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Anotace

Bakalaiska prace se zabyva kupni smlouvou z hlediska pravni upravy. Tématem
je charakteristika kupni smlouvy v teoretické podob¢, véetné vysvétleni teoretickych
pojmd, vztahujicich se k procesu vzniku a zéniku smlouvy. V bakalaiské praci jsou také
popsany dalsi okolnosti souvisejici s kupni smlouvou, jakymi jsou reklamace kupni
smlouvy, pfevod vlastnického prava, vedlejsi ujednani, smluvni strany, podstatné
nalezitosti smlouvy, formy smlouvy a porovnani kupni smlouvy se smlouvou o dilo.
Vsechny vyse zminéné okruhy jsou vymezeny v pravni Gprave. Prakticka Cast této prace
se zabyva analyzou vzorové kupni smlouvy spojenou s piiklady z praxe. Vysledkem
prace je seznameni se spravnosti vyplnéni jednotlivych ¢asti kupni smlouvy
a porozuméni jim. Pfinos autora této prace zaklada predevsim na porozuméni nalezitosti

a procesil kolem kupni smlouvy v souvislosti s pravni upravou tykajici se tohoto tématu.
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Annotation

This bachelor thesis deals with the contract of purchase in light of legal regulations.
The theme of the bachelor thesis is the characteristics of the contract of purchase
in the theoretical form including the explanation of theoretical terms relating
to the process of the emergence and the extinction of contract obligations. In this
bachelor thesis there are the descriptions of other circumstances related to the contract
of purchase, such as: purchase contract claim, title transfer, side agreement, contractors,
essentials of contract, forms of contract and comparison of the contract of purchase
and the work contract. All the above-mentioned sections of the contract of purchase
are defined in legal regulations. The practical part of the thesis deals with analysis
of the sample contract of purchase connected with work experience examples. The result
of this thesis is to acquaint with the correct completion of particular parts of the contract
of purchase and their proper understanding. The author’s contribution to the theme
isbased on understanding the terms and prosecces of the contract of purchase
in connection with legal regulations relating to this theme.
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buyer, commitment, purchase contract, seller, subject of purchase
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Seznam zkratek a znacek

FO fyzicka osoba

IC identifikac¢ni Cislo

NOZ Novy obc¢ansky zakonik
Obchz obchodni zakonik

OR obchodni rejstiik

PO pravnicka osoba
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Uvod

Bakalaiska prace se zabyva pravnimi aspekty kupni smlouvy v praxi. Uzavirani kupnich
smluv je ve spole¢nosti velice ¢astou aktivitou. Praveé proto, Ze se s touto ¢innosti setkava
Clovék témér denné, aniz by si toho byl védom, mél by se obeznamit alespon
se zéakladnimi pojmy z oblasti kupnich smluv. Téma pravnich aspektti kupni smlouvy
je velice rozsahlé a zahrnuje mnoho kategorii, kterymi jsou napiiklad: vznik kupni

smlouvy, reklamace, pfevod vlastnického prava, zanik smlouvy aj.

Problematice tématu bakalaiské prace se vénuje nespocetné mnozstvi literatury. Pro
ziskavani odbornych informaci, tykajicich se pravnich aspektl kupni smlouvy byla
nejCastéji pouzivana publikace autora Petra Novotného, Smluvni prédvo. Druhou
nejCastéji pouzivanou byla kniha Zavazky a jejich zajisténi v novém obcCanském
zakoniku autora Tomase Tintéry. Autorka téz pii zpracovani zaveéreéné prace
a charakteristice pravni Upravy kupni smlouvy vyuzila aktualni znéni zékona ¢. 89/2012

Sh..

Bakalarskd prace je rozdélena na dvé Céasti a to na Cast teoretickou a praktickou.
V teoretické ¢asti je vymezen samotny pojem kupni smlouva a déle se zabyva obecnou
charakteristikou této oblasti. V teoretickém oddilu je téz popsan vznik kupni smlouvy,
jeji formy a moznosti samotného uzavieni, nasledné pak povinnosti ucastnikii a
nalezitosti, které musi smlouva obsahovat. Déle je zde rozebran ptfevod vlastnického
prava, piipadna reklamace, vedlej$i ujednani kupni smlouvy a mozZnosti zaniku zavazku

Z kupni smlouvy.

Na teoretickou cast nasledné navazuje ¢ast prakticka. Klicovym cilem je vytvofit vzor
kupni smlouvy vhodny pro autorkou vybranou movitou véc, ktery bude slouzit jako
predmét zkouméani a rozborem ujasnit spravnost vyplhovani vSech podstatnych
nalezitosti obsaZenych v sestavené kupni smlouv€. Vyzkumna otazka bakalarské prace
se bude zabyvat odliSnostmi kupnich smluv z praxe od pravni Upravy, ktera je dana
zakonem. K dosaZeni bude pouZito porovndni kupnich smluv, uzavienych vetejnymi
spole¢nostmi, majici kopie smluv v internetovém registru sSmluv, s jakymi nalezitostmi
a yjednanimi jsou uzavirany v navaznosti na pravni Upravu a nasledn¢ bude porovnano,

jak se shoduji s autorky sestavenou kupni smlouvou.
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1. Pojem kupni smlouva

Kupni smlouvu lze dle Novotného (2017) charakterizovat jako pievod za penize a ziizeni

tak zdvazku mezi sebou.

Jedna se o zakladni zptsob ptfevodu vlastnického prava a nejpouzivanéjsi typ smlouvy
v oblasti obchodniho prava, jejiz uprava se dfive fidila dle ustanoveni obchodniho

a obcanského zakoniku.

vvvvvv

zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také jako ,,obCansky zakonik prace* nebo

,ZP*. Pro tuto Gipravu v NOZ byla z v&tsi &asti pouZita pravidla ObchZ’.

Vlastnické pravo obecné upravuje od 1.1 2014 NOZ v § 1099 a nésl., samotna koupé
je pak upravena v § 2079 a nasl.. (Coufalova & Kubikova, 2017)

1.1. Definice kupni smlouvy dle obchodniho zakoniku

Zakladni definice dle § 409 zékona €. 513/1991 Sb. obchodni zékonik, o kupni smlouvé
zni takto: ,, Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje dodat kupujicimu movitou véc
(zbozi) urcenou jednotlivé nebo co do mnozZstvi a druhu a prevést na ného vlastnické

pravo k této véci a kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu

1.2. Definice kupni smlouvy dle obéanského zakoniku
Zakladni definice dle § 588 zdkona ¢. 40/1964 Sb. obcansky zakonik: ,, Z kupni smlouvy
vznikne prodavajicimu povinnost predmét koupé kupujicimu odevzdat a kupujicimu

povinnost predmeét koupé prevzit a zaplatit za néj prodavajicimu dohodnutou cenu. *

1.3. Definice kupni smlouvy dle nového ob¢anského zakoniku

Zékladni definice dle § 2079 zakona ¢. 89/2012 Sb. Novy obcansky zakonik: ,, Kupni
smlouvou se prodadvajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda vec, kterd je predmétem koupé,
a umozni mu nabyt vlastnické pravo kni, a kupujici se zavazuje, Ze véc prevezme

a zaplati prodavajicimu kupni cenu. “ (Ustav prava a pravni védy, 2014, s. 200)

I pfesto, ze jsou vySe uvedené definice slovné odlisné, v zakladnich terminech

se naprosto shoduji:

! pravidla umoziovala vé&tsi svobodu smluvnich podminek v kupni smlouvé

13



ve smlouvé vznikd zavazek mezi kupujicim a prodévajicim
prodéavajici musi umoznit kupujicimu prevzeti vlastnického prava
prodavajici nese zavazek k odevzdani véci kupujicimu

kupujici je povinen prodavajicimu zaplatit kupni cenu za ptedmét koupé
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2.  Vznik kupni smlouvy

Pravni uprava pro proces vzniku kupni smlouvy v soucasném obchodnim zékoniku
vychazi centralné z podoby z 1991, kdy byl po novele do zakona zaclenén model
z Umluvy OSN o smlouvéach o mezinarodni koupi zbozi. Tento model je striktnd zaloZen
na zavaznosti dvou pravnich jednostrannych jednani, a to v podob¢ nabidky a piijeti.

(Tintéra, 2013, s. 45)

Proces uzavieni kupni smlouvy je tedy slozen ze dvou casti. Prvni Casti je névrh
nauzavieni smlouvy - jedna se zde tedy o nabidku. Ve druhém kroku pak dochazi

k akceptovani (pfijeti) nabidky.

V celém procesu tak vystupuje osoba (tzv. oferent ¢i nabizejici), ktery nabidku dava
a osoba (akceptant, adresiat nabidky), ktery nabidku pfijimd. Pokud adresat piijme
nabidku s vyhradou nebo se zménou, jeho ¢in jiz neni akceptaci, nybrz novou nabidkou.
Timto zplusobem si ob¢ strany mohou opakované navrhy dopliiovat a ménit, dokud
oferent i akceptant neodsouhlasi kone¢né pfijeti smluvniho navrhu. (Novotny, 2017,

S. 46)

NOZ zékonik uvadi, Ze je smlouva uzaviena tehdy, kdyZ si obé€ strany ujednaly jeji obsah
1 pfesto, ze zde nemusi dojit ke stoprocentnimu konsensu o obsahu. Obecné tedy plati,
7e smlouva je pln& uzaviena okamzikem, kdy pfijeti nabidky nabyvé jeji uginnosti’.

(Tintéra, 2013, s. 46)

e Nabidka
V prvni ¢asti procesu samotného uzavieni smlouvy musi probéhnout tzv. navrh
na uzavieni smlouvy (nabidka). Ne vzdy je ndvrh na uzavieni oznacovan jako nabidka.

Mize jednat 1 o reklamu na zbozi, sluzbu v katalogu ¢i objednavku.

NOZ ve vztahu k dosavadni obcanskopravni upravé kontrakce upravuje, kdy se jedna
onabidku a kdy nikoliv. Stanovené nalezitosti, které jsou potiebné ktomu, aby

se jednalo o relevantni nabidku, upravuje NOZ §1723 odst. 2.

2 Toto obecné pravidlo vsak lze odchylit a je dispozitivni. Proto je nutné rozliSovat, kdy piijata nabidka

nabyva ucinnosti a kdy dochézi u ucinnosti smlouvy.
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V névrhu musi byt jasné, kdo nabidku podava, v jakém timyslu a musi byt znama osoba
(adresat), které je nabidka urcena. Dale je zapotiebi, aby ze smlouvy vyplyvalo,

ze je navrhovatel ochoten se smlouvou zavazat, bude-li nabidka druhou stranou pfijata.

Pokud jsou splnény veskeré zakonem dané naélezitosti, mulze byt uzaviena

nepodminénych a jednoduchym pfijetim. (Tintéra, 2013, s. 46 - 47)
e Piijeti nabidky

Nabidku piijima osoba neboli adresat, pro kterého je navrhovatelem urcena. Piijeti
1. s ’ ’ 3 wr . r
probiha vyslovnym souhlasem® oferenta se v§im, co je obsahem smlouvy ve stanovené

lhite.

Nabidka mtze byt ur€ena 1 vice osobdm. To nastava v situaci, kdy se jednd o koupi véci
do spoluvlastnictvi vice osob. Nabidka se zde uzavird po pifijmuti vSemi adresaty.

(Zuklinové, 2014)

Pokud strana, které je nabidka adresovana, s obsahem kupni smlouvy nesouhlasi,
nezaujme ji, nebo bude mit ke smlouvé doplnéni ¢i pozménéni, nejednd se o prijeti.
Takto doplnéna nabidka se pak stdva novou nabidkou a zalezi na ptivodnim nabizejicim,

zda je ochoten upravu akceptovat ¢i nikoliv. (NOZ, zakon ¢.89/2012, § 1740)

Pokud nedojde K jejimu pfijeti, odmitnutim nabidka zanika. Zanik nemusi byt vzdy
zpiisoben odmitnutim. Nabidka zanikd i1 v ptipad¢ imrti jedné ze stran nebo odebranim

svépravnosti. (Novotny, 2017, s. 47)

2.1. Forma Kupni smlouvy

Forma kupni smlouvy nam vyjadiuje, kterym zptisobem bude smlouva uzaviena. Uzavfit
smlouvu je moZno tfemi zakladnimi zpisoby. Pisemnou, Usti, ¢i konkludentni formou.

(Novotny, 2017, s. 49)

Neni-li pfedem NOZ nebo ujednanim predepsana pisemna forma uzavieni nebo Si tuto
formu nevyzada jeden z ucastnikil pfevodu, o typu svého jednani si Uc€astnici rozhoduji

vlastni viili. (Lavicky, 2015, s. 135)

% v pravu mléeni & neginnost osoby neznamena souhlas
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2.1.1. Uzavreni pisemnou formou
Jak jiz bylo vySe zminéno, od roku 2014 plati dle NOZ u kupnich smluv princip
bezformalnosti. I piesto existuje par vyjimek, u kterych je zdkonem pisemna forma stale

vyzadovana. Jedna se o:

o Smlouvy tykajici se nemovitosti (§560)

. PIna moc u zvlastni formy pravniho jednani (§ 441 odst. 2)

. strany si pisemnou formu vymini (§ 1758)

o projev vile nabyvatele, pfi vzdavani se prava z vadného plnéni ve spojitosti

se splnénim zavazku (§1916 odst. 2) (Adamkova, 2015)

2.1.2. Uzavreni ustni formou

NOZ umoznuje uzavieni valné vétSiny smluv Gstni formou. V praxi ovSem c¢asto dochazi
k tomu, ze strany museji z ur¢itého divodu uzavieni kupni smlouvy prokazat nebo chtéji
zZ libovolného divodu posilit svou pravni jistotu. NOZ proto umoziiuje zpétné dopsani

smlouvy v pisemné formeé. (Novotny, 2017, s. 50)

2.1.3. Uzavreni konkludentni formou

S uzavirani smluv timto zptisobem se &lovék setkava takika denné. Casto je nazyvan jako
typ uzavieni ,,mlc¢ky®, tedy pouhym jednanim beze slov, ¢i ,.koupi z ruky do ruky*.
V piipadé tohoto typu kupni smlouvy musi byt zcela zfejmé ujednany nalezitosti
aprojevena oboustranna vile. Ob¢ strany jednaji zpusobem, aby byl jasné dokazan
umysl uzavieni kupni smlouvy. Jako typicky ptiklad konkludentniho zptsobu uzavieni

kupni smlouvy lze uvést nakup zbozi v samoobsluze. (Novotny, 2017, s. 49)

2.2. Zakladni pravidla pro spravné uzavieni kupni smlouvy

V této kapitole jsou shrnuty zakladni body, kterymi by se mél fidit kazdy, kdo kupni

smlouvu uzavira.

. nevahat se poradit s odbornikem
. davat ptednost pisemné formé smlouvy pied formou ustni
. znat druhou stranu, se kterou smlouvu uzavirdme nebo byt obeznamen s tim, kdo

ma za druhou stranu opravnéni jednat
J pokud neni mozné znat druhou stranu, méla by nastat zvySend pozornost pii

uzavirdni smluv s cizim prvkem

17



pamatovat na dailové a ucetni diisledky, které mohou ze smlouvy vychéazet
dikladné smlouvu pfipravit (a to i na jednéni o jejim uzavieni)

v€asn¢ plnit smluvni povinnosti

neuzavirat smlouvy bez zajisténi smlouvou pievzatych zavazkt (Pavlok, 2000,
S. 6-7)

nechat ovéfit podpisy

nic nepodepisovat hned, nechat si ¢as na promysleni

zkontrolovat totoznost konceptu s originadlem

pozor na odstavec sankce a na texty psané drobnym pismem (Land, 2011)
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3. Uctastnici kupni smlouvy

Povinnosti a prava obou smluvnich stran u koup¢ a prodeje jsou vzajemné podminéné.

3.1. Povinnosti prodavajiciho

Prodavajici nese povinnost odevzdat kupujicimu pfedmét koupé a to véetné dokladu,
které jsou potfebné k uzivani véci. Dale umozni kupujicimu, aby v souladu se smlouvou
nabyl vlastnické pravo a s véci nakladal dle vlastniho uvaZzeni. (Ustav prava a pravni

védy, 2014, s. 187)

3.2. Povinnosti kupujiciho

Prodévajici na sebe bere povinnost prevzit piedmét koupé od prodéavajiciho a zaplatit
za néj ujednanou cenu. Vyjimku, kdy kupujici nemusi za véc zaplatit, tvoii situace, kde
nemé kupujici moZnost si v&c prohlédnout®. Kupujici na sebe také prebird zodpovédnost
vlastnického prava k véci a piebira predmét koupé do osobniho vlastnictvi. Prevzeti

s sebou mize nést i vedlejsi povinnosti, které musi kupujici splnit.

Neplyne-li ze smlouvy nebo zvyklosti jinak, je tieba dle §2079 odst. 2 realizovat piedani
»Z ruky do ruky® ve smyslu ,,soucasného splnéni svych povinnosti“. Tedy kupujici
a prodavajici jsou zavazani splnit své povinnosti soucasné. (Tichy, Pipkova, Balarin,

2014, s. 220-221)

* Tato vyjimka neplati za predpokladu, Ze zptisob ujednaného predani moznost prohlidky neumoziiuje.
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4.  Podstatné nalezitosti kupni smlouvy

4.1. Predmét koupé

Predmét koupé je definovan jako véc, ktery kupujici ptebird od prodavajiciho.
Prodavajici se zavazuje odevzdat predmét koupd v dohodnutém mnozstvi®, jakosti
aprovedenis. Téz je prodavajici povinen zabalit véc takovym zplisobem, aby pfii
manipulaci a prepravé k adresatovi nedoslo k jejimu poskozeni. (zdkon 89/2012 Sb.

Novy obcansky zékonik)

Predmétem koupé€ jsou jak véci nemovité, tak véci movité. Pfredmétem mohou byt véci
individudlni (podle konkrétnich, nezaménitelnych znakd), hromadné, thrnné nebo
druhové. U hromadného predmétu koupé jde naptiklad o hospodaisky celek spole¢ného
oznaceni, ktery vlastni jeden majitel a je oznacovan jako celek (,,skot*). U druhového jde
o mnozstvi, vahu, miru a jakost nebo je pfedmét vymezen specifikaci mista, kde
se nachazi. (Havlis, 2013) Uhrnné se bere véc tak, ,Jak stoji a lezi*. To jest bez uréeni

jakosti, druhu a mnozstvi. (Gallus, 2003)

Kupni smlouvu neni mozno bez urceni predmétu koup¢ uzaviit a smlouva se tak stava

neplatnou. (Havlis, 2013)

4.2. Kupni cena

Kupni cena je stejné jako pfedmét koupe podstatnou nalezitosti kupni smlouvy. Jak nové
upravuje obCansky zakonik, kupni cena nemusi byt nutné urcitd, pokud je zieteln¢ dan

zpisob jejiho ur€eni. (Ktizova, 2014)

4.2.1. Urdceni kupni ceny

NOZ stanovuje, Ze kupni je uréena dostatecné tehdy, je-li sjednan zptisob jejiho urceni.
Cena mize byt tedy uvedena piesnou ¢astkou, mize byt odkdzéna na cenik, ¢i stanovena
na zdklad¢ jiného mechanizmu. (Fiala, 2014) Cenu lze urcit napiiklad na zakladé
znaleckého posudku. Strany se ovSem museji predem V kupni smlouvé dohodnout,
Ze cena bude urcena znalcem. Diive by v obfanském zakoniku takovy postup stanoveni

ceny zapfiicinil neplatnost smlouvy. (Ktizova, 2014)

® pokud je mnozstvi uréeno priblizng (vyplyva z povahy predmétu), nesmi odchylka piesahnout 5%
mnozstvi ur¢eného ve smlouve

® Neni-li provedeni &i jakost ujednéana, ¥idi se prodavajici vhodnym uéelem, ktery je patrny ze smlouvy
nebo dle ucelu obvyklého.
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Smlouva mlze byt taktéZz uzaviena bez urceni kupni ceny a i pfesto se kupni smlouva
stane platnou. V takovém piipadé se vychazi z principu, Ze za ujednanou cenu plati cena

bézna (tzn. cena, za kterou se stejny nebo srovnatelny produkt obvykle prodava v dobg,

kdy dochazi k uzavieni smlouvy). (Fiala, 2014)
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5. Prevod vlastnického prava

Novy obcansky zakonik rozliSuje véci zapsané a nezapsané ve vetejnych seznamech.
Toto rozliSeni se tykd i véci movitych, nebot’ i movité véci se zapisuji do vetejnych
seznamu. Jako priklad lze uvést letadla, ktera se zapisuji do leteckého rejstiiku nebo

ochrannd znamka, ktera ma taktéz sviij rejstiik ochrannych znamek.

Nové pravni uprava rozliSuje pro ucel pievodu vlastnického prava také véci jednotlive
ur¢ené a druhové urCené. Jednotlivé urcené véci (individudlni) nelze pro svou
individualitu nahradit jinou véci (vzacny obraz). Véci druhové urcené (geneticky) jsou
narozdil od jednotlivé urcenych véci nahraditelné a lze je zastoupit jinymi vécmi

totozného druhu (automobil).

Na rozdil od staré pravni Gpravy, kdy dochazelo Kk pievodu vlastnického prava
az samotnym piedanim véci, NOZ v § 1099 uvadi, Ze k samotnému pievodu vlastnického
prava u movitych véci dochdzi jiz v okamziku, kdy se smlouva stane ucinnou,
nestanovi-li zdkon nebo dohoda stran jinak. Vychazi tak z tzv. konsenzualniho principu
pfevodu vlastnického prava. Tento princip pfevodu s sebou nese rizika, nebot’ podpisem
smlouvy mulze nastat situace, kdy vlastnikem je jiz kupujici, ovS§em véc ma u sebe stale

prodévajici. (Dobrovolna, 2013)

Pokud je véc nemovita zapsana ve vefejném seznamu, nabyva se vlastnictvi, nestanovi-li
jiny pravni predpis jinak znovu zapsanim do takového seznamu (naptiklad zapis

do katastru nemovitosti). (§1100,NOZ)

Jak uvadi § 1101 zakona 89/2012 Sb. Novy obcansky zakonik ,, Viastnické pravo
k movité véci urcené podle druhu se nabyva nejdrive okamzZikem, kdy lze vec urcit
dostatecnym odlisenim od jinych véci téhoz druhu.* (Ustav prava a pravni védy, 2014,
S. 114). Pokud v dob¢ uzavieni smlouvy nelze zbozi dostate¢né odlisit od véci téhoz
druhu, poté k pfevodu nedochazi samotnym uzavienim smlouvy, ale az po uzavieni, kdy

je mozno véc konkrétné urcit.

Strany si mohou domluvit 1 jiny okamzik, neZ stanovuje zédkon. Napiiklad ze k pfevodu

vlastnického prava dojde az predanim véci nebo zaplacenim kupni ceny. (Dobrovolna,
2013)
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Nov¢ 1ze dle NOZ obecné nabyt vlastnické pravo za urcitych stanovenych podminek
i od neopravnéného. Tento zplsob nabyti vlastnického prava se pouziva piedevsim
V podnikatelské cinnosti vramci bézného obchodniho styku. K nabyti dochazi
stanovenym zpusobem, kdy nabyvatel vzhledem ke vSem okolnostem a v Opravnéni

druhé strany a v dobré vite prevadi vlastnické pravo na zékladé fadného ritudlu.

Dobrou viru nabyvatel nemusi prokazovat, nebot’ se dobrd vira predpoklada. Pokud
by doslo ke sporu, je na pivodnim vlastnikovi, aby prokazal, Zze kupujici v dobré viie
nejednal. V takovych piipadech jsou pravidla korigovana ve prospéch ochrany
vlastnického prava vlastnika pfed dobrou virou nabyvatele, pokud dochazi k prodeji
pouzité véci od podnikatele, ktery bézné v ramci obchodniho styku s takovymi vécmi

obchoduje.

Ustanoveni v § 1100 - 1121 NOZ by nebyla pouzita za piedpokladu, ze by se jednalo
0 véci nabyté ve vetejné drazbé ¢i pii provadéni exekuce prodejem movitych véci nebo

Vv drazbé pti vykonu rozhodnuti.
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6. Reklamace
Prava a povinnosti tykajici se vadného plnéni se fidi obecné zavaznymi predpisy, které
upravuje zédkon ¢. 89/2012 Sb. Ustanoveni prav smluvnich stran obsahuji zejména

§ 1914 - § 1925, § 2099 - § 2117 a § 2161 - § 2174 NOZ.

Prodavajici odpovida za vady v Casovém omezeni a to pouze za ty vady, které existuji
v dob¢ ptfechodu nebezpeci skody na kupujiciho a to bez ohledu na to, Ze se vady projevi
az pozdéji. Bude-li ovSem sjednana zaruka na jakost, vztahuje se na prodavajiciho
odpovédnost i za vady vzniklé po pfechodu nebezpeci na kupujiciho v dané zarucni dobé.
Prodavajici mé téz zodpovédnost za vady, které vzniknout pozd¢ji nasledkem poruSeni

své povinnosti (napiiklad véc byla nevhodné¢ zabalena k pteprave).

Existuji vady skryté a zjevné. Zjevna vada je takovou vadou, kterou lze pii obvyklé
pozornosti shledat jiz pfi samotné uzavieni kupni smlouvy. V ptipadé pozdéjsiho zjisténi
této vady nema kupujici pravo z vadného plnéni. To ovSem neplati, pokud prodéavajici

v dobé prodeje ujistil kupujiciho o bezvadnosti véci ¢i zastinil vadu imysIné.

Skryta vada je vadou pii bézné prohlidce tézko zjistitelnou. Zjisténi skryté vady musi
kupujici oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nebot’ neucinil by tak, soud by mu nepftiznal
pravo z vadného plnéni. Skrytou vadu je moZno zjistit @ 0znamit pro uplatnéni prava

Z vadného plnéni nejpozdéji do 2 let od odevzdani véci.

Kupujici mé ve stanovené 1hlit€ pravo si pred koupi véc fadné prohlédnout. Lhita je dana
co nejdiive po pfechodu nebezpeci Skody na véci. Kupujici ovS§em mulze prohlidku
odlozit v ptipad¢, odesila-li prodavajici véc. V takovém piipad¢ lze prohlidku odlozit do
doby, kdy bude véc dopravena na misto urceni. To plati i tehdy, je-li zménéno misto

dorucenti jiZ pfi situaci, kdy je zboZi na cesté.

Zjisténi vady muze zplsobit podstatné ¢i nepodstatné poruSeni smlouvy. Za podstatné
poruseni se bere situace, kdy prodavajici védél o vade jiz v dob€ uzavieni smlouvy nebo
predpokladal, ze by kupujici odmitl smlouvu uzaviit, védél by o vadé. Nastane-li

podstatné poruseni smlouvy, ma kupujici pravo:
. na odstranéni vady opravou

. na odstranéni vady dodanim nové
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. na slevu z kupni ceny
. odstoupit od smlouvy

Jedna-li se o nepodstatné poruseni smlouvy, ma kupujici pravo trvat na odstranéni vady,
slevu z kupni ceny ¢i dodani chybéjici veéci k oprave.
Zarukou na jakost se prodavajici zavazuje tim, ze véc bude zpusobild k pouziti
zaucelem, ke kterému se obvykle pouziva a zachova si obvyklé vlastnosti. Zaruka

za jakost je pouze véci smluvni, nikoliv zédkonnou.

Prodavajici odpovida za stav pfedmétu koupé, tedy za to, ze v dobé pievzeti kupujicim
nema véc zadné skryté vady, hodi se k ucelim, které prodavajici pro jeho pouziti uvadi
nebo ke kterému se bézné¢ veéc téhoz druhu pouziva a Ze mé véc vlastnosti, které byly
stranami ujednany. Nebylo-li pfedem o vlastnostech ujednano, plati takové vlastnosti,
které popsal vyrobce, prodavajici nebo oc¢ekaval kupujici dle povahy véci. Téz musi véc

odpovidat danému mnozstvi, hmotnosti, mife a pozadavkiim pravnich predpist.

Pokud dojde k odhaleni né&jaké vady, ma kupujici pravo uplatnit pravo zvady
v stanovené dob& zakonem, tj. do dvaceti ¢tyf mésici od pfevzeti (prodavajici
podnikatel - kupujici nepodnikatel). Pokud se vada projevi v prubéhu prvnich Sesti
mésict od prevzeti, ma se za to, Ze véc obsahovala vadu jiZ pii pfevzeti. Pii uplatiiovani
prava z vadného plnéni ma kupujici povinnost pfedlozit kupni smlouvu a dokazat jeji

uzavieni. Také musi dodat diivod reklamace, tedy uvést popis vady.

Prodavajici ma povinnost vady odstranit v ptimétené lhuté. Nedojde-li k tomu tak, nebo
odmitne-li vadu odstranit, miZe kupujici Zadat pfiméfenou slevu zkupni ceny,

¢i od smlouvy odstoupit.

Reklamaci zbozi (prava z vadného plnéni) uplatituje kupujici na adrese prodavajiciho,
provozovny prodavajiciho, kde je mozné reklamaci pfijmout, popiipadé v misté
podnikani nebo v sidle firmy. Prodavajici nebo prodavajicim povéteny pracovnik
rozhoduje o reklamaci ihned nebo v piipadé slozitych piipadd do tii pracovnich dnu.
Do této doby neni zapocitavana doba potiebna k odpornému posouzeni vady vyrobku
podle jeho druhy ¢i sluzby. Reklamace musi byt vyfizena, pokud se strany nedohodnou

na delsi 1hiité, nejpozdgji do tticeti dnii ode dne uplatnéni reklamace kupujicim’.

7 v 7 roz o5 r sr oy v . v
uplatnéni reklamace nastava v okamziku, kde prodavajici obdrzi reklamované zbozi
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Pokud ovSem o vadach véci kupujici védél jiz pfi prevzeti, anebo kupujici sam vadu
zpusobil, pravo z vadného plnéni mu nendlezi. (Ustav prava a pravni védy, 2014,

5. 187- 208)

Dojde-li k rozporu zaru¢nich dob ve smlouvé a v zaru¢nim listu, plati nejdel$i uvedena
doba. Jedna-li se ovSem o rozpor zaru¢ni doby ve smlouvé a doby pouzitelnosti
vyznacené na obalu, ma prednost ujednanad zarucni doba. Zaru¢ni doba bézi od doby
odevzdani véci kupujicimu nebo v pfipadé¢ odeslani véci od okamziku dojité véci
na ur¢ené misto. Pokud predmét koup€ uvadi sam prodéavajici do provozu, zacina zaru¢ni

doba bézet dnem uvedeni véci do provozu.
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/.  Zanik zavazku z kupni smlouvy

K zaniku zavazku z kupni smlouvy dochédzi bud’ soucasnym splnénim vsech dluht

a pohledavek, nebo zanikem poslednich prav a povinnosti. (Tintéra, 2013, s. 91)

V nasledujicich kapitolach jsou popsany zpisoby, jak miize dojit k zaniku zavazku

Z kupni smlouvy.

7.1. Zanik splnénim

Zavazek nejCasteji zanika splnénim zavazku mezi smluvnimi stranami. Splnéno musi byt

V yjednaném case, misté a zptisobem uvedenym ve smlouvé.

Strany si mohou mezi sebou samy sjednat, jak budou postupovat pii plnéni zavazku

a mohou tak zavazek splnit riznymi zpusoby.

Pokud jsou strany zavazany k vzijemnému plnéni, musi se fidit ustanovenim zakona,
ktery ma zajistit, Ze ob¢& strany budou opravdu zavazek plnit a zamezi se tak tomu,
7e jedna strana 7zadné plnéni neobdrzi, ackoliv sama zavazek plnila. (Novotny, 2017,
S. 83) Maji-li strany plnit soucasng, mlze splnéni pozadovat pouze ta strana, kterd jiz
sama svij dluh splnila nebo nema problém splnit dluh zaroven se stranou druhou.

(Tintéra, 2013, s. 92)

Dluznik musi splnit dluh fadné¢, vC€as, a to na vlastni nebezpec¢i a naklady. (Novotny,

2017, s. 83)

Splni-li dluznik svllj zavazek jiné osobé, nez svému véfiteli, pak dochazi k tomu,
7e osoba, které takto plnil, ziskala bezdiivodné obohaceni na ukor dluznikova véfitele.

(Polisenska, 2015, s. 35)

Splnénim dluhu zavazek zanika. Zanikem dluhu (zdvazku), zanikd i jeho zajiSténi.

(Tintéra, 2013, s. 91)

7.2. Zanik dohodou

ZruSeni zavazku dohodou se uplatiiuje predevsim u dvoustrannych zavazku, kde si strany
plni navzdjem. Strany se tak dohodnou na zruSeni plivodniho zavazku, aniz by byl

zfizovan novy zavazek.

Ma-li jedna strana vice ti¢astnikll, musi tuto dohodu podepsat vsichni véfitelé ¢i dluznici.
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K zaniku dochézi v momenté, ktery je smluvnimi stranami sjednan. Pokud k takovému
sjednéani nedoslo, zavazek zanikd okamzité po uzavieni dohody o zruSeni zdvazku. NOZ

nevyzaduje, aby strany tuto dohodu uzaviraly v pisemné forme. (Novotny, 2017, s. 95)

7.3. Odstupné

Podle obecné upravy NOZ lIze ve smlouveé sjednat jednorazové odstupné, diky némuz
muze strana od smlouvy odstoupit. To plati za pfedpokladu, Ze z ni jiz nebylo plnéno.

Tato Uprava je dispozitivni povahy a strany se od ni mohou odchylit®. (Giirlich, 2016)

7.4. Prominuti dluhu

V praxi velmi ziidka dochazi k situaci, kdy véftitel dluznikovi promine jeho dluh. Tato
situace ma pravni upravu obsazenou v § 1995 az § 1997 nového obcanského zakoniku.
Z této upravy vychazi, ze dluznikovi mize byt zdvazek prominut v jakékoliv formé,
nebot’ zékon nevyzaduje u tohoto zaniku pisemnou formu. Zakon téz nevyzaduje, aby byl
nutny dluznikiv vyslovny souhlas k prominuti dluhu. Mé se totiz za to, Ze pokud
neprojevi svilj nesouhlas’ bez zbyte&ného odkladu poté, co se o prominuti dozvi,

se zanikem timto zptisobem souhlasi.

Tento zanik v praxi nastava zejména v uvérovych vztazich, kdy ma dluznik problém
se splacenim. Strany se naptiklad dohodnou na splatkovém kalendaii s tim, ze pokud
bude dochazet k fadnému splaceni, ¢ast tiroku z prodleni véfitel dluznikovi promine. Jde
tedy o moznou formu motivace k uhrazeni dluhu, nebot’ dluznikovi bude odpusténa ¢ast

sank¢nich troki, které vznikly nasledkem nesplaceni dluhu.

Dle NOZ miiZe nové vétitel prominout i dluh, ktery vznikne az v budoucnu, tedy ke dni

prominuti jesté neexistuje. (Knoblochova, 2016)

7.5. Zanik zapoctenim

Zapoctenim zanikd v obchodnim svété zavazek velice Casto. Jedna se soucasny zanik
alespoil dvou pohleddvek pouhym odpoctem neboli zatctovanim. Dochézi zde ke zruseni

zé&vazki s oboustrannym uspokojenim véftitele.

% je mozné predem smluvné upravit odchylng
% vyslovné & plnénim dluhu
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7.6. Splynuti

V piipadé, ze dojde ke splynuti, dochazi ke zvlastnimu zplsobu zaniku zdvazku, kdy
se dluznik a véfitel sejdou v jedné osobé. K této situaci dochazi naptiklad diisledkem

fuze, koncese nebo dédénim.

K zaniku splynutim dochazi napiiklad v situaci, kdy jeden rodinny piislusnik A dluzi
druhému rodinnému piislusnikovi B urcitou sumu penéz, rodinny piislusnik B zemfe,
arodinny pfislusnik A zdédi pohledavku na ptjcené penize. V tomto okamziku dojde

ke splynuti, jelikoz neni realné, aby byl vétitel sam sobé i dluznikem.

7.7. Odstoupeni

K tomu, aby mohla jedna strana u¢inné odstoupit dle §1981, NOZ od smlouvy, neni tfeba
souhlasu strany druhé ani jakéhokoliv jejiho vyjadieni (jednostranny typ pravniho

jednani). S odstoupenim musi byt ov§em druha strana seznamena.

Odstoupeni od smlouvy neméd danou formu. Lze tedy odstoupit i jinou formou, nez

ve které je samotna smlouva. (Bejéek, Silhan a kolektiv, 2015, s. 203-211)

Odstoupenim od smlouvy se zavazek rusi od jeho poc¢atku, stejné tak i prava a povinnosti

smluvnich stran. (§ 2004, § 2005, zakon 89/2012 Sh. NOZ)

Odstoupeni od kupni smlouvy je mozné pii podstatném poruseni smlouvy a neni-li
uvedeno ve smlouvé jinak, fidi se dle §2001 - §2005, zdkon 89/2012 Sb. Novy obcansky

zakonik.

7.8. Vypovéd

Stejné tak, jako u odstupného a odstoupeni, patii vypovéd mezi jednostranné zplsoby
ukonceni zavazku. Definicnim znakem vypovédi je zéanik trvalého zavazku s ucinky
do budoucna (ex nunc). Nejedna se o zruSeni zavazku od samého zacatku (ex tunc), jako

tomu je u zaniku zavazku odstoupenim. (Bejéek, Silhan a kolektiv, 2015, s. 209)

7.9. Zanik smrti

V tomto piipadé¢ zde neplati princip pravniho nastupnictvi. Smrti dluznika smluvni
povinnost zanika za piedpokladu, Ze jeji obsahem bylo plnéni, které mize byt provedeno
pouze osobou dluznika. Jedna se naptiklad o zavazek napsat knihu, namalovat obraz,

zahrat filmovou roli aj.
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Taktéz tomu je i pfi smrti véfitele. Do omezujiciho prava na osobu vétitele spada napf.

pravo byt zobrazen na fotografii. (gvestka, Dvorak, Fiala a kolektiv, 2014, s. 531-532)

7.10. Dodate¢na nemoznost plnéni

Jak uvadi predpis ¢. 89/2012 Sb. Novy Obcansky zakonik v § 2006-2008, zadvazek pro
nemoznost plnéni zanikad tehdy, pokud se dluh po vzniku zavazku stane nesplnitelny
atoani v piipadé moznosti plnéni za ztizenych podminek, po urcit¢ dobé, s vétsimi
naklady ¢i s pomoci jiné osoby. Zavazek zanikd v celém svém rozsahu, a to tehdy, kdy
dojde k nemoznosti plnéni pouze uréité Casti zdvazku a ze smlouvy je znamo, ze plnéni
zbylé casti zavazku nema pro vétitele vyznam. Pokud ma zbyla ¢ast plnéni pro véfitele
stale vyznam, zavazek zanikd jen do ¢asti, kterou je nemozné splnit. Nemoznost
prokazuje dluznik. Dluznik musi fakt, ze se splnéni dluhu stalo nemoznym, oznamit
vétiteli ithned, bez dalSiho odkladu. Neud¢la-li tak, je povinen nahradit véfiteli Skodu,
kterd mize vzniknout véasnym nevyrozuménim o nemoznosti plnéni. (Ustav prava

a pravni védy, 2014, s. 195)
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8.  Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé

Do kupnich smluv lze také zapracovat dle moznosti vedlejsi ujednani.

8.1. Vyhrada lepSiho kupce

V tomto vedlejSim ujednéani se jedna o tom, koho prodavajici pro svlij obchodni styk
vybere. Prodavajici rozhoduje ¢isté sdm podle svého subjektivniho dojmu a ma tak
moznost vybrat si lepSiho kupce pro uzavieni spole¢ného zavazku. Kupec se musi
prihlasit o koupi v urcené lhité. Pokud si strany nedomluvi jinak, u véci movitych

je lhita tfi dny, u nemovitych jeden rok od uzavieni smlouvy.

8.2. Vyhrada vlastnického prava

Vyhrada vlastnického prava je dobry nastroj pro pfipad, kdy méa prodavajici obavy
Z nezaplaceni faktury. Vyhrada totiz spociva v tom, ze vlastnické pravo kupec neziskava

uzavienim smlouvy, ale az zaplacenim za predmét koupé.

8.3. Predkupni pravo

U ptedkupniho prava se jedna strana zavazuje, ze pokud se rozhodne pfedmét koupé déle
prodat, musi ho pfednostné nabidnout stran¢ druhé. Predkupni pradvo mize byt sjednané
jako pravo vécné a zavazuje 1 dédice. Pokud by se jednalo o koupi véci nemovité, musi

mit pisemnou formu. (RySavkova, Benat¢anova, Prudikova, Korbel, 2014, s. 186-189)

8.4. Koupé na zkouSku

Pti koupi na zkousku se jedna o zvlastni variantu kupni smlouvy, a to o kupni smlouvu
podminénou. Dochazi zde k uzavieni smlouvy s podminkou, Ze kupujici do uplynuti
zkuSebni doby zbozi schvali. Tato vyhrada slouzi Casto jako marketingova taktika pro
podporu prodeje. Pokud se kupujici pro véc nerozhodne, musi ji proddvajicimu vratit
v takovém stavu, jako mu byla pfed zkuSebni dobou piedana. Touto podminkou
je chranén prodavajici proti znemoznéni prodeje véci dalsi osobé. Nelze sem zahrnovat

bézné opotiebeni, pokud pfedem nebylo ujednéno, ze se véc nesmi uzivat.

8.5. Vyhrada zpétného prodeje a zpétné koupé

Ujednanim vyhrady zpétné koupé ziskavéa prodavajici prdvo na ndvrat prodané véci
atonezavisle na vili kupujiciho za pfedpokladu, ze kupujicimu vrati pfijatou kupni

cenu. Pokud v dobg, kdy kupujici véc uzival, doslo ke zhorSeni stavu véci (mimo znamky
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bézného opotiebeni), mize byt kupni cena upravend. Pokud by kupujici odmitl cenu
snizit, mize dojit k poruseni zakazu ziskdvat bezdiivodné obohaceni. (Bejéek, Silhan

a kolektiv, 2015, s. 248-249)

Pro ujednani o zpétném prodeji plati podplrné ustanoveni o zpétné koupi. Kupujici ma
pravo po zakonem stanovenou nebo sjednanou dobu pievést véc zpatky prodavajicimu
a prodavajici je povinen vratit kupni cenu, kterou za véc obdrzel. Toto vedlejsi ujednéani

znaéné€ posiluje pozici kupujiciho v obchodnim vztahu.

U obou pfipadil neni vyzadovéna pisemna forma ujednéni. (Knoblochova, 2015)

8.6. Cenova dolozka

Cenova doloZka slouZi jako obrana pfed rizikem spojenym se zmé&nou kupni sily mény
a cen surovin v dobé, kdy byla kupni smlouva sjednana nebo jinych nakladt, dochazi-li

mezi uzavienim smlouvy a dodavkou k vét§imu ¢asovému odstupu.

Dle § 2154 zakona ¢. 89/2012 Sb. Novy ob¢ansky zakonik je cenova dolozka definovana
takto: Je-li ujedndna cenova dolozka, upravi se kupni cena véci dodatecné s prihlédnutim
K vyrobnim ndkladim. Neurci-li se, které ndklady jsou rozhodné, méni se kupni cena

V poméru k cenovym zménam hlavnich surovin potrebnych k vyrobeni véci. (Ustav prava

a pravni védy, 2014, s. 206)
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Q. Porovnani kupni smlouvy se smlouvou o dilo
Kazdy C¢lovék ve svém zivoté¢ uzavira mnoho typt smluv. Ve vétSiné piipada se jedna
prave o kupni smlouvu, ¢i smlouvu o dilo. Oba typy jsou upraveny v NOZ a ackoliv jsou

si smlouvy dosti podobné, je tfeba je rozliSovat.

Zatimco v kupni smlouvé se prodavajici zavazuje k tomu, Ze kupujicimu doda predmét
koupé (zboii)10 a umozni mu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu a kupujici se zavazuje,
ze véc prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu, smlouva o dilo zavazuje zhotovitele
k provedeni urc¢itého dila a objednavatel ma povinnost za provedeni zaplatit. (Forrd,

2015)

Zakladni definice smlouvy o dilo dle § 2586 zdkona ¢. 89/2012 Sb. Novy obcansky
zékonik: ,, Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje provést na svij ndklad a nebezpeci pro

objednatele dilo a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu.“ (Ustav prava

a pravni védy, 2014, s. 245)

Jak uvadi §2587 NOZ, se dilem rozumi zhotoveni véci, kterd nespada pod kupni
smlouvu, opravy, Upravy a udrzby véci nebo &innost s jingm vysledkem. (Ustav prava

a pravni védy, 2014, s. 245)

Dle § 2620 NOZ stejné jako u kupni smlouvy musi byt u smlouvy o dilo pfimo stanovena
cena (pevna castka) nebo zplsob jejiho dodate¢ného urceni. Cena muize byt téZ sjednana
odkazem na rozpocet. Pokud je ovSem cena stanovena pevné ¢i se odkazuje na rozpocet,
nemuze ani jedna strana zadat o zménu ceny nasledkem toho, ze si dilo vyzadalo jiné
naklady nebo usili, nez bylo oéekavano. Zadat o zménu ceny by bylo mozné v piipads,
jednalo by se o sjednani s odkazem na netiplny nebo nezavazny rozpocet. Cena by tedy
byla ur¢ena na zakladé rozpoétu s vyhradou, kde se nezaruéuje jeho tplnost (viceprace)

a nezavaznost (vicendklady).

Nastane-li ovsem mimofadné neptedvidatelna situace, ktera rapidné stéZzuje dokonceni
dila, mGze byt soudné rozhodnuto o zvySeni ceny za dilo, anebo o zruseni smlouvy
anasledném vypotadani stran. V téchto situacich rozhoduje soud sam, spravedlivé

a podle vlastniho uvazeni. (Ustav prava a pravni védy, 2014, s. 248)

1 o i r v ’
% uréity druh v uréitém mnozstvi
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Dilo se povazuje za provedené, je-li dokoncené, pfedané a zptisobilé slouzit svému ucelu.

(§2604 NOZ)
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10. Rozbor vzorové kupni smlouvy na véc movitou

Tato ¢ast bude zamétena na rozbor vzorové kupni smlouvy pro véc movitou.

Budou zde promitnuty poznatky z odbornych materialt, které byly ziskany v rdmci psani
bakalarské prace. Jako podklad zde bude slouzit autorkou sestavena kupni smlouva na

movitou véc. Cela smlouva je sestavena dle ustanoveni Nového obcanského zakoniku.

Ustanoveni vzoru bude psano v kurzive, stejné tak i vzor vyplnéni, ktery bude radné
oznaCen slovem ,Piiklad“. Téz bude uveden ptiklad smluv z praxe, dostupnych
V internetovém registru smluv, ktery bude oznacen jako ,,Priklad z praxe®. Komentar
k jednotlivym c¢astem pak standartnim pismem. Kompletni vzor smlouvy bude uveden

v piiloze €. 1 této bakalatské prace.

10.1. Hlavicka kupni smlouvy

SMLOUVA KUPNI (movitd véc)
podle § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

uzavriend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

V hlavi¢ce kupni smlouvy se uvadi, o jaky druh smlouvy se jednd a podle kterého
platného ustanoveni pravniho fadu se fidi. V tomto pifipadé se smlouva uzavird dle

obc¢anského zakoniku, zakona ¢. 89/2012 Sb, § 2079.

Vzhledem k tomu, ze je momentalné G¢inny pouze jeden oblansky zakonik a smlouvu
upravuje jednotnd pravni uprava, neni zdsadni chybou, kdyz neni uvedeno, o jaké ¢islo

pravniho piedpisu se jedna. OvSem doporucuje se uvadét pro plné upiesnéni.

Jak uvadi dodatek v zavorce, tuto smlouvu lze pouZit ke koupi jakékoliv véci movité,
jako je naptiklad automobil ¢i elektronika a lze ji pouzit jak pro fyzickou, tak

i pravnickou osobu.
Priklad z praxe

V hilavicce kupni smlouvy je uvedeno oznaceni ,, KUPNI SMLOUVA ", ddle pak oznaceni
zakona, podle kterého se bude vidit: 89/2012 sb., obcansky zdkonik v platném znéni
acislo smlouvy/rok ve kterém byla smlouva uzaviena (¢.91/2017). (smlouva mezi
GARTEKO, s.r.o. a Stfedni Skolou informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi Brno,

ptispévkova organizace, 2017)
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10.2. Oznaceni kupnich stran
1 Prodavajicim

nazev pravnické osoby: .................
se sidlem:..............

zapsana v rejstriku: ... ... ... ... ...

DIC: oo v

zastoupend. ..................

(dale jen jako ,,prodavajici ‘) na strané jedné

2 Kupujicim

jméno a prijmeni... ...............
sidlem:..............

zapsana v rejstriku: ... ... ... ... ...

(dale jen ,, kupujici ) na strané druhé

V praxi jiZ pii v této ¢asti kupni smlouvy dochazi k ¢astym chybam. Je velice podstatné,
aby bylo oznaceni kupnich stran, které jsou smlouvou vazané pfesné tak, aby nemohlo
dojit k jejich zaméné. Spatné ¢i nedostatedné oznadeni mize mit za nasledek obtiznou
vymahatelnost smluvnich povinnosti. Zaroven je také dilezité mit na paméti, ze smlouvu

muze uzaviit pouze osoba, ktera je plné zplisobild mit prava a povinnosti.

Osoby délime na pravnické a fyzické. Fyzickou osobou se oznacuje kazdy ¢lovek, kdezto
pravnicka osoba je organizovany utvar, ktery ma zdkonem stanovenou pravni osobnost,
nebo jehoz pravni osobnost je zdkonem uznana. Osoby, které maji pravni osobnost, jsou
zpusobilé mit v mezich pravniho fadu prava a povinnosti a jsou tedy subjektem prava.

Opakem subjektu prava jsou pak objekty prava, coz jsou naptiklad Ziva zvifata a véci.

V pravnim fadu CR maji pravni subjektivitu jak osoby fyzické (FO), tak i osoby
pravnické (PO).
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U fyzické osoby vznikd pradvni osobnost narozenim a zanikd smrti. Je ovSem nutné
podotknout, ze u nezletilé osoby je svépravnost jen k takovym ukonim, které jsou svou
povahou piimétrené jejich véku. Pokud by chtéla nezletila osoba uzaviit kupni smlouvu
na véc nemovitou, musela by byt zastoupena svym zakonnym zastupcem. Fyzicka osoba
musi byt oznacena celym svym jménem, které je uvedeno v prikazu totoznosti nebo

rodném listé. Dale musi byt uvedeno datum narozeni a adresa trvalé¢ho bydlisté.

Pravnické osob¢ vznika pravnicka subjektivita ode dne ucinnosti zépisu do obchodniho
nebo jiného zakonem daného rejstiiku a zanikd vymazem z ptislusné evidence. U PO
je nutno uvadét cely nazev firmy s pravni formou, identifikaéni &islo (IC) a sidlo
spole¢nosti. Také je podle § 435 nutné uvadét nazev soudu, u kterého je PO zapsana
v obchodnim rejstiiku (OR), v jakém oddile, vlozce a osoba, kterda ma opravnéni

za spolecnost jednat ¢i ji zastupovat.

Pro lep$i porozuméni toho, jak spravné tuto ¢ast smlouvy u obou osob vyplnit, budou

niZe uvedeny ptiklady.
Fyzicka osoba

Priklad
Hana Lankova, datum narozeni 21. 10. 1968, bytem v Liberci, ndmésti Zizkovo 87,
PSC 460 01 (ddle jen jako ,, prodavajici )

Hana Lankova, datum narozeni 21. 10. 1968, bytem v Liberci, ndmésti Zizkovo 87,
PSC 460 01 (ddle jen jako ,, kupujici*)

Pravnicka osoba

Priklad

Jumpstyle, s.r.o., IC 763 54 786, DIC: CZ34675876, sidlem v Praze, U stadionu 87,
PSC 470 01, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Praze, oddil C, viozka
24038, obchodni spolecnost zaloZend dle pravniho Fadu Ceské republiky, jejimz jménem

Jjedna Ing. Josef Lank, jednatel spolecnosti (dale jen jako ,, kupujici )

Jumpstyle, s.r.o., IC 763 54 786, DIC: CZ34675876, sidlem v Praze, U stadionu 87,
PSC 470 01, zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Praze, oddil C, viozka
24038, obchodni spolecnost zalozend dle pravniho radu Ceské republiky, jejimz jménem

Jjedna Ing. Josef Lank, jednatel spolecnosti (dale jen jako ,, prodavajici“)
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U s.r.o. tvofi statutdrni organ jeden nebo vice jednatelid. Paklize ma spole¢nost
v obchodnim rejstiiku zapsano vice jednatelil, kazdy z nich mé pravomoc jednat jménem
spolecnosti samostatné. Jednatel muze byt pouze fyzickd osoba jakozto spolecnik

spolecnosti nebo jind FO.

Smluvni stranou mize byt i obec. Bude-li si napiiklad chtit fyzicka osoba kupovat byt

od obce, bude obec uvedena v kupni smlouvé jako prodavajici nasledujicim zpisobem:

Piiklad
obec Dubnice pod Ralskem, Dubnice 240, PSC 241 26, IC 00525707, jejimz jménem
jedna Mgr. XY, starostka mésta (ddle jen jako ,, prodavajici“)

Pokud k chybam i piresto dojde, je dilezité védét, co z toho pro obé smluvni strany
vyplyva. Je-li jesté vibec mozné rozpoznat, kdo byl smluvni stranou, je stale kupni
smlouva platna. Neplatnost nastava az v okamziku, kdy je oznaeni smluvnich stran

zcela nesrozumitelné, necitelné nebo nelze strany identifikovat.

10.3. Uvodni ustanoveni

(1) Prodavajici se zavazuje, Ze je vlastnikem movité veci ....... (dale jen , predmeét
koupe“)
(2) Prislusenstvi predmétu koupé tvori ... ... (dale jen jako ,, prislusenstvi*)

V prvnim odstavci Gvodniho ustanoveni se uvadi prohlaseni prodadvajictho o tom,
zZe je bezvyhradnym vlastnikem ptedmétu, ktery prodava. K tomuto prohlaSeni existuje

zasada, kterd uvadi, ze nikdo nemiiZze na druhého ptevést vice prav, nez sam vlastni.

Prohlaseni dale uvadi informace o tom, jak prodavajici véc nabyl. I pfesto, Ze to neni
povinny udaj, ma to urity vyznam pro pravni jistotu kupujiciho pro ptipad, ze by byla
nutna nahrada Skody, kdyby prodavajici prodal ptedmét koupé, na které nema vlastnické

pravo.

Jedna-li se o koupi pouzité véci, doporucuje se uvadeét kolikatym vlastnikem véci

prodavajici je.

Ve druhém odstavci kupujici prohlasuje, ze byl s pfedmétem dostatecné obezndmen.
Toto prohlaseni je uvedeno i ustanoveni Odpovédnost za vady. Da se tedy fici, ze diky

totoZnosti v jiném ustanoveni zde ztraci vyznam a nehodi se sem.
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V kupni smlouvé je také velmi nutna dostate¢na a piesna specifikace predmétu koupée
tak, aby nemohlo dojit k jeho zdméné a piipadnym sporim. I presto, ze zakony
jednoznaéné neurcuji, jakym zptasobem ma byt predmét koupé urcen, je podstatné zde
uvést veSkeré informace s popisem predmétu koupé a to i1 véetné kvalit, vlastnosti,
pfipadn¢ muze byt uveden i styl baleni apod. Je vhodné ke smlouvé pfidat i fotografie
véci, kterd bude zachycovat stav predmétu v dobé jeho koupé. Fotografiemi se smluvni
strany mohou vyvarovat piipadnym dohadim o tom, zda byla naptiklad prasklina
na zadnim skle automobilu v dob¢ koupé, ¢i nikoliv. Co vSechno muze byt predmétem

koupé je jiz uvedeno v kapitole 4.1..

Nyni budou nize pro lepsi predstavu uvedeny ptiklady vymezeni predmétu koupée v kupni
smlouvé. To, jak bude popis vypadat, se odrazi od druhu pfedmétu, o ktery

se ve smlouvé jedna.

V tomto piipad¢ se bude jednat o pouzivanou akumulatorovou sekacku znacky Hecht.
Pro uplnou identifikaci je nutno uvést tovarni znacku a sériové ¢islo. Dobré je uvést

i barvu, rok vyroby a objem motoru.

Priklad
HECHT 5518 J5inl, cervené barvy, rok vyroby: 2017, motor 160 cm3, sériové
cislo: 2363578589.

Pro ptfedstavu zde bude uveden jesté jeden priklad, kde jeho popis neni tolik jednoduchy.
Tentokrat se se bude jednat o ojety viiz Skoda Superb. Pro piesnou identifikaci je zde
nutné uvést: tovarni znacku a typ, vyrobni &islo karoserie, barvu, rok vyroby, cislo
technického prikazu, ¢islo osvédCeni o registraci vozidla, poCet ujetych kilometrii

a registracni znacku.

Priklad

Skoda ~ Superb  Combi 2.0 TDI 125kW, vyrobni ¢islo karoserie (VIN)
TMBBES8764457862349, rok vyroby 2015, barva modra metaliza, cislo technického
pritkazu UAI 028822, cislo osvédceni o registraci vozidla KS 673893, pocet najetych
kilometru 138 000, registracni znacku 3SZ 1532
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P¥iklad z praxe

Ve smlouvé dochazi k prodeji pozemki. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym
viastnikem a mad prdvo hospodarit s pozemky, které jsou predmétem koupé. Ddle
je viozZena tabulka, kde jsou uvedena postupné cisla parcel, druhy pozemkii, katastralni
uzemi, LV a Obec. Zminén je pod tabulkou i ndzev katastralniho uradu a katastralniho
pracovisté, u kterého jsou pozemky zapsany. (smlouva mezi Lesy Ceské republiky, s.p.

a TomaSem Zatreckym, 2017)

10.4. Predmét koupé

(1) Prodavajici se zavazuje, Ze dodad a preda predmét koupé s veskerym prislusenstvim

k nému patricimu a umozni proddvajicimu nabyt viastnické pravo k nému.

(2) Kupujici se zavazuje K prevzeti predmétu koupé a zaplaceni za néj kupni cenu

uvedenou v oddile II1. této smlouvy.

Nézev tohoto ustanoveni miize byt matouci, protoze neodpovida jeho obsahu. Proto
by bylo vhodné, aby byl nazev piejmenovan napiiklad na prohlaseni smluvnich stran.
V nasledujicim bod¢ je totiz obsazena jedna z podstatnych nalezitosti kupni smlouvy a to
prohldseni obou smluvnich stran. ProhldSeni jednotlivych stran je zavaznou soucasti
obsahu kupni smlouvy. Jde zde o ur€ity projev vile mezi smluvnimi stranami.
Prodévajici se zavazuje véc odevzdat vCetné vSech potiebnych dokladd a kupujici nese
zévazek véc prevzit a fadn€ za ni zaplatit vySi stanovené kupni ceny. Da se fici,

Ze uzavienim smlouvy nastdva fetézec udalosti, které¢ musi ob¢ strany splnit.
Piiklad z praxe

Odstavec ,,predmeét koupé“ je obsahem totozny, jako ve vzorové kupni smlouvé, pouze
je doplnén o urceni mista predani a informaci, Ze predmét koupé musi byt odevzdan bez
zbytecneho odkladu, nejpozdeéji do péti dnii od zaplaceni kupni ceny a kupujici musi
od prodavajiciho predmét prevzit. (smlouva mezi méstem Blansko a Auto Palace

Spofilov s.r.0.,2018)

10.5. Kupni cena

(1) Kupni cena byla smluvnimi stranami stanovena ve Vysi ........................,- K¢ bez

DPH
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veveeeeenn,= 21% DPH
ceveennnn,- Ké vé. DPH

(2) Kupni cena bude uhrazena ve lhiité uvedené v odstavci IV. na bankovni ucet
prodavajicitho vedeny u: . .................. CISIO ... oo ovvv v/ e

Definice kupni smlouvy a moznost jejiho urceni je jiz vysvétleno v kapitole 4.2. a 4.2.1.

V tomto vzoru kupni smlouvy je cena jasné stanovena pevnou cCastkou a dané meéne.
Cena musi byt stanovena v penézni podob¢, a to v Ceské meén¢ nebo meéné cizi. Pokud
by tomu tak nebylo, jednd se o sménu. K cené mohou byt za urcitych podminek
ptipocitany naklady na zpracovani, pofizeni, dopravu, dang, clo apod.

Ve druhém odstavci tohoto bodu se tesi uhrada kupni ceny. Zde zaleZi jen na dohodé,
jakym zplsobem strany ujednaji, ze bude ¢astka zaplacena. K uhradé¢ muze totiz dojit
jakymkoliv zpisobem, ktery neni vrozporu se zakonem. Platbu lze uhradit
bezhotovostn¢ (pfevodem na bankovni tcet, postovni poukazkou, platebni kartou) jako
ptipadé této smlouvy, hotovostné nebo pomoci tfeti osoby.

Kupni cenu je mozno zaplatit i pfed samotnym uzavienim smlouvy a to formou zéalohy,

ve splatkach nebo sjedndnim zavdavku.
Priklad z praxe

Ve smlouvé je v tomto odstavci uvedeno zpusob urceni kupni ceny, tedy Ze byla cena
sjednana dohodou podle zdakona. Je zde napsana zvilast' castka bez DPH, samotné DPH
a konecné kupni cena vé. DPH. Za kaZdou Castkou je v zdvorce uvedeno i slovni
vyjadieni castky. Ddle je poznamendno, Ze cena zahrnuje veskeré ndklady jako napriklad
clo, dopravu, pojisteni aj. Druhy bod tohoto odstavce informuje o tom, Ze po predani
predmétu  koupé bude prodavajicim vystaven danovy doklad se splatnosti
21 kalendarnich dnu. Uvadi se zde také, co musi obsahovat faktura a povinnosti
prodavajiciho pri financni kontrole. (smlouva mezi Centrem sluZeb pro silni¢ni dopravu

a Chranénou dilnou TiRO, 2018)

10.6. Doba a misto plnéni

(1) Prodavajici se zavazuje predat predmét koupé kupujicimu do .................. dni

od uzavreni této smlouvy.
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(2) Prodavajici preda kupujicimu predmet koupé vietné vybaveni V misté

plneni...................

(3) Kupujici je povinen uhradit kupni cenu nejpozdeji do ................... dnit od uzavieni

této smlouvy na bankovni ucet proddvajiciho uvedeny v oddile II1. této smlouvy.

Toto ustanoveni upfesiiuje misto a datum, kdy a kde bude pfedmét koupé odevzdan
kupujicimu. Dale je zde taky uvedena lhiita, do kdy musi byt pfipsana kupni cena

na bankovnim uc¢tu prodavajiciho.
Priklad z praxe

Jelikoz byla pro tento odstavec vybrana kupni smlouva na vytah, je lhiita rozdélena
na nékolik casti. Prvni casti je dodavka nového zarizeni a nadsledné pak vyrizeni
stavebniho povoleni, montdz a kolaudace, zkuSebni provoz a zaskoleni pracovnikii
kupujicitho. Zavazek je finalné splnén podepsanim protokolu o predani a prevzeti dila
obeéma stranami. Termin, kdy bude vytah pripraven k predani, musi prodadvajici ozndmit
alespon den predem pisemné na e-mailovou adresu a kupujici je povinen e-mail potvrdit

aV terminu dilo prevzit.

Predani zarizeni v¢. instalace probihd v misté instalace a je zde uvedena adresa. Je zde
jesteé dodatek, Ze pokud prodavajici zjisti béhem plnéni okolnosti, které by branili
k véasnému splnéni zavazku, je povinen bez odkladu tento fakt nahlasit kupujicimu
auvédomit ho o predpoklidaném zpozdéni. (smlouva mezi méstem Hustopece

a ThyssenKrupp Vytahy, s.r.o., 2017)

10.7. Vyhrada vlastnického prava
(1) Strany smlouvy si ujednaly, Ze na kupujiciho bude prevedeno viastnické prdavo a stane
se tak vlastnikem predmétu koupe vcetné veskerého prislusenstvi teprve az po pripsani

kupni ceny na bankovni ucet prodavajiciho.

(2) Nebezpeci skody na predmetu koupé a jeho prislusenstvi vsak prechdzi na kupujiciho

Jiz v okamzZiku prevzeti predmeétu koupé.

Ze zakona vychazi, ze pokud se strany nedohodnou jinak, k pifevodu vlastnického prava
u druhové urcitych véci dochazi u¢innosti smlouvy. U nemovitosti dochazi k ptevodu

vkladem do katastru nemovitosti. Existuji situace, kdy se nemovitost nezapisuje
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do katastru a tehdy se na ni vlastnické pravo prevadi stejné jako u véci movitych, tedy
ucinnosti kupni smlouvy. Neuvadi-li smlouva jinak, dochdzi k odevzdani véci

bezprostifedné, bez zbytecného odkladu po podepsani smlouvy.

Ve vzoru je mozno vidét, ze vlastnické pravo na kupujiciho nespada ihned po jeho
pievzeti, ovSem az po Uplném zaplaceni kupni ceny. Nebezpec¢i Skody ovSem piebira

v okamziku, kdy véc pfevezme.
Priklad z praxe

Smlouva mezi Ministerstvem obrany a firmou dodavajici chladici skriné v tomto odstavci
udava, ze kupujici nabyva vlastnické pravo v okamziku, kdy zbozi prevezme a soucasné

podepise prejimaci protokol.

V druhém bodé tohoto odstavce je obsazeno i nebezpeci Skody, které na kupujiciho
prechazi soucasné s nabytim vlastnického prava. (smlouva mezi Ministerstvem obrany
Ceské republiky a firmou ITAGE, spol. s.r.0., 2017)

10.8. Odstoupeni od smlouvy

(1) Prodavaji je opravnén od smlouvy odstoupit v pripade, Ze prodleni kupujiciho

S uhrazenim kupni ceny na bankovni ucet bude delsi nez ............dnii

(2) Kupujici ma prdavo odstoupit v pripade, Ze prodavajiciho mad prodlevu v predani

predmétu koupé vcetné prislusenstvi delsi nez ................... dnii.

(3) Kupujici ma dale pravo od smlouvy odstoupit tehdy, ukaze-li se nékteré z prohlasent
prodavajiciho v oddile I této smlouvy nepravdivym a porusi-li smluvni strana

podstatnym zpiisobem smlouvu.

V §2001 NOZ je uvedeno, ze od smlouvy lze odstoupit pouze v piipadech, které urcuje

smlouva nebo zakon.

Jakmile odstupujici strana své rozhodnuti ozndmi druhé stran€, nemize jiz volbu zménit.
Odstoupenim od smlouvy zanikaji prava a povinnosti obou smluvnich stran s vyjimkami
uvedenych v § 2005 NOZ, kde se uvadi, ze odstoupenim od smlouvy se netyka prav
na zaplaceni Urok a pokud ¢i pradva na nahradu Skoly vzniklé z poruSeni smluvnich

povinnosti.
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Ve vzorové smlouvé se uvadi, Ze prodavajici ma opravnéni od smlouvy odstoupit
v ptipadé, kdy kupujici v€as neuhradi kupni cenu na bankovni Gcet oferenta. Naopak
kupujici ma pravo k odstupu od smlouvy, pokud prodavajici nepteda predmeét koupé vcas
nebo neni dodrzeno nékteré prohldseni, které je uvedeno v ustanoveni III. odstavcei 1.

V dalsich moznostech odstoupeni by se strany tidily zdkonem.
Piiklad z praxe

Odstavec odstoupeni od smlouvy u kupni smlouvy na vypocetni techniku je rozdélen
na tri body. V prvnim bode je uvedeno, kterym ustanovenim se odstoupeni vidi. V pripadé

této smlouvy je to §2001 a nasl. OZ.

Druhy bod informuje o tom, ze strany berou za podstatné poruseni kupni smlouvy
prodleni prodavajiciho ve smyslu splnéni predmétu smlouvy vV daném terminu nebo

nedodd-li zbozi ve sjednaném mnozstvi a kvalité touto smlouvou.

V poslednim bodé se upravuje oprdavneni kupujiciho odstoupit od smlouvy v pripadeé,
Ze by se prodavajici ocitl pravomocnym rozhodnutim soudu v upadku dle zdkona
¢.182/2006 Sb.. (smlouva mezi AutoCont CZ a.s. a Statnim oblastnim archivem

v Tieboni - Ceska republika, 2017)

10.9. Odpovédnost za vady

(1) Prodavajici kupujiciho vyslovné upozornuje, ze predmeét koupé ma ndsledujici vady

(2) Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje a prohlasuje, Ze si predmeét koupé

S veskerym prislusenstvim peclivé prohlédl a seznamil se s jeho stavem a vadami.

(3) Prodavajici vyslovné prohlasuje, Zze ma opravneéni predmeét prodat a Ze na predmétu

koupé nevaznou zadnd zastavni prava, pravni vady nebo jiné dluhy.

(4) V pripade, zZe kupujici po prevzeti predmétu koupe a jeho prislusenstvi zjisti
na predmetu koupé jiné vady, nez na které byl prodavajicim upozornén, ma kupujici
pravo uplatnit prdva zvadného plnéni vuci prodavajicimu v souladu s pravnim

ustanovenim § 2099 - §2117 obcanského zakoniku.

Prvni a druhy bod bude smlouva obsahovat tehdy, bude-li se jednat o jiz pouzity pfedmét

koupé.
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V prvnim bod¢ totiz prodavajici uvadi veskeré jemu znamé vady, které predmét
obsahuje. Vady je nutno detailn¢ specifikovat, aby se piedesSlo situaci, kdy se mize
upozornéni jevit jako nedostatecné a prodavajici by tak nemusel byt zbaven
odpovédnosti za vady. Pfesné vymezeni vad tak chrani prodavajiciho pied odpovédnosti.
Je zde také dobré uvést, od jaké doby se zacala véc pouzivat. Rok vyroby a koupé€ je zde
Jiz zbytecné uvadét, protoze stejné informace najdeme v zakladnim ustanoveni. Klasické
opotiebeni, které je souCasni uzivani véci, by nemélo mit vliv na dalsi uzivani, pro néz

je véc urcena.

Ve druhém bod¢ prodavajici stvrzuje, ze byl se vSemi vadami obezndmen a fadné

si je prohlédl. Pokud se jedna o véc novou, tyto dva odstavce smlouvy se vynechavaji.

Ttetim bodem prodavajici prohlasuje, Zze predmét koup€ nemé Zadné pravni vady. Pravni
vadou je pravo tfeti osoby, kterym je véc vazana a omezuje tak vlastnika ve volném
nakladani s véci. Jako ptiklad takové vady lze uvést predkupni pravo. Existuji i vady
faktické, které se v praxi objevuji Castéji nez vady prévni. Faktické vady spocivaji
ve vad¢ jakosti, deklarovanym vlastnostem a mnozstvim. Jsou stejné dilezité, jako vady
pravni a i na né¢ se vztahuje povinnost prodavajiciho. Rovnéz je faktické vady mozno
rozliSovat na vady skryté a zjevné. O faktické vadé nelze hovofit v ptipadé klasického

opotiebeni.

Ctvrty odstavec chrani kupujiciho proti zjisténi skrytych vad. Pokud k n&jakému odhaleni

skryté vady dojde, mize kupujici naptiklad zadat o vraceni urcitého procenta kupni ceny.
Priklad z praxe

V obsahu odstavce odpovédnost za vady, kde predmétem kupni smlouvy jsou herni prvky
na detské hriste, je uvedeno, ze sjednana zarucni doba na predmet smlouvy je 24 meésicii
od prevzeti a dle NOZ beézi od prevzeti predmétu kupujicim. Pokud by byla ovsem
V technické ¢i vyrobni dokumentaci vyrobce stanovena zdarucni doma kratsi, plati
0 zaruce ustanoveni psané v prvni veté. (smlouva mezi Lécebnymi laznémi Lézné

Kynzvart a FLOREA SERVIS s.r.0., 2017)

10.10. Rozhod¢i dolozka

(1) Vsechny spory vzniklé v souvislosti s touto smlouvou budou rozhodovany s konecnou

platnosti u Rozhodciho soudu pii Hospoddiské komore Ceské republiky a Agrdrni
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komore Ceské republiky podle jeho Fadu jednim rozhodcem, kterého jmenuje predseda

Rozhodciho soudu.

Protoze ne vzdy jsou vztahy mezi stranami ideélni, je vhodné na piipadné spory myslet
dopiedu a preventivné zahrnout do smlouvy i tento clanek. Aby nemuselo jednani
skoncit u klasického soudu, kde vyfizeni problému nemusi byt zrovna rychlou ani levnou

zalezitosti, 1ze pouzit metodu rozhodciho fizeni.

Podpisem smlouvy obsahujici rozhod¢i dolozku se strany zavdzou k tomu, Ze vSechny
vzajemné spory, které po podepsani smlouvy vzniknou, budou feSeny pomoci rozhodce.
Celé tizeni probiha rychleji, je méné formalni a je ukonceno vydanim rozhodc¢iho nalezu,

které je soudné vykonatelné. Proti rozhod¢imu nalezu se nelze odvolat.

Rozhod¢i ftizeni je upraveno v piedpisu ¢. 216/1994 Sb. Zakon o rozhod¢im fizeni

a 0 vykonu rozhodcich nalez.

Piiklad z praxe

Smluvni strany se v rozhodci dolozce kupni smlouvy dohodly, Ze veskeré spory mezi nimi,
které vzniknou v souvislosti se smlouvou, budou rozhodovany v rozhodcim rizeni jednim
rozhodcem, kterého si na zdklade dohody jmenuji smluvni strany. Dadle je zde upravena
| situace, kdy by se strany na rozhodci nedohodly do tii dnit od doruceni vyzvy k zahdjeni
sporu a jmenovani rozhodce druhé strané, a to tak, Ze bude rozhodce jmenovan
prodavajicim.

Ndklady na Fizeni budou stanoveny primeérené podle sazebniku vydaného Rozhodcim
soudem pii Hospoddiské a agrdrni komore CR. O primérenosti ndkladii jednotlivych
stran rozhodce jmenovany rozhodce, stejné tak i o zpusobu ndhrady ndkladi. Veskerd

Jjeho rozhodnuti musi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy CR. (smlouva
mezi MAGSY, s.r.o. a Jiho¢eskym letistém Ceské Budéjovice a.s.,2017)

10.11. Zavéreéna ustanoveni

(1) Tato smlouva miize byt ménéna pouze dodatky v pisemné formé na zdiklade

oboustranného souhlasu smluvnich stran.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana

obdrzi jeden stejnopis s platnosti originalu.

46



(3) Tato smlouva nabyva platnosti i ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, bezvyhradné souhlasi s jejim

obsahem a na diikaz této své svobodné viile nize pripojuji své podpisy.

V prvnim odstavci se hovofi o moznostech zmén a dopliicich ke smlouvé, které Ize
uskutecnit pouze za souhlasu obou stran pisemnou formou. Novy obcansky zakonik
umoznuje, ze zmeéna obsahu jednani lze byt zménéna i v jiné formé€, nez v pisemné,
nevylucuje-li to ujednani mezi stranami. Ve vétSing piipada se jednd o zmény obsahu

smlouvy, zmény smluvnich stran ¢i okolnosti.

Druhy odstavec udava, v kolika vyhotovenich je vypracovana. Pocet vyhotoveni zavisi
na pozadavcich a potfebach smluvnich stran. BéZné se smlouva vyhotovuje ve dvou

vytiscich tak, aby kazda ze stran dostala jeden.

Nasledny tfeti odstavec ujasniuje, kdy smlouva nabyva platnosti a ucinnosti. V piipad¢
této vzorové smlouvy dochazi k platnosti a U¢innosti dnem jejiho podepsani obéma

smluvnimi stranami.

Posledni odstavec je shrnutim, kdy jsou splnény zdkonné nalezitosti, jakymi jsou fadné
precteni celého obsahu smlouvy a jeho ndslednym odsouhlasenim projevem svobodné

vile stvrzujici podpis smlouvy.

VSechny body v zavérecném ustanoveni jsou dostatecné a objevuji se v podobnych

znénich téméf v kazdeé kupni smlouvé, ktera je uzavirdna pisemnou formou.
Priklad z praxe

Ve smlouve mezi Méstskymi sluzbami mésta Litomysl s.r.0. a firmou Adacom s.r.o.,
Se zaveérecné ustanoveni zaobira povinnosti kupujiciho oznamit prodadvajicimu jakékoliv
zmeény, které se tykaji jeho bankovniho spojeni, soudniho opatreni na jim doposud
nezaplaceném zbozi nebo vzniku platebni neschopnosti. Dale uvadi, ze zmeny podminek
a dodatky miuzou byt menény pouze pisemnou formou a musi byt odsouhlaseny obeéma
stranami stejné tak, jako tomu je ve vzorové smlouve. Treti a ¢tvrty bod v tomto odstavci
smlouvy je téz obdobny vzorové smlouvé a to ve znéni, ze je smlouva vyhotovena ve dvou
exemplarich, z nichz kazda strana dostane jeden a nabyva platnosti i ucinnosti podpisu

obou stran a obé smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva nebyla nikterak ujednana

47



bez svobodné viile se rozhodnout a za nevyhodnych podminek. (smlouva mezi Méstskymi

sluzbami Litomysl s.r.0. a firmou ADACOM s.r.0.,2017)

10.12. Misto, datum a podpis

Voo dne e . Voo dN€ e

Prodavajici Kupujici

Udaje, jako jsou misto a datum, se i piesto, Ze nepatii mezi podstatné naleZitosti, uvadgji
vV téméf kazdé kupni smlouvé. Pokud by ve smlouvé nebyl uveden datum, kdy doslo
K jejimu sepsani, mohlo by dojit k problémim s namitnutim neplatnosti z divodu jeji
neurcitosti. Je tedy vhodné datum vzdy do smlouvy uvadét, aby se piedeslo budoucim

sportiim. Misto a datum podpisu se muze lisit u kazdé ze stran.

Vlastnoru¢ni podpisy obou stran jsou ve smlouvé povinnymi Udaji a nachazi se pod

mistem a datem. Podpisy neni povinné ufedné ovétovat, ovSem je lepsi tomu tak udélat.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti az tehdy, kdy ji podepise druha smluvni strana.
U fyzické osoby je zpravidla celé jméno uvedeno nad oznaenim smluvnich stran
(. kupuyjici®, ,,prodavajici®) a pod vlastnoru¢nim podpisem. U pravnické osoby tomu
je tak, ze k vlastnoru¢nimu podpisu se piipojuje i razitko spole¢nosti a uvadi se nazev

firmy spole¢né se jménem osoby, kterd ma opravnéni za firmu jednat.

Pro lepsi pfedstavu bude nize uveden ptiklad spravného vyplnéni této €asti pti podpisu

smlouvy.
Priklad
Liberci 4.3.2018 Liberci 4.3.2018
Vieroiooooieidne oo oo Voeroiooooiesosdne oo oo
Josef Lank Jana Pancova
za kupujiciho za kupujiciho
Josef Lank Jana Pancova
jednatel
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Zavér

Tématem prace byly Pravni aspekty kupni smlouvy v praxi. Uzavirani kupnich smluv
je velmi Castou aktivitou, kterou témét denné vykonava kazda fyzicka i pravnicka osoba.
Prvni kapitola bakalaiské prace se zabyvala samotnou charakteristikou kupni smlouvy

a jeji pravni upravou v NOZ, ob¢anském zakoniku a obchodnim zakoniku.

Dalsi ¢ast bakalarské prace byla zamétena na popis a moznosti uzavirani kupni smlouvy
a vSech okolnosti stimto spojené. Zde byly popsany povinnosti smluvnich stran,

podstatné nalezitosti kupni smlouvy a nasledny pievod vlastnického prava.

Posledni ¢ést teorie se zabyvala zanikem zavazku z kupni smlouvy, kde jsou rozebrany
moznosti samotného zaniku, reklamace pro ptipad vadného plnéni a moznosti vedlejSich
ujednani pii smlouvé. V zaveéru teoretické ¢asti je porovnana kupni smlouva se smlouvou

o dilo.

Hlavnim cilem praktické ¢asti bylo navrhnout kupni smlouvu pro véc movitou a nasledné
navrzeny vzor popsat a rozebrat. Jako predmét koupé€ si autorka vybrala zahradni sekacku
a pro ni nasledné¢ smlouvu sestavila. Kazdy odstavec daného vzoru byl spojen
s ptikladem popisu jednotlivych smluv z praxe, dostupnych na internetovém portalu
registru smluv, kde je mozno dohledat uzaviené smlouvy vetejnych spole¢nosti. Také
zde byly vlozeny piiklady spravného vyplnéni jednotlivych odstavct smlouvy pro lepsi

predstavu a orientaci pii sepisovani kupni smlouvy v praxi.

K dosazZeni cile bylo pouZito porovnani smluv uzavienych vetfejnymi spole¢nostmi
a nasledné posouzeni odchyleni se od pravni upravy a vzoru autorky kupni smlouvy.
Autorka doSla k zavéru, ze podobnost smluv v jednotlivych odstavcich se ve vét§iné
ptipadl zcela nelisi. Kazd4 smlouva obsahuje povinné nalezitosti kupni smlouvy dané
zékonem a dale je doplnéna o odstavce, které jsou potiebné pro dany predmét koupé.
Byly-li tedy porovnany tii kupni smlouvy na osobni automobil, vSechny smlouvy byly
az na mensi odchylky v zdkladu témét totozné. Déle zdleZelo na smluvnich stranach, jak
moc chtély mit smlouvu pravné oSetienou a dopliovaly ji o dal§i odstavce. Autorky
kupni smlouvd ma téz u svého sestaveného vzoru stejny zaklad jako ostatni kupni

smlouvy a dale je ptizpiisoben koupe movité véci, tedy zahradni sekacky.
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Piiloha A -Kupni smlouva dle ob¢anského zakoniku 89/2012 Sb.

SMLOUVA KUPNI (movita véc)
podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

1 Prodavajicim

nazev pravnické osoby: ..................

zastoupend: ..................

(dale jen jako ,,prodévajici*) na strané jedné

2 Kupujicim

(dale jen ,,kupujici*) na strané druhé

. Uvodni ustanoveni

(1) Prodavajici se zavazuje, ze je vlastnikem movité véci ....... (dale jen ,pfedmét
koupé*)
(2) Prislusenstvi predmétu koupé tvofi ...... (dale jen jako ,,pfislusenstvi®)

1. PFedmét koupé
(1) Prodavajici se zavazuje, ze doda a preda predmét koupe s veskerym pfrislusenstvim
k nému patficimu a umozni prodavajicimu nabyt vlastnické pravo k nému.
(2) Kupujici se zavazuje K prevzeti pfedmétu koupé€ a zaplaceni za né&j kupni cenu

uvedenou v oddile III. této smlouvy.
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III. Kupni cena
(1) Kupni cena byla smluvnimi stranami stanovena ve VySi .................oeeee.s ,- K¢ bez
DPH
......................... ,- 21% DPH
........................ ,- K. v¢. DPH

(2) Kupni cena bude uhrazena ve lhaté uvedené Vv odstavei IV. na bankovni ucet

prodavajiciho vedeny u: . .................. Cislo..ooeiiiiiiiiinn, [ooii..

IV. Doba a misto plnéni
(1) Prodavajici se zavazuje predat predmét koupé kupujicimu do .................. dnti
od uzavieni této smlouvy.

(2) Prodavajici pteda kupujicimu predmét koup€ vcetn€¢ vybaveni V misté

od uzavieni této smlouvy na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v oddile III. této
smlouvy.

V. Vyhrada vlastnického prava
(1) Strany smlouvy si ujednaly, Ze na kupujiciho bude pfevedeno vlastnické pravo a stane
se tak vlastnikem pfedmétu koupé vcetn€ veSkerého pfisluSenstvi teprve aZ po pripsani
kupni ceny na bankovni ucet prodavajiciho.
(2) Nebezpeci skody na predmétu koupé a jeho piislusenstvi vSak piechazi na kupujiciho

jiz v okamziku prevzeti pfedmétu koupé.

VI. Odstoupeni od smlouvy
(1) Prodavaji je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé, Ze prodleni kupujiciho
s uhrazenim kupni ceny na bankovni ti¢et bude del§inez ............ dnt
(2) Kupujici ma pravo odstoupit v ptipad¢, Ze prodavajiciho ma prodlevu v predani
predmétu koupé vcetné prislusenstvi delSinez ................... dnti.
(3) Kupujici ma dale pravo od smlouvy odstoupit tehdy, ukdze-li se n¢které z prohlaseni
prodavajiciho v oddile I. této smlouvy nepravdivym a porusi-li smluvni strana

podstatnym zptisobem smlouvu.
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VII. Odpovédnost za vady
(1) Prodavajici kupujiciho vyslovné upozoriuje, ze predmét koup€ mé nasledujici vady

(2) Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje a prohlaSuje, ze si piredmét koupé

s veskerym prisluSenstvim peclivé prohlédl a seznamil se s jeho stavem a vadami.

(3) Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze ma opravnéni predmét prodat a zZe na predmétu

koup€ nevaznou zadné zastavni prava, pravni vady nebo jiné dluhy.

(4) V ptipadé, Ze kupujici po pievzeti pfedmétu koupé a jeho prisluSenstvi zjisti
na predmétu koupé jiné vady, nez na které byl prodavajicim upozornén, ma kupujici
pravo uplatnit prava z vadného plnéni vici prodavajicimu v souladu s pravnim

ustanovenim § 2099 - §2117 obc¢anského zakoniku.
VIII. Rozhod¢i dolozka

(1) Vsechny spory vzniklé v souvislosti Stouto smlouvou budou rozhodovany
s kone¢nou platnosti u Rozhodéiho soudu pii Hospodaiské komoie Ceské republiky
a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem, kterého jmenuje

pfedseda Rozhodc¢iho soudu.
IX. Zavére¢na ustanoveni

1) Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dodatky V pisemné formé na zakladé
oboustranného souhlasu smluvnich stran.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana
obdrZi jeden stejnopis s platnosti originalu.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti i ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, bezvyhradné souhlasi s jejim

obsahem a na diikaz této své svobodné vtle nize ptipojuji své podpisy.

Prodévajici Kupujici
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