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ABSTRAKT

Hlavnim tématem bakalaiské prace je uzemni studie zastavujici izemi s objektem
uprostied feSen¢ho uzemi s historickou hodnotou a se sousednim objektem tradi¢ni
vesnické zastavby. Uzemi spada pod spravu Chranéné krajinné oblasti Cesky réj.
Z této spravy vyplyva snaha o udrzeni tradi¢ni vesnické zastavby v oblasti
s ptihlédnutim na stavby jiz vystaveny a piedevsim na stavby s historickou hodnotou.
Mezi podminkami uzemi bude udrZeni krajinného razu v oblasti. Bude bran zietel na
vzhled a uspoifadani sousednich obci a jejich navsi. Snahou bude v tomto uzemi
vytvofit funkéni vefejné prostranstvi nahrazujici tradi¢ni naves. Zaroven bude cilem
prace eliminovat dusledky suburbanizace s rychlym nardstem obyvatel vzhledem
k celkové hustoté obyvatelstva obce.

KLICOVA SLOVA

Uzemni studie,chranénd krajinna oblast, Cesky raj, vesnicka zastavba, krajinny raz, ,
historicka hodnota, mensi obec, naves, suburbanizace

ABSTRACT

The main theme of the Bachelor thesis is a study of the territory with the object in the
middle of the historic value of the solution to the territory and neighboring object
traditional village buildings. The territory falls under the administration of the
protected landscape area of the Bohemian Paradise. It follows from this administration
efforts to maintain traditional rural buildings in the area, taking into account the
construction has already been exposed, and in particular on the building with historical
value. Among the terms of the territory will be the maintenance of the landscape in the
area. Will be taken into account on the appearance and arrangement of the
neighbouring municipalities. The aim will be to create a functional in this territory of
public space to replace the traditional village square. At the same time work will aim
to eliminate the consequences of the suburbanizace with the rapid increase in
population due to the total population density of the municipality.

KEYWORD

Territorial studies, protected landscape area, Bohemian Paradise, village development,
landscape, historical value, the smaller the village, village square, suburbanization
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1. UVOD

Obec Brada- Rybnicek je obec s uzkou navaznosti na mésto Ji¢in. Vzhledem k
velmi nizké urovni obCanské vybavenosti je na méstu Jicin zavislé. Tato obec se
nachazi na atraktivnim mist¢, a tak se obec rychle zastavuje.

1.1.CILE

Uzemni studie vybraného tizemi v obci Brada-Rybnigek, ktera bude vychazet
Z pozadavki uzemniho planu a mistnich podminek.

Cil uzemni studie bude navrhnout takovou izemni studii, ktera bude funkéni pro
nové obyvatele, a zaroven bude ctit okolni vesnickou zastavbu, a to pfedevsim
historickou hodnotu objektu, ktery se nachdzi v fesSené oblasti. Cilem studie bude
navrhnout vefejny prostor v feené oblasti, ktery bude plné vyuzivan. Uzemni
studie by také méla podporovat turistiku a cyklistiku, a zaroven zvysit obéanskou
vybavenost v obci.

1.2.METODIKA

V prvni fazi projektu bude ukolem zjistit zakladni tidaje o obci a podminky v dané
lokalité. Pro definovani téchto podminek sestavim analyzu §irSich vztaht dané
obce a ty graficky upravim do mapy. Ziskam tak $iroky piehled o poloze feSené
obce. Dalsim dilezitym bodem studie bude zjstit funkéni vlastnosti obce, které
také zakreslim do map a sestavim analyzy. Sestavim také historickou analyzu, tak
aby bylo zfetelné, jak se dana obec vyvijela a zda se v obci nachazeji dillezita
historicka mista. Poté sestavim prostorovou analyzu daného uzemi. VSe zakreslim
do grafické podoby. Zjistim vlastnické vztahy izemi, se kterymi budu pracovat
a i sousednich uzemi. Budu vychazet z podminek stavajiciho izemniho planu. Ze
vSech analyz vyhodnotim silné stranky, které¢ budou podpofeny v daném uzemi,
ale 1 slabé stranky, které se budu snazit eliminovat. Dal§im krokem bude nactena
literatura vhodnd k nasemu tématu a z té poté bude sepsana reserse. Ze ziskanych
informaci, Z analyz a nactené literatury, navrhnu vhodné feSeni uzemni studie této
oblasti. Z navrZzené izemni studie poté vypracuji $ir$i vztahy navrhu a funk¢ni
schéma Uzemi. Zpracuji také hlavni vykres, ktery bude v méfitku 1: 1000. Dale
vykreslim dulezité axonometrie vyrazné v nasem navrhu a dvé perspektivy
vetejného prostranstvi.




2. ANALYZA RESENEHO UZEMI{
2.1. SIRSI VZTAHY

Uzemni studie feSeného Gzemi se nachazi v obci Brada- Rybnicek, v ¢asti zvané
Rybnicek, kterd lezi 4 km severozdpadné od meésta Jicina a je soucasti
Kralovéhradeckého kraje. V obci se nenachdzi zadnd nezbytnd obcanska
vybavenost jako je pfevS§im obchod s potravinami, prakticky 1ékat a dal$i nezbytné
mésta Ji¢in, na kterém jsou diky této skutecnosti zavisli. Obec je rozdélena na dvé
¢asti - severni Brada a jizni Rybnicek. Vznikla na vychodnim upati vrchu Brada,
kde diive stal hrad Brada. Ty¢i se ve vySce 400 m.n.m. Tato obec spada pod obec
s roz§itenou plisobnosti pro Ji¢in (CUZK, 2013). Obec je soudasti katastralniho
izemi Brada, ktera mé rozlohu 1,93km? a z velké &asti spada pod Chranénou
krajinou oblast Cesky r4j. Hlavni silni¢ni tahy vedou smérem na sever na Liberec
ve vzdalenosti 45 km a na vychod na Mladou Boleslav vzdéalenou 35 km a
jihozapad Prahu vzdalenou 100km a jihovychod Hradec Kralové 50 km. V obci
neni zavedena autobusova doprava a nejblizsi zastavka je z obce Kbelnice a nebo
ve mésté Jicin ve vzdalenosti pfiblizn¢ 7 kilometra. Pfes obec vede také dualezita
turisticka trasa smétujici na Prachovské skaly a Jinolické rybniky. Obec Brada-
Rybnicek je mala obec se 134 obyvateli (CSU,2015), dle obrazku ¢.1 je zfejmé, ze
pocet obyvatel v této obci stoupa (CSU, 2015) a odekava se, Ze se obec bude i
nadale rozrustat.
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Obr. ¢.1. Graf poétu obyvatel obce Brada- Rybnidek. Zdroj: Cesky statisticky tifad,
2015

A vzhledem k blizké vzdalenosti k Ji¢inu, coz je centrem obcanské vybavenosti
pro tuto obec, se da piedpokladat i nadale velky zajem o parcely v této oblasti.

Predmétné izemi je ve stiedu obce a také se nachdzi na hlavnim komunika¢nim
sméru v obci. Obec je také atraktivni trasou pro turisty, ktefi do obce mifi
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predevsim za pési turistikou, ale také tudy projizdi velké mnozstvi cyklistii na
kolech mificich z Ji¢ina do turisticky atraktivnich mist jako jsou Prachovské skaly
a také Jinolické rybniky. Tito turisté se v obci zastavuji predevSim pro krasny
pohled na mésto Ji¢in. Na této frekventované trase se nachdzi v nejvyssim bod¢
obce penzion, ktery v sezon¢ slouZzi pro pfipadné obCerstveni turista.

V obci Brada- Rybnicek se nenachazi zadna vetejna doprava a ob¢ané dochazeji
na autobusové nebo vlakové zastavky do sousednich obci.

2.2. HISTORICKA ANALYZA

Prvni zminka o Bradech se datuje od roku 1258 (Centrum pro regiondlni rozvoj
Ceské republiky, 2014 ) a o &asti Rybni¢ek od roku 1376 (Cz.region.cz, 2006).

Dle Jindficha Francka (D¢&jiny Ji€¢ina,2010 ), se kopec Brada, na némz se dfive
v 13.stoleti ze Starého Mista na soucasné¢ misto. Podle Francka to bylo diky
strategické pozici praveé hradu Brada na soucasnou pozici mésta Ji¢ina. Dnes jiz po
hradu Brada zlstaly pouze nepatrné zbytky hradeb. Na vrcholu Brad, v mistech
hradu, dodnes stoji KtiZ se sochami sv. Petra a Pavla (obr.¢.2), na pamatku bitvy
z roku 1866 (Muzejni noviny, 1995), které je vyraznou dominantou celé obce a i
feSené oblasti.

Obr. ¢. 2. Ktiz se sochami sv. Petra a Pavla. Zdroj : Martina Nekvasilova, 2014
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Dalsi vyznamnou cirkevni stavbou je ran¢ goticky kostel sv. Bartoloméje
v &asti Brada, kter4 zde byla vystavéna kolem roku 1300 ( Sdruzeni Cesky raj,
2015).

.

Obr.¢. 3. Kostel sv. Bartoloméje na Bradech. Zdroj: Martina Nekvasilova, 2014

Resené izemi se nachazi na zapadni strané obce ve stiedni ¢asti a mé také svoji
historickou hodnotu vzhledem k tvrzi, ktera se v téchto mistech nachazela jiz od
20.let 18.stoleti. Soucasti tvrze je také soukroma kaple sv. Izidora z roku 1727. To
také znaci nyné&jsi stav zaostalych, ne pfilis udrzovanych pozemk, kde je nutna
revitalizace a kompletni Gprava. Z piiloZené mapy historické analyzy je patrné, ze
vystavba obydli mapovana v roce 1842 (CUZK, 2013) se sklad4 ze tii hlavnich
sidelnich center, ve kterych se vzdy nachdzelo par vétSich zemédélskych usedlosti.
V tomto roce se prvni osada nachazela v jiZni ¢asti obce zvané Rybnicek. Zde byly
Ctyfi vétsi zemedelské usedlosti. Druhé osada se nechézela na kiizovatce spojujici
Cast Brada a Cast Rybnic¢ek. O néco rozsahlejsi byla v tomto roce osada v ¢asti
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Brada. Pozdé¢ji se v roce 1891 (Historické mapy obce Brada - Rybnicek , 2015)
struktura obce velice rychle zménila a to k nesoustfedéné a nesourodé zastavbe.
Da se predpokladat, ze ucel této nesoustiedéné zastavby, takika bez sousednich
dom, byl takovy, aby lidé méli blize k polim, které obhospodaruji. Tim se docililo
alespon  Castecného propojeni obce vjeden celek. O négkolik let pozdéji,
mapovano v roce 1977 ( Historické mapy obce Brada - Rybnicek, 2015) nedoslo
k prili§ vyraznym zménam. Bylo zde vystavéno celkem 6 novych rodinnych domd.
Nejvetsi zmeénou v izemi do tohoto roku je stavba velkého zemédélského objektu
V jizni ¢asti obce Rybnicek. Jak je z historické mapy ziejmé, nejveétsi rozmach ve
vystavbé probiha v soucasnosti, kdy se za kratké obdobi takika zdvojnasobila
plocha se zastavbou domu. Vystavba téchto rodinnych domti probiha po celé obci.
Zemédelsky objekt v jizni Casti obce byl zbouran a na téchto pozemcich dnes jiz
probiha nova vystavba. Pozemek byl rozparcelovan na celkem 16 parcel za ucelem
stavby rodinnych domil. To také znamena pomérné velky nariist obyvatel, a
piredevsim zvelebeni rozsahlé oblasti, kde se difive nechazel po né¢kolik let
chatrajici objekt, v minulosti vyuzivan k chovu krav.

2.2. FUNKCNI ANALYZA

Obec lezi na Jic¢inské pahorkating a je vzdalena asi 3,5km od Prachovskych skal.
Velka &ast obce lezi v Chranéné krajinné oblasti Cesky raj, ktera zakazuje
prehusténi zastavby a musi korespondovat s okolni zastavbou a dbat na historii
obce. Ve stfedu obce se nachdzi historickd tvrz ze 17.stoleti s kapli (obr.¢.4,5,6),
okolo které byly vysazeny velké plochy vinic a pozdéji ovocnych sadu.
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Obr. ¢. 4. Historicka tvrz v obci Brada- Rybnicek. Zdroj : Martina Nekvasilova,
2014

Obr. ¢. 5. Historickd tvrz s pohledem na Ji¢in. Zdroj: Martina Nekvasilova,
2014
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Obr.¢. 6. Kaple Sv. Izidora s okolim. Zdroj: Martina Nekvasilova, 2014

Obr.C.7. Studna v blizkosti tvrze nachdzejici se v feSeném uzemi. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016

Dnes zde jsou pouze zanedbané ovocné sady, o kterém se nikdo nestard a
potiebuji fadnou udrzbu. Novou vystavbou a zrekultivovanim oblasti by se zde
zleps$ilo Zivotni prostiedi, a pfedevsim esteticka hodnota tizemi. V obci se
nachazi dva mensi rybniky v kazdé z ¢asti obce. V jizni ¢asti obce protéka
mén¢ vyznamny Kbelnicky potok, dile se zde nenachdzi vyznamnéjsi toky.
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V casti Rybnicek v oblasti rybniku se nachédzeji mista, které jsou vysoce
podmacené, z tohoto diivodu zde neni vhodna jakakoliv vystavba. V feSeném
uzemi se nachazi mensi potok mifici z Brad pces feSenou oblast. Zde také neni
doporuc¢ena vystavba. V obci Brada-Rybni¢ek je z funk¢éniho hlediska
Vv pfevazujicim zastoupeni zastavba rodinnych domi. Patrné jsou také velké
rozlohy pozemkl vici jednomu vlastnikovi. Tyto pozemky jsou u vétSiny
soukromych vlastnikli velice rozsahlé a v obci se netvoii zhusténa zastavba.
Resené tzemi je ve vlastnictvi obce Brada — Rybnicek, kde piesné ve stfedu
tohoto tzemi stoji dva pozemky soukromého vlastnictvi. Na jednom tomto
pozemku se nachdzi mensi zemédé€lska usedlost a Vv t€sném sousedstvi jiz
zminovana tvrz s kapli. S majitelem pozemku s tvrzi i kapli je ustné dohodnut
piistup na pozemek za uéelem zpiistupnéni kaple vefejnosti (Véra Cerna, 2016,
in verb.). Dalsi pozemky v soukromém vlastnictvi, které¢ budou tzce navazovat
na feSené uzemi, se nachazi v severni ¢asti.

LEGENDA

Viastnictvi obce Brada - Rybnicek
Soukromeé vlastnictvi

Statni pozemkovy ufad

n

Soukromy pozemek s domluvenym pfistupem

Oploceni

Obr. €.8. Schéma majetkopravnich vztahi v feSeném Uzemi. Zdroj : Martina
Nekvasilova, 2015

Z vykresu funckni analyzy je také viditelny nizky pocet budov slouZici pro
obcanskou vybavenost. Nachazi se tu mensi obecni ufad s hfistém pro déti a
multifunkénim hiistém pro dospélé. Obecni snahou je nahradit absenci
obcanské vybavenosti predev§im potfddanim riznych obecnich akci jako jsou
naptiklad zavody mistnich dobrovolnych hasi¢skych sbord, sportovni akce pro
mistni obyvatele, koncerty, a nebo oslava vyznamnych dnii obce. Tyto akce
pfedev§im spojuji mistni obCany. Akce se konaji v pfibliznych intervalech
trech mésich a ob¢ané o nich jsou sezndmeni na webovych strankach obce, na
obecni vyveésce, ale pfedevsim pozvankach rozesilané po celé obci e-mailem.
Jednou tydné je v obci k dispozici mensi obecni knihovna v patie obecniho
ufadu, po dohodé lze domluvit jiny ¢as. Obecni knuhovna spolupracuje
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S M¢stskou knihovnou v Ji¢in€. Dale se v obci nachazi mens$i mistni hibitov,
v jehoz stiedu se nachazi kostel sv. Bartoloméje, ktery prosel kompletni
rekonstrukei v roce 2013 a konaji se tu koncerty. V jizni ¢asti obce se nachazi
hotel a v severni Casti obce stoji pension pro turisty, otevieny predevsim
V turistické sezon€. Obec nedisponuje vétsi navsi, jak je tomu zvykem v jinych
obcich. Jak v ¢asti Brada i v ¢asti Rybnicek je umistén rybnik, ktery zjevné
diive slouzil v dobach pozart jako zdroj vody. Ptistup je tu umoznén pouze po
mistnich komunikaci v §ifi jednoho jizdniho pruhu. Do budoucna zde bude
nutné s piibyvajicimi obyvateli roz§ifit komunikaci na dva jizdni pruhy. Jiz
Vv této dobg je Sife znatelnym problémem v obci.

Obr.¢. 9. Ukazka silni¢ni komunikace v obci Brada — Rybnicek, zdroj: Martina
Nekvasilova, 2016

Podle uzemniho planu (Dokumenty obce Brada- Rybnicek, 2009) musi byt u
kazdého nového objektu moznost odkanalizovani do bezodtokové Zzumpy na
vyvazeni, a nebo jsou odpadni vody cistény v lokélnich domacich ¢istirnach
odpadnich vod. Odpadni vody je zakdzano vypoustét do podzemnich vod.
Vyhledové bude odkanalizovani feseno napojenim na COV Ji¢in. Problém
v obci je chybéjici napojeni na vefejnou kanalizaci. Dle uzemniho planu bude
obec vyhledové napojena na COV Jiéin.
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Obec Brada — Rybni¢ek ma vypracovan tizemni plan obce od roku 2002.
V srpnu roku 2005 zde prob¢hla 1. zména tizemniho planu, ktery slouzil
pfedevs§im pro vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. V lednu
vroce 2009 vznikla 2. zména uzemniho planu, kde byly zakresleny nové
plochy pro bydleni v jihozapadni ¢asti a také v jizni Casti obce.

Z dokumentu Zmeény €.1 izemniho planu obce Brada — Rybnicek (Dokumenty
obce Brada — Rybnicek, 2005) vyplyva, Ze je zde velké mnozstvi pozemkd,
které budou urceny k zastavbé rodinnymi domy s piipustnou mensi ob¢anskou
vybavenosti. V tomto dokumentu feSenou oblast Zmény ¢.1 izemniho planu
obce Brada- Rybnicek definuje jako bydleni vesnické individualni. Vyhodna
pozice, dostupna vzdalenost k méstu Jicin, struktura vesnice, ale predev$im
trend této doby, pfiblizit vesnickému zplsobu zivota, pfispiva k tomu, Ze se
obec bude stale rozristat a o pozemky bude zdjem. SkuteCnost, Ze bude o
pozemky velky zdjem je zminéna piedevSim v dokumentu Zmény ¢. 2
uzemniho planu obce Brada — Rybni¢ek (Dokumety obce Brada —Rybnicek,
2009). Déle graf ¢.2 znaci vzrlstajici postupnou zdstavbu novymi domy, které
spadaji pod vlastnictvi soukromych osob a snahu rekonstruovat stavajici. To
znadi vzrustajici zajem 0 bydleni praveé v této lokalité. Cena pozemku v této
lokalit¢ nepatfi mezi nejlevnéjsi a pohybuje se okolo 1000 K¢ za metr
ctverecni. Podle obrazku €. 9 je vyrazné znatelny nartst zastavby predevsim
Vv poslednich letech roku 2001 az do roku 2011.

Pocet zrekonstruovanych a novych

domu
25
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a novych domu

5 7 I

Nl B N ]

1919a 1920- 1971- 1981- 1991- 2001 -
dfive 1970 1980 1990 2000 2011

Obr. & 10. Graf domovniho fondu obce Brada - Rybnigek, zdroj : Cesky
statisticky urad, 2011
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Obr. ¢.11. Historicky vyvoj obce. Zdroj: Martina Nekvasilova, 2015

Déle dokument Zmény ¢€.1 tzemniho planu obce Brada - Rybnicek (Dokumenty
obce Brada - Rybnicek, 2005) upravuje minimalni rozméry pozemkt 1000m2, coz
podle tizemniho planu zaru¢i volngjsi roztrousenou zastavbu, kterd je v jiz
schvaleném uzemnim planu jasn€¢ viditelnd. Parkovani zde bude zajisténo
v gardzich vlastnika pozemku a ve sluzbach bude zajisténa na pozemku vlastnika.

Podle domluvy obce Brada — Rybnicek s Odborem Zzivotniho prostiedi bude

v navrhu feseného tizemi pocitano se zeleni podél potoka mificiho z Brad a nebude
V této casti zastavba.

Cerpano bylo piedev§im z uzemniho planu obce, ale také z vlastniho priizkumu.
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2.3.PROSTOROVA ANALYZA

Obr.&.12. Resena oblast s pohledem na mésto Ji¢in. Zdroj: Martina Nekvasilova,
2015

Cast obce Brada se nachazi v nadmoiské vysce 439 m.n.m. a postupné obec
sestupuje casti Rybnicek smérem k Ji¢inu. Brada - Rybnicek je na kopci otevirajici
jizni stranu svahu, ktera je nejvyhodnéjsi vzhledem ke svétovym strandm a je
mifena vyhledové piimo na mésto Ji¢in. ReSené izemi se nachazi ve svazitém
terénu. Dle vykresu pfilozené grafické podoby prostorové analyzy je viditelna
roztrouSenost zastavby, zastavba je rozmisténa po celé obci nerovnomeérné.
V severozapadni ¢asti je obec uzaviena ve zna¢né mite plochami lesti a na opacné
jihovychodni strané jsou naopak plochy poli, které oteviraji pohled z kopce Brada
na Ji¢in a jeho Siroké okoli. Tento vyhledovy prostor se bude tykat i feSeného
uzemi a bude zvySovat jeho atraktivitu. V obci je ne¢kolik uzlovych bodi, které
tvoii sttedové body hlavniho déni obce. ReSené tizemi je ohrani¢eno z jizni &asti
biocentrem s biokoridorem vedouci na zapadni stran¢ od tizemi.

Obec Brada- Rybniéek spada pod oblast Chranéné krajinné oblasti Cesky raj, ktery
vyrazné ovliviiuje krajinny rdz a zastavbu v krajin€ stanovenymi limity. Pro celé
uzemi chranéné krajinné oblasti plati objemové limity tykajici se predev§im okolni
krajiny a okolni zastavby ve vazbu na inzenyrské sité. Pti posuzovani vhodnosti
objektu se bere v uvahu situace a zamér celé stavby a zda se jedna o novy
samostany rodinny diim, a nebo je pfistavovano k zemédélské usedlosti. Zastavba
by neméla byt pfehustovana, ale naopak by neméla byt ani pfili§ rozvolnéna
Vv krajiné. SloZité ptipady musi byt pro posuzeni zakresleny do fotografii. DalSimi
omezujicimi faktory jsou objemové limity.Vzhledem k rGznosti oblasti je uzemi
chranéné krajinné oblasti rozdéleno do 8 dalSich oblasti stanovujici objemové
limity izemi. ReSené tizemi lezici v obci Brada — Rybniéek, a zaroveii na tizemi
chranéné krajinné oblasti, spadé pod oblast Ji¢inska. Tyto limity urciuji predev§im
podlaznost objektu, kterd musi mit maximélné¢ jedno podlazi s obytnym

20



podkrovim. Dal§im doporucujicim limitem je pidorys objektu s pomérem stran
vétsim nez 2:1. Stfechy musi byt sedlové, a nebo jsou piipuStény i stfechy
polovalbové, pfi plidorysu vétSim nez 3:1 a Sifce Stitové stény veétsi nez 6 metru.
Vyika hiebene stfechy by neméla piesahovat 7 metrti. Uzemi chranéné krajinné
oblasti omezuje také architektonické ztvarnéni a barevnost. Zejména se jednd o
umisténi vstupu u delsi strany objektu, dim by také mél byt nasazen na terén
nizkym soklem a §titova sténa ma tvar lezatého obdélniku. Na celém tizemi nejsou
doporuceny ani balkény a lodzie. Okna v téchto oblastech jsou obdélna, osazovana
na vySku a d€lena s pomérem stran 2:3 a 4:5. Vikyt je povolen pouze s ohledem
na historickou zastavbu jako soucast rizalitu nebo nad vstupem a velké sklenéné
plochy jsou schvaleny v ptipadé, ze plocha stény pfevazuje nad plochou proskleni.
Pultové stiechy jsou povoleny na vedlejSich stavbach jako jsou stodoly. Vzhledem
k materialu krytiny je dovoleno volit takovy material, ktery je koresponduje
s okolni zastavbou. Komin by mél byt umistén v blizkosti hifebene a nemél by byt
umist'ovan u okapni hrany a v blizko Stitové strany. Tyto urbanistické, objemové
a architektonické limity nejsou zavazné, ale doporucené pro uspeSné vydani
stavebniho povoleni.
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Obr.¢. 13. Stavajici zastavba v obci Brada- Rybnicek s vyhovujici a
nevyhovujici zastavbou chranéné krajinné oblasti Cesky réj, zdroj: Martina
Nekvasilova, 2016
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Obr.&.15. Novostavba stavéna na zakladé pozadavki Chranéné krajinné Cesky réj
v feSeném uzemi. Zdroj: Martina Nekvasilova, 2016

Obr.&.16. Novostavba stavéna na zakladé pozadavki Chranéné krajinné Cesky raj
Vv blizkosti feSeném tizemi. Zdroj: Martina Nekvasilova, 2016
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2.4. DALSI VARIANTY RESENI

V uzemi jiz diive byly feSeny uzemni studie tohoto uzemi. Nejvhodnéjsi studii
navrhla architektonicka spole¢nost Mjolk z Liberce (Dokumenty obce Brada-
Rybnicek, 2011). V této studii je feSena pouze ¢ast uzemi. Celé izemi by vzhledem
ke spravné funkcnosti mélo byt feSeno jako celek v jednom projektu. Dané studie
nefeSi problém nizké kvality obcanské vybavenosti a podporu turistiky a
cykloturistiky v dané oblasti. Tato studie pouze zastavuje danou oblast rodinnymi
domy. Z tohoto diuvodu bude dana prace zohlednovat celé tizemi vzhledem
Kk potfebam celé obce a navrh bude vypracovan pro celé tizemi uréené tizemnim
planem za ucelem vystavby.

) Domy Na vinici v Bradé
myolk archtekts 2011

Obr.¢.17. Varianta feseni od architektonické spole¢nosti Mjolk. Zdroj: Dokumenty
obce Brada- Rybnicek, 2015

2.5. ZAVERY ANALYZ

Cilem této studie bude navrhnout Gzemni studii c¢asti Brada - Rybnicek na
pozemcich parcelniho ¢isla 109/1, 109/8, 219/3 a 219/1. V grafické ¢asti Zmén
¢.1 izemniho planu obce Brada — Rybnicek definované jako BV 101 a BV 19.
Budou zde vymezeny nové pozemky pro dalsi rodinné domy a funkénost dané¢ho
uzemi. Dle izemniho planu ( Dokumenty obce Brada — Rybnicek, 2009) budu tuto
studii navrhovat podle pozadavki politiky Uzemniho rozvoje, predev§im
vytvofenim podminek pro udrzZitelny rozvoj, rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty tizemi, stanoveni funkéniho vyuziti zemi, hospodarné vyuzit
zastavéné Uzemi a chranit nezastavéné Uizemi. Déle vytvoteni pfedpokladii pro
lepsi dostupnost, vytvorit podminky pro preventivni ochranu tizemi a déle rozvijet
cestovni ruch dané oblasti. Podle uzemné analitickych podkladi se tato oblast
nachézi ve III. zén& Chranéné krajinné oblasti Cesky r4j a tyto podminky budu pfi
celé studii respektovat, tak aby byly v zajmu tohoto chranéného tzemi. A z toho
také budu v celé studii vychazet. Dulezité bude zvysit v této oblasti obcanskou
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vybavenost. Hlavni prioritou obce je zastavba a revitalizace neudrZované vinice
s udrzenim historické hodnoty oblasti.

3. LITERARNI RESERSE - VESNICKA ZASTAVBA NA UZEMi
CHRANENE KRAJINNE OBLASTI

Snahou literarni reSerSe bude predevs§im vyfesit nebo zmirnit problémy feseného
uzemi Brada- Rybnicek. Soucasti reserSe je také vysvétleni problému feseného
uzemi. VSechny informace budou podlozeny fakty z odborné literatury souvisejici
s danym problémem a hlavnim cilem reSerSe bude dat tyto informace do souvislosti
S problémy daného uzemi. Nejvyraznéjsim problémem, zabyvajicim se v resersi
Vv kapitole koncipovani obytnych budov, je zastavba nevyhovujicimi rodinnymi
domy ve vesnické zastavbé. To je predevSim v zemi zajis§téno Chranénou
krajinou oblasti Cesky raj, do které Gizemi spada. Opatieni chranéné krajinné
oblasti se skladdaji z pravidel a doporuceni vyplyvajici Z daného tzemi a okolni
zastavby.V dlsledku feSené¢ tzemni studie s planovanymi novymi rodinnymi
domy, a tim i pfibyvajicimi obyvateli, bude v budoucnu nutnost fesit problém
dopravnich komunikaci. Vzhledem ke skuteCnosti, ze se izemi feSené uzemni
studie nachazi v obci s tizkou vazbou zastavby na krajinu je v literarni resersi
feSena také urbanistickd funkce sidla. Pravé vazba zdstavby na krajinu a jeji
mohutné zastavovani miiZze pfindSet fadu problému s tim spojenych, které jsou
blize popsany v kapitole problémy zastavby tizemi. V kapitole hustoty zastavby a
hustoty obyvatel je pro uzemni studii dulezitd z hlediska zabranéni ptehusténi
zastavby, které je diileZité pti zachovani vesnického a krajinného razu. A dale jsou
Vv této kapitole popsana kritéria efektivnosti pro hranice vefejné dopravy v obci a
kritéria pro obcanskou vybanost obce. Chranéna krajinna oblast je slozena
z doporucenych pravidel pro navrhovani novych staveb vychazejicich z ptiivodni
tradi¢ni zastavby pro zachovani krajinného razu a okolnich vesnické staveb. Toto
fesi kapitola zasady tradicni vesnické zéastavby. Pro uskute¢néni zmén v Gzemi
existuji varianty feSeni, které jsou uvadény v kapitole alternativy uskutecnéni
zmén v Uzemi.

3.1. KONCIPOVANI OBYTNYCH BUDOV VZHLEDEM K URBANISTICKE
FUNKCI SIDLA

o 24

V ptipad€ uzemni studie navrhované v obcich je nutné brat ohledy nové zastavby
s respektem k zastavbé a krajiné. Brada- Rybnicek je obci s uzkou vazbou na
krajinu a pfirodu, ktera podtrhuje roptylend zdstavba, a tim pfiblizuje mistni
obyvatele Kk pfirodé. Snahou obce je udrzeni vesnického stylu zivota a zabranéni
pronikani méstského typu napiiklad v podobé sidlist. Uzemni planovani rozebira
vSechny tyto a dalsi skutecnosti o daném Uzemi, aby se docililo nejvhodnéjsiho
navrhu uzemni studie v daném uzemi. Doktor Adamec et el. (1999) v knize
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Venkovské sidlo a krajina v uzemnim plénovani popisuje ulohu uzemniho
planovani jako soustavné a komplexni feSeni funk¢éniho vyuziti izemi stanovujici
zasady organizace, vécna a ¢asova koordinace vystavby i jiné ¢innosti ovlivitujici
rozvoj uzemi. Uzemni planovani vychazi ze znalosti pirodnich, technickych,
spolecenskych véd, z vlastniho prizkumu, rozboru a z podkladii pro dané tzemi.
V Gizemnim plédnovani je tfeba neustdle sledovat rozvoj uzemi a mizeme tento
rozvoj ovliviiovat pomoci nastroji tizemniho planovani. V obci Brada- Rybni¢ek
budou peclivé zpracovany rozbory celého tzemi k zjisténi problémii a hodnot
uzemi, tak aby byla zpracoviana nejvhodnéjsi tzemni studie sohledem na
podminky stavajicich nastroji izemniho planovani daného tizemi.

V feSeném uzemi bude cilem predevSim zachovat vesnicky rdz a zabranit
nevzhledné zéstavbe vzriistajici v predeslych letech v obcich, vhodnéjsi v méstské
zastavbeé. Toto vysvétluje docent Miroslav Base (Adamec et al., 1999) v knize
Venkovskeé sidlo a krajina a zajima se o otazku, jak stavét na venkové a povazuje
to za nejvetsi problém. Pokud piijde kdokoli s jednoduchym vesnickym domem je
spoleCnosti nazvan jako bezinvenéni stavitel. M¢&ststi lidé obdivuji chalupy a
naproti tomu vesnicti lidé obdivuji méstské vily, které ale nejsou pro né vhodné.
Lidé si ¢asto neuvédomuji, ze existuji dvé rizna prostiedi a ty nelze slucovat.
Musime se prizpusobit mistu, kde bydlime. Problém zastavby nezapadajici do
vesnického prosttedi, bude snahou nejvice v této praci potlatovat. Resené uzemi
se nachazi v malé obci, kde bude nutné dodrzovat podminky pro zastavbu
vesnickymi domy se vSemi pravidly obce. K tomu Vv cel¢ studii dopomaha
pfedev§im skutecnost, Ze se feSené Uizemi nachazi v chranéné krajinné oblasti,
kterd se snazi celkovy vesnicky vzhled obce udrZovat a chranit. Podle docenta
Ivana Vorla (Adamec et al., 1999) je dulezité si uvédomit, ze do struktury krajiny
se prolinaji jak urbanistické funkce sidla, tak 1 struktura osidleni. V nasi
urbanistické studii bude velmi dileZzité pravé uvédomovat si dileZitost krajiny a
vztahy K zastavénému uzemi. Struktura osidleni je tvofena rozmisténim,
vzajemnymi prostorovym a funkénimi vztahy zastavénych Gzemi obce a sidel a
prvkil, které jsou soucasti osidleni. Urbanistickd koncepce by méla byt feSena
funkén€ a provozné, a zaroven musi byt Setrné k neobnovitelnym piirodnim
zdrojiim, musi umoznovat trvale udrZitelné hospodateni, ohleduplnost a obnovu
kulturné- historickych a estetickych hodnot a vytvofeni vhodné krajiny pro pobyt
a relaxaci.

Uzemni plan v ramci krajiny (Adamec et al., 1999), z kterého bude vychézet
navrhovana uzemni studie, fesi pozadavky na dopravu a technickou infrastrukturu.
Ten tesi i pozadavky na rozvoj obce, historické, kulturni, urbanistické a ptirodni
podminky v Gzemi. V feSené Uzemni studii bude dulezité podpofit turistiku a
cykloturistiku, ktera se v obci nachazi, a zaroven zvysit rekreaci mistnich obyvatel.
Krajina v obci tvori kratkodobou rekreaci obyvatel, kterou mizeme rozdélit na
kazdodenni, tykajici se pfimo obyvatel obce, a nebo vikendova, do které patii lidé,
kteti v obci travi pouze vikendy a v mistech vlastni rekreacni objekty. MlzZe se
jednat také o dlouhodobou rekreaci majitelti chalup a chat, ktera si Zada zvySenou
atraktivnost krajiny, kterou miizeme nahradit zvlaStnimi rekreacnimi zatfizenimi.
Posouzeni, zda-li je dané misto vhodné pro rekreaci, nazyvame jako rekreacni
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vyuzitelnost krajiny. Jednd se o hodnoty souvisejici s kvalitou prostredi,
S kulturnim nebo historickym vyznamem, které ji dava predpoklady pro pobyt a
rekreaci lidi. Tyto hodnoty Ize tako v krajiné nahradit umélymi hodnotami. Pokud
obec takové hodnoty vlastni mlze to byt pro obec velice perspektivni za
ptedpokladu, Ze je obec schopna s témito hodnotami pocitat a dale je rozvijet za
ucelem rekreace. Estetickou hodnotu maji mista, kterd vyvolavaji v lidech
ptijemné pocity potéSeni a krasu. Vyznamnou estetickou hodnotou v krajiné mitize
byt historickd stavba, diky které je krajina velmi dobfe zapamatovatelna.

Za prestizni zalezitost povazuje docent Miroslav BaSe (Adamec et al, 1999) se
V obcich povazuji centralni inzenyrské sité¢ (vodovod, kanalizace s ¢Eistirnou
odpadnich vod, plynofikace a dostatecna kapacita elektrického proudu).
Upozorniuje na uplatnéni tohoto feseni v rozptylené zastavbé a s malou hustotou
obyvatel, které je rozsahlé a ndkladné. Obec Brada- Rybnicek je obci s pomérné
rozptylenou zastavbu, a proto je nutné si uvédomit i vétsi naklady za inzenyrské
sité, které jsou s tim spojené. Velkym nakladem pro obec budou naklady pravé za
inzenyrské sité a nové dopravni komunikace. Pro koncipovani novych staveb je
dulezité také mira ekologické stability v uzemi. Vétsi podil trvalych travnich
porostt, vzhledem k vyméte zemédélského puidniho fondu, znamena i vyssi miru
ekologické stability. Vzhledem k této skutecnosti bude snahou v celé uzemni studii
zvySovat ekologickou stabilitu zachovanim pfirozené zelené¢ v uzemi v nejveétsi
mozné mife.

3.2. DOPRAVA

Kapitola dopravy je vyznamna pii navrhovani uzemni studie, tak aby se docililo
pln¢€ funkéniho navrhu s kvalitnim zazemim pro nové obyvatele. (Rozmanova et
al, 2011).Naroky na dopravni feSeni musi byt v souladu s izemnim planovanim a
v ramci technickych moznosti musi souhlasit také s principy udrzitelného rozvoje.
Dopravni infrastruktura méa prostorové naroky a investicni néaroky, vcetné
vyhranénych potieb na specifické umisténi dopravnich cest i zatizeni. Uzemni
planovani fesi poptavku po dopraveé s piipadnymi konflikty, s udrzenim zivotniho
prosttedi. Dopravni infrstruktura je hodnocena ze dvou hledisek, z hlediska vedeni
ve volné krajiné a z hlediska vedeni v zastavéném uzemi a musi spliiovat zékladni
podminky navrhu. Prni podminkou je bezpecnost vSech ti€astnikli dopravy, aktivni
spoluprace pii tvorbé€ a ochrané krajiny a vetejnych porostii. Musi byt sluzbou pro
rozvoj uzemi. Dal§imi podminkami je minimalizovani narokd na zébor izemi,
rozristani, nadmérny zabor nezastavéného Uzemi, a Stim souvisejici ochrana
zivotniho prostfedi a minimalizovani a odstranéni negativnich dopadl dopravy,
zabezpeceni narokll dopravy a dokonald obsluha uzemi. Bodem dopravni
infrastruktury je prijezdni doprava, ktera je finanéné naro¢na, proto je vhodné fesit
Jiv pripadé vétsi dopravni zatéze reorganizaci stavajici komunikace. V obci Brada-
Rybni¢ek je pravé kvalita dopravy velkym problémem a bude muset byt
v budoucnu vytesena.Vzhledem knové Uzemni studii vznikajici na zakladé
rozparcelovani ¢asti izemi obce Brada — Rybnicek, a s tim souvisejici navySeni

27



poc¢tu obyvatel, bude muset byt do budoucna pocitano s rozsSifenim dopravni
komunikace na dva jizdni pruhy. Obec s touto skute¢nosti pocitala jiz v minulosti
a stavajici zastavba je postavena s ohledeme na budouci rozsifeni komunikace.
Jedna se o finan¢n€ naroCnou vystavbu, kterd by mohla byt financovana také
Z financi z prodeje pozemku feSené izemni studie.

V knize Towards an Urban Renaissance ( Rogers, 1999) architekt Richard Rogers
poukazuje na nutnost podporovat vefejnou dopravu v obcich. ZlepSeni kvality
vefejné dopravy by mélo vést ke snizeni individualni osobni dopravy jako jsou
piredevsim osobni automobily. Tim se snizi dopravni z4téz na silni¢ni komunikace
a také naroc¢nost automobilové dopravy na zivotni prosttedi. Z tohoto diivodu bude
Vv budoucnu dalsi prioritou feSeného uzemni studie - vystavba autobusové
zastavky. Pravé pro omezeni automobilové dopravy a k ohleduplnosti k zivotnimu
prostiedi v izemi.

Obci Brada- Rybnicek vede cyklisticka a turistickd trasa zasahujici pfes uzemi
fesené tizemni studie. Docent Ivan Vorel (Adamec et al., 1999) upozornuje v knize
Venskovské sidlo a krajina v izemnim planovani na skute¢nost, Ze pfestavba a
vystavba silni¢nich tahli vyrazné ovliviiuje krajinu. Naproti tomu cyklisticka a pesi
doprava vedena v Krajin¢ rekrea¢nimi cyklistickymi trasami a turistickymi trasami,
které ovliviiuji predevS§im zobytnéni krajiny a rekreacni atraktivnost. To vede
K navySeni poctu navstévnikd daného mista. Cilem bude v misté navrhované
uzemni studie podpofit stavajici cestovni ruch.

3.3. PROBLEMY VESNICKE ZASTAVBY

Resené tizemi se nachazi vmalé obci s vesnickou zastavbou vne piilis
vzdaleného, vétsiho spadového meésta Jicin. Z tohoto divodu v tizemi hrozi
problémy souvisejici s procesem suburbanizace. Problém vesnické zéastavby se
zvySuje procesem suburbanizace. Suburbanizace je podle knihy autorii BaSeho a
Cilka (Base et Cilek, 2006) proces rozvoliiovani mést, rust zastavby s nizkou
zastavbou na okrajovych pfedmeéstich a mimo katastralni izemi mést. Jedna se o
st€éhovani casto bohatsich a aktivnéjSich lidi z ne pfili§ atraktivnich chéatrajicich
méstskych ¢asti. Mezi problémy suburbanizase patii hrozba zastaveni volné
krajiny, zaroven také ohrozeni klasického mésta jako takového a degradujici
principy mésta. A dale zpisobuje vylidnéni a oslabeni centra mésta. V knize (Base
et Cilek, 1999) se suburbanizace oznacuje také jako utck od feSeni problémi mésta.
Jedna se pfedevsim o problém kriminality a $ifeni drog. Tato skute¢nost vysvétluje
zdjem o pozemky v menSich obcich za ucelem vystavby rodinnych domi a
upozoriiuje na problémy zpusobujici suburbanizace v rozriistajici obci. Tyto
problémy musi byt zohlednény v navrhované izemni studii.

Dal$im pojmem procesu mésta je sidelni kaSe neboli sidelni mlhovina (Base et
Cilek, 2006). Jedna se o amorfni plochy s velmi nizkou hustotou obyvatel, které
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nejsou sidlem plnohodnotnym. Hlavnim znakem sidelni kase je plna zavislost na
automobilové dopravé a blizkého mésta. ReSend oblast se nachazi v obci, kde je
zavislost na automobilové dopravé a meésta Jic¢in velice vyrazné. Spolu s nizkou
hustotou obce Brada — Rybnicek je obec sidelni kasi.

Odvétvim suburbie (Base et Cilek, 2006) je exurbie. Exurbie je suburbie vzdalena
od jadrového meésta a oddélend prostorem volné krajiny. Jako neuspokojivy jev u
suburbanizaci vidi Base a Cilek v knize (Base et Cilek, 2006) ve velkém nariistu
obyvatel v obcich, kde neni a ani diive nebyla obcanska vybavenost. V této
literatuie je také zminén idedlni pocet rodinnych domt vystavénych za rok v mensi
obci a nebo v ¢asti mésta. Vyzkum probihal na tzemi Rakouska a Némecka po
letech sledovani novousedlika a bylo zjisténo, ze idealni pocet rodinnych domut
postavenych za rok jsou dva domy ro¢né. Tim se zarucuje snadnéjsi zaclenéni do
chodu obce.Na druhé strané mize proces suburbanizace (Oufednicek et al., 2013)
predstavovat urcity romanticky navrat k ptfirodé, hledani bezpe¢i a dobra
vychazejiciho z diskuze o primyslovém mésté nebo muze jit o vlastni socidlni
postaveni a spolecensky vyznam v nové osidlenych oblastech. Z toho plyne, ze
zajem o pozemky, a zaroven i o vystavbu novych rodinnych domt, v mensich
obcich bude stale nardstat a bude o n¢ v budoucnosti zdjem. Richard A. Walker
v knize A theory of suburbanization. Capitalism and the construkction of urba
space in the United States (Walker, 1981) napsal : Suburbia nejsou prostorem
sttedni tfidy, protoze v nich stiedni tfida Zzije, jsou jim, protoZe je vytvari.
V podstaté se jedna o urcitou predstavu o dobrém zivoté. Podle knihy The New
Urbanism: Toward an Architecture of Community (Katz et al, 1994) Je soucasti
dnésniho trendu obnova mést a obci a také se starat o udrzitelné zivotni prostiedi.
Hnuti Novy urbanismus se snazi reagovat na rozléhajici se a nepfili§ GspéSny
rozvoj mest. Novy urbanismus fe$i klicové otazky naSi doby tUpadku mést,
pfestavbu rozpadajici se infratruktury, dostupnost bydleni, kriminalita a pfetazeni
z provozu. Snahou zastancti nového designu je navrhnout odvazné alternativy
k soucasné rozléhajici se a izolujici se zastavbe.

Podle knihy The New Suburbanism: a realist’s guide to the american future (
Kotkin, 2005) se pise o dulezitych pravdivych bodem pfi navrhu novych tzemi
ur¢enych k bydleni. Se suburbii musime chapat jeji rist, vyvoj okoli a predev§im
st musime uvédomit, Ze tim dale urcujeme budoucnoct dalSich generaci. Dale musi
projektanti pochopit z jakého divodu lidé chtéji zit praveé na tomto izemi a dale se
musi snazit zachovat tyto vlastnosti. DalSim bodem také musi byt dobré planovani
ulic, otevienych prostranstvi, vyvoj prvkl socidlni instituce, pracovni prostory a
prostory pro bydleni. Musi byt efektivné navrzeno vyuziti pozemku. Obec s
feSenou oblasti je mensi obci se stale se drzici vesnickou prestizi s blizkosti
K prirod¢ a s udrzenim téchto hodnot spravou chranénné krajinné oblasti. Proto se
predpokladad zajem o koupi novych pozemki pro stavbu rodinnych domu praveé
V této oblasti a je zajiSténo plné funkéni vyuziti prodavanych pozemki.
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3.4. HUSTOTA ZASTAVBY A OBYVATEL

Na webovych strankach Pavel Hnili¢ka architekti (Hnilicka, 2003) upozoriiuje na
rozpinani zastavby v krajiné€. Na to je upozornéno zejména v ekologickém odvétvi.
Odhady hovoii o 60% vytvofené energie putujici na vystavbu a udrzbu lidskych
sidel. ZvySujicimi se zastavénymi plochami se navysSuji zaroven i naklady na
provoz a stavbu dopravnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, zelené a technické
infrastruktury. Pii pfekroCeni meze fedéni zastavby se zacne zhorSovat kvalita
bydleni a zvySuje se zavislost na Sirokém okoli a obyvatelé budou mnohem c¢astéji
nuceni opoustét sva bydlisté na delsi Cas nez ve méstech. Snahou o volny prostor
mimo vnitini prostory domu a uvolnéni domu ze zastavby odpovida koncept
otevieného prostoru. Na strankach Pavel Hnilicka architekti (Hnilicka, 2003) se
pise: stejné jako Cloveék potiebuje mista v domé& s rlznymi prostorovymi a
charakteristickymi kvalitami, potfebuje je i mimo dim, nebot’ se jeho zivot
neodehrava jen uvnitt domu, ale také uvniti svéta. V oblastech, kde se vyskytuje
niz8§i hustota osidleni je problémem vytvaieni a péfe o smysluplnd vetejna
venkovni prostranstvi. Autor ¢lanku zde povazuje hodnotu hustoty osidleni jako
hodnotu kvalitativni. Hustota osidleni je do vysoké miry urcena pravnimi
normami, které pfimo a nepfimo hustotu ptredepisuji. Pokud jsou tyto stavebni
zakony, Uzemni pldny a dalSi zakonné nastroje nevhodné nastaveny nelze
dosahnout lepsi kvality. Proto je nutné zkoumani vlivu na vyslednou hodnotu
osidleni. Je dobré si uvédomit, ze puida neni nevycerpatelnym zdrojem a dle toho
S ni zachazet. Vystavba by méla pokracovat spiSe uvnitf zastavby nez po okrajich
mést a obci. Pretvarenim predméstského prostoru na méstsky. Vypocet hustoty
osidleni neni zcela jednoznacny. Vypocitdva se za pomoci poméru mezi poctem
obyvatel na plochu tzemi.Tento vypocet je vypocitan pouze s Gfedné zapsanymi
obyvateli, které se nemusi v obci viibec vyskytovat a naopak v obci mohou zit lidé,
kteti nejsou nahldSeni u obce. Problém mize byt také definice obce. Proto neni
tento vypocet piili§ pfesny. Dulezitym udajem je také hustota zastavéni
predstavujici pomér mezi plochou pozemku a celkovou hrubou podlahovou
plochou domu. Z celého nasledujiciho textu je ziejmé, Ze stanoveni priméfené
hustoty osidleni neni pfili§ snadné. Na zavér zde Pavel Hnili¢ka pro zlepSeni
kvality bydleni navrhuje ideovy program posunujici hodnotu hustoty osidleni z 10-
30 obyvatel na hektar na 80-100 obyvatel na hektar. Je dulezité si uvédomovat
problém ptehusténi zastavby, ale také zaroven nerozptylovat zbyte¢né novou
zéastavbu a mit snahu toto potlacovat pravé v feSené tzemni studii. Celad obec,
S mistem feSené studie, je rozvolnéna s misty pro doplnéni zastavéné plochy obce
a takova mista bude snahou ve studii funkéné zastavovat bez piehusténi a
s dostatkem vefejného prostoru. Hustota obyvatel je vyznamna pti rozhodovani,
zda je ve mésté ¢i obci mozné efektivni vefejna doprava. Pti velikosti mésta nad
10 000 az 20 000 obyvatel (Kotas, 2002) je vhodné dopravovat obyvatele pomoci
autobusti obsluhujici pouze nékteré vnéjsi linky protazené skrz mésto. Ukazatel
podavajici orientacni informaci o vzdalenosti vhodné pro pfiméfenou casovou
vzdalenost autobusovych zastavek je 6 az 12 minut odpovidajici jedné autobusové
zastavky na 50 hektary plochy. Izochrana pé&si dostupnosti vymezujici plochu pro
jednu autobusovou zastavku je vztazena k asové dostupnosti 5 minut, ojedinéle
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10 minut. Obec Brada — Rybnicek piiméfené Casové vzdalenosti nespliuje a
nejbliz8i zastavka vefejné dopravy je v sousedni obci. S ohledeme na malou
hustotu obyvatel a zastavby je v pfijatelném méfitku, ale v budoucnu bude nutné
vyfesit také vetfejnou dopravu Vvobci jako nasledek pribyvajich obyvatel.
podminky uzemi. Doporuc¢ené vzdalenosti (Rozmanova et al, 2011) zakladniho
obcanského vybaveni je 400 metrii pro hfisté pro déti a mladez. Pro matetské
Skoly, zakladni Skoly, prodejny zakladnich potravin a hiist¢ pro dospélé je tato
vzdalenost ur¢ena na 600 metrt. Idealni vzdalenost 800 metr( je stanovena pro
klubovny pro déti a seniory a pro stravovaci zafizeni. Pfi rozhodovani navrhu
zékladniho obcanského vybaveni je nutné predevsim zohlednit velikost sidla,
strukturu obyvatel, vazbu na sidla k $irSimu tzemi, jeho polohu, spad obyvatel za
vybavenosti a vliv atraktivity okolnich sidel. Z pohledu doporucenych vzdalenosti
by v fesené obci méla byt vystavena matetska skola, zakladni Skola a prodejna se
zakladnimi potravinami. Pfi zohlednéni hustoty obyvatel a zéistavby a také
zohlednéni polohy k blizkému spadovému méstu Ji¢in by nebyla tato vystavba
ekonomicky vyhodna pro obec.

3.5. ZASADY TRADICNI VESNICKE ZASTAVBY

Uzemni studie feSené oblasti se nachazi v Chranénné krajinné oblasti Cesky raj,
ktera se snazi zabranit vystavbou staveb necitlivych a neutrdlnich ke vzhledu
na$eho venkova. O tomto problému pise Jifi Skabrada v knize Lidové stavby
(Skabrada, 1999). Podle Skabrady (Skabrada Jiii, 1999) by mély byt pro udrzeni
tradi¢ni vesnické podoby zachovany zasady tradi¢ni tvorby, jakési zékladni znaky.
Bez téchto zasad by v obci vyristaly budovy méstského a moderniho stylu, které
nezapadaji do vesnické zastavby a ani do okoli obce. To celé poté pusobi
nevzhledné a velice nevkusné. Nevyhodou téchto opatieni je kontrola stavebniho
fizeni Spravou Chranéné krajinné oblasti Cesky raj, které miize byt problémem.
Pii dodrZeni zédsad CHKO se piedchazi komplikacim pfi vydavani souhlasu
K umisténi ¢i povoleni stavby, které budou umistény na tizemi v feSené oblasti.

Zachovani vesnického razu objektu je v feSené studii velice dulezité a bude to
jeden z hlavnich bodu studie, které budou podporovany. Nejvétsi snahou bude
omezovat zastavbu v obci pusobici hrubé, nevkusné a eliminovat zastavbu
nezapadajici do okolni zastavby. V knize Lidové stavby (Skabrada, 1999) uvadéno
celkem 10 zakladnich pravidel, ze kterych vychédzi zasady Chranéné krajinné
oblasti Cesky raj. Mezi tyto pravidla patfi v prvni fadé obdélny pudorys celé
stavby. Na tradi¢nich vesnicich se stavély domy protahlého obdélnikového tvaru
s pomérem stran 2:1. Dale se zde ptipojovala i1 dalsi hospodaiska staveni, a tak
mnohdy hlavni budova byla jesté protdhlejsi. Mezi dalsi zékladni pravidlo patii
trojdilné pidorysné déleni stavby, kde slouzila prostfedni mistnost jako vstupni a
jedna z krajnich mistnosti byla ur¢ena jako obytna hlavni mistnost. To bylo uréeno
dle umisténi na pozemku. Pravé umisténi na pozemku bylo tfetim pravidlem
typického domu vzhledu vesnice. Dtlezita byla kolmost k navesni ulici nebo cesté
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Celni uz§i stranou. Casto zde také byly vysazovany predzahradky pro zvy3eni
soukromi. Na ¢elni strané budovy v blizkosti ndvesni ulice se vyskytovala prave
hlavni obytnd mistnost a z té bylo vidét jak na déni na névsi, tak také na dvir celého
staveni. Kolma pozice byla vyhodna predevsim diky odclonéni stavby od okoli.
Ctvrtym pravidlem je tvar stiechy, ktery by mé&l byt sedlového typu. Tato stiecha
by méla mit sklon okolo 45 stupiiti. Patym pravidlem se stalo umisténi vstupu do
domu. Ten by mél byt umistén ve stfedni ¢asti domu na del$i okapové strané
objektu, diive se zde nachazel dvir a uvniti se vchazelo pfimo do vstupni sing.
Dalsim Sestym pravidlem také ziistava umisténi budovy na pozemku. Budova by
méla byt umisténa, tak aby hlavni obytné mistnosti byly co nejblizeji terénu.
Preferoval se rovinny terén a vyhodou byly mistnosti uzivané v ptfizemi. Sedmé
pravidlo se tyka usazeni stiechy. Stfecha by méla byt usazena zékladnou strechy
piimo na troven stropu piilehlého spodniho podlazi. Toto pravidlo vychéazelo ze
zpusobu stavéni krovovych konstrukci a tradiénich tramovych stropi. V knize
(Skabrada, 1999) se Skabrada zmifiuje o nevhodnosti ptidnich nadezdivek u
vesnickych staveni 1 pfes lepSi obytné vlastnosti. Popisuje tuto skutecnost jako
zna¢né€ rozpacity vnéjsi vyraz domu. Jednim z pravidel je také zaprazi domu, které
je pro vesnici typickym znakem. Zaprazi domu se vzdy nachéazelo u vstupu do
domu podél delsi okapové strany obracené do dvora. Jednalo se o piesah stiechy,
které chranilo obyvatelé pied nepiiznivymi podminkami kazdodennich ¢innostech
pred hlavni budovou. Predposledni pravidlo je umisténi komina. Komin byl diive
umistovan ve stfedni ¢asti domu, kde se diive nachéazelo topenisté. K béznému
pudorysu byl také dfive pfidavan druhy trakt k zadni podélné sténé€, ktera
doplnovala obytnou mistnost hlavni obytné mistnosti v priceli domu. Byla ¢asto
mensi pudorysnymi rozméry a niz$i nez hlavni obytnd mistnost. Byla také Casto
oddélena materidlové, kde hlavni obytnd mistnost byla Casto ze dievénych
materidlil, vétSinou byla budova roubend, a piistavovana byla dodate¢né pro rodinu
hospodare a nebo pro star$i generace rodiny.

Obr. ¢.18. Prvni pravidlo zachovani tradi¢ni tvorby stavby: obdéIny ptidorys domu,
podle knihy Lidové stavby Architektura &eského venkova od Jitiho Skabrady.
Zdroj : Skabrada, 1999.
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Obr. ¢. 19. Druhé pravidlo zachovani tradi¢ni tvorby stavby: trojdilné ¢lenéni podle
knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od Jitiho Skabrady. Zdroj:
Skabrada, 1999

Obr. ¢. 20. Tteti pravidlo zachovani tradi¢ni tvorby stavby : umisténi na parcele
podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od Jifiho Skabrady.
Zdroj : Skabrada, 1999

Obr. &.21. Ctvrté pravidlo zachovani tradiéni tvorby stavby: sedlova stfecha
podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od Jittho Skabrady.
Zdroj : Skabrada, 1999
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Obr. ¢.22. Paté pravidlo pro zachovani tradi¢ni vesnické tvorby stavby : vstup
do domu podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od Jifiho
Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999

Obr. &.23. Sesté pravidlo pro zachovani tadiéni vesnické tvorby stavby :
usazeni domu v terénu podle knihy Lidové stavby Architektura Ceského
venkova od Jittho Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999
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Obr. ¢.24. Sedmé pravidlo pro zachovani tradi¢ni vesnické tvorby stavby :
nasazeni stfechy podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od
Jitiho Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999

Obr. ¢.25. Osmé pravidlo pro zachovani tadic¢ni vesnické tvorby stavby :
zaprazi, podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova od Jifiho
Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999
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Obr. ¢.26. Devaté pravidlo pro zachovani tradicni vesnické tvorby stavby :
umisténi kominu podle knihy Lidové stavby Architektura ceského venkova od
Jitiho Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999
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Obr. ¢.27. Desaté pravidlo pro zachovani tradi¢ni vesnické tvorby stavby:
dvoutraktove feSeni podle knihy Lidové stavby Architektura ¢eského venkova
od Jititho Skabrady : dvoutraktové feseni. Zdroj : Skabrada, 1999
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Obr. €.28. VSechna vySe uvedend pravidla tradi¢ni vesnické tvorby stavby
V jednom modelu domu podle knihy Lidové stavby Architektura ceského
venkova od Jittho Skabrady. Zdroj : Skabrada, 1999

Vsechny zasady v knize Skabrada (1999) nazyva jako ,, pravidla slu§ného
kontextudlniho chovani staveb®. Tyto pravidla miiZeme pouzivat pro tvorbu
novych vesnickych staveni, tak aby zapadla do stavajici vesnické zastavby a
pisobila neutralnd k okolni vesnické zastavbd. Skabrada se v knize také
graficky vyjadiuje pomoci obrazki pro vétsi predstavu vSech uvedenych zasad.
Vzhledem k feSenému tzemi, spadajici pod oblast s typickym vesnickym
razem, bude bran zietel pfi navrhovani izemni studie pravé na tato Skabradova
pravidla. To zajisti, Ze nové objekty nebudou narusovat svoji existenci okolni
zastavby.
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Obr. ¢.29. Ukazka z navrhnu rodinnych a rekreacnich domt se snahou o dosazeni
neutrdlniho vyrazu pomoci vyuziti prvki tradini typologie a hmotového feseni
podle knihy Jitiho Skabrady Lidové stavby architektura Eeského venkova. Zdroj:
Skabrada, 1999

3.6. PRINCIPY NAVRHU - ALTERNATIVY USKUTECNENI ZMEN

V feseném uzemi by se mély do budoucna dé€lat velké zmény. Jeden z vyznamnych
zmén je vystavba rybnika v mistech zeleného pasu, ktera bude pro obec velice
finan¢n¢ naro¢nd. Program obnovy venkova by se mohl vyuzit pfedevSim pravé
pro finanéni podporu této vystavby. Pro podporu obnovy vesnic byl v Ceské
republice zaveden vladni program s nazvem Program obnovy vesnice (Perlin et al.,
1993), na ktery je nahliZzeno jako na proces utvafeny piedevsim obyvateli, které
v dané obci ziji a budou dany program podporovat. Zakladni myslenkou je rozvoj
venkovského prostoru. V Programu podpory obnovy vesnice je bran zietel
predev§im na rozvoj obce a spoleCensky zivot vném. Dale se pfihlizi na
nedostate¢né technické vybaveni v obcich, rozvoj zeméd¢lské vyroby a ekologické
problémy. Stat nabizi timto zplGsobem finanéni pomoc obcim, které maji
specifikovany plan rozvoje obce. Nezbytnou podminkou realizace tohoto
programu je neformalni z4jem obyvatel a predstavitell obce, ktefi jsou plné
seznameni S problémem, ktery by v obci mél byt vyfesen a vyjadfovat se k nému.
Pti realizaci programu bude nutné, aby projektant a predstavitelé obce seznamili
obyvatele osobn¢ s problémem obce a sjeho moznym feSenim. Diulezité je
presvédcit obyvatele o vyhodach a moznostech programu. Dobrym piedpokladem
zajmu obc¢antl jsou dobrovolné brigady, zajem o déni v obci a problémy obce, ucast
na vetejnych jednanich. Do tohoto programu se muze ptihlasit jakakoliv obec i bez
zapojeni mistni samospravy pod podminkou, Ze je v obci n¢kolik obyvatel, ktefi
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jsou ochotni se o program postarat. Program muze byt zpracovan pro samostatné
sidlo nebo 1 pro celé katastralni uzemi, ale jsou upfednostnovany predevsim
jednotlivé obce, aby nedochdzelo k suplovani aktivity mistnich obyvatel
s aktivitou obecniho Gfadu. Zadost o piihlaSeni do programu se podava na
ptislusném okresnim titad¢ na referatu zivotniho prostiedi, regionalniho rozvoje a
nebo na izemnim planovani. Obec Brada- Rybnicek je mala obec s omezenymi
finan¢nimi moznostmi a tato podpora je pravé uréena takovym obcim. Z hlediska
finan¢ni narocnosti celé studie a s pomérné velkou plochou vetejného prostranstvi
financovana obci, je tento program zptisob finan¢ni ulevy pro obec.

3.7. ZAVER — VYCHODISKA NAVRHU

Pfi navrhu Gzemni studie v obci Brada — Rybnic¢ek bude nutné si uvédomovat
uzkou navaznost na krajinu a ochranu zivotni prostfedi. ~Skute¢nost, Ze se izemi
nachézi v blizkosti pfirody se zachovanim vesnického stylu Zivota, ma velky vliv
na atraktivitu celého tizemi. Proto je nutné tyto hodnoty krajiny a tradi¢niho
vesnického stylu chréanit a potlacovat nejvetsi problém dnesni doby, tykajici se
vesnické zastavby, ktery je zdstavba obci nevyhovujicimi domy méstského typu.
Zaroven bude dulezitym bodem uzemni studie podpofeni turistické a
cykloturistické atraktivity obce, ktera by mohla byt dobrym finan¢nim zdrojem do
budoucnosti. Nejnakladnéjsi bude pro obec financovani technické a dopravni
infrastruktury, ktera naopak zvysuje také atraktivitu obce. Z reserSe vychazi, ze do
budoucnosti bude muset byt pocitano s rozsifenim dopravni komunikace a
vyfeSeni vefejné dopravy. Jednd se o progndézu do budoucnosti zapti¢inénou
narGstem obyvatel na mistech feSené¢ uzemni studie To bude finanéné
nejnarocnéj$i operace pro obec. Alternativy pro zmirnéni finan¢nich néroki
mohou byt kompenzovany ze statnich podpor a dalSich variant. Se zastavbou
v mensSich obcich souvisi ur€itd negativa, ktera ovlivni krajinu a chod obci 1 mést.
Pfi navrhu je nutné si uvédomovat cennost ptivodni krajiny, a zaroven vzrustajici
zajem o pozemky v menSich obcich. Ze zjiSténych informaci muize byt také
problémem velmi rychld zéastavba s obyvateli, ktefi se nodokaZi ptizplsobit
okolnim podminkdm. Tento problém lze vyteSit regulaci mnozstvi prodavanych
pozemku. Vzhledem ke vzdalenosti obce od spadového mésta Ji¢in by méla mit
obec dalsi zakladni obcanské vybaveni. Vzhledem k malé hustoté¢ obyvatel a
ekonomického hlediska, zde neni mozné navySeni téchto sluzeb. V obci je
minimélni ob¢anska vybavenost a s Zddanou podporou cykloturistické rekreace by
mohly byt navrZzeny v feSeném uzemi sluzby spliujici oba tyto body.
Nejzasadnéjsim bodem reserse je estetika zdstavby navrzena na feSeném tzemi. Je
to dano predev§im opatienim Chranéné krajinné oblasti Cesky raj piedepisujici
doporucené pozadavky pro vzhled budovy Vv souladu s okolim. Tyto pozadavky
vychézeji z tradicni vesnické tvorby, diive navrzené s ohledem na funk¢ni vyuziti.
V névrhu je nutné tyto pozadavky brat v tvahu pro stavebni fizeni a splnénim
téchto pozadavku je zaruCena zastavba zapadajici do pivodni zastavby. To je
hlavnim bodem celého navrhu.
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4. RESENINAVSE S PRIHLEDNUTIM K OKOLNIM NAVSiM

V navrhu uzemni studie daného tzemi je navrZzena velka plocha pro vefejné
prostranstvi a z davodu chybé&jici vétsi navse v obci Brada- Rybni¢ek by mélo byt
toto izemi navrzeno jako centrum obce. Tato plocha by méla plnit kromé obytné
funkce také funkci navse. Méla by zde byt vytvofena plocha urcena ke
shromazd’ovani ob¢and, ale také turistad.

Z tohoto dtiivodu bylo nutné zjistit pii feSeni navrhu uspotradani okolnich obci.
Bude tak zjisténo vhodné uspotadani obce v dané lokalité a potfeby pro dané
uzemi.

4.1. NAVES OBCE JINOLICE
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Obr. ¢.30. Schéma usporadani navse Vv sousedni obci Jinolice. Zdroj: Martina
Nekvasilova, 2016

Naves obce Jinolice je nespi$ nejidealnéjsi vzhledem k uspotfadani navsi v okolich
obcich. Jinolickda naves je stiedem obytné zastavby obce a kiizovatkou cest
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vedoucich do vsech c¢asti. Naves mé Siroky profil se zvyraznénou dominantnosti
pomoci zelené a nachézi se tu budovy dilezité pro chod obce a typické pro naves.
Jako je obecni ufad, hasi¢skd zbrojnice se sousedni vodni nadrzi, autobusovou
zastavkou a mens$i zvoni¢kou. Diive se v nejvétsi budové naproti autobusové
zastavce nachézel 1 mensi obchod se smiSenym zboZim a obecni hospoda.

4.2. NAVES OBCE KBELNICE
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Obr. ¢. 31. Schéma uspofadani navse v sousedni obci Kbelnice. Zdroj: Martina
Nekvasilova, 2016

Obec Kbelnice se rozklada podél Kbelnického potoka a to také ptedurcuje
usporadani obecni navse. Podél potoka zaroven vede také dopravni komunikace
tvorici osu obce, na které se nachazi kbelnicka néves rozprostirajici se také podél
potoka.Okolo silni¢ni komunikace je postaven pomnik stojici uprostied vétsiho
vetejného prostranstvi se zeleni. Dale se smérem po komunikaci nachézi hfisté se
sousednim obecnim ufadem a hasi¢skou zbrojnici a s protéjsi obecni klubovnou.
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4.3. NAVES OBCE ZAMOSTI - BLATA
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Obr. ¢. 32. Schéma usporadani navse v sousedni obce Zamosti - Blata. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016

Naves Zamosti- Blata je oproti Kbelnici obci s navsi uspofadanou piimo ve stiedu
hlavni ktizovatky s vyraznou budovou obecni hospody a obecnim tfadem. Tato
naves je nejvyraznéjsi pifedevS§im pro svoji vyraznou budovu obecni hospody a
velkymi plochami pro sportovni vyuZiti u obecniho Gfadu. Naves tu tvoii také
mohyla se zeleni a lavickami zasazena mezi hospodou a obecnim tfadem. Zamosti
— Blata se nachazi v tizemi Chranéné krajinné oblasti Cesky raj.

Z uvedenych sousednich navsi je jasné patrna dulezitost obcanské vybavenosti na
navsich, a predevsim zelenn tvofici odpocdinkovou zénu pro shromazd’ovani
obyvatel. V navrhu bude snahou vytvofit vefejné prostranstvi hojné vyuzivané a
lidem pfijemné prosttedi pro pobyt navrzenim chybéjici nové obcanské
vybavenosti obce a navrZzenim nové zelené plochy 1 pro delsi pobyt obyvatel.
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5. VARIANTY RESENI

5.1. NESPRAVNA VARIANTA RESENI
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Obr. ¢€.33. Schéma nespravného feSeni uzemni studie Brada — Rybnicek. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016

Obrazek cislo 33 znazoriiuje variantu s navrzenymi rodinnymi domy v zapadni
¢asti a s rodinnymi domy v severni ¢asti. Dale je ve vychodni ¢asti navrZen pruh
zelené s rybnikem a s prostorem s obcerstvenim. Tato varianta je nespravna.
Dlivodem je pfili§ dlouhd dopravni komunikace na zépadni stran€ Gzemi. Tento
usek by v tomto ptipad€ byl dlouhy skoro 250 metrii. To plisobi pfili§ monotdénné.
Snahou v dalsich variantach bude tento jednolity rovny usek zkratit.
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5.2. DALSI MOZNE VARIANTY RESEN{

Obr.¢. 34. Schéma varianty feSeni uzemni studie Brada — Rybnicek. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016

Obrazek cislo 34 ukazuje schéma variantniho feSeni znazoriujici zménu
Vv okoli historické tvrze. Vefejné prostranstvi je navrhnuto u tohoto feseni i na
vychodni strané od tvrze s pesi cestou smeérem rozhledu od hlavni silnice na
kapli. U této varianty jsou v zapadni Casti feSeného Uizemi mens$i pozemky
navrhnuty v severni ¢asti a v jizni ¢asti jsou navrhnuty vétsi pozemky.
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Obr. €.35. Schéma varianty feSeni uzemni studie Brada — Rybnicek. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016

Obrazek cislo 35 znazornuje variantu feSeni s oblou dopravni komunikaci
V zépadni ¢asti. V této ¢asti také byly vytvofeny mensi pozemky rodinnych
dom na jizni strané a vét§i pozemky na severni stran¢ fesené¢ho tzemi.
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Obr.¢. 36. Schéma varianty feSeni uzemni studie Brada — Rybniéek. Zdroj:
Martina Nekvasilova, 2016
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Ve varianté¢ obrazku ¢islo 36 jsou na zapadni strané od tvrze navrzeny oproti
ostatnim variantdm dva pozemky pro rodinné domy s peSi cestou mezi témito
pozemkami vedouci ke kapli.

6. NAVRH

V obci Brada- Rybnicek budou navzeny parcely pro nové rodinné domy s mensi
obcanskou vybavenosti. Pfi feSeni ndvrhu bude vychazeno predevsim z podminek
vyplyvajicich z analyz dané¢ho izemi. Dané izemi se nachazi v Chranné krajinné
oblasti Cesky raj uréujici urbanistické, objemové a architektonické limity. V této
oblasti je posuzovano piedev§im umisténi stavby vzhledem k charakteru
krajinného razu mista, jeji objem k okolni zastavbé a pohledové ztvarnéni. Uzemni
studie zohlediiuje pfedevsim skute¢nost umisténi pozemki ve vyrazném svahu a
je navrzen podle vrstevnic v uzemi a jejich pfevyseni.

6.1. ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

V izemi bude navrhnuto celkem 19 novych parcel pro vystavbu novych rodinnych
domul navrzenych o plose vétsi nez 1300m2. Ztoho je 14 parcel navrzeno
Vv zapadni ¢asti feSeného uzemi. Tyto pozemkKy nachazejici se v jizni ¢asti jsou o
mens$i rozloze nez pozemkKy V severni ¢asti. V severozapadni ¢asti feSeného tizemi
se nachazi 5 pozemku s rodinnymi domy o vétSich rozlohach. Mezi pozemky
s rodinnymi domy jsou navrzZeny péSi cesty, vychazejici z cest pozemkového
katastru a z cest tvofenymi obyvateli.

Pti navrhovani nové zastavby byly piedevSim zohlednény podminky Spravy
Chranéné krajinné oblasti Cesky raj. Hlavnim cilem navrhu bylo vytvoreni
zastavby rodinnymi domy s ohledem na jiz stavajici tradi¢ni stavby Vv okoli.
Ptfedevsim se jedna o vztah nové zastavby k okolni krajin€, k okolni zastavbe a
vazbu na inzenyrské sité. Podminkou pro novou zéastavbu bylo také
nepiehust'ovani oblasti a zaroven také minimalizovani nové vystavby na samotéch.
Mezi limitujici faktory pro celé izemi Chranénné krajinné oblasti Cesky raj plati
sklon stfechy. Z tohoto diivodu je navrzen sklon stiechy 45° v celém navrhovaném
uzemi a také s respektem k okolni zastavbé. Mezi dalsi faktor, ktery je dodrzen
v ndvrhu, patii rovnobézna orientace hiebenu S delSi stranou domu a také
respektovani vysky hiebene a okapu okolni zastavby. Dal§imi limity vychazejici
ze Spravy Chranéné krajinné oblasti Cesky réj se tykaji konkrétni oblasti. Resena
oblast se nachdzi v oblasti ji¢inska. Tyto limity urcuji podlaznost dovolujici jedno
podlazi s obytnym podkrovim a s obdélnikovym piidorysem o poméru stran
zpravidla vétsi nez 2:1. Pidorysny tvar domu je v navrhu navrzen o stranach 15x
7,5 metra. Tvar stiechy je v této oblasti povolen sedlového tvaru a tak budou také
navrzeny v navrhu. Vyska hiebene stfechy nebude ptesahovat 7 metr. Mezi treti
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limity v uzemi patii architektonické limity, které budou feSeny s architektem
projektujici stavbu.

6.2. HISTORICKA TVRZ A KAPLE

Pro fesené tizemi je dilezité predevsim zachovat hodnotu historické tvrze v uzemi
a zvyraznéni estetické hodnoty pfilehlé kaple. Z jizni strany oblasti okoli tvze bude
vyhledové oteviené. Ze zapadni strany od tvrze bude navrzeno veiejné prostranstvi
s dominantou opérné zdi se schodistém a cestou vedouci podél historické studny a
dale ke kapli Sv. Izidora ptimo mezi stavajici zastavbou. Prostranstvi u kaple bude
feSeno jako kiizovatka cest pro pési s novou vystavbou. Pouzité materialy pesich
cest by mély byt co nejpfirozengjsi ptirode. V oblasti kaple bude dale vysdzena
zelen danému mistu pfirozena. Po domluvé s majitelem tvrze bude zde navrzena
pesi cesta pro vstup ke kapli. Na pozemku sousedici z vychodni ¢asti tvrze bude
rodinny diim umistén s ohledem na jizni vyhled na tvrz.

6.3. ZELENY PAS — VEREJNE PROSTRANSTVI

V navrhu bude navrzen pas zelené v oblasti po celé délce potoka a dale bude toto

uzemi vyuzito jako alternativa ndvse s rybnikem. Pro zvySeni shromazdovaci
funkce vetejného prostranstvi bude v izemi navrzen maly stanek s obcerstvenim.
Bude zde v oblasti potoka navrzen rybnik s okolni vysadbou zelené pro
zatraktivnéni dané oblasti. Zasada pro navrzenou zelen je vysadba prirozené zelené
feseného izemi vzhledem k okolni tradi¢ni zastavbe.

6.4. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dopravni cesty v feSeném tizemi budou vedeny v mistech stavajici trasy a z této
komunikace budou napojeny nové trasy vedouci do zapadni Casti a severni ¢asti
uzemi. Stavajici komunikace je v nevyhovujicim stavu a bude zde vystavéna nova
silnice. Do zapadni a severni oblasti feSené¢ho tizemi bude vedena nova dopravni
mistni komunikace. Parkovani bude feSeno vyhradné pfimo na pozemcich. Do
noveé navrzené zastavby bude veden elektricky proud pod novymi dopravnimi
cestami spole¢né¢ s vystavbou dopravnich komunikaci spolecné s potiebnymi
zafizenimi. V feSené oblasti se do budoucnosti pocitd s umisténim autobusové
zastavky po dokonceni planované vystavby dvoupruhové komunikace.

Oblast bude napojena na telekomunikaéni sit. Navrzena lokalita bude pfipojena
k vodovodu Prachov. Odkanalizovani v obci bude v budoucnu napojeno na COV
Ji¢in. Odkanalizovani u nové zastavby bude feSeno do bezodtokové Zumpy na
vyvazeni nebo budou odpadni vody c¢iStény v lokdlnich domacich Ccistirnach
odpadnich vod. Odpadni vody je zakédzano vypoustét do podzemnich vod. Pro
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zajisténi tfidéného odpadu v dané oblasti bude nové vymezen prostor pro nové
kontejnery u objektu mensiho obcerstveni. Vyvoz komunalniho odpadu je zajistén
obci.

7. ZAVER

Navrzend tizemni studie splituje pozadavky izemniho planu a mistnich podminek
vyplyvajicich z analyz. V uzemi bude navrzena zastavba rodinnymi domy s mensi
obcanskou vybavenosti, coz je jediné mozné realizovat v obci dle uzemniho planu.
Z uzemniho planu byla dodrzena podminka minimalniho rozméru pozemku pro
rodinné¢ domy 1000m?.

Nejdulezitéjsi podminkou navrhu byla skute¢nost, Ze oblast spravuje Sprava
Chranéné krajinné oblasti Cesky raj. Ze zasad chranéné krajinné oblasti jsou
splnény podminky na objemové limity a urbanistické limity. Tyto podminky
zarucuji udrzeni tradi¢niho vesnického razu obce s ohledem na okolni zastavbu
Vv uzemi. V navrhu bylo dulezité zohlednit okolni stavby nachazejici se piimo
Vv feSené oblasti a jeho okoli s ohledem na jeji historickou hodnotu. Vzhledem
k podmince Chranéné krajinné oblasti Cesky raj, nepichusténé zastavby, byly
navrzeny pozemky s mnohem vétsi rozlohou nez dovoluje Gzemni plan. Tato
historicka hodnota objekt byla v navrhu zvyraznéna volnymi vyhledy na tvrz a
kapli od hlavni komunikace a kaple Sv. Izidora je zpfistupnéna lidem. Zaroven je
chodnik vedouci pes vefejné prostranstvi na zapad od tvrze navrzen, tak aby pfimo
vedl hlavnim tahem okolo dievéné studny ke kapli.

Dal$im poZadavkem vylyvajicim z analyz bylo navrhnout tzemni studii vhodnou
do svazitého terénu vychazejici z vrstevnice v tizemi a z daného pievyseni. Tyto
vrstevnice byly zohlednény zejména u navrhu trasy dopravni komunikace a
umisténi objektd. Podle vrstevnic byla na zdpadni stran€ Gzemi navrZena vystavba
nové dopravni komunikace. Timto krokem vznikla dopravni komunikace dlouha
témeét 230 metrti. V ndvrhu byla komunikace zkracena o téméf 100 metri
navrzenim nového vetejného prostranstvi na zépadni strané od tvrze.

Veftejné prostranstvi v oblasti potoka by mélo zastavat predevsim shromazd’'ovaci
funkci navsi, kde se lidé budou schézet a budou travit sviij volny ¢as. Tento zeleny
pas vyplyva z domluvy s Odborem zivotniho prostiedi. V této oblasti navrzen
rybnik pro svedeni vod z podmacenych oblasti. V jizni ¢asti vefejného prostranstvi
je navrZzeno mensi obcerstveni pro podpofeni turistiky a cykloturistiky nachazejici
se u trasy pro turistiku a cykloturistiku. Zarovent bude mensi obcerstveni zvySovat
kvalitu obcanského vybaveni obce, ktera je v obci nizka.
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Néavrh tizemni studie bude slouzit jako dal$i varianta feSeni dané oblasti pro ucely
obce.
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