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Analyza produkti sta\cebnl'ho spéeni
natrhu v CR

Analysis of building savings products
on the market in the Czech Republic



Souhrn

Diplomova prace je zattena na problematiku stavebnich $mden
a jejich produki na ceském trhu. Pozornost jeénovana sotasné pravni uUprav
stavebniho sgeni Wetre historického vyvoje stavebniho g$pai. Diraz je kladen
na stavebni spgitelny a porovnani produkt stavebniho sgeni na trhu pomoci
statistickych metod a vypti. Zakladem je porovnéani smluv o stavebnimiep Uvra
a preklenovacich i stavebnich spgdelen jako celku a vybrané stavebni $iny
Wadstenrot a.s.

Metodicky se vychazi z problematikiasovychtad a zékladnich statistickych
charakteristik.

V teoretickécasti jsou vymezeny zakladni pojmy vztahujici sérkdtu stavebniho
spdeni. Je zde rozebran zakon o stavebniniespca jeho zakladni zimy souvisejici
s plathou novelou k1. 1. 2004. Vygnim smlouvy o stavebnim dpai a U¥rové
smlouvy je uEena podstata fungovani systému stavebnihdespoDale je uvedena
charakteristika vSechep stavebnich sptelen pisobicich v soatasnosti na finamim trhu
Ceské republiky.

Praktickacast je zamfena na hlavni produkty stavebnich isfgben jako celku
a produkty vybrané stavebni gjelny Wuistenrot a.s. Byly provedeny a porovnany
zejména elementarni charakteristiky vybranych pkbidiNa zaklad analyzy sledovanych
produkti byly odhadnuty vyvojové tendence.

V zawru je zhodnocen vyvoj stavebniho gpoi a vysledky dosazenéi mnalyze

sledovanych produit

Kli éova slova

Stavebni sp@ni, stavebni spitelny, (Castnik stavebniho speni, smlouva o stavebnim

spaeni, Uvr ze stavebniho speni, greklenovaci Gsr, hodnoticiislo.



Summary

This thesis is focused on problematic of buildiragisties operating on Czech
market and their products. Attention is paid to teomporary legal regulations
of building savings and also to its historical depenent. The building saving products are
compared by help of statistical methods. Agreememts building saving, loans
and bridge loans offered by several building soesedre compared with the same financial
products offered by Wustenrot a.s.

Methodically there are used time series and basatisscal characteristics
in the thesis.

There are defined key words connected with buildiaging topic in theoretical
part of this thesis. Contemporary valid legal ragjoh of building saving (amendment
1. 1. 2004) is discussed also in this part. Agregmen building saving are introduced
and principle of building saving is explained. Téves mentioned the basic description
of five main building societies operating on finalenarket of the Czech Repubilic.

Practical part of the thesis is focused on prodaottsuilding societies as a whole
and on main products of chosen building society isW#nrot a.s. Basic characteristics
of chosen products were determined and comparetird-trends were then estimated
on basis of realised analysis.

The development of building saving and resultseafised analysis are evaluated

as conclusion.

Keywords

Building saving, building societies, participant dbuilding saving, agreements

on building saving, building saving loan, bridgang evaluation number.
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1 Uvod

Ziskat finani prostedky na bydleni zejména pro mladé lidi, jéledity krok
pii osamostaténi a zakladani rodiny. Investovat do bydleni ferpoznosti ziskani statni
podpory vyhodné, ale jiz ne natolik jako v minulytdtech. Moznosti jak financovat
vlastni bydleni neustéleripyva, nabidky se staledmi a je na vy®r z nékolika variant.
NejcastjSi volbou byva stavebni sfgmi, hypoténi Gwry a okrajo¥ leasing nemovitosti,
druzstevni financovari vlastni hotovost.

Stavebni sp@ni ma vCeské republice dlouhou tradici. Ztku klienti chapali
stavebni sp@ni zejména jako vyhodnou formu ukladani gzermeprve pozgi se z&ina
prosazovat zakladni myslenka stavebnihdepio kterou je financovani bydleni —freni
vlastniho bytu, domu nebo také renovace a rekdkstrstavajiciho. [6]

Stavebni sp@ni je obect vynosnou a zarowe malo rizikovou formou
spdeni s nespornym mnozstvim vyhod. Bezpest vkladi je zardend diky
Zakonug¢. 21/1992 Sbh., o bankéach, kde jsou vklady na stavebdeni pojisény Fondem
pojistni vkladi, kterému stavebni sfitelny rocné prispivaji 0,05 % z gimeéru objemu
pojisttnych pohledavek z vkladza gedchozi rok. V fipac, Ze by se stavebni sfitelna
dostala do konkurzu, ma kazdgastnik stavebniho speni narok na vyplaceniastky
stanovené podle zakonem daného vzorce, nejvySew&sice odpovidajici 50 000 EUR
pro jednu opravinou osobu u jedné banky.

Stavebni sp@ni je vCeské republice pouZivané jiz od roku 1993, kdy hy3e
Z&kon o stavebnim speni ¢. 96/1993 Sb. Od té doby si vydobylo na trhu fifrdoh
instrumend stabilni postaveni, coZ dokazuje rostouci tendeijemu vklad a Uwra.
Rok 2004 pinesl velké zminy ve stavebnim speni zvlast sniZzeni statni podpory
a prodlouzeni doby speni. | tak je v sotasnosti velmi zadanym zdrojem financi.
Stavebni spigtelny umozwuji jak ukladani pefgnich prostdki na stavebni speni,
tak poskytuji fyzickym i pravnickym osobam vyhodiéery a peklenovaci Usry.
Stavebni sp@ni u nas fedstavuje pedevsSim lukrativni a bez@eou investici. S ohledem

na miru rizika pat penize uloZzené ve stavebni Sf@n¢ k dolre Uraenym vkladim.
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2 Cil prace a metodika

Cilem diplomové prace je na zakdastatistické analyzy zhodnotit vyvoj produkt
stavebniho sgeni. Smyslem je za#fit se na no¥ uzavirané smlouvy o stavebnim
spdeni, geklenovaci Usry a Gwry ze stavebniho speni, porovnat tyto produkty,
analyzovat je, interpretovat dosazené vysledkyraddout jejich budouci vyvoj.

Prvnim krokem fi zpracovani diplomové prace bylo studium odboriterdtury
na dané téma a shrnutiulezitych informaci do literarni reSerSe. Hlavnimirgji
pro tuto praci byla podkladova data ze spotesti Wistenrot a.s., vyni zpravy Asociace
ceskych stavebnich spitelen a vSech jejichéleni. Ke zpracovani praktick&asti
diplomové prace byly pouzity interni statistickéajed z Wistenrot - stavebni sjtelny
a.s., které obsahuji jak informace tykajici se edtavho spieni jako celku \CR urené
pro Asociaci ¢eskych stavebnich sptelen, tak data ifpadajici na samotnou
Wistenrot a.s. Knizni publikace tykajici se stavkbrspdeni jsou bohuZzel ve velké rai
zastaralé, a&ast informaci je tedyerpana zfirucek a z vnitnich gedpisi stavebni
spdaitelny Wistenrot a.s.

Pro vyp@et dat v praktick&asti byl vyuzit program Excel a statisticky program
PSW Statistics verze 18.

V praci bylo vyuzito metodického zpracovani vSecbstdpnych dokumeit
Pro praktickou ¢ast diplomové prace byla vyuZita problematikesovych rad
a elementérni statistické charakteristiky, kterddawpodrobt popsany vetvrté kapitole
diplomové prace.
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3 Literarni reSerse

Stavebni sp@ni vzniklo za Gelem umoznit sp@ni Sirokému spektru obyvatel
formou vyhodnych podminek a ziskat tak pfedky potebné pro financovani vlastniho
bydleni. [15]

Bydleni je zvlastni oblasti Zivota spétesti i ¢clovéka jako takového a stejn
vyznamnou sotasti ekonomiky. Bydleni je fpdevSim jednou z nejtbZit¢jSich
a prakticky nezastupitelnych peb ¢lovéka. Nentize-li ¢lovek tuto potebu gijatelnym
zpisobem uspokojit, ma to zcela zasadni vliv na kwajgho Zivota. Trvalé bydleni
zaji¥uji nemovitosti, jsou to vSak statky relatévaelké hodnoty. Investice do bydleni je

pro \&tSinu obyvatel negtsi investici v jejich Zivat [9 - str. 7]

3.1 Vznik a vyvoj stavebniho spo feni

Vyvoj stavebniho speni je velmi vyznamny a zajimavy z hlediska ziskani
financnich prostedki na bydleni. Prvni institucaipominajici pozdjsi stavebni spdelny
nesla nazev Building Society a byla zaloZzena rokd51v Birminghamu v Anglii. Vznik
téchto spolk byl dan patebou financovat nejen bydleni, ale také rozvijejicée
podnikanim drobnychfemesinik. Vzajemna spoluprace a pomoc byla jednou z méla
moznosti, jak ziskat pibné finadni prostedky. Cilem tamnich ,stavebnich gpelen”
bylo ziskani progedki pro omezeny okruh istdateli a po spl#ni tohoto cile oft
zanikaly. [6 - str. 12]

S postupujicimi spotenskymi zndnami a rozvojem imyslu se otazka drobného
podnikani a financovani bytovych peb rozSila do dalSich evropskych zemi.
V 19. stoleti vznika v Bmecku i Rakousko-Uherskiada fiznych spolk a druzstev,
které se pokouSelyesit otazku financovani podle anglického vzoru. Mezikopniky
svépomocnych druzstev pidit predevSim Friedrich Wilhelm Raiffeisen a Hermann
Schulze-Delitzsch. Friedrich Raiffeisen péppl své jméno velmi oblibenym
raiffeisenkam (Raiffeisenovy pokladny), které s€éachach nazyvaly kamp&kami podle
propagatora druzstevnictvi FrantiSka Cyrila Kanl@eliSpolky stojici na principech
popsanych Schulze-Delitzschem bylggchach obvykle nazyvany jakod@mské zalozny.

Kampeliky sdruzovaly zvlagtmalorolniky na venkay obéanské zalozny zakladali spiSe
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Zivnostnici a maloobchodnidilenové kampetiek rwili celym svym majetkem, zatimco
v ok¢anskych zaloznach bykigtup k réeni diferencovany. [5 - str. 10, 11]

Nejvétsiho rozmachu dosahlo stavebni igmd v Nemecku, kde roku 1885
v Bielefeldu zaloZil prvni stavebni sfitelnu pastor von Bondeschwingh. Ta byla znama
jako Stavebni spgdelna pro kazdého. Opravdovy rozkvvsak stavebni speni
v Némecku zaZilo az ¢hem povaléné rekonstrukce, v letech 1924 az 1929. O rozvoj
tohoto produktu se tehdy zaslouziledevSim Georg Kropp, zakladatel nové koncepce
tzv. Spolek patel. Zakladem této koncepce bylo financovani aiast doni a byt formou
kolektivniho speeni a poprvé se objevilo ozfemi stavebni sgitelna. Na konci roku
1924 iz bylo mozné realizovat prvnfigéleni finartnich prostedki. DalSi nasledovalo
zacatkem roku 1925. Koncem roku 1928 zmtmaval Spolek iatel jiz 230 lidi, pro které
byly kancel&e v pivodnim dond prilis tésné. V roce 1930 se stavebni$@ina sthovala
do nové spravni budovy v Ludwigsburgu a v souviskgresthovanim se zgnil nazev,
a to z mivodniho ,Stavebni sgitelna Spolek fatel“ na ,Stavebni sggielna Spolek fatel
Wistenrot“, na pamatku mista jejiho zalozeni. p5; str. 3]

Zakladni princip stavebniho dSmmi, ktery je obsazen s drobnymi aclmami
ve vsech literaturdch, vychézel z dohodyti sedlaki, z nichz si chtl kazdy postavit
chalupu. Kazdy z nich byl schopen sam né@Seenize piblizné za @t let, tedy jednu
pétinu pergzniho obnosu é. Dohodli se proto, Ze kazdy rok se sejdou vSiclensvymi
pertzi a vylosuji jednoho, ktery si tentyz rok za penidech postavi zminou chalupu.
Vyhoda tohoto spotmého postupu je nesporndtyti z psti sedlaki si paidi chalupu
diive, nez kdyby spid kazdy sam. A ten paty (posledni) si sice &emh nepolepsi, ale neni
na tom ani bre, nez kdyby se spaleého speéeni nedastnil. Napad poté potvrdili
pisemnou smlouvou a uskttdi. ProtoZe se tento systém édvil, pouzily ho i dalSi
skupinky oldani. Kroppova mysSlenka se velmi rychlegifsi a banky z&aly poskytovat
stavebni sp@ni na zcela novych principech. [1 - str. 13]

Vroce 1934 se u stavebniho g poprvé setkdvame <itou formou statni
podpory, nebt novela zakona o dani Zipnu umoznila daovym poplatnikm
odpaitavat ulozky stavebniho sfemi jako zvlastni vydaje od zékladu danpijmu.
Po druhé sstové valce se mysSlenka ,pomoc svépomodizgisobila novym podminkam.
Noveé fungovalo speeni tak, Ze si polovindastky potebné pro piizeni bydleni musel
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naspdit u¢astnik sdm a druhou polovinu mu #gjla banka. Na tégF shodném principu
funguje stavebni speni i dnes. [26 - str. 4]

Koncem ticatych let doSlo v systému k prvni zasadni¢min Bylo zavedeno
kritérium pro ziskani (ru, tzv. hodnoticic¢islo. Do té doby byl systém zalozen
na losovani. Mnova reforma z roku 1948 odstartovala obdobi ,hdé&sxého zazraku*,
které n€lo vyznamny vliv na dalSi intenzivni rozvoj stavéim spdeni. Mezi lety
1948 a 1971 doSlo k vysokému @stu pdtu uzawenych smluv. Velkého fnosu
stavebniho sgeni pro rozvoj a dostupnost bydleni si vSiml i stdery z&al stavebni
spaeni podporovat jako dinny nastroj pro zlepSeni moZznosti financovani bgdl
Prijetim zakona o stavebnim geai, ktery vstoupil v platnost v roce 1973, bylwofen
jednotny ramec pro podnikani v této oblasti. Diky¢ gopularié¢ se stavebni speni
v prvni poloviré devadesatych let alo rozvijet i ve Vychodni Evrap zejména Ceské
republice, na Slovensku a v Marsku. [16]

Stavebni sp@ni se doCeské republiky dostalo patkem 90. let. Prvotni
zadkon o stavebnim speni byl gipravovan vroce 1992 jeStna Uzemi Federélniho
shroméazdni CSFR, pesto vsak v platnost vstoupil az po vznikieské republiky
pod c¢islem 96/1993. Zanedlouho poté vzniklo Sest staedbrspditelen s @asti
rakouskych¢i némeckych stavebnich sptelen. | ges neznamost tohoto bankovniho
produktu si velmi rychle ziskal popularitu. K @spu stavebniho speni pispéla statni
podpora, ktera bylatinnou motivaci k naldkani novych klién{5 - str. 14]

V sowasné dob je stavebni sgeni vyhod® uratenym prostedkem nejen
pro financovani novych bta dont, ale i pro modernizaci starSich dinjehoz vyznam
se v poslednich 20 letech neustale zvySuje. Stawgiaeni je dilezité z hlediska ziskani

majetku, ktery je konkrétni jistotou po cely Ziv[#6 - str. 4]

3.2 Zakon o stavebnim spo Feni a jeho novelizace

Na c¢esky trh bylo stavebni speni zavedeno schvélenim Zakondslo
96/1993 Sh., o stavebnim $pni a statni podge stavebniho speni a po dopkni zakona
Ceské narodni rady. 586/1992 Sb., o danich #ijmi, ve zreéni zakonaCeské narodni
rady¢. 35/1993 SbCR; ve zréni zakona. 83/1995 SbCR s &innosti ke dni 1. 7. 1995.

Ackoli je stavebni speni vCeské republice jednim z nejmladSich bankovnich yktig
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vydobylo si na trhu finatnich instrumernit jiz od pa&atku své existence nezastupitelné
misto. [13]

Podle zakona¢. 96/1993 Sb. & kazdy klient pravo ziskat statni podporu
ve vySi 25 % z réné naspoené castky, maximald vsak 4 500 K. Vazaci llita byla
stanovena na dobu 5 let. 8nnosti od 1. 7. 1995 byl zdkon novelizovan a h@xsi
0 ustanoveni s moznosti poskytovatkenovaci Usry. Velmi podstatné zemy pfinesla
novelizace zakonem.423/2003 Sb., ktera nabyl&idnosti 1. 1. 2004. Doslo k upravam
souvisejicim glenstvimCeské republiky v EU, zejména Uprava vy3se statnppod Vyse
statni podpory byla n@vstanovena na 15 % zé&m@ uspdené castky, maximala vSak
z ¢astky 20 000 K. Maximalni vySe statni podpory, kterouibe klient ziskat za jeden rok,
tak byla snizena ze 4 50& Ka 3 000 K. Vazaci llita byla prodlouzena z 5 let na 6 let.
[6 - str. 24]

Statni podporu mohou, stéjpako dive, ziskat i ¢ti do 15 let ¥ku. Novela
obsahuje moZznost slavani smluv gkolika rodinnych pislusniki do jednoho U&rového
piipadu. Od 1. 1. 2004 plati 2ma, ktera dovoluje poskytovat statni podporu na gioluv
klienta stavebniho speni. Ri predeslé pravni apréwnemohl jeden &astnik pobirat statni
podporu na vice smlouvach najednou. Vzdy muselitzigainu smlouvu, na kterou o statni
podporu pozédal. Celkovéastka statni podpory nesmfegratit maximalni hodnotu
3 000 K& ro¢né na &astnika. Princip tohoto nového postupupd v tom, Ze se statni
podpora nejtive @ipiSe na smlouvu s nejstarSim datem &ipazk, Ze nebude Werpana
celd, jeji zbylacast se fipiSe na smlouvu, ktera je druh&a nejstarSi atd da¥\erpani
celkové vyse statni podpory. [24]

V roce 1993, kdy vzniklhytyti z péti dnes existujicich spivelen, byly Grokové
sazby vSech stavebnich gpelen totozné. Vklady byly uteny 3 % p.a. a vy
ze stavebniho speni 6 % p.a. V tomto obdobi nebyly stand@rdpracovavany statistiky
arokovych sazeb pro segment stavebnichitgben, ale od roku 2004 jsou jiz k dispozici
udajeCNB o trokovych sazbach néyposkytnutych Gdri. [6 — str. 28]

Od 1. 5. 2004, po vstupleské republiky do EU, je rozgh okruh dastniki
stavebniho sgeni. Do 31. 12. 2003 mohla bytastnikem stavebniho sgmi pouze
fyzicka osoba s trvalym pobytem na Uzefi® a rodnyméislem gidélenym gisludnym
organem. V sotasné Upray zakona niZze byt &astnikem stavebniho s@mi jakakoliv
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fyzickA nebo pravnicka osoba, ale ne kazdy na riZzempobirat statni podporu.
[9 - str. 139]

Po vstupuCeské republiky do EU vzrostl zajem cizino stavebni sgeni.
Stavebni spigtelny na tento zajem reaguji a poskytuji informacesmlouvy v cizich
jazycich, zejména v angtiné a rem¢ing. Cizinci, ktery spiuje vSechny podminky jako
obtan Ceské republiky, mZe byt poskytnut (&. Spditelny obvykle Zadaji klienta
0 potvrzeni povoleni k pobytu nebo o doloZenfamistvi zens EU. UWr je mozné obdrzet
pouze na financovani obnovy majetku, ktery se riich@eské republice. [2 - str. 39]

Vroce 2010 dochdzi k jednorazovému 50% #dan statni podpory,
coz se netyka zaloh statni podpoiippanych v pedchozich letech. Opgeni se vztahuje
na vSechny smlouvy, kterym bude statni podporacka2010 pipsana v roce 2011.
Smlouvy uzaiené ped 31. 12. 2003 ziskajitipnaspdeni 18 000 K max. 2 250 K.
Smlouvy uzaiené od 1. 1. 2004 ziskajfimaspdeni 20 000 K max. 1 500 K. [28]

V néasledujicich¢astech diplomové prace bude pouzivana novela Zaksia
96/1993 Sh., o stavebnim $pni a s ni souvisejici udaje platné od 1.1.2004.

Hlavni zmény u stavebniho spéeni Ize shrnout do nasledujici tabulky:

Stav do 31.12.2003 Stav od 1.1.2004

Statni podpora 25% 15%

max. 4.500 K max. 3.000 K
VysSe vkladu pro zisk&ni 100% st. podpary 18.0@0dk 20.000 K/rok
V¢ékoveé omezeni pro statni podporu ne ne
Doba speeni 5 let 6 let
Statni podpora na vice smlouvéch ne ano
MoZnost sniZeni Urdkze strany spitelny |ne ne
Osvobozeni urakod dag z prijma FO ano ano
Bonifikace Klienti, ktefi investuji @elow |ne ne
Ucgastnici spteni CR CRaEU?*
*) U ¢astnici spteni z EU od 1. 5. 2004 (po vstup®R do EU)

Zdroj: [24]
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3.3 Zakladni pojmy a princip stavebniho spo  reni

Podle zakona o stavebnim gpoi je stavebni speni (Eelové spéeni spaivajici
v prijimani vkladi od (astnilki stavebniho sgeni, poskytovani ra Gcastnikim
stavebniho spgeni a poskytovani statni podporyastnikim — fyzickym osobam. Cilem
stavebniho sgeni jefeSeni bytové situace &mi. [13]

Stavebni sp@ni je zalozeno na principu podilu kliénba tvorlg spole&nych
zdroji, které lze pouzit na poskytovani urokawvyhodrénych Uvria naifeSeni bytovych
potreb klienfi. Diky své stabild se vyznam stavebniho $pai zvySuje v do kdy je
na trhu nedostatek dlouhodobého kapitalu, ktenggbytny pro financovani bydleni. [25]

Stavebni sp@ni je ve své podstatuzaveny systém nezavisly na negativnich
vlivech perzniho trhu s negmnymi Grokovymi sazbami a pe¥nstanovenou statni
podporou. Jde o systém, ktery vedle vysokého zhmariaispor nabizi i moznost ziskani
avéra s velmi nizkym a pevnym urokem. [26 - str. 6]

Prostedky z u¥ru ze stavebniho speni smi dastnik stavebniho speni pouzit
pouze na financovani bytovych pelb. Zakorg. 96/1993 Sb., v platném &mi, umo#uje
pouzit naspienou ¢astku ze smluv o stavebnim &poi i jinak nez na financovani
bytovych poteb, pokud @astnik stavebniho speni nebude s vkladem nakladat po dobu

6-ti let od uza¥eni smlouvy o stavebnim sigmi. [26 - str. 10]

3.3.1 Ugastnik a provozovatel stavebniho spo  feni

Ucastnikem stavebniho semi mize byt fyzick4 nebo pravnicka osoba. Statni
podporu niZe ziskat obanCeské republiky nebo ¢hn Evropské unie, kterému byl vydan
prikaz nebo potvrzeni o pobytu na Uzeféské republiky a iidéleno rodnééislo
piislusnym organem Ceské republiky nebo fyzickd osoba s trvalym pobytem
na UzemiCeské republiky a rodnyngislem gidélenym pislusnym organenteské
republiky. [13]

Z uvedeného jefejme, Ze smlouvu o stavebnim Bpa miZze uzavit i fyzicka
osoba, kterd nenteskym olanem, pokud ma& €R povoleni ktrvalému pobytu.
Za pravnické osoby uzaviraji smlouvu osoby opkaénza & jednat. Wastnikem
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stavebniho spgeni smi byt i nezletila osoba, za kterou uzavirdoswu o stavebnim
spaeni jeji zakonny zastupce. [8 - str. 5]

Provozovatelem stavebniho geni jsou stavebni sfitelny, které jsou definovany
jako specialni banky si@sré vymezenym rozsaheniinnosti. Mohou nabizet pouze
produkty stavebniho speni a provozovatinnosti, které s tim souviseji. [13]

Cinnost stavebnich sfitelen, jakoZto bankovnich Usiavje upravena zakonem
¢. 21/1992 Sh., o bankach. Stavebnitgplmy jsou sice bankami, ale igpbftizeni jejich
aktiv a pasiv se zwma¢ odliSuje od metod pouzivanych v klasickém bankctwi
[8 - str. 4]

Stavebni spigtelny poskytuji své Gy zdsadd z vkladi klientd, ktefi jsou
ve fazi speeni, zatimco klasicka bankaige Uwry poskytovat z rozsahlé nabidky zdroj
Prostedky, které ma stavebni sfielna k dispozici pro poskytovani &m, vytvaeji fond
stavebniho spgeni. Now prichozi &astnici tedy finaseji zdroje pro poskytovani &
tém astnikim, ktai prisli diive. Fond stavebniho sfgmi je tvden vklady dastniki
stavebniho sgeni, sniZzeny o objem poskytnutych a dosud nespjabeawria. V potaz
jsou brany uery ze stavebniho speni, nikoli greklenovaci Usry. [5 - str. 24, 25]

Z davodu zvySeni bezgeosti vkladatel a z divodu zvySeni finaini stability
mohou stavebni spitelny investovat progedky vkladatel pouze do finatnich nastraj
s velmi nizkou mirou rizika:

* hypoteni zastavni listy,
« pokladntni poukazkyCeské narodni banky,
» statni dluhopisy, nebo dluhopisy, z& mprevzal zaruku stat a;.

Stavebni spigtelny nesngji nap. spekulovat s akciemi na kapitalovych trzich.
[8 - str. 4]

3.3.2 Casovy pr Gibéh stavebniho spo Feni

Pribéh stavebniho sgeni se dli na fazi speeni a fazi Ggrovou. Kazdy klient
urcitou dobu spi a po splani stanovenych podminektde ziskat Usr ze stavebniho
spdeni. Narok klienta vznika na principu zasluhovo3tento princip se u stavebniho
spaeni vyjaduje hodnoticim¢islem. Zasluhu klient stavebni gpelny ziskava tim,
Ze nechava své penize ulozeny u stavebnitepy. Zasluhy klienta se & podle vySe
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ulozenych progedki a doby, po kterou jsou u stavebni $@ny uloZzeny. Uzakenim
smlouvy o stavebnim speni a uloZenim peiinich prostdki za&ind prvni z fazi
stavebniho sgeni. [5 - str. 18]
Faze spteni spgivAd vtom, Ze klient sgo a jeho vklady jsou ukny.
Ke vkladu je r@né pripisovana statni podpora ve vysi stanovené zakamétient ziskava
narok na fidéleni cilovécastky (narok na (r ze stavebniho speni). Jednotlivé platby
na et stavebniho speni je mozno ukladat kil pravidel® (nag. mesicne)
nebo nepravidel ptipadre zvolit spdeni jednou za rok. Klient&Sinou uklada resicni
vklady, zpravidla ve vysi 0,4 % - 0,7 % cilosdstky. [6 - str. 13]
Spaici faze zasinda kZzet od dne vzniku smlouvy o stavebnim igmd
a ,teoreticky” korgi dnem poskytnuti (dru ze stavebniho speni &astnikovi stavebniho
spdeni. Délka doby sgeni neni ve smlowvpiesré stanovena, jsou zde stanoveny pouze
udélosti, v jejichz dsledku spéci faze kodi. [8 - str. 19] Uplynuti Sestiletého cyklu
nemusi znamenat konec $jpd faze. Vazaci lita je vyznamna pouze prdignéni statni
podpory stavebnimu sfeni. [9 - str. 125]
V prab¢hu faze spteni mize &astnik smlouvu kdykoli vypasdét. Vypowedni
Ihata byva obvykleif mésice. Pokud by byla vypéd’ ucinéna do Sesti let od uzgeni
smlouvy, znamenalo by to ztratu naroku na statdippou. Smlouva o stavebnim $poi
je uzavirdna na dobu ne¢itou a délka sp@ni je omezena pouze vysi cilodéstky. Neni
piipustné nasgd vice, nez je vySe sjednané ciloéstky. V gipadt, Ze &astnik vypovi
smlouvu o stavebnim sfeni v piibéhu faze spiteni, vzdava se tim naroku na poskytnuti
avéru a do u¥roveé faze jiz nevstoupi. [5 - str. 18]
Za ukorteni doby spieni Ize ze zakona oztia poskytnuti U¢ru ze stavebniho
spdeni astnikovi. Krond toho miZze byt spéici faze ukotena i jinymi zgiisoby:
e uplynutim vypo¥dni doby na zéklad vypowdi smlouvy o stavebnim
spaeni,
* vyplacenim Uspordastnikovi na zakladpiidéleni cilovécastky,
» piidélenim cilovécastky v gipadt preklenovaciho Gru,
e Umrtim (astnika (fyzické osoby)¢i zanikem @astnika s likvidaci
(pravnickeé osoby). [8 - str. 19]
Pridéleni cilovécastky je pectlem mezi fazi sp@ni a fazi usrovou. Klientovi

jsou vyplaceny usgené prosedky zhodnocené o statni podporu a Uroky a ziskawdk
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na Owr. K pridéleni cilové ¢astky dochazi po spini podminek, které jsou stanoveny
zédkonem. Podminkami jsou: dodrZzeni minimalni dolppieni Sesti let, naspeni
minimalni ¢astky potebné pro pfdéleni a dosazeni stanoveného hodnoticéisla.
Obvykle je pro pidéleni nutno naspd 40 % cilovécastky, coz znamena, ze klient pak
ziskavé narok na @vve vysi 60 % cilovéastky. [6 - str. 14]

Ve fazi avrové ziskava klient (& ze stavebniho speni za pevnou uUrokovou
sazbu uvedenou ve smlauw stavebnim sgeni. Uwr je pravidel@ splacen formou
anuitnich splatek az do kafmeho splaceni. [6 - str. 14]

Naspdené penize ze stavebniho &0 Ize po uplynuti vazaci doby upsttit bez
jakéhokoliv omezeni, aléastku ziskanou jako @ lze pouZzit pouze na bytové peiby
stanovené zakonem jako koupi, vystawwpravy ubytovacich prostaii jejich pevré
vesta¥neho vybaveni (ndp ustedniho topeni). Pragidky ziskané rem smi klient

vyuZzit na stanovené&adly i ve prospch osoby blizké. [18]

3.4 Smlouva o stavebnim spo Feni

Smlouva pedstavuje zavazek klienta ukladat u stavebnifitghoy perézni
prostedky ve sjednané vysi. [17]

Smlouva o stavebnim sfami je pisemna smlouva, vramci kteréastnik
stavebniho spgeni ziska pravo na poskytnuti v ze stavebniho speni za delem
financovani bytovych pégb. Ziskat U¥r ze stavebniho speni mize (astnik pouze
po splni podminek danych stavebni #peinou a zdkonem o stavebnim sgu. Tato
smlouva je vychozinildnkem vSech produkistavebniho sgeni. [8 - str. 4]

3.4.1 Zakladni nalezitosti smlouvy

Kromé osobnich dat odastnikovi, podpi& a dalSich pdebnych néalezitosti tvo
obsah smlouvy:
 tarifni varianta,
» cilovacastka,

*  mésiéni Ulozka,
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e Urokova sazba vkldd Gvéru ze stavebniho speni,
» prohlaSeni, zdadastnik Zzada offznani statni podpory,
* podminky, které musicastnik splnit, aby mohl ziskat &nvze stavebniho speni,

» zpasob splaceni @vu. [5 - str. 15]

3.4.2 Tarifni varianta

Tarif je souhrn pravidel, za kterych stavebniigpmy nabizeji klientm spdeni
a poskytnuti Usru. Tarif zahrnuje Urokovou sazbu z vkiach Uwrd, podminky
pro poskytnuti Usru, vysi splatek poskytnutého & a gipadre dalSi parametry.
Stavebni spigtelny zpravidla nabizejigkolik raznych tarifi. [6 - str. 63]
tim delSi je délka sgeni. Zavisi na rozhodnuticastnika, jak vysokéastky je schopen
platit. Tarifni varianty se vzajeminodliSuji pormérem minimalni dspory a @w,
koeficientem ohodnocovacihiésla a vysSi minimalni splatky &w ze stavebniho speni.
Tarifni variantu Ize v dobspdeni nenit. [26 - str. 8]
Varianty stavebniho speni utuji vSechny podstatné parametry smlouvy:
e dobu splatnosti Giru,
* vySi minimalnich nisicnich vkladi Gc¢astnika vzhledem kvySi cilove
castky,
» koeficient hodnoticihd@isla (ovliviuje délku doby, po jejimz skéeni ma
Gcastnik speeni pravo naifidéleni cilovécastky a tim moznost ziskat drv
ze stavebniho speni),

e vySi minimalnich splatek @vu ze stavebniho speni. [8 - str. 10]

3.4.3 Cilova ¢éastka a p Fidéleni cilové €astky

Smlouva se wuzavira na ditou cilovou castku. Cilova ¢astka je jednim
Z nejvyznamyjSich paramefr smlouvy o stavebnim sfeni. Jeji spravné nebo takeé
nespravné nastaveniuge velmi ovlivnit celkovy uzitek, ktery dastnik spéeni ze své

smlouvy ziskava. [8 - str. 7]
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Cilova c¢astka pedstavuje celkovou sumu pem kterou po spkni podminek
stavebni spigtelny poskytuji @astnikim kieSeni jejich bytovych pigb. Jde tedy
o castku, ktera se rovna stiu vlastnich vklad Ucastnika stavebniho sfgmi, statni
podpory, urok z vkladi a statni podpory a ¢k ze stavebniho speni. [1 - str. 23]

Vyse cilovécastky je sptitelnami omezena pouze dolni hranici. VySsi ciléaétky
si voli (tastnik sam podle svych zé&m, pofteb, finaknich moznosti a fitze ji bthem
spdaici faze nénit, ale pouze do doby, nez mu je poskytnigkfenovaci Usr. Od cilové
castky se odvozuje vySe pravidelnych vkiad také vySe splatek ém. Stavebni
spaitelny vyzaduji, aby v okamZziku poskytnuti &M dosahovaly celkové aspory
Gcastnika spieni @iblizné 40 - 50 % cilov&astky. Minimalni vySe wsicniho vkladu je
uréovana procentem z cilov&stky v rozmezi 0,3 - 0,7 %.éBem spoici faze nelze
piekrctit cilovou ¢astku, ta musi byt v takovéntipact navySena, za coZ si stavebni
spaitelny obvykle @tuji poplatek ve vysi 1 % zastky, o kterou byla cilovéastka
navySena. B nejasné fedsta¢ klienta, zda bude pouze sfip nebo zda by mohl
v budoucnuwerpat U¥r, je lepSi zvolit vyssi cilovodastku. [9 - str. 123]

Cilovou castku lze v dob spaeni nenit, tedy do okamziku, kdydastnik gijme
piidéleni cilovécastky. Zngény cilové castky nejsou taktéZz mozné od okamziku, kdy byl
Gcastnikovi poskytnutigklenovaci Gvr. [8 - str. 8]

Pridélenim cilovécastky se rozumi Weneni tétocastky ze spolych prostedki
k urcitému terminu. Rdélena cilovacastka je pipravena pro vyplaceni usfsmeé castky
a pro poskytnuti tru. Aby byl (tastnik zé&azen do fidélovacihotizeni, musi byt sptmy
stanovené podminky. Podminkami pro dosaZeni cid@eéy je minimalni doba speni
24 mesiai, minimalni Gspora @enda dle tarifni varianty a minimalni ohodnocovéisio.
[26 - str. 11]

3.4.4 Hodnotici €islo

Hodnotici ¢islo neboli ohodnocovaci faktor j&iselny ukazatel, ktery slouZzi
stavebni spiatelné k bodovému ohodnoceni stavu smlouvy o stavebnioiespv daném
¢asovém okamziku. émito body jsou ohodnoceny vSechny smlouvy, kteréswegmi
klienty stavebni spttelny uzavela. K ohodnoceni dochazi pravidelna konci kazdého
meésice nebda@tvrtleti. [9 - str. 124]
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Jde tedy v podstato vykon &astnika upraveny tak, aby se dal relatigmadno
métit a byl pouZzitelny i v kolektivu &astniki, ktefi maji tizné cilovécastky. Hodnotici
¢islo ovliviiuje délku doby od vzniku speni do okamziku ziskani naroku nacdv
ze stavebniho speni. Aby doSlo k pdéleni cilove castky stavebni spibelnou, musi
hodnotici¢islo dosahnout stanovené minimalni vySe. VySe hibciiho ¢isla a rychlost
jeho iistu @imo ovliviwji délku speici faze stavebniho spEni nezbytnou pro ziskani
naroku na fidéleni cilovécastky.Cim rychleji nafista hodnoticéislo, tim dive dosahne

s v 2

hodnoty pozadované pro narok nadpleni cilovécastky a rychleji tak ska i spdici
faze stavebniho speni. Pro stavebni sfitelny je hodnotici¢islo dilezité z divodu
spravedlivého weni pdadi smluv jednotlivych &astniki pro gidéleni cilove ¢astky.
Pri jakékoliv zmen¢ cilové ¢astky je automaticky provederigpaiet hodnoticihatisla.
M¢éteni hodnoticihgisla je zpravidla realizovano &prostednictvim Urok, nebo pomoci
sumy Zistatki na W&tu stavebniho sgeni. [6 - str. 44; 9 - str. 124]
Vysi hodnoticihaisla ovliviiuje:
» zvolena varianta speni,
* vySe Urok ziskanych ze sgeni k terminu ohodnoceni,

* vySe celkovych uspor vzhledem k vySi cilaséstky. [8 - str. 13]

3.4.5 Statni podpora

Poskytovani statni podpory se vztahuje pouze naki#zosoby, ale neni omezeno
vékem. Kazdy dastnik stavebniho sfeni ma narok pouze na jednu statni podporu. Toto
ustanoveni je kontrolovano Ministerstvem financi zé&klad rodnych ¢isel Eastniki
spdeni. O poskytnuti statni podpory zZadéastnik speeni @i sepsani navrhu smlouvy.
V piipac, Ze ma Gastnik uzakeno vice smluv o stavebnim $poi najednou, f¥e
si libovolrg zvolit, na kterou smlouvu mu ma byt podpora vyple Jedinou moZzZnosti,
kdy mize byt @astnikovi spteni umozgno ziskat v jednom kalenitdm roce statni
podporu na vice smlouvéach, je u tzv. &mfch a naslednych smluv ¢listnikovi v jednom
kalend#@nim roce jedna smlouva o stavebnim iepd korgi a dalSi po skareni prvni
smlouvy z&ina a tim ma tedy moznost ziskat statni podporoow emluv. [8 - str. 26]

Statni podpora je téZz nazyvana statni prémiifialy$i &astnikovi stavebniho
spaeni @i splnéni podminek stanovenych zdkonem o stavebnirnespd\a vyplatu statni
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podpory ma dtastnik stavebniho speni narok za celou dobu gpai. Statni podpora je
poskytovéana prosednictvim Ministerstva finan€IR ze statniho rozgtu Ceské republiky
formou ranich zaloh. Pokud tmi vySe uspor fekrati maximalni stanovenou hranici,
pievadi se fesahujici castka jako uspeny obnos do dalSiho kalertdéno roku.
Z hlediska zakladniho Gkeni jsou ¢astky ur@eny jako Wzny vklad a aroky jsou
piipisovany ke stanovenému datu i@t [1 - str. 21]

Statni podpora&ini 15 % z r@ni uspdené castky, maximalé vSak z 20 000 K
(viz novela @inna od 1.1.2004). Narok ndipsani r@ni zalohy statni podpory upiatje
souhrni za vSechny &astniky stavebni spitelna pisemnou Zadosti u ministerstva financi,
a to po uplynuti kalendaiho roku. Definitivni piznani statni podporytghazi v dvahu
pouze v pipac, Ze &astnik po dobu Sesti let se svym vkladem nenakladbb peSel
do faze spieni poté, co pozadal a naslédrbdrzel U¥r. V pripact, Ze w&astnik vypovi
smlouvu uzakenou se stavebni gfiielnou ged vyprSenim celého zakonem stanoveného
Sestiletého obdobi, nebude mu Zadn&igspnych zéloh na statni podportizpana
a obdrzi pouze sy vklad s EZnym bankovnim urgenim. [13; 1 - str. 21, 22]

Existuji dw cesty ke statni podpe

* podpora ve fazi (ru,
e podpora ve fazi sgeni.

Prvni zpisob podpory jednoduSe snizuje cenu poskytnutéhsuivMize byt
realizovana nap prisptvkem statu ke splatce &w nebo daovym zvyhodgnim.
Dusledkem je niz8i Urok poskytnutéhoétw. Stavebni sgeni vyuziva druhou moznost,
kdy je statni podpora vyplacena ve fazi igmd. Poskytovana statni podpora zvySuje
efektivni zhodnoceni vklad na &tech stavebniho speni a pomaha tak k vytieni
vlastniho kapitalu jednotlivych¢astniki stavebniho sgeni. Vlastni nasgeny obnos je
piitom velmi podstatnou sloZzkou financovani bydleviipripadt, Ze klient nema zadné
vlastni prostedky a nemovitost je paovana pouze z @w, vyskytuje se zde vysoké
riziko nejen pro viitele, ale i pro samotného dluznika, jez s&endostat do obtiZn
feSitelné situace. Statni podporgasiniky stavebniho speni motivuje ke speni, takze
vstupuji do Usérové faze s dostateym objemem vlastnich prdstlki a Uwr je pouzit
vyhradre pro financovanéasti nemovitosti.

DalSi vyznamnou roli statni podpory je fakt, Zze Sjg efektivni zhodnoceni

vkladi ve fazi spoéeni. Poskytuje stavebni giielné moznost ursit vklady klienti
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ve fazi speeni nizkou arokovou sazbou. Vznika tak levny zqnajstedki, ktery mohou
stavebni spigtelny pouZit pro poskytovani &ra. Stavebni spitelny maji povinnost tyto
avéry poskytovat, aby nedochazelo ke zneuziti tétoodyh a navic je zakonem omezeno
urokové rozpti mezi Grokovou sazbou &wi ze stavebniho speni a vklad. Cim nizsi
arokovou sazbu nabidne stavebnitiptna ve fazi spieni, tim nizsi arok rize obdrzet

z poskytnutého @ru. [5 - str. 120, 121]

3.4.6 Bytové pot feby

Uvér ze stavebniho speni Ize vyuzivat pouze na financovani bytovychigimt
¢imz se stat snazi o napim cili v socialni i bytové politice. Vymezeni bytovychtfsb
Gcastnika stavebniho sfgmi podrobi stanovuje zakon o stavebnim sgd. [1 — str. 17]

Bytovymi potebami @astnika, ktery je fyzickou osobou, se préely zakona
0 stavebnim sgeni rozumi:

» vystavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu,

e zmena stavby na bytovyian, rodinny dim nebo byt,

* koups bytového domu, rodinného domu nebo bytu,

e koup: pozemku,

» splacentlenského vkladu nebo podilu v pravnické asob

e zmgna stavby, adrzba stavby, nebo udrzovaci pracé. [13

3.4.7 Ukon €eni smlouvy

Smlouva kogi nasledujicimi zfisoby:

» odstoupenim od smlouvy,

» vypowdi smlouvy @astnikem ped gidélenim cilovécastky,

» vypowdi stavebni sptelny pii neplreni podminek smlouvy,

e dohodou smluvnich stran ¥ipac, Ze &astnik neuplatni narok na d&v
ze stavebniho speni,

» splacenim poskytnutého &,

e umrti astnika, pokud smlouvu &di vice @dici,

» z&nikem dastnika - pravnické osoby. [9 - str. 124]
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3.5 Uvérova smlouva

Uvérova smlouva je vzdy uzavirana pisemnou formoumlgedmstem je Gwr
ze stavebniho speni a peklenovaci Gsr. Uvérova smlouva se vyhotovuje, pokud neni
v 0vérové smlou¥ sjednano jinak, v pitu odpovidajicim p&tu (astniki smlouvy. Kazdé

vyhotoveni ma stejnou platnost. [27]

3.5.1 Uvér ze stavebniho spo Feni

Je velmi dleZité rozliSovat pojemijéleni Uwru a poskytnuti &ru. Poskytnuti
awvéru je obecny pojem, ktery je pouzivan vSemi fifrdmi institucemi a ozriaje
uzaweni Owrové smlouvy a naslednou vyplatu ély. Fidéleni Owru je specifickym
pojmem pro stavebni sfEni a je nutnou podminkou pro poskytnuténiv Dokud @astnik
nedosahne fiéleni, nentize mu stavebni spitelna vyplatit U¥r, protoZze by se mohla
dostat do potizZi se zajitim zdrofi. Fridéleni ma funkci dive pouzivaného losovani, &v
byl pridélen jen ,vylosovanému®, protoze vice genv dany okamzik nebylo k dispozici.
Pridéleni tedy znamena, Ze stavebniigpetna vyhradi progedky potebné pro poskytnuti
avéru astnikovi. Wastnik, ktery dosahlfgéleni, je3€ nemusi G¥r obdrzet. Mize dojit
i k situaci, Ze si &astnik, kterému uz bylafidélena smlouva, vSe rozmysli a poskuge
ve spdeni. Také se fd¥e stat, Ze Zadatel neni schopen stavebrtitsi prokazat svou
schopnost & splacet, a proto mu stavebni Spgna Uvr neposkytne, i kdyz mu byl
pridélen. [5 - str. 16]

Uvér ze stavebniho speni mize byt poskytovan jak fyzickym, tak pravnickym
osobam. Na (ry ze stavebniho speni pouZzivaji stavebni sfielny penize od klierit
Uvér ze stavebniho speni je poskytovan pouzes€low, coz znamenaze prostedky
mohou byt vyuzZity pouze na bytové peily. Poskytnutim ru zanika smlouva
o stavebnim sgeni. Narok na & ze stavebniho speni vznikne fyzické osab
Vv pripact, Ze spini vyjma fidéleni cilovécastky nasledujici podminky:

* prokazat vyuziti Gsru na financovani bytovych peb,
» prokazat schopnostastnika dostat zavaik vyplyvajicim z Ug¢rové smlouvy,
* poskytnout dostat@é a vhodné zaji&hi Owru,

* splnit dalSi eventualni podminky. [9 - str. 132]
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Uvér je poskytovan po fidéleni cilové ¢astky a uzakeni Uwrové smlouvy.
Vyplacena cilov&astka se sklada z Uspor anv klienta stavebni spibelny. V Gwrové
smlouw je uvedena vySe gw odpovidajici maximalnimu rozdilu mezi cilovéastkou
a uspoenou castkou a zalohami statni podpory k datu vyhotouwairove smiouvy.
Castka pipsana na &et stavebniho speni po vyhotoveni trové smlouvy je do uzaeni
avérové smlouvy zahrnovana do naspue castky a niZze byt vyplacena pouze
za podminek uvedenych vdrevé smlou¢ pro vyplatu uspiené ¢astky a zaloh statni
podpory. [27]

Minimalni |hata pro poskytnuti (&ru je nejdive po uplynuti dvou let
od uzaveni smlouvy. Smyslem této dvouletéiti je zamezit pesgilis rychlémucerpani
avéra. Tato podminka je fepdepsana zakonem, uvad ve véejnych obchodnich
podminkach spttelen a je v zajmu bezpeosti a stability stavebnich siitelen. Dalezity
je zejména souhlasc¢astnika s pdélenim Uwru, protoze ne kazdycastnik ma zajem
o Uwr. JelikoZz narok na @& po dobu splatnosti smlouvy o stavebnimispd nezanika,
muze astnik poskytnou souhlastarpat U¢r nékolik mésiar (nebo i let) potom, co splni
podminku minimalni naspenécastky a hodnoticihéisla. [5 - str. 58, 59]

U pravnickych osob Ze byt Zadatelem pravnickd osoba, ktera je vlastnik
nebo spoluvlastnikem bytového domu se sidlem neii¢eské republiky a financovani
bytového domu neprovadi vramci své podnikatelgkénosti. Toto ustanoveni plati
podobré i pro spoléenstvi vilastniix jednotek, které negflje podminku vlastnictvi.
Pfi poskytovani G@ra pravnickym osobam seétginou stavebni spibelny zangtuji
na bytova druzstva, spaékenstvi vlastni jednotek a obce/ésta.

Zadatel o r predklada k posouzeni Zadosti odfpravnickych osob kompletni
doklady:

» pravni subjektivita,
» finaneni (investtni) zangr,
* Ucel, ke kterému ma byt éwvyuZzit,

« financni situace a zaji&hi aweru. [8 - str. 57]
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3.5.2 Preklenovaci uv ér

Pokud maji stavebni sfitelny dostatek finatnich zdrofi, mohou poskytovat svym
klientam tzv. pgeklenovaci Udr neboli mezitwr, ktery vznikl z doslovného ipkladu
z tmeckeého jazyka. ieklenovaci Usr slouzi k divéjSimu financovani bytovych pietb
do doby, nez klient ziska narok nagtize stavebniho speni. Je vazan ke konkrétnimu
Uctu stavebniho sgeni a uéen na peklenuti obdobi dofméleni cilovécastky. MozZnost
vyuziti tzv. greklenovaciho &ru zvySuje flexibilitu stavebniho speni. [12 - str. 26]

Preklenovaci U maZze byt poskytnut fyzickym a pravnickym osobam
na obdobi mezi uzanim smlouvy o stavebnim dpai a pidélenim cilove ¢astky.
Ucastnikovi poskytuje stejny objem zdipjjaky by n#l k dispozici po pidéleni cilové
castky, ale mnohemitve a je poskytovan jiz ve fazi smi. Doba trvani fgklenovaciho
avéru se nize pohybovat od dkolika mesiar az po celou fazi sgeni. Bul’ G¢astnici
potrebuji prostedky jen o ®co dive, nez ziskaji ifidéleni cilové ¢astky, nebo klienti
potrebuji financovat své bytové geby a nemaji dosud uz@nou smlouvu o stavebnim
spdeni. V druhém fipact uzaviraji klienti smlouvu o igklenovacim G&u sowasré
se smlouvou o stavebnim $poi. [5 - str. 19]

Preklenovaci ¥r neni splacen postupnale jednorazay v okamziku pidéleni
cilové ¢astky. Je zpravidla poskytovan ve vysi cil@astky (mize byt i nizsi, nikdy vSak
vysSi). Po dobu jeho trvani se & nhradi pouze uroky. VySe uarokové sazby
z preklenovaciho ¥u je sjednana v @vové smlou¥ a je fixni. Ve fazi peklenovaciho
avéru jsou hrazeny uroky zipklenovaciho Wru a dale klient dosgaje na souvisejici
Ucet stavebniho speni. Reklenovaci Gdsr muze byt udlen na stejné bytové pgeby jako
avér ze stavebniho speni, ale oproti &mu je povaZzovan za relatigndrahy nastroj
k financovani bydleni. Podminky pro ziskainéklenovaciho (&ru jsou v podstétstejné
jako u U¥ru ze stavebniho speni. Dilezité je mit nasp@nou uéitou ¢astku stanovenou
stavebni spi@elnou, prokazat &elové vyuziti a¥ru na bytové pdeby, prokazat schopnost
splacet uroky zfeklenovaciho &ru a nasled& splatky Uéru véetné mozného dosgeni
a poskytnuti dostateeho zajisini Gwru. [9 - str. 134, 135; 29]

Plati zasada, Zefgklenovaci usry mohou stavebni spitelny poskytovat pouze
v piipads, Ze tim neomezi poskytovanidhtr ze stavebniho speni. Tedy pokud by vklady
spaicich (Eastniki nepostdovaly pro pokyti Uwra ze stavebniho speni
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i preklenovacich (&, musi stavebni spitelna pgeklenovaci Gsry bud omezit,
nebo pro ni zajistit jiné ndhradni zdroje. [5 - 0]

3.5.3 Zajist éni av éru

Dostaténé a vhodné zaji&i Uwru je podminkou poskytnuti @ a trvani
avérového vztahu. SlouZi jako posledni moznostipak, Ze vSe ostatni selZze. &b
zajiseni Uwru je sjednan v rové smlouy. Uvér mize byt zajidin ©mito zpisoby:

e zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,

e zfizeni zastavniho prava k pohledavce,

» vinkulace vkladu na stavebni $pai - vinkulace pojistného pini,
* rucitelsky zavazek rtitele - rigeni teti osobou,

* bankovni zaruka,

» zaji¥ovaci smnka. [8 - str. 83]

Zajiskni uwru ztizenim zastavniho prava k nemovitostitpatezi hlavni zpsoby
zajis€ni navratnosti poskytovanéhodiv. Zastavni pravo je zafidvaci prostedek uteny
k zajiS€ni pohledavky zastavnih@iitele z Uvrové smlouvy. Neni-li zaji8h& pohledavka
fadre a Was uspokojena, ma zastavriritel pravo dosahnout uspokojeni pohledavky
Z vynosu zpet¥enim zastavy. Zastava je majetkova hodnota, vagiipact nemovitost,
ke které zastavce/zastavni dluznik zaklada ve pcbspastavniho ditele zastavni pravo
k zajiSeni \efitelovy pohledavky. Zastavce neboli zastavni dlkziné vlastnikem
zastavované nemovitosti. Jde o osobu, ktéruje zastavni pravo k nemovitosti ve svém
vlastnictvi ve prosfch zastavniho &fitele a ktera po dobu trvani vlastnického prava
k nemovitosti zajifuje touto nemovitosti pohledavkietitele za U¢rovym dluznikem.
[2 - str. 37]

Vinkulace pojistného pkni se pouZziva proffpad, Zze Gastnik stavebniho speni
(dluznik) zene a poji§ovna poté vyplati stavebni sgelné pojistku do vySe Wsru.

[8 - str. 52]

Rweni je z&kladni zisob zaji&ni zavazku, kdy &kiteli vznika opravini domahat
se uspokojeni své splatné pohledavky nételi v pripac, Ze pohledavku neuspokoji
vétiteluv dluznik. Reenim lze zajistit jen platnou pohledavku. Tentoguavek je spkn

I v pfipact, Ze se rtitel zar&i za pohledavku budouci nebo za pohledavku po&moin
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a to za pedpokladu, Ze zajidvana pohledavka po podpisucitelského prohlaseni
opravdu vznikne. Podminkou vzniku ¢nelského zavazku je i dostateé ukitost

dluznikovi povinnosti. Je-li witelskym prohlaSenim zafisvan U¥r, postauje, kdyz

pii vzniku rwitelského zavazku je znama a v¥italském prohlaseni tena maximalni
vySe Uvru, ktery fitel dluZznikovi poskytne a ktery je dluznik naslédyovinen vratit.

Za jednu pohledavku e grevzit rieeni i vice osob. V takovéntipact ruci kazdy z nich
za cely zavazek. [8 - str. 83; 12 - str. 33]

Rwitel je osoba odlisSna od dluznika, kter&iteli pisemr prohlasi, Ze na sebe
bere wic¢i véfiteli povinnost uspokojit pohledavkuétitele, jestlize ji neuspokoji sém
dluznik. [29]

Zajiskni snmenkou se u U&ra ke smlou¥ o stavebnim sgeni pouziva pouze jako
dophujici zpisob zajisini k zakladnimu standaréistanovenému zaji&ti poskytovaného
avéru ke smlou¢ o stavebnim sgeni, a to na navrh dluznika nebo dle zvazeni
zpracovatele (ru, nebo je-li to dano v popisu produktu. Zajistcelkow zavisi na typu
avéru. V pripack druzstevnich byt se nepouziva zastavni pravo na nemovitost, protoze

neni co zastavit a tudiz se pouziva ray&ci snénka. [29]

3.5.4 Splatka uv éru

Pridéleny Owr ze stavebniho speni je nutné splacet. Dluznik je povinen
poskytnuty U¢r véetre jeho FisluSenstvi splacet pravidelnymi platbami,
a to ve sjednané vysi a terminech. VySe splatkyr¢ena ve vSeobecnych obchodnich
podminkach dané stavebni gpeiny a liSi se dle tarifnich variant. Je moZznéstkat nap
s touto nabidkou stavebni gjelny:

 tarifni varianta ON — @sicni splatka avru 0,5 % z cilov&éstky @i maximalni
vySi Uwru 50 % cilov&astky,

» tarifni varianta OS — gsicni splatka ugru 0,6 % z cilové&astky, gi maximalni
vySi Uwru 50 % cilov&astky,

» tarifni varianta OF — gsicni splatka ugru 0,7 % z cilové&astky, gi maximalni
vySi Uwru 60 % cilov&astky,

 tarifni varianta OK — msicni splatka tgru 0,7 % z cilov&astky, @i maximalni

vySi Uwru 70 % cilov&astky.
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Splatku Ize definovat jako ¢ité procento z cilov&astky. Jeji vySe je stanovena
jiz pti podpisu smlouvy o stavebnim gpai. [12 — str. 23; 26 — str. 12]

3.6 Charakteristika stavebnich spo rtelen na éeském trhu

V Ceské republice v s@asnosti podnika & stavebnich sgielen, které nabizeji
Siroké spektrum produkt VSechny jsowleny Asociacec¢eskych stavebnich sptelen,
kde je kladen @raz na vytvéeni giznivych podminek préesSeni bytovych pétb olgani
prostednictvim spoluprace vedouci k poda rozvoji produkt stavebniho sgeni. Diky
pocateinimu rozhodnuti bylo Zakoner21/1992 Sb., o bankéch, veénin pozdjSich
piedpi$i nastaveno, 7e vSechny stavebniielmy musely ziskat licenci od’NB
a podléhaly tak jiz od gatku Bankovnimu dohleddNB. Proto nedochézelo u stavebnich
spditelen k problénim, se kterymi se potykaly druzstevni zaloZny a pentondy. [14]

Podnikani stavebnich sfiielen je od samého patku jejich gisobeni na trhu
regulovano striktnimi pravidlyCNB, které maji omezit rizikovost obchodnich aktivit
Systém fungovani stavebniho spoi je u vSech stavebnich $pelen stejny, ale kazda

stavebni spigtelna nabizi trochu jiné podminky a nastavent. 6. 9]

3.6.1 Ceskomoravska stavebni spo fFitelna, a.s.

Ceskomoravska stavebni sjtelna, a.s. byla zaloZzena 26&ervna 1993
a svou obchodni ¢innost zahgjila 8. z& 1993. Jeji akciorfa jsou
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., s podilem %6 Béusparkasse Schwabisch Hall
AG, s podilem 45 %. Zakladni kapital ve vysi 1,5dmK¢ byl vytvoren emisi akcii
o nominalni hodnét 75 mil. K& v paitu 20 kus. Ceskomoravska stavebni sjtelna
je nej&tsi spditelnou naceském trhu a zaujiméelni postaveni také ve&wvych
Zekxiccich. [19]
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3.6.2 Stavebni spo fitelna Ceské spo Fitelny, a.s.

Stavebni spitelna Ceské sptitelny, a.s. byla zaloZena dne 2&rvna 1994
a svou obchodnicinnost zahdjila dne 1cervence 1994. Jejimi akciamajsou
Ceska sptitelna, a.s., s podilem 95 % a Bausparkasse deréshischen Sparkassen AG
s podilem 5 %. Zakladni kapital je tem 5 000 ks kmenovych akcii 0 nominalni hodnot
150 tis. K v celkové hodna@t 750 mil. K&. [20]

3.6.3 Modréa pyramida stavebni spo Fitelna, a.s.

Modra pyramida stavebni gfiielna, a.s. byla zaloZzena zakladatelskou listidoe
10. ¢ervna 1993 a bhyla zapsana do obchodnihottigjstine 9. prosince 1993. Zakladni
kapital ve vysi 500 mil. K je tva‘en 5 000 ks vokh neobchodovatelnych akcii na jméno
ve jmenovité hodnét100 tis. K v zaknihované podeb Jedinym akcion@m se 100%

podilem je Komemi banka, a.s. [21]

3.6.4 Raiffeisen stavebni spo Fitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni sfitelna, a.s. zahdjila svaiinnost nateském trhu v roce 1993
jako AR stavebni sgdelna. Povoleni k provozovaginnosti stavebni sgitelny ji bylo
udéleno Ministerstvem finanof’R dne 15. dubna 1993. Svou obchodinhost zapdala
dne 7. z& 1993. Jejimi akciorfajsou Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, ¥Yjde
Rakousko s vlastnickym podilem 90 % akcii zakladnkapitalu a Raiffeisenbank a.s.,
Praha,Ceska republika s vlastnickym podilem 10 % akciiladkiho kapitalu. Zakladni
kapital je 650 mil. K. V roce 2008 se Raiffeisen stavebniigptna stala univerzalnim
pravnim nastupcem HYPO stavebni igjginy, ktera byla v dsledku UspSné realizace

procesu fuze slaenim k 31rijnu 2008 bez likvidace zruSena. [22]
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3.6.5 Wiistenrot stavebni spo fitelna, a.s.

Wistenrot stavebni spitelna, a.s. byla zapsana do obchodniho ifkjst
dne 28. z& 1992 a zahajila svou obchodfinnost 11. listopadu 1993. Zakladni kapital
zapsany VOR ¢ini 1070364160 K Jejimi  akcionA jsou Wustenrot
& Woirttembergische AG, a.s. s55,92% podilem nasdvacich pravech, Wistenrot
Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH, s.r.o. $@% podilem na hlasovacich
pravech, Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev s0,40% podil
na hlasovacich pravech a SBD Hradec Kralové s 0,a88flem na hlasovacich pravech.
Zakladni kapital je tviien emisi akcii o nominalni hodiadb 549 kué kmenovych akcii
na jménocini 123,20 tis. K, nominalni hodnota 5 549 kiukmenovych akcii na jméno
¢ini 24,64 tis. K a nominalni hodnota 1 000 Kukmenovych akcii na jmeéndini
250 tis. K za 1 kus. [23]
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4 Metodika prace

Pro zpracovani dat byly vyuzity zakladni statiséickharakteristiky a analyza
casovychiad. Pro pdeby této diplomové prace byly vybrany jencitg statistické

charakteristiky nezbytné pro zpracovaniipbhych (ziskanych) ekonomickych dat.

4.1 Zakladni statistické charakteristiky

Pri  studiu statistickych soubbr je dilezita pedevSim poloha Udaj

ve statistickém souboru.

4.1.1 Charakteristiky polohy

~Charakteristiky polohy reprezentuji vhodnouesini hodnotu daného souboru,
kolem niz se souisd’uji hodnoty tohoto souboru.” [10 - str. 49]
NejvyznamijSi a nefastji pouzivanou charakteristikou polohy jerosty

aritmeticky pr amér X, ktery se ze zjighych hodnot x X,...x, vypcita takto:

n

X
(X + X, + X5 +X,) )_(:;I

n n

X =

Pokud pracujeme s jizitilenymi udaji, pouzijeme vazeny aritmetickyapmer:

[9 — str. 49]

4.2 Analyza ¢éasovych rad

Analyzacasovychiad se vyuziva ve fyzice, chemii a ekonomii. Rozémsovych
fad umoZzniiselrg popsat dynamiku vyvoje sledovanychijex je vyznamnym néstrojem

pro predvidani sledovaného ukazatele v budoucnostis{B 246]
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,Casovou fadou budeme rozufh posloupnost &né a prostoro¥ srovnatelnych
pozorovani (dat), ktera jsou jednoZn& uspdadana z hlediskatasu ve srru
minulost - gitomnost. Analyzou a podle eby @ipadre i prognézowasovychrad se pak
rozumi soubor metod, které slouzi k popigaohto fad a pipadré k predvidani jejich
budouciho chovani.“ [3 - str. 246]

Casovéiady, které jsou iedmstem zkoumani diplomové praceapeme zgadit
do iad intervalovych, které vyjaduji, kolik véci, udalostii pripadi vzniklo, nahromadilo
se, spatbovalo se nebo zaniklo zatity casovy interval &asovérady ro¢ni, nekdy téz
dlouhodobé, u kterych je periodicita ukazatekjmért ro¢ni. Podle druhu sledovanych
ukazatel |ze z&adit tytorady doradprimarnich ukazatela. [11 - str. 38]

4.2.1 Elementarni charakteristiky ¢éasovych Fad

Elementérni charakteristiky slouZi k rychlé informha charakteru a chovani ukazatele
v ¢asové fadk. Slouzi ktvork trendovych funkci, zvlast jde o diference. Tyto
charakteristiky zachycuji dynamikiasovychrad, tedy charakter mnou daného jewtase.
[7 - str. 194]

a) diference - absolutni nebo relativniznéhoradu
b) tempo a pnimérné tempo ristu

c) praméry hodnot ukazateh - aritmeticky nebo chronologickyjmér
»Absolutni charakteristiky umaitiji absolutni porovnani hodnot jednotlivycteni
casové&ady.“ [11 - str. 38]

Prvni absolutni diference charakterizuji absolutpiiristek nebo Ubytek

zkoumaného ukazatele witem obdobi oproti obdobi bezprietdre predchazejicimu.

Prvni absolutni diference dy =¥ — Yia

Vedle absolutnich charakteristik se vyuZivaji trefd charakteristiky istu,

respektive poklesu. Jejichiguistaviteli jsou nap koeficienty @istu, které charakterizuji
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relativni postupnou rychlost zm hodnot wasovéract. Pokud vyjadime koeficient éistu

v procentech, howtme poté o tempuistu.

Yi

t-1

Koeficient istu = k, = ELOO[%]

Lze ukit i pramérny koeficient fistu k, ktery je nejasgji definovany jako
geometricky pitmér jednotlivych koeficient k.. Tento koeficient ma smysl pouzit jen

tehdy, vykazuje-ltasovérada v podstétmonoténni vyvoi.

gzn#ﬁgy_sg..gy_n:n_ﬁ
Vi Y> Yna Y1

k =k, k, G- K,

Praimeérny koeficient fistu =

Pramérny absolutni firastek = A= % . [11 - str. 38, 39]
K jednoduchému porovnani vyvoje ukazatekase nizeme pouzit dva figoby:
a) Porovnavame hodnoty ukazatele ku stejnému ob@zi). Tyto indexy se nazyvaji
indexy bazickeé:
liio = G/ -
b) Porovndvdme hodnoty ukazatele k obdotddphozimu. Indexy majici pramlivi
zaklad nazyvame indexgtézove:
liii = g/Gi1 . [11 - str. 63]

4.2.2 Pristupy k modelovani €asovych fad

Pfi analyzecasovychiad se nejastji vychazi z pedpokladu, Ze uvaZovaré@asova
fada obsahujgitzakladni slozky:
1. trend — dlouhodoba celkova a hlavni vyvojova tendenggy(),
2. periodickad slozka (kolisani) — miZze mit charakter sezonng)( — kratkodoby

pro periodicitu kratSi nez rok a cyklickg)— dlouhodoby nad 1 rok,

36



3. nahodna sloZka (kolisani¢i odchylka) — zpisobena ndhodnymi nigavidatelnymi
vlivy. Existuje odchylka od trendu i od periodickyzmen (g).
[11 - str. 41]
.,Nahodné kolisani je vyvolanoipobenim vedlejSich — pro danjigmd — faktoi
nahodnéeho charakteru. Projevuje se drobnymi, negebaymi nebo ojedidlymi vykyvy

casové&ady, které neni moznédguvidat.” [11 - str. 41]

4.2.3 Klasické modely trendu

Linearni trend je neéastji pouzivanym typem trendové funkce. Jeho ¢nya
vyznam spoiva jednak v tom, Ze jej iteme pouzit vzdy, chceme-li alegporient&né
urcit zakladni smir vyvoje analyzovanéasovérady, a dale v tom, Ze vdirém omezeném
casovém intervalu f¥e slouzit jako vhodna aproximace jinych trendovyfcmkci.
[4 - str. 316]

Linearni trend je nejjednodussimigmdem, kde grafem jeimka. Lze jej vyjatit
ve tvaru: y= a + bt kde u (y, Ty jsou vyrovnané hodnoty Udagasovéiady podle
trendové funkce, a je absoluttien, b je regresni koeficient, ktery udavairpérnou
zmeénu casové&ady [ zmeéneé ¢asu o jednotku a je nezavisle progmna. [3 - str. 256]

K odhadu parameira a b pouZzijeme s ohledem na to, Ze funkce jealirie
z hlediska paramety metodu nejmensSiativeral, ktera dava nejlepsi nevychylené odhady.

Resenim soustavy normalnich rovnic jsou odhady petrartrendové funkce:

Metoda nejmensicttverai: > (y, —u,)? - min

Soustava normalnich rovnioa+bY t=>"y

ay t+by t?=>"ty .[11-str. 45, 46]

4.2.4 VVolba vhodného modelu trendu

Zvoleni vhodného modelu je zavislé tigiech zakladnich kritériich. Zakladem
pro rozhodovani o vhodném typu trendové funkce Blaryt wcné ekonomicka kritéria,
tj. trendova funkce by #ta byt volena na zaklad vécné analyzy zkoumaného

ekonomického jevu. P vécné analyze lze vékterych pipadech posoudit, zda jde
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o funkci rostouci nebo klesajicifighazi-li v ivahu inflexni bod, zda jde o funkci
nekoneéné rostouci nebo distem jen ke korimé limit¢ apod. [3 - str. 286]

DalSim rozliSovacim rysem je vizualizace dat. Pokadha zaklad podkladovych
dat stanovi korelmi pole, Ize potdasre stanovit ®jaky trend. TFetim kritériem je
hodnoceni na zaklgd/yvoje elementarnich charakteristizsovychrad.

Casto pouzivanym ukazatelem pro posouzeni vhodnositelu je index

determinace:

n

Z(yt - ytr)z
12=1-2

Z(yt - y)z

t=1
Index determinace je bezroZzmécislo, sphujici relaci:
0<IP<1.

Za nejvhodijsi trendovou funkci je poté pokladana ta, kde senbota f nejvice
blizi jedné a model tak lépe popisuje zkoumany Jesto kritérium ma své nedostatky
piedevSim proto, Ze s rostoucim¢fmm parametr roste i hodnota indexu determinace.
Druhym vyznamnym nedostatkem je skutest, Ze hodnoty indexu determinace
se pohybuji vintervalu <0;1> obecmpouze pro modely konstruované i s konstantnim
¢lenem a odhadované metodou nejmensiearai. Pro poteby zvoleni vhodného modelu
trendu se kladetdlaz na variantu, jejiz index korelace dosahuje bbdrktera je nejblize
jedné.

Vedle indexu determinacé $e mnohdy pouZivéa index korelace I:

1 =12 [3 - str. 286; 11 - str. 47]

4.2.5 Prognostické modely

Analyza ¢asovych fad slouzi nejen k popisu zakonitosti vyvojéisfusného
ukazatele v minulosti, alef@devSim k prognézovani budouciho vyvoje tohoto atae.
Postupy pouzivané k popisu minulého chovéasovéiady vychazely zigdpokladu,
Ze v piibéhu celé popisované minulé doby se parametry modetaEni a hovai se tedy
o modelech s konstantnimi parametry. Pokud by tgtodely n€ly byt pouzity

pro konstrukci pedpovdi, vychazelo by se ze situace, Ze i v budoucnuojded
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ke zneéndm systému, coZ znamena, Ze informativni hodnaedl pochazejicich z patku

i konce zkoumaného obdobi je stejna neboli Ze btidoavaze na minulé za jinak
neznménénych okolnosti. Bude-li takto extrapolovan hagpend, bude j@dpovd’ jen kopii
minulosti. [3 - str. 321]

Zakladem statistického progndézovani je tedy metex@apolace, kterd spiva
vtom, Ze se stanovi zakladni tendence (trend) yaejv sledované vetiny v ramci
zvolenéhatasového obdobi a predikci je pak extrapolovanydtren

Prognostické postupy zaloZzené na extrapolaci Ktgsit model trendu majiradu
vyhod, knimZz pai teoretickd i vypoetni jednoduchost, dobrd interpretovatelnost
dosaZenych vysledki fakt, Ze k analyze a progndze &tapouze informace o minulém
VyVOji jevu. [11 - str. 52]

P¥i predvidani budouciho fipéhu ekonomickych procésje mozné uziti &hto
tzv. klasickych modél vyvojovych tendenci pro tvorbu extrapéiéch pgedpovdi
za predpokladu, jsou-li &Si podminky, jeZ uiuji vyvoj danéasovétady, stabilniCasto
se stava, Ze dwem analyzovaného obdobi se hodnoty strukturalpefametit v case
meéni. Tyto zngény pak vedou k neugpnosti klasickych modgéls konstantnimi parametry.
Znamena to, Ze jejich strukturalni parametry uzdn&beji skuténé kvantitativni relace
mezi endogenni proinou acasem a jejich pouZiti k prognézovani v takové situaize
vést k zavaznym systematickym chybam. [3 - str] 321

4.2.6 Sezénnost v ¢asovych Fadéach

Periodicka slozka byva v periodicky@asovychradachc¢astokrat reprezentovana
sezonni sloZzkou:@& model takovéasovéady Ize poté zapsat ve tvaru:

V=T + S+

Sezonni slozka se vyskytuje pouze v kratkodokygsovychiadach, kde j€asova
proménna zaznamenana v obdobich kratSich nez jedeflrbk.str. 55]

Sezdénnimi vlivy rozumime souboriipych ¢ neptimych @icin, které se rok
co rok pravideld opakuji v disledku existence pravidelného kot Zen€ okolo Slunce,
negastji jde o vlivy klimatické¢i zprostedkované. Dsledkem fisobeni sezénnich viiv
na analyzovanodasovouradu jsou tzv. sezonni vykyvy, tj. pravidelné vykyzkoumané

fady nahoru a daélvaci urcitému ,nesezénnimu“ normalnimu vyvagady v phibéhu let.
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Sezénni vykyvy jsou &Sinou vyvolany gfdanim r@énich obdobi. Byva tomu
tak v zengdélstvi, v odwtvich pifimyslu zpracovavajicich zewmélské produkty,
dynamiku ekonomickych jéy provadi se tzv. sezénnicisovani, jehoz ukolem je
vyloucit sezénni sloZzku z analyzovarexly. [4 - str. 363]

Pro nefeni intenzity sezonnich viiv se pouZivaji tzv. sezénni indexy,
tj. pomernacisla typu:

_Y
S
Yi

Vyrovnanou hodnotou fize byt:
a) aritmeticky piimér skut&nych hodnot za obdobi celé periody sezénniho cydadnni

index $ ma tvar:

S :4 S = % Vv piipact mésicnich adai
Tento zmisob vyp@tu sezénnich indéxje pouzivan v fipadech, kdyasovarada nema
Zadny nebo velmi maly trend.
b) teoretickad hodnota, stanovenaljmomoci klouzavych meéri, nebo gkterou metodou
analytického vyrovnavani:

%

v

kde y; jsou hodnoty vyrovnané.
Uvedeny zfisob vypd@tu sezonnich indeéxje aplikovan ucasovychiad s vyrazgsSim
trendem. [11 - str. 56]
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5 Analyza dosazenych vysledk G - vyvojové tendence

sledovanych ukazatel 1

V nasledujicim textu se zatime na analyzu zakladnich prodiukstavebniho
spdeni jako celku R, kde byly zdrojenttvrtletni Gdaje (viz filoha . 1) z Asociace
ceskych stavebnich sptelen (dale ,ACSS") vletech 2003 - 2010 posky&ut
Wistenrot a.s. ke statistickyntalaim a jejich porovnani s produkty stavebni isjeiny
Woistenrot a.s. (dale ,WSS") v letech 2003 - 20H)iZjctvrtletni data (viz filoha¢. 2)
pochézeji z internich statistickych zdrojV doké zpracovani diplomové prace nebyly
k dispozici udaje o IV&tvrtleti roku 2010, a proto byly odhadnuty na zé8klarendové
funkce. Zgtn¢ obdrzené Udaje tykajici se I\étvrtleti roku 2010 se vifpad now
uzawenych smluv o stavebnim seai neshodovaly ani s daty ¢&R, ani za WSS. Data
vztahujici se k feklenovacim G&am i Uvéram ze stavebniho speni byly velmi blizko
odhadim jak zaCR, tak za WSS. Rok 2003 byl zvolen jako zakladpnoocet bazickych

index.

5.1 Smlouvy o stavebnim spo Feni

Na vyvoj p@&tu now uzavenych smluv o stavebnim geoi ma vliv zejména vyse
statni podpory na stavebni $eni, a tedy i platna legislativni Uprava stavebrdpdeni.
Pro klienty stavebnich sfitelen je stavebni speni fedevSim vhodnym spi@im
nastrojem. Jak zobrazuje nasledujici gregdmovelou zakona 96/1993 Sb., o stavebnim
spaeni a statni podpge stavebniho speni, ktera nabyla dinnosti dne 1.1.2004, doslo
ke zn&nému naistu pa@&tu now uzawenych smluv o stavebnim gpai. Diky vyraznému
shizeni statni podpory doSlo v roce 2004 k vidéein propadu navuzawenych smiuv.
Jelikoz se smlouvy uz@éné ged nabytim Ginnosti novely staleridily podle pravni
Gpravy platné p zaloZzené smlouvy, uzéeli proto W&astnici své smlouvy jeStv roce
2003, aby nili narok na vysSi statnifspsvek.
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Graf €. 1: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni vCR v letech

2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaladternich adaj Wustenrot a.s.

Graf¢. 1 znazoaiuje vyrazny pokles smluv o stavebnim &pt vCR v roce 2004.
Od roku 2004 do roku 2008 byl vyvoj novych smluvrgoné rovnongrny a od roku 2008
opét doSlo k mirnému poklesu @i novych smluv. V roce 2010 je viditelné zvySeoétp
smluv 0 10,19 % (viz tabulka 1).

Tabulka ¢. 1: Zakladni charakteristiky celkového pd@tu nové uzawenych smluv
o stavebnim spéeni vCR v letech 2003 - 2010

Potet novych smiuv Prvni Koeficient | Retézové | Bazické
Rok 0 stavebnim spéen diference rastu index index
(v ks) ! y y
2003 2 097 338 - - - -
2004 314 650 -1 782 688 0,150023506 15,00 % 15,00 %
2005 430 233 115583/ 1,367338312 136,73 % 20,51 %
2006 516 38% 86 152| 1,200244984 120,02 % 24,62 %
2007 579 73( 63 345/ 1,122670101 112,27% 27,64 %
2008 705 463 125733/ 1,216881997 121,69% 33,64 %
2009 575 292 -130171/0,815481464 81,55% 27,43 %
2010 633 916 58 624| 1,101903652 110,19% 30,22 %
Suma 5 853 007 - - - -
Pramér 731 626 -209 060 0,8429 - -

Zdroj: Vlastni vypget na zaklad internich adaj Wistenrot a.s.



V praiméru se v letech 2003 - 2010¢r@ snizil celkovy poet now uzavenych
smluv o stavebnim speni vCR o 15,71 %, coZ vyj&dno v absolutni hodnbiznamena

pramérné ra:ni snizeni o 209 060 ks smluv (viz tabutkd).

Praimer celécasovérady ¢inil 731 626 no¥ uzawenych smluv o stavebnim dpoi
(viz tabulka¢. 1). Tato hodnota jefpvySena v roce 2003 skoro trojnasdlannejvice se
k této hodnat blizi stav v roce 2008. V dalSich letech byl steox¢ uzawenych smluv
v CR podpfimérny, i kdyZ po slabém roce 2004 je moznéevidpstovny rist a oZiveni

trhu se stavebnim spanim.

Z tabulky ¢. 1 dale vyplyva, Ze ne}tSi mezir@gni naist now uzawenych smluv
v CR miZeme sledovat v roce 2008 (o 125 733 smluv, te@t,69 % vice oproti roku
2007) a naopak nejtsi pokles v roce 2004 (pokles o 1 782 688 smieny b 85 % oproti
roku 2003).

Tabulka &. 2: Odhad now uzawenych smluv o stavebnim speni vCR za obdobi
od I. ¢tvrtleti 2011 do V. ¢tvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? Kvadraticka funkce S pramér Odhad
1.Q.2011| 29 841 163 749 0,926362 151 691
11.Q.2011| 30 900 162 502 0,909081 147 728
111.Q.2011]| 31 961 160 931 0,822475 132 361
IV.Q.2011| 32| 1024 159 035 1,379239 219 347
Celkem - - - - 651 127
1.Q.2012| 33| 1089 156 814 0,926362 145 266
11.Q.2012| 34| 1156 154 268 0,909081 140 242
111.Q.2012| 35| 1225 151 398 0,822475 124 521
IV.Q.2012| 36| 1296 148 203 1,379239 204 408
Celkem - - - - 614 437

Zdroj: Vlastni vyget na zakladinternich udaj Wistenrot a.s.

Tabulka¢. 2 obsahuje odhad @i now uzawenych smluv o stavebnim speai
v CR za jednotlivéctvrtleti v letech 2011 - 2012. Tento odhad byl wtea pomoci
nejvhodrjSi kvadratické funkce zvolené na zakladejvysSiho indexu Kkorelace
| = 0,838 (viz gilohac. 3). Grafické znazogmi tohoto odhaduipdklada grat. 2.
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Graf &. 2: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni do budoucna WCR
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaldadternich udaj Wistenrot a.s.

Tabulka ¢. 3: Podil WSS na celkovém ptiu nové uzawenych smluv o stavebnim
spareni vCR v letech 2003 - 2010

Pocet novych sniuv | Poget novych smiuv .

7 . ? . Podil WSS

Rok 0 stayebnlm spéeni | o stavebmm spéeni na CR (v %)
v CR (v tis. ks) WSS (v tis. ks)

2003 2 097,338 178,236 8,50 %
2004 314,650 24,293 7,72 %
2005 430,233 35,236 8,19 %
2006 516,38% 38,913 7,54 %
2007 579,730 44,590 7,69 %
2008 705,463 55,416 7,86 %
2009 575,292 59,211 10,29 %
2010 633,916 66,436 10,48 %

Zdroj: Vlastni vyget na zakladinternich udaj Wistenrot a.s.

Podil WSS na celkovém P now uzawenych smluv o stavebnim dpeai se
béhem let 2003 - 2008 pohyboval okolo cca 8 %. V r@ad@9 doSlo ke zvySeni podilu
na 10,29 % a v roce 2010 ke zvySeni podilu na 1%4@iz tabulka¢. 3). Nizky podil
v roce 2004 byl zgsoben snizenim statni podpory ze 4 500 na 3 QO0vKoce 2008
doSlo k néiistu celkového p#iu now uzawenych smluv o stavebnim geai z divodu
obav nad dalSim sniZzenim statni podpory plynougkis&ti mozné novely zékona

o stavebnim sgeni.
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Graf €. 3: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni vCR vs. WSS

v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zalkladternich adaj Wustenrot a.s.

Z grafu &. 3 je patrny nejvy3si get smluv o stavebnim spmi jak VCR,

T

v roce 2004. \CR roste pdet smluv o stavebnim sfemi postupé od roku 2004 do roku

2008, od kterého je jiz vyvoj nepravidelny. U WS8 bd roku 2004 pozorovat postupny

rast patu novych smluv az do roku 2010.

Graf ¢. 4: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni za Wistenrot a.s.

v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovéani na zaldacternich adaj Wustenrot a.s.
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Na grafu¢. 4 je mozné pozorovat zéray nafist pa&tu now uzawenych smiuv
o stavebnim sgeni ged nabytim dinnosti novely zakona o stavebnim sga. Rok 2004
zaznamenal pro WSS taktéz viditelny poklestpaow uzawenych smluv jako pro cely
trh se stavebnim spenim. VCR i u WSS byl ¥ejmy postupny st pdtu now

uzawenych smluv az do roku 2010.

Tabulka €. 4: Zakladni charakteristiky poétu nové uzawenych smluv o stavebnim

spareni spolé€énosti Wistenrot a.s. v letech 2003 - 2010

Potet novych smluy Prvni Koeficient | Retézové | Bazické
Rok 0 stavebnim spéen diference rastu index index
(v ks) ! y y
2003 178 236 - - - -
2004 24 293 -153943 0,13629682 13,63% 13,63 %
2005 35 234 10 943| 1,45045898 145,05% 19,77 %
2006 38 9141 3677/1,104353502 110,44% 21,83 %
2007 44 59( 56771,145889548 114,59 % 25,02 9%
2008 55 414 10 826(1,242789863 124,28 % 31,09 %
2009 59 211 3 795|1,068482027 106,859% 33,22 9%
2010 66 436 7 225(1,122017024 112,20% 37,27 %
Suma 502 331 - - - -
Pramér 62 791 -15 971 0,8685 - -

Zdroj: Vlastni vypet na zaklad internich adaj Wistenrot a.s.

Spol&nost WSS \praméru roéné snizila pgéet now uzavenych smluv
0 stavebnim sgeni o 13,15 %, coZ absoldtnyjadieno znamena pmérné rani snizeni
0 15 971 ks smluv (viz tabulka 4).

Pramér celé casovérady byl 62 791 noy uzawenych smluv o stavebnim dpai
za WSS (viz tabulk&. 4). Tato hodnota bylaiekonana v letech 2003, 2010 a nejblize
k této hodnat byl stav v roce 2009. Od roku 2004 do roku 200Bstgv no¥ uzawenych
smluv podpimérny, i kdyZz po slabém roce 2004 je moznégvidpstovny nist a mirné

vzkiiSeni trhu se stavebnim gpoim.
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Z tabulky ¢. 4 plyne, Ze neptSi mezir@ni nafst mizeme sledovat v roce 2005
(0 10 943 smluv, tedy o 45,05 % vice oproti rokd£0a naopak neffSi pokles o rok
diive (pokles o 153 943 smluv, tedy o 86,37 % oproiiu 2003). Od roku 2004
do roku 2010 byl vyvoj nayuzawenych smluv u WSS rovnaimy.

Tabulka ¢. 5: Odhad now uzawenych smluv o stavebnim sp@ni
za Wastenrot a.s. za obdobi od Etvrtleti 2011 do IV. ¢étvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? | Kvadraticka funkce | S pramér Odhad
1.Q.2011/ 29| 841 18 726 0,962426 18 022
11.Q.2011{ 30| 900 19 314 1,010438 19 51§
11.Q.2011|31| 961 19912 0,770443 15 341
IV.Q.2011| 32| 1024 20 520 1,290580 26 483
Celkem - - - - 79 362
1.Q.2012| 33| 1089 21 138 0,962426 20 343
1.Q.2012| 34| 1156 21 765 1,010438 21992
111.Q.2012| 35| 1225 22 401 0,770443 17 259
IV.Q.2012| 36| 1296 23 047 1,290580 29 744
Celkem - - - - 89 338

Zdroj: Vlastni vyget na zakladinternich daj Wistenrot a.s.

Odhad pétu now uzawenych smluv o stavebnim dpani za Wistenrot a.s.
za jednotlivactvrtleti v letech 2011 - 2012 byl uveden v tabutces. Tento odhad byl
uréen pomoci nejvhodigi kvadratické funkce zvolené na zakladejvysSiho indexu
korelace | = 0,808 (vizioha ¢. 4). Tabulkaé. 5 zobrazuje nejvySsi hodnoty odhad
za rok 2011 a 2012 vetvrtém kvartalu. Je to dano vykyvy v sezénnich weddn,
kdy lidé kEhem Vanoc dostavaji p&mi dary, které si radi ukladaji na stavebnitepg
aby je mohli doke zur@it a navysit je o statni podporu. Odhad byl zachyegrafuc. 5.

V porovnani s tabulkow. 2 je vyznamné, Ze na zaktadpredchoziho vyvoje je
u celkového pétu now uzawenych smluv \CR odhadovén klesajici vyvoj, naproti tomu

u paitu now uzawenych smluv ve WSS je odhadovan rostouci vyvoj.
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Graf €. 5: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni do budoucna
za Wistenrot a.s.
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakéadternich udaj Wiistenrot a.s.

Z grafu ¢. 5 je mozné Wist rostouci vyvoj pé&u novych smluv o stavebnim

spdeni za Wistenrot a.s. Tenftcst je patrny uz od roku 2004, bohuZel neni jistié, ude

naplrén diky nejno¥jSi zmen¢ zakona o stavebnim gemi, kterd snizila vysi statni

podpory.
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5.2 Preklenovaci v éry
Preklenovaci G¥ry jsou VCR velmi oblibenym finatnim néastrojem,

protoze slouzi kidvéjSimu ziskani petznich prostedki do doby, nez ma klient moznost
ziskat U¥¢r ze stavebniho speni.

Graf €. 6: Vyvoj poétu novych pireklenovacich G¥ri v CR v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaladternich adaj Wustenrot a.s.

Z grafu¢. 6 je patrné, Ze vyvoj celkového qpo novych peklenovacich i je
stabilni a nezaznamenava vyrazné vykyvy. Oproti énavzavenym smlouvam
o stavebnim sgeni je rok 2004 u feklenovacich &a rokem rostoucim zitvodu
nezavislosti velikosti statni podpory nacpo poskytnutych feklenovacich G&ri. Dale
graf ¢. 6 znazafiuje rostouci charakter do roku 2007, od kteréhdhépic ke rejmému

poklesu poétu now uzawenych peklenovacich @ria v CR, ktery pokrduje az do roku
2010.
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Tabulka ¢. 6: Z&kladni charakteristiky celkového pditu novych preklenovacich U¥ra
v CR v letech 2003 - 2010

. Potet nov ych . Prvni Koeficient Retézové Bazické
Rok preklenovacich i diference rastu index index
(v ks) y y
2003 125 975 - - - -
2004 133 483 7 508 1,05959581 105,96 % 105,96 %
2005 129 061 -4 422 0,966875212 96,69 % 102,45 %
2006 126 016 -3 045 0,976406504 97,64 % 100,03 %
2007 136 963 10 947 1,086869921 108,69 % 108,72 %
2008 125 239 -11 724 0,914400239 91,44 % 99,42 %
2009 109 221 -16 018 0,872100544 87,21 % 86,70 %
2010 105 672 -3 549 0,967506567 96,75 % 83,88 %
Suma 991 630 - - - -
Pramér 123 954 -2 900 0,9752 - -

Zdroj: Vlastni vypoet na z&kladinternich udaj Wistenrot a.s.

V praméru se v CR roiné snizil celkovy péet novych peklenovacich Gt

o 2,48 %, coz absolutnvyjadteno znamena pmérné ra@ni snizeni o 2 900 ks

pieklenovacich (i (viz tabulkag. 6).

Pramér celkového p&tu novych peklenovacich i v CR v letech
2003 - 2010 byl 123 954igklenovacich G&ru (viz tabulkag. 6). Tento pimér prevySoval
vSechny roky kroré roku 2009 a 2010, které jsou bohuZel péadprné a zgsobuji

viditelny poklescasovérady. Mezir@ni nadsty jsou patrné v roce 2004, kdy sec@o

pieklenovacich i zvySil o 5,96 % (7 508 igklenovacich G&ri) oproti roku 2005

a v roce 2007, kdy se pet peklenovacich i zvysil o 8,69 % (10 947ipklenovacich

avéri) oproti roku 2006. V absolutnim vyjéehi byl tedy rekordni rok 2007.
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Tabulka &. 7: Odhad novych greklenovacich G¥éri v CR za obdobi

od I. étvrtleti 2011 do IV. ¢tvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? Podle funkce| S pramér | Odhad
1.Q.2011 29 841 23660 0,847215 20 045
11.Q.2011 30 900 22 644 1,080684 24 471
111.Q.2011 31 961 21 576 1,000940 21 596
1V.Q.2011 32 1024 20457 1,081972 22 134
Celkem - - - - 88 246
1.Q.2012 33 1089 19286 0,847215 16 339
11.Q.2012 34 1156 18 063 1,080684 19 521
111.Q.2012 35 1225 16 790, 1,000940 16 805
1V.Q.2012 36 1296 15464 1,081972 16 732
Celkem - - - - 69 397

Zdroj: Vlastni vypet na zaklad internich adaj Wustenrot a.s.

V tabulcec. 7 byl zaznamenan odhaddpo now uzawenych peklenovacich (i
v CR za jednotlivé¢tvrtleti v letech 2011 - 2012. Odhad byl stanovem zéklad

nejvhodrjSi kvadratické funkce zvolené pomoci nejvySSihdewu korelace | = 0,518

(viz ptiloha ¢. 5). Vramci grafu¢. 7 byl znazorén zmirény odhad z tabulky. 7,

ktery vykazuje dosti klesajici trend celkovéhoctponow uzavenych geklenovacich

avéra v CR.

Graf &. 7: Vyvoj poétu novych pireklenovacich G¥ra do budoucna vCR
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladternich udaj Wuistenrot a.s.
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Tabulka &. 8: Podil WSS na celkovém piiu novych preklenovacich G¥ria v CR
v letech 2003 - 2010

Poket novych Potet novych .
Rok pf'eklgnovac.ic}; O¥ra pf'eklenovgcjch nz%jFIQI \(/\\//SO /f)
vV CR (v tis. ks) Gvérd WSS (v tis. ks)

2003 125,97% 11,078 8,79 %
2004 133,483 9,262 6,94 %
2005 129,061 8,673 6,72 %
2006 126,016 8,637 6,85 %
2007 136,963 9,626 7,03 %
2008 125,239 9,076 7,25 %
2009 109,221 9,232 8,45 %
2010 105,672 8,879 8,40 %

Zdroj: Vlastni vypbet na zaklaginternich Gdaj Wustenrot a.s.

Tabulka ¢. 8 uvadi, Ze &ast spolénosti WSS na celkovém @i novych
pieklenovacich & se v roce 2004 snizila o necelé 2 %, ale v ndgtdda letech byl
zaznamenan @p rostouci trend. NeftSiho podilu spotmost WSS dosahla v roce 2003,

tji. 8,79 % a v roce 2009 celym 8,45% zastoupenim.

Graf &. 8: Vyvoj pottu novych pireklenovacich G¥ri v CR vs. WSS
v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaldadternich tdaj Wistenrot a.s.
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Na grafuc¢. 8 je viditelny nepravidelny vyvoj @tu novych peklenovacich i
v CR, ktery ma od roku 2007 (neépéi paet preklenovacich G v CR) klesajici
charakter az do roku 2010. Z grafu 8 je dale jmé, Ze poet preklenovacich G&ra
za WSS je od roku 2004 do roku 2010 roviamy, aZz na miré vybotujici rok 2007,
ktery je u celéCR také vy3si neZ ostatni hodnoty. Poklestpaqreklenovacich (&t
od roku 2007 je dan hospdgkou krizi, ktera ila dopad na ekonomikdeské republiky
v letech 2008 - 2010.

Graf €. 9: Vyvoj poétu novych pieklenovacich U¥ra za Wistenrot a.s.
v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaldadternich Gdaj Wistenrot a.s.

Patet novych peklenovacich i za Wustenrot a.s. byl dle grafu9 klesajiciho
charakteru, az do roku 2007, kdy dochazi kistaro 11,45 % (tedy o 98%gklenovacich
avéra), coz je nejvysSi nast paitu preklenovacich (&ri za celowasovouradu. Na rozdil
od CR, kde v roce 2004 doslo k mi&tu pd@tu preklenovacich (i o 7 508 ks, u WSS

doslo k poklesuigklenovacich (& o 1 816 ks oproti roku 2003.
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Tabulka ¢. 9: Z&kladni charakteristiky po¢tu novych preklenovacich U¥ra

spolenosti Wistenrot a.s. v letech 2003 - 2010

. Potet nov ycf) . Prvni Koeficient| Retézové | Bazické
Rok preklenovacich i diference rastu index index
(v ks) y y
2003 11 074 - - - -
2004 9 262 -1816| 0,836071 83,61 9% 83,61 %
2005 8 673 -589| 0,936407 93,64 % 78,29 %
2006 8 637 -36| 0,995849 99,58% 77,97 %
2007 9 626 989| 1,114507 111,45% 86,89 %
2008 9 076 -550| 0,942863 94,29 % 81,93 %
2009 9 232 156 1,017188 101,72% 83,34 %
2010 8 879 -353| 0,961804 96,18 % 80,15 %
Suma 74 463 - - - -
Pramér 9 308 -314 0,9689 - -

Zdroj: Vlastni vypaet na zakladinternich udaj Wistenrot a.s.

Spol&nost WSS za roky 2003 - 2010 snizila vurpéru roéni paoiet novych
pieklenovacich &t o 3,11 %, coZ absolutrvyjddieno znamena pmérné rani snizeni
0 314 ks peklenovacich G&ru (viz tabulkac. 9).

Praimér c¢asovéiady byl 9 308 ks ieklenovacich & za WSS (viz tabulka
¢. 9). Zmireny pramér byl prekonan v roce 2003 a 2007, zbytek let byl padgrny.
NejvétSi mezir@ni pokles byl zaznamenan v roce 2004, kdy doSlokigsu o 1 816

pieklenovacich G&ri, tedy o 16,39 %.
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Tabulka ¢. 10: Odhad novych feklenovacich U¥ra za Wistenrot a.s. za obdobi
od I. étvrtleti 2011 do IV. ¢tvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? Podle funkce| S pramér |Odhad
1.Q.2011 29 841 2 297 0,764671 1757
11.Q.2011 30 900 2 297 1,098927 2 524
111.Q.2011 31 961 2 297 1,067042 2 451
1V.Q.2011 32 1024 2 297 1,080922 2 483
Celkem - - - - 9 215
1.Q.2012 33 1089 2 296 0,764671 1756
11.Q.2012 34 1156 2 295 1,098927 2 523
111.Q.2012 35 1225 2294 1,067042 2 448
1V.Q.2012 36 1296 2 293 1,080922 2479
Celkem - - - - 9 206

Zdroj: Vlastni vypeet na zékladinternich udaj Wiistenrot a.s.

Odhad budouciho vyvoje pm now uzawenych peklenovacich Gra
ve Waistenrot a.s. byl vykdzan v tabuktelO a zobrazen v grafée 10. NejvhodgjSi
kvadratickou funkci byl zji&n index korelace ve vySi | = 0,145 (vitilphac. 6). V grafu
&. 7 je zachycen odhadovany pokles celkovéh&iiponovych peklenovacich Gsra v CR
vletech 2011 a 2012, naproti tomu vyvojc¢po pieklenovacich & za WSS je
rostouciho charakteru (viz gr&af10).

Graf ¢. 10: Vyvoj poftu novych pireklenovacich G¥ra do budoucna
za Wustenrot a.s.
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakéadternich udaj Wistenrot a.s.
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5.3 Uvéry ze stavebniho spo Ffeni

Lidé stale vice vyuZivaji @&y na financovani bytovych patb. Stavebni sgeni
ma tak rozhodujici podil na zlepSeni bytové situaceha lidi. Skutény podil stavebniho
spdeni je vSak vyrazh vySSi, protoZe ndp rekonstrukce velkého panelového domu
se pe@ita jako jeden fipad. Uwry jsou poskytovany zejména na rekonstrukci
a modernizaci, koupi bytdi rodinného domu, na novy byt nebo rodinngnda také

na splaceniieklenovaciho Gru.

Graf & 11: Vyvoj poftu novych Gvéri ze stavebniho speni vCR v letech
2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakésdternich udaj Wistenrot a.s.

Poaiet now uzawenych Uéra ze stavebniho speni vykazuje podle grafd. 11

plynuly pokles od roku 2004 az do roku 2010.
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Tabulka ¢. 11: Z&kladni charakteristiky celkového p@&tu novych Uwéra
ze stavebniho spieni vCR v letech 2003 - 2010

Potet novych Owria ze

z . Prvni Koeficient | Retézové | Bazické
Rok stavebniho spéeni . o . .
diference rastu indexy indexy
(v ks)
2003 105 722 - - - -
2004 126 944 21 222/1,200737907 120,07 99 120,07 %

1

2005 115629 -11 315/ 0,91086324% 91,09 %] 109,37 %
)
4

2006 109 13¢ -6 490| 0,943872212 94,39 % 103,23 %
2007 103 841 -5 297/0,951465562 95,15 %| 98,22 %
2008 94 607 -9 235/ 0,911066813 91,11 % 89,49 %
2009 95 28( 673|1,007113639 100,71 9% 90,12 %
2010 93 386 -1 894| 0,9801233¢ 98,01 % 88,33 %
Suma 867 011 - - - -
Prameér 108 376 -1 762 0,9824 - -

Zdroj: Vlastni vypiet na zaklad internich adaj Wistenrot a.s.

V praiméru se r@né snizil celkovy poet novych Gera ze stavebniho speni
0 1,76 %, coz absolutnvyjadieno znamena pmerné r@ni snizeni o 1 762 ks &
(viz tabulkac. 11).

Pramér casoveé rady cinil 108 376 novych (&G ze stavebniho speni
(viz tabulka ¢.11). Nadpimér je Zejmy v letech 2004, 2005 a 2006, zbytek let se
pohybuje pod pmérem tétocasovéiady. Nejnizsi peéty aveéra v CR byly dosaZeny
v letech 2008 - 2010, coZ bylo tgmbeno hospodskou krizi, ktera rla vliv i na naSi
republiku a lidé misto pragdki na bydleni zajifvali zakladni Zivotni pdeby. Z tabulky
¢. 10 je dale mozné &it, Ze kviditelnému mezikmimu zvySeni dosSlo v roce 2004
o 20,07 % (o 21222 éwi), coZz je nejvice za vSechny roky jakrelativnim,
tak absolutnim vyjaegni a naopak nejSi pokles byl zaznamenanrace 2005
0 8,91 % (0 11 315 @wa).
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Tabulka &. 12: Odhad novych G¥ri ze stavebniho speni vCR za obdobi
od I. étvrtleti 2011 do IV. ¢tvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? Podle funkce Spramér Odhad
1.Q.2011 29 841 22 328 0,955747 21 340
11.Q.2011 30 900 22 164 0,980010 21 721
111.Q.2011 31 961 22 011 1,039777 22 886
IV.Q.2011 32 1024 21 869 1,029088 22 506
Celkem - - - - 88 453
1.Q.2012 33 1089 21 740 0,955747 20 778
11.Q.2012 34 1156 21 621 0,980010 21 189
111.Q.2012 35 1225 21515 1,039777 22 370
IV.Q.2012 36 1296 21 419 1,029088 22 042
Celkem - - - - 86 379

Zdroj: Vlastni vypget na zakladinternich adaj Wustenrot a.s.

V tabulce¢. 12 je obsaZzen odhad dto novych Gra ze stavebniho speni vCR
za jednotlivéctvrtleti v letech 2011 - 2012. Na zaktaklvadratické funkce byl proveden
odhad. Nejvhod¥sSi funkce byla vybrana pomoci nejvyssiho indexwuelaxe | = 0,607

(viz ptilohac. 7). Grafické byl tento odhad zndzé&nma grafus. 12.

Graf €. 12: Vyvoj potu novych Uwri ze stavebniho spieni do budoucna
v CR
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkahternich adaj Wistenrot a.s.
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Tabulka ¢. 13: Podil WSS na celkovém pitu novych Gwru ze stavebniho spbeni
v CR v letech 2003 - 2010

Pocet nov;’{ch Or ] Pocet nov;’fch OvEr @ ) Podil WSS
Rok | ze stz%vebnlho spEeni | ze stavebnlho spEeni na CR (v %)
v CR (v tis. ks) WSS (v tis. ks)

2003 105,722 5,301 5,01 %
2004 126,944 7,120 5,61 %
2005 115,629 8,407 7,27 %
2006 109,139 10,064 9,22 %y
2007 103,842 7,158 6,89 %
2008 94,607 4,409 4,66 %
2009 95,280 3,923 4,12 %
2010 93,386 4,484 4,80 %

Zdroj: Vlastni vypbet na zaklaginternich Gdaj Wustenrot a.s.

Spol&nost WSS od roku 2003 tiita na celkovém p&u novych (O¥ra
ze stavebniho speni jen velmi maly podil (viz tabulka 13). V roce 2006 doslo k oziveni
trhu s U¥ry, a proto se jeji podil zvysil na 9,22 %, tentend vSak dale nevydrzel
a Vvletech 2008 - 2010 zaujimala sgolest pouze 4 - 5 % podil v tomto produktu
(viz tabulkac. 13).

V piipac celkového p&tu novych G¥ri ze stavebniho speni vCR byly nejvy3si

hodnoty dosahovany v roce 2004, tedy 126 94&tWe WSS bylo nejtSiho pdétu
novych Uvra dosazeno v roce 2006, tj. 10 064iv(viz tabulkag. 13).
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Graf &. 13: Patet novych Gwri ze stavebniho spieni vCR vs. WSS
v letech 2003 - 2010
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakéaternich udaj Wiistenrot a.s.

Graf¢. 13 vyjaduje klesajici tendenci celkovéhodbo Uwra ze stavebniho speni
v CR od roku 2004 (nejvice @i za celou¢asovouiadu) do roku 2010. Spaleost
Woiistenrot a.s. #ta naproti tomu nejvysSi get 0vri ze stavebniho speni v roce 2006

a k poklesu i dochazelo az od tohoto roku.

Graf €. 14: Vyvoj poftu novych Uvéri ze stavebniho spieni za Wustenrot a.s.
v letech 2003 - 2010

12 000

10 000

8 000

Ks 6000
4 000
2000

0
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Roky

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladternich udaj Wuistenrot a.s.
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Na grafu¢. 14 je mozné pozorovat iitajici p@et novych O¥ri za WSS od roku
2003 do roku 2006. Od roku 2006 dochazi u WSS kaéshu poklesu pdu Uwra

ze stavebniho speni.

Tabulka ¢. 14: Z&kladni charakteristiky poétu novych Gwru ze stavebniho spibeni

spolenosti Wistenrot, a.s. v letech 2003 - 2010

Potet novych therit Prvni Koeficient | Retézové | Bazické
Rok ze stavebniho spteni diference rastu index index
(v ks) ! y y
2003 5 301 - - - -
2004 7 120 1819]1,343142803 134,31 9% 134,31 9%
2005 8 407 1287/1,180758427 118,08 % 158,59 9%
2006 10 064 1657/1,197097657 119,719% 189,85 9%
2007 7 158 -2 906| 0,711248013 71,12 % 135,03 %
2008 4 409 -2 749|0,615954177 61,60% 83,17 %
2009 3923 -486|0,889770927 88,98 % 74,00 %
2010 4 484 561|1,143052478 114,31 9% 84,59 %
Suma 50 866 - - - -
Pramér 6 358 -117 0,9764 - -

Zdroj: Vlastni vyptet na zakladinternich udaj Wistenrot a.s.

Spole&nost WSS v piméru ratné snizila p@et novych G¥ra ze stavebniho speni

0 2,36 %, coz absolunvyjadieno znamena pmérné rani snizeni o 117 ks ki

(viz tabulkac. 14).

Praimér novych U¥ra ze stavebniho speni za WSS v letech 2003 - 2010 byl 6 358
avéra (viz tabulkac¢. 14). Spdéteny pamér byl prekraien v letech 2004 - 2007, zbytek let

e

(3923 uv¥ri) za celoucasovouiadu. K nejétSimu mezirénimu poklesu v relativnim

vyjadieni doslo v roce 2008 o0 38,4 % (0 2 748rdy.
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Tabulka ¢. 15: Odhad novych U¥ra ze stavebniho spieni za Wistenrot a.s.
za obdobi od I.étvrtleti 2011 do IV. ¢tvrtleti 2012 (v ks)

Obdobi t t? Podle funkce| S pramér | Odhad
1.Q.2011 29 841 1321 0,977853 1291
11.Q.2011 30 900 1242 0,904858 1124
111.Q.2011 31 961 1160 1,134842 1316
1V.Q.2011 32 1024 1074 0,961835 1033
Celkem - - - - 4 764
1.Q.2012 33 1089 984 0,977853 962
11.Q.2012 34 1156 891 0,904858 806
111.Q.2012 35 1225 793 1,134842 900
1V.Q.2012 36 1296 692 0,961835 666
Celkem - - - - 3 334

Zdroj: Vlastni vyptet na zakladinternich tdaj Wistenrot a.s.

V tabulce¢. 15 je zachycen odhad ¢io novych U¥ra ze stavebniho speni
za WSS za jednotlivétvrtleti v letech 2011 - 2012. Nejvhagéi funkci byla zvolena

na zaklad nejvyssiho indexu korelace | = 0,758 (vi#ilgha ¢. 8) funkce kvadraticka.
Vyvoj novych U¥ra ze stavebniho speni za Wistenrot a.s. byl vyjé@h na graf§. 15.

Graf €. 15: Vyvoj potu novych Uwri ze stavebniho spieni do budoucna

za Wustenrot a.s.
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakéadternich udaj Wistenrot a.s.
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Shrnuti zakladnich charakteristik za jednotlivé roky 2004 - 2009

Rok 2003 byl hluboce poznamenan novelou zakonawekhim spieni a rok 2010
obsahuje odhad I\&tvrtleti roku 2010, a tudiz tyto dva roky nebyly slornuti zakladnich

charakteristik zahrnuty.

Rok 2004

Retézovy index vroce 2004 ukazuje 85% poklestponow uzawenych smluv
o stavebnim sgeni vCR oproti roku 2003. Toto vyrazné snizeni byldsmbeno novelou
z&konac. 96/1993 Sb., o stavebnim $poi a statni podge stavebniho speni, ktera
nabyla @innosti dne 1.1.2004 a ktera snizila maximalni \st§itni podpory stavebniho
spdeni ze 4 500 Kna 3 000 K za rok. Vliv této novely byl nejviceretelny u pdtu now
uzawenych smluv o stavebnim gpoi, na zbytek produktstavebniho sgeni vCR
nentla tato novela takovy dopad.c€kavany pokles vyse statnihtigpvku byl nejvice
patrny u fyzickych osob (a@lani), ktefi se snazili uzait, pred Einnosti zmigné novely,
co nejvice novych smluv s co nejvysSi cilowtastkou a vyuzit tak v maximalni fai
vyhod gredchozi pravni Upravy. Rok 2004 byl z hledisk&tpaiza¥enych smluv atypicky
a ®zky i z divodu fizeni, které pro podeézni z kartelové dohody o poplatcich
souvisejicich s vedenim¢tin zahajil antimonopolni fad vici vSem Sesti stavebnim
spaitelnam.

Pozitivni vyvoj pokréoval v roce 2004 v rové oblasti, kdy se @et novych
pieklenovacich G v CR zvysil 0 5,96 % a g@t novych G¥ra ze stavebniho speni
v CR se zwsil o 20,07 %, coZ je nejvice za roky 2002010. Tento st objemu
poskytnutych G¥rd byl dikazem toho, Ze stavebni $poi plni své poslani
a vyznamnou rrou se podili na financovani bytovych f&it oldanmi a je i plathym
pilitem bytové politiky statu. V tomto roce jéepmy vySSi poet peklenovacich (&
v CR 133 483 ks neZ @i ze stavebniho speni VCR ve vy3i 126 944 (sra. VEtsi ¢ast
financovani byla tedy realizovana formotekienovacich G, které vSak byly ghem
kratké doby splaceny poskytnutymidily ze stavebniho speni.

WSS se vroce 2004 podilela na celkovénstpoxeklenovacich &t v CR
6,94 % a na celkovém pini (Gwri ze stavebniho speni vCR 5,61 %.
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Stavebni spiitelna Wistenrot a.s. v roce 2004 zaznamenala 8Gdkies potu
now uzawenych smluv o stavebnim gpeoi oproti roku 2003. Bylo to dano tim,
Ze vroce 2003 uzaéwla WSS celkem 178 236 ks novych smluv o stavebspaieni,

a byla tak nejlepSi ze vSech stavebnichiigglen v nafistu p&tu smluv ve srovnani
srokem 2002. WSS se vroce 2004 podilela 7,72 %celaovém potu smiuv
0 stavebnim sgeni. WSS bohuzZel zaznamenala 16,39% poklesuppeklenovacich
avéra, ale p@et novych O¥ra ze stavebniho speni se zvysil o 34,31 % oproti roku 2003,
coz dokazalo, Ze stavebni #poi je stale oblibenym nastrojem financovani bytbvy

potieb.

Rok 2005

Rok 2005 nebyl rokemipvratnych zmin, ale pesto doslo k pozvolnému riditu
poctu novych smiuv o stavebnim seai vCR. Podle Gddj stavebnich sgielen bylo
v roce 2005 celkay uzaweno vCR 430233 novych smluv o stavebnim ispo,
jez zaznamenaust o 36,73 % celkového @ now uzavenych smluv oproti
piedchazejicimu roku.

Timto zvySenim se potvrdil trend velmi mirného @fivtrhu stavebniho speni.
Nejvice novych smluv bylo uzéeno Ehem poslednihétvrtleti roku 2005 - 148 005 ks -
zejména na zakl&dreklamnich kampani stavebnich Sfen. Pdet now uzavenych
smluv byl stale velmi nizky a zdaleka nedosahowanot z minulych let. Celkovy @et
novych geklenovacich &ra v CR se snizil o 3,31 % a celkovy q& novych Uéra
ze stavebniho speni vCR se sniZil 0 8,91 %.

WSS se podilela 8,9 % na celkovéntfponow uzawenych smluv o stavebnim
spaeni vCR, 6,72 % na celkovém pim now uzavenych peklenovacich Gra v CR
a 7,27 % na celkovém pini novych Gvri o stavebnim sgeni vCR.

Retzové indexy znazdéuji, ze WSS dosahla 45,05% zvy3eniétpo now
uzawenych smluv o stavebnim seai, 6,36% sniZeni ptu novych peklenovacich G&r

a 18,08% zvySeni @tu novych U¥ra ze stavebniho speni.
Rok 2006

V roce 2006 bylo celkayuzaweno 516 385 novych smluv o stavebnimispd

v CR, coz ukazuje 20,02%ust celkového p#tu now uzawenych smluv oproti
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predchozimu roku, jez znamend zvySeni o 86 152 nosydav vice a fedstavuje nové
maximum v pétu now uzawenych smluv od novely zakona o stavebnim rapip
ktera s dinnosti od 1.1.2004 snizila maximalni vysi statnddpory a motivaci
potencialnich klierit k uzaveni smluv o stavebnim sf@mi. Naproti tomu poklesl celkovy
potet novych peklenovacich Gt v CR 0 2,36 % a p#et novych G¥ra o stavebnim
spaeni vCR poklesl 0 5,61 %.

WSS se dastnila vroce 2006 na celkovém ¢po now uzawenych smluv
o stavebnim sgeni vCR 7,54 %, na celkovém pi novych peklenovacich Gra v CR
6,85 % a na celkovém o novych U¥ra o stavebnim sgeni vCR 9,22 %.

Bazicky index vroce 2006 ukazuje 89,85% usérpaitu Uwra ze stavebniho
spadeni u spol&nosti WSS oproti roku 2003, coZ je nejvice za rakg3 -2010. \CR byl
nejwetsi nafist oproti roku 2003 dosahnut v roce 2004. WSS zaenala pouze 10,44%
narst patu now uzawenych smluv o stavebnim gpai, tzn. mirny vZist o 3 677 ks
smluv oproti roku 2005, vémz doSlo k narstu o 10 943 smluv oproti roku 2004.deo
novych greklenovacich i se snizil u WSS o pouhych 0,42 % aqtonovych Uéra

ze stavebniho speni se zvysil 0 19,71 %.

Rok 2007

V roce 2007 bylo uzaeno na trhilCR 579 730 novych smluv o stavebnim ispo,

0 63 345 smluv vice nez gdeslém roce, coz je 12,27% &zir oproti roku 2006. Nejvice
novych smluv bylo uzaeno v posledninttvrtleti 196 247 smluv. Nést patu now
uzawenych smluv ke konci roku byl apoben viéejné diskutovanou fipadnou zrénou
podpory stavebniho speni statem v rdmci reformy kegnych financi. Celkovy pet
novych geklenovacich i vzrost o 8,69 % a celkovy pet novych G¥ra ze stavebniho
spaeni poklesl o 4,85 %.

V tomto roce znazawuje bazicky index nejvySSi procenticky @str patu now
uzawenych peklenovacich Gsra v CR 0 8,72 % oproti roku 2003. Pro WSS rok 2007
znamena nejnizsi poklesdto now uzavenych U¥ria o 13,11 % oproti roku 2003.

Podil WSS na celkovém g now uzawenych smluv o stavebnim dpoi
v CR byl 7,69 % v roce 2007 tudiZ podobny jakotedzhazejicich letech. Na celkovém
poitu novych peklenovacich i v CR se WSS podilela 7,03 % a na celkovénitypo

novych O¥ri o stavebnim sgeni vCR 6,89 %.
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WSS dosahla 14,59% v@®tu pd&tu now uzavenych smluv o stavebnim dpai.
Naproti gedchozim rokm doSlo k 11,45% néstu p@&tu novych peklenovacich &
a naopak u pdu novych O¥ria ze stavebniho speni dosSlo k poklesu o 28,88 %, cozZ je

0 2 906 U¥ra mére nez v roce 2006.

Rok 2008

Rok 2008 byl i pes p&inajici hospod&kou, respektive vrcholici finani krizi
uspedny z hlediska pu smluv o stavebnim speni vCR, dokonce byl tento rok z tohoto
pohledu nejsilgjSim od roku 2004 do roku 2010. Bohuzel $slddky krize tomu odtvi
nevyhnuly Uplg a doslo ke snizovani érovych obchod. V porovnani s okolnim trhem,
ktery zaznamenaluzré hluboké poklesy, prokazalo stavebni igmd velkou odolnost
produkti vici vyvoji okolniho trhu. Statni fispivek vydavany na podporu hrontsul
vlastnich prosedki i po malych¢astkach, pomohl zajistitadé obyvatel gistup k Uéram
i v podminkdch, kdy banky nebyly ochotny ve velkéfempijcovat penize. V tomto
piipadt se projevuje vyhoda fixace urokové sazbyérivze stavebniho speni
od podepsani smlouvy o stavebnimispd.

Podle internich dajposkytnutych stavebnimi sfielnami bylo vCR v roce 2008
uzaweno celkem 705 463 novych smluv o stavebnimiesgo Oproti roku 2007 doSlo
k namstu o 125 733 smluv, tedy o 21,29 % vice, a tedyejpetsSi nafist patu novych
smluv o stavebnim speni od roku 2003. Tento wtajici trend byl zfisoben jak
reklamnimi kampa#mi stavebnich sgdelen, tak i skuténosti, Ze stavebni sfani stéle
pati mezi finarkni produkty, kde Ize zhodnotit své Uspory a ziskatni podporu. Zarovie
prostedki. V oblasti peklenovacich G&ia doSlo kpoklesu o 11724 &ng,
tzn. v relativnim vyjateni o 8,56 %, Wwry ze stavebniho speni klesly o 9 235 ks,
tzn. 0 8,89 %.

U WSS pokraoval mirny naiist podilu na celkovém gtu now uzawenych smluv
vCR 0 7,86 %. Spolmost Wistenrot a.s. vroce 2008 také zaznameriakapodilu
na pa@tu now uzawenych peklenovacich Gart v CR na 8,45 % a tedy nejvice od roku
2004. Znateld pokles! jeji podil na celkovém i Gwri ze stavebniho speni vCR
na 4,66 %.
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U spolénosti WSS pokréuje mirny naiist pa&tu now uzaviranych smluv
o0 stavebnim sgeni o 24,28 % i poklesu potu novych peklenovacich Gra
0 5,71 % a P vysokém sniZzeni @tu now uzawenych 0¢ra o stavebnim sgeni

0 38,4 %, coz je nejménak v absolutnim tak v relativnim vyjéehi od roku 2003.

Rok 2009

V roce 2009 bylo 'R uzaweno 575 292 novych smluv o stavebnim ispa
V porovnani s rokem 2008 doslo k poklesu deaych smluv o 18,45 %. Toto snizeni
bylo zpisobeno celositovou krizi, ktera dopadla i néR a lidé z&ali diky tomu mén
ukladat své progtdky do stavebniho sfEni. U novych feklenovacich Gt v CR doslo
taktéZ k poklesu 0 12,79 % a u novychenivze stavebniho speni vCR byl zaznamenan
pouze velmi nizky pokles o 0,71 %.

WSS zvySila st podil na pdtu now uzawenych smluv o stavebnim dpaoi
v CR na 10,29 %, coz je nejvy3si zvySeni od roku 20@aglo k lehkému zvySeni podilu
na pa&tu novych peklenovacich &t vCR na 8,45 % a k mirnému poklesu podilu
na pa&tu now uzawenych G¥ra o stavebnim sgeni vCR na 4,12 %.

WSS doséhla oproti celkovému poklesu ¢tpo now uzawenych smluv
0 stavebnim sgeni istu 0 6,85 %. V oblastitpklenovacich (i doslo k mirnému
zvySeni 0 1,72 % a oblast d&ni o stavebnim sgeni zaznamenal dalSfetelny pokles
0 11,02 %.
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6 Zaver

Stavebni sp@ni vCeské republice vyznanirovlivnilo bytovou politiku a stalo se
velice oblibenym prostdkem pro financovani vlastniho bydlenétdina klienfi uzavirala
stavebni sp@ni z divodu ziskani vysokého statnihtigpevku, ktery diky novele &inné
od roku 2011 neni jiz natolik perspektivni. Stale p spolehlivy finaéni nastroj, jelikoz
bezpénost vkladi je garantovana zakonem. Stavebniigelmy nabizeji pevné uteni
vkladi i Gwveéra navzdory turbulentnimu obdobi, kdy se urokové gazhovaji zcela
nepedvidateld. BohuZel je stavebni sfni spojeno s nevyhodou vazanosti fitrdoh
prostedki po dobu Sesti let, abydnucastnik stavebniho sfeni narok na vyplatu statni
podpory.

Diplomovéa préace ®la za cil zhodnotit vyvoj produktstavebniho sgeni vCR
a ve Waistenrot - stavebni djtelné¢ a.s., vzdjemné porovnani vybranych produkt
a nasledny odhad jejich budouciho vyvoje do rokii128 2012. Snahou bylo co nejjgsn
znazornit (pomoci tabulek a gédfa okomentovat elementarni charakteristiky zakietn
produkiti stavebniho sgeni.

Z této prace vyplynulo, Ze stavebni Bpd m& své nezastupitelné misto
na finartnim trhu. Od novely z roku 2004, kter&lenvelky dopad na gy novych smluv
o stavebnim sgeni vCR, dochézelo v absolutnim vyjéni k jejich postupnémuistu.
Toto navySovani vSak nedosahovalo hodn@dpi&innosti novely zakona o stavebnim
spdeni. Rostouci charakter byl patrny i u stavebnitisgglay Wustenrot a.s., kter4 se
vyznamnou nrou podili na rozvoji stavebniho spai vCeské republice. V gméru tvori
stavebni spigtelna WSS za roky 2003 - 2010 cely 8,5% podil mdosivach o stavebnim
spaeni vCR. V Gwrové oblasti je na tom WSSite. Na pétu preklenovacich Gri v CR
se WSS é&astni 7,5 % a na éxech ze stavebniho s@mi vCR tvai 5,9% podil.

Po roce 2003, ktery byl zlomovy #fivbdu znmény zakona o stavebnim gpai,
se stal nejsilgSim rokem pro uzaené smlouvy o stavebni seai vCR rok 2008,
od kterého dochazelo jak k rostoucim, tak klesajibtndencim uzavirani smluv. WSS
zaznamendavala naproti tomu postupné zvySovagtupsmiuv, a to od roku 2003
az do roku 2010. Uy ze stavebniho speni vCR dosahovaly nejnizsich hodnot v letech
2008 - 2010, coz bylo #igsobeno hospodskou krizi. Krize ndla vliv i na pa@ty now
poskytovanych (&t za Waistenrot a.s., kde vletech 2008 - 2010 ta&éhakelo
ke Zejmému poklesu w@ru. V disledku krize investovalo obyvatelstvoregevsim
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do z&kladnich Zivotnich p@b nez do bydleni, a proto lidé m¢émyuzivali Gwri
ze stavebniho speni, které slouzi pouze k financovany bytovycheimt

Soutasny pdet now uzawenych smiuv o stavebnim gpoi vCeské republice je
diky provedenému odhadu I\tvrtleti 2010 rostouciho charakteru, ten byligpben
vysokou sezénnosti ve I\étvrtleti. Z dodaténé obdrZzenych dat jefgjmy lehky pokles
smluv o stavebnim speni. Péet now uzawenych peklenovacich i v CR vykazuje
klesajici tendenci. Nav uzawené U¥ry ze stavebniho speni VCR klesaji také,
coz odpovida nasledrmobdrzenym daim.

Budouci vyvoj stavebniho sfami je neufity a zavisi na mnoha faktorech.
V sowasné dob zejména na nejnejsi Upra¥ zakona o stavebnim sigmi, ktera na rozdil
od predchozi novely {sobi zgtné na jiz uzavené smlouvy. | kdyZz diplomova prace
piedklada odhady @ti now uzawenych smluv o stavebnim ggai, geklenovacich
avéra a Uwria o stavebnim sgeni, neda se ggsnosti ufit, zda budou v budoucnu
opravdu naplény. NyrgjSi zmena zakona o stavebnim $poi ot snizila vySi statni
podpory, a proto neni jisty zajem novych klieotstavebni sgeni.

Lidé stale paebuji ziskavat prostdky na rekonstrukce hyti domi nebo koupi
nového bydleni, ale mohou se uchylit k vyuZiti ghynastraj finantniho trhu. VSe se
prokaze v dlouhodobém horizontékolika let. Bude zalezet i na finamich institucich
a jejich nastavenych podminkéch.
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Priloha &. 1: Ctvrtletni Gdaje ACSS v letech 2003 - 2010 ¢R (v ks)

Poget novych smiluv

Poget novych

Potet novych Owria

Obdobi o stavebnim sp#eni vCR | pieklenovacich G¥ri v CR | ze stavebniho speni vCR
1.Q.2003 334 772 25 050 22 845
11.Q.2003 322 492 33 076 25 718
111.Q.2003 351 871 36 692 28 840
1V.Q.2003 1 088 203 31 157 28 319
Celkem 2003 2 097 3389 125 975 105 722
1.Q.2004 54 180 25 083 27 745
11.Q.2004 66 764 27 787 25 429
111.Q.2004 69 354 28 861 26 412
1V.Q.2004 124 352 51 751 47 359
Celkem 2004 314 650 133 483 126 944
1.Q.2005 83 669 24 922 27 810
11.Q.2005 100 536 39177 29 880
111.Q.2005 98 023 34 188 30 319
1V.Q.2005 148 005 30 774 27 620
Celkem 2005 430 233 129 061 115 629
1.Q.2006 113 947 26 732 28 275
11.Q.2006 115 079 36 332 27 424
111.Q.2006 105 326 32 473 28 607
1V.Q.2006 182 033 30 479 24 833
Celkem 2006 516 385 126 016 109 139
1.Q.2007 137 848 30 501, 25 386
11.Q.2007 123 013 36 223 26 847
111.Q.2007 122 622 34 271 28 025
1V.Q.2007 196 247 35 968 23 584
Celkem 2007 579 730 136 963 103 842
1.Q.2008 159 105 30 254 24 102
11.Q.2008 147 998 34 752 23 780
111.Q.2008 147 837 32722 25 316
1V.Q.2008 250 523 27 511 21 409
Celkem 2008 705 463 125 239 94 607
1.Q.2009 148 727 23 354 23 654
11.Q.2009 131 821 31 264 24 790
111.Q.2009 115 143 28 572 25 410
1V.Q.2009 179 601 26 031 21 426
Celkem 2009 575 292 109 221 95 280
1.Q.2010 143 841 23 677 22 421
11.Q.2010 148 894 28 287 23 086
111.Q.2010 102 912 24 052 25 418
1V.Q.2010 238 269 29 656 22 461
Celkem 2010 633 91 105 672 93 386

Zdroj: Interni Udaje Wiistenrot a.s.



P¥iloha &. 2: Ctvrtletni Gdaje za WSS v letech 2003 - 2010 (v ks)

Pocet novych smiuv

Poket novych

Pocet novych Owri

Obdobi o stavebnim spéeni pireklenovacich U¥ri ze stavebniho spfeni
za WSS za WSS za WSS

1.Q.2003 26 553 2 835 1182
11.Q.2003 25770 2941 1235
111.Q.2003 28 109 2 823 1367
IV.Q.2003 97 804 2479 1517
Celkem 2003 178 236 11 078 5301
1.Q.2004 5 894 1655 1674
11.Q.2004 5 536 2424 1739
111.Q.2004 4847 2 620 1757
IV.Q.2004 8 016 2 563 1950
Celkem 2004 24 293 9 262 7120
1.Q.2005 6 814 1578 1749
11.Q.2005 10 099 2 629 1797
111.Q.2005 8 493 2 306 2401
IV.Q.2005 9 830 2 160 2 460
Celkem 2005 35 236 8673 8 407
1.Q.2006 8 399 1520 2 484
11.Q.2006 7 661 2170 2210
111.Q.2006 7 060 2416 2768
IV.Q.2006 15 793 2531 2 602
Celkem 2006 38913 8 637 10 064
1.Q.2007 12 358 1752 2159
11.Q.2007 9 067 2 852 1701
111.Q.2007 9 375 2 347 1810
IV.Q.2007 13 790 2 675 1488
Celkem 2007 44 590 9626 7 158
1.Q.2008 14 503 2001 1415
11.Q.2008 12 300 2 556 1028
111.Q.2008 10 812 2 466 1492
IV.Q.2008 17 801 2 053 474
Celkem 2008 55 416 9076 4 409
1.Q.2009 13 212 1625 994
11.Q.2009 11 639 2381 931
111.Q.2009 11 159 2582 1060
IV.Q.2009 23 201 2 644 938
Celkem 2009 59 211 9 232 3923
1.Q.2010 10 352 1929 1118
11.Q.2010 24 882 2332 1077
111.Q.2010 9 383 2127 1360
IV.Q.2010 21819 2491 929
Celkem 2010 66 43 8 879 4 484

Zdroj: Interni Gdaje Wustenrot a.s.



Priloha & 3: Now uzawené smlouvy o stavebnim sgeni vCR - index korelace

a volba nejvhodrgjsi funkce

Funkce/Index korelace, Parametry funkce | a b C
Linearni 0,798 82220,770 3622,964
Logaritmicka 0,837 45008,740 37013,848

Inverzni 0,693 | 153083,922] -130690,722
Kvadraticka 0,838 58683,403 8330,438 -162,31
Exponencialni 0,812 84507,569 0,029

Zdroj: Vlastni vypget na zékladinternich Gdaj Wistenrot a.s.

Priloha ¢. 4: Now uzawené smlouvy o stavebnim sgeni

korelace a volba nejvhod®jSi funkce

7

za Wistenrot a.s. - index

Funkce/Index korelace, Parametry funkce I a b C
Linearni 0,806 5138,151 444 541
Logaritmickéa 0,733 2032,743 3939,258

Inverzni 0,517 13243,073 -11828,879
Kvadraticka 0,808 5834,155 305, 34( 4,800
Exponencialni 0,805 6133,200 0,039

Zdroj: Vlastni vypd@et na zaklaginternich adaj Wistenrot a.s.

Priloha ¢. 5: Uzawené preklenovaci téry v CR - index korelace a volba nejvhodisi

funkce

Funkce/Index korelace, Parametry funkce | a b C
Linearni 0,411 | 34456,254 -243,466
Logaritmickéa 0,239 | 34263,781 -1376,612

Inverzni 0,000 | 30866,148 426,734
Kvadraticka 0,518 | 30720,949 503,595 -25,74
Exponencialni 0,421 | 34138,553 -0,008

Zdroj: Vlastni vypget na zékladinternich Gdaj Wistenrot a.s.



Priloha ¢. 6: Uzawené preklenovaci U¥ry za Wistenrot a.s. - index korelace a volba

nejvhodnéjsi funkce

Funkce/Index korelace, Parametry funkce I a b C
Linearni 0,141 | 2213,913 3,427
Logaritmicka 0,126 | 2190,818 30,021

Inverzni 0,100 2277,825| -101,373
Kvadraticka 0,145 2198,020 6,606 -0,11p
Exponencialni 0,130 | 2208,905 0,001

Zdroj: Vlastni vypd@et na zaklaginternich adaj Wistenrot a.s.

Priloha &. 7: Uvéry ze stavebniho spieni vCR - index korelace a volba nejvhodisi

funkce

Funkce/Index korelace, Parametry funkce I a b C
Linearni 0,602 | 31286,817 -337,805%
Logaritmicka 0,532 | 33425955 -2902,42

Inverzni 0,307 | 25388,088 7133,77
Kvadraticka 0,607 | 32124,467 -505,335 5,77
Exponencialni 0,605 | 31034,388 -0,013

Zdroj: Vlastni vypd@et na zaklaginternich adaj Wistenrot a.s.

Priloha &. 8: Uvéry ze stavebniho spieni za Wistenrot a.s. - index korelace a volba

nejvhodnéjsi funkce

Funkce/Index korelace, Parametry funkce I a b C
Linearni 0,701 | 2374,786 -50,921
Logaritmicka 0,495 | 2484,607| -349,817

Inverzni 0,202 1550,565 612,188
Kvadraticka 0,758 | 1956,471 32,7472 -1,88p
Exponencialni 0,706 | 2517,993 -0,039

Zdroj: Vlastni vypd@et na zaklaginternich adaj Wistenrot a.s.



