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1 Uvod

Predmétem této bakalarské prace je vedlejsi ujednani v kupni smlouvé, ktera patii mezi
nejvyuzivangjsi a nejznameéj§i smluvni typy. Kupni smlouva je béznou soucasti nasich
zivotu jiz od dob fimského prava. Od té doby prosla velkym poctem zmén a jeji vyvoj
stale pokracuje. Vedlejsi ujednani napomahaji kupni smlouvé vice se piizpusobit speci-

fickym potfebam smluvnich stran a konkrétnim situacim.

Toto téma jsem si vybrala zejména z potfeby dozvédét se vice informaci o vedlejSich
ujednanich v kupni smlouvé, které mohou v bézném zivoté velmi napomoci fesené situ-
aci. Existuje velmi mnoho prament, které pojednavaji o vedlejSich ujednanich v kupni
smlouve€, presto jsem si dala za cil dikladné popsat vybrana vedlejsi ujednani, predevs§im

cenovou dolozku, které se vénuje prakticka cast této prace.

Bakalafska prace zacind obecnym predstavenim kupni smlouvy vcetné podstatnych nale-
zZitosti, prav a povinnosti smluvnich stran a také popsanim kupni ceny. Nasleduje tivodni
kapitola hlavniho predmétu prace zabyvajici se vedlej§imi ujednanimi, ktera jsou upra-
vena obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. v § 2132 az2157. V této kapitole je vénovana
pozornost ucelu vedlejsich ujednani a jejich Clenéni. Samotna struktura bakalarské prace
se ¢leni podle vybranych jednotlivych ujednani, ktera jsou popsana v samostatnych kapi-
tolach. Poradi kapitol je shodné s poradim, ve kterém popisuje vedlejsi ujednani zakon,
kromé kapitol Cenova dolozka a Jiné vedlej$i ujednani, jejichz potradi bylo zaménéno
z divodu zaméfeni praktické Casti. Jednotlivé kapitoly se dale déli na podkapitoly, které
se mirn¢ odlisuji dle specifik jednotlivych vedlejSich ujednani. Mezi vybrané popsané
vedlejsi ujednani nepatii po domluvé s vedouci bakalarské prace predkupni pravo, které
je velmi rozsahlé a mohlo by predstavovat samostatnou kvalifika¢ni praci. Tudiz mezi
vybrané vedlejsi ujednani, které jsou popsané v této praci patii vyhrada vlastnického
prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, koupé na zkousku, vyhrada lep-

Siho kupce, jina vedlejsi ujednani a cenova dolozka.

Prakticka Cast ma za cil predstavit vyuzivani vedlejSich ujednani v kupni smlouve, pre-
devsim cenové dolozky s ohledem na soucasnou krizi spojenou s ristem spotiebitelskych
cen i cen vyrobcu. Hlavnim vystupem praktické ¢asti je konstrukce né€kolika vzorovych
cenovych dolozek, které jsou sestavené na zakladé zjisténé aktualni situace v neékolika

oslovenych spolecnostech.



2 Cil a metodika

2.1 Cil

Cilem mé bakalarské prace je popsat a vysvétlit souCasnou pravni upravu tykajici se ve-
dlejsich ujednani a jeji dopady do uzavirani smluv. Prace se snazi dikladné popsat vy-
brana vedlejsi ujednani, s vét§im dirazem na cenovou dolozku, ktera je vice pfiblizena i
v praktické Casti.

S ohledem na souc¢asnou krizi zptisobenou pandemii jsem si dale polozila vyzkumnou
otazku: Projevuje se soucasna krize z pohledu rustu cen v dodavatelsko-odbératel-
skych vztazich u dotazovanych subjektu a jak by méla v takovém vztahu vypadat

optimalni cenova dolozka?

Za timto ucelem je provedeno empirické Setfeni, které zjisti, jak souCasna situace dopada
na dodavatelsko-odbératelské vztahy vybranych podnika a na jejich smluvni ceny. Cilem

je téz zjistit, jak nasledné s upravou cen pracuji, €i zda vyuzivaji institut vyssi moci.

2.2 Metodologie empirického Setfeni

Prakticka ¢ast mé bakalarské prace byla zpracovana pomoci kvalitativniho vyzkumu fi-
zeného na zakladé ,,zakotvené teorie”. Kvalitativni vyzkum je vyzkum zaméteny na po-
chopeni problému, snazi se zjistit jak jednotlivci ¢i skupiny chapou zkoumany problém.
Oproti kvantitativnimu vyzkumu nevyuziva statistické metody. ,, Prdce kvalitativhiho vy-
zkumnika je prirovnavdna k cinnosti detektiva. Vyzkumnik vyhleddva a analyzuje jakéko-
liv informace, které prispivaji k osvétleni vyzkumnych otdzek, provddi deduktivni a induk-
tivni zaveéry *‘ (Hendl, 2005). Za vyhody kvalitativniho vyzkumu se povazuje ziskani po-
drobného popisu a vhledu do zkoumaného problému, dale také moznost studovat procesy
a navrhovat teorie (Hendl, 2005). Pro kvalitativni vyzkum je typicky tzv. teoreticky vy-
bér, u kterého neni pfedem jasné stanoven rozsah ani charakterizovan soubor. Oproti
kvantitativnimu vyzkumu zde neni nutné, aby soubor obsahoval velké mnozstvi respon-

dentu (Reichel, 2009).

Zakotvena teorie je povazovana za jeden ze zakladnich pristupt kvalitativniho vyzkumu.
Autory této teorie jsou A. Strauss a B. Glasser. Jedna se o dvojici sociologt, ktefi tuto
strategii pouzili poprvé v roce 1965. Vystupem tohoto pfistupu je nova teorie, ktera je
zpracovana a podlozena shromazdénymi daty. Tyto data mohou predstavovat napiiklad

texty rozhovort (Hendl, 2005).
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Vzhledem k tématu prace jsem zvolila metodu empirického Setieni, ktera je jedna z nej-
vyuzivangj$ich, a to polostrukturovany rozhovor. Tato metoda mi pomohla rozvést otazky
a tim se dostat hloub¢&ji do zkoumaného tématu. M¢é empirické Setfeni jsem realizovala
v mésici lednu a unoru 2022, nepromitaji se tedy do n¢j plné dusledky valecného kon-
fliktu na Ukrajiné. Otazky, které maji formu dotazniku (viz Ptiloha) jsem si predpfipra-
vila doptedu. Tykaji se pfevazné soucCasné krize spojené s rostoucimi cenami spotiebitelti
i vyrobcu a dale vyuzivani cenové dolozky a institutu vys$si moci. Polostrukturovany roz-
hovor jsem vedla emailem ¢i telefonicky se zastupci Ctyt spolecnosti. Vyzkum zacinal
nejprve vyplnénim dotazniku a nasledné ziskadvani odpovédi na dopliujici otazky, které
rozsitily ziskana data. Cilem polostrukturovaného rozhovoru bylo zjistit soucasnou situ-
aci ve spole¢nostech s riznym oborem podnikani, zodpovédét vyzkumnou otazku, a na-
konec vytvortit né€kolik vzorovych cenovych dolozek, které budou reflektovat potreby

smluvnich stran.
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3 Obecné pojeti kupni smlouvy

Kupni smlouva je jednim z nejvice vyuzivanych smluvnich typt a predstavuje v historic-
kém vyvoji klicovy typ pravniho jednani. Kupni smlouva byla podrobné& rozpracovana jiz
v fimském pravu. Zde se rozeznavaly podstatné nalezitosti smlouvy, povaha koupé a na-
priklad spravedliva cena (Tichy, 2014). S dne$ni podobou kupni smlouvy se setkavame
kazdy den a lidé si mnohdy ani neuvédomuiji, ze kupni smlouvu uzaviraji. Uprava, ktera
je nyni obsazena v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik (dale jen OZ), by se m¢la

shodovat s aktualnimi potfebami spolecnosti.

Presna uprava kupni smlouvy je upravena v OZ ve vice nez sto paragrafech (§ 2079 az §
2183). Presnéji se nachazi v ¢asti IV, v hlave druhé, ktera se nazyva zavazky z pravnich
jednani, a to v prvnim dile, ktery nese nazev prevedeni véci do vlastnictvi jiného. Kon-
krétnéji se jedna o druhy oddil, ktery se dale déli na Sest pododdilti. Definice podle OZ
zni ,, Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzdda véc, kterd je pred-
métem koupé, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, zZe véc

prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu “ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2079, odst. 1).

3.1 Vznik kupni smlouvy

Kupni smlouva je synallagmaticky pravni pomér mezi kupujicim a prodavajicim. Vznika
na zaklad€ navrhu, ktery navrhovatel pfedklada druhé osobé. Navrh musi mit pisemnou
formu pouze v pripadé pfevodu nemovitosti a vécnych prav k nim. Musi obsahovat pod-
statné nalezitosti jako je pfedmét koupé, presné oznacCeni smluvnich stran (prodéavajiciho
a kupujiciho) a kupni cenu. Navrh na uzavieni kupni smlouvy muze také obsahovat tzv.
lhiitu pro pfijeti, neni-li urCena, zanikne navrh po uplynuti pfimérené doby. Navrh miize
zaniknout i jinym zpisobem a to odmitnutim. Jestli-ze se kupujici rozhodne s navrhem
souhlasit, musi informovat navrhovatele (prodavajiciho) odeslanim piijatého navrhu nebo
prostym souhlasem v piipadé€ ustniho uzavieni smlouvy neprodlené po piedlozeni na-
vrhu. Jsou-li splnény vSechny podstatné néalezitosti smlouvy dané zdkonem a nemé zadné
vady, které by smlouvu zneplatnily, je uzaviena platng (Sevéik, Kincl, Psenko, & Well-

ech, 2013).

3.2 Podstatné nalezitosti kupni smlouvy
Stejné jako jiné smluvni typy, musi mit i kupni smlouva podstatné nalezitosti. Smluvni
strany by se mély na té€chto nalezitostech dohodnout. Povinnosti smluvnich stran je se

danymi nalezitostmi fidit.
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Mezi podstatné nalezitosti kupni smlouvy patfi:

e urceni predmétu koupé,

e zdvazek proddvajiciho odevzdat predmét koupé kupujicimu,

e zdvazek proddvajiciho umoznit kupujicimu nabyt vilasmické pravo k predmétu
koupe,

o zdvazek kupujiciho prevzit predmeét koupé,

o zdvazek kupujiciho zaplatit kupni cenu,

e wjednani o kupni cené* (Sevéik, Kincl, Penko, & Wellech, 2013).

I ptes to, ze je vySe uvedeno ujednani o kupni cené jako jedno z nalezitosti, nepatti mezi
podstatné nalezitosti, ale pouze mezi vedlejsi. Je na rozhodnuti smluvnich stran, zda si
stanovi kupni cenu ¢i nikoliv. V OZ je uvedeno ,, Kupni cena je ujednana dostatecné ur-

cité, je-li ujedndan alesporn zpusob jejiho urceni“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2080).

3.3 Forma kupni smlouvy

Forma uzavteni kupni smlouvy se rozlisuje u koupi movité a nemovité véci. Zatimco pri
koupi movité véci se nevyzaduje pisemna forma kupni smlouvy, 1ze ji tedy uzaviit i ustng,
u nemovitych véci je nutné uzaviit kupni smlouvu pisemné s projevem vule obou smluv-
nich stran na jedné listin€. Neuzavieni kupni smlouvy u nemovité véci pisemné muze vést
az k absolutni neplatnosti smluvniho ujednani. ,, Pisemnou formu kupni smlouvy mize vy-

Zadovat také predchozi dohoda stran“ (Tichy, 2014).

Pusobi-li vyhrada vlastnického prava (bude vysvétlena dale) viuci veéfiteli kupujiciho, je
nezbytné, aby jednani o ni bylo ujednano v pisemné forme s ufedné ovéfenymi podpisy

stran nebo ve formé vetejné listiny. Pfesna interpretace je uvedena v § 2134 OZ:

Vyhrada viastnického prava pusobi viici vériteliim kupujiciho jen tehdy, bylo-li ujednani
porizeno ve formé verejné listiny, popripadeé bylo-li porizeno v pisemné formé a podpisy
stran uredné ovéreny, lec tehdy az ode dne uredniho ovéreni podpisu. Je-li vSak vyhrada
viastnického prava ujedndna ohledné véci zapsané do verejného seznamu, piisobi viici

tretim osobam, jen byla-li do tohoto seznamu zapsana “ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2134).

Je nutné rozliSovat textovou podobu sdéleni od pisemné formy. Podnikatel mé zde povin-

nost informovat spotiebitele o urCitych udajich, napt. poskytnuti stanovenych udaji pii
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sjednavani smluv bez osobniho kontaktu (distancné). Lze-1i uchovat a opakované zobra-

zovat udaje, predevsim elektronicky, je textova podoba zachovana (Tichy, 2014).

3.4 Prava a povinnosti smluvnich stran

Jako u jinych smluvnich zavazkt obsahuje i kupni smlouva vzajemné povinnosti a prava
jednotlivych stran. Hlavni povinnosti prodavajiciho je pievést na kupujiciho vlastnicka
prava k pfedmétu koupé€ a predani véci kupujicimu bez pravnich i faktickych vad. To
znamena, ze véc by neméla byt zatizena pravy tfetich osob (Tichy, 2014). S tim souvisi
pravo prodavajiciho na prevzeti smluvené kupni ceny. Mezi dal§i povinnosti prodavaji-
ciho patii ochrana véci do okamziku, kdy je predana kupujicimu. V prvni fadé€ se v praxi
muzeme setkat s pfedanim tzv. ,,z ruky do ruky“ nebo s prfedanim prostiednictvim do-
pravce. Zde musime rozliSovat, kdy je véc odevzdana. V § 2090 OZ je uvedeno: ,, Ma-li
proddavajici véc odeslat, odevzdda véc kupujicimu preddnim prviaimu dopravci k prepravé
pro kupujictho a umozni kupujicimu uplatnit prava z prepravni smlouvy viici dopravci “
(Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2090, odst. 1). Vyjimkou z tohoto pravidla predstavuje kupujici,
ktery je zarover 1 spotfebitelem. V tomto piipadée nastava odevzdani v momenté, kdy do-
pravce preda predmét koupé spotiebiteli. Mezi dalsi dualezité povinnosti prodavajiciho
patii obeznameni kupujiciho s vlastnostmi predmeétu koupé jako je pifedevsim mnozstvi,
provedeni a jakost. Nicméné pokud je kupujicimu dodano vétsi mnozstvi, nez bylo ujed-
nano a on se proti tomu neohradi, ma se za to, ze kupni smlouva byla uzaviena v tomto

mnozstvi.

Pokud véc nespliiuje dané vlastnosti, je vadna. Prodavajici poté ponese odpovédnost za
vady a kupujici ma prava z vadného plnéni. Odpovédnost za vady se rozliSuje na pod-
statné poruseni smlouvy a na nepodstatné poruseni smlouvy. V piipad¢, kdy byla smlouva

porusena ze strany prodavajiciho podstatné€, ma kupujici podle § 2106 OZ pravo:

- na dodani nové véci bez vady,

- na dodani chybégjici véci,

- na opravu veci,

- na pfiméfenou slevu z kupni ceny,

- préavo odstoupit od smlouvy (Zakon €. 89/2012 Sb., § 2106, odst. 1).

Kupujici ma moznost pouze jedné volby, poté neni mozno volbu ménit bez souhlasu pro-
davajiciho. Toto tvrzeni neplati v pfipad€, kdy se vada ukaze jako neopravitelna nebo

v situact, kdy je prodavajici v prodleni ¢i odmitl ndhradni plnéni.
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Na druhou stranu povinnosti kupujiciho je ve sjednané dobé uhradit kupni cenu a prevzit
predmét koupé. AvSak podle § 2119 OZ kupujici nemusi kupni cenu zaplatit, dokud nema
moznost véc si fadné prohlédnout. Toto plati za podminky, Ze nebyl ujednan takovy zpt-
sob predani véci, pfi kterém je vyloucena moznost prohlidky (Zakon ¢. 89/2012 Sb., §
2119, odst. 1). Po okamziku pfevzeti véci nebo od chvile, kdy si kupujici mél véc prevzit,

nese nebezpeci Skody na véci.

3.5 Kupnicena

Kupni cena je jednou z nalezitosti kupni smlouvy. Kupni cena je sjednana Castka, ktera
predstavuje protiplnéni za prevod vlastnického prava k predmétu koupé. Je nutné, aby
kupni cena byla sjednana v penéznich jednotkach, ale nezélezi na méné. V jiném ptipadé
by se jednalo o sménu. Nemusi se ov§em jednat o uznanou meénu. Jednou z moznosti, jak
urcit kupni cenu je za vyuziti poukazkového systému, které predstavuji napriklad stra-
venky. Také je mozné vyuzit jako kupni cenu neobvykly platebni prostiedek (napft. bit-
coin) nebo devizové obchody, kdy dochazi ke sménovani penéz v odlisnych ménach (Ti-
chy, 2014). Ujednani o kupni cené¢ obsahuje podstatné nalezitosti, mezi které patii vyse
ceny, zpusob platby, konkrétni Castka nebo sjednany zpusob dodatecného urceni. Platbu
1ze uskutecnit naptiklad v hotovosti, bezhotovostné, prostfednictvim sménky nebo Seku,
pomoci tieti osoby a dalsi. V piipadé kupni smlouvy vétSiho rozsahu nebo vyssi kupni
ceny, lze doporucit sjednat dodatecné urceni kupni ceny, pfi kterém je cena urcena podle
presného postupu. Lze ji urcit bud’ nakladovym zptsobem, ktery se pouziva napf. ve sta-
vebnictvi, nebo katalogovym zptsobem, jehoZz uplatnéni lze najit napf. u mobilnich ope-
ratord. Dalsi zptisob urceni kupni ceny je prostfednictvim tfeti osoby (tzv. cenova arbit-
r47), ktera maze na zakladé zmocnéni cenu uréit dodateénd namisto smluvnich stran (Sev-
ik, Kincl, PSenko, & Wellech, 2013).

Jak jsem jiz jednou zmifiovala, kupni cena nepatii mezi podstatné nalezitosti kupni
smlouvy, ale pouze mezi vedlej$i. Tedy neni povinné kupni cenu uvadét, naopak postaci

pouze oznaceni zpusobu jejiho urCeni. Toto tvrzeni ma za nasledek mnohem vétsi svo-

bodu smluvnich stran pfi ujednani o kupni cené.
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4 VedlejSi ujednani

4.1 Pojem, ucel

Vedlejsimi ujednanimi (lat. pacta adiecta) rozumime ,,fakové ujedndni, které umoziiuje
modifikovat obsah prdv a povinnosti jedné nebo obou smluvnich stran* (Raban et al.,
2014). ,, Vedlejsi ujednani maji podobu vyhrad nebo podminek vzniku prav a povinnosti
ze smlouvy “ (Novotny et al., 2014). Ugelem vedlejsich dolozek je, co mozna nejvice pii-
zpusobit kupni smlouvu okolnostem a pozadavkim smluvnich stran. Vedlejsi ujednani se
vyuzivaji zejména pii slozit&jsich ptipadech, nez jsou kazdodenni zalezitosti, ale ani toto

vyuziti neni vylouceno.

Obcansky zakonik umoziuje smluvnim strandm ujednat si jak pojmenované vedlejsi
ujednani, tak i vedlej$i ujednani, které nejsou nijak vyslovné zdkonem upravené. Vedlejsi

ustanoveni jsou obsazena v OZ v § 2132 az 2157.

Obecna forma vedlejSich ujednani neni povinné pisemna. Pisemnou formu musi mit ve-
dlejsi dolozky, které jsou vkladany do vefejného seznamu v pripadé zakladani vécného
prava. Pravo vécné musi mit ze zédkona pisemnou formu, pokud by tomu tak nebylo,
smlouva by nebyla povazovana za platnou. AvSak smluvni strany by mély podle § 582
0OZ moznost dodatecného zhojeni. V pripadé, kdy je neplatna kupni smlouva, se kterou
je vedlejsi ujednani sjednano, vedlejsi dolozka se povazuje za neplatnou. V opacném pii-
padé, by neplatnost vedlejsiho ujednani neméla zadny vliv na platnost primarni kupni

smlouvy.

4.2 Clenéni vedlejsich ujednani
Tridéni vedlejSich ujednani je zde uvedeno pouze demonstrativnim vyctem, nikoliv vy-
Cerpavajicim zpusobem. Pro zakladni ¢lenéni jsou zde pouzity Ctyii oblasti tykajici se

typu smlouvy, typu pravnich u¢inkd, typu zajmu smluvnich stran a typu pravni povahy.

Vedlejsi ujednani se daji rozliSovat podle typu smlouvy, se kterou jsou sjednavana. Exis-
tuji vedlejsi ujednani, které 1ze sjednat pouze s kupni smlouvou a naopak dolozky, které
lze pouziti s jinymi smluvnimi typy. Ujednani, které jsou zavislé na kupni smlouvé jsou:
koupé na zkousku, vyhrada zpétného prodeje a koupé€, vyhrada lepSiho kupce. Oproti
tomu se stavi vyhrada vlastnictvi, predkupni pravo a cenova dolozka, které existujii s ji-

nymi smluvnimi typy.

Dale je mozné vedlejsi ujednani Clenit dle pravnich ucinku, které vyvolavaji. Jako prvni
1ze uvést puasobeni tzv. inter partes, tudiz pouze mezi smluvnimi stranami. Naproti tomu
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je tzv. erga omnes, pusobeni vici vS§em. Pusobnost pouze mezi smluvnimi stranami se
bude tykat pfedevsim vedlejSich ujednani, které nejsou zakonem vyslovné pojmenované
a patfi mezi jiné vedlejsi ujednani a také cenové dolozky. Smlouvy, které jsou vkladany
do katastru nemovitosti jako vécné pravo se tykaji vSech, nikoliv pouze smluvnich stran.
Podle § 2128 OZ patii do této kategorie vyhrada vlastnického prava, koupé na zkousku,
predkupni pravo, vyhrada zpétného prodeje a koupé a vyhrada lepsiho kupce.

Dal§i moznost, jak tfidit vedlejsi ujednani je dle zajmu smluvnich stran. Dolozky mo-
hou byt sjednany jak uz v zdjmu kupujiciho, tak i prodavajiciho. Mezi vedlejsi ujednani,
které jsou vyhradné v zajmu kupujiciho patii koupé na zkousku a vyhrada zpétného pro-
deje, dale do této kategorie mohou patiit i nékteré nepojmenované vedlejsi ujednani. Mezi
dolozky, které jsou zakladany v zajmu prodavajiciho mizeme fadit napiiklad vyhradu

lepSiho kupce, predkupni pravo ¢i vyhradu zpétné koupé.

Jako zajimavost lze uvést tiidéni vedlejsich ujednani dle pravni povahy.' Vedlejsi ujed-
nani lze zakladat jako sekundarni kupni smlouvu ¢i ujednani, které upravuje vSeobecna
prava a povinnosti smluvnich partnert z kupni smlouvy (také ,,zvlastni druhy kupni
smlouvy®). Do prvni kategorie patfi vyhrada predkupniho prava, vyhrada zpétné koupé a
vyhrada zpétného prodeje. Pojmenované vedlejsi ujednani, které fadime mezi zvlastni
druhy kupni smlouvy patii pfedev§im vyhrada lepsiho kupce, vyhrada vlastnictvi, koupé

na zkousku a cenova dolozka (Kubes, 1936).

4.3 Vycet vedlejsich ujednani
Podobné jako pfti clenéni vedlejSich ujednani, se 1 v tomto pfipadé jedna pouze o demon-
strativni seznam. Smluvni strany maji moznost si ujednat 1 jina ustanoveni, ktera zde nej-

sou uvedena.

Jedny z nejznaméjSich vedlejSich ujednani, které si smluvni partnetfi mohou ujednat jsou

dle OZ:

e vyhrada vlastnického prava,
e vyhrada zpétné koupg,
e vyhrada zpétného prodeje,

e predkupni pravo,

! Toto rozdéleni miZzeme naleznout jiz v komentafi z roku 1936 s nazvem Komentaf k ¢eskoslovenskému
obecnému zikoniku ob¢anskému a obCanské pravo platné na Slovensku a v Podkarpatské Rusi. (Roucek &
Sedlacek, 1936)
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koupé na zkousku,
vyhrada lepsiho kupce,
cenova dolozka,

jina vedlej$i ujednani — napf. ménova dolozka €i pfikaz k prodeji.
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5 Vyhrada vlastnického prava

5.1 Definice, ucel

Vyhrada vlastnického prava je jednim z vedlejsich ujednani ke kupni smlouvé nebo k ji-
nému smluvnimu typu, které je upraveno v § 2132 az 2134 OZ. Vyhrada vlastnického
préava piedstavuje moznost odsunuti nabyti vlastnického prava do okamziku, kdy je kupni
cena plné zaplacena. Jedna se o dvoustranné pravni jednani i ptes to, ze v OZ je uvedeno
., Vwhradi-li si prodavajici“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2132). Kupujici tedy nemtze s pred-
meétem koupé volné nakladat (predevsim ji zatézovat Ci zcizovat). Toto vedlejsi ustano-
veni se ujednava v pripade€, kdy kupujici nedisponuje dostateCnymi prostiedky na uhra-

zeni plné kupni ceny.

Jelikoz kupujici nabyva pravo drzby, prodavajici je timto vedlej$im ujednanim ochranén
pred naroky, které by mohly byt kladeny ze strany véfitela kupujiciho (Tichy, 2014).
Prodéavajici ma tak moznost podrzet si vlastnické pravo k véci za sou¢asného uspokojeni
potteby kupujiciho v ptipade, kdy kupujici potiebuje ¢as k ziskavani financnich pro-
stfedkd. Dolozka tedy nemusi byt zcela v zajmu prodavajiciho, jelikoz i kupujici ma pro-
spech v podobé opravnéni uzivat véc, aniz by soucasné uhradil kupni cenu (Svoboda,

2001).

Soucasna pravni uprava v OZ umoznuje smluvnim stranam, aby si sjednaly jinou odkla-
daci podminku, tudiz se nemusi pfevod vlastnického prava vazat pouze na uhrazeni kupni
ceny. Tato vyhrada je oznaCovana jako tzv. rozsifena vyhrada vlastnického prava (po-

drobnéji v kapitole 5.4). Musi se zde stale jednat o okamzik dostate¢né urcity.

Vyhradu vlastnického prava nelze povazovat za odkladaci podminku, a proto nemuze
vlastnik vymahat vraceni véci v pfipad€ prodleni druhé strany (Tichy, 2014). Odkladaci
podminka se uzavira spole¢né s kupni smlouvou. Odkladaci podminka se vztahuje na
ucinnosti kupni smlouvy jako celku. Podminka je odkladaci v ptipad€, kdy zavisi na jejim

splnéni, zda pravni nasledky jednani nastanou.

5.2 Predmét a forma ujednani
Predchozi pravni Gprava umoziovala vyhradu vlastnického prava pouze u véci movitych.

Soucasna pravni uprava zavadi tuto vyhradu 1 v pfipadé koupé nemovitych véci, 1 ptes to,
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ze se o ném OZ vyslovné nezmirtiuje. Rozsifeni této dolozky vyplyva z upravy katastral-

niho zakona.?

Vyhrada vlastnického prava nemusi byt ujednana pouze v pisemné formé, ale neni mozné
sjednat tuto dolozku konkludentné. V zajmu prodavajiciho je, aby byla dohoda vzdy uza-
viena prokazateln€ a jednoznacn€. V piipad¢ ustniho ujednani dolozky mohou nastat ur-
Cité spory o existenci tohoto ujednani. Z tohoto divodu se doporucuje vzdy uzavirat do-

lozku pisemné.

Vyhrada vlastnického prava pusobi inter partes, tedy pouze mezi smluvnimi stranami.
V tomto piipade bude dohoda ptsobit vici véfitelam kupujiciho, coz stavi prodavajiciho
do velmi nepfiznivé situace, jelikoz véfitelé kupujiciho mohou narokovat véc vuci pro-
déavajicimu. Této situaci lze vSak zamezit dle § 2134 OZ. Prvnim ptedpokladem je zapis
dolozky v prislusné verejné evidenci jako vécné pravo, sjednanim formou notarského za-
pisu nebo v pisemné formé s ufedné oveérenymi podpisy smluvnich stran. Poté bude ve-
dlejsi ujednani pusobit i erga omnes. Dale je nutné, aby kupni smlouva, ke které je ve-

dlej$i ujednani sjednavano, byla platna. Dolozka totiz zavisi na kupni smlouvé.

5.3 Prava a povinnosti smluvnich stran
Obsahem tohoto pravniho poméru je mimo jiné povinnost prodavajiciho predat predmét
koupé kupujicimu a povinnost kupujiciho zaplatit kupni cenu. Kupujici se tedy stava de-

tentorem?

cizi véci a prodavajici se soucasné stava nepfimym drzitelem. M4 se za to, ze
prodavajici splnil svoji povinnost az okamzikem nabyti plného vlastnictvi kupujicim (Ti-
chy, 2014). V pfipad¢ sjednani vyhrady vlastnického prava u movité véci nalezi plody a
uzitky prodavajicimu, v opacném piipade by vznikl nesoulad mezi nesenim rizik a naby-
vanim plodu. Nicméné strany se mohou ve smlouvé dohodnout jinak. Pfi sjednani vy-

hrady u koupi nemovité véci ma na plody a uzitky narok kupujici od okamziku prevzeti
vécli, je-li tento okamzik ujednan (Bednar & Kasik, 2014).

Kupujici nabyva ucinnosti smlouvy tzv. pravo nabyvaci nebo také , prdvo cekatelské,
které zahrnuje pravo mit véc u sebe, uzivat ji, tézit z ni plody a po zaplaceni kupni ceny
se bez dalSiho stat jejim viastnikem “ (Svoboda, 2001).

Kupujici mé po dobu trvani vyhrady vlastnického prava povinnost predmeét koupé chranit

pred ztratou, poskozenim ¢i zniCenim. Odpovédnost za Skody na véci prejde na

2¢&.256/2013 Sb., zdkon o katastru nemovitosti - § 11 odst. 1, pism. k)
3 Osoba, ktera fakticky ovlada véc, ale nenaklada s ni jako s vlastni.
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kupujiciho jiz prevzetim pfedmétu (Bednar & Kasik, 2014). Jako dalsi povinnost kupuji-
ciho vyplyva z postaveni detentora, ktery nema pravo zcizovat pifedméty vyhrady.
V opacném pripadé by dolozka postradala smysl. , Dokud tedy vyhrada viastického
prava ve prospéch zcizitele trvd, nemiize nabyvatel s véci volné nakldadat a na véc se ve
vziahu k nému hledi jako na véc cizi, kierd je nabyvateli jen svérena. “* Toto pravidlo plati
pouze v piipad¢, kdy nebylo sjednano zmocnéni kupujiciho pravné disponovat s véci pro-
davajiciho.

5.4 Druhy vyhrady vlastnictvi

Vyhradu vlastnictvi muzeme rozliSovat na jednoduchou, rozsifenou, prodlouzenou, na-
slednou a jako posledni také zpracovatelskou klauzuli. V této kapitole bych rada v§echny

vyjmenované druhy stru¢né definovala.

Predeslé kapitoly se vénovaly predevsim jednoduché vyhradé vlastnictvi, ktera je tedy
vedlejS$im ujednanim, pomoci néhoz se odsouva okamzik nabyti vlastnického prava do

druhy vyhrady.

Rozsirena vyhrada vlastnického prava je definovana jako prechod vlastnictvi splace-
nim i jinych pohledavek, které s kupni smlouvou nesouvisi (napf. pujcky kupujiciho).
Vyhrada se tak rozsifuje v horizontalnim smyslu. V Rakousku bychom se timto zpiso-
bem dopustili obchazeni predpist o publicité zastavniho prava, ale naopak v Némecku se
bézné uziva. Dle OZ je mozné vyhradu vlastnického prava takto rozsifit. Lze tedy vyvo-
dit, Ze presna definice je vice nez podstatna pro eliminaci problému, které by mohly pfi

nasledném prevodu vlastnického prava nastat (Svoboda, 2019).

Nejvice vyuzivanou vyhradou vlastnictvi bude prodlouzena vyhrada. V tomto ptipadé
ma kupujici moznost véc nadale zcizit nebo zpracovat z divodu ziskani finanénich pro-
stiedkt z prodeje, které poté slouzi jako nahradni jistota pro puvodni vyhradu vlastnictvi.
Zde se tedy jedna o vertikalné ptsobici vyhradu vlastnictvi. Timto rozsifenim tedy pro-
davajici ztraci vlastnické pravo k véci, ale je nahrazené pravem z pohledavky ke kupni
cen¢ kupujiciho proti druhému kupujicimu (Tichy, 2014). V tomto pfipadé bude z divodu

absence zakonné upravy nejspise zalezet predevsim na zptsobu sjednani smluvnich stran.

Nasledna vyhrada vlastnictvi je stav, pfi kterém kupujici proda predmét vyhrady vlast-

nictvi tieti osobé¢, ktera také momentalné nedisponuje dostatecnym mnozstvim financ¢nich

4 Z rozsudku NS ze dne 30. 7. 2009, sp. zn. 29 Cdo 1028/2007.
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prostfedkil na zaplaceni kupni ceny. Za takovych podminek je chranén prodavajici, ktery
muze smluvné vyhradit, ze kupujici mize predmét vyhrady prodat pouze na zaklade vy-
hrady vlastnictvi (Tichy, 2014). Vyhodou této vyhrady je zvySena nad¢je na uspokojeni

pohledavky prodavajiciho za kupujicim.

Zpracovatelska klauzule upravuje pravidla ujednana v § 1074 OZ, kdy se vlastnikem
véci stava zpracovatel, ktery prispél k hodnoté nové véci nejvice. Vysledkem této klau-

zule tedy muze byt i spoluvlastnictvi ¢i dokonce vlastnictvi véci nové (Tichy, 2014).

5.5 Zanik vyhrady vlastnictvi

Nejcastéjsim zptusobem zaniku vyhrady vlastnictvi je aplné zaplaceni kupni ceny nebo
splnéni jiné podminky. Stejné tak 1ze uspokojit véfitele i jinymi zpisoby zaniku jako je
napfiiklad zapocteni, které je obsazeno v § 1982 OZ. Dalsi forma zaniku zavazku je slo-
zeni kupni ceny do soudni uschovy podle § 1953 OZ (tj. ndhradni plnéni) ¢i jiné formy
zaniku zavazku (Elias, 2005).

Mezi zpisoby, jak mize vyhrada zaniknout také zahrnujeme spojeni, smisSeni a zpraco-
vani. Tyto zpusoby se stavaji v piipad€, kdy se predmét koupé stane podstatnou soucasti
jiné véci. Vyhrada mize zaniknout za predpokladu, ze je véc nova a ze hodnota zpraco-
vani neni vyznamné nizsi nez hodnota materialu. Pro hodnotu zpracovani je rozhodujici
pridana hodnota vznikla zpracovanim (Tichy, 2014). AvSak vyhrada nesmi byt sjednana

se zpracovatelskou klauzuli, aby mohla vyhrada zaniknout té€mito zptsoby.

Prominutim splaceni kupni ceny nebo jeji casti zavazek také zanika a kupujici se bez
dal§iho odkladu stane vlastnikem, jako kdyby k splnéni doslo. K zaniku zavazku dojde
také zanikem samotného predmétu vyhrady. Je také mozné dohodnout vzdani se vyhrady

vlastnictvi (Svoboda, 2019).

Zde vznika také otazka ohledné nesplnéni povinnosti kupujiciho. V piipade, ze kupuyjici
nesplni povinnost zaplatit fadné a v€as kupni cenu, prodéavajici ma dvé moznosti. Jako
prvni je mozné zustat ve vztahu a domahat se zaplaceni kupni ceny, anebo ma prodavajici
moznost odstoupit od smlouvy pro poruseni smlouvy podstatnym zptusobem (Zakon ¢.

89/2012 Sb., § 2002, odst. 1).
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6 Vyhrada zpétné koupé

6.1 Definice, ucel

Vyhradu zpétné koupé muzeme definovat jako vedlejsi ujednani sjednané s kupni
smlouvou, které je obsazené v § 2135 az 2138 OZ. Na zékladé tohoto ujednani je proda-
vajicimu umoznéno zavazat kupujiciho k navraceni véci zpét na misto zpétné thrady
kupni ceny ve vysi sjednané >, a to v ujednané nebo zdkonem stanovené dobé& (Tichy,

2014). Véc musi byt pfedana v nezhorSeném stavu.

Vyhrada zpétné koupé ma za ucel zajistit prodavajicimu pravo po urcitou dobu znovu
ziskat vlastnictvi pfedmétu vyhrady. Tato dolozka je tedy sjednavéana vyhradné ve pro-
spéch prodavajiciho. Je na vuli prodavajiciho, zda a kdy své pravo uskutecni. Je limitovan
pouze lhitou k uplatnéni, kterou si smluvni strany mohou sjednat. Pokud tak neucini, ma
prodavajici moznost uplatnit své pravo u nemovité véci po dobu deseti let a u movité véci

do tii let.

Toto vedlejsi ujednani spociva ve dvou kupnich smlouvach. Za nepodminénou se pova-
zuje ,,prvni* smlouva, avSak , druha“ smlouva, ktera ma stejny obsah, je smlouvou pod-
minénou. Smluvni strany maji v tomto druhém ptipadé pouze opacné smluvni postaveni.
Jedna se zde o uskutecnéni odkladaci podminky druhé kupni smlouvy, pfi¢emz zavisi na
prodavajicim z ptivodni smlouvy, zda uplatni své pravo zpétné koupé ¢i nikoliv (Tichy,
2014). O této teorii dvou kupnich smluv pievlada relativni shoda mezi ¢eskou odbornou

vefejnosti (Svoboda, 2000).

Smluvni strany maji moznost sjednat si zaplaceni jiné vySe kupni ceny, nez byla ujednana
a zarovef maji pravo na ponechani uzitka a plodt. Toto pravo by nebylo mozné v pripadé
odstoupeni od smlouvy. Vyhrada zpétné koupé se odlisuje od predkupniho prava prede-
v§im moznosti prodavajiciho vykonat své pravo kdykoliv, nikoliv pouze v momenté, kdy
kupujici véc prodava. Toto ujednani nelze srovnavat ani se smlouvou o smlouvé budouci,
jelikoZz neni vyzadovano ke vzniku druhé kupni smlouvy uzavieni dalsi smlouvy. Pivodni
kupni smlouva je povazovana za pravni zaklad (resp. jeji vedlejsi nebo dodatecné ujed-

nani) (Svoboda, 2019).

5> Ovsem pokud si smluvni strany nesjednaji jiny postup.
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6.2 Predmét a forma ujednani

Za predmét zpétné koupé se povazuji totozné€ jako u vyhrady vlastnictvi movité i nemo-
vité véci. Muze se jednat o véci uréené bud’ individualné i druhoveé ¢i véci zastupitelné a
také obchodni zavod. Pfedmétem vyhrady je vzdy véc, ktera byla predmétem prvni (nebo

téz nepodminéné) kupni smlouvy.

Forma vyhrady zpétné koupé neni nijak zvlast specificky vymezena, avSak podle § 2128
OZ to plati pouze v piipadé, ze by k ujednani k nemovité veéci nebylo ziizeno vécné
pravo. Bylo-li pravo ziizeno jako vécné, pisemna forma by byla klicova pro platnost to-
hoto ujednani (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2128, odst. 1). Avsak jako u vétSiny smluvnich
zavazku je doporuceno, predevsim v zajmu prodavajiciho, sjednat vyhradu zpétné koupé
v pisemné formée, aby v piipad€ vzniku problému bylo mozné dokazat existenci této do-
lozky. Sjednané pravo zpétné koupé prechazi na dédice, avSak v § 2135 odst. 2, OZ je
upraveno, ze ,, Vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice a prdvo na zpétnou koupi Ize zcizit,
Jjen je-1i to vyslovné ujedndano *“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2135, odst. 2). Za podminky, ze
vyhrada zpétné koupé€ byla sjednana k véci zapsané ve vefejném seznamu jako veécné
pravo, je mozné zatizit véc pouze se souhlasem toho, pro né¢hoz byla vyhrada zpétné

koupé zapsana. V tomto ptipadé to bude prodavajici (Novotny et al., 2014).

6.3 Prava a povinnosti smluvnich stran

Mezi zékladni povinnosti kupujiciho z vyhrady zpétné koupé patii vratit predmét koupée
po zadosti prodavajiciho a dat mu moznost znovu nabyt k véci vlastnické pravo. Tato
povinnost vznikne kupujicimu v ptipadé, kdy prodavajici uplatni své pravo na zpétnou
koupi fadné a vCas. Podle § 2135 OZ lze uplatnit pravo zpetné koupé ze strany prodava-
jiciho v souladu se sjednanou vyhradou jednostrannym projevem viile, resp. zadosti, ktera
musi byt dorufena v€as kupujicimu. Timto okamzikem se druhd (neboli podminéna)
kupni smlouva stava ucinnou a smluvni strany prodavajiciho a kupujiciho jsou obraceny.
Forma zadosti neni zdkonem nijak stanovena, je tedy zadouci, aby si ji strany pifedem
ujednaly (Svoboda, 2019). Piedevsim z toho divodu, aby prodavajici mél moznost pro-
kazat jeji vCasné uziti a také aby kupujici mel dostatek ¢asu na seznameni se s zadosti a

na vCasné vraceni veci pred uplynutim lhaty.

Povinnost kupujiciho je vratit véc v nezhorSeném stavu. Z tohoto ustanoveni plyne, ze
kupujici odpovida v tomto rozsahu za stav predmeétu zpétné koupe. AvSak odpoveédnost
za vady kupujiciho mé specifickou povahu. V ptipadée zhorSeni stavu predmétu koupé je
kupujici zavazan nahradit Skodu, ktera na véci vznikla. Prodavajici v tomto pfipadé nema
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pravo na nahradni plnéni. Zde je ov§em dulezité odliseni zhorSeni stavu véci z hlediska
bézného opotiebeni a horsi stav presahujici toto opotiebeni. Je nezbytné postupovat od-
lisné od némecké (§ 457 odst. 2 BGB)® a rakouské (§ 1069 ABGB)’ praxe. Kupujici je
povinen uhradit Skodu, kterd je zasadni zménou véci k horSimu, ale také zménu, ktera
nepiekracuje bézné opotiebeni. ZhorSeni stavu véci se tyka jak faktickych, tak i pravnich
vad jako je vznik prava tfetich osob k véci. V tomto pfipadé je povinnost kupujiciho od-
stranit tato prava (Tichy, 2014). Je vhodné si ve smlouvé ujednat situace, které predstavuji

bézné opotiebeni véci a také, které tento stav presahuyji.

Existuji situace, kdy kupujici vynalozi naklady ptesahujici vraceni véci pouze do nezhor-
Seného stavu. Témito naklady ke zlepSeni véci se rozumi naklady, které vedou k vylep-
Seni kvality ¢i funkénosti véci. Dale se odlisuji naklady na zachovani véci, jejichz ucel
predstavuje ochrana obvyklé hodnoty véci (napt. ochrana pred zivly). V obou pfipadech
ma kupujici narok na nahradu naklada, které nesmi presahovat skutecné naklady. Pokud
jde o naklady vynalozené pro okrasu ¢i ze zaliby, je nahrazen pouze rozdil mezi pavodni

obvyklou cenou predmétu a cenou po vynalozeni nakladu (Svoboda, 2019).

Na kazdé ze smluvnich stran ma moznost vystupovat vice subjektd. Tato skutecnost by
mohla byt problematicka vzhledem k situaci, kdy jeden z prodavajicich uplatni své pravo
a zazada o zpétnou koupi, ale ostatni prodavajici tak neucini. V takovém ptipadé ma ku-
pujici povinnost pievést zpet pouze velikost toho podilu, ktery patfil danému prodavaji-
cimu, jehoz pravo bylo uplatnéno. Tato povinnost mize dostat kupujiciho do situace, ve
které se stane spoluvlastnikem véci s prodavajicim, jehoz pravo zpétné koupé bylo uplat-
néno. Predev§im v momenté, kdy je prodavajicich vice, je v zajmu kupujiciho sjednat si
ve smlouvé, ze lze vyhradu zpétné koupe uplatnit pouze za souhlasu vSech prodavajicich

(Bednar & Kasik, 2014).

Pokud jde o plody a uzitky vytézené z véci, v § 2135 odst. 1 OZ je uvedeno, ze v piipade
oddéleni pred uskutecnénim prava zpétné koupé piipadaji kupujicimu. Tato skuteCnost se
odligné objevuje jak uz v némeckém obg¢anském zakoniku?® tak i v tom rakouském®. V ko-
mentafi obCanského zdkoniku pan profesor Tichy sd€luje, ze jak plody, tak 1 uzitky jsou
urcitym druhem kompenzace za ptisnou odpoveédnost za stav véci, kterou nese kupujici

(Tichy, 2014). U véci, ktera nespada pod § 491 OZ, ktery definuje plod, je doporuceno

® BGB - némecky obcansky zakonik z roku 1896

7 ABGB - rakousky obecny ob&ansky zakonik z roku 1811
8 § 459 BGB

9§ 1069 ABGB
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jednoznacné smluvné urcit, zda vytézek nalezi kupujicimu ¢i prodavajicimu. Jedna se

napfiiklad o nagjemné ¢i podil na zisku.

S povinnosti kupujiciho vratit véc zpét se spojuje povinnost prodavajiciho zaplatit zpét
kupni cenu kupujicimu. V tomto pfipadé jde o dispozitivni nafizeni, tudiz maji smluvni
strany volnost pii sjednani vySe kupni ceny, ktera miuze byt bud’ totozna jako v prvni
kupni smlouvé ¢i se muze lisit. Vyse kupni ceny se mize stanovit napiiklad i znaleckym
posudkem ¢i dle hodnoty véci v dobé nového prodeje (Svoboda, 2019). Lze také ujednat,
ze se vySe ceny bude odvijet od bézného opotiebeni predmétu zpétné koupé. Existuje
riziko zmény trzni ceny véci béhem trvani lhity. Je v zajmu obou smluvnich stran sjednat
si naptiklad cenovou dolozku spolecné s vyhradou zpétné koupé, ktera zajisti spravedli-

vou vys$i kupni ceny.

6.4 Lhuta k zadosti o vraceni

Smluvni strany maji moznost ujednat si délku lhdty k zadosti o vraceni libovolng. Ugel
lhity je predev§im ochrana kupujiciho, pro kterého by byla neexistence lhaty nejistou
situaci, ve které by mohl prodavajici pozadovat zpét véc do svého vlastnictvi 1 po nékolika
letech (Bednar & Kasik, 2014). Nesjednaji-li si smluvni strany délku lhtty, ma prodava-
jici moznost uplatnit své pravo zpétné koupé u movité véci po dobu tfi let a u nemovité
véci se lhata prodluzuje az na deset let. Tyto lhity jsou nevyvratitelnou domnénkou a
zaCinaji bézet okamzikem uzavteni smlouvy. V OZ neni jednoznacné uvedeno, zda neu-
platnéni tohoto prava znamena zanik vyhrady zpétné koupé ¢i ne. Avsak podle § 654 odst.
1 OZ, ve kterém je uvedeno ,,Nebylo-li pravo vykondno ve stanovené lhité, zanikne jen v
pripadech stanovenych zdakonem vyslovné. K zaniku prava soud prihlédne, i kdyz to dluz-
nik nenamitne *“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 654, odst. 1). Zavérem je, ze lhita k zadosti o
vraceni je promlceci, nikoliv prekluzivni. S timto nazorem nesouhlasi naptiklad pan pro-
fesor Tichy v komentafi obCanského zakoniku, ktery oznacuje lhitu za prekluzivni po-
dobné jako lhity vSech ujednani ke kupni smlouvé (Tichy, 2014). Bude tedy zalezet na-

ptiklad na rozhodnuti soudu, ke kterému nazoru se ptikloni.

6.5 Zanik vyhrady zpétné koupé

Klasickym zanikem prava vyhrady je jeji fadné uplatnéni prodavajicim. Timto je splnén
ucel vedlej$iho ujednani a je tudiz zadouci. Je mozny zanik vyhrady i1 po vzajemné do-
hodé smluvnich stran. V pfipadé souhlasu s nazorem, ze lhuta je promlceci, je dalsim
druhem zaniku prava zpétné koupé vzneseni namitky promlceni. V druhém piipadée by
pravo zaniklo nevykonanim prava ve stanovené lhité. Vyhrada zpétné koupé zanikne i
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v momenté zaniku nepodminéné kupni smlouvy (napt. odstoupenim od smlouvy ¢i do-
hodou) se kterou byla vyhrada spolec¢né zalozena. Pravo nebude tedy mozné vykonat ani

fakticky, jelikoz kupujici viibec véc nevlastni (Svoboda, 2019).

Nesjednaji-li si kupni strany, ze vyhrada zpétné koup€ muze zavazovat dédice podle §
2135 odst. 2 OZ, vyhrada zanika smrti prodavajiciho. Prodavajici ma také moznost vzdat
se svého prava z vyhrady zpétné koupé, tudiz pravo zanika. Pokud jde o nemovitost i
zéavod, o zanik se bude jednat podle § 3361 odst. 5 pism. b) OSR' v ramci vykonu roz-
hodnuti (Svoboda, 2019).

10 Obcgansky soudni ¥ad
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7 Vyhrada zpétného prodeje

7.1 Definice, ucel
Vyhrada zpétného prodeje je v OZ obsazena pouze v jednom paragrafu a to § 2139. Ujed-
nani o vyhradé zpétné koupé 1ze obdobné pouzit na situace, pii kterych vznikne vyhrada

zpétného prodeje.

V § 2139 je uvedeno, ze prodavajici je povinen po vyzveé kupujiciho koupit zpét predmét
koupé€ ptvodni kupni smlouvy. Véc musi byt vracena prodavajicimu v nezhorSeném stavu
podobné jako v pripadé zpétné koupé. S tim souvisi také povinnost prodavajiciho vratit
kupujicimu kupni cenu. Pfi vraceni kupni ceny se kompenzuji jak mozné uzitky, tak 1
zisky spojené s prodejem plodi. Kupujici odpovida za nedostatky, které véc neobsaho-
vala pted jejim nabytim. Prodavajici ma narok na opravu véci €i slevu z kupni ceny nebo

1 odstoupeni od vyhrady zpétné koupé (Tichy, 2014).

Za ucel vyhrady zpétného prodeje je povazovana moznost kupujiciho po urcité dobé po-
zadovat vraceni predmétu koupé€ zpét prodavajicimu. Toto vedlejsi ujednani je tedy vy-
hradné ve prospéch kupujiciho. Vyhradu zpétné koupé l1ze sjednat jak samostatné, tak 1

v ramci puvodni kupni smlouvy.

Vyhrada zpétného prodeje ma zrcadlove stejny rezim jako vyhrada, o které jsem pojed-
navala v predchozi kapitole. Jedna strana by méla tedy pravo z vyhrady zpétné koupé, ale
v piipad€ vyhrady zpétného prodeje se jeji pravo méni na povinnost a naopak. Kupujici
muze pozadovat zpé€tnou koupi jen na zakladé zadosti, ktera byla adresovana prodavaji-

cimu ve stanovené lhuté.

7.2 OdliSnosti vyhrady zpétné koupé a vyhrady zpétného prodeje

I pfes podobnost této vyhrady s vyhradou zpétné koupé se zde naleznou odlisnosti. V §
2138 je uvedeno, ze véc lze zatizit pouze se souhlasem toho, pro koho je pravo zpétné
koupé ve vefejném seznamu zapsano. V tomto pripadé by byl prodavajici ve velmi §patné
situaci v momenté, kdy by ziskal véc zpét, ale byla by zatizena pravem tfeti osoby. To by
znamenalo zhor$eni hodnoty véci. Z tohoto divodu je zde nutna ochrana prodavajiciho.
V tomto piipadé je mozné vyuzit § 2136 OZ, ktery pojednava o nahradé€ Skody (Bednar
& Kasik, 2014). Aby se predchazelo takové situaci, je doporuceno, aby si strany pifedem
ujednaly prubéh postupu v piipadé zhorseni ¢i poSkozeni véci. Vhodnéjsi ujednani, které
by mohlo byt sjednano na misto vyhrady zpétného prodeje je koupé na zkousku, o které

budu pojednavat v nasledujici kapitole.

28



8 Koupé na zkousku

8.1 Definice, ucel

Koupé na zkousku je vedlejsi ujednani, které je obsazené v § 2150 az § 2151 OZ. Kupni
smlouva, se kterou je sjednano vedlejsi ujednani koupé na zkousku lze nazvat jako pod-
minéna podle § 2150 odst. 1 OZ, ve kterém je uvedeno ,,Kdo koupi véc na zkousku, kupuje

s podminkou, Ze véc ve zkuSebni lhiité schvali (Zékon €. 89/2012 Sb., § 2150, odst. 1).

Koupé na zkousku je jednoznacné vyhodnéjsi pro kupujiciho, jelikoz ma moznost si pro-
hlédnout predmét koupé a zjistit, zda je véc ve stavu, ktery odpovida popisu ujednaném
v kupni smlouvé. Je tedy na vili kupujiciho, zda ve sjednané 1hute véc schvali ¢i nikoliv.
Kupujici ma moznost véc odmitnout z jakéhokoliv divodu jako je napiiklad nesplnéni
vlastnosti ¢i stavu ¢i si koupi rozmysli. Kupujici je vazan az schvéalenim, ale naopak pro-
davajici je koupi vazan od samého pocatku. Koupé na zkousku lze sjednat jak u movité
véci, tak 1 u nemovité. Nejcastéji se tento typ vedlejSiho ujednani v praxi vyuziva v zasil-

kovém prodeji predevsim v odévnim primyslu ¢i prodeji elektroniky (Tichy, 2014).

Schvéaleni zbozi kupcem je podminkou, ktera se nachazi v § 1080 ABGB. Tento institut
ma hospodarskou funkci, umoziujici kupujicimu rozhodnout se, zda zbozi chce ¢i nikoliv

(Tichy, 2014).

8.2 Predmét a forma ujednani

Toto vedlejsi ujednani mize byt uzavieno pouze s kupni smlouvou, nikoliv s jinymi
smluvnimi typy. U movité véci neni vyzadovana zvlastni forma. AvSak pro nemovité véci
je pisemnost vyzadovana v pfipad€, ma-li byt sjednano jako vécné pravo. Forma musi byt

pisemna tedy, kdyz zavazuje treti osoby a vécné pravo je zapsané ve vefejném seznamu.

Jak uz jsem vySe zminovala, koupé na zkousku mize byt sjednana u movité i nemovité
véci. Problém nastava u predmétu koupé, ktery je zuzivatelny. Obcansky zakonik tuto
situaci pfimo nevymezuje, ale z povahy pfedmétu neni mozné, aby byla tato véc vyzkou-

Sena a az poté odmitnuta a vracena kupujicim.

8.3 Druhy podminek

Kupni smlouva, se kterou je uzavirana koupé na zkousku je uzavirana s vyhradou dvojiho
typu, a to s odkladaci ¢i rozvazovaci podminkou. Tyto podminky jsou rozliSovany na
zakladé skutecnosti, zda doslo k predani véci kupujicimu ¢i nikoliv. V tomto ptipadée
nema prevzeti véci béhem zkusebni doby vliv na prabéh lhiaty k vyzkouseni, stejné tak ji
nelze povazovat za formu schvéaleni (Svoboda, 2019).
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V ptipadé, kdy si véc prodavajici ponecha, bude se jednat o podminku odkladaci.
Utinky smlouvy nastavaji az v moment&, kdy kupujici véc ve stanovené 1hité pievezme
¢i schvali. Je nutné, aby schvaleni bylo vyslovné ozndmeno prodavajicimu. Smluvni za-
vazek zacina platit az akceptaci kupuyjiciho, tzn. schvalenim ¢i pfevzetim. Pokud takto
kupujici neucini, prodavajici nadale neni smlouvou vazan. Nebezpeci skody na véci nese
prodavajici az do té doby, nez kupujici prevezme predmét koupe (Bednar & Kasik, 2014).
Pokud kupujici neda jasn€ najevo, zda véc schvaluje, OZ stanovuje nevyvratitelnou do-

mnénku, ze podminka se povazuje za zmarenou (Svoboda, 2019).

Rozvazovaci podminka nastdva v momenté prevzeti véci kupujicim. Pfi této formulaci
je zfeymé, ze odmitnuti véci musi byt zjevné projeveno. Neodmitne-li jasné, plati, ze véc
schvalil (Bednar & Kasik, 2014). Toto odmitnuti ¢i schvaleni musi byt opét oznameno ve

stanovené 1hute, at’ je dana zakonem ¢i dohodou.

Odmitnout véc kupujici nemuze pouze v piipadé, kdy jiz neni schopen obnovit stav, ve

kterém véc puvodne prevzal. Nezalezi na divodu zmeény stavu (Bednar & Kasik, 2014).

8.4 Prava a povinnosti smluvnich stran

Nejpodstatnéj$i pravo kupujiciho, které definuje koupi na zkousku je moznost véc schva-
lit ¢i odmitnout ve stanovené lhaté. Kupujici timto rozhodnutim ovliviiuje, zda a ptipadné
kdy bude kupni smlouva ucinna. Kupujici tedy neni ni¢im vazan a zalezi jen na jeho
svobodné vuli, zda se prodej uskutecni ¢i nikoliv. Dispozitivni charakter upravy dava
smluvnim stranam volnost ve vytvafeni hranic, které mohou omezit vuli kupujiciho. Po-
kud je vSak kupujici zavazan ke schvaleni za objektivné vyhodnych podminek, nejedna
se jiz o koupi na zkousku (Tichy, 2014). S timto pravem souvisi povinnost prodavajiciho

umoznit kupujicimu vyzkousSet si danou véc.

Pocatkem ucinnosti smlouvy ma kupujici pravo na prevod vlastnictvi k predmétu koupé
a spolecné s tim 1 plody a uzitky spojené s véci. Tato skute¢nost stavi prodavajiciho do
nepiijemné situace, pii které by mohl v ptipadé neschvaleni véci kupujicim pftijit jak o
prodej, tak o plody a uzitky, které by z véci vytézil za predpokladu, ze véc kupujicimu

nepiedal.

Stejné tak se bude fesit otazka prevodu odpovédnosti za vadu. Pokud pijde o podminku
rozvazovaci, ma kupujici odpovédnost za vady v moment€ prevzeti véci. Toto vyplyva
z ustanoveni, které je obsazeno v § 2151, odst. 3 OZ: ,, Kupujici nema pravo véc odmit-

nout, nemuze-li ji vratit ve stavu, v jakém ji prevzal. K zménam vyvolanym vyzkouSenim
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véci se neprihlizi“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 2151, odst. 3). Zde je nutny presny vyklad
zmény stavu, a predev§im pfizpasobeni hledisek jako je vzhled a vlastnosti konkrétni

situaci (Tichy, 2014).

Po souhlasu kupujiciho mu vznika povinnost zaplatit prodavajicimu odpovidajici kupni

cenu a s tim souvisi povinnost prodavajiciho predat véc kupujicimu do jeho vlastnictvi.

8.5 ZkusSebni lhata
Utelem zkugebni lhiity je omezeni nejistoty prodavajiciho na ¢as, ve kterém kupujici ma
moznost se rozhodnout, zda danou véc schvali ¢i ne. ZkuSebni lhitu je mozné stanovit

dvéma zpusoby.

V prvni fad€ je mozné, aby si smluvni strany zkusebni 1hiitu sjednaly dohodou. Zakonem
neni dano zadné omezeni o stanoveni lhiity smluvnimi stranami. I pfesto lze ridit délku

lhity na zakladeé dobrych mrava (Tichy, 2014).

Jako druhy pfipad stanoveni lhity k uplatnéni jednani je zakonné stanoveni. U movitych
véci ¢ini zkusebni lhita ti dny a u nemovitych véci 1 rok.!! Je obecné dano, ze pocatek
lhity zacina bézet uzavienim smlouvy, ale smluvni strany si ho mohou také sjednat. Vy-
jimkou z tohoto pravidla je skute¢nost, kdy si strany ujednaji moznost kupujiciho pro-
hlédnout ¢i vyzkouset si danou véc. V tomto piipadé by zkusebni lhtta zacala bézet od
okamziku prevzeti véci, ktery bude zapsan v piredavacim protokolu. Sestaveni véci ¢i
uvedeni do provozu jsou taktéz alternativy na zakladé kterych lze stanovit pocatek lhuty.

(Bednar & Kasik, 2014).

8.6 Zanik vyhrady

Mezi zaniky vyhrady koupé na zkousku patii predevsim schvaleni véci ¢i naopak odmit-
nuti véci kupujicim ve schvalené zkusebni dob&. Odmitnutim véci zanikne spolecné s vy-
hradou koupé na zkousku také i kupni smlouva, se kterou byla vyhrada uzaviena. Vyhrada
zanika také v pripadé, ze kupujici zmafti odkladaci podminku. Jako dalsi zptsob ukoncéeni
je zanik kupni smlouvy, se kterou je vyhrada uzavirana. Zanik kupni smlouvy muze nastat
bud’ dohodou stran ¢i ze zakona. Koupé€ na zkousku nezanikne v piipadé smrti kupujiciho

ani prodavajiciho, jelikoz podle § 2009 OZ se uplatni obecna tprava dédéni.

"V pripadé kupni smlouvy se sjednanou vyhradou koupé na zkousku uzavirané distancnim zpiisobem,
kdy kupujicim by byl spotFebitel, by tak méla obecné zkusebni lhiita plynout paralelné se 14denni lhiitou k
odstoupeni od smlouvy dle § 1829 ObcZ, nebylo-li by odchylného smluvniho ujedndni” (Novotny, 2016).
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9 Vyhrada lepsiho kupce

9.1 Definice, ucel

Vyhrada lepsiho kupce je dalsi vedlejsi ujednani, které je popsané v § 2152 az § 2153
OZ. Narozdil od vyhrady, ktera je popsana v predchozi kapitole, je vyhrada lep§iho kupce
vyhodnéjsi pro prodavajiciho. Toto vedlejsi ujednani umoziuje prodavajicimu zrusit
ucinky predchoziho prodeje v ptipadé, ze se najde vyhodnéjsi (lepsi) kupujici. Toto roz-
hodnuti musi ovS§em ucinit v predem stanovené lhite. Tato vyhrada neméla v obchodnim
zakoniku svého predchidce, avsak zakonodarce vychazel z rakouské upravy (ABGB)

(Tichy, 2014).

Ucelem vyhrady lep§iho kupce je uz zminiovana moznost prodavajiciho rozhodnout se

pro lepsi nabidku a také mit jistotu, ze véc jisté proda.

Vyhrada lep§iho kupce se 1isi od koupé na zkousku moznosti prodavajiciho zrusit jiz uza-
vienou kupni smlouvu a prodat véc jinému kupci za lepSich podminek. Jedna z nejcasté-
jSich podminek je v tomto pfipadé lepsi cena, kterou prodavajicimu nabizi novy kupujici.
Déle mohou hrat roli v tomto procesu také osobni vztahy s novym kupujicim ¢i urcité
benefity, které prodavajicimu nabizi. Rozhodnuti, zda je novy kupec lepsi ¢i nikoliv, za-
lezi Cisté na svobodné vuli prodavajiciho. K uplatnéni vyhrady lepsiho kupce nestaci
pouze jeho existence, ale prodavajici musi vyhradu vi¢i novému kupci uplatnit. Prodej
véci lepSimu kupcei neni nutné k uplatnéni vyhrady, staci zdvazna nabidka z jeho strany

(Svoboda, 2019).

9.2 Predmét a forma ujednani
Stejné jako vyhrada koupé na zkousku mize byt vyhrada lepsiho kupce uzaviena pouze
s kupni smlouvou, nikoliv s jinymi smluvnimi typy. Jako u v§ech predchozich vyhrad lze

byt pfedmét vyhrady lepSiho kupce jak véc movitd, tak 1 véc nemovita.

Forma vyhrady lepSiho kupce neni zdkonem stanovena. AvSak stejn€ jako u ostatnich
vedlejSich ujednani musi byt forma pisemna podle § 2128 OZ v piipadé, kdy je vyhrada
lepsiho kupce zakladana jako vécné pravo zapisované do katastru nemovitosti. Tato sku-
teCnost je feSena v piipadé rezolutivni (rozvazovaci) podminky. Pokud pijde o véc mo-
vitou, je na dohodé€ smluvnich stran, zda forma vyhrady bude pouze ustni ¢i sepsana pi-

semne.
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9.3 Druhy podminek
Vyhrada lepsiho kupce je, obdobné jako koupé na zkousku, uzavirana spole¢né s kupni

smlouvou podminénou také podminkou odkladaci ¢i rozvazovaci.

O odkladaci podminku pajde v piipadé, kdy se strany dohodnou, ze véc nebude predana
kupujicimu do uplynuti sjednané lhity nebo do okamziku, kdy prodavajici nenalezne lep-
§iho kupce. Pokud prodavajici nenalezne ve sjednané 1hite lepsiho kupujiciho, smlouva

se stane perfektni (Bednar & Kasik, 2014).

Pokud prodavajici odevzda véc kupujicimu, pijde o podminku rozvazovaci. Neni-li
sjednano néco jiného, nabude smlouva plné ucinnosti. Novy vlastnik ma narok na uzitky
a plody. Byla-li vyhrada lepsiho kupce sjednana jako vécné pravo, vlastnictvi prechazi na
kupujiciho spolecné se zapisem do vefejného seznamu, ktery musi byt podminény. V pii-
pad€, Ze prodavajici najde lepsiho kupce a tim uplatni svou vyhradu, pavodni kupni
smlouva bude zruSena. V opacném ptipadé€, kdy prodavajici neuplatni vyhradu lepsiho

kupce, vlastnické pravo kupujiciho se stane nepodminénym (Bednatr & Kasik, 2014).

V momenté, kdy prodéavajici oznami kupujicimu nalezeni lepSiho kupce, kupni smlouva
se rusi v pripadé odkladaci podminky ex tunc’?, a naopak u rozvazovaci podminky ex

YZI/HZCB.

9.4 Prava a povinnost smluvnich stran

V situaci, kdy jde o odkladaci podminku a véc nebyla kupujicimu predana, nemusi platit
kupni cenu, dokud se smlouva nestane perfektni. Prodavajici je povinen opatrovat danou
véc, protoze je stale vlastnikem véci, zatimco kupujici ma pravo cCekatelské. Pokud pro-
davajici nenajde lepsiho kupce do uplynuti sjednané lhity, ma povinnost predat kupuji-
cimu véc, ktery mu za to zaplati kupni cenou. Timto okamzikem pfechazi na kupujiciho

dle § 2082 odst. 2 OZ nebezpeci skody na véci.

Jedna-li se o rozvazovaci podminku ma prodavajici povinnost piedat kupujicimu sjedna-
nou véc. Kupujici ma proti tomu povinnost zaplatit prodavajicimu kupni cenu, kterou si
smluvni strany domluvily v kupni smlouvé. OvSem pokud uz nebyla zaplacena predem.
Stane-li se, ze prodavajici uplatni vyhradu lepsiho kupce do uplynuti lhity, kupujici ma
povinnost vratit véc zpét a prodavajici mu musi vratit kupni cenu, kterou zaplatil (Tichy,

2014). Kupuyjici je povinen se o véc dukladné starat, aby v pfipad€ vraceni véci byla

12 Ex tunc znamend ,,0d samého pocatku.
13 Ex nunc znamen4 ,,0d nyng&jska“.
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v puvodnim nezhorSeném stavu. V opacném piipad€ je povinen zaplatit odpovidajici
Skodu prodavajicimu. V piipadé€ vyhrady lepsiho kupce je tieba vychazet z pravidla, které
je zahrnuté v § 1085 ABGB a pohlizet na kupujiciho jako na poctivého drzitele, ktery
v piipad¢ Skody za véc zodpovida (Tichy, 2014).

Dle L. Tichého (2014) lze povazovat za pievladajici nazor ze 30. let dvacatého stoleti,
kdy se po zaplaceni kupni ceny vyrovnaly naroky kupujiciho i prodavajiciho zapoctenim.
Pokud k platbé nedoslo, kupujici musel doplatit uroky z ptivodni ceny, avSak mél pravo

na uzitky z ptedmétu koupé.

9.5 Lhuta k uplatnéni ujednani

Lhata pro stanoveni lepSiho kupce je povazovana za dispozitivni. Je tedy na dohodé
smluvnich stran, zda si délku lhity sjednaji ¢i nikoliv. Zakon upravuje i situaci, ze se
strany neshodnou na délce, a proto je stanovena lhiita u movité véci na tfi dny a u nemo-
vitosti na jeden rok. ,, Pozoruhodné je, zZe Cesky zdkonoddrce prevzal tuto uipravu doslova
z tehdejsitho znéni § 1082 ve spojeni s § 1084 ABGB, ackoliv toto znéni bylo v roce 2005

v Rakousku zruSeno a nahrazeno lhitou ,, primérenou ““ (Tichy, 2014).

Pokud si strany neujednaji jinak, lhtta k uplatnéni ujednani pocina bézet okamzikem uza-
vieni platné smlouvy. Smlouva se stane perfektni v dobé uplynuti lhity, pokud prodava-

jici nevyuzil své pravo na vyhradu lepsiho kupce.

9.6 Zanik

Vyhrada lepsiho kupce zanika stejnymi zptisoby, které jsem uvadéla v predchozi kapitole
tykajici se koupé na zkousku. Mezi zptsoby zaniku této vyhrady mtzeme zaradit usku-
te€néni vyhrady lepsiho kupce prodavajicim a tim naplnéni svych prav nebo naopak ne-
vyziti této dolozky v podobé konkludentniho podani, kdy prodavajici necha uplynout sta-
novenou lhitu pro stanoveni lepsiho kupujiciho. Dalsim zptisobem zaniku vyhrady lep-
Siho kupce muze byt zanik kupni smlouvy, se kterou byla dolozka uzavirana a jiné obecné

zpusoby, které jsou uvedené v OZ.
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10 Jina vedlejsSi ujednani

Nez se budeme vénovat cenové dolozce, je vhodné zminit jina vedlejsi ujednani ke kupni

smlouve.

Zakon ptipousti kromé vSech pojmenovanych vedlejSich ujednani také moznost, ze si
smluvni strany mohou podle § 2157 OZ stanovit za danych podminek i jina vedlejsi ujed-

nani, ktera nemaji vyslovné stanoveny obsah.

Uprava jinych vedlej$ich ujednani odpovida az na drobné zmény ob&anskému zakoniku,
ktery byl na nasem tizemi platny do 31. 12. 2013'*. Nejpodstatn&jsim rozdilem oproti
predchozi upravé jiz neni podle OZ nutna formalni pisemna podoba. Zakonodarce také
pozmeénil zaCatek behu lhuty, ktery byl stanoven na okamzik od uzavieni smlouvy av OZ
je stanoven od ucinnosti smlouvy. Prekluzivni lhita je stanovena na jeden rok a pocina

tedy bézet k okamziku ucinnosti smlouvy (Tichy, 2014).

Na charakter pravni normy se v komentovanych ustanoveni zakona zasadné 1i§i nazory.
Profesor Tichy ve svém komentati uvadi: ,, Primdrnim ucelem ustanoveni je omezit dobu
piisobnosti vedlejSich ujedndni, které Ize povazovat za vyhrady nebo podminky. Proto
zdkonoddrce stanovi jednorocni prekluzivni lhiitu, v niz je tieba prdva z téchto ujedndni
uplatnit. Neuplatnil-li je opravnény v této lhiité, prava zanikaji. “ (Tichy, 2014). Podle
profesora Tichého (2014) je tedy forma kogentni a v prfipadé, kdy si strany ujednaji Thitu
delsi nez jeden rok, neni mozné k presahujici Casti prihlizet. Naproti tomu se stavi nazor
Bednare a Kasika, ktefi komentuji apravu v OZ za stale dispozitivni, 1 pres skute¢nost, ze
stavajici Uprava jiz neobsahuje jednozna¢nou moznost stran dohodnout se jinym zptso-
bem.'> Sviij nazor podporuji faktem, ze nelze doptedu védst, jak velky ¢asovy prostor
bude potiebny ¢i prakticky pro jejich trvani, jelikoz kazdé vedlejsi ujednani miaze byt jiné
a rozmanité (Bednar & Kasik, 2014).

Osobné souznim vice s nazorem uvedenym v komentafi Bednate a Kasika. Zakon umoz-
fiuje moznost upravy jinych vedlejSich ujednani a neni divod pro nemoznost sjednani
doby k uplatnéni prav z nich vyplyvajicich. Sviij nazor podtrhuji obecnou zasadou, které
je stanovena v § 1 odst. 2 OZ, ktera tika: ,, Nezakazuje-li to zdkon vyslovné, mohou si

osoby ujednat prava a povinnosti odchylné od zdakona, zakdzdna jsou ujedndni porusujici

14 Jin4 vedlejsi ujednani byla stanovena v § 610 Ob¢Z 1964 ve dvou odstavcich, které dnesni uprava v §
2157 OZ spojuje obsahem.
15 Viz Rozsudek NS 30 Cdo 194/2002
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dobré mravy, verejny pordadek nebo pravo tykajici se postaveni osob, vcéetné prdava na
ochranu osobnosti“ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., § 1, odst. 2). Dale nepovazuji za nutné, aby
jina (nepojmenovand) vedlejs§i ujednani méli kogentni formu, ale pojmenované vedlejsi

ujednani naopak dispozitivni.

Muze existovat velké mnozstvi jinych vedlejSich ujednani, proto bude nasledovat strucny
popis pouze nékterych z nich. Pfedevsim se budu v nasledujicich odstavcich vénovat mé-

nové dolozce, zkuSebni koupi a ptikazu k prodeji.

10.1 Ménova dolozka

Ménova dolozka je analogii cenové dolozky, ktera byla upravena v obchodnim zakoniku,
ale nyni jiz neni upravena zakonem, ale najdeme ji mezi jinymi vedlej§imi ujednanimi.
Meénova dolozka predstavuje promeénlivost kupni ceny podle pohybu ménovych kurzi.
Jak jsem jiz zminovala, definice ménové dolozky neni pfimo stanovena, proto bychom ji

mohli najit v obchodnim zékoniku, ktery byl nahrazen OZ:

,,Stanovi-li smlouva, Ze cena nebo jiny penéZity zdvazek se rozumi pri urcitém kursu
y g g s L s
mény, v niz md byt zdvazek plnén (zajistovand ména) ve vztahu k urcité jiné méné (zajis-
tujici ména), a dojde-li po uzavieni smlouvy ke zméné kursovniho poméru obou men, je
dluznik povinen zaplatit castku snizenou nebo zvySenou tak, aby cdstka v zajistujici méné

ziistala nezménéna ““ (Zakon €. 513/1991 Sb., § 744, odst. 1).

Nejcasteji se s ménovou dolozkou setkavame ve smlouvach v zahraniénim obchodu, kde

ma za ukol kryt kurzové rozdily a spliiuje zajistovaci vyznam.

Sledované obdobi, ve kterém se muze kupni cena ménit, musi byt stranami ujednana ve
smlouve, avSak nejCasté]i se za pocatek rozhodného okamziku povazuje uzavieni kupni
smlouvy a jako konec se stanovuje plnéni prodavajiciho a proti tomu stojici povinnost
kupujiciho, ktery je v roli dluznika. Kupujici je povinen plnit v nezménéné zajist'ujici
meéne v piipade, kdy dojde ke zméné (snizeni 1 zvySeni) kupni ceny podle zmény kurzu

dané meény.

Stejn€ jako cenova dolozka, 1 ménova dolozka lze byt uzaviena ve prospéch kupujiciho
¢i prodavajiciho nebo také nestranné. Zajem kupujiciho i prodavajiciho bude tedy uzavfit
meénovou dolozku tak, aby to bylo co nejvyhodnéjsi pro danou stranu. Avsak v praxi se
setkame spiSe s formou tohoto jiného vedlej$iho ujednani, které nezvyhodriuje ani jednu

smluvni stranu.
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10.2 Zkusebni koupé

Stejné jako v piipade vedlejsiho ujednani koupé€ na zkousku, je zkusebni koupé podmi-
nénou kupni smlouvou. Zakladnim rozdilem od koupé na zkousku je zde absence plné
svobodné vule kupujiciho. Ten je zavazany predmét koupé schvalit, pokud odpovida sjed-
nanym nebo obecné uznavanym pozadavkim. Pro tyto Gcely se v bézné praxi vyuzivaji

sluzby znalcu (Tichy, 2014).

Pti téchto predpokladech je zfejmé, ze k odmitnuti ze strany kupce mize dojit pouze
v piipad€, kdy véc nespliuje sjednané podminky nebo vlastnosti obecn€ uznavané. Muze

tedy dojit k zaniku smlouvy, nebo jejimu nevstoupeni v platnost (Tichy, 2014).

10.3 Prikaz k prodeji

Ptikaz k prodeji je dal§im z nepojmenovanych vedlejSich ujednani, které piedstavuje
ujednani mezi smluvnimi stranami, kdy vlastnik véci (prodavajici) preda véc prejimateli
(ptikaznikovi) za ucelem prodeje pii urcité cen€. Prodavajici odevzda véc prejimateli za
podminky zaplaceni dohodnuté ceny do urcité doby ¢i vraceni véci (Tichy, 2014). Béhem
ujednané lhuty zastava prodavajici stale vlastnikem dané véci, tedy prejimatel neziska k
véci vlastnické pravo, ale za to odpovida za zptusobené Skody na véci. Ujednani o dané
dolozce musi obsahovat sjednanou lhiitu a cenu a dale k platnosti je nutné odevzdani véci
prejimateli.

Pti hledani prikazu k prodeji v obCanském zakoniku, ktery byl platny od roku 1964, by-
chom neuspéli. Toto jiné vedlejsi ujednani zde nebylo jednoznacné obsazeno, ale jeho

koteny nalezneme jiz v obecném rakouském zakoniku.'®

Prodavajici nema Sanci piikaz k prodeji odvolat ani neni v jeho moznostech rozhodovat
o prubéhu prodeje Ci tieti osob€. Proda-li prejimatel danou véc za vyssi kupni cenu, nez
byla sjednana ve smlouve, piebyvajici ¢astku si poneché (Tichy, 2014). V opacném pfi-

padé musi zbyvajici ¢ast kupni ceny doplatit.

Ptikaz k prodeji se svymi vlastnostmi podoba piedevsim piikazni (§2430) a komisionaf-
ské (§ 2455) smlouvé, avsak existuji urcité odlisnosti. Oproti zmiiovanym smlouvam se
ptikaz k prodeji odlisuje faktem, ze prejimatel jedna na vlastni ucet a pod vlastnim jmé-
nem. Pfejimatel nema povinnost véc nutné prodat, miiZe si ji ponechat po zaplaceni kupni

ceny (Tichy, 2014).

16 § 1067 zakona &. 946/1811 Sb. zik. soud. - ABGB neboli rakousky obecny ob¢ansky zakonik
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Mezi zpusoby zaniku prava dolozky ptikaz k prodeji patii zaplaceni kupni ceny prodava-
jicimu v pfipadé prodeje €i prenechani prejimatelem, ¢i navraceni véci prodavajicimu

nebo uplynutim sjednané lhuty.

10.4 DalSi jina vedlejsi ujednani
Predesla jina vedlejsi ujednani byla pouze zlomkem vSech, které mohou existovat. Zavé-
rem kapitoly bych uvedla pouze nazorny seznam dalsich vedlejsich ujednani, ktera nejsou

vyslovné upravena zakonem, ale presto je 1ze ujednat ke kupni smlouve:

e koupé s vyhradou vymeény,

e koupé podle zkousky,

e koupe podle vzorku,

e koupé ke zkousce,

e lex commissoria — vyhrada odstoupeni od prodeje,
e podminka podle § 548 a 549,

e zakaz reexportu,

e stabiliza¢ni dolozka,

e dolozka vyssi moci,

e ajiné.
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11 Cenova dolozka

11.1 Definice, Gcel

Cenovou dolozkou rozumime vedlejsi ujednani, které je oboustranné, ¢i jednostranné a
pridava do smluvniho vztahu nastroje ke korekci kupni ceny. Pouziva se predevsim jako
pojistka pro pfipadné nesrovnalosti ¢i zmény situace v dobé mezi uzavienim smlouvy a
jeji samotnou realizaci (Bednar & Kasik, 2014). Obecné lze fict, ze prostrednictvim ce-
nové dolozky maji smluvni strany moznost upravit kupni cenu v piipad€, kdy se zmeni
vstupni naklady na vyrobu pfedmétu koupé. Slouzi jako obrana pfi uzavirani smlouvy pfi
opakovaném plnéni, které je dlouhodobé ¢i pii uzavirani s velkym ¢asovym piedstihem

(Novotny et al., 2014).

Cenova dolozka neni vyhodnéjsi pouze pro jednu stranu, jako to bylo u nékterych pred-
chozich vedlejsich ujednani, ale pusobi jak vuci prodavajicimu, tak i kupujicimu. Obé
strany maji moznost reagovat na zménu kupni sily mény, ktera vede ke snizeni ¢i zvySeni
ceny potfebnych naklad. V piipadé zvySeni ceny materialu pisobi cenova dolozka jak
ve prospéch prodavajiciho, ktery Celi riziku snizeni zisku, tak 1 ve prospéch kupujiciho,
ktery by vlivem zvyseni ceny materialu doSel ke ztraté. Jestlize cenova dolozka existuje,
kupni cena se urci dodatecné s piihlédnutim k vyrobnim nakladim. Pokud neni urceno,
meéni se cena v zavislosti na zakladnich materialech (Svejkovsky, Kabelkova, & Vycho-
peni, 2017). Nebude se tedy brat ohled na zaméstnance, dopravu a jiné sluzby, proto je
dilezité, aby si smluvni strany dolozku ujednaly dikladné spolecné se Sirokym vypisem

vyrobnich nakladu.

Cenova dolozka mé v ¢eském pravu dlouhou historii. Vedle ménové a zlaté dolozky byla
cenova dolozka uvedena v § 401-402 ZMO!” pod nazvem , klouzava dolozka“ (Tichy,
2014). Dne$ni uprava cenové dolozky umoziuje smluvnim strandm sjednat si ji i doda-
ten¢, tedy 1 po uzavieni kupni smlouvy, zatimco predchozi uprava, ktera byla platna do

roku 2014, umoziovala sjednani pouze k okamziku ujednani ceny.

Cenova dolozka je zavisla na zménach zbozi na trhu, naproti tomu je ménova dolozka,

ktera je zavisla na ménovych vlivech.

17§ 401 a nasl. zakona ¢. 101/1963 Sb., zakon o pravnich zavazcich v meziniarodnim obchodnim styku
(z&kon o mezinarodnim pravu obchodnim)
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11.2 Pfedmét a forma ujednani

Vedlejsi ujednani o cenové dolozce ma obecnou a dispozitivni Upravu, coz umoziuje
smluvnim stranam ujednat si ji u jinych smluvnich typt, nez je jen kupni smlouva.
Smluvni typ, u kterého se cenova dolozka uzavira nejcastéji v praxi je smlouva o dilo.
Predmeétem cenové dolozky muze byt stejné jako v ostatnich ptipadech movita i nemovita

veéc.

Zakon nestanovuje zadnou formu daného vedlejsiho ustanoveni, tudiz maji smluvni
strany moznost sjednat si ji 1 v ustni podobé. OvSem z hlediska nasledné prokazatelnosti
je nejvhodnéjsi zakladat cenovou dolozku v pisemné podobé a s co nejpodrobnéjsim po-
pisem. Uprava, ktera byla platna do roku 2014 umoziiovala sjednat si dolozku pouze v pi-

semné formé.

Cenova dolozka muze také predstavovat rozdéleni kupni ceny na pevnou cenu a pohyb-

livou slozku, ktera se méni na zakladé pohybu indexu cen.

Rozdilem oproti ostatnim vedlejSim ustanovenim je moznost ujednani pouze s u¢inky in-
ter partes, tedy pouze mezi smluvnimi stranami. To znamena, Ze tato klauzule nemuze

byt sjednana jako vécné pravo.

Nova uprava obcCanského zakoniku umoziuje smluvnim partneram ujednat si dobu, bé-
hem které budou posuzovat zmény v cen¢ i mimo smlouvu. Rozhodujici dobu si mohou

ujednat naptiklad dodate¢n& aZ po uzavieni smlouvy.'®

11.3 Rozhodny okamzik

Jelikoz je toto ustanoveni dispozitivni, maji smluvni strany moznost sjednat si rozhodné
okamziky, beéhem kterych si v pfipadé cenové dolozky stanovi vysi kupni ceny. Sjednani
této doby je podstatné predev§im pro suroviny, u kterych se ceny podstatné meni (at’ uz
nahoru ¢i dolu). AvSak zakon zahrnuje situace, kdy si strany sice sjednaji cenovou do-
lozku, ale uz opomenou ustanovit rozhodné okamziky. Zakon stanovuje dva rozhodné

okamziky (Tichy, 2014).

V prvnim piipadé nastava skuteCnost, kdy ve smlouvé nebyla stanovena urcita lhita pl-
néni. Prvnim rozhodnym okamzikem se v této situaci stava doba uzavieni smlouvy a s tim

ceny vyrobnich prostfedku a surovin, které byly v dané dobé platné. Druhym rozhodnym

18 Tato skute¢nost vyplyva z § 2155 OZ. Piedchozi uprava v obchodnim zakoniku v § 474 uvadéla: ,, Ne-
urci-li strany ve smlouvé, kterd doba je rozhodujici pro posuzovani cenovych zmén, prihlizi se k cenam v
dobé uzavireni smlouvy a v dobé, kdy mél prodavajici zbozi dodat. *
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okamzikem je doba stanovena pro plnéni prodavajiciho a platné referen¢ni naklady. Tedy
je to doba, kdy prodavajici mél podle smlouvy plnit, nikoliv kdy skutecné plnil. Nova
kupni cena se poté pomérné zvysi nebo snizi ¢i zustane stejna podle toho, jak se v obdobi

mezi prvnim a druhym rozhodnym okamzikem ménily referencni naklady (Tichy, 2014).

Situace, ve které je stanovena doba ujednana ve smlouve, je druhym piipadem upravenym
v tomto ujednani. Druhym rozhodnym okamzikem oproti prvnimu pfipadu je zde doba
skutecného plnéni prodavajiciho. V ptipad€, kdy nedojde k dodani véci v dané 1hiaté, dru-
hym rozhodnym okamzikem je posledni den této lhity (Bednar & Kasik, 2014). Avsak
toto plnéni musi byt v€asné. V dobé, kdy je prodéavajici v prodleni, neni chranén proti

zdraZeni nakladua (Tichy, 2014).

Zakon také pojednava o moznosti, kdy je prodavajici v prodleni s dodanim véci. Aby
byl prodavajici sankciovan za poruseni smlouvy pozdnim dodanim, pouzije se cena
k okamziku skute¢ného dodani, pokud je nizsi nez cena stanovena k datu fadného plnéni.
Prodavajici tedy dostane nizsi kupni cenu, nez by dostal pti fadném plnéni, protoze ku-
pujici je v tomto momentu v nepiijemné situaci (Bednar & Kasik, 2014). Zakon tedy v §
2155 odst. 2 OZ vylucuje moznost prodavajiciho mit prospéch ze svého protipravniho
jednani. ,, Prodavajicimu se tak nevyplati poseckat s vyrobou/doddnim predmétu koupé v
pripadeé, Ze klesnou ceny vstupnich surovin, ¢i jinych vyrobnich prostredkii (napr.

elektriny), aby si tak timto zpitsobem zvysil na ikor kupujictho marzi “ (Tichy, 2014).

Z ptedchoziho odstavce tedy vyplyva, ze je pro strany nejvyhodnéjsi, kdyz si rozhodné
okamziky smluvné ujednaji. AvSak v zajmu prodavajiciho bude, aby druhym rozhodnym
okamzikem bylo skute¢né plnéni, 1 kdyz bude opozdéné. Naproti tomu kupujici bude po-

zadovat, aby rozhodna doba byla rovna datu skutec¢ného plnéni prodavajicim.

11.4 Pojem hlavnich surovin

Pokud nejsou hlavni suroviny presné vymezeny ve smlouvé, identifikuji se zdroje nejvét-
Sich vydaju, tedy za hlavni suroviny se bere nejvétsi slozka nakladt. Toto je velmi Siroky
pojem, proto je doporuceno si hlavni suroviny pfesné vyjmenovat jiz ve smlouve. Mezi

naklady se také mohou zaradit mzdové naklady nebo prepravné (Tichy, 2014).

11.5 Zanik prav a povinnosti
Je nutné Casové omezit i moznost vyuziti prava na upravu kupni ceny. Neujednaji-li si
strany omezeni samy, zakon stanovuje pro toto uplatnéni prekluzivni lhttu. Pocatek lhuty

zaCina bézet okamzikem dodani véci, 1 v pfipadé nevédomosti opravnéné strany.
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Vseobecné nelze na vSechny predméty smluv nahlizet z divodu riznorodosti stejné, a
proto se ke kazdému pfipadu pfistupuje individualné. Lhuta se tedy stanovuje subjektivné
a tak, ze opravnéna strana musi uplatnit své pravo bez zbyte¢ného odkladu po okamziku

dodani véci (Bednar & Kasik, 2014).
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12 Empirické Setfeni

12.1 Vyvoj soucasnych cen prumyslovych vyrobcu

Od zacatku roku 2021 lze v tuzemsku i zahrani¢i pozorovat zvySeni cen prumyslovych
vyrobcel, coz lze prisuzovat tfem skutecnostem. Kviili koronavirové pandemii nartista po-
ptavka po prumyslové produkci vlivem presunuti ¢asti poptavky po sluzbach ke zbozi.
Druhé skuteCnost, ktera napomohla navySeni cen, piedstavovaly problémy s vyrobou a
dopravou, které vyrazné omezuji nabidku. Poslednim ze tii faktor je zvySeni cen komo-
dit, pfedevsim se jedna o narust cen ropy, ktery vede ke zvyseni ceny pohonnych hmot a
dalSich produktt z ropy. Dale vyrazné rostou ceny energii ¢i kova, papiru a jinych pra-

myslovych materialt (Benecka, Briiha, & Solc, 2021).

Podle informaci tykajicich se indext cen vyrobci zvefejnénych na webu Ceského statis-
tického uradu se ceny prumyslovych vyrobct v fijnu 2021 mezirocné zvySily z udaju
predchoziho mésice z 9.9 % na 11,6 %. Rast cen v takovéto mife jsme mohli pozorovat
naposledy v lednu 1992. Tento narist cen vyrobcu signalizuje vyvoj cen i u spotiebitelt.
Spolu se zvySenim cen zrychlilo i tempo ristu v mezimési¢nim srovnani o 1,9 %, které

bylo nejrychlejsi od ledna 2008 (CTK, 2021).

Svaz pramyslu a obchodu provedl prizkum dopada rostoucich cen na firmy. Prizkum
obsahoval 86 primyslovych firem. Vystup z prizkumu ukazal, Ze nejpodstatnéjsim pro-
blémem, ktery je pro firmy aktualni, je zvySovani cen hlavnich vstupt a jejich nepredvi-
datelnost. V rozmezi posledniho pulroku si 75 % zrespondentd vSimlo zvySeni cen,
z toho 27 % se potyka s nartistem cen az o 50 % a vice. S naristem cen hlavnich surovin
souvisi i zvySovani vlastnich cen. Podle prizkumu planuje zvysit své ceny piiblizné 60
% z dotazovanych o vice nez 5 %. Podle Bohuslava Cizka neni zvySovani vlastnich cen
v mnoha pfipadech mozné kvili uzavienym smlouvam ¢i by to mohlo predstavovat po-
zitivni zménu pro konkurenci. Firmy tudiz musi pfistoupit na jiné zmény tykajici se na-

piiklad zvyseni produktivity & snizeni provoznich nakladi (SP CR, 2021).

12.2 Vyssi moc

Kwvili epidemii koronaviru maji dodavatelé stale Castéji problém s dopravou vyrobku ¢i
potiebnych materialti na vyrobu. Stejné tak musi dodavatelé Celit vypadkiim vyroby ma-
teriall, které maji za nasledek mozné neplnéni ujednanych kupnich smluv ¢i zménu kupni

ceny.
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V pfipadé, ze nastane tzv. vys§i moc, smluvni partnefi nevstupuji do prodleni pii plnéni
smlouvy, ov§em za predpokladu, ze dana skuteCnost byla ve smlouvé vyslovné ujednana.
Pojem vyS$s8i moc vétSinou predstavuje situace jako je naptiklad katastrofa, epidemie ¢i
nyni aktualni valka. Situaci, ktera v dodavatelsko-odbératelském vztahu nastane, je
nutné posoudit, zda na zakladé smlouvy se skute¢né jedna o naplnéni vys§i moci ¢i niko-

liv (Nesparek & Starha, 2020).

VyS§8i moc neznamena moznost smluvnich stran neplnit jejich povinnosti. V ptipad¢, kdy
dojde k podstatné zmeéné situace po uzavieni smlouvy, existuje moznost znovu jednat o
podminkach ujednanych ve smlouvé. Zména situace musi byt podstatna pro radné plnéni

smlouvy. Tim je mysleno:

e, zvldst hruby nepomér vzdjemnych plnéni (napr. podstatndg zména ceny na trhu
doddvaného zbozi oproti ujednané cené),

e neumérné zvySeni nakladii na plnéni (napr. vysoké zvyseni ndkladit na vyrobu ob-
Jjednaného zbozi v diisledku zvySeni cen materidlu),

e neumérné snizeni hodnoty plnéni (napr. vyznamny pokles trzni ceny doddvaného

zboZi oproti ujednané cené) “ (Novak, 2020).

S tim souvisi 1 podminka, ze smluvni strana, kterd je zménou situace postizena, nemohla
mit moznost danou skutecnost o¢ekavat. PoSkozena smluvni strana mize podat navrh k
soudu se zadosti zmény ¢i ukonceni smlouvy, v pfipad€, kdy se smluvni partnefi na tom
sami nedomluvi. AvSak toto je mozné prevazné u obsahlejSich smluv. Obecné lze spise
fict, ze dovolani se soudu ohledné¢ zmény podminek neni ve smlouvach mozné, a tudiz

zalezi pouze na dohod¢ smluvnich partnertt (Novak, 2020).

12.3 Soucasny pohled na cenové dolozky na pfikladu nékolika spo-
le€nosti

Téma mé bakalarské prace je velmi obsahlé, tudiz se v teoretické Casti zamétuji prede-

v§im na dukladné popsani vybranych vedlejSich ujednani. Praktickou ¢ast mé bakalarské

prace vénuji prevazné cenovym dolozkam, protoze mé zaujaly ze vSech popsanych ve-

dlejSich ujednani nejvice vzhledem k soucasné situaci. Snazila jsem se zjistit aktualni si-

tuaci tykajici se cenovych dolozek v nékolika spolecnostech.

Jak uZ jsem vyse zmifiovala, Svaz pramyslu a dopravy CR piedstavil prizkum ze fijna
2021, ve kterém poukazuje na zvySujici se pocet prumyslovych firem, které se béhem

posledniho pulroku potykaly s nartistem cen hlavnich surovin, které jsou potiebné pro
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jejich vyrobu. Soucasnou situaci v nékolika spolecnostech jsem se snazila zjistit pomoci
obdobnych otazek, které pouzil Svaz primyslu a dopravy CR ve svém prizkumu. Moje
empirické Setfeni jsem realizovala v mésici lednu a tnoru 2022, nepromitaji se tedy do
néj plné dusledky valeéného konfliktu na Ukrajin€. Z prizkumu Svazu pramyslu a do-
pravy CR vyplyva, e kvili rostoucim cenam hlavnich surovin, materiald a energii musi

dotazované firmy zvysit ceny u svych sluzeb a produkti (SP CR, 2021).

Mym cilem nebylo ziskat stejné velky soubor respondentd jako mél Svaz primyslu a
dopravy CR, tudiz neni mozné porovnat mé vysledky s vysledky prizkumu Svazu pri-
myslu a dopravy CR tak, aby to mélo odpovidajici vypovidaci hodnotu. Cilem bylo zjistit
jaka je situace v mnou oslovenych spole¢nostech vzhledem k vyzkumné otdzce a kon-
strukci cenovych dolozek. Konkrétné jsem kontaktovala Ctyfi spoleCnosti, které mi zod-
povédely obdobné otazky tykajici se predevSim rastu cen hlavnich surovin, které by
mohly vést k zavedeni cenové dolozky do jiz existujicich ¢i nové vzniklych kupnich

smluv.

Prvni firma, kterou jsem oslovila se zabyva strojirenstvim. Z odpovédi, které mi spolec-
nost poskytla vyplyva, ze jejich o¢ekavani tykajici se hospodarského vysledku za rok
2022 ve srovnani s minulym rokem jsou pozitivni. Ocekavaji rist zisku o vice jak 10 %.
Tuto zménu prisuzuji pievazné ristu objemu zakazek, které vedou k lepSimu rozmeélnéni
fixnich naklad(. Odhad miry ziskovosti méfenou pomeérem Cistého zisku a trzeb za rok
2022 uvadi beze zmény oproti roku 2021. Za nejveétsi problém, ktery bude spolecnosti
branit v rastu vyroby v roce 2022 povazuji nedostatek vstupnich materialti nebo poloto-
vart, s tim souvisejici rast cen vstupnich materialti a polotovaru a dale také rust mezd.
V prabéhu roku 2021 se narust cen hlavnich surovin a materialt pohyboval v jejich pfi-
padé na Skale od 21 % do 50 %. V roce 2022 spolecnost neplanuje zvysit ceny své pro-
dukce kvili zdrazovani vstupua. Pozice posilujici ¢eské koruny vici euru piinesla spolec-
nosti problémy predevs§im v oblasti konkurenceschopnosti pii vyvozu. Spole¢nost neoCe-
kava, ze by se ceny jejich hlavnich vstupl vratily na urover, na které byly v roce 2019
pred epidemii koronaviru, ale o¢ekavaji, ze postupné klesnou a trvale zistanou na lehce
vyssi urovni. Co se tyka cenovych dolozek a cenovych indext ve smlouvach s dodavateli,
vzhledem k ristu cen byly sjednany dodate¢né. Oproti tomu cenové dolozky ve smlou-
vach s odbérateli nejsou v dané spolecnosti zvykem z divodu mezipodnikovych cen.

Vyse jsem zmifiovala institut vys$§i moci, ktery v této spoleCnosti také vyuzivaji, a to
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zejména ve vztahu s dodavateli technickych plynt s odvolanim na uzavieni né€kterych

produk¢nich mist na vyrobu technickych plynt.

Oborem podnikani druhé oslovené spolecnosti je nakup, rekonstrukce a prodej nemovi-
tosti. Co se tyCe hospodarského vysledku za rok 2022 oproti pfedchozimu roku, spolec-
nost neoCekava vyraznou zmeénu. Stejné je tomu tak 1 v pripad€ miry ziskovosti pomérem
Cistého zisku a trzeb za rok 2022 ve srovnani s rokem 2021. Za nejvice problematické
faktory branici ve zvySovani vyroby spole¢nost povazuje rast cen vstupnich materialti a
polotovaru a také rast naklada ¢i arokovych sazeb externiho financovani. O 5-10 % spo-
leCnost zaznamenala narast cen hlavnich surovin a materiali béhem roku 2021. Pozici
posilujici ¢eské koruny vici euru nezaznamenala. SpoleCnost zatim neplanuje zdrazit
svou produkci kvuli vyssi cené vstupt. Stejné jako prvni spolecnost ani tato neocekava,
ze se ceny jejich hlavni vstupt vrati na predkrizovou aroven, av§ak ocCekavaji, ze ceny
postupné klesnou a trvale zistanou na mirn€ vyssi arovni. Spole¢nost nevyuziva ceno-
vych indext ani cenovych dolozek ve smlouvach jak s dodavateli, tak ani s odbérateli.

Stejné tomu tak je v pfipadé vyssi moci.

Treti oslovena spolecnost se zabyva strojirenstvim, konkrétnéji vyrobou CNC strojt. Spo-
lecnost ocekava za rok 2022 ve srovnani s rokem 2021 meziro¢ni pokles zisku. Oproti
predchozim spolecnostem oc¢ekava miru ziskovosti méfenou pomerem Cistého zisku a tr-
zeb za rok 2022 oproti roku 2021 nizsi o méné nez 5 %. Za faktory, které budou omezovat
vyrobu povazuje spole¢nost zejména rust cen vstupnich materialti a polotovaru a jejich
nedostatek. Dale také rust cen energii, rust mezd a nedostatek kvalifikovanych pracov-
nikt. Ceny hlavnich surovin a materiala se za rok 2021 zvysily o 11-20 %. V roce 2022
planuji zvysit ceny své produkce o 5-10 %. Stejné jako predchozi dvé spolecnosti 1 tato
spolecnost ocekava, ze ceny hlavnich vstupti posupné klesnou a trvale zistanou na lehce
vys$8i urovni nez v roce 2019. Spolecnost se v posledni dobé setkala v souvislosti s nards-
tem cen s institutem vys$s§i moci. Pruzné ceny v podobné cenovych dolozek spolecnost se
svymi odbérateli sjednava. Také v dodavatelskych smlouvach byly vzhledem k rustu cen
dodate¢né sjednany pruzné ceny v podobé cenovych dolozek. Dana spole¢nost v dodava-
telské oblasti dfive zadavala nabidku, na které byla cena platna rok. Toto neni v soucasné
situaci mozné, tudiz jejich nabidky maji lhitu platnosti pouze 2 mésice. Na strané odbeé-
ratelské spolecnost v soucasné dobé zaplati cenu, ktera je stanovena ve smlouvé a poté je
k tomu pripocten zvlastni priplatek, ktery pokryva zvySenou cenu. Toto je mozné pie-

vazné€ u dodavateld jednodussich komodit jako je napiiklad méd ¢i plast. U nové
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uzavienych smluv se Casto cena sklada z pevné ¢astky a pohyblivé slozky, ktera se odviji
od indexu komoditnich cen. Tato skuteCnost se da dobfe popsat na metru kabelu, kde je
pevna cena stanovena za plast, naptiklad 6 K¢ a k tomu je ujednana pohybliva cena médi

uvnitt kabelu, ktera se stanovuje dle vyvoje ceny médi na burze.

Oborem posledni oslovené spolecnosti je polygrafie a kartonaz. Spolecnost o¢ekava za
rok 2022 stejny hospodarsky vysledek jako v roce 2021. Stejné jako predchozi spolec-
nosti i tato ocekava miru ziskovosti mérenou pomérem ¢istého zisku a trzeb za rok 2022
niz§i o méné nez 5 % oproti roku 2021. Za nejvice problémovy faktor branici vyssi vyrobe
povazuje spolecnost zejména rist cen vstupnich materiala a polotovart a nedostatek kva-
lifikovanych pracovnikii. O vice nez 50 % zaznamenala spolecnost za rok 2021 narist
cen hlavnich surovin a materialt. V roce 2022 ma spolecnost v planu zvysit své ceny o
vice nez 10 %. Spole¢nost nepredpoklada, ze by se nékdy ceny jejich hlavnich vstupt
vratily na troven, na které byly v roce 2019 pred epidemii koronaviru, tudiz oCekavaji,
Ze zustanou na aktualni cenové trovni. Ve stfednédobém horizontu je mozny mirny po-
kles, ale cenové urovni z roku 2019 se jiz nepfiblizi. Jako jedind z dotazovanych spolec-
nosti sjednavala pruzné ceny v dodavatelskych smlouvach v podobé& cenovych indext a
cenovych dolozek jiz pred epidemii koronaviru. I v odbératelskych vztazich spolecnost
vyjednava pruzné ceny v podobé cenovych dolozek. Naopak s institutem vyssi moci se
spoleCnost v posledni dob¢ nesetkala. Jak uz jsem zmifiovala vyse, index cen pouzivala
spolecnost jiz pred krizi, ale nyni se samotné ceny vyvijely podstatné rychleji, tudiz index
cen tento vyvoj nestihal. Tato spole¢nost dodava krabice naptiklad spole¢nosti Bosch ¢i
Siemens, ale po rychlém vyvoji cen nebyla schopna dodrzet ceny, které byly sjednané ve
starS§i ramcové smlouvé. Po dlouhych vyjednavanich se obé smluvni strany shodly na
uzavieni dodatkd ke smlouvam. Je to povazovano za kompromis, ktery chrani tuto spo-
le€nost pied zanikem a spole¢né s tim chrani jejich odbératele, aby nepiisli o stalého do-
davatele. Z pohledu odbératele zde nastava stejna situace, pii které index cen nestihal
soucasny vyvoj. Vytvorily se dva zptsoby feseni. Prvni feSeni znamenalo, ze spolecnost
meéla sice od svého dodavatele papiru potvrzenou objednavku, ale jeji cena se béhem do-
daci lhaty 2-3x zvySila s tim, ze pokud ji spolecnost nebude chtit za novou cenu poskyt-
nout, tak nemusi. Druhy zptisob spocival v tom, Ze spolecnost dostala nabidku na odbér
papiru napfiklad za 1000 eur/tuna v dobg, kdy se realna hodnota se pohybovala okolo 500
¢i 600 eur. Tudiz spoleCnost pfijala nabidku s vysokou cenou, pficemz dodavatel avizo-

val, ze cena bude v okamziku dodani nizsi, byt neni jasné o kolik. Druhy zptsob je
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z hlediska prava korektnéjsi, jelikoz by se snizeni ceny mohlo odavodnit jako sleva, i

kdyz tomu tak neni.

12.4 Shrnuti empirického Setfeni

Z prvni polozené otazky vyplynulo, ze pouze jedna z dotazovanych spolecnosti o¢ekava
v roce 2022 rust zisku oproti roku 2021, ostatni spolec¢nosti ocekavaji bud’ stejny hospo-
darsky vysledek jako minuly rok ¢i dokonce pokles zisku. Dvé z dotazovanych spolec-
nosti odhaduji miru ziskovosti méfenou pomérem cistého zisku a trzeb za rok 2022 stejny
jako v roce 2021 a dalsi dvé spoleCnosti oCekavaji pokles o méné nez 5 %. Za faktor,
ktery bude spolecnosti branit v ristu vyroby v roce 2022 vétsina povazuje rust cen vstup-
nich materialt a polotovart, jejich nedostatek ¢i rist cen energii. Nartust cen hlavnich
surovin a material v prabéhu minulého roku se pohyboval na skale od 5 % az do vice
nez 50 %. Tti ze Ctyt spoleCnosti neoCekavaji, ze by se ceny jejich hlavnich vstupt vratily
na uroven v roce 2019, ale Cekaji, Ze ceny postupné klesnou a ziistanou trvale lehce vys§si
nez v predkrizovém roce. Ctvrta spolednost otekava, ze ceny zlistanou na aktualni cenové
urovni. Dvé z dotazovanych spolecnosti zacaly vyuzivat ve smlouvach se svymi dodava-
teli pruzné ceny v podobé cenovych indext a dolozek az dodatecné po vetsim nardstu
cen, avSak jedna spole¢nost méla takto nastavené smlouvy jiz pred soucasnou krizi. Z hle-
diska odbératelského vyuzivaji cenové dolozky dvé z dotazovanych spolecnosti, dalsi dvé

nikoliv. Stejné tomu tak je 1 pfi otazce tykajici se vy§si moci.
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13 Vyzkumna otazka a vzorové cenové dolozky

Na zacatku mé prace jsem si polozila vyzkumnou otazku: Projevuje se soucasna krize
z pohledu rustu cen v dodavatelsko-odbératelskych vztazich u dotazovanych sub-

jektu a jak by méla v takovém vztahu vypadat optimalni cenova dolozka?

Z empirického vyzkumu plyne, Ze se souCasna krize v dodavatelsko-odbératelskych vzta-
zich u dotazovanych subjekta projevuje. VSechny z dotazovanych spole¢nosti zazname-
naly za rok 2021 narust cen hlavnich surovin a materiald. Kvili tomuto ristu cen musely
v prubéhu roku 2021 zvysit ceny své produkce. Ve vétsin€ z oslovenych spolecCnosti se
krize projevila i v uzaviranych smlouvach at’ uz s jejich dodavateli ¢i odbé&rateli ve forme

cenové dolozky.

V soucasné turbulentni dobé je dilezita predevsim flexibilita pfi sjednavani cenovych
dolozek. Dnes$ni Uprava umoziuje sjednat si cenovou dolozku i po uzavieni kupni
smlouvy. Tato moznost mize velmi pomoci pii feSeni problémd s riistem cen. Uprava
platna do roku 2014 umoziiovala sjednani cenové dolozky pouze k okamziku ujednani
ceny. Forma cenové dolozky neni zdkonem stanovena, tudiz smluvni strany maji moznost
sjednat si ji i v ustni podobé, avSak z hlediska prokazatelnost je nejvhodné&jsi sjednani
v podobé pisemné. Uprava platna pied rokem 2014 umoziiovala sjednani pouze v pi-

semné formé.

13.1 Vzorové cenové dolozky
Predchozi kapitola mi napomohla porozumét soucasné situaci tykajici se cenovych dolo-
zek v nékolika spolecnostech a na tomto zaklade jsem sestavila nékolik vzorovych ceno-

vych dolozek.

1) Smluvni strany se dohodly dle ustanoveni § 2154 a nasl. OZ na cenové dolozce, ktera
poskytuje smluvnim stranam moznost pii zmén€ hlavnich vyrobnich naklada na ko-
moditni burze Ri¢any o vice & méné neZ 5 % upravit kupni cenu o tento rozdil s pii-
hlédnutim ke skutecné situaci. Hlavni vyrobni naklady jsou smluvnimi stranami po-
vazovany pouze ty, které jsou vyslovné uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy. Roz-

hodna doba je sjednana od uzavieni kupni smlouvy do zaplaceni kupni ceny.

a) V piipadé€ zvySeni kupni ceny ma prodavajici povinnost pisemné oznamit
skute¢nost kupujicimu, a to nejpozdéji do tii dnti ode dne doruceni pied-
meétu koupé prislusici této kupni smlouvé. Na zadost kupujiciho je proda-

vajici povinen prokazat zvySeni vyrobnich nakladd. Smluvni strany se
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2)

3)

dohodly na vylouc€eni uplatnéni § 2155 odst. 2 OZ. Prodavajici ma moz-
nost uplatnit své pravo plynouci z cenové dolozky automatickou upravou

kupni ceny na faktufte.

b) Pokud nastane skutecnost, kdy se kupni cena snizi, kupujici ma povinnost
snizeni pisemné oznamit prodavajicimu, a to nejpozd¢ji do tii dnti ode dne
doruceni predmétu koupé prislusici této kupni smlouvé. Snizeni vyrobnich
nakladt ma kupujici povinnost prodavajicimu dolozit. V okamziku, kdy je
prodavajici v prodleni, postupuje se dle ustanoveni § 2155 odst. 2 OZ. Ku-
pujici ma moznost uplatnit své pravo z cenové dolozky uhrazenim kupni
ceny, ktera je upravena dle soucasné situace. AvSak tuto moznost ma
pouze po dobu tficeti dnti od dodani predmétu koup€, po uplynuti stano-

vené doby pravo zanika.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 2154 a néasl. OZ dohodly, ze v pfipadg,
kdy dojde ke zvyseni vyrobnich nakladt, bude mit prodavajici pravo po jednostranné
pisemné zadosti pozadovat po kupujicim zvySenou kupni cenu. Smluvni strany si
v priloze ¢. 1 této kupni smlouvy jmenovité sjednaji vyrobni naklady na zajisténi
predmétu koup€. Prodavajici ma po zadosti kupujiciho povinnost dolozit zvyseni vy-

robnich nakladu.

Rozhodn4 doba je smluvnimi stranami sjednana na dobu od uzavteni kupni smlouvy
do zaplaceni kupni ceny. Prodavajici ma moznost uplatnit své pravo plynouci z ce-
nové dolozky automatickou upravou kupni ceny na faktufe. Smluvni strany se do-
hodly, ze pokud budou ceny vyrobnich nakladi nizsi v momenté, kdy prodavajici je

jiz v prodleni, nebude se piihlizet k niz§im cenam.
Klouzava dolozka

Smluvni strany sjednédvaji v souladu s ustanovenim § 2154 a nasl. OZ cenovou do-
lozku, na jejiz zakladé ma prodavajici po podani jednostranné pisemné zadosti pravo
pozadovat po kupujicim 1 % za kazdé 2 % zmény vyrobnich nakladi, avsak pouze do
vySe 20 %. Vyrobni naklady jsou smluvnimi stranami vyslovné ujednany v pfiloze €.
1 této smlouvy. Rozhodné doba je sjednana na dobu od uzavieni kupni smlouvy do
doby zaplaceni kupni ceny.

Prodéavajici ma povinnost navySeni kupni ceny pisemné oznamit kupujicimu, a to
nejpozdéji do tfi dnd. Spolecné s tim je povinen prokazat zvySeni vyrobnich naklada.
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14 Zaver

Cilem bakalarské prace bylo dukladné popsani vedlejSich ujednani v kupni smlouve,
ktera jsou popsana v § 2132 az 2157 OZ. Prace se snazi podat podrobné informace k vy-
branym vedlej§im ujednanim, které mohou byt ndpomocny pii bézném zivoté. Po do-
mluvé s vedouci prace bylo s ohledem na nemoznost podrobného popsani vylouceno
z obsahu prace predkupni pravo, které by mohlo predstavovat samostatnou kvalifikacni
praci. Bakalarska prace se tedy podrobné vénuje ostatnim vybranym pojmenovanym i

nékolika nepojmenovanym vedlejsim ujednanim.

Préace zacina obecnym uvedenim do problematiky kupni smlouvy, kde jsou predstaveny
jeji podstatné nalezitosti ¢i napiiklad jeji forma. Poté nasleduje kapitola zabyvajici se
predstavenim vedlejSich ujednani, ktera obsahuje jejich ¢lenéni do Ctyt oblasti tykajicich
se typu smlouvy, typu pravnich a¢inka, typu zajmu smluvnich stran a typu pravni povahy.
Dale se poradi kapitol shoduje s uvedenim vedlejSich ujednani v zdkoné&, kromé kapitol
zabyvajicich se cenovou dolozkou a jinych vedlejSich ujednani, které jsou prohozené

z dvodu navaznosti na praktickou Cast.

Prakticka cast ma za cil odpoveédét na vyzkumnou otazku. Nejdiive obsahuje predstaveni
vyvoje soucasnych cen pramyslovych vyrobct, ktery je velmi ovlivnén pandemii koro-
naviru. Vysledkem dostupnych pruzkumd, které jsou v praci vyuzity je, ze spotiebitelské
ceny i ceny vyrobci meziro¢n€ rostou, coz zpusobuje mnoho problému ve vyrobe ¢i dis-
tribuci. Tato situace mize mit za nasledek neplnéni povinnosti plynouci z uzavienych
kupnich smluv ¢ zménu kupni ceny. Pro celkové pochopeni této komplikované situace
s podrobnéjsim zaméfenim na cenové dolozky byly osloveny Ctyfi spoleCnosti, které pro
&ely bakalaiské prace poskytly odpovédi na nékolik otazek. Cast otazek byla konstruo-
vana po vzoru prizkumu, ktery v fijnu 2021 zvefejnil Svaz primyslu a dopravy CR, ve
kterém se poukazuje na zvysujici se pocet prumyslovych firem, které se béhem posled-
niho pulroku setkaly s nartistem cen hlavnich surovin. Dalsi Cast otazek byla zamérena

prevazné na cenové dolozky a celkovou situaci ohledné cen v kupnich smlouvach.

Cilem praktické ¢asti nebylo porovnavat vysledky mé prace s vysledky prizkumu Svazu
pramyslu a dopravy CR. Tento priizkum slouzil pouze jako inspirace pro sestaveni Gasti

otazek pro zji§téni aktualni situace v oslovenych spole¢nostech.

Pro shrnuti odpovédi na vyzkumnou otazku lze fict, ze ve vSech oslovenych spolecnos-

tech se souCasna krize projevila ve smyslu zvySovani cen jejich produkce jako reakce na
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zvySovani cen hlavnich surovin a materialt. Ve vétSin€ dotazovanych spole¢nostech na-
Sla cenova dolozka své misto at’ uz pted soucasnou krizi nebo az nyni. Na zaklad¢ ziska-
nych informaci z empirického vyzkumu jsou sestaveny tii vzorové cenové dolozky, které

co nejvice odrazeji potieby smluvnich stran.

Zavérem mé bakalarské prace bych chtéla poukazat na dualezitost a uzite¢nost vedlejSich
ujednani uzaviranych v kupni smlouvé, kterou jsem si podrobnym studiem informaci po-
tvrdila. Za nejvice uziteCné vedlejsi ujednani v soucasné situaci povazuji cenovou do-
lozku, predevsim z divodu velkého nartistu cen vstupnich materiala, ktery by mohl zpt-

sobovat komplikace v plnéni kupnich smluv sjednanych béznym zptisobem.
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15 Summary and keywords

The bachelor thesis adresses side agreements in the purchase contract that help modify
the purchase contract to the needs of the parties and the specific situation. The aim of the
work is to thoroughly describe the selected side agreements, especially the price clause,
which is the main focus of the practical part. The practical part aims to present the use of
the price clause in particular in the light of the current crisis linked to rising consumer
prices as well as producer prices. Using a semi-structured interview, the current situation
in the four companies contacted was identified. Based on the information gathered from
the empirical research, three model price clauses have been compiled which reflect the

needs of the parties as much as possible.

Key words:

Side agreements, purchase contract, retention of title, repurchase right, resale right, pur-

chase on trial, better buyer reservation, price clause

53



16 Seznam pouzité literatury

16.1 Odborna literatura

1) Bednat, V., & Kasik, P. (2014). Vedlejsi ujednani pii kupni smlouvé In Hulmak, M.,
& kolektiv. Obcansky zdkonik VI: zavazkové pravo: zvilasmi cast (s 2055-3014) : ko-
mentdr (1st ed., pp. 102-144). Praha: C.H. Beck.

2) Hendl, J. (2005). Kvalitativni vyzkum: zdkladni teorie, metody a aplikace. Praha: Por-
tal.

3) Kubes, V. (1936). In F. Roucek & J. Sedlacek, Komentdr k ceskoslovenskému obec-
nému zdkoniku obcanskému a obcanské prdavo platné na Slovensku a v Podkarpatské
Rusi: Dil 4. Praha: V. Linhart.

4) Hendl, J. (2005). Kvalitativni vyzkum: zdkladni metody a aplikace. Praha: Portal.

5) Novotny, P., Novotna, M., Budikova, P., Ivi¢icova, J., Kedrofiova, K., Strosova, I, &
Stysova, M. (2014). Novy obcansky zdkonik: Smluvni pravo. Praha: Grada Publishing.

6) Svoboda, L. (2019). Vedlejsi ujednani pti kupni smlouvé. In Petrov, J., Vytisk, M.,
Beran, V., & kolektiv. Obcansky zdakonik: komentar (2nd ed., pp. 2305-2333). Praha:
C. H. Beck.

7) Raban, P.(2014). Obcanské pravo hmotné: zavazkové prdvo. Brmo: Vaclav Klemm.

8) Svejkovsky, J., Kabelkova, E., & Vychopen, M. (2017). Vzory smluv, petitu a zakld-
dacich listin dle nového obcanského zdakoniku (2nd ed.). Praha: C.H. Beck.

9) Reichel, J. (2009). Kapitoly metodologie socidlnich vyzkumii. Praha: Grada.

10) Sev¢ik, L., Kincl, M., Psenko, R., & Wellech, E. (2013). Vyznejte se v novém obcan-
ském zakoniku: nejbéznéjsi Zivotni situace z pohledu obcanského prdva. Brno: BizBo-
oks.

11) Tichy, L. (2014). Vedlejsi ujednani pii kupni smlouvé. In J. Svestka, J. Dvorak, J.
Fiala, 1. Pelikanova, R. Pelikan, A. Banyaiova, & kolektiv, Obcansky zdkonik: ko-
mentdr (1st ed., pp. 886-944). Praha: Wolters Kluwer CR.

12) Tichy, L. (2014). Vedlejsi ujednani pii kupni smlouvé. In Tichy, L., Pipkova, P.J., &
Balarin, J. Kupni smlouva v novém obcanském zdkoniku: komentdr : [§ 2079-2183]

(Ist ed.). Praha: C. H. Beck.
16.2 Odborné ¢lanky

1) Svoboda, L. (2001). Vyhrada vlastnictvi podle obcanského zakoniku. Prav-
nik, 140(10), 1015-1047.

54



2)

3)
4)

Elias, K. (2005). Vyhrada vlastnického prava a § 601 Ob¢Z. Ad Notam, 11(6), 186-
194.

Svoboda, L. (2000). Pravo zpétné koupé. Pravnik, 139(5), 481-5009.

Novotny, T. (2016). Pojmenovana vedlejsi ujedndni (nejen) pri kupni smlouvé: (se

zamérenim na vykladové problémy nové prdvni upravy) (Rigordzni prace). Chrast.

16.3 Elektronické zdroje

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Pravni uprava kupni smlouvy. (n.d.) Miij prdvnik. Dostupné z https://muj-prav-

nik.cz/kupni-smlouva/

Benecka, S., Britha, J., & Solc, J. (2021). Co stoji za silnym ristem produkénich cen
v pramyslu? [Online]. Ceskd  Ndrodni  Banka. Retrieved from

https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/boxy-a-

clanky/Co-stoji-za-silnym-rustem-produkcnich-cen-v-prumyslu/

CTK (2021). Nejvyrazng&jsi rast od ledna 1992. Ceny pramyslovych vyrobed v fijnu
stouply téméf o 12 procent [Online]. Hospoddrské Noviny. Retrieved from

https://byznys.hn.cz/c1-67000620-nejvyraznejsi-rust-od-ledna-1992-ceny-prumyslo-

vych-vyrobcu-v-rijnu-stouply-temer-o-12-procent

Nespurek, R., & Starha, S. (2020). Koronavirus a dodavatelsko-odbératelské vztahy

v otazkach a odpovédich [Online]. Retrieved from https://www.havelpartners.cz/ko-

ronavirus-a-dodavatelsko-odberatelske-vztahy-v-otazkach-a-odpovedich/

Novak, P. (2020). Dusledky epidemie koronaviru na obchodni smlouvy [Online]. Re-

trieved from https://pravopropodnikatele.cz/dusledky-epidemie-koronaviru-na-ob-

chodni-smlouvy/

SP CR (2021). Priizkum SP CR mezi 86 pramyslovymi firmami, fjen 2021 [Online].

Retrieved from https://www.spcr.cz/pro-media/tiskove-zpravy/14957-sp-cr-sezna-

mil-bankovni-radu-cnb-s-dopady-rustu-cen-na-firmy

16.4 Judikatura
1) Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 30.7.2009, sp. zn. 29 Cdo 1028/2007.
2) Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 30. 5. 2002, sp. zn. 30 Cdo 194/2002

16.5 Pravni predpisy

a) domaci

1) Zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik (1964)
2) Zakon €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik (1991)

55


https://muj-prav-
http://nik.cz/kupni-smlouva/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/boxy-a-
https://byznys.hn.cz/cl-67000620-nejvyraznejsi-rust-od-ledna-1992-ceny-prumyslo-
https://www.havelpartners.cz/ko-
https://pravopropodnikatele.cz/dusledky-epidemie-koronaviru-na-ob-
https://www.spcr.cz/pro-media/tiskove-zpravv/14957-sp-cr-sezna-

3) Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik (2012)
4) Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (2013)
5) Zakon ¢. 101/1963 Sb., zakon o pravnich zavazcich v mezinarodnim obchodnim

styku (zékon o mezinarodnim pravu obchodnim) (1963)

6) Zakon ¢. 99/1963 Sb., Obcansky soudni fad (1963)

b) zahraniéni
1) Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch (ABGB), ve znéni pozd¢jsich predpist (ra-
kousky obcansky zakonik).
2) Biirgerliches Gesetzbuch (BGB), ve znéni pozdéjsich predpist (némecky obcansky
zakonik)

56



17 Priloha

)]
2)

3)

4

Jaky je obor Vaseho podnikani?
Jaky ocekavate hospodaisky vysledek za rok 2022 ve srovnini s rokem 2021?

a) Rust zisku meziroéné o vice jak 10 %
b) Rist zisku meziroéné o méné nez 10 %
c) Steyny hospodaisky vysledek jako v roce 2021
d) Mezirocni pokles zisku
e) Dostaneme se letos do mimé ztraty
f) Vyznamnou ztratu, ktera muiZe zptsobit vyraznéjii problémy nasi spole¢nosti
o Cemu tuto zménu prisuzujete? Zvyseni/snizeni cen hlavnich surovin,
zvySeni/snizeni objemu zakazek
o Pokud je odpovéd zvyseni cen -> Jak tuto skutecnost resite pri uzavienych
dlouhodobych smlouvdch?
Jakou miru ziskovosti mérenou pomeérem Cistého zisku a trzeb odhadujete za rok
2022 ve srovnani s rokem 2021?
a) Vyssio vicenez 10 %
b) Vyssio5-10%
c) Vyssioménénez S %
d) Stejné jako v roce 2021
e) Nizio ménénez 5 %
f) NizZio5-10%
g) Nizio vice nez 10 %
Jak vam budou nasledujici faktory v roce 2022 branit ve zvySovani vyroby
(ohodnot’te na $kale 1 - 5, kdy 1=nejméné a 5= nejvice)?

Rust cen vstupnich materiahi a polotovani
Nedostatek kvalifikovanych pracovniki

Rust cen energii

Ruist mezd

Nedostatek vstupnich materiahi nebo polotovarti
Problémy s mezinarodni logistikou

Nedostatek novych zakazek

Omezuyjici protiepidemicka opatieni

Rust nakladi/irokovych sazeb externiho financovani



* Nedostatek financi pro mvestice
5) Zaznamenali jste v prubéhu roku 2021 narust cen hlavnich surovin, materiali ¢i

polotovaru potiebnych pro vas produkt?

a) Ano, o méné nez S %
b) Ano,05-10%
c) Ano,011-20%
d) Ano,021-50%
e) Ano, o vice nez 50 %
f) Ne
o Zaznamenali jste pozici posilujici ceské koruny vuci euru?
o Resili jste tuto skutecnost v kupnich smlouvédch pomoci ménové éi cenové
dolozky?
6) Zvysili jste v prubéhu roku 2021 ceny své produkce a sluzeb kvili zdraZovani

vstupa?
a) Zdrazli jsme o vice nez 5 %
b) Zdrazili jsme 0 méné nez 5 %
c) Ceny jsme neménili
o Jak se toto navyseni cen pravné promitani do uzavirani smiuv?
o Vjake mive vyuzivite cenovou dolozku v kupnich smlouvdch?
7) Planujete v roce 2022 zvysit ceny své produkce kviili zdrazovani vstupu?
a) Ne, zatim neplanujeme
b) Ne, dokonce zlevnime
c) Ano, piipravujeme se na zdrazeni o méné nez 5 %
d) Ano, piipravujeme se na zdrazeni o 5 % az 10 %
e) Ano, piipravujeme se na zdrazeni o vice nez 10 %
o Pripadné jakym jinym zpiisobem budete resit zvysené ceny vstupu?
8) Za jak dlouho ocekavite, Ze se ceny vasich hlavnich vstupu vrati priblizné na
predkrizovou urovei z roku 2019?
a) Zapul roku
b) Zarok
c) Zadvaroky



d) Nikdy, ale oéekavame, Ze postupné klesnou a ziistanou trvale mimé vy3si nez
v roce 2019
e) Nikdy, ziistanou trvale na nynéjii cenové tirovni

9) Obsahuji smlouvy s Vasimi dodavateli pruzné ceny v podobé cenovych indexu a
dolozek?
a) V nékterych pfipadech ano — byly ve smlouvach 1 pfed soucasnou knizi (covidem)
b) V nékterych piipadech ano — byly vzhledem k riistu cen dojednany dodatecné
c) Ne

10) Vyjednavate se svymi odbérateli pruzné ceny v podobé cenovych dolozek?
a) Pokud ano, od kdy:
b) Pokud ne, jaky je diivod:
eV naSem oboru to doposud nebylo zvykem
e Nasi odbératelé maji vétsi vyjednavaci silu a nemaji tedy diivod na to
piistoupit
e Vzhledem k typu nasich produkti (zakazkova vyroba) vyuzivame spise
nabidky s kratsi platnosti
e Nemame s tim zadné zkuSenosti
11) Stalo se Vam v posledni dobé v souvislosti s narastem cen, Ze jste Vy nebo Vas
obchodni partner museli vyuzit institut vyssi moci?
a) Ano
b) Ne
o Pokud ano, pripadné v jaké mire nebo v jakém pripadé?



