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Abstrakt

Diplomova prace popisuje soucasny stav na trhu s najemnim bydlenim ve vybranych méstskych astech
statutdrniho mésta Brna a déle popisuje a vyhodnocuje zakladni faktory, které cenu najmu ovliviuji.
Soucasti prace je priizkum trhu ve ¢tyfech odlignych lokalitach mésta Brna, konkrétné jsou to Zabovresky,
Bystrc, Lisen a Bohunice. Priizkum trhu je proveden pro rozdilné dispozice byt(, a sice 1+1 a 1+kk, 2+1
a 2+kk, 3+1 a 3+kk. Veskeré nasbirané Udaje jsou porovnany a popsany textove a graficky. Pro porovnani
trhu s ndjemnym bydlenim se zahranic¢im je soucasti prace také prlizkum trhu v Bratislavé, konkrétné

v méstské casti Petrzalka.
Abstract

The diploma thesis describes the current situation on the rental housing market in selected city parts of
the Statutory City of Brno and describes and evaluates the basic factors that influence the rental price.
Part of the thesis is a market research in four different locations in Brno, namely Zabovfesky, Bystrc, Lieri
and Bohunice. Market research is conducted for different layouts of apartments, namely 1+1 and 1+kk,
2+1 and 2+kk, 3+1 and 3+kk. All collected data are compared and described in text and graphics. In
order to compare the rental market with foreign countries, the thesis also includes a market survey in

Bratislava, specifically in the district of Petrzalka.
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1 UvoD

Bydleni je zakladni lidskou potiebou. Mit sv(ij prostor k bydleni, domov, je jednou ze zakladnich
Zivotnich potreb kazdého clovéka. Je nékolik moznosti, jak ji realizovat. Tyto moznosti jsou zavislé nejen
na financnich moznostech jedince, ale také na povaze, rodinnych vazbach nebo napfiklad na praci,
kterou vykonava. Bydleni je zakladni potreba, kterou si kazdy z nds musi vyresit, aby se mohl vénovat
jinym, podstatné zabavnéjsim ¢innostem. S bydlenim jsou spojena dalsi prava a povinnosti, at’ uz majitele

bytu (pronajimatele), nebo najemce, ktera je treba plnit.

Ne kazdy mé v zivoté to Stésti, Ze je vlastnikem néjakého domu ¢i bytu, a musi pak své bydleni
resit jinou cestou. Nejcastéjsim uspokojovanim bytové potieby je ndjem bytu. Institut najmu bytu
a domu je upraven v zakoné ¢. 89/ 2012 Sb., obanském zakoniku, a to konkrétné v pododdilu druhém
v ustanovenich §2235-2301. Jedna se o specialni pravni Upravu, ktera ma vzdy prednost pred obecnou

Upravou najemni smlouvy zakotvenou v ustanoveni §2201-2234 obcanského zakoniku.

Cilem této prace je na zakladé priizkumu trhu zjistit, jak se pohybuje vyse ndjemného v bytech
ve vybranych lokalitdch mésta Brna. Zjisténé rozdily analyzovat a déle vyhodnotit faktory, které vysi

najemného ovliviuiji.

V prvni, teoretické Casti prace, jsou vysvétlené definice tykajici se bytu a ndjmu, zakladni pojmy,
které s danou problematikou souviseji, druhy vlastnictvi, trh nemovitosti a v neposledni rfadé historicky
vyvoj bydleni v Ceské republice. Praktickd ¢ast obsahuje databazi nabizenych najemnich bytl ve
vybranych lokalitdch mésta Brna, konkrétné Brno—ZabovFesky, Brno-Bystrc, Brno-Liser a Brno-Bohunice.
Na zakladé vytvorené databaze je stanovena vyse obvyklého ndjemného v porovnavanych méstskych
Castech mésta Brna. Byty jsou rozdéleny do tfi dispozic, a sice 1+1 a 1+kk, 2+1 a 2+kk, 3+1 a 3+kk. Byty
vétsi dispozice nez 3+1 jsou z databaze vyrazeny, kvlli malému poctu ziskanych dat. Veskera data byla
sbirana v obdobi listopad 2018 az duben 2019. Pro porovnani se zahrani¢im je také soucasti praktické
Casti databaze nabizenych najemnich bytl mésto Bratislava, konkrétné méstska cast Petrzalka, kde jsou
byty rozdéleny do obdobnych dispozic, jako u méstskych ¢asti mésta Brna. V grafech a tabulkach jsou

pak porovnany ceny najemného.

V zéavéru prace jsou popsany a vyhodnoceny faktory, které ovliviuji cenu najemného ve
zvolenych lokalitach, které jsou nasledné zobrazeny v grafech a tabulkach. Déle je identifikovan faktor,
ktery ma na vysSi ndjemného nejpodstatnéjsi vliv. Pfedmétné Udaje jsou rovnéz vyobrazeny v cenové
mapé najemného. V priloze diplomové prace je vytvorena databaze najemnich byt obsahujici zakladni

informace a na CD je pak tato databaze i s podrobnymi informacemi véetné fotodokumentace.
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2  TEORETICKA CAST

V teoretické casti prace jsou popsany a vysvétleny zakladni pojmy souvisejici s danou
problematikou. Rovnéz jsou uvedeny druhy vlastnictvi, trh nemovitosti a historicky vyvoj bydleni v Ceské
republice. Podklady pro zpracovani této ¢asti tvofi reSerSe vytvorenad zejména z literatury a ovéfenych

internetovych zdroju.

2.1 BYT

Pojem byt je vymezen v nékolika pravnich predpisech. Podle zédkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky
zakonik, ,Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Cdsti domu, tvori obytny prostor
ajsou urceny a uzivdny k ucelu bydleni” [2] Podle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., Vyhlaska o technickych
pozadavcich na stavby, ,bytem je soubor mistnosti, popripade jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspordddnim a vybavenim spliuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uzivani

urcen.” [1]

2.2 BYTOVYDUM

Pojem bytovy diim je uveden v ustanoveni § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi je bytovy dim stavba pro bydleni. Pro ucely této vyhlasky se rozumi
.bytovy diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkiim na trvalé bydleni a je

k tomuto ucelu urcena.” [3]

2.3 MISTNOST A OBYTNA MiSTNOST

Pojmy mistnost a obytnd mistnost jsou vysvétleny ve vyhlasce ¢ 268/2009 Sb., Vyhlaska

o technickych pozadavcich na stavby.

.Mistnosti je prostorové uzaviend Cdst stavebniho dila, vymezend podlahou, stropem nebo

konstrukci krovu a pevnymi sténami.” [1]

.Obytnou mistnosti je cdst bytu, kterd splfiuje poZadavky predepsané touto vyhldskou, je urcena
k trvalému bydleni a md nejmensi podlahovou plochu 8 m?. Kuchyn, které ma plochu nejméné 12 m? a md
zajisténo primé denni osvétleni, pfimé veétrani a vytdpéni s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti
Pokud tvori byt jedna obytnd mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m?; u mistnosti se Sikmymi

stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitavad plocha se svetlou vyskou mensi nez 1,2 m.” [1]
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2.4 JEDNOTKA

Zakon ¢. 89/2012 Sb., novy obcansky zakonik, mimo jiné specifikuje jednotku — byt.

.Jednotka zahrnuje byt jako prostorove oddélenou cdst domu a podil na spolecnych cdstech

nemovité véci vzdjemne spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovitd.” [2]

Pro Ucely ocenovani podle zakona ¢. 151/1997 Sb. zdkon o ocenovani majetku, je ,jednotka
pozemni stavbou, kterd mize byt bytem nebo jej zahrnovat; jednotka vSak muze znamenat { nebytovy
prostor.” (6) Jednotka je tedy pojem, diky kterému muze byt definovano vlastnictvi uréitého objektu

a ktery je bytu nadrazeny a mGze ho obsahovat [3].

2.5 SPOLECNE CASTI

.Spolecné jsou alespon ty Cdsti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolecné. Spolecnymi jsou vZdy pozemek, na némz byl dum zfizen, nebo vécné prdvo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni Cdsti podstatné pro zachovdni domu
vCetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovadni bytu jiného vlastnika jednotky,
a zarizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita cast prenechd

nékterému vlastniku jednotky k vylucnému uZivdni” [2]

.Neurci-li se podily na spolecnych cdstech se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi bytu nebo
jako stejné, plati, Ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose
vSech byti v domeé. Jsou-li podily na spolecnych Cdstech urceny jinak nez pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vsech byt v dome nebo nez jako stejné, ma vlastnik jednotky pravo
domdhat se zmény tohoto urceni, pokud se okolnosti zmenily tak podstatné, Ze urleni jeho podilu na
spolecnych cdstech je zjevné nespravedlivé.” [2]

Pro bytové spoluvlastnictvi jsou spolecné casti domu dale v paragrafu § 1222 odkazéany na
zvlastni pravni predpis ¢. 366/2013 Sb., Nafizeni vlady o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, ktery zde vytvafi srozumitelny a obsahly taxativni vycet. Dale jsou v novém
obcanském zakoniku v § 2259-2268 podrobné osetfeny situace, kdy najemce musi a nemusi dat souhlas

s Upravami ve svém byté.

2.6 PODLAHOVA PLOCHA

Podlahova plocha je plocha pldorysného fezu mistnosti a prostord stavebné upravenych
k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v Urovni lice podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé

plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukci stén vcetné jejich povrchovych Uprav téchto
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konstrukci a také se zapocitavaji podlahové plochy pod zabudovanymi pfedméty. Podlahova plocha se

uvadi v m? se zaokrouhlenim na dvé desetinnd mista [5].

2.7 PRISLUSENSTVi A SOUCAST

(PrisluSenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li Gcelem vedlejsi véci, aby se ji trvale
uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci

prfechodné odloucena, neprestava byt pfislusenstvim.” [2]

Mezi pfisluSenstvi bytu rfadime vedlejsi mistnosti, které jsou soucasti bytu. Sem patfi
napf. predsin, toaleta, koupelna, neobytna kuchyn. Pfislusenstvi bytu také tvofi prostory, které se

nachazeji mimo byt a zde se jedna zejména o sklepy, pldy aj. [3].

,Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nélezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se

tim véc znehodnoti.” [5]

Dle nového obcanského zakoniku se za soucast véci povazuje ta véc, ktera k ni nalezi a také to,

co nemuZze byt oddéleno, bez toho, aniz by doslo k znehodnoceni véci.

2.8 DISPOZICE

Dispozice bytu neni v z4dné literature nijak specifikovana. Dispozice zohlednuje pocet obytnych
mistnosti se zakladnim vybavenim a kuchyni, pfipadné s kuchyriskym koutem. Pouziva se toto dispozicni

rozdéleni:

e garsoniéra — maly prostor, zpravidla jedna mistnost s pfisluSenstvim, kde neni oddélena
obytna mistnost od kuchyné,

e 1+0 - jedna mistnost se socialnim zafizenim, nemé k dispozici kuchyn ani kuchynsky
kout,

e 1+kk — jedna mistnost se socialnim zafizenim a kuchynskym koutem,

e 1+1 - jedna mistnost, socialni zafizeni a kuchyn oddélena od obytné mistnosti,

e 2+kk — dvé mistnosti, socialni zafizeni, v jedné z mistnosti se nachazi kuchynsky kout,

e 2+1 - dvé mistnosti, socialni zafizeni, kuchyn oddélenad od obytné mistnosti,

e 3+kk - tfi mistnosti, socialni zafizeni, jedna z mistnosti je spojena s kuchyriskym koutem,

e 3+1 - tfi mistnosti, socialni zafizeni, kuchyn oddélenad od obytné mistnosti.

Dalsi dispozice jsou stejné, pouze se méni pocet obytnych mistnosti.
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2.9 CENA AHODNOTA

Pojem cena je pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou ¢astku za zbozi
nebo sluzbu. MiZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné osoby. Cena se stanovi
dohodou nebo ocenénim podle zvlastniho predpisu, jak plyne z ustanoveni zakona ¢. 529/1990 Sb.,

o cenach. Castka je nebo neni zverejnéna, zlistava viak historickym faktem [3].

Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to jista
ekonomicka kategorie, ktera vyjadfuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné
strané, kupujicimi a na druhé strané prodavajicim. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uzitek,

prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad provadi [3].

2.9.1 Cena obvykla

Cena, za kterou je mozno danou nebo srovnatelnou véc v daném misté a Case prodat nebo
koupit. Novy obcansky zakonik pouziva pojem cena obvykla ,Hodnota veéci, lze-li ji vyjadrit v penézZnich,
je jeji cena. Cena véc se urci jako cena obvykld, ledaZe je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.”

(3]

2.10 NAJEMNE

Pfi prondjmu je pronajimatel povinen prenechat najemci véc ve stavu, aby mohla slouzit

obvyklému Ucelu a v tomto stavu ji taky udrzovat.

Urcovani vyse najemného je nedilnou soucasti problematiky ocefovani nemovitosti, pouziva
stejné souvislosti, stejné veliciny i vypoctové vztahy. Najemnym rozumime penézni castku, kterou
najemce hradi pronajimateli nemovitosti za pfenechani prava uzivat byt s prihlédnutim k jeho hodnoté
a za Udrzbu, opravy a vSechny vydaje souvisejici s provozem nemovitosti [3].

K datu 1.1.2014 nabyl G¢innost zadkon ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik a tim zrusil zédkon

v

¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ktery byl Ucinny od 1.5.1990.

LStrany ujednaji ndjemné pevnou Cdstkou. Md se za to, Ze se ndjemné sjedndvd za jeden mesic.
Neujednaji-li strany vysi ndjemného, vznikne pronajimateli pravo na ndjemné v takové vysi, jakd je v den
uzavreni smlouvy v misté obvykld pro novy ndjem obdobného bytu za obdobnych smluvnich podminek.”

(2]
2.10.1 Nakladové najemné

Néaklady prosté reprodukce, které pokryji vlastnikovi veskeré jeho naklady spojené s vlastnictvim

a pronajmem, ale nepfinesou zadny dalsi vynos z kapitalu, ktery byl do pofizeni bytu vlozen. Jedna se
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o tyto naklady: dan z nemovitych véci, pojisténi stavby, naklady na opravy, sprava nemovitosti,
amortizace, pronajmuti pozemku, rezervy, osvétleni, vytapéni a uklid spolecnych prostor, provize za

pronajmuti, netplné pronajmuti, opozdéni v platbach najemného [3].
2.10.2 Ekonomické najemné

Ekonomické najemné je takové najemné, které pronajimateli pokryje veskeré naklady spojené
s vlastnictvim nemovité véci a zaroven mu vynese prfiméreny vynos z kapitalu, ktery byl do pofizeni bytu

vlozen. Vypocet ekonomického najemného vychazi z vynosové metody [3].

2.10.3 Obvyklé najemné

Obvyklym najemnym se rozumi najemné, které spliuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby
zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Pro jeho stanoveni plati obdobné zakonitosti jako pro
obvyklou cenu nemovitosti, v prvni fadé je tfeba zajisténi databadze pro vyuziti cenového porovnani.
Obvyklym najemnym tedy rozumime najemné, za které je mozné pronajmout byt ¢i ddim v daném misté,

case a stavu.

.Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceriovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomert proddvajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje

hodnotu véci a urci se porovndni.” [14]

2.10.4 Hrubé a Cisté najemné

Hrubé najemné je njjemné, hrazené najemci. Po odecteni nakladll vlastnika na provoz a dalsi

vydaje spojené s nemovitosti z hrubého najemného dostaneme najemné cisté [3].
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2.11 VYSE NAJEMNEHO

Vysi ndjemného a jeho zvySovani se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a nadjemcem. Vyse
najmu je zalezitosti mezi smluvnimi stranami. Najemné musi byt plnéno penézné, neni mozné ho

kompenzovat napf. poskytovanim sluzeb pronajimateli apod.

.Strany ujednaji ndjemné pevnou Cdstkou, md se za to, Ze se sjedndvd na jeden mesic.
Neujednaji-li strany vysi ndjemného, vznikne pronajimateli prdvo na ndjemné v takové vysi, jakd je v den
uzavreni smlouvy v misté obvykld pro novy ndjem obdobného bytu za obdobnych smluvnich podminek.”

(2]

Pfesna vyse najemného a jeho vypocet neni nutné sjedndvat v ndjemni smlouvé, presto se
predpokladd, Ze si ho pronajimatel a ndjemce sjednaji. V pfipadé, Ze si strany najemné ve smlouvé
nesjednaji, ma pronajimatel narok na obvyklé najemné v misté najmu za podobnych smluvnich
podminek. NOZ umoziuje ve smlouvé sjednat kazdoro¢ni zvySovani najmu. Pokud si zvySovani najmu
ve smlouvé neujednaji, mize pronajimatel pisemné navrhnout najemci zvyseni najemného, a to az do
vySe najemného obvyklého v daném misté, pokud navrZzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo

v poslednich trech letech, nebude vyssi nez 20 % [15].

Termin a zpUsob placeni najemného si mohou pronajimatel a ndjemce sjednat ve smlouveé podle
své ville. Neucini-li tak, pak plati, Ze najemce hradi ndjemné predem na kazdy mésic, nebo na jiné

ujednané obdobi. Termin pro zaplaceni je vzdy do patého dne platebniho obdobi [15].

2.12 DRUHY VLASTNICTVI

Z pravniho hlediska rozliSujeme celkem tyto druhy bytového vlastnictvi, a to osobni vlastnictvi,

druzstevni vlastnictvi a najemni bydleni.

Osobni vlastnictvi — osobni vlastnictvi je prevazujici a nejcastéjsi forma vlastnictvi. Vlastnik bytu

je primy vlastnik bytu a spoluvlastnik na spolecnych ¢astech bytového domu. Vlastnik nemovitosti muize
s nemovitosti jakkoliv nakladat, prodat ji, ¢i pronajmout. Je svym vlastnim panem a neni tedy podstatnéji
omezen v disponovanim s bytem. Vlastnik tedy neplati ndjemné, ale ma povinnost pfispivat do fondu
oprav celé nemovité véci. Pfed koupi bytu v osobnim vlastnictvi je proto vzdy vhodné se predem
informovat na vysi zminénych Uhrad, predevsim u bytovych domf, které jsou pred rekonstrukci, mize

byt odvod do fondu znacny.

Nemovitost mGze byt také zatizena rdznymi omezenimi z hlediska vlastnického prava, napriklad
exekuci nebo vécnym bfemenem. Domem nebo bytem v osobnim vlastnictvi je také mozno, pfi koupi

nemovitosti, rucit pfi vyjednani hypotéky.
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Druzstevni bydleni — dalSim druhem je druzstevni bydleni. Za druzstevni byt je povazovan byt,

ktery je nejen ve vlastnictvi bytového druzstva, ale hlavné to, Ze je dan do najmu clenovi bytového
druzstva a jejich prava a povinnosti se odvozuji pravé z tohoto Clenstvi. Bytové druzstvo je pravnicka
osoba, jejimz Gcelem je zajistovat bytovych potreb svych clen(. Druzstevni najem bytu je spojen se

dvéma pravnimi skutecnostmi:

e clenstvi ndjemce v bytovém druzstvu,

e najemnim vztahem k druZstevnimu bytu.
Pokud by bytové druzstvo pronajalo byt neclenu bytového druzstva, pdjde o obecny najem bytu.

Kazdy ¢len druzstva mé urcity podil, ktery se stanovi jako primér plochy bytové jednotky

k celkové plose vSech jednotek bytového domu. Bytové druzstvo ma své stanovy a organy:

e Clenska schiize,
e predstavenstvo,

e kontrolni komise.

Néajemni bydleni — dalS$im druhem bydleni, je bydleni najemni, které mizeme rozdélit na dvé

zakladni kategorie:

e  ziskovy (soukromy) sektor,

e neziskovy (vefejny, socialni) sektor.

Tyto dva uvedené sektory se lisi predevSim typem vlastnika, zplsobem financovani ¢i vysi
najemného, kvalitou bytového fondu apod. Neziskovy sektor je podporovan prostrednictvim pfimych
subvenci. Soukromy najemni sektor je provozovan soukromymi fyzickymi ¢i pravnickymi osobami
obvykle s cilem dosazeni zisku. Soukromy sektor je v porovnani s prvné jmenovanym vyvojové starsi,
pficemz svého vrcholu dosahl pocatkem 20. stoleti v souvislosti s urbanizaci. K upadku tohoto sektoru
doslo zejména se zavadénou regulaci ndjemného a pokles konkurenceschopnosti je zapficinéna také

kvalitou najemnich bytl [19].

2.13 NAJEMNi SMLOUVA, PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prvnim krokem ke vzniku najmu je sepsani najemni smlouvy. Takovato smlouva musi byt
pisemna, vypliva to z ustanoveni § 2237 obcanského zakoniku. Za ndjem bytu se nepovazuje kratkodoby
pronajem, jako je napriklad prondjem ubytovani studentim na kolejich ¢i internatech, pronajem

rekreacnich chat nebo napfiklad pronajem hotelového pokoje.

Podstatnym a charakteristickym znakem najemni smlouvy je Uplatnost, to znamena, ze ndjemce

je za uzivani nemovitosti povinen hradit ndjemné. Od najemni smlouvy je tfeba odliSovat tzv. podnajemni
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smlouvu. Podnéjem je vztah, kdy najemce bytu déle tento byt, nebo jeho Cast poskytne do uzivani dalsi

osobé.

Novy obcansky zakonik uvadi: ,,Smlouva vyzaduje pisemnou formu; pronajimatel vsak nemd

pravo namitnout vuci ndjemci neplatnost smlouvy pro nedostatek formy.” [3]

Z vySe uvedeného tedy plyne, ze pokud najemni smlouva neni uzaviena pisemnou formou,
necini ndjemni pravo neplatné. M{iZze nastat situace, kdy strany neuzavrely platnou smlouvu, nebo ze
neuzaviely smlouvu vlbec, ale ndjemce byt dlouhodobé uziva v dobré vife, Ze ndjem je po pravu a strany
se chovaji, jak by najem platné vznikl a trval. Podle ustanoveni § 2238 se ndjemni smlouva povazuje bez

dalsiho za radné uzavrenou, pokud najemce uziva byt v dobré vife po dobu tfi let [17].

Zakladnimi nalezitostmi najemni smlouvy je presné oznaceni smluvnich stran, predmét najmu,
vyse najmu, doba ndjmu a prava a povinnosti smluvnich stran. Dllezité tedy je, aby z ndjemni smlouvy
vyplyvalo, kdo a s kym ji uzavira, ohledné jakého prostoru a za jakou vysi ndjemného. Obsahem najemni

smlouvy by také mélo byt ujednani o zptsobu vypocltu ndjemného, nebo urcena vyse téchto plateb [17].
Neni-li dohodnuta doba najmu, ma se ta to, Ze je ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou.

Najemni smlouva zavazuje pronajimatele prenechat véc ndjemci tak, aby ji mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému Ucelu a zavazuje ho udrzovat véc, tak aby mohla k ujednanému Gcelu
slouzit. Naproti tomu je najemce povinen uzivat véc jako radny hospodar a dale ma povinnost platit
najemné. V neposledni fadé je pronajimatel povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani véci po dobu

najmu [17].

Najemce ma pravo a povinnost radné a v souladu s najemni smlouvou, nezplsobi-li to zvysené
zatizeni pro byt v byté pracovat ¢&i podnikat. Limitem je tedy to, zda tato ¢innost nebude rucit ostatni,
napf. mnozstvi osob, hluk, prach, nebo nebude pusobit sSkodu na majetku pronajimatele nebo ostatnich

uzivateld domu [17].

Pronajimatel méa povinnost udrzovat po dobu ngjmu v domé poradek obvykly mistnich poméra

a ndjemce ma naproti tomu povinnost dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé.

Mezi dalsi povinnosti pronajimatele patfi udrzovani bytu po dobu najmu ve stavu zpUsobilém
k uzivani, coz zahrnuje odpovidajici ¢isténi domu, véetné malovani a jeho béznou a jinou Udrzbu. Naproti
tomu stoji povinnost najemci a pronajimateli hradit béZznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici

s uzivanim bytu [17].
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2.14 UKONCENi NAJMU

Najemni vztah k bytu mize zaniknout z mnoha dvod(, z nich nejcastéjsi jsou uplynutim doby

najmu, na kterou byl sjednan, dohodou nebo vypovédi.

Uplynutim doby najmu — ngjem skonci po uplynuti sjednané doby najmu. Neodstéhuje-li se
najemce po uplynuti této doby, od konce najmu uplynou dva mésice a pronajimatel pisemné najemce
nevyzve, aby byt opustili, plati, Ze se najemni smlouva obnovuje znovu, na dobu, na kterou byla sjednana,
nejdéle vSak na dva roky. Pokud se strany v ndjemni smlouvé o dobé trvani ndjmu nezmini, pak plati, ze

jde o ndjem na dobu neurcitou.

Dohoda - na ukonceni ndjmu se mohou smluvni strany bez dalsiho dohodnout. Mohou si volné
stanovit datum, ke kterému bude najemni vztah ukoncen a nemuseji zkoumat zadné vypovédni divody.
Dohoda by méla byt uzaviena pisemné a mélo by z dohody byt zfejmé, kdo a s kym ji uzavira, ohledné

jakého prostoru a datum, kdy najem konci.

Vypovéd - vypovéd musi byt vzdy pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané a mize
ji dat jak nadjemce, tak pronajimatel. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendéarniho mésice
nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena. Vypovéd mize byt s vypovédni dobou, nebo bez

vypovédni doby.

Vypovéd ze strany ndjemce - ndjemce miize dat vypovéd z ndjmu sjednaného na dobu

neurcitou kdykoliv a bez udani dlvodu s tfimésicni vypovédni dobou, neni-li sjednana vypovédni doba
jind. Najem na dobu urcitou Ize ze zasady vypovédét pouze z divodl uvedenych v zakoné nebo
sjednanych ve smlouvé. Castymi diivody mohou napfiklad byt: zména okolnosti, pro vady nebo

poskozeni bytu nebo pro neposkytnuti ochrany pred tretimi osobami.

Vypovéd ze strany pronajimatele — pronajimatel mdze ndjemni vztah vypovédét pouze ze

zakonem stanovenych divod(. Pronajimatel m{ize vypovédét najem na dobu neurcitou i na dobu urcitou
v tfimésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici z ndjmu, je
najemce odsouzen, ma byt byt vyklizen, nebo je-li obdobné zavazny ddvod. Pronajimatel mize dat
najemci vypovéd bez vypovédni doby v pfipadé, ze porusi povinnosti najemce zvlast zavaznym

zplGsobem. Pronajimatel musi pred touto vypovédi najemce vyzvat, aby svoje chovani napravil [18].

2.15 TRH NEMOVITOSTI

Bydleni, resp. rezidencni nemovitosti, jsou ve svobodné spolecnosti zalozené na trznim
hospodarstvi z povahy véci privatnim statkem obchodovanym na trhu, kde prevazujici nabidka nad
poptavkou kratkodobé ceny snizuje, a naopak prevazujici poptavka nad nabidkou kratkodobé ceny

zvysuje. Trh nemovitosti se vyznacuje velmi specifickou tzv. cenovou elasticitou nabidky i poptavky. Zbozi
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samo o sobé nema zadnou ,objektivni” hodnotu, jeho hodnota je dana mirou uzitku, kterou prinasi
potencialnim kupclim. Funkce celkového uzitku je pfirozené pro kazdého spotiebitele omezena jeho
rozpoctem a jeho pfijmy. Rozhodujicim kritériem je cena bydleni, ktera se odviji od nékladt vynalozenych

na bydleni a vznika vzajemnym pUlsobenim nabidky a poptavky [21].

Nabidku a poptavku po bytech ovliviuje fada faktor(i. Nabidka bydleni je nejvice ovlivnéna
polohou objektu, urcitému mistu v prostoru, tedy pozemkem, ktery nelze nabidnut v jiné lokalité, nez
ve které se nachazi. Mezi dalsi faktory patfi napfiklad velikosti uzitné plochy, velikosti dispozice bytu,
kvalita materidld pouzitych pfi vystavbé apod. Prizplsobeni nabidky poptavkovym Sokim je na trhu
nemovitosti na rozdil od jinych trh( velmi pomalé. Na poptavku po bydleni maji vliv napfriklad
demografické a socialni faktory, finanéni faktory a politika statu, ekonomické moznosti doméacnosti
a z toho plynouci rozhodnuti, zda bydlet v ndjemnim byté ¢i vlastnim. Dilezita je také bytova politika

statu a pravni ochrana najemnich a jinych prav [19].

Celkova nabidka je souhrnem vsech zamyslenych prodejd, kterymi prichazeji nabizejici na trh.
Souhrn viech zamyslenych koupi na trhu nazyvame celkovou poptavkou. Nabidkova kfivka je kfivkou
rostouci, ze zadkona rostouci nabidky vyplyva, zZe s rostouci cenou vzriistd mnozstvi nabizeného zbozi.
Poptavkova krivka je klesajici, zajem o byty kles3, jestlize cena byt roste. Trh je v rovnovaze tehdy, kdyz
se nabidka rovna poptavce. Rovnovaha na trhu tedy nastava v priseciku kfivky nabidky a poptavky. Na
vSak Casto dochézi ke stretavani nabidky s poptavkou, kde se predstavy kupujiciho a prodavajiciho
o objemu produkce a cené lisi, proto ve skutecnosti k tomuto stavu rovnovahy dochazi velmi vyjimecné,

a Castéjsi dochazi k previsu nabidky nebo poptavky [19].

P
Habidka
Pfrebytek spotfehitels
R
Prebytek wrobce
Poptavka
o]} Q

Graf ¢. 1 - Rovnovdha na trhu [23]
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Soucasti trhu nemovitosti jsou instituce, které se na trhu pohybuji a bez kterych by nemohl trh
fungovat. Jedna se predevsim investicni podnikatele, zpravidla stavebni podniky, ktefi zajistuji potfebny
kapital od statni spravy, nebo od verejnych korporaci, pozemky a stavebni dodavatele. Jejich cilem je
zisk a postavené byty prodaji anebo pronajimaji. Dalsim subjektem jsou jednotlivi investofi, ktefi mohou
spolupracovat s investi¢nimi podnikateli, nebo jednaji pfimo s dodavateli a projektanty. Jejich zamér se
tyka zajisténi vlastniho bydleni. Dale na trhu pUsobi realitni kanceléare, které se zprostiedkovanim
prodejem a ndkupem nemovitosti zabyvaji, a které poskytuji potfebné informace o realitnim trhu. Dalsi
instituce napomahajici fungovani trhu, patfi i penézni Ustavy, které vkladaji svdj kapital na financovani
bytové vystavby. Dale mezi subjekty patfi také stat, mésta a obce, které se podileji na fungovani bytové

politiky a ovlivAuji trh s byty [19].
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3  MESTO BRNO

V této kapitole je stru¢na historie Statutarniho mésta Brna, zakladni informace o ném a jeho
¢lenéni do méstskych casti. Podklady pro zpracovani této Casti jsou zejména z literatury a ovérenych

internetovych zdroju.

Obr. ¢. 1 - Znak (vlevo) a viajka (vpravo) mésta Brna [7]

3.1 OBECNE INFORMACE

Tab. ¢. 1 - Obecné informace [vlastni]

Nazev Brno

Kraj Jihomoravsky

Katastralni plocha 23 020 ha

Zemépisné souradnice 16° 35' 59" E, 49° 11' 43" N
Pocet obyvatel dle MLO k 31. 12. 2018 379 527

Mésto Brno je se svymi asi ¢tyfmi sty tisici obyvateli a rozlohou 230 km? druhym nejvét$im
méstem Ceské republiky. Lezi na soutoku fek Svratky a Svitavy. Ze tii stran je chranéno zalesnénymi

kopci Brnénské vrchoviny, na jihozapadé zacinaji niziny Dyjsko-svrateckého uvalu [9].

K nejvyznamnéjsim dominantdm mésta patii hrad Spilberk a katedréla sv. Petra a Pavla, které
vytvareji charakteristické panorama mésta. V historickém centru Brna je doposud zachovano velké
mnozstvi krasnych kostel(, klaster, nameésti, ¢i architektonickych zajimavosti. Severné od historického
centra mésta je ulicova zastavba z 19. a prvni poloviny 20. stoleti, ktera je tvofena velkymi bloky bohaté

zdobenych dom( a rodinnych vil. Ve mésté plisobi fada kulturnich instituci. Kulturni pamatkou je zde
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nejstarsi divadelni budova ve stfedni Evropé, kterou je divadlo Reduta, které spolu s Mahenovym
a Janackovym divadlem patfi pod spravu Narodniho divadla Brno. Z novéjsich divadel slouzi ke
kulturnimu vyziti Méstské divadlo Brno a plisobi zde spousta dalSich mensich divadel jako jsou napfiklad
Divadlo Bolka Polivky, Divadlo Husa na provazku nebo détské loutkové divadlo Radost. V Brné je
i nékolik uméleckych galerii a fada muzei. Déle Ize ve mésté vyuzivat Moravskou zemskou knihovnu,
kterd& je druhou nejvétsi knihovnou vzemi. Ve mésté je také zfizena Hvézdarna

a planetarium a Zoologicka zahrada [7].

3.2 HISTORIE MESTA BRNA

V brnénské kotliné zil ¢lovék jiz od pravéku, na Gzemi Brna byla sidlisté v dobé Velkomoravské
fise. Kolem r. 1000 vznikla osada u brodu pres feku Svratku, nynéjsi Staré Brno, a ta dala méstu jeho
jméno. Od 11.stol. zde stél bretislavsky hrad, sidlo premyslovského Udélného knizete. V predhradi se

vyvijely Ceské trhové vsi — jak na Starém Brné, tak kolem Horniho (Zelného) trhu [7].

Prvni oporou pro rozvoj mésta se stalo vétsi a mensi privilegium, které mu roku 1243 udélil cesky
kral Vaclav I. (9) Mésto bylo ohrazeno hradbami s péti branami (Méninskou, Zidovskou, Starobrnénskou,
Veselou a B&hounskou). Koncem 13. stoleti byl hrad Spilberk pFestavén do gotické podoby. Ve14. stoleti,
kdy vyznam Brna jesté postupné nardstal, bylo centrem veskerého dllezitého déni na Moravé. Konaly se
zde trhy, vzrlstal vyznam mezinarodniho obchodu, zakladaly se klastery a kostely, Spitaly a vznikla také

kralovska kaple sv. Vaclava [8].

Poté, co jako jediné mésto ve stiedni Evropé odolalo béhem tricetileté valky obléhani Svédskymi
vojsky se zapsalo do evropskych déjin. Za prvni republiky bylo Brno jako hlavni mésto zemé
Moravskoslezské druhym méstem po Praze, a to jak velikosti, tak vyznamem z hlediska obchodu, skolstvi
a kultury. 1899 vzniklo Vysoké uceni technické a v roce 1928 bylo otevieno brnénské vystavisté, polohou

i feSenim jedno z nejkrasnéjsich v Evropé [9].

Brno se pysni fadou pamatek. Do soucasnosti se v Brné dochovala fada starych a architektonicky
cennych staveb, kostel0, klaster( a palacli. Moderni architekturu reprezentuje jedinec¢né funkcionalisticka
vila Tugendhat, kterd je praci architekta L. Miese van der Rohe a mezi jinymi také moderni budova

Janackova divadla [9].

3.3 MESTSKE CASTI A MESTSKE CTVRTE MESTA BRNA

Statutarni mésto Brno Ize rozdélit dvéma zplsoby, a to na méstské Casti (29 méstskych casti)
a méstské ctvrté, katastralni Uzemi (48 katastralnich Uzemi). Méstské &asti jsou vétsi celky sdruzujici

nékolik Ctvrti, ale nékteré Ctvrté jsou rozdéleny mezi vice méstskych casti.
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3.3.1 Meéstskych casti

e  Bohunice e Kohoutovice e Slatina

e  Bosonohy e Komin e Stary Liskovec
e  Bystrc e Kralovo Pole e Strfed

e Cernovice e LiSen e Turany

e  Chrlice e Maloméfice a Obrany e Utéchov

e Ivanovice e Medlanky e Vinohrady

e Jehnice e Novy Liskovec e Zabovresky

e Jih e Ofesin o Zebétin

e Jundrov e Reckovice a Mokra Hora e Zidenice

e  Kninicky e Sever

Obr. ¢. 2 — Méstské casti mésta Brna [24]
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3.3.2 Maéstské ctvrte

1. Bohunice 17. Kohoutovice 33. Reckovice

2. Bosonohy 18. Komarov 34. Sadova

3. Brnénské Ivanovice 19. Komin 35. Slatina

4. Bystrc 20. Kralovo Pole 36. Sobésice

5. Cerna Pole 21. Lesna 37. Staré Brno

6. Cernovice 22. Ligen 38. Stary Liskovec
7. Dolni Her$pice 23. Malomeéfice 39. Stranice

8. Dvorska 24. Medlanky 40. Styfice

9. Holasky 25. Meésto Brno 41. Trnita

10. Horni Her$pice 26. Mokra Hora 42. Tufany

11. Husovice 27. Novy Liskovec 43. Utéchov u Brna
12. Chrlice 28. Obrany 44. Vevefi

13. Ivanovice 29. Ofesin 45. Zabrdovice
14. Jehnice 30. Pisarky 46. Zabovresky
15. Jundrov 31. Ponava 47. Zebétin

16. Kninicky 32. Piizienice 48. Zidenice

Obr. ¢ 3 Katastralni tzemi mésta Brna [25]
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3.4 BRNO ZABOVRESKY

Obr. ¢ 4 - Poloha méstské cdsti Zabovresky [10]

Brno - Zaboviesky je méstské ¢ast severozapadné od centra statutarniho mésta Brna. Je tvorena
méstskou ¢tvrti Zabovresky. Jeji katastralni Gzemi méa rozlohu 4,35 km? Zabovresky se rozkladaji na

levém brehu Svratky a na jejim Gzemi se nachazi dva lesoparky [10].

Prvni konkrétni Udaje o poctu dom@ v ZabovFeskach pochazeji z pocatku 17. stoleti. Ves tehdy
tvofilo 26 zemédélskych usedlosti s poli a vinicemi. Vystavba v obdobi prvni republiky byla orientovéna
predevsim na atraktivni pozemky ve svahu Kravi hory a pod Wilsonovym lesem, kde nové vily a rodinné
domy postupné splynuly s Masarykovou ¢tvrti. Kromé bytovych domd viak v této ¢asti Zabovresk vznikly
i dvé vyznamné brnénské instituce: Kounicovy studentské koleje a détsky domov Dagmar. Kounicovy
studentské koleje jsou nyni vyhlaseny Narodni kulturni pamatkou. Po roce 1945 pokracovala zejména
vystavba bytovych domdi, které postupné zaplhovaly volné prostory mezi plvodni zastavbou Zaboviesk
a Kralova Pole [11]. 2abovFesky na jihovychodé sousedi s méstskou &asti Brno-stied (s katastralnimi
Uzemimi Pisarky, Stranice a Vevefi), na vychodé a severovychodé s méstskou casti Brno-Kralovo Pole
(s katastralnimi Uzemimi Kralovo Pole a Ponava), na severozapadé s méstskou casti Brno-Komin, a na

jihozapadé s méstskou ¢asti Brno-Jundrov (s katastralnim Gzemim Jundrov) [10].
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3.5 BRNOBYSTRC

Obr. ¢. 5 - Poloha mestské Casti Bystrc [12]

Brno - Bystrc je méstska Cast na severozapadé statutdrniho mésta Brna. Je tvorfena méstskou
¢tvrti Bystrc. Jeji katastralni Gzemi ma rozlohu 27,24 km?. Bystrc je rozlohou vibec nejvétsi méstskou ¢ast

i katastralnim Gzemim Brna [12].

Bystrc je velmi atraktivni a zadanou lokalitou, protoze se zde nachdzi mnoho brnénskych
rekreacnich objektll, jako je napfiklad Brnénska prehrada, Zoo Brno, rozsahlé Podkomorské lesy
(v€etné Helenciny a RiSovy studanky), hrad Vevefi apod. Bystrc je také jednim z nejvétsich sidlist. Cela
Bystrc je rozdélena do tfi riznych &asti: tzv. Bystrc | se Starou Bystrci, ktery predstavuje pdvodni ves
a nejstarsi panelové sidlisté. Bystrc Il je novéjsi panelové sidlisté a v roce 2006 zacala vystavba nového

sidlisté Kamechy Bystrc 1I/A [12].
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3.6 BRNO LISEN

Obr. ¢. 6 - Poloha méstské casti Liser [13]

Brno - LiSen je méstska ¢ast na severovychodnim okraji statutarniho mésta Brna. Je tvorena
méstskou ¢tvrti Lisen. Jeji katastralni Gzemi mé rozlohu 15,71 km?2 Ctvrt' Ize rozdélit na starou Liser

a novou Lisen.

Na severozdpadé Lisen sousedi s obciKanice, na zapadé s brnénskymi méstskymi
¢astmi Brno- Vinohrady a Brno-Zidenice; na jihu s méstskou ¢&asti Brno-Slatina; na jihovychodé
s obci Podoli; na vychodé s obci Mokra-Hordkov; a na severu s obci Ochoz u Brna. V severni
Casti katastru LiSné se nachazeji pomérné rozsahlé lesy a zasahuje sem jizni ¢ast Moravského krasu. Na
vychodni hranici katastru se rozprostira prekrasné Marianské udoli, jez je casto vyuzivano ke kulturnim
Gcéeltim, a vyuzivano k rekreaci a relaxaci. Udolim protéka potok Ri¢ka, na némz jsou vybudovany tii
Udolni nadrze, nékolik mlyn a vyletnich restauraci. V oblasti Marianského Udoli se nachazi velka

chatarska oblast [13].
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3.7 BRNO BOHUNICE

Obr. ¢. 7 - Poloha méstské casti Bohunice [20]

Brno — Bohunice je méstska cast na jihozapadé statutarniho mésta Brna. Je tvorfena méstskou

¢tvrti Bohunice. Jeji katastralni Gzemi ma rozlohu 3,02 km?

Bohunice na zapadé hranici s méstskou casti Brno-Stary Liskovec, na severozapadé s méstskou
Casti Brno-Novy Liskovec, na severu a vychodé s méstskou casti Brno-stfed, na jihovychodé s méstskou
Casti Brno-jih a na jihu s obci Moravany. Bohunice tvofi rozsahlé panelové sidlisté, v jehoz stfedu je
zastavba zbytku pdvodni vesnice. Severné od sidlisté se nachazi prilehly rozsahly areal Fakultni
nemocnice Brno, ktery zasahuje i na Uzemi sousedni méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec. V nejzapadnéjsi
Casti katastru Bohunic je vybudované obchodni centrum Campus Square, jehoz jizni polovina patfi do
katastralniho Uzemi sousedni méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec. Do Bohunické ¢asti tohoto obchodniho
centra patfi napriklad hypermarket spolecnosti Tesco. Je se zde také univerzitni kampus Masarykovy

univerzity [20].
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4 FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU RESENI

Vyse najemného je ovlivnéna, at’ uz z negativniho, nebo pozitivniho pohledu, fadou faktor(.
Jejich presny vycet nelze presné specifikovat, protoze kazdy ma jiné priority, a to predevsim podle toho,
v jakém zZivotnim cyklu a Zivotni situaci se pravé nachazi. Studenti si bézné pronajimaji byty v uzkém
centru mésta, odkud maji dobré spojeni do skol, v blizkosti jsou divadla, sportovni arealy, knihovny
a v neposledni fadé je zde i moznost vyuzivat rusny vecerni Zivot mésta. Naopak rodina s malymi détmi
uprednostni klidné&jsi lokality, kde je dostatek zelené, v blizkosti kol a obchod(, kde je mozno zakoupit
alespon zakladni potraviny. V této praci jsou posuzovany tyto faktory: ekonomické vlivy, fyzikalni vlivy,

lokalita a dostupnost, moznost parkovani nebo garadz, obZanska vybavenost a okoli. Tyto faktory povazuji

vvvvvv

EKONOMICKE VLIVY — Mezi ekonomické vlivy, ovlivAujici vyii ndjemného patfi vyvoj populace,
velikost rodin, vzdélani, standard bydleni, Zivotni styl, socialni politika, inflace, vyvoj Urokovych mér,

Uroven sluzeb, moznost financovani apod.

FYZIKALNI VLIVY:

Poloha bytu v bytovém dobé (podlazi) - lidé zpravidla nechtéji bydlet v pfizemi bytovych
domd, zvlasté pak jestlize se zastavba nachazi na frekventované komunikaci, kde je vyssi hlu¢nost
z dopravnich prostiedkll a méstské hromadné dopravy. V pfizemnich bytech také hrozi vétsi riziko
mozného vloupani do bytu nebo vlhkosti bytu. V nové vystavbé maji vsak prizemni byty casto zahradky,
kde pak naopak cena najemného roste. Podkrovni byty mohou pfinaset riziko zatékani a v letnich
meésicich je zde vyssi vnitini teplota. Dalsim d{ivodem, proc se néktefi mohou snazit vyvarovat bydleni
ve vyssich patrech je také absence vytahu a obava z kazdodenniho zdolavani mnoha pater s nakupnimi

taskami v rukou.

Velikost — v tomto pfipadé hraje velkou roli, kdo si bydleni hleda. Zda je to rodina s détmi, ktera
uprednostni vétsi byt, s vlastnim pokojem pro déti, nebo je to mlady par, ktery zpravidla hleda spise byty
s mensi dispozici, které jsou financné méné narocné. Ovsem v prfepoctu na metr Ctverecni byva vyse
najemného u mensich bytd s porovnanim za metr ¢tverecni u vétsich bytd znacné vyssi. Dalsi skupinou
jsou studenti, ktefi casto sdili bydleni a bydli ve vétSich skupinach, ale zaroven chtéji mit své soukromi,

a hledaji byty s vice obytnymi neprdchozimi mistnostmi, avsak i o mensich plochach.

Technicky stav bytu — timto faktorem je na mysli stav bytového jadra, kvalita podlahovych

krytin, kuchynské linky, vestavénych skfini, konstrukce oken, bezpecnostnich dvefi apod.
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Technicky stav domu - dalsim dllezitym faktorem je technicky stav celého domu. Je-li diim
zateplen, s pravidelnou udrzbou, po rekonstrukci apod. Z hlediska technického stavu je byty mozno

rozdélit do nékolika kategorii:

e novostavba,
¢ velmi dobry technicky — byt po kompletni rekonstrukci,
e dobry technicky — udrzované byty, po mensich rekonstrukcich,

¢ horsi technicky - byty pred rekonstrukci.

NEMATERIALNI VLIVY — na nemovitost mohou rovnéz pisobit nematerialni vlivy jako je Zivotni

prostredi (hluk, prasnost, exhalace), obyvatelstvo (napr. konfliktni skupiny obyvatel v okoli), zelen,

architektura apod.

LOKALITA A DOSTUPNOST - Lokalitu povazuji za jeden z nejdllezitéjSich a nejvyznamnéjsich

faktord, ktery cenu najemného ovliviiuje. Méfitkem vySe najemného ve vztahu na lokalitu je nejen
umisténi v daném mésté, ale také v daném kraji a dané zemi. Najemné u byt ve mésté bude vzdy vyssi
nez najemné totozného bytu na vesnici i pfesto, ze se nachazi ve stejném kraji. Dané lokality se lisi vysi
najemného nemovitosti zejména diky pracovnim pfilezitostem v obci. Mezi atraktivni lokality mGzeme
zaradit i mensi mésta, nebo méstské Casti s tzv. dobrou adresou, za které se zpravidla povazuji méstské

Casti s dostatkem zelené, dobrou infrastrukturou, dostupnou vzdalenosti do centra apod.

GARAZ, PARKOVACI STANi, MOZNOST PARKOVANI - Daldim faktorem ovliviujici cenu
najemného je moznost parkovaciho, nebo garazového stani. | kdyz se mésta snazi vyresit problém
s parkovanim vystavbou parkovacich dom( a podzemnich parkovist, vétsina lidi vlastnici automobil je

ochotna za parkovaci stani u domu priplatit.

OBCANSKA VYBAVENOST, OKOLI — Upravené okoli, blizkost parku s lavickami a dostatkem

zelené miize také ovlivnit cenu. Naopak i v zadané Ctvrti klesd cena najmu bytd u rusné silnice, zvlasté
s hlu¢nym tramvajovym provozem. Cenu najmu ovliviuje i blizkost obchodu, nakupniho centra, skoly,

skoly, nemocnice apod.

VYBAVENOST - Na trhu s realitami jsou k dispozici nevybavené, ¢astecné vybavené i nevybavené
byty. Vybavenost podstatné ovliviiuje vybér najemniho bytu, protoZze u nevybavenych a &aste¢né
vybavenych bytlli ma potencialni najemnik spojené s bydlenim dalsi naklady na pofizeni vybaveni.
Naopak vlastni-li potencialni najemnik néjaky nabytek, poptdva byt nevybaveny, nebo castecné

vybaveny.
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Cilem této prace je na zakladé prGzkumu trhu vytvorit databazi vybranych méstskych casti
statutarniho mésta Brna a zjistit, jak se v téchto lokalitach pohybuje vySe ndjemného. DalSim cilem je
zjisténé rozdily analyzovat a dale vyhodnotit faktory, které vysi ndjemného nejvice ovliviuji. Z divodu
porovnani se zahrani¢im je soucasti diplomové prace prlzkum trhu v Bratislavé a jeji méstské casti

Petrzalka.
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5  POUZITE POSTUPY

Pro zpracovani diplomové prace jsou vybrany vyse zminéné segmenty méstskych casti
statutarniho mésta Brna, pro které probéhlo shromazdéni dat v obdobi listopad 2018 az duben 2019.
Hlavnim zdrojem jsou realitni servery www.sreality.cz, www.bezrealitky.cz, www.bazos.cz a webové
stranky konkrétnich realitnich kancelari. Vétsina informaci vsak plyne ze serveru www.sreality.cz, protoze
je to v soucasnosti nejvétsi realitni ¢esky server. Realitni kancelare u vétsiny inzerat(l, at uz pfimo na
svych webovych strankach, nebo prostiednictvim Srealit, nabizi velkou $kalu informaci, avsak u nékterych
inzeratl jsou informace velice strohé a nékdy i nejasné. U takto nejasnych, nebo nelplnych inzeratu, byla
vzdy uskutecnéna telefonicka, nebo osobni komunikace s realitnim makléfem, aby byly informace presné
a uplné. Byty jsou dle dispozice rozdéleny na 1+kk a 1+1, 2+kk a 2+1, 3+kk a 3+1. Byty vétsi dispozice
nez 3+1 jsou z databaze vyrazeny kvlli malému poctu ziskanych dat. U kazdé dispozice je vybrano
patnact bytd. U méstské &asti Bohunice nebylo u treti dispozice mozno dohledat vSech patnact bytd,

proto jsou v databazi zohlednény jen byty dostupné.

Kompletni podrobna databaze bytl vcetné fotodokumentace je pfiloZzena na CD disku jako
pfiloha. Pro vétsi prehlednost a naslednou jednodussi praci s inzeraty, je vytvorena dalsi, ziednodusena

databaze, kde jsou do prehlednych tabulek z kazdého inzeratu vypsany tyto zakladni informace:

e ulice,
e cena,
e plocha,
e podlazi,

e strucny popis,
e zdroj inzeratuy,

o fotografie.

Takto zjednodusena databaze je soucasti prilohy. Priklady obou databazi jsou na nasledujicich

obrazcich.
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Pronajem bytu )
ulice Viychodilova, Brno - ¢ast obce Zaboviesky = panorama
8 550 K¢ za meésic

Prohlidky:

Pro registraci na prohlidku pouZijte prosim tento formulaf:

prohlidky.dealninajemce.cz/brmo

Pronjem Gtulného bytu 1+kk v atraktivni lokalité Brno - Zaboviesky. Byt o celkové rozloze 29 m2 se

nachazi v 7. patie panelového domu s wtahem. K bytu naleZi prostorn prosklens lodzie.

Byt je nabizen ping vybaveny. Kuchyfiski linka je zafizena sklokeramickou deskou a digestofi, dalsi

spotfebice (trouba, mikrovinna

posteli, rozkladacim jidelnim stolem se Zidlemi, vestavénymi skfinémi (v nich mimo dostatku
Gilozného mista i psaci stil a trouba s mikrovinnou troubou). Koupelna je se sprehovym koutem,
umyvadiem se zrcadlem, polickou, we a prackou.

V dochazkové vzdalenost je veskera obcanska vybavenost - supermarket Billa, obchody s
potravinami, zastavka MHD, restaurace, détska hfité, Wilsoninv les, Palackého vrch.

Byt je volny ihned. Domaci mazliéek je mozny po domiuvé s majitelem.

Celkova cena: 8550 Ké za mésic, + Uzitns plocha: 29 m?
provize RK, bez poplatki)
Plocha podiahova 29m?
Poznamkakcend  vratna kauce: 10775 Ke. -
nakiady na bydlen: 2225 Lodzie: v

K& + rezervacni poplatek

Daskicky: ) sticks naroénost Trida G - Mimofadn&
Aktualizace: 10012019 nehospodama
Stavba: Panelova v

Stav objektu Velmi dobrj Vitah: v

Viastnictyi Osobni

Podlazi 7. podiai z celkem 12

1+kk 29 m?

trouba) jsou v jedné z vestavénych skiini Mistnost je dale vybavena

Datum nastéhovini:  Ihned

Obr. ¢ 8 — Ukdzka inzeratu [31]

Byt 10

Brno — Zaboviesky, 1+kk

Ulice: Vychodilova

Cena: 10 775 KE

Plocha: 29m? 2 L
Podlaii: THNP : d

Vybaveni:

B aha

Popis: Byt 1+kk o celkové rozloze 29 m2 se nachazi v 7. patfe panelového domu s wytahem. K bytu naleZl prostorna
prosklena lodZie. Kuchynska linka je zafizena sklokeramickou deskou a digestofi, dalif spotrebice. Koupelna je
se sprchovym koutem, wr a prackou.

Zdroj: www, sreality.cz

Obr. ¢. 9 — Ukdzka zjednoduseného inzeratu [vlastni]
Pro porovnani se zahrani¢im je soucasti i databaze bytd méstské casti Petrzalka v Bratislavé, ve

které bylo post

upovano stejné jako u databaze méstskych casti statutarniho mésta Brna. Pramenem pro

vytvoreni databaze byl realitni server www.reality.sk.

Nejprve jsou méstské casti vyhodnoceny kazdéa zvlast, kde jsou vytvorené prehledné tabulky pro

kazdou dispozi

ci byt, vytvorena cenova mapa a graficky znazornéné jednotkové ceny najmu. Poté jsou

méstské Casti porovnany jako celek a vyhodnoceny faktory, které cenu najmu ovliviuji. Zavér kapitoly

tvofi porovnani méstské casti Bohunice a Petrzalka.
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6 DOSAZENE VYSLEDKY

V této kapitole jsou ke kazdé méstské casti a dispozici bytl vytvorené prehledné tabulky,

ve kterych jsou vypsané informace z inzeratd. Na zakladé téchto tabulek jsou dale pro kazdou dispozici

vytvoreny cenové mapy a grafy.

6.1 VYHODNOCENI VYSLEDKU I. OBLASTI: BRNO — ZABOVRESKY

Dispozice byti 1+kk, 1+1

Tab. & 2 — Brno Zabovresky — databdze byt dispozice 1+kk, 1+1 [vlastni]

40

o E o - ‘©
slg |28 |2 Eg| & |8 |% 8 £
0 | O > g S > 9

=
1 1+1 | 30 | 4NP D CIHLA ANO NE ANO 7000 K¢
2 | 1+1 |35 ] 1TNP | VD CIHLA ANO NE NE 10 500 K¢
3| 1+1 |40 | TNP | VD CIHLA ANO NE NE 11 000 K¢
4 | 1+1 |40 | 3NP VD PANEL ANO NE ANO 12 900 K¢
5| 1+1 | 45| 3NP | VD CIHLA NE NE NE 9 500 K¢
6 | 1+1 | 46 | TNP D CIHLA ANO NE ANO 10 000 K¢
7 1+1 |49 | 2NP | VD CIHLA NE ANO NE 10 200 K¢
8 | 1+1 |50 | TNP | VD CIHLA ANO NE NE 16 000 K¢
9 | 1+kk | 29 | 2NP VD CIHLA ANO ANO NE 14 500 K¢
10| 1+kk | 29 | 7NP | VD | PANEL ANO ANO ANO 10 775 K¢
11| 1+kk | 32 | 3NP D CIHLA ANO NE NE 8 500 K¢
12| 1+kk | 36 | 2NP VD CIHLA NE NE ANO 12 000 K¢
13| 1+kk | 38 | 1NP | VD CIHLA NE NE NE 9 500 K¢
14| 1+kk | 43 | 1NP D CIHLA ANO NE NE 12 700 K¢
15| 1+kk | 48 | 1 NP N CIHLA NE ANO NE 10 164 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 250 K¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 251 - 350 Ké/m?
351 - 500 K&/m?




Z vyée uvedené tabulky ¢&. 1 je zfejmé, Ze vyméra byt(l dispozice 1+kk a 1+1 v Zabovieskach se
pohybuje v rozmezi 29 — 49 m?. Primérna plocha bytu je tedy 39,33 m2 Najemné za mésic je v rozmezi
7 000 K¢ - 16 000 K¢. Primérné najemné za mésic je ve vysi 11 015, 93 K¢. Jednotkové ndjemné za mésic
je v rozmezi 208,16 K&/m?2 — 500 K&/m? a primérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 287,67 K&/m?.
V Zabovieskach u byt 1+kk a 1+1 prevyduiji cihlové domy (13) nad panelovymi (2). Ve vétéiné dom(
absentuji vytahy. Deset byt( se pronajima vybavenych a pouze pét je nabizeno nevybavenych. Caste¢né
vybaveny neni nabizen zadny. Pét bytd je nabizeno s balkonem. V poslednim sloupci tabulky jsou byty
rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak

zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 9.
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Obr. ¢ 10 - Cenovd mapa Zabovresky T+kk, 1+1 [vlastni]
Brno Zabovresky 1+kk, 1+1 - jednotkové ceny najmé za mésic
600,00 K&
500,00 K¢
S
5 400,00 K&
g 300,00 K¢
~
2 200,00 K&
8
100,00 K¢&
0,00 K&
1 2 3 4 5 6 10 11 12 13 14 15

Cislo bytu z databaze

H cena jednotlivych bytd za m?/mésic H prdmérna cena za m?/mésic

Graf ¢. 2 - Brno Zabovfesky T+kk, 1+1 — jednotkové ceny ndjmu za mésic [vlastni]
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V grafu ¢ 2 jsou zobrazené jednotkové ceny najemného jednotlivych bytd a prdmérna
jednotkova cena ndjemného dispozice 1+kk a 1+1. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu €. 9.,
ktery se nachazi na ulici Mucednicka v blizkosti Kravi hory. Tato lokalita je velmi klidnad a ulice neni
frekventovang, coz vySi ndjmu znac¢né ovliviuje. Byt je nadstandardné zafizeny s velkou terasou. Nejnizsi
jednotkova cenu najmu je u bytu ¢. 7, ktery se nachazi na ulici Zborovska. Byt je sice po rekonstrukci,

nabizi se vSak nevybaveny a v bytovém domé neni vytah.

Dispozice byti 2+kk, 2+1

Tab. & 3 — Brno Zabovresky — databdze bytii dispozice 2+kk, 2+1 [vlastni]

& 5 ] ‘©
2% s | B s |3 5| ¢ § |5 o g5
slg |t & | B2 £ |8 |3 8 §°
o | A > g S > 2
-

1 | 2+1 50 4 NP VD CIHLA ANO ANO ANO | 17 500 K¢

2 | 2+1 50 2 NP VD CIHLA ANO NE NE 14 000 K¢

3 | 2+1 53 1NP VD CIHLA ANO NE NE 14 500 K¢

4 | 2+1 54 2 NP VD CIHLA ANO ANO NE 13 500 K¢

5 | 2+1 54 3 NP VD PANEL NE ANO NE 14 000 K¢

6 | 2+1 55 1NP VD CIHLA ANO ANO NE 15990 K¢

7 | 2+1 59 4 NP VD CIHLA ANO ANO NE 16 200 K¢

8 | 2+1 61 2 NP VD CIHLA ANO ANO | ANO | 16600 K¢

9 | 2+1 65 1NP VD CIHLA ANO ANO NE 16 000 K¢

10 | 2+kk | 40 3 NP VD CIHLA NE NE NE 11900 K¢

11 | 2+kk | 47 3 NP N CIHLA ANO ANO NE 14 500 K¢

12 | 2+kk 48 3 NP N CIHLA NE NE ANO | 13700 K¢

13 | 2+kk | 49 4 NP VD PANEL NE ANO | ANO | 17000 K¢

14 | 2+kk 55 3 NP VD CIHLA ANO ANO ANO | 14600 K¢

15 | 2+kk 51 8 NP VD PANEL ANO ANO ANO | 12968 K¢

LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1-250 K¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 251 - 300 K¢/m?
301 - 350 K&/m?
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Z tabulky ¢ 2 je zfejmé, ze vyméra byt(l dispozice 2+kk a 2+1 v Zabovfeskach se pohybuje
vrozmezi 40 — 65 m? Primérna plocha bytu je 52,73 m2 N&emné za mésic je v rozmezi
11900 K& — 17 500 K¢ a priimérné najemné za mésic je ve vysi 14 200 K¢. Jednotkové ndjemné za mésic
je v rozmezi 254,27 K&¢/m? — 350 K&/m? a pramérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 284 K¢/m?
V Zabovieskach u dispozice 2+kk a 2+1, stejné jak u predchozi dispozice prevysuji cihlové domy (12)
nad panelovymi (3). Ve vétsiné dom( absentuji vytahy. Jedenéact bytd je nabizeno vybavenych, pouze
¢tyfi jsou nabizené jako nevybavené. Castecné vybaveny neni nabizeny zadny. Vétsina bytd je nabizeno
s balkonem, pouze Ctyfi byty balkon nemaji. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi
barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové

mapé na obrazku ¢. 10.
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Obr. ¢. 11 - Cenovd mapa Zabovr’esky 2+kk, 2+1 [vlastni]

Brno ZabovFesky 2+kk, 2+1 - jednotkové ceny najm@ za mésic

400,00 K&
350,00 K¢
300,00 K¢

250,00 K¢
200,00 K¢
150,00 K¢
100,00 K¢
50,00 K¢
0,00 K&

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Cislo bytu z databdaze

cena/mésic/m?

B cena jednotlivych byt(i za m?/mésic B primérnd cena za m?/mésic

Graf ¢ 3 - Brno Zabovresky 2+kk, 2+1 — jednotkové ceny ndjm(i za mésic [viastni]
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V grafu ¢. 3 jsou zobrazené jednotkové ceny najmd jednotlivych bytG a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmda je u bytd ¢. 1 a 13. Byt . 1 se nachazi na ulici Tabor,
je celkové zrekonstruovany a nabizi se kompletné vybaveny. Pronajimatel v inzeratu uvadi, Ze do bytu
hleda Ctyfi studenty a k tomu je vybaveni uzplsobeno. Jeden pokoj je vybaven tfemi postelemi, tremi
skfinémi a tfemi psacimi stoly. Druhy, mensi pokoj, je vybaven pro jednoho studenta. Cena najmu je pro
studenty ovlivnéna lokalitou, protoze se v blizkosti nachazi pravnickd a stavebni fakulta. Lokalita je
zaroven pomérné klidna v blizkosti Wilsonova lesa, kde je spousta sportovniho vyuziti. Byt ¢islo 13. se
nachazi na ulici Voronézska. Byt je po kompletni rekonstrukci, nabizi se vSak nevybaveny. Pronajimatel
v inzeratu uvadi, ze je byt po domluvé mozno dovybavit. Vyhodou bytu jsou dvé prostorné lodzie.
Nejnizsi jednotkova cenu najmu je u bytu ¢&. 9, ktery se nachazi na ulici Brafova. Byt je vybaven starsSim

nabytkem a nevyhodou je velmi Uzka a mala kuchyn.
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Dispozice byti 3+kk, 3+1

Tab. ¢ 4 — Brno Zabovresky — databdze bytii dispozice 3+kk, 3+1 [viastni]

& E o - \©
2818 8 % ld8 8 5 s o £,
s| & g |3 : 88| & |z |®| ¢ £e
o | B > s |2 > 3

2
1| 3+1 70 TNP | VD | CIHLA NE ANO | NE | 16500 K¢
2 | 3+1 80 2NP | VD | CIHLA NE ANO | NE | 13900K¢
3| 3+1 85 2NP | VD | CIHLA NE ANO | NE | 14000 K¢
4 | 3+1 108 | 2NP | VD | CIHLA NE ANO | NE | 22000 K¢
5 | 3+kk | 66 2NP | VD | CIHLA NE NE | NE | 18800 K¢
6 | 3+kk | 76 TNP | VD | CIHLA ANO ANO | NE | 20323kKe¢
7 | 3+kk | 96 5 NP N | CIHLA ANO ANO | ANO | 22000 K¢
8 | 3+kk | 98 TNP | VD | CIHLA NE ANO | NE | 27000 K¢
9 | 3+kk | 100 | 2NP | VD | CIHLA ANO ANO | NE | 27000 K¢
10 | 3+kk | 103 | 2NP N | CIHLA NE ANO | NE | 28000 K¢
11| 3+1 63 3NP D | CIHLA NE ANO | NE | 13500K¢
12 | 3+1 75 4NP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 19000 K¢
13 | 3+kk 88 TNP | VD | CIHLA | CASTECNE | NE NE | 18400 K¢
14 | 3+1 90 3NP | VD | CIHLA ANO ANO | ANO | 19829 K¢
15 | 3+1 75 1 NP D CIHLA | CASTECNE | ANO | NE | 15800 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba
1 -210 Ké/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 211 - 260 K¢/m?
261 - 285 Ké/m?

Z tabulky ¢&. 3 je zfejmé, e vyméra byt(l u dispozice 3+kk a 3+1 v Zabovieskach se pohybuje

vrozmezi 75 - 108 m? Primérna plocha bytu je 84,87 m2 Najemné za mésic je v rozmezi

13 500 K¢ — 28 000 K¢ a primérné najemné za mésic je ve vysi 19 603,5 K¢. Jednotkové najemné za mésic

je v rozmezi 164,71 K&¢/m? — 284,85 K&/m? a primérné jednotkové nijemné za mésic je ve vysi

230,90 K¢&/m?. U dispozice 3+kk a 3+1 je v Zabovieskach nabizeno ¢trnéct cihlovych dom(i a jeden

panelovy dim. Pouze tfi domy maji vytah. Na rozdil od predeslych dispozic se vétSina bytl 3+kk a 3+1
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nabizi nevybavenych (8). Vybavené se pak nabizi Ctyfi a ¢astecné vybavené tfi. Vétsina bytl je nabizeno
s balkonem, pouze tfi byty balkon nemaiji. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi
barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové

mapé na obrazku ¢. 11.
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Obr. ¢. 12 - Cenovd mapa Zvabovfesky 3+kk, 3+1 [vlastni]

Brno Zabovresky 3+kk, 3+1 - jednotkové ceny najmd za mésic
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B cena jednotlivych bytd za m?/mésic B primérnd cena za m?/mésic
Graf & 4 - Brno Zabovresky 3+kk, 3+1 — jednotkové ceny ndjmii za mésic [vlastni]

V grafu ¢. 4 jsou zobrazené jednotkové ceny najmd jednotlivych bytG a primérna jednotkova
cena najmu. U dispozice 3+kk a 3+1 nejsou jednotkové ceny ndjmu mezi jednotlivymi byty tak vyrazné,
jak u predeslych dvou dispozici. Nejnizsi jednotkova cenu najmu je u bytu €. 3, ktery se nachazi na ulici

Bfezinova. | kdyz se tento byt nachazi na Kravi hofe, svou polohou jednou z nejatraktivnéjsich lokalit
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v Zabovreskach, je pIné vybaveny a se zahradou, je cena najmu ovlivnéna délkou pronajmu. Pronajimatel

v inzeratu uvadi, Ze nabizi kratkodoby pronajem, a to na pul roku.

6.2 VYHODNOCENI VYSLEDKU II. OBLASTI: BRNO — BYSTRC

Dispozice byt 1+kk, 1+1

Tab. ¢. 5 — Brno Bystrc — databdze bytu dispozice 1+kk, 1+1 [vlastni]

& E o - ‘©
2188 5 |3 i3 % |5 |3 o g .
s £t |& |f E: &£ & B O s
O o > E S > 9

1 ] 1+1 45 5N VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 8500 K¢
2 | 1+1 | 33 8NP | VD |PANEL| ANO ANO | ANO | 12800 K¢
30| 1+1 33 3NP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | NE | 13500K¢
4 | 1+1 35 7 NP D | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 12000 K¢
5 | 1+1 38 2NP | VD | PANEL | CASTECNE | NE NE | 11000 K¢
6 | 1+1 | 28 2 NP N | CIHLA ANO NE | ANO | 12500 K¢
7 | 1+1 | 40 6 NP D | PANEL NE ANO | ANO | 12698 K¢
8 | 1+1 42 | 11NP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 12000 K¢
9 |[1+kk| 24 2 NP N CIHLA | CASTECNE | NE | ANO | 12000 K¢
10 |1+kk | 35 1 NP N | CIHLA ANO ANO | NE | 12000 K¢
11 | 1+kk | 29 2 NP N | CIHLA NE ANO | ANO | 11500 K¢
12 | 1+kk | 35 2 NP N CIHLA | CASTECNE | NE | ANO | 11299 K¢
13 |1+kk | 38 1 NP N | CIHLA NE ANO | ANO | 12486 K¢
14 | 1+kk | 40 3NP N | CIHLA ANO ANO | ANO | 14000 K¢
15 | 1+kk | 42 3NP N | CIHLA ANO ANO | ANO | 11766 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1-300 K&¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 301 - 400 K¢/m?
401 - 500 K&/m?
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Z tabulky €. 4 je zfejmé, ze vyméra bytl dispozice 1+kk a 1+1 v Bystrci se pohybuje v rozmezi
29 — 45 m? Prlimérna plocha bytu je 35,80 m2. N&jemné za mésic je v rozmezi 8 500 K& — 14 000 K¢&
a prdmérné najemné za mésic je ve vysi 12 003,27 KC. Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi
188,89 K&/m? — 500 K&/m? a primérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 348,88 K&/m?. V Bystrci
u bytl 1+kk a 1+1 je nabizeno osm cihlovych domd a sedm panelovych. Pouze tfi domy jsou nabizené
bez vytahu. Nejvice (sedm) byt se pronajimé castecné vybavenych, pét bytl vybavenych a pouze tfi
byty jako nevybavené. Vétsina bytu je nabizena s balkonem, pouze Ctyfi byty balkon nemaji. V poslednim
sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova

rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 12.
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Obr. ¢ 13 — Cenovd mapa Bystrc 1+kk, 1+1 [vlastni]

Brno Bystrc 1+kk, 1+1 - jednotkové ceny ndajmU za mésic
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Graf €. 5 - Brno Bystrc 1+kk, 1+1 — jednotkové ceny ndjmt za mésic [vlastni]
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V grafu €. 5 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytG a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu €. 9, ktery se nachéazi na ulici Nad Prehradou.
Cena najmu je ovlivnéna nadhernou lokalitou blizko brnénské prehrady, na kterou je z bytu vyhled. Byt
se nachazi v novostavbé a nabizi se ¢astecné vybaven s novou kuchynskou linkou. Nejnizsi jednotkova
cena najmu je u bytu & 1, ktery se nachazi na ulici Teyschlova v panelovém domé. Byt je ¢astecné vybaven

starSim nabytkem a je v plivodnim stavu.

Dispozice byti 2+kk, 2+1

Tab. ¢. 6 — Brno Bystrc — databdze bytu dispozice 2+kk, 2+1 [vlastni]

o e o ‘©
£ % % R 5| ¢ § | § 2 g,
gl & |2 |8 |E|Es| & |5 & | ¢ g3
o | B > g K} s 3
(=

1] 2+1 50 | TNP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO NE 12 500 K¢

2 | 2#1 | 58 | 4NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 15500 K¢

3| 2+1 | 60 | 6NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 14000 K¢

4 | 2+1 60 | 8NP | D | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 13500 K¢

5| 2+1 | 61 | 7NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 14500 K¢

6 | 2+1 62 | 2NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 15400 K¢

7 | 241 | 62 | 6NP | VD | PANEL NE ANO | ANO | 15300 K¢

8 | 2+1 62 | 4NP | D | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 14900 K¢

9 | 241 | 36 | 4NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 13500 K¢

10 | 2+kk | 48 | 2NP | N | CIHLA NE ANO | ANO | 13500 K¢

11| 2+kk | 49 | 5NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 14900 K¢

12| 2+kk | 53 | 3NP | N CIHLA | CASTECNE| ANO | ANO | 14000 K¢

13| 2+kk | 55 | 3NP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO NE 15 500 K¢

14 | 2+kk | 61 | 1NP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO | ANO | 21278K¢

15| 2+kk | 62 | 4NP | N | CIHLA ANO ANO NE 15 900 K¢&

LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 250 K¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 251 - 300 K¢/m?
301 - 375 Ké/m?
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Z tabulky €. 5 je zfejmé, Ze vyméra bytl dispozice 2+kk a 2+1 v Bystrci se pohybuje v rozmezi
36 — 62 m? Primérna plocha bytu je 55,93 m2. Najemné za mésic je v rozmezi 12 000 K& — 21 278 K¢
a prdmérné najemné za mésic je ve vysi 14 912 KC. Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi
225 K&/m2 - 375 K&/m? a pramérné jednotkové ndjemné za mésic je ve vysi 270,02 K&/m? V Bystrci
u bytl 2+kk a 2+1 prevazuji panelové domy, kterych je devét a pouze Sest cihlovych. Tfi domy jsou
nabizené bez vytahu. Nejvice (osm) bytl se pronajima castecné vybavenych, pét bytl vybavenych
a pouze dva byty jako nevybavené. Vsechny byty maji balkon. V poslednim sloupci tabulky jsou byty
rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak

zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 13.

o5

Komins
chocho

307,

Obr. ¢ 14 - Cenovd mapa Bystrc 2+kk, 2+1 [vlastni]

Brno Bystrc 2+kk, 2+1 - jednotkové ceny ndajmu za mésic
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Graf ¢. 6 - Brno Bystrc 2+kk, 2+1 — jednotkové ceny ndjmu za mésic [vlastni]
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V grafu €. 6 jsou zobrazené jednotkové ceny ndjmi jednotlivych bytG a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu ¢. 9, ktery se nachazi na ulici Lastlvky. Byt je
po kompletni rekonstrukci s modernim vybavenim a nachazi se v blizkosti zelené ve vyhledavané lokalité.
Nejnizsi jednotkova cena najmu je u bytu ¢ 4, ktery se nachazi na ulici Stouracova v panelovém domé.

Byt je Castecné vybaven starsim nabytkem a je v plvodnim stavu.

Dispozice byti 3+kk, 3+1

Tab. ¢. 7 — Brno Bystrc — databdze bytti dispozice 3+kk, 3+1 [vlastni]

5 @ < E ] = S
2 | & |E|& |2 |23 2 3 |5 v £
o [a) ;, g S > °
=
1 341 | 74 |8NP| VD | PANEL ANO ANO | ANO | 16000 K¢
2 341 | 67 |7NP| VD | PANEL ANO ANO | ANO | 15000 K¢
3 3+1 72 |6NP| VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 17000 K¢
4 3+1 73 |2NP| VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 17400 K¢
5 341 | 76 |3NP| VD | PANEL NE ANO NE | 17600 K¢
6 3+1 | 77 |4NP| VD | PANEL NE ANO | ANO | 14000 K¢
7 3+1 70 |6NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 17633 K¢
8 3+1 | 82 |[5NP| VD | PANEL NE ANO | ANO | 16500 K¢
9 | 3+kk | 61 |5NP| VD | CIHLA ANO ANO | ANO | 16500 K¢
10 | 3+kk | 75 |5NP| N | CIHLA ANO ANO | ANO | 17300K¢
11 | 3+kk | 78 |3NP| VD | CIHLA |CASTECNE| ANO | ANO| 20172K¢
12 | 3+kk | 88 |5NP| VD | CIHLA |CASTECNE| ANO | ANO | 18000 K¢
13 | 3+kk | 88 |5NP| VD |SMISENY| ANO ANO | ANO | 21000 K¢
14 | 3+kk | 98 |2NP| N | CIHLA ANO ANO NE | 17 600 K¢
15 | 3+kk | 128 | INP | N | CIHLA ANO ANO NE | 27500 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 230 Ké¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 231 - 250 Ké/m?
251 - 271 Ké/m?
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Z tabulky €. 6 je zfejmé, Ze vyméra bytl dispozice 3+kk a 3+1 v Bystrci se pohybuje v rozmezi
61 — 128 m2 Primérna plocha bytu je 80,47 m?. Najemné za mésic je v rozmezi 14 000 K¢ - 27 500 K¢
a primérné najemné za mésic je ve vysi 17 947 KC. Jednotkové najemné za meésic je v rozmezi
181,82 K&/m? - 270,49 K&/m? a priimérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 225,23 K&/m? V Bystrci
u bytd 3+kk a 3+1 je osm panelovych domd, Sest cihlovych a jeden smiseny. Pouze tfi domy jsou
nabizené bez vytahu. Nejvice (sedm) bytl se pronajiméa vybavenych, pét byt castecné vybavenych a tfi
byty jako nevybavené. VSechny byty maji balkon. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi
barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové

mapé na obrazku ¢. 14.
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Obr. ¢. 15— Cenovd mapa Bystrc 3+kk, 3+1 [vlastni]

Brno Bystrc 3+kk, 3+1 - jednotkové ceny byt za mésic
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Graf €. 7 - Brno Bystrc 3+kk, 3+1 — jednotkové ceny byt(i za mesic [vlastni]
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V grafu ¢. 7 jsou zobrazené vyse jednotkovych cen najml jednotlivych bytl a pramérna

jednotkova cena najmu. U dispozice 3+kk a 3+1 nejsou rozdily mezi jednotkovou cenou byt tak

rozdilné, jako u predeslych dvou dispozic. Nejvyssi jednotkova cena najmu je u bytu €. 9., ktery se nachazi

na ulici Cerného v blizkosti Udoli oddechu. Byt se nabizi vybaveny. Nejnizsi jednotkova cena najmu je

u bytu €. 14, ktery se nachazi na ulici Pfistavni. Byt je vybaven novym nabytkem. Cenu najmu snizuje

absence vytahu v dome.

6.3 VYHODNOCENI VYSLEDKU Ill. OBLASTI: BRNO — LiSEN
Dispozice byt 1+kk, 1+1
Tab. ¢ 8 — Brno LiSert — databdze bytu dispozice 1+kk, 1+1 [vlastni]
3 | e '2 *E ] = S
L |2 0 o ‘c wa 8 £ ] : v S v
S|8 |§ /% | |8 * 2 o > 3
> 2 =
1 ]1+1] 35 [ INP | D [CIHLA| ANO NE NE 11 000 K¢
2 |1+kk| 44 | 6NP | N | CIHLA| ANO ANO ANO | 13000 K¢
3 141 ] 36 | 3NP | VD | CIHLA| ANO ANO NE 9 500 K¢
4 | 1+1| 43 | 2NP | VD | CIHLA | ANO ANO NE 12 750 K¢
5 141 ] 52 | 3NP | VD | CIHLA | ANO ANO ANO | 13000 K¢
6 |1+kk| 20 | 2NP | VD |PANEL| ANO ANO ANO | 10000 K¢
7 |1+kk| 23 | TNP | D |PANEL| ANO NE ANO 9 500 K¢
8 |1+kk| 25 | TNP | VD |PANEL| ANO NE ANO 9 000 K¢
9 |1+kk| 28 | 2NP | VD | PANEL NE NE ANO 9 900 K¢
10 | 1+kk | 28 | 2NP | VD | PANEL | CASTECNE| NE ANO 10 100 K¢
11 [1+kk | 30 | 3NP | D |PANEL NE NE NE 9 500 K¢
12 | 1+kk | 36 | 4NP | VD |PANEL| ANO NE ANO | 10000 K¢
13 [1+kk | 23 | 3NP | VD |PANEL| ANO ANO ANO | 10500 K¢
14 [1+kk | 30 | 1NP | VD | CIHLA NE ANO ANO | 11500K¢
15 | 1+kk | 38 | 5NP | N | CIHLA NE ANO ANO | 12000 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1-300 K&/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 301 - 400 K¢/m?
401 - 500 K&/m?
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Z tabulky ¢. 7 je zfejmé, ze vyméra bytu dispozice 1+kk a 1+1 v LiSni se pohybuje v rozmezi
20 — 52 m® Primérna plocha bytu je 32,47 m2. Najemné za mésic je v rozmezi 9 000 K& - 13 000 K¢
a prdmérné najemné za mésic je ve vysi 10 750 KC. Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi
250 K&/m? - 456,52 K&/m? a pramérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 345,81 K&/m?. V Lisni
u bytl1+kk a 1+1 je osm panelovych dom( a sedm cihlovych. Pouze ctyfi domy jsou nabizené bez
vytahu. Dvé tfetiny bytd jsou nabizené jako vybavené, Ctyfi byty jako nevybavené a jeden byt jako

Castecné vybaveny. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového

rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 15.
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Obr. ¢. 16 - Cenovd mapa Liseri 1+kk, 1+1 [viastni]
Brno LiSen 1+kk, 1+1 - jednotkové ceny ndjmu za mésic
600,00 K&
500,00 K&
£ 400,00 k¢
9O
°2 300,00 Ke
S~
© v
£ 200,00k
100,00 K&
0,00 K&
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Cislo bytu z databaze

H cena jednotlivych bytd za m?/mésic H pramérna cena za m?/mésic
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V grafu €. 8 jsou zobrazené jednotkové ceny najmd jednotlivych bytG a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena je u bytu ¢ 6., ktery se nachazi na ulici Jedovnicka
v panelovém domé a nabizi se vybaveny. Nejnizsi jednotkova cena najmu je u bytu ¢. 5, ktery se nachazi
na ulici Podbélova. Byt se nabizi vybaveny modernim nabytkem. Nevyhodou jsou prichozi pokoje a mala

koupelna.

Dispozice byti 2+kk, 2+1

Tab. ¢ 9 — Brno LiSert — databdze bytu dispozice 2+kk, 2+1 [vlastni]

s | o |[€ E ] = S
218 ¢ 8 |2 |Es| £ g | 2 o £
CHECIEE S S s 3
=

1 [2+1|60| 2NP | VD | CIHLA| ANO NE ANO 16 400 K¢

2 |2+kk | 40 | 1TNP D | CHLA NE NE ANO 13 500 K¢

3 |2+kk | 42 | 4NP | VD | PANEL NE NE ANO 12 000 K¢

4 |2+kk | 43| 7NP | VD |PANEL| ANO NE ANO 13 000 K¢

5 |2+kk| 45| 3NP | VD | CIHLA NE ANO NE 12 900 K¢

6 |2+kk | 46 | 3NP D | CIHLA NE NE NE 14 000 K¢

7 |2+kk | 50 | 3NP | VD | CIHLA NE ANO ANO 15 000 K¢

8 |2+kk |50 | 3NP N CIHLA | CASTECNE | ANO ANO 15 000 K¢

9 |2+kk | 55 | 1NP N |CHLA | ANO ANO NE 14 500 K¢

10 |2+kk | 56 | 2NP | VD | CIHLA | ANO ANO ANO 18 500 K¢

11 |2+kk | 57 | 4NP | VD | CIHLA| ANO ANO ANO | 15000 K¢

12 | 2+kk | 61 | 4NP N | CIHLA ANO ANO ANO 20 100 K¢

13 | 2+kk | 68 | 5NP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO ANO 16 100 K¢

14 | 2+kk | 77 | 1NP N CIHLA | CASTECNE | ANO ANO 19 000 K¢

15 | 2+kk | 78 | 2 NP N | CIHLA NE ANO ANO 18 297 K¢

LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 250 K¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 251 - 300 Kc/m?
301 - 71 K&/m?
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Z tabulky ¢. 8 je zfejmé, Zze vyméra bytl dispozice 2+kk a 2+1 v Lisni se pohybuje v rozmezi
40 — 78 m% Primérna plocha bytu je 55,20 m® Najemné za mésic je v rozmezi 12 000 K¢ — 20 100 K¢
a prdmérné najemné za mésic je ve vysi 15553,13 K¢ Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi
234,58 K&/m? — 330,36 K&/m? a primérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 286,31 K&/m?. V Liéni
u bytd 2+kk a 2+1 jsou nabizené pouze tfi panelové domy a tfinact cihlovych. Tfi domy jsou nabizené
bez vytahu. Sest byt(l je nabizeno vybavenych, $est nevybavenych a pouze tii jsou nabizené ¢aste¢né
vybavené. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti

jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku €. 16.
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Obr. 5 477 - Cenovd mapa LiSeri 2+kk, 2+1 [vlastni]

Brno Lisen 2+kk, 2+1 - jednotkové ceny ndajmu za mésic
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Graf ¢. 9 — Brno Liseri 2+kk,2+1 — jednotkovd cena ndjmu za meésic [vlastni]
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V grafu ¢. 9 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych byt a primérna jednotkova
cena najmu. V Lisni u této dispozice, tedy bytl 2+kk a 2+1 nejsou rozdily mezi jednotkovymi cenami
jednotlivych byt tak vyrazné. Nejvyssi jednotkova cena je u bytu ¢ 2., ktery se nachazi na ulici
Sedlackova a pronajima se nevybaveny. Byt ma novou moderni kuchynskou linku. Nejnizsi jednotkova
cenu ndjmu je u bytu €. 15, ktery se nachazi na ulici Sedlackova. Byt je taktéz nezarizeny s novou moderni

kuchynskou linkou.
Dispozice byti 3+kk, 3+1

Tab. ¢. 10 - Brno LisSen - databdze bytt dispozice 3+kk, 3+1 [vlastni]

& E o - ‘©
$ | |8 3 |E|EE| £ |3 |5 ¢ g
o [a) >>, g S > °
=
1 | 3+1 ] 71 | 1NP | VD | PANEL NE ANO | ANO | 14600 K¢
2 | 3+1| 75 | 3NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 15000 K¢
3 |3+1 | 73 | 4NP | D | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 15700 K¢
4 |3+41| 73 | 3NP | VD | PANEL NE ANO | ANO | 18900 K¢
5 |3+kk| 75 | 2NP | VD |SMISENY NE ANO | ANO | 19800 K¢
6 |[3+kk| 78 | 1TNP | VD | CIHLA ANO ANO NE 17 000 K¢
7 |3+kk| 90 | 5NP | VD | CIHLA ANO ANO | ANO | 17000 K¢
8 |[3+kk| 109 | 2NP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO | ANO | 20312K¢
9 |3+kk| 140 | 2NP | N | CIHLA ANO ANO NE 25000 K¢
10 |3+kk| 70 | 4NP | N | CIHLA ANO ANO | ANO | 18050 K¢
11 |3+kk| 96 | TNP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO NE 20 000 K¢
12 | 3+1 ] 76 | TNP | D | PANEL ANO ANO | ANO | 14000 K¢
13 | 3+1| 76 | 2NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 18999 K¢
14 | 3+1 | 65 | 2NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO | ANO | 17400 K¢
15 |3+kk | 67 | 4NP | VD | CIHLA |CASTECNE| ANO | ANO | 19315K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba

177- 210 K&/m?

Rozmezi jednotkové ceny najmu 211 - 260 Kc/m?

261 - 290 K¢/m?
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Z tabulky ¢. 9 je zfejmé, ze vyméra bytl dispozice 3+kk a 3+1 v Lisni se pohybuje v rozmezi
67 — 140 m?. Primérna plocha bytl je 82,07 m? Najemné za mésic je v rozmezi 14 000 K¢ — 25 000 K¢
a pridmérné najemné za mésic je ve vysi 18 205,07 KC. Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi
178,57 K&/m? — 288,28 K&/m? a priimérné jednotkové ndjemné za mésic je ve vysi 224,90 K&/m? V Lisni
u dispozice 3+kk a 3+1 je nabizeno sedm cihlovych domd, sedm panelovych domU a jeden je smiseny.
Pouze tfi domy jsou nabizené bez vytahu. Viechny nabizené byty u této dispozice maji balkon. Sest bytG
je nabizeno vybavenych, Sest ¢astecné vybavenych a pouze tfi jsou nabizené nevybavené. V poslednim
sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova

rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 17.
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Obr. ¢ 18 — Cenovd mapa LiSeri 3+kk, 3+1 [vlastni]
Brno Lisen 3+kk, 3+1 - jednotkova cena najmu za mésic
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Cislo bytu z databaze

B cena jednotlivych byt za m?2/mésic B primérnd cena za m?/mésic

Graf ¢. 10 - Brno LiSert 3+kk, 3+1 — jednotkovd cena ndjmu za mesic [vlastni]
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V grafu ¢. 10 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytl a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu ¢&. 15, ktery se nachazi na ulici Otiskova. Byt
je vybaven novym modernim nabytkem s nové zrekonstruovanou koupelnou. Nejnizsi jednotkova cena
najmu je u bytu ¢. 9, ktery se nachazi na ulici Podolska. Byt je c¢astecné vybaveny novym nabytkem,

v domé vsak neni vytah.

6.4 VYHODNOCENI VYSLEDKU II. OBLASTI: BRNO — BOHUNICE

Dispozice byt 1+kk, 1+1

Tab. ¢. 11 — Brno Bohunice - databdze byti dispozice 1+kk,1+1 [vlastni]

o E o - \©
22 |8 |3 |€ |8 E| 8 = = S 2 8
3|8 |E = |£ |8 *| = @ g 3
> 2 2
1 |1+kk| 31 | TNP | VD | PANEL ANO NE ANO | 11600 K¢
2 |1+kk| 56 | 1NP | VD |SMISENY|CASTECNE| NE ANO | 12 100 K¢
3 |1+kk | 37 | 1NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 10200 K¢
4 | 1+1| 44 | 1NP | VD | PANEL NE ANO NE 9 000 K¢
5 |1+kk| 36 | 6NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 11144 K¢
6 | 1+1 | 40 | 1NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO ANO | 12630 K¢
7 |1+kk| 38 | 2NP | N CIHLA NE ANO ANO | 15000 K¢
8 |1+kk | 30 | 7NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 13 000 K¢
9 |1+kk | 31 | 4NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 11196 K¢
10 | 1+kk | 28 | 5NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 12 100 K¢
11 | 1+kk | 32 | 1NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO ANO | 9500 K¢
12 | 1+kk | 33 | 4NP | VD | PANEL NE ANO ANO | 12500 K¢
13 |1+kk | 35 | 4NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO ANO | 11000 K¢
14 | 1+kk | 35 | 3NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 11600 K¢
15 | 1+kk | 36 | 4NP | VD | PANEL ANO ANO ANO | 11200 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba
1-300 K¢/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 301 - 380 K¢/m?

381 - 434 K¢/m?
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Z tabulky ¢. 10 je zfejmé, ze vyméra byt dispozice 1+kk a 1+1 v Bohunicich se pohybuje
vrozmezi 28 - 56 m% Primérna plocha bytl je 36,13 m2 N&emné za mésic je v rozmezi
9 000 K¢ — 15 000 K¢ a prdmérné ndjemné za mésic je ve vysi 11 584,67 K¢ Jednotkové ndjemné za mésic
je v rozmezi 204,55 K&/m? — 433,33 K&/m? a primérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi
329,98 K¢&/m?. V Bohunicich u bytd 1+kk a 1+1 je nabizeno jedenact panelovych domu, jeden cihlovy
ddm a jeden smiseny. Pouze jeden diim je nabizen bez vytahu. Dva nabizené byty u této dispozice nemaji
balkon. Osm bytl je nabizeno vybavenych, Ctyri castecné vybavené a pouze tfi jsou nabizené
nevybavené. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti

jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 18.
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Obr. ¢. 19 - Cenovd mapa Bohunice 1+kk, 1+1 [vlastni]

Brno Bohunice 1+kk, 1+1 - jadnotkova cena najmu za mésic
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Graf ¢ 11 - Brno Bohunice 1+kk, 1+1 — jednotkovd cena ndjmu za meésic [vlastni]
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V grafu ¢. 11 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytl a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytl ¢. 8 a 10. Oba tyto byty se nachazi na ulici
Svermova v panelovém domé. Byt ¢. 8 je kompletné nadstandardné vybaven, s novou kuchyriskou linkou.
Byt ¢. 10 je Castecné vybaveny s noveé zafizenou kuchynskou linkou. Vyrazné nizsi jednotkova cena najmu
je u bytli ¢ 4, ktery se taktéZ nachazi na ulici Svermova. Byt je v plvodnim stavu s umakartovym jadrem

a je nevybaveny.

Dispozice byti 2+kk, 2+1

Tab. ¢. 12 — Brno Bohunice - databdze byt dispozice 2+kk, 2+1 [vlastni]

o e o ‘©
£ % % R g § § |5 2 g,
gl 2 g |2 |E EE | £ |3 |®| O g3
o | B > g K} s 3
(=

1] 2+1 47 | 2NP | D | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 13500 K¢

2 | 2+kk | 39 | INP | N CIHLA ANO NE | NE | 12000 K¢

3 | 2+kk | 45 | 8NP | D | PANEL | CASTECNE | NE | ANO | 14600 K¢

4 | 2+kk | 45 | 7NP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 13400 K¢

5 | 2+kk | 46 | 3NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 15000 K¢

6 | 2+kk | 61 | 3NP | N CIHLA NE ANO | ANO | 20500 K¢

7 | 2+kk | 62 | 2NP | N CIHLA NE ANO | ANO | 20000 K¢

8 | 2+kk | 48 | 1NP | D | PANEL | CASTECNE | NE | ANO | 13700 K¢

9 | 2+kk | 65 | 3NP | VD | CIHLA ANO ANO | NE | 16000 K¢

10 | 2+kk | 42 | 1NP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 14500 K¢

11| 2+kk | 45 | 1TNP | VD | PANEL NE ANO | ANO | 12500 K¢

12 | 2+kk | 46 | INP | VD | PANEL | CASTECNE | ANO | ANO | 14500 K¢

13 | 2+kk | 50 | 4NP | VD | PANEL ANO ANO | ANO | 14000 K¢

14 | 2+kk | 46 | 2NP | D | PANEL | CASTECNE | NE | ANO | 15000 K¢

15 | 2+kk | 48 | 8NP | VD | PANEL ANO NE | ANO | 14500 K¢

LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1 -290 Ké/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 291 - 320 K¢/m?
321 - 393 Ké/m?

61



Z tabulky ¢. 11 je zfejmé, ze vyméra byt dispozice 2+kk a 2+1 v Bohunicich se pohybuje
vrozmezi 39 - 65 m? Prdmérnad plocha bytd je 49 m2 Niemné za mésic je v rozmezi
12 000 K¢ — 20 500 K¢ a prdmérné najemné za mésic je ve vysi 15 046,67 KC. Jednotkové najemné za
mésic je v rozmezi 246,15 K&/m? — 392,86 K&¢/m? a priimérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi
308,5 K&/m?. V Bohunicich u bytd 2+kk a2+1 jsou nabizené pouze ¢tyfi cihlové domy a jedenact
panelovych domu. Pouze dva domy jsou nabizené bez vytahu. Pét nabizenych bytl nemé balkon. Sedm
bytd je nabizeno castecné vybavenych, pét vybavenych a pouze tfi jsou nabizené nevybavené.
V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny.

Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 18.

Obr. & 20 - Cenovd mapa Bohunice 2+kk, 2+1 [vlastni]

Brno Bohunice 2+kk, 2+1 - jednotkova cena najmu za mésic
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Cislo bytu z databaze

cena

M cena jednotlivych byt za m?/mésic B primérnd cena za m?/mésic

Graf ¢. 12 - Brno Bohunice 2+kk, 2+1 - jednotkovd cena ndjmu za mésic [vlastni]
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V grafu ¢. 12 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytl a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu ¢ 10, ktery se nachazi na ulici Svermova. Byt
se nabizi ¢astec¢né vybaveny. Vyhodou bytu jsou velké Ulozné prostory. Nejnizsi jednotkova cena najmu
je u bytu ¢ 9, ktery se nachazi na ulici Cerka Razicky. Byt je v plivodnim stavu, ale udrzovany. Vybaven

je starSim nabytkem.

Dispozice byti 3+kk, 3+1

Tab. ¢ 13 — Brno Bohunice - databdze byti dispozice 3+kk, 3+1 [vlastni]

>
& ] ] \©
=] [} £ hrd [} = >
2 E N . X > s c )
2§ |5 8 |z |38 g $ 5 : =
ol 2o || B 2 %8 S = b J 29
g | 2 £ (-9 £ FER7 > 0 > 5
0 | O S 7] ) > ]
|—
1T ] 3+1 | 65| 5NP VD PANEL ANO ANO ANO 16 100 K¢
2 | 3+1 | 72| 3NP | VD | PANEL |CASTECNE| ANO ANO 19 340 K¢
3 | 3+1 | 75| 3NP VD PANEL ANO ANO ANO 16 500 K¢
4 | 3+1 | 77 | 1T NP D PANEL ANO ANO ANO 17 500 K¢
3+kk | 85 | 1NP VD CIHLA ANO ANO NE 15 500 K¢
6 | 3+1 | 61 | 2NP VD PANEL NE ANO ANO 19 000 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1-200 Ké/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 201 - 250 Ké/m?
251 - 312 Ké/m?

Z tabulky ¢. 12 je zfejmé, ze vyméra bytl o dispozici 3+kk a 3+1 v Bohunicich se pohybuje
vrozmezi 61 — 85 m? Primérnd plocha bytu je 72,5 m2 Najemné za mésic je v rozmezi
15 500 K& — 19 340 K¢ a prdmérné ndjemné za mésic je ve vysi 17 323,33 K¢. Jednotkové najemné za
mésic je v rozmezi 182,35 K&/m? — 311,48 K&/m? a priimérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi
242,9 K&¢/m2 V Bohunicich se byt dispozice 3+kk a 3+1 nabizi nejméné. Za obdobi, kdy byla data
sbirana, bylo nabizeno pouze Sest bytl. V Bohunicich pravdépodobné vlastnici bytl této dispozice
vyuzivaji spise k vlastnimu bydleni nez k pronajmu. Je zde pét panelovych domu a jeden cihlovy. Jeden
d@im je nabizen bez vytahu. Viechny byty maji balkon. Ctyfi byty jsou nabizené vybavené, jeden ¢aste¢né

vybaveny a jeden nevybaveny. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle
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cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku

¢. 18.

Obr. ¢ 21 - Cenovd mapa Bohunice 3+kk, 3+1 [vlastni]

Brno Bohunice 3+kk, 3+1 - jednotkova cena najmu za mésic
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Cislo bytu z databaze

cena/meési

B cena jednotlivych byt za m?/mésic B prdmérna cena za m?/mésic
Graf ¢. 13 - Brno Bohunice 3+kk, 3+1 — jednotkovd cena ndjmu za meésic [vlastni]

V grafu ¢. 12 jsou zobrazené jednotkové ceny najmu jednotlivych byt a primérna jednotkova
cena najmu. Vzhledem k malému poctu dostupnych dat u této dispozice, je potfeba brat vyhodnoceni
vysledkU s jistou rezervou, protoze toto minimum nabidek mlize deformovat cenu i faktory, které by ji
mohly ovliviiovat. Nejvy3si jednotkova cena najmu je u bytu ¢. 6 ktery se nachazi na ulici Sumavska. Byt

prosel kompletni rekonstrukci a pronajima se nevybaveny.
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6.5 BRATISLAVA

Z dlivodu porovnani se zahranic¢im je soucasti diplomové prace prazkum trhu s byty v Bratislavé,
konkrétné v segmentu méstské Casti Petrzalka. | kdyz je Bratislava hlavnim méstem Slovenské republiky,
predpokldddm, Ze mnou vybranad méstskd cast Bohunice v Brné, kde se nachazi velké sidlisté je
porovnatelnd s méstskou casti Petrzalka, kde taktéz k bydleni slouzi velké sidlisté. Porovnana se

zahranicim je tedy pouze méstska cast Bohunice. Podle portalu www.nehnutelnosti.sk, ve kterém jsou

zpracované c¢lanky na danou problematiku, je v krajskych méstech Slovenské republiky trh s ndjemnimi
byty oproti Bratislavé nizky. Na Slovensku je v soucasnosti pfiblizné 2300 dvoupokojovych byt
k pronajmu, z toho témér 60 % v Bratislavé. V pfipadé troj pokojovych bytd je celoslovenska nabidka na

urovni 1 800 byt a z toho vice jako polovina v Bratislavé [22].

Databaze byt( je soucasti prilohy. Euro bylo pfepocteno kurzem podle Ceské narodni banky

k 1. 4.2019, ktery ¢inil 25,79 K¢ [29].

65


http://www.nehnuťelnosti.sk/

Dispozice bytt 1+kk, 1+1

Tab. ¢. 14 - PetrZalka - databdze byta dispozice 1+kk, 1+1 [vlastni]

Rozmezi jednotkové ceny najmu

& 5 o ‘G
ol |s | B |2| B¢& S = > S g 28
S8 |E| = |§] §° > | =& |7 v S 3
> 2 =
1 |1+kk| 36 | 3NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 500¢€ 12 895 K¢
2 | 1+1| 40 | 5NP |VD| PANEL NE NE | ANO | 450€ | 116055K¢
3 [1+1| 35| 2NP |VD| PANEL ANO NE | ANO | 480€ | 123792K¢
4 |1+kk| 37 | 6NP |VD| PANEL ANO NE | ANO | 450€ | 116055 K¢
5 [1+1|39 | 6NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 450€ | 116055 K¢
6 |1+kk| 39 | 6NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 500¢€ 12 895 K¢
7 | 1+1 |43 | 2NP | N | CIHHLA ANO | ANO | ANO | 670€ | 172793 K¢
8 |1+kk| 34 | TNP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 500¢€ 12 895 K¢
9 |1+1| 36 | 6NP | VD| PANEL ANO NE | ANO | 450€ | 116055 K¢
10 [1+kk| 30 | 3NP | N | CIHLA ANO | ANO | NE 470€ | 12121,3K¢
11 [1+kk| 38 | 7NP | VD | PANEL NE NE | ANO | 470€ | 12121,3K¢
12 | 1+1| 40 | 5NP | VD| CIHLA NE NE | ANO | 550€ | 14184,5K¢
13 [1+kk| 35 | 2NP | N | SMISENA | ANO | ANO | ANO | 450€ | 116055 K¢
14 [ 141 35 | 2NP | D | PANEL ANO NE | ANO | 440€ | 113476Ke
15 [ 1+1| 36 | 6NP | D | PANEL ANO NE | ANO | 470€ | 12121,3K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav VD Velmi dobry
N Novostavba
1-320 K&/m?

321 - 370 Kc/m?

371 - 405 Kc/m?

Z tabulky €. 13 je zfejmé, Ze vyméra bytl dispozice 1+kk a 1+1 se v Petrzalce pohybuje v rozmezi

30 - 43 m? Primérna plocha bytu je 36,87 m2. Najemné za mésic je v rozmezi 11 347,60 K& - 14 184,50 K¢

a pramérné najemné za meésic je ve vysi 12 551,13 K¢ Jednotkové najemné za mésic je v rozmezi

290,14 K&/m? — 404,04 K&/m? a pramérné jednotkové nijemné za mésic je ve vysi 341,17 K&/m?

V Petrzalce u byt 1+kk a 1+1 je nabizeno sedm cihlovych domd, sedm panelovych doml a jeden

smiseny. Pouze jeden diim je nabizen bez vytahu. Osm nabizenych byt u této dispozice nema balkon.

Dvanéct bytu je nabizeno vybavenych a tfi nevybavené. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny
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tfemi barvami podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena

v cenové mapé na obrazku ¢. 20.
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Obr. ¢ 22 - Cenové mapa PetrZalka 1+kk, 1+1 [viastni]

Petrzalka 1+kk, 1+1 - jednotkova cena najmu za mésic
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Cislo bytu z databaze
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B cena jednotlivych byt za m?/mésic B prdmérnda cena za m?/mésic
Graf ¢. 14 - PetrZalka 1+kk, 1+1 — jednotkovd cena ndjmu za mésic [vlastni]

V grafu ¢. 14 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytl a primérna jednotkova
cena najmu. U bytl této dispozice nejsou v cenach ndjmu tak vyrazné odchylky. Nejvyssi jednotkova
cena je u bytd ¢. 10 a 7. Byt ¢. 7 se nachazi na ulici Kutilkova a je soucasti projektu Hajpark, ktery nabizi
okoli pIné zelené a soucasti této rezidence je mensi park, détské hristé a spolecna hala pro rodinné
oslavy. Byt je nové a moderné vybaven. Byt ¢. 10 se nachazi na ulici Zuzany Chalvej v novostavbé a je
soucasti projektu Slunecnice. Soucasti tohoto komplexu je taktéz détské hristé, pingpongovy stdl apod.

evvs

na ulici Kopcianska v panelovém domé. Byt je po rekonstrukci, pronajima se nezafizeny.
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Dispozice bytt 2+kk, 2+1

Tab. ¢. 15 - PetrZalka - databdze bytu dispozice 2+kk, 2+1 [vlastni]

& g o \©
o2 |5 | 8 |2 8¢& S = 5 G g 28
g8 8|5 g/ 8% |5 57| g 3
> 2 2
1 |2+kk| 48 | 6NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 600 € 15 474 K¢&
2 |2+kk| 55 | 18NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 700€ 18 053 K¢
3 |2+kk| 49 | 5NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 650€ | 16763,5K¢
4 | 2+1| 47 | 2NP | VD | SMISENA | ANO NE | ANO | 550€ | 14184,5K¢
5 |2+1| 55| 6NP | N | SMISENA | ANO | ANO | ANO | 670€ | 172793K¢
6 |2+kk| 49 | 16 NP | N | SMISENA | ANO | ANO | ANO | 770€ | 198583 K¢
7 |2+kk| 49 | 3NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 650€ | 167635K¢
8 |2+kk| 54 | 14NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 580€ | 149582K¢
9 |2+kk|[39,5| 1TNP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 700€ 18 053 K¢
10 [2+kk| 51 | 2NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 650€ | 16763,5K¢
11 [2+kk| 52 | 13NP | N | SMISENA | ANO | ANO | ANO | 580€ | 149582K¢
12 |2+kk| 44 | 7NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 625€ | 16118,75K¢
13| 2+1| 50 | 4NP | VD| PANEL ANO | ANO | ANO | 600 € 15 474 K¢
14 |2+kk| 49 | 2NP | N | SMISENA | ANO | ANO NE 650€ | 16763,5K¢
15 |2+kk| 66 | 5NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO | 678 € | 1748562 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 320 Ké/m?
Rozmezi jednotkové ceny najmu 321 - 400 K¢/m?
401 - 458 K&/m?

Z tabulky ¢. 15 je zfejmé, Ze vyméra bytl dispozice 2+kk a 2+1 v PetrzZalce se pohybuje v rozmezi
395 - 66 m? Pramérnad plocha bytu je 50,5 m2 Naemné za mésic je v rozmezi
14 958,20 K¢ — 19 858,30 K¢ a primérné najemné za mésic je ve vysi 16 596,72 K¢. Jednotkové ndjemné
za mésic je v rozmezi 264,98 K&/m? — 457,04 K&/m? a pramérné jednotkové ndjemné za mésic je ve vysi
332,62 K&/m?. V Petrzalce u bytt 2+kk a 2+1 je nabizeno devét cihlovych domd, pét smisenych domd

a jeden panelovy dim. Pouze jeden diim je nabizen bez vytahu. VSechny byty jsou vybavené a jeden byt
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je nabizen bez balkonu. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tfemi barvami podle cenového

rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na obrazku ¢. 21.
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Obr. ¢. 23 — Cenovd mapa PetrZalka 2+kk, 2+1 [vlastni]
Petrzalka 2+kk, 2+1 - jednotkové ceny najmd za mésic
500,00 K¢
400,00 K¢

cena/mésic/m?

300,00 K¢
200,00 K¢
100,00 K¢
0,00 K¢

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Cislo bytu z databaze
M cena jednotlivych bytd za m?/mésic B primérnd cena za m2/mésic
Graf ¢. 15 — Petrzalka 2+kk, 2+ 1 — jednotkové ceny ndjmu za mésic [vlastni]
V grafu ¢. 15 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych bytl a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vy$si jednotkova cenu najmu je u bytu €. 9, ktery se nachazi na ulici ZIta a je soucasti

objektu Slunecnice. Byt je nové kompletné vybaveny modernim nabytkem. Nejnizsi jednotkova cena

najmu je u bytu ¢ 15, ktery se nachazi na ulici Sustekova. Byt je kompletné vybaven, nevyhodou je

prachozi pokoj.
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Dispozice byti 3+kk, 3+1

Tab. ¢. 16 — PetrZalka - databdze bytu dispozice 3+kk, 3+1 [vlastni]

& g o \©
o | O ;, G ) > g
=
1 |3+1] 75 | 8NP | VD| PANEL ANO | ANO | ANO 630 16 247,7 K&
2 |3+1| 68 | 5NP | D | SMISENA | CASTECNE | ANO | ANO 610 15 731,9 K&
3 |3+1| 70 | 9NP | D | SMISENA ANO | ANO | ANO 680 17 537,2 K&
4 |3+41| 74 | 2NP |VD| PANEL ANO | ANO | ANO 750 19 342,5 K¢
5 |3+1| 72 | 8NP | VD | SMISENA ANO | ANO | ANO 730 18 826,7 K¢&
6 |3+kk| 72 | 10NP | D | SMISENA ANO | ANO | ANO 650 16 763,5 K&
7 |3+1| 67 | 6NP | D | PANEL ANO | ANO | ANO 650 16 763,5 K¢
8 |3+1] 70 | 9NP | D | PANEL ANO | ANO | ANO 600 15 574 K¢
9 |3+kk| 67 | 20NP | N | CIHLA ANO | ANO | ANO 850 21921,5 K¢
10 | 3+1] 69 | 7NP | D | PANEL ANO | ANO | ANO 650 16 763,5 K¢&
11 [ 3+1| 65 | 8NP | VD | PANEL ANO | ANO | ANO 650 16 763,5 K¢
12 | 3+1| 70 | 8NP | VD | SMISENA ANO | ANO | ANO 700 18 053 K¢
13 |3+1| 68 | 4NP | VD| PANEL ANO | ANO | ANO 700 18 053 K¢
14 | 3+1| 78 | 1NP | N | SMISENA ANO |ANO| NE 750 19 342,5 K¢
15 [3+kk| 69 | 9NP | VD | CIHLA ANO | ANO | ANO 680 17537,2 K¢
LEGENDA
D Dobry
Technicky stav vD Velmi dobry
N Novostavba
1 - 250 Ké/m?

Rozmezi jednotkové ceny najmu

251 - 300 Kc/m?

301 - 330 K¢/m?

Z tabulky ¢. 16 je zfejmé, Ze vyméra bytl dispozice 3+kk a 3+1 v Petrzalce se pohybuje v rozmezi

67 — 78 m?. Primérna plocha bytu je 70,27 m2 Najemné za mésic je v rozmezi 15 574 K& - 19 342,5 K¢

a primérné najemné za mésic je ve vysi 17 681,41 KC. Jednotkové ndjemné za mésic je v rozmezi

222,49 K&/m? — 327,19 K&¢/m? a primérné jednotkové najemné za mésic je ve vysi 252,03 K&/m?.

V Petrzalce u byt 3+kk a 3+1 je nabizeno sedm panelovych domd, Sest smisenych domd a dva cihlové

domy. Pouze jeden diim je nabizen bez vytahu. Vsechny byty jsou s balkonem. Jeden byt je castecné
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vybaven, ostatni jsou nabizeny vybavené. V poslednim sloupci tabulky jsou byty rozdéleny tremi barvami
podle cenového rozpéti jednotkové ceny. Tato cenova rozpéti jsou pak zobrazena v cenové mapé na

obrazku ¢. 22.
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Obr. ¢. 24 — Cenovd mapa PetrZalka 3+kk, 3+1 [vlastni]
Petrzalka 3+kk, 3+1 - jednotkové ceny ndajmu za mésic
350,00 K&
. 300,00 K¢
% 250,00 K¢
@ 200,00 K¢
% 150,00 K&
§ 100,00 K
50,00 K&
0,00 K&
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Cislo bytu z databaze

B primérnd cena za m?/mésic B pramérna cena za m?/mésic

Graf ¢. 16 — PetrZalka 3+kk, 3+1 — jednotkové ceny ndjmu za mésic [vlastni]

V grafu ¢&. 16 jsou zobrazené jednotkové ceny najmi jednotlivych byt a primérna jednotkova
cena najmu. Vyrazné vyssi jednotkova cena najmu je u bytu ¢. 9, ktery se nachazi na ulici Bosakova
v novostavbé Fuxova. Byt je novy a je kompletné vybaveny modernim nabytkem. Nejnizsi jednotkova

cena najmu je u bytu €. 1, ktery se nachazi na ulici Pec¢nianska v panelovém domé. Byt se pronajima

zafizeny.
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7  ANALYZA VYSLEDKU RESENI

V této kapitole jsou na zékladé prizkumu a ziskanych databéazi trhu shrnuty a okomentovany
vysledky vSech vybranych méstskych ¢asti statutarniho mésta Brna. Dale jsou vyhodnoceny vlivy faktord,
které vysi najmu ovliviuji. Zavér kapitoly tvofi podkapitola s porovnanim méstské casti Bohunice

a méstské casti Petrzalka.

7.1 ZHODNOCENI VYSLEDKU

Pro lepsi prehlednost jsou zjisténa data sestavena do souhrnné nasledujici tabulky a grafu.

Tab. ¢. 17 — Souhrn zjisténych priumérnych hodnot jednotlivych dispozic [vlastni]

Dispozice byt Oblast Prumérna plocha Pramérné najemné Pramérna cena za m?
P y (m?) (KE/més.) (K&/m?/més.)
Zaboviesky 39,33 m? 11 015,93 K¢ 287,67 K¢
Bystrc 35,8 m? 12 136,60 K¢ 348,88 K¢
Dispozice 1+kk a 1+1
LiSen 3247 m? 10 750,00 K¢ 345,81 K¢
Bohunice 36,13 m? 11 584,67 K¢ 329,98 K¢
Zaboviesky 52,73 m? 14 200,00 K¢ 284,00 K¢
Bystrc 55,93 m? 14 912,00 K¢ 270,02 K¢
Dispozice 2+kk a 2+1
Lisen 55,2 m? 15 553,13 K¢ 286,31 K¢
Bohunice 49 m? 15 046,67 K¢ 308,50 K¢
Zabovresky 84,87 m? 19 603,50 K¢ 230,90 K¢
Bystrc 80,47 m? 17 947,00 K¢ 225,23 K¢
Dispozice 3+kk a 3+1
LiSen 82,27 m? 18 071,73 K¢ 224,78 K¢
Bohunice 72,5 m? 17 323,33 K¢ 242,90 K¢

Pridmérnd jednotkova cena za mésic vSech oblasti

., 400,00 k¢
é 350,00 k&
@ 300,00 K¢
N
E 250,00 K¢ S
© W Zabovresky
N 200,00 K¢
M Bystrc
g 150,00 K¢ y
g 100,00 K¢& Lisen
'€ 50,00 K& m Bohunice
o>
S 0,00K¢

1+kk, 1+1 2+kk, 2+1 3+kk, 3+1
dispozice byt

Obr. ¢. 25 — Primeérnd jednotkovd cena za mesic vsech oblasti [vlastni]
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7.2 VYHODNOCENI VLIVU FAKTORU NA VYSI NAJEMNEHO

Kazdy faktor ovliviujici vysi ndjemného ma pro kazdého ¢lovéka jinou vahu, zejména z hlediska
cyklu Zivota, v kterém se pravé nachazi. Vétsina lidi pfi vybéru bytu k pronajmu povazuje za nejdilezitéjsi

a zasadni tyto faktory, at' uz ke kazdému z nich pfisuzuje vétsi ¢i mensi vahu. Jsou to:

e |okalita,

e plocha a dispozice,

e pracovni prilezitosti,

e technicky stav,

e typ konstrukce,

e vybavenost,

e absence/dostupnost vytahu,

e absence/dostupnost balkonu.

Je zrejmé, Ze jsou v Brné lokality lukrativnéjsi s tzv. dobrou adresou, o které je vétsi zajem
a lokality, které jsou poptavané méné. Pohled na tento faktor nejvice ovliviiuje momentalni Zivotni
situace Clovéka, ktery sv(j byt hleda. Jestli hleda najem student, mlady par nebo rodina s malymi détmi,
vybér lokality razantné ovliviuje. U dispozice 1+kk a 1+1 je nejvyssi jednotkova cena za mésic v méstské
Casti Bystrc. Bystrc se nachazi na severozapadé statuarniho mésta Brna a je to vyhledavana lokalita diky
dostatku zelené hlavné mladymi pary a rodinami s détmi. Naopak studenti, ktefi upfednostnuji bydleni
po skupinkach, preferuji byty v mensi vzdalenosti od centra a v blizkosti Skolnich fakult. Neni tedy
prekvapivé, ze z vybranych oblasti je nejvyssi jednotkové nadjemné za mésic u dispozice 2+kk a 2+1,
a3+kk a 3+1 v méstské casti Bohunice, kde je vybudovany univerzitni kampus s mnoha fakultami

Masarykovi univerzity.

Mezi jednotlivymi byty se stejnou dispozici jsou velké rozdily v plochach byt(. Napfriklad u bytu

3+kk a 3+1 se plocha bytl pohybuje od 61 m? do 140 m2. Proto tyto dva faktory posuzuji spolecné.

Tab. ¢. 18 — Priimernd jednotkovad cena ndjmu za meésic jednotlivych dispozic [vlastni]

Dispozice bytu Zabovresky Bystrc Lisen Bohunice Pramér
Dispozice T+kk a 1+1 287,67 K¢ 348,88 K¢ 345,81 K¢ 329,98 K¢ 328,07 K¢
Odchyleni od priméru -41,03 K¢ +20,81 K¢ +17,74 K¢ +1,91 K¢
Dispozice 2+kk a 2+1 284,00 K¢ 270,02 K¢ 286,31 K¢ 308,50 K¢ 287,21 K¢
Odchyleni od pruméru -3,21 K¢ -17,19 K¢ -0,9 K¢ +21,29 K¢
Dispozice 3+kk a 3+1 2309 K¢ 225,23 K¢ 224,78 K¢ 242,90 K¢ 230,95 K¢
Odchyleni od praméru -0,05 K¢ -5,72 K¢ -6,17 K¢ +11,95 K¢
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Z provedené analyzy je zifejmé, ze s rostouci vymérou jednotkova cena najemného za mésic
klesa. Nejvyssi odchylky od primérné ceny jsou u dispozice 1+kk a 1+1. Coz je zplsobeno tim, Ze byty
o této dispozici maji nejmensi podlahové plochy a lidé si tedy za m? pfiplati. Z tabulky je patrné, ze
v oblasti Bohunice jsou jednotkové ceny nagjmud nadprimérné u viech dispozic. Je tedy ziejmé, ze cenu
najmu ovliviuje spiSe lokalita nez plocha a dispozice bytd. Nadprimérna cena najmu v této oblasti je
dana vyssi poptavkou po bytech, kterd je zde spojena s dobrymi pracovnimi pfilezitostmi
a vybudovanym kampusem s mnoha fakultami Masarykovi univerzity. Je zde velka spousta firem, jako je
Kiwi.com, AT&t, apod. Nejen studenti, ale také Cerstvi absolventi, ktefi po Skole nastoupili do zaméstnani
casto bydli po skupinkach, z divodu mensich nakladl na bydleni, proto jsou zde poptavany viechny

dispozice bytd.

V nésledujicim grafu je zobrazena priimérna jednotkova cena najemného pro cihlové a panelové
domy pro kazdou dispozici zvlast. U dispozice 1+kk a 1+1 je nabizeno 30 panelovych a 28 cihlovych
domu. Dva domy jsou inzerované jako smisené. Vzhledem k malému poctu dom( se smiSenou
konstrukci nejsou zde tyto domy vyhodnoceny. U dispozice 2+kk a 2+1 je nabizeno 25 panelovych a 35
cihlovych dom0. U dispozice 3+kk a 3+1 je nabizeno 21 panelovych a 28 cihlovych domd. Dva jsou

nabizeny jako smisené.

Porovndni primérné jednotkové ceny najmu u cihlovych a

panelovych dom{
350,00 K¢

300,00 K¢

2

250,00 K¢
200,00 K¢
150,00 K¢

prdmérna cena za m

100,00 K& ® cihla

50,00 K¢ M panel

0,00 K¢
1+kk, 1+1 2+kk, 2+1 3+kk,3+1

dispozice bytl
Graf ¢. 17 — Porovndni prumérné jednotkové ceny ndjmu u cihlovych a panelovych domi [vlastni]

V grafu ¢. 17 jsou zobrazené primérné jednotkové ceny najmi pro cihlové a panelové domy.
Z grafu je zfejmé, Ze nelze zcela presné urcit, zda konstrukce domd cenu najemného ovliviuje.
U dispozice 1+kk a 1+1 jsou vyssi ceny ndjmu u bytl v domech s panelovou konstrukci a u dalSich dvou
dispozic jsou tyto byty naopak nepatrné levnéjsi. Vétsina bytl je nabizena zrekonstruovanych, jen malé
zrekonstruované ¢i nikoli, protoze lidé pfi vybéru bytu pfisuzuji vétSi vyznam stavu samostatného bytu

nez konstrukci domu. Proto tento faktor povazuji za méné vyznamny.
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Jak jiz bylo feceno, vétsina bytl je nabizenych po rekonstrukci, nebo ve velmi dobrém stavu,
proto lze tento faktor tézko vyhodnocovat. Pravdépodobné je to dano tim, ze je velkd poptavka po
zrekonstruovanych bytech, kde méa budouci ndjemnik jistotu, Ze s bytem nebude mit pfipadné starosti,
jako by to mohlo byt u byt( ve Spatném technickém stavu. Jako priklad jsou na dalSim obrazku uvedené

dva byty z inzerce, jeden pied rekonstrukci a jeden po rekonstrukci.

Byt pred rekonstrukci Byt po rekonstrukci
-
Ulice Jirova Ulice Rotreklova |1 ﬁ// é
Cena 14 000 K¢ Cena 18 999 K¢
Konstrukce panel Konstrukce panel
Plocha 76 m? Plocha 76 m?
Dispozice 341 Dispozice 3+1
Podlazi 1 NP Podlazi 2 NP
Vybaveni vybaveny Vybaveni vybaveny

Obr. ¢ 26 — Priklad bytu pred rekonstrukci a po rekonstrukci [vlastni]

Z obrazku je ziejmé, Ze u byth po rekonstrukci s podobnymi parametry jako u bytl pred

rekonstrukci, je cena ndjemného razantné vyssi.

Vétsina bytl je nabizena vybavenych (81). Vybavené byty se rozumi byty k okamzitému uzivani,
aniz by si najemce musel pofizovat jakékoliv vybaveni nebo spottebice. Caste¢né vybavenych byt je
nabizeno 45. Castecné vybavené byty se rozumi byty vybavené alespon zakladnim nabytkem
a spotrebici. Nevybavenych byt je nabizeno taktéz 45. Nevybavenymi byty se rozumi byty pouze

s kuchynskou linkou, umyvadlem, WC a vanou nebo sprchovym koutem.

75



Prdmérna jednotkova cena ndjmu za mésic podle vybevanosti byt

295,00 K¢

290,00 K¢

2

285,00 K¢ ,
H vybaveny
280,00 K¢ H nevybaveny

W ¢astecné vybaveny

v

275,00 K¢

o

prumerné cenazam

270,00 K¢

265,00 K¢

Graf ¢. 18 — Priimérnd jednotkovd cena ndjmu za mesic podle vybavenosti bytu [vlastni]

Z grafu ¢. 18 je zfejmé, Ze nejvyssi cena ngjmu je u vybavenych byt(. Primérna jednotkova cena
najmu u vybaveného bytu je 290, 72 K¢. Nejnizsi cena najmu je u nevybavenych bytd, kde prameérna
jednotkova cena najmu je ve vyse 276,69 KC. U byt castecné vybavenych je jednotkova cena najmu
278,88 K¢. Vybavenost bytd tedy cenu najmu ovliviuje, ale ne nijak razantnim zpUsobem. Lidé poptéavaji
hlavné vybavené, nebo alespori ¢astecné vybavené byty, aby do bytu nemuseli investovat zadné vlastni
finanéni prostredky. U nevybavenych bytd je vyhoda, Ze si je mize Clovék zafidit podle svého vkusu
a uvazeni.

DalSim z faktorG ovliviujici vysi ndjemného je absence vytahu v domé. Bez ohledu na to, zda se
byt nachazi v druhém nebo v sedmém podlazi, absence vytahu cenu najmu ovliviiuje porad stejné.
Vytahy absentuji spiSe ve vicepodlaznich cihlovych domech oproti panelovym. Z nabizenych inzeratd je

vétsina nabizena s vytahem.

Pridmérna jednotkova cena najmu za mésic podle absence vytahu v
domé

295,00 K¢
290,00 K¢

2

285,00 K¢
280,00 K¢

275,00 K¢ H domy s vytahem

270,00 K¢ B domy bez vytahu

265,00 K¢

o

prumerné cenazam

260,00 K¢
255,00 K¢

250,00 K¢

Graf ¢ 19 — Primérnd jednotkovd cena ndjmu za mésic podle absence vytahu v domé [vlastni]
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Z grafu ¢. 19 je patrné, Ze absence vytahu cenu najmu ovliviiuje zcela razantnim zplsobem.
Primérna jednotkova cena najmu u dom0 bez vytahu je 266 K¢. Primérna jednotkova cena najmu

u dom s vytahem je 291,39 K¢, tedy témér o 25 K& na m? vyssi.

Absence balkonu cenu ndjmu nijak neovliviiuje. Priimérna jednotkova cena najmu u byt bez

balkonu je 284,91 K¢ a prdmérna jednotkova cena najmu u byt( s balkonem je 286,06 K¢.

7.3 POROVNANi MC. BOHUNICE A MC. PETRZALKA

V této Casti prace jsou mezi sebou porovnané méstské casti Bohunice a Petrzalka. Tyto méstské
Casti jsou pro porovnani vybrané proto, Ze jsou témér na stejné Urovni z hlediska typu bydleni, dopravni
dostupnosti, polohou ve mésté apod. Jsou to podobng, velkd sidlisté, a proto jsou mezi sebou
z vybranych oblasti nejlépe porovnatelné. Pro lepsi prehlednost jsou zjisténa data dana do nasledujici

tabulky a grafu.

Tab. ¢. 19 — Souhrn zjistenych primérnych hodno jednotlivych dispozic [vlastni]

Primérna plocha Pramérné najemné Priimérna cena za m?
Dispozice byta Oblast
(m?) (Ké/més.) (Ké/m?/més.)

Petrzalka 36,87 m? 12 551,13 K¢ 341,17 K¢
Dispozice 1+kk a 1+1

Bohunice 36,13 m? 11 584,67 K¢ 329,98 K¢

Petrzalka 50,5 m? 16 596,72 K¢ 332,62 K¢
Dispozice 2+kk a 2+1 - - —

Bohunice 49 m? 15 046,67 K¢ 308,50 K¢

Petrzalka 70,27 m? 17 681,41 K¢ 252,03 K¢
Dispozice 3+kk a 3+1

Bohunice 725 m? 17 323,33 K¢ 242,90 K¢
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Primérnd jednotkova cena za mésic
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Graf ¢. 20 - Priimérnd jednotkovd cena za mesic [vlastni]

Z vyse uvedené tabulky a grafu je zfejmé, Ze jednotkové ceny najmd za mésic jsou u vSech
dispozic vyssi v méstské casti Petrzalka. Je tedy patrné, Ze vySe najmu je nejvice ovlivnéna lokalitou
nabizeného bytu. Neni zde na mysli poloha méstské casti v daném mésté, obé méstské casti jsou
okrajovymi sidlisti danych mést, ale poloha v dané zemi. Tedy to, Ze se Petrzalka nachazi v hlavnim mésté

Slovenské republiky a Bohunice nikoli.

Prdmérnd jednotkova cena najmu za mésic podle absence

vytahu
K¢400,00
K¢350,00
K¢300,00
> K¢250,00
S
3 KE200,00 B dim bez vytahu
N
2 K¢150,00 B dim s vytahem
K¢100,00
K¢50,00
Kc0,00
Petrzelka Bohunice

Graf ¢ 21 — Priimérnd jednotkovad cena ndjmu za mésic podle absence vytahu [vlastni]

Z vyse uvedeného grafu ¢&. 21 je zfejmé, Ze v Petrzalce absence vytahu jednotkovou cenu najmu
nijak neovliviiuje. Naopak v Bohunicich absence vytahu ovliviiuje jednotkovou cenu zasadnim

zplGsobem.
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V Petrzalce je prlimérna jednotkova cena najmu u bytd s balkonem 321,54 K¢ a u byt bez
balkonu 319,69 K¢. V Bohunicich je primérna jednotkova cena najmu u bytl s balkonem 306,14 K¢

a u byt bez balkonu 305,76 K¢. Je tedy ziejmé, Ze tento faktor cenu ndjmu neovliviiuje.

Dalsim faktorem ovliviujici vysi ndjemného je vybavenost bytu. U obou porovnavanych oblasti
je pramérné jednotkové najemné nejvyssi u vybavenych byt(. Je tedy zfejmé, zZe lidé poptavaji spise

vybavené byty, aby do bytu nemuseli investovat zadné vlastni financni prostredky.
Priimérna hruba mésiéni mzda v Jihomoravském a Bratislavském kraji

Vysi ndjmu v porovnavanych regionech také ovliviiuje prdmérna hruba mési¢ni mzda. Statutarni
mésto Brno lezi v Jihomoravském kraji, kde hruba primérna mésicni mzda ve Ctvrtém Ctvrtleti v roce
2018 ¢Cinila 32 874 K¢ [32]. Bratislava lezZi v Bratislavském kraji, kde priimérna mési¢ni mzda ve Ctvrtém
Ctvrtleti vroce 2018 dCinila 1336 €, tedy 3444544 K¢ [33]. Primérnd hrubd mésicni mzda je

v Bratislavském kraji znacné vyssi jak v Jihomoravském kraji, coz vysi najmu zcela jisté ovliviuje.
Mira nezaméstnanosti v Jihomoravském a Bratislavském kraji

Vysi najmu v porovnavanych regionech také znacné ovliviiuje mira nezaméstnanosti, ktera
v Jihomoravském kraji k 31. 12. 2018 cinila 3,86 % [34] a v Bratislavském kraji k 31.12.2018 ¢inila 2,85 %
[35].

7.4 DISKUZE

Martin Luk a Tomas Kostelecky ve své knize uvadeéji, ze rozhodujicim kritériem pro potencialniho
najemce je cena bydleni, kterd se odviji od nakladl vynalozenych na bydleni a vznikd vzdjemnym
plusobenim nabidky a poptavky na trhu. Nabidku a poptavku na trhu ovliviiuje fada faktord. Olga
Polakova ve své knize uvadi, ze nejdilezitéjsi faktorem ovliviujici cenu najmu je lokalita nemovité véci.

Vyse uvedené vysledky analyzy tato tvrzeni potvrzuji.

Z vysledku analyzy je zfejmé, ze nadpriimérné jednotkové ceny najmu u vsech posuzovanych
dispozic jsou v méstské casti Bohunice. Bohunice jsou okrajovou méstskou casti statutarniho mésta Brna,
kterou tvori rozsahlé sidlisté. Vyssi poptavka po bytech je zde ovlivnéna univerzitnim kampusem
s mnoha fakultami Masarykovi univerzity, spoustou firem, jako je Kiwi.com, AT&t, apod., které nabizi
spoustu pracovnich pfilezitosti. Spojeni Bohunic s dalSimi méstskymi ¢astmi zajistuje dopravni podnik

mésta Brna prostiednictvim tramvajovych linek.
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8 ZAVER
Cilem této diplomové prace bylo na zakladé vytvorené databaze vyhodnotit faktory, které

ovliviuji vySi ndjemného ve vybranych meéstskych castech statutarniho mésta Brna. Posuzované jsou

méstské ¢asti Zabovresky, Bystrc, Liser a Bohunice.

V prvni Casti prace jsou nejprve vymezeny zakladni pojmy souvisejici s ndjemnim bydlenim
a problematika, ktera se najemného obecné tyka. Dale nasleduje stru¢ny popis mésta Brna a kazdé
posuzované méstské ¢asti. Vytvorena databaze je rozdélena na dispozice 1+kk a 1+1, 2+kk a 2+1, 3+kk
a 3+1. Byty vétsi jak 3+1 jsou z dGvodu nizké nabidky z databaze vyrazeny. U kazdé dispozice je vybrano
patnact bytd. U méstské &asti Bohunice nebylo u treti dispozice mozno dohledat vSech patnact bytd,

proto jsou v databazi zohlednény jen byty dostupné.

Kompletni databaze bytl vcetné fotodokumentace je pfilozena na CD disku jako pfiloha. Pro
vétsi prehlednost a naslednou jednodussi praci s inzeraty, je vytvofena zjednodusena databéaze, kde jsou
do prehlednych tabulek z kazdého stazeného inzeratu vypsany zékladni informace. Zjednodusena
databéaze je soucasti pfilohy. V dalsi Casti prace je databaze pro kazdou méstkou &ast zpracovana do
prehlednych tabulek a grafl. V kazdé kategorii je vypocitana jednotkova vyse najemného a podle jejiho

rozmezi jsou byty barevné znazornény do cenové mapy.

V zavérecné kapitole jsou méstské casti mezi sebou srovnany a vyhodnoceny faktory, které cenu

najmu nejvice ovliviiuji a které naopak na cenu najmu vliv nemaji.

vvvvvv

bytovy diim umistén. Na vysi najmu také zcela jisté pUsobi, zda se v domé nachazi vytah. Bez ohledu na
to, zda se byt nachazi v druhém nebo v sedmém podlazi, absence vytahu cenu najmu ovliviiuje totozné.
samotného bytu, zda je byt po rekonstrukci apod. Z pohledu vybavenosti bytu, je nejvyssi cena najmu
u vybavenych bytd. Je ziejmé, ze lidé poptavaji prevazné vybavené byty, aby do bytu nemuseli investovat

zadné vlastni financni prostredky. Zda je v byté balkon, na cenu ndjmu nema zadny vliv.

Pro porovnani se zahranic¢im je soucasti diplomové prace porovnani méstské casti Bohunice
a méstské Casti Petrzalka. Obé méstské Casti jsou okrajovymi ¢astmi mést s rozsahlym sidlistém. U vSech
dispozic je cena najmu vysSi u méstské Casti Petrzalka. Je tedy ziejmé, ze nejdllezitéjsSim faktorem
ovliviujici cenu ndjemného je lokalita nabizeného bytu. V tomto pfipadé spise lokalita v dané zemi. Tedy
to, Ze se Petrzalka nachazi v hlavnim mésté Slovenské republiky. Cenu najmu je zcela jisté ovlivnéna
pramérnou hrubou mési¢ni mzdou v danych regionech. V Bratislavském kraji je primérna hruba mésicni

mzda vyssi bezmala o 1 600 K¢.
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| kdyz je vyuzZiti této prace vzhledem ke zménam a vyvoji na trhu s nemovitostmi cCasové
omezené, vysledky analyzy mohou byt ndpomocné nabizejicim realitnim kanceldfim, nebo mohou

pomoci poptavajicim po ndjemnim bydleni v Brné.
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Priloha ¢. 1

BRNO - ZABOVRESKY

Byt c. 1 Brno - Zaboviesky, 1+1

Ulice: Zborovska

Cena: 9 000 K¢

Plocha: 30 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné zafizeny

Popis: Slunny byt 1+1, cihlovy, 4.patro/4, orientace pokoje — vychod do vnitrobloku. Byt je po celkové rekonstrukci —
nova okna, nové rozvody, novéa koupelna s vanou, WC samostatné. Nové kuchynska linka, sporak, digestor.

Zdroj: www.sreality.cz

Byt ¢. 2 Brno - Zaboviesky, 1+1

Ulice: Kovarovicova

Cena: 10 500 K¢

Plocha: 35 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Nova koupelna se sprchovym Koutem, KLsporak s troubou, plastovéa okna. Castecné zafizeno, dim je zatepleny
s novou fasadou, v domé pouze 4 byty, velmi klidna lokalita.

Zdroj: www.sreality.cz

Byt¢&.3 Brno - Zabovresky, 1+1

Ulice: Kovarovicova

Cena: 11 000 K&

Plocha: 40 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt prosel celkovou rekonstrukci, nova koupelna se sprchovym koutem a WC, nové kuchynska linka, plastova
okna. Vybornou dostupnosti MHD. Byt je ¢astecné zafizen, k dispozici lednice, postele, pracka neni soucasti.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 4

Brno - Zaboviesky 1+1

Ulice: Luéni

Cena: 12 900 K¢

Plocha: 40 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt po celkové rekonstrukci. K bytu nalezi komora na patie a sklepni koje. Byt se nachazi ve 3. nadzemnim
podlazi z 10 NP s vytahem. Budova po celkové revitalizaci, zatepleni, nova fasada, vstupy, rozvody.

Zdroj: www. sreality.cz

Byté. 5 Brno - Zaboviesky, 1+1

Ulice: Tabor

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Velmi pékné po castecné rekonstrukci, vymalovano na bilo. Byt 1+1 42m2 na ulici Tabor ve tretim patre,
Nevybaveny, pouze Kuchynska linka, sporak a nova koupelna se sprchovym koutem a masazni sprchou.

Zdroj: www. hyperinzerce.cz

Byt ¢. 6 Brno - Zaboviesky, 1+1

Ulice: Chladkova

Cena: 10 000 K¢

Plocha: 46 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 1+1 v 1. patre bytového domu. Vybaveni bytu: plastova okna, plynovy pritokovy ohfiva¢, v kuchyni plynovy
sporak, kuchynska linka s drezem. Parkovani pred domem.

Zdroj: www. hyperinzerce.cz

Bytc.7 Brno - Zabovresky, 1+1

Ulice: Zborovska

Cena: 10 200 K¢

Plocha: 49 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Slunny byt 1,5+1, cihlovy, 2.patro/4, orientace mistnosti — vychod. Pokoje 22 m2, 5 m2, kuchyn 14 m2, komora,
balkon z kuchyné do vnitrobloku. Byt je po celkové rekonstrukci — nova okna, nové rozvody, nova koupelna s
vanou, WC samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢c. 8

Brno - Zaboviesky, 1+1

Ulice: Bfezinova

Cena: 16 000 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je po kompletni rozsahlé rekonstrukci a k prondjmu se nabizi ¢asteéné vybaveny. Dispozice bytu: kuchyné,
pokoj, koupelna, Satna, predsin. K bytu nalezi dalsi pokoj (12 m2), ktery se nachazi pres chodbu bytového
domu. K bytu nélezi sklepni kéje v suterénu.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c.9 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Mucednicka

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 29 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Novy byt 1+kk, zafizeny, s velkou terasou, sklepem. Kuchynsky kout je vybaven vestavénou kuchyrskou linkou,
kombinovanou ledni¢kou, horkovzdusnou troubou, sklokeramickou varnou deskou, digestofi, jidelnim stolem
a dvéma zidlemi.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Vychodilova

Cena: 10 775 K&

Plocha: 29 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt 1+kk o celkové rozloze 29 m2 se nachézi v 7. patfe panelového domu s vytahem. K bytu nélezi prostorna
prosklena lodzie. Kuchynska linka je zafizena sklokeramickou deskou a digestori, dalsi spotrebice. Koupelna je
se sprchovym koutem, wc a prackou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢ 11 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Manicky

Cena: 8 500 K¢

Plocha: 32m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 1+kk, lednicka, sporak, mala kuch.linka, Pokoj 20m2 : starsSi nabytek : 10zko, 2 Satni skfing, stll, skrinky.
Stresni okna s péknym rozhledem. Kuchynska nika : sporak, lednicka, MW, mala kuchynska linka s dfezem. Mala
koupelna : sprchovy kout a WC.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 12 Brno - Zaboviesky, 1+kk

Ulice: Sochorova

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 36 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Bytova jednotka se nachazi v 2. Z predsiné je vstup do koupelny + WC. Dale z predsiné je vstup do obyvaciho
pokoje. Za obyvacim pokojem je kuchyné, kde je nové kuchynska linka, sporék s troubou, vestavéna lednice,
mycka, mikrovinna trouba. K bytu nalezi sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 13 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Zizkova

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 38 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt 1+kk v Brné na ul. Zizkova v tésné blizkosti centra. Byt se nabizi nezafizeny. Sklada se z predsing,
kuchynského koutu, koupelny, samostatného WC a velkého obyvaciho pokoje cca 20 m2. Orientace do zahrady.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Smidkova

Cena: 12 700 K¢

Plocha: 43 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 1+KK. Bytova jednotka se nachazi v 1. pate cihlového domu. Popis: predsin, ze které jsou vstupy do vsech
mistnosti - koupelna (sprchovy kout, umyvadlo) + WC, dale pokoj.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Zabovresky, 1+kk

Ulice: Veslarska

Cena: 10 164 K¢

Plocha: 48 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt se nachazi v 1INP bytového domu. Pfi vstupu je zadvefi, ze kterého je vstup do koupelny s toaletou a do
obyvaciho prostoru. V kuchyni je nova kuchynska linka se spotrebici. Z obyvaciho prostoru je vstup na terasu.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Tébor

Cena: 17 500 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt po celkové rekonstrukci ve 4. NP s vytahem. Byt je kompletné vybaveny a uréeny pro 4 studenty. Dispozice
bytu: z prostorné chodby je vstup do kuchyné, vétsiho pokoje, mensiho pokoje, prostorné koupelny s prackou.

Zdroj: www. hyperinzerce.cz

Byt ¢. 2 Brno - Zabovtesky 2+1

Ulice: Zborovska

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je v udrzovaném stavu a je kompletné zafizeny. Soucasti bytu je zafizenad kuchynska linka. Loznice je
vybavena posteli, Satni skfini, komodou, osvétlenim, zaclonami, na podlaze jsou parkety a koberce, v oknech
zaluzie. V koupelné je vana a WC je spolecné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢.3 Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Kralovopolska

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 53 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je situovany v 1. NP domu v Brné Zabovieskach a prosel kompletni rekonstrukci. Pokoje maji samostatné
vstupy. Jeden z chodby, jeden z kuchyné. CP.: cca 53 m2. Pokoje: 19 m2, 12 m2, kuchyn: 12 m2.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 4 Brno - Zabovtesky 2+1

Ulice: Kubénska

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 54 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Prondjem nezafizeného zrekonstruovaného bytu se 2 lodziemi. Byt se nachazi v zatepleném domeé s novou
fasadou a plastovymi okny. Nova podlahova krytina /PVC/ v pokojich, v predsini a v satné, v koupelné dlazba.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 5 Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Kvapilova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 54 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je umistény v panelovém domu bez vytahu. Byt je po celkové rekonstrukci, vsude nova podlaha, nové
omitky, plastova okna s zaluziemi, zdéné bytové jadro se sprchovym koutem. Nova kuchynska linka se
zakladnimi spotrebici. Pokoje jsou neprdchozi.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 6 Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Jindfichova

Cena: 15990 K¢

Plocha: 55 m? @

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nabizi jako ¢astecné vybaveny. Nova kuchynska linka vé. spotrebicl. Z kuchyné i obyvaciho pokoje vchod
na lodzii. Z chodby vchod do oddélené prostorné satny. V celém byté jsou plvodni parkety po rekonstrukci.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 7 Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Bochorékova

Cena: 14 200 K¢ —

Plocha: 59 m?

Podlazi: 4NP "‘i

Vybaveni: vybaveny / n ‘ \ : _. o

Popis: Byt je po kompletni rekonstrukci. Sklada se z kuchyné se vstupem na lodzii, obyvaciho pokoje se vstupem na
druhou lodzii, loZnice, koupelny s vanou, samostatnym WC, Satny a prostorné chodby. Pokoje jsou neprichozi.
V byté je klimatizace.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 8 Brno - Zabovresky 2+1

Ulice: Chladkova

Cena: 16 600 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Utulny, ¢astecné zafizeny byt 2+1, 61 m? balkon, 2 sklepy, 2.patro s vytahem v klidném domé. Kuchyriska linka
s vestavnymi spotrebici, vestavéné skiiné v chodbé a loznici. Vhodny pro 2 osoby k dlouhodobému pronajmu.

Zdroj: www. sreality.cz
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Bytc.9

Brno - Zabovtesky 2+1

Ulice: Brafova

Cena: 16 000 K¢

Plocha: 65 m?

Podlazi: 1 NP g

Vybaveni: vybaveny

Popis: Nachézi se ve 2 NP starsiho cihlového domu s neupravenou fasadou. Byt je z&asti zafizen modernim i star$im
nabytkem. Vstoupite do predsiné, kde po levé strané je vybavena kuchyn. Pres kuchyn se prechazi do koupelny
s vanou i sprchovym koutem, WC.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Zaboviesky 2+kk

Ulice: Minska

Cena: 11900 K¢

Plocha: 40 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Podkrovni byt ve 3.patfe v nizkoenergetickém domé. Byt je zafizen kuchynskou linkou, véetné elektrického
sporaku se sklokeramickou varnou deskou a kompletnim socialnim zafizenim se sprchovym koutem.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt &. 11 Brno - Zabovresky 2+kk

Ulice: Sochorova

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 47 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi ve 3.patfe a nabizi se jako Castecné zarizeny. Nova kuchynska linka v¢. veskerych spotrebicl
znacky Miele (mycka, pracka, sklokeramicka deska, lednice). Plovouci podlahy v kombinaci s dlazbou. Z obyvaci
Casti vchod na prostornou lodzii.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 12 Brno - Zabovresky 2+kk

Ulice: Veslarska

Cena: 13 700 K¢

Plocha: 48 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je Uplné novy. Garazové stani pfimo v domeé. Byt se nachazi ve 2NP bytového domu s vytahem a mazete si
jej zafidit dle VaSeho vkusu. Komfort nabidnou nainstalované Zaluzie. K bytu nalezi komora vedle bytu

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 13

Brno - Zaboviesky 2+kk

Ulice: Voronézska

Cena: 17 000 K¢

Plocha: 49 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt se dvéma lodZiemi, ktery se nachézi v 4/12 NP. panelového domu po revitalizaci. Byt prosel kompletni
rekonstrukci, jakozto novou kuchynskou linkou, bytovym jadrem atd.. Koupelna a WC je dohromady, sprchovy
kout.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c. 14 Brno - Zabovresky 2+kk

Ulice: Tabor

Cena: 14 600 K¢

Plocha: 55 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Castecné zafizeny byt s prostornou lodzii ve 2 NP cihlového domu s vytahem. Dispozice: predsiri, odkud se
vchazi do obytného pokoje s kuchyiskym koutem se spotrebici, k dispozici obyvaci sténa, pohovka a
konferencni stolek. Koupelna spolecné s toaletou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Zabovresky 2+kk

Ulice: Vychodilova

Cena: 12 968 K¢

Plocha: 51 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Kuchynska linka je vybavena lednici, elektrickou troubou a plynovym sporédkem s digestofi. V obyvaci ¢asti je k
dispozici pohovka, konferencni stolek a kfeslo. Z pokoje se vchazi na balkén. V koupelné se nachézi vana,
umyvadlo se zrcadlem, pracka a toaleta.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Zaboviesky 3+1

Ulice: Zeleného

Cena: 16 500 K¢ ‘

Plocha: 70 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Soucasti bytu je jeden mensi pokoj se vstupem z kuchyné, jeden vétsi priichozi pokoj, pres ktery vstup do
tretiho stredniho pokoje, koupelna se sprchovym koutem, samostatné WC, komora, predsin a kuchyrika.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c. 2 Brno - Zaboviesky 3+1

Ulice: Zborovska

Cena: 13 900 K¢

Plocha: 80 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Cihlovy, 2.patro/5, orientace mistnosti — vychod, zapad. Celkova plocha je 80 m? — pokoje 25 m? 23 m? 8 m?,
kuchyn 8 m?, komora, balkon z pokoje do vnitrobloku. Byt je po celkové rekonstrukci — nova okna, nové
rozvody, nova koupelna s vanou, WC samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢c. 3 Brno - Zaboviesky 3+1

Ulice: Bfezinova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 85 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt prosel rekonstrukci, je zde novy kuchynska linka, vymalovano, natfeny dvere, polozeny koberce. Byt je
umistén v pfizemi rodinného domu se zahradou, ktera je rovnéz k uzivani. Pokoje jsou neprlichozi. Obyvaci
pokoj s balkénem. Moznost posezeni na zahradé.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 4 Brno - Zabovresky 3+1

Ulice: Zabranského .

Cena: 22 000 K¢ i W

Plocha: 108 m? L 1

Podlazi: 2 NP el

Vybaveni: nevybaveny I h A '

Popis: Byt je Cerstvé po rekonstrukci. Kuchynska linka je vybavena troubou, sporadkem a digestofi. Koupelna disponuje
vanou a je spojena s WC. Déle jsou pokoje nevybaveny, Z nejvétsiho pokoje a kuchyné je balkén do ulice.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 5

Brno - Zabovresky 3+kk

Ulice: Blatného
Cena: 18 800 K¢
Plocha: 66 m?
Podlazi: 2 NP
Vybaveni: nevybaveny
; Byt o dispozici 3+kk 66 m * a prostornou ptidu30 m * svym novym najemnikiim - ve nové a &isté, plovouci
Popis: s M e 2 Su e _— .
podlahy, dlazba v koupelné a lodZii 4 m * na ranni ¢i ve€erni kavu. Byt se pronajima nevybaveny.
Zdroj: www. sreality.cz
Byt ¢c. 6 Brno - Zabovresky 3 +kk
Ulice: Zemkova
Cena: 20 323 K¢
Plocha: 76 m?
Podlazi: 1 NP
Vybaveni: Castecné vybaveny
Popis: Byt na nabizen Castecné vybaveny. V kuchyni je moderni kuchynska linka, mycka, trouba, sporak a digestor. Z
kuchyné je pfistup na terasu. Pokoje jsou nevybavené. V koupelné je vana a umyvadlo se zrcadlem. WC je
samostatné. V byté se nachazi prostorna satna.
Zdroj: www. sreality.cz
Byt ¢. 7 Brno - Zabovresky 3+kk
Ulice: Sochorova
Cena: 22 000 K¢
Plocha: 96 m?
Podlazi: 5 NP
Vybaveni: vybaveny
A Byt je nabizen vybaveny. Z kuchyné vstup na balkdn. LoZnice je vybavena manzelskou posteli, komodou s
Popis: uloznym prostorem, velkou vestavénou $atni skfini, vstup na balkon. Druhy pokoj je zafizeny jednollizkovou
posteli s pracovnim stolem a Zidli. Koupelna je s vanou, umyvadlem se zrcadlem, wc samostatné.
Zdroj: www. sreality.cz
Byt¢. 8 Brno - Zabovresky 3 +kk
Ulice: Zabranského
Cena: 27 000 K¢
Plocha: 98 m?
Podlazi: 1 NP
Vybaveni: nevybaveny :
. Byt je po rekonstrukci z roku 2016/2017 — nova koupelna, nova plné vybavena moderni kuchyné véetné Iinky a
Popis: spotrebicl. V byté jsou plastova okna opatrena Zaluziemi. Pokoje maji samostatné vstupy. Byt je velmi
prostorny a svétly. V obyvacim pokoji jsou velkd okna podél celé stény. Koupelna s vanou je spole¢na s WC.
Zdroj: www. sreality.cz
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Bytc.9

Brno - Zaboviesky 3+kk

Ulice: Zabranského

Cena: 27 000 K¢

Plocha: 95 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je po kompletni rekonstrukci, nova koupelna, nové plné vybavend moderni kuchyné vcetné linky a
spotrebicl. V celém byté jsou plastové okna opatfena Zaluziemi. Byt je nabizen jako nezafizeny. Kuchyrsky
kout je vybaven kuchynskou linkou v¢. vestavnych spotrebicl. Z kuchyné je vstup na balkén.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Zabovresky 3+kk

Ulice: Fanderlikova

Cena: 28 000 K¢

Plocha: 103 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Mezonetovou novostavbu o dispozici 3+KK se dvéma lodziemi. Dominantou tohoto bytu je svétly a velice
prostorny obyvaci pokoj v dolni ¢asti bytu, ktery mé vlastni lodzii a je spojeny s kuchynskym koutem a jidelnou.
V horni &asti bytu jsou dva pokoje, druhé lodZie a koupelna s toaletou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - Zaboviesky 3+1

Ulice: Mucednicka

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 63 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je ve 3. poschodi cihlového domu bez vytahu. Vyméra 63m2 (pokoje 16m2, 18m2, 11m2, kuchyn 4,5m2).
Dva pokoje maji samostatny vstup, jeden je prichozi. Byt je nezafizeny, pouze kuchynska linka.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 12 Brno - Zaboviesky 3+1

Ulice: Foerstrova

Cena: 19 000 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Jedna se o Castecné zarizeny tripokojovy byt se samostatnou kuchyni, Satnou a dvéma zasklenymi lodziemi.
Byt je vybaven kuchynskou linkou, lednickou se samostatnym mrazakem, mikrovinnou troubou a prackou. V
kazdém pokoji je postel a psaci stdl.

Zdroj: www. bezrealitky.cz
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Byt &. 13

Brno - Zabovresky 3+kk

Ulice: Minska

Cena: 18 400 K¢

Plocha: 88 m

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Jedna se o byt v 1. poschodi, ¢astecné vybaveny s novou kuchyni. Je k dispozici sklepni kéje 4,3 m2. V blizkosti
bytu je dobra obcanska vybavenost.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 14 Brno - Zabovresky 3+1

Ulice: Tabor

Cena: 19 829 K¢

Plocha: 90 m

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je kompletné vybaveny - nabytek, svpotFebiée, kuchynské zafizeni. Byt se nachézi v krasné a klidné lokalité,
hned pres cestu je park a restaurace Selepka. Nastéhovani mozné ihned. Dopravni dostupnost je vyborna,
zastavky MHD kousek od domu. V lokalité jsou vysoké skoly. Dim ma novy vytah.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢ 15 Brno - Zabovresky , 3+1

Ulice: Krélova

Cena: 15 800 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Dispozice bytu - vstupni zadvefi, obytny pokoj, kuchyné, obytny pokoj, koupelna se soc. zazemim, obytny
pokoj. Bytova jednotka je Castecné vybavena. Kuchyné a jeden obytny pokoj jsou orientovany do zelené dvorni
Casti domu. Vytapéni zajistuje vlastni plynovy kotel. Spotreba energii je mérena vlastnimi méfidly.

Zdroj: www. sreality.cz
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Priloha ¢. 2

BRNO -BYSTRC

Byt c. 1 Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Teyschlova

Cena: 8 500 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: K bytu nalezi lodzie a sklepni kéje. Byt je v plivodnim, velmi dobfe udrzovaném stavu, plastova okna, na
podlahéch linoleum, Eerstvé vymalovano. V byté zlistane k dispozici kuchyriska linka s elektrickym sporékem a
troubou, a dale pak velké skiiné v predsini.

Zdroj: www.century21.cz

Byt c. 2 Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: neuvedeno

Cena: 12 800 K¢

Plocha: 33 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt po rekonstrukci s balkonem, ktery se nachézi v 8.NP/8 panelového domu s vytahem. Ddm po kompletni
revitalizaci (fasada se zateplenim, nové stupacky, stfecha, plastova okna, momentalné probihd vyména vytahu).
Celkova plocha bytu ¢ini 33m2 +balkon 3m2. Byt je vybaven (kuch. linka, lednice, pracka nabytek a dalsi).

Zdroj: www.sreality.cz

Bytc.3 Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Vondrakova

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 33 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Zrekonstruovany byt 1+1 o velikosti 33m2 s lodzii na ulici Vondrakova v Brné — Bystrci. Byt je ve 3 poschodi,
Castecné zarizeny. V okoli veéke,ré obcanska vybavenost. Zastavka MHD 300 metrd, nakupni centrum 200 metrd.
Nedaleko brnénska prehrada, Udoli oddechu, ZOO, cyklostezky ....

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 4

Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Teyschlova -

Cena: 12 000 K¢ =

Plocha: 35m? — = H'h ‘

Podlazi: 7 NP B M,

| —— | |

Vybaveni: Castecné vybaveny ﬁ ..

Popis: Byt o celkové plose 40 m2 se nachazi v domé po revitalizaci - zatepleni, plastova okna, nové stupacky, nové
vytahy. Najdeme jej v 7 NP/ 8 NP. Je v plvodnim, ale udrzovaném stavu (umakartové jadro). Za vstupem do
bytu je koupelna, WC a vstup do kuchyné a obyvaciho pokoje s velkou lodzii. K bytu nalezi sklepni kdje.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c.5 Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Wollmanova

Cena: 11 000 K¢

Plocha: 38 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je Cerstvé vymalovan, uklizen a pfipraven pro nového ndjemnika. Nabizi se jako castecné zafizeny, je zde
zanovni kuchynska linka se sporakem, jidelni stll, nova pracka a vestavéna skfin na chodbé. K bytu nélezi
sklepni koje, Ize vyuZzivat kolarnu.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 6 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Nad Prehradou

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 28 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Jedna se o novy nadstandardni designovy byt velikosti 1+kk o celkové plose 28 m2 s garaZzovym stanim,
umistény ve 2.NP/5 cihlového domu s vytahem. Dispozice — pokoj s kuchyriskym koutem, predsin, koupelna se
sprchovym koutem spole¢né s WC. Slunna bytova jednotka se nabizi kompletné zafizena.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc.7 Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Teyschlova

Cena: 12 698 K¢

Plocha: 40 m?

Podlazi: 6 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt se nachazi na Teyschlové ulici, v Sestém patfe domu s vytahem a prekrasnym vyhledem. Byt je velikostné v
hodny pro par, ¢i jednotlivce. V byté muizete pocitat s kuchynskou linkou, lednici, troubou a mikrovinou
troubou. Dale se v byté nachazi Ulozné prostory v chodbé a vyhodou je i oddélena koupelna od toalety.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢c. 8

Brno - Bystrc, 1+1

Ulice: Rerychova

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 42 m?

Podlazi: 11 NP

Vybaveni: Castecné vybaveni

Popis: Kuchyn : kuchynska linka , kombinovany sporak , lednice s mrazakem , stll a zidle . Automaticka pracka je v
predsini. Koupelna : sprchovy kout , umyvadlo , WC kombi , koupelna je pom castecné rekonstrukci. Pokoj :
pohovka , kieslo, konferencni stolek , komody , televizni stolek , dvé postele.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c.9 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Nad Prehradou

Cena: 11 000 K¢

Plocha: 24 m?

Podlazi: Nad prehradou

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Nabizime pronajem castecné zafizeného bytu 1+kk, 24m2. Byt se nachézi v nadherné lokalité v blizkosti
brnénské prehrady a bude pfipraven k nastéhovani od 1.3.2019, po dohodé s ndjemnikem mozno i dfive. Nova
kuchynska linka elektricka varna deska, digestor, lednice s mrazdkem. V koupelné je pracka.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Adamcova

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 35 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Vybaveny

Popis: Kompletné zafizeny byt 1+kk OP 35 m2 v novostavbé, je to moderni bydleni v byté s velkou zahradou 45 m2.
Byt je kompletné vybaven: KL, sporék, lednice, ndbytek v pokoji, v koupelné je pracka s vanou a WC, topny
zebfik, vlastni plynovy kotel s Ustfednim topenim.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Nad Prehradou

Cena: 11 500 K¢

Plocha: 29 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Prondjmu nadstandardniho bytu 1+kk 29m2. Byt se nachézi ve I.LNP domu s vytahem a terasou. Nova
kuchynska linka s vestavénou varnou deskou, digestori a horkovzdusnou troubou, lednice s mrazédkem. V
predsini je Satni skfif, jinak se byt pronajima jako NEzafizeny. V koupelné sprchovy kout spole¢né s WC a
pfipojenim na pracku.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 12

Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Chudcicka
EAR

Cena: 11 299 K¢

Plocha: 35m?

Podlazi: 2NP "

Vybaveni: Castecné vybaveny — - o

Popis: Prondjem bytu 1+kk v atraktivni lokalité v Brné Bystrci. Byt o celkové rozloze 35 m2 se nachéazi ve 2. patie v
novostavbé s vytahem. V byté zatim nikdo nebydlel. Byt je nabizen castecné zarizeny. Kuchynska linka je
vybavena lednici, troubou, induk¢ni deskou a digestori. V mistnosti je dale jidelni stdl se zidlemi. Koupelna je
se sprchovym koutem, umyvadlem se zrcadlem, prackou, WC. V byté je komora s Uloznym prostorem.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 13 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Chvalovka

Cena: 12 486 K¢

Plocha: 38 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: K pronajmu nabizime byt o dispozici 1+kk a celkové rozloze 38 m2. Byt se nachazi v pfizemi cihlové novostavby.
K bytu pfislusi také zimni zahrada. DalSi velikou vyhodou tohoto bytu je zahradka. Byt je nabizen nevybaveny.
Kuchynska linka je vybavena troubou, digestofi a lednici. V koupelné je vana, pracka a WC.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: MarkGvky

EDKA

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 40 m?

Podlazi: 3NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Slunny byt s terasou 5m2 se nachazi v 2.patfe novostavby s vytahem. Byt se nabizi zafizeny. Kuchyrska linka je
vybavena vestavénymi spotiebici: varna deska, elektricka trouba,digestof, lednice s mraznickou. V koupelné je
sprchovy kout, umyvadlo se skfinkou, pracka a toaleta. K pronajmu bytu patfi sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Bystrc, 1+kk

Ulice: Chudcicka

Cena: 11 766 K¢

Plocha: 42 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt se nabizi vybaveny. Moderni kuchynska linka je zafizena lednici, sklokeramickou deskou s digestori a
troubou. Déle je k dispozici jidelni stdl s Zidlemi. V obyvaci ¢asti je kancelarsky stll s Zidli, pohovka, TV stolek s
televizi, konferencni stolek, knihovna, postel a no¢ni stolky. Z pokoje se vchazi na balkén. V koupelné je vana.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Na zelinkach

Cena: 12 500 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Pronéjem bytu 2+1 na ul. Na Zeliskach v Brné - Bystrc o celkové plose 50 m2. Byt je po rekonstrukci, je ¢astecné
zarizen a je vhodny max. pro dvé osoby. Bez zvifat. Byt se nachazi v prvnim podlazi. K dispozici dvorek.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 2 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Stouracova

Cena: 15 500 K¢

Plocha: 58 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny y O

Popis: Byt je po rekonstrukci a nabizi se zafizeny (lednice, pracka, mikrovinka, dvojlizko s matracemi, Satni skfin, jidelni
stdl s zidlemi, televize, obyvaci sténa). Soucasti bytu je prostorna Satna a dale balkon

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢c. 3 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Foltynova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 60 m?

Podlazi: 6 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Nabizime Vam k pronajmu pékny panelovy byt o0 2+1, umistény v 6. NP ze 8. NP panelového domu s vytahem.
K bytu nélezi sklepni box. Dispozice bytové jednotky : hlavni vstup, zadvefi, predsiin - chodba, ze které se
vstupuje samostatnymi vstupy do obyvaciho pokoje, do pokoje, kuchyné, do koupelny s vanou a WC.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c. 4 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Stouracova

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 60 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Jedna se o bytovou jednotku v 8 NP panelového bytového domu z celkovych deviti. Za vstupnimi dvermi
najdeme prostornou chodbu, ze které se dostaneme do kuchyné, obyvaciho pokoje, samostatné loznice s
balkénem a na WC. Vstup do koupelny se nachazi v kuchyni, ktera je prichozi do obyvaciho pokoje.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 5

Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Ondrouskova

Cena: 14 700 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Podnajem vybaveného druzstevniho bytu 2+1 v revitalizovaném panelovém domé v 7. NP z 8. Byt s balkonem
ma vyméru 62m2. V byté je kuchynska linka s protilinkou, s plynovym sporakem, a digestori. V kuchyni je i
pracka. Koupelna je s vanou a WC oddélené. Pokoje, kuchyné ani koupelna nejsou prlichozi. K dispozici je sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 6 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Cerného

Cena: 15 400 K¢ I .

Plocha: 62 m? s =

Podlazi: 2 NP ‘ -

Vybaveni: Castecné vybaveny -

Popis: Prondjem bytu 2+1, 2.NP, 62 m2, nyni nové po kompletni rekonstrukci. Nové podlahové krytiny a renovované
parkety, nova koupelna se sprchovym koutem a WC, novy rozvod elektfiny véetné jisti¢l a rozvodné skring,
nova kuchynska linka, lednice, mycka. Byt se nabizi ¢astecné zarizeny.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢.7 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Ecerova

Cena: 15 300 K¢

Plocha: 62 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Nabizime pronajem opraveného bytu 2+1 (62m2 + lodzie 5m2), sporak, nova kuchynska linka. Kuchyné 12m2
do L: nova kuch.linka, novy sporak, plovouci podlaha. Samostatné neprichozi pokoje 19m2, 16m2 : plovouci
podlahy. Koupelna: sprchovy kout, umyvadlo, WC. Komora (3atna) 4m2 je pfistupnéa z predsin

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 8 Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: Lastlvkova

Cena: 14 900 K¢

Plocha: 62 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Nabizime Vam k pronajmu svétly byt 2+1 ve 4. podlazi panelového domu. Dispozice — samostatny nepriichozi
prostorny pokoj s balkonem, samostatny pokoj s prichodem do chodby a kuchyné, Satna, predsin, kuchyné,
koupelna s vanou a samostatné WC. V byté je nové linoleum a koberec. Byt je pronajiman castecné vybaveny.

Zdroj: www. sreality.cz

104




Bytc.9

Brno - Bystrc, 2+1

Ulice: LastGvkova

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 36 m? H

Podlazi: 4NP Y f

Vybaveni: vybaveny 4 ! ’al

Popis: Byt o dispozici 2+kk a velikosti 36 m2 prosel kompletni rekonstrukci. Je situovany na vychod (loznice)/zapad
(obyvaci mistnost s kuchyriiskym koutem) ve 4NP ze 4. V bytovém domé neni vytah. Interiér nabizi vstupni
chodbu, obyvaci mistnost s kuchynskym koutem, loznici a koupelnu s toaletu.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Zabi

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 48 m?

Podlazi: 2 NP o

Vybaveni: nevybaveny —

Popis: Byt je umistény ve 2.NP/4.NP bytového domu s vytahem, orientace pokojl a balkonu vychodni. CP bytu cini
48 m2 + balkon. Byt je novy, vybaveny KL se spotrebici — vestavéna sklokeramicka dotykova varna deska, el.
trouba, digestor, lednice s mraznickou, v predsini komoda. Vstup na balkon z obou pokoju.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Cerného

. \'y
Cena: 14 900 K< ¥ \- . |
Al o
Plocha: 49 m? ‘o
L=
Podlazi: 5 NP
—_
Vybaveni: Castecné vybaveny i |
. Byt se nachdzi v 5. NP (ze 6) v nastavbé revitalizovaného panelového domu s vytahem. V byté zlistava skfin v

Popis: loZnici, obyvaci sestava, jidelni stll se Zidlemi, botnik, vésak, pracka a pIné vybavena kuchynska linka. vV
koupelné je vana, toaleta je samostatna. LozZnice je neprichozi. Pfistup na balkon je z obyvaciho prostoru.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 12 Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Ricanska

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 53 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Nabizime k prondjmu castecné zafizeny byt o dispozici 2+kk s velkou zasklenou lodzii v cihlovém domé
s vytahem. Kuchyniska linka je vybavena vestavénymi spotrebici Bosh (mycka, varna deska, elektricka trouba,
lednice s mrazakem), déle loZnice vybavena vestavénou Satni skiini, predsin a koupelna s vanou a toaletou.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt &. 13

Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Nad Prehradou

Cena: 15 500 K¢

Plocha: 55 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Prondjem castecné zafizeného nového bytu 2+kk s balkonem a gardZovym stanim. Byt je vybaveny
nadstandardni kuchynskou linkou s vestavenymi spotiebici. Soucasti vybaveni kuchyrské linky je jidelni stll a
zidle. Koupelna je velmi prostorna, opét vybavena nadstandardnimi sanitarnimi predméty a bateriemi, spole¢na
s toaletou. K bytu nalezi zdény sklep

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Semberova

Cena: 21278 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je o CP 61 m2 a je situovan v prizemi s krasnou terasou. Disponuje predsini 4 m2, dvéma pokoji se
samostatnymi vstupy, jeden fesen jako kuchynsky kout s obyvaci Casti a druhy jako loznice, je zde také
vybavena prostorna Satna. Z obou pokojl je vstup na prostornou terasu o vymére 12 m2. K bytu patfi sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Bystrc, 2+kk

Ulice: Nad Prehradou

Cena: 15 900 K¢

Plocha: 62 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt v novostavbé 2+kk se slunnou teraskou,. Byt je kompletné moderné vybaveny. Byt je velice hezky
dispozicné feseny, obyvaci pokoj s novou kuchynskou linkou na miru se vemi elektrospotiebici a jidelni asti,
z obyvaciho pokoje je vstup na slunnou terasu, loznice s $atnou, nova koupelna se sprchovym koutem.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Ondrouskova

Cena: 16 000 K¢

Plocha: 74 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Nabizim k pronajmu byt 3+1 v Brné Bystrci na ulici Ondrouskova. Byt je rekonstruovany a lezi v 8. patre
revitalizovaného panelového domu. Je z vétsi casti vybaveny, jeden pokoj je prlichozi.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 2 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Valouskova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 67 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Se souhlasem majitele nabizime k podnajmu zafizeny byt, ktery se nachézi v 7.p/7p panelového domu s
vytahem a celkova plocha bytu je 67 m2. Dispozice: pokoj 15,4 m2, kuchyné 12,1 m2, predsin 7 m2, koupelna
se sprchovym koutem, samostatna toaleta, Satna, balkdn, kdje na patre, sklep. Pokoje jsou neprichozi.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 3 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Valouskova

Cena: 17 000 K¢

Plocha: 72 m?

Podlazi: 6 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je umistén v 6.NP panelového domu s vytahem po kompletni revitalizaci. Byt je ve vyborném stavu s nové
zdénym jadrem, novou koupelnou, kuchynskou linkou s elektrickou troubou, odsava¢em par a myckou.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc. 4 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Foltynova

Cena: 17 400 K¢

Plocha: 73 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Prostorny byt o rozloze 70 m2 plus lodzie 3 m2 je CasteCné zarizeny. Soucasti vybaveni je kuchynska linka,
plynovy sporak s horkovzdusnou troubou, lednice s mrazakem, digestof, postel a skfin, police v kuchyni a
Ulozné prostory v chodbé. Pokoje jsou nepriichozi. Jadro je zdéné, v koupelné je vana, toaleta je samostatna.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 5

Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Valouskova

Cena: 17 600 K¢

Plocha: 76 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je po rekonstrukci. VSech mistnosti maji samostatné vstupy, mimo koupelny, kteréa je pfistupna pres kuchyni.
Jadro bytu je nové vyzdéné. Koupelna je vybavena vanou a umyvadlem, nachystany jsou vyvody na pfipojeni
pracky. Toaleta je samostatna. Nové kuchynska linka je vybavena troubou, varnou deskou a digestofi.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 6 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Kursova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 77 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Celkova podlahova plocha bytu Cini 77 m2, k bytu nélezi balkon. Byt je dispozi¢né velmi dobre feSeny. Jediny
prlchozi pokoj je obyvaci. Z velké predsiné s prostornou komorou se vstupuje do obyvaciho pokoje, loznice a
kuchyné, ze které se jde do posledniho pokoje. V kuchyni je nova kuchyriska linka se zabudovanymi spotrebici.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc¢c.7 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: KurSova

Cena: 17 633 K¢

Plocha: 70 m?

Podlazi: 6 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Prostorny byt 3+1 v klidné lokalité Brno - Bystrc s vybornou dopravni dostupnosti do centra Brna. Byt o celkové
vymére 70 m2 se nachazi v Sestém patre cihlového domu s vytahem. K bytu patfi balkon a $atna. Byt se nabizi
Castecné vybaveny.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 8 Brno - Bystrc, 3+1

Ulice: Teyschlova

Cena: 16 500 K¢

Plocha: 82 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Nabizime k pronajmu byt o velikosti 3+1 s prostornou lodzii. Byt se nachazi v 5. patfe panelového bytového
domu s vytahem. Celkova podlahova plocha bytu cini 78 m2 + lodzZie 4,2 m2. Z prostorné predsiné je
samostatny vstup do obyvaciho pokoje, dvou loznic, do koupelny a na samostatné WC.

Zdroj: www. sreality.cz
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Bytc.9

Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Cerného

Cena: 16 500 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Jedna se o byt v nastavbé (stari 8let) s vytahem. Dam je po kompletni rekonstrukci, byt se nachazi v 5. patre (z
celkovych 6). Byt je vybaven. Podlahy na chodbé, WC a koupelné jsou z keramické dlazby. V pokojich a kuchyni
je plovouci laminatové podlaha s dekorem svétlého dreva.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Cerného

Cena: 17 300 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: K pronajmu nabizim krasny byt o dispozici 3+kk, v nové cihlové nastavbé na panelovém domé. Dispozice: z
predsiné bytu vstup do haly, odtud vstup do obyvaci kuchyné, pokoje, na WC a do koupelny. Druhy z pokojt
je pristupny bud' z koupelny, nebo z obyvaci kuchyné. Z obyvaci kuchyné je rovnéz vstup na balkon.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Chvalovka

Cena: 20 172 K¢

Plocha: 78 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Prostorny byt 3+KK, 78 m2 s lodzii a vlastni garadzi v suterénu domu. Byt se nachézi v 3 NP bytového domu
vytahem a vyhledem do vnitrobloku. Dispozice: Obyvaci pokoj s kuch. koutem - 30 m2, détsky pokoj - 13 m2,
loznice - 12 m2, vstup balkon - 8 m2 je ze vSech pokojli. Koupelna je s vanou, k dispozici pracka, samostatné
WC s bidetem. Soucasti bytu je velka komora s policemi a dvé objemné vestavné skiiné na chodbé.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 12 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Vétrna

Cena: 18 000 K¢

Plocha: 88 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: ¢astecné vybaveny

Popis: Dum je revitalizovany. K dispozici je kocarkarna. Pokoje maji samostatné vstupy z predsiné. Soucasti bytu jsou
3 zasklené lodzZie a komora. K bytu nalezi sklepni kéje. Koupelna s vanou, WC zvlast. Podlahy: parkety v
pokojich, dlazba v kuchyriské ¢asti, v predsini, koupelné a na WC. Byt je ¢astecné zarizen.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 13 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Vrbovecka

Cena: 21000 K¢

Plocha: 88 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: PIné zafizeny byt o celkové plose 88 m2 s prostornou terasou a vytahem. Kuchyné je vybavena kuchynskou
linkou v¢. vestavénych spotrebicd a jidelnim stolem s posezenim. Svétla a prostorna obyvaci ¢ast je zafizena
rohovou sedaci soupravou, obyvaci sténou a konferencnim stolkem. Toaleta je samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Pristavni

Cena: 17 600 K¢

Plocha: 98 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny i

Popis: Prondjem kompletné nadstandardné zafizeného bytu 3+kk v novostavbé s vlastnim gardzovym stanim v domé.
Cihla, 1. patro/4., bez vytahu, CP v¢. balkonu 98 m2. Vybaveni: Kuchynsky kout - moderni kuchynska linka
vcetné zabudovanych spotrebicl. Koupelna - vana i sprchovy kout. WC samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Bystrc, 3+kk

Ulice: Rakovecka

Cena: 27 500 K¢

Plocha: 128 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Na podlaze polozen vinyl nebo dlazba. V kazdé mistnosti klimatizace. V koupelné-vana, sprchovaci kout,
zavésné wc, bidet, dvé umyvadla. Dale pracka suSicka znacky Siemens. Samostatné zavésné wc a umyvadlo.
Kuchyné sestava z luxusni kuchynské linky. V obyvaci mistnosti zlstane bild polohovatelnd kozena sedaci
souprava s kieslem, konferencni stolek, policovy blok. V jidelné stil a 5 dfevéno-calounénych zidli.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt c. 1 Brno - Lisen, 1+1

Ulice: Leskauerova

Cena: 11 000 K&

Plocha: 35m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pronajmu zafizeny byt 1+1 v RD na klidné ulici v Brné-Lisni. Byt je vhodny pro 1 nebo 2 osoby, bez déti, bez
zvifat. Nekufaci podminkou. Byt i pokoje maji vlastni vchod. Parkovéni pfed domem. K zastadvce MHD 5 minut,
dojezd do centra 15 minut.

Zdroj: www.bezrealitky.cz

Byt c. 2 Brno - LiSen, 1+kk

Ulice: Leskauerova

Cena: 13 000 K¢

Plocha: 44 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt o celkové vymeére 44 m2 se nachéazi v 6.NP (poslednim patre) bytového domu s vytahem. Po celé délce bytu
je balkon (6 m2). Nabizi se kompletné zafizen. Koupelna se sprchovym koutem, zavésnym WC, umyvadlem v¢.
zavésného zrcadla a otopnym Zebiikem, prackou. Nova kuchyriska linka véetné vestavénych spotiebic(. Satni
skfin, jidelni stdl se Zidlemi, zavésné skfinky. Vestavéna skfin, ktera je umisténa v predsini.

Zdroj: www.sreality.cz

Bytc. 3 Brno - Lisen, 1+1

Ulice: Poslusného

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 36 m?

Podlazi: 3 NP s, ;

W

Vybaveni: vybaveny ™

Popis: Byt se nachazi ve 3. NP bytového domu. Velmi klidna lokalita s mnozstvim zelené v okoli. Dobra dostupnost
do centra. Samostatna kuchyné vybavena kuchynskou linkou, spordkem s troubou a lednici. Samostatny pokoj
bez nabytku, balkon, $atna se skfinémi. Koupelna s vanou a WC dohromady.

Zdroj: www. sreality.cz

111



Bytc. 4

Brno - Lisen, 1+1

Ulice: Holzova

Cena: 12 750 K¢

Plocha: 43 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt ma dvé samostatné mistnosti a koupelnu. Kuchyn ma balkon a je orientovana rovnéz do vnitrobloku. V
kuchyni je kuchynska linka s varnou plynovou deskou a elektrickou troubou, vestavéné skiiné, sedacka, TV,
jidelni stdl, zidle. Byt ma svdj vlastni plynovy kotel, k regulaci teploty slouzi termostat.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢.5 Brno - Lisen, 1+1

Ulice: Podbélova

Cena: 13 000 K¢

Plocha: 52 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Celkova plocha bytu je 46 m2 + 6m2 lodzie. Oba pokoje maji vyméru 12 m2, prostorna predsin i koupelna. V
byté je kuchynska linka s varnou deskou, trouba na peceni, nadobi a pfibory, lednicka, jidelni stll, Zidle + dalsi
nabytek. Dostatek vestavénych skfini. Koupelna se sprchovym koutem i vanou, WC a pracka.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 6 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Jedovnické

Cena: 10 000 K¢

Plocha: 20 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je umistén v panelovém domé v 2 NP/6 s dvéma vytahy. CP bytu je 20,10m2. K bytu patfi zasklena lodzie.
Na podlahach je PVC a keramicka dlazba. V koupelné je proveden moderni vkusny keramicky obklad, koupelna
je opatfena umyvadlem se skfinkou, zrcadlem, sprchovym koutem, toaletou a prackou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢.7 Brno - LiSen, 1+kk

Ulice: Jedovnicka

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 23 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Exkluzivné nabizime k pronajmu byt 1+kk v osobnim vlastnictvi. Byt je ve zvySeném pfizemi s vymérou 23 m2.
Byt je zarfizen kuchynskou linkou, lednickou, vaficem, rychlovarnou konvici, prackou, skfinémi, sklopnym
dvoultzkem a rozkladaci sedackou.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 8 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Jedovnicka

Cena: 9 000 K¢

Plocha: 25 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je umistén v panelovém domé v 1 NP s dvéma vytahy. CP bytu je 25,10m2 v¢. lodzie. Na podlahach je PVC
a keramicka dlazba. Vybaveni bytu: koupelna - umyvadlo, skfinka, zrcadlo, sprchovy kout,toaleta a pracka.
Kuchyn - linka s dvoukolovym vestavénym vari¢em, lednicka a mycka. Dalsi vybaveni bytu: skiing, postel, stdl.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 9 Brno - LiSen, 1+kk

Ulice: Hornikova

Cena: 9900 K¢

Plocha: 28 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Nabizime k pronajmu byt 1+kk o velikosti 28 m2, ktery se nachézi v 2. NP novostavby bytového domu na ulici
Hornikova v méstské casti Brno — LiSen. Byt sestava: z predsing, obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem a
koupelny se sprchovym koutem a WC. Kuchyriska linka je vybavena varnou deskou, digestofi a lednici.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Hornikova _

Cena: 10 100 K¢ b /

Plocha: 28 m? E

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: ¢astecné vybaveny

Popis: V predsini se nachazi zrcadlova vestavéna skfin a vchod do koupelny se sprchovym koutem a WC. Dispozice
bytu je obloukovitd, tudiz lehce oddéluje kuchynsky kout ve tvaru L od obyvaciho prostoru. Kuchynska linka je
vybavena sklokeramickou deskou, digestofi, elektrickou troubou, lednici a prackou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - LiSen, 1+kk

Ulice: Kubikova

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 30 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Prondjem bytu o velikosti 1+KK v Brné, Lidni, ul. Kubikova. Vyméra 30 m2, byt je ve 2. poschodi panelového
domu. Nezafizeno, pouze kuchyrska linka a lednicka.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 12 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Popelakova

Cena: 10 000 K¢

Plocha: 36 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Nabizime Vam k najmu kompletné vybaveny byt o velikosti 36 m2 ve 4. patfe domu bez vytahu na ul.
Popelakova v Brné — Lisni. Byt je urcen k dlouhodobému najmu pro 1-2 osoby. Byt je vybaven kuchynskou
linkou s varnou deskou, lednici, prackou, jidelnim stolem, kresly a posteli. Parkovani je mozné pred domem.

Zdroj: www. century21.cz

Byt ¢. 13 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Jedovnicka

Cena: 10 500

Plocha: 23 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Maly byt 1+kk s balkonem, pro jednotlivce, nebo par s vybornou dostupnosti do centra . Byt je Cerstvé po
rekonstrukci, vSe je nové, nepouzité. Vybaveni: kuchynska linka, mikrovinna trouba, sklokeramicka deska,
lednice, pracka. V pokoji rozkladaci gau¢, obyvakova sténa, stll, zidle, skfin.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Houbalova

Cena: 11 500 K¢

Plocha: 30 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Pronajem byt 1+kk v Brné Lisni (postaveno 2016). K bytu je k dispozici zahradka. Je v ném kvalitni kuchyné s
vestavénymi spotiebici (trouba, sklo-keramicka deska, lednice, digestor). Vyvody na pracku jsou pfipraveny k
napojeni. Na podlaze keramickéa dlazba, dekor dfevo. Na oknech jsou Zaluzie. Byt je velmi svétly a teply.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 15 Brno - Lisen, 1+kk

Ulice: Houbalova

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 38 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Prondjem bytu 1+kk, Brno — Lidefs. Nabidka balkon, novostavba. Byt mé celkovou plochu 38 m2, nachazi se v
5. patfe cihlové novostavby s vytahem. Kuchyné je zafizena novou kuchynskou linkou se spotrebici (sklo-
keramicka varna deska, trouba). V koupelné je velky sprchovy kout, umyvadlo se skfinkou.

Zdroj: www. bazos.cz
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Byt¢. 1 Brno - LiSen, 2+1

Ulice: Molékova

Cena: 16 400 K¢

Plocha: 60 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je dispozi¢né dobre reseny, ma dva neprlichozi pokoje, spojovaci chodbu, kuchyn, prostornou koupelnu s
vanou, toaleta je zvlast. Chodba: botnik, skfin. Kuchyné: kuchynska linka, vestavna lednice s mrazakem
Electrolux, sklokeramicka varna deska s elektrickou troubou, digestof, mikrovinna trouba.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 2 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Sedlackova

Cena: 13 500 K¢

Plocha: 40 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Popis dispozice: chodba se vstupem do koupelny s WC a dale obyvaciho pokoje s kk, ktery je prichozi do
loZnice. Okna pokojl jsou orientovana na jih. Byt se pronajima nezafizeny, pouze s odkladaci sténou v chodbé,
potravinovou skfini v kuchynském kouté a kuchynskou linkou se zabudovanymi spotrebici. K bytu patfi sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 3 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Bartakova

Cena: 12 000 K&

Plocha: 42 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt 2+kk,, panelovy, 4.patro/4. Celkové plocha je 42 m2, pokoje neprlchozi se samostatnymi vstupy. Byt je po
celkové rekonstrukci (nova okna, nova koupelna, nové rozvody). Byt je nezafizeny, Koupelna (spr. kout) + WC.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 4 Brno - LiSen, 2+kk

Ulice: Rotreklova

Cena: 13 000 K¢

Plocha: 43 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt o vel. 2+kk po, ktery se nachazi v 7. podlazi panelového domu s vytahem. Dim je zatepleny. Dispozice:
Hlavni vstup, zadveri, predsin, samostatny vstup do loZnice, samostatny vstup do obyvaciho pokoje, z obyv.
pokoje vstup ke kuch. koutu, prostorna koupelna s vanou, spol. s WC a umyvadlem, byt je bez balkonu.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 5

Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Hubrova

Cena: 12 900 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt 2+kk, balkon, kuchynska linka, vestavény vafi¢, trouba, lednicka. Pokoj: dlazba, dvere na balkon. Kuchynska
¢ast : kuchynska linka, barpult, vestavény plynovy varic, el.trouba. Loznice: dlazba, $atni skfin. Koupelna: vana,
umyvadlo. Samostatné WC. Byt je ve 3.posch/4 cihlového domu bez vytahu.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 6 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Podbélova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 46 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Se souhlasem majitele vyhradné nabizime pronajem bytu o dispozici 2+kk v Brné v méstské ¢asti LiSen na ulici
Podbélova. Jedna se o byt, ktery se nachazi ve druhém patre cihlového domu. Celkova plocha bytu Cini 46 m2.
Byt je ve velmi udrzovaném stavu. K bytu nalezi sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc.7 Brno - LiSen, 2+kk

Ulice: Leskauerova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Pronajem bytu o velikosti 2+KK s terasou a garazovym stanim v Brné, Lisni, ul. Leskauerova. Byt ma vyméru 50
m2 a je ve 2. poschodi nového cihlového domu. Vybaveni - kuchynska linka se spotrebici, vestavéné skiiné v
predsini a loznici, skfinky v koupelné, bezpecnostni vstupni dvere.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 8 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Holzova

Cena: 15000 K¢ o L

Plocha: 50 m? T s ' ‘ ‘F_?"_- ,,l-

Podlazi: 3 NP -

Vybaveni: Castecné vybaveny : E_:F—‘__u

Popis: Byt o velikosti 50 m2 se nachézi v 2 patfe cihlového domu s vytahem. K bytu nélezi balkon. Byt se nabizi
Castecné zarizeny. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka se sklokeramickou varnou deskou a el. troubou, lednice
s mrazakem, digestor. Vestavéné skiiné v predsini, loZnici a koupelné. Koupelna je vybavena rohovou vanou.

Zdroj: www. sreality.cz
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Bytc.9

Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Letecka .
*

Cena: 14 500 K¢ ;

Plocha: 55 m? » I F

Podlazi: 1 NP » I

Vybaveni: vybaveny ‘ i p& \h

Popis: Moderni a slunny nizkoenergeticky byt 2+kk, lodzie 6 m2, sklep 4,4m2. Byt se nachazi v prvnim podlazi cihlové
novostavby. V blizkosti domu je zastavka MHD, potraviny, kavarna. Jihovychodni orientace, klidna lokalita.
Vytépéni a ohrev vody plynové - vlastni kotel. Internet, kabelova TV. Bezproblémové parkovani pred domem.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Podbélova

Cena: 18 500 K¢

Plocha: 56 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Kompletné zafizeny byt 2+kk s velkou terasou 14 m2, gardzovym stanim a sklepni koji 4 m2 nachazejici v
novostavbé bytového domu. Byt s pokoji se samostatnymi vstupy o uzitné plose 56 m2 je umistén ve 2.n.p. s
vytahem. Do domu je bezbariérovy pfistup.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - LiSen, 2+kk

Ulice: Otiskova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 57 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt 2+kk ve 3. Patfe (vytah) novostavby bytového domu v hezké a klidné lokalité. Celkova plocha bytu je 43
m2 + terasa 10 m2 + sklep 4 m2. Kuchynska linka je vybavena spordkem se sklokeramickou varnou deskou a
el. troubou, digestofi, lednickou a mikrovinnou troubou, déle jsou v byté vestavéné skfing, stolek pod televizor,
predsifova sténa.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 12 Brno - LiSen, 2+kk

Ulice: Houblova

Cena: 20 1000 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Velice prostorny a svétly byt 2+kk o celkové plose 61 m2 + balkdn. Byt se nachézi ve 4. NP v novostavbé
s vytahem, vybaven novym vybavenim. Byt se skladé z predsing, obyvaci mistnosti s kuchyriskym koutem ze
které je vystup na balkon, loznice, koupelny, samostatného WC a technické mistnosti.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 13

Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: neuvedeno

Cena: 16 100 K¢

Plocha: 68 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Krasny prostorny byt 2kk 68m2 se dvéma balkony, parkovacim mistem a sklepni kéji ve vyhledavané lokalité
Brno-LiSen. Byt se nachézi ve 5 patfe 8mi podlazniho domu s vytahem. K bytu nélezi vlastni venkovni parkovaci
stani, které je jiz zapocteno v cené najmu a sklep.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt c. 14 Brno - LiSen, 2+kk

Ulice: Houbalova

Cena: 19 000 K¢

Plocha: 77 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Pékny, prostorny byt je umistény v pfizemi domu, soucasti je venkovni terasa se zahradkou 20,09 m2. K bytu
nalezi vyhrazené garadzové stani, venkovni vyhrazené parkovani, prostorny sklep 3,2 m2 a uzamykatelna
spolecna kocarkarna pro obyvatele domu. Byt je bezbariérovy, vytah vede az do podzemni garaze.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Lisen, 2+kk

Ulice: Sedlackova

Cena: 18 297 K¢

Plocha: 78 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Prostorny krasny byt 2+kk o celkové velikosti 78 m2 ve 2.NP. Moderni kuchyné je vybavena spotiebici
(sklokeramicka deska, horkovzdusna trouba, mycka, digestor). V pokojich je plovouci podlaha, v koupelné a v
chodbé je polozena Spanélska dlazba. K bytové jednotce nalezi venkovniho parkovaciho misto a sklep. Byt je
nezarizeny.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Lisen, 3+1

Ulice: Molékova

Cena: 14 600 K¢

Plocha: 71 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je v dobrém stavu a pronajiméa se nezafizeny. Ze zadvefi vlevo se nachazi koupelna s vanou a toaletou.
nasleduje vstup do kuchyné s americkou lednici Ze zadveri chodbou pfimo vstupujeme do obyvaciho pokoje,
ze kterého je mozné vstoupit do loznice nebo na zaskleny balkén.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 2 Brno - Lisen, 3+1

Ulice: Hornikova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Eastecné vybaveny l.:-, bezreslitk

Popis: Byt v panelovém domé, pokoje Ctvercové nepriichozi, s balkonem a krasnym vyhledem. Byt méa plastova okna,
ddm je zatepleny s novymi rozvody vody ve stupackach, novymi rozvody elektro a novym velkym vytahem. V
kuchyni plynovy sporék s el. troubou, mycka. V kuchyni i predsini hodné Ulozného prostoru v nékolika
vestavénych skfinich.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt¢. 3 Brno - LiSen, 3+1

Ulice: Kotlanova

Cena: 15 700 K¢

Plocha: 73 m?

Podlazi: 4 NP g

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi ve 4.NP/8.NP. panelového domu s vytahem. Dim je po revitalizaci, nova fasada, zatepleni,
vstupni dvere, plastova okna. Byt je v udrzovaném plivodnim stavu, pokoje maji samostatné vstupy, koupelna
s vanou je oblozena kachli¢ckami, WC zvlast'.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc. 4 Brno - LiSen, 3+1

Ulice: Molékova

Cena: 18 900 K¢

Plocha: 73 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt se nachazi ve 3.NP s vytahem. K bytu nélezi balkon, sklepni kéje. Jsou zde tfi mistnosti, z nichZ nejvétsi je
prichozi. Kuchyné je samostatna. V koupelné sprchovy kout, wc samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢.5 Brno - Lisen, 3+1

Ulice: Leskauerova

Cena: 19 800 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi v 1.NP bytového domu s vytahem. Celkova plocha bytu je 75m2. K bytu nélezi terasa o velikosti
77m2. Kuchyné je vybavena linkou na miru véetné spotrebicl. Obyvaci pokoj i jidelna je bez zarizeni a je zde
pfimy vstup na terasu. LoZnice jsou také bez vybaveni. V koupelné je vana a umyvadlo. Toaleta je oddélené.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢c. 6 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Letecka

Cena: 17 000 K¢

Plocha: 78 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pronajem velice hezkého a Utulného bytu 3+kk s lodzii o velikosti 73m2, v prvnim poschodi cihlového domu z
roku 2001 na ulici Leteckd, Brno - LiSen. Byt je orientovany na jih. Je pIné vybaven, a to vcetné vestavénych
skfini a pracky. Moderni kuchynska linka se zdénou prostornou spizi je vybavena vestavénou myckou a lednici.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 7 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Otiskova

Cena: 17 000 K¢

Plocha: 90 m?

Podlazi: 5NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt se nachazi v 5 NP pétipatrového bytového domu s vytahem s velkou terasou a krasnym vyhledem. K bytu
patfi velké samostatné garazové stani v pfizemi domu a sklepni kéje. Byt je kompletné zafizen.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 8 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Leskauerova

Cena: 20 312 K¢

Plocha: 109 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny s

Popis: Byt je dispozicné feSeny jako mezonetové 3+kk s prostornym obyvakem a pokoji navazujici na nadherny
kuchynsky kout, kde soucasti téchto dvou spojenych prostord je i vstup na velky balkén s vyhledem do dali.
V byté jsou dvé koupelny a nabizi sprchovy kout i vanu, s prackou mUzete téz pocitat.

Zdroj: www. sreality.cz
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Bytc. 9

Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Podolska

Cena: 25 000 K¢

Plocha: 140 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny R =0Tenc

Popis: K podnajmu krasna novostavba bytu 3+kk. Byt je nadstandardné vybaveny. Kuchynska linka véetné veskerych
vestavénych spotrebicl. Obyvaci pokoj véetné sedacky, obyvaci stény, atd., dvé samostatné loznice. Koupelna
s rohovou vanou plus masazni sprchovy kout, oddélena toaleta. K dispozici je nové zastfesena terasa.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Holzova

Cena: 18 050 K¢

Plocha: 70 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Slunny byt v novostavbé dispozice 3+kk. Prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a lodzie prestavéna
na plnohodnotnou celoro¢né obyvatelnou mistnost (v¢. topeni). Lodzie pfistupna z obyvaciho pokoje i loznice.
V byté je dale samostatné WC, koupelna s vanou (v¢. pracky) a prostorna satna v samostatné mistnosti.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 11 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Kotlanova

Cena: 20 000 K¢

Plocha: 96 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Nabizim k pronajmu byt o celkové plose 96 m2 s dispozici 3+KK. Byt ma dva neprlichozi pokoje a obyvak
spojeny s kuchyni (bez lednice), predsin a komoru, koupelnu s vanou kombinovanou se sprchovym koutem a
samostatné WC. Vybaveni spotrebici: Plynovy sporak, mikrovinka.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 12 Brno - Lisen, 3+1

Ulice: Jirova

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 76 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pronajem bytu 3+1 v 1.NP panelového domu. Byt se nabizi ¢astecné zafizeny starsim nabytkem, kuchyn je nova
se spotrebici plyn. sporak, mikrovinna trouba a lednice. Koupelna a toaleta samostatné. Kazdy pokoj ma
samostatny vchod. V byté se nachazi prostorna predsin s vestavénou skiini. Parkovani pred domem.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 13 Brno - Lisen, 3+1

Ulice: Rotreklova

Cena: 18 999 K¢

Plocha: 76 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Krasny zrekonstruovany byt z kvalitnich material(. Byt je kompletné zafizeny s balkonem v revitalizovaném
panelovém domé. Byt se nachazi v 2. nadzemnim podlaZi, je. V byté se nachazi nova sedacka, kuchyné je
vybavena kompletné spotrebici, v oznici se nachazi postel s velkou skfini a na chodbé nova vestavéna skFin.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - LiSen, 3+1

Ulice: Zikova

Cena: 17 400 K¢

Plocha: 65 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Castecné zafizeny byt s balkonem se nachézi v 7. patfe panelového domu s modernim vytahem. Slunny a
prostorny obyvaci pokoj se samostatnym vstupem na balkon. Obé lozZnice jsou neprichozi a svétlé se
samostatnymi vstupy. Koupelna je zafizena vanou, umyvadlem, zrcadlem a prackou. Toaleta je samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Lisen, 3+kk

Ulice: Otiskova

Cena: 19 315 K¢

Plocha: 67 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nabizi ¢asteCné vybaveny. Stylova kuchynska linka je zafizena lednici, myckou, mikrovinnou troubou,
elektrickou troubou a plynovym sporakem s digestofi. V obyvaciho pokoje se vchazi na balkon. Nova koupelna
je zafizena vanou, umyvadlem se zrcadlem a je zde pfipojka na pracku. Toaleta je oddélena. Na chodbé se
nachazi velmi rozmérna atni skfin, kterd nabizi dostatek Ulozného prostoru. Pokoje jsou neprlchozi.

Zdroj: www. sreality.cz
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Priloha ¢. 4

BRNO - BOHUNICE

Byt c. 1 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Souhrady

Cena: 11 600 K¢

Plocha: 31 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pékny zafizeny byt po celkové rekonstrukci, vyméra 31 m2 a nachdazi se v 1. NP revitalizovaného domu. Predsin
s prostornou vestavénou skfini. Jadro je zdéné, koupelna s vanou, umyvadlem, prackou, topnym zebrikem je v
lonském roce nové oblozena. Pokoj s kuchynskym koutem je pIné vybavena. Soucasti vybaveni jsou zcela nové:
rozkladaci sedacka, dvojlizko, stll a dvé Zidle, konferencni stolek, skrinky.

Zdroj: www.rkgruber.cz

Byt ¢. 2 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Studentska

Cena: 12 100 K¢

Plocha: 56 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi v 1.NP a je tak zcela bezbariérova. Jednotka se sklada z predsiné, prostorného pokoje, dalsiho
prostoru a koupelny s WC. V pokoji je kuchyniska linka se spotrebici (sklo-keramicka deska, digestor, mikrovinna
trouba, lednice). Dalsi vybaveni je mozné zajistit dle dohody.

Zdroj: www.sreality.cz

Byt ¢c. 3 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Svermova

Cena: 10 200 K¢

Plocha: 37 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Kompletné vybaveny byt 1+kk na ulici Svermova. Byt se nachazi v 1 NP panelového domu s vytahem. Kuchyrisky
kout je kompletné vybaven. Soucdsti bytu je i sklepni koje. WC je spole¢né s koupelnou.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 4

Brno - Bohunice, 1+1

Ulice: Svermova

Cena: 9 000 K¢

Plocha: 44 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Nabizime pronajem bytu 1+1 v Brné - Bohunicich. Dim, ve kterém se byt nachazi v klidné slepé ulici.V blizkosti
domu je veSkera obcanska vybavenost, centrum mésta je dobre dostupné MHD. Byt se nachazi v 1.p./7
panelového domu po revitalizaci s novym vytahem. Byt ma prostornou lodzii. Soucasti pronajmu je sklep.

Zdroj: www. hyperinzerce.cz

Byt ¢. 5 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Ukrajinska

Cena: 11 144 K¢

Plocha: 36 m?

Podlazi: 6 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt se nachazi v Sestém patre panelového domu s vytahem. K bytu pfislusi prostorny balkén. Byt je nabizen
vybaveny. Moderni kuchynska linka disponuje elektrickym spordkem s digestori. Soucasti kuchynského koutu
je i lednice. V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo se zrcadlem, pracka a toaleta.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 6 Brno - Bohunice, 1+1

Ulice: Souhrady

Cena: 12 630 K¢

Plocha: 40 m? =

Podlazi: 1NP E

Vybaveni: Castecné vybaveny = )4

Popis: Byt se nachazi v prvnim patie panelového domu s vytahem. K bytu patfi prostorny balkén. Kuchynska linka
délana na miru disponuje lednici, myckou, troubou a sporakem s digestofi. Pokoj je zafizeny posteli, knihovnou
a velkou Satni skfini. Koupelna je vybavena vanou, umyvadlem se zrcadlem a prackou. Toaleta je oddélena.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc.7 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Studentska

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 38 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Nabizime k pronajmu novostavbu bytu 1+kk s terasou a parkovacim stanim v klidné lokalité Brno-Bohunice na
ulici Studentska - rezidence LIVE IN. Celkova plocha bytu Cini cca 25 m2 + terasa cca 13 m2 + sklepni kdje. Byt
je vybaven novou moderni kuchynskou linkou, v byté je podlahové vytapéni a venkovni rolety.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 8 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Svermova

Cena: 13 000 K¢ ¢

Plocha: 30 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: vybaveny ==

Popis: Nadstandardni byt po kompletni rekonstrukci se zasklenou lodzii, umistény v 7. patie/7 panelového domu s
vytahem. Dispozice — pokoj s kuchynskym koutem, predsin, komora, koupelna s vanou spolecné s WC. Bytova
jednotka se nabizi moderné kompletné zafizena.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 9 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Okrouhla

Cena: 11196 K¢

Plocha: 31 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Celkova plocha bytu 31 m2.4.p./7 p. s vytahem. Z pokoje je vstup na prostornou lodzii. Spole¢né WC a koupelna
v umakartovém jadru oddélené prickou. K bytu nalezi sklepni prostory. Byt je ve standardu, ale udrzovany a
Cisty. Je nabizen zafizeny. V predsini Satni skfin a mala komora.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Svermova

Cena: 12 100 K&

Plocha: 28 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: V exkluzivnim zastoupeni majitelky nabizim k prondjmu byt 1+kk. Byt je ¢astecné zafizeny. Nachazi se zde
pracka, lednicka, obyvaci sténa a skfin. V byté je nova elektrika a Usporna LED svétla. K bytu je mozno vyuzit
sklep o vymére 2 m2. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukci, je zateplen a mé novy vytah.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 11 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Gruzinska

Cena: 9 500 K¢

Plocha: 32 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt se nachazi v prvnim patie panelového domu v klidné lokalité v Bohunicich. Nabizi se vybaveny - televize,
vari¢, lednice, stul, postel, skfin. Z pokoje je vstup na lodzii. Byt je v plvodnim stavu, ale udrzovany a Cisty.

Zdroj: www. bezrealitky.cz
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Byt ¢. 12

Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Svermova

Cena: 12 500 K¢

Plocha: 33 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt méa celkovou plochu 33 m2 a nachézi se ve 4.NP/8.NP s vytahem. Byt se pronajimé nezafizeny. Kuchynska
linka s elektrickym plotynkovym vari¢cem. V chodbé je prostor pro lednici a komora s regély. Nova koupelna se
sprchovym koutem a toaletou. K bytu nélezi sklep, bezproblémové parkovani pred domem

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 13 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Okrouhla

Cena: 11 000 K¢

Plocha: 35m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je po cCastecné rekonstrukci. K dispozici je nova kuchynska linka, novy koberec, cerstvé vymalovano a byly
osazeny nova plastova okna a zaluzie. Zbytek bytu je v plvodnim, ale udrzovaném stavu. V pfipadé zéjmu je
mozné castecné dovybaveni. Orientace bytu je jizni. Vyhodou je krasné velka lodzie.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 14 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Svermova

Cena: 11 600 K¢

Plocha: 35m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Prostorny byt se zasklenou lodzii. Byt se nachazi ve 3.patfe panelového domu o celkové plose 35m2. Byt je po
kompletni rekonstrukci, nova kuchynské linka se vSemi elektrospotrebici (mycka, lednice s mrazékem, trouba,
sklokeramicka deska, pracka), nové plovouci podlahy, nova plastova okna, novad koupelna se sprchovym
koutem, umyvadlem a toaletou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 15 Brno - Bohunice, 1+kk

Ulice: Moldavska

Cena: 11 200 K¢

Plocha: 36 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt je vybaven klimatiza¢ni jednotkou - okna jsou na zapad. K bytu nélezi lodzZie a sklepni koje. Kuchyné je
vybavena linkou se spotrebici (lednicka s mrazakem, mikrovinka, varna deska, pracka a stl). V obyvaci casti je
dvoultzko bez matrace, nocni stolek, skfifova sténa. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a toaleta.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Bohunice, 2+1

Ulice: Moldavska

Cena: 13 500 K¢ A 3

Plocha: 47 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Prondjem bytu 2+1 ve 2. nadzemnim podlazi panelového domu na ul. Moldavska. Byt je vybaven kuchyrskou
linkou, sporakem, lednickou, prackou, sedackou, stolem a dal$im nébytkem. V byté jsou plastova okna. Dim je
po revitalizaci - zateplen, nova fasada. V blizkosti se nachazi supermarket, restaurace i zastavky MHD.

Zdroj: www. hyperinzerce.cz

Byt c. 2 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Cenka Razicky

Cena: 12 000 K¢

Plocha: 39 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pronajem bytu 2+kk, Brno - Bohunice, ul. Cerika Razicky, v 1/3p., CP 39m2, novostavba. Zafizeni: kuchyriska
linka, sporak, lednice, Zdéné jadro, plastova okna. V koupelné vana, WC zvlast. Na podlaze je plovouci podlaha.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 3 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Spodni

Cena: 14 600 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi v 8. patre s vytahem a pronajima se vcetné vybaveni. Obyvaci pokoj s kuchyni ma 20 m2, loznice
12 m2., koupelna ma zdéné jadro. Soucasti pronajmu je i sklepni koje. Dim je po revitalizaci, nové vytahy.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢. 4 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Svermova

Cena: 13 400 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 7 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 2 + KK v 7.NP panelového bytového domu. Soucasti bytu je prostorné lodzie. Byt sestava z obyvaciho
pokoje s kuchynskym koutem, loznice, spise, predsiné, koupelny se sprchovym koutem, WC, lodzie a sklepni
kdje. Panelovy diim i byt prosel celkovou revitalizaci.

Zdroj: www. sreality.cz
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Byt¢. 5

Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Havelkova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 46 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pronajem kompletné zrekonstruovaného bytu 2 kk v Brné - Bohunicich na ulici Havelkova , o vymére 46 m2.V
byté jsou nové vstupni bezpecnostni dvere, nové wc a sprchovy kout, automaticka pracka, lednice, mikrovinka,
trouba, indukéni deska, televize. Nové podlahy, nova kuchyniska linka. V okoli je veskerad obcanska vybavenost.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 6 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Studentska

Cena: 20 500 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Soucasti je balkon a vlastni kryté parkovaci stani. Z predsiné méme po levé strané vstup do Satny 2,4 m2,
nasleduji druhé dvere, kterymi vchazime do prostoru koupelny se sprchovym koutem a zavésnym WC. Proti
vstupu do predsiné jsou dvere do pokoje, pfipadné loznice. Soucasti je sklepni koje v pfizemi domu.

Zdroj: www. sreality.cz

Bytc.7 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Netroufalky

Cena: 20 000 K¢

Plocha: 62 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Pronajem bytu 2+kk, ulice Netroufalky, Brno-Bohunice. Byt se nachazi v druhém nadzemnim podlazi v cihlové
novostavbé. K bytu patfi garazové stani. Byt se pronajimé nevybaveny. V koupelné je sprchovy kout, WC je
samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 8 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Pod nemocnici

Cena: 13 700 K¢

Plocha: 48 m?

Podlazi: 1NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Castecné vybaveny byt 2+KK se samostatnou $atnou. Je soucasti ¢tyfpodlazniho panelového bytového domu
v tésné blizkosti bohunickych rodinnych domk(. Mezi vybaveni bytu patfi pracka, lednicka, rozkladaci pohovka,
kuchynsky kout vcetné spotrebicl, stl z masivu, Zidle, vestavéna skfin, botnik.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

128




Bytc.9 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Cerika Razicky

Cena: 16 000 K¢

Plocha: 65 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Pékny novéjéi byt s dispozici 2+kk na ul. Cefika Razicky. K bytu nalezi balkon a sklepni kéje. Obrovskou vyhodou
tohoto bytu je velmi prostorna loznice zafizena velkou Satni skfini a dvoullzkem a prostorny obyvaci pokoj s
kk. Byt je zafizeny, kuchynska linka v¢. mycky nadobi a lednice. Koupelna s vanou, pracka, spolecné s toaletou.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 10 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Svermova

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 42 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 2+kk v Brné, Bohunicich, ulice Svermova, Castedné zafizen, kuchyné s dvouvaricem, sporakem, lednici,
koupelna s WC a prackou, Ulozna skiin. Z kuchyné je vstup na balkon, k dispozici je sklep.

Zdroj: www. ulovdomov.cz

Byt ¢. 11 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Béloruska

Cena: 12 500 K¢

Plocha: 45 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Byt je umistén v panelovém dome v 1 NP/8 s vytahem. CP bytu je 45 m2. K bytu patri sklep a lodzie. Byt ma
Ctvercovou vstupni predsin, dvé komory. Bytové jadro je oblozeno kachlickami. Na podlahach je PVC a v
predsini dlazba. Kuchynska linka je vhodné umisténa v nice.

Zdroj: www. a-king.cz

Byt ¢. 12 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: neuvedeno

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 46 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt je v pfizemi sedmipatrového panelového domu. Ddm byl nové zateplen, véetné zrekonstruovanych lodzii.
Byt je zrekonstruovan, koupelna spojena s WC je nové vyzdéna. Byt je ¢astecné zafizen. V kuchyni je elektricky
sporak s troubou, digestor, lednice s mrazdkem a mikrovinna trouba. V predsini je komora, odvétravana spiz a
nové udélana vestavéna skfin. V obyvaku je k dispozici sténa, sedacka, jidelni, konferencni a odkladaci stal.

Zdroj: www. bezrealitky.cz
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Byt ¢. 13

Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Arménska

Cena: 14 000 K¢

Plocha: 50 m?

Podlazi: 4 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Byt se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi/7 panelového domu s vytahem. Byt ma zdéné bytové jadro, samostatné
WC, komoru a spiz. Rekonstruovana koupelna s vanou, umyvadlem a prackou. V kuchynském kouté je pult se
dvéma barovymi zidlemi.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 14 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Havelkova

Cena: 15 000 K¢

Plocha: 46 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt 2+kk po rekonstrukci, v druhém nadzemnim patfe panelového domu. V byté zlstava automaticka pracka,
lednicka, trouba, mikrovinka, indukcni deska a televize. V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo a zrcadlo. WC
je samostatné.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 15 Brno - Bohunice, 2+kk

Ulice: Neuzilova

Cena: 14 500 K¢

Plocha: 48 m?

Podlazi: 8 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Kompletné zafizeny byt 2+kk.Panelovy diim po revitalizaci. Kuchynska linka v¢. spotrebicd, lednice, rozkladaci
sedaci souprava sténa, stdl, zidle, v loznici dvoultzko, skfin, dalSi Ulozny prostor na chodbé, v nové koupelné
pracka, WC zvlast, na plastovych oknech Zaluzie, méfice tepla, vodoméry, vytah.

Zdroj: www. bezrealitky.cz
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Byt ¢. 1

Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Béloruska

Cena: 16 100 K¢

Plocha: 65 m?

Podlazi: 5 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Nabizime Vam pronajem pékné renovovaného bytu 3+1. Byt je ve 4.poschodi/7 panelového domu s vytahem.
Ddm je po celkové revitalizaci, zatepleny, s novym vytahem. K bytu nélezi lodzie. V kuchyni je nova kuchynska
linka, sporak, lednicka. V Koupelné je vana, pracka. WC je samostatné.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 2 Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Okrouhla

Cena: 19 340 K¢

Plocha: 72 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: Castecné vybaveny

Popis: Byt se nachazi ve tfetim patre cihlového domu s vytahem. K bytu patfi lodZie a dvé Ulozné komory. Byt se nabizi
Castecné vybaveny. Kuchyné je po rekonstrukci. Obyvaci pokoj je zafizen kozenou, rohovou pohovkou. V
prostorné koupelné je vana s tryskami, umyvadlem se zrcadlem, toaletou a pfipojkou na pracku. V predsini jsou
Satni skfiné s Uloznym prostorem a dvé samostatné komory. LoZnice jsou nevybavené.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt¢c. 3 Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Uzbecka

Cena: 16 500 K¢

Plocha: 75 m?

Podlazi: 3 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Prondjem pékného slunného bytu 3+1. Byt se nachazi ve 3. patie panelového domu po revitalizaci v klidné
ulici. Dispozice: prostorna predsin se vstupy do satny, komora, koupelna, WC, 3 pokoje, jeden prichozi, balkon,
sklep. Plastova okna, koupelna je v plvodnim stavu - umakartové jadro, podlahy PVC a parkety.

Zdroj: www. sreality.cz

Byt ¢. 4 Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Rolnicka

Cena: 17 500 K¢

Plocha: 77 m?

Podlazi: 11 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Zrekonstruovany svétly prostorny byt 3+1 s lodzii. Moderni kuchyn vcetné vestavénych spotiebicl a prostorné
lednice, vSechny pokoje neprlichozi se vstupy z chodby. Byt mé zdéné jadro. Koupelna je oddélena (s prackou),
samostatné WC, na chodbé vestavéné skiiné, plastova okna se Zaluziemi. K bytu nalezi sklepni kéje.

Zdroj: www. bezrealitky.cz
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Byt ¢. 5

Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Zadni

Cena: 15 500 K¢

Plocha: 85 m?

Podlazi: 1 NP

Vybaveni: vybaveny

Popis: Zarizeny byt 3+1, plocha 85 m2, v méstské casti Brno - Bohunice v klidné ulici. Byt se nachazi v pfizemi
rodinného domu, ktery méa novou zateplenou fas
adu a plastova okna. Soucasti je i pfistup na 400 m2 zahradu s jezirkem a udirnou. Dva pokoje prichozi a jeden
neprichozi na zapad.

Zdroj: www. bezrealitky.cz

Byt ¢. 6 Brno - Bohunice, 3+1

Ulice: Svermova

Cena: 19 000 K¢

Plocha: 61 m?

Podlazi: 2 NP

Vybaveni: nevybaveny

Popis: Krasny slunny byt s balkénem. Nachézi se ve 2.NP panelového domu s vytahem. Byt prosel kompletni
rekonstrukci - nové plovouci podlahy, obklady a vybaveni v koupelné a na WC, nova kuchynska linka,
interiérové dvere. DUm méa nova plastova okna a je zateplen. Koupelna se sprchovym koutem je oddélena od
WC.

Zdroj: www. sreality.cz
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