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1. Uvod

Tématem bakaféké prace je Metody ottevani zemdélské pidy. Jist je
kazdému jasné, Ze zédelska pida gedstavuje tllezity vyrobni faktor a proto je
dulezité se otazkou jeho oaam, vyuZiti a obnovy zabyvat. Jen sedstavme, Ze by
nase spoknost [fisla o0 moznost¢stovat rostliny, chovat 2¥ a sta¥t domy na jdg,
ktera nas velice blizce obklopuje.

Pida je velice specifickym vyrobnim faktorem a to ¢hzerekolika divoda.
Jednim z hlavnich faktdrje fakt, Ze se neop@bovavaji, dale je velicaitbzita
skute&nost, Ze jsou népmistitelné a jako hlavni faktor prdwbd zabyvat se otdzkou
ocereni pady je ten, Ze jejich nabidka je kama.

Ocenit majetek je veliceitezité gedevSim proto, aby majitel jakéhokoliv
zentdélského podnikii jiného podniku podnikajici se zedelskou pidou, nél
piehled o hodnet kterou m4 v této komodiuloZzen. Pokud se budeme zabyvat majiteli
pudy, ktei tento majetek nevyuzivaji k podnikani, je nAnmgasze fdu nenechaji jen
tak volre leZet a budou se snazit ji zhodnotit acéyttz ni alespd n¢jaky zisk.

Pro ocenni majetku se pouziv&kolik riznych zgisobu — pes stanoveni ceny
na trhu, kde vznika trZzni cena, po ceny které vgdstat, coz jsourédni ceny, az po
oceréni vynosovou a hakladovou metodou.

Nejvice pracovnil, ktefi jsou zavisly a spolupracuji sighou, océuji svij
majetek uloZen v této komodiprostednictvim trzni ceny, tedy ceny, za kterou tuto
komoditu nakoupili a za kterou ji vioZili do svépodnikani.

V praktickécasti dojde k analyze jednoho z vybranych ge¥tskych podniki,
bude zji§ovan zmisob ocetni pozemk u tohoto konkrétnihoifkladu a dojde
k posouzeni ztznych hledisek.

DalSim bodem praktick&sti bude vyhodnoceni cen z&tské pidy ve
vybranych statech Evropské unie a porovnani s paokim.



2. Literarni resSerse

2. 1. Pozemky z pohledu trhu

V trZzni ekonomice se cena jakéhokoliv zbdi trhem. Zakladnimi prvky trhu jako
ekonomické kategorie jsou nabidka a poptavka, crgekty na trhu (prodavajici a
kupujici) a pedmet trhu.

Podle gedmetu trhu Ize rozliSovat trh zbozZi (niagrh obili, potravin atd.), trh
kapitalu, trh prace, trh nemovitostietré trhu pady. V obecném pojeti jde aigu
pouzivanou pro zeddglské, stavebni nebojmyslové wely, ale také oirodni zdroje
nachézejici se na zemi nebo pod ni.

V klasické ekonomii je jda chapana jako jeden zéwyrobnich faktoit spolu
s praci a kapitalem r@dnmetem poptavky setua stava proto, Ze umije zhodnoceni
kapitalu. Hospod&ni na ni umaiuje ziskani pracovnichipezitostem a kapital do ni
investovany do zr@é miry chrani proti znehodnoceni inflaci, svymisgbem jpda
piedstavuje tezauraci kapitalu.

Prodej fidy tedy nelze srovnavat s prodejem kteréhokoliatogtho zboZi nebo
vyrobniho faktoru. Kupujici ma obvykle zajem o kogtki pozemek a zaditych
podminek jenom tento vymezeny kousékly mize uspokojit jeho pozadavky.
Souasre ale, je-li prodej konkrétniho pozemku v konkrétniris€, neznamena, ze
musi nalézt svého kupce.

Proto se i trzni cena pozetnkytvaii na zaklad dohody mezi kupujicim a
prodavajicim. Tato cena se tve@ pribéhu jednani mezi prodavajicim, ktery pozaduje
prodejni cenu, a kupuijici, ktery nabizi kupni céimani cena je pak vysledkem
dosazené shody meziquistavou o prodejni c&mprodavajiciho a kupni c&kupujiciho,

tudiz se jedna o cenu sjednanou.



Z pohledu trhu jsou pozemky velice specifickym ZbmZzkteré se od jiného
v mnoha srérech podstathlisi, neba’:

- jsou zakladnim vyrobnim faktorem

- jsou nereprodukovatelné

- neopotebovavaji se

- maji nekon&nou Zivotnost

- jsou nepemistitelné

- jejich nabidka je korima

Pida je spolu s praci, kapitdlem dgadré podnikatelskou inovaci povazovana
za jeden ze zakladnich vyrobnich faktotzn. rozhodujicich spalenskych zdrdj
pouzivanych v procesu vyroby.

Pojem pida jako z&kladni vyrobni faktor je v ekonomii oble/khapan zriaé
Siroce a zastugnpro vSechny firodni zdroje, v kazdémftipact vSak jde o faktor
prvotni, z ghoz WtSina dalSich vyrobnich faktinje odvozovana,ifpadre je existenci
puady podmiovana. Z toho vyplyva, Ze nagexistence stavby je princip&podmirgna
piedchozi existenci pozemku, bethaz by nemohla vzniknout.

Za nemovitosti jsou dle naSich pravnich norem povany pozemky a stavby
pevre spojené zakladem se zemi. Na rozdil od stavelmplozaejsou vysledkem lidské
¢innosti, nelze je tedy vyrobit ani reprodukovat e spoijitosti s jejich fvodem tedy
nelze hov#it o vyrobnich nakladech, ale pouze o nakladechalpfenych na jejich
porizeni, tedy na nakup.

Absence nakladna vyrobu pozemka skuténost, Ze nevznikli lidskotinnosti,
jsou g¥icinou toho, Ze u pozenikse na rozdil od staveb neprojevuje dasu v podob
zastaravani, znehodnocetii opotrebeni, které vychazi z premisy, Zéastnici trhu
star§im ¥cem \&tSinou gisuzuji nizSi hodnotu nez novym a spojuji tedy eékyt
hodnoty se stédm hodnoceného subjektuiit®m nelze tvrdit, Ze by snad pozemek
nemohl byt znehodnocen, nicnégpodstata ztraty jeho hodnoty nesp@ v zastaravani
pozemku samého, ale v externichémdch (nap v disledku vyvoje ekonomiky cena



pozemk v oblasti klesa,éi nasledkem Uzemniho vyvoje se pozemek stdvaémeén
atraktivnim apod.), ipadre miaze jit o vyerpani jeho uzitkového potenciélu.
Kazdopady priciny eventualniho znehodnoceni pozémmemaji pimou spojitost se
st&im, coz je mimo jiné i ficinou, Ze z Getniho pohledu se pozemky na rozdil od
staveb ,neodepisuji“.

ProtoZze pozemky nepodléhaji Wlim zastaravani, jejich technicka i ekonomicka
Zivotnost je neomezena. Tato vlastnost fgerita zejména v souvislosti s india
hodnoty. (str. 15 Zazvonil)

Pozemky jsou specifikovany svou jedncamau polohou a jsou tudiz pravou
podstatou toho, Ze nemovitosti jsou jedim& Stavby na nich zbudované mohou byt
duplikovanaci v neékterych gipadech mohou byt dokonce technickymi predgky
piremistny, nicmér poloha pozemk dava nemovitostem jejich hlavni typicke
vlastnosti, kterymi jsownikatnost, originalita a neopakovatelnost.Proto by se ®la
v souvislosti s oaggmvanim nemovitosti &novat pozemi&m maximalni pozornost,
neba’ jsou primarnim prvkem, od¢hoz se podstata hodnoty nemovitosti odviji.

Z pohledu nabidky a poptavky jsou pozemky zvlag&ozi vtom smyslu, Ze
jejich nabidka je korima, limitovana plochou zemského povrchu a tydizemky jsou
vzacné To si ukdomuje kazdy civilizovany stat a snazi se tedydm fond
nejrizngjSim zpisobem chranit, nelfonedostatek witych typi pozemk nelze no¥
dophovat¢i importovat, ale pouzefpsunovat z jednoho segmentu trhu do jinéhoi.nap
na zaklad schvaleného Uzemniho planu uvolnit pozemky ze¢délskéhoci lesného
pudniho fondu a pouZzit je pro vystavbu. Nedostatelwedinich pozenmik mize byt
piicinou, Ze jejich nabidkaipstava byt pruznd, jsou-li jejich zasobyegpany, jak jiz
nemize plynule reagovat zZfnou mnozstvi na ochotu poptavky ke zvySovani ceny —
takové pipady nastavaji zejména u poslednich volnythuvolnénych pozemi
v centrech rast (nap. dosud nezastamé palouky), kde ceny uidledku vzacnosti
stavebnich pozenika neuspokojené poptavce mohou dosdhnout astroké@raigen
velmi obtizré odhadnutelné vyse.

VySe uvedené vlastnosti se tykaji speciappozemki. Existuje vSakiada
diferenci oproti BZnému zbozi, které jsou spdfe pro pozemky a stavby. Vyplyvaji
jednak z platné legislativy (nemovitosti jsou ewidoy a jejich pevod oproti jinému



zboZi je zn&né sloZikjsi, jejich likvidita caso¥ nar@né a ndkladna), souviseji s jejich
relativreé vysokou hodnotou (ndkup f@asto pdizovan na G¥r, iastniky trhu ¥tSinou

nejsou jednotlivci, ale skupiny, tj. domacnosti iemfy, takze kapital na nakup je
obvykle vysledkem kumulace z vice zdrpfi s méer ¢asto se vyskytujici frekvenci

vvvvvv

prakticka zkuSenostiipjejich prodeji).

2. 2. Struktura u¢astnika na trhu s pidou

Pred rokem 1948 se strukturdastnili v agrarni sfée ucovala nejen podle
vlastnickych vztat k pade, ale také podle velikosti obhospadeané fidy. Sféra se
podle osob hospodaich na zergdélské pidé délila na domkaée, chalupniky, sedlaky,
statkd&e a velkostatk.

Po roce 1948, kdy doslo k procesu kolektivizaeeoslinné vztahy kijmé
pienenili v zaméstnaneckeé bezmé odpowdnosti za majetek. Sidou pracovali
prevazre druzstva (61%), dale statni statky a jen ve vetiedé mie jednotliv
hospodéici rolnici (0,8%).

V diasledku transform@iho procesu, ktery préhbl v roce 1990, vznikla nova
vlastnicka a podnikatelska struktura v oblasti ga#tstvi. DosSlo k naprostému obratu,
neba’ po roce 1990 obhospaddge z celkové vyrry zentdélské pidy 98% soukromy
sektor a pouze 2% sektor statni. V rdmci soukronséftoru podnikaji fgvazre
pravnické osoby (druZzstva, obchodni spotssti) a to ze 73,6%, a zbylych 26,4%
obhospodauji osoby fyzické, tedy samostathospodé rolnici neboli farmé.

V obdobi transformace doslo k vyraznému ubytkuegvaich sil pracujicich
v zeméd¢lIstvi. i srovnani s rokem 1989 doslo k poklesu pracoyvnik0,9%, coz je

celkem zavazny pokles.

V ramci vlastnické struktury z hlediska majetkopréno vztahu k zegdélske

pude Ize obech rozlisit nasledujici strukturuastniki na trhu s fidou.



2. 2. 1. Potencionalni kupci zegdélské pidy

a) pro zerddelskou vyrobu

- vlastnici zemdélské pidy a majetku, na vliastniigé podnikajici a pracujici

(samostatéthospod&ci rolnici)

- podilnici na majetku, tj. osoby, které do podnikgodnikatelskych subjekt

vlozili pudu, majeteki kapital a v échto podnikatelskych subjektech pracuji

- ndjemci zerdxdélské pidy nebo jiného zesaélskeho majetku, hospotiai na mdeé

nebo majetku pronajatém od vlastingk statu

- zamegstnanci, osoby v pracowspravnim vztahu ve vSech podnikatelskych

formach, ktéi se chiji osamostatnit

b) pro jiné nez zefklské vyuziti

- Siroka vrstva atani ze vSech oblasti hospddi&ecinnosti

Potencionalni kupce Ize charakterizovat naslegovn

samostat®ihospodéci rolnici — hospodéna 26,4% fpdniho fondu,
vyznauji se osobni zainteresovanosti, specifické pmodge jsou také nizsi
piijmy pro osobni sp#ebu, a to navicipnejdelSi pracovni daba nizsi
Zivotni aroves domacnosti. Typickym znakem pro fai®de rodinna
navaznost hospo#keni, to znamena, Ze statky a polnostigdid generaci na
generaci. Z hlediska nakapady jsou samostatrhospodéci rolnici na
druhém mist z hlediska zdjmu o ndkup pozeimk/zhledem k jejich
zpisobu hospodani se jedna o ndkupy pozeimk mensi vyriie (do 3 ha).
obchodni spolmosti — hospodana 29,1% zewudclského mdniho fondu,
vyznauji se nejvysSimiijmy, maji nejnizStetnost pozadavkna ploSnou
podporu zerédélského hospodeni, které se vyplaci formou podpor a
dotaci. Spolu s najemci zédglské pidy stoji obchodni spateosti na

prvnim mis¢ v zajmu o nakup zeddélské pidy. Tyto spolénosti se



prevazre transformovali ze ze#aklskych druZstevi statnich podnik a
disponuji velkym mnozstvim ostatniho kapitalu, jggou budovy, stroje a
jiné zaizeni.

podilnici na majetku zegdélskych druzstev — hospotiana 29,1%
zemedélského mdniho fondu a to tak, Ze své pozemky pronajali svém
druzstvu. Maji druhou nejvyssfipnovou urova, preferuji ploSnou podporu
zentdélského hospodani. Tato skupina ma nejmensi zajem o nakup dalsi
pudy a to proto, Ze zegdélska druzstva hospotias dostatenou vysi
zentdélské mdy, ktera ma dostataé vyuziti. Zajem této skupiny se
sousted’uje na nakup malych pozeiink to z toho tivodu, aby doslo

k sceleni pozemkgi pro investéni vystavbu.

najemci zerddélské pidy — hospoda na 21,4% zeguelského mdniho
fondu, nejvice se blizi spaleikim v obchodni spotmosti.

2. 2. 2. Potencionalni prodejci ze&udélské pady

- vlastnici zemdélské pidy a majetku na vlastniigé nepracujici a jdu

pronajimajici

- stat, jehoz flu spravuje Pozemkovy foréR

Prodej a kouppozemlk ve vlastnictvi statu upravuje zakén95/1999 Sb., o

podminkach fevodu zemdélskych a lesnich pozemk vlastnictvi statu na jiné osoby.

Prednttem prodeje mohou byt ty pozemky, které:

tvori zemeédélsky padni fond nebo dodp ndleZeji

jsou zastagna obytnymi, hospodakymi budovami nebo jinymi stavbami
patici k pavodni zent¢délské usedlosti

jsou zastagny obytnymi, hospodékymi budovami nebo stavbami
slouzicimi k zerxdglské vyrok

jsou utené podle lesniho zakona k gin funkci lesa



Predmeétem prodeje nemohou byt pozemky které:
zemedélské nebo lesni pozemky, o jejichZ vydani pozaddlgrestitdniho

zakona jejich pvodni vlastnik
- zenedélské pozemky urené k vytvéeni systému ekologické stability
- zemntdelské a lesni pozemky géti pavodne cirkvi
- zenedélské a lesni pozemky, které jsou &asti kulturni nebofifrodni
pamatky a dalsi.
V nasledujicich obrazcich jsou znazemw prodeje zerdélskych pozemi podle
vymery. Jak je na vSecligch jasy viditelné, nejvice setjla prodava v okoli velkych

mést. Déle je velky zajem oipu v jiznich a zapadnidbechéach.
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Obr. 23 — Koeficienty prodejnosti zemédélskych pozemki s vymérou do 1 ha k roku 2000,
vyjddfené ndsobkem tfedni ceny v okresech CR (Némec, 2001)
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Obr. 24 — Koeficienty prodejnosti zemédélskych pozemki s vymérou od 1 do 5 ha k roku 2000,

vyjddiené nasobkem ifedni ceny v okresech CR (Némec, 2001)
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Obr. 25 — Koeficienty prodejnosti zemédélskych pozemki s vymérou nad 5 ha k roku 2000,

vyjddfené ndsobkem tifedni ceny v okresech CR (Némec, 2001)



2. 3.Clenéni pozemki:

- stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti, jako druh pdaem
ostatni plochy, které jsou jiz zasta¢ a druh pozemku zahrady a ostatni
plochy, které tvé jednotny funkni celek se stavbou, resp. skuné
zasta¥né pozemky bez ohledu na evidovany stav v katagtmovitosti

- zemedélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornéda
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly nfaporost (louka a
pastvina)

- lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti jako lesni pdaera
zalesrgné nelesni pozemky

- pozemky vodnich nadrzi a vodnich to#, chovnych i nechovnych rybnik
jezer, potok aiek

- jiné pozemky, kterymi jsou nafiklad hospodi&ky nevyuZzitelné pozemky a

neplodna pda, jako je roklina, mez s kamenim, ochranna Hrazina atd.

2. 4. Ocaovani pady

Vychozim océovacim pgedpisem pro og@vani pidy a ostatniho majetku je zakon
¢. 151/1997 Sbh., o odevani majetku a o zén¢ nékterych zakon (zakon o ocgovani
majetku), ktery nabyl d&innostil.ledna 1998.

Zakon o ocgovani majetku je Siroce koncipovanyregpisem, ktery upravuje
zpisoby océovani \&ci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pisk&ini
potreby. Fiskalni pdtby jsou dany:



- Upravami da& z nemovitosti

- stanovenim néhradipryvlastréni staveb, pozentk porosti a prav k nim

- pri stanoveni vychozi prodejni ceny z&f@ské pidy ve vlastnictvi pdy

- pii smené pozemk v pripact provadni pozemkovych uprav podle zakona o

pozemkovych Upravach a pozemkovyt¢hdech

Pro fiskalni pateby se provadi n&gstji podle cen uvedenych v cenovych
mapach, které vydavaji obce. Cenova mapa je geafidézordni stavebnich pozenk
na uzemi obce nebo jefidsti v ne¥fitku 1:5 000, pop v n¥titku podrobjSim
s vyzn&genymi cenami. Stavebni pozemky v cenové énae oceéuji skute&né
sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach.

Nejsou-li k dispozici cenové mapy v obcich, pouZje porovnavaci Zgob
oceréni na zaklad porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozewdané obci
nebo v jinych srovnatelnych obcich spadajicichtémeé skupiny podle @tu obyvatel.
Oceiovani stavebnich pozerilii koupi a prodeji se stanovuje cenou sjednanoulnebo

cenou trzni.

Cena fidy uruje postaveni {y jako zékladniho kapitaluiipprovozovani
zemedélské Zivnosti a vztahuje se vzdy ke konkrétnimuemoiu, tj. casti pidniho
celku vymezeného vlastnickymi hranicemi. Postuprh se stanovuje cenaqy, je
taxace neboli ogmvani pozemku.

Ocaiovani pozemku zohlédje nejen firozenou a hospodgkou hodnotu fdy,
tj. bonitu pdy, ale i narodohospotika hlediska, ithlizi k mistnim trznim pogram,

k obchodnim zvyklostem makro i mikroregiofzen®, kraj, okres, katastralni Uzemi,
obec), ke vzdalenostem pozeinkd statk (hospodé&skych dvoi), komunik&nim

pomeéram, velikostem pozemku, technického vybavetistppnosti atd.



2. 4. 1. Obvykla cena

Pida, majetek a sluzby se acgi obvyklou cenou. Tim se rozumi cena, ktera by
byla dosazenaipprodeji stejného, pdfpadct obdobného majetku nebdi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodninkusty tuzemském regionu,
oblasti, obcigasti obce nebo v katastralnim tuzemi.

VySe obvyklé ceny ovlitwuji:

- mimoradné okolnosti trhu, jako n#Ap stav tisg prodavajiciho nebo
kupujiciho

- 0sobni porry prodavajiciho nebo kupujiciho, zejména vztahyetkave,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicikupujicim (projevem
téchto vztalt maze byt symbolicka prodejni cena ¥)K

- zvlastni obliba, tj. zvlaStni hodnotafipdadand majetku nebo sluZb
vyplyvajici z osobnich vztaihk nim.

Vedle obvyklé ceny existuji i jiné apoby océovani:

- nakladovy zfisob vychazi z nakldéd které by bylo nutno vynaloZit na
potizeni gredmetu oceréni a podle jeho stavu ke dni o¢en

- vynosovy zfisob vychazi zvynosu Zgdmétu ocerni skuté&né
dosahované nebo zvynosu, ktery lIzetedpetu ocerni za danych
podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace (Urokmigy) tohoto vynosu

- porovnavaci zgsob porovnavaiedntt ocergni se stejnym nebo obdobnym
piednétem a cenou sjednanoui geho prodeji, je jim téz oceéni véci
odvozenim jiné funéné souvisejici ¥ci

- oceaiovani podle jmenovité hodnoty vychazitgstky, na kterou fedmet
ocereni zni, nebo ktera je jinakgma

- ocerovani podle getni hodnoty vychazi ziedpidi o (Cetnictvi

- oceaiovani podle kurzové hodnoty vychazi z cenyedmetu ocerni

zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu



- oceiovani sjednanou cenou, kterou je cemedpttu ocerni sjednana i
jeho prodeji, jako trzni cena, pdpact cena odvozena ze sjednanych cen

Kazdy z uvedenych drulpozemk Ize oc@éovat rekolika zpisoby v zavislosti
na (Eelu pouziti stanovenych cen.

Oceiovani stavebniho pozemkuyro fiskalni poteby Ize ocgovat rekolika
zpisoby podle cen uvedenych v cenovych mapach, kietéwaji obce.

Cenova mapa stavebnich pozénjk grafické znazormi stavebnich pozenmk
na Uzemi obce nebo jeasti v nEfitku 1 : 5000, pop v mefitku podrobijSim,

Rozvoj trhu s fidou a trzni cena zefkIské pidy. Stavebni pozemky v cenové mae
ocaiuji skute&n¢ sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach.

Nejsou-li k dispozici cenové mapy v obcich, poeisg porovnavaci apob
ocereni na zaklad porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozendané obci
nebo v jinych srovnatelnych obcich spadajicichtdmé skupiny podle @tu obyvatel.
P porovnani se vychazi ze shodnéltela uziti z obdobné polohy v obci a ze shodné
stavebni vybavenosti pozemku (inZenyrské& sifistupnost atd.)

Oceaiovani zenédélskeého pozemkupro fiskalni @&ely a stanoveni vyse najmu
nebo i smené pozemk se provadi cenou stanovenou vynosovyiisapem podle
bonitovanych pdné-ekologickych jednotek tzviiedni cenou zerédélské pidy.
Oceaiovani zenddélského pozemkuipkoupi a prodeji se stanovuje cenou sjednanou
neboli cenou trzni.

Oceiovani lesniho pozemkupro fiskalni @ely a i smené pozemk se provadi
vynosovym a porovnavacim @gobem podle plogmpreviadajicich soubdrlesnich
typt. Z&kladni ceny lesnich pozetnk jejich Gpravu vyjaljici kategorie lespodle
zékonat. 289/1995 Sb., o lesich stanovi cenoigdpis ministerstva financi.

Lesni pozemky sefpprodeji a koupi ocguji cenou sjednanou.

Oceiovani pozemki vodnich nadrzi, vodnich toki a jinych pozemki pro
fiskalni ely se stanovuje vyhlaSkou ministerstva finanti pRodeji a koupi se tyto
pozemky ocguji cenou sjednanou, pfipact cenou odvozenou ze sjednanych cen.

Zemdélska mda vCeské republice se opge v zasad dvéma druhy cen:



- Ufedni cenou ze#aélskych pid stanovenou vynosovym aa®/acim
zpisobem

- trZzni cenou, kterda je sjednanid prodeji a koupi pozemk

2. 4. 2. Gedni ceny zemsdélské pady

V 90. letech byly zpracovany tzviadni ceny zeguélské pidy. Zpracovanim
Giednich cen zeddélské mdy byl powien Vyzkumny Ustav zegdélské ekonomiky
Praha, ktery v té débmel nejwtsi zkuSenosti s ottievanim zemsdélského mdniho
fondu a vlastnil nejrozsahlejSi inforgrd systém o bonitaci a ogevani mdy.

VyuZziti nové bonitacéeského zewdélského mdniho fondu vytvélo
piedpoklad, Ze iedni ceny zewudélské pidy budou dostate¢ objektivre vyjadiovat
relace a hodnotutaly ve velmi rozdilnych firodnich a pdné-klimatickych
podminkach charakterizované bonitovanyiim-ekologickymi jednotkami.
Nedostatkem tohotoristupu Zistal fakt, Ze fedni cena ze#délské pidy nemohou
poskytnout ekonomické a trzni oéein konkrétniho zegdélskeho pozemku (parcely).
Cena konkrétniho zefdélského pozemku odrézi nejen ekonomicky potencial
diferencované urodnostiidy (produkini schopnosti), ale i velikost horizontalni a
vertikalni¢lenitosti pozemku, jeho polohu, igob jeho vyuZzivani, technické vybaveni a
dalSi vlastnosti vyplyvajici z vlastnickych vztak zengdélskymi pozemkm. Ocerni
vSech &chto vlastnosti zeddélského pozemku v trznim hospddivi miZze nejlépe
vystihnout pouze trzni cena pozemku.

Kritérium pro stanovenii@dnich cen ze#délské pidy bylo ekonomicke
ocereni hrubého réniho rentniho efektu (HRRE) rostlinné vyroby v demyidne-
klimatickych podminkéachipnormativreé stanovené efektivnosti hospdgdai.

Hruby raini rentni efekt jednotlivych bonitovanyckigné ekologickych
jednotek v K/ha byl p@itan podle vztahu:



HRRE =3 [ CPP — (NPP + g1 * Kors
kde
CPP = cena parametrizované produk¢ghl, ktera se stanovi ve vztahu
CPP =V} *k*ks*kks*Ckr
NPP = normativni ndklad na parametrizovanou prodkiktha, ktery se stanovi ze
vztahu
NPP = N*Kk,*Ki
Kots = bezroznirnécislo vyplyvajici z podilu zastoupeni jednotlivycteiovacich
plodin v dané oa@vaci struktie
Z,= normativni zisk vyjateny bezrozrérnym ¢islem ve vztahu k normativnim
nakladim, Zn = 0,1, tj. 10 % z normativnich nakiad

V nejlepsSich pdré-klimatickych podminkach dosahoval HRRE v pola@vin
devadesatych let minulého stoleti hodnotu +978H& a naopak v nejhorsim
podminkéach pdn¢ klimatickych byla dosazena zaporna hodnota -2576&
Tabulka 29.

Uredni ceny zewuélské pidy byly stanoveny na zakladypositanych hrubych
ro¢nich rentrnich efekt a to:

- pro BPEJ kladnymi hodnotami HRRE podle rovnice



2. 4. 3. Trzni ceny zergdélskych pozemki

Trzni ceny zerdélskych pozemk se stanovuji na zaklasabidky a poptavky
dohodou mezi kupujicim a prodavajicim na trhui@gu. Tato cena se tios prabéhu
jednani mezi prodavajicim, ktery pozaduje prodegmiu, a kupujicim, ktery nabizi
kupni cenu. TrZzni cena je pak vysledkem dosaZeodystezi pedstavou o prodejni
cere prodavajiciho a kupni ceékupujiciho, tudiz se jednacenu sjednanou.

Ceny sjednané, které jsou uwad v kupnich smlouvéach, jsou evidovany na
financnich fadech za &elem vyn#ieni dag z giijmu ze strany prodavajiciho. Kupujici
registruje kupni smlouvu na okresnim katastralnfatua za Gelem zaknihovani
nabytého vlastnictvi k nakoupenym pozeimk

Na zaklad analyzy vice nez 60 tisic ziskanych @dajtrznich cenach Ize
jednozné&né konstatovat, Ze na vysi trzni ceny ma pady vliv poloha pozemku,
velikost pozemku adl vyuziti pozemku. Eedni ceny zewdélské pidy vyjaduji
piedevsim potencialni prodéki schopnostialy, tj. jeji kvalitu.

Trzni cena zewuélského pozemku na trhu sigu mnohonasokinprevysuji
stanovenéitedni ceny, a to kolikrat i stonasabn

Primérnéa dedni cena zeddélské pidy podle BPEJ od roku 1993 do roku 2001
byla konstantni ve vysi 5,028mn% Od roku 2002 po jeji aktualizaci jedpnérna Gedni
cena zersdslské pidy 5,24 K/m?.

Pro trzni cenu ze&lélskych pozemis jsou dilezité zejména nasledujici skéesti:

« kvalita pozemk pro zenddélské (Eely (Gasto vyjadenda ,fedni cenou” dle
BPEJ),

« podminky najemni smlouvy se s@snym uzivatelem pozerk

« druh pozemk (orné mida, trvalé travni porosty, jiné),

+ poloha pozemkv krajir¢ a atraktivnost lokality,

« celkova vynéra a p@et samostatnych pozerinkvar pozemi,

« pristup k pozem&m,

« pribéh pozemkovych Uprav v lokadit

« evidence pozenik(zjednoduSena evidence nebo evidence katastruuitersto),



+ konkurence mezi kupujicimi v dané lokalit

Castym voditkem pro geni a:ekavané trzni ceny za zéddlské pozemky je
“Ofedni cena dle BPEJ”, ktera alesp@kladnim zfisobem nazriaje kvalitu pozemi
- skuté&na cena ale fdze byt niz8i nebo naopakkolikanasobg vysSi. Trzni cena se
neiastji pohybuje v rozmezi od-15K¢/m2 zemedélské pidy. Toto plati u pozenik
uréenych i dlouhodobpouze pro zeguélske &ely.

POZOR: Trzni cenu vyraZrovliviiuji zejménanevyhodné najemni smlouvys
uzivateli pozemix (nag. ndjemni smlouvy na 10 let bez moZnosti vyjubvze

povazovat pro vlastniky pozeiinka velmi nevyhodné).

Pro uteni trzni ceny pdy se pouZzivajiit zakladni pistupy, a to je nakladova
metoda, metoda povolani a vynosova metoda.

Nakladova metoda se zaklada na faktu, Ze infornpkapec nezaplati vice nez
¢ini néklady, které by zaplatil za majetek se srosimgmi vlastnostmi.

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani aktliédrznich cen, za které je
mozné koupit pozemek se srovnatelnymi vlastnoskatio porovnavaci metoda je
totozna s cenou obvyklou. Podminkou této metodske Ze pro porovnani se

pouzivaji udaje o cenach a prodejich &itérdoks.

Vynosova metoda vychazi z kapitalizace vynpszemku.

Mira kapitalizace = pachtovné / trzni ceriay

Z tohoto vztahu vyplyvaji dalSi souvislosti:
Trzni cena pdy = (pachtovné — diez pady) / mira kapitalizace
Padni renta = trzni cenaigy * mira kapitalizace + diaz pady
Pro hodnoceni pomoci miry kapitalizace jefgelba utitd odbornost a proto se
vedle tohoto ukazatele pouziva ukazatel jiny, j@ oba navratnosti kapitalu v letech.

Doba navratnosti v letech = 1 / mira kapitalizace



Pro tento vypeet se pouZziva staticka i dynamick& metoda.

Pro zji¥ovani ptimérné ceny fdy se pouZivaji data ziejné databaze
Eurostat. Pro vypiet je pouzita fpda ozndovana jako ,obhospodlavana zerédélska
puada“. Jedna se tedy aigu bez staveb nebo jinych céljako je hnoji&, polni cesty
atd. Pimérna cena se @tta formou vazeného aritmetickéhaiperu, kde vahami je
velikost pozemku.

Zakladni ceny zemuélskych pozemi se dale upravuji a torgdevsSim podle

polohy, kde se ze#&dléIska pida nachazi. Velikost této Gpravy je uvedendiloPec. 1.



2. 4. 3. Najemné za ze#délskou padu

Podil pronajatéduly na celkové vySi obhospadeané fidy je neobvykle
vysoky. U podniku fyzickych osob t#070%, u pravnickych osob t&id5%.

Paradoxem je, Ze pronajatédy je hod®, ovSem cena za pronajatoidp je velice
nizka, ve ¥tSirg pripadi nedosahuje ani 1%€dni ceny zegudélské mdy. Zalezi

ovSem také na tom, v jaké oblasti $€l@ nachazi. Je znamo, Ze v oblastech, kde jsou
negiznivé podminky pro obhospaaeani gidy, se ndjemné redukuje pouze na platbu
dare z pozemk. Naopak, v fiznivych oblastech, dosahuje najemné az 4%edni

ceny pidy. Tento paradox jeffginou té situace, Zze nemotivuje potencialni kupiyp

k uskut&néni nakupu.

Odpowd na otazku jak stanovit vySi najemného zdélské pdy dava
VyhlaSka ¢. 468/2006 Sb, ktera kterou se stanovi seznam tkatdsh Gzemi s
piitazenymi pimérnymi zakladnimi cenami zefdélskych pozemk.

Pokud jste se s najemcem nedomluvili jin&ki rocni najemné za ze¥délske
pozemky podle zakona ae¢ 1 % z ceny pozemku stanovené vyhlaskou. Nebylo-li

dohodnuto jinak, plati se najemnéina¢né pozadu 1. dubna aiijna.



3. Metodika

Pro praktickowast prace je nutné pouzit vzoek pro vypaéet miry kapitalizace.
Tento ukazatel se oz&ige jako doba navratnosti a je instrukéjgi a udava nam, za

kolik let se cena zaplacena za zeitskou pidu splati z ndjemného, tedy pachtovného.
Mira kapitalizace = pachtovné / trzni ceriay

Dale je teba ve vypstech mezi porérem zaplacené ceny a vybraného najemného
zohlednit faktoasu. VySe pachtovného spéie s cenou pozemku zaditly pocet let
by méla odrazet zur@eni gijatého pachtovného. Pro nakup zeliské pidy se
pouzivaji dlouhodobé @wy a proto jeiteba zjistit, zda pachtovné odpovida zaplacené
cere.

Diskontovana doba navratnosti

P
log—r
P-—-CP 100

log (1 + ﬁ)

n=



4. Prakticka ¢ast

Praktick&cast je rozdlena do dvowasti. V prvnicasti dojde k analyze cen

zentdélské pidy v zemich evropské unie a pachtovného. V dudisé bude nasledovat

aplikace tiznych druli oceiovani zemdélské pidy na praktickém ipkladu.

4. 1. Porovnani cen zegdélské pidy v zemich EU

Prvnim Ukolem praktick&asti diplomové prace je analyzovat ceny ge¥tské

pudy v zemich evropské unie, jejich porovnani a oéwndralSich souvislosti.

4. 1. 1. Cena fidy a jeji vyvoj ve vybranych statech EU.

Tabulka 1: Cena pidy v jednotlivych zemich EU

2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Bvelgie 21069120372 1679512027323 155] 22053| 27190
Ceska
republika 1556 1403 1528| 1522| 1561 1621 1625 1867 2375 2 250
Ddnsko 10330 12211 1292014669 [15995| 18787 | 22791 27112 31653 25919
Némecko 9081 | 92427 92465| 9184| 9233 8 692 8 209
Irsko 12816| 13897 13574[14397[16258| 16230
Spanélsko 7292| 7553 8026 8553| 9024 9714 10402 11070| 10974| 10465
ltalie 13 654 | 14266
LotySsko 546 526| 1001 2183 3786 3552 1940 1015
Litva 294 321 468 390 406 536 734 831 1075 971
Lucembursko 15195|/15837| 14874 17047 16920 17853| 20003
Malta 129 819] 130000| 130000| 130 000| 130 000
Nizozemi 35713|37150| 40150134 160|31432| 30235| 31276| 34969 40916| 47051
Rumunsko 351 308 278 237 284 879
Slovensko 895 878 888 912 946 981 1017 1121 1211 1256
Finsko 3933| 4039 4246| 4700 5197 5377 5979 6 250 7 000
Svédsko 1989 1988 2019 2126| 2455 3 351 3706 3957 4181 3748
Velkd
BritGnie 11620 11909 10955[10178 (11128 12975 13382 16036| 17773

Zdroj: Eurostat




Cena zeradélské pidy v jednotlivych zemich se vyvijela velice neroroné.
V letech 2000-2009 se veétéine zemi cena zvySovala, vyznamnyisirbyl
zaznamenan v Nizozemi. Oproti tomu v roce 2009adk§oklesu ceny v Dansku,
Sparglsku, LotySsku, Lit¢ a Svédsku. Déale bylo hodnoceno temigsiu ceny
zemedelské pidy, které se pohybovalo od 102,1 (Nizozemi) do 8 {Bansko).
Udaje uvedené v tabulce bylygvedeny do nasledujiciho grafu.

Graf 1: Ceny zenédélské pidy ve vybranych zemich EU
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Z grafu je 1épe viditelné to, co bylo jiz uvedenpiedchozi tabulce. Vyznamin
vySSi hodnotu v cenach zédélské pidy dosahuji pdy v Belgii, neustale se zvysujici

cenu vykazuje Dansko a ostatni 2Zgsou srovnatelné.

4. 1. 2. Vztah mezi pachtovnym a trzni cenou zafuélské piady

Vztah pachtovného a cenotidy je ozné&en jako mira kapitalizace. Pro vyjsd
jsou pouzity udaje, které jsou uvedeny v nasledtgioulce. Mira kapitalizace vyjadge

dobu navratnosti investice.

Tabulka 2: Vztah mezi pachtovnym a cenou ze#uélské pidy

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Belgie 52,10 60,24| 54,18| 56,20| 73,10| 97,00| 98,50| 102,4 |103,1

Ceska

republika 31,8 32,0 38,14 | 45,62 47,78
Ddnsko 327,62 1346,35|367,67 | 391,21 |398,66|396,82| 456,09 | 455,53 | 494,50 | 508,31
Némecko 164,00 174,00 176,00| 176,00|184,00 | 184,00

Irsko 219,90]235,20(211,40|204,40|204,30|195,40| 184,60| 182,1 |178,4

Spanélsko 137,681 139,72 145,48 |154,10]155,02|162,00| 165,00 | 167,00 168,00

[talie

LotySsko

Litva 8,93| 12,00] 13,30] 13,61| 16,80| 22,30 33,02| 41,42| 43,44| 38,52
Lucembursko] 163,11 |166,21(170,35|170,66|176,26|189,29| 178,58| 179,09 | 185,26 | 183,70
Malta 37,94| 38,04| 37,49| 35,98| 3582| 3566| 83,18| 83,18| 83,18| 83,18
Nizozemi 405,00|443,00 | 445,00 | 445,00 |449,00|429,00| 440,00| 460,00| 469,00 | 482,00
Rumunsko

Slovensko 13,43 13,16| 13,33| 13,67| 14,19| 14,71 1525| 16,81| 18,17| 18,85
Finsko 136,001 142,00/ 145,00| 150,00 | 156,00|160,00| 165,00| 173,65| 175,12
Svédsko 106,571103,94|107,85|109,93|109,93|107,73| 109,89 | 127,13| 125,63|112,82
Velkd

BritGnie 201,68 201,18 197,54 181,48 175,80 | 205,26 | 211,14

Zdroj: Eurostat, vlastni vypoéty




Pachtovné neboli ndjemné zat#ské pidy, je v jednotlivych zemich velice
rozdilné. Nejdrazsitmlu maji v Dansku (508,31), nasleduje Nizozemi a dal
Lucembursko. Dale je z tabulkyetelne, Ze vedtSiné zemi se pachtovné zvysSovalo.

Jediny pokles v roce 2009 zaznamenala Litva.

Pomer mezi pachtovnym a cenou zémilské pidy vyjaduje nasledujici
tabulka.

Tabulka 3.

Zemé 2006 2007 2008
Belgie 0,85 0,83 0,91
Ceské republika 2,51 2,33 2,48
Dansko 2,49 2,32 2,61
Némecko 2,47 2,48 2,48
Spanélsko 1,04 0,94 1,04
Irsko 1,35 1,49 1,68
Litva 3,23 11,45 12,08
Lucembursko 1,12 1,14 1,14
Nizozemi 2,54 2,32 2,48
Finsko 3,02 2,92 3,01
Svédsko 4,13 4,26 4,50
Slovensko 3,20 2,31 3,18
Velka Britanie 1,13 0,94 1,10

Zdroj: Vlastni vypo ¢ty



Mira kapitalizace se v roce 2008 pohybovala v rezinod 0,91 % (Belgie) aZz po
hodnotu 12,08 % (Litva). Jak je viditelné, Litvedstavuje jediny vyznamny vykyv
mezi ostatnimi zegmi EU.

Mezi ukazatelem mira kapitalizace a dobou navsdimxistuje nefima untgra.

Je tedy jasné, Ze staty s nizkou mirou kapitalipaag dlouho dobu navratnosti.
Napiklad takova Belgie, ktera ma velmi nizkou miru ikalizace ( 0,91%) ma dobu
navratnosti 125 let, Spalsko a Velka Britanie maji vy3$si miru kapitalizgdeolem
1,1%) a doba navratnosti é&chto zemi je kratSi (106 let). Extréimwysokou miru
kapitalizace mé Litva (12,08 %) a doba navratrjestiproti tomu velice kratka
(8,73%).



4. 2. Aplikace jednotlivych zpisobi ocaiovani zenédélské

pudy na praktickém prikladu

Pro druhowést praktick&asti jsou pouzity udaje o vyite a obhospodavane
pudé ze Zenddélsko — obchodniho druzstva se sidlemani¥icich a zemdélske

druzstvo NiSovice.

Zemedelsko — obchodni druzstvodwcice obhospodalje nekolik druhi pady.
Nejvétsi ¢ast jejiho idniho majetku fedstavuje zewuélska plocha, nasleduje orna
puda a dale trvaly travnaty porost. Celkova ¥yanzengdélského druzstva bude
zobrazena v tabulae

Zemedelské druzstvo oaauje veSkerou svoudolu trzni hodnotou, to znamena,
Ze vSechnuimu, kterou druzstvo nakoupilo, ocenila aktualniozena trhu a nedochazi
v prab¢hu let k grecergni.

DruZstvo obhospodaje v celkové vynire 20 093 100 mpady, z&eho? ale
pouze 3 682 236 fije ve vlastnictvi druZstva, zbyl@dst, tedy 16 410 864 pidy, Si
druzstvo pronajiméa od soukromého sektoru za cdeta ke stanovena dohodou.

V evidenci majetku ma podnik n&ta 031, tedy Pozemky, toto aktivum
ohodnoceno na vysSi 17 379 152, 76 koto aktivum neodepisuje, z tohdwbdu je
pofizovaci cena stejna jako censstatkova.



Tabulka 4

Ka,tastré}ln OlSovice | Mahous | Némgcice | Sedlovict| Babice | Chvalovice Podeiste D(,)lf" Celkem
Gzemi Chragany

ng;iﬁga 3226 | 11891 383 1793 7171 10 14 0 o| 34607
Vodni
olocha | 410 0 0 444 0 7 902 0| 9869
Lesni

oozemek|  © 0 413 0 1433 4 375 0| 6221
Ostani | 7 g75 | 44380 2783] 11682  3040p 56 60 ) 44 1| 156 019
plocha T

Nglf)ecff 11511 | 56271 3579 13 91¢ 39 006 79 02 D 144 206 716
Zahrada| 314 42 0 0 967 253 0 1576
Trval.
trav. | 156 901| 59531| 36455/ 62145 109961 196 93 i d 678 907
porost

Orna rida| 323 466|643 473 201 381| 37018 | 369500 756 496 23605 12 $29795 037

Z;’Qgﬁ;' 480 681|703 046/ 237 836| 99 163 | 480428 953 689 23605 12 $3%75 524

Zdroj: Zem édélské druzstvo Ném¢ice

Jak je z tabulky jagrviditelné, druzstvo obhospoilge jak zemtdélskou tak i
nezemddélskou plochu, ktera oviem zaujima jen zanedbatelasuz celkové vyrry

druzstva. Udaje uvedené v tabulce, jsotizemy z vyréni zpravy roku 2011. Oproti
piedchozim letem doSlo k takové am, Ze zenidélské druzstvo tive vyuZivalo spise

ornou pidu, ovSem v roce 2005 se druzstvoata orientovat vice na zemlskou
plochu.

jiz bylo jednoureceno, druzstvo svouiplu océiuje trzni cenou a nedochazi

DalSim krokem pro analyzu zeédtlského druzstva je analyza o¢anpidy. Jak

k precergni.

dale vypatena trzni hodnota na jederf.m

V tabulceg. jsou uvedeny hodnoty oc#ni celkov za jednotlivé druhyijoly a



Tabulka €. 5

Typ pudy KE celkem KE/m?2
Ornd puda 11 638 121 4,17
Zahrada a trvaly

porost 2 876 429 4,23
Lesni pozemek 23 366 3.76
Vodni plocha 687 192 69,63
Zastavénd plocha 2120151 61,26
Ostatni plocha 33 893 0,22
Celkem 17 379 153 4,72

V tabulce je jasr viditelné, Ze nejitSi cast z celkové hodnoty pozeikvori

orna pida, oproti tomu lesni pozemekepistavuje pro druzstvo nejspiSe nezajimavou

Zdroj: Zem édélské druzstvo Neméice

investici, jelikoZ zaujima posledni misto.

Co se tyka ceny jednoho metfiznych druli pozemki tak na prvnim mist
jasre stoji vodni plocha (69,63) a za ni nasleduje zastaplocha (61,26). Tyto dva
typy piedstavuiji oproti zbytku celkem drahé aktivum. NEjfhicenu za fpiedstavuje
ostatni plocha. Ostatni plochiegstavuji takovéuly, které jsou pouze daifdem

s

dulezitéjSim pozemkm, jako jsou hraze rybnikajané raseliny aialy, které nelze

vyuZzit na plnou miru. OvSem i tyto pozemky je nutgy druzstvo ve vlastnictvidio,

neba’ dotvéaeji celek.

Jak je z tabulky dale moznédst, podnik ma velkodast ulozenou v trvalém
porostu. Je to znakem toho, Ze v poslednich letectenidéici zacinaji ogt priklanét
k loukam a pastvinam a to hlavm toho divodu, Ze na tyto ze#délské pidy poskytuje

stat &tSi podpory a dotace.




Daiové postaveni pozemk

Jak jiz byloreceno v teoretickéasti, mnoho majitél pady, kte ji nevyuzivaji
pro své paeby, tuto idu pronajimaji zegdélskym druzstum a dalSim. Tak to
samozejmk funguje i u zerddélského druzstva Bincice. Bylo také uZeceno, Ze velice
casto tyto majitelé pronajimajiiju pouze za to, Ze najemce odveze zipozemk.
Proto by bylo vhodné se touto otazkou také zabyvat.

Jak je zdkonem jasmano, pednmétem dar z pozemk jsou pozemky na Uzemi
CR vedené v katastru nemovitostieBntem dag nejsou pozemky v rozsahu
pudorysu stavby (zastamé stavbami), lesni pozemky, na nichZ se nachkessji
ochranné a lesy zvlastnihatani, vodni plochy (s vyjimkou rybnikslouZicich
k intenzivnimu chovu ryb) a pozemkyéané pro obranu statu.

Poplatnikem danz pozemk je v zasad vlastnik pozemku. Ve specifickych
piipadech se e stat poplatnikem daz pozemk i najemce, fipadré uzivatel
pozemku.

Kategorizace pozenike zachycena v katastralnich mapach. Pozemkycse pr

Ucely zakona di na:

a) zenddeélska pdy: - orna fida, chmelnice a vinice
- zahrady, ovocné sady
- trvalé travni porosty

b) nezenid¢lska pida: - lesni pozemky a vodni plochy
- zasta¥neé plochy a nadvo

- ostatni plochy

Zakladem dafiz pozemk je sowin vymeéry a pimérné ceny fidy. Zakladem
darg u hospodiskych les a rybniki je bul’ cena zji&tna podle platnych cenovych
piedpigi, nebo sodin skut&né vyntry pozemku v m2 aastky 3,80 K.

Sazby da#&jsou bul’ udany v %, nebo v K(viz § 6 zadkona o dani

Z nemovitosti).



Zemédélska ¢innosti zemédélsko-obchodniho druzstva

Zemedelské pozemky, ostadrstejreé jako vSechny ostatni pozemky, seiage
z toho divodu, aby se stanovila schopnéisthodnost fidy pro gstovani kulturnich
rostlin, dalo by se tedijct, Ze bonitovanijmy nam dava informace o Urodnosidy.

Pro stanoveni vynosnostigy se pouziva oceni vynosovym zfisobem, kdy
lze vyjadit praimérny vynos v tunach na jeden hektar. Je sagjo® jasné, Ze vynosy
z jednotlivych fid jsou ovliviovany rékolika riznymi zpisoby, & se jedna o
klimatické podminky, vhodnost zvolené plodiny pendu fidu a dalsi.

Zemedelské druzstvo Nmcice na svych pdach gstuje gevazie obiloviny a

brambory, v mensi g pakiepku olejnou.



Hospodareni zenédélskych podniki jako celku

Zemedelské podniky, ostathjako kazdy podnik vytvieeny za delem podnikani,
bedlivé sleduji swj hospodésky vysledek. \Ceské republice se v oblasti z&alstvi
podniky zangiuji prevazr na produkci mléka a smisenou vyrobu. Oproti minuly
letim vyrazré poklesl chov skotu, ktery &hv lonskych letech vySSi podil nez produkce
mléka. V nasledujicim grafu sittheme vSimnout i rostouciho zisku vapéghu let 2009

a 2010. Jednotlivé udaje jsotepaiteny na korunu na hektar.

Graf 2.

Graf £. 4: Ukazatele hospodafského wysledku za rok 2009 a 2010 dle vyrobniho zamé&feni v K&/ha,
zemédélské podniky celkem
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Jak je mozné dale ¥ist z grafu, nejgtSi podpory od statu jsou poskytovany na
chov skotu. Oproti tomu nejtsi naklady jsou zaznamenany ve smisSené yridbto
z toho divodu, Ze takové druzstvi jiny podnikatelsky subjekt, musi pro tuto vyrobu

mit piipravené Siroké vyrobni moZznosti a neta se soustdit pouze na jedntinnost.



U vSech jednotlivych podnikrozctlenych podl&innosti Izefici, se Ze v roce
2010 oproti 2009 vyrazrzvysil dichod ze zerdélské ¢innosti.



5. Zaver

Jednim ze zakladnich vyrobnich fakit¢g samogejmeé zentdélska pida. Da se
fici, Ze je velice vyznamnym vyrobnim faktorem, néfgospecificky hned &kolika
dulezitymi vlastnostmi. Mezi nejdeZitéjSi pati fakt, Ze se neopimbovava, tedy se
v (Cetnictvi neodepisuje, a dale Ze jeho zasoba jedhdneerpatelna. Proto je velice
dulezité se otazkouduly jako vyrobniho faktoru zabyvat.

Pida se dli na zenddélskou a nezewdélskou. Mezi nezerdélskou pati lesy,
vodni plochy a pozemky zastmé stavbami. Otazka nezealské pmidy nas ovSem
v této praci nezajimala, naSe zdgeni bylo pouze natplu zengdélskou.

Pro kazdou osobu, ktera s vyrobnim faktordmapspolupracuje, je velice
dulezité si tento vyrobni faktor ocenit. Je to z taliwodu, aby majitel &dél, jak
velkou pe®znicastku ma v této komodituloZenou.

Zpasohi ocergni zengdélské pidy je hned tkolik. Mezi zakladni, a velice
¢asto pouzivany Zfsob ocenni, pati ocergni trzni cenou. To je takova cena, ktera je
tvorena mezi kupujicim a prodavajicim na trhu. Dal§sppy ocenni je napiklad
ocenit gidu obvyklou cenou,i@dni cenou a dalsi.

V praktickécasti prace doslo nejprve k analyze postaveni cerdidskych
pudy v Evrog. Podrobnym zkoumanim bylo zj$io, Ze nejdrazsitplu maji na Malt
(130 000) a v Nizozem#{ 051) naopak nejlew)si pida je v Litw.

DalSim bodem bylo porovnani mezi pachtovnym a ceremtdélské pidy.

Jako posledni bod praktickésti byla provedena analyza vybraného
zentdélského podniku. Tento podnik obhosptuje jak zenddélskou pidu tak
nezenddélskou. Svou pdu oceiuje trzni cenou, za kterouigu nakoupila a nikdydgalu
negrecaiovala. Podnik vlastni nejvice ornédy.

Z analyzy bylo zji&no, Ze jen malodast gidy ma podnik ve svém vlastnictvi,

velkou¢ast si pronajiméa od soukromého sektoru.
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Piiloha &. 1.

Uprava zakladnich cen zerddélskych pozemki

Cislo Duvod upravy ceny ze&lélského pozemku srazkav % prirdzka v
polozky %
1 Jde-li 0 pozemky na tzemi obce nebo obci

sousednich nebo v jejich okoli ve vSech
katastralnich zemich, jejichz kterak&dist se
nachazi do nize &éené vzdalenosti od nejblize
poloZeného bodu na hranici Uzemi obce:

11 Hlavni nésto Praha
1.1.1 - uzemi hlavniho ®&sta - 560
1.1.2 - Gzemi sousednich obci - 280
1.1.3 - katastralni tzemi v okoli do 7 km - 140
1.2 Obce s peiem nad 250 tis. obyvatel
1.2.1 |- tzemi obce - 320
1.2.2| - uzemi sousednich obci - 160
1.2.3 - katastralni tzemi v okoli do 5 km - 80
1.3 Obce s ptiem 100-250 tis. obyvatel
1.3.1| - uzemi obce - 240
1.3.2| - uzemi sousednich obci - 120
1.3.3 - katastralni tzemi v okoli do 4 km - 60
1.4 Obce s ptiem 50-100 tis. obyvatel
1.4.1 - uzemi obce - 200
1.4.2 - Gzemi sousednich obci - 100
1.4.3 - katastralni zemi v okoli do 3 km - 50
15 Obce s ptiem 25-50 tis. obyvatel
1.5.1 - Gzemi obce - 160
1.5.2| - uzemi sousednich obci - 80

1.6 Obce s ptiem 10-25 tis. obyvatel



16.1
1.6.2
1.7
1.7.1
1.7.2
1.8
18.1
1.8.2

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1

3.2

3.3
3.4

3.5

- Uzemi obce

- Uzemi sousednich obci

Obce s pgem 5-10 tis. obyvatel
- Uzemi obce

- sousedni katastralni uzemi
Obce s pgem 2-5 tis. obyvatel
- Uzemi obce

- sousedni katastralni uzemi

Jde-li 0 pozemky, jejichZz vzdalenost od
nejblizSich mist souvisle zastainé ¢asti obce
nebo neésta je:

2-3 km
3-4 km
4-5 km
nad 5 km

Jde-li 0 pozemky, jejichz zenidélské vyuziti je
prokazatelné snizeno

- zvySenou balvanitosti (nap a vice
vy¢énélka mate&ni horniny nad povrch
pozemku na 1 ha z.p.) nebo jinymi
pevnymi grekazkami (nap Sachet
kanaliz&nich skract apod.), krom dale
uvedenycl

- zvySenym vyskytem stozar
elektrovodnych zdzeni (6 a vice slouip
nebo stozarna 1 ha z. p.)

- potebou odvodéni

- lokalizaci ve zvla8tchrargnych azemi
s)e zvySenou ochranou Zivotniho presf
3

- vlivem imisniho zatizef
pii strednim zne&isténi

pii silném zné&isteni
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1) Srazky podle polozky. 3 I1ze gimérens pouzit pouze vifpadech, kdy bylo
zZjisteno piikazné snizeni vyuZzitelnosti pozemku pro rostlinmpbu a nejde-li
prokazateld o pozemek, na ktery byla poskytnuta nahrada zg uyplyvajici
ze zakonnych omezeni jeho obhosgodani (nap. podle 8 5 zakon&a
252/1997 Sb., o zefelstvi).

2) Jde o pevnéipkazky, jejichz plocha neni vyjmuta z vim pozemku v
katastru nemovitosti, o vyskyt balvanad ramec kamenitosti v charakteristice
piislusnych bonitovanychipné ekologickych jednotek (BPEJ), pdpad: o

vliv poddolovani, avSak pouze tehdy, je-li potvrzggadienim mists
piislusného Béského tadu.

3) V disledku zhorSeni vodniho rezimiidy nad rdmec charakteristiky
piislusnych BPEJ (podrobnosti ve vyhlasce Ministergemgdélstvi ¢.
327/1998 Sb. , kterou se stanovi charakteristikatbeanych pidne
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeakiualizaci).

4) Nachazi-li se pozemek ve zvkashrarnych Gzemich podle § 14 zakona
CNR ¢. 114/1992 Sb., o ochraptirody a krajiny, pop podle § 30 zakon&
254/2001 Sb., o vodach a o &mi nekterych zakon (vodni zakon), ovSem vzdy
za redpokladu zasadniho omezefivpdni hospod&ké vyuZitelnosti pozemku.

5) Imisnim zatiZzenim se rozumi¢rd depozice vodikovych iofta oxidu
sifi¢itého, expozini index ozonu a imérné koncentrace praSného aerosolu.

Udaje o imisnim zatiZzeni Gzemi se zjistieského hydrometerologického
Ustavu, oddeni informaniho systému kvality ovzdusi, Na Sabatce 17, 143 06
Praha 4-Komtany a na polbgkachCHMU v Usti nad Labem, Plzni, Hradci
Kralové, Brre a Ostra¥. Pro wely této vyhlasky jsou stanoveny limitni
koncentrace vodikovych iaintakto:

pro stedni zatizeni 100 az 250 mg/m3/rok
pro silné zatizeni nad 250 mg/m3/rok.

6) V pripack, kdy océovany zemidélsky pozemek je v okoli s¢asré dvou
nebo vice rést a obci nebo s nimi sousedi, uplge se ta firazka podle
polozky 1, jejiz hodnota je v % nejvysSi.

7) Je-li océovany zemidélsky pozemek v katastralnim Gzemi, které jecbetub
nag. uzemim jiné obce od vlastniho Uzemi, upravirg@ysna pirazka podle
polozky¢. 1 koeficientem 0,65.

8) Pro srazky ze z&kladnich cen zeifiskych pozemk podle polozky 2 se
posuzuje nejkratSi vzdalenost ("vzduSgatou") mezi nejblizSimi body na
hranici océovaného pozemku a hranici souvisle zasta¢asti obce (neuvazuji



se samoty a rekreéai nebo zahradkové osady ani jiné ojeétérstavby v ramci
téhoz katastralniho azemi.

9) Fi uplatiovani srazek ze zakladnich cen Zdéskych pozemix podle
polozky 2 se fhlizi i k objektivnimu fisobeni dalSich vliy, zejména k arovni
komunikani dostupnosti og®vanych zerddélskych pozemk; kratsi z
uvadnych vzdalenosti vyjadje nap. dostupnost pozemku gtenitych,
nezpevknych, @ip. i neudrzovanych polnich cestach, delSi vzd&ewgaduje
nag. dostupnost pozemku pegvazrié zpevrenych komunikacich.

10) Ri upraw zakladnich cen zefdélskych pozemi se fliraZzky podle polozky
1 a srazky podle polozek 2 i 3 mohou pouzivatasi "(zakladni cena se
upravi sotdtem girdzky a srazek) s konkrétnimidninim a s odvolavkou na
Giedni podklady organstatni spravy (napokresnich, katastralnich,
pozemkovych fadi), pogipad dokladyCeského hydrometeorologického
astavu.
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| 1760-1150 97031 = 22-43-25 |Némdice u Netolic R| - 550 Udinny  08.02.2006 20.03.2010 P

| 2760-1150 9702/10 | 22-43-25 N&méice u Netolic R 59,67 ZruSeny 04.02.2006 06.05.2010 30.01.2012 Prachatice

| 3760-1150 | 960111 | p2-43-25 Mahoud Rl - 62,49 ZruSeny 01.01.2006 04.05.2010 24,03 2012 Prachatice
4 760-1150 | 88012 | 22-43-25 Tupesy ‘R - 8,15 ZruSeny  11.10.2005 20.03.2010 12.04.2012 Ceské Budéjovice
5760-1150 9802/1 | 22-43-25 Némdice u Netolic R ] - 2323  Utinny 121.02.2009 20.03.2010 ____|Prachatice
6760-1150 9504/1 | 22-43-25 Mahoud R - 50,04 Zrudeny 01.01.2007 20.03.2010 22.02.2012 Prachatice

| 7760-1150 97025 | 22-43-25 Neémsice u Netolic IR = 4,81 Zrufeny  04.02.2006 04,05.201030.01.2012 Prachatice

| 701150 9701/3 | 224325 u Netolic R| - 9,38 Zruleny 08.02.2006 20.03.2010/30.01.2012 Prachatice
9770-1150 1408/3 | 224319 Oldovice R 24,48 Uginny |01.01.2005 20.03.2010, Prachatice
10770-1150 2809 | 22-43-24 Babioe u Netolic iRl - 1513 ZruSeny |01.01.2007 20,03.2010 14.02.2012 Prachatice
11:770-1150 | 3702 | 22-43-24 Babice u Netolic Rl - 57,27 Zrudeny |01.01.2005 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice

| 12770-1150 3902/16 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic R - 24,75 ZruSeny 01.04.2010 01,04.2010 14.02.2012 Prachatice

| 13770-1150 1603/1 | 22-43-24 Mahous [ R = 19,04 Zrudeny 11.10.2003 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice

| 1a770-1150 4609 = 22-43-24 Lugice u Netolic R| - 2,91 ZruSeny 01.01.2005 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice

| 15770-1150 46073 | 22-43-24 Lutice u Nelolic R| - 12,89 Zruseny |14.01.2011 14.01.2011 14.02.2012 Prachaice

| 16770-1150 380211 | 22-43-24 Babice u Netolic R| - 2453 Zrudeny |01.01.2005 20.03.2010 14.02.2012 i
17.770-1150 3goer2 | 32-21-04 Gl ice u Netolic R| - 23,84 Zruseny |08.02.2006 20.03.2010 14.02.2012 Prachalice
18770-1150 0501 | 22-43-24 |Mahous "R 772 | 2455 Uginny 21.02.2009/20.03.2010 Prachatice
19.770-1150 47031 | 22-43-24 |Luice u Netolic IRl - 1,64 Zrueny 20.02.200920.03.2010|14.02.2012 Prachatice
20/770-1150 0305/2 | 22-43-19 |OBovice R| - 3590 Utinny  01.01.2005/20.03.2010| Prachatice
21 770-1150 2703 22-43-24 Babice u Netolic R - 2652 ZruSeny |08.02.2006 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
22.770-1150 1902/4 | 32-21-04 |Chvalovice u Netolic R 4594 ZruSeny |28.04.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
23 770-1150 | 26033 @ 22-43-24 Mahoud Rl - 468 Zruseny |21.02.2009 20.03.2010 14.02 2012 Prachatice

| 24770-1150 4706/6  22-43-24 Lugice u Netolic [0 7,44 Zrudeny 01.04.2011 01.04.2011 14.02.2012 Prachatice

| 25:770-1150 07021 | 22-43-24 Némice u Netolic | R - 22,17 Utinny  04.02.2006 20.03.2010 Prachatice
26/770-1150 0504  22-43-19 Mahou’ |rl - 14,66 Utinny  |11.10.2003 20.03.2010 F i
27770-1150 0502 | 22:43-24 Mahous Al - 643 Zrufeny |21.02.2009 20.03.2010 30.01.2012 F
28,770-1150 | 1601/4 | 22-43-24 Mahou§ R 2261 Zudeny |21.02.2009 20.03.2010 30.01.2012 F e

| 297701150 0703/3 | 22-43-24 R| - 57,29 Uginny |28.04.2010 28.04.2010 |Prachatice )
30770-1150 1702/8 | 22-43-24 LR} 9,99 Zmuseny | 21.02.2009 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
31770-1150 170177 | 22-43-24 Zvéfetice Rl - 19,95 Zrugeny |14.01.2011 14.01.2011 14.02.2012 Prachatice
32770-1150 1702/3 | 92-43-24 |Zvéfetice I Ri - 37,47 ZruSeny 14.01.2011 14.01.2011/30,01.2012 F
33770-1150 040211 | 22-43-19 OlSovice IR - 20,43 Zrueny 21.02.2009 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
34/770-1150 19032 | 32-21-04 (Gl ice u Netolic R 67,41 Zrudeny 21.02.2009 20.03.2010 14.02.2012 F
35 7701150 | 1501/3  22-43-24 Mahoud | A 1407 Zrufeny |01.01.2005 20.03.2010 30.01.2012
36 770-1150 | 2602 | 22-43-24 Mahoud R| - 2,04 Zruseny 08.02.200620.03.2010 14.02.2012 F
87 770-1150 16011 | 22-43-24 Mahout "R - | 1517 Zneny 21.02.2009 20.03.2010/30.01.2012 Prac
38, 770-1150 27031 | 22-43-24 Netolice A - Zruseny | 12.01.2008|20.03.2010|14.02.2012 Prah
39.770-1150 4613 | 22-43-24 |Luzice u Netolic | NG Zrugeny 08.02.200620.03.2010 14.02.2012 Prachatice |
40/770-1150 4611 22-43-24 Lufice u Netolic H| - ZruSeny 08.02.2006/20.03.2010(14.02.2012 F B
41.770-1150 480277 | 22-43-24 |Lugice u Netolio e Zrugeny | 18.03.2009 20.03.2010/14.02.2012 Prachatice B
42/770-1150 0805/2 22-43-25 Néméice u Netolic R| - Uginny ‘02:02.2011 02.02.2011 |Prachatice
43/770-1150 0305/4 | 22-43-19 Podehsté R| - Zrugeny | 21.02.2009 20.03.2010 05.04.2012 Prachatice
44770-1150 1503/1 | 22-43-24 Olsovice LRl - Zrudeny  01.01.2005/20.08.2010 30.01.2012 Prachatica
45:770-1150 3801/1 22-43-24 |Babice u Netolic | R - Zrukeny 01.01.2005 2&03.20!0‘I4.02.2012:Eraehalice
46/770-1150 2608/1  22-43-24 Babice u Netolic R| - ZruSeny 27.01.2011/27.01.2011 14.02.2012 Prachatice

| 47:770-1150 0702/2 = 22-43-24 Mahou§ R| = Uginny  21.02.2009 20.03.2010 Prachatice

;487701150 | 050072 | 22-43-24 Mahous R| - Uginny  118,03.2009 20.03.2010 Prachatice
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| 07081 224324 _Sedlovice 9.87 Zrdeny 26.04.2010 28.04.2010 30012012 Prachatice
1206/4 22-43-19 | Olsovice 631 Uginny 08.02.2006 20.03.2010| |Prachatice

13,96  Zrusenj |08.02.2006 20.03.2010/14.02.2012 Prachatice
971 Znieny 28.01.2006 20.03.2010/24.03.2012 Prachatice
14,79 Zngeny 08.02.2006 20.03.201030.01.2012 Prachatice
22,63 Zrufeny 12.01.2008 zu.na.zmcj14.02.2012:Prachaﬁce
46,22 ZzruSeny |21.02.2009 20.03.2010/30.01.2012
14,38  ZruSeny  21.02.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
19,19 ZruSeny 15.03.2007 20.03.2010|14.02.2012 Prachatice
883  Zrueny 08.02.2006 20.03.2010/24.03.2012 Prachatios
7,57 ZruSeny 01.01.2005 20.03.2010/30.01.2012 Prachatice
21,36 ZruSeny 11.10.2003 20.03.2010,14.02.2012 Prachatice
532 ZruSeny 18.03.2009 20.03.2010/14.02.2012 Prachatice
36,26 Zrufeny |01.04.2010 01.04.2010/14.02.2012 Prachatioe
55,02 Zngeny 01.04.2010 01.04.2010 24.03.2012 Prachatice
Zrufeny  26.03.2009 20.03.2010/30.01.2012 Pra
ZruSeny 18.03.2009 20.03.2010!14.02.2012 Prachatice
Zrifeny 02.02.2011 02.02.2011 :
"'6,16 Zruseny 01.04.2011 01.04.2011
0,55 Uginny  29.01.2011 29.01.2011
4,‘6‘\ ZruSeny 01.04.2010 01.04.2010:14.02.2012
14,19 ZruSeny |01.04.2011 01.04.2011,14.02.2012 Prachatice
350 Zruseny 21.02.2009 20.08.2010/80.01.2012 Prachatice |
053 Zrugeny 19.03.2010 06.05.2010,30.01.2012 Prachatice |
1,76 Uginng 03.04.2010 06.05.2010 Ceske Budgjovice
515 ZruSeny 19.03.2010 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
422 ZruSeny 01.01.2005 11.05.2010 30.01.2012 Prachatice
048 Zrueny 19.03.2010 06.05.2010 30.01,2012 Prachatice
664 ZuSenj 04.02.2006 04.05.2010 30.01.2012 Prachatice
092 Zrugeny 20.02.2008 20.03.2010:30.01,2012 Prachati
625 Zzruseny 01.012011 01.01.2011:3001.2012 Pracha

2406/1 | 22-43-19 OiSovice

240811 22-43-19 Oidovice

1504 | 22-43-24 Olovice

2503/1 | 22-43-24 Olsovice

0401 22-43-19 Oldovice

2705/1 | 22-43-24 Babice u Netolic

3902/18 | 32-21-04 |Chvalovice u Netolic

2910/1 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic

0403 22-43-19 Mahous

3704 | 22-43-24 Babice u Netolic

37037 22-43-24 Babice u Netolic

1702/16 | 22-43-24 Babice u Netolic

1602/1 | 22-43-24 Mahou$

0604/5 @ 22-43-24 Mahou$

3007/3 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic

770-1160 1002/8 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic

770-1160 1002/8 | 32:21-04 Chvalovice u Netolic

770-1160 1002/9 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic

770-1160 2004/1 | 32-21-04 (Chvalovice u Netolic

770-1180 3001/11 | 32-21-04 Dolni Chras

héna 0603 | 22-43-24 Mahous

760-1150 9702/1 | 22-43-25 Némsice u Netolic
T

760-1150 87014 | 224325 Némeice u Netolic
760-1150 9401/10 | 224320 Mahout
760-1150 8601/2 | 22-43-25 Neémeice u Netoiic
1 780-1150 9702/13 | 22-43-25 Némgice u Netolic
760-1150 9702/12 | 224325 Némeice u Netolic
760-1150 9503 | 224320 Mahous
760-1150 | 940113 | 224320 Mahous

760-1150 9602/8 | 22-43-25 Vihiavy i 10,80 Uinny  01.01.2006 12.04.2011 Ceské Budgjovice
81/760-1150 8701/5 22-43-25 Néméice u Netolic 11,97 Uginny  21.02.2009 08.05.2010 Prachatice n
B2760-1150 87011 | 22-43-25 Vihlavy 11',93 Uginny 1 20.10.2010 20.10.2010: Caské Budsjovice
83 760-1150 9702/9  22-43-25 Naméics u Netolic 738 Zruleny 04.02.2006 12.04.2011 30.01.2012 Prachatice
84'770-1150 | 4075 | 20-43-24 Luzice u Netolic 3,10 ZnsSeny 21.02.2000 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
85770-1150 3706 22-43-24 Luzice u Netolic 091 ZruSeny 01.04.2010 01.04.2010.14.02,2012 Prachatice
8617701150 | 14011 | 224319 Olsovice 328 ZuSeny 01.04.2010 01.04.2010 30.012012 Prachatice
B7 770-1150 | os02/3 | 204324 Manous 304 Zrugeny 01.01.2005 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice

| 88770-1150 | 2601 | 22-43-24 Mahous .97 ZruSeny | 01.01.2006 01.01.2011 14.02.2012 Prachatice
89 770-1150 0804 | 22-43-24 Sediovice 19,09 Zruseny 04.02.2006 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
90 770-1150 | 170214 | 22.43-24 zvetetice 228 Zrugeny |21.02.2000 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
917701150 | “4g10n | 224324 Luzice u Netolic .25 Zrudeny |29.04.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
92 770-1150 | 3803/8 32-21-04 Dolni Chra&tany 1,43 ZruBeny | 13.06.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
937701150 1405 | 224319 Olovice 2,08 Zuenj 21022009 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
94 770-1150 2504 | 22-43-24 |OlSovice 283 ZnSeny 21072010 21.07.2010 14.02.2012 Prachatice
95 770-1150 18061 32-21-04 Babice u Netolic 2,73 ZruSeny 01.01,2005 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
96770-1150 2912 32-21-04 Chvalovice u Netolic 576 ZruSeny |21.02,2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
97/770-1150 0703/8 22-43-24 Sedlovice 2,52 Zruseny 01.04.2011 01.04.2011 30.01.2012 Prachatice
98.770-1150 |"1702:2 | 22.43-24 zvéietice 328 Usinny |21.02,2009 20.03.2010 P i
| 99770-1150 | 47084 | 22-43-24 |Lufice u Netolic 16,28) zruSenj [01.04.2011 01.04.2011 14.02.2012 Prachatice
:_]OG‘_?Z 50 | 4807/7 22-43-24 |Luzice u Netolic 2,51 Zrueny 12.07.2011 12.07 2011 14.02.2012 | Prachatice
101 7701150 | 03057 | 22-43-19 |Podefists 0,33 Zruseny |18.03.2009 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
| 1027701150 | 240811 | 22.4319 |Okovice 2,33 Zrugeny 20.03.2010 14.02,2012 Prachatice
10@377&)‘1150 | 2904 32-21-04 [CI ice u Netolic 1,83 ZruSeny 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
171974‘7770—1150 2910/4 | 32-21-04 |Chvalovice u Netolic 019  ZruSeny 8.03. 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
05 770-1150 0602/5 | 22-43-24 Mahous 265 Zrueny |01.01.2005 20.03.2010 30.01.2012 f i
§ 770-1150 0503/8 | 22-43-24 Mahous 0,46 |08.02.2008/20.03.2010 30.01.2012
50 0701/1 | 22-43-24 Mahous 968 Zruseny |26,03.2009 20.03.2010 30.01.2012 Prach
770-1150 0703/10 | 22-43-24 Zvéfetice 134 Zrueny |04.02,2008 20.03.2010 30,01 2012 Prachatice
| 109/770-1150 1801/3 | 20-43-24 Zubretice 04 ; i
(1107701150 4614/4 | 22-43-24 |Lusice u Netolic 04 .
| 1117701150 570310 | 22-43-23 [Lugice u Netolic 112.07.2011 12.07.2011 14.02.2012 F
| 1127701150 1206/9 | 22-43-19 Olovice 115.03.2007 20.03.2010 30.01.2012 F
113770-1150 1406/1 | 22-43-19 OlSovice 1,74 ZruSeny 21.02.2009 20.08.2010 30.01.2012 Prachatice B
114/770-1150 240872 | 22-43-19 OWovice 534 Ziuseny |21.02.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
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115.770-1150 190177 | 32-21-04 |Babice u Netolic T 191 ZruSeny 01.01.2005 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
116:770-1150 3705/2  22-43-24 Babice u Nefolic T . | 3950 Zmdeny |14.01.201114.01.2011 25.01.2012 Prachatice
117.770-1150 0801 | 22-43-24 Sedlovice T - 369 Zruteny 01.01.2005 20.03.2010/30.01.2012 Prachatice
| 118.770-1150 47057 | 22-43-24 |LuZice u Netolic T - 1,26 Zrudeny | 11.04.2007 20.03.2010,14.02.2012 Prachatice
118 770-1150 4608 | 224324 Luzice u Netolic T 169 Zrufeny 20,02.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
120770-1150 4606/4 | 22-43-24 Lutice u Netolic e 208 ZruSeny  29.04.2009.20.08.201014.02.2012 F i
121 770-1150 | 3605/2 | 224324 Luiice u Netclic T - | 1936 ZSeny 01.04.2010 01.04.2010:14.02.2012
[ 122/770-1150 3608 T 0,41 ZruSeny  01.04.2010 01.04.201014.02.2012 F
| 123 770-1150 2405/1 T 9,12 Zrugenj 18,03.2009 20.03.2010 14.02,2012 Prachatice
124 770-1150 270573 Babice u Netolic & 1,43 ZruSeny |11.04,2007 20.03.2010:10.04.2012 Prachatice
1 125770-1150 1903/1 (Ghvalovice u Netolic T 2,85 Zrgeny 20.03.2010/14.02.2012 Prachatice
| 126.770-1150 1802/1 Chvalovics u Netolic T 232 Zrseny 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
127 770-1150 19011 | Sedlovice T - | 1,17 UGgiony 21.07.2010 Prachatice
12877701150 18081 | Zvatatice i 184 Zgeny 20.03.2010/30.01.2012 Prachatice
129770-1150 170215 Zvdielice T i 4,56 Zruseny 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
130,770-1150 | 18012 | 224324 Zvéfetice T - 2439 Zugeny 01.04.2010 01.04.2010 30.01.2012 Prachatice
131/770-1150 | 070312 | 224324 Zustetice T - | 945 Zzrgeny 21072010 21.07.2010 30.01.2012 Prachatice
132770-1150 | 47111 | 22-4324 Lugice u Netolic T | - | 25 Zzseny 08.02.200620.03.2010 14.02.2012 Prach
1337701150 4616/2 | 22-43-24 Lusice u Netolic T| - | 733 Zugeny 01.04.201001.04.2010 14.02.2012 F
134:770-1150 1308/ | 224319 Podefits Bl 090 Zrufeny 08.02.2006120.03.2010 30.01.2012 Prachati
135.770-1150 37015 | 22.43-24 Babice u Netolic Bk = 065 Zrudeny 18.04.2007120.08.2010 14.02.2012 Pra )
136 770-1150 3802/3  22.43-24 Babice u Netolic T = 595 Zrudeny 03.05.2007 20.03.2010 14.02.2012 Prachatic
137 770-1150 2805/3 | 22-43-24 Babice u Netolic [T -1 709 Zndenj 21.07.201021.07.2010 14.02.2012 F
188770-1150 | 3903/ | 322104 ChvaloviceuNetolc | T | - | 026 ZruSeny 08.02.200620.03.2010 14.02.2012 F i)
[139770-1150 | 08031  32-21-04 Sediovice LT - | 1959 Zruseny |11.10.2003 20,03.2010 30.01.2012 Prachatice
140/770-1150 | 17021 224324 Zudletice "7 - 147 zruseny 21022009 |
141770-1150 | 1701 | 22-4324 Zvétetice T - | 200 Zruseny |01.04.201001,04.2010 14.02.2012 Prachatice
142 770-1150 5705/3 é2w48-24 Luzice u Netolic (I - | 2376 Z[uﬁar_\_y 101.01.2006 20.0432010’14A02A2012:Practv‘a|ioe_ .
143770-1150 470411 | 22.43-24 Lutice u Netolic s Zruseny  21.02.2009 20,08.2010 14.02.2012 Prachatice
144 770-1150 3803/1 | 322104 DoiniC ok Zruseny |15.06.2008 20.03.2010,14.02.2012 Prachatice
145 770-1150 05039 | 224324 OlSovice e . Uginny 08.02.2006 20.03.2010 Prachatice
148 770-1150 1407/2 | 22-43-19 Oldovice Tl | ZniSeny '21,02.2008 20.03.2010/80.01.2012 Prachatice
147 770-1150 3703/9 | 22-43-24 Babioe u Netolic Tl Zrufeny  11.04.2007 20.03.2010/14.02.2012 Prachatice
| 148 770-1150 3904 3 -04 Chvalovice u Netolic T - Zruseny | 01.01.2005/20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
149 770-1150 39051 322104 ChvaloviceuNetolic | T | - Zuseny 20.02.2009|20.08.2010 12.01.2012 F
150 770-1150 1901/3 | 32-21-04 Sedlovice Tl - Zruseny  11.10.2003/20.03.2010/30.01.2012 Prachatice
151 770-1150 4612 224324 Luzice u Netolic T Zrugeny  11,10.2008 20.03.2010 14.02.2012 F
152 770-1150 57038 | 22-43-23 Lufice u Netolic Tl = 087 ZruSeny  18.03.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
153 770-1150 4606/3 | 22-43-24 Luice u Netolic T - 051 Zrufeny 29.04.2009 20,03.2010 14.02.2012 Prachatice
154770-1150 4606/6 | 22-43-24 Luice u Netolic T - | 1,14 ZSeny 29.04.2009 20.03.2010 14.02.2012 Prachatice
156/770-1150 050310 | 224324 OlSovice T | - | 809 Uliny 01.01.200520.03.2010, ~ Prachatice
156/770-1150 | 15042 | 224324 OMovice T | - | 080 ZrSeny 18.03.2009 20.03.2010 30.01.2012 Prachatice
157.770-1150 0402/4 | 224319 Olfovice T 1032 Zrudeny 21.07.2010 21.07.2010 30.01.2012 Prachalice
158,770-1150 380214 224324 Babice u Netolic | T - 1102 Zruseny 03.05.2007 20,03.2010 14.02.2012
159:770-1150 2810/2 322104 Babice u Netolic T | - | 1479 Zrideny 13062009 20.03.2010 14.02.2012 f
160:770-1150 2910/3 | 32-21-04 Chvalovice u Netolic i - 6}53 Zruseny 18.03,-2009(20,032010114.92.2012 Prachatice
161 770-1150 0803/3 | 322104 i T | - | 063 Zseny 28042009 20.08.2010 30.01.2012 F ‘
162 770-1150 3801/4 | 22-43-24 Luice u Netolic T - | 88 zngenj 15032007 20.08.2010 14.02.2012 Prachatice




Soucet vymér tginnych dle kultur a rezimi EZ:

Kultura Vyméra celkem | Vymérav EZ | Vymérav PO
oma pada (R) 1509,66 0,00 0,00
travni porost 499,65 0,00 0,00
Celkem: 2009,31 0,00 0,00

Vymery jsou ve vyplsu uvadényv hektarsch

VEZ dil s il 1ém systému i PO blok/dil fi ¥ v pre obdobi v ramei
systému ekmoglckého zsmédélstw pomiéka blok/dil kor

2) rozpracovany - jde o pfedbéznou verzi navrhu zmény bloku/dilu, kiera jesté nebwa uZivatelem odsouhlasena jako koneéna verze zmény, kterou chee ohlasit; vyfazeny z
evidenci - jde o blok, u ktaréhn bylo zméanu uZivani timte uZivatelem a nyni jej bud uZiva nikdo jiny nebo byl zcela vyfazen z evidence

ndvrh - jde o nové y zékres nebo zékres nového blok/dil dosud neuzivaného timto uZivatelem anebo névrh zmén popisnych Udajd u plvodniho
bloku (kultura, rezim EZ); navrh je vzdy neschvalenou verzi, ktera maZe byt kolizni s jinym Uéinnym biokem

schvéleny - jde o schvaleny navrh bloku/dilu, kiery prodel véemi pfedepsanymi audity, ale jesté neni Géinny 1], nelze na néj Zadat o dotace

uginny - jde o blok/dil, na ktery mohou byt poskytovény dotace

uginny (NZ) - jde o blok/dil, na ktery mohou byt poskytovéany dotace, avSak je k nému podan ndvrh na zménu (hranic, kultury, rezimu EZ) nebo je podén navrh na zrufenf
uzivdni tohoto bloku timto uZivatelem

uéinny (PZ) - jde o pudni blok/dil piidniho bloku Gginny se schvalenym (potvrzenym) stavem na zruSeni

zruSeny - jde o blok/dil, ktery byl 2zruden z divodu zmény (hranic, kullury, re2imu EZ) nebo zrudeni uzfvani. Na takovy blck/dil nemohou byt poskytovény dotace

) datum, ke kterému 4 ly prévni déinky pi id pldy dle § 3g zakona €. 252/1997 Sb,, 0 zemédélstvi

4) datum Uéinnosti nové verze PB!DF'B vznikié z ddvodu zmén/fy klasifikadnich, podrobnych a jinych tidaji vdzanych na PB/DPB

) datum, ke kterému bude (byla) ukonéena G&innost verze PB/DPB, at jiZ z ddvodu provedené aktualizace evidence pldy dle § 3q zdkona &. 252/1997 Sb., o zemédélstvi,
nebo z divodu zmén/y klasifikagnich, pedrabnych a jinych tidaji vazanych na PB/DPB

Ministerstvo zemédélstvi
Agentura pro zemédélstvi a venkov Farmari

Tento vypis mé informativnii charakter a obsahuje daje platné ke dni 25.04.2012!!



Ptilohac. 3.



