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Vyuzitelnost vysledki prace v teorii (v praxi)
Vyjadrieni k vysledku anti-plagiatorské kontroly

Préce byla vyhodnocena v Odevzdej.cz (celkova podobnost 14 %). Systém oznacdil i pasaze s uvedenim
zdroje nebo pouze podobné pasaze véetné rejstiku a ¢asti seznamu literatury. V klicové ¢asti analytické
¢asti prace nebyla shoda nalezena. Prace neni plagiatem.

Diléi pripominky a naméty:

K obsahové strance jsou vétSi naméty. Hlavnim namétem je chybny propocet doby navratnosti
v alternativnim scénafi na s. 26. Zde autorka ziejmé ve vypoc¢tu opomnéla, Ze od konce 30. roku investice
se jiz nehradi splatky avéru. Alternativné uZila neimérné vysokou bezrizikovou miru zhodnoceni.
BohuZel vysledek neni podrobnéji komentovan. V tab. 17 neni, pro matici hrubé vynosnosti v letech a
obsazenosti, zvolena vhodna metoda zahrnuti vlivu inflace. Vysledky jsou poditany rozdilové, nikoliv
podilové. K tomu je jesté popis hodnot v textu nad tab. 17 chybny. U grafu 3 chybi dokonceni popisu
grafu: ,,...pro sazbu 3,5 % je zde prvni prilom nad hranici nuly.“ Slovo zde mélo byt zfejmé popisek
roku. Dale je jasné, pro¢ autorka uzila diskont faktor 12,7 %, ale jiz k tomu nevztidhla svou indexaci
najmu. Tim je ¢aste¢né popren smysl indexace, kdyz i pres ni dochazi k rozevirani ntizek mezi mirou
znehodnoceni a mirou rdstu prijma, resp. poklesu realné hodnoty ndjemného. V tomto porovnani dava



vétsi smysl fesit diferencidl mezi mérou zhodnoceni a znehodnoceni. Ohledné tab. 21 hodnoty vykazuji
CSH kolisani, které neni komentovano a neodpovidd vyvoji tirokové sazby. Uvodni ¢ast prace je
neodpovidajici. Uvod je pfili§ struény, z nemalé ¢4sti opomiji svou tlohu tivodni &asti v odborném textu
a celkové je evidentné neproporcionalni k zavéru misto toho, aby byl jeho odrazem.

K formélni strance jsou naméty. Formalnim prohfeskem je nejprve neuvedeni zdroje vseznamu
literatury, kdy ,FiSerova, 2021“ odpovidd zdroji na URL: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-

zpravy/CNB-nove-nastavi-limity-ukazatelu-LTV-DTI-a-DSTI-u-hypotecnich-uveru-zvysi-i-proticyklickou-

kapitalovou-rezervu-na-2-/. Odkaz ,Finan¢ni trhy, 2014“ je chybné a m¢l byt ,Rejnus, 2014, to samé
,Phoenix investor, 2014“ a tak dale. V ¢asti 5.1.1 autorka neoznacuje tabulky. V graf 3. neni vhodn¢
zvoleno kombinovat spojnici a sloupce. Dalsi, jiz méné problematické, ale piesto nedostatky se tykaji
Upravy samotného textu. Prace s odd€lovanim textu at uz odstavci nebo podnadpisy je nejednotna a
obvykle v nesouladu s konvenci. V zavéru jizZ autorka na obecna pravidla oddé€lovani textu rezignuje
uplné. Hned po otevieni upoutda nedbalé zarovnani obsahu, které ma navic jiny font neZ nasledujici
seznam obrazkd a tabulek. Tam je jiz ale zarovnani spravné. Neni nutné uvadét procentni miry na ¢tyti
des. mista, spi$ pak tabulka vypada nepiehledné. Pfedevsim v prilohach jsou v tabulkach tdaje obcas
uvedeny v ménovém formatu, oblas ne. V textu se obcas objevuje jazykova neobratnost, napt. uziti
neodpovidajici spojky ,,avSak“ pro odporovaci pomér, kde ma byt disledkovy. Podobné neobratné je
tvrzeni: ,Ro¢ni anuita je stanovena na 146 998 K¢, z které je mési¢ni anuita 12 147 K¢.“ Kromé chybéjiciho
»€* je tvrzeni zavadéjici, protoZe navozuje dojem, Ze se standardné vypocitava ro¢ni anuita a z ni, se
ziskava mési¢ni. Tomu tak neni kviili Gpravé umotovatele a autorka c¢islo takto neziskala, protoze
hodnota mési¢ni anuity je ur¢ena spravng.

Celkové posouzeni prace a zdiivodnéni vysledné znamky:

Cil prace byl splnén. Prace velmi dobte spada do studovaného oboru. Tézistém prace je kapitola 5, kde
autorka na zakladé€ realnych dajt o vyvoji trhu, provadi zhodnoceni investi¢ni varianty modelové
nemovitosti dispozice 2+kk v lokalité Hradec Kralové. Predev§im se zaméfuje na vliv irokovych sazeb,
ristu cen nemovitosti a obsazenosti na vyslednou investici. Tento zajimavy a z nemalé ¢asti spravné
provedeny pfinos je srazen zbyte¢nymi chybami. PfedloZend prace je potom rozporuplna. Na strané
jedné autorka vénovala po konzultacich pozornost proménnym a obsahovym detailim, které jinym
podobné orientovanym pracem schazi. Na strané druhé se v praci vyskytuji ¢astéjsi pochybeni v obsahu
i formé hranic¢i s nedoporuc¢enim prace k obhajobé a zptisobujici snizeni znamek klicovych oblasti.
K tomu by pravdépodobné nedoslo, kdyby finalni podoba byla vedoucimu k dispozici dfive nez 28.5.
s datem nahrani do systému 29.5. Pfesto si dovedu predstavit, Ze pfi predlozeni errat a vysvétleni
spornych ¢asti komisi, mize obhajoba skoncit péknym hodnocenim. Pfesto posudek mtiZe hodnotit nyni
pouze to, co je odevzdano.

Predlozena prace aktudlné v namétech popsanych aspektech nespliuje poZadavky na ni kladené.
Vzhledem k vySe uvedenému navrhuji k aktualné odevzdané praci hodnoceni F.

Otazky k obhajobé:
Necht se autorka vyjadii bliZe k vyvoji hodnot CSH v tabulce ¢&. 21.
Praci nedoporucuji v nynéjsim stavu k obhajobé¢ bez predlozeni errat.

Navrzena vysledna znamka: F

V Hradec Kralové, dnel7. kvétna 2022
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