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UvoD

Mit vlastni bydleni p#t k zakladnim lidskym poebam. Pdtba vlastniho bydleni se
netykad pouze mladych lidi, kiese hodlaji osamostatnittasem zaloZzit rodinu, ale vSech
skupin okkani nagi¢ populaci. U mladych lidi je vSak tento problém b€ slozity,
protoze jejeSi na pdatku své pracovni kariéry, kdy nemaji dostatekritnéch prostedki
k tomu, aby si mohli odpovidajici bydlenitfdit. Problém s bydleninesi i dalsi lidé. Ti
casto bydli v byt nebo dom, ktery nevyhovuje svou polohou, kvalitou nebo kasiti.
V piipac, Zze se nejedna o prvni bydleni byva situace jed$gid protoZze jdefpmo o
vymeénu nebo prodejivodni nemovitosti a koupi nemovitosti nové.

| vlada si uvdomuje naléhavosteSeni bytové otazky a snazi sskterym skupinam
ob¢anmi, zvlast mladym, s jejich bytovou situaci pomo@znymi statnimi podporami.
Bytova politika je pro stat veliceitkzita, protoZze zasahuje do dalSich oblasti ekockéni
a socialni sféry.

V diplomové praci, kteraipdchazela rigordézni préaci, byla zfsa data o obecné
informovanosti studefitkombinovaného studia vysoké Skoly a o mozZnoste@néovat
bydleni prostednictvim hypotéky, zjivany byly parametry hypaieich Owra a podil
vyuzivanych finatinich produki na tento Gel.

Divodem dalSiho rozpracovani této oblasti v rigoropméci je zajem o danou
problematiku, protoZe jako za&stnanec Komeni banky a.s. mamifmou angaZzovanost
na poskytovani a schvalovaniéevych produki slouzicich k financovani bydleni.

Cilem rigor6zni prace je srovnat informovanastnalosti studefit vysokych Skol
o financovani bydleni a hypdétEch Uwrech v prezetni a kombinované fortn studia
vysokych skol.

Souasti této prace je také dotaznik, pfedhictvim rhoz byl proveden vyzkum ve
smyslu cile této prace. Osloven byl vzorek respotigestudeni vysokych 3kol
prezeniho studia ve &ku 18 - 26 let a kombinovaného studia w&kw 30 - 50 let.
Studenti mili moznost u jednotlivych otadzek zvolit jednu nebéce odpowdi podle
uvedenych moznosti. Odp#i jsou pro pehlednost znazoény pomoci graf. Na zaklad
stanoveni alternativni a nulové hypotézy jsem pibz@Steni informovanosti studetitve
smyslu cile prace. Vysledkem vyzkumu je zji8t do jaké miry jsou respondenti s touto

problematikou obeznameni, jaky je zadjem o oblagiokék ziad student a kdo jiz



z oslovenych studeint hypot&ni Gwr vyuziva. Nasledh jsem vyhodnotil a celkayv
sumarizoval za&uwy vyplyvajici zvysledik dotazniku u studelt prezerniho
a kombinovaného studia a proved| srovnani.

Rigordzni prace twd uceleny material zpracovany podle mnou ziskangohnatki
vyplyvajicich z praxe a dostupné literatury, ktggymozno vyuzit k prohloubeni znalosti
v oblasti financovani bydleni. Prace je koncipovémax¥Z jako zakladni studijni materiél
pro studenty $ednich a vysokych Skol ekonomickych olbca pro dalSi vz&lavani
v oblasti financovani, bankovnictvi a ekonomie.

Prace se sklada z teoretické a prakti¢kéti. V teoretickécasti jsem se snazil
o vys\tleni nefasgji vyuzivanych produkt k financovani bydleni, tj. stavebniho &gl
a hypoténich Uw¥ri., a na moznosti jejich kombinace. Pro Uplnost témsem zminil
i dalSi moznosti financovani bydleni na naSem trho.vSe je ilustrovano naetnych
piikladech. Cilem praktick&asti prace je srovnat informovanost a znalosti estiid
vysokych Skol o financovani bydleni a hypotieh Uwrech. Zangrem bylo také zjig&ni

jejich ndzofi na zkoumanou problematiku.



|. TEORETICKA CAST



1 VLASTNI BYDLENI

Otazka vlastniho bydleni zajima kazdéthaveka, ktery se rozhodne osamostatnit.
V uvodnich kapitolach bude problematicéngvan prostor pro detailni seznameni se

s moznostmi financovani a poté i ziskani vlastiyaieni v Giznych formach.

1.1 Dulezitost bydleni

Cekat s ptizenim vlastniho bytu az na okamzik, kdy budou hgpenize k dispozici
neni pro ¥tSinu lidi feSenim. B hodrg pesimistické variata nizkych pijmech by se
tieba pozd na zaloZeni rodiny. Na&ti dostaténa hotovost neni podminkoui greSeni
bytové situace. Otazku, jak bydleni nejlépe finaatcsi utité¢ poklada mnoho lidi, ki@
planuji svatbu a p#tbuji samostatné bydleni nebo u&tinstudium a chiji se jiz
samostaté realizovat nejen v profesnim Zi¢otle i soukromém, ale i ti, kienechtji dale
platit ndjemné, ale bydlet ve svém. Tito lidé naBetéjaké penize, které vSak neddsth
a proto se budou muset zadluzit. Vyvstai@dmimi otazka, jakeé je nejlep&Seni.

Dale v praci budou vystleny moznosti a zjsoby feSeni, jak ziskat viastni bydleni

prostednictvim G¥ru, ale i jinych prosedki.

1.2 MoznostireSeni bydleni

Mlada rodina nebo jedinec se touzi osamostairoto potebuje ziskat samostatny byt.
K tomuto cili vede mnoho cesteSeni zalezi vzdy na konkrétni situaci danéloecka.
Nekdo napiklad byt zédi, jinému k gmu dopomohou rode, dalSi ziska samostatnou
bytovou jednotku v rodinném danrodict nebo jinych pibuznych. Bm, ktai takové

moznosti nemajitstavaji 2 variantyeSeni:

1. koupit (postavit) si vlastni rodinnyuch nebo byt,

2. byt nebo dm si pronajmout.
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1.3 Nemovitost jako investice
V nésledujicich kapitolach budou popsany vyhadevyhody vySe uvedenych variant,

tzn. zda koupit (postavit) vlastni byt nebiomd¢i zda bydlet v pronajmu.

1.3.1 Hodnota nemovitosti

Ten kdo si chce pilit vlastni bydleni nepohlizi na nemovitost jakoinvestici, ktera
se budetasem zhodnocovat a kterd by se moldladg prodat se ziskem. Kupujici si ji
porizuje hlavrg z toho divodu, Ze ji patebuje uzivat a bydlet v ni. V koupené nemovitosti
vSak nemusime bydlet stale. Co kdyZ si p&t@rdolE budeme chtit padit jinou, nap.
vétsi? Jakou cenu bude mit nemovitost, kterou jsnkewpili dnes? Pokud by tato situace
nastala, budeme chtit s@snou nemovitost prodat, k ziskanym §mm pidat dalsi
prostedky a poidit si jinou nemovitost. Z uvedenéhdivebdu nas budou zajimat ceny
nemovitosti v budoucnu.

Cena nemovitosti je ¢gna nabidkou a poptavkou na trhu, podolako je tomu
u jiného zbozi. Je-li na trhurgvaha kupujicich, jsou ochotni platit i vySSi cektera timto
roste a naopak. iP pifevaze prodavajicich je prodavajici ¢y, kdyz proda
nemovitost i za niZzSi cenu, a tim cena klesa. Cbhetati, Ze pi hospodéské recesi je
poptavka po nemovitostech nizSi, proto jejich ceddgsaji, naopak ip prosperit
ekonomiky ceny rostou. To jsou vykyvy z kratkodobéthediska.

Ceny nemovitosti se vyrazhsi i dle jednotlivych regiof Jiné ceny nemovitosti jsou
v Praze a jiné nd&pve Slezsku. Cena nemovitosti zavisi na poptaecei@a poptavka zase
zavisi na nabidce pracovnicthilpzitosti. Proto v oblastech s lepSi nabidkou ergEou
ceny nemovitosti vy$si

Po odhlédnuti od nakldkteré jsou s udrzovanim nemovitosti spojené, vd/wa

trhu, od atraktivity lokality a dalSich faktgrse d&ici, Ze cena nemovitosti vi&hu ¢asu

! Jestlize se v daném regionu rozhodne, Ze se stag primyslova zéna, roste cena byprotoze

se @ekava fist poptavky (budouci zafstnanci budou hledat odpovidajici bydleni).
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roste. Z dlouhodobého hlediska jejich realna cextdasa a rize mirrg rast. Velice zhruba
se d&fci, Ze cena nemovitosti roste podsleko inflace ?
Dolie udrZzovana nemovitost neztraci svoji hodnotu,qoset investice do nemovitosti

takécasto doportuje pro ochranu peéa pred inflaci.

1.3.2 Investice do vlastniho bydleni

V predchozi kapitole byldeceno, Ze existuji dvzakladni moznosti, jakeSit bytovou
situaci: pronajmout si nemovitost nebo stigd vlastni.

KdyZ se rozhodneme pro koupi nemovitosti, neuvawaje této transakci jako o investici,
ktera by nam réa piinasSet zisk. Péébujeme hlavévyiesit problém, kde budeme bydlet.
Koug nemovitosti se do uité miry da chapat také jako investice. Sice naptinasi
zisk, ale snizuje nam naklady, které bychom mugkiiit za prondjem. Kdybychom si
misto koug bytu tentyZz byt pronajali, platili bychom kazdyésic najemné za to, Ze
vyuzivame cizi byt. Tento byt ale nikdy nebude a&aplacené penize se nam jiz nikdy

nevrati, spaebujeme je.

V piipadd koupe bytu neplatime nikomu Z&dné najemné, tim dosahnaiagich
nakladi. Sice musime nést naklady spojené s udrzovaninoviarsti, ale ty budou dité
nizSi nez placeni trzniho najemného. Majitel muséjemného platit tytéz naklady na
adrzbu a zarowemusi rco vydilat.

Koug vlastniho bydleni pro n4s tedy neznamena Zadhg, zde FinasSi nam Usporu

nakladi, které bychom jinak museli vynalozit.

1.3.3 Investice do nemovitosti a zisk
Nemovitost nemusime fipovat pouze pro vlastni pebu. Mizeme si ji poidit za
Ucelem ulozeni peiz a jejich zhodnoceni. eme nafp koupit byt a ten pronajimat.

Zhodnoceni investovanych penbude mit dvoji povahu:

1. pijem z ndjemného (sniZzeny o néklady na udrzbu),

2 Nap. namst cen rodinnych dotnv USA v letech 1968 az 1979 byl 9,6 %, zatimctat# byla 6,5
%. V letech 1980 az 1989nil narast cen 5,5 % a inflace 5,7 %R cen je srovnatelny s inflaci, ale nikoli

vzdy stejny. (Zdroj: Salomon Brother)
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2. st ceny nemovitosti.

Zhodnoceni je podobné jako #igack investic do akcii. | zdeé¢time z pravidel&
vyplacen&dstky (dividendy) a ziistu hodnoty akcie.

Jak pi investici do nemovitosti, takipinvestici do akcii nemame za®no, jak vysoké
bude zhodnoceni investovadastky. Dividendy u akcii se nevyplaceji pravidekn ve
stejné vysi, zde zalezigdevSim na zisku spaéleosti. Podobé v piipac najmu zalezi na
tom, jak se nam potito nemovitost pronajmout a kolik jsme zaplatilijegi udrzbu.

Rist cen akcii také neni stabilni a zZmmy, rekdy rostou rychle, jindy dokonce
procklavaji. Ki investici do nemovitosti je to podobné.

Investice do nemovitosti i investice do aksibu podoba rizikové. Neni pravda, Ze
investice do nemovitosti je nejbezpgSi. Vynosy zni jsou po#mné Spatr

piedpowditelné. Rozhodhjsou hife ukitelné nez vynosy Urdakz terminovaného vkladu.

1.4 Najem nebo vlastni bydleni

Kazda z moznosti (vlastni byt nebo najem) ma suwiody a nevyhody. Kdo bydli
v najmu, plati majiteli za to, Zetuhe pouzivat jeho majetek, zaibe bydlet v by, ktery
neni jeho. Zaplacené penize vigsiimned spaebujeme, protoZze zamlostaneme sluzbu.
Nikdy nebudeme mit na byt vlastnické pravo a nagerbodeme platit tak dlouho, jak
dlouho chceme bydlet.

Namy jsou statem nebo obcemi désfiované, a tim zvyhasbvané. Také existuji
najmy, které se ozdagji jako trzni. V tomto fipadt majitel (negastji fyzicka osoba)
pronajme byt a inkasuje najemné. Jeho vyséidietrznimi pravidly — tedy nabidkou a
poptavkou.

Pro z&kladni fiehled cen byt a najnti vdaném regionu je mozné si prostudovat
nabidku trhu prezentovanou realitnimi kanteidi, realitnimi servery nebo inzertnimi

novinami. Ceny jednotlivych nabidek se lisi.

1.4.1 Flexibilita najmu
Najem je v porovnani sfiwenim vlastni nemovitosti operatiygi. Lze snadi

zmenit svoje zivotni plany, ndpodjet do zahratii, zmeénit praci, Festhovat se na druhy
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konec republiky, odshovat se k &komu jinému a tak podobnV pripact vlastniho bytu

e

je tato znéna slozi¢jsi, protoze jsme vazani na jedno misto.

1.4.2 Finanéni naroénost najmu

VySe ngjmu vyraznzavisi na ptizovaci cel nemovitosti. Da sedekavat, Zze najem
v dvoumilionové nemovitosti bude vySSi neZz v nertasti za jeden milion korun.
ProtoZze ceny nemovitosti dlouhodalostou, da secekavat i naist cen najemného.
Pro orientaci je mozné sgitat, jak poroste najemné ¢ase. V nasledujicimiikladu

najemné poroste stejnym tempem jako ceny nemokifbedly jako inflace (2 % tmé 3).

Tabulka 1 Narast ndjemného (¥ poc¢ateénim ndjmu 10 000 K (resp. 8000 K), pri
roénim rastu najmu o 2 % (resp. 4 %) rané

Pocet let 0 1 5 10 20 30
Najemné Hist
2 % p.a. | 10 000 K 10200 K | 11041 K | 12190K | 14859 K | 18114 K
10 000 K
4% p.a. | 10 000 K 10400 K | 12167 K | 14802K |21911K | 32434K
2% p.a. | 8000 K 8 160 K 8 833 K 9752 K 11888 K | 14491 K
8 000 K*

4%p.a.| 8000 K 8320 K 9733 K 11842 K | 17529 K | 25947 K

Na p@atku neni narst najemného nijak vyrazny, ale po 20 letérti asi 50 % a dale
roste. Nejenze nikdy nesk&inplaceni najmu, ale nikdy neskdnani jeho fist. A my
budeme platit stale vice. Wipact ristu najmu o 4 % ¢ bude vySe ndjemného za 10
nebo 20 let nesrovnatelyssi.

Protoze najemné roste, bude se zvySovsicmi zatz najemnika i ve vysokéemeku,
tedy i v dichodu. Pr&¥ na konci produktivniho &ku se da &ekavat vyrazny pokles
piijmu, tim nepijemngjSi bude placeni najemného.

Hi koupi vlastniho bytu nebudou splatkyéal naristat. Budou vice mérstale steja
vysoké. Navic se @y jednoho dne splati a dale nebudou existovatgané dalSi zavazky

(krom¢ nékladi na udrzovani vlastni nemovitosti).

3 Samotejmg, Ze ceny ndjemného neporostou kazdy ri@si o 2 %. Rist bude ovliviin deregulaci

najemného a dalSimi faktory. V letech 1999-2002lyasapiklad ceny nemovitosti v Praze daleko rychleji
nez o 2 % réné. V roce 2003 a 2004 zase ndipoklesly.
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1.4.3 Finanéni naroénost vliastniho bydleni

DalSim teSenim bytové otazky je fiweni vlastniho bydleni formou splaceni
hypote&niho Gwru. Nag. vySe U¥ru je 1,5 mil. K&, splatnost 20 rak Urokova sazba 6 %
p.a.. Splatka takového &w budedinit 10 700 K meésiéné, coZz je srovnatelné s vysi
najemného v prvnich letech. Najemné bude pipwdobré dale fist, kdezto splatka @w
bude stale stefnvysoka. Navic u této splatky nenigitdno s Zadnymi statnimi podporami.

Pti jejich zap@itani jeji vySe jestdale klesne.

Obrézek 1 Porovnani najmu a splatky G¥ru

20 000 KE
13 000 Ke -
B LOD Ki Cawaa
2 14000 Ke R L ek
B 12000 Ke > ﬁ:-'-"""
@ 10000 ke (eSS '|
E 000 KE I
B 600D KE ]
2 4o00Ke i
2000 Ke
0KE —.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—LHﬂﬂ—h-H—c—o—

~ R A B s G

- R I I

Cas v letech)

—+—Splatke —=— Majem
l I

Splatka U§ru je srovnatelna s najmem stejného bytiistRren ndjemného zégini, Ze
najem bude po 20 letech vyr&zvySSi nez splatka éw. Navic v sotasné dob by doslo
ke splaceni Gdru a splatka by nadéle byla nulova. Najem bychorsetyplatit pdad.

Nekteri lidé si mysli, Ze na vlastni bydleni v objemu 1,5 mil. K& nemaji, zatimco na
nadjem nap 10000 K mesiné dosahnou.Castka 10 000 K mésiéné je pro
prijateln¢jSi nezc¢astka 1 mil. K. Neuwdomi si ale, Ze gsicni ¢astky (najem a splatka

avéru) jsou srovnatelné.

1.4.4 Zavazek
Jako argument proti &mim se ¢asto pouZzivaji obavy Zipeti zavazku. V pipac
hypot&niho Uwru je nemovitost zastavena ve prédp hypoténi banky a v fipad, Ze

klient neni schopen hradit své zavazky, je mozné disponovat. V fipact najmu neni

4 Pro splatku (&ru je paitano s arokovou sazbou 6 % p.a. a s dobou spladet. Dale je pdi-

tano s néstem najni o0 2 % p.a.
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situace jina, pokud nejsme schopni hradit najerdridediska povinnosti je vlastni bydleni
(na UMr) a najem stefhzavazuijici, tzn., Ze jédba platit, jinak nebydlime.
Z vySe uvedenych moznosti s#Sina lidi giklani k paizeni vlastni nemovitostiipd

pronajmem. Pigzeni vlastni nemovitosti budognovany nasledujici kapitoly.

1.5 MoZnost koupé nemovitosti z vlastnich proskedki

VétSinu zbozi, které nakupujeme, fiznmjeme z vydlanych a naspenych penz.
V posledni dob se vSak stale vice rondje i jiny zpisob nakupu, a to prdasdnictvim
avéru od banky.

Vyhodou U¥ra je skuténost, Ze nemusime dlouhtekat na dobu, az naspwme
dostatek vlastnich p&n. Potebnou ¥c si mizeme p#idit diive a dive ji mizeme uZivat.
Misto toho, abychom na ni sfilg splacime Géry. S tim souvisi Urok zipcenych petz
a ve finale tedy zaplatime vice, nez kdybychomasiédzbozi koupili z vlastnich p&n
Uvéry jsou drazsi nez vlastni proestky.

Podobr miZzeme uvazovat vifpadt koup: nemovitosti, kdy bd:
1. nasptime potebny objem pefz nebo

2. si potebné penizetpcime.

V predchozim pikladu byla porovnana kodpbytu za 1,5 mil K nebo jeho
pronajmuti. Nyni bude uvedetikliad, ve kteréem bychom aiit na tento byt nasyrd.

Nag. byt stoji 1,5 mil. K piidneSnich cenach. Postupetiasu jeho cena
pravdEpodobré poroste, takze nasfemi castky gesré 1,5 mil. K& nam nebude std a je
tieba naspidt vice. Kdyby cena bytu rostla o 2 %¢ng (podobr jako inflace), bude jeho
cena za 10 let 1,8 mil.&

V predchozi kapitole bylo @@tdno s najmem cca 10 00Q: Knésiéné. KdyZz budeme
tuto ¢astku pravideléa mésicné spdit, budeme mit  zhodnoceni 4 % p.a. na&ato na
byt piiblizné za 12 let. Pré&vza 12 let se setk& rostouci cena bytu a rfasggastka na
hodnot 1,9 mil. Ke.

Lze také uvazovat o vy3Sim zhodnocenitapmh prosedki, kdy mizeme spiit

rizikovéji, investovat do vynosijSich instrumenit. Nag. akcie dlouhodaobprinaseji vyssi
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vynos nez dluhopisy nebo jina konzervativni pordéfoV piipad vysSSiho vynosu by se
poddilo naspdit na byt o gco dive.>

Vynos investice vSak neni v Zadnéfipact zajiS€ny. Investovat na dobu 12 let s sebou
nese znéné riziko nejistoty vynas | kdybychom vSak zvolili nejkonzervatigj$i
investice, nemame jistotu, Ze na vyhlédnuty bygpaame pra¥ za €chto 12 let, protoze
nevime, jak se budou vyvijet ceny nemovitostizBlnastat situace, kdy po uplynuti 12 let
zZjistime, Ze naspgenacastka nestd, ceny bytu jsou vySSi a je tedy fmlia jest néjakou
dobu spdit.

i feSeni naléhavé bytové situace néas cekat na nasgeni potebného objemu
pertz. Navic po celou tu dobu je nuthesit problém, kde (a za co) zatim bydlet. Zvoleni
pronajmu znamena dalSi vydaje a prostoru pro sgeni na viastni byt.

V tomto konkrétnim ifjpact se naskytd moznost koupit byt dikyétum. Splatka
hypote&niho (vru by se mohla pohybovat pgkolem tchto 10 000 K mesicns. °
Neni teba splacet vice, nez kolik by bylo &poi.

Lze tedy konstatovat, Ze pifeSeni bytové situace fasto vyhodyjSi pouzit U¢ra. Je
to rychlejSi cesta ne&ekani na nasgeni dostat&ného objemu pez. Diky 0wram se
muzeme dostat k vlastnimu bydleni daleko rychlejiaaia uSeatime za pipadny najem.
Také se nevystavujeme riziku, Ze ceny nemovitostogiou rychleji a nAm se bude cil

stale vzdalovat.

V nasledujicich kapitolach budou popsany kétrdr druhy O¥ra slouzicich pro

financovani bydleni a jejich jednotlivé specifikace

> Nag. pii vynosu 8 % roné by se nam na byt poti naspdit za 10 let. USélli bychom tak

posledni 2 roky sgeni. Tento postup je vSak rizik&gi, protoze akciové investice mohou i ptad, a to
dosti vyrazs.

6 Splatka Ggru ve vysi 1,5 mil. K se sazbou 6 % s dobou splatnosti 20 let je 10KO(bez

zohledréni statnich podpor). Hypotéka se splatnosti 12bjetéla splatku 14 600 & 4 600 K (rozdil

splatky a spienicastky) je cena za to, Ze bydlime ihned.
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2 STAVEBNI SPORENI

Vhodnym zpsobem financovani bydleni je vedle hypoték i stavetpdeni. Jeho
princip je jednoduchy. Je peba uzakit se stavebni spibelnou smlouvu, v niz
pristupujeme na jeji obchodni podminky a zavazemak$&dat na sk Ucet pravidelné
¢astky. Rytmus speni volime podle sebe sicng, ctvrtletng, pololetrg, rocng). Stéat
k naSim pispivkam pridava dalSi penize, takzvanou statni podporu. Lt nmavenych
smluv o stavebnim speni je tocastka maximalkh 3000 K za rok pi vkladu ve vysi
20 000 K. Penize, kteréipsahnou v jednom kalentdm roce tuta@astku, jsou fevedeny
do zakladu statni podpory na dalSi rok.

Ukladat nize kazda fyzicka osoba s trvalym pobytem na Uz€eské republiky,
ob¢amim Evropské unie st& povoleni k pobytu, vSichni pak museji mfidgleno rodné
¢islo. Spait I1ze tedy teba i dtem, a to uz od narozeni. Kazdyie sogasré uzavit vice
smluv s fiznymi stavebnimi sgdelnami, ale statni podpora je poskytovana jenedau
smlouvu. Vyjimku tvdi situace, kdy mame sjednanou smlouvu o stavebipiorersi a
v ramci ddickéhotizeni zédime jest jednu. Smlouvu riZeme uzakit na pobdkach
stavebnich sgdelen, v rekterych bankach, pragidnictvim finaknich poradgé di
zastupé spditelen ¢i po internetu na finamich serverech. Smlouvu je peha podepsat,
ale jest predtim dojednat podminky sfemi, zejména takzvany tarif a cilov@astku.
Kazda spttelna obvykle nabizi gkolik tarifa, liSi se parametry, ale hkav dobou, za
kterou ziskame fiistup k U¥ru, a poté délkou splaceni. Vyhagsi podminky mohou
obvykle vyuZit mladi lidé. Vyplati seiedem porovnat nabidku sjtelen.’

Dialezita je také volba cilov&astky, kterou tvii vklady, statni podpora, uroky
a pripadny U¥r. Od jeji vySe se odviji jak velikostasicni tlozky (pohybuje se okoloip
procenta z cilov&astky), tak i velikost poplatku za uzawi smlouvy (obvykle 1 %

z cilovécastky).

<http://lwww.penize.cz>

<http://www.fincentrum.idnes.cz>
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Spdici cyklus trva nejmeénsSest let, sp@ni je velmi vyhodnym zZjsobem ukladani
pergz i v pripads, Zec¢lovék nemusiteSit bydleni brzy, nechce se zadluzit a dad spiit
delsi dobu. Ukladat je mozné libovolaéstky, od 100 K vySe. Uroky z vklad klienta,
které stavebni sgidelny nabizeji, se pohybuji okolo 2 %, coz je ddeywice, nez nabizeji
banky na terminovanych vkladeckzhych¢i spaicich &Etech. Sazba ardkje pevna, plati
po celou dobu sggeni, a neovlivni ji tedy Zadné turbulence na bankav trzich. Stejnym
procentem jako vklady je G¥ena také statni podporaiisané uroky jsou na rozdil od
jinych bankovnich vklafl osvobozeny od d&nz piijma fyzickych osob. Vyhodou je, Ze
jsou penize ve stavebni spelné pojisSkny stejré jako penize v bankach, tedy do vySe
100 % vkladu, maximéaindo ekvivalentusastky 50 000 EUR? Penize, které naspme,
muzeme vyuzit na co chceme. Vyuzitichy je ale spojeno jen s fipenim¢i modernizaci

bydleni.

Priklad: Pan X se rozhodl spib na stavebni sp@ni n¥sicné 1 500 K. Za 6 let naspd

celkem 109 560 & vynosy z jehofspevki budoucinit p/i 2 % Uroku 6 856 K statni
prispevky budou za 6 let 18 000c¢ka vynosy z nich 1 302¢KCelkem tedy fize pan X
pocitat se 132 438 K

2.1 Statni podpora

Statni podpora je veliceulézity prvek stavebniho speni, protoZze rozhoduje
0 vyhodnosti a oblibenosti stavebniho igmd. Bez podpory by se stavebnim isjgtndm
asi nepodalo prilakat klienty na Urok ve vysi 2 % p.a. S{d® let s takto nizkym drokem

neni pro klienty zajimavé. Prégtatni podpora znamend zajimavy vynos pro klienty.

2.1.1 VySe podpory
VySe statni podporg¢ini 15 % z uspiené castky v gislusSném kalendaim roce,
maximalré vSak z¢astky 20 000 K, jak hovdi zakon o stavebnim sfai¢. 292/2005

<http://www.mesec.cz/clanky/pojisteni-vkladu-vAiach-a-zaloznach/>



19

Sb., ktery novelizoval zakon o stavebnim igpd ¢. 96/1993 Sb. ve zmi pozdjSich
predpig. °

Uspdenacastka se rovna soéw vkladi, Uroki z vkladi a aroki z gipsanych statnich
podpor, sniZzenou o Uhrady placené stavebriitefré.

Pokud nap zaloZime stavebni sfmi v prosinci 2009 a budeme chtit za tento
kalendd&ni rok maximalni statni podporu, zaplatime UhradwaloZeni smlouvy ve vysi
1 % zcilovécastky a vloZzime na stavebni $poi 20 000 K. Za €chto 20 000 K
dostaneme statni podporu 15 %, tedy 3 000K€dybychom nevlozili 20 000 & ale teba
jenom 15 000 K, dostaneme statni podporu 15 % z 15 0@0tdy 2 250 K. MizZzeme
také vlozit vice nez 20 000¢KKdyz vliozime nap 30 000 K, dostaneme statni podporu
pouze 3 000 K tedy 15 % z 20 000 & coZ je maximum pro vypet statni podpory.
Vypada to, jako Ze jsme vloZili zby#® mnoho a Ze nedostaneme podporu z celé vloZzené
castky. Je to pravda jenorasténé. Podporu z 20 000 K dostaneme za rok 2009.
Zbyvajici ¢astka (10 000 K) se pevadi jako usp@nacastka do dalSiho kalenaého

roku. O podporu tak néjpdeme, jenom ji dostaneme o rok peégd

2.1.2 Optimalni jednorazovy vklad

Hi urceni vySe optimalniho vkladu vychazime ikfadu, kdy jsme zaloZili stavebni
spdeni v roce 2009, zaplatili thradu za u&ni smlouvy a vlozili 20 000 & Narok na
statni podporu bude v tomtaipadt 3 000 K, tato podpora budefipsana do prosince
2010. Déle budeme mit narok na urok z naSeho vkiaeimto v piméru ¢ini 2 % p.a. a je
nadm gipsan na konci kalen&diho roku. V prosinci ndm budéipsan urok 400 K

Daéle je tteba uhradit poplatek za vedertul VySe uhrady je u stavebnich spelen
v praméru 300 K rogné. Aniz bychom na smlouvu vloZili jakékoliv peniZeyde naSe
uspdenacastka 100 K (400 KE jsou gipsané uroky, 300 Kje poplatek).

V prosinci 2010 budeme chtit optimalizovat n&kd z hlediska statni podpory, proto
chceme, aby naSe ugpaacastka byla rovnych 20 000¢K Sami tedy musime vlozit
19 900 K. V dalSich letech se bude postup opakovat. Jelsteme byt fesni a jestli

chceme vlozit vzdy takovotidstku, aby byla statni podpora maximalni, musimstaio

° <http://finance.idnes.cz/co-zmenila-novela-zakorstavebnim-sporeni-c-292-2005-sh-z-1-10-

2005-pl1-/spor.asp?c=A051125 124037_viteze_jjj>
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Seteme fipsané uroky (to je iblizné zustatek v minulém roce nasobeno Urokovou
sazbou). Od ffipsanych Urok ode&teme poplatek za vedenéta. Zbytek do 20 000 K

doplatime vlastnim vkladem.

2.1.3 Optimalni pravidelny vklad

Na ¥tSinu smluv o stavebnim sfgmi se spid pravidelr# mesicné. Optimalnicastka
ziskavat nizSi statni podporu. Naopak ppaeni vysSicastky statni podpora vysSi
nebude a prostdky ukladame do stavebniho s jen pro zhodnoceni o Grok.

VySe uvedendastka 1 666 K nezohleduje poplatky a fipsané Uroky. Podolrjako
u jednorazoveho vkladu, je peba pgitat s gipsanymi uroky, které zvysuji &oé
uspdaenoucastku. Proto je idealni uklad&stku mezi 1 500 — 1 60K

2.1.4 Staré podminky podpory

VySe popsané podminky statni podpory jsou aérwelou zakona o stavebnim spai,
ktera plati od ledna 2004

Smlouvy, které byly uzéeny dive, seridi podminkami, které platily do roku 2003.
Tyto podminky byly pro klienty zajim&j&i. VySe podpory byla 25 % z&ae uspdené
castky, maximala z ¢astky 18 000 K. Nyni mizeme r@né ziskat podporu nejvyse 3 000

K¢, podle starych podminek to bylo 4 500.K

2.2 Urok

DalSim dlezitym faktorem, ktery m& vliv na zhodnocovaniafitnich prostedki, je
arok. Stavebni sgdelna gipisuje arok z vloZzenych prastdki, jeho vySe je v @imeéru
2 % p.a. a pipisuje se na konci kalenttdho roku. Pesny vypdéet je dle skut&tného pdétu

dni od data uloZenitfslusnych finatnich prostedka.

10 Novela&. 423/2003 Sh. zakona 96/1993 Sh. o stavebnim $poi a statni podge stavebniho
spaeni a o dopléni zakonaCeské narodni rady. 586/1992 Sb., o danich Hjma, ve zréni zakonaCeska
narodni rady. 35/1993 Sb.
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V pikladu vySe je uvedena situace, kdy stavebniespdoylo zalozeno v prosinci 2009
a ihned vloZeno 20 000&KZa rok 2009 mame narok na urok 2 %. Jestlizepvdeedeme
1.12., bude zniiovanych 20 000 K uloZeno na &u stavebniho sgeni 1 nésic (1/12
roku). VySe uroku tedy bude: 20 000 * 0,02 * 1/233 K¢.

V roce 2009 lze penize naef vlozit az na konci roku. Z hlediska statni pagpe
jedno, jestli penize vloZzime az v prosinci nebo \jilednu. Z hlediska Uroku je vtom
rozdil. Ri vkladu v lednu ziskavame arok za 12sgiwi, zatimco p vkladu v prosinci
ziskame urok za 1 &sic.

VySe uroku je na gatku smlouvy minimalni, jedna se @kolik stokorun r@ng.
V porovnani se statni podporou jde opravdu o ma&kmsiku. Jina situace bude mapo
5 nebo 6 letech. V tuto dobu bude rudistavebniho sgeni naspieno ges 100 000 K
(pti vkladu 20 000 K ro¢né) a rasni arok tak budeigs 2 000 K.

2.3 Faze spaeni
Faze sp@ni je pgateni casti kazdé smlouvy o stavebnim &gd. Nekteré smlouvy

mohou navic pokkmvatcerpanim Ogru.

Ve spdici casti Ize sledovat 2 hlavni cile:
1. ziskat co mozna nejlepSi zhodnoceni Uspor,

2. pipravit si co mozna nejlepSi podminky @erpani O¥ru ze stavebniho speni.

2.3.1 Pravidelné spd-eni

Priklad:

ZalozZime-li stavebni speni v srpnu 2009 a budeme pravidelmesicné ukladat castku
1 500 K. Kolik budeme mit po 6 letech nagpod?
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Obrazek 2 Prmibéh smlouvy o stavebnim spieni pFi vkladu 1 500 K& mésiéné
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||:| Vklady ® Urcky [ Podpera |

Na vySe uvedeném grafu je znazom Ze i pravidelném spieni bude postugn
naristat ulozen&astka, kazdy wsic gibude 1 500 K. K t¢tmto vkladim budou pibyvat
piipsané uroky z vkladu. Na pétku bude jejich objem zanedbatelny, ke koncitepo
dosahnou fipsané urokyastky skoro 6 600 K

ZajimayjSi pro zhodnoceni prasidki je statni podpora. Jeji objem je vyrazstsi nez
piipsané uroky. Prvni statni podporu dostaneme za&2@@©. Celkovy objemifpsanych
podpor je piblizné 16 200 K.

Celkovy #istatek na &u po 6 letech bude 129 800¢KZ toho jsme vlozili sami
108 000 K (plus 2 000 K za uzaveni smlouvy) a 21 800 Kje vynos, ktery je dan statni
podporou, fipsanym urokem a je snizen o poplatky.

Efektivni trok stavebniho sfgmi ve vySe uvedenéntipad: je 5,9 %. To znamen4, Ze
kdybychom spiili 1 500 K¢ mésiéné po dobu 6 let (a na Zatku zaplatili poplatky 2 000
K¢) a kdybychom dokézali penize zhodnotit 0 5,9 %, jp&li bychom na konci naspeno
129 800 K. Tedy stejs jako na stavebnim speni.

Vynos stavebniho spani je dopedu dany a je jisty. Nezalezi na tom, jak se budou
vyvijet Urokové sazby, jak se bude vyvijet cenaiiakebo jak se budou vyvijet smTnmé

kurzy. Vynos stavebniho sfani €mto vykyvim nepodléha. V kategorii konzervativnich
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investic s timto ¢asovym horizontem je stavebni #poi produkt s velice dobrym
zhodnoceninmt!

Na trhu bychom naSli sanfepr¢ produkty, které budou mit pragmbdobre vysSi
zhodnoceni, ale zde vynos neni Zzaru Mozna smisSené podilové fondy za 6 let budou mit
zajimawjSi vynos, ale mozna také ne. Fondy n#pkttak jistym investicim jako je

stavebni sp@ni.

2.3.2 Jednorazovy vklad
Na stavebni speni neniiteba pravidelt mésicné spdit, ale je mozné vlozit vSechny
finanéni prostedky jednordzo¥ na p@atku spéeni. Z hlediska statni podpory na tom

nezalezi, protozeastka pevysujici 20 000 K se grevadi do dalSiho roku.

Obrazek 3 Prnibéh smlouvy o stavebnim spieni pFi jednorazovém vkladu 120 000 K

160 000 K&
140 000 Ké
120 000 Ké
100 000 K& -

B0 000 K&
B0 000 K& -

40 000 K&
20 000 K& -
0O Ke

Objem prostfedkl na Odty

11-05
1106 -
VIN-0E S
1107
VIN-07
11-08 ~
11-09
[1=10

Will-04
WIl-05
WI-08 -
WIl-09

[]Wklady @ Urcky [ Podpora

Celkem na statni podiso obdrzime 18 000 K To je 0 ®co vice nez vippack,
kdybychom pravidel& spdili. Je to dano tim, Ze ziskame vice na Grocictaaspodporu

ziskdvame i zifpsanych Grok.

1 Jedinou polozkou, kterou dimulu nezname, jsou poplatky stavebniigplmy. Ty mohou byt sta-

vebni spéitelnou navySeny a celkéwyplacené&éastka na konci tak bude &ao nizsi.
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Také na Grocich inkasujeme vice neZipant postupného sgeni. Uroky se pipisuji
hned z celych 120 000K Celkem ziskame na arocich 14 400. Ko je zhruba 2x vice,
nez v ipadt postupného sgeni. Celko¥ naspdenacastka za 6 let bude 152 40@.K

HKi jednordzovém vkladu ziskdvame na konci fepd vice peéz nez v pipac
postupného sgeni. Efektivni Urok pro jednorazovy vklad do staviélo speeni je 3,47
%. To je zfisobeno tim, Ze pcoitSinucasu penizetstavaji na ttu a jsou urdeny 2 %.

Tento postup ,sgeni* se poziva vifppadech, kdy chceme dosahnout rychlého

piidéleni 0wru ze stavebniho speni, nap. v pripads ¢erpani peklenovaciho Géru.

Nasledujici kapitoly budouémovany zisobim vyuZziti stavebniho speni pro wdely

poskytnuti U¥ru na bydleni a jejich formam.

2.4 Uvér ze stavebniho spbeni

Stavebni sgdelny sdruzuji klienty, kt# spdi a mnoho z nich bude chtiérpat O¢r ze
stavebniho sgeni. Spéitelny proto musi ufit pravidla, podle kterych se budouday ze
stavebniho sgeni vyplacet. Proiléleni Uwru ze stavebniho speni je poteba splnit
zérovei vSechny 3 nésledujici podminky:

1. spdit minimalre 2 roky,

2. naspdit minimalre 40 % (resp. 50 %) cilov&stky,

3. splnit hodnotickislo. *?

Hodnoticicislo ukuje ,kvalitu* spdeni klienta. V jeho vysi se odrézi, jak dlouho a
v jaké vysi jsou penize u stavebni Sf@ny. Hodnotickislo roste:

* scasem (po 3 letech je vySSi nez po 2 letech),

» s vySi vkladu (i naspdeni 60 % z cilovéastky je vysSi nezipnaspdeni 40 %),

* s \Kasnosti vkladu (ten, kdo vlozi vSechny pfedky na poatku, ma vyssi

hodnotidfislo nez ten, kdo vlozi az koncem roku),

12 U rekterych stavebnich sfitelen je misto pojmu ,hodnati¢islo pouzivano ,bodové hodnoceni*

nebo ,parametr ohodnoceni“. Logik&cv se nensni.
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* se zvolenou variantou (v rychlé variantoste rychleji nez ve variaht

standardni).

2.4.1 VySe Owru
Stavebni sp@ni se uzavira na tzv. cilovéastku. Ta se sklada z vkiadcastnika, ze
statnich podpor, z Urdkod stavebni sgidelny a z gipadného G&ru. VySe U¥ru je tedy
rozdil mezi sjednanou cilovaidstkou a usgenoucastkou (vklady + podpora + aroky).
Maximalni vySe (&u je dana nabidkou stavebni BpEny a jejimi tarifnimi
variantami. Nejastji se mizeme setkat s nabidkoudiu ve vySi 60 % z cilovéastky.
Nag. pro smlouvu s cilovowastkou ve vysSi 100 000 Kstai ulozit 40 000 K
a 60 000 K mazecinit aveér ze stavebniho speni.
Samokejme Ize naspiit i vice, bude to vSak mit za nasledek snizené wWsru. Pokud

uloZime nap 55 000 K, snizujeme si vySi Gru na 45 000 K

2.4.2 Splatka uvéru
Hidéleny Uwr ze stavebniho speni se musi, stejrjako kazdy jiny G¢r, splacet. Vyse
splatky je dana ve vSeobecnych obchodnich podmiin#ané stavebni spitelny a liSi se

dle tarifnich variant. MZeme se setkat nags nabidkou:

» rychla varianta — splatka &m 0,65 % z cilovéastky,

» standardni varianta — splatkacay 0,55 % z cilovéastky.

Splatka je tedy tité procento z cilovéastky. O jeji vySi je rozhodnuto jiZigpodpisu
smlouvy o stavebnim speni (pokud si klient podminky sam neam). Nag. pro smlouvu
s cilovou ¢astkou 100 000 K bude splatka v rychlé variant650 K& meésicné. Pro

piedstavu, jaka je vySe splatky vzhledem ErayslouZi tabulka 2.
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Tabulka 2 VySe splatky Uru pro jednotlivé stavebni spditelny a jeji pomér k vysi

avéru
Pocet let 0 1 5 10 20 30

Najemné Hist

2%p.a. | 10000 K 10200K | 11041 K |12190K | 14859K | 18114 K
10 000 K

4% p.a. | 10 000 K 10400 K | 12167K | 14802K |21911K | 32434 K

2% p.a. | 8000 K 8 160 K 8 833 K 9752 K 11888 K | 14491 K
8 000 K

4% p.a.| 8000 K 8320 K 9733 K 11842 K | 17529 K | 25947 K

Z tabulky je patrné, Ze splatkact ze stavebniho speni vyrazg zavisi na variasit
spaeni, kterou pouzijeme.ifPrychlych variantdch po nas stavebni isj@ina bude chtit
vratit prostedky nejrychleji a splatka éw tak bude negtsi. VySe splatky budegtsi nez
1% z U¢ru (v tabulce 1,33 %). iPpomalé variart budeme mit moznost splacetédv
dlouho, proto splatka @éw bude nizka (v tabulce je uvedefikiad, kdy je vySe splatky
0,75 % z vySe wru).

VySe splatky se u stavebniho &0 neda ovlivnit tak jako vifpact hypot&niho
avéru. U hypotéky se na nizsi splatkuibeme dostat tak, Ze prodlouzime dobu splatnosti a
splatka poklesne. U stavebniho spd to takto nelze. VySe splatky je dana tarifni
variantou. Volba varianty s sebou nenese jenom sgEitky Ovru, ale také dobu, kdy
bude U¥r ze stavebniho speni @idélen. Ri volbé standardni nebo pomalé varianty bude
sice splatka Gsru niZSi nez v fipad rychlé varianty, ale budeme muset di@geni Uvru

> v,

cekat delSi dobu. Nizsi splatka tak bude vykompeaaawdelSingekanim.

2.4.3 Mimoradna splatka Uwru ze stavebniho speni

Stavebni sgitelny (na rozdil od hypotmich bank) umaluji jednorazové splaceni
avéru bez jakychkoli sankci. Vifpadt hypote&niho Gwru je zpravidla mozné v splatit
pouze v pedem danych okamzicich.

Jednorazové splaceni ¢ty ze stavebniho speni se provadi hla¥n ze dvou

nasledujicich dvodu.

13 <http://ww.fincentrum.cz>
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1.V okamziku, kdy mame @v zajis€n zastavnim pravem k nemovitosti nebditelskym
prohlaSenim a kdy piwbujeme toto zaji8hi uweru zruSit. Nap. mizeme mit velkowast
avéru ze stavebniho speni jiz splacenu a mame v tomuto Owru stale zastavenu
nemovitost. Kdyz tuto nemovitost budeme chtit ptpgplatime cely G&r a zbavime se tak

zastavniho prava.

2. V okamziku, kdy se nam bude zdat, Zerize stavebniho speni je #iliS drahy
a nebude se nam vyplacet platit Uroky z tohotérulvSplacenim (&ru tak ukorime
placeni Urok. Pred rekolika lety, kdy byly urokové sazby z &éni ze stavebniho speni
vétSinou 6 % a urokové sazby z terminovanych ukl&d- 10 %, se nedopafovalo
jednorazové splaceni &w. Vyhodrejsi bylo pipadnou hotovost ulozit na terminovany
vklad a ziskavat tak vysSi aroky, nez jaké se Iglativeru. V sokasné dob je situace
jind a jednorazay splatit 0vr ze stavebniho speni ma smysl. Nyni jizé¢ko ziskame

z uloZzenych petz vysSi vynos, ne&ini naklady na Ggr.

2.4.4 Doba splaceni

Doba splatnosti @vwu ze stavebniho speni je provazana s dob@ekani na usr ze
stavebniho speni.Casto niZzeme sly3et, Ze doba splatnosténivze stavebniho sgeni je
az 20 let. K tomuto jef¢bafici, Ze toto neplati pro kazdou smlouvu a Ze kazdy je

poskytovan individuaka Cim delsi bude doba splatnosti, tim delsi bude dekani.

Priklad:

Zalozime si smlouvu o stavebnim/gpo s cilovourastkou 500 000 Ka jednorazoy
vlozime 200 000 Kplus poplatek za zaloZeni smlouvy. Kdy budemepidiglen 7adny
Gver ze stavebniho speni a jaka bude jeho splatnost ( pro smlouvu vigeghariant

a pro smlouvu ve standardni vari&jt

V obou pipadech mame spinu podminku vkladu ve vysi 40 % z cilow@stky.
Podminka 2 let bude smma také, ale je§tmusime splnit podminku hodnoticikitsla
(bodoveho hodnoceni).

V rychlé variant ziskavame &r o 11 ngsial rychleji nez ve variagt standardni.
Splatnost Ugru v rychlé variant je o 22 ndsial kratSi. Jestlize chceme dlouho splacet

avér, musime si nad déle pakat. V nasledujici tabulce je uvedeno porovnamhieu
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piidéleni cilové ¢astky pro smlouvu uza@enou v rychlé/standardni varidans cilovou
¢astkou 500 000 Ka jednorazovym vkladem 200 00@.K

Tabulka 3 Porovnani terminu pridéleni cilové¢astky

Pocet let 0 1 5 10 20 30

Najemné Hist

2 % p.a. | 10 000 K 10200 K | 11041 K | 12190K | 14859 K | 18114 K
10 000 K

4% p.a. | 10 000 K 10400 K | 12167 K | 14802K |21911K | 32434K

2% p.a. | 8000 K 8 160 K 8 833 K 9752 K 11888 K | 14491 K
8 000 K

4%p.a. | 8000 K 8 320 K 9733 K 11842 K | 17529 K | 25947 K

2.4.5 Urokova sazba

Jak jiz bylofeceno, Urokova sazba &w ze stavebniho speni je (podobé& jako
splatka) dana jizippodpisu smlouvy o stavebnim dpai. Jeji vySe je dena vSeobecnymi
obchodnimi podminkami.

Zakon stanovi, ze rozdil mezi Urokovou sazbaweri a urokovou sazbou z vkiad
musi byt maximalé 3 procentni body:* Nekteré stavebni spitelny nabizeji vice variant,
kde si klient niZe volit mezi tiznymi sazbami. VysSi sazby z vkiadnamenaji také vyssi

sazhy z Gwru.

Tabulka 4 Priklad urokovych sazeb z vkladh a z Uvra nékterych
stavebnich spéitelen *°

Pocet let 0 1 5 10 20 30
Najemné Hist
2% p.a. | 10 000 K 10200K | 11041K |12190K | 14859 K |18114K
10 000 K
4% p.a. | 10 000 K 10400 K | 12167 K | 14802K | 21911K | 32434 K
2 % p.a. | 8000 K& 8 160 K 8833 K 9752 K 11888 K | 14491 K
8 000 K
4% p.a. | 8000 K& 8320 K 9733 K 11842 K | 17529K | 25947 K
14 SYROVY, P. Financovani vlastniho bydlen#. vyd. Str.30, Praha: Grada Publishing, 2004.

ISBN 80-247-1097-8.

15 <http://www.penize.cz>



29

Z tabulky je patrné, Ze rozdil mezi Urokovaoazlsou z vkladu a uUrokovou sazbou
z 0véru je maximalg 3 procentni body.

Urokova sazba je pevna po celou dobu splagesru ze stavebniho sgeni. Neni
potreba se obavat zmy urokovych sazeb na trhutipadny tist sazeb by se klieint

stavebnich spdelen nedotkl.

2.5 Poskytnuti Uvéru ze stavebniho spbeni

Pro pidéleni uwru ze stavebniho speni je teba splnit 3 vySe uvedené podminky
(spdait alespai 2 roky, splnit minimalni statek a splnit minimalni hodnotigislo). To ale
nejsou jest vSechny podminky pt#bné pro to, aby nam stavebni isfgna vyplatila
penize. Stavebni sptelna musi mit zajighu navratnostigcéenych finaknich prostedki,

proto po nas chce splinit jg¢stSechny nasledujici podminky:

1. uUceloveé vyuziti poskytnutych prasidka,
2. prokazani schopnosti splacegfyv

3. zajisS€ni uwru (zaruku — raitele, zastava nemovitosti).

2.5.1 Uc&elovost pouZziti U\r

Eelovost pouziti Gsra ze stavebniho speni je dana zékonem o stavebnimispod
¢. 96/1993 Sb. o stavebnim $poni a statni podpe stavebniho speni. Stat, ktery
poskytuje podporu ke stavebnimu #&pu zarové uriuje, jak je mozné Gy ze
stavebniho sgeni vyuzit.

Nejjednoduseji se déci, Ze O¥r ze stavebniho speni je mozné pouzit n&éeseni
vlastnich bytovych poeb.

Bytovymi potebami se rozumi:
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a) vystavba bytového domud® rodinného domu!’ nebo bytu ve vlastnictvi podle

zvlastniho pravnihorpdpisu,'®

b) zmena stavby na bytovyian, rodinny dim nebo byt,

c) koug bytového domu, rodinného domu nebo bytiet® rozesta¥né stavby dchto
domi nebo by,

d) koug pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi b§tavdomu, rodinného domu
nebo bytu, vetr® rozesta¥ného bytového domu, rodinného domu nebo bytu, nebo
sieSenim jinych bytovych pieb,

e) splacenilenského vkladu nebo podilu v pravnické asgejimz je @&astnikc¢lenem
nebo spolénikem, stane-li sedastnik najemcem bytu, poipac bude-li mit jiné pravo
uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném dove vlastnictvi této pravnické osoby,

f) zména stavby, udrzba stavby, nebo udrZzovaci prace na:

1. bytovém dom nebo rodinném do# pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Gastnika nebo pravnické osoby, jejimZz jeastnik ¢lenem nebo
spole&nikem, a dastnik je ndjemcem bytu v takovéem bytovéem dombo rodinném do&
nebo uziva-li byt v uvedeném dérm jiného pravnihoivodu,

2. bytu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi podigastniho pravnihoipdpisu,® veetns
Uhrady podilu na zsmé, adrzk¥ nebo udrZzovacich pracich tykajicich se sfoteh casti
domu,

3. bytu v bytovém dognebo rodinném do# je-li t¢astnik jeho najemcem nebo uziva-li

byt z jiného pravniho ivodu, a stavebni prace jsou pro¥dyg se souhlasem vlastnika

10 § 3 pism. b) vyhlasky. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavwohystavbu

v § 3 pism. c) vyhlasky. 137/1998 Sb.

18 § 2 pism. b) zakona 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovam a

nékteré vlastnické vztahy k by a nebytovym prostém a dopiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi
bytt), ve zréni pozdjSich gedpigi

19 § 2 pism. b) zakona 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovam a

nékteré vlastnické vztahy k byt a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi
byti), ve zreni pozdjSich gedpig
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bytového domu nebo rodinného domu, je-li takovébahtasu iteba podle zvlaStniho
pravniho pedpisu?°

g) vypaadani spoléného jnéni manzel nebo vyp#adani spoluvlastnik popipad
dédica v pripadt, Zze gedmétem vypdadani je Uhrada spoluvlastnického podilu telyd
uvedené v pismenech a) az e) a pismenu h),

h) Uhrada za fevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu, nebo #avpd podilu
v pravnické osoly stane-li se ¢astnik ndjemcem bytu, ptipac bude-li mit jiné pravo
uzivani bytu v bytovém do¥mebo rodinném do&we vlastnictvi pravnické osoby, které se
pievodélenskych prav a povinnosti nebiepod podilu tyka,

i) feSeni bytové péeby uvedené pod pismeny c) a d) Uplatnyavpdem neboiechodem
podle zvlastniho pravnihdedpisu

J) pripojeni bytového domu nebo rodinného domu, neboulsrhyty ve vlastnictvi podle
zvlastniho pravniho ipdpisu?® k verejnym sitim technického vybaveni, je-leastnik
vlastnikem nebo spoluvlastnikerfigpjované stavby,

k) splaceni Usru nebo fj¢ky pouzitych na financovani bytovych pelb uvedenych pod
pismeny a) aZ j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankc

(1) U astnika, kterym je pravnicka osoba, se za pou¥ifuwize stavebniho speni
na bytové pdeby povazuje pouziti @wu

a) na wely uvedené v odstavci 1 pism. a) az f) a i),

b) ke splaceni (ru nebo fijcky, pouzitych na financovani bytovych peib, uvedenych
v odstavci 1 pism. a) az f) a i), nebo

c) k vystavls siti technického vybaveni.

(2) Bytova poteba uvedena v odstavcich 1 a 2 se musi nach&zské republice.

20 Napiklad § 694 obanského zakoniku.

2 Napiklad zakong. 26/2000 Sb., o wejnych draZbach, ve #ni pozdjSich gedpidi, zakong.
99/1963 Sbh., alansky soudnifad, ve z#ni pozd;jSich gedpisi.

22 § 2 pism. b) zakona 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovam a

nékteré vlastnické vztahy k byt a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi
byti), ve zreni pozdjSich gedpig
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2.5.2 Bonita klienta

Stavebni sgidelna pijcuje penize a &ekava, Zze budou pravidélnmésicné splaceny.
K tomuto &elu chce znat ijmy klienti, o kterych rozhodne, zda jsou dostate Aby
banka ngla jistotu vraceni peaiz pozaduje, aby tytoifjmy byly pravidel# dosahované po
celou dobu splaceni & (WtSinou se jedna o pravidelnyijem ze zarsstnani nebo
z podnikani). U &chto @ijma chce banka znét i jestli jich bylo dosahovano laine
v minulosti. Pak se darepdpokladat jejich dosahovani i v budoucnu. Banka tdida ¥k
klienta a poZaduje, aby évbyl splacen v produktivnimeku.

VySe pijma musi byt takova, aby sfiga na splaceni zavaitka na obZivu klienta. Navic
si banka ponechava jistou rezervu.

Stavebni spgdelny tSinou od pijmu Klienta odétou vSechny jeho pravidelnéssicni
zavazky a rmssieni splatky. Castka, ktera istane, musi st na obZivu klienta a jeho
rodiny. To, jestli je dostatea, se portruje Zivotnim minimem. Stavebni gjgelny nag.
pozaduji, aby klient 8 na obzZivu 1,5 nasobek Zivotniho minima a dale; dbkazal
splacet ostatni zavazky a splatky poskytnutéhkouiv

Nize jsou uvedenyastky Zivotniho minima a zachyceny jejich&m.

Tabulka 5 Castky Zivotniho minima od 1. 1. 2007

Castky Zivotniho minim®d 1. ledna 2007, platné i v roce 2009
Zivotni minimum ¢&lena domécnosti (za résic)
Jednotlivec 3126 K
Prvni dospgla osoba v doméacnosti 2 880 K
Kazda dalSi dosfla osoba 2 600 K
Nezaopatené di¢
do 6 let 1600 K
6 az 15 let 1960 K
15 aZ 26 let 2 250 K

z <http://www.mesec.cz/clanky/zivotni-minimum-sdebina-2007-snizi-o-tretinu/>
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Tabulka 6 Zmény Zivotniho minima

Zména zivotniho minima
Slozeni domacnosti Zivotni minimum Zivotni minimum  Zména zivotniho mi-
od 1. ledna 2007 v r. 2006 nima

Jednotlivec 3126 K 4 420 K -1294 K 70,72%

2 dospli 5480 K& 7 430 K -1950 K 73,76%

1 dosply, 1 di (5 let) 4 480 K& 6 780 K -2300 K 66,08%

2 dospli, 1 ditz (5 let) 7 080 K& 9810 K 2730 K 72,17%

2 dospli, I2e t‘;e“ Balb 9590k 12 540 K 2850 K 77,27%

2dospli, 3t (5,8a 1) 594 14 690 K 3400 K  76,86%

16 let)

Piiklad:

Klient stavebni spielny ma smlouvu s cilovodastkou 300 000 K a stavebni
spaitelna mu nabidla (. Splatka Géru bude 1 950 K mesicne. Zivotni minimum
klienta s manzZelkou a malym dém je 7 080 K DalSi nesicni zavazky klienta jsou:
leasing 3 000 K mesicne, spotebitelsky Gér 2 000 K. Cisty prijem klienta a manzelky je
25 000 K. Jsou pijmy klienta dostatiné?

Tabulka 7 Priklad posouzeni gfijmua pro poskytnuti Gvéru

Prijem 25000 K

1,5 nasobek zivotniho minima 10 620 K
Splatka Uvru ze stavebniho speni 1950 K
Splatky zavazk(leasing + spotebitelsky U¥r) 5000 K
Po pokryti vSech vydagbyva 7430 K

Hijmy klienta jsou v tomto flpact dostaténé, protoZze ze svéhdipnu dokaze pokryt

vSechny své zavazky, splatkuéty a zbude dost prasdki na Zivobyti.

Kromé pozadavli stavebni spdtelny na gijem bychom se #li i my ptat, jestli je nas
piijem dostateny. Stavebni spdelna nezna naSi konkrétni rodinnou situaci, nezna
detailre naSe vydaje. Proto pouZziva pro vSechny klientpatettitka (nag. 1,5 nasobek

Zivotniho minima). Sami bychom & zhodnotit svoji situaci, porovnat si své&ijmy
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a vydaje a zjistit, jestli mame na splacendravCasto pro nas fire gijeti Gvéru znamenat

dosti vyrazné omezeni v naSich ostatnich vydajich.

2.5.3 Zajisténi uvéru
Kazdy u¢r musi mit ,pojistku®, ze které by byl splacen #igact, ze vSe ostatni by
selhalo. Kdyby fieba klient mohl splacet, ale neslhtnebo kdyby zerrel ¢i priSel

0 zangstnani, musi mit stavebni sfielna zgisob, jak ziskat svoje penizetzp

K tomu zpravidla slouzi:
» zastava nemovitosti, kterd séie Fipadré prodat,

» rucitel, ktery dostoji zavazku, kdyby dluznik sam riasel.

Nektera rizika, jako umrti nebo trvala invalidita, daji reSit pojisénim a vinkulaci
pojistného plani ve prospch banky.

Zajiseni uwru musi slouzit az jako upinposledni moznost ipad, Ze by selhaly
vSechny ostatni moznosti. Banka ma samjo® zajem na tom, aby klient splacel bez
vétSich problém a aby dostavala pravidelrzpét své penize i s urokem. KdyZzgstane
splacet, m& banka dalSi naklady a problémy s jglooninanim a v nejhorSintipac i se
soudy. Déle plati, ze za vSe jsou velmi tvrdé sankiedalni pro banku je bezproblémovy
klient Z uvedenychitvodi se banka snazi problém predejit.

Zastava nemovitosti je brana jako jedno zist&gich zajiséni. Stavebni spdelny ho
pouzivaji pouze u vySSich &ni, zpravidla nad 300 000K

Zajiseni uweru pomoci rditela je pro stavebni spibelny typické. Tohoto zajighi se
uziva u nizSich wra — piblizné do ¢astek 300 000 & Konkrétni vySe zajighi Uwru
zavisi na stavebni sptelné¢ a pdtu rwiteli. Jeden réitel je vyZzadovan cca do 150 000
K¢, do 300 000 K chce stavebni spitelna dva rditele. Red vybranim dané stavebni
spditelny se vyplati o¥fit si, kolik rwiteld bude pateba a jaka je maximalni mozna vyse
takto zajis¢éného Gv¥ru.

Z hlediska splaceni musi¢nel splnit podobné podminky jako Zadatel: musi byt
v produktivnim ¥ku po celou dobu splacenidu a musi mit dostateé @ijmy na to, aby

mohl splacet Gr.
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U malych Gera stavebni spigtelny nevyzZaduji ani iitele. Stavebni sgitelné ¢asto
stati, Ze klienta dofe znd, protoZze u ni dlouho spoJestlize ngl na to, aby nap 5 let
spail, bude pravdpodobre mit na to, aby mohl @y splacet. VySe (G«u bez
poZzadovaného zajidti se pohybujeifiblizné v rozmezi 50 000 - 100 00G&K

2.6 Preklenovaci U¥ér

VSechny stavebni sfielny nabizeji svym klieim takzvané ,peklenovaci Gsry*
(nékdy také meziugry nebo rychlé fjcky). Tato nabidka je dena hlave tém klientim,
kterym jeS¥ nevznikl narok naadny U¥r ze stavebniho speni a patebuji penize kve.

Je dost Klierit kteri maji splny nekteré podminky pro idéleni Gwru, jako je
minimalni zZistatek, ale nemaji spino hodnoticic¢islo (bodové hodnoceni), ripadré
povinné minimalni 2 roky, (vizfiklad, kdy klient patboval 500 000 K vlozil 200 000
K¢ acekal na awr). Tito klienti musi pouzeéekat, az splni i dalSi podminky, nemusi ani jiz
nic vkladat, proto by uvitali, kdyby jimékdo pijcil penize na pechodnou dobu. Penize by
pouzili jeSt predtim, nez by jim vznikl narok na &vze stavebniho speni a investovali
by je do bydleni. Z Gru by platili pouze Uroky a splatili by ho v okarkij kdy by dostali
piidélenou cilovouiastku.

Presre takovy typ U¥ru stavebni spdelny nabizeji a je nazyvarfgklenovaci Udr.

2.6.1 Podminky preklenovaciho U¥éru

Mezi typické vlastnostitgklenovacich (&t pati nasleduijici:

e Uwr lze cerpat ped splnim vSech podminek profigéleni cilove castky -
zpravidla se promiji podmink&asu (tedy podminka sfeni alespth 2 roky a
splreni bodového hodnoceni),

* vySe U¥ru je WtSinou rovna cilov&astce, ktera vyjadje finartni cil klienta -
avér neni vyssi nez cilowéastka,

e Uvér musi byt pouzit éelow podobr jako Uvr ze stavebniho speni,

» Kklient plati pouze uroky zipklenovaciho (&ru aceka na pidéleni cilovécastky,

» preklenovaci Udr se splaci fidélenou cilovowastkou.
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Konkrétni podminky proipklenovaci Usr se u jednotlivych stavebnich sfielen
velmi lisi, nap. maji fizné arokové sazby, doby splatnosti, poZzadavky & dpdeni a
tak podobg.

Urok se peita z celé vySe @vu, tedy z celé cilovéastky. Klient nap potebuje
500 000 K na rekonstrukci rodinného domu a 200 0QOriK& vlastnich. Vlozi je tedy na
stavebni sp@ni s cilovoucastkou 500 000 K a cerpa peklenovaci Ger (vlastre
potrebuje pouze 300 000cKizich zdroj, ale vySe Ugru je celych 500 000 &. Je pravda,
Ze klient rjaké penize do stavebniho ggoi ulozil (200 000 K) a Ze si tedy jakoby
pujcuje mér (300 000 K). Je teba si ale wsdomit, Ze vklad musi nactu stavebniho
spdeni Zistat a neni mozné s nim manipulovatifketatni podpée). Vklad navic musi
.pracovat na tom“, aby klient splnil bodové hodnmica mohlé¢erpatradny uvr. Dale se
k tomuto vkladu poji statni podpora a ulozené persig Gréi. Uroky z greklenovaciho

avéru se plati z celétpcenécastky, tedy z 500 000K

Obrézek 4 Ukéazka preklenovaciho Géru 2

Uzavfen(

-

smiouvy 7 Plidélenl cllows
rln' - Féze spofeni ,‘f_ Splacen( pfeklenovacihe v
[ /
f,/
= -
f —
| Faze Gvéru
Gerpén| (| Preklenovaci f,,,f”x
preklenavaciha —! avér |
viéru
2 SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerd. vyd. Praha: Grada Publishing, 2005. s.35.

ISBN 80-247-1097-8.
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VySe na obrazku je uvedeiiktad preklenovaciho Wru, kdy klient uklada na smlouvu
o stavebnim sgeni a patebuje rychle pouzit celou cilovotéstku. Proto spd velmi
rychle az do okamziku, kdy ma uloZzeny igtiny Zistatek (40 % cilovéastky). Nema ale
jes€ splrtno bodové hodnoceni. Nemusi jiz ukladat, ale nées@at na jeho spémi.
Stavebni spitelna poskytuje feklenovaci Gdr, ktery je splacen v okamzikurigeleni
cilovécastky.

VySe uroku se odviji od toho, jak dlouho ktienstavebni sgdelny spdi a jak dlouho
bude U¥r splacet. VySe aroku seude odvijet od vySe cilovéastky, vySe bodového
hodnoceni, vySeistatku a doby, ktera je feba k pidéleni cilovécastky v nésicich.

Naf. u Stavebni sgielny Ceské sptitelny je vySe troku od 5,95 % do 6,35 3.
Klient spaici déle nez 3 roky ma nizkou sazbu 5,95 %. Nadqtiekt, ktery nespil ani
rok, bude mit sazbu 6,35 %. Dale mé& stavebniitghma nabidku pro klienty, kienemaji
naspdeno na smlouwvviabec nic. Zde je nabidka Urokové sazby 5,15 % &95. %.

Stavebni sptelny nepozaduji vzdy, aby bylo nagpno celych 40 % cilovéastky, ale
umoziuji nizsi vklad. V pipac, Ze dostaieny je vklad nap 20 % cilovecastky, nesté
jenom ¢ekat na spléni bodového hodnoceni a povinné dvouletitylhale je teba jest
spait. Kromé splaceni feklenovaciho &ru ze stavebniho speni je nutné jesttzv.

dospdovat, coz zvySuje naroky naégicni zatizeni klient.

2.6.2 Mésiéni zatizeni

Nekolikrat byl uvaan priklad, kdy klient patboval 500 000 Ka vlozil 200 000 K na
stavebni sp@ni (od stavebni spitelny tak ziskal 300 000 Knavic). Kdyby byl Grok
z preklenovaciho ru 7 % r@n¢, bude ndsicni splatka 2 917 K Tuto splatku budeme
platit, dokud nedojde kifméleni Gwru ze stavebniho speni.

Po pidéleni 0wru ze stavebniho speni by se platilo 3 250 K Splatka peklenovaciho
avéru a U¥ru ze stavebniho speni je fiblizné stejna. Zalezi na konkrétnich parametrech
smlouvy (na variagtspdeni a urokove sazlr preklenovaciho sru).

VySe byl uvedenifpad, kdy je vioZeno celych 40 % cilo¥éstky a neni tedyeba nic
dospdovat. Pokud by bylo by vloZzeno jenom 20 % cilaséstky (pouze 100 000 dx

museli bychom kromh splaceni peklenovaciho ru jeSE spdit (nap. 0,5 % z cilové

% <http://www.burinka.cz/cs/obchodni_podminky/saeliedex.shtml>
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N 1

castky). NaSe ®sicni zatizeni by tak bylo o 2 500¢KvysSi. Ri Urokové sazb 6 %
bychom celko¥ mésicné platili 2 500 K& splatku Grok a 2 500 K spdeni. Tabulka
8 ukazuje vySe splatkyigklenovaciho &ru pri riazné uarokové sazb (splatka jako
procento z fjcenych pedz je vySe splatky vztazena Kisté vySi“ 0wru — nap. pro
cilovou castku 500 000 Kje 200 000 K vklad na stavebni speni a 300 000 Kje uwr,

splatka pro 6 % p.a. 2500:Kcoz je 0,83 % z jfgcéenych” perz.

Tabulka 8 VySe splatky preklenovaciho U¥ru p¥i riazné Urokové sazh

Urokova sazba Splatka Splatka jako %
preklenovaciho Ugru | pieklenovaciho U¥ru z ,pijéenych peréz*
5% 2 083 K 0,69 "%
6 % 2500 K 0,83 %
7% 2917 K 0,97 "%
8 % 3333 K 1,11 "%

2.6.3 Nulovy vlastni vklad

Posledni dobou se objevuje hédrabidek stavebnich sfitelen, kdy neniteba mit
Zzadné vlastni prostdky. Kdyz budeme pigbovat 1 mil. K, tak ve stavebni spiteln¢ Ize
uzawit smlouvu o stavebnim sfmi na cilovowastku 1 mil. K. Zarovei bude uzaken
pieklenovaci Usr na 1 mil. K. Stavebni spitelna nam vyplati celou pi@bnoucastku.

Pak uz jenom splacime.

Obrazek 5 SloZeni splatky peklenovaciho U¥ru s cilovouéastkou 1 mil. K¢ a
s nulovou akontaci

10 000 ke
9000 KE S
8000 KE
7000 K&+
6000 KE 4
5000 KE
4000 KE -
3 000 Ke
2000KE -+
1000 KE ~
0 KE S e LI B S e e B e e e e e S M
o 1 2 3 4 &5 &6 7 & 9 10 11 12 13

Rok tredani smilouwy

ViySe splatky

[] Splatka prekl. dvéru [] Dospofovani [ Splatka 0véru ze 55
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Nejprve splacime uroky zgklenovaciho G&ru. Urokova sazba je 4,8 %, takze vyse
splatky je 4 000 K mgsicné. Dale musime dospavat na smlouvu o stavebnim $goi,
abychom splnili podminku nasfemi 40 % z cilové€astky. Toto dospovani je 5 200 K
mesicéné. Fxiblizné za 6,5 roku je naspeno potebnych 40 % z cilov&astky a jsou spiny
i dalsi podminky pro iidéleni Owru ze stavebniho speni. Cerpame tedy G ze
stavebniho sgeni. Jeho splatka je 7 68C Knésicné. Splatka obsahuje jak platbu Gtigk
tak splatku jistiny. Cely &r je splacen za 13,5 roku od jeho poskytnuti.

Nasledujici kapitoly se budogénovat alternatit k Uvéram ze stavebniho speni, a to

tzv. hypot€nim Uweram.
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3 HYPOTECNI UVERY

Hypot&ni uwery jsou jednim ze zékladnich gilifinancovani vlastniho bydleni.ive
jsme je znali pouze ze zahréinipostupem doby se stale vice vyuzivaji i u nas.

Hypot€ni Gwry nebyly na poatku své existencefiiS znamé, proto byly i malo
pouzivané. Jejich masggimu vyuziti branily také vysoké urokové sazbwrktneinirng
zvySovaly mgsicni zatizeni zadatil Tim byly hypoténi Owry nedostupné pro Siroky
okruh zadatel.

V poslednich letech arokové sazby klesajifnap obdobi od roku 1998 do roku 2009
klesly ze 14 % na séasnych cca 6 %° To znamena pro hypatei Gvr ve vysi 600 000
K¢ pri splatnosti 20 let pokles Zipodni splatky 7 500 Kna sodasnou urovie 4 300 K,
ti. 0 43 %. Vyhodnostéthto Uvri se da ukazat i obracenKdybychom mohli splacet
7 500 K& mesicne, mohli bychom dnes dosahnout na hypoteivr ve vysi 1 050 000 K
misto mgivodnich 600 000 K Diky poklesu sazeb si takitreme koupit byt 0 450 000¢K
drazsi a podminky splaceni budou stejné jakd ety @i vySSich sazbach.

Pra¢ diky poklesu urokovych sazeb jsou hygoielwery dostupwjSi SirSim vrstvam
obyvatelstva a jsou vice zZadanéegioZe v poslednim obdobi ekonomické krize doslo
k poklesu o 30 %.

V sowasnosti je objem poskytnutych a nesplacenych hypie Ovra 623 mid. K.

Nasledujici graf znaztiuje ptimérnou Urokovou sazbu poskytnutych hypotieh Uvra.

2 Sazby klesaly aZ na cca 5 % pro 5letou dobu éixscposlednich gsicich za&aly rast a tento trend

se da pedpokladat i v budoucnu.
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Obréazek 6 Primérna trokova sazba poskytnutych hypoténich Gvéra 2’

FINCENTRUM HYPOINDEX
LISTOPAD 2009
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Zajem o hypotai 0wry je podpden nejen snizenim Urokovych sazeb, ale i zvySenym
zajmem o U¥ry obecr. Lidé si zvykaji zit na dluh a svou speltu pdizovat na Uér. To
se odrazi nejen wistu pa@tu hypoté&nich Uwra, ale i v fistu objemu sp#ébitelskych
avéra. Co se tye bydleni, zde je logickyrfeSenim hypotéka, v oblasti spaiiniho zbozi

jiz neni moc rozumné v&esit Ogrem.

3.1 Ucelovost Gvru

Hypot&ni Uwry byly drive pouzitelné pouze na investici do bydleni a byidy teba,
aby byl 0¢r zajisS&n zastavnim pravem k nemovitosti. V roce 2004 d&Slipraw zakona
¢. 190/2004 Sh. o dluhopisech a byla zruSena podmin& O¢r musi byt pouZzit na
investici do bydleni. V dnesni déle tedy podminkou pouze to, Zegdwnusi byt zajign
zastavnim pravem k nemovitosti. Nyni je tedy mopoéZzit U¥r na cokoli. Je mozné
koupit si auto za 500 000kha U¥r a tento U¥r zajistit nemovitosti v dostateé hodnat.

Bude se jednat o hypdia Gwr.

Vzhledem k tématu prace jaestem zajmu financovanim bydleni, proto budou dale

popsany hypotéky, které se pouzivaji pro invedlici bydleni. Hypoténi awry, které

2 <http://hypoindex.cz>
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nejsou pouzity na bydleni majidity charakter spdebitelského G&ru. Banky rozliSuji
hypot&ni uwry na bydleni (klasické hypotéky) adiy na libovolny @el (tzv.,americké
hypoteky”). Hypotéky na bydleni maji nizsi Urokoveazbu, protoZe jsou pro banky maén
rizikoveé.

Bez@elné hypotéky je mozné pouzit fipac, kdy byl pouzit klasicky
spotebitelsky G¥r. Ten n€l zpravidla dost vysokou uUrokovou sazbu, proto hefd

avéry jsou zajimavou alternativou.

3.2 Doba splatnosti

Dobu splatnosti sjednava klient s bankou &Zaha jeho #i, jakou si zvoli. Volba
doby splatnosti neni fpad hypot&nich Owria dana pevé jako v gipad stavebniho
spdeni. Nabidka banky byva od 5 do 30 let. KratSi dgfdatnosti zpravidla nema smysl,
protoze misicni splatky by byly pilis vysoké. DelSi doba také neril$ vyhodnd, protoze
rozdily ve splatkach jsoufipdlouhych splatnostech uz jen velmi malé a navéplatek
bance je daleko&si nez pi kratSi splatnosti.

Jak bylo uvedeno, nastaveni doby splatnogtotéky je na rozhodnuti Zadatele v
Doba, po kterou se rozhodne ¢bivsplacet pimo ovliviiuje velikost ndsicni splatky
hypotéeky. Stejna pravidla plati i pro sfedtitelsky G¥r ¢i Gvér ze stavebniho speni.

Obecn tedy plati, Ze¢im delSi splatnost, tim mensi splatkaéniva obraceti Pro
klienty je samoejmé dlouha splatnost, a tedy nizka splatka, na prehiga atraktivni.

Cim del&i si klient nastavi splatnosttw, tim vice v konéném disledku za Gsr zaplati.

Piiklad:

Zadatelé: manzelé veku 25 a 27 let

VySe hypotéky: 2 000 00@'K

Urokova sazba: 5,82 % (FINCENTRUM HYPOINDEX srpea8)
Splatnost: mohou volit od 5 do 45 let

V nasledujici tabulce je znazéno, jakym zg@sobem se ®¥ni vySe ndsiéni splatky

e

avéru, kde vsSak klienti za celou dobu splatnosti bameplati pes 5,5 milionu K.
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Naopak nejméhklienti zaplati za (& s 5letou splatnosti, nicmé&mgsicni splatka ve vysi
38 498 K je pro ¥tSinu doméacnosti nad ramec jejich mozZnosti. Pretprp Zadatele
velice dilezité najit rovnovazny bod vychazejici z klientofijgancni situace. Satasti
tabulky je také celkova suma zaplacenych poflatk vedeni &rového @tu (150

korun/mesic).?®

Tabulka 9 Mésiéni splatky v zavislosti na dol splatnosti Uwvéru

Doba splatnosti M ésiéni splatka Poplatky za vedeni dtu Celkova suma nésiénich splatek
v letech (v K¢) (v K&)* (v K&)*
5 38498 9 000 2 309 880
10 22 024 18 000 2 642880
15 16 683 27 000 3002 940
20 14 122 36 000 3389 280
25 12 667 45 000 3800 100
30 11 761 54 000 4 233 960
35 11 163 63 000 4 688 460
40 10 754 72 000 5161 920
45 10 468 81 000 5652 720
Poznamka: Jedna se o zjednoduSeni, kde neni zabasaiva hodnota pén, ktera se v fibéhu ¢asu kvili
inflaci snizuje.

Motivace bank k prodluzovani doby splatnosti je ngzh&na. Diky prodlouzeni
splatnosti Usru na hypotéku dosahnétsi patet Zadatel, kteri by za divéjSich podminek
na Uwr bud viabec nedosahli nebo kgstka, kterou vzhledem ke svym figaim
moznostem mohli ziskat, zdaleka neodpovidala jgjaradavikm a cendm nemovitosti na
trhu.
schopen dlouhod@bpohodlré splacet a na jak velkotiastku U¥éru tedy dosahne (lze
vychazet z pimérné doby splatnosti hypoték, ktera se nyni pohykajem 25 let). Teprve
poté z&it hledat vhodnou nemovitost.

Klient by n&l v kazdém pipadt pri stanoveni doby splatnosti gtat s tim, Ze hypotéka

je dlouhodoba zalezitost. V{iéhu let se mze leccos phodit a Uhrada ®sicni splatky

28 <http://finance.idnes.cz/dobu-splatnosti-hypotekjters-rozmyslem-fmo-

/uver.asp?c=A081020_114344 uver_bab>
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muze byt pro klienta nad jeho moZnosti.aMddi muze byt rkolik a mohou se
i kumulovat. MiZze se jednat o vypadek pravidelnychijppi domacnosti (matska
dovolena, ztrata zafstnani, dlouhodoba nemoc apod.) nebézen dojit k nalistu
arokovych sazeb a po skami doby fixace se tato zma negativl projevi ve vysi
meésicni splatky.

Klient by n&él vySe uvedenym udalostemiguichazet a pro tytoripady si tvdit
odpovidajici finatni rezervu a také si nechat prostor pigpadné prodlouzeni doby
splatnosti hypotéky¢imz si snizi vySi msiéni splatky. U gkterych hypoték banky tuto
moznost nabizi automaticky, jinde zalezi na doskibankéem. Pokud se klient dostane
do platebni neschopnosti a bude chtit svou situadit, banka mu s nejisi
pravdpodobnosti vyjde VHiC.

Ceské hypoténi banky jedt donedavna nabizely hypotéky s maxindalBOletou
splatnosti. Nicméh tim, jak se hypotsi trh vyvijel, postup& zaaly tuto dobu
prodluZovat a drtiva a&Sina bank ma nyni v nabidce hypotéky se splatriodf let.

Vyjimkou je mBank, ktera nabizi splatnost dokonb&etbu.?®

3.3 Urokova sazba

Urokova sazba se sjednava mezi bankou a &fieqmted uzavenim obchodu. Sjednéani
sazby je ve &sSir¢ pripadi individualni zalezitosti, kdy banka nabidneéitou sazbu a dale
klient o této nabidce vyjednava. Nabidka Urokovygdreb zavisi zejména na nize

uvedenych faktorech.

» Urokové sazby na trhu. Urokové sazby z hypateich Gwri jsou ovliviiovany
arokovymi sazbami z dluhogis protoZze pra¥ dluhopisy jsou zdrojem pén pro

banky. ZalezZi tak na tom, jak draze nebo ¢evypoteni banky zdroje koupi.

« Kvalita“ klienta. Banka utité radsji (a levngji) puj¢i klientovi, ktery ma velké,
stabilni a do budoucna jist&ijny, nizké splatky a vysokou hodnotu zastavy

proti vySi hypoténiho Uwru. Klient, ktery ma nizké @&i splatce) nebo nestabilni

2 <http://finance.idnes.cz/dobu-splatnosti-hypotekitexs-rozmyslem-fms
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piijmy je pro banku rizikogjsi. Kvali vysSimu riziku banka nabidne klientovi vyssi

BT

nizSi urokovou sazbou.

Doba splatnosti hypoté€niho Uvéru. Dlouh& doba splatnosti pro banku znamena
vysS8i riziko, protoZe je vi¢asu na to, aby se cokoli na strddienta zngnilo.

RizikowejSi obchod ma pochopitalropst vyssi Urokovou sazbu.

Doba fixace.Urokova sazba zavisi na tom, jak dlouho bude pevn jakou dobu
se zngni. Mame-li kratSi dobu fixace, budeme mit niz&kavou sazbu. Chceme-li
delSi dobu fixace a mitétsi jistotu, musime siijplatit a budeme mit vysSi
arokovou sazbu. Tato logika vyplyva i z vlastnoktpitalového trhu a jeho
vynosoveé Kkivky. Dluhopisy s delSi dobou splatnosti maji vy38inos nez
dluhopisy s kratSi dobou splatnosti. Stejnou logikamitaji banky do Grokovych
sazeb Usra. Posledni dobou nicménbanky gizpusobuji strategii v oblasti
hypot&niho GOwrovani vice trhu v zavislosti na tzv."bankovni tiGe" a

zvyhodiuji vice delSi fixace ve smyslu udrzeni klientaante.

Konkuren éni prostiedi hypotatnich bank. Konkureréni prostedi mezi bankami
stltilo arokové sazby ddl Klient si jiz mize banku vybirat a mnohdy si srovnava
podminky rkolika bank nez si vybere tu, ktera bude jeho &amalizovat. Klient
je oproti minulosti v pozici, kdy fZe s bankou vyjednavat a tim docilit lepSich

podminek.

Druh produktu. Banky nemaji pouze jediny hypoté produkt. Jejich nabidka je
pestra a jednotlivé produkty se od sebe liSi cefibokovou sazbou). Banky
nabizeji nap hypot&ni uwry do 85 % hodnoty nemovitosti a &y do 100 %

hodnoty nemovitosti. Usry, které jsou zajignhé lépe, jsou pro banku mgn

e



46

které se splaceji ,klasicky" anuitri® nebo progresivh®* U progresivniho splaceni
postupr roste splatka tru. Toto progresivni splacenitde mit také jinou cenu

(bude drazsi).

* Novy klient nebo konec fixace Banka niize nabidnouttiznou urokovou sazbu
pro nového klienta nebo pro klienta, kterému siardoba fixace a ktery poktaje
ve splaceni aru. Nového klienta chce banka ziskat, tak se mudhpg”
zajimavou urokovou sazbou. Klient, kteadre splacel, skofila mu doba fixace a
rozhoduje se co dal, dostane sazbu vysSi. Postiky i@ podobny jako vifppads
prodeje kreditnich karet, které se nabizeji ,prvok zdarma“. Nebo se nap
mobilni operatdi snazi lakat klienty na zajimavédk nabidky, které jsotasow
omezené. Posledni dobou se stava, Ze klienti nisiul novou nabidkovou
sazbou a poZaduji snizeni pod pdikou gFefinancovani do jiné banky. Zde
dochazi k situacim kdy banka, kter4 satepmé nechce fijit o klienta, je tzv.

tlacena do kouta a nucen&igtoupit na podminky klienta.

Prostedi Urokovych sazeb se prédzmeéni, proto se sil& liSi Urokové sazby nabidnuté
klientam v jednotlivych obdobich. Napklienti, ktei ¢erpali hypoténi uwr pred rokem,
maji uplre jinou Urokovou sazbu nez klienti z roku 2009.

| kdyby se klient orientoval v aktuélni nabdddrokovych sazeb, stgjrve &tSing
piipadi nemiZze dogedu pgitat s tim, jakou sazbu mu banka nabidne. Nabidk&sizna
tom, jak dobbe (nebo Spatf) se klient bude bance jevit a jak posoudi jehoopnbst
splacet uwr.

Splaceni hypotaiho Owru je zavazek na velmi dlouhou doliasto i na 30 let. Pro
banku i pro klienta by byloifiis riskantni zavazat se kgdem dané Urokoveé sazba tak
dlouhou dobu. Kdyby trzni Grokové sazby poitdrdok® klesly a irokova sazba z & by
byla stale vysoka, préthval by klient. V opaném gipadct by prodtlavala banka. Aby se

%0 <http://cs.wikipedia.org/wiki/Anuita>Anuita (z lat. annuus rocni) je konstantni platba po smluvené
obdobi. Obvykle se jedna o pravidelnou splatkéruiv

31 <http://www.hypotecni-banky.info/progresivni-spéad/> Progresivni splaceni je zpisob splaceni

hypote&niho Uwru, kdy se splatka na@omu let zvySuje oiledem dané procento.
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zamezilo tomuto riziku, je Urokova sazba sjednavdmaitité, pevié stanovené obdobi.
Nejcastji klienti voli obdobi 5 let, ale v nabidkdch bajei jina doba platnosti pevné
sazby (nejastji od 1 roku do 15 let). Po uplynuti této doby nieehkt pravo U¢r uplné
neboc¢asté&né splatit a stanovuje se jina Urokova sazba.

Banka nam sazbu nabidne takovou, jaka bude dott bézna na trhu. # zmeéné
urokové sazby mame pravo hypaie Uwr splatit. Tato volnost a konkurém prostedi

mezi bankami nedovoli stanovit vyrazvySsSi irokovou sazbu, nez jakou nabizi trh.

3.4 Splatka Gvéru

Splatka hypotaiho Uwru v sokk zahrnuje jak splatku droku, tak i splatku jistiny.
Splatka jistiny je tatast splatky, ktera mé za nésledek postupny pokldsudJak vySe
avéru klesa, klesa i vyse splatky Gfol zarove roste vySe splatky jistiny. Celkova splatka
je v case stale stefrvysoka.
Nasledujici tabulky znazmwji informace o splatkach. V tabulce 10 jsou vygatky
hypot&niho Owru ve vysi 1 mil. K pro danou dobu splatnosti a pro danou Urokovou
sazbu (nap pii vypoctu splatky hypoténiho Uvru ve vysi 1 mil. K na 20 let s Urokovou

sazbou 6 % vynasobintéslo 7,16 K tisicem, dostaneme tak splatku 7 165kme).

Tabulka 10 VySe splatky hypoténiho Gvéru ve vySi 1mil. K& pro danou dobu splat-
nosti a pro danou urokovou sazbu

Splatnost (v letech)

Sazba 5 10 15 20 30

3,0% 17,97 K 9,66 K& 6,91 K 5,55 K& 4,22 K
3,5% 18,19 K& 9,89 K¢ 7,15 K¢ 5,80 K¢ 4,49 K&
4,0 % 18,42 K& 10,12 K 7,40 K 6,06 K& 4,77 K
4,5 % 18,64 K& 10,36 K 7,65 K¢ 6,33 K 5,07 K¢
5,0% 18,87 K& 10,61 K 7,91 K 6,60 K& 5,37 K
5,5% 19,10 K& 10,85 K 8,17 K 6,88 K¢ 5,68 K¢
6,0 % 19,33 K 11,10 K 8,44 K& 7,16 K& 6,00 K&
6,5 % 19,57 K 11,35 K 8,71 K 7,46 K¢ 6,32 K
7,0 % 19,80 K& 11,61 K 8,99 K& 7,75 K 6,65 K&
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7,5% 20,04 K 11,87 K 9,27 K& 8,06 K& 6,99 K&
8,0 % 20,28 K 12,13 K 9,56 K¢ 8,36 K& 7,34 K
8,5 % 20,52 K 12,40 K 9,85 K& 8,68 K& 7,69 K&
9,0 % 20,76 K 12,67 K 10,14 K 9,00 k& 8,05 K&

Tabulka 11 Vyvoj splaceni hypoténiho avéru ve vysi 1 mil. K¢
a pomeér uroku a umoru jistiny

ROl vggenp | MEsEnT | ztoho ] zloho | DAOVA | gy cisia | Ho000
splatka arok jistina Uspora splatka .

splatky
0 |1000000kK| 7212K 5069K | 2143 K | 760 K& 0 Ke 6452 K | 6452 K&
1 | 973554 K | 7212K 4935 K | 2277 | 740 K 0 K¢ 6472 K | 6345 K
2 | 945454 K | 7212 K 4793K | 2420 K | 719K 0 Ke 6494 K | 6241 K
3 | 915597 K | 7212K 4642 K | 2571 | 696 K& 0 K¢ 6516 K&K | 6 140 K&
4 | 883871K | 7212K 4481 K | 2732KE | 672 K 0 Ke 6540 K | 6042 K&
5| 850160K | 7212K 4310K | 2903 K& | 646 K& 0 K¢ 6566 K& | 5947 K&
6 | 814341 K | 7212K 4128K | 3084KE | 619K 0 Ke 6593 K | 5855 K
7 | 776281 K | 7212K 3935 K | 3277 K | 590 K& 0 K¢ 6622 KK | 5765 K
8 | 735840K | 7212K 3730K | 3482K | 560K 0 Ke 6 653K | 5678 K
9 | 692869K | 7212K 3512K | 3700K | 527 K 0 K¢ 6686 K&K | 5594 K&
10 | 647210K | 7212 K 3281K | 3931K | 492 K 0 Ke 6720K | 5513 K
11| 598694 K | 7212 K 3035K | 4177 | 455K 0 K¢ 6757 K | 5435 K
12 | 547 143K | 7212 K 2774 K | 4439 K€ | 416 K& 0 Ke 6796 K | 5359 K&
13| 492368K | 7212 K 2496 KK | 4716 KK | 374K 0 K¢ 6838 K | 5286 K&
14 | 434166 K | 7212 K 2201 K | 5011 K | 330K 0 Ke 6882K | 5216 K
15| 372322K | 7212 K 1887K | 5325K | 283K 0 K¢ 6929 K | 5149 K&
16 | 306 610K | 7212 K 1554 K | 5658K | 233K 0 Ke 6979 K | 5084 K&
17 | 236787 K | 7212 K 1200K | 6012K | 180K 0 K¢ 7032 K | 5022 K
18 | 162596 K | 7212 K 824 K& 6388 K | 124 K 0 Ke 7089 K | 4963 K
19| 83764 K 7212 K 425 K& 6 788 K& 64 K& 0 K¢ 7149 K | 4907 K&
20 | - 0K 7212 K -0 K¢ 7212 K 0 K& 0 Ke 7212 K | 4854 K&

Na pdatku se splaci z velké&sti pouze Urok. Ze splatky 7 21Z ke splatka Uroku
5069 K a na jistinu zbyva pouze 2 143 KKe konci splaceni @u je situace opma.
VySe Uv¥ru je minimalni, proto je minimalni i vySe zaplaééo Groku a splétka jistiny je
maximalni.

Tabulka 12 Zn4zornéni celkového greplatku hypoteéniho Gvéru

Zaplacené aroky 730 993
Danova uspora 109 649
Poplatek za zpracovani 9 500
Poplatek za vedeni 36 000
Celkem zaplaceno 1 666 844
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Pozn.

Cista splatka je splatka hypotého Gwru zahrnujici déovy odpdet a pojistné. Reélna
hodnota splatky vyjadje ,kupni silu“ penz, kterd klesa vlivem inflace. V nasledujicich
obrézcich je znazoéno slozeni splatky hypateiho GOwru pii vySi Uveru 1 mil. K&, sazls

6 % a splatnosti 20 let a vySe splatelase.

Obrazek 7 SloZeni splatky hypoténiho Gvéru

SloZeni splitky hypotecniho (wéru

g 000 KE
7 000 KE
£ 000 KE
5000 KE
4000 KE -
3000 KE -
2000 KE -
1000 KE -

HE

u] 2 4 [+ 5] 10 12 14 16 18 20
Cas (v letech)

Odrok Wjisting

Splatka hypotaiho Uwru v prvnich letech obsahuje vyssi podil aroku Zinpodil
jistiny. S postupentasu a s poklesem hypotého Owru klesa i vySe urak a roste tak

vyse jistiny. Proto se hypatei Uwr splaci rychleji.
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Obrazek 8 Vyse splatky hypoténiho Gvéru v éase

Vyse splatky v case

8000 K&

7 000 KE

£ 000 K&

5000 KE

4000 ke

3000 HE

2000 KE

1000 K&

0 Ke

g . 10 12
Cas (v letech)

B Cistd spldtka O Dafiovs Gspors

Splatka hypoténiho GOwru postups roste, protoze klesa vySemaych odpdéta.

Splatka

je pevna po dobu, po kterou je sjednana pevna fixdize Urokové sazby. Potom sdize

menit. V piipadt progresivniho splaceni je nagatku splatky nizkd a po zme doby

fixace se zvysuje.

Obrazek 9 Realna hodnota splatky hypoténiho Uvéru

Redlna hodnota splatky

7 000 K&
£ 000 KE

5000 K&

1000 KE

OKE
a 2 4 G g 10 12 14 16 13 20

Cas (v letech)
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Realnéa splatka hypatgho Uwru zohlediuje inflaci. Diky ni realna splatka ému klesa.

Pokles splatky souvisi se snizovanim hodnotgpetivem inflace.

Hi dobke splatnosti 15 let bude vySe splatky 8 438 K toho splatka uroku bude na
pocatku steji vysoka, 5069 K (Grok se totiz péita z aktualniho dstatku). Na splatku
jistiny tak zbude 3370 K tj. 0 1 227 K vice neZ v fipadt splatnosti 20 let. NavySeni
splatky o pouhych 1 227&ma za nasledek, Ze doba splatnosti klesne o 5 let.

Uroky zaplacené z hypétgho Uvru je mozno odsist od zakladu dan Fakt, Ze
v prvnich letech se splacejigulevSim Uroky znamena, Zendaé odpdty jsou v prvnich

letech daleko vyznangjsi nez ke konci doby splatnosti.

Obrazek 10 Pokles hypoténiho Gvéru v ¢ase (vySe Géru 1 mil. K¢,
sazba 6 %, splatnost 20 let)

Vise hypotecniho tvéru v case

1 200 000 ke

1 000 000 ke

500 000 K&

£00 000 KE

Wyde duén

400 000 K&

200000 KE

N T T T T N A R R R
Caz (v letech)

VySe hypoténiho Uvru postups klesa. V prvnich letech splaceni klesa pomalu.

S pibyvajicim¢asem je pokles vySe & stale rychlejsi.

Po 5 letech splaceni hyp&ého avru méme splaceno pouze 15 % z hodnot§ruiv

pritom jsme v % doby splatnosti. Takto pomaly polgesegijemny a mé za nasledek:



52

» velké riziko fistu splatky p rastu urokove sazby st splatky je tim vySSicim
vySSi je vySe Gdru),

» stale velky zavazek, i kdyz uz hypéé uwer nékolik let splacime.

Po uplynuti doby fixace (1, 3, 5,...let) ma barnkavo zmnit Urokové sazby a klient
ma pravocast U¥ru (nebo i cely G#r) splatit. Tato moznost je pouze v okamzikuéamn
doby fixace. Kdybychom c#li Gvér splatit mimo toto obdobi, nevyhnuli bychom se
sankcim, které jsou s timto krokem spojefié.

Nestava seasto, Zze bychom gdekaré méli dostatek peéz na splaceni @vu. VétSinou
mame moznost vySsiipmy predpokladat (nap z prodeje bytu nebo péerym naspdenim
tkreba na stavebnim gfgmi). V tomto pipadt mazeme volit dobu fixace kratSieba 1 rok
a ¢ast Uvru tak splatime. Kdybychom dh penize pece jen #kolik mésiai dopredu, je
dopori&enim je ulozit, zhodnotit a teprve potonedgplatit.

NemoZznost splatit hypatei Uwr kdykoli je spiSe nepohodin&s; nez Ze by nam
piinaSela ®jaké finarkni ujmy. Je ieba byt péivi a planovat dofedu. Splaceni
hypote&niho Uwru neni tak jednoduché jako rfap stavebniho speni, kdy nizeme G¢r
splatit kdykoli a nemusime ani nic degu hlasit.

Zmena Urokové sazby znamena i @m splatky. Splatka fze bul’ vzrist nebo
klesnout. Je s tim spojenocité riziko, které podstupujeme. Nyni je situace ghenty
hypot&nich bank pijemn4, protoZze od roku 1999 klesly drokové sazld0 2% na

pramérne 6 %.

3.5 Zajisténi uvéru

Zakladni podminkou poskytnuti hypétého Uvru je jeho zajig&ini zastavnim pravem
k nemovitosti. Zastavovana nemovitosiza byt gimo objektem G¥ru (hypot&ni Owr je
cerpan na jeji koupi, vystavhti rekonstrukci) nebo to fize byt jinaci jiné (v zasta¥
muze byt i vice nemovitosti) nemovitosti (hyp@ie Uwr je ¢erpan jako netelovy, tedy
na cokoli) a musi se nachazet na UzE€Rj ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného

statu, tvéiciho Evropsky hospodsky prostor.

82 Nekteré bankyast&né splaceni hypotaiho Uvru umo#uji bez sankce.
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Zakonem je stanoveno, Ze bankézen poskytnout (& maximal® do vyse 70 %
zé&stavni hodnoty zastavené nemovitosti, tzn., Zemwusi byt zajign nemovitosti min. na
143 %. Pokud banky poskytuji &y do vysSi vySe, musi najit nahradni kryti nadonéhn
stanovenou vysi.

Na nemovitost, kterd ma slouzit pro z&jsthypot€niho Uvru, nesmi vaznout jiné
zastavni pravaeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava, kterymggsgn Uwr poskytnuty
nag. stavebni spitelnou za pedpokladu, Ze stavebni gfelna s pednostnim ptadim
svého zastavniho prava dala emitentovi HZLke #zeni zastavniho prava v dalsim
poradi gedchozi pisemny souhlas. V tomtéipact I1ze pro @ely kryti HZL zahrnout
pohledavku z hypot@iho Uvru maximalg ve vysi rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty
zastavené nemovitosti a pohledavkou zérav poskytnutého stavebni gfielnou.

Nemovitost musi byt v zastawela, banky neakceptuji mappolovinu domu. Na
nemovitosti také nesmi vaznout Zzadnéécné Kemeno branici uzivani.

Do zéastavy lze dat i rozestmou nemovitost, ktera je jako rozestas zapsana
v katastru nemovitosti a na nizgerpan u¥r. Stavbu Ize jako rozestawu stavbu zapsat
do katastru nemovitosti, pokud mé postaveno afefumo nadzemni podlazi.

Pokud je objekt Wvu a zastava totoZzna a jedna se o vystavbu, musivi§azdém
okamziku vyerpané penize z &w zajiStny nejmér na 143 %, to znamena, Ze banka
uvoliuje penize postugnpodle toho, jak roste cena nemovitostiaslédku jeji vystavby.

DalSim nastrojem zajiti, které banka vyZaduje, je vinkulace pejistzastavované
nemovitosti ve prosfth banky.

Banka w®kdy také niize poZadovat uz#éemi Zivotniho nebo w@ového poji&ni
Zadatele a vinkulaci tohoto pojisi opt ve prospch banky. Banka fize téz vyZzadovat
dalSi spoludluznikyi rucitele pro gipad, Ze by klient nebyl schopenéisplacet (nizka

bonita, nebo vy3sisk klienta).3*

3 Hypoteni zastavni listy (dale HZL) jsou dluhopisy vydagadmypoténimi bankami s cilem ziskat

finaneni prostedky na poskytovani hypdateich Uv¥ri. Jmenovitd hodnota a hodnota goného vynosu HZL
je plré kryta pohledavkami z hypateich Uwri. Profadné kryti jmenovité hodnoty hypdtech zastavnich
listt mohou byt pouzity pouze pohledavky z hygoieh Gvru, které nepevysuji 70 % ceny zastavenych
nemovitosti. Vedle instituttadného kryti funguje také tzv. nahradni kryti, owzhou byt jen vysoce likvidni
a bonitni prosedky (napiklad hotovost, statni dluhopisy nebo vklad¢NB).

34 <http://ww.prima-hypoteka.cz/content/view/26 7229
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3.5.1 Odhadni cena nemovitosti

Hodré chyb @ stanovovani ceny nemovitosti sélatim, Ze se dava rovnitko mezi
odhadni cenu nemovitosti a cenu, za kterou nemsivgdidime. V nabidkach realitnich
kancel&i nebo developerskych spotmsti se fedpoklada, Ze prodejni cena domu je rovna
cert odhadni a Ze bankaijgi nag. 90 % z ceny (jako by #&a paj¢it 90 % z ceny
pofizovaci).

Cena odhadni a cenatigovaci se obe@nnerovnaji. Odhadni cenaige byt bd’ vyssi
nebo nizsi.

Hi rekonstrukci rodinného domu nebdi stavid nastavby na rodinnyudn byvaji
néklady daleko niZ8i, nez je cena celého domuipagt nastavby ddvame do zastavy cely
rodinny chm, g@itom investujeme pouze do jelidsti. Hodnota domu {pd nastavbou)
muze byt nap 2 mil. K¢ a naklady na nastavbu 500 000. K/ tomto (optimistickém)
piipadt si mizeme [djcit od hypoténi banky celych 500 000& protoZze hodnota zastavy
je dostaténa.

Castji se v praxi vyskytuje pesimigtijsi pripad, kdy odhadni cena nemovitosti je
nizSi nez cena pzovaci. Tato situace nastava zejmétavgstavi® byt nebo rodinnych
domi. Nejwetsi rozdil vznika, kdyz postavime novigrd na mist, které je Spathdopravig
dostupné, kde je velka nez&stnanost, mala kodpchopna poptavkafipadré na mist
ekologicky zavadném. Takovyadh by si nikdo neckit koupit, proto odhadni (trzni) cena
je nizk&. Naklady na postaveni domu jsou vSak &teghstoji kdekoliv (s vyjimkou ceny
pozemku).

Stejny dm je mozZno postavit siznymi naklady (vySe ceny neni vzdy éma kvalit).
Odhadni cenaifiom bude stejna,tadim stavla firma drazsi nebo lejsi.

Hi koupi bytu si ¥tSinou nmizeme wéit, jaké bude jeho vybaveni, jaka bude koupelna,
podlahy nebo dvwe. Kdybychom ihned po dostav a edani bytu ctdi hledat kupce, asi
bychom ngli problém ho prodat za cenu, za kterou jsme jejdid Kupujici by radji
stejné penize investoval do stejného bytu, ktery matro vys a kde siivie sam vybrat
podlahu, obklady, dve, atd. To jsou dalSi logické argumenty,&se liSi cena pizovaci
a cena odhadni.

Jestlize si u developerské firmy najdeme nogidim, ktery stoji 2 mil. K a zjistime,
Ze je zajistno financovani az do 90 % z hodnoty nemovitostizeme si myslet, Ze nam
sta’i pouze 200 000 Kvlastnich prosedki a zbytek ziskame od hypoté banky. Tento

postup nas vSak dovedeéefd néeSitelny problém, protoZze nebudeme mit dostatekzpen
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k tomu, abychom si byt koupili. Hypotéka nepokrgtiebnych 1,8 mil. K a nam budou
chyket prostedky.

Hi planovani vysSe hypotaiho Uwru si musime nechat rezervu pridpad, Ze by vySe
odhadu nebyla takova, jakou pethiujeme. B niz§im odhadu bude nizSi i vySecay, proto
potrebujeme vice vlastnich finamich prostedki.

V pipadt, Ze banka odhadne nemovitost misto na 2 mil.pkuze na 1,75 mil. &
budeme pdebovat 33 % vlastnich prdstki (pokud banka {¢i 90 % z ceny
nemovitosti). Pokud {j¢i pouze 70 %, budeme pebovat dokonce skoro 50 % vlastnich

prostedki *° (viz tabulka nize).

Tabulka 13 VySe potebnych pros¥edki pri niz§im odhadu ceny nemovitosti

Porizovaci cena nemovitosti — 2 mil. K

Odhadni cena

emovitost VysSe Uwru Objem vlastni hotovosti

% z odhadu (K€) (K&) % z ceny

2 000 000 K 70 % 1 400 000 K 600 000 K 30 %

1 800 000 k& 70 % 1 260 000 K 740 000 K 37 %

1 500 000 K 70 % 1 050 000 K 950 000 K 48 %

2 000 000 K 90 % 1 800 000 K 200 000 K 10 %

1 800 000 K 90 % 1 620 000 K 380 000 K 19 %

1 500 000 k& 90 % 1 350 000 K 650 000 K 33 %

Red pa@atkem financovani jer¢ba mit pedstavu, jaka je asi cena nemovitosti. Proto
je vhodné se poradit £kym, kdo ma zkuSenosti s cenami nemovitosti v darggionu
(odhadce, poradce v oblasti hypoték). Jistotu v8éaknebudeme, protoze hypdité banka
muze odhad zmnit. Jedinou jistotou je ponechani sijaké rezervy, aby bylo mozné

vypadek kryt z rezerv.

% Vlastni prostedky nemuseji byt skute¢ viastnimi prosiedky klienta. Mize se jednat ndpo Uwry

ze stavebniho speni, které se zajisti &iteli.
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3.6 Bonita klienta

Logika hodnoceni klientovy schopnosti splgeeypoté&ni bankou posuzovana velice
podobré jako u stavebnich spitelen. Banka chce mit co mozna r$i jistotu, Ze klient
bude mit dostate¢ velké gijmy, ze kterych bude hradit vSechny splatky.

Banka porovna ifjmy klienta s jeho splatkami a dalSimi zavazky.raf@ bude
poZadovat, aby klientovi zbylo dost @znna Zivobyti a aby istala gjaka finargéni
rezerva. Dost p&z na Zivobyti ¥tSinou znamena &kolikanasobek Zivotniho minima.
Rezerva v tkterych gipadech znamené na@5 % ze splatky.

Kromé toho, Ze banka bude zkoumat, jestli ma klient p&ceni dlouhodobého
zéavazku, i klient se musi rozhodnout, jestli bude pj zavazek unosny, tzn. musi si

naplanovat rodinny rozget a zvazit, jestli na sebe dlouhodoby zavazek brat

Nasledujici kapitola bude éwovana dalSim, mén castym formam financovani

nemovitosti a potazmo bydleni.
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4 OSTATNI MOZNOSTI FINANCOVANI BYDLENI

V predchozich kapitolach byl émovan prostor moznostem financovani bydleni
prostednictvim stavebniho sfeni a hypoténich Owra. Tyto formy jsou spolu s viastnimi
prostedky hlavnim zdrojem financovani bydleni. Pomochrse financuje bydleniiadu
desitek miliard korun kng.

Objevuji se vSak i jiné nabidky, které se vahazi tvét jako vyhodrjsi, lepsi
a levrgjSi. V této praci neni prostogrovat se vSem moznym nabidkam, neéled to, Ze
neni mozné prozkoumat tuto oblast do detailu aonad stale dalSi moznostiilpyvaji
a pibyvat budou.

Situace je zde podobna jako v oblasti investie se ¥tSinou popisuji ,standardni®
moznosti investovani prasdnictvim fond, bank, investinich spolénosti a podobh
VétSinou se jedna o instituce &akou statni regulaci, opirajici se o zakonyasto
i s pojisenim vkladi. Dale je upozatovano na to, aby se klient vzégdre rozmyslel, nez
nékam vloZi penize a aby dbal na omezeni rizik kraghisiuSné investni prilezitosti.
Pozornost j&asto ¥novana ,standardnim* trznim rizikn vykywva trzni hodnoty a jiz neni
upozomnovano na kreditni riziko nabizenych inveésich gilezitosti. Chybi zawteni na
nabidky kampetiek a jinych instituci, které nabizeji nerealné \synoObecn je
doporiena maximalni obégatnost.

V oblasti bydleni je to podobné. Pozornostebmehovana bznym nabidkdm ((&ry
bank a stavebnich sfielen), netradini nabidky budou popsany pouze ohkecn

a s varovanim pro maximalni olsetnost.

4.1 Leasing nemovitost®
Leasingova spateost koupi nemovitost do svého majetku a klientpvipouze
pronajme. Klient plati leasingove splatky a pditér dok (nag. po 20 letech) iejde

nemovitost do majetku klienta.

% Jedna se o leasing nemovitosti pro vlastni bydighkoli pro podnikatelské dely, kde je situace

N

slozijsi, protoZze bychom museli zohlednéetni a daové otazky.
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Leasing nemovitosti taleSi stejny problém jako hypetd Uwr. Klient neméa dostatek
vlastnich prosedki, proto se pdebuje penize dkde mijcit, pak mize bydlet. Rjcené
penize se musi saniepr¢ splacet. Hypotéka a leasing tak vypadaji skoroziwt Fxi
volbg, kterou moznost updnostnit, bude dité hrat roli cena, kterou klient celkem zaplati.

DalSim rozdilem mezi leasingem afipenim nemovitosti na @v je, Ze v pipac
koupe nemovitosti pomoci Wru jsme ihned vlastnici nemovitosti. Mdme na niesic
zastavni pravo, takZze naSe vlastni prava jsou amaezale jsme vlastnici. \fipac
leasingu je vlastnikem leasingova spalest. Je ieba tedy zkoumat, jestli je tato
spole&nost divéryhodnym partnerem a jestli nebude mitiispch 10 nebo 20 leteclkkjake
finanéni problémy. Pokud by se dostala do nesnazi, pakstni nemovitost, ve které

bydlime a kterou splacime.

4.2 Druzstevni financovani®’

Na trhu se objevila také moznost vstoupit dazstva a s jeho pomoci financovat koupi
rodinného domu. Nabidka bylacena pro ty zdjemce, kienengli dostatek vlastnich
prostedki a potebovali rychle bydlet. Ti vstoupili do druzstva fgime s dalSimi klienty,
zaplatili ¢ast prostedkh z vlastnich zdrdj a zbytek prosedki si pijcili od druzstva.
Druzstvu postuph splaceli suj dluh a po wité dok® (nag. po 15 letech) byl byt nebo
dim jejich. Tato mozZnost se vyuZivala spiSe v mirtyldsly nebyly takové moZznosti
hypote&niho Uvrovani jako v sotasnosti.

Druzstvo samdejmé nentlo dostatek vlastnich prdstlki, proto si muselo brat éw
u banky. Splatky zajenictak slouzily pro splaceni tohoto & bance a druzstvo tak bylo
jakymsi prostednikem mezi klienty a bankou.

Vyhodou této kombinace bylo dalekbj@mngjSi prokazovani f)jmu. Zatimco u banky
klient musi ,geswdcit” banku, Ze bude splacet hypdété Over, u druzstevniho financovani
se zadné prokazovani pro¢ddemuselo. Klient slozil dostate vysokou zalohu, tim byl
motivovan kiadné platebni morélce. Neplaceni by znamenalo vigtlkdeni sankce a

v kone&ném disledku i ztratu bydleni. Na bydleni tak dosahij ktefi sice mohou splacet,

37 Jedna se o leasing nemovitosti pro vlastni bydighkoli pro podnikatelské dgly, kde je situace

N

slozijsi, protoZze bychom museli zohlednéetni a daové otazky.
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ale nejsou schopni své&ipny prokazat. Do této klientely gatzejména ti, ktd maji

piijmy, ale nemaji nap pracovni smlouvu.

4.3 Cena pijcenych peréz
Stavebni sgeni a hypoténi Uwry jsou statem podporované, tudiz se dékavat, Ze
budou pro klienty vyhodné. Asiéiko bychom hledali jinou moZnost, ktera bude pro

klienty vyhodrjSi, a fitom nebude vyuzivat Zadnou ze statnich dotaci.

Stavebni sp@ni a hypoténi uwry maji levné zdroje per. Hypoté&ni zastavni listy
budou pro hypotai banku levijSi nez podnikatelské éry pro leasingovou spataost
nebo pro druzstvo. Nizké naklady na zisk zilqmjo hypoténi banku jsou dany mimo
jiné i osvobozenim hypataich zastavnich ligtod dag z prijmu. Navic banka ziskava
kapital @gimo od investat, kdezZto leasingova spdéleost nebo druzstvo si haijguje od
banky, kterd ho ma z jinychidod.

Stavebni spigtelny a hypoténi banky, stej& jako leasingové spaiaosti a druzstva,

potrebuji pokryt své naklady a tkibzisk. Je otdzkou efektivity fungovani, kter&ehto

instituci ma nizsi naklady. Pro banky a stavebritisgny hovdi vySSi objemy
obchod, tudiZ aspory z rozsahu. Neda se vSak jednwgni#ci, kdo bude v tomto bad
levngjsi.

Zminované instituce zabyvajici se financovanim bydf@téi klientovi a klient musi

penize splacet. Vifpadt stavebnich sgdelen a hypoténich bank ma moznost ottt

aroky od zékladu dana tak usef. V nékterych specifickych fipadech ma narok jest
na dalSi statni podpory. \tipact leasingu a druzstevniho financovani na tyto pogpor
mit narok nebude.

Stavebni sgeni a hypotéeni Gwry jsou pravdpodobré levrgjSi nez jiné formy
financovani, protoZze maji statni podpory. Bankyperitelny maji levné finaéni zdroje,
cesta petz od ,vkladatel” po klienta je kratSi a vysledné splatky jsou daiioe.

Neda se sice s jistotou tvrdit, Ze tento pogtiati ve 100 % ippadi, ale I1ze doporiit,
aby se klient snazil vSechny nabidky financovamwildanyi posuzovat timto Zgobem.

DalSim doportenim je zandit se na pravni strdnkuéei a na snahu mit co mozna
nej\etsi jistotu, Ze nabizeny systém je stabilni a h&m nejsou rizika, ktera by mohla mit

negativni dopad.
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4.4 Losovani o nemovitost

Existuji varianty, kdy klienti zaloZi sdruZzekam postup& vSichni spdi. V okamziku,
kdy je naspteno dostatek pém, je vylosovan jeden z nich a ten bude bydletovitb
systému je poukazovano na to, Ze se jedna o rgcluestu, nez kdyby si kazdy z nichatht
koupit nemovitost nap za 1,8 mil. K a kazdy nisic si odlozit stranou 10 000¢K
nemovitost by il az za 15 let. Pokud se klienti sdruzi a budounamovitost spiit
spole&ng, maze po kratké dabbydlet prvni z nich, potom dalSi a tak dale. Tkahg bude
mit nejwtSi smilu bude bydlet fesré v okamzik, kdy by si na bydleni nagpsam.

Systém pamatuje i na to, Ze ceny nemovito&tise rostou, proto jéeba, aby posledni
dostal vice pefz nez ten prvni. Jedintak se zarti, Ze po 15 letech bude mit stejnou
(stejre hodnotnou) nemovitost.

Systém vypadaidhysind a nepéistrelné. Navic misobi velice libi¢, protoze je zajemci
piedstaven pouze z gebného Uhlu pohledu. Tomuto systému se da ale nwgkegout.
Nap. klient dogredu nevi, kdy bude bydlet.®e bydlet ihned nebo az za 15 let. Nppck
hypote&niho Uvru je mozné termin bydleni planovat dalekegpeji (v okamziku, kdy
potrebujeme bydlet, budenderpat hypoténi Owr).

DalSi velkou nevyhodou je cena tohoto bydl€dly system velice prodraZzuje systém
prodeje. Prodava se pomoci multi-level marketif§ento systém velice vyhodny pro ty,
kteff jsou na $pici multi-levelové pyramidy? Samozejms to musi gkdo zaplatit, proto
jsou se systémem spojeny vysoké poplatky, kterdag/buji kolem 30 % z gsicni
placené&tastky. V uvadném gipact (spaeni na dm za 1,8 mil. K) by to bylo ges 3000
K¢ mesicné. Naklady bank rozhodmejsou takto vysokeé.

Protoze ceny nemovitosti rostou, rostowsiimi platby (a s tim i poplatky). Dégdu
nemizeme tusit, kolik celkay zaplatime. Msicni platba na p&tku (nap. 10 000 K)

bude naitstat. Ve smlou¥ je sice uvedeno, Ze s@stka bude zvySovat o inflaci, ktera

3 Multi-level marketing (zkracenMLM) je forma gimého prodeje . Bkdy také sfovy marketing.

39 Zakladni charakteristikou kazdého pyramidovéhsiéyu je fakt, Ze penize jednoduse plynouivzh

ru od poslednihélankutetizce sndrem k zakladajicimidlanku (jedna osoba nebo velmi Uzka skupina osob).
V nejhorsi situaci se ocitaji ti, kigsou viettzci na konci. Ti, kt# pristoupili do schématu posledni, obvykle

uz nejsou schopni ziskavat dalsi zajemce.
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zohledhuje naitist cen nemovitosti, ale skute navySeni s mirou inflace nema nic
spole&ného. Naiist je daleko vySSsi.

Je je&t mnoho dalSich iodi, prad tento systém nelze dopeiu Kazdy by ngl
peslivé zvazit, jestli danou moznost vyuZitnikoli a nengl by se spoléhatipzvazovani

pouze na informace@dané zastupcéthto spolénosti.

4.5 Vlastni hotovost

Pokud mame vlastni hotovost, pak se jedngjedmdussi zfisob, jak financovat své
bydleni. | v takovém ippadt stoji za zvazeni, jestli ji opravdu pouzit (vizastedujici

pripady a jejichiesSeni).

1. Pravnik postavil dm za 2,5 mil. K VSechny penize investoval z vlastniho a nebral
si zadny G#r. Pl roku po postaveni domu si éhporidit auto na leasing.

2. Podnikatel zvazuje, zda pouZije #pthé penize na koupi domu nebo jestli si¢fiad
vezme hypotai Owr a uSetené penize pouzije v podnikani, kde je dokazeevdbibe
zhodnotit. *° Dalsi moZnosti je vzit si od bankyétina podnikani a z tohoto &
financovat otekeni dalSiho obchodu.

3. “Spekulant* ma 2 mil. K a chce koupit byt pravza tutocastku. Bd’ vSechny penize
investuje do bytu a nebude mit Zadné dluhy, aleZadiné penize pro investice do
kapitdlového trhu, anebo za koupi bytu utrati jenbmmil. K& a druhy si gjc¢i. Zbude mu
tak 1 mil. K* na investici do akcii a dluhopisTyto penize mu budou Vdvat a vynosy
pouzije na splaceni hypatgho Gvru.

4. Mladi manzelé pouziji vSechny své penizestavly rodinného domu. ProtoZe to
nestai, na zbytek si vezmou malou hypotéku. Uvazujizeakudou mit malé ény a tedy

je rychle splati. Po dostavbdomu nemaji mnoho pé&n na zd@izeni, proto jim hodh
dlouho trva, nez @m vybavi. DalSi moznosti je /dit si spotebitelsky Ur na nabytek

a dalSi vybaveni.

40 nag. investuje do ote'eni dal$iho obchodu
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Ad 1) Pravnik kupuje auto na leasing. Cena leasinguicjes vysSi nez cena hypai@ho
avéru. Kdyby si paéidil na dim hypoténi Owr a uSetl vlastni hotovost, mohl si auto
koupit za svoje penize a neplatit drahy leasingtdMieasingu by splacel hypote Owr,
navic by si od&tal zaplacené uroky z davého zakladu. Hypotéka by prajnbyla

levrgjsi. +

Ad 2) 1 podnikatel by se #h rozhodovat podle ceny @ri. Urcité bude levijSi paidit si
hypot&ni 0wr a na podnik&ni pouzit vlastni penize nez vlagemize pouZzit na koupi
domu a podnikani financovat &rem od banky. # rozhodovani by nesh zapomenout na
riziko investovanych pez. Vlastni podnikani je jednou z nejrizikg$ich investic
(rizikovejSi nez investice do obligaich nebo akciovych fori. Predpoklada, Ze investice
se mnohonasolnvrati, ale neni to jisté. Také seibe stat, Ze se nevratibec. Pak by
bylo lepSi se do tohoto podnikani nepeustaky vysledek bude mit neni jisté. Kdybychom
ho znali dopedu, bylo by to hodhjednoduché. #sto i tady by bylo dobré mit na p&mn

I pesimistttéjSi scénée.

Ad 3) ,Spekulant” doufa, Ze mu investované peniziegsou takovy vynos, ktery sfana
pokryti naklad spojenych s hypotékou. Dlouhodoby vynos akcii @gypuje kolem 10 %
rocné. Hypote&ni uwr bude mit Udrokovou sazbu kolem 6 %c¢m& Po odeéteni
zaplacenych urak z daiového zékladu bude urok jé& nico nizsi, gkde kolem 4,5 %
p.a. Rozdil mezi vynosem z akcii a nakladem na&r gg cca 55 % mné. To [i
milionovém U¥ru dava zisk 55 000 Kv 1. roce. Je ale p@tba pditat s utitym rizikem.
Takto dolse to také nemusi dopadnout. Akcie opravdu dlouhddobpimeéru vydlavaly
kolem 10 % rong, ale neznamena to, ze ¥Waly 10 % kazdy rok. Klidé se také mize
stat, Ze proéaji 30 % za rok. Navic se z portfolia budou musdtrat penize na zaplaceni
splatek U¢ru. DalSi rok nize dojit k dalSimu poklesu a&pse budou muset vybrat penize
na splatky ugru. Po 2 nebo 3 letech z portfolia zbude tak m@oip Ze nam nestana

splaceni hypotéky a skéime s velkou ztrdtou. Spekulantovi se neda jednoena

4 Umyslrg je pouzivano slovo Jewsi“ nez ,vyhodrijsi“. Cena se da vyjd&d (nag. Grokovou

sazbou). Vyhodnost je subjektivni. Sdm si musi ity&dlik starosti je spojeno s jakym &rem nebo kolik

volnosti mu ktery Ggr nabizi.
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doporuit, aby si bral Gir a svoje penize investoval. Tento postup by bgklegny pouze

kdyby mu galo Sgsti.

Ad 4) Mladi manZelé jsou v podobné situaci jako pravidkdou si brat drahé éwy
(drazsi nez hypotéka) misto toho, aby si poneckigkée vlastni penize v rezeéra na dm

cerpali hypoteéni 0wer. Jimi zvolen&eSeni je drazsi.

Hi rozhodovani, jestli pouZzit vlastni penize, neppdtesni Gwr, hraje velice dlezitou
roli cena jednotlivych zdréj Hypoteni Gwsr *% pati k tm nejlevigjsim, proto bychom se
meéli snazit vyuzivat prav tento levny G¢r misto pouziti jinych (drazSich) forem
financovani.

Cena je samégjmé pouze jeden z paramétrpodle kterého se rozhodujen@asto

vSak paii k ttm dilezitym.

Dale bude popisovano, jak s&iucena hypotgniho Ovru a jak se da \slit uspora.
Budeme-li ¥dét o kolik draZsi je spotbitelsky O¢r nebo leasing nez @w hypoteni,
bude se nam Iépe rozhodovat o pouzitych zdrojidylk pravnik nebo mladi manzelé

z naSeho fikladu wdéli kolik prodélaji, asi by se rozhodli jinak).

4.6 Netrzni Gvéry (avéry v rodin )

Pro Uplnost tématu jéeba zminit i netrzni mozZnosti, coZz jsowwv ramci rodiny,
znamych, zarstnavatel, spolki a podobr. Nejsou zcela typické, ale mnoha lidem
pomohly k bydleni a bez nich by se jéakio obesli.

Tato oblast je pochopiteltvelmi individualni, proto neni mozné se ji detailgnovat.
Zéalezi zde na konkrétni situaci kazdéthmveka. Resto je teba upozornit nagkolik véci,
které je dobré brat v Uvahu, pokud se budeme tmatnosti zabyvat.

Hypot&ni uwry (a Uwry ze stavebniho speni) maji dlouhou dobu splatnosti, coz
s sebou nese nizkou splatkwiu Od gibuznych nebo znamych sétéinou nenizeme

puj¢it na dobu 20 let a postupiim penize splacet jako bance. Na druhou straijtkp na

42 Pro Gw¢ry ze stavebniho speni plati totéz, co pro hypate Uvry.
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rok nas ¥tsSinou nezachrani, protoze za tak kratkou dobuefitihneme splatit. Proto
u pajcek od znamych je vhodné zvazit, jestli budeme sehppnize ¥as vratit. Musime
pocitat s tim, Ze splatka & bude vysSi nez u hypotéky.

Rij¢cky od znamych jsou zpravidla beztn@. To je vyhodné, protoze uSete za
placeni urok bance. Diky bezutmosti si také mizeme splatku ru spa@itat velice
jednoduse. Je to objem & déleno p@tem nesial (kdyZ si nap. paj¢ime 100 000 K,
bude ngsicni splatka pi splatnosti 5 let 1 667 &.

Vysokda splatka bude n@emna v okamziku, kdy pouzijemeijpku od znamych jako
doplrék dalSich Uéra. Kdyz si nap. pajcime 200 000 K od znamych, 300 000 Kod
stavebni spiitelny a 800 000 K od hypoténi banky, pak budeme muset krdsplatek
bance a stavebni gfieIn¢ splacet fjcku znamym a rize to byt pro nas rozpet nejvyssi

polozka.

Jinou moZnosti vyuZziti taktogenych prostedki je pouze peklenuti utité kratkeé
doby, nap. do vyizeni hypoténiho Gwru nebo do fidéleni Uwru ze stavebniho speni,
piipadré do doby prodeje stavajiciho bytu. Vyhodou je samjo®x daleko jednodussi
vyfizeni a samdejnme se po nas nikdo nebude chtiteni a prokazovanirpma.

Tato oblast fekraiuje finartni poradenstvi a zde si musime sami zvazit a raatadl
jestli vyuzijeme gjaké podobné nabidky. Je dost lidi, tktei nechgji pajcovat penize
u svych blizkych, protoze se boji zhorSeni vizttah

Obecn nelze doportit vyuziti takové moznosti (pokud existuje), alee g alespa

zvazit.



65

5 VLASTNOSTI UV ERU

Uwry, & uz se jedna o stavebni $eoi nebo o hypotai Uwry, maji mnoho
spole&nych vlastnosti. Bkteré z nich se daji dokonce zobecnit na veSkeroblgmatiku
avérovani. Proto se nasledujici kapitoly budou zabyvablémy, se kterymi se setkavame,
pokud vyuZivAme Gry. VétSinou se jedna o vSeobécplatné principy, které plati bez

ohledu na vysi inflace, arokovych sazeb neksiu mezd.

5.1 Uvéry a inflace
Inflace je ekonomicky jev, ktery ozhge vSeobecnylist cenové hladiny, neboli snizeni
kupni ceny petz. Op&nym jevem Kk inflaci je deflace — tedy pokles cendiadiny,

zatimco dezinflace je snizovani miry inflace (tizpii dezinflaci cenova hladina roste).

5.1.1 Inflace a rist cen

V pripact Owera vySe uvedené ale vzdy neplati. V tomidppd ndm naopak inflace
muze pomoci snizit naklady. Systém funguje nasledovn

Vlivem inflace tak rostou nejen ceny zboZzg akrové se znehodnocuje cena pen
Dnes si za 1 000 Kmtzeme koupit vice, nez si budeme moci koupit zd.5 le

ZvykKli jsme si bat se inflace, pokud chcemaipe spéit. KdyZ dnes uloZime 1 000K
do banky a banka nam nabidne 1,5 % fiyelypada to, Ze vydame. Neni to mnoho, ale
za rok budeme mit vice p&nnez nyni. Jestli si za rok po vygaeni vkladu budeme moci
koupit vice nebo ménnez nyni, bude zalezet na pohybu cen. Jestli o@wgrostou,
opravdu si koupime vice. Jestlize vzrostourna® %, budeme si moci koupit n#én

Hi podpisu U¥rové smlouvy se fizeme bat, jestli budeme mit vZzdy dost gena
splaceni G¥ru, protoZze z naSehdipnu se musime uZivit a navic splacet hypotaiwr.
NaSe Zivotni naklady porostou (vlivem inflace),ratp se ptame, zda budeme tedy mit na

splaceni v budoucnu.
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5.1.2 Rist splatek

DalSi obavu o splacenidu nam pinasi pokles podpor d@st splatky G¥ru. Uvazujme
daioveé odpdty. Na pa@&atku splacime velky objem uUrbkproto je vySe deovych odpdéta
maximalni. S postupnym splaceniméry objem arok klesa a vysSe davych odpdti
také. Vysledna splatka tak roste.

Krome toho, Ze nam porostou vydaje (vlivem inflace),qsbe nam zarowei splatka.
Otazky jsou: Neni protéerpani a splaceni ém moc rizikové? Budeme mit na splatky i za
10 nebo 20 let?

5.1.3 Inflace nam pomaha

Zni to jako omyl. VZzdy komu inflace kdy pomohla? Asi s tim nemame zkusgno
protoZe jsme se na ni divali z hledisk&itele, tedy toho, kdo uklada penize. Po jejich
zpstném vyplaceni se musi od v3ech #igktipsanych Grok) odeiist mira inflaceCim je
vySSi, tim mé& nam reala zbude.

V pipac cerpani a splaceni ém jsme na druhé stran Neukladame penize, ale
pujéujeme si je. Ten, kdo si vlagtn nas uklada penize, je banka. NaSe role s&mijyn
proto se mni i pohled na inflaci. Nyni nam inflace nevadiptoZecim je vySSi, tim mén
platime.

Splatka Gg&ru 1 000 K meésicné pred 10 lety nebylatbec mala. Nynéini stale 1 000
K¢ mesicng, ale jeji vySe je tégit smeSna (v porovnani s tim, jaka byla kdysi). Seejak
dnesni splatka @u 1 000 K se nam za 10 let bude zdat daleko nizSi.

Castku 1 000 K vydklame za 10 let snadj nez dnes (alespodoufejme). Také to, co
jsme si dnes koupili za cely &v bude za 10 let vypadat jako velice dobra kougwotoze

dana ¥c bude pravépodobré daleko drazsi.
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Obrazek 11 Porovnani realné a nominalni vyse splagkhypotetniho uvéru*

8000 K
T 000 KE
G 000 K
5 000 K&

=
2 4 000 K

@
3000 KE
2000 KE
1000 KE
K T T T I T T T T T T T I T T T T T T T I T T T T T TT

- - = = = — — T

Gas (v letech)

e

I—O—Hmnmélnl hodnola splatky —S=—Redlna hodnola splmkyl

*vySe Gvru 1 mil. K&, Urokova sazba 6 % , splatnost 20 let, vySedefa% p.a.

To, co jsme intuitivé citili, je presré obsazeno v grafu. Inflace nam opravdu pomaha,
protoZe realna hodnota splatkycase klesa. Nominalni splatka (kolik platimeésiing
bance) roste. To je dano poklesem podpor. Ale éldtrinota splatky klesa. Vliv inflace je

siln¢jSi nez fist splatky U¥ru.

V grafu pa&itame s inflaci 2 % a s tavymi odp@ty. Kdyby:
« byla inflace vy3si, byl by pokles splatky vyrapai,
+ byla inflace pouze 1 % p.a., splatka by &meklesala — pokles realné hodnoty
splatky vlivem inflace by byl eliminovan pokkm podpor,
« byla inflace nulova, byla by realna splatka stejpsoka jako splatka nominalni,
« nebylo mozné uplatnit davé odpdaty, byla by splatka vysSi, ale jiz by nerostla —

jakékoli inflace by splatku sniZzovala.

V naSem fipact se dostavame se splatkou iv@dnich cca 6 000 Kna konénych
4 800 K. To je pokles splatky asi 0 19 %. VySe poklesdigkutabilni. VSe zalezi na tom,
jaka bude inflace viistich 20 letech. Nedokazeme spoleh|iedpowdét inflaci v pristim
roce, natoz za 20 let. Neni protaleFité, kolik budetinit splatka na konci doby splatnosti,
ale je dilezité, Ze nam inflace paiie, protoze splatku snizi. Proto n&daau se nam bude

avér splacet nejobtizji, s postupentasu by to milo jit stale [épe a lépe.
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5.2 Uvéry a rast mezd
Rist @ijmt bude mit samdejmé pozitivni dopad na splaceni &ni. VySSi gijmy
znamenaji, Zze vySe splatky nenic¢v nim tak vysoka acini stale menSicast naSich

rodinnych rozpétu.

5.2.1 Rist mezd — pomoc pi splaceni U¥ra

Dopad iistu @ijmu a inflace na splaceni & bude ukazano na konkrétnirikbadu.
Budeme uvazovat hypatei awr 1 mil. korun, splatnost 20 let, urokovou sazb@66
inflaci 2 % p.a. airst mezd 5 % p.a.

V naésledujicim grafu je zobrazetiigad, jak se z#ni jednotlivé sotdsti naSeho
rodinného rozp&u po ti letech. Splatka hypotaiho Uwru bude 7 164 Kjak dnes, tak
za 5 let. Jeji vySe seé&mit nebude, pokud se po 5 letech nebudmitrvySe Urokovych
sazeb u hypot@iho Gweru.

Naklady na Zivobyti (jidlo, bydleni, sluzbydieani, domacnost, cestovani,...) jsou
v naSem fkladu 15 000 K mesicné. Za 5 let vzrostou stejnjako inflace, ktera pro nas
piiklad ¢ini 2 % rané. Za 5 let tedy budou néklady na zZivolytiit 16 561 K (budou cca
0 10 % vyssi).

Obrazek 12 Dopad kstu pFijmi a inflace na splaceni Géru*

35 000 K&

30 000 K&

25 000 KE
20 000 K& A

15 000 KE
10 000 KE 1

5000 K&

0 Ke T
Dnes Zablet

O Splétka Gvéru BN4klady na Zivobyti [0 Rozdil pfijmi a vdaji

*pro hypote’ni Gwr 1 mil. K¢, splatnost 20 let, trokovou sazbu 6 %, inflaci % a st

mezd 5 % p.a.
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Hijmy jsou v naSemifkladu na poatku ve vysi 25 000 Kmesicné. Za 5 let vzrostou
stejré jako paiimérné @ijmy. Pokud to bude 5 % &o¢, bude jejich vySe za 5 Iginit
31 907 K.

Rijmy vzrostly celkem vyrazh zatimco vydaje na Zivobyti stouply pouze mairn
Naklady na splaceni hyp@@ho Uvru nevzrostly ubec. To vS8e znamena, Ze nam z nasi
vyplaty zbude vice peéa. Dnes nam po pokryti nakkada Zivobyti a splatek éw zbude
jenom 2 836 K, kdezto za 5 let by nam zbylo 8 182, Kedy asiitikrat vice.

Uvedeny fiklad paital s fistem mezd 5 % tmé. Ekonomicky nize byt totocislo
opodstatting, ale co kdyz porostou mzdy pomaleji? Co kdyichepist bude pouze

srovnatelny s inflaci?

Tabulka 14 Vliv rizného nistu mezd na rodinny rozp@&et

Dnes Za ¥t let
Rist mezd
0% 1% 2% 3% 5%
Prijmy 25000 K 25000 K 26275K 27602K 28982K 31907 K
Splatka G¥ru 7164 K 7164 K 7164 K 7164 K 7164 K 7164 K
Naklady na zivobyti 15 000 K 16561 K 16561 K 16561K 16561K 16561 K
Rozdil gijm: a vydaii 2836 K 1274 K& 2550 K 3876 K 5256 K 8182 K

i 5 % ristu mezd, jak bylo uv&do doposud, je situace samgmg velice fizniva.
Ale i v piipack, Ze fist mezd bude nizsi, nebude se dostavat rodinnypéerzpo problém.
| pfi rastu o pouhé 1 % nehrozi, Ze bychom na splatkieruavnentli.
Jednoprocentniist mezd je dokonce niZSi, nez kotiki inflace. V realném vyja@ni by
nas pijem poklesl. Ani v tomto pesimistickéntipad se nedostavame do problkénde to
dano tim, Ze vySe splatky neroste. Rostou pouzeajeytha Zivobyti a ty tud cca polovinu
rodinného rozp&u. Jejich vzestup je pokrytastem g@ijmu, i kdyZz tento ist je

(procentudla vyjadieno) nizsi.
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Jediny pipad, kdy dochazi k problém v rozp@tu (rozdil gijmua a vydaji klesa),
nastava i nulovém fistu mezd. V tomtoifpact tu neni nic, co by dok&zalo kompenzovat
rast naklad na Zivobyti

VySe uvedené potvrzuje, Ze nam inflacésgbi problémy pouze viipac, kdyZz nam
vibec neporostou mzdy. Inflace by zvySila nakladyzive@byti a my bychom se museli
uskromnit. Jestlize nam porostou mzdy alésfpochu (v naSemifpact o 1 %), nebudeme
se muset uskronovat a nizeme kryt stoupajici naklady na zivobyti. | mirdgtrmzdy ve
vySi inflace pro nas znamend zlepSeni situace. Rieeshosti pravdpodobré porostou
mzdy vice nez jenom o inflaci (dojde k realnérastu mezd).

To vSe vede k optimistickému zay, Ze v naSem rodinném rozpo snad zbude

dostatek prosedki pro splaceni Grt i po rekolika letech.
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6 KOMBINACE PRODUKT U

Jeden produkt neumi v solintegrovat vSechny vyhody, které firau trh nabizi.
Kazdy z produki ma jiné vyhody, zejména v oblasti statnich podgosituace pestra a
vyhod je vice. Nkteré produkty, jako jef¢ba stavebni speni, maji statni podpory, proto
jsou vyhodné na speni. Jiné produkty v seélzahrnuji funkci pojidni, proto je vyhodné

pouzit je pro snizeni rizik, kterd mohou ohroZijgm Zadatele.

6.1 Hypoteéni Gvér a stavebni spdieni
Z vySe uvéghych divoda se vyuZivajiizné kombinace jednotlivych produkikteré se
mohou velice vyhodhdophovat. Nutnou podminkou je jejich spravné pouziizéNoudou

popsany dkteré vyhody a uvedenyiglady a kombinace.

6.1.1 Vyhody stavebniho spéeni
Stavebni sgeni je produkt, ktery ma své velké vyhody:
1. Je to vhodny produkt na demi a nabizi zajimavy vynos. Efektivni arok jébpzné

6 % p.a. Toho dosahneme diky statnim podporang keeke stavebnimu seai vazi.

2. Ma nizkou urokovou sazbu, ktera je navic znamgxjipodpisu smlouvy o stavebnim

spdeni. Jiz dnes vime, za kolik budeme mignivag. za 5 let.

Téchto vyhod se da dob vyuzit pra¥ pri kombinaci stavebniho speni a hypoténiho

Uveéru.

6.1.2 Zajimavy vynos

Hypot&ni Owr je ponerné levny U\r, jehoz urokové sazby se pohybuji kolem 6 % p.a.
Navic wtSinou mame moznost flavych odpdtut, takZze vysledné zatizeni je j©3tiZsi.
Pravd@podobré se dostaneme pod 6 %&ng. To je pod efektivni Urok stavebniho gpii.

To vede k nasledujicim mySlenkam:
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* vyuZzijme levny hypoténi Uwr, nesgchejme s jeho splacenim a zarove

* spdme ve stavebnim speni s vy$Sim vynosem.

Diky statni podpe ve stavebnim speni dosahneme zajimavych vydodProtoze

budeme mit nizSi naklady na splaceni hygteo Uvru nez budou vynosy ze stavebniho

spdeni, vydlame.

6.1.3 Zaruéeny levny Uwr

Druhy divod pro pouziti kombinace hypotéky a stavebniharesgioje ve vyhodnosti
avéria ze stavebniho speni. U hypoténiho Uvru mame jistotu Urokové sazby pouze na
urcitou dobu, podle volby fixace. Po této @obam bude nabidnuta nova drokova sazba,
kterou dnes nezname. To pro nas znamena rizikbpzeaevime, jaké naklady budeme
mit se splacenim éwu.

Hesré tuto nevyhodu hypoték nam pdée zmirnit stavebni speni. U @& mame
jistotu, Ze budeme modierpat U¥r cca 5 let a vime, jakou bude mit Urokovou sazbu.
V piipack rastu arokovych sazeb u hypotéch Owri mazemecerpat U¥r ze stavebniho

spdeni a vyhneme se tak navyseni splatek hypotéky.

6.1.4 Kombinovani produkti

Z vySe uvedeného plyne, Ze je rozumné ke kaddéypot&énimu Uvru uzavirat jest
stavebni sp@ni.

Nekterym klientim to @ijde nelogické, protoZze splaci hyp&té awr a v rodinném

rozpaitu nejsou dalSi zdroje k tomu, aby sedesgidilo na stavebni sgeni.

Ke zvazeni se da dopa@itinasledujici:

1. Prodlouzit splatnost hypateiho Uvru a snizit tak rsicni zatiZzeni. Prodlouzeni doby
splatnosti nemusi znamenat, Ze opravdu budemeesgigpoténi Uwr nag. 20 let misto

15 let. Bude to znamenat, Ze na‘d@u s bankou domluvime delSi splatnost, tim nam
vyjde niZSi splatka arpskonieni doby fixace se rozhodneme, calathe s U¢rem dale.
Pravdpodobré ho ¢ast splatime, rezervu mdme na stavebnintesppoProdlouzenim doby

splatnosti se Uir stane dostugsim. Musime bance prokazafjmy na nizsi splatku.



73

2. Pouzit splaceni @w s progresivé rostouci splatkou. To znamena, Ze splatka na
pocatku splaceni bude nizSi a s postupujitaeem poroste. Nizka splatka na&dtau nam
dava prostor pro speni do stavebniho sfEni a vytvéeni rezervy.

K hypoténimu Uwru tedy mame je8t stavebni sp@ni, kam pravidekh mésicné
spdime. Nemusi se nuinednat o no¥ uzawené stavebni speni. Velice doke se da
vyuzit stavebni sgeni, které jiz gjakou dobu BZi.

Ve chvili, kdy bude kafit doba fixace, mame moznost splatiist hypoténiho Uwru.
Bud’ pouzijeme jenom naspenoucastku nebo pouzijeme jédiver ze stavebniho speni.

Pro pouziti stavebniho geai na miméaddnou splatku hypotaiho Uvru musime
splnit podminku, Ze stavebni spai je starSi nez 6 let. Ktomu se velice i@obhodi jiz
uzawena smlouva o stavebnim geoi. Stéil by avér jenom v symbolické vysi.

Druhou mozZnosti, jak pouZzit stavebniigpd, je vyuziti G¢ru. O vyuziti U¢ru se
rozhodneme az v deéb kdy to bude aktualni. é6re¢ pred znEnou urokové sazby
rozhodneme o tom, zda je pro nas vyhgginsplacet U ze stavebniho speni nebo
hypote&ni uwr. Rozhodneme se podle toho, ktergnilwude pro nas vyhodjsi (levrgjsi).
Kdyby vzrostly urokové sazby hypoték (dama 7 %), pouzijeme @v ze stavebniho
spdeni, ktery bude mit arokovou sazbu necelych 5 %ilide sazby poklesnou (nama
4% p.a.), nebude pro nas vyuzitiéfiv ze stavebniho speni zajimavé. Usr ze

stavebniho sgeni je pro nas jakousi urokovou opci.

Priklad:

Mame hypoténi Gwr ve vySi 1 mil. K s dobou splatnosti 20 let a s Urokovou sazbou
5,69 %. K tomuto hypateimu Uvru jeSt uzaveme stavebni speni s cilovoucastkou
250 000 K. Na toto stavebni speni spaime 1 500 K mesicne.

Mesicni zatizeni bude dano anuitni splatkou (6 632 &spagenim na stavebni spgeni
(1500 K). Celkové mssicni zatizeni bude 8 132¢KToto zatiZzeni jestklesne, kdyz
budeme péitat s dazovymi odpaty.

Hypoteéni Uwr klesa steji jako u standardniho anuitniho splaceni, ale ngp@ime
na stavebni sgeni. Po pti letech splaciméast hypoténiho Uvru ze stavebniho speni.
PouZijeme celou cilovodastku, tedy naspenoucastku wetré uwveéru. Celkem 250 000
Ke.
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Splatka hypotmiho Uvru vyrazré poklesne, protoZze nam klesla jeho vysSe. Kfom
splatky hypotéky budeme splacet levnyiize stavebniho speni. Jeho splatka bude
1625 K& meésicne. Celkové ngsicni zatizeni za 5 let by pokleslo asi 0 2 0QDriEsicne.

Pokud chceme, je mozné zalozit dalSi stavebriespp@ cely postup znovu opakovat.

6.2 Stavebni spd@eni jako doplnék hypoteéniho Uvéru

Jiz bylo uvedeno, Ze ne vzdy si vyatae pouze s hypataim Uwrem. Abychom ho
mohli cerpat, musime mit dostét€ hodnotnou nemovitost, kterou poskytneme do
zastavy. Tato podminka neni vzdy spla. Jak je popsano v kapitole o hygoien Uwru,
neni jisté, Zze nam bankaijpi opravdu 90 % z gzovaci ceny nemovitosti a nam bude
stait jenom 10 % vlastnich prasdki. Odhadni hodnotu nemovitosti navic #éegu
nezname, proto je dobré mitiiou rezervu.

V pripac, Zze nemame dostatek vlastni hotovosti, pouzijemé&ylze stavebniho
spdeni a ty zajistime iteli. Teprve potonterpame hypotai Owr.

Kombinaci hypot&niho Gwru se stavebnim spenim vyuZijeme nap v nasledujicim
priklack.

Potebujeme postavit novyidh v hodnot cca 1,5 mil. K (200 000 K stoji pozemek,
1,3 mil. K¢ stoji stavba na k). Mame pouze 200 000¢K/lastnich prosedka.

Dle reklamnich letdkbychom na dm meli mit, protoZze mame asi 13 % z ceny stavby.
Praxe je ale jina. Neni jisté, na kolik banka odtedbudouci cenu domu a kolik nam
opravdu [ij¢i. Také bychom se dostali do probl@&mii ¢erpani G¥ru. Z naSich pefz
bychom koupili pozemek a hned bychométihterpat hypoténi Uwr na p@&atek vystavby.
Banka by pozemek zastavila, ale¢pbfpude zalezet na tom, jak odhadne jeho cenu.
V nejlepSim pipact by nam fjcila 90 % z ceny pozemku, tedy 180 00@. KAZ tyto
prostedky ,prostavime”, bude mit stavba hodnotu 380 RO@00 000 K cena pozemku,
180 000 K cena stavby). Potom by nam bankgc¢pa maximalré 90 % z ceny stavby,
tedy 342 000 K. Druhé ¢erpani by tak bylo ve vySi 162 000¢K Takto bychom
postupovali dale. Kazdé dalgerpani by bylo nizSi nez toifgrchozi a stavba by se
protahovala.

Mnohem jednodusSi je postupovat jinak: past platit ze stavebniho dpoi, a teprve

na zbytekcerpat hypoténi Gwr. Nejprve do stavebniho s@mi vioZzime 200 000 K
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a zvolime cilovowastku 500 000 K lhned nizemecerpat peklenovaci adr. Mame tak

k dispozici 500 000 K Za 200 000 K jsme koupili pozemek a dalSich 300 00@ K
muzeme pouZzit na stavbu. VySéeklenovaciho &u neni nijak vysoka, proto nam na
jeho zajiséni budou stét rucitelé. Po vyerpani pe#éz ze stavebniho speni a po jejich
prosta¥ni miZzeme zait cerpat hypoténi Gwr. Bance dame do zastavy pozemek
a rozestagnou stavbu. Hodnota obou bude cca 500 000tk nam banka tiZe pijcit
450 000 K. VySe prvnihocerpani je utit¢ vysSSi nez v fipadt, kdy jsme pouzili jenom
hypote&ni Owr.

Celko¥ budemeterpat hypoténi Gwr ve vysi 1 mil. K, coz jsou 2/3 z hodnoty stavby.
Odhadni cena nemovitosti by snadlanbyt dostatena. Bude ndm std, kdyZ ji banka
odhadne alesgiona 1,11 mil. K.

Kombinace hypot@iho Uwru se stavebni spenim se zejména pouZziva kigmck, kdy
jiz mame stavebni speni zalozenoCasto mame stavebni dpai, které bzi nag. 2 - 4
roky. Potom je vhodné pouZit stavebniigpd a doplnit ho hypotaim Uwrem. Ri  volbé
vySe U¥ru secasto rozhodujeme podle toho, jak chcem& @e stavebniho speni zajistit

(podle pdtu rwiitelt).

6.3 Hypote¢ni avér a kapitaloveé Zivotni pojisténi

Hypoté&ni Uwr je samorejmé mozné splacet &n¢ anuitré, jak bylo rekolikréat
zmitiovano.Casto se objevuje na trhu nabidka Zivotniho pajisktera ma finést tspory.
Celkow zaplatime méhnez @i béZzném anuitnim zjsobu splaceni. Navic makolik

dalSich vyhod (ale i nevyhod), které budou uvedensisledujicich kapitolach.

6.3.1 Bézna nabidka

Krome hypot&niho Uvru si zaloZzime je&tkapitalové Zivotni pojighi, kam ukladame
penize. Z nich nakonec hypoté Uwr splatime. V pibéhu splaceni platime bance pouze
aroky z Uvru a nesplacime jistinu. V Zivotnim pogif se naSe penize zhodnocuj¢zg
se zdiraziuji nasledujici vyhody.
1. Klient je Bhem splaceni @vu pojisen. V pripac jeho smrti uhradi poji®vna bance
celou vysi dluhu. Tentoffstup je zodpoddny vi¢i osobam blizkym, kterym by mohly zbyt

nase dluhy.
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2. Vice odéteme na danich. VySe hypotého Uwru se nesnizuje, proto platime vice na
urocich. Cim vice platime na urocich, tim vice d#ee na danich. Navic wkterych
piipadech je mozné odist zaplacené pojistné od zakladu darusetit tak dalSi penize.

3. Poji¥ovny dosahovaly v minulosti zigkpiiblizné 6 - 10 % raéné. O naSe penize tak
bude velice doie postarano. N&cthto vynosech seiieme podilet. Po skéeni hypotéky
dostaneme od pofiévny penize navic.

4. Hypoténi Uwr je uraien nizsi sazbou, pokud ma klient Zivotni péjist

5. V celkovém sottu zaplatime mé&hpertz nez pi bézné splaceném hypotaim Uwru.

V pripadt klasické hypotéky vySe éwu standardé klesa. Na pé&atku jsme si fjcili

1 mil. K¢, za 20 let mame @v splacen.

V @ipad kombinace s kapitalovym Zivotnim po@iafm je vySe U¥ru stale stejé
vysoka a neklesa. Misto toho seifvkapitalova rezerva v Zivotnim pogsii, ktera po 20
letech pi 3 % (které pojisovna garantuje) bude mit hodnotu grdvmil. K¢. Pri vySSim
zhodnoceni bude mit vy8Si hodnotu a my tak dostangiplaceny &aké penize navic.
Pti zhodnoceni 5 % ¢ by to bylo asi 300 000 &

Vyhodnost kombinace se ukazuje na nasledujici ¢abul

Tabulka 15 Kombinace hypotéky a kapitalového Zivotiho pojisténi

Bézna hypoteka Kombinace
VySe hypoténiho Gvru 1 000 000 K 1 000 000 K
Splatnost 20 20
Urokova sazba 6 % 5,5 %
Meésicni splatka 7164 K 4583 K
Z toho urok 5000 K 4 583 K&
Pojistné 210 K¢ 4 000 K
Dasiova Uspora 1250 K 1146 K
Celkova platba 6124 K 7438 K
Celkem zaplaceno 1671667 K 1874 250 K
Podil na zisku (6 %) 446 935 K
Celkové néklady 1671667 K 1427 315 K
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Uspora 244 352 K

Komentar k jednotlivych Fadkam tabulky

Hypotéky maji stejnou vysi a stejnou dobu splatinost

V nekterych gipadech se d¥eme setkat s nabidkou nizSi Urokové sazby pro
piipad, Ze ma Klient Zivotni pojiti. NizSi Urokova sazba potom znamena snizeni
splatek G¥ru.

» Pojistné se vyrazn liSi. Zatimco v pipact klasické hypotéky méame rizikové
Zivotni  pojiséni s klesajici pojistnoucastkou, v pipad¢ kombinace mame
kapitalové Zivotni pojigni. U rizikového poji&tni se netvii Zadné kapitélova
rezerva. Pokud nedojde k pojistné udalosti (néeem), zanika pojishi bez
nahrady. U kapitalového Zivotniho pofist jde ¢ast pojistného na kryti rizik &st
na tvaeni rezervy. Ta je vyplacena na konci pejist

* U b&zné hypotéky je ,celkem zaplaceno” m¢éperez. Jenze vipadt pojistni
dostaneme vyplaceny podily na zisku pmigy, které vyrazé prevysi naklady
spojené se splacenimadiu.

» Celkova Uspora se pohybuje ve statisicidrs®a vySe uspor zavisi na tom, s jakym
zhodnocenim pojistnych rezervgidme, na ¥ku klienta, vysi pijmu a podob#.

Takto vypadaji diné nabidky kombinace a&iné argumenty, které se snazi tuto
nabidku klienim predstavit a naslednprodat hypoténi Uwr a kapitalové Zivotni
pojistni. |1 kdyz jejich kombinace vypada zajindawe skuténosti tomu tak neni. Pro
slozita a obsahuje mnoho ,hezkych parafifeZcela jis€ se da najiteSeni, které je pro

klienta levrgjSi a gitom ma vSechnyidezité vlastnosti (nap pojiseni).

6.3.2 Argumenty proti kombinaci

Jesdt jednou tedy bude porovnana kombinacé&spiwem ,celko¥ zaplatime“. Bylo
fe¢eno, Ze takovy postup vedetkznym chybam a to zejména proto, Ze nezahlgine
¢asovou hodnotu pén.

V obou pipadech totiz neni splatka st&jnysokd, a proto michame penize, které
zaplatime dnes s pé&xi, které dostaneme az na konci (po splaceni hypiite Uwru).

V naSem piklack ndm vysla anuitni splatka¢iného U¥ru bez kombinace (etns
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pojistného a podpor) ve vysi 6 124.KV piipadt kombinace je rsicni platba 7 438 K
Rozdil je 1 314 K mésicné. Tyto penize mzeme pravidel&ispdit a za 20 let z nich bude
diky vynosim daleko vice. Rozhodnbudeme mit vice pém, nez kdybychom je
schovavali do Supliku.

Uvadi se jako vyhoda, Ze jsme pgjist K pojiS€ni mizeme pouzit i jiné nastroje, nez
je kapitélové Zivotni pojighi, nag. rizikové Zivotni pojisni, které je daleko lewsi.
Navic naklady pojigovny, které jsou s timto typem pofit spojené, jsou mnohem niZsi.
Z hlediska ,kvality“ pojiséni jsou oba produkty srovnatelné. ¥gad: smrti dostaneme
vyplacenu pojistnodastku, ktera std na zaplaceni Gvu. *3

Jako dalSi vyhoda se uvadi, Ze vicectmee na danich a Zeudeme v witych
piipadech od&st z dani i zaplacené pojistné. Proto da&st kapitoly bude zadena na
danovou otazku podrolaji.

Vzhledem k tomu, Ze neklesa vysénay platime vice na urocich, a protddeme vice
odetist na danich. #@sto stale platime celkdwice. Jestlize za rok zaplatime hap
60 000 K, maZze nas &it, Ze dostaneme na danichétzpag. 15 000 K. Jenze celkem
jsme zaplatili stéle jedt45 000 K. Daiova otdzka je pouze jednim z aspekelkové
ceny, ktera se neda hodnotit odtrZesd ostatnich paramétrovliviujicich cenu. Ceh
(veetre danovych odpdti) se budemednovat podrobéji.

Zaplacené pojistné je mozné &ide z daioveho zakladu. To je sice pravda, jenom to
ma dv¥ ,ale“. Aby bylo moZzné od#st pojistné od zé&kladu dane treba, aby pojigni
trvalo do 60 let ¥ku Kklienta. Tato podminka neni u kazdého klientaisgna, zejména
u mladSich. Nap 30lety ¢loveék by musel mit dobu splatnosti & 30 let. Druhé ,ale”
spaiva v limitu odpd@tia. Daiovy zaklad je mozné snizit maximélo 12 000 K za rok.
V naSem pgikladu bylo pojistné 4 000 Kmésicné, tedy 48 000 K rocné. | kdybychom
podminky splnili, niZzeme od&ist jenom zlomek pojistného.

DalSi daovy aspekt se v porovnanich moc neuvadi, protoggyhodiuje kombinaci.
Z vyplacenych rezerv bylo v minulostékde mezi 6 a 10 %. To je &ppravda, ale tyto

vynosy jsou minulosti a v nejblizsi budoucnosthebudou opakovat. Pofidvny investuji

43 V pripact kapitédlového Zivotniho poji&i miZzeme dostat i vice, nez kolthni pojistnééastka.

(Pokud bude kapitalova hodnota vyssi). Tato ,vyligdapiné ,vyvazena“ daleko vysSi cenou. Vipad
rizikového zivotniho poji$hi budeme platit daleko m&nTento rozdil MZzeme spiit a na konci pojistné

doby budeme mit naspeno daleko vice, nez o kolik bude kapitadlova hoamxvySovat pojistnodastku.
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pievazre do dluhopis. V minulych letech byly vysoké urokové sazby, praliluhopisy
generovaly vysoké Uroky. Cenam dluhdpisvic prospiva pokles urokovych sazeb. Prav
k nému doslo a ztoho iwodu rostly ceny dluhopis To byl divod pra& doséahly
pojistovny vysokého zhodnoceni.

Nyni jsou vynosy dluhopisdaleko nizsi, &kde mezi 3 a 5 % p.a. Paja@gvny investuji
praw do €chto dluhopif, proto neni moznéekat vynos 8 nebo 10 % za rok. Pokles
arokovych sazeb, ktery by mohl znamenwdt rcen dluhopis se neda &ekavat. Sazby jiz
nemohou klesnout agkolik procent, jak tomu bylo v minulosti.

VySe vynog by dlouhodob meéla byt ukité nizSi, nez kolik¢ini urokové sazby
z hypoté&nich 0vra. VZzdy poji&ovny investuji, mimo jiné, do hypateich zéstavnich
lista, které slouzi jako zdroj pro poskytovani hypot@kiéchto pewz pijcuje banka
klientim penize. Na ceStkterou penize urazi od klientéep banku a dalergs poji$ovnu
zpet ke klientovi, £ihd" mnoho naklail Proto neni mozné dlouhodopceitat s tim, Zze by

pojistné rezervy generovaly vysSi zhodnoceni, aké jsou naklady na &x

6.3.3 Porovnani produkti

Kombinace hypotmiho Owru a kapitalového Zivotniho poj&ti neni vyhodna a je
draha. Dale bude uvedeno porovnani, které zahromjenoZné nejvice vSechiznych
aspeki, které byly prezentovany jako vyhody kombinacé.pg@rovnani budeme vychazet
ze stejného ifkladu jako minule, ktery ukazoval ,vyhodnost" koméce (vySe (&ru
1 mil. K¢, 6 % p.a., splatnost 20 letkvklienta 30 let).

V kombinaci hypotéky s kapitalovym Zivotnimjigénim bylo klientovi navrzeno
feSeni, které znamenalo zatizeni 7 438niksicné. V piikladu zkusime tyto prasdky
vyuzit Eelngji. Koupime za 8 stejre kvalitni sluZzby a jegtnam rjaké penizeistanou.

Nejprve je pdeba vyesit problém s pojishim. Kapitalové Zivotni pojighi znamena,
Ze Klient je chragn proti riziku smrti. Kron¢ toho mize kryt i jin4 rizika. To se ovSem
zase odrazi v ceémojiseni. Proto budeme @dat pouze s rizikem smrti. Vifpadt jeho
smrti poji¥’ovna vyplati poéstalym Fesre tu ¢astku, ktera se rovna vysida. Uver je tak
splacen. Misto kapitalového Zivotniho pajitit miZzeme pouzit rizikové Zivotni pojisti
s klesajici pojistnodastkou. V pipadt smrti je klient kryt aplg stejnym zgsobem.

Pokud jde o kapitalové zivotni pofist, mohou poéstali v gipact jeho smrti dostat
i vice, nez kolik¢ini pojistnacéstka, jestlize je kapitalova hodnota smlouvy vyEéimize

nastat ke konci pojistné doby. Ehbude splacen a pagtalym Zistanou gjaké prostedky
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navic. Neni to ovSem argument pro kombinaci. Zesthudeme uzavirat rizikové Zivotni
pojistni a splacet anuitn zbude nam daleko vice gen

Zakladni cile jsou tedy sgimy. V obou variantach (kombinace éama hypotéka) jsou
avéry za 20 let splaceny a klient je po§ist Nyni tedy budou porovnany ceny, za jaké jsme
to dokazali padit.

Obrazek 13 Porovnani splatek Bzné hypotéky a hypotéky s kapitalovym
Zivotnim pojisténim

B 000 Kt

6000 Ke P

5000 K&
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—EFna by potéka Kombinace

Splatka ,BZné* hypotéky je na p@tku nizSi a postugnnarista. Nadist je zmsoben
poklesem d#ovych odpdti. Na konci je vySe splatky srovnatelna u obouisnmi
splaceni. U kombinace totiz gitame s optimistickymigdpokladem, Ze budeme mit nizsi
arokovou sazbu z hypateiho U¥ru, a to o 0,5 %. Kdyby byly sazby v obotigadech
stejné, byla by splatka u kombinacesm vyssi.

V grafu je vidt rozdil splatek. Nyni jeféba porovnat, co je lepSi. Jestli platit én
(bézna hypotéka) nebo za 20 let dostat od poyigy podily na zisku. Porovnani nesmime
provést tak, Ze bychom &ali rozdil splatek bez zhodnoceni a porovnalishpodily na
zisku (tedy se zhodnocenymi vklady). Musimeifai se zhodnocenim v obotigadech.

Rozdil splatek nebudeme ukladat do Suplika, laldeme tyto penize zhodnocovat.
Poji¥ovna gedpoklada, Ze se ji padahodnotit penize ditym procentem. Proto budeme

predpokladat, Ze naSe u&eté penize dokdZzeme zhodnotit stejnym procentem.
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Takovyto pedpoklad klidé Ize udlat. Poji¥ovna investuje ievazg do
dluhopisi, tedy konzervativh | my mizeme investovat stejn konzervativi
a pinejmensim tak vynosn jako to umi pojisovna. Navic mame dalSi moznostitkéme
volit mirn¢ rizikovéjSi portfolio, kde dosadhneme prayedobre vysSich zhodnoceni.
Casovy horizont 20 let by nam to unie®al. Meli bychom vy3&i vynos, ale zaravestsi

riziko.

Tabulka 16 Porovnani grinosu za 20 let

Porovnani piinosu za 20 let: podily na zisku v pojigni a uspaenac¢astka vznikla spo-

fenimrozdilu splatek
Vynos trhu Podily na zisku Usparenacastka pii anuitnim splaceni
(v pojisténi) arok HU arok HU

pii kombinaci 5,5 %  pri kombinaci 6 %

3% 58 194 K 308 025 K 418 788 K
4% 173 377 K 354 916 K 479 596 K
5% 302 282 K 409 287 K 549 931 K
6% 446 935 K 472 332 K 631 303 K

V pipadt zhodnoceni 3 %, které pajdévna garantuje, bude vyplaceno jako podil na
zisku pouze 58 194 K Kdybychom si rozdil plateb sfib s vynosem 3 % réné, mgli
bychom za 20 let 308 025¢K(pti uroku hypotéky 5,5 % p.a.).fiPiroku hypotéky 6 %
bychom ngli 418 788 K. Stejre (podobr) bychom dopadli i v fpadech, kdy bude
zhodnoceni trhu vysSi. | kdyby bylo zhodnoceni ginjch rezervieba 4 nebo 5 %, bude
rozdil stéle wadu statisig¢ ve prospch anuitniho splaceni. Jediu piipadt nizSi arokové
sazby z hypotsiho Gwru pii kombinaci (sazba 5,5 %) a ¥ipadt zhodnoceni 6 % bude
piinos po 20 letech alespsrovnatelny. Tentoifpad je vSak nerealny.

To by bylo porovnani z hlediska ceny. Nyni buwdryjmenovany dalSiidvody, pra@ je
vyhodrgjSi pouzit anuitni splaceni.

Anuitni spladceni nese nizsi riziko amy Grokovych sazeb. Vifpac ristu sazeb

budeme platit vySSi Uroky pouze ¢asti hypoténiho Uvru. V piipadt kombinace
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hypote&niho Owru a kapitalového Zivotniho poj&ti nas pipadny fist sazeb zasahne
citelngji. Budeme platit vySSi Uroky z celé vySesi.

V porovnani jsme pitali se zhodnocenim ,volnych® pé&n pouze tak, jak se
zhodnocuji rezervy v pojidvre. MaZzeme najit vyhod$Si zpisob spéeni. Nap. stavebni
spdeni by nam pneslo vyssi zhodnoceni.

Anuitni splaceni ma vice volnosti, je flexi@Si. Mame nizSi splatku, proto s ni
muzeme nalozit, jak budeme chtit.akeme spiit (platit), ale nemusime. V fjpac
kombinace s Zivotnim poj&im musime. Jakmile se touto cestou dame, nemékne ta
jednoduchou volbu.

Existuje je&tjeden zfisob cenového porovnani. Neni sice tégspy, protoZze nedokaze
piesré zohlednit klesajici deové odpdty, ale je jednodussi a pochopitghi.

Mesicni zatizeni v kombinaci hypotéky a kapitdlovéhakinho pojiséni ndm vyslo na
7 438 K. Celou dobu platime tutdastku, jsme pojighi, splatime G&r a za 20 let
dostaneme podily na zisku.

Kdybychom zvolili anuitni zisob splaceni a dobu splatnosti 15 let, bude celkové
meésiéni zatiZzeni vetre pojise&ni 7 400 K (patitano s Urokovou sazbou 5,5 % v kombinaci
s kapitdlovym Zivotnim pojighim a se sazbou 6 % pr@zmé anuitni splaceni). Doba
splatnosti je tedy o 5 let kratSi. Také mame splacgr a jsme pojidni. USetime si tak
poslednich 5 let splaceni. ¥emizeme porovnat usporu za 5 let splaceni a slibované
podily na zisku, které jsouétsinou neredlné a piaji s nepimérenym zhodnocenim.
Jenom pro zajimavost: zkracenim doby splatnostiet GSetime minimalg 444 000 K
(7 400 x 12 x 5 +¢&akeé to zhodnoceni).

Toto srovnani ale neni zcel@egné, protoze splatka & postupemcasu nailista

(vlivem klesajicich odptt). Celkovy finarni efekt by nebyl tak veliky.
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PRAKTICKA CAST
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7 STANOVENI VYZKUMNEHO PROBLEMU

Praktickacast rigordzni prace jeémovana vyzkumu, ktery je zatien na studenty
vysokych Skol prezemiho a kombinovaného studia a jejich vztahu k fawaéni bydleni
prostednictvim bankovnich produkta alternativnich zisohi. Na zaklad dotaznikové
metody byly zji§ovany odpowdi na otdzky tykajici se zkoumané problematiky dl@o
vysledki je zpracovan vystup. Konkré&nmé zajimalo srovnani odpédi studeni
v prezeni formg studia a kombinované fogmstudia. Je zde fpdpoklad rozdilu

v orientaci v problematice i aAgobuieSeni aktualni situace financovani vlastniho bydlen

7.1 Vymezeni cile
Cilem praktickécasti rigorozni prace je zjistit a srovnat informopwat a znalosti
student vysokych 3kol o financovani bydleni a hypwotieh Uwrech v prezeni

a kombinované forgnstudia.

7.2 Formulace hypotéz

Na zéaklad cile této prace, kdy jerdba provést analyzu u studéntysokych kol
prezegniho a kombinovaného studia ve znalostech probigynéihancovani viastniho
bydleni, a poté provést srovnani vyskedkobou forem studia, formuluji nasledujici

hypotézy.

Ha Mezi studenty jednotlivych fakult Univerzity Pakaho jsou vyznamné rozdily v teorii

a praxi tykajici se financovani bydleni.

Ho Mezi studenty jednotlivych fakult Univerzity Palk&ho nejsou vyznamné rozdily

v teorii a praxi tykajici se financovani bydleni.
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Diléi hypotézy:

1. K vyieSeni bytové situace vyuzivdéiwice nez 50 % dotdzanych studeme vSech
fakult Univerzity Palackého v Olomouci.

2. Studenti kombinovaného studia Univerzity PalackeélOlomouci maji v porovnani se

bytové jednotky nebo rodinného domu.

3. Studenti k financovani bydleni vyuzivajasgji hypotetnich bank nez stavebnich

spaitelen.

4. Vice nez polovina studentyuziva stavebni speni jako formu sp@ni a U¢ru.

5. Mezi studenty Univerzity Palackého v Olomouci Knovaného a prezéniho studia

jsou vyznamneé rozdily v produktech stavebnihdepioa U¥ra ze stavebniho speni.

6. Studenti prezemiho studia nemaji v bankach vice aktivit jako stutdkombinovaného

studia.
7. Studenti prezemiho a kombinovaného studia maji stejny odhad itgkap Urokovych
sazeb, které je mozno ziskat v bance na hypote 0wru slouzicimu k financovani

bydleni.

8. Studenti Univerzity Palackého v Olomouci davajbudoucnu pednost vlastnimu

rodinnému domuigd vlastnim bytem.

9. V sowasné dobma nejvice studettvedeny Bzny (et vCeské sptitelng.

10. Nejvyhledava®jsi bankou pro financovani bydleni je pro studerggka sptitelna.

11. Pro banku je podle studémii Zadosti o hypotni Uwr nejdilezitejSi prijem.
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12. Mezi studenty prezeéniho a kombinovaného studia neni rozdil v nazoruesani

delikvence klieni hypot&nich Uwri.

13. Nazor na obvyklou délku splatnosti hypatého Uvru je u studerit prezekniho

a kombinovaného studia stejny.

14. Studenti kombinovaného studia nejvice vyuzivapdigky na rekonstrukce a studenti

prezerniho studia na koupi bytu.

15. Studenti Univerzity Palackého v Olomouci v bandse@® vice trvaji na zmrné

podminek nabidky a také si srovnavaji nabidkyidagphem.

16. Pro studenty jeipposkytnuti hypotéky nejdezitéjSi Urokova sazba.

7.3 Pouzité metody, techniky a postupy

Praktickacast rigorézni prace se zabyvdinpo skuténosti skéru dat na vzorku
responderit za &elem zjiStni konkrétnich odpaydi. K owfeni stanovenych Ukbljsem
vypracoval dotaznik, ktery byl podkladem pro zpkand vystug. Dotaznik je pilohou
prace.

Dotaznik je jednim z nejZr¢jSich nastraj pro skir dat pro éizné typy péizkumi.
Sklad4 se ze série otazek, jejichz cilem je zigkabry a fakta od respondénOproti
jingm typam prizkumi (jako napiklad osobni nebo telefonicky rozhovor, pozorovani,
skupinovy rozhovor, atd.) je mozné piesinictvim dotazniku ziskat informace s mnohem
mensSi namahou a legjn Dale se vysledna data daji mnohem jednodugegcovavat.

Pres tyto vyhody mize byt sestaveni a spravné vyhodnoceni dotaznilat dbtiZzné,
obzvlas¢ pokud jej nezpracovava odbornik. Otazky mohou &yatk formulovany,
navrzené odpaydi nemusi poskytovat pi@bny prostor pro validni odpaédi, forma nebo
obsah dotazniku @iZe odradit od dokamni jeho vyphovani a nakonec ani vysledky

nemusi byt dostates relevantni pro napémi cile dotazovanf

a4 <http://ww.dotaznik-online.cz/>
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K vyhodam dotaznikpati:
* jelevny,
* jednoduchy @ zpracovani i vyhodnocovani,

» neni dot¢rny (respondent jej fize vyplnit v klidu doma).

K nevyhoddm dotaznikpati:
» obtiznost p ziskani respondeint
* nepravdivost odpadi,
* redukce komunikace (90 % komunikace je nonverbaldbtaznik ji nedokaze

zachytit).

Hi zpracovani dotaznikje dileZité, aby dokazal zaujmout a dale jeifpba se zagtit
piedevsim na: srozumitelnostighlednost a snadnou orientaci, jednoduchostieygini,

jazykovou korektnost, typografickou a grafickou anar.

Hlavni zasady formulovani otazek:

Jednozna&nost. Formulovat vystizné a jednoduchéty Je lepSi vyvarovat se dvojitych
zapon a nejednoznimych slov jako otas, rkdy, ngkolik apod.

Srozumitelnost. Pouzivat jazyk cilové skupiny respondentzit se do role dotazovaného.
Napiklad manazé a mladez maji rozdilné apoby vyjadovani a v mnoha oblastech
pouzivaji odliSné pojmy.

Struénost. PouzZivat kratké, stimé \&ty.

Validnost. Ptat se na to, co skdte potrebujeme zjistit jinymi slovy, zda-li odp&¥ na
otdzku poniZze dosaZeni stanoveného ciléziumu. Jinak je lepSi otazku zcela vynechat.
Nepouzivasugestivni otazky tj. takovych, které svou formulaci napovidaji odff’.
Vyvarovat sehal6-efektu, tj. fad pribuznych otazek za sebou, kde se odgox prvni
otazky frenasi i do ostatnich®

Vytvoreny dotaznik se sklada z otazek sdeych i uzaienych.

Statistické vyhodnoceni dotaziibylo provedeno pomoci systému SPSS verze 12.

4 <http://ww.dotaznik-online.cz/zaklady-dotaznikum>
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Jako prvni byla provedena frekven analyza (tj. péitané absolutni a relativietnosti).
Pro owfovani hypotéz je ievazré pouZity x° test (s vypstem kontingetinich tabulek
s adjustovanymi rezidui),ffpadré porovnani dvou potmi (k tomu je pouzita procedura
systému STATISTICAStatSoft CR s r.0. (2007). STATISTICA Cz (softwasgstem pro
analyzu dat), verze 8.0. www.statsojt.cPouze v jediném ifpad je pouzity
dvouvykérovy U test (Mann-Whitney). VzZzdy byla uvaZovanédtiprocentni hladina

vyznamnosti (p < 0,05).

7.4 Charakteristika skupiny respondenti

Dotaznikové S&ni bylo realizovano u studénwSech fakult Univerzity Palackého
v Olomouci. Konkréta tedy: Cyrilometodjské teologické fakul, Lékarskée fakulg,
Filosofické fakulé, Prirodowdecké fakuk, Pedagogické fakwi Fakulg télesné kultury,
Pravnické fakult a Fakulé zdravotnickych ¥d. Na kazdé zéthto fakult bylo osloveno
100 respondentz fad prezetniho a kombinovaného studia, u kazdé formy studia(ti
respondentech, celk®B00 respondefitza celou Univerzitu Palackého.®presponderit
(student, kteri vyplnili dotazniky) jsou znazoeny graficky.
Vekové rozdily obou zkoumanych skupin jsou patrnéd&ti prezegniho studia jsou ve
véku 20 - 28 rok, s pamérnym wkem 22,4 let (a s#modatnou odchylkou 1,76),
u studeni kombinovaného studia je ro#p21 - 53 rok, pramérny vk 39,1 a srrodatna
odchylka 10,1.

SloZeni respondeitukazuje nasledujici graf.
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Obrazek 14 SloZeni respondeiit
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Mezi oma zkoumanymi skupinami studénize a:ekavat rozdily v odpasdich na
otazky uvedené v dotazniku, ktery jim budediozen k vyplani. Na zaklad statistické
metody bude vyhodnocen zéwe smyslu formulovanych hypotéz.

Studenti prezeéniho studia pevazr zaali studovat na Univerzit Palackého
v Olomouci ihned po ukaeni stedni Skoly nebo gymnazia, naopak studenti
kombinovaného studia jsou jiz lidé, Kteaktivné buduji kariéru v pracovni oblasti a
vétSinou maji i svou rodinu stimi. Z toho vyplyva, Ze studentighto skupin budou mit

rozdilné nazory, postoje a zkuSenosti ve zkoumarasd financovani bydleni.

7.4.1 Charakteristika prezenéni formy studia
Prezetni forma studia = idve denni forma — vyuka i@ie probihat kterykoliv vSedni
den, dopoledne i odpoledne, student ma povinnostiivavat povinné semirté, ¢lovek,

ktery studuje VS v prezéni forms mé status studenta (a z toho vyplyvajici vyhotfy).

7.4.2 Charakteristika kombinované formy studia
Kombinované studium je kombinaci distaino vzdlavani s prezemi vyukou. Tato
forma vznikla ze snahy zvysit podil individualnisiudia na celkovém objemy wdévani.

Aktivit pfimé vyuky je még, ¢ast tvdi fizené samostudium. Je typické pro vysokoSkolské

46 <http://www.vysokeskoly.cz/system/index.php?cla7 68&id=2455>
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vzklavani. Realizuje se¢t8inou dema zmsoby. Bul' tak, Ze se &které konkrétni
discipliny uskuténuji v celistvosti formouwisté prezeini, jiné jakocisté distargni. DalSi
moznosti je vramci konkrétni jedné disciplingkieré tematické celky nebo moduly

realizovat v prezemi formg, jinou ¢ast v distadni formg. *’

7.5 Sbér dat

Pro swuj G¢el zkoumani jsem si zvolil vzorek studentvSech fakult Univerzity
Palackého v Olomouci a to jak studenty préméntak kombinované formy studia.
Studenim byl prostednictvim jejich vydujicich gedloZzen dotaznik, ktery obsahuje 18
otazek tykajicich sefeSeni jejich bytové situace.id®l vyplrenim dotazniku byli
respondenti pozadani o jeho vyghh - bez uvedeni jejich totoZnosti. Osloveno byl 8
responderit, odpowdi jsem obdrzel od 657. Tento tigpb gedani dotaznik piimo ve
vyucovani se mi zdal nejvhodjsi, coz potvrzuje i 82 % navratnost dotaznik’'yzkum

jsem proved! v pibéhu mesial leden - kéten 2010.

4 BEDNARIKOVA, I. Kapitoly z andragogiky 2vyd.1. Olomouc: UP, 2006. s. 51. ISBN 80-244-
1193-8.
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8 INTERPRETACE VYSLEDK U VYZKUMU

Ha Mezi studenty jednotlivych fakult Univerzity Pakaho jsou vyznamneé rozdily v teorii

a praxi tykajici se financovani bydleni.

Ho Mezi studenty jednotlivych fakult Univerzity Pak&@ho nejsou vyznamné rozdily

v teorii a praxi tykajici se financovani bydleni.

K owieni tvrzeni hypotézy H tykajici se teorie financovani bydleni je vyuZito
odpowdi studeni na otazku 3, kdy jsou odp&di zatazeny pouze do dvou kategorii, jestli
studenti znaji moznosti (tj. odp&li a, b ac dohromady nebo ne (odp&ak d). Odpowdi

vystihuje tabulka a graf

Otazka 3: Znate moznost gpai a potazmo @ z produktu stavebni sfEni? Vyuzivate

ho?

a) ano, znam a vyuzivam gpoi i U\er
b) ano, znam a vyuzivam jen spoi
c) ano, znam, ale nevyuzivam

d) ne, neznam

Tabulka 17 Zn4zornéni odpowdi na otazkué¢. 3

Znalost Ano Ne celkem
Fakulty N % n % n
CMTF 80 95,2 4 4.8 84
FF 73 91,3 7 8.8 80
FTK 63 78,8 17 21,3 80
FzV 79 98,8 1 1,3 80
LF 73 91,3 7 8,8 80
PDF 74 86 12 14,0 86
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63

FTK O 17

79

FZV [t

173

LF

|74

PDF | —T7

177

PF | T0

PFF k

| 77

PF 77 88,5 10 11,5 87
PiF 77 96,3 3 3,8 80
Celkem 596 90,7 61 9,3 657
Obrazek 15 Znézorréni odpowdi na otazkué. 3
0 20 40 60 80 100
i 1 1 1 1
CMTF g7 } 80
FF 173

Ozn& Enezna

Hi ov&fovani tvrzeni ziskamey® = 27,5 a odpovidajicip = 0,00, na obvyklé

pétiprocentni hladia je vyznamny rozdil (a to konkrétmezi studenty fakult FTK, kde je

mnohem vice studeint ktefi priznavaji neznalost moznosti a ¢p& mezi studenty FZV

existuje pouze jeden s neznalosti moznosti finadtiolvydleni).

K owieni tvrzeni hypotézy H tykajici se praxe financovani bydleni je vyuZzito

odpowdi na otazku 2 dotazniku

Otazka 2: Vlastni byt nebaioh jsem financoval/a:

a) v hotovosti

b) hypotékou
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c) Gwrem ze stavebniho sfani

d) kombinaci (ru ze stavebniho speni a hypoténiho Uvru

e) nevlastnim byt nebaiwh

Pozn. Pro testovani uvazujeme pouze odgoresponderit, ktefi financovani vyuZili.

Odpowdi responderit jsou uspéadané do tabulky a vyjéehy graficky.

Tabulka 18 Znazornéni odpowdi na otazkué. 2

Financovani | V hotovosti | Hypotékou Uwrem kombinaci z
fakulty n % n % n % n % N
CMTF 4 12,9 11 35,5 10 32,3 6 194 31
FF 5 14,3 16 45,7 8 22,9 6 17,1 35
FTK 5 19,2 10 38,5 8 30,8 3 11,5 24
FzV 7 22,6 12 38,7 8 25,8 4 12,9 31
LF 6 16,2 18 48,6 9 24,3 4 10,8 37
PDF 6 21,4 8 28,6 12 429 2 7,1 28
PF 8 22,9 10 28,6 9 25,7 8 22,9 35
PiF 4 11,4 14 40,0 12 34,3 5 14,8 35
celkem 45 17,4 99 38,4 76 29,5 38 14,7 258

Jestlize k o¥feni hypotézy pouZijemg’ test, ziskame?= 12,99 a odpovidajicp =
0,909
Protoze platip > 0,05 nemizeme zamitnout nulovou hypotézu (o rovnosti odgdy
celkow tedy ,

Nazorrji podobnost odpoddi studeni jednotlivych fakult ukazuje graf.
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Obrazek 16 Znazorréni odpowdi na otazku¢. 2
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PDF
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Total

Ov hotovosti M hypotékopu Ouvérem ze stav.sp. Okombinaci

Jestlize bereme v Gvahu &asnou platnost tvrzeni tykajiciho se teorie a prpx@oze
v teorii (znalostech) jsou vyznamné rozdily, vprévyuzivani) nejsou, fiklanime se

k platnosti hypotézy K tj. potvrzujeme H
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Diléi hypotézy:

Hypotéza H1: K vyieSeni bytové situace vyuZziva @v vice nez 50 % dotazanych

studentii ze vSech fakult Univerzity Palackého v Olomouci.

K owteni hypotézy vyuzivame odpali responderit na otazkuc¢. 2 pilozeného
dotazniku, neuvaZzujeme vSak odpadivtéch respondefif ktei nevlastni byt nebodain.
Konkrétni odpowdi jsou pro dely owieni hypotézy rozHeny pouze do dvou kategorii,
zda studenti financovali bydleni &rem nebo v hotovosti. Absolutni a relativigtnosti

odpowdi vystihuje tabulka, absolutdétnosti vSech odp@di pak graf.

Tabulka 19 Zpisob financovani

Financovani bydleni n %

V hotovosti 45 17,4
Hypotékou, trem nebo jejich kombinaci 213 82,6
Celkem 258 100,0

Obrazek 17 Grafické znazorréni zpasobu financovani

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

v hotovosti
hypotékou

Uvérem ze stavebniho spo feni

kombinaci Gv éru ze stavebniho spo fenia
hypote éniho Gv éru

nevlastnim byt nebod tm 399

B financovani bydleni

Y

Z tabulky vyplyva, ze 82,6 % studéntyuziva U¥r k feSeni bytoveé situacplati hypotéza
H1.
Pozn. Jestlize testujeme statisticky rozdil meacenty uvadnymi v tabulce,

ziskamep = 0,000 je tedy vyznamny rozdil na obvyklétjprocentni hladia (p < 0,095.
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Hypotéza H2: Studenti kombinovaného studia UP majiv porovnani se studenty

nebo rodinného domu.
K owieni diki hypotézy H2 jsou pouzity odpédi responderit na otazkué. 1,
vyjadiené opt tabulkou a grafem. V tabulce jsou pro zvyradrodpovdi rozdtleny pouze

do dvou kategorii, graf vystihuje rozloZerivpdnich odpogdi.

Tabulka 20 Znazornéni odpowdi na otazkué. 1

Studium Kombinované Prezerni Celkem
Bydleni: n % n % n %
Ve vlastnim byt nebo don# 233 72,4 25 75| 258 39,3
Ostatni moznosti 89 27,6 309 92,5 398 60,7
Celkem 322 49,1 334 50,9 656 1000

Obrazek 18 Znazorréni odpowdi na otazku¢. 1

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
U rodi & % H
ve vlastnim byt & nebo dom & '72'45

v pronajmu, : ; : :
na kolejich VS

jind moznost

O kombinované studium W prezen €ni studium
1

Jestlize k adfeni hypotézy pouZijemg’ test, ziskame?’= 289,2 a odpovidajicp =
0,00
Protoze platp < 0,05 zamitame nulovou hypotézu (o rovnosti odfabyna gtiprocentni

hladiné vyznamnosti aifljimame hypotézu H2, tpotvrzujeme platnost hypotézy H2.
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Hypotéza H3: Studenti k financovani bydleni vyuziva ¢astji hypoteénich bank nez

stavebnich spditelen.

Vyuzivame odpaydi na otazkw.2. Z tabulky plyne, Ze n&stjSi odpowdi student,
ktefi vlastni byt nebo @ je odpo¥d ,.financovani hypotékou®, ktera se objevuje u 99

student (coz je 38,4 %)Hypotézu H3 gijimame.

Pozn. B statistickém porovnani vSak neni vyznamny rozdézi d¥ma negastjSimi

odpowd'mi, neba’ ziskamep = 0,056

Tabulka 21 Zn4zornéni odpowdi na otazkué¢. 2

Odpowdi: n %

v hotovosti 45 17,4
hypotékou 99 38,4
avérem ze stavebniho speni 76 29,5
kombinaci Usru ze stavebniho speni a hypo

tecniho Gvru 38 14,7
celkem 258 100,0

Obrazek 19 Znézorréni odpowdi na otazkué. 2

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

v hotovosti 45
hypotékou

Uvérem ze stavebniho spo Feni

kombinaci Uv éru ze stavebniho spo feni
a hypote €éniho Gv éru

neznadm a nevyuzivam

399

® financovani bydleni
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Hypotéza H4: Vice neZz polovina studernit vyuziva stavebni sppeni jako formu

spareni a Uwru.

Problematiku vystihuji odpé#li na otdzkué. 3, kdy uvazujeme pouze odgow

responderit, ktefi uvedli znalost problematiky.

Tabulka 22 Znazornéni odpowdi na otazkué. 3

Znalost a vyuzivani n %

ano, znam a vyuzivam sgeni i 0wr 110 18,5
ano, znam a vyuzivam jen seoi 287 48,2
ano, znam, ale nevyuzivam 199 33,4
Celkem 596 100

Z tabulky je Zejmé, Ze pouze 18,5 % respondemiedlo vyuzivani sgeni i Uwer,

hypotézu H4 tedy zamitame.

Obrazek 20 Zn4zorréni odpowdi na otazkué. 3

0 50 100 150 200 250 300 350

znam a vyuZivam spo fenii Qv ér
znam a vyuzivam jen spo feni 287

znam, ale nevyuzivam

neznam, nevyuzivam

B znalost a vyuZivani
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Hypotéza H5: Mezi studenty UP kombinovaného a prex¢niho studia jsou vyznamné

rozdily v produktech stavebni spdeni a Uwr ze stavebniho speni.

ProblematikueSi odpowdi student jednotlivych fakult na otazkd. 2, které jsou ofi
uspdadané do tabulky a vyjéehy graficky.

Odpowdi vSech respondeinvystihuji nasledu;ji tabulka a graf.

Tabulka 23 Znazornéni odpowdi na otazkué. 2

Studium Kombinované Prezegni Celkem
financovani n % N % n %
a) v hotovosti 41 12,7 4 1,2 45 6,8
b) hypotékou 88 27,3 11 3,3 99 15,1
c) iwrem ze stavebniho
spoeni 73 22,7 3 0,9 76 11,6

d) kombinaci (ru ze sta-
vebniho spfeni a hypoté
niho Uvru 31 9,6 7 2,1 38 5,8

e) neviastnim byt nebaimh | g9 | 276 | 310| 925 399 60,7

celkem 322 49,0 335 51,0 657 1000

Fi pouZiti x® testu (pro kontingemi tabulku2 x 5 tj. Gdaje v tabulce) ziskamé =
292,2 a odpovidajicp = 0,00 Na obvyklé hladi& vyznamnostip = 0,05 tedy nulovou
hypotézu zamitame (p < 0,08) potvrzujeme platnost hypotézy HZ adjustovanych
rezidui vyplyva, Ze studenti kombinovaného studiadsjii mnohemcastji odpowdi a, b,
c, nebo d , studenti prezamnho studiatasgji uvadkji odpowd’ ,e“. (nevlastni dm nebo

byt) nez nizeme povazovat za vliv nahody.
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Obrazek 21 Znazorréni odpowdi na otazku¢. 3
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Hypotéza H6: Studenti prezekniho studia nemaji v bankach vice aktivit jako

studenti kombinovaného studia.
Aktivity studend vystihuji odpo¥di na otazkw.5. MaZzeme pouzit jednak pet aktivit,
které soudasré poslucha uved! (tj. p&ty kombinaci dvojic, trojic, ...) a také zjidvat

rozdil véetnostech vyskytu jednotlivych aktivit samostan kontextu s typem studia).

Obrazek 22 Pc&et aktivit studentia

0 20 40 60 80 100 120 140

nevyuziva

moznosti:

119

B kombinované studium W prezenéni studium

Paet aktivit se vyskytuje v rozpi O — 7, pro porovnani skupin je proto zvoleny Man
Whitneyav test.. Vypd@itana hodnota U testu &= 12,1, odpovidajicip = 0,00 (zamitame
nulovou hypotézu), je prokdzany rozdil ve vyuzivaktivit (pramérna hodnoty je pro

studenty kombinovaného studia 4,1, pro studentggm@iho studia 2,8)Plati hypotéza
H6.

Jestlize uvaZzujeme jednotlivé aktivity samostasituaci nejlépe vystihuje graf.
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Obrazek 23 Grafické vyjadieni pattu aktivit studentu |
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Obrazek 24 Grafické vyjadieni pattu aktivit studenti Il
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Hi testovani rozdilu (pomogf testu), nejsou vyznamné rozdily pouze \yuzivani

Gvéru na studium a Wvu na bydleni, tj. u moznosti, které jsou pouzivae@nénr.

Tabulka 24 Testovani rozdilu

Aktivita xz p
studentsky det 531,6 0,000
bézny @et 557,1 0,000
aver na studium 0,183 0,668
kreditni (Gvrova) karta 508 0,024
spotebitelsky Gwr 33.04 0,000
stavebni speni 27.56 0,000
penzijni gipojisteni 2278 0,000
Pojisteni 22.0 0,000
investovani do podilovych fond? 771 0,005
aver na bydleni 0,012 0,912

Z tabulky je #ejmé, Ze statisticky vyznamny rozdil (na obvykidigrocentni hladi
vyznamnosti) mezi studenty kombinovaného a pr&ziéio studia neni pouze u aktiuner
na studiaa Gver na bydlenj pominout bychom #i investovani do podilovych fafyckteré
je uvagné v zanedbatelné m #a. V ostatnich fipadech je (s vyjimkowstudentského
Uctu, ktery je uvadny prevazri studenty prezemiho studia) #ejma evaha (aktivita)

student zkuSewjSich, tj. kombinovaného studia.
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Hypotéza H7: Studenti prezeniho a kombinovaného studia maji stejny odhad
tykajici se urokovych sazeb, které je mozno ziskat bance na hypoténim UGvéru

slouzici k financovani bydleni.

Odpowdi vSech respondeinha otazku 7 vystihuji nasleduji tabulka a graf.

Tabulka 25 Znazornéni odpowdi na otazkué. 7

Studium | Kombinované | Prezent&ni Celkem

Urokové sazby n % N % n %
3-4 64 19,9 104 31,0| 168 25,6
4-5 52 16,1 64 19,1 116 17,7
5-6 104 32,3 56 16,7| 160 24,4
6-7 67 20,8 53 15,8 120 18,3
7-8 20 6,2 32 9,6 52 7.9
8-9 12 3,7 14 4,2 26 4,0
9-10% 3 0,9 12 3,6 15 2,3

Obrazek 25 Grafické znazorréni odpowdi na otdzku¢. 7
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Jestlize k odfeni hypotézy pouZijemg test, ziskame? = 34,9, odpovidajigh < 0,0Q
existuje tedy vyznamny rozdil v odhadech Urokovsahebhypotézu H7 zamitame.
Je Zejme, ze studenti kombitaiho a prezeiho studia se liSi ve dvou odhadech sazeb:

studenti kombinovaného studia u¢fdhejvice sazbu 5 — 6 % , studenti pregeho studia
sazbu 3 4 %.
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Hypotéza H8: Studenti UP davaji v budoucnu pednost vlastnimu rodinnému domu

pired vlastnim bytem.

K ovéieni hypotézy H8 pouzivame odgav na otazku 8.

Jestlize slotime odpo¥di podle formulace hypotézy, ziskame nasledujimilteu.

Tabulka 26 Znazornéni odpowdi na otazkué. 8

Bydleni v budoucnu n %
vlastni byt 329 50,1
vlastni ddm 242 36,8
jin&d moznost 86 13,1
celkem 657 100,0

Obrazek 26 Grafické znazorréni odpowdi na otazkué. 8
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vlastni byt

vlastni d am

jind moZnost

B bydleni v budoucnu

Je Zejmé, Ze ne&pstjSi odpowdi jevlastni byt hypotézu H8 zamitame

Pri statistickém porovnani paimu (50,1 a 36,8 %) ziskame = 0,00Q je tedy navic

statisticky vyznamny rozdil v odpédich.
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Konkrétni odpowdi na ot. 8 jsou v nasledujici tabulce (a grafu).

Tabulka 27 Znazornéni konkrétnich odpowvédi na otazku¢. 8

Bydleni v budoucnu n %
pronajem 31 4,7
u rodicd 28 4,3
vlastni starSi panelovy byt 40 6,1
vlastni starsi cihlovy byt 154 23,4
vlastni novy cihlovy byt 135 20,5
vlastni starsi rodinny ddm 139 21,2
vystavba nového vlastniho rodinného domu 103 15,7
druzstevni byt 20 3,0
Meéstsky najemni byt 7 11
Celkem 657 100,0

Obrazek 27 Grafické znazorréni odpowdi na otdzku¢. 8
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Hi detailrgjSim porovnavani vychazi, Ze je statisticky vyzngmozdil proodpowdi

starsi rodinny dm avystavba nového rodinného domu (p = 0,01).
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U odpowdi, které se tykaji vlastnictvi bytu, nehraje silii, ale technologie (neliSi set-

nosti odpo¥di pro starSi nebo novy cihlovy byt, ale cihlovipaganelovy byt)
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Hypotéza H9: V sowasné dol ma nejvice studend vedeny Ezny (et vCeské

sparitelné.

Cetnosti odpowdi na otazku 9, (banky, ve kterych maji studentiergy Bzny (et)

vystihuje dostaiene graf.

Obrazek 28 Znazorréni odpowdi na otazku¢. 9

0 10 20 30 40

Komer éni banka
Ceska spo Fitelna 33,1
CsoB

Postovni spo Fitelna
GE Money bank
Raiffeisenbank
mBank

Volksbank
Oberbank
UniCredit Bank
LBBW Bank

Fio

Citibank

Z grafucetnosti odpoidi je Zejmé, Ze nepstji studenti uvadli bézny (et uCeské
spditelny, druhou nejastjSi odpoedi je et u Komeéni banky. Porovname-li toto
procentualni zastoupeni, ziskame p = 0,049, je seatysticky vyznamny rozdihypotéza

H9 plati.
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Hypotéza H10: NejvyhledavarjSi bankou pro financovani bydleni je pro studenty

Ceska spditelna.

Rehled vyuzivanych bank je vyjéah graficky (odpo#di na otazku 10 jsou sédeény
sestupg).
Obrazek 29 Fehled vyuZivanych bank

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Komer €ni banka

Ceska spo Fitelna
CsoB

Hypote éni banka

Ceskomoravska stavebni spo fFitelna
Stavebni spo Fitelna Ceské spo Fitelny
Modra pyramida stavebni spo fFitelna
Postovni spo Fitelna

Raiffeisenbank

GE Money Bank

Raiffeisen stavebni spo Fitelna

W stenrot stavebni spo Fitelna
mBank

UniCredit Bank

W stenrot hypote €ni banka
Volksbank

HYPO

LBBW Bank

Oberbank

B vyuzivana banka

Z grafucetnosti vyplyva, Ze n&jstjSi odpoedi byla moznost ,Komeni banka“, pi
porovnaniéetnosti odpowdi ,Komerini banka“ a (eska spiitelna“ viak nermizeme
nulovou hypotézu zamitnout, tj. vyuzZivani je obddkm= 0,374.

Hypotézu H10 zamitame.
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Hypotéza H11l: Pro banku je podle studeni p¥i Zadosti o hypot&ni UGveér

wiN s

nejdalezitéjSi piijem.

Odpowdi student na otdzku 12 jsou uvedeny v tabulce a grafu.

Tabulka 28 Znazornéni odpowdi na otazkué¢. 12

Diilezitost n %

Prijem klienta 421 64,1
Zajisteni 145 22,1
Aktualre vedeny det v bance, kde klient zadaedyy 78 11,9
Rodinny stav 13 2,0

Obrazek 30 Grafické znazorréni odpowdi na otazku¢. 12

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

Prijem klienta
Zajist éni

Aktualn é vedeny G €et v bance, kde klient
Zada aver

Rodinny stav

B dulezitost

Z tabulky je ejmé, Ze ne&pstjSi odpodi je ,prijem klienta“, potvrzujeme platnost

hypotézy H11.
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v nazoru nareSeni delikvence klient hypoteénich Uvér .

Hypotézy H12: Mezi studenty prezeminiho a kombinovaného studia neni rozdil

Problematiku vystihuji odpédi na otazku 13Cetnosti odpowdi viech respondeint

vystihuji nasleduji tabulka a graf.

Tabulka 29 Znazornéni odpowdi na otazkué. 13

Studium | Kombinované | Prezent&ni Celkem
Odpowvdi: n % N % n %
a) klient je vysthovan a nemovitost
prodana v drazb 76 23,6 53 15,8 129 19,6
b) klient je vyzyvan bankou korespop-
dereng k Uhrad stim, Ze banka&eka,| 79 24,5 84 25,1 163 24,8
jak klient zareaguje
¢) s klientem banka akti¢rkomunikuje
jiz po prvnim prodleni ve splatce a na-138 42,9 171 51,0 309 47
biziteSeni
d) banka nijak nereaguje a po del§im
prodleni pohledavku odepiSe nebo pro-og 9,0 27 8,1 56 8,5
da
Obrazek 31 Grafické znazorréni odpowedi na otazkué. 13
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
' ' e
a 53 :
S 1
; —84
: : ' ' 138
¢ 171
29 :
@ kombinované studium W prezen éni studium
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i vypoctu jex? = 7,60, p = 0,06, nulovou hypotézu ngreme zamitnoupotvrzujeme

platnost hypotézy H12.
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Hypotéza H13: Nazor na obvyklou délku splatnosti hgote¢niho Gvéru je u studenti

prezenéniho a kombinovaného studia stejny.

Odpowdi vSech respondein{na otazku 14) vystihuji nasleduji tabulka a graf.

Tabulka 30 Znazornéni odpowdi na otazkué¢. 14

Studium | Kombinované Prezent&ni Celkem
Odpo\di: n % N % n %
10 let 33 10,2 64 19,1 97 14,8
15 let 47 14,6 62 18,5 109 16,6
20 let 67 20,8 61 18,2 128 19,5
25 let 95 29,5 82 24,5 177 26,9
30 let 80 24,8 66 19,7 | 146| 22,2

Obrazek 32 Grafické znazorréni odpowdi na otazku¢. 14

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 I
10 let

20 let

25 let

i*
15 e s —
_5_1_‘

33 . .
64 -
47 . :
62
67 . .
I I . I I . I . . 95
82 :

80

30 let

@ kombinované studium W prezen éni studium

Hi vypoctu ziskame y* = 14,3, p = 0,006 statisticky vyznamny rozdil se objevuje
konkrétre u odpoedi ,10 let”, kteroucasgji uvadji studenti prezeimiho studia, nulovou

hypotézu tedy zamitamBepotvrdili jsme platnost hypotézy H13.
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Hypotéza H14: Studenti kombinovaného studia nejvicevyuZzivaji hypotéky na

rekonstrukce a studenti prezeniho studia na koupi bytu.

Odpo¥di vSech respondeinha otdzku 15, ktera se tyka uvedené problematiky,

vystihuji nasleduji tabulka a graf.

Tabulka 31 Znazornéni odpowedi na otazkué. 15

Studium | Kombinované | Prezerni Celkem
Vyuziti aweru n % N % n %
Koupe bytu nebo domu 89 43,8 19 86,4| 108 48,0
Vystavba domu 33 16,3 1 45 34 15,1
Rekonstrukce bytu nebo domu 69 34,0 2 9,1 71 31,6
Konsolidace t&u na bydleni 3 15 0 0 3 13
Refundace 5 2’5 0 0 5 2,2
Vyplaceni podilu na nemovi-
tosti 4 2,0 0 0 4 1,8
Celkem 203 | 100 | 22 100 225/ 100

Obrazek 33 Grafické znazorréni odpowdi na otazkué¢. 15

0 50 100 150 200 250 300 350

Koup & bytu nebo domu [ g1 89

Vystavba domu  [F—— 33

Rekonstrukce bytu nebo domu r2:| 69 :

Konsolidace Gv éru na bydleni ]§

Refundace 305

Vyplaceni podilu na nemovitosti ]04

Nevyuzilla * 313

@ kombinované studium W prezen éni studium
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Je ¥ejmé, Ze ne&pstjSi vyuziti hypotéky je u studeihbbou tyf studia na koupi bytu
nebo domu. Studenti kombinovaného typu v3ak takéekjivrekonstrukci bytu nebo domu
a vystavbu domu.

Pozn. Tato otdzka je vSak ovlima p@&etnou skupinou studenprezegniho studia, ktd
uvackli, Ze Uwer nevyuzivaji a pro porovnani nebyly tyto odpaivpouzity.

Hypotézu H14 zamitame



117

Hypotéza H15: Studenti UP v bance obe@vice trvaji na zméné podminek nabidky

a také si srovnavaji nabidky najgi¢ trhem.

Hypotéza obsahuje &vvrzeni, ke kterym se respondenti vyjahli v odpo¥dich na

dvé samostatné otazky (otazky 16 a 18)¢efdvani je proto provasho dvakrat.

Tabulka 32 Vyjednavani podminek

Odpowvdi N %

ano, trval/a jsem na zéné podminek 113 17,2
ne, pijal/a jsem pivodni nabidku banky 111 16,9
o Uwr jsem neZadal/a 433 65,9
Celkem 657 100,0

Tabulka 33 Odpowdi studenti, kteri nezadali o Ur

Odpowdi n %

ano, trval/a jsem na zéné podminek 113 50,4
ne, prijal/a jsem pivodni nabidku banky 111 49,6
Celkem 224 100,0

Obrazek 34 Grafické znazorréni vyjednavani podminek

0 100 200 300 400 500

trval/a jsem na zm éné podminek

pfijal/a jsem p dvodni nabidku banky

o (Gvér jsem nezéadal/a 433

B vyjednavani podminek

Je Zejmé, Ze neni vyznamny rozdil mezi¢pm odpo¥di ,trval/a jsem na ziné

podminek” a ,pijal/a jsem @vodni nabidku banky*.
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Tabulka 34 Vyuzivani bank

Odpowdi n %
Prioritne svoji domovskou banku, ktera mi vede

bezny et 7 12,0
Oslovuji banky podle svého uvazeni 145 22,1
Nevyuzivdm Zadnou banku 443 65,9
Celkem 657 100

Tabulka 35 Znazornéni odpowdi studenti, kteii moznost nevyuzivaji

Odpowdi n %
Prioritne svoji domovskou banku, ktera mi vede

bezny @et & 83
Oslovuji banky podle svého uvazeni 145 64,7
Celkem 433 100

Obrazek 35 Grafické znazorréni vyuzivani bank

0 100 200 300 400 500

Prioritn & svoji domovskou banku, ktera
mi vede b éZny U cet

Oslovuji banky podle svého uvazeni

Nevyuzivam zadnou banku 433

B Vyuzivani banky

Hi statistickém porovnaniip,vyjednavani podminek” nefizeme nulovou hypotézu (o
stejném zastoupeni odp@i ve vySe uvedené tabulce) zamitnout, yybéru bank sice
studenti ¢asgji uvadji moznou odpo¥d’ ,oslovuji banky podle svého uvazeni, ale

hypotézu nerizeme pijmout (neplati ob ¢asti tvrzeni)hypotézu H15 zamitame
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Hypotéza H16: Pro studenty je i poskytnuti hypotéky nejdilezitéjSi Urokova sazba.

Pro o¥ieni hypotézy jsou pouzity odp&ii na otazku 17 dotazniku. Hodnoty jsou

ziejmé z tabulky a grafu.

Tabulka 36 Znazornéni odpowedi na otazkué. 17

Rozhodujici u hypotéky n %
arokova sazba 257 39,1
Splatka 97 14,8
rychlost vyfizeni zadosti 77 11,7
100 % poskytnuti @yu bez vlastnich zdroj 105 16,0
vztah a vazba s bankovnim poradcem 89 13,5
korektnost, seriéznost a profesionalita bez ohledu

na podminky (&ru 32 4.9
Celkem 657 100

Obrazek 36 Grafické znazorréni odpowdi na otazku¢. 17

urokova sazba
100 % poskytnuti Gv éru bez vlastnich zdroj G
splatka

vztah a vazba s bankovnim poradcem

rychlost vy Fizeni zadosti
korektnost, seriéznost a profesionalita bez
ohledu na podminky Gv éru

B rozhodujici u hypotéky

NejcastjSi odpowdi je ,urokova sazbahotvrzujeme platnost hypotézy H16.
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ZAVER

Nemalé procento obyvatelst¢aské republiky si klade otazku, kde vzit predky na
vlastni bydleni. Spravné zvolenitigobuieSeni nize zajemaém o stavbu, koupi nebo

rekonstrukci obydli us&t nemalé finadni prostedky.

HestoZe si vlada wdomuje naléhavosesSeni bytové otazky, zejména u mladych lidi,
byla nucena ¢&init kroky, které povedou ke sniZzeni statniho r@mpoRozhodla se snizit
podporu na stavebnim geni. Stane se tak formou uvaleni &ara statni fspivek ve
vySi 50 %. Maximalni vySe podpory tedy klesne n@@EK¢ pro smlouvy uzatené ped
rokem 2004 a 1500 Kpro smlouvy pozgSi. Tento krok pravEpodobré snizi zdjem
klienti o stavebni sgeni, zarove spditelny nebudou mit k dispozici ,levné“ zdroje pro
poskytovani usra ze stavebniho speni. Diskutovana je také otdzka odbourani pomoci

statu i splaceni hypoték.

| pres vySe uvedena opani, kter4 znesnadji cestu k vlastnimu bydleni, lidé ¢fit

bydlet a hledaji moZnostifaSeni své Zivotni situace.

V praci jsem se podrobweénoval dema zakladnim produiin, které slouzi k bydlent,
a to stavebnimu speni a hypoténim awram. S&Zejnim bodem byla analyza, ze které
bylo zjevné, Ze néklady na &vze stavebniho speni jsou v porovnani s hypgtém
avérem nizSi. Stavebni spitelny si nekladou tak vysoké naroky na bonitu tige jako
hypot&ni banky, na druhou stranu vSakadtnik stavebniho spgni musi naspgi
minimalné 40 (resp. 50) % cilov&astky nez dostane &v ze stavebniho speni
(pteklenovaci Usr si mohou vzit tive, nap. pii naspdeni 20 % cilov&astky - tento G&r

je vSak drazsi nez klasicky).

Pro zaji&tni Owru ze stavebniho speni neni pozadovano vzdy zéstavni pravo

k nemovitosti tak jako u hypateiho Uwru.

V obou pipadech plati, Ze je moZné si nakladové Urokycistieze zakladu da&n
z piijmu fyzickych osob a Ze vzdy, pokud chce rodirskai 0vr, musi dolozit, Ze jej bude

schopna splacet a mit jiz nagpoou utitou sumu peée.

Banky jsou komeni instituce, které chjfi dosahovat zisku a brani se moralnimu

hazardu svych kliefit Z tohoto dvodu maji poZzadavek na vlastni kapital svych kiient
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Cheji mit jistotu, Ze klient bude schopendaw nasledujicich letech splacet. Ten kdo chce
investovat do nemovitosti musi mit na to vzdy destaperz, a uz nasptenych

v pribéhu spdicich fazi stavebniho sfeni, nebo nasinych jinym zgsobem.

Cilem rigorozni prace bylo srovnat informovsina znalosti studeintvysokych skol
o financovani bydleni a hypdétech Uwrech v prezetni a kombinované forinstudia
vysokych Skol. Zarrem prace bylo také provést analyzu trhu v obléstancovani
bydleni, zejména z pohledu klienta, coZ bylo 8pinv teoretick&asti prace. V praktické

casti prace jsem se jiz zafil na interpretaci vysledkdotaznikového Sini.

Rigorézni praci lze vyuZiti zejména pro stuglerstednich a vysokych Skol
ekonomickych obdr, dale pak je vhodnym podmym materialem vSem, kdo se radi

orientuji ve svych financich sami.

Vzhledem ktomu, Ze Univerzita Palackého v m@aci je vyznanym klientem
Komerni banky a autor rigorézni prace jgenem jejiho SirSiho vedeni, je préace
zpracovana také se zérem analyzovat s@asny stav obecného i konkrétniho gdomi
o financovani bydleni v okruhu studéntniverzity napi¢ vSemi fakultami. A to z@vodu
lepSiho poznani studénjako klient, jejich poteb, sodasného stavu bydleni a ptado

budoucna n&eSeni této zivothdulezité otazky.

Vysledkem vyzkumu jsou velmi cenné informace iKomekni banku, jako finainiho
partnera Univerzity Palackého v Olomouci, kdy n&lad zjisttnych informaci od
student Ize pizpusobit nasledné nabidky studéemt, ktei feSi bydleni nap v pribéhu

studia, kdy nemohou ziskat ubytovani formou kaiejporeSi prongjem.

Kometni banka vnima studenta vysoké Skoly jako velmspektivniho partnera do
budoucna, proto se snazi jiz v¢atku studenty oslovit a zaujmout. Toto sgedformou
piimych prezentaci ve vyuce nebo konkrétnich akcijesgoh nap. se souiZzemi.
Prezentace pak mohou byt zpracovany tak, aby styidstovily nejen nap pro zalozeni si
studentského diu, ale aby zaujaly studenta i v rantegSeni bydleni. Tomu bude mozné
nasleds prizpasobit i metodiku jednotlivych @vovych produki, které se tak stanou pro

studenty dostup#si.
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RESUME

Vzhledem k tomu, Ze oblast figaitho poradenstvi je nesmérdiroka, rozhodl se

autor jit cestou specializace, tedy pouze finanebhkgdleni.

Rigorézni prace se zabyva ¢tha nejznéjSimi zpisoby financovani bydleni,
stavebnim sp@nim a hypoténim Uwrem. Tyto produkty podrok¥npopisuje, vysitiuje a
ukazuje, jak lze pouzit stavebni #@oi ¢i hypote&ni Gwr i jak lze tyto zfisoby
financovani bydleni kombinovat a tak vyuzit vyhednotlivych produkt. Dale nastiuje
ostatni moznosti financovani bydleni, které se wahjena trhu vCeské republice.

Popisované skuteosti jsou ilustrovany n&tnych gikladech.

Nasledn v praktické c¢asti analyzuje nazory studéntvysokych Skol v prezemi
a kombinované forgn studia o financovani bydleni a hypoéech Gwrech. Dochéazi
k zawru, Ze mezi studenty jsou vyznamné rozdily v tearpraxi tykajici se zkoumané
problematiky.

Zantrem autora bylo i négfmo ovlivnit negiiznivou situaci s ubytovanim studént
v ramci vysokoSkolskych koleji a nabidnoutzpivejSi a dostupgjsi reSeni bydlenitauz

v ramci studentskych let, tak i do budoucna formietrovych produkii Komegni banky.

Regarding the fact that the service of adminigiratf personal finances is really spread,

the author has decided to focus on one area ohighws financing of housing.

This rigorous work is focused on the two mmsthmon ways of financing of housing —
i.e. the building saving model or mortgage. Autldescribes these two models in detail,
explains the features of each and shows how taheskuilding saving model or mortgage,
how to combine them and thus to exploit the adwgegeof each product. Further on,
author indicates other possibilities of financirfghousing that occur on the Czech market.

The described facts are illustrated in many exasple

Subsequently, in the practical part, authalymes the opinion of University students,
(studying full time or having a distance-study f@rabout financing of housing and mort-
gages. Author finds the conclusion that there ageifecant differences among students

regarding the theory and practical way of solvimg problem of financing of housing.
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The author’s intention was also to indiredtifluence through the loan products of
Commercial Bank the inconvenient situation of shideaccommodation related to the
University Dormitory and to offer easier and movaitable solution of housing during the

studying period or for the further time.
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PRAVNI PREDPISY
Zakong¢. 99/1963 Sh., atansky soudnifad, ve zini pozdjSich gedpisi

Zakon¢. 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a staveliaih (stavebni zékon), ve&m

zakonac. 103/1990 Sb., zakonaNR &. 425/1990 Sh., zakona 262/1992 Sh. a zakona
¢. 43/1994 Sb.

Z4akon o cenach. 526/1990 Sb., ve 2ni pozajSich gedpig

Zakong¢. 530/1990 Shb., o dluhopisech, ve&zhzakona. 84/1995 Sb. a dalSich novelizaci

Zakong¢. 328/1991 Sh., o konkurzu a vyrovnani, veénirpozajSich gedpigi

Zakon &. 463/1991 Sb., o zivotnim minimu, veénh zakona¢. 219/1996 Sh. a dalSich
predpisi

Zakon ¢. 513/1991 Sbh., obchodni zakonik, vaesrinzakonac¢. 142/1996 Sb. a dalSich
predpigi

Zakong. 21/1992 Sh., o bankach, vesmhpozdjSich gedpisi

Z&kon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinycévpk nemovitostem, ve #ni
zakona. 210/1993 Sb. a zakoka90/1996 Sb.

Zakon ¢. 338/1992 Sbh., o dani z nemovitosti, vedriinzakonag. 315/1993 Sbh., zakona
¢. 242/1994 Sb., zakorta 174/1995 Sb. a zakoka248/1995 Sb.
Zakong. 344/1992 Sh., katastralni zakon, vérdreakonas. 89/1996 Sb.

ZakonCNR ¢&. 357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci a dani repodu nemovitosti,
ve zréni zakona. 18/1993 Sb. a zakora 322/1993 Sb., zakona 113/1994 Sb., zakona
¢. 42/1994 Sb. a zakora85/1994 Sb.

Z&konc¢. 509/1992 Sh., alansky zakonik, ve 2ni pozdjSich gedpigi a novelizaci
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Zakong¢. 586/1992 Sbh., o danich #jma, ve zréni pozdjSich gedpisi

Zakon¢. 41/1993 Sh., o @vovani shody opis nebo kopie s listinou a skovani pravosti

podpisu obecnimirady a o vydavani potvrzeni organy obci a okresafady

Zakon¢. 96/1993 Sb., o stavebnim gpni a statni podpe stavebniho speni, ve zuni
zakonaCNR ¢&. 35/1993 Sb. a zakora83/1995 Sb.

Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravugkieré spoluvlastnické vztahy k budovam a

n¢které vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostéam

Zakong¢. 117/1995 Sh., o statni socialni potipo

Zakong¢. 219/1995 Sh., devizovy zakon

Natizeni vliadye. 244/1995 Sb., ve Zni pozajSich gedpidl, kterym se stanovi podminky
statni finakni podpory hypotgniho Uvrovani bytové vystavby

Nafizeni vladye. 97/2002 Sh., o pouziti préstki Statniho Fondu rozvoje bydleni formou

avéru na vystavbu bytu osobami mladSimi 36 let.

Nafizeni vlady¢. 616/2004 Sh., o pouziti prostiki Statniho Fondu rozvoje bydleni

formou poskytovani nizko Ggenych U¥¢ra mladym rodinam

Vyhlaska Federalnich ministerstva pro technicky revesténi rozvoj o obecnych
technickych pozadavcich na vystawhu83/1976 Sb., ve 2ni vyhlaSky¢. 45/1979 Sb. a
vyhlasky¢. 376/1992 Sb.

Vyhlaska ministerstva finan¢i 178/1994 Sb., o ogevani nemovitosti, ve 2ni vyhlasky
¢. 295/1995 Sb.
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Priloha¢. 1

Dotaznik

Vazeni kolegové studentifgrkladam Vam dotaznik, jehoz cilem je zjistit imfmvanost
a znalosti Vas, studehtvysokych Skol, o0 mozZnostech financovani bydlehiypote&nich

Gvérech v prezetni a v kombinované forénstudia.

Kazdou otazku si nejprvégdtete, Letre odpowdi a teprve poté odpovidejte. VaSe na-
zory maji pro zpracovatele tohoto dotazniku veligZnam, a proto Vas prosim o pravdivé
odpowdi.

Vase odpowdi prosim zakrouzkuijte.

Dékuji za spolupréci.

Mgr. Jan Michael \Wek

Pohlavi Muz X Zena
Vék
Fakulta CMTEF, LF, FF, P¥F, PdF, FTK, PF, FZzV

Forma studia Prezerni X Kombinované
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1. Jakou formou nyni bydlite?

a) u rodéa
b) ve vlastnim byt nebo domn
C) v pronajmu,

d) na kolejich VS

2. Vlastni byt nebo dim jsem financoval/a:

a) v hotovosti

b) hypotékou

c) uwrem ze stavebniho sfami

d) kombinaci U¥ru ze stavebniho speni a hypoténiho Uvru

e) nevlastnim byt nebaith

3. Znate moznost spreni a potazmo U¥ru z produktu stavebni spareni? Vyuzivate

ho?

a) ano, znam a vyuzivam spai i Ur
b) ano, znam a vyuzivam jen $poi
c) ano, znam, ale nevyuzivam

d) ne, neznam
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4. Jakym zpisobem jste zadal/a (byste zadal/a) o financovaniého bydleni?

a) primo v bance, ktera mi vedéat

b) oslovenim &kolika bank pro vyhotoveni nabidky financovani méinwesttniho
zameru

¢) prostednictvim hypoténiho maklée

d) prostednictvim externiho zastupce stavebniigelny

5. Jakych sluzeb bank jako studenti vyuzivate?

a) studentsky det

b) bszny (et

c) UWr na studium

d) kreditni (U¥rova) karta

e) spotebitelsky Uer

f) stavebni spi@ni

g) penzijni gipojisteni

h) pojiseni

i) investovani do podilovych forid
j) avér na bydleni

K) Zadnou banku nevyuzivam
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6. Pro jaky U¢el vyuzivate et v bance?

a) pro zasilanifpdavki, kapesného, mzdy z brigady
b) pro zasilani mzdy od z&stnavatele

C) pro &ely bézného osobniho platebniho styku

d) pro &ely platebniho styku v podnikani

e) pro obchodovani se zahr&m

f) pro jiné ely (konkrétrk jaké)

g) nemam et

7. Jakou Urokovou sazbu lze ziskat na hypo¥aim Uvéru?

a) 3-4
b) 4-5
c) 5-6
d) 6-7
e) 7-8
f) 8-9

g) 9-10
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8. Jakou formou chcete v budoucnu bydlet?

a) pronajem

b) u rodta

c) vlastni starSi panelovy byt

d) vlastni starSi cihlovy byt

e) vlastni novy cihlovy byt

f) vlastni starSi rodinnyian

g) vystavba nového vlastniho rodinného domu
h) druzstevni byt

i) méstsky najemni byt

9. Ve kterém bankovnim doné mate vedeny @et?

a) Kometni banka
b) Ceska spiitelna
c) CSOB

d) PosStovni spigtelna
e) GE Money bank
f) Raiffeisenbank

g) mBank

i) Volksbank

j) Oberbank

k) UniCredit Bank



139

l) LBBW Bank
m) Fio
n) Citibank

0) nemam &et

10. Pro€ mate praw v této bance vedeny &€et? Vypiste divody.

11. Na kterou banku jste se (byste se) obratil/aptipadé financovani bydleni?

a) Kometni banka

b) Ceské spiitelna

c) CSOB

d) Hypote&ni banka

e) Raiffeisenbank

f) PoStovni spiitelna

g) mBank

h) Wistenrot hypotai banka
i) Oberbank

J) LBBW Bank

k) Volksbank

[) UniCredit Bank

m) GE Money Bank

n) Raiffeisen stavebni sptelna

0) Modra pyramida stavebni gjgelna
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p) Wistenrot stavebni sfielna
r) Ceskomoravské stavebni $jelna
s) Stavebni spdelnaCeské spiitelny

t) HYPO stavebni sgitelna

joreYs

podle ¢eho klienta posuzuje?

a) pijem klienta
b) zajiseni
c) aktual® vedeny det v bance, kde klient Zada ogaiv

d) rodinny stav

13. Co myslite, Ze se stane, kdyz je klient na & nékolik splatek po splatnosti?

a) klient je vysthovan a nemovitost prodana v dré&zb

b) klient je vyzyvan bankou koresponda&é k Uhraa s tim, Ze banka&eka, jak klient zare-

aguje
c) s klientem banka akti¢rkomunikuje jiz po prvnim prodleni ve splatce ainateSeni

d) banka nijak nereaguje a po delSim prodleni piEvieu odepiSe nebo proda
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14. Jaka je podle Vas maximalni obvykla délka splabsti Uvéru na bydleni?

a) 10 let
b) 15 let
c) 20 let
d) 25 let

e) 30 let

15. Na jaky el jste vyuzil/a Uvrovy produkt slouzici k financovani bydleni?

a) koug bytu nebo domu

b) vystavbu domu

b) rekonstrukce bytu nebo domu

c) konsolidace (refinancovani) & na bydleni

d) refundace (ziné refinancovani investice do nemovitosti)
e) vyplaceni podilu na nemovitosti (po rozvodugdictvi, atd.)

f) nevyuzil/a jsem

16. Pokud u Vas existuje nebo existoval investii zamér s cilem financovat tento za-

mér hypotékou, jakou banku vyuzivate?

a) vyuzivam prioritd svoji domovskou banku, ktera mi ved&by et — dalSi banky jiz

neoslovuji bez ohledu na podminky, které mi ,mdjahka nabidne

b) oslovuji banky podle mého uvazeni, poté se rdafio
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c) nevyuzil/a jsem

17. Co je pro Vas rozhodujici kritérium p¥i vybéru banky pro financovani investiéni-

ho zaméru?

a) urokova sazba

b) splatka

c) rychlost vyizeni Zadosti

c) 100 % poskytnuti Wru bez viastnich zdroj
d) vztah a vazba s bankovnim poradcem

e) korektnost, seribznost a profesionalita bezdihiea podminky Gsru

18. Vyjednaval/a jste se svou bankou podminky poskwti hypoteéniho Gvéru?

a) ano, trval/a jsem si na Zn¢ podminek (Urokova sazba, poplatky, atd.)
b) ne, pijal/a jsem fivodni nabidku banky bez podminek

C) o0 hypoténi Uwr jsem zatim nezadal/a



Podklady pro ov éfovani hypotéz

(vypo éty pomoci SPSS 12.0)

otazka3
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 110 16,7 16,7 16,7
b 287 43,7 43,7 60,4
c 199 30,3 30,3 90,7
d 61 9,3 9,3 100,0
Total 657 100,0 100,0
fakulta * 03_2 Crosstabulation
03 2 Total
abc d
fa- CMTF  Count
wulta 80 4 84
% within fakulta D5,2% 4,8% 100,0%
% within 03_2 13,4% 6,6% 12,8%
Adjusted Residual 1,5 15
FF Count 73 7 80
% within fakulta D1,3% 8,8% 100,0%
% within 03_2 12,2% 11,5% 12,2%
Adjusted Residual 2 2
FTK Count 63 17 80
% within fakulta 78,8% 21,3% 100,0%
% within 03_2 10,6% 27,9% 12,2%
Adjusted Residual 3,9 3,9
Fzv Count 79 1 80
% within fakulta D8,8% 1,3% 100,0%
% within 03_2 13,3% 1,6% 12,2%
Adjusted Residual P .6 2,6
LF Count 73 7 80
% within fakulta D1,3% 8,8% 100,0%
% within 03_2 12,2% 11,5% 12,2%
Adjusted Residual 2 2




PDF Count 74 12 86
% within fakulta B6,0% 14,0% 100,0%
% within 03_2 12,4% 19,7% 13,1%
Adjusted Residual 1,6 1,6

PF Count 77 10 87
% within fakulta B8,5% 11,5% 100,0%
% within 03_2 12,9% 16,4% 13,2%
Adjusted Residual 8 8

PFF Count 77 3 80
% within fakulta D6,3% 3,8% 100,0%
% within 03_2 12,9% 4,9% 12,2%
Adjusted Residual 1,8 1,8

Total Count 596 61 657

% within fakulta D0,7% 9,3% 100,0%
% within 03_2 100,0% 100,0% 100,0%

Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square [27,464(a) 7 ,000
Likelihood Ratio P8,335 7 000
N of Valid Cases 657

a 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 7,43.

otazka2
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent

Valid a 45 6,8 17,4 17,4

b 99 15,1 38,4 55,8

c 76 11,6 29,5 85,3

d 38 5,8 14,7 100,0

Total 258 39,3 100,0
Miss- e
_ 399 60,7
ing
Total 657 100,0




fakulta * otazka2 Crosstabulation

otazka2 Total
a b c d
fa- CMTF Count
Kulta 4 11 10 6 31
% within fakulta 12,9% 35,5% 32,3% 19,4% 100,0%
% within otazka2 8,9% 11,1% 13,2% 15,8% 12,0%
Adjusted Residual 7 4 4 8
FF Count 5 16 8 6 35
% within fakulta 14,3% 45,7% 22,9% 17,1% 100,0%
% within otazka2 11,1% 16,2% 10,5% 15,8% 13,6%
Adjusted Residual 5 1,0 ,9 4
FTK Count 5 10 8 3 26
% within fakulta 19,2% 38,5% 30,8% 11,5% 100,0%
% within otazka2 11,1% 10,1% 10,5% 7,9% 10,1%
Adjusted Residual 3 0 2 5
Fzv Count 7 12 8 4 31
% within fakulta P2,6% 38,7% 25,8% 12,9% 100,0%
% within otazka2 15,6% 12,1% 10,5% 10,5% 12,0%
Adjusted Residual 8 0 ,5 3
LF Count 6 18 9 4 37
% within fakulta 16,2% 48,6% 24,3% 10,8% 100,0%
% within otazka2 13,3% 18,2% 11,8% 10,5% 14,3%
Adjusted Residual 2 1,4 7 7
PDF Count 6 8 12 2 28
% within fakulta P1,4% 28,6% 42,9% 7,1% 100,0%
% within otazka2 13,3% 8,1% 15,8% 5,3% 10,9%
Adjusted Residual 6 11 1,6 1,2
PF Count 8 10 9 8 35
% within fakulta P2,9% 28,6% 25,7% 22,9% 100,0%
% within otazka2 17,8% 10,1% 11,8% 21,1% 13,6%
Adjusted Residual 9 1,3 ,5 1,5
PFF Count 4 14 12 5 35
% within fakulta 11,4% 40,0% 34,3% 14,3% 100,0%
% within otazka2 8,9% 14,1% 15,8% 13,2% 13,6%
Adjusted Residual 1,0 2 7 1
Total Count 45 99 76 38 258
% within fakulta 17,4% 38,4% 29,5% 14,7% 100,0%
% within otazka2 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100, 0%




Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square [12,993(a) 21 ,909
Likelihood Ratio 12,970 21 910
N of Valid Cases 258

a 6 cells (18,8%) have expected count less than 5.  The minimum expected count is 3,83.

H1
otazka2
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 45 6,8 17,4 17,4
bed 213 32,4 82,6 100,0
Total 258 39,3 100,0
Miss-
) 399 60,7
ing
Total 657 100,0
H2

otazkal * forma studia Crosstabulation

% within forma studia

forma studia
K P Total
otzka a 8,4% 37,6% 23,3%
1 b 72,4% 7,5% 39,3%
c 16,5% 15,5% 16,0%
d 2,8% 39,1% 21,3%
e ,3% 2%
Total 100,0% 100,0% 100,0%




forma studia * otdzkal Crosstabulation

otazkal Total
acd b
forma studia K Count 9 233 322
% within forma studia 27,6% 72,4% 100,0%
% within otazkal 22,4% 90,3% 49,1%
Adjusted Residual 17,0 17,0
P Count 309 25 334
% within forma studia 92,5% 7,5% 100,0%
% within otazkal 77,6% 9,7% 50,9%
Adjusted Residual 17,0 17,0
Total Count 398 258 656
% within forma studia 60,7% 39,3% 100,0%
% within otazkal 100,0% 100,0% 100,0%

Chi-Square Tests

Asymp. Sig. | Exact Sig. @ Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [289,175(b) 1 ,000
Continuity  Correc- 286,463 1 000
tion(a)
Likelihood Ratio B21,957 1 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 656

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 126,64.

H3
otazka2
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent

Valid a 45 6,8 17,4 17,4

b 99 15,1 38,4 55,8

¢ 76 11,6 29,5 85,3

d 38 58 14,7 100,0

Total 258 39,3 100,0




Miss- e

_ 399 60,7
ing
Total 657 100,0
H4
otazka3
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 110 16,7 18,5 18,5
b 287 43,7 48,2 66,6
c 199 30,3 334 100,0
Total 596 90,7 100,0
Miss- d
_ 61 9,3
ing
Total 657 100,0




H5

otazka2 * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazka2 Count 41 4 45
% within otazka2 91,1% 8,9% 100,0%
%  within  forma
) 12,7% 1,2% 6,8%
studia
Adjusted Residual 5,9 59
Count 88 11 99
% within otazka2 88,9% 11,1% 100,0%
%  within  forma
) 27,3% 3,3% 15,1%
studia
Adjusted Residual B,6 8,6
Count 73 3 76
% within otazka2 96,1% 3,9% 100,0%
% within forma
) 22, 7% ,9% 11,6%
studia
Adjusted Residual B,7 8,7
Count 31 7 38
% within otazka2 81,6% 18,4% 100,0%
%  within  forma
) 9,6% 2,1% 5,8%
studia
Adjusted Residual .1 4.1
Count 89 310 399
% within otazka2 22,3% 77,7% 100,0%
%  within forma
) 27,6% 92,5% 60,7%
studia
Adjusted Residual 17,0 17,0
Total Count 322 335 657
% within otazka2 19,0% 51,0% 100,0%
%  within  forma
100,0% 100,0% 100,0%

studia




Chi-Square Tests

a 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 18,62.

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square  [292,208(a) 4 ,000
Likelihood Ratio 329,355 4 000
N of Valid Cases 657

H6
ot5pocet * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
ot5pocet 0 Count D 4 4
% within ot5pocet 0% 100,0% 100,0%
% within forma studia % 1,2% ,6%
1 Count 5 23 28
% within ot5pocet 17,9% 32,1% 100,0%
% within forma studia  1,6% 6,9% 4,3%
2 Count 22 119 141
% within ot5pocet 15,6% 84,4% 100,0%
% within forma studia  ,8% 35,5% 21,5%
3 Count 65 98 163
% within ot5pocet B9,9% 60,1% 100,0%
% within forma studia  20,2% 29,3% 24.,8%
4 Count 110 61 171
% within ot5pocet 54,3% 35,7% 100,0%
% within forma studia  34,2% 18,2% 26,0%
5 Count 89 26 115
% within ot5pocet /7,4% 22,6% 100,0%
% within forma studia  27,6% 7,8% 17,5%
6 Count 30 4 34
% within ot5pocet B8,2% 11,8% 100,0%
% within forma studia  9,3% 1,2% 5,2%
7 Count 1 0 1
% within ot5pocet 100,0% 0% 100,0%
% within forma studia 8% ,0% 2%
Total Count 322 335 657




% within ot5pocet 9,0% 1,0% 00,0%
% within forma studia 00,0% fO0,0% iloo,O%
A
otazkab5a * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P

otazkaba Count 306 17 323

% within otazka5a 94,7% 5,3% 100,0%

Count 16 318 334

% within otazka5a 4,8% 95,2% 100,0%
Total Count 322 335 657

% within otazka5a 49,0% 51,0% 100,0%

Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)

Pearson Chi-Square  [531,596(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 528,003 1 ,000
Likelihood Ratio 548,883 1 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 158,30.

B
otazka5b * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazka5b Count 14 323 337
% within otdzka5b 1,2% 95,8% 100,0%
Count 308 12 320
% within otdzka5b 06,3% 3,8% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otdzka5b 19,0% 51,0% 100,0%




Chi-Square Tests

a Computed only for a 2x2 table

Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [557,087(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 553,408 1 ,000
Likelihood Ratio 591,713 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 156,83.

C
otazka5c * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazka5c Count 278 293 571
% within otazka5c ~ ¥8,7% 51,3% 100,0%
c Count 44 42 86
% within otazka5¢c  p1,2% 48,8% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazka5c ~ ¥#9,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square [, 183(b) 1 ,668
Continuity ~ Correc-
fion(a) ,098 1 , 755
Likelihood Ratio 183 1 669
Fisher's Exact Test 729 377
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0O cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 42,15.




otazka5d * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazka5d Count 240 274 514
% within otazka5d 16,7% 53,3% 100,0%
Count 82 61 143
% within otazka5d 57,3% 42,7% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazka5d 19,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [5,078(b) 1 ,024
Continuity ~ Correc-
fion(a) 4,660 1 ,031
Likelihood Ratio b,089 1 024
Fisher's Exact Test 029 015
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 70,09.

E
otazkab5e * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazkabe Count 240 306 546
% within otazka5e 44,0% 56,0% 100,0%
Count 82 29 111
% within otdzka5e 73,9% 26,1% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazka5e 49,0% 51,0% 100,0%




Chi-Square Tests

a Computed only for a 2x2 table

Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [33,040(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 31,854 1 ,000
Likelihood Ratio 34,108 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

b 0O cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 54,40.

F
otazka5f * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazkasf Count 95 166 261
% within otazkasf 36,4% 63,6% 100,0%
f Count 227 169 396
% within otazkasf 57,3% 42,7% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazkasf 19,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [27,563(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 26,732 1 ,000
Likelihood Ratio P7.,828 1 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 127,92.




otazkabg * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazka5g Count 69 269 338
% within otazka5g 0,4% 79,6% 100,0%
Count 253 66 319
% within otazka5g 79,3% 20,7% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazkasg 19,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [227,796(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 225,445 1 ,000
Likelihood Ratio 43,158 1 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 156,34.

H
otazka5h * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazka5h Count 44 96 140
% within otazka5h 31,4% 68,6% 100,0%
h Count 278 239 517
% within otdazka5h 53,8% 46,2% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazka5h 19,0% 51,0% 100,0%




Chi-Square Tests

a Computed only for a 2x2 table

Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [22,008(b) 1 ,000
Continuity ~ Correc-
fion(a) 21,123 1 ,000
Likelihood Ratio P2.472 000
Fisher's Exact Test 000 000
N of Valid Cases 657

b 0O cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 68,61.

otazkabi * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazkabsi Count 310 333 643
% within otazkabi 18,2% 51,8% 100,0%
i Count 12 2 14
% within otazkabi B5,7% 14,3% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazkabi 19,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value df (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square  [7,711(b) 1 ,005
Continuity ~ Correc-
fion(a) 6,284 1 ,012
Likelihood Ratio B,490 004
Fisher's Exact Test 006 005
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 6,86.




otazka5sj * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazkabsj Count 307 320 627
% within otazka5j 19,0% 51,0% 100,0%
j  Count 15 15 30
% within otazka5j 50,0% 50,0% 100,0%
Total Count 322 335 657
% within otazka5j 19,0% 51,0% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymp. Sig. | Exact Sig. Exact Sig.
Value (2-sided) (2-sided) (1-sided)
Pearson Chi-Square [012(b) ,912
Continuity ~ Correc-
fion(a) ,000 1,000
Likelihood Ratio 012 912
Fisher's Exact Test 1,000 530
N of Valid Cases 657

a Computed only for a 2x2 table

b 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 14,70.

H7
otazka7 * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazka7 a Count 64 104 168
% within otazka7 38,1% 61,9% 100,0%
% within forma studia  19,9% 31,0% 25,6%
Adjusted Residual 3,3 3,3
b Count 52 64 116
% within otazka7 14,8% 55,2% 100,0%
% within forma studia 16,1% 19,1% 17, 7%
Adjusted Residual 1,0 1,0
c Count 104 56 160




% within otazka7 65,0% 35,0% 100,0%
% within forma studia  32,3% 16,7% 24,4%
Adjusted Residual 1,7 4,7

d Count 67 53 120
% within otazka7 55,8% 44,2% 100,0%
% within forma studia  20,8% 15,8% 18,3%
Adjusted Residual |, 7 1,7

e Count 20 32 52
% within otazka7 38,5% 61,5% 100,0%
% within forma studia  ¢,2% 9,6% 7,9%
Adjusted Residual 1,6 1,6

f Count 12 14 26
% within otazka7 16,2% 53,8% 100,0%
% within forma studia 3,7% 4,2% 4,0%
Adjusted Residual 3 3

g Count 3 12 15
% within otazka7 20,0% 80,0% 100,0%
% within forma studia 9% 3,6% 2,3%
Adjusted Residual 2,3 2,3

Total Count 322 335 657

% within otazka7 419,0% 51,0% 100,0%
% within forma studia  100,0% 100,0% 100,0%

Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square [34,878(a) 6 ,000
Likelihood Ratio B5,594 6 000
N of Valid Cases 657

a 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 7,35.



H8

otazka8
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 31 4,7 4,7 4,7
b 28 4.3 4.3 9,0
c 40 6,1 6,1 15,1
d 154 234 234 38,5
e 135 20,5 20,5 59,1
f 139 21,2 21,2 80,2
g 103 15,7 15,7 95,9
h 20 3,0 3,0 98,9
i 7 1,1 1,1 100,0
Total |[657 100,0 100,0
H9
otazka9
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 183 27,9 28,2 28,2
b 215 32,7 33,1 61,2
c 104 15,8 16,0 77,2
d 49 7,5 7,5 84,8
e 29 4.4 4,5 89,2
f 31 4,7 4,8 94,0
g 15 2,3 2,3 96,3
i 5 ,8 ,8 97,1
i 3 5 5 97,5
k 9 14 14 98,9
| 1 2 2 99,1
m 2 3 3 99,4
n 4 ,6 ,6 100,0
Total 650 98,9 100,0
Miss-
, 7 1,1
ing
Total 657 100,0




H10

otazkall
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent

Valid a 150 22,8 22,8 22,8

b 133 20,2 20,2 43,1

c 60 9,1 9,1 52,2

d 42 6,4 6,4 58,6

e 29 4.4 4.4 63,0

f 30 4,6 4,6 67,6

g 13 2,0 2,0 69,6

h 1,1 1,1 70,6

i 4 ,6 ,6 71,2

k 1,1 1,1 72,3

| 11 1,7 1,7 74,0

m 22 3,3 3,3 77,3

n 18 2,7 2,7 80,1

o] 36 5,5 5,5 85,5

p 15 2,3 2,3 87,8

r 37 5,6 5,6 93,5

S 37 5,6 5,6 99,1

t 6 9 ,9 100,0

Total 657 100,0 100,0

H11
otazkal2
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent

Valid a 421 64,1 64,1 64,1

b 145 22,1 22,1 86,1

c 78 11,9 11,9 98,0

d 13 2,0 2,0 100,0

Total |[657 100,0 100,0




H12

otazkal3 * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazkal3 a Count 76 53 129
% within otazkal3 58,9% 41,1% 100,0%
% within forma studia 23,6% 15,8% 19,6%
Adjusted Residual P 5 2,5
b  Count 79 84 163
% within otdzkal3 18,5% 51,5% 100,0%
% within forma studia 24,5% 25,1% 24,8%
Adjusted Residual 2 2
¢ Count 138 171 309
% within otazkal3 14,7% 55,3% 100,0%
% within forma studia 42.,9% 51,0% 47,0%
Adjusted Residual 2,1 2,1
d Count 29 27 56
% within otazkal3 51,8% 48,2% 100,0%
% within forma studia 9,0% 8,1% 8,5%
Adjusted Residual 4 4
Total Count 322 335 657
% within otazkal3 419,0% 51,0% 100,0%
% within forma studia 100,0% 100,0% 100,0%

Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square  [7,596(a) 3 ,055
Likelihood Ratio /,621 3 055
N of Valid Cases 657

a 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 27,45.



H13

otazkal4 * forma studia Crosstabulation

forma studia Total
K P
otazkal4 Count 33 64 97
% within otazkal4 34,0% 66,0% 100,0%
% within forma
) 10,2% 19,1% 14,8%
studia
Adjusted Residual 3,2 3,2
Count 47 62 109
% within otazkal4 43,1% 56,9% 100,0%
% within forma
) 14,6% 18,5% 16,6%
studia
Adjusted Residual 1,3 1,3
Count 67 61 128
% within otazkal4 52,3% a47,7% 100,0%
% within forma
) 20,8% 18,2% 19,5%
studia
Adjusted Residual 8 8
Count 95 82 177
% within otazkal4 53,7% 46,3% 100,0%
% within forma
) 29,5% 24,5% 26,9%
studia
Adjusted Residual 1,5 15
Count 80 66 146
% within otazkal4 54,8% 45,2% 100,0%
% within forma
) 24,8% 19,7% 22.2%
studia
Adjusted Residual 1,6 1,6
Total Count 322 335 657
% within otazkal4 49,0% 51,0% 100,0%
% within forma
100,0% 100,0% 100,0%

studia




Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square  [14,298(a) 4 ,006
Likelihood Ratio 14,478 4 006
N of Valid Cases 657

a 0 cells (,0%) have expected count less than 5. T he minimum expected count is 47,54.

H14
otazkals
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 108 16,4 48,0 48,0
b 34 5,2 15,1 63,1
c 71 10,8 31,6 94,7
d 3 ,5 1,3 96,0
e 5 .8 2,2 98,2
f 4 ,6 1,8 100,0
Total 225 34,2 100,0
_Miss_ 9 432 65,8
ing
Total 657 100,0
otazkal5 * forma studia Crosstabulation
forma studia Total
K P
otazkals a Count 89 19 108
% within forma studia ~ 43,8% 86,4% 48,0%
b  Count 33 1 34
% within forma studia 16,3% 4,5% 15,1%
¢ Count 69 2 71
% within forma studia ~ 34,0% 9,1% 31,6%
d Count 3 0 3




% within forma studia 1,5% ,0% ,3%
e Count 5 0 5
% within forma studia 2,5% ,0% ,2%
f  Count 4 0 4
% within forma studia 2,0% ,0% ,8%
Total Count 203 22 225
% within forma studia 100,0% 00,0% 00,0%

Chi-Square Tests

Asymp. Sig.
Value df (2-sided)
Pearson Chi-Square [14,478(a) 5 ,013
Likelihood Ratio 16,359 5 006
N of Valid Cases 225

a 7 cells (58,3%) have expected count less than 5. The minimum expected count is ,29.

Nejsou spln ény p fedpoklady pro pouziti tohoto testu

H15a
otazkal8
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 113 17,2 50,4 50,4
b 111 16,9 49,6 100,0
Total 224 34,1 100,0
Miss- c
] 433 65,9
ing
Total 657 100,0




H15b

otazkal6
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 79 12,0 12,0 12,0
b 145 22,1 22,1 34,1
c 433 65,9 65,9 100,0
Total 657 100,0 100,0
H16
otazkal7
Cumulative
Frequency |Percent Valid Percent Percent
Valid a 257 39,1 39,1 39,1
b 97 14,8 14,8 53,9
c 77 11,7 11,7 65,6
d 105 16,0 16,0 81,6
e 89 13,5 13,5 95,1
f 32 4,9 4,9 100,0
Total |[657 100,0 100,0
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