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Abstrakt:

Diplomova prace se zabyva zpracovanim zadani a koncepci navrhu tizemniho planu
obce Vrbno nad Lesy. Prace je rozdélena na resersni, navrhovou a piilohovou cast.
ReSerSni ¢ast prace se zabyvd uUzemnim planovanim, Uzemnim planem
a jeho postupem poftizeni, vcetné legislativnich pozadavkii. Vzhledem k feSenému
uzemi se reSerSni Cast také zabyva rozvojovymi trendy venkovskych oblasti.
Jako podklad pro vytvofeni samotného zadani a koncepce nédvrhu uzemniho planu
slouzily vytvotené pruzkumy a rozbory feSené obce. Vytvotené prizkumy a rozbory
slouzi jako podklad pro vypracovani zaddni uzemniho planu obce Vrbno nad Lesy
dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., 0 tzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a o zptisobu evidence Uzemn¢ planovaci Cinnosti. Koncepce navrhu
uzemniho plénu je zpracovana do podrobnosti zdkladni koncepce, urbanisticka
koncepce, koncepce veiejné infrastruktury a koncepce uspotradani krajiny. Usporadani
se fidi pfilohou ¢&.7 kvyhlasce ¢&. 500/2006 Sb., a neobsahuje kapitolu
F ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu® a samostatné odtivodnéni navrhu tzemniho planu.

Kli¢ova slova:

uzemni plan, zadani uzemniho planu, urbanistické koncepce, Vrbno nad Lesy
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Abstract:

This diploma thesis deals with processing of the plan procurement and design
of the spatial plan of the municipality of Vrbno nad Lesy. The thesis is divided into
research, design and attachment sections. The research part deals with spatial planning,
spatial plan and its acquisition process, including legislative requirements. Due to the
area solved, the research part also deals with the development trends of rural areas.
As a basis for the creation of the project itself and the design of the land-use plan,
the surveys and analyzes of the municipalities concerned were carried out. The surveys
and analyzes created serve as the basis for the preparation of the spatial plan for Vrbno
nad Lesy according to Decree No. 500/2006 about territorial analytical documents,
spatial planning documentation and the way of recording spatial planning activities.
he concept of the spatial plan is elaborated into details of the basic concept,
the urbanistic concept, the concept of public infrastructure and the concept
of landscape organization. The arrangement will be governed by Apendix No. 7 to
Decree No. 500/2006 Coll., And does not contain Chapter F "Setting conditions for
the use of areas with different usage and determining the conditions of spatial
arrangement, including basic conditions of landscape protection” and separate
justification for the spatial plan.

Keywords:

Spatial plan, plan procurement, urbanistic concept, Vrbno nad Lesy
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1. UVOD

Hlavnim tématem diplomové prace je zpracovani zadani a koncepce navrhu uzemniho
planu obce Vrbno nad Lesy. Nejdiive je nutné zpracovat prizkumy a rozbory fesené¢ho
uzemi, které budou slouzit jako podklad pro zpracovani zadani tizemniho planu v
souladu s wvyhlaskou ¢. €.500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti.
Na zakladé zadani je zpracovana koncepce navrhu uzemniho planu pro obec Vrbno

nad Lesy.

Prace nepracuje s novelou stavebniho zdkona z roku 2018, 1 kdyz jsou hlavni zmény

v tomto zékon¢ tykajici se izemniho planu popsany v rdmci reSerSni Casti.

Vzhledem k feSenému tizemi, je nutné urcit rozvojové trendy venkovskych oblasti.
Rozvojové trendy v ramci venkovskych oblasti jsou velmi specifické. Je zde t&éz$i
vytvafet podminky pro udrzitelny rozvoj, zejména z ekonomického hlediska.
Ve venkovskych oblastech je vétsi vyjizd’ka obyvatel a v ptipadé¢ dobrého dopravniho
napojeni na pracovistni centra se spiSe rozviji jako suburbanni zona. V piipadé

atraktivni okolni krajiny se v rdmci venkovskych oblasti ¢asto rozviji rekreace.

Obec Vrbno nad Lesy byla vybrdna na zdkladé¢ odborné praxe na M¢stském tfadu
v Lounech, odbor stavebni, odd€leni Uzemniho planovani a pamatkové péce.

Obec Vrbno nad Lesy nemé dosud vydanou izemné planovaci dokumentaci.

Obec lezi v Usteckém kraji p¥iblizné 7 km od mésta Louny. Obec méla k 31.12.2016
piiblizné 183 obyvatel a jeji rozloha ¢ini 4,73 km? M4 zachovalou historickou
strukturu v podobé navsi, véetné nemovitych kulturnich pamatek. Okolni krajina
je tvofena velmi produkénimi ptidami zpravidla s I. nebo Il. tfidou ochrany, s malym
zastoupenim ekologicky stabilnich prvkd. Jedna se o zemédélskou obec extenzivné
zemede€lsky vyuZivanou. Je obslouZena siti komunikaci III. tfidy a Zelezni¢ni trati.
Obec je siln¢ ovlivnéna polohou vici méstu Louny, které je pracovistnim centrem

a centrem vyssi obCanské vybavenosti.
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1.1. Cil

Cilem této prace je na zékladé prizkumi a rozborG uzemi, zpracovani zadani

a koncepce navrhu uzemniho planu obce Vrbno nad Lesy.

Zadani tizemniho planu bude zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. ¢.500/2006 Sb.,
0 uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti. Navrh bude zpracovan do podrobnosti zakladni
koncepce, urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce

uspotadani krajiny.

1.2. Metodika

Resersni cast diplomové prace se bude vénovat tématim tykajicich se tizemniho
planovani, izemniho planu a postupu jeho pofizeni vcetné legislativnich pozadavki
na navrh izemniho plénu. Vzhledem k povaze feSeného tizemi bude dil¢i ¢ast reserSe

vénovana urceni rozvojovych trendli pro venkovské oblasti.

Pro zpracovani prizkumi a rozbor budou vyuzita data Uzemné analytickych
podkladli za obec s rozSifenou pulsobnosti Louny, katastralni mapa obce
Vrbno nad Lesy, data ze s¢itani lidu domu a bytl za roky 1991,2001 a 2011, Zasady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje a Politika izemniho rozvoje Ceské republiky.

Prizkumy a rozbory budou doplnény 0 terénni prizkumy a konzultace s obci.

Poznatky z prizkumt a rozbori slouZi jako podklad pro vytvoteni zadani uzemniho
planu dle vyhlaSky €.500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, véetné
pozadavki obce. Vytvofené zadani tzemniho planu, které bude konzultovano
s realnym pofizovatelem na ORP Louny (domluveno na zakladé praxe na Uradé
uzemniho planovéni), bude slouzit jako podklad pro zpracovani koncepce navrhu

uzemniho planu.

V ramci navrhu bude zpracovéana zakladni koncepce, urbanistické koncepce, koncepce
vefejné infrastruktury a koncepce uspofddani krajiny. Uspofddani se bude fidit

pfilohou ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Navrh nebude obsahovat kapitolu
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F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu". Stejné tak neni predmétem diplomové prace samostatné odiivodnéni navrhu

uzemniho planu. Pfipadné odiivodnujici komentafe jsou soucasti doprovodného textu.
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2. RESERSNI CAST

Resersni Cast diplomové prace se zabyva tzemnim planovanim, Gzemnim planem
a postupem jeho pofizeni, veetné legislativnich pozadavkt na navrh. Vzhledem
k feSenému tzemi se reSerSni Cast zabyva také rozvojovymi trendy venkovskych

oblasti.

2.1. Venkovska sidla

Venkovské sidlo se vyznacuje tim, ze ma nebo v minulosti mélo prevazné
zemédélskou produkéni funkei. V dneSni dobé je zemédélska produkéni funkce
postupné nahrazovana ptredev$im bydlenim nebo rekreaci. Venkov tvofi na tizemi
Ceské republiky pievaznou &ast rozlohy tizemi a zabezpeduje bydleni pro znaéné

velkou ¢ast populace (UUR, MMR ©2017).

Definice venkova jsou rtzné dle jednotlivych védeckych obord. Venkov je vSak
zpravidla charakterizovan jako malé sidlo, jehoz raz je urcen okolni krajinou

S pfevazujicim extenzivnim vyuzitim pidy (HruSka 2011).

Venkovské sidlo tedy vymezuje samotna velikost sidla, jeho vazba na demografii
a charakter okolni krajiny. V ramci venkovského sidla je také ¢asto méné pracovnich
prilezitosti a vykazuji vétsi kaZzdodenni vyjizd’ku obyvatel. Dominantnim prostorem
je nejastéji naves. V ramci zastavby je prevazujici podil rodinnych domi a zastavba
ma Casto nizkopodlazni charakter. Je zde patrné 1 vymezeni dvora a zahrady s vyrazné
oddélenymi funkcemi. Socidlni soudrZznost obyvatel na venkové je zpravidla velmi

silna (Binek a kol. 2009).

Venkovské oblasti 1ze rozdélit 1 v zavislosti na jejich poloze na (Majerova a kol. 2011):
e Venkovskeé oblasti v zdzemi velkych mést — piiméstské venkovské oblasti
e Primérné rozvinuté venkovské oblasti ve vétSi vzdalenosti od velkych
sidelnich center — mezilehlé venkovské oblasti
e Periferni venkovské oblasti-izolovanéjsi od spadovych mést a nadfazené

dopravni infrastruktury — odlehlé venkovské oblasti
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U piiméstskych venkovskych oblasti casto dochazi k presunu bydleni a ekonomickych
aktivit z vétsSich mést. Na tento proces by mélo byt navazano také vybaveni obci
infrastrukturami. V mezilehlych a odlehlych venkovskych oblastech je k jejich
podpofe nutné pouzit nastroje pro zlepsSeni kvality zivota obyvatel v podob¢ bydleni

nebo ekonomickych aktivit (Hruska 2011).

Vétsina obci ma ptimy vztah k dopravni nebo technické infrastrukture nebo vyssim
centram osidleni. Proto nelze na rozvoj obci pohliZet izolovang, ale je nutné brat jako

soudast sidelni sit¢ (UUR, MMR ©2017).

2.2.  Trendy rozvoje venkovskych oblasti

Proména venkovskych oblasti zapocala zménou ve svém okoli napiiklad
odlesiovanim. Pavodni venkovské oblasti se v Ceské republice zadaly nejvice
proménovat v socialistickém obdobi. Mezi nej¢astéj$i zmeény vesnic v tomto obdobi
patii vybudovani zemédélského zavodu, rozsifovani individualni rekreace a zfizeni
stiediskovych obci. V 90. letech se jiz zeméd¢lska produkce ve vesnicich lehce
potlacuje a obce piebiraji zejména funkci bydleni a individudlni rekreace. Vesnice
v okoli velkych mést se stavaji postupné soucasti méstskych celkli nebo naopak

zazivaji rozsahlou suburbanizaci (UUR, MMR ©2017).

V soucasnosti dochazi z hlediska rozvoje ve venkovskych oblastech k prodluzovani
obytné zastavby podél hlavnich komunikaci, obestavéni byvalé zahumeni cesty,
zastavovani dfive nevyuzitich prostor nebo kombinaci vySe uvedeného rozvoje.
Soucasné trendy rozvoje jsou silné¢ ovliviiovany urbanizaci, rychlym rozvojem
technologii, zvySujici se mobilitou obyvatelstva a zhorSovanim ptirodniho prostiedi

(UUR, MMR ©2017).

V piiméstskych venkovskych oblastech je trendem suburbanizace, kde dominuje

rezidenéni funkce.

Pti suburbanizaci dochéazi k proméné stavajiciho fyzického a socidlniho prostiedi z
venkovského na predméstské. Suburbanizaci 1ze rozd€lit na (Oufednicek a kol. 2007):
e Reziden¢ni

e Komeréni
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Pti reziden¢ni suburbanizaci dochézi ke st€¢hovani obyvatel z mést do vesnic v zazemi
meést. Hledaji totiz blizkost velkého mésta, které nabizi pracovni ptilezitosti a zaroven
vymistovanim pramyslu do zazemi velkych mést s napojenim na patii¢né
infrastruktury. K suburbanizaci na tzemi Ceské republiky dochazi zhruba od roku
1989. Obce vymezovali velké zastavitelné plochy pro bydleni nebo logistické
a vyrobni arealy, protoze z nich o¢ekavaly daleko vyssi piijmy do obecnich rozpocti.
Majitelé firem a bytovych jednotek méli vSak Casto trvaly pobyt mimo tizemi obce
(Maier 2012).

vvvvv

ptistehovali obyvatelé sebou piinasi zpisob méstského zZivota, ktery pretvaii ptivodné

vesnicky prostor a narusuje socidlni soudrZnost jeho obyvatel (Oufedni¢ek 2003).

U rozmisténi novych suburbannich lokalit nedochazi k rovnomérnému plosnému
rustu, ale k ristu, ktery je zavisly na blizkosti dopravni infrastruktury, lokalizaci

pracovnich ptilezitosti a blizkosti vétSich sidel (Outednicek a kol. 2007).

Vlivem suburbanizace se z fady obci v zdzemi velkych mést postupné stavaji obce

S pfiméstskym nebo méstskym Zivotem (Binek a kol. 2010).

Ve venkovskych oblastech, které se nenachazi v zazemi velkych mést nebo nevykazuji
dobrou dopravni dostupnost dochazi naopak k odlivu obyvatel. Vylidiiovani venkova

probiha spi$ v ramci mezilehlych nebo odlehlych venkovskych oblasti.

Aby se zabranilo odlivu obyvatel z venkovskych oblasti, zejména mezilehlého
a odlehlého venkova je nutné jeho obyvatelim zajistit zakladni potieby. Temito
potfebami jsou pracovni pfilezitosti, bydleni a dostupnost sluzeb. Zatim vSak venkov
nabizi pouze bydleni v ptirod¢, coz je hlavné pro mladsi obyvatele zcela nedostacujici

(Matikova 2007).

Obce vsak tyto potieby nejsou schopny zajistit z diivodu nedostatku finan¢nich
prostiedkil. To tvofi i rozvojovou bariéru. Pokud obce nejsou schopné zajistit svym
obyvatelim pokryti jejich zadkladnich potieb nebo tyto potieby nezabezpecuje blizké

okoli obce, dochézi zde k starnuti obyvatelstva a st¢hovani mladSich obyvatel do mést.

19



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Dal$im problémem je nekvalitni infrastruktura a obtiznd dopravni dostupnost

nékterych obci (Binek 2005).

Individualni rekreace ma rovnéz velky vliv na venkovska prostiedi a formuje jejich

budouci rozvoj.

Mezi venkovska sidla s dominantni rekreaci fadime obce, kde je patrny velky rozdil
mezi obyvatelstvem trvale bydlicim a mezi poftem pfitomného obyvatelstva.

Tyto vykyvy jsou patrné v ramci jednotlivych ro¢nich obdobich (Bicik a kol. 2016).

Druhé bydleni zahrnuje zhruba 20 % vSech obytnych budov. Polovinu z toho ¢ini
chaty, chalupy a ptvodni budovy slouzici k trvalému bydleni, u kterych doslo
k pfeméné na rekreacni bydleni. Dalsi ¢ast tvofi objekty, které jiz primarné slouzily
k rekreaci. Jiz z téchto udaju je patrny vyznam druhého bydleni v ramci soucasné
struktury. Pocty objektt pro druhé bydleni a pocty rekreanti nam ukazuji jaké sidla
plni rekreacni funkci. U méstsky obyvatel silila potfeba pobytu 1 mimo mésto.
Proto zacali vznikat rizné druhy rekreacnich oblasti jak pro majetné v podobé vil,
tak pro chudé v podobé osad. Nejvétsi rozmach tohoto trendu je na naSem uzemi
zaznamenan po 2. svétové valce. Nyni se jedna hlavné o objekty, kdy se v 50. letech
mladsi obyvatelé venkova st¢hovali do mést a objekty na venkové vyuzivali zejména
jejich rodice. Poté byly objekty vyuzivany mladsi generaci pouze jako rekreacni.
Rekreace ve venkovskych domech se do zna¢né miry zaslouzila o dochovani mnoha

objektt, ale i existenci malych sidel (Fialova a kol. 2005).

Zasahy clovéka do krajiny jsou nejcitlivéjSim a na prvni pohled patrnym ukazatelem
vztahu spole¢nosti k Zivotnimu prostiedi. V poslednich padesati letech byla Ceska
krajina vyrazné¢ degradovéana zejména intenzivni zemédélskou vyrobou. Dusledkem
toho je ekologicka nestabilita, poskozeni pidy, naruseni vodniho rezimu, kontaminace

prostiedi a ztrata biologické rozmanitosti (UUR, MMR ©2017).

V zapadnich zemich neumoznily vlastnické poméry tak vyrazné zmény v krajing,
jako v zemich vychodni Evropy. Doslo k vyraznému poskozeni kulturniho dédictvi
a historické krajinné struktury. Jen stézi lze predpokladat, ze by doslo k vyraznému
snizeni rozsahu poskozeni ptirody. OhroZeni ptirody a krajiny bude 1 nadale velkym
problém. Diilezit¢ je, aby se i nadale vyhlasovaly chranéné oblasti jako krok k ochrané

pfirody a zivotniho prostiedi. Ceska republika ma za cil vytvofit jednotnou chranénou
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sit’ prirodnich oblasti NATURA 2000. V ramci krajiny dochazi k zdboru a degradaci
zemé&délskych ptd. Rozptylena zastavba bez bezprostfedni vazby na stavajici sidlo
naruSuje vztah zastavby s okolni krajinou. Extenzivni zeméd¢€lstvi ma vliv na snizeni
ekologicky cennych prvkii v ramci volné krajiny, narusuje ekologické vazby, a ma vliv
1 na pruchodnost krajiny pro ¢lovéka. V ptipad¢ rekrea¢niho vyuziti dochazi rovnéz

k naruseni zivotniho prostiedi (UﬁR, MMR ©2017).

I proto je v ramci izemniho planovani diilezité pro nezemédélské ucely v prvni fadé
vyuzit nezemédélskou plidu jako napiiklad nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném Uizemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim ptezilych
budov a zafizeni. Jeli vSak nutné odejmout zemédélsky pudni fond je dulezité
nenaruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, nenaruSovat hydrologické
a odtokové poméry, nenarusovat sit’ zemedélskych polnich cest, neztéZzovat obdélavani
sousednich pozemkl a odjimat zemédélsky pidni fond v co nejmensim rozsahu.
Aby ochrana zemédélského ptidniho fondu probihala efektivné, jsou projektanti
uzemné planovaci dokumentace povinni se fidit zasadami této ochrany, navrhnout
a zdlvodnit kazdé ptijaté feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit ptedpokladané dusledky daného feseni

na pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa (UUR, MMR, MZP ©2013).

Dulezita je také podpora ekologické stability izemni a zvySovani jeji biodiverzity
pomoci realizace a nasledné ochrany skladebnich ¢asti izemniho systému ekologické

stability (Madéra a kol. 2002).

V dnesnich dobé vSak ekologicka stabilita a prostupnost krajiny pro rekreaci a turistiku
tvofi prekazku zeméd¢€lstvi. Prostupnost krajiny vyZaduje cestni sit’ v rdmci volné
krajiny a jejich tvorbu komplikuje nejen samotnd intenzivni zemédélska vyroba,

ale také jiz zminéné vlastnické vztahy v ramci izemi (Binek a kol. 2010).

Uzemni planovani mé slouZit jako odpovéd na nové dramatické prostorové ukoly
v uzemi. Hlavnim cilem tzemniho planovani je ptedev§im udrzitelny rozvoj izemi
a s tim spojené vytvafeni podminek pro Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj
a soudrZznost obyvatel. Pomoci nastrojii izemniho planovani miZeme pozitivné

vvvvv

na lokalni rovni je izemni plan.
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2.3.  Uzemni plan

Cilem uzemniho planu je stanovit hlavni rozvojové priority s ohledem na zvlastni
podminky daného prostiedi s optimalnim vyuzitim zdrojii a poskytnutim dobré kvality

zivota jeho obyvatelim (Written statement ©2002).

Uzemni plan ma za cil podrobn&jsi planovani pro dané uzemi. Je hlavnim nastrojem
pro zajisténi obnovy nebo ochrany zivotniho prostfedi. M¢l by se zaméfit na potieby
mistnich obyvatel a pfinést pozitivni zmény v uzemi (Department of the Environment,

Community and Local Government ©2013).

Navrhuje plo$né usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, véetné
ptipustného, nepiipustného a podminéné ptipustného vyuziti. Je zavaznym
dokumentem pii rozhodovéni v izemi. Uzemni plan ma néstroje pro regulaci plosného
i prostorového uspofadani tzemi, jako napiiklad vySkovou regulace, funkéni vyuziti
jednotlivych ploch, charakter a strukturu zastavby nebo stanoveni intenzity vyuziti
ploch. Neni nutné vzdy stanovovat vSechny uvedené podminky. Podminky k regulaci
by mély vychézet z charakteristik a potfeb daného tizemi. Uzemni plan viak nesmi
urCovat podminky ve vétsi podrobnosti, nez mu dovoluje stavebni zakon.
Pro podrobnéjsi feSeni charakteristik daného uzemi slouzi zejména Uzemni studie

a regulaéni plan (MMR, UUR ©2015).

Od 1.1.2018 kdy vstoupila v platnost novela stavebniho zakona, je mozné, aby mél
uzemni plan prvky regulacniho planu. Je to z diivodu, Ze uzemni plany mé vétSina
obci, ale regula¢ni plany nikoliv a ani se neda predpokladat jejich potizeni vzhledem
k finanéni a ¢asové naro¢nosti. Uzemni plan s prvky regulaéniho planu by mél tedy
obcim pfinést finanéni usporu, ale také jasnéjSi podminky pro stavebniky,
kdy v jednom dokumentu najdou informace k umisténi a provedeni stavby. K 1.1.2023
kon¢i platnost vSech Gzemnich plant, které¢ byli schvalené pred 1.1.2007. Obce,
které si do té doby nepofidi novy tizemni plan se budou moci rozristat pouze v ramci

intravilanu, ktery byl vymezen k roku 1966 (MMR ©2012).

Uzemni plan je Easto pouzivanym mapovym dokumentem ve vefejné spravé. Obsahuje
prostorové informace o izemi. Jeho ¢teni by mélo byt jednoduché i pro laiky a je zde

tedy kladem velky pozadavek na jeho grafické zpracovani (Burian a kol. 2006).
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2.3.1. Postup porizeni izemniho planu

Postup pofizeni tzemniho planu lze rozd¢€lit na rozhodnuti o pofizeni, zadani
uzemniho planu, navrh tizemniho planu, vydani a nabyti i€innosti a zmény uzemniho

planu.

O poftizeni izemniho planu rozhodne zastupitelstvo obce bud’ z vlastniho podnétu
nebo na navrh organu vefejné spravy, obcana, fyzické nebo pravnické osoby
s vlastnickymi pravy k pozemku na uizemi obce nebo na navrh opravnéného investora.
Zpracovavat uzemné planovaci dokumentaci mohou pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k vykonu podle zvlastniho piedpisu Ceské komory architektd,
tedy autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté. Projektant zodpovida
za spravnost a celistvost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace.
Se schvalenim rozhodnuti o pofizeni izemniho planu se zaroven povéti také uréeny
zastupitel neboli cClen zastupitelstva obce, ktery bude poté spolupracovat

s pofizovatelem (MMR, UUR ©2015).

Dale se zpracovava zadani uzemniho plénu, které stanovi zakladni koncepci rozvoje

a hlavni cile a tkoly k jejimu naplnéni (Zahumenska a kol. 2010).

Zadani musi vychazet z nadfazenych dokumenti, tedy Politiky tzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, Uzemné analytickych podkladd,
prizkumli a rozbori a z dalSich pozadavkl jako naptiiklad z poZadavkid obce,

dotéenych organd a vefejnosti, zpravy o uplatiiovani apod. (MMR, UUR ©2015).

Dopliujici priizkumy a rozbory jsou nezbytnym podkladem pro zpracovani izemniho
planu. Jejich hlavnim cilem je sezndmeni projektanta s danym tizemim. Jsou zpétnou
vazbou pro uzemn¢ analytické podklady ve kterych, doplni nebo aktualizuji nékteré

informace (Krajsky ufad Karlovarského kraje ©2013).

Zadéni uzemniho planu zpracovava potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce. Navrh zadani tizemniho planu se zasila dotcenym organtim, sousednim obcim,
krajskému tfadu a obci pro kterou je dany uzemni plan potizovan. Navrh zadani doruci
pofizovatel vetejnou vyhlaskou a do 15 dnii ode dne doruceni mlize kazdy uplatnit
u potizovatele své pisemné piipominky. Do 30 dnil od doruceni miizou dotéené organy
a krajsky tfad podat vyjadieni s pozadavky na obsah tzemniho planu. V té samé lhite

7o~

uplatni krajsky Gfad u potfizovatele své stanovisko a sousedni obce mohou uplatnit
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podnéty. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této doby doruci organ ochrany piirody
pofizovateli a prisluSnému tfadu stanovisko. Pfipominky, vyjadieni a stanoviska,

které budou uplatnéné po uplynuti Thiity nebudou zohlednény (Zakon ¢. 183/2006 Sh.).

Zaroven krajsky trad v této fazi také rozhoduje, zda bude uzemni plan posuzovan
z hlediska vlivu na zivotni prostfedi. Pokud bude tizemni plan posuzovan z hlediska
vlivu na zivotni prostfedi doplni se tento pozadavek do navrhu zadani. Poté se navrh
zadani opravi na zdklad¢ vysledku projedndni. Opravené zadani uzemniho planu
schvaluje zastupitelstvo obce. V zadani muze byt v oduvodnénych piipadech
také stanoven pozadavek na zpracovani konceptu uzemniho planu neboli variantné
feSeny uzemni plan. Z téchto variant se vybere jedna. Oznameni o vetejném projednani
konceptu uzemniho planu zvefejni Gfad na ufedni desce a zplisobem umoznujicim
dalkovy pfistup nejmén¢ 15 dni pfedem. Do konceptu milze nahlizet kazdy
po dobu nejméné 30 dni. Do 15 dni od vefejného projednani mize kazdy podat
pfipominky, vlastnici dotéenych staveb a pozemkii mohou podat namitky

(Zahumenska a kol. 2010).

Po schvaleni zadani tzemniho planu se zpracovava navrh uzemniho planu.

(Zahumenska a kol. 2010).

Navrh tzemniho planu se skladd z vyrokové ¢asti a odiivodnéni. Obé obsahuji
textovou 1 grafickou ¢ast a jejich obsah je stanoven pfilohou ¢.7, K vyhlasce

&. 500/2006 Sb. (MMR, UUR ©2015).

Pofizovatel 0ozndmi dobu a misto konéni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu,
popt. vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj (pokud se zpracovava) nejméné 15 dnti
pfedem dotCenym organtim, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou

je dany uzemni plan potizovan (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Vyzve dotéené organy, aby uplatnili do 30 dnti od jednéni své stanoviska a sousedni
obce ve stejné dobé uplatnily pfipominky. Pouze ze zadvaznych diivodi miize byt tato
lhtita prodlouzena o dalSich 30 dnd. Ke stanoviskiim a ptipominkam podanym po této
Thite se nepiihlizi (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Spolecné jednani je nevefejné. Pofizovatel poté vyhodnoti obdrzend stanoviska
a pfipominky a nasledn¢ se na jejich zaklad¢ upravi navrh izemniho planu. Upraveny

navrh posuzuje krajsky ufad z hlediska souladu s nadfazenou dokumentaci zejména
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Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, Zasadami izemniho rozvoje piislusného
kraje a koordinaci vyuzivani daného Uzemi. Poté se kona vefejné projednani

(Zéhumenska a kol. 2010).

Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu, véetné posouzeni vlivi navrhu
na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud se zpracovava a oznameni o kondni vetejného
projednani, doruci potizovatel vefejnou vyhlaskou. Vetejné projednani se miize konat
nejdiive 15 dnli ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou. K vefejnému projednani
se ptizvou nejméné 30 dni pfedem dotcené organy, sousedni obce, krajsky trad a obec
pro kterou se dany tizemni plan pofizuje. Vefejné projednani je vefejné a mize se jej
ucastnit kdokoliv. Do 7 dni od konédni vefejného jednani mize kazdy uplatnit
své piipominky. Vlastnici pozemku a staveb, ktefi jsou dotéeni navrhem, opravnény
investor nebo zastupce vefejnosti miZzou podat ve stejné lhité namitky. Soucasti
namitky by méla byt i vymezena dotcend prava dle katastru nemovitosti. Ve stejné
lhaté uplatni dotcené organy a krajsky urad stanoviska. Opét se k pfipominkam,

namitkam a stanoviskam podanym po této Thuté neptihlizi (Zakon ¢.183/2006 Sb.).

Porizovatel S urCenym zastupitelem obce vyhodnoti vysledky a zpracuje navrh
rozhodnuti o namitkach k navrhu uzemniho planu. Pokud na zakladé vefejného
projednani vznikne diivod k Gipravé navrhu izemniho planu, zajisti potizovatel jeho
upravu. Pokud se jednd o zdsadni Upravu kona se opakované vefejné projednéni

(Zédhumenska a kol. 2010).

Pofizovatel pfezkouma, zda je navrh tizemniho planu v souladu s Politikou izemniho
rozvoje, Zasadami uzemniho rozvoje piislusného kraje, cili a tkoly uzemniho
planovani a dalsimi pozadavky stavebniho zdkona nebo jinych zakond.
Névrh Gzemniho pldnu musi byt odiivodnén, zejména z hlediska vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj uzemi, stanovisko krajského tifadu, vcetné sdéleni jako bylo toto
stanovisko zohlednéno, zdivodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni ticelného vyuziti
zastavéného uzemi. Pokud pofizovatel dojde k zavéru, Ze je ndvrh izemniho planu

Vv rozporu se zakonem piedlozi navrh na jeho zamitnuti (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Pokud je navrh uzemniho planu v pofadku predklada ho pofizovatel zastupitelstvu

obce. Zastupitelstvo obce nejdiive oveér, jestli neni navrh izemniho planu v rozporu

s nadtazenou dokumentaci (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje),
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stanovisky dotcenych organti a krajského ufadu, nebo vysledkem feseni rozport.

(Zéhumenska a kol. 2010).

Jestlize zastupitelstvo obce s pfedlozenym navrhem nebo s vysledky projednani
nesouhlasi, vrati ptredlozeny navrh pofizovateli i s pokyny kupravé a novému

projednani nebo jej zamitne (Sklenat 2014).

Oznameni o vydani se zvetejni veiejnou vyhlaskou na Ufedni desce. Navrh izemniho
planu se rovnéz zvetejni formou umoziujici dalkovy pristup. Uzemni plan se vydava
formou opatieni obecné povahy a nabyva a¢innosti 15. dnem ode dne vyvéseni vetejné

vyhlasky na ufedni desce (Sklenar 2014).

Zmény uzemniho pladnu se pofizuji na zakladé ptredlozeni zpravy o uplatiiovani.

Zpravu o uplatiovani piedklada potizovatel jednou za 4 roky (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

2.4. Koncepce v uzemnim planu

Z hlediska pozadavkii na uspofadani textové ¢asti vyroku tzemniho planu, které
vyplyvaji z ptilohy €.7., vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpiisobu evidence izemné planovaci €innosti
se vuzemnim plédnu nachdzi zakladni koncepce, urbanistickd koncepce, koncepce
vetejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny, které jsou dilezité vzhledem

k ur¢eni budouciho rozvoje obce.

2.4.1. Zakladni koncepce

Zakladni koncepce rozvoje stanovi miru a formu rozvoje obce a jejich jednotlivych

&asti a stanovuje zptisob ochrany a rozvoje hodnot na uzemi obce (CVUT ©2017).

2.4.2.  Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce je ploSné a prostorové usporddani uzemi. Stanoveni

urbanistické koncepce by mél byt prioritni tkol uzemniho planu. Urbanisticka
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koncepce se zabyva prvky sidelni struktury a jejimi vazbami, které souvisi
s morfologickym a historickym charakterem daného izemi. Déle souvisi se dopravni
a technickou infrastrukturou. Obsahuje také hlavni cile uzemi a zasady prostorového,
funkéniho a provozniho uspofadani uzemi (MMR, UUR ©2015).

Zasady prostorového usporadani urcuji strukturu sidel a krajiny ve vazbé
na charakteristickou morfologii dan¢ho uzemi a zékladni prostorové uspotadani

daného uzemi (Polackova 2012).

Zasady funkéniho uspofadani stanovuji rozmisténi jednotlivych funkei v prostou
vzhledem na udrZzitelny rozvoj Gizemi. Nejvétsi ditraz je kladen na rozmisténi vetejnych
funkei, vefejnych prostranstvi, obcanské, dopravni a technické infrastruktury, sidelni

a krajinné zelen¢ a uspotradani nezastavéného tizemi (Muzik 2012).

Zasady plosného uspotadani déli plochy na monofunkéni a polyfunkéni. Vymezuje

hierarchii pro plochy bydleni, vetejného vybaveni, vyroby a rekreace (Muzik 2012).

2.4.3. Koncepce verejné infrastruktury

Mezi vetejnou infrastrukturu patii dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura,

vefejné prostranstvi a obanska vybavenost (UUR, MMR ©2017).

Dopravni infrastrukturu lze rozdé€lit podle druhu dopravni cesty nebo druhu
dopravniho prostfedku. Druhy dopravnich cest 1ze rozli$it na silni¢ni, vodni a vzdusné.
Soucasti dopravnich cest je také jejich podzemni nebo nadzemni vedeni. Plochy
dopravni infrastruktury se vymezuji tam, kde je z divodu intenzity provozu nebo jejich
negativnich vlivil nelze zatadit do jiného zpiisobu vyuziti. V dne$ni dobé¢ je potteba
se zaméfit hlavné na zlepSeni technického stavu a kapacity stavajici dopravni

infrastruktury (UUR, MMR ©2017).

Technickd infrastruktura se podili na zajisténi obsluznosti izemi mést a obci pomoci
zasobovani vodou, odvadéni splaskovych a destovych vod, zdsobovani elektrickou
energii a plynem, vytapéni, produktovody, komunikacni sité¢ a odpadové hospodatstvi.

Odbératelé jsou zavisli na trvalé dodavce a kvalité poskytovanych sluzeb. Spravné
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fungovani technické infrastruktury ma ptiznivy vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi

(UUR, MMR ©2017).

Mezi veiejna prostranstvi patii ulice, namésti, trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky,
a dalsi prostory, které slouzi k vefejnému uzivani, bez ohledu na vlastnictvi

(MMR ©2013).

Veftejny prostor musi byt atraktivni pro své uzivatele a miize byt spojen s tradvenim
volného casu, obchodem nebo komunikaci. Vefejna prostranstvi lze rozdélit

na soukroma, vetejna, polovetejna a polosoukroma (Ambrozova 2010).

Plochy vetejnych prostranstvi se vymezuji z diivodu dobrého pokryti izemi vefejnym
prostranstvim. Vetejna prostranstvi zahrnuji jednotlivé pozemky, ptisluSnou dopravni
a technickou infrastrukturu a obCanské vybaveni. Pro kazdé 2 ha zastaveného uzemi
musi byt vymezeno minimalné 1000 m?  vefejného  prostranstvi

(Vyhlagka & 501/2006 Sb).

Plochy obc¢anského vybaveni se vymezuji z divodu dobrého pokryti uzemi z hlediska
dostupnosti. Do obcanského vybaveni patii zejména plochy pro obcanskou
vybavenost, vzdélani, zdravotni a socidlni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu

obyvatel (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb).

Obcanské vybaveni zvySuje kvalitu obytného prostiedi a také vytvafi pracovni
prilezitosti v izemi. Pfi navrhu obcanské vybavenosti je vSak nutné vychdzet
s demografické, ekonomické a socialni skladby obyvatel a samotné geografické
polohy sidla a také jeji polohy v ramci sidelni struktury. Stavby ob¢anské vybavenosti
musi spliiovat pozadavek na jejich bezbariérovost. Musi byt vymezené v piimé
navaznosti na dopravni infrastrukturu. Pro stavby obcanské vybavenosti, kde se
predpokladad shromazd’ovani vétsiho poctu lidi je nutné zajisti prostor pro manipulaci
vozidel pozarni techniky a samoziejmée 1 vymezeni kapacitné dostacujiciho prostoru

pro parkovani (UUR, MMR ©2017).
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2.44. Koncepce uspoiradani krajiny

Na koncepci uspotadani krajiny maji vliv jednotlivé plochy zelené v ramci tizemi.
Plochy zelené jsou bud’ vzniklé pfirozené nebo uméle zalozené. Zelen Ize dale rozdélit
na sidelni a krajinnou. Zelen sidelni se nachazi zpravidla v ramci zastavéného uzemi
a je nutna jeji udrzba. Zelen krajinna je vymezend v ramci volné krajiny. V ramci
uzemniho planovani je dilezité ochraiovat krajinny raz, realizovat prvky tzemniho

systému ekologické stability a rekultivovat narusenou krajinu (UUR, MMR ©2017).

2.5.  Shrnuti poznatkii reSerSni ¢asti

Obec Vrbno nad Lesy ma silné zastoupenou zemédelskou produkéni funkei i v dnesni
dobé. Obec se rozvijela ptevazné podél hlavnich komunikaci. V dobach socialismu
zde byly vybudoviny zemédé€lské aredly. Zahumenni cesta vSak neni obestavéna
a zhlediska jeji historické vyznamnosti by méla slouzit jako vefejny prostor
pro obyvatele obce. Obec 1ze kategorizovat jako soucast piiméstské venkovské oblasti
vzhledem ke své poloze a blizkosti Loun, ale i dobrému napojeni na komunikaci 1/7,
ktera by méla byt dobudovéana na dalnici D7. I kdyZ je dobfe dopravné dostupna,
tak obec nebude siln¢ ovlivnéna suburbanizaci, jelikoz v ramci ORP Louny dochazi

k suburbanizaci jen v obcich s pfimou navaznosti na mésto Louny.

Z analyz bytového a domovniho fondu vsSak vyplynulo, ze obec ovliviiuje trend
druhého bydleni, které je vyuzito pfevazné na rekreacni UcCely a lze predpokladat,

ze tento trend bude v izemi i nadale pokraCovat.

Krajina v ramci obce je ekologicky velmi nestabilni vzhledem k malé biologické
rozmanitosti zplisobené extenzivnim zeméd¢€lstvim. Pro zvyseni ekologické stability
je nutné realizovat uzemni systém ekologickeé stability. Zemédélsky ptiidni fond v okoli
obce je tvofen prevazné velmi kvalitnimi pidami. Nové zastavitelné plochy musi byt
tedy vymezené s ohledem na stavajici organizaci zeméd¢€lského piidniho fondu a musi

byt odebiran v co nejmensi mozné mirte.

Stav populace je vramci obce vcelku vyvazeny. Nedochazi zde k velkému
migracnimu piiristku ani Ubytku. V obci dochazi ke starnuti populace,

coz je ale celorepublikovym trendem.
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3. NAVRHOVA CAST

Obec Vrbno nad Lesy byla vybrana na zaklad¢ povinnych Skolnich praxi na Méstském
ufadu v Lounech, odboru stavebniho tufadu, odd€leni twzemniho planovani

a pamatkové péce.

Obec Vrbno nad Lesy nemd dosud vydanou tuzemné planovaci dokumentaci

ani se v soucasné dob¢ nezpracovava.

Vrbno nad Lesy se nachazi v Usteckém kraji v ORP Louny. LeZi v blizkosti hranice
Usteckého se Stiedoceskym krajem. Nachazi se asi 7 km jihovychodné od Loun
a 20 km jihovychodné¢ od Slan¢ho. Vzddlenost od Prahy ¢ini cca 55 km

(viz obrazek 1).

- Vrbno nad Lesy

Obrazek 1: Poloha obce v ramci ORP Louny (autor)
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Sklada se z jednoho katastralniho tizemi a jedné zakladni sidelni jednotky. Vymeéra
Katastralniho uzemi ¢ini 4,73 km?. Nadmoiska vyska v obci je 338 m.n.m. Obec méla
na zaklad¢ udaji z roku 2016 183 obyvatel. Starostkou obce je pani Monika Ticha.
(Méstsky tfad Louny ©2016) (viz tabulka 1).

Kraj Ustecky

ORP Louny

Pocet katastralnich izemi 1

Vymeéra katastralniho zemi 4.73 km?
Pocet zakladnich sidelnich jednotek 1

Pocet obyvatel (2016) 183

Statut Obec
Starostka Monika Ticha

Tabulka 1: Zakladni daje o obci Vrbno nad Lesy (autor)

Podkladem pro zpracovani koncepce navrhu tzemniho planu jsou vytvoiené
prizkumy a rozbory, které jsou obsazeny V ptfiloze 1, této diplomové prace.
Z prizkumli a rozborti vyplyvd, Ze obec ma zachovalé historické jadro vcetné
kulturnich nemovitych pamatek v podobé obecni navsi. Pocet obyvatel v obci
je veelku stabilni a v poslednich letech dochézi k mirnému rtistu poctu obyvatel. Obec
ma vzhledem k velikosti a poctu pracovnich ptileZitosti vétsi kazdodenni vyjizd’ku
obyvatel. V poslednich letech dochazi knaristu poc¢tu rodinnych domd.
Celkem 37 rodinnych domu slouzi také pouze k rekreaci. Vzhledem Kk témto
sociodemografickym ukazatelim byla také vypoctena potieba bytovych jednotek
pro navrhové obdobi koncepce navrhu uzemniho planu na celkem 34 bytovych
jednotek. Z ob¢anské vybavenosti se v obci nachazi obecni tfad, Skolka, potraviny
a fotbalové hfisté. V obci chybi splaSkovéa kanalizace a cisticka odpadnich vod.
Okolni krajina je diky extenzivnimu zemé&délstvi ekologicky méné stabilni a také chybi
propojeni pro pési vramci volné krajiny. Z pozadavki obce vzeSly pozadavky
na vybudovani cisticky odpadnich vod, pfiméfeny rozvoj zastavitelnych ploch
vzhledem k velikosti obce, propojeni obce s okolni krajinou pomoci obnovy nékterych
polnich cest, provéefit plochu ,,Visnak® pro rozvoj bydleni a provefeni plochy

TJ Vrbno nad Lesy pro vymezeni multifunkéniho hiiste.
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Na zaklad¢ prizkumt a rozborti bylo vytvoieno zadani izemniho planu dle ptilohy
¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Zadéni uzemniho pldnu je soucasti pfilohy 2,
této diplomové prace. Zadani tizemniho planu reaguje na poznatky z prizkumi
arozborl a snazi se o nastaveni piimefenych pozadavka na koncepci izemniho planu.
Na zakladé vytvoieného zadani uzemniho planu byla vytvofena koncepce navrhu
uzemniho planu. V ramci koncepce navrhu izemniho planu obce Vrbno nad Lesy jsou
zpracované nasledujici kapitoly:

e Zakladni koncepce

e Urbanistickd koncepce

e Koncepce verejné infrastruktury

e Koncepce usporadani krajiny

e Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci

e Stanoveni potadi zmén v izemi

Névrh neobsahuje kapitolu F ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, v¢etné zékladnich
podminek ochrany krajinného razu" a samostatné odiivodnéni navrhu uzemniho planu.

Odiivodnujici komentate jsou soucasti doprovodného textu.

V ramci grafické Casti jsou zpracovana nasledujici schémata:
e Zakladni koncepce
e Urbanisticka koncepce
e Zakladni ¢lenéni
e Koncepce vetejnych prostranstvi
e Koncepce dopravni infrastruktury
e Koncepce uspofadani krajiny
e Vefejné prospesné stavby, vetfejné prospésné opatifeni a asanace
e Etapizace

e Zplsob vyuziti izemi

Jednotliva schémata jsou v mensim méfitku soucasti doprovodného textu a vzhledem

k jejich velikosti jsou i soucasti prilohy 3.
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3.1. Data

Jako podklad pro zpracovani prizkumti a rozboru slouzili data uvedené v tabulce 2.

Zpracované priizkumy a rozbory se nachazi v Ptiloze 1, této diplomové prace.

Nazev dokumentu Webové stranky Stazeno  Format
Politika uzemniho Ministerstvo  pro  mistni rozvoj 8.7.2017  .pdf
rozvoje, ve znéni WWW.MMr.CZ

aktualizace €. 1

Zasady tizemniho  Ustecky kraj 8.7.2017  .pdf

rozvoje  Usteckého WWW.Kr-ustecky.cz

kraje, po upravé dle

rozsudku NSS €. 9 Ao

6/2011 - 261

Uzemné  analytické Mgéstsky Gfad v Lounech, odbor 20.9.2017 .shp

podklady za obec stavebniho ufadu, oddéleni

S rozsifenou uzemniho planovani a pamatkové

pusobnosti Louny péce

Katastralni mapa Cesky ufad zeméméficky a 8.7.2017  .shp
katastralni

http://services.cuzk.cz/shp/ku/epsg-

5514/
Historické mapy Cesky tufad zeméméiicky a . Wwms
katastralni
Statisticka  data a Cesky statisticky urad 3.1.2018  .xls,
SLDB https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ pdf

Tabulka 2: Pouzita data (autor)

V obci také probehly terénni prazkumy. Prvni se konal dne 3.8.2017, druhy se konal
dne 12.11.2017 a tieti se konal dne 15.2.2018. Na zaklad¢ terénnich prizkumu
a prizkumi a rozbori probéhlo také jednani se starostkou obce ohledné pozadavkl
obce na zpracovani zadani uzemniho plénu. Jednani se starostkou obce probéhlo

dne 15.2.2018.
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4. KONCEPCE NAVRHU UZEMNIHO PLANU VRBNO
NAD LESY

Vzhledem k procesu pofizeni izemniho planu dle stavebniho zdkona neni mozné pro
potieby diplomové prace ziskat zpétnou vazbu k od vSech aktéri procesu poftizeni.
Proto se pro potifeby této prace vyuziva termin koncepce ndvrhu uzemniho planu.
Uspotadani této kapitoly se tidi ptfilohou ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., neobsahuje
ale kapitolu F ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu“ a samostatné odiivodnéni nadvrhu uzemniho planu. Uspofadani textu
se dale tidi ,,pfiklad k metodickému pokynu k obsahu tizemniho planu“ vydanym
Ministerstvem pro mistni rozvoj ©2014, ptedmétem PROJEKT M1 — uzemni plan
a uzemnimi plany obce Hvozdnice a mésta Zdice. Pro lepsi piehlednost je samotny

text ¢lenén do odstavcen.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Resené tizemi je vymezeno katastralnim Gizemim obce Vrbno nad Lesy. Zastavéné

uzemi je vymezeno dle § 58 stavebniho zakona ke dni 3.2.2018 (viz Obrazek 2).

[ Zastavéné Gizemi vymezené dle §58 SZ ke dni 3.2.2018

Obrazek 2: Vymezeni zastavitelného uzemi (autor)
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B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
Vrbno nad Lesy (viz Obrazek 3 a Mapy ¢.1 a 2, v ptiloze 3):
a) Respektovat stavajici sidelni strukturu vesnického razu, podél hlavnich
komunikaci III. tfidy
b) Respektovat historické jadro obce
c) Rozvoj obce smétovat nejdiive do stavebnich proluk v ramci zastavéného
uzemi a V tésné navaznosti na stavajici zastavéné tizemi
d) Obcanskou vybavenost koncentrovat do historické ¢asti obce
e) Ucelovat urbanistickou strukturu obce
f) Zamezit dalSimu plo$nému rozvoji stavajicich ploch vyroby, skladovani
a malych zemédélskych podnikl na okraji zastavby.
g) Chranit a rozvijet plochy krajinné zelené a vyuzit jejich rekreaéni potencial
h) Dopliiovat zelen v blizkosti Debéiského potoka

i) Posileni péSich navaznosti obce na okolni obce a krajinu

(Odiivodnujici komentarl: Zakladni koncepce vychazi z charakteristik reSeného
tizemi. Uzemi md charakteristicky rozvoj podél sité komunikaci III. tFidy s historickou
navsi, které dominuje kostel nanebevzeti Panny Marie. Historicka naves zde tvori
centrdlni verejny prostor S Veskerym vV obci se nachdazejicim obcanskym vybavenim.
Urbanisticka struktura obce je silné naruSend puvodné zemédélskymi arealy
2 50.-60. let, které jsou plosné rozsahlé jiz nyni. Proto vzhledem k velikosti obce nen/
vhodné tyto arealy dale rozsirovat. Okolni krajina je extenzivné zemédelsky vyuzivand
vzhledem ke kvalitnim piidam a v ramci volné krajiny se témer nevyskytuji prvky
zvySujici ekologickou stabilitu krajiny, a i pési prostupnost v ramci izemi je obtiznd.
Vzhledem k velmi produkcénim piidam je vhodné vymezovat zastavitelné plochy v ramci

proluk nebo v silné ndavaznosti na stavajici zastavené vizemi.)
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2

INFORMACE O UZEMi

==== Hranice katastralniho tzemi
——+ Zelezniéni trat
I silnice IlLtiidy
Zastavéné uzemi
ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE

|:| Hlavni obytné uzemi
B Historické jadro obce
[:I Produkéni uzemi
Sport
— Osa rozvoje obce
uups Propojeni obce s okolni krajinou- rekreace
=» Uceleni urbanistické struktury
[ Krajinna zeled
€)= Navrhované propojeni krajinné osy
=¢=P= Stavajici krajinna osa

Obrazek 3: Schéma zakladni koncepce rozvoje obce Vrbno nad Lesy (autor)
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B.2. Zakladni koncepce ochrany prirodnich hodnot

Uzemni plan stanovuje v souladu s obecné zavaznymi piedpisy respektovat, chranit,
vyuzivat odpovidajicim zptisobem a déle rozvijet nize uvedené ptirodni hodnoty:

a) Zemédélskou pudu s I. a II. tfidou ochrany

b) Povrchovy tok Debétského potoka a nadrze na navsi

¢) Podzemni vody

d) Plochy zelené v zemédélsky vyuzivanych plochach, které zvysuji ekologickou

stabilitu.

Uzemni plan stanovuje chranit piirodni hodnoty pted p¥imymi i nepiimymi vlivy

z vystavby a dal$ich ¢innosti, které souvisi s rozvojem obce.

B.3. Zakladni koncepce ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan stanovuje kulturni hodnoty obce Vrbno nad Lesy jako viechny nemovité
kulturni pamatky, které jsou chranéné dle zékona ¢.20/1987 Sb., 0 statni pamatkové
pééi. Uzemni plan déle vymezuje kulturni hodnoty, které nejsou chranéné dle vyse
uvedené¢ho zakona:

a) Kostel nanebevzeti Panny Marie, véetné ohradni zdi

b) Fara, véetné brany a ohradni zdi

c) Objekt byvalé hospody

d) Historické jadro obce

Uzemni plan stanovuje chranit kulturni hodnoty pied jejich poskozenim,
znehodnocenim nebo narusenim jejich stavajici struktury. Uzemni plan stanovuje

respektovat a chranit urbanisticky cenné uzemi.

Uzemni plan stanovuje respektovat archeologické nalezi§té na uzemi obce
a pii vystavbé vramci této oblasti stanovuje postupovat dle platnych pravnich

predpist.
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B.4. Koncepce ochrany civiliza¢nich hodnot

Uzemni plan stanovuje respektovat, chranit, vyuzivat odpovidajicim zptisobem a dale

rozvijet nasledujici civilizacni hodnoty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

Sit’ pozemnich komunikaci
Zelezniéni trat’ &.110

Zastavky verejné hromadné dopravy
Cyklisticka stezka ¢.3035
Vodovodni fad

Plynovod

Energeticky systém
Telekomunikaéni vedeni

Obcanska vybavenost

Vefejna prostranstvi

Hibitov

C. Urbanisticka koncepce

C.1. Zasady urbanistické koncepce obce

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady urbanistické koncepce, které je nutné

dodrZovat a budou slouzit jako podklad pro posuzovani rozvoje a o zménach na uzemi

obce (viz Obrazek 4 a Mapy ¢.1 a 3 v ptiloze):

a)
b)

c)

d)

Respektovat stavajici sidelni strukturu venkovského charakteru

Respektovat pfevazné obytnou funkci obce

Respektovat a posilovat historické jadro obce jako centralni ¢ast obce a rozvijet
jeho polyfunkénost a chranit toto uzemi jako nejhodnotnéjsi cast
urbanizovaného celku.

Vymezovat nové zastavitelné plochy do stavebnich proluk Vv ramci
zastavéného uizemi obce nebo v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce

Zastavitelné plochy navrhovat tak, aby nevznikali dodatecné naklady

na zkapacitiovani technické infrastruktury v obci, tedy Vv navaznosti
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na stdvajici zastavéné tzemi a Sohledem na stavajici vedeni technické
infrastruktury.

Zcelovat naruSenou urbanistickou strukturu sidla na zapadni strané
zastavéného tizemi

Nové zastavitelné plochy budou navrzené tak, aby bylo mozné nadale
efektivné obdélavat sousedni zemédelské pozemky

Nezakladat prostorové oddélena sidla vramci volné krajiny bez piimé
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce

Stabilizovat stavajici plochu bydleni nachéazejici se naproti hibitovu ,,Visnak*
a dale tuto lokalitu plo$n€ nerozvijet

Nerozsifovat zastavbu za zelezni¢ni trat, z divodu vzniku prostorové
segregovaného sidla

Obcanskou vybavenost soustiedovat do historického jadra obce
a tim podporovat polyfunk¢nost této lokality

Chranit a rozvijet spojity systém vetejnych prostranstvi a podporovat jeho

propojeni v ramci volné krajiny

m) ZlepSovat podminky prostupnosti zemédélsky vyuZzivaného tizemi pro pé&si

p)
q)

V ndvaznosti na okolni krajinu a obce pomoci obnovy historickych polnich cest
Stabilizovat a dale ploSné€ nerozvijet vyrobni a skladovaci aredly v ramci izemi
Navrhnout nové vyuZiti pro stavajici zemédélsky objekt na zépadni strané
zastavéného Uzemi na drobnou vyrobu a skladovani. Realizace ploch
pro bydleni v blizkosti stavajiciho objektu bude podminéno zménou jeho
vyuziti

Chranit zelen v ramci zastavéného uzemi pied zastavénim

Chranit a déle rozvijet zelent v ramci volné krajiny a vymezovat v ramci volné
krajiny ekologicky stabilngjsi prvky.

Doplnovat zelent podél vodniho toku a vyuzit jeho rekreacni potencial
ZlepSovat podminky prostupnosti zemédélsky vyuzivaného uzemi pro pési

V ndvaznosti na okolni krajinu a obce pomoci obnovy historickych polnich cest
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INFORMACE O UZEMi

—===== Hranice katastralniho tzemi A

URBANISTICKA KONCEPCE

- Hlavni obytné dzemi
- Uzemi smigené funkce
Hlavni tzemi sportu
- Produkéni uzemi
- Systém sidelni zelené

| Rekreace

- Vodni plochy

Zemédeélské plochy

I sinice 11.tridy

Zeleznice
- Technicka infrastruktura
m Navrhované plochy

A Pohledové dominanty

Obrazek 4: Schéma urbanisticka koncepce (autor)

(Oduivodnujici komentar2: Vzhledem k hodnotnym castem sidla a okolni krajiné,
je nutné je respektovat venkovsky charakter obce, ktery je dan historickou nadvsi
a strukturou zastavby rodinnymi domy, jejichz okapni hrana vymezuje verejny prostor.
Historicka naves ma také funkci centralniho verejného prostoru a je potieba

podporovat jeho polyfunkcnost a zaroven chranit charakter tohoto prostoru.
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Zastavitelné plochy uceluji urbanistickou strukturu obce. Jsou vymezené s ohledem jak
na charakter zastavby, tak i na stavajici vedeni technické infrastruktury. Zastavitelné
plochy jsou vymezené na kvalitnéjsich puddach, protoze se v okoli obce téeméer nenachdzi
pudy S nizsi tridou ochrany. Jsou ale vymezené tak, aby mohla byt zastavena mensi
plocha a zahrady zajistily vsakovdni destovych srazek v ramci vizemi, protoze se jedna
o uzemi extenzivné zemédélsky vyuzivané s nizsi ekologickou stabilitou.
V ramci zastavéného uzemi se nachazi néekolik ploch zelené, které je vhodné chranit
pred zménou vyuziti. Okolni krajina je formovana extenzivnim zemedeélstvim vzhledem
K produkcnim piidam, proto je nutné zlepsovat prostupnost tizemi pro pési obnovou
nékterych polnich cest a dotvarenim spojitého systému zelené v ramci volné krajiny

a zvySovat ekologickou stabilitu uizemi.)

r

C.2. Zasady plosného usporadani uzemi obce

Uzemni plan vymezi plochy srozdilnym zpGsobem vyuziti dle vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemni plan vymezuje tyto typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e Plochy stabilizované — neptfedpoklada se zasadni zména ve zpiisobu vyuziti

e Plochy zmén — u téchto ploch je Zddouci zména zplisobu dosavadniho vyuziti
o Zastavitelné (Z) — plochy mimo zastavéné tizemi ur¢ené k zastavéni
o Piestavby (P) — stavajici plochy v zastavéném tizemi uréené k zastavéni
o Plochy zmén v krajiné (K) — plochy vné zastavéného uzemi uréené

k zmén¢ vyuziti v krajiné

o Koridory zmén — vedeni dopravni nebo technické infrastruktury

e Plochy a koridory izemnich rezerv — budouci vyuZiti bude provéfeno zménou

nebo novym zemnim planem
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Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a plochy

uzemnich rezerv (viz Tabulka 3):

plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti oznaceni
PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni v rodinnych domech-venkovské BV
PLOCHY SMISENE OBYTNE

plochy smiSen¢ obytné-venkovské SV
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni-hibitovy OH
obcanské vybaveni-komeréni zafizeni mala a sttedni OM
plochy ob¢anského vybaveni-télovychovna a sportovni zatizeni (ON
plochy obcanského vybaveni-vefejna infrastruktura ov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

vefejna prostranstvi PV
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

dopravni infrastruktura-silni¢ni DS
dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (drazni) Dz
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technickd infrastruktura — inzenyrské site TI
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba a skladovani-drobna a femeslna vyroba VD
vyroba a skladovani-zemédélska vyroba \VA
PLOCHY ZELENE

zelen-ochranna a izola¢ni Z0
zelen-piirodniho charakteru ZP
zelen-soukroma a vyhrazena ZS
Zeleni-se specifickym vyuzitim ZX
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

plochy vodni a vodohospodatské W
PLOCHY ZEMEDELSKE

plochy zeméd¢lské NZ
PLOCHY LESNi

plochy lesni NL

Tabulka 3: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezené tizemnim planem (autor)
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Uzemni plan stanovuje podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpasobem

vyuziti:

Rozvoj bydleni soustied’ovat do stabilizovanych ploch v rdmci zastavéného
uzemi nebo v plochach navazujicich na zastavéné tizemi obce Vrbno nad Lesy
Vyloucit moznost rozvijeni zastavéného uzemi za Zzelezni¢ni koridor
traté ¢.110

Neumoznit zakladani prostorové oddé€lenych sidel bez pifimé navaznosti
na stavajici zastavéné uzemi obce Vrbno nad Lesy v rdmci volné krajiny
Obcanskou vybavenost soustfed’ ovat pfevazné do historického jadra obce
Vyrobu a skladovani podporovat hlavné ve stavajicich areadlech na okraji
obytné zastavby a dale je plosné nerozsifovat

Vytvétet spojity systém piirodnich ploch, které zvysuji ekologickou stabilitu

V dané lokalitg.

C.2.1. Vymezeni ploch zmén v uizemi

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén (viz Tabulky 4.- 10., Obrazek 5,

a Mapy ¢.1 a 4 v ptiloze 3):

Plochy bydleni:

Uzemni plan vymezuje plochy bydleni (viz Tabulka 4 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti vyméra Oznaceni
zpusobu (ha) plochy
vyuziti

BV Plochy bydleni v rodinnych domech- venkovské 0,328 PO1

BV Plochy bydleni v rodinnych domech- venkovské 0,256 Z01

BV Plochy bydleni v rodinnych domech- venkovské 0,293 Z02
Celkem 0,877

Tabulka 4: Plochy bydleni (autor)
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(Odivodnujici komentar3: Zastavitelné plochy jsou navrzené vzhledem k velikosti obce
a udrZitelnéemu rozvoji a vychdzeji zvypoctu potreby bytovych jednotek,
ktery se nachazi v ramci prilohy 1. Z vypoctu vychazi potieba na celkem 34 bytovych
jednotek. V izemi je navrzeno cca 22 bytovych jednotek. Plocha POl je navrzend
na proluce Vv izemi. Tento pozemek je cdstecné ve viastnictvi Ceské republiky.
Tato plocha je vymezena zejména z ditvodu dobrého napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu. Dodrzuje ochranné pasmo Zeleznice. Uzemni plan ddle
vymezil plochy Z01 a Z02 pro bydleni u stavajicitho zemédélského objektu. Jejich
realizace je podminéna zménou vyuziti stavajiciho zemédélského objektu. Uzemni plan
také stanovuje etapizaci pro tyto plochy v ramci kapitoly J ,,stanoveni poradi zmén

V tizemi )

Plochy rekreace:
Uzemni plan nevymezuje 24dné plochy rekreace v ramei feSeného uzemi

(Odiivodnujici komentdr4: Rekreacni bydleni se jiz nyni v podobé druhého bydleni
vyskytuje v ramci stabilizovaného vizemi. Neni, ale v tak plosné mire, Ze by bylo nutné
vymezovat samostatné plochy pro rekreaci. Jedna se zejména o solitérni stavby

V ramci zastaveného vuzemi.)

Plochy ob¢anského vybaveni:
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro ob&anské vybaveni

(Odiivodnujici komentar5: Obec je soucast Sirsiho sidelniho systému. Vzhledem
K udrzitelnosti jednotlivych druhit obcanské vybavenosti vzemni plan stabilizuje

stavajici plochy obcanské vybavenosti a nevymezuje Zadné nove.)
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Plochy verejnych prostranstvi:

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi (viz Tabulka 5 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vyméra Oznaceni
zpusobu (ha) plochy
vyuziti

PV vefejna prostranstvi 0,058 Z03

PV vefejnd prostranstvi 0,084 204
Celkem 0,142

Tabulka 5: plochy vefejnych prostranstvi (autor)

(Oduvodnujici komentar6: Plochy verejnych prostranstvi Z03 a Z04 jsou vymezené
zejména pro propojeni sidla s krajinou a okolnimi obcemi. Jsou vymezené pomoci
systému polnich cest v ramci krajiny, z nichz nékteré jsou pro ucely propojeni krajiny

obnoveny.)

Plochy smiSené obytné:
Uzemni plan nevymezuje nové smiSené obytné plochy.

(Odiivodnujici  kometar7: Smisené obytné plochy jsou vymezené v ramci
stabilizovaného vzemi na vuzemi historického jadra a tim se podporuje jeho centrdalni

vyznam v ramci sidla a polyfunkcnost.)

Plochy dopravni infrastruktury:

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni (viz Tabulka 6):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vyméra Oznaceni
zpusobu (ha) plochy
vyuZiti

DS dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,247 P02

DS dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,178 P03
Celkem 0,425

Tabulka 6: Plochy dopravni infrastruktury (autor)
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Uzemni pldn nevymezuje nové plochy pro dopravni infrastrukturu — Zzelezni¢ni

(drazni).

(Odiivodnujici komentar8: Nové vymezené plochy dopravni infrastruktury slouzi

zejmeéna pro obsluhu nové vymezenych ploch pro bydleni)

Plochy technické infrastruktury:

Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury (viz Tabulka 7 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti vyméra Oznaceni
zpuisobu (ha) plochy
vyuziti

TI technicka infrastruktura — inzenyrské sité 0,263 Z03
Celkem 0,263

Tabulka 7: Plochy technické infrastruktury (autor)

(Odivodiujici komentdr9: Cisticka odpadnich vod je navrZena v severni cdsti
V blizkosti skladovacich aredlii. Je vymezena previzné na stdatnich pozemcich.
Je navrzena celkem pro 250 EO, coz pokryje i budouci rozvoj obce, jelikoz je asi 20 %
obyvatel obsluhovano domovnimi cistickami odpadnich vod. Dle metodiky je potieba
na 1 EO cca 5m?. Voda z korenové cisticky odpadnich vod je tak cistd, Ze ji je mozné

vypoustet do blizké vodotece.)

Plochy vyroby a skladovani:

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani (viz Tabulka 8 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti vyméra Oznaceni
zpusobu (ha) plochy
vyuziti

VD vyroba a skladovani - drobna a femeslné vyroba 1,829 P03
Celkem 1,829

Tabulka 8: Plochy vyroby a skladovani (autor)
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(Odivodijici komentdr10: Uzemni plan stabilizuje soucasné plochy vyroby
a skladovani, jelikoz v ramci uzemi poskytuji pracovni prileZitosti casti jeho
obyvateliim, zaroven je ale dale plosné nerozviji. Pouze u plochy zemédélského objektu

navrhuje plochu prestavby P03 na drobnou remeslnou vyrobu a skladovani)

Plochy zelené:

Uzemni plan vymezuje plochy zelené (viz Tabulka 9 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vyméra Oznaceni
zpusobu (ha) plochy
vyuziti

ZP zelen - piirodniho charakteru 2,176 K01
ZP zelen - ptirodniho charakteru 0,037 K02
ZP zelen - ptirodniho charakteru 1,322 K08
ZP zelen - piirodniho charakteru 0,994 K09
ZP zelen - ptirodniho charakteru 0,51 K10
ZP zelen - ptirodniho charakteru 0,222 K11
ZP zelen - ptirodniho charakteru 0,015 K04
ZP zelen - soukroma a vyhrazena 0,431 K03
ZS zelen - soukroma a vyhrazena 1,338 P05
ZS zelen - soukroma a vyhrazena 1,518 K06
ZS zelen - soukroma a vyhrazena 1,373 K07
Celkem 9,154

Tabulka 9: Plochy zeleng (autor)

(Oduvodnujici komentarll: Pro zvysSeni ekologicke stability krajiny jsou zde vymezené
soukromé zahrady K03, P05, KO6 a KO7 k plochdm bydleni jako zelei soukroma a vyhrazend.
Tyto plochy zdrover napomdhaji zajisténi vsakovani srazkovych vod v rdmci vizemi. Ddle jsou
doplnené plochy podél zeleznicni traté a pro vymezeni lokdlniho uzemniho systéemu ekologické

stability.)
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Plochy vodni a vodohospodarské:

Uzemni plan nevymezuje nové plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zemédélské:

Uzemni plan nevymezuje nové zemédélské plochy.

Plochy lesni:

Uzemni plan vymezuje plochy lesni (viz Tabulka 10 a Obrazek 5):

Oznaceni Typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti vyméra Oznaceni
zpuisobu (ha) plochy
vyuziti

NL plochy lesni 0,173 K05
Celkem 0,173

Tabulka 10: Plochy lesni (autor)

(Odivodnujici komentdrl2: Brehovy porost podél Debérského potoka je doplnény,
aby splinoval minimalni pozadavky na Sirku lokalniho biokoridoru uzemniho systéemu

ekologické stability).

Jednotlivé plochy zmén jsou zobrazeny v ramci Obrazku 5 a Mapy €.1 a 4 v priloze 3

této prace.
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[ | zastavéné tzemi

prostredi

N

PLOCHY ZMEN

Obrazek 5: Zakladni ¢lenéni izemi (autor)

Ceska zemédélska univerzita v Praze
Fakulta zivotniho
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Vymezeni Koridori zmén pro umisténi vedeni dopravni a technické

infrastruktury:

Uzemni pldn nevymezuje nové koridory pro vedeni dopravni a technické

infrastruktury.

C.3. Zasady prostorového uspoi-adani uzemi obce

Uzemni plan stanovuje cilové prostorové usporddani uzemi a vymezuje zony
prostorového usporadani (viz Obrazek 6 a Mapa ¢.5 v priloze 3):

e z6ny urcujici maximalni vysku zastavby a typ struktury zastavby (VS)

Uzemni plin stanovuje nasledujici typy struktury zastavby (viz Obrizek 6

a Mapa ¢.5 v priloze 3):

e KBD - kompaktni blokova drobna zastavba
e OBD - oteviena blokova drobna zéastavba

e AD - aredlova drobna (pavilénova) zastavba

Uzemni plan stanovuje nasledujici zakladni zasady prostorového usporadani:

Dusledné chranit kompozi¢ni uplatnéni néasledujicich vyznamnych staveb
a ptirodnich prvkl v urbanistické struktufe

e Navesni historické jadro obce

e Chranit prevazné venkovsky charakter zastavby v obci

e Hmotova a vySkova dominanta v podobé kostela Nanebevzeti Panny Marie

e Hmotova dominanta v podobé fary a objektu byvalé hospody

e Stabilizované plochy oteviené blokové drobné zastavby

e PievaZzujici zastavbu rodinnych domt

e Kompozi¢ni osu v podobe¢ sit¢ komunikaci III. tfidy
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Ceska zemédélska univerzita v Praze
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Vymezeni zon prostorového usporadani uzemi:
Z6ny urcujici maximalni vysku a strukturu zastavby:

Uzemni plan vymezuje tyto zony, které uréuji vysku a typ struktury zastavby
(viz Tabulka 11, Obrazek 6 a Mapa ¢.5 v priloze 3):

Ozn. Max. Max. Kdd typu Struktura zastavby
vySka podlaznost struktury
(m)
VS0l 9 2+P BDS kompaktni blokova drobna zastavba—
navesni historické jadro obce
VS02 12 1+P OBD oteviena blokova drobna zastavba
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VS03 12 1+P AD arealova drobna (pavilonova) zastavba —
velkovyrobni zemédélské aredly na

zapadni stran¢ obce

Tabulka 11: Z6ny maximalni vysky a struktury zastavby (mapy.cz, autor)

INFORMACE O UZEMi

=== Hranice katastralniho uzemi

ZONY URCUJICI MAXIMALNI VY3KU
A STRUKTURU ZASTAVBY

m Kompaktni blokova drobnéa zastavba - 2+P
% Oteviena blokové drobna zastavba- 1+P
?3888 Arealova drobna (pavilénova) zastavba - 1+P

Obrazek 6: Schéma prostorového uspofadani (autor)
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(Oduvodnujici komentdrl3: Zona VS01 je shodnda s plochou historického usporadani
obce, kde zdstavba pevné vymezuje verejny prostor a vySka stavajici zastavby
je dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Tato zona je vymezena tak, aby se zabranilo
naruseni stavajictho charakteru zastavby nebo byla ovilivnéna vyskova dominanta
V podobé kostela Nanebevzeti Panny Marie. Zona VS02 se tyka zbylé obytné zastavby
obce, ktera rovnéz definuje verejny prostor. Zona VS03 je vymezend pro skladovaci

arealy na zapadni strané obce).

C.4 . Sidelni zelen

Uzemni plan vymezuje systém sidleni zelen€. Systém sidelni zelen€ tvofi tyto stavajici

prvky:
e Plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni (Z0O)
e Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
e Plochy zelené piirodniho charakteru (ZP)
e Lesni porosty v plochach lesnich (NL)
e Zahrady rodinnych domi (BV, SV)
e Doprovodna zelen vyrobnich a zeméd¢lskych arealt (VZ,VD)

e Doprovodna zeleni dopravni a technické infrastruktury (DS, Dz, TI)

Uzemni plan vymezuje pro doplnéni systému sidelni zeleng:

e Vymezeni lokalniho biocentra ,,V Zeli“ navazujici na vymezené biocentrum
sousedni obce Hiivcice

e Plochy zmén v krajiné (K01, K02, K05, K08, K09, K10, K11) pro doplnéni
zelené podél Débéiského potoka a vymezeni lokalniho biokoridoru ,,Zeli“.

e Zastavitelné plochy pro plochy zahrad rodinnych domt, pro prostorové
oddéleni od velkovyrobniho zemédélského arealu a nutnosti umistit rodinny
dim v navaznosti na vetejny prostor se zptisobem vyuziti zelen¢ soukromé
a vyhrazené (P05)

e Zastavitelné plochy pro plochy zahrad rodinnych domt, pro nutnost umistit
rodinny diim v navaznosti na nové vzniklou komunikaci, se zplisobem vyuziti

zelené soukromé a vyhrazené (K03, K06, KO7)
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(Odivodijici komentdr14: Uzemni pldn vymezenim zahrad soukromych P05, K03,
K06 a KO7 k plocham pro bydleni zlepsuje vsakovani destovych srazek v ramci vizemi.
Plocha lesa K05 podél Debérského potoka je vymezena, aby zde mohl byt vymezen
lokalni biokoridor a byla zarucena jeho minimalni sirka. Plochy zelené prirodni K01,
K02, K08, K09, K10 a K11 jsou vymezeny podél zeleznicni trati a navazuji na stavajici
prirodni zelen, aby se zde mohl byt vymezen lokalni biokoridor a byla zarucena jeho
minimalni sirka. Sidleni zelen je doplnéna v takovém rozsahu, pro podporu ekologické
stability v rdmci extenzivne zemédélsky vyuzivané pudy, aby zvysovala ekologickou

stabilitu daného vuzemi)

D. Koncepce veiejné infrastruktury

D.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v Obrazku 7, a Mapé ¢€.7 v ptiloze 3.

Silni¢ni doprava:

Uzemni plan utvaii a rozviji na uzemi obce prostorové a provozné uceleny spojity
systém pozemnich komunikaci pro provoz silni¢nich, motorovych vozidel:

¢ mistni komunikace III. tfidy

e mistni komunikace IV. tfidy, na kterych je umoZznén smiseny provoz;

e vefejné pristupné tcelové komunikace
Uzemni plan navrhuje pouze komunikace mistniho charakteru, pro obsluhu
jednotlivych pozemkl nebo pro prostupnost krajiny:

e mistni komunikace, pro obsluhu jednotlivych pozemkt

e ucelové komunikace, zejména polni cesty pro zajisténi prostupnosti krajiny

pro pé&si a cyklisty.
Doprava v klidu:

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici plochy slouZici pro parkovani vozidel

na uzemi obce Vrbno nad Lesy.
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Verejna hromadna doprava:

Uzemni plan stanovuje respektovat umisténi stavajicich zastavek vefejné hromadné

dopravy na uzemi obce Vrbno nad Lesy.

Pési a cyklisticka doprava:

Uzemni plan navrhuje p&si a cyklistickou prostupnost celého tizemi obce vymezenim
spojitého systému vetejnych prostranstvi (PV) a dpolnéno silni¢ni infrastruturou (DS).
Uzemni plan stanovuje zasady pro rozvoj p&ii a cyklistické dopravy na tizemi obce

Vrbno nad Lesy:

e Stabilizovat a rozvijet prostupnost zemédé€lsky vyuzivané krajiny
e Zkvalitiiovat podminky pro pohyb chodct a cyklisti na uzemi obce pomoci

doplnovani komunikaci pro chodce a cyklisty
Uzemni plan vymezuje plochy pro zajisténi p&siho propojeni:

e Plochu VP pro vytvoteni propojeni z obce Vrbno nad Lesy podél Débéiského
potoka do obce Hiivéice

e Plochu VP pro vytvoreni péSiho propojeni podél vyrobniho zemédélského
aredlu na obec Donin.

e Plochu VP pro vytvofeni pésiho propojeni skrz hospodaisky les kolem
zidovského hibitova na tzemi obce Hiiv¢ice

e Plochu VP vedouci kolem velkovyrobniho aredlu smérem na sever podél
vedeni Zeleznice do Bytinského lesa, ktery leZi v katasralnim uzemi obci
Hriv¢ice, Slavétin a VeltéZe a zaroven propoji obec s obci Slavétin. Nachazi
se zde i most, ktery vede nad trati zelezni¢niho koridoru a tim padem snizi

nebezpeci kolize

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni cyklotrasy ¢ 3035 na uzemi obce

Vrbno nad Lesy.
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Zeleznicni doprava:

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici vedeni Zelezni¢ni tratd &.110 véetnd
umisténi Zelezni¢ni stanice Vrbno nad Lesy. Uzemni plan nevymezuje z4dné nové
plochy dopravni infrastruktury-Zelezni¢ni. Uzemni plan respektuje ochranné pasmo
7elezni¢ni drahy. Uzemni plan neumistuje nové objekty pro trvalé bydleni, sport
ani rekreaci do ochranného pasma vzhledem k negativnim vliviim hluku a vibraci.

Stavajici objekty, které se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice budou ponechany.

Vodni doprava:

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro vodni dopravu stavajici ani nenavrhuje

nové plochy.

Letecka doprava:

Uzemni plan nevymezuje Zadné stavajici ani nenavrhuje nové plochy pro leteckou
dopravu v izemi. Uzemni plan bude respektovat ochranné pasmo rekreaéniho leti§te

v Panenském Tynci.
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INFORMACE O UZEMi N

Hranice katastralniho uzemi A
POZEMNi KOMUNIKACE
= Silnice IIl. tfidy

- % Mistni komunikace
- -

VEREJNA
HROMADNA DOPRAVA

B  Zastavka-zelezni¢ni doprava

Obsluzna komunikace

®  Zastavka- autobusova doprava

ZELEZNICNi DOPRAVA
——— Zelezniéni trat ¢.110

[ Zeleznieni koridor

CYKLISTICKA DOPRAVA

esseee Cyklostezka ¢.3035

Obrazek 7: Schéma dopravni infrastruktury (autor)
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D.2. Technicka infrastruktura

Uzemni plan navrhuje nové rozvody inzZenyrskych siti v plochach vefejnych
prostranstvi. Uzemni plan stanovuje dodrzovat a respektovat ochranna pasma

k jednotlivym druhtim technické infrastruktury dle aktualnich pravnich ptedpisi.

Zasobovani vodou:

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici vodovodni fad, ktery méa dostate¢nou
kapacitu. Rozvoj zasobovani vodou je v souladu s PRVKUK Usteckého kraje.
Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fad. Napojeni bude
provedeno v ramci vefejného prostranstvi. Uzemni plan stanovuje zajistit dostatetné

mnozstvi pozarni vody a ptistup pro pozarni techniku

Odvadéni a likvidace odpadnich vod:

Uzemni plan navrhuje pokryti obce Vrbno nad Lesy oddilnou kanaliza¢ni soustavu.
Uzemni plan navrhuje zfizeni obecni kofenové cCisticky odpadnich vod

pro navrhovych 250 EO (viz odtvodnujici komentai9).

Zasobovani elektrickou energii:

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni elektrické energie.

Zasobovani zemnim plynem:

Uzemni plan navrhuje jako hlavni topné médium zemni plyn. Pfipojeni rozvojovych
ploch navrhuje uzemni plan provést jako stfedotlaké s nizkotlakou regulaci

pro jednotlivé objekty.
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Zasobovani teplem:

Uzemni plan nenavrhuje koncepci zasobovani obce Vrbno nad Lesy teplem, protoZe

by bylo neefektivni.

Telekomunikace:

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni telekomunkacnich siti. Uzemni plan
nevymezuje zadné nové plochy pro vedeni telekomunikacnich siti. Uzemni plan

respektuje ochranné pasmo radaru v Lazanech.

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan respektuje stavajici systém likvidace komunalnich odpadi. Na tizemi

obce nejsou vymezeny nové plochy pro skladovani a nakladani s odpady.

D.3. Ob¢canské vybaveni

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy obcanského vybaveni pro stavajici
vyznamné ob¢anské vybaveni, v ramci stabilizovanych ploch. Uzemni plan stanovuje
rozvoj obcCanského vybaveni zejména v historické casti obce Vrbno nad Lesy

V plochéch smisené obytnych.

D.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan stanovuje nasledujici koncepéni zasady pro rozvoj systému vefejnych
prostranstvi (viz Obrazek 8 a Mapa ¢.6 v pfiloze 3:
o Chréanit a dale rozvijet historické jadro obce jako hlavni vefejny prostor

e Propojit stavajici systém vetejnych prostranstvi s okolni krajinou a obcemi.
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Uzemni plan vymezuje nasledujici nové plochy vefejnych prostranstvi, které doplni
stavajici systém vetejnych prostor na izemi obce Vrbno nad Lesy:

e Plochy vetejnych prostranstvi (PV)

e Plochy dopravni infrastruktury (DS)

Pro doplnéni stdvajiciho systému vetejnych prostranstvi vymezuje Gzemni plan
nasledujici plochy:
e 704 pro provazani obce s okolni krajinou, vedenou pies Bytinsky les spojenou
S obci Slavétin

e 705 pro provazani obce s zidovskym hibitovem v Hfiv¢icich a s obcemi

Hiivéice a Peruc.

Schéma vetejnych prostranstvi je znazornéno na Obrazku 8., a Mapé ¢.6, v ptiloze 3.
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Obrazek 8: Schéma vefejnych prostor (autor)
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INFORMACE O UZEMi )

Hranice katastralniho uzemi
ROZDELENI

VEREJNYCH PROSTOR
- Vefejna prostranstvi stavajici

- Vefejna prostranstvi navrhovana
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E. Koncepce usporadani krajiny

E.1. Koncepce uspoiadani krajiny na izemni obce Vrbno nad Lesy

Uzemni plan stanovuje zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:
e Respektovat stavajici prevazné zemedélské vyuziti volné krajiny
e Vhodné doplnovat zelen vramci volné krajiny pro podporu ekologické
stability

e Podporovat propojeni obce s okolni krajinou.

Pro zvyseni ekologické stability v uzemi vymezuje tizemni plan doplnéni skladebnich

¢asti izemniho systému ekologické stability na lokalni Grovni.

Uzemni plan vymezuje opatieni pro zvyseni ekologické stability:

e Zalesnéni nevyuzivaného prostoru na vychodni stran€ zeleznicni trat€.

E.2. Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy v krajing (viz Obrazek 9 a Mapa &.8

Vv piiloze 3:

e Plochy zemédélské (N2)
e Plochy lesni (NL)
e Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

e Plochy zelen¢ ptirodniho charakteru (ZP)
e Plochy zelené ochranné a izolaéni (2O)
e Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

Plochy v krajiné jsou nezastavitelné a lze zde umistovat stavby pouze v souladu

s § 18 odst. 5, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu.

Schéma uspotadani krajiny je zobrazeno na Obrazku 9, a Mapa ¢.8 v ptiloze 3.
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Plochy zemédélské (NZ)

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské plochy v podobé orné pudy, s vyjimkou
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajing. Uzemni plan nevymezuje Zzadné nové

zemedelské plochy.

Plochy lesni (NL)

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesni. Uzemni plan navrhuje novou plochu

lesni (K0S5) pro doplnéni stavajici lesni plochy v nivé Debétského potoka.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vodni a vodohospodaiské. Uzemni plan

nenavrhuje nové plochy vodni a vodohospodarské.

Plochy prFirodni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy piirodni. Uzemni plan navrhuje nové plochy

zmén V krajiné (K01, K02, K08, K09, K10 a K11).

Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni plan vymezuje nasledujici skladebni ¢asti izemniho systému ekologické

stability zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje:
e nérodni biokoridor K 203- Sebin,

(Oduvodnujici  komentarl5: Narodni biokoridor neprochazi uzemim obce
a jeho vedeni zpresnili v ramci své uzemné planovaci dokumentace sousedni obce

Velteze a Slavétin.)
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Vymezuji se nasledujici skladebné prvky tizemniho systému ekologické stability

na lokalni urovni (viz Tabulka 12., a Mapa ¢.8 v ptiloze 3):

oznafeni nazev Cilovy stav

LBCO1  Zeli Biehovy porost

LBKO1  V Zeli Biehovy porost

LBK02  Za Trati Pfirozené porosty a louky
LBK03  Zahumenni cesta Pfirozené porosty a louky
LBC02  Nad lesikem Lesni porost

Tabulka 12: Skladebné prvky USES (autor)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing pro vymezeni skladebnich

Casti izemniho systému ekologické stability (viz Tabulka 13., a Mapa ¢.8 v priloze 3)

oznaceni Zpusob vyuZiti Skladebna ¢ast tzemniho systému ekologické
stability

K01 ZP Lokalni biocentrum

K02 ZP Lokalni biokoridor

K05 NL Lokalni biokoridor

K08 ZP Lokalni biokoridor

K09 ZP Lokalni biokoridor

K10 ZP Lokalni biokoridor

K11 ZP Lokalni biokoridor

K04 ZP Lokalni biokoridor

Tabulka 13: Plochy zmén v krajing pro vymezeni USES (autor)

(Odivodriujici komentdi16: Jednotlivé skladebni ¢asti USES jsou navrzeny tak, aby co nejlépe
provazali ekologicky stabilni prvky a navazali na lokalni prvky vymezené uzemné planovaci

dokumentaci sousedni obce Hrivcice.)

Skladebni casti uzemniho systému ekologické stability jsou nezastavitelné
a lze zde umist'ovat stavby pouze v souladu s § 18 odst. 5, zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tad. Tyto stavby lze zde umistit pouze pokud

neomezi funkénost izemniho systému ekologické stability jako celku.
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Prostupnost krajiny:

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pro prostupnost krajiny:
e Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
e Plochy dopravni infrastruktury (DS)

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny vymezuje izemni plan nasledujici plochy:
e 704 pro provazani obce s okolni krajinou, vedenou pies Bytinsky les spojenou

S obci Slavétin
e 705 pro provazani obce Zidovskym hibitovem v Hiivicich a s obcemi Hfivcice

a Peruc.

Protierozni opatieni:

Protierozni opatieni nejsou uvazovana, jelikoz v obci se nenachazi pozemky s vyrazné

vétsim sklonem nebo ohroZené erozi pudy.

Ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce Vrbno nad Lesy neni vymezeno zdplavové tizemi ani se zde nenachazi

vodni plocha nebo tok, kterd by zastavbu moha ohrozit povodni.

Rekrea¢ni vyuzivani krajiny

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro rekrea¢ni vyuziti v ramci krajiny:
e Hospodaisky les a pfirodni zelen podél Debéiského potoka (NL, ZP)
e Hospodaisky les ,,Pod zidovskym hibitovem* (NL)
e Zelen ptirodni ,,Visnak* (ZP)

Uzemni plan dale vymezuje plochy zmén (K05) Vv krajiné pro doplnéni lesnich ploch.

Pro lepsi provazani obce s okolni krajinou vymezuje uzemni plan plochy zastavitelné

(Z04, Z05) systém veiejnych prostranstvi pro pési a cyklistickou dopravu.
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Dobyvani loZisek nerostnych surovin:

Ceska zemédélska univerzita v Praze
& Fakulta zivotniho
prostredi

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu pro t€Zbu nerostnych surovin.

Obrazek 9: Schéma koncepce usporadani krajiny (autor)

A
INFORMACE O UZEMi

Hranice katastralniho uzemi

Zastavéné uzemi

PRVKY ZELENE

stav navrh

- % Zelen pfirodniho charakteru
m Zelen soukroma a vyhrazena

- Zelen ochranna a izolaéni

- W Plochy lesni

Zelen se specifickym vyuzitim

Vodni plochy

UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY

stav navrh
444 | okalni biocentrum

——— Lokalni biokoridor
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G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (viz Tabulka 14, Obrazek 10, a Mapa ¢.9

Vv priloze 3):

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD01 Mistni komunikace (P02) pro obsluhu novych zastavitelnych obytnych

ploch

VD02 Mistni komunikace (P03) pro obsluhu novych zastavitelnych obytnych
ploch

VD03 Plocha 704 pro provazdni obce sokolni krajinou, vedenou

pies Bytinsky les spojenou s obci Slavétin

VD04 Plocha Z05 pro provézani obce Zidovskym hibitovem Vv Hiivicich
a s obcemi Hiiv¢ice a Peruc

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VTO1 Kofenova Cisticka odpadnich vod

Tabulka 14: Vetejné prospésné stavby — vyvlastnéni (autor)

Uzemni plan nevymezuje z4dné koridory pro vedeni dopravni nebo technické

infrastruktury, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

67



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi
Verejné prospéSna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:

Vymezuji se tato vefejn¢ prospéSna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit (viz Tabulka 15, Obrazek 10., a Mapa ¢.9 v pfiloze 3):

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
VU011 LBKO1-lokalni biokoridor-plocha lesni (K05)

VU2 LBKO02-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (KO1)
VU3 LBKO02-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (K02)
VU4 LBKO03-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (K08)
VU5 LBKO3-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (K10)
VU6 LBKO03-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (K11)
VU7 LBKO03-lokalni biokoridor-plocha ptirodni (K09)

Tabulka 15: Veiejné prosp&sné opatieni — vyvlastnéni (autor)

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro asanaci. Vefejn¢ prospésné stavby
a vefejn¢ prospéSni opatieni, pro které lze prava vyvlastnit jsou zobrazené

v Obrazku 10 a v Mapé ¢.9, v piiloze 3, této diplomové prace.
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Ceska zemédélska univerzita v Praze
ar Fakulta zivotniho
prostredi
INFORMACE O UZEMi

N
s====== hranice_KU A

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Plocha s moZnosti vyvlasténi- dopravni infrastruktura
Plochy s mozZnosti vyvlastnéni-technicka infrastruktura

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zalozeni prvkii USES

Obrazek 10: VPS a VPO- vyvlastnéni (autor)
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H.  Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze wuplatnit predkupni pravo Suvedenim,
v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji

podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo:

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéiné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni

pravo.

Verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo:

Uzemni plan nevymezuje vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.

. Stanoveni  kompenzac¢nich  opatfeni podle § 50

odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni dle zakona ¢&.183/2006 Sb.,

§50 odst.6.

J. Stanoveni poradi zmén v izem

Uzemni plan stanovuje nasledujici pofadi zmén v Gzemi pro potieby koordinace

logického postupu (viz Tabulka 16, Obrazek 11 a Mapa ¢.10 v ptiloze 3):

oznaceni etapa Oznaceni Dotcené

ve vykresu plochy

A 1. A-1 P01, KO4
2. A-2 Z02, K07
3. A-3 Z01, K06

Tabulka 16: Etapizace (autor)
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Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné az po naplnéni minimalné 70 % vymeéry ploch
vramci 1. etapy a po prestavbé plochy P04. Vyuziti ploch 3. etapy je mozné
az po naplnéni minimaln€ 70 % vymeéry ploch v rdmci 2. etapy. Etapizace je navrzena
vzhledem K udrzitelnému rozvoji obce a efektivnimu napojeni na dopravni

a technickou infastrukturu.

(Oduvodnujici komentarl7: Etapizace md za cil zachovat ucelenost stdavajici
urbanistické struktury sidla. Zaroven chrani kvalitni zemédélské pudy a jejich
celistvost pro obdéldvani a je navrZena tak, aby v pripadé nenaplnénosti prvni etapy

nedochdazelo k zbytecnému zaboru kvalitnich piid.)
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‘ Ceska zemédélska univerzita v Praze
Fakulta Zivotniho
prostredi

A INFORMACE O UZEMi V

=== Hranice katastralniho uzemi

ETAPIZACE
[ 1etapa

2. etapa
3.etapa

Obrazek 11: Etapizace (autor)
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5.  VYSLEDKY

Hlavnim cilem této prace je zpracovani zadani a koncepce navrhu tzemniho planu

obce Vrbno nad Lesy.

Obec Vrbno nad Lesy se nachazi v blizkosti Loun, a je dobfe napojeno na dopravni
a technickou infrastrukturu. Obec lze zaradit diky své poloze vici Lounim jako
soucast piimeéstského venkova. Obec nebude siln€¢ ovlivnéna suburbanizaci,
ale lze zde pozorovat trend druhého bydleni. Okolni krajina je diky extenzivnimu

zemé&délstvi ekologicky nestabilni.

Obec je zemédélské venkovské sidlo s pfevazné obytnou funkci. Dominantnim
vefejnym prostorem je zde historickd naves, jejiz soucasti jsou nemovité kulturni
pamatky v podobé¢ kostela Nanebevzeti Panny Marie, fara s ohradni zdi a objekt byvalé
hospody. Soucasti tohoto vetejného prostoru je budova byvalé zakladni Skoly a vodni
nadrze. Historickd naves je napojena na sit’ komunikaci III. tfidy a je obestavéna
hospodaiskou zastavbou. Tato zastavba ma presné urenou podlaznost.
Praceli hospodarské zastavby zacind na ulicni ¢afe a definuje vefejny prostor.
Zastavba se dale rozSifovala podél hlavnich komunikaci II1. tfidy smérem k Zeleznici
a sousedni obci Donin. Tato zastavba je jiZ rozvolnénéjsi, je ale dodrzeno, ze objekty
zaCinaji na pomyslné uli¢ni ¢afe a okapni hrany skoro vzdy sméfuji do vetejného
prostoru. Z dob socialismu se zde nachazi zemédé&lsky a velkovyrobni areal, které jsou
situovany na okraji zastavby. Oba aredly jsou v stale v provozu. Tyto aredly tvori
negativni dominantu a narusuji ucelenost zastavby na zapadni stran&. Na jizni strané
u hibitova v lokalité ,,ViSnak* se nachdzi dva rodinné domy, které nemaji pfimou

navaznost na stavajici zastavbu. Déle se v izemi nachdzi archeologicke nalezisté, které

zasahuje témét do celého intravildnu obce Vrbno nad Lesy.

Vyvoj poctu obyvatel ma za sledované obdobi vzriistajici tendenci. Pfirozeny ptirtstek
kolisa kolem nuly v zavislosti na poctu narozenych a zemielych. Nejvice pocetnou
skupinou obyvatel v obci jsou obyvatelé v produktivnim véku, vékovy primér obce
je vSak vyssi, nez je primér za ORP Louny. Podil nezaméstnanych je nizsi,
nez je primér za spravny obvod ORP Louny a dale klesa. To je vSak celorepublikovy

trend dany aktualnim ristem Ceské ekonomiky. Obec vykazuje velkou vyjizd’ku

------
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do Loun. Denné¢ do Skol dojizdi také 11 studentli, jelikoz se v obci nenachazi

zakladni Skola.

V obci se nachazi celkem 100 rodinnych domt. Pocet trvale obydlenych domu
je celkem 58. Nejvice rodinnych domti v obci bylo postaveno pred rokem 1919,
coz dokazuje 1 historicky pivod obce a druh vystavby v jejim centru.
Na zéklad¢ téchto poznatk byla také vypoctena potieba bytovych jednotek pro
navrhové obdobi Uzemniho planu 2017-2037, ktera je stanovena na 34,5 BJ.
V obci je celkem 37 rodinnych domt vyuzivano pro rekreaci. Obec je tedy ovlivnéna

rozvojovym trendem rekreace a druhého bydleni.

Z obcanské vybavenosti se v obci nachazi jednotiidni mateiska Skola, ktera byla
ziizena v roce 1981. Nachazi se v blizkosti autobusové zastavky a slouzi i pro déti
z okolnich obci. V budové matetské Skoly sidli také obecni ufad. Déle bylo terénnim
prizkumem zjisténo, Ze se v obci nachazi komercéni ob¢anské vybaveni v podobé

potravin.

Obec obsluhuje sit’” komunikaci III. tfidy a zelezni¢ni trat’ ¢. 110. Je dobie pokryta
mezimeéstskou autobusovou dopravou. Obct prochazi cyklostezka
¢.3035 Ulovice-Peruc, ktera je vedena po silnicich III. tiidy a ucelovych
komunikacich. Na uzemi obce zasahuje ochranné pasmo rekreacniho letiste
v Panenském Tynci a také lezi v zdjmovém uzemi armady CR kvili ochrannému
pasmu radaru v LaZanech. Obec je pfipojena na vodovodni fad, nachazi se zde vedeni
nadzemni a podzemni elektrické energie, je plynofikovana a je zde vybudovéna pouze
deStova kanalizace. V obci chybi odvadéni splaskovych vod a obecni distiCka

odpadnich vod.

Krajina v obci Vrbno nad Lesy je silné zemédélska. Je zde velky podil kvalitnich
zemedélskych pld s I. nebo II. tfidou ochrany. Nachazi se zde maly fragment lesa
na hranici s katastralnim tzemim obce Hfivice. Dalsi fragment lesa je veden podél
Debéiského potoka. Dle tizemné analytickych podkladd je v obci velmi nizky
koeficient ekologické stability (0,09). Je to dano i tim, ze je zde velky podil
zemedeélsky obdélavané puady, ktera nemd vysokou ekologickou stabilitu.

V Politice tizemniho rozvoje je vymezen na Uzemi obce narodni biokoridor
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K 203- Sebin, ktery vSak tizemim obce neprochazi a v uzemné planovaci dokumentaci

jeho vedeni zptesnily sousedni obce Veltéze a Slavétin.

Zadani tzemniho planu v pifiloze 2 této préce, reflektuje poznatky z prazkumii
a rozboru a zahrnuje i pozadavky obce Vrbno nad Lesy. Obec pozadovala vymezit
plochu pro cisticku odpadnich vod, zastavitelné plochy, které budou svou velikosti
korespondovat s velikosti obce, navrhnout propojeni obce s krajinou pomoci obnovy
nekterych polnich cest a provérit nékteré plochy, které by mohly byt pouzité pro rozvoj
bydleni.

Na zaklad¢ zadani tzemniho planu je zpracovana samotné koncepce navrhu izemniho
planu obce Vrbno nad Lesy do podrobnosti zékladni koncepce, urbanistické koncepce,
koncepce vetejné infrastruktury a koncepce uspotadani krajiny a samotné uspotradani
se fidi ptilohou ¢.7 kvyhlasce €. 500/2006 Sb. Navrh neobsahuje kapitolu
F "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu" a samostatné oditvodnéni navrhu izemniho planu.

Zakladni koncepce vychazi z vyse zminénych charakteristik feSeného uzemi. Uzemi
se jiz historicky rozvijelo podél komunikaci I11. tfidy. Historické jadro obce je tvoteno
navsi, které dominuje kostel Nanebevzeti Panny Marie. Historickd ndves zde tvori
centralni vefejny prostor s veSkerym v obci se nachazejicim obCanskym vybavenim.
Urbanistickou strukturu obce naruSily na zdpadni stran€ plivodné zemédé€lské aredly
ze 50. — 60. let, které jsou plosné rozsahlé. Vzhledem k jejich soucasné velikosti
je uzemni plan stabilizuje a dale plo$né nerozviji. Okolni krajina je zemédélsky
vyuzivana vzhledem ke kvalitnim padam, které se v okolni obce nachazeji.
V ramci volné krajiny chybi ekologicky stabilnéjs$i prvky a pési prostupnost v ramci
uzemi je obtiznd. Vzhledem k velmi produkénim plidam je vhodné vymezovat
zastavitelné plochy v rdmci proluk nebo v silné navaznosti na stavajici zastavéné

uzemi (viz Obrazek 3, a Mapy ¢.1 a 2, v ptiloze 3).

Urbanistickd koncepce respektuje hodnotné casti sidla a venkovsky charakter,
ktery je dén historickou navsi a strukturou zastavby rodinnymi domy, jejichz okapni
hrana vymezuje vefejny prostor. Historickda naves ma také funkci centralniho

vetejného prostoru a je potfeba podporovat jeho polyfunkénost a zarovenn chranit
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charakter tohoto prostoru. Zastavitelné plochy vyuzivaji proluky v zastavéném tzemi
a také uceluji urbanistickou strukturu obce. Jsou vymezené s ohledem charakter
zastavby a na stavajici vedeni technické infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou
vymezené na kvalitnéjSich puadach, protoze se v okoli obce témér nenachazi pudy
které je vhodné chranit pfed zménou vyuziti. Okolni krajina je formovéana extenzivnim
zemédelstvim a je nutné zlepSovat prostupnost tizemi pro pési obnovou nékterych
polnich cest a dotvarenim spojitého systému zelené v ramci volné krajiny (viz Obrazek

4 a Mapy ¢.1 a 3, v priloze).

Zastavitelné plochy jsou navrzené vzhledem k velikosti obce a udrzitelnému rozvoji
a vychdazeji z vypoctu potieby bytovych jednotek v ptilohové €asti. Z vypoctu vychazi
potteba celkem 34 bytovych jednotek. V izemi je navrzeno pouze cca 22 bytovych
jednotek. Plocha POl je navrzend v proluce vuzemi. Tato plocha je vymezena
z divodu dobrého napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
a respektuje ochranné pasmo Zeleznice. Uzemni plan dale vymezuje plochy Z01 a Z02
pro bydleni u stavajiciho zeméd¢lského objektu. Jejich realizace je podminéna zménou
vyuziti stavajiciho zemé&délského objektu (viz Mapy &.1 a 4, v piiloze 3). Uzemni plan
také stanovuje etapizaci pro tyto plochy. Etapizace ma za cil zachovat ucelenost
stavajici urbanistické struktury sidla. A zaroven chrani kvalitni zeméd¢lské pudy
a jejich celistvost pro obdé¢lavani a je navrzena tak aby v ptipad€ nenaplnénosti prvni

etapy nedochazelo k zbyte¢nému zaboru kvalitnich pid (viz Mapa €.10, v piiloze)

Nové vymezené plochy dopravni infrastruktury slouZi zejména pro obsluhu nové

vymezenych ploch pro bydleni (viz Mapy ¢.1, 4 a 7, v ptiloze 3)

Obec je ovlivnéna trendem druhého bydleni, které se jiz nyni vyskytuje v ramci
stabilizovan¢ho Uzemi. Neni, ale v tak plosné mife, Ze by bylo nutné vymezovat
samostatné plochy pro rekreaci. Jedna se zejména o solitérni stavby Vv ramci

zastavéného uzemi (viz Mapa C.1, v piiloze 3).

Obec je soucasti SirSiho sidelniho systému. Vzhledem k udrzitelnosti jednotlivych
druhil obCanské vybavenosti, zemni plan stabilizuje stavajici plochy a nevymezuje

zadné nové (viz Mapa ¢€.1, v ptiloze).
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Plochy vetejnych prostranstvi Z03 a Z04 jsou vymezené zejména pro propojeni sidla
s krajinou a okolnimi obcemi. Jsou vymezené pomoci systému polnich cest v ramci
krajiny, z nichz nékteré jsou pro ucely propojeni krajiny obnoveny (viz Mapy ¢. 1, 4

a6, v ptiloze 3).

Smisené obytné plochy jsou vymezené v ramci stabilizovaného izemi historického
jadra a tim se podporuje jeho centrdlni vyznam a polyfunkénost v ramci sidla (viz

Mapa ¢.1, v ptiloze 3).

Cisti¢ka odpadnich vod je navrzena v severni &asti v blizkosti skladovacich areald.
Je vymezena ptfevazn€ na statnich pozemcich. Je navrzena celkem pro 250 EO,
coz pokryje 1 budouci rozvoj obce, jelikoz je asi 20 % obyvatel obsluhovano
domovnimi ¢istickami odpadnich vod. Dle metodiky je potiecba na 1EO
cca 5m? plochy. Voda z kofenové &isticky odpadnich vod je tak &ista, Ze ji bude mozné
vypoustét do vodotece. Dale izemni plan respektuje ostatni vedeni stavajici technické

infrastruktury (viz Mapy ¢.1 a 4, ptiloze 3).

Uzemni plan stabilizuje souasné plochy vyroby a skladovéni, jelikoz v ramci Gizemi
poskytuji pracovni pfilezitosti €asti jeho obyvatelim, zaroven je ale dale plosné
nerozviji. Pouze u plochy zemédé€lského objektu navrhuje plochu piestavby

P03 na drobnou femeslnou vyrobu a skladovani (viz Mapa ¢.1. v ptiloze).

Uzemni plan nevymezuje nové plochy vodni a vodohospodarské ani nové zemé&délské

plochy (viz Mapa ¢.1. v ptiloze).

Pro zvyseni ekologické stability krajiny jsou vymezené soukromé zahrady K03, POS,
K06 a KO7 k plocham bydleni jako zelei soukroma a vyhrazena. Tyto plochy zaroven
napomahaji zajiSténi vsakovani srazkovych vod v ramci izemi. Déle jsou doplnéné
plochy podél Zelezni¢ni trat€ a pro vymezeni lokalniho tzemniho systému ekologické
stability. Plocha lesa podél Debéiského potoka KOS je vymezena, aby zde mohl byt
vymezen lokalni biokoridor a byla zarucena jeho minimélni $itka. Plochy zelené
ptirodni K01, K02, K08, K09, K10 a K11 jsou vymezeny podél Zelezni¢ni trati a dale
podél zahumeni cesty, aby se zde mohl byt vymezen lokalni biokoridor a byla zaru¢ena
jeho minimalni §itka. Sidleni zelen je doplnéna v takovém rozsahu, aby podporovala
ekologickou stabilitu v ramci tizemi. Jednotlivé skladebni ¢asti USES jsou navrZeny

tak, aby co nejlépe provazaly ekologicky stabilni prvky a navézaly na lokélni prvky
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vymezené izemné planovaci dokumentaci sousedni obce Hiiv¢ice (viz Mapy ¢.1, 4

a 8, v priloze 3).

Uzemni plan také stanovuje prostorového uspotadani tzemi pomoci zén urdujicich
maximalni vyS$ku a strukturu zastavby. Zona VS01 je shodna s plochou historického
usporddani obce, kde zastavba pevné vymezuje vefejny prostor a vyska stavajici
zastavby je dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Tato zdéna je vymezena tak,
aby se zabranilo naruSeni stavajiciho charakteru zastavby nebo byla ovlivnéna
vyskova dominanta v podob¢ kostela Nanebevzeti Panny Marie. Zona VS02 se tyka
zbylé obytné zastavby obce, ktera rovnéz definuje vefejny prostor. Zona VS03
je vymezend pro skladovaci aredly na zapadni strané¢ obce (viz Mapy ¢.1 a 5,

Vv priloze 3).

Uzemni plan vymezuje veifejnd prosp&iné stavby, v podob& ploch pro dopravni
a technickou infrastrukturu a vefejné prospésna opatieni pro zalozeni skladebnich ¢asti
uzemniho systému ekologické stability, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit (viz Mapa ¢€.9, v piiloze 3).

Koncepce ndvrhu tizemniho planu obce Vrbno nad Lesy je pfiméfena vzhledem

k velikosti, populaénimu ristu a rozvojovému potencialu obce Vrbno nad Lesy.
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6. DISKUZE

V této casti prace bych se chtéla vénovat problematice navrhu uzemnich pland.
Obsah navrhu uzemniho planu se tidi pfilohou ¢.7., ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu

evidence izemné planovaci ¢innosti.

Pro potieby této prace byla provedena reserSe navrhli uizemnich plant dostupnych na
jednotlivych webovych strankach obci, v ramci odborné praxe na Méstském tradu v
Lounech, odbor stavebni, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce. Pii tvorbé
grafické c¢asti zemnich pldnt neni dodrzovéna jednotnd metodika grafického
zpracovani viz obce Rana (2015), Blsany u Loun (2013) nebo Peruc (2017), které lezi

ve spravnim obvodu ORP Louny.

Pro navrh uzemniho planu existuji riizné metodiky vydané naptiklad Ministerstvem
pro  mistni rozvoj nebo metodika MINIS  zpracovand  spolecnosti
Hydrosoft Veleslavin s.r.o., pro grafické¢ znazornéni jednotlivych jevli v tzemnich
planech. Metodika MINIS je vyuZivand v ramci grafického zpracovani uzemnich
pland. Problémem je, Ze tato metodika neni zavazna, ale pouze doporucena.
Jeji pouziti doporucuji kraje Pardubicky, Kralovehradecky, Karlovarsky, Olomoucky
akraj Vysocina. Pti resersi jednotlivych ndvrhi izemnich plant, je jen ¢ast zpracovana
na podkladu této metodiky. Pro mozZnost provazani izemnich planti a nadfazenych
dokumentti, by bylo vyhodné, kdyby zpracovavané uzemni plany mély jednotné
grafické zpracovani a projektanti jednotlivych tizemnich plani poskytovali tato data
také ve strojové Citelném formatu. O toto se snazi naptiklad Stiedocesky kraj,
ktery  spustil mapovou aplikaci dostupnou na nasledujicim  odkazu:

https://qis.kr-stredocesky.cz/js/reg_up/. Cilem toho projektu je konsolidace dat

do jednoho prostoru, kterd ma slouZit Siroké vefejnosti 1 statnim organizacim.
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7. ZAVER

Hlavnim cilem této prace je zpracovani zadani a koncepce navrhu tizemniho planu

obce Vrbno nad Lesy.

Obec Vrbno nad Lesy je zemé&délské venkovské sidlo, které se nachazi v blizkosti
Loun, a je dobfe napojeno na dopravni a technickou infrastrukturu. Obec Ize zaradit
diky své poloze viuc¢i Lounlim jako soucast pfiméestského venkova. Obec nebude silné
ovlivnéna suburbanizaci, ale 1ze zde pozorovat trend druhého bydleni. Okolni krajina

je diky extenzivnimu zemédélstvi ekologicky nestabilni.

Zadani tizemniho planu v pfiloze 2 této prace, reflektuje poznatky z prizkumt
a rozborl a zahrnuje pozadavky obce Vrbno nad Lesy, které byly ziskané na zaklad¢
konzultace se starostkou obce. Obec pozadovala vymezit plochu pro Ccisticku
odpadnich vod, zastavitelné plochy, které budou svou velikosti korespondovat
s velikosti obce, navrhnout propojeni obce s krajinou pomoci obnovy nékterych

polnich cest a provétit nékteré plochy, které by mohly byt pouzité pro rozvoj bydleni.

Na zaklad¢ zadani tzemniho planu je zpracovana samotné koncepce navrhu uzemniho
planu obce Vrbno nad Lesy do podrobnosti zékladni koncepce, urbanistické koncepce,
koncepce vetejné infrastruktury a koncepce uspotradani krajiny a samotné uspotradani
se fidi pfilohou ¢.7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb. Navrh neobsahuje kapitolu
F "Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu" a samostatné odiivodnéni navrhu izemniho plénu.

Zakladni koncepce vychazi z charakteristik feSeného uzemi. Historické jadro obce
je tvoteno navsi, které dominuje kostel Nanebevzeti Panny Marie. Historicka naves
zde tvoii centralni vetejny prostor s vesSkerym v obci se nachdzejicim obcanskym
vybavenim. Urbanistickou strukturu obce naruSily na zapadni strané plavodné
zem&delské arealy ze 50. — 60. let, které jsou plosn¢ rozsahlé. Vzhledem K jejich
soucasné velikosti je Uzemni plén stabilizuje a dale plosné nerozviji. Okolni krajina
je zeméd¢€lsky vyuzivana vzhledem ke kvalitnim pudam, které se v okolni obce
nachazeji. V ramci volné krajiny chybi ekologicky stabilngjsi prvky a pési prostupnost

V rdmci tzemi je obtiznd. (viz Obrazek 3, a Mapy €.1 a 2, v ptiloze 3).
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Urbanisticka koncepce respektuje venkovsky charakter obce, ktery je dan historickou
navsi a strukturou zéstavby rodinnymi domy, jejichz okapni hrana vymezuje vefejny
prostor. Historickd ndves ma také funkci centralniho vetejného prostoru a je potieba
podporovat jeho polyfunkénost a zaroven chranit charakter tohoto prostoru.
Zastavitelné plochy vyuzivaji proluky v zastavéném uzemi a také uceluji
urbanistickou strukturu obce. Jsou vymezené s ohledem charakter zastavby
a na stavajici vedeni technické infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezené
ochrany. V ramci zastavéného uzemi se nachazi nékolik ploch zelené, které je vhodné
chrénit pfed zménou vyuziti. Okolni krajina je formovana extenzivnim zeméd¢lstvim
vzhledem k produk¢nim pidam, proto je nutné zlepSovat prostupnost izemi pro p&si
obnovou nékterych polnich cest a dotvafenim spojitého systému zelené v rdmci volné

krajiny zvySovat ekologickou stabilitu tzemi (viz Obrazek 4 a Mapy €.1 a 3, v pfiloze).

Zastavitelné plochy jsou navrzené vzhledem k velikosti obce a vychazeji z vypoctu
potieby bytovych jednotek v ptiloze 1. Plocha PO1 je navrzena v proluce v tzemi. Tato
plocha je vymezena z diivodu dobrého napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a respektuje ochranné pasmo Zeleznice. Uzemni plan dale vymezuje
plochy Z01 a Z02 pro bydleni u stavajiciho zemédélského objektu. Jejich realizace
je podminéna zménou vyuZiti stavajiciho zeméd¢lského objektu (viz Mapy ¢.1 a 4,
v ptiloze 3). Uzemni plan také stanovuje etapizaci pro tyto plochy. Etapizace ma za cil
zachovat ucelenost stavajici urbanistické struktury sidla a Vv ptipadé nenaplnéni

nékteré z etap zachovat celistvost zemédélské pudy (viz Mapa €.10, v piiloze)

Obec je ovlivnéna trendem druhého bydleni, které se jiZ nyni vyskytuje v rdmci
stabilizovaného tizemi. Neni, ale v tak plosné mife, ze by bylo nutné vymezovat
samostatné plochy pro rekreaci. Jednd se zejména o solitérni stavby v ramci

zastavéného tizemi (viz Mapa ¢€.1, v ptiloze 3).

Obec je soucasti SirSiho sidelniho systému. Vzhledem k udrZitelnosti jednotlivych
druhil obCanské vybavenosti, zemni plan stabilizuje stavajici plochy a nevymezuje

zadné nové (viz Mapa ¢.1, v ptiloze).

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezené zejména pro propojeni sidla s krajinou

a okolnimi obcemi. Jsou vymezené pomoci systému polnich cest v rdmci krajiny,
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Z nichz nékteré jsou pro ucely propojeni krajiny obnoveny (viz Mapy ¢. 1, 4

a 6, v priloze 3).

SmiSen¢ obytné plochy jsou vymezené v ramci stabilizovaného tuzemi historického
jadra a tim se podporuje jeho centralni vyznam a polyfunkcnost v ramci sidla (viz

Mapa €.1, v ptiloze 3).

Cisticka odpadnich vod je navrzena v severni ¢asti v blizkosti skladovacich areald.
Je navrzena celkem pro 250 EO, coz pokryje i budouci rozvoj obce, jelikoz je asi
20 % obyvatel obsluhovano domovnimi ¢istickami odpadnich vod. Dale Gizemni plan
respektuje ostatni vedeni stdvajici technické infrastruktury (viz Mapy ¢.1 a 4,

v priloze 3).

Uzemni plan stabilizuje souasné plochy vyroby a skladovani, jelikoZ v ramci Gizemi
poskytuji pracovni piilezitosti ¢asti jeho obyvatelim, zdroven je ale dale plosné
nerozviji. Pouze u plochy zemédé€lského objektu navrhuje plochu piestavby

P03 na drobnou femeslnou vyrobu a skladovani (viz Mapa €.1. v piiloze).

Pro zvyseni ekologické stability krajiny jsou vymezené soukromé zahrady K03, P05,
K06 a K07 k plocham bydleni jako zelen soukroma a vyhrazena. Tyto plochy zaroven
napomahaji zajisténi vsakovani sraZkovych vod v rdmci Gzemi. Dale jsou doplnéné
plochy podél Zelezni¢ni trat€ a pro vymezeni lokalniho izemniho systému ekologické
stability. Plocha lesa podél Debétského potoka K05 je vymezena, aby zde mohl byt
vymezen lokalni biokoridor a byla zarucena jeho minimalni $itka. Plochy zelené
prirodni KO1, K02, K08, K09, K10 a K11 jsou vymezeny podé¢l Zelezni¢ni trati a dale
podél zahumeni cesty, aby se zde mohl byt vymezen lokalni biokoridor a byla zaru¢ena
jeho minimalni Sifka. Sidleni zelen je doplnéna v takovém rozsahu, pro podporu
ekologické stability v ramci extenzivné zemédélsky vyuZivané pidy a zvySovala
ekologickou stabilitu daného uzemi. Jednotlivé skladebni ¢asti USES jsou navrzeny
tak, aby co nejlépe provazaly ekologicky stabilni prvky a navazaly na lokalni prvky
vymezené zemné planovaci dokumentaci sousedni obce HfivCice (viz Mapy ¢€.1, 4

a 8, v priloze 3).

82



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

8. LITERATURA

8.1.  Odborné publikace

e Ambrozova Z., 2010: Vetejné prostory malych mést — teoretickd vychodiska.
Urbanismus a uzemni rozvoj — ro¢nik XIII — ¢islo 6/2010. S. 14-20

e Binek J., a kol. 2005: Problémy venkovskych obci — realita a vnimani.
VIII. Mezindrodni kolokvium o regionalnich védach, Lednice. S. 23-29

e Binek J., Gavlasova I., Chabi¢ovska K., Svobodova H., 2009: Obec a jeji
rozvoj v SirSich souvislostech.GaREP, Brno: ISBN 978-80-904308-2-2

e Binek J., Svobodova H., Chabic¢ovska K., Holec¢ek J., Galvasova 1., Martének
J., 2010: Synergiec ve venkovském prostoru, Paradoxy rozvoje
venkova.GaREP, Brno: ISBN 978-80-904308-6-0

e Fialova D., Vagner J., 2005: Druh¢ bydleni v perifernich oblastech. Problémy
perifernich oblasti, Univerzita Karlova v Praze, Praha. ISBN 80-86561-21-6

e Gehl J., 1996: Life Between Buildings: Using Public Space. Arkitektens
Forlag, ISBN-10: 8774071734

e Hruska V., 2011: Ceské strategické planovani rozvoje venkova v politickém a
planovacim diskurzu. Urbanismus a Uzemni rozvoj — ro¢nik XIV — ¢islo
3/2011. S. 7-12

e Madéra P., Zimova E., (eds.) 2002: Metodické postupy projektovani lokalniho
USES. Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a
Low a spol., Brno.

e Maier K., 2012: Nastroje uzemniho planovani k regulaci suburbanizace.
Urbanismus a uzemni rozvoj — ro¢nik XV — ¢islo 5/2012. S. 12-20

e Majerova V., Kostelecky T., Sykora L., a kol., 2011: Sociélni kapital a rozvoj
regionu: Piiklad kraje Vysocina. Grada Publishing, Praha. ISBN: 978-80-247-
4093-5

e MuzikJ.,2012: Hledani urbanistické koncepce. Sbornik urbanisticka koncepce

a zmény Uzemnich pland. Urbanismus a izemni rozvoj ¢.5/2012, Brno. S. 13-
16

83



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Oufednic¢ek M., 2003: Suburbanizace Prahy. Sociologicky ¢asopis- 2003, Vol.
39, No. 2, S. 235-253

Polackova V., 2012: Urbanisticka koncepce-shrnuti pracovni diskuse ¢lent
rady AUUP. Sbornik urbanisticka koncepce a zmény tzemnich pland.

Urbanismus a izemni rozvoj ¢.5/2012, Brno. S. 17-18

8.2. Legislativni zdroje

8.3.

VyhlaSka ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence planovaci ¢innosti, pted novelou
stavebniho zakona z 1.1.2018

Vyhléaska ¢.501/2006 Sb., o obecnich pozadavcich na vyuzivani izemi, pied
novelou stavebniho zakona z 1.1.2018

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, pted novelou
stavebniho zakona z 1.1.2018
Zakon €.20/1987 Sb., v platném znéni

Internetové zdroje

Bicik 1., Jenecek L., a kol. 2016: Venkov 1845 — 2010, Vyzkumné centrum
rural a vyzkumné centrum LUCC Katedra socialni geografie a regionalniho
rozvoje PiF UK (onlinetl [cit. 2018.01.18], dostupné
z<http://geography.cz/wp-content/uploads/2016/02/lvan-
Bi%C4%8D%C3%ADkv%C3%BDvoj-a-hybn%C3%A9-s%C3%ADIly-
Land-use-.pdf>

Burian J, Vozehlik V., Kilianova H., Stavova Z., 2006: Digitalni izemni plan
jako nastroj strategického planovani mikroregionu v GIS (online)
[cit.2018.03.12], dostupné
z<https://www.researchgate.net/publication/236607030_Digitalni_uzemni_pl
an_jako_nastroj _strategickeho_planovani_mikroregionu_v_GIS>

CVUT ©2017: Urbanisticka koncepce (online) [cit.2018.01.15], dostupné z
<http://cvut.mapovyportal.cz/ZOZprednUrbKoncepce2017.pdf>

84


http://cvut.mapovyportal.cz/ZOZprednUrbKoncepce2017.pdf

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Cyklotrasy ©2018: Cyklotrasa ¢. 3035 Ulovice — Peruc (online)
[cit.20187.11.15], dostupné z
<http://cyklotrasy.cz/encyklopedie/objektyl.phtmI|?id=140580>

Department of the Environment, Community and Local Government ©2013:
Local Area Plans- Guidelines for Planning Authorities (online)
[cit.2017.12.15], dostupné z
<http://www.housing.gov.ie/sites/default/files/migratedfiles/en/Publications/
DevelopmentandHousing/Planning/FileDownLoad%2C 33557%2Cen.pdf >
Ekolist ©2015: Chcete mit kofenovou Cistirnu odpadnich vod? Ptectéte si, co
vas Ceka (online) [cit.2018.03.15], dostupné z <http://ekolist.cz/cz/zelena-
domacnost/rady-a-navody/chcete-mit-korenovou-cistirnu-odpadnich-vod-
prectete-si-co-vas-ceka>

Krajsky tfad Karlovarského kraje ©2013: Prizkumy a rozbory (online)
[2018.11.02], dostupné z <http://www.kr-
karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/7_2013_dopl_PaR_doporuceni
_KUKK_2.pdf>

Matikova P., 2007: VYLIDNOVAN{ CESKEHO VENKOVA — MINULOST
A SOUCASNOST (online) [cit.2018.03.15], dostupné z
<http://www.agris.cz/Content/files/main_files/73/151543/993Marikova.pdf>
Marius Pedersen ©2018: Harmonogram svozu odpadu (online)
[cit.2018.03.18], dostupné¢ z <http://www.mariuspedersen.cz/cs/sluzby-ve-
vasem-meste/mp-zatec/harmonogram-svozu-odpadu/>

Mésto Zdice ©2018: Uzemni plan mésta Zdice (online) [cit.2018.01.24],
dostupné z < http://www.mesto-zdice.cz/mesto/uzemni-plan/uzemni-plan-
zdic/?more=1167#msgl1167 >

Méstsky tfad Louny ©2013: Uzemni plan Peruc (online) [cit.2017.02.06],
dostupné z < http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-
uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-
obci/peruc.html>

Méstsky ufad Louny ©2016: Uzemné analytické podklady ORP Louny
(online) [cit.2017.09.05], dostupné z <http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-
urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-

planovani/uzemne-analyticke-podklady-orp-louny.html>

85


http://cyklotrasy.cz/encyklopedie/objekty1.phtml?id=140580
http://www.housing.gov.ie/sites/default/files/migratedfiles/en/Publications/DevelopmentandHousing/Planning/FileDownLoad%2C%2033557%2Cen.pdf
http://www.housing.gov.ie/sites/default/files/migratedfiles/en/Publications/DevelopmentandHousing/Planning/FileDownLoad%2C%2033557%2Cen.pdf
http://ekolist.cz/cz/zelena-domacnost/rady-a-navody/chcete-mit-korenovou-cistirnu-odpadnich-vod-prectete-si-co-vas-ceka
http://ekolist.cz/cz/zelena-domacnost/rady-a-navody/chcete-mit-korenovou-cistirnu-odpadnich-vod-prectete-si-co-vas-ceka
http://ekolist.cz/cz/zelena-domacnost/rady-a-navody/chcete-mit-korenovou-cistirnu-odpadnich-vod-prectete-si-co-vas-ceka
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/peruc.html
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/peruc.html
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/peruc.html

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Ministerstvo pro mistni rozvoj ©2012: Novela stavebniho zakona (online)
[cit.2018.02.03], dostupné
z<http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Otazky-a-
odpoved/FAQNovela-stavebniho-zakona>

Ministerstvo pro mistni rozvoj ©2014: Uzemni plan piiklad k metodickému
pokynu k obsahu uzemniho pldnu (online) [cit.2018.02.05], dostupné z <
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/07a-Priklad-k-
metodickemu-pokynu-k-obsahu-UP-text_oprava.pdf>

Ministerstvo pro mistni rozvoj ©2015: Aktualizace €. 1 politiky zemniho
rozvoje CR (online) [cit.2017.11.22], dostupné z <
https://www.mmr.cz/getmedia/e7ff2b3b-b634-425f-8fa5-
6699b8d2f755/2015 VI_8 cistopis_apur_1.pdf?ext=.pdf>

Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav uzemniho rozvoje ©2015: Metodicka
doporuceni k vybranym problémim pofizovani tizemniho planu (online)
[2017.11.05], dostupné z<http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-
metodiky/neaktualni/22-vybrane-problemy-porizovani-up-16022015.pdf>
Obec Hvozdnice ©2017: Uzemni plan Hvozdnice (online) [cit.2018.01.15],
dostupné z< http://www.hvozdnice.eu/up.htm>

Oufednicek M., a kol.,, 2007: Suburbanizace (online) [cit.2018.03.10],
dostupné
z<https://web.natur.cuni.cz/ksgrrsek/novyurrlab/user/documents/default/subu
rba nizace/our_tem_sub.pdf>

Sklenar 2014: Potizovani uzemniho planu (online) [cit.2017.12.06], dostupné
z<https://www.uur.cz/images/1-uzemni...a...rad/.../UP-porizeni-2014-
13022014.ppt>

Ustav uzemniho rozvoje ©2017: Principy a pravidla tizemniho planovani
(online)  [cit.2018.02.05], dostupné z  <http://www.uur.cz/images/5-
publikacni-cinnost-a-knihovna/internetoveprezentace/principy-a-pravidla-
uzemniho-planovani/pap-komplet-pro-tisk2017.pdf>

Ustav uzemniho rozvoje, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo
zivotniho prosttedi, ©2013: Vyhodnoceni piedpokladanych disledk
navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pudni fond v izemnim planu, Spolecné

metodické doporuceni Odboru izemniho planovani MMR a Odboru ochrany

86


http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Otazky-a-odpoved/FAQNovela-stavebniho-zakona
http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Otazky-a-odpoved/FAQNovela-stavebniho-zakona
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/07a-Priklad-k-metodickemu-pokynu-k-obsahu-UP-text_oprava.pdf
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/07a-Priklad-k-metodickemu-pokynu-k-obsahu-UP-text_oprava.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/e7ff2b3b-b634-425f-8fa5-6699b8d2f755/2015_VI_8_cistopis_apur_1.pdf?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/e7ff2b3b-b634-425f-8fa5-6699b8d2f755/2015_VI_8_cistopis_apur_1.pdf?ext=.pdf
http://www.hvozdnice.eu/up.htm

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

horninového a ptidniho prostiedi MZP (online) [cit 2018.01.16], dostupné z <
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/10-zpf-up.pdf >

Ustecky kraj ©2011: Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje po upravé dle
rozsudku NSS €. 9 Ao 6/ (online) [¢it.2017.12.05], dostupné z < http://www.kr-
ustecky.cz/zasady-uzemniho-rozvoje-usteckeho-kraje-dokumentace/ds-
99030>

Ustecky kraj ©2017: Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
(online) [cit.2017.12.18], dostupné z < http://www.kr-ustecky.cz/plan-
rozvoje-vodovodu-a-kanalizaci-usteckeho-kraje-prvkuk/d-828508>

Vrbno nad Lesy ©2018: webové stranky obce (online) [cit.2017.12.6],
dostupné z < https://www.vrbnonadlesy.eu/kontakt/>

Wikipedie ©2017: Vrbno nad Lesy (online) [cit.2018.03.19], dostupné z
<https://cs.wikipedia.org/wiki/\Vrbno_nad_Lesy (wikipedia 2017)>

Written statement ©2002: Planning for better environment (online)
[2017.09.10], dostupné z
<https://www.gov.gg/CHttpHandler.ashx?id=3533&p=0 75>

Zahumenska V., Jamri¢ L., 2010: O tzemnim planovani stru¢né a jasné€, aneb
kdy a jak se efektivné zapojit (online) [cit.2018.01.02], dostupné z
<http://aa.ecn.cz/img_upload/8d7362970723bd7ec5al7e791cf88d95/0_uzem

nim_ planovani.pdf>

87


http://www.kr-ustecky.cz/zasady-uzemniho-rozvoje-usteckeho-kraje-dokumentace/ds-99030
http://www.kr-ustecky.cz/zasady-uzemniho-rozvoje-usteckeho-kraje-dokumentace/ds-99030
http://www.kr-ustecky.cz/zasady-uzemniho-rozvoje-usteckeho-kraje-dokumentace/ds-99030
http://www.kr-ustecky.cz/plan-rozvoje-vodovodu-a-kanalizaci-usteckeho-kraje-prvkuk/d-828508
http://www.kr-ustecky.cz/plan-rozvoje-vodovodu-a-kanalizaci-usteckeho-kraje-prvkuk/d-828508
https://www.vrbnonadlesy.eu/kontakt/
https://cs.wikipedia.org/wiki/Vrbno_nad_Lesy
https://www.gov.gg/CHttpHandler.ashx?id=3533&p=0%2075
http://aa.ecn.cz/img_upload/8d7362970723bd7ec5a17e791cf88d95/o_uzemnim_%20planovani.pdf
http://aa.ecn.cz/img_upload/8d7362970723bd7ec5a17e791cf88d95/o_uzemnim_%20planovani.pdf

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

9. SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1: Poloha obce v ramci ORP Louny (autor)
Obrazek 2: Vymezeni zastavitelného tizemi (autor)
Obrazek 3: Schéma zakladni koncepce rozvoje obce Vrbno nad Lesy (autor)
Obrazek 4: Schéma urbanisticka koncepce (autor)
Obrazek 5: Zakladni ¢lenéni tizemi (autor)

Obrézek 6: Schéma prostorového usporadani (autor)
Obrazek 7: Schéma dopravni infrastruktury (autor)
Obrazek 8: Schéma vefejnych prostor (autor)

Obrazek 9: Schéma koncepce usporadani krajiny (autor)
Obrézek 10: VPS a VPO- vyvlastnéni (autor)

Obrézek 11: Etapizace (autor)

Obrazek 12: Rozvojova osa nadmistniho vyznamu (autor)
Obrézek 13: Rozvojova osa nadmistniho vyznamu (autor)

Obrazek 14: II. vojenské mapovani (CENIA II. vojenské mapovani (online)
[cit.2018.02.15], dostupné z <
http://geoportal.gov.cz/ArcGIS/services/CENIA/cenia_rt_Il_vojenske_mapovani/Ma
pServer/WMSServer?>)

Obrazek 15: III. vojenské mapovani (CENIA IIl.vojenské mapovani (online)
[cit.2018.02.15], dostupné z <
http://geoportal.gov.cz/ArcGIS/services/CENIA/cenia_rt_II1_vojenske_mapovani/M
apServer/WMSServer?>)

Obrazek 16: Kostel Nanebevzeti panny Marie a ohradni zed’ (autor)
Obrazek 17: Kostel Nanebevzeti panny Marie a ohradni zed’ (autor)

Obrazek 18: Fara s branou a ohradni zdi (autor)

88



Obrazek 19

Obrazek 20

Obrazek 21

Obrazek 22

Obrazek 23

Obrazek 24

Obrazek 25

Fakulta zivotniho
prostredi

>
: Fara s branou a ohradni zdi (autor)
: Navesni prostor obce (autor)
: Néavesni prostor obce (autor)
: Navesni prostor obce (autor)
: Navesni prostor obce (autor)

: Uli¢ni prostor (autor)

: Nékupni sklady spole¢nosti AgroZZN Louny (autor)

Obréazek 26: Zemédélsky aredl (Mapy.cz (online) [cit.2018.01.25], dostupné z <
https://mapy.cz/zakladni?x=13.9025450&y=50.3228845&z=17&pano=1&pid=3123

6941&yaw=

4.056&fov=1.257&pitch=0.222&source=muni&id=2038&q=vrbno%20

nad%20lesy>

Obrazek 27

Obrazek 28:

Obrazek 29:

Obrazek 30:

Obrazek 31:

Obrazek 32:

Obrazek 33:

Obrazek 34:

Obrazek 35:

Obrazek 36:

Obrazek 37:

Obrazek 38:

Obrazek 39:

Obrazek 40:

: Vyvoj poctu obyvatel (autor)

Ptirozeny piirtstek (autor)

Migraéni prirastek (autor)

Strom Zivota (autor)

Pramérny vék — Vrbno nad Lesy (autor)
Priimérny vék -porovnani obce s ORP Louny (autor)
vzdélanostni struktura (autor)

Ekonomicky aktivni a neaktivni (autor)
Ekonomicky aktivni obyvatelé (autor)
Obyvatelé dle postaveni v zaméstnani (autor)
Ekonomicky neaktivni (autor)

podil nezaméstnanych (autor)

Ptevazujici ¢innost (autor)

Domy dle obdobi vystavby (autor)

89



Obrazek 41:

Obrazek 42:

Obrazek 43:

Obrazek 44

Obrazek 45:

Obrazek 46:

Obrazek 47:

Obrazek 48:

Obrazek 49:

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Domy dle vlastnictvi (autor)
Matetska skola a obecni trad (autor)

Naves se zastavkou (autor)

: Vlakova zastavka Vrbno nad Lesy (autor)

Vlakova zastavka Vrbno nad Lesy (autor)
Vodojem (autor)

Debétsky potok (autor)

Hospodaftské lesy (autor)

Hospodaftské lesy (autor)

90



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

10. SEZNAM TABULEK

Tabulka 1: Zakladni udaje o obci Vrbno nad Lesy (autor)

Tabulka 2: Pouzita data (autor)

Tabulka 3: Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezené izemnim planem (autor)
Tabulka 4: Plochy bydleni (autor)

Tabulka 5: plochy vetejnych prostranstvi (autor)

Tabulka 6: Plochy dopravni infrastruktury (autor)

Tabulka 7: Plochy technické infrastruktury (autor)

Tabulka 8: Plochy vyroby a skladovani (autor)

Tabulka 9: Plochy zelen¢ (autor)

Tabulka 10: Plochy lesni (autor)

Tabulka 11: Zény maximalni vysky a struktury zastavby (mapy.cz, autor (online)
[cit.2018.02.05], dostupné z <
https://mapy.cz/letecka?x=13.9060319&y=50.3219666&z=16&source=muni&id=20
38&0g=vrbno%?20nad%20lesy>

Tabulka 12: Skladebné prvky USES (autor)

Tabulka 13: Plochy zmén v krajiné pro vymezeni USES (autor)
Tabulka 14: Vetejné prosp€sné stavby — vyvlastnéni (autor)
Tabulka 15: Vefejné prospésné opatieni — vyvlastnéni (autor)
Tabulka 16: Etapizace (autor)

Tabulka 17: Kulturni hodnoty v tizemi (autor)

Tabulka 18: Vyvoj poctu obyvatel (autor)

Tabulka 19: Pfirozeny a migraéni pfirstek (autor)

Tabulka 20: Vékova struktura (autor)

91



Tabulka 21:

Tabulka 22:

Tabulka 23:

Tabulka 24:

Tabulka 25:

Tabulka 26:

Tabulka 27:

Tabulka 28:

Tabulka 29:

Tabulka 30:

Tabulka 31

Tabulka 32:

Fakulta zivotniho
prostredi

>
Primérny vék za obec Vrbno nad Lesy a ORP Louny (autor)
vzde¢lanostni struktura (autor)
Ekonomické aktivita (autor)
Ekonomicka aktivita (autor)
Podniky dle pfevazujici formy ¢innosti (autor)
Vyjizd’ka obyvatel (autor)
Bytovy a domovni fond (autor)
Neobydlené domy (autor)

Potieba bytovych jednotek v navrhovém obdobi UP (autor)

Pocet obydlenych BJ (autor)

: Faktor zvySeni kvality bydleni (autor)

Faktor nedostupnosti pozemku (autor)

92



&

Fakulta zivotniho

prostredi
11. SEZNAM MAP V PRILOZE 3
11.1. Navrhova c¢ast
Mapa ¢.1 Schéma zplisobu vyuziti izemi 1:15 000
Mapa ¢.2 Schéma zékladni koncepce 1:15 000
Mapa ¢.3 Schéma urbanistické koncepce 1:15 000
Mapa ¢.4 Schéma zakladniho ¢lenéni 1:15 000
Mapa ¢€.5 Schéma prostorového uspotradani 1:15 000
Mapa €.6 Schéma verejnych prostranstvi 1:15 000
Mapa ¢€.7 Schéma koncepce dopravni infrastruktury 1:15 000
Mapa ¢.8 Schéma koncepce usporadani krajiny 1:15 000
Mapa ¢.9 Schéma VPS a VPO 1:15 000
Mapa ¢.10  Etapizace 1:15 000
11.2. Priloha 1
Mapa ¢.11  Hodnoty 1:15 000
Mapa ¢.12  Limity 1:15 000
Mapa ¢.13  Zaméry 1:15 000

93



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

12. PRILOHA 1 - PRUZKUMY A ROZBORY

Obsah textové ¢asti:
e Politika izemniho rozvoje
e Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
e Sidelni struktura
e Demograficka analyza
e Domovni a bytovy fond
e Vypocet potieby bytovych jednotek
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e Kirajina

Obsah grafické ¢asti:

e Vykres hodnot Gizemi 1:15 000
e Vykres limitl v tzemi 1:15 000
e Vykres zdméri v tizemi 1:15 000

12.1. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky byla staZena ze stranek Ministestrva

pro mistni rozvoj ve znéni aktulizace ¢.1 (viz Tabulka 2, v Navrhové ¢asti).
Z politiky izemniho rozvoje pro obec Vrbno nad Lesy nevyplyvaji zddné pozadavky.

Zadani uzemniho planu vSak musi respektovat republikové priority Uzemniho
planovani  pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z tohoto dokumentu.
Republikové priority ¢.14 — €.32 by také mély byt fadné zdavodnény v ramci

odiivodnéni izemniho planu.
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12.2. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly stazeny ze stranek Usteckého kraje,

po upravé dle rozsudku NSS €. 9 Ao 6/2011 — 261 (viz Tabulka 2, v Navrhové ¢asti)

Dle zasad izemniho rozvoje je obec soucasti:

e Rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOSI- LOUNY - CHOMUTOV -
HRANICE CR/SRN (-CHEMNITZ) (viz Obrazek 12).

=== Hranice katastralniho dzemi
[INOS1 - Rozvojova osa nadmistniho vyznamu

Obrazek 12: Rozvojova osa nadmistniho vyznamu (autor)

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje pro tuto rozvojovou osu nadmistniho
vyznamu urcuji nasledujici ukoly Uzemniho planovani pro planovani

a usmérnovani izemniho rozvoje:

1. Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéFovat a zpresiovat reSeni
problémii a vyuziti rozvojovych prilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

2. Podporovat zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 v useku hranice kraje -
Chomutov, respektovat uzemni rezervu pro zkapacitneéni silnice 1/7 v useku Chomutov
- statni hranice CR/SRN, pFipadné na zdakladé podrobnéjsich podkladii, se souhlasem
dotéenych orgdnii, vymezit jako ndvrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho tizemni
koordinaci.

3. Podporovat prestavbu silnice 1/27 kifizujici rozvojovou osu v tseku ZiZelice -

Vysocany- Velemysleves.
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Zlepsovat uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostiedi zejména v usecich

v kontaktu s provozy tezby uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosahnout markantni

zlepsSeni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lomii

Libous, revitalizace opusténych prostor a aredlii typu brownfield).

5. Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na tzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky tizemi.

6. Vytvaret uzemni podminky pro vhodné vyuziti a kooperaci prostorii Priimyslovych zon

Triangle, Joseph a aredlu elektrarny Pocerady (EPOC) (Ustecky kraj ©2011)

e Specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB3 - PERUCKO
(viz Obrazek 13)

--=- Hranice katastralniho uzemi
NSOB3 - Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

1
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Obrazek 13: Rozvojova osa nadmistniho vyznamu (autor)

Pro danou specifickou oblast rovnéz zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

vymezuji tkoly izemniho planovani:

1. Posilit pilite hospodarského rozvoje a socidlni soudrznosti udrzitelného rozvoje,
pFi zachovani silnych stranek pilire Zivotniho prostredi.

2. Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti izemnimi plany, ovérovat a zpiestniovat FeSeni
uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

3. Wytvaret uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich center osidlent

(zejm. Zatec, Louny, Chomutov, Usti nad Labem a sidelni stiediska ve Stiedoceském

kraji).
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4. Uzemné planovacimi ndstroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit,
zemédeélské vyroby, tradicnich Femesel.

5. Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a aredly zemédélského
¢i jiného piivodu (typ brownfield).

6. Chranit a kultivovat prirodni, krajindrské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuzit pozitivni znaky nizemi pro zvySeni prestize specifické oblasti.

7. Vyuzivat potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
pri zachovani klidového charakteru oblasti.

8. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat
meze unosnosti uzemi - podminky udrzZitelného rozvoje, zpiisobovat jeho poskozeni a

nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti izemi (Ustecky kraj ©2011)

12.3. Rozbor sidelni struktury

12.3.1. Historicky vyvoj

V okoli Vrbna nad Lesy jiz v davné historii sidlili lidé. Dokazuje to velké mnozstvi
nalezenych pohtebnich popelnic v polich, které lezi na jihozapad od obce (Gfedni

deska Obecniho ufadu, Vrbno nad Lesy.)

Prvni zminka 0 obci Vrbno nad Lesy je z roku 1143. Knize Vladislav ji daroval
Strahovskému klasteru (Vrbno nad Lesy ©2018).

Pro tuto analyzu byly pouZité mapy ve formatu .wms z Ceského uiadu zeméméftického

a katastralniho (viz Tabulka 2, v Navrhové ¢asti)

Z obrazku 14, Il. vojenského mapovani je patrné historické jadro obce v podob¢ navsi
s kostelem Nanebevzeti Panny Marie a farou, obklopenou vesnickymi usedlostmi.
Obec je i v této dob¢ velmi zemé&délsky vyuzivana a chybi zde zastoupeni zelené.
Obec se rozvijela hlavné podél hlavnich dopravnich cest, které vedli na obce Donin

a Hiivéice.
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Obrazek 14: 1I. vojenské mapovani (CENIA ©2018)

Z obréazku 15, 11l. vojenského mapovani je opét patrné historické jadro obce v podobé
navsi, pamatek a vesnickych usedlosti. Je zde vSak i patrny rozvoj obce smérem

k Zelezni¢ni stanici od historického jadra obce.

Obrazek 15: II1. vojenské mapovani (CENIA ©2018)
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12.3.2. Kulturni hodnoty

Mezi nejvyznamnéjsi hodnoty v zemi patii Kostel Nanebevzeti Panny Marie
ze 13. stoleti v gotickém stylu. Dalsi vyznamnou nemovitou kulturni pamatkou je fara
ze 17. stoleti v baroknim stylu, ohradni zed’ s branou rovnéz ze 17. stoleti v baroknim

stylu (Méstsky tfad Louny ©2016) (viz Tabulka 17)

Nazev Rejstiikové Parc. Datace Sloh Cast Cislo
pamatky Cislo ¢. obce obrazku
Fara 43486/5-1480 1 17.st baroko  Centrum  Obrazek
Bréna 1480/02 obce 18219
Hosp. Obj 1480/03

Ohradni zed’ 1480/04

Kostel 43219/5-1481 73 13.st Gotika ~ Centrum  Obrazek
Nanebevzeti obce 16alr
panny Marie

Ohradni zed’ 1481/02 17.st Baroko

Tabulka 17: Kulturni hodnoty v tizemi (autor)

Obrazek 16 a 17: Kostel Nanebevzeti panny Marie a
ohradni zed’ (autor)
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Obrazek 18 a 19: Fara s branou a ohradni zdi (autor)

Déle se v uzemi nachazi archeologické nalezisté. Zasahuje témet do celého intravilanu

obce Vrbno nad Lesy (Méstsky tfad Louny ©2016).

12.3.3. Urbanisticka struktura

Vrbno nad Lesy je historicky zemédélské sidlo. Historické jadro obce je tvofeno navsi.
Je zde patrna i byvald zahumeni cesta. V ramci historického jadra se nachézi vyznamné
nemovité kulturni pamatky v podob¢ jiz zminovaného kostela Nanebevzeti Panny
Marie, objektu fary vcetné brany a objektu byvalé hospody. Na tento prostor
je napojena sit komunikaci III. tfidy. Navesni prostor je obestavén typickou
hospodaiskou zastavbou v podobé statktll. Tato zastavba je velmi homogenni s pfesné
urcenou podlaznosti. Praceli statkii zacina na uli¢ni ¢afe, ktera presné definuje vetejny
prostor. VétSina rodinnych domti mé sedlovou stiechu a jejich okapni hrana je skoro
vzdy orientovand smérem do vefejného prostoru. Rozestupy mezi jednotlivymi

objekty jsou minimalni (viz Obrazek 20-23).

Obrazek 20 a 21: Navesni prostor obce (autor)
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Obrazek 22 a 23: Navesni prostor obce (autor)

Zastavba se dale rozSifovala podél hlavnich komunikaci III. tfidy. Tato zastavba

je jiz rozvolnéngjsi, je ale dodrzeno, ze objekty zacinaji na pomysiné uli¢ni Care

a okapni hrany skoro vzdy smétuji do vetejného prostoru (viz Obrazek 24).

Obrazek 24: Uli¢ni prostor (autor)

Z dob socialismu se zde nachazi zemédélsky areal a nakupni sklady spole¢nosti
AGRO ZZN Louny, které jsou situovany na okraji zastavby. Oba aredly jsou stale
V provozu. V uzemi tyto aredly tvoii negativni dominantu. Obec m4 i diky t€émto

arealim neucelenou zastavbu na zapadni strané (viz obrazek 25 a 26).

Obrazek 25: Nakupni sklady spoleénosti AgroZZN Louny (autor)
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Obrazek 26: Zemédé&lsky areal (Mapy.cz)

12.4. Demograficka analyza

12.4.1. Pocet obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel ma za sledované obdobi vzriistajici tendenci. Nejvice obyvatel
ptibilo mezi lety 2006 a 2007. Poté pocet obyvatel mirné klesl. Za rok 2016 zilo v obci
180 obyvatel. Celkové za sledované obdobi piibilo 23 obyvatel. (viz Tabulka 18
a Obrazek 27).

pocet 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
obyvatel 148 140 142 162 160 159 167 167
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

163 162 179 174 176 175 183 180
Tabulka 18: Vyvoj poétu obyvatel (autor)

Vyvoj poctu obyvatel

190
180
170
160 -
150
140
130

2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2003
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

e nocet obyvatel

Obrazek 27: Vyvoj poctu obyvatel (autor)
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12.4.2.  Pohyb obyvatel

Je sledovan pfirozeny a migra¢ni piirtistek obyvatel za vybrané roky za které byly tyto
data dostupné. Pfirozeny pfirtstek je tvofen poctem zivé narozenych a zemielych
a migracni prirGstek je tvofen pfistéhovalymi a vystéhovalymi obyvateli v obci

(viz Tabulka 19 a Obrézky 28 a 29).

Vrbno nad Lesy

N ™ < Lo (o]

—i —i — — —

o o o o o
- N N N N N
Zivé narozeni 1 2 1 - 6
Zemieli 2 5 1 - 2
Piistéhovali 5 8 8 10 7
Vystéhovali 9 3 9 2 14
Piirtstek pfirozeny -1 -3 0 - 4
(abytek) stéhovanim -4 5 -1 8 -7

celkovy -5 2 -1 8 -3

Tabulka 19: Pfirozeny a migraéni ptirtistek (autor)

Pfirozeny ptirastek obyvatel v obci Vrbno nad Lesy byl za roky 2012 a 2013 zaporny.
Zemtelo zde vice lidi, neZ se narodilo. Za rok 2014 je pfirozeny pftiriistek roven nule,
protoZe se zde narodil a zaroven zemiel 1 ¢lovek. Data za rok 2015 nejsou k dispozici.

V roce 2016 v§ak ptirozeny piirustek dosahuje kladnych hodnot (viz obrazek ¢. 27).

Prirozeny prirustek

i

2013

=

AN O N N O ®

E===d Zivé narozeni = Zemieli e pfirozeny piirdstek

Obrazek 28: Ptirozeny piirastek (autor)
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Migracni piirastek je zavisly na poctu ptistéhovalych a vystéhovalych obyvatel a jsou
zde patrné znacné vykyvy mezi jednotlivymi lety. Migracni prirdstek ndm mize
poukazovat na atraktivitu daného uzemi. V tomto piipadé se vSak jedna o tak malé
rozdily mezi pfistéhovalymi a vysté¢hovalymi, ze nelze zcela fict, zda je uzemi

atraktivni ¢i nikoliv (viz Obrazek 29).

Vé

Migracni

prirastek
20

15
10

o wun

b
2

-10

== Pristéhovali ==l Vystéhovali e stéhovanim

Obrazek 29: Migraéni piirastek (autor)

12.4.3. Vékova struktura

Nejvice pocetnou vekovou skupinou jsou obyvatelé ve veku 15-64, tedy
Vv produktivnim véku. Poté je nejvice zastoupena skupina obyvatel ve véku 65 a vice

let, tedy v postproduktivnim véku (viz Tabulka 20 a Obrazek 30).

vékova struktura 0-14 let 15-64 let 65 a vice let
19 135 29

Tabulka 20: Vé&kova struktura (autor)

Nejvice obyvatel zijicich v obci je ve veéku mezi 50-59 lety a ve véku 30-39.
Je zde 1 pocetna skupina déti do 15 let. To je vSeobecné dano vékovou strukturou obce.
Lze konstatovat, ze obec je vzhledem ke své poloze atraktivni pro rodiny s détmi

a pro starsi obyvatele (viz obrazek 30).
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80 a vice let

70 -

65 -

60 -

50 -

40 -

30-

20 -

15-

79

69

64

59

49

39

29

19

0-14

Obrazek 30: Strom zivota (autor)

12.4.4.

Primérny vék

Strom Zivota

4 zemédélska univ

kulta ziv

Ceska zex
&
prostredi

|1ll’ll'|l

erzita v Praze
otniho

M Zeny

B muzi

Za sledované obdobi priimérny vék obyvatel v obci Vrbno nad Lesy pomérné osciluje

v rozmezi 41-44 let. Primérny vek se v§ak kazdym rokem zvysuje, kdy k roku 2016

¢inil

43,5

let. Primérmy veék muzid je nizsi

nez prumémy veék Zen.

To je ale celorepublikovy trend, protoze Zeny se vSeobecné dozivaji vyssiho véku nezli

muzi (viz Tabulka 21 a Obrazek 31).

Vrbno nad lesy

primérny

vék

Celkem
muzi

Zeny

Celkem
muzi

zeny

2001

w
o
Ul

x> 852013

* X 852014
[EEN
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ORP Louny
primérny - N ™ < o) © ~ ©
o o S o o o o S
Y S S S o o o o o
vek N N ~ N Y N Y Y
Celkem X X X X X 39,4 396 39,7
o o — o~ ™ < ) ©
o - — — i i = |
S o o o o o o
N N ~ N N N ~ ~
Celkem 39,9 40 40,3 40,6 40,9 412 414 416
Tabulka 21: Primérny vék za obec Vrbno nad Lesy a ORP Louny (autor)
(-] v 4 4
Priumérny vék
50
45
40
35
30
— (] o < wn Yo} ~ (o] [e)] o — o~ (42} < n (o]
O O O O © O 0 O O oW o «o o o o «
O O O O O O O O O O o o o o o o
o~ o~ o~ (a\] (a\] (a\] (a\] (o\] o~ o~ ~N o~ o~ (a\] o~ o~

e MUZi b €Ny @ primeérny vék

Obrazek 31: Primérny vék — Vrbno nad Lesy (autor)

Pro porovnani vékového priméru jsou pouzita data o praimérném véku za ORP Louny.
Data jsou v$ak k dispozici az od roku 2006. Primérny vék v obci Vrbno nad Lesy
je vyssi, nez je primér za ORP Louny. Vékovy primér se v daném roce vzdy lisi

minimalné o 2 roky (viz Obrazek ¢.32).

Primérny vék-porovnani
44
43
42
41
40
39

NS

& > &
$ & & &
AT AT AT AT AT AT AT AP

@ \/rbno nad lesy  e=mmm=QRP Louny

Obrazek 32: Primérny vék -porovnani obce s ORP Louny (autor)

106



Ceska zemédélska univerzita v Praze
% akulta zivotniho
prostredi

12.4.5. Vzdélanostni struktura

Nejpocetnéji zastoupenym druhem vzdélani je v obci stiedoskolské bez maturity,
kdy tento druh vzdélani ma za rok 2016 celkem 53 obyvatel. DalSim pocetné
zastoupenym druhem vzdé€lani je stiedoSkolské véetné maturity a zakladni vzdé€lani.
Nejméné je v obci zastoupena kategorie bez vzdélani a vys$i odborné vzdélani

(viz Tabulka 22 a Obrazek 33).

¢

w

= O SO Q
k= E g =z £ E =
= N= 2= L N o) o)
5O = S = S > > e v/
I < EE 2% 8 2 2 8 g © E %
> R € & B 8 % £ =2 ° s g

N RE o g © E 2z 53 - =2 X
= — >0 =) o) > 8 w20 o
2 D < % £ 8 £ &8 Z 3 23R ¢
< ¥ N » wm o & & g ® > > >
pocet 1 30 53 40 7 1 10
obyvatel

Tabulka 22: vzdélanostni struktura (autor)

Vzdélanostni struktura
Hbez vzdélani
M zakladni vzdélani

M stfedoSkolské bez
maturity

M StfedoSkolské s
maturitou

nastavbové studium

Obrazek 33: vzdélanostni struktura (autor)
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12.4.6. Ekonomicka aktivita

V obci Zije vice ekonomicky aktivnich obyvatel nezli ekonomicky neaktivnich

(viz Obrazek 34 a Tabulka 23).

86
84
82
80
78
76
74
72
70
68
66

Celkem

m Ekonomicky aktivni B Ekonomicky neaktivni

Obrazek 34: Ekonomicky aktivni a neaktivni (autor)

Zameéstnanych je cca 87 % obyvatel obce. Nezaméstnanych je v ramci obce

celkem 11 obyvatel (viz Obrazek 35 a Tabulka 23)

Ekonomicka aktivita

80
70
60
50
40
30
20
10

Celkem

B zaméstnani M nezaméstnani

Obrazek 35: Ekonomicky aktivni obyvatelé (autor)
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Dle postaveni v zaméstnani ma nejvice obyvatel status zaméstnance. Pracujicich
na vlastni ucet je v obci 9 a zaméstnavatelé jsou celkem 3 obyvatelé (viz Obrazek 36

a Tabulka 23).

Dle postaveni v zaméstnani

Celkem

70

60

50

40

30

20

10

M zaméstnanci M zaméstnavatelé  m pracujici na vlastni ucet

Obrazek 36: Obyvatelé dle postaveni v zamé&stnani (autor)

Ekonomicky neaktivnich je celkem 72obyvatel, z toho 40 nepracujicich dichodct
a 14 studentd (viz Obrazek 37 a Tabulka 23).

Ekonomicky neaktivni

Celkem

45
40
35
30
25
20
15
10

wv

M nepracujici dichodci W Zaci, studenti, ucni

Obrazek 37: Ekonomicky neaktivni (autor)
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Ekonomicky aktivni celkem

\Y

tom

zameéstnani

z toho podle
postaveni v

zameéstnani

ze

zaméstnanych

nezaméstnani

zameéstnanci
zameéstnavatelé

pracujici  na

vlastni ucet

pracujici

duchodci

zeny na
mateiské

dovolené

Ekonomicky neaktivni celkem

z

toho

nepracujici dichodci

zaci, studenti, u¢ni

Osoby s nezjiSténou ekonomickou

aktivitou

Tabulka 23: Ekonomicka aktivita (autor)

ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Celkem muzi

84 o1
73 43
58 31
3 2
9 8
5 3
2 -
11 8
72 27
40 15
14 6
14 8

zeny
33
30

27

45

25
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12.4.7. Nezaméstnanost

Nezaméstnanost byla sledovana za roky 2014,2015 a 2016. Ve Vrbnu nad Lesy
je za sledované obdobi niz§i podil nezaméstnanych nez za cely spravni obvod
ORP Louny. Podil nezaméstnanych v poslednich letech vyrazné klesl.
Je to vsak celorepublikovy trend (viz Tabulka 24 a Obrazek 38).

Vrbno nad Lesy 2014 2015 2016
podil 6,6 6,4 42
nezaméstnanych

ORP Louny 2014 2015 2016
podil 9,8 8,4 7,2
nezaméstnanych

Tabulka 24: Ekonomicka aktivita (autor)

Podil nezaméstnanych

11
10

2014 2015 2016

o N o0

@ \/rbno nad Lesy s (QRP

Obrazek 38: podil nezamé&stnanych (autor)
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12.4.8. Podnikajici subjekty dle prevazujici formy ¢innosti

Mezi nejrozsifenéjsi Cinnost podnikani patii zeméd¢€lstvi, lesnictvi a rybarstvi,
velkoobchod a maloobchod, primysl, ubytovani, stravovani a pohostinstvi
(viz Tabulka 25 a Obrazek 39)

2
% > En; 2 3
5 X X 2 8
% £ 5 2 2
Z & & ® &

Celkem 52 24

A Zemé&dé€lstvi, lesnictvi, rybaistvi 7 4

B-E Primysl celkem 5 3

F Stavebnictvi 2 1

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba 16 5

motorovych vozidel

H Doprava a skladovani 2 2

I Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 4 3

J Informacni a komunikac¢ni ¢innosti

K Penéznictvi a pojistovnictvi 1 1

L Cinnosti v oblasti nemovitosti 1 X

M Profesni, védecké a technické ¢innosti 6 1

N Administrativni a podptirné ¢innosti X X

O Vefejna sprava a obrana; povinné socidlni zabezpeceni 2 1

P Vzdélavani 1 1

Q Zdravotni a socialni péce X X

R Kulturni, zabavni a rekreac¢ni ¢innosti 3 X

S Ostatni ¢innosti 2 2

X nezatrazeno X X

Tabulka 25: Podniky dle ptevazujici formy ¢innosti (autor)
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Prevazujici ¢innost
X nezafazeno
S Ostatni ¢innosti
R Kulturni, zabavni...
Q Zdravotni a socialni péce
P Vzdélavani
O Verejna sprava...
N Administrativni a...
M Profesni, védecké...
L Cinnosti v oblasti nemovitosti
K Penéznictvi a pojistovnictvi
J Informacni a komunikacni ¢innosti
| Ubytovani, stravovani...

H Doprava a skladovani

F Stavebnictvi

B-E Pramysl celkem

I
—
n
o
—
-
n
...
|

G Velkoobchod a maloobchod; ... |
| =
| .
| S

A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

B Podniky se M Registrované
zjisténou aktivitou podniky

Obrazek 39: Prevazujici ¢innost (autor)

Mezi nevyznamnéjsi zaméstnavatele v obci patfi:

e Bitiny a.s. — zemeédélska vyroba 6-9 zaméstnancl
e Agro ZZN Louny — stfedisko Vrbno nad Lesy
e Cheris Trading v.0.s
Cheris Trad, spol s.r.o.- silni¢ni nakladni doprava 10-19 zaméstnanci
e Matefska skolka Vrbno nad Lesy 6-9 zaméstnanct

e Obec Vrbno nad lesy 1-5 zaméstnanct
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12.4.9.  Vyjizd’ka obyvatel

Z obce denné vyjizdi 38 obyvatel coz €ini celkem 21 % obyvatel. Do jiné obce
v okresu dojizdi 14 obyvatel. Nejcastéji se jedna o Louny. Do jiného okresu kraje
vyjizdi pouze 1 obyvatel. Do jiného kraje nejcastéji Stiredoceského kraje a mésta Prahy
nebo Slany dojizdi do zaméstnani celkem 12 obyvatel. Denn¢ dojizdi do $kol celkem
11 studentd. Je to 1 zduvodu, Ze se na Uzemi obce nenachazi zakladni Skola

(viz tabulka 26).

Vyjizdéjici celkem 38

vyjizdéjici do celkem 27

zaméstnani v ramci obce -
do jiné obce okresu 14

do jiného okresu kraje 1

do jiného kraje 12
zahranici -
vyjizdéjici do $koly celkem 11

v ramei obce -

mimo obec 11

Tabulka 26: Vyjizd’ka obyvatel (autor)

12.5. Domovni a bytovy fond

125.1.  Dokoncené byty

V obci se nachdzi celkem 100 rodinnych domt. Pocet trvale obydlenych domu
je celkem 58. Nejvice rodinnych domi v obci bylo postaveno pied rokem 1919
coz dokazuje i historicky plivod obce a druh vystavby v jejim centru. Mezi lety
1920-1970 se rozvoj v obci vyvijel konstantné s tehdejsi rychlosti vystavby a rozvoje,
kdy za 50 let ptibilo pouze 19 domt. Poté se vystavba novych rodinnych domi lehce
zastavila a mezi roky 1981-1991 se postavili pouze 3 nové rodinné domy a mezi lety
1991-2000 také pouze 3 rodinné domy. Mezi lety 2001-2011 doslo k ristu vystavby
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rodinnych domti a vtomto rozmezi se postavilo celkem 7 rodinnych domt

(viz Obrazek 40 a Tabulka 27).

Domy thrnem
Domy obydlené
podle fyzicka osoba
vlastnictvi obec, stit
domu
bytové
druzstvo
spoluvlastnictvi
vlastniki bytl
podle 1919 a diive
obdobi 1920 - 1970
vystavby
1971 - 1980
nebo
rekonstrukce 1981 - 1990
domu 1991 - 2000
2001 - 2011

Tabulka 27: Bytovy a domovni fond (autor)

20

16
14
12
10

oo

oN PO

rodinné
domy

Celkem

102
60
53

1

17

19

rodinné
domy
100

58

52

1

16

19

Domy dle obdobi vystavby

bytové
domy

Obrazek 40: Domy dle obdobi vystavby (autor)

ostatni
budovy

bytové

domy

ostatni

budovy

2
2
1

W 1919 a dfive

W 1920 -
1971 -
W 1981 -
w1991 -
2001 -

1970
1980
1990
2000
2011
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Co se tyce vlastnictvi rodinnych domil v rdmci obce nejvice se zastoupenou soukromé
vlastnictvi fyzickou osobou. Ve vlastnictvi obce je 1 rodinny dim, kde se nachazi

Skolka a méstsky ufad. Bytové druzstvo zde vlastni 1 rodinny dim (viz Obrazek 41).

60
50
40
| fyzickd osoba
30 M obec, stat
bytové druzstvo
20 S o .
W spoluvlastnictvi vlastnikd bytd
10
0 — —

podle vlastnictvi domu

Obrazek 41: Domy dle vlastnictvi (autor)

Mezi trvale neobydlenymi domy je zde celkem 37 domi, vyuzivano k rekreaci
(viz Tabulka 28).

celkem
Domy neobydlené 42

Domy neobydlené slouzici k rekreaci 37

nezji$téno S

Tabulka 28: Neobydlené domy (autor)
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12.6. Poti'eba bytovych jednotek v navrhovém obdobi UP

Potieba novych bytovych jednotek pro izemni plan je vypocitana na zakladé metodiky
z PROJEKTU M1, UZEMNI PLAN, Ing. arch. Veronika Sindlerové, Ph.D., instruktaz

¢. 6., s prikladem vypoctu z izemniho planu Hvozdnice.
Navrhové obdobi pro tizemni plan obce Vrbno nad Lesy je na roky 2017-2037.

Pro navrhové obdobi uzemniho planu obce Vrbno nad Lesy je potieba bytovych

jednotek stanovena na 34,5 BJ (viz Tabulka 29).

Potfeba bytovych jednotek BJ
Faktor poptavky po novych bytech 12
Faktor ubytku/odpadu obydlenych 3
byta

Faktor zvySeni kvality bydleni 3
Faktor iniciace rozvoje uzemi 2,5
Faktor vyznamu uzemi 25
Faktor nedostupnosti pozemki 11,5

Celkova potieba bytovych jednotek 34,5

Tabulka 29: Potieba bytovych jednotek v navrhovém obdobi UP (autor)

12.6.1. Faktor poptavky po novych bytech dovozeny z vyvoje bytové vystavby
2001-2016 v obci

Pro zji§téni bytového vyvoje byla pouzita data ze SLDB z Ceského statistického tifadu.
Byla pozita data za roky 2001, 2011 a 2016 (viz Tabulka 30).

Pocet obydlenych BJ 2001 X
2011 66
2016 67

Tabulka 30: Pocet obydlenych BJ (autor)

Data za rok 2001 vSak nebyla k dispozici, ale z piedchozich analyz (Domovni a bytovy
fond) je znamé, Ze mezi roky 2001 a 2011 pfibylo celkem 7 rodinnych domd,
tedy 3,5 domu za 5 let. Mezi roky 2011 a 2016 pfibylo celkem 1 rodinny dim

za sledovanych 5 let.
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Pocet dokoncenych bytovych jednotek mezi lety:

e 2001-2006 3,5
e 2006-2011 3,5
e 2011-2016 1

Vzhledem kristu Ceské ekonomiky lze piedpokladat riist stavebnictvi.
Lze tedy piedpokladat, ze v obci budou piibyvat cca 3 bytové jednotky za 5 let.
V navrhovém obdobi tizemniho planu obce tedy ptibyde cca 12 bytovych jednotek.

Poti‘eba novych BJ pro pokryti poptavky po novych BJ: + 12

12.6.2. Faktor ibytku / odpadu obydlenych byti

Ubytek bytii znamena zanik samotnych byt naptiklad demolici, jejich slu¢ovanim,

nebo zménou jejich plivodniho vyuziti (Obec Hvozdnice ©2017).

V soucasné dobé nejnovéjsi metodiky progndzy vyvoje bydleni pocitaji s rocnim

odpadem bytd zhruba 0,2 (Obec Hvozdnice ©2017).
V obci Vrbno nad Lesy tedy bude také pocitano s touto hodnotou odpadu bytu.

V roce 2016 bylo v obci celkem 67 obydlenych bytovych jednotek. Ro¢ni tbytek
¢ini 0,2 % bytovych jednotek. Ro¢ni odpad bytovych jednotek tedy ¢ini 0,134 BJ.

V navrhovém obdobi izemniho planu obce je to tedy 2,68 BJ.

Potieba novych BJ pro pokryti ibytku / odpadu obydlenych byti: + 3

12.6.3. Faktor zvySeni kvality bydleni

Zvysovani kvality bydleni je jednim z hlavnich faktord vzniku novych bytovych
jednotek. Je to dano trvalym ubytkem poctu obyvatel a zaroven nutnosti vytvaret
predpoklady pro moznost zvySovani kvality bydleni obyvatel (Obec Hvozdnice
©2017) (viz Tabulka 31).
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rok V RD V BD

CR 1991 2,92 2,66 2,76
2001 2,86 2,47 2,64
2016 2,80 2,21 2,47

Ustecky kraj 1991 2,9 - 2,9
2001 2,79 - 2,79
2011 2,74 - 2,74

Vrbno n.L. 1991 2,51 - 2,51
2001 2,71 - 2,71
2011 2,73 - 2,73

Tabulka 31: Faktor zvySeni kvality bydleni (autor)

Sou¢asna obydlenost v obci Vrbno nad Lesy je vy$si neZ je pramér v Ceské republice.

Uzemni planovani by mélo vytvafet podminky pro zlepseni kvality bydleni v obci
a ptiblizit se hodnoté¢ 2,51 zroku 1991. Je stanoveno ze obydlenost by méla

dostahnout alespon 2,62 na bytovou jednotku. Z toho vyplyva, potieba alesponi 3 BJ.

Potieba novych BJ pro pokryti naroki na zvySujici se kvalitu bydleni: + 3

12.6.4. Faktor iniciace rozvoje uzemi

V kazdém tizemi je nutné vytvofit predpoklad pro rozvoj bydleni a vytvotit nabidku

rozvojovych ploch.

Na zékladé¢ odborného usudku je stanoven koeficient rozvoje Uzemi na 5 %
ze stavajictho poctu  obydlenych  bytovych  jednotek. Vroce 2016
je v obci 67 obydlenych bytovych jednotek a nartst o 4 % ¢ini potiebu 2,5 bytovych
jednotek

Potfeba novych BJ pro pokryti ofekavané zvySené poptavky po rozvoji

bydleni: + 2,5
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12.6.5. Faktor vyznamu uzemi

Vyznam Gzemi je uren zejména pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje
a Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje. V politiky uzemniho rozvoje
nevyplyvaji pro obec zadné pozadavky. Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
urcuji obec Vrbno nad Lesy jako soucdst:
e Rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOSI1-LOUNY-CHOMUTOV -
HRANICE CR/SRN (-CHEMNITZ) (viz Obrazek 11).
e Specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB3 - PERUCKO
(viz Obrazek 12)

Ztoho Ize predpokladat koeficient vyznamu tzemi 4 % ze stavajiciho poctu

obydlenych bytovych jednotek.

Potieba novych BJ pro pokryti o¢ekavané zvySené poptavky po rozvoji bydleni:

+2,5

12.6.6.  Faktor nedostupnosti pozemki pro vystavbu novych byta — rezerva

Jelikoz nelze predvidat, které pozemky bude mozné redlné¢ vyuzit pro vystavbu
je nutné pocitat s rezervou. Pro obec Vrbno nad Lesy byla tato rezerva stanovena
na 50 % z celkové potieby novych bytovych jednotek (viz kapitoly 11.6.1 az 11.6.5.
a Tabulka 32)

Potfeba bytovych jednotek BJ
Faktor poptavky po novych bytech 12
Faktor ubytku/odpadu obydlenych 3
byti

Faktor zvySeni kvality bydleni 3
Faktor iniciace rozvoje uzemi 2,5
Faktor vyznamu uzemi 2,5
Faktor nedostupnosti pozemki 11,5

Celkova potieba bytovych jednotek 34,5

Tabulka 32: Faktor nedostupnosti pozemka (autor)
Potieba vznikla z faktoru nedostupnosti pozemkd ¢ini 11,5 bytovych jednotek.
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12.7. Verejna infrastruktura

12.7.1. Ob¢anska vybavenost

V obci se nachazi jednotfidni matefska Skola, ktera byla zfizena jiz v roce 1981.
Nachézi se v blizkosti autobusové zastavky a slouzi 1 pro déti z okolnich obci

(Vrbno nad Lesy ©2018) (viz Obrazek 42).

Obrazek 42: Matetska $kola a obecni utad (autor)

V obci se kromé mateiské Skolky nenachédzi zZadny jiny druh obcanské vybavenosti

jako napfiklad policie, zdravotnické zatizeni ani posta (Méstsky ufad Louny ©2016).

Dale bylo terénnim prizkumem zjisténo, Ze se v obci nachdzi komeréni obCanské

vybaveni v podob¢ potravin.

12.7.2.  Dopravni infrastruktura

12.7.2.1. Silnicni

Obci prochazi silnice III. tfidy (Méstsky ufad Louny ©2016):
- 111/237393,
- 111/23739,
- 111/23736,
- 1/23737

Déle se v obci nachazi mistni a ticelové komunikace (Méstsky tifad Louny ©2016).
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12.7.2.2. Zelezniéni

Obci prochézi celostatni zeleznicni trat’ ¢. 110. V obci Vrbno nad Lesy se nachézi také
zastavka na znameni, kterd obsluhuje také obec Hfivcice. Je zde Casté a rychlé spojeni

na Louny (Mé&stsky tfad Louny ©2016).

12.7.2.3. Méstska hromadna doprava

V obci se nachazi také dvé autobusové zastavky. Jedna leZi pfimo na navsi a druha
Vv blizkosti vlakového nadrazi. Do obce zajizdi pravideln€ autobus ve sméru do Loun.

Tato cesta trva ptiblizné 15 minut a cena se pohybuje okolo 20 K¢ (viz Obrazek 43).

Obrazek 43: Naves se zastavkou (autor)

V obci se nachazi i vlakova zastdvka na znameni, kterd obsluhuje 1 pfilehlou obec
Hiiv¢ice. Nadrazi lezi na okraji obce a nadrazni budova a okolni prostor
je v zanedbalém stavu. Cesta do Loun trva opét piiblizné 15 min a cena jizdného

se pohybuje okolo 20 K¢ (viz Obrazek 44 a 45).

Obrazek 44 a 45: Vlakova zastavka Vrbno nad Lesy (autor)
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12.7.2.4. Doprava v klidu

V obci nejsou vymezené zadné plochy parkovani. Parkovani je mozné v ramci

vetejného prostoru nebo na vlastnich pozemcich.

12.7.2.5. Cyklistika a pési

Obci prochazi cyklostezka &. 3035- Ulovice-Peruc. Tato cyklostezka je vedena

po silnicich a i¢elovych komunikacich (cyklotrasy ©2018).

Co se tyCe propojeni obce s okolni krajinou, je potieba v ramci Gzemniho planu
vymezit plochy pro propojeni obce ze sousednimi obcemi. Propojeni by mélo vést
na obec HiivcCice pfes zelezni¢ni stanici, jelikoz je hojn€ vyuzivana i obyvateli Hfivcic.
Dalsi propojeni by mélo vést opét smérem na obec Hiivéice kolem zidovského
hibitova, ktery lezi v katastralnim tizemi Htiv¢ic. Dal$i propojeni by mélo vést na obec
Donin kolem zemédélského aredlu. A posledni by mélo byt zajisténo propojeni obce

s obci Slavétin podél Zeleznicni traté, pres Bytinsky les.

12.7.2.6. Leteckd doprava

Na uzemni obce zasahuje ochranné pasmo rekreacniho letiS§té v Panenském Tynci

(Méstsky ufad Louny ©2016).

12.7.3. Technicka infrastruktura

12.7.3.1. Zasobovani vodou

Obec je piipojend na vodovodni fad a je zadsobovana z mistniho vodovodu s oznac¢enim
M.L.N.040, ktery byl vybudovan v 70. letech. Na obecni vodovod je napojeno
cca 90 % obyvatel obce. Vodovodni fad vlastni a provozuje piimo obec
Vrbno nad Lesy. Ostatni obyvatelé jsou zdsobovani vodou ze studen na vlastnich

pozemcich (Ustecky kraj ©2017).

V obci se nachazi vodojem Vrbno nad Lesy o objemu 2x50 m? (viz Obrazek 46).
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Obrazek 46: Vodojem (autor)

Obec ma takeé vlastni zdroj pitné vody v podobé& studny s vydatnosti 3,71 1/s. Krizové
zasobovani vodou zajiStuji podzemni zdroje (vrty Holede¢ 89,10 all)

(Ustecky kraj ©2017).

12.7.3.2. Zasobovani elektrickou energii

V obci se nachazi vedeni nadzemni a podzemni elektrizacni soustavy vcetné

ochranného pasma (VN 22kV) (Mé&stsky trad Louny ©2016).

12.7.3.3. Zasobovani zemnim plynem

Obec je plynofikovéana. (Méstsky urad Louny ©2016).

12.7.3.4. Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

V obci Vrbno nad Lesy je vybudovana pouze deStova kanalizace, do které jsou
odvedeny odpadni vody ze septikti za pomoci piepadi asi 70 %. U 10 % obyvatel jsou
odpadni vody zadrzovany v odpadnich jimkdch a vyvazeny. Domovni Cdisticky
odpadnich vod vyuzivd kcisténi celkem 20 % obyvatel obce. Vlastnikem

a provozovatelem destové kanalizace je samotna obec (Ustecky kraj ©2017).
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Dle PRVKUK Usteckého kraje pfipravovala obec realizaci celkem 54 domacich COV
MICROCLAR-DCS, které méli byt realizované mezi lety 2004-2006. Tento projekt
nebyl do dnesniho dne zrealizovan (Ustecky kraj ©2017).

Obec by meéla zvazit moznost vybudovani obecni Cisticky odpadnich vod.

Je zde moznost vyuzit i kofenovou Cisticku odpadnich vod (Ekolist ©2015).

Pro obec by bylo efektivni vybudovani kofenové COV. Navrhovy poéet obyvatel &ini
250 EO. Na jednoho obyvatele piipojeného na kotenovou COV je potieba zhruba
5m? plochy (Ekolist ©2015).

Pro navrhovou velikost by tedy byla potieba plocha o velikosti 1250 m2. COV by méla
byt vymezena v nejniz§im misté v obci. Jeji realizace je tedy mozna na pozemcich

ve vlastnictvi Ceské republiky a jedné se o pozemky s parcelnimi &isly:

e 419/12 417 m?

e 419/9 878 m?

e 419/8 100 m?
12.7.3.5. Zasobovani teplem

Obec neni zadsobovana teplem (Méstsky ufad Louny ©2016).

12.7.3.6. Telekomunikace

Na uzemi obce se nachazi elektronické komunikaéni zatizeni vcetné ochranného
pasma (Radiova stanice RR trase — Telefonica O2 a.s.), komunikacni vedeni vcetné
ochranného pasma (Vedeni-Telefonica O2 a.s.- D Telematika a.s. OP radioreleové

trasy-Ministerstvo obrany) (Méstsky tfad Louny ©2016).

Uzemi celé obce je souéasti zajmového izemi Armady CR pro objekty v Lazanech -

ochranné pasmo radaru v Lazanech (Méstsky ufad Louny ©2016).

125



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi
12.7.3.7. Odpadové hospodarstvi

Obec nabizi moznost separace odpadii a je vybavena tfidicimi nadobami

(Vrbno nad Lesy ©2014).

Svoz komunalniho odpadu zabezpecuje spoleCnost Marius Pedersen 1x tydné

(Marius Pedersen ©2018).

12.7.4. Verejna prostranstvi

V obci se nachdzi jedno centrdlni vefejné prostranstvi. Je to obecni naves, na které
se nachazi i kulturni pamatky v podob¢ kostela Nanebevzeti Panny Marie, objekt fary

a objekt byvalé hospody.

V obci je dulezité vytvorit systém vetejnych prostranstvi ve volné krajiné

pro propojeni obce s okolni krajinou i okolnimi obcemi.

12.8. Krajina

Krajina obci Vrbno nad Lesy je silné zemédélska. Je zde velky podil kvalitnich
zemédelskych pid. Nachazi se zde maly fragment lesa na hranici s katastralnim

uzemim obce Hfivéice. Dalsi fragment lesa je veden podél Debéiského potoka.

Dle tzemné analytickych podkladi je v obci velmi nizky koeficient ekologické
stability (0,09). Je to dano i tim, Ze je zde velky podil zemé&délské obdélavané pudy,
ktera nema vysokou ekologickou stabilitu a maly pomér pfirodnich ploch.
Cilem by tedy méla byt snaha o zvySeni ekologické stability zvySenim podilu

ekologicky stabilnich ploch (Méstsky ufad Louny ©2016).

12.8.1.  Vodni toky a plochy

Na tzemi obce Vrbno nad Lesy se nachazi Debétsky potok, ktery je pod aredlem

AGRO ZZN Louny zatrubnén (viz Obrazek 47)

126



Ceska zemédélska univerzita v Praze
% akulta zivotniho
prostredi

Obrazek 47: Debéisky potok (autor)

Dale se zde nachazi vodni plochy lezici na centralni navsi (viz Obrazek 20).

12.8.2. Uzemni systém ekologické stability

V Politice tizemniho rozvoje je vymezen na Uzemi obce narodni biokoridor
K 203- Sebin, ktery vSak izemim obce neprochazi a v izemn¢ planovaci dokumentaci

jeho vedeni zpfesnila sousedni obce Veltéze a Slavétin (Méstsky Gfad Louny ©2016).

V izemn¢ planovaci dokumentaci sousedni obce Hiiv¢ice je ve vychodni ¢asti
vymezen lokalni biokoridor, ktery plynule prohazi i na izemi obce Vrbno nad Lesy

(Méstsky utad Louny ©2013).

12.8.3. Staré ekologické zatéze

V obci se nachazi stara ekologicka zatéz v podobé byvalé skladky Vrbno nad Lesy.
Tato skladka se nachazi hned vedle rodinného domu a hrozi kontaminace nebo migrace

Skodlivych latek podzemni vodou (Méstsky tfad Louny ©2016).
Dle informaci od starostky obce je jiz skladka zlikvidovana a v dnesni dobé neexistuje.

Dale se zde nachazi hibitov, kde je nutné respektovat jeho ochranné pasmo z hlediska

hygienického 1 jako pietni misto (M¢stsky urad Louny ©2016).

Témeétr cela oblast ORP Louny spadd do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

z Mostecké hnédouhelné panve (Méstsky urad Louny ©2016).
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12.8.4. Zemédélsky pidni fond

12.8.4.1. Zemédélska puda

V obci se nachdzi hlavné velmi kvalitni zeméd¢lské piidy s 1. nebo II. stupném ochrany

nebo mén¢ zastoupenou |ll. tfidou ochrany (Méstsky tifad Louny ©2016).

12.8.4.2. Investice do pudy

Z hlediska investic zde probéhlo odvodnéni vroce 1968 na pozemcich podél

komunikace Ill. tfidy smérem na Hfiv¢ice (Mé&stsky urad Louny ©2016).

V roce 1966 probéhla na pozemcich investice do pldy s cilem zlepSeni jeji Grodnosti

(Méstsky urad Louny ©2016).

12.8.4.3. Lesy

V obci se nachazi pouze hospodaiské lesy s celkovou vymérou 17 708,95m?. Jeden se

nachazi podél Debéiského potoka (viz Obrazek 48) a druhy fragment lesa lezi

Vv blizkosti zidovského hibitova v Hiiv¢icich (viz Obrazek  49)

(Méstsky utad Louny ©2016).

Obrazek 48 a 49: Hospodaiské lesy (autor)
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Pozadavky obce

Konzultace se starostkou obce Vrbno nad Lesy probéhla dne 15.2.2018. Z této schizky

vzesli nasledujici pozadavky na uzemni plan:

a)
b)

c)

d)

f)

Provétit moznost vybudovani obecni ¢isticku odpadnich vod

Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni by mél byt pfiméteny k velikosti obce
Navrhnout propojeni obce s okolni krajinou pomoci obnovy nékterych polnich
cest v krajin€. Jednd se zejména o propojeni s obcemi HfivCice, Slavétin,
Donin a Panensky Tynec.

Provéfit moznost vymezeni budovy byvalé Skoly jako obCanskou vybavenost
pro piipadny vznik domova pro seniory.

Provéfit plochu ,,Visnak® pro rozvoj bydleni

Provéftit plochu TJ Vrbno nad Lesy pro vymezeni multifunkéniho hiisté
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PRILOHA C.2 - ZADANI UZEMNIHO PLANU

Navrh zadani izemniho planu Vrbno nad Lesy je zpracovan v rozsahu, ktery natfizuje
vyhléaska ¢. 500/2006 Sb., ptiloha €. 6 této vyhlasky. Podkladem pro zpracovani zadani
uzemniho planu jsou doplniujici prizkumy a rozbory a uzemn¢ analytické podklady.
Névrh zadani izemniho planu Vrbno nad Lesy musi obsahovat hlavni cile a pozadavky

na budouci rozvoj obce.

A.  Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti

verejné infrastruktury

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje obce Vrbno nad Lesy a stanovi diléi
kroky kjejimu naplnéni. Zakladni koncepce bude respektovat stavajici zastavbu,

architektonické, kulturni a pfirodni hodnoty v Gizemi.

V izemnim planu budou vyznaceny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zpiisob vyuZiti jednotlivych ploch bude definovan
jednoznaéné a délen na hlavni zpisob vyuziti, ptipustny zptisob vyuZiti, nepfipustny
zpusob vyuziti, anebo podmine¢né piipustny zplisob vyuziti, kde bude pfesné uvedena

konkrétni podminka piipustnosti.

Upfiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoj:

Uzemni plan bude respektovat jednotlivé republikové priority vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje. V piipad¢, Ze se nckterd republikova priorita netykd feSen¢ho

uzemi, bude tento fakt fadn¢ zdivodnén v odlivodnéni izemniho planu.

Obec Vrbno nad Lesy nespada dle Politiky uzemniho rozvoje do Zadné rozvojové ani

specifické oblasti
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Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané

krajem:

Uzemni plan bude respektovat ukoly tuzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad

tizemniho rozvoje Usteckého Kraje.

V piipadé, Ze se néktery kol izemniho planovani netyka feSené¢ho tizemi, bude tento

fakt fadn¢ zdlvodnén v odiivodnéni tzemniho planu.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji, ze obec je soucasti rozvojové osy

nadmistniho vyznamu NOS1 Louny-Chomutov-hranice CR/SRN (Chemnitz). Uzemni

plan bude respektovat ukoly uwzemniho pldnovani, které ztoho vychazeji

(Ustecky kraj ©2011):

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovérovat
a zpresiovat FeSeni problému a vyuZiti rozvojovych prileZitosti uzemnimi
studiemi a regulacnimi pldany.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 v useku hranice
kraje - Chomutov, respektovat vizemni rezervu pro zkapacitneni silnice 1/7
v dseku Chomutov - statni hranice CR/SRN, pripadné na zdkladé
podrobnéjsich podkladii, se souhlasem dotcenych organii, vymezit jako ndavrh
v UPD dotcenych obci a zajistit jeho vizemni koordinaci.

(3) Podporovat prestavbu silnice 1/27 kiizujict rozvojovou osu v tiseku Zizelice
- Vysocany - Velemysleves.

(4) Zlepsovat uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostiedi zejména
v usecich v kontaktu s provozy tézby uhli, energetiky a tézkého primyslu,
dosahnout markantni zlepSeni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace
krajiny postizené tézbou lomii Libous, revitalizace opusténych prostor a arealii
typu brownfield).

(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty
na vizemi rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky vzemi.

(6) Vytvaret uzemni podminky pro vhodné vyuziti a kooperaci prostoru

Priimyslovych zén Triangle, Joseph a aredlu elektrarny Pocerady (EPOC).

V ptipadé, Ze se néktery tkol uzemniho planovani netyka feSeného iizemi, bude tento

fakt fadn€ zdlivodnén v odiivodnéni tzemniho planu.
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Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovuji, Ze obec Vrbno nad Lesy
je soudasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB3-Perucko. Uzemni plan
bude respektovat ukoly uUzemniho planovani vyplyvajici ze specifické oblasti
(Ustecky kraj ©2011):
(1) Posilit pilire hospoddrského rozvoje a socialni soudrznosti
udrzitelného rozvoje, pri zachovani silnych stranek pilire zivotniho
prostredi.
(2) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti uzemnimi plany, overovat
a zpresnovat resSeni vuzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
(3) Vytvaret uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich
center osidleni (zejm. Zatec, Louny, Chomutov, Usti nad Labem a sidelni
strediska ve Stredoceském kraji).
(4) Uzemné planovacimi ndstroji  podporovat rozvoj —mistnich
ekonomickych aktivit, zemédeélské vyroby, tradicnich remesel.
(5) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a areadly
zemédeélského ¢i jiného piivodu (typ brownfield).
(6) Chranit a kultivovat prirodni, krajinarské, urbanistické
a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni znaky uzemi pro zvyseni
prestize specifické oblasti.
(7) Vyuzivat potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu pri zachovani klidového charakteru oblasti.
(8) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti,
které by mohly presahovat meze unosnosti vizemi-podminky udrZitelného
rozvoje, zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich

forem vyuziti uzemi.

V ptipadé, Ze se n¢ktery tkol izemniho planovani netyka feSeného tizemi, bude tento

fakt fadn¢ zdlvodnén v odiivodnéni tizemniho planu.
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Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména
z problémii urcenych k FeSeni v uizemné plinovaci dokumentaci a pripadné

z dopliiujicich prizkumit a rozborii:

a) Respektovat stavajici sidleni strukturu venkovského charakteru obce
Vrbno nad Lesy a jeji rozvojové osy podél komunikaci III. tfidy

b) Respektovat, chranit a rozvijet navesni historické jadro obce jako centralni cast
obce s hodnotnymi kulturnimi pamatkami vcetné kulturnich nemovitych
pamatek Vv podobé Kostela Nanebevzeti Panny Marie, objektu fary vcetné
brany a objektu byvalé hospody

c) Obcanskou vybavenost piednostné koncentrovat do historického jadra obce

d) Nezakladat na izemi obce Zadné dalsi prostorové oddélena sidla

e) Chranit a dale okolni krajinu, zejména kvuli vysoce kvalitnim a produktivnim
pudam a jejim vyuziti pii kazdodenni rekreaci

f) Respektovat stavajici silni¢ni sit’ a vedeni zelezni¢ni trati

g) Rozvoj obce piednostné navrhovat tam, kde nevzniknou zvySené naklady

na budovéni dopravni a technické infrastruktury

Dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatitovani uzemniho plinu podle § 55 odst. 1 stavebniho Zzdkona,

nebo z projednani s dotéenymi orgdny a veiejnosti:

a) Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni navrhovat v pfiméfené mife vzhledem

k velikosti obce a jejimu potencialu rozvoje

A.l. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce bude respektovat historické jadro obce, stavajici charakter

zastavby, architektonické, technické, kulturni a pfirodni hodnoty.

Urbanistickd koncepce provéti potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Bude vychazet z demografické prognozy poctu obyvatel.
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Provéti vymezeni zastavitelného tizemi. Tato hranice bude vedena po hranicich
spole¢ného oploceni zastavénych parcel. V kazdém vykresu bude uvedeno kde se tato

hranice vyskytuje datum jejiho vymezeni.

Uzemni plan stanovi jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. Zpusob vyuziti jednotlivych ploch bude definovan jednoznacné
a délen na hlavni zptsob vyuziti, pfipustny zplisob vyuziti, neptipustny zplsob vyuziti,
anebo podminecn¢ ptipustny zpiisob vyuziti, kde bude presné uvedena konkrétni

podminka piipustnosti.

Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje:

Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky na urbanistickou

koncepci obce mimo republikové priority

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 tzemné planovaci dokumentace vydané

krajem:

Ze Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje nevyplyvaji pro obec Vrbno nad Lesy
zadné dalsi poZadavky na urbanistickou koncepci mimo tkoly tzemniho planovani

a umisténi obce v rdmci rozvojove a specificke osy.

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii uréenych k FeSeni v uzemné plinovaci dokumentaci a piipadné

z dopliiujicich priazkumit a rozborit:

Pozadavky na plo$né uspoiadani:

a) Respektovat pfevazné obytnou funkci obce

b) Respektovat venkovsky charakter stavajici zastavby v obci

¢) Respektovat urbanistickou strukturu obce a zcelovat urbanistickou strukturu
sidla na zapadni stran¢ zastavéného uzemi

d) Rozvoj bydleni ptednostné navrhovat tam, kde nevzniknou dodate¢né naklady

na vybudovani dopravni a technické infrastruktury.
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Podporovat polyfunk¢énost navesni historické Casti obce Vrbno nad Lesy.

Smérem dal od historické ¢asti podporovat prevazné obytnou funkci.

Pozadavky na rozvoj bydleni:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)
1)

Rozvoj bydleni navrhovat vzhledem k demografickym prognézam
na navrhové obdobi uzemniho planu

Pro rozvoj bydleni nejdiive vymezovat v rdmci vhodnych stavebnich proluk
v ramci stabilizovaného tizemi.

Rozvoj bydleni navrhovat v plochach, které pfimo navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi obce, aby se minimalizovaly ndklady na zkapacitiiovani
technické infrastruktury

Pro rozvoj bydleni na zemédélskych pltidach vyuZivat nejdiive pidy s nizsi
ttidou ochrany. Na ptidach s vyssi tfidou ochrany rozvijet bydleni pouze
v ptipadech, Ze na jinych plochach nebude moznost vytvofit plochy pro rozvoj
bydleni a tim vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj izemi. Odiivodnéni
musi obsahovat pfevazujici vefejny zajem.

Nové zastavitelné plochy budou navrzeny tak, aby bylo mozné nadale
efektivné obdélavat sousedni zemédelské pozemky

Navrhnout opatieni na zkvalitnéni podminek pro bydleni v obci, pfedev§im
navrhem opatfeni na postupny rozvoj zakladniho ob¢anského vybaveni v obci
a zkvalitnéni podminek pro kratkodobou rekreaci v krajinném zazemi obce.
Chranit a rozvijet izemi historického jadra obce jako nejhodnotné&jsi Cast
zastavéného tizemi

Obcanskou vybavenost soustfedovat do historického jadra obce
a tim podporovat polyfunkénost této plochy

Navrh novych zastavitelnych ploch bude respektovat ochranu obyvatel pied
hlukem a vibracemi.

Uzemni plan stanovi zastavitelnost jednotlivych pozemkd, nebo jinym
zpiisobem zajisti vsakovani srazkovych vod v ramci zastavitelnych ploch
pro bydleni.

Nezakladat prostorové oddélena sidla v ramci volné krajiny

Nerozsifovat zastavbu za zelezni¢ni trat’

m) Uzemni plan stanovi vyskovou regulaci v obci

135



ﬁ— Fakulta zivotniho
prostredi

Pozadavky na rozvoj rekreace

a) ZlepsSovat podminky prostupnosti zemédé€lsky vyuzivaného tizemi pro pé&si
a cyklisty v navaznosti na okolni krajinu a obce a jeji vyuziti k rekreaci

b) Chranit zelen v ramci zastavéného tizemi pfed zastavénim

C) Vytvaret spojity systém ptirodnich ploch, které podporuji zvySuji ekologickou
stabilitu

Pozadavky na rozvoj ekonomickych aktivit

a) Zamezit dalSimu plo$nému rozvoji zemédélskych a skladovacich areald
V ramci zastavéného uzemi obce
b) Vyrobu a skladovani podporovat hlavné v stavajicich arealech na okraji obytné

zastavby

Dal§i poZadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy
o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo

Z projedndni s dotéenymi orgdny a veiejnosti:

Pozadavky na rozvoj bydleni:

a) Provéfit moznost vymezeni ploch bydleni v lokalité ,,Visnak*

A.2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce vetejné infrastruktury proveéti udrzitelnost stavajici vefejné infrastruktury
sohledem na planovany rozvoj obce. Koncepce vefejné infrastruktury bude

respektovat limity vyuziti tzemi vychazejici z nadiazenych dokumentaci.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 Politiky uzemniho rozvoje:

ReSenym tizemim neprochézi dle Politiky izemniho rozvoje Zadny koridor dopravni

a technické infrastruktury
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Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem:

ReSenym tzemim neprochazi dle Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje zadny

koridor dopravni a technické infrastruktury

Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii urcenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné

z doplitujicich priuzkumit a rozborit.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu:

Silnicni:
a) Respektovat stavajici silniéni sit’
b) Minimalizovat negativni i¢inky komunikaci na nové zastavitelné plochy
c) Nové komunikace navrhovat tak, aby mohly tyto prostory pinit funkci

vetejnych prostor

Doprava v klidu:

a) Provéfit moznost vybudovani parkovani i mimo vlastni pozemky obytnych
budov v blizkosti vefejnych prostranstvi a obCanské vybavenosti

Vefejna hromadna doprava

a) Respektovat stavajici autobusové zastavky

b) Respektovat stavajici zelezni¢ni zastavku

Pé&si a cyklisticka doprava

a) Provéfit moznost vybudovani chodnikli v ramci obce
b) Respektovat vedeni stavajici cyklotrasy ¢. 3035
c) Provérit sitt polnich cest pro zpfistupnéni krajiny pro pési, turistiku

a cykloturistiku

Zelezniéni:

a) Respektovat stavajici zelezni¢ni trat’ ¢. 110 a jeji ochranné pasmo
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Letecka doprava

a) Respektovat ochranné pasmo rekreac¢niho letisté v Panenském Tynci

Pozadavky na technickou infrastrukturu:

Zasobovani vodou

a) Respektovat stavajici sit’ vodovodniho fadu

b) Provétit kapacitu stavajiciho vodovodniho ftadu vzhledem k novym
zastavitelnym plocham

C) Zajistit zasobovani pozarni vodou dle normy CSN

d) Respektovat jednotliva ochranna pasma

Odvadéni splaskovych vod

a) Provéfit moznost vybudovani splaskové kanaliza¢ni sité v obci

b) Provétit moznost vybudovani obecni ¢isticky odpadnich vod

Zasobovani elektrickou energii

a) Respektovat stavajici vedeni VVN
b) Posoudit kapacity stavajici elektro sité vzhledem k navrhovanym rozvojovym
plochdm

¢) Umistovat nové trafostanice v navaznosti na nova odbérna mista v obci

Z4sobovani zemnim plynem

a) Respektovat stavajici vedeni plynovodu
b) Provétit kapacitu stavajiciho plynovodu vzhledem k novym zastavitelnym
plocham

Telekomunikace

a) Respektovat stavjici vedeni telekomunikaénich siti v obci

b) Respektovat ochranné pasmo radaru v Lazanech

Odpadové hospodarstvi

a) Respektovat stavajici zpusob nakladani s odpady
b) Umoznit umistovani nadob na recyklaci odpadu vramci vetejnych

prostranstvi
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Obnovitelné zdroje

a) Veétrné elektrarny jsou nepfipustné protoze, ze obec lezi v ochranném pasmu

b)

radaru v LaZzanech

Solarni panely mohou byt umistnéné pouze v ramci pozemku obytnych budov,

protoze obec lezi v zajmovém tizemi radaru v Lazanech

Pozadavky na rozvoj ob&anského vybaveni:

a)
b)

c)

d)

f)

Provérit stavajici koncepci obcanského vybaveni

Vymezovat nové plochy pro obcanské vybaveni v obci Vv zavislosti
na dostupnosti daného druhu ob¢anské vybavenosti v okoli.

Obcanské vybaveni soustfed’ovat do historického jadra obce a podporovat jeho
polyfunkénost

Provéfit moznost vymezeni smiSené obytného Gzemi na névsi v blizkosti
kostela Nanebevzeti Panny Marie

Posilovat vazby na mésta s vyssi obcanskou vybavenosti

Provétit moznost pfesunuti obecniho Gfadu do budovy byvalé zakladni Skoly

umisténé v ramci navsi

Pozadavky na rozvoj vefejnvch prostranstvi:

a)
b)

c)

d)

Provéfit stavajici koncepci vefejnych prostranstvi v obci

Provéfit moznost vybudovani chodnikti v rdmci obce

Rozvijet propojeni obce s okolni krajinou pomoci pésich a cyklistickych tras
s vyuzitim obnovy polnich cest

Nové komunikace navrhovat véetné chodnikii, aby tyto prostory plnily funkci

vetejnych prostranstvi

Dalsi poZadavky, nap¥iklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy

o uplatitovani uzemniho plinu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona,

nebo 7 projednani s dotCenymi orgdny a veiejnosti:

Pozadavky na technickou infrastrukturu:

a)

provéfit moznost vybudovani obecni €isticky odpadnich vod
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Pozadavky na rozvoij ob¢anského vybaveni:

a) Provétit moznost vymezeni budovy byvalé skoly jako obéanskou vybavenost

pro ptipadny vznik domova pro seniory

A3. Koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéieni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochich je vhodné vyloudit umist'ovani staveb,

zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Koncepce uspotadani krajiny bude respektovat to, Ze je obec soucasti krajinného celku
Severoceské niZiny a je soucasti zeméd¢€lské krajiny s velmi kvalitni zemédé€lskou

pudou.
Upresnéni poZadavkit vyplyvajicich z Politiky vizemniho rozvoje:

Z Politiky tuzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji Zadné pozadavky

na koncepci uspofadani krajiny

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné plianovaci dokumentace vydané

krajem:

Ze Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyva pozadavek na zaloZeni
narodniho biokoridoru K 203. Uzemni plan musi provéfit moznost vymezeni tohoto
prvku izemniho systému ekologické stability Vedeni tohoto koridu jiz v§ak ve svych

UPD zpftesnili sousedni obce Veltéze a Hrivcice.

Uzemni plan bude respektovat to, Ze obec spada do krajinného celku Severoeské

niziny a panve dle Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje (Ustecky kraj ©2017):

Charakteristika stavu Krajiny: = krajina nizZin, Sirokych niv velkych vodnich
tokit (Labe, Ohre) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami)
tretihornich  vulkanitii, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzZivana,
se strukturou mensSich a strednich sidel, casto vysokych urbanistickych

a architektonickych hodnot.
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Cilové charakteristiky krajiny: = krajina lokalné s vysokymi prirodnimi,
krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek, vulkanity), = krajina venkovska
i meéstska, = krajina s optimalnimi piidnimi a klimatickymi podminkami
pro zemedelstvi, = krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych

krajinnych hodnot.

Uzemni plan bude respektovat dil&i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny

dle Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje:

a) respektovat zemédelstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku,
lokalné s typickym tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi,
ovocndistvi, zelindfstvi), Zdsady vizemniho rozvoje Usteckého kraje -
textovd cast Priloha ¢ 1 opatieni obecné povahy ZUR UK 81

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zpusobené velkoplosnym
zemédelskym hospodarenim, prioritné realizovat ndapravnd opatreni
smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

C) napravovat ¢i zmirnovat naruseni krajiny lokdlné postizené zejména
velkoplosnou tézbou Stérkopiskii, vapencii ¢i umisténim rozsahlych
rozvojovych zon ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat
s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo zatizeni uzemi tézebnimi
aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani cilovych
charakteristik krajiny,

e) uvazlive rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim
zmenam prirodniho a krajinného prostied;,

f) individualné posuzovat navrhované zmeény vyuziti uizemi a zamezovat

takovym zmenam, které by krajinny rdz mohly poskozovat.

Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména
z problémii uréenych k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné
z doplitujicich priizkumii a rozborit:

a) Respektovat obec jako soucast zeméd€lského regionu

b) Respektovat krajinny raz okoli obce
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C) Zcela vyloucit vystavbu v ramci volné krajiny

d) Stanovit koeficient zelen¢ pro nové zastavitelné plochy nebo jinym zptisobem

zajistit vsakovani destovych srazek v rdmci uzemi

vvvvv

ochranou

f) Provéfit vymezeni lokalnich USES navazujicich na okolni obce

g) Provéfit prostupnost krajiny

h) Provéfit moznost propojeni volné krajiny pomoci polnich cest

Dal§i poZadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy

o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo

z projedndni s dotéenymi orgdny a verejnosti:

a) Provéfit moznost obnovy historickych polnich cest pro propojeni obce

s okolnimi obcemi:

Hiivcice a Peruc
Slavétin
Veltéze
Panensky Tynec

Donin, Touzetin a Chlumcany

B. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv

a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Nadfazené dokumentace na uzemi obce nevymezuji plochy ani koridory tizemnich

rezerv.

Uzemni plan provéii moznost vymezeni ploch tizemnich rezerv v souvislosti

s budoucim rozvojem bydleni, v plochach navazujicich na zastavéné tzemi obce.
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C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb,
verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné

uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Uzemni plan vymezi vefejné prospé&iné stavby pro:
e dopravni infrastrukturu
e technickou infrastrukturu
e obcanské vybaveni
e vefejné prostranstvi
Uzemni plan vymezi vefejné prospé$né opatieni pro:

e zalozeni prvka USES

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim

dohody o parcelaci

Plochy a koridory, kdekterych je rozhodovani podminéno zpracovani regula¢niho
planu nejsou uvazované. Plochy a koridory, kdekterych je rozhodovani podminéno
zpracovani uzemni studie bude zadan pouze v ptipadé, Ze velikost nové zastavitelné
plochy by mohla omezit charakter stdvajici zastavby nebo by mohla ovlivnit
prostupnost krajiny. Plochy a koridory podminéné uzavienim dohody o parcelaci bude

vychézet z pozadavku ur€eni ploch, které budou podminéné tzemni studii.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variant neni stanoveny.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek

vykresii a po¢tu vyhotoveni

Textova ¢ast bude zpracovana v nékterém z dostupnych textovych software. Graficka
¢ast tizemniho planu obce Vrbno nad Lesy bude zpracovan na podkladé katastralni
mapy. Graficka ¢ast uzemniho planu bude zpracovana v digitalni podob¢ ve softwaru

ESRI. Pro graficka data bude pouzit format S-JTSK.

Usporadani uzemniho planu se bude fidit vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., ptilohou
¢.7 obsah tzemniho planu. Navrh tUzemniho planu vymezi jednotlivé plochy
srozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti se budou délit na hlavni vyuziti pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti nebo poptipadé jesté podminéné piipustné, kde bude pfesné stanovena
podminka, za jaké je to pfipustné. Kazda plocha bude mit stanovenou vyskovou

regulaci
Graficka ¢ast izemniho planu se bude fidit aktualni verzi metodiky MINIS.
Obsah vyrokové ¢asti izemniho planu:

Obsah textové ¢asti uizemniho planu se bude tidit vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence

uzemn¢ planovaci ¢innosti. V grafické ¢asti budou nasledujici vykresy:

e Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Koncepce uspotfadani krajiny 1:5000
e Koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
e Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni 1:5000

Graficka ¢ast mize byt doplnéna o vykres etapizace a jednotlivé vykresy mohou byt
doplnéné o schémata (zakon 183/2006 Sb.)
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Obsah odiivodnéni uzemniho planu:

Obsah odiivodnéni tizemniho planu se bude tidit vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti. V grafické ¢asti budou nasledujici vykresy:

e Koordina¢ni vykres 1:5000

e Vykres SirSich vztaht 1:50 000

e Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1 :5 000

H. Pozadavky na vyhodnoceni predpokliadanych vlivii izemniho

planu na udrZitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj bude zpracovdno pouze v piipadé,

Ze to ve svém stanovisku vyslovi n¢ktery z dotéenych orgénd.
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PRILOHA 3 - MAPOVE VYSTUPY
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