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ABSTRAKT

Bakalarska prace se vénuje problematice stanoveni vySe ceny vedlejSich
rozpoctovych nakladd vystavby rodinného domu. V teoretické ¢asti jsou rozpoctové
naklady rozdéleny na zakladni a vedlejSi a jsou blize popsany. Vétsi diraz je kladen
pravé na vedlejsi naklady, o kterych potom pojedndva prakticka ¢ast. Jejim vystupem je
seznam polozek vedlejsich nakladd, které by se mély zohlednit u vystavby rodinného
domu, a jejich ocenéni. Sectenim vznikne pfibliznd celkova ¢astka, ktera je nasledné
srovnana s vedlejSimi naklady vybranych realizovanych projektl a téZz s procentnimi
sazbami, je? v souvislosti s vedlej$imi naklady uvadi spoleénosti URS a RTS. Na zavér je

stanoven ukazatel ceny vedlejSich nadklad(i na mérnou a ucelovou jednotku.

KLICOVA SLOVA

Naklady, cena, vedlejSi rozpoctové ndklady, zdkladni rozpoctové ndklady,

cenova soustava, rodinny dm, procentni pfirdzka, individualni kalkulace, ukazatel.

ABSTRACT

The bachelor thesis is devoted to the problem of determining the price
of ancillary budget costs of the construction of a family house. In the theoretical part,
the budget costs are divided into elementary and ancillary costs and are described in
more detail. More emphasis is placed on the ancillary costs, which are then discussed
in the practical part. Its output is a list of items of ancillary costs that should be
considered in the construction of the family house and their valuation. The summation
gives the approximate total amount, which is then compared with the ancillary costs of
the selected realized projects and also with the percentage rates reported by
companies URS and RTS in relation to ancillary costs. Finally, a price indicator for

ancillary costs per unit of measurement and purpose is determined.

KEYWORDS

Costs, price, ancillary budget costs, elementary budget costs, price system,

family house, percentage surcharge, individual calculation, indicator.
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UuvoD

Kazdy se pravdépodobné alespon jednou setkal s krycim listem nebo rozpoétem
stavebniho dila. Vime tedy, Ze obsahuje cenu zdkladnich rozpoctovych ndklad(
a vedlejSich rozpoctovych nakladd. Pokud bychom chtéli zjistit, co je zapocitano
do zékladnich rozpoctovych ndkladd, nevahame a otevieme polozkovy rozpocet, kde
veskeré informace nalezneme. Kde se ale totéZ dovime o vedlejSich rozpoctovych
nakladech? V tuto chvili nastdvd problém. Jde o to, Ze vétSina stavebnich firem tyto
naklady vycisluje procentni prirdzkou k zdkladnim rozpoctovym nakladdm, a neuvadi,
jaké ¢innosti nebo prostfedky vedlejsi naklady zahrnuji. A pravé na tuto problematiku
se v praci zamérim.

Prace je ¢lenéna na teoretickou a praktickou ¢ast. Z&mérem teoretické ¢asti je
definovat zdkladni pojmy s vymezenim rozdill mezi zdkladnimi a vedlejSimi
rozpoCtovymi naklady a blizsi zaméreni pravé na vedlejsi naklady, se kterymi budu
v dalSich kapitolach pracovat. Soucasti teorie je vycet vedlejSich naklad(i stanoveny
v cenovych soustavach spole¢nosti URS a RTS. Nasledné bude nastinéno nékolik
zplUsobl, kterymi lze cenu vedlejSich rozpoctovych nakladd stanovit. Zavérem
teoretické ¢asti potom bude vymezeni pojmu rodinny diim, kterého se tato prace tyka.

Pozadovanym vystupem prace je seznam polozek vedlejSich rozpocétovych
naklad(l vystavby rodinného domu. Seznam bude vychazet z existujicich cenovych
soustav a také z doporuceni jisté stavebni firmy, se kterou jsem méla moZnost vycet
poloZzek konzultovat. V zavislosti na ni pfifadim jednotlivym polozkam cenu a po secteni
vSech dostanu celkovou cenu vedlejsich naklada.

JelikozZ se vedlejsi naklady stanovuji nejc¢astéji pfirazkovou metodou, potrebuiji
vypocétenou cenu vyjadfit v procentech. Ktomu mi pomohou ziskané projekty
novostaveb rodinnych domu ziskané od jiné stavebni firmy. Stanovim, kolik procent
ze zakladnich rozpoctl vypocitanych firmou ¢ini ma cena vedlejsich naklad(. Poté tuto
procentni sazbu srovnam se sazbou stanovenou firmou a téz se sazbami, jez uvadéji
spoleénosti URS a RTS.

Uplny zavér se bude vénovat celkovému vyhodnoceni, srovnani dosaZenych
vysledkll a urceni doporuceného rozmezi procentnich sazeb vedlejSich rozpoctovych
nakladd rodinného domu se zfetelem na vySi zdkladnich rozpoctovych ndkladi
a stanoveni pfiblizné ceny vedlejSich rozpoctovych nakladld vzhledem k velikosti

objektu.
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A. TEORETICKA CAST

1 NAKLADY

Pfi realizaci jakéhokoli stavebniho objektu nebo Cinnosti potifebujeme vynaloZzit
urcité mnoistvi ekonomickych zdrojd. Ekonomickymi zdroji rozumime bud hmotné
neboli vyrobni prostfedky a nehmotné prostredky, kam patfi naptiklad licence nebo
patenty. Spotfeba vyrobnich &initel(l se potom oznaduje jako ndklady. [1] Casto se
mulzZeme setkat s ndsledujici charakteristikou: ,Ndklady jako ekonomickd kategorie
vznikaji v souvislosti s realizaci néjaké vyroby nebo cCinnosti vyvolané podnétem bud’
ze strany nabidky nebo ze strany poptdvky. Ndklady vyjadfuji spotfebu hodnot
vyvolanou cinnosti za ucelem tvorby vykoni, vynost z téchto vykon( a dosaZeni
zisku.” [2]

Existuje mnoho rUznych druhl ndaklad(, jez vznikaji pfi provadéni stavebni
¢innosti. Pro prfehlednost a srozumitelnost byla vytvorena jednotna struktura evidence
nakladd, kterou vystihuje Tabulka 1. Slouzi k tomu, aby nejlépe vsSechny subjekty
zucastnéné stavebniho fizeni pouzivaly stejnou terminologii a vzdjemné tak hned
védély, o jakou skupinu nakladl jde a které naklady se sem radi. Ne u kazdé stavebni
¢innosti se vsak pouZivd, nebot se miZeme setkat i s rekonstrukcemi nebo drobnymi
opravami, v tomto pfipadé se pro ocenéni vypracuje soupis materiald, tzv. limitka,
a doba realizace se vycisli hodinovou sazbou, tzv. HZS, kterou si pfiblizime v jedné
z dalSich kapitol. [3]
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Tabulka 1 - Uceleny prehled ndkladi stavebni vyroby, zdroj: [3]

CELKOVA CENA STAVBY

Zakladni rozpoctové naklady

Vedlejsi rozpoctové naklady

. Naklad S
InZenyrska s o'enZ Financni
Pfimé naklady Hrubé rozpéti aprojektova | SPYENC | 5 ostatni
¢innost S umistenim naklady
stavby (NUS)
Hmoty Zpracovaci naklady Prizkumné, PFiprava
geodetické v
. . a zafizeni
T Pz TS projektove stavenisté
Hmoty Primé zpracovaci naklady Neprimé naklady prace Pojistné,
rezerva,
Ostatni .. v. i ]
, At Resie Rezie | Zisk Dozory, Pielozky zaruky,
Hmoty | Mazdy Stroje primé . , ... | doda- zkousky, ] kauce,
, vyrobni spravni ) konstrukci )
naklady vatele revize naklady
) spojené
, , Naklady Naklady Naklady ., s pozemkem
Naklady | Naklady | na provoz . C Kompletacni . -
v v , Odvody | spojené spojené .. Uzemni vlivy,
na primy | na pfimé | stavebnich i cinnost, ;o
. o zmezd |s provozem | se spravou . ., | provozni vlivy
materidl mzdy strojli a . rozpoctovani
vl stavby firmy
zafizeni

DPH
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1.1 Zakladni rozdéleni nakladu

Jak je tedy ztabulky vySe zretelné, nejzdkladnéjsi déleni naklad( z hlediska
stavebni vyroby je déleni na zakladni rozpoctové ndklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové
naklady (VRN). Je zapotrebi je rozliSovat z dlvodu pouzivani takového rozdéleni
ve vSech cenovych soustavach. NejvétSim rozdilem mezi nimi je misto jejich vzniku.
ZRN tvofi primou slozku stavebniho dila, kdeZto VRN sice s realizaci souvisi, ale nemaji
ke konkrétnim konstrukcim nebo pracim pfimy vztah. Zjednodusené je lze definovat
nasledovné:

— Zakladni rozpoctové naklady: sem radime zajisténi veSkerého materidlu
potfebného k realizaci objektu a jeho dovoz a pracovni silu, kterd objekt
vybuduje véetné vSech poZadovanych montazi.

— Vedlejsi rozpoctové naklady: predstavuji vSechny ostatni naklady, tzn. ndklady

na pripravu, realizaci a dokondéeni stavby.

1.2 Zakladni rozpoctové naklady

Do téhle kategorie ndkladl jsou zahrnuty ceny pouzitych zdroji zabudovanych
do stavby a naklady spojené s jejich zabudovanim. Na drovni jednotlivych stavebnich
praci a konstrukci jsou nejdllezitéjsi, a proto je tfeba, aby se na né dbalo nejvice.
Stru¢né muizeme fici, Ze ZRN jsou tvoreny polozkovym rozpoétem, nebot pravé zde se
sepisuje veskery material a potrebné pracovni profese a dochazi k jejich nacenéni.
Zakladni rozpoctové naklady se tedy vydisluji tak, Ze se sestavi seznam pouzZitého
materidlu a praci podle kategorii, spoCitd se jejich mnoistvi, a to se pak vynasobi
jednotkovou cenou odpovidajici konkrétni poloZce. Po secteni nakladli vSech polozek
dostavame celkové zakladni naklady neboli polozkovy rozpocet. Postup stanoveni je
tedy jasny a vySe ZRN je naprosto presna.

Uréité je namisté uvést, Ze tyto ndklady se mezi dvéma podobnymi
konstrukcemi ¢i pracemi nebudou nijak zvlast lisit, rozdilem budou pouze malickosti
vychazejici z konkrétni situace. Mimo suroviny a mzdy délnik( sem spadaji také primo
souvisejici rezijni naklady vyroby (mzdy stavbyvedoucich, ochranné pracovni pomucky
a naradi, energie apod.) a pfislusny podil vykonU uréeny na provoz a rozvoj firmy. [3]
ZRN se Cleni na:

— prace hlavni stavebni vyroby (HSV)
— prace pridruzené stavebni vyroby (PSV)

— montaZe technologickych zafizeni (M)
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1.2.1 Hlavni stavebni vyroba
Pod timto pojmem si predstavime zakladni stavebni dily, které konstrukéné
tvofi &asti tzv. hrubé stavby, to znamena jakysi skelet objektu bez vnéjsich uprav. Jedna
se o nasledujici konstrukce a prace:
Zemni prace
Zvlastni zakladani, zaklady, zpeviiovani hornin
Svislé a kompletni konstrukce
Vodorovné konstrukce
Komunikace
Upravy povrchd, podlahy a osazovani vyplni otvord

Trubni vedeni

O 00 oo uu A W N

Ostatni konstrukce a préce [4]

1.2.2 Pridruzena stavebni vyroba
Sem spadaji vSechny prace tykajici se femeslnych obor(i. MiZeme je oznacit

jako dokoncovaci prace vedouci k vytvoreni témér findlniho vzhledu objektu. Obsahem
jsou:

71 lzolace

72 Zdravotné technické instalace

73 Ustiedni vytapéni

74 Elektroinstalace

75 Technologicka zafizeni

76 Konstrukce

77 Podlahy

78 Dokoncovaci prace

79 Ostatni konstrukce a prace PSV [4]

1.2.3 Montazni prace

Vysledkem praci zahrnutych vtomto souboru jsou veskeré cinnosti spojené
s montazi provoznich soubor( jako jsou elektromontadze, montdZze sdélovacich zafizeni,
potrubi, vzduchotechnika, dale montaz cerpadel a kompresor(, regulacnich zafizeni,

ocelovych konstrukci a dalsi. [1] [3]
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1.3 Vedlejsi rozpoctové naklady

Druhou skupinou naklad( jsou vedlejsi rozpoctové naklady, zkracené VRN,
které jsou na rozdil od ZRN pro viechny objekty specifické, nebot obsahuji polozky
spojené s vystavbou, a ta prirozené neni stejna u zddnych dvou staveb. Samoziejmé
mulzZeme fici, Ze u dvou velice podobnych objektli, co se vystavby tyce, se mezi VRN
budou fadit poloZky stejné, ovsem jejich vySe se témér se stoprocentni
pravdépodobnosti bude lisit. Staci se podivat naptiklad na poplatky za zdbor verejného
prostranstvi, klimatické vlivy nebo na dopravu zaméstnancl na stavenisté, kterd je
zavisla na umisténi stavby.

Vedlejsi rozpoctové naklady byvaji nékdy nazyvany také jako naklady spojené
s umisténim stavby (NUS). [1] Jindy se setkdme i s rozdélenim do vedlejSich a ostatnich
nakladd, kdy podle katalogu privodnich ¢innosti a ndkladd pfi vystavbé do vedlejsich
naklad(i fadime pfipravu a provadéni stavebnich a montdZznich praci a do ostatnich
potom ukonceni vystavby. [5] Do téchto dvou skupin je rozdéluje i vyhlaska
¢.169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace verejné zakazky na stavebni prace
a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér, a v § 9 a § 10 jim
pfipisuje ndsledujici definice: ,Pfedmétem vedlejSich ndkladi mohou byt zejména
poZadavky souvisejici s vybudovdnim, provozem a likvidaci zafizeni stavenisté, ztiZzené
podminky souvisejici s umisténim stavby nebo omezeni v zastavovaném uzemi, pokud
jsou zadavatelem poZadovdna, pripadné pokud vyplyvaji z dokumentace pro zadadni
stavebnich praci. Ostatnimi ndklady mohou byt zejména ndklady na vyhotoveni
dokumentace skutecného provedeni stavby, ndklady na geodetické zaméreni
dokoncené stavby nebo ndklady na publicitu spojené s realizaci stavby financované

Z fondu Evropské unie.” [6]

1.4 Obsah vedlejSich rozpoctovych nakladt

Neexistuje Zadny zakon nebo vyhlaska, které by udavaly, jaké polozky nalezi
do vedlejsich rozpoctovych nakladd, nikde tedy nenajdeme Zadny jednotny seznam.
Nicméné mdame k dispozici cenové soustavy (CS), které nam katalogy VRN nabizeji.
U nas jsou znamy dvé takové cenové soustavy, jsou jimi CS URS a CS RTS. U obou
systémU ma cenik vedlejSich ndkladl katalogové cislo 800-0. Rozdil mezi témito
katalogy je vprvni Fadé jejich rozsah. VCS URS zachazime velmi dopodrobna,

kdeZto CS RTS je mnohem méné obsahla.
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1.4.1 CSURS

Cenova soustava URS sestava z deviti skupin oznalenych v katalogu jako
prilohy, které se poté rozdéluji na nékolik mensich kapitol a podkapitol a jsou blize
popsany pro jasnou predstavu toho, co znazoriuji. Tento katalog VRN se také zabyva
ocenovanim stavebnich praci, ovsem tyto smérné ceny nejsou zdvazné, mohou pouze
poslouzZit jako doporuceni vhodného zplisobu ocenéni, na kterém se dohodnou
smluvni strany.

V nésledujicich tabulkdch je prehledné sepsano, co do jednotlivych tituld

katalogu patfi.

1.4.1.1 P¥iloha €. 01 — Prtizkumné, geodetické a projektové prace

Prizkumné prace vysSetfuji situaci na misté budouciho stavenisté
pred zahdjenim praci. Do naklad( spadaji jednotlivd provedeni prlzkum, zprava
o jejich provedeni a uskutec¢néni zamérl (napf. restauratorského). Samotny prizkum
mulzZe probihat i soucasné se stavebnimi pracemi, potom mluvime o odborném
dohledu. [5]

Tabulka 2 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 01, 1. &dst, zdroj: [5]

Koéd Nazev
01 PRUZKUMNE, GEODETICKE A PROJEKTOVE PRACE
011 Prizkumné prace
0111 Geotechnicky prizkum
01111 InZenyrsko-geotechnicky prizkum
01112 Radonovy prlizkum
01113 Hydrogeologicky prizkum
01114 Pedologicky prizkum
0112 Botanicky a zoologicky prizkum
01121 Mozny vyskyt rostlin a ZivocCicht chranénych vyzkumem
01122 Dendrologicky vyzkum
01123 Mykologicko-entomologicky prizkum
01129 Ostatni vyzkumy
0113 Archeologickd ¢innost
01131 Archeologicky odborny dohled
01132 Archeologicky vyzkum
0114 Prizkum vyskytu skodlivin
01141 Odpad
01142 Munice, vybusniny a jiné nebezpecné latky
01143 Méreni (monitoring) hlukové hladiny
01144 Méreni (monitoring) Cistoty ovzdusi aj.
01145 Méreni (monitoring) vibraci
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Koéd Nazev
01146 Méreni Urovné osvétleni
0115 Stavebni prizkum
01151 Stavebné-technicky prizkum
01153 Stavebné-historicky prizkum
01154 Restauratorsky prizkum
0116 Diagnosticky prizkum vozovky

Geodetické prace obsahuji ¢innosti probihajici pfed zahajenim vystavby (napf.
vytyceni stavenisté a stavebniho objektu), v prabéhu vystavby (kontrolni a upresnujici
¢innosti) i po jejim dokonceni (napf. zaméreni skutecného provedeni stavby).
Zdokumentovani geodetickych méreni se vénuji prace kartografické.

Obsahem projektovych praci jsou naklady na tvorbu studii a zamér(, veskerych
potfebnych dokumentaci jak pisemnych, tak vykresovych, a v neposledni radé také

na ocenéni stavby, pod kterymi si predstavime tvorbu rozpoctu. [5]

Tabulka 3 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 01, 2. édst, zdroj: [5]

Koéd Nazev
012 Geodetické prace
0121 Prace provadéné pred vystavbou
0122 Prace provadéné v pribéhu vystavby
0123 Prace provadéné po vystavbé
0124 Kartografické prace
013 Projektové prace
0131 Zaméry, studie
01311 Architektonické zaméry, studie
01312 Hlukova studie, studie snizeni hluku
01313 Rozptylova studie
01319 Ostatni zaméry a studie
0132 Dokumentace stavby
01321 Dokumentace pro ohlaseni stavby
01322 Dokumentace pro stavebni povoleni
01323 Dokumentace pro oznameni stavby (zkracené fizeni)
01324 Dokumentace pro provadeéni stavby
01325 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby
01326 Dokumentace bouracich praci
01327 Pasportizace objektu pred zapocetim praci
01328 Pasportizace objektu po provedeni praci
01329 Ostatni dokumentace
0133 Naklady na ocenéni stavby
01331 Propocet
01332 Nabidkovy rozpocet
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Koéd Nazev
01333 Provadéci rozpocet
01334 Kontrolni rozpocet
01335 Rozpocet skutecného provedeni stavby

1.4.1.2 Priloha ¢. 02 — Pfiprava stavenisté

Jak nazev napovidd, zalezZitosti této kapitoly budou prace a ¢innosti, které jsou
zapotrebi vykonat pred samym zacatkem vystavby a které zajistuji jeji plynuly chod.
Ukolem zachrannych praci je zabezpetit nebo premistit pfipadné pFirodni hodnoty
nebo archeologické nalezy. PreloZeni konstrukci se zabyva preloZzenim stavebnich
objektl ainZenyrskych siti, u nichz bylo rozhodnuto o jejich presunu. Odstranéni
materiald a konstrukci se tykd neocekdvaného vyklizeni a demolice objektd nebo
dekontaminace lokality a posledni kapitola fesi prestéhovani lidi a zvirat, at uz doc¢asné

nebo jednorazové. [5]

Tabulka 4 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 02, zdroj: [5]

Koéd Nazev
02 PRIPRAVA STAVENISTE
021 Zachranné prace
0211 Zabezpeceni pfirodnich hodnot na misté
0212 Stéhovani prirodnich hodnot
0213 Zabezpeceni archeologickych nédlez(i na misté
0214 Stéhovani archeologickych nalezl
0215 Exhumace vcetné uloZeni ostatk(
022 PreloZzeni konstrukci
023 Odstranéni materiall a konstrukci
0231 Neocekavané vyklizeni objekt(
0232 Neocekavané demolice objektl
0233 Dekontaminace lokality
02331 Dekontaminace lokality
02332 Odsun nebezpecnych latek
02333 Uskladnéni, pfipadné likvidace nebezpecnych latek
0234 Urychlené provadéné prace (napf. pod hrozbou vzniku $kod z prodleni)
024 Prestéhovani lidi, zvirat
0241 Prestéhovani lidi
0242 Prestéhovani zvirat

1.4.1.3 Priloha ¢. 03 — Zarizeni stavenisté
V této pfiloze se pohlizi na ndklady souvisejici se zafizenim stavenisté, tzn.
naklady na pripravné prace vcetné terénnich Uprav, ddle na samotné vybaveni

stavenisté (mobilni bunky, skladky, provizorni komunikace a dalsi), na napojeni
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nainzenyrské sité a na energie, na zabezpeceni stavenisté, kam patfi predevsim
oploceni, na zajisténi obecnich nebo jinych ploch a objektd a konecné na rozebrani
a odvoz zafizeni stavenisté.

Rozsah nakladl odpovida velikosti a druhu stavby. IdedIné se ocenuji smérnymi
cenami nebo individudlnimi cenami s kalkulaci, kde to neni mozné, vyuziji se procentni
sazby, kde zakladnu tvori ZRN. Smérné sazby se zvoli dle ucelu a povahy stavebniho
objektu. [5]

Tabulka 5 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 03, zdroj: [5]

Koéd Nazev
03 ZARIZENI STAVENISTE
031 Souvisejici (pfipravné) prace
0311 Projektové prace pro zafizeni stavenisté
0312 Terénni Upravy pro zafizeni stavenisté
032 Vybaveni stavenisté
0321 Naklady na stavebni bunky, Upravu stavajicich objekt(
0323 Pocitacové sité, WIFI ptipojeni apod.
0324 Provizorni komunikace
0325 Skladky na stavenisti
0326 Myci centrum
0328 Naklady na ostatni vybaveni stavenisté
0329 Naklady na provoz a udrzbu vybaveni stavenisté
033 Pfipojeni a spotifeba energie pro zafizeni stavenisté
0331 Naklady na pfipojeni zafizeni stavenisté na energie
0332 Energie pro zafizeni stavenisté
034 Zabezpeceni stavenisté
0341 Oploceni stavenisté
0342 Opatteni na ochranu sousednich pozemkd
0343 Dopravni znaceni na stavenisti
0344 Osvétleni stavenisté
0345 Informacni tabule stavby
0346 Alarm, strazni sluzba
0347 Ochranné konstrukce
035 Pronajem ploch, objektl
0351 Pronajem ploch, objektl
039 Zruseni zatizeni stavenisté
0391 Rozebrani, bourani a odvoz zafizeni stavenisté
0392 Uprava terénu

20



1.4.1.4 Priloha €. 04 — Inzenyrska €innost

Nalezi sem ndsledujici aktivity: dozory, posudky, zkousky a meéreni, revize,
kompletacni a koordinacni Cinnost a ostatni inZenyrska cinnost. Mezi nejznaméjsi
druhy dozorl patti autorsky dozor, jehoZz ocenéni spada do projekcnich praci,
a technicky dozor, ktery si hradi sam investor. Posudky znaci napf. energetickou
naroc¢nost budovy nebo jeji vliv na Zivotni prostfedi, revize se poji pouze k zatizeni
stavenisté nebo docasnym objektiim, vSechny ostatni stavebni konstrukce a objekty,
které jsou pevné spojeny se stavbou, jsou soucasti rozpoctu, tzn. zdkladnich
rozpoctovych nakladd. Kompletacni ¢innosti rozumime zajisténi potfebnych cinnosti
spojenych se zakazkou (podklady, dodavky, kontroly, jednani ucastnénych atd.),
koordinaéni ¢innost prispivda k plynulému vykonani zakazky, co se tyce dodavek,
upraveni harmonogramu v ndvaznosti na zatéz okoli s cilem minimalizovat tuto zatéz,

stanoveni poradi provadéni praci a dalSich véci. [5]

Tabulka 6 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 04, zdroj: [5]

Koéd Nazev
04 INZENYRSKA CINNOST
041 Dozory
0411 Autorsky dozor projektanta
0412 Technicky dozor investora
0413 Statni stavebni dozor (kontrolni prohlidka stavby)
0414 Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci na stavenisti
04141 Koordinator BOZP na stavenisti
04142 Technik BOZP
0419 Dozor jiné osoby
042 Posudky
0421 Prikaz energetické narocnosti budovy
0422 Energeticky Stitek obalky budovy
0423 Tepelny audit budovy
0424 Vliv stavby na Zivotni prostiedi (EIA)
0425 Plan BOZP na stavenisti
0426 Plan zkousek
0427 Technické pozadavky na vyrobky
0429 Ostatni posudky
043 Zkousky a ostatni méreni
0431 Zkousky
04311 Tlakové zkousky
04312 Rentgenové zkousky
04313 Zatézové zkousky
04314 Zkousky tésnosti
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Koéd Nazev
04315 Hutnici zkousky
04319 Ostatni zkousky
0432 Ostatni méreni, monitoring, rozbory
044 Revize
045 Kompletacni a koordinacni ¢innost
0451 Naklady na vybérové fizeni (na soutéz)
0452 Kompletacni ¢innost
0453 Koordinacni ¢innost
049 Ostatni inZenyrska ¢innost
0491 Naklady vzniklé v souvislosti s realizaci stavby
0492 Naklady stanovené zvlastnimi predpisy
0493 Naklady na kolaudacni fizeni

1.4.1.5 Priloha €. 05 — Financni naklady

Tyto ndklady slouzi k predejiti jistych rizik, jez by mohla na stavenisti vzniknout.

Tim je mysleno opatfeni pojisténi stavby, rlznych zaruk, kauce nebo financni rezervy,

ktera by poslouzila k Uspésnému dokonceni stavby v pfipadé, Ze by pfi vystavbé doslo

k nezddoucim situacim, které by byly tfeba nakladové dorovnat. [5]

Tabulka 7 - Déleni VRN podle URS, pfiloha & 05, zdroj: [5]

Koéd Nazev
05 FINANCNI NAKLADY
051 Pojisténi
0511 Pojisténi proti vlivu vyssi moci
0512 Pojisténi proti chybam v projektové dokumentaci
0513 Ostatni pojisténi
052 Financ¢ni rezerva
0521 Rezerva investora
0522 Rezerva dodavatele
053 Poplatky
0532 Uhrady za poufziti primyslovych prav
054 Zaruka, reklamace
0541 Zaruka
055 Zaloha
056 Bankovni zaruka
057 Kauce, zadriné
0571 Kauce
0572 Zadriné
058 Pokuty
0581 Smluvni pokuty
0582 Ostatni pokuty

22



Koéd Nazev
059 Ostatni finance
0591 Uroky z Gvérd
0592 Poplatky

1.4.1.6 Ptiloha €. 06 — Uzemni vlivy

VysSe téchto ndkladl vychazi z umisténi stavby. Jedna se o vSemozné okolnosti,
které by n&jakym zplsobem mohly ovlivnit nebo ztiZit provadéni praci na stavbé. Redi
se zde ochrana pred klimatickymi vlivy, ztizené dopravni podminky, prace na téice
pristupnych mistech. Naklady na provadéni praci ve Skodlivém prostredi zde lze
uplatnit pouze tehdy, nejsou-li zapoéteny ve smérnych cendch. [5] Mimostavenistni
doprava je obecné soucasti rozpoctu, oceniuje se tzv. pofizovaci prirdzkou, kterd
spolec¢né s cenou nakupni tvori pofizovaci cenu. [7] V rdmci VRN ji tedy zahrneme jen

v pripadé, Ze porizovaci pfirazkou ocenit neptjde.

Tabulka 8 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 06, zdroj: [5]

Koéd Nazev
06 UZEMNI VLIVY
061 Vlivy klimatickych podminek
062 Ztizené dopravni podminky
0621 Prekladani nakladu na jiny rozchod koleji
0622 Odlehcovani automobilli nebo vagonl
0623 Pouziti neobvyklych dopravnich prostiedku
0625 SloZity terén stavenisté
063 Prace na tézce pristupnych mistech
0631 Prace v podzemi
0632 Potapécské prace
0633 Prace ve vyskach, v hloubkach
0634 Prace bez pevné pracovni podlahy
0635 Prace ve stisnéném prostoru
064 Prace ve zdravi Skodlivém prostredi
0641 Prace ve skodlivém prostredi
0642 Prace se Skodlivymi materialy
065 Mimostavenistni doprava materiall a vyrobki

1.4.1.7 Priloha €. 07 — Provozni vlivy

S ndklady na provozni vlivy se pracuje pouze, kdyZz je narusen plynuly chod
praci. K tomuto naruseni muze dojit pfimo, tzn. pfimé ruseni provozem, nebo neptimo,
kdy uz pricina ruseni zanikla, ovSem ucinky pretrvavaji, napf. horko, zima, plyny. V této
kapitole nalezneme taky ochranna pasma, kterda maji rlzna specifika, co se jejich

pravidel tyce. [5]
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Tabulka 9 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢ 07, zdroj: [5]

Koéd Nazev
07 PROVOZNI VLIVY
071 Provoz investora, pripadné tretich osob
0711 Provoz investora
0712 Provoz dalsiho subjektu
072 Silni¢ni provoz
073 Ztizeny pohyb vozidel v centrech mést
074 Zelezniéni provoz, méstsky kolejovy provoz
075 Ochranna pasma

Ochranna pasma nadzemnich nebo podzemnich vedeni a zatizeni souvisejicich

0751 s elektfinou, plynem, vodou

0752 Ochrannd pasma technickych provozu

0753 Ochranna pasma prirodnich hodnot

0754 Ochranna pasma dopravnich a souvisejicich staveb
0755 Ochranna pasma pamatkovych objektl

0756 Ochrannd pasma jina

079 Ostatni provozni vlivy

1.4.1.8 Priloha ¢. 08 — Dalsi naklady na pracovniky

Jedna z<¢3asti, na které se tato priloha déli, je doprava zaméstnancl
na stavenisté, jez byva ocenéna v pripadé, kdy dodavatel neni schopen ubytovat je
v obvyklé vzdalenosti od stavenisté. Dopravuje je tam bud sdm anebo hradi naklady
na jiny zpUsob dopravy, napf. dopravni firmou. Déle je tu uvedeno stravné a noclezné,
tedy vyplyvajici z ubytovani zaméstnancl. Zbytek pfrilohy potom tvofi pracovni
pohotovost a zdkonné priplatky ke mzdé, kam patfi, mimo jiné, pfiplatky za praci

prescas nebo o statnich svatcich. [5]

Tabulka 10 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢. 08, zdroj: [5]

Kéd Nazev
08 DALSI NAKLADY NA PRACOVNIKY
081 Doprava zaméstnanc(l na stavenisté
082 Stravné, noclezné
083 Pracovni pohotovost
084 Zakonné priplatky ke mzdé
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1.4.1.9 Priloha €. 09 — Ostatni naklady

Posledni pfiloha ¢ita veSkeré naklady, které nebylo mozino zaradit do pfiloh
predchozich. Mluvime o ostatnich nakladech spojenych s objektem, kam patfi naklady
vyvolané zastavenim stavby, ndklady na vybaveni objektu ochrannymi prostredky nebo
na prace na kulturni pamatce, které by Sly ocenit i jinymi, jiz zminénymi, tituly VRN.
Dalsi kapitoly feSi ostatni naklady souvisejici s provozem, odstrafiovani nasledku

prirodnich katastrof nebo havarii, a nakonec zbylé ndklady spojené s vystavbou. [5]

Tabulka 11 - Déleni VRN podle URS, pfiloha ¢. 09, zdroj: [5]

Koéd Nazev
09 OSTATNI NAKLADY
091 Ostatni naklady souvisejici s objektem
0911 Stroje a zafizeni nevyzadujici montaz
0912 Zabezpecovaci prace pfi zastaveni stavby
0913 Umélecka dila neprenosna
0914 Prace na kulturni pamatce
0915 Naklady souvisejici s publika¢ni ¢innosti
0916 Predzasobeni ndhradnimi prvky
0917 Naklady na udrzbu
0918 Vybaveni BOZP objektu
092 Ostatni naklady souvisejici s provozem
0921 Naklady na zkusebni provoz
0922 Naklady na zaskoleni
093 Havarie, Zivelné pohromy
0931 Odstranovani nasledk(l havarii a Zivelnych pohrom
094 Ostatni naklady souvisejicich s vystavbou
0941 Vyklizeni objektu

1.4.2 CSRTS

Cenova soustava RTS v uvodu ceniku definuje vedlejSi a ostatni naklady
a ve zkratce uvadi, co do nich zahrnuje. Cenik se déli na dvé vétsi kapitoly, které jsou
dale ¢lenény na nékolik mensich podkapitol, jak je zndzornéno v tabulkach nize.

Prvni z nich nese nazev Vedlejsi a ostatni ndklady fdaze projektové dokumentace
pro provddéni stavby, z Cehoi plyne, Ze obsahem této Casti budou Cinnosti provadéné
pfed samym zaldtkem stavby, a stejné jako u cenové soustavy URS se jedna
o provadéni prlizkum( a zpracovani projektové dokumentace.

Druhd kapitola charakterizuje vedlejSi a ostatni naklady ve fazi provadéni
stavby. Ndaklady se zde rozdéluji na vedlejsi ndklady ve fazi provadéni stavby

a na ostatni naklady stavby.

25



Predmétem vedlejSich ndkladd ve fazi provadéni jsou geodetické prace
a ndklady spojené s provadénim stavby, kam spadd zejména zafizeni stavenisté.
K zatizeni stavenisté se poji vice titull, jsou jimi vybudovani zafizeni stavenisté, jeho
provoz a nasledné odstranéni. VSechny tyhle tfi polozky se ddle déli na dalSi odstavce
podle toho, o jaké objekty se jednd. Objekty jsou oznaceny cislem popisujicim typ
stavebniho objektu podle Jednotné klasifikace stavebnich objektd (JKSO) [8]:

801 — Budovy obcanské vystavby

802 — Haly obcanské vystavby

803 — Budovy pro bydleni

822 — Komunikace pozemni a letisté
827 — Vedeni trubni dalkova a pfipojna
927 — Modernizace

928 — Opravy a Udrzba [9]

Zbytek nakladd spojenych s provadénim stavby tvofi provozni vlivy, to znamenad
ztizené podminky provadéni zplsobené provozem jinych osob, a vlivy Uzemni, jez
souviseji s konkrétnim uzemim, jde predevsim o extrémni podminky mista provadéni

pfi pracich ve zdravi Skodlivém prostredi, pod vodou, v podzemi apod. [8]

Tabulka 12 - Déleni VRN podle RTS, 1. ¢dst, zdroj: [8]

Kéd Nazev
0 VEDLE’J§I'VA QSTATNI' NAKLADY FAZE PROJEKTOVE DOKUMENTACE PRO
PROVADENI STAVBY
004 1 Vedlejsi ndklady ve fazi zpracovani PD pro provadéni
004 11 PFl"prava stavby (inZenyrské prace) - pripravné a prizkumné sluzby ci
prace
004 11-1100.R Prizkumné prace
004 11-1200.R Vypracovani projektové dokumentace
004 2 Ostatni naklady ve fazi zpracovani PD pro provadéni
005 VEDLEJSI A OSTATNI NAKLADY VE FAZI PROVADENI STAVBY
005 1 Vedlejsi ndklady ve fazi provadéni stavby
005 11 Geodetické prace
005 11-1200.R Vytyceni stavby
005 11-1021.R Vytyceni inzenyrskych siti
005 12 Naklady spojené s provadénim stavby
005 12-1 Zafizeni stavenisté
005 12-1100.R Vybudovani zatizeni stavenisté
005 12-1011.R Vybudovani zafizeni stavenisté pro JKSO 801 az 803
005 12-1015.R Vybudovani zafizeni stavenisté pro JKSO 822
005121016.R Vybudovani zafizeni stavenisté pro JKSO 827
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Kod

Nazev

005121018.R

Vybudovani zafizeni stavenisté pro JKSO 926 az 928

005 12-1200.R

Provoz zafizeni stavenisté

005 12-1021.R

Provoz zafizeni stavenisté pro JKSO 801 aZz 803

005 12-1025.R

Provoz zafizeni stavenisté pro JKSO 822

005 12-1026.R

Provoz zafizeni stavenisté pro JKSO 827

005 12-1028.R

Provoz zafizeni stavenisté pro JKSO 926 a7 928

005 12-1300.R

Odstranéni zafizeni stavenisté

005 12-1031.R

Odstranéni zafizeni stavenisté pro JKSO 801 az 803

005 12-1035.R

Odstranéni zafizeni stavenisté pro JKSO 822

005 12-1036.R

Odstranéni zafizeni stavenisté pro JKSO 827

005 12-1038.R

Odstranéni zafizeni stavenisté pro JKSO 926 az 928

005 12-2 Provozni vlivy

005 12-2100 Provoz objednatele

001 12-2200 Silni¢ni, Zeleznic¢ni ¢i kolejovy provoz
005 12-3 Uzemni vlivy

005 13-3100 Extrémni misto provadéni

Ostatni naklady stavby obsahuji Cinnosti spjaté s obchodnimi podminkami
objednatele. Jedna z ¢asti se zabyva stavenistém, tedy naklady na predani a prevzeti
stavenisté, na zabezpeceni stavajicich inZenyrskych siti, na dofasna dopravni znaceni
ve smyslu dodani dopravnich znacek, jejich uUdriba po dobu vystavby a nasledné
odstranéni po dokonceni stavby. Do uzivani verejnych ploch a prostranstvi jsou
zatazeny ndklady a poplatky spojené s verejnymi plochami, které jsou néjakym
zplUsobem dotéeny stavebnimi pracemi. MUze jit i o uloZeni stavebniho materidlu nebo
odpadu. Posledni polozka spadajici pod stavenisté se vénuje nakladim na ochranné
znaceni, na oploceni a osvétleni a na projektovou dokumentaci pro provoz stavenisté.

Dalsi titul se jmenuje Zkousky a revize. Jak je z ndzvu patrné, zahrnuje veskeré
naklady na provadéni zkousek a revizi poZzadovanych v ramci technickych norem nebo
projektové dokumentace a na zkuSebni provoz a vypracovani rada pro provoz.

Dale je tu skupina predstavujici naklady vznikajici z povinnosti zhotovitele pfi
predani a prevzeti dila. Jednd se o vyhotoveni dokumentace skute¢ného provedeni
stavby a provedeni skute¢ného zaméreni stavby.

Nasleduji financni ndklady, jez slouzi k zajiSténi zdvazku zhotovitele vUci
objednateli provést dilo. Uvadi se zde povinné pojisténi dodavatele a stavebniho dila,
pokud je pozadovano v obchodnich podminkach. Totéz plati pro poskytnuti a zaruceni
bankovnich zaruk. Financni rezerva se tu objevi jen v pfipadé, byla-li sjednana jako

soucast ceny.
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V posledni podkapitole se nahlizi na ndklady pojici se ke specifikim obchodnich
podminek objednatele. Paklize poZaduje propagaci, naklady dila se tim navysi
o ndklady na informacni billboardy, internetovou propagaci, tiskoviny a dalSi

propagacni prostiedky. [8]

Tabulka 13 - Déleni VRN podle RTS, 2. ¢dst, zdroj: [8]

Kod Nazev
005 2 Ostatni naklady stavby
005 21 Stavenisté
005 21-1100 Pfedani a prevzeti stavenisté
005 21-1200 Ochrana stavajicich inZzenyrskych siti na stavenisti
005 21-1300 Docasna dopravni opatieni
005 21-1400 Uzivani verejnych ploch a prostranstvi
005 21-1800 Bezpecnostni a hygienicka opatteni na stavenisti
005 23 Zkousky a revize
005 23-1100 Revize
005 23-1200 IndividudIni a komplexni vyzkouseni
005 23-1300 Zkusebni provoz
005 23-1400 Provozni fady
005 24 Predani a prevzeti dila
005 24-1100 Dokumentace skute¢ného provedeni
005 24-1200 Geodetické zaméreni skute¢ného provedeni
005 26 Finan¢ni naklady
005 26-1100 Pojisténi dodavatele a pojisténi dila
005 26-1200 Bankovni zaruky
005 26-1300 Financ¢ni rezerva
005 28 Podminky dotacénich programf
005 28-1100 Propagace

1.5 Ocenovani vedlejSich rozpoctovych nakladt

Jak jiz bylo naznaceno vyse, vedlejsi rozpoctové ndklady zohlediuji rozdily mezi
jednotlivymi stavebnimi objekty, neexistuje tedy Zadny uznavany etalon, se kterym by
se cena VRN dala srovnat. Zakladni rozpoctové naklady se urcuji pomoci smérnych cen,
u vedlejsich nakladd tyto ceny stanovit nelze. Vzhledem k této skutecnosti uréeni vyse
VRN spadd do rezimu smluvnich cen.

Je ndm k dispozici nékolik zplisobu, kterymi vedlejsi ndklady mUZeme ocenit.
Vétsinou se vyuZiva vice moznosti ocenovani v zavislosti na konkrétni polozce, tzn.

kazda z nich se ocefiuje pomoci jiné metody.
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1.5.1 Prirazkova Ci srazkova metoda

Jde o procentni prirdzku, kterd mGze mit rliznou zakladnu. Zakladnu mohou
tvorit naklady na hlavni nebo pfidruzenou stavebni vyrobu nebo na montazni prace,
pfipadné kombinace téchto ndkladd. Vyska procentnich prirdzek se pak stanovi pro
danou stavbu individudlné nebo se pouZije hodnota zjisténa ze statistik nebo takov3,
ktera se nejCastéji pouziva. Tyto hodnoty jsou uvedeny napftiklad pravé v Katalogu
privodnich ¢innosti a nakladd pfi vystavbé od spole¢nosti URS CZ a. s. Na zakladné
a na koneéné procentni sazbé se potom domluvi zhotovitel s investorem a tyto Udaje

se objevi v krycim listu, kde se ptipoc¢tou k zakladnim nakladim. [3]

1.5.2 Dohodnuta castka uvedena ve smlouvé o dilo
Tato moznost se vyuZiva, nelze-li blize urcit vysi VRN. Vyse se stanovi na zakladé

dohody s investorem. [3]

1.5.3 Hodinové zuctovaci sazby

Tato metoda udava cenu stavebnich praci ve zvlastnich pripadech, kdy prace
nejsou zcela objektivné kalkulovatelné, tzn. Ze nezname vsechny potfebné udaje
a vstupy pro kalkulaci nebo nemame k dispozici projektovou dokumentaci stavebniho
dila anebo v pripadé, Ze jde o zakdzku, ktera neni pfilis vécné a ¢asové rozsahla. Patri
sem tedy ocenéni obhlidek stavenisté, prizkumy podklad( objekt(, revize, prace pfi
havariich a Zivelnych pohromdch a veskeré prace malého rozsahu jako malifské nebo
natéracské prace.

Do hodinovych zuc¢tovacich sazeb (HZS) fadime nékteré pfimé naklady, jsou jimi
prfimé mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi hrazené zaméstnavatelem a nahradu
za ztratu Casu a jizdné na pracovisté a zpét. HZS tedy neobsahuji ndklady na material,

provoz stavebnich stroji a obecné ani ostatni nebo vedlejsi naklady. [1] [10]

1.5.4 Individualni kalkulace

Praktikovani tohoto zplsobu je vhodné vyuzit, je-li ndm k dispozici podrobny
rozsah a podminky stavby, kde najdeme potfebné uUdaje. Naklady vyplyvaji z umisténi
stavby a mohou se ve smlouvé o dilo uvést bud samostatné anebo se prolnou
do jednotlivych poloZek rozpoctu a stanou se jejich soucasti. Pokud jsou tedy oddéleny,
jejich stanoveni je pracné a zdlouhavé, nebot je nutné zohlednit vSechny skutec¢nosti
daného objektu. [3]

1.5.5 Samostatna polozka v rozpoctu
Jednd se o vytvoreni nové polozky nebo vice poloZek, ke kterym se stanovi cena

a nasledné se stanou soucasti rozpoctu. [3]
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2 RODINNY DUM

2.1 Definice rodinného domu

Pro ucely této prace je potieba vymezit pojem rodinny dim, aby bylo jasné,
k jakému objektu se vedlejsi rozpoctové naklady v této praci vztahuiji.

Rodinné domy spolu s domy bytovymi spadaji do kategorie obytnych budov.
Pro obytnou budovu je charakteristicky jeji ucel, a sice trvalé bydleni. Jedna se
o stavby, kde minimalné dvé tretiny podlahové plochy museji tento ucel splfiovat. [11]
Rodinnym domem se potom rozumi stavba uréena k bydleni, ve které obytnou funkci
spliuje vétsi polovina podlahové plochy. Stavba zarovenn mlzie mit nanejvys tfi
samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Podle
stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sbh., § 13, pism. c) miZe rodinny dim mit i treti
nadzemni podlazi, ale pouze pokud je ustoupené nejméné dva metry od vnéjsiho lice

obvodové stény, jez je orientovand k uliéni ¢are. [12]

2.2 Typy rodinnych domi
K rozdéleni rodinnych domu do kategorii se pouziva nékolik kritérii, obecné jde

o urbanistické hledisko a ucel konkrétniho objektu.
Podle urbanistické kompozice a umisténi na pozemku Ize rodinné domy délit na:

— samostatné stojici domy

— dvojdomy

— radové domy

— atriové domy

— skupinové domy

Podle polohy v urbanistické skladbé osidleni existuji tyto druhy:
— méstské rodinné domy
— priméstské rodinné domy
— venkovské rodinné domy
Podle zpUsobu vyuziti délime rodinné domy na:
— residencni (pouze pro bydleni)
— polyfunkéni (doplikova ¢innost jako napfiklad vykon povolani ¢i hospodarska
¢innost) [11]
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B. PRAKTICKA CAST

Celd rada stavebnich firem stanovuje vedlejsi rozpoctové naklady pfirazkovou
metodou, a sice Ze se domluvi s investorem na procentni sazbé vedlejSich ndkladu
vychazejici ze statistik anebo treba z katalogu vedlejSich naklad(i. Tato pfirdazka se
potom vétsinou vztahne k zakladnim rozpoctovym ndkladlm, ale zdkladnu mohou
tvofrit i jiné naklady. Po zvoleni zakladny dostaneme vypoctem cenu vedlejSich naklada.
Neni tedy blize specifikovano, které ¢innosti nebo prostredky vedlejsi naklady obsahuiji.
Nékteré firmy do kolonky vedlejSich naklad(l piSi alespon zafizeni stavenisté nebo
kompletacni ¢i koordinacni ¢innost, ovsem blizsi konkretizace chybi.

V praktické ¢asti prace se proto pokusim vytvorit seznam, ktery bude obsahovat
vyCet polozek vedlejSich nakladu, které bych ja osobné zaradila mezi takové polozky,
které by se mély ocenit pfi stanovovani vedlejSich rozpoctovych ndakladd kazdého
rodinného domu. Pfi zpracovani tohoto soupisu budu vychazet z cenovych soustav, jez
jsem zminila v predchozich kapitolach.

Dale jednotlivym polozkdm seznamu pfifadim ceny, které jsem zjistila
po konzultaci se stavebni firmou (dale ,firma A“), jez vedlejsi naklady urcuje timto
zpUsobem. Po secteni vSech téchto cen dostanu celkovou cenu vedlejSich nakladu
rodinného domu.

K vypracovani dalsi ¢asti pouziji nékolik projektl rodinnych domu ziskanych
od jiné stavebni firmy, které jiz prosly realizaci. Zde nas bude zajimat rozdéleni naklada
na zakladni a vedlejSi a samoziejmé velikost objektu, tzn. velikost zastavéné a uzitné
plochy, a pfedevsim objem obestavéného prostoru, ktery ndm o velikosti povi nejvice.
K zakladnim ndkladiim stanovenych touto firmou poté vztdhnu mou vypocétenou cenu
vedlejsich nakladl a dostanu procentni sazbu, kterou by dle mého vypoctu mély tvorit
VRN ve vztahu k ZRN. Nasledné dojde k porovnani téchto sazeb s procentnimi sazbami
VRN, jeZ uvadéji ceniky URS a RTS pro objekt rodinného domu.

Zavér této ¢asti se potom bude zabyvat vyhodnocenim dosazenych informaci,
stanovenim vyslednych rozmezi procentnich sazeb pro stanoveni vedlejsSich
rozpoctovych naklad(i rodinného domu s ohledem na zdkladni rozpoctové ndklady,
a nakonec urcenim orientacni ceny vedlejSich rozpoctovych nakladl co do velikosti

stavby.
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3 SEZNAM POLOZEK VRN RODINNEHO DOMU

Zamérem této kapitoly je sepsat veskeré polozky, které jsou nutné zohlednit
a zapocitat do celkové ceny VRN rodinného domu. Vytvofrila jsem soupis, ktery jsem

poté zkonzultovala s firmou A, proto se tato kapitola ¢leni na dvé podkapitoly.

3.1 Seznam podle CS

Pri tvorbé této verze jsem vychazela z existujicich cenovych soustav, jak jsem
avizovala vyse, proto polozky nesou stejné nazvy, jako najdeme v cenicich. Pfirozené
jsem vynechala prdce, které se vztahuji k stavajicim objektim, tedy cinnosti spojené
naptiklad s rekonstrukcemi ¢&i Upravami. Co se tyée posudkl dle URS, uvadéji zde
i prikaz energetické narocnosti budovy a energeticky Stitek obdlky budovy, coz byva
hotové jiz pred rozhodnutim o realizaci stavby. U vystavby rodinného domu se nejspi$
nesetkame ani s potapécéskymi a podobnymi pracemi, které se tykaji odliSnych objekt(.

Tabulka 14 — Seznam poloZek VRN rodinného domu — prvotni verze, zdroj: [vlastni ndvrh]

Kod Nazev
1 Prizkumné prace
1.1 Geotechnicky prizkum
2 Vypracovani projektové dokumentace
3 Geodetické prace
3.1 Vytyceni pozemku, stavenisté a stavebniho objektu
3.2 Vytyceni vedeni stdvajicich i planovanych inzenyrskych siti
4 Zafizeni stavenisté
4.1 Prondjem, doprava a osazeni skladovacich kontejnerfi
4.2 Prondjem, doprava a osazeni bunék socialniho zafizeni
4.3 Ztizeni vnitro-stavenistniho rozvodu energie
4.4 Ztizeni pripojky el. energie a vody do vzdalenosti 1 km od obvodu stavenisté
4.5 Ztizeni provizorni komunikace
4.6 Zajisténi ukladani odpadd, jeho tfidéni a naslednou likvidaci
4.7 Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti
4.7.1 Proskoleni pracovnikd na BOZP
4.7.2 Plan BOZP na stavenisti
4.7.3 Ochranné pomcky pro pracovniky
4.8 Zajisténi vsech nadzemnich i podzemnich vedeni na stavenisti
49 Ocistovani dopravnich prostfedk( pred vyjezdem ze stavenisté
49.1 Zfizeni myciho centra
4.10 Uklid stavenisté
4.11 Odstranéni a odvoz zafizeni stavenisté
5 Technické pozadavky na vyrobky
5.1 Atesty a doklady o poZadovanych vlastnostech
6 Zkousky, atesty a revize
7 Kompletacéni a koordinacni ¢innost
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Kéd Nazev
8 Pojisténi stavby po dobu realizace stavby
9 Poplatky za zabor verejného prostranstvi
10 Vlivy klimatickych podminek
11 Doprava zaméstnanc( na stavenisté
12 Predani a prevzeti dila
121 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby
12.2 Geodetické zaméreni skutecného provedeni stavby

3.2 Seznam podle firmy A

Po sestaveni mého seznamu jsem se spojila se stavebni firmou A, ktera cenu
vedlejsich nakladl stanovuje souctem cen jednotlivych poloZzek. Po konzultaci jsem se
dozvédéla, Ze nékteré cCinnosti se vibec nedélaji a par z nich spada do reZii nebo
do rozpoctu. Taktéz mi bylo rfeceno, Ze bych do soupisu méla urcité body pridat.
Na zdkladé ziskanych informaci tedy vznikl nasledujici vycet.

Tabulka 15 - Seznam poloZek VRN rodinného domu — findini verze, zdroj: [vlastni ndvrh]

Kéd Nazev
1 Geodetické prace
1.1 Vytyceni pozemku, stavenisté a stavebniho objektu
1.2 Vytyceni vedeni stavajicich inzenyrskych siti
2 Zafizeni stavenisté
2.1 Prondjem, doprava a osazeni skladovacich kontejnert
2.2 Prondjem, doprava a osazeni bunék socialniho zafizeni
2.3 Ztizeni vnitro-stavenistniho rozvodu energie
2.4 Spotreba energii
2.5 Spotreba vody
2.6 Zajisténi ukladani odpadu, jeho tfidéni a nasledna likvidace
2.7 Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti
2.8 Doprava stroju na stavbu
2.9 Doprava zaméstnancl na stavbu
2.10 Provoz jerabu
2.11 Oploceni stavenisté
2.12 Ocistovani dopravnich prostredkd pred vyjezdem ze stavenisté
3 Zkousky, atesty a revize
4 Kompletaéni a koordinacni ¢innost
5 Pojisténi stavby po dobu realizace stavby
6 Poplatky za zabor verejného prostranstvi
7 Vlivy klimatickych podminek
8 Predani a prevzeti dila
8.1 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby
8.2 Geodetické zaméreni skutecného provedeni stavby
8.3 Méreni hluku
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4 POPIS POLOZEK SEZNAMU VRN

Zde se budu vénovat podrobnéjsimu urceni a charakteristice jednotlivych bodu
na seznamu vytvoreného po diskusi s firmou A. Uvedu, ¢eho se dand polozka tyka,

a taktéz stanovim cenu, ktera by urcitym ¢innostem odpovidala.

4.1 Geodetické prace

Jednd se o prace, které jsou provadény pred samotnym zahdjenim vystavby,

tzn. vytyceni prostorové polohy objektu, stavebnich prostor a inzenyrskych siti.

4.1.1 Vytyceni pozemku, stavenisté a stavebniho objektu

Vytyéeni neboli vyznaceni hranic se uskutecfiuje za ucelem umisténi
vyty¢ovaného objektu do terénu na zakladé tvaru a rozméru zakreslenych v projektové
dokumentaci.

Hranice stavebniho pozemku jsou dany regulaénim planem nebo Uzemnim
rozhodnutim k zastavéni. Stavenistém se rozumi cast Uzemi urleného k realizaci
stavby. Vétsinou se jednd o stejnou plochu, jako je plocha stavebniho pozemku. [13]
Poslednim krokem je vytyceni polohy a rozméra stavby.

Vytyéeni provadi profesiondini geodet. Cena za vytyceni je ptirozené zavisla
na velikosti pozemku a samotného objektu. Pfi pobytu na stavenisti ndm geodet

vyznaci pozadované, cena se pohybuje v rozmezi 10 000 — 20 000 K¢.

4.1.2 Vytyceni vedeni stavajicich inzenyrskych siti

Pfed zaddtkem vystavby je nutné prozkoumat pozemek a zjistit a urcit,
na kterych mistech jsou vedeny jiz existujici inZenyrské sité. Témi se rozumi rozvodné
sité elektfiny, vody, splaskova kanalizace, plyn a dalsi. Tuto skuteénost potfebujeme
znat, abychom mohli urcit, kde mizZzeme provést vykopy. InZenyrské sité mohou byt
zaznaceny v jisté projektové dokumentaci, ovSem nemusi tomu tak byt. V takovém
pfipadé je tfeba vyhledat specializovanou firmu, kterd vytyCeni provede. Je také
mozné, Ze projektova dokumentace sice k dispozici bude, ovSem nebude v souladu
se skutecnosti a v dusledku toho dojde k poruseni siti. Proto je odborné vytyceni
doporucovano.

Na pozemku se muze nachdzet mnoho druhl inZenyrskych siti, ale jsou
i pfipady, kdy zde jeSté nejsou zfizeny zadné. Ja ale budu pocitat s vyznacenim Ctyr
z nich, to znamena voda, elektfina, plyn a kanalizace. Za vytycéeni kazdé z nich se uUctuje
kolem 1 500 K¢, dostavame se tedy na ¢astku 6 000 K¢.
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4.2 Zarizeni stavenisté

Zatizenim stavenisté se rozumi veskeré objekty a zafizeni, jeZz jsou potrfebné
k realizaci stavby. Mlzeme jej definovat jako ucelné usporadany vyrobni prostor,
v némzi je stavba provadéna. Jedna se tedy o naklady na spravni a socidlni objekty,
vyrobni a provozni zafizeni, komunikaci a inZenyrské sité, které jsou zhotoveny

docasné pro potreby stavenisté, typickym prikladem jsou voda a energie. [14]

4.2.1 Pronajem, doprava a osazeni skladovacich kontejnert

Rada stavebnich materialt dopravovanych na stavbu nelze do stavby zabudovat
prfimo v okamZiku dodani. Proto potfebujeme prostory, kde bychom material mohli
docasné ulozit. Témi mohou byt skladovaci plochy nebo skladovaci kontejnery.
Skladovaci kontejnery maji tu vyhodu, Ze jsou uzamykatelné, tedy nemusime se
obdvat, Ze ndm suroviny nebo drahé vybaveni, které je také moiné v kontejnerech
skladovat, nékdo ukradne.

Kontejnery byvaji pronajaté po celou dobu vystavby. Doba trvani vystavby
rodinného domu zavisi na velikosti a slozitosti objektu. Pro sjednoceni budeme proto
pocitat, Ze se jedna o dobu 14 mésicl. Také zavisi, kde se dand lokalita stavby nachazi,
od toho se odrazi doprava kontejneru na stavenisté. Budu pocitat, Ze doprava na
staveniSté a potom i zpét vyjde na 10 000 K¢ véetné sloZeni a rozloZeni. Samotny
pronajem kontejneru Cini mésiéné zhruba tfi a pdl tisice. Pro stavbu rodinného domu

postaci kontejner jeden. Po secteni vSech ¢astek se dostavdme na 59 000 K¢.

4.2.2 Pronajem, doprava a osazeni bunék socialniho zafizeni

Socidlni a hygienické objekty zafizeni stavenisté obecné zahrnuji Satny,
umyvarny, zachody, prostory pro stravovani a pripadné i ubytovny nebo jina
spolecenska nebo zdravotni zafizeni. [14]

Jelikoz jsou rodinné domy ve srovnani s ostatnimi obytnymi budovami mensi
a méné slozité, pro Uclely stavenisté postaci zaridit pouze mobilni WC buriku, uvnitf
které se nachdzi umyvatko. Naklady na prondjem buriky se pohybuji okolo 600 K¢

za tyden vcetné dopravy a servisu. Za celych 14 mésicl cena vySplha na 33 600 K¢.

4.2.3 Zrizeni vnitro-stavenistniho rozvodu energie
Tato podkapitola resi pouze zfizeni odbérového mista elektrické energie, nikoli

jeji samotnou spotfebu, o té bude pojedndvat samostatna podkapitola.
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Elektrickd energie je na staveniSti potfeba zejména z dlvodu pohonu
stavebnich stroji nebo jinych zafizeni, osvétleni stavenisté a pro vytapéni Saten,
kanceldfi a ubytoven. [14] VSechny tyto objekty jsou napojeny na odbérové misto,
kterym je v naSem pripadé rozvadé¢. Pro potfeby stavenisté se zfizuje docasnd
pripojka napojena na verejnou rozvodnou sit, ke které se rozvadéc pripoji. Naklady
na vybudovani pfipojky jsou soucasti rozpoctu, nespadaji tedy do vedlejsich naklada.

Naklady na rozvadéc¢ jsou tvoreny cenou samotného rozvadéce, jeho dopravou
na stavenisté a také revizi, kterou provadi povéreny elektrikaf pred zahdjenim
vystavby. Predpokldddme, Ze novy rozvadéc vyuzijeme na zhruba Cétyfech stavbach,
proto tu neni zapocitana Uplnd cena poftizeni. VSechen tento obsah nam vytvori ¢astku
11 750 K¢.

4.2.4 Spotreba energii

Spotreba elektrické energie zavisi na poctu stroju a dalSich mechanismd, které
se na stavenisti pouzivaji a k provozu vyzaduji elektfinu. Taktéz nesmime zapomenout
zapocitat i energie spotfebované na osvétleni stavenisté. DUleZitd je i vzddlenost
odbérového mista, odkud vSechna tato zafizeni energii ¢erpaji. Rozvadéc¢ obsahuje
elektromér, ktery nam méfi mnoistvi energie, kterou jsme pro potieby odebrali.
Budeme pocitat s 50 000 K¢.

4.2.5 Spotreba vody

Stejné jako el. energie, i spotfeba vody je pfimo Umérna poctu pripojenych
objektl a vzdalenosti jejich umisténi od odbérového mista. Vzhledem k tomu, Ze
na stavenisti nejsou potfrebné Zadné ubytovny, sprchy nebo vydejny jidel, mluvime
pouze ovodé uZitkové, kterd se vyuZiva pfi stavebnich cinnostech a pfi ocistovani
dopravnich prostfedkll pred vyjezdem ze stavenisté. Zasobovani vodou je zajiSténo
vybudovdnim docasné pfripojky pripojené na stdvajici vodovodni fad. Naklady

na spotfebu vody budeme uvaZovat ve vysi 10 000 K¢.

4.2.6 Zajisténi ukladani odpadu, jeho tridéni a nasledna likvidace

Pfi stavebnich ¢innostech vznikd prirozené odpad, ktery se dle zdkona
o odpadech nazyva stavebnim odpadem. [15] M(iZe se jednat o zbytky cihel, cementu,
skla, plastl, dlazdic a dalSiho stavebniho materidlu, ktery je na stavbé vyuZivan.

V pribéhu vystavby je veskery odpad skladovan v kontejnerech.
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Jednotlivé odpady jsou tridény podle druhu a kategorie, proto byva
na stavenisti umisténych kontejnerd vice. Tfidéni odpadu slouZi kulehéeni jejich
nasledného zpracovani. Po naplnéni jsou kontejnery odvezeny na nejblizsi skladku
nebo sbérny dvir. Na sklddku se vSak nesmi umistit odpady, jeZ je mozné ve stavajicim
stavu ucelné recyklovat (napf. papir, plast, sklo), nebo nebezpecné odpady, které je
mozné zpracovat ve spalovnach nebezpeéného odpadu. [15]

V této praci budu odvaZeni odpadu resit tak, Ze odpad bude shromazdovan
na urcitém misté na stavenisti a pribéziné bude odvdazen povérenou firmou. Ta nabizi
naloZeni odpadu na kontejner a jeho naslednou likvidaci v cené. Jednd se o kontejner
o objemu 3 m3, za jeho? odvoz si firma Gétuje 3 100 K&. Celkem takovychto kontejnerd

bude po dobu realizace odvezeno 10 - 20. Jsme tedy v rozmezi 31 000 — 62 000 K¢.

4.2.7 Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti

Stavebni vyroba je z bezpeénostniho hlediska velmi rizikovou. Manipuluje se
zde s mnoha objemnymi a tézkymi predméty, na stavenisti se pohybuji velké stroje,
které by ndm nasi neopatrnosti mohly zpUsobit zranéni, pracuje se za témér jakychkoli
podminek, napriklad ve vihku nebo v zimnich mésicich, kdy hrozi riziko uklouznuti.

Setkame se tu i s praci ve vySkach nebo v hloubkach, o kterych pojednava
nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizsich poZadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky. [16]

Zakladni povinnosti zaméstnavatell a zaroven povinnosti a prdva zaméstnancu
z oblasti bezpecnosti pfi praci jsou upraveny v zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb. Uvadi se
tu, Ze bezpecénost a ochranu zdravi je povinen zajistit zaméstnavatel, je to zaroven jeho
pracovni povinnost. Ktomu patfi zajisténi Skoleni pracovnikQl pfi nastupu do préace
a bezplatné poskytnuti osobnich ochrannych pracovnich pomlcek, pripadné
i pracovniho odévu nebo obuvi. [17]

Naklady na ochranné pomucky jsou soucasti rezii, do vedlejSich naklad(
rodinného domu pocitame pouze opatreni lékdrnicky a dvou helem a vest navic pro

pfipad prohlidek objednatele nebo jeho zadstupcd, coZ vychazi zhruba na 1 780 K¢.

4.2.8 Doprava stroju na stavbu

Predpokladame, Ze doprava stroji na stavenisté probéhne ve trech etapach.
Prvni z nich bude v dlsledku hrubych terénnich uUprav, tedy celkové srovnani Uzemi,
pfipadné odstranéni prekazek znemoznujicich planované aktivity. To zajistuje
ve vétsiné pripadl dozer. Dalsi potfeba stroje nastane pfi skryvani ornice a hloubeni
zakladovych ryh, tyto ¢innosti provede bagrista. Posledni akce je spojend se zpétnymi

zasypy kolem objektu. Za kazdy prijezd odhadujeme 5 000 K¢, celkem tedy 15 000 K¢.
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4.2.9 Doprava zaméstnancl na stavbu

Tento vstup se nemusi v seznamu objevit pokazdé, zplsob ocenéni je zvolen
v ramci dohody smluvnich stran. U urcovani nakladU této polozky opravdu velmi zalezi
na tom, kde se nachdzi dand stavba a firma, u niZ jsou pracovnici zaméstnani. Pomohla
jsem si proto lokalitami rodinnych domf, se kterymi budu pracovat, spocitala jsem si
jejich jednotlivé vzdalenosti od sidla firmy, ktera je realizovala, a z toho jsem dostala
pramérnou vzddlenost, kterou uvedu do vypoctu. Je pocitdno s cestou tam i zpét
za Sest dni v tydnu, coZ dohromady mési¢né ¢ini okolo 9 000 K¢, vynasobenim poctem

meésict se dostaneme na 126 000 K¢.

4.2.10 Provoz jerabu

Stejné jako polozka predchozi, ani tato nemusi byt do vypoctu vidy zahrnuta,
zalezi na tom, zda ma stavba vice neZ jedno nadzemni podlazi. Pokud se jedna
o bungalov, tedy stavbu o jednom nadzemnim podlazi, jefab potfebovat nebudeme.
U dvoupodlazni budovy se bez néj vSak neobejdeme. Pomaha ndm pfi realizaci hrubé
stavby druhého podlaZi a to tak, Ze nam nahoru prenasi tézka bremena.

Pocitdm stim, Ze jefab na stavbu pfijede dvakrdt a oba pobyty budou dvé
hodiny dlouhé. Prondjem jefdbu pro potreby rodinného domku se pohybuje kolem
1 000 K¢ na hodinu. Pomoci priimérné vzdalenosti od pujcovny jefdbu k jednotlivym
lokalitdm byla vypocitdna cena za dopravu jefabu na stavenisté a zpét. Celkem jsme se
dostali na 7 200 K¢.

4.2.11 Oploceni stavenisté

Potfeba oploceni stavenisté je jednim ze zdkladnich poZadavkil, pokud je
vyzadovana bezpecnosti osob, ochranou majetku nebo jinymi zajmy spolecnosti.
Ohraniceno je celé stavenisté a veSkeré vstupy na néj musi byt uzaviratelné
a uzamykatelné. Oploceni se zfizuje minimalné na vysku 1,8 metru. [14]

Plot kolem pozemku nemusi byt zfizovan vzdy, nékdy se mize naptiklad oplotit
pouze urcitd ¢ast, zalezi, jak bude rozhodnuto. My budeme pocitat s oplocenim
za priblizné 10 000 K¢.

4.2.12 Ocistovani dopravnich prostiedkl pfed vyjezdem ze stavenisté

Tato ¢innost se provadi z nutnosti zabranéni znecistovani verejnych komunikaci.
Veskeré dopravni prostfedky, at uZ ty, co odvazZeji ze stavenisté odpad, anebo ty, jeZ
privazeji dalsi stavebni materidl, se pred vyjezdem ze stavenisté ocistuji. Ktomu

mohou byt na stavenisti vyhrazena konkrétni mista. Pfedpoklada se 10 000 K¢.
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4.3 Zkousky, atesty a revize

Veskeré naklady na revize nebo zkousky byvaji obsaZeny v zakladnich
rozpoCtovych nakladech, ve vedlejsich najdeme pouze revize souvisejici s docasnymi
zafizenimi nebo objekty zafizeni stavenisté. Do vedlejsich ndklad( rodinného domu
tuto polozku zapocitdme pouze tehdy, nachazi-li se uvnitf stavby kominova sestava.

Do nakladl tedy zapoclitdme revizi spalinové cesty, ktera se dle vyhlasky
¢.34/2016 Sb., o Cisténi, kontrole a revizi spalinové cesty musi provést pred jejim
uvedenim do provozu. [18][18] Revizi provadi opravnénd osoba a Uctuje se za ni okolo
5000 K¢.

4.4 Kompletacni a koordinacni ¢innost

Kompletacni ¢innost se tyka veSkerych aktivit spojenych se zakazkou, tzn.
zajisténi dodavek stavebniho materidlu, vykres(, rozpoctl, posudki, kontrol ¢innosti
na stavenisti a Ucasti vSech zainteresovanych stran. Vedle toho koordinaéni ¢innost se
stard o plynulost vystavby ve smyslu vzdjemného souladu praci a dodavek mezi
dodavateli i zhlediska poradi vykonavani praci. Koordinace spocivd mimo jiné
i v pfedavani informaci o zménach vzniklych v pribéhu realizace nebo vyreseni
mozZnych negativnich dopadl na okolni prostiedi. [5]

Ve zkratce lze fici, Ze jde o shromazdéni potifebnych dokladd a dokument( pro

predani stavby a jeji kolaudaci. Zajisténi téchto ¢innosti ocenime ¢astkou 5 000 K¢.

4.5 Pojisténi stavby po dobu realizace stavby

Pojisténi stavby slouzi k pokryti moznych rizik, jez by pfi vystavbé mohla
vzniknout. MUZe se jednat o pfirodni pohromy, vyskyt pozdru na stavenisti nebo
prasklé potrubi. Paklize neni stavenisté dostatecné zabezpeceno, mohly by na néj
vniknout cizi osoby a ponicit stroje, zafizeni nebo stavbu. Vyjimkou neni ani zcizeni
materialu nebo vybaveni.

Stavebni firma, kterd mi poskytla projekty, fesi problematiku pojisténi tak, ze
k pokryti veSkerych rizik na stavbé kazdy rok uzavird smlouvu o stavebné montaznim
pojisténi. VysSe pojistné castky se odrdzi od rocniho obratu firmy vdaném roce,
maximalni vySe pojistného plnéni, objemu nejvétsi zakdzky a spolulcasti. Rocni

pojistné firmy se pohybuje kolem 50 000 K¢.
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4.6 Poplatky za zabor verejného prostranstvi

Pfi realizaci vystavby muZe dojit k potfebé obstarat vétsi uzemi v okoli
stavenisté, napfriklad pokud je pozemek pfili§ maly pro uklddani vSeho materidlu nebo
umisténi stavebnich zafizeni. NejcastéjSim dlvodem pro zdbor verejnych prostor je
vSak vystavba pripojek, které se napojuji na verejné sité, tedy musime na urcitou dobu
zajistit moznost vyuzivat potfebné uzemi k jejich realizaci. Ktomu se musi zazadat
o povoleni uZivat vefejné prostranstvi. Zadost se podava na pfisluiny obecni tfad.

Verejnym prostranstvim se podle zdkona o obcich rozumi vSechna namésti,
parky, chodniky, ulice a mnohé dalsi prostory obce, které jsou pfistupné viem bez
ohledu na to, koho vlastnictvim jsou. [19]

Vyde poplatku za zdbor se miZe vkazdé obci ligit. Castka by méla byt
dohledatelna na strankach obecniho uUradu, nejcastéji o této zalezitosti pojedndva

néktera z obecné zavaznych vyhlasek.

Tabulka 16 — Poplatek za zdbor verejného prostranstvi vybranych obci,
zdroj: [20], [21], [22], [23], [24], [25]

Nizev obce Poplatek 2&11 m?/den
[Ke]

Spesov nehradi se
Rajecko nehradi se
Rajec 5

Blansko 5

Visky v ramci dohody
Lhota Rapotina 5

V praci budu uvazovat docasny zabor, ktery je potifebny pro vystavbu pfipojek.
Ta trvd zhruba jeden aZ dva tydny. Co se tyce plochy zdboru, dostdvdme se do sloZitéjsi
situace. Pfi vypoctu plochy totiz zalezi, kde se nachdzi verejné rozvodné sité, ke kterym
chceme pfripojky napojit. MGZzeme mit Stésti, kdy budou vést kousek od objektu, to by
staCilo zabrat par ctverecnich metrd. Na druhou stranu mohou byt vedeny pfimo
na opacné strané komunikace. V tom pripadé bychom ji museli zabrat na néjaky ¢as
v celé Sifce. Udélam proto kompromis, Ze potfebna plocha bude zasahovat do poloviny
Sitky komunikace, tedy pftiblizné do tfech metrl, a jako druhy rozmér zvolim Ctyfi
metry, ktery bude charakterizovat pasmo, ve kterém bude vystavba pfipojek
realizovana. Dostdavam plochu 12 m?2. Po vyndsobenidélkou trvani a poplatkem

za zabor 5 K¢ vyslo rozmezi 420 - 840 K¢.
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4.7 Vlivy klimatickych podminek

Na prabéh vystavby ma na urcitych uzemich a v jista rocni obdobi vliv podnebi.
To ssebou prinasi mensi ¢i vétsi navysSeni ndkladl. Ve vétSiné pripadl hovotime
o obdobi velkych mrazt, vysokych teplot anebo vihka. Pokud se tedy setkdame s témito
faktory, je nutné s nimi patficné nalozit. Mluvime naptiklad o omitani v zimnich
mésicich, pfi tom je potfeba udrZovat vnitfni teplotu a teplotu stén a stropl na urcité
Urovni, to stejné plati pro maltu pro zdéni.

V této praci budu pocitat s prondjmem odvlhéovace, ktery pomaha k rychlejSimu
dokondéeni stavby. Jeho funkci je pohltit okolni vlhkost z nové nanesenych omitek,
natér( nebo hrubych podlah. Stavba se mlze vysusit i intenzivnim vétranim, které je
ovsem Ucinné jen za suchého a teplého pocasi, bez vétrani a vysousece bychom museli
cekat nékolik mésicu, nez by vihkost klesla na pozadovanou hodnotu. Samoziejmé zase
zalezi, v jakém ro¢nim obdobi stavbu realizujeme a jak je naplanovany stavebni proces

a posloupnost. Pocitdm s pronajmem odvlhcovacée na mésic, za to zaplatime 7 560 K¢.

4.8 Predani a prevzeti dila

AZ je stavba dokoncéena, nasleduje jeji pfedani a prevzeti. Do uzivani ji predava
zhotovitel stavby, prebird ji uZivatel. Dokoncené dilo se vSak mulzZe zalit uZivat az
na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. K preddni stavby musi zhotovitel prokazat, Ze byla
stavba provedena podle schvalené projektové dokumentace a smlouvy o dilo a Ze je

vyhotovena v pozadované kvalité. [14]

4.8.1 Dokumentace skutecného provedeni stavby

V dobé vystavby mohou vzniknout rizné zmény nebo dopliujici prvky, které
jsou pozadovany investorem nebo i zhotovitelem. Jsou-li to vyznamné nalezitosti, je
nutné uvést je v dodatku anebo vypracovat zménu projektu. Co se drobnych Uprav
tyCe, staci je zaznacit do stdvajici dokumentace. Poté se jedna o dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby. [14] Naklady na tuto dokumentaci by se v cené promitly
pouze tehdy, jednalo-li by se o zavainé zmény, a i tak je to tolik individualni naklad, zZe

jej v praci nebudu uvaZzovat.

4.8.2 Geodetické zaméreni skutecného provedeni stavby

Skute¢nym provedenim se rozumi koneény vzhled a prostorové usporadani
stavby. Dochazi kvytyceni pldorysnych rozmérd realizovaného objektu v takovém
rozsahu, ktery je nezbytny pro zaznaceni zmén do katastru nemovitosti. Soucasti
konecného vytyceni jsou také veskeré inZzenyrskeé sité, jez vznikly béhem vystavby. Tuto

¢innost vykonava opét kvalifikovany geodet a Uctuje si okolo 7 000 K¢.
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4.8.3 Méreni hluku
Na problém s hlukem narazime, je-li v souvislosti s vystavbou rodinného domu
zfizen vyménik tepelného Cerpadla. Ten je umistén vné budovy a ovliviuje tak svym
chodem okolni prostfedi. Zda je tfeba dolozit méreni hluku, rozhodne organ ochrany
vefejného zdravi, vtomto pfipadé se jednd o prislusnou krajskou hygienickou stanici.
Méreni hluku provadi autorizovand osoba po dokonéeni stavby. Za zméreni

zaplatime pfriblizné 7 000 K¢.

Shrnuti ziskanych dat

Po analyze veSkerych okolnosti, které jsou zdroven vstupy pro stanoveni vyse
vedlejsSich rozpoctovych naklad(i, a wurceni jejich ocerfovani se dostavame
k pozadovanému vystupu prace. Nasledujici tabulka znazorfuje seznam poloZzek

vedlejsich rozpoctovych ndklad(i a penéini ¢astky jim odpovidajici.

Tabulka 17 - Seznam poloZek VRN rodinného domu a jejich ohodnoceni, zdroj: [vlastni ndvrh]

Kéd Nazev | Cena [K¢]
1 Geodetické prace
1.1 Vytyceni pozemku, stavenisté a stavebniho objektu 10 000 - 20 000
1.2 VytyCeni vedeni stavajicich inZenyrskych siti 6 000
2 Zafizeni stavenisté
2.1 Prondjem, doprava a osazeni skladovacich kontejnert 59 000
2.2 Prondjem, doprava a osazeni bunék socidlniho zafizeni 33 600
2.3 Zfizeni vnitro-stavenistniho rozvodu energie 11 750
2.4 Spotreba energii 50 000
2.5 Spotreba vody 10 000
2.6 Zajisténi ukladani odpadu, jeho tfidéni a nasledna likvidace 31 000 - 62 000
2.7 Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti 1780
2.8 Doprava stroju na stavbu 15 000
2.9 Doprava zaméstnancl na stavbu 126 000
2.10 |Provoz jerabu 7 200
2.11 | Oploceni stavenisté 10 000
2.12 | Ocistovani dopravnich prostfedkd pred vyjezdem ze stavenisté 10 000
3 Zkousky, atesty a revize 5000
4 Kompletacni a koordinacni ¢innost 5000
5 Pojisténi stavby po dobu realizace stavby 50 000
6 Poplatky za zabor verejného prostranstvi 420 - 840
7 Vlivy klimatickych podminek 7 560
8 Predani a prevzeti dila
8.1 Dokumentace skutecného provedeni stavby -
8.2 Geodetické zaméreni skutecného provedeni stavby 7 000
8.3 Méreni hluku 7 000
VysSe VRN celkem 463 310-504 730
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Po secteni vSech naklad(i dostdvame ¢astku 463 310 — 504 730 K¢, ta by tedy
méla pfiblizné odpovidat vedlejSim rozpoctovym nakladidm vystavby rodinného domu.
Je ovéem nutné podotknout, Ze jde pouze o hruby odhad a ndstin toho, jak by se
vedlejsi ndklady mohly ocerfiovat, pokud by se firma rozhodla stanovit jejich vysi
individudlni kalkulaci. Jak nazev individualni kalkulace napovida, jedna se o zohlednéni
konkrétnich specifikaci objektu, naptiklad velikosti objektu, lokality umisténi, obdobi,
ve kterém je vystavba realizovana a dalSich. Pro kazdou stavbu bude proto vySe VRN

odlisna, nemuzZeme tedy urcit jednotnou cenu.
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5 CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PROJEKTU

V této kapitole si predstavime Sest projektl rodinnych doma, na které pozdéji
aplikujeme vysledky ziskané z kapitoly predchozi. VSechny stavby se nachazi v okoli
firmy, kterd je realizovala. Stavebni firma feSi problematiku stanoveni vedlejSich
rozpoctovych nakladl prirdzkovou metodou, kdy za zdkladnu voli zakladni rozpoctové

naklady.

5.1 Rodinny diim SpesSov

Zastavéna plocha: 211,11 m?
Obestavény prostor: 1073,38 m3
UzZitna plocha: 292,21 m?
ZRN: 7 876 831 K¢
Sazba VRN: 2,2%

VRN: 173 290 K¢

Vrozpoctu ktomuto objektu je uvedeno, Ze do vedlejsich rozpocétovych nakladi
spadaji ndklady na zafizeni stavenisté a kompletaéni ¢innost. Spoleéné tvori uvedenou
sazbu 2,2 % ze ZRN.

5.2 Rodinny diim Rajecko

Zastavéna plocha: 295,40 m?
Obestavény prostor: 1204,00 m3
UZitnd plocha: 176,40 m?
ZRN: 7 173 671 K¢
Sazba VRN: 3,7%

VRN: 262 176 K¢

Vedlejsi naklady tohoto rodinného domu jsou v rozpoctu rozepsany a ocenény jako

samostatné polozky nasledovné:

Vytyceni stavby: 11 200 K&
Zatizeni stavenisté: 136 896 K¢
Koordinac¢ni ¢innost: 114 080 K¢
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5.3 Rodinny dim Rajec

Zastavéna plocha: 188,80 m?
Obestavény prostor: 955,00 m3
UZitna plocha: 202,05 m?
ZRN: 5 887 155 K¢
Sazba VRN: 2,8%

VRN: 163 785 K¢

Zde byly body vedlejsich naklad( opét sepsany, s tim rozdilem, Ze kazdému z nich byla
pfidélena procentni sazba zvlast, a ne pfimo cena jako u rozpoctu predchazejiciho.

V rozpoctu to tedy vypada takto:

Zarizeni stavenisté: 124 582 K¢ (2,1 % ze ZRN)
Koordinacni ¢innost: 35323 K¢ (0,6 % ze ZRN)
Zkousky a revize: 3 880 K¢ (uvedeno jako pevnad ¢astka)

5.4 Rodinny dim Blansko

Zastavéna plocha: 145,61 m?

Obestavény prostor: 1347,42 m3

UZitna plocha: 265,00 m?

ZRN: 7 359 985 K¢

Sazba VRN: 3,9%

VRN: 288 280 K¢

Soupis vstupl k uréeni vyse vedlejSich nakladl je nasledovny:
Vytyceni siti: 2 600 K¢ (uvedeno jako pevna ¢dastka)
Geodetické vytyceni: 6 000 K¢ (uvedeno jako pevna ¢astka)
Zafizeni stavenisté (GZS): 191 360 K¢ (2,6 % ze ZRN)
Koordinacni ¢innost: 88 320 K¢ (1,2 % ze ZRN)

5.5 Rodinny diim Visky

Zastavéna plocha: 234,20 m?
Obestavény prostor: 1 080,00 m3
UZitna plocha: 136,00 m?
ZRN: 5948 505 K¢
Sazba VRN: 2,8%

VRN: 166 558 K¢
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Vedlejsi rozpoctové ndklady byly stanoveny procentnimi sazbami na zafizeni stavenisté
a kompletacéni ¢innost:

Zafizeni stavenisté: 130 867 K¢ (2,2 % ze ZRN)

Kompletacni ¢innost: 35691 K¢ (0,6 % ze ZRN)

5.6 Rodinny diim Lhota Rapotina

Zastavéna plocha: 194,00 m?
Obestavény prostor: 807,00 m3
UZitnd plocha: 117,10 m?
ZRN: 4224 702 K¢
Sazba VRN: 2,5%

VRN: 105 618 K¢

Pozndmka kvedlejsSim ndkladiim sdéluje, Ze v castce jsou zohlednény ndklady

na zarizeni stavenisté a koordinacni ¢innost.

5.7 Shrnuti parametra vybranych projektt

Pro pfehled a srovndni charakterizovanych rodinnych dom byla vytvorena
tabulka niZe. Obsahuje vlastnosti objektl, jez budou pouzity ksrovnani rliznych

uvadénych sazeb vedlejsich rozpoctovych nakladl a ke kone¢nému vyhodnoceni.

Tabulka 18 — Shrnuti parametrii vybranych rodinnych domd, zdroj: [projekty od stavebni firmy]

&islo | Lokalita Zastavéna | Obestavény | Uzitna Vyie ZRN Sazba Vyie VRN
RD* RD* plocha prostor plocha K&] VRN KE]
[] [m’] [] [%]
1 Spesov 211,11 1073,38 292,21 7 876 831 2,2 173 290
2 Rajecko 295,40 1204,00 176,40 7173671 3,7 262 176
3 Rajec 188,80 955,00 202,05 5887 155 2,8 163 785
4 Blansko 145,61 1347,42 265,00 7 359 985 3,9 288 280
5 Visky 234,20 1080,00 136,00 5948 505 2,8 166 558
Lhota
6 . 194,00 807,00 117,10 4224702 2,5 105 618
Rapotina

* RD —rodinny dum
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6 POROVNANI SAZEB VRN

Aby bylo mozZné srovnat vysi vedlejSich ndklad( i se sazbami, jez uvadéji cenové
soustavy URS a RTS, bylo zapotfebi mnou vypoctenou cenu vedlej$ich rozpoc&tovych
nakladd vyjadrit v procentech. To jsem ucinila vzhledem k zakladnim rozpoctovym
nakladm konkrétnich objekt(, jak si vzapéti ukdzeme. Spole¢nost URS procento VRN
pro cely objekt rodinného domu stanovené m3, spole¢nost RTS vSak nikoli. V tomto
pfipadé dojde k porovnani pouze téch poloZek vedlejSich nakladi, ke kterym nam
sazbu VRN nabizi, a tim je zafizeni stavenisté. Cenova soustava RTS uvadi dale
i procentni sazby jinych vstupl do vedlejSich naklad(i, ovsem tyto nejsou v mém
seznamu zahrnuty.

Poté, co vyjadiim vypoctenou cenu vedlejSich nakladd v procentech, ji srovnam
s procentnimi sazbami stanovenymi stavebni firmou v rozpoctech a se sazbami, jez
najdeme v cenovych soustavach. JelikoZz mi pfi stanoveni ceny vyslo na zakladé urcitych
vstupll rozmezi cen, a ne jedna Castka, bude pti pfevadéni na procenta pouzita stfedni
hodnota intervalu, a to jest 484 020 K¢.

Jak jsem se zminila vy3e, spole¢nost URS uvadi procentni sazbu VRN pro celé
objekty. Sazby se lisi podle typu objektu a podle celkovych naklad(. Pro rodinné domy
najdeme sazby v nasledujicich vysich:

— do 5 mil. K¢ 23-73%
— nad 5 mil. K¢ 2,1-7,1%[26]

Co se tyce ceniku RTS, pfihodna je pouze sazba na zafizeni stavenisté, ta je
stanovena ve vysi 1 — 3 % ze ZRN, kde musime pohliZet na charakter stavby a na to, zda

a v jakém rozsahu je potiebné zafizeni stavenisté budovat. [27]

6.1 Rodinny diim SpesSov

Zakladni rozpoctové naklady rodinného domu SpesSov cini 7 876 831 K¢, jak je
uvedeno v predchozi kapitole. Sazba VRN je zvolena ve vysi 2,2 % ze ZRN, to dél3
173 290 K¢&. Mnou vypoctena ¢astka je v porovnani s touto priblizné 2,8krat vyssi a cini
az 6,1 % ze ZRN.

Podle sazeb spoleénosti URS dostdvame nakladové rozmezi 165 413 — 559 255
K¢. Do intervalu spadad jak cena podle stavebni firmy, tak i ma ¢astka.

Z cenové soustavy RTS pouzijeme sazbu VRN na zafizeni stavenisté, zde uvadi 1
az 3 %, tzn. 78 768 — 236 305 KC. Pokud bych z celkové vypoctené ceny VRN vyjadfila
pouze naklady na zafizeni stavenisté, dostanu se na 380 830 K¢, coZ je zhruba 4,8 %.

Céstka tedy neni v souladu s vypo&tenym rozmezim.
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Tabulka 19 — Srovndni vysi VRN rodinného domu Spesov, zdroj: [rozpocCet RD Spesov],
[vlastni vypocet]

Vyse VRN v rozpoctu Kalkulovana vyse VRN Vyse VRN podle URS
173 290 K¢ 484 020 K¢ 165 413 - 559 225 K¢

6.2 Rodinny diim Rajecko

U tohoto objektu byly ZRN vycisleny na 7 173 671 K¢, vedlejSim rozpoctovym
nakladim byla pfifazena pfirdzka 3,7 % ze zadkladnich rozpoctovych nakladd, tj.
262 176 KC. Tahle castka je asi 1,8krat nizsi nez ¢astka vykalkulovana mnou (484 020
K¢). Ta vychazi 6,7 % ze zdkladnich nakladd.

Celkova cena objektu je vysSSi neZz pét miliond korun, proto pocitame
sintervalem 2,1 — 7,1 %, tedy 150 647 — 509 330 K¢. Opét nastava situace, kdy se
v rozmezi nachazi obé dvé ¢astky.

Co se RTS tyce, naklady na zafizeni stavenisSté vychazi 71 737 — 215 210 K¢ (1 —
3% ze ZRN). Mnou vypoctené naklady na zafizeni stavenisté, tedy 380 830 K¢,
odpovidaji 5,3 %, coZ je vyssi nez stanovené maximalni procento.

Tabulka 20 - Srovnadni vysi VRN rodinného domu Rdjecko, zdroj: [rozpocet RD Rdjecko],
[vlastni vypocet]

Vyse VRN v rozpoctu Kalkulovana vyse VRN Vyse VRN podle URS
262 176 K¢ 484 020 K¢ 150 647 - 509 330 K¢

6.3 Rodinny diim Rdjec

Zakladni rozpoctové naklady rodinného domu Rajec dosahuji hodnoty
5 887 155 K¢, vedlejsi rozpoctové naklady jsou nacenény procentni sazbou 2,8 %, coz
vytvari ¢astku 163 785 KC. Ta je témér trikrat nizsi nez vypoctena hodnota 484 020 K¢.
Tato zaujima pfriblizné 8,2 % ze zakladnich rozpoctovych nakladd.

Podle sazeb URS opét pocitdme se sazbami pro rodinné domy drazéi nez pét
milion( korun, tedy 123 630 — 417 988 K¢. Protoze ZRN jsou v tomhle pfipadé nizsi nez
u dvou predchozich objektu, vysly v zavislosti na tom nizsi i vedlejsi naklady, a stalo se,
Ze mnou vypoctenad ¢astka do intervalu nezapada.

Kdyz se podivdme na sazbu RTS, na zafizeni stavenisté odpovida ndklad 58 872
— 176 615 KC. Tyto vySe charakterizuji rozmezi 1 — 3 % ze ZRN, oviem kalkulovana vyse
¢ini procentni sazbu 6,5 %, tedy vice nez dvakrat vyssi, nez je maximalni hranice

intervalu.
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Tabulka 21 - Srovndni vysi VRN rodinného domu Rdjec, zdroj: [rozpocCet RD Rdjec],
[vlastni vypocet]

Vyse VRN v rozpoctu Kalkulovana vyse VRN Vyse VRN podle URS
163 785 K¢ 484 020 K¢ 123 630 - 417 988 K¢

6.4 Rodinny dim Blansko

Rozpocet této stavby uvadi zakladni rozpoctové naklady ve vysi 7 359 985 K¢.
Vedlejsi rozpocétové naklady zde predstavuji pfirazku 3,9 %, to je v penéinim vyjadreni
288 280 K¢. Ve srovnani s kalkulovanymi 484 020 K¢ se jednd o ¢astku zhruba 1,7krat
nizsi. Kalkulovana vyse VRN tvofi 6,6 %.

Z pohledu URS m3 byt vyde ceny VRN nékde mezi 154 559 — 522 559 K&. Jak
vidime, obé ¢astky tomuto intervalu vyhovuiji.

Podle RTS by na zatizeni stavenisté mél vyjit ndklad 73 560 — 220 800 K¢. Podle
mych vstupl cena na zafizeni stavenisté cCini 380830 K¢, tj. 5,2 % ze zakladnich
rozpoCtovych nakladd. Opét se jednd o vysSi Castku, nez jakd by odpovidala
doporuéenym procentnim sazbam.

Tabulka 22 - Srovnani vysi VRN rodinného domu Blansko, zdroj: [rozpocet RD Blansko],
[vlastni vypocet]

Vyse VRN v rozpoctu Kalkulovana vyse VRN Vyse VRN podle URS
288 280 K¢ 484 020 K¢ 154 559 - 522 559 K¢

6.5 Rodinny diim Visky

V rozpoctu tohoto rodinného domu dosahuji zakladni rozpoctové naklady
5948 505 K¢. Procentni sazba vedlejSich rozpoctovych naklad(l zde byla opét zvolena
ve vysi 2,8 %, coz po prepoctu Cini 166 558 KE. Mnou vypoctena vySe vedlejsich
nakladd je asi 2,9kradt vyssSi. Kdyz vyjadiim, kolika procentiim ze zakladnich
rozpoctovych ndkladl odpovidd, ziskdm prirdzku 8,1 %.

Podle sazeb stanovenych spole¢nosti URS, tedy 2,1 aZ 7,1 %, ndm vychdzi, ze
cena vedlejsich rozpoctovych nakladl by se méla pohybovat mezi 124 919 — 422 344
KE. Na zakladé nizsich zakladnich rozpoctovych nakladd znovu nastava situace, kdy
mnou vypoctend ¢astka VRN doporuéenému rozmezi nevyhovuje, na rozdil od ceny

VRN uvedené stavebni firmou v rozpoctu.
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Naklady na zafizeni stavenisté mi vysly 380 830 K¢, tomu odpovidd sazba 6,4 %
ze zakladnich rozpoctl. Dle doporuéenych sazeb RTS se vsak tyto naklady maji vejit do
intervalu 59 485 — 178 455 K¢, ale vidime, Ze jsou vice neZ dvakrat vyssi, nez je horni

mez.

Tabulka 23 - Srovndni vysi VRN rodinného domu Visky, zdroj: [rozpocet RD Visky],

[vlastni vypocet]
Vyse VRN v rozpoctu Kalkulovana vyse VRN Vyse VRN podle URS
166 558 K¢ 484 020 K¢ 124 919 - 422 344 K¢

6.6 Rodinny diim Lhota Rapotina

Posledni objekt je co do velikosti nejmensi a zdroven celkové naklady

objektu tvofri vedlejsi rozpoctové naklady, tém byla pfifazena pfirazka 2,5 %, diky které
vyjadfuji penéini ¢astku 105 618 K¢, kterd je v porovnani s moji cenou vedlejsich
naklad( 484 020 K¢ priblizné 4,6krat nizsi. VSimnéme si, Ze zakladni rozpoctové naklady
tohoto rodinného domu se od predchozich velmi lisi, rozdil mezi ZRN tohoto objektu
a druhého nejlevnéjsiho Cini pres milion a pal korun. To ma za dusledek také velkou
odlisnost mych VRN vyjadienych v procentech, kdy hovorime o 11,5 %.

MuzZeme si proto byt jisti, Ze tato cena nebude ani v souladu s doporucéenymi
pfirdzkami stanovenymi spole¢nosti URS. Ze zajimavosti jsem provedla vypocet
a ziskala jsem meze 97 168 K¢ a 308 403 K¢, které to potvrdily. ProtoZe zakladni
rozpoctové naklady jsou nizsi nez pét miliond, pouzila jsem sazby 2,3 az 7,3 %.

Stejné tak je jasné, Ze ani do sazeb RTS na zafizeni stavenisté se castkou
netrefime, uZ jen z toho ddvodu, Ze jim neodpovidal ani jeden projekt, a to jiné mély
Sance vétsi. Pro ovéreni doslo k propoctiim a zjistilo se, Ze ndklady na zafizeni
stavenisté by mély padnout do intervalu 42 247 — 126 741 K¢, ¢emuz kalkulovand
¢astka 380 830 K¢ nevyhovuje. Misto 1 — 3 % odpovida 9 %.

Tabulka 24 - Srovndni vysi VRN rodinného domu Lhota Rapotina, zdroj: [rozpocet RD
Lhota Rapotina], [vlastni vypocet]

Vyse VRN v rozpoctu

Kalkulovana vyse VRN

Vyse VRN podle URS

105 618 K¢

484 020 K¢

97 168 - 308 403 K¢
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6.7 Celkové vyhodnoceni

Abychom mohli srovnat dosazené vysledky jednotlivych projektli a nasledné

vyvodit néjaké zavéry, vlozila jsem dullezitd data do prehledné tabulky.

Tabulka 25 — Prehled vysledki srovndni sazeb VRN, zdroj: [projekty od stavebni firmy],
[vilastni vypocet]

o Sazba o5 L Sazba
Cislo | Lokalita Obis::t\;iny VySe ZRN | VRNv y:’;: \32::1 Kal,lilt\),v:; a kalkulovanych
RD* RD* P[m3] [KE] rozpoctu [KpE] v K&] VRN
[%] [%]
1 Spesov 1073,38 | 7876831 2,2 173 290 484 020 6,1
2 Rajecko | 1204,00 |7173671 3,7 262 176 484 020 6,7
3 Réjec 955,00 | 5887155 2,8 163 785 484 020 8,2
4 | Blansko | 1347,42 | 7359985 3,9 288 280 484 020 6,6
5 Visky 1080,00 | 5948505 2,8 166 558 484020 8,1
Lhota
6 . 807,00 | 4224702 2,5 105 618 484 020 11,5
Rapotina

* RD —rodinny dum

Hodnoty v tabulce jasné ukazuji, Ze svoji individualni kalkulaci vedlejsich
rozpoctovych nakladd jsem se dostala na vyssi Castku, neZz jaké vysly v rozpoctech
na zdkladé stanovené sazby. Kvuali tomu pfirozené vzrostla i moje nasledné vypoctena
procentni pfirdzka k zakladnim rozpocCtovym nakladim. Ztoho vyplyvd, Ze sazby
vedlejsich rozpoctovych nakladl stanovenych stavebni firmou jsou podcenény.

U vSech objektl je pocitano s pfiblizné stejnymi podminkami vystavby, proto
byla viem pridélena stejnd castka vedlejSich rozpoctovych nakladl. Takto bylo
uc¢inéno, abychom diky ni mohli provést vyhodnoceni, v praxi by se samoziejmé
u jednotlivych dom liSila, nebot individualni kalkulaci se zohlednuji vSechny mozné
situace, jez by mohly na stavbé nastat, a tyto by byly jen téZko u nékterych objektl
shodné.

Je jasné, Ze vySe sazeb mych VRN je primo zdavisla na zakladnich rozpoctovych
nakladech. S rostoucimi naklady procentni sazba klesa. Mlze se zdat, Ze totéz bude
platit pfi zaméreni se na vysi sazby a na velikost objektu, tedy Ze pfirazka bude klesat
s rostoucim objemem obestavéného prostoru. Tuto domnénku ovSsem hned vyvrati

ctvrty nejvétsi objekt, a to rodinny dim SpesSov. Pro tento vysla procentni pfirazka

evvs
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sazba VRN tolik odliSna od sazby napfiklad rodinného domu Visky, jez je svou velikosti
témér srovnatelny? Odpovéd budeme hledat v polozkdch zdkladnich rozpoétovych
nakladud, od kterych je procento odvozeno. Pfi blizsim zkoumani rozpoctu zjistujeme,
Ze na stavbé byly realizovany prvky, které u ostatnich projektdi nenajdeme. Ve srovnani
se zminénym RD Visky obsahuje navic napfiklad tyto polozky: sloupy a pilife, leSeni
a stavebni vytahy, vodovod vnitfni, klimatizaci, Zivicné krytiny nebo vlysové
a parketové podlahy. Spolu s ostatnimi naklady, které u objektu Visky chybi, se
dostavame na castku vyssi nez dva miliony. A to je pfiblizné nakladovy rozdil mezi
témito dvéma rodinnymi domy, ze kterého vychazi i rozdil mezi sazbami.

Z této analyzy ale vyplyva, Ze vedlejsi rozpoctové ndklady nejsou na zakladnich
rozpoctovych nakladech zcela zavislé. Jak jsme si ted ukazali, RD SpeSov a RD visky jsou
dva témér shodné objekty co do podminek stavby a velikosti a pouze na zakladé
odlisnych vysi zdkladnich rozpoctovych nakladd dostavdme i odchylku sazeb vedlejsich
nakladd. Kdyz to rozvedu vice, predstavme si, Ze mame urcity objekt, napfiklad rodinny
dim, u kterého jsou vyjadreny ZRN a vedlejsi ndklady urceny prirdzkovou metodou.
Kdyz bychom pouzili jiny material, tim myslim daleko drazsi material, napfiklad néjaké
velmi drahé obklady nebo podlahy nebo jakékoli dopliiky a prvky, zakladni rozpoctové
naklady se mohou nékolikandasobné zvednout. V dlsledku toho vzrostou i naklady
vedlejsi, na které ale jind specifikace materidlu nema zadny vliv, podminky vystavby
i velikost objektu zUstavaji totiz stejné. To mé navadi na myslenku, Ze stanovovani
vedlejsich rozpoctovych nakladli metodou prirdzky k zakladnim rozpoctovym nakladim
nema opodstatnéni, nebot cena stavebniho materidlu se do vedlejSich nakladi
nepromitne.

Jak uZ jsem avizovala mnohokrat, neexistuje Zadna jednotna cena vedlejsich
rozpoctovych nakladd a ani postup, kterym by se ji dalo docilit. Proto ani ma cena neni
zcela odpovidajici, na coz bych chtéla upozornit. VySe této ceny byla stanovena
za predpokladu, Ze by stavebni procesy provadéné na stavenisti mély normaini pribéh,
tim myslim, Ze by nebyly nijak zvlast omezovany a mély by odpovidajici naro¢nost.
Pokud by ale stavbu narusily jisté okolni vlivy, mohlo by dojit i k velkému narGstu
nakladd. Hovofim predevSim o uzemnich podminkach, kde zélezi na ro¢nim obdobi,
ve kterém projekt realizujeme, na pocasi, pfistupnosti k objektu a tak podobné. Zalezi
taky na velikosti pozemku, kdy nemusime mit napfiklad dostatek mista na skladky
nebo pohyb dopravnich strojli, vtom ptipadé musime provést jista opatreni, za které si
mozna budeme muset pfriplatit. Pfi vypoctu jsem pocitala s dobou vystavby 14 mésicua,
ale mensi objekty by mohly byt realizovany za dobu kratsi. Od toho se odviji také rozdil

v nakladech, nebot budou kratsi pronajmy strojd, mobilnich bunék a skladovacich
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kontejnert. Zavislé na cCase jsou také naklady na dopravu zaméstnancl na stavbu.
Tento aspekt ndm dal dalsi dopad na celkovou cenu a tim je lokalita objektu, se kterou
opét souvisi doprava nejen zaméstnancu, ale také stroji a vesSkerych pronajatych
prostfedkl. VétSina téchto vstupl je néjakym zplsobem vycislitelnd, ovsem neni
neobvyklé, Ze se setkdme i s takovym, ktery by se stanovit nedal. Mezi tyto zaradim
opét veskeré uzemni vlivy, Skody vzniklé Zivelnymi pohromami, rGzné ztizené
podminky (dopravni nebo téice pristupné lokace) adokumentaci skute¢ného
provedeni, kdy se pfi vétSich zméndach musi vyhotovit nova dokumentace anebo rizné
dodatky.

Konec¢ny cil prace je stanoveni ukazatele orientacni ceny VRN na mérnou
a Ucelovou jednotku. Pokusim se tedy predepsat procentni rozmezi sazeb vedlejsSich
rozpoctovych nakladd pro rodinny dim, které bude vztazeno k zdkladnim rozpoctovym
nakladdm a také ur¢im orientaéni cenu VRN v zavislosti na obestavéném prostoru.

K dosazeni kyzeného vysledku budu vychazet z Tabulky 25.
1) Procentni rozmezi sazeb VRN vzhledem k ZRN

| kdyZz mezi témito naklady neni prfima souvislost, jedny bez druhych se
neobejdou. Pfirazkovd metoda predstavuje nejrychlejsi a nejcastéjsi zplsob, jak urcit
hodnotu vedlejSich rozpoctovych naklad(i. Proto se i jd vtéto praci pokusim toto
procento stanovit. Podle tabulky se cena ZRN rodinného domu pohybuje mezi
4224702 — 7876831 KE Pripomenu mé vypocitané rozmezi VRN vyjadiené
v procentech z horni hranice intervalu ZRN, a poté horni mez mych VRN z dolniho
omezeni ZRN. Postup byl zvolen na zdkladé klesajici pfirazky pfi rostoucich ndkladech.

Dostavam vysledek:

VRN =5,9-12,0 % ze ZRN

2) Nakladové rozmezi VRN vzhledem k velikosti objektu

Zde opét poutziji hodnoty z projektd rodinnych domda, tentokrat mé bude
zajimat objem obestavéného prostoru. Velikosti staveb spadaji mezi 807,00 — 1347,42
m3. Hranice vysledného intervalu budou spoéteny tak, Ze vydélim vy3$i cenu mych VRN
pottem m3 vétsiho objektu, a naopak niz3i ¢astku niz$im poctem. Je to proto, Ze je
predpokladano, Ze mensi objekt bude realizovan za kratsi ¢asovou |h(tu, tudiz i jeho

VRN dosahnou nizsich hodnot. Po vypoctu ziskavam:

VRN = 374,59 - 574,11 K¢/m3
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PovaZuji za nezbytné znovu pfipomenout, Ze se jednd pouze o hruby odhad a Ze
vyvozené zavéry nemusi byt pfesné, nebot bylo zohlednéno pouhych Sest projektd.
To znamen3, Ze pokud bychom s témito vysledky chtéli srovnat vedlejSi rozpoctové
naklady rodinnych dom0 svysi ZRN nad 7876 831 KC anebo pod 4224702 K¢,
intervaldm by nevyhovély. To stejné plati pro velikost objektu, jestlize objem
obestavéného prostoru nebude jednou z hodnot rozmezi vychazejiciho z Tabulky 25,

cena VRN za m3 nebude odpovidat.
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ZAVER

Prace méla za ukol pFiblizit problematiku stanovovani vedlejsSich rozpoctovych
nakladd vystavby rodinného domu. Pfedevsim Slo o objasnéni toho, co vlastné vedlejsi
rozpoctové naklady zahrnuji a ¢eho se tykaji, nebot prevaina ¢ast stavebnich firem je
stanovuje procentni prirazkou k zadkladnim rozpoctovym ndkladim a neuvadi, co je
do nich zapocitano.

V teoretické casti byly vymezeny zdkladni pojmy, aby ctenar lépe pochopil,
oC v praci pajde. Naklady byly rozdéleny na zakladni a vedlejsi a byly popsany hlavni
rozdily mezi nimi. Obé skupiny nakladl byly popsany a bylo naznaceno, jaké polozky
zahrnuji. Vétsi dliraz byl prirozené kladen na vedlejsi rozpoc¢tové ndaklady, jeZ jsou pro
tuto praci stéZejni. Pfedstavila jsem dvé cenové soustavy, které nam nabizeji vycet
vedlejsich nakladd, a nasledné jsem uvedla nékolik zplsobd, jakymi se vedlejsi naklady
daji ocenit. Zavér teoretické ¢asti byl vénovan definovani rodinného domu, abychom
méli predstavu, na jaké objekty se tato prace zaméruje.

Prakticka c¢ast se potom zabyvad sestavenim seznamu polozek vedlejsich
rozpoctovych nakladd pravé rodinného domu, jenz je jednim z vystupl této prace. Ten
je potom konzultovan s jistou stavebni firmou, kterd urceni vyse vedlejsich nakladd resi
individualni kalkulaci, tedy tak, jak jsem se je pokusila stanovit i ja. Firma mi doporucila
zmény v soupisu aspolecné jsme se podivaly na ocenéni jeho jednotlivych bod(.
Vsechny polozky byly blize popsdny. Po secteni cen veskerych vstupl jsem dostala
konecnou vysi vedlejsich rozpoc¢tovych nakladli vystavby rodinného domu.

V dalsi ¢asti doslo k predstaveni Sesti projektl rodinnych domu, jez mi byly
poskytnuty. Ty jsem poté pouzila k zpracovani dalsi kapitoly, kde jsem vykalkulovanou
cenu vedlejSich ndkladl vyjadfila v procentech a srovnala ji se sazbou stanovenou
stavebni firmou, jez mi rozpoCty poskytla, a se sazbami VRN rodinnych domu
uvadénymi spole¢nostmi URS a RTS.

V zdvéru praktické ¢asti se dovidame, Ze mnou vypoctend &astka vedlejsich
nakladd dosahuje vyssich sazeb, nez stanovila stavebni firma. Pfi blizSim zanalyzovani
jsem, mimo jiné, také zjistila, Zze mezi zakladnimi a vedlejSimi naklady neexistuje pfima
souvislost, a proto musime k ocerflovani vedlejSich rozpoctovych naklad(i pfistupovat
stejné zodpovédné jako pfi ocenovani naklad( zakladnich, tedy nejlépe individualni
kalkulaci, kterd je nejpresnéjsi. Tato prdce by proto mohla poslouzit jako pfiblizny
podklad pro stavebni firmy, jez by se rozhodly stanovit VRN timto zplsobem.

Uplny konec potom splfiuje posledni cil prace, a sice stanoveni primérného

ukazatele orientacni ceny vedlejsich nakladli na mérnou a ucelovou jednotku.
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