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ANOTACE

Prace se zabyva vypoctem indexu podlazni plochy (IPP) vSech budov v Olomouci. Aby
byly vysledky co nejpfesnéjSi, bylo potfeba zjistit pocet podlazi kazdé budovy. Jako
zaklad byla pouzita RUIAN databiaze od CUZK a chybné nebo chybéjici tidaje byly
opraveny za pouziti Google Maps 3D view. Vy§ka budov byla vypoctena pomoci DMR 5G
a DMP 1G od CUZK. Po zpracovani reSerSe tykajici se index(i pouZivanych v tizemnim
planovani byla opravena a kompletni databaze pouzita pro vypocet IPP a dalsi indext
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Olomouce. Vysledky byly interpretovany pro rtizna
méritka, ¢asti mésta, pro rizné typy budov a struktury zastavby. DalSi ¢ast prace se
zabyvala doporuc¢enymi hodnotami indext pro nékteré problematické plochy, konkrétné
pro plochy pfestavby a plochy zastavitelné. Po zhodnoceni kladi a zaporti pouziti
indexu podlazni plochy bylo navrhnuto nové feSeni pro hodnoceni intenzity vyuziti
tzemi mésta. Nakonec byly vysledné indexy pro funkéni plochy vizualizovany v ArcGIS
Online.

Vysledky prace, predevsim zjisténé hodnoty indexu pro stabilizované plochy, by mély
znacéné usnadnit izemné planovaci proces v Olomouci.

KLICOVA SLOVA

Index podlazni plochy; Uzemni planovani; Funkéni plocha; Regulace

Pocet stran prace: 48

Pocet priloh: 4 (z toho 2 volné)



ANOTATION

The work focuses on the calculation of Floor Area Ratio (FAR) of all buildings in
Olomouc. In order to get the most correct results, it was necessary to find out how
many floors each building in Olomouc has. For this purpose, RUIAN database from
CUZK was used and missing data were fixed using Google Maps 3D view. The height
of buildings was calculated by using DMR 5G and DMP 1G from CUZK. After some
research of ratios used in urban planning, the completed database of buildings was
used to calculate FAR and other ratios of functional areas of Olomouc. The findings
were interpreted in different scales, for different parts of the city, for different types
of buildings and for different structures of build environment. The next part of the
work consists of recommendations for the municipality of Olomouc, e.g. adjustment
of some problematic areas, or recommended ratios to be used in future development
of the city. Based on advantages and disadvantages of floor area ratio, new solution
for description of density of build environment was invented. Finally, the calculated
ratios of functional areas were visualised using ArcGIS Online.

The results of this work especially the calculated ratios of functional areas can
significantly improve spatial planning process in Olomouc.
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UvVOD

Intenzitu vyuziti izemi maji mésta ze zakona povinnost regulovat. Hlavnim dtvodem
je ochrana krajinného razu a zamezeni prekroc¢eni tinosné miry vyuziti tizemi. Diky
informaci o intenzité zastavby a jejim rozmisténi lze optimalizovat napfiklad nakladani
s odpady, rozmisténi obchodti a obcanské vybavenosti. VySSi mira intenzity vyuziti
Uzemi je pfimo umérna narustu dopravy a s tim souvisejici potfeby vétsi parkovaci
kapacity. Problémem nékterych mést je vylidnovani center zptiisobené ochotou firem
zaplatit za lukrativni lokalitu vyS$§i najem, nez si mohou dovolit mistni obyvatelé.
Stanovenim minimalniho podilu bydleni pro plochu lze trendu vylidnovani zabranit.
Zplsobu regulace intenzity je relativné hodné a nejCastéji pouzivana je vySkova
regulace. Regulaci vySky se splni zakonna povinnost a zaroven se prispéje k ochrané
a zachovani krajinného razu. Problémem je, ze i kdyz je stanovena, ne vzdy byva
dodrzovana, pfipadné je obchazena rlznymi zplsoby. Jsou znamé piipady, kdy
developer pifi vystavbé byt snizi vySku stropll, tim zvysSi pocCet podlazi a muze dojit
k prekroceni maximalni miry vyuziti Gzemi. Vyska stavby nam navic nepodava zadnou
informaci o vnitfni stavbé budovy. Stejné vysoka budova muize mit rizny pocet podlazi
a rtzné naroky na infrastrukturu. Mezi dalSi zpusoby regulace se fadi napftiklad
maximalni zastavénost pozemku a minimalni podil zelené.

Cilem bakalarské prace je vyuzit tradi¢nich metod hodnoceni intenzity vyuziti izemi
meésta, a zaméfit se pfedevSim na v Ceském Uzemnim planovani malo pouzivany index
podlazni plochy (IPP). Vypocet provést pro funkéni plochy meésta Olomouce a najit
oblasti s vysokymi hodnotami IPP. Interpretovat celkové rozlozeni intenzity vyuziti izemi
a zjistit, zda index nabyva urcitych charakteristickych hodnot z hlediska typt budov
a struktur zastavby. Zhodnotit klady a zapory pouziti IPP. Nakonec navrhnout nové
doporucené hodnoty regulace pro problematicka tizemi i budouci vystavbu. Vysledky
prace by mély byt vyuzitelné odborem koncepce a rozvoje Magistratu mésta Olomouce
predevsim pfi procesu tizemniho planovani.
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1 CILE PRACE

Cilem prace je vypocet indexu podlazni plochy budov v Olomouci. Vysledky vypoctu
budou interpretovany v rliznych prostorovych méfitkach, v rliznych typech budov
(komerc¢ni, rezidencéni, kulturni apod.). Vysledky budou vhodné vizualizovany. Kriticky
zhodnoceny budou oblasti ¢i budovy, jez maji nizkou nebo vysokou hodnotu indexu.
Kromé indexu podlazni plochy, budou vypocteny dalSi indexy vyuzivané v planovani
mést. Jednotlivé pouzité indexy budou popsany a zhodnoceny budou jejich klady
a zapory, navrhnuto bude nové feSeni pro hodnoceni intenzity vyuziti ploch. Vysledky
budou konfrontovany s aktualnim Uzemnim planem Olomouce.
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2 METODY A POSTUPY ZPRACOVANIi

Bakalarska prace se zabyva vypoctem indexu podlazni plochy a dal§ich indexti
uzivanych v tzemnim planovani mést. Vypocet je provadén pro budovy na plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti na Gzemi statutarniho mésta Olomouce. V nasledujicich
podkapitolach jsou popsany pouzité metody a datové sady, zminén je software, se
kterym se pracovalo a stru¢né je popsan postup zpracovani.

2.1 Pouzité metody

Pouzité metody se tykaly vypocta jednotlivych indext a koeficientti. Jednalo se
pfedevsSim o zjiSténi objemu, vyméry a vySky budov vzhledem k plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Byly pouzity vypocty dle metodik a vyhlasek pouzivanych v ¢eském
Uzemnim planovani. Pro popis hodnot indexti pro vét§i tizemni celky bylo pouzito
zakladnich metod popisné statistiky.

Byla pouzita extenze Repeating Shapes for ArcGIS od Jenness Enterprises. Nastroj
je volné ke stazeni véetné prehledného manualu na strankach Jenness Enterprises.
Extenze umoznuje pokryt, uzivatelem specifikované tuzemi, siti stejné velkych
geometrickych tvarti. Na vybér jsou mimo jiné body a kruhy rtznych vzort, dale
Ctverce, trojuhelniky a hexagony. Po vybéru tvaru lze specifikovat jeho velikost pomoci
obsahu, obvodu, délky hrany nebo uhlopficky a nastavit natoCeni obrazct. Vystup
muze byt ve formatu Shapefile nebo Feature Class.

- Hexagon Parameters: X

Hexagon Size (in view map unitz) - Fill in any of the Following: |

A = M !

183 = |50000 o5 HBEE Diameter
—ameter,

Edge = [13 72638 Meters

Diameter = (277 45276 Meters

- Select the Region to Cover. ot e It

Hexagon Orientation -+ Enter a value between 0 and B |

Degrees Offset: |0 Randamize J
() within the Extent of a Particular Layer

() Within the E xtent of All Layers in the Map 0 m 30
() within the Extent of the Display m 15° 45°

Tool Wersion 1.5.152; 04 lis 2012
| = |

Manual Cancel oK

(®) 'With Respect to Selected Features in a Layer

-

Output Feature Class or Shapefile:

b anual Cancel MHext...

Obr. 1 Vybér tizemi v Repeating Shapes Obr. 2 Nastaveni parametrt obrazce

2.2 Pouzita data

Pro vytvofeni ucelené databaze budov, ktera vstupovala do vypoctu index®i, byly
pouzity databaze od Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho (CUZK). Prvni
databaze se skladala z adresnich bodl a jejich technickych parametri pro Olomoucky
kraj zroku 2009. Druha databaze obsahovala stavebni objekty, parcely a zakladni
administrativni ¢lenéni Olomouce. Magistratem statutarniho meésta Olomouce byly
poskytnuty vektorové vrstvy funkénich ploch a lokalit dle Uzemniho planu Olomouce
(2016). Pro zjisténi vysky budov bylo pouzito digitalniho modelu reliéfu Ceské republiky
5. generace (DMR 5G) a digitalniho modelu povrchu Ceské republiky 1. Generace (DMP
1G). Pro potfeby upravy a aktualizace dat o budovach byly pouzity volné pfistupné
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WMS od CUZK (WMS-Ortofoto a WMS-katastralni mapy) a 3D modely budov pfipadné
Street View Olomouce dostupné na Google Maps.

2.3 Pouzité programy

VétSina spravy, analyzy a vizualizace dat probihala v aplikaci ArcGIS for Desktop od
spole¢nosti Environmental Systems Research Institute. Pro upravu nékterych dat byl
vyuzit Microsoft Office Excel.

2.4 Postup zpracovani

Po nastudovani literatury, metodik a vyhlasek byla vypracovana reSerse. S ohledem
na dostupnost nebo nedostupnost nékterych dat byly vybrany a popsany indexy
a regulativy pouzité v bakalarské praci. DalSim krokem bylo vytvofeni ucelené databaze
budov z poskytnutych dat. Tato faze obsahovala pfedev§im kontrolu a aktualizaci idaju
o poctu podlazi, zptisobu vyuziti a existenci jednotlivych budov. Nasledovalo vypocteni
podlazni plochy budov. Pomoci digitalnich modeld terénu a povrchu byla zjisténa vyska
budov. Budovy a jejich charakteristiky byly nasledné pouzity pro vypocty jednotlivych
index®1 pro funkéni plochy. Pro potfeby dalSich analyz bylo nutné vybrat pouze plochy
zastavéného Uzemi a plochy primarné uréené pro vystavbu budov. Vybrané plochy byly
pred vypoctem statistickych charakteristik indexti celého mésta, jednotlivych lokalit
a zakladnich sidelnich jednotek roztfidény nasledujicim zpusobem. Dle vyznamu byly
vybrany zvlast plochy stabilizované, plochy pfestavby a plochy zastavitelné a dale dle
podminek zplsobu vyuziti plochy, plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni,
plochy vefejného vybaveni, plochy dopravni a technické infrastruktury a byla vytvofena
kategorie ploch komerénich. Pfed vypoctem hodnot indexti pro zakladni sidelni jednotky
bylo nutné upravit vrstvu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti upravit. Diivodem byla
pfislusnost nékterych ploch k vice zakladnich sidelnim jednotkam. Dale byly vypocteny
hodnoty indexti pro jednotlivé struktury zastavby a vysledky byly interpretovany
v méfitku ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Pro plochy prestavby, které na rozdil od
ploch stabilizovanych nemaji intenzitu zastavby neménnou, byly vypocteny doporucené
indexy, dle prumérnych hodnot ploch a budov v okoli 500 m kazdé plochy pfrestavby
a byla vypoctena nova maximalni kapacita ploch. Obdobny postup byl pouzit i pro
plochy zastavitelné. Po zhodnoceni vyhod a nevyhod indext bylo navrzeno nové feSeni
hodnoceni intenzity zastavénosti izemi pomoci IPP. Nakonec byl pro vizualizaci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti pouzit ArcGIS Online.
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3 SOUCASNY STAV RESENE PROBLEMATIKY

Index podlazni plochy slouzi spolu s dal§imi indexy/koeficienty a vySkovou regulaci
k regulaci intenzity zastavénosti a objemu budov. Pocatky se datuji do 20. let 20. stoleti,
kdy mésta New York a Chicago v souvislosti s vystavbou vyskovych budov zavedly zény
omezujici vy§ku a maximalni procento zastavénosti pozemkt budovami. Poprvé doslo
i k pouziti raznych limitd pro rtzné typy budov (rezidencni, komeréni a business).
V soucasné dobé existuje cela fada indextl a regulativl pouzivanych v Gzemnim
planovani. Mezi nejcastéj§i formy regulace pouzivané dnes patfi indexy kontrolujici
miru vyuziti izemi a rozmisténi budov. Typ zastavby urcuje pripustné vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti (také pouzivan termin funkéni plochy).

3.1 Zahranicni literatura

Intenzitou vyuziti tGzemi meést predevSim z filosofického, sociologického
a psychologického hlediska ovlivnéni jedinctl i komunity se zabyval Lynch (1984).
Ve své publikaci mimo jiné uvadi, jak design a model mésta utvafi jeho celkovy
charakter. Zaméruje se predevSim na tvar silni¢ni sité, vliv vySkovych dominant, ¢i
rozlozeni fidicich organti a zajmovych aktivit. Regulaci zastavby oznacuje jako jednu
z pfi¢in vzniku monoténnich a tvarové nezajimavych meést.

Dle Handy a kol. (2002) lze najit souvislost mezi charakterem zastavby mésta
avybérem zplUsobu dopravy jeho obyvatel. Existuje nékolik c¢asto pouzivanych
charakteristik pro hodnoceni prostfedi mésta. Radi se mezi né intenzita zastavénosti
a zpusob vyuziti Gizemi, konektivita a rozméry ulic, atraktivnost a rozlozeni zajmovych
aktivit. Autofi také uvadéji zplisoby zjiSténi téchto charakteristik a moznost vyuziti
geografickych informacnich systému. Povazuji téz 2za dulezité upozornit, ze
charakteristiky jsou rozdilné pro jednotlivd mésta a je pomérné obtizné udrzet jejich
aktualni a kompletni databazi.

Southworth a Eran (2003) se zabyvali §iftkou, kapacitou, mnozstvim zelené a
dal§imi vlastnostmi wulic v souvislosti s rliznou intenzitou =zastavby. Vénuji se
problematice rozvoje mést pfi suburbanizaci a problémum, které pfi pfesunu intenzity
zastavénosti z centra na okrajové c¢asti mésta vznikaji. Upozornuji napfiklad na
nevhodné uzivani ulic k parkovani. Vedeni meésta by mélo usilovat o vytvofeni
pfijemnéjSiho prostfedi pro obyvatele zijici v oblasti, tfeba vyuzitim vétsi ¢asti prostoru
ulice pro chodce.

Pomérné komplexni pfehled nafizeni omezujici zpusob a intenzitu vyuziti tizemi
mésta nabizi Mandelker (2012). Autor popisuje existujici i jiz nepouzivané normy,
véetné pravniho oduvodnéni zruSeni jejich platnosti. RozliSuje natizeni tykajici se
rezidenc¢nich a komercnich/industrialnich budov. Mezi regulaci intenzity vyuziti tizemi
fadi umisténi budovy vzhledem k uli¢ni c¢are, indexy zastavéni plochy, vysSkovou
regulaci, index podlazni plochy, mozné bonusy a umisténi parkovani mimo prostor
ulice. V souvislosti s IPP mimo jiné zminuje vyhodnost pouziti tohoto indexu. Zastavba
vznikla zavedenim vySkové regulace muze pusobit monoténné a neatraktivné. Pouzitim
indexu podlazni plochy lze tento problém vytreSit. Mame-li stanoveno IPP 2.0, ma
investor nékolik variant, jak tuto podminku splnit. Celou plochu pozemku muze zabirat
bud dvoupatrova budova, nebo c¢tyfpatrova budova pokryvajici polovinu pozemku,
pfipadné osmipatrova budova c¢tvrtinu pozemku. Zajimavé je téma bonusu. Byvaji
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posuzovany pro kazdy pripad zvlast a umozZnuji investorovi prekrocit povolenou
hodnotu indexu, kdyz do projektu zafadi napfiklad objekt obcanské vybavenosti.

Stephen Marshall (2011), Emily Talen (2012) se ve svych publikacich zabyvali
problematikou regulaci, z hlediska ovlivnéni struktury a charakteru mésta a zptisobem
jakym jsou jednotlivé regulace interpretovany a pouzivany v soucasnosti i minulosti.
Zminuji problémy vznikajici pfi nevhodné interpretaci nebo pouziti regulace. Prikladem
moznych problémt mutze byt zavedeni hodnot index(l pro vétsi celky bez pfihlédnuti
k podrobnéjsim charakteristikdm jednotlivych c¢asti, neoSetfeni negativnich efektt
nékterych indext, vznik neatraktivni a funkéné nevyhovujici zastavby nebo pfili§ prisna
regulace vedouci k vzniku tzv. urban sprawl.

3.2 Ceska literatura

Bakalarska prace pojednava o intenzité vyuziti izemi mésta. Konkrétné se zabyva
intenzitou vyuziti pozemkt v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti na Gzemi mésta
Olomouce.

V soucasné dobé neexistuje v ceském Uzemnim planovani jednotna terminologie
regulacnich prvkll a hodnoceni intenzity zastavénosti izemi. V prilohach vyhlasky ¢islo
500/2006 Sb. obsah zadani a obsah Uzemniho planu, jsou mimo jiné uvadény
pozadavky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemkt v plochach).
Uzemni plany tedy maji pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovit vySkovou
regulaci zastavby a maji regulovat intenzitu zastavénosti Uzemi mésta. Regulace
nemuze probihat na jednotlivych pozemcich, jelikoz tUzemni plany neobsahuji
odpovidajici tiroven podrobnosti Maier a kol (2012). Autofi mimo jiné vysvétluji smysl
a vhodnost zavedeni regulaci i s ohledem na atraktivnosti izemi. Dale upozornuji na
problémy vznikajici pfi nedostateéné regulaci.

Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj o izemné planovacich podkladech a tizemné
planovaci dokumentaci v ¢asti pojednavajici o obsahu regulaéniho planu, pouze
obsahuje pfiklad nékterych regulativi bez definic a pozadavkli na vizualizaci
jednotlivych prvkl. Sjednocenim problematiky indexti a dalSich regulativi pouzivanych
v Uzemnich a regulac¢nich planech se zabyval Maier (2004). Autor se mimo jiné zabyva
regulativy a nafizenimi urcéujici tvary budov (typy stfech), umisténim budovy ve vztahu
k stavebni c¢are, usporadanim vefejného prostranstvi a v neposledni fadé intenzitou
vyuziti pozemku v plochach a zptisobem zastavéni.

Na zakladé klesajici intenzity zastavby a zvySovani rozestupt budov smérem od
stfedu meésta, pouzila ve své praci Havlova (2015) vrstvu parcel, pfipadné budov pro
vymezeni center aktivit.

Indexu podlazni plochy se c¢eska literatura prili§ nevénuje. Je pouzivan jako
koeficient podlazni plochy pro stanoveni maximalni kapacity funkéni plochy na tzemi
hlavniho mésta Prahy. Koeficient podlazni plochy je stanoven pro jednotlivé (pfedevSim
rozvojové) plochy kédem A-K (Tab. 1). Tento kod je nepfrekrocitelny, v pfipadé povoleni
nadmérné vystavby v jedné z ¢asti funkéni plochy, muze dojit k vycerpani kapacity
a tim znemozZnit vystavbu na zbyvajicich parcelach Metodicky pokyn k Uzemnimu
planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy (2002).
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Tab. 1 Tabulka miry vyuziti izemi
(zdroj:http:/ /www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf)

SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
KOD MIRY VYUZITI UZEMI | KPP | KZ | PODLAZNOST | KZP | TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY
A 02 0,651 0,2 | izolované rodinnd zdstavba
’ 0,80 | 2+P,U 0,1 rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
0,50 | 1 0,3 | pfizemni rozvolnéna zéstavba’
B 0,3 0,652 0,15 | rozvolnénd zéstavba
0,75 | 3+P,U 0,10 | velmi rozvolnéné zéstavba!
0,30 | 1 0,5 piizemni zéstavba, halové stavby
C 0,5 [045(2 0,25 | nizkopodlazni zdstavba
0,55 | 3 a vice 0,17 | pfevazné nizkopodlaZni zéstavba
0,35 | do2 0,4 nizkopodlazni zastavba
D 0.8 05 |3 0,27 | nizkopodlazni zastavba
’ 0,55 4 0,2 | rozvolnén4 nizkopodlaZni zdstavba méstského typu®
0,55 | 5 avice 0,16 | rozvolnéna zastavba méstského typu®
0,15 | do2 0,55 | rozvolnéna nizkopodlaZni zdstavba méstského typu®
E 11 0,353 0,37 | rozvolnéné nizkopodlaZni zastavba méstského typu®
’ 0454 0,28 | rozvolnéna zastavba méstského typu’
0,5 |5 avice 0,22 | rozvolnén4 zastavba méstského typu?
0,25 | do 3 0,47 | zastavba méstského typu’
04 [4 0,35 | zéstavba méstského typu’
F 1,4
045 15 0,28 rozvolnéna zéstavba méstského typu?
0,45 | 6 a vice 0,23 yp
0,25 | do 4 0,45 | kompaktni zistavba méstského typu*
0355 036 | ., Y rele 3
G 18 [04 |6 03 zastavba méstského typu
0457 0,26 . 1 2
0.45 | 8 a vice 023 rozvolnéna zastavba méstského typu
0,25 | do 4 0,55 L. el g 4
03 |5 0.44 kompaktni zastavba méstského typu
H 22 (0356 0,36 | . el g 3
04 |7 031 zastavba méstského typu
0,4 | 8avice 0,28 | rozvolnéna zastavba méstského typu®
0,1 [do4 0,65 | velmi kompaktni zéstavba méstského typu’
0255 0,52 Lo o 4
I 26 [03 [6 0.43 kompaktni zastavba méstského typu
03 |7 037 | o 3
0.35 | 8 a vice 033 zastavba méstského typu
0,3 [do8 0,33
0,35 10 0,26 . P
J 2,6 04 |12 022 solitéry, vyskové domy
0,4 | 13 avice ---
0,1 [do5 0,64 | velmi kompaktni zdstavba méstského typu’
02 |6 0,53
K 32 10257 0,46 | kompaktni zastavba méstského typu*
0,258 0.4
0,359 0,36 | zastavba méstského typu®, vyskové domy

Index podlazni plochy je aplikovan na tizemi statutarniho meésta Brna. Dle Prilohy
¢. 1 obecné zavazné vyhlasky meésta Brna ¢. 2/2004 ma hodnota IPP, pfi povolovani
nové vystavby nebo prestavby stavajicich budov orienta¢ni charakter s tim, Ze objem
povolované stavby nesmi narusit charakter okolni zastavby a zhorsSit tim podminky pro
vyuzivani sousednich nemovitosti.
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Obr. 3 Uzemni plan mésta Brna — vyuziti izemi (zdroj: gis.brno.cz/ags/upmb/)

Pravni podstatou, vykladem a zavaznosti IPP se zabyval Nejvyssi spravni soud
(2013, 2015). V c¢asti tykajici se povahy indexu podlazni plochy mimo jiné konstatoval,
ze IPP se fadi mezi limity vyuziti Gzemi, jejichz vymezeni je v uzemné planovaci
dokumentaci zavazné. Vymezeni indexu by nemeélo byt nahodilé, ale mélo by se odvijet
od jiz existujici zastavby. Zavadi se za Ucelem zachovani charakteru tzemi meésta
a ochrany urbanistickych hodnot. Ma také zabranit prekroceni Unosné miry zatizeni
Uzemi, napfiklad z hlediska technické infrastruktury. Uréenim maximalni povolené
hodnoty pro funkéni plochu pfimo ovlivauje rozméry budouci zastavby. ZvySenim
indexu pro vybranou plochu dojde k nartstu intenzity zastavéni pozemkud vlivem
vystavby vysSich a celkové objemnéjSich budov na této plosSe.

3.3 Soucasny stav problematiky tizemi mésta Olomouce

Struktura a intenzita vyuziti Gizemi mésta Olomouce prosla v 20. stoleti znaénou
proménou. Vlivem industrializace a urbanizace doSlo mimo jiné k vytvofeni
pramyslovych zon a celkové zvySeni intenzity zastavénosti zptisobené vystavbou sidlist
v okrajovych ¢astech Olomouce. Zmény vyuziti izemi mésta lze vypozorovat porovnanim
star§ich tzemnich pland. Analyzou vyvoje a promén struktury Olomouce pomoci
Uzemnich planu, s pfihlédnutim k procesu industrializace a urbanizace se zabyvala
Zapletalova (2010), rozvoj Olomouce zalozeny na analyze funkénich ploch zkoumali
Burian, Brus, VozZenilek (2013).

Pro jednotlivé funkéni plochy je Uzemnim pldnem mésta Olomouce stanovena
vyskova regulace. Je zobrazena ve schématu vySkové regulace a polycentrického
systému.
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Olomouc : Uzemni plan Vyhledat adresu nebe parcelu : 5]
Mapa Nastroje »

| vrstyy || Legenda | Info |

Maximélni vjska zastavby - viz. bod 7.12.2.
vyrokové Easti Uzemniho planu
3/5m
5/7m
7/10 m
10/14 m
1111 m
| 13/17 m
B | 1515m
[ JRE/RER
1 | 023m
4t Plocha: 04/037S
3 520w
Vyznam ploch ili; é v 7astavéném Uzemi
Vyusiti : plochy smizené obytne e m
vméra 2.20 ha
Max. viska zdstavby 1 13/17m )
Struktura zdstavby :  blokovy typ B | Specificka vyska 1
Vysvétleni polozek 4 -
. Specificka vyika 2
Textova cast viroku (kompletni podminky jsou v celém textu vyroku U1P} B s "
Pohledy - viz. bod 3.3.2. vyrokové gasti
Uzemniho planu
Misto diilefitého pohladu a smér
pohledu v

0j: apps.hfbiz.cz/apps/olomouc/up2014/)

Jeji presna definice je uvedena ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu Olomouce v bodé
7.12.2., ,Maximalni vySka zastavby udava hodnotu maximalni vysky stavby ve tvaru:
"maximalni vyS§ka fimsy nebo okapni hrany / maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustupujiciho podlazi po tihlem 45°", to vSe méfené od Urovné vefejného prostranstvi,
k némuz je orientované pruceli stavby nebo v pfipadé ztizenych terénnich podminek
v nejniz§im misté plvodniho terénu pfi obvodu stavby orientovanému k nejbliz§imu
vefejnému prostranstvi.“ Pravni podstata zavedené regulace byla diskutovana
v souvislosti s planovanou vystavbou Santovka Tower informaéni portal meésta
Olomouce (2015).

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OLOMOUC

Y o} s i ity
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Obr. A003: Schéma vjpottu maximin vjdky L.

Obr. 5 Zpusob vypoctu vysky (zdroj:
http:/ /www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/16_/ 16263 /3_oduvodneni.cs.
pdf)
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4 TVORBA A UPRAVA DAT

V bakalaiské praci byla pouzita data od CUZK a Magistratu statutarniho mésta
Olomouce. V nasledujicich podkapitolach jsou popsany pouzité atributy. Hlavni ¢ast je
vénovana Upravam a vybérum hodnot pro pouziti ve vypocétech, zminény jsou i pouzité
nastroje a jejich nastaveni.

4.1 Piiprava atributu budov

Prvnim krokem bylo vytvofeni jedné ucelené databaze z poskytnutych a dostupnych
dat. Z adresnich bodti pro Olomoucky kraj byly vybrany pouze body na tizemi Olomouce
a nasledné propojeny s technickymi parametry obsahujicimi mimo jiné udaj o poctu
podlazi. Vzhledem k stafi dat, chybéjici informaci o zastavéné ploSe, zpusobu vyuziti
a nizkému poctu zaznamu (12 277), byla databaze adresnich bodu spojena s aktualnéjsi
databazi stavebnich objekttl. Vysledna databaze obsahovala celkem 18 627 zaznamu.
Atribut zptisobu vyuziti splioval pozadavky pro dalsi praci. Zastavéna plocha budovou
byla vypoctena pomoci funkce Calculate Geometry.

Problematicky byl atribut o poctu podlazi. U adresnich bodti kolem 4000 zaznamu
pocet podlazi neuvadélo a u budov nad 6 podlazi bylo pouzito kategorii misto skutecné
hodnoty. V databazi stavebnich objektd bylo dle metodiky do poc¢tu podlazi
zapocitavano i podkrovi a podzemni podlazi a kolem 8200 zaznamt tidaj neobsahovalo.
Na zakladé vyse uvedenych problému bylo rozhodnuto, ze bude ovéfen a doplnén pocet
podlazi u v§ech budov za pouziti Street View a 3D modeln1 budov dostupnych na Maps
Google, s tim ze v pfipadé existujiciho zaznamu bude prihlédnuto k hodnoté uvedené
u adresnich bodti. Do databaze bylo jesté doplnéno nékolik chybé&jicich budov dle WMS-
katastralni mapy, WMS-Ortofoto a aktualnéjsi databaze stavebnich parcel od CUZK.
Pocet podlazi u pfidanych budov byl zjistén dle webu OLSTAVBY.cz. V prvni
poloviné listopadu 2016 byla skonfena uprava zaznamu s konecénym poctem 18 844
budov. Vynasobenim hodnot poctu podlazi a zastavéné plochy byla zjiSténa podlazni
plocha kazdé budovy.

Vyska budov byla vypoétena pomoci Digitalniho modelu reliéfu Ceské republiky
5. generace (DMR 5G) a Digitalniho modelu povrchu Ceské republiky 1. generace (DMP
1G). Byl vypocten rozdil modeli v nastroji Raster Calculator. Pomoci nastroje Zonal
Statistics as Table byla pouzitim modelu z pfedchoziho kroku vypocétena minimalni,
priumérna a maximalni vySka budovy. Vynasobenim zastavené plochy a maximalni
vysSky byl zjisStén obestavény prostor budov.

Z Podlazi | Vymera Bud Podlazni P Obestav Pr | 1D Budovy MAX
8 1 69 68 453 1| 6566711
3 2 89 178 766 2| 8611038
- 3 2 107 214 819 3| 7654968
h 3 2 526 1052 5774 4| 10,978058
3 1 523 523 5338 5| 10,207336
3 1 320 320 1337 -] 417749
! @ 8 1 2 81 1203 7| 14,853851
W 8 1 1 37 232 8| 6269257
. 8 1 40 40 838 9| 15943298
T o, A 8 2 53 106 39 10| 7,378296
- W 8 1 175 175 2008 11 11,476135
Eg“j\ & 3 2 192 384 1650 12| 8594574
m 3 3 2 127 254 821 13| 6461395
r 3 2 104 208 855 14| 8223724
—_— g 3 2 115 230 1142 15 8,931641
| I ) %
[ 3 1 50 S0 274 16| 5488115
] V. w 3 2 a9 178 752 17| 8452148
e ] 15 T 5,025085
o Sl 27 il 4,109589
E " ac | 1 100 80¢ 8,057007
" G 122 244 111 8,151245
m E 3 2 169 338 1138 22| 6742233
- = - 3 2 99 198 1015 23 | 10,248962
Obr. 6 web OLSTAVBY.CZ (zdroj: olstavby.cz/mapa) Obr. 7 Atributy budov
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0j: https://www.google.cz/maps/)

Obr. 8 Zpusob zjisténi poctu podlazi (zdr

4.2 Vypocet indexu pro funkéni plochy

Pred vlastnim vypoctem indexu bylo potfeba pfipojit informace budov k plocham
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Propojeni bylo provedeno pomoci nastroje Spatial Join.
K budovam, které byly prevedeny z polygonu na bod, byla pfifazena plocha, na které
budova stoji. Ziskana vrstva byla pouzita v nastroji Dissolve s nasledujicim nastavenim.
Pro fidici pole bylo pouzito ID plochy, a v poli statistik byla vypoétena suma zastavéné
plochy, podlazni plochy a obestaveného prostoru. Dale byla vypoltena maximalni
a prumérna vyska a pocet staveb na ploSe.

Pomoci Calculate Geometry byla zjiSténa vymeéra plochy a za pouziti hodnot
ziskanych v predchozich krocich byly dle vzorct (uvedeny v kapitole 5 bakalarské prace)
vypocteny indexy a koeficienty. Koeficient zelené byl stanoven dle doporucenych hodnot
pro IPP a podlaznost dle Metodického pokynu k Uzemnimu planu sidelniho ttvaru
hlavniho mésta Prahy.

4.3 Rozdéleni ploch dle vyznamu

Plochy jsou v Uzemnim planu mésta Olomouce rozdéleny dle miry a kvality
zastavéni tedy dle vyznamu.

*  Plochy stabilizované v zastavéném tzemi (S)

*  Plochy pfestavby (P)

*  Plochy rekultivace (R)

*  Plochy stabilizované v nezastavéném tzemi (N)

*  Plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném tizemi (K)

*  Plochy zastavitelné (Z)

*  Plochy a koridory tizemnich rezerv

Pro vypocet index®1 jsou dulezité pouze plochy zastavéného tizemi. Po jejich vybéru
byly vypocteny indexy zvlast pro plochy stabilizované v zastavéném utzemi (S), které
udavaji stav existujici zastavby. Pro plochy prestavby (P) nebyly vypoc¢tené hodnoty
povazovany za konecny stav a bylo zjiSténo, jaké hodnoty indext by mély plochy mit,
aby odpovidaly stabilizovanym plocham ve stejné lokalité. Nakonec pro plochy
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zastavitelné (Z) byly stanoveny doporucené indexy dle lokality, ve které se plocha
nachazi. Doporucené hodnoty pro plochy (P) a (Z) byly stanoveny dle prumeérnych
indext stabilizovanych ploch v okoli 500 m od pfedmétné plochy pomoci nastroj
Buffer, Spatial Join a Dissolve. Dale byla vypoltena maximalni kapacita dle
stanoveného IPP, ze které lze zjistit, kolik metrt ¢tverecnich podlazni plochy je mozné
jeSté na ploSe postavit.

4.4 Rozdéleni dle typu staveb a vyuziti ploch

V Uzemnim planu mésta Olomouce se plochy déli podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpusobu vyuziti, tedy na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV).

*  Plochy smiSené obytné (B)

*  Plochy smiSené vyrobni (V)

*  Plochy vefejné rekreace (R)

*  Plochy individualni rekreace (Z)

*  Plochy vefejného vybaveni (O)

*  Plochy vefejnych prostranstvi (P)

*  Plochy dopravni infrastruktury (D)

*  Plochy technické infrastruktury (T)

*  Plochy zemédélské (N)

*  Plochy lesni (L)

*  Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Vypocet byl proveden pro plochy, dle typu staveb odpovidajicich zptsobu vyuziti. Pro
objekty urcéené k bydleni byly vybrany plochy smiSené obytné (B). Pro bydleni se dale
vypocitava podil bydleni v ploSe, z tohoto divodu byly vybrany dle ¢iselniku Registru
tzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN), vSechny objekty slouZici k bydleni
a jejich podlazni plocha vstupovala do samostatného vypoctu. Dale byly provedeny
vypocty pro plochy verejného vybaveni (O) a plochy smiSené vyrobni (V), které odpovidaji
industrialnim objektim. Byla vytvofena kategorie infrastruktury, do které vstupovaly
plochy technické infrastruktury (T) a vybrané plochy dopravni infrastruktury (D).

Uzemni plan mésta Olomouce neobsahuje plochy uréené pro obchod. Bylo nutno
kategorii komeréni plochy (K) vytvofit. Dle ¢iselniku RUIAN byly vybrany objekty pro
obchod a zjisStény plochy, na kterych jsou umistény. Poté byly vybrany plochy, kde
budovy obchodu prevazovaly nad ostatnim typem staveb.

4.5 Rozdéleni dle struktury zastavby

Plochy jsou v Uzemnim planu rozliSeny pfevladajicim typem zastavby. Udava
pfedevSim umisténi staveb vzhledem k stavebni cafe, ale i celkovou kompaktnost
zastavby.

Arealovy typ (a)

Zpravidla se jedna o oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rtizné
zplsoby vyuziti (zejména vyroba, technicka infrastruktura, doprava a obcanské
vybaveni pro vzdélavani a vychovu). Plocha arealu je zpravidla zéasti zastavéna, zcasti
volna, bez naroku na urceni stavebni ¢ary.
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Blokovy typ (b)

Druh zastavby, ktery je zpravidla vymezeny stavebnimi ¢arami. Pfi vysoké intenzité
zastavby se prfiblizuje k typu kompaktni rostlé meéstské zastavby. Podtypem blokové
zastavby je tzv. kobercova zastavba, coz je zpravidla soubor pozemkt s vysokou
intenzitou zastavénosti, zejména se stavbami pro bydleni, jedna se napfiklad o terasové
domy.

Kompaktni rostly méstsky typ (m)

Druh struktury zastavby, ktery se vyskytuje pfedevS§im v historickém jadru meésta,
pfipadné v jeho bezprostfednim okoli. Typicka je vysoka intenzita zastavby. Vné&jsi
hrana zastavby bloku bezprostfedné sousedi s vefejnym prostranstvim. Stavebni ¢ara je
zpravidla kompaktni. Funkéni vyuziti typu je vétSinou smiSené.

Solitérni typ (s)

Druh zastavby, ktery je charakterizovany vyraznou solitérni stavbou umisténou do
vefejného prostranstvi. MUze vyjimecné zabirat plochu skoro celého bloku, pak je
vymezen ulicemi, nebo se muze jednat o sidliStni zastavbu podobnou typu (p).

Sidlistni volny typ (p)

Soubor solitérnich staveb urcenych zpravidla pro bydleni zasazenych do vefejného
prostranstvi bez pozadavkt na stavebni ¢aru. Je tvofen bytovou zastavbou vznikajici
v 2. poloviné 20. stoleti realizovanou zejména panelovou technologii.

Kompaktni rostly vesnicky typ (v)

Druh zastavby charakteristicky pro historické jadro byvalych samostatnych vesnic.
Tvofi ho seviena fadova zastavba puvodné pfizemnich, pozdé&ji patrovych domuti
orientovana zejména podélnou stranou k vefejnému prostranstvi.

Vypocet byl proveden pro jednotlivé kategorie, ale pouze pro plochy stabilizované
v zastavéném uUzemi. Duvodem byla snaha o co nejvice vypovidajici hodnoty souvisejici
s typem zastavby, které 1ze ziskat pouze z konecného stavu plochy.

4.6 Lokality

Celé uzemi Olomouce je v izemnim planu rozdéleno na lokality. Vektorova vrstva
lokalit byla poskytnuta Magistratem meésta Olomouce. Lze ji vytvofit z vrstvy ploch,
jelikoz kazda plocha obsahuje ve svém slozeném kédu c¢islo lokality. Celkem je
vycClenéno 31 lokalit. Schéma lokalit 1ze najit v pfilohach bakalafské prace viz pfiloha 1.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly pfipojeny k lokalitam pomoci nastroje Spatial
Join a vypocet statistickych charakteristik indexi lokalit byl proveden v nastroji
Dissolve.
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Tab. 2 Vypoctené statistické charakteristiky

Primér | Maximum |Minimum
IPP o o X
KzP o o] X
Podlaznost o] o] o
Podil Bydleni* o] X o
KOP o o] X
Kz o o o]
Vyska o] o] o
Vyskova regulace* o o o

*Vypocteno pouze pro nékteré typy ploch

Dle rozdéleni ploch, popsaného v prechozich bodech kapitoly, byly vypocteny
hodnoty indexi pro jednotlivé lokality. Dale byl vypoéten podil rozlohy jednotlivych
druht ploch k rozloze lokality.

4.7 Zakladni sidelni jednotky

Jedna se o jednotky predstavujici c¢asti tizemi obce s jednoznac¢nymi Uzemné
technickymi a urbanistickymi podminkami nebo spadova tzemi seskupeni objektt
obytného nebo rekreac¢niho charakteru.

Zakladni sidelni jednotka je skladebnou soucasti sidelni struktury a je urcena pro
prostorovou identifikaci a sledovani socialné-ekonomickych a tizemné technickych jeva,
pfimo vazanych na osidleni, zejména vysledkt s¢itani lidu, domt a byta.

Byly vymezeny pocatkem 70. let 20. stoleti a to tak, aby co nejvice vystihovaly
prostorovou a funkéni diferenciaci struktury osidleni, pfikladem mutizou byt zakladni
sidelni jednotky (ZSJ) pokryvajici historické jadro, nové sidlisté, primyslovy obvod
a dalsi. Celé tizemi obci je beze zbytku pokryto souborem zakladnich sidelnich jednotek.

Zakladni sidelni jednotky se déli podle prevazujiciho charakteru vyuziti.

* Obytna plocha v kompaktni zastavbé
* Odloucena obytna plocha véetné pfilehlych zemédélskych ploch
* Primyslovy areal

* Dopravni areal

* Areal ob¢anské vybavenosti

* Ostatni ucelova plocha

* Rezervni plocha

* Rekreacni plocha

* Zemédélska plocha

* Lesni plocha

* Venkovska smiSena lokalita

* Venkovska lokalita bez zastavby
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Uzemi mésta Olomouce je rozélenéno na celkem 83 zakladnich sidelnich jednotek
(viz schéma zakladnich sidelnich jednotek — pfiloha 2). PredevSim v okrajovych ¢astech
meésta, do§lo od zavedeni zakladnich sidelnich jednotek, k fadé zmeén =zastavby.
Vzhledem k principu neménnosti a stability ZSJ pro potfeby porovnavani statistickych
udaju, jsou nyni jejich hranice v nékterych mistech odliSné od hranic ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Uvedeny fakt zpusobil, Ze pro potfeby vypoctu indexti nebylo mozné
pouze prifadit plochy k ZSJ pomoci nastroje Spatial Join jako v pfechozich pfipadech.
Byl tedy pouzit nastroj Identity, kdy se ke kazdé casti plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pfifadila odpovidajici zakladni sidelni jednotka. Poté se vypocetla celkova
rozloha ploch v ZSJ pomoci nastroje Dissolve a budovy byly pfipojeny opét pomoci
Spatial Join. Nakonec byly vypoc¢teny hodnoty indext a podily jednotlivych druht ploch
v ZSJ.

24



5 REGULACE POUZIVANA V PLANOVANI MEST

Bakalarska prace se zabyva vypoctem indexti a regulativli pouzivanych v planovani
mést k uréeni miry vyuziti izemi na plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti. Zminéna
problematika je rozvedena v nasledujicich podkapitolach.

5.1 Mira vyuziti Gzemi

Stanovuje se pro zastavitelnou ¢ast tizemi meésta pro jednotlivé parcely, lokality nebo
stavebni pfedpisy (2016). V nékterych metodikach muze byt definovan kéd miry
vyuziti tizemi, kterému odpovida maximalni koeficient podlaznich ploch Metodicky
pokyn k Uzemnimu plianu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy (2002).

5.2 Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti

Jedna se o ¢ast uzemi, kterda je vymezena pro stavajici nebo pozadovany zpusob
vyuziti v souladu s § 3, odst. 2, pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uizemi, ve znéni pozdé&jSich predpisu. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (také pouzivan termin funkéni plochy), se vymezuji ke stanoveni
Uzemnich podminek zejména k ochrané prirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich,
architektonickych a urbanistickych hodnot. Ve vykresech jsou oznacovany jako stav,
navrh a rezerva. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti lze s ohledem na specifické
podminky a charakter tizemi dale podrobnéji ¢lenit. Mezi nejéastéjsi druhy ploch se fadi
plochy bydleni, plochy obcanského vybaveni, plochy uréené pro vyrobu a skladovani,
plochy dopravni nebo technické infrastruktury a dalsi. Ke kazdé ploSe s rozdilnym
zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné vyuziti predevS§im 2z duavodi omezeni stfetht vzajemné
neslucitelnych c¢innosti (vyhlaska 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi).

5.3 Index podlazni plochy

Vyjadfuje intenzitu vyuziti izemi, jedna se o poc¢et m2 hrubé podlazni plochy na m?2
zakladni plochy. Ve vyhlaSce mésta Brna je uvedeno ze, ,Za hrubou podlazni plochu se
pfitom povazuje pldorysna plocha vSech plnych nadzemnich podlazi staveb vcetné
konstrukci a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi vyjma podkrovi a podzemnich
podlazi.“ (Obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 1/2006)

IPP = zastavéna plocha budovou * pocet podlazi / vymeéra pozemku (1)
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Obr. 9 Schéma vypoctu IPP (zdroj: Maier 2004).

Priklad vypoctu indexu pro schéma Obr. 9:
IPP=(10*15)*2 / (25 * 30) = 0,4

5.4 Indexy a regulac¢ni prvky dle Maier

Ostatni indexy a regulace pouzivana v lzemnich planech byva mésty pfebirana dle
metodik od Karla Maiera. Zde jsou dle Maier (2004) popsany nékteré indexy
a regulativy pouzité v bakalarské praci.

Vyska budovy

Byva stanovena jako maximalni mozna vySka urcena dle existujici zastavby pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Vypoctena mutize byt vzhledem k terénu
nebo stanovena absolutné v metrech nad mofem. Jako nejvyssi vySku budovy se
povazuje soucet vysky k hlavni fimse a vyska stfechy.

Obr. 10 Vypocet vySky budovy ( zdroj: Maier 2004).

Koeficient zastavéné plochy (KZP1)

Pomér mezi zastavénou plochou hlavni budovy na pozemku k vyméfe tohoto
pozemku. Mtize byt vyjadiren i v procentech, pak hovofime o zastavénosti.

KZP1 = zastavéna plocha budovou / vymeéra pozemku (2)
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Obr. 11 Schéma vypocétu KPZ1 (zdroj: Maier 2004).

Priklad vypoc¢tu pro schéma Obr. 11:
KZP = (10 * 15) / (25 * 30) = 0,2

Koeficient obestavéného prostoru (KOP)

Pomér souctu obestavéného prostoru vSech budov na pozemku k vyméfe tohoto
pozemku. Pouziti KOP je vhodné pro plochy obsahujici budovy s obtizné zjistitelnym
poctem podlazi (prumyslové objekty, sportovni zafizeni).

KOP = zastavéna plocha budovou * vyska budovy / vyméra pozemku (3)
i 12m
%
s 3 o <5
om
5m

Obr. 12 Schéma vypoctu KOP (zdroj: Maier 2004).

Priklad vypoctu pro schéma Obr. 12:
KOP = (10 * 15 * 12) / (25 * 30) = 2,4

5.5 Koeficienty vyuzivané na izemi hl. m. Prahy

Dle Metodického pokynu k Uzemnimu planu sidelniho tutvaru hl. m. Prahy
rozliSujeme dle zavaznosti koeficienty obsazené ve smérné c¢asti, jez lze ménit tpravou,
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kterou provadi pofizovatel tizemné planovaci dokumentace a koeficienty informativni
casti, které nejsou zavazné ani smérné a slouzi jako doporuceni pro naplnovani
koncepce tizemniho planu a k objasnéni navrhu jeho feSeni.

» °

5.5.1 Koeficienty smérné casti

Koeficient Podlaznich Ploch (KPP)

Vynasobenim hodnoty KPP a rozlohy funkéni plochy zjistime maximalni hodnotu
hrubé podlazni plochy v m?2 pro funkéni plochu. Koeficient podlaznich ploch je
neprekrocitelny.

Max. kapacita funkéni plochy = KPP x rozloha funkéni plochy (4

Koeficient zelené (KZ)

Je koeficientem, stanovujicim minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v Gizemi.
Odvozuje se z KPP a podlaznosti (po vypoéteni zaokrouhlenad na cela ¢&isla). Plocha
zelené je stanovena rozsahem zelené na rostlém terénu a rozsahem ostatni zelené.
Vynasobenim stanoveného koeficientu zelené a rozlohy funkéni plochy dostaneme
minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v izemi v m?2.

Min. podil zapocitatelnych ploch zelené v tizemi = KZ x rozloha funkéni plochy (5)

" - R . . . Mérnd | Zapolet
Typ ploinych, liniovych a selitérnich visadeb | po Porndimka
2 5 ¥ ednothal plochy
Vysadby stromia kefi v trévniku m- 100% Komplexni sadovnické Gpravy
] Travnata hiistd m* 0% Soudist sportovnich a rekreadnich areali
= = - P T T 7 T v =
£ & Popinava zelen nt 1K1 Pis podél zdi o $ifi max. D 5m
o 3 5
=3 "’:Eré' o Sn Strom s malou korunou ks 10m™ Vegetatni plocha min 2m™
kTR - > .3 =
=Rl =58 i , o2 ; o 2.3
= 2 £E ﬁ Strom se stfedni korunou ks 15m Vegetadni plocha min4m
- b
27 | Z 22 ; 3 _ s
‘- Strom & velkou korunou ks Slim” Vegetalni plocha min 9m™
Mocnost vesetalniho souvrsivi vice ne2 0, 153m m” 10%0 Trivnik
5 Mocnost vegetabniho souvrsivi vice ne 0,3m m- 20% Travnik, kefe
3 = Mocnost vegetatniho souvrsivi vice neZ 0,9m - 50% Travnik, kefe, stromy s malou korunou
'_: 2 Mocnost vegetatniho souvrstvi vice neZ 1,5m m* T0%0 Travnik, kefe, stromy se stfedni korunou
3= Mocnost vegetatniho souvrstvil vice neZ 2 Om " 90% Travnik, kefe, stromy s velkou korunou
2 e 2 3
= Strom 5 malow korunou v mocnost d > 3
G o .. ; A ks Sm Vegetalni plocha min 2m™"
o 2o% vegeialtniho souvrsivi vice ne 0.9m s
i = £ 3 Strom se stfedni korunou v mocnosi z . 13
£ EE 3 - it i c ks 17,5m? Vegetadni plocha min4m=*
= ;L e % o4 vegetadniho souvrsivi vice nez 1,5m
AR o == | Strom s velkou korunou v mocnosti 3
= N 5 ; ks 40m® Vegetatnl plocha min 9m®"
vegetad niho souvrstvi vice nez 2 (m *
Popinava zeleft na rostlém terény’ M- HO0%s Pis podél zdi o i max. 0 5m

Obr. 13 Zapocet ploch zelené (zdroj:
http:/ /www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf)
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5.5.2 Koeficienty informativni casti

Podlaznost

Stanovuje primérny pocet nadzemnich podlazi ve funkéni ploSe. Pro potieby
stanoveni koeficientu zelené se podlaznost vypocte, jako pomér celkové hrubé podlazni
plochy nadzemnich podlazi vSech objekttl v feSeném tzemi a zastavéné plochy vSech
objektt v feSeném Uizemi.

Podlaznost = celkova hruba podlazni plocha / zastavéna plocha (6)

Koeficient zastavéné plochy (KZP)

Jedna se o orientac¢ni Gidaj a znamena maximalni plochu, kterou je mozno zastavét
nadzemnimi stavbami. Lze jej odvodit z poméru koeficientu podlazni plochy
a podlaznosti.

KZP = KPP / podlaznost. (7)

Minimalni podil bydleni

Stanovuje pro vybrané funkéni plochy minimalni podil hrubych podlaznich ploch
slouzicich pro bydleni. Cilem zavedeni minimalniho podilu bydleni je zachovani
stejného, pripadné vysS§iho podilu bydleni v pfipadé vystavby novych nebo prestavby
plvodnich objektt. Vzorec pro minimalni podil bydleni je soucet hrubych podlaznich
ploch slouzicich pro bydleni v m?2 vydéleny souctem vSech hrubych podlaznich ploch
v m?v feSeném Uzemi.
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6 INDEXY STABILIZOVANYCH PLOCH

Byl proveden vypocet indexi funkénich ploch na tzemi mésta Olomouce. Vzorce
a zpusoby vypocltll jsou popsany v kapitole 5, rozdéleni dle typu budov a ploch je
popsano v kapitole 4. Interpretace a vizualizace vysledkt se tykala mésta jako celku
v ruznych méfitkach z pohledu stabilizovanych ploch, dale bylo provedeno hodnoceni
dle jednotlivych typu ploch a budov a struktury zastavby.

6.1 Celkové vysledky pro mésto Olomouc

Na tizemi mésta Olomouce se v roce 2016 nachazelo z celkového poctu 3226 ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti 1213 ploch stabilizovanych urcenych pro vystavbu budov.

Hlavnim cilem prace byl vypocet IPP. Primérna hodnota indexu na stabilizovanych
plochach je 0,65. Maximalni hodnota IPP = 11,1 byla zjiSténa na ploSe 03/017S.
Nachazi se pobliz hlavniho nadrazi Olomouc a stoji na ni budova Regionalniho centra
Olomouc s 19 podlazimi a vyskou 71m. V centru, blizkém okoli a lokalité Masarykova —
Rozsifené centrum se nachazi vétSina ploch s nejvyssimi vypoctenymi hodnotami IPP od
2 po 4,2. Vlokalité Historické Jadro a ZSJ stejného jména dosahuje IPP nejvyssi
celkové hodnoty 1,9 za vétsi tizemni celek. Index smérem od centra klesa, pficemz
smérem na jihozapad je pokles mirnéjsi vlivem vyskytu objemnéjSi obytné zastavby
v lokalitach Trida Svobody - tufednicka ¢tvrt; Tabulovy vrch a Nova Ulice; Povel,
Slavonin-sever a Nové Sady-sever. V jizni ¢asti mésta se vyskytuje ZSJ Druzebni s vyssi
hodnotou indexu nez okolni ZSJ. Divodem je, ze pribéh ZSJ piesné odpovida sidlistni
zastavbé, ktera je zde obklopena obytnou zastavbou s nizSimi hodnotami. Smérem na
vychod lze zaznamenat znaény rozdil v hodnotach ZSJ Kosmonauttu a Hlavni nadrazi
souvisejici s pribéhem Zelezni¢niho koridoru. Niz§i hodnoty se vyskytuji
v prumyslovych ¢astech mésta, nejnizsi v prfidruzenych obcich s vesnickou zastavbou.

INDEX PODLAZNi PLOCHY
lokality Olomouce 2016

IPP lokality

03 06 09 1.2
1 lokalita bez zastavby

@ hranice mésta
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Obr. 14 Index podlazni plochy lokalit Olomouce
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Dalsim vypoctenym indexem byl KZP. Priumérna hodnota KZP na stabilizovanych
plochach je 0,25, coz odpovida 25% zastavénosti uzemi. Celkem na 20 plochach
dosahuje KZP hodnot nad 0,75, tyto plochy se vyskytuji hlavné v historickém jadru
mésta. Smérem od centra hodnota klesa mirnéji smérem na zapad a vychod od centra.
Velka c¢ast tizemi spada mezi hodnoty 0,2 az 0,3, které odpovidaji plocham se sidliStni
i plocham s pramyslovou zastavbou. Niz§i hodnoty byly zjiStény na plochach méné

INDEX PODLAZNi PLOCHY PP 2SJ
zakladni sidelni jednotky Olomouce 2016

03 06 09 12
[ | zsubez zastavby

== hranice mésta

0 25 5 km Tomas TUHAGEK
L L | Olomouc 2017

Obr. 15 Index podlazni plochy ZSJ Olomouce

INDEX PODLAZNi PLOCHY Index podlazni plochy
- |

stabilizované funk&ni plochy Olomouce 2016 ostatni fukn&ni plochy
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Obr. 16 Index podlazni plochy funkénich ploch Olomouce

intenzivni obytné zastavby.
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KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY KzP lokality KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY KZPZSJ
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Obr. 17 KZP lokalit Olomouce Obr 18 KZP ZSJ Olomouce

Dale byl vypocten koeficient obestavéného prostorou a vyska budov. KOP dosahuje
nejvyss§i hodnoty 44,3 na ploSe 01/037S s budovou Kostela sv. Mofice, nachazejici se
v lokalité Historické jadro Olomouce, kde se nachazi dalSich 32 ploch s hodnotou vy$§i
nez 15. Koeficient obestavéného prostoru pro lokality klesa prakticky v kruzich, které
jsou jen naruSeny v severni ¢asti, kde je pokles strmé&;jsi.

Primeérna vyska zastavby je 11 m. NejvysSs§i primérna vyska budov vice nez 18 m je
v ZSJ Historické jadro, prilehla ZSJ Sady Flora a jiz zminéna ZSJ Druzebni. Smérem na
jihozapad pfevazuje vyssi zastavba a jsou znatelné rozpoznat ZSJ se sidlisti. Na vychod
jsou opét vyss§i hodnoty pfed nadrazim, za nim dochazi k poklesu. Nejnizs§i hodnoty
nalezneme v mistech méné objemné obytné zastavby a v nékterych pramyslovych
zénach.

KOEFICIENT OBESTAVENEHO PROSTORU KOP lokality PRUMERNA VYSKA BUDOV Priméma vyska budov v ZSJ (m)
lokalty Olomouce 2016 e | Zaidacni sidelni jednotky Olomouce 2016 -
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Obr. 19 KOP lokalit Olomouce Obr. 20 Pramérna vyska budov ZSJ Olomouce

Podlaznost pomérné znatelné zvyraznuje plochy urcené pro bydleni a vefejnou
vybavenost oproti plocham komerénim a primyslu. Podlaznost je tedy vySsi v zapadni
casti mésta nez ve vychodni. Nejvy§Si zjiSténé hodnoty se vyskytuji na plochach
s prevahou sidlisStniho typu zastavby s Sesti a vice podlazimi. Nasleduji hodnoty pro
budovy se tfemi az péti podlazimi pokryvajici zbylé plochy vefejného vybaveni a smiSené
obytné. Niz§i hodnoty podlaznosti se vyskytuji na plochach komerc¢nich, smiSenych
vyrobnich a v pridruzenych vesnicich.

Podil bydleni je nejvyssi v lokalitach s pfevahou ploch smiSenych obytnych. Nelze
ovSem konstatovat, ze vyskyt ploch tohoto typu automaticky znamena vysoké hodnoty.
Nékteré plochy smiSené maji nizké hodnoty nebo na nich budovy pro bydleni ani
nestoji. Vysokych podild bydleni dosahuji i nékteré plochy vefejné vybavenosti
V lokalitach zapadné od centra meésta a v pfidruzenych obcich jsou podily bydleni
nejvyssi. Vyskytuje se v nich fada ploch s hodnotou podilu bydleni nad 90 % ¢i dokonce
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100 %. V lokalitach Historické jadro, Masarykova — rozSifené centrum a Lazce je podil
bydleni niz§i a dosahuje hodnot mezi 50 az 75 %. NejnizSi hodnoty se vyskytuji
v pfevazné prumyslovych lokalitach.

PODLAZNOST Podiaznost PODIL BYDLENi Foull bydeecil (%),
. e—r— okalty Olomouce 2016 COLI [ e e
R nice mésts

stabilzované funkéni plochy Olomouce 2016

Obr. 21 Podlaznost funkéni ploch Olomouce Obr. 22 Podil bydleni lokalit Olomouce

6.2 Vysledky pro plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné tvoii 75 % ploch stabilizovanych se zastavbou. Lze
konstatovat, ze hodnoty indexi a jejich rozmisténi pro meésto odpovidaji i plocham
smiSenym obytnym s rozdilem vyskytu vyS$§ich hodnot v nékterych lokalitach. Dtivodem
pro mirny nartst je odstranéni ploch snizujici IPP, jako napfiklad vyrobnich ¢&i
komer¢nich ploch. Primérna hodnota IPP je 0,66, opét podobnost s celkovym
hodnocenim. Pres 50 % ploch smiSenych obytnych ma hodnotu IPP pod 0,5. Nachazeji
se po okraji mésta a v pfidruzenych vesnicich. Jedna se o jedno az dvou podlazni
budovy s vysokym podilem zelené.

INDEX PODLAZNi PLOCHY Index podlaZni plachy
plochy smiené obytné Olomouce 2016 - | ostatni funkéni plochy
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Obr. 23. IPP ploch smiSenych obytnych Olomouce

6.3 Vysledky pro plochy vefejného vybaveni

Plochy vetejného vybaveni tvofi 15 % ploch stabilizovanych uréenych pro vystavbu
budov. Prevazuji v zapadni ¢asti mésta a prolinaji se se smiSenymi obytnymi plochami.
Stoji na nich budovy administrativy, Skolstvi, zdravotnictvi, sportu a budovy sakralni.

33



Nejvys§sich hodnot IPP dosahuje vétSina budov administrativy. Nachazi se predev§im
v centru a v prostoru pred hlavnim vlakovych nadrazim. Nabyvaji hodnot IPP od 2,0 do
4,0 a patfi mezi né€ i budova Regionalniho centra Olomouc s nejvyssi zjisténou hodnotu
11,1. Primérna hodnota KZP pro budovy administrativy je 0,65 a podlaznost nabyva
hodnot okolo 5.

Hodnoty IPP od 1,0 po 2,0 jsou charakteristické pro ostatni budovy obcanské
vybavenosti nachazejici se v ZSJ Historické jadro a ZSJ Kosmonautu, a také pro budovy
fakult a koleji Univerzity Palackého.

Budovy zdravotnictvi, sakralni stavby, budovy obrany a budovy §kol bez
rozsahlejSiho sportovniho zazemi maji hodnoty IPP od 0,5 po 1,0. NizSi hodnoty jsou
zplsobeny vétsi rozsahlosti nékterych arealt tedy nizsi hodnotou KZP, pfipadné se
jedna o jednopodlazni budovy pokryvajici vétSinu plochy.

Nejnizsi hodnoty IPP jsou typické pro sportovni arealy, mensi Skolska zafizeni se
hodnotami fadi prostory botanické a zoologické zahrady. Charakteristické jsou i nizké
hodnoty KZP i podlaznosti.
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Obr. 24 IPP ploch vefejného vybaveni Olomouce

6.4 Vysledky pro plochy komercni

Komeré¢ni plochy nejsou v Uzemnim planu Olomouce definovany. Autorem byly
vybrany plochy, na kterych se nachazela komeréni budova a zabirala jeji hlavni ¢ast.
Vzniklo 20 ploch nachazejici se po obvodu predevsSim obytnych ¢asti mésta. Pro klasicky
komeréni typ jsou charakteristické nizké hodnoty indext. Jedna se o budovy s nizkou
podlaznosti. Budovy maji nejéastéji jedno podlazi. Nizké jsou i hodnoty IPP. Maximalni
zjiSténa hodnota pro Olomouc je 0,69 a prumérna hodnota 0,32. KZP skoro
nepfesahuje hodnotu 0,5 a pohybuje se okolo 0,3. Nizké IPP a KZP je zplsobeno
predevSim potfebou mist pro parkovani, které zabiraji vétsi ¢ast plochy. Jelikoz se jedna
o halové objekty se stejnym poctem podlazi je vice vypovidajici informace o obestavéném
prostoru. Jeho priimérna hodnota pro Olomouc ¢ini 2,8. V pfipadé, Ze se obchodni zéna
sklada z vice budov na vice plochach lze porovnat, kterda plocha ma nejvyssi a ktera
nejnizsi intenzitu zastavénosti.
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Existuje jesté druhy typ komercni plochy. Jedna se o velka nakupni centra o vice
podlazich a s parkovanim v podzemnim podlazi. Tento typ méa naopak vysoké hodnoty
indext a v Olomouci se vyskytuje pouze na ploSe pfestavby 03/061P, kde stoji nakupni
centrum Galerie Santovka.
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Obr. 25 KOP ploch komerénich Olomouce

6.5 Vysledky pro plochy smiSené vyrobni

Na tzemi Olomouce se nachazi 60 ploch stabilizovanych smiSenych vyrobnich.
Nejvice jich najdeme ve vychodni ¢asti mésta, ale ani zde plochy netvofi jednotnou
masu. Mezi ZSJ tvofenymi pfevazné prumyslem se nachazi napiiklad ZSJ Hodolany
ZSJ Beélidla nebo ZSJ Holice kde podil primyslu nedosahuje ani 10 %. Hodnoty IPP
jsou nizké okolo 0,3 s maximem 0,7. Coz je dano pfedevSim prevahou jednopodlaznich
hal a skladta. KZP nenabyva hodnot vyS$§ich nez 0,6 a jeho prumérna hodnota je 0,25.
Plochy jsou vétSinou tvofeny nékolika budovami, mezi kterymi se nachazi plochy pro
skladovani, pfepravu materialu a provozni prostranstvi. Vzhledem k povaze zastavby je
tedy vhodnéjsi pouzit KOP. Jeho primérna hodnota pro plochy smiSené vyrobni je 3,0
s maximem 11,0. Intenzita zastavby nartista severnim i jiznim smérem. Na okrajich,
kolem zeleznice a dopravnich tahu je nejvyssi z duvodu vyskytu prepravnich terminald.
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Obr. 26 KOP ploch smiSenych vyrobnich Olomouce

6.6 Vysledky pro plochy technické a dopravni
infrastruktury

index obestavéného prostoru. Nejvyssi hodnoty mezi 3,0 az 7,0 maji plochy technického
vybaveni s budovami teplaren a plochy dopravni infrastruktury s budovami obsluhujici
zeleznici. Niz§i hodnoty okolo 1 maji plochy s budovami garazi, nejnizsi zjiSténé hodnoty
nalezi plocham s vodojemy a ¢istickami odpadnich vod.

6.7 Vysledky pro arealovy typ struktury

Charakteristické jsou velmi nizké hodnoty indext, které jsou dany predev§im
rozlehlosti arealtl a nizkou podlaznosti. 90 % vSech areald ma jedno maximalné dvé
podlazi. Hodnoty IPP az na vyjimky (budovy teplaren, a hlavni vlakové nadrazi)
nepfesahuji 0,75, s tim ze 80 % arealti nedosahuje hodnoty vys§si nez 0,5. Radi se mezi
né vétS§ina budov primyslu, komercénich, sportovnich a Skolstvi. VyS$s§i nez prevazujici
IPP, se vyskytuje na plochach arealu nemocnice a u nékterych primyslovych arealu.
KZP je nizsi nez 0,5 u 96 % areal(l, jelikoz obsahuji velké podily zelené (Skolstvi,
zdravotnictvi, sportovni), nebo provozni prostranstvi a mista pro parkovani (zbylé
arealy). Jejich rozmisténi odpovida plocham dle vyznamu. Primyslové arealy ve
vychodni ¢asti, obcanska vybavenost promichana s bydlenim a komeréni pfevazné
v okrajovych ¢astech.
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Obr. 28 Arealovy typ struktrury (zdroj: https://www.google.cz/maps/)

6.8 Vysledky pro blokovy typ struktury

Plochy s blokovym typem struktury tvori témeér 50 % vSech ploch se zastavbou. Skladaji
se pfevazné z objektt k bydleni a administrativnich budov.

Nejvys$si hodnoty indexi a podlaznosti se nachazeji kolem lokality Historické jadro
a v lokalitach Masarykova — rozs§ifené centrum; Kosmonauttl - Jih, kde se jedna
pfedevSim o budovy administrativy. Podlaznost je zde vysoka, jedna se o budovy se
tfemi aZ sedmi podlazimi. Hodnoty IPP jsou vysoké okolo 2,0 a vice. VétSina ploch ma
vice nez 40% zastavénost.

Nasleduje pas zastavby obklopujici nejvyssi hodnoty, predevSim v zapadni a vychodni
casti meésta, pfipadné v blizkosti ploch komerénich. Podlaznost je niz§i, budovy maji
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kolem tfi podlazi. Hodnoty IPP se pohybuji mezi 0,5 az po 1,8. Zastavénost ploch je
okolo 30 %. VE&tsinou se jedna o objekty k bydleni s nartistem podilu zelené.

Posledni ¢ast ploch blokové struktury s nejnizSimi hodnotami se nejvice vyskytuje
v okrajovych castech mésta a pfidruzenych obcich. Budovy maji primérné jedno az dvé
podlazi. Hodnota IPP nepfesahne 0,5. Zastavénost se pohybuje okolo 15 aZ 20 procent.
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Obr. 30 Blokovy typ struktury (zdroj: https://www.google.cz/maps/)
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6.9 Vysledky pro kompaktni méstsky typ struktury

Nachazi se pouze v lokalité Historické jadro Olomouce. Je podobny typu blokové
zastavby nejvyssi intenzity, ale bez vyskytu vysS§ich nez péti podlaznich budov. Hodnoty

IPP jsou vysoké okolo 2,0 a vyS§i. Je zde nevySsi zastavénost 60 % a vice.

Obr 31. Kompaktni méstsky typ struktury (zdroj: https:/ /www.google.cz/maps/)

6.10 Vysledky pro solitérni typ struktury

Solitérni typ struktury je rozptylen po celém uUizemi meésta. Jsou pro néj
charakteristické vysoké rozdily v hodnotach v§ech indexti. Obsahuje samostatné stojici
vyskové budovy se sedmi az 19 podlazimi, zarovenn se mezi né pocitaji i jednopodlazni
sportovni haly. Hodnoty IPP maji vysoké rozpéti od nejvyssi hodnoty 11,1 Regionalniho
Centra Olomouc po hodnoty nizsi nez 0,1 pro nékteré sportovni budovy. Lze najit plochy
s hodnotou zastavénosti az 100 %, ale vyskytuji se i plochy s KZP 0,03.

e S e S i 3 L

Obr. 32 Solitetni typ struktury
(zdroj: https://www.google.cz/maps/) Obr. 33 Soliterni typ struktury (zdroj:Google Earth)
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6.11 Vysledky pro sidlistni volny typ struktury

Nejvys§si cast struktury sidliStni volného typu se nachazi v zapadni Casti mésta
pfedevsim v lokalité Tabulovy vrch a Nova ulice a v lokalité Povel, Slavonin - sever
a Nové sady — sever. Podlaznost je vysoka, nejvice budov ma okolo péti podlazi, hojné
jsou ale zastoupeny i budovy se sedmi a osmi podlazimi. Niz§i podlaznost se naléza
pouze u budov zazemi a infrastruktury jako napfiklad u budov garazi, restauraci nebo
malych obchodt. Hodnoty IPP jsou vysoké, nejvice jsou zastoupeny plochy od 0,8 po
2,4. Veétsi celky jsou od sebe oddéleny silnicemi vyS§$§i tfidy a blizké jsou komeréni
plochy s vy$§imi hodnotami indexti. Koeficient zastavéné plochy je nizky vétSina ploch
ma hodnoty okolo 0,22. Pri¢inou nizkého indexu jsou rozsahlé plochy pro parkovani
a potfeba vyssich odstuplt budov. Volné prostory byvaji vyplnény zeleni. Samoziejmosti
je vySsi vysSka zastavby a vysoké az 100% podily bydleni.
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Obr. 35 Sildlsni volny typ struktury (zdroj: https://www.google.cz/maps/)

40



6.12 Vysledky pro kompaktni rostly vesnicky typ

Tvofi jadra pfidruzenych obci. Budovy jsou rozmistény podél hlavni silnice
prochazejici obci, smérem od ni se hodnoty na obé strany snizuji. VétSina ploch ma
hodnoty IPP mezi 0,1 az 0,4. Nizké hodnoty IPP jsou zpusobeny nizkou podlaznosti
a nizkym KZP. VétSina budov ma jedno vyjimeéné dvé podlazi. Zastavénost ploch se
pohybuje nejcastéji mezi 10 az 25 %. Vysoké jsou podily zelené, z davodt pfilehlych
dvortl a zahrad u budov. Az na plochy se zakladni obcanskou vybavenosti vesnic, je
podil bydleni 100 %. Vys$§i hodnoty IPP i ostatnich indexti u kompaktniho rostlého
vesnického typu, lze najit pouze v pfipadé, kdy do ploch prortiista novéjsi blokovy typ,
nebo je uzka protahla plocha obklopena z obou stran komunikacemi.

gy

Obr. 36 Kompaktni rostly vesnicy typ struktury (zdroj: https://www.google.cz/maps/)
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7 INDEXY A RESENI PLOCH PRESTAVBY
A PLOCH ZASTAVITELNYCH

Na tzemi meésta Olomouce se dle tizemniho planu nachazi 210 ploch pfestavby
s vyuzitim bydleni, vefejného vybaveni a vyroby. Nejvétsi podil rozlohy ploch pfestavby,
je v lokalité Kosmonauti — Jih a lokalité Legionafska, Sibenik a Hejcin, kde dosahuje
vice nez 20 %. Pro plochy pfestavby, nelze povazovat zjis§téné hodnoty index1 u vSech
ploch za vypovidajici o skutecné intenzité zastavénosti tizemi. Budovy na téchto
plochach jsou vét§inou ve vystavbé, nebo v demolici, pfipadné je jejich vystavba teprve
planovana. Lze ale zjistit po stanoveni doporouc¢eného IPP, jaka je jiz vyuzita, a jaka
maximalni kapacita plochy v m?2 hrubé podlazni plochy. Tedy vysledovat, na kterych
plochach potencionalné dojde, k velkym zménam intenzity vyuziti tizemi.

VYUZITA KAPACITA PLOCHY —

plochy prestavby v Olomouci 2016 . cstatnl RinkeAl plochy - Dranice in¥sta
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Obr. 37 Vyuzita kapacita ploch prestavby Olomouce

Je dulezité zminit plochu 03/061P, ktera i kdyz je fazena dle tizemniho planu do ploch
prestavby, muize byt jeji stav povazovan za kone¢ny. Plocha ma dle tizemniho planu
stanovenou 80% zastavénost a tato hodnoty jiz bylo dosazeno. Jedna se navic o plochu
s jednémi z nejvySSich hodnot indexti na tzemi Olomouce. IPP dosahuje hodnoty 4,0
a koeficient obestaveného prostoru je 21,2. Stoji zde jiz v textu zminéna komercni
budova Galerie Santovka s péti podlazimi a podzemnim parkovanim.

V Gzemnim planu jsou jiz stanoveny pro vSechny plochy pfestavby hodnoty
zastavénosti, vySkova regulace a podil zelené. Je definovana i struktura budouci
zastavby a zplsob vyuziti. Navrzené hodnoty KZP a vySky budov byly pouzity pro
kontrolu souladu nebo rozdilnosti feSeni tizemi v izemnim planu s navrzenym feSenim
v bakalarské praci. Byl proveden vypocet ostatnich indexti. Konkrétné se jedna
o doporucené hodnoty IPP, KOP a podlaznosti a byla stanovena maximalni kapacita
plochy.

Priklad feSeni dle vypoctenych doporucenych indext je ukazan na plose 02/038P.
Plocha ma pro potfeby zjednoduSeni vypoctu po zaokrouhleni rozlohu 19 500 m?2. Stoji
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na ni 18podlazni budova s podlazni plochou okolo 16 000 m?2. Zastavénost je dle
Uzemniho planu stanovena na maximalni hodnotu 55 %. Lze predpokladat, ze majitel
pozemku bude chtit postavit na ploSe dal§i objekt. Soucasna stavba ma IPP 0,8.
Doporucena hodnota IPP byla stanovena na 1,5 a maximalni kapacita 28 000 m?. Nova
budova by tedy méla mit IPP 0,7 a dle stanovené maximalni kapacity podlazni plochu
okolo 12 000 mZ2. Mohla by teoreticky byt postavena jednopodlazni budova na 70 %
plochy, coz by ale bylo v rozporu se stanovenou zastavénosti. Vzhledem k podlaznosti,
ktera je stanovena na c¢tyfpodlazni budovu, se jako nejvyhodnéjsi feSeni jevi jedna
¢tyfpodlazni budova o vyméfe okolo 3 000 m? pfipadné jedna tfipodlazni budova
s vymérou 4000 m?2 nebo jedna dvoupodlazni budova s vymérou 6000 m?2. Pokud by
ovSem dos$lo ke spojeni se sousedni plochou, mtize byt celkova podlazni plocha nového
objektu jesté o 8 000 m? vySSi.

NAVRH NOVE BUDOVY
plocha 02/038P v Olomouci 2016 I evivodainibudova voupodiatnibudova —— hranice plochy

Obr. 38 Navrh nové budovy dle doporuc¢eného IPP Obr. 39 Predmétna budova a plocha

Plochy zastavitelné se nachazi ve vét§iné pfipadti vné zastavéného tizemi mésta. Jsou
vymezeny pro budouci umistény staveb a jsou pro né jiz stanoveny vySkové regulace,
zastavénost, podil zelen€, pozadovany zpusob vyuziti a struktura. Bylo pouzito skoro
stejné feSeni a vypoclteny stejné indexy, jako u ploch pfestavby. Rozdil spociva v tom,
které plochy vstupuji do vypoctu. Zatimco u ploch pfestavby to byly plochy v okoli 500
m ze vSech stran, u ploch zastavitelnych se az na vyjimky jednalo pouze o jednu stranu.
Zbylé plochy v okoli jsou totiz vymezeny, bud jako dalSi zastavitelné nebo se jedna
o nezastavéné uzemi. Vypoctené navrzené indexy odpovidaji charakteru zastavby
v pfilehlém zastavéném Uizemi a smérem od néj se jejich hodnoty vétSinou snizuji.

NAVRZENE HODNOTY INDEXU PODLAZNI PLOCHY T —

plochy zastavitelné v Olomouci 2016 e
0204 06 08 —— hranice lokality

0 25 5km o TUKACEK
Y — | Olomouc 2017

Obr. 40 Navrzené hodnoty indexu podlazni plochy Olomouce
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8 HODNOCENI INDEXU A NOVE RESENi

Jako jeden z hlavnich problému existujici regulace byva ¢asto zminovano, ze vytvaii
neatraktivni, monoténni zastavbu. Hlavni vyhodou indexu podlazni plochy je, ze
investor ma na vybér, jak hodnotu IPP pro svij pozemek splnit. Zastavba vznikla dle IPP
by tedy méla byt raznoroda. V nékterych pripadech, bude-li to situace umoznovat, muze
byt podlazni plocha pro jednotliva podlazi odlisSna, ¢imz se ziska budova atraktivniho
moderniho designu. Problém s vypoctem IPP pro takovou budovu by byl vyfeSen
uvedenim hodnoty hrubé podlazni plochy pfi zapisu do katastru. Vyhodou také je, ze lze
urcit, okolo jakych hodnot intenzity zastavénosti se dany druh zastavby, ve které
lokalité pohybuje. Je také mozné urcit, kde je intenzita zastavby vyS§Si a kde je nizsi,
aniz by bylo potfeba zjistit hodnoty vice indexti. Napfiklad pokud bychom chtéli
hodnotit intenzitu zastavby pouze na zakladé KZP, zjistime sice kolik procent tizemi je
zastavéno, Udaj nam ale uz nefika nic o objemu zastavby. PouZijeme-li KZP a VySky
zaroven, zjistime sice objem, ale nic se nedozvime o vnitini stavbé budovy, tedy jeji
kapacitu dle celkové hrubé podlazni plochy.

Nevyhodou IPP je nékdy obtizné urceni poctu podlazi a urceni objemu stavby
u nékterych prumyslovych a komercénich objektti. Problém muze byt vyfeSen vypoctem
koeficientu obestavéného prostoru. Dalsi nevyhodou je jiz zminéna moznost rtizného
splnéni podminky IPP. Neni-li pro plochu stanovena vyskova regulace, muze investor
postavit nepfiméfené vysokou budovu na mensi ¢asti pozemku. I bez vyskové regulace
je mozné zminénou nevyhodu vytesit zavedenim podlaznosti. Dalsi problém, ktery mutize
nastat, ze by investor pro IPP 1,0 zastavil skoro cely pozemek. Tento problém se
vétSinou fesi urcenim KZP (zastavénosti) a podilu zelené.

Nové feSeni hodnoceni intenzity zastavénosti

Nejvétsi problém, na ktery se narazilo pfi hodnoceni intenzity zastavénosti
jednotlivych ploch, byl fakt, ze plochy jsou ruzné velké a maji rizné tvary. Hodnoty
indext jsou automaticky mnohem vyS§§i pro mens$i plochu nez pro plochu vétsi.
Prikladem mutize byt porovnani budov na jiz zminénych plochach 03/017S a 02/038P.
Na obou plochach stoji budovy s vyskou kolem 72 m a 18 az 19 podlazimi, coz jsou
hodnoty na poméry meésta az extrémni. Zatimco pro plochu 03/017S s rozlohou 2395
m? vySel pro mésto nejvyssi IPP 11,1. Pro plochu 02/038P s rozlohou 19 475 m?2 je
vysledny IPP pouhych 0,8.

Obr. 41 Regionalni centrum Olomouc (03/017S) Obr. 42 BEA centrum Olomouc (02/038P)

Vypocet IPP je navic zaméfen pouze na funkéni plochy se zastavbou, pouzijeme-li
vizualizaci pomoci mensiho méfitka s vypoctem IPP pro lokality nebo ZSJ, zcela se ztrati
informace o plochach zelené, vefejnych prostranstvich a obecné o otevieném prostoru.
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Nabizi se tedy otazka, zda je mozné pro potfeby hodnoceni celého mésta, index podlazni
plochy pouzit.

ResSenim vySe popsanych problémuti je rozdélit celé tizemi pomoci stejné velkych
ploch. Tedy prifadit kazdému napfiklad hexagonu o identické vymére S50 000 m?2
celkovou hrubou podlazni plochu budov v hexagonu se nachazejicich. Poté pouze staci
dopocitat IPP dle vzorce (1) a ziskame informaci o celkovém rozlozeni intenzity zastavéni
v uzemi. Opét nam vychazi razné hodnoty IPP pro budovy na plochach 03/017S
a 02/038P. Nyni je rozdil zplisoben charakterem okolni zastavby a neni extrémné
vysoky. Nejvyssi hodnoty se nyni nachazeji pouze v mensi ¢asti historického jadra a 1ze

rozpoznat oblast niz§ich hodnot IPP pasu zelené okolo centra mésta.

Index podlazni plochy

INDEX PODLAZNi PLOCHY
Olomouc 2016

hranice mésta

02 04 06 08 10 12 hranice lokality

Index podiazni plochy vyjadiuje intenzitu vyuZiti uzemi z hiediska zéstavby.
Jedna se o potetm' hrubé podiazni plochy na m‘ zakladni plochy,
Jako zakladni plocha byly pouzity hexagony o vymére 50 000 m’ .

0 25 5km Tomas TUHACEK
| Olomouc 2017

Obr. 43 Index podlazni plochy Olomouce

Pro vizualizaci a pfistupnost velkého poctu zaznamu a atributt u funkénich ploch je
pouzit ArcGIS online. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny dle zplsobu vyuziti a popsany
svymi kody. Pouzité jsou atributy dle tizemniho planu a k nim pfidany byly vypoctené
indexy a maximalni a primérna vyska. Vizualizace je dostupna na adrese
http://arcg.is/ 1aTCyX.

ArcGIS ¥ Olomouc Indexy vyuziti tizemi 2016 & Prihlasit
[5] Podrobnosti || B8 pockladovs mapa | sdiet & Tisk | & Mereni [“ S oS ‘q]
e B i

Legenda
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
[y Plochy smigens obytné (8)
[ Plochy vereiného vybaveni (0)
Iy Plochy smigens virobni (V)
% Plochy komeréni (K)
Plochy smiSené vyrobni/kemeréni Vymera_Plochy (m2) 120 755,00
VK) Index podlazniplochy 0,26

Plochy dopravni infrastruktury (D) Koeficient zastavéné 0,26
plochy

Plochy technicks infrastruktury (T)
Podiaznost

Podi bydient v (%)

Koeficies

prastoru

Koeficient zelene

(doporuzeny)

prilméms vyka zastavby 7,46

pribiizit na

s : R & : Sri

Obr. 44 Vizualizace hodnot indexti pro funkéni plochy v ArcGIS Online
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9 DISKUZE

o rozmérech objektu. V databazi od CUZK je u kazdého stavebniho objektu uveden
atribut podlazni plocha, pocet podlazi, a dokonce i obestavény prostor. Informace je ale
vyplnéna pouze u velmi nizkého mnozstvi objekttt a o aktualnosti a pravdivosti lze
pochybovat. Napriklad nékolik vedle sebe stojicich identickych budov ma rozdilné pocty
podlazi a zbylé tdaje nejsou uvedeny. Bylo tedy nutné provést c¢asové velmi narocny
prizkum poctu podlazi vSech budov. U nékterych budov nebylo mozné pocet podlazi
jednoznacéné urcit a ziskané hodnoty IPP se mohou mirné li§it od skuteénosti. Pro tyto
pfipady byl vypocten i KOP, ktery problém casteéné vyfeSil. Problémem spojenym
s budovami a na né navazujicimi indexy je i aktualnost dat z hlediska nové zastavby. Je
nutné, pfi dokoncéeni vystavby objektu informace do databaze co nejdfive doplnit,
postaci ale sledovat pouze plochy prestavby a plochy zastavitelné.

PGvodni zamér byl vypocitat indexy i pro kazdou budovu, a predev§im kazdy
pozemek zvlast. Vzhledem k stavu katastru nemovitosti a diky rozdilnym majitelim
parcely pod budovou a parcel okolniho zazemi (pro vypocet je dulezitd informace
o budové a celkové plose k budové nalezici), nebyl nalezen zpusob, jakym tohoto cile
dosdahnout. Informaci lze ziskat pouze pfi stavebnim fizeni pfed samotnou vystavbou
jednoho nebo skupiny objektt.

Mezi ¢asto pouzivané indexy se fadi koeficient zelené. Jeho vypocet se ale mésto od
meésta li§i a pro hodnoceni mésta je potfeba udélat pasport veskeré zelené. V databazi
jsou tedy uvedeny pouze doporuéené hodnoty dle Metodického pokynu k Uzemnimu
planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy a podil zelené pouzivany pro plochy
prestavby a plochy zastavitelné v Uzemnim planu Olomouce nebyl ovéfen.

I kdyZz byly vypocteny v praci zminéné indexy pro meérfitko lokalit a ZSJ intepretace
a vizualizace byla provedena pouze pro meésto jako celek. Pro jednotlivé druhy ploch je
mnohem vice vypovidajici pouzita intepretace pomoci funkénich ploch, které jsou
podrobnéjsi a nazorné;jsi.

Vybér pro komercéni plochy byl z ¢asti subjektivni, pfedev§im u pripadu, kdy bylo
obtizné rozliSit u ploch smiSenych vyrobnich, zda se jedna o pouze sklad nebo
i prodejnu. Pro tyto plochy byla v databazi ponechana kategorie VK.

Pro stabilizované plochy je v Uzemnim planu mésta Olomouce stanovena pouze
vyskova regulace. Porovnanim zjiSténych hodnot vySek budov v plochach a hodnot
vyskové regulace (byla pouzita vySsi ze dvou stanovenych hodnot) bylo zjiSténo, Ze okolo
50 % stabilizovanych ploch obsahuje budovu ¢i budovy, které vySkovou regulaci
porusuji. Na plochach prestavby, kde by meéla nova zastavba stanovenou vyskovou
regulaci ze zakona spliovat, jiz dochazi k prekroceni u témeér 25 % ploch. Lze
konstatovat, ze vySkova regulace v UP Olomouce u stabilizovanych ploch pfili§
neodpovida realnym vySkam budov a nebyva dodrzovana ani novou zastavbou na
plochach prestavby

Nékteré doporucené hodnoty pro plochy pfestavby zcela odpovidaly hodnotam
stanovym v Uzemnim planu, jinde se vysledky liSily, ale rozdil nebyl vyrazny
a pohyboval se okolo 10 % pro zastavénost. Pouze u plochy 02/101P je rozdil
zastavénosti vys§i z diivodu snahy ze strany magistratu o zachovani pfritomné zelené,
ktera do vypoctu nevstupovala. U vyskové regulace byl rozdil pro nékolik ploch
vyraznéjsi, coz muze byt zpusobeno povolenim vyS$Si stavby na ploSe s okolni niz§i
zastavbou. Je tedy duilezité napsat, ze se jedna o navrh a pfi povolovani stavby je
potfeba pfihlédnout k ostatnim faktortim.
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Na zavér je dulezité zminit rozdilnost zastavby mést. ZjiSténé hodnoty pro jednotlivé
struktury zastavby a typy ploch a budov plati pfedevSim pro mésto Olomouc. Pro jina
mésta se indexy pravdépodobné budou li§it z hlediska nabyvajicich hodnot. Fakt, Ze pro
nékteré typy ploch nebo budov jsou hodnoty indext nizs§i a pro jiné struktury zastavby
jsou charakteristické vy§si hodnoty, by ale mél byt zachovan.
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10 ZAVER

Cilem bakalaiské prace bylo vypocitat index podlazni plochy a dal§i indexy
pouzivané v Uzemnim planovani pro tizemi mésta Olomouce.

Teoreticka ¢ast prace se zaméfovala predevS§im na pfehled soucasné problematiky
a vybér metod hodnoceni a regulace intenzity vyuziti izemi mést, pouzivanych v ¢eském
Gzemnim planovani. Dal§im krokem bylo seznameni se s Uzemnim planem Olomouce,
predevSsim s ¢astmi tykajici se ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, konkrétné jejich
rozdéleni.

V praktické casti bylo potfeba nejdfive vytvorit ucelenou databazi budov

v Olomouci. Data o poctu podlazi vSech budov byla vytvofena za pomoci 3D modelt
budov autorem prace a pfi jejich tvorbé bylo pfihlédnuto k existujici databazi od CUZK.

Interpretace a vizualizace vysledkt vypoctu byla nejdfive zaméfena na meésto jako
celek z hlediska vSech indexti a pro stabilizované plochy. Intenzita vyuziti izemi mésta
byla vypoctena v rtiznych méfitkach, kromé funkénich ploch byly pouzity i zakladni
sidelni jednotky a lokality dle tzemniho planu. Dale byla provedena interpretace
a vizualizace rozlozeni IPP pro jednotlivé druhy stabilizovanych ploch. Zvlast jsou
popsany vysledky dle zptisobu vyuziti (smiSené obytné, vefejné vybaveni, komercni,
smiSené vyrobni, technicka a dopravni infrastruktura) a dle jednotlivych typt struktury
zastavby. Poté bylo navrzeno feSeni a doporucené indexy ploch pfestavby a ploch
zastavitelnych. Posledni ¢ast obsahovala hodnoceni pouzitelnosti jednotlivych indexu,
nové feSeni hodnoceni intenzity vyuziti izemi mésta a vizualizaci dat v ArcGIS Online.

Veskeré vysledky, vizualizace, intepretace a vytvorené (geo)databaze by meély
usnadnit Uzemné planovaci proces v Olomouci, pfedevS§im s ohledem na regulaci
a rozlozeni intenzity vyuziti izemi.
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