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In the first part, the diploma thesis deals with a
possible approach to solving the current
housing crisis. The proposal is based on a
pre-diploma project that focused on the
history of housing, the possible causes of the
housing crisis and various current approaches
to housing. The goal of the diploma thesis was
to design a housing complex that responds to
the crisis in its way of living, its location and
its approach. The urban design responds to the
new potential of the district and thus creates
favorable conditions for living. The brownfield
area on Vlhka street in Brno became the
chosen location for solving the given problem.

k ey w ords

housing crisis, housing, residential complex,
participatory housing

a h o t a c¢c e

Diplomova prace se v prvni casti zabyva
moznym pfistupem k feSeni aktualni bytoveé
krize. Navrh wvychazi z preddiplomniho
projektu, ktery se zaméfoval na historii
bydleni, mozné pric¢iny krize bydleni a rdzné
soucasne pristupy k bydleni. Cilem diplomoveée
prace bylo navrhnout obytny soubor, ktery
zplsobem bydleni, svou lokaci a pfistupem
reaguje na krizi. Urbanisticky navrh reaguje na
novy potencial daneé ctvrti a vytvari tak
pfiznive podminky pro bydleni. Vybranou
lokalitou pro feSeni dané problematiky se stal

areal brownfieldu na ulici Vlhka v Brné.

k Ll i ¢ o v a s |l ov a

bytova krize, bydleni, bytovy soubor,
participativni bydleni
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The diploma thesis is based on a pre-diploma
project that focused on different approaches
to solving the housing crisis. It was based on
the evaluation of information on current
trends in housing, but also on the history of
global and local solutions to the problem. This
was followed by the selection of a location
suitable for the design of a residential
complex. | focused on the Brno brownfields.
The area in question belongs to the
development locations of Brno, so a new
attractive district should be created in its
immediate vicinity in the future, to which |
decided to respond. The goal of the proposed
urban planning part was to connect and make
the selected plot as accessible as possible in
connection with the proposed development in
the vicinity. The solution to the traffic situation
in the locality and the connection of existing
roads with newly proposed ones became part
of the work.

The proposal itself is then carried out in the
spirit of respect for the given territory and the
use of participatory housing to solve the crisis.
The proposal consists of several parts, the aim
of which is to fill existing gaps, replace
unsuitable objects and find a way to use the
complicatedly shaped brownfield. In the final
design, | am trying to create pleasant housing
near the city center, which is surrounded by
greenery, responds to current needs, saves
energy and is a response to the housing crisis.

a b s t r a k t

Diplomova prace vychazi z pfeddiplomniho
projektu, ktery se zaméroval na rlizné pristupy
k fteSeni krize bydleni. Zakladal se na
vyhodnocovani informaci o soucasnych
trendech v bydleni, ale i o historii svétovych a
mistnich FeSeni problematiky. Nasledoval
vybér lokality vhodné pro navrh obytného
souboru. Zameéfila jsem se na brnénské
brownfieldy.

Re$ené Uzemi pat¥f k rozvojovym lokalitdm
Brna, a tak by v jeho blizkem okoli méla v
budoucnu vzniknout nova atraktivni ¢tvrt, na
kterou jsem se rozhodla reagovat. Cilem
navrzeneé urbanistické casti bylo co nejvice
propojit a zpfistupnit vybranou parcelu pravé
v souvislosti s navrzenou zastavbou v okoli.
Soucasti prace se stalo i FeSeni dopravni
situace v lokalité a napojeni stavajicich cest s
nové navrhovanymi.

Samotny navrh se potom nese v duchu
respektu  k danému uUzemi a vyuziti
participativniho bydleni k feSeni krize. Navrh
se sklada z nékolika c&asti, jejichz cilem je
doplnit stavajici proluky, nahradit
nevyhovujici objekty a najit zpldsob vyuziti
komplikované tvarovaneho brownfieldu. V
kone¢ném navrhu se snazim vytvofit pfijemné
bydleni pobliz centra mésta, které je
obklopeno zeleni, reaguje na aktualni potfeby,
Setfi energie a je reakci na bytovou krizi.
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E— O 1 R uvod do krize bydleni

krize bydleni

Krize bydleni v souc¢asnosti neni otazkou, ktera by
zuzovala pouze Ceskou republiku, naopak se
dotkla r@iznych ¢asti celého svéta a zda se, ze se ji
doposud nedafi krotit. Da se predpokladat, ze
recept na nedostatek bydleni nebude jeden pro
vSechny, ale bude tfeba, aby konkrétni staty, spise
konkrétni meésta, k této situaci pristupovaly
individualné. Neda se urcit spolehlivé feseni, které

by pomohlo vSude po svété.

Styl zivota, na jaky si nase spole¢nost (a obzvlast
potom ta mladsi) zvykla za posledni desetileti, by
se dal nazvat blahobytem. Poslednich par let nas
ale zacalo vyvadét z omylu. Pocinaje epidemii,
kterou jsme neocekavali, a jejimi nasledky na
zivotech vSech, ale také na ekonomice celého
svéta, nasledovanou stejné neocekavanou valkou —
svét se zménil. Pandemie ani valka se ale nedaji
samy o sobé& povazovat za pri¢inu bytove krize.
Jejich existence ale znadné zkomplikovala uz
probihajici krizi a dodala jeSté dalsi davku
nejistoty. Ale neda se fict, Ze by to bylo poprveé, co
svét fesi podobnou situaci. A ackoliv nemlzeme
presné urcit pfi¢inu, dotyka se nas vSech a je to

nase spolec¢né téma.

Nazory na tuto problematiku se velmi lisi. Zatimco
jedna strana vnima tento probléem jako velkou
hrozbu nasi spolec¢nosti, jiny dokaze s naprostym
presvédcenim tvrdit, Ze se v zadné krizi

nenachazime. Cisla ale hovoti netprosné.

A prestoze Cesko vede ZebFicek nejrychleji
rostoucich cen bydleni, bojuje cela Evropa, cely
svét. Soucasna krize bydleni je zplsobena faktory,
které se lisi v navaznosti na konkrétni zemi nebo
region. A téchto faktord je velké mnoZstvi.
Napriklad stéhovani lidi do mést za praci, které
vede k vétSi poptavce bydleni a zvySuje ceny
nemovitosti, nedostatek dostupného nového
bydleni, které by uspokojilo rostouci poptavku,
spekulace na trhu s nemovitostmi, rostouci cena
materiald. Tyto faktory jsou celosvétovym
problémem a ovliviuji krizi bydleni vétsiny statd.
V Cesku se ¢asto mluvi i tom, e na naé&i krizi
bydleni ma vliv délka a slozitost stavebniho rizeni
a veskere byrokracie spojené s bydlenim. Trapi nas
taky starnuti populace, kdy u nas zac¢ina prevladat
poc¢et lidi v dlchodovém véku nad mladou

pracujici generaci.




Mnoho lidi v soucasnosti pocituje strach,
mnozi nepocditali s tim, Ze se jich néco
takového jesté mulze dotknout. Bytova krize
nezasahuje jen do Zzivota seniord, ovliviiuje
celou spolecnost. Co je tedy feSenim?

A je vibec néjaké?

Jedinég, co by se dalo s relativni jistotou fict, je
fakt, Ze krize bydleni u nas bude vyZadovat
spolupraci a hodné vynalozeného usili ze
strany vlady, ale

i soukromého sektoru, podporu neziskovych
organizaci, aby se situace

s bydlenim zlepsila. To m@ze zahrnovat pravé
investice do vystavby novych bytd a domd,
zjednoduseni stavebnich povoleni a regulaci,
podporu dostupnych hypotecnich uvért

a socialnich bytl, a boj proti spekulacim na

trhu s nemovitostmi.

Problémy s nedostatkem bydleni jsou cyklicim
se jevem, ktery se nam vraci jako modni
trendy. Prvni krize bydleni se objevila uz

v dobé prlmyslové revoluce, kdy se mésta
rychle rozr@stala a pfitahovala velké mnozstvi
lidi z venkova za praci. Narlst populace potom
zapricinil nedostatek dostupneho a kvalitniho
bydleni. Tehdejsi problém se podafilo
regulovat zakony o bydleni a socialnimi

reformami.

Bytovy problém se napriklad fesSil i pfed 100
lety a tehdy ho nazyvali ,Jak jsme chtéli
bydlet” s podtitulem Bytova politika

v Ceskoslovensku 1918-1938. Brno ma svého
architektka, kterému se v téchto <¢casech
pfezdivalo ,architekt chudych”, byl jim Josef
Polasek.

Propagoval holandske stavebnictvia sériovou
vyrobu architektonickych  prvkl  véetné
nabytku. Vyuzil principy funkcionalistické
architektury a minimalniho bydleni, vcetné
typizace a standardizace stavebnich soucasti,

ktera snizovala stavebni naklady.

Kromé Polaskovych sidlist se také stavély
najemni domy, na které stat poskytoval od
roku 1920 ctyfticetiprocentni slevu na naklady
pfi vystavbé domu s vice nez ¢tyfmi byty.

K velkému rozmachu ale také dochazelo

v pfipadé druzstev, diky tém ziskali bydleni

i lidée, pro které byl tehdejsi trh naprosto
nedostupny. Ale druzstevni bydleni se
nedotykalo pouze nejchudsich vrstev, vyrazné
pomohlo i stfedni tfidé. Hlavnim dlvodem
takového rozkvétu druZzstev byla vstficna
statni politika. Uz v roce 1907 zavadél zakon
systém statnich zaruk druzstvim uvéry az 95

procent.

V roce 1919 se pfidal zvyhodnény odprodej
obecnich pozemk( a darové ulevy. Mezi lety
1921-1923 iniciovala pfes polovinu novostaveb
pravé  druzstva. Nevyhodou tehdejsich
druzstevnich byt byla nizkd architektonicka
uroven — noveé byty casto nedosahovaly ani
hygienickych kvalit. Vystavba se také setkavala
s probléemem s pozemky, kdy byla na viné
roztfisténost pozemkoveho fondu, ktera
neumoznila ziskat rozsahlejsi parcely.

Ackoliv pro vétSinu z nas (i ty, ktefi se narodili
az po Sametove revoluci) je idea kolektivnich

domU spojena s komunistickym rezimem, jeji

teoreticke zaklady tu polozil uz T. G. Masaryk.
Na jeho mySlenku potom dale navazovalo
napftiklad hnuti Devétsil, kde kolektivni bydleni
prosazoval Karel Teige. Jeho mysSlenky sahaly
v kolektivnosti tak daleko, Ze idealni dim se
podobal az hotelu (zaoceanskému parniku),
nazyval ho boarding house. Nasledné tuto
pfedstavu ale vystfidal délnicky ddm — ten mél
mit mensi soukromeé prostory pro jedince

a zbytek domu sdileny. Nikdy se ale
nepostavil. [1]

Proc¢ ale zminuji nasi historii kolektivnich

a druzstevnich domd? Sdilené domy ¢asem
nezanikly, naopak jejich obliba roste a pravé v
dnesni dobé& jsou <casto sklofiovane i v
souvislosti s krizi bydleni.

vlastni bydleni je opét nedostupné pro mnoho
lidi, mezi které se fadi nejen mladi teprve si
zatizujici zivot, ale i lidé ve stfednim véku
nebo v dlchodovém, pro které jsou dnesni
ceny také neunosné. Bydleni se stalo
mezigenera¢nim problémem. A participativni
zplsob bydleni se zda byt feSenim. Usetifime
pfi ném penize za developera i realitniho
agenta. Za odménu ziskavate moznost
vyuzivat sdilené prostory domu s vybavenosti,
ze které zaplatite jen svij podil.

Krize bydleni obecné potfebuje individualni
feSeni zavislé na konkrétnim misté, nejde tak
fict, ze participativni bydleni vyfeSeni celou
tuto problematiku obecné. Je ale principem,
ktery pozitivné prispiva a neda se tak
vynechavat. V obecném pojeti se ale tato
forma bydleni musi kombinovat s dalSimi
opatfenimi, aby se zlepSila regulace a politika
v oblasti bydleni a také podpora dostupného
najemniho bydleni. Konkrétné ale ve vétsich
meéstech je jiz vyzkouseno, Ze participativni
bydleni funguje. Je ale specifickym druhem
vyzadujicim zapojeni obyvatel, coz
samozfejmé nemusi vyhovovat viem.




feSime spolecny

vzajemneé se

drahé hypoteky

nemam dostatec¢né
prostfeddky

ekologie

participativni bydleni

krize bydleni

drahé najmy

hledam feseni

udrzitelnost

obnovitelné zdroje

uspora energie

nepotfebujeme
developera

podilime se spole¢né

feSime pfimo s
aarchitektikem

sdilime prostory

mam vice moznosti

platim z nich jen podil

participativni
bydleni

Samotnych podob participativniho bydleni je
cela fada. V soucasnosti jsou velmi popularni
baugruppe, cohousing, druzstva, spolky, sité
najemniky, sdilené bydleni, obecni komunitni
bydleni. Neni ale podstatou najit si svou
nalepku, svlj druh participativniho bydleni.
V8echny funguji na totoznem principu -
spole¢na aktivita a dohoda skupiny lidi na
zajisténi bydleni. Pro participativni bydleni je
spoluprace klicovym slovem. A nejedna se jen
o spolupraci najemnikd, ale o spolupraci od
samého pocatku, zapojit by se méli vSichni —
obyvatelé, architekti, developefi, banky, obce i
stat. Principem je sdileni prostoru a vybaveni.
Tim dochazi ke snizeni nakladd, ale zaroven

i zvyseni kvality Zivota a udrzitelnosti bydleni.
Ale to, co a jak se bude sdilet, by méli
rozhodnout (a hlavné se dohodnout mezi
sebou) samotni obyvatelé. Prakticke
zkusSenosti s participativhim bydlenim maji
napfiklad v Berliné, Hamburku, v Mnichové ¢&i
Vidni.

Z hlediska historie se participativni bydleni
objevilo ve svété poprve v 60. letech 20.
stoleti, a uz tehdy bylo reakci na nedostatek
bydleni, ktery nadale pokracoval i v 70. a 80.
letech. Odkud konkrétné pochazi
participativni bydleni se neda s presnosti
urcit, protoze se koncept vyvijel postupné ve
vice zemich. Snazilo se ale reagovat na Spatny
stav spole¢nosti, ovlivhovat kvalitu bydleni

a interakci mezi lidmi. Ve 21. stoleti zazil tento
typ bydleni znovu velky rozvoj, to zejména

v Evropé - ve Francii.

Jak jsem zminila, jeden z prvnich ptikladd
participativniho bydleni mdzeme najit ve
Skandinavii, kde praveé v 60. a 70. letech 20.
stoleti zacaly vznikat druzZstevni bytové
projekty. Tyto projekty byly inspirovany idealy
demokracie, rovnosti a spoluprace,
zaméfovaly se na zapojeni obyvatel do
procesu planovani a spravy svych domovd.



zasady participativniho plannovani

Dalsi priklady se potom daly najit rdzné po
svété. V Némecku se v 80. letech 20. stoleti
zacaly rozvijet projekty tzv. "Baugruppe”
(stavebni skupiny), které spojovaly lidi

s podobnymi hodnotami a potfebami, aby
spolecné navrhovali a stavéli své domy. Tyto
projekty se zaméfovaly na ekologickou
udrzitelnost, socialni interakci a cenovou
dostupnost. Dnes uz se participativni bydleni
nachazi v mnoha rliznych formach po celém
sveété. Tento koncept nadale nabyva na
popularité jako alternativa k tradi¢nimu
bydleni a zplsob podpory udrzitelného

rozvoje.

A ¢im je vlastné zajimavé participativni
bydleni? Lisi se od standardizovane nabidky
developerl hlavné v tom, Ze se obyvatelé
zapojuji do procesu vytvareni jejich nového
domova. A proto se se da uz do navrhu
zahrnout daleko vice hodnot a principd
dllezitych pro dnesni spole¢nost — solidarita,
Setrnost k zivotnimu prostfedi, rovna prava na

bydleni, genera¢ni rozmanitost.

Princip participativniho bydleni spocdiva
hlavhé v aktivhim zapojeni obyvatel do
procesu planovani, navrhovani, vystavby

a spravy bydleni. Tento pfistup klade dlraz na
spolupraci, komunikaci a sdileni
zodpovédnosti mezi jednotlivymi ¢leny
komunity. Pro participativni bydleni je velmi
dilezitou charakteristikou spoluprace

a komunikace — mezi obyvateli, architektem,
ale i statem, méstem, ufady. Coz pravée
umoznuje obyvatellm aktivné se podilet na
procesu navrhovani, diskutovani o rozpoctu

a planovani spole¢nych prostor.

Pravé spolecné prostory jsou dalsi velkou
vyhodou, dana skupina lidi (komunita) si sama
rozhoduje o Uucelu a vyuzivani sdilenych
mistnosti v jejich domé. Vytvarenim komunit
se také setkavaji rizné vékové kategorie lidi.

[2]



pravo stavby

Zajimavym pojmem navazanym na
participativnhi bydleni je take tzv. pravo
stavby. Pravo stavby jde vysvétlit jako
opravnéni stavebnika mit stavbu umisténou
na cizim pozemku. Stavba se tak nestane
soucasti pozemku, ale je samostatnou véci,
nejde samostatné prodat, darovat, zfidit k ni
pravo. Pravo stavby neni u nas Zzadnou
novinkou, existuje uz od dob
Rakouska-Uherska a pouziva se v mnoha
statech Evropy. V praxi je uzaviena smlouva
na pravo stavby mezi stavebnikem

a vlastnikem pozemku, ktera pravné vymezuje
nalezitosti mezi obéma stranami, uzavira se
na dobu maximalné 99 let. Po dobu platnosti
ma stavebnik stejna prava na uzivani
pozemku, jako kdyby ho vlastnil. Tento princip
tak umoznuje mit stavbu na cizim pozemku -
v pripadé participativhiho bydleni se tato
smlouva ¢asto uzavira mezi stavebnikem

a meéstem, aby nebylo tfeba odkupovat
mestské pozemky, coz nasledné nese vyhody
pro obé strany. Po uplynuti 99 let pfechazi
pozemek i se stavbami zpét na vlastnika, ten
stavebnikovi vyplati polovinu hodnoty stavby

a dale naklada s pozemkem dle sveho uvazeni.

jako ucinny nastroj na fesSeni bytove krize

a dnes se k nému opét vracime. Umoznuje
nam to stavét na obecnich pozemcich bez
potfeby je odkupovat, protoze drahé stavebni
parcely jsou problemem samy o sobé. Pravo
stavby se bé&zné pouziva u mnohych nasich
sousedd i v soucasné dobé, zejména v
Né&mecku nebo Svycarsku. A mnoha dalsi
evropskd mésta (Zeneva, Mnichov) ptipravuji
obecni pozemky k tomuto ucelu. Soucasti
smlouvy je cela fada podminek, které si mésto
mutze klast. Ovlivni tak potom rozvoj svych
novych ctvrti, jejich vzhled nebo i otazky
ekologie, nakladani s destovou vodou

a podobné. [4]

U nas se v soucasne dobé pravo stavby v praxi
nepouziva, ale rozhodné by se dalo zaradit

k uc¢innym nastrojim fesSeni bytové krize.
Obzvlast potom v kombinaci s participativnim
bydleni a vyuzivanim brownfieldd.

pfristup k
participativnimu
bydleni

Praha

V porovnani s okolnimi staty Evropy jsme

v otazce participativhiho bydleni malinko
pozadu. Ale postupné se tento styl bydleni
dostava do podvédomi a mlizeme o ném

v posledni dobé casto slySet i v souvislosti
pravé s krizi bydleni. Otazkami vyuziti
participativniho bydleni uz se zaobiraji

i Praha nebo Brno. Konkrétné v Praze by chtéli
jit cestou Némeckého vzoru baugruppe. Praha
by chtéla zacit podporovat kromé klasickeho
stylu bydleni i pravé baugruppe nebo bytova
druzstva. A jak by méla vypadat spoluprace
meésta na téchto projektech? Mésto by mélo
vytipovat nevyuzivaneé pozemky a poskytnou
je pro spolkove bydleni. Spolky by si zalozili
bud obc¢ané z vlastni iniciativy nebo za
pomoci profesionalniho organizatora. Mélo by
se jednat o model, ktery by doplnil klasicke
developerskée projekty. .Praha dlouho
zaostavala za ostatnimi evropskymi zemémi,
kde je obdoba spolkoveho bydleni béznym

a oblibenym léekem na bytovou krizi. Spolkové
bydleni je totiz pfinosné pro mésto a vyhodne
pro obyvatele. Praha takto zhodnoti méstsky
pozemek, a navic ziska tolik potfebne byty.
Clenové spolku si vytvofi projekt podle svych
prfedstav, a jesté usetfi nemalé penize, nebot
neplati marzi developerovi. V kombinaci

s vyhodnym financovanim a prodlouzenou
dobou uUvéru by splatka za 75m2 byt

nepresahla deset tisic korun mési¢né.”
vysvétluje Pavel Zelenka, mistostarosta Prahy
7. Aktualné uz Praha vytipovala osm lokalit
vhodnych pro vystavbu, na nalezeni dalSich
chce spolupracovat s méstskymi ¢astmi. [4]

Brno

Druzstevni bydleni, na kteréem se podili mésto
nese hlavni vyhody hlavné v cené. Penize

v dnesni dobé fesi asi kazdy. Na rozdil od
developerskych projekt, kde hlavni zisk jde
majiteldm, druzstvo ma jiny princip. Poskytuje
svym ¢len@m byty za ndkladové ceny, ¢imz se
stane dostupnéjsim i pro ty, ktefi v bance na
hypotéku dosahnout nemohou. S feSenim
druzstevniho bydleni neni pozadu ani Brno.
Systém spociva v tom, ze mésto, popripadé
jeho firmy a druzstevnici zalozi druzstvo, pro
které uz neni problém dosahnout na
hypote¢ni Uvér v bance. DruZstvo si tedy
vezme uvér, vybere zhotovitele a necha
postavit bytove domy. Po kolaudaci budov
budou do druzstva vstupovat dalsi clenove —
fyzické osoby — druZstevnici, ktefi budou byty
uzivat a platit najemné, z néhoz bude druzstvo
splacet uvér. Po splaceni Uvéru se pocita s tim,
ze byty budou pfevedeny do vlastnictvi
druzstevnik(. O druzstevni bydleni v Brné je
velky zajem. Zadatelé musi spliovat hned
neékolik podminek pro podani pfihlasek -
vékova hranice 45 let a pfijmové limity. [5]




prodej za trznf cenu

municipalita jedna s peci
fadneho hospodarfe, vznika
pravneé jasne zakotvene bydlenf

bydlenf obsahuje cenu pozemku a
mesto neovlivni jeh konecnou
cenu, bydleni je nedostupne

zdroj: CAMP, pfednaska Bydlime jinak

varianty nakladanf s pozemkem

trzni pronajem

municipalita Jjedna s pecf
radneho hospodare, pfipadna
stavba neni zatizena cenou za
pozemek

neaktraktivni pro stavebnika
(nejisty pravni réamec, nejasna
budoucnost, nemoznost oddeéelit
viastnicky pozemek od
nemovitostl stavene
,Najemnikem”, nemoznost
Uvéroveho financovani

spolkoveé bydlent

moznost dlouhodobé pevného a
pritom flexibilniho pravniho
ramce (40 az 99 let), lze pravne
oddélit viastnictvi pozemku a
domu, lze sjednat zplsob
vzajemneéeho vyrovnani viastnika
pozemku a stavebnika

systéemem automaticky zajisténo
ze municipalita kona za vsech
okolnosti s pec¢i radneho
hospodarfe, definovany a smluvné
osetfeny véechny mozne zivotni
situace projektu, generovane
bydlen{ je nejdostupnéjsi moznée

b augruppe

Pojem Baugruppe vznikl ze sloZzeni némeckych
slov ,bauen” (stavét)

a ,Gruppe” (skupina). Z nazvu vyplyva jeho
hlavni charakteristika, coz je spolecne stavéeni
a bydleni skupiny lidi. Cely proces byva
obvykle zaloZen na pfimé dohodé architektt

a celé skupiny, vysledkem byva dim
pfizplsobeny individualnim naroklm
uzivatell a jejich spole¢nym predstavam

o sdileném prostoru.

Zakladni principy baugruppen:

1. Spoluprace: zaklada se na spolupraci mezi
¢leny skupiny, ktefi se podileji na rozhodovani
a feSeni problém0 tykajicich se planovani,
vystavby a spravy svého bydleni.

2. Participace: ¢lenoveé se aktivné podileji na
celém procesu vystavby svého domu, od
navrhu a planovani po realizaci a udrzbu.
Timto zplsobem maji moznost pfizplsobit své

bydleni svym potfebam a preferencim.

3. Vlastnictvi: kazdy ¢len vlastni svlj byt nebo
¢ast domu a spolupracuje s ostatnimi na

sprave spole¢nych prostor a zafrizeni.

4. Financovani: obvykle jsou financovany
prostfednictvim individualnich hypotéek nebo
spole¢nych pljc¢ek, které <¢clenové skupiny

splaci po dokonceni vystavby.

5. Udrzitelnost a kvalita: ¢asto se klade dUraz
na ekologickou udrzitelnost, energetickou
uc¢innost a kvalitu stavebnich materiald

a technologii. Timto zplsobem se snazi snizit
dopad na zivotni prostfedi a zlepSit komfort

a zdravi obyvatel.

6. Komunita a socialni interakce: podporuje
vytvareni komunit mezi svymi ¢leny a posiluje
socialni interakci a spolupraci. Spolecne
prostory a aktivity, jako jsou zahrady, détska
hristé nebo kulturni akce, ptispivaji k rozvoji

sousedskych vztah( a komunitniho Zivota.

7. Flexibilita: umoznuje rlGzné formy bydleni,
od jednotlivych bytd po sdilené domy nebo
bytove komplexy. Tento koncept je flexibilni

a prizplUsobitelny rdznym potfebam, zivotnim

situacim a preferencim obyvatel. [6]




T T referencni pF]’klady
participativniho bydleni




gleis 21

Projekt Gleis 21 vznikl ve Vidni. . ] . . . . . = .
Jedna se o komunitni bydlenimezi u

noveé vznikajici ctvrti g : . : : —
Sonnwendviaertel, hlavnim nadrazim E [ L=t T = F B
a zbytkem 10. videfAského obvodu. R el o (R i y
zakladem projektu je, Ze se na ném r '

podili celd mistni komunita. ML S 1 " A WAl e L S W U

Ddm je hybridni konstrukci
kombinujici dfevo a beton, dfevo
tvofi i celou fasadu. Vysledkem je

nazkouhlikova a energeticky
vyhodnd stavba. INP spolec¢né sdilene prostory

Dispozice bytd nabizi moznost

pfizplUsobeni se potfebam obyvatel.
Dovoluje jim meénit dispozice nebo T TR
i spojovat protilehlé byty pomoci <

modull. :_I'

Pro sdilené prostory jsou vyhrazeny -
|

-
-

=t
| .
|

proluky a pasaze s nedefinovanym
vyuzitim - rozhodnou obyvatelé.
Zatim se vyuzivaji prfrevazné jako
klubovny, pokoje pro hosty, sauna,
klubovny a posilovna. | |

I
hﬂi
1L
I LI

,Pfedstava architektd z ateliéru
eins:eins architekten je takova, Ze
v pfizemi se tu bude schazet cely
Gratzel, aby se formou workshop,
debat nebo programl vzdélavani
podilel na progresivni evoluci toho,

co ma jednou byt pestrou a zZivou | B _ I ' HH
soucasti mésta.” Hertha Hurnaus - P—— .__.r]_.
T
udrzitelna stavba p— |
+ variabilni dispozice byt f | l

o typu sdilenych prostor
rozhoduji obyvatelé

pfijemné bydleni v zeleni
moznost rozSifovani dispozice
bytu

stfesSni terasy se zahony, klubovny, sdilené kuchyné
Zdroj: https://gleis21l.wien/



druzs¢tevn.i
bydleni Lilac

Projekt ekologického a dostupného
druzstevniho bydleni ve Velke
Britanii, ktery funguje na bazi
mezigeneracni solidarity. pro zménu
se opét jedna o projekt

s vysokou mirou participace -
cohousing.

1 Bed Floor Plan 2 Bed Floor Plan

Samostatna iniciativa 6-8 lidi, ktefi
odkoupili méstsky pozemek, vzali si
uvér a nasli architekta a developera
pro svlj zamér. Tak vznikl soubor 5

bytovych doml, v jejichz stfedu se

nachazi ddm spolecny.

Ve spole¢ném domé obyvatelé sdili
spolecenske prostory s jidelnou a
kuchyni, terasu, pradelnu, kancelaf
a pokoje pro hosty. Zdejsi komunita
ma jiz vybudované uzsi vazby, takze
sdileji i automobily a spolecdné na
pozemku péstuji potraviny.

Kazda domacnost vliastni (splacti)
svou bytovou jendotku a
odpovidajici podil na spolednych

e

prostorech. IRt

Projekt vyuziva solidarniho modelu
financovani MHOS (Mutual Home
Ownership Society), kde kazda
domacnost plati najemné ve vySsi
35% svych pfijm0 a tim prispivad na
splaceni Uvéru na vystavbu celého
projektu. Majetnéjsi domacnosti
pak splati svlj podil rychleji a dale

byty v soukromeém vlastnictvi

jiz ptispivaji jen 10% svého piijmu * mensi b.ytove domyrozesete
na najem. Chud3im domacnostem se v zeleni . _ _ o
splaceni podilu m@Gze rozlozit do * pomoc obyvatelum s nizsimi J K

Tan
vice let, aniZz by to ohrozilo prijmy LSRFEr ([ U]
splaceni Uuvéru ia cely projekt. :lll“il%ﬁimHllﬂﬁ._'i!llll"hu el
Model financovani dobfe funguje pro
vicegeneracni skupinu obyvatel a
vyznamneé zvySuje dostupnost
kvalitniho bydleni pro obyvatele s
nizsim pfijmem.




socialni bytove M. 1:2000 ~.
domy Herzberg | |

Dalsi vidensky prfiklad komunitniho
bydleni pojaty ale zase jinym
zplUsobem.

Viden se snazi dlouhodobé ~7
podporovat vystavbu a zajistovat

bydleni pro co nejsirsi skupinu

obyvatel. V najemnim bydleni ve

Vidni zije zije skoro ctvrtina

mistnich obyvatel.

Socialni bydleni Herzberg vzniklo
v roce 2011 a nabizi Sirokou $Skalu
velikosti bytd - od garnosek pro
jednu osobu, flexibilni byty s
nékolika loznicemi, az po bydleni
pro déti bez rodicu.

Projekt se od béZnych

participativnich dom@ lisi i v tom,
Ze uvnitf bytovych domi
k participaci nedochazi - nenachazi

se zde zadné sdilené prostory.
Obyvatelé spolec¢né sdilejsSi pouze
dvir a venkovni komunikace.

Urbanisticka koncepce reaguje na
dané misto - nachazi se na
pomyslném pfedélu mezi zastavbou
rodinnym domd a souvislymi
meéstkymi bloky.

+ Siroké spektrum velikosti byt — ”'“Ii |”

+ pfijemna varianta bydleni i pro _I.: i
jedince netouzici po sdilenych . '
prostorech f

+ pfesto funké&ni sousedska

komunita
+ podporuje rdzné zplsoby ziti




Wohnprojekt Wien

Skupina zdjemcl o bydleni, jejiz
soucasti byl i architekt, se
pfihlasila do projektove soutéze
Vidné na zastavbu konkrétnich
pozemklU a zvitézila.

Vzesel z toho osmipodlazni ddm
postaveny v duchu udrzitelnosti. V
pfizemi se nachazeji komerc¢ni
prostory- kancelaf, kavarna a dale
psole¢né prostory obyvatel -
spolecenska mistnost s hernou a
kuchyni. Dale take pradelna, saly,
sdilené pokoje pro hosty, kolarna,
sauna, spole¢na knihovna. Na
prilehlém pozemku obyvatele sdili
zahradu, kde péstuji zeleninu.

Pomoci zapojeni obyvatel do
pracovnich skupin se spolecné
staraji o udrzbu a provoz celého
domu. Komeré¢ni prostory jim potom
poskytuji moznost pfivydélku pro
jejich druZzstvo. DruZzstvo spolecnéeé
splaci uvér na vystavbu.

V domé funguji i dalsi sdilené
aktivity. Néktefi obyvatelé sdileji i
kola a automobily, spol¢né nakupuji
potraviny a zahradnidci.

bydleni ve vliastnim

pfivydélek do spole¢ného

pomoci pronajmu komerénich

prostoru

pfijemna mira sdilenych funkci
+ pracovni skupiny pecujici

o ddm
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pocty brownfield podle databazi krajskych uradl

zdroj: https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/bfs.xsp

brownfieldy

Brownfieldy jsou opusténé nebo zanedbane
pozemky ¢i nemovitosti, které byly dfive
vyuzivany pro primyslovou nebo komeréni
¢innost a nyni jsou

k dispozici pro nove vyuziti. Tyto pozemky
¢asto obsahuji  znelisténi nebo jiné
environmentalni problémy, které je tfeba fesit
pfed  jejich znovuvyuzitim. Pfestavba
brownfieldl muUze zahrnovat ¢isténi
kontaminovanych pad, odstrarfiovani starych
budov a infrastruktury a obnovu ekosystémua.

V  Ceské republice se nejvét$i pocet
brownfieldl nachazi % pramyslovych
oblastech a regionech s historii tézkého
pramyslu. Tyto oblasti byly v minulosti centry
tézkého primyslu, uhelného dolovani

a energetiky, coz zanechalo Fadu opusténych
a zanedbanych primyslovych areald.

V poslednich letech se vSak ¢im dal vice klade
ddraz na revitalizaci téchto brownfieldl

a jejich preménu na noveé komercni, reziden¢ni
nebo rekrea¢ni prostory. Podle udaju z
databazi  krajskych ufadl se nejvice
brownfield& v Cesku nachazi v Libereckém
kraji, Jihomoravsky kraj je potom v zavés hned
na druhém misté.

Pravé z dlvodu c¢etnosti téchto parcel v Brné
jsem se pfi vybéru mista zaméfila na
brownfieldy. PfestoZze obnova jejich vyuziti
sama o sobé nedokaze pokryt cely problém
brnénské bytové krize, dokaze k feSeni
vyznamné piispét. Revitalizace brownfieldl na
rezidencni bydleni se tak stava tématem, které

neni mozne opomijet.

Zastavovani brownfiledl by kromé pomoci

s feSenim krize bydleni Brnu pfineslo ulevu od
mnoha dalSich negativnich jevd, které tyto
nevyuzivané parcely maji. Brownfieldem
mohou byt silné zneclisténé prostory, pripadné
i mista se silné kontaminovanou ptdou

a podpovrchovou vodou nebo s jinymi
negativnimi vlivy na okoli a Zivotni prostfedi.
Mimo to jsou tato mista take Ccasto
nebezpecna i z ddvodu Spatného
stavebnétechnického stavu budov, kde by
mohlo snadno dojit ke zficeni. Zanedbany
vzhled prostfedi take zapficifuje vyssi
kriminalitu v opusténych oblastech, snizeni
cen okolnich nemovitosti, nezajem o rozvoj
podnikatelskych aktivit pobliz. Postupné tedy
opusténeé arealy zacinaji silné negativné
plsobit a ¢im déle zOstavaji nevyuzité, tim
vice se Spatny vliv nasobi. [7]



zdroj:https://experience.arcgis.com/experience/5003d8d6f8954d4eS8bcb6d7babc531d8/

A pro¢ Brno?

Brno se diky své poloze stalo vyznamnou
kfizovatkou obchodnich cest uz

v 18. stoleti, kdy dochazelo k rozvoji obchodu

a primyslu. Zde se zacal soustfedit predevsim
textilni pradmysl. Textilni prdmysl se v Brné
nejvice rozvijel asi od roku 1839, didvodem byl
vlakovy koridor z Vidné. V dobach nejvétsi
prosperity stalo mésto v cZele svétového
textilniho prdmyslu, coz mu vyslouzilo
pfezdivku moravsky Manchester. Tovarny pak
postupné likvidovaly svétove valky, kone¢nou
ranu jim dalo ploSné znarodnovani

a delimitace v 50. a 60. letech minulého
stoleti. A kde se rozviji primysl, tam také v
pozdéjsich letech i zanika a zdstavaji po ném
opusténe tovarny cekajici na své nove vyuziti.
To se stalo i Brnu. Dédictvim primyslové
historie mésta se pak stava hojny pocet lokalit
brownfieldl. Mésto Brno momentalné uvadi
107 lokalit, které pokryvaji plochu 292 hektara.
MlZe se to zdat jako zanedbatelna ¢ast,
protoze vime, Zze Brno je nasSe druhé nejvétsi
meésto, ale v celkovéem rozpolozeni tvofi
brownfieldy mnoho novych prilezitosti pro
rozvoj Brna.

| v porovnani s pocty brownfieldd v nasich
ostatnich krajich se Jihomoravsky kraj fadi
hned na druhé misto.
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pfipravovany Uuzemni plan mésta Brna

platny Uzemni plan mésta Brna

V novém uzemnim planu se méni vyuziti celé parcely. Nyni dostava smiSenou obytnou

V soucasne dobé je Brownfield chatrajici nevyuzivana parcela, ktera ma dle tzemniho

fuknci a dokonce je oznacena za rozvojou lokalitu. Zaroven se v ni uz nepocdita s

planu funkci jako smisena plocha centralniho charakteru, tudiz by méla byt vyuzivana

Zzeleznici vedouci za celym pozemkem, coz vyrazné pozveda aktraktivitu daného

prevazné k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

mista.

Ze severni strany je navic omezovana zelezni¢ni dopravou. V planovaném novem

uzemnim planu uz je situace Uplné jina.

Zdroj:

https://data.brno.cz/apps/p%C5%99ipravovan%C3%BD-%C3%BAzemn%
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obcanska vybavenost

legenda

kavarna

posta

bar

obchod s potravinami
restaurace

hotel

urad prace

vzdelavani
kostel
parkovani
posilovna
materska skola
obcerstvent

zastavka MHD
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navrhovana zastavba

legenda

[:::::::::] feSeneé uzemi

stavajici zastavba
|:| Chytra ¢tvrt Spitalka (navrh)
[::::::::] Mosilana (navrh)

Prazsky viadukt cyklo/pési

Brnénska tfida (navrh)



doprava stavajici

legenda

[ 1

reSene uzemi
obousmérna komunikace
jednosmérna komunikace
Zzelezni¢ni doprava

zastavka vefejné dopravy

doprava navrhovana

legenda

¢

feSené uzemi
obousmeérna komunikace
jednosmeérna komunikace
cyklostezka

zastavka vefejne dopravy
nova Brnénska tfida

viadukt cyklo/ pési






E— O 5 E— doprava

legenda

DO romunikece

automobilova doprava
nova linka trolejbusu
stavajici vefejna doprava
------------ cyklostezka
——————— podzemni parkovani

v vjezd do podzemniho parkovani

1:3000
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axonometricky fez novou Brnénskou tfidou

()

-

axonometricky fez ulici Vlhka Sifrky komunikace ulice Vlhka Sifrky komunikace nové Brnéns




varianty koncep¢niho feseni obytného souboru

+ adekvatni pomér zelené a zastavéné plochy

+ hustota zastavéni
+ kompaktnost zastavby
+ celistvé doplnéni bloku
+ orientace svislych ramen

bytovych domu
+ mensi bytové domy se spole¢nym zazemim

+ vySkové budovy
+ okolni prostor volny pro zelen

vyznaceni feSeného Uuzemi
doplnéni protéjsi parcely souvislou blokovou zastavbou

+ proslunéni byt i parcely
+ vétsi organi¢nost navrhu vzhledem k nepravidel-

nému tvaru parcely
pfizniva orientace ke svétovym stranam
+ mensi bytové domy vhodnéjsi ke zvolenému

- navozuje pocit panelového sidlisté
- nfili€ seaometrickd 7Astavha nra narticinativni

- severni orientace celého bloku podél viaduktu

- velmi nizka hustota zastavéni
- utopisticky model pfipominajici Corbusierovy urba-
nisticke teze soudobeho mésta
- prostfedi nema atmosféru pfijemného bydleni
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1) vymezeni cest

Pocatky navrhu velmi ovlivnily zmény, které Brno chystd v této lokalité. Jednou z hlavnich je vybudovani Chytré ¢tvrti Spitalka,
se kterou ve svém ndvrhu jiz poc¢itam. Uplné nova ¢tvrt' s sebou piindsi i mnozstvi zmén v dopravé a zmény nadvaznosti ulic. O
hlavni rozdil v navrhu oproti stavajicimu stavu se potom postara nova Brnénska tfida, ktera prochazi okolo vychodni strany
arealu Mosilany. Tato $iroka meéstska tfida vyrazné meéni vzhled a charakter celé Ctvrti. Méla by tvofit patef celeho Uzemi, v
Uzemnim planu se objevuje uz od roku 1968 a v sou¢asnosti se o nf uvazuje pravé jako o soucasti studie Spitalka.

Dalsi vyraznou zménou v tomto Uzemi se stane pfeména Prazskeho viaduktu. V soucasné dobé zelezni¢ni viadukt se ma
zmenit na pesi/ cyklo trasu, coz samoziejmeé zejmena z hlediska hluku velmi pozitivné ovlivni celé uzemi. V navrhu jiz pocitam
s novou funkci viaduktu, na ktery by se dalo napojit z fesené parcely pomoci obousmeérnych najezdd. Okolo viaduktu vznikla
obsluzna komunikace pro nové navrzene bytove domy, ktera se z vychodu napojuje na ulici Vlhkou a na zapadé se pfipoji na
Skofepku a zajisti tak dostupnost k podzemnimu parkovani. Tim se fesi i zvlastni vyuzivani Skofepky, ktera je v soucasnosti
slepd ulice s nutnym otacenim v zadni ¢asti. Sttedem ndvrhu bodovych domU potom vedu druhou obsluznou komunikaci
slouzici k lepsf dostupnosti zastavby.

Dale jsem ve svem navrhu zachovala ulici Vlhkou, vedouci okolo FeSene parcely, jako jednosmérnou komunikaci s parkovacimi
misty po obou stranach.

Pési dostupnost v navrhu fesim prichody bytovymi domy. Jeden se nachazi na ulici Vlhka a primo ji propojuje se zastavbou
bloku, okolo ktereho pési trasa vede dale do arealu Mosilany. Chtéla jsem tim propojit navrh na novou Mosilanu s feSenym
brownfieldem.
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2) doplnéni uzemi

Zakladni myslenkou bylo doplnit proluky na ulici Vlhka a Skofepka a ucelit tak celkovy charakter ulice. K tomu patfilo
1 nahrazeni matefske skolky na ulici Skofepka, kde se nachazela jednopodlazni budova s okny orientovanymi smerem
k vedlejsi proluce. To mé vedlo k nahrazeni stavajici budovy a pfesunuti matefske Skolky do noveho bytoveho domu.
Nasledny navrh bloku na vychodni strane Vlhké nahrazuje zchatralou cast budov Mosilany. Tuto parcelu jsem se
rozhodla ke svému Uzemi ptipojit z dlvodu, Ze ji nova Brnénska tfida oddéluje od zbylého arealu Mosilany. Zaroven
zde ma vzniknout pfijemny areal u Svitavskeho nahonu s ob&anskou vybavenosti. Navrh ale s brownfieldem na Vlhke
nepocita a uzemi nijak nepropojuje, a tak by se oba arealy od sebe oddélily, znepfistupnila by se i Brnénska tfida, kde
bude vedena linka trolejbusu, ¢imz by se dopravni dostupnost meho Uzemi omezila jen na stavajici zastavku na
Kfenove. Na vychodni strané Vlhkeé jsem tedy navrhla uceleny blok, ktery svou hmotou tvofi linii jak Vlhke, tak
Brnénske tfidé a respektuje i vyskovou budovu navrzenou v arealu Mosilany.

Po doplnéni vsech proluk jsem fesila, jakym zpUsobem pristoupit k navrhu samotné vnitfni ¢asti brownfieldu.
Netradi¢ni trojuhelnikova parcela lemovana viaduktem je velmi specifickym mistem zadajicim si i netradi¢ni fesent.
Mou myslenkou bylo vytvofit pfijemne bydleni obklopene zeleni v centru Brna, coz mi ze viech stran uzaviena parcela
umoznovala. Nesvazovaly mé zde navaznosti na stavajici ulice a cesty, ani nutnost uzavirat zde domy do pravidelneho
bloku. Rozhodla jsem se tedy o rozvolnénéjsi zastavbu samostatné stojicich bytovych domd, jejichz umisténi ovlivnila
zejmena orientace ke sveétovym stranam.
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3) rozmisténi bytovych domu

Jak jsem jiz zminila, ddlezitym bodem navrhu se stala také neptizniva orientace parcely ke svétovym stranam, kdy se jeji nejdelsi
otevfena strana nachazi na severu. Navrzene bytove domy se tak k severni strané otaci bud' jadry nebo kratsi stranou dispozice.
Nejvice severné umistény d@im se pomyslné napojuje na narozi ulice Vlhkeé pred viaduktem. Odstupuje ale od viaduktu, ¢imz zde
vytvari vefejné prostranstvi upozornujici na najezdy na cyklostezku, misto k odpocinku s navrzenou vybavenosti. Zaroven se tim
zpfijemnuje dojem z cele ulice, ktera je vysokym viaduktem trochu upozadéna. Ostatni bytove domy na né€j navazuji. Jejich
umisténi ovlivnil trojuhelnikovy tvar parcely, ktery se smérem na zapad pomyslné uzavira. Bytové domy jsou propojeny
podzemnim parkovanim nachazejicim se pod témer celou parcelou, jejichz vjezdy se nachazi u viaduktu na ulici Vlhka a druhy
na konci Skofepky.

Bytoveé domy uvnitf brownfieldu jsou navrzene ve Ctyfech variantach dispozic.
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4) vyska a hustota zastavby

Vyska zastavby se odviji od okolnich budov, coz se tyka zejmena zastaveénych proluk, kde se okolo nachazi vyssi stavajici bytove
domy. DUlezité pro mé bylo vytvoreni dominant Uzemi, kterymi se tak staly dva narozni domy na okraji navrhu. Jeden se
nachazi u nove Brnénske tfidy. Druhy je potom v jeho zakrytu na narozi brownfieldu na ulici VIhka, kde jsem se rozhodla pro
vysSi variantu zastavby reagujici na vyskovou budovu navrzenou v arealu Mosilany. Oba domy spolecné vytvareji pomyslne
dve veéze, které by mohly byt charakteristikou mista. Z arealu brownfieldu je také moznost vidét centrum Brna, zejména potom
na Petrov, nachazejici se zapadné od dane parcely. Tohoto vyhledu jsem chtéla v navrhu vyuzit, proto ma zadni véz navrzenou
stfesni terasu.

Zbylé bytove domy maji 5 klasickych pater a 1 posledni se stfesni terasou. Tuto vysku jsem volila v zavislosti na umisténi, jedna
se o0 parcelu pobliz centra mésta, v jejimz okolif jsou bytove domy v podobné zvolene vyskove urovni. Zaroven vyssi bytove
domy nabizi vétsi pocet bytl jako reakci na fesenou bytovou krizi.

S bytovou krizi take souvisi hustota zastavby parcely. Jednotlive bytove domy jsou navrzeny v relativne blizke vzdalenosti, ale
jejich rozmisténim na parcele, kdy jednotlive domy nestoji v zakrytu za sebou, ale potkavaji se spiSe v rozich, se snazim
dosadhnout co nejlepsiho proslunéni bytd. Zde se vétsinou aplikuje pravidlo odstupu staveb pomoci sklopeni vy$si fasady. V
tomto ohledu jsem se inspirovala Prazskymi stavebnimi predpisy, kde bylo pravidlo sklapéni vyssi fasady jiz zruseno. Praha tak
reaguje na nedostatek stavebnich parcel, ktery je v dnesni dobé problemem. Za pfedpokladu splnéni pravidla se potom parcely
zastavuji prilis rozvolnénou zastavbou, tim se dale prohlubuje nedostatek dostupneho bydlent a zhorsuje se situace s bytovou
krizi. Podobné by v budoucnu chtélo k odstuptdm staveb pristupovat i Brno.
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5) uzivani pozemku

Mym zamérem bylo navrhnout bydleni obklopene zeleni, takze navrh venkovniho prostoru se nesl v duchu ,bydleni v
prirodé”. Samozfejmé se nachazime blizko ke stfedu Brna, tudiz jsem se snazila prizpUsobit navrh méstskemu bydleni.
Prlchody pod bytovymi domy a navaznost na okolni ulice, zastavky MHD a zajmove lokality mi ur¢ily trasy, kterymi jsem se
v navrhu cest fidila. V kontrastu ke geometricky rozmisténym bytovym domdm vznikla zahrada plna organickych tvar(. Mezi
navrzenymi bytovymi domy vznika prirozené centralni cast ,namesti’, ke kterému smeéfuje cely navrh. A z ddvodu
podzemniho parkovani pod temér celou parcelou, na ktere se vaze probléem se zasazenim vzrostlejsi zeleng, jsem zde
navrhla vyvysené plochy ohrani¢ené obrubou. Tyto ostrdvky dale nahrazuji i mensi mobiliaf, jejich obvod se da vyuzit k
sezeni misto klasickych lavicek. Mezi lidmi se take ¢im dal vice popularizuje zahradniceni a péstitelstvi, k tomuto ucelu jsou

prostory v okoli cest vybaveny vyvySenymi zahradkami a nékolika skleniky.
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vize bydleni v navrhovaném obytném souboru
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-124 technicka mistnost 32,28
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-129 sklepni koje 26,85 . -
-130 schodiste 17,85
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Ucel mistnosti plocha [m?]
vstup 25,89
prostor k pronajmu /sdileny prostor 72,06 -
coworking 104,94
chodba 10,95 .
schodisté 14,82 .

chodba 13,03 - l -

hygienické zazemi 9,97

kolarna 34,98 .

technicka mistnost 12,02

mistnost na odpad 11,98 -

chodba 10,95

hygienické zazemi 9,97 1:200
sklad 12,02

sklad baterii 11,98

sdileny prostor 34,98

Ucel mistnosti plocha [m?]
vstup 20,76 -
prostor k pronajmu /sdileny prostor 59,98
coworking 70,68 .
chodba 16,68 .

schodisté 14,82 . l -

chodba 8,18

kolarna 26,23 .

mistnost na odpad 18,98 -
chodba 8,95

technicka mistnost 26,35

sklad 18,98

1:200



2NP - 5NP byt 1, byt 2

& m. el mistnosti plocha [m?]
201 schodiste 14,72
202 spole¢na chodba 13,00 — —
203 chodba 112
204 pokoj 1050 — I — i —
205 loznice 1050 o o . o
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2NP - 5NP byt 1
& m.  Uel mistnosti plocha [m?]
215 schodisté 14,72
216 spole¢na chodba 17.38
217 zadveri 4,85
218 chodba 9,02
219 Satna 3,30
220 pokoj 10,50
221 pokoj 11,40
222 loznice 12,20 — -
223 koupelna 6,23 H N 'ﬂ ””””
224 WC ],96 o O 215 222 o
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2NP - 5NP byt 2 . ! . 26
&m.  ucel mistnosti plocha [m?] l . 255 | 2
226 chodba 13,68 N\
227 pokoj 12,62 - - o =
228 loznice 13,20 . ala ! \ o
229 koupelna 6,92 _ 230 229
230 WC 196 % 7
231 obyvaci pokoj s kuchyni 3740 .
\ poKoj y . ( 226
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m] 228
2NP-5NPbyt3 e
&m.  Ulel mistnosti plocha [m?1 e e
232 chodba 5,81
233 loznice 12,73
234 koupelna 562 1:200
235 WC 1,96
236 obyvaci pokoj s kuchyni 2739



6NP - byt 1, byt 2
¢ m. Ucel mistnosti
601 schodisté

602 spolec¢na chodba

603 zadveri
604 koupelna
605 obytny prostor

6NP - byt 1, byt 2

& m. Ucel mistnosti
606 zadveri

607 koupelna

608 obytny prostor

6NP - byt 1
¢ m. Uel mistnosti
609 schodisté

610 spole¢na chodba

61 zadveri

612 koupelna

613 pokoj

614 obyvaci pokoj s kuchynf
6NP - byt 2

¢&.m. el mistnosti

615 zadvefri

616 koupelna

617 pokoj

618 obyvaci pokoj s kuchynf

6NP - byt 3

¢&m.  Ucel mistnosti
619 zadveri

620 koupelna

621 obytny prostor

plocha [m?]
14,72
13,00
456
5,87
3517

plocha [m?]
6,78
6,11
38,82

plocha [m?]
14,78
17,38
4,80
8,50
13,42
35,70

plocha [m?]
419
503
11,20
20,38

plocha [m?]
480
8,50
35,70

1:200
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¢ m.

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
m
12

NP

¢ m.

101

102
103
104
105
106
107
108
109

Ucel mistnosti

vstup

prostor k pronajmu /sdileny prostor
prostor k pronajmu /sdileny prostor
chodba

schodiste

chodba

pradelna

sdilena spole¢. mistnost

technicka mistnost

chodba

mistnost na odpad

kolarna

Ucel mistnosti

vstup

prostor k pronajmu /sdileny prostor
chodba

schodiste

mistnost na odpad

kolarna

chodba

technicka mistnost

uklidova mistnost/ sklad

plocha [m?]
2513
88,56
61,00
8,37
13,60
7,31
15,71
60,91
35,81
731
14,88
35,93

plocha [m?]
18,53
93,56
818
13,46
10,57
18,43
9,57
29,88
10,85

] ] ] ]
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2NP - 5NP byt 1

¢ m. Gcel mistnosti

201 schodiste

202 spole¢na chodba

203 zadveri

204 koupelna

205 pokoj

206 obyvaci pokoj s kuchynf
2NP - 5NP byt 2

& m.  Uel mistnosti

207 zadveri

208 koupelna

209 obytny prostor

2NP -5NP byt 3

& m.  Uel mistnosti

210 chodba

21 koupelna

212 pokoj

213 obyvaci pokoj s kuchyni

2NP - 5NP byt 1, byt 2

&m.
214
215
216
217
218
219
220
221

Ucel mistnosti

schodisté

spole¢na chodba
chodba

loznice

pokoj

koupelna

WC

obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
14,72
22,07
589
6,56
10,09
2990

plocha [m?]
3,76
5,59
45,50

plocha [m?]
6,97
544
11,29
22,93

plocha [m?]
14,72
8,18
9,66
12,23
12,87
5,55
196
38,80
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6NP - byt 1, byt 2

&m. Uc¢el mistnosti

601 schodiste

602 spole¢na chodba
603 zadveri

604 koupelna

605 obytny prostor
6NP - byt 3, byt 4

&m.  Uel mistnosti

606 zadveri

607 koupelna

608 obytny prostor
6NP - byt 1, byt 2

& m. Gcel mistnosti

609 schodiste

610 spole¢na chodba
611 zadveri

612 koupelna

613 pokoj

614 obyvaci pokoj s kuchynf

plocha [m?]
14,72
13,03
421
6,64
41,89

plocha [m?]
456
6,10
3723

plocha [m?]
14,72
13,52
5,56
6,34
13,20
33,37

1:200
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¢ m.  Ucel mistnosti plocha [m?]
101 vstup 8,26 ED
102 schodisté 14,82

matefska skola

3
03 kuchy/ vydej obédd se vstupem 3791 - . - o o
04 vstup 4,84 C . " o
05 kancelar 1,88 . L o -
06 chodba 16,86 l . 71D — @
] ] ]

07 Uklidova mistnost 5,25
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1

1

1
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1

1

1

1

1

1

10 vstup z pozemku 325 N SR L
mn gatna 16,61 07 — u= S N — KI-
12 sklad/zazemi k zahradé 18,56 § U 103
13 hyg. zazemi 14,46 a5 U s " H 2
14 [&zkoviny 1012 0 Q| Q| 0 |Q|Q )
15 herna 134,37 05 | 104
o 14 1 @

INP
¢ m. el mistnosti plocha [m?]
101 vstup 19,98
102 chodba 818
103 schodisté 13,46 -
104 prostor k pronadjmu /sdileny prostor 73,46
105 chodba 14,46 .
106 hygienické zazemi 8,76 l .
107 mistnost na odpad 12,58
108 kolarna 16,26 - -
109 technicka mistnost 1543
110 Uklidova mistnost 898 W W e Sy
m vychod 9,63 . _ . . . L
12 sklad 856 % ;% ;‘% D ﬂ
B . S m
] 105 |
107 f - B
AN NN AN

102 103

C‘ C‘ R
N i @

o 1200




2NP - 5NP byt 1, byt 6

¢.m. Ucel mistnosti plocha [m?] e
201 schodisté 14,72 e —
202 spole¢na chodba 3750 H o2
203 chodba 6,64 205 B — i - i 205
204 kovupelna 6,19 i 209 . \‘ ‘/ 3 | i . \‘ 203 I
205 loznice 1213 » lo d| € al » » oo : __ 207
206 obyvaci pokoj s kuchyni 2919 /] 204 v 1T =1 - I'eT & = 7 204 |\
v X N g1 &3 A =Ty
2NP - 5NP byt 2 L] | i 28] 20
¢ m. Ucel mistnosti locha [m .
, r p [m?] 214 Dul:ﬂ ﬂ:‘—':ﬂ 214 214 H 1 -
207 zadveri 731 .
208 chodba 321 l 2n
209 loznice 12.48 B [ | | N
210 koupelna 558 |
21 obyvaci pokoj s kuchyni 29,21 . _ S B
2NP - 5NP byt 3, byt 4, byt 5
&m. Gl mistnosti plocha [m?]
212 zadveri 4,49
213 koupelna 5,54
214 obytny prostor 38,80
2NP - 5NP byt 1, byt 2 ] s P
¢&m. Ulel mistnosti plocha [m?] - 11 R
215 schodisté 14,72 . H
216 spole¢na chodba 818 l A !-\& I_ﬂ I\ e
217 chodba 9,53 — 222 - 17
218 loznice 12,00 (] ] alaien
219 pokoj 12,23 o
220 koupelna 5,96 O =10 220
221 WC 196 . - ,Z Lo W o6 D 215
222 obyvaci pokoj s kuchynt 40,35 i
E - % 220
Q Qi e (j‘ —
- 222 217
H % U u ] 218
§ ZEE N
| ) 0 L e




- w - o 602
6NP-byt1,byt6 505 N iiii I ’ I o
i i | i " 603
6 ) e (S =

& m.  Ucel mistnosti plocha [m?] I 603
601 schodisté 14,72 — 607
602 spole¢nd chodba 3750 /] eos . ool \‘
603 chodba 664 Vs
604 koupelna 6,19 E ; [
v . 1 608 B’
605 loznice 1213 i 610
606 obyvacf pokoj s kuchynt 24,82 - @ DD\] - DDEE
606 )
. l o ' 606 ‘{
609 l
g _1 !
| [ e e A e e =
6NP - byt 2
& m.  Uel mistnosti plocha [m?]
607 zadveri 731 . -
608 chodba 3,21 g
609 loZnice 1,75 .
610 koupelna 5,58 1200
61 obyvaci pokoj s kuchynf 2419

6NP - byt 3, byt 4, byt 5

¢&m.  Ucel mistnosti plocha [m?]
612 zadveri 449
613 koupelna 554
614 obytny prostor 31,38
6NP - byt 1, byt 2 -
&m. Ucel mistnosti plocha [m?]
615  schoditte 1472 B =
616 spolec¢na chodba 13,52 \
617 zadveri 558 l . ;
618 koupelna 6,22 . - M
619 pokoj 1215

620 obyvaci pokoj s kuchyni 2753 . -
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NP

&m.  Ucel mistnosti plocha [m?]

101 vstup 14,38

102 chodba 10,22 NP

103 schodisté 13,46 &m.  Geel mistnosti plocha [m?]
104 chodba 11,61 101 vstup 13,45
105 mistnost na odpad 15,28 102 chodba 818
106 prostor k pronajmu 31,88 103 schodiste 13,46
107 prostor k pronajmu 38,86 104 prostor k pronajmu /sdileny prostor 58,91
108 hygienicke zazemi 22,66 105 technicka mistnost 16,69
109 uklidova mistnost 3,52 106 chodba 824
110 vstup 11,82 107 vychod 9,50
m sal 5914 108 mistnost na odpad 13,74
112 prostor k pronajmu 59,14 109 kolarna 25,34
13 kavarna 98,50 110 vstup 116
14 prostor pro zamestnance 11,98 m chodba 9,27
115 priprava jidel 1352 112 schodiste 13,46
116 vstup 8,21 13 hygienické zazemi 12,21
17 chodba 818 14 kuchyn 131
18 schodiste 14,72 15 zasedaci mistnost 35,04
19 hygienicke zazemi 12,65
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11 11

2NP - 6NP byt 1, byt 2

<&m.
201
202
203
204
205
206
207
208

Ucel mistnosti
schodisté
spole¢na chodba
chodba
loZnice
pokoj
koupelna
WC
obyvaci pokoj s kuchyni

2NP - coworking

¢.m.

209
210
21
212
213
214
215

216
217
218
219
220

Ucel mistnasti
schodisté
spole¢na chodba
chodba
hygienicke zazemi
kuchyn
kancelar
kancelar

chodba
hygienicke zazemi
kuchyn

kancelar

kancelar

3NP - 5NP byt 1, byt 2

c&m.
301
302
303
304
305
306
307
308

303
304
305
306
307
308

Ucel mistnosti
schodisté
spole¢na chodba
chodba
loZnice
pokoj
koupelna
WC
obyvaci pokoj s kuchyni

chodba

loZnice

pokoj

koupelna

WC

obyvaci pokoj s kuchyni

3NP - 5NP byt 1, byt 2

¢.m.
309

Gcel mistnosti
schodiste
spole¢na chodba
chodba
pokoj
loznice
koupelna
WC
obyvaci pokoj s kuchynf

plocha [m?]
14,72
818
9,53
12,00
12,23
5,96
196
38,63

plocha [rm?]

14,72
10,62
569

9,75

12,88
51,55
72,07

5,69
3,75
12,88
5155
72,07

plocha [m?]
14,72
8,18
9,53
12,00
12,23
5,96
196
3263

9,53
11,98
12,44
5,96
196
28,72

plocha [m?]
14,72
13,00
n12
10,50
10,50
6,50
196
28,00

2NP coworking

& m. Ucel mistnosti

201 schodiste

202 spole¢na chodba
203 chodba

204 hygienické zazemi
205 kuchyn

206 kancelar

207 kancelar

208 kancelar

2NP - 6NP byt 1, byt 2

&m.
209
210
21
212
213
214
215
216

3NP -

c.m.
301
302
303
304
305
306
307
308

Ucel mistnosti
schodiste
spole¢na chodba
chodba
loznice
pokoj
koupelna
WC
obyvaci pokoj s kuchyni

4NP coworking
Ucel mistnosti

schodiste
spole¢na chodba
chodba
hygienicke zazemi
kuchyn
kancelar
kancelar
kancelar

3NP - 5NP byt 1, byt 2

& m.
309
310
31
312
313
314
315
316

Ucel mistnosti
schodiste
spole¢na chodba
chodba
loZnice
pokoj
koupelna
WC
obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
1472
5,34
350
8,0
1316
50,09
39,36
39,70

plocha [m?]
14,72
8,18
9,66
12,23
12,87
5,55
1,96
38,80

plocha [m?]
14,72
9,34
3,50
8,10
1316
50,09
39,36
39,70

plocha [m?]
14,72
8,18
9,66
12,23
12,87
5,55
1,96
38,80
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BNP - byt 1, byt 6

&m.  Geel mistnosti plocha [m?]

601 schodisté 818

602 spole¢na chodba 13,46

603 chodba 8,60

604 koupelna 5,86

605 WC 196

606 pokoj 11,95

607 loznice 1315 6NP byt 1, byt 2

608 obyvaci pokoj s kuchynf 3147 &m. Gcel mistnosti plocha [m?]
601 schodiste 14,72
602 spole¢na chodba 818
603 chodba 9,53
604 loznice 12,00

6NP - byt 1, byt 6 605 pokoj 12,23

&m.  Ucel mistnosti plocha [m?] 606 koupelna >.96

609  schodiits 818 07 we , 196

610 spole¢na chodba 13.46 608 obyvaci pokoj s kuchyni 40,35

61 chodba 4,01

612 koupelna 5,76

613 obytny prostor 33,04 n -

. . ] B l - . ] 7NP byt 1, byt 2
- - ¢ m. el mistnosti plocha [m?]

6NP - byt 1, byt 6 709 schodiste 1472

&m.  ucel mistnosti plocha [m?] . . - 710 spole¢na chodba 818

614 chodba 4,01 - 7N chodba 9,66

F 615 koupelna 5,76 712 loznice 12,23

616 obytny prostor 43,97 713 koupelna 555
714 obyvaci pokoj s kuchyni 38,80

7NP - 10NP byt 1, byt 2

¢ m. el mistnosti plocha [m?]

701 schodisteé 14,72

702 spole¢na chodba 818

703 chodba 6,75

704 obytny prostor 38,53

705 koupelna 6,56

706 chodba 6,75

707 obytny prostor 35,28

708 koupelna 597
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& m. Ucel mistnosti plocha [m?] & m. el mistnosti plocha [m?]

101 vstup 1513 101 vstup 1513

102 chodba 19,98 102 chodba 19,98

103 schodiste 28,62 103 schodisté 28,62

104 Uklidova mistnost 6.41 104 uklidova mistnost 6,41

105 technicka mistnost 18,60 105 technickad mistnost 18,60

106 kolarna 15,39 106 kolarna 15,39

107 komer¢ni prostor 7513 107 komer¢ni prostor 7513

108 sklepnf koje 56,72 108 sklepni koje 56,72

109 prostor k pronajmu 3191 109 prostor k pronajmu 3191

110 vstup 1513 - 110 vstup 1513 -
m chodba 19,98 . m chodba 19,98 .
P schodiste 2862 l . mn” schodiste 2862 l .
13 uklidova mistnost 6.41 13 uklidova mistnost 6,41

14 technicka mistnost 18,60 - - 14 technicka mistnost 18,60 - -
115 kolarna 15,39 115 kolarna 15,39

16 komer¢nf prostor 65,70 . - 16 komer¢ni prostor 65,70 . -

17 sklepnf koje 3548 17 sklepni koje 3548

118 restaurace 9551 118 restaurace 95,51

19 schodiste 1050 19 schodisté 1050

120 priprava jidel 14,83 120 priprava jidel 14,83

121 vstup pro zaméstnance 11,69 121 vstup pro zaméstnance 11,69

122 zazemi pro zameéstnance 16,38 122 zazemi pro zameéstnance 16,38

123 vstup do kancelar{ 3418 123 vstup do kancelari 3418

124 hygienické zazemi 763 124 hygienické zazemi 763

125 Uklidova mistnost 6,25 125 Uklidova mistnost 6,25



NI S
oo |
- 50 pusimn NN
AN Al N5
4
7 N

105
104
106
%——kﬁ
%%#v
q}%ﬁ
%%,__:
115
13
14

1:200



2NP - 4NP

& m. Ucel mistnosti

201 schodiste

202 spole¢na chodba

203 chodba

204 loznice

205 koupelna

206 WC

207 pokoj

208 obyvaci pokoj s kuchyni

209 chodba

210 pokoj

21 loznice

212 koupelna

213 obyvaci pokoj s kuchyni
216 chodba

217 pokoj

218 loznice

219 koupelna

220 obyvaci pokoj s kuchyni
221 pokoj

2NP - 4NP

& m. Ucel mistnosti

225 schodiste

226 spole¢na chodba

227 schodiste

228 chodba

229 loznice

230 koupelna

231 pokoj

232 Satna

233 WC

234 obyvaci pokoj s kuchyni
235 chodba

236 koupelna

237 obytny prostor

plocha [m?]
19,36
21,49
10,76
13,30
5,56
2,46
1315
34,07

11,36
12,29
131
715
4350

11,36
12,29
131
715
4350
13,12

plocha [m?]
19,36
31,00
19,36

1415
11,98
619
12,13
4,00
196
3741

8,29
815
45,02

2NP - 4NP

c.m.

201

202
203
204
205
206
207

208
209
210
21

212
213
214
215

2NP

c.m.

216
217
218
219
220

2NP

c.m.

221
222
223

2NP

c.m.

224
225
226
227
228
229
230

231
232
233

Ucel mistnosti

schodisté

spole¢na chodba
chodba

loznice

koupelna

pokoj

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba

koupelna

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba

koupelna

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

- 4NP
Ucel mifstnosti

zasedaci mistnosti
chodba

kancelar
hygienicke zazemi
recepce

Ucel mistnosti

schodisté
restaurace
hygienicke zazemi

-5NP
Ucel mistnosti

schodisté

spole¢na chodba
chodba

koupelna

loznice

pokoj

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna
obytny prostor

plocha [m?]

19,36
819
9,29
11,88
713
12,25
34,44

3,83
5,91
11,50
2394

439

6,04
13,80
23,45

plocha [m?]
34,00
20,71
89,77
39,21

plocha [m?]
2067
101,40
2571

plocha [m?]
19,36
795
1016
6,12
21
12,23
33,96

5,28
617
31,23
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SNP 5NP

¢ m.  Ucel mistnosti plocha [m?] ¢ m.  Ucel mistnosti plocha [m?]
501 schodisté 19,36 501 schodisté 19,36
502 spole¢na chodba 21,49 502 spole¢na chodba 819
503 chodba 10,76 503 chodba 9,29
504 loznice 13,30 504 loznice 11,88
505 koupelna 5,56 505 koupelna 713
506 WC 2,46 506 pokoj 12,25
507 pokoj 1315 507 obyvaci pokoj s kuchyni 34,44
508 obyvaci pokoj s kuchyni 34,07
508 chodba 3,83
509 chodba 11,36 509 koupelna 5,91
510 pokoj 12,29 510 loznice 11,50
51 loZnice 131 511 obyvaci pokoj s kuchyni 2394
512 koupelna 75
513 obyvaci pokoj s kuchyni 4350
512 chodba 439
516 chodba 11,36 513 koupelna 6,04
517 pokoj 12,29 - 514 loZnice 13,80
518 loznice 1311 ] . 515 obyvaci pokoj s kuchyni 2345
519 koupelna 75 .
520 obyvaci pokoj s kuchyni 4350 . .
521 pokoj 1312 l . ] SNP
- - - & m.  Uel mistnosti plocha [m?]
. 516 stfesni terasa
SNP H =
& m.  Uel mistnosti plocha [m?] 5NP
525 schodisté 1936 ¢ m.  Ucel mistnosti plocha [m?]
526 spole¢na chodba 31,00 517 schodiste 20,67
527 schodisté 19,36 518 prostor k pronajmu 10140
519 hygienické zazemi 25,71
528 chodba 14,15 5NP
529 loznice 1,98 ¢ m.  Ucel mistnosti plocha [m?]
530 koupelna 619 520 schodiste 19,36
531 pokoj 12,13 521 spole¢na chodba 795
532 satna 4,00 522 chodba 1016
533 WC 1,96 523 koupelna 6,12
534 obyvaci pokoj s kuchyni 3741 524 loZnice 20
525 pokoj 12,23
526 obyvaci pokoj s kuchyni 33,96
535 chodba 8,29
536 koupelna 815
537 obytny prostor 4502 527 chodba 5,28
528 koupelna 617

538 stfesni terasa 529 obytny prostor 31,23
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6NP - byt 1, byt 2

¢ m. UuCel mistnosti plocha [m?]
6NP - byt 1 byt 2 601 schodiété 19,36
P . 602 spole¢na chodba 819
v '
&m. el mistnosti plocha [m?] £03 thodba 913
601  schoditts 19.36 604 koupelna 6.25
602  spole¢na chodba 1423 605 pokoj 1350
P ' 606 loznice 15,38
607 obyvaci pokoj s kuchynft 3310
603 chodba 13,92
604 koupelna 6,34

. 608 chodba 5723
282 l;ozgjce 51251 - 609 koupelna 518
607 obyvaci pokoj s kuchynf 3591 . . . - ] oo oy prester o

3l chodba 5,38
foe rooneins o, H . [] 612 koupelna 592
i . ‘ - - 613 obytny prostor 2567
610 loZnice 13,63
61 obyvaci pokoj s kuchyni 2726

. _ 614 schodiste 20,67

612 schodisté 19,36 »

613 spole¢na chodba 9,27 615 komer¢ni prostor 72,22

614 chodba 9,24 616 schodviétlé 19,36

615 koupelna 713 617 spole¢na chodba 8,26

616 loZnice 1413

617 Satna 8,26

618 okoj 13,47

619 (F;byvjaci pokoj s kuchyni 30,04 618 chodba 10,28
619 koupelna 6,25
620 loznice 13,25
621 pokoj 13,15
622 obyvaci pokoj s kuchyni 3353
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I O 9 — fiktivni vzorek spolku

Participativni bydleni vyplynulo jako mozne fesSeni bytove krize uz z preddiplomniho projektu. K navrhu jsem
pristoupila formou spolkového bydleni, v nemécky mluvicich zemich baugruppe. Vytvoreni spolku umozni
obyvatellim dosahnout na Uvér a poridit si vysnéné bydleni. V. mém navrhu by v daném Uzemi vzniklo 9 mensich
spolkll v zavislosti od konkrétniho typu bytového domu, spole¢né by diim obyvali a splaceli jeho hodnotu, aby v

budoucnu presel do jejich vlastnictvi. Participativni bydleni je o spolupraci obyvatel mezi sebou, ale dilezitou

soucasti je také mésto. To mlze pomahat uz v pocatcich pii zakladani spolkl — vybéru lidi, sdruzovani lidi, soutézi

spolkl o bydleni. Ale také diky jeho zapojeni mohou vzniknout pfiznivéjsi podminky pro splaceni dom(, kam se radi
napiiklad moznost dlouhodobého splaceni Uvéru, fixace urokdl, pFizniva vyse urokl oproti trhu, moznost zacit
splacet uvér az po kolaudaci stavby. Nakladim na stavbu a koupi pozemku jde také ulevit za pomoci vyse

zminéného prava stavby, které ale také zavisi na dohodé s méstem.

Pro demonstraci funk&nosti participativniho spolkoveho bydleni jsem si vymyslela fiktivni spolek obyvatel, ktefi by
mohli bydlet v jednom z bytovych domd souboru. Jak uz jsem zminovala, tento typ bydleni zavisi hlavné na
spolupraci obyvatel mezi sebou, ale take obyvatel s architektem. Proto jsem si vymyslela skupinu lidi odliSnych
vekovych kategorii a odliSnych profesi, ktefi ale sdili spole¢nou touhu zit ve spolkovem domeé a jejich charaktery se
potkavaji i v nékterych zajmech. Spolky si lidé bud' vytvareji sami nebo se pfi navrhovani tohoto typu bydleni

najimaji odbornici, ktefi pomahaji se sestavovanim budoucich spolk a vybérem lidi.

1. Mlady par, Petr a Jana, ktefi pravé cekaji sve prvni dité a hledaji prostorngjsi
bydleni s pratelskym sousedskym prostredim pro svou rostouci rodinu.

2. Marie, samozivitelka se dvéma détmi ve véku 5 a 8 let, ktera hleda
komunitu, kde by mohla najit podporu a spolupraci pfi vychove svych déti.

3. Tomas, mlady profesional pracujici v oblasti udrzitelneho rozvoje, ktery
chce zit v ekologicky Setrném domé se sdilenymi prostory a zdroji.

4. Eva a Jit{, manzelsky par na penzi, ktefi maji v péci dvé vnoucata, hledaji
bydleni s moznosti socialni interakce a vzajemné pomoci se sousedy.

5. Anna, umélkyné, ktera by rada méla svUj ateliér v domé a sdilela své
dovednosti s ostatnimi ¢leny komunity.

6. David, mlady architekt, ktery se zajima o participativni bydlent a chce se
aktivné podilet na navrhu a vystavbé sveho bydlent.

7.Boris a Johana, manzelsky par se dvéma détmi ve véku 15 a 11 let, ktefi pracuji

z domova a hledaji k tomu vyhovujict zazemi.

8. Martina, mlada podnikatelka hledajici bydleni, kde by se mohla usadit a mit
rodinu.

9. Petr a Jana, partneri ve stfednim veéku, ktefi by se radi usadili nékde, kde by je
mohly navstévovat jejich déti s vnoucaty.



10 T EL—r Protoze se jedna o skupinu spolec¢enskych lidi, ktetf by si prali travit
Ve %E . , ) /v O R . Y ) o Y . o , Y ! v o
= = Yoo D 10. Josef, aktivni ddchodce se spoustou koni¢kd hledajict kolektiv, ve ¢as ispolec¢né, shodli se, ze by ve svem domé chtéli spolecenskou
B = - kterem by mohl Zit. mistnost. V&téina skupiny mé moznost pracovat z domu na
=I=1N E - homeoffice a radi toho vyuzivaji, pfali by si tedy coworkingovou
N\ N IENE 1. Mlady par, Ondfej a Romana se synem 10 let a dvojcaty ve véku 5 let, mistnost. A pomérna ¢ast kolektivu se takeé vénuje zahradkarent, ke
L kteremu by se jim hodil ve spole¢ném protor pro uskladnéni zeminy
=
% e @ 12. Katefina a Olga, partnerky pracujici z domova, ktere hledaji bydlent a nacini k zahradkareni s hygienickym zazemim.
[E @Z] blizko centra mésta obklopené zeleni, o kterou rady pecuji.
3 Pro umélkyni Annu je prace jejim konickem, pracuje pfedevsim v

noci, a tak se rozhodla, ze si ke svemu bytu bude pronajimat jeste
jeden mensi byt v nejvyssim patfe. Zarovent Anna projevila zajem
siFit sve nadani i mezi déti ostatnich obyvatel.

Domluvili se na zpdsobech vyuzivani spole¢nych prostor a spole¢né
s architektem konzultovali a provadéli zmény v navrhu podle jejich
predstav.

Prestoze urciteé neni jednoduche rozhodnout o vyuzivani spolecnych
prostor v domé, pomohl jim vzajemny respekt a hlavné vidina toho,
ze participativni bydleni je princip, ktery si ke svemu zivotu
dobrovolné vybrali.

13. Matéj a Ivana, mlady par pracujici jako designeti interiérd.

14. Adam, byvaly profesionalni sportovec, ktery dnes pracuje jako
trener, hledajici klidné bydleni k odpocinku a zahradkarent.

15. umélecky ateliér Anny
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I O 1 2 I bilance a konstruk¢ni fesSeni

celkovy pocet navrzenych byt v jednotlivych bytovych domech

celkova vyméra navrhovaného Uizemt: 24ha

zastaveéna plocha: blok: 2531m2
obytny soubor: 3526 M2
celkovy pocet bytovych jednotek: blok: 92
obytny soubor: 194
velikosti bytovych jednotek: blok: KK 23
2KK 18
3KK 29
4KK 22
obytny soubor: KK 49
2KK 49
3KK 88
KK 8
pocet parkovacich mist blok: 152
obytny soubor: 226

Cely nosny systém je navrzeny jako Zelezobetonovy skelet, doplnény vyzdivkovym zdivem a tepelnou izolaci z mineralni vaty.
Zelezobetonovy skelet umozni vétsi variabilitu dispozic a zarover zajisti i snadnéj$i vyuziti objektd v budoucnu, postara se

o udrzitelnost objektli i v dobé kdy uz se nebudou vyuzivat k bydleni. Objekt podzemniho parkovani rozkladajici se pod celym
obytnym souborem i druhé parkovani pod blokem budou provedeny z vodostavebniho betonu tloustky 600 mm. Objekt bude
zalozeny na pilotach a stavebni jama bude zajisténa pilotovou sténou kvdili vysoké hladiné podzemni vody v Uizemi. V podzem-
nim parkovani se dale nachazeji technické mistnosti nékterych objektt a sklepni kéje pod kazdym z bytovych domd, také je zde
bude feseno vsakovani destové vody. Zbylé technické mistnosti se nachazi v INP a jsou v nich umistény zasobniky teplé vody,

elektrorozvadéce a ostatni rozvody. Objekty budou vytapeény za pomodi tepelnych cerpadel

Obalku bytovych domU tvori odvétrévana fasada, ktera diky cirkulujicimu vzduchu odvadi prebytecnou vihkost do vnéjsiho
prostedi a snizuje se tak vznik plisni. Zaroven v letnich mésicich zabraruje prehiivani objektll. Kviili moznému prehfivani jsou na
jizni fasady umistény zabudované venkovni Zaluzie. Ploché stiechy vétsiny bytovych domt jsou navrzeny jako zelené a jsou

doplnéné o fotovoltaické panely.

Celkovy vzhled bytovych domt byl navrzen v souladu s danym mistem, nachazime se v primyslove ¢tvrti, kde i v okoli previada
ahla jako prvek na fasadach. Zaroven se ve svém navrhu propojuji dane Uzemim s nové navrzenym arealem Mosilany, proto jsem
se snazila respektovat celkovy vzhled nove Ctvrti.

Na pozemku jsou navrzeny vyvysené plochy umozriujici zde zasazeni vzrostlejSi zelené zarover jejich okraj ma drevéne oblozeni

anahrazuje tak mobiliar v souboru.



[ [ konstrukc¢ni detaily
O 1 3 hlintkova okna s tepelné 1zolacnim
trojsklem
@dlazba 10 mm @néélapné vrstva - drevéné lamely 10 mm
lepicf tmel 5mm mirelon e
hydroizola¢ni stérka 2mm litd anhydritova podlaha 50 mm
betonova mazanina 50 mm separacni vrstva - PE folie
tepelna izolace EPS 150 mm krocejova izolace EPS 100 mm
betonova mazanina 50 mm penetracnf natér W e ol 3
penetra¢ni natér nosnd ZB konstrukce 200 mm RN D R N N R O N )L [l
nosnd 7B konstrukce 200 mm vnitni vdpenocementova omitka 10 mm i'i'i'i'i'._"C'i'i'i'i'i'i::: AINA AN AR LT
...........'..............Eg { e e
(2 Dalalalalal; Valalalalalals: I R
vegetace SOINUN IO U OUNIT SO NN SN DN DEDESEDIEIEIEIEIEED
stfesnf substrat 300 mm terasovél prkna 22mm / / .. _«._«._«._«. """""""""""""
nopova félie hli nfkovy kotvici systém N a e aa Al e a e e
hydroizola¢nf félie dekplan reknﬁkaénf terce 60-140 mm
separacnf vrstva — netkana textilie 5mm hydroizolacni pasy 2x > mm S/ ..'...'...'...d'..'...'
tepeln4 izolace EPS 200 mm spadove kiiny EPS 100-170 mm () .'.'.'.'.'.'.'.d".'.'."
spadove kliny EPS 120 - 40 mm parozabrana Ix NAIP SBS 5mm 4 e e e e e e e e {5 e e e 4
parozabrana 1x NAIP SBS 5mm penetracni natér : ‘..'...'...'...'...' ..'... y
penetracnf n&tar nosna Z8 konstrukee 00 S I atatatalatalalalanalabal
e A e T e J96 i vnéjsf vapnocermentova omftka 10 mm
@ legenda hmot
vegetacni vrstva - extenzivnf zelen 60 mm Z 7777
ochranné filtra¢nf vrstva - geotextilie 7 /// 9 % Zelezobeton
drendznf vrstva -
hydroizolace 2x NAIP SBS 5mm
tepelna izolace EPS 200 mm
spadoveé kliny EPS 120 - 40 mm tepelna izolace EPS
parozabrana Tx NAIP SBS 5mm
nosna ZB konstrukce 200 mm
vnitfni vdpenocementova omitka 10 mm e
plechovy fasédnfobkead
vzduchova mezera 30 mm - zemina
tepelna izolace EPS 20mm L :
nosna ZB konstrukce 200 mm de:cjaﬂ konfi:rukceksti‘éec?y
parozabrana Ix NAIP SBS 5mm Et?/kie:jbr;/tg/gfr: ggmr;;
tepelna izolace EPS 100 mm 110




hlinfkova okna s tepelné izola¢nim trojsklem
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