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In the first part, the diploma thesis deals with a 
possible approach to solving the current 
housing crisis. The proposal is based on a 
pre-diploma project that focused on the 
history of housing, the possible causes of the 
housing crisis and various current approaches 
to housing. The goal of the diploma thesis was 
to design a housing complex that responds to 
the crisis in its way of living, its location and 
its approach. The urban design responds to the 
new potential of the district and thus creates 
favorable conditions for living. The brownfield 
area on Vlhka street in Brno became the 
chosen location for solving the given problem. 

k e y w o r d s 

housing crisis, housing, residential complex, 
participatory housing 

D i p l o m o v á p r á c e se v prvn í čás t i z a b ý v á 
m o ž n ý m p ř í s t u p e m k řešen í a k t u á l n í b y t o v é 
krize. N á v r h v y c h á z í z p ř e d d i p l o m n í h o 
projektu, k t e r ý se z a m ě ř o v a l na historii 
b y d l e n í , m o ž n é p ř í č i n y krize b y d l e n í a r ů z n é 
s o u č a s n é p ř í s t u p y k b y d l e n í . C í l e m d i p l o m o v é 
p r á c e bylo navrhnout o b y t n ý soubor, k t e r ý 
z p ů s o b e m b y d l e n í , svou lokac í a p ř í s t u p e m 
reaguje na krizi. U r b a n i s t i c k ý n á v r h reaguje na 
n o v ý p o t e n c i á l d a n é č t v r t i a v y t v á ř í tak 
p ř í z n i v é p o d m í n k y pro b y d l e n í . Vybranou 
lokalitou pro řešen í d a n é problematiky se stal 
a r e á l brownfieldu na ulici V l h k á v Brně. 

k l í č o v á s l o v a 



E N a b s t r a k t 

The diploma thesis is based on a pre-diploma 
project that focused on different approaches 
to solving the housing crisis. It was based on 
the evaluation of information on current 
trends in housing, but also on the history of 
global and local solutions to the problem. This 
was followed by the selection of a location 
suitable for the design of a residential 
complex. I focused on the Brno brownfields. 
The area in question belongs to the 
development locations of Brno, so a new 
attractive district should be created in its 
immediate vicinity in the future, to which I 
decided to respond. The goal of the proposed 
urban planning part was to connect and make 
the selected plot as accessible as possible in 
connection with the proposed development in 
the vicinity. The solution to the traffic situation 
in the locality and the connection of existing 
roads with newly proposed ones became part 
of the work. 

The proposal itself is then carried out in the 
spirit of respect for the given territory and the 
use of participatory housing to solve the crisis. 
The proposal consists of several parts, the aim 
of which is to fill existing gaps, replace 
unsuitable objects and find a way to use the 
complicatedly shaped brownfield. In the final 
design, I am trying to create pleasant housing 
near the city center, which is surrounded by 
greenery, responds to current needs, saves 
energy and is a response to the housing crisis. 

D i p l o m o v á p r á c e v y c h á z í z p ř e d d i p l o m n í h o 
projektu, k t e r ý se z a m ě ř o v a l na r ů z n é p ř í s t u p y 
k řešen í krize b y d l e n í . Z a k l á d a l se na 
v y h o d n o c o v á n í i n f o r m a c í o s o u č a s n ý c h 
trendech v b y d l e n í , ale i o historii s v ě t o v ý c h a 
m í s t n í c h řešen í problematiky. N á s l e d o v a l 
v ý b ě r lokality v h o d n é pro n á v r h o b y t n é h o 
souboru. Z a m ě ř i l a jsem se na b r n ě n s k é 
brownfieldy. 

Řešené ú z e m í p a t ř í k r o z v o j o v ý m l o k a l i t á m 
Brna, a tak by v jeho b l í z k é m okol í m ě l a v 
budoucnu vzniknout n o v á a t r a k t i v n í čtvrť, na 
kterou jsem se rozhodla reagovat. C í l e m 
n a v r ž e n é u r b a n i s t i c k é čás t i bylo co n e j v í c e 
propojit a z p ř í s t u p n i t vybranou parcelu právě 
v souvislosti s n a v r ž e n o u z á s t a v b o u v okolí . 
S o u č á s t í p r á c e se stalo i řešen í d o p r a v n í 
situace v l o k a l i t ě a n a p o j e n í s t á v a j í c í c h cest s 
nově n a v r h o v a n ý m i . 

S a m o t n ý n á v r h se potom nese v duchu 
respektu k d a n é m u ú z e m í a v y u ž i t í 
p a r t i c i p a t i v n í h o b y d l e n í k řešen í krize. N á v r h 
se s k l á d á z n ě k o l i k a část í , j e j i c h ž c í l e m je 
doplnit s táva j í c í proluky, nahradit 
n e v y h o v u j í c í objekty a n a j í t z p ů s o b v y u ž i t í 
k o m p l i k o v a n ě t v a r o v a n é h o b r o w n ř i e l d u . V 
k o n e č n é m n á v r h u se s n a ž í m v y t v o ř i t p ř í j e m n é 
b y d l e n í p o b l í ž centra m ě s t a , k t e r é je 
obklopeno z e l e n í , reaguje na a k t u á l n í p o t ř e b y , 
šetř í energie a je reakcí na bytovou krizi. 
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ú v o d do k r i z e b y d l e n i k r i z e b y d l e n í 

Krize bydleni v současnosti není otázkou, která by 
zužovala pouze Českou republiku, naopak se 
dotkla různých části celého světa a zdá se, že se ji 
doposud nedaří krotit. Dá se předpokládat , že 
recept na nedostatek bydleni nebude jeden pro 
všechny, ale bude třeba, aby konkrétní státy, spiše 
konkrétni města, k této situaci přistupovaly 
indiv iduálně. Nedá se určit spolehlivé řešeni, které 
by pomohlo všude po světě. 

Styl života, na jaký si naše společnost (a obzvlášť 
potom ta mladší) zvykla za poslední deseti let í , by 
se dal nazvat blahobytem. Posledních pár let nás 
ale začalo vyvádět z omylu. Počínaje epidemii, 
kterou jsme neočekávali , a je j ími následky na 
životech všech, ale také na ekonomice celého 
světa, následovanou stejně neočekávanou válkou -
svět se změni l . Pandemie ani válka se ale nedají 
samy o sobě považovat za př íčinu bytové krize. 
Jejich existence ale značně zkomplikovala už 
probíhající krizi a dodala ještě další dávku 
nejistoty. Ale nedá se říct, že by to bylo poprvé, co 
svět řeší podobnou situaci. A ačkoliv nemůžeme 
přesně určit příčinu, dotýká se nás všech a je to 
naše společné téma. 

Názory na tuto problematiku se velmi liší. Zat ímco 
jedna strana vnímá tento problém jako velkou 
hrozbu naší společnosti , j iný dokáže s naprostým 
přesvědčením tvrdit, že se v žádné krizi 
nenacház íme. Čísla ale hovoří neúprosně. 

A přestože Česko vede žebříček nejrychleji 
rostoucích cen bydlení, bojuje celá Evropa, celý 
svět. Současná krize bydlení je způsobena faktory, 
které se liší v návaznosti na konkrétní zemi nebo 
region. A těchto faktorů je velké množství. 
Např ík lad stěhování lidí do měst za prací, které 
vede k větší poptávce bydlení a zvyšuje ceny 
nemovitost í , nedostatek dostupného nového 
bydlení, které by uspokojilo rostoucí poptávku, 
spekulace na trhu s nemovitostmi, rostoucí cena 
mater iá lů . Tyto faktory jsou celosvětovým 
prob lémem a ovlivňují krizi bydlení většiny států. 
V Česku se často mluví i tom, že na naši krizi 
bydlení má vliv délka a složitost stavebního řízení 
a veškeré byrokracie spojené s bydlením. Trápí nás 
taky stárnut í populace, kdy u nás začíná převládat 
počet lidí v důchodovém věku nad mladou 
pracující generací. 



Mnoho li d f v s o u č a s n o s t i p o c i ť u j e strach, 
m n o ž f n e p o č í t a l i s t í m , že se jich n ě c o 
t a k o v é h o j e š t ě m ů ž e dotknout. B y t o v á krize 
nezasahuje jen do ž i v o t a s e n i o r ů , o v l i v ň u j e 
celou s p o l e č n o s t . Co je tedy ř e š e n í m ? 
A je v ů b e c n ě j a k é ? 

Jed iné , co by se dalo s r e l a t i v n í jistotou ř íc t , je 
fakt, že krize b y d l e n í u nás bude v y ž a d o v a t 
s p o l u p r á c i a h o d n ě v y n a l o ž e n é h o úsil í ze 
strany v l á d y , ale 
i s o u k r o m é h o sektoru, podporu n e z i s k o v ý c h 
o r g a n i z a c í , aby se situace 
s b y d l e n í m z l e p š i l a . To m ů ž e zahrnovat p r á v ě 
investice do v ý s t a v b y n o v ý c h b y t ů a d o m ů , 
z j e d n o d u š e n í s t a v e b n í c h p o v o l e n í a r e g u l a c í , 
podporu d o s t u p n ý c h h y p o t e č n í c h ú v ě r ů 
a s o c i á l n í c h b y t ů , a boj proti s p e k u l a c í m na 
trhu s nemovitostmi. 

P r o b l é m y s nedostatkem b y d l e n í jsou c y k l í c í m 
se jevem, k t e r ý se n á m vrac í jako m ó d n í 
trendy. Prvn í krize b y d l e n í se objevila už 
v d o b ě p r ů m y s l o v é revoluce, kdy se m ě s t a 
rychle r o z r ů s t a l a a p ř i t a h o v a l a v e l k é m n o ž s t v í 
l id í z venkova za prací . N á r ů s t populace potom 
z a p ř í č i n i l nedostatek d o s t u p n é h o a k v a l i t n í h o 
b y d l e n í . Tehde jš í p r o b l é m se p o d a ř i l o 
regulovat z á k o n y o b y d l e n í a s o c i á l n í m i 
reformami. 

B y t o v ý p r o b l é m se n a p ř í k l a d řeš i l i p ř e d 100 
lety a tehdy ho n a z ý v a l i „Jak jsme c h t ě l i 
bydlet" s podtitulem B y t o v á politika 
v Č e s k o s l o v e n s k u 1918-1938. Brno m á s v é h o 
architektka, k t e r é m u se v t ě c h t o č a s e c h 
p ř e z d í v a l o „ a r c h i t e k t c h u d ý c h " , byl j í m Josef 
P o l á š e k . 
Propagoval h o l a n d s k é s t a v e b n i c t v í a s é r i o v o u 
v ý r o b u a r c h i t e k t o n i c k ý c h p r v k ů v č e t n ě 
n á b y t k u . V y u ž i l principy f u n k c i o n a l i s t i c k é 
architektury a m i n i m á l n í h o b y d l e n í , v č e t n ě 
typizace a standardizace s t a v e b n í c h součás t í , 
k te rá s n i ž o v a l a s t a v e b n í n á k l a d y . 

K r o m ě P o l á š k o v ý c h sídl išť se také s t a v ě l y 
n á j e m n í domy, na k t e r é s t á t poskytoval od 
roku 1920 č t y ř i c e t i p r o c e n t n í slevu na n á k l a d y 
př i v ý s t a v b ě domu s v í c e než č t y ř m i byty. 
K v e l k é m u rozmachu ale t a k é d o c h á z e l o 
v p ř í p a d ě družs tev , d í k y t ě m z íska l i b y d l e n í 
i l idé, pro k te ré byl t e h d e j š í trh naprosto 
n e d o s t u p n ý . Ale d r u ž s t e v n í b y d l e n í se 
n e d o t ý k a l o pouze n e j c h u d š í c h vrstev, v ý r a z n ě 
pomohlo i s t ř e d n í t ř í d ě . H l a v n í m d ů v o d e m 
t a k o v é h o r o z k v ě t u d r u ž s t e v byla v s t ř í c n á 
s tá tn í politika. Už v roce 1907 z a v á d ě l z á k o n 
s y s t é m s t á t n í c h z á r u k d r u ž s t v ů m ú v ě r y a ž 95 
procent. 

V roce 1919 se p ř i d a l z v ý h o d n ě n ý odprodej 
o b e c n í c h p o z e m k ů a d a ň o v é ú l e v y . Mezi lety 
1921-1923 iniciovala přes polovinu novostaveb 
právě d r u ž s t v a . N e v ý h o d o u t e h d e j š í c h 
d r u ž s t e v n í c h b y t ů byla n í z k á a r c h i t e k t o n i c k á 
ú r o v e ň - n o v é byty č a s t o nedosahovaly ani 
h y g i e n i c k ý c h kvalit. V ý s t a v b a se t a k é s e t k á v a l a 
s p r o b l é m e m s pozemky, kdy byla na v in ě 
r o z t ř í š t ě n o s t p o z e m k o v é h o fondu, k te rá 
n e u m o ž n i l a z í s k a t r o z s á h l e j š í parcely. 

Ačkol iv pro v ě t š i n u z nás (i ty, k te ř í se narodili 
až po S a m e t o v é revoluci) je idea k o l e k t i v n í c h 
d o m ů s p o j e n á s k o m u n i s t i c k ý m r e ž i m e m , je j í 
t e o r e t i c k é z á k l a d y tu p o l o ž i l už T. G. Masaryk. 
Na jeho m y š l e n k u potom d á l e navazovalo 
n a p ř í k l a d h n u t í D e v ě t s i l , kde k o l e k t i v n í b y d l e n í 
prosazoval Karel Teige. Jeho m y š l e n k y sahaly 
v k o l e k t í v n o s t i tak daleko, že i d e á l n í d ů m se 
podobal až hotelu ( z a o c e á n s k é m u p a r n í k u ) , 
n a z ý v a l ho boarding house. N á s l e d n ě tuto 
p ř e d s t a v u ale v y s t ř í d a l d ě l n i c k ý d ů m - ten m ě l 
mí t m e n š í s o u k r o m é prostory pro jedince 
a zbytek domu s d í l e n ý . Nikdy se ale 
nepostavil. [1] 

Proč ale z m i ň u j i naš i historii k o l e k t i v n í c h 
a d r u ž s t e v n í c h d o m ů ? S d í l e n é domy č a s e m 
nezanikly, naopak jejich obliba roste a p r á v ě v 
dnešn í d o b ě jsou č a s t o s k l o ň o v a n é i v 
souvislosti s k r i z í byd len í . 

Ros touc í ceny b y t ů a h y p o t é k z a p ř í č i ň u j í , že 
v l a s t n í b y d l e n í je o p ě t n e d o s t u p n é pro mnoho 
lidí, mezi k te ré se řad í nejen m l a d í teprve si 
z a ř i z u j í c í ž i vo t , ale i l idé ve s t ř e d n í m v ě k u 
nebo v d ů c h o d o v é m , pro k t e r é jsou d n e š n í 
ceny t a k é n e ú n o s n é . B y d l e n í se stalo 
m e z i g e n e r a č n í m p r o b l é m e m . A p a r t i c i p a t i v n í 
z p ů s o b b y d l e n í se zdá b ý t ř e š e n í m . U š e t ř í m e 
při n ě m p e n í z e za developera i r e a l i t n í h o 
agenta. Za o d m ě n u z í s k á v á t e m o ž n o s t 
v y u ž í v a t s d í l e n é prostory domu s v y b a v e n o s t í , 
ze k te ré z a p l a t í t e jen svůj p o d í l . 

Krize b y d l e n í o b e c n ě p o t ř e b u j e i n d i v i d u á l n í 
řešení z á v i s l é na k o n k r é t n í m m í s t ě , nejde tak 
říct , že p a r t i c i p a t i v n í b y d l e n í v y ř e š e n f celou 
tuto problematiku o b e c n ě . Je ale principem, 
k te rý p o z i t i v n ě p ř i s p í v á a n e d á se tak 
v y n e c h á v a t . V o b e c n é m p o j e t í se ale tato 
forma b y d l e n í m u s í kombinovat s d a l š í m i 
o p a t ř e n í m i , aby se z l e p š i l a regulace a politika 
v oblasti b y d l e n í a t a k é podpora d o s t u p n é h o 
n á j e m n í h o b y d l e n í . K o n k r é t n ě ale ve v ě t š í c h 
m ě s t e c h je j i ž v y z k o u š e n o , že p a r t i c i p a t i v n í 
b y d l e n í funguje. Je ale s p e c i f i c k ý m druhem 
v y ž a d u j í c í m z a p o j e n í obyvatel, což 
s a m o z ř e j m ě n e m u s í vyhovovat v š e m . 



p a r t i c i p a t i v n í 
b y d l e n í 

S a m o t n ý c h podob participativnlho byd len í je 
celá řada . V současnost i jsou velmi p o p u l á r n í 
baugruppe. cohousing. družs tva , spolky, sítě 
n á j e m n í k ů , s d í l e n é bydlen í , obecn í k o m u n i t n í 
bydlení . Nen í ale podstatou na j í t si svou 
n á l e p k u , svůj druh participativnlho bydlení . 
Všechny f u n g u j í na t o t o ž n é m principu -
spo lečná aktivita a dohoda skupiny l idí na 
za j iš těn í byd len í . Pro p a r t i c i p a t i v n í byd len í je 
spo lupráce k l í č o v ý m slovem. A n e j e d n á se jen 

0 spo luprác i n á j e m n í k ů , ale o spo luprác i od 
s a m é h o p o č á t k u , zapojit by se měl i všichni -
obyva te lé , architekti, d e v e l o p e ř i . banky, obce i 
stát. Principem je sd í len í prostoru a v y b a v e n í . 
T í m d o c h á z í ke snížení n á k l a d ů , ale zá roveň 
1 zvýšení kvality ž i v o t a a u d r ž i t e l n o s t i byd len í . 
Ale to, co a jak se bude sdí le t , by měl i 
rozhodnout (a h l a v n ě se dohodnout mezi 
sebou) s a m o t n í o b y v a t e l é . Prakt ické 
zkušenost i s p a r t i c i p a t i v n í m b y d l e n í m ma j í 
např ík lad v Ber l íně . Hamburku, v Mn ichově či 
Vídni . 

Z hlediska historie se p a r t i c i p a t i v n í b y d l e n í 
objevilo ve světě p o p r v é v 60. letech 20. 
stolet í , a už tehdy bylo reakcí na nedostatek 
bydlení , k te rý n a d á l e p o k r a č o v a l i v 70. a 80. 
letech. Odkud k o n k r é t n ě p o c h á z í 
p a r t i c i p a t i v n í b y d l e n í se n e d á s přesnost í 
určit , p r o t o ž e se koncept v y v í j e l p o s t u p n ě ve 
více z e m í c h . S n a ž i l o se ale reagovat na š p a t n ý 
stav spo lečnos t i , ov l i vňova t kvalitu b y d l e n í 
a in terakc í mezi lidmi. Ve 21. s to le t í z a ž i l tento 
typ byd len í znovu ve lký rozvoj, to z e j m é n a 
v Evropě - ve Francii. 

Jak jsem zmín i la , jeden z prvn ích p ř í k l a d ů 
participativnlho b y d l e n í m ů ž e m e na j í t ve 
Skand ináv i i , kde právě v 60. a 70. letech 20. 
sto let í zača ly vznikat d r u ž s t e v n í b y t o v é 
projekty. Tyto projekty byly i n s p i r o v á n y ideá ly 
demokracie. rovnosti a spo lupráce , 
z a m ě ř o v a l y se na z a p o j e n í obyvatel do 
procesu p l á n o v á n í a správy svých d o m o v ů . 



Další p ř í k l a d y se potom daly na j í t r ů z n ě po 
světě. V N ě m e c k u se v 80. letech 20. s to le t í 
zača ly rozv í j e t projekty tzv. "Baugruppe" 
[s tavebn í skupiny), k teré spojovaly lidi 
s p o d o b n ý m i hodnotami a p o t ř e b a m i , aby 
s p o l e č n ě navrhovali a s tavě l i své domy. Tyto 
projekty se z a m ě ř o v a l y na ekologickou 
u d r ž i t e l n o s t . soc iá ln í interakci a cenovou 
dostupnost. Dnes už se p a r t i c i p a t i v n í byd len í 
n a c h á z í v mnoha r ů z n ý c h f o r m á c h po c e l é m 
světě. Tento koncept n a d á l e n a b ý v á na 
p o p u l a r i t ě jako alternativa k t r a d i č n í m u 
byd len í a z p ů s o b podpory u d r ž i t e l n é h o 
rozvoje. 

A č í m je v l a s t n ě z a j í m a v é p a r t i c i p a t i v n í 
byd len í? Liší se od s t a n d a r d i z o v a n é n a b í d k y 
d e v e l o p e r ů h l a v n ě v tom, že se o b y v a t e l é 
z a p o j u j í do procesu v y t v á ř e n í jejich nového 
domova. A proto se se dá už do návrhu 
zahrnout daleko v íce hodnot a pr inc ipů 
d ů l e ž i t ý c h pro dnešní s p o l e č n o s t - solidarita, 
šet rnost k ž i v o t n í m u prostředí , rovná práva na 
bydlen í , g e n e r a č n í rozmanitost. 

Princip p a r t i c i p a t i v n í h o b y d l e n í spoč ívá 
h lavně v a k t i v n í m z a p o j e n í obyvatel do 
procesu p lánován í , navrhován í , v ý s t a v b y 
a správy bydlen í . Tento p ř í s t u p klade d ů r a z na 
spoluprác i . komunikaci a sdí len í 
z o d p o v ě d n o s t i mezi j e d n o t l i v ý m i č l e n y 
komunity. Pro p a r t i c i p a t i v n í b y d l e n í je velmi 
d ů l e ž i t o u charakteristikou spo lupráce 
a komunikace - mezi obyvateli, architektem, 
ale i s t á t e m , m ě s t e m , ú ř a d y . Což právě 
u m o ž ň u j e o b y v a t e l ů m a k t i v n ě se p o d í l e t na 
procesu navrhován í , d i s k u t o v á n í o r o z p o č t u 
a p l á n o v á n í s p o l e č n ý c h prostor. 

Právě s p o l e č n é prostory jsou dalš í velkou 
v ý h o d o u , d a n á skupina l idí (komunita) si sama 
rozhoduje o úče lu a v y u ž í v á n í sd í l ených 
mís tnost í v jejich d o m ě . V y t v á ř e n í m komunit 
se t aké setkáva j í r ů z n é věkové kategorie lidí. 
[2] 



p r á v o s t a v b y 

Z a j í m a v ý m pojmem n a v á z a n ý m na 
p a r t i c i p a t i v n í b y d l e n í je t a k é tzv. p r á v o 
stavby. Právo stavby jde v y s v ě t l i t jako 
o p r á v n ě n í s t a v e b n í k a m í t stavbu u m í s t ě n o u 
na c i z í m pozemku. Stavba se tak nestane 
s o u č á s t í pozemku, ale je samostatnou věcí , 
nejde s a m o s t a t n ě prodat, darovat, z ř í d i t k ní 
p r á v o . Právo stavby n e n í u nás ž á d n o u 
novinkou, existuje už od dob 
Rakouska-Uherska a p o u ž í v á se v mnoha 
s t á t e c h Evropy. V praxi je u z a v ř e n a smlouva 
na p r á v o stavby mezi s t a v e b n í k e m 
a v l a s t n í k e m pozemku, k t e r á p r á v n ě vymezuje 
n á l e ž i t o s t i mezi o b ě m a stranami, u z a v í r á se 
na dobu m a x i m á l n ě 99 let. Po dobu platnosti 
m á s t a v e b n í k s t e j n á p r á v a na u ž í v á n í 
pozemku, jako kdyby ho vlastnil. Tento princip 
tak u m o ž ň u j e m í t stavbu na c i z í m pozemku -
v p ř í p a d ě p a r t i c i p a t i v n í h o b y d l e n í se tato 
smlouva č a s t o u z a v í r á mezi s t a v e b n í k e m 
a m ě s t e m , aby nebylo t ř e b a od ku p o v á t 
m ě s t s k é pozemky, což n á s l e d n ě nese v ý h o d y 
pro o b ě strany. Po u p l y n u t í 99 let p ř e c h á z í 
pozemek i se stavbami z p ě t na v l a s t n í k a , ten 
s t a v e b n í k o v i v y p l a t í polovinu hodnoty stavby 
a d á l e n a k l á d á s pozemkem dle svého u v á ž e n í . 

Už v dř ívě jš í d o b ě se p r á v o stavby u k á z a l o 
jako ú č i n n ý n á s t r o j na řešen í b y t o v é krize 
a dnes se k n ě m u o p ě t v r a c í m e . U m o ž ň u j e 
n á m to s t a v ě t na o b e c n í c h p o z e m c í c h bez 
p o t ř e b y je odkupovat, p r o t o ž e d r a h é s t a v e b n í 
parcely jsou p r o b l é m e m samy o sobě . Právo 
stavby se b ě ž n ě p o u ž í v á u m n o h ý c h naš ich 
s o u s e d ů i v s o u č a s n é d o b ě , z e j m é n a v 
N ě m e c k u nebo Š v ý c a r s k u . A m n o h á da lš í 
e v r o p s k á m ě s t a ( Ž e n e v a , Mnichov) p ř i p r a v u j í 
o b e c n í pozemky k tomuto ú č e l u . S o u č á s t í 
smlouvy je ce lá řada p o d m í n e k , k t e r é si m ě s t o 
m ů ž e k lást . O v l i v n í tak potom rozvoj svých 
n o v ý c h č tvr t í , jejich vzhled nebo i o t á z k y 
ekologie, n a k l á d á n í s dešťovou vodou 
a p o d o b n ě . [4] 

U nás se v s o u č a s n é d o b ě p r á v o stavby v praxi 
n e p o u ž í v á , ale r o z h o d n ě by se dalo z a ř a d i t 
k ú č i n n ý m n á s t r o j ů m ř e š e n í b y t o v é krize. 
O b z v l á š ť potom v kombinaci s p a r t i c i p a t i v n í m 
b y d l e n í a v y u ž í v á n í m b r o w n f i e l d ů . 

p ř í s t u p k 
p a r t i c i p a t i v n í m u 
b y d l e n í 

Praha 
V p o r o v n á n í s o k o l n í m i s t á t y Evropy jsme 
v o t á z c e p a r t i c i p a t i v n í h o b y d l e n í malinko 
pozadu. Ale p o s t u p n ě se tento styl b y d l e n í 
d o s t á v á do p o d v ě d o m í a m ů ž e m e o n ě m 
v p o s l e d n í d o b ě č a s t o s lyšet i v souvislosti 
právě s k r i z í b y d l e n í . O t á z k a m i v y u ž i t í 
p a r t i c i p a t i v n í h o b y d l e n í už se z a o b í r a j í 
i Praha nebo Brno. K o n k r é t n ě v Praze by chtě l i 
j í t cestou N ě m e c k é h o vzoru baugruppe. Praha 
by c h t ě l a z a č í t podporovat k r o m ě k las ického 
stylu b y d l e n í i p r á v ě baugruppe nebo b y t o v á 
d ružs tva . A jak by m ě l a vypadat s p o l u p r á c e 
m ě s t a na t ě c h t o projektech? M ě s t o by m ě l o 
vytipovat n e v y u ž í v a n é pozemky a poskytnou 
je pro s p o l k o v é b y d l e n í . Spolky by si z a l o ž i l i 
buď o b č a n é z v l a s t n í iniciativy nebo za 
pomoci p r o f e s i o n á l n í h o o r g a n i z á t o r a . M ě l o by 
se jednat o model, k t e r ý by doplnil k las ické 
d e v e l o p e r s k é projekty. „Praha dlouho 
z a o s t á v a l a za o s t a t n í m i e v r o p s k ý m i z e m ě m i , 
kde je obdoba s p o l k o v é h o b y d l e n í b ě ž n ý m 
a o b l í b e n ý m l é k e m na bytovou krizi. S p o l k o v é 
b y d l e n í je t o t i ž p ř í n o s n é pro m ě s t o a v ý h o d n é 
pro obyvatele. Praha takto z h o d n o t í m ě s t s k ý 
pozemek, a n a v í c z í ská tolik p o t ř e b n é byty. 
Č lenové spolku si v y t v o ř í projekt podle svých 
představ , a j e š t ě u še t ř í n e m a l é p e n í z e , n e b o ť 
n e p l a t í m a r ž i developerovi. V kombinaci 
s v ý h o d n ý m f i n a n c o v á n í m a p r o d l o u ž e n o u 
dobou ú v ě r u by s p l á t k a za 75m2 byt 

n e p ř e s á h l a deset t is íc korun měs íčně . " 
v y s v ě t l u j e Pavel Zelenka, m í s t o s t a r o s t a Prahy 
7. A k t u á l n ě už Praha vytipovala osm lokalit 
v h o d n ý c h pro v ý s t a v b u , na n a l e z e n í da lš ích 
chce spolupracovat s m ě s t s k ý m i č á s t m i . [4] 

Brno 
D r u ž s t e v n í b y d l e n í , na k t e r é m se p o d í l í m ě s t o 
nese h l a v n í v ý h o d y h l a v n ě v ceně . P e n í z e 
v d n e š n í d o b ě řeší asi k a ž d ý . Na r o z d í l od 
d e v e l o p e r s k ý c h p r o j e k t ů , kde h l a v n í zisk jde 
m a j i t e l ů m , d r u ž s t v o m á j i n ý princip. Poskytuje 
s v ý m č l e n ů m byty za n á k l a d o v é ceny, č í m ž se 
stane d o s t u p n ě j š í m i pro ty, k te ř í v bance na 
h y p o t é k u d o s á h n o u t nemohou. S ř e š e n í m 
d r u ž s t e v n í h o b y d l e n í n e n í pozadu ani Brno. 
S y s t é m s p o č í v á v tom, že m ě s t o , p o p ř í p a d ě 
jeho firmy a d r u ž s t e v n í c i z a l o ž í d ružs tvo , pro 
které už n e n í p r o b l é m d o s á h n o u t na 
h y p o t e č n í ú v ě r v bance. D r u ž s t v o si tedy 
vezme úvěr, vybere zhotovitele a n e c h á 
postavit b y t o v é domy. Po kolaudaci budov 
budou do d r u ž s t v a vstupovat da lš í č l e n o v é -
f y z i c k é osoby - d r u ž s t e v n í c i , k te ř í budou byty 
u ž í v a t a platit n á j e m n é , z n ě h o ž bude d r u ž s t v o 
sp láce t úvěr . Po s p l a c e n í ú v ě r u se p o č í t á s t í m , 
že byty budou p ř e v e d e n y do v l a s t n i c t v í 
d r u ž s t e v n í k ů . O d r u ž s t e v n í b y d l e n í v Brně je 
ve lký z á j e m . Ž a d a t e l é m u s í s p l ň o v a t hned 
někol ik p o d m í n e k pro p o d á n í p ř i h l á š e k -
věková hranice 45 let a p ř í j m o v é limity. [5] 



b a u g r u p p e 

prodej za t r ž r 

j c i p a 111 a jedr 
ř á d n é h o h o s p o d á ř e , v z n i k á 

• á v n ě j a s n ě z a k o t v e n é bydler 

bydleni obsahuje cenu pozemku 
m ě s t o neovl ivn i jeh k o n e č n o u 
cenu, bydlen f ̂  e n e d o s t u p n é 

ianty n a k l á d á n í s pozemkem 

p r o n aj e rr 

munic ipa l i ta j e d n á s p é č i 
ř á d n é h o h o s p o d á ř e , p ř í p a d n á 

stavba n e n í z a t í ž e n a cenou za 
o o z e TI e k 

n e a k t r a k t i v n í pro s t a v e b n í k a 
n e j i s t ý p r á v n í r á m e c , n e j a s n á 
j d o u c n o s t . n e m o ž n o s t o d d ě l i l 

v lastn icky ^ z e m e k od 
nemovi tost i s t a v ě n é 

„ n á j e m n í k e m " , n e m o ž n o s t 
ú v ě r o v é h o f i n a n c o v á n í 

s p o l k o v é bydleni 

m o ž n o s t d l o u h o d o b ě p e v n é h o a 
p ř i t o m f l e x i b i l n í h o p r á v n í h o 

r á m c e (40 a ž 99 let), lze p r á v n ě 
o d d ě l i t v l a s t n i c t v í o o z e TI < u a 

domu, lze sjednat z p ů s o b 
v z á j e m n é h o v y r o v n á n í v l a s t n í k a 

pozemku a s t a v e b n í k a 

s y s t é m e m automat icky z a j i š t ě n o 
. ž e munic ipa l i ta k o n á za v š e c h 

o k o l n o s t í s p é č í ř á d n é h o 
h o s p o d á ř e , d e f i n o v á n y a s m l u v n ě 
o š e t ř e n y v š e c h n y m o ž n é ž i v o t n i 

si tuace projeKtu. g e n e r o v a n é 
b y d l e n í je n e j d o s t u p n ě j š í m o ž n é 

Pojem Baugruppe vznikl ze s ložen í n ě m e c k ý c h 
slov „ b a u e n " ( s t a v ě t ) 
a „ G r u p p e " (skupina). Z n á z v u v y p l ý v á jeho 
h l a v n í charakteristika, což je s p o l e č n é s t a v ě n í 
a b y d l e n í skupiny l idí . Celý proces b ý v á 
obvykle z a l o ž e n na p ř í m é d o h o d ě a r c h i t e k t ů 
a ce lé skupiny, v ý s l e d k e m b ý v á d ů m 
p ř i z p ů s o b e n ý i n d i v i d u á l n í m n á r o k ů m 
u ž i v a t e l ů a jejich s p o l e č n ý m p ř e d s t a v á m 
o s d í l e n é m prostoru. 

Z á k l a d n í principy baugruppen: 

1. S p o l u p r á c e : z a k l á d á se na s p o l u p r á c i mezi 
č l e n y skupiny, k te ř í se p o d í l e j í na r o z h o d o v á n í 
a řešen í p r o b l é m ů t ý k a j í c í c h se p l á n o v á n í , 
v ý s t a v b y a s p r á v y s v é h o b y d l e n í . 

2. Participace: č l e n o v é se a k t i v n ě p o d í l e j í na 
c e l é m procesu v ý s t a v b y s v é h o domu, od 
n á v r h u a p l á n o v á n í po realizaci a ú d r ž b u . 
T í m t o z p ů s o b e m ma j í m o ž n o s t p ř i z p ů s o b i t své 
b y d l e n í s v ý m p o t ř e b á m a p r e f e r e n c í m . 

3. V l a s t n i c t v í : k a ž d ý č l e n v l a s t n í svů j byt nebo 
č á s t domu a spolupracuje s o s t a t n í m i na 
s p r á v ě s p o l e č n ý c h prostor a z a ř í z e n í . 

4. F i n a n c o v á n í : obvykle jsou f i n a n c o v á n y 
p r o s t ř e d n i c t v í m i n d i v i d u á l n í c h h y p o t é k nebo 
s p o l e č n ý c h p ů j č e k , k t e r é č l e n o v é skupiny 
sp lác í po d o k o n č e n í v ý s t a v b y . 

5. U d r ž i t e l n o s t a kvalita: č a s t o se klade d ů r a z 
na ekologickou u d r ž i t e l n o s t , energetickou 
ú č i n n o s t a kvalitu s t a v e b n í c h m a t e r i á l ů 
a t e c h n o l o g i í . T í m t o z p ů s o b e m se s n a ž í s n í ž i t 
dopad na ž i v o t n í p r o s t ř e d í a z l e p š i t komfort 
a z d r a v í obyvatel. 

6. Komunita a s o c i á l n í interakce: podporuje 
v y t v á ř e n í komunit mezi s v ý m i č l e n y a posiluje 
s o c i á l n í interakci a s p o l u p r á c i . S p o l e č n é 
prostory a aktivity, jako jsou zahrady, d ě t s k á 
h ř i š tě nebo k u l t u r n í akce, p ř isp íva j í k rozvoji 
s o u s e d s k ý c h v z t a h ů a k o m u n i t n í h o ž i v o t a . 

7. Flexibilita: u m o ž ň u j e r ů z n é formy b y d l e n í , 
od j e d n o t l i v ý c h b y t ů po s d í l e n é domy nebo 
b y t o v é komplexy. Tento koncept je f lex ib i ln í 
a p ř i z p ů s o b i t e l n ý r ů z n ý m p o t ř e b á m , ž i v o t n í m 
s i t u a c í m a p r e f e r e n c í m obyvatel. [6] 

zdroj: CAMP, přednáška Bydl íme jinak 
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P r o j e k t G l e i s 21 v z n i k l ve V í d n i 
J e d n á se o k o m u n i t n í b y d l e n í m e z i 
n o v ě v z n i k a j í c í č t v r t í 
S o n n w e n d v i e r t e l , h l a v n í m n á d r a ž í i 
a z b y t k e m 10. v í d e ň s k é h o o b v o d u 
z á k l a d e m p r o j e k t u je , ž e se na n ě r 
p o d í l í c e l á m í s t n í k o m u n i t a 

D ů m je h y b r i d n í k o n s t r u k c í 
k o m b i n u j í c í d ř e v o a b e t o n , d ř e v o 
t v o ř í i c e l o u f a s á d u . V ý s l e d k e m je 
n á z k o u h l í k o v á a e n e r g e t i c k y 
v ý h o d n á s t a v b a 

• u i • i l c n | — | — m 

1NP s p o l e č n é s d í l e n é p r o s t o r y 

D i s p o z i c e b y t ů n a b í z í m o ž n o s t 
p ř i z p ů s o b e n í se p o t ř e b á m o b y v a t e l . 
D o v o l u j e j im m ě n i t d i s p o z i c e n e b o 
i s p o j o v a t p r o t i l e h l é b y t y p o m o c í 
m o d u l ů 

Pro s d í l e n é p r o s t o r y j s o u v y h r a z e n y 
p r o l u k y a p a s á ž e s n e d e f i n o v a n ý m 
v y u ž i t í m - r o z h o d n o u o b y v a t e l é 
Z a t í m se v y u ž í v a j í p ř e v á ž n ě j ako 
k l u b o v n y , p o k o j e pro h o s t y , s a u n a , 
k l u b o v n y a p o s i l o v n a . 

„ P ř e d s t a v a a r c h i t e k t ů z a t e l i é r u 
e i n s e i n s a r c h i t e k t e n je t a k o v á , ž e 
v p ř í z e m i se tu b u d e s c h á z e t c e l ý 
G r a t z e l , a b y se f o r m o u w o r k s h o p ů , 
d e b a t n e b o p r o g r a m ů v z d ě l á v á n í 
p o d í l e l na p r o g r e s i v n í e v o l u c i t o h o , 
co m á j e d n o u b ý t p e s t r o u a ž i v o u 
s o u č á s t í m ě s t a . " H e r t h a H u r n a u s 

u d r ž i t e l n á s t a v b a 
v a r i a b i l n í d i s p o z i c e b y t ů 
o t y p u s d í l e n ý c h p r o s t o r 
r o z h o d u j í o b y v a t e l é 
p ř í j e m n é b y d l e n í v z e l e n i 
m o ž n o s t r o z š i ř o v á n í d i s p o z i c e 
b y t u 

r f f r 1 r 

29 as 
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2NP - xNP b y t y s v a r i a b i l n í d i s p o z i c í 

. mm 
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d r u ž s t e v n í 
b y d l e n í L i i a c 
P r o j e k t e k o l o g i c k é h o a d o s t u p n é h o 
d r u ž s t e v n í h o b y d l e n í ve V e l k é 
B r i t á n i i , k t e r ý f u n g u j e na b á z i 
m e z i g e n e r a č n í s o l i d a r i t y , p ro z m ě n u 
se o p ě t j e d n á o p r o j e k t 
s v y s o k o u m í r o u p a r t i c i p a c e -
c o h o u s i n g 

Ve s p o l e č n é m d o m ě o b y v a t e l é s d í l í 
s p o l e č e n s k é p r o s t o r y s j í d e l n o u a 
k u c h y n í , t e r a s u , p r á d e l n u , k a n c e l á ř 
a p o k o j e pro h o s t y . Z d e j š í k o m u n i t a 
m á j i ž v y b u d o v a n é u ž š í v a z b y , t a k ž e 
s d í l e j í i a u t o m o b i l y a s p o l e č n ě na 
p o z e m k u p ě s t u j í p o t r a v i n y 

K a ž d á d o m á c n o s t v l a s t n í ( s p l á c í ) 
s v o u b y t o v o u j e n d o t k u a 
o d p o v í d a j í c í p o d í l na s p o l e č n ý c h 
p r o s t o r e c h 

P r o j e k t v y u ž í v á s o l i d á r n í h o m o d e l u 
f i n a n c o v á n í MHOS ( M u t u a l H o m e 
O w n e r s h i p S o c i e t y ) , kde k a ž d á 
d o m á c n o s t p l a t í n á j e m n é ve v ý š i 
35% s v ý c h p ř í j m ů a t í m p ř i s p í v á na 
s p l á c e n í ú v ě r u na v ý s t a v b u c e l é h o 
p r o j e k t u . M a j e t n ě j š í d o m á c n o s t i 
pak s p l a t í s v ů j p o d í l r y c h l e j i a d á l e 
j i ž p ř i s p í v a j í j e n 10% s v é h o p ř í j m u 
na n á j e m . C h u d š í m d o m á c n o s t e m se 
s p l á c e n í p o d í l u m ů ž e r o z l o ž i t do 
v í c e l e t , a n i ž by to o h r o z i l o 
s p l á c e n í ú v ě r u za c e l ý p r o j e k t 

M o d e l f i n a n c o v á n í d o b ř e f u n g u j e pro 
v í c e g e n e r a č n í s k u p i n u o b y v a t e l a 
v ý z n a m n ě z v y š u j e d o s t u p n o s t 
k v a l i t n í h o b y d l e n í p ro o b y v a t e l e s 
n i ž š í m p ř í j m e m 



s o c i á l n í 
d o m y H 

b y t o v é 
e r z b e r E 

D a l š í v í d e ň s k ý p r í k l a d k o m u n i t n í h o 
b y d l e n í p o j a t ý a l e z a s e j i n ý m 
z p ů s o b e m 

V í d e ň se s n a ž í d l o u h o d o b ě 
p o d p o r o v a t v ý s t a v b u a z a j i š ť o v a t 
b y d l e n í p r o co n e j š i r š í s k u p i n u 
o b y v a t e l . V n á j e m n í m b y d l e n í ve 
V í d n i ž i j e ž i j e s k o r o č t v r t i n a 
m í s t n í c h o b y v a t e l 

S o c i á l n í b y d l e n í H e r z b e r g v z n i k l o 
v r o c e 2011 a n a b í z í š i r o k o u š k á l u 
v e l i k o s t í b y t ů - od g a r n o s e k pro 
j e d n u o s o b u , flexibilní b y t y s 
n ě k o l i k a l o ž n i c e m i , a ž po b y d l e n í 
pro d ě t i bez r o d i č ů . 

P r o j e k t se od b ě ž n ý c h 
p a r t i c i p a t i v n í c h d o m ů l i š í i v t o m , 
ž e u v n i t ř b y t o v ý c h d o m ů 
k p a r t i c i p a c i n e d o c h á z í - n e n a c h á z í 
se z d e ž á d n é s d í l e n é p r o s t o r y 
O b y v a t e l é s p o l e č n ě s d í l e j š í p o u z e 
d v ů r a v e n k o v n í k o m u n i k a c e 

U r b a n i s t i c k á k o n c e p c e r e a g u j e na 
d a n é m í s t o - n a c h á z í se na 
p o m y s l n é m p ř e d ě l u m e z i z á s t a v b o u 
r o d i n n ý m d o m ů a s o u v i s l ý m i 
m ě s t k ý m i b l o k y 

š i r o k é s p e k t r u m v e l i k o s t i b y t ů 
p ř í j e m n á v a r i a n t a b y d l e n í i pro 
j e d i n c e n e t o u ž í c í po s d í l e n ý c h 
p r o s t o r e c h 
p ř e s t o f u n k č n í s o u s e d s k á 
k o m u n i t a 
p o d p o r u j e r ů z n é z p ů s o b y ž i t í 

P / I I , — 
/ 

/ 
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W o h n p r o j e k t W i e n 

S k u p i n a z á j e m c ů o b y d l e n í , j e j í ž 
s o u č á s t í b y l i a r c h i t e k t , se 
p ř i h l á s i l a do p r o j e k t o v é s o u t ě ž e 
V í d n ě na z á s t a v b u k o n k r é t n í c h 
p o z e m k ů a z v í t ě z i l a . 

V z e š e l z t o h o o s m i p o d l a ž n í d ů m 
p o s t a v e n ý v d u c h u u d r ž i t e l n o s t i . V 
p ř í z e m í se n a c h á z e j í k o m e r č n í 
p r o s t o r y - k a n c e l á ř , k a v á r n a a d á l e 
p s o l e č n é p r o s t o r y o b y v a t e l -
s p o l e č e n s k á m í s t n o s t s h e r n o u a 
k u c h y n í . D á l e t a k é p r á d e l n a , s á l y , 
s d í l e n é p o k o j e pro h o s t y , k o l á r n a , 
s a u n a , s p o l e č n á k n i h o v n a . Na 
p ř i l e h l é m p o z e m k u o b y v a t e l é s d í l í 
z a h r a d u , kde p ě s t u j í z e l e n i n u 

P o m o c í z a p o j e n í o b y v a t e l do 
p r a c o v n í c h s k u p i n se s p o l e č n ě 
s t a r a j í o ú d r ž b u a p r o v o z c e l é h o 
d o m u . K o m e r č n í p r o s t o r y j i m p o t o m 
p o s k y t u j í m o ž n o s t p ř i v ý d ě l k u pro 
j e j i c h d r u ž s t v o . D r u ž s t v o s p o l e č n ě 
s p l á c í ú v ě r na v ý s t a v b u 

V d o m ě f u n g u j í i d a l š í s d í l e n é 
a k t i v i t y . N ě k t e ř í o b y v a t e l é s d í l e j í i 
k o l a a a u t o m o b i l y , s p o l č n ě n a k u p u j 
p o t r a v i n y a z a h r a d n i č í 

b y d l e n í ve v l a s t n í m 
p ř i v ý d ě l e k do s p o l e č n é h o 
p o m o c í p r o n á j m u k o m e r č n í c h 
p r o s t o r ů 
p ř í j e m n á m í r a s d í l e n ý c h f u n k c í 
p r a c o v n í s k u p i n y p e č u j í c í 

G e m e in Schaftsräume W o h n e n m i t u n s ! 



b r o w n f i e l d y 

Brownfieldy jsou o p u š t ě n é nebo z a n e d b a n é 
pozemky či nemovitosti, k te ré byly dř íve 
v y u ž í v á n y pro p r ů m y s l o v o u nebo k o m e r č n í 
č innost a n y n í jsou 
k dispozici pro n o v é v y u ž i t í . Tyto pozemky 
často o b s a h u j í z n e č i š t ě n í nebo j iné 
e n v i r o n m e n t á l n i p r o b l é m y , k te ré je t ř e b a řešit 
před jejich znovu vy u ž i t í m . P ř e s t a v b a 
brownf ie ldů m ů ž e zahrnovat č iš těn í 
k o n t a m i n o v a n ý c h p ů d , o d s t r a ň o v á n í s tarých 
budov a infrastruktury a obnovu e k o s y s t é m ů . 

V České republice se nej větš í p o č e t 
b rownf ie ldů n a c h á z í v p r ů m y s l o v ý c h 
oblastech a regionech s h is tor i í t ě ž k é h o 
p r ů m y s l u . Tyto oblasti byly v minulosti centry 
t ě ž k é h o p r ů m y s l u , u h e l n é h o d o l o v á n í 
a energetiky, což zanechalo řadu o p u š t ě n ý c h 
a z a n e d b a n ý c h p r ů m y s l o v ý c h areá lů . 
V p o s l e d n í c h letech se však č í m d á l v íce klade 
důraz na revitalizaci t ě c h t o b r o w n f i e l d ů 
a jejich p ř e m ě n u na n o v é komerčn í , r e z i d e n č n í 
nebo r e k r e a č n í prostory. Podle ú d a j ů z 
d a t a b á z í k ra jských ú ř a d ů se ne jv íce 
b rownf ie ldů v Česku n a c h á z í v L i b e r e c k é m 
kraji, J i h o m o r a v s k ý kraj je potom v závěs hned 
na d r u h é m mís tě . 

Právě z d ů v o d u č e t n o s t i t ě c h t o parcel v Brně 
jsem se př i v ý b ě r u m í s t a z a m ě ř i l a na 
brownfieldy. P ř e s t o ž e obnova jejich v y u ž i t í 
sama o sobě n e d o k á ž e p o k r ý t ce lý p r o b l é m 
brněnské b y t o v é krize, d o k á ž e k řešení 
v ý z n a m n ě p ř ispě t . Revitalizace b r o w n f i e l d ů na 
r e z i d e n č n í b y d l e n í se tak s tává t é m a t e m , k teré 
není m o ž n é o p o m í j e t . 

Z a s t a v o v á n í b r o w n f i l e d ů by k r o m ě pomoci 
s ř e š e n í m krize b y d l e n í Brnu p ř i n e s l o ú levu od 
mnoha da lš ích n e g a t i v n í c h j e v ů , k te ré tyto 
n e v y u ž í v a n é parcely maj í . Brownfieldem 
mohou b ý t s i lně z n e č i š t ě n é prostory, p ř í p a d n ě 
i m í s t a se si lně kontaminovanou p ů d o u 
a pod povrchovou vodou nebo s j i n ý m i 
n e g a t i v n í m i vlivy na okol í a ž i v o t n í prost řed í . 
Mimo to jsou tato m í s t a t aké často 
n e b e z p e č n á i z d ů v o d u š p a t n é h o 
s t a v e b n ě t e c h n i c k é h o stavu budov, kde by 
mohlo snadno d o j í t ke z ř ícen í . Z a n e d b a n ý 
vzhled p r o s t ř e d í t aké z a p ř í č i ň u j e vyšší 
kriminalitu v o p u š t ě n ý c h oblastech, s n í ž e n í 
cen oko ln ích n e m o v i t o s t í , n e z á j e m o rozvoj 
p o d n i k a t e l s k ý c h aktivit pob l í ž . P o s t u p n ě tedy 
o p u š t ě n é a r e á l y z a č í n a j í s i lně n e g a t i v n ě 
působ i t a č í m d é le z ů s t á v a j í n e v y u ž i t é , t í m 
více se š p a t n ý vliv násob í . [7] 

počty brownfieldů podle databáz í krajských úřadů 

zdroj: https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/bfs.xsp 

https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/bfs.xsp


A proč Brno? 
Brno se d í k y své poloze stalo v ý z n a m n o u 
k ř i ž o v a t k o u o b c h o d n í c h cest už 
v 18. s to le t í , kdy d o c h á z e l o k rozvoji obchodu 
a p r ů m y s l u . Zde se z a č a l s o u s t ř e d i t p ř e d e v š í m 
t e x t i l n í p r ů m y s l . Text i ln í p r ů m y s l se v Brně 
n e j v í c e r o z v í j e l asi od roku 1839, d ů v o d e m byl 
v l a k o v ý koridor z V í d n ě . V d o b á c h ne jvě tš í 
prosperity s tá lo m ě s t o v če le s v ě t o v é h o 
t e x t i l n í h o p r ů m y s l u , což mu v y s l o u ž i l o 
p ř e z d í v k u m o r a v s k ý Manchester. T o v á r n y pak 
p o s t u p n ě likvidovaly s v ě t o v é války, k o n e č n o u 
ránu jim dalo p l o š n é z n á r o d ň o v á n í 
a delimitace v 50. a 60. letech m i n u l é h o 
sto le t í . A kde se rozví j í p r ů m y s l , tam také v 
p o z d ě j š í c h letech i z a n i k á a z ů s t á v a j í po n ě m 
o p u š t ě n é t o v á r n y čeka j íc í na své nové v y u ž i t í . 
To se stalo i Brnu. D ě d i c t v í m p r ů m y s l o v é 
historie m ě s t a se pak stává h o j n ý p o č e t lokalit 
b rownf ie ldů . M ě s t o Brno m o m e n t á l n ě u v á d í 
107 lokalit, k t e r é p o k r ý v a j í plochu 292 h e k t a r ů . 
M ů ž e se to z d á t jako z a n e d b a t e l n á část , 
p r o t o ž e v í m e , že Brno je n a š e d r u h é ne jvě tš í 
měs to , ale v c e l k o v é m r o z p o l o ž e n í t voř í 
brownfieldy mnoho n o v ý c h p ř í l e ž i t o s t í pro 
rozvoj Brna. 

I v p o r o v n á n í s p o č t y b r o w n f i e l d ů v naš ich 
o s t a t n í c h k ra j ích se J i h o m o r a v s k ý kraj řad í 
hned na d r u h é mís to . 

zdroj: https://experience.arcgis.CQin/experience/5003d8d6f8954d4e98bc6d7babc53Td8/ 

https://experience.arcgis.CQin/experience/5003d8d6f8954d4e98bc6d7babc53Td8/




platný územní plán města Brna 
V současné době je Brownfietd chátrající nevyužívaná parcela, která má dle územního 
plánu funkci jako smíšená plocha centrálního charakteru, tudíž by měla být využ ívaná 
převážně k umístěni obchodních provozoven zař ízeni správy, hospodářství a kultury 
Ze severní strany je navíc omezována železniční dopravou V plánovaném novém 
územním plánu už je situace úplně j iná 

připravovaný územní plán města Brna 
V novém územním plánu se mění využi t í celé parcely Nyní dostává smíšenou obytnou 
fuknci a dokonce je označena za rozvojou lokalitu. Zároveň se v nl už nepočí tá s 
železnici vedoucí za celým pozemkem, což výrazně pozvedá aktraktlvltu daného 
místa 

Zdroj: 
https://data.bmo.cz/apps/p%C5%99ipravova n%C3%BD-%C3%BAzemn% 

https://data.bmo.cz/apps/p%C5%99ipravova
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o b o u s m ě r n á komunikace 
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arity koncepčního řešení obytného souboru 

vyznačení řešeného území 
doplnění protější parcely souvislou blokovou zástavbou 

* výškové budovy 
+ okolní prostor volný pro zeleň 

- velmi nízká hustota zastavění 
utopistický model připomínaj ící Corbusierovy urba

nistické teze soudobého města 
- prostředí nemá atmosféru př í jemného bydlení 

+ hustota zastavění 
+• kompaktnost zástavby 
+ celistvé doplnění bloku 

+ orientace svislých ramen 

- severní orientace celého bloku podé l viaduktu 
- navozuje pocit panelového sídliště 

- nríliš peometr i rká zástavba nro narticinativní 

+ adekvátní poměr zeleně a zastavěné plochy 
bytových domů 

+ menší bytové domy se společným z á z e m í m 
+ prosluněni bytů i parcely 

t- větší organičnost návrhu vzhledem k nepravidel
nému tvaru parcely 

+ příznivá orientace ke světovým stranám 
* menší bytové domy vhodnější ke zvo lenému 



I) vymezeni cest 
Počátky náv rhu velmi ovlivnily změny , které Brno chys tá v t é t o lokal i tě. Jednou z h lavních je v y b u d o v á n i Chy t ré č t v r t i Špi tálka, 
se kterou ve svém návrhu j i ž p o č i t á m . Ú p l n ě nová č tv r ť s sebou př ináší i množs tv í z m ě n v dop ravě a z m ě n y návaznos t i ulic. 0 
hlavni rozdí l v náv rhu oproti s táva j íc ímu stavu se potom postará nová Brněnská t ř ída, která p rocház í okolo v ý c h o d n í strany 
areálu Mosilany. Tato široká městská t ř ída v ý r a z n ě měn í vzhled a charakter ce lé č t v r t i . Měla by t vo ř i t páteř ce lého území , v 
ú z e m n í m p lánu se objevuje už od roku 1968 a v současnos t i se o ní uvažu je právě jako o součás t i studie Šp i tá lka 
Další v ý r a z n o u z m ě n o u v tomto úz emí se stane p ř e m ě n a Pražského viaduktu. V současné d o b ě že lezn ičn í viadukt se má 
změn i t na pěší/ cyklo trasu, což s a m o z ř e j m ě z e j m é n a z hlediska hluku velmi poz i t i vně ov l i vn í celé území . V náv rhu j i ž p o č í t á m 
s novou funkc í viaduktu, na k terý by se dalo napojit z řešené parcely p o m o c í o b o u s m ě r n ý c h ná jezdů. Okolo viaduktu vznikla 
obs lužná komunikace pro nově navržené by tové domy, která se z v ý c h o d u napojuje na ulici Vlhkou a na západě se př ipo j í na 
Skořepku a zaj ist í tak dostupnost k p o d z e m n í m u parkování. T ím se řeší i zv láš tn í v yuž í van í Skořepky, která je v současnos t i 
s lepá ulice s n u t n ý m o t á č e n í m v zadn í část i . S t ř e d e m návrhu b o d o v ý c h d o m ů potom vedu druhou o b s l u ž n o u komunikaci 
sloužící k lepší dostupnosti zás tavby 

Dále jsem ve svém návrhu zachovala ulici Vlhkou, vedouc í okolo řešené parcely, jako j e d n o s m ě r n o u komunikaci s parkovacími 
mís ty po obou s t ranách 
Pěší dostupnost v náv rhu řeším p r ů c h o d y b y t o v ý m i domy. Jeden se nachází na ulici V lhká a p ř í m o ji propojuje se zás tavbou 
bloku, okolo k te rého pěší trasa vede dá le do areá lu Mosilany. Chtě la jsem t í m propojit návrh na novou Mosilanu s ř e š e n ý m 
brownfieldem. 



2) d o p l n ě n i území 
Základní myš lenkou bylo doplnit proluky na ulici V lhká a Skořepka a ucelit tak ce lkový charakter ulice. K tomu pat ř i lo 
i nahrazeni mate řské ško lky na ulici Skořepka, kde se nacháze la j e d n o p o d l a ž n í budova s okny o r i e n t o v a n ý m i s m ě r e m 
k vedle jš í proluce. To m ě vedlo k nahrazeni stávající budovy a p řesunu t i ma te řské ško lky do nového b y t o v é h o domu. 
Nás ledný návrh bloku na východn í s t raně V lhké nahrazuje zchá t ra lou část budov Mosilany. Tuto parcelu jsem se 
rozhodla ke s v é m u území p ř ipo j i t z d ů v o d u , že ji nová Brněnská t ř ída o d d ě l u j e od z b y l é h o areálu Mosilany. Zároveň 
zde m á vzniknout p ř í j e m n ý areál u Sv i tavského n á h o n u s o b č a n s k o u vybavenosti. Návrh ale s brownfieldem na Vlhké 
nepoč í tá a území nijak nepropojuje, a tak by se oba areá ly od sebe odděl i ly , znep ř í s tupn i l a by se i Brněnská t ř ída, kde 
bude vedena linka trolejbusu, č ímž by se dop ravn í dostupnost m é h o území omezila jen na stávající zas távku na 
Křenové. Na východn í s t raně V lhké jsem tedy navrhla u c e l e n ý blok, k te rý svou hmotou tvo ř i linii jak Vlhké, tak 
Brněnské t ř ídě a respektuje i výškovou budovu nav rženou v areá lu Mosilany. 

Po d o p l n ě n i všech proluk jsem řešila, j a k ý m z p ů s o b e m p ř i s t o u p i t k náv rhu s a m o t n é vn i t řn í čás t i brownfieldu. 
Net rad ičn í t ro júhe ln íková parcela l emovaná viaduktem je velmi spec i f i ckým m í s t e m žáda j íc ím si i ne t rad ičn í řešení 
Mou m y š l e n k o u bylo v y t v o ř i t p ř í j emné bydleni o b k l o p e n é zeleni v centru Brna, což mi ze všech stran uzav řená parcela 
umožňova la . Nesvazovaly m ě zde návaznos t i na stávající ulice a cesty, ani nutnost uzaví ra t zde domy do p rav ide lného 
bloku. Rozhodla jsem se tedy o rozvo lněně jš i zás tavbu s a m o s t a t n ě stoj ících b y t o v ý c h d o m ů , je j i chž umís těn i ovlivnila 
ze jména orientace ke s v ě t o v ý m s t r a n á m 

3) rozmís těn i by tových d o m ů 
Jak jsem j i ž zmín i la , d ů l e ž i t ý m bodem návrhu se stala také nepř ízn ivá orientace parcely ke s v ě t o v ý m s t ranám, kdy se je j í nejdeIš i 
o tev řená strana nachází na severu. Navržené b y t o v é domy se tak k severní s t raně o táč í b u d ' j á d r y nebo kratší stranou dispozice. 
Nejvíce severně u m í s t ě n ý d ů m se p o m y s l n ě napojuje na nároží ulice V lhké před viaduktem. Odstupuje ale od viaduktu, č ímž zde 
vy tvá ř í ve ře jné pros t rans tv í upozorňu j í c í na ná jezdy na cyklostezku, mís to k o d p o č i n k u s nav rženou vybavenosti. Zároveň se t ím 
z p ř í j e m ň u j e dojem z celé ulice, která je v y s o k ý m viaduktem trochu upozaděná . Os ta tn í b y t o v é domy na něj navazují . Jejich 
umís těn í ovlivnil t r o júhe ln í kový tvar parcely, k te rý se s m ě r e m na západ p o m y s l n ě uzavírá. By tové domy jsou propojeny 
p o d z e m n í m parkován ím nacháze j íc ím se pod téměř celou parcelou, je j i chž vjezdy se nacház í u viaduktu na ulici V lhká a d r u h ý 
na konci Skořepky. 

By tové domy uvn i t ř brownfieldu jsou navržené ve č ty řech va r i an tách dispozic 



4) výška a hustota zás tavby 
Výška zás tavby se odví j í od oko ln ích budov, což se týká z e j m é n a zas tavěných proluk, kde se okolo nachází vyšší stávaj ící by tové 
domy. Dů lež i té pro m ě bylo v y t v o ř e n í dominant území , k t e r ý m i se tak staly dva nárožní domy na okraji návrhu. Jeden se 
nacház í u nové Brněnské t ř ídy . Druhý je potom v jeho zák ry tu na nároží brownfieldu na ulici Vlhká, kde jsem se rozhodla pro 
vyšší variantu zás tavby reaguj ící na výškovou budovu navrženou v areálu Mosilany. Oba domy spo lečně vy t vá ře j í p o m y s l n é 
dvě věže, které by mohly bý t charakteristikou místa. Z areá lu brownfieldu je také možnos t v idě t centrum Brna, ze jména potom 
na Petrov, nacházej íc í se z á p a d n ě od d a n é parcely. Tohoto v ý h l e d u jsem ch tě la v náv rhu využ í t , proto má zadn í věž nav rženou 
střešní terasu 

Zby lé by tové domy maj í 5 k lasických pater a 1 pos ledn í se st řešní terasou. Tuto výšku jsem volila v záv is los t i na umís těn í , j e d n á 
se o parcelu pobl íž centra města, v j e j í m ž okolí jsou by tové domy v p o d o b n ě zvo lené výškové ú rovn i . Zároveň vyšší by tové 
domy nabízí větš í poče t b y t ů jako reakci na řešenou bytovou krizi 
5 bytovou krizí také souv is í hustota zás tavby parcely. Jedno t l i vé by tové domy jsou navrženy v re la t ivně blízké vzdá lenos t i , ale 
jejich rozmís těn ím na parcele, kdy j e d n o t l i v é domy nesto j í v zák ry tu za sebou, ale potkávaj í se spíše v rozích, se snaž ím 
d o s á h n o u t co ne j lepšího pros lunění b y t ů . Zde se vě t š i nou aplikuje pravidlo odstupu staveb p o m o c í sk lopení vyšší fasády. V 
tomto ohledu jsem se inspirovala Pražskými s t avebn ím i předpisy, kde bylo pravidlo sk lápěn i vyšší fasády j iž z rušeno. Praha tak 
reaguje na nedostatek s tavebn ích parcel, k te rý je v dnešn í d o b ě p r o b l é m e m . Za p ř e d p o k l a d u sp lněn i pravidla se potom parcely 
zastavu j í pří l iš r ozvo lněnou zás tavbou , t í m se dá le prohlubuje nedostatek d o s t u p n é h o byd len í a zho ršu je se situace s bytovou 
krizí. P o d o b n ě by v budoucnu ch tě lo k o d s t u p ů m staveb p ř i s tupova t i Brno. 

5) už ívání pozemku 
M ý m z á m ě r e m bylo navrhnout byd len í o b k l o p e n é zelení, takže návrh venkovn ího prostoru se nesl v duchu „byd len í v 
přírodě". S a m o z ř e j m ě se nacház íme bl ízko ke s t ředu Brna, t ud íž jsem se snaž i la p ř i způsob i t návrh měs tskému bydlení . 
P růchody pod b y t o v ý m i domy a návaznos t na oko ln í ulice, zas távky MHD a zá jmové lokality mi urč i l y trasy, k t e r ý m i jsem se 
v náv rhu cest ř íd i la . V kontrastu ke geometricky r o z m í s t ě n ý m b y t o v ý m d o m ů m vznikla zahrada p lná o rgan ických tvarů . Mezi 
n a v r ž e n ý m i b y t o v ý m i domy vzn iká p ř i rozeně cen t rá ln í část „náměst í " , ke k te rému s m ě ř u j e celý návrh. A z d ů v o d u 
p o d z e m n í h o parkování pod t éměř celou parcelou, na které se váže p r o b l é m se zasazen ím vzrost le jš í zeleně, jsem zde 
navrhla v y v ý š e n é plochy oh ran i čené obrubou. Tyto o s t r ů v k y dá le nahrazu j í i menš í mobi l iář , jejich obvod se dá v y u ž í t k 
sezení mís to k lasických laviček. Mezi lidmi se také č í m dá l v íce popularizuje zah radn ičen í a pěst i te ls tv í , k tomuto úče lu jsou 
prostory v okol í cest vybaveny v y v ý š e n ý m i z a h r á d k a m i a někol ika skleníky. 





p ů d o r y s y 



. O l a 

£ m. účel místnosti plocha [rrfl 
-10" plocha parkování 4258,21 
-102 echce i í ť : 2', e: 
-103 sklepní kóje 114,23 

- 'o: sklepní kóje 'o:.': 
-106 technická místnost 'Q--:.'=:--: 
-107 sklac 10,95 
-íoa schodiště 17,85 
-109 sklepní kóje Í Í V : 
- "C technická místnost 'Q--:.'=:--: 
-11" echce i í ť : 17,85 
- " 2 sklepní kóje 62,38 
-113 technická místnost 28,15 
-114 echce i í ť : 17,85 
- " : sklao 's.': 
- • £ ĎdržbE 17,28 
-•"7 echce i í ť : 28.58 
- '8 sklepní kóje 98,24 
- " 5 echce i í ť : 28,58 
- ' 2 C sklepní kóje 62,13 
-12" echce i í ť : 40,31 
-122 sklepní kóje 5 8 . Í 2 
-123 echce i í ť : 17,85 
-124 technická místnost 32,28 
-125 sklepní kóje 62,77 
-126 echce i í ť : 17,85 
-127 sklepní kóje 72,34 
-123 echce i í ť : 2', e: 
- 2 5 sklepní kóje 26,85 
-13C echce i í ť : 17,85 
-131 sklepní kóje 72,06 
-132 olocha parkování 2707,03 

.m. účel místnosti plocha [m2] £ m. účel místnosti plocha [m2] 
10" olocha parkování 2328,63 -201 olocha parkování 2382,63 
102 echo e i í ť : 20,38 -202 ech o e i í ť : 20,38 
103 technická místnost 26,35 -203 sklopri kóje 26,35 
0-: sklepní kóje s:-/-s -204 sklopri kóje s:/.s 

105 echo e i í ť : 20,38 -205 s c h o d í t e 20,38 
106 echo e i í ť : 20,38 -206 s c h o d í t e 20,38 
107 echo e i í ť : 20,38 -207 s c h o d í t e 20,38 
íoa echo e i í ť : 20,38 -20a ech o e i í ť : 20,38 
105 echo e i í ť : 22,41 -205 s c h o d í t e 22,41 
"C echo e i í ť : 22,41 -2 0 ech o e i í ť : 22,41 
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6NP-byt 3. byt 4, tyt 5 

'.loo 



1NP 
č m. účel mlstnĉ h plocha [m2] 
101 vstup 14.38 
02 chce ba 0,22 
03 schod isté 13.46 
104 chodba ,Ě 
05 místnost na odpad -.0.28 
06 prostot k pronajmu i .88 
107 prostor k pronajmu 18.86 
108 -VÍ-IÍTIi h • .-. l.-i •! llí 22,66 
0? úklidové místnost 3,52 
110 vstup 11.82 
111 sál 59,14 
"2 prostor k pronájmu 59,14 

""3 kavai iv 98.50 
""4 prostor pro zaměstnance • .i: 8 
115 připrav, i jiricl 13,52 
'6 vstup 8,21 
117 chncl;, 8.18 
"8 schodište 4,72 
119 hygienické zázemí 12,65 

e -n účel místnosti plocha [m2] 
"0" vstup 13,45 
102 (hodba 8,18 
103 schodiíté 13,46 
104 orostor k pronájmu /sdílený prostor 58.9" 
105 h •! 1 ii IÍI k, i místnost 6.69 
06 (hlIClM 8,24 
"07 východ 9,50 
"08 místnost na odpad 13.74 
"09 kol.li na 31 

110 v.lup ""."5 
... chodba 9,27 
""2 schodiště 13.46 
113 hygienické zázemí 12.21 
114 km 1 iyií 13.11 
115 .-. •• -• ••:. •• i místnost 35,04 

http://kol.li




2NP - 6NP byt 1, byt 2 
£. m. t!iče[ místnosti D loch a ľrrŕ] 
201 schodiště 14,72 
202 společná chodbe s.ia 
203 cheche 9,53 
204 ložnice 12, OC 
205 pokoj 12,23 
206 •ÍC u p c Ire 5,96 
207 WC 1,96 
20S obývací pokcj : kuchyni 38,63 

2NP coworking 
č. m. účel místnosti plocha [m2 

209 o i h c c i í t č 14,72 
21C společné chodbe •qe: 
21" cheche 5,69 
212 Hygienické zázemí 9,75 
213 (uchyn 12,83 
ľ'- kancelář 51,55 
215 <anceléř 72,07 

216 chodba 5,69 
217 hygienická zázemí 9,75 
2 8 (uchyn 12,88 
219 kancelář 51,55 
22C kancelář 72,07 

3NP-5NPbytl,byt2 
í. m. účel místnosti 
301 schodište 
302 společná chodbe 
303 chodbe 
304 ložnice 
305 pokoj 
306 koupelné 

I2.0C 
12,23 
5,96 

2NP coworkiríg 
t m. účel místnost plocha [m2] 
201 schodište 14,72 
202 spo lečrá cheche 9,34 
203 chodbe 3.IJC 
204 hygienicko zázemí 8.1C 
205 kuchyň '3/6 
206 kancelář :0.G'= 
207 kancelář 39,36 

•ÍC u p c Ire 

obývací pokcj : kuchyni 

hygienická z, 
í i j ch y ň 

307 WC 1,96 307 
308 obývací pokoj s k :hyní 32,63 308 kancelář 

303 cheche 9,53 
304 . c í r i o : ".SS 
3 0 í :ckcj 
306 •ícupclre 5,96 
307 WC 1,96 3NP 5NP byt 1, byt 2 
308 obývací pokoj s k :hyní 28,72 C. m. účel místnosti obývací pokoj s k 

309 i chce ií ť: 
31C společná chodbe 

3NP 5NPbyt1,byt2 31" cheche 
č. m. účel místností plocha [m2] 312 .ežriec 
309 í Ch CO ií ť: 14,72 313 
31C společné chodbe I3.0C 314 •ícu pclre 
31" cheche ".'2 315 WC 
312 ;ckcj 'o.: c 316 obývací pokcj : kuchyr 
33 .ežriec 'o.: c 
314 <cu pclre 6.5C 
3': WC 1,96 
316 obývací pokoj s ki chyní 28.00 

9.66 
12,23 
'2.87 

plocha [m2] 
14,72 
9,34 

:o.o9 
39,36 
39.7C 

9,66 
12,23 
:,8" 





5NP • • b y t í byt 6 
i m úCel místnosti plocha [m2] 
60" schodiště 8.18 
602 společná chodba 3-6 
503 chodba 8.6C 
604 koupelna -.36 
601; WC 1,96 
60S ;i:ki:j 11,95 
6! 1 7 ložnice 13,15 
60Eí obývací pokoj s kuchyni 31,47 

6NP-bytl :byt6 
C. m. účel místnosti 
609 schodiště 
610 společná chodí 
611 chodba 
612 koupelna 
613 obytný prostor 

6NP-bytl,byt6 
C. m. ÚCel místnost 
614 chodba 
615 koupelna 
616 obytný prostor 

. i - . i l 

5NPbytl,byt2 
£ m. účel místnosti plocha [m2] 
601 schodiště 14,72 
602 společná chodba 3" = 
603 chodba 3 53 
604 ložnice 12,00 
605 pokoj "2.23 
606 koupelna 5,96 
607 WC 1,96 
600 obývací pokoj s kuchyni ••:o.=: 

7NP-10NPbytl.byt2 
c. m. ÚCel místnosti plocha [m2] 
701 schodište 14,72 
702 společná chodba 8,18 
703 chodba 6,75 
704 obytný prostor 38,53 
705 koupelna 6.56 

706 chodba 6.75 
707 obytný prostor 3S.28 
708 koupelna 5,97 

http://i-.il




í. m. účel místnosti plocha [m1] 
101 VStup 15,13 
102 chcel:,: '9.9G 
03 schod iíté 28,52 
04 uklidí :V.J místní isl 6/1" 
05 tet hnu ká místní isl 18.60 
06 kelarna '5.39 
07 komerční prostor 75.13 

"OG sklepni k6|e 56.72 
09 prostor k proná|mu 31,91 

iiO vstup 15,13 
111 chodba "9 9G 
112 schodište 2G 52 
"3 úklidové místnost 6,41 
"<! technické místnost "G50 
11S kolai ra "5 39 
116 komerční prostor 65 7G 
117 sklepni kóje 35/8 

9 
120 příprava j idei 

"0 50 
K.S3 

121 ustup pro zaměstnance "".69 
15i zázemí pro zaměstnance 16.38 

'23 ustup do kanceláří 3-:."S 
'2.'. hygienické zázemí 76 3 
21 úklidová místnost 6.25 

úCel místnosti plocha [rrŕ] 
vstup 15,13 
chceba '9.9 Q 
schodiště 2E ,62 
úklidová místnost 5,4 
techmdS místnost 'Q 60 

komľrtnlprostoi 75/3 
•A Ic-pri keje 5̂  n 
prostor k pronájmu 31,9 

15,13 

« « i G 5 2 

technická místnost G 60 
ko la r re '539 
komerční prostor 55 70 
sklepní kóje 35,48 

schodiště 
příprava jídel 

0 50 
14,83 

vstup pro zaměstnance ".69 
zázemí pro zaměstnance 6.30 

vstup cc karcetáři 34, 8 
hygienické zázemí 7.63 





2NP 4NP 
č. m. účel místnosti plocha [m3] 
20' 'coi í to 19,36 
20: společné chodba 21.49 
203 chcoba 0,76 
204 .CÍ ľ i ' ľ ' j ä,30 
205 556 
206 WC 2,46 
207 pokoj 3.15 
203 obývací pokoj 5 kuchyni 34,07 

209 
20 X ° 

11,36 
•2.29 

2 2 kcupeLna 7. 5 
2"i obývací pokoj s kuchyni 43.5C 

ľ" i 
2"7 

36 
12,29 

i"-: koupelna 715 
220 obývací pokoj s kuchyni 
: : " poko, 1312 

2N = 4NP 
C. m. účel místnosti plocha [m2] 
22; schodište 19.36 
22 i společná chodba 3 .00 
227 schodište 19.36 

obývací pokcj z ku ch vr í 

oby tný prostor 

2NP-4NP 
t m. ÚCel místnosti plocha [rrŕ] 
201 schodište 19,36 
202 společná chodba S. 19 
203 chodba 9.29 
204 ložnice ".33 
205 koupelna 7,13 
206 pokoj 12,25 
207 obývací pokoj s kuchy í l 34,44 

£ 0.-: 
3 30 

22-Z 

i m účel místnosti plocha [m2] 
216 zasedací místnosti 34.00 
217 ~ - : r:: = 20 7' 

2 "5 hygienické zázemí 2-:: 
2 2G -:• : 

2NP 
Č m. účel místnosti plocha [m2] 
221 

S t ľ u r Í e 
20,67 

223 hygienické zázemí 25,71 

2NP 5NP 
C. m. účel místnosti plocha [m2] 

225 společné chodba 795 
226 0, 6 
227 <<•<. i | ľ d i \ 5, 2 
223 Icžr icc 12,11 
229 pckcj 12,23 
2 äC obývací pokoj s kuchyni 33.96 





tm. účel místnosti plocha [m2] 
501 schc ci íť : 19,36 
502 společné chodbě 21,49 
503 0,76 

504 ložnice 13,30 
505 koupelně :-.:-e 
506 WC 2,46 
507 :ckcj '3.': 
50S obývací pokcj : kuchyri 34,07 

509 
51C 

chodba 11,36 
12,29 

51" .ciricc '3." 
512 koupelně 7,15 
513 obývací pokcj : kuchyní •-3.:-c 

:-'e 
517 X " 

11,36 
12,29 

:-'s .círicc '3." 
koupelna 7,15 

52C obývací pokcj : kijchyrí •-3.:-c 
521 pokoj '3/2 

SNP 
f. m. účel místnosti plocha [m1] 

::e společná chodba 31,00 
527 schc ci íť : '£.=£ 

523 
529 
53C 

S n Í ' 
v./: 
".SS 
e; 5 

531 
iľtrľi 

12,13 

:= = WC 
:a-'. obývací pokcj Í kijchyrí 37,41 

535 chodba 8,29 
536 koupelna 8,15 
537 obytný prostor 45,02 

t m účel místnosti plocha [m2] 

502 
503 

S.'£ 
9,29 

504 
505 •ícupclra 7,13 
506 ookoj 12,25 
507 obývací pokcj : kuchyr 34,44 

508 
509 S X 

3,83 
5,91 

:•" obývací pokcj : kuchyr 23,94 

512 
513 

4,39 
6,0': 

obývací pokcj : kuchyr 23,45 

5NP 
tm, 
:-'e 

ÚCel místnosti plocha [m2] 

5NP 
t m účel místnosti plocha [m2] 

orostor k prorájmu 101,40 
519 hygienická zázemí 25,71 

5NP 
t m ÚCel místnosti plocha [m2] 

521 společrá chodba 7,95 
522 cl • echa 0/6 
523 •ícupclra 6,12 

2.22 
::e obývací pokcj : kuchyr 33,96 

527 
528 
529 obytrý prostor 

5,28 
6,17 
31,23 





602 spoLečná chodbe 

<oupeLne 

obývací pokcj s kuchyr Í 

5NP-bytl,byt2 
E. m. účel místnosti 
601 schodište 
602 spoLcčrá chocbs 
603 chodbč 
604 koupeLne 
605 pokoj 
606 Ložnice 
607 obývací pokoj s kuchyní 

15,38 
33.C 

614 chodba 9,24 
615 koupeLna 7,13 
616 Ložnice 14,13 
617 šatna 8,26 
618 pokoj 13,47 
619 obývací pokoj s kuchyní 30,04 

616 schodiště 19,36 
617 spoLečná chodba 8,26 

618 chodba 10,28 
619 koupeLna 6,25 
620 Ložnice 13,25 
621 pokoj 13,15 
H22 c l :ývä'ľ i pckcj s kuchyní 33,53 
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f i k t i v n í v z o r e k s p o l k u 

Participativní bydlení vyplynulo jako možné řešení bytové krize už z předdiplomního projektu. K návrhu jsem 
přistoupila formou spolkového bydlení, v nemecky mluvících zemích baugruppe. Vytvoření spolku umožní 
obyvate lům dosáhnout na úvěr a pořídi t si vysněné bydlení. V m é m návrhu by v d a n é m území vzniklo 9 menších 
spolků v závislosti od konkrétního typu bytového domu, společně by d ů m obývali a spláceli jeho hodnotu, aby v 
budoucnu přešel do jejich vlastnictví. Participativní bydlení je o spolupráci obyvatel mezi sebou, ale důleži tou 
součástí je také město. To m ů ž e p o m á h a t už v počátcích při zakládání spolků - výběru lidí, sdružování lidí, soutěži 
spolků o bydlení. Ale také díky jeho zapojení mohou vzniknout příznivější podmínky pro splácení domů, kam se řadí 
například možnost d louhodobého splácení úvěru, fixace úroků, příznivá výše úroků oproti trhu, možnost začít 
splácet úvěr až po kolaudaci stavby. Nák ladům na stavbu a koupi pozemku jde také ulevit za pomoci výše 
zmíněného práva stavby, které ale také závisí na dohodě s městem. 

Pro demonstraci funkčnosti part icipativního spolkového bydlení jsem si vymyslela fiktivní spolek obyvatel, kteří by 
mohli bydlet v jednom z bytových d o m ů souboru. Jak už jsem zmiňovala, tento typ bydlení závisí h lavně na 
spolupráci obyvatel mezi sebou, ale také obyvatel s architektem. Proto jsem si vymyslela skupinu lidí odlišných 
věkových kategorií a odlišných profesí, kteří ale sdílí společnou touhu žít ve spolkovém d o m ě a jejich charaktery se 
potkávají i v některých zájmech. Spolky si lidé buď vytvářej í sami nebo se při navrhování tohoto typu bydlení 
najímají odborníci , kteří pomáhaj í se sestavováním budoucích spolků a v ý b ě r e m lidí. 

1. M ladý pár, Petr a Jana, kteří právě čekají své první d í t ě a hledaj í prostorně jš í 
byd len í s p ř á t e l s k ý m s o u s e d s k ý m p ros t ř ed ím pro svou ros touc í rodinu. 

2. Marie, samož i v i t e l ka se d v ě m a d ě t m i ve věku 5 a 8 let, která h ledá 
komunitu, kde by mohla najít podporu a spo lup rác i př i v ýchově svých dětí. 

3. Tomáš, m l a d ý p ro fes ioná l pracuj ící v oblasti u d r ž i t e l n é h o rozvoje, který 
chce ží t v ekologicky š e t r n é m d o m ě se s d í l e n ý m i prostory a zdroji 

4. Eva a Jiří, manže l ský pár na penzi, k teř í ma j í v péči dvě v n o u č a t a , h ledaj í 
byd len í s m o ž n o s t í sociá lní interakce a v z á j e m n é pomoci se sousedy 

5. Anna, u m ě l k y n ě , která by ráda mě la svů j a te l iér v d o m ě a sdí le la své 
dovednosti s o s t a t n í m i č l eny komunity. 

6. David, m l a d ý architekt, k terý se za j ímá o par t i c ipa t i vn í byd len í a chce se 
ak t i vně pod í le t na náv rhu a v ý s t a v b ě svého bydlení. 

7. Boris a Johana, manže l ský pár se d v ě m a d ě t m i ve věku 15 a 11 let, kteří pracuji 
z domova a h ledaj í k tomu vyhovu j í c í z á z e m í 

8. Martina, m l a d á podnikatelka hledající bydleni, kde by se mohla usadit a mí t 
rodinu. 

9. Petr a Jana, pa r tne ř i ve s t ř edn ím věku , k teř í by se rádi usadili někde, kde by je 
mohly navštěvovat jejich d ě t i s v n o u č a t y 



10. Josef, aktivní důchodce se spoustou koníčků hledající kolektiv, ve 
kterém by mohl žít. 

11. Mladý pár, Ondrej a Romana se synem 10 let a dvojčaty ve věku 5 let. 

12. Kateřina a Olga, partnerky pracující z domova, které hledají bydlení 
blízko centra města obklopené zeleni, o kterou rády pečují. 

rr+íl 
3 0 S. 

I ffffl 
1 O 0 

13. Matěj a Ivana, mladý pár pracující jako designéři interiérů 

14 Adam, bývalý profesionální sportovec, který dnes pracuje jako 
trenér, hledající klidné bydleni k odpočinku a zahrádkařeni 

15 umělecký ateliér Anny 

Protože se jedná o skupinu společenských lidí, kteří by si přáli trávit 
čas i společné, shodli se, že by ve svém domě chtěli společenskou 
místnost. Většina skupiny má možnost pracovat z domu na 
homeoffice a rádi toho využívají, přáli by si tedy coworkingovou 
místnost. A poměrná Část kolektivu se také věnuje zahrádkaření, ke 
kterému by se jim hodil ve společném protor pro uskladnění zeminy 
a náčiní k zahrádkaření s hygienickým zázemím. 

Pro umělkyni Annu je práce je j ím koníčkem, pracuje především v 
noci, a tak se rozhodla, že si ke svému bytu bude pronajímat ještě 
jeden menší byt v nejvyššim patře. Zároveň Anna projevila zájem 
šířit své nadání i mezi děti ostatních obyvatel. 

Domluvili se na způsobech využívání společných prostor a společně 
s architektem konzultovali a prováděli změny v návrhu podle jejich 
představ. 

Přestože určitě není jednoduché rozhodnout o využíváni společných 
prostor v domě, pomohl jim vzájemný respekt a hlavně vidina toho, 
že participativni bydleni je princip, který si ke svému životu 
dobrovolně vybrali 
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celková výměra navrrcvaného území: 2,4 ha 

zastavěná plocha blok 2531 m2 
obytný soubor 3526m2 

celkový počet bytových jednotek blok 92 
obytný soubor 194 

veukosti bytových jednotek blok IKK 23 
2KK 18 
3KK 29 
4KK 22 

obytný soubor IKK 49 
2KK 49 
3KK 88 
4KK 8 

počet parkovacích míst blok 152 
obytný soubor 226 

Celý nosný systém je navržený jako železobetonový skelet doplněný vyzdívkovým zdivem a tepelnou izolací z minerální vaty. 
Železobetonový skelet umožní větší variabilitu dispozic a zároveň zajistí i snadnější využití objektů v budoucnu, postará se 
o udržitelnost objektů i v době, kdy už se nebudou využívat k bydlení. Objekt podzemního parkování rozkládající se pod celým 
obytným souborem i druhé parkování pod blokem budou provedeny z vodostavebního betonu tbuštky 600 mm Objekt bude 
zaležený na pilotách a stavební jáma bude zajištěna plotovou stěnou kvůli vysoké hladině podzemní vody v území. V podzem
ním parkování se dále nacházejí technické místnosti některých objektů a sklepní kóje pod každým z bytových domů, také je zde 
bude řešeno vsakování dešťové vody. Zbylé technické místnosti se nachází v 1NP a jsou v nich umístěny zásobníky teplé vody, 
elektrorozvaděče a ostatní rozvody. Objekty budou vytápěny za pomoci tepelných čerpadel 

Obálku bytových domů tvoří odvětrávaná fasáda, která díky cirkuLjídmu vzduchu odvádí přebytečnou vlhkost do vnějšího 
prostředí a snižuje se tak vznik plísní. Zároveň v letních měsících zabraňuje přehřívání objektů. Kvůli možnému přehřívaní jsou na 
jižní fasády umístěny zabudované venkovní žaluzie. Ploché střechy většiny bytových domů jsou navrženy jako zelené a jsou 
doplněné o fotovoltaické panely 

Celkový vzhled bytových domů byl navržen v souladu s daným místem, nacházíme se v průmyslové čtvrti, kde i v okolí převládá 
ctila jako prvek na fasádách Zároveň se ve svém návrhu propojuji daná územím s nově navrženým areálem Mosilany proto jsem 
se snažila respektovat celkový vzhled nové čtvrti. 
Na pozemku jsou navrženy vyvýšené plochy umožňující zde zasazení vzrostlejší zeleně, zároveň jejich okraj má dřevěná obložení 
a nahrazuje tak mobiliář v souboru. 



k o n s t r u k č n í d e t a i l y 

dlažba 
Lepicí tmel 
hydroizolační stěrka 
betonová mazanina 
tepelná izolace EPS 
betonová mazanina 
penetrační nátěr 
nosná 2B konstrukce 

vegetace 
strešní substrát 
nopová folie 
hydroizolační fólie dekplan 
separačnl vrstva - netkaná textilie 
tepelná izolace EPS 
spadové klíny EPS 
parozábrana lx NAIP SBS 
penetrační nátěr 
nosná 2B konstrukce 

vegetační vrstva - extenzivní zeleň 
ochranná filtrační vrstva - geotextilie 
drenážní vrstva 
hydroizolace 2x NAIP SBS 
tepelná izolace EP5 
spádové klíny EPS 
parozábrana 1x NAIP SBS 
nosná ZB konstrukce 
vnitrní vápenocementová omítka 

nášlapná vrstva - dřevěné lamely 
mirelon 
litá anhydritová podlaha 
separačnl vrstva - PE fólie 
kročejová izolace EPS 
penetrační nátěr 
nosná ŽB konstrukce 
vnitrní vápenocementová omítka 

terasová prkna 
hliníkový kotvici systém 
rektifikačnf terče 
hydroizolační pásy 2x 
spádové klíny EPS 
parozábrana lx NAIP SBS 
penetrační nátěr 
nosná ŽB konstrukce 
vnější vápnocementová omítka 
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