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E N

In the first part, the diploma thesis deals with a
possible approach to solving the current
housing crisis. The proposal is based on a
pre-diploma project that focused on the
history of housing, the possible causes of the
housing crisis and various current approaches
to housing. The goal of the diploma thesis was
to design a housing complex that responds to
the crisis in its way of living, its location and
its approach. The urban design responds to the
new potential of the district and thus creates
favorable conditions for living. The brownfield
area on Vlhka street in Brno became the
chosen location for solving the given problem.

k ey words

housing crisis, housing, residential complex,
participatory housing

a n ot a c e

Diplomova prace se v prvni &asti zabyva
moznym pifstupem k fedeni aktualni bytové
krize. Navrh vychazi z preddiplomniho
projektu, ktery se zaméfoval na historii
bydleni, mozné pii¢iny krize bydleni a rtzné
soutasné piistupy k bydleni. Cilem diplomové
prace bylo navrhnout obytny soubor, ktery
zpGsobem bydleni, svou lokaci a pFistupem
reaguje na krizi. Urbanisticky navrh reaguje na
novy potencial dané ¢&tvrti a vytvari tak
pfiznivé podminky pro bydleni. Vybranou
lokalitou pro fesenf dané problematiky se stal
aredl brownfieldu na ulici Vlhka v Brné.

k li¢ova sl ova

bytova krize, bydleni, bytovy soubor,

participativn{ bydlen{




E N

The diploma thesis is based on a pre-diploma
project that focused on different approaches
to solving the housing crisis. It was based on
the evaluation of information on current
trends in housing, but also on the history of
global and local solutions to the problem. This
was followed by the selection of a location
suitable for the design of a residential
complex. | focused on the Brno brownfields.
The area in question belongs to the
development locations of Brno, so a new
attractive district should be created in its
immediate vicinity in the future, to which |
decided to respond. The goal of the proposed
urban planning part was to connect and make
the selected plot as accessible as possible in
connection with the proposed development in
the vicinity. The solution to the traffic situation
in the locality and the connection of existing
roads with newly proposed ones became part
of the work.

The proposal itself is then carried out in the
spirit of respect for the given territory and the
use of participatory housing to solve the crisis.
The proposal consists of several parts, the aim
of which is to fill existing gaps, replace
unsuitable objects and find a way to use the
complicatedly shaped brownfield. In the final
design, | am trying to create pleasant housing
near the city center, which is surrounded by
greenery, responds to current needs, saves
energy and is a response to the housing crisis.

ab s tr a k' t

Diplomova prace vychazi z pieddiplomniho
projektu, ktery se zamé&foval na rlizné piistupy
k ftesenf krize bydleni. Zakladal se na
vyhodnocovani{ informaci o soucasnych
trendech v bydlenfi, ale i o historii svétovych a
mistnich Ffe3eni problematiky. Nasledoval
vybér lokality vhodné pro navrh obytného
souboru. Zaméfila jsem se na brnénské
brownfieldy.

Resené Uzemi patfi k rozvojovym lokalitdm
Brna, a tak by v jeho blizkém okoli méla v
budoucnu vzniknout nova atraktivni étvrt, na
kterou jsem se rozhodla reagovat. Cilem
navrzené urbanistické &asti bylo co nejvice
propojit a zpfistupnit vybranou parcelu pravé
v souvislosti s navrzenou zastavbou v okoli.
Soucgasti prace se stalo i fedenf dopravni
situace v lokalité a napojenf stavajicich cest s
nové navrhovanymi.

Samotny navrh se potom nese v duchu
respektu  k danému Uzemi a vyuzitf
participativniho bydlenf k fesenf krize. Navrh
se skladd z nékolika ¢asti, jejichz cilem je
doplnit stavajict proluky, nahradit
nevyhovujici objekty a najit zplsob vyuZzitf
komplikované tvarovaného brownfieldu. V
kone&ném navrhu se snazim vytvorit pi{jemné
bydleni pobliz centra mésta, které je
obklopeno zeleni, reaguje na aktualni potteby,
Setf{ energie a je reakcf na bytovou krizi.
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— O 1 — Uvod do krize bydleni

krize bydleni

Krize bydleni v souéasnosti neni otazkou, ktera by
zuzovala pouze Ceskou republiku, naopak se
dotkla raznych &asti celého svéta a zda se, Ze se ji
doposud nedafi krotit. D& se predpokladat, ze
recept na nedostatek bydleni nebude jeden pro
viechny, ale bude tfeba, aby konkrétni staty, spise
konkrétni mésta, k této situaci pristupovaly
individualné. Neda se urtit spolehlivé feeni, které

by pomohlo viude po svété.

Styl zivota, na jaky si nase spole¢nost (a obzvlast
potom ta mladsi) zvykla za posledni desetileti, by
se dal nazvat blahobytem. Poslednich par let nas
ale zadalo vyvadét z omylu. Pocinaje epidemii,
kterou jsme neocekdvali, a jejimi nasledky na
zivotech viech, ale také na ekonomice celého
svéta, nasledovanou stejné neotekavanou valkou —
svét se zménil. Pandemie ani vélka se ale nedaji
samy o sobé& povazovat za pfFitinu bytové krize.
Jejich existence ale zna¢né zkomplikovala uz
probihajici krizi a dodala jesté dalsi davku
nejistoty. Ale neda se Fict, Ze by to bylo poprvé, co
svét fedi podobnou situaci. A ac¢koliv nemizeme
pfesné uréit pfic¢inu, dotyka se nas viech a je to

nase spole¢né téma.

N&zory na tuto problematiku se velmi lii. Zatimco
jedna strana vnima tento problém jako velkou
hrozbu nasi spole¢nosti, jiny dokaze s naprostym
pfesvédcenim tvrdit, Ze se v Zzadné krizi

nenachazime. Cisla ale hovofi netiprosné.

A priestoze Cesko vede zebiitek nejrychleji
rostoucich cen bydleni, bojuje celd Evropa, cely
svét. Souc¢asna krize bydlenf je zplsobena faktory,
které se lii v navaznosti na konkrétni zemi nebo
region. A téchto faktorl je velké mnoZstvi.
Napftiklad stéhovani lidi do mést za praci, které
vede k vétsi poptavce bydleni a zvysuje ceny
nemovitosti, nedostatek dostupného nového
bydleni, které by uspokojilo rostouci poptavku,
spekulace na trhu s nemovitostmi, rostouci cena
materialt. Tyto faktory jsou celosvétovym
problémem a ovliviuji krizi bydleni vétsiny stath.
V Cesku se ¢asto mluvi i tom, Ze na nasi krizi
bydleni ma vliv délka a slozitost stavebniho fizeni
a veskeré byrokracie spojené s bydlenim. Trapi nas
taky starnuti populace, kdy u nas zac¢ina prevladat
pocet lidi v dichodovém véku nad mladou

pracujici generaci.




Mnoho lidi v soucasnosti pocituje strach,
mnoz{ nepoéitali s tim, Ze se jich néco
takového jesté mlze dotknout. Bytova krize
nezasahuje jen do Zivota seniordl, ovliviiuje
celou spole¢nost. Co je tedy fe3enim?

A je vlibec né&jaké?

Jeding, co by se dalo s relativnf jistotou fict, je
fakt, ze krize bydlenf u nas bude vyZzadovat
spolupraci a hodné vynalozeného Usili ze
strany vlady, ale

i soukromého sektoru, podporu neziskovych
organizaci, aby se situace

s bydlenim zlepsila. To mGze zahrnovat pravé
investice do vystavby novych byt a domf,
zjednodusen{ stavebnich povoleni a regulaci,
podporu dostupnych hypoteénich tvérd

a sociélnich bytl, a boj proti spekulacim na
trhu s nemovitost

Problémy s nedostatkem bydlenf jsou cyklicim
se jevem, ktery se nam vraci jako modni
trendy. Prvn{ krize bydlen{ se objevila uz

v dobé& pramyslové revoluce, kdy se mésta
rychle rozristala a pfitahovala velké mnozstvi
lidf z venkova za praci. Naréist populace potom
zapi{¢inil nedostatek dostupného a kvalitniho

bydleni. Tehdej$f problém se podafilo

regulovat zakony o bydleni a social
reformami.

Bytovy problém se napiiklad fesil i pfed 100
lety a tehdy ho nazyvali ,Jak jsme chtéli
bydlet” s podtitulem Bytova politika

v Ceskoslovensku 1918-1938. Brno méa svého
architektka, kterému se v téchto ¢&asech
prezdivalo ,architekt chudych”, byl jim Josef
Polasek.

Propagoval holandské stavebnictvia sériovou
vyrobu architektonickych  prvkdl  véetné
nabytku. Vyuzil principy funkcionalistické
architektury a minimalnfho bydleni, véetné&
typizace a standardizace stavebnich soucasti,
ktera snizovala stavebn{ naklady.

Kromé& Poldskovych sidlist se také stavély
najemni domy, na které stat poskytoval od
roku 1920 ¢tyficetiprocentni slevu na naklady
pfi vystavbé domu s vice nez ¢tyimi byty.

K velkému rozmachu ale také dochazelo

v piipadé druzstev, diky tém ziskali bydleni

i lidé, pro které byl tehdejsi trh naprosto
nedostupny. Ale druzstevni bydleni se
nedotykalo pouze nejchud3ich vrstev, vyrazné
pomohlo i stfedni tffdé. Hlavnim davodem
takového rozkvétu druzstev byla vstficna
statn{ politika. Uz v roce 1907 zavadél zakon
systém statnich zaruk druzstvim Gvéry az 95
procent.

V roce 1919 se ptidal zvyhodnény odprodej
obecnich pozemk( a danové Ulevy. Mezi lety
1921-1923 iniciovala pfes polovinu novostaveb
pravé  druzstva. Nevyhodou tehdejsich
druzstevnich bytl byla nizkd architektonickd
uroven - nové byty ¢asto nedosahovaly ani
hygienickych kvalit. Vystavba se také setkavala
s problémem s pozemky, kdy byla na viné
roztiidténost pozemkového fondu, kterd
neumoznila ziskat rozsahlejsi parcely.

Atkoliv pro vétsinu z nas (i ty, kteff se narodili
az po Sametové revoluci) je idea kolektivnich
domU spojend s komunistickym rezimem, jejf
teoretické zaklady tu polozil uz T. G. Masaryk.
Na jeho myslenku potom dale navazovalo
napfiklad hnutf Devétsil, kde kolektivni bydlen{
prosazoval Karel Teige. Jeho my3lenky sahaly
v kolektivnosti tak daleko, ze idedlnf d@im se
podobal az hotelu (zaocednskému parniku),
nazyval ho boarding house. Nasledné tuto
predstavu ale vystifdal délnicky diim — ten mél
mit men3{ soukromé prostory pro jedince

a zbytek domu sdileny. Nikdy se ale
nepostavil. [1]

Pro¢ ale zminuji nadi historii kolektivnich

a druzstevnich dom@? Sdilené domy ¢asem
nezanikly, naopak jejich obliba roste a pravé v
dnesni dobé& jsou casto skloflované i v
souvislosti s krizf bydlen{.

Rostouci ceny bytl a hypoték zapfi¢inuji, ze
vlastni bydlenf je opét nedostupné pro mnoho
lidi, mezi které se fadi nejen mladf teprve si
zatizujici zivot, ale i lidé ve stfednim véku
nebo v dichodovém, pro které jsou dnesnf
ceny také neunosné. Bydleni se stalo
mezigenera¢nim problémem. A participativni
zplsob bydleni se zda byt fesenfm. Usetifme
pfi ném penize za developera i realitniho
agenta. Za odménu ziskavate moznost
vyuzivat sdilené prostory domu s vybavenosti,
ze které zaplatite jen sv(j podil.

Krize bydlenf obecné potfebuje individualnf
fedent zavislé na konkrétnim misté, nejde tak
fict, ze participativni bydlen{ vyfeseni celou
tuto problematiku obecné. Je ale principem,
ktery pozitivné prispivda a nedd se tak
vynechdvat. V obecném pojeti se ale tato
forma bydleni musi{ kombinovat s dalsimi
opatfenimi, aby se zlepsila regulace a politika
v oblasti bydlen{ a také podpora dostupného
najemniho bydleni. Konkrétné ale ve vétsich
méstech je jiz vyzkou3eno, ze participativnf
bydleni funguje. Je ale specifickym druhem
vyzadujicim zapojeni obyvatel, coz
samoziejmé nemus{ vyhovovat viem.



obnovitelné zdroje
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Samotnych podob participativniho bydleni je
cela fada. V soucasnosti jsou velmi popularni
baugruppe, cohousing, druZstva, spolky, sité
najemnikd, sdilené bydleni, obecni komunitn{
bydleni. Neni ale podstatou najit si svou
nalepku, svdj druh participativniho bydlenf.
V8echny funguji na totoZném principu -
spole¢na aktivita a dohoda skupiny lidf na
zajisténi bydleni. Pro participativni bydleni je
spoluprace kli¢ovym slovem. A nejedna se jen
o spolupraci najemnikd, ale o spolupraci od
samého pocatku, zapojit by se méli v3ichni —
obyvatelé, architekti, developefi, banky, obce i
stat. Principem je sdilenf prostoru a vybaveni.
Tim dochéazi ke snizenf nakladl, ale zaroven

i zvyseni kvality Zivota a udrzitelnosti bydleni.
Ale to, co a jak se bude sdilet, by méli
rozhodnout (a hlavné se dohodnout mezi
sebou) samotnf obyvatelé. Praktické
zkuenosti s participativnim bydlenim maji
napftiklad v Berling, Hamburku, v Mnichové ¢i
Vidni.

Z hlediska historie se participativni bydleni
objevilo ve svété poprvé v 60. letech 20.
stoletf, a uz tehdy bylo reakci na nedostatek
bydleni, ktery nadale pokracoval i v 70. a 80.
letech. Odkud konkrétné pochazi
participativni bydleni se nedad s pfesnosti
urit, protoZe se koncept vyvijel postupné ve
vice zemich. SnaZilo se ale reagovat na 3patny
stav spolec¢nosti, ovliviiovat kvalitu bydlent

a interakci mezi lidmi. Ve 21. stoletf zaZil tento
typ bydleni znovu velky rozvoj, to zejména

v Evropé - ve Francii.

Jak jsem zminila, jeden z prvnich pFiklad
participativniho bydleni mézeme najit ve
Skandinavii, kde pravé v 60. a 70. letech 20.
stoletf zacaly vznikat druZstevni bytové
projekty. Tyto projekty byly inspirovany idealy
demokracie, rovnosti a spoluprace,
zaméfovaly se na zapojeni obyvatel do
procesu planovani a spravy svych domova.



zasady participativniho plannovani

Dal3i pifklady se potom daly najit rGzné po
svété. V Némecku se v 80. letech 20. stoletf
zacaly rozvijet projekty tzv. "Baugruppe”
(stavebnf skupiny), které spojovaly lidi

s podobnymi hodnotami a potfebami, aby
spole¢né navrhovali a stavéli své domy. Tyto
projekty se zaméfovaly na ekologickou
udrzitelnost, socialni interakci a cenovou
dostupnost. Dnes uZ se participativni bydleni
nachazi v mnoha rdznych formach po celém
svété. Tento koncept nadéale nabyvad na
popularité jako alternativa k tradi¢nimu
bydlenf a zplsob podpory udrzitelného
rozvoje.

A &im je vlastné zajimavé participativni
bydleni? Lisf se od standardizované nabidky
developerl hlavné v tom, Ze se obyvatelé
zapojujf do procesu vytvareni jejich nového
domova. A proto se se da& uZ do navrhu
zahrnout daleko vice hodnot a principl
dllezitych pro dnednf spole¢nost - solidarita,
Setrnost k Zivotnimu prostfed{, rovna prava na
bydlenf, genera&ni rozmanitost.

Princip  participativniho bydlenf spociva
hlavné v aktivnim zapojeni obyvatel do
procesu planovani, navrhovani, vystavby

a spravy bydleni. Tento pfistup klade diiraz na
spolupraci, komunikaci a sdflenf
zodpovédnosti  mezi jednotlivymi  ¢leny
komunity. Pro participativnf bydleni je velmi
dalezitou charakteristikou spoluprace

a komunikace - mezi obyvateli, architektem,
ale i stadtem, méstem, uUfady. Coz pravé
umoziiuje obyvatellim aktivné se podilet na
procesu navrhovani, diskutovani o rozpoctu

a planovani spole¢nych prostor.

Pravé spoletné prostory jsou dal3f velkou
vyhodou, dana skupina lidf (komunita) sisama
rozhoduje o Ucelu a vyuzivani sdilenych
mistnosti v jejich domé. Vytvarenim komunit
se také setkavaji rGzné vékové kategorie lidf.
[2]



pravo stavby

Zajimavym pojmem navazanym na
participativni bydleni je také tzv. pravo
stavby. Pravo stavby jde vysvétlit jako
opravnéni stavebnika mit stavbu umisténou
na cizim pozemku. Stavba se tak nestane
soucasti pozemku, ale je samostatnou véci,
nejde samostatné prodat, darovat, ziidit k nf
pravo. Pravo stavby nenf u nas Zzadnou
novinkou, existuje uz od dob
Rakouska-Uherska a pouzivd se v mnoha
statech Evropy. V praxi je uzaviena smlouva
na pravo stavby mezi stavebnikem

a vlastnikem pozemku, kterd pravné vymezuje
nalezitosti mezi ob&ma stranami, uzavird se
na dobu maximalné 99 let. Po dobu platnosti
ma stavebnik stejnd prava na uzivan{
pozemku, jako kdyby ho vlastnil. Tento princip
tak umoziiuje mit stavbu na cizim pozemku —
v piipadé participativniho bydleni se tato
smlouva ¢asto uzavird mezi stavebnikem

a méstem, aby nebylo tfeba odkupovat
méstské pozemky, coz nasledné nese vyhody
pro obé strany. Po uplynuti 99 let pfechaz{
pozemek i se stavbami zpét na vlastnika, ten
stavebnikovi vyplat{ polovinu hodnoty stavby

a dale naklada s pozemkem dle svého uvazeni.

Uz v difvéjsi dobé& se pravo stavby ukazalo
jako G¢inny nastroj na fesenf bytové krize

a dnes se k nému opét vracime. Umoziuje
nam to stavét na obecnich pozemcich bez
potieby je odkupovat, protoze drahé stavebnf
parcely jsou problémem samy o sobé&. Pravo
stavby se bé&zné pouzivd u mnohych nadich
sousedll i v sou¢asné dobg& zejména v
Némecku nebo Svycarsku. A mnohd dalsf
evropska mésta (Zeneva, Mnichov) ptipravuj
obecni pozemky k tomuto Gc&elu. Sou&astf
smlouvy je celd fada podminek, které si mésto
méze klast. Ovlivni tak potom rozvoj svych
novych ¢&tvrti, jejich vzhled nebo i otazky
ekologie, nakladdani s destovou vodou

a podobné. [4]

U nas se v sou¢asné dobé pravo stavby v praxi
nepouziva, ale rozhodné by se dalo zaradit

k G&innym nastrojim Feseni bytové krize.
Obzvlast potom v kombinaci s participativnim
bydlen{ a vyuZfvanim brownfieldd.

pristup k
participativnimu
bydleni

Praha

V porovnani s okolnimi staty Evropy jsme

v otazce participativniho bydleni malinko
pozadu. Ale postupné se tento styl bydleni
dostava do podvédomi a mizeme o ném

v posledni dobé casto slySet i v souvislosti
pravé s krizi bydleni. Otdzkami vyuZziti
participativniho bydleni uz se zaobfirajf

i Praha nebo Brno. Konkrétné v Praze by chtéli
jit cestou Némeckého vzoru baugruppe. Praha
by chtéla za¢it podporovat kromé klasického
stylu bydlenf i pravé baugruppe nebo bytova
druzstva. A jak by méla vypadat spoluprace
mésta na téchto projektech? Mé&sto by mélo
vytipovat nevyuzivané pozemky a poskytnou
je pro spolkové bydleni. Spolky by si zalozili
bud ob¢ané z vlastni iniciativy nebo za
pomoci profesionalniho organizatora. Mélo by
se jednat o model, ktery by doplnil klasické
developerské projekty. ,Praha dlouho
zaostavala za ostatnimi evropskymi zemémi,
kde je obdoba spolkového bydleni béznym

a oblibenym lékem na bytovou krizi. Spolkové
bydlentf je totiz pfinosné pro mésto a vyhodné
pro obyvatele. Praha takto zhodnoti méstsky
pozemek, a navic ziska tolik potfebné byty.
Clenové spolku si vytvofi projekt podle svych
predstav, a jesté usetif nemalé penize, nebot
neplati marzi developerovi. V kombinaci

s vyhodnym financovanim a prodlouzenou
dobou Uvéru by splatka za 75m2 byt

nepfesahla deset tisic korun mési¢né.
vysvétluje Pavel Zelenka, mistostarosta Prahy
7. Aktudlné uz Praha vytipovala osm lokalit
vhodnych pro vystavbu, na nalezeni dal3ich
chce spolupracovat s méstskymi ¢astmi. [4]

Brno

Druzstevni bydleni, na kterém se podili mésto
nese hlavni vyhody hlavné v cené. Penize

v dnesni dobé& fesdf asi kazdy. Na rozdil od
developerskych projekt(, kde hlavn{ zisk jde
majitelim, druzstvo ma jiny princip. Poskytuje
svym &lentm byty za n&kladové ceny, ¢imz se
stane dostupnéj3im i pro ty, ktefi v bance na
hypotéku dosahnout nemohou. S fesenim
druzstevniho bydleni neni pozadu ani Brno.
Systém spociva v tom, ze mésto, popiipadé
jeho firmy a druzstevnici zaloz{ druZstvo, pro
které uz nenf problém dosahnout na
hypote¢ni Uvér v bance. Druzstvo si tedy
vezme Uvér, vybere zhotovitele a necha
postavit bytové domy. Po kolaudaci budov
budou do druzstva vstupovat dali ¢lenové —
fyzické osoby - druzstevnici, kteff budou byty
uzivat a platit ndjemné, z néhoz bude druzstvo
splacet tvér. Po splacenf Uvéru se poéita s tim,
Ze byty budou prevedeny do vlastnictvi
druzstevnikd. O druzstevn{ bydleni v Brné je
velky zajem. Zadatelé musi spliiovat hned
nékolik podminek pro podani pfihlasek -
vékova hranice 45 let a pFfjmové limity. [5]



prodej za trznf cenu

municipalita jednd s péci
fadného hospodafe, vznika
pravné jasné zakotvené bydleni

bydlenf obsahuje cenu pozemku a
meésto neovlivai jeh konecnou
cenu, bydleni"je nedostupné

zdroj: CAMP, prednaska Bydlime jinak

varianty nakladani s pozemkem

trzni pronajem

municipalita jedna s peéci
fadného hospodafe, pfipadna
stavba nenf zatizena cenou za
pozemek

neaktraktivni pro stavebnika
(nejisty pravni rdmec, nejasna
budoucnost, nemoznost oddelit
viastnicky pozemek od
nemovitosti stavene
.najemnikem” nemoznost
uveéroveho financovani

spolkové bydlenf

moznost dlouhodobé pevného a
pfitom flexibilniho/pravniho
ramce (40 az 99 let), lze pravng
oddélit vliastnictvi pozemku a
domu, lze sjednat zplsob
vzajemného vyrovnani viastnika
pozemku a stavebnika

systémem automaticky zajidténo
., Ze municipalita kona za viech
okolnosti s péc¢i fadného
hospodafe, definovany a smluvné
osetfeny viechny mozné zivotnf
situace projektu, generovaneé
bydleni je nejdostupnéjsi mozne

b augruppe

Pojem Baugruppe vznikl ze slozenf némeckych
slov ,bauen” (stavét)

a ,Gruppe” (skupina). Z nazvu vyplyva jeho
hlavn{ charakteristika, coz je spole¢né stavén{
a bydlen{ skupiny lidi. Cely proces byva
obvykle zalozen na pfimé dohodé architekt(

a celé skupi vysledkem byva d&m
pfizplsobeny individudlnim narokam
uZzivateld a jejich spoleénym piedstavam

o sdileném prostoru.

Zakladni principy baugruppen:

1. Spoluprace: zaklada se na spolupraci mezi
&leny skupiny, ktef{ se podilejf na rozhodovan{
a fedenf problémi tykajicich se planovani,
vystavby a spravy svého bydlenf.

2. Participace: ¢lenové se aktivné podileji na
celém procesu vystavby svého domu, od
navrhu a planovani po realizaci a udrzbu.
Timto zpGsobem maji moznost pfizplisobit své
bydleni svym potfebam a preferencim.

3. Vlastnictvi: kazdy &len vlastni svdj byt nebo
¢ast domu a spolupracuje s ostatnf na
spravé spole¢nych prostor a zaf{zeni.

4. Financovanf: obvykle jsou financovany
prostiednictvim individualnich hypoték nebo
spoleénych pujéek, které ¢&lenové skupiny
splaci po dokonéenf vystavby.

5. Udrzitelnost a kvalita: ¢asto se klade dlraz
na ekologickou udrzitelnost, energetickou
aginnost a kvalitu stavebnich materiald

a technologif. Timto zpGsobem se snazf snizit
dopad na zivotn{ prostied{ a zlep3it komfort

a zdravi obyvatel.

6. Komunita a sociadlni interakce: podporuje
vytvarenf komunit mezi svymi ¢leny a posiluje
socialnf interakci a spolupraci. Spoleéné
prostory a aktivity, jako jsou zahrady, détska
hfidté nebo kulturni akce, ptispivaji k rozvoji
sousedskych vztah( a komunitniho Zivota.

7. Flexibilita: umoziuje rlizné formy bydlenf,
od jednotlivych bytd po sdilené domy nebo
bytové komplexy. Tento koncept je flexibiln{

a pfizpusobitelny rliznym potfebdm, Zivotnim
situacim a preferencim obyvatel. [6]




[re— [re— referenéni ptiklady
participativniho bydleni




gleis 21

Projekt Gleis 21 vznikl ve Vidni
Jedna se o komunitni bydlenimezi
nové vznikajici ¢tvrti
Sonnwendviertel, hlavnim nadrazim
a zbytkem 10. videfiského obvodu
zadkladem projektu je, ze se na ném
podili cela mistni komunita

Dim je hybridni konstrukct
kombinujici dfevo a beton, dfevo
tvofi i celou fasadu. Vysledkem je
nazkouhlikova a energeticky
vyhodna stavba

Dispozice bytd nabizi moznost
pfizplisobeni se potiebam obyvatel
Dovoluje jim ménit dispozice nebo
i spojovat protilehlé byty pomoci
moduld

Pro sdilené prostory jsou vyhrazeny
proluky a pasaze s nedefinovanym
vyuzitim - rozhodnou obyvatelé
Zatim se vyuzivaji ptevaziné jako
klubovny, pokoje pro hosty, sauna,
klubovny a posilovna

,Pfedstava architektd z ateliéru
eins:eins architekten je takova, ze
v pfizemi se tu bude schazet cely
Gréatzel, aby se formou workshop,
debat nebo program@ vzdélavani
podilel na progresivni evoluci toho,
co ma jednou byt pestrou a zivou
soucasti mésta.” Hertha Hurnaus

+ udrzitelna stavba

+ variabilni dispozice bytd

+ o typu sdilenych prostor
rozhoduji obyvatelé

+ pfijemné bydleni v zeleni

+ moznost rozSifovani dispozice
bytu

.||' -ﬁm
sl F

" -4 .. ‘u . ’. '. . » .
e ’JlL' = mailicll ="}

RSSO F -2 S S WAL B3 = N L |

INP spoleé¢né sdilené prostory

r

] [ | [

2NP - xNP byty s variabilni dispozici

! 1
[ e,
[— |

stfedni terasy se zahony, klubovny, sdilené kuchyné

Zdroj: https://gleis2l.wien/
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druzstevni
bydleni Lilac

Projekt ekologického a dostupného
druzstevniho bydleni ve Velke
Britanii, ktery funguje na bazi
mezigenerac¢ni solidarity. pro zménu
se opét jedna o projekt

s vysokou mirou participace -
cohousing

Samostatna iniciativa 6-8 lidi, kteffi
odkoupili méstsky pozemek, vzali si
GUvér a nasli architekta a developera
pro svij zamér. Tak vznikl soubor 5
bytovych domt, v jejichZ stifedu se

nachazi ddm spoleény

Ve spole¢ném domé obyvatelé sdili
spole¢enské prostory s jidelnou a
kuchyni, terasu, pradelnu, kancela¥
a pokoje pro hosty. Zdejs$i komunita
ma jiz vybudované uzsi vazby, takze
sdileji i automobily a spole¢né na
pozemku péstuji potraviny

Kazda domacnost vlastni (splaci)
svou bytovou jendotku a
odpovidajici podil na spoleé¢nych
prostorech

Projekt vyuziva solidarniho modelu
financovani MHOS (Mutual Home
Ownership Society), kde kazda
domacnost plati najemné ve vysi
35% svych piijma a tim pfispiva na
splaceni Uvéru na vystavbu celého
projektu. Majetnéj3i domacnosti
pak splati svGj podil rychleji a dale
jiz ptispivaji jen 10% svého pfijmu
na najem. Chudsim domacnostem se
splaceni podilu maze rozlozit do
vice let, aniz by to ohrozilo
splaceni Uvéru za cely projekt

Model financovani dobte funguje pro
vicegenera¢ni skupinu obyvatel a
vyznamné zvy3uje dostupnost
kvalitniho bydleni pro obyvatele s
nizsim ptijmem

byty v soukromém vlastnictvi
mensi bytové domyrozeseté

v zeleni

pomoc obyvateldm s niz§imi
prijmy

1 Bed Floor Fian

2 Bed Fioor Plan
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socialni bytové
domy Herzberg

Dalsi vidensky pifklad komunitniho
bydleni pojaty ale zase jinym
zplsobem

Viden se snazi dlouhodobé
podporovat vystavbu a zajistovat
bydleni pro co nejsirsi skupinu
obyvatel. V ndjemnim bydleni ve
Vidni zije zije skoro ¢tvrtina
mistnich obyvatel

Socialni bydleni Herzberg vzniklo
v roce 2011 a nabizi Sirokou $kalu
velikosti byt - od garnosek pro
jednu osobu, flexibilni byty s
nékolika loznicemi, az po bydlent
pro déti bez rodi¢l

Projekt se od béznych

participativnich domad Llii i v tom,
e uvniti bytovych doma
k participaci nedochazi - nenachazi

se zde zadné sdilené prostory
Obyvatelé spole¢né sdilejdi pouze
dvir a venkovni komunikace

Urbanistickd koncepce reaguje na
dané misto - nachazi se na
pomyslném piedélu mezi zastavbou
rodinnym dom@ a souvislymi
meéstkymi bloky

+ Siroké spektrum velikosti byta

+ pifijemnda varianta bydleni i pro
jedince netouzici po sdilenych
prostorech

+ pifesto funkéni sousedska
komunita
+ podporuje rdzné zptsoby Zitf

M
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Wohnprojekt Wien

souc¢asti byl i architekt, se

pfihladsila do projektové soutéze -
Vidné na zastavbu konkrétnich
pozemkl a zvitézila = = H

Vzedel z toho osmipodlazni ddm
postaveny v duchu udrzitelnosti. V
pfizemi se nachazeji komeréni
prostory- kancela¥, kavarna a dale
psole¢né prostory obyvatel -
spole¢enska mistnost s hernou a
kuchyni. Dale také pradelna, saly,
sdilené pokoje pro hosty, kolarna,
sauna, spoleé¢na knihovna. Na
pfilehlém pozemku obyvatelé sdilf
zahradu, kde péstuji zeleninu

Skupina zajemcd o bydlenf, jejiz I ﬂ

Pomoci zapojeni obyvatel do
pracovnich skupin se spolec¢né N “
staraji o udrzbu a provoz celého

domu. Komer&nf prostory jim potom Gemeinschaftsrdume Wohnen mit uns!
poskytuji moznost pfivydélku pro
jejich druzstvo. Druzstvo spolec¢né
splaci uvér na vystavbu

V domé funguji i dalsi sdilené
aktivity. Néktefti obyvatelé sdileji i
kola a automobily, spol¢né nakupuji
potraviny a zahradnici

+ bydleni ve vliastnim

+ pfivydélek do spole¢ného
pomoci prondajmu komerénich
prostor

+ pfijemnd mira sdilenych funkcfi

+ pracovni skupiny pecujici
o dim




pocty brownfieldi podle databazi krajskych tGradd

zdroj: https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/bfs.xsp

brownfieldy

Brownfieldy jsou opusténé nebo zanedbané
pozemky ¢&i nemovitosti, které byly dfive
vyuzivany pro primyslovou nebo komeréni
¢innost a nyni jsou

k dispozici pro nové vyuziti. Tyto pozemky
tasto  obsahuji  zne&isténi nebo  jiné
environmentalni problémy, které je tfeba Fesit
pred jejich znovuvyuzitim. Prestavba
brownfieldd mbze zahrnovat cistent
kontaminovanych pdd, odstrafiovani starych
budov a infrastruktury a obnovu ekosystému.

V  Ceské republice se nejvétii poclet
brownfieldd nachazf v pramyslovych
oblastech a regionech s historif té&zkého
pramyslu. Tyto oblasti byly v minulosti centry
t&zkého pramyslu, uhelného dolovant

a energetiky, coz zanechalo fadu opusténych
a zanedbanych pramyslovych areald.

V poslednich letech se v3ak ¢im dal vice klade
ddrraz na revitalizaci téchto brownfield{

a jejich pfeménu na nové komeréni, rezideneni
nebo rekreaéni prostory. Podle udaji z
databazi krajskych GUfadd se nejvice
brownfieldt v Cesku nachazi v Libereckém
kraji, Jihomoravsky kraj je potom v zavés hned
na druhém misté&.

Pravé z divodu Eetnosti téchto parcel v Brné
jsem se pfi vyb&ru mista zamé&fila na
brownfieldy. PrestoZe obnova jejich vyuZiti
sama o sobé& nedokaze pokryt cely problém
brnénské bytové krize, dokaze k fedenf
vyznamné pfispét. Revitalizace brownfieldd na
reziden&ni bydlenf se tak stava tématem, které
nenf mozné opomijet.

Zastavovani brownfiledd by kromé& pomoci

s feSenim krize bydlen{ Brnu pfineslo ulevu od
mnoha dal$ich negativnich jev(, které tyto
nevyuzivané parcely maji. Brownfieldem
mohou byt silné znetisténé prostory, piipadné
i mista se siln& kontaminovanou padou

a podpovrchovou vodou nebo s jinymi
negativnimi vlivy na okoli a Zivotni prostfedi.
Mimo to jsou tato mista také ¢&asto
nebezpeéna i z davodu $patného
stavebnétechnického stavu budov, kde by
mohlo snadno dojit ke zficeni. Zanedbany
vzhled prostiedi také zapfitituje vyssi
kriminalitu v opusténych oblastech, snizeni
cen okolnich nemovitosti, nezajem o rozvoj
podnikatelskych aktivit pobliZz. Postupné tedy
opusténé aredly zatinaji silné negativné
plsobit a ¢im déle zstavaji nevyuzité, tim
vice se 3patny vliv nasobi. [7]


https://brownfieldy-dotace.czechinvest.org/Aplikace/bf-public-x.nsf/bfs.xsp
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A pro¢ Brno?

Brno se diky své poloze stalo vyznamnou
kFizovatkou obchodnich cest uz

v 18. stoleti, kdy dochazelo k rozvoji obchodu
a pramyslu. Zde se zaéal soustiedit pfedeviim
textilni pramysl. Textilni pramysl se v Brné&
nejvice rozvijel asi od roku 1839, diivodem byl
vlakovy koridor z Vidn& V dobach nejvétsi
prosperity stalo mésto v ele svétového
textilntho pr@myslu, coz mu vyslouzilo
piezdivku moravsky Manchester. Tovarny pak
postupné likvidovaly svétové valky, kone¢nou
ranu jim dalo plosné znarodiovani

a delimitace v 50. a 60. letech minulého
stoletf. A kde se rozviji prmysl, tam také v
pozdé&jsich letech i zanika a zUstavaji po ném
opusténé tovarny tekajici na své nové vyuziti.
To se stalo i Brnu. Dé&dictvim pramyslové
historie mésta se pak stava hojny pocet lokalit
brownfieldl. Mésto Brno momentaln& uvadf
107 lokalit, které pokryvaji plochu 292 hektar(.
Mlize se to zdat jako zanedbatelnd <&ast,
protoze vime, Ze Brno je nade druhé nejvétsi
mésto, ale v celkovém rozpolozeni tvoff
brownfieldy mnoho novych piilezitosti pro
rozvoj Brna.

| v porovnani s poéty brownfieldd v nasich
ostatnich krajich se Jihomoravsky kraj fadf
hned na druhé misto.


https://experience.arcgis.CQin/experience/5003d8d6f8954d4e98bc6d7babc53Td8/

— O 3 — vybér mista

Jak vyplyvd z Gvodu diplomové prace
jednajicim o participativnim bydleni

a vyznamu brnénskych brownfieldd, ve
svém navrhu kombinuji oboji jako mozné
feseni bytoveé krize.

PFi vybéru mista jsem se tedy zaméfila na
uvedené brownfieldy v Brné. Hledala jsem
misto pobliz centra vhodné k zastavéni, na
které nejsou jiz vytvofené studie. Zaujal mé
brownfield nachéazejici se na ulici Vlhka
naproti komplexu byvalé textilni tovarny
Mosilana, na jejiz revitalizaci byla
vyhlasena soutéz a vitéz je jiz vybrany. V
soutasné dobé je misto nevyuzité,
chatrajici. Dfive slouzilo jako areal
technickych sluzeb mésta Brna. Cela tato
primyslova &tvrt  je ale  rozvojovym
tzemim, na kterém se

v budoucnosti planuje mnoho novych

ptilezitosti pro Brno.
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platny Gzemni plan mésta Brna
V soutasné dobé je Brownfield chatrajici nevyuzivana parcela, ktera ma dle uzemniho
planu funkci jako smi%ena plocha centralniho charakteru, tudiz by méla byt vyuzivana
prevazné k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy, hospodaistvi a kultury.
Ze severni strany je navic omezovana selezni¢ni dopravou. V planovaném novém

Gzemnim planu uz je situace Uplné jina

Zdroj
https://data.brno. cz/apps/p%c5%99|pravovan%CB%BD—%CB%BAzemn%

pfipravovany tzemni plan mésta Brna

V novém Gzemnim planu se méni vyuziti celé parcely. Nyn{ dostava smi$enou obytnou
fuknci a dokonce je oznatena za rozvojou lokalitu. Zaroveh se v ni uz nepotita s
seleznici vedouci za celym pozemkem, coz vyrazné pozveda aktraktivitu daného

mista


https://data.bmo.cz/apps/p%C5%99ipravova

— 0 ; — analyzy

obcanska vybavenost

legenda

Q kavarna (=] vzdélavani

@ posta o kostel

o bar @ parkovani

o obchod s potravinami @ posilovna

Q restaurace @ matefska skola
° hotel @ obcerstveni
° Ufad prace @ zastdvka MHD




majetkopravni vztahy

i
0
E
x
o
-1
2,
T
£

o

°

c

@

o

<

€
€
<)
4
=
>
o
)



P
S \V&

navrhovana zastavba
legenda

[ resenceem

stavajici zastavba

l:l Chytra ¢tvrt Spitalka (ndvrh)
I:I Mosilana (navrh)

Prazsky viadukt cyklo/pé&si

Brnénska tfida (navrh)



doprava stavajici

legenda
a—

@

fedené uzemi
obousmérna komunikace
jednosmérna komunikace
zelezni¢ni doprava

zastavka vefejné dopravy

doprava navrhovana

legenda

fesené uzemi

H

obousmérna komunikace

T jednosmérna komunikace
ecccccccccee cyklostezka

' zastavka vefejné dopravy
- a» a» e novéa Brnénska tfida

viadukt cyklo/ pési
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axonometricky Fez ulici Vlihka 3ifky komunikace ulice Vlhka 3ifky komunikace nové Brnénské tifdy

axonometricky fez novou Brnénskou tffdou
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varianty koncepé&nfho fesenf obytného souboru

+ adekvatnf pomér zelené a zastavéné plochy
bytovych domd
+mens3i bytové domy se spoleZnym zazemim
+ proslunénf bytl i parcely
+ v&t&f organi¢nost navrhu vzhledem k nepravidel-
nému tvaru parcely

+hustota zastavén{
vyzna&enf feseného izemi + vy3skove budovy + kompaktnost zastavby

doplnénf prot&jsi parcely souvislou blokovou zastavbou + okolnf prostor volny pro zelef + celistvé doplnénf bloku
+ orientace svislych ramen

- velmi nizk hustota zastavénf - severnf orientace celého bloku podél viaduktu
- utopisticky model pfipominajicf Corbusierovy urba- - navozuje pocit panelového sidlisté + pizniva orientace ke svétovym stranam
nistické teze soudobého mésta _ bili& seometricka zastavba pro particinativnf +mens{ bytové domy vhodnéjsi ke zvolenému

- prostfedf nema atmosféru prfjemného bydlenf



— O 6 — princip navrhu

0 vymezeni cest

Pocatky névrhu velmi ovlivnily zmény, které Brno chysta v této lokalité. Jednou z hlavnich je vybudovani Chytre ctvrti '§p1ta’tka,
se kterou ve svém navrhu jiz pocitam Upln& nova étvrt s sebou prinddfi mnozstvi zmén v dopravé a zmény navaznosti ulic O
hlavni rozdil v navrhu oproti stavajicimu stavu se potom postard nové Brnénska tfida, ktera prochazi okolo vychodni strany
arealu Mosilany. Tato Siroké méstska tfida vyrazné méni vzhled a charakter celé ctvrti. Méla by tvofit patef celého tizemi, v
Uzemnim planu se objevuje uz od roku 1968 a v sou¢asnosti se o ni uvazuje pravé jako o sou¢asti studie Spitalka

Dalsi vyraznou zménou v tomto Uzemi se stane preména PraZského viaduktu. V soucasné dobé Zelezni¢ni viadukt se ma
zménit na pési/ cyklo trasu, coz samoziejmé zejména z hlediska hluku velmi pozitivné ovlivni celé Uzemi. V navrhu jiz pocitam
s novou funkei viaduktu, na ktery by se dalo napojit z feSené parcely pomoci obousmérnych najezdd. Okolo viaduktu vznikla
obsluzna komunikace pro nové navrzené bytové domy, které se z vychodu napojuje na ulici Vlhkou a na zapadé se pripoji na
Skorepku a zajisti tak dostupnost k podzemnimu parkovéani. Tim se Fesi i zvlastni vyuzivani Skofepky, ktera je v soucasnosti
slepa ulice s nutnym otacenim v zadni ¢asti. Sttedem navrhu bodovych dom@ potom vedu druhou obsluznou komunikaci
slouzici k lepsi dostupnosti zastavby.

Déle jsem ve svém navrhu zachovala ulici Vlhkou, vedouci okolo Feené parcely, jako jednosmérnou komunikaci s parkovacimi
misty po obou stranach

P&si dostupnost v navrhu fesim priichody bytovymi domy. Jeden se nachazi na ulici Vlhka a pfimo ji propojuje se zastavbou
bloku, okolo kterého pési trasa vede dale do arealu Mosilany. Chtéla jsem tim propojit névrh na novou Mosilanu s feSenym
brownfieldem



2) doplnéni tzemi

Zakladni myslenkou bylo doplnit proluky na ulici Vihka a Skofepka a ucelit tak celkovy charakter ulice. K tomu patfilo
inahrazeni matefské Skolky na ulici Skofepka, kde se nachéazela jednopodlazni budova s okny orientovanymi smérem
k vedlejsi proluce. To mé vedlo k nahrazeni stavajici budovy a pfesunuti matefské skolky do nového bytového domu.
Nasledny navrh bloku na vychodni strané Vihké nahrazuje zchatralou ¢ast budov Mosilany. Tuto parcelu jsem se
rozhodla ke svému tzemi pfipojit z divodu, Ze ji nova Brnénska tiida oddéluje od zbylého arealu Mosilany. Zaroven
zde ma vzniknout pfijemny areal u Svitavského nahonu s ob¢anskou vybavenosti. Navrh ale s brownfieldem na Vihke
nepocita a izemi nijak nepropojuje, a tak by se oba areédly od sebe oddélily, znepfistupnila by se i Brnénska tfida, kde
bude vedena linka trolejbusu, ¢imz by se dopravni dostupnost mého Gzemi omezila jen na stavajici zastavku na
Krenové. Na vychodni strané Vlhké jsem tedy navrhla uceleny blok, ktery svou hmotou tvofi linii jak Vlhké, tak
Brnénske tiidé a respektuje i vyskovou budovu navrzenou v areédlu Mosilany.

Po doplnéni vsech proluk jsem fesila, jakym zplisobem piistoupit k navrhu samotné vnitini ¢asti brownfieldu
Netradi¢ni trojuhelnikova parcela lemovana viaduktem je velmi specifickym mistem zadajicim si i netradi¢ni feseni.
Mou myslenkou bylo vytvorit prijemné bydleni obklopené zeleni v centru Brna, coz mi ze viech stran uzaviena parcela
umozfiovala. Nesvazovaly mé zde navaznostina stavajici ulice a cesty, ani nutnost uzavirat zde domy do pravidelného
bloku. Rozhodla jsem se tedy o rozvolnénéjsi zastavbu samostatné stojicich bytovych domd, jejichz umisténi ovlivnila
zejmeéna orientace ke svétovym stranam.

3) rozmisténi bytovych domd

Jak jsem jiz zminila, déilezitym bodem navrhu se stala také nepiizniva orientace parcely ke svétovym stranam, kdy se jeji nejdelsi
otevfena strana nachazi na severu. Navrzené bytové domy se tak k severni strané otaci bud jadry nebo kratsi stranou dispozice.
Nejvice severné umistény déim se pomyslné napojuje na naroziulice Vlhké pred viaduktem. Odstupuje ale od viaduktu, ¢imz zde
vytvari vefejné prostranstvi upozorfujici na najezdy na cyklostezku, misto k odpocinku s navrzenou vybavenosti. Zaroveri se tim
zprijemiiuje dojem z celé ulice, kterd je vysokym viaduktem trochu upozadéna. Ostatni bytové domy na néj navazuji. Jejich
umisténi ovlivnil trojuhelnikovy tvar parcely, ktery se smérem na zdpad pomyslné uzavird. Bytové domy jsou propojeny
podzemnim parkovanim nachazejicim se pod témér celou parcelou, jejichz vjezdy se nachazi u viaduktu na ulici Vihka a druhy
na konci Skofepky.

Bytové domy uvnitf brownfieldu jsou navrzené ve ctyfech variantach dispozic.
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4) vyska a hustota zastavby

Vyska zastavby se odviji od okolnich budov, coZ se tyka zejména zastaveénych proluk, kde se okolo nachazi vy33istavajici bytove
domy. Délezité pro mé bylo vytvoreni dominant uzemi, kterymi se tak staly dva narozni domy na okraji navrhu. Jeden se
nachazi u nové Brnénskeé tfidy. Druhy je potom v jeho zakrytu na narozi brownfieldu na ulici VIhka, kde jsem se rozhodla pro
Vyssi variantu zastavby reagujici na vy3kovou budovu navrzenou v aredlu Mosilany. Oba domy spole¢né vytvareji pomysiné
dvé véze, které by mohly byt charakteristikou mista. Z arealu brownfieldu je také moznost vidét centrum Brna, zejména potom
na Petrov, nachazejici se zdpadné od dané parcely. Tohoto vyhledu jsem chtéla v navrhu vyuzit, proto mé zadni véZ navrzenou
stfedni terasu

Zbylé bytové domy maji 5 klasickych pater a 1 posledni se stfesni terasou. Tuto vysku jsem volila v zavislosti na umisténi, jedna
se o parcelu pobliz centra mésta, v jejimz okoli jsou bytové domy v podobné zvolené vyskové Urovni. Zaroven vyssi bytove
domy nabizi vétsi pocet bytd jako reakci na fesenou bytovou krizi

S bytovou krizi také souvisi hustota zastavby parcely. Jednotlivé bytové domy jsou navrzeny v relativné blizké vzdalenosti, ale
jejich rozmisténim na parcele, kdy jednotlivé domy nestoji v zékrytu za sebou, ale potkavaji se spise v rozich, se snazim
dosahnout co nejlepsiho proslunéni byt Zde se vétsinou aplikuje pravidlo odstupu staveb pomoci sklopeni vyssi fasady. V
tomto ohledu jsem se inspirovala Prazskymi stavebnimi predpisy, kde bylo pravidlo sklapéni vy33i fasady jiz zruseno. Praha tak
reaguje na nedostatek stavebnich parcel, ktery je v dnesni dobé problémem. Za predpokladu splnéni pravidla se potom parcely
zastavuji ptilis rozvolnénou zastavbou, tim se dale prohlubuje nedostatek dostupného bydleni a zhorsuje se situace s bytovou
krizi. Podobné by v budoucnu chtélo k odstuplim staveb pfistupovat i Brno.

5) uZzivani pozemku

Mym zamérem bylo navrhnout bydleni obklopené zeleni, takze navrh venkovniho prostoru se nesl v duchu ,bydleni v
pfirodé”. Samoziejmé se nachazime blizko ke stfedu Brna, tudiz jsem se snazila prizplsobit navrh méstskému bydleni.
Préichody pod bytovymi domy a navaznost na okolni ulice, zastavky MHD a zajmové lokality mi uréily trasy, kterymi jsem se
v navrhu cest fidila. V kontrastu ke geometricky rozmisténym bytovym domdm vznikla zahrada plna organickych tvard. Mezi
navrzenymi bytovymi domy vznikd prirozené centralni ¢ast ,ndmeésti’, ke kterému sméfuje cely navrh. A z divodu
podzemniho parkovéni pod téméf celou parcelou, na které se vaze problém se zasazenim vzrostlejsi zeleng, jsem zde
navrhla vyvysené plochy ohrani¢ené obrubou. Tyto ostrivky dale nahrazuji i mensi mobiliaF, jejich obvod se da vyuzit k
sezeni misto klasickych lavi¢ek. Mezi lidmi se také ¢im dal vice popularizuje zahradniceni a péstitelstvi, k tomuto Ucelu jsou
prostory v okoli cest vybaveny vyvy3enymi zahradkami a nékolika skleniky.



nova Brnénska tfida

vjezd do podzemniho parkovani
vjezd do podzemniho parkovant

zastavba bloku - njemni bydlent, ucelenf tizemf a propojeni s aredlem Mosilany

vnitroblok

cyklo/pési trasa na Prazském viaduktu

najezdy na viadukt

zelena strecha

solarnf panely.

obyytny soubor - participativn{ spolkové bydleni

préchod blokkem
parkovaci plochy
priichod bytovym domem

vjezd do podzemniho parkovani: - - - - - Lfee e fe A
détské hristé

sklenfky:

vyvysené zahradky

zahrada skolky

prachod bytovym domem

— 0 ; — situace
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vize bydlenf v navrhovaném obytném souboru
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€&m.  Gel mistnosti

plocha parkovani
schodisté

sklepni kdje
schodisté

sklepni kdje
technicks mistnost

sklepni kdje
technicks mistnost
schodisté

sklepni kdje
technicka mistnost
schodisté

sklad
Gdrzba
schodis
sklepni kdje
schodis
sklepni kdje
schodisté

sklepni kdje
schodisté
technicks mistnost
sklepni kdje
schodis
sklepni kdje
schodis
sklepni kdje
schodisté
sklepni koje
plocha parkovani

plocha [m?]

425821
21,65
14,23
1785
105,12
10494
1095
1785
9815
10494
1785
6238
2815
1785
1815
1728
2898
9824
2898
6213
4031
9832
1785
3228
6277
1785
7234
21,65
2685
1785
7206
270703

1600

PP
em
-101
-102
-103
-104
-105
-106

el mistnosti
plocha parkovani
schodisté
technicka mistnost
sklepni koje

schodisté

schodis
schodisté
schodisté
schodisté
technicka mistnost
sklad

plocha [m?]
232863
2038
2635
8548
2038
2038
2038
2038
241
241
3428
26,41

el mistnosti
plocha parkovani

schodist
sklepni koje
sklepni koje
schodisté

schodisté

plocha [m?]

238263
2038
2635
8548
2038
2038
2038
2038
224
224

1600



kel mistnosti
vstup
prostor k prongjmu /sdileny prostor
coworking
chodba
schodisté
chodba
hygienické zazemi
kolama
technicks mistnost
mistnost na odpad
chodba
hygienické zazemi
sklad
sklad bateri
sdileny prostor

el mistnosti
vstup
prostor k prongjmu /sdileny prostor
coworking
chodba
schodisté
chodba
kolama
mistnost na odpad
chodba
technicks mistnost
sklad

plocha [m?]
25,89
7206
104,94
1095
1482
13,03
997
3498
1202
ngs
1095

12,02
1,98
3498

plocha [m?]
2076
59,98
7068
1668
1482
818
2623
1898
895
2635
1898
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2NP-SNPbyt 1, byt2
&m. (el mistnosti
201 schodiste
202 spole¢na chodba
203 chodba
204 pokoj
205  loznice
206 koupelna
we

208 obyvaci pokojs kuchyni

2NP-5NP byt 3, byt 4
em  Gelmistosti
209 chodba

210 pokoj
21 loznice
212 koupelna
213 we
214 obyvaci pokoj s kuchynf
2NP-5NP byt 1
&m  GZel mistnosti
25 schodisté
216 spolecna chodba
27 zadveri
218 chodba
219 satna
220 pokoj
22 pokoj
22 lotnice
223 koupelna
24w
225 obyvaci pokojs kuchyni
2NP -5NP byt 2

&m. (el mistnosti
26 chodba

27 pokoj
28 loznice

29 koupelna

20 wc

231 obyvaci pokoj s kuchyni
2NP-5NPbyt3

233 loznice
234 koupelna
25w

236 obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
472
13,00
ni2

1050
650

2800

plocha [m?]
1563
140
14,30
73

38,80

plocha [m?]
472
1738
485
902
330
1050
140
1220
623
196
3880

plocha [m?]
581
273
562
196
2739

1200

1200



6NP - byt 1, byt 2
&m. (el mistnosti
601 schodisté
602  spolecna chodba
603 2adveri
604  koupelna
605  obytny prostor
6NP - byt ], byt 2
& m. Gl mistnosti
606 zé&dverf
607  koupelna
608  obytny prostor
6NP- byt 1
&m. el mistnosti
609 schodisté
610 spole¢na chodba
61l zZédveri
612 koupelna
613 pokoj
614 obyvact pokoj s kuchynf
6NP - byt 2
&m. el mistnosti
615 2zé&dverf
616 koupelna
617 poko,
618 obyvact pokoj s kuchynf
6NP-byt3
&m.  GZel mistnosti
619 2zadverf
620  koupelna
621 obytny prostor

1472
1300
456
587
3517

plocha [m?]
6,78

611
3882

plocha [m?]
419
503
120

2038

1200

1200



cel mistnosti
vstup
prostor k prongjmu /sdileny prostor
prostor k prongjmu /sdileny prostor

pradelna
sdilend spole¢ mistnost
technickd mistnost
chodba

mistnost na odpad
kolarna

Geel mistnosti
vstup
prostor k pronajmu /sdileny prostor
chodba
schodiste
mistnost na odpad
kolarna
chodba
technické mistnost
tklidova mistnost/ sklad

plocha [m?]

2513
8856
6100

1360
731
1571
6091
3581
73
1488
3593

210

b4




2NP-5NPbyt1

&m.  Ggel mistnosti plocha [m?]

201 schodisté u72

202 spolecna chodba 2,07

203 zadveri 589 N /|
204 koupelna 656

205 pokoj 1009

206 obyvaci pokojs kuchyni 29.90

2NP-5NP byt 2 .
em. (el mistnosti plocha [m?] .

207 zadvert 376 = l -

208 koupelna 559
209 obytny prostor 45,50 m

|
2NP-5NPbyt3
&m.  GZel mistnosti plocha [m?] any
210 chodba 697 g
2n koupelna 544
212 o0j 1,29 1200
23 obyvaci pokoj s kuchyni 2,93

28 pokoj 287 .
219 koupelna 555 [ ] [ ]

220 we 196

221 obyvaci pokoj s kuchyni 3880 . -
AN

2NP - 5NP byt 1, byt 2

&m. el mistnosti plocha [m?]

24 schodiste 72

25 spoleéna chodba 818 |
216 chodba 966 .

7 lonice 223 .

1200



6NP - byt 1, byt 2

&m. (el mistnosti

601 schodisté

602  spolecna chodba
603 zadveri

604 koupelna

605  obytny prostor
6NP - byt3,byt4

&m. (el mistnosti

606  zadveri

607  koupelna

608 obytny prostor
6NP -byt1,byt2

&m. (el mistnosti

609  schodisté

610  spolecna chodba
61 2édveri

612 koupelna

613 pokoj

614 obyvadi pokoj s kuchyni

plocha [m?]
1472
1303
421

4189

plocha [m?]
456

610
3723

plocha [m?]
U7
1352

634
1320
3337

1200

1200



NP
&m. el mistnosti

101 vstup

102 schodiste

matefska skola

103 kuchyi/ vydej obédi se vstupem
104 vstup

105 kancelaf

106 chodba

107 tklidova mistnost

108 hyg zazemi zaméstnancii
109 kancelaf

no vstup z pozemku

m satna

n2 sklad/zazemi k zahradé
m hyg zazemi

na Liizkoviny

s herna

NP

&m.  Gel mistnosti

100 vstup

102 chodba

103 schodiste

104 prostor k pronajmu /sdileny prostor
105 chodba

106 hygienicke zazemi

107 mistnost na odpad

108 kolarna

109 technicka mistnost

o uklidova mistnost

m vychod

n sklad

plocha [m?]

826
1482

3791
484
188
16,86
525
924
1058
325
16,61
1856
14,46
1012
13437

plocha [m?]

19,98
818
1346
7346
1446
876
1258
16.26
1543
8,98
963
856

210

1200



2NP-5NPbyt1,byt6
&m. el mistnosti

201 schodisté

202 spole¢na chodba

203 chodba

204 koupelna

205 loznice

206 obyvaci pokojs kuchyni

2NP -5NP byt 2
&m. (el mistnosti
zadveri
208 chodba
209 loznice
210 koupelna
21 obyvaci pokoj s kuchyni

2NP-5NP byt 3,byt 4,byt 5
&m. el mistnosti

22 zadvefi

23 koupelna

214 obytny prostor

2NP - 5NP byt 1, byt 2
em mistnosti

215 schodisté

216 spole¢na chodba
27 chodba

28 loznice
219 pokoj
220 koupelna
21w

222 obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]

1472
3750
664
619
1213

2919
]
plocha (] [ |
‘ [ ]

321 .
248 | [ ]

558

2921 ¥

plocha [m?]

554
3880

|
P ]
818 .

953 .

1200 - -
1223

596

196 . -
4035

1200



6NP -byt1,byt 6

&m el

601 schodists

602 spole¢na chodba

603 chodba

604  koupelna

605  loznice

606 obyvaci pokoj s kuchynf

BNP - byt 2

&m. (el mistnosti

607  zadvert

608  chodba

609 loznice

610  koupelna

611 obyvaci pokoj s kuchynf

6NP -byt3, byt 4,byt5
&m. (el mistnosti

612 zadvert
63 koupelna
64 obytny prostor

6NP - byt1,byt 2

&m.  Geel mistnosti

615  schodists

616 spoletna chodba

617 zdveif

618 koupelna

619 pokoj

620 obyvacipokoj s kuchyni

1472
3750
664
619
1213
2482

731
321
n7s
558
2419

plocha [m?]
449

554
3138

plocha [m?]
1472

1352
558
622
1215
2753

1200



3
n4
ns
16
hird
n8
19

el mistnosti
vstup
chodba
schodisté
chodba
mistnost na odpad
prostor k pronjmu
prostor k prongjmu
hygienicke zazemi
Uklidové mistnost
vstup
sal
prostor k pronajmu

kavérna
prostor pro zaméstnance
priprava jidel

vstup

chodba

schodisté

hygienicke zazemi

1438
1022
13,46
161
1528
3188
38,86
2266
352
ng2
5914
5914

9850
198
1352
821
818
1472
1265

101

102
103
104
105
106
107
108
109

1o

mn
n3
n4
s

(cel mistnosti
vstup
chodba
schodisté
prostor k prongjmu /sdileny prostor
technicka mistnost
chodba
vychod
mistnost na odpad
kolarna

vstup

chodba

schodisté
hygienické zazemi
kuchy#

zasedaci mistnost

3504
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2NP - 6NP byt 1, byt 2
&m. Geelmistnosti

201 schodiste
202 spoleéna chodba
203 chodba
204 loznice
205 pokoj
206 koupelna
207 WC
208 obyvaci pokoj s kuchyni
2NP - coworking
&m.  Gel mistnosti
209 schodiste
210 spolecna chodba
21 chodba
212
213
214
215 kancelaf
216 chodba
217 hygienické zazemi
218 kuchyi
219 kancelaf
220 kanceld?

3NP - 5NP byt 1, byt 2
€&m. (el mistnosti

301

302
303
304
305
306
307
308

303
304
305
306
307
308

schodisté
spolecna chodba
chodba

loznice

pokoj

koupelna

wc

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
loznice

pokoj

koupelna

wc

obyvaci pokoj s kuchyni

3NP-5NP byt | byt 2

&m

el mistnosti
schodiste
spolecna chodba
chodba
pokoj
loznice
koupelna
we
obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
1472
818
953
12,00
1223
596
196
3863

plocha [m?]
72
1062

9,75
1288
5155
7207

569

1288
5155
7207

plocha [m?]
1472
818
9,53
1200
1223
596
196
3263

953
ngs
1244
59
196
872

plocha [m?]
472
13,00
e
1050
1050
650
196
28,00

2NP coworking
&m. el mistnosti
201 schodiste

202 spoletnachodba
203 chodba

204 hygienické zazemi
205 kuchyit
206 kancels
207 kanceldt
208 kancelat

2NP - 6NP byt 1, byt 2
&m. (el mistnosti
209 schodisté

210 spoletna chodba
an chodba

2n loznice

23 pokoj

214 koupelna

215 wc

216 obyvaci pokoj s kuchyni

3NP - 4NP coworking

&m. (el mistnosti

301 schodiste

302 spoleéna chodba
303 chodba

304 hygienické zazemi
305 kuchyi

306 kanceld?

307 kanceld?

308 kanceld?

3NP-5NP byt | byt2
&m. (el mistnosti
309 schodisté

310 spoletnachodba
Ell chodba

312 loznice

313 pokoj

314 koupelna

315 we

316 obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
172

934
350
810
1316
50,09
3936
39,70

plocha [m?]
1472
818
9,66
1223
12,87
555
196
3880

plocha [m?]
172
934
350
810
1316
5009
3936
39,70

plocha [m?]
1472
818
966
1223
1287
5,55
196
3880

[






111

6NP - byt 1 byt6
&m. (el mistnosti

601 schodisté

602  spole¢na chodba
603 chodba

604 koupelna

605  WC

606  pokoj

607  loznice

608  obyvaci pokoj s kuchyni
6NP - byt byt6

&m. el mistnosti

609 schodisté

610 spole¢na chodba
611 chodba

612 koupelna

613 obytny prostor
6NP - byt 1 byt 6

&m.  Gel mistnosti

614 chodba

615 koupelna

616 obytny prostor

NP - 1ONP byt 1, byt 2

em
701
702
703
704
705

706
707
708

Gcel mistnosti
schodité
spole¢na chodba
chodba
obytny prostor
koupelna

chodba
obytny prostor
koupelna

plocha [m?]

1346
4,01
576
3304

plocha [m]
401
576
4397

plocha [m?]
1472
818
675
3853
6.56

675
3528
597

NP byt 1, byt 2
&m  Geelmistnosti

601 schodisté

602  spolecna chodba
603  chodba

604 loznice
605 pokoj
606 koupelna
607 WC

608 obyvaci pokojs kuchynf

NP byt 1,byt2
&m. (el mistnosti
709 schodisté

710 spoletna chodba

m chodba

7 loznice

73 koupelna

74 obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
472
818
966
223

3880
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NP
em
101
102
103
104
105

no

mn
3
na
ns
6
n

ns
n9
120
122
123

125

GZel mistnosti
vstup
chodba
schodisté
tklidova mistnost
technicka mistnost
kolarna
komeréni prostor
sklepni kéje
prostor k pronjmu

vstup

chodba

schodiste

uklidova mistnost
technicka mistnost
kolarna

komeréni prostor
sklepni koje

restaurace

schodiste

priprava jidel

vstup pro zaméstnance
zézemi pro zaméstnance

vstup do kancelafi
hygienicke zazemi
Uklidova mistnost

plocha [m?]
1513
19,98
2862
641
1860
1539
758
56.72
3191

1513

2862
641
1860
1539
6570
3548

9551
1050
1483
169
16,38

34)8
763
625

NP

em.

101

no

mn
3
na
ns
6
n

18
19
120
122
123

125

Zel mistnosti
vstup
chodba
schodisté
wklidova mistnost
technicka mistnost
kolarna
komeréni prostor
sklepni koje
prostor k prongjmu

vstup
chodba

schodisté

uklidova mistnost
technicka mistnost
koldrna

komeréni prostor
sklepni koje

restaurace

schodiste

priprava jidel

vstup pro zaméstnance
z4zemi pro zaméstnance

vstup do kancelafi
hygienické zazemi
aklidova mistnost

plocha [m?]
1513
1998
2862
641
1860
1539
7513
56.72
391

1513
1998
2862
641
1860
1539
6570
3548

9551
1050
1483
1,69

1638

3418

6,25
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2NP - 4NP

&m. (el mistnosti

201 schodisté

202 spoleéna chodba

203 chodba

204 loznice

205 koupelna

206 WC

207 pokoj

208 obyvaci pokoj s kuchyni
209 chodba

210 pokoj

n loznice

212 koupelna

213 obyvaci pokoj s kuchyni
216 chodba

27 pokoj

28 loznice

219 koupelna

220 obyvacipokoj s kuchyni
21 pokoj

2NP - 4NP

&m. (el mistnosti

25  schodiste

226 spoletna chodba

227 schodiste

228 chodba

229 loznice

230 koupelna

231 pokoj

232 zatna

23 we

234 obyvaci pokoj s kuchyni
235 chodba

236 koupelna

237 obytny prostor

plocha [m?]
19,36
2149
1076
13,30
556
246
135
3407

136
1229
1B
75
4350

plocha [m?]
19.36
3100
1936

145
198
619

1213
4,00
196

3741

829
815
4502

2NP - 4NP

&m. el mistnosti

201 schodiste

202 spoleén chodba
203 chodba

204 loznice
205 koupelna
206 pokoj

207 obyvaci pokojs kuchyni

208 chodba
209 koupelna

210 loznice

21 obyvaci pokoj s kuchyni
21 chodba

213 koupelna

21 loznice

25 obyvaci pokoj s kuchyni
2NP - 4NP

&m. (el mistnosti

26 zasedaci mistnosti

27 chodba

28 kancela?

219 hygienické zazemi

220 recepce

2NP

&m. el mistnosti
221 schodisté
222 restaurace

223 hygienicke zazemi

2NP - 5NP

&m. (el mistnosti

224 schodiste

225 spolecna chodba

226 chodba

227 koupelna

228 loznice

229 pokoj

230 obyvaci pokojs kuchyni

231 chodba
232 koupelna
233 obytny prostor

plocha [m?]
19,36
819
929
ngs

225
3444

383
591
150
2394

439

B8O
2345

528
617
3123

U UL S






Gcel mistnosti
schodiste
spolecna chodba
chodba
loznice
koupelna
we

pokoj
obyvaci pokoj s kuchyni

chodba

koupelna
obyvaci pokoj s kuchyni

chodba

koupelna
obyvaci pokoj s kuchyni
pokoj

el mistnosti
schodisté
spolecna chodba
schodisté

chodba
loznice

koupelna

pokoj

satna

wc

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna
obytny prostor

stfesni terasa

plocha [m?]
19,36
2149
1076
1330
556
246
1BI5
3407

136
12.29
131
715
4350

136
12,29
131

4350
1312

plocha [m?]
1936
3100
1936

1415
1,98
619

1213
4,00
196

3741

829
815
4502

SNP

em.

501

502
503
504
505
506
507

508
509
510
51

SNP
517

518
519

527

529

el mistnosti
schodis
spolecna chodba
chodba
loznice
koupelna

okoj

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

el mistnosti
stfesni terasa

el mistnosti
schodisté
prostor k pronajmu
hygienicke zazemi

kel mistnosti
schodisté
spolecna chodba
chodba
koupelna
loznice
pokoj
obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna
obytny prostor

plocha [m?]

1936
819

929
ngs
713

1225
3444

383

150
2394

439
6,04
1380
2345

plocha [m?]

plocha [m?]
2067
10140
257

plocha [m?]
1936
79
1016
612
irAll
1223
3396

528
617
3123
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6NP - byt 1, byt 2
€&m. (el mistnosti

601
602

603
604
605
606
607

608
609
610
61

612
613

614
615
616
617
618
619

schodisté
spolecna chodba

chodba
koupelna

loznice

pokoj

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

schodisté
spolecna chodba

chodba
koupelna

loznice

Satna

pokoj

obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]

1936
1423

1392
634
1321
1315
3591

1067
795

1363
2726

1936
927

924
73
1413
826
1347
3004

6NP - byt1,byt2
&m. Gl mistnosti

601

614

615

616
617

schodisté
spolecna chodba
chodba

koupelna

pokoj

loznice

obyvaci pokoj s kuchyni

chodba
koupelna
obytny prostor

chodba
koupelna
obytny prostor

schodisté

komertni prostor

schodisté
spolecna chodba

chodba
koupelna

loznice

pokoj

obyvaci pokoj s kuchyni

plocha [m?]
19.36
819
o
625
1B50
1538
310

523
518
2777

538
592
2567

2067

7222

19.36
826

1028
625
B25
BIS
3353

B4 LAY LS



2
8

\1_ Q';_\] o N

V %% = a_E | @ %% L/a

1200



. 1. Mlady péar, Petr a Jana, ktefi pravé cekaji své prvni dité a hledaji prostornéjsi

| . =2 /. bydleni s pratelskym sousedskym prostfedim pro svou rostouci rodinu

\ 5 2 Marie, samozivitelka se dvéma détmi ve véku 5 a 8 let, ktera hleda

fiktivni vzorek spolku - - komunitu, kde by mohla najit podporu a spolupraci pfi vychové svych déti.
I i . 3. Tomas, mlady profesional pracujici v oblasti udrZitelného rozvoje, ktery

- NV chce Zit v ekologicky setrném domé se sdilenymi prostory a zdroji

Participativni bydleni vyplynulo jako mozné fesenf bytové krize uz z pfeddiplomniho projektu. K navrhu jsem

pristoupila formou spolkového bydlenf, v nemécky mluvicich zemich baugruppe. Vytvofeni spolku umoznf
obyvatel&im dosdhnout na tvér a poridit si vysnéné bydleni. V. mém navrhu by v daném tzem{ vzniklo 9 mensich

) : - 4. Eva a Jiti, manzelsky par na penzi, ktefi maji v péci dvé vnoucata, hledaji
spolkil v zavislosti od konkrétniho typu bytového domu, spoleéné by diéim obyvali a spléaceli jeho hodnotu, aby v < bydlenf s moZnosti socidlnf interakce a vzajemné pomoci se sousedy.

budoucnu presel do jejich vlastnictvi. Participativni bydlenf je o spolupraci obyvatel mezi sebou, ale diileZitou

5. Anna, umeélkyné, ktera by rada méla sv(j ateliér v domé a sdilela své

souéastf je také mésto. To mlize pomahat uz v poéatcich pfi zakladani spolki — vybéru lidf, sdruzovani lidi, soutézi e
dovednosti s ostatnimi ¢leny komunity.

spolkti o bydlent. Ale také diky jeho zapojenf mohou vzniknout pfiznivéj$i podminky pro splacenf domd, kam se fad{
napifklad moznost dlouhodobého splaceni Gvéru, fixace Urokd, piizniva vyse urokd oproti trhu, moznost zacit SNV 6. David, mlady architekt, ktery se zajima o participativni bydleni a chce se
splacet Uvér az po kolaudaci stavby. Nakladéim na stavbu a koupi pozemku jde také ulevit za pomoci vyse | aktivne podilet na navrhu a vystavbeé sveho bydlent

zminéného prava stavby, které ale také zavis{ na dohodé s méstem.

Pro demonstraci funkénosti participativniho spolkového bydlenf jsem si vymyslela fiktivni spolek obyvatel, ktef{ by
mohli bydlet v jednom z bytovych dom@ souboru. Jak uz jsem zmifiovala, tento typ bydlen{ zavisi hlavné na
spolupraci obyvatel mezi sebou, ale také obyvatel s architektem. Proto jsem si vymyslela skupinu lid{ odlisnych

vékovych kategorif a odlidnych profesf, ktef{ ale sdili spole¢nou touhu zit ve spolkovém domé a jejich charaktery se

L ) o S o . . o > 7.Boris a Johana, manzelsky par se dvéma détmi ve véku 15 a 11 let, ktefi pracuji
potkavaji i v nékterych zajmech. Spolky si lidé bud' vytvareji sami nebo se pfi navrhovani tohoto typu bydleni

z domova a hledaji k tomu vyhovujici zazemi.

najimajf odbornici, kteff pomahajf se sestavovanim budoucich spolkd a vybérem lidf.

8. Martina, mlada podnikatelka hledajici bydlent, kde by se mohla usadit a mit
rodinu

9. Petr a Jana, partneti ve stfednim veku, ktefi by se radi usadili nékde, kde by je
mohly navitévovat jejich déti s vnoucaty.




10. Josef, aktivni dichodce se spoustou konickd hledajict kolektiv, ve
kterém by mohl zit.

11. Mlady par, Ondrej a Romana se synem 10 let a dvojcaty ve véku S let,

12 Katefina a Olga, partnerky pracujici zdomova, které hledaji bydlent
blizko centra mésta obklopené zeleni, o kterou rady pecuii.

13- Matéj a lvana, mlady par pracujici jako designefi interiérd

14. Adam, byvaly profesionalni sportovec, ktery dnes pracuje jako
trenér, hledajici klidné bydleni k odpocinku a zahradkafeni

15. umeélecky ateliér Anny

e
opleo  oblen

obfeo o

i

ProtoZe se jedna o skupinu spolecenskych lidi, ktefi by si pali trdvit
Cas ispolecné, shodli se, Ze by ve svém domé chtéli spolecenskou
mistnost. Vét3ina skupiny ma& moznost pracovat z domu na
homeoffice a radi toho vyuzivaji, prali by si tedy coworkingovou
mistnost. A pomérna ¢ast kolektivu se také vénuje zahradkarent, ke
kterému by se jim hodil ve spole¢ném protor pro uskladnéni zeminy
anacini k zahradkareni s hygienickym zazemim

Pro umélkyni Annu je prace jejim konf¢kem, pracuje predevsim v
noci, a tak se rozhodla, Ze si ke svému bytu bude pronajimat jesté
Jjeden mens3i byt v nejvyssim patfe. Zarovers Anna projevila zajem
Sifit své nadani i mezi déti ostatnich obyvatel.

Domluvili se na zptisobech vyuzivani spole¢nych prostor a spole¢né
s architektem konzultovali a provadéli zmeény v navrhu podle jejich
predstav.

PrestoZe ur¢ité neni jednoduché rozhodnout o vyuZzivani spole¢nych
prostor v domé, pomohl jim vzajemny respekt a hlavné vidina toho,
Ze participativni bydlent je princip, ktery si ke svému Zivotu
dobrovolné vybrali
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pohledy blok
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pohledy soubor
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pohledy bytovy ddm 1
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pohledy bytovy dim 2
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pohledy proluka

pohled jizni
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pohled sevemi

pohledy bytovy dim 3
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dy soubor celkovy
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— 0 1 2 — bilance a konstruk¢ni feseni

o

celkovy pocet navrzenych bytt v jednotlivych bytovych domech

celkova vymeéra navrhovaného tizemf: 24ha
zastavéna plocha g 2531m2
3526m2

celkovy pocet bytovych jednotek:

velikosti bytovych jednotek:

pocet parkovacichmist: blok:
obytny soubor:

Cely nosny systém je nawrzeny jako Zelezobetonovy skelet, doplnény vyzdivkovym zdivem a tepelnou izolaci z mineralni vaty.
Zelezobetonovy skelet umozni vét{ variabilitu dispozic a zarovei zajist! i snadn&jf vyuzit{ objektt v budoucnu, postard se

o udrzitelnost objektd i v dobé, kdy uz se nebudou vyuzivat k bydlent Objekt podzemniho parkovéni rozkiadajicf se pod celym
obytnym souborem i druhé parkovani pod blokem budou provedeny z vodostavebniho betonu tloustky 600 mm Objekt bude

zalozeny na pilotach a stavebni jama bude zajisténa pilotovou sténou kviili vysoké hlading podzemni vody v tizemf. V podzem:
nim parkovani se déle nachézejf technické mistnosti nékterych objekt( a sklepnf kije pod kazdym z bytovych doml, také je zde
bude feSeno vsakovani destové vody. Zbylé technidké mistnosti se nachdzi v INP a jsou v nich umistény zasobniky teplé vody,
elektrorozvadée a ostatnf rozvody. Objekty budou vytapény za pomoci tepelnych cerpadel

Obalku bytovych dom( tvof odvétravand fasada, kterd diky drkulujicimu vzduchu odvadi prebytetnou vibkost do vn&igho
prostiedi a snizuje se tak vznik plisni Zaroverh v letnich mésicich zabrariuje i objektd Kviilimoznému prehffvant jsou na

fasady umistény zabudované venkovni Zaluzie. Ploché stiechy V&t3iny bytovych domil jsou nawrzeny jako zelené a jsou
doplnéné ofotovoltaidké panely.

Celkovy vzhled bytovych domti byl navrzen v souladu s danym mistemn, nachdzime se v primyslové &tvrti, kde i v okolf previada
cihla jako prvek na fasadach Zarover se ve svém névrhu propojuji dané tizemim s nové navrzenym aredlem Mosilany, proto jsem
se snazila respektovat celkovy vzhled nové étwrti.

Na pozemku jsou navizeny vyvySené plochy umozriuiici zde zasazeni vzrostlejsi zeleng, zarover jejich okraj ma dievéné oblozent
anahrazuje tak mobiliai v souboru
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pohled na narozf ulice Vlhké



pohled do bytového souboru
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pohled na blok a priichod do ulice Vlhké z nové Brnénské tiidy
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