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Souhrn

Bakalarska prace Bytova druzstva podle zdkona o obchodnich korporacich se zabyva
analyzou nové pravni Upravy bytovych druzstev. Prace seznamuje piedevsim se zakonnou
upravou bytovych druzstev obsazenou v zdkoné¢ o obchodnich korporacich a v novém
obcanském zakoniku, kde se zamétuje na srovndni pravni upravy bytovych druzstev v zdkoné
o obchodnich korporacich a v obchodnim zékoniku. Zde se prace zaméfuje predevSim na
zéasadni zmény a upravy zcela novych prav a povinnosti, které podstatné ovlivnily postaveni
njjemct bytl a pronajimatelii. V praci je nastinén vyvoj pravni Upravy bytového
druzstevnictvi a rozebrany stanovy bytového druzstva, rovnéz jsou uvedeny ptiklady z praxe
zasadnich zmén v souvislosti s pfijetim nové pravni upravy. Znalost nové pravni Upravy u
Clenil zjiStuje dotaznikové Setfeni, které probchlo v bytovém druzstvu. Prace je zakoncena

navrhy de lege ferenda.

Kli¢ova slova: Druzstvo, ¢len druzstva, druzstevni byt a druzstevni nebytovy prostor
druzstevni podil, ¢lensky vklad, ¢lenska schiize, predstavenstvo, kontrolni komise, stanovy
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Cil prace a metodika

Hlavnim cilem bakalatské prace Bytova druzstva podle zakona o obchodnich
korporacich je provést analyzu pravni upravy bytovych druzstev v zdkoné o obchodnich
korporacich a nasledné ji srovnat spravni Upravou druzstva v obchodnim zakoniku.
Vzhledem ke skutecnosti, ze zakon o obchodnich korporacich a novy obcansky zakonik
vyvolavaji zasadni zmény v celém pravni prostiedi, prace seznamuje predevsim ze zdkonnou
upravou bytovych druzstev.

Teoretickd vychodiska jsou v praci rozdélena do 3. kapitoly. Tato kapitola je vénovéana
vykladu pojmt, které uzce souviseji s bytovym druzstevnictvi a jsou nezbytné k lepsSimu
pochopeni danné problematiky. Dale je nastinén vyvoj bytového druzstevnictvi od pocatka
druzstevnictvi, pres transformaéni zmény po roce 1989 az po soucasnost. Nasleduje stru¢né
seznameni s platnou pravni Gpravou bytovych druzstev podle platnych pravnich piedpist,
jimiz jsou zakon o obchodnich korporacich, novy obcansky zakonik, stanovy bytového
druzstva a ostatni pravni predpisy. Stézejni Casti této kapitoly je podrobné uprava bytovych
druzstev podle zdkona o obchodnich korporacich provdzana srovndnim pravni Upravy
obchodniho zdkoniku.

Vlastni prace je obsazena ve 4. kapitole, kterd je vénovana rozboru stanov bytového
druzstva. Zde se prace zabyva ptredev§im provedenymi Upravami stanov a zaméfuje se na
problémy vzniklé zpfichodem nové pravni upravy. Jednd se nejCastéji o problémy
S nepfizplisobivymi obCany a s ndjemniky, problémy se spoluvlastnictvim a pfevodem,
pifechodem druZstevniho podilu, s vyplacenim vypotadaciho podilu, problémy se ziizenim
informacni desky nebo webovych stranek a problémy se Spatnou vymahatelnosti pohledavek.
Tuto kapitolu uzavird dotaznikové Setfeni znalosti nové pradvni Gpravy u clenit bytovych
druZstev.

V z&véru prace jsou shrnuty poznatky ziskané pii analyze nové pravni upravy a
zhodnoceny vysledky rozboru stanov bytovych drusztev. Na zakladé poznatkti z vlastni prace
je navrzena moznéa budouci uprava zakona o obchodnich korporacich a nového obcanského

zékoniku, a to predevsim u uvedenych problémd.



Vysledky a diskuze

Rekodifikaci soukromého préva lze rozdélit na dvé Casti. V prvni casti rekodifikace
bylo rozhodnuto o zruseni obchodniho zakoniku, kde podstatna cast jeho ustanoveni byla
zrusena a zbyvajici ustanoveni byla pienesena do nového ob¢anského zakoniku, ktery je dnes
jedinym ptedpisem soukromého prava. Druhou ¢ast rekodifikace predstavuje zdkon o
obchodnich korporacich, ktery obsahuje pouze pravni Upravu obchodnich spole¢nosti a
druzstev a izce navazuje na novy obcansky zakonik.

Zakon o obchodnich korporacich se podrobnégji vénuje specifikaci bytového druzstva,
pro ktera piindsi tyto zdsadni zmény. K piihlédnuti socidlné slabSich ¢lent druzstva bylo
omezeno zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu, byl upraven ptfevod a piechod druzstevniho
podilu, se kterym nové prechdzi nebo se prevadi ndjem druzstevniho bytu vcetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to i véetné vSech dluhd. U manzeli byla vyieSena situace se
spoluvlastnictvim druzstevniho podilu. Do zdkona byly doplnény nékteré otazky existence a
fungovani samosprav, z nichz nejvyraznéjsi zmény se tykaji vykonu funkce a odménovani
Clenii organti druzstva. Specifickym zplsobem byl upraven i vypotddaci podil a podil na
likvidacnim zastatku, jelikoZz musi byt rovni splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu.

Zménu stanov si vynutila zména legislativy, ktera vyzaduje feSeni mnoha otazek, které
vV minulosti byly pouze naznafeny nebo zcela chybély. Stanovy by mély nyni obsahovat
zakladni rdmec vSech prav a povinnosti mezi ¢lenem a bytovym drusZtvem, zejména potom
vymezeni najemniho vztahu. Rozbor stanov poukazuje na tpravu téch ustanoveni, kterd
pfinesla bytovym druzstviim jak pozitivni tak i negativni zmény. Mezi pozitivni zmény lze
zafadit moznost Upravy prav a povinnosti ¢lenti bytovych drusztev, omezeni nebo vylouceni
Clenstvi pravnické osoby nebo vylouceni spoluvlastnictvi druzstevniho podilu u jinych osob
nez manzeltl. Naopak vice problémt bytovym druzstviim pfinesla Gprava vyse vypotadaciho
podilu, ktera nerespektuje realny vyvoj hospodateni bytového druzstva a vyvoj trhu bydlenti,
nutny 100% souhlas ¢lend se zménou stanov bytového druZstva, coz u vétSich bytovych
druzstev bylo zcela nemozné, ale 1 povinné zfizeni internetovych stranek ¢i zfizeni informacni
desky v sidle druzstva, ktera musi byt zpfistupnéna vSem ¢lenim bytového druzstva, kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu. Bohuzel se zdvaznymi problémy, kterymi jsou
problematika s najemniky a nepfizpiisobivymi obCany nebo vymahani pohledavek, zédkon o

obchodnich korporacich bytovym druzstvim nepoméhd a na zménu pravni Upravy stale



¢ekaji. Nad¢ji mize pfinést praveé probihajici prace na navrhu novely zdkona o obchodnich

korporacich.
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