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Abstrakt

vy s

Cilem této diplomové prace je nalézt nejvhodnéjsi variantu hypote¢niho uvéru pro
typového zajemce o uvér. V prvni ¢asti je pojednano o problematice financovani vlastniho
bydleni, moZnostech financovani s pomoci ivérl a je popsan hypote¢ni Gvér v obecném
pouziti. Na zavér této teoretické ¢asti je pojednano o hodnotové analyza jakoZto nastroji
uzitého pii vybéru poskytovatele hypote¢niho Uvéru respektive nabizené varianty a jsou
popsany postupy vedouci k tomuto cili.

Druh3 ¢ast je praktickou ukazkou postupu Zadatele o vér pri samotném rozhodova-
ni a volbé optimalni varianty. Jsou stanovena hodnotici kritéria a modelovanim realného
vyvoje penéZnich tokl v prvnim fixacnim obdobi je uréena cena kazdé z variant. Za pomoci
diskrimina¢ni metody a miry efektivnosti jsou sefazeny varianty dle jejich vyhodnosti.
Vysledky jsou komentovany a jsou stanovena doporuceni kazdému typovému klientovi.
Zavérem je navrzen obecny optimalni postup pro rozhodovani pti uzavirani smlouvy o

hypoteénim uvéru.

Kli¢ova slova

Financovani bydleni, uvér, stavebni sporeni, hypote¢ni uvér, banka, poskytovatel hy-
pote¢niho uvéru, bankovni registry, bonita klienta, Loan-to-value, ucelnost, splaceni, anui-
ta, urokova sazba, doba splatnosti, fixace, Zadatel, zastavni hodnota, poplatky, rozhodova-
ni, hodnotova analyza, diskrimina¢ni metoda, hodnota pro zakaznika.

Abstract

The aim of this master’s thesis is to find the best type of mortgage loan for several
kinds of borrowers. The first part describes personal housing financing, use of loans, use of
mortgages in general. At the end of this theoretical part the value analysis is explained as a
tool for mortgage lender (or the type of mortgage loan) selection and the way of reaching
this goal is defined.

Second part is a practical example of how to make the decision and find the best
choice. It selects the most important criteria and real cash flow is simulated to asset the
price of each possibility. Using the discrimination method and efficiency rate the possibili-
ties are ranked. Results are commented on and recommendations are set to every type of
client. In conclusion, general method for selection before getting a mortgage is proposed.

Keywords

Housing financing, loan, building savings, mortgage, bank, mortgage provider, bank
register, bank register, client’s solvency, Loan-to-value, purpose ,repaying, annuity in-
stalment, interest rate, loan maturity, fixation term, borrower, pledge value, fees, decision
making, value analysis, discrimination method, value to a customer.
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1 UVOD A CIL PRACE

1.1 Uvod

e

21. stoleti prinasi velmi mnoho moZnosti pro ¢lovéka. Véda, technika, literatura, film,
zboZi, sluzby, to vSe a jeSt€ mnohem vice se dnes na kazdého ¢lovéka hrne ze vSech stran
v celé své obsahlosti a jen téZko se v tom jedinec dokaZe sdm bezpecné zorientovat. Na-
stroje, které jsou ¢lovéku ndpomocny, jsou bezesporu internet, knihy, média. AvSak i za
jejich pomoci fada lidi v nékterych oblastech stale nezna ani zaklady.

Jednou z téchto oblastni je finan¢ni gramotnost. UZ na zakladni $kole jsou déti vedeni
k rodinné vychové, péci o domacnost, kutilstvi... Na osobni finance se v3ak i v pozdéjsich
letech studia stale zapomina. Obrovské mnozstvi lidi si neumi{ ani ,spocitat vyplatu®. Lidé
¢asto nakladaji se svymi penézi velmi nezodpovédné. Plati za sluZby, které nechtéji, kupuji
zboZi, které nepotirebuji, podepisuji smlouvy, o nichZ nevi co je jejich skute¢nym piredmé-
tem, zavazuji se k platbdm, na které nejsou schopni vydélat. To by se mélo jisté zménit.

Realita je dnes plna zadluZenych domacnosti, lidi bez finan¢nich rezerv, s exekutory
za dveimi. Vzhledem k témto skute¢nostem je dobré si s financemi radéji nechat poradit.

Jednou z oblasti osobnich financi ma byt také financovani vlastniho bydleni. P¥i ivaze
o tom, Ze vétSina populace tuto otazku resi jednou, maximalné dvakrat za Zivot a nékteft ji
netesi diky zajisténi od rodici viibec, je nasnadé myslenka, Ze vefejnost o této problemati-
ce v podstaté ani moc védét nemiiZe. PiestoZe je na kazdém kroku slySet pojmy jako tro-
kova sazba, odloZeni splatek, ptijcka bez rucitele a podobné, lidé tato slova nevnimaji do té
doby, neZ maji pro uvér potirebu. A néktefi ani tehdy ne.

Pred sepsanim této prace byl proveden maly prizkum, kdy bylo dotazano 33 respon-
dentli ve véku 18 az 65 let, z riznych krajti, vétSich mést i obci, Zijicich vdomé i bytech,
samostatné i u rodici. Tito respondenti odpovidali na otazky tykajici se zakladnich pojmt
spojenych s hypote¢nimi tvéry. Vysledky prizkumu jsou shrnuty v grafu na obrazku ¢. 1.
Je vidét, Ze kromé jednoho ¢i dvou pojmu prevazuje u dotazovanych osob spiSe nevédo-
most a to i pres to, Ze néktefi z dotazovanych pftiznali, Ze jiZ ivér maji nebo v minulosti
méli. Pfehled nemaji lidé ani o tom, kam vSude si mohou pro takovy hypote¢ni uvér zajit.
Jen maloktery dotazany jmenoval vice neZ jednoho ¢i dva z mnoha moznych poskytovatell
uvéra. Nékdy silidé dokonce nevybavili Zadného.

Ackoliv pocet dotazanych je statisticky nizky, i na zakladé téchto fakti lze predpokla-
dat, Ze budouci Zadatel o uvér bude potrebovat jistého radce, ktery mu pomize jak na ces-
té k hypote¢nimu uvéru, tak se zavérecnou optimalizaci rozhodnuti.

1.2 Cil prace

Tato prace si klade za cil seznamit ¢tenare s problematikou financovani vlastniho
bydleni, ma shrnout mo#né zplisoby a dale jejich kombinovani. CtenaFi ma byt bliZe
popsano, jak je v soucasné dobé mozno financovat bydleni s pomoci tvért, predevsim pak
téch hypotecnich. Ma byt sezndmen s pojmy tykajicimi se dané problematiky. V praci bude
také analyzovan aktudlni trh s hypote¢nimi uvéry.
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Dokument bude dale objastiovat procesy vedouci k rozboru problému a mozné vyuZzi-
tf rozhodovaciho procesu - metody hodnotové analyzy jakoZto nastroje pro vybér opti-
malni varianty v piipadé vybéru z jejich vétstho mnozZstvi.

V praktické ¢asti bude vénovana pozornost podrobné analyze nabizenych mozZnosti
uvérovani a dale aplikaci zvolené metody rozhodovaciho procesu. Na konkrétnich ptikla-
dech bude vysvétleno, jak postupovat v danych situacich pro ziskani co mozna nejrealné;si
predstavy o budoucim vyvoji uvéru. Bude navrZeno, jak ma klient uvaZovat pfi sjednavani
uvérové smlouvy, na co se ma zaméfit, ¢eho si v§imat, co zahrnout do vypocti a jak ma
nabidky posuzovat ze svého individualniho pohledu. Bude piedvedena hodnotova analyza
pro kazdého z typovych Kklientli a doporucen zavérec¢ny vybér véetné zdlvodnéni. Takto
bude ¢tenari nabidnut postup vyreSeni jeho situace. Obsah této prace ma byt tedy radcem
klienta na jeho cesté k uzavieni optimalni smlouvy o hypote¢nim tvéru.

Vite, co znamenaji tyto pojmy?

Bonita klienta

Vinkulace

Ruceni za uvér

MoZnosti po skonceni fixace
Fixace

RPSN

Anuitni splaceni

0 5 10 15 20 25 30

B ano Mne

Obr.1 Graf prizkumu znalosti pojmi
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2 ZPUSOBY FINANCOVANI VLASTNIHO
BYDLENI

Zpusobt financovani bydleni je dnes jiZ pomérné dost na to, aby si ¢lovék byl scho-
pen vybrat ten, ktery je pro néj nejlepsi. Kromé financovani vlastnimi zdroji je moZno vyu-
Zit jeSté dalSich zdroji - sluZeb, a to cizich. Jednou z nejcastéji vyuZivanych sluzeb
je hypotéka. Jedna se o bankovni pijcku se splatnosti béZzné 20, nékdy dokonce az 40 let a
typické je zastaveni nemovitosti ve prospéch véritele. S hypotékou lze financovat v prvni
fadé vystavbu nebo koupi nemovitosti, dale pak i ¢lensky podil u druZstevniho bytu, re-
konstrukci ¢i prestavbu. Tento typ hypotéky byva nazyvan ,ucelova“. Existuje jesté tzv.
»americka hypotéka“. Tento typ uvéru je moZno vyuZit na vSe, co je potieba. Dal$i moZnos-
tf financovani bydleni je také stavebni spofeni. Jedna se o ukladani vlastnich tuspor, které
jsou zhodnocovany, a vyhodou je, Ze k naspofené ¢astce je pripisovan kaZdoro¢ni statni
prispévek. Ze stavebniho spofeni je moZno vzit také preklenovaci nebo , plnohodnotny*
uvér. Mimo to je (bylo) moZné vyuZit statnich ptijcek na podporu mladych rodin s nizkym
zhruba 2% turokem. V posledni fadé je tfeba jmenovat také spottebitelské tvéry a rizné
pujcky ,na lepsi bydleni, ty jsou vSak nevhodné a drahé, proto jim v této praci nadale ne-
bude vénovana pozornost.

2.1 Komplexni pohled na financovani

NeZ se bude moct potizovatel nemovitosti rozhodnout, ktery zplisob financovani je
pro néj ten nejlepsi a které zdroje pouZije, je tieba zamyslet se nad véci financi komplexné.
Je tfeba nezanedbat Uivahy nejen nad cenami, ale hlavné nad riziky, ktera plynou z kazdé
z variant a navysuji tak jeji vyslednou cenu (coZ je mnohdy opomijeno) a tyto celistvé po-
soudit a srovnat s realitou, ktera se doty¢ného tyka.

Prvni tvahou je, jaké riziko doty¢ny podstupuje. Zda je doty¢ny zavisly jen sam na
rizicich rozhodovat svobodny mlady muz a jinak otec od rodiny se tfemi détmi ve $kolnim
véku. Pro prvniho je inosna vys$si mira rizika, jelikoZ na jeho pfijmech neni nikdo zavisly.
Dokaze se rozhodnout, zda riziko ptijme, aniZ by tim omezil ¢i ohrozil Zivot nékoho jiného.
Stejné tak jeho naklady, které je nutno kazdy mésic pokryt jsou zna¢né nizsf, v neposledni
fadé, sim se miiZe znac¢né uskromnit, nastane-li pro néj finan¢né neptizniva situace. Otec
rodiny musi kazdy mésic prinést obnos penéz, ktery jeho rodiné zajisti bezpecny Zivot.
Rodina se ¢asto nedokazZe uskromnit ve svych vydajich tak, jako to dokaZe jedinec a hrozi
tak ¢asto skloniovana exekuce.

V Zivoté obou existuji tedy neopomenutelné mési¢ni naklady, které jsou kryty mésic-
nimi pfijmy. Dale existuje riziko, Ze nastane situace, kdy tyto ptijmy budou niZsi neZz zmi-
néné vydaje, a tedy nutnost tuto kritickou situaci vytesit. K tomu slouZi rezervy, jezZ je
tato rezerva neni dostatec¢na (bere se zpravidla rezerva na pokryti vydaji na dobu 2-6
mésicli, coZ je doba, za kterou je dotyény schopen obnovit sniZzené ¢i absencni prijmy), je
tieba zajistit pfijmy jinak, tedy vynaloZit naklady na Kryti tohoto rizika (naptiklad Zivot-
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ni pojisténi, nemocenské pojisténi, pojisténi ztraty zaméstnani a jiné). Vztah mezi nimi
znazornuje jista protivdha na Obr. 2.

Finan¢ni
rezerva
Naklady na
kryti rizik

Obr. 2 Protivaha finan¢ni rezerva - naklady na kryti rizik

e =vvs

Obecné lze situaci popsat tak, Ze ¢im vy$si je rezerva na Kryti rizik, tim niZsi jsou
kovni konto, tim méné pojistek si musi platit. Naopak, pokud Zije ,od vyplaty k vyplaté®,
vynaloZi zna¢né naklady na pojisténi jak majetku, tak zdravi, protoZe v pripadé jeho pra-
covni neschopnosti nebude schopen zaplatit ani naklady na 1é¢eni, natoZ ty dalsi. Toto je
¢asto opomijeny aspekt a lidé se mnohdy vydaji z veSkerych penéz pti porizovani bydleni
ve snaze uSetfit na urocich, naceZ jsou nuceni platit vysoké pojistky jak Zivotni tak jiné,
jelikoZ i maly vypadek ptijmu je pro né pak citelny. Vysledné vydaje tak mohou piesah-
nout ty, které by nastaly pri splaceni napriklad hypote¢niho tvéru.

Druha dvaha je o vySi vlastnich pouZzitelnych finan¢nich zdroji. Lze zvaZovat od-
sunuti investice na pozdéjsi dobu a pokusit se na nemovitost naspofit. Toto je vsak spise
jen teorie. Malokdo je ochoten ¢ekat na vlastni bydleni naptiklad 10 let nebo schopen od-
kladat 25 000,- K& mési¢né nehled€ na to, Ze takové jméni za tu dobu ztrati také do jisté
miry hodnotu.

Treti ivaha sméfuje k vySi poZadovaného vydaje/tvéru. Jisté druhy financovani
jsou limitné omezeny a s rostouci sumou klesa variabilita moZnosti.

Ctvrtou tivahou je aktualni situace na finanénim trhu. Jsou obdobi p¥izniva pro po-
fizeni hypotecnich uvérl diky nizké drokové sazbé, stejné jako jsou obdobi vhodna pro
uvéry ze stavebniho spoteni, které jsou nékdy podporeny propaga¢nimi akcemi. V 90. le-
tech minulého stoleti, kdy si rodiny zakladaly tzv. ,Husakovy déti“, byly vyhodné novo-
manzelské pijcky, poskytované za nizky fixni irok a se splatnosti, ktera pfiznivé sniZovala
vysi splatek tak, Ze byla inosna témér pro kazdou domacnost. Tyto piijcky stale jesté do-
bihaji. VZdy je tfeba se zajimat o aktualni moZnosti, které jsou momentalné k dispozici.

2.2 Financovani vlastnimi zdroji

Nejjednodussim feSenim je financovat pofizovany majetek z rezervy, ktera byla vy-
tvotrena v predeslych obdobich nebo z dostupnych financi postupné. Tato varianta je po-
mérné zdlouhavj, pro stavitele pracna, ale v porovnani se stavbou domu na kli¢ levna.
Stavitel stavi svlij diim dle svych ¢asovych a finan¢nich moZnosti. Zde vSak hrozi riziko, Ze
se stavba domu diky nedostatku penéz muZe protidhnout na dlouhé roky. Toto feSeni ma
zajisté mnoho vyhod. Jmenovat lze napft. rychlé jednani, Zddné smluvni vztahy, Zadné za-
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vazky vici tretim osobam, Zadné naklady spojené s financovanim cizimi zdroji, piijem neni
zatizen splacenim, nevyuZité penize lze spofit na nec¢ekané vydaje... Problém miiZe nastat
v pripadg, Ze se porizenim nemovitosti vycerpa veSkery finan¢ni majetek, tedy i rezerva na
kryti rizik. Pak je tfeba vynaloZit ndklady na oSetreni rizik po dobu, nez bude znovu na-
spofena finan¢ni rezerva. V piipadé, Ze tato situace miiZe nastat je otazkou, zda nevyuZzit
vlastni zdroj jen z ¢asti a zbytek doplnit nékterym druhem tuvéru.

2.2.1 Stavebni sporeni - sporici ¢ast

V Ceské republice pomérné velmi znadma zaleZitost, diskutovana predeviim
v poslednich dvou letech (2011, 2012), kdy dochazelo k zdkonnym upravam tohoto pro-
duktu, ktery dokaZe vynaset! s vysokou jistotou pomérné zajimava procenta z ukladané
¢astky. Na nasem trhu nabizi stavebni spofeni momentalné 5 spofitelen: Stavebni spori-
telna Ceské sporitelny a.s. (Bufinka), Reiffeisen stavebni sporitelna a.s., Ceskomo-
ravska stavebni sporitelna a.s. (Liska), Modra pyramida Staveni sporitelna a.s.,
Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

Stavebni spofeni ma mozna kazdé druhé rodné ¢islo v republice (statni podpora je
vazana na rodné ¢islo). Produkt byl plivodné zamyslen jako prostfedek pro rodiny vhodny
k nasporeni financi pro stavbu, rekonstrukci, koupi bytu a podobné. V poslednich letech jej
v3ak lidé vyuzivaji v podstaté na v3e, co je napadne. Mnoho z nich si takto naspotilo na
nové auto, dovolenou, studia... PouZiti naspoiené ¢astky nebylo zakonem nijak limitovano
a to se stalo diivodem diskuzi ve vladé. Od zavedeni produktu doslo také ke znacnému
sniZeni vySe statni podpory, ktera postupné klesala a nyni se pohybuje na trovni 10%
nasporené ¢astky za rok, maximalni v8ak 2000,- K¢&. I pres toto kraceni je tento produkt
zatim dobrym a velice jistym zplisobem, jak ukladat a zhodnocovat rodinné finance. Cela
¢astka je ve sporitelné urocena urokem okolo 2% a se zohlednénim statni podpory je
mozné mluvit o celkovém efektivnim turoku okolo 5%.2 Minimalni doba spofeni je 6 let
(drive 5 let).

2.2.2 Uspory

Pokud neni moZno vyuZit stavebni spofeni, jsou na radé€ penize na béZném ¢i spofi-
cim uctu (drive na vkladnich knizkach) nebo ,doma pod polstafem*. V dnedni dobé& neni
ptilis moudré mit naspofeno doma. Hrozi kradeZe ¢i jakékoliv jiné nebezpeci, které miize
majitele o obnos pripravit. MliZe byt argumentovano, Ze je domacnost pojisténa a tudiz je
to jistéjSi neZ mit penize v bance, oviem neni to tak zcela pravda. PojiStovny hradi ztratu
hotovosti pti pojistné udalosti pouze do vyse 10-20 tisic korun. Idealni zpiisob, jak penize
alesponi néjak zhodnocovat, nez budou pouZity, a nemit mozZnost je lehce utratit, je zalozit
si terminovany vklad nebo spoftici ticet v nékteré z bank. VétSina spoficich ucti je vedena
zdarma a jsou propojeny s ucty béZnymi, zhodnoceni je na irovni 1,0 - 1,5% p. a.3

1 Pojem ,vynaset” je zde zavadéjici. Ke stavebnimu spofeni je poskytovana statni podpora, ktera neni skutec-
nym vynosem, avsak obecné je sporiteli za vynos povaZovana.

2 SYROVY, Petr. Financovdni vlastniho bydlenti. 5., zcela preprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s. ISBN 978-80-
247-2388-4.(str. 21-23)

3 Udaje platné v prosinci 2013.
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2.3 Financovani s pouZitim uvéru

Jak jiZ bylo drive feceno, hlavnimi produkty pro uvérové bydleni jsou hypotecni tivér
a uvér ze stavebniho sporeni. Oba tyto produkty jsou ,levné“ a tedy hojné vyuZivané.

K uvéru pro financovani bydleni se prikloni dnes vysoké procento domacnosti. Na
grafu od Ceského statistického titadu z roku 2005 je vidét velky nartist Givéri jak hypoteé-
nich, tak Gvéri ze stavebniho sporeni a spotrebitelskych tvért.

Uvéry na bydleni a spotiebitelské avéry
isektor domac nosti-okyvatelstvo, v mid. Korun)

180

l:l T T T T T T T T
e XILeT o XKNeE xKNe9 XKILDD XILO1 o XI0Z o X030 XILod

== (e éry = potiebitelské Uwiry ze stavebnho spofeni

= Hypatednl Qviry cekem

Obr. 3 Uvéry na bydleni a spoti‘ebitelské tvéry*

2.3.1 Stavebni sporeni - standardni avér

Na rozdil od hypoték, které jsou pro klienty s potfebou nékolika milion béhem né-
kolika nasledujicich dnf, je ivér ze stavebniho spofeni naopak pro ty, ktefi néjakou dobu
spofi a pak si néjaké penize navic chtéji pljcit. Je tedy tfeba si takovy uvér ,zaslouzit". Je
nutno:

e Nasporit nejméné 40% cilové c¢astky (maximalni ¢astka stanovena pri uzavreni
smlouvy)
e Sporitnejméné 2 roky

7 7 N7

e Splnit tzv. hodnotici ¢islo (bodové hodnoceni)

4 Analyza. Cesky statisticky tifad [online]. 2013 [cit. 2013-10-13]. Dostupné z:
http://www.czso.cz/csu/csu.nsf/informace/ckta041005g205 xls
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Spofritelna po splnéni téchto podminek vyplati celou cilovou ¢astku, ktera se sklada
z vlastnich penéz nasporenych béhem minimalné 2 let a je doplnéna uvérem. VySe troko-
vé sazby je znama jiZ od podpisu smlouvy a po celou dobu splaceni se neméni. Jeji vysi
stanovi kazda sporitelna dle vlastnich podminek. VySe splatky se uréi procentem z cilové
¢astky a souvisi s dobou splatnosti. Zname-li vysi tirokové sazby, vysi splatky a vysi uvéru,
je tedy jednoduché spocitat si dobu splaceni. V3e je tedy urceno jiZ pfi podpisu smlouvy
stavebniho spofeni. Tento ivér nema vysoké poplatky a tudiZ je jednim z téch vyhodnych
alevnych.>

2.3.2 Stavebni sporieni - preklenovaci avér

Tento typ Gvéru je nabizen tém klientlim stavebnich spoftitelen, ktefi nejsou ochotni
¢ekat na splnéni podminek pro uvér standardni. Sporitelna poskytne klientovi celou cilo-
vou ¢astku a klient splaci pouze uroky, nikoliv jistinu, ta bude splacena jednorazové poz-
déji. Soucasné je zaloZeno klasické stavebni spofeni, na kterém klient spofi a ziskava statni
podporu. Po splnéni podminek popsanych v kapitole 2.3.1 poskytne spotitelna klasicky
uvér ze stavebniho spoteni a spole¢né s naspofenou ¢astkou jim splati uvér preklenovaci.
0d této chvile splaci klient dale pouze klasicky uvér ze stavebniho sporeni jako v kapitole
2.3.16

Uvéry ze stavebniho spofeni nejsou dale predmétem této prace.

2.3.3 Hypotecni tvér

Hypotecni Gvéry jsou, jak uz bylo feceno, velmi hojné vyuZivanym typem pujcky.
Existuji plijcky americké (moZno vyuzit na financovani ¢ehokoliv), bezicelové (neni po-

vinnost bance sdélovat ticel) a hypotéky, jejichZ ucel je porizeni bydleni. Témi se bude tato
prace dale zabyvat.

5 SYROVY, Petr. Financovdni viastniho bydlent. 5., zcela pteprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s. ISBN 978-80-
247-2388-4.(str. 23-26)
6 SYROVY, Petr. Financovdni vlastniho bydlent. 5., zcela pteprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s. ISBN 978-80-
247-2388-4.(str. 26-30)
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3 HYPOTECNI UVER POD LUPOU

Definici hypotecniho dvéru najdeme v zakoné€ o dluhopisech €. 190/2004 Sb., §28, od-
stavec 3., ktery tika: ,, Hypotecni tivér je uivér, jehoZ splaceni vCetné prislusSenstvi je za-
Jisténo zdstavnim prdavem k nemovitosti, i rozestavené. Uvér se povaZuje za hypotecni
uver dnem vzniku prdvnich vicinkit zdstavniho prdva.“ Hypotecni Gvér patii k nejstarSim
druhtim bankovnich dvéra, jejichZ splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitos-
ti, coz je také jejich hlavnim znakem.

3.1 Zakladni vlastnosti hypotec¢nich uvéra?

Hypotecni uvér je poskytovan na koupi nebo vystavbu nemovitosti, opravu ¢i moder-
nizaci, jeji rekonstrukci, koupi podilu nemovitosti za ticelem vypoiadani dédickych a spo-
luvlastnickych naroki nebo za tcelem splaceni diive poskytnutych kratkodobych a stied-
nédobych uvérd, které byly pouZity k investicim do nemovitosti. Toto z néj ¢ini ivér vyso-
ce Ucelovy.

Banky na nasem trhu rozlisuji pro klasickou tcéelovou hypotéku tyto acely:

¢ Koupé nemovitosti do osobniho vlastnictvi (bytu, rodinného domu, stavebniho po-
zemku)

e Na stavbu - financovani vystavby nemovitosti, pfipadné i nastavby, vestavby, pfi-
stavby

e Na rekonstrukci - financovani rekonstrukci, modernizace a oprav nemovitosti

¢ Koupé podilu nemovitosti za uic¢elem vyporadani spoluvlastnickych, dédickych podild,
spole¢ného jméni manzeld

¢ Koupé druZstevniho podilu a Ghrada ¢lenského podilu
e Zpétné proplaceni vlastnich finan¢nich prostiredki investovanych do nemovitosti

® Refinancovdni stavajiciho ucelového uvéru od banky ¢i stavebni spotitelny, ktery byl
pouZit na investici do nemovitosti. Refinancovani hypotéky je splaceni jiZ existujictho
hypote¢niho uvéru (meziivéru) u jedné banky (spotitelny) novym hypote¢nim uveé-
téku vyuzit moznosti splatit celou dluZznou ¢astku v dobé fixace drokové sazby pi-
vodniho uvéru. Timto je proces splaceni zdarma, tj. nehrozi sankce za predc¢asné
splaceni uvéru. K vybéru vyhodné&jsi banky mohou poslouZit kalkulatory refinanco-
vani. Mezi nej¢astéjsi diivody pro refinancovani hypotéky patii: nevyhovujici irokova
sazba, doba splatnosti nebo vySe splatek. Pro refinancovani je mozno se rozhodnout i
v pripadé, Ze nevyhovuji jiné podminky smlouvy.

z

Poslednim typem je hypotéka bez prokazani ucelu:

7 Tato kapitola byla zpracovana na zakladé informaci z web jednotlivych bankovnich domti.
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¢ Konsolidace ticelovych a neticelovych piijcek

e Uvér na cokoliv (Americka hypotéka)

3.1.1 Zadatel o hypotéku

Zadatelem se miiZe stat zletily ob&an Ceské republiky, ale i cizinec, ktery zde ma
dlouhodoby nebo trvaly pobyt. Banka u Zadatele posuzuje zejména jeho schopnost splacet
uveér. Je tedy nutné prokazat dostate¢nou vysi piijmi ze zavislé Cinnosti (zaméstnani),
podnikani, ndjemného nebo riznych socialnich davek (starobni diichod, invalidni dichod,
rodi¢ovsky ptispévek). Zadatel o hypotéku by mél mit dobrou platebni historii (platit své
zavazky vcas - viz BRKI a SOLUS). U vétSiny bank se v praxi neposkytne uvér Zadateli, kte-
1y je veden v negativnim registru, do néhoZ je mozZno se dostat jen za nezaplaceni uctu za
telefon!

U Zadatele je dale diilezity jeho vék. Hypote¢ni ivér miiZe dostat pouze osoba, ktera
po celou dobu splaceni neptfesdhne vék 70 let. Pokud tuto podminku Zadatel nespliiuje,
musi do uvérové smlouvy zahrnout jeSté spoluzadatele, ktery tuto podminku splni.

3.1.2 Zajisténi

Hypoteéni uvér musi byt vZdy zajistén zastavnim pravem k nemovitosti (nelze rucit
druZstevnim bytem - nutno zastavit jinou nemovitost v osobnim vlastnictvi).

3.1.3 Loan-to-value - podil ivéru na zajisténi

BéZné je stanovena hranice poskytnuti hypote¢niho tvéru a to ve vysi 70% ceny za-
stavéné nemovitosti. Nékteré banky vSak umoznuji i 100% LTV. Minimalni vysi hypotéky
maji jednotlivé banky stanovené individualné. Obecné lze tici, Ze minimalni ¢astka je
vrozmez{ 100 000,- az 300 000,- K& Maximalni vySe v K¢ mnohdy neni omezena, je ale
omezena vysi LTV (loan-to-value, zastavni hodnota nemovitosti, kterou stanovuje smluvni
odhadce banky)8. U neucelové hypotéky (americké) je maximalni vySe tvéru 65 - 75%
hodnoty nemovitosti. U hypotéky bez prokazovani piijmi je hranice avéru 50 - 60 % hod-

noty nemovitosti.

3.1.4 Urokova sazba

Urokova sazba je procentni vyjadieni navy$eni vypiijéené ¢astky za urcité ¢asové ob-
dobi - napt. ro¢ni (per annum - zkratka p. a.). Jedna se o finan¢ni odménu bance za vypij-
¢eni penéz.

Vzhledem k zastavé nemovitosti (zaru¢enim uvéru) je urok nizs$i neZ u vétsSiny ostat-
nich tivérovych produktii. Urokova sazba je zpravidla pohybliva, aviak byva na dobu 1 aZ
15 let zafixovana (dnes je moZné u spousty bank urokovou sazbu zafixovat na celou dobu
splaceni hypotéky tedy aZ na 30 let).

Vyse turokové sazby zavisi na mnoha faktorech. Co se ucelu tyce, nejnizsi urokovou

Vv s

sazbu dostavaji hypotéky urcené na vlastni bydleni (nejdraZzsi jsou bezucelové hypotéky).

8 Hypotéka online [online]. 2012-2013 [cit. 2013-09-12]. Dostupné z: http://www.onlinehypo.cz/
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Fixace® ovlivni sazbu svou délkou a to tak, Ze ¢im je fixace delsi, tim je urok vyssi (kromé
fixace na 1 rok, ktera je spiSe vyjimecna). Stejné tak ma vliv pomér vyse zajiSténi a vyse
uvéru (LTV), tedy ¢im mensi rozdil mezi ptj¢kou a rucenim, tim vyssi je irokova sazba a
naopak. Nékteré banky nabizi moZnost pijcek az do 100% ruceni, avsak tato LTV je vzdy
nevyhodna a drazsi neZ napriklad 85% LTV. Nakonec hraje roli bonita Klienta, tedy jeho
platebni moralka a vySe piijmi, které banky Zadaji prokazat (nebo cestné prohlasit).
V pripadé, Ze je podle banky dluZznik ,kvalitni“, jsou ochotny na urokové sazbé slevit. Boni-
tu klient& pomahaji bankam uréovat dva registry, které existuji v CR pro tyto tiéely. Prv-
nim registrem vedenym firmou CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. je Bankovni re-
gistr klientskych informaci (BRKI).10 Druhym pomocnym systémem jsou registry SOLUS
(od roku 1999). Vice o registrech BRKI a SOLUS bude uvedeno v kapitole 3.4.

Ukazka pohybu sazeb dle typu uvéru (vyse LTV) a dobé fixace je uveden v tabulce 1.

Tab. 1 Urokové sazby Gvért (v % p. a.) Fyzické osoby11

Fixace
L 1rok | 3roky | 5let 7 let 10let | 15let | 201let | 251]et | 30let
Druh avéru

HU do 70 % 4,44 3,19 3,29 3,49 4,79 4,89 4,64 4,89 4,89
HU do 85 % 4,64 3,39 3,49 3,69 4,99 5,09 5,09 5,09 5,09
HU do 100 % 5,64 4,39 4,49 4,69 599 6,09 6,09 6,09 6,09
HU pro manazery * 3,19 3,29 3,49 4,79 4,89 4,89 4,89 4,89
HU pro absolventy * 3,44 3,54 3,74 5,04 5,14 514 5,14
HU na pronijem 4,74 3,49 3,59 3,79 5,09 5,19 5,19 5,19

HU bez doloZeni
- 4,69 4,79 4,99 6,29 6,39 6,39 6,39 ---

prijmi
HU s Kap. %. poj. * 474 | 349 359 | 379 | 509 | 519 | 519 | 519 | 519
HU s inv. Ziv. poj. * 4,44 3,19 3,29 3,49 4,79 4,89 4,89 4,89 4,89

Predhypoteéni tivér 8,49
Americka hypotéka 7,89 7,74 7,64

* uvedené sazby plati pro variantu s LTV do 70%, v uvedenych tirokovych sazbach je zapoctena sleva za
vyuzivani iétu u CSOB a sleva za vyuZiti poji§téni u CSOB Poji§tovny (pojisténi nemovitosti nebo domdcnosti a
pojistént tvéru).

9 Urcita pevna doba - zpravidla 1 rok, 3 roky nebo 5 let, po kterou je Grokova sazba neménna, vyse splatky i
vySe dluhu zlistavaji bez zasah(i - bez moZnosti mimotadné splacet, to je moZno provadét pouze se svolenim
banky a za vysoky poplatek nebo aZ po uplynuti doby fixace, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak.

10 Spole¢nost CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. byla zaloZena za i¢elem provozovani Bankovniho regis-
tru klientskych informaci. Prostifednictvim CBCB si banky vzajemné vyménuji informace vypovidajici o bonité
a diivéryhodnosti jejich klient.

11 Urokové sazby. Hypotec¢ni banka [online]. 2013 [cit. 2013-12-01]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/hypoteky/urokove-sazby/
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3.1.5 Splacenil2

Existuje vice druhti splaceni hypoték. Zakladni rozdil mezi nimi je splaceni jistiny.
Prvnim typem je splaceni s postupnym sniZovanim dluzné ¢astky. To miZe byt:

e Anuitni

¢ Progresivni - z poc¢atku nizsi splatky, které se postupné v pribéhu let zvysuji.

Vv v 7 7

¢ Degresivni - z pocatku vyssi mésicni splatka, ktera se postupné snizuje.

Pro hypote¢ni uvéry je typické pravidelnymi splatkami, tzv. anuitni splaceni. Anui-
tou je splacena umorovanad jistina soucasné s platbou troku. Jejich pomér se kazdou splat-
kou méni. V priibéhu splaceni klesa podil droku a zaroven roste podil tmoru, tj. kazda

sy s

dalsi splatka umoruje dluznou ¢astku vice a urok je tak nizsi (viz Obr. 4 a 5). Na konci fixa-

ce je navic mozno z naspoienych penéz mimoiadné splatit vétsi ¢ast dluhu a zkratit si tak
celkovou dobu splaceni.

Splatkovy kalendar

10000 B Celkovi
splatka
M Splatka
7500 Groku
o ?p;l.a'tka
< jistiny
ﬁc“: 5000
W
bl
Q3
2 500
0
0 60 120 180 240
Mésic

Celkova zaplacena €astka na Urocich: 531 205,34 Ké

Obr. 4 Skladba splatky arok + jistina v zavislosti na ¢ase!3
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Obr. 5 Graf - VySe dluhu v zavislosti na ¢ase

12 Hypotecni avér. Wikipedie [online]. 2013 [cit. 2013-09-15]. Dostupné z:
http://cs.wikipedia.org/wiki/Hypote%C4%8Dn%C3%AD_%C3%BAv%C4%9Br
13 Hypotecni kalkulacka [online]. 2014 [cit. 2014-01-02]. Dostupné z: http: //www.hypotecnikalkulacka.cz/
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V tabulce 2 je vidét, jak klesa vySe dluhu v zavislosti na dobé splaceni. Nékoho by
mohlo piekvapit, Ze u splaceni po dobu 30 let ani po 20 letech nenf splacena polovina tveé-
ru. Je to pravé rozloZenim onoho pomeéru mezi urokem a jistinou ve splatce. A tento prin-
cip je dlleZity pti uvahach o riziku zmény trokové sazby po uplynuti doby fixace.

Tab. 2 Aktualni vyse zlistatku hypote¢niho Gvéru po urcité dobé splaceni pfi riizné pocatecni splatnostil4
Splatnost Vyse ziistatku Givéru po ... letech
avéru [let] 5 10 15 20 25 30
10 57% 0%
20 85% 65% 37% 0%
30 93% 84% 71% 54% 31% 0%

Nékteré banky umoZiuji degresivni (klesajici) nebo progresivni (rostouci) splatky,
které se v ¢ase méni.

Druhy typ splaceni je kombinovany s kapitdlovym Zivotnim pojiSténim, které je vyZa-
dovano bankou (u prvnitho je Zivotni pojisténi pouze vyhodou ptipadné jednou
z dopliiujicich podminek banky). U takové pojistky se zavadi tzv. vinkulace, tedy dispozi¢ni
pravo banky na naspofenou sumu v Zivotnim pojisténi v dobé trvani dluhu, stejné jako na
vyplatu pojistného plnéni v pripadé smrti dluznika ve vysi dluhu. Vyse dluhu zlstava po
celou dobu splacent stejna a splatky obsahuji pouze uroky. Po uplynuti doby splatnosti je
ukoncena pojistka (spolecné s hypotékou) a vyplacena nasporena ¢astka, z niZ dluznik
splati bance dluh, a pokud bylo naspofeno néco navic, smi si nadbyte¢ny obnos nechat.
Problémem je, Ze v takové smlouvé je téZké snizovat vysi dluhu a tedy i vysi urok mimo-
Ffadnymi splatkami tak, jak je to moZné pfi anuitnim splaceni. DluZnik odklada spoiené
penize na smlouvu, se kterou nemiiZe bez svoleni banky disponovat a téZko spoii dalsi
penize, kterymi by splacel dluh. Banka mu neda svoleni s penézi nakladat drive, pripadné
je pouZit na mimofadnou splatku. Ackoliv se zprvu tento typ miize zdat vhodny, vétSina
klienti si s nim pak dlouho nevi rady na konci fixace.15

2000000
1500000 -| —
< 1000000 —
500000 —
0 _
1 5 10 15 20
roky
Obr. 6 Graf - VySe dluhu v zavislosti na ¢ase - kombinovana hypotéka

14 SYROVY, Petr. Financovdni vlastniho bydlenti. 5., zcela pieprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s. Osobni a ro-
dinné finance. ISBN 978-80-247-2388-4. (str. 39)
15 SYROVY, Petr. Financovdni vlastniho bydlenti. 5., zcela pieprac. vyd. Praha: Grada, 2009, 143 s. Osobni a ro-
dinné finance. ISBN 978-80-247-2388-4. (str. 39)
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Platby (uroky) jsou rovhomérné a méni se v tomto piipadé skokové s koncem fixace,
o to vice, je-li po uplynuti fixa¢ni doby splacena mimofradna splatka. Navic je k platbAm
nutno pocitat s ndklady na kapitalové Zivotni pojisténi (cela suma pojistného neni pricita-
na ke sporeni - ¢ast je spotiebovana na kryti rizik ve smlouvé sjednanych a na naklady
smlouvy). Pokud klient mimoiadné nesplaci, odpovida dluh priibéhu na obr. 6.

3.1.6 Splatnost

Minimalni splatnost hypote¢niho tvéru je vétSinou 5 let, maximalni aZ 30let. Je moz-
na i delsi doba 40 let (Hypote¢ni banka a mBank, podminkou je LTV max. 70%). Maly pre-
hled je k nahlédnuti v tabulce & 3. Cim je del$i doba splatnosti tivéru, tim je nizsf splatka a
naopak, avsak tim déle je placen trok. Optimalni doba na splaceni hypotecniho tivéru
je 15 - 20 let, kdy je nejlepsi pomér mezi vysi splatky a naklady na uvér. Splatnost je dale
ovlivnéna vékem klienta. Ten by mél byt po celou dobu splaceni v produktivnim véku. V
tabulce C. 4 je prehled hrani¢nich véka Zadatele pro jednotlivé banky.

Tab. 3 Ptehled maximalnich splatnosti H16
Banka Maximalni splatnost hypotéky
Ceska spofitelna 30 let
Hypoteéni banka 40 let
Komer¢ni banka 30 let
LBBW Bank 30 let
mBank 40 let
Raiffeisenbank 30 let
Unicredit Bank 30 let
Sberbank 30 let
Wiistenrot hypote¢ni banka 30 let
Tab. 4 Piehled maximalniho véku klienta pro urc¢eni délky splatnosti hypotecniho avéru
Banka Maximalni vék klienta (podminKky)
Ceska spofitelna 70 let
Hypoteéni banka 70 let
Komer¢ni banka 65 let
LBBW Bank 70 let
mBank 70 let
Raiffeisenbank 65 let
Unicredit Bank 57 let (70 let v pripadé uzavi‘eni Ziv. Poj.)
Sberbank 70 let
Wiistenrot hypote¢ni banka 70 let

16 Vybirame hypotéku s nejdelsi splatnosti. PENIZENAVIC.CZ. PenizeNAVIC.cz [online]. 2009-2014 [cit. 2014-
01-01]. Dostupné z: http://www.penizenavic.cz/clanky/vybirame-hypoteku-s-nejdelsi-splatnosti
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Vv

Konec splatnosti nema byt tedy pozdéjsi nez den, kdy klient dosdhne této hranice.
74da-li o Uvér vice Zadatelli, posuzuje se tato hranice dle véku nejmladsiho z Zadateld,
avs$ak roli hraje i nejstarsi spoludluznik, ktery splatnost shora omezuje.

3.1.7 Cerpani ivéru

Uvér lze &erpat vijedné davce (napiiklad pokud je ru¢eno obydlenou nemovitosti),
avsak vétSinou jde o Cerpani postupné na zakladé vynaloZenych nakladl a vzriist hodnoty
zastavené nemovitosti. Jinymi slovy, nemovitost, kterou je za uvér ru¢eno, nema na pocat-
ku stavby hodnotu, kterou ma mit. Banka tedy uvolni vZdy tolik penéz, kolik je prostavéno
nebo o kolik se zvysila aktualni hodnota zastavené nemovitosti ve vystavbé.

Napftiklad banka uvolni 600 tisic korun, za které bude postavena na zastaveném po-
zemku hruba stavba. Po dokonceni hrubé stavby provede odhadce (bankovni nebo exter-
ni) novy odhad ceny nemovitosti a na zakladé této aktualni hodnoty banka uvolni dalsi
¢ast sjednaného uvéru o dalsich cca 600 tisic korun (vzdy tolik, aby vycerpany uvér byl
maximalné zajistén). Pokud je hypotecni uvér Cerpan postupné, splaci se mési¢né pouze
urok z vycerpané ¢astky az do doby, neZ je vyCerpan cely uvér. Banky vyZaduji ¢erpani
vétSinou na maximalné 3 etapy, dalsi Cerpani byvaji zpoplatnéna. Po ukonéeni ¢erpani
zacne dluznik hypoteéni uvér splacet mési¢nimi splatkami, které jiZ obsahuji splatku jisti-
ny a urok.

Cerpani je také ¢asové omezeno (napi¥iklad do 12 mésicti od podpisu smlouvy). Me-
chanismus ¢erpani uvéru véetné zapocteni poplatkli spojenych s ¢erpanim je znazornén na
obrazku & 7. Cerpat je umo%néno po zapisu zastavniho prava banky k nemovitosti do ka-
tastru nemovitosti. UmoZnéno byva ¢erpani také na zakladé navrhu na vklad tohoto prava
do KN, coz miiZe byt bankou zpoplatnéno.

[ Anvita [ Poplatek za zpracovéni [ Urek Il Poplatek - spréva dviru
8000
7000
Poplatek za zpracovéni dvéru e splatny
&S T ey
000 L /' pii podpisy ivérové smlouvy — | — — |
"4
5000 ./ [ I )y I
Prvni platba anuity - po ukonieni &erpéni
4000 ivéru a po posledni platbé droku
3000 4 —— —
Vyie mésiéniho droku poéitana
z vyCerpand Edsth
2000 4— e 2 — —
1000 4+ 1
0 — T _-_,_J_,
1 2 3 4 5 & 7 8 9 10 n 12
A
Prvni plotba droku Posledni platba Pfedam dohodnuty termin
po prvnim Eerpéni Groky po vyderpéni pro doderpéni Gvéru
Obr. 7 Schéma postupného Cerpani avérul?

17 Fixni mési¢ni splatky. REIFFEISEN BANK INTERNATIONAL. Reiffeisenbank [online]. 2008-2013 [cit. 2013-
12-10]. Dostupné z: http://www.rb.cz/osobni-finance/hypoteky/vse-o-hypotekach/splaceni-hypoteky/fixni-
mesicni-splatky/
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3.1.8 Cena a parametry hypotéky

Ackoliv se to mnoha lidem nezd3, hypotéka je levny a dobry dluh. KaZzdy si spocit3, Ze
za pujc¢eny milion zaplati milion a ptll. Neni to vSak tak jednoduché. JelikoZ je hypotéka
dlouhodobou zaleZitosti, je tieba brat v ivahu ¢asovou hodnotu penéz. Pokud je tedy hy-
potéka levnj, neni tieba se obavat ceny a Ize si ji tedy koupit hodné.

Obecné lze Fici, jsou-li dobré podminky pro uzavieni hypotéky, je dobré si vzit vyssi
hypotéku a vlastni prostredky si ponechat jako rezervu (viz kapitola 2.1) a zhodnotit je
(napriklad hypotecni offset - bude pojednano dale). Stejné tak je dobré nesplacet predcas-
né a volit co nejdelsi dobu splatnosti. Pfi porovnavani vice nabidek tuvéri je tfeba nepo-
métovat cenu hypotéky vysi tirokové sazby, jelikoZ velkou roli v celkové cené uvéru hraji
také poplatky spojené se ziizenim uvéru (jednorazové), vedenim uvérového uctu (pravi-
delné) a danové odpocty. Kdo poméfruje uvér pouze podle sazby urokt, zvoli vétSinou
Spatné. Spravné lze cenu hypotéky spocitat tzv. efektivnim urokem. Je to urok, ktery obsa-
huje v sobé v8echny naklady s uvérem spojené. Touto sazbou je moZno spravné porovnat
ceny jednotlivych hypoték.

Cena v3$ak nenfi to jediné, co se pri vybéru poskytovatele hypotéky ma zvazit. Kazdy
klient je jedinecny a ma jiné naroky a ocekavani. Jeden klient mliZe uptednostnit drazsi
hypotéku, ke které bude mit zajistén kvalitni servis, druhy mtiZe mit prioritu rychlost vyti-
zeni Uvéru. Jsou také klienti, ktefi nedivéfuji malym spole¢nostem (nebo novym institu-
cim) a ¢asto iracionalné plati vyssi cenu za ,znacku“ banky. Néktef{ klienti nejsou schopni
dopredu predpovidat svou situaci v budoucnu a preferuji tedy uvéry, u nichZ je mozno
ménit parametry, mimotradné splacet bez poplatku a podobné. Tato hlediska mohou byt
vzata jako kritéria pro hodnoceni jednotlivych nabidek. Cena bude vystupovat jako krité-
rium hlavni a objektivni. Ostatni kritéria budou pak spiSe subjektivni a jejich vaha bude
zaviset predevsim na klientovych aktualnich potfebach a preferencich.

3.2 Prehled typi hypotecnich avértils

Hypotecni uvér 1ze v souc¢asné dobé rozlisit na dva zakladni typy, a to dle ucelu vyuzi-
ti uvéruy, jak jiz bylo zminéno v piedeslych kapitolach.

¢ tcelovy - podrobnéji mozné tcely viz kapitola 3.1

¢ nencelovy - jedna se o netcelovy hypote¢ni ivér. Nema pro klienta Zadna omezeni,
na co penize z hypotéky pouzije. MiiZe tak timto uvérem financovat i movité véci, jako
je tfeba automobil, studium déti v zahranici, pilotni vycvik nebo tfeba cestu kolem
svéta.

Dale hypotéky lze rozliSovat na tyto:

Australska hypotéka

Hypoteéni ivér s degresivnim vypoctem urokové sazby.19

18 Hypotecni avér. Wikipedie [online]. 2013 [cit. 2013-09-15]. Dostupné z:
http://cs.wikipedia.org/wiki/Hypote%C4%8Dn%C3%AD_%C3%BAv%C4%9Br
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Hypotéka bez dokladani prijmi

Tyto hypotéky jsou v praxi drazsi neZ ostatni a banka je zpravidla ochotna klientovi
plij¢it maximalné 50% a% 60% ceny nemovitosti. Urok je zpravidla o cca 1% vy$$i. Tento
typ uvéru se doporucuje uzavitit pouze u téch klientfi, ktefi by klasickou hypotéku nedo-
stali pro nedostacujici oficidlné deklarované prijmy a zaroven nemaji moznost do smlouvy
zahrnout druhého Zadatele, ktery by piijmy na potiebnou uroven posunul (v praxi se jed-
néa o fidi¢e kamiond, ¢i$niky, OSVC optimalizujici zdklad dané a podobné).

Hypotéka na pronajem

vs s

V pripadé financovani koupé nemovitosti slouZici k prondjmu banka umozZiuje vari-
antu tzv. Buy to Let (zapoc¢itani pfijmt z budouciho pronajmu). U této varianty je mozné
zapocitat do prijmi Zadatele pi{jmy z budouciho pronajmu, a to 60 % obvyklého najjemné-
ho stanoveného externim odhadcem banky. Externi odhadce souc¢asné posoudi, zda je ne-
movitost v dané lokalité pronajimatelna.

Hypotéka s neticelovou casti

Tato hypotéka je uvér, ktery lze pouZit nejen na investice do nemovitosti, tzv. ,ucelo-
va ¢ast”, ale soucasné i na financovani, jehoz ticel banka nesleduje, tj. ,netcelovou ¢ast, ale
mélo by byt spojeno s nemovitosti, napt. profinancovani vnitiniho vybaveni nemovitosti,
jako je nabytek, osvétleni apod.

Kombinovana hypotéka

Hypotéka kombinovana s investi¢nim (nebo kapitdlovym) Zivotnim pojisténim - jde o
takovy typ hypotéky, kdy klient bance splaci jen uroky a zbytek ,splaci“ (investuje) do
produktu ZP. Na Konci splatnosti smlouvy je z ZP splacena dluZn jistina a v p¥ipadé, Ze

Vv s

vznikl na ZP vy$3i vinos ne# tato ¢astka, zfistava klientovi k dobru.

Offsetova hypotéka

Tento typ hypotéky je vhodny predevsim pro klienty, ktefi nevycerpali veSkeré své
uspory nebo jsou schopni pfi splaceni hypote¢niho uvéru jesté sporit. Pak k takové hypo-
téce banka zridi klientovi bud’ pfimo spofici, nebo béZny uiet a suma na ném se zapocitava
do dluzné jistiny zplisobem vyhodnym pro klienta. Ten pak plati trok ne z dluzné ¢astky,
ale z rozdilu mezi dluhem a sumou na konté. Tedy pokud si klient pij¢i milion korun, na
uctu bude mit naspotfeno 400 000,- K& pak urok bude pocitan z 600 000,- K¢, nikoliv
z milionu. Tim muiZe klient do zna¢né miry uSetrit a pritom ma hotovost stéle k dispozici

19 Australska Hypotéka - Porovnejte Své MoZnosti - Co to je?. Bleskové piijcky [online]. [2013] [cit. 2013-05-
30]. Dostupné z: http://www.bleskovepujcky.cz/australska-hypoteka/
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pro pripad potfeby. MlzZe tak také ovliviiovat pomér droku a imoru v sumé splatky a
urychlit tak tedy splaceni dluhu. V krajnim p¥ipadé se mliZe dokonce stat, Ze klient (pokud
bude suma na konté rovna dluzné ¢astce) nebude platit z avéru zadny urok a cela vyse
splatky bude pocitana jako imor. Jedinou nevyhodou je vyse urokové sazby, ktera je zpra-
vidla ponékud vy3si neZ u klasické hypotéky a je tedy tieba si dobie spocitat, zda se tento
typ uvéru vyplati. Napfiklad u uvéru 3,5 mil. K¢ se vyplati offset aZ ve chvili, kdy na offse-

tovém uctu bude uloZeno alespoi 400 000,- K&.

Prredhypotecni uvér

Predhypotecni uvér je typ spotiebitelského uvéru, ktery je urcen pro financovani in-
vestic do nemovitosti. Je poskytovan v kombinaci s naslednym hypote¢nim uvérem.
UmoZzinuje realizovat investi¢ni zamér klientlim, ktefi na pfechodnou dobu nemaji k dispo-
zici nemovitost vhodnou k zajiSténi hypote¢niho uvéru a maji zajem o poskytnuti hypotec-
niho uvéru.

3.3 Danové zvyhodnéni

Danové zvyhodnéni, spocivajici v moZnosti odecist si od zakladu dané z ptijmi troky
z uvéru (plati pro fyzické osoby). Zakon vyslovné stanovi, Ze musi jit o hypote¢ni uvér,
uvér ze stavebniho spoteni nebo uvér poskytnuty v souvislosti s t€émito uvéry, a dale z tzv.
preklenovacich uvért ze stavebniho spofeni, tzv. predhypotecnich ivérd a jinych tvéro-
vych produktl poskytnutych na zakladé smlouvy, zniZ je ziejmé, Ze byly poskytnuty
v souvislosti s hypote¢nim tivérem nebo uvérem ze stavebniho spofeni.

Odedist Ize jen tiroky zaplacené v roce, za ktery je podano datiové ptiznani. Uspora na
dani zavisi také na danovém pasmu, do néhoz je poplatnik podle vyse svych zdanitelnych
prijmu zatazen.

Celkova ¢astka, o kterou lze sniZit zaklad danég, nesmi prekrocit 300 000 K¢, a to za
vSechny uvéry vSech poplatniki v jedné domacnosti. Pokud vSak tiroky nebyly placeny po
cely rok, nesmi uplatniovana ¢astka za jednu domacnost prekrocit 25 000 K¢ za kazdy mé-
sic placeni urokt. V ptipadé starSich hypotecnich Uvért je tfeba nezapomenout snizit
uplatiiovany odpocet o pripadny prispévek statni finanéni podpory hypoteénich avéra.

Podminkou je, aby ten, kdo si urok odecita, mél trvalé bydlisté v irokované nemovi-
tosti.

3.4 Bankovni registry a registry SOLUS - bankovni nastroje pro
posouzeni bonity klientt

Pro vzajemnou spolupraci pti fizeni rizika (nesplaceni uvérti) vybudovaly banky i
nebankovni spolecnosti registry, které obsahuji informace o klientech jednotlivych spo-
le¢nosti a to jak negativni, tak pozitivni. Konkrétné se jedna o informace tykajici se sol-
ventnosti jednotlivych klientd a jejich ochota dostat svym zavazklim. Jedna se o jisty se-
znam neplaticl, stejné jako jsou zde evidovani klienti, ktefi své zavazky naopak plnili své-
domité s dobrou platebni moralkou. Pomaha tak spole¢nostem, které prodavaji témto li-
dem své produkty vyhnout se dluZnikiim, neplati¢lim, nebo naopak prilakat spolehlivého
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klienta lep$i nabidkou. Tento registr byl konzultovan a odsouhlasen s U¥adem pro ochranu
osobnich tidajii a Ceskou narodni bankou, tak aby vyhovoval viem p¥islusnym pravnim
normam a predpistim v nasf zemi. Ridi se zdkonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaji.

3.4.1 Czech Banking Credit Bureau - Bankovni registr klientskych informacizo

Prvnim registrem vedeny firmou CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. je Ban-
kovni registr klientskych informaci. Firma CBCB a.s. byla zaloZena v roce 2000 za tucelem
provozovani tohoto registru (BRKI). Prostiednictvim CBCB si banky vzajemné vyménuji
informace vypovidajici o bonité a diivéryhodnosti jejich klientli. Akcionari této firmy jsou
samotné banky (Ceské sporitelna, as., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., GE Money
Bank, a.s., Komer¢ni banka, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic, a.s.).

Pro informacéni systém EURISCZECH pouZity je vyuZivana uzaviena privatni sit. UZi-
vateli BRKI mohou byt banky anebo pobocky zahrani¢nich bank, které maji s CBCB uza-
vienou tzv. Smlouvu o zpracovani udajd.

Bankovni registr obsahuje informace pouze o smluvnich (Gvérovych) vztazich mezi
bankami a jejich klienty. Databaze BRKI nabizi jednotlivym uzivatelim nejen pohled na
soucasny stav zadluZeni klienta, ale také zpétné na historické hodnoty. Prijde-li tedy klient
pozadat o uveér, uvidi bankér na zakladé dotazu, ktery je svdzan s podpisem Zadosti o uvér
nebo jinym dokumentem prokazujicim vztah klienta k dané bance, informace o uvérech,
které jsou na jméno klienta vedeny, stejné jako aktualni vysi splatek a jeho platebni mo-
ralku. Stejné tak tento systém pomaha klientlim budovat si svou ivérovou historii a stat se
tak pro banky bonitnim klientem. MiiZe pak uvér dostat rychleji a s lepSimi podminkami
neZ klient Spatny ¢i neznamy.

V BRKI jsou vedeny fyzické osoby obcané i fyzické osoby podnikatelé, které u nékteré
banky - ucastnika BRKI - ¢erpaji nebo cerpali jakykoliv uvérovy produkt a také osoby,
které o uvérovy produkt teprve Zadaji nebo pokud poZadovana smlouva mezi bankou a
klientem nebyla uzavi'ena.

Informace jsou pravidelné na mési¢ni bazi aktualizovany. Pro potfebu vzajemného
informovani bank jsou uchovavany po dobu trvani smluvniho (Gvérového) vztahu mezi
klientem a bankou a po dobu dalsich 4 let po jeho ukonceni.

Nutno podotknout, Ze pokud klient bude hledat nejvhodnéj$i uvér a zazada si
v nékolika bankach o nabidku, tato Zadost bude evidovana v BRKI a miiZe se tedy stat, Ze
v dalsi bance v potfadi bude Gvér zamitnut z diivodu otevienych Zadosti v ostatnich ban-
kach. Pak je nutno vzniklou situaci fesit tak, Ze klient musi uzavrit vSiechny podané zZadosti,
ty budou v systému ukonceny a vybrana banka mu bude ochotna na zakladé tohoto potvr-
zeni uvér poskytnout. Na toto je tfeba myslet. Stejné tak, pokud bude Zadost o tivér zamit-
nuta (nikoliv stornovana), mliZe to jind banka povazovat za zndmku ned@véryhodnosti
klienta.

20 Czech Banking Credit Bureau [online]. 2013 [cit. 2013-11-30]. Dostupné z: http://www.cbcb.cz/
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Zaruka bezpecnosti dat

BRKI je uzavieny systém, veSkera data jsou ptenaSena po zabezpecenych privatnich
linkach a jsou Sifrovana. V8echny komunikujici servery i klienti tohoto uzavieného systé-
mu jsou identifikovani a autorizovani pomoci certifikatli vydanych kvalifikovanymi posky-
tovateli certifika¢nich sluZeb (Ceska posta, I.C.A,, eldentity).

Z BRKI mohou ziskavat informace pouze opravnéni ucastnici (banky) tohoto projek-
tu, ktefi nemaji ani neziskavaji automaticky pristup ke vSem ddajim o klientech obsaze-
nym v databazi BRKI. Kazda banka muzZe podle stanovenych pravidel ziskat idaje pouze o
svych klientech (existenci vztahu musi kazda banka vZzdy odpovidajicim zplisobem dolo-
Zit).

Souhlas se zpracovanim dat

Klienti v bankach pti jednani podepisuji souhlas se zpracovanim osobnich udajt.
Banky nepotiebuji tento souhlas pro vzajemnou vyménu informaci o klientech (dle § 38a
odst. 1 zdkona ¢. 21/1992 Sb. o bankach). Maji ovSem zajem sniZovat sva rizika tim, Ze
budou ziskavat tidaje o bonité svych klienti i z Nebankovniho registru klientskych infor-
maci (provozovaného spole¢nosti CNCB, z.s.p.o.), ve kterém figuruji také nebankovni véri-
telské subjekty (leasingové spole¢nosti a ty poskytujici spottebitelské uvéry). K tomu vSak
tento souhlas spotiebuji.

Klientské centrum BRKI

Klient mliZe pozadat klientské centrum BRKI o sdéleni udaji, které jsou o ném v BRKI
vedeny. MiiZe zde také podat stiznost nebo pripominku v souvislosti s neptesnosti infor-
maci. Diky této sluzbé lze zjistit také to, zda na jeho jméno nepozadal nékdo jiny o uvér
(napriklad pfi ztraté osobnich dokladli). Popis Gvérové zpravy a seznam uZivateli BRKI
k1.12. 2013 je k nahlédnuti v ptiloze A.

3.4.2  Registry SOLUS2.

Druhym pomocnym systémem jsou registry SOLUS fungujici od roku 1999. Cleny to-
hoto zajmového sdruZeni jsou jak bankovni tak nebankovni instituce (mobilni operatofi,
obchodnici, jiné finan¢ni instituce, energetické spolec¢nosti, pojistovny...). Tyto registry
mohou byt pozitivni nebo negativni.

Pozitivni registr - idaje o klientech a jejich smluvnich zavazcich - eviduje také in-
formace pozitivni vypovidajici o skute¢nosti, Ze klient své povinnosti ke ¢lentim sdruZeni
SOLUS tadné plni.

Negativni - pouze negativni informace o téch klientech, ktefi nemaji zajem plnit své
smluvni zavazky, nebo se dostali do problémt se splacenim svych finan¢nich zavazkl u
nékterého z ¢lenti sdruZzeni SOLUS.

Spole¢nosti mohou diky ¢lenstvi ve sdruZeni SOLUS efektivnéji ridit riziko u sluzeb,
které poskytuji.

21 Obecné informace o registrech. Solus [online]. 2011. [cit. 2013-12-01]. Dostupné z:

https://www.solus.cz/cs/solus-lide/obecne-informace-o-registrech
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Diky sdruzeni SOLUS se miiZe klient rychle dozvédét, zda neni v prodleni se splace-
nim svych zavazkl vici nékteré ¢lenské spole¢nosti SOLUS. Staci, aby podal Zadost o vypis
z registru SOLUS.

Registr FO a Registr IC - pouze negativni informace o klientech nékterého z ¢&lenti
sdruzZeni SOLUS: Registr FO vede zaznamy o fyzickych osobach (spotiebitelich), a Registr
IC registruje fyzické osoby podnikajici a pravnické osoby.

Registr POR - informace pozitivni, které vypovidaji o skutecnosti, Ze klient své po-
vinnosti ke ¢lentim sdruZeni SOLUS fadné plni.

Mimo tyto registry vede sdruzeni SOLUS také:

Registr neplatnych dokladi (Registr ND) - v registru neplatnych dokladl se na-
chazeji jak data z oficidlni databaze neplatnych dokladfi Ministerstva vnitra Ceské republi-
ky, tak také data zadana na zaklad€ informace od ob¢ana - prevazné ztracené ¢i odcizené
doklady.

Insolvencni registr (Registr IR) - za pomoci této databaze je moZno ovérit existenci
konkrétniho klienta, ziskat podrobnéjsi informace o daném insolvenénim dluznikovi, je
moZné zadavat hromadné dotazy v¢etné mozZnosti obdrZet okamzité upozornéni na vyskyt
nového insolvenéniho dluznika mezi svymi dluzniky nebo vyuzit konfigurovatelné moni-
torovaci aplikace, které napiiklad upozorni na termin schtize vétitelského vyboru.

Registr tretich stran (R3S) - v ramci Registru tietich stran si mohou ¢lenské spo-
le¢nosti navzajem vyménovat informace o nekorektnim ¢i podvodném jednani tietich
stran (zprostfedkovatelli, dealerti, subdealert a dal$ich), se kterymi aktualné spolupracuji
¢i spolupracovaly.

Nékteré clenské spolec¢nosti sdruzeni SOLUS:22

Air Bank a.s,,

BRE Bank S.A., organiza¢ni slozka podniku,
CCS Ceska spoleénost pro platebni karty s.r.o.,
Ceska pojistovna a.s.,

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Equabank a.s,,

E.ON Ceska republika, s.r.o.,

GE Money Bank, a.s.,

Home Credit a.s.,

Hypotecni banka, a.s.,

LBBW Bank CZ a.s. ,

Raiffeisenbank a.s.,

RWE Zakaznické sluzby, s.r.o.,

Vodafone Czech Republic a.s. a dalsi.

22 Clenské spole¢nosti. Solus [online]. 2011. [cit. 2013-12-01]. Dostupné z: https://www.solus.cz/cs/solus-

lide/obecne-informace-o-registrech
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3.5 Dokumenty potiebné k poskytnuti hypotecniho uvéru

Dokumentid potiebnych k vyiizeni hypote¢niho Gvéru je mnoho a navic jednotlivé
banky maji své specifické poZadavky a mohou vyzadovat kazda néco trochu jiného. Za-
kladni podminkou je v3ak ve vSech bankach vZdy prokazani Zadatele, Ze je schopen uvér
splacet, tedy potvrzeni o piijmech Zadatele, spoludluznika, pfipadné rucitele. Od tohoto
faktu se odviji veskeré dalsi jednani a nastaveni smlouvy. Déle je vZdy nutno mit ocenéni
zastavované nemovitosti, vypis z Katastru se zapisem zastavniho prava a vinkulace
pojistné smlouvy nemovitosti ve prospéch banky. Tyto dokumenty jsou pottebné vzdy. Pri
jednani v bance je vSak vZdy dobré poZadat o Uplny soupis dokumentti. V ptiloze B jsou
uvedeny ty, které mohou banky poZadovat v zavislosti na ucelu uvéru. Tento soupis je
velmi obsahly. Pro konkrétni priklad je zde uveden soupis dokumentfi pro CSOB hypotéku.

3.51  CSOB
1. Dokumenty o pfijmu:
1.1. potvrzeni od zaméstnavatele (pro klienty zamé&stnance) nebo

1.2. Datlové p¥iznani za posledni 2 roky (pro klienty OSVC) nebo

1.3. Pokud pfijmy jsou zasilany na ucet v dané bance, neni tfeba piijmy dokladat -
banka si sama ovéri vysi pravidelnych piijmi
2. Ugel:
2.1. Kupni smlouva (nebo smlouva o smlouvé budouci) nebo

2.2. Stavebni povoleni, projektova dokumentace, rozpocet (moZno dolozit aZ k cer-
pani)
3. Dokumenty k zastavé:
3.1. Odhad od odhadce (i externiho) a

3.2. List vlastnictvi ptipadné nabyvaci titul (kupni, darovaci smlouva, rozhodnuti o
vyporadani dédictvi) a

3.3. K<¢erpani nutno doloZit vypis z katastru nemovitosti se zapisem zastavniho pra-
va nebo alespoil navrh na zapis zastavniho prava do KN

3.6 Vydaje spojené s hypotec¢nim uvérem

Samotny uvér je pomérné vyznamnym zatiZzenim rodinného rozpoctu. NeZ v3ak sa-
motny uvér za¢ne klient splacet, ¢eka ho mnohé dalsi vydani spojené s vyrizenim uvéru.
V priibéhu samotného splaceni pak banky casto uctuji poplatky za vedeni/spravu uvéru
nebo miliZe nastat situace, kdy klient musi obstaravat nékteré dokumenty pro poskytnuti
uvéru znovu v pripadé prefinancovani uvéru k jiné bance. V této kapitole budou jmenova-
ny ty vydaje, které témét bez vyjimKy, potkaji ka%dého Zadatele o HU.
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3.6.1 Vydaje pri poskytnuti tivéru

Pti vytizovani uvéru piichazi riizné vydaje ve formé poplatkii a to nejen bankam, ale
také dal$im institucim, které se tohoto procesu ucastni. Jsou to pfedevSim tyto:

Poplatek za vyrizeni Gvéru

VétSina bank dnes tento poplatek bud’ zcela vynechava, nebo je pomérné nizky
v porovnani s tim, co bylo moZno sledovat v minulosti. Pokud je tento poplatek uctovan,
vétsinou se urcuje procentudlni sazbou z vyse uvéru. V nasledujici tabulce je priklad, jak
byly uctovany poplatky u nékterych bank v roce 2008. Dnes mohou byt tyto poplatky sa-
moziejmé jiné a mohou se lidit také dle typu HU. Naptiklad, Reiffeisenbank u hypoték
uctuje poplatek za poskytnuti uvéru pouze u hypotéky EQUI nebo hypoteéniho kontoko-
rentu, u ostatnich je vyrizeni bez poplatku.

Tab. 5 Poplatek za vyrizeni hypote¢niho tivéru (sazebniky z roku 2008)23

Banka VySe poplatku Minimum Maximum
Citibank 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 25 000 K¢
Ceska spotitelna 0 K¢ - -

Ceska pojistovna 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 25000 K¢
CSOB 0,8 % z ¢astky tivéru 8 000 K¢ 25 000 K¢
GE Money Bank 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 25000 K¢
Hypotec¢ni banka 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 25000 K¢
Komer¢ni banka 2900 K¢ - -

LBBW Bank 0,4% z Castky uvéru 9 000 K¢ 25 000 K¢
mBank 0 K¢ - -

Oberbank 0,7% z Castky uvéru 8 000 K¢ 25 000 K¢
PoStovni spofitelna 0,8 % z Castky uvéru 8 000 K¢ 25000 K¢
Raiffeisenbank 0 K¢ - -

UniCredit Bank 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 30 000 K¢
Sberbank 0,75% z Castky avéru 6 000 K¢ 25 000 K¢
Woustenrot hypote¢ni banka | 0,8 % z ¢astky uvéru 8 000 K¢ 25 000 K¢

Poplatek za vedeni tivérového uctu

Tento poplatek donedavna tuctovaly vSechny banky s vyjimkou UniCredit Bank a
mBank. Ve vétsSiné piipadi byl tento poplatek na trovni 150 K¢ mési¢né. V tabulce €. 6 je
prehled tctovanych poplatkli bankami v roce 2011.24

V poslednim roce do$lo u mnohych bank ke zrugeni tohoto poplatku. Casto se v3ak
jedna pouze o jeho ,schovani“ do vyse urokové sazby. Praktickou ukazkou bude nasleduji-

23 Chcete hypotéku bez poplatku za zpracovani?. FINCENTRUM A.S. Hypoindex.cz [online]. 2008 [cit. 2013-12-
20]. Dostupné z: http: //www.hypoindex.cz/chcete-hypoteku-bez-poplatku-za-zpracovani/

24 Kolik stoji hypotéka. MéSec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/kolik-stoji-hypoteka/
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ci srovnani hypotéky s bonusem od CSOB. Varianta 1 i 5 jsou ivéry na 3,5 mil. K& dobu
splatnosti 30 let a dobu fixace 5 let. Porovnani bude provedeno na dobu fixace.

Z tabulky ¢. 7 a 8 lze lehce spocitat, Ze poplatky za spravu uvéru (150 Ké¢/mésic) a
poplatek za vytizeni uvéru 10 000,- K¢, jsou celkem 19 000,- K& za celou dobu fixace. Sku-
te¢ny rozdil v celkovych vydajich mezi obéma variantami ¢ini 5 900,- K¢ a rozdil ze zbyva-
jicitho dluhu po 5 letech je 10 125,- K¢ (o tolik bude dluh po 5 letech u varianty s poplatkem
nizsi), coZ je celkem 16 025,- K& ve prospéch varianty s poplatkem.25

Jak je vidét, prestoZe zaplati klient v této varianté z nakladl celych 19 000,- K¢ za po-
platky, stale ve vysledku uSetti okolo 16 tisic korun na vyhodnéjsi urokové sazbé. Zname-
na to, Ze poplatky jsou zcela rozpus$tény v uroku. Ten je navic o tolik vyssi, Ze i pies zdanli-
vou vyhodnost je Gvér bez poplatkli nakonec drazsi. Lze konstatovat, Ze na tvéru bez po-
platkt trati klient v dobé prvni fixace zhruba 3 tisice korun roc¢né.

Pokud bude zohlednéna ¢asova hodnota penéz (tabulka 9 a 10) - v tomto pripadé by-
la zvolena jako diskontni sazba mira inflace 2,80% (primér za roky 2008-2012, vypocet
v kapitole 6.2.6) - je zfejmé, Ze s hypotékou s poplatkem se stale dostava klient na usporu
v ptipadé prijeti varianty s poplatkem. 4 647,- K¢ je nyni rozdil vydaji, ztstatkovy dluh je
stejné jako u predchozi situace o 10 125,- K¢ niZ8i. Opét vznika kladny vysledek pro vari-
antu s poplatkem ve vysi témér 15 tisic korun.26

Tab. 6 Meésicni poplatek za vedeni ivérového uctu

Banka Cena

Ceska spofitelna 150 K&
CSOB, Hypoteéni banka, Po§tovni spofitelna | 150 K&
GE Money Bank 150 K&
Komerc¢ni banka 150 K¢
LBBW Bank 150 K¢
mBank 0 K¢
Oberbank 150 K¢
Raiffeisenbank 150 K&
UniCredit Bank - varianta Plus 0 K¢
UniCredit Bank - varianta Flexi 200 K¢
Sberbank 150 K¢
Wiistenrot hypote¢ni banka 150 K¢

Jak je z nasledujiciho vypoctu patrné, je otdzka poplatku velmi vratka a je tedy casto
na dikladném zvaZeni, na kterou variantu klient pristoupi. TéZko po Zadateli o uvér chtit,
aby provadél takovyto sloZity vypocet, jako byl proveden pro ucel této prace (na to banky
spoléhaji). Stoji v8ak urcité za to, aby si Zadatel nechal vypracovat vZdy obé varianty na-

25 Realna c¢isla ve skutetném uvéru se mohou mirné lisit
26 Tento poznatek nelze brat jako pravidlo ve v§ech ptripadech. U hypoték s niZsim Gvérem nebo s klesajici
urokovou sazbou se rozdil postupné bliZi nule a, naptiklad, u tvéru na 1,5 mil. K¢ a tirokové sazbé 4,79%, uz se

vivs vivs

klient dostava na vyhodnéjsi variantu bez poplatkt - o cirka 2 tisice korun levnéjsi.
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bidky (pokud to banka umoZni), v niZ vétSinou pfi pohledu na vysi splatky pozn4, zda to je
¢i neni vyhodné. Tedy 15 421,- K¢ ¢ista splatka + 150,- K¢ poplatek nebo 15 824,- K¢ ¢ista
splatka bez poplatku miiZe klienta trknout - svéd¢i to o zfejmém ,utapéni poplatki“. Bo-
huZel, mnoho klientli ovlivnénych médii, neznalych podrobné problematiku poplatkové
kauzy, ani nechce vidét druhou verzi nabidky a zbyte¢né tak plati vic.

Tab. 7 Vypocet naklad{i na hypotéku - CSOB Varianta 1 (Bez poplatki), irokova sazba 3,69%

RoKky 0 1 2 3 4 5
Splatka mésicné 15824 15824 15824 | 15824 15824
Suma splatek za rok nebo poplatek 0] 189888| 189888| 189888| 189888| 189888
poplatKy za spravu Givéru 0 0 0 0 0
pojisténi 12 355 12 355 12355| 12355 12 355
za uicet v bance 1980 1980 1980 1980 1980
Celkovy naklad 0]204223| 204223| 204223 | 204 223 | 204 223
Suma nakladii za 5 let fixace 1021115K¢

Zbyvajici dluh 3167 049 K¢

Tab. 8 Vypocet naklad{i na hypotéku - CSOB Varianta 5 (S poplatky), irokova sazba 3,49%

Roky 0 1 2 3 4 5
Anuita mésicné 15421 15421 15421 15421| 15421
Suma splatek za rok nebo poplatek | 10000 | 185052 | 185052 | 185052 | 185052 | 185052
poplatKky za spravu uvéru 0 1800 1800 1800 1800 1800
pojisténi 12211 12211 12211 12211| 12211
za ucet v bance 1980 1980 1980 1980 1980
Celkovy naklad 10 000 | 201 043 | 201 043 | 201 043 | 201 043 | 201 043
Suma nakladii za 5 let fixace 1015215K¢

Zbyvajici dluh 3156 924 K¢

Tabulky 7 a 8 zpracovany na zakladé idajii z nabidky CSOB a.s. ze dne 17.10.2013

Tab. 9 Vypocet naklad{i na hypotéku - CSOB Varianta 1 (Bez poplatkil), irokova sazba 3,69% a zohledné&-
ni ¢asové hodnoty penéz

Roky 0 1 2 3 4 5
Splatka mésicné 15824 15824 15824 15824 15824
Suma splatek za rok nebo poplatek 0| 189888| 189888 | 189888 | 189888 | 189 888
poplatKky za spravu tvéru 0 0 0 0 0
pojisténi 12 355 12 355 12 355 12 355 12 355
za iicet v bance 1980 1980 1980 1980 1980
Celkovy niklad se zohlednénim

casové hodnoty penéz 0| 204223 | 193250| 187986 | 182866 | 177 885
Suma nakladi za 5 let fixace 940 647 K¢

Zbyvajici dluh 3167 049 K¢
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Tab. 10

¢asové hodnoty penéz

Tabulky 9 a 10 zpracovany na zakladé tidajii z nabidky CSOB a.s. ze dne 17.10. 2013

Poplatek za odhad ceny nemovitosti

roky 0 1 2 3 4 5
Anuita mésicné 15421 15421 15421 15421 15421
Suma splatek za rok nebo poplatek 10000| 185052 | 185052 | 185052 | 185052 | 185052
poplatKky za spravu tivéru 0 1800 1800 1800 1800 1800
pojisténi 12211 12211 12211 12211 12211
za iicet v bance 1980 1980 1980 1980 1980
Celkovy niklad se zohlednénim

casové hodnoty penéz 10000 | 195567 | 190240 | 185059 | 180018 | 175115
Suma nakladii za 5 let fixace 936 000 K¢

Zbyvajici dluh 3156 924 K¢

Vypocet naklad{i na hypotéku - CSOB Varianta 5 (S poplatky), irokova sazba 3,49% a zohledné&ni

U tohoto poplatku se vétSinou neda nijak zvlasté usetiit. Nékteré banky udélaji ex-
presni odhad zdarma, av$ak jedna se pouze o odhady cen bytii ve vétSich meéstech (s ceno-
vymi mapami). Ve vétSiné sazebnikl odhadcti bank se sazba pohybuje od 2 000 do 5 000,-
K¢ (viz tabulka €. 11). Nékteré banky své odhady nedé€laji a odhad tedy zajistuje externi
odhadce, kterého bud’ pfimo doporuéi banka, nebo si jej klient zajisti sdm. U téch se cena
pohybuje aktualné od 2 000,- do 10 000,- K¢ dle typ nemovitosti a ceniku odhadce.?”

Tab. 11

Poplatek za odhad ceny nemovitostiz8

Banka

Cena

Ceska spotitelna *

3500 az 5000 K¢

CSOB, Hypoteéni banka, Po$tovni spofitelna *

3500 az 4500 K¢

GE Money Bank Podle ceniku odhadce
Komer¢ni banka 3500 az 4500 K¢
LBBW Bank 3000 az 5000 K&
mBank Podle ceniku odhadce
Oberbank 1500 az 5000 K&
Raiffeisenbank 2000 K¢

UniCredit Bank - varianta Plus

Podle ceniku odhadce

UniCredit Bank - varianta Flexi

Podle ceniku odhadce

Sberbank

Podle ceniku odhadce

Wiistenrot hypotecni banka

3500 aZ 4800 K¢

*u byt v méstech nad 10 tisic obyvatel a LTV do 85 % moZny odhad ,0d stolu”, ktery je zdarma

27 Udaje z aktualnich cenikii na internetovych strankach odhadct.
28 Kolik stoji hypotéka. MéSec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/kolik-stoji-hypoteka/
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Tento poplatek nebude v praktické ¢asti vypoctl porovnavan, bude uvazovano, Ze si
odhad klient seZene u odhadce za jednotnou cenu.

Poplatek za ¢erpani na navrh na vklad vlastnického prava

Tomuto poplatku je moZné se vyhnout, nicméné jedna se o jeden z ¢asto uzivanych
zplsob, jak urychlit ¢erpani hypotéky. Standardné banka umoZnuje hypotéku cerpat az
ve chvili, kdy je sjednané zastavni pravo (ve prospéch banky) zaneseno do katastru nemo-
vitostl. Banky v3ak na Zadost klienta, a zpravidla za poplatek, umoZni hypotéku cerpat
pouze na zakladé katastrem potvrzeného Navrhu na vklad zastavniho prava k nemovitosti.
Cena tohoto poplatku je vétSinou do 1 500,- K& Nékteré banky tento poplatek neuctuji.

Kolky

Pro Cerpani uvéru je nutné sjednani zastavniho prava k nemovitosti ve prospéch fi-
nancujici banky. Vklad zastavniho prava se provadi podanim Navrhu na vklad zastavniho
prava na prislusném katastralnim uradé. Za zminéné tikony uctuje katastralni urad popla-
tek ve vys$i 500,- K¢. Platba probiha formou kolku nalepeného na ,vkladovém* formulafti.

Dalsi

Mezi tyto poplatky lze zahrnout dalsi poplatky viadu korun, které lze odhalit
v ceniku/sazebniku kazdé banky nebo je lze predpokladat. Tyto poplatky by nemély za-
vazné ovlivnit vybé&r poskytovatele, jelikoZ jsou jednorazové, vyjimecné ¢i zanedbatelné. Je
to naptiklad poplatek za postupné Cerpani, poplatek za ovéreni podpisu (cca 30,- K¢), za
vypis z katastru nemovitosti (cca 100,- K¢) a podobné.

3.6.2 PoplatKy v priibéhu splaceni

I v priibéhu splaceni se mohou vyskytnout mimotradné poplatky. A to jak pfi nakla-
dani s tvérem v ramci jedné smlouvy nebo pfi zménach smlouvy.

Poplatek za mimoiadnou splatku

Ve vétSiné smluv je mimoradna splatka (tedy splatka jistiny v obdobi fixace) zpoplat-
néna, neni-li to oSetreno jinak. Nékteré banky nabizeji smlouvy, které maji moznost mimo-
fadnych splatek vyhodnéjsi neZ jiné, avSak je to moZno vzdy do urcité procentudlni vyse
zbyvajictho dluhu (napf. max. 20%). Nékdy muiZe byt takto vyuZitdA mimoradna splatka
dokonce bez poplatku, avsak urok u takové smlouvy je zpravidla vy3si neZ u klasické hypo-
téky. Vyplati se to vsak pro klienta, ktery pfedem s mimotradnou splatkou pocita. V tabulce
¢. 12 je na ukazku prehled téchto poplatki v roce 2010.
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Tab. 12 Kolik stoji mimoi-adna splatka hypotéky v obdobi fixace irokové sazby (2011)29

Banka Cena

Ceska spotitelna max. 10 % z vySe mimotadné splatky

CSOB, Hypoteéni 5 % z vySe mimoradné splatky za kazdy zapocaty rok pied koncem

banka,Postovni spofitelna fixace, max. 25 % z vySe mimoradné splatky

GE Money Bank 5 % p.a. do konce trokového obdobi z predcasné splacené jistiny

Komer¢ni banka max. 25 % z vySe mimotadné splatky

LBBW Bank 5 % z predcasné splacené ¢astky; min. 5000 K¢

mBank * 0 K¢ do 20 % vyse splacené ro¢ni jistiny; pokud je splatka vyssi, pak
se plati 3 % z Casti nad 20 % rocni jistiny

Oberbank max. 25 % z vySe mimotadné splatky

Raiffeisenbank 10 % z vySe mimoradné splatky

UniCredit Bank - varianta Plus | diskontni sazba, min. 1 % p.a.

UniCredit Bank - varianta Flexi | 0 K¢

Volksbank 0,25 % z predcasné splacené Castky za kazdy predcasné splaceny

mésic zbyvajici do konce fixace urokové sazby

Wiistenrot hypotecni banka 10 % z vySe mimoiadné splatky

3.6.3 PoplatKky pri piefinancovani

Pti prefinancovani mize banka poZadovat novy odhad ceny nemovitosti, ktery je
opét zpoplatnén, co? miiZe rozhodnou o vyhodnosti ptefinancovani. Uspora miiZe byt né-
kdy nizsi, neZ vyse poplatku, obzvlasté u dobihajicich smluv. Dale miiZe byt zpoplatnéno
vyfizeni a sprava uvéru. Trendem v roce 2013 je nabizet vyhodnéjsi podminky pro klienty
ménici poskytovatele iivéru neZ pro klienty uzavirajici smlouvy nové. MliZe se tedy stat, Ze
nova banka naopak nabidne Gvér bez poplatkii a irokova sazba presto zlistane vyhodna.
V neposledni Ffadé miiZe byt tictovan poplatek za predcasné splaceni tvéru stavajici ban-
kou a z korunovych poplatki je nutno zminit kolky za zmény provedené v katastru.

3.7 Shrnuti

V dnes$ni dobé (v roce 2013) tyto uvéry byvaji poskytovany prevazné bankamia mo-
hou byt zprostfedkovany hypote¢nimi makléfi ¢i finan¢nimi poradci. Timto typem uveéria
je investovano do véci (do nemovitosti), jejiZ Zivotnost vyrazné prevySuje délku samotné-
ho splaceni. Uvér je vZdy zajistén zastavenou nemovitosti.

U sjednavani hypotec¢nich uvéri je dileZité, jaky typ hypotéky je volen, stejné tak jaky
urok na jakou dobu fixace banka nastavi, jaky zplisob splaceni je uplatnén. Je tfeba véno-
vat pozornost vSem detailim nabidky, kterou od banky klient obdrzi, kde jsou specifiko-
vany podminky, které ivér mohou zlevnit nebo naopak podstatné prodraZit a nakonec
tedy zdanlivé vyhodnou hypotéku v porovnani s jinymi ve vysledku zna¢né nadhodnotit.

29 Kolik stoji hypotéka. MéSec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/kolik-stoji-hypoteka/
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Neméné dileZité je podrobné provéreni smlouvy o hypote¢nim Gvéru. S Gvérem jsou spo-
jeny mnohé poplatky, které hraji nékdy vyznamnou poloZku v ndkladech a nutno je také
uvédomit si, Ze uroky zaplacené za kazdy kalendaini mésic je moZno zahrnout do datiové-
ho ptiznani a sniZit si o né zaklad dané. VSechny tyto body budou komentovany podrobné-

ji na praktickém prikladu v dal$i ¢asti této prace. V dalsi kapitole budou shrnuty jednotlivé
hypoteéni produkty, které jsou dostupné na trhu s avéry v CR.



41

4 TRH S HYPOTECNIMI UVERY

V této kapitole bude analyzovan soudasny trh shypoteénimi tGvéry v CR. Trh je
v Ceské republice momentalné pomérné bohaty na nabidku a aktualng, co se tyde vyse
urokovych sazeb, se od fijna 2012 pohybuje na historickych minimech, coZ je idealni stav
jak pro ty, ktef{ uvazuji o sjednani hypote¢niho uveéru, ale také pro ty, kterym v souc¢asné
dobé kon¢i obdobi fixace a uvaZzuji tedy o refinancovanti jejich existujiciho uvéru.

V Ceské republice jsou hypoteéni tivéry poskytovany jiz témét 20 let. P¥iprava legis-
lativntho ramce hypote¢niho financovani probihala v obdobi let 1990 aZ 1995. Podminkou
formalniho startu hypoték byl funkéni zakon o dluhopisech a vznik kapitalového trhu. Dne
14. 9. 1995 doslo k udéleni prvniho opravnéni k vydavani hypoteénich zastavnich listd
Jhypoteéni“licence CNB Ceskomoravské hypoteéni bance (dnes Hypoteéni banka).30

Od roku 1995 se banky ucily hypotéky ,konstruovat®, distribuovat, zpracovavat.
V tomto obdobi byly uvedeny do Zivota statni podpory, které pomohly k pozvolnému roz-
jezdu hypoték. Po roce 2000 vznikl hypoteéni trh a konkurence. Nastala expanze inovaci,
rozvinuly se produkty a zpiisob distribuce. Dostupnost hypotéky se pro klienty vyrazné
zvysila. Po roce 2005 nastalo obdobi hypote¢niho boomu a nasledné recese, kdy byl riist v
Fadu desitek procent vystiidan na podzim 2008 propadem trhu, ktery trval prakticky do
zari 2010. Zajimavym je také vyvoj urokovych sazeb znazornén grafem na obrazku ¢. 8. Jak
je vidét, doslo od pocatku poskytovani hypoték k velkému poklesu a ten vletech 2011 a
2012 jesté pokracoval.

Urokova sazba hypoték

14,0% -
12,0% -
10,0%
B, 0%

6.0% T
4,0%

2,0% T

o.0%s - T T T T T T T T
1385 1996 1997 1996 1999 2000 MMM 2002 M3 204 0S5 0 MME 207 008 208 206

Obr. 8 Vyvoj urokovych sazeb 2005 - 2010

30 Hypotéky po 15 letech: Jak se zrodil ¢esky hypote¢ni trh?. FINCENTRUM A.S. Hypoindex.cz[online]. 2010 [cit.
2014-01-02]. Dostupné z: Kolik stoji hypotéka. MéSec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/clanky/kolik-stoji-hypoteka/
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Vroce 2011 a 2012 se hypotéky opét setkaly s rlistem a pocet uzavienych smluv za
rok opét vzrostl témér o polovinu.

Do 30. 6. 2013 bylo v CR uzavieno celkem 708871 hypoteénich Gvérd a ztoho
690 382 jich bylo uzavieno ob&any.3! Vzhledem k po¢tu domdacnosti (v roce 2011 v CR
bylo 4 375 tis. Domacnosti3?) 1ze konstatovat, Ze kazda 6. domacnost je (nebo byla) zatiZe-
na hypote¢nim uvérem.33

4.1 Letmy pohled na aktualni situaci

V nasledujici tabulce je kvidéni prehled aktualnich nabidek generovanych pomoc-
nym serverem HypotecniKalkulac¢ka.cz. Tyto nabidky jsou kalkulovany na uvér 1 500 000,-
K¢ se zajisténim 3 000 000,- K¢, splatnosti 30 let a fixaci na 3 roky.

Tab. 13 Nabidka variant generovana serverem HypotecniKalkulacka.cz34

Banka Urokova sazba Mésicni splatka

mBank 2 2,49% 5919 K¢

I‘g.E.BW 2,60% 6 005 K¢

wiistenrot 2,89% 6 235 K&

&8 = 2,89% 6 235 K&

& UniCredit Bank 2,89% 6235 K¢

tqua bank 2,94% 6276 K¢

i".?.cﬁ 2,94% 6276 K¢

X 5ank " 3,19% 6 479 K&

7% Hypoteéni banka 3,19% 6 479 K¢

= kB 3,19% 6 479 K&

?pﬁnsﬁéﬁ 3,39% 6 644 K¢

@ SBERBANK 3,69% 6 896 K&

Obe;?ﬂllémnp Splatnost uvéru je 6 989 K¢

nad maximalni
hodnotou produktu.

Z tabulky 13 je patrné, Ze trh je v CR pomérné rozmanity a variant je tedy na vybér
mnoho (kazda banka nabidne hned nékolik typli smluv a variantnich fe$eni) stejné jako
poskytovateld hypotec¢nich Gvérd je u nas dnes dostatek k tomu, aby jejich konkuren¢ni

31 Z toho pak 17 515 ks avért pro podnikatelské subjekty a 978 ks pro municipality.

32 Jaké je slozeni domacnosti v CR?. Cesky statisticky tifad [online]. 2013 [cit. 2014-01-02]. Dostupné z:
http://www.czso.cz/csu/tz.nsf/i/jake_je_slozeni_domacnosti_v_cr20130307

33 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [online]. 2013 [cit. 2014-01-02]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs
34 Hypotecni kalkulacka [online]. 2014 [cit. 2013-12-25]. Dostupné z: http: //www.hypotecnikalkulacka.cz
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boj dokazal prinaset klientlim jisté vyhody. V nékterych vécech spolu vsak stale tak trochu
drZely donedavna ,basu“. A tim byly vybirané poplatky.

Némecky Spolkovy soudni dviir (Bundesgerichtshof) se v ¢ervenci 2011 zabyval
otazkou protipravnosti zavazku majitele uc¢tu platit bance zvlastni poplatky za vedeni a
spravu uctu k hypote¢nimu uvéru, ktery zakladaji vSeobecné obchodni podminky banky.
Shledal takovéto poplatky za nezakonné, ¢imZ umoznil majitelim hypotecnich tvért po-
Zadovat od bank jiZ zaplacené a nepromlcené poplatky zpét. Soudni dviir konstatoval, Ze
poplatek neslouZi klientlim, ale bance - proto je jeho sjednani a placeni klientem neplatné.
Némecky soud vychazel z pravni dpravy, ktera je témér identicka s tpravou ceskou. Do-
téené paragrafy totiZ vychazeji ze stejné evropské smérnice.

Co se tyce pritbéhu kauzy v CR, dle nazoru pravniki jsou pro zru$eni poplatku i u nas
vhodné podminky a uZ na to zacala upozoriniovat i média. Roku 2012 se pravnik Petr Né-
mec rozhodl domahat na Komeréni bance navraceni poplatkli za spravovani tvérového
Uctu a svij ptipad medializovat. ZaloZil také web jdeto.de pro dotcené klienty, kde radji, jak
postupovat p¥i sporu s bankou.3%

Dne 18. 4. 2013 rozhodl Obvodni soud pro Prahu 5 o tom, Ze Hypoté¢ni banka musi
klientovi navratit poplatky za vedeni a spravu uvéru v celkové vysi 4 200 K¢.3¢ To byl prvni
uspéch ceskych klienti v boji proti nesmyslnym poplatkiim. Banky vSak samy od sebe po-
platek vracet nemusi. Klient si o to musi zazadat (a to nékdy i dvakrat za sebou), pfipadné
banku zazalovat.3”

Poplatek v soucasnosti pripousti zdkon o spotiebitelskych uvérech (§10 odst. 2) s
tim, Ze musi byt uveden jako soucast RPSN, tj. porovnatelné efektivni sazby zohlednujici
vSechny platby klienta zvefejiiované vSemi bankami a poskytovateli spottebitelskych uveé-
ril. Poplatki za vedeni a spravu ivéru se v Ceské republice nechtéji vzdat pfedev$im ,ban-
kovni titdni“ jako je pravé Komeréni banka nebo Ceska spotitelna a jiné. Tim vak davaji
ptileZitost mensim bankam, které se vii¢i tomuto ¢eskému bankovnimu byznysu vymezuji
a své uvéry se rozhodly nabizet transparentné bez zbyte¢nych poplatkd. To donutilo né-
které zvelkych bank sniZovat ¢i zcela rusit tyto poplatky. Ve skute¢nosti je vS8ak mnohé
banky pouze skryly do urokové sazby. O tom uZ bylo pojednano v kapitole 3.6.

Zacinaji byt ,,v modé” také repiijcky a refinancované hypotéky. Toto refinancovanti je
ve vétsiné piipadt pro klienta vyhodné. | za predpokladu Ze bude muset zaplatit poplatky
spojené s novou smlouvou (nejedna-li se o dobihajici smlouvy s nizkym zlistatkovym dlu-
hem). Uspora na takovém refinancovani je ¢asto v¥adu sta tisic a u vysoké hypotéky
s dlouhou zbytkovou splatnosti i milionu korun! Diivodem byva fakt, Ze banka, ktera ma
klienta s dlouholetym tivérem neni motivovana k praci s vyhodnéjSimi nabidkami. Spoléha
na vlastnost ¢lovéka, ktery neZ aby se zaobiral ziskdvanim informaci o tom, jak uSetrit,

Vv s

¢asto se spokoji s nabidkou stavajictho poskytovatele a tedy nejjednodussi variantou pou-

35 Poplatek za vedeni Gvéru. V Némecku nezakonny. U nas? Prvni banky ho vraceji... Penize.cz[online]. 2012
[cit. 2014-01-02]. Dostupné z: http://www.penize.cz/bankovni-poplatky/244348-poplatek-za-vedeni-uveru-
v-nemecku-nezakonny-u-nas-prvni-banky-ho-vraceji

36 Jdeto(tecka)de [online]. 2013 [cit. 2013-12-26]. Dostupné z: jdeto.cz

37, Protipravni“ poplatky p¥i spravé aétu hypoteéniho tvéru. CTK A THE ASSOCIATED PRESS
(AP).Bankovnipoplatky.com [online]. 2012 [cit. 2013-12-26]. Dostupné z:
http://www.bankovnipoplatky.com/protipravni-poplatky-pri-sprave-uctu-hypotecniho-uveru-17783.html
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hého prevedeni na nové fixa¢ni obdobi dle podminek stanovenych bankou. Zato jind banka
ma motivaci a zajem takového klienta prijmout a tedy se snaZi pfekonat nabidky stavajici-
ho poskytovatele i jinych potencionalnich poskytovatel. Refinancovani vSak neni dale
predmétem této prace.

Pfed vyctem vSech poskytovateld uvérd je tfeba jesté zminit, Ze hypotecni Gvér lze
uzaviit také u stavebnich sporitelen. Ty jsou v3ak mylné povaZovany za poskytovatele.
Jsou ve skute¢nosti pouze zprostredkovateli a uvér poskytuje smluvena banka.

4.2 Podrobna analyza trhus3s

V této podkapitole bude predstavena vétina poskytovatelfi hypoték v CR a jejich ak-
tualni nabidka inzerovana na vetejnych informacnich portalech. Kromé bankovnich insti-
tuci nabizi hypote¢ni tivéry také stavebni spofitelny, avsak jsou ve skute¢nosti pouze pro-
strednikem, jelikoZ skute¢nym poskytovatelem jsou opét zminéné banky a proto o nich
nebude hovoreno. Pfikladem miiZe byt hypotéka od Modré pyramidy, kde poskytovatelem
je Komeréni banka nebo tzv. Hypotéka od Lisky (Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s.),
jejimZ poskytovatelem je Hypotecni banka a.s. Podrobnosti nékterych nabidek budou fe-

YA

Seny v praktické ¢asti této prace.

421 CSOB39

Spole¢nost CSOB aktualn& nabizi pro fyzické osoby v kategorii pro bydleni Gvéry od
200 000,- K¢ na dobu az 40 let. Své uvéry déli do nékolika produktii, pricemz za hlavni
produkt 1ze povaZovat tzv. Hypotéku s bonusem.

Hypotéka s bonusem

Pokud klient zlistane po celou dobu splaceni u této banky, tedy za celou dobu trvani
smlouvy nepfrefinancuje uvér k jiné bance, bude mu ,odpusténo” 5% z vyse uvéru (dluhu),
pricemz prvni polovinu bonusu nabizi po 12 letech splaceni ve formé mimoradné splatky.
Podminkou je minimalné 20 let splatnosti a realizaci mimoiadnych splatek pouze v obdobi
zmény uUrokové sazby (fixace) do vySe zlstatku minimalné 20% uvéru. Pajcit 1ze od
200 000,- K¢ az LTV 100%, splacet Ize 20 aZ 40 let. Fixaci moZno nastavit na 3 nebo 5 let.
Pfi ztraté naroku na bonus tidajné nehrozi Zadné sankce a uvér se preklene na klasicky,
bonus bude pricten k ziistatku dluhu. V ptipadé vyuziti prvni ¢asti bonusu je poskytnuta
¢ast bonusu nevratna - klient o ni tedy neptichazi. Dalsi vyhody uvadi poskytovatel tyto:

e sleva 0,15 % z trokové sazby za vyuZivani bézného ti¢tu CSOB (Aktivni konto)
sleva 0,1 % z urokové sazby navic pfi sjednani pojisténi uvéru a majetku
pri vystavbé ¢i rekonstrukcei ¢erpani bez dokladani faktur
vyridi vypis z KN

38 Analyza zpracovana v prosinci roku 2013.
39 CSOB [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http://www.csob.cz/
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Bezstarostna hypotéka

V tomto produktu banka nabizi oproti predeslému typu hypotéky jesté vytizeni od-
hadu ceny nemovitosti navic. Je mozno pijcit si 200 000,- az LTV 100% na dobu 5 az 40
let. DalSi vyhody uvadi poskytovatel tyto:

® moZnost zvolit garanci stejné vy3e splatky po celou dobu trvani hypotéky,

e piivystavbé ¢i rekonstrukci ¢erpani bez dokladani faktur

e celkem tfi moZnosti, jak bez sankce realizovat mimotadnou splatku hypotéky mimo
obdobi zmény urokové sazby:

o sjednanim sluzby Mimotadna splatka 10 %, kterd umoZni provést mimo-
fadnou splatku hypotéky jednou roc¢né, a to ve vysi 10 % z aktualniho zi-
statku uvéruy,

o sjednanim mimoradné splatky v uvérové smlouvé ve vysi maximalné 50 %
z vySe uvéru, anebo

o v pripadé hypoték do 85 % a 100 % zastavni hodnoty nemovitosti mizZe
klient provést mimotadnou splatku kdykoliv az do vySe 70 % zastavni
hodnoty nemovitosti.

Hypotéka s garantovanou vysi splatky

Tato hypotéka je pro uvéry od 200 000,- K¢ vySe, na dobu 5 az 30 let, neménfi se uro-
kova sazba ani vySe mésicni splatky. Pijcka je fixovana na celou dobu splaceni.

Hypotéka bez dokladani prijmii:

Tento typ hypotéky je vhodny zejména pro podnikatele (Zivnostniky), jejichZ ptijmy
v danovém priznani jsou optimalizovany a nedostacuji na jejich poZadavky. VySe uvéru je
200 000,- K¢ az 5 mil. K¢ na dobu 5 az 40 let.

Dalsi produkty, kterym nebude v této praci dale vénovana pozornost

e Predhypotecni uvér
® Americka hypotéka
¢ Pijcka na lepsi bydleni

4.2.2 Sberbank (diive Volksbank)40

Spolecnost Sberbank nabizi aktualné nékolik produkti tykajicich se uvérd. Jsou to:
Hypotéka bez starosti

Refinancovani

Americka hypotéka

Predhypotecni avér

Nereziden¢ni hypotéka

Konsolidace bez starosti (slouc¢eni nékolika tivérti do jednoho)

40 Sherbank [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.sberbankcz.cz/
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Hypotéka bez starosti

Aktualné banka nabizi klientim moZnost Gvéru i bez doloZeni pfijmu, poplatek za
zpracovani ve vysi 1,- K¢ vedeni hypotecniho uctu zdarma a garantované sazby pro
vSechny klienty za 3,09% p. a. Banka nabizi klientim pomoc pti koupi nemovitosti, rekon-
strukci, vystavbé, piijcka je moZna aZ do 100% hodnoty nemovitosti, na dobu 5 az 30 let.
V nabidce je didle moZnost sjednani pojisténi neschopnosti splacet, hypote¢ni prislib - tzv.
hypotéka dopredu, mimoiadné splatky 10% z aktualni vySe uvéru mimo fixaci bez poplat-
ki, odklad splatek az o 36 mésicii, moZnost preruseni splatek, moznost zastavy jiné nemo-
vitosti neZ financované.

4.2.3 Ceska sporitelna#t

Klasicka ¢eska banka nabizi pro financovani bydleni jako jedna z mala kromé Hypo-
téky ceské sporitelny také uvéry az 800 000,- bez zastavy nemovitosti, dale stavebni spo-
feni v€etné uvéru ze stavebniho spofeni.

Hypotéka ceské sporitelny

Tato hypotéka je bez poplatku za vyrizeni, pfi vystavbé lze Cerpat uvér rychle bez
predkladani faktur. Penize budou poskytnuty aZ do 100% hodnoty nemovitosti, uroky pro
hypotéky na vice neZ 20 let a pfi volbé tff aZ pétileté fixace jsou zvyhodnény o 0,3%, fi-
nanéni prémie pro kazdé dalsi fixa¢ni obdobi, irokova sazba je pevna nebo nizka promén-
na. Splatky lze zvysit, sniZit ¢i odloZit dle potfeby klienta, lze splacet také mimoradné.
Splatnost tivéru je aZ 30 let. Pokud jsou splatky splaceny z osobniho tétu u Ceské spofitel-
ny, pak je moZn4 dalsi sleva 0,5% z tirokové sazby.

4.2.4 Reiffeisenbank42

Tato banka je po Ceské spotitelné druhou, ktera nabizi také stavebni spofeni. To viak
nebude dale zmitiovano. Reiffeisenbank se neoficidlné zaméruje na klientelu, ktera prevy-
Suje mésicni prijmy 45 000,- K& Nad takovy prijem se ,Jame“ vySe urokové sazby a je
znacné vyhodnéjsi. Naopak hypotéku bez dokladani ptrijml nabizi zamérné s vysokymi
poplatky a nevyhodnou trokovou sazbou. Podrobné parametry hypote¢nich produktt
jsou shrnuty déle:

Hypotéka klasik

Vstupni poplatek zdarma, stejné jako mimoiadné splatky opakované kaZzdy rok (pri
ztizeni sluZzby Turbo), bez dokladani faktur pti vystavbé, tirokové sazby s platnosti 1 - 15
let nebo plovouci, azZ 100% zastavni hodnoty, aZ 20% moZno pouZit na cokoliv, splatnost 5
az 30 let.

41 Ceskd spotitelna [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http://www.csas.cz/banka/nav/osobni-
finance-d00013163
42 Reiffeisenbank [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http://www.rb.cz/
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Klasik plus

Pro ptipady, kdy neni moZné docasné pouZit potfizovanou nemovitost k zajisténi hy-
pote¢niho uvéruy, je tvoren dvéma na sobé zavislymi avéry. Prvni je poskytnut na dobu az
24 mésictl, po potizeni zastavniho prava k nemovitosti je splacen mimoradnou splatkou
z klasického hypote¢niho uvéru. Jedna smlouva je tak nahrazena druhou, ackoliv klient
uzavira jen jednu. Vyjma poplatku za spravu uvéru nehradi klient Zadné dalsi poplatky.
ny uvér je mozno poskytnout do 4 mil. K¢, splatnost ivéru 5 az 30 let, financovani do 70%
zastavni hodnoty nemovitosti (90% v pripadé montovaného domu).

Offset - hypotéka se zapoctem vspor

Tento typ hypotéky je dobry zejména pro klienty, ktefi nevycerpali veskeré své fi-
nanéni rezervy a maji moznost vlozit urc¢itou ¢astku na spofrici ucet, ktery je propojen s
hypote¢nim. Na tomto sporicim uctu je sice nulové uroceni, avSak banka zapocitava do
mésiéni splatky uvéru urok pouze z rozdilu dluzné ¢astky a ¢astky na spoticim uctu. Tedy
pokud je dluh 2 mil. K&, na spoticim uctu je 500 000,- K¢, urok 3% bude ucétovan z ¢astky
1500 000,- Ké. Tedy z anuitni splatky 8 000,- K¢ bude urok ¢init ne 5 000,- K¢ jako u bézZné
hypotéky, ale pouze 3 750,- K¢, a tedy zbyvajici ¢astka 4 250,- K¢ je splatkou dluzné ¢astky
a tak se dluh snizuje rychleji. Tato hypotéka je poskytovana do vySe 90% zastavni hodno-
ty, aZ 20% miiZe byt pouZito na cokoliv43, splatnost 5 aZ 30 let, offsetovy ticet se provadi az
do vySe 100% nesplacené jistiny (v takovém pripadé neplati klient bance Zadné troky), ve
smlouvé zavazek vést platebni styk pres RB, pouze pro sazby fixované na 1, 2, 3, 4 nebo 5
let. Pfi tom prostiedky na offsetovém uctu jsou klientovi stale k dispozici pro ptipad fi-
nan¢ni nouze. Neni tfeba hlidat mimoradné splatky - offset ma stejny efekt. Klient mize

volit také plovouci urokovou sazbu.
Variabilni hypotéka
Neucelova hypotéka s kontokorentnim ramcem, umoZiuje Cerpat a splacet dle potreb
klienta.
Equi hypotéka - bez dokladani piijmu

AZ do vySe 50% ceny nemovitosti, na dobu 5 aZ 20 let, moZnost neticelové varianty,
k Zadosti stac¢i odhad ceny nemovitosti, mozno ¢erpat uvér na osobni ucet. Postacuje pro-
hlaSeni o prijmech.

Dalsi produkty:

e Americka hypotéka Univerzal
e Hypotéka profit
e Hypotéka k programu Zelena tisporam

43 Plati pro uvéry nad 1 880 000,- K&.
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4.2.5 Komer¢ni banka#4

Komer¢ni banka ma jako dalsi z 6 instituci také produkt stavebniho sporeni a tedy
také uvéry ze stavebniho spofeni. Co se tyCe hypotecnich uvérd, rozliSuje produkty pro
financovani bydleni na nékolik kategorii dle typu investice:

e Koupé nemovitosti

e Stavba nemovitosti

e Rekonstrukce, oprava, modernizace

e Vyporadani spoluvlastnického podilu

e Splaceni dfive poskytnuté piijcky/Gvéru pro nemovitosti
e Hypotecni produkty

Pro uvéry plati tyto specifika: az 100% potiebné ¢astky, na vSechny typy nemovitosti,
minimalné 200 000,- K¢, splatnost 5 — 30 let, jednorazové ¢i postupné Cerpani do 9 mésicl
od podpisu smlouvy, splaceni moZno anuitni ¢&i jednordzové/postupné (napf.
z kapitalového Zivotniho pojisténi ¢i stavebniho spofeni, irokova sazba pevna na 1-10 let
nebo 15 let, pti sjednani Zivotniho pojisténi u KB pozitivni vliv na vysi tirokové sazby, po-
Zadovano zastavni pravo k nemovitosti. Z ivéru je moZno proplatit také vedlejsi naklady
spojené s nemovitosti. Pro jednotlivé typy uvéru pak plati dalsi specifika.

Hypotecni tvér:

Minimalné 200 000,- K¢ aZ 85% ceny nemovitosti pro Hypote¢ni uvér Klasik, az
100% ceny pro Hypotec¢ni uvér Plus, ¢erpat Ize ucelové - doloZeni faktur, nebo zalohové -
tyka se pouze ucelil rekonstrukce a vystavba nemovitosti, bez dokladani faktur na nemovi-
tost max. do 5 mil. K¢, podminkou je zfizeni béZného korunového uc¢tu u KB vedeného po
celou dobu trvani smlouvy. MozZnost sniZeni urokové sazby pii sjednani Zivotniho pojisténi
u KB.

Flexibilni hypotéka

V priibéhu splaceni moZnost sniZeni splatek aZ o 50% nebo opakované vyuZiti mimo-
Fadné splatky az 20% z ivéru, moZnost odloZeni pocatku splaceni aZ o 12 mésici, preru-
Seni splaceni aZ na 3 mésice, aZ 85% ceny nemovitosti pro Hypote¢ni uvér Klasik, az 100%
ceny pro Hypotec¢ni uvér Plus, fixace tirokové sazby na 3 aZ 10 let nebo 15 let, podminkou
je ztizeni béZného korunového tctu u KB vedeného po celou dobu trvani smlouvy.

Hypotéka2v 1

Caste¢né neticelovy dvér - ¢ast hypotéky moZno pouZit na cokoliv, co souvisi
s nemovitosti (nabytek, elektronika aj.), minimalni ¢astka 250 000,- K¢, ztoho ucelové
min. 200 000,- K¢ maximalné 85% ceny nemovitosti pro Hypote¢ni uvér Klasik, az 100%
ceny pro Hypotecni uvér Plus, neticelova ¢ast maximalné 20% z celkové vyse uvéru, ma-
ximalné 400 000,- K¢, fixace 1 aZ 10 let, moZno kombinovat i jako Flexibilni hypotéku, ten-
to typ uvéru musi byt vidy zajiStén zastavnim pravem Kk nemovitosti, kterd musi
byt pojisténa, pojistné vinkulovano ve prospéch KB a nemovitost se musi nachazet na

44 Komercni banka [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.kb.cz/cs/index.shtml
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uzemi CR, podminkou je zfizeni béZného korunového uctu u KB vedeného po celou dobu
trvani smlouvy.

Hypotéka Dopiedu Dozadu:

Pro hypotec¢ni uvéry schvalené pred vybranim konkrétni nemovitosti (Doptedu -
sjednané podminky garantovany az 6 mésicli od uzavieni smlouvy, poté pieklopena na
klasicky HU) nebo refundace vynaloZenych nakladii na bydleni (Dozadu - max. 12 mésici
Zpét) - mozZno pouZit na cokoliv, minimalné 200 000,- K¢, maximalné 85% (8 mil. K¢) nebo
100% (max. 4 mil. K¢) z ceny zastavené nemovitosti, mozZno kombinovat jako Flexibilni
hypotéku.

Uvér na nemovitost:

0d 100 000,- K¢, na maximalné 10 let, splaceni z béZného uctu u KB, zajisténi ruce-
nim, vkladem u KB, stavebnim spofenim u Modré pyramidy stavebni sporitelny, zastave-
nim nemovitosti (nejednd se tedy o klasickou hypotéku).

Dalsi produkty

e Preklenovaci hypotecni avér
e Predhypotecni avér

4.2.6 Oberbank#45

Tato banka neni mezi klienty vyrazng, jedna se o némeckou banku. Jeji produkty za-
hrnuji tyto typy hypotecnich tvéru pro soukromé investice do bydleni:

StandardHypotéka

Kompletni servis (Uveér, pojisténi, ucet) dle pozadavkii, moZnost volby variabilni dro-
kové sazby vazané na 3M PRIBOR, pfi obnové urokové sazby stejné podminky jako novi
klienti, minimaln{ vySe uvéru 100.000 K¢, maximalni vyse tuvéru do 80 % hodnoty zasta-
vené nemovitosti, zajisténi uvéru zastavnim pravem k nemovitosti, doba splatnosti uvéru
5 - 25 let, Cerpani tivéru jednorazové nebo postupné (max. 12 mésicii), irokova sazba fixni
na 1rok - 5 let nebo variabilni na bazi 3M PRIBOR.

StandardHypotéka Plus

Varianta produktu StandardHypotéka, ktera klientovi umozni vyrazné zjednoduseni
pfi Cerpani uvéru na stavbu, rekonstrukci ¢i modernizaci nemovitosti uréené k vlastnimu
bydleni, kdy do vySe 20 % ¢astky uvéru (max. 500 000 K¢) 1ze ¢erpat bez predchoziho
predkladani faktur.

45 Oberbank [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z:
http://www.oberbank.cz/OBK_webp/OBK/oberbank _cz/index.jsp
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Dalsi produkty:

e Investi¢ni Hypotéka - HU pro fyzické osoby za ti¢elem pofizeni nemovitosti do osob-
niho vlastnictvi ur¢ené k pronajmu.

¢ FlexiHypotéka - Neucelovy uvér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti.

e Hypotéka bez hranic - HU pro fyzické osoby uréeny k investici do nemovitosti
v zahranici.

4.2.7 mBank4é

Tato banka rozliSuje pro hypote¢ni uvéry ucely refinancovani, koupi nemovitosti,
konsolidaci, neucelovy hypoteéni uvér, vyporadani a vyrovnani, vystavbu ¢i rekonstrukci.

mHypotéka

Za vytizeni, posouzeni, poskytnuti a vyhotoveni nejsou uctovany Zadné poplatky,
stejné jako za Cerpani, za vedeni uvérového i osobniho uc¢tu. Klienti maji moznost mimo-
radnych splatek do vyse 20% roc¢ni jistiny zdarma (aktualni dluzna jistina k datu vyroci
vyplaceni uvéru), pti piekroceni 20% poplatek 3% z ¢astky prevysujici 20%. (automatické
prepocteni vySe splatek pro dalsi obdobi) Variabilni tirokova sazba (dle aktualniho vyvoje
na trhu, zpravidla niZsi neZ fixni sazby, 1ze prevést na fixni, pti sjednaném Zivotnim pojis-
téni sleva 0,25% z platné urokové sazby. Minimalni ¢astka je 200 000,- K¢ maximalné
80% hodnoty zastavované nemovitosti (na tizemi CR), bez dokladani p¥fjm& do 50% hod-
noty nemovitosti, max 3,5 mil. K¢, splatnosti od 12 mésict do 40 let (limitovano vékem 70
let ke dni uplného splaceni), fixace urokové sazby moZno provést na 1, 2, 3, 4 nebo 5 let.
Banka dale nabizi moznost odkladu splatek za dobu trvani hypotéky aZ 2x, na obdobi 1 aZ
9 mésicti (hradi se pouze Urok). Splaceni je moZno sjednat anuitni ¢i degresivni.

4.2.8 Equa Bank#?

Tato banka opét nabizi moZnost refinancovani uvéra a netcelové hypotéky. Hypoté-
ka tcelova je urcéena pouze pro koupi nemovitosti a existuji k ni dal$i{ dvé mutace - hypo-
téka BEZ (bez dokladani ptijmi) a hypotéka FIT (zohledni Gvérovou historii a méné vy-
znamné zaznamy v registrech). JelikoZ tato prace uvazuje o hypotecnim uvéru pro ucel
vystavby, nebudou produkty této banky dale analyzovany.

4.2.9 GE Money bank#8

Banka GE nabizi mimo jiné konsolidace piij¢ek k hypotéce, konsolidaci zajisténou
nemovitosti, refinancovani hypoték, americkou hypotéku, dopliikové uvéry. Produkty,
které se tykaji vystavby nemovitosti, jsou pak:

46 MBank [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.mbank.cz/
47 Equabank [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.equabank.cz/
48 GE money [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http://www.gemoney.cz/lide
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Usporna hypotéka

Typ offsetové hypotéky. Urocen pouze rozdil z dluzné ¢astky a zlistatku na bé%ném
uctuy, ktery se uroci vyssi urokovou sazbou nez je béZna, mozné variabilni ¢i fixni droceni,
moznost volby zkraceni doby splaceni ¢i sniZeni droku a tedy vySe mési¢ni splatky (do-
sdhne se zménou poméru umor/urok v anuité diky vkladu na offsetovém uctu), bez po-
platkd za odhad nemovitosti, zpracovani hypotéky, vyhotoveni dokumentt z KN, vedeni
uvérového uctu, za dil¢i mimoradné splatky do 25% dluzné jistiny. Splatnost tohoto tivéru
je maximalné 25 let s variabilni sazbou, 30 let s fixni sazbou, minimaln{ vySe tvéru je 1,5
mil. K¢&, splaceni probiha pfimo z béZného ucétu u GE Money Bank.

Hypotéka

Bez poplatku za zpracovani uvéru, vedeni uvérového uctu, odhad nemovitosti, vyho-
toveni vypisu z katastru nemovitosti a snimku katastralni mapy, a mimoradné splatky az
do vy$e 25% tvéru (nejdiive po roce splaceni, pak kazdych 6 mésicii)*. Urokova sazba od
2,24% (k 27. 12. 2013), proplaceni proinvestovanych nakladt az 3 roky zpétné, bez pred-
kladani faktur (plati pro stavbu ¢i rekonstrukci), moznost schvaleni hypotéky pred ziska-
nim nemovitosti, schvaleni vy$e hypotéky uz do 24 hodin, pti pouZivani ¢t Genius u GE
sniZeni urokové sazby aZo 0,7% p. a.

Minimalné 300 000,- K¢ az 80% trzni ceny nemovitosti, ¢erpani jednorazové i po-
stupné, splaceni 5 az 30 let, fixace 1, 3, 5 a 10 let, moZna volba variabilni hypotéky - sazba
sloZena z pevné a variabilni ¢asti (variabilni se méni jednou mési¢n€, pevna zlstava po
dobu fixace nebo po dobu trvani uvéru).

Dalsi produkty:

¢ Konsolidace plijcek zajisténa nemovitosti
e Refinancovani hypoték

® Americka hypotéka

e Doplitkovy uvér

4.2.10 Wiistenrots?

Tato spolecnost je dalsi v fadé, ktera nabizi také stavebni spofeni. Mimo to nabizi
uvéry na prondjem, domacnost a bezicelové. K hypotecnim ivériim na bydleni patii:

Hypotéka Wiistenrot

Minimalné 300 000,- K&, aZ 90% ceny nemovitosti, garantované sazby pro dalsi ob-
dobf platnosti urokové sazby, zpétné proplaceni uhrazenych faktur, bez poplatku za Cer-
pani a rezervaci ivérovych zdroju, bez faktur p¥i zajisténi jinou neZ financovanou nemovi-
tosti, mimoradné splatky ¢asti uvéru nad 70% hodnoty kdykoliv bez sankce, bez nutnosti
vedeni béZného uctuy, splatnost 5 - 30 let, moZnost fixace urokové sazby na 1,2,3,5 nebo 10

49 Plati pro uvéry ucelové, nad 2 mil. K¢ a tirokové obdobi 3, 5 nebo 10 let
50 Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/
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Vv s

let, garantovana nejvy$$i mozna urokova sazba, minimalni sazba pro uvéry od 1,3 mil. K¢,
Extra urokova sazba pro bonitni klienty, sleva 0,2% p¥i sjednani Zivotniho a majetkového
pojisténi, Cerpani nutno zahjjit do 9 mésicli, doba Cerpani max. 2 roky, splaceni urokl
pouze z vycerpané ¢astky, poté splaceni pravidelni splatky véetné umoru.

100% hypotéka

Pokryto 100% ndklad{i, garantované sazby pro dalsi obdobi platnosti tirokové sazby,
zpétné proplaceni uhrazenych faktur, bez poplatku za ¢erpani a rezervaci uvérovych zdro-
ji, bez faktur pti zajisténi jinou neZ financovanou nemovitosti, mimoradné splatky casti
uvéru nad 70% hodnoty kdykoliv bez sankce, bez nutnosti vedeni b&Zného u¢tu, minimal-
né 300 000,- K¢, maximalné 100% zastavni hodnoty nemovitosti, splatnost 5 — 30 let, fixa-
cenal, 2, 3,5 nebo 10 let, garantovana urokova sazba, sleva 0,2% pfi sjednani Zivotniho a
majetkového pojisténi, cerpani nutno zahdjit do 9 mésicli, doba ¢erpani max. 2 roky, spla-
ceni drokli pouze z vyCerpané ¢astky, poté splaceni pravidelni splatky véetné tiimoru.

Hypotéka bez piijmi

Pouze pro bonitni klienty (podnikatele optimalizujici dafiovy zaklad), moZnost sniZe-
ni urokové sazby pro dalsi obdobi v pripadé€ dobré platebni moralky, bez vedeni béZného
Uctu, bez poplatkii za ¢erpani, bez faktur pri ¢erpani na vystavbu a rekonstrukci, dokladani
pFijmi ¢estnym prohlasenim a potvrzenim o bezdluZnosti od FU a CSSZ, minimalng
300 000,- K¢, maximalné 3 mil. K¢ a zaroven 50% zastavni hodnoty, 5 - 20 let splatnost,
fixace 3 nebo 5 let, sleva 0,2% pfi sjednani Zivotniho a majetkového pojisténi, Cerpani po
povoleni vkladu zastavniho prava do KN, max. 9 mésic po uzavieni smlouvy, ne déle nez
2 roky.

Dalsi produkty

e Bydlime s hypotékou - spojeni preklenovaciho uvéru stavebni spofitelny Wiistenrot
a hypotéky umoznujici 100% financovani bydleni bez jakychkoliv vlastnich prostied-
ki pro koupi ¢i stavbu vlastniho bydleni.

e Hypotéka Refin - refinancovani stavajiciho uvéru na bydleni, rekonstrukci nebo mo-
dernizaci.

e Hypotéka na prondjem

e Hypotéka na cokoliv

e Hypotéka na domacnost

4.2.11 LBBW>!

Tato banka pro klienty nepodnikatelského charakteru nabizi pro financovani rezi-
dencnich projektl jak hypotéky k refinancovani, tak hypotéky , nové“.

51 LBBW bank CZ a.s. [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.lbbw.cz/
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1Q Hypotéka na bydleni a rekreaci

pujcit Ize minimalné 250 000,- K¢, max. 90% hodnoty nemovitosti nebo 12,5 mil. K¢,
fixace 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15 nebo 20 let nebo moZno zvolit pohyblivou sazbu. Maximalni
splatnost 30 let, minimalné 4 roky. Povinné je pojisténi zastavené nemovitosti a vedeni
b&Zného tG¢tu u LBBW Bank. Urok je mo#ny od 2,29% p.a. PoZadavek je kladen na mini-
malni ptijem 10 000,- K¢, pro zaméstnance min. 3 mésice zaméstnaneckého poméru, pro
0SVC min. 2 roky podnikatelské historie.

Dalsi produkty:

IQ Hypotéka na pronajem

Konsolidace hypoték a tvéri - 1Q Hypotéka MULTI
IQ plovouci hypotéka

Americka hypotéka

Refinancovani hypotéky - Hypotéka hypoték

4.2.12 Hypotecni banka52

Hypotecni banka je specificka tim, Ze je na hypotec¢ni Givéry zcela specializovana. Patii
ucelu:
e Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi
Hypotéka na druZstevni byt
Hypotéka na rodinny diim
Americka hypotéka
Hypotéka na koupi pozemku
Rekreacni objekt
Refinancovani hypotéky
Hypotéka na stavbu, rekonstrukci — minimalné 300 000,- K¢, maximalné 70%, 85%
nebo aZ 100% hodnoty zastavené nemovitosti, splatnost uvéru az 5 - 40 let, 5-30 let
pro uvér do 85% nebo 100% LTV, jednoduché ¢erpani uvéru i bez faktur, dale je
mozno volit dal$i parametry:

o Bez doloZeni prijmii - min. 200 000,- K¢, maximalné 50% LTV a 5 mil. K¢,
minimalni hodnota zastavené nemovitosti musi byt 1 mil. K&

o Dopliikovd cdst - k hypotéce moZno pozadat o doplitkové finance ve vysi az
20 % vycCerpané jistiny, kterou je moZno pouZit na financovani neocekava-
nych vydaji spojenych s investicnim zamérem nebo na financovani ticelové
investice

o Bez poplatkii - bez poplatkili za vedeni a spravu uvéru, sniZi se i pocatecni

naklady, naklady spojené s hypotékou jsou vsak preneseny do urokové sa-
zby, pouze pro uveéry s triletou a vyssi fixaci.

52 Hypotecni banka [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/
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o Na nemovitost k prondjmu

o Mimorddnd spldtka - umoziiuje jednou ro¢né splatit az 10% dluzné castky
mimoradnou splatkou mimo obdobi fixace.

o Pojisténi hypotéky - sleva na Grokové sazbé az 0,2%, jedna se o typ Zivotni-
ho pojisténi

Specialni hypotéky

e Hypotéka s bonusem - podminky jako u hypotéky s bonusem od CSOB a.s.

¢ Kombinované produkty - kombinace s investovanim do cennych papird (ve splatce
pouze urok, imor se nesplaci, klient investuje do cennych papird, které jsou zastave-
ny ve prospéch banky, na konci splatnosti je splacen dluh z finan¢niho zdroje - pro-
deje cennych papirii), kombinace s kapitalovym Zivotnim pojisténim nebo IZP (mo%-
no uplatnit datiovy odpocet azZ na 12 000,- K¢ ro¢né, splatka je pouze urok, umor je
nula, smlouvy jsou vazany, na Konci splatnosti je ZP vyplaceno a klient z naspofené
¢astky splati dluznou jistinu)

e Pro absolventy - pro osoby do 30 let, mensi poc¢ate¢ni splatky, které jsou postupné
navySovany (progresivni splacenti).

® Pro manaZery - pro klienty s vysokym ptijmem, ktefi ocekavaji v budoucnu vyssi vy-
daje spojené s rodinnym Zivotem, pocate¢ni splatky jsou vySsi a postupné se snizuji
(degresivni splaceni).

e Predhypotecni uvér

e Zelend hypotéka - hypotecni uvér spojeny s dotacemi ,Zelena tisporam®, moznost
mimoradnych splatek az do vyse poskytnuté dotace bez sankce.

4.2.13 Fios3

Fio banka je na trhu pomérné kratce (presto Ze finan¢ni skupina Fio plisobi na trhu
jiz pres 20 let) a nabizi svym klientim moderni pristup. Od zac¢atku svého piisobeni bojuje
s konkurenci prakticky nulovymi poplatky za béZné operace a sluzby spojené s osobnimi i
podnikatelskymi tcty. Hypote¢ni uvér nabizi banka pouze jeden druh, pri¢em? jej 1ze vyu-
zZitjak k refinancovani, tak k financovani nové nemovitosti.

Fio hypotéka

Pri refinancovani navic nabizi slevu 0,5% na urokové sazb& (pro Kklienty
s bezproblémovym splacenim). Poskytnuti tivéru, vedeni béZného i tvérového ucltu, rezer-
vaci prostiedki, ¢erpani tivéru jsou zdarma. Urokova sazba miiZe byt pevna nebo variabil-
ni.

Pijcit 1ze od 300 000,- K¢ do 10 mil. K¢, maximalné v$ak 85% hodnoty nemovitosti,
splatnost 5 - 30 let, fixace 1, 2, 3, 4 a 5 let, fixovat lze také rizikovou prirazku variabilni
sazby na 5 let, aZ tii moZni spoludluZnici.

53 Fio banka [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: http: //www.fio.cz/
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Cerpat Gvér lze jiZ na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava. Standardni doba
Cerpani je max. 6 mésicl. U hypotecnich uvérd, kde je Gcelem vystavba, dostavba, stavebni
tipravy, &inf tato doba max. 2 roky. Cerpani probihd jednorazové nebo postupné. Klient
miiZe pozadat u hypote¢niho tivéru na financovani stavby o ,Cerpani bez faktur" do vyse
20 % ze sjednané vySe hypotecniho uvéru, max. 300.000 K¢.

Hypotéka je splacena mési¢nimi anuitnimi splatkami inkasem z béZného uctu vede-
ného Fio bankou zdarma. Pokud si klient vybere k hypotéce sluzbu Mimotradna splat-
ka, miiZe sloZit mimoradnou splatku ve vysi az 20 % sjednané vysSe tivéru ro¢né bez po-
platku mimo datum zmény pevné urokové sazby. Tato sluzba je zcela zdarma. K hypotec-
nimu Uvéru je rovnéZz mozné zridit sluzbu Hyposporici konto, kterad je typem offsetové
hypotéky. Pokud zlistatek na tomto kontu bude vyssi nez 50.000 K¢, pak na hypote¢nim
uvéru jistina ve vysi zlstatku na Hyposporficim kontu nebude drocena. Zrizeni sluzby
vstupuje do vypoctu urokové sazby hypote¢niho uvéru.

4.2.14 Era (PoStovni sporitelna)5+

Era banka (téZ PoStovni spofitelna) nabizi svym klientim kromé tGvért na bydleni
netucelovych jeden typ hypote¢niho (tedy ucelového) uvéru, ktery je mozno pouZit jak na
koupi, stavbu tak rekonstrukci. Poskytovatelem je v§ak Hypote¢ni banky a.s. (¢len skupiny
CSOB).

Era Hypotéka

0d 200 000 K¢ az do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti, splatky hypotéky az na
dobu 40 let, moZno vyuzit tzv. doplitkovou ¢ast a navysit si hypoteéni uvér az o 20 % - l1ze
Cerpat neucelové, napt. na vybaveni domacnosti nebo na rekonstrukci chalupy, s Hypoté-
kou s bonusem podminKy stejné jako u CSOB a.s.

e Dalkovy pristup do katastru nemovitosti - vypis z katastru nemovitosti zdarma pfi
sjednavani uvéru primo ve finan¢nich centrech Postovni spoftitelny, expresni ocenéni
bytu - v piipadé, Ze se obec nachazi na cenové mapé, odhad ceny bytu se provede pri
sjednavani uvéru a zdarma, jedinou pojistnou smlouvou lze sjednat pojisténi nemovi-
tosti, domacnosti a odpovédnosti za Skodu - prehled pojisténi a vSechny platby po-
skytne Komfortni vyuctovani, moZno sjednat pojisténi schopnosti splacet (pojisténi
pro pripad smrti, plné invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani).

4.3 Shrnuti

Pfi ohlédnuti za vySe analyzovanymi produkty je jasné, Ze trh, a¢ je bohaty, nabizi
v podstaté stale to samé. Nékolik typl produktu se opakuje u rtiznych bank. Dokonce vy-
hody, které jednotlivé banky k produktlim nabizi, jsou prakticky totoZné. V dalsich ¢astech
tedy bude hodnotova analyza konkrétnich smluv uplatnéna pouze u dvou vybranych bank
s porovnatelnymi produkty. Roli bude hrat nabidnuta urokova sazba, doba splatnosti, ob-
dobi fixace, nutné dopliikové sluzby pro dosaZeni nabizené sazby troku, sazebnik nakladt

54 Era [online]. 2013 [cit. 2013-12-31]. Dostupné z: https://www.erasvet.cz/
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spojenych s hypotékou a podminky poskytnuti uvéru jako minimalni poZadovany piijem,
vék a podobné. JelikoZ je jasné, Ze pro kazdého klienta a jeho konkrétni situaci je vhodny
jiny produkt, budou definovany tii typy klientl v riiznych Zivotnich situacich, ¢imz bude
nastinén zpiisob volby optimalniho produktu. Na zavér je nutné dodat, Ze vZdy pomuze
také prostudovani sazebniku banky v oblasti hypote¢nich Gvérd. V nich se klient ¢asto
dozvi o platbach za ukony, o kterych diive ani neuvaZoval. Na nejasnosti je vhodné se
v bance informovat a pripadnou pravdépodobnost povinnosti tyto poplatky uhradit zahr-
nout do vypocti resp. uvah.

Posledni poznamkou je, Ze nékteré banky jsou éleny skupin, nap¥iklad skupina CSOB.
Takova skupina pak poskytuje hypotéky Hypote¢ni banky, tedy at uz bude uvér sjednan
v CSOB a.s., Era Postovni spofitelné nebo Hypote&ni bance, bude se jednat v podstaté o
tutéz hypotéku.

0 metodé, kterou lze nabizené produkty hodnotit bude pojednano v dalsi kapitole.
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5 HODNOTOVA ANALYZAS5

Vysledkem této diplomové prace ma byt rozhodnuti o tom, ktery poskytovatel, re-
spektive varianta jeho produktu, ma byt nejvhodnéjsi pro danou situaci a ktery nabizi nej-
vy$si hodnotu pro konkrétniho klienta. Pro tuto praci byla jako nastroj k tomuto rozhod-
nuti zvolena hodnotova analyza. Tato metoda uplatiiuje funk¢éné-nakladovy pristup a je
vicekriteridlnim hodnocenim. Cilem je zvysit efektivnost - v tomto piipadé nalézt nejefek-
tivnéjsi reSeni dané situace. V této kapitole budou objasnény zakladni principy rozhodova-
ciho procesu, zaklady hodnotového inZenyrstvi, pojeti hodnoty pro zakaznika, hodnotova

analyza a jeji metodika.

5.1 Rozhodovani

Pfi technicko-ekonomickych procesech nastavad mnoho situaci, kdy je tireba se roz-
hodnout a zvolit néjakou variantu feSeni. Rozhodnuti je potom vysledkem rozhodovaciho
procesu. Mohou nastat dva ptipady rozhodovani v zavislosti na ¢ase, kdy je o nich rozho-
dovano. Rozhodovaci procesy mohou byt normativni (ex-ante), tedy takové, které sleduji
budoucnost, nebo desKriptivni (ex-post), které se naopak ohliZi do minulosti a hodnoti to,
co jiZ probéhlo. V pfipadé této prace bude rozhodovano o vybéru poskytovatele uvéru,
tedy bude tento proces normativni. Struktura takového procesu je nasledujici:

redmét, :
p ’ varianty

predmétu

problematika problém ktery
problém tesi

Obr. 9 Struktura normaliza¢niho procesu

Rozhodovaci procesy je dile mozno klasifikovat a to podle rtiznych kritérii. Napiiklad
dle slozitosti problému na jednoduché a sloZité, dle poc¢tu rozhodovateld na individualni
a skupinové, dle poctu kritérii na jednoKriterialni a vicekriterialni (programovani a
hodnoceni), dle miry formalizace intuitivni, formalizované, kombinované, dle priibéhu
procesu jednostupiové a vicestupnové, dle miry jistoty deterministické (za jistoty) a
stochastické (za nejistoty ¢i rizika) a dle tirovné rozhodovaciho procesu strategické,
taktické a operativni.

»~Rozhodovaci proces se snazime algoritmizovat, coZ znamend snahu o vytvoreni jedno-
znacného pravidla pro stanoveni nejlepsi varianty, nebo setridéni vyhodnosti variant.” 56

Postup rozhodovani ma vétSinou ¢tyti etapy:

55 Tato kapitola byla zpracovana dle Puchyi‘e, 2008.
56 PUCHYR, B. Hodnotové inZenyrstvi: Studijni opory pro studijni programy s kombinovanou formou studia. Brno:
VUT Brno, 2008. (str. 11)
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stanoveni
predmétu stanoveni

urceni
dilezitosti
kritérif

hodnoceni
rozhodovani, kritérii variant

variant

Obr. 10 Pracovni postup procesu rozhodovani

Kvalita rozhodovaciho procesu je zakladni kdmen spravného rozhodnuti. Na ni zavisi,
jestli zvolena varianta bude ve skutecnosti ta nejefektivnéjsi. Kvalita procesu je zavisla na
nékolika faktorech:

e Kvalité predmétu rozhodovani
e Kvalité subjektu rozhodovani
e Mifte uplatnéni poznatkl

e Kvalité a kvantité informaci

Pro kazdé rozhodovani je tireba nejprve provést hodnoceni jednotlivych variant, tedy
stanoveni poradi jejich vyhodnosti (vhodnosti). Pro toto hodnoceni je moZno uZit jedno-
vysledKy. Jednou z moZnosti, jak tohoto vysledku dosahnout, je uziti metodiky hodnotové
analyzy (HA - specialni metodika vicekriteridlniho rozhodovani). Obor, ktery se z HA vy-
vinul je nazvan hodnotové inZenyrstvi a systém Fizeni podle hodnot - hodnotovy ma-
nagement.

5.2 Zakladni principy hodnotové analyzy

Doc. Puchyt definuje hodnotou analyzu takto: ,Hodnotovd analyza je ticelné sestaveny
soubor metod, jehoZ smyslem je hleddni a navrhovdni zlepseného nebo zdsadné nového rese-
ni funkci analyzovaného objektu s cilem zvysit efektivnost.” 57

Hodnotovou analyzu charakterizuje objekt, funkce, kritérium efektivnosti, kom-
plexnost FeSeni. Objekt chapeme jako soubor funkci, které stru¢né vyjadruji chovani ob-
jektu. V hodnotové analyze je funkce objektu definovdna jako vztah mezi urcitou nebo
ocekavanou pottebou a vlastnostmi tohoto objektu. Tento objekt musi spliiovat podminku,
Ze muZe byt realizovan alespon dvéma zptisoby. Objekt HA mliZe mit podobu technického
systému (vyrobky, sestavy, realné objekty...), procesniho systému (realné procesy, techno-
logie, vyrobni faze...) nebo mlZe byt kombinaci obou (organizacni struktury a procesy
v nich probihajici).

Kritérium efektivnosti je pomér mezi mirou uspokojeni potteb a naklady vynaloZe-
nymi na dané reSeni. Komplexnost feSeni je zajiSténa interdisciplindrnim pristupem, ktery
1ze zajistit tymovou spolupraci odborniki z rtiznych obort.

Existuje také pojem inverzni hodnotova analyza a hodnotové inZenyrstvi. Inverzni
analyza je metoda, ktera hleda efektivnéjsi zpilisob vyuZiti analyzovaného predmétu, tedy

57 PUCHYR, B. Hodnotové inZenyrstvi: Studijni opory pro studijni programy s kombinovanou formou studia. Brno:
VUT Brno, 2008. (str. 15)
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jak efektivnéji vyuZit soubor danych funkci (HA naopak efektivné zajistuje soubor potteb-
nych funkci). Hodnotové inZenyrstvi je uplatnénim HA v procesu ptipravy a projektovani
nového objektu. Cilem je tedy novy objekt, ktery ma reSit novou potiebu.

5.2.1 Historicky vyvoj

Hodnotovou analyzou se zabyvalo mnoho védcii, jmenovité L. D. Milese, ktery polozil
zaklad hodnotové analyzy, H. L. C. Leslie ¢i cela Spole¢nost americkych hodnotovych
inZenyria. V ¢eskych podminkach se zabyvala touto problematikou piedevsim Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, ktera navazala na poznatky L. D. Milese. Konkrétné se o dalsi
poznatKy zaslouZil Prof. Ing. Radim VIcek, CSc., dr. h. c. Ten upozornil na dilezitost klice,
ktery vede k odstraniovani neuZzite¢nych nakladt a hledal nejlevnéjsi feseni zakaznikem
pozadovanych funkci inovovaného objektu. Definoval HA jako napraveni nehospodarnosti
a hledani novych zpUlsobl zajisténi funkci, které odstranuji zbytec¢né naklady. Pro vyjadre-
ni pouzil ukazatel pomérné efektivni hodnoty:

o

PEH, =—'
Nj
(1)
Kde: °F; stupeii splnéni poZadovanych funkci
N; naklady na jejich zajisténi
j 1,2, 3...j-ty objekt

Poznatky L. D. Milese a R. VI¢cka implementovali do praxe strojirenskych podniki in-
7eny¥i Dostal, Loubal a Bartes z kolektivu pracovnikii VUSTE Praha. Dle nich se zlepseni
technickych parametrli vyrobku projevi na zvySeni stupné plnéni pozadovanych funkci.
Zavedli pro to ukazatel spolecenské efektivni hodnoty. Tohoto ukazatele 1ze v mnoha
modifikacich pouZit pro hodnoceni vyrobnich prostredkil ¢i spotiebnich predméti. Vy-
zkumny ustav zemédélskych strojii v Praze-Chodové zavedl uceleny systém fizeni Kli-
¢ovych Kritérii a hodnot trzni ekonomiky - nova ekonomicka kategorie nazvana uZzitnost,
coZ je soucet prodejni ceny a finan¢né vyjadieného efektu nového produktu na zakaznika.

Na Fakult& stavebni CVUT pr¥ipravili profesor Volf a docentka Kadl¢akova aplikaci
HA a HI pro stavebnictvi. Kritérium efektivnosti formulovali jako miru spolecenského
uzitku (stupen splnéni souhrnné funkce vii¢i nakladiim na zajisténi této souhrnné funkce
pripadné vii¢i cené dané varianty). Tato Kkritéria spoctena pro jednotlivé varianty urcuji
jejich vysledné poradi.

5.2.2 Hodnotova analyza pro zakaznika

V trzeni ekonomice je velmi dlleZity pohled na pojem hodnoty také ze strany zakaz-
nika (investora, objednatele). Obecné lze vyjadrit niZze uvedenym vztahem:

uspokojeni potteby

Hodnota pro zakaznika = Y -
pouZité zdroje

(2)
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Pro hodnotu pro zakaznika bylo postupné definovano nékolik typl pojeti. Kazdé po-
jeti ma své specifikum, ale vSechny ve své podstaté vyjadiuji jisty uZitek ze zboZi (sluzby)
s ohledem na jeho cenu.

Marketingové pojeti

Toto pojeti se zameéfuje na kvantifikovanou hodnotu, kterd se zakaznikovi
v okamZiku smény dostava. Zjistuje a méri zakaznikovy profity, které nakupem vyrobku
ziskava. Procesy vedouci k tomuto zjistén{ jsou 2.

1. Scitaci metoda (téZ aditivni)

Tato metoda srovnava kvalitu a cenu konkrétnitho produktu (zboZi, sluzby...)
s kvalitou a cenou srovnatelného konkuren¢niho produktu nebo primeérnou na trhu. Pro
toto srovnani byl vyvinut ukazatel Mira hodnoty ro zdkaznika (MHPZ), ktery je vyjadren
nasledujicim vztahem:

MHPZ =U,-w,+U_ -w,

(3)
kde:
U ukazatel jakosti vhimané trhem
Wq vaha prvku jakosti
Uc ukazatel miry cenové konkurenéni schopnosti (Uc1)
ukazatel relativni drovné ceny (Uc2)
We vaha prvku ceny

Rostouci MHPZ znamena vyssi hodnotu pro zakaznika z pohledu marketingového po-
jetl. Znamena to tedy preference produktu s maximalni MHPZ.

2. Odcitaci metoda (téz substrakéni)

Tato metoda vyuZiva jisté mutace ¢isté sou¢asné hodnoty jako ukazatele ekonomické
efektivnosti. Zavadi pojem c¢ista hodnota pro zakaznika. Tento ukazatel je ziskan sumou
vSech kvantifikovanych uzitkli, které objekt svému uZivateli pfinese a odectenim ceny,
kterou za objekt zaplatil. Jedna se tedy o penéZni vyjadreni uZitku, prospéchu ¢i ztraty,
kterou objekt zakaznikovi pFinasi.

CHPZ=U,—-C
(4)
kde:
Up penézni ocenéni (cena) uzitku z nabizeného produktu,
C realna trzni cena nabizeného produktu

Inovacni pojeti hodnoty pro zakaznika

Tato metoda se zabyva zjisténim a eliminovanim nepottebnych nakladd. Jinymi slovy,
snazi se zajistit stejné optimalni funkce vyrobku s niZ8imi naklady. Hodnota je v tomto
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Vv s

ptipadé tedy pomér funkce a ndkladli na tuto funkci vynaloZenych. Nejvyssi hodnota je

svv s

téné této poZadované funkce.

Univerzalni pojeti hodnoty pro zakaznika

Univerzalni pojeti hodnoty pro zdkaznika je pomér miry saturace zakaznikovych po-
tieb k celkovym nakladiim vynaloZenym na dosaZeni uspokojeni za celou dobu existence
produktu.

mira saturace potteb

Hodnota pro zakaznika = cellcové naklady

(5)
5.2.3 Metodika hodnotové analyzy

Pro aplikaci HA existuje metodika, kterdA ma napomahat uZiti tohoto nastroje rozho-
dovani. Tato metodika obsahuje:

1. Systém hodnotové analyzy

Jedna se o komplex ¢tyt vzajemné propojenych prvka: potieb spole¢nosti nebo jed-

notlivce, predmétu HA, ndstrojii (metodologie) a subjektii (odbornici, specialisté, re-

spondenti...)

2. Soubor zasad

- pouzivani pracovniho postup

- zjiStovani pricin snizujicich uZite¢nost

- vyuZzivani informaci z nejlepsich zdrojt

- vyuZzivani odborniki a specialisti

- vyuZzivani dobrych lidskych vztahi

- podrobné zjistovani vSech nakladl

- pouZivani kritéria: vydal bych své penize timto zptisobem?

- v€asnost hodnoceni

3. Odbornou terminologii (viz dalsi kapitoly)

4. Pracovni postup HA (viz dalsi kapitoly)

5.2.4 Terminologie

HA je oblasti rozpracovanou mnoha autory v jejich vlastnich jazycich a jejich metody
¢asto navic pouZivaji i zastupitelné vyrazy v ramci jednoho jazyka. Terminologie tedy neni
zcela jednotna. V této podkapitole budou definovany alespoil nékteré pojmy tak, jak jich
definoval docent Puchyt (2008).

Objekt Feseni je totéZ jako predmét FeSeni nebo hodnoceny piredmét, nékdy i sys-
tém. MiZe jim byt napfiklad vyrobek, jeho soucast, material, polotovar, technologie, stav-
ba, stavebni objekt, stavebni dil nebo informa¢ni systém, systém tizeni.

UZitnost, uZitek nebo utilita, ale téZ funkénost, protoZze hodnoceny piedmét ma podle
danych poZadavki fungovat, plnit svou hlavni funkci prostiednictvim svych dil¢ich funkci.
Obecné miizeme dil¢i uZite¢nost nazvat také vlastnosti predmétu.
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Kritérium, rozhodovaci kritérium je hledisko, podle kterého se varianty objektu
hodnoti, ale také vzajemné odliSuji. MiiZe to byt pojmenovana uZitna vlastnost nebo cha-
rakteristika hodnoceného predmétu. V matematicko-statistickych metodach najdeme
oznaceni faktor, ve shlukové analyze znak.

Parametr je ¢islo, kterym u jednotlivych kritérii a variant budeme kvantifikovat je-
jich hodnotu, ptipadné stupen plnéni poZadované vlastnosti nebo funkce. Jsou to ve zvole-
nych mérnych jednotkach nebo na zakladé zvolenych $kal kvantifikovand mnoZstvi. Para-
metr je tedy kvantifikovana charakteristika urcité vlastnosti hodnoceného predmétu vy-
jadrena v jednotkach technickych, ¢asovych, penézZnich, ale i kvantifikované mnoZstvi nebo
kvalita vyjadiena pomoci bodovych stupnic.

FunKk¢ni pristup chapeme jako proces hledani souhrnné funkce hodnoceného pied-
métu prostiednictvim souboru jednotlivych dil¢ich funkei.

FunKk¢ni analyza je proces generovani, definovani, kategorizace, eliminace, stanove-
ni dileZzitosti a kvantifikace dil¢ich funkci hodnoceného predmétu, stanoveni jeho thrnné
funkénosti Technologicka analyza predstavuje rozbor technologii, pracovnich a vyrobnich
postupli z hlediska mozZnosti zajisténi dil¢ich funkci i souhrnné funkénosti, ptipadné od-
stranéni nebo zmirnéni nepotiebnych nebo neuZite¢nych funkci, charakterizujicich tech-
nologicky proces.

Nakladova analyza je procesem piedvidani, zjiStovani, odhadovani, verifikace, kal-
kulace, rozboru, ptifazeni, eliminace a kontroly nakladli pfedmétu feseni.

Prirazeni nakladii variantam znamena urceni vySe naklad nebo ceny variantam
hodnoceného predmétu. MiiZe se jednat o vlastni naklady, ceny, rozpoctové naklady, od-
hady nakladi nebo cen, naklady zZivotniho cyklu.

Sbér informaci je shromaZd'ovani dat, idaji a informaci o hodnoceném piedmétu
nebo reSeném problému.

Souhrnna funkcnost, (utilita, uzitnost, uZzitek), stupen splnéni souhrnné funkce
kvantifikovana hodnota celkové uZitnosti predmétu.

Mira efektivnosti, pomérna efektivni hodnota, mira spolecenského uzitného efektu
- podil souhrnné uZzitnosti a zdrojQ, zpravidla nakladu.

Pracovni postup hodnotové analyzy je univerzalni nastroj rozhodovani a ukazuje
na nejefektivnéjsi feSenf z mnoha moZznych, vybira a oceiiuje variantni feSeni (napt. vy-
stavby navrzena dodavatelem), a taktéZ po dokonceni dila zajistuji miru splnéni zaméru a
skutec¢nou efektivnost dila.

5.2.5 Pracovni postup HA

Pracovni postup hodnotové analyzy je vypracovan pro zhodnoceni efektivnosti jed-
notlivych variant, mezi kterymi je vybirano, ale také pro kvalifikované rozhodovani. Je
pouzitelny v mnoha stadiich volby, at uz se jedna o koncipovani zaméru, vybéru predmétu
investovani, pti vybéru zhotoviteli (dodavateld), technologii, vyrobkl. Vychazi z obecné
logického sledu rozhodovacich procest. Je délen do ¢tyt fazi, které se dale rozkladaji na
etapy a ty dale na jednotlivé kroky. Vybérem jednotlivych kroki se postup da modifikovat
pro rizné dlohy rozhodovani. VSechny faze, etapy i kroky pracovniho postupu jsou jmeno-
vany na obr. 9.
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Faze Diagnostika problému fotmulace problému, urceni piredmétu
v,z - rognoza zadouctho stavu predmétu
pripravna brognoza 23 P
stanoveni cili
odad tGspésnosti FeSeni
Sbér informaci volba zdrojt informaci
hodnoceni kvality onformaci
Priprava hodnotové analyzy  ©rganizacnizabezpeceni
vybér metodickych nastrojli
vybér variant predmétu
Faze Funkén{ analyza stanoveni dil¢ich funkci
= 4 ¢eni dileZitosti dil¢ich funkci
analyticka ——"n
y kvantifikace dil¢ich funkeci
stanoveni thrnné funk¢nosti
Te chnologické anal}’,za volba technologii, navrhy na zlepseni
, , , analyza nakladi stavebnich dél
Nakladova analyza ; . S
pracovni postup ndkladové analyzy
obsah krokt postupu nakladové
analyzy
Faze Syntéza V}'Isledkﬁ stanoveni miry efektivnosti
synteticka, VISP
o v uréeni potedi variant
tvurci
Tvorba vlastnich variant tvorba novjch variant
stanoveni ptimalni varianty
R,eallzacnl Provérovani navrhi obhéjeni fesent
faze schvaleni realizace optimalni varanty
Ovéreni skuteéné kontrola dosaZenych parametri
efektivnosti zji§téni skuteénych nakladt
ovéreni efektivnosti
Obr. 11 Faze, etapy a kroky pracovniho postupu hodnotové analyzy
5.2.6 Metody uZivané pri zpracovani HA

Pti zpracovani HA jsou uZivany mnohé metody napomahajici nalezeni spravného re-
Seni. Nékteré jsou uZity opakované i ve vice krocich. Strué¢ny prehled téchto metod je jme-
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novan v této podkapitole. Tato prace vyuZije také nékteré z téchto metod, které budou dale
podrobnéji popsany.

Metody pro formulaci problému

Altschullerova otdzkova metoda
Metoda reformulace problému
Zména pristupu

Diagnostické metody

Metoda retézového dotazovani
Metoda vytvareni pracovnich hypotéz
Metoda korelaci

Metoda hrani¢nich prechodt

Metoda porovnani

Prognostické metody

Explorativni (prizkumné)

Normativni (cilové)

Objektivni (extrapolace, analogie, patentova analyza, analyza objevii)

Subjektivni (brainstorming, delfskd metoda, simulace, metoda morfologické analyzy,

s v.0

psani scénarli, metoda simulace formou oteviené diskuze)

Metody stanoveni cili

Strom cilt

Metody sbéru informaci

Excerpce udaji
Metoda vybérového souboru

Metody pro vybér variant

Morfologické analyzy
Shlukova analyza (metoda nejblizsiho/nejvzdalenéjsiho souseda, metoda stiredi sku-
pin, Wardova metoda)

Metody stanoveni rozhodovacich Kritérii

Strom kritérii
Brainstorming
Metoda 635
Delfska metoda
Banky dat
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Metody stanoveni diileZitosti kritérii

Metoda zatazeni do pofadi

Ptirazeni bodi ze zvolené stupnice
Stanoveni duileZitosti delfskou metodou
Matfesselova lokace

Metoda klasifikace kritérif do trid
Parové porovnani

Postupny rozbor vahy

Strom vyznamnosti

Pomérna ¢isla

Saatyho metoda

Metody pro stanoveni tthrnné uZitnosti

Bodovaci metoda

Metoda vétveného grafu
Parové porovnani

Metoda indexovych koeficientli
Metoda nejlep$ich hodnot

Diskriminacni analyza s Ivanovi¢ovou odchylkou

Tato metoda je vicerozmérnou statistickou analyzou. Funguje na zakladé stanoveni
odchylky dané varianty od druhé varianty - fiktivni, kterd byva vytvorena z nejhorsich
parametr(, které obsahuji srovnavané varianty. Je vhodna predevsim pro srovnavani vét-
$tho poctu variant, coZ bude pripad praktické ¢asti této prace. Kazda varianta je popsana
nékolika kritérii, jejichZ hodnoty se 1isi. MnoZina rozdilti, mezi kazdymi dvéma variantami
predstavuje pak celkovy diskriminacni efekt. Jeho presnost se zvySuje s podrobnosti popi-
su variant a poctem kritérii. Tato metoda oproti jinym uvaZuje také o statistické zavislosti
jednotlivych kritérii, kterd se mohou svym obsahem prekryvat Tato zavislost je vyjadrena
korela¢nim koeficientem r.

DilezZitost jednotlivych kritérii je do vypoctu zanesena v podobé potadi jejich dileZi-
tosti. Souhrnnou funkénost je pak mozno vyjadrit jako Ivanovi¢ovu odchylku D;.

n

i=1
D, = |x1fs_ x| n z i) ;xif| 1—[(1 ~rel)
1 j
k=1

j=2
(6)
kde:
Xif hodnota fiktivni varianty i-tého kritéria
Xij hodnota j-tého kritéria u j-té varianty
Xij — Xip = d; rozdil hodnot dané fiktivni varianty
S; smérodatna odchylka
Tki korela¢ni koeficient dvou porovnavanych kritérif

n pocet kritérii
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U pripadu s velkym poctem kritérii, kdy se sniZuje vyznam funkci s jejich poradim a
ty s vy$8im poradovym ¢islem uZ nemaji vétsi vliv na celkovy vysledek, je moZno uzit mo-
difikovanou odchylku, kde je misto korela¢niho koeficientu dosazen koeficient determina-
ce Iyx=ri?2. Tato varianta zavadi do vysledku vliv daleko vétSiho poctu dilé¢ich kritérii. To je
dtlezité predevsim u téch piipadil, kdy vétsi mnozstvi kritérii ovliviiuje kvalitu hodnoce-
ného predmétu. V takové situaci se uzije tento vztah:

n i=1
DY = [eay — 2y +z iy = xiy 1—[(1 —2)
S1 4 Sj
j=2 k=1

(7)

Metody tviirci prace

Kultivacni metody (Kreativni programy, heuristické programy, metoda propirani pro-
blémi, baterie inspirac¢nich otazek, metoda podnétovych otazek, seznamy podnétovych
otazek, Japonska metoda ,K-J“, metoda vynalézani)

Facilizacni metody (brainstorming, diskuze 66, metoda alternativnich dotaz, tvirci
seminaie a oponentury, metoda 635, delfskd metoda, metoda spole¢ného fondu, metoda
kolekci, Molierova metoda, metody analogii, metoda synekticka...)

Metody obhijeni eSeni

Prehledy nejcastéjSich namitek
Antibrainstorming

Metoda vyménénych roli
Metoda advokata

Advokat d’'abla

5.3 Shrnuti

V této kapitole byly objasnény zakladni principy rozhodovacich procesi, jejich klasi-
fikace a terminologie, dale specifika hodnotové analyzy, jakoZto jedné z metod vicekriteri-
alniho rozhodovani. Byla popsana hodnota pro zakaznika a moZné pristupy k této ekono-
mické velic¢ing, dale metodika HA jakoZto nastroje k zjisténi uzite¢nosti predmétu rozho-
dovani a okomentovany metody uZivané v samotném praktickém uZiti HA. Na zakladé
téchto informaci bude v praktické ¢asti této prace postupovano pfri jeji aplikaci na problém
vybéru poskytovatele hypote¢niho uvéru jakoZto zvolené formy financovani vlastniho
bydleni. Bude tedy navrZen zptsob, jak dosahnout maximalni ekonomické efektivnosti p¥i

feSeni otazky této formy obcanské ,investice®.
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6 APLIKACE HODNOTOVE ANALYZY PRI
VYBERU NEJEFEKTIVNE]JSI NABIDKY HU

V této kapitole budou predstaveni jednotlivi modelovani Zadatelé o hypote¢ni uvér.
Tito Zadatelé jsou zcela smySleni. Skute¢né jsou vsak jednotlivé udaje o stavebnich pozem-
cich stejné jako udaje o nemovitostech, které maji byt predmétem vystavby. Dale cena
bytu, jehoz vlastnikem je jeden ze Zadatel, je vybrana z aktualni nabidky realitnich kance-
larf ke dni 22.10. 2013 stejné jako cena pozemku vybraného ke koupi. U vSech niZe po-
psanych osob se pri Zadosti bude uvaZovat, Ze nemaji (aZ na jednu vyjimku) finan¢ni pro-
dukty spojené s pravidelnymi vydaji, které by byly pozd€ji predmétem zvySeni mési¢nich
vydaji Kklienta pti dalSich vypoctech bankovnich instituci spojenych s tivérem. VSichni kli-
enti budou v situaci, kdy vycerpali své rezervy a budou tedy nuceni akceptovat zajisténi
rizik pojisténim.>8 U vSech klientl bude také predpokladano, Ze budou stavét rodinny dim
na kli¢, pro zjednoduseni vZdy od firmy Euroline Bohemia spol. sr.0. Cena nemovitosti
tedy bude cenou prevzatou z jejich webovych stranek vzdy pod oznacenim ,Rozpoctové
naklady u vystavby na kli¢“ (bude vzata cena bez DPH). Dale budou zpracovany nabidky
hypotecnich dvért od dvou vybranych bank. U nich bude uvazovano vice variant. Ty bu-
dou nasledné srovnavany a hodnoceny v dalsich podkapitolach. Ve vSech ptipadech bude
pocitdno pouze s hodnocenim prvniho fixaéniho obdobi. Po skonéeni fixace mohou nastat
zmény, které budou zavislé na aktualni situaci na trhu, a neni je tedy moZno simulovat
nyni, odvijely by se od ekonomickych prognéz a pravdépodobnostnich scénaiii, coZ neni
podstatou této prace (s tim souvisi také vySe celkovych nakladi za dobu trvani uvéru - je
posetilé toto uvaZovat ve véci, ktera je v ¢ase velmi proménna a ovlivniteln3, predevsim je
vysoka pravdépodobnost, Ze klient bude s Gvérem pracovat a nenecha jej bez zasahti).
Podstatné je navrhnou systém vybéru efektivni varianty a ziskat tak nejvétsi hodnotu za
penize pro zakaznika.

6.1 Udaje spole¢né viem klientiim

V této kapitole budou zahrnuta v8echna data, ktera budou potirebna pro dalsi vypocty
v nasledujicich kapitolach pro jednotlivé klienty. Tyto data budou spole¢na vSem klienttim.

6.1.1 NabidKy uvéri - forma z bankovnich domii

Na obrazcich 12 a 13 jsou k nahlédnuti nabidky, jaké klient obdrzi, sjedna-li si schliz-
ku v bance a zazada o predbéZny vypocet. Tato nabidka je za ptredpokladu platnosti uve-
denych idajii a neménnosti parametrli Gvéru garantovana po dobu zpravidla 30 dni od
vystaveni. V nabidce jsou zadany veSkeré parametry bud’ tak, jak je poZaduje klient nebo
jak je doporucil bankér. V tabulkach jsou pak uvedeny pripadné dal$i moZnosti — varianty
uvéru. Tyka se to predevsim zmény fixa¢niho obdobi nebo délky splaceni. Bankér je scho-

58 Méla by byt zpracovana také varianta, kdy si ¢ast svych zdrojt klient ponecha naptiklad pro vloZeni na offse-
tovy ucet nebo se jej pokusi jinak zhodnotit a vyhne se tak poplatkim za pojisténi tvéru. Pro zachovani rozsa-

hu této prace vsak tyto moznosti nebudou zpracovany.
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pen takovou nabidku vystavit béhem nékolika minut. DiileZité je, aby ji klientovi dostatec-
né vysvétlil a okomentoval. V nabidce nejsou dostate¢né zdiiraznény nékteré podstatné
podminky naptiklad obdrZeni nabizené urokové sazby. Je tedy tieba cist i komentare psa-
né mensim pismem a na nesrovnalosti okamZité poZadovat vysvétleni po bankéri.

CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Klient: Poradce:

769 01 Holesov
Poskytovatelem hypoteénihe Gvéru je Hypoteéni banka, a.s., E-mail:
Radlickd 3335150. 150 57 Praha 5, Telefon: 573 509 414
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX: 573 509 425
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5 WWW:  www.csob.cz

HUF - Hypotéka s bonusem, HU bez pfijmu

1500 000 K&

Vyse hypotéky

Vyé&e bonusu 75000 K&
Maximalni vyse hypotéky -
Minimélni hodnota zajisténi 3000 000 K&
Podll tvéru na zajisténi 50 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 30 let/ 360
Typ fixace droku 5let
Urok 513 % p.a.
Slevy z troku moZna sleva vysledna sleva

Pojisténi CS0B 2 ze 3 010%p.a.  ano 0,10 % p.a.

Plat do CSOB 015%p.a ano 0,15 % p.a.

Sleva celkem 0,25 % p.a.
Vysledny drok 4,88 % p.a.

Mésiéni splatka 7 851 Ké

o

CSOB

18 10 2013 0F 59 25
vor 8.2 18 buld 9
varsa sareb. 82013 - 30 8 2013

Sleva za plat do CSOB je platnd

fen v pligadé veden!

CS0B8 Aklivniha konta mebo
CS0E Exkiuzivnine konta

a @i zashidnd 1,3 nasobi

misitnl spidtky na 0&et v CS0B!

Urokovou sazbu vypodtenou s plihlédnutim k idmi zadanym podminkém Vém garantujeme od 18,10,2013 po dobu 30 dnii

do 17.11.2013 za pfedpokladu, e ivér bude skuteéné poskyinut za podminek VVAdmi zadanych pro jeji vypodet.

Pojigténi nemovitosti

Pojisténi domacnosti

Celkem po slevé

Pojisténi Gvéru (1.zad. 100 % V1 = 388 K&)

(Varianty pro porovnani: 1.2ad. 100 % V2 = 520 v3 = 732)
Varianta 1 - smit nebo pind invalidita,

0 Ké&lrok

0 Ké&frok

0 K&irok 0 K&/més.
388 K&/més.

Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovnl neschopnost,

Varianta 3 - srrt nebo pind invalidita, pracovni neschopnost, ztrdta zaméstnani

Poplatek za zpracovanl (véru

Or.vyse mésitnich poplatkd
Orientagni Uspora na danich

Orientaéni finanéni zatizeni

0 Ke

150 Ké/més.

0 Ké/meés.

8 389 Ké/més.
17 514 K¢/més.

Priklady vy&e mésiénich splatek pfi rizné délce fixace aroku a pii fﬁzne délce hypﬁ‘téky

Fiace | Uk |  Délka5let ‘Délka 10 let Délka15let | Dékka 20 let Délka 30 let
 3roky 478 % pa. - - | 9531 K&  775BKE |
5 let 488 % pa. - - - | 9615 Ke 7851 Ke

K vybranym hypotékam nabizime bonus v podobé revolvingového dvéru. Budete fak mit k dispozici finanéni rezervu.

Tésime se na prfisti schiuzku u nas na poboéce dne

Zprostredkovatel: Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s.; Praha 5, Radlické 333/150, PSC: 150 57
Prohlasuje, Ze vykonavd zprostfedkovatelskou cinnost vghradné pro jeden subjekt nabizefici nebo poskytujici
spotfebitelsky tvér, a fo pro Hypofeéni banku a.s.

Obr. 12

Autenticka ukazka - orienta¢ni nabidka CSOB a.s.


http://www.csob.cz
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ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotetniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

Raiffeisen

j BANK

Banka inspics vana kidaty
HU KLASIK

Hodnola nemovitosti urené ke zfizeni zastavniho préva

Pozadovany hypotecni Gvér

Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. LTV)

2 600 000,00 K&
2 600 000,00 K&

7]:[)6,0707“70': hodnoty nemovitosti

Hlavni Gcel (véru (uel se nejvétsim objemem) Koupé

Po?adovana doba splaceni (v letech) 30
Fixace Urokové sazby na obdobi (v fetech) 5
Kalkulovano pro pocet Zadatel 2
Clisty mésiéni prijem véech 7adateld ~45000,00

Mé&sicni splatky jinych osol
Mésicni splatky podnikatelskych, anui

Hlavni zadatel (klient) - kontaktni (idaje

Iméno a pfijmeni: _

1, investicnich) -

Hlavni Zadatel - doplfiujici informace

Typ prijmu

Kontaktni telefon: 776481306

Pracavni pozice

Piijer ze zavislé &innosti v CR Region zastavy

Zajisteni

Liberecky kraj

Strednifvy33i manaZer(ka)

Typ nemovitost!

budova

E—ma_|_|_:__ i ___Vzdéléni: vysokoskolské

Ulice a &.p.: Podet mésicll praxe v oboru: 60 Financovana nemovitost

Mésto/Obec: U VyuZiti nemovitosti - Bydleni L
Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

_ e _ 30 sl i qgE g agelEel 30"
Mu_'lim;'ll_n:’ prijmy ?@darelﬁ: 45 000,- 77].759 571,-| 8? ?95,-‘ 64 063,- 52 473,:7 777”75‘:757[7]0707,-
Mésicni anuitni splatka: 12 398, 47 871,- 26 311,- 19 219,- 15 742,- 12 398,-
Je poskytnuti Uvéru rediné? ANO : NE NE NE NE ANO
Urokava sazba p.a. (predpoklddana) 3,99%} Urokova sazba garantovana zdarma do I 22.11.2013§

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nadojde ke zméné zde uveden\?ch parametr{ Gvéru, Udaje o Hlavnim Zadateli jsou épravné a budou spinény podminky pro

pfiznani zvolenych slev na trokove sazbé,

] Uvérovéa smlouva bude obsahovat zivazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk - vést v Bance aspofi 1 bé#ny nepodnikatelsky (et a a zajistit na ném kraditni obrat ve wyéi
‘nejméné 15 000 K& mésiéné plus nejméné 3 debetni cperace za mésic - operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Géty Klienta v rdmci Banky. V pfipadé

nesplnéni zévazku do 3 mésicd od podpisu smlouvy bude Urok. sazba Bankou zvySena o 1,5 % p.a.

Dopiriujici informace:

1826 300,-

MésiEnf poplatek za sprévus Guéru v K&
Poplatek za poskytnuti dvéry v K&

Celkem uhrazeno Grokl v KE*):

Mésient max.platba troku v obdobi Eerpani v K&:
=) s;uma trok§ kalkulovand z predpoktédant urokové ;azby

(off situacy, Ze drok zistdvd stejny po celou dobu splatnosty)

_

RPSN

Tento vypocet je pouze informativni a umoZfiuje klientovi ziskat minimalni pfedst:

2831 100, 733 200,- 1334 000, 2229 700,-
0,- Klient RB ANO, sleva 1%
0,- Sluzba TURBO mimorddné splatky? NE, sleva 0,1%
1863 213,- - Bude v RB uzavieno pojisténiz
8 645,- = ;

Ma Zadatel Radce nebo aktivni stavebn( spofeni RSTS?

2 831 100,-

-avu 0 spldceni hypoteéniho (véru. Klient timto déva souhlas s tim, aby (daje na formulafi

tohoto Orientacniho propoctu, jako? i jakékali dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s peskytevanim sluzeb klientovi a v souvislosti 5 pevinnostmi vyplyvajicimi z
pravniho fadu Ceské republiky, uchovavany, pouzivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spoleénostem, jejich zmocnénciim a tietim stranam nebo
mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip diivérného charakteru informaci.

Podpis Klienta

Jméne a pfijment:|

23.10.2013 " verze

Zpracovanc dne:

Obr. 13

01310211 /0,2

Poradce

Raiffeisenbank a.s.

Pfijmeni a Jménol

Spalecnost: pracovnika RB:|
Pravizni ¢islo: o i | HC/poboEka:i N
Kontakt:| 774! Kontakt: |

Podpis Podpis, datum

Autenticka ukazka - orientacni propocet hypote¢niho uvéru Reiffeisenbank a.s.
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6.1.2 Vypocty nakladii na bézny uicet u vybranych bank

Pti vypoctu nakladli na ucty byly pouzity sazebniky bank. Byly navrzeny primérné
pocty jednotlivych uctovanych poloZek a ty byly poté nasobeny pravdépodobnosti vzniku
nakladu za polozku. U kazdé z bank byly porovnany rtizné typy uctd a vybran ten, ktery je
pro klienta na zakladé jeho potreb nejvyhodnéjsi (nejlevnéjsi).

Tab.14  Naklady na tcet CSOB

T ;
; <
3 § T = g
8 AR
o] PR s ] = ’8 'E
CSoB EZ|5 2| aE
° >Q M o Bt
St E o,
-9 _ x
>
Aktivni ExKkluzivni
Produkt
konto konto
ZaloZeni uctu 0 K¢ 0 K¢ 1 1,00 1,00
Sprava a vedeni Ui¢tu (pausalni poplatek) 95 K¢ 400 K¢ 1 1,00 1,00
Elektronicky mésicni vypis 0 K¢ 0 K¢ 1 1,00 1,00
Tuzemské prichozi platby 0 K¢ 0 K¢ 20| 1,00] 20,00
Vybéry debetni kartou z bankomatii CSOB 5 zdarma, .
- neomezené
v CR dalsi 6 K¢ 8 1,00 8,00
Vybéry debetni kartou z bankomatii v CR 35 K¢ 35 K¢ 1 0,20 0,20
80 K¢ 80 K¢ 1 0,17 0,17
Vybér z bankomatu v zahranici
+0,5% +0,5%
Tuzemské odchozi platby zadané 10 zdarma, .
neomezené
elektronicky dalsi 3 K¢ 20| 1,00 20,00
5 zdarma, 6 zdarma,
Inkaso, SIPO
dalsi 6 K¢ dalsi 6 K¢ 3 1,00 3,00
Mezinarodni embosovana debetni karta 0 K¢ 0 K¢ 1 1,00 1,00
PojiSténi ztraty, kradeZe platebni karty 0 K¢ 0 K¢ 1 1,00 1,00
Povolené precerpani tctu 0 K¢ 0 K¢ 1| 0,05 0,05
Poskytovani sluzeb elektronického
bankovnictvi, autorizace prostrednictvim 0 K¢ 0 K¢
SMS Klice 1 1,00 1,00
Informacni e-mailové zpravy 0 K¢ 0 K¢ 20| 1,00] 20,00
Vklad prostiednictvim bankomatu 0 K¢ 0 K& 2 0,50 1,00
Platba kartou 0 K¢ 0 K¢ 30/ 1,00| 30,00
Platba kartou na ¢eské posté 0 K¢ 0 K¢ 5 0,50 2,50
Cash Back 0 K¢ 0 K¢ 1 0,30 0,30
Blokace karty 0 K¢ 0 K¢ 1| 0,01 0,01
Zména limitu platebni karty 20 K¢ 20 K¢ 1 0,08 0,08
Celkem mésicni naklady 165 K¢ 422 K¢

Zdroj: Sazebnik CSOB a.s.
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Tab. 15 Naklady na tucet RB - eKonto
¥ gs 2
B @ RS 5E| 82
Pl eKonto E2| 32 2 5
Lol shathy kel dhon OE >0 n;: a8
& E x
Produkt Komplet Mini
ZaloZeni uctu 0 K¢ 0 K¢ 1 1,00 1,00
Sprava a vedeni uctu (pausalni poplatek za
bgliéek sluZeb) ; " 129 K& 0Ke* 1,00 1,00
Elektronicky mésicni vypis 1,00 1,00
Tuzemské ptichozi platby 0 K¢ 4 K¢ 20 1,00| 20,00
Vybéry debetni kartou z bankomat(i RB v CR | neomezend 20 K¢ 8 1,00 8,00
Vybéry debetni kartou z bankomat v CR 0 K¢ 30 K¢ 0,20 0,20
Vybér z bankomatu v zahranici 0 K¢ 100 ke 1 047 047
+0,5%
Tuzemské odchozi platby zadané 5 5
elektronicky O K 10Ke 20 1,00 20,00
Inkaso, SIPO 0 K¢ 6 K¢ 3 1,00 3,00
Mezinarodni embosovana debetni karta 0 K¢ 65 K¢ 1 1,00 1,00
Pojisténi ztraty, kradeZe platebni karty 180 K¢ 180 K¢ 1 1,00 1,00
200 K¢ zfizeni +
Povolené precerpani tctu 0 K¢ 90 K¢ vyuziti v
daném mésici 1 0,05 0,05
Poskytovani sluZeb elektronického
bankovnictvi, autorizace prostrednictvim 0 K¢ 0 K¢
SMS Klice 1 1,00 1,00
Informacni e-mailové zpravy - - 20 1,00| 20,00
Vklad prostiednictvim bankomatu - - 2 0,50 1,00
Platba kartou 0 K¢ 0 K¢ 30 1,00| 30,00
Platba kartou na ¢eské posté - - 5 0,50 2,50
Cash Back - - 1 0,30 0,30
Blokace karty 0 K¢ 0 K¢ 1 0,01 0,01
Zména limitu platebni karty 50 K¢ 50 K¢ 1 0,08 0,08
Celkem mési¢ni naklady 148 K¢ 569 K¢

Zdroj: Sazebnik Reiffeisenbank a.s.

6.1.3

Naklady na stavebni spoi‘eni RB

Toto spofeni je podminkou pro ziskani slevy z irokové sazby u RB. Banka podmitiuje
minimalni cilovou ¢astku 50 000,- K¢&. Poplatek za sjednani je v takovém pripadé 500,- K¢ a
mési¢ni splatka je poté 190,- K& mésicné. U sporeni je vsak zpoplatnéno vedeni sporiciho
uctu castkou 80,- K¢/Ctvrtleti. Klient by se tak dostaval pomalu, ale jisté do ztraty.
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V pripadé této prace je propocteno na minimalistickou variantu, kdy poplatky za smlouvu

avyd

jsou pokryty vysi statni podpory a na spoticim Gc¢tu zlistava tedy vZdy nejméné vklad Kli-
enta Uroceny garantovanym urokem. Piehled plateb je uveden v tabulce ¢. 16.

Tab. 16 Naklady na Stavebni spofeni od Reiffeisen stavebni spofitelny a.s.
Cilova ¢astka (CC) 90 000 K&
Roky sazba 1 2 3 4 5 6
Urok z vkladi 2% 35 K¢ 100 K¢ 165 K¢ 230 K¢ 294 K¢ 359 K¢
Poplatek za uzavieni o . . . . . .
1%z CC 900 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
smlouvy o StSp
Uhrada za vedeni tiétu 80 K& 5 5 5 5 5 5
320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢
Ctvrtletné
Za vypis z uctu -
. zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
elektronicky
Uhrada za ukonéeni
smlouvy po uplynuti zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
vazaci doby (72 mésicii)
Minimalni mési¢ni .
0,3% z CC 270 K¢ 270 K¢ 270 K¢ 270 K¢ 270 K¢ 270 K¢
vklad
Statni podpora 10%
naspoiené 324 K¢ 324 K¢ 324 K¢ 324 K¢ 324 K¢ 324 K¢
Castky
Poplatek 900 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Celkem ro¢ni vydaj 3240K¢| 3240Ke¢| 3240KE| 3240Ke| 3240KeE| 3240Ke
Z toho naklad 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢ 320 K¢
Naspoteno 3279K¢| 3344KE| 3409KE| 3474Ke| 3538Keé| 3603Ke
Z toho vynos 359 K¢ 424 K¢ 489 K¢ 554 K¢ 618 K¢ 683 K¢
Kumulované spoteni 3279KE| 6623 KE|[10032KE|13506KE| 17044 K| 20 647 K

Zdroj: Sazebnik Reiffeisen Stavebni spotitelny a.s.

6.1.4 Pojisténi nemovitosti

Pro dalsi slevu na vysi urokové sazby je nutné pristoupit na uzavieni pojisténi nemo-
vitosti u zvolené banky.>® V tabulce ¢. 17 je odhadnuto orienta¢ni ro¢ni pojistné u pojis-
tovny UNIQUA a CSOB pojistovny. Skuteéna vyse pojistného se mlize mirné lisit, aviak
tato odlisnost je povaZovana za zanedbatelnou v fadu maximalné nékolika set korun roc-

ne.

59 PojiSténi je tradi¢né vyZadovano ke v§em uvérovym smlouvam vcetné vinkulace pojistné ¢astky ve prospéch

banky.
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Tab. 17 Vyse ro¢niho pojistného dle orienta¢niho vypoctu na webu pojistoven

Pojisténi nemovitosti - .
. UNIQUAS® CSOBs1 Pojistna castka
(rocné)
Klient 1 2860 K¢ 2222 K¢ 2 600 000 K¢
Klient 2 4070 K¢ 3163 K¢ 3700000 K¢
Klient 3 1760 K¢ 1163 K¢ 1600 000 K¢
Zdroj: Internetové kalkulacky pojistoven
6.1.5 Pojisténi tvéru (Zivotni pojisténi)

Banka CSOB nabizi k hypoteénimu dvéru pojisténi, ve kterém je klient pojistén pro
pripad smrti a plné invalidity (zvolena varianta 1 tohoto pojisténi). Toto pojiSténi je moz-
no sjednat velmi podobné také u jinych pojistoven, nap¥riklad Flexi Zivotni pojisténi Pojis-
tovny Ceské spofitelny (aktuadlné jedna z nejroziifendjsich pojistek tohoto typu). Pro
srovnani byly spocteny také tyto pojistky a v tabulce ¢. 18 jsou uvedeny ceny ro¢niho po-
jistného. Je kalkulovano na pojisténi smrti ve vysi uvéru (z toho ¢ast jako pojisténi smrti
nasledkem urazu) a jako pojisténi trvalych nasledki s progresi, tedy % vySe uvéru, ktera
se v pripadé plné invalidity nasobi azZ 4 krat.

Tab.18  Vyse ro¢niho pojistného za Zivotni pojisténi (pojisténi tivéru) CSOB a Flexi ZP CS

Pojisténi Gvéru - Zivotni . - .,

eein L e FLEXI ZP¢2 CSOB Pojistna castka
pojisténi (rocné)
Klient 1 4 080 K¢ 4 656 K¢ 2 600 000 K¢
Klient 2 7 620 K¢ 9120 3700000 K¢
Klient 3 7 440 K¢ 11 640 1600 000 K¢

Zdroj: pro stanoveni ceny pojistného Flexi ZP byla pouZita on-line kalkula¢ka z webovych stranek Pojis-
tovny Ceské spofitelny, pojistné CSOB pievzato z nabidek banky.

6.1.6 Obhajeni akceptace podminek - slev

VSechny podminky, které ma klient splnit, aby dosahl nabizené slevy, s sebou nesou
dalsi vydaje, které klienta finan¢né zatiZi. Proto je nutné si ovérit, zda tyto vydaje budou
obhajitelné a pomohou klientovi, misto aby z jeho kapsy naopak pouze vytahly dalsi peni-
ze. V nasledujicich tabulkach 19 a 20 jsou propocteny naklady na splnéni podminky pro
priznani kazdé z nabizenych slev zahrnutych v nabidkach pro prvni rok uvéru. Dalsi roky

jsou k nahlédnuti v ptilohach I a]J.

60 Spocitejte si cenu pojisténi pro Vag diim. UNIQUA POJISTOVNA ASS. Chrarite sviij domov [online]. 2013 [cit.
2013-12-20]. Dostupné z: http:/ /www.chrantesvujdomov.cz/#spocitejte-si

61 Poji$téni stavby. CSOB POJISTOVNA A.S. CSOB Pojistovna [online]. 2013 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z:
https://app2.csobpoj.cz/iv/NemKalkulace

62 Kalkulator Flexi Zivotniho poji§t&ni. POJISTOVNA CESKE SPORITELNY A.S. Pojistovna Ceské spofitel-

ny [online]. 2013 [cit. 2013-12-20]. Dostupné z: http://www.pojistovnacs.cz/flexi/kalkulator/


http://www.chrantesvujdomov.ez/%23spocitejte-si
https://app2.csobpoj.cz/iv/NemKalkulace
http://www.pojistovnacs.cz/flexi/kalkulator/
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Polozka ucet u RB vyjadiuje ro¢ni poplatky za balicek sluZzeb eKonta (spolteno
v kapitole 6.1.2. U pojisténi Uniqua, jelikoZ pojistka je nutna u vSech variant uvéruy, je vzat
rozdil ro¢niho pojistného od levnéjsi varianty CSOB (predpoklada se, Ze je to jedno
z nejlevnéjsich pojisténi na trhu). V fadku stavebni spofeni je ro¢ni vydaj na smlouvu. ro¢-
ni Uspora je pocitdna zprimérného dluhu vdaném roce splaceni (vzat primeér dluhu
z ro¢nich primérd pro vSechny varianty). Rozdil je potom tspora nebo ztrata v daném
roce (zvyraznéna cervene).

Tab. 19 Vypocet uzitku akceptovanych slev na irokové sazbé Reiffeisenbank
. ro¢ni naklady
A Sleva rocni . 3
podminka i na priznani rozdil
% aspora
slevy

Uéet u RB 1,00% 15 000 K¢ 1776 Ke| 13224 K¢
-
2 | Pojisténi u RB (Uniqua) 0,20% 3 000 K& 638 K| 2362 K&
o
E Stavebni Sporeni RStS 0,10% 1500 K¢ 3240K¢| -1740Kc

primeérna vyse dluhu v roce 1475590 K¢

Uéet u RB 1,00% 35000 K¢ 1776 KE| 33224 K¢
N
£ | Pojisténi u RB (Uniqua) 0,20% 7 000 K& 907 K¢| 6093 K&
o
ﬁ Stavebni Sporeni RStS 0,10% 3500 K¢ 3240Kc¢ 260 K¢

primeérna vyse dluhu v roce 3460 462 K¢

Uéet u RB 1,00% |26 000 K¢ 1776 K¢| 24224 K
o
2 | Pojisténi u RB (Uniqua) 0,20% [5200Ke 597 K¢ | 4603 K&
o
E Stavebni Sporeni RStS 0,10% |2 600K¢ 3 240 K¢ -640 K¢

primeérna vyse dluhu v roce 2 545627 K¢

V tabulce 19 je zcela zi'ejmé, Ze se rozhodné vyplati prijmout podminku zaloZeni tctu
u RB a stejné tak prijmout pojisténi nemovitosti (nutnost pro poskytnuti uvéru) od pojis-
tovny UNIQUA, které je pouze o nékolik set korun ro¢né vyssi nez levnéjsi varianta od
CSOB pojistovny, zatimco ispora na zaplaceném tiroku je v Fadu tisicti korun. Tento trend
je zachovan ve vSech uvazovanych letech (tedy 3 aZ 5 let fixa¢nitho obdobi). Jedinou zapor-
nou polozZkou je stavebni spoteni. Toto pripravi klienta az o cirka 1 800,- K¢. UvaZime-li, Ze
tento vydaj bude klientovi navracen v plné mifre po skonceni smlouvy stavebniho sporeni a
to zurocen a C¢astecné navySen o statni podporu (poniZenou o ro¢ni naklady na spoftici
Ucet), je tedy vhodné tuto polozku taktéZ akceptovat. Jinak by tomu mohlo byt po nékolika
dal8ich letech, kdy dluzna ¢astka uz bude mensi a tedy usetieny urok taktéz, pak muZe byt
situace odli$na. Pro hodnocené obdobi viak toto plati.

U CSOB je v Fadku pojisténi nemovitosti nula, jelikoZ se nepfedpoklada, Ze by na trhu
byla vyrazné levnéj$i varianta vdaném rozsahu kryti. Vradku pojisténi uvéru je vzat
pravdépodobny rozdil od ceny Zivotniho pojisténi Flexi, které je jedno z nejprijatelnéjsich
v daném rozsahu kryti rizik na trhu. Jak jiZ bylo feceno v piedeSlych kapitolach, predpo-
klada se, Ze klient bude pojiSténi vyZadovat (nefeSi se optimalni nastaveni jednotlivych
polozek pojistky pro zjednodusSeni prikladu).
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Tab. 20 Vypocet uzitku akceptovanych slev na tirokové sazbé CSOB

3 Sleva ro¢ni ro¢ni naklady na 3
Podminka i . rozdil
% uspora priznani slevy
Pojisténi 2 z 3
= | nemovitost63 0,109 1484 K¢ 0 K¢ .
" % c 944 K&
9 | pojisténi uvéru (primér) 540 K¢
| Getv CSOB 0,15% | 2227 K¢ 1980 K¢ 247 K¢
primeérna vyse dluhu v roce 1484 351 K¢
Pojisténi 2 z 3
; nemovitost 0,10% | 3459 K¢ 0 K¢ 1959 K&
2 | pojisténi Gvéru (primeér) 1500 K¢
= Uéet v CSOB 0,15% | 5189 K¢ 1980K¢| 3209 Ke
primeérna vyse dluhu v roce 3 459 060 K¢
Pojisténi 2 z 3
bé nemovitost 0,10% | 2521 K¢ 0 K¢ 1259 K&
9 | pojisténi tivéru (prameér) 3780 K¢
=2 Uéet v CSOB 0,15% | 3781K¢ 1980K¢| 1801Ke
primeérna vyse dluhu v roce 2520519 K¢

V tabulce 20 je vypovidajici, Ze akceptovani pojisténi tivéru je ziskové v ptipadé prv-
niho a druhého klienta, u klienta tietiho lze pojiSténi uzavrit u jiné spole¢nosti levnéji.
Podstatné také je, Ze toto plati pro celou dobu fixace s tim, Ze Uspora se u prvnich dvou
klientli sniZuje, zatimco ztrata se u tretiho klienta prohlubuje. Bylo by tedy na zvaZeni, zda
tuto pojistku uzav¥it, ¢ ne. Rozhodujici miiZe byt fakt, Ze CSOB p¥i uzavieni této smlouvy
pojisti také druhou osobu (spoludluznika) za stejnou cenu, zatimco u pojisténi Flexi by pti
pojisténi druhé osoby pojistné bylo zvySeno. Naopak, za situace, Ze ma klient uzavten jiny
druh Zivotniho pojisténi, nebude zfejmé tuto podminku chtit pfijmout, v tomto modelo-
vém piikladu viak budou Kklienti pfistupovat na tuto variantu s tim, Ze pojistku zatim ne-
maji a maji vlli uzavfit (pro prvniho dluznika). U tfetiho klienta bude pojistka ptes zjev-
nou nevyhodnost do vypoctu také zahrnuta. V zavéru vSak bude doporuceno postupovat
jinak.

Pojisténi nemovitosti jako podminky poskytnuti uvéru bude akceptovano.t* Co se ty-
e ziizeni Gétu v CSOB, je sleva rozhodné akceptovatelna. Klient ugeti{ tim vic, &m vy$si
¢astku si od banky piij¢uje. Toto plati pro vSechny roky fixace. Opak miiZe opét nastat, po-
kud piij¢ena Castka bude natolik nizk3, Ze drok za ni nebude prevySovat vydaje na ucet.
V takovém piipadé neni nutné slevy akceptovat, jelikoZ to neni ptinosné.

63V tabulce je uvedena nulova hodnota z diivodu piedpokladu, Ze poji§téni CSOB je jednou z nejlevnéj$ich
variant a neni tedy piedpokladana vyznamna Gspora p¥i sjednani pojisténi u jiné pojistovny.
64 U Gvéru RB v tomto pripadé bude zapocten také vydaj na Zivotni pojisténi Flexi k nastoleni stejnych podmi-

nek.
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6.2 Klient prvni

V této kapitole bude predstaven klient 1 - jeho ptibéh, finan¢ni situace, zdmér, objekt
vystavby, budou popsany jeho moZnosti na aktualnim trhu s hypote¢nimi uvéry a predsta-
veny nabidky, které budou dale hodnoceny za pomoci hodnotové analyzy a bude zvolena
nejoptimalnéjsi varianta.

6.2.1 Pribéh Klienta

Prvnim klientem je Zena¢s ve véku 24 let. Zije sama v domacnosti v dvougenera¢nim
domeé u svych rodicu. JelikoZ se chysta v budoucnu zaloZit rodinu, rozhodla se, Ze si zaridi
vlastni bydleni. Svého partnera zatim nechce Zena do procesu zahrnout.

Tato Zena se %ivi jako OSVC, pracuje tedy na zikladé Zivnostenského opravnéni.
Predmétem jejiho podnikani je tanecni studio, které provozuje ve mésté Brné. Rada by se
v budoucnu prestéhovala na vychodni Moravu, kde hodla zalozit ¢asem dalsi studio a br-
nénské vést ,na dalku“.

Zatim na stavbu nespéchg, rada by zacala situaci aktivné fesit jiZ nyni, avSak ¢as pro
ni nehraje zasadni roli. Je si védoma 3patné situace pro ziskani hypotéky vzhledem
kjejimu daflovému priznani, je tedy rozhodnuta ptrijmout nabidku pro klienty bez dokla-
dani ptijmd, a jakmile to bude mozné, uvér prefinancovat na klasicky na zakladé nové
vzniklé Gvérové historie. Je pro ni tedy diilezita nabidnuta délka fixacniho obdobi, pieje si
co nejkratsi, aby co nejdiive mohla podniknout zamyslené kroky. Je pfipravena na nutnost
pojisténi nemovitosti a stejné tak je ochotna pojistit uvér, respektive sjednat si Zivotni
pojisténi. Stejné jako dobu fixace, chce i dobu splaceni uvéru mit co nejkratsi. Logicky vSak
pripusti tu délku, ktera bude nejefektivnéjsi.

V neposledni fadé ma zajem po skonceni fixace prefinancovat co moZna nejmensi
jistina.

Od tohoto pohledu na véc se bude odvijet volba kritérii pro rozhodovani a hodnoceni
nabidnutych variant.

6.2.2 Finan¢ni situace

Ackoliv ma Zena Cisty mési¢ni prijem zprovozu studia okolo 30 000,- KE/mésic,
vzhledem k situaci a pravnim predpislim v nasi zemi se rozhodla pfiznavat ptijem mensi,
tedy na finan¢nim uUfadu podava optimalizované danové priznani (pouziva fixni sazbu
nakladl) s primérnym mési¢nim piijmem 12 000,- K¢. Za 4 roky provozu tohoto studia si
naSetfila 480 000,- K¢, dalsich 500 000,- K¢ dostala jako dar na bydleni od rodict, ktefi ji
také koupili pozemek 804m? v obci Dolni Beéva v cené 400 000,- K& (viz Obr. 14). Zena si
mimo to jesté sjedna pijcku ze stavebniho spofeni ve vysi 120 000,- K¢ (bude splacet pri-
blizné 2 500,- K¢ mési¢né). Ma tedy vlastni finance 1100 000,- K¢ a ktomu pozemek
v hodnoté 400 000,- K& Dohromady tedy z vlastnich zdroji bude financovat 1 500 000,-
Ke.

65 Pohlavi neni pro poskytnuti ivéru ani jeho parametrti podstatné
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Informace o parcele

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m 2.

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

114112

Dolni Be¢va [541800]#

667

Parcela katastru nemovitosti
STEP28380,V.SXVII-15-10
Ze souradnic v 5-JTSK

trvaly travni porost

Informace o parcele

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni (zemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:
Druh pozemku:

Stavba na parcele:

st. 1399

Dolni Becva [S41800]#

Dolni Beéva [628527

Parcela katastru nemovitosti
STEP2880,V.5XVII-15-10
Ze souradnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

rozestayv

Obr. 14 Informace o parcele pro stavbu - klient prvnisé

6.2.3 Objekt vystavby

Klientka se rozhodla postavit rodinny diim Bungalov 1375. Popis této stavby dle na-
bidky dodavatele je na obrazku ¢. 15. Tento diim bude stat na zminované parcele ¢. 1399 k.
U. ¢. 628522. Lokalita Dolni Bet¢va je pomérné vyhledavané misto pro bydleni v daném
regionu. Obec je klidn4, s dostate¢nou infrastrukturou, vlastnim obecnim tiadem, obchody
s potravinami, kulturnim domem a jinymi zafizenimi obce. V blizkém okoli je moZné spor-
tovni vyzitl (Pustevny, Radhost, sportovni aredly v RoZnové pod Radhostém, Trojanovice a
jiné), stejné jako je tato oblast turisticky vyhledavanou.

Dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ¢ast druha, §5 se rodinny diim oceni dle vzorce:

ZCU = ZC - K, Ks - K; - K,

(8)

kde ZC je zakladni cena, K, je koeficient vybaveni stavby, Ks je koeficient polohovy, K;

je koeficient zmény cen staveb a K, je koeficient prodejnosti. Pro pifedstavu o budouci cené
nemovitosti poslouZi koeficienty Ks a K, které nastini pohyb prodejni ceny vzhledem
k cené nakladové. Pro obec Dolni Be¢va (do 2 000 obyvatel) je Ks dle prilohy ¢ 14

66 CESKY URAD ZEMEMERICSKY A KATASTRALNL NahliZeni do katastru nemovitosti [online]. 2013 [cit. 2013-
10-01]. Dostupné z: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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k vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. roven 0,85 a koeficient K, dle prilohy ¢. 39 tohoto predpisu roven
1,106. Jejich nasobek je tedy 0,940. To znamen3, Ze skute¢na prodejni cena bude pravdeé-

vV s

podobné niZ$i neZ cena vystavby. Avsak nebude se liSit vyrazné (cirka 150 tisic korun).
Predpoklada se tedy, Ze nemovitost je dobi'e obchodovatelna a cena, kterou by stanovil
odhadce dané banky, bude pribliZzné odpovidat cené vystavby. Cena zastavené nemovitosti
tedy bude celkem cirka 3 mil. K¢ a Zena bude zadat o uvér 1,5 mil. K¢ Bude tedy rucit LTV
50%.

Obytné mistnosti: 4
Zastavéna plocha: 128,5 m?
Obestavény prostor: 603,9 ¢
B Celkova uZitkova plocha: 104,7 m?
Celkova obytna plocha: 73,4 m?
predpokladana spotfeba energie za rok: 42 KWh/m¢
Vyska hrebene stiechy: 4,89
Sklon stfechy: 22°

Podlahova plocha: 104,7 m?

Zplsob vytapéni: podlahové vytapéni

et : 2 620 000 Kc Zdroj: tepelné cerpadlo / plynovy kotel

4 A4 Ao s Optiméiniorientace vstupu: + SloZen rodiny: m
A Sl U WA L\ \‘-.—",

8,50

Obr. 15 Nabidka BUNGALOV 1375 dodavatele Euroline Bohemia spol. s r.0.67

67 Rodinny dim BUNGALOV 1375. EUROLINE SLOVAKIA S.R.0. Rodinné domy Euroline [online]. 2013 [cit.
2013-10-01]. Dostupné z: http://www.euroline.cz/cz/projekty /rodinne-domy/detail-domu/RD-Bungalov-
1375.html
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6.2.4 Moznosti klienta

Tato klientka ma v podstaté velmi omezené moZnosti diky faktu, Ze nedosahuje pfi-
jmu pies 15 000,- K¢, coz lze povaZovat za pomyslnou hranici pro banky. Pod tuto hranici
nejsou schopny klientovi nabidnout klasicky uvér s doloZenymi piijmy a jedinym FeSenim
tedy zlistava uzavtit smlouvu o Gvér bez dokladani pi{jmi nebo také, jinak feceno, uvér
s prohlaSenim prijmu.68 JeSté existuje mozZnost zahrnout do tvéru dalsi osobu. Tou miizZe
byt partner, rodi¢, manzel/manzelka atd. av8ak tato osoba se stava zaroven dluznikem.
V tomto pripadé vsak klientka tuto moZnost nema nebo nechce vyuZit.

Dal8i moznosti je dva roky pred Zadosti o uvér priznavat v dafiovém priznani vyssi
ptijmy, které budou pro banku a poZadovanou vysi uvéru dostate¢né. Samoziejmé, toto
plati pouze u podnikajicich fyzickych osob, které maji toto privilegium. Tato klientka se
v8ak rozhodla situaci resit jiZ nyni a neni tedy schopna minula pfiznani ovlivnit.

Existuje vSak jesté jiny typ klienta, ktery ani tuto moZnost nema. Jsou to naptiklad ri-
di¢i kamionti nebo ¢iSnici, ktefi oficialné dostavaji minimalni mzdu, nebo alespoii mzdu
nizsi, nez je jejich skute¢ny ptijem, a zbytek pfijmu maji poskytnut neoficidln€, nebo na-
ptiklad pravé u ¢isnikl od hostli ve formeé zpropitného a podobné. Tito lidé nemaji jinou
moznost, neZ uvér uzavrit tak, jak bylo vySe popsano a pozadat o optimalni dobu fixace 3
roky. Po skonceni tiileté fixace miiZe Gvér prefinancovat k jiné bance, ktera jiz vétSinou
nepoZaduje dokladani ptijmi a klienta hodnoti na zakladé splaceni u piredchoziho posky-
tovatele - tzv. ivérova historie. Pokud banka vidi, Ze klient splacel 10 000,- mési¢né, nema
takova banka zpravidla namitek poskytnout klientovi klasickou hypotéku (tedy s niZsi
urokovou sazbou) v podobné vysi splatek. Co se tyce doby fixace, neni vyhodné, davat do-
bu vyssi, protoZe klient pak nema moznost po onéch trech letech cokoliv s ivérem pod-
niknout bez sankci ze strany banky a ptitom 3 roky stac¢i na to, aby jeho platebni minulost
banky posoudily. Stejné tak je moZné, aby klient v téchto 3 letech navysil své prijmy
v dafiovém priznani (plati pro 0SVC) a tedy poté upravil svilj Gvér stejnym zptisobem. Mé-
né neZ 3 roky se nevyplati, jelikoZ vétSinou mimoiadné splaceni bez sankce je podminéno
pravé dobou trvani 3 let. Avsak toto se miiZe u kazdé banky lisit a je teba si zjistit kon-
krétni podminky dané banky. Vtomto prikladu bude uvaZovano, Ze jinA moZnost neni
vhodna.

6.2.5 NabidKy uvéri

Pro sumarizaci nabidek, v¢etné vSech poplatkli podminujicich poskytnuti nabizenych
podminek je tfeba podkladd od hypotecnich specialistii a dale je podkladem vypocet ze
sazebniki bank ¢i jinych informacnich kalkulac¢ek zpracovanych v kapitole 6.1.

CSOB - Hypotéka s bonusem

V tabulce 21 jsou sumarizovany jednotlivé nabidky, které byly simulovany na kon-
krétni situaci modelového klienta 1. Tato hypotéka je pojmenovana ,s bonusem®, jelikoz
klient dostane hned pfti uzavieni smlouvy bonus, jehoZ vy3e je 5% z objemu uvéru. Tento

68 Samotné prohlaseni jeSté neznamend, Ze banka tento idaj akceptuje. Jejich poradce zhodnoti, zda prohlase-

né prijmy jsou realné.
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bonus klient ziska v pripadé, Ze po skonceni fixace nepiefinancuje uvér k jiné bance a to po
dobu alespont 20 let. Vptipadé, Ze tak neucini, pripo¢itA se mu vySe bonusu zpét
k nesplacené jistin&, kterou bude klient hradit v ramci pfefinancovani ¢i jiného predcasné-
ho splaceni. V piipadé, Ze klient podminky pfiznani bonusu respektuje, je vySe splacené
jistiny o tento bonus nizsi. Otazkou zlistava, jaké podminky mu banka pii nové fixaci na-
stavi. Klient tak mlZe uSetrit v tomto pripadé bonusovych 75 000,- K¢, avSak pokud bude
nabidka stavajici banky méné vyhodna neZ nabidka banky jiné, miiZze naopak pfti velkém
rozdilu urokovych sazeb vydélat. Bylo by tedy otazkou, jakd bude konkrétni nové vznikla
situace, coZ neni v této chvili moZno hodnotit. Pro ucely této prace nebude s bonusem po-
¢itano.

Tab. 21 Nabidky simulované u CSOB pro klienta 1

P Hypotéka s bonusem - bez pifjmi
[
o s poplatky ‘ bez poplatki

Varianta vi |v2|v3|va|vs|ve|v7|vs

Vyse hypotéky 1500 000 K&

Vyse bonusu 75 000 K&

Minimalni hodnota zajisténi 3000 000 K¢&

Podil ivéru na zajisténi 50%

Délka hypotéky 30 | 20|30 |20|30]|20|30]20

Typ fixace Groku (let) 5 5 3 3 5 5 3 3

Urok p. a. 5,04% 494% | 513% | 503%

Slevy z uroku

Pojisténi CSOB 2z 3 0,10% p. a.

Plat do CSOB 0,15% p. a.

Sleva celkem 0,25% p. a.

Vysledny trok p. a. 479% | 4,69% | 4,88% | 4,78%
N SY N SY 9 > > > > >
= X X X X X X X

Mésicni splatka 3 Sl Bl 3l 9 3 =
N || 0| ¥ ®| o K| 19
~N|o|l N NN O

Pojisténi nemovitosti (ro¢n€) 2222 Ke

PojiSténi tvéru 384 K&/mésic 388 K¢&/mésic

Poplatek za zpracovani uvéru 6 000 K& 0 K¢

Vys$e mésicnich poplatkil 150 K¢ 0 K¢
>0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0
i i i i i i i i

Potiebny cisty mési¢ni piijem S|l elgl 2325 Q

cirka < m| Q| 4| ;| | @]
D~ i D~ i D~ i D~ i
i o i (9N} L] (9N} L] (9N}

Naklady na ucet Aktivni konto 165 K&

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoéti dle sazebniki za sluzby CSOB a.s.
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HU bez dokladani p¥fjmi je v CSOB umo#nén pouze do vyse 50% ceny zastavené (fi-
nancované) nemovitosti. Klientovi tedy nabizi pouze 1 500 000,- K¢. Klientka ma nastésti
dostatek vlastnich zdroji jinych, jelikoZ s touto variantou pocitala. Fixace bude nastavena
na 3 roky nebo 5 let, jelikoZ poté bude moci uvér prefinancovan za vyhodnéjsich podmi-
nek. Splatnost ivéru bude nastavena na 20 nebo 30 let. Tento Gvér je zpracovavan za po-
platek 6 000,- K&.

Dalsi poplatky s uvérem spojené je mésicni platba 150,- K& a pojistné za pojisténi
tivéru pi¥imo u spole¢nosti CSOB, které v zakladni varianté kryje neschopnost splaceni
uvéru z divodu smrti ¢i plné invalidity a stoji 384,- K¢ pro daného klienta a vysi tvéru. Na
tento produkt se v kombinaci s dal$fm pojistnym produktem u CSOB (poji$t&ni nemovitos-
ti ¢i domacnosti) vaze sleva na vysi urokové sazbé -0,10%. Mimo to, pokud by si klient pral
tento typ pojistky uzaviit u jiné pojistovny, celkem urcité by jej tato vysla na velmi podob-
nou sumu, proto bude akceptovat nabidku.

Dal3i sleva na uroku bude poskytnuta v ptipadé, Ze si klient ziidi (nebo ma zrizen)
osobni ucet u zminéné banky. Tento ucet neni veden zdarma. Poplatek za mési¢ni sluzby
banky spojené s u¢tem je 165,- K¢, jak bylo spocteno v predeslych kapitolach. Predpoklada
se, Ze Kklient si tento ucet zridi.

Urokova sazba po slevé tedy je o 0,25% niZ$i. Tato sazba neni sazbou koneénou.
V pripadé dalsiho jednani s bankou je moZno vyjednat dalsi slevu (odviji se od bonity kli-
enta). V tomto pripadé - vzhledem k povaze klienta - nebude o takové slevé uvaZzovano.

Reiffeisenbank - EQUI icelova hypotéka

V tabulce 22 jsou sumarizovany jednotlivé nabidky, které byly simulovany na kon-
krétni situaci modelového klienta 1.

Ziskat tento typ uvéru u Reiffeisenbanky nenf na prvni pohled vyhodné. Banka na
tento typ klientely zdmérné necili, proto nabidka neni v zdsadé ni¢im zajimava.

Na zakladé prohlaseni o prijmech si tzv. ,risker ovéri realnost tohoto prohlaseni a
vySetff mozna rizika pojici se k tomuto klientovi. Pokud risker zhodnoti, Ze prijmy, které
klient prohlasil za své, jsou vzhledem k jeho zaméstnani nebo podnikani standardni, bude
klientovi nabidnut urok tomu odpovidajici. U této banky je vhodné nastavit dobu fixace
pravé na 3 roky, jelikoZ vice je nevyhodné vzhledem k moZnosti prefinancovani
v budoucnu za jiZ vyhodnéjSich podminek (na standardni typ tivéru) a méné neni ekono-
micky efektivni, jelikoZ pokud by klient splatil jistinu (v tomto ptipadé prefinancoval uvér)
diive, nez za 3 roky, nauctuje mu RB poplatek za pred¢asné splaceni ve vysi 10% z dluzné
¢astky (v tomto konkrétnim ptipadé by se jednalo radové o 140 000,- K¢&). Poplatek za
poskytnuti uvéru ve vysi 45 000,- K¢ je moZno uhradit pfimo ze samotného uvéru a to tak,
Ze se vyplacend (Cerpand) jistina o tuto vysi sniZi nebo naopak se celkova vyse uvéru (dlu-
hu) o tento poplatek zvysi.

Podminkou pro poskytnuti slev na vysi uroku je byt klientem RB, tedy mit u RB vede-
ny béZny ucet, na ktery mési¢né bude pripsano alespoii 15 000,- K¢, dale je nutno provést
alesponi 3 platebni operace napftiklad debetni kartou nebo bezhotovostnimi transakcemi.
Pokud toto klient nesplni, bude mu mira uroku navySena o 1,00% p. a. poplatky spojené

69 Jedna se pouze o uveér s poplatky, u varianty bez poplatku neni ¢tovan.
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s timto uctem, ktery bude klientka vyuZzivat, se budou pohybovat dle ceniku RB na trovni
150,- K¢ mési¢né. Banka dale vyZaduje pojisténi nemovitosti, které miize byt sjednano u
kterékoliv pojistovny. Pokud v3ak klient provede pojiSténi nemovitosti skrze RB, bude
pojistén u spole¢nosti UNIQUA a ziska tak slevu na urokové miie 0,20% p. a.

Tab. 22 Nabidky simulované u bank pro klienta 1

. . Hypotecni tvér EQUI
x Raiffeisen telov
BANK v v2
Hodnota nemovitosti uréené ke ztizeni zastavniho prava 3 000 000 K¢
PoZadovany hypote¢ni Gvér 1500 000 K¢
Kalkulovano s uvérem ve vysi (tzv. LTV) 50%
Hlavni ucel uvéru vystavba
PoZadovana doba splaceni 15 20
Fixace urokové sazby 3 3
Kalkulovano pro pocet Zadateli 1 1
Cisty mési¢ni prijem vech Zadatelli 30 000 K¢
Mésicni splatky jinych osobnich uvérd, leasingd, splatkovych prodeji 2500 K¢
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych uvért 0 K¢
Zajisténi
Region zastavy zlinsky kraj
Typ nemovitosti budova
Minimalni pfijmy Zadatel 25 000 K¢
Mésicni anuitni splatka 12 336 K¢ | 10 403 K¢
Predpokladana irokova sazba p.a. 5,60% 5,60%
Mésicni poplatek za spravu tivéru 0 K¢
Poplatek za poskytnuti avéru 45 000 K¢
RPSN 6,30%
Slevy na drokové sazbé:

Klient RB 1%
Sluzba TURBO mimoradné splatky 0,00%
Bude v RB uzavi'eno pojisténi 0,20%
Ma 7adatel Radce nebo aktivni stavebni spoi‘eni RSTS 0,10%
Cena pojisténi UNIQUA 1,1%o 2 860 K¢
mésicné 238 Ke
Naklady na ucet e-Konto 148 K¢
Vydaje na Stavebni spot‘eni 270 K¢

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoctt dle sazebniki za sluzby Reiffeisenbank a.s.
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Ackoliv se toto miiZe zdat jako nevyhodné (mysleno nechat si uzaviit mozna drahou
smlouvu nebo draZsi, nez jaka se da na trhu sehnat), ve vysledku nékolik set korun uSetre-
nych za ro¢ni splatku pojistného, coZ jsou dnes realné rozdily mezi jednotlivymi smlouva-
mi pojisténi nemovitosti) se mnohonasobné vrati na sniZeném uroku, jak bylo propocteno
v kap. 6.1.6. Klient m4 moZnost u tohoto ivéru zdarma (tedy bez dalSich poplatki) ¢erpat
jistinu jiZ na navrh zastavniho prava na KU (nenf tedy nutno &ekat na samotné provedeni
ukonu katastralnim tiadem, které miiZe proces vystavby jinak ponékud zdrzet).

PoZadovany minimaln{ piijem klienta je v tomto pripadé 25 000,- K&, doba splatnosti
ivéru je nastavena na 15 nebo 20 let - del3f splatnost banka nenabizi. Urokova sazba je
nastavena na 5,60%.

Pro nékoho nepfijemné miiZe byt podminéni uzavrit stavebni spofeni na minimalni
cilovou ¢astku 50 000,- K¢ (pokud jiz klient uzavieno stavebni spofeni u Reiffeisen sta-
vebni spofitelny m3, pak toto neni problém). Jak vSak jiZ bylo objasnéno v kapitole 6.1.6, je
povaZovano za vhodné na tuto podminku ptistoupit.

6.2.6 Financ¢ni zatiZeni, cena variant

Pro ziskani vstupnich hodnot hodnotové analyzy je tfeba propocitat veSkeré naklady
spojené s jednotlivymi variantami tivérd, tedy mésic¢ni, respektive ro¢ni vydani na splaceni
uvéru. Hodnoceno bude obdobi fixace, jak uZ bylo zminéno drive, jelikoZ po skonéeni této
doby je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k zdsadnim zmé&ndm v parametrech uvéru, pre-
devsim se predpoklada zména urokové sazby a dale mohou nastat i dalS{ zmény spojené se
zménou poskytovatele uvéru ¢i mimoiradnym splacenim uvéru. JelikoZ se jedna o obdobi
delSi neZ 1 rok, bude dale kalkulovano s ¢asovou hodnotou penéz. Diskontni sazba byla
zvolena jako priimérni mira inflace za roky 2008-2012. Dle informaci ze statistického
uradu byla tato hodnota spoctena na 2,80%. Tato diskontni sazba bude pouZita i u ostat-
nich klienti.

Tab. 23 Vypocet diskontni sazby jako primérné inflace?0

Priimérna mezirocni

inflace v letech
2008 6,30%
2009 1,00%
2010 1,50%
2011 1,90%
2012 3,30%
primér 2,80%

V roce nula, tedy v dobé pofizeni ivéru (uvaZovan zaveér roku 2013, kdy byla prace
zpracovana) jsou vynaloZeny naklady na vyfizeni a poskytnuti uvéru vcetné napriklad

70 Inflace -druhy, definice, tabulky. Cesky statisticky tifad [online]. 2013 [cit. 2014-01-02]. Dostupné z:

http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace
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poplatku za sjednani stavebniho spofeni nutného pro dosaZeni jedné ze slev od Reiffeis-
enbank. V dalSich letech jsou zapocitany splatky uvéru, vydaje na nutnd pojisténi, poplatky
k bankovnimu uétu a v ptipadé Reiffeisenbank také platby odvedené na stavebni spofeni.
Cisty naklad je potom suma téchto vydajii pfepodtena na jejich &istou sou¢asnou hodnotu a
od nich je v pripadé Reiffeisenbank odectena polozka na stavebnim sporeni, jelikoZ tyto
penize bude mit klient dale k dispozici (budou mu vraceny v podobé vyplaty po skonceni
stavebniho spoteni). V poloZce zbyvajici dluh je logicky ¢astka, kterd bude dale predmé-
tem nového fixaéniho obdobi, splacena nebo prefinancovana k jiné bance. Teoreticky se da
tvrdit, Ze soucet netto nakladd + zbyvajiciho dluhu je cena uzavirané smlouvy na dobu
fixace. Tato cena miliZe byt potom pouZita jako veli¢ina C (cena) ve vzorci pro ekonomic-
kou efektivnost varianty.

U
=t
(9)
V tabulce ¢. 24 jsou shrnuty vysledky propoc¢tu a v poslednim sloupci je spocétena cel-
kova uspora na dani z prijmu fyzickych osob (15% ze zaplacenych uroki). Tento tidaj je
pouze informativni — neovlivni vysledné hodnoceni. V tabulkach priloh K a L je kompletni
propocet.

Tab. 24 Ptehled naklad (vydajli) na avér RB
i} Reiffeisenbank §

Mésicni finan¢ni | Cisty naklad za | Zistatkovy | Cena C varianty Uspora na
zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] dani z prijmu
Varianta 1 13333 K¢ 490703 K& | 1291354Kc¢ 1,782 33795 K¢
Varianta 2 11 400 K¢ 424838K¢| 1366937Kc¢ 1,792 34 638 K¢

Mésicni finanéni | Cisty ndklad za | Zistatkovy | Cena C varianty Uspora na
zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] dani z prijmu
Varianta 1 8 651 K¢ 484165 K¢| 1379 629 K¢ 1,864 48 097 K¢
Varianta 2 10423 K¢ 582106 K& | 1259766 K¢ 1,842 46 267 K¢
Varianta 3 8559 K¢ 297 647 K¢ | 1430083 K¢ 1,728 29 595 K¢
Varianta 4 10339 K¢ 358300K¢| 1361420Ke¢ 1,720 28951 K¢
Varianta 5 8 589 K¢ 480738 K¢ | 1381285Kc¢ 1,862 49 028 K¢
Varianta 6 10 353 K¢ 578237 K¢| 1261689 K¢ 1,840 47 170 K¢
Varianta 7 8 496 K¢ 295501 Ké| 1431129Kc¢ 1,727 30174 K¢
Varianta 8 10269 K¢ 355914 K¢| 1362644 KE 1,719 29 519 K¢

Zdroj: Vypoctové tabulky prilohy K a L.

Tyto vypocty budou v nasledujici kapitole pouzity v hodnotové analyze, kde budou
uvérové nabidky komplexné hodnoceny dle zvolenych kritérii takovych, jaka jsou pro Kkli-
enta rozhodujici.



85

6.2.7 Hodnotova analyza

Pro hodnocenf a posouzeni variant byla pro tuto praci zvolena metoda diskrimina¢ni
s pouzitim Ivanovi¢ovy odchylky. Pro cely postup bude tifeba nejprve urcit rozhodujici
hodnotici kritéria, ktera se odviji od preferenci klienta a jeho potieb.

Urceni hodnoticich kritérii

Jak jiZz bylo zminéno v popise situace klienta, je pro tohoto zvlasté dilezité, aby vyso-
kou turokovou sazbu spojenou s ivérem bez doloZeni pfijmi mohl prevést co nejdiive na
moZznou. Dale bude pozornost zaméfena na vysi splatky, respektive vysi mési¢niho zatizZe-
ni. Pro klienta nenf zcela rozhodujici rozdil v ¥fadu nékolika set korun, ale samoziejmé, ¢im
nizsi zatiZeni, tim 1épe pro klienta.
ent se chce vazat k dluhu na co nejkrat$i dobu. Bude proto jako posledni kritérium nasta-
vena splatnost uvéru.

V diskrimina¢ni metodé je diileZité také urcit poradi dalezitosti kritérii. V maticich

1. Doba fixace (roky)
2. Finan¢ni zatiZeni (K¢/mésic)
3. Doba splatnosti (roky)

Matice vstupnich dat

Do této matice jsou zadany hodnoty kritérii vSech variant.

Tab. 25 Matice vstupnich dat

RB Varianty CSOB
Slovni popis m.j.

Vi | v2 |Vl | V2| V3 |V4]|V5]Ve | V7| Vs

K1 | Fixace roky 3 3 5 5 3 3 5 5 3 3
o (=) on (o)) o (o))

e emssie ] 21 S| B S| BR8] 8] 5] S

K2 | Financni zatiZeni | K&/mésic ~ = O o L o L o = o
— — o — o — o — o —

K3 | Doba splatnosti roky 15 120 ) 30 | 20 | 30 | 20 | 30 | 20 | 30 | 20

Fiktivni matice

Do této matice se uvedou fiktivni hodnoty v8ech variant. Pro kazdé kritérium se zvoli
ta nejhorsi z nich. Pro tohoto klienta to bude fixace 5 let (idealné 3 roky), finan¢ni zatiZeni
12 993,- K¢ (nejlepsi 8 496,- K¢), doba splatnosti 30 let (nejlepsi 15 let).
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Tab. 26 Fiktivni matice
RB Varianty CSOB
Slovni popis m.j.

Vi |v2 |Vl |V2|V3 |V4 | V5| Ve | V7 | V8

K1 roky fixace roky 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
o o o o o o o o o o
(o)) (o)) (o)) (o)) (o)) (o)) (o)) (o)) (o)) (o))
K2 Finantni zatiZeni [ K¢/mésic | S| S S 1 S 21 S| 21 21 S &
i i i i i i i i i i
K3 Doba splatnosti roky 30 | 30 | 30 ] 30 ] 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30

Matice absolutnich rozdila d

V dalsi tabulce jsou ur¢eny rozdily redlnych hodnot od hodnot fiktivnich, tedy jinymi

slovy, o kolik se 1i${ dand varianta od té nejhorsi.

Tab. 27 Matice absolutnich rozdilt d
RB Varianty CSOB
Slovni popis m.j.

Vi | V2 |Vl |V2|V3 |V4 | V5| Ve | V7| V8

K1 | roky fixace roky 2 2 0 0 2 2 0 0 2 2
o A (o) o o o [o) el o
. . e, e, 2] < © ™ N o ™ o N
K2 | Finan¢ni zatiZeni | K¢/mésic e o ™ n < o <+ o <+ ©~
— <+ ~ <+ ~ <+ ~ <+ ~

K3 | doba splatnosti roky 15 | 10 0 10 0 10 0 10 0 10

Vypocet smérodatné odchylky s

Smérodatna odchylka se pocitd ztdaji uvedenych v matici rozdila (tab. 27) podle

5= /y—dzz,

vzorce

kde

n

dp

je smérodatna odchylka
je ¢len vyjadieny takto: y = %Z d?

je pocet variant

podéleny poctem variant, vypocte se takto: d,, = %Z d

d

je absolutni rozdil vy¢isleny v tab. 27

(10)

je aritmeticky priimér stanoveny ze souctu rozdilli pro jednotliva kritéria
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Tab. 28 Smérodatna odchylka s
Slovni popis m.j. dp dp? y s
K1 roky fixace roky 1,20 1,44 2,40 0,98
K2 Finan¢ni zatiZeni | K¢/mésic | 3 019,27 | 9115971,20 | 10986 874,29 | 1367,81
K3 doba splatnosti roky 6,50 42,25 72,50 5,50
Matice podili d/s
V této tabulce jsou vypocteny podily rozdili d a smérodatné odchylky s.
Tab. 29 Podily d/s
RB Varianty CSOB
Slovni popis m.j
Vi | Vv2 |Vl | V2 | V3 | V4 | V5 | Ve | V7 | V8
K1 |roky fixace roky 2,04 | 2,04|0,00|0,00|204]|204|000]0,00]| 204|204
K2 Finan¢ni zatizeni | K¢/mésic | 0,00 | 1,41 | 3,17 | 1,88 | 3,24 | 1,94 | 3,22 | 193 | 3,29 | 1,99
K3 | doba splatnosti roky 2,731182|0,00(182|0,00]|182|0,00]|182]|000|182

Vypocet kovariance w

Kovariance w vyjadruje vzajemnou zavislost jednotlivych kritérii mezi sebou. Jeji vy-
pocet Ize provést podle tabulky ¢. 30. V fadcich tabulky jsou vyznaceny dvojice porovna-
vanych kritérii. Ve sloupcich jsou vyjadteny Cinitele z u a w, pti¢emZ z je soucet soucinli
rozdilli d porovnavanych kritérii K (obecné Ki, Kj) v jednotlivych variantach. A vypocte se

takto: z = %Z d;d;, u je souCin aritmetickych priiméra rozdilt d, (uvedenych v tabulce .

28) porovnavanych kritérii a vypocCte se jako: u = dj;d,;, w je kovariance, ktera se vypoc-

te podle vzorce: w = z — u.

Tab. 30 Kovariance w
== e =z 1
Dvojice Kritérif z= ZZ d;d; u=dyd,; wW=z—u
K1-K2 324787 3623,12 -375,25
K1-K3 9,00 7,80 1,20
K2-K3 12 518,33 19 625,23 -7106,90
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Korela¢ni koeficient r

Korela¢ni koeficient je statistickd mira vzajemné zavislosti kritérii mezi sebou. Kore-
la¢ni koeficient se vyjadiuje jako podil kovariance w a soucinu S smérodatnych odchylek
s vzdy pro dvojici porovnavanych kritérif.

Tab. 31 Vypocet korelacniho koeficientu r

Dvojice Kritérii S = s;5;j r=W/g t=1—|r|
K1-K2 1 340,17 -0,28 0,72
K1-K3 5,39 0,22 0,78
K2-K3 7 522,95 -0,94 0,06

Vypocet diskriminujiciho Cinitele I

Diskriminujici ¢initel I se vypocte pro kazdé kritérium jako soucin ¢lenti t z pfedchozi
tabulky. Vypocet I podle Ivanovice vypada takto:

lLproKl1=1

[ proK2 =t

I3 proK3 =ti3 x t3

ls pro K4 = tia x ts x tae

[4 pro K4 = ty5 x ty5 x 35 x t4s a tak dale.

Tab. 32 Diskriminujici ¢initel [
Kritérium | Slovni popis m.j. I
K1 roky fixace roky 1,000
K2 Finan¢ni zatiZeni K¢/mésic 0,720
K3 doba splatnosti roky 0,043

Ivanovicova odchylka D

V polickach tabulky jsou vypocteny jednotlivé souciny podilt d/s (tabulka ¢. 29) a
diskriminujictho cinitele I (tabulka ¢. 32). Posledni fadek v tabulce 33 ptedstavuje Ivano-
vi¢ovu odchylku, kterd se pro danou variantu stanovi jako soucet odchylek jednotlivych
kritérii. Ivanovicova odchylka vyjadtuje celkovou uZite¢nost varianty hodnoceného pred-

métutj. D=U.
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Tab. 33 Vysledna matice pro stanoveni odchylky D

RB Varianty CSOB
Kritérium | Slovni popis m.j.
Vi | V2 |Vl |V2 | V3 |V4 | V5] Ve |V7 ]| V8
K1 roky fixace roky |2,04]2,04]0,00(0,00]2,04]|2,04|0,00]|0,00] 204|204
K2 Finan¢ni zatiZeni | K¢/mésic|0,00] 1,02 2,29]1,35]2,33|1,40]2,32(1,39(2,37]143
K3 doba splatnosti roky |0,12]0,08| 0,00 0,08 0,00 | 0,08]0,00| 0,08 0,00] 0,08
Ivanovicova odchylka (D) 21613141229 (1,43437)352|232|147]4,41]| 3,55

Vyhodnoceni optimalniho Feseni

Vypocet miry efektivnosti E je proveden v tabulce ¢. 34. Jednotlivé radky tabulky tvo-
1 udaje o uzite¢nosti U, nabidkové cené C a mite efektivnosti E. Mira efektivnosti se vy¢isli
podle vzorce: E = U/C.

Tab. 34 Vypocet miry efektivnosti E

Varianty RB Varianty CSOB
Vi V2 Vi|Vv2 |V3 |V4 | V5 | Ve | V7 | V8
U=D 2,16 3,14 |2,29(1,43|4,37(3,52|232|1,47| 4,41 | 3,55
c 1,77 1,78 {1,86(1,84|1,73(1,72{186|184|1,73|1,72
E=U/C 1,22 1,76 |1,23|0,78|2,53(2,04|1,24 080|255 2,07

Na zakladé miry efektivnosti E jednotlivych variant je stanoveno jejich poradi. Vari-
anta s nejvyssi mirou efektivnosti je hodnocena jako nejlepsi (tabulka €. 35). Touto meto-
dou byla jako nejlepsi varianta vyhodnocena nabidka CSOB na 30 let, s t¥iletou fixaci bez
poplatkd.

Tab. 35 Stanoveni poradi variant
RB Varianty CSOB
Vi V2 Vi V2 V3 V4 V5 \'(3 V8
E 1,219 | 1,762 | 1,226 | 0,777 | 2,532 | 2,045 | 1,245 | 0,798 2,067
Poradi 8 5 7 10 2 4 6 9 3
6.2.8 Zavérecné rozhodnuti

Pfi pohledu na hodnotu efektivnosti E je ihned zfejmé, Ze rozdily mezi nékterymi va-
riantami jsou minimalni. Pfedevsim pak u v potadi prvni a druhé nejlepsi varianty je rozdil
pouze nékolik tisicin bodu. Tento minimalni rozdil je zplisoben tim, Ze Gvéry jsou praktic-
ky totozné, avsak u varianty 7 nejsou zapocteny poplatky a i pres vys$si urokovou sazbu
vychazi levnéji. Toto je mozZné si ovérit v podrobném vypoctu v ptiloze L. Rozdil celkovych
nakladli se pohybuje na drovni par tisic korun ve prospéch varianty bez poplatkt (diky

Vv s

nizké vysi Gvéru, u vyssich uvérd se situace obraci ve prospéch varianty s poplatky).
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V poradi treti varianta se 1isi jiZ o témér pét desetin bodu. Tato varianta je na 20 let opét
s triletou fixaci. Finan¢ni zatiZeni je zde o témér 2 tisice korun vyssi, avsak kone¢ny ziista-
tek dluhu po skonceni fixace je o témér 70 tisic korun nizs$i. Varianta 4 je na tom velmi
podobné, je vSak s poplatky a proto o par tisic korun draZsi. Dals{ varianty jsou jiZ nevy-
hodné. V podstaté se ma tedy klientka nyni rozhodnout mezi variantou 7 a 8. Bude volit
mezi nizS§im finan¢nim zatiZenim nebo krat3i splatnosti tivéru (Urokova sazba a dalsi pa-
rametry jsou totoZné).

Vzhledem k minulosti, kdy byla schopna spofit v priméru 10 tisic korun mésicné, je
schopna se zatiZit variantou ¢. 8 (10 269,- K¢/mésic). Pokud povazuje sviij aktualni ptijem
za redlny i v dalich ttech letech, zvoli variantu ¢. 8. Pokud ma o budoucim vyvoji pochyb-
nosti, bude jisté volit radéji variantu 7 a zbyvajici ¢astku do deseti tisic korun si miiZe na-
priklad spofit a pouZit po skonceni fixace na mimoiadnou splatku ve vysi témér 64 tisic
korun, ¢imzZ docili velmi podobného efektu jako u varianty 8.

Volba mezi variantou 7 nebo 8 je tedy pouze otazkou jejiho predpokladu o budoucim
piijmu a ochoty podstoupit riziko nedostatku prostredkl na vyssi finan¢ni zatiZeni.

6.3 Klient druhy

V této kapitole bude predstaven klient 2 - jeho pfibéh, finan¢ni situace, zdmér, objekt
vystavby, budou popsany jeho moZnosti na aktualnim trhu s hypote¢nimi uvéry a predsta-
veny nabidky, které budou dale hodnoceny za pomoci hodnotové analyzy, a bude zvolena
nejoptimalnéjsi varianta.

6.3.1 Pribéh Klienta

Druhym klientem jsou manZelé — Zena 32 let na matei'ské dovolené s dvéma détmi ve
véku 1 a 3 roky, muz 32 let zaméstnany v soukromé firmé zabyvajici se vypocetni techni-
kou. Ziji momentaln& v pronajatém byt& v Liberci a rozhodli se postavit si vlastni dim.
Manzelé si vyhlidli lokalitu, ktera leZi v blizkosti Jablonce nad Nisou. Tato obec je spise
rekreacni oblasti, mnoho z dom je vyuzivano pouze k rekreaci.

6.3.2 Finan¢ni situace

Ptijem rodiny je pomérné vysoky. Ackoliv Zena momentalné pobira rodi¢ovsky pii-
spévek, muz ma prijem ze zavislé ¢innosti 38 000,- mési¢né. Dohromady tedy rodinné pii-
jmy dosahuji cirka 45 000,- K& ManZelé si spole¢né naspotili 2 000 000,- K&. Za tyto penize
koupili pozemek v obci Radlo, ktery ma vyméru 1956 m?, a je ptipraven pro zahajeni stav-
by. Cena za 1 m2 byla 920,- K¢. Celkova cena pozemku je tedy 1 800 000,- K& Tato cena je
pomérné nizkd vzhledem k atraktivité pozemku. Nachazi se na slunném misté u lesa,
v jeho okoli jsou pouze novostavby a mistnimi je tato ¢ast obce nazyvana ,Beverly Hills“
VysSe ceny je potlacena prodejcem pozemku - obci, ktera se timto zplisobem snaZzi nalakat
nové obyvatele (investory) do svého katastru. Pfedpoklada se tedy, Ze tato cena je zaroven
cenou trzni. JelikoZ maji manZelé zajiStén pripraveny pozemek ke stavbé, mohou zacit co
nejdrive s budovanim. Radi by se do nového domu nastéhovali co nejdrive, jelikoZ nyni
bydli v podnajmu a kazdy dal$i mésic straveny v byté je pro né dalSim vydajem na najem-
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ném. Rozhoduje tedy také rychlost zpracovani uvéru. Roli hraji pouze mésice, nikoliv p¥i-
mo dny. DileZita je proto moZnost Cerpat Gvér jiZ na navrh na vklad zastavniho prava
v KN. Optimalnf{ fixaci si klient vybral dobu 5 let. Nechce se totiZ v dal$ich nékolika letech
touto problematikou zaobirat. Rad by se vyhnul situaci, kdy do uvéru bude muset zahr-
nout dalsiho Zadatele, aby dosahl na poZadovanou ¢astku resp. dobu splatnosti.

6.3.3 Objekt vystavby

Klienti se rozhodli postavit rodinny diim Praktik 517. Popis této stavby dle nabidky
dodavatele je na obrazku ¢. 17. Tento diim bude stat na zmitiované parcele ¢. 966/23 k. .
¢. 738085. Lokalita Radlo je pomérné vyhleddvané misto pro bydleni. Obec je klidn3,
s dostate¢nou infrastrukturou, vlastnim obecnim uradem, obchody s potravinami, kultur-
nim domem a jinymi zarizenimi obce. V blizkém okoli je moZné sportovni vyZiti (Javornik,
JeStéd, sportovni arealy v Liberci, Jablonci nad Nisou a jiné), stejné jako je tato oblast turis-
ticky vyhledavanou. V dojezdové vzdalenosti do 20 km jsou okresni mésta Jablonec nad
Nisou a krajské mésto Liberec, do 10 km od obce je najezd na silnici pro motorova vozidla
ve sméru Praha - Liberec. Do hlavniho mésta Prahy dojezd za cirka 1 hodinu.

Dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. je koeficient K5 pro obec Radlo (do 1 000 obyvatel) roven
0,85. Koeficient prodejnosti K, je 1,517. Nasobek téchto dvou koeficientl je pak 1,289, coZ
predurcuje vys$si prodejni cenu nemovitosti. Predpoklada se tedy, Ze nemovitost je dobfe
obchodovatelna a cena, kterou by stanovil odhadce dané banky, bude ptibliZzné odpovidat
cené vystavby a pozemku nebo bude vyssi.

Cena domu, ktery se klienti chystaji postavit je cca 3 700 000,- Ké. K tomu cena po-
zemku 1,8 mil. K¢é. Celkova cena nové vybudované nemovitosti tedy bude 5,5 mil. Ké. Klien-
ti, jak uz bylo zminéno, maji k financovani vlastni zdroje 2 mil. K¢ Vy3e uvéru, ktery budou
pozadovatje tedy 3,5 mil. K¢.

Informace o parcele
Parcelni éislo: 966/23
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV: 10001

Viyméra [m2]: 1956
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
Druh pozemku: trvaly travni porost
Obr. 16 Informace o parcele z Katastru nemovitosti7!

71 CESKY URAD ZEMEMERICSKY A KATASTRALNL NahliZeni do katastru nemovitosti [online]. 2013 [cit. 2013-
10-01]. Dostupné z: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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. 3702 250 K¢ Obytné mistnosti: 6
Zastavéna plocha: 110,9 m?

[ ‘,“I'\i -;' e e 2 040 000 K¢ Obestavény prostor: 713,6 m?
Celkova uzitkové plocha: 149,9 m?

Celkova obytna plocha: 90,7 m?

predpoklddana spotfeba energie za rok: 98 kWh/m?

Vyska hiebene stiechy: 7,25

Sklon stfechy: 38°

Podlahova plocha: 149,9 m?

Zplsob vytapéni: radiatory

Zdroj: plynovy kotel / elektrokotel

OptiméIni orientace vstupu: -+— SloZeni rodiny: m

——3,80 T

Obr. 17 Objekt vystavby Klienta 272

6.3.4 Moznosti klienta

Tito klienti jsou v dobré finanéni situaci. Jejich pfijmy jsou dostate¢né, nemaji Zadnou
negativni platebni minulost. Vlastni majetek (vlastni zdroje) dosahuji hodnoty 2 miliony
korun. PoZadovana vySe uvéru je 3,5 milionu korun. Pro vétSinu bank budou tito lidé bo-
nitnim a zajimavym klientem. Vyse uvéru bude dosahovat necelych 64% LTV. Pro tyto
klienty tedy najde feSeni prakticky kazda banka. Nebudou mit pravdépodobné u zadné
z bank problém na uvér dosdhnout a dokonce ¢aste¢né ovliviiovat vysi urokové sazby.

72 Rodinny dim PRAKTIK 517. EUROLINE SLOVAKIA S.R.0. Rodinné domy Euroline [online]. 2013 [cit. 2013-
10-01]. Dostupné z: http://www.euroline.cz/cz/projekty/rodinne-domy/detail-domu/RD-Praktik-517.html


http://www.euroline.cz/cz/projekty/rodinne-domy/detail-domu/RD-Praktik-517.html

93

6.3.5 NabidKy uvéri

Pro sumarizaci nabidek, v¢etné vSech poplatkli podminujicich poskytnuti nabizenych
podminek je tfeba podkladl od hypotecnich specialisti a dale je podkladem vypocet ze
sazebnikl bank ¢i jinych informacnich kalkulacek. Pro klienta byly vypracovany celkem 2
nabidky od CSOB a 4 nabidky od Reiffeisenbank.

CSOB - Hypotéka s bonusem

V tabulce €. 36 jsou sumarizovany jednotlivé nabidky pro modelového klienta 2.

Tab. 36 Nabidky simulované u bank pro klienta 2

5] Hypotéka s bonusem -do 85%
&soB
bez poplatki ‘ s poplatKky
Varianta V1 | V2 | V3 ‘ V4 ‘ V5 | V6 | V7 ‘ V8
Vyse hypotéky 3500 000 K¢

Vyse bonusu

175 000 K¢

Minimalni hodnota zajisténi

4117 648 K¢

Podil Gvéru na zajisténi 85%
Délka hypotéky 30 |20 |30 |20 |3020]30]20
Typ fixace uroku (let) 5 5 3 3 5 5 3 3
Urok p. a. 3,94% 3,84% | 3,74% | 3,64%
Slevy z uroku
Poji$téni CSOB 2 z 3 0,10% p.a.
Plat do CSOB 0,15% p.a.
Sleva celkem 0,25% p.a.
Vysledny drok p. a. 3,69% 3,59% | 3,49% | 3,39%
N SY N SY 9 > > > > >
X X X X
A | 8| =] = 0| &|
Mési¢ni splatka SI IS8 S RI Y3
n ol | o 1yl o n| o
- N| = | A A = | =] =
Pojisténi nemovitosti (rocné) 3163 K¢
Pojisténi avéru 766 K¢/més. 754 K&/més.
Celkem po slevé K¢/mésic 1030 K¢ 1 018 K¢
Poplatek za zpracovani avéru 0 K¢ 10 000 K¢
VySe mésicnich poplatkil 0 K¢ 150 K¢
>0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0
2 2 2 2 2 2
Potrebny Cisty mésicni prijem Qo =l Il BC S B B N N
. (9] (=) D~ n (o)} (o)} <t <t
cirka o ol | ol @| o| ©| o
o n o ¢ o <t on <t
Néklady na ucet Aktivni konto 165 K¢

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoéti dle sazebniki za sluzby CSOB a.s.
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Tato hypotéka ma stejné parametry jako u klienta 1 s tim rozdilem, Ze diky doloZe-
nym pi{jmim jsou nabidnuty lepsi Grokové sazby i pres vyssi LTV (do 85%). Stale je nabi-
zen 5% bonus. Klient tak miiZe uSetfit v tomto ptipadé bonusovych 175 000,- K¢, avSak
pokud bude nabidka stavajici banky méné vyhodna nez nabidka banky jiné, mliZe naopak
pfi velkém rozdilu urokovych sazeb vydélat. Nabizi se také varianta, Ze klient dluh pred-
Casné splati. Bylo by tedy otazkou, jakad bude konkrétni nové vznikla situace, coZ neni
v této chvili moZno hodnotit. Opét bude uvaZovano bez tohoto bonusu.

HU je v tomto p¥ipadé umo#né&n pouze do vyse 85% ceny zastavené (financované)
nemovitosti. Klientovi vSak schazi na investici pouze 3,5 mil. K¢, coZ ¢inf cca 65% LTV.

Tento uvér je zpracovavan za poplatek 10 000,- K& Dalsi poplatky s ivérem spojené
je mési¢ni platba 150,- K&73 a pojistné za pojisténi ivéru p¥imo u spoleénosti CSOB, které
v zakladni varianté kryje neschopnost splaceni ivéru z diivodu smrti ¢i plné invalidity a
stoji cirka 750,- K¢ pro daného klienta a vysi uvéru.

Na tento produkt se vazi stejné slevy jako u klienta 1. Vzhledem k bonité klienta je
pravdépodobné i dalsi sniZovani zakladni tirokové sazby, avsak pro ucely této prace s nimi
nebude pocitano. DileZity je u tohoto klienta minimalni poZadovany piijem. U nékterych
variant (zvyraznénych cervené) nebude klientovi jeho doloZeny prijem stacit. Jsou tedy
dvé feSeni. Jedna je zahrnout do uvéru dalstho Zadatele (napriklad rodice) nebo tuto vari-
antu vynechat. Pro ucely této prace budou hodnoceny i tyto varianty a bude zahrnuta tato
povinnost do hodnoceni v HA.

Splatnost je nastavena na 20 aZ 30 let. Nabizi se varianta 3 nebo 5 let fixace, avSak
klient bude preferovat5 let.

Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava do KN je jednorazové zpoplatnéno &ast-
kou 1 500,- K¢. Tento poplatek bude zahrnut ve vypoctech do poplatki za vytizeni avéru.

Reiffeisenbank - Hypotéka Klasik, Offset a Hypote¢ni kontokorent

V tabulce ¢. 38 jsou sumarizovany jednotlivé nabidky, které byly simulovany na kon-
krétni situaci modelového klienta 2. U RB je p¥i poskytnuti uvéru zvazZovan region zastavy,
tedy misto, kde se nachazi zastavena nemovitost. To ma vliv na vyslednou nabidku.

Pro tohoto klienta je vhodné nastavit dobu fixace na 5 let. Pfedpoklad3, Ze hypotéku
bude splacet nejméné 10-15 let a neplanuje v pristich letech Zddné mimoiadné splatky.
Poplatek za poskytnuti ivéru banka neuctuje.

Podminkou pro poskytnuti slev na vysi uroku je byt klientem RB, tedy mit u RB vede-
ny bézny ucet, na ktery mési¢né bude piipsano alespoii 15 000,- K¢, dale je nutno provést
alespon 3 platebni operace napftiklad debetni kartou nebo bezhotovostnimi transakcemi.
Pokud toto klient nesplni, bude mu mira uroku navysena o 1,00% p. a. poplatky spojené
s timto Uctem, ktery bude klientka vyuzivat, se budou pohybovat dle ceniku RB na trovni
150,- K¢ mésicné.

Banka dale vyZaduje pojisténi nemovitosti, které miize byt sjednano u kterékoliv po-
jiStovny. Pokud v3ak klient provede pojisténi nemovitosti skrze RB, bude pojistén u spo-
le¢nosti UNIQUA a ziska tak slevu na urokové mite 0,20% p. a. Diivod ptijeti byl konkrétné
propocten v kapitole 6.1.6.

73 Plati pouze pro variantu s poplatkem, u varianty bez poplatku neni u¢tovano.
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Klient ma moZnost u tohoto Uvéru zdarma (tedy bez dalsich poplatkii) ¢erpat jistinu
jiz na navrh zastavniho prava na KU (nenf tedy nutno ¢ekat na samotné provedeni tikonu
katastralnim ufadem, které miiZe proces vystavby jinak ponékud zdrzet).

PoZadovany minimalni pfijem klienta se pohybuje v tomto piipadé okolo 30 000,- K¢,
doba splatnosti uvéru je nastavena na 20 let, 25 nebo 30 let.

Pro nékoho nepfijemné miiZe byt podminéni uzavrit stavebni spofeni na minimalni
cilovou ¢astku 50 000,- K¢ (pokud jiZ klient uzavieno stavebni spofeni u Reiffeisen sta-
vebni spotitelny m4, pak toto neni problém). Jak vSak jiZ bylo objasnéno v kapitole 6.1.6, je
povazovano za vhodné na tuto podminku pristoupit.

Klasik

Ziskat tento typ uvéru u Reiffeisenbank miZe byt na prvni pohled vyhodné. Banka na
tento typ klientely zdmérné cili, proto nabidka je pro klienta jisté zajimava.

Jakmile prijmy klienta presdhnou 45 000,- K¢, dostava se u RB na jinou urokovou sa-
zbu - nizsf o 0,6%, coZ je jiZ vyznamny rozdil.’* Tento typ hypotéky je moZno Cerpat do
vy$e 90% LTV - v ptipadé klienta 2 to bude necelych 64%. Urokova sazba v tomto p¥ipadé
nejsou uctovany.

Offset

Tento typ uvéru je vhodny pouze v pripad€, Ze bude mit klient v budoucnu moznost
uloZit na offsetovy ucet ¢astku kryjici zna¢ny podil dluzné jistiny (napriklad prodej nemo-
vitosti do doby fixace) nebo pokud ma klient vlastni zdroje, které nehodla k investici pou-
zit. V takovém pripadé je jisté tato varianta vhodna. Jak bylo popsano jiZ v kapitole 2, je
vhodné si tuto jistinu ponechat pro kryti rizik, ¢imZ pak odpada nutnost platit pojisténi
nékterych rizik a pritom je hotovost stale k dispozici. Zapoctem se pak uroli pouze rozdil
mezi uvérovym a offsetovym uctem.

Pozor! Dokud neni vyéerpana vesSkera jistina, plati se urok z vy¢erpané jistiny bez oh-
ledu na stav offsetového uctu. Teprve po docerpani hypotéky se ,offsetuje®.

Klient 2 nema Zadnou finanéni rezervu, kterou by na offsetovy ticet mohl nyni nebo
v blizké budoucnosti vloZit a proto je zfejmé, Ze se Offset nevyplati, jelikoZz urokova sazba
je zde nastavena na 3,80%, coZ je témér o procentni bod vice, nez u typu Klasik. Aby se
vyrovnal klasické hypotéce, musel by na ucet uloZit nejméné 400 000,- K& V HA bude tato
téze potvrzena.

Hypotecni kontokorent

Hypotecni kontokorent je vhodny spiSe pro investice podnikatelli neZ hrazeni vlast-
niho bydleni. I u tohoto typu tvéru je v8ak nutna ucelovost - tedy pouZiti pro financovani
nemovitosti. Tento uvér se chova jako klasicky kontokorent (precerpani uctu). Klient neni
povinen splacet vycerpanou jistinu - plati pouze uroky v pravidelnych splatkach vzidy v té
mite, kolik je precerpano. Uvér nenf fixovan, je tedy moZno dluh kdykoliv splatit (nap¥i-
klad po 2 mésicich - banka na sebe bere toto riziko). Sazba je zde plovouci - sklada se

74 Na tuto sazbu se mohou dostat i klienti, ktefi sami na tyto pi{jmy nedosahuji. Mohou je navysit naptiklad
zahrnutim nékterého z rodi¢t do Gvéru. Maximalné se v§ak doporucuje zahrnout rodi¢e do 55 let véku (max.
30 let splatnost). V pripadé vyssiho véku se zkracuje maximalni doba splatnosti a to podle vzorce banky:

(70 — vék rodice) - 2
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z pevné sazby a k tomu se pricita plovouci slozka PRIBOR IM. Pro klienta 2 by pevna sazba
byla 2,90%. MiiZe se v$ak sniZovat az na 2,70%. PRIBOR IM je aktualne:

Tab. 37 Sazby PRIBOR k 27.12.201375

Termin PRIBOR
1 den 0,15
7 dni 0,17
14 dni 0,17
1 mésic 0,29
2 mésice 0,30
3 mésice 0,38
6 mésicl 0,48
9 mésicl 0,57
1 rok 0,60

V den zpracovani nabidky byla tirokova mira stanovena na 3,21%. Poplatek za po-
skytnuti tohoto uvéru je 0,5% z uvérované ¢astky (pokryti risku banky) a u klienta 2 by to
bylo 17 500,- K&.

Tab. 38 Nabidky simulované u bank pro klienta 2

. . HU Klasik Hypotecni tivér Offset - | Hypotecni kon-
x Ralffelsen ucelovy ucelovy tokorent
BANK V1|V2|V3 V4|V5|V6|V7‘V8|V9 V10

Hodnota nemovitosti uréené ke ziizeni

. ; . 5500 000 K¢
zastavniho prava

PoZadovany hypote¢ni Gvér 3500000 K¢
Kalkulovano s uvérem ve vysi (tzv. LTV) 64%
Hlavni acel tvéru vystavba
PoZadovana doba splaceni 20 (25|30(20|25|30(20|25|30 29+1
Fixace urokové sazby 5| 5|5|5|5|5|5|5]5 neni
Kalkulovano pro pocet Zadateli 2|12 |2 (2|22 |2|2]|2 2
Cisty mési¢ni prijem vech Zadatel@i 45 000 K¢
Meésicni splatky jinych osobnich uvérd, "

. o . ; ‘o 0 K¢
leasingt, splatkovych prodeji
Meésicni splatky podnikatelskych, anuit- 0 K&
né splacenych aveéri

Zajisténi

Region zastavy liberecky kraj
Typ nemovitosti budova

75 Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR. Ceskd ndrodni banka [online]. 2013 [cit.
2014-01-02]. Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/pribor/denni.jsp
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>0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0
2R R = I I -~ I~ B2
inimalni p¥jmy % 5 RIL|B|IRI5|8|3|=|> &
Minimalni pfijmy Zadateltl LIZ|R|RIZIB|IR|ZID =
o (o)} A O o i el N N
o o ¢ o o ¢ o o ¢
>0 >0 >0 >0 >0 >0 > > > Q
Mol X M| M| MM M| X =
Mésiéni anuitni splatk QIRIB[SI8/2|8|8]|+% )
ésicni anuitni splatka O BN IR - I - == U Q
clo|*|o|w|vw|a|N]|wW n
S H ] H | N A A || -
. . - . 2,90%+
0, 0,
Predpokladana urokova sazba p. a. 2,99% 3,80% PRIBOR 1M
Mési¢ni poplatek za spravu tivéru 0 K¢
Poplatek za poskytnuti avéru 0 K¢ 17 500 K¢
E"relzdpo’lfladany pocatecni zlistatek spo- ) 0 K& 300 000 K& | -
riciho Uctu
RPSN 3,10% 3,90% 3,40%
Slevy na urokové sazbé:
Klient RB 1%
Sluzba TURBO mimotadné splatky 0,00%
Bude v RB uzavi‘eno pojisténi 0,20%
Ma %ad?tel Radce nebo aktivni stavebni 0,10%
sporeni RSTS
Cena pojisténi UNIQUA 1,1%eo 4 070 K¢
mésicné 339 K¢
Néklady na ucet e-Konto 148 K¢
Vydaje na Stavebni spofeni 270 K¢
Porovnani "HU Klasik" a "HU Off- ) % L:n E 21219 )
set"/mésic | == T TT
- Offset neni vyhodny -

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoctt dle sazebniki za sluzby Reiffeisenbank a.s.

6.3.6 Financ¢ni zatiZeni, cena variant

Pro ziskani vstupnich hodnot hodnotové analyzy je tfeba propocitat veSkeré naklady
spojené s jednotlivymi variantami uvérd, tedy mésicni, respektive ro¢ni vydani na splaceni
uvéru. Hodnoceno bude obdobi fixace, jak uZ bylo zminé€no drive, jelikoZ po skonéeni této
doby je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k zdsadnim zméndm v parametrech uvéru, pre-
devsim se predpoklada zména tirokové sazby a dale mohou nastat i dal$i zmény spojené se
zménou poskytovatele uvéru ¢i mimofddnym splacenim uvéru. JelikoZ se jedna o obdobi
deldi neZz 1 rok, bude dale kalkulovano s ¢asovou hodnotou penéz. Diskontni sazba byla
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zvolena jako priimérna inflace za roky 2008-2012. Dle informaci ze statistického uradu
byla tato hodnota spoctena na 2,80%7.

V roce nula, tedy v dobé pofizeni ivéru (uvaZovan zaveér roku 2013, kdy byla prace
zpracovana) jsou vynaloZeny naklady na vyfizeni a poskytnuti uvéru vcetné napriklad
poplatku za sjednani stavebniho spofeni nutného pro dosaZeni jedné ze slev od Reiffeis-
enbank. V dalSich letech jsou zapocitany splatky uvéru, vydaje na nutna pojisténi, poplatky
k bankovnimu uctu a v pripadé Reiffeisenbank také platby odvedené na stavebni spofeni.
Cisty naklad je potom suma téchto vydajii pFepoétena na jejich &istou sou¢asnou hodnotu a
od nich je v pripadé Reiffeisenbank odectena poloZzka na stavebnim spofeni, jelikoZ tyto
penize bude mit klient dale k dispozici (budou mu vraceny v podobé vyplaty po skonéeni
stavebniho sporeni). V poloZce zbyvajici dluh je logicky ¢astka, kterd bude dale predmeé-
tem nového fixaéntho obdobi, splacena nebo prefinancovana kjiné bance. Soucet netto
nakladi + zbyvajiciho dluhu je cena uzavirané smlouvy na dobu fixace.

V tabulce ¢. 39 jsou shrnuty vysledky propoctu a v poslednim sloupci je spocétena cel-
kova uspora na dani z ptijmu fyzickych osob (15% ze zaplacenych urokii). Tento tidaj je
pouze informativni. V tabulkach pfiloh M a N je kompletni propocet.

Tab. 39 Ptehled naklad (vydajli) na avér
i} Reiffeisenbank §
Mésicni financni | Cisty naklad za Zistatkovy | Cena C varianty | Uspora na dani
zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] Z prijmu

Varianta 1 20785 K¢ 1140249 K¢ 2810253 K¢ 3,951 66 051 K¢
Varianta 2 17971 K¢ 984 715 K¢ 2992 123 K¢ 3,977 67 812 K¢
Varianta 3 16 129 K¢ 882 904 K¢ 3111172 Ke 3,994 68 965 K¢
Varianta 4 22 234 K¢ 1220 338K¢ 2856 277 K¢ 4,077 84 568 K¢
Varianta 5 19 482 K¢ 1068 230 K¢ 3037811 K¢ 4,106 86 786 K¢
Varianta 6 17 701 K¢ 969 791 K¢ 3155293 K¢ 4,125 88 221 K¢
Varianta 7 21272 K¢ 1167 167 K¢ 2919 735 K¢ 4,087 85 343 K¢
Varianta 8 18520 K¢ 1015 059 K¢ 3101 268 K¢ 4,116 87 561 K¢
Varianta 9 16 738 K¢ 916 565 K¢ 3218817 K¢ 4,135 88997 K¢
Varianta 10 16 859 K¢ 923 252 K¢ 3137557 K¢ 4,061 78 727 K¢

Mési¢ni finanéni | Cisty naklad za Ziistatkovy | Cena C varianty | Uspora na dani

zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] Z piijmu

Varianta 1 17 019 K¢ 942 147 K¢ 2 758 603 K¢ 3,701 85 803 K¢
Varianta 2 21343 K¢ 1181 141 K¢ 2882 612 K¢ 4,064 82 425 K¢
Varianta 3 16817 K¢ 574 513 K¢ 3304512 K¢ 3,879 52 619 K¢
Varianta 4 21156 K¢ 722 361 K¢ 3139846 K¢ 3,862 51 430 K¢
Varianta 5 16 754 K¢ 937 500 K¢ 2749 784 K¢ 3,687 81 032 K¢
Varianta 6 21109 K¢ 1178 208 K¢ 2871891 K¢ 4,050 77 825 K¢

76 Inflace -druhy, definice, tabulky. Cesky statisticky tifad [online]. 2013 [cit. 2014-01-02]. Dostupné z:

http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace
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Varianta 7 16 555 K¢ 575 585 K¢ 3298153 K¢ 3,874 49 643 K¢
Varianta 8 20924 K¢ 724 456 K¢ 3132 838K¢ 3,857 48514 K¢

Zdroj: Vypoctové tabulky prilohy M a N

6.3.7 Hodnotova analyza

Tyto vypocty budou v nasledujici kapitole pouzity v hodnotové analyze, kde budou
uvérové nabidky komplexné hodnoceny dle zvolenych kritérii takovych, jaka jsou pro Kkli-
enta rozhodujici.

6.3.8 Hodnotova analyza

Pro hodnocenf a posouzeni variant byla pro tuto praci zvolena metoda diskrimina¢ni
s pouzitim Ivanovi¢ovy odchylky, ktera je vhodna pro hodnoceni mnoha variant. Pro cely
postup bude tfeba nejprve urcit rozhodujici hodnotici kritéria, ktera se odviji od preferen-
ci klienta a jeho potteb.

Urceni hodnoticich kritérii

Jak jiz bylo zminéno v popisech situace klienta, je pro néj dtilezZitou podminkou ne-
muset do uvéru zahrnout tietiho spoluzadatele. Prvnim z kritérif tedy bude pocet Zadate-
14. Klient bude preferovat variantu pro 2 Zadatele.

Dale bude pozornost zamérena na vysi splatky, respektive vysi mési¢niho zatiZenti.
Pro klienta neni zcela rozhodujici rozdil v fddu nékolika set korun, ale samoziejmé, ¢im

vV s

nizsi zatiZeni, tim 1épe pro klienta.
ent se chce vazat k dluhu na co nejkratsi dobu. Bude proto jako tieti kritérium nastavena
splatnost uvéru.
Jeho dalsi preferenci je doba fixace. Klient bude poZadovat zafixovani uvéru na dobu
5 let.
Posledni kritérium - moZnost ¢erpat uvér na zakladé navrhu na vklad zastavniho
prava do KN - je zahrnuto jako naklad na tuto sluzbu v propoc¢tu nakladu.
V diskrimina¢ni metodé je diileZité také urcit poradi dalezitosti kritérii. V maticich
1. Pocet Zadatelii (osob)
2. Doba splatnosti (roky)
3. RoKky fixace (roky)
4. Financni zatiZeni (K¢/mésic)

Matice vstupnich dat

Do této matice jsou zadany hodnoty kritérii vS§ech variant.
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Tab. 40 Matice vstupnich dat

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi| V2 | V3 |V4 | V5| V6 |V7 | V8 | V9 | V10

K1 Pocet Zadatel osob 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
K2 doba splatnosti | roky 20 | 25 30 | 20 | 25 | 30 | 20 | 25 | 30 30
K3 roky fixace roky 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Finanéni gl 2l alzlglslals] gl s

inancni

ka4 - Kemesic | o 2| 3| Q| o] | o] o o o

zatizenl N — — N — — o~ — — —

Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi| V2 | V3 | V4 | V5| V6 |V7 | V8

K1 Pocet Zadatel osob 2 3 2 3 2 3 2 3
K2 doba splatnosti | roky 30 | 20 30 | 20 | 30 | 20 | 30 | 20
K3 roky fixace roky 5 5 3 3 5 5 3 3

Finan¢ni S I e Y B - R -

inancni

K4 - Ke/mesic | £ 21 S| 2| S| =] @ 2

zatizenl — o~ — o~ — o~ — ~N

Fiktivni matice

Do této matice se uvedou fiktivni hodnoty v8ech variant. Pro kazdé kritérium se zvoli
ta nejhorsi z nich. Pro tohoto klienta to bude pocet Zadatell 3, fixace 3 roky (idealné 5 let),
finan¢ni zatiZzeni 22 234,- K¢ (nejlepsi 16 129,- K¢), doba splatnosti 30 let (nejlepsi 20 let).

Tab. 41 Fiktivni matice

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
V1l | V2 V3 | V4 | V5 | V6 | V7 | V8 | V9 | V10
K1 Pocet ZadatelGi | osob 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

K2 doba splatnosti | roky

w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o

K3 roky fixace roky 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Finanéni > m| S| S| s A A S| DI
inancni

ka ot Kemesic | G| S| & |l ol o ol af of
zatizeni N N N N N N N N N N

Varianty CSOB

Krit. | Slovni popis m.j.

V1l | V2 V3 | V4 | V5 | V6 | V7 | V8

K1 Pocet ZadatelGi | osob 3 3 3 3 3 3 3 3

K2 doba splatnosti | roky

w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o
w
o

K3 roky fixace roky 3 3 3 3 3 3 3 3
Finanéni e TR~ N - B~ S B A B
inan¢ni

K4 o K&/mésic | & | o Sglasrsrslral o
zatizeni N N N N N N N N
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Matice absolutnich rozdila d

V dalsi tabulce jsou ur¢eny rozdily redlnych hodnot od hodnot fiktivnich, tedy jinymi
slovy, o kolik se 1i${ dand varianta od té nejhorsi.

Tab. 42 Matice absolutnich rozdild d

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi | V2 |V3 |V4 | V5 | V6 |V7 | V8 | V9 | V10
K1 Pocet Zadatell Osob 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
K2 doba splatnosti Roky 10 5 0 | 10 5 0 10 5 0 0
K3 roky fixace Roky 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
(o)} o n N o <t O LN
i . . ., . ., < Nel =] o) o N — =) D~
K4 Finané¢ni zatizeni | K&/mésic < ~ = | 2| ~| 1| ¥ >~ <~ o
L] <t O (9N} <t on n n
Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi | V2 | V3 |V4 | V5 | V6 | V7 | V8
K1 Pocet Zadatell osob 1 0 1 0 1 0 1 0
K2 doba splatnosti roky 0 10 0 | 10 0 10 0 10
K3 roky fixace roky 2 2 0 0 2 2 0 0
O [ee] [*)) i Ne) (=) L]
i . . ., . ., — N — N [ee] o~ o] —
K4 Financni zatiZzeni | K¢/mésic N I <+ o <+ — o ™
n n i n i n i

Vypocet smérodatné odchylky s

Smérodatna odchylka se pocita z idajii uvedenych v matici rozdilt (tab. 42). Postup
byl objasnén u prikladu klienta 1.

Tab. 43 Smérodatna odchylka s

Slovni popis m.j. dp dp? y s
K1 | Pocet Zadatelt osob 0,78 0,60 0,72 0,34
K2 | doba splatnosti roky 4,72 22,30 175,00 12,36
K3 | roky fixace roky 1,56 2,42 3,56 1,07
K4 | Finan¢ni zatiZeni | K¢/mésic | 3 380,56 | 11428155,86 | 15317 017,06 | 1972,02

Matice podili d/s

V této tabulce jsou vypocteny podily rozdili d a smérodatné odchylky s.
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Tab. 44 Podily d/s

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
\"% 1 V2 V3 V4 V5 Ve V7 \'£:] V9 | V10
K1 Pocet Zadatel osob 2,92 | 292 | 292|292 | 292|292 | 292|292 | 292 | 2,92
K2 doba splatnosti | roky 0,81 | 040 | 0,00 | 0,81 | 0,40 | 0,00 | 0,81 | 0,40 | 0,00 | 0,00
K3 roky fixace roky 1,88 1188 (188|188 (188|188 | 188 | 1,88 | 1,88 | 1,88
Finanéni
K4 L K¢/més. | 0,73 | 2,16 | 3,10 | 0,00 | 1,40 | 2,30 | 0,49 | 1,88 | 2,79 | 2,73
zatizenl
Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
\"% 1 V2 V3 V4 V5 Ve V7 \'£:]
K1 Pocet Zadatel Osob 2,92 | 0,00 | 2,92 | 0,00 | 2,92 | 0,00 | 2,92 | 0,00
K2 doba splatnosti | Roky 0,00 | 0,81 | 0,00 | 0,81 | 0,00 | 0,81 | 0,00 | 0,81
K3 roky fixace Roky 1,88 | 1,88 | 0,00 | 0,00 | 1,88 | 1,88 | 0,00 | 0,00
Finanéni
K4 L K¢/més. | 2,64 | 045 | 2,75 | 0,55 | 2,78 | 0,57 | 2,88 | 0,66
zatizenl

Vypocet kovariance w

Kovariance w vyjadruje vzajemnou zavislost jednotlivych kritérii mezi sebou. Jeji vy-
pocet Ize provést podle tabulky €. 45. V fadcich tabulky jsou vyznaceny dvojice porovna-
vanych kritérii. Ve sloupcich jsou vyjadieny Cinitele z, u a w.

Tab. 45 Kovariance w
= Yy 1
Dvojice Kritérii z= ZZ d;d; u = dydy; w=z-u
K1-K2 2,50 3,67 -1,17
K1-K3 1,33 1,21 0,12
K1-K4 284596 2 629,32 216,64
K2-K3 7,22 7,35 -0,12
K2-K4 6 768,06 15963,73 -9195,68
K3-K4 5262,56 5 258,64 3,91

Korela¢ni koeficient r

Korela¢ni koeficient je statistickd mira vzajemné zavislosti kritérii mezi sebou. Kore-
la¢ni koeficient se vyjadiuje jako podil kovariance w a soucinu S smérodatnych odchylek
s vzdy pro dvojici porovnavanych kritérif.
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Tab. 46 Vypocet korelacniho koeficientu r

Dvojice Kritérii S = s;5; r=W/¢ t=1—|r|
K1-K2 4,23 -0,28 0,72
K1-K3 0,36 0,34 0,66
K1-K4 675,35 0,32 0,68
K2-K3 13,17 -0,01 0,99
K2-K4 24 368,66 -0,38 0,62
K3-K4 2 101,66 0,00 1,00

Vypocet diskriminujiciho Cinitele I

Diskriminujici ¢initel I se vypocte pro kazdé kritérium jako soucin ¢leni t z pfedchozi
tabulky. Vypocet I podle Ivanovice vypada takto:

lLproKl1=1

[ proK2 =t

I3 proK3 =ti3 x t3

ls pro K4 = tia x ts x tae

[apro K4 =tis5 x ty5 x t35 x tys a tak ddle.

Tab. 47 Diskriminujici ¢initel [

Kritérium Slovni popis m.j. I

K1 Pocet Zadatell osob 1,000
K2 doba splatnosti roky 0,723
K3 roky fixace roky 0,656
K4 Finan¢ni zatiZeni K¢/mésic 0,422

Ivanovicova odchylka D

V polickach tabulky jsou vypocteny jednotlivé souciny podilt d/s (tabulka ¢. 44) a
diskriminujictho cinitele I (tabulka ¢. 47). Posledni fadek v tabulce 48 ptedstavuje Ivano-
vi¢ovu odchylku, kterd se pro danou variantu stanovi jako soucet odchylek jednotlivych
kritérii. Ivanovicova odchylka vyjadtuje celkovou uZite¢nost varianty hodnoceného pred-

métutj. D=U.
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Tab. 48 Vysledna matice pro stanoveni odchylky D

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi | V2 | V3 | V4 | V5 | V6 [ V7 | V8 | V9 | V10
K1 | PoletZadatelli Osob 29212921292 |292|2921292]292(292]292]292
K2 |[dobasplatnosti | Roky 0,58 1029|000 (058|029 000 058|029 0,00 | 0,00
K3 | roky fixace Roky 1,23 1123123123123 ]|1,23|123|123]123] 123
K4 | Financni zatiZeni | K¢/mésic| 0,31 ] 0,91 | 1,31 | 0,00 | 0,59 | 0,97 | 0,21 | 0,80 | 1,18 | 1,15
Ivanovicova odchylka (D) 5051536 |546 | 474 | 503 | 512 | 494 | 524 | 533 | 530
Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi | v2 | V3 [ V4 | V5 | V6 | V7 | V8
K1 | PoletZadatelli Osob 2,92 10,00 | 292 0,00 292 000|292 | 0,00
K2 [dobasplatnosti [ roky 0,00 | 0,58 | 0,00 | 0,58 | 0,00 | 0,58 | 0,00 | 0,58
K3 | roky fixace roky 1,23 11,23 |1 0,00 | 0,00 | 1,23 | 1,23 | 0,00 | 0,00

K4 | Financni zatiZeni | K¢/mésic| 1,12 |1 0,19 | 1,16 | 0,23 | 1,17 | 0,24 | 1,22 | 0,28

Ivanovicova odchylka (D) 527 12,01]4,08]|082]|532]|206]414] 087

Vyhodnoceni optimalniho Feseni

Vypocet miry efektivnosti E je proveden v tabulce ¢. 49. Jednotlivé radky tabulky tvo-
i udaje o uZite¢nosti U, nabidkové cené C a mire efektivnosti E.

Tab. 49 Vypocet miry efektivnosti E

Varianty RB

V1 V2 v3 |(v4 |V5 (V6 (V7 (V8 [V9 |V10

U=D 5,05 536 |546/|4,74|5,03|5,12|494|5,24|533|5,30

C 3,95 398 [3,99|4,08|4,11|4,13|4,09|412|414| 4,06
E=U/C 1,28 1,35 |1,37|1,16|1,23|1,24|1,21|1,27 | 1,29 | 1,31

Varianty CSOB
Vi V2 V3 (v4 |V5 |V6 |V7 |V8

U=D 527 2,01 |4,08|082]|5,32]|2,06|414|087

c 4,11 4,06 |3,88]|3,86|4,09|4,05|387| 3,86
E=U/C 1,28 0,49 |1,05|0,21|1,30|0,51|1,07|0,22

Na zakladé miry efektivnosti E jednotlivych variant je stanoveno jejich poradi. Vari-
anta s nejvyssi mirou efektivnosti je hodnocena jako nejlepsi (tabulka €. 50). Touto meto-
dou byla jako nejlepsi varianta vyhodnocena nabidka RB na 30 let, s pétiletou fixaci.



105

Tab. 50 Stanoveni poradi variant

Varianty RB
A\t V2 V& V4 V5 vé v7 V8 V9 V10

E 1,277 | 1,347 | 1,366 | 1,162 | 1,225 | 1,241 | 1,209 | 1,272 | 1,288 | 1,305
Poradi 7 2 1 12 10 9 11 8 5 3
Varianty CSOB

V1 V2 V3 V4 V5 Vé6 v7 V8

E 1,282 | 0,494 | 1,052 | 0,211 | 1,300 | 0,508 | 1,068 | 0,224
Poradi 6 16 14 18 4 15 13 17
6.3.9 Zavérecné rozhodnuti

U tohoto klienta jsou naprosto minimalni rozdily mezi vSemi variantami Reiffeis-
enbank stejné jako varianty CSOB 1 a 5 jsou na blizké tirovni. Pfes vysledky hodnoceni
bude diky této analogii nejlepsich 5 variant jesté komentovano.

Varianty 1 a 5 CSOB nabidek maji totoZné parametry, rozdilem je jako u klientky 1
Uctovani poplatkd. Avsak naopak od ptedchoziho, v tomto pripadé je levnéjsi variantou
varianta s poplatkem. Tim je tedy varianta 1 vylou¢ena. Varianta RB ¢. 3 ma podobné pa-
rametry jako V5 CSOB, finanéni zatiZeni je ale o néco niz$i. Tim odpada také varianta 5 od
CSOB. JelikoZ klient momentalné nema k dispozici finanéni hotovost a ani nepiedpoklada,
Ze ji v blizké budoucnosti bude mit, nebude vhodné pristoupit ani na variantu 9, ktera je
offsetova. Stejné tak hypote¢ni kontokorent neni pro tento typ investice zfejmé tim nej-
vhodnéj$im. Bude tedy vyloucena i varianta 10. Klient si tedy nakonec bude vybirat mezi
variantami 2 a 3 od RB.

Zasadnim rozdilem mezi obéma variantami je splatnost uvéru a tedy i vyse finan¢ni-
ho zatiZeni. JelikoZ je rozdil bodii miry efektivnosti E opravdu zanedbatelny a klient volil
kritérium doby splatnosti pred kritériem finan¢niho zatiZeni (rozdil 1 842,- K¢ akceptova-
telny pro klienta) a predpoklada se zvySeni pfijmi rodiny po brzkém nastupu manZzelky
do zaméstnani, doporucuje se klientovi zvolit variantu ¢. 2.

6.4 Klient treti

V této kapitole bude predstaven klient 3 - jeho piibéh, finan¢ni situace, zdmér, objekt
vystavby, budou popsany jeho moZnosti na aktualnim trhu s hypote¢nimi uvéry a predsta-
veny nabidky, které budou v dalSich kapitolach hodnoceny za pomoci hodnotové analyzy.

6.4.1 Pribéh Klienta

voirs

3+kk v Cernovicich. Mu# je statnim zamé&stnancem s p¥fjmem 28 000,- K¢ a Zena pracovni-
kem pojistovny s prijmem 21 000,- K¢ Maji zhruba 10 let do odchodu do diichodu a roz-
hodli se prestéhovat do rodinného domu pry¢ z mésta. Vybrali si stavebni pozemek
v lokalité Blansko. ManZelé hodlaji situaci fesit do budoucna nasledovné: zlistanou bydlet
vbyté vBrné, zatimco budou ¢ekat na postaveni domu. Mezitim budou nabizet byt
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k odprodeji a pokusi se uzavrit smlouvu o smlouvé budouci. Jakmile bude diim obyvatelny
a bude moZno se do néj nastéhovat, prestéhuji se manzelé do domu a byt odprodaji zajem-
ci. Penize utrZené za prodej bytu, ktery ma byt obchodovatelny v tomto ¢asovém horizontu
za cenu bliZici se vysi pozadovaného uvéru, pouZiji na mimotradnou splatku celé dluzné
jistiny po prvnim obdobi fixace. Hypote¢ni uvér bude tedy splacen a manZelé budou moci
bydlet v novém vlastnim domé bez dalSich zavazka.

Nékoho mtlZe napadnout, Ze zastaveny byt se téZko prodava. Toto u bank neni ve
skutecnosti Zadny problém. Existuji dvé varianty feSeni. Ta nejjednodussi je, Ze kupujici
zminéného bytu bude financovat nemovitost vlastnim hypote¢nim tvérem. V tomto pripa-
dé komunikuji zainteresované banky navzajem. Vznikne dohoda, kdy banka 1 (klienta 3)
se zarudi, Ze ve chvili splaceni tivéru zastavni pravo na nemovitosti odejme. Banka 2, ktera
poskytuje uvér kupujicimu, pristoupi k poskytnuti uvéru na zakladé této dohody a po ode-
jici financuje koupi vlastnimi zdroji. I toto se da v8ak pomérné jednoduSe smluvné oSetrit
podobné jako u pripadu banka 1 - banka 2. Tteti variantou je prevést zastavni pravo na
novostavbu a byt prodavat bez zastavniho prava. Ihned po splaceni bude odejmuta i zasta-
va z novostavby. Je nutné vsak pocitat s poplatky za ukony provadéné v KN.

6.4.2 Financ¢ni situace

JelikoZ momentalné nemaji Zadnou finanéni rezervu, kterou by mohli pouZit (coZ neni
optimalni, jak bylo komentovano v kapitole 2.1), budou nuceni Zadat o hypotecni uvér na
celou stavbu. To vyZaduje tzv. 100% hypotéku, ktera je vSak vZdy draZzsi neZ ty s niZ$im
LTV. Neni zaji$téno, Ze bankovni odhadce potvrdi budouci obchodovatelnou cenu nemovi-
tosti v této vysi. Naplanovali si, Ze zastavi sviij byt, ve kterém momentalné bydli, ktery ma
(predpokladem) cenu trzni pravé ve vysi poZzadovaného uvéru. Tento typ hypotéky dosta-
va pomérné nevyhodnou urokovou sazbu. ManZelim je doporuceno zastavit také no-
vostavbu (nebo alespoil pozemek) a tim snizit LTV, ¢imZ si mohou sazbu zvyhodnit. V této
konkrétni simulaci bude predpokladano, Ze klienti na této varianté zajiSténi trvaji, aviak
hodnoceni bude doplnéno také o variantu se zastavenim novostavby.

Do hypote¢niho tivéru je ochoten byt zahrnut jako spoludluZnik jejich tricetilety syn,

ktery ma mésicni prijem 18 000,- K¢ Dlvodem zahrnuti by bylo dosaZeni vyhodnéjsich
podminek uvéru pro jeho rodice. Ve skute¢nosti by v3ak splaceli pouze manzelé.

6.4.3 Objekt vystavby

Dim, ktery bude hypote¢nim tGvérem v tomto ptipadé financovan je bungalov 1382
firmy Euroline Bohemia v cené 1 663 000,- K¢ Jedna se o maly a uc¢elny domek, ktery bude
situovan na pozemku o rozloze 1 000 m2. Domy v lokalité Blansko jsou pomérné dobfte
obchodovatelné vzhledem k jejich blizkosti do mésta Brna. Dle vyhlasky ¢ 3/2008 Sb. je
koeficient polohovy K5 okresniho mésta 1,05 a koeficient prodejnosti Kp je 1,027. Nasobek
je pak 1,078. Na zakladé tohoto ukazatele 1ze predpokladat cenu nemovitosti za obchodo-
vatelnou. V pripadé prevodu zastavniho prava k nemovitosti na novostavbu by tedy nemél
nastat problém se zastavni hodnotou.
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Pozemek pro bydleni, az 2000 m2 - prodej””

Celkova cena: 1 980 000 K¢
Cenazam2: 990 K¢

Poznamka k cené: bez provize
Adresa: Blansko

Datum aktualizace: 11.12. 2013
ID zakazky: V331BL032

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Zastavba: obytna

Plocha pozemku: 800 az 2 000m?

Nabizime Vam k prodeji pozemek o rozloze 2 000 m?, ktery se nachazi v Blansku-
Téchové. Pozemek je izemnim planem urcen k zastavbé. MozZnost rozdéleni pozemku na
stavbu 2-3 rodinnych domd, cena za m2 je zavisla na velikosti pozemku. Pozemek neni
oplocen. Krasné klidné misto nedaleko lesa.

T

COLOSEUM
h NEMOVITOSTI

Obr. 18 Pozemek pro stavbu nemovitosti 1 000 m? Blansko

Objekt vystavby - BUNGALOV 138278

Jednoduchy maly diim, vhodny i jako chata

Obyvaci pokoj s centralné umisténym krbem, jidelnou a komfortni kuchyni
Dim s minimem vnitinich nosnych stén, bez pevné stropni konstrukce

V pokojich tvori podhled zavéseny sadrokarton

Exteriérové Zaluzie

Caste¢né prekryti vstupu

Nadstandardni tepelné technické vlastnosti

PristreSek pro auto feSeny zastieSenou pergolou

77 Prodej, pozemek pro bydleni, 800 m? SEZNAM.CZ. SReality.cz [online]. 1996-2013 [cit. 2013-10-22]. Do-
stupné z: http:/ /www.sreality.cz/detail /prodej/pozemek/pro-bydleni/blansko--/3713078108

78 Rodinny diim BUNGALOV 1382. EUROLINE SLOVAKIA S.R.0. Rodinné domy Euroline [online]. 2013 [cit.
2013-10-01]. Dostupné z: http://www.euroline.cz/cz/projekty /rodinne-domy/detail-domu/RD-Bungalov-
1382.html
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Obytné mistnosti: 3
Zastavéna plocha: 80,1 m?
Obestavény prostor: 372,7 m?
Celkova uzZitkova plocha: 64,1 m?
Celkova obytnd plocha: 43,2 m?
predpokladana spotfeba energie za rok: 42 kWh/m?
Vyska hiebene stiechy: 497 8
Sklon stfechy: 22° B
Podlahova plocha: 64,1 m?
Zplisob vytapéni: podlahové vytapéni
Zdroj: tepelné Cerpadlo / plynovy kotel

Optiméln orientace vstupu: -+) SloZeni rodiny: ﬁt

Obr. 19 Objekt vystavby Klienta 3

6.4.4 Objekt zastavy

ManZelé zastavuji byt v ulici ZvéFinova - Cernovice. Tento byt diky své lokalité Brno-
mésto pomiiZe Zadatelim dosahnout na hypote¢ni tvér 100%. Nékteré banky (napriklad
Reiffeisenbank) poskytuji tento typ uvéru pouze, pokud je ruceno nemovitosti
v poZadované hodnoté ve méstech Praha a okoli, Brno-mésto a Brno-venkov. Pokud by
rucili tedy pouze novou nemovitosti, pak i kdyby ji byla ptizndna dana hodnota, tvér by
v poZadované vySi nedostali, jelikoZ tato lokalita nespliiuje podminku banky. Co se tyce
odhadni ceny bytu, dle vyhlasky &. 3/2008 Sb. ¢ast druhd, §13 se spocitad nakladova cena
jako:

ZCU =ZC K, " K, - Ks - K; - K,

(11)



109

kde ZCU je zakladni cena upravend, ZC je zakladni cena, K; je koeficient prepoctu za-
kladni cenu podle typu konstrukce, K4 je koeficient vybaveni stavby, Ks je koeficient polo-
hovy, K;je koeficient zmény cen staveb a K, je koeficient prodejnosti. O cené nemovitosti
vypovidaji koeficienty Ks a K, které nastini redlnost prodejni ceny vzhledem k cené nakla-
dové. Pro byt v Brné-Cernovicich je to K5 = 1,20 a K, = 1,473, nasobek je tedy 1,768. Pred-
poklada se velmi dobra obchodovatelnost bytu.

Specifikace zastaveného bytu v Brné-Cernovicich

Dispozice: 3+kk LodZie: ano

Celkova cena: 2 600 000 K¢ + provize RK Sklep: 6 m2

Adresa: Zvétinova, Cernovice Voda: dalkovy vodovod
Budova: cihlova Topeni: lokalni elektrické
Stav objektu: novostavba Odpad: vetejna kanalizace
Vlastnictvi: osobni Telekomunikace: telefon, internet, kabelova tele-
Umisténi objektu: centrum obce vize

Typ objektu: prizemni Elektfina: 230V

Pocet pater: 6 vCetné 1 podzemniho Doprava MHD

Umisténi bytu: 5. Podlazi Zatizeno: ano

Podlahova plocha 65 m2

| _SREALTY.CZ (N

Obr. 20 Zastaveny byt Klienta 3 - ptedpoklad - cena trzni’®

79 Prodej, byt 3+kk, 65m?. SEZNAM.CZ. SReality.cz [online]. 1996-2013 [cit. 2013-10-22]. Dostupné z:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/brno-cernovice-zverinova/95875567 6#realityOptions
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6.4.5 Moznosti klienta

Tito klienti jsou v trochu sloZitéj$i finan¢ni situaci. Jejich ptijmy jsou dostate¢né, ne-
maji Zddnou negativni platebni minulost. Vlastni majetek (vlastni zdroje) dosahuji hodno-
ty 2,6 milionu korun. PoZadovand vySe uvéru je vsak také 2,6 milionu korun. Pro vétSinu
bank budou tito 1lidé bonitnim klientem, ale ne kazda je schopna jim nabidnout uvér ve
vySi 100% LTV. Pokud jim takovy uvér nabidnou, bude drahy. Maji je$té jednu moZnost jak
svou situaci vylepsit. Pokud zastavi alespoii pozemek, nebo celou novostavbu, snizi LTV az
na 50%, ¢imZ se jim oteviou mnohé dal3i moZnosti. Vzhledem k poZadavku prodat byt za
odpovidajici cenu, nespéchaji na prodej a budou tedy potfebovat idealné delsi dobu fixace,
minimalné 3 roky, idealné 5 let.

Je tieba upozornit také na vyssi vék Zadatelti. Vék dluznikti do konce splatnosti nesmi
presahnout vék 70 let (65 v ptipadé RB). Maximalni doba splatnosti je tedy pro tyto klien-
ty 20 let. V pripadé€ Ze by byli starsi, bude maximalni doba jesté krat$i. Aby dosahli na vyssi
dobu splatnosti (napfiklad pro sniZeni mési¢ni anuity), musel by si uvér vzit naptiklad
jejich syn, a oni by byli poté zahrnuti do uvéru jako spoludluZnici. V takovém ptipadé by
platil jiZ zminény vzorec (70 — vék dluznika - 2) = maximalni doba splatnosti.

Ackoliv jsou manZelé pripraveni platit aZ 26 000,- K¢ mési¢né (22 tisic korun chtéji
ponechat rodiné k dispozici), Reiffeisenbank vyzaduje jiZ pti splatce pres 15 000,- K& mi-
nimalni ptijem pres 50 tisic korun. I kviili této podmince budou muset manzelé zahrnout
syna alespon jako spoludluznika. Radi by se této situaci vyhnuli, ale ani tuto variantu nevy-
lucuji.

6.4.6 NabidKy uvéri

Pro sumarizaci nabidek, v¢etné vSech poplatkli podminujicich poskytnuti nabizenych
podminek je tfeba podkladl od hypotecnich specialisti a dale je podkladem vypocet ze
sazebnikl bank ¢i jinych informacnich kalkulacek. Pro klienta byly vypracovany celkem 4
nabidky od CSOB a 1 nabidku od Reiffeisenbank.

CSOB - Hypotéka s bonusem

V tabulce ¢. 51 jsou pak sumarizovany jednotlivé nabidky, které byly simulovany na
konkrétni situaci modelového klienta 3.

Tato hypotéka ma stejné parametry jako u klienta 1 a 2 s tim rozdilem, Ze diky vy$si
LTV (max. 100%) neni nabidnut bonus a je mnohem vy33i urokova sazba. V ptipadé sniZe-
ni LTV na 70% se sazba rapidné snizi. O bonusu vzhledem k zaméru klienta splatit po 5
letech dluh nenf{ viibec uvaZovano.

Tento uvér je zpracovavan za poplatek 10 000,- K& Dalsi poplatky s uvérem spojené
je mési¢ni platba 150,- K80 za vedeni uvéru a pojistné za pojisténi uvéru primo u spolec-
nosti CSOB, které v zakladni variant& kryje neschopnost splaceni tivéru z diivodu smrti ¢i
plné invalidity a stoji cirka 900,- K¢ pro daného klienta a vysi uvéru. (Je patrny rozdil ve
vysi pojistného. PrestoZe je ivér nizsi nez uvér klienta 2, je pojistné vyssi. Je to zplisobeno
parametry uvéru.)

80 Plati pouze pro variantu s poplatkem, u varianty bez poplatku neni i¢tovano.
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s

Na tento produkt se vazi stejné slevy jako u klienta 1 a 2. Stejné bude moZné nasledné
sniZeni zakladni urokové sazby pti vyjednavani o smlouvé. U tohoto klienta je to pravdé-
podobné (pro variantu LTV do 70%), avSak pro ucely této prace s nimi nebude pocitano.

Tab. 51 Nabidky simulované u bank pro klienta 3
. Hypotéka do Hypotéka do Hypotéka do 70% Hypotéka do 70%
e 100% 100% bez po- s poplatKy bez poplatki
s poplatky platkd pop pop
Varianta vi|vz|v3|va|vs|ve|v7|vs|vo|vio|vi1|viz|vi3|vie|vis|vie
Vyse hypotéky 2 600 000 K¢

Vys$e bonusu

3060 000 K¢

4030 000 K¢

Minimalni hodnota

2 600 000 K¢

3714 286 K¢

zajisténi
Podil tivéruna 100% 70%
zajisteni
Délka hypote- 15(10|15|10|15|10|15|10|15| 10 | 15 | 10 | 15 | 10 | 15 | 10
ky/pocet splatek
Typ fixace uroku 5/5(3|3|5|5|3[3]5 5 3 3 5 5 3 3
Urok p- a 4,74% | 4,64% | 4,74% | 4,94% 3,54% 3,44% 3,74% 3,64%
Slevy z uroku
Pojisténi CSOB 2 z 3 0,10% p. a.
Plat do CSOB 0,15% p. a.
Sleva celkem 0,25% p. a.
Vysledny urok p. a. | 4,49% | 4,39% | 4,69% | 4,59% | 3,29% 3,19% 3,49% 3,39%
9 9 9 9 9 9 9 9 > > > > > > > >
Mol M| MMM XM XX 2] 2] 2] 2] 2] 2] 2]
Mésiéni splatk R > SRS B|S| B x| &F|R
esicni splatka || N ||| =[] @m]| « - o n ) < n
c|le|lo|lv|lo|ln|lo|nN]|w]| n =) n ) n =) n
i N i N N N N N i N i N i N i N
Ponstem nemovi- 1163 K&
tosti
Pojisténi tivéru 970 K¢/mésic 975 K¢/mésic 894 K¢/mésic 899 K¢/mésic
Celkem po slevé 1067 Ké 1072 K¢ 991 K¢ 996 K¢
K¢/mésic
Poplatek za zpraco- 10 000 K& 0 K¢ 10 000 K& 0 K&
vani avéru
Vyse mésicnich 150 K¢ 0 K¢ 150 K¢ 0 K&
poplatki
>0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0 >0
Poti‘ebny Eisty i IRIRIEIEIEIRIE R R R X
. e mlig|lo|lmw|lolo| || o — o o ) — ) o)
mesicnl prijem SII(S|S|T B82S |8 B | 8|81
cirka Nl NN, o n © n o n ©
< |bvw|s| ||| F|n]| o] « o < o < o <
Naklady na acet "
Aktivni konto 165 Ke

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoéti dle sazebniki za sluzby CSOB a.s.
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DilezZity je u tohoto klienta minimalni poZadovany prijem. U nékterych variant (zvy-
raznénych cervené) nebude klientovi jeho doloZeny pfijem stalit. Jsou tedy dvé reSeni.
Jedna je zahrnout do uvéru dalsiho Zadatele (jak jiz bylo zminéno, mize byt zahrnut syn)
nebo tuto variantu vynechat. Pro ucely této prace budou hodnoceny i tyto varianty a bude
zahrnuta tato nutnost do hodnoticich kritérii v HA.

Splatnost je nastavena na 10 aZ 15 let. Nabizi se varianta 3 nebo 5 let fixace, avSak
klient bude preferovat5 let.

Reiffeisenbank -Hypotéka Klasik

V tabulce ¢. 52 jsou pak sumarizovany jednotlivé nabidky, které byly simulovany na
konkrétni situaci modelového klienta 3.

U RB je pfi poskytnuti uvéru zvaZovan region zastavy, tedy misto, kde se nachazi za-
stavend nemovitost. Ma vliv na vyslednou nabidku. V tomto ptipadé je to obzvlasté dilezi-
té, jelikoZ hypotéka na 100% LTV lze poskytnout pouze pro uvéry zastavené nemovitosti
v lokalitach Praha a okoli, Brno-Mésto a Brno-Venkov.

Pro tohoto klienta je vhodné nastavit dobu fixace na 5 let. Pfedpoklad3, Ze hypotéku
splati jednorazové po skonceni fixace a neplanuje do té doby Zadné mimoiadné splatky.
Bude mit na prodej dostatek prostoru.

Poplatek za poskytnuti ivéru banka neuctuje.

Podminkou pro poskytnuti slev na vysi uroku je byt klientem RB, tedy mit u RB vede-
ny bézny ucet, na ktery mési¢né bude pripsano alespoii 15 000,- K¢, dale je nutno provést
alespon 3 platebni operace napftiklad debetni kartou nebo bezhotovostnimi transakcemi.
Pokud toto klient nesplni, bude mu mira droku navysena o 1,00% p. a. poplatky spojené
s timto Uctem, ktery bude klientka vyuzivat, se budou pohybovat dle ceniku RB na trovni
150,- K¢ mésicné.

Banka dale vyZaduje pojisténi nemovitosti, které miize byt sjednano u kterékoliv po-
jiStovny. Pokud v3ak klient provede pojisténi nemovitosti skrze RB, bude pojistén u spo-
le¢nosti UNIQUA a ziska tak slevu na urokové mire 0,20% p. a. Vyhodnost byla obh3jena
v kapitole 6.1.6 Obh3jeni slev.

PoZadovany minimalni pfijem klienta se pohybuje v tomto piipadé okolo 50 000,- K¢,
doba splatnosti uvéru je nastavena na 15, 20 nebo 30 let. Jak poZadovany prijem, tak
splatnost u nékterych variant je problém. Maximum je 20 let vzhledem k véku klienta, a
aby mohlo byt pocitano i s variantou na del${ splatnost, musi byt v takovém ptipadé€ Zada-
telem syn manzeld. Pro Gcely této prace budou hodnoceny i tyto varianty a bude zahrnuta
tato nutnost do kritérii hodnocenych v HA.

Pro nékoho nepfijemné miiZe byt podminéni uzavrit stavebni spofeni na minimalni
cilovou ¢astku 50 000,- K¢ (pokud jiZ klient uzavieno stavebni spofeni u Reiffeisen sta-
vebni spotitelny m4, pak toto neni problém). Jak vSak jiZ bylo objasnéno v kapitole 6.1.6, je
povazovano za vhodné na tuto podminku pristoupit.

Klasik

Ziskat tento typ tvéru u Reiffeisen banky miiZe byt na prvni pohled vyhodnéjsi nez u
jinych bank - viz urokova sazba pod 4% p. a. Banka na tento typ klientely (s mési¢nim
prijmem nad 45 tisic korun) zamérné cili, proto nabidka je pro klienta jisté zajimava.
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Tab. 52 Nabidky simulované u RB pro klienta 3
° ° v s 7 ™ = s ra
x Rq |ffe| sen Hypotecni uvér Klasik ucelovy
BANK vi|vz|va|va| vs | ve | w7
Hodnota nemovitosti ur¢ené ke ztizeni zastavniho prava 5250 000 K¢
PoZadovany hypote¢ni Gvér 2 600 000 K¢
Kalkulovano s uvérem ve vysi (tzv. LTV) 50%
Hlavni acel tvéru vystavba
PoZadovana doba splaceni 30| 20|15 |15| 20 15 20
Fixace urokové sazby 515|565 5 3 3
Kalkulovano pro pocet Zadateli 31333 2 3 2
Cisty mési¢ni prijem vech Zadatelf - tis. K& 65 49 65 49
Meésicni splatky jinych osobnich uvérd, leasing, splatkovych 0 K&
prodejl
Meésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych uvért 0 K¢
Zajisténi
Region zastavy Brno-Mésto
Typ nemovitosti byt
>0 >0 >0 >0 >0 >0 >0
2 2 | X 2 2 2
ey s . o o on o D~ o D~ D~
Minimalni ptijmy Zadatelti S 13183 o 3 v
n || <|o| @ o ®
< |ww|o|o]| < o <
> > > >0 > > Q
Mol M| M| X X X =
Mésiéni anuitni splatk SISISI2 8] 8] &
ésicni anuitni splatka SIS S S b
N ||| & ® <
| H | H | =] - — —
Predpokladana trokova sazba p.a. 3,99% 3,19% 3,09%
Meésicni poplatek za spravu tivéru 0 K¢
Poplatek za poskytnuti avéru 0 K¢
RPSN 4,20% 3,34% 3,24%
Slevy na Grokové sazbé:
Klient RB 1%
Sluzba TURBO mimotadné splatky 0,00%
Bude v RB uzavieno pojisténi 0,20%
Ma 7adatel Radce nebo aktivni stavebni spoi‘eni RSTS 0,10%
Cena pojisténi UNIQUA 1,1%o 1760 K¢
mésicné 147 K¢
Naklady na ucet e-Konto 148 K¢
Vydaje na Stavebni spoteni 270 K¢

Zdroj: Tato tabulka byla zpracovana na zakladé nabidek simulovanych na konkrétniho klienta hypotec-
nimi specialisty a dale podrobnych vypoctt dle sazebniki za sluzby Reiffeisenbank a.s.
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Jakmile prijmy klienta presdhnou 45 000,- K¢, dostava se u RB na jinou urokovou sa-
zbu - nizsi o 0,6%, coZ je jiZ vyznamny rozdil. Tento typ hypotéky je moZno ¢erpat do vyse
100% LTV - v piipadé Kklienta 3 to bude jak 100% tak 50% LTV. Urokova sazba v tomto
pripadé dosahuje 3,99%, 3,19% a 3,09%, coZ je zatim nejniZ$i nabidnuta sazba pro tohoto
klienta. Poplatky za poskytnuti ani spravu uvéru nejsou uctovany.

6.4.7 Financ¢ni zatiZeni, cena variant

Pro ziskani vstupnich hodnot hodnotové analyzy byly propocteny veskeré naklady
spojené s jednotlivymi variantami tivérd, tedy mésic¢ni, respektive ro¢ni vydani na splaceni
uvéru. Hodnoceno je obdobi fixace, jak uZ bylo zminéno drive, jelikoZ po skonceni této
doby je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k pfed¢asnému splaceni uvéru. JelikoZ se jedna o
obdobi delsi nez 1 rok, bude dale kalkulovano s ¢asovou hodnotou penéz. Diskontni sazba
byla zvolena opét 2,80%.

Cisty naklad je potom suma téchto vydajii pfepoétena na jejich ¢istou soucasnou
hodnotu a od nich je v ptipadé Reiffeisenbank odecétena polozka na stavebnim spofteni,
jelikoZ tyto penize bude mit klient dale k dispozici (budou mu vraceny v podobé vyplaty
po skonceni stavebniho spofeni). V poloZce zbyvajici dluh je logicky ¢astka, ktera bude
dale predmétem konec¢ného splaceni. Soucet netto nakladii + zbyvajiciho dluhu je cena
uzavirané smlouvy na dobu fixace. V tomto piipadé je tento udaj nejpresnéjsi, jelikoZ po
splaceni jiZ nebudou figurovat Zadné dalsi poplatky a troky jako tomu je u klientli 1 a 2.

V tabulce ¢. 53 jsou shrnuty vysledky propoc¢tu a v poslednim sloupci je spocétena cel-
kova tspora na dani z ptijmu fyzickych osob (15% ze zaplacenych urokii se zohlednénim
¢asové hodnoty penéz). Tento udaj je pouze informativni. V tabulkach priloh O a P je kom-
pletni propocet.

Tab. 53 Ptehled naklad (vydajli) na avér
i} Reiffeisenbank i

Mésicni finanéni | Cisty ndklad za | Zistatkovy | Cena C varianty | Uspora na dani

zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] Z prijmu
Varianta 1 13 583 K¢ 735962 K¢ | 2351243 Ke 3,087 68912 K¢
Varianta 2 16927 K¢ 920791 K¢ | 2129595Ke 3,050 66 073 K¢
Varianta 3 20404 K¢ 1112971 K¢ | 1899132 Ke 3,012 63 122 K¢
Varianta 4 19 379 K¢ 1056488 K¢ | 1867 139 K& 2,924 50 085 K¢
Varianta 5 15 853 K¢ 861 600 K¢ | 2096176 K& 2,958 52 446 K¢
Varianta 6 19 253 K¢ 647 434 K¢ | 2171572 Ke 2,819 31876 K¢
Varianta 7 15722 K¢ 527 118 K¢ | 2304587 Ke 2,832 32 706 K¢
Mési¢ni finanéni | Cisty naklad za | Zistatkovy | Cena Cvarianty | Uspora na dani

zatiZeni obdobi fixace dluh [mil. K¢] Z prijmu
Varianta 1 21 259 K¢ 1185017 K¢ | 1918 735Ke 3,104 71 358 K¢
Varianta 2 28316 K¢ 1575070Kc| 1445010Ke 3,020 64 561 K¢
Varianta 3 21126 K¢ 729850 K¢ | 2207 045 Ke 2,937 45 625 K¢
Varianta 4 28190 K¢ 970551 K¢ | 1935764 K¢ 2,906 43 239 K¢
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Varianta 5 21 380 K¢ 1181 705Ke| 1926550Ke 3,108 74 672 K¢
Varianta 6 28422 K¢ 1570928 K¢ | 1451420Ke 3,022 67 564 K¢
Varianta 7 21247 K¢ 723973 K¢ | 2212 320Ke 2,936 47 756 K¢
Varianta 8 28 296 K¢ 1018653 K¢| 1940810Ke 2,959 45 262 K¢
Varianta 9 19 626 K¢ 1094 758Ke| 1871195Ke 2,966 51705 K¢
Varianta 10 26 761 K¢ 1489122 K| 1406561 KE 2,896 46 767 K¢
Varianta 11 19 500 K¢ 674446 K¢ | 2174 359 K¢ 2,849 32927 K¢
Varianta 12 26 641 K¢ 917 770KE| 1904955 K¢ 2,823 31194 K¢
Varianta 13 19 735 K¢ 1184 095Ke| 1879247 K¢ 3,063 54 953 K¢
Varianta 14 26 859 K¢ 1611535K¢| 1412984 K¢ 3,025 49 707 K¢
Varianta 15 19 608 K¢ 705885 K¢ | 2179922 Ke 2,886 35033 K¢
Varianta 16 26 738 K¢ 962 565 KE| 1910136 K¢ 2,873 33191 K¢

Zdroj: Vypoctové tabulky prilohy O a P.

Tyto vypocty budou v nasledujici kapitole pouzity v hodnotové analyze, kde budou
uvérové nabidky komplexné hodnoceny dle zvolenych kritérii takovych, jaka jsou pro Kkli-
enta rozhodujici.

6.4.8 Hodnotova analyza

Pro hodnocenf a posouzeni variant byla pro tuto praci zvolena metoda diskrimina¢ni
s pouzitim Ivanovi¢ovy odchylky. Pro cely postup bude tifeba nejprve urcit rozhodujici
hodnotici kritéria, ktera se odviji od preferenci klienta a jeho potieb.

Urceni hodnoticich kritérii

vy s

Klient za nejdtleZitéjSi povaZzuje bezproblémové vyiizeni Gvéru a fixacni dobu 5 let.
Prvnim kritériem bude délka fixa¢ni doby.

Jak jiz bylo zminéno v popisech situace klienta, je pro néj jednim z kritérii nemuset
uvér prenést na syna. Druhym z kritérii tedy bude nutnost pienést uvér. Klient bude pre-
ferovat variantu na jeho jméno.

Tretim kritériem bude nutnost zastavit vice nemovitosti neZ brnénsky byt. Klient
chce, aby novostavba zlistala bez zastavniho prava banky.

Dale ¢tvrté kritérium - nemuset zahrnout syna do ivéru ani jako spoludluznika.

Poté bude pozornost zamérena na vysi splatky, respektive vysi mési¢niho zatiZenti.
Pro klienta neni zcela rozhodujici rozdil v fddu nékolika set korun, ale samoziejmé, ¢im
nizsi zatiZeni, tim 1épe pro klienta. Toto bude paté kritérium. Zde bude je$té urcena hrani-
ce splatky 26 000,- K¢ Pokud splatka bude vys$si, bude varianta zcela vyloucena. Jedna se o
varianty CSOB 2, 4, 6 a 8.

Jako Sesta preference bude pro tohoto klienta ta nejnizsi doba splatnosti. Logicky,
klient se chce vazat k dluhu na co nejkratsi dobu (i pies vSechny ptedpoklady). Bude proto
jako ¢tvrté kritérium nastavena splatnost uvéru.

V diskrimina¢ni metodé je diileZité také urcit poradi daleZzitosti kritérii. V maticich
pak jsou Kkritéria postupné sefazena od nejdtleZitéjsitho po nejméné dileZité. Tedy:
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Doba fixace (roky)

Prevedeni na syna (ano - 1, ne - 0)
Zastaveni novostavby (ano - 1, ne - 0)
Pocet spoludluznikii (osob)

Finan¢ni zatiZeni (K¢/mésic)

Doba splatnosti (roky)

Sk W R

Matice vstupnich dat

Do této matice budou zapsany hodnoty jednotlivych kritérii vSech variant.

Tab. 54 Matice vstupnich dat

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
V1 | V2 V3 V4 V5 V6 | V7 | V1 V3 V5
K1 RoKky fixace roky 5 5 5 5 5 3 3 5 3 5
Ptevedeni na ano-1/
K2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0
novostavby ne -0
Pocet
K4 o osob 2 3 3 3 2 3 2 2 2 2
spoludluZniki
— gl 2| 2l alalal al 8] s
K5 Financni KE/méSiC n g <t o [ee] o Q o S o
zatiZeni RER N & S S Rt x I I
K6 Doba splatnosti | roky 30 | 20 15 15 20 15 | 20 15 15 15
Varianty CSOB
V7 | V9 | V10 |V1i1l | V12 (V13 | V14 | V15 | V16
K1 Roky fixace roky 3 5 5 3 3 5 5 3 3
Ptevedeni na ano-1/
K2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 0 1 1 1 1 1 1 1 1
novostavby ne -0
Pocet
K4 o osob 2 2 3 2 2 2 3 2 2
spoludluZniki
Finanéni S| S| 9 S I | 8| & 8 &
inan¢ni
K5 o Kemesic | S 3] S| 2| o a| @] = | e
zatizenl o~ — N — N — N — ~N
K6 Doba splatnosti | roky 15 | 15 10 15 10 15 10 15 10

Fiktivni matice

Do této matice se uvedou fiktivni hodnoty v8ech variant. Pro kazdé kritérium se zvoli
ta nejhorsi z nich. Pro tohoto klienta to bude fixace 3 roky (idealné 5 let), prevedeni uvéru
na syna - oznaceno 1, nutnost zastaveni novostavby - oznaceno 1, pocet spoludluznikl 3
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(idealné 2), finan¢ni zatiZeni 26 859,- K¢ (nejlepsi 13 583,- K¢&), doba splatnosti 30 let (nej-

lepsi 10 let).
Tab. 55 Fiktivni matice
Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
Vi| v2 | V3 V4 V5 | V6 | V7 | V1 | V3 | V5
K1 Roky fixace roky 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Prevedeni na ano-1/
K2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
novostavby ne -0
Pocet
K4 ., . | osob 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
spoludluZznikt
K5 Financni K&/mésic @ @ @ @ @ @ @ @ @ @
zatiZeni N N N N N < < < < <
Doba
K6 roky 30 | 20 20 20 20 20 | 20 | 15 15 | 15
splatnosti
Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
V7 | V9 | V10 | V11 | V12 | V13 | V14 | V15 | V16
K1 Roky fixace roky 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Prevedeni na ano-1/
K2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
novostavby ne -0
Pocet
K4 ., . | osob 3 3 3 3 3 3 3 3 3
spoludluZznikt
Finanéni N N > 5 2 2| B R R
inancni
Ks Kemesic | S| S| S| @ | o | o o o
zatizeni ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N ~N
Doba
K6 . roky 15 | 15 15 15 15 15 15 15 10
splatnosti

Matice absolutnich rozdila d

V dalsi tabulce jsou ur¢eny rozdily redlnych hodnot od hodnot fiktivnich, tedy jinymi
slovy, o kolik se 1i${ dand varianta od té nejhorsi.
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Tab. 56 Matice absolutnich rozdild d

Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
vi | v2 | V3 V4 V5 | V6 | V7 Vi | V3 | V5
K1 Roky fixace roky 2 2 2 2 2 0 0 2 0 2
Ptevedeni na ano-1/
K2 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 1 1 1 0 0 0 0 1 1 1
novostavby ne -0
Pocet
K4 o osob 1 0 0 0 1 0 1 1 1 1
spoludluZniki
O O D~
Finan¢ni L N o 0 3 = 3 g S @ 2
K5 . K¢/mésic " o <+ <+ = o - © >~ <+
zatizenl — o © >~ = ~ a n n n
K6 Doba splatnosti | roky 0 0 5 5 0 5 0 0 0 0
Varianty CSOB

Krit. | Slovni popis m.j.

V7 | V9 | V10 | V11 | V12 | V13 | V14 | V15 | V16

K1 Roky fixace roky 0 2 2 0 0 2 2 0 0
Ptevedeni na ano -

K2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
syna 1/ne-0
Zastaveni ano -

K3 1 0 0 0 0 0 0 0 0
novostavby 1/ne-0
Pocet

K4 o osob 1 1 0 1 1 1 0 1 1
spoludluZzniki
Fi v s N o (=) © < (=]

K5 ln,avncr,n Ké&/mésic S| X & 2 9 ~ e = e
zatizenl n ~ ~ ~ ~

K6 Doba splatnosti | roky

o
o
vl
o
vl
o
vl
o
o

Vypocet smérodatné odchylky s

Smérodatna odchylka se pocita z idajii uvedenych v matici rozdilt (tab. 57). Postup
byl objasnén u prikladu klienta 1.

Tab. 57 Smérodatna odchylka s

Slovni popis m. j. dp dp? y s
K1 | Roky fixace roky 1,16 1,34 2,32 0,99
K2 | Pfevedeni na syna ano-1/ne-0 0,95 0,90 0,95 0,22
K3 | Zastaveni novostavby |ano-1/ne-0 0,37 0,14 0,37 0,48
K4 | Pocet spoludluznikii osob 0,68 047 0,68 0,46
K5 | Financni zatiZeni K¢&/meésic 6235,71 | 38884140,47 | 53126276,99 |3773,88
K6 | Doba splatnosti roky 1,58 2,49 7,89 2,32
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Matice podili d/s

V této tabulce jsou vypocteny podily rozdili d a smérodatné odchylky s.

Tab. 58 Podily d/s

Varianty RB
Slovni popis m.j.
A1 V2 V3 V4 V5 vé v7 A1 V3 V5
K1 | Roky fixace roky 2,03 | 2,03 | 2,03 | 203 | 203| 000 | 0,00] 203]| 0,00 | 203
Prevedeni na ano-1/
K2 0,00 | 448 | 4,48 | 448 | 448 | 448 | 448 | 448 | 448 | 4,48
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 2,07 | 2,07 | 2,07 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,07 | 2,07 | 2,07
novostavby ne-0
Pocet
K4 osob 2,15 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 2,15 | 2,15 | 2,15
spoludluzniki
Finan¢ni
K5 Y K¢/mésic | 352 | 2,63 | 1,71 | 1,98 | 292 | 2,02 | 295 | 1,48 | 1,52 | 145
zatizenl
Doba
K6 . roky 0,00 | 0,00 | 2,15 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
splatnosti
Varianty CSOB
Slovni popis m.j.
v7 Vo | V10 | Vi1 | V12 | V13 | V14 | V15 | V16
K1 | Roky fixace roky 0,00 | 2,03 | 2,03 | 0,00 | 0,00 | 2,03 | 2,03 | 0,00 | 0,00
Prevedeni na ano-1/
K2 448 | 448 | 448 | 448 | 448 | 448 | 4,48 | 4,48 | 448
syna ne -0
Zastaveni ano-1/
K3 2,07 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
novostavby ne-0
Pocet
K4 osob 2,15 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 2,15 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 2,15
spoludluzniki
Finan¢ni
K5 Y K¢/mésic | 1,49 | 1,92 | 0,03 | 1,95 | 0,06 | 1,89 | 0,00 | 1,89 | 0,00
zatizenl
Doba
K6 . roky 0,00 | 0,00 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 0,00 | 2,15 | 0,00 | 0,00
splatnosti

Vypocet kovariance w

Kovariance w vyjadruje vzajemnou zavislost jednotlivych kritérii mezi sebou. Jeji vy-
pocet je v tabulce €. 59. V fadcich tabulky jsou vyznaceny dvojice porovnavanych kritérif.
Ve sloupcich jsou vyjadreny Cinitele z, u a w.
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Tab. 59 Kovariance w
1

Dvojice kritérif z= EZ did; u = dydy, W=z—u
K1-K2 1,05 1,10 -0,04
K1-K3 0,53 0,43 0,10
K1-K4 0,63 0,79 -0,16
K1-K5 7 756,15 7 220,30 535,85
K1-K6 2,11 1,83 0,28
K2-K3 0,32 0,35 -0,03
K2-K4 0,63 0,65 -0,02
K2-K5 5536,97 5907,52 -370,55
K2-K6 1,58 1,50 0,08
K3-K4 0,26 0,25 0,01
K3-K5 2 741,43 229737 444,07
K3-K6 0,26 0,58 -0,32
K4-K5 4 574,07 4 266,54 307,52

Korela¢ni koeficient r

Korela¢ni koeficient je statistickd mira vzajemné zavislosti kritérii mezi sebou. Vyja-
dfuje se jako podil kovariance w a soucinu S smérodatnych odchylek s vzdy pro dvojici
porovnavanych kritérii.

Tab. 60 Vypocet korelacniho koeficientu r

Dvojice Kritérii S = s;5j r=W/g t=1—|r|
K1-K2 0,22 -0,20 0,80
K1-K3 0,48 0,21 0,79
K1-K4 0,46 -0,35 0,65
K1-K5 3726,54 0,14 0,86
K1-K6 2,29 0,12 0,88
K2-K3 0,11 -0,31 0,69
K2-K4 0,10 -0,16 0,84
K2-K5 842,69 -0,44 0,56
K2-K6 0,52 0,16 0,84
K3-K4 0,22 0,05 0,95
K3-K5 1820,43 0,24 0,76
K3-K6 1,12 -0,28 0,72
K4-K5 1754,21 0,18 0,82




121

Vypocet diskriminujiciho Cinitele I

Diskriminujici ¢initel I se vypocte pro kazdé kritérium jako soucin ¢leni t z pfedchozi

tabulky.

Tab. 61 Diskriminujici ¢initel [
Kritérium | Slovni popis m. j. I
K1 Roky fixace roky 1,000
K2 Ptevedeni na syna ano-1/ne-0 0,799
K3 Zastaveni novostavby ano-1/ne-1 0,547
K4 Pocet spoludluzniki osob 0,519
K5 Finan¢ni zatiZeni K¢/mésic 0,299
K6 Doba splatnosti roky 0,069

Ivanovicova odchylka D

V polickach tabulky jsou vypocteny jednotlivé souciny podili d/s a diskriminujiciho

7 Mz

Cinitele I. Posledni fadek v tabulce 62 predstavuje Ivanovi¢ovu odchylku.

Tab. 62 Vysledna matice pro stanoveni odchylky D
Varianty RB
Krit. | Slovni popis m.j.
V1 V2 V3 V4 | V5 Ve | V7 | V1 V3 V5
K1 Roky fixace roky 2,03 ]12,03]203]{203]203]000]|0,00]203]0,00]{ 203
. B ano -1/
K2 Prevedeni na syna 0 0,00]358]358]|358]358]358]358]358]|358]3,58
ne -
B ano -1/
K3 Zastaveni novostavby 0 1,13 | 1,13 | 1,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,23 | 1,13 | 1,13
ne -
K4 Pocet spoludluznikil osob 1,12 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 { 1,12 ] 0,00 | 1,12 [ 1,12 | 1,12 | 1,12
K5 Finan¢ni zatiZeni K¢/mésic| 1,05 0,79 { 0,51 | 0,59 | 0,87 [ 0,60 | 0,88 | 0,44 | 0,45 | 0,43
K6 Doba splatnosti roky 0,00 | 0,00 | 0,15 | 0,15 { 0,00 | 0,15 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Ivanovicova odchylka (D) 5331752740 634|759 | 433|558 (8,30 628 | 8,29
Varianty CSOB
Krit. | Slovni popis m.j.
V7 | V9 (V10 | Vi1 | V12 | V13 | V14 | V15 | V16
K1 Roky fixace roky 0,00 | 2,03 ] 2,03 | 0,00 [ 0,00 | 2,03 | 2,03 | 0,00 | 0,00
ano -
K2 Ptevedeni na syna 3581358358 358]|358]|358](3,58]|3,58]| 3,58
1/ne -0
ano -
K3 Zastaveni novostavby 1/ne -0 1,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
ne -
K4 Pocet spoludluznikii osob 112 (1,12 1 0,00 | 1,12 { 1,12 | 1,12 | 0,00 | 1,12 | 1,12
K5 Finan¢ni zatiZeni K¢/mésic| 0,44 | 0,57 | 0,01 | 0,58 | 0,02 | 0,56 | 0,00 | 0,57 | 0,00
K6 Doba splatnosti roky 0,00 { 0,00 | 0,15 | 0,00 { 0,15 ] 0,00 | 0,15 | 0,00 | 0,00
Ivanovicova odchylka (D) 6,27 | 7,29 | 576 | 528 | 486 | 7,28 | 575 | 5,26 | 4,69
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Vyhodnoceni optimalniho Feseni

Vypocet miry efektivnosti E je proveden v tabulce ¢. 49. Jednotlivé radky tabulky tvo-
i udaje o uZite¢nosti U, nabidkové cené C a mire efektivnosti E.

Tab. 63 Vypocet miry efektivnosti E

Varianty RB
Vi V2 V3 | V4 | V5 | V6 | V7 | V1 | V3 | V5
U=D 5,33 7,52 |740|6,34|7,59|4,33|5,58|8,30] 6,28 | 8,29
c 3,09 3,05 |3,01(292|296(2,82|283|3,10]|294 3,11
E=U/C 1,73 2,47 (246|217 2,57 |1,54|197|2,67|2,14| 2,67
Varianty CSOB

v7 V9 |V10|V11 |V12 | V13 | V14 | V15 | V16

U=D 6,27 7,29 |5,765,28|4,86| 7,28 5,75| 5,26 | 4,69
c 2,94 2,97 1290]285]|2,82|297|290|285|282
E=U/C 2,14 2,46 |1199|185|1,72|2,45|1,98|185| 1,66

Na zakladé miry efektivnosti E jednotlivych variant je stanoveno jejich poradi. Vari-

Vv s

anta s nejvyssi mirou efektivnosti je hodnocena jako nejlepsi (tabulka €. 64). Touto meto-
dou byla jako nejlepsi varianta vyhodnocena nabidka CSOB na 15 let, s pétiletou fixaci.

Tab. 64 Stanoveni poradi variant
Varianty RB
Vi V2 V3 V4 V5 Vé \'% V3 V5
E 1,726 | 2,467 | 2,455 | 2,170 | 2,567 | 1,536 | 1,970 2,139 | 2,666
Poradi 14 4 6 8 3 15 11 9 2
Varianty CSOB

V7 V9 V10 Vi1 iz V13 V14 V15 V16

E 2,136 | 2,459 | 4,989 | 1,853 | 1722 | 2,453 | 1,985 | 1,847 | 1,664
Poradi | 10 5 - 12 - 7 - 13 -
6.4.9 Zavérecné rozhodnuti

Tento klient je velmi specificky tim, Ze s vysokou pravdépodobnosti uvér po skonéeni
fixace splati a zbyvajici vyvoj je tedy téméf nepodstatny. Bude na to bran pii zavére¢ném
doporucenti zretel.

Pro tohoto klienta bylo jeSté pred samotnym hodnocenim variant vylou¢eno nékolik
z nich z diivodu anuit presahujicich maximalni vysi splatky, kterou jsou manZzelé schopni
platit. Mési¢ni anuita pfevy$ovala hranici 26 tisic korun u CSOB varianty 2, 4, 6 a 8. P¥i
samotném hodnoceni by takto mohly byt vylou¢eny dalsi varianty, u nichZ presahuje cel-
kovy mési¢ni naklad také tuto hranici - jedna se o varianty 10, 12, 14 a 16. Zbyvajici moz-
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nosti jsou rozdéleny do dvou intervald - prvnim je interval s body nedosahujicimi 2,200
bodt. To jsou varianty V1, V4, V6, V7 Reiffeisenbank a V3, V7, V11 a V15 CSOB. Tyto vari-
anty tedy dale také nejsou povaZovany za vhodné. Zbyvaji tedy varianty 2,3,5,RBa 1,5, 9,
13 CSOB, mezi nimi% jsou velmi malé rozdily.

Za nejvhodnéj$i byla vyhodnocena varianta CSOB ¢&. 1, tedy na 15 let, s fixaci na 5 let
bez nutnosti zastavit novou nemovitost ¢i zahrnout trettho spoludluZnika a s poplatky.
Témér idealni varianta vzhledem k pozadavkiim klienta. Skoro bez rozdilu za ni je varianta
¢. 5, ktera ma zcela shodné parametry, avsak nejsou u¢tovany poplatky a diky vyssi uroko-
vé sazbé je vtomto pripadé€ nepatrné drazsi. Tuto variantu tedy lze opét ihned vyloucit.
Treti nejlepsi variantou byla vyhodnocena V5 od RB, ktera je na dobu 20 let a obsahuje
nutnost zastavit novostavbu. Na ¢tvrtém a patém misté v poradi se umistily varianty RB ¢.
2 a 3, které vSak poZaduji zahrnout tietiho spoludluznika.

Na Sesté pricce je varianta 9 a sedma varianta 13 je totoZna ve verzi bez poplatkid -
opét vychazi mirné draz, je tedy automaticky vyloucena.

Zavéretné rozhodnuti by tedy mélo probihat mezi moZnostmi V2,V3a V5 RBaVla
V9 CSOB. ManZelé se tedy musi rozhodnout mezi nejvy3$i splatkou (V1 CSOB), zastavenim
novostavby (V9 CSOB na 15 let nebo V5 RB na 20 let) a zahrnutim syna do ivéru (V2 na 20
leta V3 na 15 let RB).

Toto rozhodnuti bude podpofeno jesté jednou zavérecnou tabulkou, kde budou pod-
trZzeny naklady na téchto 5 variant - penize, které zaplati za 5 let fixace za tuto ,vyménu
nemovitosti“. Castka byla uréena jako ¢isté naklady na tivér za obdobif fixace plus zbyvajici
dluh a od této sumy byla ode¢tena uvérovany c¢astka, tedy 2,6 mil. K¢ stejné jako uspora na
dani.

Tab. 65 Naklady na avér za 5 let fixace porovnavanych variant
. Naklad za Nevyhoda
Varianta
dobu fixace
RB V2 384 313 K¢ 3. spoludluznik
RB V3 348 981 K¢ 3. spoludluznik
RB V5 Zastaveni novostavby
CSOB V1 )
CSOB V9 314 249 K¢ Zastaveni novostavby

Na zakladé této tabulky byla shrnuta tato doporuceni: jelikoZ za variantu bez zahrnu-
ti syna ¢i zastaveni novostavby by za 5 let zaplatili o témér 130 tisic korun vice, rozhodné
by neméli akceptovat variantu CSOB V1. Také varianta RB V2 a V3 jsou také o n&kolik desi-
tek tisic korun draZ3i. Doporuéeni tedy zni zvolit mezi variantou RB V5 a CSOB VO.

ZaleZi, zda klient radé€ji prijme splatnost 20 let, ¢imzZ uSetii néjaké penize diky nejniz-

sV s

Vv s

na splatnost kratsi tedy 15 let a bude zatiZen vy$3imi mési¢nimi vydaji.
Pokud bude postupovano podle stanovenych kritérii, doba fixace je u obou stejna,
stejné jako fakt, Ze nemusi uvér prevést na syna. Novostavba bude zastavena v obou pii-
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padech a nutno dodat, Ze to bylo mimo jiné doporuceno také bankéri v obou bankovnich
domech a pro Kklienta v podstaté neexistuje zavazny diivod, pro¢ by to nemél délat. Bylo to
sice klientovo prani, avSak za téchto podminek by mél z tohoto kritéria ustoupit. U obou
variant dosahnou na uvér manZelé jako spoluzadatelé sami. Pak tedy ziistava kritérium
finan¢niho zatiZeni a doby splatnosti. Vzhledem k jejich potadi a k faktu, Ze pravdépodob-
nost muset splacet je 100% zatimco pravdépodobnost setrvat v uvéru po vice jak 5 let je
rozhodné niZ8i, doporucuje se klientovi prijmout variantu V5 od Reiffeisenbank, ktera je
mimo jiné také ta nejlevnéjsi. Posledni co by mohlo jeho vybér ovlivnit je zav&re¢né jedna-
ni v bance o vysi urokové sazby.
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7 ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo stanoveni optimalniho hypote¢niho tivéru pro urce-
né skupiny zajemcti. Mélo byt objasnéno obecné pouziti hypotecnich tvért, kritérii méli
byt charakterizovani zdjemci o uvér a na vybraném stavebnim objektu mél byt navrZen
optimalni hypoteéni uvér.

Prace byla rozdélena na dvé ¢asti. V prvni ¢asti byl ¢tenar teoreticky sezndmen s pro-
blematikou financovani vlastniho bydleni stejné jako s riziky vdzanymi na tento proces, a
podrobné byly popsany vlastnosti a princip hypote¢niho Gvéru jakoZto zptisobu zvoleného
pro ucely této prace. Popsany byly typy hypotec¢nich uvérd, bylo vysvétleno, jaké jsou je-
jich hlavni parametry a co v8echno hraje roli pfi sestavovani nabidek v bankovnich do-
dobu splatnosti, stejné jako jeho Cisty mési¢ni prijem, ktery omezuje vysi splatky.
V neposledni fadé to je hodnota zastavy, kterd je ¢asto limitujicim prvkem maximalni vy3e
uvéru. Ostatni parametry jako doba fixace a jiné jsou na volbé klienta. K uvéru se vaze
mnoho poplatkl a dalsich vydaji, které se 1isi svou vysi dle banky a nékdy také dle typu
uvéru ¢i dodatecnych podminek napiiklad pro poskytnuti slevy. Bylo vysvétleno, Ze na
tyto poplatky je tfeba se také zamérit, uvédomit si, zda je efektivni na poZadavky banky
pristoupit. Nakonec byl uveden vycet dokumentli, které jsou t¥eba dolozit v ptipadé Za-
dosti o hypote¢ni uvér.

Tato ¢ast pokracovala zmapovanim hypoteéniho trhu v Ceské republice. V nasi zemi
je momentilné mnoho bank, které se zabyvaji, mimo jiné, poskytovanim uvérti, mnoho
z nich ma také opravnéni poskytovat ty hypoteéni. Uvér lze sjednat také u stavebnich spo-
fitelen, které zprostredkuji uvér, jehoZz poskytovatelem je smluvena banka. V mnoha pii-
padech se opakovaly podobné parametry nabizenych produktli. Objevovaly se také stale
vyznamnéj$i uvéry vhodné pro refinancovani téch stavajicich ¢i jejich konsolidaci. Byly
zminény také neklasické typy uvérovych smluv, jako naptiklad offsetové, hypote¢ni kon-
tokorenty, hypotéky s netcelovou ¢asti a jiné.

V zavéru prvni ¢asti byl prostor vénovan tématu hodnotové analyzy, ktera byla vy-
brana jakoZto nastroj pro rozhodovani a stanoveni optimalniho uvéru pro typového za-
jemce. Ctena¥ byl obeznamen s problematikou rozhodovacich procesfi, byl popsan postup
takového procesu, byl vysvétlen pristup k hodnoceni efektivnosti z pohledu zakaznika,
tedy v tomto pripadé€ zajemce o uvér a byla predstavena diskrimina¢ni analyza s Ivanovi-
¢ovou odchylkou jakoZto metoda vhodna pro vybér z vétSiho poctu variant, coZ byl pripad
praktické ¢asti této prace.

Druha ¢ast prace byla pojata jako aplikace vySe zminéného na konkrétni simulované
situace. Nejdrive byly feSeny problémy spolec¢né vsem klientlim dle podminek oslovenych
spolupracujicich bank (CSOB a.s. a Reiffeisenbank a.s. jakoZto pfedstaviteli bank uzavira-
jici velké mnoZstvi hypotec¢nich tvérd, jejichZ bankovni systémy a ochota bankovnich po-
radci spolupraci umoznily).

Dale byly smysleny tfi typy klienta v riznych vékovych kategoriich a Zivotnich situa-
cich. Zcela detailné byly popsany poméry kazdého klienta pro co mozna nejvétsi kore-
spondenci s realitou. Nékteré detaily byly zjednoduseny v piipadé, Ze nejsou nosnymi pro
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vysledek zavérecného rozhodovani (naptiklad detaily objektd vystavby, které nejsou pro
uveér daleZzité, naopak diileZita je cena a poloha nemovitosti, které byly pievzaty z reality).

Pro veskeré dalsi kroky byla uvaZovana jako hodnocené obdobi doba prvni fixace z
dtivodu nedefinovatelnosti dalsitho vyvoje a moZného zkresleni kone¢ného vysledku témi-
to nepresnostmi.

Kazdy z klientd mél vybranu jednu stavbu, kterou hodla tivérem financovat. Pro kli-
enty byly popsany finan¢ni podminky a také jejich zdmér a predstavy do budoucna,
od kterych se dale odvijelo hodnoceni. Nékteré detaily byly nastaveny tak, aby se simulace
dale nekomplikovala (prikladem mtZe byt idealni pomér vlastnich a cizich zdrojt u klient-
ky €. 1, ktera by v ptipadé niZsitho stavu vlastniho majetku musela reSit nedostatek pro-
stredkli pro stavbu dalsi plijckou ¢i odkladem investice nebo celkova absence Zivotniho
pojisténi klientfi, jeho% existence by zpfisobila zmény v parametrech nabidek CSOB, co%
nebylo Zadouci ani rozhodujici pro uc¢ely demonstrace).

Na zakladé vSech téchto faktl byla urcéena rozhodujici kritéria kazdému Zadateli a by-
lo stanoveno poradi jejich diileZitosti.

Z nabidek banky byla vytvorena paleta variant, mezi kterymi mohou klienti volit. Pro
vSechny tyto varianty byly analyzovany a spocteny vSechny vydaje s tim spojené (splatky
uvéru, poplatky, platby za pojisténi, ucty v bankach, stavebni spoteni a dalsi polozky) a
byla urcena cena variant, ktera se skladala z téchto vydajt a zbyvajici dluzné jistiny na
konci fixacnitho obdobi. Dafiova tspora nebyla zohlednéna, jelikoZ neovlivni vysledné hod-
noceni.

V zavéru byla provedena hodnotova analyza diskrimina¢ni metodou s Ivanovi¢ovou
odchylkou. Tato metoda vyhodnotila nejefektivnéj$i variantu uspokojujici v maximalni
mife zajemcovy potieby za co nejniZsi cenu. Mira efektivnosti byla hodnotou, dle které
byly sefazeny jednotlivé mozZnosti od nejvyssi. Vzhledem k velmi malym rozdilim mezi
nékterymi vedoucimi variantami bylo jesté komentovano zavére¢né rozhodnuti - opétov-
né prihlédnuti k parametrim varianty a zpétnému zamysleni vzhledem k ziskanym vy-
sledkiim.

Jako shrnuti celé této prace lze na zakladé ziskanych poznatkl konstatovat tyto zave-
ry:

Obecné lze logicky tvrdit, Ze idedlni uvér pro vSechny skupiny Zadatell je na
co nejKkratsi dobu splatnosti, co nejnizsi vysi splatky, bez dalsich podmi-
nek navysujicich finan¢ni zatiZeni, s vyhodami snizujicimi trokovou sazbu,
poskytnuty jednomu Zadateli na co nejnizsi zastavni hodnotu, tedy co nej-
vys$si LTV a s fixaci na tak dlouho, po jakou dobu nehodla dluZznik s avérem
manipulovat. Samozrejmé, vétSina téchto tvrzeni se navzajem vylucuje, proto
je tteba vZdy hledat to, co spliiuje v maximalni mife predstavy a moZnosti bu-
douciho dluznika. Konkrétné tedy:

1. Nelze stanovit optimalni hypotecni tivér ani poskytovatele pro skupinu
klienti.
Vzdy je vysledné rozhodnuti zavislé na Zivotni situaci, ve které se klient na-
chazi, na stanovenych kritériich, jejich poradi dllezitosti. Kazdy klient ma pti-
1iS mnoho specifickych vlastnosti a Zadny typ uvéru nelze obecné nazvat op-
timalnim, jelikoZ vSechny maji velkou variabilitu, kterad je miiZe posunout
vpred ¢i vzad na pomyslném Zebticku efektivnosti.
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Tedy i pro jednu vékovou kategorii klienti existuje Fada faktort, které zcela
zméni poradi nabizenych variant ¢i nékteré varianty z hodnoceni zcela vylou-
¢i. Tyto faktory jsou:

a.

b.
C.
d

Mési¢ni Cisty piijem Zadatele (pripadné soucet ptijmi vSech Zadateli)
Hodnota nemovitosti ur¢ené k zajisténi

MozZnost doloZit ¢i pouze prohlasit vysi svych pfijmt

Viile ¢i nevole manipulovat s tvérovou smlouvou (zahrnout dalstho
spoludluZznika, zastavit dal$i nemovitost...)

Pozadavky na uvér (pozadovana doba splatnosti, fixace, maximalni
pripustné finan¢ni zatiZeni, moZnost mimoiadného splaceni, moZnost
ponechat si vlastni zdroje, které ovlivni Gvér a ptitom ziistanou klien-
tovi k dispozici - offset...)

MoZnost pouZit ¢ast uvéru neucelové

A dalsi.

2. Prisjednavani uvéru je tireba dbat na tyto detaily ovliviiujici cenu tvéru:

a.
b.

C.

g

Vyse urokové sazby a podminky, které jeji vysi urcuji

Vy$e mési¢ni splatky (anuity)

Doba fixace urokové sazby a tedy doba, kdy neni moZné v nastaveni
uvéru nic ménit

Naklady nezahrnuté primo do splatky uvéru, plynouci z ptijatych
podminek a jejich skute¢na efektivnost (nejcastéji poplatek za po-
skytnuti uvéru, poplatky za spravu uvéru, pojisténi nemovitosti ¢i
domacnosti, pojisténi tvéru, platby za balicek sluZeb na bé&Zném uctuy,
platby na stavebni spofeni, poplatek za odhad ceny nemovitosti, po-
platek za zmény ve smlouvé, za potvrzeni o zaplacenych urocich pro
potieby danového priznani a jiné)

Porovnani variant nabidek s poplatky a bez poplatki, pokud to banka
umoziuje

Podminky poskytnuti bonust a priibéh smlouvy, pokud bonus nebude
priznan

MoZné prvky prodrazujici uvér (poplatek za predcasné splaceni...)

3. Prihodnoceni nabidnutych variant je tireba:

a.
b.

C.

Urcit dilezita kritéria (funkce, které ma predmét hodnocenti plnit)
Urcit poradi diileZitosti hodnocenych kritérif (funkci)

Vysledky analyzy spravné interpretovat a pfi relativné malych rozdi-
lech vyslednych mér efektivnosti nalézt mezi variantami shody a pfi-
¢iny rozdilu, zvazit znovu nékteré parametry a na zakladé toho udinit
konecné rozhodnuti

Dluznik nema zapominat na moZnost odecist si zaplacené uroky ze zakladu dané
z prijmu fyzickych osob (vramci jedné domacnosti az 300 tisic korun ro¢né, maximalné
v3ak 25 000,-K¢ za kazdy mésic splaceni) a usettit tak az 45 000,- KC za rok.

V této praci bylo pouZito co moZzna nejaktualnéjSich zdroji informaci doplnénych o
komentare pracovnikli dotéenych bank a autora publikace tykajici se hodnotové analyzy.
Dale bylo ¢erpano z tdajti Ceského statistického titadu, Ceské narodni banky ¢i zékonfi a
vyhlasek platnych pro rok 2013.
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Autor si dovoluje konstatovat, Ze bylo dosazeno stanovenych cilii. Tento text Ize do
jisté miry pouZzit jako pomiicku pfi sjednavani vlastniho avéru.
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(9) Ekonomicka efektivnost varianty

(10) Smérodatna odchylka
(11) Zakladni cena upravena - byt a nebytovy prostor, ndkladovy zptisob
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Reiffeisen stavebni sporitelna a.s.
Zivotn{ pojisténi
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Priloha - Popis Gvérové zpravy CBCB

A Priloha - Popis uvérové zpravy CBCB

b b LZECH BANKING
‘ ‘ CREDIT BUREAU www.chch.cz

VYSVETL[VKY k vypisu z Bankovniho registru klientskych informaci (BRKI) platné od 1.10:2012

OSOBNI DATA NEGATIVNI INFORMACE O SUBJEKTU

Nalezeno: udaje obsazené v BRKI sy . finanéniinstituce, kterd negativni
A e R B S Finanéni instituce: informaci poskytla
Donlfuiici: pokud je klient v databazi jako fyzickd s po A —
Pl osoba podnikatel Datum signalizace: datum vzniku negativni informace
Kad: interni kod pridéleny v BRKI Udalost: specifikace negativni informace

KONTRAKTY

Sumarizace; piehled poctu viech operadi podle typu a faze

Splatkové operace — osobniavér, spotiebni dvér, hypoteéni tvér, investic ni avér, provozni dvér
Typ operace: Nesplatkové operace - kontokorentni uveér, povoleny debet na bézném ucté

Kreditni karty — kreditni karty, kreditni karty splatkové, revolvingovy Ovér, Uvérna stavebni spofeni

Faze operace: zadost, odmitnuto, odvolano, existujici, ukonceno, ukonceno pfedcasné

DETAILY: SPLATKOVE; DETAILY: NESPLATKOVE; DETAILY: KARTY

Castky celkem: soucty castekza jednotliva pole (Zadatel, spoluzadatel, rucitel)

detaily pro jednotlivé kontrakty - pocatecni datum, kod kontraktu pfidéleny v databazi, finanéni instituce, dalii
specifikace Gvérového produktu véetné profilu splaceni a vyuzitych castek

detaily pro jednotlivé zadosti - typ kontraktu, finanéni instituce, datum Zadosti a dalii specifikace Uvér. produktu,
o ktery zadate

Seznam kontrakta:

Seznam Zadosti:

SEZNAM AKTUALNICH UZIVATELU BRKI

Komeréni banka, as. Raiffeisenbank a.s.

Ceskoslo\zens.ké ;)bchodni.l-;hanka, as. ) o h . F_.;].ua bank"a‘s_ )

GEMoney Ea“kas R P BRE B;nksﬁ .......
iESkaspomemaas o S e A T R B e e Sberbankczas

Fio Barlwka, as l l Waldviertler Sparkasse von 'Hl342 AG

Hrypt cni b kr 7 ) ) Ré‘rﬁ isenstaveb'bofi.tl as

Evropske-ruska banka, a.s. Ceskomoravskd stavebni spofitelna, as.

AXA Bank Europe, organizacni slozka Wiistenrot - stavebni spofitelna as.

ZUNO BANK AG, organizacni slozka Wilstenrot hypoteéni banka, a.s.

Citibank Europe plc, organizacni slozka 7 ) Modra pyramida stavebni spoiitelna, a.s.
UrniCrediI Bani: Cze;h Reﬁu bllicu a.s . o . Rlalif‘feiseﬁbaln.k‘iﬁ Sltiﬂlarl:a eG p;)scik; Cheb
A"Bankas Obe,bankAGPobotkaceské,epubhka .............
lBBWBankCZas. Stavebnispoiitelna Ceské spoittelny, as.

Aktudini seznam uzivatel( BRKI naleznete na www.cbcb.cz

V piipadé, ze Vas vypis z BRKI necbsahuje viechny Vase avérové vztahy se zlGcastnénymi bankami, doilo pravdépodobné k chybnému
zadani udaji poskytovanych bankou do registru. S Zadosti o opravu nespravnych udaji se, prosim, cbratte na Klientské centrum CBCB.

CTECH BANKING CBCB - Czech Banking Credit Bureau, 2.5.p.0., Na Vitézné plani 1719/4, 140 00 Praha 4, tel.: +420 277 778 600, fax: +420 277 778 650,
E CREDIT BUREAL e-mail: kligntitcbeb.cz, 100: 26199696, zapsand v obchadnim rejstiiky vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 8, viakka 6735

Zdroj: Czech Banking Credit Bureau [online]. 2013 [cit. 2013-11-30]. Dostupné z: http://www.cbcb.cz/
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B Priloha - Dokumenty potrebné pro podpis
uvéroveé smlouvy

Obecné dokumenty

- priikaz totoZnosti (potvrzeni o plné moci)

Doklady o piijmu a

majetkovych

pomeérech

Doklady o zavazcich

a pohledavkach

Doklady

k nemovitosti

KOUPE (zvlastni
dokumenty)
STAVBA ¢i
REKONSTRUKCE
(zvlastni

dokumenty)

SPLACENTI JINEHO
UVERU (zvlastni
dokumenty)

- potvrzeni o pfijmu (vyplatni pasky, dafiové ptiznani, potvrzeni finan¢niho tradu
o zaplaceni dani, vypis z uctu)

- dohoda o zGZeni ¢i zruseni spolecného jméni manzeld

- doklad o thradé rozdilu mezi celkovou vysi investice a poZadovanou vysi tvéru
(povinna akontace)

- najemni smlouvy

- potvrzeni o socialnich davkach

- smlouvy o stavebnim sporeni

- smlouvy o zivotnich a jinych pojistkach

- smlouvy o uvérech, ptijckach, leasingu

- rucitelska prohlaseni

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek pozemkové mapy ¢i geometricky plan

- odhad

- pojistna smlouva k nemovitosti

- doklad o vlastnickém pravu k nemovitosti

- souhlas spoluvlastnikl se vkladem zastavniho prava na nemovitost

- fotografie nemovitosti

- kupni smlouva ¢i smlouva o smlouvé budouci

- stavebni povoleni

- projektova dokumentace, rozpocet

- smlouva o dilo, smlouva o vystavbé nebo soupis potiebného materialu a praci
svépomoci

- ¢asovy harmonogram stavby

- ptvodni tvérova smlouva

- ptvodni zastavni smlouva

- souhlas ptivodni banky s refinancovanim
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C Prilohy - Splatky CSOB Kklient 1

Varianta 1 Varianta 2
dluh pocéateéni dluh konecny dluh pocitec¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho trok stav stav rok [ splaceni Z toho tirok stav stav

1| 7767KeE | 479% | 5988Ke 1500000 K¢ 1498221 K¢ 1 9539 K¢ | 4,79% 5988 K¢ 1500000 K¢ 1496 449 K¢

2| 7767 K¢ | 479% | 5980 K¢ 1498221 K¢ 1496 434 K¢ 2 9539Ke | 4,79% 5973 K¢ 1496 449 K¢ 1492 883 K¢

3| 7767Ke | 479% | 5973 K¢ 1496 434 K¢ 1494 640 K¢ 3 9539 K¢ | 4,79% 5959 K¢ 1492 883 K¢ 1489 303 K¢

4| 7767 KE | 479% | 5966 K¢ 1494 640 K¢ 1492839 K¢ 4 9539 K¢ | 4,79% 5945 K¢ 1489 303 K¢ 1485709 K¢

5| 7767Ke¢ | 479% | 5959 K¢ 1492839 K¢ 1491031 K¢ 5 9539 K¢ | 4,79% 5930 K¢ 1485 709 K¢ 1482 100K¢

6| 7767 K¢ | 479% | 5952 K¢ 1491 031 K¢ 1489 216 K¢ 6 9539 K¢ | 4,79% 5916 K¢ 1482100 K¢ 1478477 K¢

7| 7767 K¢ | 479% | 5944 K¢ 1489216 K¢ 1487 393 K¢ 7 9539Ke | 4,79% 5902 K¢ 1478477 K¢ 1474 840K¢

8| 7767 K¢ | 479% | 5937 K¢ 1487393 K¢ 1485 564 K¢ 8 9539 K¢ | 4,79% 5887 K¢ 1474840 K¢ 1471188K¢

9| 7767 K¢ | 479% | 5930Ke 1485564 K¢ 1483726 K¢ 9 9539 K¢ | 4,79% 5872 K¢ 1471188 K¢ 1467521 K¢
10 | 7767 KE | 4,79% | 5923 K¢ 1483726 K¢ 1481882Ke | 10 9539 K¢ | 4,79% 5858 K¢ 1467521 K¢ 1463840 K¢
11 | 7767 Ke | 479% | 5915 K¢ 1481882 K¢ 1480030Ke | 11 9539 K¢ | 4,79% 5843 K¢ 1463 840 K¢ 1460144 Ke
12 | 7767 Ke | 479% | 5908 K 1480030 K¢ 1478171 Ke | 12 9539Ke | 4,79% 5828 K¢ 1460144 K¢ 1456434 K¢
13 | 7767 KE | 4,79% | 5900 K¢ 1478171K¢ 1476304 Ke | 13 9539 K¢ | 4,79% 5814 K¢ 1456 434 K¢ 1452 708 K¢
14 | 7767 Ke | 479% | 5893 K¢ 1476304 K¢ 1474430Ke | 14 9539 K¢ | 4,79% 5799 K¢ 1452 708 K¢ 1448968 K¢
15 | 7767 K¢ | 4,79% | 5885Ke 1474 430K¢ 1472549Ke | 15 9539 K¢ | 4,79% 5784 K¢ 1448968 K¢ 1445213 K¢
16 | 7767 KE | 4,79% | 5878 K¢ 1472549 K¢ 1470660KE | 16 9539 K¢ | 4,79% 5769 K¢ 1445213 K¢ 1441443 K¢
17 | 7767 Ke | 4,79% | 5870 K¢ 1470660 K¢ 1468763 Ke | 17 9539Ke | 4,79% 5754 K¢ 1441443 K¢ 1437 657 K¢
18 | 7767 K¢ | 4,79% | 5863 K¢ 1468763 K¢ 1466859 K¢ | 18 9539 K¢ | 4,79% 5739 K¢ 1437657 K¢ 1433857 K¢
19 | 7767 K¢ | 4,79% | 5855K¢ 1466859 K¢ 1464947 Ke| 19 9539 K¢ | 4,79% 5723 K¢ 1433857 K¢ 1430042 K¢
20 | 7767 KE | 4,79% | 5848 K¢ 1464947 K¢ 1463028 Ke | 20 9539 K¢ | 4,79% 5708 K¢ 1430042 K¢ 1426211K¢
21| 7767 K¢ | 4,79% | 5840Ke 1463 028 K¢ 1461100Ke | 21 9539 K¢ | 4,79% 5693 K¢ 1426211 K¢ 1422365 K¢
22 | 7767 K¢ | 479% | 5832 K¢ 1461100K¢ 1459166 K¢ | 22 9539 K¢ | 4,79% 5678 K¢ 1422365 K¢ 1418503 K¢
23 | 7767 K¢ | 4,79% | 5825 K¢ 1459166 K¢ 1457223 Ke | 23 9539 K¢ | 4,79% 5662 K¢ 1418503 K¢ 1414627 K¢
24 | 7767 K¢ | 479% | 5817 K¢ 1457223 K¢ 1455273 Ke | 24 9539 K¢ | 4,79% 5 647 K¢ 1414627 K¢ 1410734 Ke
25 | 7767 K¢ | 4,79% | 5809 K& 1455273 K¢ 1453315Ke | 25 9539Ke | 4,79% 5631 K¢ 1410734 K¢ 1406827 K¢
26 | 7767 K¢ | 4,79% | 5801 K¢ 1453315K¢ 1451349Ke | 26 9539 K¢ | 4,79% 5616 K¢ 1406827 K¢ 1402903 K¢
27 | 7767 KE | 479% | 5793 K¢ 1451349 K¢ 1449375Ke | 27 9539 K¢ | 4,79% 5600 K¢ 1402903 K¢ 1398964 K¢
28 | 7767 K¢ | 4,79% | 5785 K¢ 1449375 K¢ 1447394 Ke | 28 9539 K¢ | 4,79% 5584 K¢ 1398964 K¢ 1395 009 K&
29 | 7767 K¢ | 479% | 5778 K¢ 1447394 K¢ 1445404 Ke | 29 9 539K¢ | 4,79% 5568 K¢ 1395009 K¢ 1391 039 K¢
30 | 7767 KE | 479% | 5770Ke 1445 404 K¢ 1443407 Ke | 30 9539Ke | 4,79% 5553 K¢ 1391039 K¢ 1387 052 K¢
31| 7767 KE | 479% | 5762 K¢ 1443407 K¢ 1441401Ke| 31 9539 K¢ | 4,79% 5537 K¢ 1387052 K¢ 1383 050 K¢
32 | 7767KE | 479% | 5754 K¢ 1441401 Ke 1439388Ke | 32 9539 K¢ | 4,79% 5521 K¢ 1383 050 K¢ 1379 032 K¢
33 | 7767KE | 4,79% | 5746 KE 1439 388 K¢ 1437367 Ke | 33 9539 K¢ | 4,79% 5505 K¢ 1379032 K¢ 1374997 K¢
34 | 7767 Ke | 4,79% | 5737 K¢ 1437367 K¢ 1435337 Ke | 34 9539 K¢ | 4,79% 5489 K¢ 1374997 K¢ 1370947 K¢
35| 7767Ke | 479% | 5729 K¢ 1435337K¢ 1433299Ke | 35 9539 K¢ | 4,79% 5472 K¢ 1370947 K¢ 1366880 K¢
36 | 7767 Ke | 479% | 5721 K¢ 1433299 K¢ 1431254KE| 36 9539 K¢ | 4,79% 5456 K¢ 1366 880 K¢ 1362797 K¢
37 | 7767Ke | 479% | 5713 K¢ 1431254K¢ 1429200Ke | 37 9539 K¢ | 4,79% 5440 K¢ 1362797 K¢ 1358 698 K¢
38 | 7767 Ke | 479% | 5705KE 1429 200K¢ 1427138Ke | 38 9539Ke | 4,79% 5423 K¢ 1358 698 K¢ 1354582 K¢
39 | 7767 Ke | 4,79% | 5697 K¢ 1427138 K¢ 1425067 K¢ | 39 9539 K¢ | 4,79% 5 407 K¢ 1354582 K¢ 1350451 K¢
40 | 7767 KE | 4,79% | 5688 KE 1425067 K¢ 1422989 K¢ | 40 9539 K¢ | 4,79% 5391 K¢ 1350451 K¢ 1346302 K¢
41| 7767 KE | 4,79% | 5680Ke 1422989 K¢ 1420902 Ke | 41 9539Ke | 4,79% 5374 K¢ 1346302 K¢ 1342137K¢
42 | 7767 KE | 479% | 5672 KE 1420902 K¢ 1418807 K& | 42 9539 K¢ | 4,79% 5357 K¢ 1342137 K¢ 1337955 K¢
43 | 7767 KE | 4,79% | 5663 KE 1418807 K¢ 1416703 Ke | 43 9539 K¢ | 4,79% 5341 K¢ 1337955 K¢ 1333757K¢
44 | 7767 KE | 4,79% | 5655 K¢ 1416 703 K¢ 1414591 Ke | 44 9539 K¢ | 4,79% 5324 K¢ 1333757 K¢ 1329542 K¢
45 | 7767 KE | 4,79% | 5647 KE 1414591K¢ 1412471 KE | 45 9539 K¢ | 4,79% 5307 K¢ 1329 542 K¢ 1325310K¢
46 | 7767 KE | 4,79% | 5638 K¢ 1412471Ke 1410342 KE | 46 9539Ke | 4,79% 5290 K¢ 1325310 K¢ 1321061K¢
47 | 7767 KE | 4,79% | 5630 K¢ 1410342 Ke 1408204 Ke | 47 9539 K¢ | 4,79% 5273 K¢ 1321061 K¢ 1316796 K¢
48 | 7767 KE | 479% | 5621 K¢ 1408204 K¢ 1406058 Ke | 48 9539 K¢ | 4,79% 5256 K¢ 1316 796 K¢ 1312513 K¢
49 | 7767 K¢ | 479% | 5613 K¢ 1406 058 K¢ 1403904 Ke | 49 9539 K¢ | 4,79% 5239 K¢ 1312513 K¢ 1308213 K¢
50 | 7767 K¢ | 4,79% | 5604 K 1403904 K¢ 1401741KE| 50 9539 K¢ | 4,79% 5222 K¢ 1308213 K¢ 1303896 K¢
51| 7767 K¢ | 479% | 5595K¢ 1401741Ke 1399569Ke | 51 9539Ke | 4,79% 5205 K¢ 1303896 K¢ 1299562 K¢
52 | 7767 K¢ | 4,79% | 5587 K¢ 1399569 K¢ 1397389KE | 52| 9539KE | 479% | 5187 Ke 1299562 K¢ 1295210K¢
53 [ 7767 K¢ | 4,79% | 5578 K¢ 1397 389 K& 1395200KE | 53| 9539KE [ 479% | 5170KE 1295210 K& 1290841 K&
54 | 7767 Ke | 479% | 5569 K¢ 1395200K¢ 1393002 Ke | 54 9539 K¢ | 4,79% 5153 K¢ 1290841 K¢ 1286455 K¢
55| 7767 K¢ | 4,79% | 5560K¢ 1393002 K¢ 1390795Ke | 55 9539 K¢ | 4,79% 5135 K¢ 1286 455 K¢ 1282 051 K¢
56 | 7767 K¢ | 4,79% | 5552 K¢ 1390795 K¢ 1388580KE | 56 9539 K¢ | 4,79% 5118 K¢ 1282 051 K¢ 1277 629 K¢
57 | 7767 K¢ | 479% | 5543 K¢ 1388580 K¢ 1386356 K¢ | 57 9539Ke | 4,79% 5100 K¢ 1277 629 K¢ 1273 190K¢
58 | 7767 K¢ | 4,79% | 5534 K¢ 1386356 K¢ 1384122Ke | 58 9539 K¢ | 4,79% 5082 K¢ 1273190 K¢ 1268733 K¢
59 | 7767 K¢ | 479% | 5525K¢ 1384122 K¢ 1381880Ke | 59 9539 K¢ | 4,79% 5064 K¢ 1268733 K¢ 1264259 K¢
60 | 7767 Ke | 4,79% | 5516 K¢ 1381880 K¢ 1379629 KE | 60 9 539KE | 479% 5 046 K¢ 1264259 K¢ 1259766 K¢
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Varianta 3 Varianta 4
dluh pocéateéni dluh konecny dluh pocitec¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 7675KE | 4,69% | 5863 K¢ 1500000 K¢ 1498188 K¢ 1 9 455 K¢ | 4,69% 5863 K¢ 1500000 K¢ 1496 408 K¢

2| 7675KE | 4,69% | 5855Ke 1498188 K¢ 1496 368 K¢ 2 9 455 K¢ | 4,69% 5 848 K¢ 1496 408 K¢ 1492801 K¢

3| 7675KE | 4,69% | 5848Kc 1496 368 K¢ 1494541 K¢ 3 9 455 K¢ | 4,69% 5834 K¢ 1492801 K¢ 1489 180 K¢

4| 7675KE | 4,69% | 5841Ke 1494541 K¢ 1492707 K¢ 4 9 455 K¢ | 4,69% 5820 K¢ 1489 180 K¢ 1485546 K¢

5| 7675KE | 4,69% | 5834 Kc 1492707 K¢ 1490866 K¢ 5 9 455 K¢ | 4,69% 5806 K¢ 1485 546 K¢ 1481897 K¢

6 | 7675KE | 4,69% | 5827 K¢ 1490866 K¢ 1489 018 K¢ 6 9 455 K¢ | 4,69% 5792 K¢ 1481897 K¢ 1478233 K¢

7 | 7675KE | 4,69% | 5820Ke 1489 018 K¢ 1487163 K¢ 7 9 455 K¢ | 4,69% 5777 K¢ 1478233 K¢ 1474556 K¢

8| 7675KE | 4,69% | 5812 K¢ 1487163 K¢ 1485 300 K¢ 8 9 455 K¢ | 4,69% 5763 K¢ 1474556 K¢ 1470864 K¢

9 | 7675KE | 4,69% | 5805 Ké 1485300 K¢ 1483 430K¢ 9 9 455 K¢ | 4,69% 5 749 K¢ 1470864 K¢ 1467157 K¢
10 | 7675KE | 4,69% | 5798Ke 1483 430K¢ 1481553Ke| 10 9 455 K¢ | 4,69% 5734 K¢ 1467157 K¢ 1463437K¢
11 | 7675KE | 4,69% | 5790Ke 1481553 K¢ 1479668Ke | 11 9 455 K¢ | 4,69% 5720K¢ 1463 437 K¢ 1459701 K¢
12 | 7675KE | 4,69% | 5783 K¢ 1479 668 K¢ 1477776Ke | 12 9 455 K¢ | 4,69% 5705 K¢ 1459 701 K¢ 1455951 K¢
13 | 7675KE | 4,69% | 5776 K¢ 1477776 K& 1475877Ke | 13 9 455 K¢ | 4,69% 5690 K¢ 1455951 K¢ 1452186 K¢
14 | 7675KE | 4,69% | 5768 KE 1475877 K¢ 1473970Ke | 14 9 455 K¢ | 4,69% 5676 K¢ 1452186 K¢ 1448407 K¢
15 | 7675KE | 4,69% | 5761Ke 1473970K¢ 1472056Ke¢ | 15 9 455 K¢ | 4,69% 5661 K¢ 1448 407 K¢ 1444613 K¢
16 | 7675KE | 4,69% | 5753 KE 1472 056 K¢ 1470134Ke| 16 9 455 K¢ | 4,69% 5 646 K¢ 1444 613 K¢ 1440804 K¢
17 | 7675KE | 4,69% | 5746 K 1470134 K¢ 1468205Ke | 17 9 455 K¢ | 4,69% 5631 K¢ 1440804 K¢ 1436980 K¢
18 | 7675KE | 4,69% | 5738KE 1468205 K¢ 1466268KE| 18 9 455 K¢ | 4,69% 5616 K¢ 1436980 K¢ 1433141K¢e
19 | 7675KE | 4,69% | 5731KE 1466268 K¢ 1464324Ke| 19 9 455 K¢ | 4,69% 5601 K¢ 1433141 K¢ 1429 288 K¢
20 | 7675KE | 4,69% | 5723 K¢ 1464324 K¢ 1462372Ke| 20 9 455 K¢ | 4,69% 5586 K¢ 1429 288 K¢ 1425419 K¢
21| 7675KE | 4,69% | 5715 K¢ 1462372 K¢ 1460412Ke| 21 9 455 K¢ | 4,69% 5571 K¢ 1425419 K¢ 1421535K¢
22 | 7675KE | 4,69% | 5708 Ke 1460412 K¢ 1458445Ke | 22 9 455 K¢ | 4,69% 5556 K¢ 1421535K¢ 1417 636 K¢
23 | 7675KE | 4,69% | 5700Ke 1458445 K¢ 1456470Ke | 23 9 455 K¢ | 4,69% 5541 K¢ 1417 636 K¢ 1413721Ke
24 | 7675KE | 4,69% | 5692 K¢ 1456 470 K¢ 1454488Ke | 24 9 455 K¢ | 4,69% 5525 K¢ 1413721 K¢ 1409791 K¢
25| 7675KE | 4,69% | 5685 Ke 1454 488 K¢ 1452497Ke | 25 9 455 K¢ | 4,69% 5510K¢ 1409 791 K¢ 1405 846 K¢
26 | 7675KE | 4,69% | 5677 K¢ 1452497 K¢ 1450499Ke | 26 9 455 K¢ | 4,69% 5495 K¢ 1405 846 K¢ 1401886 K¢
27 | 7675KE | 4,69% | 5669 K¢ 1450499 K¢ 1448493Ke | 27 9 455 K¢ | 4,69% 5479 K¢ 1401886 K¢ 1397910K¢
28 | 7675KE | 4,69% | 5661 Ke 1448493 K¢ 1446479Ke | 28 9 455 K¢ | 4,69% 5463 K¢ 1397910 K¢ 1393918K¢
29 | 7675KE | 4,69% | 5653 K& 1446479 K¢ 1444458Ke | 29 9 455 K¢ | 4,69% 5 448 K¢ 1393918 K¢ 1389911 K¢
30 | 7675KE | 4,69% | 5645KE 1444458 K¢ 1442428Ke| 30 9 455 K¢ | 4,69% 5432 K¢ 1389911 K¢ 1385889 K¢
31 | 7675KE | 4,69% | 5637 KE 1442 428 K¢ 1440391Keé| 31 9 455 K¢ | 4,69% 5417 K¢ 1385 889 K¢ 1381850K¢
32 | 7675KE | 4,69% | 5630KE 1440391 K¢ 1438345Ke | 32 9 455 K¢ | 4,69% 5401 K¢ 1381850 K¢ 1377796 K¢
33 | 7675KE | 4,69% | 5622 KE 1438345K¢ 1436292Ke| 33 9 455 K¢ | 4,69% 5385K¢ 1377796 K¢ 1373726 K¢
34 | 7675KE | 4,69% | 5614 K 1436292 K¢ 1434230Ke | 34 9 455 K¢ | 4,69% 5369 K¢ 1373726 K¢ 1369 640 K¢
35| 7675KE | 4,69% | 5605KE 1434 230K¢ 1432161KE| 35 9 455 K¢ | 4,69% 5353 K¢ 1369 640 K¢ 1365538K¢
36 | 7675KE | 4,69% | 5597 K¢ 1432161K¢ 1430083KE| 36 9 455 K¢ | 4,69% 5337K¢ 1365538 K¢ 1361420K¢
37 | 7675KE | 4,69% | 5589 K¢ 1430083 K¢ 1427997Ke | 37 9 455 K¢ | 4,69% 5321K¢ 1361420 K¢ 1357285 K¢
38 | 7675KE | 4,69% | 5581 K¢ 1427997 K¢ 1425903 K¢ | 38 9 455 K¢ | 4,69% 5305K¢ 1357285 K¢ 1353135K¢
39 | 7675KE | 4,69% | 5573 K¢ 1425903 K¢ 1423801Ke| 39 9 455 K¢ | 4,69% 5289 K¢ 1353135 K¢ 1348969 K¢
40 | 7675KE | 4,69% | 5565 K¢ 1423801 K¢ 1421691KE| 40 9 455 K¢ | 4,69% 5272 K¢ 1348969 K¢ 1344786 K¢
41| 7675KE | 4,69% | 5556 K& 1421691 K¢ 1419572Ke | 41 9 455 K¢ | 4,69% 5256 K¢ 1344786 K¢ 1340587 K¢
42 | 7675KE | 4,69% | 5548 K¢ 1419572 K¢ 1417445Ke | 42 9 455 K¢ | 4,69% 5239K¢ 1340587 K¢ 1336371K¢
43 | 7675KE | 4,69% | 5540Ke 1417 445 K¢ 1415310Ke | 43 9 455 K¢ | 4,69% 5223 K¢ 1336371 K¢ 1332139 K¢
44 | 7675KE | 4,69% | 5532 K¢ 1415310K¢ 1413167KE | 44 9 455 K¢ | 4,69% 5206 K¢ 1332139 K¢ 1327891 K¢
45 | 7675KE | 4,69% | 5523 K& 1413167 K& 1411015KE | 45 9 455 K¢ | 4,69% 5190K¢ 1327891 K¢ 1323626 K¢
46 | 7675KE | 4,69% | 5515 K¢ 1411 015K¢e 1408855Ke | 46 9 455 K¢ | 4,69% 5173 K¢ 1323626 K¢ 1319344 K¢
47 | 7675KE | 4,69% | 5506 K¢ 1408855 K¢ 1406686KE | 47 9 455 K¢ | 4,69% 5156 K¢ 1319 344 K¢ 1315 045 K¢
48 | 7675KE | 4,69% | 5498 K¢ 1406 686 K¢ 1404509Ke | 48 9 455 K¢ | 4,69% 5140 K¢ 1315045 K¢ 1310730K¢
49 | 7675KE | 4,69% | 5489 Ké 1404509 K¢ 1402323Ke| 49 9 455 K¢ | 4,69% 5123 K¢ 1310730 K¢ 1306398 K¢
50 | 7675KE | 4,69% | 5481Ke 1402323 K¢ 1400129Ke | 50 9 455 K¢ | 4,69% 5106 K¢ 1306398 K¢ 1302 048 K¢
51 | 7675KE | 4,69% | 5472 K 1400129 K¢ 1397926K¢ | 51 9 455 K¢ | 4,69% 5 089 K¢ 1302 048 K¢ 1297 682 K¢
52 | 7675KE | 4,69% | 5464 K 1397926 K¢ 1395715Ke¢ | 52 9 455 K¢ | 4,69% 5072 K¢ 1297 682 K¢ 1293299 K¢
53 | 7675KE | 4,69% | 5455KE 1395715K¢ 1393494Ke| 53 9 455 K¢ | 4,69% 5055 K¢ 1293299 K¢ 1288899 K¢
54 | 7675KE | 4,69% | 5446 KE 1393494 K¢ 1391266KE | 54 9 455 K¢ | 4,69% 5037 K¢ 1288899 K¢ 1284481 K¢
55| 7675KE | 4,69% | 5438Kce 1391266 K¢ 1389 028Ke | 55 9 455 K¢ | 4,69% 5020 K¢ 1284481 K¢ 1280 046 K¢
56 | 7675KE | 4,69% | 5429 K¢ 1389 028 K¢ 1386782KE | 56 9 455 K¢ | 4,69% 5003 K¢ 1280 046 K¢ 1275594 K¢
57 | 7675KE | 4,69% | 5420Ke 1386 782 K¢ 1384527Ke | 57 9 455 K¢ | 4,69% 4985 K¢ 1275594 K¢ 1271125K¢
58 | 7675KE | 4,69% | 5411KE 1384527 K¢ 1382263KE| 58 9 455 K¢ | 4,69% 4 968 K¢ 1271125K¢ 1266 638 K¢
59 | 7675KE | 4,69% | 5402KeE 1382263 K¢ 1379991Ke | 59 9 455 K¢ | 4,69% 4950 K¢ 1266 638 K¢ 1262133 K¢
60 | 7675KE | 4,69% | 5393 K¢ 1379991 K¢ 1377709Ke | 60 9 455 K¢ | 4,69% 4933 K¢ 1262133 K¢ 1257 611 K¢




144 Prilohy - Splatky CSOB Kklient 1
Varianta 5 Varianta 6
dluh pocéateéni dluh konecny dluh pocitec¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 7851Ke¢ | 488% | 6100KE 1500000 K¢ 1498 249 K¢ 1 9 615 K¢ | 4,88% 6100 K¢ 1500000 K¢ 1496 485 K¢

2 | 7851 K¢ | 4,88% | 6093 Ke 1498249 K¢ 1496 491 K¢ 2 9 615 K¢ | 4,88% 6 086 K¢ 1496 485 K¢ 1492956 K¢

3| 7851 K¢ | 4,88% | 6086KE 1496 491 K¢ 1494726 K¢ 3 9 615 K¢ | 4,88% 6071 K¢ 1492956 K¢ 1489412 K¢

4 | 7851KE | 488% | 6079 Ke 1494726 K¢ 1492 953 K¢ 4 9 615 K¢ | 4,88% 6 057 K¢ 1489 412 K¢ 1485854 K¢

5| 7851 K¢ | 488% | 6071Ke 1492953 K¢ 1491174 K¢ 5 9 615 K¢ | 4,88% 6 042 K¢ 1485854 K¢ 1482281 K¢

6 | 7851 K¢ | 4,88% | 6064 K 1491174Ke 1489 387 K¢ 6 9 615 K¢ | 4,88% 6 028 K¢ 1482281 K¢ 1478 694 K¢

7 | 7851 K¢ | 488% | 6057 K 1489 387 K¢ 1487592 K¢ 7 9 615 K¢ | 4,88% 6013 K¢ 1478694 K¢ 1475093 K¢

8 | 7851 K¢ | 4,88% | 6050Ke 1487592 K¢ 1485791 K¢ 8 9 615 K¢ | 4,88% 5999 K¢ 1475093 K¢ 1471476 K¢

9 | 7851 K¢ | 4,88% | 6042 Ke 1485791 K¢ 1483982 K¢ 9 9 615 K¢ | 4,88% 5984 K¢ 1471476 K¢ 1467845 K¢
10 | 7851 K& | 4,88% | 6035Ke 1483982 K¢ 1482166 KE | 10 9 615 K¢ | 4,88% 5969 K¢ 1467845 K¢ 1464 200K¢
11 | 7851 K¢ | 4,88% | 6027 K& 1482166 K¢ 1480343 Ke | 11 9 615 K¢ | 4,88% 5954 K¢ 1464200 K¢ 1460539 K¢
12 | 7851 K¢ | 4,88% | 6020Ke 1480343 K¢ 1478512 Ke | 12 9 615 K¢ | 4,88% 5940 K¢ 1460539 K¢ 1456 864 K¢
13 | 7851 K¢ | 4,88% | 6013 K¢ 1478512 K¢ 1476673 KE | 13 9 615 K¢ | 4,88% 5925 K¢ 1456 864 K¢ 1453173 K¢
14 | 7851 K¢ | 4,88% | 6005KE 1476 673 K¢ 1474827 Ke | 14 9 615 K¢ | 4,88% 5910 K¢ 1453173 K¢ 1449 468 K¢
15 | 7851 K¢ | 4,88% | 5998Kc¢ 1474827 K¢ 1472974Ke | 15 9 615 K¢ | 4,88% 5895 K¢ 1449 468 K¢ 1445747 K¢
16 | 7851 K¢ | 4,88% | 5990K¢ 1472974 K¢ 1471113 KE| 16 9 615 K¢ | 4,88% 5879 K¢ 1445 747 K¢ 1442 012 K¢
17 | 7851 K¢ | 4,88% | 5983 K¢ 1471113 K¢ 1469245Ke | 17 9 615 K¢ | 4,88% 5864 K¢ 1442012 K¢ 1438261K¢
18 | 7851 K& | 4,88% | 5975 K¢ 1469245 K¢ 1467369 KE | 18 9 615 K¢ | 4,88% 5849 K¢ 1438261 K¢ 1434495K¢
19 | 7851 K¢ | 4,88% | 5967 K¢ 1467369 K¢ 1465485Ke | 19 9 615 K¢ | 4,88% 5834 K¢ 1434495 K¢ 1430713 K&
20 | 7851 K¢ | 4,88% | 5960 K¢ 1465485 K¢ 1463593 Ke | 20 9 615 K¢ | 4,88% 5818 K¢ 1430713 K¢ 1426917 K¢
21| 7851 K¢ | 4,88% | 5952 K¢ 1463593 K¢ 1461694 Ke | 21 9 615 K¢ | 4,88% 5803 K¢ 1426917 K¢ 1423104 K¢
22 | 7851 K¢ | 4,88% | 5944 K¢ 1461694 K¢ 1459788Ke | 22 9 615 K¢ | 4,88% 5787 K¢ 1423104 K¢ 1419277 K¢
23 | 7851 K¢ | 4,88% | 5936 K¢ 1459 788 K¢ 1457873 Ke | 23 9 615 K¢ | 4,88% 5772 K¢ 1419277 K¢ 1415433 K¢
24 | 7851 K¢ | 4,88% | 5929 K¢ 1457873 K¢ 1455951 Ke | 24 9 615 K¢ | 4,88% 5756 K¢ 1415433 K¢ 1411575Ke
25| 7851 K¢ | 4,88% | 5921 K¢ 1455951 K¢ 1454021 Ke | 25 9 615 K¢ | 4,88% 5740 K¢ 1411575 K¢ 1407 700 K¢
26 | 7851 K¢ | 4,88% | 5913 K& 1454021 K¢ 1452083 KE | 26 9 615 K¢ | 4,88% 5725 K¢ 1407 700 K¢ 1403810K¢
27 | 7851 K¢ | 4,88% | 5905 K¢ 1452 083 K¢ 1450137 Ke | 27 9 615 K¢ | 4,88% 5709 K¢ 1403810 K¢ 1399903 K¢
28 | 7851 K¢ | 4,88% | 5897 K¢ 1450137 K¢ 1448183 Ke | 28 9 615 K¢ | 4,88% 5693 K¢ 1399903 K¢ 1395981 K¢
29 | 7851 K¢ | 4,88% | 5889 K¢ 1448183 K¢ 1446221 Ke | 29 9 615 K¢ | 4,88% 5677 K¢ 1395981 K¢ 1392 043 K¢
30 | 7851 K¢ | 4,88% | 5881Ke 1446221 Ke 1444252Ke | 30 9 615 K¢ | 4,88% 5661 K¢ 1392 043 K¢ 1388089 K¢
31| 7851 K¢ | 4,88% | 5873 K¢ 1444252 K¢ 1442274Ke| 31 9 615 K¢ | 4,88% 5 645 K¢ 1388089 K¢ 1384119 K¢
32 | 7851 K¢ | 4,88% | 5865KE 1442274 Ke 1440288Ke | 32 9 615 K¢ | 4,88% 5629 K¢ 1384119 K¢ 1380133 K¢
33 | 7851 K¢ | 4,88% | 5857 K¢ 1440288 K¢ 1438294 Ke | 33 9 615 K¢ | 4,88% 5613 K¢ 1380133 K¢ 1376131K¢
34 | 7851 K¢ | 4,88% | 5849 K 1438294 K¢ 1436292 KE | 34 9 615 K¢ | 4,88% 5596 K¢ 1376131 K¢ 1372112 K¢
35| 7851 K¢ | 4,88% | 5841Ke 1436292 K¢ 1434282Ke | 35 9 615 K¢ | 4,88% 5580 K¢ 1372112 K¢ 1368077 K¢
36 | 7851 K¢ | 4,88% | 5833 K¢ 1434282K¢ 1432264 KE| 36 9 615 K¢ | 4,88% 5564 K¢ 1368077 K¢ 1364 025 K¢
37 | 7851 K¢ | 4,88% | 5825KE 1432264 K¢ 1430238Ke | 37 9 615 K¢ | 4,88% 5547 K¢ 1364025 K¢ 1359957 K¢
38 | 7851 Ke | 4,88% | 5816 K¢ 1430238K¢ 1428203 K¢ | 38 9 615 K¢ | 4,88% 5530 K¢ 1359957 K¢ 1355873 K¢
39 | 7851 K¢ | 4,88% | 5808Ke 1428203 K¢ 1426160Ke | 39 9 615 K¢ | 4,88% 5514 K¢ 1355873 K¢ 1351772 K¢
40 | 7851 K¢ | 4,88% | 5800Ke 1426160 K¢ 1424109 Ke | 40 9 615 K¢ | 4,88% 5497 K¢ 1351772 K¢ 1347 654 K¢
41| 7851 K¢ | 4,88% | 5791Ke 1424109 K¢ 1422049Ke | 41 9 615 K¢ | 4,88% 5480 K¢ 1347 654 K¢ 1343519 K¢
42 | 7851 K¢ | 4,88% | 5783 K¢ 1422 049 K¢ 1419981 Ke | 42 9 615 K¢ | 4,88% 5464 K¢ 1343519 K¢ 1339368 K¢
43 | 7851 K¢ | 4,88% | 5775Ke 1419981 K¢ 1417905Ke | 43 9 615 K¢ | 4,88% 5447 K¢ 1339 368 K¢ 1335200K¢
44 | 7851 K¢ | 4,88% | 5766 KE 1417905 K¢ 1415820Ke | 44 9 615 K¢ | 4,88% 5430 K¢ 1335200 K¢ 1331 015K¢
45 | 7851 K¢ | 4,88% | 5758 K 1415820K¢ 1413726 K¢ | 45 9 615 K¢ | 4,88% 5413 K¢ 1331015 K¢ 1326812 K¢
46 | 7851 K¢ | 4,88% | 5749 K¢ 1413726 K¢ 1411625KE | 46 9 615 K¢ | 4,88% 5396 K¢ 1326812 K¢ 1322593 K¢
47 | 7851 K¢ | 4,88% | 5741Ke 1411625 K& 1409514 Ke | 47 9 615 K¢ | 4,88% 5379 K¢ 1322593 K¢ 1318357 K¢
48 | 7851 K¢ | 4,88% | 5732 K¢ 1409514 K¢ 1407395KE | 48 9 615 K¢ | 4,88% 5361 K¢ 1318357 K¢ 1314103 K¢
49 | 7851 K¢ | 4,88% | 5723 K¢ 1407 395 K¢ 1405268 Ke | 49 9 615 K¢ | 4,88% 5344 K¢ 1314103 K¢ 1309832 K¢
50 | 7851 K¢ | 4,88% | 5715K¢ 1405 268 K¢ 1403131 KE| 50 9 615 K¢ | 4,88% 5327 K¢ 1309832 K¢ 1305544 K¢
51 | 7851 K¢ | 4,88% | 5706K¢E 1403131K¢ 1400986 K¢ | 51 9 615 K¢ | 4,88% 5309 K¢ 1305544 K¢ 1301 238K¢
52 | 7851 K¢ | 4,88% | 5697 K¢ 1400986 K¢ 1398833Ke | 52 9 615 K¢ | 4,88% 5292 K¢ 1301238 K¢ 1296914 K¢
53 | 7851 K¢ | 4,88% | 5689 K¢ 1398833 K¢ 1396 670KE | 53 9 615 K¢ | 4,88% 5274 K¢ 1296914 K¢ 1292574Ke
54 | 7851 K¢ | 4,88% | 5680KeE 1396 670 K¢ 1394499 Ke | 54 9 615 K¢ | 4,88% 5256 K¢ 1292574 K¢ 1288215 K¢
55| 7851 K¢ | 488% | 5671K¢ 1394499 K¢ 1392319Ke | 55 9 615 K¢ | 4,88% 5239 K¢ 1288215 K¢ 1283839 K¢
56 | 7851 K¢ | 4,88% | 5662KE 1392319 Ke 1390130KeE | 56 9 615 K¢ | 4,88% 5221 K¢ 1283839 K¢ 1279 445 K¢
57 | 7851 K¢ | 4,88% | 5653 K 1390130K¢ 1387932Ke | 57 9 615 K¢ | 4,88% 5203 K¢ 1279 445 K¢ 1275033 K¢
58 | 7851 K¢ | 4,88% | 5644 K 1387932 K¢ 1385726 K¢ | 58 9 615 K¢ | 4,88% 5185 K¢ 1275033 K¢ 1270603 K¢
59 | 7851 K¢ | 4,88% | 5635KE 1385726 K¢ 1383510Ke | 59 9 615 K¢ | 4,88% 5167 K¢ 1270603 K¢ 1266155 K¢
60 | 7851 K¢ | 4,88% | 5626 K 1383 510K¢ 1381285KE | 60 9 615 K¢ | 4,88% 5149 K¢ 1266155 K¢ 1261689 K¢




Prilohy - Splatky CSOB Kklient 1 145
Varianta 7 Varianta 8
dluh pocéateéni dluh konecny dluh pocitec¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 7758KE | 4,78% | 5975 K¢ 1500000 K¢ 1498217 K¢ 1 9531 KE | 4,78% 5975 K¢ 1500000 K¢ 1496 444 K¢

2 | 7758K¢ | 4,78% | 5968 K¢ 1498217 K¢ 1496427 K¢ 2 9531KE | 4,78% 5961 K¢ 1496 444 K¢ 1492874 K¢

3| 7758K¢ | 4,78% | 5961 K¢ 1496427 K¢ 1494 630 K¢ 3 9531 KE | 4,78% 5947 K¢ 1492874 K¢ 1489 289 K¢

4| 7758K¢ | 4,78% | 5954 K¢ 1494 630 K¢ 1492825 K¢ 4 9531 KE | 4,78% 5932 K¢ 1489 289 K¢ 1485 691 K¢

5| 7758K¢ | 4,78% | 5946 K¢ 1492825 K¢ 1491014 K¢ 5 9531KE | 4,78% 5918 K¢ 1485691 K¢ 1482 078 K¢

6 | 7758K¢E | 4,78% | 5939 K¢ 1491014 K¢ 1489195 K¢ 6 9531 KE | 4,78% 5904 K¢ 1482 078 K¢ 1478450K¢

7 | 7758KE | 4,78% | 5932 K¢ 1489195 K¢ 1487 369 K¢ 7 9531KE | 4,78% 5889 K¢ 1478450 K¢ 1474809 K¢

8| 7758K¢ | 4,78% | 5925 K¢ 1487 369 K¢ 1485536 K¢ 8 9531 KE | 4,78% 5875K¢ 1474809 K¢ 1471152 K¢

9 | 7758K¢ | 4,78% | 5917 K& 1485536 K¢ 1483 695 K¢ 9 9531 KE | 4,78% 5860 K¢ 1471152 K¢ 1467 481 K¢
10 | 7758K¢E | 4,78% | 5910K¢ 1483 695 K¢ 1481847Ke| 10 9531KE | 4,78% 5845 K¢ 1467 481 K¢ 1463796 K¢
11 | 7758K¢E | 4,78% | 5903 K¢ 1481847 K¢ 1479992Ke | 11 9531 KE | 4,78% 5831K¢ 1463 796 K¢ 1460096 K¢
12 | 7758K¢ | 4,78% | 5895 K¢ 1479992 K¢ 1478129Ke | 12 9531KE | 4,78% 5816 K¢ 1460096 K¢ 1456381 K¢
13 | 7758K¢ | 4,78% | 5888 KE 1478129 K¢ 1476259Ke | 13 9531 KE | 4,78% 5801 K¢ 1456 381 K¢ 1452 651 K¢
14 | 7758K¢ | 4,78% | 5880KE 1476 259 K¢ 1474381Ke | 14 9531 KE | 4,78% 5786 K¢ 1452 651 K¢ 1448906 K¢
15 | 7758K¢ | 4,78% | 5873 K¢ 1474 381K¢ 1472496Ke | 15 9531KE | 4,78% 5771K¢ 1448906 K¢ 1445147 K¢
16 | 7758KE | 4,78% | 5865 K¢ 1472496 K¢ 1470604Ke | 16 9531 KE | 4,78% 5757 K¢ 1445147 K¢ 1441372 K¢
17 | 7758K¢ | 4,78% | 5858Kc¢ 1470604 K¢ 1468704Ke | 17 9531KE | 4,78% 5 741K¢ 1441372 K¢ 1437583 K¢
18 | 7758K¢ | 4,78% | 5850KE 1468704 K¢ 1466796KE| 18 9531 KE | 4,78% 5726 K¢ 1437583 K¢ 1433778K¢
19 | 7758K¢ | 4,78% | 5843 K¢ 1466796 K¢ 1464881Ke| 19 9531 KE | 4,78% 5711K¢ 1433 778 K¢ 1429958 K¢
20 | 7758K¢ | 4,78% | 5835 Ke 1464881 K¢ 1462958Ke | 20 9531KE | 4,78% 5696 K¢ 1429958 K¢ 1426123 K¢
21| 7758KcE | 4,78% | 5827 K¢ 1462958 K¢ 1461027Ke| 21 9531 KE | 4,78% 5 681 K¢ 1426123 K¢ 1422273 K¢
22 | 7758KcE | 4,78% | 5820 K¢ 1461027 K¢ 1459 089Ke | 22 9531 KE | 4,78% 5 665 K¢ 1422273 K¢ 1418407 K¢
23 | 7758KE | 4,78% | 5812 K¢ 1459 089 K¢ 1457143Ke| 23 9531 KE | 4,78% 5650 K¢ 1418 407 K¢ 1414526 K¢
24 | 7758K¢ | 4,78% | 5804 K¢ 1457 143 K¢ 1455189Ke | 24 9531KE | 4,78% 5635 K¢ 1414526 K¢ 1410630 K¢
25| 7758K¢E | 4,78% | 5797 K¢ 1455189 K¢ 1453228Ke | 25 9531KE | 4,78% 5619 K¢ 1410630 K¢ 1406 718 K¢
26 | 7758KE | 4,78% | 5789 K& 1453 228K¢ 1451258KE| 26 9531 KE | 4,78% 5603 K¢ 1406 718 K¢ 1402 790 K¢
27 | 7758K¢ | 4,78% | 5781 K 1451 258K¢ 1449281Ke | 27 9531 KE | 4,78% 5588 K¢ 1402 790 K¢ 1398847 K¢
28 | 7758KE | 4,78% | 5773 K¢ 1449 281 K¢ 1447296Ke | 28 9531KE | 4,78% 5572 K¢ 1398847 K¢ 1394888 K¢
29 | 7758K¢E | 4,78% | 5765 K¢ 1447296 K¢ 1445303Ke | 29 9531 KE | 4,78% 5556 K¢ 1394888 K¢ 1390914 K¢
30 | 7758KE | 4,78% | 5757 K¢ 1445303 K¢ 1443302Ke| 30 9531KE | 4,78% 5540 K¢ 1390914 K¢ 1386923 K¢
31| 7758KE | 4,78% | 5749 K¢ 1443302 K¢ 1441294Ke| 31 9531 KE | 4,78% 5525K¢ 1386923 K¢ 1382917 K¢
32 | 7758KE | 4,78% | 5741Ke 1441294 K¢ 1439277Ke | 32 9531 KE | 4,78% 5509 K¢ 1382917 K¢ 1378894 K¢
33| 7758KE | 4,78% | 5733 K¢ 1439277Ke 1437252Ke| 33 9531KE | 4,78% 5493 K¢ 1378894 K¢ 1374856 K¢
34 | 7758KE | 4,78% | 5725KE 1437252 K¢ 1435219Ke | 34 9531 KE | 4,78% 5477 K¢ 1374856 K¢ 1370801 K¢
35| 7758KE | 4,78% | 5717 K¢ 1435219 K¢ 1433178Ke | 35 9531 KE | 4,78% 5460 K¢ 1370801 K¢ 1366731 K¢
36 | 7758KE | 4,78% | 5709 K¢ 1433178K¢ 1431129KE| 36 9531 KE | 4,78% 5 444 K¢ 1366731 K¢ 1362 644 K¢
37 | 7758K¢ | 4,78% | 5701Ke 1431129 Ke 1429071Ke | 37 9531 KE | 4,78% 5 428 K¢ 1362 644 K¢ 1358541 K¢
38 | 7758K¢E | 4,78% | 5692 K¢ 1429 071K¢ 1427006Ke | 38 9531KE | 4,78% 5412 K¢ 1358541 K¢ 1354421Ke
39 | 7758K¢E | 4,78% | 5684 K 1427006 K¢ 1424932Ke| 39 9531K¢ | 4,78% 5395K¢ 1354421 K¢ 1350285 K¢
40 | 7758KE | 4,78% | 5676 K& 1424932 K¢ 1422850Ke | 40 9531 KE | 4,78% 5379 K¢ 1350285 K¢ 1346133 K¢
41| 7758KE | 4,78% | 5668 Ke 1422850K¢ 1420760Ke | 41 9531KE | 4,78% 5362 K¢ 1346133 K¢ 1341964 K¢
42 | 7758KE | 4,78% | 5659 K& 1420760K¢ 1418661KE | 42 9531 KE | 4,78% 5345 K¢ 1341964 K¢ 1337778K¢
43 | 7758KE | 4,78% | 5651 Ke 1418661 K¢ 1416554Ke | 43 9531 KE | 4,78% 5329 K¢ 1337778 K¢ 1333576 K¢
44 | 7758KcE | 4,78% | 5643 K¢ 1416554 K¢ 1414439Ke | 44 9531KE | 4,78% 5312 K¢ 1333576 K¢ 1329357K¢
45 | 7758KcE | 4,78% | 5634 KE 1414439 Ke 1412315KE | 45 9531 KE | 4,78% 5295 K¢ 1329357 K¢ 1325122 K¢
46 | 7758KcE | 4,78% | 5626 K¢ 1412315K¢ 1410183Ke | 46 9531KE | 4,78% 5278K¢ 1325122 K¢ 1320869 K¢
47 | 7758KE | 4,78% | 5617 K¢ 1410183 K& 1408042Ke | 47 9531 KE | 4,78% 5261K¢ 1320869 K¢ 1316 600 K¢
48 | 7758KcE | 4,78% | 5609 K& 1408042 K¢ 1405893 K¢ | 48 9531 KE | 4,78% 5244 K¢ 1316 600 K¢ 1312313 K¢
49 | 7758K¢E | 4,78% | 5600 K¢ 1405893 K¢ 1403735Ke | 49 9531KE | 4,78% 5227 K¢ 1312313 K¢ 1308009 K¢
50 | 7758K¢ | 4,78% | 5592 K¢ 1403735 K¢ 1401568K¢ | 50 9531 KE | 4,78% 5210K¢ 1308009 K¢ 1303 689 K¢
51 | 7758K¢ | 4,78% | 5583 K¢ 1401568 K¢ 1399393Ké| 51 9531 KE | 4,78% 5193 K¢ 1303 689 K¢ 1299351 K¢
52 | 7758K¢ | 4,78% | 5574 K¢ 1399393 K¢ 1397209Ke | 52 9531K¢ | 4,78% 5176 K¢ 1299 351 K¢ 1294995 K¢
53 | 7758K¢ | 4,78% | 5566 KE 1397209 K& 1395017Keé| 53 9531 KE | 4,78% 5158 K¢ 1294995 K¢ 1290623 K¢
54 | 7758K¢ | 4,78% | 5557 K¢ 1395017 Ke 1392816KE | 54 9531 KE | 4,78% 5141 K¢ 1290623 K¢ 1286233 K¢
55| 7758K¢ | 4,78% | 5548Kc¢ 1392816 K¢ 1390606KE | 55 9531KE | 4,78% 5123 K¢ 1286233 K¢ 1281825K¢
56 | 7758K¢ | 4,78% | 5539 K¢ 1390606 K¢ 1388387KE| 56 9531 KE | 4,78% 5106 K¢ 1281825 K¢ 1277 400 K¢
57 | 7758K¢ | 4,78% | 5530K¢ 1388387 K¢ 1386160Ke | 57 9531 KE | 4,78% 5 088 K¢ 1277 400 K¢ 1272957 K¢
58 | 7758K¢ | 4,78% | 5522 K¢ 1386 160 K¢ 1383923K¢| 58 9531 KE | 4,78% 5071 K¢ 1272957 K¢ 1268497 K¢
59 | 7758K¢ | 4,78% | 5513 K¢ 1383923 K¢ 1381678KE| 59 9531 KE | 4,78% 5053 K¢ 1268497 K¢ 1264019 K¢
60 | 7758K¢ | 4,78% | 5504 K¢ 1381 678K¢ 1379423Ke| 60 9531Ke | 4,78% 5035 K¢ 1264019 K¢ 1259523 K¢




146 Priloha - Splatky RB klient 1

D Priloha - Splatky RB klient 1

Varianta 1 Varianta 2
dluh pocéateéni dluh konecny dluh pocitec¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho trok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 12336KE | 560% | 7000Ke 1500000 K¢ 1494 664 K¢ 1 [ 10403 K¢ | 5,60% 7 000 K¢ 1500000 K¢ 1496597 K¢

2| 12336 K¢ | 560% | 6975Ke 1494 664 K¢ 1489 303 K& 2 | 10403 K¢ | 5,60% 6984 K¢ 1496 597 K¢ 1493178K¢

3 [ 12336 KE | 560% | 6950Ke 1489 303 K¢ 1483917 K¢ 3 [ 10403 K¢ | 5,60% 6968 K¢ 1493178 K¢ 1489 743 K¢

41 12336K¢ | 560% | 6925K¢ 1483917 K¢ 1478506 K¢ 4 | 10403 K¢ | 5,60% 6952 K¢ 1489 743 K¢ 1486292 K¢

5| 12336 K¢ | 560% | 6900 K¢ 1478506 K¢ 1473 070K¢ 5 [ 10 403 K¢ | 5,60% 6936 K¢ 1486292 K¢ 1482 825 K¢

6 | 12336 K¢ | 560% | 6874 KE 1473 070K¢ 1467 608 K¢ 6 | 10403 K¢ | 5,60% 6920 K¢ 1482825 K¢ 1479342 K¢

7 | 12336 K¢ | 5,60% | 6849 K& 1467 608 K¢ 1462121K¢ 7 | 10 403 K¢ | 5,60% 6904 K¢ 1479 342 K¢ 1475843 K¢

8 | 12336 K¢ | 560% | 6823 K& 1462121K¢ 1456 608 K¢ 8 | 10 403 K¢ | 5,60% 6887 K¢ 1475843 K¢ 1472327 Ke

9 | 12336 K¢ | 560% | 6798 K¢ 1456 608 K¢ 1451 070K¢ 9 | 10 403 K¢ | 5,60% 6871 K¢ 1472327 K¢ 1468795 K¢
10 | 12336 K& | 5,60% | 6772 K¢ 1451 070K¢ 1445505K¢ | 10 | 10 403 K¢ | 5,60% 6854 K¢ 1468795 K¢ 1465246 K¢
11 | 12336 K& | 5,60% [ 6746 K¢ 1 445505 K¢ 1439915Ke | 11 | 10 403 K¢ | 5,60% 6838 K¢ 1465 246 K¢ 1461 681 K¢
12 | 12336 K¢ | 5,60% [ 6720 K¢ 1439915K¢ 1434299Ke| 12 | 10403 K& | 5,60% 6821 K¢ 1461681 K¢ 1458099 K¢
13 | 12336 K& | 5,60% [ 6693 K¢ 1434299 K¢ 1428656K¢ | 13 | 10 403 K¢ | 5,60% 6804 K¢ 1458099 K¢ 1454501 K¢
14 | 12336 K¢ | 5,60% | 6667 K¢ 1428656 K¢ 1422987KE | 14 | 10403 K¢ | 5,60% 6788 K¢ 1454501 K¢ 1450886 K¢
15 | 12336 K¢ | 5,60% [ 6641 Ke 1422987 K¢ 1417292Ké | 15 | 10 403 K¢ | 5,60% 6771 K¢ 1450886 K¢ 1447 253 K¢
16 | 12336 K¢ | 5,60% [ 6614 K¢ 1417292 K¢ 1411570K¢ | 16 | 10 403 K¢ | 5,60% 6754 K¢ 1447 253 K¢ 1443 604 K¢
17 | 12336 K& | 5,60% [ 6587 K¢ 1411570K¢ 1405821Keé | 17 | 10 403 K¢ | 5,60% 6737 K¢ 1443 604 K¢ 1439938 K¢
18 | 12336 K& | 5,60% [ 6560 K¢ 1405821 K¢ 1400046Ke | 18 | 10 403 K¢ | 5,60% 6720 K¢ 1439938 K¢ 1436255 K¢
19 | 12336 K¢ | 5,60% | 6534 K¢ 1400 046 K¢ 1394243KE| 19 | 10403 K¢ | 5,60% 6703 K¢ 1436255 K¢ 1432554 K¢
20 | 12336 K¢ | 5,60% | 6506 K¢ 1394243 K¢ 1388414K¢ | 20 | 10403 K¢ | 5,60% 6 685 K¢ 1432554 K¢ 1428836 K¢
21 | 12336 K¢ | 560% | 6479 K¢ 1388414 K¢ 1382557Ke | 21 | 10403 K¢ | 5,60% 6 668 K¢ 1428836 K¢ 1425101 K¢
22 | 12336 K¢ | 560% | 6452 K¢ 1382557 K¢ 1376673 K| 22 | 10403 K¢ | 5,60% 6 650 K¢ 1425101 K¢ 1421349 K¢
23 | 12336 K¢ | 560% | 6424 K 1376 673 K¢ 1370761 K¢ | 23 | 10403 K¢ | 5,60% 6 633 K¢ 1421349 K¢ 1417579 K¢
24 | 12336 K¢ | 560% | 6397 K¢ 1370761 Ke 1364822KE | 24 | 10403 K¢ | 5,60% 6615 K¢ 1417579 K¢ 1413791Ke
25 | 12336 Ke¢ | 560% | 6369 K¢ 1364822 K¢ 1358855K¢ | 25 | 10403 K¢ | 5,60% 6598 K¢ 1413791 K¢ 1409986 K¢
26 | 12336 Ke | 560% | 6341KE 1358855 K¢ 1352861KE | 26 | 10403 K¢ | 5,60% 6580 K¢ 1409 986 K¢ 1406163 K¢
27 | 12336 K¢ | 560% | 6313 Ke 1352861K¢ 1346838K¢ | 27 | 10403 K¢ | 5,60% 6562 K¢ 1406163 K¢ 1402322 Ke
28 | 12336 K¢ | 5,60% | 6285KE 1346 838 K¢ 1340787 K¢ | 28 | 10 403 K¢ | 5,60% 6544 K¢ 1402322 K¢ 1398463 K¢
29 | 12336 K¢ | 560% | 6257 K¢ 1340787 K¢ 1334708KE | 29 | 10403 K¢ | 5,60% 6526 K¢ 1398 463 K¢ 1394586 K¢
30 | 12336 K& | 5,60% [ 6229 K¢ 1334708 K¢ 1328601KE | 30 | 10403 K¢ | 5,60% 6508 K¢ 1394586 K¢ 1390691 K¢
31| 12336 K¢ | 5,60% [ 6200Ke 1328601 K¢ 1322465KE | 31 | 10403 K¢ | 5,60% 6490 K¢ 1390691 K¢ 1386 778 K¢
32 | 12336 K¢ | 560% | 6172 K¢ 1322465 K¢ 1316301KE | 32 | 10403 K¢ | 5,60% 6472 K¢ 1386 778 K¢ 1382847 K¢
33 | 12336 K& | 560% [ 6143 K¢ 1316301 K¢ 1310107 K¢ | 33 | 10403 K¢ | 5,60% 6453 K¢ 1382847 K¢ 1378897 K¢
34 | 12336 K¢ | 560% [ 6114 K¢ 1310107 K& 1303885K¢ | 34 | 10403 K¢ | 5,60% 6435 K¢ 1378897 K¢ 1374929 K¢
35| 12336 K¢ | 560% [ 6085Ke 1303885 K¢ 1297 634KE | 35| 10403 K¢ | 5,60% 6416 K¢ 1374929 K¢ 1370942 K¢
36 | 12336 K& | 5,60% [ 6056 K& 1297 634 K¢ 1291354KE | 36 | 10403 K¢ | 5,60% 6398 K¢ 1370942 K¢ 1366937 K¢
37 | 12336 K& | 5,60% | 6026 K¢ 1291354 K¢ 1285044 K¢ | 37 | 10403 K¢ | 5,60% 6379 K¢ 1366937 K¢ 1362913 K¢
38 | 12336 K& | 5,60% [ 5997 K¢ 1285 044 K¢ 1278705KE | 38 | 10403 K& | 5,60% 6360 K¢ 1362913 K¢ 1358870K¢
39 | 12336 K& | 5,60% [ 5967 K¢ 1278705 K¢ 1272336KE | 39 | 10403 K¢ | 5,60% 6341 K¢ 1358870 K¢ 1354809 K¢
40 | 12336 K¢ | 560% | 5938Kc¢ 1272336 K¢ 1265938KE | 40 | 10 403 K¢ | 5,60% 6322 K¢ 1354809 K¢ 1350728 K¢
41 | 12336 K¢ | 560% | 5908KE 1265938 K¢ 1259509KE | 41 | 10403 K& | 5,60% 6303 K& 1350728 K¢ 1346 629 K¢
42 | 12336 K¢ | 560% | 5878Kc¢ 1259509 K¢ 1253051KE | 42 | 10403 K¢ | 5,60% 6284 K¢ 1346 629 K¢ 1342510K¢
43 | 12336 K¢ | 560% | 5848Kc 1253051 K¢ 1246563 K¢ | 43 | 10403 K¢ | 5,60% 6265 K¢ 1342510 K¢ 1338372K¢
44 | 12336 K¢ | 560% | 5817 K¢ 1246563 K¢ 1240044 K¢ | 44 | 10403 K¢ | 5,60% 6246 K¢ 1338372 K¢ 1334215K¢
45 | 12336 K¢ | 560% | 5787 K¢ 1240044 K¢ 1233495KE | 45 | 10403 K¢ | 5,60% 6226 K¢ 1334215 K¢ 1330038 K¢
46 | 12336 K¢ | 560% | 5756 K¢ 1233495K¢ 1226915KE | 46 | 10403 K¢ | 5,60% 6207 K¢ 1330038 K¢ 1325842 K¢
47 | 12336 Ke | 560% | 5726 K¢ 1226915 K¢ 1220305KE | 47 | 10403 K¢ | 5,60% 6187 K¢ 1325842 K¢ 1321626 K¢
48 | 12336 K¢ | 560% | 5695Ke 1220305 K¢ 1213663 KE | 48 | 10403 K¢ | 5,60% 6168 K¢ 1321626 K¢ 1317391K¢
49 | 12336 Ke | 560% | 5664 KE 1213 663 K¢ 1206991 KE | 49 | 10403 K¢ | 5,60% 6148 K¢ 1317391 K¢ 1313135K¢
50 | 12336 K¢ | 5,60% [ 5633 K¢ 1206991 K¢ 1200288K¢ | 50 | 10403 K¢ | 5,60% 6128 K¢ 1313135 K¢ 1308860 K¢
51 | 12336 K¢ | 5,60% [ 5601 K¢ 1200288 K¢ 1193553 K¢ | 51 | 10403 K¢ | 5,60% 6108 K¢ 1308860 K¢ 1304565 K¢
52 | 12336 K¢ | 560% | 5570 K¢ 1193553 K¢ 1186787 K¢ | 52 | 10403 K¢ | 560% | 6088 K¢ 1304565 K¢ 1300250 K¢
53 | 12336 K¢ | 5,60% | 5538Ke 1186 787 K& 1179989Ke | 53 [ 10403 KE [ 5,60% | 6068 K& 1300250 K& 1295915 K&
54 | 12336 K¢ | 560% [ 5507 K¢ 1179989 K¢ 1173160KE | 54 | 10 403 K¢ | 5,60% 6 048 K¢ 1295915 K¢ 1291560K¢
55 | 12336 K¢ | 560% | 5475K¢ 1173160 K¢ 1166299KE | 55 | 10403 K¢ | 5,60% 6027 K¢ 1291560 K¢ 1287184 K¢
56 | 12336 K¢ | 560% | 5443 K¢ 1166299 K¢ 1159405K¢ | 56 | 10 403 K¢ | 5,60% 6 007 K¢ 1287184 K¢ 1282 788 K¢
57 | 12336 K¢ | 560% [ 5411 K¢ 1159 405 K¢ 1152480KE | 57 | 10403 K¢ | 5,60% 5986 K¢ 1282 788 K¢ 1278371K¢
58 | 12336 K¢ | 5,60% | 5378 K¢ 1152 480 K¢ 1145522 K¢ | 58 | 10 403 K¢ | 5,60% 5966 K¢ 1278371 K¢ 1273934 K¢
59 | 12336 K¢ | 5,60% | 5346 K¢ 1145522 K¢ 1138532K¢ | 59 | 10403 K¢ | 5,60% 5945 K¢ 1273934 K¢ 1269476 K¢
60 | 12336 K¢ | 560% | 5313 K¢ 1138532 K¢ 1131509Ke | 60 | 10403 K¢ | 5,60% 5924 K¢ 1269 476 K¢ 1264997 K¢
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Varianta 1 Varianta 2
dluh pocéateéni dluh konecny dluh poéite¢ni | dluh konecny
rok [ splaceni z toho trok stav stav rok [ splaceni Z toho tirok stav stav

1| 15824Ke¢ | 3,69% 10 763 K& 3500000 K¢ 3494939 K¢ 1| 20148K¢ | 3,69% | 10763 K& 3500000 K¢ 3490615 K¢

2 | 15824 K¢ | 3,69% 10 747 K¢ 3494939 K¢ 3489861 K¢ 2 | 20148 Ke | 3,69% | 10734 K¢ 3490615 K¢ 3481 200K¢

3 | 15824 K¢ | 3,69% 10 731 K¢ 3489861K¢ 3484769 K¢ 3| 20148 K¢ | 3,69% | 10705 K¢ 3481 200K¢ 3471757 K¢

4 | 15824K¢ | 3,69% 10 716 K& 3484769 K¢ 3479 660 K¢ 41 20148Ke | 3,69% | 10676 K¢ 3471757 K¢ 3462284 Kt

5 | 15824 K¢ | 3,69% 10 700 K& 3479 660 K¢ 3474536 K¢ 5| 20148 K¢ | 3,69% | 10647 K¢ 3462284 Kt 3452 783 K¢

6 | 15824 K¢ | 3,69% 10 684 K¢ 3474536 K¢ 3469 397 K¢ 6| 20148 K¢ | 3,69% | 10617 K& 3452783 K¢ 3443252 K¢

7 | 15824 K¢ | 3,69% 10 668 K& 3469397 K¢ 3464241 K¢ 7 | 20148 K¢ | 3,69% | 10588 K¢ 3443252 K¢ 3433692 K¢

8 | 15824 K¢ | 3,69% 10 653 K& 3464 241Ke 3459 070 K¢ 8 | 20148 K¢ | 3,69% | 10559 K¢ 3433692 K¢ 3424103 K¢

9 | 15824 K¢ | 3,69% 10 637 K¢ 3459 070 K¢ 3453882 K¢ 9 | 20148 K¢ | 3,69% | 10529 K¢ 3424103 K¢ 3414484 K¢
10 [ 15824 Ke | 3,69% 10 621 K& 3453882 K¢ 3448679 KE | 10 | 20148 K& | 3,69% | 10500 K& 3414484 K¢ 3404836 K¢
11 [ 15824 Ke | 3,69% 10 605 K& 3448679 K¢ 3443460KE | 11 | 20148 K¢ | 3,69% | 10470 K 3404836 K¢ 3395157 K¢
12 | 15824 K | 3,69% 10 589 K¢ 3443 460 K¢ 3438224 KE | 12 | 20148 K¢ | 3,69% | 10440Ke 3395157 K¢ 3385450K¢
13 | 15824 Ke | 3,69% 10573 K& 3438224 K¢ 3432973 KE | 13 | 20148 K | 3,69% | 10410Ke 3385450K¢ 3375712 K¢
14 | 15824 K¢ | 3,69% 10 556 K¢ 3432973 K¢ 3427705KE | 14 | 20148 Ke | 3,69% | 10380 K 3375712 K¢ 3365944 K¢
15 | 15824 K¢ | 3,69% 10 540 K¢ 3427705 K¢ 3422421 KE | 15| 20148Ke¢ | 3,69% | 10350 K 3365944 K¢ 3356146 K¢
16 | 15824 K | 3,69% 10 524 K¢ 3422421 Ke 3417121 KE | 16 | 20148 K¢ | 3,69% | 10320Ke 3356146 K¢ 3346319 K¢
17 | 15824 K¢ | 3,69% 10 508 K¢ 3417121 K¢ 3411805KE | 17 | 20148 K¢ | 3,69% | 10290 K¢ 3346319 K¢ 3336460 K¢
18 | 15824 K¢ | 3,69% 10 491 K& 3411805 K¢ 3406472 KE | 18 | 20148 K¢ | 3,69% | 10260 K& 3336460 K¢ 3326572 K¢
19 [ 15824 Ke | 3,69% 10 475 K¢ 3406472 Ke 3401123 KE | 19 | 20148 K | 3,69% | 10229 K& 3326572 K¢ 3316 653 K¢
20 | 15824 K¢ | 3,69% 10 458 K& 3401123 K¢ 3395758KeE [ 20 | 20148 K¢ | 3,69% | 10199 K& 3316 653 K¢ 3306704 K¢
21 | 15824 K¢ | 3,69% 10 442 K¢ 3395 758K¢ 3390375KE [ 21 | 20148 K¢ | 3,69% | 10168 K& 3306704 K¢ 3296724 Ke
22 | 15824 K¢ | 3,69% 10 425 K¢ 3390375K¢ 3384977 KE | 22 | 20148 Ke | 3,69% | 10137 Ke 3296724 K¢ 3286714 K¢
23 | 15824 K¢ | 3,69% 10 409 K& 3384977 K¢ 3379562 KE | 23 | 20148 K¢ | 3,69% | 10107 K& 3286714 Ke 3276 672 Ke
24 | 15824 K¢ | 3,69% 10 392 K¢ 3379562 K¢ 3374130KE | 24 | 20148 K¢ | 3,69% | 10076 K& 3276 672 K¢ 3266 600 K¢
25 | 15824 K¢ | 3,69% 10375 K¢ 3374130K¢ 3368681 KE | 25| 20148 K¢ | 3,69% | 10045 Ke 3266 600 K¢ 3256497 K¢
26 | 15824 K¢ | 3,69% 10 359 K& 3368681 K¢ 3363216 KE | 26 | 20148 K¢ | 3,69% | 10014 K& 3256497 K¢ 3246362 K¢
27 | 15824 K¢ | 3,69% 10 342 K¢ 3363216 K¢ 3357734Ke | 27 | 20148Ke | 3,69% 9 983 K¢ 3246362 K¢ 3236197 K¢
28 | 15824 K¢ | 3,69% 10 325 K¢ 3357734 K¢ 3352235KE | 28 | 20148 KE | 3,69% 9951 K¢ 3236197 K¢ 3226 000 K¢
29 | 15824 K¢ | 3,69% 10 308 K¢ 3352235K¢ 3346719 KE | 29 | 20148 KE | 3,69% 9920 K¢ 3226 000 K¢ 3215772 K¢
30 [ 15824 Ke | 3,69% 10291 K¢ 3346719 K¢ 3341186 K¢ | 30 | 20148 K& | 3,69% 9 888 K¢ 3215772 K¢ 3205513 K¢
31 [ 15824 Ke | 3,69% 10 274 K¢ 3341186 K¢ 3335636 K¢ | 31 | 20148 KE | 3,69% 9857 K¢ 3205513 K¢ 3195222 K¢
32 [ 15824 Ke | 3,69% 10 257 K¢ 3335636 K¢ 3330069 Ke | 32 | 20148Ke | 3,69% 9 825 K¢ 3195222 Ke 3184899 K¢
33 | 15824 Ke | 3,69% 10 240 K& 3330069 K¢ 3324485Ke | 33 | 20148 Ke | 3,69% 9 794 K¢ 3184899 K¢ 3174545 K¢
34 | 15824 Ke | 3,69% 10 223 K& 3324 485K¢ 3318884 K¢ | 34 | 20148 KE | 3,69% 9762 K¢ 3174545 K¢ 3164158 K¢
35 [ 15824 Ke | 3,69% 10 206 K& 3318884 K¢ 3313266 KE | 35 | 20148 Ke | 3,69% 9 730 K¢ 3164158 K¢ 3153740 K¢
36 | 15824 K | 3,69% 10 188 K& 3313266 K¢ 3307630KeE [ 36 | 20148 K¢ | 3,69% 9 698 K¢ 3153 740 K¢ 3143 290K¢
37 | 15824 K¢ | 3,69% 10171 K¢ 3307 630 K¢ 3301977 K¢ | 37 | 20148 Ke | 3,69% 9 666 K¢ 3143290 K¢ 3132808 K¢
38 | 15824 K¢ | 3,69% 10154 K¢ 3301977K¢ 3296307 K¢ | 38 | 20148 K | 3,69% 9 633 K¢ 3132808 K& 3122293 K&
39 | 15824 Ke | 3,69% 10136 K¢ 3296307 K¢ 3290619 Ke [ 39 | 20148 KE | 3,69% 9 601 K¢ 3122293 Ké 3111746 Ke
40 | 15824 K¢ | 3,69% 10119 K¢ 3290619 K¢ 3284913 K¢ | 40 | 20148 Ke | 3,69% 9569 K¢ 3111746 K& 3101167 K&
41 | 15824 K¢ | 3,69% 10101 K¢ 3284913 K¢ 3279190KeE | 41 | 20148 K¢ | 3,69% 9536 K¢ 3101167 K& 3090555 K¢
42 | 15824 K¢ | 3,69% 10 084 K¢ 3279190K¢ 3273450Ke | 42 | 20148 Ke | 3,69% 9503 K¢ 3090555 K¢ 3079910K¢
43 | 15824 K¢ | 3,69% 10 066 K& 3273 450K¢ 3267692 KE | 43 | 20148 Ke | 3,69% 9 471 K¢ 3079910K¢ 3069233 K¢
44 | 15824 K¢ | 3,69% 10 048 K& 3267692 K¢ 3261916 K¢ | 44 | 20148 KE | 3,69% 9 438 K¢ 3069233 K¢ 3058523 K¢
45 | 15824 K¢ | 3,69% 10 030 K¢ 3261916 K¢ 3256122 K¢ | 45 | 20148 Ke | 3,69% 9 405 K¢ 3058523 K¢ 3 047 780 K¢
46 | 15824 K¢ | 3,69% 10 013 K& 3256122 K¢ 3250311 K¢ | 46 | 20148 K¢ | 3,69% 9372 K¢ 3047 780 K& 3037 004 K¢
47 | 15824 K¢ | 3,69% 9 995 K& 3250311K¢ 3244482 KE | 47 | 20148 Ke | 3,69% 9 339 K¢ 3037 004 K¢ 3026194 K¢
48 | 15824 K¢ | 3,69% 9977 K¢ 3244482 K¢ 3238634 KE | 48 | 20148Ke | 3,69% 9306 K¢ 3026194 K¢ 3015352 K¢
49 | 15824 K¢ | 3,69% 9 959 K¢ 3238634 K¢ 3232769 KE | 49 | 20148 Ke | 3,69% 9272 K¢ 3015352 K¢ 3004476 K¢
50 [ 15824 K¢ | 3,69% 9 941 K¢ 3232769 K¢ 3226886 K¢ | 50 | 20148 K¢ | 3,69% 9 239 K¢ 3004476 K¢ 2993567 K¢
51 [ 15824 K¢ | 3,69% 9923 K& 3226886 K¢ 3220985KE | 51 | 20148 Ke | 3,69% 9 205 K¢ 2993567 K¢ 2982 624 K¢
52 | 15824 K¢ | 3,69% 9905 K¢ 3220985 K¢ 3215065K¢ | 52 | 20148 K¢ | 3,69% | 9172 K¢ 2982 624 K¢ 2971 648 K¢
53 | 15824 KE [ 3,69% 9 886 K¢ 3215 065 K& 3209128 KE| 53 [ 20 148 KE | 3,69% | 9138 K& 2971 648 K¢ 2960 638 K&
54 [ 15824 K¢ | 3,69% 9 868 K¢ 3209 128K¢ 3203172 K¢ | 54 | 20148Ke | 3,69% 9104 K¢ 2960 638 K¢ 2949 593 K¢
55 | 15824 K¢ | 3,69% 9 850 K¢ 3203172Ke 3197197 K¢ | 55 | 20148 K¢ | 3,69% 9 070 K¢ 2949593 K¢ 2938515 K¢
56 | 15824 K¢ | 3,69% 9 831 K¢ 3197197 K¢ 3191205KE | 56 | 20 148 K¢ | 3,69% 9 036 K¢ 2938515 K¢ 2927 403 K¢
57 | 15824 K¢ | 3,69% 9 813 K& 3191205 K¢ 3185194 K¢ | 57 | 20148 K¢ | 3,69% 9 002 K¢ 2927 403 K¢ 2916 257 K&
58 | 15824 K¢ | 3,69% 9 794 K¢ 3185194 K¢ 3179164 KE | 58 | 20148 K¢ | 3,69% 8967 K¢ 2916 257 K¢ 2905077 K¢
59 [ 15824 K¢ | 3,69% 9 776 K¢ 3179164 K¢ 3173116 K¢ | 59 | 20148 K¢ | 3,69% 8933 K¢ 2905077 K¢ 2893862 K¢
60 | 15824 K¢ | 3,69% 9 757 K& 3173116 K¢ 3167049 KE | 60 | 20 148 K¢ | 3,69% 8899 K¢ 2893862 K¢ 2882612 K¢
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Varianta 3 Varianta 4
dluh pocatecni dluh konecny dluh poéite¢ni | dluh konecény
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 15622K¢ | 3,59% 10 471 K& 3500000 K¢ 3494849 K¢ 1]19961KeE | 3,59% | 10471 K¢ 3500 000K¢ 3490510 K¢

2 | 15622K¢ | 3,59% 10 455 K¢ 3494849 K¢ 3489 682 K¢ 2 | 19961 K¢ | 3,59% | 10442Ke 3490510K¢ 3480991 K¢

3 | 15622Ke | 3,59% 10 440 K& 3489 682 K¢ 3484500 K¢ 3 119961 Ke | 3,59% | 10414 K¢ 3480991 K¢ 3471444 K¢

4| 15622 K¢ | 3,59% 10 424 K¢ 3484500 K¢ 3479303 K¢ 4 ] 19961 Ke | 3,59% | 10385K¢ 3471444 Ke 3461869 K¢

5 | 15622K¢ | 3,59% 10 409 K& 3479 303 K¢ 3474090 K¢ 5119961 Ke | 3,59% | 10357 K¢ 3461869 K¢ 3452264 K¢

6 | 15622KE | 3,59% 10 393 K¢ 3474090 K¢ 3468861 K¢ 6 | 19961 K¢ | 3,59% | 10328K¢ 3452264 K¢ 3442 631 K¢

7 | 15622Ke | 3,59% 10 378 K& 3468861 K¢ 3463617 K¢ 7 1 19961 Ke | 3,59% | 10299 K¢ 3442 631 K¢ 3432970 K¢

8 | 15622K¢ | 3,59% 10 362 K& 3463617 K¢ 3458357 K¢ 8 | 19961 Ke¢ | 3,59% | 10270K¢ 3432970K¢ 3423279 K¢

9 | 15622 K¢ | 3,59% 10 346 K& 3458357 K¢ 3453 081 K¢ 9 | 19961 K | 3,59% | 10241K¢ 3423279 K¢ 3413559 K¢
10 [ 15622 Ke | 3,59% 10 330 K¢ 3453 081 K¢ 3447789KE | 10 | 19961 K¢ | 3,59% | 10212 K¢ 3413559 K¢ 3403810 K¢
11 [ 15622 Ke | 3,59% 10 315 K¢ 3447789 K¢ 3442482 Ke | 11 | 19961 K¢ | 3,59% | 10183 K& 3403810K¢ 3394033 K¢
12 [ 15622 KeE | 3,59% 10 299 K¢ 3442 482 K¢ 3437159Ke | 12 | 19961 K¢ | 3,59% | 10154 K¢ 3394 033 K¢ 3384225 K¢
13 | 15622 KeE | 3,59% 10 283 K¢ 3437159 K¢ 3431820KE | 13 | 19961 K¢ | 3,59% | 10124 K& 3384 225K¢ 3374389 K¢
14 [ 15622 K | 3,59% 10267 K& 3431820 K¢ 3426464 KE | 14 | 19961 K¢ | 3,59% | 10095 K& 3374389 K¢ 3364523 K¢
15 [ 15622 K | 3,59% 10 251 K& 3426 464 K¢ 3421093 KE | 15| 19961 K¢ | 3,59% | 10066 K& 3364523 K¢ 3354627 K¢
16 | 15622 KE | 3,59% 10235 K¢ 3421093 K¢ 3415706 K¢ [ 16 | 19961 K& | 3,59% | 10036 K& 3354627 K¢ 3344702 K¢
17 | 15622 Ke | 3,59% 10219 K¢ 3415706 K¢ 3410303 KE [ 17 | 19961 K¢ | 3,59% | 10006 K& 3344702 K¢ 3334748 K¢
18 | 15622 Ke | 3,59% 10202 K& 3410303 K¢ 3404883 KE | 18 | 19961 KE | 3,59% 9976 K¢ 3334748K¢ 3324763 K¢
19 [ 15622 KeE | 3,59% 10186 K& 3404883 K¢ 3399447 Ke | 19 | 19961 KE | 3,59% 9 947 K¢ 3324763 K¢ 3314749 K¢
20 | 15622 K¢ | 3,59% 10170 K¢ 3399 447 K¢ 3393995Ke | 20 | 19961 KE | 3,59% 9917 K¢ 3314749 K¢ 3304704 K¢
21 | 15622 K¢ | 3,59% 10 154 K& 3393995 K¢ 3388527 K¢ | 21| 19961 KE | 3,59% 9 887 K¢ 3304704 K¢ 3294630 K¢
22 | 15622 K¢ | 3,59% 10137 K¢ 3388527 K¢ 3383042 Ke | 22 | 19961 KE | 3,59% 9 856 K¢ 3294 630 K¢ 3284525 K¢
23 | 15622K¢ | 3,59% 10121 K¢ 3383042 K¢ 3377541 KE | 23 | 19961 KE | 3,59% 9826 K¢ 3284 525K¢ 3274390 K¢
24 | 15622 K¢ | 3,59% 10104 K¢ 3377541 K¢ 3372024 Ke | 24 | 19961 KE | 3,59% 9 796 K¢ 3274390Ke 3264225 K¢
25 | 15622 K¢ | 3,59% 10 088 K¢ 3372024 K¢ 3366490Ke [ 25| 19961 Ke | 3,59% 9 765 K¢ 3264225K¢ 3254030 K¢
26 | 15622 K¢ | 3,59% 10 071 K& 3366490 K¢ 3360939 KeE | 26 | 19961 KE | 3,59% 9 735 K¢ 3254 030K¢ 3243804 K¢
27 | 15622 K¢ | 3,59% 10 055 K¢ 3360939 K¢ 3355372 Ke | 27 | 19961 KE | 3,59% 9 704 K¢ 3243804 K¢ 3233547 K¢
28 | 15622 K¢ | 3,59% 10 038 K¢ 3355372 K¢ 3349788Ke | 28 | 19961 KE | 3,59% 9 674 K¢ 3233547K¢ 3223260 K¢
29 | 15622 K¢ | 3,59% 10 021 K& 3349 788 K¢ 3344188Ke | 29 | 19961 KE | 3,59% 9 643 K¢ 3223260K¢ 3212942 K¢
30 [ 15622 Ke | 3,59% 10 005 K& 3344188 K¢ 3338570Ke [ 30 | 19961 K | 3,59% 9612 K¢ 3212942 K¢ 3202593 K¢
31 [ 15622 KeE | 3,59% 9 988 K& 3338570 K¢ 3332936 KE | 31| 19961KE | 3,59% 9 581 K¢ 3202593 Ke 3192213 K¢
32 [ 15622 Ke | 3,59% 9 971 K& 3332936 K¢ 3327285KE | 32 | 19961 KE | 3,59% 9550 K¢ 3192213 K& 3181802 K¢
33 [ 15622Ke | 3,59% 9 954 K¢ 3327285K¢ 3321617 KE | 33 | 19961 KE | 3,59% 9519 K¢ 3181802 K¢ 3171360 K¢
34 [ 15622 Ke | 3,59% 9 937 K& 3321617 K¢ 3315933 K¢ | 34 | 19961 KE | 3,59% 9 488 K¢ 3171 360K¢ 3160886 K¢
35 [ 15622 K | 3,59% 9 920 K¢ 3315933 K¢ 3310231 K¢ [ 35| 19961 KE | 3,59% 9 456 K¢ 3160886 K¢ 3150382 K¢
36 | 15622 KeE | 3,59% 9 903 K& 3310231 K¢ 3304512Ke | 36 | 19961 KE | 3,59% 9 425 K¢ 3150382 K¢ 3139846 K¢
37 | 15622 Ke | 3,59% 9 886 K¢ 3304512 K¢ 3298776 K¢ | 37 | 19961 KE | 3,59% 9 393 K¢ 3139846 K¢ 3129278 K¢
38 | 15622 Ke | 3,59% 9 869 K¢ 3298776 K¢ 3293023 K¢ | 38| 19961KeE | 3,59% 9362 K¢ 3129278K¢ 3118679 K¢
39 [ 15622 Ke | 3,59% 9 852 K¢ 3293023 K¢ 3287252KE | 39 | 19961 KE | 3,59% 9330 K¢ 3118679 K¢ 3108 048 K¢
40 | 15622 K¢ | 3,59% 9 834 K¢ 3287252 K¢ 3281465KE | 40 | 19961 KE | 3,59% 9 298 K¢ 3108 048 K¢ 3097 385 K¢
41 | 15622 K¢ | 3,59% 9 817 K¢ 3281465 K¢ 3275660Ke | 41 | 19961 KE | 3,59% 9266 K¢ 3097385 K¢ 3086 690 K¢
42 | 15622 K¢ | 3,59% 9 800 K& 3275660 K¢ 3269837 KE | 42 | 19961 KE | 3,59% 9 234 K¢ 3086 690 K¢ 3075964 K¢
43 | 15622 K¢ | 3,59% 9 782 K¢ 3269837 K¢ 3263998KeE | 43 | 19961 KE | 3,59% 9202 K¢ 3075964 K¢ 3065 205 K¢
44 | 15622 K¢ | 3,59% 9 765 K¢ 3263998 K¢ 3258140Ke | 44 | 19961 KE | 3,59% 9170 K¢ 3065205 K¢ 3054414 K¢
45 | 15622 K¢ | 3,59% 9 747 K& 3258140 K¢ 3252266 KE | 45 | 19961 K¢ | 3,59% 9 138 K¢ 3054414Ke 3043591 K¢
46 | 15622 K¢ | 3,59% 9 730 K¢ 3252266 K¢ 3246373 KE | 46 | 19961 KE | 3,59% 9105 K¢ 3043591 K¢ 3032735 K¢
47 | 15622 K¢ | 3,59% 9 712 K& 3246373 K¢ 3240464 KE | 47 | 19961 KE | 3,59% 9 073 K¢ 3032735K¢ 3021847 K¢
48 | 15622 K¢ | 3,59% 9 694 K¢ 3240464 K¢ 3234536 KE | 48 | 19961 KE | 3,59% 9 040 K¢ 3021847 K¢ 3010927 K¢
49 | 15622 K¢ | 3,59% 9 677 K¢ 3234536 K¢ 3228591 Ke | 49 | 19961 KE | 3,59% 9 008 K¢ 3010927 K¢ 2999973 K¢
50 [ 15622 Ke | 3,59% 9 659 K¢ 3228591 K¢ 3222627 K¢ | 50 | 19961 K¢ | 3,59% 8975 K¢ 2999973 K¢ 2988987 K¢
51 [ 15622 KE | 3,59% 9 641 K¢ 3222627 K¢ 3216646 K¢ | 51 | 19961 K¢ | 3,59% 8942 K¢ 2988987 K¢ 2977968 K¢
52 [ 15622 Ke | 3,59% 9 623 K¢ 3216 646 K¢ 3210648Ke | 52 | 19961 KE | 3,59% 8909 K¢ 2977 968 K¢ 2966916 K¢
53 | 15622 K¢ | 3,59% 9 605 K& 3210648 K¢ 3204631 KE| 53 | 19961 KE | 3,59% 8876 K¢ 2966916 K¢ 2955831 K¢
54 [ 15622 Ke | 3,59% 9 587 K¢ 3204631 Ke 3198596 K¢ | 54 | 19961 K¢ | 3,59% 8843 K¢ 2955831 K¢ 2944713 K¢
55 [ 15622 K¢ | 3,59% 9 569 K¢ 3198596 K¢ 3192543 KE | 55| 19961 KeE | 3,59% 8810 K¢ 2944713 K¢ 2933562 K¢
56 | 15622 K¢ | 3,59% 9 551 K¢ 3192 543 K¢ 3186472 K¢ | 56 | 19961 KE | 3,59% 8776 K¢ 2933562 K¢ 2922377 K¢
57 | 15622 K¢ | 3,59% 9 533 K¢ 3186472 K¢ 3180383 K¢ | 57 | 19961 KE | 3,59% 8743 K¢ 2922377 K¢ 2911159 K¢
58 | 15622 K¢ | 3,59% 9 515 K¢ 3180383 K¢ 3174276 K¢ | 58 | 19961 K¢ | 3,59% 8709 K¢ 2911159 K¢ 2899907 K¢
59 | 15622 Ke | 3,59% 9 496 K& 3174276 K¢ 3168150KeE [ 59 | 19961 KE | 3,59% 8676 K¢ 2899907 K¢ 2888622 K¢
60 [ 15622 Ke | 3,59% 9 478 K¢ 3168150 K¢ 3162006 K¢ | 60 | 19961 K¢ | 3,59% 8642 K¢ 2888622 K¢ 2877302 K¢




Ptiloha - Splatky CSOB klient 2 149
Varianta 5 Varianta 6
dluh pocéateéni dluh konecny dluh poéite¢ni | dluh konecny
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 15421Ke | 3,49% 10179 K& 3500 000K¢ 3494 758 K¢ 1| 19776 K¢ | 3,49% | 10179 K& 3500 000K¢ 3490403 K¢

2 | 15421K¢ | 3,49% 10 164 K¢ 3494 758 K¢ 3489 501 K¢ 2119776 K¢ | 3,49% | 10151 K¢ 3490403 K¢ 3480778 K¢

3 | 15421Ke | 3,49% 10 149 K& 3489501 K¢ 3484229 K¢ 319776 KE | 3,49% | 10123 K& 3480778 K¢ 3471126 K¢

4 | 15421K¢ | 3,49% 10133 K& 3484229 K¢ 3478941 K¢ 4119776 K¢ | 3,49% | 10095 K¢ 3471126 K¢ 3461445Ke

5 | 15421K¢ | 3,49% 10 118 K¢ 3478941 K¢ 3473 638 K¢ 5| 19776 K¢ | 3,49% | 10067 K& 3461445Ke 3451736K¢

6 | 15421K¢ | 3,49% 10102 K& 3473 638 K¢ 3468319 K¢ 6 | 19776 K¢ | 3,49% | 10039 K& 3451736K¢ 3441999 K¢

7 | 15421Ke | 3,49% 10 087 K¢ 3468319 K¢ 3462985 K¢ 7 | 19776 K¢ | 3,49% | 10010 K¢ 3441999 K¢ 3432233K¢

8 | 15421K¢ | 3,49% 10 072 K& 3462985 K¢ 3457 636 K¢ 8 | 19776 K¢ | 3,49% 9982 K¢ 3432233K¢ 3422439 K¢

9 | 15421K¢ | 3,49% 10 056 K& 3457 636 K¢ 3452271 K¢ 9 | 19776 K¢ | 3,49% 9954 K¢ 3422439 Ke 3412 617 K&
10 [ 15421 Ke | 3,49% 10 040 K¢ 3452271Ke 3446890Ke | 10 | 19776 K¢ | 3,49% 9925 K¢ 3412617 K¢ 3402 766 K¢
11 [ 15421 K¢ | 3,49% 10 025 K& 3446890 K¢ 3441494 K¢ | 11 | 19776 K¢ | 3,49% 9 896 K¢ 3402 766 K¢ 3392886 K¢
12 [ 15421 Ke | 3,49% 10 009 K& 3441494 K¢ 3436082Ke | 12 | 19776 K¢ | 3,49% 9 868 K¢ 3392886 Kt 3382978 K¢
13 | 15421 K¢ | 3,49% 9 993 K& 3436 082 K¢ 3430654 Ke | 13 | 19776 K& | 3,49% 9 839 K¢ 3382978 K¢ 3373 041 K¢
14 [ 15421 K | 3,49% 9977 K& 3430654 K¢ 3425211 K¢ | 14 | 19776 K¢ | 3,49% 9810 K¢ 3373 041 K¢ 3363 075K¢
15 [ 15421 Ke | 3,49% 9962 K¢ 3425211K¢e 3419751Ke | 15| 19776 K¢ | 3,49% 9 781 K¢ 3363 075K¢ 3353 080 K¢
16 | 15421 K¢ | 3,49% 9 946 K& 3419751Ke 3414276 Ke | 16 | 19776 K¢ | 3,49% 9 752 K¢ 3353 080 K¢ 3343 055 K¢
17 | 15421 Ke | 3,49% 9 930 K¢ 3414276 K¢ 3408785Ke | 17 | 19776 K¢ | 3,49% 9 723 K¢ 3343 055 K¢ 3333002 Ke
18 | 15421 K¢ | 3,49% 9914 K¢ 3408785 K¢ 3403278Ke | 18 | 19776 K& | 3,49% 9 693 K¢ 3333002 Ke 3322920K¢
19 [ 15421 Ke | 3,49% 9 898 K& 3403278K¢ 3397755Ke | 19 | 19776 K¢ | 3,49% 9 664 K¢ 3322920K¢ 3312808 K¢
20 | 15421Ke | 3,49% 9 882 K¢ 3397755 K¢ 3392216 KE | 20 | 19776 K¢ | 3,49% 9 635 K¢ 3312808 K¢ 3302 667 K¢
21 | 15421Ke | 3,49% 9 866 K¢ 3392216K¢ 3386660KE [ 21| 19776 K¢ | 3,49% 9 605 K¢ 3302 667 K¢ 3292496 K¢
22 | 15421Ke | 3,49% 9 850 K¢ 3386 660 K¢ 3381089Ke | 22 | 19776 K¢ | 3,49% 9576 K¢ 3292496 K¢ 3282296 K¢
23 | 15421Ke | 3,49% 9 833 K¢ 3381089 K¢ 3375501 Ke | 23 | 19776 K¢ | 3,49% 9 546 K¢ 3282296 K¢ 3272066 K¢
24 | 15421Ke | 3,49% 9 817 K¢ 3375501 K¢ 3369897 KE | 24 | 19776 K¢ | 3,49% 9516 K¢ 3272066 K¢ 3261806 K¢
25 | 15421Ke | 3,49% 9 801 K& 3369897 K¢ 3364277 Ke | 25| 19776 K¢ | 3,49% 9 486 K¢ 3261806 K¢ 3251516 K¢
26 | 15421Ke | 3,49% 9 784 K& 3364277Ke 3358640KE | 26 | 19776 K& | 3,49% 9 456 K¢ 3251516 K¢ 3241197 K¢
27 | 15421Ke | 3,49% 9 768 K¢ 3358 640 K¢ 3352988Ke | 27 | 19776 K¢ | 3,49% 9 426 K¢ 3241197 K¢ 3230847 K¢
28 | 15421Ke | 3,49% 9 752 K¢ 3352988 K¢ 3347318Ke | 28 | 19776 K¢ | 3,49% 9396 K¢ 3230847 K¢ 3220468 Kc
29 | 15421Ke | 3,49% 9 735 K¢ 3347 318K¢ 3341632KE | 29 | 19776 K¢ | 3,49% 9 366 K¢ 3220468 K¢ 3210058 K¢
30 [ 15421 Ke | 3,49% 9 719 K& 3341632 K¢ 3335930Ke | 30| 19776 K¢ | 3,49% 9336 K¢ 3210058 K¢ 3199 618 K¢
31 [ 15421 K¢ | 3,49% 9 702 K& 3335930K¢ 3330211 K¢ | 31| 19776 K¢ | 3,49% 9306 K¢ 3199 618 K& 3189147 K&
32 | 15421 Ke | 3,49% 9 685 K¢ 3330211K¢ 3324475Ke | 32 | 19776 K¢ | 3,49% 9 275 K¢ 3189 147 K¢ 3178 646 K¢
33 [ 15421 Ke | 3,49% 9 669 K¢ 3324475Ke 3318723 K¢ | 33 | 19776 K¢ | 3,49% 9 245 K¢ 3178 646 K¢ 3168115K¢
34 [ 15421 Ke | 3,49% 9 652 K¢ 3318723 K¢ 3312954 KE | 34 | 19776 K¢ | 3,49% 9214 K¢ 3168115 K¢ 3157553 K¢
35 [ 15421 Ke | 3,49% 9 635 K¢ 3312954 K¢ 3307168Ke | 35| 19776 K¢ | 3,49% 9 183 K¢ 3157553 K¢ 3146 960 K¢
36 | 15421 KeE | 3,49% 9 618 K& 3307168 K¢ 3301365KE | 36 | 19776 K& | 3,49% 9152 K¢ 3146 960 K¢ 3136336 K¢
37 | 15421 Ke | 3,49% 9 601 K& 3301 365K¢ 3295546 K¢ | 37 | 19776 K¢ | 3,49% 9122 K¢ 3136336 K¢ 3125 682 K¢
38 | 15421 K¢ | 3,49% 9 585 K¢ 3295546 K¢ 3289709Ke | 38| 19776 K¢ | 3,49% 9 091 K¢ 3125 682 K¢ 3114996 K¢
39 [ 15421 Ke | 3,49% 9 568 K¢ 3289709 K¢ 3283856 K¢ | 39 | 19776 K¢ | 3,49% 9 059 K¢ 3114996 K¢ 3104 280 K¢
40 | 15421Ke | 3,49% 9 551 K¢ 3283856 K¢ 3277985KE | 40 | 19776 K¢ | 3,49% 9 028 K¢ 3104280 K¢ 3093532 K¢
41 | 15421Ke | 3,49% 9 533 K¢ 3277985 K¢ 3272098Ke | 41 | 19776 K¢ | 3,49% 8997 K¢ 3093532 K¢ 3082753 K¢
42 | 15421Ke | 3,49% 9 516 K& 3272 098 K¢ 3266193 KE | 42 | 19776 K¢ | 3,49% 8966 K¢ 3082753 K¢ 3071943 K¢
43 | 15421Ke | 3,49% 9 499 K& 3266193 K¢ 3260271 K¢ | 43 | 19776 K¢ | 3,49% 8934 K¢ 3071943 K¢ 3061101K¢
44 | 15421Ke | 3,49% 9 482 K¢ 3260271K¢ 3254332KE | 44 | 19776 KE | 3,49% 8903 K¢ 3061101K¢e 3050228K¢
45 | 15421Ke | 3,49% 9 465 K¢ 3254332 K¢ 3248376 K¢ | 45 | 19776 K¢ | 3,49% 8871 K¢ 3050228K¢ 3039323 K¢
46 | 15421 K¢ | 3,49% 9 447 K¢ 3248376 K¢ 3242402Ke | 46 | 19776 K¢ | 3,49% 8839 K¢ 3039323K¢ 3028386 K¢
47 | 15421Ke | 3,49% 9 430 K¢ 3242402 K¢ 3236411KE | 47 | 19776 K¢ | 3,49% 8808 K¢ 3028386 K¢ 3017 418K¢
48 | 15421Ke | 3,49% 9 413 K& 3236411K¢ 3230403 Ke | 48 | 19776 K& | 3,49% 8776 K¢ 3017 418K¢ 3006418K¢
49 | 15421Ke | 3,49% 9 395 K¢ 3230403 K¢ 3224377Ke| 49 | 19776 K¢ | 3,49% 8744 K¢ 3006418K¢ 2995385 K¢
50 [ 15421 K¢ | 3,49% 9 378 K¢ 3224377Ke 3218334 KE | 50 | 19776 K¢ | 3,49% 8712 K¢ 2995385 K¢ 2984321 K¢
51 [ 15421 K¢ | 3,49% 9 360 K¢ 3218334 K¢ 3212273 KE | 51 | 19776 K¢ | 3,49% 8679 K¢ 2984321 K¢ 2973224 K¢
52 | 15421 K¢ | 3,49% 9 342 K¢ 3212273 Keé 3206194 Ke | 52 | 19776 K¢ | 3,49% 8647 K¢ 2973224 K¢ 2962 095 K¢
53 | 15421 K¢ | 3,49% 9 325 K¢ 3206194 K¢ 3200098Ke | 53 | 19776 K& | 3,49% 8615 K¢ 2962 095 K¢ 2950934 K¢
54 | 15421 K¢ | 3,49% 9 307 K& 3200098 K¢ 3193984 K¢ | 54 | 19776 K¢ | 3,49% 8582 K¢ 2950934 K¢ 2939 740 K¢
55 [ 15421 K¢ | 3,49% 9 289 K¢ 3193984 K¢ 3187852 K¢ | 55| 19776 K¢ | 3,49% 8550 K¢ 2939 740 K¢ 2928514 K¢
56 | 15421 K¢ | 3,49% 9 271 K¢ 3187852 K¢ 3181702KeE | 56 | 19776 K¢ | 3,49% 8517 K¢ 2928514 K¢ 2917 255 K¢
57 | 15421 K¢ | 3,49% 9 253 K¢ 3181702 K¢ 3175535KE | 57 | 19776 K& | 3,49% 8 484 K¢ 2917 255 K¢ 2905964 K¢
58 | 15421 K¢ | 3,49% 9 236 K& 3175535 K¢ 3169349KE | 58 | 19776 K¢ | 3,49% 8452 K¢ 2905964 K¢ 2894 639 K¢
59 | 15421 K¢ | 3,49% 9 218 K& 3169 349 K¢ 3163146 K¢ | 59 | 19776 K¢ | 3,49% 8419 K¢ 2894 639 K¢ 2883282 K¢
60 | 15421 Ke | 3,49% 9 199 K& 3163146 K¢ 3156924 Ke | 60 | 19776 K¢ | 3,49% 8386 K¢ 2883282 K¢ 2871891 K¢




150 Priloha - Splatky CSOB klient 2
Varianta 7 Varianta 8
dluh pocatecni dluh konecny dluh poéite¢ni | dluh konecény
rok | splaceni z toho tirok stav stav rok | splaceni Z toho tirok stav stav

1| 15222Ke¢ | 3,39% 9 888 K¢ 3500000 K¢ 3494 666 K¢ 1] 19591Ke | 3,39% 9 888 K¢ 3500 000K¢ 3490297 K¢

2 | 15222K¢ | 3,39% 9 872 K¢ 3494 666 K¢ 3489316 K¢ 2 | 19591 Ke | 3,39% 9 860 K¢ 3490297 Ke 3480566 K¢

3 | 15222Ke | 3,39% 9 857 K¢ 3489 316 K¢ 3483951 K¢ 3 119591 Ke | 3,39% 9 833 K¢ 3480566 K¢ 3470807 K¢

4 | 15222K¢ | 3,39% 9 842 K¢ 3483951 K¢ 3478571 K¢ 4 ] 19591 Ke | 3,39% 9 805 K¢ 3470807 K¢ 3461021 K¢

5 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 827 K¢ 3478571 K¢ 3473176 K¢ 5 | 19591 K¢ | 3,39% 9777 K¢ 3461 021Ke 3451208 K¢

6 | 15222K¢ | 3,39% 9 812 K¢ 3473176 K¢ 3467766 K¢ 6 | 19591 K¢ | 3,39% 9 750 K¢ 3451208 K¢ 3441366 K¢

7 | 15222Ke | 3,39% 9 796 K¢ 3467766 K¢ 3462 341 K¢ 7 | 19591 K¢ | 3,39% 9722 K¢ 3441366 K¢ 3431497 K¢

8 | 15222K¢ | 3,39% 9 781 K& 3462 341 K¢ 3456900 K¢ 8 | 19591 K¢ | 3,39% 9 694 K¢ 3431497Ke 3421600 K¢

9 | 15222K¢ | 3,39% 9 766 K¢ 3456900 K¢ 3451443 K¢ 9 | 19591 K¢ | 3,39% 9 666 K¢ 3421600 K¢ 3411675 K¢
10 [ 15222 Ke | 3,39% 9 750 K¢ 3451443 K¢ 3445972 K¢ | 10 | 19591 K | 3,39% 9 638 K¢ 3411675Ke 3401722 K¢
11 [ 15222 Keé | 3,39% 9 735 K¢ 3445972 K¢ 3440485Ke | 11 | 19591 K¢ | 3,39% 9 610 K¢ 3401722Ke 3391741 K¢
12 [ 15222 Ke | 3,39% 9 719 K& 3440 485 K¢ 3434982Ke | 12 | 19591 Ke | 3,39% 9 582 K¢ 3391741Ke 3381732 K¢
13 | 15222 Keé | 3,39% 9 704 K& 3434982 K¢ 3429464 Ke | 13 | 19591 K¢ | 3,39% 9 553 K¢ 3381732K¢ 3371694 K¢
14 [ 15222 Ke | 3,39% 9 688 K¢ 3429 464 K¢ 3423930Ke [ 14 | 19591 K | 3,39% 9525 K¢ 3371694 K¢ 3361628 K¢
15 [ 15222 Ke | 3,39% 9 673 K¢ 3423930 K¢ 3418381 K¢ | 15| 19591 Ke | 3,39% 9 497 K¢ 3361 628Kc 3351534 K¢
16 | 15222 K | 3,39% 9 657 K¢ 3418381 K¢ 3412816 KE | 16 | 19591 K¢ | 3,39% 9 468 K¢ 3351534K¢ 3341411 Ke
17 [ 15222 Ke | 3,39% 9 641 K¢ 3412816 K¢ 3407235Ke | 17 | 19591 Ke | 3,39% 9 439 K¢ 3341411K¢ 3331259 K¢
18 | 15222 K¢ | 3,39% 9 625 K¢ 3407235 K¢ 3401638KE | 18 | 19591 K¢ | 3,39% 9411 K¢ 3331259 K¢ 3321079 K¢
19 [ 15222 Ke | 3,39% 9 610 K¢ 3401638 K¢ 3396026 K¢ [ 19 | 19591 K¢ | 3,39% 9 382 K¢ 3321079 K¢ 3310870 K¢
20 | 15222 K¢ | 3,39% 9 594 K¢ 3396026 K¢ 3390398Ke | 20 | 19591 Ke | 3,39% 9353 K¢ 3310870K¢ 3300632 K¢
21 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 578 K¢ 3390398 K¢ 3384753Ke | 21| 19591Ke | 3,39% 9324 K¢ 3300632 K¢ 3290366 K¢
22 | 15222 K¢ | 3,39% 9 562 K¢ 3384753 K¢ 3379093 K¢ | 22 | 19591 Ke | 3,39% 9 295 K¢ 3290366 K¢ 3280070 K¢
23 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 546 K& 3379093 K¢ 3373417 Ke | 23 | 19591 KeE | 3,39% 9 266 K¢ 3280070K¢ 3269 745 K¢
24 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 530 K¢ 3373417 K¢ 3367725KE | 24 | 19591 Ke | 3,39% 9 237 K¢ 3269745 K¢ 3259391 K¢
25 | 15222 K¢ | 3,39% 9 514 K¢ 3367725 K¢ 3362017 K¢ | 25| 19591 Ke | 3,39% 9 208 K¢ 3259391 K¢ 3249 008 K¢
26 | 15222 K¢ | 3,39% 9 498 K& 3362017 K¢ 3356293 K¢ | 26 | 19591 K¢ | 3,39% 9178 K¢ 3249 008 K& 3238595 K¢
27 | 15222 K¢ | 3,39% 9 482 K¢ 3356293 K¢ 3350552 K¢ | 27 | 19591 K | 3,39% 9 149 K¢ 3238595 K¢ 3228153 K¢
28 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 465 K¢ 3350552 K¢ 3344796 K¢ | 28 | 19591 Ke | 3,39% 9120 K¢ 3228153 K¢ 3217682 K¢
29 | 15222Ke¢ | 3,39% 9 449 K& 3344796 K¢ 3339023Ke | 29 | 19591 Ke | 3,39% 9 090 K¢ 3217 682 K¢ 3207181 K¢
30 [ 15222 Ke | 3,39% 9 433 K¢ 3339023 K¢ 3333233KE | 30| 19591 Ke | 3,39% 9 060 K¢ 3207181 K¢ 3196 650 K¢
31 [ 15222 Keé | 3,39% 9 416 K& 3333233 K¢ 3327428Ke | 31| 19591 Ke | 3,39% 9 031 K¢ 3196 650 K¢ 3186 090 K¢
32 [ 15222 Ke | 3,39<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>