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ABSTRAKT

Diplomova prace analyzuje vyvoj fragmentace vlastnictvi zemédeélské pudy
vletech 2001 — 2010 ve vybranych katastralnich Uzemich okresu Litomé&fice
(Ustecky kraj) podle vyméry orné puady, travnich porostd, poétu parcel, zapsanych
na listu vlastnictvi, dale podle pocétu spoluvlastniki a poétu listd vlastnictvi,

na kterych jsou parcely zemédélské pldy zapsany v katastru nemovitosti.

Literarni reSerSe je zaméfena predevsSim na historii evidence pldy v ¢eskych
zemich a na ocenovani pudy. Dullezitou oblasti ve vztahu k viastnictvi pldy jsou

rovnéz pozemkové Upravy a vztah vlastnictvi ptidy k celkovému obrazu krajiny.

Zdrojem dat je Informaéni systém katastru nemovitosti (ISKN) Ceského
Ufadu zemémeéfického a katastralniho. Ziskand data jsou zpracovana do grafu

podle vybranych atributd.

Grafy, které jsou vysledkem této prace, zobrazuji zmény zadanych atributd

v daném ¢asovém obdobi.

KLiCOVA SLOVA

VLASTNICTVI — ZEMEDELSKA PUDA — POZEMKOVE UPRAVY — KATASTR
NEMOVITOSTI - OCENOVANI PUDY - BONITACE



ABSTRACT

This thesis analyzes development of agricultural land fragmentation in period of
2001-2010 in selected cadastral areas of Litomé&fice district (Usti region) reflecting
the area of arable land, grassland, number of plots recorded on title number
furthermore reflecting number of co-owners and total of title numbers on which are

plots covered by agricultural land recorded in Cadastre.

Research in respective literature was primarily focused on history of land-
registration in Czech lands and valuation of land. Important topics in relation to land-
ownership are also land adjustments and relationship between land ownership and

overall landscape appearance.

Cadastral Information System (ISKN) of was used as a main resources of

data. Used data are processed into graphs according to selected criteria.

Final graphs are reflecting changes of selected criteria in respective time

period.

KEYWORDS

OWNERSHIP - AGRICULTURAL LAND - LAND ADJUSTMENTS - CADASTRE -
LAND VALUATION - EVALUATION
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1. UVOD

Smy ¢ka nekone éné zpétné vazby: minula ¢innost vytvo Fla sou €asnou

strukturu; sou ¢asnd struktura vytva F sou€asnou ¢€innost; sou ¢asna c¢innost
vytva fi budouci strukturu (FORMAN et GODRON, 1993).

Puda je jednou ze zékladnich sloZzek Zivotniho prostfedi a jeji vyuZivani
spoluvytvari celkovy obraz krajiny kolem nas. Clovék si od pradavna padu
pfivlastfioval a vyuZzival ji pro svou zemédélskou €innost. A od pradavna se snaZil,
aby jeji vyuziti bylo co nejefektivnéjSi. Na druhou stranu svym vlastnim pfi¢inénim
zpUsobil sou€asny stav ¢eské krajiny, kdy zemédélskou &innost, potazmo krajinu,
negativné ovliviiuje rozptylenost a rozdrobenost pozemku &i jejich nevhodny tvar a

nepfistupnost.

Odstranit tyto negativni faktory pro vyuzivani zemédélské pudy je ukol
pfedevsim pro pozemkové Upravy, jejichz hlavnim cilem je uspofadani vlastnickych
prav k nemovitostem, scelovani pozemku, vytvareni podminek pro racionalni

hospodareni, ochrané pudy a zvelebeni krajiny.

Vliv pozemkovych Gprav na fragmentaci vlastnickych vztah( k orné pidé a

trvalym travnim porostim je tématem této diplomové prace.
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2. CILE PRACE

Cilem této diplomové prace je analyzovat vyvoj fragmentace vlastnictvi
zemédélské pudy ve vybranych katastralnich uzemich okresu LitoméFice v letech
2001 az 2010. Atributy této analyzy jsou - pocet parcel, vyméra orné pudy a

trvalych travnich porostu, pocet listl vliastnictvi a po€et spoluvlastniku.

Analyza by méla ukézat, zda v daném Casovém obdobi dochazi k roztfisténi
vlastnictvi zemédeélské pldy a k scelovani ¢i nadmérnému déleni parcel zemédélské
pudy. Vystupem je rovnéz i primérna vymeéra parcel orné pldy a trvalych travnich

porostu.
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3. LITERARNI RESERSE

3.1 PUDA JAKO P REDMET POZEMKOVEHO PRAVA

Pojmem ,plda“ oznaCujeme zemsky povrch, resp. jeho urlitou cast,
ve smyslu oznaceni ur€ité plochy zemského povrchu. Existence pudy je vysledkem
pfirodnich procesu. Jeji kvalita je v3ak z ¢asti ovlivnéna lidskou ¢innosti (PEKAREK
et PRUCHOVA, 2003).

Podle zdkona €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti, § 27 pism.a) se
pozemkem rozumi ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici
Uzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho Uzemi, hranici vlastnickou,
hranici drZby, hranici druhu pozemkd, prfipadné rozhranim zpdsobu vyuZiti

pozemkad.

S pudou Gzce souvisi pojem pozemkové vztahy. PEKAREK et PRUCHOVA
(2003) rozumi pozemkovymi vztahy ty spole¢enské vztahy, které se tykaji pady jako
pfedmétu prfimé hospodarské exploatace nebo nezbytného predpokladu jakékoli
lidské cinnosti. Normy a instituty, jejichz pfedmétem je regulace pozemkovych

vztahu, oznaduji jako ,pozemkové pravo“.

Mezi principy pozemkového prava pak PEKAREK a PRUCHOVA (2003) fadi

- Princip restituce a restaurace pozemkového vlastnictvi — restituce jako
navraceni vlastnictvi puvodnim vlastnikim, restaurace jako prednost
vlastnickych prav pred pravy uZivacimi, které mély v dobé socialistického
budovani prednost

- Princip racionalniho vyuZivani pddy - uspokojeni potieb vlastnika
pfi zachovani ¢i zlepSeni vlastnosti pady

- Princip planovitosti — tzemni planovani

- Princip jednotnosti prostfedkd zajiStujicich racionalni vyuzivani pdady —
pusobeni prostfedkd k regulaci spoleCenského chovéani, zajisténi jejich
uplatfiovani normami

- Princip trvalosti uZivani pudy — zachovani stability pravnich vztaht
k dosazeni ucelud, jeZ maji naplfovat

- Princip ekologizace pozemkového prava a pozemkopravnich vztahd —
stanovuje pUdu jako integralni soucast Zivotniho prostfedi s nutnosti

respektovat vSechny spoleCenské vztahy, které se pady tykaji

12



3.2 EVIDENCE PUDY NA UZEMi CESKE REPUBLIKY

3.2.1 POCATKY EVIDENCE PUDY

Prvni Ufedni soupisy plUdy vznikaly pro berni G¢ely a po mnoho stoleti byly
tim ucelem jedinym. V roce 1022 zavedl kniZze Oldfich vybirani dané z polnosti —
araturu. Technickou jednotkou, stanovujici velikost danéné plochy byl lan, coz
pFedstavovalo plochu o velikosti dneSnich asi 18 hektard. Velikost usedlosti se tedy
vyjadfovala v lanech a jeho zlomcich, ale poc€et lanu vychézel z pfiznanych odhadu,
takZe celkové vyméry usedlosti jako zaklad vypoctu dané byly pfesnym souctem
zhruba odhadnutych udajd. Velikost land nebyla ve vSech dobach a na vSech
mistech stejna. Rozdil ve velikosti lanu jako technické jednotky mél samoziejmé

dopad na hodnotu vyméhané dané.

Vyznamnym panovnikem s ohledem na tuto oblast byl Pfemysl Otakar II.,
ktery sjednotil velikost lanu jako technické jednotky pro ur€ovani dani a zaslouZzil se
o vznik zemskych desek jako mimoradného néastroje k evidenci nékterych vécnych
prav k Slechtickému majetku (NOVOTNY, 1911).

Zemské desky mély podle POSPISILA (1975) vyznam i pro oblast
knihovniho prava, protoZze se pfi jejich vedeni ustalila pravidla pouZivana
pro evidenci nemovitosti. Registracni a hmotnépravni charakter byl dan nutnosti
vkladu prav do desek, aby vabec doSlo k platnému nabyti viastnictvi ¢i ke vzniku

jinych vécnych prav.

Zemské desky jsou v sou¢asné dobé uloZeny u Katastralniho Ufadu Praha-

meésto a obsahuji 1714 knih.

Mezi nejstarSi vefejné a z Casti i pozemkové knihy vedle zemskych desek je
ale tfeba zahrnout i urb&fe. Urbafrem se nazyvala kniha, do které vrchnost
pfed rokem 1650 davala zapisovat nejen veSkery svij majetek, ale i prava
pozitkova. ZanaSen sem byl i majetek poddanych a jejich povinnosti vzhledem
k vrchnosti. Co se ty€e spravnosti urbarl, byla podminéna jen spravedinosti panstva
(NOVOTNY, 1911).

Uz v prabéhu 16. stoleti byly zavadény tzv. gruntovni knihy, do nichz se
zapisovaly poddanské usedlosti (PEKAREK et PRUCHOVA, 2003).
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3.2.2 RUSTIKALNI KATASTR

Prvni berni rula neboli Prvni rustikalni katastr vznikla vroce 1654.
Kromé poddanych sedlaku byly dani podrobeny i pozemky ostatnich obycejnych
poplatniki jako farafl, méstant, mlynafd apod.. Pada byla rozdélena na dvé
kategorie: na pudu ornou a pudu neobdélavanou. Vyméra byla udavana

ve strychach. Jakost pldy byla troji: dobra, prostfedni a Spatna.

Berni rula vnesla do berniho reZzimu pravni charakter ptdy; pida zapsana
v berni rule byla nadale nesvobodnd, zdanitelnd a nemohla byt z evidence vynata
jinak nez koupi s patficnym dafovym odvodem ve prospéch statu (NOVOTNY,
1911).

Druh& berni rula nasledovala v letech 1684 — 1748 a byla pfi ni provadéna
revizitace pfedchozich adaju (MASEK, 1948).

3.2.3 TEREZIANSKE KATASTRY

Katastr rustikélni spole¢né s katastrem dominikalnim (panskym) z r. 1756
tvofi uplny katastr, ktery byl nazvan katastrem terezianskym. Tereziansky katastr
nemél jednotnou formu. Hlavni reforma tohoto katastru spocivA vtom, Ze
dominikdlni pozemky byly trvale podrobeny dani. Byly to v3ak stale pouhé seznamy

pozemku a statkd, nemél tedy zadné mapy (NOVOTNY, 1911).

3.2.4 JOSEFSKY KATASTR

Patentem Josefa Il. z 20. dubna 1785 byl zaveden katastr josefsky, ktery se
pozdéji stal zakladem stabilniho katastru. V tomto patentu byla vyslovena dulezita
zasada, podle niz kazdy maijitel pozemkl a statkl prispiva do statni pokladny
stejnomérné podle vynosu, ¢imz byl setfen rozdil mezi padou dominikalni a

rustikalni.

Hruby vynos se stanovil v penézni hodnoté podle sklizné a dle béznych

trznich cen, tak jak jednotlivi majitelé pfiznali.

MéFeni pozemkd, které pfindSely uzitek, bylo provadéno pro kazdou obec
samostatné, vymeéra byla stanovena v dolnorakouskych jitrech. Pozemky
jednotlivych obci byly rozdéleny do celkG ohrani€enych cestami, potoky, atd.,

do jednotlivych trati (honl). Do méfeni se nezahrnovaly pozemky, které nebyly
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vhodné pro hospodarské vyuziti, dale pak silnice, navsi, Gvozy, ale i pozemky patfici

faram, kostely, hFbitovy a pozemky patfici Skolam (NOVOTNY, 1911).

3.2.5 TEREZIANSKO-JOSEFSKY KATASTR

ProtoZze tehdejSi Slechta velmi brojila proti spravedlivé dani, byl dalsi
panovnik Leopold Il., nucen josefsky katastr CasteCné zruSit. Zaveden tak byl
kombinovany zplsob predchozich tzv. tereziansko-josefsky katastr pozemkové
dané. Dekretem Leopolda II. tak bylo vrchnosti umoznéno, aby z mlyna, doml a
pFijm0 platila dan podle vynosu, uréeném v terezianském katastru.

Neurovnané pomeéry rakouského katastru trvaly dale aZz do roku 1817
(NOVOTNY, 1911).

3.2.6 STABILNi KATASTR

Cisafskym patentem zroku 1817 o zavedeni nové berni soustavy byla
zahdjena tvorba stabilniho katastru. NeSlo vSak pouze o evidenci popisnou, ale
veSkera puda byla peclivé vymeérena a pro kazdou obec byla vyhotovena katastralni
mapa. Bylo zavedeno dodnes platné oznaceni pozemkl parcelnimi ¢isly. Na rozdil
od pfedchozich byly zaméfeny i pozemky nezatiZzené dani, tedy neplodné pozemky,
skaly, verejné silnice a cesty, feky, prlplavy a hibitovy. Zdanované pozemky byly
rozdéleny na role, louky, vinice, pastviny a lesy, pozdé&ji byly zavedeny dalSi

kategorie — zahrady a chmelnice.

Vroce 1871 doSlo zakonem ¢&. 95/1871 Fizeni zemského k zavedeni
pozemkovych knih, jejich sprava byla svéfena okresnim souddm. Do pozemkovych
knih byla zanesena vlastnicka a jind vécna prava ke vSem nemovitostem, vyjma
nemovitosti evidovanych v zemskych deskach nebo vknihdch hornich a
Zelezni€nich. Pro kazdou obec byl zfizen seznam tzv. vefejného statku, tedy

nemovitosti, slouZici k potfebé ob¢anu — silnice, cesty, nameésti.

Zelezni¢ni knihy a horni knihy predstavovaly druh specialnich knih.
Do Zelezni¢nich knih se zapisovaly nemovitosti, ur€ené k provozu drah pro vefejnou

dopravu. Vedly je jen nékteré okresni soudy.

15



Horni knihy vedly krajské soudy, v jejichz obvodu dochéazelo k rozsahlejSi
tézbé a predmétem zapisu bylo pravo dobyvat nerosty, tzv. horni opravnéni
(PEKAREK et PRUCHOVA, 2003).

3.2.7 POZEMKOVY KATASTR

Pozemkovy katastr je, podle pfesného znéni zakona €.177/1927 Sb., kterym
byl zfizen, geometrické zobrazeni, soupis a popis veSkerych pozemkd
v Ceskoslovenské republice. Pozemkovy katastr se skladal z méfického operatu,
pisemného operatu, sbirky listin a ahrnnych vykazu, veden byl podle katastralnich
Uzemi. Pozemky s oznacenim jejich druhli, vyméry a katastralniho vytézku se
zapisovaly do tzv. pozemnostnich archi (PEKAREK et PRUCHOVA, 2003).

3.2.8 JEDNOTNA EVIDENCE PUDY

POSPISIL (1975) uvadi, Ze jednotna evidence pudy (JEP), zaloZzena v letech
1956-1960, je prvnim pokusem o socialistickou evidenci nemovitosti. Méla nahradit
jiz neudrZzovany a socialistickym potfebdm nevyhovujici pozemkovy katastr.
Jednotna evidence pudy byla zaméfena na zachyceni faktického stavu uzivani pady
bez ohledu na vztahy vlastnické. Od roku 1958 se stala jedinym zavaznym
podkladem pro fizeni a planovani zemédélské velkovyroby. Na rozdil
od predchozich pozemkovych evidenci byly mapové i pisemné podklady

zhotovovany pro celou obec, i kdyZ zahrnovala vice katastralnich uzemi.

Pisemny operat jednotné evidence pudy obsahoval soupis parcel, vykaz
zmén, evidencni listy, seznam evidencnich listl, seznam domu a rejstfik uzivatelu.
Pravé evidencni listy byly nejdulezitéjSi soucasti jednotné evidence pudy.
Vystavovaly se jednotlivé pro kazdého uzivatele pldy, vlastnicky vztah byl zachycen
pouze u staveb, u pozemki jen v tom pfipadé, Ze je vlastnik sam uZival (POSPISIL,

1975).

ProtoZze jednotna evidence pldy shromazdovala fakticky pouze uzivaci
vztahy k pozemkim, nebylo podle ni mozné prokazovat vlastnické ani jiné pravni
vztahy (BUMBA, 2007).

Z pravniho hlediska byla jednotna evidence pldy podloZzena pouze

normativnimi instrukcemi, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy byly feSeny jen
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nékteré dil¢i otdzky jako jednotnd kategorizace pudniho fondu a povinnost vést

prehledy o zemédélské a lesni ptidé pro Gcely jeji ochrany (POSPISIL, 1975).

3.2.9 EVIDENCE NEMOVITOSTI

Platna pravni Gprava evidence nemovitosti vznikla zakonem ¢&. 22/1964 Sb..
Protoze se podle POSPISILA (1975) z hlediska narodohospodafskych potieb

vedeni jednotné evidence pldy osvédcilo, nebylo tfeba na ném nic ménit, nové

meéla byt evidence nemovitosti rozSifovana o vyznamné pravni vztahy

k nemovitostem.
Vlastnictvi nemovitosti pfechazelo registraci smluv statnim notéfstvim.

Slou¢enim pldy do vétSich pldnich celk se vSak podle KUBY (2006)

ztracel prehled o skute¢ném vlastnictvi. Od roku 1967 byly vydavany tzv.

Vs v s

pozemkovych evidenci s parcelami evidence nemovitosti.

V katastralnich Gzemich, kde dosud nebyly provedeny pozemkové Upravy

nebo digitalizovana forma katastralni mapy, se identifikace, které porovnavaji

vs o wivs

vyhotovuji dodnes.

3.2.10 KATASTR NEMOVITOSTI

Zékonem €. 265/1992 Sb. (zékon o zapisech) byly obnoveny principy

fadného evidovani nemovitosti a upraveny zasady zapisu vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, zakonem €. 344/1992 Sb. (katastralni zakon) vznikl
Katastr nemovitosti Ceské republiky (KUBA, 2006).

Katastralni operét je tvofen souborem popisnych informaci (SPI), souborem
geodetickych informaci (SGI), souhrnnymi pfehledy o padnim fondu, dokumentaci
vysledku Setfeni a méfeni a sbirkou listin.

Soubor popisnych informaci je veden v pocitaCovych sitich a vytvafi se z néj fada

vystupl jako je vypis z katastru nemovitosti, informace o parcelach, seznam parcel
s kédy BPEJ, seznam budov s Cisly popisnymi a evidenénimi, rejstfik vlastniku
apod..

Soubor geodetickych informaci je pfedstavovan katastralni mapou, jeZ je zavaznym

mapovym dilem a obsahuje body bodového pole, polohopis a popis. Bodové pole
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tvofi trvale stabilizované a trvale signalizované body polohového a vySkového pole
spolu s pfidruzenymi body trigonometrickych a zhuStovacich bodd. Polohopis
obsahuje hranice katastralnich Uzemi a hranice Uzemnich spravnich jednotek,
hranice chranénych Gzemi, geometrické a polohové ur€eni hranic evidovanych
Vystupem mulzZe byt napf. kopie Casti katastralni mapy, kopie katastralni mapy
doplnéné o zakres pozemkové drzby podle dfivéjSich pozemkovych evidenci, kopie
grafického podkladu se zobrazenim obvodl a kédu BPEJ, apod..

Katastralni mapy mohou mit formu katastralni mapy analogové (graficka
mapa), digitadlni katastralni mapy (DKM) nebo digitalizované katastralni mapy
(KMD).

Dokumentace vysledkl Setfeni a méreni obsahuje vysledky zemémeéfickych ¢innosti

jak pro obnovu katastralniho operéatu, tak podrobné méfeni zmén pfi vyhotovovani
geometrickych plant a dalSich ¢innosti. Ukladaji se zde i prvopisy geometrickych

Vs wiivs

evidenci.

Sbirka listin obsahuje vykazy zmén, smlouvy, rozhodnuti, tedy veSkeré listiny,
na zakladé kterych byly zmény do katastru nemovitosti zapsany (KUBA et
OLIVOVA, 2004). Vedena je od roku 1964.

Vlastnicka prava i jind vécna prava k nemovitostem, napf. pravo odpovidajici
vécnému bfemeni nebo jejich zména, se do katastru nemovitosti zapisuji vkladem

nebo zdznamem.

Vklad ma za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava k nemovitostem a do katastru
nemovitosti se zapisuje na zakladé rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni
vkladu nebo vymazu prava, katastralni Ofad o vlastnictvi nebo jiném pravu
nerozhoduje. Povoleni vkladu prava je podminéno existenci platné smlouvy nebo

jiné listiny.

Z&znam je ukon katastralniho Ufadu, ktery nemd vliv na vznik, zanik nebo zménu
prava k nemovitostem. Tato prava jiz existuji a jejich zapis do katastru nemovitosti
mé evidenéni charakter. Pfedmétem jsou vécné prava, ktera vznikla, zanikla nebo
se zménila ze zakona, rozhodnutim statniho organu (usneseni o dédictvi,
kolaudace, exekuéni pfikaz), pfiklepem licitatora, apod. (KUBA et OLIVOVA, 2004).
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3.3. HODNOCENI ZEMEDELSKE PUDY

3.3.1 BONITACE

Bonitace a ocenovani pidy mé na tzemi naSeho statu vice neZ dvousetletou
tradici. Pavodné vznikla a vyvijela se z potfeby stanovit produkéni schopnost
zemédélskych pozemkd, tj. vynosnost pudy pouze pro potfeby statnich instituci
ke spravedlivému rozdéleni pozemkové dané (fiskalni ucely), k odhadnim G&eliim
pfi koupi, prodeji a sméné pozemku. Teprve mnohem pozdéji se projevila nutnost
poznat produkéni potencial ptdy v zajmu jejiho racionalnéjsSiho vyuzivani a ochrany
(NEMEC, 2001).

Z historického hlediska, jak bylo vy3e uvedeno, ocehovani nemovitosti
pro berni Uc€ely souvisi s jejich evidenci. SpiSe nez skute€nymi vlastnostmi byla
v pocatcich klasifikace ornych pad vyjadfovana mirami, a to nejen délkovymi a
ploSnymi, ale i mirami dutymi, kterymi se zjiStovalo mnoZstvi vysevu a vytézku obili.
Jakostné byla puda délena na dobrou, prostfedni a Spatnou, ale také na dobrou,
tuénou, mdlou, suchou, hubenou aj. (MASEK, 1948).

Vyznamnou zménu v Kklasifikaci pud z hlediska jejich ocenéni pro berni ucely
pfinesla revize katastru dané pozemkové, kterd méla vzit v potaz zmény ve slozeni
pudy, jak pro jednotlivé parcely, tak i pro pozemkové traté se stejnym sloZzenim
pudy. Kazdy politicky okres tvofil okres odhadni, pro ktery platil stejny klasifikacni
tarif, rozeznavalo se maximalné osm tfid jakosti pady kazdé kultury. Aby mohl byt
pozemek zafazen do odpovidajici tfidy, musel mit ur€itou minimalni vyméru, jinak
byl pfifazen k sousedni kultufe stejného viastnika (NOVOTNY, 1911).

Teoreticky zaklad soucasné pudni kartografie a bonitace pady tvori
pedologie, ktera se zabyva vztahy pudy k faktorim a podminkam vnéjSiho prostredi,

klasifikaci pudnich areald, ptudnich spolecenstev a zakonitostmi jejich rozSifeni.

Bonita¢ni klasifikace zemédélské pldy a jeji ekonomické ocenéni umozniuji
diferencovat produkéni schopnost pGd vramci katastralnich Gzemi a uvnitf
jednotlivych  zemédélskych pozemkud. Po zavedeni bonitovanych padné-
ekologickych jednotek (BPEJ) do katastru nemovitosti je mozné hodnotit a ocenovat

produkéni schopnosti i u jednotlivych zemédélskych pozemku kazdého vlastnika
pudy.
Na zakladé zpracovani vysledkd komplexniho pridzkumu pud bylo vymezeno

velké mnozZstvi zakladnich jednotek, urCenych genezi a substrdtem a shrnuto

do poctu 1818 bonitovanych pudné-ekologickych jednotek, Po provedeni rebonitaci
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v 90. letech byl kone¢ny pocet ustélen na 2199 bonitovanych pidné-ekologickych

jednotek.

Bonitovana p ddné-ekologickd jednotka (BPEJ) je zé&kladni mapovaci a
ocenovaci jednotkou puady. Definovana na zakladé agronomicky zvlasté
vyznamnych charakteristik klimatu, pady a konfigurace terénu, déle je k ni mozné
pfifadit parametrizované (normativni) Udaje o produkénim potencialu hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomického efektu. Soustava BPEJ byla
vypracovdna na zakladé podrobného vyhodnoceni vlastnosti  klimatu,
morfogenetickych vlastnosti pud, charakteristickych pudotvornych substratt a jejich
skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam, skeletovitosti a

hloubky padniho profilu.

Vlastnosti BPEJ jsou v bonitatnich mapéach i datové bazi vyjadieny

pétimistnym &iselnym kodem:

Cislice znaci pfislusnost ke klimatickému regionu bonitace
a 3. ¢éislice uréuje pfislusnost k hlavni pddni jednotce

4. C¢cislice vyjadfuje kombinaci Udajg svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam

5. C¢islice je kombinaci Udaje o skeletovitosti a hloubce pddniho profilu

Klimatické regiony (0-9) zahrnuji Uzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi
podminkami pro rust a vyvoj zemédeélskych plodin. Za ur&ujici kriterium byly
stanoveny sumy prumérnych dennich teplot vzduchu na +10°C, doplnéné
prdmérnymi ro¢nimi teplotami vzduchu, prdmérnym ro¢nim Uhrnem srazek,
pravdépodobnosti vyskytu suchych vegeta¢nich obdobi a udajem o viahové jistoté
(NEMEC, 2001).

Bonitované pudné-ekologické jednotky jsou vyznamné pii pozemkovych
Upravach pro ocenéni, resp. stanoveni narok( vlastniki (DUMBROVSKY a SALA,
2004).

V fadé pfipadu vSak byly hranice BPEJ oznaceny bez ndvaznosti na hranice
parcel a existuji tedy i pozemky, u kterych je evidovano i nékolik bonitacnich
jednotek (KUBA, 1995).

Podle TOMISKY (2006) je pak tfeba rozliSovat zvlasté pro potreby
pozemkovych Uprav bonitu ptdy a bonitu pozemku. | plocha velmi kvalitni pady,
ktera se nachazi mezi padami horSi bonity nebo ma jen malou plochu v dusledku
fragmentace vlastnictvi pady, mGze mit pro uzivatele niz§i hodnotu, pokud jeji

obhospodarovani vyzaduje vySSi nakladovost nebo je hufe hospodarsky vyuzitelna.

20



3.3.2 OCENOVANI ZEMEDELSKE PUDY

Vychozim ocefiovacim predpisem pro ocefiovani pady je zakon ¢.151/1997
Sb., o ocernovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zadkon o ocerovani
majetku). Tento zakon je Siroce koncipovanym predpisem, ktery upravuje zpusoby
ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro fiskalni potfeby. Ty
jsou dany mimo jiné Upravami dané znemovitosti, stanovenim nahrad
pfi vyvlastnéni staveb, pozemku, porostd a prav k nim, pfi stanoveni prodejni ceny
zemédélské pudy ve vlastnictvi statu (zakon €.95/1999 Sb., v pozdé&jSim znéni), dale
pak pfi sméné pozemkl v pfipadé provadéni pozemkovych uUprav podle zakona

¢€.139/2002 Sh., o pozemkovych Gpravach a pozemkovych ufadech.

Puda, majetek a sluzby se ocenuji obvyklou cenou, &imz se rozumi cena,
ktera byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemském regionu, oblasti, obci, ¢asti obce nebo v katastralnim Gzemi. Cenu
obvyklou ovliviuji i okolnosti, které se v3ak do jeji vySe nepromitaji. Jde zejména
o vliv mimoradnych okolnosti trhu, napf. stav tisné prodavajiciho, osobni poméry,
zejména majetkové vztahy nebo osobni vztahy mezi kupujicim a prodavajicim nebo
zvlastni obliba, resp. zvlastni hodnota pfikladana majetku z osobnich vztah(
k nému.

Mimo obvyklou cenu Ize ptdu ocefiovat i jinymi zpUsoby:

- nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit
na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni
ocenéni

- vynosovy zpusob, ktery vychazi pfimo ze skute¢né dosahovaného vynosu
nebo z vynosu, ktery Ize za danych podminek obvykle ziskat

- porovnavaci zpusob se stanovuje porovnanim ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi prodeji

- podle jmenovité hodnoty, ktera vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni

- UcCetni hodnotou podle pfedpist o ucetnictvi

- podle kurzové hodnoty na trhu ve stanoveném obdobi

- ocefnovani sjednanou cenou.

Ocenovani zemédélského pozemku pro fiskalni Gcely a stanoveni vy3e
najmu nebo pfi sméné pozemkl se provadi cenou stanovenou vynosovym

zplsobem podle bonitovanych pldné-ekologickych jednotek tzv. Ufedni cenou
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zemédélské pady. Pfi koupi nebo prodeji se stanovuje cena sjednana neboli trzni
(NEMEC et al., 2006).

Ufedni__ceny zemédélské puady byly zpracovany na pocéatku 90. let
Vyzkumnym Gstavem zemeédélské ekonomiky v Praze, ktery vté dobé vlastnil
nejrozsahlejSi informacni systém o bonitaci a ocefovani puady. Pfedlohou byly
analyzy praktickych i teoretickych postupt ocefiovani pady ve vyspélych zemich
strzni ekonomikou s vyuZitim vysledkl nové bonitace. Bonitace vytvorila
predpoklad, Ze ufedni ceny zemédeélské pady budou dostate¢né objektivné
vyjadfovat relace a hodnotu pudy ve velmi rozdilnych pfirodnich a pudné-
klimatickych podminkach. Ufedni ceny zemédélskych pozemkd v3ak nemohou
postihnout ekonomické a trzni ocenéni konkrétniho zemédélského pozemku.

Sazby dfednich cen podle BPEJ byly poprvé stanoveny vroce 1991,

posledni zména byla vyhlaSena v roce 2000.

Prameérné G redni ceny v okrese Litom éFice podle vyhlasky MZE €.462/2002 Sb.
ve znéni vyhlasky MZE &. 570/2004 Sh.

Primérna uiedni cena: 6 19 Kc/m
Average official price / CZK/

| pod3,88K/m*  t01393 €/ha

| 3,89-579K&/m?  1294-1930 €/ha
B 5,80-7,14Ke/m?* 1931 - 2380 €/ha
B 7.15-865K¢/m?  2381-2883 €/ha
I nad 8,66 K/m?  over 2884 €/ha

Obr.1: Primérné ufedni ceny v okrese Litoméfice podle vyhlasky MZE €.462/2002 Sb.
ve znéni vyhlasky MZE &. 570/2004 Sb.
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TrZzni ceny zemédélskych pozemkl se stanovuji na zakladé nabidky a poptavky
dohodou mezi kupujicim a prodavajicim na trhu s pudou, je tedy vysledkem
dosaZzené shody mezi predstavou o prodejni cené prodavajiciho a kupni cené
kupujiciho — cenou sjednanou (NEMEC et al., 2006).

NEMEC et al. (2006) uvadi, e primérna trzni cena zemédslské pudy
v letech 1993 — 2003 znac¢né kolisala. V dlouhodobém priméru byla prdmérna trzni
cena 24,36 K&/m? pfiéemz afedni cena podle BPEJ byla vletech 1993-2001
5,02 K&/m? a po aktualizaci v roce 2002 je prdmérna Gredni cena zemédélské phdy
5,24 K&/m?,

V celé Ceské republice existuji mezi arovni trznich cen zemédélské pudy
zfetelné regionalni rozdily. Rozdily vtrzni cené pozemkd pfi rozdéleni
podle velikostnich kategorii (do 1 ha, 1-5 ha, nad 5 ha) Ize vysvétlit vétSi poptavkou
po mensich parcelach, prevazné pro zahradky nebo pro pfevod na stavebni
pozemky. Pozemky s menSi vymérou jsou snaze finanéné dostupné, coZ pfispiva
k v&t3i poptavce a tudiz i k vétsi trzni cengé (NEMEC, 2004).

Pramérné trzni ceny zem édélské pady v CR podle zem é&délskych kultur a
velikostnich skupin (1993 — 2002)

Zemédélska kultura Velikostni kategorie prodavanych pozemku
do 1 ha 1-5ha nad 5 ha
K&/m? K&/m? K&/m?
celky 43,71 10,6 3,39
chmelnice 21,87 8,8 7,69
louka 28,67 4,78 2,65
orna plda 102, 42 21,8 6,67
ovocny sad 71,82 31,97 1,89
pastvina 40,49 10,29 3,25
vinice 26,14
zahrada 97,48 17,03 11,57

Tab.1: Primérné trzni ceny zemédélské pady v CR podle zemédé&lskych kultur a velikostnich
skupin (1993 — 2002) (VUZE Praha, 2004)
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3.4 POZEMKOVE UPRAVY

3.4.1 HISTORIE POZEMKOVYCH UPRAV

Polatek pozemkovych Uprav spatifuje TOMAN (2007) jiz v planovité
zakladanych zemédélskych sidlistich pfi osidlovani v pocatcich naSeho stéatu.
Dulezitym momentem v historii Ceskych zemi je pak i Patent Josefa Il. o zruSeni
nevolnictvi a Patent o zruSeni svazku poddanského a robot a sluZzeb pro vrchnost.
Doslo k uvolnéni trhu s padou a postupné k jejimu rozdrobeni. Ackoli znaéna Cast
pudy pozdéji skoncila vrukou velkostatkaru, ktefi se snaZzili zvétSovat vymeéru
statkl, dochazelo k dalSimu déleni pfi dédictvi, odprodeji pozemku nebo jejich ¢asti,

vénem pfi sfatku apod..

Podle JONASE et al. (1990) byla jednou ze snah o pozemkové UGpravy i tzv.
raabizace (podle cisafského ekonoma F.A.Raaba) v letech 1775-1785, kdy se
rozdélovaly jezuitské a nékteré panské velkostatky mezi poddané za plnou nahradu

vSech dichodd.

V dalsi dobé pak byla snaha o rozvoj zemédélstvi a feSenim mélo byt
scelovani pozemkdu, tzv. komasace. Navrh prvniho scelovaciho zakona byl
vypracovan v roce 1855, ale zlstal nerealizovan. Dochazelo sice k dobrovolnym
scelovacim akcim, ale az fiSsky arondacni zakon z roku 1868 stanovil dobrovolné
smény pozemkl jako zakonné. Vroce 1883 je vydan fiSsky ramcovy zakon
0 scelovani hospodarskych pozemkd, ktery vSak pfijal pouze moravsky zemsky
sném a na Cechy byla rozsifena pusobnost moravskych zemskych scelovacich
zakonu az v roce 1940 (TOMAN, 2007).

S pozemkovymi Upravami Uzce souvisi i pozemkové reformy a p Fidélova
fFizeni.

Prvni pozemkovéa Uprava, stanovena zakonem ¢.215/1919 Sb., upravovala
pfevzeti velkého pozemkového majetku, vétSiho nez 150 ha zemédélské pudy,
patfici vlastnicky jediné osob& nebo tymZ spoluvlastnikim, do majetku Ceské
republiky. Stejnym zékonem byl zfizen i pozemkovy Ufad. Majetek, ktery nehodlal
stat dale vyuzivat, mél byt podle tohoto zakona pfidélen do vlastnictvi ,malym
zemédélcum, domk&fim, drobnym Zivnostnikim a bezzemkdm, zviasté pak
prisludnikam &eskoslovenské ozbrojené moci a valenym invalidam* (ZAKON
€..215/1919 Sb.). Vroce 1920 pak byl vydan zdkon & 81/1920 Sbh., o pfidélu

zabrané plady a o Upravé pravnich poméra k ni (tzv. pfidélovy zakon) a zakon
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€. 329/1920 Sb., o prevzeti a nahradé za zabrany majetek pozemkovy (tzv.

néhradovy zakon).

Dasledkem druhé svétové valky byl odsun Némcd a Madaru a zabor jejich
majetku. Pravni oporu mél z&bor v dekretu prezidenta republiky &. 5/1945 Sb.,
o nérodnich spravach, dekretu ¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném rozdéleni
zemédélského majetku Némcu, Madaru, jakoZ i zrddcu a nepratel Ceského a
slovenského naroda, dekretu ¢. 28/1945 Sb., o osidleni zemédélské pady Némcu,
Madarll a jinych nepratel statu c¢eskymi, slovenskymi a jinymi slovanskymi
zemédélci a v dekretu o konfiskaci nepratelského majetku a Fondech narodni
obnovy. Dekrety zaroven stanovovaly podminky pro pfidélovani zabraného majetku.
Pridély se poskytovaly za Ghradu, ale to, zda byla Uhrada zaplacena, vliv

na prechod vlastnictvi nemélo.

V roce 1947 byla uzakonéna revize prvni pozemkové reformy zakonem
€. 142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové reformy, ktery byl zadkonem ¢&. 44/1948
Sh. novelizovan. Vzapéti vSak byl pfijat zdkon ¢&. 46/1948 Sb., o novych
pozemkovych Upravach, ktery upravoval vlastnické vztahy k padé podle zasady, Ze
puda patfi tém, kdo na ni pracuji. Stat mél podle tohoto z&kona vykoupit
zemédélskou pldu, bez ohledu na vyméru, od téch vlastnikd, ktefi na ni sami
nepracovali nebo pracovat nehodlali (ZAKON ¢.46/1948 Sh.). Po té byl schvalen

zakon ¢&. 47/1948 Sb., o nékterych technicko-hospodéarskych upravach (tzv.

scelovaci zakon).

Novy politicky smér dal pozemkovym uUpravam zakon ¢&.69/1949 Sb.,
o jednotnych zemédélskych druzstvech, ktery mél za cil co nejrychleji zavést tzv.
socialistickou zemédélskou vyrobu. Po celou dobu ,socializace vesnice" tak
dochazelo ke scelovani roztfisténych pozemkl do vétSich pldnich celk. Bohuzel

s neodbornymi a necitlivymi zasahy do krajiny (TOMAN, 2007).

Podle BUMBY (2007) mély hospodafsko-technické Gpravy (HTUP) z let 1955
-1990 sice velice dobrou mysSlenku racionalniho vyuziti zemédélského puadniho
fondu a zvySeni produkéni schopnosti pudy, ale efektem byla likvidace soukromého

vlastnictvi zemédeélské pady.

Podle KUBY et OLIVOVE (2004) se povale¢né pozemkové Upravy staly
nastrojem likvidace rozporu mezi prosperujicim zemédélstvim a zestatnénym

primyslem.

V této souvislosti je nutné pfipomenout, Ze mnozi drobni vlastnici

zemédélské pudy byli donuceni svij majetek statu ,darovat".
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Obdobi restituci po roce 1990 je obecné nazyvano jako ,tfeti pozemkova
reforma“. Jejim cilem bylo obnovit vlastnickd prava k majetku tém, jimz bylo
v minulosti odfato, eventuelné jejich pravnim nastupcim a v pfipadé, Ze nebylo
obnoveni vlastnictvi mozné, poskytnout nahradu (PEKAREK et PRUCHOVA, 2003).

3.4.2. POZEMKOVE UPRAVY V SOUCASNOSTI

Poslanim soudasnych pozemkovych Udprav je prostorové a funkéné
usporadat, scelovat nebo délit pozemky ve vefejném zdjmu. Zabezpeduje se tim
jejich pfistupnost a vyuziti, pfipadné vyrovnani jejich hranic pro vytvoreni podminek
k racionalnimu hospodareni vlastnikl a usporadavaji se vlastnicka prava i
souvisejici prava, odpovidajici vécnému bFemeni. Zaroven jsou prostiednictvim
pozemkovych Uprav zajiStovany pro ochranu pudniho fondu, vodniho hospodarstvi
a podminky pro zlep3eni zivotniho prostifedi a ekologické stability tzemi (PEKAREK
et PRUCHOVA, 2003).

Podle PEKARKA et al.(2010) jsou novodobé pozemkové Gpravy komplexnim
nastrojem pro nové usporfadani pozemkovych vztahd vfeSeném Gzemi a jsou
projevem principu racionalniho vyuzivani pozemku jak z hlediska vyuzivani uzemi,
tak z hlediska usporadani vlastnickych vztahl k pozemkdm. Pozemkové Upravy
respektuji, Zze plda je z&kladni sloZzkou Zivotniho prostfedi a s ostatnimi slozkami

Zivotniho prostfedi plsobi ve vzdjemné interakci.

Vymezeni pojmu pozemkové Upravy nalezneme v § 19 odst. 1 zdkona
€.229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd k padé a jinému zemédélskému

majetku (dale jen zdkon o pudé) a v § 2 zakona o pozemkovych Upravach.

Pramenem prava pro pozemkové Upravy je zakon ¢.139/2002 Sb.,
0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zédkona &. 229/1991
Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku
v platném znéni (dale jen zdkon o pozemkovych Upravach) a vyhlaSka €. 545/2002
Sh., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech pozemkovych

Uprav v platném znéni.

Pfedmétem pozemkovych Uprav jsou podle zakona o pozemkovych
Upravach v3echny pozemky v obvodu pozemkovych Uprav. Obvodem pozemkovych
Uprav se rozumi Uzemi dotCené pozemkovymi Upravami, které je tvofeno jednim

nebo vice celky vjednom Kkatastralnim UGzemi. Nékteré pozemky ve zvlastnim
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rezimu, napf. pozemky pro téZzbu vyhrazenych nerostld, se mohou do obvodu

pozemkovych Uprav zahrnout jen se souhlasem vlastnika.

RozliSujeme dvé zakladni formy pozemkovych Uprav:

Komplexni pozemkové uUpravy — ucelené feSi majetkopravni, krajinotvorné,

ekologické a dalSi v tvahu pfichazejici vztahy.

Jednoduché pozemkové Upravy — se vyuZivaji v pfipadé, Ze je tfeba FeSit jen

nékteré potfeby, napf. urychlené scelovani nebo zpfistupnéni pozemkl di
protierozni nebo protipovodiiova opatfeni, pfipadné je-li tfeba feSit jen cast
katastralniho Uzemi. Lze jimi provadét i rekonstrukce nebo upfesnéni pridéld
(PEKAREK et PRUCHOVA, 2003).

Formou jednoduchych pozemkovych Uprav se v praxi fesi i cela katastralni
dzemi.

Ucastniky pozemkovych dprav jsou vlastnici pozemk(, dotéenych
pozemkovou Upravou nebo fyzické a pravnické osoby, jejichz vécna prava
k pozemkdm mohou byt pozemkovymi Upravami pfimo dot€ena. Déle jsou u€astniky
obce, v jejichz Gzemnim obvodu jsou pozemky, zahrnuté do pozemkové Upravy,
pfipadné obce sousedici, pfistoupi-li jako Gcastnici Fizeni. Ugastnikem muze byt i

stavebnik, je-li provedeni pozemkovych Gprav vyvolano stavebni ¢innosti.

Rizeni o pozemkovych Upravach zahajuje pFislusny pozemkovy Gfad
z vlastniho podnétu nebo na navrh G€astniki fizeni. Zahgjeni Fizeni oznamuje
pozemkovy (fad vefejnou vyhladSkou. Zaroven vyrozumiva pfislusny katastralni
Ufad, organ Gzemniho planovani, stavebni ufad, organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, organ ochrany pfirody, vodohospodéaisky organ a organy statni

spravy lesu, pfipadné dalSi dotéené spravni Urady.

Mezi dulezité nalezitosti pozemkovych UOprav patfi plan spole énych
zafizeni. Plan spoleénych zafizeni je podle SKLENICKY (2003) formou krajinného
planovani uprostfed komplexni pozemkové Upravy, zarovenn je nezbytnou
podminkou nasledné dislokace vlastnické drzby. Podle MAZINA (2006) jde o ideovy
plan FeSeni vefejnych z&mu v dzemi a zaroven investiéni zameér. Zajmovym
Gzemim neni jen obvod pozemkové Gpravy, ale $irsi Gzemni vazby. MAZIN (2006)
povazuje navrhovani planu spole€nych zafizeni za multidisciplinarni obor, ktery se
dotyka jak vSech slozek zivotniho prostfedi, tak i dalSich resortd narodniho
hospodarstvi, rovnéz i statni spravy. Do planu spole¢nych zafizeni se zafazuji

zejména polni cesty, skladebné prvky USES (Gzemni systém ekologické stability),
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protierozni opatfeni, vodohospodarskd opatfeni a dalSi krajinotvorné prvky
(SKLENICKA, 2003). Prvotng se pro plan spoleénych zaFizeni pouzivaji pozemky

ve vlastnictvi statu nebo obce.

Podle SKLENICKY (2008) jsou pozemkové Upravy nastrojem k dosazeni
souladu estetickych a uzitkovych hodnot krajiny.
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3.5 VLASTNICTVi PUDY A POZEMKOVE UPRAVY VE VZTAHU KE KRAJIN E

FORMAN et GORDON (1993) definuji krajinu jako heterogenni Cast
zemského povrchu, ktera se sklddad ze souboru vzajemné ovliviujicich se
ekosystémd. Formovéani krajiny je vysledkem dlouhodobych specifickych
geomorfologickych pochodu, osidlovanim krajiny jednotlivymi organismy a

disturbanci jednotlivych ekosystému.

Fragmentace krajiny je podle SKLENICKY (2003) vyznamnym procesem,
ktery ovliviiuje charakter krajiny a podminky pro existenci organismu. Zalezi nejen
na mife pfipadné fragmentace ekologicky hodnotnych Gzemi, ale i na charakteru
prostfedi mezi nimi. Princip fragmentace je vyznamny z hlediska néavrha
prostorovych parametrd chranénych tzemi. Vlastnictvi pozemka je tedy vyznamnym

faktorem ovliviiujicim podobu krajinnych planu i dalSich opatfeni.

SKLENICKA (2008) rovnéz konstatuje, Ze vlastnické usporadani pozemk je
zdsadni skuteCnosti, na jejimz zakladé se wvytvafi a proménuje krajinna
charakteristika.

Dulezitou soucasti krajiny je i zemédélska ¢innost v krajiné, efektivni vyuziti
pudy a ochrana pudniho fondu.

Za dllezity faktor pro vyuZiti pidy je podle SKLENICKY et SALKA (2007)

¢asto povazovana struktura vlastnickych vztaha.

S ohledem na potfeby krajiny a Zivotniho prostfedi jsou podle HLADIKA et
PIVCOVE (2005) vyznamnym nastrojem pro upofadani vlastnickych vztahd
k zemédélskym pozemkdm pozemkové Upravy. VyfeSeni vlastnickych vztaha
k pozemkdm je dulezitym aspektem pro tvorbu pland tzemniho systému ekologické
stability (USES). Pozemkové Upravy mohou vhodné zasahovat do plant USES, aby
prvky planu spole€nych zafizeni plnily funkce nejen ekologicke, ale i protierozni a

hydrologické.

Podle SKLENICKY et al. (2009) jsou pozemkové Gpravy ddleZitym nastrojem
defragmentace vlastnickych vztah(. Pozemkové Upravy, realizované v letech 1990
az 2005 vedly sice k racionalnéjSimu vyuziti pady, ke zvySeni produktivity prace a
sniZzeni vyrobnich nakladu, stale vSak nedoslo k uspokojivému snizeni fragmentace
vlastnictvi pady. Pramérna velikost pozemku se zdvojnasobila a pozitivnich zmén
dosahly tvary pozemku, coz by mélo vytvofit podminky pro efektivitu zemédélské

éinnosti.
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V rdmci pozemkovych Uprav Ize krajinu nebo jen jeji jednotlivé atributy
ovlivnit rozpracovanim generelu Uzemniho systému ekologické stability, navrhem
krajindfskych Gprav, navrhem revitalizaci vodnich tokd, navrhem protieroznich a
vodohospodéfskych opatfeni, delimitaci kultur a vlastnickym uspofadanim pozemku
(SKLENICKA, 2003).
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4. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

4.1 KRAJINNA CHARAKTERISTIKA

Oblast Litoméficka byla osidlena jiz pfed 200 000 lety, pficemz vétSiho
vyznamu nabyla asi pfed 5000 roky, kdy zacala jeji Urodna puada pfitahovat
nejstarsi zemeédeélské kultury. Od 6. stoleti naSeho letopoltu se stala domovem
naSich slovanskych predkd, jejichz pfichod literarni tradice spojuje s pamatnou
horou Rip. Dnesni okres LitoméFice leZi v jihovychodni &asti Usteckého kraje podél
soutoku Labe s Ohfi. Rozlohou 1032 km? je druhym nejvétsim okresem kraje.
Na severozapadé na litoméficky okres navazuje Liberecky kraj, a to okresem Ceska
Lipa, svoji jizni a jihovychodni hranici sousedi dale s okresy Kladno a Mélnik z kraje

Stfedoceského.

Krajinny réz okresu je na jedné strané dan nizinami v povodi fek Labe
a Ohfe a na strané druhé &lenitou oblasti Ceského stfedohofi, kde ¢edi¢ a znélec
vytvofily vyrazné kupy, kuzele a skaly. Udoli Labe ohraniGuji témé&F svislé lavoveé
svahy, v labském zGZeni, zvaném ,Ceska brana“, se vyskytuji tvrdé krystalické
bridlice. V Ceském stfedohofi je pozoruhodné nalezisté &eského granatu
(u Podsedic), vrovindch najihu okresu jsou kfidové sedimenty prekryty Ficnimi
naplaveninami a vrstvami spraSe. Vyc¢nivaji zde nékteré vrchy sopecného plvodu
(Hazmburk, Rip), prosluly je vrch Bore¢, odkud v zimnim obdobi vychazi para
pfipominajici sopec¢né plyny. Primérna nadmorska vySka okresu je 250 m n.m.,
nejvy3sim bodem je vrchol MileSovky (837 m n.m.), nejnize se nachazi Uzemi

v povodi Labe a Ohfe (cca 140 m.n m.)(Cesky statisticky Gfad, on-line).

Klimatickymi podminkami se okres fadi do mirné teplé, suSSi oblasti
s primérnou rocni teplotou 9,1C a prumérnym ro¢nim uUhrnem sraZzek okolo
670 mm ((daje roku 2001, stanice Doksany). Krugné hory a Ceské stfedohofi tvoFi
srazkovy stin, proto valna &ast okresu patfi k nejsusdim oblastem republiky
(KINSKY, 1980).

Na celkové rozloze okresu se témér tfemi Ctvrtinami podili zemédélska plda,
z ni pak pfipada na pudu ornou 82 %. Nezemédélsk& puda je z vice nez poloviny

tvofena padou lesni (Cesky statisticky Gfad, on-line).

Znacnou Cast okresu tvofi ¢ernozemeé a lokalizovany jsou ostrovité. Jedna se

0 Uzemi na pravém biehu Labe, na levém biehu Ohfe, v povodi Modly a v jizni &asti
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Roudnicka. Hnédozemé se vyskytuji zhruba do vySky 500 m n m.. Rendziny se zde
vyskytuji pouze vapenaté, a to na levém bfehu Ohfe. Pudy podzolované a podzoly
se vyskytuji ve vy3Sich nadmofskych vyskach Ceského stfedohofi, nivni pady lze
nalézt podél bfehd Labe a Ohfe (KINSKY, 1980).

4.2 CHARAKTERISTIKA Z HLEDISKA ZEM EDELSKEHO VYUZITI

Okres LitoméFice (obr. 2) je spravné rozdélen na 252 katastralnich uzemi

v dikci Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&Fice.

PREHLED SPRAVNIHO ROZDELENI CR

podie kraju a okresu

1:2 000000

..............
okreny

-------

Obr. 2:PFehled spravniho rozdéleni CR podle kraji a okresd Souhrnné prehledy o pGdnim
fondu CR, 2011.

Celkova rozloha okresu je 103 220 ha, z toho 60086 ha tvofi orna puda,
7091 ha trvalé travni porosty, 6355 ha ostatni zemédélska puda (vinice, chmelnice,
sady a zahrady). 16918 ha tvofi lesni porosty. Okres Litoméfice patfi mezi 5 okresu
CR, kde zemédélska plida tvofi vice nez 70% rozlohy okresu (data k 31.12.2010,

Souhrnné prehledy o ptidnim fondu z Gdajtl katastru nemovitosti CR).
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Nasledujici grafy (obr. 3-6) znazornuji rozloZzeni a pfipadné zmény druhd

pozemku ve sledovaném ¢asovém horizontu v okrese Litoméfice.

Uhrnné hodnoty druh @ pozemk G v okrese
Litom éFice k 31.12.2001 (v ha)

1826 1998

zemédélska puda

8565
M |lesni pozemky
4‘ M vodni plochy
| 73985 L.
l4 zastavéné plochy
4 ostatni plochy

Obr. 3: Uhrnné hodnoty druhi pozemk v okrese Litoméfice k 31.12.2001 (v ha)
(Statisticka rogenka ptdniho fondu CR, 2002).

Uhrnné hodnoty druh @ pozemk G v okrese
Litom érice k 31.12.2010 (v ha)

1901 2020

14 zemédélska plda

8870
M lesni pozemky
M vodni ploch
73510 P Y
\ I4 zastavéné plochy
I4 ostatni plochy

Obr. 4: Uhrnné hodnoty druhi pozemk v okrese Litoméfice k 31.12.2010 (v ha)
(Souhrnné ptehledy o ptidnim fondu CR, 2011).



Clenéni zemédélské p Gdy v okrese Litom &fice
podle druh G pozemk G k 31.12.2001

3,70% 2,60%

0,30%
2,10% M ornd plda
M chmelnice
M vinice

M ovocné sady
M zahrady

M trv.travni porosty

Obr. 5: Clenéni zemé&délské pudy v okrese Litoméfice podle druhi pozemka k 31.12.2001
(v ha) (Statistick& roéenka ptidniho fondu CR, 2002).

Clenéni zemédélské p Gdy v okrese Litom &fice
podle druh i pozemk 1 k 31.12.2010

2,70% 3,70% 9,60%
0,35%
1,95%

M orna plda
M chmelnice
M vinice

M ovocné sady
M zahrady

M trv.travni porosty

Obr. 6: Clenéni zemédélské pady v okrese Litomé&Fice podle druh(i pozemkd
k 31.12.2010 (v ha) (Souhrnné prehledy o padnim fondu CR, 2011).

v s

Zemeédélska ¢innost se soustfedi do niZSich poloh v povodi fek Labe a Ohre.
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Velké& ¢ast uzemi okresu Litoméfice se nachazi na plvodnim Gzemi Sudet.
V roce 1945 bylo Uzemi vysidleno v souvislosti s konfiskaci pady a odsunem
némeckych obyvatel. Na&sledné probihalo zemédélské osidlovani pohranici.
PFidélové Fizeni pfevazné zahrnovalo cela katastralni uzemi, pavodni zemédeélské
usedlosti byly rozdélovany i do velkého mnozZstvi pFidélad, které vétSinou
nerespektovaly pavodni parcely pozemkového katastru. Nova mapova
dokumentace, ,grafické pfidélové plany* vznikaly Casto i v jiném meéfitku. Toto
pfidélové Fizeni nebylo nikdy geodeticky uréeno. Grafické pridélové plany byly
zhotovovany pouze v 1 vyhotoveni, kresby byly provadény tuZzkou, pastelkami a
Castym pouzivanim doslo k jejich poSkozeni. Pfidélovym fizenim bylo z tehdejSich
198 katastralnich uzemi okresu dotéeno 153. Rovnéz nebyly v mnoha katastrech
dochovany pisemné naplné pridéll, coz znacné ztizilo identifikaci jednotlivych
pridéll. Rekonstrukce téchto pfidéld jsou provadény formou jednoduchych
pozemkovych Gprav (JPU) a vrozsahu celého katastralniho Gzemi formou

komplexnich pozemkovych tprav (KPU).

Ne vSichni osidlenci, ktefi v okrese Litoméfice ziskali zemédélskou pldu
v pridélovém fizeni, zde zustali. Proto velka ¢ast zemédélské pudy, ktera nebyla
predmétem restituci, zlstala ve vlastnictvi statu, potazmo ve spravé Pozemkového
fondu CR. Prodejem pozemki do vlastnictvi soukromych osob se za poslednich
deset let snizila vyméra pozemku, spravovanych Pozemkovym fondem CR

0 polovinu.

Vymeéra pozemk 0 v okrese Litom éfice ve sprav é
Pozemkového fondu CR v roce 2001 a 2010 (v ha)
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1000 - y

zemédélské ostatni pozemky pozemky v ZE
pozemky

Obr.7: Vyméra pozemki v okrese LitoméFice ve spravé Pozemkového fondu CR v roce 2001
a 2010 (v ha) (ISKN CUZK, 2011)
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4.3 POZEMKOVE UPRAVY V OKRESE LITOM ERICE

Pozemkové Upravy se na Litoméficku zacaly rozbihat ihned po vydani
zdkona o pozemkovych uUpravach a pozemkovych Ufadech a vzniku okresnich
pozemkovych Gfadu. Prace na prvni pozemkové Gpravé celého katastralniho uzemi
byly zapocaty jiz koncem roku 1991 a prvni rozhodnuti o schvaleni navrhu
pozemkové Upravy bylo vydano jiz v roce 1992 (katastraini izemi Ceské Kopisty).
Postupné dochéazelo k zahajovani dalSich pozemkovych uUprav, zejména v Uzemi
mezi Roudnici nad Labem a Litomé&ficemi, kde se intenzivné zemédeélsky hospodafi,
vétSina pozemkul je pod zavlahou a pfirozené hranice této Casti okresu tvofi feky
Labe a Ohfe. Do roku 1996 bylo Fizeni o pozemkovych Upravach zahajeno v 35
katastralnich uzemi. V sou€asné dobé bylo nebo je pozemkovymi Upravami dotéeno
76 katastralnich Uzemi. Pozemkovy ufad Litoméfice az na nékteré vyjimky
neprovadél pozemkové Upravy formou zatimniho uzivani nebo ¢asové omezeného
najmu, ve v3ech katastralnich izemich se vzZdy jednalo o vyménu vlastnickych prav
a zapis do katastru nemovitosti. V ramci jednoduchych pozemkovych Uprav v 19
katastralnich uzemich probéhla nebo probihda ve spolupraci s Katastralnim tGfadem
a Pozemkovym fondem CR rekonstrukce pfidélovych pland.

Vystavba spolecnych zafizeni (foto €.1 a 2) probihala zejména v letech 1996
— 1998, kdy bylo postaveno nebo rekonstruovano 57 km polnich cest za cca 110
mil. K& V nékterych katastrech potom byla vysazena doprovodna zelen.
V souCasné dobé pozemkovy Ufad pfipravuje nové projekty z plant spole¢nych
zafizeni k realizaci.

Jednim z dulezitych Ukold pozemkovych Gfadu je i zajiStovani aktualizaci
bonitovanych padné ekologickych jednotek. Touto ¢innosti se pozemkovy Ufad
ve spolupraci s Vyzkumnym Ustavem melioraci a ochrany pady (VUMOP) zabyva
intenzivné od roku 2001 a tato aktualizace jiz byla provedena nebo probiha v 20
katastralnich Uzemich na celkové vyméfe 6 566 ha zemédélské pudy (VRBA M.,
2011, in verb.).
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Foto 1.: Katastralni izemi Ceské Kopisty po pozemkové Gpravé - realizace polnich
cest (Pozemkovy Ufad LitoméFice, 2009)

Foto 2.: Realizace vétrolamu v katastralnim Gzemi Chodouny (Pozemkovy Gfad
Litoméfice, 2009)
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5. METODIKA

K ziskani poZzadovanych dat byl vyuZit INFORMACNI SYSTEM KATASTRU
NEMOVITOSTI ve verzi, pouzivané na katastralnich pracovistich. Tento systém byl

zaveden jiz v roce 2001 a umozZriuje ziskat udaje se zpétnym datem.
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Tiskovy vystup informativniho charakteru i
Uhrnné hodnoty druhl pozemki Udaje katastru nemovitost! I
Platnost k:  29.11.2010 15:51
Kraj 60 Ustecky Okres  CZ0423 Litoméfice
Obec 564575 Bechlin Kalastraln/uzemi 601471 Bechlin
Viyrobni podoblast  R3 Repafska 3
Drub pozemia WVyméra Podet Podef  z foho vyLzil Vyméra Podet  Pocef
m2l parcel it nemovifosti [mz) parce! it
orna pda 6690325 242 0 6690325 242 1]
chmelnice 293715 8 0 293715 8 1]
vinice 62238 3 0 62238 3 (]
zahrada 180884 258 0 180884 258 1]
ovoc. sad 427048 46 0 - 427048 46 1]
travni p. 113718 105 0 113718 105 1]
Zemédélské pozemky 7767928 662 0
lesni poz 3083605 145 0 les(ne hospodaF) 455199 1 0
- 2628406 134 0
vodni pl. 29249 26 0 tok pfirozeny 23069 24 0
nadrz pfiredni 6180 2 0
zast. pl. 147346 415 0 spoleény dvir 3545 10 0
zbofenisté 7088 22 0
- 136713 383 0
ostat.pl. 686119 466 0 silnice T4600 il 0 -
ostat.kemunikace 148036 164 0
zeleR 7505 13 0
sport.a rekr.pl. 13750 3 0
hrbitov-urn.haj 5851 2 0
manipulaéni pl. 255728 7 0
dobyvaci prost. 6203 3 0
jina plocha 39465 74 0
neplodna pida 134981 119 0
Celkem: 11714247 1714 [
Podet objektd Pocet Vyméralim2]
parcely KN 1714 11714247
parcely ve zjednodusené evidenci 1806 8761509
budova s éislem popisnym 212
budova s cislem evi ¢ni 1 ]
q F
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Z pfisludnych ahrnnych hodnot druhd  pozemkd (UHDP) konkrétnich

katastralnich uzemi byla zpracovéna tato data:

- vyméra (v m?) orné pady
- vyméra (v m?) trvalych travnich porostt

- pocet parcel s kulturou orna pada nebo trvaly travni porost.

DalSim krokem bylo vygenerovat jednotlivé listy vlastnictvi podle vybraného
druhu pudy, sedcist jejich pocet a po té spocitat spoluvlastniky, v jejichz vlastnictvi je

v daném katastralnim Gzemi orna puda a trvalé travni porosty.

Udaje vygenerované kdatu 31.12.2001 a kdatu 31.12.2010 byly

shromazdény do tabulek a po té zpracovany do grafa.

Zadani diplomové prace predpokladalo zpracovani dat 2z vybranych
katastralnich Gzemi, pfi¢emz polovina z nich méla byt s dokonéenou komplexni
pozemkovou Upravou. Pfi prfipravé podkladl vSak bylo zjiSténo, Ze v okrese
Litoméfice byla vétSina dosud dokon&enych pozemkovych Uprav zpracovavana jako
jednoduché pozemkové Upravy celého katastralniho uzemi s vyménou vlastnickych

prav. Vybér komplikovala i zjednoduSena evidence. ProtoZze katastralni mapy se
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pribézné udrzuji a dopliuji a katastralni pracovisté tak nemé k dispozici otisky map
se stavem k ur€itému datu, nebyla by spravnost identifikace parcel zaru¢ena. Kromé
nékolika katastralnich tzemi s dokonéenou pozemkovou Upravou do roku 2001 byla
tedy predevSim vybrana katastraini Gzemi, kde byla zjednoduSend evidence
odstranéna do roku 2001 digitalizaci katastralnich map formou DKM a KM-D
(Priloha 1.).

Katastralni Uzemi s dokonéenymi pozemkovymi Upravami:

Bfezno, Zidovice nad Labem — dokon&ené komplexni pozemkové Gpravy

Dolanky nad Ohfi, Hrobce, Libotenice, Mali¢, MaSkovice, Velky Hubenov —

dokonc¢ené jednoduché pozemkové Upravy s vymeénou vlastnickych prav.

Katastralni Uzemi bez pozemkovych Uprav:

Boreg, Cerniv, Cernouéek, Dé&&any, Kalovice, Lhotka nad Labem, Lkar, Malé
Zernoseky, Michalovice u Velkych Zernosek, Miékojedy u Litomé&fic, Pisty, Pitany,
Prosmyky, Radostice u Vchynic, Robe&, Sedlec u Libochovic, Solany, Straskov,

Trnovany u Litoméfic, Velké Zernoseky, Vchynice, Vodochody, Zalhostice.
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Vyméra orné p udy ve vybranych katastralnich Uzemich okresu Litom
v letech 2001 a 2010

Ve vSech sledovanych katastralnich dzemich, vyjma k.U. Radostice u Vchynice, se
vymeéra orné pudy snizila, z toho v osmi katastralnich Gzemich v fadech hektart

(obr. 8).

Vymeéra orné p udy v katastralnich Gzemich bez provedenych
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Obr. 8: Vyméra orné pldy v katastralnich tzemich bez provedenych pozemkovych Gprav
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Ve sledovanych katastralnich Gzemich s dokonéenou pozemkovou Upravou se

vymeéra orné pudy v letech 2001 — 2010 v Sesti katastralnich dzemich mirné snizila.

V katastralnim Uzemi Velky Hubenov se v daném ¢asovém obdobi vyméra orné

pudy nezménila a v katastralnich dzemich Seme¢ a Bfezno se mirné zvysila (obr.

9).
Vyméra orné p tdy v katastralnich tzemich s pozemkovou
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Obr. 9: Vyméra orné pldy v katastralnich tzemich s pozemkovou Upravou (v ha)
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Vyméra trvalych travnich porost G ve vybranych katastralnich izemich okresu

Litom éfice v letech 2001 a 2010

Vyméra parcel s druhem pozemku trvaly travni porost, se v sedmi ze sledovanych
katastralnich Uzemi nezménila, v katastralnim Gzemi Décany stoupla o zhruba 11

hektarli a v ostatnich katastralnich zemich se jen mirné snizila (obr. 10).

Vyméra trvalych travnich porost U v katastralnich zemich bez
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Obr. 10: Vymeéra trvalych travnich porostd v katastralnich tzemich bez pozemkovych Gprav

(v ha)
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V katastralnich tzemich s dokon€enou pozemkovou Upravou nedoslo k vyraznéjSim

vykyvim ve vymére parcel trvalého travniho porostu. V katastralnim Gzemi Semec¢ a
YKyv vy

MasSkovice se vyméra od roku 2001 do roku 2010 nezmeénila, v katastralnim Gzemi

Mali¢ klesla 0 304 m* a v ostatnich katastralnich Gzemich se mirné zvysila (obr. 11).

Vyméra trvalych travnich porost U v katastralnich zemich s
dokon €éenou pozemkovou Upravou (v ha)
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Obr. 11: Vyméra trvalych travnich porostd v Kkatastralnich Gzemich s dokoncenou

pozemkovou Upravou (v ha)
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Pocet parcel orné pudy ve vybranych katastralnich zemich okresu Litom
v letech 2001 a 2010

Pocet parcel orné pady se v katastralnim GUzemi Robe nezménil, v katastralnich
Uzemich Décany a Solany se pocet parcel mirné snizil. V ostatnich sledovanych
katastralnich Uzemich se pocet zvysil, v katastralnim Gzemi Trnovany u Litoméfic
dokonce o0 30% (obr. 12).

Zména po €tu parcel orné p Gdy v katastralnich tzemich bez
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Obr. 12: Zména poctu parcel orné pudy v katastralnich Gzemich bez pozemkovych Uprav
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V katastralnim Uzemi Velky Hubenov se pocet parcel orné pady nezménil,
v katastralnim Uzemi Hrobce pocet parcel vzrostl o 30%, v katastralnim Gzemi
Zidovice nad Labem o 9%. V ostatnich katastralnich Gzemich do3lo jen
k nepatrnému rlstu ¢i poklesu (obr. 13).

Zména po €tu parcel orné p ady v katastralnich izemich s
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Obr. 13: Zména poctu parcel orné puady v katastralnich Uzemich s dokonéenymi

pozemkovymi Gpravami
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Pocet parcel trvalych travnich porost G ve vybranyc h katastralnich Gzemich

okresu L itom éFice v letech 2001 a 2010

Pocet parcel trvalych travnich porostti se nezménil ve 4 katastralnich dzemich, v 12
katastralnich GUzemich se pocet parcel mirné zvySil a v katastralnich Uzemich
Dé&cany, Malé Zernoseky a Mlékojedy u Litomé&Fic se pocet parcel zvySil vyznamné

(obr. 14).

Zmeéna po €tu parcel trvalych travnich porost G v katastralnich
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Obr. 14: Zména poctu parcel trvalych travnich porostl v katastralnich Gzemich bez

pozemkovych Uprav
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Ve Ctyfech katastralnich uzemich s dokonéenymi pozemkovymi Upravami se pocet
parcel trvalého travniho porostu nezménil. U ostatnich parcel se zvysil, avSak

v Z&dném katastralnim uzemi nepfesahuje nérlst poctu parcel 5% (obr. 15).

Zména po €tu parcel trvalych travnich porost G v katastralnich
Uzemich s dokon €enymi pozemkovymi Upravami
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Obr. 15: Zména poctu parcel trvalych travnich porostd v katastralnich Gzemich

s dokon¢enymi pozemkovymi Upravami
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Pocet spoluvlastnik G zemédélské p tdy ve vybranych katastralnich Gzemich

okresu Litom éFice v letech 2001 a 2010

Z celkového poctu 23 katastralnich uzemi se v 18 pfipadech pocet spoluvlastnikud
zemédélské pady zvysil, ztoho v katastralnich Gzemich Cernoudek, Trnovany,
Lhotka nad Labem a Malé Zernoseky pomérné vyznamné& — vice neZz o 40
spoluvlastnikd. V katastralnich Gzemich Dé&gany a Cerniv se podet spoluvlastniki
nezménil a v katastralnich Uzemich Pisty, Prosmyky a Solany se pocet

spoluvlastnikud snizil (obr.16).
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Obr. 16: Zména poctu spoluvlastniki zemédélské pady v katastralnich Gzemich

bez pozemkovych Gprav
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Z deviti katastralnich Uzemi s dokon&enymi pozemkovymi Upravami pfed rokem
2001 se pocet spoluvlastniki zemédélské pady nezménil pouze u dvou
katastralnich uzemi, ve &tyfech Uzemich se pocet spoluvlastnikd snizil. Ve tfech
katastralnich Gzemich se pocet spoluvlastnikl zvysil, pfi€emZ nejvyznamnéji

v katastralnim tzemi Hrobce, témér o 50% (obr. 17).
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Obr. 17: Zména poctu spoluvlastnikl v katastralnich Gzemich s dokonéenymi pozemkovymi

Upravami
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Pocet list i vlastnictvi s parcelami katastru nemovitosti - orna p uda a trvaly

v

travni porost, ve vybranych katastralnich Gzemich okresu Litom  éFice v letech

2001 a 2010

Pocet listd vlastnictvi, na kterych je v katastru nemovitosti zapsana orna ptda a
trvalé travni porosty, se v katastralnich Uzemich, kde dosud pozemkové Upravy
neprobéhly, se snizil pouze v katastralnim Uzemi Prosmyky. V ostatnich

katastralnich Gzemich se zvysil, zejména v katastralnim Gzemi Cernouéek, Malé

Zernoseky a Trnovany u Litomé&fic (obr. 18).

Poéet list U vlastnictvi v katastralnich tzemich bez
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Obr. 18: Pocet listll vlastnictvi v katastralnich izemich bez pozemkovych Gprav
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Pocet listh vlastnictvi, na kterych je v katastru nemovitosti zapsana orna ptda a

trvalé travni porosty, se v katastralnich Uzemich s dokonéenou pozemkovou

Upravou nezménil pouze v katastralnim Uzemi Velky Hubenov. Ke sniZzeni doSlo

v katastralnich Uzemich Bfezno, Dolanky nad Ohfi a Maskovice. V ostatnich

katastralnich izemich se pocet zvysil (obr. 19).

Pocet list G vlastnictvi v katastralnich Gzemich s
dokon éenymi pozemkovymi Upravami
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Obr. 19: Pocet listd vlastnictvi v katastralnich GUzemich s dokon€enymi pozemkovymi

Upravami
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Primérna vym éra parcel s druhem pozemku orna p uada a trvaly travni porost

ve vybranych katastralnich izemich okresu Litom  éfFice v letech 2001 a 2010

Primérna vymeéra parcel orné pudy v katastralnich Uzemich bez provedenych
pozemkovych Uprav se zvySila pouze v katastralnim Uzemi Dé&cCany. V ostatnich
katastralnich GUzemich se sniZila, nejvyznamnéji v katastralnim Gzemi Trnovany

u Litoméfic, a to 0 0,282 ha (obr. 20).

Pramérna vym éra parcel orné p ady v katastralnich Gzemich
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Obr. 20: Prdmérnd vyméra parcel orné pady v katastralnich uzemich bez pozemkovych

Uprav (v ha)
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Primérna vymeéra parcel trvalych travnich porostd se sniZila v 18 katastralnich
Uzemich, zvySila se ve dvou katastralnich Uzemich a ve 3 katastralnich Uzemich se
nezménila. Kvyraznému naristu pramérné vymeéry doSlo v katastralnim uzemi

Décany, naopak v katastralnim Gzemi Mlékojedy u Litoméfic k vyraznému sniZeni

(obr. 21).

Prameérna vym éra parcel trvalych travnich porost v
katastralnich izemich bez pozemkovych Gprav (v ha)
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Obr. 21: Prdmérna vyméra parcel trvalych travnich porostd v katastralnich Uzemich bez

pozemkovych Uprav (v ha)
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V katastralnich Uzemich s dokon€enymi pozemkovymi Upravami se prameérna
vymeéra parcel orné pudy zvySila v katastralnim Uzemi Semeé€, Libotenice a
MasSkovice, v katastralnim uUzemi Velky Hubenov se primérna vyméra nezménila.
V ostatnich katastralnich Uzemich se primérna vyméra orné pldy sniZila,

v katastralnim Gazemi Hrobce o 0,162 ha (obr. 22).

Prameérna vym éra parcel orné p ady v katastralnich izemich s
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Obr. 22: Primérna vyméra parcel orné pldy v katastralnich Gzemich s dokoncenymi

pozemkovymi Upravami (v ha)
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Pramérnd vyméra parcel

trvalych travnich porostd v katastralnich Gzemich

s dokonéenymi pozemkovymi Upravami se nezmeénila jen ve dvou katastralnich

Uzemich. K mirnému sniZeni doslo v 5 katastralnich Gzemich. Ke zvySeni primérné

vymeéry doslo jen v katastralnim izemi Dolanky nad Ohfi a Libotenice (obr. 23).
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katastralnich izemich s pozemkovou Gpravou (v ha)
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Obr.

23: Primérna vyméra parcel trvalych travnich porostd v katastralnich Gzemich

s dokon¢enymi pozemkovymi Upravami (v ha)
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Primérné vym éry parcel zem édélské pudy ve vSech sledovanych
katastralnich dzemich

Primérna vymeéra parcely orné pady v katastralnich GUzemich bez provedenych
pozemkovych Uprav byla v roce 2001 0,8021 ha, v roce 2010 0,7646 ha.

Primérna vymeéra parcely s druhem pozemku trvaly travni porost byla v roce 2001
0,1703 ha, v roce 2010 se snizila na 0,1657 ha (obr.24).

Zména pramérné vym éry parcel zem.p Gdy v katastralnich
GUzemich bez pozemkovych Uprav (v ha)
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Obr.24: Primérna vymeéra parcel zemédélské pldy v katastralnich Uzemich bez

pozemkovych Uprav
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Primérna vymeéra parcely orné pady v katastralnich Uzemich s dokoncenymi

pozemkovymi Upravami byla v roce 2001 1, 3542 ha, v roce 2010 se snizila na
1,2887 ha.

Primérna vymeéra parcely s druhem pozemku trvaly travni porost byla v roce 2001
0,2399 ha, v roce 2010 se sniZila na 0,2331 ha (obr.25).

Zména prumeérné vym éry parcel zem.p Gdy v katastralnich
Uzemich s dokon €enymi pozemkovymi Upravami (v ha)
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Obr.25: Primérna vyméra parcel zemédélské pldy v katastrélnich tzemich s dokonéenymi
pozemkovymi Gpravami
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Primérna vyméra zemeédélské pldy na jednoho vlastnika byla v roce 2001 1,75 ha,
k 31.12.2001 se snizila 0,1 ha na 1,65 ha na vlastnika (obr. 26).

Pramérna vym éra zem.p Gdy na vlastnika ve vybranych
katastralnich izemich okresu Litom é&Fice (v ha)
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Obr. 26: Primérna vyméra zem.pudy na vlastnika ve sledovanych katastralnich Gzemich

okresu Litoméfice (v ha)
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7. DISKUSE

Okres Litoméfice je pfevazené zemédeélskym okresem, i zde vSak dochazi,
stejné jako v celé Ceské republice k poklesu vyméry zemédélské, predevsim orné
pudy. Ve sledovanych katastralnich dzemich doSlo vletech 2001 - 2010
k vyznamnému Ubytku, a to pfedevSim v katastralnich tzemich, kde dosud nebyly

provedeny nebo dokon&eny pozemkové Upravy.

Podle SKLENICKY et al. (2009) jsou pozemkové Gpravy daleZitym néstrojem
defragmentace vlastnickych vztah(. PfedloZena analyza doklada mirny pokles poctu
spoluvlastnikl v katastralnich Gzemich s dokonéenymi pozemkovymi Upravami,
avSak pocet listl vlastnictvi se stale v nékterych katastralnich Gzemich zvySuje. K
tomu dochazi zejména v katastralnich Gzemich, kde je orna plda vyuzivana
v individualni vystavbé. V atraktivnich lokalitdch ¢asto vznikaji na pudnich blocich
jiné, katastralniho Uzemi Trnovany u Litoméfic a katastralniho tzemi Hrobce, kde
byla na orné padé zahdjena vystavba rodinnych domi. Nedochézi vSak ke zméné
druhu pozemku. Pozemek pod stavbou je vyméren jako stavebni parcela, ale pada,
vyuZivana jako zahrada nebo ostatni plocha je nadale evidovana jako orna puda.
Tento stav pak zpusobuje, Ze se zvySuje pocet spoluvlastnikl a prdmérna vyméra
parcel orné pldy se snizuje. Neni to v3Sak jen problém sou€asné vystavby.
V katastralnich Gzemich Straskov a Vodochody jsou i u desitky let starych domu
evidovany pozemky nadale jako orna puda, ackoli se vétSinou jedna o okrasné

zahrady.

Dale SKLENICKA et al. (2009) konstatuje, Ze stale nedo3lo k uspokojivému
snizeni fragmentace vlastnictvi pldy, coZz vysledky prace dokladaji. Jednim
z pozitivnich pfikladd, kdy sice nedoSlo k poklesu poctu parcel, ale pocet
spoluvlastnik(l se sniZil, je katastralni dzemi Velky Hubenov, kde hospodari dva

zemédeélci, ktefi zemédélskou pudu skupuji do svého vlastnictvi.
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8. ZAVER

V diplomové praci byl sledovan vyvoj vlastnickych vztahtu k zemédeélské pidé

v okrese Litoméfice ve vice nez tfech desitkach katastralnich Uzemi.

Ve sledovanych katastralnich Uzemich s dokon&enymi pozemkovymi
Upravami se zvySil pocCet parcel orné pudy i trvalych travnich porostd. Pocet
spoluvlastnikl se sice mirné sniZzil, avSak listd vlastnictvi, na kterych je zemédélska
puda zapsana, stoupl. Primérna vyméra parcel zemédélské pldy se stoupajicim

poctem parcel také klesla.

V katastralnich uzemich, kde pozemkové Upravy neprobéhly, se zvysil pocet
parcel zemédélské pudy, pocet spoluvlastnika i pocet listd vlastnictvi, na kterych je
zemédélska puda zapsana. Prameérna vyméra parcel orné pldy klesla. Oproti tomu
se prGmérna vymeéra parcely trvalého travniho porostu ve sledovanych katastralnich
Uuzemich mirné zvysSila, coz je zpusobeno vice nez trojnasobnym zvySenim vyméry
pozemku trvalého travniho porostu za dané obdobi v katastralnim Uzemi Dé&any

zménou druhu pozemka.

PFicinou zvySujiciho se poctu spoluvlastniki je kromé pfirozeného
zvétSovani okruhu spoluvlastnikl, napf. dédictvim, i prodej statni pldy. Pozemkovy
fond CR neprodavad pozemky zemédélskym podnikim, ale osobam s nimi
spojenymi, ¢imZ dochazi k tomu, Ze pldu nekupuje jeden podnikatelsky subjekt, ale
nékolik ¢lend statutarniho organu daného zemeédélského podniku. V okrese
Litoméfice je také nékolik rekreacnich oblasti, kde plada patfila nebo dosud patfi

statu a velké parcely jsou rozdéleny a pfevadény do vlastnictvi majiteld chat.

v

Vliv na roztfisténost vlastnickych vztah(, resp. na zvySovani poctu parcel a
v souvislosti s tim i na fragmentaci krajiny, maji i liniové stavby. V pfipadé okresu
Litoméfice je to dalnice D8 a pfivadé¢ k novému mostu v Litoméficich, coz ovlivnilo

fragmentaci v katastralnich uzemich MIékojedy u Litoméfic a Prosmyky.

Sledovani roztfiSténosti vlastnickych vztahi vSak muaZze zkreslovat rozdil
mezi skuteCnym stavem a zapisy v katastru nemovitosti. Revizi skute¢ného stavu
katastralni pracovisté feSi pouze v téch katastralnich Gzemich, kde je provadéna
digitalizace map a povinnost vlastnikii ptdy ohlaSovat zménu, ackoli je pravné
oSetfena, neni prozatim vymahana. V ramci objektivity by proto mélo dochazet

k ddslednym zménam druhu pozemku v evidenci katastru nemovitosti.
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