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Zapisy do katastru nemovitosti podle upravy v zakoné
¢. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti, s prihlédnutim
Kk zapisu poznamky a poznamky spornosti

Abstrakt

Hlavnim tématem piedkladané diplomové prace je zapis poznamek do katastru
nemovitosti, téma v obdobnych pracich opomijené. Prostiednictvim analyzy pravni upravy,
ptiléhavé judikatury, odbornych textli a praktickych zjisténi byly naplnény cile, které si
autorka stanovila. Jiz v teoretické Casti byla identifikovdna problematickd mista pravni
upravy a nesrovnalosti, které autorka podrobuje rekonstrukci. Prakticka cast dopliuje
a ovétuje zjisténi z Casti teoretické a odhaluje dalsi slabé stranky stavajici pravni upravy
daného tématu. K vyslednym zjisténim autorka zaujima stanoviska a formuluje navrhy
de lege ferenda, které by mély piispét ke smysluplnému vyuzivani poznamek, jako nositelli
vyznamnych informaci o opravnénych osobach a nemovitych vécech zapsanych v katastru

nemovitosti.

Kli¢ova slova: katastralni ufad, katastr nemovitosti, nemovita véc, pozemek, zapis
do katastru nemovitosti, vklad, zaznam, poznamka, zména jiného tudaje, upozornéni,

publicita zapisi



Records to the Land Registry in accordance with Act
No. 256/2013 Coll. on Cadastre of Real Estate (Cadastral
Law), with regards to the records of the Notes and Notes

of Dispute

Abstract

This diploma thesis aims to determine how the Notes and Notes of Dispute can be
recorded in the Land Registry. This topic often goes unheeded in similar documents. The
objectives determined by the author of this thesis are achieved with legistation and
common law analysis, expert texts and practical findings. Even in the theoretical part of
this thesis, hot legal issues and discrepancies are identified and re-enacted. The practical
part completes and verifies theoretical findings and identifies weaknesses of current
legislation in this issue. The author adopts an attitude to these findings and forms a
proposal de lege ferenda. This proposal should contribute to reasonable use of the Notes as
the signinificant information source about rightful persons and property recorded in the
Land Registry.

Keywords: Cadastral Office, Land Registry, property, plot of land, record in the Land

Registry, entry, record, note, change of other data, notification, land records publicity
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1 Uvod

Katastralni zakon definuje katastr nemovitosti jako zdroj informaci o nemovitych
vécech. Pfedpokladem pro plnéni jeho informacni funkce je Gplnost, spravnost a aktualnost
daji, které obsahuje. Uplnost, spravnost a aktualnost daji katastru nemovitosti je

zabezpecovana prostiednictvim zakonem nadefinovanych forem zapist.

Vyznam zéapist v katastru nemovitosti byl posilen rekodifikaci soukromého prava
vroce 2014 ptedevsim upravou formdlni publicity vefejnych seznamli a materidlni

publicity prav ve vefejnych seznamech zapsanych.

VéEtsi pozornost pravni teorie, odbornych textl a diskuzi, je zamétena na zapisy prav
vkladem do katastru nemovitosti. Zapisy do katastru nemovitosti poznamkou jsou
zminovany spise pro uplnost, jako jeden z moznych zptisobi zapist. Prestoze v roce 2018
bylo v katastru nemovitosti provedeno 392 466 zapisi poznamek a 134 364 vymazu
zapsanych poznamek,! je téma poznamek v katastru nemovitosti vniméano jako okrajové.
S ohledem na uvedenou cetnost zapisi a vyznamnost informaci zapisovanych do katastru
nemovitosti poznamkou, mé zapis poznamek do katastru nemovitosti nepochybné svoji

dulezitost a zaslouZzi si nejen vice pozornosti, ale piedev§im hlubsi zkoumani a zabér.

Vzhledem k opomijeni tématu pozndmek v katastru nemovitosti, mize byt rizikem
pfi zpracovani této prace nedostatek pravné-teoretickych texti a priléhavé judikatury.
V dostupnych textech ptfevladaji komentovana ustanoveni katastralniho zakona, v jejichz
ramci je o poznamkach pojednano.? Komplexné zpracované pojednani reflektujici
praktické poznatky, které by se vénovalo (pouze nebo alesponn piedev§im) zapisim

poznamek do katastru nemovitosti, je v ceském prostiedi prakticky nedosazitelné.

Diplomova prace si ned€la ambice tuto mezeru vyplnit. Dale uvedené cile jsou
skromnéj$i. Pokud zde prezentovana zjisténi a uvedené nazory podniti zamysSleni, vzbudi

zajem, ¢i dokonce vyvolaji diskuzi, bude zdmér autorky naplnén.

1 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Statistické iidaje o vybranych transakcich
S nemovitostmi evidovanymi v KN. 2019.

2 Napi. BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentar. 2014; BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zdkon.
2015; JANKU, Petra, a kol. Novy katastrdlni zdkon, pozndmkové vydani s vybranou judikaturou. 2014;
SUSTROVA, Daniela a kol. Katastradlni zakon, Prakticky komentar. 2018.
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Nasledujici text charakterizuje poznamky zapisované v katastru nemovitosti jako
nositele vyznamnych, pro nakladani s nemovitymi vécmi mnohdy zasadnich, informaci,

které onu vptedu zminovanou informac¢ni funkci napliuji.

Pro vytvofeni uceleného pohledu na zdpisy v katastru nemovitosti se diplomova
prace zabyva konceptem vSech zdpisti do katastru nemovitosti. Pfedmétem podrobného
poznamek. O ostatnich zépisech préav, jak je vymezuje soucasny katastralni zakon, tedy
0 zapisech vkladem a zdznamem, a o zapisech jinych udaji a upozornéni, pojednava prace

pouze v nezbytném zakladnim rozsahu a souvislostech.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Ucelem této prace je vyuzit podstaty teoretickych vychodisek problematiky zapist
poznamek v katastru nemovitosti pro hlubsi zkoumani praktickych otazek tématu.
Umyslem autorky je nalézt odpovédi na otazky:

— Jsou pravidla pro zapis poznamek do katastru nemovitosti v platné pravni upravé
nastavena tak, aby nedochazelo k vykladovym a aplika¢nim problémim?

— Existuji-li néjakéd problematickd mista nebo dokonce mezery v pravni uprave,
nejednoznacné ustanoveni ¢i vykladové nesrovnalosti, jak se s témito vyporadava
aplika¢ni praxe?

— Jak na pfipadna problematicka mista pravni Gpravy nahlizi autorka této prace? Nabizi

pro takové situace néjaka feSeni?

Vzhledem ke chténému hlubSimu zkoumani problematickych otdzek tématu, je
materie aplikovana v praxi relativné bez komplikaci, vylozena spiSe popisnym zplsobem.
Prestoze, by tento Uiimysl mohl pisobit nevyvazené, je tieba z divodu specificnosti
a obsdhlosti tématu, k tomuto postupu pfistoupit. Zamérem je v praktické Casti ze
zjisténych dat z aplikacni praxe pfipadna problematickd mista identifikovat, popsat,
interpretovat, ptip. navrhnout mozna feseni. Z uvedenych divodi neni problematika zapist

poznamek v katastru nemovitosti v této praci popsana vycerpavajicim zptisobem.

2.2 Metodika

Text prace je rozdelen na dvé hlavni €asti, ¢ast teoretickou a ¢ast praktickou.

Po nezbytném shromazdéni podkladd (zejm. pravnich a internich piedpist,
odbornych textl a literatury, vcetné¢ pftiléhajici judikatury) vztahujicich se k dané
problematice, jejich studiu a tfidéni poznatkl, je v teoretické casti pouzita zejména
metoda jejich analyzy. Obvykle v obdobnych pracich nechybi historicky exkurz. V této
praci je historicky kontext obsaZen pouze, je-li to pro danou véc zasadni. U zkoumani
nekterych otdzek autorka této prace (dale jen autorka) povazuje za vhodné, vracet se

zejména K pravni upravé uéinné do konce roku 2013. Pfi hodnoceni ptedchozi a stavajici
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pravni Upravy vyuziva komparativni, pfesnéji feeno historicko-komparativni metodu.
Komparativni pfistup je pouzit i pfi hodnoceni stanovisek jednotlivych autorti nebo soudd.
Pfi porovnavani piistupti riznych subjektl k pfedmétnym otdzkam a prezentaci jejich

nazorti na véc autorka vyuziva urcitou nezbytnou miru kompilace.

Podstata teoretickych vychodisek vytvari zaklad pro praktickou ¢€ast prace. Bez
vymezeni vybranych zdkladnich pojmt (katastr nemovitosti a nemovitd véc) a zasad
vyuzivanych pfi zapisu poznamek do katastru nemovitosti v teoretické ¢asti prace se, dle
nazoru autorky, nelze obejit. Popsané zasady interpretuji, jak na udaje katastru nemovitosti
pohlizet, jak vnimat jejich zdvaznost a vyznam. Podstatnymi rozdily mezi jednotlivymi
zpisoby zapist, jejich zasadnimi pojmovymi a obsahovymi odliSnostmi, autorka vymezuje
zplisoby zapist, aby se nasledné mohla zabyvat zapisem poznamek. Clenénim pozndmek
ajejich specifickymi rysy, ale i vlastnostmi, které¢ jednotlivé typy poznamek spojuji,
Kritérii posuzovani listin pro zapis do katastru nemovitosti, 1 vlastnim zapisem poznamek

se autorka vénuje detailnéji.

Podkladem praktické €éasti jsou data ziskand autorkou z informacniho systému
katastru nemovitosti (dale jen ISKN). Tato jsou souhrnné zpracovana do tabulky tvofici
prilohu C této prace. Pro vytvoreni kompaktniho pohledu na jednotlivé typy poznamek,
i z dtvodu jejich Sirokého spektra, voli autorka prolnuti pravni konstrukce jednotlivych
typt poznamek se zjisténymi daty v praktické c¢asti prace. Vysledky jsou tak
konfrontovany s poznatky jak z teoretické, tak i praktické casti prace. Tento postup autorka
vnima jako pfinosny pro piehlednost a srozumitelnost pojednani o0 jednotlivych
poznamkach, i pro kompozici celého textu. Uziti logické a deduktivni metody v praktické
¢asti prace, dle nazoru autorky, ptispiva k usporddani a hodnoceni poznatkil, rozpoznani
souvislosti a tvofeni zaveérd. Pro ndzornost autorka dopliluje text ukdzkami redlnych zapisa

poznamek na listu vlastnictvi.

Aby autorka nenaruSovala plynulost textu, z divodu moZnosti sledovat jeji myslenky
a moznosti okamzitého ovéfovani konkrétnich tvrzeni, vyuziva zadmérné cetnych
prubéznych odkazi, vysvétleni a poznamek. Proto voli typ citaci formou tzv. pribéznych
poznamek. Vyuzity jsou zejm. aktudlni primarni zdroje S originalnimi poznatky jejich
autort, pii odkazovani na pravni predpisy vyuziva stejnopisi Sbirky zakont. Pokud neni

uvedeno jinak, jsou pravni piedpisy pouzivany vzdy v aktualnim znéni.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Zdroje pravni apravy katastralniho prava

Obecna pravni uprava nékterych instituti a zakladnich principa katastralniho prava
je dana zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen obcansky zakonik). Zapisy do
katastru nemovitosti jsou vykonem vefejné spravy, resp. postupem spravniho organu, na
ktery se vztahuje zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen spravni fad). Oba uvedené
pravni ptedpisy jsou pro danou problematiku lex generalis. Lex specialis pravni upravy
zapisu v katastru nemovitosti je zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen
katastralni zakon). Dal$i vycet souvisejicich zakonnych pfepisi je nutné s ohledem na
rozsahlost dané problematiky omezit a jako piiklad uvést zakon ¢.120/2001 Sh.,
0 soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti (dale jen exeku¢ni fad), zakon ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad (dale jen obcansky soudni fad) a zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku
a zpusobech jeho feseni (déle jen insolvenéni zakon). Z podzakonnych pravnich predpisi
nelze opomenout uvést vyhlasku ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen

katastralni vyhlaska).

3.2 Vymezeni pojmu katastr nemovitosti a nemovita véc

Prestoze soucasné Ceské pravo soukromé i pravo katastralni obsahuje pojmy, které

v

vénovat vymezeni pouze dvéma z nich: katastru nemovitosti a nemovité véci.

3.2.1 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti* je de lege lata vefejny seznam® ziizeny dne 1. 1. 1993.°

Ustanoveni § 1 odst. 1 katastralniho zékona definuje jeho obsah, co by ,.soubor udajii

3 Napf. vyprosa, pacht, obmysleny.

4 Nazev vefejného seznamu Katastr nemovitosti zlistal v katastrdlnim zdkonu zachovén, piestoZe pojem
nemovitost neni v platné pravni Gpravé definovan (viz § 498 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpist, kde je definovana véc nemovita, nikoli nemovitost); pouzivat legislativni zkratku v nazvu zakona
odporuje ¢l. 44 odst. 3 Legislativnich pravidel vlady Ceské republiky schvalenych usnesenim vlady ¢. 188 ze
dne 19. biezna 1998, ve znéni dalSich usneseni; s ohledem na dlouhodobé vyuzivani pojmu katastr
nemovitosti vefejnosti 1ze ponechani ptivodniho terminu akceptovat.

51 kdyz se objevuji vyklady (viz TEGL, Petr. Nékteré aspekty ipravy verejnych seznamii. 2014), 7e pouhé
zakonné konstatovani nestaci (S ohledem na nepiesnou terminologii v pravnich ptedpisech) a je tfeba, aby
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nemovitych vécech zahrnujicich jejich soupis, popis, geometrické a polohové urceni

3

azdpis prav ktémto nemovitym vécem.“ Udaje zapisované do katastru nemovitosti
umoziuji jeho viceucelové pojeti. Nejvyznamnéjsim ucelem je nepochybné ochrana prav
k nemovitym vécem garantovana ¢l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod.” Zaruka
ochrany vlastnickych prav pravnim ptedpisem nejvyssi pravni sily nepochybné zvysuje
vyznam Udaji katastru nemovitosti, a tim ve svém dusledku vytvaii ocekdvany predpoklad

jejich spravnosti.

3.2.2 Nemovité véci a jejich evidovani v katastru nemovitosti

Dle § 498 ob¢anského zakoniku jsou nemovitymi vécmi ,.pozemky, podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim, vécna prava k nim, prdva, ktera za nemovité veci
prohlasi zdkon, urcité veci, o kterych zakon stanovi, Ze nejsou soucdsti pozemku, nelze-li je
prenést z mista na misto bez porusent jejich podstaty.« Zdanlivé taxativni vycet® dopliuji
dalsi ustanoveni obc¢anského zakoniku, které nemovité véci urcuji (napt. § 1159 jednotka,
§ 1242 pravo stavby, § 3055 stavby, které se nestaly ke dni jeho ucinnosti soucasti

pozemku). Ostatni véci, hmotné ¢i nehmotné povahy, jsou movité.

Obcansky zakonik pfinasi disledné uplatnéni® zasady superficies solo cedit,°
tradi¢ni zasady Fimského prava.!' Zatimco nékteii z odbornikl si pfirozenéjsi zdsadu

v pravu a jeho dg&jinach nedokazou piedstavit,'?

jini se k navratu superficialni zasady
nepriklani.!® Projevuje se v ustanoveni § 506 ob&anského zikoniku, dle néhoz je ,,Soucdsti

pozemku prostor nad ipod povrchem, stavby zrizené na pozemku, s vyjimkou staveb

seznam naplioval i dalsi znaky, aby mohl byt za vefejny seznam povazovan; autorka této prace o katastru
nemovitosti jako vetfejném seznamu, tak, jak jej vnima § 980 obcanského zakoniku, nepochybuje.

6§ 1 zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), platného do 31. 12. 2013.

7 Usneseni piedsednictva Ceské narodni rady ¢. 2/1993 Sb., o vyhlaseni LISTINY ZAKLADNICH PRAV A
SVOBOD jako souéasti Gistavniho poradku Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

8 PETROV, Jan a kol. Obcansky zakonik: komentar, 2017, s. 530.

°® Dle M. Skiejpka dochazi sice k diislednému uplatnéni superficialni zasady, ale pojeti tohoto principu
v fimském pravu a souCasném Ceském pravnim fadu stejné neni; soucasnd pravni Gprava povazuje za
nemovité véci i1 prava, ktera se k pozemku vazi, kdezto fimské pravo nehmotné véci povazovalo za zvlastni
kategorii; druhy rozdil spociva v tom, ze fimské pravo z tohoto principu neznalo vyjimky, které soucasné
eské pravo piipousti — viz SKREJPEK, Michal a kol., Rimské pravo v obcanském zékoniku: Komentdr
a prameny. Vécna prava, 2017, s. 37.

10 Latinsky pojem znamenajici povrch ustupuje padg.

11 Autorstvi piipisovano fimskému pravnikovi a teoretikovi prava Gaiovi.

12 PEJCHAL, Ales. O ucté k svobodnym obcaniim. 2011.

13 Napt. FIALA, Josef. Vidime casto tendence k pravnimu konstruktivismu, tj. snahu normovat néco, co je

zbytecné. 2016.
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docasnych, vietne véci zapusténych v pozemku nebo upevnénych ve zdech.*“ Pfi uplatnéni
této zasady je stavba soucasti pozemku, nelze s ni disponovat samostatné. O podstaté
superficialni zésady ve vztahu ke katastru nemovitosti neni pochyb. Stavba je soucasti
pozemku, tzv. k pozemku piirtista.** Uréitou komplikaci pro pravni vztahy k nemovitym
vécem pfinesl vyvoj pravni tpravy této oblasti pozemkového prava.l® V priibéhu vice nez
Sedesati let, kdy superficidlni zasada nebyla v ¢eském pravnim tadu zakotvena, vzniklo
mnozZstvi staveb na pozemcich jinych vlastnika.*® S timto stavem jakési duality vlastnictvi
(oddéleného vlastnictvi pro stavbu a pozemek pod touto stavbou) bylo nutné se vypotadat.
Pfechodnd ustanoveni obdanského zakoniku stanovi pravidlal’ sméfujici k naplnéni
superficialni zasady. Dle nich se stavby zfizené do konce roku 2013 staly ex lege dnem
ucinnosti obcanského zdkoniku soucésti pozemku (za predpokladu shody ve vlastnictvi
pozemku a stavby'® a za piedpokladu absence rozdilnych vécnych prav na pozemku nebo

stavbe!?).

Ne vSechny nemovité véci se zapisuji do katastru nemovitosti. Piikladem jsou
podzemni stavby se samostatnym tGc¢elovym ur¢enim. Duvod jejich neevidovani v Katastru
nemovitosti spo¢iva v technické naroénosti jejich geometrického a polohového uréeni.?
Pozitivni vymezeni nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti urCuje § 3
katastralniho zdkona, ktery zaroven umoziuje, aby jiny pravni pifedpis stanovil dalsi

nemovité veci za predmét evidence katastru nemovitosti.

14 Byt ne bezvyjime&né (napt. stavby docasné, liniové stavby dle ustanoveni § 498 ob&anského zdkoniku).

15 Superficialni zasada byla zavedena Obecnym zakonikem obcanskym v roce 1811; opusténa s Gi¢innosti
zakona ¢. 141/1950 Sb., obéansky zakonik, dne 1. 1. 1951; zakonem ¢&. 509/1991 Sh., kterym se méni,
dopliiuje a upravuje obcansky zakonik, vyslovné zakotveno pravidlo, dle které¢ho ,,stavba neni soucdsti
pozemku*.

16 D, Prudikové hovoii 0 cca 380 000 stavbach na pozemcich cizich vlastniki — viz PRUDIKOVA, Dana. Za
Jakych podminek se stane pozemek a na ném stojici stavba jedinou nemovitou veci? 2015.

17 Nebyl tak zvolen kategoricky a nasilny postup pro spojeni stavby s pozemkem, kterym doglo v padesatych
letech k jejich oddéleni — viz odivodnéni k § 3024-3031 divodové zpravy k vladnimu navrhu ob&anského
zakoniku ¢. 362. s. 1140-1142.

18 Konkurence dvou rovnocennych vlastnickych prav (ke stavbé a k pozemku) neumoZiiuje upiednostnit
pravo vlastnika pozemku pied pravem vlastnika stavby a naopak — takovy pftistup by byl v rozporu s ¢lankem
¢. 11 Listiny zékladnich prav a svobod zarucujici stejny zakonny rozsah a ochranu vlastnického prava vSech
vlastnikil bez rozdilu — viz napt. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 828/2017 ze dne 8. 6. 2017.
19 NEJVYSSI SOUD CR. Usneseni Nejvyssiho soudu CR &j. 22 Cdo 1372/2016 ze dne 31. 1. 2017 — zavér,
ze uplatnéni superficialni zasady nebrani existence vécného biemene na pozemku nebo na stavbé na ném.

2 Piedstava jejich evidovani v katastru nemovitosti je nerealna s odkazem na technickou nepfipravenost
takové evidence u nas i ve svété — viz odlivodnéni k § 3 divodové zpravy k vladnimu navrhu zékona
0 katastru nemovitosti ¢. 778. s. 37-38.
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Obcansky zakonik vyclenil do¢asné stavby (superedifikaty) ze superficialni zasady.
V zadném ze svych ustanoveni je vSak nedefinuje. K docasnosti staveb lze pfistoupit
z riiznych hledisek.?? Nad témito hledisky se odbornd vefejnost a soudy opakovand
zamysli.?? S odkazem na nejasna kritéria rozhodujici pro posouzeni stavby jako dodasné,
ma dle Casti odborné vefejnosti institut docasnych staveb a jejich zapis do katastru
nemovitosti nejistou budoucnost, a neni doporucovano jeho vyuzivani.® Autorka
s vyélenénim docasnych staveb ze superficialni zasady nesouhlasi®* a p¥iklani se k tomu,
aby stavby docCasné byly povazovany za véci movité (jak ostatné byly povazovany

i v minulosti%).

RozliSovani véci movitych od nemovitych mé zdsadni vyznam nejen pro pravni
jednéni vyzadujici u nemovitych véci dle § 560 obCanského zadkoniku pisemnou formu, ale
1 pro konstitutivnost zapisi vlastnickych prav ve vefejnych seznamech (u pfevodl
nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti dle § 1105 obcanského zakoniku,
I Umovitych véci zapsanych v jinych vefejnych seznamech dle § 1102 téhoz zékona).
Pojeti nemovitych véci v platné pravni Gipravé Ize ve srovnani s predchozi pravni upravou?®
oznacit za komplikovanéjs§i. Nemovitymi vécmi jsou i ,,nehmotnd“ prava. Vycet
nemovitych véci v obcanském zakoniku neni Gplny, blize nespecifikované zakony mohou
nemovité véci dale vymezovat. Vytvoreni uceleného obrazu o tom, co vSechno je dle

platné pravni Upravy nemovitou véci, vyZaduje urcitou znalost dané véci. Predmétem

evidence katastru nemovitosti pak nejsou nemovité véci vSechny.

2L A7 o péti kritériich doCasnosti stavby hovoii napf. Melzer F. a kol. Obcansky zakonik — velky komentdr,
Svazek I1l., § 419-654. 2014, s. 324-329.

22 Napt. Usneseni Nejvyssiho soudu CR &j. 22 Cdo 2252/2015 ze dne 8. 7. 2015; Usneseni Nevyssiho
spravniho soudu &j. 8 As 79/2014-108 ze dne 10. 5. 2016; BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentdr-.
2014. s. 26; LINHART, Ales. Umime spravné vylozit pojem stavba? 2014; PETR, Pavel. Nové prdvo
k povrchu. 2016. s. 45; BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zdkon. Komentar. 2015, s. 51.

2 SUSTROVA, Daniela a kol. Katastralni zdkon, Prakticky komentar. 2018, s. 35 — do objasnéni situace
judikaturou vyssich soudu.

%4 Ve shodé s napt. PETR, Pavel. Nové pravo k povrchu. 2016, s. 49 — autor zastava nazor, ze pokud by
zakonodarce chtél vytvorit doCasnou stavbu v podob€ nemovité véci, mohl tak vyslovné u€init jako v piipadé
jinych vyjimek ze superficialni zasady; KINDL, Milan a Ale§ ROZEHNAL. Novy obcansky zakonik: uskali
veécnych prav. 2015, s. 169.

% Dle § 297 obecného zékoniku obcanského se za nemovité véci pokladaly véci s imyslem ziistat na zemi
a v pudé navzdy. Ostatni véci byly véci movité.

% Do rekodifikace civilniho prava v roce 2014 — dle § 119 odst. 2 zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik
(G¢inny do 31. 12. 2013).
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3.3 Vybrané zasady vztahujici se k zapisim do katastru nemovitosti

Zapisy do katastru nemovitosti jsou zaloZzeny na zasadach, bez kterych by katastralni
pravo nebylo funkcni. Néasledujici text neobsahuje uceleny vyklad zasad souvisejicich

s katastrem nemovitosti, ale zaméfi se pouze na ty, které souviseji se zapisem poznamek.

Ptistupnost katastru nemovitosti, jako vetejného seznamu, je vyjadiend adjektivem
vefejny.?’ Katastr nemovitosti, co by ,vefejny seznam, je verejny formdlné

a materidalné “.*®

3.3.1 Zasada formalni publicity katastru nemovitosti

Vychodisko formalni publicity vefejnych seznaml je zakotveno v § 980
ob¢anského zakoniku, dle néhoz ,je-li do verejného seznamu zapsano prdavo k véci,
neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje*. Divodova zprava®® predpoklada, ze lex
specialis stanovi zplsob upraveni piistupnosti konkrétnich vetfejnych seznami (véetné
moznych specifik a omezeni). V souladu s tim § 52 katastralniho zakona zasadu formalni
publicity aplikuje na katastr nemovitosti jako pravo kazdého do katastru nemovitosti
nahliZet (s uréitymi omezenimi, za uréitych podminek®). Kazdy tak ma moznost se s udaji
katastru nemovitosti seznamit. Jinymi slovy feceno, pokud se nékdo s udaji neseznami, ac¢
se s nimi seznamit mohl, nemiize se z disledkl vyvinit s odiivodnénim na jejich neznalost.
Tuto vlastnost vefejného seznamu lze ptipodobnit k zakladnim principim moderniho prava
ignorantia iuris non excusat a vigilantibus iura scripta sunt.3! Shora citované obecné
ustanoveni ob¢anského zakoniku vyslovné uvadi pouze zapsané ,,prdavo k veci®. Dtivodova

32

zprava®? ajiné interpretace®® rozsifuji uvedené ustanoveni o dalsi tidaje vztahujici se

27 Odfivodnéni k § 974 diivodové zpravy k vladnimu navrhu obéanského zakoniku &. 362. 2011, s. 801.

28 KINDL, Milan a kol. Obcansky zakonik: Prakticky komentai. 2019, s. 610.

2 Odtivodnéni k § 974 diivodové zpravy k vladnimu navrhu ob&anského zakoniku ¢. 362. 2011, s. 802.

30 1 pres specifickd omezeni (napf. nelze poskytovat formou nahliZeni udaje z ptehledu vlastnictvi, ze sbirky
listin, 0 dosaZenych cenach nemovitych véci) a podminky (napi. prokazani totoznosti), je katastr nemovitosti
jako vetejny seznam fakticky veden v souladu se zasadou formalni publicity.

31 Obecné pravni zasady prevzaté do Eeského pravniho fadu recepci fimského prava znamenajici ,,neznalost
prava neomlouvd® (tyka-li se omyl préava, neni omluvitelny) — viz KINCL, Jaromir a kol. Rimské pravo.
1995. s. 113; a ,,zakony slouzi bdélym,” tedy tém, kteri diisledné dbaji 0 sva prava; tyto zasady se t€si ochrané
na trovni zakonnych, resp. Gstavnich norem — viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢&j. 4 As 25/2010-34
ze dne 31. 5. 2010.

32 Oddvodnéni k § 974 diivodové zpravy k vladnimu navrhu obéanského zakoniku &. 362. 2011, s. 802.

33 Napt. PETROV, Jan a kol. Obéansky zdkonik: komentdr. 2017, s. 968.
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K zapsanému pravu. Dle D. Sustrové se zasada formalni publicity ,tvkd vech tdajii
zapsanych v katastru nemovitosti na listu viastnictvi“3*. Dle nazoru autorky se zasada
formalni publicity vztahuje na vSechny publikované, tj. vefejné piistupné, tidaje katastru
nemovitosti. Je vSak tfeba vzit v vahu, ze ne vSechny udaje jsou pro pravni ukony

zavazné (napf. vyméra pozemku®).

Struéné je vhodné uvést zakladni zplsoby zabezpeCeni vefejnosti katastru
nemovitosti. Formu poskytovani adaji vcetné ptipadné uplaty a podminek pro jejich
poskytovani stanovi vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji katastru nemovitosti.
Nejznaméjsi a nejpouzivangj$i formou soucasnosti je nahlizeni do katastru nemovitosti
prostiednictvim bezplatné internetové volné piistupné aplikace Nahlizeni do KN na adrese

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/.%8

Piistupnost vefejného seznamu, tj. formalni publicita, je ,praktickym predpokiadem
publicity materialni*®’. Vzhledem Ktomu, Ze zkoumanymi poznidmkami spornosti
(viz dale) dochazi v podstaté k prolomeni u¢inkli materidlni publicity, je tfeba zasadu

materialni publicity smysluplné uchopit.

3.3.2 Zasada materialni publicity katastru nemovitosti

Samotna vefejnost udajli katastru nemovitosti nezajisti pravni jistotu osobam, které
z téchto udaji vychazeji. Pravé zasada materialni publicity davéru osob v jejich spravnost
chrédni. Ustanoveni § 980 odst. 2 obcanského zdkoniku za tim ucelem zakotvilo
vyvratitelné domnénky, které se ke spravnosti (pfip. uplnosti) tdaji vefejnych seznamu
vztahuji. Dle pozitivni domnénky lze prava zapsana v katastru nemovitosti povazovat za
pravdiva, skuteéna, dana. Dle negativni domnénky, bylo-li pravo z katastru nemovitosti
vymazano, neexistuje. Jinak feceno, stav zapsany (zaknihovany) ve vefejném seznamu
ma prednost pred tezi, nemohl-li nabyvatel znat skutecny pravni stav. Tento pravni

koncept®® je zasadou materialni publicity a je zcela ziejmé, Ze vyrazné posiluje postaveni

3 SUSTROVA, Daniela. Katastr nemovitosti: Nové zasady jeho vedeni od 1. ledna 2014. 2014,

% Jelikoz je vyméra zavisla na riznych faktorech.

3 \/ roce 2019 vice nez 40,5 miliont navitév — viz CUZK. Vyrocni zprava CUZK za rok 2019. 2020, s. 18.
37 SPACIL, Jiti a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). 2013, s. 11.

38 Dany § 984 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisti.
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nabyvatele. Fakticky prolamuje zasadu nemo plus iuris ad alium transferre potest quam

«“40 3 klicovym projevem

ipse habet®. |, Podminkou k naplnéni principu materidlni publicity
principu pravni jistoty odvoditelnym z ustavné zaruéeného principu pravniho statu*' je
dobra vira. Materialni publicita je ,,FeSenim stretu mezi principem ochrany dobré viry
nabyvatele..., a principem ochrany vlastnického prava pivodniho vlastnika véci ‘.
Ustavni soud opakované kritizoval®® princip materialni publicity** upraveny zikonem
0 zapisech,”® jehoz pravni uprava budila mylny dojem, Ze je materidlni publicita
uplatiiovana plné. Argumentaci Ustavniho soudu opakované odmital Nejvyssi soud, ktery
upfednostiioval stav skute¢ny pfed stavem evidovanym v Katastru nemovitosti,*® kdyz se
opiral 0 zasadu, Ze nikdo nemiize pfevést vice prav, nez sam ma.*’ Nejvyssi soud posléze
zménil (pfekonal) své opakované publikované nazory.*® Vysledkem je tedy shoda v postoji

K neslucitelnosti pravni upravy Géinné do konce roku 2013 sustavnimi hodnotami

a nutnosti v téchto ptipadech poskytnout ochranu vlastnickych prav nabyvatelii soudy.*°

Jedna-li nabyvatel v dobré vife v zapisy v katastru nemovitosti, a¢ nabyl nemovitou
véc od nevlastnika®, je pod ochranou prava a soudd. Ochranu skuteéného vlastnika
oblansky zakonik zakotvil v ustanovenich § 985 a 986. Tato ustanoveni vytvareji

konstrukci zépisu poznamek spornosti do katastru nemovitosti (viz dale). Publikace

39 Nikdo nemiize na jiného pievést vice prav, nez sam md. “

40VRCHA, Pavel. Nabyti nemovitosti (zapsané v katastru nemovitosti) od nevlastnika. 2015, s. 102.

4 USTAVNI SOUD. Nalez Ustavniho soudu sp. zn. II. US 165/11-1 ze dne 11. 5. 2011.

42 PETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentar, 2017, s. 975.

3 Napt. USTAVNI SOUD. Nalez Ustavniho soudu sp. zn. II. US 349/03 ze dne 1. 8. 2006; Nalez Ustavniho
soudu sp. zn. I. US 143/07-2 ze dne 25. 2. 2009.

4 Zasadu materialni publicity v zakonu &. 265/1992 Sb., zakon o zépisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, ptehodnocuje a popisuje jako zasadu materialni pravdy (s nutnosti nabyvatele védét
ito, co vkatastru nemovitosti zapsano neni) — Viz USTAVNI SOUD. Nalez Ustavniho soudu
sp. zn. 11. US 165/11-1 ze dne 11. 5. 2011.

4§ 11 zékona ¢&. 265/1992 Sb., zakon o zapisech vlastnickych a jinych v&cnych prav k nemovitostem znél:
»len, kdo vychazi ze zapisu v katastru ucineného po 1. lednu 1993, je v dobré vire, Ze stav katastru odpovida
skutecnému stavu véci, ledaze musel vedeét, ze stav zapisu v katastru neodpovida skutecnosti*.

4% NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 1675/2006 ze dne 25. 6. 2007.

47 Napi. NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 22 Cdo 1072/99 ze dne 22. 2. 2001.
8 NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 31 Cdo 353/2016 ze dne 9. 3. 2016.

4 USTAVNI SOUD. Nalez Ustavniho soudu sp. zn. III. US 1594/16-1 ze dne 1. 11. 2016.

% Ag, jak zdraziiuje P. Vrcha, oblansky zakonik ,.explicitné neupravuje nabyti nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti od neviastnika, nybrz tomuto zpiisobu nabyti vlastnictvi poskytuje ochranu
prostrednictvim principu materialni publicity “ — viz VRCHA, Pavel. Nabyti nemovitosti (zapsané v katastru
nemovitosti) od nevlastnika. 2015, s. 93.
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poznamek spornosti Vv katastru nemovitosti dobrou viru vyvraci, resp. Osoby jednajici

s ditvérou v zépis v katastru nemovitosti jiz onu pravni ochranu nepozivaji.

Autorka ocefiuje ochranu nositelli nabytych prav. Zaroven vnima, ze stavajici pravni
uprava materialni publicity klade vy$§i naroky na vlastniky nemovitych véci, aby stiezili
sva prava zcela ve smyslu zminované zasady vigilantibus iura scripta sunt a zaroven ve
smyslu tstavni zasady ,,viastnictvi zavazuje*®*. Stavajici Uprava materialni publicity neni
pfesto prosta moznych tskali. Ta autorka spatiuje v pozadavku uplatnosti nabyti pro
uplatnéni materialni publicity.>> Maji-li byt prava zasadou materialni publicity chranéna,
musi dle pravni upravy vznikat pravnim jednanim. Jiné zpisoby nabyti prav nejsou touto
zdsadou chranény.> Takovy koncept vSak dle nazoru autorky nepokryva vsechna prava

nabyta v dobr¢ vife.

3.3.3 Zasada priority (poradi) vfetné navaznosti na dosavadni zapisy v katastru

nemovitosti

Prior tempore, potior iure.>* Lapiddrni®® formulace fimského pravidla vystihujici
podstatu zasady priority uplatiiovanou pii zapisech do katastru nemovitosti. Slovy § 9
odst. 2 katastralniho zakona se ,poradi zdpisi prav do katastru nemovitosti Fidi
okamZikem, ve kterém byl ndvrh na zapis dorucen katastrdalnimu uradu.”“ Slovy jinymi,
podani dorucena katastralnimu tUradu jsou vyfizovana v pofadi, ve kterém mu byly
podklady pro zéapis doruceny, kdyz rozhodny je okamzik®® jejich doruéeni katastralnimu

uradu jako jednozna¢né ur¢eny bod na casové ose.

51 C1. 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod.

52 Napt. P. Baudy$ rovnéz upozoriuje na komplikaci, kterou pozadovani uplatnost zfejmé piinese
v souvislosti se zastavnimi pravy bankovnich subjektt — viz BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentdr.
2014, predmluva str. XVIL.; rovnéz P. Steinbauer se zamysli nad ochranou prav nabyvatele z darovaci
smlouvy — viz STEINBAUER, Petr. Praktické disledky zdsady materidlni publicity ve svétle nového
obcanského zdkoniku. 2014.

53 Z4asada materialni publicity se tak neuplatni u nabyti prav dédénim, priklepem v exekuéni drazbé atd.

5 KINCL, Jaromir a kol. Rimské pravo. 1995, s. 341.

% V ptedchozi pravni Gpravé se dle § 12 odst. 2 zdkona o zépisech potfadi zapisii obvykle Fidilo dobou
doruceni katastralnimu ufadu — zdkonodarce zakotvil zasadu priority pro zapisy zdznamem zakonem
¢. 349/2011 Sh. s uc¢innosti od 1. 1. 2012 s umyslem zabranit zapisim duplicitniho vlastnictvi v katastru
nemovitosti (stavu, kdy svéd¢ilo-li vice nabyvacich tituli, ke stejné nemovité véci riznym vlastnikim).
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Dle dikce katastralniho zédkona se zasada poradi vztahuje na zapis prav (izn. i na
zapis poznamek), na ostatni typy zapist nikoli. Nevztahuje se rovnéz na provedeni zapisu,
piip. vymazu, poznamek k osobé¢, jelikoz tyto jsou provadény dle § 25 téhoz pravniho
predpisu bezodkladné, tedy mimo poiadi. Piedpokladem pro dodrzovani zésady priority je
podani navrhu, zadosti & jiného ohlaSeni.®” P¥i zapisu poznamek nejsou nutné navrhy na
zapis predkladany, kdyz ustanoveni § 22 odst. 1 katastralniho zdkona umoziuje provadét
zapis poznamek i na zdklad¢ rozhodnuti nebo ozndmeni konkrétné vyjmenovanych
subjektil (nejcastéji soudi ¢i statnich organti). Pii striktnim dodrZzovani dikce zakona by se
u podani, u kterych jsou predkladdna pouze rozhodnuti (napt. exekuéni ptikazy), zasada
priority neuplatnovala. Z tohoto pohledu se jevi znéni citovaného ustanoveni jako
minimaln¢ problematické (nepfesné a nediisledné) a autorka se stimto znénim
neztotoziuje. Nazor autorky lze opfit i o znéni § 9 odst. 1 katastralniho zékona, které
podanim, na zakladg, kterého ma katastralni ufad urditym zpisobem reagovat,® vyslovné
uréuje ,,navrh nebo jinou listinu pro zdpis prav.”“ Odstavec 2 téhoz ustanoveni pak
ztotoznuje okamzik doruceni s doruc¢enim navrhu na zapis (nikoli s doruéenim jiné listiny).
Zminit je tfeba dale ¢ast téhoz ustanoveni odkazujiciho na uplatnéni zasady priority ,,pokud
zakon nestanovi jinak™. Z dostupnych informaci neni ziejmé, zda se jiz ve vztahu

k evidovanym nemovitym vécem né&jaky zakon od zasady priority odklonil, spise ale ne.>®

Zasada priority je tizce propojena®® s povinnosti katastralniho Gfadu zkoumat pfi
posuzovani listin navaznost na stav idaju katastru nemovitosti. Ta je dana katastralnim

zdkonem zvlasts?

pro posuzovani listin pfi zapisu vkladem, pfi zapisu zaznamem
a pozndmkou. Ustanoveni § 28 odst. 2 katastralni vyhlaSky tuto povinnost zuZuje pouze na
soukromé listiny. Vzhledem k tomu, ze zde dochazi ke konkurenci pravnich piedpist rizné

pravni sily, je nutno hledat vychodisko uplatnénim zasady lex superior derogat legi

57 Vychazeje ze zasady dispoziéni dané § 44 spravniho fadu, ve znéni pozdgjsich predpisd.

%8 Vyzna¢it u dotéenych nemovitosti, Ze prava jsou dotéena zménou.

% BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentar. 2014, s. 37.

80 Souvislost, ¢i spise provazanost, konstatoval Nejvyssi spravni soud v rozsudku &j. 9 Aps 11/2012-66 ze
dne 11. 4. 2013.

81 A¢ by z hlediska systematiky a spole¢nych ustanoveni pro zapisy prav, jak je vnim4 katastralni zakon, bylo
vhodnéjsi zakotveni jednoho spoleéné¢ho ustanoveni o povinnosti katastralniho ufadu zkoumat navaznost
u zapistt prav v § 6-10 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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inferiori® a ndvaznost na dosavadni stav zapist v katastru nemovitosti pfi zapisu
poznamkou zkoumat bez ohledu na to, zda se jedna o listinu soukromou nebo vetejnou.
Pfezkum navaznosti u zapisu poznamek povazuje autorka za neopodstatnény. U zapisu
poznamek spornosti je pravé zapis v katastru nemovitosti podanou Zalobou oznacen za
problematicky.®® U poznamek zapisovanych na zikladé rozhodnuti spravnich organti pak
zkoumani navaznosti koliduje s pfezkoumdvanim vécné spravnosti listiny, jenz
katastralnimu ufadu nepiislusi.®* Katastralni ifad ma tak p¥i posuzovani zptisobilosti listin
pro zapis poznamek do katastru nemovitosti omezené moznosti. Neobsahuje-li doruc¢ena
listina pro zapis poznamky chybu v psani poctech a jiné ziejmé nespravnosti, je katastralni
urad povinen zapis poznamky provést. Pokud subjekt, ktery je k tomu opravnén (nejcasteji
soud nebo spravni orgén) vydal rozhodnuti, pak je katastralni Ufad, dle nazoru autorky,

povinen takové rozhodnuti akceptovat.®®

Provedeni zépisu, ptip. vymazu pozndmek, mimo
poradi, dle nazoru autorky neovlivituje zapisy, ptip. vymazy poznamek V jinych Fizenich.®
Autorka tak nedospéla k zadnému argumentu,®’ vyjma zakonného podkladu, pro diisledné
dodrzovéani zésady priority pro zapisy, pfip. vymazy pozndmek. Jednoznacné se tak
ptiklani k vyjmuti pozndmek ze zdsady priority, piip. k tomu, aby se zasada priority na
zapisy poznamkou vztahovala, ale vzdy s ohledem na povahu provadéného zapisu ¢i

vymazu.

62 Pravidlo, dle kterého pravni norma obsazena v predpisu vy$§i pravni sily ma prednost pfed normou
obsazenou v predpisu niz§i pravni sily.

63 E. Bareiova konstatuje, Ze neni tfeba zkoumat navaznost u poznamek spornosti, jelikoz ,Zaloba je
procesnim tikonem, nikoliv soukromou listinou* — viz BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zékon. Komentar-
2015, s. 257 — dle nazoru autorky je ale povinnost zkoumat navaznost u poznamek dand zakonem
¢. 256/2013 Sbh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (§ 26 ve spojeni
s § 21 odst. 1), tj. pravnim piedpisem vyssi pravni sily.

8 NEJVYSSI SPRAVNI SOUD. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu &j. 9 As 60/2007-42 ze dne 18. 6.
2008 — dospél k zavéru omezenych moznosti prezkumu katastralniho ufadu s dirazem na nemoZznost
zkoumat obsah rozhodnuti statnich organa.

85 Katastralni tfad neni opravnén délat si Gisudek napf. o diivodu postizeni nemovitych véci osoby odligné od
povinného; nemuize ani predvidat, zda néktera z osob k tomu opravnénych nevznesla ¢i nevznese namitku
neplatnosti ¢i neucinnosti pravniho jednani, jimz povinny pozbyl vlastnické pravo k predmétnym nemovitym
vécem ve smyslu § 44a odst. 1 zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti
(exekuéni 1ad), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

 Napt. zapis poznamky o vydaném exekuénim piikazu v jednom fizeni nemd 7adny vliv na vymaz
poznamky o vyrozuméni o zahajeni exekuce v jiném exekuénim tizeni. Navic pravni pfedpis stanovi pravidla
pro soub&zné probihajici exekuce (zakon ¢. 119/2001 Sb., kterym se stanovi pravidla pro piipady soub&zné
probihajicich vykonti rozhodnuti), dle kterého je rozhodna doba doruceni katastralnimu ufadu, nikoli to, kdy
byl zapis v katastru nemovitosti proveden.

67 I ptes rozdilny nazor P. Baudyse — viz BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. Komentdar. 2014, s. 96 a
stanovisko Nejvyssiho spravniho soudu v rozsudku ¢&j. 9 Aps 11/2012-66 ze dne 11. 4. 2013.
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3.3.4 Zasada intabulaé¢ni

Je-li katastr nemovitosti spojovan s n¢jakou zasadou, pak obvykle se zasadou
intabula¢ni. Tuto zasadu zformuloval obecny zdkonik ob¢ansky v § 431, jenz nazval zapis
do vetejnych knih vkladem (intabulaci). Ve spojeni s pravni upravou vedeni pozemkovych
knih, kterd stanovila i vefejnost pozemkovych knih,®® mély zapisy v pozemkovych knihach
vysokou vypovidaci schopnost. Po piechodném opusténi®® této zasady doslo ziizenim
katastru nemovitosti k jejimu obnoveni.”” Uplatiiovala se pouze u taxativné stanovenych
vécnych prav zapisovanych vkladem. Tato vécnd prava vznikala, pfip. zanikala vkladem,
tj. zapisem, do katastru nemovitosti. U vécnych prav zapisovanych dle tehdej$i pravni
Gipravy zaznamem, se i nadale uplatiiovala zasada evidenéni,’® tzn., Ze prava jiz vznikla’
se Vv katastru nemovitosti pouze zaevidovala. Rekodifikace soukromého prava odstranila
dvoukolejnost zapisu vécnych prav k nemovitym vécem evidovanym v Katastru
nemovitosti. Dle ustanoveni § 6 katastrdlniho zdkona se vSechna ,,vécna prdva, prdava
ujednana jako vécna prdva, ndjem a pacht* zapisuji do katastru nemovitosti vkladem.

Autorka s odstranénim dvoukolejnosti zapisu vécnych prav souhlasi.

Vedle uvedenych vybranych zasad vztahujicich se vyznamnym zptisobem k zapisim
Vv katastru nemovitosti je katastralni pravo ovliviiovano dalSimi zasadami, jenz spolu
vzajemné souviseji a vytvareji podpurnou konstrukcei pii aplikaci prava. I pfes nespornou
dilezitost dalSich zasad pro vedeni katastru nemovitosti povazuje autorka za raciondlni,
s ohledem na cile préace, dalsim zasadam se nevénovat. O nékterych bylo ¢i je pojednano

v dalSich ¢astech textu prace, piestoZe na n¢€ neni vyslovné upozoriiovano.

M

69 Uginnosti tzv. stfedniho ob&anského zakoniku (zékon &. 141/1950 Sb., obéansky zakonik) k 1. 1. 1951.

708 2 odst. 2 zékona ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjsich predpisd. (U€inného od 1. 1. 1993).

™ Je tfeba si uvédomit, 7e se zdznamem zapisovala stejnd vécna prava, jaka se zapisovala vkladem
(s odlisnym zpisobem vzniku) — pravé tato dvoukolejnost zapisu vécnych prav byla jednim z divodd pro
zménu pii rekodifikaci soukromého prava — viz odivodnéni divodové zpravy k vladnimu navrhu zakona
0 katastru nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 29-30.

2 Nejcast€ji pravni moci rozhodnuti.
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3.4 Zpusoby zapisi prav v katastru nemovitosti

V katastru nemovitosti jsou zapisy provadény vkladem, zdznamem, poznamkou,
zménou jinych udaji a zapisy upozornénim. Vécné pfiislusné k zapisim do katastru
nemovitosti jsou, dle § 5 zdkona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich

organech, katastralni urady.

Z hlediska systematiky jsou zapisy vkladem, zdznamem a pozndmkou zafazeny
Vv katastralnim zakonu do ¢asti druhé pod zapis prav do katastru nemovitosti. Pokud se
tedy v textu katastralniho zadkona hovoii o zapisech prav (napt. § 7, 8, 9), vztahuji se
prislusna ustanoveni na vSechny tii uvedené typy zapisi. Typické je, ze se pfi zapisu prav
u predmétnych nemovitych véci, ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 katastralniho zékona,
vyznaduje, e jsou prava dotéena zménou (plomba’®). Autorka neméa zadné vyhrady
k zafazeni zapist vkladem a zaznamem pod zapis prav. Povazuje v§ak za nutné zamyslet
se nad zafazenim zapisi poznamek pod zapis prav. Dle § 6 katastralniho zakona se
pozndmkou zapisuji ,,vyznamné informace o vlastnicich, prip. jinych opravnénych,
a 0 nemovitych vecech evidovanych v katastru nemovitosti “. 1 ptes rozdilnost ve vnimani
(i pojmenovani) zapisi vkladem, zaznamem ¢i poznamkou do katastru nemovitosti
(,.zplisoby zdpisii pravnich vztahi“™; | formy zapisi™®;, ,zdapisy prav dle druhi’;
»Mechanismus zdpisii*’") lze dospét k zavéru, 7e se poznamkou nezapisuji prava.
Z tohoto diivodu povaZuje autorka zafazeni poznamek pod zapisy prav za problematické,

ne-li nelogické.”® Tento nazor podpoti autorka i v dal§im textu.

8§ 2 odst. 1 pism. e) vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

" Jak oznacuje zéapis vkladem, zdznamem a poznidmku odtivodnéni § 6 diivodové zpravy k vladnimu navrhu
zakona o katastru nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 38-39.

75 JANKU, Petra, a kol. Novy katastralni zdkon, pozndmkové vyddani s vybranou judikaturou. 2014, s. 69.

8 BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zékon. Komentar. 2015, s. 70.

" SUSTROVA, Daniela a kol. Katastrdlni zdkon, Prakticky komentdr. 2018, s. 53

8 Prava se vkladaji, prava odvozena od vlastnického prava u specifickych subjektii se zapisuji zdznamem
a poznamky se vyznacuji (to, ze jsou poznamky zafazeny systematicky pod zapis prav, evokuje, Ze se
zapisuji vkladem, pfip. zaznamem); tvrzeni nevhodnosti zafazeni poznamek pod zapis prav lze opfitio § 9
odst. 2 véta druhd zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd&jsich
predpisti: ,,Na postup Katastralniho uradu pri zdpisech prdav do katastru se pouzije primérene § 145
spravniho Fadu, vyjma odstavce 2 vét treti a ¢tvrté. © Pfedmétné ustanoveni spravniho fadu stanovi: ,,Pokud
spravni orgdn této zadosti nebo témto zdadostem vyhovi, Fizeni o ostatnich zZadostech usnesenim zastavi.
Pokud spravni organ nékterou zdadost zamitne, pokracuje v rizeni o dalsi zadosti v poradi; ustanoveni
predchozich vét plati obdobné.* Jelikoz pii zapisu poznamek neni zadné spravni fizeni vedeno, a je
odkazovano na zapis prav aspravni fizeni, je evidentni, Ze zde dochazi k terminologickému zmatku a
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3.4.1 Zapisy do katastru nemovitosti vkladem

Taxativné jsou § 11 katastralniho zdkona vymezena préava, jejichz vznik, zména,
zanik, promlCeni a uznani existence nebo neexistence se do katastru nemovitosti zapisuji
vkladem.”® Okamzik vzniku konkrétnich prav je tfeba hledat u jednotlivych institutd
v obCanském zakoniku. Piikladem je § 1105, dle né¢hoz se pfedmétna véc nabyva zapisem
do vefejného seznamu. Nabyvacim titulem, resp. pravnim divodem vzniku (titulus), je
smlouva. K perfekci je nezbytny vklad do katastru nemovitosti (modus). Uvedeny piiklad
demonstruje konstitutivni (pravotvorny) charakter vkladu. Zadny jiny zptisob zapist do
katastru nemovitosti neni na pravotvorném principu zalozen.! Vklad dle platné pravni
ipravy miize mit rovnéz u¢inky deklaratorni.®’ Vznikaji-li, méni-li se nebo zanikaji-li
prava nastoupenim jiné pravni skuteénost nebo pfimo ze zakona,®? provadi se zapis
takovych prav vkladem s ucinky deklaratornimi. Jako typicky pro tuto situaci lze uvést

piiklad nabyti vlastnického prava rozhodnutim soudu nebo jiného organu vefejné moci.®

nejasnostem, zda se jednd o zapis prav (vkladem, zaznamem nebo poznamkou), jak stanovi § 7 katastralniho
zékona nebo zapis prav na zakladé vkladového fizeni, o némz uvazuje E. BareSova — viz BARESOVA, Eva a
kol. Katastralni zakon. Komentar. 2015, s. 86.

™ Jedna se o vlastnické pravo, privo stavby, vécné bfemeno, zistavni pravo, budouci zistavni pravo,
podzastavni pravo, predkupni pravo, budouci vymeének, ptidatné spoluvlastnictvi, sprava svéfenského fondu,
vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni
nebo zatizeni, vyhrada prava lepsiho kupce, ujednani o koupi na zkousku, najem, pozada-li o to vlastnik nebo
najemce se souhlasem vlastnika, pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyf se souhlasem vlastnika, vzdani se
prava na nahradu $kody na pozemku a dale rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

8 A to ani napt. v fizeni o opravé chyby (v protokolu Z), kdy katastralni Gtad rozhoduje ve spravnim fizeni —
jedna se ale o rozhodovani o provedeni ¢i neprovedeni opravy, nikoli o rozhodovani o pravech — viz § 36
odst. 4 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

81 E. BareSova tvrdi, Ze vétsina vkladl ma G¢inky deklaratorni — viz BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni
zakon. Komentar. 2015, s.91 — neni vSak zfejmé, zda vychdzi zudaji statistickych nebo vychazi
z ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisu, a jeho
jednotlivych institutd (prav zapisovanych do katastru nemovitosti), kdyz dle téchto se jevi prevaha G¢inkt
konstitutivnich; konstitutivni u¢inky: pravo vlastnické — § 1105, pravo stavby vzniklé smlouvou — § 1243,
sluzebnost — § 1262, realné bfemeno — § 1305, zastavni pravo — § 1316, budouci zastavni pravo — § 1341,
podzastavni pravo — § 1394, predkupni pravo, vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé,
vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo zatizeni, vyhrada prava lepsiho kupce, ujednani o koupi
na zkousku — § 2128 odst. 2; deklaratorni u¢inky: ptidatné spoluvlastnictvi — § 1223, budouci zastavni pravo
— § 1341, sprava svétenského fondu — § 1456, najem — § 2203, pacht — § 2333, vzdani se prava na nahradu
skody na pozemku — § 2897.

82 JANKU, Petra, a kol. Novy katastralni zikon, pozndmkové vydani s vybranou judikaturou. 2014, s. 103.

8 Dle § 1114 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpist, se rozhodnutim soudu
nebo jiného organu vetejné moci vlastnického prava nabyva dnem, ktery je v ném urcen, ptip. dnem pravni
moci rozhodnuti.
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Vklad Ize provést pouze na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu,
tj. ve spravnim fizeni.®* Bezispé§né ziistane hledani ustanoveni katastralniho zakona, které
by odkazovalo na vztah spravniho fadu a fizeni o povoleni vkladu. Spravni fad se vztahuje
na rozhodovaci &innost, resp. postup viech organi,® katastralni ufady nevyjimaje. Je tedy
zcela zfejmé, ze se na rozhodovani o povoleni vkladu, jehoz vysledkem je vydani
individualniho spravniho aktu, spravni fad vztahuje.®® Ustanoveni ¢asti druhé, piip. tieti
spravniho tadu, se pii provadéni zdznamu a zapisu pozndmek do katastru nemovitosti
nepouZije, nejedna se o spravni fizeni.8” Spravni fad je ale ,zdkladem procedurdlni ipravy

dalsich postupii ve veiejné sprave 8 pouZije se tak subsidiarné.

Specifické je pfipadné vyuziti opravnych prosttedku. Je-li zcela vyhovéno navrhu na
povoleni vkladu, pisemné rozhodnuti se nevyhotovuje, rozhodnuti nabyva pravni moci
zaznamem ve spisu.®® Je vyloudeno branit se proti rozhodnuti o povoleni vkladu.*® Je vsak
mozné branit se vkladu provedenému, a to poznamkou spornosti.®* Nejsou-li podminky
dané ustanovenim § 17 katastralniho zakona pro povoleni vkladu splnény, ptip. ztratil-li
navrh pted rozhodnutim o povoleni vkladu pravni U¢inky, katastralni Gfad navrh zamitne.

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu nejsou pfipustény opravné prostiedky dle spravniho

8 § 6 zdkona ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orginech, stanovi, na které &innosti
katastralnich afadd, mimo dalsich, se vztahuji obecné piedpisy o spravnim fizeni (vykon statni spravy,
projednavani poruSeni pofadku na useku katastru nemovitosti a schvalovani zmén hranic katastralnich
uzemi), dle nazoru autorky této prace lze povazovat toto ustanoveni, alesponn ve vztahu k vykonu statni
spravy, s ohledem na § 1a 180 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist, za
nadbytecné.

8§ 1 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

8 Konkrétné ¢ast druha a tfeti zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

87 Viz napt. NEJVYSSI SPRAVNI SOUD. Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu &j. 7 Aps 3/2008-98 ze dne
16. 11. 2010.

88 KLIKOVA, Alena a kol. Sprdavni iad. 2016, s. 15.

8 § 18 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdg&jsich
ptedpist — rozhodnutim spravni fizeni kondi.

% § 18 odst. 4 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdg&jsich
predpist — ,,Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny Zadny opravny prostiedek, prezkumné
Fizeni, obnova Fizeni ani zaloba podle ustanoveni obcanského soudniho 7adu o rizeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem. “

%1 S provedenim vkladu jsou spojeny zdvazné pravni disledky — viz odiivodnéni § 18 diivodové zpravy
k vladnimu navrhu zakona o katastru nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 42; Nejvyssi soud v roce 1999 konstatoval:
»Prezkoumdvani smlouvy o prevodu nemovitosti katastralnim uradem a jeho pravomocné rozhodnuti
0 povoleni vkladu vlasthického prava pro nabyvatele nebrani tomu, aby soud v obcanském soudnim rizeni
posoudil platost ¢i plnost této smlouvy. — viz NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR
¢j. Cdon 756/97 ze dne 24. 8. 1999.
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adu.®? Ustanoveni § 18 odst. 1 katastralniho zdkona piipousti Zalobu podle ustanoveni
obé&anského soudniho Fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem.*?
Pti spInéni zakonnych piedpokladii katastralni ufad vkladové fizeni zastavi rozhodnutim,®*
které podléha moznému piezkoumani fadnym opravnym prostfedkem (odvolanim).*®
Provedeni ¢&i neprovedeni zapisu zdznamem a poznamkou lze povazovat®™® za zasah
spravniho organu, proti kterému se Ize branit Zalobou v fizeni o ochrané pfed nezakonnym
zasahem, pokynem nebo donucenim spravniho orgénu ve smyslu § 82 zakona

¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni.

3.4.2 Zapisy do katastru nemovitosti ziznamem

Taxativné je § 19 katastralniho zdkona stanoveno, jaka prava se zdznamem
do katastru nemovitosti zapisuji. P. BaudyS popisuje, ze se zaznamem zapisuji prava
vefejnopravni povahy odvozena od vlastnickych prav specifickych subjekt.’” Tento
popis vystihuje podstatu soucasnych prav zapisovanych do katastru nemovitosti
zaznamem, kdyz se jedna o specifickd prava odvozend od vlastnického prava statu
auzemné samospravnych celkli (napf. pravo hospodafit s majetkem statu, majetek
ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku ptedany organizacni slozce do spravy
K jejimu vlastnimu hospodatskému vyuziti). Listiny pro zapis zaiznamem jsou posuzovany
z formalnich hledisek.®® Je-li listina pro zapis zdznamem zpiisobild, zapis se v Katastru

nemovitosti provede. Neni-li listina pro zapis zpusobila, vrati ji katastralni afad v souladu

9 Dané zdkonem & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich predpisti — § 81 (odvolani), § 94
(pfezkumné fizeni), § 100 (obnova fizeni).

9 Takovou Zalobou je dle § 244 a nésl. zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozd&jsich
predpisi — pfi napadeni zamitnutého vkladu namisto katastralniho ufadu rozhoduje o povoleni vkladu
ptislusny krajsky soud — viz § 250j odst. 1 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

% Jedn4 se o procesni spravni rozhodnuti ve formé& usneseni dle § 15 odst. 3 zdkona & 256/2013 Sb.,
0 katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdg&jsich ptedpisu (nejsou-li i ptes vyzvu doplnény
pozadované udaje) nebo dle § 16 odst. 2 téhoz zdkona (navrhovatel vezme navrh na vklad zpét).

% & 81 a nasl. zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdg&jsich piedpisii — moZnost podat
odvolani k mistné pfislusSnému zemémetickému a katastralnimu inspektoratu.

% Napt. NEJVYSSI SPRAVNI SOUD. Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu &j. 7 Aps 3/2008-98 ze dne
16. 11. 2010; Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢&j. 4 Aps 4/2011-68 ze dne 26. 1. 2012,

9 BAUDYS, Petr. Katastrdaini zékon. Komentdr. 2014, s. 31.

% Danych ustanovenim § 21 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist — zda je navrh na zaznam podan opravnénou osobou, zda je pfedlozena listina bez
chyb v psani a poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru.
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s § 21 odst. 2 katastralniho zakona predkladateli. Zapis zdznamem je katastralni urad dle
§ 33 pism. b) katastralniho zdkona povinen provést do 30 dnt od doruceni rozhodnuti nebo
jiné listiny potvrzujici nebo osvédCujici prava. Autorka upozorniuje na to, ze pokud
katastralnimu ufadu neni dorucena ,,perfektni® listina, mohlo by do vyfeSeni vad podani

dojit k poruseni uvedené zakonné lhity k provedeni zapisu zdznamem.

3.4.3 Zapisy do katastru nemovitosti poznamkou

Poslednim zplisobem zépisu prav, je zapis do katastru nemovitosti poznamkou,
kterému autorka vénuje samostatnou ¢ast této prace. Vzhledem k cilim této prace je
ziejmé, Ze se tomuto zpusobu zdpisu bude autorka vénovat podrobnéji, s diirazem na
vystihnuti podstaty této problematiky. Smyslem je v teoretické ¢asti prace vymezit pojmy
s danymi zapisy souvisejici, poznamky systematicky roztiidit a rozklicovat obecna

pravidla, ktera se k jejich zapisu vazi.

3.5 Poznamka

3.5.1 Vymezeni pojmu poznamka, posuzovani podkladii pro jeji zapis

Ustanoveni § 6 katastrdlniho zdkona stanovi poznamkou ,zapis, kterym se
do katastru nemovitosti zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti
nebo Vv katastru zapsanych viastnikii a jinych oprdvnénych®. Pozornost autorky upoutava
slovo ,,vyznamné“. Zadny zdostupnych komentafi, véetné divodové zpravy
ke katastralnimu zakonu, se timto adjektivem nezabyva. Zakonodarce ma vsSak
0 vyznamnosti pfedmétnych informaci ur€itou ptedstavu, kdyz povazoval za nutné o téchto

zapisovat do katastru nemovitosti poznamky.%°

% Je ziejmé, Ze napt. pro budouciho nabyvatele nemovité v&ci miiZze mit ona vyznamna informace jiny obsah
— za vyznamnou informaci mtize byt povazovana cena nemovité véci, pocet podlazi, zastavitelnost pozemku
stavbou, energetickd naroc¢nost stavebniho objektu atd.
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V pribéhu vyvoje pravni Gpravy Si poznamky zachovaly svij ,,anotacni princip
i obdobny vyznam .2 Zakon ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem (dale jen zakon o zapisech) v § 14 odst. 3 definoval poznamku jako
Hikon katastralniho uradu kvyznaceni skutecnosti nebo pomeéru vztahujiciho se
k nemovitosti nebo osobé, které nemaji viiv na vznik, zménu nebo zanik prdava*. Jejich
smyslem bylo ,upozornit na mozné pravni vady nemovitosti“,** které mély stejnou
povahu a disledky jako vady zjevné.!%? Dispoziéni omezeni byla zakladana piimo
rozhodnutim piislusného organu, nikoliv na zakladé zapisu poznamky.'®® Ani dle platné
pravni Gpravy poznamka vlastnika nijak neomezuje. Pfipadné omezeni tcastnika fizeni
v opravnéni nakladat s nemovitou véci katastralni ufad zjistuje dle § 17 odst. 1 pism. a)
katastralniho zdkona pii prezkumu vkladovych listin. A pravé poznadmka na mozné

«104

wpravne relevantni skutecnosti upozoriiuje.

Vyéet subjektli opravnénych podat navrh na zapis'® nebo vymaz'®® poznamky je
katastralnim zakonem stanoven. Autorka povazuje konkretizovani moznych predkladateli
za nadbytecné, s tim, Ze nevidi rozdil v provedeni zapisu ¢i vymazu pozndmky na zaklade
doloZeného navrhu, ktery nepodd opravnény, ale ten, v jehoz neprospéch je poznamka
zapisovana.’?” Dle dikce zdkona miize byt poznamka zapsina, mimo jiné, na zakladé
rozhodnuti nebo oznameni spravce obchodniho zdvodu a pozemkového ufadu, ale tyto

subjekty jiZ nejsou uvedeny mezi subjekty, na zaklad€ jejichz ozndmeni ¢i rozhodnuti

100 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007, s. 118 — § 8 a 20 zakona
¢. 95/1871 z. t. byly zakotveny poznamky (poznamenani), kterymi se nenabyvala, neménila, ani nezanikala
knihovni prava.

101 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Pokyny CUZK ¢ 92/1995-23 ze dne 14. biezna
1995 pro zapis udajii do katastru nemovitosti poznamkou ve zneéni 89/2001-23. 2001. ¢l. 1. odst. 1.1.

102§ 500 odst. 1 zdkona &. 40/1964 Sb., obcansky zékonik (4¢inny do 31. 12. 2013) — nemoZnost uplatnéni
naroku z odpovédnosti za vady, ledaze zcizitel vyslovné ujistil, Ze véc je bez jakychkoliv vad.

103 (JSTAVNI SOUD. Usneseni Ustavniho soudu sp. zn. I. US 1032/09-1 ze dne 18. 11. 2009.

104 SUSTROVA, Daniela, a kol. Katastr nemovitosti. 2017, s. 184.

105 Dle § 22 zakona &. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni pozd&jsich predpist
— témito subjekty: soud, statni zastupce, policejni organ, spravce dané, spravce obchodniho zavodu,
vyvlastiiovaci ufad, pozemkovy ufad, soudni exekutor, drazebnik, insolvencni spravce ¢i ten, v jehoz
prospéch ma byt poznamka zapsana.

106 Dle § 27 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisii
— témito subjekty: soud, statni zastupce, policejni organ, spravce dané, vyvlastiiovaci ufad, soudni exekutor,
insolvenéni spravce, drazebnika nebo ten, v jehoz zajmu ma byt poznamka vymazana.

107 Napt. u poznamky o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zafizeni neni souasti nemovitosti, je
zcela nepodstatné, zda navrhne a dolozi zapis vlastnik nemovité véci, nebo ten, komu vyhrada sved¢i a jenz
je vlastnikem stroje; u vymazu poznamky o usneseni o nafizeni exekuce, o vyrozuméni o zahajeni exekuce,
0 upadku i u vymazu dalSich poznamek, predlozi-li povinny ¢i dluznik katastralnimu tfadu adekvatni listinu
vyhotovenou k tomu opravnénym subjektem.
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mohou byt poznidmky z katastru nemovitosti vymazany.'® Z uvedenych divod nelze
povazovat uvedend ustanoveni o subjektech opravnénych k zépisu a vymazu poznamek za
smysluplné a autorka se piiklani k obecnéjSimu znéni tohoto ustanoveni, je-1i viibec nutné,

o ¢emz ma autorka (s ohledem na uvedené) pochybnost.%®

Zapisuje-li se poznamka do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti organt
vetejné moci, nemusi byt dle § 22 odst. 2 katastralniho zédkona ,,opatiena dolozkou pravni
moci ani doloZkou vykonatelnosti*“. Divodova zprava k tomuto ustanoveni uvadi, ze se
»wznacné urychli ucinnost opatreni zapisovanych poznamkou a nebude dochdzet k casovéemu
odkladu ucinnosti takové poznamky*''°. A¢ nebylo ustanoveni téhoZ vyznamu vyslovng
zakotveno, byl stejny postup aplikovan i v obdobi ug¢innosti predchozi pravni upravy.!'!
K vymazu pozndmky na zékladé rozhodnuti orgénu veiejné moci je dle § 28 odst. 3
katastralni vyhlasky ,,nutné nabyti pravni moci rozhodnuti dolozit, neplyne-li z jiného
pravniho predpisu, ze ucinky rozhodnuti nastaly drive*. Dle autorky by povinnost dokladat
pravni moc pii vymazu pozndmky meéla byt dana katastralnim zdkonem, nikoli katastralni

vyhlaskou.t?

Ustanoveni § 7 odst. 1 katastradlniho zédkona pfipousti moznost provadét zapisy prav
na zakladé pisemnosti v listinné nebo v elektronické podob¢. Zaroven (ve shodé s § 3026
odst. 1 obcanského zakoniku) zavadi pro obé uvedené formy legislativni zkratku listina.
Listiny dorucené v elektronické formé& musi spliiovat urcité pozadavky (kvalifikované
elektronické Casové razitko, uznavany elektronicky podpis, uznavana elektronicka pecet)).

113

Piestoze dostupné vyklady™ pozaduji, aby listiny ptedloZzené k zapisu do katastru

108 Nap¥. vymaz pozndmky o zahjeni pozemkovych Uprav u nefeSenych pozemki v pozemkové Gipravé by
na zéklad¢ podkladii doruéenych od pozemkového titadu nemél byt dle soucasné dikce zakona proveden.

109 Pro tplnost je tieba uvést, Ze Eist komentafové literatury zkoumani podminky opravnénosti subjektd
podat navrh na zapis zcela pomiji — viz BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdikon. Komentdar. 2014, s. 96;
BARESOVA, Eva a kol. Katastrdini zdkon. Komentdr. 2015, s. 220-221.

110 Odfivodnéni § 18 diivodové zpravy k vladnimu navrhu zdkona o Katastru nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 43.
11 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Pokyny ¢ 39 CUZK ze dne 30. 10. 2009
¢j. 5234/2009-22 k realizaci zakona ¢ 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni
Fdd), v katastru nemovitosti, ve znéni 31387/2012-22 — pokyny napi. v ¢l. 1.2.2. stanovily, Zze se poznamka
vyznaci bez ohledu na pravni moc.

112 Nejen z logického divodu, kdyZ katastralni zakon upravuje moZnost absence dolozky pravni moci
a vykonatelnosti, ale pfedevsim s ohledem na ustavni princip stanoveni povinnosti zakonem — viz ¢l. 4 odst. 1
Listiny zakladnich prav a svobod.

113 Odtivodnéni § 7 ditvodové zpravy k vladnimu navrhu zakona o katastru nemovitosti &. 778. 2012, s. 39;
SUSTROVA, Daniela a kol. Katastrdlni zdkon, Prakticky komentar. 2018, s. 79.
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nemovitosti vjedné véci mély stejnou formu (listinnou nebo elektronickou), autorka
S nazorem nutnosti predkladani jednotné formy podkladt v téze véci pro zapis poznadmky
nesouhlasi. Dle jejiho nazoru z dikce zakona nevyplyva, ze by v jedné véci, v jednom

podani, nemohly byt ptedkladany podklady ve vice formach.t**

Pii posuzovani podkladia pro zapis nebo vymaz poznamky stavajici pravni Gprava
odkazuje na ,primérené pouZiti ustanoveni o zdpisu a vymazu zdznamem S Pii
»priméfeném™ pouziti ustanoveni vztahujicich se k zdznamu je katastralni ufad pii zépisu
poznamky povinen zkoumat ,zda byl navrh na zapis podan opravnénou osobou,
predlozena listina je bez chyb v psani, poctech a jinych ziejmych nespravnosti, a zda
navazuje na dosavadni zdapisy v katastru nemovitosti“**®, Nad zakonnou upravu stanovi
§ 28 odst. 2 katastralni vyhlasky povinnost katastralniho ufadu zkoumat listiny i z hlediska
oznaceni nemovitych véci podle katastralniho zdkona. Pfestoze tato povinnost neni
katastralnim zdkonem zakotvena vyslovné, vyplyva z § 8 téhoz pravniho ptedpisu, ktery
stanovi, jak musi byt nemovité véci v listinach pro zapis prav oznaceny. Je-li podkladem
pro zapis poznamky soukroma listina, katastralni ufad ovétuje pravost podpisi dle ¢asti

paté katastralni vyhlasky.

Co je pfedmétem prezkumu, zkouma-li katastralni ufad, zda je listina bez chyb
V psani, poCtech a jinych zfejmych nespravnosti? Komentarova literatura uvadi, Ze chybou
Vpsani je takovd chyba, kterd , pozmeénuje vyznam celého textu nebo jej cini
nesrozumitelnym. “*’ Chyba v poétech vykladové potize nedini.!'® | Za jinou ziejmou
nespravnost lze povazovat vSechny dalsi nedostatky listiny, pro které nelze provést zapis
poznamky. “* Doslo k ni ,zjevnym okamZitym selhdnim dusevni ¢i mechanické cinnosti

osoby, za jejiz ucasti bylo rozhodnuti vyhliseno ci vyhotoveno a kterd je kazdému

114 Obzvlaste, je-li katastralnimu Gfadu k jedné véci predkladana Zadost osobou, jejiz vécné pravo je dotéeno
a ptiloha (zalobni navrh) doru¢ovana od ptislusného soudu (napt. na zaklade vyzvy k soucinnosti).

115 § 26 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zikon), ve znéni pozd&jsich predpisii.

116 § 21 odst. 1 zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni pozdg&jsich
predpist.

117 SUSTROVA, Daniela a kol. Katastrdlni zdkon, Prakticky komentdr. 2018, s. 210; JANKU, Petra, a kol.
Novy katastrdlni zakon, poznamkové vydani s vybranou judikaturou. 2014, s. 258.

118 Spocivaji napf. v chybé v soudtu, podilu atd.

119 SUSTROVA, Daniela a kol. Katastraini zdkon, Prakticky komentar. 2018, s. 210.
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zjevna.“1?° Piestoze pojem jiné ziejmé nespravnosti lze vnimat jako Siroky, autorka se
domniva, ze zasadné pod tento pojem nelze zahrnovat pirezkoumavéani vécné spravnosti

rozhodnuti statnich orgéant.

Katastralni ufad prezkoumava dané pozadavky a pfti jejich splnéni zapis poznamky
provede dle § 33 pism. ¢) katastralniho zakona do 30 dnii od doruceni zpusobilé listiny.
Provést jeji vymaz je pak povinen dle téhoz ustanoveni do 30 dnti od doruceni listiny, dle
které¢ divody pro jeji vyznaceni pominuly. Zde si nelze nepovSimnout, ze u zapisu
poznamky zakon stanovi 30 dnli na zapis od doruceni zpusobilé listiny, pro vymaz je
stanovena lhita stejnd, aniz by se tato lhita odvijela od doruceni listiny perfektni. Tato
zdéanliva drobnost mize zpusobit poruseni zdkona v ptipad¢€, Ze neni pro vymaz pozndmky
pfedlozena zpiisobild listina, a tato je vracena k doplnéni. Zikonna lhita pro vymaz

poznamky se tak ocitne v ohroZeni.

V piipad¢ nesplnéni kritérii pro zapis listinu s odivodnénim vrati predkladateli.
Zadny jiny postup katastralni predpisy nenabizi. Jsou-li tedy néleZitosti splnény, katastralni
ufad poznamku zapiSe, nejsou-li nalezitosti splnény, listina je vracena piedkladateli.
Katastralni zdkon v § 37 odst. 1 pism. c) stanovi povinnost vlastnikiim, aby ,,na vyzvu
katastralniho uradu doplnili chybéjici udaje a odstranili chyby v jimi vyhotovenych
listinach, které predkladaji k zapisu do katastru.* Toto ustanoveni naznacuje 1 jiné feSeni
nez pouhé vraceni listiny pfedkladateli. Pfi subsidiarnim pouZiti § 37 odst. 3 spravniho
fadu je predpokladem pro odstranéni pifipadnych vad podani vyzva. V piipadé

odstranitelnych vad podani 1ze tedy tohoto procesniho tikonu vyuZit.

Katastralni predpisy stanovi, jaké udaje se o poznamkach v katastru nemovitosti
eviduji, kde se objevuji na listu vlastnictvi, proceduralni postupy pfi zpracovani navrha na
zapis, ¢i vymaz poznamek. Autorka nepovazuje za nutné pro Ucely této prace se témito
pravidly bliZze zabyvat, pokud v praktické casti dosp&je k zavéru, Ze je tfeba se k témto

vyjadfit, pak tak ucini.

120 KRAJSKY SOuUD V BRNE. Rozsudek Krajského soudu v Brné &j. 30 A 15/2013-56 ze dne 16. 1. 2014;
NEJVYSSI SPRAVNI SOUD. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢&j. 7 As 212/2014-57 ze dne 23. 4.
2015.

36



Bylo-li tmyslem autorky nalézt spoleéné rysy vSech poznamek, pak je to
nepochybné prave postup a rozsah prezkumu podkladii pro jejich zapis. Rozsah prezkumu
listin pro zapis poznamek je velmi omezeny, nejsou stanoveny zadné konkrétni podminky
pro provedeni zdpisu. Bud’ podklad pro zapis poznamky neobsahuje chyby v psani,
poctech a jiné zfejmé nespravnosti a zapis se v katastru nemovitosti provede, nebo ma
podklad nékterou z uvedenych vad a zapis se neprovede. I pfes konstatovanou omezenost
prezkumu listin, lze v kontrastu s tim uvést, Ze pojem ,,jina zifejma nespravnost™ je velmi

Siroky, coz muze piinaset aplikacni problémy.

Dalsi ¢ast textu jiz bude pojednavat o tom, co naopak jednotlivé druhy poznamek

vymezuje, co je pro jejich klasifikaci podstatné.

3.5.2 Klasifikace poznamek

Autorka se ptiklani k tfidéni poznamek na druhy a typy. Zakladni ¢lenéni poznamek
V této praci na druhy cti Clenéni dané katastrdlnim zdkonem, které rozliSuje poznamky
k nemovitym vécem, poznamky K osobé a poznamky spornosti. Takovéto (druhové)
Clenéni se objevilo az v soucCasné pravni upraveé. Pivodni znéni zdkona o zapisech
taxativné stanovilo (rozlisovalo) zapisy pouze tii poznamek.'?! Zménami pravni Gipravy*??
pocet poznamek zapisovanych do katastru nemovitosti vzrustal. K jejich podstatnému
rozsiteni doslo rekodifikaci civilniho prava,'?® které se katastralni zdkon pfizptisobil.
Sou€asnd pravni Uprava rozliSuje nejen uvedené¢ druhy, ale zaroven pojmenovava
jednotlivé poznamky, které si autorka dovoluje oznacit jako typy. Katastralnim zdkonem
pojmenovanych poznamek k nemovitym vécem zapisovanych do katastru nemovitosti je

CtyFicet pét.'?* Samostatnym druhem jsou pozndmky spornosti, které Ize sice Glenit na

121 S iginnosti od 1. 1. 1993 zakotvil § 9 zdkona C. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, moznost zapisu pozndmky o zahdjeni fizeni o vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, vyhla§enim konkursu proti vlastnikovi nemovitosti a o zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni.

122 Napt. zakon ¢. 90/1996 Sb., kterym se méni a dopliuje zékon ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem; zakon ¢&. 27/2000 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
S piijetim zakona o vefejnych drazbach.

123 Nové& zakotveno 19 novych poznamek zapisovanych do katastru nemovitosti — viz oddvodnéni diivodové
zpravy k vladnimu navrhu zakona o katastru nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 31.

124 8 23 zgkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrélni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisii — je
vsak tfeba Si uvédomit, ze vycCet poznamek (pojmenovanych) katastralnim zdkonem ma demonstrativni
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poznamky rozepte a poznamky spornosti (viz dale), ale pfi zapisu do katastru nemovitosti
se toto Clenéni nijak neprojevi, proto jej autorka pomiji. Poznamek k osobé je dle § 25
katastralniho zakona pét typi. Autorka zdmérné nerozviji text vyjmenovanim jednotlivych
typt, kdyz jejim zamérem je vénovat se tomuto az v &asti praktické.*?® Nasledujici text ale
bude vénovan jednotlivym druhiim poznidmek. Pozndmka k osobé je u nékterych typii

6

poznamek poznamkou vychozi,'® ztohoto divodu bude nejdiive pojednano

0 poznamkach k osob¢.

charakter — dle ¢iselniku listin (aplikace SC) ISKN lze k 1. 1. 2020 Ize do katastru nemovitosti zapsat 82 typt
poznamek k nemovitym vécem a 10 typl poznamek k osobé (viz pfiloha A).

125 3 nalezitym odtivodnénim takového piistupu.

126 Ve smyslu terminologie informacniho systému katastru nemovitosti je nadfizenym jinym pravnim
vztahem.
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3.5.2.1 Poznamky k osobé

Poznamky k osobé¢, tak jak je vnima katastralni zakon, byly zaclefiovany do pravni
tipravy postupné.'?’ Piedchozi pravni Giprava tento pojem neznala. Zakon o zapisech v § 9
odst. 3 umoznoval zapis uréitych poznamek ke vSem listim vlastnictvi, na kterych byl
povinny veden jako vlastnik nemovitosti. Pojem poznamky Kk osobé zaved| katastralni
zakon, kdyz zaroven v § 25 stanovil, jaké poznamky jimi rozumi. Specifikem pozndmky
K osobé je jeji vyznaceni (piip. vymaz) k dotéené osob& zaroven (v jeden okamzik) na
vech listech vlastnictvi v ramci Ceské republiky. Pfedpokladem pro evidovani poznamky
k osobé je dle § 6 Kkatastralniho zakona evidovani osoby v katastru nemovitosti jako
vlastnika nemovitych véci. Dalsim specifikem je, Ze zapis a vymaz poznadmky k osobé
bezodkladné zajisti kterykoli katastralni ufad, jemuz je dorucena piislusna listina. Na
poznamky k osob¢ se tak nevztahuje zésada priority ani mistni pfislusnost katastralnich
ufadl. Jelikoz se tato poznamka nezapisuje k nemovitym vécem, nevyznaluje se

u nemovitych véci vlastnénych dotcenou osobou plomba.

Neni-li dana mistni pfislusnost pro zapis, pfip. vymaz, poznamky k osobé&, ktery
Katastralni titad provede p¥ipadnou opravu chybného wdaje o této,}?® budou-li naplnény
zakonné predpoklady pro jeji provedeni?'?® Mistni p¥islusnost katastralniho uiadu k fizeni
o opravé chyby je urCena v fizenich tykajicich se nemovitych véci mistem, kde se
nachazi.*® Toto pravidlo v$ak u poznamky zapisované k identifikatoru osoby nelze pouzit.
Za teoretického piedpokladu, Zze osoba vlastni nemovité véci evidované v obvodech
ruznych katastralnich ufadd, by byl navrhovatel ,,nesmysiné zatéZovan nutnosti podavat

navrh na provedeni opravy u kazdého z dotcenych katastralnich uradi. “*3' V piipadg, Ze

127 74kon ¢&. 265/1992 Sb. o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, v plivodnim znénf,
neobsahoval poznamku tohoto typu zadnou; nejdiive doSlo k zakotveni poznamky na zakladé usneseni
0 nafizeni exekuce; k ukonceni t¢innosti uvedeného zakona pak byly tyto poznamky (az na vyjimku) stejné
jako v soucasné pravni Gprave.

128 Nejasnost 0 mistni piislu$nosti katastralnich Gfadii k rozhodovani o opravé chyby, jeZ méa spocivat
V zapsani poznamky o nafizeni exekuce zmifuje i Krajsky soud v Praze v usneseni ¢j. 46 A 108/2013-17 ze
dne 19. 11. 2013.

129§ 36 ve spojeni s § 44 zakona ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

130§ 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisd.

131 KRAJSKY SOUD V PRAZE. Usneseni Krajského soudu v Praze &. 46 A 108/2013-17 ze dne 19. 11.
2013.
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by v dané véci bylo rozhodovéano dle spravniho fadu,'®? bylo by nutné fizeni pozd&ji
zahajené (u daliho katastralniho ufadu) zastavit.'®3 Specifickd fizeni zakladaji specidlni

t.13% Ma-li oprava chyby sméfovat k uvedeni idaji katastru nemovitosti

mistni ptisluSnos
do souladu s listinami zaloZzenymi ve sbirce listin,’*® je dle nazoru autorky vhodné, ne-li
zadouci, aby opravu chybného udaje dle této listiny, provedlo to katastralni pracoviste,

u néhoz je listina zaloZena.

3.5.2.2 Poznamky k nemovitym vécem

Typickym znakem poznamek Kk nemovitym vécem je, jak vyplyva z jejich
pojmenovani, ze jsou vyznacovany k nemovitym vécem. S tim souvisi nejen nutnost
V listinach pro zapis poznamek pfedmétné nemovité véci zdkonnym zpisobem oznacit, ale
1 povinnost katastralniho Gfadu vyznacit u konkrétnich nemovitych véci v zdkonné lhiite
plombu.*® Piedmétna poznimka se pak na listu vlastnictvi zobrazuje vzdy u konkrétni
nemovité véci. Na rozdil od poznamky k osob¢ je poznamku k nemovité véci opravnén

vyznaéit vzdy mistné piislusny katastralni tifad.3’

Jiz bylo konstatovdno, ze typl pozndmek k nemovitym vécem dle platné pravni
upravy jsou vice nez Ctyti desitky. Autorka povazuje za pfinosné pro tuto praci, a zejm. pro
danou materii, pojednat o jednotlivych typech poznamek az v praktické casti prace

V ndvaznosti a souvislostech s vysledky praktickych zjisténi.

132 Rizeni o opravé chyby je specifickym typem spravniho Fizeni, kdy se v prvni fazi jedna o neformalni
fizeni, jehoz vysledkem neni rozhodnuti; v pfipadné dalsi fazi je ve véci rozhodovano dle spravniho fadu.

133 § 66 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

134 Napt. zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni &innosti (exekuéni ¥ad), ve znéni
pozdéjsich predpist, zaklada specialni mistni ptislu$nost katastralniho ufadu, v jehoz izemnim obvodu ma
sidlo soudni exekutor, ktery vyrozumeéni o zahajeni exekuce zasila.

185§ 5 odst. 2 pism. d) zdkona & 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

136 § 9 zakona ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozd&jsich predpist ve
spojeni s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. e) vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi.

187 Dle § 5 zdkona & 359/1992 Sh. vykonavaji spravu katastru katastralni Gfady; podani je dorugeno
katastralnimu ufadu, je-li doruceno na podatelnu kteréhokoli katastralniho pracovisté mistné prislusného
katastralniho ufadu; Gizemni piisobnost konkrétnich katastralnich pracovist’ zvefejiiuje CUZK ve Sdéleni —
viz Sdéleni CUZK ¢. 384/2015 Sb., Seznam katastralnich pracovist’ katastralnich ufadi, jejich nazvy, sidla
a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji ptisobnost prislusného katastralniho uradu k 1. lednu 2016.
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3.5.2.3 Poznamky spornosti

Poznamky spornosti prolamuji zasadu materidlni publicity, jsou jeji protivahou,
avyvraci dobrou viru (viz vy$e). Je-li poznamka spornosti publikovana v katastru
nemovitosti, nelze se odvoldvat na neznalost informaci, které obsahuje. Zakladni

konstrukci poznamek spornosti preduréuje ob&ansky zakonik.**®

Zasadni pro prvni typ pozndmky spornosti je nesoulad skute¢ného stavu se stavem
zapsanym ve vetfejném seznamu. Dle § 985 obcanského zdkoniku se osoba, jejiz pravo je
nesouladem dotceno, mize domahat odstranéni tohoto stavu, a za ptredpokladu uplatnéni
svého prava u soudu, pozadovat zapis o tomto do vefejného seznamu. Prakticky totozné
znéni, pouze aplikované na katastr nemovitosti, obsahuje § 24 odst. 1 katastralniho zdkona.
Na tuto poznamku Ize nahlizet jako na poznamku rozepre, nebot zde existuje (tvrzeny)
rozpor mezi stavem knihovanym a stavem skuteénym.!®*® Davodem rozporu je
mimoknihovni skute¢nost, chybéjici pocatecni ¢i odpadnuvsi ptivodni pravni divod vzniku
prava.1*® Dotgenou osobou je obvykle skutedny vlastnik ¢i opravnény z vécného prava
nezapsan¢ho v katastru nemovitosti. Pfedpokladem pro zéapis této poznadmky je podani
adekvatniho Zalobniho névrhu. Takovym je Zaloba na uréeni, zda tu pravo je, ¢i neni.'*
Zalobcem musi byt ten, komu pravo svéd&i, zalovanym pouze knihovany vlastnik,
piip. jiny opravnény.}#? Katastralnimu ufadu je nutné skuteénost podini zaloby soudu
dokladat.**® Uginky poznamky rozepte ptsobi pouze do budoucna,** tzn., Ze publikaci
poznamky rozepte jiz nemohou byt pfipadni nabyvatelé prav chranéni zasadou materialni
publicity, nejsou v dobré vite. Pusobi tak pouze na prava zapsana v katastru nemovitosti

poté, co bylo o zapis poznamky rozepie pozadano.

138 Odtivodnéni k § 24 diivodové zpravy k vladnimu ndvrhu zdkona o Katastru nemovitosti &. 778. 2012, s. 44.
139 PETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentar, 2017, s. 979 — poznamka rozepre je odliSovana od
poznamky spornosti z diivodu ¢astecné odlisnych ucinku.

140 Napt. odstoupeni od smlouvy, zpétvzeti daru, vznik nebo zanik prava v disledku splnéni rozvazovaci
podminky atd.

41 Dle § 80 zdkona & 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich predpist — P. Baudys
pochybuje o vhodnosti fesit tuto situaci Zalobou o urceni, kdyz oc¢ekéval upravu specialni zaloby, kterou by
7alobce uplatnil pfimo navrh, aby soud ulozil katastralnimu Gfadu napadeny vklad vymazat — viz BAUDYS,
Petr. Katastralni zakon. Komentar. 2014, s. 87-88.

142 Jinak by nemohlo byt na Zalobu pohlizeno jako na tu, kterou ma byt rozpor mezi skuteénym a
knihovanym stavem odstranén.

143 Napf. potvrzenim soudu o podani Zaloby, podacim razitkem soudu atd.

144 SPACIL, Jiti a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). 2013, s. 57.
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K ochran¢ skute¢ného vlastnika pted ucinky zdsady materidlni publicity smétuje
dalsi typ poznamky spornosti, ktery je zapisovan na zakladé tvrzeni osoby dotéené ve
svém pravu zapisem bez pravmniho diivodu ve prospéch jiné¢ho.!*® Je popiran zapis
provedeny zejm. ,na zdaklade absolutné neplatné, :zfalSované nebo jinak zdanlive
smlouvy “.14¢ Pravo svédgici osobé bylo v diisledku popiraného zépisu zcela vymazano
nebo zapsano ve prospéch jiné osoby, p¥ip. omezeno.**” O zapis poznamky spornosti musi
7adat osoba pfimo dotena zapisem v katastru nemovitosti, nikoli tfeti osoba. Uplatnéni
prava dotcené osoby podanim Zaloby u soudu je tfeba katastralnimu tradu dolozit do dvou
mésici od dorudeni zadosti.!*® Neni-li podani adekvatni zaloby ve lhité dolozeno, je
proveden vymaz poznidmky z katastru nemovitosti.'*® Poznamka spornosti piisobi do
budoucnosti i do minulosti. ,,Vylucuje dobrou viru pozdéjsich nabyvatelii a pisobi vici
v§em, jejichz vécné pravo bylo do verejného seznamu zapsano poté, co dotéend osoba
pozadala o jeji zapis. “¥° | Piisobeni poznamky spornosti do budoucna neni vazdno na
dodrzeni Zadnych Ihiit (pro podani Zdadosti o jeji zapis).“*! U jejiho pisobeni do minulosti
je viak tieba Ihiity pro podani zadosti o zapis poznamky spornosti lhity respektovat.®2 Pro
dodrzeni subjektivni (jednomési¢ni) lhiity je rozhodny den, kdy se Zadatel o zdpisu
dozvédél.?> Ode dne, kdy byl zapis proveden, se po¢ita lhiita objektivni (tfileta). Tato

lhiita se uplatni tehdy, neni-li dotéena osoba o zapisu fadné vyrozuména.®>*

Pozndmka spornosti koncipovana tieti vétou § 24 odst. 1 katastralniho zakona sice

neni konstruovéna na podkladé obCanského zédkoniku, ale ma stejny vyznam jako uvedené

145§ 986 zékona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisii, a § 24 odst. 1 véta druha
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

146 PETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentdr. 2017, s. 981.

147 SPACIL, Jiti a kol. Obcansky zéakonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). 2013, s. 56.

148 § 986 odst. 1 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisii — diivodem je
umoznit rychle reagovat na zjisténi, 7e doslo k zapisu bez pravniho diivodu — viz SPACIL, Jiti a Kkol.
Obcansky zdkonik I1I. Vécna prava (§ 976-1474). 2013, s. 56.

149 P¥i zéapisu poznamky spornosti bez doloZeni Zaloby je informa¢nim systému katastru nemovitosti
k pfedmétné poznamce vyznacovana doba platnosti této poznamky (v daném piipadé dva mésice od doruceni
zadosti); v piipadé dolozeni Zaloby ve lhité, je daj o datu platnosti poznamky z tohoto systému vymazan;
v piipadé nedolozeni Zaloby ve lhité je proveden vymaz poznamky spornosti; neprovedeni poznamky
nebrani podat novu zadost dolozenou zalobou ovSem S pravnimi u¢inky od okamziku doruceni).

150 KINDL, Milan a kol. Obéansky zakonik: Prakticky komentar. 2019, s. 618.

151 SPACIL, Jiti a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976-1474). 2013, s. 57.

152 Jejich dodrzeni viak neposuzuje katastralni ufad, ale soud ve sporu o existenci prava — viz SPACIL, Jiti
a kol. Obéansky zakonik I11. Vécna prava (§ 976-1474). 2013, s. 58.

153 § 986 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpisa.

154 § 986 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpist.
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poznamky spornosti. Zapisuje se V ptipad¢, ze byla podana zaloba o ureni, ze pravni
jednéni, na jehoz zdkladé ma byt zapsano pravo do katastru nemovitosti, je neplatné,
zdanlivé™® nebo zrusené. Lze ji vyznadit pouze za piedpokladu aktuilné probihajiciho
vkladového fizeni, v némz je vkladova listina, resp. pravni jednani, napadeno zalobou.
»BYlO-li jiz vkladové Fizeni ukonceno, miize byt Zalovano pouze na urceni existence, resp.

neexistence prava. >

Vyznaceni poznamky spornosti neovliviiuje vkladové fizeni. Je-1i soudni fizeni ve
véci fizenim o predbézné otazce, vkladové fizeni se nepierusuje,’®’ katastralni Gifad ne¢eka
na vysledek soudniho sporu. Doslo-li k provedeni zapisu v dusledku povoleni vkladu,
vymaze katastralni Gfad na zakladé doruceného pravomocného rozhodnuti soudu, kterym
bylo zalob& vyhovéno, nejen zapis provedeny v diisledku tohoto vkladu, ale i v§echny!®®

zapisy od tohoto odvozené.!®® Vymaz prav bude proveden ve vkladovém fizeni.®°

3.6 DalSi zpiisoby zapist v katastru nemovitosti

Krom¢ zéapisu prav katastr nemovitosti obsahuje i soupis, popis a geometrické

a polohové urceni nemovitych véci, které je tieba pribézné aktualizovat.

3.6.1 Zapis jinych udaji

Legalni definici ¢i obsah pojmu jinych udaji katastralni predpisy neobsahuji. Jiné

udaje slouzi k ,,individualizovani a popsani ®* nemovitych véci, které jsou predmétem

155§ 551 zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisti — chybi vile jednajici
osoby, § 552 téhoz zékona — nebyla-li zjevné projevena vazna vile, § 553 téhoz zakona — ani vykladem nelze
pro neur¢itost nebo nesrozumitelnost obsah pravniho jednani zjistit.

156 SPACIL, Jiti a kol. Obcansky zdkonik ITI. Vécna prava (§ 976-1474). 2013, s. 65.

157§ 24 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
piedpistt — upraveno odlisné od obecné upravy dané spravnim fadem, dle jehoz § 64 odst. 1 pism. ¢) mize
spravni organ fizeni prerusit, pokud probiha fizeni o pfedbézné otazce.

158 BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon. Komentdr. 2015, s. 256 — ,,odvozenym zdpisem viak nebude
zapis, ktery vznikl na zdakladé listin, které oSvédcuji originarni vznik prava (napr. listina osvédcujict nabyti ve
verejné drazbe).*

159 Nap#. dalsi vklad vlastnického prava, prava zastavniho atd.

160 § 6 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisti — ale
napt. P. Baudy$ piedpokladal, Ze k vymazu zapist v takovém piipad¢ dojde z Gfedni povinnosti, aniz by se
0 tom vedlo spravni, ¢i n&jaké jiné fizeni — viz BAUDYS, Petr. Katastrdlni zakon. Komentdr. 2014, s. 115.
161 BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zakon. Komentar. 2015, s. 267.
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evidence katastru nemovitosti a ke ,konkretizovani subjektl prav a povinnosti
vyplyvajicich ze zapsanych pravnich vztaha“.®2 Vezme-li se vvahu, jakd prava se
zapisuji vkladem, jaka prava specifickych subjektl se zapisuji zdznamem, jaké pozndmky
se zapisuji Kk nemovitym vécem a k osobam, a co se zapisuje upozornénim, Ize dospét
Kk tomu, co jsou jiné udaje katastru nemovitosti. Jinymi udaji katastru nemovitosti je tak
tteba rozumét udaje o nemovitych vécech (napt. druhy a zplisoby vyuziti pozemkd, jejich
ochrana, typ a zptsob vyuziti budov, geometrické a polohové ur¢eni nemovitych véci)

a udaje o vlastnicich a jinych opravnénych (napf. adresa mista pobytu).®

Z ustanoveni § 28 katastralniho zdkona vyplyva, ze se ,pro zdpisy jinych udajii
pouziji primerené ustanoveni 0 zdapisu zdznamem.“ Katastralni ufad ma v ptipadé¢ zmén
jinych udaji pouze evidenéni ulohu s deklaratornimi uéinky takového zapisu. S ohledem
na ustanoveni § 30 odst. 4 katastralni vyhlasky,®* katastralni uiad p¥i zapisu zmén jinych
udajii vyznacuje zménu, kterd jiz fakticky nastala, a uvadi tak do souladu skute¢ny stav
vterénu se stavem evidence katastru nemovitosti. O provedeni zapisu jinych udaji
katastralni ufad nerozhoduje ve spravnim fizeni.!®® Jelikoz se nejedna o zapis prav,

nevyznacuje se u dotcenych nemovitych véci plomba.

3.6.2 Zapis upozornéni

Bez zapisu upozornéni by nemohl byt povazovan vycet zplsobil zapist do katastru
nemovitosti za uplny. Definice upozornéni zapisovanych do katastru nemovitosti se
Vv katastralnich pfedpisech nenachézi. Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. f) katastralniho zakona
se 0 upozornéni zminuje pouze v souvislosti s obsahem katastru nemovitosti. Katastralni

vyhlaska vy&et upozornéni zapisovanych do katastru nemovitosti obsahuje.®® Jako piiklad

162 Tamtéz.

163 Dle § 32 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi,
jsou nékteré z jinych udaji prejimany ze zakladnich registrii (napf. referen¢ni udaje o zpisobu vyuziti budov
z informacniho systému izemni identifikace adres a nemovitosti, udaje o jménu, piijmeni, adrese vlastnika
a jinych opravnéni z evidence obyvatel, cizinct atd.).

184 Ve znéni: ,,Zména udajit katastru, které vypovidaji o fyzickém stavu nemovitosti, se v katastru provede na
zakladé prislusnych listin, pokud jich je podle jinych pravnich predpisi ke zméné fyzického stavu nemovitosti
potreba, az po uskutecnéni teto zmeny.

185 Jak bylo jiZ popsano u zéapisu zdznamem v &asti 3.4.2 této prace.

186 Dle § 21 odst. 1 vyhlasky ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisti, se jedna 0 upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu, probihajici fizeni
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lze uvést upozornéni na spornou hranici mezi pozemKy nebo upozornéni na podané
dovolani nebo ustavni stiznost ve véci, o které se zapisuje pozndmka spornosti. Vycet
VvV pfedmétném ustanoveni katastralni vyhlasky neni taxativni, kdyz jeho dovétek obsahuje
moznost zapisovat 1 dalsi skuteCnosti, jsou-li pro spravu katastru nemovitosti potiebné.
Prabézné tak dochazi k aktualizaci vyctu upozornéni zapisovanych do katastru
nemovitosti v reakci na potfebu takové informace zapisovat. Lze si tak predstavit zapis
dalSich upozornéni o informacich dulezitych pro realitni trh, napf. udaje o stavebnich
uzavérach.1®’

Z4dna dostupna komentafova literatura neobjasiiuje diivod, pro¢ jsou nékteré
informace zapisovany upozornénim, nikoli pozndmkou. Dle autorky neni mezi nékterymi
typy poznamek a upozornéni ostra hranice, kdyz vymezit nékteré typy upozornéni od
poznamek je velmi obtizné.’®® Autorka méa na mysli pfedev§im ta upozornéni, ktera jsou
do katastru nemovitosti zapisovana na zakladé podanych zalob. Je-li podana zaloba proti
rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti ndvrhu na vklad, katastralni ufad zapise dle
ustanoveni 21 odst. 1 pism. d) katastralni vyhladsky upozornéni, ze byla k soudu podana
Zaloba ve véci vkladu prava k nemovitosti. Nejenze typy zapisovanych upozornéni nejsou
stanoveny katastralnim zakonem, obdobné¢ jako typy poznamek, ale katastralni vyhlaskou,

ale ani diivod zapisu konkrétni informace upozornénim, nikoli poznamkou, neni ziejmy.

Pti zapisu a vymazu upozornéni se dle § 29 katastralni vyhlaSky pfiméfené pouziji

ustanoveni tykajici se poznamek.

0 opravé chyby v katastru nebo fizeni o namitce, vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni, podanou zalobu
proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, souvisejici list vlastnictvi, spornou hranici mezi pozemky,
podanou zalobu o uréeni hranice mezi pozemky, zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho
prava, podané dovolani nebo Ustavni stiznost ve véci, o které se zapisuje poznamka spornosti nebo poznamka
podle § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zakona, podanou Zalobu proti rozhodnuti o opravé chyby nebo
rozhodnuti o namitce proti obsahu obnoveného katastralniho operatu nebo podanou kasacni stiznost ve véci
opravy chyby nebo ve véci namitky proti obsahu obnoveného katastralniho operatu, skute¢nost, Ze pozemek
se nachazi v dobyvacim prostoru, a dal$i skute¢nosti, pokud jiny pravni predpis stanovi povinnost vyznacit je
Vv katastru nebo jsou potiebné pro spravu katastru — z ptilohy B této prace je ziejmé, ze je do katastru
nemovitosti mozné zapisovat 38 riznych typt upozornéni.

187 Dle § 97 a nasl. zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, se stavebni uzavérou na
urCitou dobu zakazuje v urCittm uzemi povolovat a umistovat konkrétné vymezené stavby — takova
informace je pro zajemce o nemovitou véc (dle nazoru autorky) zcela zasadni.

188 Piloha F této prace obsahuje ukazku realného zapisu na listu vlastnictvi, z néhoz je zfejmé, Ze rozeznat
poznamku od upozornéni v piipadé zapisu upozornéni i poznamky v ramci jednoho vkladového fizené, je
nemozné.
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4 Prakticka cast prace

Hned v Givodu tradi¢ni — praktické — ¢asti této prace je vhodné uvést, ze je pojata ne
zcela tradicné. Vzhledem k zamysSlenému konceptu komplexniho zachyceni aktualnich
praktickych otazek jednotlivych poznamek zapisovanych do katastru nemovitosti,
povazovala autorka za vhodné&jsi, zabyvat se jejich pravni konstrukci az v ¢asti praktické.
Takovy pristup by mél vytvofit kompaktnéjsi nahled na jednotlivé typy poznamek,
pochopit jejich smysl a zaroven si ihned ovéfit jejich vyuzitelnost a praktickou

vyuzivanost.

Resené poznamky jsou podrobeny zkoumani, které by mélo piinést odpovédi na
nasledujici otazky:
— Dle jakého zakonného podkladu se do katastru nemovitosti konkrétni poznamka
zapisuje?
— Jaké je faktické vyuziti jednotlivych poznamek v praxi?
— Ptinasi s sebou jejich vyuzivani néjaké vykladové nejasnosti, problematickd mista

nebo praktické problémy pfi zapisu do katastru nemovitosti?

Pro zkoumani praktického vyuzivani jednotlivych typid poznamek bylo vyuzito
informacniho systému katastru nemovitosti (dale i ISKN), data roku 2018, lokalni
databaze Katastralniho pracovisté Ji¢in (dale i KP JC).1%® Autorka pti zkoumani vychazi

z udaji uréenych lidskym faktorem,*’°

piesto povazuje zjisténa data pro ucely této prace za
dostateéna a vypovidajici.!’* V nasledujicim textu jsou nejdfive analyzoviny pozndmky
k osobé a nasledné poznamky k nemovitym vécem. Nazvy jednotlivych c&asti textu
odpovidaji doslovnému oznaceni pozndmek katastralnim zakonem. U vétSiny poznamek je
text doplnén o ukazku redlného zapisu pozndmky na listu vlastnictvi. Vychozimi pro

zjisténi, komentare a zaveéry jsou data, jenz autorka shrnuje v priloze C této prace.

189 Konkrétng byla vyuzita aplikace PA ISKN slouzici k evidenci protokolt o veSkerych &innostech
probihajicich na katastralnich ufadech, zejm. modul Navigace podle listiny (PA062) a navigace podle
operace (PAQ66).

170 Kazdy dokument dorudeny katastralnimu ufadu je zkouméan pfi jeho piijmu, evidenci, posuzovani
zpusobilosti, zapisu, kontrole a vlastnim provedeni zapisu, obvykle riznymi osobami, které se podileji na
zpracovani podani; prozatim neexistuje zadna technologie, ktera by dokazala pri posuzovani listin lidsky
faktor nahradit; pochybeni se tak neda zcela vyloucit.

1 Katastralni pracovisté Ji¢in v roce 2018 Katastralni pracovisté zahdjilo 4164 fizeni v protokolu Z,
u kterych byla podkladem pro zapis v katastru nemovitosti listina. V Ceské republice se jednalo o 426 620
fizeni — viz statistika CUZK (ST100).
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4.1 Poznamky k osobé

4.1.1 poznamka o vyrozumeéni o narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo

izemni samospravny celek'’?

Katastralni zdkon vyslovné stanovi, Zze se provadi zapis poznamky o vyrozuméni
0 narizeni exekuce. Vychodisko pravni Upravy této poznamky lze nalézt v exekucnim
fadu. Od jeho i¢innosti'”® byla v katastru nemovitosti k povinnému zapisovana poznamka
0 naiizeni exekuce, a to i tehdy, pokud povinny Zadné nemovité véci evidované v katastru
nemovitosti nevlastnil.}”* Podkladem bylo usneseni exekuéniho soudu o naiizeni exekuce.
Dle sou¢asné u¢inné pravni Gpravy jiz exekuéni soudy exekuci nenatizuji,!’”® k provedeni
exekuce soudni exekutory povéfuji. Dle § 44 odst. 1 exekuéniho fadu zasilaji soudni
exekutofi vyrozuméni o zahajeni exekuce pfisluSnému katastrdlnimu ufadu dle sidla
exekutora. Toto ustanoveni koliduje s § 25 odst. 3 katastralniho zakona, dle néhoz zépis a
vymaz poznamky k osobé ,provddi kterykoli katastralni urad, jemuz je dorucena

listing «“.176

V soucasné dobé jsou do katastru nemovitosti realné zapisovany dvé poznamky
k osobé o probihajicim exekuénim fizeni: poznamka 0 zahajeni exekuce a poznamka
ousneseni o nafizeni exekuce. U¢inné znéni Kkatastralniho zakona neni piesné
aneodpovida skute¢né zapisovanym poznamkam. Fakticky spojilo vyrozuméni soudni

exekutora o zahdjeni exekuce a naiizeni exekuce soudem do jedné poznamky.!’” Poznamka

172§ 25 odst. 1 pism. a) zakona &. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

173 Dne 1. 5. 2001.

174 Byl tak uplatiiovéan zcela jiny piistup nez v soucasnosti, kdy lze dle § 6 zdkona &. 256/2013 Sh., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, zapisovat pouze informace k evidovanym
nemovitym vécem nebo k (v katastru nemovitosti) zapsanym vlastnikim a jinym opravnénym — zména
nastala zakonem ¢. 286/2009 Sb., s oduvodnénim na omezeni administrativni zatéze katastralnich ufadu
(viz k bodu €. 29 a 30 odtivodnéni vladniho navrhu zédkona ¢. 804 o zméné exekuéniho zakona).

175 5 yEinnosti od 1. 1. 2013 zakona &. 396/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni
fad, ve znéni pozdé&jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

176 Odiivodnéni § 25 diivodové zpravy k vladnimu navrhu zakona o katastru nemovitosti &. 778. 2012, s. 45 —
zmeéna je odivodnéna tim, ze soudni exekutofi nerespektovali mistni pfislusnost katastralnich uradi, s ¢imz
byla spojena administrativni a ¢asova naro¢nost (postupovani mistné ptislusnému pracovisti).

17 P, Baudy$ ptijaté znéni katastrdlniho zdkona odlGvodiuje tak, Ze od jeho pfijeti doSlo ke zméné
exekuéniho fadu — viz BAUDYg, Petr. Katastralni zakon. Komentar. 2014, s. 116 — s timto odivodnénim
nelze souhlasit — novela exekuéniho fadu (zékon ¢. 396/2012 Sb.), dle které jiz piislusny soud usneseni
0 nafizeni exekuce nevydava, je i€inna od 1. 1. 2013; pivodni znéni navrhu katastralniho zakona ustanoveni
o zapisu poznamky 0 usneseni o nafizeni exekuce obsahovalo; pozménovaci navrh zemédélského vyboru
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o nafizené exekuci je do katastru nemovitosti zapisovana, piestoze katastralni zdkon ani
soucasnd komentarova literatura s touto poznamkou nepocitd. Autorka povazuje Uc¢inné
znéni predmétného ustanoveni katastralniho zakona za nespravné, kdyz tvirce zédkona sice
zménu v exekuc¢nim fadu zaznamenal, ale nevzal na védomi, ze exekuce napiisté nebudou
soudy nafizovany. Zaroven nepiipustil moznost, Ze se i nadale budou poznamky o natizené
exekuci do katastru nemovitosti zapisovat.!’® Dle nazoru autorky méla byt v katastralnim
zakonu zakotvena moznost zapisu poznamky o nafizeni exekuce a o vyrozuméni o zahajeni

exekuce.

Nejvyuzivangjs$i poznamkou zapisovanou k osob¢ je poznamka 0 zahajeni exekuce.
Predkladand vyrozuméni o zahajeni exekuce pouze ojedinéle nebyla opatiena nalezitostmi
elektronického podani,'’® ptip. nebyl povinny dostate¢né identifikovan, tak aby mohl byt
ztotoznén s 0sobou vedenou Vv zakladnim registru. U podani vyhodnocenych jako
nezpusobila k zapisu poznamky, byla diivodem jiz existujici stejna poznamka zapsana do
katastru nemovitosti dle téze listiny jinym katastrdlnim tfadem, pfip. povinny zadné
nemovité nevlastnil. Podani pro zdpisy poznamek o vyrozumeéni o zahdjeni exekuce lze

hodnotit jako bezproblémova.

Obrazek 1 Ukazka redlného zapisu poznamky o zahdjeni exekuce na LV

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k

RC/ICO:

istinag Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 1771/17-14 k 23 EXE-
121/2017 11 ze dne 06.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 06.03.2017
18:40:52. Zapis proveden dne 08.03.2017; uloZeno na prac. Praha

=)

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

nahradil slovo ,,usneseni* slovem ,,vyrozuméni; K pfijeti navrhu katastralniho zdkona S uvedenym znénim
doteeného ustanoveni doslo dne 8.8. 2013 — viz POSLANECKA SNEMOVNA. Usneseni Poslanecké
snémovny ¢. 1740 z 57. schiize 8. 8. 2013.

178 Obvykle je ditvodem pro ,,0pozdéné* zasilani usneseni skute¢nost, ze v dobé& nafizeni exekuce (do konce
roku 2012) nebyl povinny vlastnikem nemovité véci, nebylo tak mozné s ohledem na pravni Gpravu provést
zapis piislusné poznamky do katastru nemovitosti; dalsSim divodem mize byt lidsky faktor — z né&jakého
divodu nebylo usneseni o nafizeni exekuce katastralnimu tifadu doruéeno (napft. souvisi se zménou soudniho
exekutora v priubéhu exekuéniho fizeni).

178 Chyhgjici ¢asové razitko ve smyslu § 6 zdkona &. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist.
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Naopak ptedkladand usneseni o narizeni exekuce 1ze oznacit jako problematicka.
Témeft polovina predlozenych listin pro zépis této poznamky nebyla opatfena nélezitostmi
elektronického podani.®® Duvod lze pFi¢ist skute¢nosti, Ze usneseni o nafizeni exekuce
vydand do konce roku 2012 ve form¢ elektronického dokumentu jiz v soucasnosti
nespliuji predepsana kritéria.’®! Ve vétsiné podani vyhodnocenych jako nezpiisobila, byl
divodem pro posouzeni nezpusobilosti fakt, Ze tato poznamka jiz byla na zaklad¢ stejné
listiny v katastru nemovitosti zapsana, a to jinym katastralnim pracovistém téhoz

katastralniho tfadu,'®?

nebo jinym katastrdlnim ufadem. Ipfes zakotveni mistni
ptislusnosti soudnich exekutorti v exeku¢nim tadu, tito bud’ z nevédomosti, ze se jedna
0 zépis poznamky k osob¢, nebo tzv. pro jistotu, mistni pfislusnost katastralnich pracovist’
k zdpisu poznamky necti.!®3 Pouze jedno pracovisté je opravnéno a povinno provést

prislusny zapis do katastru nemovitosti,'8*

vSechna ostatni pracovisté by méla vyhodnotit
podani jako nezptisobila k zapisu do katastru nemovitosti. Uskalim je chybgjici informace
o tom, kterym katastralnim pracovistim byla stejnd listina dorucena a mozny chybny
vicendsobny zépis stejné poznadmky riznymi katastralnimu pracovisti (viz ptiloha E této
prace, ktera mozné pochybeni deklaruje).

Obrazek 2 Ukazka realného zapisu poznamky o narizeni exekuce na LV
Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizenli exekuce Okresniho soudu v Jablonci nad Nisou 10 Nc-
5908/2007 -3 ze dne 14.11.2007. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 12.10.2018
17:18:29. Zapis proveden dne 15.10.2018; uloZeno na prac. Jicin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

180 Neplatny uzndvany elektronicky podpis a/nebo chybgjici elektronické &asové razitko ve smyslu § 7
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpis,
ptip. chybgjici elektronicka konverze dokumentu ve smyslu § 22 zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumenti.

181 Elektronicky podpis je neplatny, platnost ¢asového razitka vypriela vzhledem k jejich omezené platnosti
atributti.

182 Dle § 10 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi,
nastavaji pravni u¢inky k okamziku, kdy navrh na zapis doSel piislu$nému katastralnimu tfadu, nikoli
pracovisti.

183 Jak ostatné bylo konstatovano v odiivodnéni § 25 divodové zpravy k vladnimu navrhu zékona o katastru
nemovitosti ¢. 778. 2012, s. 45.

184 Ziejmé& to katastralni pracovisté, které v daném okamziku podani nejrychleji zpracuje, nebot’ se jedna
0 poznamku k osobé&, tudiz se nevyznacuje plomba a ostatni katastralni pracovisté nemaji informaci o tom,
kterym katastralnim pracovistim byla stejna listina dorucena.
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Vymaz poznamky o zahdjeni, pfip. nafizeni exekuce, je opravnén provést kterykoli
katastralni ufad, jemuz je listina pro vymaz poznamky dorucena. Pii posuzovani
predlozenych listin se vyskytuji stejné nedostatky jako u jejich zapisu. Obvykle je
provadén vymaz predmétné pozndmky z katastru nemovitosti na zakladé oznédmeni
soudniho exekutora o skonceni exekuce, méné Casto na zakladé rozhodnuti o zastaveni

exekuce.

Vymezi-li soudni exekutor ve specifickych ptipadech!®®

186

konkrétni majetek, kterého

187

se tyka zakaz dispozice, zapiSe se v katastru nemovitosti namisto®’ poznamKy

0 zahajeni exekuce, pozndmka exekuce na ¢ast majetku. Tato poznamka se zapisuje ke

konkrétn¢ uréenym nemovitym vécem dle listiny pro zapis poznamky k osobé. Lze se tak

domnivat, ze se jednd o zdpis poznamky k nemovité véci omezujici opravnéni vlastnika

nakladat s pfedmétem prava zapsanym v katastru nemovitosti.'®® Vzhledem k tomu, Ze
;189

problematika mozného vedeni exekuce na ¢ast majetku neni nova,*” autorka nerozumi

diivodim, pro¢ katastralni zakon zapis této poznamky neupravil a nepojmenoval.

Obrazek 3 Ukazka redlného zapisu pozndmky o nafizeni exekuce na LV
Exekuce na c¢ast majetku
na podil 1/4
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

RC/ICO:
Parcela: 472
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Prerov 203

Ex-48880/2018 -25 ze dne 01.04.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 03.04.2019
14:38:23. Zapis proveden dne 08.04.2019.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

185 Napt. je-li vy$e vymahané povinnosti v nepoméru k vysi majetku; je-li soudni exekutor povinen provadst
exekuci formou prodeje zastavy dle § 40 odst. 4 a § 59 odst. 3 zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisa.

186 Procesni institut specialniho inhibitoria — viz § 44 odst. 4 zdkona &. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech
a exekucni ¢innosti (exekuéni fad), ve znéni pozdé&jsich piedpist.

187 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Ndvod pro spravu katastru nemovitosti. 2017,
s. 88.bod 6.3.3.6.1.1.

18 Poznamka zapisovana dle § 23 odst. 1 pism. n) zakona &. 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti — 0 ,,jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatieni obecné
povahy, kterym se omezuje opravnéni viastnika nemovitosti nebo jiného opravneného nakladat s predmétem
prava zapsanym v katastru nebo se kterym je zdkonem spojeno omezeni*.

189 KRAJSKY SOUD V CESKYCH BUDEJOVICICH. Usneseni Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich
&j. 7 Co 2046/2003 ze dne 30. 9. 2003 — stanovisko, ze pokud existuje exekuéni titul, kterym opravnény
muze uspokojit svoji pohledavku pouze z konkrétnich nemovitych véci, nemtze to soud pfi nafizeni exekuce
pominout; na tuto skutec¢nost pozdéji reagoval i zakonodarce a ptizpusobil judikatufe i znéni exekucniho fadu
zakonem ¢&. 396/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich
predpist, a dalsi souvisejici zdkony, jenz v tomto smyslu novelizoval § 44 odstavec 4.
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Dle znéni katastralniho zakona se poznamka o vyrozuméni o zahdjeni exekuce
nezapisuje do katastru nemovitosti, je-li povinnym stat nebo izemni samospravny celek.
Proc¢? Nahlédnutim do exekuc¢niho tadu lze zjistit, ze pro stat nebo izemni samospravny
celek neplati generalni inhibitorium.'® Je-li tedy povinnym stat, poznamka o zahajeni
exekuce se ktomuto subjektu nezapisuje.!®! Totéz se tyka uzemniho samospravného
celku.t®2 Uvedené subjekty tak maji ,privilegované postaveni“**® (oproti ostatnim exekuci
postizitelnym subjektim). Lze v8ak postihnout jejich konkrétni majetek napt. exeku¢nim
piikazem nebo usnesenim o drazebni vyhlasce soudniho exekutora, a odpovidajici
poznamku K nemovitym vécem (nikoli k osob¢) ve vlastnictvi téchto subjektti do katastru
nemovitosti zapsat. Takova pravni uprava ma dle nédzoru autorky opodstatnéni, nebot’ vést
exekuci, kterd by zajiStovala veskery nemovitym majetek stdtu a obci by byla pro dany

subjekt komplikaci.?%

4.1.2 poznamka o usneseni o piredbéZném opatieni, podle kterého nemizZe dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebo miiZe dluznik nakladat s majetkovou

podstatou pouze se souhlasem predbézného insolvenéniho spravee!®

Smyslem vydani usneseni o pfedbézném opatieni v insolven¢nim fizeni je zabranit
zméndm v majetkové podstaté dluznika, které by mohly poskodit véfitele, do vydani
rozhodnuti o upadku. Stejnopis predbézného opatieni omezujiciho dluznika v dispozicich
s majetkovou podstatou zapsanou V katastru nemovitosti, dorucuje insolvenéni soud dle
§ 113 odst. 3 insolvenéniho zdkona katastralnim pracovistim pfislusnych katastralnich
ufadd. Vlastni-li dluznik nemovité véci v uzemnich obvodech riiznych katastralnich

pracovist’ a soud zasle usneseni vSem piislusnym katastralnim pracovistim, pouze jedno

190 § 44a odst. 1 a 5 zakona ¢&. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni ¥ad), ve
znéni pozdéjsich predpist — zdkaz povinného disponovat s veskerym jeho majetkem.

191 Odiivodnéni k bodu 7 diivodové zpravy k vladnimu navrhu &. 178 na vydani zdkona, kterym se méni
zakon ¢. 120/2001 Sb., 0 soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exeku¢ni fad). 2007 — vyjimka pro stat
z generalniho inhibitoria je odGvodnéna tim, Ze obava, Ze by stat snizil hodnotu svého majetku je
bezpiedmétna a zakaz dispozice s majetkem by komplikoval ¢innost jeho organiza¢nich slozek i vykonu
statni spravy.

192 Vyjimku pro tizemni samospravné celky z generalniho inhibitoria lze odivodnit analogicky k vyjimce pro
stat.

198 pROSEK, Jifi. Problematika exekuci samospravy — |1. 2014,

194 Z minulosti obecné znam4 ,blokace* majetku Hlavniho mésta Prahy — viz ,,Praha nesmi naklddat
S majetkem, byla na néj uvalena exekuce. “ 2012.

195§ 25 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Z téchto zapis prislusné poznamky provede. VSechna ostatni pracovisté vyhodnoti podani
jako nezpusobilé pro zapis do katastru nemovitosti. Pravni uprava v insolvenc¢nim zakonu
neni ve shod¢€ s postupem pro zapis poznamky k osob¢, ktery provadi ten katastralni rad,
kterému je listina doru¢ena (ale pouze jeden). Jelikoz se omezeni tyka konkrétnich
nemovitych véci, prip. celé majetkové podstaty, tedy urcitym zplsobem vymezeného
majetku, méla by byt dle nazoru autorky vyznaovana poznamka K nemovitym vécem,

nikoli k osobg.

Z4dna poznamka tohoto typu nebyla do katastru nemovitosti v feSeném obdobi

zapsana.

Obrazek 4 Ukazka realného zépisu poznamky o piredbéZném opati‘eni na LV
Harfizeni predbéiného opatfeni

Parcela: 1777/2, Parcela: 1777/3

Listina Usneseni inscolvenéniho soudu o nafiz. predbéZ. opatri. (5113 odst.l a 3
zak.&.182/2006 Sb.) KSOS 14 INS-4646/2008 -B255 ze dne 11.12.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 13.12.2018 14:25:47. Zapis proveden dne 14.12.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.1.3 pozniamka o vyrozuméni insolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o tpadku®®

Insolvenéni soud je dle § 139 odst. 1 pism. h) insolven¢niho zdkona povinen
vyrozumét o vydani rozhodnuti o ipadku (jeho dorucenim) organ, ktery vede vetejny
seznam osveédcujici vlastnictvi k majetkové podstaté dluznika. Vyslovnymi adresaty
vyrozuméni jsou Katastralni pracovisté evidujici majetek dluznika zndmy insolvenénimu
soudu. Vzhledem Kk tomu, Ze se jedna o poznamku k osobé&, 1ze upravu ohledné doruceni
katastralnimu pracovisti evidujicimu majetek hodnotit jako nevhodnou (stejné jako
u pfedchozi poznamky). Zména pravni Upravy spocivajici v povinnosti insolven¢niho
soudu zasilat rozhodnuti o Gpadku katastrdlnimu ufadu, napt. dle adresy mista trvalého

pobytu dluznika, by reflektovala pfisluSna ustanoveni katastralniho zékona.

Dtvodem pro posouzeni nezpusobilych podani K zapisu do katastru nemovitosti

bylo, Ze ptisluSny insolvencni soud nedodrzel dané ustanoveni insolven¢niho zékona, dle

19§ 25 odst. 1 pism. c) zdkona &. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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kterého mél dorucovat katastralnimu pracovisti evidujicimu majetek dluznika. V fesenych
ptipadech dluznik zadné nemovité véci nevlastnil.
Obrazek 5 Ukazka redlného zapisu pozndmky o rozhodnuti o ipadku na LV

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Povinnost k

RE/1C0:

IListina Usneseni insolvencéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSHK 41 INS-21904/2012 -A-51/celk.13 ze dne
09.12.2013; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Dle § 102 insolven¢niho zdkona je povinnou reakci soudu na insolvenéni navrh
vydani 0znameni o zahajeni insolven¢niho Fizeni (vyhlaska). Vyhlaska neni podkladem
pro zapis poznamkKy. Pfestoze insolvenéni soud nema zakonnou povinnost tuto listinu
Katastralnimu zasilat, vyjime¢n&!®’ tak ¢ini. Katastralnimu Gfadu nezbyva nez predlozenou

listinu posuzovat jako nezpuisobilou pro zapis do katastru nemovitosti.

V této souvislosti je tfeba zminit pozndmku danou komunitarnim pravnim
predpisem. Insolvenéni spravce nebo dluznik s dispozicnimi opravnénimi je opravnén
pozadat o zvefejnéni informace 0 zahajeni insolvenéniho Fizeni, subjekt ¢lenského statu,
v némz se nachazi nemovitost dluznika.!®® V ptipadé dorudeni takové zadosti katastralni
Gfad do katastru nemovitosti zapiSe poznidmku o zahdjeni insolvenéniho fizeni.!®®
O upadek ve smyslu ¢eského pravniho fadu se nejedna. Nejsou ziejmé ani ucinky, které
jsou se zahajenim insolvencniho fizeni dle prava konkrétniho c¢lenského statu, spojeny.
Prestoze tedy Ceskd pravni Gprava se zépisem tohoto typu poznamky nepocitd, v pripade
doruceni zadosti opravnénych 0sob z ¢lenskych statu Evropské Unie o jeji zapis, je tieba
zapis poznamky v katastru nemovitosti provést. Neprovedeni zapisu by bylo v rozporu
suvedenym nafizenim, které je zdvazné v celém rozsahu a piimo pouzitelné ve vSech
&lenskych statech.?? | Vsechny organy clenského statu, spravni tirady i soudy jsou povinny

narizeni aplikovat.*?%

197V fegeném obdobi v jednom piipadsé.

198 Clanek ¢&. 29 Natizeni Evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015.

199 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Pozndimka o zahdjeni insolvencniho Fizeni
v jiném clenském staté Evropské unie. Stanovisko CUZK 2721/2011-22 ze dne 25. 2. 2011.

200 Clanek ¢&. 288 Smlouvy o Evropské unii a Smlouvy o fungovani Evropské unie &. 2012/C 326/01. 2012.

201 TICHY, L., a kol. Evropské pravo. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 238.
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Obrazek 6 Ukazka realného zapisu poznamky o zahajeni insolven¢niho Fizeni dle prava EU na
LV

Zahajeni insolvenéniho ¥#izeni (&1.29 nafizeni EU &.2015/848)

ustanoveny insolvencni spravce advokat
Povinnost k

RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o zahajeni insolvenéniho #izeni Okresni soud /Amtsgericht/
Traunstein sp.zn.4 IN-150/2018 ze dne 03.08.2018. Pravni udéinky zapisu k
okamZiku 20.08.2018 08:23:05. Zapis proveden dne 22.08.2018; uloZeno na prac.
Ceské Budéjovice

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.1.4 poznamka o rozhodnuti o prohlaseni konkursu

Konkursem je dle § 244 insolvencniho zakona feSen Uipadek zpenézenim majetkové
podstaty dluznika. U poznamky o prohlaseni konkursu je patrna zména v jejim obsahu.

Dle § 13 jiz zruseného zikona o konkursu a vyrovnani?%?

se poznamka o prohlaseni
konkursu zapisovala k nemovitym vécem. Dle platné pravni upravy se stejnd poznamka

0 prohlaseni konkursu zapisuje k osobé.

Poznamka o prohlaseni konkursu dle soucasné pravni upravy je do katastru

nemovitosti zapisovana vyjimec¢n€. Divod lze spatfovat v tom, Ze je konkursem feSen

tipadek zejména obchodnich spoleénosti a podnikatel?.?%3

Obriazek 7 Ukazka redlného zapisu poznamky o prohlaseni konkursu na LV
Prohladseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k
RC/ICO:

Listinz Usneseni insolvenc¢niho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSHK 41 INS-21904/2012 -A-51/celk.l13 ze dne
09.12.2013; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

202 7akon €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni do 31. 12. 2007.
28 RICHTER, T. Insolvencni prdvo. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, s. 427.
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4.2 Poznamky k nemovitym vécem

4.2.1 poznamka o podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti spravou
nemovitosti,?** poznamka 0 usneseni o narizeni vykonu rozhodnuti spravou

nemovitosti’®® a poznamka o exekuénim p¥ikazu ke spravé nemovitosti?’®

Exekuéni t4d v § 59 odst. 1 pism. e) nabizi soudnimu exekutorovi k vymozeni
zaplaceni penézité Castky, moznost vést exekuci spravou nemovité véci. Jelikoz spravu
nemovité véci nijak dale nespecifikuje, je tieba vychazet z pfisluSnych ustanoveni
obcanského soudniho fadu. Z tohoto diivodu je soucasné analyzovana poznamka o sprave
nemovité véci vrezimu exekucniho i obcéanského soudniho fadu. Dle § 320b-320j
ob¢anského soudniho fadu je sprava nemovité véci ,preferovanym zpiisobem reSeni
smérujici k vymoZeni pohleddvky oprdavnéného.“?°" Predpokladem je existence nemovité
véci, ze které plynou uzitky.?®® O podaném navrhu soud vyrozumi pfisluiny katastralni
urad, ktery o ném zapise do katastru nemovitosti poznamku. Poznamka o podaném névrhu
je dle § 73 odst. 4 katastralni vyhlasky vymazana zaroven s provedenim zapisu poznamky
0 usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti sprdvou nemovitosti. V rezimu exekucniho fadu
soudni exekutor zadné oznameni o podaném navrhu nevydava. Dospé&je-li K zavéru, zZe je
ucelné postihnout uzitky znemovité véci dluznika, vyda exekuclni prikaz ke spravé
nemovité véci. Usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti / exeku¢ni ptikaz obsahuje, mimo
jiné, zakaz povinného, aby po jejich doruceni nemovitou véc pievedl na nékoho jiného
nebo ji zatizil. Dobu spravy nijak obcansky soudni fad neurcuje, 1ze tak predpokladat, ze
bude trvat do vymoZeni pohledavky, piip. je moznost exekucni ptikaz ke spravée

t’209

nemovitosti zrusi vykon rozhodnuti spravou nemovité véci zastavit. Jelikoz vykon

rozhodnuti spravou nemovité véci nebrani provedeni vykonu rozhodnuti prodejem, pti

204§ 23 odst. 1 pism. a) zdkona &. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

205§ 23 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisi.

206 § 23 odst. 1 pism. b) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

207 LAVICKY, PAVEL a kol. Obcansky soudni iad (§ 251 az 376). Exekucni 7ad (§ 28 az 151). Exekucni
pravo. Prakticky komentar. 2015, s. 127 — ucelem je posileni principu ochrany povinného a duslednéjsi
respektovani pozadavku na vhodnost zpisobu vykonu rozhodnuti.

208 Zejm. najemné a pachtovné.

209 Napf. z diivodu piehodnoceni ugelnosti tohoto zpiisobu vymahéni pohledavky.
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ptipadném prodeji nemovité véci konci sprava pravni moci rozhodnuti o ptiklepu. Spolu se

zapisem vlastnického prava vydrazitele je provadén vymaz této poznamky.

Zatimco u pohledavky vymahané v rezimu obc¢anského soudniho fadu se zapisuje
poznamka o podaném navrhu, v rezimu exeku¢niho fadu nikoli. Dle nazoru autorky neni
nutné poznamku o podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti sprdvou nemovitosti,
do katastru nemovitosti zapisovat, jelikoz podany navrh nijak povinného neomezuje

a vysledek fizeni o navrhu ani nelze piedjimat.

Poznamky feSici vymozeni pohledavky spravou nemovité véci nebyly na feSeném
katastralnim pracovisti zapsany, kdyz dosud pro jejich zapis nebyly piedlozeny zadné

listiny. Je ziejmé, Ze se k vykonu rozhodnuti spravou nemovité véci obvykle nepfistupuje.

4.2.2 poznamka 0 podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti,?’° poznamka o usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem

nemovitosti’!! a poznamka o exekuénim p¥ikazu k prodeji nemovitosti’?

| uzde feSenych poznamek se projevuje dvoukolejnost vykonu rozhodnuti —
Vv rezimu obcanského soudniho fadu a v rezimu exekucniho tadu, resp. provadény soudem
nebo soudnim exekutorem. Zéakladni pravidla pro prodej nemovitych véci za ucelem
vymozeni pohledavky stanovi § 335 a nasl. obCanského soudniho fadu. V rezimu
obc¢anského soudniho fadu je zapisovana pozndmka o podaném navrhu, zatimco v rezimu
exekuéniho fadu nikoli.?*® Autorka opét nevidi diivod zapisovat poznidmku o podaném
navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti z divodu nejasného vysledku
fizeni o navrhu a absence omezeni, kterd by se k ndvrhu vztahovala. AZ z usneseni
0 nafizeni vykonu rozhodnuti soudem vyplyvaji povinnosti a omezeni pro povinného.
Vymaz poznamky o podaném navrhu je provadén spolu se zapisem poznadmky o usneseni

0 nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti. Vymaz pozndmky o usneseni

210 § 23 odst. 1 pism. a) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

211 § 23 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

212 § 23 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

213 Stejné jako u vykonu rozhodnuti / exekuce spravou nemovité véci.
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0 nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti je provadén soucasné se vkladem
vlastnického prava vydrazitele, nebo na zaklad¢ usneseni ptislusného soudu o zastaveni
vykonu rozhodnuti. Vymaz poznamky o vydaném exekucnim piikazu je provadén na
zéklad€ oznameni soudniho exekutora o skonceni exekuce, usneseni soudniho exekutora

0 zruseni exekucniho ptikazu, ptip. usneseni o zastaveni exekuce.

Zadny podklad pro zapis poznamky o podaném navrhu na nafizeni vykonu
rozhodnuti prodejem nemovitosti a pro zapis poznamky O usneseni o nafizeni vykonu
rozhodnuti prodejem nemovitosti nebyl v feSeném obdobi dorucen. Naopak exekuéni
prikazy Kk zapisim poznamky o exekucnim ptikazu k prodeji nemovitosti jsou
katastralnimu Gfadu doruCovany nejcastéji, jedna se o nejfrekventovanéjsi zapisovanou
poznamku viibec. Obvyklym divodem pro piipadné doplnéni podéani byla skute¢nost, ze
K povinnému neni zapsana poznamka o vyrozuméni o zahajeni exekuce, pfip. o usneseni

0 nafizeni exekuce.?'

Ojedinélym divodem pro neprovedeni zapisu poznamky
0 exekuénim piikazu byla skutecnost, ze povinny jiz nemovitou véc nevlastnil, c¢i

poznamka jiz byla v katastru nemovitosti zapsana.

Obrazek 8 Ukazka redlného zapisu pozndmky o exekuénim piikazu k prodeji nemovitosti na
LV

Souvisejici Zap1sy

Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/6

Povinnost k

RC/ICO:
Parcela: 70/1

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Liberec 209 Ex-
1136/2007 -52 ze dne 11.08.2017. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 12.08.2017

00:13:50. Zapis proveden dne 30.08.2017; uloZeno na prac. Jicéin
Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Obrazek 9 Ukazka redlného zapisu poznamky o podaném navrhu na nafizeni vykonu

rozhodnuti prodejem nemovitosti na LV
Podan navrh na narfiz. vykonu rozh. prodejem nemovitosti

Povinnost k
RE/ICO:
Parcela: St. 52

Listinz Oznameni o podani navrhu na natizeni vykonu rozh.prodejem nemovitosti Okresniho
soudu v Tabore 4 E-5/2015 - 10 ze dne 04.01.2016. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 04.01.2016 12:25:22. Zapis proveden dne 05.01.2016.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

214 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Navod pro spravu katastru nemovitosti. 2017 —
jedna se o typ pravniho vztahu a pfedmét fizeni s povinnou vazbou na nadfizeny pravni vztah (k poznamce
k osobé).
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Obrazek 10 Ukazka realného zapisu poznamky o usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti
rodejem nemovitosti na LV

Narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
na podil 1/2

Povinnost k

RC/ICO:
Parcela: St. 46
Listina Usneseni soudu o natrizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti Okresniho

soudu v Jié¢iné 3 E-4/2014 - 8 ze dne 18.11.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.11.2014 15:31:25. Zapis proveden dne 02.12.2014.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.3 poznamka o podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti zFizenim
soudcovského zastavniho prava na nemovitosti a 0 podaném navrhu na zrizeni

exekutorského zastavniho prava?'®

Soudcovské ani exekutorské zastavni pravo neomezuje vlastnika nemovité véci s jeji
dispozici. Krom¢ motivace dluznika k dobrovolnému splnéni jeho povinnosti je smyslem
Lzajistént vyhodnéjsiho postaveni zdastavniho véritele*.?*® Pravni tipravu vykonu rozhodnuti
ziizenim soudcovského zastavniho prava obsahuje hlava Sesta obcanského soudniho fadu.
Dle § 338b obcanského soudniho fadu soud vyrozumi piisluSny katastralni Gfad o podani
navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti ziizenim soudcovského zastavniho préva na
nemovit¢ véci. O podaném néavrhu katastrdlni Urad zapiSe do katastru nemovitosti
poznamku. Dle § 73 odst. 6 katastralni vyhlasky se poznamka o podaném navrhu na
nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho préva ,,vymaze spolu se
zapisem soudcovského zastavniho prava“ (vkladem prava) nebo ,.,na zdkladé potvrzeni

opravnéného, ze duvody pro zapis poznamky pominuly*.

215 § 23 odst. 1 pism. a) &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve zné&ni pozdé&jsich
pfedpisi.

2186 LAVICKY, PAVEL a kol. Obéansky soudni #ad (§ 251 aZ 376). Exekucni iad (§ 28 aZ 151). Exekucni
pravo. Prakticky komentar. 2015, s. 254-255.
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Obrazek 11 Ukazka realného zédpisu poznamky o podaném navrhu na nafizeni vykonu
rozhodnuti zi'izenim soudcovského zastavniho prava na LV

Podan navrh na natiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

dne 22.12.2017

Opravneni pro

RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: St. 201, Parcela: 298
Listina Vyrozuméni soudu o podani navrhu na nariz.vykon.rozh.zfizenim soud.zast.prava
Okresniho soudu v Jic¢iné 9 E-9/2017 -13 ze dne 26.01.2018. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 30.01.2018 09:06:37. Zapis proveden dne 01.02.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Exekuéni tizeni ke zfizeni exekutorského zastavniho prava je dle § 73a exekucniho
fadu zahajovano vyhradné na navrh opravnéného. O podani navrhu tykajici se nemovité
véci evidované v katastru nemovitosti vyrozumi soudni exekutor piisluSny katastralni afad,
ktery o podaném navrhu zapiSe do katastru nemovitosti poznamku. Vymaz poznamky
katastralni urad provede zejm. spolu se zapisem exekutorského zastavniho prava, ptip. na
zaklad¢ pravomocného rozhodnuti o skonceni daného exekucniho ftizeni. Exekutorské
zastavni pravo se do katastru nemovitosti zapise ve vkladovém fizeni na zakladé navrhu na

217

vklad opravnéného,”*’ jehoz pfilohou je vykonatelny exekuéni piikaz na zfizeni

exekutorského zastavniho prava.

Obrazek 12 Ukazka realného zapisu pozndmky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského

zastavniho prava na LV
Podan navrh na z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na podil 1/2, ke dni 2.10.2017

Oprdvnéni pro

RC/ICO:
ovinnost k

s ]

RC/1C0:
Parcela: 579, Parcela: 581
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorského uradu Prerov 203 Ex-41020/2017 - 8 ze dne

10.10.2017. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 10.10.2017 12:39:18. Zapis proveden
dne 12.10.2017.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Ob¢ poznamky je mozné do katastru nemovitosti zapsat po podani navrhu. Jelikoz
podani navrhu na zfizeni soudcovského/exekutorského zéastavniho prava vlastnika
nemovité véci nijak neomezuje, povazuje autorka zapis poznamky tohoto typu za

neopodstatnény. Ani jeden zuvedenych typi poznamek nebyl v feSeném obdobi do

217 \/yrazny zéasah do postupu pfi zfizovani exekutorského zastavniho prava zplsobila novela exekuéniho
fadu zakonem ¢. 139/2015 Sb. — do této novely byl vklad exekutorského zastavniho prava do
tzv. beznavrhovych fizeni iniciovany soudnim exekutorem.
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katastru nemovitosti zapsan. Lze konstatovat, ze se jednd o poznadmky nevyuzivané,
pfekonané jinymi zpiisoby vykonu rozhodnuti na penézité plnéni. Zmény v pravni Gprave
vyrazn¢ ovlivnily vyuzivani poznamky o podaném ndvrhu na ziizeni exekutorského
zastavniho ve smyslu upusténi od tohoto zptsobu provedeni exekuce.

218

4.2.4 poznamka o exekuénim prikazu k postiZeni obchodniho zavodu,~*° poznamka

0 usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu a

219

0 usneseni o narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé,~” poznamka

0 usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu a

é220

0 usneseni o narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazb a poznamka

0 nafFizeni vykonu rozhodnuti postiZenim obchodniho zivodu??!

Vsechny zde feSené poznamky se vztahuji k vykonu rozhodnuti postiZenim
obchodniho zivedu.??? Dalsi projev dvoukolejnosti pravni tipravy vykonu rozhodnuti —
v rezimu obcanského soudniho (§ 338f a nésl.) a exekuéniho tadu (§ 70 a nésl.). Fakticky
jsou mezi postizenim zavodu pii vykonu rozhodnuti v obou reZimech pouze formalni
rozdily.??® Vykon rozhodnuti/exekuce postizenim zivodu mize byt provedena bud

zpenézenim zavodu, nebo jeho spravou.??*

r

Jedna se o vyjimecné zapisované pozndmky. Autorka se neztotoziiuje se stavajici
upravou poznamek vypovidajicich o postizeni zavodu. Povazuje i za zbytecné
komplikovanou. Navrhuje jeji zjednoduSeni ve smyslu nekonkretizovani zpusobu

postiZeni, ale vystihnout tuto situaci obecnou poznamkou o vykonu rozhodnuti postizenim

218 § 23 odst. 1 pism. c) & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve zné&ni pozdé&jsich
predpist.

219§ 23 odst. 1 pism. d) & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist.

220 § 23 odst. 1 pism. e) & 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdg&jsich
predpist.

221 § 23 odst. 1 pism. f) & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdg&jsich
predpist.

222 § 502 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdé&jiich piedpisti — obchodni zavod jako
organizovany soubor jméni vytvotreny podnikatelem a slouZici k provozovani jeho ¢innosti.

223 Napt. vydani exekuéniho ptikazu v rezimu zdkona &. 120/2001 Sb., 0 soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisti a usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti v rezimu
zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni tad, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

224 LAVICKY, PAVEL a kol. Obcansky soudni iad (§ 251 az 376). Exekucni 7ad (§ 28 az 151). Exekucni
pravo. Prakticky komentar. 2015, s. 236 a 435.
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zavodu. Zamysli se pak nad tim, zda by se v takovém piipadé nejednalo o poznadmku

k osob¢, tj. zapisovanou K identifikatoru povinného, kdyz je zavodem dle pftislusnych

ustanoveni ob¢anského zakoniku soubor jméni (tvofici i viechny nemovité véci)??.

4

Autorce naopak chybi moznost zapisu poznamky o postizeni €¢asti zavodu, jak umoziuje
§ 338zp obcanského soudniho fadu a 70 odst. 1 exekucniho tadu. Takova poznamka by

U4

naopak byla poznamkou k piesné ur¢ené nemovité véci tvorici cast zavodu.

Obrazek 13 Ukazka realného zapisu poznamky o exeku¢nim prikazu k postiZeni zavodu na LV

Souvisejicl zZapi1sy

Exekucni prikaz k postiZeni zavodu
Povinnost k

Parcela: 28/4, Parcela: 41/129, Parcela: 41/3, Parcela: 41/4

Listina Exekuéni prikaz k postiZeni zavodu Exekutorského uradu Praha 8 182 EX-
1568/2017 -100 ze dne 02.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.08.2017
19:55:34., Zapis proveden dne 07.09.2017; uloZeno na prac. Jiéin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.5 poznamka o usneseni o draZebni vyhlaSce o prodeji nemovitosti’?®

Prodej nemovitych véci vrezimu vykonu rozhodnuti provadéného soudem a
v rezimu exekuce provadéné soudnim exekutorem, se dle § 336b obcanského soudniho
fadu uskuteciiuje drazbou. Podkladem pro zapis poznamky je usneseni o drazebni vyhlasce

0 prodeji nemovité veéci.

Obrazek 14 Ukazka redlného zapisu poznamky o usneseni o draZebni vyhlasce

Souvisejici zdpisy
DraZzebni vyhlaska
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorského uradu
Cheb 074 EX-06764/2011 -091 ze dne 01.11.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 01.11.2018 14:16:04. Zapis proveden dne 05.11.2018; ulozZeno na prac.
Jic¢in

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Soudni exekutoti vydavaji drazebni vyhlasky i mimo exekucni fizeni, pfi jejich dalsi

ginnosti,??” o kterych se také zapisuje do katastru nemovitosti poznamka. Vyda-li drazebni

225 § 502 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

226§ 23 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

2218 76 odst. 2 zédkona &. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekuéni ¥4d), ve znéni
pozdgjsich ptredpisti — obvykle v souvislosti s insolvenénim fizenim nebo fizenim o poztistalosti.
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vyhlasku finan¢ni urad dle § 194 a nasl. zédkona ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, katastralni

titad zapis poznamky na zakladé této listiny v Katastru nemovitosti neprovadi.??8

Obrazek 15 Ukazka redlného zapisu poznamky o usneseni o draZebni vyhlasce v ramci dalsi
¢innosti exekutora na LV
Drazebni vyhlaska v ramci dalsi c¢innosti exekutora
Povinnost k
Parcela: St. 679, Parcela: 2%0/10

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorského uradu
Tabor 152 ED-5/2018 - 41 ze dne 29.12.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
29.12.2018 22:01:35. Zapis proveden dne 31.12.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Katastralnimu ufadu doruCend usneseni o drazebni vyhlaSce byla vyjimecné
posouzena jako nezpusobild k zapisu poznamky, jelikoz poznamka dle téze listiny jiz byla
v katastru nemovitosti zapsana.’?® Obvykle je vymaz této poznamky provadén ISKN

automaticky po uplynuti data drazebniho jednani.

4.2.6 poznamka o vyrozuméni insolven¢niho spravce o soupisu nemovitosti, které

jsou podle katastru ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika?*°

Dle § 244 odst. 3 insolven¢niho zdkona vyrozumi insolvenéni spravce piislusné
katastralni pracovisté o tom, ze byl do majetkové podstaty dluznika sepsan majetek, ktery
dluznik nevlastni. Nemovité véci Vlastni subjekty obvykle na zékladé odporovatelnych
pravnich tkont dluznika, kterymi dluznik znevyhodiuje postaveni véfitelli nebo ztézuje
moznost jejich uspokojeni. 22! Pro ti¢ely zpen&zeni se na tento majetek dle § 205 odst. 4

insolven¢niho zékona ,,pohlizi jako na majetek dluznika*.

228 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Zipis pozndmky na zikladé drazebni vyhlasky
vydané finanénim tradem &. CUZK-1952/2017-22 — stanovisko, dle kterého je vyhlaska finanéniho ufadu
vydavana ve formé¢ rozhodnuti, nikoli usneseni, jak predpoklada katastralni zadkon, proto se o ni poznamka
nezapisuje.

229 7apis provedlo jiné katastralni pracovi§té téhoZ katastralniho Gfadu, ptestoze je dle § 336¢ zakona
¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich piedpist, soud (soudni exekutor) povinen
dorucovat drazebni vyhlasku ptislusnému katastralnimu Gfadu (nikoli riznym katastralnim pracovistim téhoz
katastralniho ufadu); jsou-li pfedmétem drazebni vyhlasky nemovité véci v izemnim obvodu vice
katastralnich pracovist’ téhoz katastralniho ufadu, provede zapis piislusné pozndmky ke vSem nemovitym
vécem v uzemni obvodu téhoz katastralniho ufadu to katastralni pracovisté, kterému byla listina dorucena
jako prvni.

230 § 23 odst. 1 pism. h) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

281 MARSIKOVA, J. a kol. Insolvencni zdkon: s poznamkami, judikaturou, narizenim Rady ES 1346/2000
a provadeécimi predpisy. 2014, s. 392.
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Jednd se o poznamku vyuzivanou ojedinéle. Vyjimecné je pozadovan zapis této
poznamky na zékladé¢ ozndmeni o zapisu do majetkové podstaty, a¢ je dluznik zaroven
vlastnikem nemovitych véci. Zapis predmétné poznamky pak s ohledem na pravni upravu

nelze provést.

Obrazek 16 Ukazka redlného zapisu poznamky 0 zapisu do soupisu majetkové podstaty na LV
Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)
Povinnost k
Parcela: St. 20, Parcela: 477/19

Listina Ohlaseni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.&.182/2006 Sb) =ze dne 04.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.01.2016
08:00:00. Zapis proveden dne 06.01.2016.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.7 poznamka o usneseni o narizeni piedbéZného opatieni

Nevystaci-li, zpravidla z divodu naléhavosti, klasické soudni fizeni, zajist'uji
predbézna opatieni ,.efektivni ochranu subjektivniho prava“?®? Bylo-li predbé&zné
opati‘eni vztahujici se k nemovitym vécem evidovanym v Katastru nemovitosti na¥izeno,
je pfislusny soud povinen ve smyslu ustanoveni § 76c odst. 3 obfanského soudniho fadu
v dané lhité odeslat stejnopis usneseni pfislusSnému katastrdlnimu ufadu. Na zdkladé
dorucené¢ho usneseni katastralni Ufad provede k dot¢enym nemovitym vécem zapis
pfedmétné poznamky. Pfi doruceni oznameni o podaném navrhu na vydani predbézného
opatfeni katastralnimu ufadu, se zapis poznamky v katastru nemovitosti neprovadi.?*®
Katastralni tfad neni opravnén pii splnéni zakonnych podminek pro povoleni vkladu,
pfipadny navrh na povoleni vkladu zamitnout, ani pfedjimat, vyckéavat, ¢i z vlastni
iniciativy patrat, zda a jak piisluiny soud v Fizeni o vydani predbézného ¥izeni rozhodl.?**

K vymazu poznamky o usneseni o natfizeni predbézného opatieni z katastru nemovitosti

282 HRNCIRIK, Vit. Predbéznd opateni v civilnim Fizeni. 2016, s. 1.

233 PfestoZe je stanovena povinnost soudil zasilat katastralnimu Gfadu oznameni o podani navrhu na vydani
pfedbézného opatieni, kterym se ma omezit opravnéni vlastnika nemovité véci nebo opravnéného z jiného
vécného prava k nemovité véci nakladat s pravem zapsanym v katastru nemovitosti — viz MINISTERSTVO
SPRAVEDLNOSTI CR. Instrukce Ministerstva spravedinosti ze dne 3. prosince 2001, & j. 505/2001-Org.,
kterou se vydava vnitini kancelarsky rad pro okresni, krajské a vrchni soudy. § 8 odst. 3 pism. d).

24 KRAJSKY SOUD V HRADCI KRALOVE. Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové
¢j. 30 A 123/2016-117 ze dne 15. 5. 2018 — piislusny soud se ztotoznil s postupem katastralniho pracoviste,
které, a¢ védélo o podaném navrhu na vydani pfedbézného opatieni, provedlo vklad do katastru nemovitosti,
s odiivodnénim, Ze katastralni pracovisté diivodné ocekavalo, ze bude o vysledku, tj. o pfipadné ulozené
povinnosti Ucastnika fizeni nenakladat s nemovitou véci, zpraven neprodlené po skonceni fizeni; k tomu
HRNCIRIK, Vit. Predbéznd opatieni v civilnim fizeni. 2016, s. 216217 — piedpoklada spolupraci mezi
navrhovateli, soudy a katastralnimi Gfady ve smyslu ochoty vyckat vysledku piedbézného fizeni.
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obvykle dochézi na zaklad¢ usneseni o zruseni predbézného opatieni nebo rozhodnuti ve

vécl samé.

Poznamka o natfizeni ptfedbézného opatieni je zapisovana do katastru nemovitosti
vyjimecné. Autorka ma za to, ze by do katastru nemovitosti méla byt zapisovana i
poznamka o podaném névrhu na vydani pfedbézného opatieni soudu, a katastralni titad by
Vv fizeni o povoleni vkladu mél vyckat na vydani rozhodnuti soudu o ptedbézném opatieni
Z nasledujicich diivodt. Dokud katastralni ufad pravomocné nerozhodne o povoleni vkladu
(obvykle zapisem do spisu) a soud piedbéznym opatienim dle § 76f obfanského soudniho
fadu ulozi Gcastniku, aby nenakladal s urcitou nemovitou véci, pozbyva navrh na vklad
prava tykajici se téze véci, pravni ucinky. Nafidi-li soud predbézné opatieni, ale katastralni
Gifad se z n&jakého diivodu vysledek Fizeni o predbézné otazce véas nedozvi®® a vklad
prava povoli, dostdva se vétitel do situace, Ze sice disponuje vykonatelnym exekucnim
titulem, ale dluznik jiz nemovitou véc nevlastni. V Kontrastu se zapisovanim poznamek
0 jinych podanych néavrzich (napf. o podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti
spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti, zfizenim soudcovského/exekutorského

zastavniho prava) je neakceptovani této zdsadni informace nelogické.

Obrazek 17 Ukazka redlného zapisu poznamky o natizeni predbéZného opati‘eni na LV
Narizeni predbézného opatfeni
Povinnost k
Parcela: St. 143, Parcela: St. 144, Parcela: 810, Parcela: 811, Parcela: 818,
Parcela: 821

istinaz Usneseni soudu o narizeni predbéiného opatfeni Okresniho soudu v Jiéiné 7 C-
338/2018 -85 ze dne 14.12.2018. Pravni udéinky zapisu k okamZziku 14.12.2018
15:32:42. Zapis proveden dne 28.12.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

=

4.2.8 poznamka o uzavi‘eni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné?36

Smyslem vefejné drazby nedobrovolné je ,uspokojeni pohleddvky navrhovatele

z witezku drazby .’ Pravni ipravu obsahuje zdkon &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

25 NEJVYSSI SPRAVNI SOUD. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 2 As 350/2017-29 ze dne
31. 1. 2018 — tento soud konstatoval nezakonny postupu pfislu§ného soudu, ktery v rozporu s Ustanovenim
§ 76¢C odst. 3 zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich piredpisti, nezaslal usneseni
0 nafizeni pfedbézného opatieni katastralnimu ufadu a katastralni Gfad tak vklad do katastru nemovitosti
povolil.

2% § 23 odst. 1 pism. j) zédkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

27 VALESOVA, Renata, HRADIL, Jaroslav. Zdkon o verejnych drazbdch. Prakticky komentar. 2017, s. 4.
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Navrhovatelem je drazebni véfitel, ktery uzavird s draZzebnikem pisemnou smlouvu
o provedeni drazby. Absence povinnych ndlezitosti v ozndmeni o drazbé je
sankcionovano.?*® Drazebnik dle § 41 uvedeného zakona zasila oznameni o drazbé s jeho
ufedné oveéfenym podpisem piisluSnému katastralnimu Ufadu k zapisu poznamky
0 podaném navrhu na provedeni nedobrovolné drazby. Fakticky je do Kkatastru
nemovitosti na zakladé takového oznameni zapisovana poznamka o uzavi'eni smlouvy
0 provedeni drazby nedobrovolné. Pfedmétna ustanoveni pravnich piedpist tak nejsou
Vv souladu. Vymaz této poznamky lze predpokladat zaroven se zépisem vlastnického prava
vydrazitele na zékladé¢ potvrzeni o nabyti vlastnictvi, nebo na zakladé oznameni,
pfip. rozhodnuti, drazebnika o nevydrazeni nemovité véci, zmateni, neplatnosti ¢i upusténi

od drazby.
Fakticky je tato poznamka zapisovana vyjimecné.

Obrazek 18 Ukazka realného zapisu poznamky o uzavieni smlouvy o provedeni draZby
nedobrovolné na LV

Uzavienl smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

Povinnost k
Parcela: St. 5/1

Listina Oznameni o uzavifeni smlouvy o provedeni draZby nedobrovolné C.j.-49268 ze dne
22.05.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 23.05.2018 15:48:53. Zapis proveden
dne 25.05.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.9 poznamka o Zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané

u pFisluiného vyvlastiiovaciho uiadu?*

Katastralni afad tuto poznamku zapisuje na zakladé¢ uvédoméni vyvlastiovaciho
ttadu®® o zahijeni vyvlastiiovaciho fizeni dle § 19 zdkona o vyvlastnéni. MoZnosti je

I zapis na zakladé navrhu vyvlastnitele dolozeného zadosti o vyvlastnéni prav prokazatelné

238 TamtéZ s. 97 — nejen neplatnosti piipadné provedené drazby, ale i postihem dle zédkona &. 455/1991 Sb.,
0 zivnostenském podnikani.

239§ 23 odst. 1 pism. k) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisi.

240 Vyvlastiovacim Gfadem je dle § 15 zdkon ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni) obecni Gfad obce s rozSifenou plsobnosti, Magistrat
hlavniho mésta Prahy a magistrat izemné clenéného statutarniho meésta; pokud se ale vyvlastiovaci fizeni
tyka vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, je dle
§ 2e) zédkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury
a infrastruktury elektronickych komunikaci, pfislusny krajsky ufad kraje, na jehoz Gizemi se ma stavba
uskutecnit, pfip. Magistrat hlavniho mésta Prahy.
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podanou u pfislusného vyvlasthovaciho ufadu. S doruenim uvédoméni o zahajeni
vyvlastiiovaciho fizeni vyvlastiovanému jsou spojeny povinnosti vlastnika nemovité véci
spoc¢ivajici v omezeni dispozic s pfedmétem vyvlastnéni. Vymaz této poznamky je
provadén, bylo-li vyvlastiiovaci fizeni zastaveno nebo doSlo-li Kk zamitnuti Zadosti.
Vyvlastiiovaci Gfad tyto skutecnosti piislusnému katastralnimu Gfadu oznamuje, pfipadné
mu zasila pravomocné rozhodnuti o vyvlastnéni prav dle § 25 odst. 5 zdkona o vyvlastnéni
prislusnému. Pouhé zaslani rozhodnuti vSak neoduvodiiuje zahéjeni fizeni o vkladu prava
zaloZzeného na zasad¢ dispozi¢ni, kdyz vécna prava je mozné zapsat pouze na zakladé

navrhu na vklad dolozeného listinou.

Prestoze byla poznamka o zadosti o vyvlastnéni prav zapsana pouze v jednom

piipadg, je zfejmy vzestup Eetnosti jejiho vyuziti.?4

Obrazek 19 Ukazka redlného zapisu pozndmky o zahdjeném Fizeni o vyvlastnéni prav na LV
Zahajené rizeni o vyvlastnéni prav

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dialnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Povinnost k
Parcela: 89/74

Listina Oznameni vyvlastniovaciho dfadu o zahajeni vyvlastnovaciho rizeni KUKHK- DS-
33053/2019 -2 (Ma) ze dne 17.10.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
17.10.2019 14:01:22. Zapis proveden dne 21.10.2019.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.10 poznamka o zahijeni pozemkovych uprav®*? a 0 rozhodnuti o schvaleni

pozemkovych tGprav?4

Katastralnim zdkonem pojmenované dva typy poznamek, které spolu souviseji.
Fakticky se vylucuje, aby byly zapsédny u téZe nemovité véci obé poznamky najednou.
Pravni upravu pozemkovych tuprav stanovi zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych

upravach a pozemkovych tradech.

Prvni ze jmenovanych poznamek se do katastru nemovitosti zapisuje dle § 6 a 9 odst.

7 uvedeného zékona na zaklad€¢ vyrozuméni pozemkového Gfadu o zahdjeni pozemkovych

241V roce 2019 bylo pozadano o zapis této poznamky ve 35 piipadech.

242§ 23 odst. 1 pism. 1) zdkona &. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozde¢jsich piedpist.

243 § 23 odst. 1 pism. m) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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uprav. Od zapisu této poznamky katastralni ufad prubézné sd€luje pozemkovému uradu
vSechny zmény. Vlastniky a jiné opravnéné zahéjené fizeni ani predmétna poznamka nijak
neomezuje. Vymaz této poznamky je provadén zaroven se zapisem poznamky o schvaleni

navrhu pozemkovych tprav.

Obriazek 20 Ukazka redlného zapisu poznamky 0 zahdjeni pozemkovych uprav na LV
Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k

Parcela: 281/30, Parcela: 281/5, Parcela: 281/8, Parcela: 281/9

Listinz Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahadjeni pozemkovych udprav Pobocka Jicin
SPU-322408/2018 ze dne 11.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.07.2018
10:03:45. Zapis proveden dne 20.07.2018; uloZeno na prac. Jicin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Pravomocné rozhodnuti o schvéleni ndvrhu pozemkovych tuprav pozemkovy ufad dle
§ 11 odst. 5 zdkona o pozemkovych upravach predava katastralnimu ufadu k vyznaceni do
katastru nemovitosti. Schvaleny navrh musi byt respektovan nejen pravnimi nastupci
vlastnikii, ale musi byt zohlednén i v listindich pro zapis do katastru nemovitosti.
V listinach musi byt oznaceni nemovitych véci nejen dle platného stavu katastru
nemovitosti, ale i jim ,,odpovidajici pozemky dle schvileného ndavrhu.* *** Od schvaleného
navrhu je nezbytny v pfipadé zcizeni nebo zatizeny dotéenych pozemkt souhlas

245

pozemkového uradu,”™ coz je katastrdlni Gfad povinen v fizeni o povoleni vkladu vzit

V Gvahu. Vymaz pozndmky o schvaleném navrhu je provadén spolu se zapisem rozhodnuti

pozemkového tfadu o vyméné nebo piechodu vlastnickych prav.

Obriazek 21 Ukazka realného zapisu poznamky 0 schvaleni navrhu pozemkovych dprav na LV
Schvalené pozemkové uUpravy
Povinnost k

Parcela: 130/29, Parcela: 325/103

Listinz Rozhodnuti Statniho pozemkového Ufadu o schvaleni navrhu pozemkovych uprav
Pobocka Jiéin SPU-421554/2018 ze dne 31.10.2018. Pravni moc ke dni 08.12.2018.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 18.12.2018 09:10:06. Zapis proveden dne
27.12.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Faktické vyuziti pozndmek vztahujicich se k pozemkovym upravam je ovlivnéno

poctem fizeni o pozemkovych Gpravach zahdjenych pozemkovym ufadem.

244§ 11 odst. 12 zékona & 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych tfadech, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
245 Tamtéz.
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4.2.11 poznamka o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni

soudasti nemovitosti?+®

Obecné tvoii véc s jejimi neoddélenymi soucastmi véc jedinou, S jednotnym pravnim
rezimem.?*’ | Projevem své ville mohou vlastnici vytvorit vyjimku tak, aby po jejich
vzajemné dohodé byl zabudovany stroj chdpdn jako samostatnd véc*“**® Vyhrada, ze stroj
¢i jiné zarizeni neni soucasti nemovité véci, je zapisovana do katastru nemovitosti
poznamkou. Ustanoveni § 72 odst. 4 katastralni vyhlasky stanovi nalezitosti spolecného
prohlaSeni vlastnika stroje a vlastnika nemovité véci K zapisu vyhrady (napt., zda byl stroj

249 nebo nikoliv, oznageni upevnéného

k okamziku podani zadosti jiz s nemovitosti spojen,
stroje atd.). Nekteré vyklady ustanoveni § 508 odst. 1 obcanského zakoniku odivodiuji
konstitutivni zapis této poznamky,?° dle kterého se stroj stava samostatnym okamzikem
zapisu poznamky. S tim autorka nesouhlasi, kdyz dikce obcanského zakoniku vyslovné
nestanovi okamzik oddéleni nemovité véci a stroje. Konstitutivni zapis poznamky pak neni
dle nazoru autorky pfipustny. Diivodem pro vymaz této poznamky je, kromé zaniku véci,

splynuti vlastnika nemovité véci a stroje v jednu osobu.?!

Dotcené katastralni pracoviste¢ Vv feSeném obdobi tuto poznamku nezapsalo, kdyz
doposud zapsalo fesenou pozndmku pouze v jednom piipadé. Poznamku tak lze hodnotit
jako nevyuzivanou. Autorka upiednostiiuje zapis vyhrady o tom, ze stroj neni soucasti

nemovité véci upozornénim, nikoli poznamkou.

246 § 23 odst. 1 pism. p) &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve zné&ni pozdé&jsich
predpist.

241 NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 20 Cdo 2369/99 ze dne 31. 10. 2001.

248 PETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentar. 2017, s. 542.

249 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Stanovisko &j. CUZK-03728/2015-15 ze dne
12. 5. 2015 — stanovisko, dle kterého katastralnimu Gfadu nepfislusi prezkoumavat, kdy ke spojeni stroje
s nemovitou véci doslo.

250 napt. PETROV, Jan a kol. Obéansky zakonik: komentai. 2017, s. 542; EXPERTNI SKUPINA KOMISE
PRO APLIKACI NOVE CIVILNI LEGISLATIVY PRI MINISTERSTVU SPRAVEDLNOSTI. Vykladové
stanovisko ¢. 17. 2014.

21 PETROV, Jan a kol. Obéansky zdkonik: komentar. 2017, s. 542.
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Obrazek 22 Ukazka realného zapisu poznamky o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné
upevnéné zarizeni neni soucasti nemovitosti na LV (pozemek se stavbou ve vlastnictvi cirkve)
Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souddsti nemovitosti

- vézni hodiny

Oprdvnéni pro

Mésto Jidin, ZiZkovo namésti 18, Valdické Predmésti,
50601 Ji¢in, RC/ICO: 00271632
Povinnost k

Parcela: St. 26

Listina Listina o vlastnictvi stroje-souhlas vlastnika nemovitosti ze dne 06.05.2015.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 25.09.2015 09:50:56. Zapis proveden dne
16.10.2015.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.12 poznamka o dovolani se neudinnosti pravniho jednani??

Relativni neucinnost pravniho jednani upravuje § 589 a nasl. obcanského zakoniku.
Véritel je opravnén domahat se uréeni neti¢innosti pravniho jednani dluznika vuci véfiteli,
pokud zkracuje jeho vykonatelnou pohledavku. Vétitel mize pozadat katastralni urad
0 poznamenani dovolani se netcinnosti pravniho jednéni, pokud dolozi prokazatelné
podani odpurci zaloby. Na tuto situaci reaguje katastralni zakon umoznénim zapisu
poznamky. Totoznd poznamka je do katastru nemovitosti zapisovana i tehdy, poda-li
insolvenéni spravce odpuréi Zzalobu podle § 239 insolvenéniho zikona.?®® Vymaz
poznamky lze predpoklddat na zdkladé¢ na zdkladé pravomocného rozhodnuti soudu

0 zamitnuti ¢i jiného procesniho rozhodnuti soudu.
Tato poznamka je do katastru nemovitosti zapisovana vyjimecné.

Obrazek 23 Ukazka realného zapisu poznamky o dovoldni se nedcinnosti pravniho jednani na
LV

Dovolani se neuc¢innosti pravniho jednani

uc¢inéného darovaci smlouvou ze dne 9. 9. 2016

Oprdvnéni pro

RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: St. 52, Parcela: 32, Parcela: 33/1, Parcela: 33/2, Parcela: 34,
Parcela: 354/2, Parcela: 354/3

Listins Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se neucinnosti prav.jedn. 11 C-
105/2018 -100 ze dne 21.02.2018. Pravni ucé¢inky zapisu k okamZiku 20.06.2019
12:49:32. Zapis proveden dne 23.07.2019.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

252 § 23 odst. 1 pism. q) ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
pfedpisd. o ) o -

253 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Stanovisko ¢j. CUZK-04495/2016-11 ze dne
29. 3. 2016.
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4.2.13 poznamka o pravu uZivani nebo poZivani, o némz se neprovadi zapis vkladem,
jakoZ i omezeni rozsahu nebo zpisobu uZivini nebo poZivani véci

spoluvlastniky?>*

Zapis prava uzivani nebo pozivani (nikoli jako prava vécného) do vetejného seznamu
umoziiuje § 980 odst. 1 obCanského zakoniku. Predpokladem zdpisu je, Ze tak stanovi
pravni predpis. Doposud tak Zzadny pravni predpis nestanovil.>>® Zatimco se najem a pacht,
co by obligacni prava, zapisuji do katastru nemovitosti vkladem prava, je umoznéno, aby

se zapis prava uzivani a pozivani (o némz se neprovadi vklad), zapisoval poznamkou.

Autorka s nastavenou pravni Gpravou nesouhlasi. Neni ziejmé, jaka prava uzivani
a pozivani zapisovana poznamkou piipadaji v ivahu.?®® Autorka se domniva, Zze obéansky
zakonik nevztahuje moznost zdpisu takového prava ke katastru nemovitosti, ale k jinému

vefejnému seznamu.

K zadnému zapisu této poznamky do katastru nemovitosti zatim nedoslo. Do pfijeti
adekvatniho pravni ptedpisu nelze zapis této poznamky predpokladat.

257

4.2.14 poznamka o vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo->’ a poznamka

0 pfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu?*®

Ob¢ uvedené poznamky jsou analyzovany soucasné pro nalezeni jejich paralel
a diferenci. Zapisem vyhrady pfednostniho poradi pro jiné pravo dochéazi k prolomeni
principu priority, kdyZ pravu pozd&ji zapsanému piiznava lepsi potfadi, nez sv&éd¢i pravu
zapsanému dfive. Ustanoveni § 982 odst. 2 ob¢anského zékoniku predpoklada vyhrazeni

prava pted tim, neZ vlastnik zfidi vécné pravo k vlastni véci. Po zfizeni v€cného préva jiz

254§ 23 odst. 1 pism. r) zdkona ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastrdlni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

2% SUSTROVA, Daniela a kol. Katastrdlni zdkon, Prakticky komentdr. 2018, s. 189 a dle dostupnych
informaci.

2% Napt. PETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentar. 2017, s. 968 — piedpoklad, ze pravem uZivani
a pozivani je pacht a najem, pfip. prava duSevniho vlastnictvi; obdobné KINDL, Milan a kol. Obcansky
zakonik: Prakticky komentar. 2019, s. 610 — nazor, Ze se jedna o typicka obligacni prava najem a pacht —
najem a pacht se v8ak zapisuje do Katastru nemovitosti vkladem.

27 § 23 odst. 1 pism. s) zakona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

28§ 23 odst. 1 pism. t) zdkona ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni
pozdgjsich piedpisu.
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predpoklada souhlas osoby, jez by byla pravem dotcena. Vyhrada se zapisuje poznamkou
obvykle v ramci vkladového fizeni, pfip. na zakladé zadosti vlastnika nemovité véci. Dle
§ 73 odst. 10 Kkatastralni vyhlasky se poznamka o vyhradé pfednostniho potfadi vymaze bez
navrhu spolu se vkladem vécného prava, pro které bylo prednostni potfadi vyhrazeno.

Obrazek 24 Ukazka redlného zapisu pozndmky o vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo

na LV

Souvisejici zdpisy

Vyhrada pfednostniho poradi pro jiné pravo
Listinaz Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obc¢.z. =ze dne 16.10.2019. Pravni

uéinky zapisu k okamzZiku 16.10.2019 15:47:50. Zapis proveden dne 07.11.2019;
uloZzeno na prac. Jicin

V-6453/2019-604

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Fakticky je poznamka o vyhrad¢ ptfednostniho potadi pro jiné pravo zapisovana

Vv fizeni o vkladu zastavniho prava.

K situaci, ze stejna listina je podkladem pro zapis vkladem prava i pro zapis
poznamkou, piip. upozornénim, je v soucasnosti zcela bézna. Pravni uprava tuto situaci
zadnym zpusobem nereSi. Ve vkladovém fizeni se souCasné zapisuji poznadmky

% a¢ jsou zkoumany jiné podminky pro povoleni vkladu prava a jiné pro

i upozornéni,?
zapis pozndmky, pfip. upozornéni. Obvykle se jedna o zapis poznamek, jenz maji
akcesorickou povahu zajisténi.?®® Pokud ve vkladovém fizeni nejsou splnény podminky
pro povoleni vkladu, poznamky, piip. upozornéni, se do katastru nemovitosti nezapisi.?®!
Postup katastralniho tfadu tak neni v souladu s pravni tpravou, dle které se ,,ndvrhy na
zdpis nebo vymaz poznamky a listiny urcené k zapisu poznamky zaznamendvaji v protokolu
0 zdznamech. “?®? U poznamek zapisovanych v ramci vkladového fizeni (tj. bez samostatné
listiny) nebyla autorka schopna zvolenym postupem pocet konkrétné zapsanych poznamek

Zjistit 263

259 T navrh na vklad tuto situaci zohlediiuje umoznénim pozadat o zapis uréitych typdi poznamek v ramci
vkladového fizeni — viz piiloha D této prace.

260 Zejm. poznamky vztahujici se k zastavnimu pravu — napf. pozndmky o zavazku neumoznit zapis nového
zastavniho prava namisto starého (viz ¢ast 4.2.2.2 textu).

261 CUZK reagoval na zvySenou miru podani jedné listiny pro zapis prav i poznamek stanoviskem, ale
akcesoricky vztah poznamky kpravu zde nezohlednil — viz CESKY URAD ZEMEMERICKY
A KATASTRALNI. Postupy KU v pFipadé, kdy je predlozend listina soucasné podkladem pro zapis vkladem
i poznamkou. zn. CUZK-03280/2014-22 ze dne 12. 2. 2014.

262 Ustanoveni § 28 odst. 1 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozd&jsich piedpisi.
283 iz ptiloha C této prace.
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Vychodiskem pro zapis poznamky o prednostnim pravu ke zFizeni vécného prava
pro jinou osobu je § 983 obcanského zakoniku. Komentate k uvedenému ustanoveni

obc¢anského zakoniku?%*

upozoriiuji na nutnost rozliSovat mezi vyhradou ptednostniho
potadi a prednostnim pravem ke ziizeni vécného prava pro jiného. P. Baudys se naopak
vyjadiuje tak, Ze se ustanoveni o poznamce 0 piednostnim pravu ke ztizeni vécného prava

pro jinou osobu ,dostalo do nového katastralniho zdkona omylem**®

, kdyz jiz je
zapisovana poznamkou o vyhrad¢ prednostniho poradi pro jiné pravo. Uvedené poznamky
tak ztotoziuje.?®® Listiny, dle kterych se zapis poznamky o prednostnim pravu provede,
stanovi § 72 odst. 3 katastralni vyhlasky. Néavrh na zapis prava, které¢ho se prednostni
pravo tyka lze podat do jednoho roku od zapisu této poznamky. Nebude-li lhuta vyuzita,

muze se vlastnik domoci vymazu ptednostniho préva. Listiny pro vymaz této pozndmky

specifikuje § 73 odst. 9 katastralni vyhlasky.

K Zadnému zapisu zde feSené poznamky prozatim nedoslo.

4.2.15 poznamka o odkladu zruSeni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze

spoluvlastnictvi®®’

Zapis této poznamky odtvodnuje § 1154 a nasl. ob¢anského zakoniku. Je v dispozici
spoluvlastnikt, zda si ujednaji, Ze po urcitou dobu nebudou zadat zruseni spoluvlastnictvi.
Tyka-li se ujednani nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti, zapisuje se odklad
zruSeni spoluvlastnictvi do katastru nemovitosti, a to na zaklad¢ listiny ve formé listiny
vefejné (notafsky zéapis, ptip. soudni smir?®). Pro odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi se
pouziji ustanoveni obcanského zikoniku obdobné. Dle pfislusného ustanoveni

katastralniho zédkona se odklady zrusSeni a oddé€leni ze spoluvlastnictvi zapisuji poznamkou.

264 KINDL, Milan a kol. Obcansky zakonik: Prakticky komentdr. 2019, s. 613; PETROV, Jan a kol. Obcansky
zakonik: komentar. 2017, s. 972.; Oduvodnéni k § 975 a 967 duvodové zpravy k vladnimu navrhu
obcéanského zakoniku ¢. 362. 2011, s. 802—-803.

265 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. 2014, s. 107.

266 Tamtéz, s. 108.

267 § 23 odst. 1 pism. u) ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist.

268 pPETROV, Jan a kol. Obcansky zdkonik: komentar. 2017, s. 1173.
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Neprovedeni zapisu pozndmky v katastru nemovitosti by nevyvolalo u¢inky viici tfetim

0sobam?®, tj. nenaplnilo zdsadu materialni publicity zapisa.

Z4dna poznamka o odkladu zruseni a oddéleni ze spoluvlastnictvi nebyla prozatim

do katastru nemovitosti zapsana.

4.2.16 poznamka o ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema predkupni pravo

K pravu stavby a vlastnik prava stavby nema pfedkupni pravo k pozemku?’°

Pravo stavby je nemovitou véci umoziujici stavebnikovi mit na cizim pozemku
stavbu. Vzajemna zdkonna ptredkupni prava vlastnika pozemku a vlastnika prava stavby
jsou dana § 1254 obcanského zakoniku. Projevem autonomie vile je zakotveni moznosti,
aby si strany smluvniho vztahu ujednaly, Ze vzajemna piedkupni prava nemaji. Pokud si
tak ujednaji, zapisuje se toto ujedndni do katastru nemovitosti pozndmkou, a to na zakladé

navrhu vlastnika prava stavby ¢i pozemku dolozeného adekvatni smlouvou.

K Zadnému zapisu této poznamky do katastru nemovitosti prozatim nedoslo.

4.2.17 pozniamka o vyhradé souhlasu se zatiZenim prava stavby?’!

Pravo stavby, jako véc nemovitd, mize byt predmétem vlastnického prava, lze ho
zatizit nebo zcizit. Dle ustanoveni § 1252 odst. 2 obcanského zdkoniku je vlastnik
pozemku opravnén vyhradit si, ze se zatiZenim prava stavby musi souhlasit. Vklad
zastavniho prava k pravu stavby tak bez souhlasu vlastnika stavby nelze povolit. Vyhrada

se zapisuje poznamkou.

Poznamka zatim v katastru nemovitosti nevyuzivana.

269 KINDL, Milan a kol. Obcansky zakonik: Prakticky komentai. 2019, s. 760.

210§ 23 odst. 1 pism. v) zakona ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

211§ 23 odst. 1 pism. w) zékona &. 256/2013 Sh., o Katastru nemovitosti (katastralni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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4.2.18 pozniamka o zikazu zFidit zastavni pravo k nemovitosti?’?

Zakaz zatizeni nemovité véci se dle § 11 odst. 1 pism. n) katastralniho zidkona
zapisuje vkladem prava. Dle D. Sustrové je ustanoveni ohledné zapisu poznamky o zakazu
ziidit zastavni pravo poznamkou neaplikovatelné a bez praktického vyuziti.?"®
Obdobného nazoru je P. Baudys.?’* E. Baresové pak dopliiuje, Ze z4pis této pozndmky lze

provést ,,pouze stanovi-li tak statni organ®.2"™

Poznamka v katastru nemovitosti nevyuzivana. Autorka je toho nazoru, ze pokud
statni organ rozhoduje o zékazu zfidit zastavni pravo k nemovité véci, ¢ini tak v ramci
fizeni, o némz se zapisuje do katastru nemovitosti poznamka jina (napf. v trestnim fizeni —
viz dale).

4.2.19 poznamka o zikazu nakliadat s nemovitosti>’®

Smluvni zakaz zcizeni se zapisuje vkladem dle § 11 odst. 1 pism. n) katastralniho
zakona. Pokud by statni organ o zakazu nakladat s nemovitou véci rozhodl, zapisovala by

se o této skuteCnosti poznamka.

Pozndmka je v soucasné dobé nevyuzivana. 1 zde je zfejmé, Ze statni organy
0 zékazu nakladat snemovitymi vé€cmi rozhoduji vramci nejriznéjSich fizeni
(napf. 0 predb&ézném opatieni, v trestnim fizeni atd.). Takovd omezeni jsou do katastru
nemovitosti zapisovana v ramci jinych poznamek (napf. o usneseni o natfizeni predbézného
opatieni, o zajisténi majetku obvinéného, generalni inhibitorium v exekuénim fizeni atd.).
Z tohoto divodu povazuje autorka tuto pozndmku za nadbyte¢nou, nevyuzivanou, fakticky

vypovidaji o témze, co jiné typy poznamek.

4.2.20 poznamka o jiném rozhodnuti neZ podle pismene m) § 23 katastralniho zakona

nebo opatieni obecné povahy, kterym se omezuje opravnéni vlastnika

272§ 23 odst. 1 pism. x) zdkona ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

213 SUSTROVA, Daniela a kol. Katastraini zdkon, Prakticky komentar. 2018, s. 192.

274 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. 2014, s. 109.

275 BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zakon. Komentar. 2015, s. 241.

216 § 23 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdgjsich ptedpist.
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nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s predmétem prava zapsanym

v katastru nebo se kterym je zakonem spojeno omezeni’’’

I tato poznamka by meéla vypovidat o existujicim omezeni daném rozhodnutim
nebo pravnim predpisem. Ustanoveni pfipravené pro ptipadné piijeti pravniho piedpisu,
dle kterého by k omezeni vlastnika v dispozicich s nemovitou véci mohlo dojit.2’® Piestoze
tato pozndmka neni nijak blize specifikovana, méla by byt zapisovana na zakladé listin
vydanych statnimi organy, jenz vlastnika, pfip. jiného opravnéného, omezuji v dispozicich
s nemovitou véci. Dle ndzoru autorky tak Ize pod tuto poznamku zaradit poznamky, které

jsou do katastru nemovitosti zapisovany, ac je katastralni zdkon piimo nepojmenovava.

4.2.20.1 Poznamky souvisejici s trestnim Fizenim

Pozndmky souvisejici se zajiSténim majetku obvinéného nebo se zajisténim néaroku
poskozeného V trestnim Fizeni nepochybné omezuji opravnéni vlastnika s véci. Prikladem
je zajisténi nemovité véci jako ndhradni hodnoty dle § 79g a 79a trestniho fadu. Policejni
organ, piedseda sendtu prislusného soudu ¢i statni zastupce, v rozhodnuti (usneseni)
0 zajisténi nemovité véci jako ndhradni hodnoty, tomu, komu byla véc zajisténa, zakaze,
aby po ozndmeni rozhodnuti takovou véc pfevedl na jin¢ho nebo ji zatizil. Do katastru
nemovitosti je o této skuteCnosti zapisovana specifickd poznamka. Nepochybné by vsak
tuto poznamku bylo mozné zatadit i pod pozndmku zakazujici nakladat s nemovitou véci

(viz 4.2.19) a zakazujici zfidit zastavni pravo (viz 4.2.18).
Jedna se o poznamku vyuzivanou vyjimecné.

Obrazek 25 Ukazka redlného zapisu pozndmky o zajisténi nemovitosti na LV
Zajisténi nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 120, Parcela: 676/1, Parcela: 676/3

Listinz Usneseni Policie Ceské republiky o zajisténi majetku €.j.: NCOZ- 9301-
530/TC/2016 -417503 ze dne 11.06.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
11.06.2018 15:27:47. Zapis proveden dne 15.06.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

217§ 23 odst. 1 pism. n) zdkona ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

218 Jak vnima toto ustanoveni napt. BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. Komentar. 2014, s. 106
a BARESOVA, Eva a kol. Katastralni zakon. Komentar. 2015, s. 235.
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4.2.20.2 Poznamka 0 realizaci spole¢nych zarizeni

Dals8im rozhodnutim, které omezuje vlastnika nemovité véci s dispozici je rozhodnuti
pozemkového ufadu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav pii komplexnich
pozemkovych upravach. Pokud jsou pozemky urceny pro realizaci spoleénych zarizeni
dle § 9 odst. 8 zdkona o pozemkovych upravéch, je mozny ptevod téchto pozemkt pouze
na zaklad¢ kladného stanoviska pozemkového tradu (vyjma bezuplatného pievodu do
vlastnictvi obce). V takovém ptfipadé¢ se do katastru nemovitosti, dle odst. 13 téhoz
ustanoveni, zapisuje poznamka o tom, ze je pozemek urcen pro realizaci spole¢nych

zafizeni.

Poznédmka se do katastru nemovitosti zapisuje v rdmci zépisu rozhodnuti o vyméné
vlastnickych prav. Vzhledem k absenci samostatné listiny pro zapis této poznamky nebylo

mozné zvolenym postupem zjistit pfesny daj o poctu téchto zapsanych poznamek.

Obrazek 26 Ukazka realného zapisu poznamky 0 pozemku urceného k realizaci spole¢nych
zarizeni na LV

Pozemek urden pro realizaci spol. za¥.dle zak.é&. 139/2002Sb.
Povinnost k

Parcela: 892, Parcela: 895

Listinz Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav
v pozemkové upravé Pobocka Ji¢in SPU-400385/2018 ze dne 09.11.2018. Pravni moc
ke dni 30.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.11.2018 00:00:00. Zapis
proveden dne 04.12.2018; uloZeno na prac. Jicin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.20.3 Poznamka o schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty

Mezi poznamku tohoto typu lze zafadit i poznamku zapisovanou na zakladé usneseni
ptislusného insolvenéniho soudu, povolil-li fesit Gpadek oddluzenim?’® a rozhodl-li
o formé oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty.?®® Oddluzeni je nejcastéjsim
zpusobem feseni tipadku u fyzickych osob. 28! Tuto poznamku katastralni ufady vyznacuji

s vazbou k poznamce o upadku v téze insolvencni véci zapsanou k dluzniku.

219 § 397 zakona ¢. 182/2006 Sb.

280 § 398 zakona ¢. 182/2006 Sb.

281 MARSIKOVA, J. a kol. Insolvencni zdkon: s pozndmkami, judikaturou, narizenim Rady ES 1346/2000
a provadeécimi predpisy. 2014, s. 459.
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Pozndmka zapisovand do katastru nemovitosti sporadicky na zdkladé usneseni
piislusného insolvenéniho soudu. Absence zapisu poznamky o tpadku?®? byla jedinym

divodem pro nevyznaceni poznamky o schvaleni oddluzeni.

Obrazek 27 Ukazka realného zapisu poznamky o schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové
odstaty na LV

Souvisejici zZapisy

Schvaleno oddluzeni
Povinnost k

Parcela: 202/5

Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o schvaleni oddluZeni zpenézZenim majetkové
podstaty, o schvaleni oddluZeni plnénim splatkového kalendare Krajského soudu
v Hradci Kralové 33 INS-13659/2018 -B-22/celk.5 ze dne 17.06.2019. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 20.06.2019 10:46:56. Zapis proveden dne 12.07.2019;
ulozZeno na prac. Jicin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.20.4 Poznamka o zarazeni pozemku do rezervy statnich pozemki

Poznémka, jejiz pravni podklad je obsazen v § 3 zdkona o Statnim pozemkovém
uradu. Statni pozemkovy Ufad vytvaii rezervy statnich pozemki, S nimiz hospodaii, pro
rizné ucely.?®® Pokud svym rozhodnutim pfevadi pozemky z rezervy s jednim tidelem do
rezervy s ucelem jinym a naopak, rozhoduje o véci ve spravnim fizeni. V zakonné lhité
podavé u piislusného katastralniho ufadu navrh na zapis poznamky spolu s rozhodnutim
0 zafazeni pozemku do rezervy. Vymaz této poznamky lze provést ve vazbé na prevedeni
prislusnosti hospodateni k tomuto pozemku ve prospéch ufadu, pro nc¢hoz byla rezerva
vytvofena, na zdkladé ndvrhu na vymaz poznamky, doloZené¢ho rozhodnutim Statniho

pozemkového tfadu.?

Poznamka vyuzivand vyjimecné.?®® Vzhledem Kk pravidlim,?® kterd se vztahuji

K pozemkiim zahrnutym do rezervy statnich pozemkd k uskute¢néni rozvojovych

%2 Jednd se o typ pravniho vztahu a predmét fizeni s povinnou vazbou na nadfizeny pravni vztah
(k poznamce k osobg).

283 § 3 odst. 1 zdkona &. 503/2012 Sb., 0 Statnim pozemkovém tfadu a o zméné& nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozd&jsich predpist — k vykonu plisobnosti Statniho pozemkového ufadu a uskuteénéni
rozvojovych programu statu schvalenych vladou.

284 § 3 odst. 4 zakona ¢&. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné& nékterych souvisejicich
zékont, ve znéni pozdéjsich predpisa.

285 Coz lze odiivodnit kratkou dobou ucinnosti zdkona (1. 8. 2016) a podminkami feSeného katastrdlniho
pracovisté (ve smyslu vyuzitelnosti pozemkil pro rozvojové programy statu).
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programu statu schvélenych vladou, lze predpokladat vyuziti této poznamky ve vétSich

katastralnich tzemich (méstech, zejm. Praze?7).

Obriazek 28 Ukazka realného zapisu poznadmky o zarazeni pozemku do rezervy statnich pozemku na LV

Rezerva statnich pozemku (§3 odst.l pism.b) z.¢.503/2012Sb.)
Povinnost k
Parcela: 689/57

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu o prevedeni pozemku do rezervy (§3 odst.3
z.¢. 503/2012 Sb.) SPU-036407/2018 ze dne 23.01.2018. Pravni moc ke dni
09.02.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 14.02.2018 16:11:22. Zapis proveden
dne 21.02.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.20.5 PoznamKky souvisejici s vedlejSimi poloZkami v zavéti

Autorka mé za to, ze by V mezich této poznamky méla byt zapisovana omezeni
v souvislosti s vedlejSimi poloZkami (podminkami) v zavéti dle § 1551 obcanského
zakoniku. Napt. podminka v zavéti, dle které se dand osoba stane dédicem dovrSenim
ur¢it¢tho veku, nabyti dédictvi pouze na urCitou zistavitelem stanovenou dobu, zékaz
zustavitele majetek prevést nebo zatizit. Pokud by usneseni o dédictvi zavét
s podminkami, dolozenim casu ¢i piikazy zistavitele akceptovalo, pak by o téchto méla

byt zapsana tato pozndmka.

Katastralnimu fadu Zadna listina pro zépis takové poznamky nebyla dorucena,

pripadné doruceni takové listiny v budoucnu lze ale predpokladat.

4.2.21 pozniamka o uvolnéni zastavniho prava?® a poznamka o zavazku nezajistit

zastavnim priavem ve vyhodné&jSim poradi novy dluh?®

Dle ustanoveni § 1380 obCanského zakoniku se povazuje zastavni pravo za uvolnéné,
pokud se zastava uvolni zanikem zéastavniho prava a nedojde k jeho vymazu z katastru

nemovitosti. Vlastnik nemovité véci je opravnén spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym

v

26 § 6 odst. 1 pism. g) zakona &. 503/2012 Sb., 0 Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi — predmétné pozemky nelze prevadét (nelze je
napi. vydavat jako ndhradni pozemky v restitucich).

287 Nelze neuvést diskutované zafazeni pozemki do této rezervy pro vystavbu administrativniho komplexu
tzv. vladni ctvrti v Praze-Vysocanech, Letnanech a Kbelich.

288 § 23 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

289 § 23 odst. 1 pism. y) zdkona &. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdgjsich piedpisu.
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dluhem. Na jeho zadost se do katastru nemovitosti zapise poznamka o uvolnéni zastavniho
préava, dolozi-li, ze dosSlo k zéniku zastavniho prava. Nema-li pravo vlastnika na spojeni
uvolnéného zastavniho prava s jinym dluhem zaniknout, je tfeba, aby jej zajistil do deseti

let od zapisu uvolnéni zastavniho préava.

Pozndmka o uvolnéni zastavniho prava nebyla dosud do katastru nemovitosti

zapsana.

Uvolnénym zastavnim pravem nelze zajistit novy dluh, pokud se k tomu vlastnik
nemovité veéci pii zfizeni zastavniho prava dle § 1384 obcanského zakoniku zavazal,
a tento zavazek bude zapsan v katastru nemovitosti. Dokud zéastavni pravo véfitele, v jehoz
prospéch se vlastnik zavazal, trva, nelze novy dluh uvolnénym zastavnim pravem zajistit.
Dle katastralniho zdkona se uvedeny zavazek vlastnika do katastru nemovitosti zapise
poznamkou. Pravidla pro vymaz této poznamky jsou dana § 73 odst. 12 katastralni

vyhlasky.

Fakticky je tato poznamka zapisovana do katastru nemovitosti vkladem pfi zapisu

zastavniho prava ve vkladovém fizeni.

Obrazek 29 Ukazka redlného zapisu poznamky o zavazku nezajistit zistavnim pravem ve
vyhodnéjsim poiadi novy dluh na LV

SoHuvige <151
DOUV1ISE 1

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 8900/535006-02/15/01-
002/00/R ze dne 21.12.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.12.2015
16:24:45. Zapis proveden dne 14.01.2016; uloZeno na prac. Jic¢in

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.22 poznamka o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto

starého?%

Ustanoveni § 1385 obcanského zdkoniku umoziuje vlastnikovi nemovité véci pii
splnéni zédkonnych podminek zachovat potadi zastavniho prava. Zapis zdmény starého

anového zastavniho prava do katastru nemovitosti je vSak vyloucen, je-li v katastru

M

290§ 23 odst. 1 pism. z) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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nemovitosti zapsana poznamka o tom, ze se vlastnik zavazal neumoznit zépis nového

zastavniho prava na misto starého.

Stejn¢ jako poznamka piedchozi je tato zapisovana spolu se vkladem zastavniho

prava, pokud se zastavce k takovému zavazku v zastavni smlouve zavaze.

Obrazek 30 Ukazka realného zapisu poznamky o zavazku neumozZnit zapis nového zastavniho
rava namisto starého na LV

Souvisejici zZapisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfFizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. ¢. 8900/535006-02/15/01-
002/00/R =ze dne 21.12.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.12.2015
16:24:45. Zapis proveden dne 14.01.2016; ulozZeno na prac. Jic¢in

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni
4.2.23 pozniamka o ujednani poFadi zastavnich prav?®!

Dle § 1371 ob¢anského zakoniku plati, ze se potradi zastavnich prav vice zastavnich
vétiteld stanovi ,podle doby vzniku zastavniho prava“. Obclansky zékonik v § 1372
pfipousti moznost, aby si zdstavni véftitelé potfadi zéstavnich prav ujednali. Aby takové
ujednani bylo U¢inné vici tfetim osobam, je nutné v piipad¢ zastavnich prav zapsanych
v katastru nemovitosti, provést zapis takového ujednani do katastru nemovitosti. Dle
katastralniho zakona se zapis takového ujedndni provadi pozndmkou na zakladé

spolecného navrhu vSech véfitelll, které takové ujednani u€inili.

Dalsi poznamka zapisovand do katastru nemovitosti spolu se vkladem zastavniho

prava, pokud si smluvni strany potadi zastavnich prav ujednaji.

Obrazek 31 Ukazka realného zapisu poznamky o ujednani poiadi zastavnich prav na LV

Souvisejici zapisy

Ujednani poradi zastavnich prawv

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
s prohlasenim o vzdani se zastavniho prava a ujednanim o zméné poradi
zastavniho prava ze dne 07.08.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
08.10.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 31.10.2019; uloZeno na prac. Jié&in

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

21 § 23 odst. 2 pism. b) zdkona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdgjsich ptedpist.
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4.2.24 pozniamka o stavbé, ktera neni soudasti pozemku?*?

Predpokladem pro zapis feSené poznamky je, Ze je pfedmétem poznamky stavba,
ktera se neeviduje v katastru nemovitosti a zaroven se jedna o stavbu, ktera je samostatnou
véci.?® Takovou stavbou je napf. silazni Zlab, cesta, polni letists, poskliziiova linka.?%*
Predmétna poznamka se do katastru nemovitosti zapisuje na zdkladé névrhu na zapis
poznamky ucinéného vlastnikem stavby dolozeného napf. souhlasnym prohlaSenim

vlastnika pozemku a stavby.?*®®

V feseném obdobi katastralni fad Zzadnou poznamku tohoto typu nezapsal.
Poznamku tak lze hodnotit jako nevyuzivanou, kdyz byl doposud proveden zapis této
poznamky pouze v jednom piipad¢é. Autorka se zapisem poznadmky o stavbach, které se
Vv katastru nemovitosti neeviduji, nesouhlasi. Katastralni zakon stanovi, jaké stavby se
v katastru nemovitosti eviduji, a jak se eviduji (zda jako soucdst pozemku, ¢i jako stavby
samostatné). Vzdy se vSak jednd o véci nemovité. VySe uvedené ptiklady staveb nejsou
nemovitymi vécmi a neni tak divod je v katastru nemovitosti zohlediiovat, byt

poznamkou.?%

Obrazek 32 Ukazka redlného zépisu poznamky o stavbé, ktera neni souéasti pozemku na LV
Stavba neni soucdasti pozemku

vodni nadrz uméla
Opravnéni pro
RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: 243

Listina Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 24.02.2015. Pravni uc¢inky
zapisu k okamziku 24.02.2015 08:48:26. Zapis proveden dne 09.03.2015.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

292§ 23 odst. 1 pism. za) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

298 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Zdpis pozndmky o stavbé, kterd neni soucdsti
pozemku. &. CUZK-03352/2015-22 ze dne 13. 3. 2015.

294 BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. Komentdr. 2014, s. 109.

295 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Pozndmka o stavbé, kterd neni soucdsti pozemku.
&j. CUZK-11846/2014-22 ze dne 6. 8. 2014.

2% NEJVYSSI SOUD CR. Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ¢. 22 Cdo 3259/2018-197 ze dne
30.10. 2018 - ,Vvmnéekterych pripadech nelze stanovit jednoznacné hledisko pro urceni, kdy piijde
0 samostatnou véc, a kdy o soucdst pozemku. Je vidy treba zvazovat, zda stavba miize byt samostatnym
predmétem prav a povinnosti, a to s prihlédnutim ke vSem okolnostem véci* — u staveb, které se neeviduji
v katastru nemovitosti (typu komunikace, manipulacni plocha, silazni plato) tak nelze spolehlivé urcit, zda se
jedna o soucast pozemku, ¢i nikoli.
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4.2.25 poznamka o vzdani se pfedkupniho prava spoluvlastnika®’

Novelou obganského zakoniku?® bylo u nemovitych véci (znovu)zavedeno
predkupni pravo spoluvlastniki. Vzda-li se spoluvlastnik nemovité véci predkupniho
prava ke spoluvlastnickému podilu s u¢inky pro své pravni ndstupce, zapiSe se vzdani
predkupniho prava do katastru nemovitosti. Vzdat se predkupniho prava je mozné jak
Vv ptipadé jiz existujiciho spoluvlastnictvi, tak v piipadé€, kdy méa spoluvlastnictvi vzniknout
v budoucnu.?®® Dle katastralniho zakona je informace o vzdani se predkupniho prava do

katastru nemovitosti zapisovana poznamkou.

Prozatim vyuzivand poznamka sporadicky, vzhledem ke kratké ucinnosti zminéné
novely obcanského zakoniku, by bylo pfedCasné Cinit dal$i zavéry o vyuzitelnosti této
poznamky.

Obrazek 33 Ukazka readlného zapisu poznamky o vzdani se predkupniho prava spoluvlastnika
na LV

Vzdani se predkupniho prava spoluvlastnika
na podil 1/2

Povinnost k
RE&/1&0:
Parcela: 672
Listinaz Dohoda o vzdani se vécného predkupniho prava ze dne 11.12.2019. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 13.12.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 31.12.2019.
Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.26 poznamka o zapo&eti vykonu zastavniho prava3®

Pii zapisu poznamky o zapoceti zastavniho prava je tfeba vzit v tvahu upravu
zapoceti zastavniho prava VreZimu obcanského zakoniku a VreZimu zakona
0 spotiebitelském uvéru. Podle § 1362 a nasl. ob¢anského zakoniku ,zajisti zastavni
veritel zapis zapoceti vvkonu zdstavniho prava‘“ V katastru nemovitosti, které v pisemné
form¢& oznamil dluZznikovi. Nejdfive po tficeti dnech od oznadmeni, resp. zapisu zapoceti

vykonu zastavniho prava do katastru nemovitosti, miize zastavni véfitel zastavu zpenézit.

297 § 23 odst. 1 pism. zb) zakona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

298 zakon ¢. 460/2016 Sb., kterym se méni zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalsi souvisejici zakony
(G&inny od 28. 2.2017).

29 SUSTROVA, Daniela a kol. Katastraini zdkon, Prakticky komentar. 2018, s. 195.

300 8§ 23 odst. 1 pism. za) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Se zcizenim zastavy dluznikem musi zastavni véfitel souhlasit. Dle § 123 zakona
0 spotiebitelském Uvéru mlze zastavni véfitel zastavu zajistujici spotiebitelsky Gvér na
bydleni zpenézit nejdiive po uplynuti Sesti mésicti od ozndmeni, resp. zapisu zapoceti
vykonu zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Zastavni véfitel nemize dluznikovi pfi
prodeji zastavy za ucelem splaceni dluhu bréanit. Byt katastralni zakon pojmenovéava pouze
jeden typ poznamky o zapoceti vykonu zéstavniho prava, pfi zdpisu poznamky Se tyto
rozliSuji dle pravniho ptedpisu, jenz byl podkladem zapisu.

Obrazek 34 Ukazka realného zapisu poznamky o zapoceti vykonu zastavniho prava dle
obcanského zakoniku na LV

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti wvykonu zast. prava dle obé. zak ze
dne 04.11.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.11.2019 08:00:00. Zapis
proveden dne 05.12.2019; uloZeno na prac. Jicin

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Obrazek 35 Ukazka realného zapisu poznamky o zapoceti vykonu zastavniho prava dle zakona
o spotiebitelském tvéru na LV

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapocdeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 01.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 04.11.2019
08:00:00. Zapis proveden dne 28.11.2019; uloZeno na prac. Jic¢in

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Poznamka o zapoceti zastavniho prava je prozatim vyuzivdna v omezené mife.

Cesky ufad zeméméficky a katastralni (dale jen CUZK) zastava nazor

, 7 lze zapsat do
katastru nemovitosti poznamku o zapoceti vykonu zastavniho prava, bylo-li zastavni pravo
zfizeno za ucinnosti obcanského zakoniku, pokud nebylo ujedndno, Ze se prava
a povinnosti vyplyvajici ze zadvazku budou fidit obcanskym zdkonikem. S timto nazorem
se autorka ztotoznuje. Uvedeny divod byl jedinym divodem pro odepteni poZadovaného

Zapisu.

%01 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Zdpis pozndmky o zapoceti vykonu zdstavniho
prava. Stanovisko CUZK-05257/2014-15 ze dne 19. 3. 2014.
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4.2.27 pozniamka o svéFenském nastupnictvi®’?

Podstatou svéfenského nastupnictvi je dle § 1512 obcanského zakoniku natizeni
zustavitele prenechat dédictvi naslednému deédici (sveéfenskému nastupci). Svéfenskému
nastupci obcansky zakonik urcuje urCitd prava, napi. udéleni souhlasu se zcizenim nebo
zatizenim véci z dédictvi pfednim dédicem, pokud zistavitel nesvétil dédici pravo
s dédictvim volné nakladat. Dle § 1524 obcanského zakoniku se svéfenské nastupnictvi
u véci a vlastnika zapisovaného do katastru nemovitosti zapisuje do katastru nemovitosti.
Zéapisem svétenského néstupnictvi je chranén svéfensky nastupce vcetné tretich osob
jednajicich s prednim dédicem. Dle katastrdlniho zédkona se o svéfenském ndstupnictvi
zapisuje do Kkatastru nemovitosti poznamka®®® spolu se vkladem vlastnického prava
pfedniho dédice na zakladé¢ usneseni o dédictvi. Vymaz pozndmky o svéfenském
nastupnictvi lze ptredpokladat spolu se zdpisem vlastnického prava k pfedmétnym

nemovitym vécem svéienského spravce.

Z4dna listina odivodiujici zapis této poznamky nebyla katastralnimu pracovisti

dorucena.

4.2.28 poznamka o docasné povaze vécného prava na zakladé zajist'ovaciho

pirevodu®®

Dle ustanoveni § 2040 obcanského zakoniku zajiStuje dluznik nebo tfeti osoba
smlouvou o zajistovacim pievodu prava ,dluh tim, Ze vériteli docasné prevede své
pravo “. Je-1i pfedmétem nemovitd véc, vznika zajisténi vkladem do katastru nemovitosti.
Docasnd povaha zajiStovaciho pievodu prava se zapisuje do katastru nemovitosti
poznamkou. Poznamka se dle § 72 odst. 1 katastralni vyhlasky ,,zapise bez navrhu spolu se
zapisem vécného prava na zaklade smlouvy o zajistovacim prevodu prdava ‘. Pozndmka se

vymaze na zéklad€ potvrzeni osoby, kterd véfiteli prevedla své pravo, o tom, ze prevod

v

302§ 23 odst. 2 pism. d) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

308 PETRQV, Jan a kol. Obcansky zakonik: komentdr. 2017, s. 1496 — nazor, Ze se sv&fenské nastupnictvi do
katastru nemovitosti zapisuje vkladem.

304§ 23 odst. 2 pism. f) zékona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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prava se stal nepodminénym nebo spolu s opétovnym zapisem vlastnického prava pro

osobu, ktera véftiteli prevedla své pravo.

Poznamku, jejiz vyuziti zavisi na ¢etnosti dorucené smlouvy o zajistovacim prevodu

prava, 1ze hodnotit jako nevyuzivanou.

Obrazek 36 Ukazka realného zapisu poznamky o docasné povaze vécného prava na zakladé
zajiSt'ovaciho prevodu na LV

Docasna povaha vécného prava na zakladé zajistovac. prevodu
Povinnost k
Jednotka: 1054/17

istina Smlouva o zajistovacim p¥evodu prava ze dne 15.07.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.07.2014 09:15:24. Zapis proveden dne 20.08.2014.

=

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.29 poznamka o piedani idaje o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani

statu ve vécech majetkovych3%

Pokud udaje o vlastniku a jiném opravnéném nejsou dostateéné uréité, preda CUZK
dle § 64 odst. 2 katastralniho zdkona znamé udaje o piedmétné nemovitosti a jejim
vlastnikovi UFadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. O predani téchto udaji

se do katastru nemovitosti zapisuje poznamka.

Dle nazoru autorky by se informace o pfedani udaje méla zapisovat upozornénim,
nikoli poznamkou.3%® Pro tento nazor svédéi i to, ze udaje o nedostateéné identifikovanych
vlastnicich byly jmenovanému tUfadu predany hromadné a bez postupu dan¢ho pro zapis

poznamkou (absence plombovani, listiny atd.).3%’

305§ 23 odst. 2 pism. g) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

306 Jestlize se upozornénim zapisuje informace o predani 0dajéi o vlastniku soudu s zadosti o projednani
dédictvi, nema zdpis obdobné informace poznamkou zadné logické opodstatnéni. I zapis poznamky probiha
bez obvyklého postupu, bez doruceni adekvatni listiny, plombovani nemovitych véci atd. Navic platny
¢iselnik listin v ISKN umoziuje zapis této informace jak poznamkou, tak upozornénim (viz piiloha A a B
této prace).

307 CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI. Preddni iidajii do evidence UZSVM. &. CUZK-
07015/2014-22 ze dne 17. 4. 2014 — popsan postup vyznadeni této informace najednou k 84 000 nemovitym
vécem upozornénim (nikoli poznamkou).
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Obriazek 37 Ukézka zapisu poznamky o predani idaje o nemovitosti do evidence U¥adu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych na LV

Pfedani udaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostatecné identifikovany vlastnik
Povinnost k

Parcela: 306/1

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

4.2.30 poznamka o omezeni p¥i hospodareni a nakladani s nemovitosti v souvislosti

s poskytnutim podpory z veiejnych prostfedkis®

Pravni pfedpisy upravujici poskytnuti podpory z vetejnych prosttedkii omezuji
dispozice vlastnika s nemovitou véci. Napft. dle § 8 odst. 1 nafizeni vlady €. 136/2018 Sb.,
0 podminkach pouziti penéznich prostiedkli Statniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru
poskytovaného na modernizaci nebo potizeni obydli, nesmi piijemce podpory po dobu
splaceni uvéru pievést vlastnické pravo k obydli (byt nebo rodinny diim), na jinou osobu.
Dle § 72 odst. 2, resp. 73 odst. 2 katastralni vyhlasky se zapiSe, resp. vymaze, na zéklad¢
ohléaseni organu, ktery podporu poskytl.

4

Katastralni pracovisté zadnou poznamku tohoto typu dosud nevyznacilo, jelikoz mu
zadna listina, ktera by jeji zapis odiivodiovala, nebyla dorucena.

4.2.31 poznamka spornosti zapisu’®

a poznamka o podané Zalobé, kterou se
navrhovatel domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici se nemovitosti
evidovanych v katastru, na jehoZz zakladé by mohl byt proveden vklad do

katastru, pokud se na jeho zikladé nezapisuje poznamka spornosti zapisu'°

Stejny Zalobni petit podané zaloby, presto zapis rozdilnych poznamek s jinymi

ucinky. Z tohoto diivodu 1 jedna z nejproblematictéjSich pozndmek pro posuzovani jeji

zpusobilosti pro zapis poznamky. Tak by mohly byt charakterizovany feSené poznamky.

Vymezenim poznamky spornosti se autorka zabyvala v teoretické ¢asti prace.

v

308 § 23 odst. 2 pism. h) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
309 § 24 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zikon), ve znéni pozd&jsich piedpisi.

310 § 23 odst. 1 pism. o) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Obrazek 38 Ukazka zapisu poznamky o podaném navrhu na zapis poznamky spornosti na LV
(zapsané na zékladé zadosti dotcené osoby)
Poznamka spornosti

na podil 1/2

Oprdavnéni pro

RC/ICO:
Povinnost k
RC/1C0:
Parcela: St. 67, Parcela: 701

Listina ZaAdost o zapis poznamky spornosti zapisu =ze dne 31.07.2019. Pravni udinky
zapisu k okamziku 31.07.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 26.08.2019.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Obrazek 39 Ukazka zapisu poznamky o podaném navrhu na zapis poznamky spornosti na LV
(zapsané na zéklad¢ oznameni soudu o podané zalob¢)

Poznamka spornosti
Oprdvnéni pro
RE/IC0:

LoV

innost k
Parcela: St. 153, Parcela: 105/10

Listinz Oznameni o podaném zZalobnim navrhu na urceni prava ze dne 31.10.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 12.11.2018 15:43:08. Zapis proveden dne 11.12.2018.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Druha ze zde feSenych poznamek — poznamka o podané Zalobé — je zapisovana na zaklade
prokazateln¢ podané Zaloby na vydani konstitutivniho rozhodnuti, rozhodnuti o urceni existence
nebo neexistence prava, nahrazeni projevu vile. Na rozdil od poznamky spornosti, muze tuto
zalobu podat i osoba, které nesvédci predmétné pravo ani podle zapisu v katastru nemovitosti, ani
podle skute¢ného pravniho stavu. V ptipade uspésné zaloby soud o pravu rozhodne, a na zakladé
rozhodnuti soudu bude pravo do katastru nemovitosti zapsano (vkladem prava).

Obrazek 40 Ukazka zapisu poznamky o podané Zalobé (v daném piipadé na zruseni a vypotradani

odilového spoluvlastnictvi) na LV
Podana zaloba

o urceni vlastnického prava
Oprdvneni pro

RC/ICO:

innost k

Parcela: St. 73/2, Parcela: 82/2

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urcéeni prava Okresniho soudu v Jiéiné
C-51/2016 ze dne 28.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 29.08.2019
11:14:52. Zapis proveden dne 11.09.2019.

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni

Problematickym je dovétek piredmétného ustanoveni Kkatastralniho zakona, dle

kterého se poznamka o podané Zalob& zapisuje tehdy, pokud se na zéklad¢ takovych Zalob
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nezapisuje poznamka spornosti. Pravé tento dovétek zplsobuje praktické problémy pii
aplikaci tohoto ustanoveni, kdyz dochdzi k zdméné téchto poznamek. Fakticky zélezi na
osobé¢, kterd zapis v katastru nemovitosti sporuje. Spravné vymezeni téchto poznamek je
pfitom urcujici pro ucinky zapisem vyvolané, resp. pro vkladové ftizeni. V pripade
poznamek spornosti, je-1i ,,7izeni, o kterém se zapisuje poznamka spornosti zapisu, rizenim
o piredbéziné otdzce ve vkladovém Fizeni, vkladové Fizeni se neprerusuje©3'' Naopak, ve
vkladové fizeni nemiize katastralni ufad pominout probihajici soudni fizeni, které je

fizenim o predbé&zné otazce a je nucen vkladové fizeni prerusit.3*

Na n¢kolika piikladech 1ze demonstrovat problemati¢nost posuzovani listin a zapisu

adekvatni poznamky:
Priklad 1

Pravni zastupce zastupujici jednoho z byvalych manzeld pozadal o zapis poznamky
0 podané zalobé¢ dle ustanoveni § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zakona. Zaroven dolozil
zalobni navrh na urceni, ze nemovité véci jsou ve spole¢ném jméni manZeli. Katastralni
pracovi§té v souladu se zadosti provedlo zapis poznamky o podané Zalobé&. Dle zavéru®!®
zemémérického a katastralniho inspektoratu (dale jen ZKI) zapis neodpovidéd obsahu
zalobniho navrhu, kdyz obsah zalobniho navrhu byl diivodem pro vyznaceni poznamky

spornosti.

Priklad 2

Od ptislusného okresniho soudu dorucena kopie Zalobniho navrhu na vyporadani
zaniklého spole¢ného jméni nazort zalobkyné a zalovaného, v katastru evidovanymi
vlastniky dotéenych nemovitych véci jsou viak tieti osoby. Zalobkyné namita neplatnost

smlouvy, kterou byly nemovité véci na tyto vlastniky pifevedeny. Do katastru nemovitosti

M

311§ 24 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist.

312.§ 64 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

313 Zeméméfiicky a katastralni inspektorat v Pardubicich. Protokol & ZKI PA-K-098/00802/2018. s. 5.
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byla zapsana pozniamka spornosti. V daném ptipadé méla byt dle nazoru®** ZKI zapséna

poznamka o podané Zalobé dle ustanoveni § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zakona.

Priklad 3

Od pfislusného okresniho soudu doru¢eno ozndmeni o podani Zaloby na urceni
vlastnického prava. Do katastru nemovitosti byla zapsana poznamka o podané Zalobé dle
ustanoveni § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zdkona. Dle nazoru®® ZKI nelze posoudit
spravnost zapisu vzhledem k absenci Zalobniho navrhu, kdyz si katastralni pracovis$té mé¢lo
od piislusného soudu vyzadat ptedlozeni zalobniho navrhu, aby mohlo kvalifikované

posoudit, zda v daném piipadé nebylo mozné provést zapis poznamky spornosti.

Piiklad 4

Katastralnimu pracovisti byla doru¢ena Zadost o zapis poznamky spornosti
arozepre k nemovitym vécem, nebot dle odivodnéni zadatele je prokazatelné, ze stav
zapsany Vv katastru nemovitosti neni v souladu se skutecné pravnim stavem. Adekvatni
Zaloba nebyla piedloZena. Zadatel nedolozil sviij vztah k pfedmétnym nemovitym vécem
ani tvrzeni, v em spatfuje bezdivodnost zépisu v katastru nemovitosti. Katastralni
pracovisté pozadovany zapis v katastru nemovitosti neprovedlo s odivodnénim, ze

predlozené listiny neodlivodiiuji pozadovany zapis.

Piiklad 5

Katastralnimu pracovisti byla dorucena Zadost vlastnika (ktery je zarovenl povinnym)
0 zapis poznamky spornosti s odtivodnénim, Ze byl soudnimu exekutorovi podan navrh na
zastaveni exekuce a tento navrhu na zastaveni exekuce nevyhovél. Katastralni pracovisté
pozadovany zapis Vv katastru nemovitosti neprovedlo stim, ze nelze do Kkatastru
nemovitosti zapsat poznamku spornosti o udajném sporu mezi povinnym a soudnim

exekutorem o vedeni exekuéniho fizeni.

814 Tamtéz s. 7.
315 Tamtéz s. 6.
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Z uvedenych piikladli je zfejmych nékolik zjiSténi. Vefejnost, véetné vefejnosti
odborné, pozaduje zéapis poznamky spornosti v ptipadé¢ fteSeni jakéhokoli sporu.
Obcasné®® dochézi k zaméné zapisti zde feSenych poznamek, coZ lze vzhledem k jinym
ucinkim téchto poznamek (viz dfive), povazovat za nezadouci. Z divodu pestrosti
nejriznéjsich zalob prakticky nejde vytvorit jakési zobecnéni, ve smyslu vytvoreni modeli
nebo vzord, které by spolehlivé vedly ke spravnému posouzeni podani. Zasadni pro
rozliSeni téchto poznamek je osoba Zadatele (zalobce) a Zalobni petit. Problematické se
jevi dorucovani oznameni o podanych zalobach piislusnymi soudy bez soucasné zaslaného
zalobniho navrhu. Katastralni pracovisté pak neni schopno kvalifikované posoudit, ktera

z feSenych pozndmek ma byt do katastru nemovitosti zapsana.

316 Termin obg&asné voli autorka zamémé s ohledem na vysledky kontroly ZKI, dle které u péti z dvaceti tfi
kontrolovanych podéani vztahujicich se k zapisu feSenych poznamek doslo k jejich zaméné — poznatky
ze stejnych kontrol vykonanych v ramci celého resortu v roce 2018 hovoii o zaméné &asté — viz Zapis
2 konference reditelii Ceského tiradu zemémérického a katastralniho ¢j. CUZK-01903/2019. 2019. s. 16.
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5 Vysledky a diskuse

5.1 Zjisténi vyplyvajici z teoretické ¢asti prace véetné navrhi de lege

ferenda

Autorka v Gvodnich ¢astech prace vymezila cile, k nimz v celé praci smétfovala.
Teoreticka cast byla prilezitosti k nalezeni odpovédi na vychozi otazky, jez se tykaly
obecného vymezeni stéZzejnich pojmi (katastr nemovitosti, nemovitd véc), vybranych

zasad a zpusobu zapist v katastru nemovitosti. Nasledujici text vysledky prace zohlediuje.

Odborna vefejnost nema na piinos superficialni zasady jednotny ndzor. Autorka je
zastancem uplatnénim superficidlni zasady, kterou piijima zejm. u staveb, které vznikly po
1. 1. 2014. Ocetiuje, Ze nebyl zvolen pfistup, ktery by ,,spojil“ stavbu s pozemkem nésiln¢,
i pres rozdilné vlastnictvi. Neztotoziiuje se vSak s vyClenénim docasnych staveb ze
superficialni zasady, ani s tim, Ze jsou tyto stavby povazovany za véci nemovité, kdyz neni
ani ziejmé, jaké hledisko docasnosti mél zakonodarce na mysli. Autorka navrhuje

povazovat do¢asné stavby za véci movité, tzn. do katastru nemovitosti je nezapisovat.

Pravni Giprava zasady materialni publicity chranici nabyvatele prav v dobré vite je
dle ndzoru autorky v pravnim staté nezbytna. Autorka ve shod¢ s nékterymi autory spatiuje
problém v tom, Ze se vztahuje pouze na uplatné nabyti vécnych prav a navrhuje, aby se

vztahovala na v§echna vécna prava zapsana v katastru nemovitosti.

Striktni dodrZzovani zasady priority u poznamek, které spolu vyznamové
nesouviseji, nema zadné opodstatnéni a vyznam. Piestoze v tomto nazoru zistava autorka
osamocena, navrhuje zakotvit takovou pravni tpravu, dle které by se zasada priority
vztahovala na zapis pozndmek sohledem na charakter zapisované poznamky. Se
zkoumanim navaznosti u zapisu poznamek, zejm. jednd-li se o poznamky zapisované na
zaklad¢ rozhodnuti statnich organti, autorka zadsadné nesouhlasi. Divod spatfuje v tom, ze
je vtakovém piipad¢ fakticky piezkoumavana vécna spravnost rozhodnuti. Katastralni
urfad je v pfipad€ nendvaznosti nucen odmitnout zapis poznamky, byt jiny organ o véci
vécené rozhodl (typicky u zapisu poznamky o exekucnim ptikazu k nemovité véci, kterou

j1Z dluznik nevlastni).
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Stavajici koncepce za€lenéni poznamek pod zapis prav je z pohledu autorky
problematicka. Uz samotné zaclenéni pod pojem zapis prav je zavadéjici a matouci, kdyz
se zapisem Ci vymazem poznamek zadna prava nezapisuji ani nevymazavaji.
Ze spolecnych ustanoveni o zapisech prav je patrné, ze tvlurce zakona nebral v ivahu
zaClenéni poznamek pod zapisy prav, kdyz napt. predpoklada podani nadvrhu na zépis, ac
U zapisu vétsiny poznamek jsou dorucovana pouze rozhodnuti statnich organii. Autorka tak
nepovazuje zaclenéni poznamek pod zépis prav za optimalni a navrhuje jejich vy€lenéni

do samostatné ¢asti katastralniho zakona.

Za dalsi problematickou oblast povazuje autorka konkretizovani opravnénych
subjektii podat navrh na zapis a vymaz poznamky. Neni dle nazoru autorky rozhodné,
pokud divody pro zépis pozndmky pominuly, ktery subjekt o vymaz pozndmky pozada
(za ptedpokladu piedlozeni adekvatni listiny). Ustanoveni o subjektech opravnénych podat

navrh na zapis, ¢i vymaz poznamky, povazuje za nadbyte¢né.

Autorka se domniva, Ze neni pro zapis, ¢i vymaz poznamky rozhodné, v jaké formé
jsou v téze véci listiny predkladany. Vyklady smétujici k pozadavku pouze jedné formy
(listinné ¢i elektronické) v jedné véci se dle nazoru autorky uplatni pouze u zapist vkladem
(s ohledem na ucinky a povinny navrh na vklad dolozeny listinou), u zépisu poznamkou

takovy pozadavek Zadné opodstatnéni nema.

Autorka upozoriuje, ze zakonna lhiita pro vymaz poznamky je stanovena bez
ohledu na to, zda podklad pro jeji vymaz bude zplsobily k provedeni zéapisu. V piipadé
doruceni listiny pro vymaz poznamky s odstranitelnymi nedostatky je nerealné zakonnou
lhitu dodrzet. Stejné jako u zapisu poznamky by tak méla byt zakotvena povinnost
katastralniho ufadu provést vymaz poznamky do 30 dni ode dne doruceni listiny

zpusobilé pro vymaz poznamky.

Nejasna je dle nazoru autorky mistni prisluSnost katastralniho ufadu k ptipadnému
provedeni opravy chyby u poznamek k osobé. Zakotveni mistni piislusnosti by piispélo
k pfedejiti mozného kompetenéniho sporu. Dle nazoru autorky by mélo fizeni o opravé
chyby vést to katastralni pracovisté, v jehoz sbirce listin je listina, s jejimZ obsahem je
zapis v katastru nemovitosti v rozporu, zaloZena. V tomto smyslu navrhuje i zakotveni této

specifické mistni piisluSnosti.
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Vzhledem Knejasnému vymezeni zapisu nékterych informaci poznamkou
a obdobnych informaci upozornénim, navrhuje autorka zapisovat informace vztahujici se
K praviim poznamkou, nikoli upozornénim. Upozornénim by mély byt zapisovany pouze

informace souvisejici se spravou katastru nemovitosti.

5.2 Zjisténi vyplyvajici z praktické ¢asti prace véetné navrhi de lege

ferenda

Prakticka ¢ast prace odhalila kromé problematickych mist pravni upravy i faktickou
vyuzitelnost jednotlivych typli poznamek a aplikacni nejasnosti, o ¢emz vypovida

nasledujici text.

Poznamka k osobé vztahujici se k exekucnimu fizeni je v katastralnim zékonu
upravena Vrozporu srealné¢ zapisovanymi poznamkami. Zatimco katastralni zdkon
popisuje zapis poznamky o vyrozuméni o narizeni exekuce, fakticky je do katastru
nemovitosti zapisovana poznamka o zahajeni exekuce a poznamka o narizeni exekuce.
Prestoze se nabizi navrhnout zménu v katastralnim zakonu v tomto smyslu, preferovanym
navrhem autorky je stdvajici znéni zdkona zjednodusSit (zobecnit) tak, Ze se do katastru

nemovitosti k osob¢ zapisuje pozndmka 0 probihajicim exeku¢nim Fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze by pfedmétem natizeni piedbéZného opatfeni v insolvenénim
Fizeni méla byt pfesné vymezena majetkova podstata, méla by byt tato poznamka
zapisovana jako poznamka k nemovité véci, nikoli jako poznamka k osobg. V tomto

smyslu autorka navrhuje stavajici pravni Upravu zmeénit.

Pfestoze se poznamka o zahajeni insolven¢niho Fizeni dle Ceské pravni upravy
nezapisuje, dle evropského prava s pirimym ucinkem na Cesky pravni fad, se poznamka
0 zahgjeni insolvenc¢niho fizeni do katastru nemovitosti zapisuje. Pfestoze s timto rozporem
autorka souhlasit nemiize, je zfejmé, Ze by autorkou pfipadna navrzena zména Ceské pravni

upravy zlstala bez moZznosti realizace.

Se zakotvenim zapisu poznamky k osob¢, bez specifikované listiny, dle které osoba

nesmi nakladat se svou majetkovou podstatou nebo jeji pfesné nevymezenou cCasti,
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Vv katastralnim zakon¢, autorka nesouhlasi. Takové zakotveni povazuje za nadbytecné,

nevyuzivané a navrhuje ho z katastralniho zakona vypustit.

Pravni dprava mistni prisluSnosti v pravnich ptredpisech upravujicich jednotliva
fizeni, v nichZ jsou listiny pro zapis poznamek k 0sobé vydavany, koliduje s ustanovenim
katastralniho zakona pro zapis pozndmek. K odstranéni s tim souvisejicich komplikaci by
ptispéla takova ustanoveni ptislusnych predpist, kterd by sméfovala jednotlivé subjekty
Kk zaslani listiny pro zapis poznamky k osobé vzdy pouze jednomu Kkatastralnimu

pracovisti, a to napt. v uzemnim obvodu dle adresy povinného (dluznika).

Katastralni zakon nepojmenovava zapis poznamky o exekuci na ¢ast majetku,
presto se do katastru nemovitosti zapisuje. Jelikoz je zapisovana k vymezenym nemovitym
vécem, jako poznamku k nemovité véci ji autorka navrhuje zakotvit do ptislusného

ustanoveni katastralniho zakona.

U vSech poznamek o podaném navrhu souvisejicich s vykonem rozhodnuti (na
nafizeni sprdvy nemovité véci, nafizeni prodeje, nafizeni soudcovského nebo
exekutorského zastavniho préva) autorka nesouhlasi s jejich zakotvenim a navrhuje jejich
vypusténi z katastradlniho zdkona. Tyto pozndmky jsou minimdlné vyuzivané, jejich
podklad vlastnika nijak Vv dispozicich s nemovitou véci neomezuje, ani neni ziejmy
vysledek fizeni o ndvrhu. Navic je patrny kontrast mezi vykonem rozhodnutim v rezimu
obc¢anského soudniho fadu a exekucniho tadu, dle néhoz se poznamky tohoto typu do
katastru nemovitosti nezapisuji (se shora uvedenou vyjimkou exekutorského zastavniho

prava).

Autorka se nepfiklani ke stavajici pravni tprave, dle které se do katastru nemovitosti
zapisuji poznamky O usneseni o draZebni vyhlaSce vydané pouze ve form¢ usneseni,
nikoli ve formé rozhodnuti (napf. v danové exekuci). Autorka nedospéla k argumentu,
ktery by stavajici pravni Gpravu odiivodnil, povazuje ji za nerovnou vici staitnim organiim
vydavajicim takovd rozhodnutim a navrhuje zakotvit moZnost zapisu pozndmky

0 draZebni vyhlasce (bez usneseni).

S ohledem na informativni vyznam poznamky, povazuje autorka za nepfijatelné

spojovat okamzik oddé€leni stroje nebo jiného upevnéného zafizeni od nemovité véci se
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zapisem poznamky o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni
soucasti nemovitosti. Autorka nesouhlasi s tim, ze se tato vyhrada zapisuje poznamkou

a navrhuje, aby se zapisovala upozornénim.

V kontrastu se zapisovanim poznamek o jinych podanych navrzich (napf. 0 podaném
navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti sprdvou nemovitosti) a mozného negativniho
dasledku, povazuje autorka za dulezité zapisovat poznamku o podaném navrhu na
vydani predbézného opatieni, které se vztahuje k nemovitym vécem (obvykle obsahujici
pozadavek zékazu zcizeni, zatizeni atd.). Autorka neakceptovani této zasadni informace
povazuje za nelogické a navrhuje poznamku o podaném navrhu na vydani predbézného

opatieni vztahujici se k nemovitym vécem, do katastru nemovitosti zapisovat.

Nelze se ztotoznit stim, Ze se do katastru nemovitosti zapisuje pravo uZivani
a pozivani vkladem i1 poznamkou. Neni zfejmé, jakd prava uzivani a pozivani vztahujici
k nemovitym vécem by se poznamkou do katastru nemovitosti méla zapisovat. Autorka
povazuje tuto poznamku za bezesmyslnou a navrhuje ji z katastralniho zakona vypustit,
kdyz se dle jejiho nazoru ptislusné ustanoveni ob¢anského zakoniku nevztahuje na zapis

Vv katastru nemovitosti, ale v jiném vefejném seznamu.

Vymezeni poznamky o vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravoe od poznamky
0 prednostnim pravu ke ziizeni vécného prava pro jinou osobu je slozité i pro
odbornou vefejnost. Dle nazoru autorky by mélo dojit k zobecnéni a slouceni poznamek
do poznamky jedné napft. 0 prednostnim pravu/potfadi bez dalsi konkretizace. Tim by se
eliminovaly moZné chybné zapisy vyplyvajici z pochybnosti, o jakou z poznamek se

vlastné jedna.

Zbytecné komplikovanym aZz chaotickym dojmem na autorku plsobi poznamky
0 zékazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti, o zakazu nakladat s nemovitosti a o jiném
rozhodnuti omezujici opravnéni vlastnika nakladat s nemovitou véci. Pokud statni orgén
rozhoduje o omezeni opravnéni vlastnika, obvykle je omezeni vyjadieno zapisem
poznamky jiné (napf. o pfedbéZném opatieni, o zajiSténi nemovitosti). VSechny tyto
poznamky autorka navrhuje sloucit do jedné a zapisovat napf. poznamku o omezeni

vlastnického prava na zakladé rozhodnuti. Takovad poznamka by byla vyuzitelnd i tehdy,
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pokud by katastralnimu ufadu byla dorucena napft. listina s omezenimi souvisejicimi

s vedlej$imi polozkami v zavéti.

Zapisovat poznamku o stavbé, ktera neni soucasti pozemku, povazuje autorka za
odporujici podstat¢ evidence katastru nemovitosti. Nesouhlasi se zapisovanim informace
o stavbé, ktera se v katastru nemovitosti neeviduje. Navrhuje tak tuto poznamku

z katastralniho zakona zcela vypustit.

Katastralni zdkon stanovil povinnost zapisovat informaci o predani udaje
o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych
poznamkou, coz je z divodu nedodrzeni postupu pro zapis pozndmky a typu zapisované
informace, nelogické. Dle nazoru autorky by se takova informace méla do katastru

nemovitosti zapisovat upozornénim. V tomto smyslu navrhuje zménu pravni tpravy.

pravni Upravu zapisu poznamky spornosti a poznamky o podané Zalobé. Autorka
navrhuje sjednoceni téchto poznamek do poznamky jedné o podané zalob¢, piip. o sporu,

bez ohledu na osobu Zalobce (zadatele).

5.3 Shrnuti

Autorce nezbyva neZ konstatovat sloZitost, rozsahlost a zbytecnou konkretizaci
jednotlivych typli poznamek. Pocet typl zapisovanych poznamek je ukazatelem, ktery
musi nutné sméfovat k pocitu, Ze 1ze do katastru nemovitosti zapsat poznamku prakticky
0 ¢emkoli. Nékteré pozndmky vyjadiuji stejné omezeni, resp. jejich obsah je upraven
duplicitné (napt. poznamka o zdkazu nakladat s nemovitou véci a obdobna poznamka
0jiném rozhodnuti, kterym se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného
opravnéného nakladat s pfedmétem prava zapsanym v Kkatastru nemovitosti). Autorka
v pfedchozim textu navrhuje zjednoduSeni celé pravni Upravy a poznamky zredukovat.
Poznamkou zapisovat vyznamné informace tykajici se prav, informace tykajici se spravy

katastru nemovitosti zapisovat upozornénim.
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6 Zavér

Neni pochyb o tom, Ze obsahem poznamek zapisovanych do katastru nemovitosti
jsou informace o nemovitych vécech, které mohou ovlivnit nejen jejich cenu, ale

I potencialni zajemce o né.

V Gvodnim vykladu teoretické ¢asti prace se autorka zabyva vymezenim pojmu
katastr nemovitosti a pojmu nemovita véc. Dale pojednava o zasadach vztahujicich se
k zapisim poznamek do katastru nemovitosti, které pro tcely této prace povazuje za
zasadni (materidlni a formalni publicita zapist, zasada priority a z4sada intabulacni). Pfi
vykladu jednotlivych zplisobti zapist do katastru nemovitosti se detailnéji vénuje zapisim
poznamek. Pies vymezeni tohoto pojmu a popis pravidel pro posuzovani listin, autorka
ptistupuje k jejich druhové klasifikaci. Prakticka ¢ast prace je vénovana jednotlivym
typim poznamek s cilem nalézt odpovédi na piedem formulované otazky. Autorka
postupné nalézd nejen odpovédi na dané otdzky, ale odhaluje i slabé stranky aktualni

pravni upravy zapisu poznamek.

Zamérem autorky této prace bylo podnitit diskuzi o stavajici pravni Upravé
poznamek zapisovanych do katastru nemovitosti. K tomu autorka pfispiva analyzou pravni
upravy tfesené¢ho tématu a konfrontaci nazorti odborné vefejnosti s nazory vlastnimi, které
jsou podlozeny praktickymi zjisténimi. Kriticky se vyjadiuje ke konkrétnim vysledkiim,

dle nichz pravni uprava zapisu poznamek vykazuje koncep¢ni a dalsi nedostatky.

Hlavni koncep¢ni nedostatek autorka shledava v tom, ze jsou poznamky zafazeny
podkladi pro zapis poznamek z hlediska pofadi a navaznosti na dosavadni zapisy.
Za zasadni nedostatky pravni UGpravy povazuje autorka jeji komplikovanost. Zbyte¢né
mnozstvi typll poznamek a snaha zdkonodarce obsahnout nejriznéjsi situace piiliSnou
konkretizaci poznamek, prispiva k nejasné aplikovatelnosti nékterych z nich. Poznamky se
fakticky duplikuji. Katastralni ufady jsou nuceny volit, ktery konkrétni typ poznamky,
v daném piipadé do katastru nemovitosti zapisou. U poznamek, které se fakticky
neaplikuji, nebo jejichz vyuziti nelze ptredpokladat, dospiva autorka k zavéru o jejich

nadbyteCném zakotveni. Zjisténi vyplyvajici ztéto prace autorku presvédcuji
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0 nevhodnosti nastavené pravni Gpravy poznamky spornosti a poznamky o podané zalob¢
sméfujici k rozhodnuti zapisovanému vkladem do katastru nemovitosti, zejm. s ohledem na
jejich moznou zdménu a odlisné Gc¢inky jejich publicity. SpiSe za drobné, ¢i 1épe feCeno
v praxi feSitelné, lze oznacit nedostatky spocCivajici v rozporu pravni Upravy dané
katastralnim zdkonem a pravnimi pfedpisy upravujici jednotlivé instituty, o kterych se

poznamka zapisuje (napt. obanskym soudnim fddem, exeku¢nim fadem).

Ptestoze zjisténi v piedchozim textu upozoriiuje na nedostatky ve stavajici pravni
uprave feSené problematiky, je tteba spravedliveé konstatovat, ze u poznamek, které jsou do
katastru nemovitosti zapisovany nejcastéji, se vyskytuji aplikacni nejasnosti vyjimecné

a obvykle je lze piekonat vykladem.

Autorka povazuje otazky, které si polozila pii stanoveni cilti i v praktické ¢asti prace,
za zodpovézené. Stavajici pravni uprava zépisu pozndmek neni prosta problematickych
mist, K odstranéni aplikac¢nich problémut autorka nabizi mozna feSeni a navrhy de lege
ferenda. Pravé tyto navrhy povazuje autorka za piinosné pro dal$i zamySleni, vyuZiti
a diskuzi. Podaii-li se autorce touto praci k rozvoji odborného diskurzu k danému tématu
ptispét, lze zamér autorky povazovat za splnény. Nelze vSak Kkriticky uvést, ze
k zodpovédné zméné pravni upravy by si kazdy typ poznamky zaslouzil mnohem hlubsi

a podrobné¢;jsi rozbor.
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http://www.nssoud.cz/files/SOUDNI_VYKON/2014/0079_8As__1400108_20160520101456_prevedeno.pdf
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https://nalus.usoud.cz/Search/ResultDetail.aspx?id=44585&pos=1&cnt=4&typ=result

Nalez Ustavniho soudu sp. zn. I. US 143/07-2 ze dne 25. 2. 2009. [online]. 25. 2. 2009.
Zptistupnéno 5. 3. 2009. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
z: https://nalus.usoud.cz/Search/ResultDetail.aspx?id=61463&pos=1&cnt=1&typ=result

Nalez Ustavniho soudu sp. zn. III. US 1594/16-1 ze dne 1. 11. 2016. [online]. 8. 11. 2016.
zptistupnéno 14. 1. 2016. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
z: https://nalus.usoud.cz/Search/ResultDetail.aspx?id=94892&pos=1&cnt=1&typ=result

Usneseni Ustavniho soudu sp. zn. I. US 1032/09-1 ze dne 18. 11. 2009. [online]. 18. 11.
2009.  zpristupnéno 26. 11. 2009 [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
z: https://nalus.usoud.cz/Search/ResultDetail.aspx?id=64120&pos=1&cnt=1&typ=result

7.4 Pravni predpisy

Usneseni piedsednictva Ceské narodni rady & 2/1993 Sb., o vyhlaeni LISTINY
ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD jako sougasti tistavniho poiadku Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpist. In: Sbirka zdkonti. 28. 12. 1992. ro¢nik 1993, ¢éstka 1.
[cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=2/1993&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy.

Zakon €. 946/1811 Sb. z. s., obecny zakonik obcansky.

v

v

Zakon ¢. 141/1950 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptredpist. In: Sbirka
zakonu. 23. 11. 1950. roénik 1950, castka 60. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?g=141/1950&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

\'2

W

Zakon €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, ve znéni pozdéjSich predpisti. In: Sbirka
zdkond. 17. 12. 1963. ro¢nik 1963, castka 56. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=99/1963&typelLaw=zakon&what=Cislo _zakona smlouvy

Zakon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, ve zné€ni pozdé&jSich predpist. In: Sbirka
zakond. 10. 2. 1964. ro¢nik 1964, castka 11. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=22/1964&typelLaw=zakon&what=Cislo_zakona smlouvy

Zékon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist. In: Sbirka zdkont.
5 3. 1964. rocnik 1964, castka 19. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=40/1964&typelLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy
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Zakon €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni do 31. 12. 2007. In: Sbirka
zakonu. 16. 8. 1991, ro¢nik 1991. c¢astka 61. [cit. 16. 9. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=328/1991&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

Y.

W

Zakon ¢. 455/1991 Sbh., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zékon), ve znéni
pozdgjsich predpisu. In: Sbirka zakont. 15. 11. 1991. ro¢nik 1991, ¢astka 87. [cit. 22. 9.
2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=455/1991&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

Y.

Zakon ¢. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky zakonik. In: Sbirka
zakonu. 18. 12. 1991. rocnik 1991, castka 97. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=509/1991&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozd¢jSich ptredpisti. In: Sbirka zdkont. 10. 6. 1992. ro¢nik 1992, castka 56.
[cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=265/1992&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon ¢&. 344/1992 Sh., o Katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdé¢jSich predpist. In: Sbirka zakont. 30. 6. 1992. ro¢nik 1992, castka 72.
[cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=344/1992&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona smlouv

y.

Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich
predpist. In: Sbirka zakont. 7. 7. 1992. ro¢nik 1992, ¢astka 73. [cit. 16. 6. 2019].
Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=359/1992&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona smlouv

V.

Zakon ¢. 26/2000 Sb., o vetfejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Sbirka
zakond. 22. 2. 2000. ro¢nik 2000, castka 10. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=26/2000&typelLaw=zakon&what=Cislo_zakona_ smlouvy

W

Zakon €. 119/2001 Sb., kterym se stanovi pravidla pro ptfipady soubézné probihajicich
vykonll rozhodnuti, ve znéni pozd¢jsich predpist. In: Sbirka zakont. 3. 4. 2001. ro¢nik
2001, castka 48. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=119/2001&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.
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W

Zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni Cinnosti (exekucni tad) a
0 zmén¢ dalSich zakoni, ve znéni pozd¢jSich predpist. In: Sbirka zakonta. 3. 4. 2001.
rocnik 2001, ¢astka 48. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=119/2001&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona smlouv

Y.

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné a
0zmeéné zékona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k padé a jinému
zemédelskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist. In: Sbirka zakoni. 15. 4. 2002.
ro¢nik 2002, ¢astka 57. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=139/2002&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

%

Zakon ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozd¢jSich ptedpisi. In: Sbirka
zakonu. 17. 4. 2002. ro¢nik 2002, castka 61. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=150/2002&typelL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

y.

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Sbirka zdkont. 24. 9.
2004. ro¢nik 2004, c¢astka 174, [cit.  16. 6. 2019].  Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=500/2004&typelLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich ptedpist. In: Sbirka zakond. 11. 5. 2002. ro¢nik 2006, ¢astka 63. [cit. 16. 6.
2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=183/2006&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

\'2

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zdkon o vyvlastnéni), ve znéni pozdgjSich predpist. In: Sbirka zakont. 11. 5.
2002.  ro¢nik 2006, castka 63. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
z: https://aplikace.mvcr.cz/shirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=184/2006&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentt. ve
znéni pozdéjsich predpist. In: Sbirka zdkond. 19. 8. 2008. rocnik 2008, castka 98. ISSN
1211-1244. [cit. 16. 9. 2019]. Dostupné z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=300/2008&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozd&jSich predpist. In: Sbirka zékond. 3. 9.
2009. ro¢nik 2009, castka 87. ISSN 1211-1244. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
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zakonu/SearchResult.aspx?0=280/2009&typelLaw=zakon&what=Cislo zakona smlouv
y.

Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni pozdé¢jSich predpisti. In: Sbirka
zékonu. 27. 11. 2009. ro¢nik 2009, ¢astka 135. ISSN 1211-1244. [cit. 20. 10. 2019].
Dostupné z. https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=416/2009&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona smlouv

Y.

Zakon ¢. 349/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich predpisi, a zakon €. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpisi. In: Sbirka zdkond. 29. 11.
2011. roénik 2011, castka 122. ISSN 1211-1244. [cit. 4. 2. 2020]. Dostupné
z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=349/2011&typel aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

V.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. In: Sbirka zakond.
22. 3. 2012. rocnik 2012, c¢astka 33. ISSN 1211-1244. [cit. 16. 6. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=89/2012&typelLaw=zakon&what=Cislo _zakona smlouvy

Zakon €. 396/2012 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony. In: Sbirka zdkond. 26. 11. 2012.
roénik 2012, castka 145, ISSN 1211-1244. [cit. 18. 9. 2019]. Dostupné
Z: https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?9=396/2012&typelL aw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouv

y.

Zakon ¢. 503/2012 Sbh., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
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Prilohy

Piiloha A Seznam vSech poznamek, které je mozné zapsat do katastru nemovitosti (dle
¢iselniku ISKN k 1. 1. 2020)

Priloha B Seznam vSech upozornéni, které¢ je mozné zapsat do katastru nemovitosti
(dle ¢iselniku ISKN k 1. 1. 2020)

Piiloha C Poéty podani pro vyznaceni poznamek Katastralnimu pracovisti Ji¢in v roce 2018

Piiloha D Cast strany ¢. 4 formula¥e navrhu na vklad do katastru nemovitosti umoZiujici
zapsat urcité typy poznamek ve vkladovém fizeni

Priloha E Ukazka realné casti vypisu z listu vlastnictvi, kde jsou na zaklad¢ téze listiny
zapsany stejné poznamky k téZze osobé (o upadku a konkursu) riznymi katastralnimi
pracovisti

Piiloha F Ukazka realného zapisu na listu vlastnictvi svéd¢ici o tom, ze hranice mezi
upozornénim a poznamkou neni ostra a nelze ji z vypisu z listu vlastnictvi rozpoznat —
upozornénim je v daném piipadé¢ zapsana informace o zavazku zastavniho véfitele

nepozadat o vymaz zastavniho prava
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Piiloha A Seznam vSech poznamek, které je mozné zapsat do katastru nemovitosti (dle

¢iselniku ISKN k 1. 1. 2020)

Nazev pravniho vztahu (zobrazovaného na listu vlastnictvi)

Poznamka k nemovité véci

Poznamka k osobé

Naftizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle zakona o konkursu a
vyrovnani

Povoleni ochranné lhity v konkursnim fizeni

Nafizeni exekuce

Podany néavrh na vyrovnani

Ustanoveni pfedbézného spravce

Naftizeni predbézného opatieni

Zajisténi majetku

Jiné rozhodnuti, kterym se omezuji dispozi¢niho prava
vlastnika

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho
zakona)

Podana Zaloba

Prohlaseni konkursu podle insolvené¢niho zakona

Podan navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim
soudcovského zastavniho prava

Zahajeni exekuce

Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

Zakaz nakladat s celou majetkovou podstatou

Podén navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti

Nakladat s majetkovou podstatou jen se souhlasem
spravce dle insolven¢niho zédkona

Natizeni vykonu rozhodnuti prodejem podniku

Zahajeni upadkového fizeni (¢l. 22 nafizeni Rady
EU ¢&. 1346/2000)

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Exekuéni ptikaz k prodeji podniku

Drazebni vyhlaska

Zapsano do soupisu konkursni podstaty

Vylouceno ze soupisu konkursni podstaty

Naftizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy

Nafizeni exekuce k nemovitosti

Zajisténi nemovitosti

Zahéjené fizeni o vyvlastnéni prav

Zakaz nakladat s ¢asti majetkové podstaty

Nakladat s ¢asti majetkové podstaty jen se souhlasem
spravce dle insolven¢niho zakona

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zakona
¢. 182/2006 Sh.)

Schvéleno oddluzeni

Poznamka spornosti

Exekuéni piikaz k postizeni podniku

Exekuce na ¢ast majetku

Exekuéni ptikaz ke spravé nemovitosti

Pokrac¢ovani exekuce spravou podniku

Pokracovani exekuce prodejem podniku

Naftizeni vykonu rozhodnuti postizenim podniku

Natizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti

Pokrac¢ovani vykonu rozhodnuti spravou podniku

Pokracovani vykonu rozhodnuti prodejem podniku

Podan navrh na natizeni vykonu rozhodnuti spravou
nemovitosti

Zahdjeny pozemkové upravy

Schvalené pozemkové Gpravy

Pozemek urcen pro realizaci spolecnych zafizeni dle
zakona ¢. 139/2002 Sb.

113




Poznamka k nemovité véci Poznamka k osobé

Podana zadost o rozhodnuti spravniho organu pro mozny
z&dznam prava

Vyhrada, zZe upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

Dovolani se neucinnosti pravniho jednani

Vyhrada pfednostniho potadi pro jiné pravo

Nézev pravniho vztahu (zobrazovany na listu vlastnictvi)

Pfednostni pravo ke ziizeni vécného prava pro jinou
osobu

Odklad zruseni spoluvlastnictvi

Odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi

Vlastnik pozemku nema piedkupni pravo k pravu stavby

Vlastnik prava stavby nema piedkupni pravo k pozemku

Vyhrada souhlasu se zatizenim prava stavby

Zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim
potadi novy dluh

Zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava
namisto staré¢ho

Stavba neni soucasti pozemku

Ujednani potadi zastavnich prav

Uvolnéni zastavniho prava

Svétenské nastupnictvi

Zakaz nakladat s nemovitosti

Docasna povaha vécného prava na zakladé zajistovaciho
pievodu

Piedani udaje o nemovitosti do evidence UZSVM

Omezeni — poskytnuti podpory z vetfejnych prostiedkt

Drazebni vyhlaska v ramci likvidace dédictvi

Drazebni vyhlaska v ramci dalsi ¢innosti exekutora

Exekuéni ptikaz k postizeni zavodu

Pokracovani exekuce spravou zavodu

Pokracovani exekuce prodejem zavodu

Naftizeni vykonu rozhodnuti postizenim zavodu

Pokracovani vykonu rozhodnuti spravou zavodu

Pokracovani vykonu rozhodnuti prodejem zavodu

Zakaz ztidit zastavni pravo k nemovitosti

Potadi na zéklad¢ vyhrady pfednostniho poradi

Podén navrh na ztizeni exekutorského zastavniho prava

Rezerva statnich pozemki (§ 3 odst. 1 pism. b) zdkona
¢.503/2012 Sh.)

Vzdani se predkupniho prava spoluvlastnika

Zahajeni insolvencniho fizeni (€l. 29 natizeni EU
¢. 2015/848)

Zapoceti vykonu zastavniho prava dle obanského
zékoniku

Zapoceti vykonu zastavniho prava dle zakona
0 spotiebitelském tvéru

Zdroj: ISKN (aplikace SC; typ pravniho vztahu a piedmét fizeni SC081); zpracovani vlastni

114



Piiloha B Seznam vSech upozornéni, které je mozné zapsat do katastru nemovitosti
(dle ¢iselniku ISKN k 1. 1. 2020)

Upozornéni

Poskytnuti statniho stavebniho pfispévku na pozemek

Poskytnuti statniho stavebniho ptispévku na budovu

Podana zaloba ve véci vkladu prava k nemovitosti
Omezeni pfevodu pozemkd podle § 29 zékona ¢. 229/1991 Sb.
Odklad vykonatelnosti rozhodnuti spravniho organu

Odklad pravni moci rozhodnuti spravniho organu

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky

Upozornéni na souvisejici tdaje katastru nemovitosti k nemovitosti

Upozornéni na souvisejici udaje katastru nemovitosti pro nemovitost

Upozornéni na spornou hranici mezi pozemky

Zahajena obnova katastralniho operatu

Omezeni pfevodu nemovitosti podle § 13 zdkona ¢. 428/2012 Sb.

Vznik spoleCenstvi vlastnikl prokazan

Dolozeni vzniku spolecenstvi vlastnikti do dne

Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Podana zaloba o ur¢eni hranice mezi pozemky

Spolecéenstvi vlastnikii zaloZeno podle § 1200 obc¢anského zakoniku

Povinnost prokéazat vznik spolecenstvi vlastnikii nejpozdéji

Udaje o vlastniku predany soudu s Zadosti o projednani dédictvi

Udaje o vlastniku pfedany

Samostatna stavba
ZruSen zakaz dle § 44a odst. 1 a podle § 47 odst. 5/6 exeku¢niho fadu
Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozustalosti

Podana zaloba na ur¢eni odvozeného prava
Udaje o osobé piedany UZSVM

MCP: manzelé ciziho prava

Spojeni exekuci ke spole¢nému fizeni

Zajisténi pohledavky ve vécech trestnich

Podané dovolani ve véci, o které se zapisuje poznamka spornosti

Podané dovolani ve véci podle § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zakona

Podana ustavni stiznost ve véci, o které se zapisuje poznamka spornosti

Podana ustavni stiznost ve véci podle § 23 odst. 1 pism. o) katastralniho zakona

Podana zaloba proti rozhodnuti o opravé chyby

Podana zaloba proti rozhodnuti o namitce proti obnovenému katastralnimu operatu

Podana kasaéni stiznost ve véci opravy chyby

Podana kasacni stiznost ve véci namitky proti obnovenému katastralnimu operatu

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Ptizptisobeni vécného prava dle ¢l. 31 natfizeni EU ¢. 650/2012
Zdroj: ISKN (aplikace SC; typ pravniho vztahu a pfedmeét fizeni SC081); zpracovani vlastni
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Piiloha C Poéty podani pro vyznaceni poznamek Katastralnimu pracovisti Ji¢in v roce 2018

Vyzvy Podani
k dopInéni | nezpisobila
podani k zapisu

Podani

Typ zapisované poznamky (ks)

Poznamky k osobé

o
o

Prohléaseni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani 1

w
o
[y
w

Nafrizeni exekuce 71

Ustanoveni piedbézného spravce 0

Zajisténi majetku 0
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) 25
Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zadkona 1

Zahajeni exekuce 515

Zakaz nakladat s celou majetkovou podstatou 0

Nakladat s majetkovou podstatou jen se souhlasem spravce dle
insolvenéniho zakona

Zahéjeni upadkového fizeni (¢l. 22 nafizeni Rady EU €. 1346/2000) 0

Poznamky k nemovitym vécem

o| O |[O|djO|O|O|O
O| O |[Ojl(O|lw|O|O

Natizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

Povoleni ochranné lhity v konkursnim fizeni

Podany névrh na vyrovnani

Naftizeni predbézného opatieni

Jiné rozhodnuti, kterym se omezuji dispozi¢niho prava vlastnika

Podana Zaloba

Podan navrh na natizeni vykonu rozhodnuti ziizenim soudcovského
zastavniho prava

Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

Podén navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

OIOIN| N [PIO|lW|O|O|O
O|0O|Fr| O ([kP|IOJlO|O|O|O

Nartizeni vykonu rozhodnuti prodejem podniku

Exekucéni ptikaz k prodeji nemovitosti 696 101

o

Exekuéni ptikaz k prodeji podniku

(o]
[ee]

Drazebni vyhlaska

Zapsano do soupisu konkursni podstaty

Vylouceno ze soupisu konkursni podstaty

Naftizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy

Nafizeni exekuce k nemovitosti

Zajisténi nemovitosti

Zahéjené tizeni o vyvlastnéni prav

Zakaz nakladat s ¢asti majetkové podstaty

Nakladat s ¢asti majetkové podstaty jen se souhlasem spravce dle
insolvenéniho zakona

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zakona ¢. 182/2006 Sb.)

Schvaleno oddluzeni

Poznamka spornosti

Exekucni ptikaz k postizeni podniku

Exekuce na ¢ast majetku

Exekuéni pfikaz ke spravé nemovitosti

Pokracovani exekuce spravou podniku

oO|0O|0O|0O|0O|01|O|O| O |O|lO|0O|0O|O|CO|OIN|O||O|O|F,| P |[OlO|O|O|O|O

OOl 0Oo|lO|N/OO| O |[O|FR,|P|[O|R,|O|OC
oO|Oo|0o|0o|o|0l|wWw|O| O |O|lO|0O|O|R,r|O|O|O|O

Pokracovani exekuce prodejem podniku
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Poznamky k nemovitym vécem

Naftizeni vykonu rozhodnuti postizenim podniku 0 0 0
Naftizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti 0 0 0
Pokracovani vykonu rozhodnuti spravou podniku 0 0 0
Pokracovani vykonu rozhodnuti prodejem podniku 0 0 0
Podan navrh na natizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti 0 0 0
Zahajeny pozemkové Upravy 6 0 0
Schvalené pozemkové upravy 5 2 0
Pozemek pro realizaci spole¢nych zatizeni dle zak. 139/2002 Sb. nezjisténo viz s. 76 této prace
Po,dané zadost o rozhodnuti spravniho organu pro mozny zdznam 0 0 0
prava

Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti 0 0
Dovolani se neti¢innosti pravniho jednani 1 1 1
Vyhrada pfednostniho poradi pro jiné pravo nezjisténo viz s. 71 této prace
Pfednostni pravo ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu 0 0 0
Odklad zruseni spoluvlastnictvi 0 0 0
Odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi 0 0 0
Vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby 0 0 0
Vlastnik prava stavby nema ptedkupni pravo k pozemku 0 0 0
Vyhrada souhlasu se zatizenim prava stavby 0 0 0

Zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj$im potadi novy

dluh

nezjisténo viz s. 71

této prace

Zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

nezjisténo viz s. 71

této prace

Stavba neni soucasti pozemku 0 0 0
Ujednani potadi zastavnich prav nezjisténo viz s. 71 této prace
Uvolnéni zastavniho prava 0 0

Svéfenské nastupnictvi

Zakaz nakladat s nemovitosti

Docasna povaha vécného prava na zaklade¢ zajistovaciho prevodu

Piedani udaje o nemovitosti do evidence UZSVM

Omezeni — poskytnuti podpory z vetfejnych prostiedkt

Drazebni vyhlaska v ramci likvidace dédictvi

Drazebni vyhlaska v ramci dalsi ¢innosti exekutora

Exekuéni ptikaz k postizeni zavodu

Pokracovani exekuce spravou zavodu

Pokracovani exekuce prodejem zavodu

Natizeni vykonu rozhodnuti postizenim zavodu

Pokrac¢ovani vykonu rozhodnuti spravou zdvodu

Pokracovani vykonu rozhodnuti prodejem zavodu

Zakaz ztidit zastavni pravo k nemovitosti

Potadi na zéklad¢ vyhrady prednostniho poradi

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Rezerva statnich pozemka (§ 3 odst. 1 pism. b) zak. ¢. 503/2012 Sh.)

Vzdani se ptfedkupniho prava spoluvlastnika

Zahajeni insolvenéniho Fizeni (¢1. 29 natizeni EU &. 2015/848)

Zapoceti vykonu zastavniho prava dle ob¢anského zakoniku

Zapoceti vykonu zastavniho prava dle zakona o spotiebitelském
uvéru

O W|O(Fr|FkP|IO|O|O|O|0O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O
O |O|0o|o|Oo|Oo|o|Oo|Oo|OO|0O|0O|0O|0O|O|O|O|O|O|O|O

o |[M|O|O|O|O|O|O|O|0O|0O|0O|0O|O|O|O|O|O|O|O|O

Zdroj: ISKN; zpracovani vlastni
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Piiloha D Cast strany ¢. 4 formulaFe navrhu na vklad do katastru nemovitosti umozfujici
zapsat urcité typy poznamek ve vkladovém fizeni

lll. Sdéleni pro katastralni arad

Kontaktni udaje:

Zde miiZete uvést adaje, které v pfipad® potfeby urychli Vase kontaktovani a feSeni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich Gdail je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznadeni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
{zaplombovani), na néktery z kontakinich (dajd (e-mail, telefon), vyjadrete futo skuteénost zaskrinutim pole pred timto Gdajem.

Pof. Cislo

Géastnika 1D datové schranky e-mail telefon

I .
O ooooim.

Na zakladé predlozené listiny se zaroven zada o zapis:

[] poznamky o whradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby
[] poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku
[] poznamky o vyhradé souhlasu se zatiZenim prava stavby

(] poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve whodn&jsim pofadi novy diuh

[] poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

[] upozoméni na zévazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznateni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Poéet samostatnych listd formulafe:

Cast 1. Udaje o GEastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokratovani

Cast 1. Udaje o GEastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokratovani

Zdroj: CUZK
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Piiloha E Ukazka realné Casti vypisu z listu vlastnictvi, kde jsou na zaklad¢ téze listiny

zapsany stejné poznamky k téZze osobé (o upadku a o prohlaseni konkursu) riznymi
katastralnimu pracovisti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)
Povinnose x

RC/1CO:

Lirstina Usneseni insolvendniho soudu o prohlaseni konkursu (8245, 8405 odst. 2
z.6.182/2006 Sb.). o upadku Krajsky soud v Hradol Kralovée - pobodka v
Pardubicich [KSPA 53INS-3328/2019 -A-18|2e dne 11.07.2019. Pravni G&inky zapiasu

k okamziku 11.07.2019 11:17:21. Zapis proveden dne 12.07.2019;
[Pardubice]

ulozeno na prac.

Z-4161/2019-606

Souvizejioi =dpizy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

RC/1€0O:

Liztina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.£.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Hradei Kralové - pobodka v

Pardubicich [KSPA S3INS-3328/2019 -A-18 ze dne 11.07.2019. Pravni u&inky

zapisu k okamziku 11.07.2019 11:17:21. Zapis proveden dne 12.07.2019; ulozeno

na prac.

2-4161/2019-606

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Pevinnoat k

RC/1C0:

Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajského soudu v Hradci Kralové EEPA53IQE:I
[3328/2019 -A-18] ze dne 11.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.07.2019
11:16:57. Zapis proveden dne 12.07.2019; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-2358/2019-714

Souvigejici zdplcy

i

v
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnozt Xk

RC/1CO:

Lizrina Usneseni insolvendéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2

2z.8.182/2006 Sb.), o upadku Krajského soudu v Hradei K:Alové[KSPASSINS-I
[3328/2019 -A-18| ze dne 11.07.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku 11.07.2019
11:16:57. Zapis proveden dne 12.07.2019; ulozeno na prac.lidﬁr nad Sazavou

2-2358/2019-714

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce:
Povinnoat k

RC/I1CO:

niho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralove é.j
ze dne 11.07.2019. PrAvni udinky zaApisu k okamZiku

8. Zapis proveden dne 15.07.2019; ulozeno na pxao.]dihlava
z-3639/2019-707

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.

1 insolvendniho zaAkona)
Povinnozst Xk

RC/XICO:

tina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku &.j.[KSPA 53 INS 3328/2019-A-18] ze dne
11.07.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 25.09.2019 09:49:08. Zapis proveden
dne 03.10.2019; uloZzeno na ptao.!Pelhtinov]

2-3532/2019-304

Souvizejioci zdpiszcy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnoat X

RC/XCO:

Liztina Usneseni insolvendniho soudu o upadku &.j.[KSPA 53 INS 3328/2019-A-18|

ze dne
11.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.09.2019 09:49:08. Zapis
proveden dne 03.10.2019; ulozeno na prac. [Pelhrimov|
2-3532/2019-304

Zdroj: ISKN (aplikace PU; spusténi tiskové sestavy PU112); zpracovani vlastni
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Piiloha F Ukazka realného zapisu na listu vlastnictvi svédcici o tom, ze hranice mezi
upozornénim a poznamKou neni ostra a nelze ji z vypisu z listu vlastnictvi rozpoznat —
upozornénim je v daném piipad¢ zapsana informace o zavazku zéastavniho véfitele nepozadat
0 vymaz zastavniho prava

Zastavni prave smluvni
dluhy A dle élanku 1. zastavni smlouvy
a) dluhy ve vysi 200.000,- Rc&
b) budouci dluhy wzniklée do 15.11.2029 do vyse 310.000,- E&
dluhy B dle &lanku 1. zastavni smlouvy
budouci dluhy wzniklé do 15.11.2029 do wvysSe 26.000,- E&
Oprdavnéni pro
Fomeréni banka, a.s., Na pfikopé& 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 45317054
Povinnest k
Jednotka: 482/30

Listina Smlouva o zfizeni =zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000743002 =ze dne
29.10.2019. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 29.10.2019 13:25:07. Zapis prowveden
dne 20.11.2019; ulocZeno na prac. Jiéin

V-6686/2019-604

Pofadi k 29.10.2019 13:25

Souvisefici =zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zfFizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000743002 =ze dne
29.10.2019. Pravni ué¢inky =zapisu k okamZiku 29.10.2019 13:25:07. Zapis
proveden dne 20.11.2019; uloZenc na prac. Jicéin

V-6686/2019-604

Souvisefici =zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis noveého zast. prava namisto stareho

Listina Smlouva o zfFizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000743002 =ze dne
29.10.2019. Pravni ué¢inky =zapisu k okamZiku 29.10.2019 13:25:07. Zapis
proveden dne 20.11.2019; uloZenc na prac. Jicéin

V-6686/2019-604

e e e
Souvisejici zdpisy

Zavazek zastavniho wvéritele nepozZadat o vymaz zastawv. prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. reg. ¢. 10000743002 =ze dne
29.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.10.2019 13:25:07. Zapis
proveden dne 20.11.2019; uloZenc na prac. Jicéin

V-6686/2019-604

Zdroj: ISKN (aplikace PU; spusténi tiskové sestavy PU112); zpracovani vlastni
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