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Souhrn

Bakalatska prace je zamétena na smlouvu o dilo. Teoretickd ¢ast prace analyzuje
soucasnou pravni upravu smlouvy o dilo a srovnava ji s byvalou pravni upravou. Jednotlivé
pravni Upravy jsou mezi sebou historicky srovnavany a dochazi k porovnani, ktera uprava této
smlouvy byla lepsi a v ¢em. Dale je ptiblizeno pravo stavby, jelikoz prakticka ¢ast prace je
zamétena na zhotoveni stavby. V praktické ¢asti jsou nejprve uvedeny faze stavby, nésleduji
problémy, které se mohou v pribéhu provadéni stavby vyskytnout a nakonec je zde
vypracovana piipadova studie. Ta se zamétuje na smlouvu o dilo u referencni stavby a na jeji
financovani.

Klic¢ova slova: zhotovitel, objednatel, uzavieni smlouvy, cena provedeni, vady dila, pfevzeti,
rozpocet, pravni postaveni stran, dodatecna prace

Cil prace

Cilem bakalatské prace je analyza soucasné pravni upravy smlouvy o dilo v zakon¢ ¢.
89/2012 Sb. novém obc¢anském zakoniku. Porovnani soucasné pravni Gpravy se zdkonem ¢.
40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a zakonem ¢. 513/1991 Sb. ve znéni pozdé¢jsich
predpisi.

Praktickym cilem je rozbor smlouvy o dilo v ramci stavby z pohledu ekonomického,
pravniho a organizac¢niho. Hlavni zamé&feni se tyka okolnosti, které stavbu prodrazuji.

Metodika

Jednou z metod, ktera byla vyuzZita pti zpracovani bakalaiské prace, je analytickd metoda.
Analyticka metoda spoc¢iva v rozboru urcité¢ho stavu, problému ¢i skutecnosti. V ptipadé
bakalafské prace se jedna o rozbor pravni tpravy smlouvy o dilo.

,»Zakladni pravni metoda, kterd byla pfi zpracovani prace vyuZita, je intepretace prava. V
pravni véd¢ a praxi je intepretace chdpana predevsim jako proces spojeny s poznanim prava
v souvislosti s objasnénim smyslu jazykovych termint a vyrazl, pouzivanych v normativnich
aktech®.

,» Védecké metody, zabyvajici se vykladem prava, 1ze rozdélit na n€kolik typd. V této
bakalafské praci byly vyuZzity nasledujici metody: metoda jazykového vykladu, metoda
logického vykladu, metoda systematického vykladu a metoda historického vykladu.

Metoda jazykového vykladu spoc¢iva v hodnoceni stavby textu pravni normy. Zkouma se
vyznam pouzitych vyrazii nebo vétna skladba. Metoda logického vykladu se zamétuje na
smysl pravni normy pomoci poznatkt formalni logiky. Metoda systematického vykladu
zjistuje smysl pravni normy prostiednictvim srovnani s dal§imi pravnimi normami. Metoda
historického vykladu je zaméfena na vyklad smyslu pravni normy ve spojitosti se
spole¢enskymi podminkami, za kterych byla pfijata“.



Dalsi metodou, jez byla vyuzita pii zpracovavani bakalarské prace, je srovnavaci metoda.
Srovnéni se zaméfilo pfedevsim na porovnani rozdilii mezi platnou pravni upravou a
diiv€j§imi pravnimi pravami. Hlavni rozdily jsou shrnuty v zavéru teoretické ¢asti.

Prakticka cast Cerpa z vysledki standardizovanych rozhovora provedenych se
zaméstnanci sledované firmy. Zaméstnanci, se kterymi byly provedeny rozhovory, vykonavaji
ve sledované firmé riizné pozice — stavbyvedoucti, mistr, projektant. Dal$im dtlezitym
zdrojem, vyuzitym v praktické Casti bakalatské prace, je interpretace dat, ziskanych u stavebni
firmy. Zejména se jedna o dokumenty, tykajici se sledované referencni stavby.

Vysledky a diskuze

Stavebnik se mize rozhodnout, Ze si necha postavit dim stavebni firmou, nebo si necha
postavit pouze ¢ast domu, nebo se mize pustit do stavby domu svépomoci. Pokud se
rozhodne pro stavbu domu svépomoci, musi splnit podminku podle § 2 zakona ¢. 183/2006
Sb. a § 160 zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato prace se zamétuje na alternativu postaveni stavby
stavebni firmou, kde rozhodujici osobou je stavbyvedouci. Stavbyvedouciho miiZze vykonavat
pouze osoba, ktera je k tomu opravnéna podle zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a technikii ¢innych
ve vystavbe.

Vzhledem k rozsahu a naro¢nosti stavebni ¢innosti i finan¢ni nakladnosti, by mél byt
vztah mezi investorem stavby, a tim kdo stavbu provadi, oSetfen smlouvou o dilo jako
obchod mezi objednatelem a zhotovitelem. Smlouva o dilo by méla obsahovat kromé
podstatnych nalezitosti i dalsi, které souviseji s konkrétni stavbou a feSit veskera rizika, ktera
mohou pfi provadéni stavebnich praci nastat. Zhotovitel stavby se bude vzdy snazit predlozit
objednateli takovou smlouvu o dilo, kterd bude sepsana ku prospéchu zhotovitele (to plati i
opacng). Pro zhotovitele je rovnéZz i vhodné, ptenést pfipadna rizika pii provadéni stavby
smérem na své subdodavatele.

Pro realizaci stavby svépomoci se ¢loveék rozhodne vétsinou ze dvou divodu, prvnim je
odbornost (ptipadné alesponl Castetna odbornost), a druhym je tspora nékladd na stavbu.
Oproti stavbé prostfednictvim stavebni firmy je pii stavbé svépomoci zvySené riziko tykajici
se nedodrzeni kvality praci, urazli na stavbé a ztrata zaruky na svépomocné prace. Vybérem
kvalitniho technického dozoru 1ze uvedena rizika neodbornosti a Grazii vyznamné sniZzit.
Obvykla cena technického dozoru se pohybuje od 1,5 % do 3,5% rozpoctu stavby. Dilezitymi
prvky pii vybéru stavebni firmy jsou: cenova nabidka firem, platebni podminky, termin
vystavby, reference od byvalych klientd, certifikaty a vysledky audit. Pokud by investor
nebyl s vybranou firmou béhem stavby spokojen a doslo by k odstoupeni od smlouvy,
vznikaji investorovi zpravidla nasledujici problémy: oprava Spatné€ provedenych praci,
vymahani plateb za Spatné€ provedenou praci, ndsledné navySeni nakladl, prodlouzeni terminu
stavby a problémy s reklamaci v rdmci zaruky.

Y4

Prakticka cast bakalarské prace je zamétena na smlouvu o dilo u konkrétni referencni
stavby, a to zejména na smlouvu o dilo mezi investorem a stavebni firmou a na smlouvu o
dilo mezi stavebni firmou a subdodavatelem, a to hlavné z hlediska moznych finan¢nich



uspor. Stavebni spole¢nost ma obé smlouvy o dilo sepsané v souladu se zakonem. Ptesto Ize
v predlozenych smlouvach nalézt nékolik nedostatkli. Zaprvé, predlozena smlouva o dilo je
pro investora v porovnani se vzorovou subdodavatelskou smlouvou mén¢ podrobna a sepsana
tak, aby pfi respektovani podminek stavebnika co nejvice vyhovovala stavebni firmé.
Zadruhé, je ve smlouveé uvedeno vice osob opravnénych k jednani na stavbé a neni u nich
urcena zadna priorita, coz muze zpusobit problém. A za tieti, smlouva o dilo pro investora
nefesi moznost odstoupeni od smlouvy a nejsou uvedeny podminky, za kterych je mozno od
smlouvy odstoupit. Na druhou stranu plati, Ze pokud nejsou podminky uvedeny, ob¢ strany se
fidi podminkami v zékoné ¢. 89/2012 Sb.
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