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Smlouva o dilo

An Areement about Agree Amonth of Work

Souhrn

Bakalaiska prace je zamefena na smlouvu o dilo. Teoreticka ¢ast prace analyzuje
platnou pravni upravu smlouvy o dilo v novém obcanském zakoniku a srovnava ji
¢. 513/1991 Sb., obchodnim zékoniku. Jednotlivé pravni Gpravy jsou mezi sebou historicky
srovnavany a dochazi k porovndni, kterd uprava této smlouvy byla lep§i a v ¢em. Déle je
analyzovano pravo stavby, jelikoZ praktickd ¢ast prace je zaméfena na zhotoveni stavby.
V praktické ¢asti jsou nejprve uvedeny faze stavby, nasleduji problémy, které se mohou
v pribéhu provadéni stavby vyskytnout a nakonec je zde vypracovéna piipadova studie. Ta

se zamétuje na smlouvu o dilo u referenéni stavby a na jeji financovani.

Summary

This bachelor thesis is focused on areement about agree amonth of work. The
theoretical part analyzes new current legislation of an arcement about agree amont of work
and it is compares with its former legislation in law n. 40/1964 and in law n. 513/1991. All
of the legislations are compered in history, and we can find out which legislation was
better and why. The next part analyzes law of building, becouse the practical part is
focused on building construction. First are in the practical part phases of building, next
there are problems, which can come during the building and finally there is study case. It
deals with areement about agree amonth of work at reference building and it deals with

finance at reference building.

Kli¢ova slova: zhotovitel, objednatel, uzavfeni smlouvy, cena provedeni, vady dila,
prevzeti, rozpodet, pravni postavent stran, dodate¢na prace
Keywords: contractor, client, contract, price performance, defects, take-over, budget, the

legal status of the parties, additional work
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1 Uvod

Smlouva o dilo patii k zékladnim a v podnikatelské praxi velice ¢asto pouZivanym
smluvnim typim. Tento smluvni typ je v soudasnosti jednim z nejvyhleddvangj$ich
smluvnich typil, ktery se vyuzivd pfedevSim ve stavebnictvi. Smlouva o dilo nema
pfedepsanou pisemnou formu, Ize u ni v8ak pisemnou formu doporudit, a to zejména pii
vystavbé. Existuje mnoho nejasnosti ohledn& smlouvy o dilo, a to jak pravnich,
ekonomickych, organizaénich, tak i moralnich. Moréalni nejasnosti se tykaji hlavné finanéni
stranky smlouvy o dilo a spoéivaji v riznych zdjmech. V zijmu objednatele je zaplatit co
nejnizéi Castku za provedeni dila, zhotovitel naopak chce takovou &astku, ktera &asto
prevy$uje cenu jeho vykonu. Zhotovitel zpravidla po svych subdodavatelich 74d4 rychlé a
v&asné plnéni, s tim, Ze Castku za odvedenou préci, jim ale vypléci postupné a doplati ji az
po n&kolika letech po dokondeni dila (tzv. zdrzné).

Prace je strukturovana do teoretické &asti a do praktické &asti. Teoretickd Cast
bakalaiské prace se zabyva nejprve historii smlouvy o dilo. Smlouva o dilo je analyzovana
postupné v ¥imském pravu, v obecném zdkoniku obcanském, zdkoné & 141/1950 Sb.
(ob&anském zakoniku), zakoné &. 40/1964 Sb. (ob&¢anském zikoniku, ve znéni jeho novely
zékona €. 509/1991 Sb.), zakoné €. 513/1991 Sb. (obchodnim zakoniku) a nakonec zédkon&
¢. 89/2012 Sb. (novém ob&anském zakoniku). I vyklad smlouvy o dilo je porovnavan a
mezi jednotlivymi zdkony jsou zji§tovany vzdjemné podobnosti 1 odli$nosti. Prednosti
jednotlivych zakonil jsou vyzdviZeny a naopak nedostatky kriticky zhodnoceny. Déle je
v této Casti prace analyzovano pravo stavby. Teoretickd &éast prace je zakonéena zavérem,
ktery se zaméfuje pfedeviim na pojeti smlouvy o dilo v novém obéanském zakoniku, jsou
zde vyzdviZeny hlavni odli$nosti od pfedchozich prévnich tprav,

Prakticka cast bakalaiské price je zaméfena na zhotoveni stavby. Nejprve jsou
vyloZeny jednotlivé fize stavby, jmenovité: Gzemni fizeni, stavebni povoleni, pfiprava
stavby, realizace stavby a predani stavby. Dalsi st se zabyva problémy, které se mohou
vyskytnout v pribéhu provadéni vystavby. Posledni a zaroven nejdiileZit&jsi ¢asti je
ptipadova studie provadéna u stavebni firmy. V rdmci piipadové studie byla vybrana
referendni stavba, u které byla sledovéna pravé smlouva o dilo, stanovené podminky a
plnéni. Hlavni pozornost byla vénovana pfedeviim ekonomické strince stavby.

V praktické &asti jsou analyzovéany jednotlivé polozky prodrazujici stavbu.



2 Cil prace a metodika

2.1.1 Ciprace

Cilem bakalaiské préce je analyza soucasné pravni upravy smlouvy o dilo v zakoné &.
89/2012 Sb., novém obanském zakoniku. Porovnani soucasné pravni Upravy se zdkonem
¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd&ich piedpist a zdkonem ¢&. 513/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

Praktickym cilem je rozbor smlouvy o dilo v rAmei stavby z pohledu ekonomického,

pravniho a organizaéniho. Hlavni zaméreni se tyka okolnosti, které stavbu prodrazuji.

2.1.2 Metodika

Jednou z metod, kterd byla vyuZita pii zpracovdni bakalarské prace, je analyticka
metoda. Analytickd metoda spociva v rozboru uréitého stavu, probiému & skute¢nosti.!
V pfipadé bakaléi'ské prace se jedna o rozbor pravni Gpravy smlouvy o dilo.

»Zakladni pravni metoda, kterd byla pfi zpracovani price vyuZita, je intepretace prava.
V pravni védé a praxi je intepretace chapina piedeviim jako proces spojeny s poznanim
prava v souvislosti sobjasnénim smyslu jazykovych terminG a vyrazli, pouZivanych
v normativnich aktech®.?

,»Védecké metody, zabyvajici se vykladem prava, lze rozdélit na nékolik typl. V této
bakalafské praci byly vyuZity nasledujici metody: metoda jazykového vykladu, metoda
logického vykladu, metoda systematického vykladu a metoda historického vykladu.

Metoda jazykového vykladu spodiva v hodnoceni stavby textu pravni normy. Zkouma
se vyznam pouZitych vyrazli nebo vétna skladba. Metoda logického vykladu se zaméfuje
na smysl prdvni normy pomoci poznatk®l formélni logiky. Metoda systematického vykladu
zjistuje smysl pravni normy prostfednictvim srovnani sdal$imi pravnimi normami.
Metoda historického vykladu je zaméfena na vyklad smyslu pravni normy ve spojitosti se
spoledenskymi podminkami, za kterych byla pfijata“.

Dalsi metodou, jez byla vyuzita pii zpracovavani bakalaiské prace, je srovnavaci

metoda. Srovnani se zaméfilo pfedevSim na porovnani rozdill mezi platnou pravni

! Management mania. Analytické techniky.[online] 2013 [cit. 25.2.2015]

* BOGUSZAK, Jiti, GERLOCH, Ale§, CAPEK, Jifi. Teorie prdva. 1. Vyd, Praha; Eurolex Bohemia, 2001.
323 s.

3 BOGUSZAK, Jiti, GERLOCH, Ale§, CAPEK, Jifi. Teorie prava. 1. Vyd, Praha: Eurolex Bohemia, 2001.
3233,
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upravou a dfiv&j§imi prévnimi tpravami. Hlavni rozdily jsou shrnuty v zavéru teoretické
éasti.

Praktickd cast cerpd z vysledkli standardizovanych rozhovori provedenych se
zaméstnanci sledované firmy. Zaméstnanci, se kterymi byly provedeny rozhovory,
vykondvaji ve sledované firmé rizné pozice — stavbyvedouci, mistr, projektant. Dal§im
délezitym zdrojem, vyuZitym v praktické &asti bakalaiské price, je interpretace dat,
ziskanych u stavebni firmy. Zejména se jedna o dokumenty, tykajici se sledované

referendni stavby.
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3 Teoreticka ¢ast

3.1 Smlouva o dilo v fimském pravu

3.1.1 Uvedem

Rimské pravo fadilo smlouvu o dilo do skupiny smluv nazgvanych souhrnné
locatio conductio. Patfila sem smilouva o najmu nebo pachtu — locatio conductio rei,
smlouva sluzebni, ndmezdni & pracovni — locatio conductio operarum a smlouva o dilo ~
locatio conductio operis.*

Smlouva o dilo byla smlouvou tplatnou, oviem za penéZni Gplatu se neposkytovala
véc, jako pfi trznich smlouvach, nybrZ vysledek prace, tedy dilo.”

Locatio conductio operis je smlouvou o véci, s niZz nebo na niZ ma byti n&jaké dilo
provedeno. Mzda, tedy merces, mohla byti smluvena za celek a nebo podle postupu prace.®
Objednatel (locator) pfinaSel objednanému (conductorovi) material, ktery byl

pouZit na vypracovani dila.

3.1.2 Prava a povinnosti objednaného

Objednany (conductor) mél dilo provésti a dodati véas a fadné. Vykazovalo-li
hotové dilo vady®, byl objednany odpovéden za vinu.’

Objednany (conductor) mohl nechat provedeni prace na jinych osobach, zodpovidal

oviem za vybér osob, za fzeni téchto osob i za kontrolu t&chto osob.!?

3.1.3 Prava a povinnosti objednatele

»Objednatel (locator) byl povinen zaplatiti smluvenou mzdu za hotové dilo, nikoli

za vynaloZenou préci. Vzalo-1i hotové dilo ndhodou za své, nesl nebezpedi toho objednany,

* SOMMER, Otakar. Udebnice soukromého prdva Fimského. 2. Vyd., Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2011.
356s.

S STENGLOVA, Ivana. Smlouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010. 220 s. )

6 SOMMER, Otakar. Ucebnice soukromého prava Fimského. 2. Vyd., Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2011.
356,

7 KINCL, Jaromir, URFUS, Valentin, SKREJPEK., Michal. Rimské prdvo. 2. Vyd., Praha: C. H. Beck, 1995.
386 s,

§ Vady zplisobené potkozenim véci nebo vady ve zpracovéni 5

? SOMMER, Otakar. Ucebnice soukromého prava Fimského. 2. Vyd., Praha: Wolters Kluwer CR, a. g., 2011.
356 s.

10 STENGLOVA, Ivana. Smlouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010. 220 s.
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a objednatel nemusel platit, stalo-li se tak pied schvalenim dila. Zni¢ilo-li se viak hotové

dilo vis maior, nesl nebezpe&i objednatel.*!!

3.2 Smlouva o dilo v obecném zikoniku ob&anském &. 946/1811

3.2.1 Uvodem
Podle § 1151 zdkona 946/1811 Sb. pievezme-li nékdo zdvazek zhotoviti néjaké dilo

za plat, vznikne smlouva o dilo. Pfedmétem smiouvy o dilo mohly byt pouze &innosti
reprodukujici pracovni proces. Vysledkem prace — dilem mohly byt véci hmotné i
nehmotné.

Ustanoveni § 1152 zdkona 946/1811 Sb. stanovilo, Ze neni-li ve smlouvé stanoven
plat, ani umluvena bezplatnost, pfiméfeny plat plati za vyminény. Nelze viak mluviti o
smlouvé o dilo pfi bezplatnych vykonech zochoty a pratelstvi, jeZto neni pravniho

zavazku.

3.2.2 Povinnosti podnikatele

Podle § 1165 zédkona 946/1811 Sb. podnikatel byl povinen provést dilo osobné,
nebo ho dati provést za osobni zodpovédnosti. Podnikatel, ktery vyuZival pomocniki nebo
svéfil vyvedeni dila substitutovi, odpovidal za tyto osoby tak, jako by dilo vyvadél sém.?

Ustanoveni § 1166 zakona 946/1811 Sb. stanovilo, Ze ma-li ten, kdo pfevzal
zhotoveni n&jaké véci, dodati k tomu 1atku, budiz smlouva pokladana za trhovou smlouvu,
dodal-li latku objednatel, budiZ smlouva pokladdna za smlouvu o dilo. Podnikatel byl

povinen pievzatou latku stfeZit a nakladat s ni opatrné.

3.2.3 Povinnosti objednatele

Pokud mélo hotové dilo znaéné nedostatky, mohl objednatel od smlouvy odstoupit.
Pokud mélo hotové dilo drobné nedostatky, mohl objednatel poZadat podnikatele o opravu

dila v urdité Casové Ihats.?

Il SOMMER, Otakar. Udebnice soukromého prava Fimského. 2. Vyd., Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2011. 356 s.

12 Ji¥ v fimském pravu bylo moiné nalézt zminku o tom, Ze dilo mohlo byt provedeno jinou osobou ne¥
zhotovitelem, zhotovite] viak nesl pleou odpovédnost za tuto osobu.
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3.2.4 Zapraveni platu

Podle § 1170 zdkona 946/1811 Sb. plat bud’ zpravidla zapraven po skondeni dila.
Konalo-li se viak dilo po kusech nebo s nim byly spojeny vylohy, kterych podnikatel na
sebe nevzal, byl tento opravnén Z4dat jiZ dfive za pomémy dil platu a za ndhradu
u¢inénych vyloh.

Byl-li ve smlouvé ujednén rozpodet'* nakladt se zarukou jeho spravnosti, nemohl
podnikatel poZadovat vy3§f odménu za praci. ,,Byla-li odména stanovena na zdkladé
rozpo€tu bez zaruky a nebylo-li moZno se vyhnout zna¢nému piekroéeni, mohl objednatel
odstoupit od smlouvy, musel viak poskytnout podnikateli pfiméfenou ndhradu za praci,
kterou provedl. Podnikatel v8ak byl povinen, jakmile zjistil nevyhnutelnost takového

piekrodent, ohlésit to neprodleng objednateli, jinak ztratil narok na nahradu své prace.*!?

3.3 Smlouva o dilo v zdkoné ¢. 141/1950 Sb,, obéanském zakoniku

3.3.1 Uvodem

Podle § 448 zakona ¢. 141/1950 Sb. smlouvou o dilo se zavazoval objednateli ten,
komu bylo dilo zadéano, Ze je za odménu provede na své nebezpedi. Ten, komu bylo dilo
zaddno, mél za ukol provést dilo osobné, jen pokud to vyplyvalo ze smlouvy nebo

z povahy dila.

3.3.2 Odména

Ustanoveni § 457 zékona €. 141/1950 Sb. stanovilo, Ze nebyla-li vy$e odmény
stanovena smlouvou nebo zvlaStnimi pledpisy, byla poskytnuta odména piimé&fena,
Splatnost odmény byla zavisla na dohodé obou stran. Pokud se strany nedomluvily, byla
odména splatna po skonéeni dila.

Obc&ansky zakonik zroku 1950 se zabyval také podminkami, které vznikaly
v piipade, Ze bylo dilo zadano podle rozpodtu, pii¢emz rozliSoval, zdali byla zdvaznost

rozpodtu zarudena ¢&i nikoli.'®

13 STENGLOVA, Ivana. Smlouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010. 220 s.

14 souhrn pHjmb a vydaji jednotlivee, rodiny, firmy nebo jiného subjektu a rozvrh jejich Serpani za dané
obdobi, obvykle vyjadfovan v penézich

15 STENGLOVA, Ivana. Smlouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010. 220 s.

16 STENGLOVA, Ivana. Smiouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010. 220 s.
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Ustanoveni § 458 zakona 6. 141/1950 Sb. zaru¢ovalo, Ze bylo-li dilo zadano podle
rozpoftu a byla-li zavaznost rozpo¢tu zarudena, nemohl se ten, komu bylo zadéno,
domahat zvySeni odmény, ani kdyZ se rozpodtené prace projevily nepfedvidané velké nebo
néakladné.

Naproti tomu § 459 zakona & 141/1950 Sb. upravoval opaény piipad timto
zplisobem: Bylo-li dilo zadano podle rozpodtu, jehoZ zavaznost nebyla zaruCena, a
ukéazalo-li se, Ze je nevyhnutelné jej znaéné piekrodit, mohl objednatel od smlouvy
odstoupit, poskytnul-li pfiméfenou nahradu za vykonanou préaci a vzniklé naklady. Ten,
komu bylo dilo zaddno, musel viak, jakmile se ukdzalo, Ze je pfekrodeni rozpoctu
nevyhnutelné, oznamit to bez zbytetného odkladu objednateli, jinak pozbyl naroku na
néhradu za prace rozpodet pievysujici.!’

Pokud se objednatel o objednané dilo nehlésil po dobu $esti mésich, mél ten, komu
bylo dilo zad4no, préavo véc prodat ve vefejné drazb&.'® U drazby ptipadne zboZi tomu, kdo

nabidne nejvyssi cenu.

3.3.3 Vady nadile
Podle § 450 zadkona & 141/1950 Sb. mélo-li dilo vady, které ho é&inily

neupotiebitelnym nebo které odporovaly Gmluvé, mohl objednatel od smlouvy
odstoupit. Dale mohl objednatel odstoupit od smlouvy v pifpadé, kdy bylo zfejmé, Ze dilo

nebude hotové v&as a v fadné kvalite.

3.4 Smlouva o dilo vzikoné & 40/1964 Sb., oblanském zikoniku ve znéni

jeho novely zakona ¢. 509/1991 Sb.

3.4.1 Uvodem

Obcansky zékonik plvodné neobsahoval smlouvu o dilo, ale obsahoval zhotoveni
véci na zakazku. Teprve aZ novelizaci zakonem & 509/1991 Sb. byla zadlenéna do

obdéanského zakoniku smlouva o dilo.

'7 Stanoveni odmény formou rozpo&tu bylo mo#né nalézt uz v obecném zakoniku obdanském, pridems uz
obecny zédkonik obansky rozlifoval, zdali se jednalo o rozpodet u néjz byla zarudena jeho spravnost &i
nikoliv.

18 STENGLOV A, Ivana. Smlouva o dilo. 1. Vyd., Praha: C. H. Beck, 2010.220 s,
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Podle § 631 zakona &. 40/1964 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisd smlouvou o dilo
zavazoval se objednateli ten, komu bylo dilo zadano (zhotovitel dila), Ze je za sjednanou
cenu provede na své nebezpedi.

Smlouva o dilo byla sjednana vidy za tplatu. Uplatou se rozuméla dohodnuta
¢astka mezi Gcastniky smlouvy v penézich. Zhotovitel provadél dilo na své nebezpedi,
znamenalo to, Ze odpovidal za to, dodat objednateli vysledek své prace, tedy hotové dilfo.!’

Dilem se rozumélo pfedev§im zhotoveni, oprava, Uprava, Odrzba véci & jiny
hmotné zachytitelny vysledek lidské ginnosti sjednany ve smiouvé.?

Nedoslo-li ke zhotoveni dila na pockani®! byl zhotovitel povinen dle § 632 zakona
40/1964 Sb. vydat objednateli pisemné potvrzeni o pfevzeti objednavky. Potvrzeni muselo
obsahovat oznadeni pfedmétu dila, a déle jeho rozsah, jakost, cenu za provedeni dila a
dobu jeho zhotoveni.

,U&elem pisemného potvrzeni je umozZnit objednateli, aby prokézal, co je obsahem
smlouvy. Potvrzeni samo v8ak nepfedstavuje pisemnou formu smlouvy, ale je jen

pisemnym osvé&déenim o ji¥ uzaviené smlouvé.«??

3.4.2 Prdva a povinnosti zhotovitele

Zhotovitel byl povinen dle § 633 odstavce 1 zdkona 40/1964 Sh., ve znéni
pozdé&jSich pfedpisi provést dilo podle smlouvy fadné a v dohodnuté dobé. Byla-li pro
provedeni dila stanovena zdvaznd technicka norma, muselo provedeni odpovidat této
norme.

Povinnosti provést dilo fadné se rozumeéla povinnost zhotovitele postupovat pii
vyrobé dila odborng.?® Zhotovitel mél za povinnost dokondit dilo bez zbyteéného
odkladu.?

19 JEHLICK A, Oldtich, SVESTKA, Jifi, SKAROVA, Marta a kol. Obcansky zdkonik. Komentd# 5. Vyd.
Praha: C. H. Beck, 1999, 1237 s.

20 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan a kol. Obéanské pravo hmotné 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2009. 552 s.

U O zhotoveni dila na pockani se jednalo tehdy, kdy% se objednatel nachazel nepfetrZit® v mists, kde
zhotovitel provadél sva dila.

2 JEHLICK A, Oldtich, SVESTKA, Jifi, SKAROVA, Marta a kol. Obéansky zdkonik. Komentdf. 5. Vyd.
Praha: C. H. Beck, 1999, 1237 s.

B Tan. kvalifikovanym zplisobem

# SVESTKA, Jifi, DVORAK, Jan a kol. Obéanské pravo hmotné 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2009, 552 s.
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Wi

Podle § 633 odstavce 2 zdkona & 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi na
obsahu smlouvy a povaze dila zavisi, zda byl zhotovitel povinen provést je osobng, nebo
zda byl opravnén dat dilo provést tieti osobou na svoji odpovédnost.

Znamenalo to tedy, Ze pokud dilo, ¢i néjakou jeho ¢ast, provedla n&jaka tieti osoba,
nic to neménilo na tom, Ze bylo dilo provedeno na odpovédnost zhotovitele, Objednatel
mel proto naprosto stejnou mozZnost uplatnit své pravni néroky, jako kdyby zhotovitel dilo

provedl osobng.?>

3.4.3 Prava a povinnosti objednatele

Objednatel byl predev§im povinen zaplatit cenu dila. Splatnost ceny obvykle
nastavala po dokondeni dila.2é

Podle § 650 odstavce 1 zakona €. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisu byl
objednatel povinen prevzit véc nejpozdéji do jednoho meésice od uplynuti doby, kdy véc
méla byt zhotovena, a byla-li véc zhotovena pozdé€ji, do jednoho mésice od jejiho

zhotoveni,

3.4.4 Odména

Ustanoveni § 634 odstavec 1 zdkona ¢&. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist
stanovilo, Ze neni-li vySe ceny sjedndna smlouvou nebo stanovena zviastnimi predpisy, je
tteba poskytnou cenu pfiméfenou.*’

Pojmem ,,pfiméfena cena” meél zdkon na mysli cenu, ktera byla v daném dcase
zpravidla vyplacena za dilo podobnych vlastnosti s chledem na naroénost vypracovani dila,
délku zpracovavani dila apod. Cenu vyplacel objednatel zhotoviteli zpravidla po skonceni

dila, nebylo-li ve smlouvé uréeno jinak. Pokud se dilo provadélo po &astech nebo pokud

25 JEHLICKA, Oldfich, SVESTKA, Jifi, SKAROVA, Marta a kol. Obéansky zdkonik. Komentdr. 5. Vyd.
Praha: C. H. Beck, 1999, 1237 s.

% SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan a kol. Obéanské prave hmotné 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2009. 552 s.

2" Pojem pfiméfend cena byl zmin&n jiZ v zdkon& &. 141/1950 Sb. Tento pojem zde viak nebyl detailng
vysvétlen, na rozdil od zékona &, 40/1996 Sb.
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dilo vyZadovalo znacné ndklady, byl zhotovitel oprdvnén poZadovat po objednateli
ptiméfené zalohy.??

Podle § 635 odstavce 1 zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist byla-li
cena dohodnuta podle rozpoétu, nesméla byt bez souhlasu objednatele zvySena. Prace a
naklady do rozpoétu nezahrnuté bylo moZné Uétovat pouze tehdy, schvalil-li je objednatel
pisemné nebo jestliZze prace dodatecné pisemné objednal.

Rozpodet ceny zarucoval jeji zdvaznost a Uplnost, zejména tedy to, Ze zhotovitel
nemohl rozpoctovanou cenu zvy§it. Doslo-li néjakym zplsobem ke zvySeni ceny, musel na
to zhotovitel neprodlené upozornit objednatele.?’

Ustanoveni § 636 zédkona &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdé&j§ich pfedpisd umozZiiovalo
uzaviit smlouvu o dilo s cenou urenou odhadem. Tuto cenu bylo moZno piekrocit,
nesméla byt viak prekrodena podstatné. Za podstatné piekrodeni bylo povaZovéno zvyseni

ceny o vice nez 10-20%, zvyeni ceny musel zhotovitel vZdy odévodnit.*°

3.4.5 Odstoupeni od smlouvy
Podle § 642 odstavce 1 zédkona €. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist az do

zhotoveni dila mohl objednatel od smlouvy odstoupit; byl v8ak povinen zaplatit zhotoviteli
¢astku, kterd pfipadala na prace jiZz vykonané, pokud zhotovitel nemohl jejich vysledek
pouZit jinak a nahradit mu U¢eln€ vynaloZené naklady.

Objednatel mohl od smlouvy odstoupit z jakéhokoliv divodu, dokonce i bez udéni
dtivodu. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rugila.?!

Podle § 642 odstavce 2 zékona &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjich pfedpisi
objednatel byl opravnén odstoupit od smlouvy i tehdy, bylo-li zfejmé, Ze dilo nebude véas
hotovo nebo nebude provedeno fadn€, a jestliZe zhotovitel neuinil ndpravu ani

v poskytnuté pfiméfené 1hite.

% JEHLICKA, Oldtich, SVESTKA, Jifi, SKAROVA, Marta a kol. Obéansky zdkonik. Komentdr. 5. Vyd.
Praha: C. H. Beck, 1999.v1.”).37 s. y
2 SVESTKA, Jifi, DVORAK, Jan a kol. Obéanské pravo hmotné 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,

2009. 552 s,

30 SVESTKA, Jifi, DVORAK, Jan a kol. Obdanské pravo hmotné 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2009. 552 s.

3t JEHLICKA, Oldtich, SVESTKA, Jiti, SKAROVA, Marta a kol. Obéansky zdkonik. Komentd#. 5. Vyd.
Praha: C, H. Beck, 1999, 1237 s,
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3.5 Smlouva o dilo v zakoné ¢. 513/1991 Sb., obchodnim zikoniku

3.5.1 Uvodem

Podle § 536 odstavce 1 zdkona & 513/1991 Sb. smlouvou o dilo se zavazoval
zhotovitel k provedeni uréitého dila a objednatel se zavazoval k zaplaceni ceny za jeho
provedeni.

Smlouva o dilo se uzavirala zpravidla za Géelem zhotoveni néjaké véci, dale

montaZe, udr¥by, opravy pHpadné ipravy ndjaké konkrétni véci.>?

3.5.2 Prava a povinnosti zhotovitele

Podle § 537 odstavce 1 zdkona €. 513/1991 Sb. zhotovitel byl povinen provést dilo
na sviij naklad a na své nebezpedi ve sjednané dobé, jinak v dobé& pifiméfené s piihlédnutim
k povaze dila.

Pokud nebylo ve smlouvé ujednéno jinak, nebyl zhotovitel pfi vykonavani dila
vazan pokyny objednatele. Pfi své praci postupoval samostatné. Podle § 538 zakona ¢.
513/1991 Sb. mohl zhotovitel penechat zhotoveni dila jiné osobé, nesl v8ak za tuto osobu

odpovédnost.®

3.5.3 Prava a povinnosti objednatele

Podle § 537 odstavce 2 zdkona ¢. 513/1991 Sb. objednatel byl povinen provedené
dilo pfevzit.*

Podle § 539 odstavce 1 zdkona €. 513/1991 Sb. véci, které mél objednatel podle
smlouvy opatfit k provedeni dila, byl povinen pfedat zhotoviteli v dobé uréené ve smlouvé,
jinak bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni smlouvy.

Nezvlddl-li objednatel poskytnout potfebné véci veas, mohl mu zhotovitel stanovit

pfiméFenou lhiitu na napravu, pfipadng si po uplynuti thiity opattil pottebné véci sam.*

2 PLIVA, Stanislav. Obchodni zdvazkové vziahy. 2. Vyd. Praha:Wolters Kluwer CR, a. s., 2009. 340 s.

33 STENGLOVA, Ivana, PLIVA, Stanislav, TOMSA, Milo. Obchodni zdkonik. Komentdr. 13. Vyd., Praha:
C. H. Beck, 2010. 1477 s.

34 Tato povinnost byla platné pouze v piipadé, kdy bylo dilo provedeno fadné, tzn. bez vad.

35 STENGLOVA, Ivana, PLIVA, Stanislav, TOMSA, Milo%. Obchodni zdkontk, Komentdr 13. Vyd., Praha:
C. H. Beck, 2010. 1477 s.
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Podle § 540 odstavce 1 zédkona ¢. 513/1991 Sb. objednatel nesl nebezpeéi skody na
vécech, které opatfil k provedeni dila, a zistaval jejich viastnikem aZ do té doby, kdy se
zpracovéanim staly soudasti pfedmétu dila,>

Zhotovitel byl vtomto piipadé vpozici skladovatele. Po dokonceni dila byl
povinen vréatit objednateli nezpracované véci, jeZ nevyuzil k vyrobé dila. Podle § 551
Zékona ¢. 513/1991 Sb. byl zhotovitel povinen upozornit objednatele, pokud se mu
prevzaté véci nezdaly piili§ vhodné k provedeni dila.’’

Podle § 550 zakona €. 513/1991 Sb. objednatel byl opravnén kontrolovat provadént
dila.

3.5.4 Cena
Podle § 546 odstavece 1 zékona & 513/1991 Sb. objednatel byl povinen zhotoviteli

zaplatit cenu dohodnutou ve smlouvé, nebo urenou zplisobem stanovenym ve smlouvé.
Nebyla-li cena takto dohodnutd nebo urditelna byl objednatel povinen zaplatit cenu, kterd
se obvykle platila za srovnatelné dilo v dobé uzavieni smlouvy za obdobnych obchodnich
podminek.

Pokud se cena urila na zaklad€ rozpoétu, jehoz dplnost nebyla zarucena, mohl
zhotovitel poZadovat pfiméfené zvySeni ceny, do$lo-li k nepfedvidatelnym &innostem
navic. Privo na splatnost odmény vznikalo zhotoviteli provedenim dila®® a jeho p¥edanim
objednateli v misté stanoveném smlouvou.>

Podle § 547 odstavce 3 zédkona €. 513/1991 Sb. byla-li cena urena na zakladé
rozpodtu, ktery podle smlouvy se povaZzuje za nezdvazny, miZe se zhotovitel domahat, aby
bylo uréeno zvySeni ceny o ¢astku, o niz nevyhnutelné pfevysi naklady ucelné vynaloZené

zhotovitelem, naklady zahrnuté do rozpoé¢tu.

3 QObchodni zdkonik na rozdil od obéanskych zdkonikh fefil podrobné pipady, kdy objednatel piedival
zhotoviteli véci potfebné k uskuteénéni dila.

37 PLIVA, Stanislav. Obchodni zévazkové vatahy. 2. Vyd. Praha:Wolters Kluwer CR, a. s., 2009. 340 s.

# Radnym ukondenim dila

3 PLIVA, Stanislav. Obchodni zdvazkové vztahy. 2. Vyd. Praha:Wolters Kluwer CR, a. s., 2009. 340 s.
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3.5.5 Vady na dile
Podle § 560 odstavce 1 zdkona €. 513/1991 Sb. dilo mélo vady, jestlize provedeni

dila neodpovidalo vysledku uréenému ve smlouvé.

,»Obchodni zédkonik stanovoval odpoveédnost zhotovitele pouze za ty vady, které
mélo dilo v dob& pfedani. Za vady vzniklé pozdéji ze zdkona zhotovitel neodpovidal “4
Oproti tomu objednatel mé¢l za povinnost nechat dilo prohlédnout co nejdiive po jeho
pievzeti. Udelem této kontroly bylo odhalit viechny zjevné vady na dile.*! Kontrolu dila po

jeho dokondeni fesil pouze obchodni zdkonik, v ob¢anském zakoniku to upraveno nebylo.

3.6 Smilouva o dilo v zakoné ¢. 89/2012 Sb., novém obcéanském zakoniku

Novy obcansky zékonik si stanovil za cil pfedev§im odstranit dualismus smlouvy o
dilo v obdanském zdkoniku a v obchodnim zdkoniku. Hmotné zachyceni dila si novy
obdanského zakoniku. Nové se v platném obcéanském zakoniku objevuje dilo s nehmotnym
vysledkem.*

Podle § 2631 zakona &. 89/2012 Sb. spoéiva-li dilo v jiném vysledku &innosti, nez je
zhotoveni véci nebo Udrzba, oprava ¢&i uprava véci, postupuje zhotovitel pii této Cinnosti,
jak bylo ujedndno a s odbomou pé¢i tak, aby dosahl vysledku ¢innosti uréeného ve
smlouve.

Dilo je pojato jako ¢innost, kterou vykonava zhotovitel samostatng, podle vlastniho
rozvrhu, za pouziti vlastnich prostfedkd a na vlastni riziko. Jeho prace nepodléha dozoru
objednatele.®?

Podle § 2587 zékona ¢. 89/2012 Sb. dilem se rozumi zhotoveni uréité véci, nespada-
li pod kupni smlouvu, a dale uidrzba, oprava nebo Uprava véci, nebo &innost s jinym
vysledkem. Dilem se rozumi vZdy zhotoveni, udrzba, oprava nebo Gprava stavby nebo jeji

£asti.

40 STENGLOVA, Ivana, PLIVA, Stanislav, TOMSA, Milo§. Obchodni zdkonik. Komentdr. 13. Vyd., Praha:
C. H. Beck, 2010, 1477 s.

4 STENGLOVA, Ivana, PLIVA, Stanislav, TOMSA, Milo§. Obchodni zckonik. Komentd# 13. Vyd., Praha:
C. H. Beck, 2010. 1477 s.

2 MAREK, Karel. Smlouva o dilo. Rekodifikace & Praxe, 2013, ¢&.2,5. 28

4 MAREK, Karel. Smlouva o dilo. Rekodifikace & Praxe, 2013, ¢.2,5.29
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»Zakon jako primami zplsob provadéni dila vymezuje provedeni dila osobné
zhotovitelem.*** Zhotovitel véak mizZe nechat dilo provést pod osobnim vedenim.*> Pokud
dilo provadi jind osoba, nese za ni zhotovitel plnou odpovédnost.*®

Ustanoveni § 2590 zékona ¢. 89/2012 Sb. charakterizuje povinnosti zhotovitele.
Podle § 2590 odstavce 1 zakona &. 89/2012 Sb. zhotovitel provede dilo s potfebnou péci
v ujednaném &ase a obstard vie, co je k provedeni dila potieba.

Material potfebny k vyrobeni dila zaji¥t'uje zpravidla zhotovitel, ten je zodpovédny
za spolehlivost a vhodnost materidlu ke zhotoveni dila. Zajistovani materialu objednatelem
je piipad spife ojedinély.*’ Diive bylo b&¥né, Ze material potfebny k vyrobeni dila
zajistoval objednatel, oviem soucasna Uprava obstardni materidlu zhotovitelem je lepsi
variantou uZ jen ztoho diivodu, Ze zhotovitel se ve svém oboru orientuje a tudiZ ma
piehled, ktery materil je pro vyrobu dila nejvhodnéj§i. Jedinym uiskalim u tohoto zplisobu
mlZe byt cena za materidl. Zhotovitel dila zpravidla nema zdjem na tom, aby cena za dilo
byla co nejniZsi.

Provedeni dila je vidy uplatné, objednatel je povinen zaplatit za dilo sjednanou
gastku. Cena se uréuje n&kolika zplsoby.*® Lze stanovit pevnou &astku, lze uréit zptisob
uréeni ceny, 1ze cenu stanovit odhadem. Pokud se ve smlouvé nestanovi cena, plati se cena
obvykld.* U slozitgjsiho dila lze urdit cenu rozpodtem, u kterého je dilezité, zdali je
zarudena jeho Uplnost & ne. Pokud je zarudena Uplnost rozpodtu, neni mozné s koneénou
gastkou hybat, pokud plnost rozpodtu zaruéena neni, 1ze konednou cenu je$ts navysit.>?

Podle § 2625 zékona &. 89/2012 Sb., je-li cena dila uréena s odkazem na skuteény
rozsah prace a jeji hodnotu nebo na hodnotu pouZitych véci a vysi dal$ich nakladd,
vyaétuje zhotovitel na Zadost objednatele dosavadni postup praci, jakoZ i dosud
vynaloZené naklady.

Objednatel je opravnén provadét kontrolu dila v urcitém stupni vyroby, jenZ je
dohodnut ve smlouvé. Zhotovitel zve objednatele na kontrolu dohodnutym zpisobem.

Zakon nevymezuje konkrétni dpravu tohoto pozvani na kontrolu, Ize to tedy feSit napt.

4 STANDERA, Jan. Smlouva o dilo v novém obcansiém zikoniku. 1. Vyd. Praha: C. H. Beck, 2013, 191 s.

4 Zhotovitel nemus{ byt nuing tvircem dila, s timto pojetim se setkdvame jiZ v zakoné &, 513/1991 Sh,

46 STANDERA, Jan. Smlouva o dilo v novém obcanském zikoniku. 1. Vyd. Praha: C. H. Beck, 2013, 191 s,
YTRABAN, Ptemysl a kol. Obéanské pravo hmotné. 1. Vyd. Bmo: Viclav Klemm, 2013, 476 s.

48 Zékon &. 40/1964 Sb. také umoZiioval sjednat cenu pevnou &astkou, odhadem, nebo ji uréit podle rozpodtu,
* Obvykld cena je takovi, kterd se plati za totoZné & srovnatelné dilo uzaviené za obdobnych smluvnich
podminek v dobé& nzavieni smlouvy,

" RABAN, Premysl a kol. Obdanské pravo hmotné. 1. Vyd. Bmo: Vaclav Klemm, 2013, 476 s.
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telefonem, emailem, dopisem, tistné apod.’! Povinnost zhotovitele, zvat objednatele na
kontrolu dila v uréitém stupni vyroby, je novinkou. Je to viak véc zcela logicka, nebof
pokud jsou smluvni strany dohodnuté na kontrole dila v urditém stupni vyroby, zhotovitel
vyzve objednatele ke kontrole pravé v okamZiku, kdy dilo dosahne dohodnutého stupné
vyroby. Timto zplsobem to funguje v zahraniéi.

Podle § 2593 zékona ¢&. 89/2012 Sb. objednatel ma préavo kontrolovat provadéni
dila. Zjisti-li, Ze zhotovitel poruSuje svou povinnost, miZe poZadovat, aby zhotovitel
zagjistil ndpravu a provadél dilo fadnym zplsobem. Neudini-li tak zhotovitel ani
v pfimétené dob€, miZe objednatel odstoupit od smiouvy, vedi-li by postup zhotovitele
nepochybné k podstatnému poruseni smlouvy.

Splnéni smlouvy o dilo vznikd okamzikem, kdy je dilo hotové a pfipravené k
predani objednateli. Hotové dilo je takové, které je schopné slouzit ucelu, pro ktery bylo
vyrobeno. Zhotovitel musi objednatele informovat 0 moZnosti pievzeti dila. Dilo musi byt
predano spoleéné s doklady, které se k nému vztahuji. Povinnosti objednatele je pievzit
dilo bez zbyte¢ného odkladu. Objednatel ma dvé€ moZnosti prevzeti, bud’ prevezme dilo
bez vyhrad, nebo s vyhradami.* S vyhradami ho mfiZe pfevzit pouze tehdy, kdyz ma dilo
zjevné vady nebo nedostatky. Tyto vady nebo nedostatky musi objednatel jasné definovat.
Podobné jako v pfipad€ kupni smlouvy, Ize 1 u smlouvy o dilo, poskytnou zaruku. Zaruéni
doba podina bé&Zet okamZikem predani dila.”® MoZnost pfevzit dilo s vyhradami nebo bez
vyhrad je novinka v ob¢anském zdkoniku. Jedna se o uZitenou véc, jelikoZ pokud jsou na
dile zjevné nedostatky, 1ze to touto cestou n&jakym zplisobem vyfesit.

Podle § 2608 odstavce 2 zdkona & 89/2012 Sb. pievzetim nabyva objednatel
vlastnické pravo k véci a piechdzi na ného nebezpeéi §kody na véci, nestalo-li se tak jiZ

diive.

51 STANDERA, Jan. Smlouva o dilo v novém obcanském zikoniku. 1. Vyd. Praha: C. H. Beck, 2013, 191 s.
2V zékonech &. 40/1964 Sb, a & 513/1991 Sb. nenajdeme tyto dvé moZnosti pfevzeti dila.
33 RABAN, Premysl a kol. Obcanské prévo hmotné. 1. Vyd. Brno: Vaclav Klemm, 2013, 476 s.
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3.6.1 Dilo s nehmotnym vysledkem
Podle § 2632 zékona &. 89/2002 Sb. neni-li pfedmétem dila hmotna véc, odevzda

zhotovitel vysledek své ¢innosti objednateli. Dilo s nehmotnym vysiedkem se povaZuje za
predané, je-li dokondeno a zhotovitel umoZni objednateli jeho uZiti.>*

Zhotovitel ma odpovédnost za samostatné provedeni dila s nehmotnym vysledkem.
Bud’ tedy vytvaii dilo sdm, nebo ho vytvaii jina osoba pod jeho pfimym vedenim tak, aby
vysledné dilo s nehmotnym vysledkem odpovidalo smlouvé. Zakon po zhotoviteli dila
s nehmotnym vysledkem vyZaduje odbornou pédi, na rozdil od dila s hmotnym vysledkem,
kdy je po zhotoviteli poZadovana pouze péle potiebnd. Ptikladem smlouvy o dilo
s nehmotnym vysledkem muiZe byt instalace poditacového programu, konfigurace dat

v poéitadi, piiprava projektu nebo posudku. ¥

3.6.2 Zhotoveni stavby

Zhotoveni stavby lze nalézt jiZ v zdkoné & 40/1964 Sb. Podle § 651 zakona ¢&.
40/1964 Sb. zhotovovala-li se objednateli stavba na objednavku, odpovidal zhotovitel za
poskozeni nebo zniceni stavby aZ do plevzeti zhotovené stavby, ledaze by ke $kodé doslo i
jinak.

Pokud byla pfic¢inou poskozeni dila néjaka Zivelna udalost nebo jiné okolnosti,
které nemély Zadnou souvislost s provadénim dila, nemél zhotovitel odpovédnost za tuto
$kodu.5

Podle § 646 odstavce 3 zakona &. 40/1964 Sh. u zhotoveni stavby byla zaruéni doba
tfi roky. Provadéci predpis mohl stanovit, Ze u nékterych ¢asti staveb mohla byt zaruéni
doba krat$i, nejméné vak osmnact mésict.

,»Pro vystavbu je typické spoluptsobeni, tj. plnéni jednotlivych povinnesti, na nichz
je zavislé veasné plnéni partnerd (subdodavatel).*’’ Subdodavatelé jsou spoledné se
zhotovitelem nerozdilné zavazani ohledné praci, které na stavbé provadéji. ,,Zptisob

komunikace mezi objednatelem a zhotovitelem, poptipadé dal$imi osobami zii¢astnénymi

w

% Zakon &. 513/1991 Sb. fe$il pouze predmét dila, jehoZ vysledek &innosti byl chrangn privem
z priimyslového nebo jiného dufevniho vlastnictvi, ovéem nehmotné dilo jako takové oSetfené nemél.

35 RABAN, Pfemysl a kol. Obéanské pravo hmotné. 1. Vyd. Bmo: Véclav Klemm, 2013, 476 s.

5 JEHLICKA, Oldfich, SVESTKA, Jiti, SKAROVA, Marta a kol. Obéansky zdkonik. Komentdr. 5. Vyd.
Praha: C. H. Beck, 1999. 1237 s.

ST MAREK, Karel. Smlouva o dilo. Rekodifikace & Praxe, 2013, 8.2, 5, 29
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na dodavatelském systému vystavby je zajiStovan stavebnim denikem. Povinnost vést jej
uklada stavebni pravo.“*® Stavebni denik se vede od zahéjeni praci na stavenidti aZ po
dokonéeni stavby.””

Podle § 2628 zakona & 89/2012 Sb. objednatel nema prave odmitnout pievzeti
stavby pro ojediné€lé drobné vady, které samy o sob€ ani ve spojeni s jinymi nebrani
uZivani stavby funkéné nebo esteticky, ani jeji uZzivani podstatnym zplisobem neomezuji.

U staveb totiz neni moZné se ojedinélym drobnym vadam vyhnout, zejména
napfiklad v natér. V minulosti se stavalo, Ze zhotovitel se kviili néjaké banalité (napfiklad

praskld okenni tabulka &i dlazdigka) dostal do prodleni s pomé&mé velkymi nasledky,®®

3.6.3 Prdvo stavby
Podle § 1240 odstavce 1 zakona &. 89/2012 Sb. pozemek miZe byt zatiZen vécnym

pravem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu,
NezaleZi na tom, zda se jedna o stavbu jiZ ziizenou ¢i dosud neziizenou.
»U prava stavby se jednd o prévni vztah mezi stavebnikem (jako opravnénym

z prava stavby) a vlastnikem pozemku,*¢!

Stavba, kterou si stavebnik postavi na cizim
pozemku, na zikladé tohoto prava, se nestava soudéasti tohoto pozemku ani samostatnou
véci. Pravo stavby je mozné vytvofit k jiZ existujici stavbé, musi v§ak jit o stavbu jako
celek, jelikoZ neni moné vytvorit pravo stavby pouze k &sti stavby.%?

Podle § 1243 odstavce 1 zakona &. 89/2012 Sb. pravo stavby se naby\;é smlouvou,
vydrZenim, anebo, stanovi-li tak zdkon, rozhodnutim orginu vefejné moci. Podle § 1243
odstavce 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb. pravo stavby ztizené smlouvou vznika zapisem do
vefejného seznamu. Zapisu do veigjného seznamu podléhd 1 prévo stavby vzniklé

rozhodnutim orgénu vefejné moci.

8 RABAN, Piemysl a kol. Obéanské pravo hmotné. 1. Vyd, Bmo: Véiclav Klemm, 2013, 476 s.

Y RABAN, Piemysl a kol. Obéanské pravo hmotné. 1. Vyd. Brno: Véclav Klemm, 2013, 476 s.

9 ELIAS, Karel. Smlouva o dilo dnes a zitra. Prévnf rddce, 2013, &. 7, 8. 30

8 ACHOUR, Gabriel. PELIKAN, Martin. Pravo stavby podle nového obsanského zakoniku. Stavebni prdvo-
Bulletin, 2014, 5. 17

62 ACHOUR, Gabriel. PELIK AN, Martin. Pravo stavby podle nového obéanského zakoniku, Stavebni pravo-
Bulletin, 2014, 8. 17
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Jako vefejny seznam je zdkonem povaZovédn katastr nemovitosti. Pravo stavby
nevznika automaticky po uzavieni smlouvy o zi{zeni prava stavby (pfipadné smlouvy o
pravu stavby), nybr# az zapisem do katastru nemovitosti. 5

Podle § 1244 odstavce 1 zakona & 89/2012 Sb. pravo stavby lze ziidit jen jako
docasné, nesmi byt ziizeno na vice nez 99 let. Posledni den doby, na kterou je pravo stavby
ziizeno, musi byt patrny z vefejného seznamu. Zaroven podle § 1244 odstavce 2 zakona
£.89/2012 Sb. nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrZenim, nabyva je na dobu 40 let. Jsou-li
pro to spravedlivé ditvody, miZe soud dobu, na kterou je pravo stavby zfizeno, k navrhu
dotdené strany zkratit nebo prodlouZit.%

Podle § 1251 odstavce 1 zdkona ¢&. 89/2012 Sb. smlouvy miZe stavebniku uloZit,
aby stavbu proved! do urdité doby. Zaroveii podle § 1251 odstavce 2 zdkona & 89/2012
Sb., neni-li nic jiného ujednano, ma stavebnik povinnost udrZovat stavbu v dobrém stavu.
Smlouva miiZe stavebnikovi uloZit povinnost stavbu pojistit.

V praxi to byva tak, Ze se ve smlouvé o zfizeni prava stavby (pfipadné ve smlouvé
o pravu stavby), uvadi termin, kdy ma byt stavba stavebnikem dokoncena, jelikoZ je to
v z4jmu obou smluvnich stran,®

Podle § 1254 zakona & 89/2012 Sb. stavebnik ma pfedkupni pravo k pozemku a
vlastnik pozemku mé piedkupni pravo k pravu stavby. Ujednaji-li si strany néco jiného,
zapiSe se to do vefejného seznamu.

,Jedna se o tzv. zdkonné predkupni pravo. Toto pfedkupni pravo logicky vychazi ze
skute¢nosti, Ze rozdilné vlastnictvi pozemku a stavby na ném ziizené (kterd navic neni
samostatnou nemovitou véci, ale soudasti prava stavby) by mélo byt dlouhodobé

vyjimkou. 66

% ACHOUR, Gabriel. PELIKAN, Martin. Pravo stavby podle nového ob&anského zikoniku. Stavebni pravo-
Bulletin, 2014, s, 19

4V zakone &, 86/1912 bylo prévo stavby koncipovano jako pravo vécné, které mohlo byt zfizeno minimalné
na 30 let a maximalng na 80 let.

65 ZIMA, Petr, K n&kterym otdzkdm prava stavby podle nového obganského zékoniku. Diskuze, 2014, PR
5/2014, s. 181

8 ACHOUR, Gabriel. PELIKAN, Martin. Pravo stavby podie nového obganského zakoniku. Stavebni prévo-
Bulletin, 2014, s. 23,24
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3.7 Zavér teoretické Casti

Jednim z hlavnich kritérii pii tvorbé nového obcéanského zakoniku byl poZadavek
odstranit dualismus smiouvy o dilo v obéanském zakoniku a obchodnim zakoniku. Tento
poZadavek byl splnén, smlouva o dilo se nyni naléza pouze v zékoniku obéanském. Co se
tyCe pojeti dila, tak to zlstava stéle stejné. Stejné také ziistava to, Ze zhotovitel dila nemusi
byt nutné zaroveri jeho tviircem. Nese viak osobni odpovédnost za zhotoveni dila.

Za veliké plus u nového obdanského zdkoniku povazuji to, Ze zhotovitel si material
potfebny k vyrobeni dila shani sdm. Diive materidl obstaraval objednatel. Podle mého
nazoru zhotovitel vi lépe neZ objednatel, ktery material k vyrobé potiebuje a kde si ho
obstarat.

Pievzeti dila je podle nového obcanského zakoniku dvojiho typu. Pfevzeti dila
s vyhradami nebo prevzeti dila bez vyhrad. Podle nového ob&anského zdkoniku nemiiZe
objednatel odmitnout pfevzeti dila pro drobné ojediné€lé vady. Tento fakt povaZuji za velice
dileZity, protoZe co se tyte hlavné staveb, tak tam se drobnym vadém nelze v podstaté
vyhnout.

Nové lze vobdéanském zdkoniku nalézt také dilo snehmotnym vysledkem a
zhotoveni stavby. Novy obansky zékonik tyto zaleZitosti rozebird pomémé podrobné, ve
starém obcanském zdkoniku nebo obchodnim zdkoniku nebyly tyto pfipady rozebrany

detailng, coZ neni dobré, jelikoZ v praxi k témto skuteénostem reélné dochazi.
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4 Prakticka cast
41 Uvod

Prakticka cCast bakalafské priace se zabyva provadénim stavby. Nejprve jsou
rozebrany jednotlivé faze provadéni stavby, kterych je pét. Konkrétné se jedné o (izemni
fizeni, stavebni povoleni, pfipravu stavby, realizaci stavby a pfedani stavby. Dale jsou
uvedeny problémy, jeZ mohou nastat v prib&hu stavby. Posledni &ast praktické ¢asti tvoii
ptipadova studie. Piipadovad studie byla provadéna u stavebni firmy sidlici v Praze.
Kapitola 5.2 Faze provadéni stavby a kapitola 5.3 Problémy, které se mohou vyskytnout
v pribéhu stavby, Cerpaji predev§im z vysledk rozhovord, provedenych se zaméstnanci

stavebni firmy. Piepis rozhovort 1ze nalézt v Pfiloze &. 7.

4.2 Faze provadéni stavby

4.2.1 Uzemni Fizeni

A v g

Podle § 84 odstavce 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist,
Uzemni rozhodnuti vydava piisluny stavebni tfad na zékladé Uzemniho fizeni nebo
zjednodugeného tizemniho Fizeni.®’

Déle podle § 90 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpisti, v izemnim
fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér zadatele vsouladu svydanou tzemné
plénovaci dokumentaci, s cily a dkoly izemniho planovéani, zejména s charakterem tzemi,
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, s poZadavky
tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpish, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, spoZadavky na vefejnou dopravni a technickou dokumentaci,
s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist.

Pii zadani stavby je prvnim krokem vypracovani dokumentace, kterd je potfebna

pro vefejnopravni fizeni tykajici se povoleni umisténi stavby.®

¢7 Zjednodugené vizemni Hzeni mitZe prob&hnout pokud se zAmér tyka zastavéného vizemi, zAm&r nevyZaduje
posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi, Zidost obsahuje viechmy pfedepsané naleZitosti a je doloZena
zavaznymi stanovisky dotéenych organii véetné souhlasu se zjednodufenym Vzemnim fizenim.

%8 RABAN, Piemysl a kol. Obéanské prave hmotné. 1. Vyd. Brno: Vaclav Klemm, 2013, 476 s.
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4.2.2 Stavebni povoleni

Podle § 110 odstavce 1 zdkona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&sich piedpist,
Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti zakladni tdaje o
poZadovanem zaméru a identifikaéni udaje o pozemcich a stavbach. Odstavec 2 nadale
definuje dalsi dokumenty, které stavebnik pfipojuje k Zadosti o stavebni povoleni.

Podle § 115 odstavee 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi ve
stavebnim povoleni stavebni ufad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je to
tfeba, i pro jeji uZivani, a rozhodne o namitkach Géastnikl fizeni. Podminkami zabezpedi
ochranu vefejnych zajmi a stanovi zejména ndvaznost na jiné podmifiujici stavby a
zafizeni, dodrZeni obecnych poZadavkd na vystavbu, véetnd poZadavkd na bezbariérové
uzivani stavby, popiipadé technickych norem. Podle potieby stanovi, které faze vystavby
mu stavebnik ozndmi za dcelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, miZe téz
stanovit, Ze stavbu lze vZivat jen na zdkladé kolaudacniho souhlasu.

Projektova dokumentace zahrnuje nejprve dokumentaci uréenou k vefejnopravinimu
fizeni o povoleni umisténi stavby (projekt k vydani tzemniho rozhodnuti), dale
dokumentaci uréenou k vefejnopravnimu povoleni provedeni stavby (projekt pro stavebni
povoleni) a nakonec dokumentaci urenou k vlastnimu provedeni stavby (projekt pro
realizaci stavby). Osoba, ktera se zavazuje vypracovat projektovou dokumentaci, se nazyva

projektant nebo architekt.®

4.2.3 Priprava stavby
Podle § 115 odstavce 3 zékona &. 183/2006 Sb. po dni nabyti pravni moci

stavebniho povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni idaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem.

Samotna piiprava stavby za¢ind pied zahdjenim stavebnich praci a probiha ¢éste¢né

i béhem stavby. Pii piipravé stavby si zhotovitel vybird v dostateéném piedstihu své

% RABAN, Premysl a kol. Obcanské préave hmomé. 1. Vyd. Bmo: Vaclav Klemm, 2013, 476 s.
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subdodavatele.”® Dostateénd ¢asova rezerva neni nutnd pouze na domluvu podminek
zakazky a jejich potvrzeni ve smlouvs, ale i na pfipravu a vyrobu nékterych konstrukei.
Jako ptiklad uvedu vyrobu oken a dvefi na zakazku, vyrobu lepeného krovu, nebo vyrobu

prefabrikovanych prvka.

4.2.4 Realizace stavby
Podle § 98 zdkona ¢. 183/2006 Sb. statni stavebni dohled zajistuje ochranu

vefejnych zajmib, jakoZ i prav a pravem chranénych zajmi pravnickych a fyzickych osob,
vyplyvajicich z tohoto zdkona, z piedpisi vydanych k jeho provedeni, ze zvlastnich
pfedpist, z tizemné planovaci dokumentace, z Gzemnich rozhodnuti, z provadéni stavby
nebo jeji zmény, z vlastnosti stavby pii jejim uZivani, z odstranéni stavby a z provadéni
terénnich prav, praci a zafizeni podle tohoto zakona.

Stavebni dozor dohliZi na pribéh stavby a provadi ho odbornik, ktery ma
vysokoskolské vzdélani v oboru stavebnim nebo architektonickém, piipadné stiedoskolské
vzdélani s maturitou ve stavebnim oboru plus minimalné tfiletou praxi p¥i provadéni
staveb.”!

Komunikaci mezi zhotovitelem a objednatelem o pribéhu stavby zprostiedkovava
stavebni denik., Povinnost vést stavebni denik uklada § 157 zdkona &. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich piedpist. Stavebni denik je nutné vést od zahajeni praci na stavenisti aZ
do uplného dokonceni stavby. Do stavebniho deniku jsou zaznamendviny veskeré
informace tykajici se stavby, napf. zdali je dodrzovana projektovéd dokumentace, vysledky
provedenych kontrol, diléi pfejimky ukondenych praci nebo zjisténé skody. Stavebni denik

Ize také pouZit jako ditkazni materidl v pfipadé rozpori. ™

4.2.5 Predani stavby
Podle § 77 zdkona &. 183/2006 Sb. kolaudaéni fizeni provadi stavebni ufad, ktery

vydal stavebni povoleni nebo povolil terénni dpravy, téZebni a jim podobné nebo s nimi

souvisejici prace, jakoZ i informaéni, reklamni a propagaéni zafizeni. Podle § 79 odstavce

™ Subdodavatel miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd se zavazuje provést pro zhotovitele
dohodnuton diléi &ast stavby.

" STANDERA, Jan. Smlouva o dilo v novém obcéanském zdkoniku. 1. Vyd. Praha: C. H. Beck, 2013, 191 s.
2 RABAN, Premysl a kol. Obéanské pravo hmotné. 1. Vyd. Bmo: Vaclav Klemm, 2013, 476 s.
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1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. kolaudadni fizeni se zahajuje na navrh stavebnika. Navrh mize
podat i budouci uZivatel (provozovatel), musi v8ak stavebnimu tfadu pfedlozit pisemnou
dohodu se stavebnikem o uZivani stavby.

Podle § 82 odstavce 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb. kolaudaénim rozhodnutim se
povoluje uZivani stavby k uréenému tdelu, a je-li to zapotfebi, stanovi se podminky pro
uZivani stavby.

Objednatel nemd pravo odmitnout pfevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady.
MozZnosti je vymezit si demonstrativné ve smlouvé, jaké vady budou pii piedéni stavby
povaZzovany za drobné. V piipadé, Ze je stavba provedena vadng, odpovidd spoleéné se
zhotovitelem za vady na stavbé také subdodavatelé, projektant a stavebni dozor. Pokud se
zhotoviteli povede prokézat, Ze vada na stavbé byla zpisobena chybou stavebni
dokumentace, piipadné selhanim dozoru, je zprostén odpovédnosti za tuto vadu na

stavbe.”

4.3 Problémy, které se mohou vyskytnout v pribéhu stavby

Smlouva o dilo nema zakonem piedepsanou pisemnou formu. Ve vétsing€ piipadi ji
viak smluvni strany spoledné sepisuji. Je to dobré zejména pro presné uréeni predmétu dila
a také k definici povinnosti smluvnich stran.

V piipadé provadéni dila tietfi osobou byva ve smlouvé uvedeno urceni
subdodavatele pfipadné subdodavatell, uvedena kvalita materidlu a kvalita price a
predev§im termin vyhotoveni. Subdodavatelé ziskavaji za provedeni své prace smluvenou
Castku, ast odmeény je 1 tzv. zadrZné. Zadriné je €ast odmény vyplacena subdodavateltim
aZ po uplynuti zaru¢ni doby, coZ je v piipadé€ stavby pét let. Zadrzné Cini vétSinou 10-15%,
zaleZi na rozsahu a druhu prace. VySe zadrZzného i termin jeho vyplaceni se uruje pii
domluvé smlouvy.

Kontrola prubéhu stavby byva zajidténa zpravidla technickym dozorem. Ten dohliZi
na dodrZzovani projektové dokumentace a odhaluje pfipadné vady na stavbé. Vysledky
kontrol jsou zapisovany bud’ do stavebniho deniku, nebo je pofizen zépis z kontrolniho

dne. Vyzvani objednatele ke kontrole stavby vuréitém stupni vyvoje je pro

3 éTANDERA, Tan. Smlouva o dilo v novém obéanském zdkoniku. 1. Vyd. Praha: C. H. Beck, 2013, 191 s.
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stavbyvedouciho vyhodné, 1ze tak predejit pozdé€j$im dohadlim, protoZe zjisténé vady se
mohou odstranit ihned.

Jednim z dileZitych faktorl ovliviiujicich vystavbu jsou klimatické poméry. Jiné
podminky nastavaji v zimnim obdobi a jiné v letnim obdobi. Jedna-li se o zimni obdobi, je
nutné zajistit napf. vytapéni stavby nebo zakoupit nemrznouci piisady do materialG jako je
beton apod. Jedné-li se naopak o letni obdobi je potfeba zajistit napf. kropeni pouZitych

materidll nebo zakryvani jednotlivych ¢asti stavby apod.

4.4 Pripadova studie

4.4.1 Uvodem

Podklady pro praktickou &ast bakalaiské prace poskytla stavebni firma se sidlem
v Praze. Jedna se o stiedni stavebni firmu, ktera ma formu akciové spolecnosti a nepfeje si
byt jmenovana. Firma jiZ dlouhodobé plisobi na stavebnim trhu a ve svém oboru se dobfe
VyZna.

Zaméstnanci stavebni firmy mi poskytli potfebné podklady a zdzemi pro zpracovani
bakalafské prace. K dispozici jsem mél jiz uzaviené smlouvy o dilo na referenéni stavbu (s
investorem 1 subdodavateh), zdznamy z vybérovych fizeni, cenové nabidky subdodavateld,
rozpocet a jeho dé€leni na jednotlivé zakdzky. Dile byla moZnost z(¢astnit se nékolika
vybérovych fizeni, od vstupniho kola, upfesfiovani poZadavkll aZ po koneény vybér
subdodavatele pro dil¢i zakazku. Absolvoval jsem prohlidky stavby a mél jsem moZnost

provést fizeny rozhovor se zaméstnanci firmy.

4.4.2 Zdkladni udaje o firmé

Spole¢nost mé ve stavebni &innosti vice neZ Sedesatiletou tradici. V roce 1992 doslo
k transformaci spolecnosti ze statntho podniku na akciovou spoleénost. Spolednost
zabezpecuje komplexni realizaci staveb, véetné staveb technicky naroénych & atypickych.
Je drziteli certifikath CSN EN ISO 9001:2009, CSN EN ISO 14001:2005 A CSN OHSAS
18001:2008.

Mezi hlavni ¢innosti spolecnosti patfi: kompletni vystavba obytné zastavby (bytové
domy, rodinné domy, plidni vestavby, néstavby), rekonstrukce a novostavby primysiovych

staveb, oblanskych staveb, liniovych staveb a vodohospodaiskych staveb, vystavba a
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rekonstrukce hal, revitalizace bytovych domdi, zatepleni bytovych domi, zamecnicka
vyroba (rekonstrukce balkonl a lodZii, ocelové konstrukce apod.), sluzby spojené se
zajiSfovanim dotaci v ramci energetickych uspor, tepelné izolace, akustické izolace,

protichemické izolace, hydroizolace a protipozarni izolace.

4.4.3 Organizacni struktura spolecnosti

Ve spolecnosti pracuje 28 stalych zaméstnancl na riznych pozicich, které jsou

rozepsany nize v organiza¢nim schéma.

Graf. 1: Organizaéni struktura spole¢nosti

Vedeni spolecnosti

- majitel firmy

- generalni feditel

Ekonomicky a pravni Obchodni oddéleni Vyrobni oddéleni
usek
- ekonomicky - obchodni feditel - vyrobni feditel
feditel
T - vedouc - pfipravaf
|| - udetni obchodniho
- personalista oddéleni - manaZer vyroby
— - stavbyvedouci
- asistentka Vyroba stiedisko 01
“— - pravnik
- stavbyvedouci
| | - rozpoltaf T
- rozpodtaf . it
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- stavbyvedouci
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mistr

mistr

Vyroba stiedisko 03

- stavbyvedouci

- mistr

Zasobovani, doprava,

pomocné

- fidi¢
- fidi¢
- délnik
- délnik

Zdroj: interni zdroje stavebni firmy

4.4.4 Analyza hospodarieni spolecnosti

Stavebni firma se zpocatku orientovala pouze na vystavbu a rekonstrukce.
Postupné, od roku 2009, se v zavislosti na situaci ve stavebnictvi zacala orientovat také na
revitalizaci a zatepleni panelovych domti. Do budoucna chce firma postupné investovat do

malych projektti na pozici developera.

Tabulka 1: Hospodai‘eni spole¢nosti

Rok 2006 | 2007 | 2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014

Obrat 784 812 716 425 501 512 589 607 659
v mil K& odhad

Zdroj: interni zdroje stavebni firmy
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Graf. 2: Obrat spolecnosti

Obrat stavebni firmy v mil K¢
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Zdroj: interni zdroje stavebni firmy

4.4.5 Udaje o referencni stavbé

Jako referenéni stavba, pro ucely praktické c¢asti bakalaiské prace, byla vybrana
vystavba rodinného domu v Praze. Vybér byl provaddén mezi stavbami, u kterych byla
smlouva o dilo podepsana az po datu 1. 1. 2014, a to z toho dtivodu, Ze vstoupil v platnost
zakon ¢. 89/2012 Sb.

Referenéni stavba byla zahijena 10. unora 2014 pievzetim stavenisté a bude
dokoncena 31. kvétna 2015, investorovi bude piedana 10. ¢ervna 2015 a vyhodnoceni
stavby by mélo probéhnout do 20. ¢ervna 2015. Zaruéni lhita pro tuto stavbu vyprsi
v ¢ervnu 2020. I pfes to, Ze tato stavba jest€ neni dokoncena, smlouvy s dodavateli jsou jiz
uzaviené a z ekonomickych rozvah lze dobfe vidét ekonomické chovani a hodnoceni
stavby.

Nyni néco k popisu referencni stavby. Zakladové poméry na stavbé byly pomérmé
obtizné, izolace byla zvolena pomoci vodostavebného betonu a izolaénich past. Nosné
konstrukce stavby jsou vyrobeny z Zelezobetonu a nenosné konstrukce z materidlu
YTONG a POROTHERM. Hydroizolace stavby a teras je pomoci PVC folie, zameénické
prvky jsou z nerezové oceli a podlaha je tvotena z dubovych vlysu. Investor si vybral okna
s bezramovou technologii. Projekt stavby rodinné vily neni mozné zvetejnit, nelze ho tedy

uvést v priloze préce.

4.4.6 Smlouvy o dilo u referencni stavby

Smlouva o dilo mezi investorem a stavebni firmou (viz Pfiloha ¢€.1) byla

zpracovéna pravniky obou stran a dale byla smlouva upravena pravnikem stavebni firmy
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pro subdodavatele jako tzv. vzorovd subdodavatelskd smlouva (viz Pfiloha ¢.2). Tato
Uprava je nutna z toho diivodu, aby se pfedeslio rozdiliun v oblasti termint, zaruk, sankci, a
aby se GasteCné sniZily ndklady stavebni firmy (napf. poplatek za zatizeni stavenisté).
V ramci vybérového fizeni byly dojednany individudlni podminky se subdodavateli, které
byly do smlouvy zapracovany. Zastupci stavebni firmy se snaZili vrdmci vyb&rovych
fizeni domluvit co nejvyhodnéjsi podminky pro firmu. Toto je patrmé z Piilohy &. 4, kde
jsou uvedeny podminky vzorové smlouvy o dilo sdodavateli, a dale jsou v tabulce
uvedeny skuteéné domluvené podminky v ramci vybé€rového fizeni (podminky smlouvy,
které byly dojednany s vybranym dodavatelem a které jsou odlidné od vzorové smlouvy o
dilo). Dalsi podminky, kterym se subdodavatelé musi pfizpisobit, a o kterych nelze
diskutovat, jsou napiiklad sankce, terminy dodani materidlll a praci, kvalita praci, platné
normy a piedpisy.

Zhotovitel s objednatelem jsou ve smlouvé definovani prostfednictvim jména,
adresy, zapisu v obchodnim rejstitku, bankovniho spojeni, identifikaéniho a daiiového
identifikacniho &isla, kontaktnimi osobami a osobami opravnénymi jednat na stavbé.

Dilezitou soudasti smlouvy je projektova dokumentace a nabidka dodavatele
stavby (v pfipadé smlouvy s investorem je to nabidka stavebni firmy - rozpodet, v ptipadé
subdodavatele je to poloZkova cenova nabidka). U obou téchto podkladl je dilezita piesna
specifikace a datum pfedloZeni nabidky.

Dalsi kapitola se tyka pfedmétu plnéni a mista plnéni dila. Objednatel v této ¢asti
presné specifikuje predmét plnéni a misto pluéni. U subdodavatele jsou vyjmenovany
vefkeré prace, které jsou potieba k dokonéeni dila. Dale je zde uvedeno prohlageni o
seznameni se s projektovou dokumentaci, podklady atd. U subdodavateld jsou
vyjmenovany veSkeré préce potiebné k dokondeni dila (véetné nakladG na dopravu,
manipulaci na stavbé, tklidu stavenisté, podkladd pro kolaudaci, apod.). Dale jsou ve
smlouvé daleZité terminy plnéni, konkrétné termin zahdjeni stavebnich praci, dil¢i terminy
a nakonec termin dokonéeni a fadného pfedéani dila. V pfipadé pieruseni stavby (klimatické
poméry, nedodani materidlu investorem, neplaceni investorem) jsou jednotlivé terminy po
dohodé s investorem posunuty. U této smlouvy tomu tak ale neni.

Cena za dilo je ve smlouvé uvedena bez DPH. DPH je fakturovdno podle
aktualnich predpist. V pfipadé referenéni stavby je sjednéna cena 22 189 995,-- K¢ bez
DPH. Skutecna cena vEetné vice/méneé praci se zvysila na 23 101 306,-- K& bez DPH. Déle
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je ve smlouvé ujednana podminka vicepraci u subdodavateld, pokud viceprace
neplesahnou 2,5%, subdodavatelé je zhotovi bezplatné. Tato podminka nemusi byt
dohodnuta u viech subdodavateli, zpravidla se sjednava u subdodavatelli zajistujicich
napf. omitky, fasady nebo podlahy.

Dal§i kapitolou smlouvy jsou platebni podminky. Cena ma byt zaplacena
objednavatelem v daném diléim obdobi (zpravidla za kazdy mésic, nebo po dokonceni
jednotlivych ¢asti stavby). Dale jsou zde uvedeny poZadavky na faktury (za skutetné
provedené prace, ovéfené zjiSfovacim protokolem, véetné zplsobu vyplnéni, a dalsich
povinnych udaja).

DuleZitym bodem smlouvy je zadriné, které se li$i u obou smluv. Zatimco u
smlouvy mezi investorem a stavebni firmou ¢ini zadrzné 5%, u vzorové mlouvy mezi
stavebni firmou a subdodavateli je zAdrzné 15%. Téchto 15% je vyplaceno postupné,
prvnich 5% je vyplaceno po odstranéni vad a nedostatkl, daldich 5% je vyplaceno po
pfedani dila investorovi a poslednich 5% je vyplaceno po uplynuti zaruéni lhity, ktera u
subdodavatelli &ini 62 mésicu,

Podobné je tomu i u zaruéni Ihity. Délka zéruéni doby je mezi investorem a
stavebni firmou stanovena na 60 mésicl, mezi stavebni firmou a subdodavatelem je
prodlouZena na 62 mésich od predani stavby investorovi. Stavebni firma si zde ponechava
opét jistou rezervu.

Dal8i kapitolou jsou smluvni sankce, finanéni pokuty, které plati zhotovitel
objednavateli pfi nedodrZeni terminG jako je dokonceni dila, dokondeni dil¢ich termint
plnéni, vyklizeni stavenidté, odstranéni vad a piedani kontrolniho a zkuSebniho planu
stavby, technologickych postupd, rizika a opatfeni stavby. Nadale je sankciovano: neudast
na kontrolnim dnu, vystaveni informaci a reklam a uroky z nezaplacenych sankci. Stavebni
firma stanovuje piisné sankce pro subdodavatele a pouZiva je jako nastroj ke véasnému
plnéni zakézky a dale se tim ,kryje” sama proti sankcim ze strany investora.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou i pfilohy, konkréiné jde o vSeobecné smluvni
podminky, harmonogram, rozpocet a podminky BOZP (tj. bezpeénost a ochrana zdravi pfi
praci), PO (tj. poZami ochrana), OZP (tj. ochrana Zivotniho prostfedi) na stavenisti.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich pro zhotovitele a dvou provedenich pro

objednatele.
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4.4.7 Rozdil mezi smlouvou o dilo mezi investorem a stavebni firmou a vzorovou
smlouvou o dilo mezi stavebui firmou a subdodavatelem
Stavebni firma si upravuje nékteré smluvni i finanéni podminky ve smlouvé o dilo
se subdodavateli tak, aby byla oproti subdodavateli ve vyhod&. Penize vyplacené od
investora si stavebni firma ponechdvad u sebe a postupné je uvoliiuje subdodavateli.
Dokonce v piipadé &asti zadrzného (viz. Pfiloha & 2) stavebni firma drZzi u nékterych
subdodavateli 5% z ceny dila po dobu zaruky. Konkrétni rozdily mezi obémi smlouvami

jsou uvedeny v tabulce niZe,

Tabulka 2: Porovnani rozdild mezi smlouvou s investorem a vzorovou smilouvou se

subdodavateli

Smluvni podminky

Smlouva o dilo mezi
investorem a

stavebni firmou

Smlouva o dilo mezi
stavebni firmou a

subdodavatelem

Termin plnéni

16 mésich

14 mésici

Viceprace nic 2,5%
Splatnost faktur 15 dnt 60 dni

Pozastavky 5% 15%

Zaruka 60 mésica 62 mésict
] 10 000 K¢&/den _
Sankce pfi nedodrZeni terminu 20 000 K¢&/den pocinaje
pocinaje 11. dnem
dokondeni dila 6. dnem 30 000 K¢&/den
20 000 Ké&/den

Sankce pii nedodrZeni dil¢ich

terming

neni uvedeno

5 000 K¢/den pocinaje
6. dnem 10 000 K¢&/den

Sankce pii nedodrZeni terminu

vyklizeni staveni$té

neni uvedeno

5 000 K¢&/den

Sankce pii nedodrZeni terminu

nastupu k odstranéni vad

2 000 K¢&/za vadu/den

2 000 Ké&/za vadu/den

Sankce za netcast na

kontrolnim dni

neni uvedeno

5 000 K¢&/den
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Vystaveni informaéni nebo
reklamni tabule na pozemku neni uvedeno 50 000 K¢&

staveni§té bez povoleni

Urok z prodleni nezaplaceni 0,01% z dluzné
neni uvedeno
sankce Castky/den
Zatizeni staveni$té (viz, 1,7% z ceny dila
neni uvedeno
Obchodni smluvni podminky) {(subdodavky)

Zdroj: vlastni zpracovani

V obou smlouvach, které tvoii Pfilohu €. 1 a €. 2, jsou tyto odliSnosti vyznacené modfe. Ve
skute¢nosti se subdodavateliim nepodafilo vZdy dodrzet podminky stejné jako ve vzorové
Smlouvé o dilo mezi stavebni firmou a zhotovitelem. Dlkazem je Piloha &. 4, ve které
jsou pfehledné zpracované Smluvni podminky, které se oproti vzorové smlouve sl — jsou

vyznaceny Zlutou barvou.

4.4.8 Financovani a ekonomickd stranka referencni stavby

Stavebni firma si hlid4 ekonomickou stranku stavby porovnavanim ceny v rozpodtu
a ceny v nabidkach vybranych subdodavateli. Béhem praxe jsem zpracoval piehled tohoto
porovnéni do z Pfilohy & 5 (vzhledem k tomu, Ze se jednalo o odbornou stavebni praci
piipraval stavebni firmy mi pomohl s rozdélenim rozpodétu na jednotlivé subdodévky, a
dale stavbyvedouci poskytl informace o cenach, uvedenych pod ndzvem spoleéné naklady
stavby a zafizeni staveni§té). Tento dokument zaznamenava pribéh vybérového fizeni tzv.
vybraného subdodavatele, dohodnutou cenu sinvestorem a subdodavatelskou firmou,
celkovy propodet ndkladd a vydaji na stavbu a orientaéni piedpokladany zisk. Stavebni
firma nepracuje pii stavebni vyrobé s kalkulaénimi vzorcemi.

Vysledky vybérového fizeni pro jednotlivé subdodévky jsou shmuty v dokumentu -
Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo, ktery podepisuji zastupci staveni firmy a zastupci
vybraného subdodavatele a dale slouzi pravnikovi stavebni firmy k sepsani konkrétni
smlouvy o dilo (jako piiklad uvadim tfi piipady tohoto dokumentu viz. Pfiloha & 4).
Celkovy piehled jednotlivych parametr jsem zpracoval také do Pfilohy &, 4.

Jestlize budeme hodnotit vybranou referenéni zakdzku — stavbu rodinné vily

z hlediska stavebni firmy, miZeme jeji ekonomickou usp&$nost hodnotit v nasledujicich
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bodech (zaroveti jsou uvedeny chyby a plusy zakazky, které jsou zobecnény po konzultaci
s hlavnim stavbyvedoucim a piipravafem).

Stavebni firma provedla zakazku s pfedpokladanym orientaénim ziskem 444 168,--
K¢, ktery vyplynul z vypoétové tabulky, uvedené v Piiloze €. 5. Tento stav zatim neni
koneény, jednd se o hruby odhad, presnd vysledna &astka bude zndma aZ po uplynuti
zarucni doby a vydisleni vSech nakladd. Stavebni firma projednava veskeré podminky a
ceny s peclivosti a s maximéalni vyhodnosti tak, aby polozka zisku byla co nejvyssi.
Divodem je kromé samotnéhoo zisku 1 to, Ze stavbu provadi na sviij ndklad a na své
nebezpedi, které se snaZi eliminovat.

Rezerva na reklamace d&ini 250 000,-- K& (rezerva uvedend ve spoleénych
nakladech stavby, kterou si stavbyvedouci sam stanovuje) — viz Piiloha &. 5. Veskeré
reklamace jsou smluvné preneseny na subdodavatele praci, takze se tato polozka di
v podstat& piipoditat k zisku stavebni firmy,

Ve VSeobecné smluvnich podminkach je uvedeno 1,7 % na zafizeni staveni§té,
které budou c¢asteCné hradit néklady stavby (jako je el. energie, vodné, sto¢né, topeni,
mobilni WC atd.) - viz. Piiloha &. 3. Déle je ve smlouvé uvedeno 2,5 % na viceprace, které
jsou v pifipadé plnéni subdodavatelll preictovany investorovi (pokud jsou nad rémec
smlouvy o dilo a rozpo&tu). ReZie provozu je stanovena na 200 000,-- K& (€astka je zavisla
na velikosti firmy a jejich nakladech) - viz. Pfiloha ¢. 5. Tato ¢astka byla stanovena
odhadem ze zkuSenosti firmy, ne vypoctem.

Dale pii pfepoctu vykazu vymér fasad a dfevénych podlah byla v rozpoctu zjisténa
nesrovnalost ve prospéch stavebni firmy. U fasady ¢ini 2,5 % a u dievénych podlah ¢ini
8 %. Investor kontrolu vymér nepoZaduje. Stavebni firma bude subdodavateli u téchto
zakazek Giétovat skuteéné provedené préce, které pak budou nizsi.

Predpoklédany orientacni zisk navySuje stavebni firmé pfedevs§im zisk z vicepraci
(pokud jsou jednotkové ceny za viceprace uvedené jiz v rozpocétu, musi se dodrZovat).
Celkové mutzeme konstatovat, Ze stavebni firma planovala vybér subdoddvek se ziskem
12 %. To znamend, Ze plan stavebni firmy byl vybrat subdodavku alespoii za 88 %
rozpoctové ceny. Pii jejich dodrZeni by byly pokryty spoleéné naklady stavby a zafizeni
staveniste¢ (véetné rezervy na reklamace a média). Pro vytvofeni zisku bylo tedy tfeba

navysit pldnované procento a piidat viceprace.

40



Porovnani nékladd a vynost stavebni firmy u jednotlivych zakazek je pfehledné
uvedeno v Priloze ¢. 6. Zde jsou graficky srovnéany jednotlivé zakazky subdodavatell a
tabularné a graficky znazornéno jaka je z celkové ceny s investorem ¢ast na naklady a jaka
na vynosy. Za povsimnuti stoji pomérmné vyrazna poloZka — Spole¢né néklady stavby.

Cena pii podepsani smlouvy mezi investorem a stavebni firmou d&inila
22 189 995,-- K¢ bez DPH. Pii pfedbéZném odsouhlaseni vice a méné praci se cena
navysila o 911 311,-- K& bez DPH na celkovou &astku 23 101 306,~- K& bez DPH.
Piedbé&Znym odsouhlasenim se vtomto pifipadé rozumi odsouhlaseni vécnych zmén
vramci kontrolnich dnd stavby, které investor poZadoval. Nejednd se tedy o kontrolu
vymer.

Mezi prodélecné (pro stavbu malo vynosné) polozky (viz Piiloha ¢ 4 a 5) lze
zatadit nasledujici:

- vngj8i vyplné u oken (-64 622,-- K¢&), jedna se o specidlni typ oken — tzv.
bezramova okna, tyto okna zajistoval pro stavbu zahraniéni dodavatel, kterého nebylo
mozZno nahradit dodavatelem tuzemskym, cena byla navySena mimo jiné kvili zméné
kurzu a také kvili poZadavku na vlastni jetab (dodavatel odmital pouZit jefab stavby).
Néapravou by v tomto piipadé€ bylo ofetfeni podobnych pfipadl ve smlouvé s investorem o
pfidani podminky pifi piipadnych zménich kurzu koruny a podrobnéj§i poptavky
zahrani¢niho dodavatele,

- podlahové stérky Pandomo (-4 510,-- K&), dodavatel, ktery zpracovaval nabidku
do rozpo&tu od smlouvy odstoupil, zbyvalo tedy mélo ¢asu na sehnani nového dodavatele a
vybér dodavatelt byl maly, napravou by v tomto piipadé bylo poptani vétsiho mnoZstvi
subdodavatelll v pfedstihu, pipadné véasné sepsani smlouvy a smluvni pokuta pii
odstoupeni dodavatele,

- komunikace a vné&jsi upravy (325, K&), byli poptdni pouze 3 dodavatelé,

napravou by opét bylo poptani vét§iho mnozZstvi dodavateld v predstihu.
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4,5 Zavér praktické ¢asti

Prvni kapitola praktické asti se zaméfuje na faze stavby (viz kapitola 5.2 Féze
provadéni stavby). Rozebird, jaké konkrétni dokumenty je tfeba zafidit pfed zacatkem
stavby. Jsou zde jednotlivé orgény a jejich povinnosti v pribéhu stavby. Prvni faze se
nazyva Uzemni fizeni, v této fazi jde predev§im o vyfizeni povoleni o umisténi stavby.
Nasleduje faze stavebni povoleni, v této fazi jde pfedeviim o vyfizeni stavebniho povoleni.
Kligova je v této fazi také projektova dokumentace stavby. Dalsi faze se jiZ tyka piipravy
subdodavateli je pro stavebni firmu velice ddlezity, miize totiZ zasadné rozhodnout o
kone¢né Castce za stavbu. Nasledujici fazi je realizace stavby. Pfi realizaci stavby hraje
dilezitou roli stavebni dozor, ktery dohliZi na priibéh stavby a na to, zda je dodrZovana
projektova dokumentace. DilezZita je také komunikace mezi investorem a stavebni firmou,
neboli mezi objednatelem a zhotovitelem. Tato komunikace je zajistovana prostiednictvim
stavebniho deniku. Posledni fizi je prevzeti stavby, objednatel mize prevzit stavbu bez
vyhrad nebo s vyhradami. Nema vSak prdvo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé
drobné vady.

DileZité je upozornit také na nedostatky, jez se mohou vyskytnou v pribéhu stavby
(viz kapitola 5.3 Problémy, které se mohou vyskytnout v pribé&hu stavby). Je tieba myslet
na klimatické pomeéry, ve kterych je stavba provadéna. V zimnim obdobi je vhodné zajistit
vytapéni stavby nebo zakoupit nemrznouci pfisady do pouZivanych materidlt. V letnim
obdobi je zase naopak potfeba kropeni pouZivanych materidli nebo zakryvéni riznych
¢asti stavby pied pfimym sluncem.
vyznam ma predeviim ¢ast zabyvajici se smlouvou o dilo (viz kapitola 5.4.6 Smlouvy o
dilo u referencni stavby). Jsou zde detailné€ analyzovany platebni podminky, zaruéni lhita,
sjednana cena atd. Pokud jde o stavbu, jsou zde dvé smlouvy o dilo. Jednu smlouvu o dilo
sepisuje objednatel se zhotovitelem, odbomé feeno investor se stavebni firmou. Dalsi
smlouvu o dilo pak sepisuje stavebni firma se svymi subdodavateli. Projektova studie se
zaméfuje na ekonomickou stranku u referencni stavby (viz kapitola 5.4.8 Financovani a

ckonomicka stranka referen¢ni stavby). Je zde hodnocena ekonomicka 1spéSnost
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z hlediska stavebni firmy. K zisku stavebni firmy lze pfidist rezervu na reklamace, zafizeni

staveni§té a viceprice. Dile jsou v této kapitole rozebrany prodéle¢né polozky.

5 Diskuze a vysledky

Stavebnik se mtZe rozhodnout, Ze si nechd postavit dlim stavebni firmou, nebo si
neché postavit pouze ¢ast domu, nebo se mize pustit do stavby domu svépomoci. Pokud se
rozhodne pro stavbu domu svépomoci, musi splnit podminku podle § 2 zdkona &. 183/2006
Sb. a § 160 zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato prace se zaméfuje na alternativu postaveni stavby
stavebni firmou, kde rozhodujici osobou je stavbyvedouci. Stavbyvedouciho mizZe
vykonavat pouze osoba, kterd je k tomu opradvnéna podle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekt(i a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri
a technik?l ¢innych ve vystavbé.

Vzhledem k rozsahu a naro¢nosti stavebni ¢innosti i finanéni nékladnosti, by mél byt
vztah mezi investorem stavby, a tim kdo stavbu provadi, oSetfen smlouvou ¢ dilo jako
obchod mezi objednatelem a zhotovitelem. Smiouva o dilo by méla obsahovat kromé
podstatnych naleZitosti 1 dalsi, které souviseii s konkrétni stavbou a reSit veSkera rizika,
kterd mohou pii provadéni stavebnich praci nastat. Zhotovitel stavby se bude vidy snaZit
predloZit objednateli takovou smlouvu o dilo, kter4 bude sepsana ku prospéchu zhotovitele
(to plati i opacné). Pro zhotovitele je rovnéz i vhodné, pfeneést piipadna rizika pii provadéni
stavby smérem na své subdodavatele.

Pro realizaci stavby sveépomoci se ¢loveék rozhodne vétSinou ze dvou divodil, prvnim
je odbornost (ptipadné alespon ¢asteéna odbornost), a druhym je uispora nakladn na stavbu.
Oproti stavbé prostfednictvim stavebni firmy je pfi stavbé svépomoci zvySené riziko
tykajici se nedodrZeni kvality praci, Urazll na stavbé a ztrata zaruky na svépomocné prace.
Vybérem kvalitniho technického dozoru lze uvedend rizika neodbornosti a trazi
vyznamné snizit. Obvykla cena technického dozoru se pohybuje od 1,5 % do 3,5%
rozpo¢tu stavby. DileZitymi prvky pfi vybéru stavebni firmy jsou: cenova nabidka firem,
platebni podminky, termin vystavby, reference od byvalych klient, certifikaty a vysledky
audith. Pokud by investor nebyl s vybranou firmou béhem stavby spokojen a doslo by

k odstoupeni od smlouvy, vznikaji investorovi zpravidla ndsledujici problémy: oprava
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$patné provedenych praci, vymahéni plateb za §patné provedenou préci, nasledné navyseni
néakladi, prodlouZeni terminu stavby a problémy s reklamaci v ramci zaruky.

Prakticka &ast bakalafské prace je zamé¥ena na smlouvu ¢ dilo u konkrétni referenéni
stavby, a to zejména na smlouvu o dilo mezi investorem a stavebni firmou a na smlouvu o
dilo mezi stavebni firmou a subdodavatelem, a to hlavné z hlediska moznych finanénich
uspor. Stavebni spole¢nost ma obé smlouvy o dilo sepsané v souladu se zdkonem. Piesto
lze v ptedloZenych smlouvach nalézt nékolik nedostatkl. Za prvé, predloZenia smlouva o
dilo je pro investora v porovnéni se vzorovou subdodavatelskou smlouvou méné podrobna
a sepsana tak, aby pii respektovani podminek stavebnika co nejvice vyhovovala stavebni
firmé. Za druhé, je ve smlouvé uvedeno vice osob opravnénych k jednéni na stavbé a neni
u nich urdena Zadna priorita, coz miZe zpisobit problém. A za tieti, smlouva o dilo pro
investora nefedi moZnost odstoupeni od smlouvy a nejsou uvedeny podminky, za kterych
je moZno od smlouvy odstoupit. Na druhou stranu plati, Ze pokud nejsou podminky

uvedeny, ob€ strany se 1idi podminkami v zékoné ¢. 89/2012 Sb.

6 Zaver

Cilem bakaléi'ské prace byla analyza platné pravni Gpravy smlouvy o dilo v novém
ob&anském zakoniku a porovnéni této pravni Gpravy smlouvy o dilo s pravni apravou v
zdkon& &. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpish a s pravni Gpravou v zakong &
513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Platna pravni tprava smlouvy o dilo v zdkoné
¢. 89/2012 Sb. novém obcanském zakoniku odstratiuje diivEjsi dualismus smiouvy o dilo
v ob8anském a obchodnim zakoniku.

Zéakon &. 89/2012 Sb. fe$i dilo s nehmotnym vysledkem a zhotoveni stavby zvlast, na
rozdil od piedchozi pravni tpravy v ob&anském a obchodnim zdkoniku. Objednatel miiZze
pfevzit hotové dilo s vyhradami nebo bez vyhrad. Naopak nemiZe odmitnou pievzeti dila
pro ojedinglé drobné vady (viz kapitola 4.6.2. Zhotoveni stavby).

Rozbor smlouvy o dilo zpohledu ekonomického, pravniho a organizaéniho je
proveden na piikladu referenéni stavby. Jako prvni jsou uvedeny fize stavby — Gzemni
fizeni, stavebni povoleni, pfiprava stavby, realizace stavby a pfevzeti stavby (viz kapitola
5.2 Faze provadéni stavby). V jednotlivych fazich stavby miiZe dojit k riznym problémim.

Dilezité jsou napiiklad klimatické podminky pii provadéni stavby, je tieba na né myslet a
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stavbu jim piizplisobit (viz kapitola 5.3 Problémy, které se mohou vyskytnout v pribéhu
stavby).

U sledované referenéni stavby byla velka pozornost vénovéana uzavienym smlouvam o
dilo — smiouva o dilo mezi investorem a stavebni firmou a smlouva o dilo mezi stavebni
firmou a subdodavateli. Jednotlivé polozky smlouvy o dilo, jako napt. platebni podminky,
sjednand cena, zaru¢ni lhita aj., jsou v praktické ¢asti bakalaiske prace detailné vymezeny
(viz kapitola 5.4.6 Smlouvy o dilo u referen¢ni stavby).

Kdyz investor podepiSe smlouvu o dilo se stavebni firmou, tak pro n¢j prakticky kongi
moZnost zménit &1 st€Zejné ovlivnit cenu dila. Pokud investor stavebnimu procesu rozumi,
nebo si najme stavebni dozor, pak plnéni smlouvy a cenu stavby sleduje v rdmei moZnosti
dané smlouvou (v€cné plnéni zakéazky, kvalita odvedené price, fakturace). Pfipadné zmény
rozsahu praci fesi investor dodatkem ke smlouvé.

Z finanéniho hlediska, by stavebni firma u sledované referencni stavby mohla zafidit
zhotoveni stavby za niZ8i cenu v pfipadé, Ze by meéla vice fasu na vybér svych
subdodavatelll, poptala vice firem a sama si uréila dodavatele na urcité diléi prace (napt.
dodavatele centralniho vysavace) ¢i si smluvné ofetfit kolisani kurzu koruny a zahrani¢ni
mény (viz kapitola 5.4.8 Financovani a ekonomicka stranka referenéni stavby).

Budeme-li se divat z pohledu stavebni firmy na stavbu jako na zakézku, pak se jedna o
zakézku se ziskem. Predpokladany odhad zisku &ini 444 186,-- K¢ bez DPH (po odedteni
v8ech nakladt), ktery bude jesté navysen o daldi polozky, jako jsou rezerva na reklamace,
poplatek za zafizeni staveni’ts a viceprace (viz kapitola 5.4 Piipadova studie). Cést ziskn, a
to konkrétné 179 693,-- K&, je tvofena tim, Ze se firme€ podafilo domluvit dalsi viceprace
(ménéprace jsou minimalni a jsou zastoupeny pouze jednou bezviyznamnou polozkou,
ktera sniZila zisk o 428 K¢&). Rovnéf piepodet vykazu vymér dle sdéleni investor provadét
nebude a stavebni firma md i zde finanéni rezervu.

Budeme-li srovnavat naklady na ¢innost stavebni firmy - pouze mzdy realizaéniho
tymu, ¢innici po dobu vystavby (tj. 17 mésict a 10 dni) 1 310 000,-- K& (viz. Pfiloha €. 5) s
néklady za stavebni dozor (budeme —li uvaZovat cenu na horni hranici obvyklé ceny, tj. 3,5
% z celkového rozpoctu), které jsou 776 649,-- K& (tj. zhruba 45 685,-- K&/mésic), pak
jejich rozdil je 533 351,-- K& u této referenéni stavby. Uvahu o tom, zda je vyhodné&j§i

provadét stavbu pomoci stavebni firmy nebo svépomoci podrobngji najit v kapitole 5.5
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Diskuze a vysledky. Jenom ve stru¢nosti lze uvést, Ze stavebni firma piebira riziko za
provadéni dila, odpovida za jeho kvalitu a termin provedeni.

Prakticky pfinos bakalaiské prace je jak pro stavebni firmu, tak pro stavebnika, ktery
nema stavebni odbornost. Pro stavebni firmu jsou v bakala¥ské praci ndzomé zpracované
smluvni podminky v subdodavatelském systému referenéni stavby (viz Pfiloha & 4),
véetné formuléie ,,Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo“, a sestavena tabulka Planu
vybérového fizeni u referencni stavby (viz. Priloha & 5), kterd je vdzana na jednotlivé
polozky rozpodtu. V piipadé stavebnika bez stavebni odbornosti mu bakala¥ska prace dava
moZnost nahlédnout do zplsobu price stavebni firmy vradmei tvorby Smluv o dilo

s dodavateli subdodavek a ekonomické rozvahy stavby.
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8 Prilohy

P#iloha &. 1

Ptiloha €. 2

Ptiloha ¢. 3
Pfiloha ¢. 4
Piiloha €. 5
Piiloha &. 6
Priloha ¢&. 7
Ptiloha &. 8

Smlouva o dilo mezi objednavatelem (investorem) a zhotovitelem stavby
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Priloha ¢.1 Smlouva o dilo mezi objednavatelem (investorem) a
zhotovitelem stavby (stavebni firmou)

Smlouva o dilo

L Smluvni strany

Objednatel:

se sidlem _ / PSC

Zastoupeny:
Bank. spojeni:
&, uctu: /

I(v?:v
DIC: CZ
Osoby opravnéné k jednani na stavbé: . ,

Zhotovitel: , §
se sidlem , _ PSC .
Zastoupeny: . , jednatelem spolecnosti

Zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze,
oddil , vlozka

Bank. spojeni: . e

¢, udtu: /

IC:
DIC: CZ
Osoby opravnéné k jednani na stavbé:

Touto smlouvou se podle pfedpisti upravujicich vztahy vznikajici pfi pipravé a
provadéni staveb zavazuje zhotovitel k provedeni dila a objednatel k pfevzeti provedeného
dila a k zaplaceni ceny za jeho provedeni. Zhotovitel se zavazuje, Ze provede dilo v rozsahu,
zplisobem, v jakosti a za podminek dohodnutych v této smiouvé, svym jménem a na vlastni
odpovédnost, v souladu s pravnimi predpisy a technickymi normami CR véetng CSN, které
smluvni strany pro Géely této smlouvy, sjednavaji jako zdvazné.



IL Podklady pro uzavieni smlouvy

. Projektovd dokumentace vypracovana arch. atelierem ,
. - , PSC v 05/2013, ktera byla predana
zhotoviteli jako podklad pro zpracovani nabidky.

. Nabidka zhotovitelez .

II1.  Piedmét plnéni

. Pfedmétem dila je zhotoveni zakézky ,,RD v ul. ,parc. ¢islo_ / a /[,
Praha “.

. Rozsah dila je vymezen podklady uvedenymi v €. I1. této smlouvy a touto smiouvou.

. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou #adné a véas provést Dilo a
pfedat je Objednateli nebo jim uréené t¥eti osobé.

. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou fadné a véas provést Dilo a
predat je Objednateli nebo jim uréené treti osobé.

. Mistem plnéni je ul. , Praha , pozemky parc. ¢islo  / a /.

IV.  Terminy plnéni

Zahéjeni dila; 10.2.1014

Dokonceni a fadné predani dila: 10.6.2015

Harmonogram postupu vystavby, ktery obsahuje i dil¢i terminy provedeni jednotlivych
&asti dila tvori prilohu ¢&. 4 k této smlouvé o dilo.

V. Cena za dilo

Cena za provedeni dila dle této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran v souladu
se zakonem €. 526/1990 Sb. o cenéch, v platném znéni, jako pevna cena a ¢ini (bez DPH):

22 189 995,-- K¢

Prace, ¢innosti a vykony, 1 pokud nejsou v této smlouvé & v podkladech dle ¢l. 1T
vyslovné specifikovany, jsou viak nezbytné k fddnému provedeni a dokondéenti dila, a o
kterych vzhledem ke své kvalifikaci a zkuSenostem zhotovitel mél nebo mohl védét, jsou
soucasti plnéni dila a jejich provedeni nezvySuje cenu dila.

. Podrobnéjsi specifikace ceny je uvedena v piiloze &. 1. Tato specifikace slouZi pouze pro
ucely:



i

. Objednatel je opravnén pozastavit a ne

e fakturace
e ocenéni objednatelem poZadovanych vicepraci
e ocenéni ménépraci

Ke sjednané cené bude uctovana DPH ve vysi dle platnych pfedpisii v dobé vzniku
dafiové povinnosti.

VL Platebni podminky

. Objednate] nebude poskytovat Zadné zalohy.

. Uhrada za plnéni dila bude provadéna v Ceské méné, vidy na zakladé pfislusného

dafiového dokladu vystaveného zhotovitelem ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pifidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist. DPH bude uctovana v zakonem
stanoveni vys&i platné v den uskutednéni zdanitelného plnéni. Splatnost dokladfi bude [I5
dnfi od jejich predéni objednateli a u koneéné faktury 30 dnd.

. Smluvni strany se dohodly, Ze cena dila bude objednatelem hrazena formou dil&ich faktur

vystavenych zhotovitelem za prace provedené na dile v daném obdobi.

. Faktura bude vystavena na &astku odpovidajici mnoZstvi skuteéné provedenych praci

odsouhlasenému objednatelem na Zjist'ovacim protokolu a musi obsahovat:

- (Cislo faktury,

- uctovanou Castku,

- pfedmét fakturace s odkazem na smlouvu,

- den vystaveni a den splatnosti faktury,

- razitko a podpis osoby opravnéné k vystaveni faktury,

- vSechny ostatni naleZitosti, které mohou byt vyZadovany v souladu s platnymi
zakony.

Povinnou pfilohou faktury je ZjiStovaci protokol, jehoZz vzor je pfilohou €. 4 této smlouvy

nebo Zapis o predani a pfevzeti dila potvrzeny zastupcem objednatele na stavbé.

proplécet s kazdé dildi faktury Sastku ve vysi 5%

(bez DPH). Tuto pozastavku je objednatel povinen zhotoviteli proplatit do 14 dnid po

odstranéni viech piipadnych vad a nedodélkl obsazenych v protokolu z pfejimky stavby.

6. Platebni doklady musi byt vZdy origindly.

1.

Za den zaplaceni pfisludnych ¢astek dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje den, kdy
bude pfislusnd &astka odepsdna z uctu objednatele ve prospéch Gétu zhotovitele
uvedeného v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze ucet uvedeny na ptislusné fakture bude
odli$ny od u¢tu uvedeného v zahlavi této smlouvy, splni objednatel svoji povinnost
poukédzanim &astky na kterykoli z takto uvedenych Uctl. Za spravnost udaji ohledné
bankovniho spojeni zhotovitele odpovidé zhotovitel.

VII. Spolupiisobeni objednatele

Objednatel pteda zhotoviteli nejpozdéji do terminu zahajeni praci staveni$té prosté
zavad faktickych i pravnich v takovém stavu, aby zhotovitel mohl zah&jit prace dle



projektu a této smlouvy a plynule v nich pokradovat. Soudasti pfedani stavenisté bude i
pfedani napojovacich bodu pro el. energii a vodu. O pfedéani staveni§té bude pofizen
zapis. Nejpozdé&ji v terminu piedani staveni§té pieda objednatel zhotoviteli pravomocné
stavebni povoleni nezbytné k realizaci dila.
Objednatel si vyhrazuje pravo urdit dodavatele téchto praci:
- dodavka a montaZ vné&jich vyplni od firmy
- dodévka a montadZ nerezového bazénu véetné bazénové technologle od ﬁrmy

- dodavka a montaz centralmho vysavace od firmy s =

Blizsi specifikace vySe urCenych dodavek a praci je uvedena v projektové dokumentaci

1.

uvedené v kapitole II. Této smlouvy.

VIII. Dodaci podminky pro provadéni dila

Pokud neni ve smlouvé nebo v projektové dokumentaci, na jejim# zdkladé byla
smlouva uzaviena, uvedeno jinak, je zhotovitel povinen provést veskeré price a
dodavky v souladu s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu, zdvaznymi
technickymi normami a podminkami, pii pouZiti materiald, vyrobkll a konstrukci
zaruujicich vlastnosti podle Stavebniho zékona.

. Zhotovitel je povinen pouZit pro realizaci dila jen vyrobky, které maji takové vlastnosti,
aby po dobu piedpokladané existence stavby byla pfi bé&Zné GdrZbé& zarucdena
poZadovand mechanickd pevnost a stabilita, poZérni bezpeénost, hygienické
pozadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostiedi, bezpe¢nost pii uzivani, ochrana proti
hluku a tispora energie.

. Zhotovitel zodpovida za Cistotu a pofadek na stavbé a zavazuje se odstranit na své
naklady odpady, které jsou vysledkem jeho &innosti. Zhotovitel zajisti na vlastni
néklady fadnou ostrahu stavby.

. Zhotovitel pfebird v plném rozsahu odpovédnost za vlastni fizeni postupu praci,
za bezpenost a ochranu zdravi vlastnich pracovnikl i pracovnikd subdodavateli
a ostatnich osob jim pozvanych na stavbu v celém prib&hu zhotovovani dila a za
sledovéni a dodrZzovani piedpist o bezpetnosti prace a ochrané zdravi pfi praci.

. Zhotovitel je povinen vést o pribéhu praci ode dne prevzeti staveni§té na stavbé
obvyklym zplisobem stavebni denik. Dohody, vyjadieni, podpisy zapist ve stavebnim
deniku nelze povazovat za zmény ¢i dodatky této smlouvy o dilo. Stavebni denik je
veden se dvéma pripisy.

. Zhotovitel, prostfednictvim stavbyvedouciho, bude do stavebniho deniku zapisovat
viechny udaje, které jsou dilleZité pro fadné provadéni dila, zejména 0daje o stavu
staveni§té, pocasi, rozsahu a zplisobu provadénych praci, nasazeni pracovnikd, strojl a
dopravnich prostiedkll, idaje o zahajeni a ukon¢eni praci, ¢ udalostech a prekazkach,
jez se vztahuji k provadéni dila.



7. Objednatel je povinen sledovat obsah deniku a k zapistim pfipojovat své stanoviska do
3 pracovnich dnil ode dne provedeni zaznamu. Pokud zhotovitel povazuje feSeni urdité
véci za bezodkladné, je povinen tuto skute¢nost v zdznamu uvést.

8. Denni zdznamy {itelné zapisuje a podepisuje stavbyvedouci a to zdsadné v ten den, kdy
byly prace provedeny, vyjimeéng v den nasledujici.

9. Objednatel je opravnén kontrolovat dilo v kaZzdé fazi jeho provadéni. Kontrola se
soustiedi zejména na ty stavebni prace, konstrukce nebo technologické &asti dila, které
budou zakryty. Zhotovitel je povinen pisemné vyzvat objednatele k provéfeni
zakrytych konstrukei vZdy nejméné tHi pracovni dny predem.

10. Kladné &i zaporné stanovisko se zakrytim dila je objednatel povinen vydat bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do 24 hodin po provérce zakryvanych praci, konstrukei
nebo technologickych &asti dila, a to formou zapisu do stavebniho deniku.

11. Pii kontrole zakryvanych praci je zhotovitel povinen predlozit objednateli vysledky
vSech provedenych zkousek, dikazy o jakosti materialG pouZitych pro zakryvané prace,
certifikaty a atesty. Jestlize by doslo zakrytim praci k zneptistupnéni jinych ¢asti dila a
tedy k znemoZnéni jejich budouci kontroly, je zhotovitel povinen piedlozit ke kontrole
zakryvanych praci stejné dokumenty ohledné téchto ¢asti dila.

12. V piipadé, kdy se objednatel nedostavi k provéfeni zakryvanych praci, konstrukei ¢i
technologickych ¢asti dila a nevyda v dohodnuté lhité vyjadieni, je zhotovitel
opravnén piedmétnou ¢ést dila zakryt. V piipad€, kdy na pozdé€jsi Zadost objednatele
bude zhotovitel povinen zakrytou ¢ast dila odkryt, naklady na odkryti nese objednatel.

13. Dilo nebo jeho &ast vykazujici prokazatelny nesoulad s projektovou dokumentaci &
pokyny objednatele, je zhotovitel povinen na Zadost objednatele ucinénou formou
zépisu ve stavebnim deniku v pfiméfené Ihité odstranit. V opaéném piipadé je
objednatel oprdvnén odstranit uvedené nedostatky téeti osobou na naklady zhotovitele.

14. Objednatel je opravnén kontrolovat zplsob provadéni dila zhotovitelem
prostiednictvim technického dozoru objednatele. Technicky dozor objednatele bude
osobné a systematicky sledovat postup provadéni dila a ¢init zapisy do stavebniho
deniku. Technicky dozor objednatele je opravnén rovnéZ k pfejiméani jednotlivych
samostatné odevzdavanych ¢éasti dila. K vykonani takové kontroly, ¢i prevzeti asti
dila, mé zastupce objednatele kdykoliv piistup na stavenisté

15. V pribéhu provadéni dila budou konany kontrolni dny, jichZ jsou povinni se z(éastnit
povéfeni zastupci obou smluvnich stran, a to zpravidla jedenkrat za tyden. Kontrolni
dny svola objednatel.

16. Materidly zhotovitele ¢ dodané vyrobky a zafizeni, které neodpovidaji smluvni
dokumentaci, nevyhowvuji predepsanym zkou$kdm nebo podminkdm dohodnutym
v této smlouveé, musi byt odstranény ze staveni§té ve 1hité stanovené jednostranné
objednatelem a nahrazeny sjednanymi a bezvadnymi materialy, vyrobky ¢i zafizenim.



17. V pfipadg, Ze v souvislosti se zahdjenim praci na stavenisti bude zapotiebi umistit nebo
pfemistit dopravni znacky podle piislusnych pfedpist, zabezpei na své naklady tyto
ukony rovnéZz zhotovitel. Zhotovitel odpovida za spravné umisténi, pfemistovani a
udrZzbu dopravnich znacek v pribéhu provadéni dila.

18. Zhotovitel se zavazuje zajistit vlastni dozor nad bezpecénosti prace. Zhotovitel
odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi viech osob v prostoru staveni§t& a zabezpedi,
aby osoby zhotovitele a jeho subdodavateli pohybujicich se po staveniiti, byly
vybaveny ochrannymi pracovnimi pomickami. Déle se zhotovitel zavazuje dodrZovat
vesSkeré hygienické pfedpisy a podminky ochrany Zivotniho prostiedi. Zaméstnanci
objednatele, jeho zmocnénci a tfeti osoby jim pozvané, se mohou pohybovat v prostoru
stavenidté jen v doprovodu povéfeného pracovnika zhotovitele nebo se souhlasem
povéieného pracovnika zhotovitele. Zhotovitel se zavazuje vybavit tyto osoby
ochrannymi pomtickami a poudit je o bezpetnosti a ochran& zdravi ve smyslu obecné
zévaznych pravnich predpisil.

19. Zhotovitel bude pfedkladat objednateli veskerou dokumentaci potfebnou k pfevzeti
dila véetné certifikatd, zkousek, atestlt, revizi a zamé&Feni, ndvodi k obsluze a manuald,
atd., vSe v Ceském jazyce.

20. Pokud bude objednatel v prodleni s placenim faktur ve sjednané vysi a terminech o
vice neZ 15 dnii, ma zhotovitel pravo pierusit plnéni piedmétu dila. Ugeln& vynaloZené
naklady spojené s timto pferu§enim dila objednatel zhotoviteli uhradi. O dobu pferuseni
se prodluZzuje termin dokonceni dila a pfedani dila objednateli

IX. Piedani a pievzeti dila

1. Zhotovitel je povinen pisemné oznamit objednateli nejpozdéji 5 pracovnich dnii piedem,
kdy bude dilo pfipraveno k pfedani. Objednatel pfevezme dilo i s drobnymi vadami a
nedodélky, které samy o sob& ani ve spojeni s jinymi nebrdni fadnému uzivani dila.
Soucasti predavaciho protokolu bude soupis téchto vad a nedodélkii s uvedenim termind
jejich odstranéni.

2. O pfevzeti dila sestavi smluvni strany pfeddvaci protokol. Dilo je pfevzato zapisem
podepsanym opravnénymi zéastupci obou smluvnich stran. Pfejimaci zépis obsahuje
zejména :

a) zhodnoceni jakosti dila nebo jeho ¢asti,

b) identifikaéni idaje o dile i jeho &asti,

c) prohldeni objednatele, Ze pfedavané dilo nebo jeho Gast piejima,

d) soupis listinnych dokladd vydanych v prib&hu vystavby,

e} soupis zmén a odchylek od dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni,
f) soupis vad a nedodélkd s uvedenim terminu jejich odstranéni,

g) soupis piiloh.

3. Pii piejimacim fizeni pfedd zhotovitel objednateli dokumentaci skuteéného provedeni
dila ve dvou vyhotovenich a dale viechny nezbytné dokumenty (potvrzeni o provedenych
zkouskach, vyjadreni kompetentnich organt a instituci, kopie vSech zapist do stavebniho



deniku, atestii, certifikatil, zaruénich listii a vSechny vychozi revizni zpravy) vyzadované
zavaznymi technickymi normami a pfislu$nymi pfedpisy.

X. Vlastnické pravo, nebezpeci $kody

1. Vlastnikem zhotovovaného dila je od samého pocatku objednatel.

2. Od okamziku predani staveni$té zhotovitel nese nebezpe¢i Skody a zaniku
zhotovovaného dila az do jeho dokondeni a pfedani objednateli. Nebezpeéi $kody na

zhotovovaném dile pfechdzi na objednatele okamzikem podepsani piedavaciho
protokolu.

3. Zhotovitel se zavazuje k Ghradé veskerych $kod vzniklych jeho €innosti v souvislosti
s plnénim dle této smlouvy na Zivot€, zdravi a majetku objednatele a tfetich osob.

IX. Zarucni lhita, odpovédnost za vady, odstrafiovani vad

1. Zarudni doba zatina bézet od okamziku pievzeti pfedmétu dila a kon&i uplynutim 60

mésicll na veskeré stavebni prace od piedani piedmétu dila jako celku investoru
stavby.

Zaruka se vztahuje na vSechny vady, které byly zji$tény a ozndmeny zhotoviteli

reklamaci nejpozdé&ji v posledni den zaruéni lhuty.

2. Zaruéni doba poéiné plynout dnem nasledujicim po formalnim pievzeti dila investorem
doloZeném predévacim protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

3. Zhotovitel neodpovidé za vady, které byly po pfevzeti dila zptisobeny objednatelem nebo
zasahem vy33i moci nebo tfetimi osobami.

4. Objednatel se zavazuje uplatnit narok na odstranéni vady u zhotovitele pisemné
bezodkladné, nejpozdéji viak do 21 kalendéinich dnii poté, co zadvadu zjistil.

5. Zhotovitel se zavazuje, Ze v piipadé vady dila v zaruéni dobé poskytne objednateli nize
uvedené plnéni plynouci z odpovédnosti zhotovitele za vady:

- bezplatné odstrani reklamované vady,

- ndklady na odstranéni reklamovanych vad v pfipadé€, kdy tak neucini sam budou
uhrazeny z ¢astky, deponované jako zaruka za odstranéni vad v zaruéni dobg,

- uhradi objednateli veskeré z vady vzniklé i nasledné $kody,

- poskytne objednateli pfiméfenou slevu z celkové ceny dila odpovidajici rozsahu
reklamovanych 8kod v pfipadé neodstranitelné vady nebo v jinych piipadech na
zaklad€ dohody smluvnich stran. '

6. Zhotovitel se v pfipad€ uplatnéni reklamace vady dila objednatelem zavazuje:

- potvrdit objednateli bezodkladné e-mailem nebo faxem pfijeti reklamace vady dila
s uvedenim terminu uskute¢néni provérky vady, nejpozdéji viak ve lhtté 12 hodin
od pfijeti reklamace vady,



- uskutecnit provérku k zji$téni divodnosti a charakteru vady, nejpozd&ji viak ve
lhiit¢ 24 hodin od pfijeti reklamace vady,

- zahgjit bezodkladné prace na odstrafiovani béZzné vady, nejpozdé&ji viak ve lhuté
48 hodin od pfijeti reklamace vady,

- odstranit béZnou vadu nebranici uzivani dila bezodkladné, nejpozdgji vak ve lhité
5 kalendafnich dnti od pfijeti reklamace vady,

- odstranit vadu branici uZivani dila nebo casti dila bezodkladné v technicky
nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji vSak ve lhité 48 hodin od pfijeti
reklamace vady.

Zhotovitel se zavazuje odstranit vady, které maji charakter havarie ve lhité do 12 hodin
od jejich uplatnéni objednatelem. Objednatel je opravnén takové vady uplatnit u
zhotovitele bezprostfedné telefonicky, osobné nebo faxem.

Z prubéhu reklamaéniho fizeni a provérky vady bude zhotovitelem pofizen zapis
obsahujici souhlas nebo zdlivodnény nesouhlas s uznanim reklamované vady. V pripadé
uznani vady bude zapis obsahovat termin odstranéni vady, popis zpisobu odstranéni
vady, pfipadné zhotovitelem navrhovanou vysi slevy za vadu.

X. Vy3$3i moc, prodleni smluvnich stran

. Smluvni strany nejsou v prodleni s plnénim zévazkd dle této smlouvy, pokud nemohly
plnit pro okolnosti vyluéujici odpovédnost (vy$si moc).

Za vy38i moc se pro ucely této smlouvy povazuji takové mimoifadné a nepfedvidané
okolnosti nezavislé na viali smluvnich stran, které nebylo mozné v dobé vzniku této
smlouvy pfedvidat, napt. valka, Zivelné katastrofy.

Za vys8i moc se nepovazuje prodleni v plnéni subdodavatelt, pokud nebylo zpiisobeno
vy33i moci nebo vypadky pfivodu energie.

O vzniku a ukondeni vy$8i moci se budou smluvni strany neprodlené pisemnd
informovat, pfiCemzZ ta smluvni strana, ktera se odvolava na vyss§i moc, je povinna na
pozadani piedlozit hodnovérny dikaz o této skutecnosti, pfipadné umoznit druhé strané
osobné se pfesvédéit o vzniku vy$si moci.

XI. Pojisténi

Zhotovitel je povinen zhotovované dilo pojistit proti riziku nahodilé zkazy (Zivelni
pojisténi) a to v takové vysi, aby dilo mohlo byt z vyplaceného pojistného plnéni
opraveno popiipadé znovu vybudovano. Zhotovitel je dale povinen mit v souvislosti se
stavbou poji§ténu odpoveédnost za Skody, které by pfi plnéni dila nebo v souvislosti s nim
zpusobil objednateli nebo tfetim osobam.

XII. Smluvnisankce

1. Bude-li zhotovitel v prodleni s pln€nim sjednaného terminu f4dného dokonceni
dila, je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy



den prodleni. a po¢inaje 11. dnem piipadného prodleni 20.000.- K& za kazdy den
prodleni.

2. V piipadé prodleni s odstranénim vad a nedodélkt uvedenych v zapise o pfedani
a prevzeti v terminech v zapise uvedenych, je zhotovitel povinen zaplatit
objednateli smluvni pokutu ve vysi 2000,= K€ za kazdou vadu a den prodleni.

XIII. Spole¢na a zivérecna ustanoveni

Jakékoliv dohody stran jsou smluvné zdvazné za piedpokladu, Ze maji pisemnou formu
a jsou uvedeny ve smlouvé nebo jejim dodatku.

Vzijemné vztahy smluvnich stran znénim smlouvy o dilo neupravené se fidi
Obchodnimi smluvnimi podminkami objednatele, které tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé
o dilo.

Pokud zhotovitel neozndmi objednateli pisemné jinou postovni adresu a ve smlouvé neni
jina poStovni adresa uvedena, bude veskery pisemny styk pro zhotovitele smérovan na
adresu uvedenou v €l 1. této smlouvy. Zhotovitel se zavazuje oznamit neprodlené zménu
doru€ovaci adresy. Porusi-li zhotovitel tuto povinnost, plati pisemnosti objednatele za
dorucené, byly-li odeslany na posledni zndmou adresu zhotovitele. Pisemnost se
povaZzuje za doruCenou, jakmile druhd smluvni strana pisemnost pfevezme nebo jakmile
byla drzitelem posStovni licence vracena odesilajici smluvni strané jako nedoruditelna.
Utinky doru&eni nastanou i tehdy, jestlie smluvni strana p¥ijeti pisemnosti odmitne.

K sjednavani dohod o obsahu této smlouvy a jejich zménach a dopliicich jsou opravnéni
zastupci smluvnich stran uvedeni v €L 1. této smlouvy nebo pracovnici jimi zmocnéni.

Zanikem této smlouvy nezanikaji prava na majetkové sankce podle této smlouvy.

Vztahy a spory vzniklé z této smlouvy se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Strany se zavazuji feSit pfipadné spory vzniklé z této smlouvy vzdy nejprve vzijemnym
jednanim. Pro rozhodovani spori jsou pfislu§né obecné soudy CR.

Strany prohla3uji, Ze jsou detailné obeznameny s celym textem této smlouvy, Ze ho
shledaly srozumitelnym a jasnym, Ze obsah této smlouvy vyjadiuje jejich pravdivou a
svobodnou viili. Tato smlouva nahrazuje veSkeré dohody a ujednani smluvnich stran
uéinéna pisemné ¢i ustné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této smlouvy pied
podpisem této smlouvy.



8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi kaZda
ze smiuvnich stran.

V Praze dne 7.1.2014 V Praze dne 7.1.2014

Objednatel: Zhotovitel:

jednatel spole¢nosti



Piiloha ¢.2 Vzorova smlouva mezi objednatelem (stavebni firmou) a
dodavatelem praci (subdodavatelem)

Smlouva o dilo

I. Smluvni strany

Objednatel: ,

se sidlem , _PSC_

Zastoupeny: . , jednatelem spole¢nosti

Zapsany v Obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu

v Praze,

oddil ,vlozka .

Bank. spojeni: |, . ..

&. Gt /

IC:

DIC: CZ

Osoby opravnéné k jednani na stavbé: ,
Zhotovitel: s

se sidlem , _ PsC .

Zastoupeny: . , jednatelem spolecnosti

Zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze,
oddil , vloZka

Bank. spojeni: _ , .
¢, actu: /

IC:
DiC: CZ
Osoby oprédvnéné k jednani na stavbé:

Touto smlouvou se podle piedpisti upravujicich vztahy vznikajici pfi pfpravé a
provadéni staveb zavazuje zhotovitel k provedeni dila a objednatel k pfevzeti provedeného
dila a kzaplaceni ceny za jeho provedeni. Zhotovitel se zavazuje, Ze provede dilo
v rozsahu, zpisobem, v jakosti a za podminek dohodnutych v této smlouvé, svym jménem
a na vlastni odpovédnost, v souladu s pravnimi predpisy a technickymi normami CR
véetné CSN, které smluvni strany pro uéely této smlouvy, sjednavaji jako zavazné.



IL Podklady pro uzavieni smlouvy

1. Projektovd dokumentace vypracovana a{ch. atelierem ,
L, - , PSC _, v05/2013, ktera byla pfedéna
zhotoviteli jako podklad pro zpracovani nabidky.

2. Nabidka zhotovitele ze dne .

III.  Piedmét plnéni

. Predmétem plnéni je provedeni dodavky a montdaze kompletnich praci

véetné dilenské dokumentace (déle jen dilo) na stavbeé

RD v ul. ,parc.¢islo _ / a [/ ,Praha

tak, aby toto dilo mohlo slouZit svému tuéelu, vrozsahu a kvalité stanovenymi
Projektovou dokumentaci, touto smlouvou, stavebnim povolenim a dal$imi Ufedné
stanovenymi podminkami pro provadéni stavby, které Zhotovitel obdrZel od
Objednatele pfed uzavienim Smlouvy. Dilo musi byt provedeno vsouladu s
Technickymi normami vztahujicimi se k jednotlivym &astem Dila & provadénym
vykonim a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Zhotovitel potvrzuje, ze pifed
podpisem Smlouvy provéfil a detailn€ se seznamil sdokumentaci, kterou od
Objednatele pied podpisem Smlouvy pievzal (odst. VIII. 2.) a timto prohlauje, Ze vidi
této dokumentaci nema Zadné vyhrady ani pfipominky a je plné schopen podle téchto
podkladii Dilo zhotovit a bez vad a nedodé&lkl je Objednateli pfedat ve stavu schopném
trvalého a bezpecéného provozu.

. Rozsah dila je vymezen podklady uvedenymi v ¢l. IL této smlouvy a touto smlouvou.

. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou fadné a véas provést Dilo a
piedat je Objednateli nebo jim urené tieti osobé,

. Mistem plnéni je ul. , Praha , pozemkyparc.&islo  / a /.

IV. Terminy pinéni

Zahéjeni dila:
Diléi terminy:



1.

Dokonceni a fadné piedani dila: -

Harmonogram postupu vystavby, ktery obsahuje i dil¢i terminy provedeni
jednotlivych ¢&asti dila tvoii ptilohu &. 4 k této smlouvé o dilo.

V. Cena za dilo

Cena za provedeni dila dle této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran
v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb. o cenach, v platném znéni, jako cena nejvyse
pfipustnd a ¢ini (bez DPH):
s~ Ke

Prace, €innosti a vykony, i pokud nejsou v této smlouvé ¢i v podkladech dle ¢l. II
vyslovné specifikovany, jsou viak nezbytné k fadnému provedeni a dokonéeni dila, a o
kterych vzhledem ke své kvalifikaci a zkuSenostem zhotovitel mél nebo mohl védét,
jsou soucésti plnéni dila a jejich provedeni nezvySuje cenu dila.

Podrobnéjsi specifikace ceny je uvedena v pfiloze €. 1. Tato specifikace slouzi pouze
pro ucely:

e fakturace

e ocenéni objednatelem pozadovanych vicepraci
e ocenéni ménépraci

/&cné zmeny odsouhlasené objednatelem, které svym rozsahem nepfevysi 2.5 %
z ceny za dilo dle této smlouvy, provede zhotovitel bez naroki na Gipravu této ceny.
Castku, o kterou v&cné zmény 2,5 % z ceny za dilo dle této smlouvy pfipadné pfevysi,
objednatel zhotoviteli uhradi.

Pro fakturaci stavebnich a montdZnich praci se zavadi tzv. reZim pfeneseni darfiové
povinnosti v tuzemsku - § 92a a §92e zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

VI Platebni podminky

. Smluvni strany se dohodly, Ze cena dila bude objednatelem hrazena formou dil¢ich

faktur vystavenych zhotovitelem za prace provedené na dile v daném obdobi.

Faktura bude vystavena na ¢astku odpovidajici mnozstvi skute¢né provedenych praci
odsouhlasenému objednatelem na Zjistovacim protokolu a musi obsahovat:
- Cislo faktury,

- oznaceni zhotovitele i objednatele s uvedenim sidla, IC, DIC,

- udaj o zapisu zhotovitele v obchodnim rejstiiku véetné spisové znacky,
- oznaceni banky a ¢islo uctu, konstantni a variabilni symbol,

- nazev stavby a dila, zak. €. objednatele 60003,

- uétovanou Castku,

- predmét fakturace s odkazem na smlouvu,

- den vystaveni a den splatnosti faktury,

- razitko a podpis osoby opravnéné k vystaveni faktury,



- viechny ostatni naleZitosti, které mohou byt vyzadovany v souladu s platnymi
zékony.

Povinnou piilohou faktury je Zjistovaci protokol, jehoZ vzor je pfilohou &. 5 této

smlouvy nebo Zapis o pfedani a pievzeti dila potvrzeny zastupcem objednatele na

stavbé.

. Podkladem k vystaveni dil¢i faktury je Zjistovaci protokol skute¢né provedenych praci
v daném obdobi vystaveny zhotovitelem. Zhotovitel je povinen pfedat tento Zjist'ovaci
protokol zastupci objednatele na stavbé (stavbyvedoucimu) k odsouhlaseni. Vzor
Zjistovaciho protokolu je pfilohou této smlouvy jako ptiloha €. 5. Zastupce objednatele
je povinen potvrdit a pfedat Zjistovaci protokol zpé&t zhotoviteli nejpozdé&ji do 5
pracovnich dni od jeho obdrZeni. Datum potvrzeni Zjist'ovaciho protokolu zastupcem
objednatele na stavbé se sjednava jako datum uskuteénéni zdanitelného plnéni.
Zjistovaci protokol nebude pfedkladan k odsouhlaseni &ast&ji neZ v 30 dennich
intervalech. Zhotovitel je povinen vystavit fakturu do 14 dnd od podpisu Zjistovaciho
protokolu. V pfipadé, kdy objednatel s nékterymi polozkami Zjist'ovaciho protokolu
nesouhlasi, je povinen je vyznacit a neprodlené projednat se zhotovitelem. Nedojde-li
mezi obéma stranami k dohodé pfi odsouhlaseni mnozZstvi nebo druhu provedenych
praci, vykonti nebo dodavek, je zhotovitel opradvnén vyhctovat pouze prace, vykony a
dodévky, u kterych nedoslo k rozporu. Objednatel je opravnén rozporovat jen ty prace a
dodévky uvedené v soupisu, ohledné kterych je ziejmé, Ze skute¢né provedené prace a
dodavky byly provedeny vadné ¢i v niZsi mife ¢i mensich vymérach, nez jsou v soupise
uvedeny. Zhotovitel pfedlozi v ramei Zjist'ovacich protokolt vykazy mnozstvi vymeér,
pisemné doklady od zabudovanych vyrobkil a jiné doklady, které jsou nezbytné jako
dikaz o druhu a rozsahu vykont.

. Pokud bude faktura obsahovat nespravné anebo netiplné udaje, nebude dodrzen postup
pro kalkulaci atovanych Castek, k faktuie nebude piilozen Zjist'ovaci protokol nebo
Zapis o piedani a pfevzeti dila potvrzeny zastupcem objednatele na stavbé, je zhotovitel
povinen fakturu opravit nebo doplnit. Lhiita splatnosti faktury zacina bézet druhy den
po doruceni opravené a doplnéné faktury do sidla objednatele

. Dbjednatel uhradi diléf faktury zhotovitele do 60 dnil od data jejich dorugeni do sidla
objednatele.

. Viceprace provedené zhotovitelem bez pisemného souhlasu objednatele nebudou
zhotoviteli uhrazeny.

. Posledni faktura za dilo bude vystavena zhotovitelem do 14 dnt od dokonéeni dila na
zéklad€ podepsaného Zapisu o predani a pfevzeti dila, ktery bude pfilohou posledni
faktury. Faktura bude déle doloZena nezbytnymi podklady, které umozni provést jeji
kontrolu v€etné soupisu dosud vystavenych diléich faktur. Tento koneény dafiovy
doklad bude splatny do 45 dni od data ptedlozeni objednateli.

. Objednatel je opravnén pozastavit z kazdé faktury zddrzné ve vysi 15 % z Gctované

sastky. Objednatel ma pravo pouZit pozastavené &astky k thradé nakladd, na které mu
vznikl narok podle smlouvy o dilo nebo podle platnych piedpisi.

~ 5% zadrzného uhradi objednatel zhotoviteli na zdkladé pisemné Zadosti zhotovitele
60 dnfl po jejim obdrZeni a pdstranéni pfipadnych vad a nedodelkd zjisténych pi
pfedani a pfevzeti, pokud s nimi bylo dilo pfevzato, nejdiive vSak spolu s tthradou
castky uctované koneénym dafiovym dokladem,




Eq% uhradl objednavatel zhotov1tell na zaklade p1semne zadosti zhotov1tele 60 dni
pfi prejlmce stavby iﬂvg:;to?egf)@a&ne pr1 kolaudac1 zadné vady dila ZJlsteny
nebudou, do 60 dni po uskuteCnéni piejimky stavby investorem a vydéni
kolauda¢niho souhlasu suzivanim dila, nejdfive vSak spolu s uhradou &astky
uctované konenym dafiovym dokladem.

- 5 % bude uhrazena zhotoviteli po uplynuti zaruéni doby dle této smlouvy za
podminky, Ze k tomuto datu nebude existovat Zadny neuspokojeny narok tykajici se
dila, ktery byl fadné vznesen objednatelem do dne vyprSeni zaru¢ni lhity dle této
smlouvy a to do 30 dni po dorueni pisemné Zzadosti zhotovitele o tuto thradu
objednateli

9. Platebni doklady musi byt vzdy originaly, je vylou¢eno doruceni faxem.

10. Za den zaplaceni pfisluSnych ¢astek dle tohoto €lanku smlouvy se povazuje den, kdy
bude pfislusnd c¢astka odepsdna zGétu objednatele ve prospéch uctu zhotovitele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze ucet uvedeny na piislusné faktufe bude
odli3ny od uctu uvedeného v zahlavi této smlouvy, splni objednatel svoji povinnost
poukazanim &astky na kterykoli z takto uvedenych Gétd. Za spravnost udaji ohledné
bankovniho spojeni zhotovitele odpovida zhotovitel.

VII. Zaruéni lhiita, odpovédnost za vady, odstrafiovani vad

1. Zhotovitel odpovidé za to, Ze dilo jako celek a jakakoli jeho ¢ast budou zplsobilé k
dohodnutému Géelu, Ze budou mit dohodnuté vlastnosti a kvalitu podle této smlouvy,
obecné zavaznych pravnich pfedpisti, zadavacich podklad, dokumentace pro
zhotoveni stavby a dokumentace zhotovitele a piislu§nych technickych norem a ze dilo
nebude vykazovat zZadné vady, za né€Z je zhotovitel odpovédny, po niZze stanovenou

zaruni dobu Zarucm doba dila za¢ind b&zet po piedani a prevzetl dila a skonéi po

et it s ot e e B ol ot aeon Bt ottt

zatizen Vzdy se vsak musi
]ednat o lhitu obvyklou a nikoliv krat§i nez 36 mésfe& Soupls strojii a zafizeni
s krat§imi zaru¢nimi lhiitami dle tohoto odstavce smlouvy pfeda zhotovitel objednateli
nejpozdéji 30 dnid pred pfedanim a pfevzetim dila.Zaruéni doba poéina plynout dnem
néasledujicim po formélnim pfevzeti dila investorem doloZzeném pfeddvacim
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

poskytovanou doda*éate__ pﬁpadné vﬂgbcr 'f_” 1to slmj& a zai

2. Zhotovitel neodpovida za vady, které byly po pfevzeti dila zptisobeny objednatelem
nebo zasahem vy3$i moci nebo tfetimi osobami.

3. Objednatel se zavazuje uplatnit narok na odstranéni vady u zhotovitele pisemné
bezodkladné, nejpozdéji viak do 21 kalendainich dnii poté, co zavadu zjistil.

a. Zhotovitel se zavazuje po dobu zaruéni lhity zajistovat bezplatné
odstrafiovani objednatelem fadné reklamovanych vad.

b. Vady (nemajici charakter havarijniho stavu) zjidténé v zéruéni lhité je
zhotovitel povinen odstranit do 7 dnt od doruceni reklamace, nedojde-li



k dohodé o jiném terminu. Pokud tak neudini, ma objednatel pravo zadat
odstranéni vad tfeti osobé a pieuctovat naklady na odstranéni vad
zhotoviteli. Vady, které budou mit charakter havarijntho stavu, je zhotovitel
povinen odstranit neprodlend. V pfipadé, Ze zhotovitel odstranil ziru¢ni
vadu, je povinen provedeno opravu objednateli protokolamé predat.

¢. Zaruéni lhity na reklamovanou ¢&ast dila se prodluZuji o dobu, kterd
uplynula od doruceni reklamace zarucni vady do doby jejiho odstranéni.

d. Dilo mé vady, jestliZe jeho provedeni neodpovida vysledku uréenému touto
smiouvou, tj. pledev8im, nem&-li vlastnosti stanovené projektovou
dokumentaci, technickymi normami (platnymi, zdvaznymi i doporuéenymi),
pravnimi piedpisy, opatfenimi spradvnich ¢i jinych opravnénych organt,
popf. nemé-hi vlastnosti obvyklé pro podobny udel.

e. Zhotovitel odpovida za vady, které mé dilo v dobé jeho pfedani objednateli.
Za piipadné vady, vzniklé po odevzdani dila, odpovidé zhotovitel jen tehdy,
jestlize byly zplsobeny poruSenim jeho povinnosti. Zhotovitel dale
odpovidd za vady, které objednatel zjisti az po pfedani dila, pokud lze
diivodné piedpokladat, Zze dilo tyto vady vokamziku pifeddni mélo a
objednatel je nemohl odhalit ani pfi vynaloZeni vesSkerého usili, které po
ném Ize spravedlivé pozadovat.

f. Zhotovitel neodpovida za vady, které vzniknou na dile v pribéhu zaru¢ni
Thiity provozni ¢innosti uZivatele, kterd je v rozporu s obvyklym uZivanim,
za vady zpisobené Spatnym ofetfenim, vady zplsobené mechanickym
poskozenim a zasahem tfeti osoby.

g. Zhotovitel odpovida za vady dila v rozsahu uvedeném v této smlouvé za
predpokladu, Ze dilo bude celou dobu zaruky pouZivano k Gcelu, pro néjz
bylo zhotoveno.

h. Vady zji§téné v pfedavacim fizeni (protokolu) je zhotovitel povinen
odstranit do 10 dnii (nedojde-li k dohod¢ o jiném terminu). Pokud tak
neucini, ma objednatel pravo zadat odstranéni vad tieti osob¢ a pretictovat
naklady na odstranéni vad zhotovitel.

i. Néroky z odpovédnosti za vady se nedotykaji ndrokli na nahradu $kody
nebo na smluvni pokutu.

7. Zprib&hu reklamacniho fizeni a provérky vady bude zhotovitelem pofizen zapis
obsahujici souhlas nebo zdévodnény nesouhlas suznanim reklamované vady.
V pfipade uznani vady bude zépis obsahovat termin odstranéni vady, popis zplsobu
odstranéni vady, piipadné zhotovitelem navrhovanou vysi slevy za vadu.

VIII. Smluvnd sankce

1. Sankce jsou stanoveny dohodou obou stran jako smluvni. Dohoda o smluvnich
pokutach nema vliv na prévo pozadovat na druhé smluvni strané nahradu uglého zisku a
$kod a na povinnost takovou ndhradu zaplatit.



. Zhotovitel je povinen v pfipadé prodleni s plnénim terminu dokonéeni dila uvedeného
ve smlouvé zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& za kazdy den
prodleni a poéinaje 6. dnem prodleni 30:000;= K& za kazdy den prodleni a to az do dne
podpisu zéapisu o pfedani a pfevzeti dila.

. Zhotovitel je povinen v pfipad€ prodleni s plnénim termint rozhodujicich pro plnéni
dila uvedenych v HMG zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy
den prodleni a po&inaje 6. dnem prodleni 10.000,= K€ za kazdy den prodleni za kazdy
jednotlivy termin.

. V ptipad¢ prodleni zhotovitele s fadnym a veasnym vyklizenim staveni§t¢ podle této
smlouvy, zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den
prodleni.

. V pfipad€ prodleni zhotovitele s nastupem k odstranéni zarucnich vad oproti terminim
uvedenym ve smlouvé o dilo, prodleni sfadnym a vcasnym odstranénim vad
obsazenych v zépise o piedani a pfevzeti oproti terminim v tomto zapise uvedenym a
prodleni s odstranénim vad reklamovanych v prib&éhu zaruéni doby ve lhitach
uvedenych ve smlouvé o dilo pfipadné ve lhitach pisemné dohodnutyc_h pfi projednani

reklamace, zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,= K& za kazdou
jednotlivou vadu a kazdy den prodleni.

. Zhotovitel je povinen v pfipadé prodleni s pfedanim kontrolni a zkuSebni plan stavby,
technologické postupy, rizika a opatfeni stavby kontrolni a zkuSebni plan stavby,
technologické postupy, rizika a opatfeni stavby objednateli smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

. Zhotovitel je povinen v ptipad¢ neti¢asti na kontrolnim dnu zaplatit objednateli smluvni
pokutu ve vygi 5.000,- K& za kazdy den prodleni.

. Céstku, ve vy$i smluvnich pokut, na jejichz uhrazeni vznikne objednateli narok dle této
smlouvy, je objednatel opravnén jednostranné zapodist proti kterémukoliv i dosud
nesplatnému dariovému dokladu vystavenému zhotovitelem.

. Zhotovitel neni opravnén vystavovat informacni nebo reklamni tabule na pozemku
staveni$t€ investora stavby, bez jeho pisemného svoleni, a to pod smluvni pokutou

50.000,- K&.

10.Smluvni strany vyslovné sjednavaji pravo zapocist splatnou smluvni pokutu proti

splatnému zavazku druhé strany kdykoliv v prib&hu tohoto smluvniho vztahu.

11.Pro pfipad prodleni objednatele s uhradou splatnych plateb se sjednava urok z prodleni
ve vysi 0,01 % z dluzné astky za kazdy den prodleni.

VIII. Spoleéna a zdvérefna ustanoveni

1. Vzajemné vztahy smluvnich stran znénim smlouvy o dilo neupravené se fidi
VSeobecnymi smluvnimi podminkami objednatele, které tvoii pfilohu &. 1 k této
smlouvé o dilo.

2. Objednatel neni povinen zajistit zhotoviteli skladové prostory pro jeho ¢innost.



3. Zhotovitel je povinen vyuZivat prostor parkovi§t¢ v arelu investora stavby pouze
na dobu nezbytn€ nutnou k vyloZeni materidlu nutného k provadéni Einnosti
zhotovitele dle smlouvy o dilo.

4. Pokud zhotovitel neoznami objednateli pisemné jinou poStovni adresu a ve smlouvé
neni jind podtovni adresa uvedena, bude veSkery pisemny styk pro zhotovitele
smérovan na adresu uvedenou v ¢l. I. této smlouvy. Zhotovitel se zavazuje oznamit
neprodlené zménu dorucovaci adresy. Porui-li zhotovitel tuto povinnost, plati
pisemnosti objednatele za dorucené, byly-li odeslany na posledni znamou adresu
zhotovitele. Pisemnost se povaZuje za dorudenou jakmile druhd smluvni strana
pisemnost pfevezme nebo jakmile byla drZitelem poStovni licence vracena
odesilajici smluvni strané jako nedorugitelnd. Uginky dorudeni nastanou i tehdy,
jestlize smluvni strana pfijeti pisemnosti odmitne.

5. K sjednavani dohod o obsahu této smlouvy a jejich zméndch a dopliicich jsou
opravnéni zastupci smluvnich stran uvedeni v &l. 1. této smlouvy nebo pracovnici
jimi zmocnéni.

6. Zanikem této smiouvy nezanikaji préva na majetkové sankce podle této smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech paré, ktera maji stejnou platnost. Dvé paré
obdrzi objednatel a dvé paré zhotovitel.

8. Nedilnou soucésti smlouvy jsou piilohy:

Piiloha €. 1 Rozpocet

Piiloha &. 2 Obchodni smiuvni podminky

Piiloha &. 3 Podminky BOZP, PO, OZP na staveniiti
Ptiloha €. 4 Harmonogram

Ptiloha &. 5 Zjisfovaci protokol

V Praze dne ......uue......... 2014 V Praze dne .................. 2014

Objednatel: Zhotovitel:




Priloha €.3 Obchodni smluvni podminky pro zhotovitele stavby
(subdodavatele)

OBCHODNi
SMLUVNI
PODMINKY

pro subdodavatele spole¢nosti R

na stavbé ,RD v ul. ,parc.¢islo  / a [/ vk v Praze “



I

1.

. Obecnd ustanoveni

Tyto Obchodni smluvni podminky (dale téZ ,,OSP*) tvoii nedilnou soucast smlouvy o dilo
uzavieneé mezi , a.s. (dale jen ,,objednatel”) a niZe podepsanym zhotovitelem.

OSP jsou nedilnou soudasti vyse uvedené smlouvy o dilo a obsahuji podrobnou upravu
vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran.

. Zhotovitel dila se ve smlouvé o dilo, jejiz nedilnou soucésti jsou, tyto podminky zavazuje k

provedeni urcitcho dila a objednatel se zavazuje k jeho pfevzeti a zaplaceni ceny za jeho fadné
provedeni. Zhotovitel je povinen provést dilo na sviij ndklad a na své nebezpedi a odpovédnost.

Zhotovitel prohlasuje, Ze je k uzavieni smlouvy o dilo plné zplisobily, neni v likvidaci ani proti
nému nebylo vedeno administrativni nebo soudni fizeni vedouci k zaniku. Zhotovitel prohlaguje,
Ze je plné zphsobily ke viem &innostem dle smlouvy o dilo, a to jak po strance faktické, tak po
strance pravni, Ze je podnikatelskym subjektem s piislusnym podnikatelskym opravnénim ke vem
¢innostem, tykajicich se pfedmétu smlouvy a je plné zpisobily ke splnéni zavazkl plynoucich ze
smlouvy a pokyni objednatele. Zhotovitel potvrzuje, Ze si je védom pravnich disledkd pro piipad,
Ze by se toto prohladeni stalo nepravdivym.

II. Dilo

1.

2.

Dilo, které ma zhotovitel na zakladé smlouvy o dilo provést, je popsano ve smlouvé o dilo a jeho
rozsah je dan podklady ve smlouvé o dilo specifikovanymi.

Pro druh a rozsah vykonti, dodavek a praci je rozhodujici smlouva o dilo a pfedané podklady, a to
i ptipadné v prubéhu provadéni dila dodateéné vypracované. Rozsah provedeni dila tvofi ve$keré
vykony, dodavky a préce, které jsou potiebné pro fadné splnéni smluvnich zavazki zhotovitele
véetn€ vedlej$ich a dodatednych Einnosti tak, aby pfedmét dila byl plné funkéni a byl v souladu
s piisluSnymi technologickymi pfedpisy, projektovou dokumentaci a pravnimi pfedpisy. Dodavky,
vykony a prace, které zhotovitel provedl nad rdmec projektu bez pisemného povéfeni
objednatelem nem4 objednatel povinnost uhradit. Skodu, ktera tim objednateli piipadné& vznikla,
je zhotovitel povinen uhradit. V piipadé, kdy dodatedn& piedané podklady pro provedeni dila
budou znamenat zménu rozsahu dila nebo zpisobu provadéni nebo budou takové, které zhotovitel
z pfedanych podkladi v dobé€ podpisu smlouvy nemohl ani pii vynaloZeni ve¥keré odborné péce
predpokladat, budou tyto zmény feSeny podle ujednani o vice/méné pracich téchto Obchodnich
podminek.

. Zhotovitel provede v ramci dila téZ veskeré potiebné vedlejsi, pomocné a dodateéné ¢innosti, které

negjsou sice v podkladech smlouvy vyslovné uvedeny, které vSak pro uplné vécné a odborné
provedeni smluvnich praci a vykond, resp. jejich funkénost, jsou nezbytné, a to i v souvislosti
s ostatnimi dodavkami, pracemi a vykony.

. Objednatel je opravnén zménit rozsah dila. Zhotovitel se zavazuje souhlasit s jakymikoliv

upravami v pfedmétu smlouvy u€inénymi objednatelem, tj. omezenim ¢i rozsifenim pfedmétu
smlouvy, dle konkrétnich poZadavki objednatele, piedevsim s ohledem na schvaleny rozpodet
objednatele, a to 1 v pribehu zhotovovani dila. Tyto viceprace, piipadné ménéprace, budou obéma
smluvnimi stranami sjednédny pisemnymi zménami smlouvy. Pokud takovd zména pfedmétu
plnéni bude mit vliv na termin plnéni, jsou smluvni strany povinny sjednat v piisluéné zméné
smlouvy i zménu terminu pinéni. Zhotovitel se zavazuje uzaviit zménu smlouvy do 30-ti dnil od
pfedloZeni navrhu objednatelem. Pokud tak neudini, je objednatel opravnén od smlouvy odstoupit.



IITI. Podklady, znalost mista stavby

1. Zhotovitel k datu podpisu smlouvy prohladuje, Ze pfed podpisem smlouvy ¥4dné piekontroloval
tyto pfedané podklady a fa4dné provéfil mistni podminky na stavenisti (pracovisti), viechny nejasné
podminky pro realizaci svého plnéni si vyjasnil s opravnénymi zastupci objednatele a mistnim
Setfenim. VSechny technické a ostatni podminky svého plnéni zahrnul do kalkulace cen a vegkeré
sveé poZadavky na objednatele uplatnil ve smlouve. Zhotovitel potvrzuje, Ze si ovéfil skutecnost,
zda udaje o stdvajicich podzemnich inZenyrskych sitich a stavebnich objektech uvedenych
v zadavaci dokumentaci jsou pfesné a uplné.

2. Zhotovitel je povinen i po podpisu smlouvy o dilo pfi realizaci dila za pouZiti odborné péée
neprodlené a podrobné kontrolovat pfedané podklady a upozornit objednatele nejpozdéji do 3 dnil
ode dne, kdy je zjistil, pfipadné s vynaloZenim odborné péce mohl zjistit, pisemnou formou na
zji¥téné zavady, rozpory a nelplnosti v projektové dokumentaci nebo na nevhodnou povahu véci
pfedanych objednatelem, popf. pokynt objednatele v souladu s § 2594 zakona ¢. 89/2012 Sb., To
neplati, nemohl-1i nevhodnost zjistit ani pfi vynaloZeni potfebné péce . Objednateli je povinen
navrhnout feSeni rozport, zdvad a netplnosti, ktera maji byt provedena v pfiméfené Ihits. V
piipadé nespinéni této povinnosti, odpovida zhotovitel objednateli za ve§keré z toho vzniklé $kody,
véetné vzniklych vad dila.

3. Zhotovitel neni opravnén pozdé&ji namitat, Ze mu nebyly zndmy rozpoznatelné nedostatky, chyby
a opomenuti pfedanych podkladd. JestliZze zhotovitel na takové vady pfedanych podkladl véas
neupozorni, je odpovédny za viechny s tim spojené disledky a zavazuje se provést veskeré
vykony, které jsou potfebné pro sjednané odborné zhotoveni dila, bez naroku na thradu
ptipadnych dodateénych naklada.

4. Uplatnéni dodateénych pozadavkli zhotovitele z dévodd vad projektové dokumentace nebo
pokynt objednatele je moZné pouze pokud se jedna o takové vady, u kterych zhotovitel prokaze,
Ze je nemohl zjistit ani pfi vynaloZeni odborné péce.

5. Zhotovitel neni opravnén uplatiiovat zadné naklady vyplyvajici z rozdilu mezi predanou
projektovou dokumentaci a skuteénym provedenim, pokud se dle této smlouvy nebude jednat o
pisemné objednané zmény pfedmétu dila.

6. V pfipadé€ nesrovnalosti mezi jednotlivymi ¢astmi projektu provedeni dila — stavby plati, Ze:
a)  koty napsané na vykresu plati, 1 kdyZ se li8i od velikosti odmé&fenych na stejném vykresu
b) vykresy podrobnéjsiho méfitka maji pfednost pfed vykresy hrubsiho métitka, pofizenymi ke
stejnému datu
c) textova urceni (specifikace) maji pfednost pfed vykresy
d) upravy povrchu v tabulkdch a textovych urdenich (specifikace) maji pfednost pred

znazornénim na vykresech

7. Bez ohledu na pfedchazejici podminky méa dokumentace pozdé€jsiho data vydani vzdy prednost
pted dokumentaci di{vé&j§iho data.

8. Zhotovitel je povinen pfesvédCit se pied zahdjenim, resp. provedenim svych praci a vykondg, o
stavu jiZ realizovanych dodavek a praci na dile, na které jeho plnéni navazuje nebo které s jeho
vykony souviseji a jakékoliv zjisténé nedostatky neprodlené pisemné oznamit objednateli spolu
s navrhem na jejich odstranéni. Za Gjmy a ztraty, které vzniknou opomenutim této povinnosti nese
zhotovitel plnou odpovédnost. Zhotovitel tedy neni opravnén pozdé€ji namitat, Ze mu nebyly
nedostatky pfedem znémy, nebot je jeho povinnosti viechny tyto skute€nosti pfedem zjistit.



IV, Cena dila
1. Celkovi cena dila je uvedena v zakladni smlouvé.

2. Celkova smluvni cena dila je stanovena ocenénim dle poloZzkového rozpoctu dle nabidky
zhotovitele.

3. Celkova smluvni cena za dilo obsahuje vSechny piimé i nepiimé ndklady nezbytneé k fadnému
provedeni, pfedani, kolaudaci a uZivani dila zejména:

a) veskeré ndklady na uplné, kvalitni a provozuschopné provedeni dila

b) veskeré ndklady na dodavku, uskladnéni, spravu, zabudovéani, montd? a zprovoznéni
veSkerych dill, soudasti, celk a materiald nezbytnych k provedeni dila

c) veskeré naklady na dopravu, stavbu, skladovani, montéZ a spravu veskerych technickych
zafizeni a mechanizmi nezbytnych k provedeni dila

d) veskeré béZné i mimotradné provozni naklady zhotovitele nezbytné k provedeni dila

e) veSkeré ndklady na dopravu a ubytovani pracovnikl zhotovitele

f) wveskeré naklady na zébory vefejného prostranstvi mimo vlastni pozemek stavby pro ucely
ziizeni zafizeni staveni$té nezbytného k provedeni dila, ndjemné za docasné zabory dle
uzavienych ndjemnich smluv

g) veskeré niklady, které vyplynou ze zvladtnosti provedeni dila nezbytnych k provedeni dila

h) veskeré ndklady na ziizeni, rozvody, spotfebu, spravu a provoz piipojek vody, energii a
telekomunikaci nezbytnych k provedeni dila

i) veSkeré naklady na vytyeni stavenisté a inZenyrskych siti za ucasti jejich spraved véetné
provedeni nezbytnych vykopti

j) veskeré naklady na pochiizky po ufadech a schvalovaci fizeni, které nese zhotovitel

k) veskeré naklady na provedeni velkerych piislu§nych a normami ¢&i vyhlaskami stanovenych
zkousek materiald a dili v&etné predavacich zkousek

) veskeré naklady spojené s celni manipulaci a ndklady na procleni

m) veSkeré naklady na zfizeni a udrZovani smluvné sjednanych bankovnich zaruk

n) veskeré naklady na b&Zné i mimofadné pojisténi odpovédnosti zhotovitele a pojisténi dila

0) veskeré dané a poplatky spojené s provedenim dila

p) veskeré ndklady na provedeni nutnych, potiebnych & ufady stanovenych opatieni nezbytnych
k provedeni dila

q) veSkeré naklady na zafizeni odeétu méfidel piisludnymi organizacemi, a to pfed zapodetim a
po skonéeni provedeni dila

r) na ostrahu dila, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

s) naklady na realiza¢ni dokumentace zpracovanou v souladu s poZadavky na dokumentaci
pozemnich staveb a na ndklady na dokumentaci skuteéného provedeni

4. Celkova smluvni cena bude vZdy upravena ode¢tenim veskerych nakladii na provedeni téch éasti
dila, které objednatel naiidil formou ménépraci neprovadét. Néklady na ménéprace budou
odecteny ve vySi souctu veSkerych odpovidajicich poloZek a nékladi neprovedenych dle
poloZkového rozpoétu nebo smlouvy.

5. Celkova smluvni cena bude vZdy upravena zapoétenim veSkerych nakladi na provedeni téch ¢asti
dila, které objednatel natidil formou vicepraci provadét nad ramec mnoZstvi nebo kvality uvedené
v projektové dokumentaci nebo polozkovém rozpoctu. Naklady na viceprace budou uétovany
podle vedkerych odpovidajicich jednotkovych cen poloZek a nakladi dle polozkového rozpodtu
nebo za vyuziti standardizovanych cenikt.

6. Sjednava se, Zze v piipadé preru$eni stavby na dobu delsi jak jeden rok a soucasné za splnéni
podminky, Ze mira inflace, pfesngji statistické vyjadfeni inflace vychazejici z méfeni &istych
cenovych zmén pomoci indexli spotiebitelskych cen vyjadfenych pliristkem indexu
spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku stanoveného Ceskym statistickym
ufadem (dale jen inflace) piekroci 3%, je dodavatel opravnén poZadovat navySeni smluvni ceny



[um—

nedokondéené &asti dila o odpovidajici % inflace za pifedmeétné obdobi. Pro piipadné dlouhodobéjsi
pferudeni stavby se v nasledujicich letech pouZije v predchozim uvedeném ujednéni analogicky.

. Provedeni

Pro provadéni dila zhotovitel pouZije pouze vyrobky a materialy, které spliuji poZadavky § 156
zak.¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Splnéni této
povinnosti prokdze zhotovitel objednateli pfedinim pfisludnych platnych certifikath pfed
pfedanim pifedmétu dila.

Pro provadéni dila zhotovitel pouZije pouze takové vyrobky, které svym provedenim zarucuji
bezpednost pii realizaci a uzivani a spliluji pozadavky zak. ¢. 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na vyrobky (tzv. prokazovani shody s pozadavky norem a dalSich pfisluinych
predpist). Splnéni této povinnosti prokaze zhotovitel objednateli pfed pFedanim pfedmétu dila, a
to doklady o prokazani shody zeym. od jednotlivych dodavatelli technickych zatizeni.

Zhotovitel odpovida za vhodnost pouZitych materialli, dilenské zpracovani, konstrukei zatizeni a
déle odpovida za technické parametry dila, uréené technickou dokumentaci, ktera je soucasti dila.
Materialy, kompletaéni prvky a zaiizeni, které zhotovitel hodla pouZit na finalni tpravu a
vybaveni interiérii stavby musi byt pfedloZeny k pisemnému odsouhlaseni objednateli.

Zhotovitel bude bezplainé predkladat objednateli na pozadani k odsouhlaseni vzorky, p¥ipadné
obrazovou nebo technickou dokumentaci viech materidls, pfedméth a technologii.

Soucasti plnéni zhotovitele a dokladem fadného provedeni dila je doloZeni vysledki potfebnych
individualnich a komplexnich zkou$ek a poZadavkl prisludnych stitnich orgind. Provadéni
zkousek se fidi podminkami této smlouvy, CSN (zévaznymi i doporudenymi), projektovou
dokumentaci a technickymi udaji vyhlaSenymi vyrobci jednotlivych zafizeni tvoficich soudast
zhotovovaného dila.

Zhotovitel je povinen se pii své ¢innosti podle této smlouvy fidit pokyny, které obdrii od
objednatele. Pokud zhotovitel nesplni pokyn objednatele bez zbyte¢né¢ho odkladu, objednatel
zapi$e pokyn do stavebniho deniku, pfipadné zasle zhotoviteli pisemny piikaz. Pokud ani tento
pisemny piikaz nebude zhotovitelem splnén do 3 dnli od zapsani do stavebniho deniku nebo od
doruceni pisemného piikazu, je objednatel opravnén ucinit opatieni, jaka sdm uzna za nezbytnéd k
provedeni praci na ufet zhotovitele. Objednatel je opravnén zapodist veskeré takto vzniklé
néklady vidi éastkdm dluznym zhotoviteli nebo ¢4stkam, které bude povinen hradit v budoucnu.
Uplatnéni opravnéni vyplyvajicich z tohoto ¢lanku v Zadném piipadé neomezuje odpovédnost
zhotovitele za realizované dilo. Zhotovitel je povinen splnit pokyny objednatele okamzité, pokud
se tyto pokyny vztahuji k zaleZitostem tykajicich se vztahu k vefejnosti, pfilehlych nemovitosti
nebo dodrzeni pravnich norem.

o w

Zhotovitel je povinen pribéZné kontrolovat jakost dodavek a provétovat doklady o dodavkach
materiall, konstrukci a technologii. Dale provéfovat doklady o viech provedenych priibéZnych
zkouskéach, revizich a méfenich dokladajicich kvalitu a zplsobilost dila a jeho ¢asti, provéfovat a
kontrolovat dodrZzovéni poZadavk( hygienickych, pozami ochrany, bezpecnosti, ochrany zdravi
pii préci, Zivotniho prostiedi. Zhotovitel bude prib&#né v souladu s postupem vystavby a CSN
EN ISO 9001 pfedkladat doklady, certifikaty, atesty atp., tykajicich se pouzitych materidld a
pracovnich postupi. O kondni jednotlivych zkousek vyrozumi zhotovitel objednatele a dalsi
zainteresované strany zapisem do montaZniho deniku alespoii 3 pracovni dny pfedem. Nebude-H
moZné jednotlivé zkousky provést, dohodnou se strany, jakym ndhradnim zplsobem osvédci
zhotovitel zplisobilost dila, popt. jeho diléi ¢asti. Jakmile odpadne piekdzka, ktera brani provedeni
zkousky, je zhotovitel povinen dodateéné zkousky provést a to v potiebném rozsahu.Vysledek
zkousek bude doloZen formou zapisu pfipadné protokolu o jejich provedeni.
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Objednatel si miZe vyZadat za thradu a v dohodnuté [hiité takové dodateéné zkousky potvrzujici
kvalitu zhotoveného dila, které povazuje za potiebné. Pokud vysledek zkousky nebude
vyhovujici, nese néklady na jeji provedeni zhotovitel.

Objednatel mé pravo kontroly dila v kazdé fazi jeho provadéni. V piipadé€, Ze objednatel zjisti
nedostatky v provadéni dila upozorni na né zhotovitele zapisem do stavebniho deniku. Zhotovitel
je povinen bez zbyteéného odkladu se k nedostatkéim vyjadrit.

. Zhotovitel musi objednateli kdykoli umoznit nahlédnuti do podkladii souvisejicich s provadénim

dila, je povinen pribézné informovat objednatele o stavu projektovani, stavu provadéni dila,
poznatcich a pfipadnych problémech. Zhotovitel je povinen na vyzvu objednatele nebo
stavebniho dozoru poskytnout bez prodleni a bezplatné objednateli jakékoli informace souvisejici
s dilem a jeho rozpracovanosti a to jak po dobu trvani této smlouvy, tak po dobu 5 let po ukonéeni
platnosti této smlouvy.

Zhotovitel je povinen vyzvat objednatele ke kontrole zakryvanych praci. Vyzva musi byt
objednateli dorudena pisemné&, nejméné 3 dny pfedem, pokud se strany nedohodly jinak. MiiZe
byt provedena zapisem ve stavebnim deniku. Pii kontrole zakryvanych praci zhotovitel predlozi
objednateli vysledky véech provedenych zkousek a diikazy o jakosti materiald pouZitych pro tyto
price a vSechny certifikdty a atesty prokazujici kvalitu provedenych praci. V piipadg, kdy by
do8lo zakrytim praci k znepfistupnéni jinych &4sti dila a tedy k znemoZnéni jejich budouci
kontroly, zhotovitel predloZi ke kontrole zakryvanych praci stejné dokumenty ohledné takovych
casti dila.

Nedostatky dila nebo jeho ¢asti, ktera vykazuje nesoulad s projektovou dokumentaci a daldimi
pfedepsanymi ¢i dohodnutymi vlastnostmi dila nebo pokyny objednatele, je zhotovitel povinen v
pfiméfené lhiité odstranit. V opadném piipadé objednatel ma pravo odstranit tyto nedostatky
prostfednictvim tfeti osoby na néklady zhotovitele.

Materidly zhotovitele neodpovidajici smluvni dokumentaci a nevyhovujici pfedepsanym ¢i
smluvenym zkou$kdm nebo podminkam dohodnutym ve smlouvé, musi byt odstranény ze
stavenité ve lhit€ stanovené jednostranné objednatelem a nahrazeny bez zbyteéného odkladu
jinymi bezvadnymi materialy.

Objednatel preda zhotoviteli postupné v8echny tseky stavby, v nichZ ma zhotovitel realizovat své
vykony (pracovisté). O predani bude pofizen zépis. Povoleni a ndhrady za uZivani vefejnych
ploch, a také povoleni k vykopim, pfekopuim a protlakiim v¢. ndhrad zabor(, které potfebuje
zhotovitel pro provedeni sjednaného dila obstara zhotovitel, pokud se strany pisemné nedohodnou
jinak. Zhotovitel hradi p¥ipadné pokuty a majetkové sankce za del$i neZ smluvenou dobu uZivani
v piipadé, kdy je v prodleni se splnénim dila a z toho dGvodu dojde i k poruseni smluvené doby
uZivani. Zhotovitel se zavazuje dodrZovat veSkera ochrannd pdsma od okolnich objekti uréend
zvlastnimi piedpisy.

. Zhotovitel si je védom, Ze v prostoru staveni$té nejsou Zadné moZnosti pro skladovani materidlu

a vzhledem k velmi omezenému rozsahu je moZnost jakéhokoliv vyuZiti vybudovaného ZS
objednatele minimalni a bude pripadné upravena samostatnou dohodou. Prostory ZS vyuZivané
na zékladé této dohody zhotovitelem musi byt kdykoliv piistupné objednateli. Zhotovitel je
povinen na vlastni naklady tyto prostory upravit a udrZovat je v fadném stavu. Po ukonéeni dila
je zhotovitel povinen tyto vyklidit a vratit objednateli v plGvodnim stavu (s pfihlédnutim
k bé&Znému opotiebeni). Zhotovitel je povinen vyuZivat prostor parkovisté v aredlu investora
stavby pouze na dobu nezbytné nutnou k vyloZeni materidlu nutného k provadéni dinnosti
zhotovitele dle smlouvy o dilo.

Zhotovitel je povinen vyuZivat k dopravé zaméstnanci, k vodorovné i svisié doprave materiald,
zatizeni, strojii a nastrojii na misté provadéni dila pouze komunikace, fraté¢ a zafizeni k témto
téelim vymezené objednatelem, a to v ¢ase a zplisobem objednatelem stanovené. Zhotovitel je
povinen dodrZovat viechny bezpednostni a dopravni pfedpisy, stanovené na misté provadéni dila,
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zejména dodrzovat rychlost jizdy dopravnich prostiedkd a bezpe€nost pfi praci se zdvihacimi
zafizenimi.
Pokud ve smlouvé neni sjednéno vyslovné jinak, je zhotovitel povinen zajistit pro své pracovniky
hygienické zafizeni v odpovidajicim po¢tu vzhledem k poc¢tu pracovnikii. Toto zafizeni musi byt
funkéni po celou dobu realizace dila a veskeré naklady spojené s jejich pofizenim a idrZzbou hradi
zhotovitel.

Pokud ve smlouvé o dilo neni sjedndno vyslovné jinak, objednatel poskytne zhotoviteli
v prostorech stavby za pausalni poplatek ve vysi 1,7 % z ceny dild média nezbytn4 k plnéni dila,
persondlni (divé€mik EMS) a technické (nddoby podle druhd odpadu) zabezpeceni umoziiujici
plnéni norem CN EN ISO 14001. Polovina &astky je uréena na elektrickou energii. Pro p¥ipad
tohoto poplatku se za den zdanitelného plnéni povazuje datum ukonéeni ¢innosti zhotovitele na
stavbe.

Zhotovitel je povinen zajistit veskeré osvétleni a zdbrany potfebné pro priibéh praci, bezpeénostni
a dopravni opatfeni pro ochranu staveni§té, material(i a techniky vnesenych zhotovitelem (nebo
jeho subdodavatelem) na staveni$té.

Zhotovitel je povinen udrZovat na prevzatém staveniSti pofadek a Cistotu. Je povinen
bezprostifedné odstrafiovat odpadky, stavebni sut’ a neéistoty vzniklé jeho pracemi. Nakladani s
témito odpady musi zhotovitel vyfesit v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Pokud dojde ze strany zhotovitele ke znecisténi stavenisté, pfilehlych fasad, komunikaci &i jinych
vetejnych ploch, a to bud’ pracovni €innosti zhotovitele, nezaji§ténim denniho tklidu stavenisté
nebo dojde ke zne€isténi odpady osobni povahy netykajici se provadéni dila, zavazuje se
zhotovitel vy¢istit je na své ndklady. V piipadé, Ze zhotovitel po vyzvé objednatele nezajisti
vyCidténi, mé objednatel pravo povefit vyCisténim jiny subjekt a naklady jemu takto vzniklé
uctovat k tizi zhotovitele. Dale ma objednate]l v takovém piipad€ pravo vyuctovat zhotoviteli
smluvni pokutu za kazdy pfipad znecisténi, a to az do vyse 10.000,- K¢.

Pozivani alkoholickych napojl na stavenisti je zakdzano. Od zhotovitele se pozaduje, aby kazda
osoba, konzumujici alkohol byla okamZité vyvedena ze staveni$té. Objednatel pii opakovaném
zjiSténi poZzivani alkoholickych ndpojii na stavbé nebo koufeni a pouZiti socidlniho zafizeni
v dokon€enych mistnostech je opravnén ulozit zhotoviteli okamzitou pokutu ve vysi 10.000,- K¢&
za kazdy jednotlivy pfipad denné.

Objednatel seznami zastupce zhotovitele na stavbé se specifiky pracovisté a podminkami BOZP
a PO na pracoviti. Zhotovitel zodpovida za vybaveni pracovnikid svych i svych subdodavateld
ochrannymi pracovnimi pomuckami a za dodrZovani piedpisi BOZP a PO svymi pracovniky.
Pokud bude zhotovitel pfi své praci pouzivat hoflavé kapaliny, svafeni ¢i jiné technologie se
zvySenym nebezpeCim vzniku poZiru, zavazuje se zajistit vSechna potfebna bezpecnostni
opatieni.

Zhotovitel bude dodrZovat Smluvni podminky BOZP, PO a OZP na stavenisti, které tvoii
samostatnou pfilohu ke smlouve o dilo.

Zhotovitel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele prava a zavazky vyplyvajici
z této smlouvy zastavit nebo postoupit tfetim osobam.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny Skody vzniklé zavinénim zhotovitele na sousednich
objektech nebo jinych sousednich nemovitych ¢i movitych vécech, které byly bez zbyteéného
odkladu u zhotovitele uplatnény, odstrani zhotovitel neprodlené na své naklady. Vzniknou-li z
takovych diivodi opravnéné naroky tfetich osob na nahradu Skody je zhotovitel tyto naroky
rovnéz povinen uspokojit a ochrénit takovymi naroky objednatele.

Po pfedani a pifevzeti dila je zhotovitel dila povinen neprodlené nebo b&€hem sjednané lhity,
nejpozdéji vSak do 5 dnt, odstranit zafizeni stavenisté, zbylé materialy, stavebni dilce a jiné
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odpady ze stavenisté. Jestlize zhotovitel dila nesplni tuto povinnost, objednatel muze zajistit
vyklizeni stavenisté na naklady zhotovitele dila.

Zhotovitel je povinen zajistit na staveni$ti pfitomnost osoby, ktera je povéiena fizenim praci, a to
po celou pracovni dobu.

Zhotovitel je povinen zucastiiovat se schiizek/kontrolnich dnti na stavbé, které svolava pisemné
zastupce objednatele v montazZnim deniku, a posilat na né svého zastupce, ktery je opravnén
rozhodovat (1 okamZit€) ve vécech technickych a realiza¢nich. Z té€chto kontrolnich dnli bude
udinén zéapis podepsany opravnénymi zastupci obou stran. Zapisem z kontrolniho dne nelze ménit
wjednani smlouvy o dilo. Dohodnuté terminy a ostatni ujednani podepsana v zapisu z kontrolniho
dne jsou pro ob¢ strany zavazné, pokud nejsou v rozporu s uzavienou smlouvou o dilo.

Zhotovitel odpovida za kvalifikaci svych pracovnikil pro jednotlivé profese tak, aby byla platna
po celou dobu vykonu profese (vazaci, jefabnici, svafedi, obsluhy VZV, stavebnich vytaht,
obsluhy stavebnich strojil a zafizeni, apod.). Zhotovitel rovnéZ odpovidéa za to, Ze vSichni jeho
pracovnici byli podrobeni vstupni 1ékatské prohlidce, na zaklade které jsou schopni vykonu prace
v urené profesi. U profesi, u nichZ to poZaduje pravni predpis, zajiStuje zhotovitel pravidelné
kontrolni prohlidky.

V pfipadé, Ze zhotovitel zpracovava realizacéni projekty, je povinen piedat tyto objednateli
k odsouhlaseni v dohodnutych terminech a v dohodnutém poctu. Jednotlivé &asti t€chto projekth
je zhotovitel povinen piedloZit objednateli k odsouhlaseni nejméné 10 dnti pied terminem
zahajeni Casti dila, které se uvedena ¢ast dokumentace tyka.

Zhotovitel se zavazuje zpracovat pfed zahdjenim prejimky dila dokumentaci skuteéného
provedeni dila. Tato dokumentace bude zpracovana v dohodnutém poétu vyhotoveni.

Zhotovitel dila nesmi omezit provadéni vykon jinych zhotovitelll (v nutnych pfipadech pouze
po dohodé a za tiasti objednatele a zGEastnénych stran).

Je-li zhotovitel v prodleni a ma-li objednatel zato, Ze zhotovitel dila nedostatené zajistuje
kapacity na stavenisti (tj. napf. pocet zaméstnanct, délka pracovni doby, mnoZstvi stroji apod.),
zhotovitel musi tyto kapacity dle pisemného pozadavku objednatele neprodlené v dostate¢né mite
roz§&ifit.

Zhotovitel je povinen, pokud je to nutné nebo bude-li to objednatel poZadovat, na vlastni ndklad
vyhotovit vyrobni dokumentaci, ktera bude detailnim rozpracovanim dokumentace pro provedeni
stavby, bude zpracovana v ndvaznosti na zhotovitelem provedené zaméfeni dle skuteénosti a bude
v souladu se smluvnimi dokumenty, platnymi pravnimi pfedpisy, hygienickymi a technickymi
normari, zejména pro strojni a elektronické vybaveni, vytahy, ocelové konstrukce, fasady,
schodi§té, truhlafské vyrobky, atd. Vyrobni dokumentace vyhotovend zhotovitelem podléha
schvaleni objednatelem. Zhotovitel neni opravnén tuto vyrobni dokumentaci pouZit k provadéni
dila bez pfedchoziho schvaleni objednatelem. Vyrobni dokumentace vyhotovena zhotovitelem
musi byt pfedloZena ve tfech provedenich a v jedné digitalni verzi objednateli nejméné 14 dni
pfed zahdjenim praci ke schvéleni. Plati, Ze schvalenim vyrobni dokumentace objednatel
nepfebird odpovednost za jeji spravnost &i tiplnost ani za vysledek dila.

Zhotovitel neni oprdvnén bez souhlasu objednatele disponovat s véemi (zafizenimi)
demontovanymi v souvislosti s provddénim dila a zavazuje se naloZit s nimi dle pokynl
objednatele.

Zhotovitel je povinen pferuSit prace na zakladé rozhodnuti objednatele a déle je opravnén prace
pferusit v piipadé, Ze zjisti pfi provadéni dila skryté piekazky znemoZiujici jeho provedeni
dohodnutym zpasobem. Kazdé pferueni praci je zhotovitel povinen neodkladné pisemné
objednateli oznamit spolu se zprdvou o predpokladané délce, jeho pii¢inach, trvani a
navrhovanych opattenich zabezpecujicich nejicelnéjsi a nejefektivnéj§i zplisob jejich odstranéni.
Do doby opétovného pokradovani v praci stiezi material, jakoZ i pomucky potfebné k provedeni
dila i celé dilo. Zhotovitel je povinen vynaloZit veskeré Usili, aby takovéto piekazky byly
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odstranény s co nejefektivngj§im vynaloZenim ndkladd. Bude-li pteruseni praci zpiisobeno
pfifinami na stran€ objednatele, dohodnou smluvni strany opatieni do doby obnoveni praci,
pfi¢emZ o dobu trvéani takového pferuseni praci se prodluzuje doba piedani dila.

Zhotovitel dila je povinen vést na stavbé obvyklym zplisobem montaZzni denik. Do tohoto
jediného dokumentu budou zapisovany veskeré stavebni a montaZni prace, provadéné v ramci
dila jako celek. Pocatkem pro vedeni stavebniho deniku je pisemné pfevzeti pracovisté
zhotovitelem od objednatele. Do montédZniho deniku budou zapisovany skute¢nosti rozhodné pro
plnéni smlouvy, zejména o dasovém postupu praci, udaje o jakosti dila a o zdivodnénych
odchylkach provadénych praci od projektové dokumentace. Zapisy v deniku nejsou zménou
smlouvy.

Zhotovitel je povinen uchovavat montazni denik po dobu 10 let ode dne dokondeni stavby.

Objednatel je opravnén kdykoli nafidit zhotoviteli pferuSeni provadéni dila. V piipadé, Ze
provadéni dila bude takto pozastaveno z diivodd na strané objednatele, ma zhotovitel pravo na
prodlouZeni terminu pro dokondeni a pfedani dila, jakoZ 1 jednotlivych terminil stanovenych
¢asovym harmonogramem postupu provedeni dila, a to o dobu pozastaveni provadéni dila.
Zhotovitel je v takovém pfipad€ povinen piepracovat v tomto smyslu ¢asovy harmonogram
postupu provedeni dila.

Zhotovitel peda objednateli 10 dni pfed zahajenim dila:

¢ technologické postupy /technologické pfedpisy zavazné pro provadéné prace;

e doklady o kvalité zabudovanych material@ (prohlaseni o shodé, certifikat) v souladu se z. ¢&.
22/1997 Sb. v platném znéni a souvisejicimi obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy;

e plan jakosti v&etné kontrolniho a zku$ebniho planu (KZP) na celou dobu provadéni dila.

Zhotovitel bude predavat objednateli béhem provadéni dila:

e pisemné doklady (vyhodnoceni) o provedenych kontrolach, kontrolnich zkouskach a méfeni
do 2 pracovnich dni od jejich provedeni, v&. konstrukci pied zakrytim v zéavislosti na
technologii provadéni;

¢ nejpozddji ke dni zahdjeni pfedpfejimek dle bodu téchto podminek piedd zhotovitel
objednateli ostatni doklady nutné k #zeni o pfedani a pevzeti dila nebo jeho ¢asti.

Zhotovitel se zavazuje, Ze v piipadé prodleni trvajiciho déle nez 7 dni oproti ¢asovému
harmonogramu postupu provedeni dila z divodi na strané zhotovitele, zajisti na stavbé
nepfetrzity 16 hodinovy pracovni reZzim 7 dnd v tydnu a to do doby, Ze bude prokazatelné
dosaZeno souladu s c¢asovym harmonogramem postupu provedeni dila, pokud nebude
s objednatelem dohodnuto jinak.

VI. Subdodavatelé

. Pokud zhotovitel pouZije pro splnéni dila subdodavatele, nese vii¢i objednateli odpovédnost, jako

by dilo provadé] sam. Zhotovitel je povinen hradit véas opravneéné faktury svym subdodavatelm.
Pokud zhotovitel obdrZel platbu za prace a dodavky provadéné jeho subdodavatelem a piesto bude
v prodleni se splatnou uhradou takovému subdodavateli a ani po pisemné vyzvé objednatele
splatnou ¢astku neuhradi, je zhotovitel opravnén tuto ¢astku jako ¢asteénou platbu za dilo uhradit
zhotoviteli tak, Ze ji poskytne pifimo subdodavateli a sniZ{ o ni kteroukoliv nasledujici splatnou
platbu zhotoviteli.

. Plni-li zhotovitel ¢&st svych povinnosti podle smlouvy prostiednictvim tietich osob

(subdodavateli), je povinen tyto téeti osoby zavazat a pozadovat zaruky plnéni tak, aby nebylo
ohrozeno plnéni jeho zavazkl ze smlouvy vi¢i objednateli véetné zavazkl k nahradé skody a
placeni majetkovych sankef.



VII. Poji§téni

1.

Zhotovitel je povinen uzaviit stavebni poji§téni pro zhotovované dilo v takové vysi, aby dilo mohlo
byt v piipadé pogkozeni opraveno piipadné znovu vybudovano. Zhotovitel je dile povinen sjednat
pojisténi, které se bude vztahovat na odpovédnost za kody zplisobené zhotovitelem nebo jeho
zmocnénci a dal§imi subdodavateli nejen objednateli, ale 1 tfetim osobdm pii provadéni dila,
véetné narokl v disledku tGrazll (invalidita, zranéni a smrt) s pojistnou ¢astkou nejméné 5 mil. K&.

. Zhotovitel je povinen kaZdou pojistnou udalost spojenou se vznikem $kody nad 10.000,- K& nebo

uraz neprodlené, nejpozdeji do dvou dni, hlasit zastupci objednatele.

. Zhotovitel je povinen predloZit objednateli doklad o uzavieném pojisténi na ¢astky v poZzadované

vysi. V piipad€ nedodrZeni této povinnosti je objednatel opravnén piisluiné pojistné smlouvy
uzaviit na naklady zhotovitele.

VIII. Piedani a pfevzeti dila

1.

Dilo bude dokonéeno a piedano podpisem Protokolu o pfedéni a pi'evzeti dila mezi zhotovitelem
a objednatelem. Podpis tohoto protokolu ze strany objednatele vSak nezbavuje zhotovitele
odpovédnosti za vady dila uvedené v Protokolu (tzv. ,,pfejimkové vady*) a za vady dila zjisténé
po pievzeti dila a uplatnéné objednatelem jako zaruéni vady.

. Zhotovitel je povinen objednateli pfedat dilo iplné, zcela dokoncené a bez vad a nedodélki.

Objednatel mizZe prevzit dilo vykazujici vady a nedodélky nebranici uZivéni dila — o klasifikaci
vad a nedodélkl rozhoduje vyhradné objednatel; v takovém piipadé uvede objednatel seznam vad
a nedodélkl nebranicich uZivani dila do Protokolu o pfedani a pievzeti dila. Vady vyt¢ené organy
statni spravy pii kolaudaénim fizeni ¢ jiném obdobném fizeni jako podmiiujici vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti & jiné povoleni uzivani dila budou povazovany automaticky za vady
branici uZivani dila.

. Ptevezme-li objednatel dilo vykazujici vady a nedodélky dle pfedchoziho odstavce, je zhotovitel

povinen viechny takové vady odstranit ve lhité 7 kalendainich dnii ode dne prevzeti dila véetné.
Stanoveni reZimu odstrafiovani vad v takovém piipadé je ve vyhradni kompetenci objednatele.

. Zhotovitel je povinen objednateli pisemné (formou doporuéeného dopisu, zépisem do stavebniho

deniku a e-mailem) ozndmit nejpozdé&ji 5 pracovnich dni pfedem, kdy bude dilo piipraveno
k pfedani a jak bude pfedéni a pievzeti dila probihat. Navrh textu Protokolu o piedéni a pfevzeti
dila a seznamy piipadnych piejimkovych vad dila (jako piilohy Protokolu) pfipravuje objednatel,
ostatni pfilohy Protokolu pfipravuje zhotovitel.

. Pfed pievzetim dila objednatelem je zhotovitel povinen umeZznit objednateli provedeni kontroly

vSech ¢asti dila bez jakychkoliv prekaZzek a ve vécném a ¢asovém rozsahu, ktery uréi objednatel.
Objednatel je opravnén kdykoliv kontrolu dila prerusit, pokud zjisti, Ze kontrolovana ¢4st dila neni
zcela dokonéena nebo jeji kontrolu nelze z divodu nepiistupnosti, zakryti, nadmémého znedisténi
¢i nebezpedi nasledného poskozeni zhotovitelem provést.

. Pfed pievzetim dila objednatelem je zhotovitel povinen umoznit objednateli provedeni kontroly

funkce viech ¢asti dila bez jakychkoliv piekdzek a ve vécném a &asovém rozsahu, ktery urdéi
objednatel, zejména kontrolu systémil zabezpecujicich vnitini pohodu v dokondéené Stavbé (napf.
systémy zdravotni techniky, vytapéni, nuceného vétrani a klimatizace, mefeni a regulace,
silnoproudé elektroinstalace, v8ech systémi slaboproudé elektroinstalace apod.). Zhotovitel je
povinen se kontroly funkce vSech ¢asti dila aktivné zucastnit a v prib&hu kontroly piijimat takova
opatieni, kterd umoZni kontrolu dokonéit. Objednatel je opravnén kdykoliv kontrolu dila funkce
jednotlivych ¢asti dila pferusit, pokud zjisti, Ze kontrolovand ¢ést dila nenf zcela dokonéena véetné
véech vazeb na ostatni &asti dila nebo jeji kontrolu nelze z diivodu nepfistupnosti, zakryti,
nadmérmého znedidténi, nebezpedi nasledného poskozeni zhotovitelem ¢&i jinych diivodi na strané
zhotovitele provést. Zhotovitel je povinen v nejméné pétidennim pfedstihu pfed zahdjenim
kontroly funkce jednotlivych ¢asti dila predat objednateli uplné podklady obsahujici tidaje o viech



funkcich takové ¢asti dila, o vech vazbach do jinych ¢asti dila, o prvotnim nastaveni viech funkci
a vazeb a o zplsobu jejich ovladani.

7. Zhotovitel je povinen v nejméné pétidennim pfedstihu p¥ed zahéjenim kontroly dokladi dila tyto

doklady ptedat zhotoviteli, a to nejméné ve dvou kopiich.

8. Zhotovitel je povinen pripravit k piejimacimu fizeni doklady poZadované stavebnim dfadem a

dotéenymi organy statni spravy ke kolaudaci a to zejména:

— dokumentaci skuteén¢ho provedeni dila ve 3 vyhotovenich, formu a rozsah dokumentace
upiesni objednatel pfed zahajenim piejimaciho fzeni dila;

— osvédéeni o zkouskach pouZitych materiali a technologii, v¢. akustickych méfeni vSech
akusticky naméhanych konstrukci a technologii, méfeni osvétleni a daldi méfeni, které si
objednatel vyzada;

— revizni zpravy o zkoudkach zafizeni;

— tlakové zkousky potrubi;

— geometrické zaméfeni stavby;

- soupis vSech konstrukci, technologii a prvkd, které podléhaji pravidelnym kontrolam,
zkouskam, servisnim zasahtm po pfevzeti dila objednatelem a terminovy ptedpis pro
provedeni zaruénich i pozaruénich kontrol na téchto konstrukcich, v&. obecného navodu
k jejich pouZivani (Navodu k pouZiti bytu a domu);

~ kopie platnych a fadné€ vyplnénych zarucnich listti od predmétt vybaveni objektu, vé. navodi
k obsluze;

— kopie vazZnich listd

~ pfipadné dalsi doklady poZadované objednatelem véetné stavebniho deniku, pfipadné dalsi
dokumentace potfebné pro zajisténi Fadného uzZivani dila, pfipadné dalsi dokumentaci
vyZadanou stavebnim ufadem pied i v pribéhu kolaudacniho fizeni a pro zajisténi f&dného
uzivani dila;

IX. Vady dila, zdaruka

1.

Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo bude mit vlastnosti stanovené v projektové dokumentaci, dale
vlastnosti stanovené ve vSech technickych normach, které se tykaji vSech éasti dila s tim, Ze je
zdvazny cely obsah téchto technickych norem, pravnimi piedpisy, smlouvou o dilo, rozhodnutim
obchodniho soudu, opatfenim statniho nebo jiného opravnéného organu popiipadé mit vlastnosti
obvyklé u dila této kategorie. Dale musi byt dilo kompletni a nesmi mit pravni vady. Uvedené
vlastnosti bude mit dilo po celou zaruéni dobu od doby dodani dila, tj. od pfedani a pfevzeti dila.
Bé&Zné opotiebeni neni vadou dila.

. Zhotovitel ma odpovédnost za vhodnost pouZitych materialQ, dilenské zpracovani téchto materialt

a konstrukei technologickych zafizeni.

. Objednatel je oprévnén pisemné reklamovat vady zjisténé pii predani dila a rovnéZ &asti dila, které

nebyly doddny (nedodélky) v zapise o piedani a pfevzeti dila, stejné tak i vady zjisténé do konce
zaruéni Ihity.

. Zhotovitel zaruCuje, Ze pouZité materialy, dodavky a zafizeni jsou nové, obménitelné v kratkych

terminech, odpovidaji pfedané projektové dokumentaci a standardam dohodnutych ve smlouve o
dilo.

5. Délka zaruéni doby je sjednana ve smlouvé o dilo.

6. V piipade zjisténi vady dila v zaruéni dob€ ma objednatel pravo poZadovat a zhotovitel povinnost

odstranit vadu zdarma na vlastni ndklady v dohodnutém terminu piipadné poZadovat slevu z ceny
dila. Volba mezi naroky je ponechana na objednateli. JestliZze objednatel neuplatni slevu z ceny
dila, mé se za to, Ze poZaduje provedeni bezplatné opravy.

. Zhotovitel se v pfipadé uplatnéni reklamace vady dila objednatelem zavazuje:



10.

11.

12.

[a—y

a) potvrdit objednateli bezodkladné faxem nebo telefonicky piijeti reklamace vady dila
s uvedenim terminu uskuteénéni provérky vady, nejpozdéji v8ak ve lhiit€ 24 hodin od piijeti
reklamace vady

b) uskuteénit provérku k zajisténi divodnosti a charakteru vady, nejpozdé&ji v8ak ve lhiit€ 48
hodin od pfijeti reklamace vady

c) zahajit bezodkladné prace na odstrafiovani vady, nejpozdgji vak ve 1hiité 48 hodin od piijeti
reklamace vady

d) odstranit béZnou vadu bezodkladné, nejpozdéji viak ve Ihité 5 kalendafnich dnd od piijeti
reklamace vady

e) odstranit vadu branici uzivani dila nebo &asti dila bezodkladné v technicky nejkrat$im
moZném terminu, nejpozdéji viak ve 1hité 48 hodin od piijeti reklamace vady

Zhotovitel se zavazuje odstranit vady, které maji charakter havarie ve 1hité do 12 hodin od jejich
uplatnéni objednatelem (pokud nebude s objednatelem dohodnuta jina lhata). Objednatel je
opravnén takove vady uplatnit u zhotovitele bezprostiedné telefonicky, osobné nebo faxem.

Zhotovitel se zavazuje zahdjit odstrafiovani pfipadnych vad zji§ténych a reklamovanych v zaruéni
dobé ve Ihiité¢ dohodnuté ve smlouvé o dilo a vady odstranit v nejkrat$i mozné dobé nejpozdéji
v§ak ve Ihité uvedené ve smlouvé o dilo a to nezdvisle na tom, zda reklamaci uznava. Pokud se
pozdéji prokéaZe, Ze reklamace byla neopravnénd, zavazuje se objednatel uhradit zhotoviteli
vSechny néklady, které v souvislosti s odstranénim neopravnéné reklamované vady uéelné
vynaloZil. Jedna-li se o havérii, zavazuje se zhotovitel zahdjit odstratiovani vady do 24 hodin od
uplatnéni reklamace.

ObJednateI se zavaque Ze piipadnou reklamaci vady d11a uplatni bez zbytetného odkladu po
jejim zjisténi pisemnou formou zhotoviteli.

Po dobu od uplatnéni (reklamace) vady investorem vii¢i objednateli do odstranéni do dne podpisu
zapisu o odstranéni vady mezi zhotovitelem a objednatelem se stavi béh zaruéni lhity pro
reklamovanou &ast dila. V pochybnostech se ma za to, Ze investor uplatnil reklamaci viici
objednateli sedm kalendéainich dnii pred obdrzenim reklamace zhotovitelem od objednatele.

Nedodrzi-li zhotovitel dohodnuty nebo stanoveny termin odstranéni vady v prabéhu zaruéni doby
nebo nezahaji-li jeji odstrafiovéni v terminu dle téchto OSP, je objednatel opravnén vadu odstranit
na naklady zhotovitele. Odstranéni vady dila v zaruéni dobé, nebo jeho &asti jinou pravnickou
nebo fyzickou osobou se nijak nedotyka zaru¢nich nérokd objednatele vii¢i zhotoviteli. Zhotovitel
zaroven uhradi objednateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& za kazdou takto odstranénou vadu.
Bude-li objednatel trvat na odstranéni vady zhotovitelem, uhradi mu zhotovitel smluvni pokutu
dle bodu za kazdy den prodleni a jednotlivy piipad aZz do dne odstranéni vady. Jakékoliv
pohledavky vGd&i zhotoviteli vzniklé v dlsledku neodstratiovdni reklamovanych vad ve
stanovenych terminech je objednatel oprdvnén jednostranné zapodist na splatné ¢i nesplatné
pohledavky zhotovitele, véetné smluvnich pozastivek nebo je Cerpat z bankovni garance
poskytnuté zhotovitelem.

. Odstoupeni od smlouvy

Mimo piipady dle § 2002 odst. 1 a 2 zdkona & 89/2012 Sb. (Novy obd&ansky zdkonik) se za

podstatné porufenf smlouvy povaZzuje nasledujici:

— hrubé nebo opakované nekvalitni plnéni zhotovitele;

— prodleni zhotovitele s provadénim dila deldi neZ dva tydny oproti smluvnim terminfm,
schvalenému harmonogramu praci nebo terminGm dohodnutym na kontrolnich dnech;

— realizace dila nebo jeho ¢asti subdodavatelem zhotovitele, ktery nebyl schvalen objednatelem;

— pouziti pfedanych podkladd k jinym ucelim neZ je uvedeno ve smlouvé o dilo nebo v téchto
OSP nebo jejich poskytnuti tfeti osobé bez védomi objednateli;



— realizace dila pracovniky, ktefi nemaji povoleni k pobytu na tzemi CR a pracovni povoleni
pro misto provadéni dila;

—  poru$eni predpisit BOZP, PO a OZP;

— opakované poruSeni ustanoveni smlouvy nebo t&chto OSP.

2. Objednatel nad ramec obecné Upravy dle platnych pravnich predpist, je také opravnén pisemné
odstoupit od smlouvy, pokud zhotovitel:

a) nezahdji provedeni dila do 7 dnli od podpisu smlouvy nebo terminu pfedani stavenisté, podle
toho, ktery termin nastane diive

b) neodstrani v pribéhu provedeni dila vady zjisténé objednatelem a uvedené v zdpisu
z kontrolniho dne, a to ani v dodateéné lhiité stanovené pisemné

c) bezdivodné pierusi provedeni dila na dobu delsi jak 3 dny

d) je v prodleni s terminem, jeZ je v ¢asovém harmonogramu postupu provedeni dila oznaden
jako uzlovy bod, po dobu delsi neZ 21 dni

e) je v prodleni s dokonéenim dila po dobu delsi nez 90 dnti

f) pfes pisemné upozornéni objednatele provadi dilo s nedostatenou odbornou pééi, v rozporu
s projektovou dokumentaci, platnymi technickymi normami, obecné zdavaznymi pravnimi
piedpisy, pfipadné pokyny objednatele

g) v piipadech, kde je k tkonlim zhotovitele nutny piedchozi pisemny souhlas objednatele a
zhotovitel ¢ini tyto ikony bez tohoto souhlasu

3. V pfipadé, Ze objednatel odstoupi od smlouvy z diivodil uvedenych v odstavci 1, je zhotovitel
povinen neprodleng piedat objednateli misto provedeni dila a véci, jez byly opatfeny k provedeni
dila a dopraveny na misto provedeni dila.

4. V piipadé, Ze objednatel odstoupi od smlouvy z divodi uvedenych v odstavci 1, neni povinen
v rdmei vzajemného vypofadani vhradit zhotoviteli Zddnou platbu, byt se podle smlouvy stala
splatnou, a to aZ do dokonceni dila ndhradnim zhotovitelem Pokud naklady, které ndhradnim
dokoncenim dila vzniknou objednatel, pfesahnou zlstatek cen, kterou zbyva uhradit zhotoviteli,
je objednatel opravnén pfedmétny rozdil vymaéhat na zhotoviteli jako diuh nebo uplatnit prava
z bankovni zaruky.

5. Kazda ze smluvnich stran je také opravnéna pisemné odstoupit od smlouvy, pokud:

a) zhotovitel podal insolvenéni navrh jako dluznik
b) byl prohla$en tipadek zhotovitele
¢} Insolvenéni navrh byl zamitnut pro nedostatek majetku zhotovitele
d) zhotovitel vstoupi do likvidace

6. Vaznik skuteénosti uvedenych v odstavci 4 je kazda smluvni strana povinna oznamit druhé smluvni
stran€. Pro uplatnéni prava na odstoupeni od smlouvy v8ak neni rozhoduyjici, jakym zpisobem se
opravnéna smluvni strana dozvédéla o vzniku skutednosti opravilujicich k odstoupeni od
smlouvy.

7. Pokud odstoupi od smlouvy zhotovitel z divodi uvedenych v odstavci 4 nebo nékterd ze
smluvnich stran z divodd uvedenych v odstavei 5, smluvni strany sepisi protokol o stavu
provedeni dila ke dni odstoupeni od smlouvy; protokol musi obsahovat zejména soupis veskerych
uskutecnénych praci a dodavek ke dni odstoupent od smlouvy. Zavérem protokolu smluvni strany
uvedou finanéni hodnotu dosud provedeného dila. V pfipad§, Ze se smluvni strany na finanéni
hodnoté dila neshodnou, nechaji vypracovat piisluSny znalecky posudek soudnim znalcem.
Smluvni strany se zavazuji pfijmout tento posudek jako koneény ke stanoveni finan¢ni hodnoty
dila. K uréeni znalce, jakoZ i k ihradé€ ceny za zpracovéani posudku, je piislu$ny objednatel.

8. Vzajemne pohledavky smluvnich stran vzniklé ke dni odstoupeni od smlouvy podle odstavel 4 a
5 se vypotadaji vzajemnym zapodtem, pfi¢emz tento zdpocet provede objednatel.



9.

10.

Za den odstoupeni od smlouvy se povaZuje den, kdy bylo pisemné ozndmeni o odstoupeni
opravnéné smluvni strany doruéeno druhé smluvni strané. QOdstoupenim od smlouvy se smlouva
rusi nikoliv od pocatku, ale dnem doruceni oznameni o odstoupeni.

Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena prava smluvnich stran na Ghradu splatné smluvni
pokuty a na nahradu skody.

XI. Zneuziti insolvenéniho fizeni

Obé strany se zavazuji nezneuZivat prosttedkt vyplyvajicich ze zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zplsobech jeho TeSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, véetné jejich uziti
jako natlakovych prostfedki k feSeni vzdjemnych sport vyplyvajicich ze smlouvy, zejména
nepodat proti druhé strané fikandzni insolvenéni navrh.

Insolvenéni navrh je Sikandzni, zejména pokud:

a) predmétnd pohledivka strany podavajici insolvenéni navrh nevyplyva z pisemné uzaviené
smlouvy;
nebo

b) strana poddvajici insolvenéni nadvrh je sama v prodleni s fadnym splnénim svého zavazku
plynouciho ze smlouvy;
nebo

€) strana, kterd ndvrh podala pro tvrzenou pohledavku vi¢i druhé strané, nepodala pfed podanim
insolven¢niho navrhu Zalobu na zaplaceni této pohledédvky a o takové Zalobé nebylo dosud
pravomocné rozhodnuto v neprospéch objednatele.

Pro ptipad poruSeni zdvazku nepodat proti druhé strané Sikandzni insolvenéni navrh, sjedndvaji
strany smiuvni pokutu ve vy§i 500.000,- K¢&. Strana, které ma byt smluvni pokuta zaplacena, je
opravnéna domahat se nahrady &kody zplsobené poru$enim povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta, a to 1 ve vy§i pfesahujici smiuvni pokutu.

Strany sjednavaji k zajiténi zavazku zaplatit smluvni pokutu zadrZovaci pravo strany, které ma
byt smluvni pokuta zaplacena, ve smyslu § 175 a ndsl. ob&anského zakoniku ve vztahu k
jakymkoliv penéztim dluZnym strané, kterda ma smluvni pokutu zaplatit, az do vySe sjednané
smluvni pokuty, a to ode dne podéni bezdivodného nebo fikandzniho insolvenéniho navrhu,
ktery dany narok na smluvni pokutu zaklada, aZ do zaplaceni této smluvni pokuty nebo do dne,
kdy bude pravomocnym rozhodnutim piislu$ného soudu shledano, Ze povinnost k jeji Ghradé
neni; ke vzniku tohoto zadrZovaciho prava neni zapotfebi dorudeni jednostranného ukonu
vyjadiwjici vili zadrzet pfedmétné véci druhé strané, a po dobu jeho trvani neni strana, kterd
uplatnila zadrZovaci pravo, v prodleni s thradou piislusné ¢astky viici druhé strané.

XII. Zmeény dila

1.

2.

Zhotovitel se zavazuje respektovat rozhodnuti objednatele o zméné rozsahu (sniZeni nebo zvyseni)
nebo kvality (standardu) praci.

V piipadé sniZeni rozsahu dila se sniZuje cena dila o cenu praci, materidll, vyrobkd apod., které
na zdkladé tohoto rozhodnuti objednatele nebudou provedeny & dodany.



. Jakékoliv viceprace ¢i zmény kvality pfedmétu dila miZe zhotovitel provést pouze na zakladé
poZadavku objednatele. V piipad€ uplatnéni takového poZadavku na viceprace ¢i zménu kvality
dila pfedloZzi zhotovitele pisemné nejpozdéji do 5 dnti:

- cenovou nabidku na provedeni poZadovanych vicepraci & zmén

- v piipadég, Ze poZadované zmény maji vliv na sjednané terminy plnéni, ndvrh na Upravu téchto
termind

- pripadné poZadavky na dopliiyjici informace ohledn€ rozsahu praci ¢i koordinace s ostatnimi
zhotoviteli

. Pro kalkulaci nékladi pouZije zhotovitel jednotkové ceny z cenové nabidky na pfedmét plnéni.
JestliZe strany po podani cenové nabidky zhotovitele dohodly jednotkové ceny jiné, pak se pouZiji
tyto jednotkové ceny. Pouze v piipadech, kdy jednotkové ceny nejsou pro dané prace v cenové
nabidce uvedeny ani jinak dohodnuty, oceni poZadované prace dle ceniku URS Praha platnych
v dobé& uzavieni této smlouvy. Tam, kde k ocenéni nelze pouZit ani jeden z popsanych zpiisobi
ocenéni, provede zhotovitel ocenéni individualni kalkulaci odsouhlasenou objednatelem.

. Doséahnou-li objednatel a zhotovitel dohody o nakladech a ostatnich bodech navrhovanych zmén,
vicepraci i uspor, piipravi objednatel dodatek k této smlouvé, ktery se po jeho podpisu stane
zavaznym pro obé smluvni strany.

. Nebude-li v dodatku vyslovné uvedena zména dil¢ich termind dila nebo terminu dokondéeni dila,
plati terminy sjednané touto smlouvou. Nebude-li v dodatku vyslovné uvedena zména ceny, pak
plati cena sjednand touto smlouvou.

. Drobné zmény a upiesnéni dila, ktera nemaji vliv na cenu, termin plnéni ani vysledné uZitné
vlastnosti dila, mohou byt rozhodnuty a potvrzeny zastupcem objednatele na stavbé ve vécech
realizace uvedeného ve smlouvé, zépisem ve stavebnim deniku. Zhotovitel je povinen tyto drobné
zmény uvedené ve stavebnim deniku provést bez zbyteéného odkladu.

. Prace, které zhotovitel provede nad ramec rozsahu dila sjednané¢ho smlouvou bez pokynu
objednatele nebo bez dohody s nim, nebo préce, které provede pii svévolné odchylce od smlouvy,
popf. prace uloZené jako disledek nekvalitniho plnéni, nebudou uhrazeny. Zhotovitel dila je musi
na pozadani beéhem piiméfené lhiity na své naklady odstranit. Zhotovitel ruéi i za dalgif kody, které
objednateli z toho vzniknou.

¥ or ¥

XIII. Vliastnické pravo, nebezpedi $kody

1. Vlastnické pravo k strojim, zafizenim, materialim ¢&i vybaveni, které jsou soucasti dila, prechazi

na objednatele okamzikem dodéni na misto provadéni dila.

. 'V pfipads, Ze zhotovitel pro fadné vyhotoveni dila vyhotovil nebo nechal vyhotovit vyrobni
dokumentaci nebo jinou projektovou dokumentaci, stava se okamZikem vzniku této dokumentace
vlastnikem objednatel. JestliZe by touto Cinnosti zhotovitele vzniklo dilo dle autorského zékona,
vznikl vyndlez nebo primyslovy vzor, stava se objednatel okamZikem vzniku takovéhoto dila
uZivatelem, to znamena drZitelem bezvyhradné a ¢asové neomezené licence. Cena za toto prévo
uZiti je zahrnuta v cené dila. Zhotovitel prohladuje, Ze Zadna osoba nemé k preddvanym predmétinn
prdva omezujici prava objednatele dle tohoto ustanoveni. V pfipadé, Ze se toto tvrzeni ukéze
nepravdivym, je povinen zhotovitel uhradit objednateli vzniklou Skodu a zajistit vlastnim
nakladem, aby objednatel mohl neruSené tato prava vykonavat.

. Zhotovitel nese nebezpedi za Skody vzniklé na jakékoliv ¢asti dila, zatizeni a materidlu az do doby
pfedani a pfevzeti dila. Zhotovitel rovnéZ nese nebezpedi za Skody vzniklé na zafizeni, strojich,
nastrojich a jinych vécech, které mé k provadéni dila.

XIV. Platnost a icdinnost smlouvy

ZAvéreina ustanoveni



1. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smiuvni stranou, kterd ji podepise jako druha.

. Pokud rozsah provedeni neni v souladu s ¢asovym harmonogramem postupu provedeni dila,
dohodnou smluvni strany rovnéZz Gpravu pfislugnych termint, jeZ jsou v ¢asovém harmonogramu
postupu provedeni dila oznadeny jako zavazné nebo uzlové a terminu dokonéeni dila. Vymezeni
rozsahu provedeni, neni-li totoZny s rozsahem uvedenym v ¢asovém harmonogramu postupu
provedeni dila, jakoz i (prava termind provedeni dila, vyZaduje pisemnou formu a bude
zpracovéna jmi Cislovana zména smlouvy. V pfipadé€ pieruSeni praci delsim nez 12 mésich
z divodu nedostatku finanénich prostfedkd, je objednatel opravnén od smlouvy odstoupit.

. Smlouva obsahuje tiplnou dohodu a vyjadiuje soulad mezi smiuvnimi stranami a nahrazuje
v plném rozsahu veSkeré predchézejici Gstni nebo pisemné dohody, ujednani nebo imluvy ve
vztahu k pfedmét smlouvy. Z4dna ze smluvnich stran neni opravnéna spoléhat na dohody nebo
ujedndni, které nejsou vyslovné obsaZeny ve smlouvé.

. Jakékoli vzdani se prava plynouciho smluvni strané ze smlouvy nebude povaZovano za vzdéani se
prava na jakékoli nasledné poruSeni nebo nedodrZeni podminek smlouvy.

. Smluvni strany prohladuji, Ze neuzaviraji smlouvu na zaklad€ zastoupeni, zaruk nebo jinych
odmén ze strany jakychkoli tfetich osob, vyjma vyslovené stanovenych v této smlouvé.

. Zhotovitel nesmi bez pfedchoziho souhlasu objednatele prava a zdvazky vyplyvajici z toho
smluvniho vztahu zastavit nebo postoupit tfetim osobam.

. Zhotovitel nesmi pouZit vysledek €innosti, ktery je predmétem dila podle smlouvy, pro jiné osoby
neZ pro objednatele.

. Smluvni strany povaZuji informace a jednani vyplyvajici z ¢innosti smluvnich stran dle smlouvy
o dilo a tohoto dodatku za divémé.

. Jakékoliv dohody smluvnich stran jsou smluvné zavazné za predpokladu, Ze maji pisemnou formu
a jsou uvedeny ve smlouvé o dilo a nebo v jejim dodatku.

10.K sjednani dohod o obsahu smlouvy o dilo a jejich zménach (dodatcich) jsou opravnéni zastupci
smluvnich stran uvedeni v zahlavi smlouvy o dilo a nebo pracovnici jimi zmocnéni.

11.V piipadég, Ze dojde ke zméné postovni adresy zhotovitele, je zhotovitel povinen neodkladné
pisemné tuto zménu ozndmit objednateli. Porusi-li zhotovitel tuto povinnost, plati pisemnosti
objednatele za dorucené, pokud byly odeslany na posledni znamou adresu.

12.Smluvni strany svymi podpisy potvrzuji, Ze souhlasi s celym obsahem téchto Vieobecnych
smluvnich podminek.

Za objednatele: Za zhotovitele:



Priloha €. 4 Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo

Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo - piehled zakladnich parametrii

Pozastavky Ostatni podminky
Splatnost Poplatelc za
Dodavka Cena Viceprace P 5 % po 5 % po Zaruka ; dilenska dokumentace zarizeni
faktur 2 5 % po realiza¢ni r
odstranéni vad| predani SRl ot (v¥robni) skuteéného staveniSté
a nedodélkii | investorovi proJ dokumentace | provedeni
dle SOD,
Sjednani cenas | dle SOD, | Kkapitola VSeobecné
Sjednan4 dodavatelem dle |kapitola V.| VI dlenob; odmink
y " Ui i ey B i o W S : dle SoD, kapitola V1. Platebni kapitola VII. |  dle SOD, kapitola I11 Pfedm&t plnéni, el
Predmét Viceprace Dodavatel investorem dle | SOD, kapitola V.| cena za Platebni v - kapitola IV.
: . podminky, odstravec 8 Zarudni lhiita, odstavec 1. *) 1
SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, odstavecd Provedeni,
odstavec 1. odstavec 3. | odstavec 5 ; odstavec 18.
a
Podminky ve vzorové SoD s dodavateli praci 2,50% 60 dnii 5% 5% 5% 62 mésici - - - 1,70%
Demolice, kdceni a zemni
préce demolice dodavatel 4 1065 936 945 264 2,50% 60 dnii 5% 5% - 62 mésicl - - - -
Demolice, kdceni a zemni
prace ano demolice dodavatel 4 432 800 324 250 2,50% 60 dnii 5% 5% - 62 mésicl - - - -
Zakladani zakladani dodavatel 1 1430 500 1 100 000 - 30 dnti 5% 5% 62 mésicl ano - ano 1,70%
Zelezobetonové G
konstrukce, zdivo ke 3765 784 3320 000 : 60 dné 7,50% 2,50% ; 62 mésicé . : ano 1.70%
Zelezobetonové ¢
konstrukce, zdivo apy ||~ SwaTRISs 337 029 309 211 ; 60 dnil 7,50% 2,50% : 62 mésicii 4 s ano 1,70%
Vnitini omitky omitky dodavatel 2 246 258 212 000 2,50% 60 dnil 5% - 1% 62 mésicl - - - 1,20%
Stérky PANDOMO pandomo dodavatel 1 825 790 830 300 - 30 dnit 3% - 3,0% 62 mésici - - - -
Fasada fas dodavatel 3 882 627 800 021 - 30 dnu 3% - 3,0% 62 mésicl - - - -
fasada plech Fe fasada dodavatel 1 42 382 39 500 2,50% 60 dnii 5% - 5% 62 mésici - - - 1,70%
Gabion f_;ab dodavatel 2 51 996 39 500 - 60 dnti 5% - 5% 62 mésich - - - 1,00%
Gabion ano gab dodavatel 2 42 815 34 250 - 60 dnti 5% - 5% 62 mésicl - - - 1,00%
Kamenna dlazba kanen dodavatel 3 204 400 138 000 2,50% 60 dnti 5% - 5% 62 mésict - - - 1,70%
Prefa beton prefa dodavatel 3 417 392 362 548 - 30 dnii - - - 62 mésicli - - - 1,70%
Hrubé podlahy hr podlahy dodavatel 1 147 546 128 200 2,50% 45 dnii 5% - 5% 62 mésici - - - 1,70%
Izolace proti vodég, radonu,
tepelné izolace izol dodavatel 5 691 789 485 000 ne 60 dnii 5% - 5% 62 mésici - - - 1,70%
Izolace ostatni izol ost dodavatel 5 167 650 138 000 2,50% 60 dnii 5% - 5% 62 mésici - - - 1,70%
Klempitské konstrukce klemp dodavatel 2 99 151 75 950 2,50% 60 dnil 5% 5% 5% 62 mésicl - - - 1,70%
Krb krb dodavatel uréeny 205 500 205 500 - 30 dnti - - - 24 mésicli - ano - -
Okna okna dodavatel uréeny 2 447 900 2512 522 - 15 dnti - - - 60 mésici - ano - -
Stfe$ni Al okna st okna dodavatel 1 186 208 162 000 - 60 dnti - - - 62 mésicl - - - -
Zametnické konstrukce zdm dodavatel 8 574 285 498 362 2,50% 60 dnt 5% 5% 5% 62 mésicil - ano - 1,70%
Zamednické konstrukce ano zam dodavatel 8 13 500 7230 2,50% 60 dni 5% 5% 5% 62 mésicl - ano - 1,70%




Ostatni podminky

Pozastavky
Splatnost Poplatek za
Dodavka Cena Viceprice fakéur 5 % po 5 % po 5% po Ziruka cealizata dilenska dokumentace zaFizeni
odstranéni vad| predani i el (vyrobni) skuteéného staveniSté
anedodélki | investorovi proj dokumentace | provedeni
dle SOD,
Sjednand cenas | dle SOD, | kapitola Vieobecné
Sjednand cena s| dodavatelem dle | kapitola V. VL : dleiSoD, : podminky
. t ; dle SoD, kapitola V1. Platebni kapitola VII. dle SOD, kapitola III P¥edmét plnéni, 2 K
Predmét Viceprace Dodavatel investorem dle | SOD, kapitola V.| cenaza Platebni kapitola IV.
i ) podminky, odstravec 8 Zaruéni lhita, odstavec 1. *)
SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, R Provedeni,
odstavec 1. odstavec 3. | odstavec 5 odstavec 18.
a7,
Podminky ve vzorové SoD s dodavateli praci 2,50% 60 dnii 5% 5% 5% 62 mésici - - - 1,70%
Truhlafské konstrukce truhl dodavatel 3 94 334 79 000 2,50% 60 dni 5% 5% 5% 62 mésicl - ano - 1,70%
Dveie dvere dodavatel 5 684 154 580 400 - 60 dnii 5% 5% 5% 62 mésicil - - - 0,50%
GardZové vrata gar vrata dodavatel 2 88 260 72 500 2,50% 60 dnti 5% - 5% 62 mésich - ano - -
Podlahy ze syntetickych podlahy syn dodavatel
hmot 3 62 109 53 000 2,50% 60 dnil 5% - 5% 62 mé&sicil - - - 1,70%
vlys podlahy dodavatel
Podlahy dievéné 3 127 512 103 000 - 60 dnd 5% - 5% 62 mésict - - - 1,00%
SDK SDK dodavatel 6 235 505 203 200 2,50% 60 dni 5% - 5% 62 mésicil - - ano 1,70%
Malby mal dodavatel 1 57 521 49 825 2,50% 60 dni 5% - 5% 24 mésict - - - 1,70%
Zaluzie Zal dodavatel 1 359 060 258 300 2,50% 60 dnt 5% 5% 5% 62 mésicil - - - 1,70%
kanaliza®ni 3achta Sachta dodavatel 1 10422 9000 2,50% 60 dni 5% - 5% 62 mésicl - - ano 1,70%
Pripojky, kanallizace
vnitini, vodovod, plyn,
vytapéni rozvod dodavatel 3 2173373 1931 000 - 60 dnit 5% - 5% 62 mésicl - - ano -
Pripojky, kanallizace
vniténi, vodovod, plyn,
vytapéni ano rozvod dodavatel 3 21150 16 300 - 60 dnli 5% - 5% 62 mésict - - ano -
Vzduchotechnika VZT dodavatel 6 366 707 299 678 2,50% 60 dnti 5% 5% 5% 62 mésicl - - ano 1,70%
Elektrika silno a
slaboproud EL dodavatel 1 1324 695 1 049 000 2,50% 60 dnti 5% - 5% 62 mésict - - ano 1,70%
Elektrika silno a
slaboproud ano EL dodavatel 1 78 267 54 200 2,50% 60 dnii 5% - 5% 62 mésich - - ano 1,70%
Komunikace a vngjsi komunikace dodavatel
Upravy 1 111 675 112 000 2,50% 60 dnii 5% - 5% 62 mésich - - - 1,70%
Oploceni plot dodavatel 4 173 425 115 000 - 60 dnti 5% - 5% 62 mésict - - - -
Sadovky sdadovky dodavatel 1 481 794 320 000 - 45 dnii - - - 20 mé&sicl - - - 1,00%
Ostatni - jefab jefab dodavatel 1 793 253 610 000 - 30 dnti - - - - - - - -
Ostatni - vyrovnavaci potér vlastni 293 250
Ostatni - lehké pomocné
leSeni vlastni 20 878 -
po dobu
instalace,
montaze
LeSeni leseni dodavatel 6 148 987 72 988 - 30 dnti - - - demontdze - - - -
¢isténi a uklid staveni§té zatim nevybran 34 860
PO - PHP pragkovy zatim nevybran 5000
Bazén dodavatel uréeny 1439 626 1453 876 - 30 dni 5% - - 30 mésici - ano - -




Pozastavky Ostatni podminky
o e Poplatek za
Dodavka Cena Viceprace P 5 % po 5 % po . Zaruka ; dilenska dokumentace zarizeni
faktur , 5 % po realizaéni ;
odstranéni vad| predani shviice roiekt (vyrobni) skute¢ného staveniSté
a nedodélkii | investorovi P¥o] dokumentace| provedeni
dle SOD,
Sjednani cenas | dle SOD, | kapitola Vieobecné
Sjednana cena s| dodavatelem dle | kapitola V. VI gleson: odmink;
o 5 ,J > P % = dle SoD, kapitola V1. Platebni kapitola VIL. dle SOD, kapitola III Pfedmét pInéni, p : ¥
Piedmét Viceprace Dodavatel investorem dle | SOD, kapitola V.| cenaza Platebni i kapitola IV.
: podminky, odstravec 8 Zaruéni Ihita, odstavec 1. *)
SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, ol avesi Provedeni,
odstavec 1. odstavec 3. | odstavec 5 : odstavec 18.
a7,
Podminky ve vzorové SoD s dodavateli praci 2,50% 60 dni 5% 5% 5% 62 mésict - - - 1,70%
vysavac dodavatel
Centralni vysavaé uréeny 79 457 79 457 - 30 dnti 5% - - 30 mésicii - - - -

Legenda

- Podminky smlouvy, které byly dojednany s vybranym dodavatelem praci a které jsou odli§né od vzorové smlouvy o dilo

*)

- Vybérova fizeni neuzaviend, nebo je dodavka praci feSena z vlastnich zdrojii stavebni firmy
- Ostatni podminky, které jsou pfedmétem plnéni smlouvy o dilo a které vychdzeji z charakteru pfedmétu dodavanych praci.




Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo

MONOLITICKE KONSTRUKCE, VYZDIVKY A
TEPELNA IZOLACE SPODNi STAVBY
Hrubé stavba — monolit véetn& vyzdivek, véetné krystalizace a

Predmét dila radonové ochrany (krystaliza&ni), atesty na radon. Tepelné
izolace podzemnich konstrukei a vyrovnavka u zaporovych
stén, geodetické vyty&ovani.

Stavba Rodinna vila

Udaje o zhotoviteli

1. vybrany zhotovitel ZB dodavatel 3

2. korespondenéni adresa .5 = -

3. zastoupeny W , obchodni feditel

4. 1CO [ e

5. DIC CZ

6. bankovni spojeni Bank

7. &islo uctu - /

8. opravnéni k podnikani dolozit vypisem z OR, Zivnostenskym listem

Jdaje smluvni

1. cena za dilo 3 320 000,- bez DPH

2. viceprace v cené (%) 2,50%

3. platebni podminky - splatnost, Splatnost 90 dni

4. platebni podminky - zadrzné

5. terminy realizace

Zadrzné 10 % (7,5 % - po odstranéni vad a nedodg&lkii + 2,5 %
- zbyvajici zadrzné bude uhrazeno zhotoviteli po uplynuti 12-
ti mésicil zaru¢ni doby dle této smlouvy za podminky, Ze k
tomuto datu nebude existovat Zadny neuspokojeny narok
tykajici se dila, ktery byl fadn& vznesen objednavatelem do
dne vyprseni lhiity dle této smlouvy a to do 30-ti dnii po
dorudeni pisemné Zadosti zhotovitele o tuto uhradu
objednavateli)

15.3.2014 - 30.6.2014

6. zaruka 62 mésicil
ul., parc. ¢
iy , Praha - . S.I.0,
,Praha ., 07/2013 —DPS

7. udaje o projektové dokumentaci

Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem

2 >

,PSC_ |, v05/2013,
spol. s r.0., .

i __, Praha _
—07/2011 — pasport ulice

8. jerealizaéni projekt soudasti dila?

ne

9. je dilenska (vyrobni) dokumentace
soucasti dila?

ne




10. je dokumentace skuteéného
provedeni souddsti dila?

ang

11. poplatek za ZS (%)

1,70%

12. ostatni

Cenova nabidka obsahuje:

- Zelezobetonové monolitické konstrukee (konstrukee na
styku s terénem budou provedeny z vodostavebniho betonu
s krystalizaéni pfisadou — bild vana, s vloZenim vodou
bobtnajicich t&snicich profili a trhacich li¥t do pracovnich
spar), vietnd dodavky betond, oceli, konzol, bednéni a
vekerého pomocného materidlu,

- provedeni povrchovych tprav betonovych konstruket
(,»pohledové” betony, hlazeni zdkladové desky, dolniho
objektu a stropu nad 1. PP)

- tepelné izolace:

- vyplilovy polystyren EPS tl. 150 mm u prostor pod
terénem,

- v cend je zahrnuto i vy3& mnoZstvi polystyrenu z divodi
nepfesnosti provedeni zajisténi stavebni jaimy (+ 50 mm),

- zimni a letni opatfent,

- profezavani a tdsnéni dilatatnich spar,

- D + M systémovych vodotésnych chrani¢ek skrz
konstrukce bilé vany

- piesun hmot, utésn&ni viech prostupti ZT1, plynu, elektra,
VZT,

- provedeni nezbytnych souvisejicich praci pro dokon&eni
dila (napf. opatfeni pro éerpéni vody z objektu, ...)

- odvoz na sklddku a ekologickou likvidaci,

- Cist¥ni komunikace, v piipad& po¥kozeni komunikace jeji
oprava,

- vedkeré geodetické prace (vytyCovéni a zamé&feni
skutetného stavu)

- dokumentace skutetného provedeni 4 x v ti§tdné a 2 x
v digitaln{ podob& (DWG i PDF)

- zkoudky betonu — jak normové, tak dle poZadavki
objednavatele

- velkeré naklady s vazacimi prostiedky jefdbu (lana haky,
Fetézy, ....) a s komunikaci s jefabnikem (vysilagky), vazag
bfemen — doloZen platnym &kolenim

- ostatni prace, pfedepsanych pfiloZenou projektovou
dokumentaci, nebo nezbytnych pro zdéamé dokongeni
zakazky,

- jefab v ceng bude k dispozici max. 12 hodin/denné (z
diivodt obtizného piistupu a nedostatku mista bude jefdb
pouZivan vice subdodavateli - koordinace bude fe¥ena na
kontrolnich dnech),

- dodani a monta¥ separacnich a dilata¢nich vrstev,

- opatieni proti pranosti a hluku,




- umoZnit provadéni praci jinych dodavatelll v kombinaci
s monolity (napf. frubkovéni, ...}, zhotovitel byl seznamen
s velmi obtiZnou koordinaci s ostatnimi subdodavateli

(zajist&ni stavebni jamy, zemn{ préce),

12. ostatni
Béhem vystavby budon dodrZeny podminky z vyjadfeni

dotéenych orgénii a organizaci.

13. seznam ptiloh PF. & 1 — cenova nabidka

V Praze dne 12.2.2014
Zhotovitel:

Objednatel:




Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo

Hrubé podlahy:

4/100/100 na distan¢niky ( viz. Cenova nabidka), separaéni pe folie,

Predmét dila 10mm (5+35)
- finalni uprava betonu prebrouseni a EP natér
Stavba Rodinn4 vila

Udaje o zhotoviteli

1. vybrany zhotovitel

fhr podlahy dodavatel 3

2. korespondencni adresa

opravnéni k podnikani

- potér Cemflow CF 20-F4 | rovinnost 2mm/2m lati ( véetné vyztuze kari

polystyren EPS 1008 tl. viz cenova nabidka, krocejova izolace Mirelon tl.

3. zastoupeny b , obchodni feditel
4. 1CO P N

5. DIC L

6. bankovni spojeni Bank

7. &islo uétu - /

8

doloZit vypisem z OR, Zivnostenskym listem

Udaje smluvni

1. cena za dilo

128 200,- bez DPH

2. viceprace v cené (%)

2,50%

w

platebni podminky - splatnost,
platebni podminky - zadrzné

=

Splatnost 45 dnil
Zadrzné 10 % (5 % na vady a nedodélky + 5 % na zaruku)

5. terminy realizace

15.10. 2014 - 31.10.2014

6. zaruka 62 mésicl
o ul, parc. & _ / , Praha

- _ S.I.0, _ Praha _, _ _ 07/2013 -

7. udaje o projektové dokumentaci DPS . : ; ;
’ Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem
R ., - JPSC
., v05/2013,
spol. sr.o.. __ . Praha_-

07/201L — pasport ulice

8. je realiza¢ni projekt soudasti dila? ne

9. je dilenska (vyrobni) dokumentace sou&asti s
dila?

10. je dokumentace skutecného provedeni Ine
soucasti dila?

11. poplatek za ZS (%) 1,70%

12. ostatni

Cenova nabidka obsahuje:
- Dodévku a montaz,
- dopravu na stavbu,
- manipulaci na stavbé,




12. ostatni

- odvoz odpadu na skladku 2 ekologickou likvidaci,
- Ci%téni komunikace, v pi{pad& potkozeni komunikace jeji oprava,

- ostatni  prace, piedepsanych pfiloZenou projekiovou
dokumentaci, nebo nezbytnych pro zdarné dokonteni zakdazky,

13. seznam pfiloh

Pr. €. 1 — cenovd nabidka

V Praze dne 14.5.2014

Objednatel:

Zhotovitel:




Podklad pro vypracovani smlouvy o dilo

SDK
Dodévka a montaz SDK

Predmét dila

Stavba Rodinn4 vila

Udaije o zhotoviteli

1. vybrany zhotovitel SDK dodavatel 6

2. korespondenéni adresa . :

zastoupeny

, obchodni reditel

1ICO

DIC

bankovni spojeni

Bank

¢islo nctu

- /

opravnéni k podnikani

dolozit vypisem z OR, Zivnostenskym listem

daje smluvni

cena za dilo

203 200,- bez DPH

N B = B B Bl G B

viceprace v cené (%)

2,50%

=

platebni podminky - splatnost,
platebni podminky - zadrzné

Splatnost 60 dnti
Zadrzné 10 % (5 % na vady a nedodélky + 5 % na zaruku)

5. terminy realizace 1.12.2014 - 5.1.2015
6. zéruka 62 mésici
ul., parc. ¢
b, , Praha - _ S.I.0,
,Praha _, _ 07/2013 -DPS
7. udaje o projektové dokumentaci Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem
PSC____, v052013, a
. spol. sr.o., . ,Praha
—07/2011, — pasport ulice
8. jerealizagni projekt soucasti dila?  [ne
9. je dilenska (vyrobni) dokumentace
e ne
soncasti dila?
10. je dokumentace skute&ného s
provedeni soucasti dila?
11. poplatek za ZS (%) 1,70%




12. ostatni

Cenové nabidka obsahuje:
- kompletni dodiavku a montdz SDK (podhledy,
osvétlovaci rampy a niky pro Zaluzie)

- ostatni prace, predepsanych pfiloZencu projektovou
dokumentaci, nebo nezbytnych pro zdarné dokonéeni zakazky,

13. seznam piiloh

P¥. & 1 —cenovd nabidka

V Praze dne 26.5.2014

Objednatel:

Zhotovitel:




Piiloha ¢. 5 Piehled vybérovych fizeni

Piehled vybérovych Fizeni

Projekt:

Cislo SoD s investorem:

Zahajeni realizace:
Ukoncéeni realizace:

Rodinna vila

43/2014

10.2.2014
10.6.2015

Cena projektu dle SoD [K¢& 22 189 995 K¢

Legenda:

nezahajena
VR

ménéprice

netiplna, vybrana
Spatné nabidka,
nabidka |subdodavatel

Odpovédné osoby na stavbé s
Posledni aktualizace: 10.1.2015
Rozpodet - investor Finanéni porovnani - stavba i Pribéh vybérového Fizeni - dodavatel / cena
SoD
‘ena. Celkova Plin 88 ¥ dodatek
Doddvka & Polozka roce::t; 'ci-n:' : roz"l'oétov/; Néklad = Zisk SoD Subdodavatel L % c iy e
polozky SEpOtY ., oS SUB - kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpottu ceny
Demolice a kaceni 396 143 l"""*ﬁ} demolice dodavatel 1 odstoupil
| demolice dodavatel 2 odstoupil
i Idemolice dodavatel 3 odstoupil
Jdemolice dodavatel 4 1474 015 1215 000 945 264
{demolice dodavatel 5 918 172 974 708 974 708
fdemolice dodavatel 6 1648 367
1 065 936 938 024 945 264 120 672 demolice dodavatel 7 1100567
Zemni price 592 470 {demolice dodavatel § 1282 472
{demolice dodavatel 9 neodevzdal
fdemolice dodavatel 10 2015319
Podklad z hutnéného stérku 19 123,27
doplnkova drenaz 58 200,00
demolice dodavatel 4 324 250
ajisténi stavebni jamy 80 adani dodavatel 1 1250 000 1 100 000 1 100 000
Inzenyrskogeologicky prizkum a 1500 ladani dodavatel 2 912 000 912 000
1 430 500 1258 840 1100 000 330 500 ani dodavatel 3 neodevzdal
ani dodavatel 4 odstoupil
Zaklady 560 332 /1B dodavatel | odstoupil
{ZB dodavatel 2 neodevzdal
Mazanina beton prosty B15 -12¢m 82 771,16 odavatel 3 3478 603 3543014 3 584 722 3 320 000
| Mazanina pfipl za strZ povrchu - 2 501,58 odavatel 4 4132 728 3359480 3 543 028 3 515 435
| 0020.1 - 3 |VyztuZ mazanin sité svafované 21 306,00 odavatel 5 4 056 636
Opérné ZB stény - beton C30/37 2031034 lodavatel 6 4 522 905
Opérné ZB stény - vyztuz 120 16 618,68 1ZB dodavatel 7 169 828

003.2 - 20

Zd.nos.viitt.PTH P+D P10 MVC5

19 894,90

Zdi nadzakl nosné beton C25/30

204 933.30

Zdi nadzakl nosné beton C30/37

161 008.84

Bednéni nadzakl zdi 2-stran zfizeni

523 029.28

Bednéni nadzakl zdi 2-stran odstr

67 925.88

Vvyztuz zdi nadzakl nosné ocel

249 039.00

Preklad PTH plochy 8.11,5 d1.100

2 550.00

[Pfeklad PTH plochy 8.11,5 dI.125

3 111,00

|Preklad PTH plochy 8.11.5 dI.125

683.40

Pteklad PTH plochy 5.11.5 d1.200

2223.60

Beton atik Zelezovy C25/30

39 382.20

Bednéni stény nosné 2stranné

48 191.43

Bednéni stény nosné 2str

8261.39

Vyztuz atik z oceli 10505

94 872,00

Fricky PIH AKU 24 MV

5

3320 000 445 784




Rozpodet - investor

Finanéni porovnani - stavba

Pribéh vybérového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
C Celkova Plin 88 % dodatek
Dodavka - PoloZzka mzeﬁzt‘lll cen: :7 roznoétov; Naltlad = Zisk SoD Subdodavatel I 2: 3 & ot
polozky ozh P SUB kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpoctu ceny
adrze kanaly 1l -30cm z 28 30037] . 45 472.42
Bedn nadrze kanaly omitané rovn 26 625,06
Bedn nadrZe kanaly omitané rovn 3 803,58
VyztuZz nadrzi kanala ocel 10505 37 587,00
1 004 Vodorovné konstrukce 1121 781
Nahrazeni hydroizolace sp. stavby 84 615,36
Osetreni detailti a pracovnich spar 100 800,00
Polystyren XPs tl. 100mm 119 465,77 e
17B dodavatel 3 309 211
akryvani vnitin otvoru a 4 764,60 omitky dodavatel | 248 459 225 080 odstoupil
Sadrova stérka hladka broudena 14 339,16 omitky dodavatel 2 245 040 222 400 212 000
Omitky vnitfni vapenné zdiva 49 926,45 omitky dodavatel 3 315022 odstoupil
Omitky vnitini vapenosadrové stén 177 227,55 omitky dodavatel 4 odstoupil
omitky dodavatel 5 259 500 230 500 225 500
= omitky dodavatel 6 299 200 273 655
246 258 216 707 212 000 34258 | ik dodavatel T
omitky dodavatel 8 neodevzdal
Sterka vnitmich sien PanDomo 330 470,44 I endomo dodavatel 1 013 250 870 540 830 300
[pandomo dodavatel 2 870 420 odstoupil
Podlahova stérka PanDomo 466 319,52 pandomo dodavatel 3 570 250
825 790 726 695 830 300
Zakryvani vnéj otvoru a konstr z 4 764,60 2 *I tas dodavatel 1 880 385 905 200
0062.1 - 3 |Zateplov systém s Orsil NF tl 763 613,00 Itas dodavatel 2 odstoupil
Omitky stén probarvené v&etné 114 249,69 ffas dodavatel 3 820 438 820 438 800 021
Ifas dodavatel 4 910 457 850 339
882 627 776 712 800 021 {fas dodavatel 5 odstoupil
|tas dodavatel 6 834 800
fas dodavatel 7 odstoupil
Itas dodavatel 8 odstoupil
|Tas dodavatel 9 odstoupil
Obklad fasady - pfedzvétraly plech 41 059,50 Fe tasada dodavatel 1 44 800 42 000 39 500
Zamecnické kce pfesun hmot v - 132212 {Fe fasada dodavatel 2 odstoupil
Gablonové zdi 51993,72 gab dodavatel | 52 430 49365
1cab dodavatel 2 48 725 42 900
fgab dodavatel 3 60 500
gab dodavatel 2 34 250




Rozpodet - investor

Finanéni porovnani - stavba

Pribéh vybérového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
Cena v Celkova | Plan 88 % dodatek
Polozka rozpodtu - cenay rozpdétov; Niklad = Zisk SoD Subdodavatel 1. 2 3 & 3
h _ - SUB : kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpodtu ceny
Ramenna dlazba teras 1. 40mm 204 400,00 kanen dodavatel 1 248 500 210 350
kanen dodavatel 2 216 952 200 000
* kanen dodavatel 3 198 450 157 200 138 000
| kanen dodavatel 4 218 320 194 500 187 300
204 400 179 872 138 000 66 400 {kanen dodavatel 5 260 540 odstoupil
{kanen dodavatel 6 odstoupil
[Kanen dodavatel 7 183 490
Parapety venkovni 170x20-40mm 11 375,00 [Ty 7‘ prefa dodavatel 1 420 513 398 000 375 625
Atiky na stfese 390x30-40mm 55 000,00 Iprefa dodavatel 2 430 500 odstoupil
Kamenna dlazba teras tl. 40mm - 122 920,00 Iprefa dodavatel 3 395 729 382 590 362 548
Kamenné stupné masiv - zména - 23 605,20 ) e fprefa dodavatel 4 450 230
Kamenné stupn& masiv - zmena - 39 391,40 417392 367 305 362 548 34 844
Doprava 21 050,00
Manipulace 21 050,00
Zamereni, vyroba, dokumeniace, 125 000,00
Mazanina beton prosty B20 -8cm 67 708,42 hr podlahy dodavatel 1 150 628 137750 128 200
Mazanina pfipl za strz povrchu - 4 073,60 hr podlahy dodavatel 2 odstoupil
Mazanina leheny beton -8cm 30 538,60 Ihr podlahy dodavatel 3 157 239 135 000 138 000
VyztuZ mazanin sité svafované 45 225,00 hr podlahy dodavatel 4 170 400 odstoupil
hr podlahy dodavatel 5 159 000 140 200
{hr podlahy dodavatel 6 odstoupil
147 546 129 840 128 200 19 346 {hr podlahy dodavatel 7 odstoupil
Jhr podlahy dodavatel 8
' fizol dodavatel 1 680 489 640 816 odstoupil
Povlakové krytiny 385 793 fizol dodavatel 2 529 727 520 000 499 000 odstoupil
Tzolace tepelne - odectena |
polozka 2,3,4,5,7,8,9,10,11,15 - 305 996 691 789 608 774 485 000 206 789 izol dodavatel 3 odstoupil
lizol dodavatel 4 602 573 557 840 odstoupil
fizol dodavatel 5 530 458 516 820 510 000 485 000
Izolace proti vodé - vrchni stavba 38121 izol ost dodavatel 1 180 231 154 000 odstoupil
Tmm%pumm- Y
2,3,4,5,7,89,10,11, 129 529.12 fizol ost dodavatel 2 173 256 160 955
" izol ost dodavatel 3 165 328 155 000 134 420
ket Bl M1 Faneita St izol ost dodavatel 4 120 500 175 000 170 000
fizol ost dodavatel 5 151 312 145 500 138 000
Oplechovani svétliku TiZn 1§ 500, 4 332,96 klemp dodavatel 1 112 ﬁ_lsrl 95 470 85 000
Oplechovani svétliku TiZn r5 400, 5 876,00 |klemp dodavate] | 108 741 85297 75 950
Oplechovani kominu nerez, 86 505,04 lklemp dodavatel 1 110 500 100 000 odstoupil
Klemp kce presun hmot dl 50m,v 2437,19 klemp dodavatel 1 113 953 105 280 93 215
99151 87 253 75950 23 201
Krb s odkoutenim 205 500.00 krb dodavatel uréeny 205 500
205 500 180 840 199 335 6165

; 3% koordinace




Rozpodet - investor

Finanéni porovnani - stavba

Priib&h vyb&rového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
kov: Plan Y dodatek
Dodévka & Polozka ro(;el:):.t: céeen: vii roi o:tsov/z Newlad:= Zisk SoD Subdodavatel 1 & . 4 ch
polozky 3 3t SUB koloVR | koloVR | koloVR | koloVR | kolo VR
investor rozpodtu ceny
| 7666 OK 1- 20 2447 900.00 = lokna dodavatel uréenv 2512522
2 447 900 2154 152 2512522 -04 622
1766621 - |Stresni okno Al pevné 3550/1550, 56 500,00 SIS okna dodavatel | 180 527 170 999 162 000
22 Stiedni okno Al pevné 1075/3325. 46 600.00 {sti okna dodavatel 2 175 000 175 000 odstoupil
1776.23 Zametnické kee pfesun hmot v - 83 108.20
186 208 163 863 162 000 24 208
|
|
Zabradli nerezove, dodrmont v 126 080,00 ~ [z&m dodavatel 1 570 235 550 300 510 000
Zabradli nerezové, dod+mont v 31 760,00 zam dodavatel 2 539 266
Zabradli nerezové, dod+mont v 128 940,00 zam dodavatel 3 369 413 odstoupil
Madlo nerezové + vypli, 14 240,00 |zam dodavatel 4 618 731
Vstupni branka 1000/2000, 7 630,00 fzam dodavatel 5 563 212 550 800 540 000
Viezdova brana 5000/2000 39 420.00 i zam dodavatel 6 odstoupil
Branka na popelnice 1000/2000, 7 630,00 574 285 505 371 498 362 75923 |zdm dodavatel 7 548 312 524 200 514 200
Madlo nerezové, dod+mont v 16 920.00 1zam dodavatel 8 490 326 518 936 498 362
Dvitka na plyn 2000/500, 7 990,00
Dviika na elektro 2000/500, 7 990,00
Oploceni z paneli v. 2000mm 153 000,00
Pochozi pororost R=1000mm, 14 770,00
Zamecnicke kee presun hmot v - 1791511
| Jzam dodavatel 8 7230
1 766.1 - 4 |Parapetni desky MDF 175x20, 10 675.00 ~ Jtruhl dodavatel 1 92 256 92 256
Dievény obklad schodil (dub/buk). 75 600.00 - & truhl dodavatel 2 97 364 87 365 84215
Obklad zdi schodiste MDF saaso0]| 43 oM L L ruhl dodavatel 3 89 400 85 000 79 000
B Kce truhlafske presun hmot v -12m 261402 |truhl dodavatel 4 150 361 odstoupil
| 766.1 - 4 |Dvefe piné hladké 700/2700, 45 000,00 |dvefe dodavatel 1 650 263 628 400 618 000
Dvefe plné hladké 800/2700, 67 500.00 dvere dodavatel 1 830 500
Dvefte plné hladké posuvné 42 200,00 dvefe dodavatel 1 497 221
Dvefe pIné hladké 700/2600, 157 500,00 dvefe dodavatel 1 724 369 680 950
Dvefe pIné hladké 800/2600, 90 000.00 dvefe dodavatel 1 581 433 612 469 580 400
Dvefe plné hladké 700/2500, 45 000.00
Dveie plné hladké 900/2500, 22 500,00 684 154 602 055 580 400 103 754
Dvefe prosklené hladké §00/2000, 15 600,00
Dvefe plné hladké 900/2000, 15 600,00
Dvefe plné hladké 900/2500. 22 500,00
Dvefe sklenéné 1235+1090/2700. 59 400,00
Dvefe sklenéné 79 950,00
o 766.14 Kce truhlarske presun hmot v -12m 21 403,79 2
766.13 Garazova vrata Al 5715/2480, 88 260,00 |ear vrata dodavatel 1 95 300
Jear vrata dodavatel 2 81475 72 500
oar vrata dodavatel 3 89 450
88 260 77 669 72 500 15 760
Cementova stérka podlahova 57 915.60 ] podl syn dodavatel 1 65329 63 300
Podlahy syntet pfesun hmot vys - 4 193.88 ‘ podl syn dodavatel 2 95 360
62 109 54 656 53 000 9109 Ipodl syn dodavatel 3 61213 55315 53 000




Rozpodet - investor

Finanéni porovnini - stavba

Priib&h vybérového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
Cena v Celkova Plin 88 % dodatek _
Dodévka C. Polozka rozpodtu - cena v rozpoétovz Naklad = Zisk SoD Subdodavatel L & 2 4 2
: polozky : SUB kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpodtu ceny
775 Podlahy viysove 127 512 Tviys podl dodavatel 1 157 400 130 200
f vlys podl dodavatel 2 192 100 odstoupil
vlys podl dodavatel 3 120 500 110 800 103 000
{vlys podl dodavatel 4 nenacenil
vlys podl dodavatel 5 nenacenil
SR na : vlys podl dodavatel 6 149 950 193 810
127 512 112 211 103 000 24512 vlys podl dodavatel 7 87 239
784.1 -2 |Malba na omitky 43 838.34 . mal dodavatel | 49 825
‘ Kalba na sidrolarton 1368280 57 521 50619 49 825 7 696
17630 SDK 235 505 |SDK dodavatel 1 257 512 248 290
SDK dodavatel 1 274 328 263 759
SDK dodavatel 1 230 487 215900
SDK dodavatel 1 nenacenil
2 3 {SDK dodavatel 1 151 729
135 309 07 245 25200 32003 |SDK dodavatel 1 223 291 210 400 203 200
~17%6 Thierierove roletky 359 060 258 300 7l dodavatel | 327 500 297 130 258 300
{zal dodavatel 2 379 450
|Zal dodavatel 3 390 570
|zal dodavatel 4 250 650 odstoupil
359 060 315972 100 760 ‘
009.1 Sachty kanaliz cih pal -1,3m3 10 422.36 = 1 Jachta dodavatel 1 9 000
10 422 9172 9 000 1422
|
Pripojka plynu 74018 |Viz rozvoddy
Pripojky zdravotechniky 47 399 |
ZTI - Kanalizace 1124 029 rozvod dodavatel | odstoupil
rozvod dodavatel 2 nenacenil
rozvod dodavatel 3 2 280 959 2215380 2 075 500 1931 000 1931 000
ZTI - Vodovod 103 251 Jrozvod dodavatel 4 1821012 2 295 060 odstoupil
{rozvod dodavatel 5 odstoupil
2173373 | 1912569 | 1931000 | 242373 fozvod doilavatel § il
rozvod dodavatel 7 nenacenil
Plynovod 36 032 rozvod dodavatel 8 1 561 908 2303 561 2 195000 odstoupil
Jrozvod dodavatel 9 nenacenil
Jrozvod dodavatel 10 1 759 679 nenacenil
Irozvod dodavatel 11 1305 735 210 890
Vytapéni 838 644 ‘

rozvod dodavatel 3

16 300




Rozpotet - investor

Finanéni porovnéni - stavba

Priibéh vybérového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
C Celkova Plin 88 % dodatek
Dodavka 5 PoloZzka ro ez:t: czn: : roz oétov; Nkiag= Zisk SoD Subdodavatel L 2 st d. 5.
poloZky oz P SUB : kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpoétu ceny
Vzduchotechnika 366 707 VZT dodavatel 1 nenacenil
VZT dodavatel 2 nenacenil
VZT dodavatel 3 odstoupil
VZT dodavatel 4 357 826 347 998 335276
VZT dodavatel 5 366 707 343 833 307 000
VZT dodavatel 6 345 981 337 582 299 678
- VZT dodavatel 7 dodéno pozdé 302 540 316 839
366 707 322 702 299 678 67 029 V7T dodavatcl 8 enaceni]
VZT dodavatel 9 430 500 424 400 odstoupil
VZT dodavatel 10 378 652 373 994 odstoupil
VZT dodavatel 11 347 268 318 342 odstoupil
Silnoproud 1134384 EL dodavatel 1 1198 725 1126 000 1095 700 1049 000
Slaboproud 190 311 EL dodavatel 2 nenacenil
EL dodavatel 3 1420 989 odstoupil
EL dodavatel 4 1356132 1185 000 1258 700
1 324 695 1165732 1 049 000 275 695 EL dodavatel 5 1253 821 1195 000 1112000 1053 000
EL dodavatel 6 odstoupil
EL dodavatel 7 1 115810 1219 496
EL dodavate] § 1295 034 1248 000 1210 800
EL dodavatel 5 54 200
005 Komunikace - Podkladni 49 425,00 komunikace dodavatel 118 259 112 000
” komunikace dodavatel 137 245 132 500
)74 -
782 Kamenna dlaZba pred garazi 1. g225000] 107 el LIz 325 komunikace dodavatel | nenacenil
PL Oploceni uliéni 137 424,80 plot dodavatel 1 148 215 140 330
L 5 plot dodavatel 2 153 718 150 711
137455 120934 Lo 00 A plot dodavatel 3 130 268 127285 119 361
= plot dodavatel 4 137 400 130_000 120 000 115 000
Sadové upravy 481 794 dadovky dodavatel 1 250 896 337 850 320 000
R dadovky dodavatel 2 nenacenil
481 794 423 979 320 000 161 794 Aadoviy dodovatel 3 195 360
D _ dadovky dodavatel 4 380 2]() 360 200 360 200
0063.5 Potér vyrovnavaci zdiva MC15 - 293,38 193 258 250 43 stavebni firma - vlastni
099 Budovy monolit pfesun hmot v - 784 726,72 jerab dodavatel 1 620 452 610 000
7111.9 1zol proti vodé presun hmot vys - 8 526.54 793 253 698 063 610000 183 253 jetab dodavatel 2 682 315
Leseni lehké pomocné podlaha v - 20 266,33 & stavebni firma - vlastni
TeSeni TehKe pomoc SChodiSte v - 61212 20878 18373 0 20878
094.4-5 MT leseni lehk fad +podl-1,.5m v- 39 139.82 leseni dodavatel 1 72 988
' Pfipl za Imés pouziti les k pol 83 753,73 leseni dodavatel 2 78 006
DMT leseni lehk fad +podl-1.5m vA 26 093.21 leSeni dodavatel 3 77 550
leSeni dodavatel 4 109 482
148 987 131 108 72 988 75999 ledeni dodavatel 5 73 872
leSeni dodavatel 6 72 988
leseni dodavatel 7 nenacenil
CISTENI A 009.2 Vy¢isténi budov nevvrob pod-laii - 34 859.52 uklid dodavatel 1 36450
- ' Jiklid dodavatel 2 28 285
UKLID 34 860 30676 30676 4183 probiha Lﬁk]id dodavatel 3 20200
STAVENISTE |- [aklid dodavatel 4 24350
PO PO PHP praskovy 5 000,00 5 000 4 400 790 4210 _probihd {stavba nikup 790




Rozpocet - investor

Finané&ni porovnani - stavba

Priib&h vybérového Fizeni - dodavatel / cena

SoD /
ena Celkova Plin 88 % dodatek
Dodavka & Polozka ro(; [(;Et: cena: roz oétovz Naghds Zisk SoD Subdodavatel . 2 > . o
poloZky ; P P SUB kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR kolo VR
investor rozpodtu ceny
BAZ Bazen s piepadovym Zlabkem ze 799 000,00 dodavatel uréeny 1453 876
Bazénova technologie - dle vybéru 558 226,00 j - " . P— 3% koordinace
S Bazén - pisluSenstvi - dle nutnost %2 400.00 1 439 626,00 1266 870,88 | 139643722 43 188,78 e
ménéprace |Bazén - prisluSenstvi - dle nutnosti - 9250.00 a
Iménégmce Bazen - prislusensivi - dle nuinost -5 000.00 -14 250 -12340 -13 823 -428
CENTRALNi CV Centralni vysava¢ II1. Generace - 79 457,00 vysava¢ dodavatel 79 457
VYSAVA ('3 79 457 69 922 77073 2384 ‘SoD  |3% koordinace
Kdcent stavajici borevice 100 000,00 100 000 100 000 100 000 0
Obchodni sleva - 200 000,00 -200 000 -200 000 -200 000 0
Celkem dodavky: 23101 306 23101 306] 20317 149] 20 047 138] 3 054 168
SPOLECNE NAKLADY STAVBY A ZARIZENI STAVENISTE -2610 000
Celkem: 23101 306] 23101 306] 20317 149 20 047 138 444 168
Celkem dodévky BEZ MENE A VICE PRA( 22 189 995] 22 189 995] Plin (0,88) |Niklad = SUB zisk
Celkem MENEPRACE: 14 250 14 250

SPOLECNE NAKLADY STAVBY A ZARIZENI STAVENISTE

SPOLECNE

NAKLADY STAVBY

A ZARIZENI
STAVENISTE

SPOLECNE NAKLADY STAVBY A ZARIZENi STAVENISTE
Skuteéné Skute&né
Polozka Predpoklad
R naklady niklady celkem{
udrzbéf pro ZS
Rezijni |ostraha 600 000 600 000
servisni [uklizetka kancelafi - -600 000
pracov. |kli¢nici =
zavereény uklid - v rozpod -
SPOLECNE Néjmy a mobilni WC - TOY - TOY 30000 30 000 s
NAKLADY | qpisy
STAVBY A
ZARIZEN{ ——
STAVENISTE pfipojka elektro pro i
stavenisté
Objekty |demontéZ a odvoz 506
7S |oploceni - v rozpoétu i “s
oznaceni stavby, cedule 2 500 2 500
staveni$tni rozvod vody 1500 1 500
elektricka energie 170 000 170 000
Spotieba M 255 000
médii |vodné, stoéné 25 000 25 000 s
topeni 60 000 60 000
Celkem ZS + NAKLADY STAVBY 2 610 000 2 610000] -2610000

Skutetné
Polozka Predpoklad Sputetne naklady
naklady
celkem
udrzba ZS + material 20 000 20 000
telefoni poplatky
Spletng L & 000 [ 6000
néklady istici a' yglen'lc ¢ potieby 5 0 -84 500
OPP, vystrazna cedule 2 500 2 500
stavby
¢isténi komunikaci, uklid okoli 40 000 40 000
odvoz + likvidace b&#nych odpadi 10 000 10 000
dopravni znacky 2 000 2000
Dopravni S :
opatfenf - | MOVEopocen -2 000
e -
Piesun nakladni automobil, automobil 55 000 55 000 .55 000
hmot jefaby, PD, zéklady, el. piivod g
vicetisky PD - skuteéného provedeni
PD skute¢né provedeni 10 000 10 000
Poqklady k niklady spojemé s pfedanim stavby 3 000 3 000 -19 500
piejimkam
méfeni hluku 4 000 4 000
méfeni hodnot radonu 2 500 2 500
Ostatni rezerva na reklamace 250 000 250 000
finan¢ni naklady, troky -250 000
naklady -
bankovni garance
VP - hlavni stavbyvedouci 1/2 330 000 330 000
Mzdy stavbyvedouci - -
realizatnih |ptipravar 1/3 180 000 180 000 -1 310 000
o tymu mistr] 600 000 600 000
ReZie provozu 200 000 200 000




Priloha ¢. 6 Porovnani nakladu a zisku stavebni firmy

Porovnani nakladi a zisku stavby
celkova cena - investor véetné vice a mémé praci 23 101 306 K¢
celkova cena - investorz SoD 22 189 995 K¢
naklady na dodavatele 20 047 138 K¢
zisk 444 168 K¢

3000 -2 000 1000 0 1000 2 000 3000 4000
__________________________________________________________ DEMOLICE KACENI ZEM _ N = =
___________________________________________________________________ ZAKLADANT e ettt It
___________________________________________________________________ 2B + DIy O e I B S T S e e
SRR T N OMITKY VNITRN] " "~~~ [ T
e e _______PANDOMO N e LY, W st IR Y L n AN n - e A -
_____________________________________________________________________ FASADA IS @@=
D O VY7o T |
_____________________________________________________________________ GABION mm e T TR
T T T T T T T T T  KAMENA DLAZBA T [ ) R |
oo )eoo o ___PREF.BETON NmEEMMSMS [ T

__________________________

IZOLACE ostatni

________________ g -

KLEMPIRSKE KCE

________________ e e e e o A e e

TRUHLARSKE KC




Priloha ¢. 7 Standardizované rozhovory

Standardizované rozhovory

¢islo

otazly investor

pripravar stavby stavbyvedouci mistr

Pro smlouvu o dilo podle ob¢anského zakoniku (§ 1756 — az 1758) neni piredepsdna pisemna forma. VyZadujete ji? (Jedna se o pripady hlavné malych zakizek, nebo o dodatky na viceprice - pied jejich

provedenim)

Obeccné ano. TéZko se zpétné dokazuje, co bylo
presné pfedmétem smlouvy. Vyjimky nekdy
pfipoustime u vicepraci, nebo praci malého rozsahu, a
to pouze s dodavateli, se kterymi leta pracujeme a
mame dobré zkusenosti. Nasledn€, po provedeni praci
pak sepisujeme dodatek ke smlouvé, nebo
objednavku. TakZe na zavér stavby musime mit vie
podloZeno pisemné.

Ano vzdy.

Ano. Ale tohle si zajist'uje vedeni spolu s pravnikem

Ano

Je patrna ze Smlouvy o dilo rovnost smluvnich stran? Pro¢?

Neni patrnd. Pokud chceme dostat zakazku, nebo
subdodavatel dostat praci, pfistupujeme v SoD na
podminky, které bychom nastavili jinak. Samotna
SoD pak vétsinou plati.

Ne. Ekonomicky siln&jsi sub&kt ma vZdy navrch.
Nebo ke smlouvé viibec nedojde.

Ano. ProtoZe jsou tam uvedeny.

Ne, navrch ma ten, kdo plati.

2a.

O jaké podminKky se jedna?

Je to zadrZzné, viceprace v cené do urdité vyse,
stladena cena.

Mite ve Smlouvé o dilo stanovenou cenu o dilo ( ¢dstkou nebo vypoétem)?

Cena za dilo je vét§inou stanovena jako maximalni
pFipustna a j vdzana na projekt a vykaz vymér. Pokud
se objevi béhem stavby viceprace, tak je pozadujeme
po investorovi proplatit. Resi se to dodatkem ke
smlouvé.

Cenu vét§inou stanovujeme jako maximalni
piipustnou. Ta je pfevzata z rozpodtu a rozpocet je
sestaven projektu. Je dlleZita kontrola vykazu vymér
a praci a materidlu potfebnych ke stavbé,

Lepsi je celkova cena

O tom ta smlouva mimo jiné je, o cené,

3a.

A méné prace?

No o téch pted investorem nemluvime. Pokud na né¢
neptijde sam.




¢éislo
otazky

pripravar stavby

stavbyvedouci

mistr

investor

Provadi stavebni firma price samostatné, nebo

4. |Provadite dilo samostatné, nebo pomoci tfeti osoby? Ma to vliv na cenu dila? pomoci tieti osoby? Pokud ano, ma to vliv na cenu
dila?
Pomoci teti osoby, to je pomoci subdodavatelil. Ano |Stavba se provadi vét§inou pomoci subdodavek —to  |Pomoci tieti osoby. Ma. Musi se zaplatit tfeti osoba. |Ano, stavebni firma v8echno neumi. Tak napiiklad
samoziejmé to ma vliv na cenu dila. Zisk musi mit  |je pomoci téeti osoby. Na cenu dila to samoziejmé okna a bazén a jeSt¢ domovni vysava¢ jsem si ur¢il.
jak generdlni dodavatel tak i subdodavatel. vliv md. Na druhou stranu je lepsi kdyZz odborné Celé se to prodrazilo o pfirézku 3 % za koordinaci.
prace provadi odbornd firma s certifikaci. A taky je Ale jinak to neslo.
pro firmu snadné&;jsi si prace objednat, nez zajiStovat
se svymi lidmi.
5. |V pFipadé& provadéni dila tfeti osobou mate odpovédnost za dilo se tieti stranou oSetFenon Smlouvou o dilo? ol do.davek (Chnabazen ol sayad)
mate s dodavateli podepsanou Smloouvu o dilo?
Ano vidy. Ve smlouvé je oSetfena kvalita materialu, |Ano. Bez toho by to neslo. NemUzete pieci drzet Ur¢ité Ne, nemam. Tohle viechno ma na starosti stavebni
kvalita prace i termin zhotoveni. Dale maji zaruku za prace, které jste sami neprovadéli. firma. Proto taky platim ty 3 %.
subdodavatelé ze smlouvy zadrzné. Odpovédnost se tak pienese na subdodavatele.
Sa. - Jakym zptisobem? - -
Smlouvou a zadrZenim &4sti penéz za dilo, které se
i vypléaci po uplynuti zaruky. : :
5b. - Kolik takové zadrZeni Cini a kdy se vyplaci? - -
To je rizné. Ve se uréuje pii domluvé smlouvy.
Kdyz je o zakdzku mezi subdodavateli zdjem, Tak
- mohu nastavit tvrd§i podminky. - B
5c. - A jaké podminky to konkrétné jsou? - -

Ideélné, tedy pro stavebni firmu idedlng 15 %
zadrzného, splatnost faktur 90 dni, zaruka 62 mésict,
viceprace 2,5 % a vSe v cené. To znamena uklid,
likvidace odpadii, manipulace na stavbé, dopravu na
stavbu, zkousky, revize, a samoziejmé co nejnizsi
cenu.




¢islo
otazky

pFipravai stavby

stavbyvedouci

mistr

investor

Véci urcené k provedeni dila si zajist'ujete samostatné, nebo zajist'uje objednatel? Radéji si zajist'ujeme sami, protoZe si je miiZeme sehnat levnéji.

Véci urcené k provedeni dila si zajitujete vy, nebo
stavebni firma?

Napfiklad vyzdivky. Firma da cenovou nabidku na
praci i matrial a pokud zdici material sezeneme
levnéji, coZ s nam dafi, tak ho dodavam my. Jiny
piiklad. Nékdy si investor sam vybere material,
obklady, dlazbu a pak firma nema zisk z materialu.
Investor zna jeho cenu.

Radéji si zajist'ujeme sami, protoze si je miZeme
sehnat levnéji.

Je to rizné.

Jak uZ jsem fek. Co se mi libilo, to jsem urcil s
architektem, avy firma dodala.

Objevi-li se p¥i provadéni dila ¢innost nebo vyssi spotfeba materiilu, domdhdite se zvySeni ceny?

Objevi-li se p¥i provadéni dila ¢innost nebo vySsi
spotireba materidlu, domaha4 se stavebni firma
vyssi ceny?

Pokud se jedna o prace nad ramec projektu nebo
vykazu vymér, pak ano.

Pokud je to ale nase chyba, napiiklad je uzaviena
cena na dilo bez vykazu vymeér, pak investor stoji za
cenou za dilo.

Pokud se jedna o prace nad ramec projektu nebo
vykazu vymér, pak ano.

Pokud je to ale nase chyba, napiiklad je uzaviena
cena na dilo bez vykazu vymér, pak investor stoji za
cenou za dilo.

Ano.

Ano

Kdyz to jsoou prace navic, tak ano. Na prace podle
projektu mame jiz cenu ve smloouvé,

Ta.

MiizZete uvést piklad?

Jak?

Ne&kdy j vyssi spotfeba omitek, kiera je dana
nerovnosti vyzdivek. Pak investor neda nic. A tak
chceme slevu na firmé, kterd vyzdivky provadéla. Ve
musi byt podloZeno ve stavebnim denniku a na jeho
zékladé uplatiiujeme slevu, nebo rovnou davame
pokuty za $patn& provedenou praci.

Musite piesvéddit investora, Ze to nebylo soucasti
Smlouvy, neni v projektu ani rozpo¢tu. Napiiklad
projektant zapomnél na vytaZeni izolace nad terén o
20 cm. Tak ma investor na vybranou. Bud’ pfiplati,
nebo jsou izolace ukonceny s terénem.
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pFipravar stavby

stavbyvedouci

mistr

investor

otazky
8. |Mite ve Smlouvé o dilo dohodnuto piipadné sniZeni rozsahu praci?
Ano, investor si obvykle vymifiuje ve smlouvé zménu |SnaZime se to do smlouvy neddvat, neupozorfiovat. |Ano, investor si obvykle vymiiiuje ve smlouvé zménu |Ne
rozsahu dila tudiZ i sniZeni. Ale vétSinou to z ni vyplyne. rozsahu dila tudiZ i sniZeni.
9. |Kontroluje objednatel provadéni dila? Kontrolujete provadéni dila?
Objednatel kontroluje stavbu prostfednictvim Za objednatele Tohle provadi technicky dozor Ano. Stavbu rodinného domu si kontroluje sam. Mam zaplaceny dozor a tem mi celou stavbu hlida.
technického dozoru investora. Nékdy provadi investora. Pokud ho investor nema4, tak je to Velkou stavbu hlidd dozor
kontrolu sdm, ale vét§inou se jedn4 o vzhledové jednoduz§i. Kontrola nebyva pak tak odborna,
zalezitosti. protoZe tomu nerozumi.
94 Miizete ndm Fict, kolik Vs technicky dozor
i investora stoji?
MuZu, Platim mu 12 a pil tisice mé&si¢né.
Upozornujete prostirednictvim technického dozora
10. |Upozoriiuje objednatel prubéZzné na vady a zada jejich napravu? investora pribéZné na vady a Zadite jejich
napravu?
Technicky dozor kontroluje a upozoriuje na vady. Technicky dozor provadi pravidelné kontroly. Ano Ano, proto si ho platim. Ale mohu fict, Ze zatim k
zadné zasadni vadé nedoslo.
10a. |Jak probihaji kontroly a nasledné napravy? -
Kontroly probihaji v rdmci kontrolnich dnt, nékdy  |Dozor investora si provadi kontroly sam za
mimo né — naméatkové. Vysledek zapisuje dozor bud’ |[doprovodu stavbyvedouciho nebo mistra, udéld zapis
do stavebniho denniku, nebo je pofizovan zapis do stavebniho deniku a pak se dofesuje pf
z kontrolniho dne. D4l zélezi na charakteru vady, bud’ |kontrolnich dnech. )
se odstrani, nebo investor pozaduje slevu, nebo jiné
prace navic. To uZ je véc dohody.
11. |Zjistite-li pfi provadéni dila prekazky, zabraiujici provedeni dila jakym zpilisobem to FeSite?

Resime s investorem. A vyZadujeme odstran&ni
prekazky. Nejéastéji se jedna o nedodéni materialu
vybranym dodavatelem investora a hrozi nedodrZeni
terminu.

Regi stavba s investorem.

Resi stavbyvedouci

Zatim jsme nic nezjistili




¢islo

otasky pFipravar stavby stavbyvedouci mistr investor
Vyziva Vas stavba prostiednictvim technického
12. |Vyzivate objednavatele ke kontrole predmétu dila na uréitém stupni provadéni? dozora investora ke kontrole pfedmétu dila na

urditém stupni provadéni?

Ano, je to pro nas vyhodnéjsi. Predejde se tak
pozdg&j$im dohadlim. Pfipadné vady se mohou
odstranit ihned.

Vyzyva stavba.

Resi stavbyvedouci

Tohle fedi mlj dozor sam. Je za to zodpovédny.

PFi pFedani dila budete pozadujete zdpis o pireddni

13. |PFi pfedani dila objednavateli pozadujete zapis o pfedani (véetné potvrzeni o provedenych zkouskich)? [tetng nolvisen o/provedengeh skoushich)?
Ano vzdy. Ano, jsou to podklady ke kolaudaci. Ptes stavbyvedouciho Ano, chei mit viechno pisemé.
Jakym zpiisobem Fefite odpovédnost za vady dila, jestliZe tyto vady byly zplisobeny pouZitim véci pfedanych mu k zpracovani objednatelem v pfipadé, |Jakym zpilisobem FeSite odpovédnost za vady dila,
14 Ze zhotovitel ani pFi vynaloZeni odborné pé¢e nevhodnost téchto véci nemohl zjistit nebo na né objednatele upozornil a objednatel na jejich pouZiti trval. |[jestlize tyto vady byly zpiisobeny pouZitim véci
*  |A ddle za vady zpusobené dodrZenim nevhodnych pokynii danych mu objednatelem, jestlize zhotovitel na nevhodnost téchto pokynii upozornil a predanych stavebni firmé Vami?
objednatel na jejich dodrZeni trval nebo jestliZze zhotovitel tuto nevhodnost nemohl zjistit.
Ve fefime pisemné. Investor dostane veskeré Redi si stavba pii kontrolnich dnech a pfi predéni Tyhle zaleZitosti fedi stavbyvedouci Nic stavbé nepfedavam, viechno si zajist'uje sama a
materialy (zaruéni listy na materidly, navody materialu mistr provadi kontrolu. taky si nese viechny zaruky.
k obsluze, ... pii pfedani. Pti vybirani materidlu, nebo
stavebniho postupu, ktery neni spravny je investor
pisemé upozornén na vedkerd mozna rizika.
15. | Které Cinnosti pFi provadéni dila vedou k ovlivnéni jeho ceny a mohou se odrazit e Smlouvé o dilo? -

To se jedna o spoustu véci. Velmi zaleZi na tom, aby
viechny ¢innosti byly ve smlouvé oSetieny. A byly

v ni uvedeny i prace, které mohou nastat. Napiiklad
klimatické poméry vyvolaji zimni a letni opatieni. A
podobné.

Ze strany pfipravare se jedna o vybér subdodavateld,
stanoveni ceny, kontrolu vykazu vymeér.

Kontrola prace. Aby se dobie provedla a nebyly
reklamace.

Dékuji za rozhovor.




Priloha ¢. 8 Faze provadéni stavby

FAZE PROVADENI STAVBY

uzemni Fizeni

| | stavebnipovoleni | |

priprava stavby

| | realizace stavby | |

predani stavby

organy statni
spravy
(stavebni ufad)

fizeni k vydani
tuzemniho rozhodnuti

fizeni vydani

stavebniho povoleni

povoleni zabori

statni stavebni dohled

kolaudaéni Fizeni

vydani izemniho vydani stavebniho zastaveni stavby, zastaven{ stavby, vydani kolaudaéniho
rozhodnuti povoleni odstranéni stavby odstran&ni stavby rozhodnuti
projektant, projekt k vydéni projekt pro stavebni projekt pro realizaci zménové listy, projekt skute¢ného
architekt uzemniho rozhodnuti povoleni stavby autorsky dozor provedeni
; . upfesnéni pozadavkil , ,
stavebni dozor poZadavky na projekt g stavebni dozor pfevzeti stavby
na projekt
(genersini) nabidka na provedeni vybf’é'r su!adodaw_ateiu, e
stavby (cena, zatizeni stavenisté, i o
dodavatel ; T C v realizace stavby odstrafiovani vad,
podminky provadéni, technologické
stavby , kolaudace
harmonogram praci) postupy,
PODEPSANI SoD
piedani stavby,

subdodavatelé

realizace stavby

odstrariovani vad

PODEPSANI SoD






