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Smlouva о dilo 

----------------------------------------------------------------------
An Areement about Agree Amonth of Work 

Souhrn 

Bakalai'ska prace je zamei'ena na sm1ouvu о dilo. Teoreticka cast prace ana1yzuje 

p1atnou pravni upravu sm1ouvy О dilo V novem obcanskem zakoniku а srovnava ji 

s di'ivejsimi pravnimi upravami V zakone с. 40/1964 Sb., obcanskem zakoniku а V zakone 

с. 51311991 Sb., obchodnim zakoniku. Jednot1ive pravni upravy jsou mezi sebou historicky 

srovnavany а docMzi k porovnani, ktera uprava teto sm1ouvy Ьу1а 1epsi а V cem. Dale je 

ana1yzovano pravo stavby, je1ikoz prakticka cast prace je zamei'ena na zhotoveni stavby. 

V prakticke casti jsou nejprve uvedeny faze stavby, nas1eduji prob1emy, ktere se mohou 

v prubehu provadeni stavby vyskytnout а nakonec je zde vypracovana pi'ipadova studie. Та 

se zamei'uje na sm1ouvu о dilo u referencni stavby а na jeji financovani. 

Summary 

This bache1or thesis is focused on areement about agree amonth of work. The 

theoretica1 part ana1yzes new cuпent 1egis1ation of an areement about agree amont of work 

and it is compares with its fonner 1egis1ation in 1aw n. 40/1964 and in 1aw n. 513/1991. All 

of the 1egis1ations are compered in history, and we can find out which 1egis1ation was 

better and why. The next part ana1yzes 1aw of bui1ding, becouse the practica1 part is 

focused on bui1ding construction. First are in the practica1 part phases of bui1ding, next 

there are prob1ems, which can come during the bui1ding and finally there is study case. It 

dea1s with areement about agree aшonth of work at reference bui1ding and it dea1s with 

finance at reference building. 

Юісоvіі slova: zhotovite1, objednate1, uzavi'eni sm1ouvy, cena provedeni, vady dila, 

pi'evzeti, rozpocet, pravni postaveni stran, dodatecna prace 

Keywords: contractor, client, contract, price perfonnance, defects, take-over, budget, the 

1ega1 status ofthe parties, additiona1 work 
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1 Uvod 

Smlouva о dilo pati'i k zakladnim а v podnikatelske praxi velice casto pouzivanYт 

smluvnim typum. Tento smluvni typ je v soucasnosti jednim z nejvyhledavanejsich 

smluvnich typu, ktery se vyuziva pfedevsim ve stavebnictvi. Smlouva о dilo nema 

pfedepsanou pisemnou formu, lze u ni vsak pisemnou formu doporucit, а to zejmena pfi 

v)'stavьe. Existuje mnoho nejasnosti ohledne smlouvy о dilo, а to jak pravnich, 

ekonomickych, organizacnich, tak і moralnich. Moralni nejasnosti se tykaji hlavne financni 

str:inky smlouvy о dilo а spocivaji V ruznych zajmech. V zajmu objednatele je zaplatit со 

nejnizsi castku za provedeni dila, zhotovitel naopak chce takovou castku, ktera casto 

pfevysuje cenu jeho vykonu. Zhotovitel zpravidla ро svych subdodavatelich zada rychle а 

vcasne plneni, s tim, ze castku za odvedenou рІасі, jim аІе vyplaci postupne а doplati ji az 

ро nekolika letech ро dokonceni dila (tzv. zadrzne). 

Рпісе je strukturovana do teoreticke casti а do prakticke casti. Teoreticka cast 

bakalarske prace se zab:fva nejprve historii smlouvy о dilo. Smlouva о dilo je analyzovana 

postupne v i'imskem pravu, v obecnem zakoniku obcanskem, zakone с. 14111950 Sb. 

( obcanskem zakoniku), zakone с. 40/1964 Sb. ( obcanskem zakoniku, ve zneni jeho novely 

zakona с. 509/1991 Sb.), zakone с. 513/1991 Sb. (obchodnim zakoniku) а nakonec zakone 

с. 89/2012 Sb. (novem obcanskem zakoniku). І vyklad smlouvy о dilo je porovnavan а 

mezi jednotlivYтi zakony jsou zjisfovany vzajemne podobnosti і odlisnosti. Pfednosti 

jednotlivych zakonu jsou vyzdvizeny а naopak nedostatky kriticky zhodnoceny. Dale je 

V teto casti prace analyzovano pravo stavby. Teoreticka cast prace je zakoncena zaverem, 

ktery se zamefuje pfedevsim na pojeti smlouvy о dilo v novem oЬCanskem zakoniku, jsou 

zde vyzdvizeny hlavni odlisnosti od pfedchozich pravnich uprav. 

Prakticka cast bakalarske prace je zaшefena na zhotoveni stavby. Nejprve jsou 

vylozeny jednotlive faze stavby, jmenovite: uzemni i'izeni, stavebni povoleni, pi'iprava 

stavby, realizace stavby а pfedani stavby. Dalsi cast se zab:Yva problemy, ktere se mohou 

vyskytnout V prubehu provadeni vystavby. Posledni а zarovei\ nejdulezitejsi casti je 

pi'ipadova studie provadena u stavebni firmy. V rашсі pi'ipadove studie ЬуІа vybrana 

refel'encni stavba, u ktere ЬуІа sledovana prave smlouva о dilo, stanovene podminky а 

plneni. Нlavni pozomost ЬуІа venovana pfedevsiш ekonoшicke strance stavby. 

V prakticke casti jsou analyzovany jednotlive polozky prodrafujici stavbu. 
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2 Cil prace а metodika 

2.1.1 Сі/ prtice 

Cilem bakalafske рпісе je anal:Yza soucasne pravni upravy smlouvy о dilo V zakone с. 

89/2012 Sb., novem obcanskem zakoniku. Porovnani soucasne pravni upravy se zakonem 

с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich predpisii а zakonem с. 513/1991 Sb., ve zneni 

pozdejsich predpisii. 

Praktick:Ym cilem je rozbor smlouvy о dilo v піmсі stavby z pohledu ekonomickeho, 

pravniho а organizacniho. Нlavni zamereni se tyka okolnosti, ktere stavbu prodrazuji. 

2.1.2 Metodika 

Jednou z metod, ktera byla vyuzita pfi zpracovani baka!afske prace, je analyticka 

metoda. Analyticka metoda spociva v rozboru urCiteho stavu, problemu сі skutecnosti. 1 

V plipade baka!afske prace se jedna о rozbor pravni upravy smlouvy о dilo. 

"Zakladni pravni metoda, ktera byla рІі zpracovani prace vyuzita, je intepretace prava. 

V pravni vede а praxi je intepretace chapana predevsim jako proces spojeny s poznanim 

prava v souvislosti s objasnenim smyslu jazykovych terminii а v:Yrazii, pouzivanych 

v normati vnich aktech". 2 

"Vedecke metody, zab)'vajici se vykladem prava, lze rozdelit na nekolik typu. V teto 

bakalarske praci byly vyuzity nasledujici metody: metoda jazykoveho vykladu, metoda 

logickeho vykladu, metoda systematickeho vykladu а metoda historickeho vykladu. 

Metoda jazykoveho vykladu spociva v hodnoceni stavby textu pravni normy. Zkouma 

se v:Yznam pouzitych v)'razii nebo vetna skladba. Metoda logickeho vykladu se zamefuje 

na smysl pravni normy ротосі poznatkii forma!ni logiky. Metoda systematickeho vykladu 

zjisfuje smysl pravni normy prostfednictvim srovnani s dalsimi pravnimi nonnami. 

Metoda historickeho vykladu je zamerena na vyklad smyslu pravni normy ve spojitosti se 

spolecensk:Ymi podminkami, za kter)'ch byla pfijata".3 

Dalsi metodou, jez byla vyuzita рІі zpracovavani bakalarske prace, je srovnavaci 

metoda. Srovnani se zamefilo predevsim na porovnani rozdilii mezi platnou pravni 

1 Management mania. Analyticke teclzniky.[online] 20і3 [cit. 25.2.20і5] 
2 BOGUSZAК, Jii'i, GERLOCH, Aies, САРЕК, Jii'i. Teorie pniva. і. Vyd, Praha: Eurolex Bohemia, 200і. 
323 s. 
3 BOGUSZAК, Jii'i, GERLOCH, Ales, САРЕК, Jii'i. Teorie pniva. і. Vyd, Praha: Eurolex Bohemia, 200і. 
323 s. 
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upraVOU а dfivejsfmi pravnfmi upravami. НJavnf rozdi\y jsou shmuty V zaveru teoreticke 

casti. 

Prakticka cast cerpa z vysledku standardizovanych rozhovoп1 provedenych se 

zamestnanci sledovane firmy. Zamestnanci, se kter:Ymi byly provedeny rozhovory, 

vykonavaji ve sledovane firme ruzne pozice - stavbyvedouci, mistr, projektant. Da!Sim 

du\ezit:Ym zdrojem, vyuzit:Ym V prakticke casti baka!afske prace, je interpretace dat, 

ziskanych u stavebni firmy. Zejmena se jedna о dokumenty, tykajici se sledovane 

referencni stavby. 
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3 Teoretickii ciist 

3.1 Smlouva о dilo v i'imskem щ·avu 

3.1.1 Uvodem 

Rimske рпіvо fadilo smlouvu о dilo do skupiny smluv naz:Yvanych souhmne 

locatio conductio. Patfila sem smlouva о шijmu nebo pachtu - locatio conductio rei, 

smlouva sluzebni, шimezdni Сі pracovni - locatio conductio operarum а smlouva о dilo -

locatio conductio operis. 4 

Smlouva о dilo byla smlouvou uplatnou, ovsem za penezni uplatu se neposkytovala 

vec, jako р!'і trznich smlouvach, nybrz vysledek prace, tedy dilo.5 

Locatio conductio operis je smlouvou о veci, s niz nebo na niz ma b)'ti nejake dilo 

provedeno. Mzda, tedy merces, mohla b)'ti smluvena za celek а nebo podle postupu prace.6 

Objednatel (locator) pfinasel objednanemu ( conductorovi) materiaJ, kter)' byl 

pouzit na vypracovani dila.? 

3.1.2 Prava а povinnosti objednamflto 

Objednany ( conductor) ше! dilo provesti а dodati vcas а fadne. Vykazovalo-li 

hotove dilo vady8, byl objednanyodpoveden za vinu.9 

Objednany ( conductor) шohl nechat provedeni prace na jinych osoьach, zodpovidal 

ovsem za v)'Mr osob, za fizeni techto osob і za kontrolu techto osob. 10 

3.1.3 P1·ava а povinnosti objednatele 

"Objednatel (locator) byl povinen zaplatiti sшluvenou шzdu za hotove dilo, nikoli 

za vynalozenou praci. Vzalo-li hotove dilo nahodou za sve, nesl nebezpeci toho objednany, 

4 SOMMER, Otakar. Ucebnice souki'Omeho pniva fimskeho. 2. Vyd., Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 2011. 
356 s. 
5 STENGLOV А, Ivana. Smlouva о dilo. 1. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 2010. 220 s. 
6 SOMMER, Otakar. Ucebnice soul.тomeho pritva Nmskeho. 2. Vyd., Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 2011. 
356 s. 
7 KINCL, Jaromir, URFUS, Valentin, Sк:REJPEK, Michal. Йimske pritvo. 2. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 1995. 
386 s. 
8 Vady zpusobene poskozenim veci nebo vady ve zpracovani 
9 SOMMER, Otakar. Ucebnice soula·omeho p1·ava Nmske/zo. 2. Vyd., Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 2011. 
356 s. 
10 STENGLOV А, Ivana. Smlouva о dilo. 1. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 2010. 220 s. 
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а objednatel nemusel platit, stalo-li se tak pred schvalenim dila. Znicilo-li se vsak hotove 

dilo vis maior, nesl nebezpeci objednateJ."I І 

3.2 Smlouva о dilo V оЬесш'іm zakoniku obcanskem с. 946/1811 

3.2.1 6vodem 

Podle § 1151 zakona 946/1811 Sb. prevezme-li ш>:kdo zavazek zhotoviti nejake dilo 

za plat, vznikne smlouva о dilo. Predmetem smlouvy о dilo mohly b:Yt pouze cinnosti 

reprodukujici pracovni proces. Vysledkem prace - dilem mohly b:Yt veci Ьrnotne і 

neЬrnotne. 

Ustanoveni § 1152 zakona 946/1811 Sb. stanovilo, ze neni-li ve smlouve stanoven 

plat, ani umluvena bezplatnost, pfimereny plat plati za vymineny. Nelze vsak mluviti о 

smlouve о dilo pfi bezplatnych vykonech z ochoty а pratelstvi, jezto neni pravniho 

zavazku. 

3.2.2 Povinnosti podnikatele 

Podle § 1165 zakona 946/1811 Sb. podnikatel byl povinen provest dilo osobne, 

nebo ho dati provest za osobni zodpovednosti. Podnikatel, ktery vyuzival pomocnikU nebo 

svefil vyvedeni dila substitutovi, odpovidal za tyto osoby tak, jako Ьу dilo vyvadel sam. І 2 

Ustanoveni § 1166 zakona 946/1811 Sb. stanovilo, ze ma-li ten, kdo prevzal 

zhotoveni nejake veci, dodati k tomu latku, budiz smlouva pokladana za trhovou smlouvu, 

dodal-li Jatku objednatel, budiz smlouva pokladana za smlouvu о dilo. Podnikatel byl 

povinen prevzatou latku strezit а nakladat s ni opatme. 

3.2.3 Povinnosti objednatele 

Pokud melo hotove dilo znacne nedostatky, mohl objednatel od smlouvy odstoupit. 

Pokud melo hotove dilo drobne nedostatky, mohl objednatel pozadat podnikatele о opravu 

di!a V urcite casove ]h\ite. ІЗ 

11 SOMMER, Otakar. Ucebnice soula·omeho pniva Nmskelю. 2. Vyd., Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 
2011.356 s. 
12 Jiz V fimskem pп\vu bylo ffiOZUO nalezt zminku О tom, ze dilo mohlo b)'t provedeno jinOU OSObOU nez 
zhotovitelem, zhotovitel vsak nesl plnou odpovednost za tuto osobu. 
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3.2.4 Zapt·aveni platu 

Podle § 1170 zakona 946/1811 Sb. plat bud' zpravidla zapraven ро skonceni dila. 

Konalo-li se vsak dilo ро kusech nebo s nim byly spojeny vylohy, kter)rch podnikatel na 

sebe nevzal, byl tento opravnen zadat jiz di'ive za pomemy dil platu а za nahradu 

ucinenych vyloh. 

Byl-li ve smlouve ujednan rozpocet14 nakladu se zarukou jeho spravnosti, nemohl 

podnikatel pozadovat vyssi odmenu za praci. "Byla-li odmena stanovena na zaklade 

rozpoctu bez zaruky а nebylo-li mozno se vyhnout znacnemu pi'ekroceni, mohl objednatel 

odstoupit od smlouvy, musel vsak poskytnout podnikateli pi'imei'enou nahradu za praci, 

kterou provedl. Podnikatel vsak byl povinen, jakmile zjistil nevyhnutelnost takoveho 

pi'ekroceni, ohlasit to neprodlene objednateli, jinak ztratil narok na nahradu sve prace."15 

3.3 Smlouva о dilo V zakone с. 141/1950 Sb., obcanskem zakoniku 

3.3.1 Uvodem 

Podle § 448 zakona с. 14111950 Sb. smlouvou о dilo se zavazoval objednateli ten, 

komu bylo dilo zadano, ze je za odmenu provede na sve nebezpeci. Ten, komu bylo dilo 

zadano, me! za ukol provest dilo osobne, jen pokud to vypl)rvalo ze smlouvy nebo 

z povahy dila. 

3.3.2 Odmena 

Ustanoveni § 457 zakona с. 14111950 Sb. stanovilo, ze nebyla-li vyse odmeny 

stanovena smlouvou nebo zvlastnimi pi'edpisy, byla poskytnuta odmena pi'imei'ena. 

Splatnost odmeny byla zavisla na dohode obou stran. Pokud se strany nedomluvily, byla 

odmena splatшi ро skonceni dila. 

OЬCansky zakonik z roku 1950 se zab)rval take podminkami, ktere vznikaly 

v pi'ipade, ze bylo dilo zadano podle rozpoctu, pi'icemz rozliSoval, zdali byla zavaznost 

rozpoctu zarucena сі niko!i. 16 

13 STENGLOV А, Ivana. Smlouva о dilo. І. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 2010. 220 s. 
14 souhrn pfijmii а rydajii jednotlivce, rodiny, firmy nebo jineho subjektu а rozvrh jejich cerpani za dane 
obdobi, obvykle vyjadfovan v penezich 
15 STENGLOV А, Ivana. Smlouva о dilo. !. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 20 І О. 220 s. 
16 STENGLOV А, Ivana. Sm/ouva о dilo. !. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 2010. 220 s. 
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Ustanoveni § 458 ziikona с. 141/1950 Sb. zarucovalo, ze bylo-li dilo zadiino podle 

rozpoctu а byla-li ziivaznost rozpoctu zarucena, nemohl se ten, komu bylo zadiino, 

domiihat zvyseni odmeny, ani kdyz se rozpoctene priice projevi1y nepfedvidane velke nebo 

niik1adne. 

Naproti tomu § 459 ziikona с. 14111950 Sb. upravoval opacny pi'ipad timto 

zpusobem: Bylo-li dilo zadiino podle rozpoctu, jehoz ziivaznost nebyla zarucena, а 

ukiizalo-li se, ze je nevyhnute1ne jej znacne pfekroCit, mohl objednatel od smlouvy 

odstoupit, poskytnul-li pfimefenou niihradu za vykonanou priici а vznikle niiklady. Ten, 

komu bylo dilo zadiino, musel vsak, jakrnile se ukiizalo, ze je pfekroceni rozpoctu 

nevyhnutelne, ozniimit to bez zbytecneho odkladu objednateli, jinak pozbyl niiroku na 

niihradu za priice rozpocet pfevysujici. 17 

Pokud se objednatel о objednane dilo nehliisil ро dobu sesti mesicu, mel ten, komu 

bylo dilo zadiino, priivo vec prodat ve vefejne dra:lhe. 18 U drazby pfipadne zbozi tomu, kdo 

nabidne nejvyssi cenu. 

3.3.3 Vady па dile 

Pod1e § 450 ziikona с. 14111950 Sb. melo-li dilo vady, ktere ho cinily 

neupotfebiteln:Ym nebo ktere odporovaly йmluve, mohl objednatel od smlouvy 

odstoupit. Diile mohl objednatel odstoupit od smlouvy v pi'ipade, kdy bylo zi'ejme, ze dilo 

nebude hotove vcas а v fiidne kvalite. 

3.4 Smlouva о dilo V zakone с. 40/1964 Sb., obcanskem zakoniku ve zneni 

jeho novely zakona с. 509/1991 Sb. 

3.4.1 Uvodem 

Obcansky ziikonik puvodne neobsahoval smlouvu о dilo, ale obsahoval zhotoveni 

veci na zakiizku. Teprve az novelizaci ziikonem с. 50911991 Sb. byla zaclenena do 

obcanskeho ziikoniku smlouva о dilo. 

17 Stanoveni odmeny fonnou rozpoctu bylo mozne nalezt uz V obecnem zakoniku obcanskem, pi'icemz uz 
obecny zakonik obcanslcy rozlisoval, zdali se jednalo о rozpocet u nejz byla zarucena jeho spп\vnost сі 
nikoliv. 
18 STENGLOV А, Ivana. Sm/ouva о dilo. і. Vyd., Praha: С. Н. Beck, 2010. 220 s. 
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Podle § 631 zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu smlouvou о dilo 

zavazoval se objednateli ten, komu bylo dilo zadano (zhotovitel dila), ze je za sjednanou 

cenu provede na sve nebezpeci. 

Smlouva о dilo byla sjednana vzdy za uplatu. Uplatou se rozumela dohodnuta 

castka mezi ucastniky smlouvy V penezich. Zhotovitel provadel dilo na sve nebezpeci, 

znamenalo to, ze odpovidal za to, dodat objednateli vysledek sve prace, tedy hotove dilo. 19 

Dilem se rozumelo pfedevsim zhotoveni, oprava, uprava, udrzba veci сі jiny 

hmotne zachytitelnyvysledek lidske cinnosti sjednanyve smlouve.20 

Nedoslo-li ke zhotoveni dila na pockanf21 byl zhotovitel povinen dle § 632 zakona 

40/1964 Sb. vydat objednateli pisemne potvrzeni о pfevzeti objednavky. Potvrzeni muselo 

obsahovat oznaceni pfedmetu dila, а da!e jeho rozsah, jakost, cenu za provedeni dila а 

dobujeho zhotoveni. 

"Ucelem pisemneho potvrzeni je umoznit objednateli, аЬу prokazal, со je obsahem 

smlouvy. Potvrzeni samo vsak nepfedstavuje pisemnou formu smlouvy, ale je jen 

pisemn:Ym osvedcenim о jiz uzavfene smlouve.'m 

3.4.2 Prtiva а povinnosti zhotovitele 

Zhotovitel byl povinen dle § 633 odstavce 1 zakona 40/1964 Sb., ve zneni 

pozdejsich pfedpisu provest dilo podle smlouvy fadne а v dohodnute dohe. Byla-li pro 

provedeni dila stanovena zavazna technicka norma, muselo provedeni odpovidat teto 

norme. 

Povinnosti provest dilo fadne se rozumela povinnost zhotovitele postupovat pfi 

v)'rohe dila odborne.23 Zhotovitel mel za povinnost dokonCit dilo bez zbytecneho 

odkladu.24 

19 JEHLICЖA, 01drich, SVESTКA, Jiri, S:кAROV А, Marta а ko1. Obcanskf; zakonik. Komenta1'. 5. Vyd. 
Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 
20 SVESTКA, Jii'i, DVORAк, Jan а ko1. Obcanske p1·avo hmotne 2. 5. Vyd. Praha: Wo1ters Кluwer CR, а. s., 
2009. 552 s. 
21 О zhotoveni dila na pockani se jedna1o tehdy, kdyz se objednate1 nachaze1 nepretrzite v miste, kde 
zhotovite1 provade1 sva dila. 
22 JEHLICКA, 01di'ich, SVESTКA, JШ, SкAROV А, Marta а ko1. Obcanskf; zakonik. Komentill'. 5. Vyd. 
Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 
23 Tzn. kva1ifikovanym zpusobem 
24 SVESTКA, Jii'i, DVORAI<:, Jan а ko1. Obcanske p1·avo hmotne 2. 5. Vyd. Praha: Wo1ters Кluwer CR, а. s., 
2009. 552 s. 
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Podle § 633 odstavce 2 zak:ona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pi'edpisu na 

obsahu smlouvy а povaze dila zavisi, zda byl zhotovitel povinen provest je osobne, nebo 

zda byl opravnen dat dilo provest ti'eti osobou na svoji odpovednost. 

Znamenalo to tedy, ze pokud dilo, сі nejakou jeho cast, provedla nejaka ti'eti osoba, 

nic to nemenilo na tom, ze bylo dilo provedeno na odpovednost zhotovitele. Objednatel 

mel proto naprosto stejnou moznost uplatnit sve pravni naroky, jako kdyby zhotovitel dilo 

provedl osobne. 25 

3. 4.3 Prava lJ povinnosti objednatele 

Objednatel byl pi'edevsim povinen zaplatit cenu dila. Splatnost ceny obvykle 

nastavala ро dokonceni dila.26 

Podle § 650 odstavce 1 zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pi'edpisu byl . 

objednatel povinen pi'evzit vec nejpozdeji do jednoho mesice od uplynuti doby, kdy vec 

mela b:Yt zhotovena, а byla-li vec zhotovena pozdeji, do jednoho mesice od jejiho 

zhotoveni. 

3.4.4 Odmena 

Ustanoveni § 634 odstavec 1 zak:ona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pi'edpisu 

stanovilo, ze neni-li v)'se ceny sjednana smlouvou nebo stanovena zvlastnimi pi'edpisy, je 

ti'eba poskytnou cenu pi'imei'enou. 27 

Pojmem "pi'imei'ena cena" mel zak:on na mysli cenu, ktera byla v danem case 

zpravidla vyplacena za dilo podobnych vlastnosti s ohledem na narocnost vypracovani dila, 

delku zpracovavani dila apod. Cenu vyplacel objednatel zhotoviteli zpravidla ро skonceni 

dila, nebylo-li ve smlouve urceno jinak. Pokud se dilo provadelo ро castech nebo pokud 

25 JEHLICКA, Oldi'ich, SVESTКA, Jifi, sкARov А, Marta а kol. Obi!anskj; zakonik. Komenta1'. 5. Vyd. 

Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 

26 SVESTКA, JЩ DVORA.к, Jan а kol. Obi!anske pl'avo hmotne 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 
2009. 552 s. 
27 Pojem pfimefena cena ЬуІ zminen jiz v zakone с. 141/1950 Sb. Tento pojem zde vsak nebyl detailne 
vysvetlen, na rozdil od zakona с. 40/1996 Sb. 
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dilo vy.ladovalo znacne шiklady, byl zhotovitel opлivnen pozadovat ро objednateli 

pi'imefene zalohy. 28 

Podle § 635 odstavce 1 zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu byla-li 

cena dohodnuta podle rozpoctu, nesmela b:Yt bez souhlasu objednatele zvysena. Prace а 

naklady do rozpoctu nezahrnute bylo mozne uctovat pouze tehdy, schva!il-li je objednatel 

pisemne nebo jestlize prace dodatecne pisemne objednal. 

Rozpocet ceny zarucoval jeji zavaznost а uplnost, zejmena tedy to, ze zhotovitel 

nemohl rozpoctovanou cenu zvysit. Doslo-li nejak:Ym zpusobem ke zv)'seni ceny, musel na 

to zhotovitel neprodlene upozomit objednatele.29 

Ustanoveni § 636 zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu umoziiovalo 

uzavi'it smlouvu о dilo s cenou urcenou odhadem. Tuto cenu bylo mozno pfekrocit, 

nesmela b:Yt vsak pfekrocena podstatne. Za podstatne pfekroceni bylo povazovano zv)'seni 

ceny о vice nez 10-20%, zvyseni cenymusel zhotovitel vzdy oduvodnit.30 

3.4. 5 Odstoupeni od smlouvy 

Podle § 642 odstavce І zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu az do 

zhotoveni dila mohl objednatel od smlouvy odstoupit; byl vsak povinen zaplatit zhotoviteli 

castku, ktera pi'ipadala na prace jiz vykonane, pokud zhotovitel nemoW jejich v)'sledek 

pouzit jinak а nahradit mu ucelne vynalozene naklady. 

Objednatel mohl od smlouvy odstoupit z jakehokoliv duvodu, dokonce і bez udani 

duvodu. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusila.31 

Podle § 642 odstavce 2 zakona с. 40/1964 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu 

objednatel byl opravnen odstoupit od smlouvy і tehdy, bylo-li zfejme, ze dilo nebude vcas 

hotovo nebo nebude provedeno fadne, а jestlize zhotovitel neuCinil napravu ani 

v poskytnute pi'imefene !Mte. 

28 JEHLICЖA, 01di'ich, SVESTКA, Jifi, S:кAROV А, Marta а ko1. Obcansky zakonik. Komenta1'. 5. Vyd. 
Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 
29 SVESTКA, Jifi, DVORAк:, Jan а kol. Obcanske рІ"аvо hmotne 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 

2009. 552 s. 

зо SVESTКA, Jifi, DVORAк:, Jan а kol. ObcanskЄ ргаvо hmotne 2. 5. Vyd. Praha: Wolters Кluwer CR, а. s., 
2009. 552 s. 
ЗІ JEHLICКA, Oldrich, SVESTКA, JЩ sкARov А, Marta а kol. Obcansk:Y zakonik. Koment<il'. 5. Vyd. 
Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 
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3.5 Smlouva о dilo V zakone с. 513/1991 Sb., obchodnim zakoniku 

3.5.1 Uvodem 

Podle § 536 odstavce І zakona с. 513/1991 Sb. smlouvou о dilo se zavazoval 

zhotovitel k provedeni urciteho dila а objednatel se zavazoval k zaplaceni ceny za jeho 

provedeni. 

Smlouva о dilo se uzavirala zpravidla za ucelem zhotoveni nejake veci, dale 

montaze, udrzby, opravy pfipadne upravy nejake konkretni veci.J2 

3.5.2 Prava а povinnosti z/Іotovitele 

Podle § 537 odstavce І zakona с. 513/1991 Sb. zhotovitel ЬуІ povinen provest dilo 

na svl1j naklad а na sve nebezpeci ve sjednane dоье, jinak v dоье pi'imei'ene s pi'ihlednutim 

k povaze dila. 

Pokud nebylo ve smlouve ujednano jinak, nebyl zhotovitel рі'і vykonavani dila 

vazan pokyny objednatele. Рі'і sve praci postupoval samostatne. Podle § 538 zakona с. 

513/1991 Sb. mohl zhotovitel pi'enechat zhotoveni dilajine оsоье, nesl vsak za tuto osobu 

odpovednost. 33 

3.5.3 P1·ava а povinnosti objednatele 

Podle § 537 odstavce 2 zakona с. 513/1991 Sb. objednatel ЬуІ povinen provedene 

dilo pi'evzit. 34 

Podle § 539 odstavce 1 zakona с. 513/1991 Sb. veci, ktere mel objednatel podle 

smlouvy opati'it k provedeni dila, ЬуІ povinen pi'edat zhotoviteli v dohe urcene ve smlouve, 

jinak bez zbytecneho odkladu ро uzavi'eni smlouvy. 

Nezvladl-li objednatel poskytnout poti'ebne veci vcas, mohl ти zhotovitel stanovit 

pi'imei'enou lhUtu na napravu, pfipadne si ро uplynuti lhUty opatfil poti'ebne veci sam. 35 

32 PLiV А, Stanis1av. Obclюdni zavazkove vztahy. 2. Vyd. Praha: Wo1ters Кluwer CR, а. s., 2009. 340 s. 
33 STENGLOV А, Ivana, PLIVA, Stanis1av, TOMSA, Milos. Obchodni zakonik. Komentcil'. 13. Vyd., Praha: 
С. Н. Beck, 2010. 1477 s. 
34 Tato povinnost Ьу1а р1аtшІ pouze V pi'ipade, kdy Ьу1о dilo provedeno radne, tzn. bez vad. 
35 STENGLOV А, Ivana, PLIV А, Stanis1av, TOMSA, Milos. Obchodni zakonik. КотепІаІ'. ІЗ. Vyd., Praha: 
С. Н. Beck, 2010. 1477 s. 
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Podle § 540 odstavce І zakona с. 513/1991 Sb. objednatel nesl nebezpeCi skody na 

vecech, ktere opati'il k provedeni dila, а zi\staval jejich vlastnikem az do te doby, kdy se 

zpracovanim staly soucasti pi'edmetu dila.36 

Zhotovitel byl v tomto pi'ipade v pozici skladovatele. Ро dokonceni dila byl 

povinen vratit objednateli nezpracovane veci, jez nevyuzil k v)'robe dila. Podle § 551 

zakona с. 513/1991 Sb. Ьу1 zhotovitel povinen upozomit objednatele, pokud se ти 

pi'evzate veci nezdaly pi'iliS vhodne k provedeni dila.37 

Podle § 550 zakona с. 513/1991 Sb. objednatel byl opravnen kontrolovat provadeni 

dila. 

3.5.4 Cena 

Podle § 546 odstavce 1 zakona с. 513/1991 Sb. objednatel byl povinen zhotoviteli 

zaplatit cenu dohodnutou ve smlouve, nebo urcenou zpusobem stanoven:Yrn ve sшlouve. 

Nebyla-li cena takto dohodnuta nebo urcitelna byl objednatel povinen zaplatit cenu, ktera 

se obvykle platila za srovnatelne dilo v dohe uzavi'eni smlouvy za obdobnych obchodnich 

podminek. 

Pokud se cena urCila na zaklade rozpoctu, jehoz uplnost nebyla zarucena, mohl 

zhotovitel pozadovat pnmei'ene zvyseni ceny, doslo-li k nepi'edvidateln:Yrn cinnostem 

navic. Pravo na splatnost odmeny vznikalo zhotoviteli provedenim di!a38 а jeho pi'edanim 

objednateli v miste stanoveneш sшlouvou.39 

Podle § 547 odstavce З zakona с. 51311991 Sb. byla-li cena urcena na zaklade 

rozpoctu, kter)r podle smlouvy se povazuje za nezavazny, muze se zhotovitel doшahat, аЬу 

bylo urceno zvyseni ceny о castku, о niz nevyhnutelne pi'evysi шiklady ucelne vynalozene 

zhotovitelem, naklady zahmute do rozpoctu. 

36 Obchodni zakonik na rozdil od obcanskych zakonikU reSil podrobne pi'ipady, kdy objednatel predaval 
zhotoviteli veci poti'ebne k uskutecneni dila. 
37 PLiVA, Stanislav. Obclюdni zavazkove vztal1y. 2. Vyd. Praha:Wolters Кluwer СЖ, а. s., 2009. 340 s. 
38 Radn:Ym ukoncenim dila 
39 PLiVA, Stanislav. Obclюdni zavazkove vztally. 2. Vyd. Praha:Wolters Кluwer CR, а. s., 2009. 340 s. 
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3. 5. 5 V ady па dile 

Pod1e § 560 odstavce 1 zakona с. 513/1991 Sb. dilo me!o vady, jestlize provedeni 

dila neodpovida1o v)'s1edku urcenemu ve sm1ouve. 

"Obchodni zakonik stanovova1 odpovednost zhotovite1e pouze za ty vady, ktere 

me!o dilo v dobe pi'edani. Za vady vznik1e pozdeji ze zakona zhotovite1 neodpovida1."40 

Oproti tomu objednate1 me1 za povinnost nechat dilo proh1ednout со nejdi'ive ро jeho 

pi'evzeti. Uce1em teto kontro1y Ьу1о odhalit vseclmy zjevne vady na dile.41 Kontro1u dila ро 

jeho dokonceni i'esil pouze obchodni zakonik, v obcanskem zakoniku to upraveno neby1o. 

3.6 Smlouva о dilo V zakone с. 89/2012 Sb., novem obcanskem zakoniku 

Novy obcansky zakonik si stanovi1 za сі! pi'edevsim odstranit dua1ismus sm1ouvy о 

dilo v oЬCanskem zakoniku а v obchodnim zakoniku. Hmotne zac11yceni dila si nov)' 

obcansky zakonik bere z obchodniho zakoniku, nehmotne zachyceni si bere z di'ivejsiho 

obcanskeho zakoniku. Nove se v p1atnem obcanskem zakoniku objevuje dilo s nehmotnym 

vys1edkem.42 

Pod1e § 2631 zakona с. 89/2012 Sb. spociva-1i dilo V jinem vys1edku cinnosti, nezje 

zhotoveni veci nebo udrzba, oprava Сі uprava veci, postupuje zhotovite1 рі'і teto cinnosti, 

jak Ьу1о ujednano а s odbomou ресі tak, аЬу dosah1 vys1edku cinnosti urceneho ve 

sm1ouve. 

Dilo je pojato jako cinnost, kterou vykonava zhotovite1 samostatne, pod1e v1astniho 

rozvrhu, za pouziti v1astnich prosti'edkU а na v1astni riziko. Jeho prace nepod1eha dozoru 

objednate1e.43 

Pod1e § 2587 zakona с. 89/2012 Sb. dilem se rozumi zhotoveni urCite veci, nespada

li pod kupni sm1ouvu, а da1e udrzba, oprava nebo uprava veci, nebo Cinnost s jin:Ym 

v)'s1edkem. Dilem se rozumi vzdy zhotoveni, udrzba, oprava nebo uprava stavby nebo jeji 

casti. 

40 STENGLOV А, Ivana, PLIVA, Stanis1av, TOMSA, Milos. Obchodni zakonik. Котепt{п'. 13. Vyd., Praha: 
С. Н. Beck, 2010. 1477 s. 
41 STENGLOV А, Ivana, PLIVA, Stanis1av, TOMSA, Milos. Obchodni zakonik. Komenta1'. 13. Vyd., Praha: 
С. Н. Beck, 2010. 1477 s. 
42 MAREK, Kare1. Sm1ouva о dilo. Rekodifikace & Р1·ахе, 2013, с. 2, s. 28 
43 MAREK, Kare1. Sm1ouva о dilo. Rekodifikace &Р1·ахе, 2013, с. 2, s. 29 
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"Zakon jako primarni zpusob provadeni dila vyшezuJe provedeni dila osobne 

zhotovitelem."44 Zhotovitel vsak muze nechat dilo provest pod osobnim vedeniш.45 Pokud 

dilo provadi jina osoba, nese za ni zhotovitel plnou odpovednost.46 

Ustanoveni § 2590 zakona с. 89/2012 Sb. charakterizuje povinnosti zhotovitele. 

Podle § 2590 odstavce І zakona с. 89/2012 Sb. zhotovitel provede dilo s poti'ebnou ресі 

v ujednanem case а obstara vse, со je k provedeni dila poti'eba. 

Material poti'ebny k vyrobeni dila zajist'uje zpravidla zhotovitel, ten je zodpovedny 

za spolehlivost а vhodnost materialu ke zhotoveni dila. Zajist'ovani materialu objednatelem 

je pi'ipad spise ojedinelyY Di'ive bylo hezne, ze material poti'ebny k vyrobeni dila 

zajist'oval objednatel, ovsem soucasna uprava obstarani materialu zhotoviteleш je Jepsi 

variantou uz jen z toho duvodu, ze zhotovitel se ve svem oboru orientuje а tudiz ша 

pi'ehled, ktery шaterial je pro v)'robu dila nejvhodnejsi. Jedin:Ym uskaliш u tohoto zpusobu 

muze b:Yt cena za material. Zhotovitel dila zpravidla nema zajem na tom, аЬу cena za dilo 

byla со nejnizsi. 

Provedeni dila je vzdy uplatne, objednatel je povinen zaplatit za dilo sjednanou 

castku. Cena se urcuje nekolika zpusoby.48 Lze stanovit pevnou castku, lze urCit zpusob 

urceni ceny, lze cenu stanovit odhadem. Pokud se ve smlouve nestanovi cena, plati se cena 

obvykla.49 U slozitejsiho dila lze urcit cenu rozpocteш, u ktereho je dulezite, zdali je 

zarucena jeho uplnost сі ne. Pokud je zarucena uplnost rozpoctu, neni mozne s konecnou 

castkou hybat, pokud uplnost rozpoctu zarucena neni, Jze konecnou cenu j este nav:Ysit. 50 

Podle § 2625 zakona с. 89/2012 Sb., je-Ji cena dila urcena s odkazeш na skutecny 

rozsah prace а jeji hodnotu nebo na hodnotu pouzitych veci а vysi dalsich nakladu, 

vyйctuje zhotovitel na zadost objednatele dosavadni postup praci, jakoz і dosud 

vynalozene naklady. 

Objednatel je opravnen provadet kontrolu dila v urCitem stupni v)'roby, jeпZ je 

dohodnut ve smlouve. Zhotovitel zve objednatele na kontrolu dohodnut:Ym zpusobem. 

Zakon nevymezuje konkretni upravu tohoto pozvani na kontrolu, lze to tedy i'esit napi'. 

44 STANDERA, Jan. Sm/ouva о dilo V novem obcanskem zakoniku. 1. Vyd. Pralш: с. Н. Beck, 2013, 191 s. 
45 Zhotovitel nemusi b:Yt nutne tvйrcem dila, s timto pojetim se setkavame jiz v zakone с. 513/1991 Sb. 
46 STANDERA, Jan. Smlouva о dilo V novem obcanskem zakoniku. 1. Vyd. Praha: с. н. Beck, 2013, 191 s. 
47 RAВAN, Premysl а kol. Obcanskt! p1·avo hmotm!. 1. Vyd. Brno: Vaclav Кlemm, 2013,476 s. 
48 Zakon с. 40/1964 Sb. take umoziioval sjednat cenu pevnou castkou, odhadem, nebo ji urcit podle rozpoctu. 
49 Obvykla cena je takova, ktera se plati za totozne сі srovnatelne dilo uzavfene za obdobnych smluvnich 
podminek v doM uzavfeni smlouvy. 
50 RAВAN, Premysl а kol. Obcanske p1·avo hmotne. І. Vyd. Brno: Vaclav Кlemm, 2013,476 s. 
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telefonem, emailem, dopisem, ustne apod. 51 Povinnost zhotovitele, zvat objednatele na 

kontrolu dila v urcitem stupni v)'roby, je novinkou. Je to vsak vec zcela logicka, nebot' 

pokud jsou smluvni strany dohodnute na kontrole dila v urcitem stupni v)'roby, zhotovitel 

vyzve objednatele ke kontrole prave v okamziku, kdy dilo dosahne dohodnuteho stupne 

v)'roby. Timto zpusobem to funguje v zahranici. 

Podle § 2593 zakona с. 89/2012 Sb. objednatel ma pravo kontrolovat provadeni 

dila. Zjisti-li, ze zhotovitel porusuje svou povinnost, muze pozadovat, аЬу zhotovitel 

zajistil napravu а piOvadel dilo radn)'rn zpusobem. Neucini-li tak zhotovitel ani 

v pi'imerene dobe, muze objednatel odstoupit od smlouvy, vedl-li Ьу postup zhotovitele 

nepochybne k podstatnemu poruseni smlouvy. 

Splneni smlouvy о dilo vznika okamzikem, kdy je dilo hotove а pi'ipravene k 

pi'edani objednateli. Hotove dilo je takove, ktere je schopne slouzit ucelu, pro ktery bylo 

vyrobeno. Zhotovitel musi objednatele informovat о moznosti pi'evzeti dila. Dilo musi b:Yt 

pi'edano spolecne s doklady, ktere se k nemu vztahuji. Povinnosti objednatele je pi'evzit 

dilo bez zbytecneho odkladu. Objednatel ma dve moznosti pi'evzeti, bud' pi'evezme dilo 

bez vyhrad, nebo s vyhradami.52 s v:Yhradami ho muze pi'evzit pouze tehdy, kdyZ ma dilo 

zjevne vady nebo nedostatky. Tyto vady nebo nedostatky musi objednatel jasne definovat. 

Podobne jako v pi'ipade kupni smlouvy, lze і u smlouvy о dilo, poskytnou zaruku. Zarucni 

doba pocina bezet okamzikem pi'edani di!a.SЗ Moznost pi'evzit dilo s v}'hradami nebo bez 

v}'hrad je novinka v obcanskem zakoniku. Jedna se о uzitecnou vec, jelikoz pokud jsou na 

dile zjevne nedostatky, lze to touto cestou nejak)'rn zpusobem vyi'esit. 

Podle § 2608 odstavce 2 zakona с. 89/2012 Sb. pi'evzetim nab}'va objednatel 

vlastnicke pravo k veci а pi'echazi na neho nebezpeci skody na veci, nestalo-li se tak jiz 

di'ive. 

51 STANDERA, Jan. Smlouva о dilo v novem obcanskem zakoniku. І. Vyd. Praha: С. Н. Beck, 20І3, І9І s. 
52 V zakonech с. 4011964 Sb. ас. 513/199І Sb. nenajdeme tyto dve moznosti prevzeti dila. 
53 RAВAN, Premysi а koi. Obcanske ргаvо lmюtne. І. Vyd. Brno: Vaciav Кlemm, 20І3, 476 s. 
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3.6.1 Dilo s nelunotnym vysledkem 

Podle § 2632 zakona с. 89/2002 Sb. neni-li pfedшeteш dila hшotna vec, odevzda 

zhotovitel vysledek sve cinnosti objednateli. Dilo s nehшotn:Yш vysledkeш se povaZиje za 

pfedane, je-li dokonceno а zhotovitel uшozni objednateli jeho uziti.54 

Zhotovitelшa odpovednost za saшostatne provedeni dila s nehшotn:Yш vysledkeш. 

Bud' tedy vytvafi dilo s<іш, nebo ho vytvan jina osoba pod jeho рfіш:Уш vedeniш tak, аЬу 

v:Ysledne dilo s nehшotn:Yш vysledkeш odpovidalo sшlouve. Zakon ро zhotoviteli dila 

s nehшotn:Yш vysledkeш vyzaduje odbornou реСі, na rozdil od dila s hшotn:Yш vysledkeш, 

kdy je ро zhotoviteli pozadovana pouze ресе potfebna. Pfikladeш sшlouvy о dilo 

s nehшotn:Yш vysledkeш шuze b:Yt instalace pocitacoveho prograшu, konfigurace dat 

v pocitaci, pfiprava projektu nebo posudku. 55 

З. 6.2 Z/10toveni stavby 

Zhotoveni stavby lze nalezt jiz v zakone с. 4011964 Sb. Podle § 651 zakona с. 

40/1964 Sb. zhotovovala-li se objednateli stavba na objednavku, odpovidal zhotovitel za 

poskozeni nebo zniceni stavby az do pfevzeti zhotovene stavby, ledaze Ьу ke skode doslo і 

jinak. 

Pokud byla pficinou poskozeni dila nejaka zivelna udalost nebo jine okolnosti, 

ktere nеше!у zadnou souvislost s provadeniш dila, neшel zhotovitel odpovednost za tuto 

skodu.56 

Podle § 646 odstavce З zakona с. 40/1964 Sb. u zhotoveni stavby byla zarucni doba 

tfi roky. Provadeci pfedpis шohl stanovit, ze u nekterych casti staveb шohla b)'t zarucni 

doba kratsi, nejшene vsak osшnact шesicu. 

"Pro vystavbu je typicke spolupusobeni, tj. plneni jednotlivych povinnosti, na nichz 

Je zavisle vcasne plneni partnerй (subdodavatelu)."57 Subdodavatele jsou spolecne se 

zhotoviteleш nerozdilne zavazani ohledne praci, ktere na stavbe provadeji. "Zpusob 

koшunikace шеzі objednateleш а zhotoviteleш, popfipade dalsiшi оsоЬаші zucastnen:Yшi 

54 Zakon с. 513/1991 Sb. resi1 pouze predmet dila, jehoz v)'s1edek cinnosti Ьу1 chranen pravem 
z prumys1oveho nebo jineho dusevniho v1astnictvi, ovsem nehmotne dilo jako takove osetrene neme1. 
55 RAВAN, Premys1 а ko1. ObcanskЄ pnivo hmotm!. 1. Vyd. Brno: Vac1av Кlemm, 2013,476 s. 
56 JEHLICKA, 01dfich, SVESTКA, Jifi, Sк.AR.OV А, Marta а ko1. Obcanskj zakonik. Komenta1'. 5. Vyd. 
Praha: С. Н. Beck, 1999. 1237 s. 
57 MAREK, Kare1. Sm1ouva о dilo. Rekodifikace &Р1·ахе, 2013, с. 2, s. 29 
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na dodavatelskem systemu vystavby je zajisfovan stavebnfm denfkem. Povinnost vest jej 

uklada stavebnf pravo."58 Stavebnf denfk se vede od zahajenf pracf na stavenisti az ро 

dokoncenf stavby.59 

Podle § 2628 zakona с. 89/2012 Sb. objednatel nema pravo odmftnout pi'evzetf 

stavby pro ojedine!e drobne vady, ktere samy о sоье ani ve spojenf s jin:Ymi nebranf 

uzfvanf stavby funkcne nebo esteticky, ani jejf uzfvanf podstatn:Ym zpusobem neomezujf. 

U staveb totiz nenf mozne se ojedinei:Ym drobn:Ym vadam vylmout, zejmena 

napi'iklad u nateru. V minulosti se stavalo, ze zhotovitel se kvilli nejake banalite (napi'iklad 

praskla okennf tabulka Сі dlazdicka) dostal do prodlenf s pomerne velk:Ymi nasledky.60 

З. 6.3 Prtivo stavby 

Podle § 1240 odstavce І zakona с. 89/2012 Sb. pozemek muze b}'t zatfzen vecn:Ym 

pravem jine osoby (stavebnfka) mft na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu. 

Nezalezf na tom, zda se jedna о stavbu jiz z11zenou сі dosud nezi'izenou. 

"U prava stavby se jedna о pravnf vztah mezi stavebnfkem Gako opravnen:Ym 

z prava stavby) а vlastnfkem pozemku."61 Stavba, kterou si stavebnfk postavf na cizfm 

pozemku, na zaklade tohoto prava, se nestava soucastf tohoto pozemku ani samostatnou 

vecf. Pravo stavby je mozne vytvoi'it k jiz existujfcf stavьe, musf vsak jft о stavbu jako 

celek, jelikoz neni mozne vytvoi'it pravo stavby pouze k casti stavby. 62 

Podle § 1243 odstavce І zakona с. 89/2012 Sb. pravo stavby se nab}'va smlouvou, 

vydrzenfm, anebo, stanovf-li tak zakon, rozhodnutfm organu vei'ejne moci. Podle § 1243 

odstavce 2 zakona с. 89/2012 Sb. pravo stavby zi'izene smlouvou vznika zapisem do 

vei'ejneho seznamu. Zapisu do vei'ejneho seznamu podleha і pravo stavby vznikle 

rozhodnutfm organu vei'ejne moci. 

58 RAВAN, Pfemysi а koi. ObcanskЄ pravo hmotne. І. Vyd. Brno: Vaciav Кlemm, 2013,476 s. 
59 RAВAN, Pfemysi а koi. ObcanskЄ p1·avo hmotne. І. Vyd. Brno: Vaciav Кlemm, 2013,476 s. 
60 ELIAS, Karei. Smiouva о dilo dnes а zitra. Pravni rcidce, 20ІЗ, с. 7, s. ЗО 
61 ACHOUR, Gabriei. PELIKAN, Martin. Pravo stavby podie noveho obcanskeho zakoniku. Stavebni pІ·avo
Bulletin, 20І4, s. І7 
62 ACHOUR, Gabriei. PELiкAN, Martin. Pravo stavby podie noveho oЬCanskeho zakoniku. Stavebni pl'avo
Bulletin, 2014, s. 17 
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Jako verejny seznam je zakonem povazovan katastr nemovitosti. Pravo stavby 

nevznika automaticky ро uzavi'eni smlouvy о znzeni prava stavby (pi'ipadne smlouvy о 

pravu stavby), nybrz az zapisem do katastru nemovitosti. 63 

Podle § 1244 odstavce І zakona с. 89/2012 Sb. pravo stavby lze zndit jen jako 

docasne, nesmi b:Yt znzeno na vice nez 99 let. Posledni den doby, na kterou je pravo stavby 

znzeno, musi b:Yt patmy z verejneho seznamu. Zaroveii podle § 1244 odstavce 2 zakona 

с.89/2012 Sb. nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrzeniш, nab:Yva je na dobu 40 let. Jsou-li 

pro to spravedlive duvody, muze soud dobu, na kterou je pravo stavby znzeno, k navrhu 

dotcene strany zkratit nebo prodlouzit.64 

Podle § 1251 odstavce 1 zakona с. 89/2012 Sb. smlouvy muze stavebniku ulozit, 

аЬу stavbu provedl do urcite doby. Zaroveii podle § 1251 odstavce 2 zakona с. 89/2012 

Sb., neni-li nic jineho ujednano, ma stavebnik povinnost udгzovat stavbu v dobrem stavu. 

Smlouva muze stavebnikovi ulozit povinnost stavbu pojistit. 

V praxi to b:Yva tak, ze se ve smlouve о znzeni prava stavby (pnpadne ve smlouve 

о pravu stavby), uvadi termin, kdy ша b:Yt stavba stavebnikem dokoncena, jelikoz je to 

V zajmu obou smJuvnich stran.65 

Podle § 1254 zakona с. 89/2012 Sb. stavebnik ma predkupni pravo k pozemku а 

vlastnik pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby. Ujednaji-li si strany neco jineho, 

zapise se to do vefejneho seznamu. 

"Jedna se о tzv. zakonne predkupni pravo. Toto predkupni pravo logicky vychazi ze 

skutecnosti, ze rozdilne vlastnictvi pozemku а stavby na nem znzene (ktera navic neni 

samostatnou nemovitou veci, ale soucasti prava stavby) Ьу melo b:Yt dlouhodoьe 

v)jimkou."66 

63 ACHOUR, Gabriel. PELIKAN, Martin. Рп\vо stavby podle noveho obcanskeho zakonikn. Stavebni pnivo
Bulletin, 2014, s. 19 
64 V zakone с. 86/1912 ЬуІо pravo stavby koncipovano jako pravo vecne, ktere mohlo b)'t zfizeno minimalne 
na ЗО let а maximalne na 80 let. 
6' ZIMA, Petr. К nekteryrn otazkam prava stavby podle noveho obcanskeho zakonikn. Diskuze, 2014, PR 
5/2014, s. 181 
66 ACHOUR, Gabriel. PELIKAN, Martin. Pravo stavby podle noveho oЬCanskeho zakonikn. Stavebni pnivo
Bu/letin, 2014, s. 23,24 

26 



3.7 Zaver teoreticke casti 

J ednim z hlavnich kriterii pfi tvorьe noveho obcanskeho zakoniku byl pozadavek 

odstranit dualismus smlouvy о dilo v obcanskem zakoniku а obchodnim zakoniku. Tento 

pozadavek byl splnen, smlouva о dilo se nynf naleza pouze v zakonfku obcanskem. Со se 

tyce pojetf dila, tak to zustava stale stejne. Stejne take zбstava to, ze zhotovitel dila nemusf 

b:Yt nutne zarovei\jeho tvi\rcem. Nese vsak osobnf odpovednost za zhotoveni dila. 

Za velike plus u noveho obcanskeho zakonfku povazuji to, ze zhotovitel si material 

poti'ebny k vyrobenf dila shanf sam. Di'ive material obstaraval objednatel. Podle meho 

nazoru zhotovitel vf !ере nez objednatel, ktery material k v:Yrohe poti'ebuje а kde si ho 

obstarat. 

Pi'evzetf dila je podle noveho obcanskeho zakonfku dvojfho typu. Pi'evzetf dila 

s vyhradami nebo pi'evzeti dila bez vyhrad. Podle noveho obcanskeho zakonfku nemuze 

objednatel odmitnout pfevzetf dila pro drobne ojedinele vady. Tento fakt pova:luji za velice 

dulezity, protoze со se tyce hlavne staveb, tak tam se drobn:Ym vadam nelze v podstate 

vyhnout. 

Nove lze v oЬCanskem zakonfku nalezt take dilo s nehmotn:Ym vysledkem а 

zhotovenf stavby. Novy obcansky zakonik tyto zalezitosti rozebfra pomeme podrobne, ve 

starem obcanskem zakonfku nebo obchodnim zakonfku nebyly tyto pi'ipady rozebrany 

detailne, coz neni dobre, jelikoz v praxi k temto skutecnostem realne dochazi. 
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4 Prakticka C!ist 

4.1 Uvod 

Prakticka cast bakalarske prace se zab:Yva provadenim stavby. Nejprve jsou 

rozebrany jednotlive faze provadeni stavby, kterych je pet. Konkretne se jedna о uzemni 

i'izeni, stavebni povoleni, pi'ipravu stavby, realizaci stavby а pfedani stavby. Dale jsou 

uvedeny problemy, jez mohou nastat V pnibehu stavby. Posledni cast prakticke casti tvoi'i 

pi'ipadova studie. Pi'ipadova studie byla provadena u stavebni firmy sidlici v Ршzе. 

Kapitola 5.2 Faze provadeni stavby а kapitola 5.3 Problemy, ktere se mohou vyskytnout 

v pnihehu stavby, cerpaji pfedevsim z vysledkU rozhovoni, provedenych se zamestnanci 

stavebni firmy. Pfepis rozhovonilze nalezt v Pi'iloze с. 7. 

4.2 Faze provadeni stavby 

4.2.1 Uzemni i'izeni 

Podle § 84 odstavce 1 zakona с. 183/2006 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu, 

uzemni rozhodnuti vydava pi'islusny stavebni Ufad na zaklade uzemniho i'izeni nebo 

zjednoduseneho uzemniho i'izeni.67 

Dale podle § 90 zakona с. 183/2006 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu, V uzemnim 

fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamer zadate\e V SOUJadu S vydanou uzemne 

planovaci dokumentaci, s сі! у а ukoly uzemniho planovani, zejmena s charakterem uzemi, 

s pozadavky na ochranu architektonickych а urbanistickych hodnot v uzemi, s pozadavky 

tohoto zakona а jeho provadecich pravnich pfedpisu, zejmena s obecn:Ymi pozadavky na 

vyuzivani uzemi, s pozadavky na vefejnou dopravni а technickou dokumentaci, 

s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu а se stanovisky dotcenych organu podle 

zvlastnich pravnich pfedpisu. 

Рі'і zadani stavby je prvnim krokem vypracovani dokumentace, ktera je potfebna 

pro vefejnopravni i'izeni tykajici se povoleni umisteni stavby.68 

67 Zjednodusene uzemni rizeni muze prohehnout pokud se zamer tyka zastaveneho uzemi, zamer nevyzaduje 
posouzeni viivii na zivotni prostfedi, zadost obsahuje vsechny predepsane na\ezitosti а je dolozena 
zcivaznYmi stanovisky dotCen)rch orgiшU vCetne souhlasu se zjednoduSenYm Uzemnim Iizenim. 
68 RAВAN, Premysl а kol. Obcanske pravo hrnotm!. І. Vyd. Brno: Vaclav Кlemm, 2013,476 s. 
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4.2.2 Stavebni povoleni 

Podle § 11 О odstavce 1 zakona с. 183/2006 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu, 

zadost о stavebni povoleni obsahuje krome obecnych na!ezitosti zakladni udaje о 

pozadovanem zameru а identifikacni udaje о pozemcich а stavhach. Odstavec 2 nada!e 

definuje dalsi dokumenty, ktere stavebnik pi'ipojuje k zadosti о stavebni povoleni. 

Podle § 115 odstavce 1 zakona с. 183/2006 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu ve 

stavebnim povoleni stavebni ufad stanovi podminky pro provedeni stavby, а pokud je to 

tfeba, і pro jeji uzivani, а rozhodne о namitkach ucastnikU i'izeni. Podminkami zabezpeci 

ochranu vefejnych zajmu а stanovi zejmena navaznost na jine podmii\ujici stavby а 

zai'izeni, dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu, vcetne pozadavkU na bezbarierove 

uzivani stavby, popi'ipade technickych norem. Podle potfeby stanovi, ktere faze vystavby 

mu stavebnik oznami za ucelem provedeni kontюlnich prohlidek stavby; muze tez 

stanovit, ze stavbu lze uzivat jen na zaklade kolaudacniho souhlasu. 

Projektova dokumentace zahruuje nejprve dokumentaci urcenou k vefejnopravnimu 

i'izeni о povoleni umisteni stavby (projekt k vydani uzemniho rozlюdnuti), dale 

dokumentaci urcenou k vefejnopravnimu povoleni provedeni stavby (projekt pro stavebni 

povoleni) а nakonec dokumentaci urcenou k vlastnimu provedeni stavby (projekt pro 

realizaci stavby). Osoba, ktera se zavazuje vypracovat projektovou dokumentaci, se naz}'va 

projektant nebo architekt.69 

4.2.3 Pi'iprava stavby 

Podle § 115 odstavce З zakona с. 183/2006 Sb. ро dni nabyti pravni moci 

stavebniho povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovefene projektove 

dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifikacni udaje о povolene stavhe. Dalsi 

vyhotoveni ovefene projektove dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni 

stavebnikem. 

Samotna pi'iprava stavby zacina pfed zahajenim stavebnich praci а probiha castecne 

і hehem stavby. Рі'і pi'iprave stavby si zhotovitel vybira v dostatecnem pfedstihu sve 

69 RAВAN, Premysl а kol. ObcanskЄ pnivo hmotne. І. Vyd. Bmo: Vaclav Кlemm, 2013,476 s. 
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subdodavatele. 70 Dostatecшi casova rezerva neni nutna pouze na doшluvu podшinek 

zakazky а jejich potvrzeni ve sшlouve, ale і na pfipravu а v}'robu nekter}'ch konstrukci. 

Jako pfiklad uvedu v:Yrobu oken а dvefi na zakazku, v}'robu lepeneho krovu, nebo v}'robu 

prefabrikovanych prvkU. 

4.2.4 Realizace stavby 

Podle § 98 zakona с. 183/2006 Sb. statni stavebni dohled zajisfuje ochranu 

vei'ejnych zajшu, jakoz і prav а praveш chranenych zajшu pravnickych а fyzickych osob, 

vypl)fvajicich z tohoto zakona, z predpisu vydanych k jeho provedeni, ze zvlastnich 

predpisu, z uzeшne planovaci dokuшentace, z uzeшnich rozhodnuti, z provadeni stavby 

nebo jeji zшeny, z vlastnosti stavby рі'і jejiш uzivani, z odstraneni stavby а z provadeni 

terennich uprav, praci а zafizeni podle tohoto zakona. 

Stavebni dozor dohliZi na pruheh stavby а provadi ho odbomik, kter}' ша 

vysokoskolske vzdelani v oboru stavebniш nebo architektonickeш, pfipadne sti'edoskolske 

vzde!ani s шaturitou ve stavebniш oboru plus шiniшalne tfiletou praxi рі'і provadeni 

staveb.71 

Koшunikaci шеzі zhotoviteleш а objednateleш о pruhehu stavby zprosti'edkovava 

stavebni denik. Povinnost vest stavebni denik uklada § 157 zakona с. 183/2006 Sb., ve 

zneni pozdejsich pi'edpisu. Stavebni denik je nutne vest od zahajeni praci na stavenisti az 

do uplneho dokonceni stavby. Do stavebniho deniku jsou zaznaшenavany veskere 

inforшace tykajici se stavby, napi'. zdali je dodrzovana projektova dokuшentace, vysledky 

provedenych kontrol, di!Ci pi'ejiшky ukoncenych praci nebo zjistene skody. Stavebni denik 

lze take pouzit jako dukazni шateria! v pfipade rozporu.72 

4.2. 5 PІ'edtini stavby 

Podle § 77 zakona с. 183/2006 Sb. kolaudacni fizeni provadi stavebni Ui'ad, kter}' 

vydal stavebni povoleni nebo povolil terenni upravy, tezebni а jіш podobne nebo s nіші 

souvisejici prace, jakoz і infonnacni, reklaшni а propagacni zafizeni. Podle § 79 odstavce 

70 Subdodavatel mtize bYt fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera se zavazuje provest pro zhotovitele 
dohodnutou dilci cast stavby. 
71 STANDERA, Jan. Smlouva о dilo V novem obcanskem zakoniku. І. Vyd. Praha: с. н. Beck, 2013, 191 s. 
72 RAВAN, Premysl а kol. Obcanske p1·avo hmotne. 1. Vyd. Brno: Vaclav Кlemm, 2013, 476 s. 
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1 zakona с. 183/2006 Sb. kolaudacni i'izeni se zahajuje na шivrh stavebnika. Navrh muze 

podat і budouci uzivatel (provozovatel), musi vsak stavebnimu йfadu pfedlozit pisemnou 

dohodu se stavebnikem о uzivani stavby. 

Podle § 82 odstavce 1 zakona с. 183/2006 Sb. kolaudacnim rozhodnutim se 

povoluje uzivani stavby k urceш\mu ucelu, а je-li to zapotfebi, stanovi se podminky pro 

uzivani stavby. 

Objednatel nema pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojediniЯe drobne vady. 

Moznosti je vymezit si demonstrativne ve smlouve, jake vady budou pfi pfedani stavby 

povazovany za drobne. V pi'ipade, ze je stavba pюvedena vadne, odpovida spolecne se 

zhotovitelem za vady na stavbe take subdodavatele, projektant а stavebni dozor. Pokud se 

zhotoviteli povede prokazat, ze vada na stavьe byla zpusobena chybou stavebni 

dokumentace, pi'ipadne selhanim dozoru, je zprosten odpovednosti za tuto vadu na 

stavbeY 

4.3 P•·oblemy, ktere se mohou vyskytnout v prubehu stavby 

Smlouva о dilo nema zakonem pfedepsanou pisemnou fшmu. V е vetsine pi'ipadu ji 

vsak smluvni strany spolecne sepisuji. Je to dobre zejmena pro pfesne urceni pfedmetu dila 

а take k definici povinnosti smluvnich stran. 

V pi'ipade provadeni dila ti'eti osobou b:Yva ve smlouve uvedeno urceni 

subdodavatele pi'ipadne subdodavate!U, uvedena kvalita materia!u а kvalita prace а 

pi'edevsim termin vyhotoveni. Subdodavatele ziskavaji za provedeni sve prace smluvenou 

castku, cast odmeny je і tzv. zadrzne. Zadrzne je cast odmeny vyplacena subdodavatelum 

az ро uplynuti zarucni doby, coz je V pi'ipade stavby pet let. Zadrzne Cini vetsinou І 0-15%, 

zalezi na rozsahu а druhu prace. Vyse zadrzneho і termin jeho vyplaceni se urcuje рі'і 

domluve smlouvy. 

Kontrola pruьehu stavby b:Yva zajistena zpravidla technick:Ym dozorem. Ten dohlizi 

na dodrzovani projektove dokumentace а odhaluje pi'ipadne vady na stavьe. Vysledky 

kontrol jsou zapisovany bud' do stavebniho deniku, nebo je poi'izen zapis z kontrolniho 

dne. Vyzvani objednatele ke kontrole stavby v urCitem stupni v:Yvoje je pro 

73 STANDERA, Jan. Sm/ouva о dilo v novem obcanskЄm zakoniku. і. Vyd. Praha: С. Н. Beck, 2013, 191 s. 
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stavbyvedouciho vyhodne, lze tak pfedejit pozdejsim dohadum, protoze zjistene vady se 

mohou odstranit ihned. 

Jednim z dulezitych faktorii ovlivi'iujicich v:Ystavbu jsou klimaticke pomery. Jine 

podminky nastiivaji v zimnim obdobi а jine v letnim obdobi. Jednii-li se о zimni obdobi, je 

nutne zajistit napf. vytiipeni stavby nebo zakoupit nemrznouci pfisady do materiiilu jako je 

beton apod. Jednii-li se naopak о letni obdobi je potfeba zajistit napf. kropeni pouzitych 

materiiilii nebo zakryviini jednotliv)!ch ciisti stavby apod. 

4.4 Pripadova studie 

4. 4.1 Uvodem 

Podklady pro praktickou ciist bakaliifske рІіісе poskytla stavebni firma se sidlem 

v Praze. Jednii se о stfedni stavebni firmu, ktel'ii mii formu akciove spolecnosti а nepfeje si 

b:Yt jшenoviina. Firma jiz dlouhodobe piisobi na stavebnim trhu а ve svem oboru se dobfe 

vyznii. 

Zamestnanci stavebni firmy mi poskytli potfebne podklady а ziizemi pro zpracoviini 

bakaliifske priice. К dispozici jsem mel jiz uzavfene smlouvy о dilo na referencni stavbu (s 

investorem і subdodavateli), ziiznamy z vyMrovych fizeni, cenove nabidky subdodavatelii, 

rozpocet а jeho deleni na jednotlive zakiizky. Diile byla шoznost zucastnit se nekolika 

vyberovych fizeni, od vstupniho kola, upfesi'ioviini pozadavkii az ро konecny vyMr 

subdodavatele pro dilci zakiizku. Absolvoval jsem prohlidky stavby а mel jsem moznost 

provest fizeny rozhovor se zamestnanci firmy. 

4.4.2 Zakladni udaje о firme 

Spolecnost mii ve stavebni cinnosti vice nez sedesiitiletou_tradici. V roce 1992 doslo 

k transformaci spolecnosti ze stiitniho podniku na akciovou spolecnost. Spolecnost 

zabezpecuje koшplexni realizaci staveb, vcetne staveb technicky niirocnych сі atypickych. 

Je drziteli certifikiitii CSN EN ISO 9001:2009, CSN EN ISO 14001:2005 А CSN OHSAS 

18001:2008. 

Mezi h1avni cinnosti spolecnosti patfi: koшpletni v:Ystavba obytne ziistavby (bytove 

domy, rodinne domy, pudni vestavby, niistavby), rekonst!'Ukce а novostavby priimyslovych 

staveb, obcanskych staveb, liniovych staveb а vodohospodiifskych staveb, vystavba а 
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rekonstrukce hal, revitalizace bytovych domu, zatepleni bytovych domu, zamecnicka 

v}'roba (rekonstrukce balk6nu а lodzii, ocelove konstrukce apod.), sluzby spojene se 

zajisfovanfm dotacf V ramci energetickych uspor, tepelne Їzolace, akusticke izolace, 

protichemicke izolace, hydroizolace а protipozami izolace. 

4.4.3 Organizacni struktura spolecnosti 

Ve spolecnosti pracuje 28 stalych zamestnancu na ruznych pozicich, ktere jsou 

rozepsany nize v organizacnim schema. 

Graf. 1: Organizacni struktura spolecnosti 

Vedeni spolecnosti 

majitel firmy 

geneпilni reditel 

Ekonomicky а pravni 

usek 

Obchodni oddcЯeni 

- ekonomickY - obchodni reditel 

reditel 

- ekonom - vedouci 

- ucetni obchodniho -
- personalista oddeleni 

- - stavbyvedouci 

ч - pravnfk І 
- asistentka 

- rozpoctar -
- rozpoctar 
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Zdroj: intemi zdroje stavebni firmy 

4.4.4 Analyza hospodafeni spolecnosti 

Stavebni firma se zpocatku orientovala pouze na vystavbu а rekonstrukce. 

Postupne, od roku 2009, se v zavislosti na situaci ve stavebnictvi zacala orientovat take na 

revitalizaci а zatepleni panelovych domu. Do budoucna chce firma postupne investovat do 

malych projekru na pozici developera. 

Tabulka 1: Hospodareni spolecnosti 

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 

Obrat 784 812 716 425 501 512 589 607 659 

V mil Кс odhad 

Zdroj : intemi zdroje stavebni firmy 
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Graf. 2: Obrat spolecnosti 

Obrat stavebni firmy v mil Кс 

о +-----.-----.-----.-----.-----.---~,----.-----.-----.-----, 

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 
'--------------------- -------------------------------

Zdroj : interni zdroje stavebni finny 

4.4.5 Udaje о referencni stavbe 

Jako referencni stavba, pro ucely prakticke casti bakalafske prace, byla vybrana 

vystavba rodinneho doтu v Praze. Vyber byl provaden теzі stavbami, u kterych byla 

sтlouva О dflo podepsana az ро datu 1. 1. 2014, а to Z toho duvodu, ze vstoupil V platnost 

zakon с. 89/2012 Sb. 

Referencni stavba byla zahajena 1 О. unora 2014 pfevzetiт staveniste а bude 

dokoncena 31. kvetna 2015, investorovi bude pfedana 10. cervna 2015 а vyhodnoceni 

stavby Ьу теlо probehnout do 20. cervna 2015. Zarucni lhuta pro tuto stavbu vyprsi 

v cervnu 2020. І pfes to, ze tato stavba jeste neni dokoncena, sтlouvy s dodavateli jsou jiz 

uzavfene а z ekonoтickych rozvah lze dobfe videt ekonoтicke chovani а hodnoceni 

stavby. 

Nyni neco k popisu referencni stavby. Zakladove ротеrу na stavbe byly poтerne 

obtizne, izolace byla zvolena ротосі vodostavebneho betonu а izolacnich pasu. Nosne 

konstrukce stavby jsou vyrobeny z zelezobetonu а nenosne konstrukce z тaterialu 

YTONG а POROTHERM. Hydroizolace stavby а teras je ротосі РУС f6lie, zaтecnicke 

prvky jsou z nerezove oceli а podlaha je tvofena z dubovych vlysu. Investor si vybral okna 

s bezramovou technologii. Projekt stavby rodinne vily neni тozne zvefejnit, nelze ho tedy 

uvest V pfiloze prace. 

4.4.6 Smlouvy о dilo u referencni stavby 

Sтlouva о dilo теzі investoreт а stavebni finnou ( viz Pfiloha с.1) byla 

zpracovana pravniky obou stran а dale byla sтlouva upravena pravnikeт stavebni finny 
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pro subdodavate1e jako tzv. vzorova subdodavate1ska sm1ouva (viz Pi'iloha с.2). Tato 

uprava je nutna z toho duvodu, аЬу se predes1o rozdililm v ob1asti terminu, zaruk, saukci, а 

аЬу se castecne snizi1y nak1ady stavebni firmy (napr. pop1atek za zai'izeni staveniste). 

V ramci vyheroveho i'izeni Ьу1у dojednany individualni podminky se subdodavate1i, ktere 

Ьу1у do sm1ouvy zapracovany. Zastupci stavebni firmy se snazi1i v ramci vyherovych 

i'izeni dom1uvit со nejv)'hodnejsi podminky pro firmu. Toto je patrne z Pi'i1ohy с. 4, kde 

jsou uvedeny podminky vzorove sm1ouvy о dilo s dodavate1i, а dale jsou v tabulce 

uvedeny skutecne dom1uvene podminky v !'amci vyheroveho i'izeni (podminky sm1ouvy, 

ktere Ьу1у dojednany s vybran:Ym dodavate1em а ktere jsou od1isne od vzorove sm1ouvy о 

dilo ). Da1si podminky, kterym se subdodavate1e musi pi'izpusobit, а о kterych ne1ze 

diskutovat, jsou napi'ik1ad sankce, terminy dodani materialu а praci, kvalita praci, p1atne 

normy а predpisy. 

Zhotovite1 s objednate1em jsou ve sm1ouve definovani prosti'ednictvim jmena, 

adresy, zapisu v obchodnim rejsti'iku, bankovniho spojeni, identifikacniho а daiioveho 

identifikacniho Cis1a, kontaktnimi osobami а osobami opravnen:Ymi jednat na stavьe. 

Du1ezitou soucasti sm1ouvy je projektova dokumentace а nabidka dodavate1e 

stavby (v pi'ipade sm1ouvy s investorem je to nabidka stavebni firmy - rozpocet, v pi'ipade 

subdodavate1e je to po1ozkova cenova nabidka). U obou techto podk1adu je du1ezita presna 

specifikace а datum pred1ozeni nabidky. 

Da1si kapito1a se tyka predmetu p1neni а mista p1neni dila. Objednate1 V teto casti 

presne specifikuje predmet p1neni а misto p1neni. U subdodavate1e jsou vyjmenovany 

veskere prace, ktere jsou potreba k dokonceni dila. Da1e je zde uvedeno pюh1aseni о 

seznameni se s projektovou dokumentaci, podk1ady atd. U subdodavate!U jsou 

vyjmenovany veskere р!'асе potrebne k dokonceni dila (vcetne nak1adu na dopravu, 

manipu1aci na stavьe, uk1idu staveniste, podk1adu pro ko1audaci, apod.). Da1e jsou ve 

sm1ouve du1ezite terminy p1neni, konlo:etne termin zahajeni stavebnich praci, dilci terminy 

а nakonec termin dokonceni а radneho predani dila. V pi'ipade preruseni stavby (k1imaticke 

pomery, nedodani materia1u investorem, nep1aceni investorem) jsou jednotlive terminy ро 

dohode s investorem posunuty. U teto sm1ouvy tomu tak а1е neni. 

Cena za dilo je ve sm1ouve uvedena bez DPH. DPH Je fakturovano pod1e 

aktua1nich pi'edpisu. V pi'ipade !'eferencni stavby je sjednana cena 22 189 995,-- Кс bez 

DPH. Skutecna cena vcetne vice/mene praci se zv)'si1a na 23 101 306,-- Кс bez DPH. Da!e 
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je ve smlouve ujedшina podminka vicepraci u subdodavatelu, pokud vісерпісе 

nepi'esahnou 2,5%, subdodavatele je zhotovi bezplatne. Tato podminka nemusi b:Yt 

dohodnuta u vsech subdodavate!U, zpravidla se sjednava u subdodavatelu zajisfujicich 

napi'. omitky, fasady nebo podlahy. 

Dalsi kapitolou smlouvy jsou platebni podmfnky. Cena ma b:Yt zaplacena 

objednavatelem v danem dilcfm obdobf (zpravidla za kazdy mesic, nebo ро dokoncenf 

jednotliv)'ch castf stavby). Dale jsou zde uvedeny pozadavky na faktury (za skutecne 

provedene prace, ovei'ene zjisfovacfm protokolem, vcetne zpusobu vyplneni, а dalsich 

povinnych udaju). 

DU!ezit:Ym Ьоdеш sшlouvy je zadrzne, ktere se lisf u obou smluv. Zatfmco u 

sшlouvy mezi investorem а stavebni firmou Cinf zadrzne 5%, u vzorove mlouvy mezi 

stavebnf firmou а subdodavateli je zadrzne 15%. Techto 15% je vyplaceno postupne, 

prvnfch 5% je vyplaceno ро odstranenf vad а nedostatku, dalsich 5% je vyplaceno ро 

pfedani dila investorovi а poslednich 5% je vyplaceno ро uplynuti zarucnf lhUty, ktera u 

subdodavatelu cini 62 mesicu. 

Podobne je tomu і u zarucnf lhuty. Delka zarucnf doby je mezi investorem а 

stavebnf finnou stanovena na 60 mesicu, mezi stavebnf firmou а subdodavatelem je 

prodlouzena na 62 mesicu od pfedanf stavby investorovi. Stavebnf firma si zde ponechava 

opet jistou rezervu. 

Dalsf kapitolou Jsou smluvnf sankce, financnf pokuty, ktere plati zhotovitel 

objednavateli рі'і nedodrzenf termfnu jako je dokoncenf dila, dokoncenf dilcich terminu 

plnenf, vyklizenf staveniste, odstraneni vad а pi'edani kontrolnfho а zkusebnfho planu 

stavby, technologickych postupu, rizika а opatfenf stavby. Nadale je sankciovano: neucast 

na kontrolnfm dnu, vystavenf informacf а reklam а uroky z nezaplacenych sankcf. Stavebnf 

firma stanovuje pi'isne sankce pro subdodavatele а pouzfva je jako nastroj ke vcasnemu 

plnenf zakazky а dale se tfm "kryje" sama proti sankcim ze strany investora. 

Nedilnou soucastf smlouvy jsou і pi'ilohy, konkretne jde о vseobecne smluvnf 

podшfnky, hannonogram, rozpocet а podmfnky BOZP (tj. bezpecnost а ochrana zdravf рі'і 

praci), РО (tj. pozamf ochrana), OZP (tj. ochrana zivotniho prosti'edf) na stavenisti. 

Smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich pro zhotovitele а dvou provedenich pro 

objednatele. 
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4.4. 7 Rozdil mezi smlouvou о dilo mezi investm·em а stavebni firmou а vzm·ovou 

smlouvou о dilo mezi stavebni finnou а subdodavatelem 

Stavebni finna si upravuje nektere smluvni і financni podminky ve smlouve о dilo 

se subdodavateli tak, аЬу ЬуІа oproti subdodavateli ve vyhode. Penize vурІасеш\ od 

investora si stavebni finna ponechava u sebe а postupne je uvoli\uje subdodavateli. 

Dokonce V pi'ipade casti zadrzneho (viz. Pi'iloha с. 2) stavebni finna drzi u nekter}'ch 

subdodavatelu 5% z ceny dila ро dobu zaruky. Konkretni rozdily mezi oMmi smlouvami 

jsou uvedeny v tabulce nize. 

Tabulka 2: Porovшini 1·ozdilu mezi smlouvou s investorem а vzorovou smlouvou se 

subdodavateli 

Smlouva о dilo mezi Smlouva о dilo mezi 

investorem а stavebni firmou а 
Smluvnipodminky 

stavebni firmou subdodavatelem 

Tennin plneni 1б mesicu 14 mesicu 

Viceprace ше 2,5% 

Splatnost faktur 15 dnu бOdnu 

Pozastavky 5% 15% 

Zaruka бО mesicu б2 mesicu 

10 ооо Kc/den 
Sankce рі'і nedodrzeni tenninu 

pocinaje 11. dnem 
20 ООО Kc/den pocinaje 

dokoncenidila б. dnem ЗО ООО Kc/den 
20 ООО Kc/den 

Sankce рі'і nedodrzeni dilcich 
neni uvedeno 

5 ООО Kc/den pocinaje 

tenninu б. dnem 10 ООО Kc/den 

Sankce рі'і nedodrzeni tenninu 

vyklizeni staveniste neniuvedeno 5 ООО Kc/den 

Sankce рі'і nedodrzeni tenninu 
2 ООО Kc/za vadu/den 2 ООО Kc/za vadu/den 

nastupu k odstraneni vad 

Sankce za neucast na 
neniuvedeno 5 ООО Kc/den 

kontrolnim dni 
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Vystavenf infonnacnf nebo 

reklamnf tabuie na pozemku nenf uvedeno so ооо кс 
staveniste bez povoienf 

Urok z prodlenf nezaplacenf 
nenfuvedeno 

0,01% z dluzne 

sankce castky/den 

Zafizenf stavenfste (viz. 
nenfuvedeno 

1,7% z ceny dfla 

Obchodnf smluvnf podmfnky) (subdodavky) 

ZdroJ: vlastnf zpracovanf 

V obou smiouvach, ktere tvofi Pfilohu с. І ас. 2, jsou tyto odlisnosti vyznacene modi'e. Ve 

skutecnosti se subdodavate!Um nepodai'iio vzdy dodrzet podmfnky stejne jako ve vzorove 

Smlouve о dflo mezi stavebnf finnou а zhotovitelem. Dukazem je Pfiloha с. 4, ve ktere 

jsou pi'ehledne zpracovane Smluvnf podmfnky, ktere se oproti vzorove sшlouve lisf - jsou 

vyznaceny ziutou barvou. 

4.4.8 Financov(mi а ekonomicka stІ·anka refereni!ni stavby 

Stavebnf finna si hlfda ekonomickou stranku stavby porovnavanfm ceny v rozpoctu 

а ceny v nabidkach vybranych subdodavateiu. Behem praxe jsem zpracoval pi'ehied tohoto 

porovnani do z Pfiiohy с. 5 (vzhiedem k tomu, ze se jednalo о odbomou stavebnf praci 

pfipravai' stavebni fi1my mi pomohl s rozdeienfm rozpoctu na jednotlive subdodavky, а 

dale stavbyvedouci poskytl infonnace о cenach, uvedenych pod nazvem spolecne naklady 

stavby а zafizenf staveniste). Tento dokument zaznaшenava рп1Мh vyMroveho fizenf tzv. 

vybraneho subdodavatele, dohodnutou cenu s investorem а subdodavateiskou finnou, 

ceikovy propocet nakladu а vydaju na stavbu а orientacnf pi'edpokladany zisk. Stavebnf 

finna nepracuje рі'і stavebni v)'roM s kaikuiacnfmi vzorcemi. 

Vysiedky vyMroveho fizeni рІо jednotlive subdodavky jsou shrnuty v dokumentu -

Podklad pro vypracovani smiouvy о dflo, ktery podepisuji zastupci staveni fi1my а zastupci 

vybraneho subdodavatele а daie siouzi pravnikovi stavebni finny k sepsani konkretni 

smlouvy о dfio (jako pfikiad uvadim ti'i pfipady tohoto dokuшentu viz. Pfiloha с. 4). 

Ceikovy pi'ehied jednotlivych paraшetrU jsem zpracoval take do Pfilohy с. 4. 

Jestlize budeme hodnotit vyb!'anou referencni zakazku - stavbu rodinne vily 

Z hiediska stavebni finny, muzeme jejf ekonomickou USpeSllOS! hodnotit V nasiedujicich 
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bodech (zaroveii jsou uvedeny chyby а p1usy zakazky, ktere jsou zobecneny ро konzu1taci 

s h1avnim stavbyvedoucim а pnpravarem). 

Stavebni firma proved1a zakazku s pi'edpok1adan:Ym orientacnim ziskem 444 168,-

Кс, ktery vyp1ynu1 z v}'poctove tabu1ky, uvedene v Pi'floze с. 5. Tento stav zatim neni 

konecny, jedna se о hruby odhad, pi'esna vys1edna castka bude znama az ро up1ynuti 

zarucni doby а vycis1eni vsech nak1adu. Stavebni firma projednava veskere podminky а 

ceny s peclivosti а s maxima1ni v}'hodnosti tak, аЬу po1ozka zisku Ьу1а со nejvyssi. 

Duvodem je krome samotnehoo zisku і to, ze stavbu provadi na svlij nak1ad а na sve 

nebezpeci, ktere se snazi e1iminovat. 

Rezerva na rek1amace cini 250 000,-- Кс (rezerva uvedena ve spo1ecnych 

nak1adech stavby, kterou si stavbyvedouci sam stanovuje) - viz Pi'floha с. 5. Veskere 

rek1amace jsou sm1uvne pi'eneseny na subdodavate1e praci, takze se tato po1ozka da 

v podstate pfipocitat k zisku stavebni firmy. 

V е Vseobecne sm1uvnich podminkach je uvedeno 1 , 7 % na zafizeni staveniste, 

ktere budou castecne hradit nak1ady stavby (jako je е1. energie, vodne, stocne, topeni, 

шobilni WC atd.)- viz. Pn1oha с. З. Da1e je ve sm1ouve uvedeno 2,5 % na viceprace, ktere 

jsou v pfipade p1neni subdodavate1u pi'euctovany investorovi (pokud jsou nad ramec 

sm1ouvy о dilo а rozpoctu). Rezie provozu je stanovena na 200 000,-- Кс (castka je zavis1a 

na ve1ikosti firmy а jejich nak1adech) - viz. Pi'floha с. 5. Tato castka Ьу1а stanovena 

odhadem ze zkusenosti finny, ne v}'poctem. 

Da1e pfi pi'epoctu vykazu v:Ymer fasad а di'evenych pod1ah Ьу1а v rozpoctu zjistena 

nesrovna1ost ve prospech stavebni firmy. U fasady cini 2,5 % а u di'evenych pod1ah cini 

8 %. Investor kontro1u v:Ymer nepozaduje. Stavebni firma bude subdodavate1i u techto 

zakazek uctovat skutecne provedene prace, ktere pak budou nizsi. 

Pi'edpok1ildany orientacni zisk navysuje stavebni firme pi'edevsim zisk z vicepraci 

(pokud jsou jednotkove ceny za viceprace uvedene jiz v rozpoctu, musi se dodrzovat). 

Ce1kove muzeme konstatovat, ze stavebni firma p1anova1a v}'her subdodavek se ziskem 

12 %. То znamena, ze p1an stavebni firmy Ьу1 vybrat subdodavku a1espoii za 88 % 

rozpoctove ceny. Pn jejich dodrzeni Ьу Ьу1у pokryty spo1ecne nilk1ady stavby а zanzeni 

staveniste (vcetne rezervy na rek1amace а media). Pro vytvoi'eni zisku Ьу1о tedy ti'eba 

nav:Ysit p1anovane procento а pi'idat viceprace. 
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Porovnanf nakladu а vynosu stavebnf finny u jednotliv)'ch zakazek je pfehledne 

uvedeno v Pffloze с. 6. Zde jsou graficky srovnany jednotlive zakazky subdodavate!U а 

tabularne а graficky znazorneno jaka je z celkove ceny s investorem cast na naklady а jaka 

na v)'nosy. Za povsimnutf stojf pomerne v)'razna polozka- Spolecne naklady stavby. 

Cena рі'і podepsanf smlouvy mezi investorem а stavebnf finnou cinila 

22 189 995,-- Кс bez DPH. Рі'і pfedbeznem odsouhlasenf vfce а mene pracf se cena 

nav)'sila о 911 311,-- Кс bez DPH na celkovou castku 23 101 306,-- Кс bez DPH. 

Pfedbezn:Ym odsouhlasenfm se v tomto pi'ipade rozumf odsouhlasenf vecnych zmen 

v ramci kontrolnfch dnu stavby, ktere investor pozadoval. Nejedna se tedy о kontrolu 

v:Ymer. 

Mezi prodelecne (pro stavbu malo v)'nosne) polozky (viz Pi'iloha с. 4 а 5) lze 

zafadit nasledujfcf: 

- vnejsf v)'plne u oken (-64 622,-- Кс), jedna se о specialnf typ oken - tzv. 

bezramova okna, tyto okna zajist'oval pro stavbu zahranicnf dodavatel, ktereho nebylo 

mozno nahradit dodavatelem tuzemsk:Ym, cena byla navysena mimo jine kvi\li zmene 

kurzu а take kvi\li pozadavku na vlastnf jefab ( dodavatel odmftal pouzft jefab stavby). 

Napravou Ьу v tomto pi'ipade bylo osetfenf podobnych pi'ipadu ve smlouve s investorem о 

pi'idanf podmfnky рі'і pi'ipadnych zmenach kurzu koruny а podrobnejsf poptavky 

zahranicnfho dodavatele, 

- podlahove sterky Pandomo (-4 510,-- Кс), dodavatel, kter:Y zpracovaval nabfdku 

do rozpoctu od smlouvy odstoupil, zb)'valo tedy ma!o casu na sehnanf noveho dodavatele а 

v:YMr dodavatelu byl maly, napravou Ьу V tomto pi'ipade bylo poptanf vetsfho mnozstvf 

subdodavatelu v pfedstihu, pi'ipadne vcasne sepsanf smlouvy а smluvnf pokuta рі'і 

odstoupenf dodavatele, 

- komunikace а vnejsf upravy (+325,-- Кс), byli poptani pouze З dodavatele, 

napravou Ьу opet bylo poptanf vetsfho mnozstvf dodavate!U V pfedstihu. 
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4.5 Zaver prakticke casti 

Prvni kapitola prakticke casti se zamefuje na faze stavby (viz kapitola 5.2 Faze 

provadeni stavby). Rozebira, jake konkretni dokumenty je tfeba zafidit pfed zacatkem 

stavby. J sou zde jednotlive organy а jejich povinnosti v priihehu stavby. Prvni faze se 

naz:Yva йzemni fizeni, v teto fazi jde pfedevsim о vyfizeni povoleni о umisteni stavby. 

Nasleduje faze stavebni povoleni, v teto fazi jde pfedevsim о vyfizeni stavebniho povoleni. 

Кlicova je v teto fazi take projektova dokumentace stavby. Dalsi faze se jiz tyka pfipravy 

stavby. Nejdillezitejsim krokem v teto fazi je vyheг subdodavateli\ pro stavbu. Vyber 

subdodavatelil je pro stavebni firmu velice dillezity, milze totiz zasadne rozhodnout о 

konecne castce za stavbu. Nasledujici fazi je realizace stavby. Рі'і гealizaci stavby hraje 

dillezitou roli stavebni dozor, kter:Y dohlizi na priiheh stavby а na to, zda je dodrzovana 

projektova dokumentace. Dillezita je take komunikace mezi investorem а stavebni firmou, 

neboli mezi objednatelem а zhotovitelem. Tato komunikace je zajisfovana prostfednictvim 

stavebniho deniku. Posledni fazi je pfevzeti stavby, objednatel milze pfevzit stavbu bez 

vyhrad nebo s vyhradami. Nema vsak pravo odmitnout pfevzeti stavby pro ojedinele 

drobne vady. 

Dillezite je upozomit take na nedostatky, jez se mohou vyskytnou v priibehu stavby 

(viz kapitola 5.3 Problemy, ktere se mohou vyskytnout v priihehu stavby). Je tfeba myslet 

na klimaticke pomery, ve kterych je stavba provadena. V zimnim obdobi je vhodne zajistit 

vytapeni stavby nebo zakoupit neшrznouci pfisady do pouzivanych materiali\. V letnim 

obdobi je zase naopak potfeba kropeni pouzivanych materia!il nebo zakfYvani riiznych 

casti stavby pred рfіш:Уш sluncem. 

Projektova studie tvofi nejdillezitejsi soucast prakticke casti baka!afske prace. Veliky 

v:Yznam ma pfedevsiш cast zab)'vajici se sшlouvou о dilo (viz kapitola 5.4.6 Smlouvy о 

dilo u referencni stavby). Jsou zde detailne analyzovany platebni podminky, zarucni lhi\ta, 

sjednana cena atd. Pokud jde о stavbu, jsou zde dve smlouvy о dilo. Jednu smlouvu о dilo 

sepisuje objednatel se zhotovitelem, odbome feceno investor se stavebni firmou. Dalsi 

smlouvu о dilo pak sepisuje stavebni firma se sv)'шi subdodavateli. Projektova studie se 

zamefuje na ekonomickou stranku u referencni stavby (viz kapitola 5.4.8 Financovani а 

ekonomicka stranka referencni stavby). Je zde hodnocena ekonomicka йspesnost 
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z hlediska stavebni finny. К zisku stavebni finny 1ze pi'icist rezervu na rek1amace, zafizeni 

staveniste а vісерпісе. Da!e jsou v teto kapitole rozebrany prodelecne po1ozky. 

5 Diskuze а vysledky 

Stavebnik se muze rozhodnout, ze si necha postavit dum stavebni finnou, nebo si 

necha postavit pouze cast domu, nebo se muze pustit do stavby domu svepomoci. Pokud se 

rozhodne pro stavbu domu svepomoci, musi splnit podminku pod1e § 2 zakona с. 183/2006 

Sb. а § 160 zakona с. 183/2006 Sb. Tato prace se zamei'uje na altemativu postaveni stavby 

stavebni firmou, kde rozhodujici osobou je stavbyvedouci. Stavbyvedouciho muze 

vykonavat pouze osoba, ktera je k tomu opravnena podle zakona с. 360/1992 Sb., о 

vykonu povolani autorizovanych architektU а о v:Ykonu povolani autorizovanych iпZenyru 

а technikU cinnych ve vystavbe. 

Vzhledem k rozsahu а narocnosti stavebni cinnosti і financni nak1adnosti, Ьу me1 b:Yt 

vztah mezi investorem stavby, а tim kdo stavbu provadi, oseti'en sm1ouvou о .dilo jako 

obchod mezi objednatelem а zhotovitelem. Sm1ouva о dilo Ьу mela obsahovat krome 

podstatnych na1ezitosti і dalsi, ktere souviseji s konkretni stavbou а i'esit veskera rizika, 

ktera mohou рі'і provadeni stavebnich praci nastat. Zhotovite1 stavby se bude vzdy sna:lit 

pi'edlozit objednate1i takovou sm1ouvu о dilo, ktera bude sepsana ku prospechu zhotovite1e 

(to plati і opacne). Pro zhotovite1e je rovnez і vhodne, pi'enest pfipadna rizika рі'і provadeni 

stavby smerem na sve subdodavatele. 

Pro realizaci stavby svepomoci se clovek rozhodne vetsinou ze dvou duvodu, prvnim 

je odbomost (pfipadne a1espon castecna odbomost), а druh:Ym je uspora nak1adu na stavbu. 

Oproti stavьe prosti'ednictvim stavebni firmy je рі'і stavbe svepomoci zvysene riziko 

tykajici se nedodrzeni kvality praci, urazti na stavbe а ztrata zaruky na svepomocne prace. 

Vyberem kva1itniho technickeho dozoru lze uvedena rizika neodbomosti а urazti 

v:Yznamne snizit. Obvykla cena technickeho dozoru se pohybuje od 1,5 % do 3,5% 

rozpoctu stavby. Du1ezit:Ymi prvky рі'і vyьeru stavebni firmy jsou: cenova nabidka firem, 

platebni podminky, tennin vystavby, reference od b:Yvalych klientU, certifikaty а vys1edky 

auditU. Pokud Ьу investor neby1 s vybranou firmou hehem stavby spokojen а doslo Ьу 

k odstoupeni od sm1ouvy, vznikaji investorovi zpravidla nas1edujici problemy: oprava 
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spatne provedenych praci, vymiihani p1ateb za spatne provedenou priici, niis1edne navyseni 

niik1adu, prod1ouzeni terminu stavby а prob1emy s rek1amaci v riimci ziiruky. 

Praktickii ciist baka1iifske priice je zamei'ena na sm1ouvu о dilo u konkretni referencni 

stavby, а to zejmena na sm1ouvu о dilo mezi investorem а stavebni firmou а na sm1ouvu о 

dilo mezi stavebni firmou а subdodavate1em, а to h1avne z h1ediska moznych financnich 

uspor. Stavebni spo1ecnost mii оье sm1ouvy о dilo sepsane v sou1adu se ziikonem. Pi'esto 

1ze v pi'ed1ozenych sm1ouviich na1ezt neko1ik nedostatkU. Za prve, pi'ed1ozenii sm1ouva о 

dilo je pro investшa v porovniini se vzorovou subdodavate1skou sm1ouvou mene podrobnii 

а sepsiina tak, аЬу рі'і respektoviini podminek stavebnika со nejvice vyhovova1a stavebni 

firme. Za druhe, je ve sш1ouve uvedeno vice osob opriivnenych k jedniini na stavьe а neni 

u nich urcena Ziidnii priorita, coz muze zpusobit prob1em. А za ti'eti, sш1ouva о dilo pro 

investora nei'esi шoznost odstoupeni od sm1ouvy а nejsou uvedeny podminky, za kter:Ych 

je mozno od sm1ouvy odstoupit. Na druhou stranu p1ati, ze pokud nejsou podminky 

uvedeny, оье strany se fidi podminkami v ziikone с. 89/2012 Sb. 

6 Zaver 

СіІеш bakaliifske priice Ьу1а ana1:Yza p1atne priivni upravy sm1ouvy о dilo v novem 

obcanskem ziikoniku а porovniini teto priivni upravy sm1ouvy О diJo S priivni upraVOU V 

ziikone с. 40/1964 Sb. ve zneni pozdejsich pi'edpisu а s priivni upravou v ziikone с. 

513/1991 Sb. ve zneni pozdejsich pi'edpisu. P1atnii priivni uprava sm1ouvy о dilo v ziikone 

с. 89/2012 Sb. novem obcanskem ziikoniku odstrai\uje dfivejsi dualisшus sш1ouvy о dilo 

v oЬCanskem а obchodnim ziikoniku. 

Ziikon с. 89/2012 Sb. i'esi dilo s nehmotn:Ym vys1edkem а zhotoveni stavby zv1iisf, na 

rozdil od pi'edchozi priivni upravy V obcanskem а obchodnim ziikoniku. Objednate1 muze 

pi'evzit hotove dilo s v:Yhradami nebo bez vyru:ad. Naopak nemuze odmitnou pi'evzeti dila 

pro ojedine1e drobne vady (viz kapito1a 4.6.2. Zhotoveni stavby). 

Rozbor sm1ouvy о dilo z poh1edu ekonomickeho, priivniho а organizacniho je 

proveden na pfik1adu referencni stavby. Jako prvni jsou uvedeny fiize stavby - uzemni 

fizeni, stavebni povo1eni, pfiprava stavby, realizace stavby а pi'evzeti stavby (viz kapito1a 

5.2 Fiize proviideni stavby). V jednot1irych fiizich stavby muze dojit k ruzn:Ym prob1emuш. 

Du1ezite jsou napfik1ad k1imaticke podminky рі'і proviideni stavby, je ti'eba na ne mys1et а 
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stavbu jіш pfizpilsobit (viz kapitola 5.3 РrоЬІешу, ktere se шohou vyskytnout v pri\hehu 

stavby). 

U sledovane referencni stavby ЬуІа velka pozomost venovana uzavi'en:Yш sшlouvaш о 

dilo - sшlouva о dilo шеzі investoreш а stavebni firшou а sшlouva о dilo шеzі stavebni 

firшou а subdodavateli. Jednotlive polozky sшlouvy о dilo, jako napi'. platebni podшinky, 

sjednana cena, zarucni lhi\ta aj., jSOU V prakticke casti bakaJai'ske prace detailne vyшezeny 

(viz kapitola 5.4.6 Sшlouvy о dilo u referencni stavby). 

Kdyz investor podepise sшlouvu о dilo se stavebni firшou, tak pro nej prakticky konci 

шoznost zшenit сі stezejne ovlivnit cenu dila. Pokud investor stavebniшu procesu rozuшi, 

nebo si najшe stavebni dozor, pak plneni sшlouvy а cenu stavby sleduje v rашсі шoznosti 

dane sшlouvou (vecne plneni zakazky, kvalita odvedene prace, fakturace). Pi'ipadne zшeny 

rozsahu praci i'esi investor dodatkeш ke sшlouve. 

Z financniho hlediska, Ьу stavebni firшa u sledovane referencni stavby шоhІа zafidit 

zhotoveni stavby za nizsi cenu v pi'ipade, ze Ьу шеІа vice casu na vyber svych 

subdodavateli\, poptala vice fireш а sаша si urcila dodavatele na urcite dilci prace (napi'. 

dodavatele centralniho vysavace) сі si sшluvne osetfit kolisani kurzu koruny а zahranicni 

шеnу (viz kapitola 5.4.8 Financovani а ekonoшicka stranka referencni stavby). 

Budeшe-li se divat z pohledu stavebni firшy na stavbu jako na zakazku, pak se jedna о 

zakazku se ziskem. Pi'edpokladany odhad zisku Cini 444 186,-- Кс bez DPH (ро odecteni 

vsech nakladil), ktery bude jeste nav)'sen о dalsi polozky, jako jsou rezerva na reklaшace, 

poplatek za zai'izeni staveniste а viceprace (viz kapitola 5.4 Pi'ipadova studie). Cast zisku, а 

to konkretne 179 693,-- Кс, je tvoi'ena tіш, ze se firшe podafilo doшluvit dalsi viceprace 

(шeneprace jsou шіnішаІnі а jsou zastoupeny pouze jednou bezv)'znaшnou polozkou, 

ktera snizila zisk о 428 Кс). Rovnei' pi'epocet vykazu vyшer dle sdeleni investor provadet 

nebude а stavebni firшa ша і zde financni rezervu. 

Budeшe-li srovnavat naklady na cinnost stavebni firшy - pouze шzdy realizacniho 

t:YJnu, cinnici ро dobu vystavby (tj. 17 шеsісіІ а І О dni) І ЗІ О 000,-- Кс (viz. Pi'iloha с. 5) s 

naklady za stavebni dozor (Ьudеше -!і uvazovat cenu na homi hranici obvykle ceny, tj. 3,5 

% z celkoveho rozpoctu), ktere jsou 776 649,-- Кс (tj. zhruba 45 685,-- Кс/шеsіс), pak 

jejich rozdil je 533 351,-- Кс u teto referencni stavby. Uvahu о tош, zda je vyhodnejsi 

provadet stavbu рошосі stavebni firшy nebo svepoшoci podrobneji najit v kapitole 5.5 
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Diskuze а vysledky. Jenom ve strucnosti lze uvest, ze stavebni finna рfеЬіпі riziko za 

provadeni dila, odpovida za jeho kvalitu а tennin provedeni. 

Prakticky pi'inos baka!afske prace je jak pro stavebni finnu, tak pro stavebnika, ktery 

nema stavebni odbomost. Pro stavebni finnu jsou v bakalarske praci nazome zpracovane 

smluvni podminky v subdodavatelskem systemu referencni stavby (viz Pi'iloha с. 4), 

vcetne fonnulare "Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo", а sestavena tabulka Planu 

vyheroveho i'izeni u referencni stavby (viz. Pi'iloha с. 5), ktera je vazana na jednotlive 

polozky rozpoctu. V pi'ipade stavebnika bez stavebni odbomosti ти baka!ai'ska prace dava 

moznost nahlednout do zpusobu prace stavebni finny v ramci tvorby Smluv о dilo 

s dodavateli subdodavek а ekonomicke rozvahy stavby. 
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8 Prilohy 

Ptiloha с. І Smlouva о dilo mezi objednavatelem (investorem) а zhotovitelem stavby 

(stavebni finnou) 
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Priloha с. 1 Smlouva о dilo mezi objednavatelem (investorem) а 
zhotovitelem stavby (stavebni firmou) 

Smlouva о dilo 

І. Smluvni strany 

Objednatel: 
se sidlem І PSC ----- --
Zastoupeny: 
Bani<. spojeni: ____ _ 

с. uctu: 1 
ІС: 
DIC: cz 

:--c--:--:-:-
Osoby opravnene kjednani na stavbe: 

Zhotovitel: 
---:-:::--------'' --
sesidlem , ___ PSC __ _ 
Zastoupeny: , jednatelem spolecnosti 

Zapsany v Obchodnim rejstfiku vedenem u Mestskeho soudu 
v Praze, 
oddil _, vlozka 

Bank. spojeni: __ , _._ .. 
с. uctu: 1 

ІС: 
DIC: cz .----:--:-:----;-
Osoby opravnene k jednani na stavьe: 

Touto smlouvou se podle pi'edpisu upravujicich vztahy vznikajici pfi pfiprave а 

provadeni staveb zavazuje zhotovitel k provedeni dila а objednatel k pi'evzeti provedeneho 
dila а k zaplaceni ceny za jeho provedeni. Zhotovitel se zavazuje, ze provede dilo v rozsahu, 
zpusobem, v jakosti а za podminek dohodnutych v teto smlouve, sv:Ym jmenem а na vlastni 
odpovednost, v souladu s pravnimi pi'edpisy а technick:Ymi normami CR vcetne CSN, ktere 
smluvni strany pro ucely teto smlouvy, sjednavaji jako zavazne. 



11. Podklady pro uzavi'eni smlouvy 

1. Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem , 
-,.----,---=- _, __ _ , PSC __ , v 05/2013, ktera ЬуІа pfedana 
zhotoviteli jako podklad pro zpracovani nabidky. 

2. Nabidka zhotovitele z ----

ІІІ. Pi'edmet plneni 

1. Pfedmetem dfla je zhotoveni zakazky "RD v ul. ____ ,, parc. cislo _/ _ а _/ _, 
Praha ". 

2. Rozsah dfla je vymezen podklady uveden:Ymi v сІ. ІІ. teto smlouvy а touto smlouvou. 

3. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou fadne а vcas provest Dflo а 
pfedat je Objednateli nebo jim urcene tfeti osobe. 

3. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou fadne а vcas provest Dflo а 
pfedat je Objednateli nebo jim urcene tfeti оsоье. 

4. Mistem plneni je ul. ____ ,, Praha _, pozemky parc. cislo _/_а_/_. 

lV. Terminy plneni 

Zahajeni dfla: 10.2.1014 
Dokonceni а fadne pfedani dfla: І 0.6.2015 
Harmonogram postupu v)'stavby, ktery obsahuje і dflci terminy provedeni jednotlivych 
casti dfla tvoi'i pfilohu с. 4 k teto smlouve о dilo. 

V. Cena za dilo 

І. Cena za provedeni dfla dle teto smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran v souladu 
se zakonem с. 526/1990 Sb. о cenach, v platnem zneni,jako pevna cena а cini (bez DРН): 

22 189 995,-- кс 

Prace, Cinnosti а vykony, і pokud nejsou V teto smlouve сі V podkladech dle сІ. ІІ 

vyslovne specifikovany, jsou vsak nezbytne k fadnemu provedeni а dokonceni dfla, а о 
kter)rch vzhledem ke sve kvalifikaci а zkusenostem zhotovitel me! nebo mohl vedet, jsou 
soucasti plneni dfla а jejich provedeni nezvysuje cenu dfla. 

2. Podrobnejsi specifikace ceny je uvedena v pfiloze с. 1. Tato specifikace slouzi pouze pro 
йсеІу: 



• fakturace 
• oceneni objednatelem pozadovanych vicepraci 
• oceneni menepraci 

З. Ке sjednane cene bude йctovana DPH ve v)'si dle platnych predpisu v dohe vzniku 
daiiove povinnosti. 

VI. Platebni podminky 

1. Objednatel nebude poskytovat zadne zalohy. 

2. Uhrada za plneni dila bude provadena V ceske mene, vzdy na zaklade prislusneho 
daiioveho dokladu vystaveneho zhotovitelem ve smyslu zakona с. 2З5/2004 Sb., о dani 
z pridane hodnoty, ve zneni pozdejsich predpisu. DPH bude uctovana v zakonem 
stanoveni v)'si platne v den uskutecneni zdanitelneho plneni. Splatnost dokladu bude 

• od jejich predani objednateli а u konecne faktury ЗО dnu. 
З. Smluvni strany se dohodly, ze cena dila bude objednatelem hrazena formou dilcich faktur 

vystavenych zhotovitelem za prace provedene na dile v danem obdobi. 

4. Faktura bude vystavena na castku odpovidajici mnozstvi skutecne provedenych praci 
odsouhlasenemu objednatelem na Zjist'ovacim protokolu а musi obsahovat: 

cislo faktury, 
йctovanou castku, 
predmet fakturace s odkazem na smlouvu, 
den vystaveni а den splatnosti faktury, 
razitko а podpis osoby opravnene k vystaveni faktury, 
vsechny ostatni nalezitosti, ktere mohou b)'t vyzadovany v souladu s platnymi 
zakony. 

Povinnou prilohou faktury je Zjist'ovaci protokol,jehoz vzor je pfilohou с. 4 teto smlouvy 
nebo Zapis о predani а prevzeti dila potvrzeny zastupcem objednatele na stavbe. 

5. Objednatel je opravnen 1 ozastavit а ne ro lace s ka:Zde dilci faktury castku ve v)'si о/с 

(bez DPH). Tuto pozastavku je objednatel povinen zhotoviteli proplatit do 14 dnu ро 
odstraneni vsech pripadnych vad а nedodelku obsazenych v protokolu z prejimky stavby. 

6. Platebni doklady musi byt vzdy originaly. 

7. Za den zaplaceni prislusnych castek dle tohoto clanku smlouvy se povazuje den, kdy 
bude prislusna castka odepsana z йctu objednatele ve prospech йctu zhotovitele 
uvedeneho v zahlavi teto smlouvy. V pripade, ze йсеt uvedeny na pfislusne faktufe bude 
odlisny od йctu uvedeneho v zahlavi teto smlouvy, splni objednatel svoji povinnost 
poukazanim castky na kterykoli z takto uvedenych йсtй. Za spravnost йdaju ohledne 
bankovniho spojeni zhotovitele odpovida zhotovitel. 

VII. Spolupusobeni objednatele 

1. Objednatel preda zhotoviteli nejpozdeji do terminu zahajeni praci staveniste proste 
zavad faktickych і pravnich v takovem stavu, аЬу zhotovitel mohl zahajit prace dle 



projektu а teto smlouvy а plynule v nich pokracovat. Soucasti pfedani staveniste bude і 
pfedani napojovacich bodu pro el. energii а vodu. О pfedani staveniste bude poi'izen 
zapis. Nejpozdeji V terminu pfedani staveniste pfeda objednatel zhotoviteli pravomocne 
stavebni povoleni nezbytne k realizaci dila. 

2. Objednatel si vyhrazuje pravo urCit dodavatele techto praci: 
dodavka а montaz vnejsich v)iplni od firmy , _._._. 
dodavka а montaz nerezoveho bazenu vcetne bazenove technologie od firmy 

---------'' _._. 
dodavka а montaz centra!niho vysavace od firmy __ , -.-. 

Blizsi specifikace vyse urcenych dodavek а praci je uvedena v projektove dokumentaci 
uvedene v kapitole ІІ. Teto smlouvy. 

VIII. Dodaci podminky pro provadeni dila 

1. Pokud neni ve smlouve nebo v projektove dokumentaci, na jejimz zaklade byla 
smlouva uzavfena, uvedeno jinak, je zhotovitel povinen provest veskere prace а 
dodavky v souladu s obecn)'mi technick)'mi pozadavky na vystavbu, zavazn)'mi 
technick)'mi normami а podminkami, pfi pouziti materia!u, v)'robkU а konstrukci 
zarucujicich vlastnosti podle Stavebniho zakona. 

2. Zhotovitelje povinen pouzit pro realizaci dilajen v)'robky, ktere maji takove vlastnosti, 
аЬу ро dobu pfedpokladane existence stavby byla р11 Mzne udrzьe zarucena 
pozadovana mechanicka pevnost а stabilita, pozami bezpecnost, hygienicke 
pozadavky, ochrana zdravi а zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti 
hluku а uspora energie. 

З. Zhotovitel zodpovida za cistotu а pofadek na stavьe а zavazuje se odstranit na sve 
naklady odpady, ktere jsou vysledkem jeho cinnosti. Zhotovitel zajisti na vlastni 
naklady i'adnou ostrahu stavby. 

4. Zhotovitel pi'ebira v plnem rozsahu odpovednost za vlastni i'izeni postupu praci, 
za bezpecnost а ochranu zdravi vlastnich pracovnikU і pracovnikU subdodavate!U 
а ostatnich osob jim pozvanych na stavbu v celem pruhehu zhotovovani dila а za 
sledovani а dodrzovani pi'edpisu о bezpecnosti prace а ochrane zdravi pfi praci. 

5. Zhotovitel je povinen vest о pruhehu praci ode dne pi'evzeti staveniste na stavbe 
obvykl:Ym zpusobem stavebni denik. Dohody, vyjadfeni, podpisy zapisu ve stavebnim 
deniku nelze povazovat za zmeny сі dodatky teto smlouvy о dilo. Stavebni denik je 
veden se dvema prupisy. 

б. Zhotovitel, prostfednictvim stavbyvedouciho, bude do stavebniho deniku zapisovat 
vsechny udaje, ktere jsou dulezite pro fadne provadeni dila, zejmena udaje о stavu 
staveniste, pocasi, rozsahu а zpusobu provadenych praci, nasazeni pracovnikU, stroju а 
dopravnich prostfedku, udaje о zahajeni а ukonceni praci, сі udalostech а pi'ekazkach, 
jez se vztahuji k provadeni dila. 



7. Objednatel je povinen sledovat obsah deniku а k zapisum pfipojovat sva stanoviska do 
3 pracovnfch dnu ode dne provedenf zaznamu. Pokud zhotovitel povafuje fesenf urcite 
veci za bezodkladne, je povinen tuto skutecnost v zaznamu uvest. 

8. Dennf zaznamy citelne zapisuje а podepisuje stavbyvedoucf а to zasadne v ten den, kdy 
Ьу\у prace provedeny, v}jimecne V den nas\edujfcf. 

9. Objednatel je opravnen kontrolovat dflo v ka2de fazi jeho provadenf. Kontrola se 
soustfedf zejmena na ty stavebnf prace, konstrukce nebo technologicke casti dfla, ktere 
budou zakryty. Zhotovitel je povinen pfsenme vyzvat objednatele k provefenf 
zakrytych konstrukcf vzdy nejmene tfi pracovnf dny pfedem. 

1 О. Кladne Сі zapome stanovisko se zakrytfm dfla je objednatel povinen vydat bez 
zbytecneho odkladu, nejpozdeji do 24 hodin ро proverce zakr)rvanych praci, konstrukcf 
nebo technologickych castf dfla, а to formou zapisu do stavebnfho deniku. 

11. Pfi kontro1e zakr)rvanych praci je zhotovitel povinen pfedlozit objednateli vysledky 
vsech provedenych zkousek, dukazy о jakosti materialu pouzitych pro zakr)rvane prace, 
certifikaty а atesty. J estlize Ьу doslo zakrytfm ргасі k znepfistupnenf jinych castf dfla а 
tedy k znemoznenf jejich budoucf kontroly, je zhotovitel povinen pfedlozit ke kontrole 
zakr)rvanych pracf stejne dokumenty ohledne techto castf dfla. 

12. V pfipade, kdy se objednatel nedostavf k provefenf zakr)rvanych praci, konstrukcf сі 
technoJogickych castf dfla а nevyda V dohodnute Jh\Jte vyjadfenf, je zhotoviteJ 
opгavnen pfedmetnou cast dfla zakr)rt. V pfipade, kdy na pozdejsf zadost objednatele 
bude zhotovitel povinen zakrytou cast dfla odkr)rt, naklady na odkгytf nese objednatel. 

13. Dflo nebo jeho cast vykazujfcf prokazatelny nesoulad s projektovou dokumentacf сі 
pokyny objednatele, je zhotovitel povinen na zadost objednate1e uCinenou formou 
zapisu ve stavebnfm denfku v pfimefene lhute odstranit. V opacnem pfipade je 
objednatel opravnen odstranit uvedene nedostatky tfetf osobou na naklady zhotovitele. 

14. Objednatel je opravnen kontrolovat zpusob provadenf dfla zhotovitelem 
prostrednictvfm technickeho dozoru objednatele. Technicky dozor objednatele bude 
osobne а systematicky sledovat postup pгovadenf dfla а cinit zapisy do stavebniho 
denfku. Technicky dozor objednatele je opгavnen rovnez k pfejfmanf jednotliv)rch 
samostatne odevzdavanych castf dfla. к vykonanf takove kontroly, сі pfevzetf casti 
dfla, ma zastupce objednatele kdykoliv pfistup na staveniste 

15. V pruhehu provadenf dfla budou konany kontrolnf dny, jichz jsou povinni se zйcastnit 
povefeni zastupci obou smluvnich stran, а to zpravidla jedenkrat za tyden. Kontrolnf 
dny svola objednatel. 

16. Materialy zhotovitele сі dodane v)rrobky а zafizenf, ktere neodpovfdajf smluvnf 
dokumentaci, nevyhovujf pfedepsan:Ym zkouskam nebo podmfnkam dohodnut:Ym 
v teto smlouve, musf b)rt odstraneny ze staveniste ve lhute stanovene jednostranne 
objednatelem а nahrazeny sjednan:Ymi а bezvadn:Ymi materialy, v)rrobky сі zafizenfm. 



17. V pi'fpade, ze v souvislosti se zahajenim praci na stavenisti bude zapotfebi umistit nebo 
pfemistit dopravni znacky podle pi'fslusnych pfedpisu, zabezpeci na sve шiklady tyto 
ukony rovnez zhotovitel. Zhotovitel odpovida za spravne umisteni, pi'emist'ovani а 
Udrzbu dopravnich znacek V pruhehu piOVadenf di\a. 

18. Zhotovitel se zavazuje zajistit vlastni dozor nad bezpecnosti prace. Zhotovitel 
odpovida za bezpecnost а ochranu zdravi vsech osob v prostoru staveniste а zabezpeci, 
аЬу osoby zhotovitele а jeho subdodavatelu pohybujicich se ро stavenisti, byly 
vybaveny ochrann:Ymi pracovnimi poшuckami. Dale se zhotovitel zavazuje dodrzovat 
veskere hygienicke pfedpisy а podminky ochrany zivotniho prostfedi. Zamestnanci 
objednatele,jeho zmocnenci а tfeti osoby jim pozvane, se mohou pohybovat v prostoru 
staveniste jen v doprovodu povefeneho pracovnika zhotovitele nebo se souhlasem 
povefeneho pracovnika zhotovitele. Zhotovitel se zavazuje vybavit tyto osoby 
ochrann:Ymi pomuckami а poucit je о bezpecnosti а ochrane zdravi ve smyslu obecne 
zavaznych pravnich pfedpisu. 

19. Zhotovitel bude pfedkladat objednateli veskerou dokumentaci potfebnou k pfevzeti 
dila vcetne certifikatii, zkousek, atestii, revizi а zamefeni, navodu k obsluze а manua!u, 
atd., VSe V ceskem jazyce. 

20. Pokud bude objednatel v prodleni s placenim faktur ve sjednane vysi а terminech о 
vice nez 15 dnu, ша zhotovitel pravo prerusit plneni predmetu dila. ucelne vynalozene 
naklady spojene s timto pferusenim dila objednatel zhotoviteli uhradi. О dobu pferuseni 
se prodluzuje termin dokonceni dila а pfedani dila objednateli 

ІХ. Prediini а prevzeti dila 

І. Zhotovitel je povinen pisemne oznamit objednateli nejpozdeji 5 pracovnich dnu pfedem, 
kdy bude dilo pfipraveno k pfedani. Objednatel pfevezme dilo і s drobn:Ymi vadami а 
nedodelky, ktere samy о sоье ani ve spojeni s jin:Ymi nebrani i'adnemu uzivani dila. 
Soucasti pi'edavaciho protokolu bude soupis techto vad а nedodelkii s uvedenim terminu 
jejich odstraneni. 

2. О pfevzeti dila sestavi smluvni strany pfedavaci protokol. Dilo je pfevzato zapisem 
podepsan:Ym opгavnen:Ymi zastupci obou sшluvnich stran. Pfejimaci zapis obsahuje 
zejmena: 

а) zhodnoceni jakosti dila nebo jeho casti, 
ь) identifikacni udaje о dile і jeho casti, 
с) prohlaseni objednatele, ze pfedavane dilo nebo jeho cast pfejima, 
d) soupis listinnych dokladu vydanych v priihehu vystavby, 
е) soupis zmen а odchylek od dokumentace ovefene ve stavebnim i'fzeni, 
f) soupis vad а nedodelkii s uvedenim terminu jejich odstraneni, 
g) soupis pi'floh. 

3. Pfi pfejimacim i'fzeni preda zhotovitel objednateli dokumentaci skutecneho provedeni 
dila ve dvou vyhotovenich а da!e vsechny nezbytne dokumenty (potvrzeni о provedenych 
zkouskach, vyjadfeni kompetentnich organu а instituci, kopie vsech zapisu do stavebniho 



deniku, atestU, certifikatU, zarucnich listU а vsechny rychozi revizni zpravy) vyzadovane 
zavaznyroi technickymi normami а prislusnymi predpisy. 

Х. Vlastnicke pravo, nebezpeci skody 

1. Vlastnikem zhotovovaneho dila je od sameho pocatku objednatel. 

2. Od okamziku predani staveniste zhotovitel nese nebezpeci skody а zaniku 
zhotovovaneho dila аі do jeho dokonceni а predani objednateli. Nebezpeci skody na 
zhotovovanem dile prechazi na objednatele okamzikem podepsani predavaciho 
protokolu. 

З . Zhotovitel se zavazuje k йhrade veskerych skod vzniklych jeho cinnosti V souvislosti 
s plnenim dle teto smlouvy na zivote, zdravi а majetku objednatele а tfetich osob. 

ІХ. Zarucni lhuta, odpovednost za vady, odstraiiovani vad 

1. cnf dob zacina bezet od okamziku prevzeti predmetu dila а konci uplynutim 
~sfc о na veskere stavebni prace od predani predmetu dila jako celku investoru 

stavby. 

Zaruka se vztahuje na vsechny vady, ktere byly zjisteny а oznameny zhotoviteli 
reklamaci nejpozdeji V posledni den zarucni lhuty. 

2. Zarucni doba pocina plynout dnem nasledujicim ро formalnim prevzeti dila investorem 
dolozenem predavacim protokolem podepsanym obema smluvnimi stranami. 

З. Zhotovitel neodpovida za vady, ktere byly ро prevzeti dila zpusobeny objednatelem nebo 
zasahem vyssi moci nebo tfetimi osobami. 

4. Objednatel se zavazuje uplatnit narok na odstraneni vady u zhotovitele pisemne 
bezodkladne, nejpozdeji vsak do 21 kalendarnich dnu pote, со zavadu zjistil. 

5. Zhotovitel se zavazuje, ze V pripade vady dila V zarucni dobe poskytne objednateli nize 
uvedene plneni plynouci z odpovednosti zhotovitele za vady: 

bezplatne odstrani reklamovane vady, 
naklady na odstraneni reklamovanych vad v pripade, kdy tak neucini sam budou 
uhrazeny Z castky, deponovane jako zaruka za odstraneni vad V zarucni dohe, 
uhradi objednateli veskere z vady vznikle і nasledne skody, 
poskytne objednateli primerenou slevu z celkove ceny dila odpovidajici rozsahu 
reklamovanych skod v pripade neodstranitelne vady nebo v jinych pripadech na 
zaklade dohody smluvnich stran. 

6. Zhotovitel se v pripade uplatneni reklamace vady dila objednatelem zavazuje: 

potvrdit objednateli bezodkladne e-mailem nebo faxem prijeti reklamace vady dila 
s uvedenim terminu uskutecneni proverky vady, nejpozdeji vsak ve lhute 12 hodin 
od prijeti reklamace vady, 



uskutecnit proverku k zjisteni duvodnosti а charakteru vady, nejpozdeji vsak ve 
lhute 24 hodin od prijeti reklamace vady, 
zahajit bezodkladne рпісе na odstraiiovani bezne vady, nejpozdeji vsak ve lhute 
48 hodin od prijeti reklamace vady, 
odstranit beznou vadu nebranici uzivani dila bezodkladne, nejpozdeji vsak ve lhute 
5 kalendarnich dnu od prijeti reklamace vady, 
odstranit vadu branici uzivani dila nebo casti dila bezodkladne V technicky 
nejkratsim moznem terminu, nejpozdeji vsak ve lhute 48 hodin od prijeti 
reklamace vady. 

7. Zhotovitel se zavazuje odstranit vady, ktere maji charakter havarie ve lhute do 12 hodin 
od jejich uplatneni objednatelem. Objednatel je opravnen takove vady uplatnit u 
zhotovitele bezprostfedne telefonicky, osobne nebo faxem. 

8. z priibehu reklamacniho rizeni а proverky vady bude zhotovitelem porizen zapis 
obsahujici souhlas nebo zduvodneny nesouhlas s uznanim reklamovane vady. V pfipade 
uznani vady bude zapis obsahovat termin odstraneni vady, popis zpusobu odstraneni 
vady, pfipadne zhotovitelem navrhovanou rysi slevy za vadu. 

Х. Vyssi moc, prodleni smluvnich stran 

1. Smluvni strany nejsou v prodleni s plnenim zavazku dle teto smlouvy, pokud nemohly 
plnit pro okolnosti vylucujici odpovednost (vyssi moc). 

2. Za vyssi moc se pro ucely teto smlouvy pova.zuji takove mimoradne а nepredvidane 
okolnosti nezavisle na viili smluvnich stran, ktere nebylo mozne v dobe vzniku teto 
smlouvy predvidat, napf. valka, zivelne katastrofy. 

З . Za vyssi moc se nepova.zuje prodleni v plneni subdodavatelu, pokud nebylo zpusobeno 
vyssi moci nebo rypadky pfivodu energie. 

4. О vzniku а ukonceni vyssi moci se budou smluvni strany neprodlene pisemne 
informovat, pricemz ta smluvni strana, ktera se odvolava na vyssi moc, je povinna na 
pozadani predlozit hodnovemy diikaz о teto skutecnosti, pripadne umoznit druhe strane 
osobne se presvedcit о vzniku vyssi moci. 

ХІ. Pojisteni 

1. Zhotovitel je povinen zhotovovane dilo pojistit proti riziku nahodile zkazy (.Zivelni 
pojisteni) а to v takove rysi, аЬу dilo mohlo by-t z vyplaceneho pojistneho plneni 
opraveno popripade znovu vybudovano. Zhotovitel je dale povinen mit v souvislosti se 
stavbou pojistenu odpovednost za skody, ktere Ьу pfi plneni dila nebo v souvislosti s nim 
zpusobil objednateli nebo tfetim osobam. 

ХІІ. Smluvni sankce 

1. Bude-li zhotovitel v prodleni s plnenim sjednaneho terminu fadneho dokonceni 
dila, je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve rysi 0.000 - К za kazdy 



den prodieni. а pocinaje 11. dnem pfipadneho prodieni 0.000,- Кс za kaZdy den 
prodleni. 

2. V pfipade prodieni s odstranenim vad а nedodeiku uvedenych v zapise о pfedani 
а pfevzeti v terminech v zapise uvedenych, je zhotovitei povinen zapiatit 
objednateli smiuvni pokutu ve rysi !2000- К za kaidou vadu а den prodieni. 

ХІІІ. Spolecna а zaverecna ustanoveni 

1. Jakekoliv dohody stranjsou smiuvne zavazne za pfedpokiadu, ze maji pisemnou formu 
ajsou uvedeny ve smiouve nebo jejim dodatku. 

2. Vzajemne vztahy smiuvnich stran znenim smiouvy о dilo neupravene se fidi 
Obchodnimi smiuvnimi podminkami objednateie, ktere tvofi pfilohu с. 1 k teto smiouve 
о dilo. 

З. Pokud zhotovitei neoznami objednateii pisemne jinou postovni adresu а ve smiouve neni 
jina postovni adresa uvedena, bude veskery pisemny styk pro zhotoviteie smerovan na 
adresu uvedenou v сІ. І. teto smiouvy. Zhotovitei se zavazuje oznamit neprodiene zmenu 
dorucovaci adresy. Porusi-Ii zhotovitei tuto povinnost, piati pisemnosti objednateie za 
dorucene, ЬуІу-Іі odesiany na posiedni znamou adresu zhotoviteie. Pisemnost se 
povaiuje za dorucenou, jakmiie druha smiuvni strana pisemnost pfevezme nebo jakmiie 
ЬуІа drzitelem postovni licence vracena odesilajici smiuvni strane jako nedoruciteina. 
Ucinky doruceni nastanou і tehdy, jestiize smiuvni strana pfijeti pisemnosti odmitne. 

4. К sjednavani dohod о obsahu teto smiouvy ajejich zmenach а dopiiicichjsou opravneni 
zastupci smiuvnich stran uvedeni v сІ. І. teto smiouvy nebo pracovnici jimi zmocneni. 

5. Zanikem teto smiouvy nezanikaji prava na majetkove sankce podie teto smiouvy. 

6. Vztahy а spory vznikie z teto smiouvy se fidi obecne zavaznyтi pravnimi pfedpisy. 
Strany se zavazuji fesit pfipadne spory vznikie z teto smiouvy vzdy nejprve vzajemnym 
jednanim. Pro rozhodovani sporujsou pfisiusne obecne soudy CR. 

7. Strany prohiasuji, ze jsou detaiine obeznameny s ceiym textem teto smiouvy, ze ho 
shiedaiy srozumiteinyт а jasnyт, ze obsah teto smiouvy vyjadfuje jejich pravdivou а 
svobodnou vuli. Tato smiouva nahrazuje veskere dohody а ujednani smiuvnich stran 
UCinena pisemne Сі UStne V zaiezitostech rykajicich Se pfedmetu teto smiouvy pfed 
podpisem teto smiouvy. 



8. Tato sm1ouva je vyhotovena ve 4 v:Ytiscich, z nichz ро dvou vyhotovenich obdrzi kazda 
ze sm1uvnich stran. 

V Praze dne 7.1.2014 V Praze dne 7.1.2014 

Objednate1: Zhotovite1: 

jednate1 spo1ecnosti 



PНloha с. 2 Vzorova smlouva mezi objednatelem (stavebni firmou) а 
dodavatelem praci (subdodavatelem) 

Smlouva о dilo 

І. Smluvni strany 

Objednatel: 

Zhotovitel: 

, __ 
PSC se sidlem 

Zastoupeny: __________ , jednatelem spolecnosti 

Zapsany v Obchodnim rejstfiku vedenem u Mestskeho soudu 
v Praze, 
oddil_, vlozka 

Bank. spojeni: __ , _._ .. 

ІС: 
с. uctn: ____ І 

ше: cz __ _ 
Osoby opravnene k jednani na stavьe: 

------

'--
PSC se sidlem 

Zastoupeny: ________ , jednatelem spolecnosti 

Zapsany v Obchodnim rejstfiku vedenem u Mestskeho soudu 
v Praze, 
oddil _, vlozka 

Bank. spojeni: __ , _._ .. 
с. uctn: 1 

ІС: 
DIC: cz ,------
Osoby opravnene kjednani na stavьe: 

Touto smlouvou se podle pfedpisu upravujicich vztahy vznikajici pfi pfiprave а 
provadeni staveb zavazuje zhotovitel k provedeni dila а objednatel k pfevzeti provedeneho 
dila а k zaplaceni ceny za jeho provedeni. Zhotovitel se zavazuje, ze provede dilo 
v rozsahu, zpusobem, v jakosti а za podminek dohodnutych v teto smlouve, sv:Ym jmenem 
а na vlastni odpovednost, v souladu s pravnimi pfedpisy а technick:Ymi noпnami CR 
vcetne CSN, ktere smluvni strany pro ucely teto smlouvy, sjednavaji jako zavazne. 



11. Podklady pro uzavfeni smlouvy 

І. Projektova dokшnentace vypracovaшi arch. atelierem ==-:--:--:-:---:---::---:-:-' 
--=---:-:- _, __ _ , PSC __ , v 05/2013, ktera ЬуІа pfedana 
zhotoviteli jako podklad pro zpracovani nabidky. 

2. N abidka zhotovitele ze dne ----

ІІІ. Pfedmet plneni 

І. Pfedmetem plneni je provedeni dodavky а montaze kompletnich praci 

________ vcetne dilenske dokumentace ( da!e jen dilo) na stavьe 

RD V ul. ---~ parc. cislo _/_а_/_, Praha _" 

tak, аЬу toto dilo mohlo slouzit svemu ucelu, v rozsahu а kvalite stanoven:Ymi 
Projektovou dokumentaci, touto smlouvou, stavebnim povolenim а dalsimi ufedne 
stanoven:Ymi podminkami pro provadeni stavby, ktere Zhotovitel obdrzel od 
Objednatele pfed uzavfenim Smlouvy. Dilo musi b}'t pюvedeno v souladu s 
Technick:Ymi normami vztahujicimi se kjednotliv:Ym castem Dila сі provaden:Ym 
v)'koшlm а obecne zavazn:Ymi pravnimi pfedpisy. Zhotovitel potvrzuje, ze pfed 
podpisem Smlouvy provei'il а detailne se seznamil s dokuшentaci, kterou od 
Objednatele pfed podpisem Smlouvy pfevzal (odst. VIII. 2.) а timto prohlasuje, ze Vllci 
teto dokumentaci nema zadne v)'hrady ani pi'ipominky а je plne schopen podle techto 
podkladu Dilo zhotovit а bez vad а nedode!kU je Objednateli pfedat ve stavu schopnem 
trvaleho а bezpecneho provozu. 

2. Rozsah dila je vymezen podklady uveden:Ymi v сІ. І!. teto smlouvy а touto smlouvou. 

З. Zhotovitel se zavazuje za podminek stanovenych Smlouvou fadne а vcas pгovest Dilo а 
pfedat je Objednateli nebo jіш urcene tfeti osobe. 

4. Misteш plneni je ul. ______ , Praha _, pozemky parc. cislo _/_а_/_. 

lV. Terminy plneni 

Zahajeni dila: 
Dilci terminy: 



Dokonceni а radne predani dila: ___ _ 

Harmonogram postupu rystavby, ktery obsahuje і dilci terrniny provedeni 
jednotlirych casti dila tvori prilohu с. 4 k teto smlouve о dilo. 

V. Cena za dilo 

1. Cena za provedeni dila dle teto smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran 
v souladu se zakonem с. 526/1990 Sb. о cenach, v platnem zneni, jako cena nejryse 
pfipustna а Cini (bez DPH): 

_____ ,--кс 
Prace, cinnosti а rykony, і pokud nejsou V teto smlouve Сі V podkladech dle cl. 11 
ryslovne specifikovany, jsou vsak nezbytne k radnemu provedeni а dokonceni dila, а о 
kterych vzhledem ke sve kvalifikaci а zkusenostem zhotovitel mel nebo mohl vedet, 
jsou soucasti plneni dila ajejich provedeni nezvysuje cenu dila. 

2. Podrobnejsi specifikace ceny je uvedena v pfiloze с . 1. Tato specifikace slouzi pouze 
pro ucely: 

• fakturace 
• oceneni objednatelem pozadovanych vicepraci 
• ocenenimenepraci 

З . ecne zmeny odsouhlasene ob"ednatele , rozsahem ne fe 
сеп za dil dle teto smlouvy, provede zhotovitel bez naroku na upravu teto ceny. 

Castku, о kterou vecne zmeny 2,5 % z ceny za dilo dle teto smlouvy pripadne pferysi, 
objednatel zhotoviteli uhradi. 

4. Pro fakturaci stavebnich а montaznich praci se zavadi tzv. rezim preneseni daiiove 
povinnosti v tuzemsku- § 92а а §92е zakona 235/2004 Sb., о dani z pridane hodnoty, 
V platnem zneni. 

VI. Platebni podminky 

1. Smluvni strany se dohodly, ze cena dila bude objednatelem hrazena forrnou dilcich 
faktur vystavenych zhotovitelem za prace provedene na dile v danem obdobi. 

2. Faktura bude vystavena na castku odpovidajici mnozstvi skutecne provedenych praci 
odsouhlasenemu objednatelem na Zjist'ovacim protokolu а musi obsahovat: 

cislo faktury, 
oznaceni zhotovitele і objednatele s uvedenim sidla, ІС, DIC, 
Udaj О zapisu zhotovitele V obchodnim rejstfiku vcetne spisove znacky, 
oznaceni banky а cislo uctu, konstantni а variabilni symbol, 
nazev stavby а dila, zak. с. objednatele 60003, 
uctovanou castku, 
predmet fakturace s odkazem na smlouvu, 
den vystaveni а den splatnosti faktury, 
razitko а podpis osoby opravnene k vystaveni faktury, 



vsechny ostatnf шilezitosti, ktere mohou b)ft vyzadovany v souladu s platnymi 
zakony. 

Povinnou prflohou faktury je Zjist'ovacf protokol, jehoz vzor je pfilohou с . 5 teto 
smlouvy nebo Zapis о predanf а prevzetf dfla potvrzeny zastupcem objednatele na 
stavьe . 

З. Podkladem k vystavenf dflcf faktury je Zjist'ovacf protokol skutecne provedenych pracf 
v danem obdobi vystaveny zhotovitelem. Zhotovitel je povinen predat tento Zjist'ovacf 
protokol zastupci objednatele na stavbe (stavbyvedoucfmu) k odsouhlasenf. Vzor 
Zjist'ovacfho protokoluje pfilohou teto smlouvy jako pfiloha с. 5. Zastupce objednatele 
je povinen potvrdit а predat Zjist'ovacf protokol zpet zhotoviteli nejpozdeji do 5 
pracovnfch dnu od jeho obdrzenf. Datum potvrzenf Zjist'ovacfho protokolu zastupcem 
objednatele na stavbe se sjednava jako datum uskutecneni zdanitelneho plneni. 
Zjist'ovaci protokol nebude predkladan k odsouhlasenf casteji nez V зо dennfch 
intervalech. Zhotovitel je povinen vystavit fakturu do 14 dnu od podpisu Zjist'ovaciho 
protokolu. V pripade, kdy objednatel s nekterymi polozkami Zjist'ovacfho protokolu 
nesouhlasi, je povinen je vyznacit а neprodlene projednat se zhotovitelem. Nedojde-li 
mezi obema stranami k dohode pri odsouhlasenf mnozstvi nebo druhu provedenych 
praci, rykonu nebo dodavek, je zhotovitel opravnen vyйctovat pouze prace, rykony а 
dodavky, u kterych nedoslo k rozporu. Objednatel je opravnen rozporovat jen ty prace а 
dodavky uvedene v soupisu, ohledne kterych je zrejme, ze skutecne provedene prace а 
dodavky byly provedeny vadne Сі v nizsi mire Сі mensfch rymerach, nez jsou v soupise 
uvedeny. Zhotovitel predlozf v ramci Zjist'ovacfch protokolu rykazy mnozstvf vYтer, 
pfsemne doklady od zabudovanych ryrobku а jine doklady, ktere jsou nezbytne jako 
dUkaz о druhu а rozsahu rykoшi. 

4. Pokud bude faktura obsahovat nespravne anebo neuplne udaje, nebude dodrzen postup 
pro kalkulaci uctovanych castek, k fakture nebude prilozen Zjist'ovacf protokol nebo 
Zapis о predani а prevzetf dfla potvrzeny zastupcem objednatele na stavbe, je zhotovitel 
povinen fakturu opravit nebo doplnit. Lhuta splatnosti faktury zacfna bezet druhy den 
ро dorucenf opravene а doplnene faktury do sfdla objednatele 

5. Ь · ednatel uhradi dilci f: zhotovitele do 60 dn · od data j ej ich doruceni do sfdla 
objednatele. 

6. Viceprace provedene zhotovitelem bez pfsemneho souhlasu objednatele nebudou 
zhotoviteli uhrazeny. 

7. Poslednf faktura za dflo bude vystavena zhotovitelem do 14 dші od dokoncenf dfla na 
zaklade podepsaneho Zapisu о predani а prevzetf dfla, ktery bude pfilohou posledni 
faktury. Faktura bude dale dolozena nezbytnymi podklady, ktere umozni provest jejf 
kontrolu vcetne soupisu dosud vystavenych dflcich faktur. Tento konecny daiiory 
doklad bude splatny do 45 dnu od data predlozeni objednateli. 

8. Objednatel je opravnen ozastavit z Wde f: zadrZne ve '§і 15 °о z uctovane 
castky. Objednatel ma pravo pouzit pozastavene castky k йhrade nakladu, na ktere mu 
vznikl narok podle smlouvy о dflo nebo podle platnych predpisu. 

0 zadrzneho uhradf objednatel zhotoviteli na zaklade pisemne zadosti zhotovitele 
60 dnu ро jejfm obdrzeni а dstraneni fi adn 'ch vad а nedodellru zjistenych pfi 
predanf а prevzeti, pokud s nimi bylo dflo prevzato, nejdrive vsak spolu s йhradou 
castky uctovane konecnym daiiorym dokladem, 



СИ uhradi objednavatel zhotoviteli na zaklade pisemne zadosti zhotovitele 60 dnu 
о fedanf dfla ob'ednatelem investorovi stavb , nebo pfi kolaudaci dila nebo, pokud 

pri prejimce stavby investorem pfipadne pfi kolaudaci zadne vady dila zjisteny 
nebudou, do 60 dnu ро uskutecneni prejimky stavby investorem а vydani 
kolaudacniho souhlasu s uzivanim dila, nejdfive vsak spolu s йhradou castky 
uctovane konecnym daiiovym dokladem. 

си bude uhrazena zhotoviteli о u 1 uti zaru~nf dob dle teto smlouvy za 
podminky, ze k tomuto datu nebude existovat zadny neuspokojeny narok t)'kajici se 
dila, ktery byl radne vznesen objednatelem do dne vyprseni zarucni lhuty dle teto 
smlouvy а to do зо dnu ро doruceni pisemne zadosti zhotovitele о tuto йhradu 
objednateli 

9. Platebni doklady musi b)'t vzdy originaly,je vylouceno doruceni faxem. 

1 О. Za den zaplaceni pfislusnych castek dle tohoto clanku smlouvy se povazuje den, kdy 
bude pfislusna castka odepsana z uctu objednatele ve prospech uctu zhotovitele 
uvedeneho V zahlavi teto smlouvy. V pfipade, ze ucet uvedeny na prislusne faktufe bude 
odlisny od uctu uvedeneho v zahlavi teto smlouvy, splni objednatel svoji povinnost 
poukazanim castky na kterykoli z takto uvedenych ucrn. Za spravnost udaju ohledne 
bankovniho spojeni zhotovitele odpovida zhotovitel. 

VII. Zarucni lhuta, odpovednost za vady, odstraiiovani vad 

1. Zhotovitel odpovida za to, ze dilo jako celek а jakakoli jeho cast budou zpusobile k 
dohodnutemu ucelu, ze budou mit dohodnute vlastnosti а kvalitu podle teto smlouvy, 
obecne zavaznych pravnich predpisu, zadavacich podkladu, dokumentace pro 
zhotoveni stavby а dokumentace zhotovitele а prislusnych technickych norem а ze dilo 
nebude vykazovat zadne vady, za nez je zhotovitel odpovedny, ро nize stanovenou 
zarucni dobu. Zarucni doba dila zacina bezet ро predani а prevzeti dila а skonci ро 
uplynutim 2 m~sicu od fedanf fedm~tu dila · ako celku investoru akc . 

2. dodavek stroju а zafizenf bude zaru~nf doba dle bodu 1. nahrazena zaru~nf dobo 
os ovanou dodavateli fi adn~ ' оЬсі t~chto strojii а zafizenf Vzdy se vsak musi 

jednat о lhutu obvyklou а nikoliv kratsi nez б m~sic ". Soupis stroju а zarizeni 
s kratsimi zarucnimi lhutami dle tohoto odstavce smlouvy preda zhotovitel objednateli 
nejpozdeji ЗО dnu pred predanim а prevzetim dila.Zarucni doba pocina plynout dnem 
nasledujicim ро formalnim prevzeti dila investorem dolozenem predavacim 
protokolem podepsanym obema smluvnimi stranami. 

2. Zhotovitel neodpovida za vady, ktere byly ро prevzeti dila zpusobeny objednatelem 
nebo zasahem vyssi moci nebo tretimi osobami. 

З. Objednatel se zavazuje uplatnit narok na odstraneni vady u zhotovitele pisemne 
bezodkladne, nejpozdeji vsak do 21 kalendafuich dnu pote, со zavadu zjistil. 

а. Zhotovitel se zavazuje ро dobu zarucni lhuty zajist'ovat bezplatne 
odstraiiovani objednatelem radne reklamovanych vad. 

ь . Vady (nemajici charakter havarijniho stavu) zjistene V zarucni lhute je 
zhotovitel povinen odstranit do 7 dnu od doruceni reklamace, nedojde-li 



k dohode о jinem tenninu. Pokud tak neucini, ma objednatel pravo zadat 
odstшneni vad ti'eti osobe а pfeuctovat naklady na odstraneni vad 
zhotoviteli. Vady, ktere budou шіt charakter havarijniho stavu, je zhotovitel 
povinen odstranit neprodlene. V plipade, ze zhotovitel odstranil zarucni 
vadu, je povinen provedeno opravu objednateli protokolame pfedat. 

с. Zarucni lhuty na reklamovanou cast dila se prodluzuji о dobu, ktera 
uplynula od doruceni reklamace zarucni vady do doby jejiho odstraneni. 

d. Dilo ma vady, jestlize jeho provedeni neodpovida vfsledku urcenemu touto 
smlouvou, tj. pfedevsim, nema-li vlastnosti stanovene projektovou 
dokumentaci, technick:Ymi nonnami (platn:Ymi, zavazn:Ymi і doporucen:Ymi), 
pravnimi pfedpisy, opatfenimi spravnich сі jinych opravnenych organu, 
popf. nema-li vlastnosti obvykle pro podobny ucel. 

е. Zhotovitel odpovida za vady, ktere ша dilo v dоье jeho pfedani objednateli. 
Za plipadne vady, vznikle ро odevzdani dila, odpovida zhotovitel jen tehdy, 
jestlize byly zpusobeny porusenim jeho povinnosti. Zhotovitel da!e 
odpovida za vady, ktere objednatel zjisti az ро pfedani dila, pokud lze 
duvodne pfedpokladat, ze dilo tyto vady v okaшziku pfedani melo а 
objednatel je nemohl odhalit ani pfi vynalozeni veskereho usili, ktere ро 
nem lze spravedlive pozadovat. 

f. Zhotovitel neodpovida za vady, ktere vzniknou na dile v pruhehu zarucni 
lhUty provoznf cinnosti uzivate]e, ktera je V rozporu S obvykl:Ym uzivanim, 
za vady zpusobene spatn:Ym osetfenim, vady zpusobene mechanick:Ym 
poskozenim а zasahem tfeti osoby. 

g. Zhotovitel odpovida za vady dila v rozsahu uvedenem v teto smlouve za 
pi'edpokladu, ze dilo bude celou dobu zaruky pouzivano k ucelu, pro nejz 
bylo zhotoveno. 

h. Vady zjistene v pfedavacim fizeni (protokolu) je zhotovitel povinen 
odstranit do І О dnu (nedojde-li k dohode о jinem tenninu). Pokud tak 
neucini, ma objednatel pt·avo zadat odstraneni vad ti'eti osobe а pi'euctovat 
naklady na odstraneni vad zhotoviteli. 

t. Naroky z odpovednosti za vady se nedotykaji naroku na nahradu skody 
nebo na smluvni pokutu. 

7. Z prubehu reklamacniho fizeni а proverky vady bude zhotovitelem ponzen zapts 
obsahujici souhlas nebo zduvodneny nesouhlas s uznanim reklamovane vady. 
V pfipade uznani vady bude zapis obsahovat tennin odstraneni vady, popis zpusobu 
odstraneni vady, pfipadne zhotovitelem navrhovanou vfsi slevy za vadu. 

VIII. Smluvni sankce 

1. Sankce jsou stanoveny dohodou obou stran jako sшluvni. Dohoda о smluvnich 
pokutach nema vliv na pravo pozadovat na druhe smluvni strane nahradu usleho zisku а 
skod а na povinnost takovou nahradu zaplatit. 



2. Zhotovitel je povinen v pfipade prodleni s plnenim terminu dokonceni dila uvedeneho 
ve smlouve zaplatit objednateli smluvni pokutu ve rysi 0.000 - К za kaidy den 
prodleni а pocinaje 6. dnem prodleni 0.000- к~ za kaidy den prodleni а to aZ do dne 
podpisu zapisu о pfedani а pfevzeti dila. 

З. Zhotovitel je povinen v pfipade prodleni s plnenim terminu rozhodujicich pro plneni 
dila uvedenych v HMG zaplatit objednateli smluvni pokutu ve rysi .ООО - К za kaidy 
den prodleni а pocinaje 6. dnem prodleni 10.000- К za kaidy den prodleni za kaidy 
jednotliry termin. 

4. V pfipade prodleni zhotovitele s fadnym а vcasnym vyklizenim staveniste podle teto 
smlouvy, zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu ve rysi .ООО- К za kazdy den 
prodleni. 

5. V pfipade prodleni zhotovitele s nastupem k odstraneni zarucnich vad oproti termintim 
uvedenym ve smlouve о dilo, prodleni s fadnym а vcasnym odstranenim vad 
obsaZenych V zapise О pfedani а pfevzeti oproti terminUm V tomto zapise uvedenym а 
prodleni S odstranenim vad reklamovanych V prubehu zarucni doby ve lhutach 
uvedenych ve smlouve о dilo pfipadne ve lhutach pisernne dohodnurych pfi projednani 
reklamace, zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu ve rysi .ООО- К za kaidou 
jednotlivou vadu а kaidy den prodleni. 

6. Zhotovitel je povinen v pfipade prodleni s pfedanim kontrolni а zkusebni plan stavby, 
technologicke postupy, rizika а opatfeni stavby kontrolni а zkusebni plan stavby, 
technologicke postupy, rizika а opatfeni stavby objednateli smluvni pokutu ve rysi 
2.000,- Кс za kaidy den prodleni. 

7. Zhotovitel je povinen V pfipade neucasti na kontrolnim dnu zaplatit objednateli smluvni 
pokutu ve rysi .ООО - К za kaidy den prodleni. 

8. Castku, ve rysi smluvnich pokut, na jejichZ uhrazeni vznikne objednateli narok dle teto 
smlouvy, je objednatel opravnen jednostranne zapocist proti kteremukoliv і dosud 
nesplatnemu dafiovemu dokladu vystavenemu zhotovitelem. 

9. Zhotovitel neni opravnen vystavovat informacni nebo reklamni tabule na pozemku 
staveniste investora stavby, bez jeho pisemneho svoleni, а to pod smluvni pokutou 
0.000- к . 

lO.Smluvni strany ryslovne sjednavaji pravo zapocist splatnou smluvni pokutu proti 
splatnemu zavazku druhe strany kdykoliv v prubehu tohoto smluvniho vztahu. 

11.Pro pfipad prodleni objednatele s йhradou splatnych plateb se sjednava urok z prodleni 
ve rysi 01% z dluzne castky za kaidy den prodleni. 

VIII. Spolecшi а zaverecшi ustanoveni 

1. Vzajemne vztahy smluvnich stran znenim smlouvy о dilo neupravene se fidi 
Vseobecnymi smluvnimi podminkami objednatele, ktere tvori prilohu с . 1 k teto 
smlouve о dilo. 

2. Objednatel neni povinen zajistit zhotoviteli skladove prostory pro jeho cinnost. 



З. Zhotovitei je povinen vyuzivat prostor parkoviste v area!u investora stavby pouze 
na dobu nezbytne nutnou k vyiozeni materia!u nutneho k provadeni cinnosti 
zhotoviteie die smiouvy о dilo. 

4. Pokud zhotovitei neoznami objednateii pisemne jinou postovni adresu а ve smiouve 
neni jina postovni adresa uvedena, bude veskery pisemny styk pro zhotoviteie 
smerovan na adresu uvedenou v сі. І. teto smiouvy. Zhotovitei se zavazuje oznamit 
neprodlene zmenu dorucovaci adresy. Porusi-ii zhotovitei tuto povinnost, piati 
pisemnosti objednateie za dorucene, Ьуіу-іі odesiany na posiedni znamou adresu 
zhotoviteie. Pisemnost se povazuje za dorucenou jakmiie druha smiuvni strana 
pisemnost pi'evezme nebo jakmile Ьуіа driiteiem postovni iicence vracena 
odesilajici smiuvni strane jako nedoruciteina. Ucinky do!1lceni nastanou і tehdy, 
jestiize smiuvni stшna pi'ijeti pisemnosti odmitne. 

5. К sjednavani dohod о obsahu teto smiouvy а jejich zmenach а dopiiicich jsou 
opravneni zastupci smiuvnich stran uvedeni v сі. І. teto smiouvy nebo pracovnici 
jimi zшocneni. 

б. Zanikem teto smiouvy nezanikaji prava na majetkove sankce podie teto sшiouvy. 

7. Tato smiouva je vyhotovena ve ctyi'ech pare, ktera maji stejnou piatnost. Dve pare 
obdrzi objednatei а dve pare zhotovitei. 

8. Nedilnou soucasti smiouvy jsou pi'iiohy: 

Pi'iioha с. 1 Rozpocet 
Pi'iioha с. 2 Obchodni sшiuvni podminky 
Pi'iloha с. З Podminky BOZP, РО, OZP na stavenisti 
Pi'iloha с. 4 Harmonogram 
Pi'iioha с. 5 Zjisfovaci protokoi 

V Praze dne .................. 2014 V Praze dne .................. 20і4 

Objednatei: Zhotovitei: 



Pfiloha с. 3 Obchodni smluvni podminky pro zhotovitele stavby 
(subdodavatele) 

, 
OBCHODNI , 
SMLUVNI , 

PODMINKY 
pro subdodavatele spolecnosti ________ , __ 

na stavbe "RD v ul. ____ , parc. cislo _/_а_/_ v k.u. ____ v Praze " 



І. Obecna ustanovenf 

1. Tyto Obchodnf smluvnf podmfnky ( da!e tez "OSP") tvon nedflnou soucast smlouvy о dflo 
uzavi'ene mezi , a.s. ( dale jen "objednatel") а nfze podepsan:Ym zhotovitelem. 

2. OSP jsou nei:Шnou soucastf vyse uvedene smlouvy о dflo а obsahujf podrobnou upravu 
vzajemnych prav а povinnostf smluvnfch stran. 

З. Zhotovitel dfla se ve smlouve о dflo, jejfz nedflnou soucastf jsou, tyto podmfnky zavazuje k 
provedenf urCiteho dfla а objednatel se zavazuje k jeho pi'evzetf а zaplacenf ceny za jeho i'adne 
provedenf. Zhotovitel je povinen provest dflo na svl1j naklad а na sve nebezpecf а odpovednost. 

4. Zhotovitel prohlasuje, ze je k uzavi'enf smlouvy о dflo plne zpusobily, nenf v likvidaci ani proti 
nemu nebylo vedeno administrativnf nebo soudnf nzenf vedoucf k zaniku. Zhotovitel prohlasuje, 
ze je plne zpusobily ke vsem cinnostem dle smlouvy о dflo, а to jak ро strance fakticke, tak ро 
strance pravnf, ze je podnikatelsk:Ym subjektem s pnslusn:Ym podnikatelsk:Ym opravnenfm ke vsem 
cinnostem, tykajfcfch se pi'edmetu smlouvy а je plne zpusobily ke splnenf zavazkil plynoucich ze 
smlouvy а pokynu objednatele. Zhotovitel potvrzuje, ze sije vedom pravnich dusledkil pro pnpad, 
ze Ьу se toto prohlasenf stalo nepravdiv:Ym. 

11. Dflo 

1. Dflo, ktere ma zhotovitel na zaklade smlouvy о dflo provest, je popsano ve smlouve о dflo а jeho 
rozsah je dan podklady ve smlouve о dflo specifikovan:Ymi. 

2. Pro druh а rozsah vykonu, dodavek а praci je rozhodujici smlouva о dflo а pi'edane podklady, а to 
і pnpadne V pruMhu provadenf dfla dodatecne vypracovane. Rozsah provedeni dfla tvon veskere 
v)'kony, dodavky а рлісе, ktere jsou potrebne pro radne splneni smluvnich zavazkil zhotovitele 
vcetne vedlejsfch а dodatecnych cinnosti tak, аЬу pfedmet dfla byl plne funkcni а byl v souladu 
s pnslusn:Ymi technologick:Ymi pfedpisy, projektovou dokumentaci а pravnimi pfedpisy. Dodavky, 
vykony а prace, ktere zhotovitel provedl nad ramec projektu bez pisemneho povereni 
objednatelem nema objednatel povinnost uhradit. Skodu, ktera tim objednateli pnpadne vznikla, 
je zhotovitel povinen uhradit. V plipade, kdy dodatecne pi'edane podklady pro provedenf dfla 
budou znamenat zmenu rozsahu dfla nebo zpusobu provadenf nebo budou takove, ktere zhotovitel 
z pfedanych podkladu v dobe podpisu smlouvy nemohl ani pn vynalozeni veskere odbome ресе 
predpokladat, budou tyto zmeny feseny podle ujednani о vice/mene pracich techto Obchodnich 
podminek. 

з. Zhotovitel provede V ramci dfla tez veskere potrebne vedlejsf, pomocne а dodatecne cinnosti, ktere 
nejsou sice v podkladech smlouvy vyslovne uvedeny, ktere vsak pro uplne vecne а odbome 
provedeni smluvnich pracf а vykonu, resp. jejich funkcnost, jsou nezbytne, а to і v souvislosti 
s ostatnfmi dodavkami, pracemi а vykony. 

4. Objednatel je opravnen zmenit rozsah dfla. Zhotovitel se zavazuje souhlasit s jak:Ymikoliv 
upravami v pfedmetu smlouvy ucinen:Ymi objednatelem, tj. omezenim сі rozSifenfm pfedmetu 
smlouvy, dle konkretnich pozadavku objednatele, predevsfm s ohledem na schvaleny rozpocet 
objednatele, а to і V pruMhu zhotovovanf dfla. Tyto viceprace, pnpadne meneprace, budou obema 
smluvnimi stranami sjednany pfsemn:Ymi zmenami smlouvy. Pokud takova zmena pfedmetu 
plneni bude mit vliv na termin plnenf, jsou smluvnf strany povinny sjednat v pnslusne zmene 
smlouvy і zmenu terminu plnenf. Zhotovitel se zavazuje uzavnt zmenu smlouvy do ЗО-tі dnu od 
predlozenf navrhu objednatelem. Pokud tak neucinf, je objednatel opravnen od smlouvy odstoupit. 



ІІІ. Podklady, znalost mista stavby 

І. Zhotovitel k datu podpisи sтloиvy prohlasиje, ze pfed podpiseт sтloиvy fadne pfekontroloval 
tyto pfedane podklady а fadne provefil тistni podтinky na stavenisti (pracovisti), vsechny nejasne 
podтinky pro realizaci sveho plneni si vxjasnil s opravnen:Ymi zastupci objednatele а тistniт 
setfeniт. Vsechny technicke а ostatni podтinky sveho plneni zahrnиl do kalkulace cen а veskere 
sve pozadavky na objednatele иplatnil ve sтloиve. Zhotovitel potvrzиje, ze si ovefil skutecnost, 
zda йdaje о stavajicich podzemnich inzen:Yrskych sitich а stavebnich objektech иvedenych 
v zadavaci dokumentaci jsoи pfesne а йplne. 

2. Zhotovitel je povinen і ро podpisи sтloиvy о dilo pfi realizaci dila za poиziti odbome ресе 
neprodlene а podrobne kontrolovat pfedane podklady а иpozomit objednatele nejpozdeji do 3 dnu 
ode dne, kdy je zjistil, pfipadne s vynalozeniт odbome ресе тоhІ zjistit, ріsетnои formoи na 
zjistene zavady, rozpory а neйplnosti v projektove dokuтentaci nebo na nevhodnoи povahи veci 
pfedanych objednatelem, popf. pokynu objednatele v soиladи s § 2594 zakona с. 89/2012 Sb., То 
neplati, neтohl-li nevhodnost zjistit ani pfi vynalozeni potfebne ресе . Objednateli je povinen 
navrhnoиt feseni rozporu, zavad а neйplnosti, ktera таjі b)'t provedena v pfiтefene Jhute. V 
pfipade nesplneni teto povinnosti, odpovida zhotovitel objednateli za veskere z toho vznikle skody, 
vcetne vzniklych vad dila. 

3. Zhotovitel neni opravnen pozdeji naтitat, ze ти nebyly znaтy rozpoznatelne nedostatky, chyby 
а оротеnиtі pfedanych podkladu. J estlize zhotovitel na takove vady pfedanych podkladu vcas 
neиpozomi, je odpovedny za vsechny s tіт spojene dusledky а zavazиje se provest veskere 
vykony, ktere jsoи poti'ebne pro sjednane odbome zhotoveni dila, bez naroku na йhradи 
pfipadnych dodatecnych nakladu. 

4. Uplatneni dodatecnych pozadavkU zhotovitele z duvodu vad projektove dokuтentace nebo 
pokynu objednatele je тozne роиzе pokud se jedna о takove vady, и kter)'ch zhotovitel prokaze, 
ze je neтohl zjistit ani pfi vynalozeni odbome ресе. 

5. Zhotovitel neni opravnen иplati'юvat zadne naklady vypl)'vajici z rozdilи теzі pi'edanoи 

projektovoи dokuтentaci а skutecn:Ym provedenim, pokud se dle teto sтloиvy nebиde jednat о 
pisemne objednane zтeny pfedтetu dila. 

6. V pfipade nesrovnalosti теzі jednotlivyшi castтi projektu provedeni dila- stavby plati, ze: 

а) kбty napsane na vykresи plati, і kdy:l se lisi od velikosti odтefenych na stejneт vykresи 

Ь) vykresy podrobnejsiho тefitka таjі pfednost pfed vykresy hrubsiho тefitka, pofizen:Ymi ke 
stejneти datu 

с) textova urceni ( specifikace) таjі pfednost pfed vykresy 

d) йpravy povrchи v tabиlkach а textovych urcenich ( specifikace) шаjі pfednost pfed 
znazomeniт na vykresech 

7. Bez ohledи na pfedchazejici podтinky та dokuтentace pozdejsiho data vydani vzdy pfednost 
pi'ed dokuтentaci dfivejsiho data. 

8. Zhotovitel je povinen pfesvedcit se pfed zahajeniт, resp. provedeniт sv)'ch praci а vykonu, о 
stavu jiz realizovanych dodavek а praci na dile, na ktere jeho plneni navazиje nebo ktere s jeho 
vykony soиviseji а jakekoliv zjistene nedostatky neprodlene piseтne oznaтit objednateli spolи 
s navrheт na jejich odstraneni. Za йjту а ztraty, ktere vzniknoи оротеnиtіт teto povinnosti nese 
zhotovitel plnoи odpovednost. Zhotovitel tedy neni opravnen pozdeji namitat, ze ти nebyly 
nedostatky pfedeш znamy, nebof je jeho povinnosti vsechny tyto skutecnosti рі'еdет zjistit. 



lV. Cena dila 

1. Celkova cena dila je uvedena v zakladni sтlouve. 

2. Celkova smluvni cena dila je stanovena oceneniт dle polozkoveho rozpoctu dle nabidky 
zhotovitele. 

З. Celkova sтluvni cena za dilo obsahuje vsechny pfime і nepfiтe naklady nezbytne k fadneтu 
provedeni, pfedani, kolaudaci а uzivani dila zejтena: 

а) veskere naklady na uplne, kvalitni а provozuschopne provedeni dila 
Ь) veskere naklady na dodavku, uskladneni, spiavu, zabudovani, montaz а zprovozneni 

veske1)'ch dilu, soucasti, celkU а тaterialu nezbytnych k provedeni dila 
с) veskere naklady na dopravu, stavbu, skladovani, тontaz а spravu vesker)'ch technickych 

zafizeni а тechanizтu nezbytnych k provedeni dila 
d) veskere bezne і тiтofadne provozni naklady zhotovitele nezbytne k provedeni dila 
е) veskere naklady na dopravu а ubytovani pracovniku zhotovitele 
f) veskere naklady na zabory vei'ejneho prostranstvi тіто vlastni pozeтek stavby pro ucely 

zfizeni zafizeni staveniste nezbytneho k provedeni dila, najeтne za docasne zabory dle 
uzavfenych najeтnich sтluv 

g) veskere naklady, ktere vyplynou ze zvlastnosti provedeni dila nezbytnych k provedeni dila 
h) veskere naklady na zfizeni, rozvody, spotfebu, spravu а provoz pfipojek vody, energii а 

telekoтunikaci nezbytnych k provedeni dila 
і) veskere naklady na vytyceni staveniste а inzen)'rskych siti za йcasti jejich spravcu vcetne 

provedeni nezbytnych vykopu 
j) veskere naklady na pochUzky ро йfadech а schvalovaci fizeni, ktere nese zhotovitel 
k) veskere naklady na piOvedeni veskerych pfislusnych а normaтi сі vyhlaskami stanovenych 

zkousek тaterialu а dilu vcetne pfedavacich zkousek 
І) veskere naklady spojene s celni тanipulaci а naklady na procleni 
m) veskere naklady na zfizeni а udizovani smluvne sjednanych bankovnich zaruk 
n) veskere naklady na ьezne і тiтofadne pojisteni odpovednosti zhotovitele а pojisteni dila 
о) veskere dane а poplatky spojene s provedeniт dila 
р) veskere naklady na provedeni nutnych, potfebnych сі ufady stanovenych opatfeni nezbytnych 

k provedeni dila 
q) veskere naklady na zafizeni odectu тei'idel pfislusn:Ymi organizacemi, а to pfed zapocetiт а 

ро skonceni provedeni dila 
r) na ostrahu dila, pokud se sтluvni strany nedohodnou jinak 
s) naklady na J"ealizacni dokuтentace zpracovanou v souladu s pozadavky na dokuтentaci 

pozemnich staveb а na naklady na dokuтentaci skutecneho provedeni 

4. Celkova sтluvni cena bude vzdy upravena odecteniт veskerych nakladu na piovedeni tech casti 
dila, ktere objednatel nafidil formou шenepraci neprovadet. Naklady na теnерІасе budou 
odecteny ve vysi souctu vesker)'ch odpovidajicich polozek а nakladu neprovedenych dle 
polozkoveho rozpoctu nebo sтlouvy. 

5. Celkova sтluvni cena bude vzdy upravena zapocteniт vesker)'ch nakladu na provedeni tech casti 
dila, ktere objednatel nafidil formou vicepiaci provadet nad rатес mnozstvi nebo kvality uvedene 
v projektove dokumentaci nebo polozkoveт rozpoctu. Naklady na viceprace budou uctovany 
podle veskerych odpovidajicich jednotkovych cen polozek а nakladu dle polozkoveho rozpoctu 
nebo za vyuziti standardizovanych cenikU. 

б. Sjednava se, ze v pfipade pferuseni stavby na dobu delsi jak jeden rok а soucasne za splneni 
podшinky, ze тіrа inflace, pfesneji statisticke vyjadfeni inflace vychazejici z тefeni Cistych 
cenovych zшen ротосі indexu spotfebitelskych cen V)jadfenych pfirustkeт indexu 
spotfebitelskych cen ke stejnemu шеsісі predchoziho roku stanoveneho Cesk:Ym statistick:Ym 
йfаdет (dale jen inflace) prekroci 3%, je dodavatel opiavnen pozadovat nav:Yseni sтluvni ceny 



nedokoncene casti dila о odpovidajici% inflace za pi'edmetne obdobi. Pro pi'ipadne d1ouhodohejsi 
pi'eruseni stavby se v nas1edujicich 1etech pouzije v pi'edchozim uvedenem ujednani ana1ogicky. 

V. Provedeni 

1. Pro provadeni dila zhotovite1 pouzije pouze v)тobky а materialy, ktere sp1iiuji pozadavky § 156 
zak.c. 18З/2006 Sb., о uzemnim p1anovani а stavebnim i'adu (stavebni zakon). Sp1neni teto 
povinnosti prokaze zhotovite1 objednate1i pi'edanim p!is1usnych p1atnych certifikatu pi'ed 
pi'edanim pi'edmetu dila. 

2. Pro provadeni dila zhotovite1 pouzije pouze takove v)'robky, ktere sv:Ym provedeniш zarucuji 
bezpecnost рі'і rea1izaci а uzivani а sp1iiuji pozadavky zak. с. 22/1997 Sb., о technickych 
pozadavcich na v)'robky (tzv. prokazovani shody s pozadavky norem а da1sich pi'is1usnych 
pi'edpisu). Sp1neni teto povinnosti prokaze zhotovite1 objednate1i pi'ed pi'edanim pi'edmetu dila, а 
to dok1ady о prokazani shody zejm. od jednotlivych dodavate1u technickych zai'izeni. 

З. Zhotovite1 odpovida za vhodnost pouzitych materialu, dilenske zpracovani, konstrukci zai'izeni а 
da!e odpovida za technicke parametry dila, urcene technickou dokuшentaci, ktera je soucasti dila. 
Materialy, koшp1etacni prvky а zai'izeni, ktere zhotovite1 hod1a pouzit na fina1ni upravu а 
vybaveni interieril stavby шusi b:Yt pred1ozeny k pisemnemu odsouh1aseni objednate1i. 

4. Zhotovite1 bude bezp1atne pi'edk1adat objednate1i na pozadani k odsouh1aseni vzorky, pi'ipadne 
obrazovou nebo technickou dokumentaci vsech materia!u, pi'edmetU а techno1ogii. 

5. Soucasti p1neni zhotovite1e а dok1adem i'adneho provedeni dila je do1ozeni vys1edkU poti'ebnych 
individua1nich а komp1exnich zkousek а pozadavkU pi'is1usnych statnich organu. Provadeni 
zkousek se i'idi podminkami teto sm1ouvy, CSN (zavazn:Ymi і doporucen:Ymi), projektovou 
dokuшentaci а technick:Ymi udaji vyh1asen:Ymi v)тоЬсі jednotliv)'ch zai'izeni tvo!icich soucast 
zhotovovaneho dila. 

б. Zhotovite1 je povinen se рі'і sve cinnosti pod1e teto sm1ouvy i'idit pokyny, ktere obdrzi od 
objednate1e. Pokud zhotovite1 nesp1ni pokyn objednate1e bez zbytecneho odk1adu, objednate1 
zapise pokyn do stavebniho deniku, pi'ipadne zas1e zhotovite1i piseшny pi'ikaz. Pokud ani tento 
pisemny pi'ikaz nebude zhotovite1eш sp1nen do З dnu od zapsani do stavebniho deniku nebo od 
doruceni pisemneho pi'ikazu, je objednate1 opravnen uCinit opati'eni, jaka sam uzna za nezbytna k 
provedeni praci na ucet zhotovite1e. Objednate1 je opravnen zapocist veskere takto vznik1e 
nak1ady vUCЇ castkaш d1uzn:Ym zhotovite1i nebo castkam, ktere bude povinen hradit V budoucnu. 
Up1atneni opravneni vyp1)'vajicich z tohoto c1anku V zadnem pi'ipade neomezuje odpovednost 
zhotovite1e za rea1izovane dilo. Zhotovite1 je povinen sp1nit pokyny objednate1e okamzite, pokud 
se tyto pokyny vztahuji k za1ezitostem tykajicich se vztahu k vei'ejnosti, pi'i1eh1ych nemovitosti 
nebo dodrzeni pravnich norem. 

7. Zhotovite1 je povinen pruhezne kontro1ovat jakost dodavek а provei'ovat dok1ady о dodavkach 
materia1u, konstrukci а techno1ogii. Da!e provei'ovat dok1ady о vsech provedenych prilheznych 
zkouskach, revizich а mei'enich dok1adajicich kva1itu а zpusobilost dila а jeho casti, provei'ovat а 
kontro1ovat dodrzovani pozadavkU hygienickych, pozarni ochrany, bezpecnosti, ochrany zdravi 
рі'і praci, zivotniho prosti'edi. Zhotovite1 bude prilbezne v sou1adu s postupem vystavby а CSN 
EN ISO 9001 pi'edk1adat dok1ady, certifikaty, atesty atp., tykajicich se pouzitych шateria1u а 
pracovnich postupu. О konani jednotlivych zkousek vyrozuшi zhotovite1 objednate1e а da1si 
zainteresovane strany zapiseш do montazniho deniku a1espoii З pracovni dny pi'edem. Nebude-li 
mozne jednotlive zkousky provest, dohodnou se strany, jak:Ym nahradnim zpusobem osvedci 
zhotovite1 zpusobi1ost dila, рорі'. jeho dilci casti. Jakmi1e odpadne pi'ekazka, ktera brani provedeni 
zkousky, je zhotovite1 povinen dodatecne zkousky provest а to v poti'ebnem rozsahu.Vys1edek 
zkousek bude do1ozen formou zapisu pi'ipadne protoko1u о jejich provedeni. 



8. Objednatel si miize vy:ladat za uhradu а v dohodnute lhiite takove dodatecne zkousky potvrzujici 
kvalitu zhotoveneho dila, ktere povafuje za poti'ebne. Pokud vysledek zkousky nebude 
vyhovujici, nese naklady na jeji provedeni zhotovitel. 

9. Objednatel ma pravo kontroly dila V kazde fazi jeho provadeni. V pi'ipade, ze objednatel zjisti 
nedostatky v provadeni dila upozorni na ne zhotovitele zapisem do stavebniho deniku. Zhotovitel 
je povinen bez zbytecneho odkladu se k nedostatkiim vyjadi'it. 

1 О. Zhotovitel musi objednateli kdykoli umoznit nahlednuti do podkladii souvisejicich s provadenim 
dila, je povinen priiMzne informovat objednatele о stavu projektovani, stavu provadeni dila, 
poznatcich а pi'ipadnych problemech. Zhotovitel je povinen na v:Yzvu objednatele nebo 
stavebniho dozoru poskytnout bez prodleni а bezplatne objednateli jakekoli informace souvisejici 
s dilem а jeho rozpracovanosti а to jak ро dobu trvani teto smlouvy, tak ро dobu 5 let ро ukonceni 
platnosti teto smlouvy. 

11. Zhotovite1 je povinen vyzvat objednatele ke kontro1e zakr}'vanych praci. V:Yzva musi b:Yt 
objednateli dorucena pisemne, nejmene З dny pi'edem, pokud se strany nedohodly jinak. Muze 
b:Yt provedena zapisem ve stavebnim deniku. Рі'і kontrole zakr}'vanych praci zhotovitel pi'ed1ozi 
objednateli vysledky vsech provedenych zkousek а diikazy о jakosti materialii pouzitych pro tyto 
prace а vsechny certifikaty а atesty prokazujici kvalitu provedenych praci. V pi'ipade, kdy Ьу 
dos1o zakrytim praci k znepi'istupneni jinych casti dila а tedy k znemozneni jejich budouci 
kontroly, zhotovitel pi'edlozi ke kontrole zakr}'vanych praci stejne dokumenty ohledne takovych 
casti dila. 

12. Nedostatky dila nebo jeho casti, ktera vykazuje nesou1ad s projektovou dokumentaci а dalsimi 
pfedepsan:Ymi Сі dohodnut:Ymi v]astnostrni diJa nebo pokyny objednate]e, je zhotovite] povinen V 

pi'imei'ene lhiite odstranit. V opacnem pi'ipade objednatel ma pravo odstranit tyto nedostatky 
prosti'ednictvim ti'eti osoby na naklady zhotovitele. 

13. Materialy zhotovitele neodpovidajici smluvni dokumentaci а nevyhovujici pi'edepsan:Ym сі 

smluven:Ym zkouskarn nebo podminkam dohodnut:Ym ve smlouve, musi b:Yt odsh·aneny ze 
staveniste ve 1hiite stanovene jednostranne objednatelem а nahrazeny bez zbytecneho odkladu 
jin:Ymi bezvadn:Ymi materialy. 

14. Objednatel pfeda zhotoviteli postupne vsechny useky stavby, v nichZ ma zhotovitel realizovat sve 
vykony (pracoviste). О pi'edani bude poi'izen zapis. Povoleni а nahrady za uzivani vei'ejnych 
ploch, а take povoleni k vykopiim, pi'ekopiim а protlakiim vc. nahrad zaborii, ktere poti'ebuje 
zlюtovitel pro provedeni sjednaneho dila obstara zhotovitel, pokud se strany pisemne nedohodnou 
jinak. Zhotovitel hradi pi'ipadne pokuty а majetkove sankce za delsi nez smluvenou dobu uzivani 
v pi'ipade, kdy je v prodleni se splnenim dila а z toho diivodu dojde і k poruseni smluvene doby 
uzivani. Zhotovitel se zavazuje dodrzovat veskera oclu·anna pasma od okolnich objektii urcena 
zvlastnimi pi'edpisy. 

15. Zhotovitel si je vedom, ze V prostoru staveniste nejsou zadne moznosti pro skladovani materialu 
а vzhledem k velmi omezenemu rozsahu je moznost jakehokoliv vyuziti vybudovaneho ZS 
objednatele minimalni а bude pi'ipadne upravena samostatnou dohodou. Prostory ZS vyuzivane 
na zaklade teto dohody zhotovitelem musi b:Yt kdykoliv pl'istupne objednateli. Zhotovitel je 
povinen na vlastni naklady tyto prostory upravit а udrzovat je v i'adnem stavu. Ро ukonceni dila 
je zhotovitel povinen tyto vyklidit а vratit objednateli v piivodnim stavu (s pi'ihlednutim 
k beznemu opoti'ebeni). Zhotovitel je povinen vyuzivat prostor parkoviste V arealu investora 
stavby pouze na dobu nezbytne nutnou k vylozeni materialu nutneho k provadeni cinnosti 
zhotovitele dle smlouvy о dilo. 

16. Zhotovitel je povinen vyuzivat k doprave zamestnancii, k vodorovne і svisle doprave materialii, 
zai'izeni, strojii а nastrojii na miste provadeni dila pouze komunikace, trate а zai'izeni k temto 
uceliim vymezene objednatelem, а to v case а zpiisobem objednatelem stanovene. Zhotovitel je 
povinen dodrzovat vsechny bezpecnostni а dopravni pi'edpisy, stanovene na miste provadeni dila, 



zejmena dodrzovat rychlost jizdy dopravnich prostfedku а bezpecnost pri praci se zdvihacimi 
zarizenimi. 

17. Pokud ve smlouve neni sjednano ryslovne jinak, je zhotovitel povinen zajistit pro sve pracovniky 
hygienicke zarizeni V odpovidajicim poctu vzhledem k poctu pracovniku. Toto zarizeni musi bYt 
funkcni ро celou dobu realizace dila а veskere naklady spojene s jejich pofizenim а udrzbou hradi 
zhotovitel. 

18. Pokud ve smlouve о dilo neni sjednano ryslovne jinak, objednatel poskytne zhotoviteli 
v prostorech stavby za pausalni poplatek ve rysi 7 % z cen dil media nezbytшi k plneni dila, 
persoшilni (duvemik EMS) а technicke (шіdоЬу podle druhu odpadu) zabezpeceni umoziiujici 
plneni norem CN EN ISO 14001. Polovina castky je urcena na elektrickou energii. Pro pripad 
tohoto poplatku se za den zdanitelneho plneni povaZuje datum ukonceni cinnosti zhotovitele na 
stavbe. 

19. Zhotovitel je povinen zaj istit veskere osvetleni а zabrany potfebne pro pruheh praci, bezpecnostni 
а dopravni opatreni pro ochranu staveniste, materialu а techniky vnesenych zhotovitelem (nebo 
jeho subdodavatelem) na staveniste. 

20. Zhotovitel je povinen udrzovat na prevzatem stavenisti poradek а Cistotu. Je povinen 
bezprostredne odstraiiovat odpadky, stavebni sut' а neCistoty vznikle jeho pracemi. Nakladani s 
temito odpady musi zhotovitel vyresit v souladu s platnymi pravnimi predpisy. 

21. Pokud dojde ze strany zhotovitele ke znecisteni staveniste, prilehlych fasad, komunikaci сі jinych 
verejnych ploch, а to bud' pracovni cinnosti zhotovitele, nezajistenim denniho uklidu staveniste 
nebo dojde ke znecisteni odpady osobni povahy nerykajici se provadeni dila, zavazuje se 
zhotovitel vycistit je na sve naklady. V pripade, ze zhotovitel ро ryzve objednatele nezajisti 
vycisteni, ma objednatel pravo poverit vyCistenim jiny subjekt а naklady jemu takto vznikle 
uctovat k tizi zhotovitele. Dale ma objednatel V takovem pripade pravo vyйctovat zhotoviteli 
smluvni pokutu za kaZdy pripad znecisteni, а to aZ do ryse 10.000,- Кс. 

22. Pozivani alkoholickYch napoju na stavenisti je zakazano. Od zhotovitele se pozaduje, аЬу kaZda 
osoba, konzumujici alkohol byla okamzite vyvedena ze staveniste. Objednatel pri opakovanem 
zjisteni pozivani alkoholickYch napoju na stavbe nebo koureni а pouziti socialniho zarizeni 
v dokoncenych mistnostechje opravnen ulozit zhotoviteli okaтZitou pokutu ve rysi 10.000,- Кс 
za kaZdy jednotliry pripad denne. 

23. Objednatel seznami zastupce zhotovitele na stavbe se specifiky pracoviste а podminkami BOZP 
а РО na pracovisti. Zhotovitel zodpovida za vybaveni pracovnikU srych і srych subdodavatelU 
ochrannymi pracovnimi pomuckami а za dodrzovani predpisu BOZP а РО srymi pracovniky. 
Pokud bude zhotovitel pri sve praci pouzivat horlave kapaliny, svareni сі jine technologie se 
zrysenym nebezpecim vzniku pozaru, zavazuje se zajistit vsechna potfebna bezpecnostni 
opatreni. 

24. Zhotovitel bude dodrzovat Smluvni podminky BOZP, РО а OZP na stavenisti, ktere tvofi 
samostatnou prilohu ke smlouve о dilo. 

25. Zhotovitel nesmi bez predchoziho pisemneho souhlasu objednatele prava а zavazky vyplrvajici 
z teto smlouvy zastavit nebo postoupit tfetim osobam. 

26. Smluvni strany se dohodly, ze vsechny skody vznikle zavinenim zhotovitele na sousednich 
objektech nebo jinych sousednich nemovirych сі movirych vecech, ktere byly bez zbytecneho 
odkladu u zhotovitele uplatneny, odstrani zhotovitel neprodlene na sve naklady. Vzniknou-li z 
takorych duvodu opravnene naroky tretich osob na nahradu skody je zhotovitel tyto naroky 
rovnez povinen uspokojit а ochranit takorymi naroky objednatele. 

27. Ро predani а prevzeti dila je zhotovitel dila povinen neprodlene nebo behem sjednane lhuty, 
nejpozdeji vsak do 5 dnu, odstranit zarizeni staveniste, zbyle materialy, stavebni dilce а jine 



odpady ze staveniste. Jestlize zhotovitel dila nesplni tuto povinnost, objednatel muze zajistit 
vyklizeni staveniste na шlklady zhotovitele dila. 

28. Zhotovitel je povinen zajistit na stavenisti pfitomnost osoby, ktera je povei'ena fizenim praci, а to 
ро celou pracovni dobu. 

29. Zhotovitel je povinen zбcastiiovat se schUzeklkontrolnich dnu na stavbe, ktere svolava pisernne 
zastupce objednatele v montaznim deniku, а posilat na ne sveho zastupce, kte1}' je opravnen 
rozhodovat (і okamzite) ve vecech technickych а realizacnich. Z techto kontrolnich dnu bude 
ucinen zapis podepsany opravnen)'mi zastupci obou stran. Zapisem z kontrolniho dne nelze menit 
ujednani smlouvy о dilo. Dohodnute terminy а ostatni ujednani podepsana v zapisu z kontrolniho 
dne jSOU pro ОЬіJ S!rany zavazne, pokud nejSOU V rozporu S uzavi'enou smJOUVOU О di\o. 

ЗО. Zhotovitel odpovida za kvalifikaci svych pracovniku pro jednotlive profese tak, аЬу ЬуІа platna 
ро celou dobu vykonu profese (vazaci, jei'abnici, svareCi, obsluhy VZV, stavebnich v)'tahU, 
obsluhy stavebnich stroju а zafizeni, apod. ). Zhotovitel rovnez odpovida za to, ze vsichni jeho 
pracovnici ЬуІі podrobeni vstupni lekai'ske prohlidce, na zaklade ktere jsou schopni vykonu prace 
v urcene profesi. U piofesi, u nichz to pozaduje pravni pi'edpis, zajist'uje zhotovitel pravidelne 
kontrolni prohlidky. 

ЗІ. V pfipade, ze zhotovitel zpracovava realizacni piojekty, je povinen pi'edat tyto objednateli 
k odsouhlaseni V dohodnutych terminech а V dohodnutem poctu. Jednot\ive casti techto projekru 
je zhotovitel povinen pi'edlozit objednateli k odsouhlaseni nejmene І О dnu pi'ed terminem 
zahajeni casti dila, ktere se uvedena cast dokumentace tyka. 

З2. Zhotovitel se zavazuje zpracovat pi'ed zahajenim pi'ejimky dila dokumentaci skutecneho 
provedeni dila. Tato dokumentace bude zpracovana v dohodnutem poctu vyhotoveni. 

ЗЗ. Zhotovitel dila nesmi omezit provadeni vykonii jinych zhotovitelu (v nutnych pfipadech pouze 
ро dohode а za йcasti objednatele а zйcastnenych stran). 

З4. Je-li zhotovitel v prodleni а ma-li objednatel zato, ze zhotovitel dila nedostatecne zajist'uje 
kapacity na stavenisti (tj. napi'. pocet zamestnancu, delka pracovni doby, mnozstvi stroju apod.), 
zhotovitel musi tyto kapacity dle pisemneho pozadavku objednatele neprodlene v dostatecne mii'e 
rozsii'it. 

З5. Zhotovitel je povinen, pokud je to nutne nebo bude-li to objednatel pozadovat, na vlastni naklad 
vyhotovit v)'robni dokumentaci, ktera bude detailnim rozpracovanim dokumentace pro provedeni 
stavby, bude zpracovana v navaznosti na zhotovitelem provedene zamei'eni dle skutecnosti а bude 
v souladu se smluvnimi dokumenty, platn)'mi pravnimi pi'edpisy, hygienick)'mi а technick)'mi 
normami, zejmena pro strojni а elektronicke vybaveni, v)'tahy, ocelove konstrukce, fasady, 
schodiste, truhlarske v)'robky, atd. V)'robni dokumentace vyhotovena zhotovitelem podleha 
schvaleni objednatelem. Zhotovitel neni opravnen tuto v)'robni dokumentaci pouzit k pшvadeni 
dila bez pi'edchoziho schvaleni objednatelem. V)'robni dokumentace vyhotovena zhotovitelem 
musi b)'t pi'edlozena ve ti'ech provedenich а v jedne digitalni verzi objednateli nejmene 14 dni 
pi'ed zahajenim praci ke schvaleni. Plati, ze schva!enim v)'robni dokumentace objednatel 
nepi'ebira odpovednost za jeji spravnost сі йplnost ani za vysledek dila. 

Зб. Zhotovitel neni opravnen bez souhlasu objednatele disponovat s vecmi (zafizenimi) 
demontovan)'mi v souvislosti s provadenim dila а zavazuje se nalozit s nimi dle pokynu 
objednatele. 

З7. Zhotovitel je povinen pi'erusit prace na zaklade rozhodnuti objednatele а dale je opravnen prace 
pi'erusit v pfipade, ze zjisti рі'і provadeni dila skiyte pi'ekazky znemoziiujici jeho provedeni 
dohodnut)'m zpusobem. Kazde pi'eruseni praci je zhotovitel povinen neodkladne pisernne 
objednateli oznamit spolu se zpravou о pi'edpokladane delce, jeho pficiшich, trvani а 

navrhovanych opati'enich zabezpecujicich nejйcelnejsi а nejefektivnejsi zpusob jejich odstraneni. 
Do doby opetovneho pokracovani v praci sti'ezi material, jakoz і pomucky poti'ebne k provedeni 
dila і cele dilo. Zhotovitel je povinen vynalozit veskere йsіІі, аЬу takoveto pi'ekazky byly 



odstraneny s со nejefektivnejsiш vynalozenim шikladu. Bude-li pi'eruseni praci zpusobeno 
pi'icinami na strane objednatele, dohodnou smluvni strany opati'eni do doby obnoveni praci, 
pi'icemz о dobu trvani takoveho pi'eruseni praci se prodlufuje doba pi'edani dila. 

38. Zhotovitel dila je povinen vest na stavьe obvykl:Ym zpusobem montazni denik. Do tohoto 
jedineho dokumentu budou zapisovany veskere stavebni а montazni prace, provadene v ramci 
dila jako celek. Pocatkem pro vedeni stavebniho deniku je pisemne pi'evzeti pracoviste 
zhotovitelem od objednatele. Do montazniho deniku budou zapisovany skutecnosti rozhodne pro 
plneni smlouvy, zejmena о casovem postupu praci, йdaje о jakosti dila а о zduvodnenych 
odchylkach provadenych praci od projektove dokumentace. Zapisy v deniku nejsou zmenou 
smlouvy. 

39. Zhotovitel je povinen uchovavat montazni denik ро dobu 1 О let ode dne dokonceni stavby. 

40. Objednatel je opravnen kdykoli nai'idit zhotoviteli pi'eruseni provadeni dila. V pi'ipade, ze 
provadeni dila bude takto pozastaveno z duvodu na strane objednatele, ma zhotovite1 pravo na 
prodlouzeni terminu pro dokonceni а pi'edani dila, jakoz і jednotliv)'ch teпninu stanovenych 
casov:Ym harmonograшem postupu provedeni dila, а to о dobu pozastaveni provadeni dila. 
Zhotovitel je v takovem pi'ipade povinen pi'epracovat v tomto smyslu casovy harmonogram 
postupu provedeni dila. 

41. Zhotovite1 pi'eda objednateli 1 О dnu pi'ed zahajenim dila: 

• technologicke postupy /technologicke pi'edpisy zavazne pro provadene prace; 

• doklady о kvalite zabudovanych materialu (prohlaseni о shode, certifikat) v souladu se z. с. 
22/1997 Sb. v platnem zneni а souvisejicimi obecne zavazn:Ymi pravnimi pi'edpisy; 

• plan jakosti vcetne kontrolniho а zkusebniho planu (КZР) na celou dobu provadeni dila. 

Zhotovitel bude pi'edavat objednateli ьеhеш provadeni dila: 

• pisemne doklady (vyhodnoceni) о provedenych kontrolach, kontrolnich zkouskach а mei'eni 
do 2 pracovnich dni od jejich provedeni, vc. konstrukci pi'ed zakrytim v zavislosti na 
technologii provadeni; 

• nejpozdeji ke dni zahajeni pi'edpi'ejimek dle bodu techto podшinek pi'eda zhotovitel 
objednateli ostatni doklady nutne k 11zeni о pi'edani а pi'evzeti dila nebo jeho casti. 

42. Zhotovitel se zavazuje, ze v pi'ipade prodleni trvajiciho dele nez 7 dni oproti casovemu 
harmonogramu postupu provedeni dila z duvodu na strane zhotovitele, zajisti na stavьe 
nepfetrzity 16 hodinovy praCOVlll rezim 7 dnu V tydnu а to do doby, ze bude prokazate\ne 
dosazeno sou1adu s casov:Ym haпnonogramem postupu piovedeni dila, pokud nebude 
s objednate1em dohodnuto jinak. 

VI. Subdodavatele 

1. Pokud zhotovitel pouzije pro splneni dila subdodavatele, nese vuci objednateli odpovednost, jako 
Ьу dilo provade1 sam. Zhotovitel je povinen hшdit vcas opravnene faktury sv:Ym subdodavatelUm. 
Pokud zhotovitel obdrzel p1atbu za prace а dodavky provadene jeho subdodavatelem а pi'esto bude 
v prodleni se splatnou йhradou takovemu subdodavateli а ani ро pisemne vyzve objednatele 
splatnou castku neuhradi, je zhotovitel opravnen tuto castku jako castecnou platbu za dilo uhradit 
zhotoviteli tak, ze ji poskytne pi'imo subdodavateli а snizi о ni kteroukoliv nasledujici splatnou 
platbu zhotoviteli. 

2. Ріnі-Іі zhotovitel cast svyc\1 poviunosti podle smlouvy prosti'ednictviш ti'etich osob 
(subdodavatelU), je povinen tyto ti'eti osoby zavazat а pozadovat zaruky plneni tak, аЬу nebylo 
ohrozeno plneni jeho zavazkU ze smlouvy vilci objednateli vcetne zavazku k nahrade skody а 
placeni majetkovych sankci. 



VII. PojiSteni 

1. Zhotovitel je povinen uzavi'it stavebni pojisteni pro zhotovovane dilo v takove vysi, аЬу dilo mohlo 
b:Yt v pnpade poskozeni opraveno pnpadne znovu vybudoviino. Zhotovitel je diile povinen sjednat 
pojisteni, ktere se bude vztahovat na odpovednost za skody zpusobene zhotoviteleш nebo jeho 
zmocnenci а dalsimi subdodavateli nejen objednateli, ale і tfetim osobiim pfi proviideni dila, 
vcetne niirokU v dusledku urazб (invalidita, zraneni а smrt) s pojistnou ciistkou nejmene 5 mil. Кс. 

2. Zhotovitel je povinen kazdou pojistnou udiilost spojenou se vznikem skody nad І 0.000,- Кс nebo 
йraz neprodlene, nejpozdeji do dvou dnu, hliisit ziistupci objednatele. 

З. Zhotovitel je povinen pi'edlozit objednateli doklad о uzavi'enem pojisteni na ciistky v pozadovane 
v:Ysi. V pi'ipade nedodrzeni teto povinnosti je objednatel opriivnen pnslusne pojistne smlouvy 
uzavi'it na niiklady zhotovitele. 

VIII. Pi'edani а pi'evzeti dila 

І. Dilo bude dokonceno а pi'ediino podpiseш Protokolu о pi'ediini а pi'evzeti dila mezi zhotovitelem 
а objednatelem. Podpis tohoto protokolu ze strany objednatele vsak nezbavuje zhotovitele 
odpovednosti za vady dila uvedene v Protokolu (tzv. "pi'ejimkove vady") а za vady dila zjistene 
ро pi'evzeti dila а uplatnene objednateleш jako ziirucni vady. 

2. Zhotovitel je povinen objednateli pi'edat dilo uplne, zcela dokoncene а bez vad а nedodelku. 
Objednatel muze pi'evzit dilo vykazujici vady а nedodelky nebriinici uziviini dila- о klasifikaci 
vad а nedodelkU rozhoduje vyhradne objednatel; v takovem pnpade uvede objednatel seznaш vad 
а nedodelku nebлinicich uziviini dila do Protokolu о рі'еd{ші а pi'evzeti dila. Vady vytcene orgiiny 
statni spriivy pfi kolaudacnim nzeni Сі jinem obdobnem nzeni jako podmiiiujici vydiini 
kolaudacniho rozhodnuti сі jine povoleni uziviini dila budou povazoviiny automaticky za vady 
briini сі uzi viini dila. 

З. Pi'evezme-li objednatel dilo vykazujici vady а nedodelky dle pi'edchoziho odstavce, je zhotovitel 
povinen vsechny takove vady odstranit ve lhUte 7 kalendiii'nich dnu ode dne pi'evzeti dila vcetne. 
Stanoveni rezimu odstraiioviini vad v takovem pi'ipade je ve vyhradni kompetenci objednatele. 

4. Zhotovitel je povinen objednateli piseшne (forшou doporuceneho dopisu, ziipisem do stavebniho 
deniku а e-mailem) ozniimit nejpozdeji 5 pracovnich dnu pi'edem, kdy bude dilo pfipraveno 
k pi'ediini а jak bude pi'ediini а pi'evzeti dila probihat. Niivrh textu Protokolu о pi'ediini а pi'evzeti 
dila а seznamy pi'ipadnych pi'ejimkov)'ch vad dila Gako p!ilohy Protokolu) pfipravuje objednatel, 
ostatni pnlohy Protokolu pfipravuje zhotovitel. 

5. Pi'ed prevzetim dila objednatelem je zhotovitel povinen шnoznit objednateli provedeni kontroly 
vsech ciisti dila bez jakychkoliv pi'ekazek а ve vecnem а casovem rozsahu, ktery urci objednatel. 
Objednatel je opriivnen kdykoliv kontrolu dila pi'eгusit, pokud zjisti, ze kontrolovanii ciist dila neni 
zcela dokoncena nebo j eji kontrolu nelze z duvodu nep!istupnosti, zakryti, nadmemeho zneCisteni 
сі nebezpeci niisledneho poskozeni zhotovitelem provest. 

б. Pi'ed pi'evzetim dila objednatelem je zhotovitel povinen umoznit objednateli provedeni kontroly 
funkce vsech ciisti dila bez jakychkoliv prekiizek а ve vecnem а casoveш rozsahu, ktery urci 
objednatel, zejmena kontrolu systeшu zabezpecujicich vniti'ni pohodu v dokoncene Stavьe (napi'. 
systemy zdravotni techniky, vytiipeni, nuceneho vetriini а klimatizace, mei'eni а regulace, 
silnoproude elektroinstalace, vsech systemu slaboproude elektroinstalace apod.). Zhotovitel je 
povinen se kontroJy funkce VSech ciistf dfla aktivne zucastnit а V pruhehu kontroJy pfijfшat takovii 
opatfeni, kterii шnozni kontrolu dokonCit. Objednatel je opravnen kdykoliv kontrolu dila funkce 
jednotliv:Ych ciisti dila pi'eгusit, pokud zjisti, ze kontrolovanii ciist dila neni zcela dokoncena vcetne 
vsech vazeb na ostatni ciisti dila nebo jeji kontrolu nelze z duvodu nepnstupnosti, zakryti, 
nadmerneho zneCisteni, nebezpeci niisledneho poskozeni zhotovitelem сі jinych duvodu na strane 
zhotovitele provest. Zhotovitel je povinen v nejmene petidenniш pi'edstihu pi'ed zahajenim 
kontroly funkce jednotliv)'ch ciisti dila predat objednateli uplne podklady obsahujici udaje о vsech 



funkcich takove casti dila, о vsech vazMch do jinych casti dila, о prvotnim nastaveni vsech funkci 
а vazeb а о zpusobu jejich ovladani. 

7. Zhotovitel je povinen v nejmene petidennim pi'edstihu pi'ed zahajenim kontroly dokladu dila tyto 
doklady pi'edat zhotoviteli, а to nejmene ve dvou kopiich. 

8. Zhotovitel je povinen pi'ipravit k pi'ejimacimu i'izeni doklady pozadovane stavebnim ui'adem а 
dotcen:Ymi organy statni spravy ke kolaudaci а to zejmena: 

dokumentaci skutecneho provedeni dila ve З vyhotovenich, formu а rozsah dokumentace 
upi'esni objednatel pi'ed zahajenim pi'ejimaciho i'izeni dila; 
osvedceni о zkouskach pouzitych materialu а technologii, vc. akustickych mei'eni vsech 
akusticky namahanych konstrukci а technologii, mei'eni osviiOeni а dalsi mei'eni, ktere si 
objednatel vy:Zada; 
revizni zpravy о zkouskach zai'izeni; 
tlakove zkousky potrubi; 
geometricke zamei'eni stavby; 
soupis vsech konstrukci, technologii а prvku, ktere podlehaji pravideln:Ym kontrolam, 
zkouskam, servisnim zasahiim ро pi'evzeti dila objednatelem а terminovy pi'edpis pro 
pгovedeni zarucnich і pozarucnich kontrol na techto konstrukcich, vc. obecneho navodu 
k jejich pouzivani (Navodu k pouziti bytu а domu); 
kopie platnych а i'adne vyplnenych zarucnich listii od pi'edшetii vybaveni objektu, vc. navodu 
k obsluze; 
kopie vaznich listii 
plipadne dalsi doklady pozadovane objednatelem vcetne stavebniho deniku, pi'ipadne dalsi 
dokuшentace poti'ebne pro zajisteni i'adneho uzivani dila, pi'ipadne dalsi dokumentaci 
vy:Zadanou stavebniш ui'adem pi'ed і v priihehu kolaudacniho i'izeni а pro zajisteni i'adneho 
uzivani dila; 

ІХ. Vady dila, zaruka 

1. Zhotovitel odpovida za to, ze dilo bude mit vlastnosti stanovene v projektove dokumentaci, dale 
vlastnosti stanovene ve vsech technickych normach, ktere se tykaji vsech casti dila s tim, ze je 
zavazny ее! у obsah techto technickych noгem, pravnimi pi'edpisy, sшlouvou о dilo, гozhodnutim 
obchodniho soudu, opati'eniш statniho nebo jineho opravneneho organu popi'ipade mit vlastnosti 
obvykle u dila teto kategorie. Dale musi b:Yt dilo kompletni а nesшi шіt pravni vady. Uvedene 
vlastnosti bude mit dilo ро celou zarucni dobu od doby dodani dila, tj. od pi'edani а pi'evzeti dila. 
Bezne opoti'ebeni neni vadou dila. 

2. Zhotovitel ma odpovednost za vhodnost pouzitych шaterialu, dilenske zpracovani techto materialii 
а konstrukci technologickych zai'izeni. 

З. Objednatelje opravnen pisenшe reklamovat vady zjistene рі'і pi'edani dila а rovnez casti dila, ktere 
nebyly dodany (nedodelky) v zapise о pi'edani а pi'evzeti dila, stejne tak і vady zjistene do konce 
zarucni lhuty. 

4. Zhotovitel zarucuje, ze pouzite materialy, dodavky а zai'izeni jsou nove, obmenitelne v kratkych 
terminech, odpovidaji pi'edane projektove dokuшentaci а standardiirn dohodnutych ve smlouve о 
dilo. 

5. Delka zarucni doby je sjednana ve sшlouve о dilo. 

б. V pi'ipade zjisteni vady dila v zarucni dobe ша objednatel pravo pozadovat а zhotovitel povinnost 
odstranit vadu zdarma na vlastni naklady v dohodnutem terminu pi'ipadne pozadovat slevu z ceny 
dila. Volba mezi naroky je ponechana na objednateli. Jestlize objednatel neuplatni slevu z ceny 
dila, ma se za to, ze pozaduje provedeni bezplatne opravy. 

7. Zhotovitel se v pi'ipade uplatneni reklamace vady dila objednatelem zavazuje: 



а) potvrdit objednateli bezodkladne faxem nebo telefonicky pfijeti reklamace vady dila 
s uvedenim terminu uskutecneni proverky vady, nejpozdeji vsak ve !Mte 24 hodin od pfijeti 
reklamace vady 

Ь) uskutecnit proverku k zajisteni duvodnosti а charakteru vady, nejpozdeji vsak ve !Mte 48 
hodin od pfijeti reklamace vady 

с) zahajit bezodkladne рлісе na odstraiiovani vady, nejpozdeji vsak ve lhiite 48 hodin od pfijeti 
reklamace vady 

d) odstranit beznou vadu bezodkladne, nejpozdeji vsak ve lhute 5 kalendai'nich dnu od pfijeti 
reklamace vady 

е) odstranit vadu branici uzivani dila nebo casti dila bezodkladne v technicky nejkratsim 
moznem terminu, nejpozdeji vsak ve lhiite 48 hodin od pfijeti reklamace vady 

8. Zhotovitel se zavazuje odstranit vady, ktere maji charakter havarie ve lhiite do 12 hodin od jejich 
uplatneni objednatelem (pokud nebude s objednatelem dohodnuta jina lhiita). Objednatel je 
opravnen takove vady uplatnit u zhotovitele bezprostfedne telefonicky, osobne nebo faxem. 

9. Zhotovitel se zavazuje zahajit odstraiiovani pfipadnych vad zjistenych а reklamovanych v zarucni 
dоье ve !Mte dohodnute ve smlouve о dilo а vady odstranit v nejkratsi mozne dobe nejpozdeji 
vsak ve lhiite uvedene ve smlouve о dilo а to nezavisle na tom, zda reklamaci uznava. Pokud se 
pozdeji prokaze, ze reklamace byla neopravnena, zavazuje se objednatel uhтadit zhotoviteli 
vsechny naklady, ktere v souvislosti s odstranenim neopravnene reklamovane vady ucelne 
vynalozil. Jedna-li se о havarii, zavazuje se zhotovitel zahajit odstraiiovani vady do 24 hodin od 
uplatneni reklamace. 

1 О. Objednatel se zavazuje, ze p!'ipadnou reklamaci vady dila uplatni bez zbytecneho odkladu ро 
jejim zjisteni pisemnou formou zhotoviteli. 

11. Ро dobu od uplatneni (reklamace) vady investorem viici objednateli do odstraneni do dne podpisu 
zapisu о odstraneni vady mezi zhotovitelem а objednatelem se stavi heh zarucni lhiity pro 
reklamovanou cast dila. V pochybnostech se ma za to, ze investor uplatnil reklamaci viici 
objednateli sedm kalendai'nich dnu pfed obdrzenim reklamace zhotovitelem od objednatele. 

12. Nedodrzi-li zhotovitel dohodnuty nebo stanoveny termin odstraneni vady v pruhehu zarucni doby 
nebo nezahaji-li jeji odstraiiovani v terminu dle techto OSP ,je objednatel opravnen vadu odstranit 
na naklady zhotovitele. Odstraneni vady dila V zarucni dоье, nebo jeho casti jinou pгavnickou 
nebo fYzickou osobou se nijak nedotyka zarucnich naroku objednatele viiCi zhotoviteli. Zhotovitel 
zaroveii uhradi objednateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- Кс za kazdou takto odstranenou vadu. 
Bude-li objednatel trvat na odstraneni vady zhotovitelem, uhradi ти zhotovitel smluvni pokutu 
dle bodu za kazdy den prodleni а jednotlivy pi'ipad az do dne odstraneni vady. Jakekoliv 
pohledavky viici zhotoviteli vznikle v dusledku neodstraiiovani гeklamovanych vad ve 
stanovenych terminech je objednatel opravnen jednostгanne zapocist na splatne сі nesplatne 
pohledavky zhotovitele, vcetne smluvnich pozastavek nebo je ceІ']Jat z bankovni garance 
poskytnute zhotovitelem. 

Х. Odstoupeni od smlouvy 

І. Mimo pi'ipady dle § 2002 odst. І а 2 zakona с. 89/2012 Sb. (Novy obcansky zakonik) se za 
podstatne poruseni smlouvy pova:luje nasledujici: 

hruЬ6 nebo opakovane nekvalitni plneni zhotovitele; 
prodleni zhotovitele s pгovadenim dila delsi nez dva tydny oproti smluvnim terminum, 
schvalenemu harmonogramu ргасі nebo terminum dohodnut:Ym na kontюlnich dnech; 
realizace dila nebo jeho casti subdodavatelem zhotovitele, ktery nebyl schvalen objednatelem; 
pouziti pfedanych podkladu k jin:Ym ucelum nez je uvedeno ve smlouve о dilo nebo v techto 
OSP nebo jejich poskytnuti tfeti osobe bez vedomi objednateli; 



realizace dila pracovniky, ktefi nemaji povoleni k pobytu na uzemi CR а pracovni povoleni 
pro misto provadeni dila; 
poruseni pfedpisu BOZP, РО а OZP; 
opakovane poruseni ustanoveni smlouvy nebo techto OSP. 

2. Objednatel nad піmес obecne upravy dle platnych pпivnich pfedpisu, je take opпivnen pisenme 
odstoupit od smlouvy, pokud zhotovitel: 

а) nezah!iji provedeni dila do 7 dnu od podpisu smlouvy nebo terminu pfed{шi staveniste, podle 
toho, kter:Y termin nastane dfive 

Ь) neodstrani v priihehu provedeni dila vady zjistene objednatelem а uvedene v zapisu 
z kontrolniho dne, а to ani v dodatecne Ihiite stanovene pisemne 

с) bezduvodne pferusi provedeni dila na dobu delsi j ak З dny 

d) je v prodleni s terminem, jez je v casovem harmonogramu postupu provedeni dila oznacen 
jako uzlov:Y bod, ро dobu delsi nez 21 dnu 

е) je v prodleni s dokoncenim dila ро dobu delsi nez 90 dnu 

f) pfes pisemne upozomeni objednatele provadi dilo s nedostatecnou odbomou ресі, v rozporu 
s projektovou dokumentaci, platn:Ymi technick:Ymi normami, obecne zavazn:Ymi pravnimi 
pfedpisy, pi'ipadne pokyny objednatele 

g) v pi'ipadech, kde je k ukonum zhotovitele nutny pfedchozi pisemny souhlas objednatele а 
zhotovitel cini tyto ukony bez tohoto souhlasu 

З. V pi'ipade, ze objednatel odstoupi od smlouvy z duvodu uvedenych v odstavci 1, je zhotovitel 
povinen neprodlene pfedat objednateli misto provedeni dila а veci, jez ЬуІу opatfeny k provedeni 
dila а dopraveny na misto pгovedeni dila. 

4. V pi'ipade, ze objednatel odstoupi od smlouvy z duvodu uvedenych v odstavci 1, neni povinen 
V ramci vzajemneho vypofadani uhradit zhotoviteJi zadnou pJatbu, byt' Se pod]e sm]ouvy sta]a 
splatnou, а to az do dokonceni dila nahradnim zhotovitelem Pokud naklady, ktere nahradnim 
dokoncenim dila vzniknou objednatel, pfesahnou zustatek cen, kterou zb:Yva uhradit zhotoviteli, 
je objednatel opravnen pfedmetny rozdil vymahat na zhotoviteli jako dlul1 nebo uplatnit prava 
z bankovni zaruky. 

5. Kazda ze smluvnich stranje take opravnena pisenme odstoupit od smlouvy, pokud: 

а) zhotovitel podal insolvencni navrh jako dluznik 
Ь) ЬуІ prohlasen upadek zhotovitele 
с) Insolvencni navrh ЬуІ zamitnut рго nedostatek majetku zhotovitele 
d) zhotovitel vstoupi do Iikvidace 

6. Vznik skutecnosti uvedenych v odstavci 4 je kazda smluvni strana povinna oznamit druhe smluvni 
strane. Pro uplatneni prava na odstoupeni od smlouvy vsak neni rozhodujici, jak:Ym zpusobem se 
opravnena smluvni strana dozvedela о vzniku skutecnosti opraviiujicich k odstoupeni od 
smlouvy. 

7. Pokud odstoupi od smlouvy zhotovitel z duvodu uvedenych v odstavci 4 nebo nektera ze 
smluvnich stran z duvodu uvedenych v odstavci 5, smluvni strany sepisi protokol о stavu 
provedeni dila ke dni odstoupeni od smlouvy; protokol musi obsahovat zejmena soupis veskerych 
uskutecnenych praci а dodavek ke dni odstoupeni od smlouvy. Zaverem protokolu smluvni strany 
uvedou financni hodnotu dosud provedeneho dila. V pi'ipade, ze se smluvni strany na financni 
hodnote dila neshodnou, nechaji vypracovat pi'islusny znalecky posudek soudnim znalcem. 
Smluvni strany se zavazuji pi'ijmout tento posudek jako konecny ke stanoveni financni hodnoty 
dila. К urceni znalce, jakoz і k uhrade ceny za zpracovani posudku, je pfislusnyobjednatel. 

8. Vzajemne pohledavky smluvnich stran vznikle ke dni odstoupeni od smlouvy podle odstavcu 4 а 
5 se vyporadaji vzajemn:Ym zapoctem, pi'icemz tento zapocet provede objednatel. 



9. Za den odstoupeni od smlouvy se povazuje den, kdy bylo pisemne ozшnneni о odstoupeni 
opпivnene smluvni strany doruceno druhe smluvni strane. Odstoupenim od smlouvy se smlouva 
rusi nikoliv od pocatku, ale dnem doruceni oznameni о odstoupeni. 

10. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotcena рпіvа smluvnich stran na uhradu splatne smluvni 
pokuty а na ш\hradu skody. 

ХІ. Zneuziti insolvencniho i'izeni 

1. оье strany se zavazuji nezneuzivat prosti'edkй vypl:Yvajicich ze zakona с. 182/2006 Sb., о upadku 
а zpusobech jeho i'eseni (insolvencni zakon), ve zneni pozdejsich pi'edpisu, vcetne jejich uziti 
jako natlakov)'ch prosti'edku k i'eseni vzajemnych sporu vypl:Yvajicich ze smlouvy, zejmena 
nepodat proti druhe strane sikan6zni insolvencni navrh. 

2. Insolvencni navrh je sikan6zni, zejmena pokud: 

а) pi'edmetna pohledavka strany podavajici insolvencni navrh nevypl:Yva z pisemne uzavi'ene 
smlouvy; 
nebo 

Ь) strana podavajici insolvencni navrh je sama v prodleni s i'adn:Ym splnenim sveho zavazku 
plynouciho ze smlouvy; 
nebo 

с) strana, ktera navr\1 podala pro tvrzenou pohledavku vйсі druhe strane, nepodala pi'ed podanim 
insolvencniho navrhu zalobu na zaplaceni teto pohledavky а о takove zaloM nebylo dosud 
pravomocne rozhodnuto v neprospech objednatele. 

З. Pro pi'ipad poruseni zavazku nepodat proti druhe strane sikan6zni insolvencni navrh, sjednavaji 
strany smluvni pokutu ve v)'si 500.000,- Кс. Strana, ktere ma b:Yt smluvni pokuta zaplacena, je 
opravnena domahat se nahrady skody zpusobene porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje 
smluvni pokuta, а to і ve vysi pi'esahujici smluvni pokutu. 

4. Strany sjednavaji k zajisteni zavazku zaplatit smluvni pokutu zadrzovaci pravo strany, ktere ma 
b)rt smluvni pokuta zaplacena, ve smyslu § 175 а nasl. obcanskeho zakoniku ve vztahu k 
jak)rmkoliv penezйrn dluzn:Ym strane, ktera ша sшluvni pokutu zaplatit, aZ do v)'se sjednane 
sшluvni pokuty, а to ode dne podani bezduvodneho nebo sikan6zniho insolvencniho navrhu, 
kter)r dany narok na sшluvni pokutu zaklada, az do zaplaceni teto sшluvni pokuty nebo do dne, 
kdy bude pravoшocn:Ym rozhodnutiш pi'islusneho soudu shledano, ze povinnost k jeji uhrade 
neni; ke vzniku tohoto zadrzovaciho prava neni zapoti'ebi doruceni jednostranneho ukonu 
vyjadfujici vйli zadrzet pi'edшetne veci druhe strane, а ро dobu jeho trvani neni strana, ktera 
up\atni\a zadrzovacf pravo, V prod\enf S uhradou pi'fs\usne castky vUCi druhe strane. 

ХІІ. Zmeny dila 

1. Zhotovitel se zavazuje respektovat rozhodnuti objednate1e о zmene rozsahu (snizeni nebo zv)'seni) 
nebo kvality (standardu) praci. 

2. V pi'ipade snizeni rozsahu dila se snizuje cena dila о cenu praci, шaterialu, v)rrobku apod., ktere 
na zaklade tohoto rozhodnuti objednatele nebudou provedeny сі dodany. 



3. Jakekoliv viceprace сі zmeny kvality pfedmetu dila milze zhotovitel provest pouze na zaklade 
pozadavku objednatele. V pfipade uplatneni takoveho pozadavku na viceprace сі zmenu kvality 
dila pfedlozi zhotovitele pisemne nejpozdeji do 5 dnil: 

- cenovou nabidku na provedeni pozadovanych vicepraci сі zmen 
- v pfipade, ze pozadovane zmeny maji vliv na sjednane terminy plneni, navrh na йpravu techto 

terminil 
- pfipadne pozadavky na dopliiujici informace ohledne rozsahu praci Сі koordinace s ostatnimi 

zhotoviteli 

4. Pro kalkulaci nitkladil pouzije zhotovitel jednotkove ceny z cenove nabidky na pfedmet plneni. 
Jestlize strany ро podani cenove nabidky zhotovitele dohodly jednotkove ceny jine, pak se pouziji 
tyto jednotkove ceny. Pouze v pfipadech, kdy jednotkove ceny nejsou pro dane prace v cenove 
nabidce uvedeny ani jinak dohodnuty, oceni pozadovane prace dle ceniku URS Praha platnych 
v dobe uzavfeni teto smlouvy. Тат, kde k oceneni nelze pouzit ani jeden z popsanych zpilsobil 
oceneni, provede zhotovitel oceneni individualni kalkulaci odsouhlasenou objednatelem. 

5. Dosahnou-li objednatel а zhotovitel dohody о nakladech а ostatnich bodech navrhovanych zmen, 
vicepraci сі йspor, pfipravi objednatel dodatek k teto smlouve, ktery se ро jeho podpisu stane 
zavazny:ш pro оЬе s:шluvni strany. 

б. Nebude-li v dodatku vyslovne uvedena z:шena dilcich terminil dila nebo terminu dokonceni dila, 
plati terminy sjednane touto s:шlouvou. Nebude-li v dodatku vyslovne uvedena z:шena ceny, pak 
plati cena sjednana touto s:шlouvou. 

7. Drobne z:шeny а upfesneni dila, ktera ne:шaji vliv na cenu, termin plneni ani vysledne uzitne 
vlastnosti dila, :шohou b:Yt rozhodnuty а potvrzeny zastupce:ш objednatele na stavьe ve vecech 
realizace uvedeneho ve smlouve, zapise:ш ve stavebni:ш deniku. Zhotovitel je povinen tyto drobne 
z:шeny uvedene ve stavebni:ш deniku provest bez zbytecneho odkladu. 

8. Prace, ktere zhotovitel pюvede nad rа:шес rozsahu dila sjednaneho s:шlouvou bez pokynu 
objednatele nebo bez dohody s nіш, nebo prace, ktere provede pfi svevolne odchylce od s:шlouvy, 
popf. prace ulozene jako dilsledek nekvalitniho plneni, nebudou uhrazeny. Zhotovitel dila je :шusi 
na pozaditni hehe:ш pfi:шefene lhilty na sve naklady odstranit. Zhotovitel ruci і za dalsi skody, ktere 
objednateli z toho vzniknou. 

ХІІІ. Vlastnicke priivo, nebezpeci skody 

1. Vlastnicke pravo k strojil:ш, zafizeni:ш, :шaterialil:ш сі vybaveni, ktere jsou soucasti dila, pfechitzi 
na objednatele okamzike:ш doditni na :шisto provadeni dila. 

2. V pfipade, ze zhotovitel pro fadne vyhotoveni dila vyhotovil nebo nechal vyhotovit v)'robni 
dokumentaci nebo jinou projektovou dokumentaci, stava se okamzikem vzniku teto dokumentace 
vlastnikem objednatel. Jestlize Ьу touto cinnosti zhotovitele vzniklo dilo dle autorskeho zitkona, 
vznikl vynalez nebo pri\myslovy vzor, stava se objednatel okamzikem vzniku takovehoto dila 
uzivatelem, to znamena drzitelem bezv)'hradne а casove neomezene licence. Cena za toto pravo 
uzitije zahrnuta V cene dila. Zhotovitel prohlasuje, ze zadna osoba nema k pfedavan:Ym pfedmeti\m 
prava omezujici priiva objednatele dle tohoto ustanoveni. V pfipade, ze se toto tvrzeni ukaze 
nepravdiv:Ym, je povinen zhotovitel uhradit objednateli vzniklou skodu а zajistit vlastnim 
nitkladem, аЬу objednatel mohl nerusene tato prava vykonavat. 

3. Zhotovitel nese nebezpeci za skody vznikle na jakekoliv casti dila, zafizeni а materialu az do doby 
pfedani а pfevzeti dila. Zhotovitel rovnez nese nebezpeci za skody vznikle na zafizeni, strojich, 
nastrojich а jinych vecech, ktere ma k provadeni dila. 

XIV. Platnost а iicinnost smlouvy 
ZiiveІ·ecnii ustanoveni 



1. Sm1ouva nab:Yva p1atnosti а ucinnosti dnem podpisu sm1uvni stranou, ktera ji podepise jako druha. 

2. Pokud rozsah provedeni neni v souladu s саsоф harmonogramem postupu provedeni dila, 
dohodnou smluvnf strany rovnez Upravu pi'fs!usnych terminu, jez jSOU V casovem harmonogramu 
postupu provedeni dila oznaceny jako zavazne nebo uzlove а terminu dokonceni dila. Vymezeni 
rozsahu provedeni, neni-li totozny s rozsahem uveden:Ym v casovem harmonogramu postupu 
provedeni dila, jakoz і uprava terminu provedeni dila, vy:laduje pisemnou formu а bude 
zpracovana jmi cislovana zmena smlouvy. V pr-ipade pi'eruseni praci delsim nez 12 mesicu 
z duvodu nedostatku financnich prosti'edkU, je objednatel opravnen od smlouvy odstoupit. 

3. Smlouva obsahuje uplnou dohodu а vyjadi'uje soulad mezi smluvnimi stranami а nahrazuje 
v plnem rozsahu veskeІ"e pi'edchazejici ustni nebo pisemne dohody, ujednani nebo umluvy ve 
vztahu k pi'edmetu smlouvy. Zadna ze smluvnich stran neni opravnena spolehat na dohody nebo 
ujednani, ktere nejsou v:Yslovne obsazeny ve smlouve. 

4. Jakekoli vzdani se prava plynouciho smluvni strane ze smlouvy nebude povazovano za vzdani se 
prava na jakekoli nasledne poruseni nebo nedodrzeni podminek smlouvy. 

5. Smluvni strany prohlasuji, ze neuzaviraji smlouvu na zaklade zastoupeni, zaruk nebo jinych 
odшen ze strany j akychkoli ti'etich osob, vyjma vyslovene stanovenych v teto smlouve. 

б. Zhotovitel nesшi bez pi'edchoziho souhlasu objednatele prava а zavazky vypl)fvajici z toho 
smluvniho vztahu zastavit nebo postoupit ti'etiш оsоЬаш. 

7. Zhotovitel nesmi pouzit vysledek cinnosti, ktery je pi'edmetem dila podle smlouvy, pro jine osoby 
nez pro objednatele. 

8. Smluvni strany povazuji informace а jednani vypl)fvajici z cinnosti smluvnich stran dle smlouvy 
о dilo а tohoto dodatku za duverne. 

9. Jakekoliv dohody sшluvnich stranjsou smluvne zavazne za pi'edpokladu, ze maji pisemnou formu 
а jsou uvedeny ve smlouve о dilo а nebo v jejim dodatku. 

10.К sjednani dohod о obsahu sm1ouvy о dilo ajejich zmenach (dodatcich) jsou opravneni zastupci 
smluvnich stran uvedeni v zahlavi smlouvy о dilo а nebo pracovnici jіші zmocneni. 

11.V pr-ipade, ze dojde ke zmene postovni adresy zhotovitele, je zhotovitel povinen neodkladne 
pisemne tuto zmenu oznamit objednateli. Porusi-li zhotovitel tuto povinnost, plati pisemnosti 
objednatele za dorucene, pokud byly odeslany na posledni znamou adresu. 

12.Smluvni strany sv:Ymi podpisy potwzuji, ze souhlasi s cel:Ym obsahem techto Vseobecnych 
smluvnich podminek. 

V ...................... dne ................. 2014 

Za objednatele: Za zhotovitele: 



Priloha с. 4 Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo 

Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo - prehled zakladnich parametrii 

Pozastavky 
Ostatni podmfnky 

Splatnost 
Poplatek za 

Dodavka Сеп а Viceprace 
faktur 

5%ро 5%ро 
5%ро 

Zaruka 
realiza~ni 

dilenska dokumentace zafizeni 
odstran~ni vad predani 

zaruce projekt 
(vyrobnf) skute~neho staveni~t~ 

а nedod~lkti investorovi dokumentace provedeni 

dleSOD, 
Sjednana cena s dleSOD, kapitola 

dle SoD, 
V~eobecne 

Sjednana cena s dodavatelem dle kapitola V. VI. 
dle SoD, kapitola VI. Platebni kapitola VII. dle SOD, kapitola ІІІ Predm~t pln~ni, 

podminky, 
Predm~t Viceprace Dodavatel investorem dle SOD, kapitola V. cena za Platebni 

podminky, odstravec 8 Zaru~ni Ihtita, odstavec 1. *) 
kapitola lV. 

SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, 
odstavec 1. 

Provedeni, 
odstavec 1. odstavec 3. odstavec 5 odstavec 18. 

а 7. 

Podminky ve vzorove SoD s dodavateli praci 2,50% 60 dnti 5% 5% 5% 62 m~sicti - - - 1,70% 

Demolice, kacenf а zemnf 
prace demolice dodavatel 4 І 065 9З6 945 264 2,50% 60 dnu 5% 5% - 62 mesfcu - - - -
Demolice, kacenf а zemnf 
prace ano demolice dodavatel 4 4З2 800 З24 250 2,50% 60 dnu 5% 5% - 62 mesfcu - - - -
Zakladanf zakladanf dodavatel 1 1 4ЗО 500 1 100 ооо - 30 dnu 5% 5% 62 mesfcu ano - ano 1,70% 
Zelezobetonove 

ZB dodavatel З 
konstrukce, zdivo з 765 784 з З20 ооо - 60 dnu 7,50% 2,50% - 62 mesicli - - ano 1,70% 

Zelezobetonove 
ZB dodavatel З 

konstrukce, zdivo ano ЗЗ7 029 ЗО9 211 - 60 dnu 7,50% 2,50% - 62 mesicu - - ano 1,70% 
Vniti'nf omftky omftky dodavatel 2 246 258 212 ооо 2,50% 60 dnu 5% - 1% 62 mesfcu - - - 1,20% 
Sterky PANDOMO pandomo dodavatel 1 825 790 8ЗО зоо - 30 dnu 3% - З,О% 62 mesicu - - - -
Fasada fas dodavatel З 882 627 800 021 - 30 dnu 3% - З,О% 62 mesicu - - - -

fasada plech Fe fasada dodavatel І 42 382 39 500 2,50% 60 dnu 5% - 5% 62 mesfcu - - - 1,70% 
Gabion gab dodavatel 2 51 996 З9 500 - 60 dnu 5% - 5% 62 mesfcu - - - 1,00% 
Gabion ano gab dodavatel 2 42 815 З4 250 - 60 dnu 5% - 5% 62 mesfcu - - - 1,00% 
Kamenna dlazba kanen dodavatel 3 204 400 1З8 ооо 2,50% 60 dnu 5% - 5% 62 mesfcu - - - 1,70% 
Prefa beton prefa dodavatel 3 417 З92 З62 548 - зо dnu - - - 62 mesfcu - - - 1,70% 

Нrube podlahy hr podlahy dodavatel І 147 546 128 200 2,50% 45 dnu 5% - 5% 62 mesicu - - - 1,70% 
Izolace proti vode, radonu, 
tepelne izolace izol dodavatel 5 691 789 485 ооо ne 60 dnu 5% - 5% 62 mesicli - - - 1,70% 
Izolace ostatni izol ost dodavatel 5 167 650 138 ооо 2,50% 60dnu 5% - 5% 62 mesicli - - - 1,70% 
Кlempii'ske konstrukce klemp dodavatel 2 99 151 75 950 2,50% 60dnu 5% 5% 5% 62 mesicli - - - 1,70% 
КrЬ krb dodavatel urceny 205 500 205 500 - зо dnu - - - 24 mesicu - ano - -

Okna okna dodavatel urceny 2 447 900 2 512 522 - 15 dnu - - - 60 mesicu - ano - -
Sti'e~nf АІ okna sti' okna dodavatel 1 186 208 162 ооо - 60 dnu - - - 62 mesicu - - - -
Zamecnicke konstrukce zam dodavatel 8 574 285 498 З62 2,50% 60 dnu 5% 5% 5% 62 mesicu - ano - 1,70% 
Zamecnicke konstrukce ano zam dodavatel 8 13 500 7 2ЗО 2,50% 60 dnu 5% 5% 5% 62 mesicu - ano - 1,70% 



Pozastavky 
Ostatni podminky 

Splatnost 
Poplatek za 

Dodavka Cena Viceprace 
faktur 

5%ро 5%ро 
5%ро 

Zaruka 
realiza~ni 

dilenska dokumentace zafizeni 
odstran~ni vad pfedani (vyrobni) skute~neho staveni~t~ 

а nedod~Iku investorovi 
zaruce projekt 

dokumentace provedeni 

dle SOD, 
Sjednana cena s dle SOD, kapitola 

dle SoD, 
Vseobecne 

Sjednana cena s dodavatelem dle kapitola V. VI. 
dle SoD, kapitola VI. Platebni kapitola VII. dle SOD, kapitola ІІІ Pfedm~t pln~ni, 

podminky, 
Pfedm~t Viceprace Dodavatel investorem dle SOD, kapitola V. cena za Platebni 

podminky, odstravec 8 Zaru~ni Ihuta, odstavec 1. *) 
kapitola lV. 

SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, Provedeni, 
odstavec 1. odstavec 3. odstavec 5 

odstavec 1. 
odstavec 18. 

а 7. 

Podminky ve vzorove SoD s dodavateli praci 2,50% 60dnu 5% 5% 5% 62 m~sicu - - - 1,70% 

Truhlarske konstrukce truhl dodavatel З 94 334 79 ооо 2,50% бО dnu 5% 5% 5% б2 mesicu - ano - 1,70% 
Dvei'e dvei'e dodavatel 5 б84 154 580 400 - бО dnu 5% 5% 5% б2 mesicu - - - 0,50% 
Gaпizova vrata gar vrata dodavatel 2 88 2б0 72 500 2,50% бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - ano - -
Podlahy ze syntetickYch podlahy syn dodavatel 
hmot з б2 109 53 ооо 2,50% бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - - 1,70% 

vlys podlahy dodavatel 
Podlahy di'evene з 127 512 103 ооо - бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - - 1,00% 
SDK SDK dodavatel б 235 505 203 200 2,50% бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano 1,70% 
МаІЬу mal dodavatel 1 57 521 49 825 2,50% бО dnu 5% - 5% 24 mesicu - - - 1,70% 
Zaluzie ful dodavatel 1 359 ОбО 258 300 2,50% бО dnu 5% 5% 5% б2 mesicu - - - 1,70% 
kanalizacni ~achta ~achta dodavatel 1 10 422 9 ооо 2,50% бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano 1,70% 

Pfipojky, kanallizace 
vniti'ni, vodovod, plyn, 
vytapeni rozvod dodavatel З 2173 373 1 93 1 ооо - бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano -
Pi'ipojky, kanallizace 
vniti'ni, vodovod, plyn, 
vytapeni ano rozvod dodavatel З 2 1 150 1б 300 - бо dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano -
V zduchotechnika VZT dodavatel б Збб 707 299 б78 2,50% бо dnu 5% 5% 5% б2 mesicu - - ano 1,70% 
Elektrika silno а 
slaboproud EL dodavatel 1 1 324 б95 1 049 ооо 2,50% бо dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano 1,70% 
Elektrika silno а 
slaboproud ano EL dodavatel 1 78 2б7 54 200 2,50% бо dnu 5% - 5% б2 mesicu - - ano 1,70% 
Komunikace а vnej~i komunikace dodavatel 
йpravy 1 111 б75 112 ооо 2,50% бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - - 1,70% 
Oploceni plot dodavatel 4 173 425 115 ооо - бО dnu 5% - 5% б2 mesicu - - - -
Sadovky sdadovky dodavatel 1 48 1 794 320 ооо - 45 dnu - - - 20 mesicu - - - 1,00% 
Ostatni - jei'ab jei'ab dodavatel І 793 253 б10 ооо - зо dnu - - - - - - - -

Ostatni - vyrovnavaci poter vlastni 293 250 
Ostatni - lehke pomocne 
le~eni vlastni 20 878 -

ро dobu 
instalace, 
montaze 

Le~eni le~eni dodavatel б 148 987 72 988 - зо dnu - - - deпюntaze - - - -
CiSteni а йklid staveni~te zatim nevybran 34 8б0 
РО - РНР prMkory zatim nevybran 5 ооо 
Bazen dodavatel urceny 1 439 б2б І 453 87б - зо dnu 5% - - зо mesicu - ano - -



Pozastavky 

Splatnost 
Dodavka Сеп а Viceprace 5%ро 5% ро 

faktur 
odstraneni vad predani 

5% ро 

а nedodelku investorovi 
zaruce 

dle SOD, 
Sjednana cena s dleSOD, kapitola 

Sjednana cena s dodavatelem dle kapitola V. VI. 
dle SoD, kapitola VI. Platebni 

Predmet Viceprace Dodavatel investorem dle SOD, kapitola V. cena za Platebni 
podminky, odstravec 8 

SOD investor cena za dilo, dilo, podminky, 
odstavec 1. odstavec 3. odstavec 5 

а 7. 

Podminky ve vzorove SoD s dodavateli praci 2,50% 60 dnu 5% 5% 5% 

Centralni vysava~ 

Legenda 

vysava~ dodavatel 
lur~env 79 457 79457 - 30 dnu 5% -

c===J -Podminky smlouvy, ktere ЬуІу dojednany s vybranym dodavatelem praci а ktere jsou odli~ne od vzorove smlouvy о dilo 
c===J -Vyberova rizeni neuzavrena, nebo je dodavka praci re~ena z vlastnich zdroju stavebni fmny 

*) - Ostatni podminky, ktere jsou predmetem plneni smlouvy о dilo а ktere vychazeji z charakteru pi'edmetu dodavanych praci. 

-

Ostatni podminky 

Poplatek za 
Zaruka dilenska dokumentace zai'izeni 

realiza~ni 
(vyrobni) skute~neho staveni~te 

projekt 
dokumentace provedeni 

dle SoD, 
V~eobecne 

kapitola VII. dle SOD, kapitola ІІІ Predmet plneni, 
podminky, 

Zaru~ni Іhuta, odstavec 1. *) 
kapitola lV. 

odstavec 1. 
Provedeni, 

odstavec 18. 

62 mesicu - - - 1,70% 

30 mesicu - - - -



Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo 

MONOLIТICкt KONSTRUKCE, VYZDiVКY А 
TEPELNAIZOLACESPODNiSTAVBY 

Нruba stavba - monolit vcetne vyzdivek, vcetne krystalizace а 
Predm~t dila radonove ochrany (krystalizacni), atesty na radon. Tepelne 

izolace podzemnich konstrukci а vyrovmivka u zaporov)tch 
sten, geodeticke vytycovani. 

Stavba Rodinna vila 

Udaje о zhotoviteli 

І . vybrany zhotovitel ZB dodavatel 3 

2. korespondencni adresa '----'--

з. zastoupeny --- , obchodni reditel 

4. ІСО 
5. DIC cz 
6. bankovni spojeni Bank 

7. cislo uctu - І 

8. opravneni k podnikani dolof it v}'pisem z OR, f ivnostensk}'m listem 

Udaje smluvni 

І. cena za dilo 3 320 ООО,- bez DPH 

2. viceprace V cene (%) 2,50% 

з. platebni podminky- splatnost, Sp latпost 90 dпu 

Zadrzne 10 % (7,5%- ро odstraneni vad а nedodelku + 2,5% 
- zbyvajici zadrzne bude uhrazeno zhotoviteli ро uplynuti 12-
ti mesicu zarucni doby dle teto sm louvy za podminky, ze k 

4. platebni podminky - zadrZпe 
tomuto datu nebude existovat Mdny neuspokojeny narok 
tykajici se dila, kter}' Ьу І fadne vznesen objednavatelem do 
dne vypr~eni lhuty dle teto smlouvy а to do ЗО-tі dnu ро 
doruceni pisemne Mdosti zhotovitele о tuto uhradu 
objednavateli) 

5. terminy realizace 1 5.З. 2014- ЗО.6.2014 

6. zaruka 62 mesicu 

-- ul. , parc. с 

_/..J Praha - s.r.o, - ---
..J Praha ..J __ 07/2013 - DPS 

7. udaje о projektove dokumentaci Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem 
-' --'---

,PSC __ , v 05/2013, 
spol. s r .o., __, _ __, Praha _ 

- 07/2011 - DЗSDOrt u]ice 

8. je realizacni projekt soucasti dila? ne 

9. je dilenska (v}'robni) dokumentace 
ne 

soucasti dila? 



1 О. je dokuтentace skutecneho 
provedeni soucasti dila? 

11. pop1atek za ZS (%) 

12. ostatni 

ano 

1,70% 
Cenova nabidka obsahuje: 

- ze1ezobetonove тonoliticke konstrukce (konstrukce na 
styku s tereneт budou pl'Ovedeny z vodostavebniho betonu 
s krystalizacni prisadou- bila vana, s v1ozeniт vodou 
bobtnajicich tesnicich profi1u а trhacich Шt do pracovnich 
spar), vcetne dodavky betonu, осе1і, konzo1, bedneni а 
ve~kereho poтocneho тaterialu, 

- provedeni povrchorych uprav betonorych konstrukci 
("poh1edove" betony, h1azeni zak1adove desky, do1niho 
objektu а stropu nad 1. РР) 
- tepe1ne izo1ace: 
- vyp11\ory po1ystyren EPS t1. 150 тт u prostor pod 

terenem, 

- v cene je zahmuto і vyMi тnozstvf po1ystyrenu z duvodu 
nepresnosti provedeni zaji~teni stavebnijaтy (+50 тт), 

- zimnf а letni opatfenf, 
- proi'ezavani а tesnenf dilatacnfch spar, 
- D + М systeтorych vodotesnych chranicek skrz 

konstrukce bile vany 
- presun hтot, utesneni v~ech prostupu ZT1, p1ynu, elektra, 

VZT, 

- provedenf nezbytnych souvisejfcfch pracf pro dokonceni 
dila (napi'. opatrenf pro cerpanf vody z objektu, ... ) 

- odvoz na sklactku а ekologickou likvidaci, 
- ci~teni koтunikace, V pfipade pO~kozenf koтunikace jeji 
opt·ava, 

- ve~kere geodeticke prace (vytycovani а zaтerenf 
skutecneho stavu) 

- dokuтentace skutecneho provedeni 4 х v ti~tene а 2 х 
v digitalnf podobe (DWG і PDF) 

- zkou~ky betonu- jak normove, tak dle pozadavku 
objednavatele 

- ve~ket·e naklady s vazacfтi prostredky jerabu (lana haky, 
retezy, .... )а s koтunikaci s jerabnikeт (vysilacky), vazac 
breтen - dolozen platnyт ~koleniт 

- ostatni prace, predepsanych pi'ilozenou projektovou 
dokuтentacf, nebo nezbytnych pro zdame dokoncenf 
zakazky, 

- jerab v cene bude k dispozici тах. 12 hodin/denne (z 
duvodu obtfzneho pi'istupu а nedostatku тfsta bude jerab 
pouzivan vfce subdodavateli - koordinace bude fe~ena na 
kontrolnich dnech), 
- dodani а тontaz separacnfch а dilatacnfch vrstev, 
- opatrenf proti pra~nosti а hluku, 



- umoznit provadeni praci jinych dodavatelu v kombinaci 
s monolity (napr. trubkovani, ... ), zhotovitel byl sezшimen 
s velmi obtiznou koordinaci s ostatnimi subdodavateli 
(zajisteni stavebni jamy, zemni prace). 

12. ostatni 

Behem rystavby budou dodrzeny podminky z vyjadreni 
dotcenych organu а organizaci. 

ІЗ. seznam priloh Pr. с. І - cenova nabidka 

V Praze dne 12.2.2014 

Objednatel: Zhotovitel: 



Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo 
Hrube podlahy: 

- pot\!r Cemflow CF 20-F4 , rovinnost 2mm/2m lati ( vretn\! ryzture kari 
4/ 10011 ОО na distan~niky ( viz. Cenova nabidka), separa~ni ре folie, 

Predmlt dila 
polystyren EPS І OOS tl. viz cenova nabidka, kro~ejova izolace Mirelon tl. 
IOmm (5+5) 

- finalni uprava betonu pi'ebrou~eni а ЕР шlter 

Stavba Rodinna vila 
Udaje о zhotoviteli 

І . vybrany zhotovitel hr podtahy doda' atel 3 

2. koresponden~ni adresa --->---'--

З . zastoupeny --- obchodni i'editel 

4. ІСО 

5. DIC cz 
6. bankovni spojeni Bank 

7. ~islo u~tu - І 

8. opravneni k podnikani dolof it rypisem z OR, f ivnostenskym listem 

Udaj e smluvni 

І . cena za dilo 128 200,- bez DPH 
2. vfceprace V cene (%) 2,50% 

з . platebni podrninky - splatnost, Splatnost 45 dnu 

4. platebni podrninky - zadrme Zllddne 10% (5% na vady а nedodelky + 5% na zaruku) 

5. terminy realizace 15.10. 2014- З І . І О.2014 

6. zaruka 62 ml!sicu 

ul. , parc. iS _І_, Praha 

- s .r.o, _, Praha _, __ 07/20 13 -- ---
7. udaj e о projektove dokumentaci DPS 

Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem 
_ , ___ - , PSC 

_ , V 05/20 J З , 

spol. s r .o., --' _--' Praha _ -
07/201 L - pasport ulice 

8. je realiza~ni projek't sou~asti dila? ne 

9. je dilenska (ryrobni) dokumentace sou~asti 
ne 

dila? 
10. je dokumentace skute~neho provedeni 
souMsti dila? 

ne 

11 . poplatek za ZS (%) 1,70% 

Cenova nabidka obsahuje: 

- Dodavku а montaf, 
12. ostatni - dopravu na stavbu, 

- manipulaci na stavb~, 



- odvoz odpadu па sk!Зdku а ekologickou likvidaci, 

- CiSt~nf komunikace, v pffpade poSkozeni komunikace jeji oprava, 
12. ostatni 

ostatni pr!lce, pГedepsanYch pfilo.tenou projektovou -
dokumentaci, nebo nezbytn}'ch pro zdcirne dokonCeni zak8zky, 

13. seznam ptiloh Pf. с. І - cenova nabidka 

V Praze dne 14.5.2014 

Objednatel: Zhotovitel: 



Podklad pro vypracovani smlouvy о dilo 
SDK 

Dodavka а montaz SDK 

Pfedm~t dila 

Stavba Rodinna vila 

Udaje о zhotoviteli 

І . vybrany zhotovitel SDK dodavatel 6 

2. korespondencni adresa -'----'--

3. zastoupeny obchodni i'editel ---
4. ІСО 
5. DIC cz 
6. bankovni spojeni Bank 

7. cfslo tJCtu - І 

8. opravnt\ni k podnikani dolozit rypisem z OR, zivnostensk}'m listem 

Udaje smluvni 

І . cena za dilo 203 200,- bez DPH 

2. viceprace v cent\ (%) 2,50% 

з . platebni podminky - splatnost, Sp1atnost 60 dnu 

4. platebni podminky - zadrZпe ZadrZпe 10% (5% na vady а nedodt\lky + 5 % na zaruku) 

5. terminy realizace 1.1 2.201 4- 5.1.201 5 

6. zaruka 62 mesicu 

ul., parc. с 
_!_, , Praha_ - --- s.r.o, 
_, Praha _, _ _ 07/201 3 - DPS 

7. udaje о projektove dokumentaci Projektova dokumentace vypracovana arch. atelierem 

---' - --
PSC _ __, V 05/2013, 

spol. s r.o., __, _ __, Praha _ 
- 07/201l - oasoort ulice 

8. j e realizacni proj ekt soucast i dila? ne 

'J. Je dllensкa tvyroьnІ) doІ<Umentace 
ne 

:tшl'Яc:tf tН1й? 

І О . j e dokumentace skutecneho 
ano 

provedeni soucasti dila? 

11 . pop1atek za ZS (%) 1,70% 



Cenova nabfdka obsahuje: 

- kompletnf dodavku а montaz SDK (podhledy, 
osvetlovacf rampy а niky pro zaluzie) 

12. ostatni - ostatnf prace, pfedepsanych pГilo~enou projektovou 
dokumentacf, nebo nezbytnych pro zdame dokonceni zakazky, 

13. seznam pffloh Pf. с. І - cenova nabfdka 

V Praze dne 26.5.2014 

Objednatel: Zhotovitel: 



Priloha с. 5 Prehled vjberovjch rizeni 

IPrehled vjberovjch rizeni 
Projekt: Rodinшi vila ------------------
Cislo SoD s investorem: 43/2014 

Zahajeni realizace: 10.2.2014 
Ukonceni realizace: 10.6.2015 
Cena projektu dle SoD [Кс· 22 189 995 Кс 
Odpovedne osoby па stavb( ____ : __________ _ 
Posledni aktualizace: 10.1.2015 

Dodavka 

DEMOLICEA 
кАсЕN1 

ovt 
KONSТRUKCE 

+ZDIVO 

Rozpocet - investor 

с. 
Polozka 

Cena v 
rozpoctu-

Celkova 
cena v 

1 065 936 

1 430 500 

nezahajena probiha 
VR vR 

Financni porovnani - stavba 
SoD/ 

dodatek 
SoD 

Plan 88% 
rozpoctove 

938 024 

1 258 840 

з 3 13 890 

Naklad = 

SUB 

945 264 

І 100 ООО 

з 320 ооо 

Zisk 

120 672 

330 500 

445 784 SoD 

ukoni!ene vR 

Subdodavatel 

meneprace 

Prubeh vyberoveho fizeni- dodavatel І cena 

І. 2. 
kolo vR 

3. 
kolo VR 

vybrana 

4. 
kolo VR 

5. 
kolo vR 



Dodavka 

KONSTRUKCE 
+ZDIVO 

ОміТКУ 
VNiтRNf 

PANDOMO 

FASADA 

GABION 

~. 

polozky 

Rozpo~et - investor 

Polozka 
Cena v 

rozpo~tu

investor 

Celkova 
cena v 

rozpo~tu 

246 258 

825 790 

882 627 

42 382 

51 996 

Finan~ni porovnani - stavba 

Plan 88% 
rozpo~tove 

ceny 

2 16 707 

726 695 

776 712 

37 296 

45 756 

Naklad = 

SUB 

212 ооо 

830 300 

800 02 1 

42 ооо 

42 900 

Zisk 

34 258 

-4 5 10 

82 606 

382 

9 096 

SoD / 
dodatek 

SoD 

SoD 

SoD 

SoD 

SoD 

SoD 

Subdodavatel 

Prubeh vyberoveho fizeni- dodavatel І cena 

1. 
kolo vR 

34 250 

2. 
kolovR 

3. 
kolovR 

4. 
kolo VR 

5. 
kolo VR 



Rozpo~et - investor Finan~ni porovnani - stavba 
SoD/ 

Prtib~h vyb~roveho fizeni- dodavatel І cena 

~. 
Cena v Celkova Plan 88% 

Naklad = 
dodatek 

Dodavka Polofka rozpo~tu- rozpoNove Zisk SoD Subdodavatel 
1. 2. 3. 4. 5. 

polozky 
cena v 

SUB kolo VR kolo vR kolo VR kolo VR kolo VR 
investor rozpo~tu сеп у 

782.За Kamenna dlazba teras tl. 40mm 204 400,00 kanen dodavate1 І 248 500 2 10 З50 
kanen dodavate1 2 216 952 200 ооо 
kanen dodavatel З 198 450 157 200 138 ооо 

КАМЕNА kanen dodavate1 4 218 З20 194 500 187 зоо 

DLAZBA 
204 400 179 872 І З8 ооо 66400 SoD kanen dodavate1 5 260 540 odstoupi1 

kanen dodavate1 6 odstoupi1 
kanen dodavate1 7 1 8З 490 

782.1 1-'arapety venkovш 170x20-40mm 11 375,00 pret'a dodavatel І 420 51 З З98 ооо З75 625 
782.2 Atiky па stfe~e З90хЗО-40mm 55 000,00 pret'a dodavatel 2 4ЗО 500 odstoupi1 
782.ЗЬ Kamenna dlaZba teras t1. 40mm - 122 920,00 prefa dodavate1 З З95 729 З82 590 362 548 

PREF. BETON 
Kamenne stupnc!: masiv - zmc!:na- 2З 605,20 

4 17 З92 З67 ЗО5 З62 548 54 844 SoD 
prefa dodavatel 4 450 230 

Kamenne stupnc!: masiv - zmc!:na- З9 391 ,40 
782.5 - 8 Doprava 21 050,00 

Manipu1ace 2 1 050 оо 
.Lamereш, vyroьa, aoкumentace, 12J 000,00 
М_аzашnа beton prosty ІПО -~ст 67 70~,42 hr podlahy dodavatel І 150 628 137 750 128 200 

0063.1 - 4 
Mazanina pfip1 za strz povrchu - 4 07З,60 hr podlahy dodavatel 2 odstoupil 
Mazanina 1ehteny beton -8cm зо 5З8,60 l1r podlahy dodavatel З 157 2З9 ІЗ5 ооо 138 ооо 
Vyztuz mazanin sitc!: svafovane 45 225,00 hr podlahy dodavatel 4 170 400 odstoupil 

hr podlahy dodavatel 5 159 ооо 140 200 

НRUВЕ hr IJOdlahy dodavatel 6 odstoupil 

PODLAНY 
147 546 129 840 128 200 19 346 SoD hr pod1ahy dodavate l 7 odstoupil 

hr podlahy dodavatel 8 

IZO LACE 
IZOI doctavatel І i>!St! 4~ 640 ~ 1 6 odstoupii 

712 Povlakove kr ytiny З85 79З izo1 dodavatel 2 529 727 520 ооо 499 ооо odstoupil 
PROTIVO DE+ І ІZОІасе tepeme- ouectena 

RADONU+ 713 lpolozka 2,3,4,5,7,8,9,10,11,15- ЗО5 996 69 1 789 608 774 485 ооо 206 789 SoD izo l dodavatel З odstoupil 

TEPELNE izol dodavatel 4 602 57З 557 840 odstoupil 

IZO LACE izol dodavate l 5 530 458 516 820 510 ооо 485 ооо 

7112 Izolace proti vode - vrchni stavbз 38 121 izo l ost dodavatel І 180 23 1 154 ооо odstoupil 
ІІZОІнсе tepeme- r . J 

713 2,3,4,5,7,8,9,10,11, 129 529,12 izo1 ost dodavatel 2 1 7З 256 160 955 
IZOLACE 

167 650 147 532 ІЗ8 ооо 29 650 SoD 
izol ost dodavatel З 165 З28 155 ооо І З4 420 

OSTAТN1 izo1 ost dodavatel 4 120 500 175 ооо 170 ооо 
izol ost dodavatel 5 151 З І2 145 500 138 ооо 

764 Oplechovani svc!:tliku TiZn r~ 500, 4 ЗЗ2,96 k1emp dodavatel І 112 487 95 470 85 ооо 
Oplechovani svc!:tliku TiZn rs 400, 5 876,00 klem_j) dodavatel І 108 741 85 297 75 950 
Oplechovani kominu nerez, 86 505,04 klemp dodavatel І 110 500 100 ооо odstoupil 
Кlemp kce pi'esun hmot d1 50m,v 2 437, 19 klemp dodavatel І 113 953 105 280 93 2 15 

КLEМPfRsкt 
99 15 1 87 253 75 950 2З 201 SoD 

KONSТRUKCE 

ОУ Krb s odkoufenim 205 500,00 krb dodavatel urteny 205 500 
КRВ 205 500 180 840 199 ЗЗ5 6 165 SoD З% koordinace 



Rozpo~et - investor Finan~ni porovnani - stavba Prub~h vyb~roveho Nzeni- dodavatel І cena 

SoD/ ~----------~---------r--------~------~~------~------~ 

Dodavka 

ОКNА 

АІОКNА 

zAМEl:NJCкt 
KONSТRUKCE 

~. 

polozky 

7666 DK І- 20 

Polozka 
Cena v 

rozpo~tu

investor 
2 447 900,00 

7666.21 - Stre~ni okno АІ pevne 3550/1550, 
22 Stfe~nf okno АІ pevne IQ75fП~~' 

56 500,00 
_4§ §.QQ,QQ 

776.23 ~arnecnicke kce pfesun hmot v - 83 108,20 

Zflbradli 11 \0I IJLuvІJ, dod+mont v 126 О!Ю,ОО 

Z.аІ:>rщШ ......... ~ , ... ,_ u"u " '-"'-"с..У_ ЗІ 760,00 
Zabradli • v 128 940,00 
Madlo 11'-'"Lv ,,.; + vyplil, 14 240,00 
Vstupni branka І 000/2000, 7 630,00 
Vjezdova brana 5000/2000 39 420,00 

Celkova 
cena v 

rozpo~tu 

2 447 900 

186 208 

Branka na popelnice І 7 630,00 574 285 
Madlo """"'Lu ,.,, dod+mont v 16 920,00 
Dvifka na plyn 2000/500, 7 990,00 
J:)~_ii'ka na e~Q 2000/500, 7 990,00 
Oplocenf z panelu v. 2000mm 153 000,00 
Pochozf R= IOOOmm, 14 770,00 

Plan 88% 
rozpoNove 

ceny 

2 154 152 

163 863 

505 37 1 

Naklad = 

SUB 

2 512 522 

162 ооо 

498 362 

dodatek 
Zisk SoD 

-64 622 SoD 

24 208 SoD 

75 923 SoD 

Subdodavatel 
І. 

kolo VR 

lokna dodavatel ur~eny 2 512 522 

lstf okna rl nrl~v..tP I І 

І stf okna 2 

rnm dodavatel І 
rnm dodavatel 2 
rnm dodavatel з 
rnm dodavatel 4 
rnm dodavatel 5 
z(lm rlnti"v"tPI 6 
zam dodavatel 7 
zam uvua "".: І 8 

180 527 
175 ооо 

570235 
539 266 
369 4 13 
618 73 1 
563 212 

іІ 
548 3 12 
490 326 

2. 
kolovR 

170 999 
175 ооо 

550 300 

odstoupil 

550 800 

524 200 
518 936 

3. 
kolo VR 

162 ооо 
ntiЩшnil 

5\Q QQQ 

540 ооо 

514 200 
498 362 

4. 
kolo VR 

5. 
kolo VR 

~--------- Т -~~~n-trn~m~dtodiav~a~te~I87---~--Q7~2~3~0--t--cn?~-1~-------t--------t-------, 
truhl uuш• " " І 92 256 92 256 

ткшп..ААsкt Di'ev~ny obklad schodu (dub/buk), 75 600,00 
94 334 83 014 79 000 15 334 

SoD truhl ~12 97 364 87 365 
KONSТRUKCE Obklad zdi schodi~t~ MDF 5 445,00 truhl rlnrl"v"t~l З 89 4QO _!!5 QQQ 

к.се trunІarsкe presun nmot v -1 Lm 2 614,02 truhl uuш• vаІеІ 4 1 :>U Jo 1 octstoupll 
766.1 - 4 Dvefe plne hladke 700/2700. 45 000,00 dvefe dodavatel І 650 263 628 400 

DVERE 

GARAZoVA 
VRATA 

Dvefe plne hladke 800/2700, 67 500,00 <Jv~ rlnrl"v"t" І 1 830 500 
Dvefe plne hladke posuvne 42 200,00 dvere dndavatel І 497 22 1 
Dvefe plne hladke 700/2600 157 500,00 dvefe rlnrl"v<>~PI І 724 369 
Dvefe plne hladke 800/26QO, _ <)Q 000,00 dvei'e dodavatel І 58 1 433 
Dvei'e plne hladke 70()/' ''іШ 45 000,00 
Dvei'e plne hladke 900/2500. 22 500,00 684 154 602 055 580 400 103 754 SoD 
J:)vefe prosklene hladke 80012000, 15 600,00 
Dvei'e plne hladke 900/2000 15 600,00 
Dvei'e plne hladke qnnn.c;nn 22 500,00 
Dvere sklen~ne 1235+ І 090/2700, 59 400,00 
Dvefe sklen~ne 79 950,00 

766.1 4 к.се trunІarsкe presun nmot v - 1 L m 2 1 4Ш, 79 

766. І З Jarazova vrata АІ 57 15/2480, 88 260,00 gar vrata uvш• .,.,.,, І 95 300 
,gar vrata 2 81 475 
gar vrata З 89 450 

88 260 77 669 72 500 15 760 SoD 

~\JІІ ІІ;;( (І ' " stc'!rka nмil<>hnva 57 9 15,60 ' РОСІІ syn uvua 'ас" ' І 65 329 
PODLAНY ZE t----rP....;;..;;..;.;odlllah~ys~ynte;;..;..t=pi'es;="-'-Іunh=.;..;mot"'""'vy""""~---i - __ ...;...4..;...;; 119"""'11,~88 

SУNТЕТІСкУС ~----~------------------+-------~ 
ннмот 

62 109 54 656 53 ооо 9 109 

І роdІ syn uu"v"'"' ' 2 95 360 

SoD 
,podl syn dodavatel З 6 1 2 13 

680 95Q 
6 12 469 

72 500 

63 ЗQQ 

55 3 15 

84 2 15 

6 18 ооо 

580 400 

53 ооо 



Rozpo~et - investor Finan~ni porovnani - stavba 
SoD / 

Prtibeh vyberoveho rizeni- dodavatel І cena 

~. 
Cena v Celkova Plan 88% 

Naklad = 
dodatek 

1. 2. 3. 4. 5. 
Dodavka 

polozky 
Polozka rozpo~tu- cena v rozpo~tove 

SUB 
Zisk SoD Subdodavatel 

kolo VR kolo VR kolo vR kolovR kolo VR 
investor ·"'· сеп у r 

1775 Podlahy vlys()ve 127 512 vlys podl itnit~vяt"'l І Ш400 І ЗО 200 
vlys podl іtшіиvиtеІ 2 192 100 odstoupil 
vlys podl dodavatel З 120 500 І 10 800 103 ооо 
vlys podl 4 і І 

PODLAНY 
vlys podl :15 II \OII i11J\O IIi l 

oR.EvtNt 127 512 11 22 11 103 ооо 24 512 SoD 
v~ podl 2 1422~ 12~ ~IQ 
vlys podl :17 87 239 

VLYSOVE 

МАLВУ 
784.1-2 МаІЬа na omitky 43 838,34 

57 521 50 6 19 49 825 7 696 SoD 
mal uvuavaL<OI І 49 825 

мat t>a na saoroкarton 1 з oІS:.цsu 
17{)1() SDK 235 505 ,SQK rlnrl<>v<>tP,] І 257 512 248 290 

,SOK itnit~v~t"'l І 274 32~ 2§3 759 
1SDK dodavatel І 230 487 21 5 900 
,SOK itnit<>v<>tP.I І nenacenil 

SDK 235 505 207 245 203 200 32 305 SoD 
SDK itnit~v~t<: l І 151 729 
1SDK itnitиvиte l І 223 291 210 400 203 200 

786 1," "" "' •v" roletky 359 060 258 300 zal dodavatel І 327 500 297 І ЗО 258 300 
zal UVUi1 '' i1Lvl 2 379 450 
Zal UUШ1Vi1Lt; І ) 390 570 
·zal dvda·'a'"' 4 250 650 odstoupil 

ULUZIE 
359 060 315 972 100 760 SoD 

009.1 Sachty kanaliz cih ра І -1 ,3m3 10 422,36 І~achta itnit~v~t .. І І 9QQ() 

КANAL. 

~А СИТА 
10 422 9 172 9 ооо І 422 SoD 

Pfipojka plynu 24 0 18 І v iz •vLvvuu. 
PitPoJКY Pf[IJoj l<y ~!!votechniky 47 399 SoD 

КANALIZACE 
ZTI - Kanalizace І 124 029 [ rQ~VQcl dodavatel І nit~tn••nil 

Іrozvod dodavatel 2 і І 
VNI'fiN1 :rozvod uvuava'"' З 2 280 959 22 15380 2 075 500 І 93 1 ООО І 93 1 ООО 

Z:TI - V Qd()VQd !Q~ l5 1 І rozvod dodavatel 4 І 821 012 2 295 060 odstoupil 

VODOVOD 
irozvod dodavatel 5 nrl<tcшnj l 

jrozvod dodavatel 6 
2 173 373 І 9 12 569 І 93 І ООО 242 373 

rozvod dodavatel 7 і І 

11\J,VU 36 032 SoD !rozvod dodavatel 8 І 561 908 2 303 56 1 2 195 ооо VU~Lvupil 

lrozvod dodavatel 9 
PLYN lrozvod dodavatel І О І 759 679 nenacenil 

Іrozvod dodavatel І І І 305 735 210 ~90 
VytЩ,~вl 838 644 

(Jт 

dodatek [ Г0ZV0d UVUa І і1L "' І 3 16 300 

kSoD 



Rozpo~et - investor Finan~nf porovna ni - stavba 
SoD/ 

Priibl!h vybl!roveho rizenf- dodavatel І cena 

Cena v Celkova Plan 88% dodatek 
2. 3. 

Dodavka 
~. 

Polofka rozpo~tu- rozpo~tove 
Naklad = 

Zisk SoD Subdodavatel 
1. 4. 5. 

polofky 
cena v 

SUB kolo vR kolo vR koloVR kolo VR kolo vR 
investor rozpo~tu сеп у 

IYzduchotechnika Збб 707 YZ,T І nenacenil 
VZT UVU/1 '11L<;I 2 nenacenil 
VZT з odstoupi\ 
VZT U UU/!V/11<014 J~lli 1_4122~ ЗЗ527§ 

VZT UUU/1 ""''І 5 Збб 707 З4З 8ЗЗ ЗО7 ооо 
VZT "· '"' ,., б З45 981 ЗЗ7 582 299 б78 

VZT Збб 707 З22 702 299 б78 б7 029 SoD 
VZT UVU/!V/11<01 7 dodano oozdl! ЗО2 540 з \ б 8З9 
YZT 8 nenacenil 
VZT 9 4~Q~QQ 1244()(). \J.U<)L\J.UІJi\ 
VZT UVU/1,/1tt;І 10 З78 б52 З7З 994 
YZT nшi"v"t"І І \ З47 2б8 з 18 З42 VU~tvUI j) 

ISilnoproud І ІЗ4 З84 IEL clncl:~v:~tel І І 198 725 І 12б ООО І 095 700 І 049 ООО 
І Slaboproud \90 З І\ IEL nnti"v<IIP,) 2 nenacenil 

IEL сІпсІ:~vм"І З I_41Q 989 odstouni\ 

І З24 б95 І Іб5 7З2 І 049 ООО 275 б95 SoD 
IEL dodavatel 4 І З5б І З2 

125З821 

І 185 000 І 258 700 
І 053 ООО І 195 ООО І 112 ООО 

ELEKТRO І EL clncl:~vйtt>,\ б odstouoil 
І 11 5 810 І 219 49б 

IEL tinti,.v..tPI 8 І 295 ОЗ4 І 248 ООО І 210 800 

EL~~w~l 5 ~WO 

KO~КACE _.So_.D-tlk~om~uпІik~ace~uinю.~uua~•vш~"'-г~I~ІR8~259~t--~tl t~2nnrooor-1Г--------t--------t--------1 
"_ w!ІІ.f lkomunikace uvua 'а'"' І П 24~ І J2 5QQ 

А VNІW.::~ 1782 І Kamenna dla~ba pfed gar~i tl. б2 250,00 ІІІ б75 98 274 11 2 ООО -325 SoD І komunikace uvuava'"' nenacenil 
iiPRAVY 

ІРІ.. [QQIQcenf uli~ni 1374~ 

OPLOCENf І З7425 

І Sadove upravy 481 794 

SADOVКY 48 1 794 

006З . 5 І Pot~r vyrovnavaci zdiva МС 15- 29З,З8 
29З 

1099 IBudovy monolit pfesuп hmot v - 784 72б,72 
OSTATNf 17 111 .9 llzol proti vodl! pfesun hmot vy~ 

[1е~евf Iehke Q()ШQC.I!~ podlaha v -

8 52б,54 79З 25З 

І LeSeni 1еnке pomoc schodІSte v б І :.!І2 

094.4-5 
І МТ le~enf lehk fad +podl- 1,5m v- З9 І З9,82 

8З 75З 7З І Pffpl za І ml!s pou~itf Іе~ k ро І 
IDMT le~eni lehk fad +podl-1,5m v- 2б 09З,2 1 

PREsUNHMOT~----~-----------------+------~ 
+ L~ENf 

CISTENi А ~0=09 .. 2=----+1..;.. Y'y~~~~=tl!ntif...:;.bu;;.;:І•d~ov n~evy~iІro::..::....~:b' p=odll' ~==--i-+-----=-3..;..4.::..:8~.5~9,,52=-t 

UKLID 
STAVENISTE J-----+----------+------1 

РО ІРО 1 t'Ht' prasкovy 5 uuu,uu 

20 878 

148 987 

З4 8б0 

5 ооо 

120 9З4 

42З 979 

258 

б98 ОбЗ 

18 З7З 

І З І 108 

зо б7б 

4 400 

115 ооо 22 425 

З20 ооо І б І 794 

250 4З 

б І О ооо 1 8З 25З 

о 20 878 

72 988 75 999 

зо 676 4 1 8З 

790 4 210 

lplot dodavatel І 

SoD lplot dodavatel З 
IPIOt aoaavate І 4 

І dadovky :І І 

ldadovky tinti,.vйt"l 2 
SoD ldadovky dodavatel З 

1 0ааоvку е1ое1иvиt~:І 4 

SoD 
І stavebni firma- vlastni 

SoD liefab uvuava'" ' 2 

SoD І stavebni firma- vlastnf 

[le~enf dodavatel І 

lle~eni dodavatel 2 

l le~eni dodavatel 4 
SoD l le~eni dodavatel 5 

[ le~eni dodavatel б 
lle~eni dodavatel 7 

luklid dodavatel І 

luklid dodavatel 2 
probfha luklid dodavatel З 

luklid doda,vatel 4 
nrobfha lstavba nakuo 

148 2 15 
1 5З 718 
І ЗО 2б8 
І З7 400 
250 896 

nenacenil 
495 ЗбО 
З80 210 

б2Q 452 
б82 з 15 

729~1! 
78 ООб 
77 550 
109 482 
7З 872 
72 988 

nenacenil 

Зб 450 
28 285 
20 200 
241~Q 

790 

140 ззо 
150 711 
127 285 
I JU UUU 

337 I!SU 

36U 2UU 

119 Зб І 
I :lU UUU 

320 ооо 

36U 2UU 

115 uuu 



Dodavka 

BAZEN 

CENTRALNf 
VYSAVAC 

с. 

polofky 

Rozpocet - investor 

Polofka 
Cena v 

rozpoctu-
investor 

Celkova 
cena v 

rozpoctu 

І 4З9 626,00 

-14 250 

79457 

SPOLECNE NAКLADY STA УВУ А ZARiZENi STA VENISTE 

Polozka Predpoklad 
Skute~ne 

naklady 

з ооо 

Financnf porovnani - stavba 
SoD / 

Prub~h vyb~roveho Гizenf- dodavatel І ccna 

Plan 88% 
Naklad = 

dodatek 
І. 2. 3. 

rozpoctove 
SUB 

Zisk SoD Subdodavatel 
kolo vR koloVR kolovR 

ceny 

І 266 870,88 І З96 4З7,22 4З 188,78 
SoD 

-12 540 -ІЗ 82.3 -428 

69 922 77 07З 2 З84 SoD 

SPOLECNE NAКLADY STAVBY А ZARIZENi STAVENISTE 

Skute~ne 

naklady 

celkem 

-84 500 

-2 ооо 

- 19 500 

-250 ооо 

-1 З І О ооо 

Polozka 

udrZbar pro zs 
Rezijni ostraha 
servisni uklizecka kancelal'i 

pracov. klicnici 

zav~recny ukJid - V rozpOC 

SPOLECNt Najmy а 
mobilni WC - ТОУ - ТОУ 

NAКLADY odpisy 
STAVBY А 
ZARizENi 

STAVENISTE pfipojka elektro pro 
staveni~te 

Objekty demontaz а odvoz 

zs oploceni - v rozpoctu 
oznaeeni stavby, cedule 
staveni~tni rozvod vody 

elektricka energie 

Spotl'eba 
РНМ 

medii vodne, stocne 

topeni 

Celkem ZS + NAКLADY ST А VBY 

Predpoklad 
Skute~ne Skute~ne 

naklady naklady celkem 

600 ооо 600000 
- - -600 ооо 
- -
- . 

30 ооо 30 ооо 
-30 ооо 

- . 

- -4 ооо 

2 500 ] ~'.' 

І 500 І '( 
170 ооо 170 uuu 

25 ооо 25 ооо 
-255 ооо 

60 ооо 6( (01 

2 610 ооо 2 610 ооо -2 610 ооо 

4. 5. 
kolo vR koloVR 



Pfiloha с. 6 Porovшini nakladu а zisku stavebni firmy 

Porovnani nakladu а zisku stavby 
celkova cena - investor vcetne vice а meme praci 23 101 306 Кс 

celkova cena- investorz SoD 22 189 995 Кс 
naklady па dodavatele 20 047138 Кс 

zisk 444 168 Кс 

-3 ооо -2 ооо -1 ооо о 1 ооо 2 ооо з ооо 

DEMOLICE KACENI ZEM 
---------------zдкСд6дNТ -
------------- --z-в- +zoїvo -

------------ -------------~------------------------

-- - ----- - --- - -- - --- - -----~----------------- --------
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Priloha с. 7 Standardizovane rozhovory 

Standardizovane rozhovory 

cislo 
pripravar stavby stavbyvedouci mistr investor 

otazky 

1. 
Pro smlouvu о dilo podle obcanskeho zakoniku (§ 1756- az 1758) neni predepsana pisemna forma. Vyzadujete ji? (Jedna se о pfipady hlavne malych zakazek, nebo о dodatky na viceprace - pred jejich 
provedenim) 

Obeccne ano. Tezko se zpetne dokazuje, со bylo Ano yzdy. Ano. Ale tohle si zajist'uje Yedenf spolu s praynfkem Ano 
presne predmetem smlouvy. Vyjfmky nekdy 
pripoustfme u yfcepracf, nebo pracf maleho rozsahu, а 
to pouze s dodayateli, se kterymi leta pracujeme а 
mame dobre zkusenosti. Nasledne, ро proYedenf pracf 
pak sepisuj eme dodatek ke smlouYe, nebo 
objednaYku. TakZe na zayer staYby musfme mft Yse 
podlozeno pfsemne. 

2. Je patrna ze Smlouvy о dilo rovnost smluvnich stran? Proc? 

Nenf patma. Pokud chceme dostat zakazku, nebo Ne. Ekonomicky silnejsf subekt ma yzdy naYrch. Ano. Protoze jsou tam uyedeny. Ne, naYrch ma ten, kdo platf. 
subdodaYatel dostat praci, pristupujeme У SoD na Nebo ke smlouYe Yubec nedojde. 
podmfnky, ktere bychom nastaYili jinak. Samotna 
SoD pak Yetsinou platf. 

2а. О jake podminky se jedna? - - -

Je to zadrzne, yfceprace у cene do urcite v)'se, - - -
stlacena cena. 

3. Mate ve Smlouve о dilo stanovenou cenu о dilo ( castkou nebo vypoctem)? 

Cena za dflo je Yetsinou stanoYena jako maximalnf Cenu Yetsinou stanoyujeme jako maximalnf Lepsf je celkoYa cena О tom ta smlouya mimo jine je, о cene. 
prfpustna а j Yazana na projekt а v)'kaz v)'mer. Pokud prfpustnou. Та j e pfeyzata z rozpoctu а rozpocet je 
se objeyf behem staYby yfceprace, tak je pozadujeme sestaYen projektu. Je dulezita kontrola v)'kazu v)'mer 
ро inYestoroYi proplatit. Resf se to dodatkem ke а pracf а materialu potrebnych ke staYbe. 
smlouYe. 

За. А mene prace? - - -
No о tech pred inYestorem nemJuyfme. Pokud na ne 
neprfjde sam. 

- - -



cislo 
pripravar stavby stavbyvedouci mistr investor 

otazky 

Provadi stavebni firтa prace saтostatne, nebo 
4. Provadite dilo saтostatne, nebo ротосі treti osoby? Ма to vliv na cenu dila? ротосі treti osoby? Pokud ano, та to vliv na cenu 

dila? 

Pomocf tfetf osoby, to je pomocf subdodavatelu. Ano Stavba se provadf vetsinou pomocf subdodavek- to Pomocf tfetf osoby. Ма. Musf se zaplatit tfetf osoba. Ano, stavebnf firma vsechno neumf. Tak napffklad 
samozfejme to ma vliv na cenu dfla. Zisk musf mft je pomocf tfetf osoby. Na cenu dfla to samozfejme okna а bazen ajeste domovnf vysavac jsem si urcil. 
jak generalnf dodavatel tak і subdodavatel. vliv ma. Na druhou stranu je lepsf kdyz odborne Cele se to prodrazilo о pfirazku З% za koordinaci. 

prace provadf odborna firma s certifikacf. А taky je Ale jinak to neslo. 
pro firmu snadnejsf si prace objednat, nez zajist'ovat 
se srymi lidmi. 

5. V pripade provadeni dila treti osobou таtе odpovednost za dilo se treti stranou osetrenou Sтlouvou о dilo? 
U techto trech dodavek (okna, bazen а vysavac) 
таtе s dodavateli podepsanou Sтloouvu о dilo? 

Ano vzdy. Ve smlouve je osetfena kvalita materialu, Ano. Bez toho Ьу to neslo. Nemuzete pfeci drzet Urcite Ne, nemam. Tohle vsechno ma na starosti stavebnf 
kvalita prace і termfn zhotovenf. Dale majf zaruku za prace, ktere jste sami neprovadeli. firma. Proto taky platfm ty З %. 
subdodavatele ze smlouvy zadrzne. Odpovednost se tak pfenese na subdodavatele. 

5а. - Jaky-т zptisobeт? - -

Smlouvou а zadrzenfm casti penez za dflo, ktere se 
- vyplaci ро uplynuti zaruky. - -

5Ь. - Kolik takove zadrzeni cini а kdy se vyplaci? - -

То je ruzne. Vse se urcuje pfi domluve smlouvy. 
Kdyzje о zakazku mezi subdodavateli zajem, Tak 

- mohu nastavit tvrdsi podmfnky. - -

5с. - А jake podтinky to konkretne jsou? - -

Idealne, tedy pro stavebni firmu idealne 15 % 
zadrzneho, splatnost faktur 90 dnf, zaruka 62 mesfcu, 
viceprace 2,5% а vse V cene. То znamena uklid, 

- likvidace odpadu, manipulace na stavbe, dopravu na - -
stavbu, zkousky, revize, а samozfejme со nejnizsf 
cenu. 



cislo 
pripravar stavby stavbyvedouci mistr investor otazky 

6. Veci urceвe k provedeвi dila si zajist'ujete samostatвe, веЬо zajist'uje objedвatel? Radeji si zajist'ujeme sami, protoze si je muzeme sehвat levвeji. 
Veci urceвe k provedeвi dila si zajitujete vy, веЬо 
stavebвi firma? 

Naprfklad vyzdfvky. Firma da cenovou nabfdku na Radeji si zajist'ujeme sami, protoze si je muzeme Je to ruzne. Jak uzjsem rek. Со se mi lfbilo, to jsem urcil s 
praci і matrial а pokud zdfcf material sezeneme sehnat levneji. architektem, avy firma dodala. 
levneji, coz s nam darf, tak ho dodavam my. Лnу 
prfklad. Nekdy si investor sam vybere material, 
obklady, dla:lbu а pak firma nema zisk z materialu. 
lnvestor zna jeho cenu. 

Objevi-li se pfi provadeвi dila сіввоst веЬо vyssi 
7. Objevi-li se pfi provadeвi dila сіввоst веЬо vyssi spotreba materialu, domahate se zvyseвi севу? spotreba materialu, domaha se stavebвi firma 

vyssi севу? 
Pokud se jedna о prace nad ramec projektu nebo Ano. Ano Kdyz to j soou prace navfc, tak ano. Na prace podle 
vykazu vymer, pak ano. projektu mame jiz cenu ve smloouve. 
Pokud je to ale nase chyba, napffklad je uzavrena 
cena na dflo bez vykazu vymer, pak investor stojf za 
cenou za dflo. 
Pokud se jedna о prace nad ramec projektu nebo 
vykazu vymer, pak ano. 
Pokud je to ale nase chyba, napffklad je uzavrena 
cena na dflo bez vykazu vymer, pak investor stojf za 
cenou za dflo. 

7а. Muzete uvest pfiklad? Jak? - -

Nekdy j vyssf spotreba omftek, kteraje dana Musfte presvedcit investora, ze to nebylo soucastf 
nerovnostf vyzdfvek. Pak investor neda nic. А tak Smlouvy, nenf v projektu ani rozpoctu. Napffklad 
chceme slevu na firme, ktera vyzdfvky provadela. Vse projektant zapomnel na vytazenf izolace nad teren о 
musf byt podlozeno ve stavebnim dennfku а na jeho 20 ст. Tak ma investor na vybranou. Bud' priplatf, - -
zaklade uplatnujeme slevu, nebo rovnou davame nebo jsou izolace ukonceny s terenem. 
pokuty za spatne provedenou praci. 



cislo 
pripravar stavby stavbyvedouci mistr investor otazky 

8. Mate ve Smlouve о dilo dohodпuto pripadпe sпіzепі rozsahu praci? 

Ano, investor si obvykle vymii'шje ve smlouve zmenu Snazime se to do smlouvy nedavat, neupozomovat. Ano, investor si obvykle vyminuje ve smlouve zmenu Ne 
rozsahu dila tudfz і snfzeni. АІе vetsinou to z ni vyplyne. rozsahu dila tudiz і snizeni. 

9. Koпtroluje objedпatel provadeпi dila? Koпtrolujete provadeпi dila? 

Objednatel kontroluje stavbu prostrednictvim Za objednatele Tohle provadi technicky dozor Ano. Stavbu rodinneho domu si kontroluje sam. Mam zaplaceny dozor а tem mi celou stavbu hlida. 
technickeho dozoru investora. Nekdy provadi investora. Pokud ho investor nema, tak je to Velkou stavbu hlida dozor 
kontrolu sam, ale vetsinou se jedna о vzhledove jednoduzsi. Kontrola nebyva pak tak odborna, 
zal ezi tosti. protoze tomu nerozumi. 

9а. - - - Muzete паm rict, kolik Vas techпick)f dozor 
iпvestora stoji? 

Muzu, Platim ти 12 а pul tisice mesfcne. 

- - -

Upozornujete prostredпictvim techпickeho dozora 
10. Upozornuje objedпatel prubezпe па vady а zada jejich пapravu? iпvestora prubezпe па vady а zadate jejich 

пapravu? 

Technicky dozor kontroluje а upozomuje na vady. TechnickY dozor provadi pravidelne kontroly. Ano Ano, proto si ho platim. АІе mohu rict, ze zatim k 
zadne zasadni vade nedoslo. 

lOa. Jak probihaji koпtroly а паsІеdпе пapravy? -
Kontroly probihaji V піmсі kontrolnich dnu, nekdy Dozor investora si provadi kontroly sam za 
mimo ne - namatkove. Vysledek zapisuje dozor bud' doprovodu stavbyvedouciho nebo mistra, udela zapis 
do stavebniho denniku, nebo je porizovan zapis do stavebniho deniku а pak se doresuje pri 
z kontrolniho dne. Dal zalezi na charakteru vady, bud' kontrolnich dnech. -
se odstrani, nebo investor pozaduje slevu, nebo jine 
prace navic. То uzje vec dohody. 

11. Zjistite-li pfi provadeni dila prekazky, zabranujici provedeni dila jak)fm zpusobem to resite? 

Resfme s investorem. А vyzadujeme odstraneni Resf stavba s investorem. Zatfm jsme nic nezjistili 
prekazky. Nejcasteji se jedna о nedodani materialu 
vybranym dodavatelem investora а hrozi nedodrzeni 
terminu. Resi stavbyvedouci 



Cislo 
pripravar stavby stavbyvedouci mistr investor 

otazky 

Vyziva Vas stavba prostredпictvim techпickeho 
12. Vyzivate objedпavatele ke koпtrole predmetu dila па urcitem stupпi provadeпi? dozora iпvestora ke koпtrole predmetu dila па 

urcitem stupпi provadeпi? 

Ano, je to pro шіs v)rhodnejsi. Predejde se tak Vyz.Yva stavba. Resi stavbyvedouci Tohle resi muj dozor sam. Je za to zodpovedny. 
pozdejsim dohadum. Pripadne vady se mohou 
odstranit ihned. 

13. PN predaпi dila objedпavateli pozadujete zapis о predaпi (vcetпe potvrzeпi о provedeпych zkouskach)? 
PN predaпi dila budete poZзdujete zapis о predaпi 
(vcetпe potvrzeпi о provedeпych zkouskach)? 

Ano vzdy. Ano, jsou to podklady ke kolaudaci. Pres stavbyvedouciho Ano, chci mit vsechno piseme. 

Jak)'m zpusobem resite odpovedпost za vady dila, jestlize tyto vady ЬуІу zpusobeпy pouzitim veci predaпych mu k zpracovaпi objedпatelem v pripade, Jak)'m zpusobem resite odpovedпost za vady dila, 

14. 
ze zhotovitel апі pri vупаІоzепі odborпe ресе пevhodпost techto veci пemohl zjistit пеЬо па пе objedпatele upozorпil а objedпatel па jejich pouziti trval. jestlize tyto vady ЬуІу zpusobeпy pouzitim veci 
А dale za vady zpusobeпe dodrzeпim пevhodпych pokyпu daпych mu objedпatelem, jestlize zhotovitel па пevhodпost techto pokyпu upozorпil а predaпych stavebпi firme Vami? 
objedпatel па jejich dodrzeпi trval пеЬо jestlize zhotovitel tuto пevhodпost пemohl zjistit. 
Vse resime pisemne. Investor dostane veskere Resi si stavba pri kontrolnich dnech а pri predani Tyhle zalezitosti resi stavbyvedouci Nic stavbe nepredavam, vsechno si zajist'uje sama а 
materialy (zarucni listy na materialy, navody materialu mistr provadi kontrolu. taky si nese vsechny zaruky. 
k obsluze, ... pri predani. Pri vybirani materialu, nebo 
stavebniho postupu, ktery neni spravny je investor 
piseme upozomen na veskera mozna rizika. 

15. Ktere сіппоstі pri provadeпi dila vedou k оvІіvпепі jeho сепу а mohou se odrazit е Smlouve о dilo? -
То se jedna о spoustu veci. Velmi zalezi na tom, аЬу Ze strany pripravare se jedna о v)rber subdodavatelu, Kontrola prace. АЬу se dobre provedla а nebyly 
vsechny cinnosti ЬуІу ve smlouve osetreny. А ЬуІу stanoveni ceny, kontrolu v)rkazu v)rmer. reklamace. 
v ni uvedeny і prace, ktere mohou nastat. Napriklad -
klimaticke pomery vyvolaji zimni а letni opatreni. А 
podobne. 

Dekuji za rozhovor. 



Piiloha с. 8 Faze provadeni stavby 

IFAZE PROVADЁNi STAVВY І 

organy statni 
spravy 

(stavebni ufad) 

projektant, 
architekt 

stavebni dozor 

(generalni) 
dodavatel 

stavby 

subdodavatele 

І uzemni fizeni І І stavebni povoleni І І pfiprava stavby І І realizace stavby І І pfedani stavby І 

fizeni k vydani 
йzemniho rozhodnuti 

vydani uzemniho 
rozhodnutf 

projekt k vydani 
йzemniho rozhodnuti 

pozadavky na projekt 

fizeni vydani 
stavebniho povoleni 

vydani stavebniho 
povoleni 

projekt pro stavebni 
povoleni 

upfesnenipozadavkU 
па projekt 

nabidka na provedeni 
stavby ( cena, 

podminky provadeni, 
harmonogram praci) 

І PODEPSANi SoD І 

povoleni zaborii 

zastaveni stavby, 
odstraneni stavby 

projekt pro realizaci 
stavby 

vyber subdodavatelii, 
zafizeni staveniste, 

technologicke 
postupy, 

І PODEPSANi SoD І 

statni stavebni dohled 

zastaveni stavby, 
odstraneni stavby 

zmenove listy, 
autorskY dozor 

stavebni dozor 

realizace stavby 

realizace stavby 

kolaudacni fizeni 

vydani kolaudacniho 
rozhodnuti 

projekt skutecneho 
provedeni 

pfevzeti stavby 

pfedani stavby, 
odstranovani vad, 

kolaudace 

pi'edani stavby, 
odstranovani vad 




