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Abstrakt

V této diplomové praci je hlavnim ukolem objasnit vyvoj rezidencnich nemovitosti
v lokalit& Brno — Zaboviesky. Diplomova prace se zabyva touto lokalitou od historie aZz po
soucasnost. V praci je podrobné popsan piehled vyznamnych reziden¢nich staveb, pamatkové
chranénych vil, staveb bytovych komplext, tedy celé vystavby a jeji vyvoj, promény c¢i
rozrustani. VSe je rozdéleno do nékolika obdobi vystaveb, kdy nejvétsi a nejkvalitn€jsi rozvoj
lokalita zazila v obdobi prvni republiky. V préci jsou provedeny vykresy map méstské ctvrti,
které zobrazuji urbanistickou skladbu lokality a umisténi vybranych reziden¢nich objektt,
které jsou v praci feseny. K témto mapam se vaze analyza rozvojovych moznosti vystavby,
strukturni zastavéni méstské ¢tvrti, avSak je nutno fici, ze lokalita je z hlediska dal§i mozné

zastavby, jiz z velké ¢asti ve své cili.
Abstract

The main task in this thesis is to clarify the development of residential properties in
the locality of Brno — zaboviesky. Diploma thesis is focusing on history of this locality until
present. In the thesis is described in detail survey of the significant residential buidings,
historically protected villas, construction of residential complex, thus the whole constructions
and their development, transformations or expansion. The work is divided into few
construction periods, while the biggest and the highest quality development was during the
First Republic. Components of thesis are created maps of area, which describe urban pattern
of locality and emplacement some residential objects. These maps are linked by analysis of
development opportunities in construction, structural built-up urban area, however it must be

said, that locality, from the aspect of other possible constructions is already largely in finish.
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1. UVOD

NemiZzeme pochybovat o tom, Ze mésto Brno dnes patii k vyznamnym velkomé&stim
sttedni Evropy, jak napfiklad rozlohou a poctem obyvatel, tak historickymi skvosty a
kulturou. Za prvni republiky se Brno stalo druhym ceskoslovenskym velkoméstem a diky
tomu stfedem architektury. Zarovenn se stalo méstem, které dokaze nabidnout kvalitni
reziden¢ni bydleni. Mezi vyznamny ¢lanek hlavniho mésta Moravy bezesporu patii méstska

&tvrt Brno - Zaboviesky.

Z pohledu rezidenéniho bydleni méstska ¢ast Brno - Zaboviesky dokaze nabidnout
opravdu mnoho, neni divu, Ze patii mezi nejveétsi mestské Casti. Je pozoruhodné sledovat
vyvoj vystavby od uplného zacatku, kdy tato c¢tvrt byla jen malou zemépanskou wvsi.
V pribéhu let se nejvetsiho rozvoje méestska ¢ast dockala za obdobi prvni republiky. Z obdobi
této vystavby, zejména v lokalitach pod Kravi Horou a kolem Wilsonova lesa, se zde prolinaji
prvné secesni a poté predev§im funkcionalisticky zaloZena stavebni dila, n€kterd pamatkovée
chranéna. Tento slibny vyvoj pterusila okupace a nemalé poskozeni mésta za druhé svétové
valky. Po valce to vypadalo, Ze se Brno rychle vzchopi a navaze na tak dynamicky vyvoj jako
v predvalecnych letech, avSak s komunistickym pucem v roce 1948 pfisla zména poméra a
pro architekturu a vyvoj pfiSly ,,zlé casy”. Komunistickd ideologie, kterd nerespektuje
pfirozeny vyvoj a osobitost se zanedlouho projevuje vystavbou uniformniho sidlist¢ a
fadovych sériovych domkii pod Palackého vrchem. Avsak i tato doba patii do historie této

Ctvrti a je tfeba ji také vénovat pozornost.

Dnes lze fici, Ze tato méstska Ctvrt nabizi prekrasnou kombinaci kvalitniho bydleni
s velkym mnozstvi ptirody a zelené kolem, navic s blizkou dostupnosti centra mésta a i
moznosti sportovniho vyziti. Z hlediska moZnosti nové zastavby jiz Zaboviesky nemaji moc
co nabidnout, tudiz se zastavuji posledni volnd mista modernimi bytovymi komplexy ¢i
terasovymi vilami pod Palackého vrchem. O ojedinélosti této lokality vypovida i1 tadka
slavnych architektd, ktefi zde stavéli své vlastni domy. I diky témto stavitelim, patii méstska

&tvrt Brno - Zaboviesky mezi nejoblibengjii a nejhezéi méstské &tvrti.

U nékteré obrazkové fotodokumentace bude ¢islo v oranzovém kole¢ku. Dum, vila, ¢i
bytovy dim takto oznacen ma identické oznaceni v provedeném vykresu ¢. 2 — Zobrazeni
nekterych reziden¢nich doma v mapé méstské Ctvrti, pro piehledné zohlednéni polohy stavby.

Vykres je soucdst ptilohy prace.
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2. KATASTRALNI UZEMI BRNO-ZABOVRESKY

Méstska ¢ast Brno - Zaboviesky (v hantecu Zabiny) jsou historicka obec, méstska
tvrt a katastralni uzemi. Zaboviesky na jihovychodé sousedi s méstskou ¢asti Brno-stied (s
katastralnimi izemimi Pisarky, Stranice a Vevefi), na vychod¢ a severovychodé s méstskou
¢asti Brno-Kralovo Pole (s katastralnimi uzemimi Kralovo Pole a Ponava), na severozapad¢ s
méstskou ¢asti Brno - Komin, a na jihozapadé s méstskou ¢asti Brno - Jundrov (s katastralnim
tizemi Jundrov). Uzemi Zaboviesk miZe nabidnout kvalitni rodinnou a rezidenéni zastavbu

vcetn€ honosnych vil, z nichz nékteré jsou architektonicky vyznamné.
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obr. ¢. 1: Katastralni mapa, [28]
Jednotlivé body kiivky hranic katastru vedené po ulicich:
Kiivku hranic katastru tvoii na zapadé pod Palackého vrchem ulice Stursova na
ktizovatce s ulici Kroftovou, kterd prechazi jizné na ulici Knini¢skd, kde pokracuje na ulici
Zabovieska, poté podél Wilsonova lesa po ulicich Brafova, gmejkalova, Jana Necase,

Zeleného, Tichého az na ulici Krondlovu, kde sméiuje k namésti Miru (viz. obr. €. 2 - bod 1).

Z namésti kiivka hranic Zaboviesk nasleduje Biezinovou ulici, na to Timovou ulici dale ptes
ulice Hvézdarenskd, Matzenauerova, Zizkovu, Mucednickou, kde se staci na vychod kousek

po ulici Vevefi (viz. obr. €. 2 - bod 2).
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Kfivka pokratuje na ulici Veveii smérem na vychod, na ulici Sumavskou, ktera se otadi na
sever na ulici Kounicovou. Na vychodni stran¢ se kiivka na ulici Kounicova dale otaci na
zépad a nasleduje na sever na ulici Pod Kastany, posléze Hradeckou. Z Hradecké ulice se
ktivka udava severozdpadnim smérem ulici Technickou, poté ulici U vodarny, kde konci

Palackého vrchem kiivku hranic Zaboviesk (viz. obr. &.2 - bod 3).

obr. &. 2: Kiivka hranic Zaboviesk - barva &erné - aktualni stav hranic kiivky Zaboviesk
k 31.8.2011; kiivky hranic Zaboviesk vedené po ulicich - barva Zluta: bod 1; barva Eervena:
bod 2; barva modra: bod 3, [29]

S vice nez 24 tisici obyvateli patii dnes Zaboviesky mezi nejvétsi brnénské méstské Easti.
Diky své poloze, bohatou zeleni a pomérné kvalitni zastavbé s mnohymi architektonickymi

zajimavostmi jsou pak bezesporu i jednou z nejhezc¢ich ¢tvrti Brna.

2.1 JMENO A STATUT

1314  in villa Seuerrwicz

1323 Zebrowicz

1347  de Sebrawicz

1398  villam Zabowrzisky

1415 municionem Zabowrzesk
1464 Katerzyna z Zabowrzesk
1673, 1718 Sebrowitz

12



1751  Seebrowitz

1826  Sebrowitz, Zawrwtesk (Bezirk Konigsfeld)

1846  Sebrowitz, Zabobiek

1849  Sebrowitz

1854 Sebrowitz, iabovf'esky, obec

1872  Sebrowitz, Zaboviesky

1885  Sebrowitz, Zaboviesky

*1919 Zaboviesky, osada mésta Brna

*1927 sloucena podstatna ¢ast katastralniho uzemi Kamenny mlyn

*1930 sloucena osada Kamenny mlyn

1939  Sebrowitz, Zaboviesky

*1940 zmeéna hranic katastralniho uzemi Ktizova

1945 Zaboviesky

*1947 Osada v méstském obvodu Brno 111

*1949 Zabof'esky (¢ast), osada v méstském obvodu Brno 11,
Zabovf'esky (¢ast), osada v méstském obvodu Brno V.,
Zabovf‘esky (¢ast), osada v méstském obvodu Brno VI.,
Zaboviesky (&ast), osada v méstském obvodu Brno VII..

#1957 Zaboviesky (ast), osada v méstském obvodu Brno I,
Zaboviesky (&ast), osada v méstském obvodu Brno II,
Zaboviesky (¢ast), osada v méstském obvodu Brno V-Kralovo pole

1964 osada v mestském obvodu Brno 11

#1972 osada Zaboviesky rozdélena mezi osadu Zaboviesky (¢4st) v méstském obvodu Brno II a
Zabovf‘esky (¢ast) v méstském obvodu V.

*1979 zrusena osada Zaboviesky (Gast) v méstském obvodu Brno V (sloutena sosadou a
katastralnim Gzemim Kralovo Pole), osada Zaboviesky (Zast) v m&stském obvodu Brno II
pfejmenovana na Zaboviesky.

1993  jedina osada v méstské ¢asti Brno-Zaboviesky.

2.2 CHARAKTERISTIKA LOKALITY

K.\i. Zaboviesky se nachazi severozapadn& od centra mésta. Zaboviesky se rozkladaji
na levém biehu Svratky severozdpadné od historického jadra Brna, k némuz maji relativné
blizko. Zaboviesky maji méstsky charakter. Na tzemi méstské Gasti se rozkladaji dva
lesoparky, z nichz Wilsoniiv les tvoii nejjizn&j§i st Zaboviesk, naopak lesopark na
Palackého vrchu tvoii nejseverndjsi Gast Zaboviesk. Dnes patii k nejvétsim brnénskym
Ctvrtim a ¢ita cca 24 000 obyvatel. Je zde evidovdno 118 ulic a 4 008 adres. Co se tyce
reziden¢ni vystavby miizeme zde sledovat rovnou tfi druhy vystaveb v obdobi od pocatku

dodnes.

Rezidencni skladbu této lokality tvofi jako prvni vilova zéstavba, ktera zde zacinala

vznikat nejvice v obdobi 19. stoleti, zacatku 20. stoleti. Vystavba v obdobi prvni republiky

13



byla orientovana pfedevs§im na atraktivni pozemky ve svahu Kravi hory a kolem Wilsonova
lesa, kde nové vily a rodinné domy postupné splynuly s Masarykovou ¢tvrti. Za zminéni stoji
naptiklad Brafova ulice, vyznamna svou secesni zastavbou, dale ulice Krondlovy, Tichého a

¢

Gogolovy, kde vznikla v roce 1918 vilova zastavba, takzvana ,,Utednicka &tvrt™. Stavéli zde
architekti jako DuSan Jurkovi¢, Bohuslav Fuchs, Josef Kranz, Jifi Kroha a mnoho dalsSich.
Z hlediska architektonického maji Zaboviesky co ukazat. Nalezneme zde velké mnozstvi

pamatkovée chranénych stavebnich dél.

Za zminéni urcité stoji kolonie ,,Novy dim®, kterd se nachéazi na ulicich Drnovicka,
Petivaldska, Smejkalova. Na tomto funkcionalistickém komplexu se podilelo hned nékolik jiz

zminénych architekta.

Kromé bytovych domu viak v této ¢asti Zaboviesk vznikly i dvé vyznamné brnénské
instituce: Kounicovy studentské koleje (postaveny v letech 1922-1923) a détsky domov

Dagmar z roku 1930 — funkcionalistickd stavba dle navrhu Bohuslava Fuchse. [29]

Jako druhou skladbu jde zminit blokovou zastavba obytnymi domy z 50. let 20. stoleti,
které postupn& vyplnily prostory mezi piivodni zastavbou Zaboviesk a Kralova Pole. Stavély
se podél, nebo kolmo kuli¢ni ¢afe, vytvaii tak prvni sidliStni urbanistickou strukturu
otevienych blokl se zelenymi prostupnymi vnitrobloky. Na toto obdobi navézala bodova
zéstavba panelovymi domy ze 70. let 20. Stoleti. Panelové sidlisté Zaboviesky bylo postaveno
v letech 1966 — 1977. Charakteristicka je bodova zastavba ctyfpodlaznich domi stavéna ve
struktufe orientované ve sméru svétovych stran. K piivodni siti ulic sledujicich Zabovieskou
linii se tak ulice Horova stavi do pozice pootocené o cca 45°. Vyskovymi dominantami v

uzemi je pak soubor osmi tfinactipodlaznich bytovych domu pfi ulici Korejska.

Na svazich Palackého vrchu navéazaly na sidlisté¢ fadové, misty terasové rodinné
domky, jako tieti skladu rezidenénich obydli Zaboviesk. Solitérni zastavbu rodinnymi domy,

dvojdomy na upati Kravi Hory a v novostavbach pfi ulici Colova.

Z hlediska stavebnich parcel je ¢tvrt pomérné zcela zastavéna. Uvazuje se spiSe
provést zahusténi bytové nastavby vétSinou formou nastaveb na stavajici Ctyfpodlazni bytové
domy a byla provedena fada bytovych novostaveb na poslednich volnych stavebnich
parcelach. Napiiklad nedavno dokoncené bytové komplexy na ulicich Kovaiovicova a
Sochorova. Mezi dalsi napiiklad bytovy dim na ulici Horové a také rezidence na ulici

Bochotakova pod Palackého vrchem (viz. kapitola €. 5 - Vyvoj vystavby od roku 1990 az po

14



soucasnost). Ceny pozemku se podle cenové mapy v historickych ¢tvrtich pohybuji i 7000
k&/m?, v oblastech kde se vyskytuji pfevazng bytové domy a na sidlitich se ceny pohybuji od
cca. 3000 — 5500K&/m”. Z toho vyplyva, Ze ceny pozemkil se lidi podle ur¢itého mista a
velikosti, celkové, ale zle shrnout ceny pozemki od 1350 000,- az po 3 200 000K¢. Ceny
bytl se zde pohybuji od piiblizn¢ 2 mil. korun do 10 mil. korun, coz také naznacuje, o jak

vyznamnou to méstskou ¢ast se jedna.

Zabovtesky lze jednoduse charakterizovat jako vhodnou lokalitu pro rodinné bydlen.
Najde se zde mnoha zelen¢, kterou tvoii Wilsontiv les, odpoCinkovou i sportovni ¢ast nabizi
Kravi Hora. Z méstské Ctvrti vyzatuje klidnost a moznost odreagovani od kazdodenniho
stereotypu doby. Ctvrt je Gasto vyhledavana pro svoji jedineénou polohu, umoziujici spojeni s
ptirodou a ptitom velmi dobrou dopravni dostupnosti jak individualni dopravou, tak i

prostiedky MHD. Bezesporu patii mezi nejhez¢i ¢tvrti mésta Brna.

obr. &. 3: Znak méstské &tvrti Brno — Zaboviesky [30]
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3. HISTORIE ZABOVRESK

O plivodné zemépanské vsi se svobodnym statkem ,,in villa Sewerwicz* je uvedena
prvni pisemna zminka pfed rokem 1314. Pfed timto rokem se ves stala Slechtickym statkem,
protoZze se zde tehdy zmitluje alodidlni dviir (star§i oznaceni pro tuplné vlastnictvi
nemovitosti). V té dob¢ statek drzeli stiidavé brnénsti méstané a drobna Slechta. Némecky
znaéné zkomoleny nazev, byl po poloving 14. stoleti formulovan piesnéji: der Sebrowitz,
nebo Sebrovicz. Statek tehda tvofila ves Zaboviesky s tvrzi, pusty (kamenny) mlyn na

Svratce, vinice, pravo vini¢nich hor ke statku, pole, pastviny, louky a bieh feky Svratky. [3]

,Na severnim okraji pivodnich Zaboviesk existovala ve sttedovéku, pravdépodobné v
prostoru dne$ni ulice Manicky, mald vesnice Manice, jez byla v 15. stoleti pfipojena k

Zabovieskam®. [30]

Tato t¢ doby nejstar$i ¢ast byla zndma vynosnymi vinicemi. Manice a Zaboviesky

byly spojeny pouze do roku 1402, kdy se az do poloviny 15. stoleti vlastnici Casto stridali.

obr. ¢. 4: Historickd mapa z roku 1815, [25]

Némecky nazev z roku 1314 Sebrowitz pfisel po husitskych valkach do zcela nového,
¢eského pojmenovani vsi a poprvé se objevuje jméno ,.Zabowriesk®. Po cesko-uherskych
valkéach zanik4 ves Manice. Vesnice byla zna¢né poskozena tficetiletou valkou, horsi skody
vSak zaznamenaly vinice. Naopak roku 1784 vznikla na rozparcelované pudé vesnicka

Vinohradky (némecky zvano Weinberg), piiblizn€ v mistech centralni ¢asti soucastného
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katastru Zabovtesk, vytvorena jednouli¢ni zastavbou v prostoru dolni ¢asti dnesni Horovy

ulice. V letech 1850 — 1867 patfil k osad¢ i Jundrov.

Pied polovinou 19. stoleti se nastartoval nezvykle rychly rist zastavby Zaboviesk a
vesnice Vinohradky, kdy v letech 1834 — 1869 vzrostl po¢et domli na dvojnasobek. Diky

tomuto rozsifeni se vesnice Vinohradky staly osadou Zaboviesk.

,INovodoby vyvoj rozsifoval zastavbu piedev§im smérem k Brnu, takze Vinohradky se
svou velmi rozvolnénou strukturou byly zéhy zcela prestavény a pohltila je nova uliéni sit,
prirozen¢ se zachovanim hlavni ulice, kterd se stala jedinou spojovaci osou nové

zéastavby.“[1]

o . Y
f\"’u/«'z-‘im/y 0 G ’/):/m.

obr. &. 5: Dlouhé ulicovky, Zaboviesky (vlevo) a Vinohradky (vpravo) z roku 1899, [3]

Krom¢ Burianova namésti, s novorenesanc¢ni kapli z roku 1908 ve Vinohradkach, zde
v podstaté¢ nevznikl zadny centralni prostor. Do roku 1918 vyplnila upln€ celou délku
veversko - brnénské cesty (ulice Stursova, Horova, Minska) na katastr Zaboviesk patrové
rodinnd a d€lnickd zastavba, ze které byly v nepravidelnych intervalech vybudovany pti¢né

ulice.
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obr. ¢. 7: Horova ulice v roce 1918, [2]

Jenom na hranici katastralnich Gizemi Zaboviesk a Brna (Velkd Nova Ulice), kterou
v historii tvotil Tdbor a Mucednickd ulice, vznikla zastavba vyznamnéj$tho méstského

charakteru. [1]

Krasné okoli s bohatou zeleni a zdravé ovzdusi Zaboviesk byly idealni pro vznik nové
zastavby. V roce 1900 se zacinaji objevovat zarodky bohatych vilovych ¢&tvrti, rovnéz jako

tfada vilek separované od ostatni zastavby po severni stran¢ ulice Jana Necase.
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Naprosto nezavisle na rozvoji Zaboviesk vznika v této dobé i Ceska ufednicka ¢tvrt a

nachazi se nahote na Kravi Hote. [1]

obr. & 8: Celkovy pohled na Utednickou &tvrt' v Zabovieskach, [3]

Kromé Kravi hory patii k Zabovieskam jesté Palackého vrch diive zvany , Kozi vrch®
(ptejmenovan byl v roce 1898) a Wilsoniv les (Kaiserwald), v minulosti volany Cisafsky les.
Na Palackém vrchu byly diive na jihovychodnich svazich vinice a zahrady s mnoZstvim

ovocnych stromi, zbytek ploch byl tehdy zalesnén.

Pordrav se Zabuvlesh

obr. €. 9: Pohled na Vinohradky a Palackého vrch v roce 1906, dlouhé cesta pod tupatim je
dnes$ni rusna Kralovopolska ulice, [3]
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Vroce 1919 byly Zaboviesky piipojeny k Velkému Brnu, coZ znamenalo pietrzeni
vazeb k Vidni (vliv rakouskych architekti) a jednak oteviel cestu dal§Simu planovitému

rozvoji celého uzemi.

— _ > ) ‘}‘- —
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obr. &. 10: Zaboviesky v roce 1928, pozdéji ptipojeny k Velkému Brnu, [25]

Rozvoj tradi¢ni patrové blokové rodinné zastavby mezi Minskou ulici a dominantnimi
Kounicovymi vysokoskolskymi koleji byl dokoncen za prvni republiky. Kounicovy koleje
byly postaveny v letech 1922 - 1923 podle navrhu architekta Karla Hugo Kepky jako dar
vlasteneckého mecenase Vaclava hrabéte Kounice ¢eskému studentstvu. Za okupace slouzily
jako vézeni gestapa s nazvem ,,Pod kastany*. Navic rovnéz roku 1922 se rozvinula vilova
zastavba ulic Krondlovy, Tichého a Gogolovy. Rychlost zastavby zavisela pak z velké Casti
na aktivni innosti stavebnich druZstev (zejména pak druzstva ,Ufednickd &tvrt“ a

»Domov*).[3]

20



obr. €. 11: Krondlova a Biezinova ulice[3]

- Studentaké Koleje -

obr. ¢. 12: Pohled na Kounicovy koleje z roku 1923, [3]

Nad Kounicovymi kolejemi a také ostrozné kolem ulic Kamenic¢kovy a ElidSovy vznikla dalsi

siln€ vilova vystavba, kterad se pozdéji do roku 1939 organicky spojila s Masarykovou ¢tvrti.
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obr. €. 13: Kamenickova ulice, [3]

Naprosto obdobné¢ byla zastavéna i rovinatd poloha pod severozapadnim upatim
Wilsonova lesa. Jednou z vyznamnych staveb, ktera zasahla nejzazsi ¢ast tohoto izemni byla
funkcionalistickd kolonie Novy dim (viz. kapitola 3 - Vyvoj vystavby reziden¢nich
nemovitosti v jednotlivych obdobich). Od severni strany jiz pak vystavba nepostupovala tak
plynule jak diive, vyjimkou byla Kralovopolska ulice. V roce 1939 byl postaven salesidnsky
kostel, ktery byl vSak pozdéji zboten. Avsak roku 1995 byl postaven novy kostel Pany Marie.

Na scénu prichazi 2. svétova valka a sni ztlumeni rozvoje a vystavby vibec.

obr. C. 14: Pohled na horni ¢ast dneSni Minské ulice (tehdy Rumunské) za druhé svétové
valky, ulice lemovana stromotadim, [3]
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obr. €. 15: Burianovo namésti po druhé svétové valce, pohled od kaple sv. Véaclava do Horovy
ulice, [3]

obr. ¢. 16: Rodinné domy v Zabovieskach, Smejkalova ulice, [3]

Ptichazi druha polovina dvacatého stoleti. S ni se znovu v Zabovieskach rozviji rozsahla

stavebni Cinnost. ,,Severni okraje star$i zastavby propojila prodlouzend ulice Zborovska, ktera
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spolu s jiz existujicimi ulicemi Luzni a Zemkovou vytvofila pfimou spojnici, paralelni
s Veverskou cestou. Uzemi severn¢ odtud, az po novy obchvat Kralova Pole (Pod kasStany —

Hréadeckd) a svahy Palackého vrchu vyplnila nova zastavba®. [1]

Perioda kolem rokli padesitych a Sedesatych patfila zejména malym typickym
¢tyfpodlaznim bodovym domiim na ulicich Chladkové a Zborovské a panelové vystavbé

vubec.

obr. €. 17: Nova bodova zastavba v druhé poloviné dvacatého stoleti, [3]

Na tuto bodovou zastavbu s ohlasy socialistického realismu navazalo pomérné kvalitné
vyreSené panelové sidlisté. Zejména kolem ulic Korejska a Poznaniska. V mistech Palackého

vrchu, kde pokracuje sidliste, vznikaji spiSe terasové rodinné domky.

Zaboviesky patii mezi organickou soucast souvislé vnitrobrnénské zastavby, protoze
sidlisté vytvoftilo souvislé propojeni mezi intravildny Zaboviesk, Kralova pole a starSich

historickych pfedmésti. [1]

24



obr. ¢. 18: Nova bodova zastavba v pohledu na Palackého vrch, [3]

Po panelovém obdobi kolem roku 1990 vétsi stavebni ,,boom™ v Zabovieskach Jiz
nepokracuje. Timto konci celkova hrubd zéastavba tizemi a dodnes se jiz jen vypliluji posledni
miste¢ka v nové méstské ¢asti Brno — Zaboviesky, &asti s vlastni samospravou, kdy se tak

stalo po padu komunistického rezimu.
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4.VYVOJ VYSTAVBY REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
V JEDNOTLIVYCH OBDOBICH

Tato celad ¢ast se bude zabyvat vyvojem vystavby reziden¢nich nemovitosti v lokalité
Brno — Zaboviesky. Musime podotknout, Ze zdaleka nejvétsi rozkvét vystavby piisel v obdobi
prvni republiky, zejména Casti Kravi hory a kolem Wilsonova lesa a tak jako v jinych
meéstskych ¢astich, i zde se vybudovaly velice cenna architektonicka dila, ktera jsou dnes
pamatkové chranénd, u kterych se pozastavime vice do podrobnosti v nasledujici kapitole €. 5

— Vyznamné pievladajici architektonické slohy.
4.1 VYVOJ VYSTAVBY DO ROKU 1918

Obdobi startu vystavby v Zabovieskach a Vinohradkach sméfujeme na polovinu 19.
stoleti. Pri studiu brnénskych vesnic se dostate¢né prokazala veérohodnost I. vojenského
mapovani v zachyceni vSech detaill situace. Ze statistickych udaji vyplyva, ze jesté do roku
1673 zde byly jen usedlosti, bylo jich piesné Sestadvacet. Pozd¢ ji se mezi lety 1673 - 1834 do
Zaboviesk zaGinaji soustfedit predevdim chalupnici a domkaii a piibylo zde dalsich 51
usedlosti, které zhruba zachytil stabilni katastr. A do roku 1869 se pocet domkaiské zastavby

jesté zdvojnasobil.

Drobna zastavba se zacina rozvijet podél veverské cesty, dneSni Stursovy ulice, jedna
k v misté ptivodniho pfimého pokracovani Jizni ulice, dneSni Sochorovy ulice a kolem roku
1900 se zacinaji rozristat vilové ¢tvrti, jedna z nich, secesni zastavba na Riegrove ulici dnesni

Brafové ulici.

obr. €. 19: Secesni zastavby dnesni Brafovy ulice, [3]
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Mezi dal$i znamou vilovou zastavbu téchto let je na ulici Jana Necase. Jako jednu
z nejvyznamnéjSich staveb si roku 1906 nechal vybudovat architekt DuSan Jurkovi€. Jednalo
se o jeho vlastni dim, ktery byl inspirovan anglickym neovernakularismem — stylem
anglickych ,.cottage. V tomto obdobi dochazi na Kravi Hofe k zirodku Ceské uiednické

Stvrti. [1]

obr. & 20: Vlastni vila Dusana Jurkovice, [4] 1

Jiz znamou skute¢nosti je Ze, vystavba se zacala orientovat zejména k Brnu a do roku

1918 se buduji v Zabovieskach predeviim rodinné a délnické vystavby. [1]

4.2 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1918 - 1939

Rozpad rakousko-uherské monarchie a vznik samostatného Ceskoslovenska piinesl
Brnu, metropoli moravskoslezské, moznosti, které se nikdy piedtim, ale uz nikdy potom

nenaskytly. [5]

Tyto zmény, které roku 1918 provazely prevzeti spravy mésta do ¢eskych rukou, mély
pro architektonicky vyvoj Brna dalekosahlé dasledky. Ackoli mésto a predméstské casti staly
predevs§im pred ukoly, které wvyplyvaly ze zmény politické, poptipadé hospodarskeé,

spolecenské a narodnostni struktury, nemohla zlstat oblast konkrétni architektonické tvorby
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nadlouho stranou. Patrn€ nejvétsi vliv vykonavaly pritom ty faktory, s nimiz musely pocitat i
uvahy urbanistii: a to skutecnost, Zze se Brno stalo hlavnim méstem Moravy a nahly rychly
prirGstek obyvatelstva do pfiméestskych ¢asti. AvSak zjedné stranky byly pozadavky na
organicky rozvoj, vystavba mésta a ze stranky druhé, i nepfiznivé okolnosti. Jednalo se
predev§im o nedostatek financi, odbornych pracovnich sil, pfemrsténou cenu stavebniho
materialu, které omezovaly realizaci rozsdhlého poctu staveb, a co se tyCe oblasti bytové
vystavby, zapficinily roku 1919 velkou a tahlou krizi. Dal§imi pfi¢inami a patrné jednou z
nejcharakteristi¢téjSich vlastnosti brnénské architektury prvni poloviny dvacatych let, jez
sméfovaly k tomu, ze skoncenim valky nenastalo k podstatngj§im zméndm ve stavebni
¢innosti, ovliviiloval obraz prvni faze povalecné architektury Brna navic i1 dalsi faktor. A to
faktor nejzasadnéjSi. Jednd se o architektonickou tradici, jejiz charakter usmérnovala od
baroka v jisté mife neustdle, architektura nedaleké Vidné. Tedy predevsim usili vymanit se
z vlivii. monumentalni rakouské, popiipadé némecké stavebni kultury. Na pielomu 19. a 20.
stoleti je obecné¢ znama, jak podoba, stejné jako omezeny rozsah podnétd, kterymi mohla
pomoct k povalecné radikalni revisi ndzort. Stejné jako v Brné, tak i v jinych méstech, se tato
skute¢nost projevila na stavebnich dilech. Autory téchto dil, byli vétSinou rakousti, ptedevsim
vidensti architekti, neboli architekti ¢eského plivodu, kteti studovali videriskou akademii
vytvarnych uméni. K okolnostem silného rakouského vlivu napomahala navic skutecnost, ze
Brno nemélo do konce roku 1919 ceské vysoké ucilisté architektury. Tudiz mnoho mladych
studentii architektury muselo zvolit vedle hlavniho mésta Prahy piedev§im Videii. Okolnosti
nasvédcovaly tomu, Ze nejblizsi vyvoj architektury na ptidé byvalého ,,videtiského predméesti*

se bude dit spiSe pozvolna. [6]

Tihu doby, kde se nachdzela architektura brnénska, byla vygradovana v prvnich tfech
letech také neskute¢nou zivelnosti stavebniho podnikéni, vyplyvajici se z mala finan¢nich
prostiedkti, pracovnich sil 1 materidlu, tak 1 z pravni skute¢nosti pozemkového vlastnictvi a
nevyfizenych konstrukéné stavebnich otdzek, mimo jiné respektujici stale zastarala videriska
nafizeni (napfiklad omezeni vysky budov na 25m, vyska obytnych mistnosti nesméla klesnout
pod 3m, navic se stavbou obytnych domii miize byt zacato, az po obdrzeni ministerského
schvaleni atd.). Stejn€ na tom byly urbanistické uvahy i architektonické projekty, které mély
znacn¢ omezenou realizaci nahodilym ¢inem, ktery vysel z tehdej$i situace, a to situace
konkrétni moznosti a potfeby. Z tohoto vyplyva, mimo dalsi skute¢nosti, ze dilezitou roli
v této etapé je financni schopnost architekta. Tudiz obytné statni neboli méstské najemni

domy a monumentalni méstské stavby bohuzel zaostdvaly a stied nerozsahlé stavebni
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realizace v prvnich povalecnych letech spocival ve vystavbé soukromych rodinnych vil a
domkt. Charakteristickymi prvky nové piredméstské zéastavby, se stavaji prevazné volné
stojici fadové rodinné domy o jednom ¢i dvou patrech se samostatnymi pozemky, slozenymi
do riznych tvarid, bud'to Ctverce ¢i obdélnika, nebo 1 jiného obrazce podle terénu, Casto
s opakujici se siti dosti Sirokych ulic s chodnikem, vozovkou a pruhem zelené plochy se

stromoradim. [6]

Typ rodinného domu prezentovaného v rtiznych variantach, nejvice charakterizoval
povalecné stavebni déni v Brn¢ a zaroven 1 nejvice seskupil jeho podobu. I diky nedostatku
finan¢nich prostfedkli méstské spravy, se na néj upind prevaznd cast stavebni Cinnosti.
Samoziejmé¢ predevS§im niz§im financnim nédkladiim. Zejména se objevuje nejvice v téch
mistech, kterd umoziovala vyskyt rodinného domku ve vétSim poctu a ve kterych se o
soustavnost a extensitu podnikani zaslouzila stavebni druzstva, kterd zacinaji byvat hlavnimi
stavebnimi institucemi. Slo napiiklad o Utednickou &tvrt (dnes Jiraskovou) &tvrt, Kralovo
Pole, Zaboviesky a Cerna Pole, tedy oblasti, jejiz dosavadni zastavba a méné slozité
vlastnické otazky poskytovaly pro tuto Cinnost nejvétsi piedpoklady. Zietelna pievaha
zaClenéni rodinného domu do méstského prostfedi architekti v horizontu ne-dlouhé doby
ptehodnotili. Rodinny dim byl totiz nedilnou ¢asti anglického zahradniho mésta, kterd se
k uvaham i praxi naSich urbanistli a geodeti jevila. VEtSi pozornost se zacina soustfed’ovat na
konstrukeci a priceli, pfi nichZ za nejusporngj$i patii dvojdim, ¢i dvojdomek. Stacily
napiiklad uzké parcely, které mély spolecné zaklady, stiechy i stény, ve které vidéla druzstva
stavebni a tepelnou usporu. Dochazi k nucenému tvarovému oprosténi, nejednou jisté i proti

autoroveé zaméru, avSak naslo to i své pozitivni stanky. I tak je jeho vyvoj dosti znacny. [6]

Jisty naskok tedy typu rodinného domu z hlediska utvoteni vyvojovych ptedpokladii
byl zietelny se srovnavam s ostatni stavebni Cinnosti. Problematikou byla nejblizsi oblast
dalsiho typu obydli, totiz ndjemniho domu. Také povalecny ndjemny dim, tfebaze vznikajici
ve zmeénéné myslenkové atmosféte stupniovanych socidlnich tendenci, pfevzal totiz vétSinu
vlastnosti ¢inzovniho domu 19. stoleti. To, Ze byl rovnéz vysledkem finan¢nich spekulaci,
zaméfenych na maximalni vykonnost promitajici se jak do primitivni dispozice, tak do zcela
nepostacujiciho socidlniho a hygienického vybaveni, vyustilo v jeho kategorické odmitani jak
samotnymi architekty, tak zdjmy obycejného cloveéka. Lidé cekali na jisté pozménénou vinu
bydleni. Vyvoj najemného domu v Brné se proto dél zpocatku jen velmi pozvolna,

nepochybné¢ pomaleji, neZ u rodinného domu. [6]
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Jak je patrno ze soucastného stavu, nevyvijela se povalecna architektura v prvni fazi
priblizné do roku 1919 nijak ptiznivé a nic nenasvédCovalo tomu, ze se Brno stane v n¢kolika

nejbliZsich letech stfediskem moderni stavebni kultury.

Jeden z velkych obratli nastava, ktery souvisi pochopitelné se zménou statu mésta a
také s pripojenim 23 piredméstskych obci, ¢imz se musel nevyhnutelné odrazit nejrychleji ve

stavebnictvi. [5]

A to dosti presvéd¢ivé zacinaji byt ndznaky zmény béhem roku 1921, toho roku byl
totiz vydan zakon na podporu stavebniho ruchu, ktery nachdzel ve svém programu fadu
vyhod. Napiiklad devadesati procentni statni podporu celkovych ndkladi na stavbu. Roku
1921 se do poptedi dostavaji jako hlavni stavebnici bytova druzstva, kterych se objevuje hned
nékolik. Napiiklad druzstvo Dagmar, které ziskalo pozemky na Kravi Hote, dale napiiklad
druzstva Stavog a Blahobyt, o kterych se jist¢ nezapomeneme zminit. Diky podpote
stavebniho ruchu zacal vzrlstat zdjem o rodinné domy. V hledacku stavitelli zacinaly byt
dnesni ulice Krondlova, Gogolova ¢i ulice Tichého. Rozdil mezi star$i rodinnym domem je,
ze tentokrat nejde o pfehnand honosna dila, nybrz stavbu, kterd je popsand systematickym
postupem, s nejusporngjSimi naklady a dobu vystavby. Ekonomicky zietel mél pochopitelné
nejvetsi vliv na konstrukci stavby, déale na dispozici a realizaci. V prabéhu let 1922 - 1923
byly v méstskych stavebnich kancelafich vyprojektovana fadka navrhiti na méstsky rodinny
dim. Mezi autory miizeme zahrnout Bohuslava Fuchse, Jaroslava Grunta, Jifiho Kroha,
dalsich. Cilem téchto architektl, bylo zabranit riznorodému chaotickému vytvareni staveb,
které se do rozvoje méstskych €asti nezapadaji. Dlraz na urbanisticky vyznam a na realizaci
staveb ve vétSich celcich. Jako nejkvalitnéj$i hodnocené jsou néavrhy rodinnych domu
Jaroslava Grunta a Bohuslava Fuchse. Zarovenl stouto hromadnou vystavbou rodinnych
domil, soustiedénych zejména do Utednické Gtvrti, Kralova Pole a Zaboviesk, byly v Brné

realizovany také stavby vil.[6]

Architektonické kvality budovy, citlivé zapojené do okolni zastavby, reflektovalo také
uliéni Clenéni priceli, odlehcené velkymi okennimi plochami, porcelanovymi kachliky
s bilym opéalovym sklem a hlavné vertikalni a horizontalni slynuti a prolinani prostor pak
Fuchs dovedl do dusledkt u vlastniho rodinného domu na ulici Zabranského, dnes$ni
Hvézdarenské ulici z roku 1927 (viz. kapitola ¢. 5 - Vyznamné pievladajici architektonické

slohy).
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obr. €. 21: Bohuslav Fuchs, vlastni rodinny dim, [4] 2

Formalné velmi vytifibenou realizaci této myslenky, totiz prekovat feSeni domu a jen jako
dokonale fungujiciho ,,stroje na bydleni, tak Fuchs piekrocil v Brné opét jako prvni ranou
racionalni fazi funkcionalismu a do jisté miry predjal i radikdlni pojeti vnitiniho prostoru, v
brnénském prostiedi zanedlouho realizovanou vilou manzelti Tugendhatovych od Ludwiga

Miese van der Rohe. [5]

V letech 1928 — 1929 pisobil v ateliéru Bohuslava Fuchse mlady architekt Josef
Kranz. Kranzova vlastni rana dila patii mezi nejkvalitnéj$i funkcionalistické stavby v Brné.
Patii mezi n& napiiklad Slavikova vila v Zabovieskach, dale tieba rodinny dim na Tamové
ulici postaveny roku 1930, ¢i pozdé€ji mezi léty 1935 - 1936 mala ¢inzovni vila na ulici

Zeleného.
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obr. ¢. 22: Slavikova vila podle architekta Josefa Kranze, [27] 3

Dale naptiklad rodinny dim, ktery navrhl Jaroslav Grunt roku 1928 pro Marii a Annu
Jelinkovy v ulici Tamovée €. 36. Diim neméné radikalni a tfebaze do jisté miry experimentalni
a to z hlediska jesté¢ zdaleka nesamoziejmé priority ,,vnitiku* a vnéjsku®. Pouzil zde koncept
dovnitf orientované dispozice, kterd se projevuje plnou ulicni fasddou s minimem oken (viz.

kapitola €. 5 - Vyznamné ptevladajici architektonické slohy).

obr. ¢. 23: Jaroslav Grunt, rodinny diim, Timova ulice roku 1928, [5]
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Vzhledem k dosavadnimu vyvoji brnénské architektury a jejimu stavu k roku 1927 lze fici, ze
diky vyznamnym architektim jako Bohuslav Fuchs za¢ind mit vliv na moderné orientovana

dila u dal$ich projektanti.

Dolozila to i ptivodni projektantskd prace staviteld. V nejednom piipadé Slo ovSem o
mechanické prevzeti nové koncepce nebo i nékterych elementi. Na druhou stranu vSak
znamenala prace nékolika brnénskych stavitelli zavazny piinos moderni architektuie meésta.
Tykalo se to pifedev§im Aloise Kuby a Véclava Dvotdka, ktefi si pry sami oblibili lokalitu

kolem Wilsonova lesa a predevsim Kravi Hory. [6]

Jejich, dle dnesni terminologie, developerské firmy postavily ve 30. letech 20. stoleti
v Brné stovky mimofadné kvalitnich obytnych domti. Charakteristické za¢inaji, pro oba tyto
stavitele, byt 1éta od roku 1926, rok jejich profesiondlniho vzestupu. Jejich domy dodnes patii
mezi nejvyhledavanéjsi bydleni. Pozoruhodna je skutecnost, Ze byly projektovany samotnymi
s pfipojenim bratra Viléma, spocivalo zejména v souborech rodinnych domd, (i kdyz postavili
fadu najemnich domt), zatimco stavitel Vaclav Dvotak se orientoval na vystavbu necelych
méstskych skupin ¢inzovnich domu. Charakteristické je pro oba podniky naprosto promyslené

pudorysy staveb, prvotiidni provedeni a i snaha o vytiibenou architekturu. [7]

Mezi jejich prvni pokusy, o zrealizovani pfevazné fadového rodinného domu v
Zabovieskach, patii domy na ulici Kralovopolska 76-84, ulice Smejkalova 54-61 i napiiklad
ulice Kamenickova 24-26. Vznikly patrné roku 1926.

obr. €. 24: Rodinné domy, ulice Kralovopolska, [7] \f/
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,» T'yto jednopatrové jednoduché stavby na ekonomickém pudorysu s horizontalnimi stfechami
a zcela oproSténymi formami na praceli, v kterém kontrastovaly zékladni plochy
s pfedsunutymi castmi blokového charakteru, byly pfevazné k feSeni otazky malého

rodinného domku, a to s nizkym nakladem. [6, s. 55]

»Naprosto podobné uspornou dispozici uplatnil Kuba v bloku Sesti dalSich obytnych domt
v na Halkov¢ ulici (dne$ni ulici Marie Steyskalové), ¢. 48-58 z let 1926-1927, kde mimoto
mohl vzhledem k vétsi velikosti objektt, pInéji rozvinout predchozi koncepci pruceli.
Kontrastni sousedstvi zdkladni plochy a predsunutych blokii zde bylo zdiraznéno i
materidlem a jeho odliSnou barvou (rezna cihla, omitka). Analogicky byla pojata u téchto
jednopatrovych domt také zahradni priceli, u ulicnich fadovych staveb zpravidla nendrocna.

[6, 5. 55]

Na tyto domy navazovaly Kubovy stejné staré obytné domy v sousedni Havlickové
(dnesdni Smejkalove) ulici &. 53-69. Samoziejmé i u t&chto staveb se projevuje usporné feseni

staveb s co nejniZ§imi naklady na jejich realizaci.

obr. &. 25: Rodinné domy, ulice Smejkalova, [7]
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obr. €. 26: Rodinné domy, ulice Kamenickova, [7]

Prevaha ve stavbach rodinnych domi v samostatnych stavitelich nevyplyvala jen tak
z nedostatku zkuSenosti s vétSim mnozstvim staveb, nybrz spiSe z obecné situace, ktera
v brnénskych pfedméstich byla. Prestoze zacinal byt enormni nedostatek byt (ndvrat tzv.
brnénskych Cechd, vznik university a novych tfadi a s tim spojena nutnost ubytovani mnoha
ufednikli, pokracujici proces urbanizace obyvatelstva okolnich obci atd.), nova privatni
vystavba se omezovala v pfevazné vétSin€ na invididudlni bydleni. Formalni stranka staveb se
ale postupné¢ pod vlivem aktudlnich architektonickych projevii za¢ind ménit. Z piivodné velmi
expresivné tvarovanych hmot se stavaly umirnéné probirané, jednoduché hranoly, jak to
dokazuje jedna zjejich prvnich spoleCenskych vil Josefa Pendze na Tuamové ulici

v Zabovteskach. [7]
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obr. ¢. 27: Rodinny diim ing. J. Peniaze, rok 1928, [7] 7

Déle naptiklad na ulici Hvézdarenska 6, 8, 10, soubor rodinnych domd, ktera obsahuje
3 tfadové domy. Tyto domy maji identické tvaroslovné znaky. Maji tfi nadzemni podlazi s
garazemi v suterénu, ktery je oblozen ¢ernymi obkladackami z opaxitu. Konstrukce je cihlova
se zelezobetonovymi stropy. NejvyraznéjsSim fasadnim prvkem je dvoupodlazni pravouhly
arkyt a pfedsazend dynamickd korunni fimsa s kazetami. NejvySsi podlazi je prosvétleno
trojici velmi uzkych francouzskych oken stfilnového charakteru. Vysoce estetizovana
puristickd fasdda vSak nevylucovala vysokou variabilitu vnitiniho prostoru, kterou bylo
mozno upravit dle individudlnich pozadavki stavebnikli. Obytny komfort byl navic

korunovan obytnymi stie$nimi terasami a v neposledni fadé samotnym umisténim domd. [48]
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obr. ¢. 28: Pruceli obytnych domi na ulici Hvézdarenské, [26] \8/
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obr. ¢. 29: Nékresy ptdoryst podlazi domu na Hvézdarenské ulici, [26]

Na téchto stavbach aplikovali tvaroslovi funkcionalismu, nikoli v§ak v mechanické
podobgé, ale s invenci, které nechybélo estetické métitko kombinovani nékterych prvkd, jako
napiiklad prubéznych arkyit, pasovych oken, obkladii fasad nebo vyrazné vytahnuté kazetové
fimsy, které se pro né staly tak typické. Jako napiiklad projekt Viléma Kuby, ktery postavil
Viclav Dvoték roku 1932, rodinny dim na Tmové ulici 3. Tvaroslovny rejstiitk u Kuby a
Dvordka se v prib&hu 30. let vyvijel od jisté strohosti nastupujiciho funkcionalismu az o

uvolnénost pii kombinaci jednotlivych prvki a proporci. Vyvoj formalniho aparétu ale nikdy
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neztracel ze zietele logiku, kterd korespondovala s ekonomickym provedenim stavby a

provoznimi naklady. [7]

obr. ¢. 30: Rodinny diim na ulici Tamova 3, [7] \9/

S ptibyvajicim poctem obyvatel, a jelikoz ne mala ¢ast obyvatelstva si mohla dovolit
ihned investovat do stavby rodinnych domi, ptichdzi zajem i o ndjemni domy ¢i ndjemni
prostory pro kancelafe. Mohli bychom uvést ndjemni domy na ulici LuZické postaveny roku
1934-1935, Hvézdarenské ¢i dalsi menSi Dvorakovy ndjemni domy na ulici Bfezinové, které
byly postaveny v roce 1932-1933. I Vilém Kuba byl velice plodnym stavitelem, ktery byl
autorem rovnou souborem domu za sebou na ulici Bfezinové i Sirotkové. Také mezi né patii
malé najemni domy Emmericha Spitzera na Krondlové ulici z roku 1937, které ale spise
nalezi k doznivajicimu funkcionalismu. Tyto domy slucovaly vyhody komfortniho bydleni ve

vlastnim domé s moznostmi pobytu ve spole¢né zahradé.
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obr. ¢&. 31: Malé ndjemni domy na ulici Bfezinova, [7] \1_0/

obr. ¢. 32: Najemni domy, 1a-7, ulice Hvézdarenska, [7] \1_1/

U obytnych domt se zacina stavat standardem vyspélé technické vybaveni, které
v tehdejsi dob¢ nebylo jesté zcela obvyklym komfortem, jako naptiklad instalace ustfedniho

topeni, zfizeni vytahi uz 1 u tfipatrovych budov, Uplné hygienické vybaveni i u
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jednopokojovych bytli a u svobodaren, zavedeni doméciho telefonu nebo i tieba shozli na
odpad. Mezi absolutni luxus tehdejsi doby, je Ze se zacinaji poprvé instalovat tzv. Svédské
kuchyné (kuchyné prosvétlend pres pokoj a odvétravana priduchem). Soucasti téchto domu
byly reprezentativni vstupy, stavebnici tyto domy stavéli predevSim pro stfedni tfidu a ta
prostfednictvim domi, do kterych se st€éhovala, demonstrovala sviij nové se rozvijejici Zivotni

styl.

obr. & 33: N4jemni domy na ulici Luzickd, 1934-1935, [7] \12/

»Soucasti ekonomické rozvahy pii zastavovani vétSich celkd byla také parcelace
pozemkid. Dim na uzké a hluboké parcele (nékteré parcely byly az 23 m dlouhé), zarucoval
kupni sile klienti. Svou roli hral kromé& jiného 1 pomér mezi ,,drahou ¢asti bytu (kuchyné, ¢i
koupelna) a na vybaveni a rozvody méné ndkladnymi pokoji. Pfi tomto rozvrhu byly
pochopitelné velké vicepokojové byty nejvynosnéjsi. AvSak zdjem byl velky zejména o malé
byty nez velké tti-pokojové byty. Proto stavitelé kombinovali rizné velikosti byt tak, aby

vytvofili univerzéalni obytny dim.“. [7, s. 12]

V obdobi kolem poloviny tficatych let méla mezivalecna perioda brnénské

architektury svlij vrchol uz za sebou. I kdyz si stavebni aktivita udrzovala celkem vysokou

vvvvvv

40



S plynoucimi roky stavebniho ,,boomu‘ se ale jesté zkusme vratit z roku 1935 trosicku
zpéet, k roku 1927. Obytnych kolektivnich staveb pro tzv. nizsi a stfedni vrstvy byl ponékud
odliSny. Z ¢asti uz to prokazaly n¢které z predchozich staveb, presvédCivym zplisobem byl
dokumentovan, ovSem zjinych pozic, od roku 1926 ftadou nesCetné vzniklych 1
zrealizovanych projekti. Dalsim podnétem ktémto ndavrhim, dalstho roku 1927

zrealizovanym byla prezenta¢ni ,,vystava moderniho bydleni — Novy dim®, v Zabovieskach.
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obr. ¢. 34: Navrh na zastavovaci plan kolonie ,,Novy dim*, [27]

Experimentalni vystavba moderniho bydleni uskute¢néna z podnéti staviteld Frantiska
Uherky a Cetika Rullera, méla strhnout vysledky dosavadniho usili o novou podobu
rodinného domu a umoznit projektantim realizaci svych predstav o ném s piihlédnutim
k nékterym novym poznatkiim stavebni praxe. Piedevsim jeji konstrukéni a materidlovou

slozku. [5]
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Akci, jiz se zucastnilo osm brnénskych architekti a jeden prazsky, pfedchazela parcelace
vybraného pozemku pod Wilsonovym lesem pii Okruzni (dne$ni Brafové¢), Drnovické a
Petivaldské ulici, kterou provedli dva zucastnénych projektanti Jaroslav Grunt a Bohuslav
Fuchs. Vysledkem k ni k rozmisténi jednotlivych objektli jim byl ,,ostrozni* tvar pozemku a
ptdorys navrhnutych staveb, tak aby zde mohl vzniknout ve skupindch Sestnact domd.
Josef Stépanek, Jan Visek a Arnost Wiesner. Objekty seskupili v osobivy dostiedny utvar,
symetricky podle podélné osy pozemku a profizly skrz pouze pési komunikaci, ktery mohl

slouzit jak vystavnim uceliim, tak trvalému pobytu jeho pozdé¢jSich obyvatelstva.

obr. ¢. 35: Model navrhu vystavby kolonie ,,Novy dim*, [27]

,,Podrobnéjsi podminky pro ucastniky vystavy nebyly patrné stanoveny povsechné zaméfeni
na kategorii rodinného domu. Tato okolnost byla vzhledem k poslani akce a k nazorné
predstavé o soudobych tendencich neobycejné vyznamna: projektantiim bylo ponechano na
vuli, aby uskute¢nil svou predstavu jakéhosi idedlniho rodinného domu. Stavby bylo mozno
rozdélit v podstat¢ do dvou skupin. Jedna usilovala o vytvoreni usporné malobytové
dispozice, druha si toto omezeni nekladla a patfila vétSinou ke kategorii domt se stfednimi
byty. Prvni skupinu vytvofili Fuchsovy, Gruntovy ¢i ViSkovy stavby. U vSech §lo o fadové
jednopatrové budovy se zvySenym suterénem na pilotech, ktery nahradil dosavadni sklepni
patro. Nejucelngji a nejuspornéji byl feSen Fuchsiv dim, ktery i konstrukéné spliioval

predpoklady pro sériovou vyrobu. Podobné zamétené byly Gruntovy domy se zna¢né volnym
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pudorysem, orientované hloubkové a umoziujici tak ¢lenitéjsi zastavéni ulice. U Viskovych,
formaln¢ piimo asketickych staveb zmenSovalo hodnotu dimysIné pidorysné dispozice
zvySeni nakladd, jez vyzadovalo dosti slozité feSeni stieSniho patra. Druha cast staveb byla
projektovana jiz méné uzkostlivé. Bylo to patrno jiz z toho, Ze vétSina z nich stdla samostatné
a inklinovala tedy spiSe k typu zahradni vily. Jakysi ptfechodny ¢lanek, tihnouci vSak vice
jesté k prvni skuping, tvotily Wiesnerovy domy, které sice navazovaly do jist¢ miry na
socialnimi aspekty. Délilo-1i provedené stavby odlisSné pojeti tikolu, spojovalo je naopak usili
o novy architektonicky projev a o zuzitkovani novych poznatkli v oblasti konstrukce a
materidlti. VSechny byly v ptidorysu a narysu vybudovany na pravém uhlu, tj. byly pojaty
jako viceméné prosté stereometrické kubusy, vztah mezi ,,vnittkem* a ,,vn&jSkem* byl
pti¢inny, priceli byla oprosténa od jakéhokoliv funkéné a konstrukéné nezdiivodnéného
architektonického ¢lanku, dim byl postaven na betonové pilife, a zdem, v podstaté zbavenym
nosné funkce, svéfena funkce teplené a zvukové izolace vyménou tradi¢ni cihly za duté

tvarnice®. [5, s. 56]

[22]
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obr. ¢. 37: Vlevo dim J. Krohy, uprostied trojdiim J.Grunt, [22]

Kolonie Novy dim se stala monumentalnim manifestem, jimz se brnénska architektura
odvazné hlasila k funkcionalistickému a konstruktivistickému proudu. Tato neobycejné
dilezita skutecnost, stvrzujici Brnu prvenstvi v ¢eskoslovenské architektonické ¢innosti, byla
prozatimni individualni snazeni projektanti o nové pojeti bylo doted’ polozeno na kolektivni
bazi, pti¢emz postacujici diference mezi jednotlivymi projevy poukéazaly na bohaté vyvojové

moznosti. [6]
Dalsi podrobné¢jsi plany domt obsahuje piiloha diplomové prace, pod bodem ¢. 3.

»Jak méla tendence, kterou tak wvystizn€¢ vytvofili autofi skupiny domi pod
Wilsonovym lesem, v Brné jiz téméf obecnou platnost, ukazalo ve stejné dobé jesté nékolik
praci dalsSich brnénskych architekti. Z celé fady projektli, popiipadé staveb z této doby, byla
pritom nejvyznamnéjs$i prace, jejimz vysokym architektonickym kvalitdm se pojila 1

pokrokova socidlni myslenka®. [6, s. 61]

44



Touto praci byl napiiklad projekt Jindficha Kumposta z roku 1928. Na zacatku 30. let
byl architekt Jindfich Kumpost vyzvan bytovymi druzstvy Stavog a Blahobyt, aby vytvofil
navrh malobytovych ¢inzovnich domti na misté¢ byvalych vojenskych objektti mezi ulicemi

Pod kastany a Tabor. [8]
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obr. ¢. 38: Situace ¢inZovnich domi mezi ulicemi Pod kaStany a Tabor v rozmezi let

Vyjimec¢na hodnota souboru domu v ulici Pod kastany a Tabor, znamenaji jednak
zlomové dilo v Kumpostové tvorbe, nybrz také vyznamny piispévek k tématu minimalniho
bytu, ktery ceskd architektura piehlizela a zanedbéavala dlouhou dobu. Podle plvodni
koncepce zamyslel Kumpost obytné domy druzstev Blahobyt a Stavog situovat podél
prodlouzené tfidy Veveti a jednotlivé domy komunikacné spojit zastfeSenymi otevienymi
koridory. Tato vize ztroskotala na nedostatku finan¢nich prostfedkti ¢i na nezdjmu o tento
zpusob bydleni ze strany druzstev. Architekt urbanistické schéma zménil a domy setadil za
sebe podle modelu tadkového zastavéni, protezovaného funkcionalistickymi architekty.
Neziskal tak pro své domy jen kvalitni osvétleni (vychod-zépad), ale také dostatecné

provzdusnény prostor, vyuzity pro klidové zony s pasy zelené a détskymi hiisti. [8]
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obr. ¢. 39: Najemni domy druzstev Stavog a Blahobyt (Kounicova | Tabor), [33] \13/

Na misto Sesti predpokladanych domil byly postaveny jen Ctyfi, z nichZ si nejvétsi pozornost
zaslouzi dim prvni. Na zbylych stfedovych parcelach vyrostly koncem 30. let dva domy
podle navrhu Josefa Polaska, za kterym se podivame niZze. Za jeho nekompromisné
funkcionalistickym pruceli s pasy oken a balkonii se skryva neméné zajimava pidorysna
dispozice bytl. Kazda ze tfech identickych pétipodlaznich domovnich sekci obsahuje Ctvetici

dvou typt jednopokojovych byti s obytnou kuchyni a p¥islusenstvim o velikosti 34m?. [8]

obr. ¢. 40: Méstské obytné domy (Tabor 2353-2355,2340,2339,177,209/30,32), [27]
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Relativné nizkého nakladu na jeden byt (cca 45000,- K¢), doséhl raciondlnim uspotaddanim
ptdorysu snové pojatou kuchyni. Ta jiz nepredstavuje samostatnou mistnost, nybrz
,dokonale specializovany prostor®, tak aby veskeré spotiebice se zabudovaly do prostortii
kuchytiské linky (4,5 m?). V ostatnich tfech domech se nachazely dvou aZ tii pokojové byty,
z nichz n¢které byly vybaveny nadstandardnim pftislusenstvim (pokoj pro sluzku), situované

vzdy v koncovych domech bloku. [8]

Vracime se zpét a piSe se rok 1938 a spolu s nim pfibliZujici se vale¢na situace s sebou
bohuzel piinesla ¢astecny pokles stavebni vyroby. To vSak neznamena, Ze rok 1939 nepfinesl

dila, ktera by nezaslouzila pozornost.

V souboru ngjemnich domu od Jindiicha Kumposta, které navrhl pro stavebni druzstvo
Blahobyt v ulici Tébor, zlstaly jesté na pocatku druhé svétové valky dveé nezastavéné parcely.
Josef Polasek byl povéien v roce 1939, aby pro dané misto navrhl dva domy s méstskymi
najemnimi byty. Prvni Polasktv navrh dvou pétipodlaznich domt se diky pasovym okniim a
dlouhym balkonim velmi podobal okolni star§i zastavbé Kumpostové, z finan¢nich divodi
vSak byla realizovdana pozd¢j$i varianta s rastrem typizovanych oken. Novinkou oproti
Kumpostove navrhu byla ptizemni chodba s provoznimi mistnostmi pradelny a kotelny, ktera
kolmo spojovala oba domy. V pfizemi budov se misto obsluznych provozli nachézely
obchody s rohovymi vykladnimi skiinémi a garadze. V prostoru mezi fadami domd navrhl
Polések hiisté a odpocinkovou zelenou plochu. Vyraznym zdobnym prvkem fasad je Cerveny
keramicky obklad ptizemi, ktery byl pouzit také na spojovaci chodbé. Domy byly zastfeSeny
stejn¢ jako sousedni Kumpostovy stavby plochou stfechou, pfi nedavné rekonstrukci vSak

byly oba objekty nastaveny o dv¢ patra. [7]

Zbytek bytovych domu pii ulici Tébor (ul. Tabor 42-50), které dnes lezi v katastralnim tizemi
Brno — Ponava, patii az na obdobi vystavby po druhé svétové valce. AvSak podivame se na
tuto vystavbu domt jiz nyni, kdy o nich hovotime. V té dob¢ jesté katastralni tizemi spadalo
pod katastralni izemi Zaboviesky. AZ v roce 1979, ptipadlo ve prospéch katastralniho izemi
Ponava, vymezené na zapad¢ ulici Kounicovou, na severu ulici Tabor, na vychodé ulici
Chodskou a na jihu ulici Sumavskou. Architektu Polaskovi pomohli dokonéit projekty
najemnich domt v letech 1946-1948 stavitelé Jaroslav Bures, Jifi Kroha a Viléma Kuba,
jelikoz architekt nékolik let trp€l nemoci tuberkuldézou a na konci roku 1946 této nemoci

podlehl.
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obr. €. 41: Méstské obytné domy architekta J. Polaska, ulice Tébor 2353-209/30a, b, c, d, 32a,
b, ¢, d, z roku 1939, [33] \1;4/

obr. €. 42: Méstsky obytny dim z roku 1939, pudorys (Tabor 2353-2355, 2340, 2339, 177,
209/30, 32), [33]
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obr. €. 43: Méstské obytné domy architekta J. Polaska a spol., ulice Tabor 42a-d, z roku 1947,

" @)

obr. ¢. 44: Méstsky obytny diim z roku 1947, ptidorys, (ulice Tabor 42a-d), [9]

Zpét k roku 1939. Architekt PolaSek vytvari navrh na rodinny dim v ulici Kroftova
pro pravnika Jaroslava Rozehnala. Nese tudiz tak i1 ndzev, tedy ,,Rodinny dim JUDr.

Ladislava Rozehnala.
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obr. €. 45: Rodinny diim JUDr. Ladislava Rozehnala na ulici Kroftova, [26] \ID

Mensi ¢inzovni domy, které jsou s odstupem let ocetiovany jako trvala soucést
brnénské mezivalecné architektonické moderny praktikoval FrantiSek A. Krej¢i. Mimo jiné
napiiklad v Zabovieskach, v roce 1939, vytvofil rodinny dim spolu s dvémi ndjemnimi domy
na ulici Rostislavova, dne$ni Vrdzova. Na tomto dile je typické dusledné promysleni

estetického ucinu exteriért a detailni propracovani funkénich vazeb interiéru.

obr. ¢. 46: Rodinny diim a dva najemni domy na ulici Vrazova, [27] \17/
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ROSTISLAVOVYA
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obr. ¢. 47: Situace rodinného domu a dvou néjemnich domi na tehdejsi ulici

Rostislavova,[33]

Moderni brnénské architektura si v mezivale¢né historii Ceskoslovenské republiky
ziskala vyjimecné postaveni se zaroven vyrazovym prostiedkem demokraticky vyvijejiciho
samostatného statu. Na tomto fenoménu maji velky podil moderné orientovani architekti, ktefi

dale méli vliv na stavebni a projektovou ¢innost firem ¢i druZstev.

To vSak v mnohém upadéa. Pfichazi druhd svétova valka, ktera Brno v podstaté
stagnovala od veskeré stavebni ¢innosti. Po osvobozeni piichazi dalsi rana. Diky politickému
zvratu vroce 1948 a nastupem komunismu kmoci, s katastrofickymi dusledky
v hospodateském a kulturnim zivoté, vnutil rezim také architekture, naSemu duchovnimu
klimatu cizi a vyvojové zcela bezperspetivni zaméteni, které mimo jiné programove

potlacilopravé vazbu na predchozé domaci tvorbu. [5]
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43 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1939 —1945

15. Bfezna 1939 je vyhlasen protektorat Cechy a Morava a nacistickd armada vrhla do
ulic mésta Brna. Zacatek druhé svétové valky. Co se tyCe stavebni Cinnosti, piichazi asi
nejveétsi dosavadni Gtlum. Projekéni a stavebni Cinnost paralyzovana Ufednimi omezenimi a
piedevsim zakazy a radikéalni proménnou ekonomickych a spole¢enskych podminek, nemluvé
uz o docasném, ale spiSe trvalém vytazeni fady tvlrct, zlistaly uvahy o novcyh dilech pouze
snad na papife. Tudiz neZli realizované dila, nové postavené domy ¢i stavby, se spiSe v 1étech

okupace hovofilo o teorii, kritice dosavadnich dél a mozny néstup architektury jiné. [10]

Zatimco ve tficatych letech Brno patfilo mezi uznavané a veletizni mésta, kterd se
nebala novych architektonickych smérti, po okupaci zde zbyly prazdné ¢tvrti, nejen némeci se
na podob¢ mésta podepsali, Brno bombadovali na konci valky i ameri¢ani a Skody napéachali i

rusove.

Vroce 1945 obsazuji Brno sovétské jednotky, nastdva osvobobozeni. O tfi roky
pozdéji dochdzi k nastupu komunistl k moci a s nadéji na ,,lepsi zittek nikdo necekal, jaky

spole¢ensky a architektonicky raz zde dalsi bezmala Ctyticet let komunisté zanechaji.
4.4 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1945 —1990

Kolem roku 1945 a po ném, postupné pievladala, ve velmi malé mire, vystavba
bytovych domil, které pomalu zapliiovaly volné prostory mezi ptivodni zéstavbou Zaboviesk

a Kralova Pole.

Ukonceni druhé svétové valky a obnoveni republiky bylo velkou pfilezitosti k oziveni
tradice moderni architektury v Brn¢, kterd podle diivéjska patfila k vyznamnému centru

v Ceskoslovenku. Avsak stavebni ¢innost se rozvijela postatné pomaleji nez se ¢ekalo.

Dusledky valky totiz zasahly i brnénskou archikteturu, nékteré vyrazné osobnosti
musely emigorvat jini byli vystaveni rasovému pronasledovani, nucenym pracim a internaci
v koscentra¢nich tdborech, perzekvovani a vézeni, nékteti mladi architekti zaplatili za svou

odbojovou ¢innost 1 Zivotem. [11]

Na stran¢ druhé, obnova vyuky architekti na Vysokém uceni technickém, kde studovalo
velké mnozstvi nadanych studentil zdrzenych valecnou cenzurou, ddvala nadéji na brzkou

regeneraci. Jejim dulezitym krokem bylo zalozeni Zemského studijniho a planovaciho
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moravskoslezského ustavu v Brné. Tento ufad vydal fadu studii, analyzujicich hospodaisky
demograficky a socidlni vyvoj v Brn¢ a prfedméstich, vCetné fady vyznamnych studii od jiz
znamych architektl napt. Bohuslava Fuchse, Jindficha Kumposta a 1 naptiklad od Bedficha

Rozehnala. Obnoveno bylo také Ustiedi moravskoslezskych architekti. [11]

Avsak prichazi rok 1948 a s nim unorovy komunisticky puc, ktery radikalné zménil
politické prostiedi 1 hospodafskou situaci v zemi, kterd byla ndsilné zatfazena do sféry
sovétského vlivu. Ten bohuzel brzy zasdhl i do architektury. Soukromé architektonické
ateliéry byly zruseny a architekti byli nejpozdéji do 1. ledna 1949 zaclenéni do statnich
projektovych ustavi jako tfeba Stavoprojekt, na pocatku podfizenych generdlnimu teditelstvi
znarodnénych stavebnich zdvodi. Tim byl zajistén jak monopolni diktat stavebni vyroby nad
architektonickou tvorbou, tak 1 ideologicky pohled. , Architekti, predstavitelé¢ diive
spolecensky vyznamného svobodného povolani, byli razem proménéni v ovladatelnou masu
zaméstnancl, s nimiz mohli politi¢ti komisafi stranickych organizaci, v kterych se naslo
v kazdé organizaci dostatek, jednoduse manipulovat a rozhodovat, v jaké technologii a

v jakém stylu budou nové stavby socialistické éry vznikat®. [11, s. 19]

Zatimco v prvnich mésicich po tUnorovém zvratu to vypadalo, ze vyvoj pijde
predev§im racionalné technickym smérem k prefabrikaci a unifikaci, situace se b&hem
jednoho roku, v némz vstoupila jest¢ ideologie, rychle zménila. Brnénsti architekti nebyli
pozvani na mezinarodni kongres do Berlina a jako omluvu napsali dopis se slovy ze: ,,vlast je
nemocna®“. Je vSak zajimavé, ze pies tento ideologicky tlak se v brnénském prostiedi se

socialisticky realismus uplatnil jen spofe a neovlivnil dosavadni charakter mista. [11]

Za ptipomenuti stoji napiiklad dokon&ena vystavba bytovych domt v Zabovieskach v roce
1950 - 1956, rozléhajici se na ulicich Brafova, émejkalova, Fanderlikova, Dunajevského.
Toto komorni sidlisté ctyfpodlaznich bytovych domt vypliuje volné plochy na tzemi

nizkopodlazni zastavby rodinnymi domy pod Wilsonovym lesem.
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obr. ¢&. 48: Situace souboru bytovych domi na ulicich Brafova, Smejkalova, Fanderlikova,

Dunajevského z roku 1950-1956, [11] \LS/

obr. €. 49: Pohled na jednu ¢ast z bytovych domu s vyuzitim piizemni pro komer¢ni ucely,

[27]
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obr. €. 50: Bytové domy na ulici Brafova, [27]

Ctvercovy puidorys bloki navazuje na diive postavené rodinné domy a uzavira blok kolem
vnitiniho parku s détskymi hiisti a §kolou, které stejn€ jako obchody v parteru doplituji

obcanskou vybavenost také pro obyvatele rodinnych domd.

Déle na rozhrani dne$nich méstskych ¢asti Brno - Zaboviesky a Brno - Mésto, podle

spole¢ného projektu Josefa Polaska, Jitiho Krohy a Viléma Kuby z roku 1956-1957.

obr. &. 51: Situace bytovych domi na ulicich Kounicova — Sumavska - Pod Kastany
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Obytny soubor Leninova — Sumavska - Pod Kastany byl postaven v druhé poloving
padesatych let. Je zde aplikovana pravidelna kompozice s dirazem na symetrii, vychazejici
z renesancnich teorii idedlnich mést, je jednou z kompozi¢nich pravidel sorely (pozn. Sorela =
socialisticky realismus). Velkym piinosem téchto domid bylo a dodneska je obytnost
vnittnich, parkov€ upravenych dvorid, pravidlo umistovani ptedskolnich pifedstaveni do
vnitrobloku, a také dostupnost obcanské vybavenosti, umisténé v parteru bytovych domii.

V podobném duchu byly feseny také bytové domy na nedaleké ulici Botanické. [11]

obr. &. 52: Komplex bytovych domi na ulicich Kounicova — Sumavska - Pod Kastany, [27] \19)
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obr. &. 53: Komplex bytovych domi na ulicich Kounicova-Sumavska-Pod Kastany, [27] \1_9/

Konec padesatych let patiil vzniku druzstevni vystavby, jako zvlastni investi¢ni forma
bytové vystavby, s aktivni ucasti obcanti na uspokojeni potieb bydleni a na spravé bytového

fondu. [14]

Nicméné tento zdvér padesatych let byl hlavné poznamendn konfliktem mezi tvrdou
stranickou linii a pokusy o jistotu libelarizace systému, a zdalo se, Ze v dalSich letech se snad i
dostavi jisté uvolnéni. AvSak v roce 1958, vSak nésledovaly dalsi tfidni provérky. JejiZ obéti
se stal Vilém Kuba, ktery musel z pozice Stavoprojektu odejit do prosté vyroby, profesor
Bohuslav Fuchs byl vyhozen z Fakulty architektury a jini zavieni do vézeni. Presto vSak
pozdéji vznika nékolik staveb které naznacovaly rostouci vliv a predznamenaly vyvoj

obytnych sidlist' na Sedesatych letech. [11]

Sedesata 1éta a zadatek let sedmdesatych znamenaly nesporné nejsvétlejsi obdobi
Ctyticetileté totality v Zivoté¢ naSi spolecnosti, a tedy i v oblasti archiktetury a vystavby
v kultuid. Sedesaté roky piinesly i ¢astedné oZziveni a vice osobni svobody a iniciativy i ve
spolecenském Zivot€ architektl ve Svazu architekt, ktery se stal platformou veskerého déni

pro vSechny, kteti chtéji pfispét k pozitivnim zménadm ve spolecnosti. [11]
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Stale stoupajici potfeba bytlti se na rozdil od dosavadni soustiedéné zéastavby zacala
pocatkem Sedesatych let feSit hlavné vystavbu sidlist, pfevazné v panelové technologii.
V roce 1966 a postupné do roku 1980 vznika mezi jiz diivejs$i zastavbou meéstskych casti
Zaboviesky a Kralovo Pole sidlisté pro dvanact a pil tisice obyvatel. V rezii, téméf jak jinak
v Brné, ustavu Stavoprojektu. Nejdiive v padesatych letech kolem roku 1956 vzniklo sidlisté

v duchu socialistického realismu, cihlova zéstavba do ¢tyf podlazi mezi ulicemi Borovskou a

Korejskou, od Spojovaci po Jindtichovu ulici.
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obr. ¢&. 55: Sidlisté Zaboviesky, [17]
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O volbé vybraného typu pro panelové sidlisté v téchto letech nerozhoduji architekti,
ale stavebni podniky, které musi byt schopny pro sviyj typ sidlisté, dany typ prvkil a paneld
vyrabét. Ve statnich labolatofich se neustale hledalo vykoné&jsi typy, které by nahradily ty
dosavadni jiz difive pouzité, ale pro pouZiti do vystavby to vzdy bylo dosti zdlouhavé a
komplikované. Nutno fici, ze v celkovém vysledku zbyte¢né. VétSinou se jednalo o bytové
panelové domy, ale i dale o dalsi objekty na sidlisti, tieba ndkupni stiediska, Skoly a jiné.
V celkovém pohledu na léta vystavby sidlist’ je fakt, Ze na pocatku Sedesatych let mély
podniky ¢i autor vrozmézi hledani optimalniho feSeni, urbanizace, vice moznosti
prispisobeni danych objektd, nez pozdéji v sedmdesatych letech, prichazi k ptisngj$imu

utuhnuti typizace pro stavbu sidlist. [15]

Sidlist¢ Zaboviesky se rozléhaji mezi dvémi diezitymi frekventovanymi
komunikacemi. Prvni znich ulice Hradeckd, pfestavuje jakousi hranici, druha ulice
Zaboviesska prochazi obytnou &sti. Jak bylo diivé zminéno, typickymi objekty jsou docela

malé, bodové domy o ¢tyfech podlazich.

obr. €. 56: Typické ¢tyipodlazni bytové domy, [17]
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Prevazné vSechny domy jsou vybudovany ve stejné velikosti s okolni star$i zastavbou a to
pfindzi moznost v hornich patrech sledovat bydleni jako kontakt s parkové upravenymi misty
mezi budovami, snaha o mysleny idedl ,,bydleni v zeleni*. Lokalité nahravalo velké plus, a to,

7e zde byla jednoducha dostupnost do centra mésta.

V letech 1966-1977 velké sidlisté se 4 200 byty spojilo stied mésta se severnimi
predméstimi. Panelové vesmés ctyifpodlazni bodové domy stiidaji tfi skupiny vySkovych
domti (bodové a blokové). To do této ¢asti Zaboviesk vhani fadu otaznikd, jelikoz na
prostorové rozlozeni sidlisté mély vétsi vahu technické pozadavky nez celkovy vysledny
dojem jako takovy. To znamend, Ze o jak moc jsou bodové domy mensi, o to hustéji jsou
postaveny blize k sobé. Domy jsou rozmistény dost nepravidelné, bez vzajemné spojitosti ¢i
usporadani. Jednoduse feceno: ,,jeden stoji sam, druhy se tlaci k sobé“. Celkova orientace se
vztahuje ke Svétovym stranam (okenni otvory jsou smérem na zdpad a vychod). Privadéjici
chodniky jsou k jednotkdm vedeny velmi volné. To vytvaii slozitou strukturu, sloZzenou
z mnozstvi stejnych, nicméné riznorodé uskupenych prvki. Hodnoceni sidlisté¢ 1ze definovat
jako urcité komfortni bydleni na stran¢ jedné, avSak na strané¢ druhé, doprovazeno

nedostacujici orientaci, komplikovanou siti ptistupovych cest, az k mySlence zmatku.
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obr. €. 57: Stara fotografie jednoho z vézovych domt pied kolaudaci, [12] \6_5/
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Podél sidlist¢ na svahu Palackého vrchu vyrostlo v prvni poloving 70.1let n€kolik ulic
s fadami typizovanych ,,bfizolitem* omitnutych domi, které svéd¢i o dobovych predstavach,
jak ma vypadat vilova ¢tvrt. Tyto domy postavili stavitelé z tehdej$i Kralovopolské strojirny,

priblizné 114 rodinnych domkd. [12]

obr. &. 58: Radové atriové a terasové domy na ulici Kainarova, [17] 21

obr. ¢. 59: Typické btizolitové omitnuté domy, [17] 22

Co se ty¢e obytnych ploch dokoncenych bytl, v rocel977 zacinaji mit stoupajici
tendeci. Priimérna obytna plocha &ifiila kolem 48 m?, pred pé&ti tomu bylo o 3,5m” méné.

Nejvyssi prirustek dosahla spiSe invididualni vystavba o cca. 5,4m”. [16]
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I v jinych ulicich pod Palackym vrchem se pozvolna ozivovana druzstevni a rodinna
vystavba byt soustfedila na vystavbu atriovych domi. AvSak uz jen vyjimecné zde
nalezneme nové architektonické hodnoty. Uved'me tedy naptiklad atriové domy
s keramickym pricelim D. aj. Kozumplikovych z roku 1978 na Kainarové ulici. Dalsi typicky
cihlové postavené fadové domy vznikaji na ulicich Zakouti, Zavétii ¢i Vrazova. I kdyz se
jednd ve vétsiné fadovédomy, nefadi se mezi malé objekty. VétSina znich se stavéla i

v dispozicich 5+2 nebo 6+2. [18]

24

obr. €. 61: Cihlové fadové domy na ulici Zakouti, [20]

V letech 1981 - 1983 dochazi ke snaze postupného zlepSovani technického vybaveni

bytové vystavby, které v minulych letech zaostavalo za prioritou masivni vystavby byti. Do
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technického vybaveni patii vedle zajistovani inzenyrskych siti i komunikace, blokové
kotelny, spolecné prostory domu ¢i vyméniky. AvSak problémem je, Ze vétSin€ panelovych
domt na sidlistich se tomuto ,,vylepSeni* nedostava, diky problémy s omezenou kapacitou
dodavatelll, nedostatkem odbornych pracovniki i nedostatku mechanizacnich prostredkii. Na

sidlistich se nedodrzuji navrhnuté terénni Upravy, pristupové cesty a jiné. [19]

Projekty vétSiho rozsahu, védomé se vzdalujici estetice moderny a pracujici
programové s imitaci, fantazii a vyznacujici se tak dalSim kvalitnim pfinosem se
v Zabovieskach konce osmdesatych let jiz vyskytuji malokdy, i diky postupné zastavénosti

Stvrtl.

Vyse oznacené nékteré rezidencni objekty (barevné kolecko s ¢islem) jsou zobrazeny
ve vykrese €. 2: ,,Zobrazeni n¢kterych reziden¢nich nemovitosti v mapé méstské ctvrti®, ktery

je ptilohou diplomové prace.
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5.VYZNAMENE PREVLADAJICI ARCHITEKTONICKE
SLOHY

To 7e méstska Gast Brno - Zaboviesky dokaZe mnoho ukazat a nabidnout, jiz vime
z ptedchozich ¢asti. Pokad’ se poohlédneme po prevladajicich architektonickych stylech, které
tato Ctvrt nabizi, nalezneme jich zde vice. Vybirdm ty nejvyznamnéjsi, kterymi jsou
predev§im funkcionalismus a secese, protoze d¢lnicky socialni realismus ¢i pozdéji
brutalismus, ktery zde v padesatych letech zacal prevladat jako nova vystavba, neni tieba jiz

vice zminovat.

Soucasti této prace bude ptiloha DP, ve které nalezneme dal$i projektovou dokumentaci

k nékterym z vil a domd.
5.1 FUNKCIONALISMUS

Na meésto prichazi velky tkol. Po roce 1918 se stdva druhou nejvétsi tepnou republiky
a tim je spojeno s centrem spravnich instituci, hospodafstvi a vysokych skol. Netradi¢ni
nazory, nové zobrazeni a mnozstvi inovaci, ano to je funkcionalismus. Mladi architekti v Brné
dostali Sanci a wvyuzili ji snoblesou. Museli se vSak vyporadat s klasickymi prvky
funkcionalismu jako feSeni konstrukce, materidlu a z toho vyvodit jednoduchost stavby a

presnost, kde pravidla o celkové kompozici dila §ly stranou.

Funkcionalistickd regule pro vilové stavby spliiovala hlavné: velkd vaha na vyfeSeni
orientace podle svétovych stran, eliminace obytnych funkci z ptizemi, volna dispozice a jeji
zasadové promitnuti do exteriéru, prokladani prostorti i ve vertikdlni slozce, oddéleni
privatniho provozu od vefejného, obytna terasa, pracovni kuchyné, rozsSiteni rezidencniho
prostoru zahradou a dal§i. Dulezitym krokem je zacatek vyuzivani Zelezobetonové
konstrukce, kterd otevird moznost staveb s velkou dispozici, vzdusnych podpér ¢i volného
praceli. Staveb, které takto byly realizovany je nesCetné mnozstvi, nejedna se jen o vily,
rodinné domy ¢i ndjemni domy, ale i nemocnice, ufady, lazné a dalsi. Specifické znaky
realizaci zidovskych projektanti v Brné¢ vedly ke vzniku fenoménu, ktery nemél nikde

v republice obdobu.

Novou kapitolu v brnénské architektufe zaznamendva rok 1925, nejspis nejdulezitejsi
z celého dvacatého stoleti. Obdobn¢ se i vtomto obdobi, volajicim se dobou heroického

funkcionalismu, vyvijela i dal§i domaci architektura, na kterou méla vliv dalsi dalezité
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skuteCnosti. Nazev ,Za novou architekturu“ usporadal klub architekti spolu s
(uméleckoprimyslovymi) zavody cyklus prednasek na prelomu let 1924 a 1925, kde Clenové
byli presvédceni, ze hlavni otdzkou doby je vytvofit takzvany ,,zdravy dim*, s tim vyfesSeni

socialni situace a zlepSeni Zivotni urovné rovnéz.

vvvvvv

tficatych let v Brn¢ jeden z meznikl. Stavélo se v Masarykové Ctvrti avSak 1 na dalSich
mistech zejména v Cernych Polich, Kralové poli a pravé Zabovieskach. Prospivalo to jak
tehdejsi hospodarské vyspélosti mésta a republiky, tak o tom, Ze na tomto typologickém druhu
architektury bydleni bylo mozno ve vyjimecném rozsahu pouzit pravidla nové architektury a
tim skladat zivotni styl. Domy byly vétSinou ,,8ité na miru®, tudiz se architekt musel vyrovnat
ze nelehkymi potiebami zdkaznika, jeho profesi, poctem ¢lenti rodiny a jejim provozem a
jiné. Brnénské domy se tidily zdsadou, ze svétlo, slunce a vzduch jsou nejvétSimi tahouny

funkcionalistickych staveb. [4]

V Zabovieskach, jak jiz vime, zatimco pod Kounicovymi kolejemi vznikala ptedev§im
blokova zastavba, ve svazich nad nimi vyrostla voln€ji situovand obytna Ctvrt s fadou
funkcionalistickych a secesnich staveb. Paraleln¢ se zacala rozvijet i oblast pod Wilsonovym
lesem. NiZe uvedené vily jsou pouze ty nejvyznamnéjsi stavby, co tato krasnd méstskd ctvrt’

muze nabidnout.

5.1.1 Vlastni vila Bohuslava Fuchse

,Dvoupatrovy dim s zelezobetonovym skeletem zaujima c¢tvercovy puidorys a jeho
hmota tvofi mirné pfevySeny kubus. Suterén vyhradil architekt hospodaiskému zazemi a
garazi. Piizemi a patro ovlada pribézna patrova hala s galerii vyuzita jako knihovna. Soucast
haly tvofi dale zimni zahrada, balkon, jidelni ¢ast s navazujici kuchyni a mistnost pro domaci
prace. Kromé knihovny zaujima prvni patro kancelaf s ateliérem, nejvys$si patro pak vypliuji
tfi loZnice, dva pokoje pro hosty, sklad, Satna a koupelna. Rovna stiecha slouZzi jako obytna
terasa. Smysl pro provozni a technickou stranku obydli osvédc¢il Fuchs mimo jiné u kuchyné
s moderné&jSim elektrickym a plynovym zatfizenim a ptibornikem s oboustrannym oteviranim,
takze jidlo bylo mozno podavat pfimo do jidelniho koutu. Tato maloplos$nd, technicky
dokonale vybavena pracovni kuchyné umoziovala racionalizaci domaciho hospodateni, ¢imz

Setfila Cas a sily zeny*. [4, s. 66]
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obr. €. 62: Vlastni vila Bohuslava Fuchse na ulici Hvézdarenska 2 z roku 2007, [32]

Dim se prolind v prostoru ve sméru vertikalnim 1 horizontalnim. Fuchs prestoupil funkéni
stranku ukolu smérem k esteticko-emocionalnimu projeti a k vybudovani psychicky
vyhodného prostiedi. Také obraz z4ti§i od Emila Filly na ¢elni strané haly potvrdil vyznam,
ktery architekt ptfikladal i k umélecké sloZce. Vlastni dim si umélec postavil v dobé, kdy vedl
Regulacni a architektonické oddéleni Stavebniho ufadu mésta Brna. V roce 1929 vsak svou
pusobnost na tfadé ukoncil a vénoval se vyhradné privatni projekéni ¢innosti, jeZ se rozrostla

natolik, ze sviij ateliér rozsitil do sousedniho domu. [4]

obr. €. 63: Pohled na vilu na ktizovatce ulic Timova a Hvézdérenska, [32]
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obr. ¢. 65: Pohled na vilu dnes

Dim je zapsan v Urednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek.
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5.1.2 Slavikova vila architekta Josefa Kranze

,V roce 1930 oslovil Antonin Slavik architekta Josefa Kranze, aby mu vyprojektoval a
posléze zatidil vystavbu rodinného domu. Jednalo se o projekt tfipodlazniho objektu, kde
celkové feseni bylo podiizeno stavebni situaci, zplisobené naro¢nosti svazitého terénu narozni
parcely na soub¢hu ulic Timovy s Luzickou. Tato pomérné mald plocha inspirovala
projektanta k maximalnimu vytvofeni dispozi¢nich propozic a ke tvarovému pojeti stavby —
¢lenité hmoty se zaoblenym nérozim. Do uli¢niho priceli, orientovaného do Timovy ulice, je
pfedsazen kubus ptizemi, vylozeny na tfech sloupech, ktery nese v hornim podlaZzi terasu se
sprchou. Subtilni neboli jemna trubkova konstrukce s posuvnym zavésem, umoziujicim
zastinéni, byla umisténa na jizni stran¢ terasy. Nosna Zelezobetonova konstrukce i vyplné
domu byly horizontalng 1 vertikaln¢ oblozeny dievovlaknitymi deskami heraklitu. Aplikaci
této izolace se docililo zna¢ného sniZeni celkovych nakladd stavby, které nemélo vliv na

snizeni kvality stavby®. [4, s. 92]

obr. ¢. 66: Slavikova vila na ulici Tamova ¢. 15 3

Pozornost byla vénovéna i zahradnim Gpravam parcely — terdsky z neopracovatelnych kamenii

a skalky vytvafely nevSedni estetickou piisobnost a svym charakterem jakoby podtrhovaly
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Clenitost samotného domu. Pro svou dobu bylo neobvyklé, v ramci vlastni hmoty domu -
uziti vegetace, vytvarejici ,krajinny utvar® pfed horizontdlnim pdsovym oknem pracovny
v prvém patie. Vytvarny dojem umociiovala barevna kombinace — bilad barva fasady a

modrosedy odstin sloupti, zdbradli, parapetti a ocelovych okennich profila*.

obr. €. 67: Pohled na vilu z ulice Luzicka

V castené zapusténém terénu je byt domovnika, pradelna a skladovaci zazemi.
V ptizemi byla situovana vstupni hala a obyvaci pokoj s jidelnou a s pohyblivou zéasténou
(umoziujici sjednoceni ¢i oddéleni obou prostor), loznice s oblékarnou a koupelnou i
prostorna kuchyné se spaci koji pro sluzebnou. Prvni nadzemni podlazi s pracovnou
stavebnika a spolu s dalS§imi prostorami bylo mozné po malych upravach pouzivat jako
privatni bytovou jednotku. I kdyZz provozni mistnosti, zvlast¢ kuchyné a koupelny,
charakterizovalo nejmodernéj§i vybaveni, zcela chyb€l nabytek z ohybanych trubek, pro
funkcionalismus tak typicky. Pfed vstupni priceli je umisténa novostavba garaze. Dim zustal
v majetku rodiny stavebnika, BoZeny a Karla Mi¢kovych. Vila je zapsana v Utednim seznamu

movitych kulturnich pamatek. [4]
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obr. €. 68: Pohled na fasadu z ulice Ttimova, [4]
5.1.3 CinZovni vila architekta Josefa Kranze

Dum piedstavuje nejspiSe jedinou ¢inzovni vilu, kterou v Brn€ Josef Kranz realizoval.
Je to objekt o obdélnikovém ptidorysu, konstrukéné zalozenym na systému nosnych pilifi a
vyplilového zdiva. ,,Ojedinélosti je tfilanova uli¢ni fasada, ktera souvisi s horizontalni gradaci
objektu a s prvotnim zdmérem materidlového a barevného kontrastu. Zda se, Ze projektant
jakoby pracoval skazdym vertikdlnim pldnem samostatné, ¢emuz nasvédcuje tvarové
zdiraznéni narozni lodzie, stfidani horizontalnich a vertikalnich prosvétlovacich elementi
(zejména schodistového télesa, osvétleného pasem luxferovych tvarnic). Pivodnim tmyslem
bylo i1 uplatnéni vyrazné horizontdly trubkové konstrukce zabradli s draténymi vyplnémi
jednotlivych poli na terase, opatfeného modrym natérem, dale pak barevny kontrast feznych
cihel, jimiz mél byt ,,oblozen* ptfedsunuty kubus ptizemi a prvniho patra uli¢niho i zahradniho
pruceli v kombinaci se ,,Skrabanou‘ omitkou Sedé barvy. Vysledna predstava vSak projektanta
nenaplnila. Parcela byla v uli¢ni ¢asti ohrazena plotem s vyplnémi z draténych sit, u vstupni
branky situovany vyzdény pilif obsahoval vhozy pro listovni zasilky a domovni zvonky.
Ptizemi a prvni patro bylo vyhrazeno ndjemnym bytovym jednotkdm, druhé a tfeti patro
zaujimal byt majitele. Hlavni obytnd mistnost s charakteristicky zaoblenym néstupem
schodisté do loZznicového patra plynule piechédzela v otevienou terasu, z niz bylo mozno sejit
do zahrady. Soucasti interiéru byla i mald zimni zahrada. Vestavény a volny nabytek mél
slouzit k diferenciaci (rovnéz i zavésy) jeho jednotlivych funkénich ¢asti. Zamér vSak nebyl

pro neshody se stavebnikem pln¢ uskutecnén, doslo jen k castenému zhotoveni nékterych
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prvki vestavéného nabytku. Vila byla realizovana stavebni firmou Zeman, Brno®. [4, s. 112-

113]

obr. &. 69: Cinzovni vila na ulici Zeleného 5, [4] = 25

5.1.4 Rodinny dum V.K.

obr. ¢. 70: Pohled na rodinny diim na ulici Luzicka 3 PAS
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Rodinny dim navrhl Bohuslav Fuchs v roce 1928 pro Vojtécha Koplika. Dim se
nachdzi na ulici LuZzické 3. Vykresy dolozily postup ndvrhu od prvni ryze uc¢elové studie ptes
alternativy jednoduché dispozice a odlisné rozmisténi okennich otvord az k definitivni
vyrazov¢ vytiibené puristické formé. ,,Stavba byla kolaudovana v srpnu roku 1929. Dvojdiim
je komponovany ze dvou témét identickych hranolovych, navzdjem posunutych hmot na
pudorysu pismene L. Druhy sousedni diim investor pozdéji odprodal. V pribéhu uzivani byly
provedeny nékteré Upravy, napiiklad piistavba gardze k vychodni fasddé¢ domu, piesto je
puvodni architektonické a dispozi¢ni feSeni stavby v podstaté intaktni. Zamérem renovace
bylo zachovani plvodni atmosféry domu vcetné¢ konzervace vétSiny dochovanych
origindlnich prvkt a detail. Technické vybaveni domu bylo pfizpiisobeno soucasnym
pozadavklim s minimalnimi zasahy do konstrukci a dispozic. Dim byl navrzen jako
Styipodlazni nepodsklepena budova s plochou stiechou. Ctvrté nadzemni podlazi vyrazné
ustupuje za fasddu objektu, ¢imz vytvaii terasu, takzvanou slunecni lazeini s charakteristickym
stfeSnim pavilonem skeletové konstrukce. Severni priiceli je ¢lenéno vyraznym hranolovym
rizalitem, ktery obsahuje pfislusenstvi domu s drobnymi okny. Ustupujici ¢ast fasady je
akcentovéna typickymi vertikalnimi sklobetonovymi pasy vnitiniho schodisté a pfedlozenym

venkovnim schodistém vedoucim do zahrady*. [32]

obr. €. 71: Pohled na rodinny dim na ulici Luzicka 3, [26]
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,Fasady domu vychézeji ztakzvané obvodové a diagondlni kompozice, spocivajici
v maximalnim uplatnéni ucinku plné hmoty stavby a prazdnych ploch praceli v kontrastu
s okny, rozmisténymi po obvodu fasady blizko ndroZi. Rytmizované stiidani proporci a
rozmérd okennich otvorii dramatizuje optické piisobeni hmoty domu a umoziuje prekvapivé
rozdily ve vytvarném ucinku jednotlivych pohledii. Barevné feseni exteriéru domu vychazi
z dochované autentické barevnosti a ze srovnani s jinymi realizacemi Bohuslava Fuchse.
Prizkum barevnych vrstev na dievénych a kovovych oknech prokazal, Ze plivodni natér byl
rubinové Cervené barvy. Tato barevnost rdmil oken, miizi a vstupnich dvefti byla disledné
obnovena. Okna jsou pievazné¢ dievéna Spaletova z modiinového dieva - byla repasovana a
druhotné zasklena tepeln¢ izolacnimi dvojskly. Jednoducha ocelova okna byla vyménéna za

okna dievohlinikové. Ctvrté nadzemni podlazi — stie$ni pavilon - je adaptovano jako ateliér.

obr. €. 72: Pohled ze zahrady domu, [32]

Prvné byla mistnost pouzivana jen sezénn€ a nebyla vytapéna. Z ateliéru jsou piistupné dve
terasy, velka na jizni strané domu a malé na strané severozapadni. Typické vnitini Gpravy pro
tento diim tvotily sadrové brousené omitky, pojednané barevnymi natéry. Kolorit interiéru
odpovidal funkcionalistickému pojeti v duchu nizozemského neoplasticismu - hnuti De Stijl a

némeckého Bauhausu. Zakladni barvy (Cervend xylolitova podlaha, Zlutd a modra vymalba)
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byly uzity pfedev§im na schodiSti v kombinaci se svétle Sedou, zatimco v obytnych
mistnostech se uplatiiovala prevazné svétle zelena vymalba v souladu s dobovym ndzorem na
psychofyzické plsobeni barvy. Barevnost rovnéz odrazela ménici se intenzitu osvétleni
v jednotlivych prostorach v zévislosti na svétovych stranach a proporci oken. Oslunéné
prostory byly vymalovany studenymi odstiny, prostory orientované k severu pak vyraznymi

teplymi barvami. [32]

5.1.5 Dium navrzeny Jaroslavem Gruntem

obr. ¢. 73: Vila Jaroslava Grunta na ulici Timova ¢. 36, [21] 4

Jedna se o volng stojici rodinny dim na Tamové ulici & 36. V Ufednické &tvrti pod
Kravi horou byl sice pldorysné feSen dosti konvencné (bézng), na druhé strané¢ byla
pozoruhodné koncepce vstupniho priiceli stavby. Toto praceli, obracené do ulice, bylo totiz
pfevazné holé, ¢lenéné jen nepodstatné malymi dvefmi a okennimi otvory. To znamenalo, ze
architektovi byla smérodatna orientace domu k svétlu a zeleni a Ze se tedy dim obracel do
ulice jaksi ,,zady“. Toto feseni, dokladajici prioritu ,,vnittku® nad ,,vné¢jskem®, bylo nezvyklé
a piedchazelo obdobné radikalni vztah obydli k ulici. [6] I tento dim je zapsan v Uiednim

seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
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5.1.6 Soubor funkcionalistickych domu na ulicich Brafové, Petivaldské,

Drnovické a Smejkalové

Jedna se o soubor kolonie domu s nazvem ,,Novy dim®, o které jsme se dozveédéli jiz
v ptedchozi kapitole €. 3 - ,,Vyvoj vystavby res. nemovitosti v jednotlivych obdobich®. Zde se
zaméiime nato, jak jednotlivé domy vypadaly, jaké byly a jsou jejich plany. Od myslenky
k realizaci vedla dlouhd cesta. Pfedevsim byla na misté, jez bylo zvoleno pro vystavbu této
kolonie stara parcelace, kterd tehdy nevyhovovala. Prvn€ se mélo jednat o 13 domd, ve tfech
skupinéch, ale architekti Fuchs a Grunt vypracovali pozménovaci navrh. Vlozili do ného
spojovaci cestu a rozdélili celek podle ni. Tudiz, misto tfi skupin vzniklo 7, s celkovym

poc¢tem Sestnacti domd.

* Domy architekta Bohuslava Fuchse
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obr. & 74: Trojdim v kolonii \2_7/

Bohuslav Fuchs je také autorem trojdomu na rohu ulic Petivaldské a Brafovy. Ten je
ukdzkou minimdlniho typu rodinného domu, ktery mél nabizet obyvatelim moderné
vybavené bydleni za co nejniz§i cenu. Hmotu stavby tvoii dlouhy kvadr rozdéleny na tii
stejn¢ velké dvoupatrové obytné jednotky. K jedné z nich je na rohu pfipojen mensi kubus
slouzici v ptizemi jako gardz, v patfe je umisténa pracovna a na ploché stfeSe se nachazi

terasa. Kromé této ptistavby jsou dispozice domkil zcela totozné. Do piizemi byly situovany
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obsluzné a skladové prostory sklepa, pradelny a pokoje pro sluzebnou. Prvni patro bylo
obytné a tvofila jej kuchyné, mald pracovna a jidelna, kterd slouzila jako hlavni obytny
prostor. Loznice rodi¢tl i déti byly spole¢né s koupelnou a Satnou umistény do druhého patra.
Bohuslav Fuchs se snazil o vytvofeni levného prototypu individudlniho bydleni a jeho
zptistupnéni Sirokym vrstvam obyvatel. Velky duraz kladl na inovaci dispozice, napf. jasné
funkéni rozvrzeni na pracovni kuchyn, odpocinkovy obyvaci prostor a oddélené loznice
urcené pouze ke spani, coz v této dob¢ nebylo zdaleka samoziejmosti. Fuchsovy domy byly v
minulosti nékolikrat prestavény. Neddvno doslo k necitlivé vyméné oken a k dalSim

stavebnim zasahiim, pfestoze jsou objekty pamatkove chranény. [33]
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obr. ¢. 75: Trojdiim v kolonii v nakrese, [22]

obr. €. 76: Trojdiim v roce 1928, [27]
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* Domy architekta Josefa §tépz’1nka

Jedinym mimobrnénskym architektem, ktery se podilel na vzniku manifestu
moderniho bydleni v kolonii Novy dim, byl prazsky architekt Josef Stépanek. Stépankovu
dvojdomu bylo vyhrazeno misto na okraji kolonie na rohu ulic Petivaldské a Smejkalovy, v

blizkosti Fuchsovy stavby.

obr. &. 77: Dvojdiim dnes =~ 28

,»Dvojdim je tvofen dvéma zcela totoznymi objekty na plidorysu ve tvaru pismene L.
Z dobovych fotografii je patrné, e Stépanek levou &ast dvojdomu v Petivaldské ulici
puvodné umistil dale od uli¢ni Cary, coz vSak jiz dnes kvili jeji rozsédhlé prestavbé neni
ziejmé. Vertikdlni komunikaci zajiStuje ptllkruhové schodisté, které funkéné rozdéluje
dispozici na obsluzné prostory a obytné mistnosti a je samo o sob& vyraznym vytvarnym
prvkem interiéru. V ptizemi se nachazela vstupni hala, sklep a komory, prvni patro bylo
vyhrazeno kuchyni a velkému obyvacimu pokoji. Ve druhém patie se nachazely loZznice a
koupelna, nad nimiz je umistén pievysSeny kvadr hostinského pokoje a obytna stfesni terasa.
Podobng jako vétina domil v této Zabovieské kolonii byla i leva ¢ast Stépankova dvojdomu
zcela prestavéna. Dim napravo byl naopak nedavno zrekonstruovan do téméi puvodni

podoby a je ukdzkou souc¢asného vyuziti a kvalitni renovace mezivalecnych staveb®. [33]
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obr. ¢. 78: Dvojdim v nékrese, [22]

obr. ¢. 79: Dvojdiim v roce 1928, [27]
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* Domy Jaroslava Grunta

Spoluautor urbanistického planu kolonie Novy diim, architekt Jaroslav Grunt, navrhl v

ulici Smejkalové &. 144—148 fadu ti totoznych dvoupatrovych rodinnych domi.

obr. ¢. 80: Trojdiim Jaroslava Grunta \2_9/

,»V jejich uliénim priceli, orientovaném na jihovychod, dominoval hluboky reliéf
zadveini verandy, kterou dnes u vSech domi nahradily pfedsunuté vstupni dvere.
Severozapadni fasada je oteviena vyvySenou terasou do zahrady a ¢lenéna velkymi okny,
kterd prosvétluji obyvaci pokoj a loznici v patie. Dispozice domul je rozd€lena centralni
hmotou schodisté¢ na dvé poloviny. V pfizemi se nachdzely provozni prostory pradelny,
skladu uhli a potravin, které nahradily sklep, jehoz realizace by byla kvili $patnému podlozi
piilis komplikovand a jen by zvySovala ndklady na stavbu. V prvnim patfe se nachazela
kuchyné s obyvacim pokojem, druhé patro bylo vyclenéno loznicim, nad nimiz je umisténa
stfeSni terasa. Novym prvkem moderniho bydleni byl jidelni kout v prostorné kuchyni
nahrazujici jidelnu, obyvaci pokoj jiz plnil pouze odpocinkovou funkci. Gruntové navrhu lze
vytknout nedostate¢nou pozornost vénovanou urbanistickému feSeni, ktera ma za nasledek
nevyuzité holé plochy boc¢nich $titovych zdi bez komunikace s okolni zastavbou. Toto feSeni
ziejme& vychazelo z experimentdlniho charakteru staveb, které mély byt ukazkou typové

fadové zastavby Spoluautor urbanistického planu kolonie Novy diam, architekt Jaroslav
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Grunt, navrhl v ulici Smejkalové & 144-148 fadu t¥ totoznych dvoupatrovych rodinnych

domi®. [33]

obr. €. 81: Nakres trojdomu, [22]

!
i

|

i
-

obr. ¢. 82: Dvojdiim v roce 1928, [22]
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=  Vila Jifiho Kroha

Jednim z mala samostatné stojicich rodinnych domi v kolonii Novy diim je stavba od
Jittho Krohy na rohu ulic Drnovické a Smejkalovy. Na rozdil od ostatnich objektt, jejichZ
stavebni program vychazel z poZadavku na cenové dostupné individualni bydleni pro stfedni

vrstvu.

WA

obr. ¢. 83: Vila architekta Jifiho Kroha 30

»Krohova stavba patii spiSe k pfikladim mezivéalecné vilové tvorby. Kubickd hmota
ttipodlazni stavby byla ozivena fadou zajimavych detaild. V uli¢énim pruceli se nachézel
rohovy balkon ordmovany dynamickou kfivkou ocelové konstrukce a ¢tvercové rastrové okno
zimni zahrady. Zasahem do celistvé hmoty objektu byla i terasa v bo¢ni fasadé druhého patra,
ktera na rozdil od otevienych stifeSnich teras vétSiny domu v kolonii tvofi intimni venkovni
prostor orientovany k Wilsonovu lesu. Provozni zazemi domu je umisténo v ¢aste¢né volném
pfizemi na sloupech, protoze kvili Spatnému podloZi zde bylo budovéni sklep finan¢né
narocné. V prvnim patie se nachazela velka obytné mistnost, jejiz jidelni cast byla propojena s
kuchyni vydejnim okénkem. Na tento otevieny prostor navazovala terasa a zimni zahrada,
orientované do Drnovické ulice. V blizkosti kuchyné byl pokoj pro sluzku a vstup na
venkovni schodist¢ vedouci do zahrady. Ve druhém patie byly umistény tfi loznice a herna
pro déti a také jiz zminénd terasa pristupna ze schodiStové podesty a z lazné.

Krohtiv diim patii dnes k nejvice prestavénym objektim kolonie. K narozi do ulice Drnovické
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je ptidana zaoblena hmota rizalitu s novou lodzii ve druhém patie a podélnou terasou v trovni
prvniho patra. Volné ptizemi je zastavéné, stejné jako jedinecna terasa vykrojena ptivodné ve

druhém patie bo¢ni fasady orientované k lesu*.[33]

obr. ¢. 84: Vykres pohledu vily, [22]

obr. ¢. 85: Vila v roce 1928, [22]
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* Dum architekta Huga Foltyna

Ve véku pouhych dvaceti let navrhl Foltyn stavbu, kterd svédci o jeho znalosti Le
Corbusierovy architektury a jinych. Dim na ¢tvercovém pudorysu tvofil formalné jeden celek
s vedlejsim domem od Miroslava Putny, jejich dispozice a pojeti vnitiniho prostoru byly vSak

zcela odlisné.

obr. ¢. 86: Dum architekta Huga Foltyna 31

,Foltynova stavba méla pivodné castecné volné ptizemi na sloupech, které tvofily
soucast nosné¢ho zelezobetonového skeletu umoziiujiciho rozvolnéni piidorysu jednotlivych
pater a proskleni fasady. Vertikalni komunikaci zajiStovalo tocité schodiste, které ustilo na
obytnou stfesni terasu. Ustiednim prvkem domu byla obytna hala pievysena pres dvé podlazi
a oteviena pasovym oknem do ulice. Druhé patro tvoftila galerie s navazujici loznici otevienou
do haly. Toto podlazi bylo prosvétleno rastrovym oknem s balkonem v bo¢ni fasadé, které
tvofilo 1 bazilikdlni svételny efekt v hlavni hale. Dalsi loznice a koupelna se nachazely v
mezipatre piistupném schodistém z galerie. Jejich pfevySené prostory byly osvétleny pasovym
oknem zahradni fasady. Timto prolinanim riznych vyskovych turovni bylo dosazeno
vertikaln¢ plynouciho prostoru. Jedine¢na byla také neuzavienost jednotlivych mistnosti a s
tim souvisejici svételné efekty v prostoru. Foltynovym cilem bylo vytvotit dokonaly ,,stroj na

bydleni®, jenz by se vymykal konven¢nim pfedstavdm a svym vnitinim prostorem neustéle
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uchvacoval®. V soucasné dob¢ vSak na misté Foltynovy stavby najdeme bézny fadovy domek
jako vysledek kompletni ptestavby objektu podle konvencnich potieb pozdéjSich uzivateli.

[33]

obr. ¢. 88: Dim podle architekta v roce 1928, [22]
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* Dvojdim Jana ViSeka

Jedna ze staveb kolonie Novy diim, které prodé¢laly za dobu své existence

nejvyraznéjsi prestavbu, je dvojdiim od Jana Viska v Drnovické ulici.

32

obr. ¢. 89: Dvojdiim Jana Viseka

»Jde o ukadzku tadového rodinného domu tvoreného dvéma naprosto totoznymi
jednotkami. Uli¢ni praceli stavby s volnym pfizemim na sloupech se vyznacuje pfisnym
rastrem typizovanych oken, zahradni fasdda je clenéna pouze malymi okny schodiste,
kuchyné a socidlniho zafizeni. V pfizemi se nachazeji provozni prostory sklepa, susarny a
pradelny, v prvnim patfe je umisténa kuchyné a obytny pokoj propojeny s jidelnou. Druhé
patro tvofi loZnice rodici, déti a pokoj hosta. Vyuzita je i stfecha s malym pfistieskem,
terasou a slunecni lazni. PrestoZe Visek navrhl volny parter a obytnou stfechu zcela ve shodé
s Le Corbusierovymi zdsadami moderni architektury, nevyuzil prostorové moznosti dané
zelezobetonovym skeletem a uzaviel stavbu do tradi¢niho prostorového schématu s plnou
fasddou a malymi okny. Architektovi se ovSem podafilo extrémnim minimalismem

cvvr

nejmensi zastavéné plochy (45 m?) ze viech objektt v kolonii Novy dom®. [33]
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obr. ¢. 90: Nakres pohledu dvojdomu, [22]

obr. ¢. 91: Dim pted koncem vystavby v roce 1927, [22]
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* YVila architekta Jaroslava Syristé

Stavba vily se nachazi na rohu ulic Brafovy a Drnovické a vyznacuje se kompaktni
kubickou hmotou, jejiz ptivodné bilou fasadu zdobil pouze pruh rezného zdiva v Grovni

druhého patra.

33

,Hlavni obytny prostor v prvnim patfe je tvofen prostornou halou, kterd zabira témér
polovinu dispozice. K nému néaleZela mala kuchyn se spizi. Ve druhém patie se nachdzely dvé
loZnice, stfecha byla jako u vétSiny sousednich objekti vyuzita jako terasa. V soucasné dobé
je hmota stavby zachovana témét v plivodni podobé, pouze v Brafové ulici je doplnéna
piistavkem gardze. Hlavni esteticky uc¢inek kontrastu bilé fasddy s reznym zdivem vSak

zmizel pod ndnosem bézového a cerveného biizolitu®. [33]
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* Dvojdim architekta Arnosta Wiesnera

Wiesnertiv dvojdiim vychazi z principu fadovych domt. Mirné posunuti a vzdjemné
zrcadleni obou obytnych jednotek wvytvari originalni feSeni s vchody do objektd na

protilehlych stranach.

34

obr. ¢. 95: Dvojdim Arnosta Weisnera

»Zakouti posunutych kubusi vymezuje prostor pro nastupni terasu s pfilehlym
venkovnim schodiS§tém. Na hlavni vstup v prvnim patfe navazuje hala, obyvaci pokoj a
kuchyné, ve druhém patfe jsou umistény tfi loznice a koupelna. Piizemni podlazi ukryva
technické zazemi, komory a sklepy. Ernst Wiesner dokazal vytvofit i v omezeném métitku
piijemny obytny prostor. O tom svédci fakt, ze jeho domy se prodaly jako jedny z prvnich a
do dnesni doby se zachovaly bez vétSich stavebnich zasahli. Vyraznéjsi zménou jsou pouze

prizemni pfistavby garazi u vchodl obou domt, jejichz stfechy jsou vyuzity jako terasy*. [33]
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obr. €. 97: Dim pted kolaudaci, rok 1928, [22]

5.1.7 Dal§i funkcionalistické skvosty na jinych ulicich Zabovi‘esk

Poukaz ¢ist¢ funkcionalistickych vil a domt by se dalo naplnit jesté¢ nemalo. Proto se
zde docitame pouze o téch nejvyznamnéjSich z nich. AvSak urcité¢ za povSimnutim dale stoji

vily na ulicich ElidSova, Jelinkova a Kamenickova.
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obr. ¢. 99: Vila na ulici EliaSova 39 \36/

91



obr. ¢. 100: Vila na Kamenic¢kova 28 37

Soucasti této prace bude priloha DP, ve které nalezneme dalsi projektovou
dokumentaci k n¢kterym z vil a domd.
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5.2 SECESE

Dé&jiny secesniho uméni v moravské metropoli vypliuji obdobi dvou desetileti od roku
1895 — 1918, v podstaté¢ koncem prvni svétové valky. Doba secese tu zanechala fadu
pozoruhodnych architektonickych a vytvarnych dél. Prestoze mésto nepostradalo v t€ dobé¢
projevy, které miizeme plnym pravem oznacit za ryze brnénské nebo moravské jednalo se
ojedin€lé vykony, pocetné pievySované dily rakouskych, némeckych ¢i prazskych tvirei. Jeli
proto na misté¢ mluvit o secesi v Brn¢ a nikoli o brnénské secesi. Tim se vSak nezmenSuje
hodnota tohoto uméleckého odkazu, naopak secesni éra v Brné¢ se posouvd do

sttedoevropského kontextu. [23]

Z latinského slova secese znamena oddéleni ¢i rozStépeni, ale celkové lze secesni
architekturu nazvat v podstaté¢ dekorativnim slohem. Za hlavni znaky secesniho slohu se
povazuje ornamentalnost, linedrnost a ploSnost, zaliba v neobycejnych lomenych barvach a
estetickém vyuziti rozlicnych materiald. Kladla diraz na ornamentiku a detail a ty jsou
skute¢né prvni, jichZ si na secesni architektufe nebo jejim umeéleckofemeslném dopliku
vSimneme. Vznikaji zde nové tvary rostlinného charakteru, tvary oken a dvefi maji zaoblené
rohy, vyplné pfipominaji plaménce nebo tvary z zivé ptirody. Rovnéz horni obrys stavby byva
zvlnény nebo oblouckovy. Konstrukéné secesni tvary souzivaji s materidlem a konstrukci
stavby. Casté je pouziti Zeleza, secesné ztvarnéného. Vyskytuje se zejména na zabradlich
balkond, na mfizich nebo na siln¢ vylozenych fimsach se sklenénou vyplni. Vyznamna role
v komponovani fasad ptipada lidské postavé. Na domech jsou vidét stylizované lidské masky
¢1 1 hlavy s mladistvymi pravidelnymi rysy. Secesni barevnost neni pouhou charakteristikou
zobrazeného predmétu, ale hodnotou samou o sobé. Secese vyhledava neobvyklé a dosud
nevidané barevné odstiny a vaze je podle principu harmonie a kontrastu. Mezi barvy secese
patfi zlutd, modra, zelend, bila, symboly slunec¢ného svétla. Oblibené jsou zivé barevné

vvvvv

v pozemnim stavitelstvi.
Tento styl shledavame 1 v této méstské ¢asti Brno - Zaboviesky. Nachazime ji spiSe
v jizni ¢asti Ctvrti, kolem Wilsonova lesa a tpati Kravi Hory. Pifevazn€ naptiklad na ulicich

Jana Netase, Foustkova, Tichého ulice ¢i Smidkova. I zde tak jako ve funkcionalismu

nalezneme pamatkové chranéné stavby.
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5.2.1 Vlastni vila DuSana Jurkovicée

V roce 1906 si v Brné — Zabovieskach postavil architekt Dusan Samuel Jurkovié podle
vlastniho projektu rodinnou vilu, ktera je zapsana v Ufednim seznamu nemovitych pamatek.
Byl to vibec prvni diim realizovany v lokalit¢ Pod kopcem u Cisarského, dnes Wilsonova

lesa, kde méla v budoucnu vzniknout nova vilova ¢tvrt.

obr. ¢. 101: Jurkovicova vila, [4]

Historie domu se datuje od 2. Zari 1905, kdy si architekt Jurkovi¢ koupil od manzelt
Josefa a Marie Dolezalovych pozemek o vyméie cca 37 arl, ktery predstavoval né€kolik
stavebnich parcel v této &asti ulice Jana Negase aZ po kfizovatku s ulici Smejkalovou. Tyto
parcely pak architekt postupné prodaval a do poloviny 20. stoleti byly zastavény rodinnymi
vilami. Jeho prvnimi a na del§i dobu jedinymi sousedy se stali manzelé Kunzovi, kteii si
v letech 1906-1907 postavili podle projektu Jurkovice malou vilu na vedlej$i ulici Jana
Necase 4. Vztah DuSan Jurkovice k lidové kultufe pramenila jiz z rodinného prostiedi a
evangelické skoly z Brezové pod Bradlom. Prace Jurkovice podnitila zajem o etnografii a
odstartovala jeho kariéru. Vyvoj Jurkovicovy dispozi¢ni a interiérové koncepce vil se vede
v duchu anglickych ,,cottages*. Brnénska vila pfedstavuje jiz vyrazny posun k méstskému, ¢i
piiméstskému typu stavby. Dim je hladce omitnuty, pouze v patfe jsou piiznany dievéné

prvky hrazdéni. Stabilitu a solidni zédklad domu opticky umoctiuje kamenny sokl a veranda.
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Pohadkovost ,,pernikové chaloupky®, dokresluje barevnost dievénych prvki vcetné
loukotového pilkola vjezdové brany s motivy pavi. Vytvarnym akcentem byla ji zanikla
sklenénd mozaika s vyjevy ze slovenské pohadky o drakovi podle akvarelu Adolfa Kaspara,
umisténd v hlavnim S§titu hlavniho priceli. Mozaiku zhotovil brnénsky sklafsky zavod
Benedikta Skardy. Hrazdéna nosna konstrukce izolovana korkovymi panely byla pouZita pro

svou lehkost nezatézujici ptidu nad prameny.

Pt |
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obr. ¢. 103: Vyse nalevo pidorys pfizemi, napravo pudorys patra, [4]
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Vyhoda také byla nizka cena a rychlost vystavby. V interiérech se atributy tradi¢ni
lidové architektury objevily pfedevs§im v hlavni vstupni a obytné hale s otevienym krovem a
se schodistém na ochoz. Dievéné konstrukce se sloupky, vzpérami a policemi na lidovou
keramiku, podpavlacovy koutek, vyzdobeny lidovou maléreckou, Frolkova replika Uprkova
Orani, Schlattaurovy gobeliny a Jurkovicem nazdobené koberce dodavaly hale utulnost.

Ostatni interiéry byly vybaveny pfevazné na miru vyrobenym bilym a tmavym ndbytkem. [4]
5.2.2 Secesni vily na ulici Krondlova

Na ulici Krondlova se nachazi vice secesnich vil, naptiklad jedna z nich je zajimava

svym zdobenim fasady.
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obr. ¢. 104: Secesni vila na ulici Krondlova 6 \%/
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5.2.3 Secesni vily na ulici Foustkova

obr. ¢. 105: Secesni vila na ulici Foustkova 4 \39/

Na ulici Foustkové, nalezneme typickou barevnost secesni architektury, barvy bila
zlutd, nesmime opomenout i oblouk nad oknem a kiivky doprovazejici stavbu. Secese je

plynuld vinici kiivka, coz zde mizeme zpozorovat.

I ! 5

obr. ¢. 106: Secesni vila na ulici Foustkova 6 \40/
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5.2.4 Secesni vily na ulici Tichého

41

obr. ¢. 107: Secesni vila na ulici Tichého 17

Na ulici Tichého také nalezneme typické vzory secesni architektury. Typické je

W ovo v

zdobeni balkonu a ptidorys obohacen salonkem s vézickou nalezneme na ulici Tichého 17.
5.2.5 Secesni vily na ulici Jana Necase

Tato ulice je jiz proslavena diive zminénou Jurkovicovou vilou. AvSak
z Jurkovi¢ova brnénského obdobi zaslouzi jest¢ zminku rodinny domek Josefa Kunce
z roku 1907. Neopomene i sousedni secesni dim. U domu Josefa Kunce, ktery se pfifazuje
k architektovu vlastnimu domu, ovSem v méné narocném provedeni, je typické zdobeni
fasady a barevnost. Krom téchto vil se zde najde, v podstaté po celé délce této ulice,

secesné vyznamné stavby, které stoji za navstiveni.
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obr. ¢. 109: Secesni vila na ulici Jana Necase 6 43

99



6. VYVOJ VYSTAVBY OD ROKU 1990 AZ PO
SOUCASNOST

Od let devadesatych az po dnesek, jiz méstska Gast Zaboviesky nemiize ze svych
mista kolem ulic Sochorova a Rosického namésti, ulic Haasova ¢i Junackd, Dunajevského, ¢i
lokalita pod Palackého vrchem. Tam se soustied’uji vétSinou bud’to drahé soukromé vilky,
terasové domky ¢i i rezidence, napiiklad na ulici Bochotdkova. Tato lokalita se stale

vyhledavanou, diky svému klidu, dostupnosti ptirod¢ a vyhledu na Brno.

Co se tyce architektonickych d¢l, Ize fici, Ze Brno jimi nechce provokovat. Ve svych
stavbach dava prednost promyslenym, kvalitnim a zdGvodnénym feSenim pied okazalou
zajimavosti. Nejspi§ soudi, Zze kazdy den nemusi byt revoluce, a pfesto mizeme byt jako na
posviceni pohos§téni vybornymi architektonickymi dily. Tato architektura neopakuje vzory
klasické moderny. ,Je poucena soucastnymi mezinarodnimi trendy, reaguje na nové
technologie i funkéni pozadavky a vyjadiuje 1 dnes$ni estetickou citlivost. Ona spojitost
s pfedvalecnou brnénskou avantgardou je mozna siln€jSi v navazani na étos, postoj
k architektufe jako profesi, v dliirazu na potivost a odpoveédnost viici klientovi, vii¢i méstu i

vlastni, dobfe odvedené prace*. [24]

6.1 RODINNY DUM NA PALACKEHO VRCHU

Metou bylo vytvofit rodinny dim usporné velikosti a zéarovenn neobycejnym
charakterem obytného prostoru. Charakteristickymi prvky tohoto domu jsou jednoduchost,
proporcnost, stavba je provazana s terénem a tim pln¢ vyuziva panoramatickych vyhledu.
Rozmér v obytného kvadru situovaného v jiznim svahu je 7 x 11m. ,,Tato omitand obytna Cast
je na skalnaty svah navazana souvisejicimi konstrukcemi a plochami z lokalniho kamene.
Architekturu klasicky stavéného domu s keramickymi svislymi i vodorovnymi konstrukcemi

ovlivnila i skute¢nost, Ze je umistén v nejteplejsi lokalité¢ Brna®. [34]
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obr. &. 110: Celni pohled na rodinny dim PPV, [34] id

obr. ¢. 111: Situace rodinného domu pod Palackého vrchem, [34]
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6.2 DVOJDUM NA PALACKEHO VRCHU Z ROKU 2005

Jedna se o dva usporné domy spratelenych rodin, architektli Petra Pel¢dka a Petra
Hrtsy, vybodované na extrémné uzké parcele v prudkém jiznim svahu jedné z teras byvalych
vinic. ,,Severni st€éna domi je opfena do svahu, ktery pfechazi na plochou stfechu. Vstup do
objektili je ze spolecného zéaprazi s lavici a stromem. Vyhled je tématem obou domt. Dlouha
chodba vedouci do obyvacich pokoju s kuchynémi je v jedné stavbé ukoncena pohledem na
obnazenou skalu ménici barvu podle polohy slunce, ve druhé pohledem do zelené protéjsiho
zépadniho svahu®. Z pohledu jsou domy stejné, v podstaté zrcadlové ptevracené. Snahou
v navrhu bylo, aby z kazdé z mistnosti byl uzasny vyhled do okoli, kdyZ jsou v blizkosti dalsi

rodinné domy.

obr. ¢. 112: Pohled na dvojdim na Palackého vrchu, [34] 45

obr. ¢. 113: Situace umisténi dvojdomu, [34]
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I pfes jejich pfimou blizkost neni napadana intimita prostor véetné venkovnich obyvanych
ploch, které jsou nedilnou soucésti domti. Domy jsou v podstaté ,neviditelné*, shora okryté

terénem, zespod jejich nizkou hmotu kryje hrana terasy, na niz jsou situovany.

Konstrukéni materidly byly vybrany tradi¢ni. Svislé a vodorovné prvky jsou
keramické, st€ny omitané, tradi¢ni konstrukci dodévaji dievéné ramy oken, posuvné sklenéné
stény jsou z hliniku. Vytapéni objektd je provedeno ustiednim kotlem. Garaze
z pacokovanych betonovych blokl jsou samostatné objekty (pozn. Padokovani = zpeviiovani

vapenné omitky). [34]

obr. ¢. 114: Dalsi z pohledii na dvojdim na Palackého vrchu, [34]
6.3 SOCHOROVA RESORT

Tento resort vznikl v méstské Gasti Zaboviesky a jeho nazev je odvozen od jména
Sochorovy ulice, ktera je jednou z nejstarsich v této lokalité. Stavba byla zahdjena v sedmém
meésici roku 2007 a dokon¢ena na konci roku 2008. Investofi si vybrali tuto lokalitu pro svou
jedinecnost poskytujici spojeni s pfirodou a zérovenn vybornou dopravni dostupnosti jak
invididualni dopravou ¢i prostfedky méstské hromadné dopravy, kdy se do centra mésta
dostanete do desiti minut. Vyhled do budoucna je, ze zde bude pfetvorena ulice Sochorova na
ulici méstské tiidy vcetné preloZzeni tramvajové trasy, kterd dnes protina Sochorovu v severni

Casti.
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Sochorova resort je velky bytovy komplex. Tento bytovy dim je sestaven ze dvou
samostatnych vstupt, s nichz je kazdy vybaven vytahem. V parteru a suterénu se vykytuji
prislusenstvi bytu jako sklepni k (sklepni koje, kocarkarny, suSarny, kotelna) a zakryté

parkovaci stani, které je mozno vyuzit po samostatném vjezdu z kryté rampy.

46

obr. €. 115: Vizualizace pohledu na resort Sochorova, [35]

Vychodni terasa na stfeSe ptizemi (1. NP) tvoii pfislusenstvi bytli umisténych ve 2. NP.
Plochy soukromé zelen€¢ budou feSeny komplexné€, na co nejvetsi ploSe bude osazena zeleni
extenzivniho typu — v kombinaci s pochozi dlazbou casti terasy navazujici na dispozice

obytnych mistnosti.

Nosnou konstrukci bytového domu, respektive spole¢né podnoze s gardzovymi
stanimi tvofi Zelezobetonovy monoliticky skelet s pfiénym modulem. U bytového domu
prechazi skeletovy nosny systém gardzové podnoze v urovni 2. NP do pficného sténového
systému. Ve 2. NP jsou pfi¢né stény Zelezobetonové, v dalSich podlazich 3. az 5. NP jsou
stény zdéné z cihelnych blokid. Stfecha nad poslednim podlazim je feSena jako plocha

s hydroizolaci. Velikost byt se pohybuje od 21,5m” az po 120 m” s kategoriemi byt 1+kk az
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4+kk. V poslednim podlazi jsou opét terasy feSené v kombinaci extenzivni zeleni — pochozi
dlazba. Cena byti se zde pohybuje od 2 490 000 - 4 500 000K, tedy cca od 37500K&/m’-
80000K&/m?. [35]

obr. €. 116: Resort Sochorova, [36]

obr. ¢. 117: Resort Sochorova, [36]
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Kousicek do tohoto resortu na slepém konci zabovieské Sochorovy ulice, seviené
silnici, si lidé neptipadali jako ve mésteé. Vedle zarostlych zahradek tu stal jen sbérny dvir na
odpady. Spole¢nost, ktera méla za zasluhu vystavby Sochorova resort, se rozhodla postavit
jesté jednu rezidenci, vEtsi, s ndzvem ,,rezidence Sochorova®. Maji ji byt tii kancelaiské a dva
bytové domy s vice neZ stovkou bytd. NiZe v situaci je zndzornéno, jak by to mélo vypadat

v Sochorové ulici na konci roku 2013.

[ Residence Sochorova
S % \ "f&%
& '~

obr. ¢. 118: Vizualizace situace Sochorovy ulice na konci roku 2013, [35]

Vice se o této rezidenci dozvime niZe, at’ neptfedbihdme ¢asovou posloupnost staveb.
6.4 REZIDENCE BOCHORAKOVA PLUS RODINNY DUM

Dalsim kvalitnim bydlenim v této lokalité jsou dva moderni reziden¢ni domy a jeden
rodinny diim na ulici Bochotdkova, od jejiz ndzvu ulice se ndzev rezidence odviji. Ulice
Bochotékova lezi v severozapadni &asti Zaboviesk na okraji lesti a chranénych krajinnych
oblasti Palackého vrchu. Vystavba byla zahijena na konci roku 2009 a trvala pfesné

17mésict. Diky svému umisténi ve svahu je zajistén nddherny vyhled na panorama mésta
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Brna. Opét jako u predchozich rezidenci zde neni problém s dostupnosti do centra mésta.

Komplex je rozdélen na blok A, blok B a samostatné postaveny rodinny domek, oznaceni C.

obr. ¢. 119: Vizualizace rezidence Bochotrakova, [37] g

Blok A je tfipodlazni bytovy dim, ktery ma ve své kapacit¢ 14 byti. U kazdého
z nich jsou terasy, lodzie a balkony, byty jsou o velikostech od 60m* do 119m®. Technické
zdzemi a sklepy se nachazeji v suterénu. Bytové jednotky v pfizemi maji mimo terasy i
zahradky. Blok B je oproti svému sousedu ¢tyfpodlazni bytovy diim. Vybavenim v suterénu je
tento blok naprosto identicky s pfedchozim, jen ma navic 1 piipravu pro krb a klimatizaci.
Velikosti bytii se pohybuji od 50m* do 112m?*. Ceny jednotlivych bytd se uréuji podle
velikosti podlahové plochy bytu, umisténi v domé podle patra a zde i podle orientace
svétovych stran. Konkrétn&ji mezi 5900 000 - 7 900 000K¢& tedy mezi cca 50000K&/m? -
66 000K&/m”. Kazdy zbyti ma k dispozici gardzové stani pro jeden automobil, je viak
moznost si dokoupit 1 druhé stani. V nejvy$Sim podlazi jsou byty cenové nejdrahsi,

samoziejmé diky vyhledu na celé Brno.
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obr. &. 121: Celni pohled na blok A, [37]
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obr. €. 122: Vizualizace, blok B, [37]

Soucasti komplexu je i nize postaveny samostatné stojici rodinny dim. Jedna se o pfizemni
dim 4+kk, nabizejici tfi loZnice, prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, technickou
mistnost a halu o celkové plose 142m?, terasu 28 m’, samostatng stojici sklad 9 m?%, garaZ pro

dvé& auta 32 m” a zahradu 100 m?, zastavéna plocha véetn& oploceni zahrady 360 m?. [37]

48

obr. €. 123: Vizualizace rodinného domu Bochotdkova, [37]
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obr. ¢. 124: Pidorys RD Bochotédkova, [37]
6.5 BYTOVY DUM KOVARKA

Mezi dalsi z rezidenci urcité stoji zminit bytovy dim Kovarka, ktery se nachazi na
ulici Hassova a byl dokoncen v srpnu roku 2011. Nabizi celkem 51 bytovych jednotek
s podlahovou plochou od 23-1 16m?. Je mozné si vybrat z byt 1+kk, 2+kk, 3+kk, 3+1 a 4+kk,
a jednopodlazni byty, ale také tieba unikatni ateliery i moderni mezonety, byty s balkonem i
velkou terasou ¢i vlastni zahradou. Tento komplex zahrnuje klidné bydleni v uzavieném
aredlu s détskym hfistém a rybnickem, kdy ptistup do né€j maji jen obyvatele ¢i jejich hosti.
V komplexu se nachazi celkem 6 garadzi, 24 podzemnich gardzovych stani a 23 stani pod
pergolou. Celd budova je ve tvaru T rozdélena do ¢ty vehodu. ,,Pfizemi uli¢niho objektu A se
nachazi dva atypicky feSené ateliérové prostory se samostatnym vstupem piimo z ulice, ve
stejném objektu naleznete také nédpadité navrzené mezonety 2+kk a 3+kk. V navazujicim,
zeleni osazeném aredlu se nachéazi vchody B, C a D s byty, které vynikaji velkymi terasami a

soukromymi zahradami®. [39]
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obr. €. 125: Vizualizace ¢elniho pohledu bytového domu Kovaika, [39] 3

Nosny systém této budovy vytvaii kombinace Zelezobetonového monolitu a vyzdivanych stén
z keramickych tvarnic znacky Porotherm. Stropy jsou odlity z Zelezobetonové monolitické

stropni desky. Omitky jsou navrZeny jako vapenocementové.

obr. ¢. 126: Pribeh vystavby komplexu v listopadu roku 2010, [39]
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Vnéjsi otvory jsou vyplnény plastovymi okny s izolacnim dvojsklem Ditherm, vné&jsi
provedeni sttibrna, vnitini provedeni stiibrnd, parapet stiibrnd. Vytapéni bude provedeno ze
samostatné plynové kotelny. Ceny bytii se zde pohybuji od cca 3 288 000K¢ do 4 000 000K &,
kdy samoziejmé zélezi na velikosti a typu bytu. Pfiblizng tedy od 33900K&/m?. [39]

obr. ¢. 127: Vizualizace zadni ¢asti domu se zahradkami, [39]

6.6 SONO CENTRUM

Jakousi branou do Zaboviesk je oznatovan projekt, ktery na sebe upoutal i medialni
kauzou, stomilionovy projekt s ndzvem Sonocentrum. Termin zahdjeni stavby byl stanoven na
rok 2010, avSak pfes problémy, vystavba zapocala az v dubnu roku 2011. Mnozi brnénsti
architekti vSak nejsou ze stavby pfili§ nadSeni, oproti lidem. Viceucelovy komplex ma stat v
proluce vedle administrativniho centra Platinium na ulici Vevefi. Nabidnout ma predevsim
byty, restauraci a v bilé kouli uprostfed i kongresovy sal. Celkova vyméra &ini 2 480m?,
komplex bude mit devét nadzemnich podlaZzi a ¢tyfi podzemni pro gardZze. Kongresovy sal pro
zhruba tfi sta lidi bude umistény v kouli uprostifed. Sifi bude roz¢lenéna na jevisté, tanecni
parket a hledisté, které doplni tfi galerie. Stavba pocitd 1 s restauraci, do niZ se vejdou az tfi
stovky navstévnikii. Zbytek bude vyuzito pro bydleni. Umisténi pfinasi snadnou dostupnost
pro navstévniky jak osobni automobilovou dopravou, tak i vyuziti méstské hromadné

dopravy. [47]
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obr. €. 128: Vizualizace pohledu na ¢elo komplexu, [47] =L

obr. ¢. 129: Poloha Sonocentra
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Nosna konstrukce je navrZena jako Zelezobetonovy monoliticky skelet. Obvodovy
plast ubytovaci a provozni ¢asti je navrZen jako kombinace lehké prosklené systémové fasady
a stén z porobetonovych tvarnic. Systémova prosklend fasdda casti pro bydleni a provozni
¢asti bude provedena jako ramova zavéSend konstrukce z hlinikovych prvkd a ténovanym

sklem tmavé barvy. Pribéh vystavby nize.
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obr. ¢. 131: Vykres fezu Sonocentra
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6.7 REZIDENCE SOCHOROVA

Tato rezidence je nyni ve fazi vystavby. Byla zahajena v devatém meésici roku 2011 a
predpokladané ukonceni stavby je uréeno na prosinec roku 2012. Projekt rezidence Sochorova
je situovan do zadané zapadni lokality mésta Brna — méstské ¢asti Zaboviesky. Lokalitu
obklopuji zelené horizonty Jundrovskych kopcti, Wilsonova lesa, Palackého vrch a jedinecna

piirodni lokalita obora Holedna.

obr. €. 133: Vizualizace pohledu na ¢elo komplexu, [36]
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,Projekt je navrzen jako soucast uceleného bloku navazujici na pfipravovany administrativni
komplex a jedineCnost feSeni respektujici tolik potfebné soukromi ve mésté je podtrzena
vlastnim soukromym vnitroblokem se zeleni, do kterého je orientovana vétSina bytt. Takto
navrzena odpoc¢inkova zona — vnitroblok s vodni plochou, lavi¢kami, hernimi prvky a zeleni,
muze slouzit ke spoleCenskému setkavani lidi a umozni pro rezidenty piimy vstup do

jednotlivych ¢asti komplexu®. [36]

obr. ¢. 134: Prib¢h vystavby, [36]

obr. €. 135: Vystavba komunikaci na stavbé, [36]

116



Bytové jednotky jsou feSeny ve dvou samostatnych vstupech. Ptipraven je vybér bytl
od 1+kk po 4+kk. Byty jsou o velikostech od 44m?” do 103,7m’ . Kazdy byt mé4 balkén nebo
terasu umoznujici prilezitostné stolovani a zaroven suSeni pradla diky paravanim
zajiStujicimi intimitu. Standardem je sklep popf. samostatna komora v kazdém byté, vlastni
méfeni spotieby energii s moznosti individudlniho nastaveni ohfevu TUV a vytapéni. Cena
byti se pohybuje mezi 1722 000K& az 5 868 000KE, vrozmezi od 43000K&/m” do
85000K¢&/m’.

6.8 BYTOVY DUM DUHA

Dalsi bytovy dim, ktery je také aktualné ve fazi vystavby se nachdzi na konci slepé
Gasti ulice Dunajevského v Zabovieskach. Diim Duha je tvofen ze tif nadzemnich podlaZi,

podkrovi je vytvoreno ve tvaru sedlové stfechy. Soucasti je 1 jedno podzemni podlazi.

obr. €. 136: Vizualizace pohledu na diim ze dvora, [43]

V nadzemnich podlazich se nachazi Sest bytovych jednotek s dispozicemi 2+kk a
3+kk. Podlahové plochy se odviji od typu bytu, kdy nejmensi ma velikost 36,7m?>, nejvétsi
101,2m? (uvedena hodnota je bez plochy terasy a sklepa, sklep &ita od 3,5 m* — 6,3 m?).
Kazdy z bytli ma prostornou terasu. V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi volna mistnost,

kterda mize byt pficlenéna k né€kterému z byt jako naptiklad pracovna. Podzemni podlazi
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nabizi jednu dvojgaraz, dvé garaze a dvé parkovaci mista. Parkovaci moznost Ize také vyuzit
diky dvéma nekrytym parkovacim mistlim, které jsou na vlastnim pozemku. Pro bytovou ¢ast
je vytvofen samostatny vstup z ulice Dunajevského, ktery je navic propojen s podzemnim
podlazim schodi§tém. Z podzemniho podlazi ze spole¢nych prostor je piistupny pozemek

urceny k rekreaci uzivatelii bytl. Z ulice Brafova je umoZznén vjezd do podzemnich garazi.
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obr. ¢. 137: Priklad pidorysu domu 1.NP, [43]

Kazda z jednotek bude vytdpéna a ohfivana plynovym kondenza¢nim kotlem, topna
voda bude do jednotlivych jednotek preddavana pomoci stanice Medusat se zdsobnikem TUV.
Standardnim vybavenim bytu jsou napiiklad podlahy z lamindtu, dvefe a zarubné znacky
Sapeli. Koupelna je vybavena plastovou vanou. Stavitelé pro svislou nosnou konstrukci
zvolili zdivo znacky a typu Porotherm 30 CB, déale bude svisld nosna konstrukce z vnéjsi
strany zateplena. Vodorovnou nosnou konstrukci bude tvofit Zelezobetonovy monoliticky

strop o tloust’ce 220mm, pieklad domu bude z prvkt Porotherm.

Za dispozici nejmendi jednotky 2+kk, ktera ma 36,7m’ je cena stanovena na
2 220 000K, tedy vychazi cca 60 490K &/m?. Nejdrazsi byt, ktery Duha nabizi je jednotka za
5 180 000K¢, kdy za jeden metr ¢tverecni zaplati zajemce kolem 57 000K¢. Parkovani nebo

garaz bude samostatnou polozkou.
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obr. ¢. 138: Priibéh vystavby v dubnu v tomto roce 2012, [43]

obr. €. 139: Vizualizace uli¢niho pohledu na bytovy diim Duha, [43]
6.9 REZIDENCE MEANDR

Rezidence Meandr je dnes v obdobi pocatku realizace a ma byt dokon¢ena az v srpnu
roku 2014. Nachézi na hranici méstskych &asti Brno - Zaboviesky a Brno - Komin. I jako u
ptedchozich rezidenci zde pfevlada diraz na rychlou dostupnost centra mésta Brna, komfort
nezvyklého feSeni bytovych jednotek a bydleni ,,v pfirodé”. Samotnd stavba ma plné

respektovat okolni zastavbu a piirodni zelen jihozapadniho svahu Palackého vrchu.
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obr. €. 140: Vizualizace, pohled na rezidenci Meandr, [41] \5_2/

Fakt, Ze se jednd o inteligentni rezidenci dolozi splnéni pozadavku ekologicky
Setrného projektu a minimalizovdni energetické ndrocnosti. A to diky, jednak orientaci
prosklenych ploch k jihu, uzavienosti objemu k severu, ale i diky vyuziti velmi kvalitnich

materiala ¢i technologii.

obr. €. 141: Vizualizace, jizni pohled na rezidenci Meandr, [41]
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Bytovy komplex je slozen ze Ctyf na sebe navazujicich dilatacnich blokii. Nadzemni ¢ast je
vyfesSena jako nizkopodlazni, odstupfiovana zastavba s pozornosti na jthozapadni svah, jimZ je
soucasti. Podzemni garaze spolu s odstavnym parkovistém pted rezidenci pfi ulici Pastviny
zajistuji ke kazdé bytové jednotce jedno az dvé parkovaci stani, kde zalezi na velikostni
kategorii bytu a také dostatecné moznosti pro odstaveni vozidel navstév. Kazda bytova
jednotka ma mit v pfisluSenstvi bytu zahrnut vlastni prostorny balkon, pifipadné lodgii a
samostatny sklep. Rezidence Meandr nabizi Skdlu vSech velikostnich kategorii bytt, od
modernich mensich garsonek, ptfes byty stfedni kategorie, az po komfortni byty s pfistupem
na stesni terasu. Cenové rozmezi byt zde jest¢ neni stanoveno. Kdo hleda klidné bydleni,
sco mozna nejméné znelisténym ovzdusim exhalacemi, mize navstivit pravé tuto

rezidenci.[41]

obr. €. 142: Model rezidence Meandr, [41]
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7. ANALYZA ROZVOJOVYCH MOZNOSTI VYSTAVBY

r o~

Zaboviesky, jak jiz bylo dive uvedeno, patii mezi nejvétsi méstské &asti, &itajic vice
nez 24 000 tisic obyvatel (viz. graf ¢. 1). Vzajemné prolinani krajiny a mésta marn¢ vyvolava
vmysli nazev ,zahradni &tvrt“. Pro¢ jsou tak lukrativni? Zaboviesky nabizeji vyborné
dopravni spojeni, sluzby a velké mnoZstvi zelené, a toto vSe v blizkém spojeni s centrem

meésta.

obr. &. 143: Letecky snimek zastavénosti m&stské ¢asti Brno - Zaboviesky, [25]

,.Zabiny* tudiZ patii mezi velmi vyhleddvanou lokalitu, aviak kdyz se podivame na moZnosti
dalSiho zkapacitnéni tzemi ¢i postupného rozvoje vystavby reziden¢niho bydleni, nemizeme
byt az takovi optimisté. Stavebni parcely, az na vyjimku lokality pod Palackym vrchem jsou

vicemén¢ zastaveény.
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Graf.c. 1

Pocet obyvatel v tis.
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*piedbézné stanovena hodnota scitani, podrobny presny...

Graf.¢. 1 — slouzi k lepSimu piehledu nardstu obyvatel v méstské ¢tvrti v daném obdobi;

zdroj: CSU - Cesky statisticky uad

V predchozi kapitole ¢&.
komplexi dozvédsli, kolik se bude piiblizné pohybovat cena za m* (K&/m?) podlahové plochy
bytu, pfi prodeji bytu. Vyvoj téchto cen konkrétn€, v této méstské ctvrti, od minulosti po
soucasnost, neni ptimo konkretizovan. Pohled’'me alespoii na vyvoj téchto jednotkovych cen
od roku 2000, (viz. graf ¢. 2) vzhledem k méstu Brnu, az po rok 2010, jelikoz jak i1 u grafu ¢.
1, CSU jests neposkytl tyto statistiky po podrobng&jsim se&teni pro rok minuly, rok 2011.

v

6 jsme se u nové postavenych, vybranych rezidenc¢nich

Graf.c. 2
Primérna jednotkova trzni cena byti v Brné dle
CSU
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Graf.¢. 2 — slouzi k nazornému piehledu vyvoje JTC bytli v obdobi 10let v mésté Brné; zdroj:

CSU - Cesky statisticky tGrad
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7.1 STRUKTURNI ZASTAVENI MESTSKE CASTI

Strukturné je méstska ¢ast Brno-Zaboviesky zastavéna takto:

A: Obytny soubor rezidencnich staveb z obdobi 19. stoleti az po pocatek 20. stoleti (patii sem

fadova zéstavba tradi¢nimi rodinnymi domy, ¢i ptestavby, i lokalita kolem tpati Kravi hory.)
B: Obytny soubor panelovych domu

B1: severni ¢ast — Ctyfpodlazni bodova zastavba severné od ul. Kralovopolska vcetné
vyskovych domi pfi ulici Vychodilova.
B2: stfedni ¢ast — mezi ul. Kradlovopolskou a velkym okruhem. Obytnd zéstavba je zde

jednotna — Ctyipodlazni panelové domy doplnéné o tfi centra vefejné a smisené vybavenosti.

B3: jizni ¢ast- jizné od velkého okruhu. Zastavba ¢tyipodlaznich panelovych domii, 8
tfinactipodlaznich bytovych domt pfi ulici Korejska.
C: Obytny soubor pod Palackého vrchem, fddova zastavba terasovymi a rodinnymi domy);

(viz. vykres ¢.1- body C1,C2,C3)

D: Obytny soubor domu pii ulici Sochotova a Kovarovicova, (patii sem napf. Sochorova

resort, rezidence Sochorova, bytovy diim Kovarka.)

Vsechny vyse uvedené body jsou viz. piiloha, vykres ¢. 1: ,,Urbanisticka skladba méstské
¢tvrti Brno - Zaboviesky*.

Zpisob jak zkapacitnit jiz zastavénou Ctvrt, fesil v roce 2009 Magistrat mésta Brna.
Vytvoril studii regulativii, podle které by mélo do budoucna dojit k navyseni poc¢tu obyvatel
diky nadstavbé stavajicich panelovych domt, véetné vyhodnoceni dopadi na stavajici kvalitu
obytného prostiedi (viz. ptiloha, vykres €. 3: ,,Navrh prostorovych a funkcnich regulativii).
Dalsi moznosti jsou rekonstrukce starsi fadové zéastavby ¢i piestavby domt o jedno i vice
podlazi (viz. ptiklad v kapitole ¢. 8: ,,Pfestavby n¢kterych reziden¢nich staveb®). Pro moZznost

kvalitnich vil ve svahu jsou mozné posledni volné parcely v souboru pod Palackého vrchem.

Zavazné a smérné pudorysné regulativy jsou vyznaceny ve vykrese prostorovych a funkénich
regulativii poskytnutym MMB. Jedna se o plochy vyznacené jako vhodné pro novostavby,
nadstavby, feSeni dopravy, parkovani, i zelené. Pokud dojde k nastavbé tolika panelovych
domu, které Zaboviesky maji, dojde i k vyraznému zvyseni deficitu parkovacich a odstavnych
mist. Zamér je tedy na nékterych zelenych plochach postavit gardzové domy, ktery by se

snazili tento deficit snizit. [25]
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7.2 ARCHITEKTURA A KOMPOZICNIi PRINCIPY

Studie doporucuje zatadit mezi zdvazné regulativy pro novostavby a rekonstrukce —
nastavby stavajicich panelovych domu tvar stfechy. Novostavby a ndstavby bytovych domu
budou ctit méfitko stavajici zastavby. Objekty obcanské vybavenosti rekonstrukce 1

novostavby budou posuzovany individualné dle navrzeného situovani

Pohybujeme se ve stabilizovaném tizemi, kde zakladni kompoziéni principy byly jiz
stanoveny a vznik nové zastavby predpoklada jejich dodrzeni. Vyskova regulace je stanovena
odli$né pro bytovou a obcanskou vybavenost, je zavisla na topologii lokality. V zasadé¢ lze
obytny soubor vnimat jako rozdéleny do Ctvrti podle terénu a podle vysky zédstavby. Stavajici
dominantou ¢tvrti je soubor vySkovych domt pfi ulici Korejska. Nize po sméru terénu vyska
zastavby prudce klesd. Z tohoto divodu studie povazuje za piipustné doplnéni vyskové
zastavby zapadnim smérem. Z kompozi¢niho hlediska je mozné pfijmout ideu zvyseni niz§ich

panelovych domt o jednopodlazni nastavby. [25]

7.3 CAST A — SEVERNE OD ULICE KRALOVOPOLSKA

obr. &. 144: Cést A, ulice Kralovopolska

»Jednd se o husté zastavéné uzemi s charakterem stabilizované zdény. Vzhledem
k obsazeni vétSiny volnych ploch kvalitni vzrostlou zeleni nemd tUzemi piedpoklady pro
novou zastavbu. Nedostatek parkovacich mist je feSen ndvrhovou plochou pro parkovaci

domy. Bodova zéastavba ctyfpodlaznich obytnych domi umoziiuje nastavby. Vzhledem
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k vysokému stavajicimu deficitu parkovani lokality a k vyskovému osazeni panelovych domu
na uboc¢i Palackého vrchu jsou mozné nastavby pouze jednopodlazni. Pfedpokladem je ovSem
zajisténi odstavnych a parkovacich mist pro navySeny pocet bytovych jednotek. Pro moznou
realizaci jednopodlaznich nastaveb navrhujeme zvySeni IPP tzemi o 0,1 — 0.3 (pozn. IPP

index navySeni podlahové plochy)*. [25]

7.4 CAST B — MEZI ULICIi KRALOVOPOLSKA A VELKYM
MESTSKYM OKRUHEM

obr. & 145: Cast B, mezi ulici Kralovopolska a méstskym okruhem

»Jednd se o ramcové stabilizovanou zénu s obCanskou vybavenosti s prvky zony
aktivni. Bodova zastavba ctyfpodlaznich obytnych doml umoziiuje nastavby o jednom
podlazi, predpokladem je ovSem zajiSténi odstavnych a parkovacich mist pro navySeny pocet
bytovych jednotek. Pro moZnou realizaci jednopodlaznich nastaveb navrhujeme zvyseni IPP

uzemi o 0,1 — 0.2%

Plocha B2 s funkci smiSenou je zajmovym Uzemim pro novou vystavbu. Vzhledem
k exponované poloze a vazbé na blizkou vefejnou vybavenost — Rubin studie v ramci vyskové
regulace pfipousti vystavbu az desetipodlazniho objektu. Predpokladem je zajiSténi své
potieby parkovacich mist na vlastnim pozemku. Plocha B13, Centrum pro rodinu ma

predpoklad pro vznik vySkové budovy. Jeji pfipadnd realizace bude podminéna zajiSténim
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vlastni potfeby parkovani vyplyvajici z nové stavby. Pro ptipadnou vystavbu v plochach pro
vefejnou vybavenost navrhujeme regulaci z hlediska charakteru neptedepisovat a pfi
posuzovani postupovat individudlng. (viz. pfiloha vykres ¢. 3: ,Navrh prostorovych a

funkénich regulativi®.) [25]

7.5 CAST C — JIZNE OD VELKEHO MESTSKEHO OKRUHU

obr. &. 146: Cast C, jizné od méstského okruhu

»Jednd se o stabilizovanou zénu s ob¢anskou vybavenosti s prvky zdény aktivni. Pro
uzemi je charakteristickd stabilizovand vzrostld zeleil. Bodovad zastavba cCtyfpodlaznich
obytnych domd umoziiuje nastavby. Vzhledem k vysokému stavajicimu deficitu parkovani
lokality jsou navrzeny ndstavby pouze jednopodlazni. Pro piipadnou budouci vystavbu
komplexu pro bydleni v plose vefejné vybavenosti C3 obchodniho centra Perla navrhujeme
vyskovou regulaci kolem 20 nadzemnich podlazi, z hlediska charakteru posuzovani
postupovat individudlné. Jeji pfipadnd realizace bude podminéna dostavbou parkovaciho
domu, ktery by zajistil potiebu parkovani vyplyvajici z nové stavby*, (vice kapitola ¢. 9 -

Mozny vyvoj lokality do budoucna).

Ptehled stavajiciho poctu obyvatel panelovych domii k moznému budoucimu

predpokladanému poctu obyvatel po zkapacitnéni lokality viz. obr. ¢. 143. Navrhované

127



zahus$téni predpokladd navyseni poctu obyvatel v lokalit¢ o 9,3% (cca. 1070 obyvatel) pfi

maximalnim vyuziti moznosti nastaveb panelovych domt. [25]

Oznasent Shvapel | Stvaps | NavZeny | Narust | Narust | Podet
funkeni Kod pocst pocet pocet obyvaisl | obyvaisl | obyvaisi
plochy uzemi byfovych | obyvatsi | byfovyen | fodnad) % calkam

jednofsk | jodhad) | jednotsk
A1 BC 54 224 S 24 10.7 248
A2 BC 208 728 26 78 10,7 206
A3 TT ) 1] ) (1] 0
BC 391 1 369 4 12 0.9 13281
AS BC 64 224 S 24 10,7 248
A6 BO 393 983 48 144 14.7 1127
A7 OS 0 0 0 0 0
A8 T ) 0 ) 0 o
A9 N 0 0 0 0 0
A10 sV [ 0 0 0 0
B1 DP 0 0 0 0 0
B2 SO 0 0 0 0 0
B3 DA 0 o 0 o 0
B4 ZO 0 0 0 0 0
BS SO 4] 0 0 0 0
B6 BC 208 728 26 78 10.7 206
B7 ZO 0 0 0 0 0
Bs BC 105 368 s 24 6.5 332
BC 208 728 26 78 10.7 806
B10 BC 181 634 22 66 10,4 700
B11 BC 116 406 14 42 10,3 448
B12 0OS 0 0 0 0 0
B13 OS 0 0 0 0 0
B14 BC 786 2 751 98 294 10,7 |3 045
B15 oV 1 a 0 o Z
B16 BC 32 112 - 12 10,7 124
C1 0S 0 0 0 0 0
Cc2 ZO 0 i} 0 0 0
c3 B8O 176 616 22 66 10,7 682
c4 BC 704 2 464 0 0 2 454
ZO 0 [1] 0 [1] 0
C6 DG 0 0 0 0 0
Cc7 SO 0 0 0 ) 0
cs BC 320 1120 40 120 10,7 1240
o] SV 0 0 0 0 0
14
CELKEM| 3957 |13 457 354 1062 9.3 519

obr. ¢. 147: Tabulka mozného nartstu poc¢tu obyvatel po zkapacitnéni, [25]

Je tfeba podotknout, Ze vySe uvedené hodnoty jsou ve fazi budouci realizace a
samotny piiriist obyvatel v méstské ¢asti Brno - Zaboviesky miize byt jesté vysii. Je viak jiz
znamo, ze parcel k dal§im moznym velkym stavbam reziden¢niho bydleni je nedostatek a
posledni se zastavuji dnes. Zda se jest¢ vyrazn¢ zméni charakter zastavby, naptiklad stavbami

uvedenymi v kapitole €. 9 této prace, ukaze jen blizka budoucnost.
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8. PRESTAVBY NEKTERYCH REZIDENCNICH
STAVEB

Jak jiz bylo zminéno v kapitole ¢. 6 — Analyza rozvojovych mozZnosti vystavby, dalsi
variantou jak doplnit stavajici zastavbu je moznost jiz starSi zastavbu ,,0zivit* naptiklad
rekonstrukcemi ¢i uplnou prestavbu starSich zéastavby. V soucasnosti se provadi tada
prestaveb na ulici Minskéa z ptivodnich ptfizemnich rodinnych domid nebo investofi zakoupi
vice fadovych domd, které poté prestavi. Krasny piiklad mizeme ukazat na jedné z ptestaveb
z roku 1999 v Zabovieskach. Na ulici Minska téchto prestaveb stale ptibyva diky oblibenosti

lokality a v podstaté jiz minimalnimu poctu volnych stavebnich parcel.
8.1 BYTOVY DUM S KOMERCNIMI PROSTORY

Jedna se o razantni pfestavbu domu z pocatku 20. stoleti na 11 metr(i Siroké parcele
v fadové zastavbe. ,,Uméfena postmoderni kombinace hlinikové fasady s francouzskymi okny
a strukturdlné zaskleného Sikmého arkyte se zavéSenym ocelovym schodistém, korunovanou

filigranskou pergolou v duchu high - tech®. [24]

obr. &. 148: Bytovy diim na ulici Minsk4 30, [24] = 53
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Zadni ¢ast domu je hmotové zachovana. V pfizemi se budou nachazet komer¢ni prostory a

zbytek zaplni bytové jednotky.

obr. &. 150: Celni fotografie bytového domu v noénich hodinach, [42]
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8.2 PRESTAVBA RODINNEHO DOMU NA BYTOVY DUM NA
ULICI HOROVE

. .. 54
obr. ¢. 151: Bytovy diim na ulici Horova, [43]
Tento pétipodlazni objekt se nachdzi v fadové zastavbé na ulici Horova a byl
dokoncen v Cervnu roku 2010. Jednd se o vystavbu novych bytl s terasami a i parkovacimi
misty v pozemnim podlazi. Lokalita je vybornad s pfimym spojenim do centra mésta. Ve

druhém podlazi se nachazeji kancelarské prostory a zbytek vyplni bytové jednotky.

obr. ¢. 152: Priibéh vystavby v unoru roku 2010, [43]
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,V mnabidce jsou jiz jen posledni bytové jednotky s terasami. Jednotky jsou budovany ve
vys$§im standardu. Soucasti realizace a budouciho vlastnictvi majiteld jednotek jsou tepelna
¢erpadla, provozni naklady uzivani bytti budou minimalni. Dim je feSen jako bezbariérovy®.

[43]

Terasa
02

2233m2 | |

Obyvacl poko] 8 KK
505
2 11m2

£E 1
Lo2nice Sy oo |
fo ~te

sl
13,82m2 « ¥ VT

Chodba Chodba
521 £ =z

235m2 473 m2

obr. ¢. 153: Pidorys patra bytu ,,E“, nejvyssi patro, [43]

Bytovy dim nabizi byty typu 1+kk a 3+kk. V mistnostech se nachéazeji podlahy do
400K&/m?®. Stdny jsou opatieny vapennou Stukovou omitkou. V koupelnach je keramicky
obklad do vyse 2,1m do 350K¢&/m”,0kna jsou hlinikové s izolaénim dvojsklem. Vstupni dveie
jsou také hlinikova, protipozarni s klikou a zdmkem. Standardni vybaveni je soucasti kupni

ceny jednotky.
8.3 PRESTAVBA POLYFUNKCNIHO DOMU NA ULICI MINSKA

Tento polyfunkéni dim je nyni ve stddium prestavby, kdy se majitel rozhodl
z pivodniho ptizemniho domu postavit vicetcelovy komplex. Dokonéen by mél byt v srpnu

roku 2012. Diim nabizi v pfizemi obchodni prostory o ploge 73m? s bezbariérovym piistupem,

132



moznosti parkovani v objektu, ktery bude mit piimy vstup z gardze do zadzemi obchodnich

prostor.

obr. ¢. 154: Bo¢ni pohled na diim, [49]

Dalsimi prostory domu budou kancelare a diky tomu, ze se nachazeji v druhém nadzemnim
podlazi, byla moZnost rozsifit podlahovou plochu oproti prvnimu o 25m”. Byt, ktery se

2

nachdzi také v 2.NP, mé velikost 74m” a 15m’® terasy. Terasa je pfistupnd z kuchyng i

z obyvaciho pokoje.

ll |
E’ 204 T
4 RN

— : 202

o

. PR

obr. ¢. 155: Pidorys domu v 2.NP, [49]
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Dal3i byt se nachézi na tfetim nadzemnim podlazi, ktery ma podlahovou plochu 67m” a 5m*
balkon. Zjemci se mohou v dom¢ pronajmout i ateliér, ktery se nachazi v nadzemnim

podlazi. Spolu s krasnym vyhledem do okoli nabizi velikost 80m” a 30m” terasa. [49]

obr. &. 156: Celni pohled na dim v kvétnu roku 2012

obr. €. 157: Bo¢ni pohled z ulice Kralova v kvétnu roku 2012

8.4 REKONSTRUKCE VILY SE DVEMA BYTOVYMI
JEDNOTKAMI A KANCELARI

Tento projekt byl realizovan v roce 2009, autorkou projektu je pani Markéta Vesela.

Plvodni dim byl star$i, situovan samostatn¢é. Jednalo se o objekt se tfemi nadzemnimi
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podlazimi, ¢aste¢né podsklepeny, zdény se sedlovou stfechou, ve které bylo v jedné ¢asti
vestavéno podkrovi. Prvotnim zadanim byla rekonstrukce prvnich dvou podlazi, které se mély
pouzit pro kancelaiské prostory a dale vytvoreni nového moderniho podkrovi za ucelem
bydleni pro dvé bytové jednotky. Jelikoz se dim nachazi v pamatkové zong, bylo tieba se tidit
danymi regulativy, jednou z nich bylo naptiklad ponechéani sedlové stiechy do uli¢ni fronty.
Avsak kubus upln€ nového schodiste, ktery zacal novou etapu s objemy do dvornich fasad,
byl ptijat. Vysledkem je vznik nového vzdusného tfetiho podlazi s velkou terasou majici
vyhled na jih do zahrady. Investor tak ziska piekrasny vyhled do krajiny a jedno celé patro
navic, kdyz celkovéa vySka domu zlistala nezménéna. Tato vila se nachazi pod Wilsonovym
lesem, kde je kousicek jiz znamé ,,Kolonie Nova dim®. Tudiz patrnou inspiraci se stala tato

funkcionalisticka levitujici krabicka. [32]

obr. ¢. 158: Vysledek rekonstrukce starSiho objektu, [32] \55/
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Vstup do nového prvniho a druhého nadzemniho podlazi zlstalo stejné skrze zadveti
z jithovychodni strany, které je obloZzeno keramickym obkladem a novou keramickou dlazbou,

ktera se prostira az do vstupni haly. V hale je velkoplo$na recepce s posezenim.

obr. €. 159: Podélny ez vilou se dvéma bytovymi jednotkami, [32]

»Vedle vstupu je vlevo umisténa pracovna a vpravo kuchyi a koupelna s we. Po
puvodnim opraveném dfevéném schodisti je mozné vystoupat do druhého podlazi, kde se
nachdzi vstupni hala a odtud ptistupné dvé kancelafe s vyhledem do zahrady a zasedaci
mistnost s orientaci do ulice. Vedle schodisté je koupelna, wc a balkon nad pfedsazenym
zadvetim. Z druhé podesty venkovniho schodisté se vstupuje do zadveii bytové jednotky 3+1
v 3.NP, ktery bude majitel bytu uzivat pro svoje ucely bydleni. Z podélné chodby je vstup do
pokoje a do koupelny a haly zakoncené kuchyni, kde usti piirucni stolovy vytah. Z této
mistnosti je mozny ivstup na terasu, kterd je propojena posuvnym oknem s obyvacim
pokojem. 4.NP predstavuje nova bytova jednotka 2+kk ptistupnd z dalSiho ramena schodiste.
Z predsiné u vstupu je Satna a WC, za posuvnymi dvefmi je prostorny obyvaci prostor
s kuchyniskym koutem a prosklenou skladaci sténou u jizni terasy. Z obytného prostoru lze

vstoupit na terasu na severozapadni stran€. V horni ¢asti podkrovi smérem do ulice je loznice,
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na kterou navazuje prostorna koupelna zakoncend balkonem. K objektu byla ze severozapadni
strany pfistavena gardZ pro tfi osobni automobily s moZnym vstupem do zahrady. Jedno
odstavné stani je situovano vedle vstupu. Stiecha gardze je pfipravena na ozelenéni

extenzivnim porostem®. [32]

obr. ¢. 160: Rekonstrukce vily se dvéma bytovymi jednotkami a kancelafi, [32]

»Stavajici stfesni konstrukce byla demontovdna vcéetné podkrovi, stejné jako ¢ast stropni
konstrukce nad 2.NP. Zaklad obvodové zdi na jihovychodni stran€ byl dle projektu staticky
zesilen pro ulozeni konzoly venkovniho schodisté. Nové schodisté umoziujici samostatny
pfistup do hornich podlazi je fesSeno jako konzola z nastaveného objektu na levé boc¢ni strané.
Nové nosné zdivo je navrzeno z tvarnic Porotherm. Zdivo kazdého nového podlazi je

ukon¢eno monolitickymi zelezobetonovymi ztuzujicimi vénci, které nad otvory prejdou
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v pieklady a pruvlaky. U nejvétsiho prekladu je monolit doplnén ocelovymi valcovanymi
nosniky ulozenymi nad betonovym piekladem. VétSina venkovnich betonovych pireklada
v hornich podlazich je v tirovni stropu. Nové pricky jsou navrzeny z keramickych tvarovek
Porotherm, otvory v ptickéach jsou vynaseny keramickymi pteklady Porotherm podle svétlosti.
Strop nad tfetim nadzemnim podlazim je feSen jako konstrukce z ocelovych nosnikl
s profilovanym plechem, prebetonovanim a novou podlahou. ZtuZeni objektu proti pisobeni
vodorovnych sil je zajiSténo samotnymi stropy a pomoci ztuzujicich Zelezobetonovych vénct
v urovni stropu. Vénec je z exteriéru kryt tepelnou izolaci z polystyrenu v tloust’ce 100 mm,
v misté¢ pozarnich pdsti minerdlni vatou ORSIL 100 mm. Plochéd stfecha nad IV.NP je
navrzena stejn¢ jako strop nad 3.NP, s tou vyjimkou, Ze profilovany plech neni pfebetonovan
a mezi ocelové nosniky je vlozena teplena izolace EPS v tloustce 200 mm. Na nosnou
konstrukci sttechy je polozena tepelnd izolace ve spadu tloustce 40-140 mm kryta folif 1,5
mm. Krytina sedlové stiechy byla provedena jako krytina falcovana plechova z titanzinku.
Kovové prvky v budové jako zabradli schodisté a teras je tvofeno nerezovymi o rozmérech
40x40 mm. Ostatni prvky pro oploceni a branky jsou vyrobeny z oceli a Zarové pozinkovany.
Prosklené stény a okna jsou osazeny dfevénymi vyrobky typu EURO s kovanim
celoobvodovym a zasklenim izolacnim dvojsklem 4 + 16 + 4mm. Vnitini dvefe jsou v 3. a 4.
nadzemnim podlazim, dfevéné dyhované teakem osazené¢ do oblozkovych zarubni a v 1. a
2.NP jsou provedeny s lakovanou vysokotlakem stfikanou upravou. Kovani je v povrchové
upraveé nikl mat. Nad novym pravym balkonem ve 3.NP byla osazena ocelova konstrukce

pergoly sloupek a privlak s dievénymi krokvemi®. [32]

Celkové ndklady na stavbu se vySplhaly na 10 000 000 korun ceskych, kdy je zde

zapocitano i nové interiérové vybaveni.
8.5 PUDNI PRESTAVBA TABOR

Kde neni moznd velkd investice celkové prestavby domu ¢i rekonstrukce, velmi
oblibenou zélezitosti je rekonstrukce jen starSich pudnich prostor. Jednou z nich je pidni
vestavba s nazvem Tabor v Zabovieskach. Jedna se o realizaci vystavby péti jednopodlaznich
bytovych jednotek s dispozici 1+kk, 1+1 a 2+kk. Nové bytové jednotky jsou vybudovany v
5.NP domu bez vytahu. Byty ¢. 17 a 21 maji balkony orientované do klidové casti
vnitrobloku. [44]
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Obcanska vybavenost lokality je vzhledem k umisténi velmi dobrd. Dostupnost do

centra trolejbusem nebo tramvaji 5 min.

obr. €. 161: ptiklad plidni vestavby byt ¢.885/17, [44] 56

obr. ¢. 162: Ptiklad pidni vestavby byt ¢.885/19, [44]

Ceny bytli se pohybuji od 1229 000 - 2 169 000K¢. Zalezi na velikosti a orientaci
jednotky. Podlahova plocha bytd se pohybuje od 25,0m”> - 49,5m’, vychézejici kolem
43000K¢&/m”.
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9. MOZNY VYVOJ LOKALITY DO BUDOUCNA

Podle vyjadieni stavebniho Gfadu v Brné - Zabovieskach, mnoho stavebnich mozZnosti
zde jiz neni. Vice o tomto tématu jsme se dozveédéli v kapitole €. 7 - Analyza rozvojovych
moznosti vystavby. V soucasnosti jsou jedny z poslednich volnych parcel ve stadiu vystavby,
jak jsme se docetli v kapitole ¢. 6 - Vyvoj vystavby od roku 1990 az po souCasnost. AvSak
piesto jsou zde projekty, které by mohly do budoucna zménit charakter této krasné méstské

Casti.
9.1BYTOVA VEZ KOZAK

Centrum méstské ¢asti se mozna vyrazné promeéni. Na misto hotelu Kozak, ktery by se
zboural, by se méla postavit 15 podlazni bytova véz. Studii zmén jiz schvalilo zastupitelstvo
méstské Casti, vSak dilo zatim stoji na schvaleni potfebnych povoleni. Zdali se tak podari,
ukaze cas. V novém komplexu se pocita s asi 85 byty, 12 hotelovymi apartmany, restauraci a
dal§imi provozovnami. V podzemnich patrech hodld developer vystavét gardze pro 130 aut.
Podniku se staletou historii by se spolecnost Kozak Inn rada vryla novou tvaf, kterou by si
kazdy zapamatoval na prvni pohled. AvSak nékterym mistnim lidem, ktefi v okoli bydli, se
projekt nelibi. Diky historickému kontextu by stavba velice vyboCovala, ale stavebni ufad je
jiného ndzoru. Mistni hovoii o stoletych domech kolem na této frekventované ulici, které jsou
na nestabilnim podlozi, vS§ude kolem je voda, je zde obava z hloubeni zakladi do jedenacti

metrové hloubky. [45]

. 163: Hotel Kozak dnes

[@X3

obr.
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obr. €. 164: Vizualizace, bytova véz Kozak v budoucnosti, na ulici Minska, [45] \57/

Podle investora patnactipodlazni véZ pry navic nepievysi tfi dvanactipatrové panelové
domy, které jsou vzdalené nékolik bloku. ,,Pokud bude chtit investor postavit komplex v
navrzené podobé, bude nejspis muset dosahnout zmény tizemniho planu. Utad to uvadi ve
vyjadieni, které je ke studii komplexu pfiloZzeno. Investor mize pozéddat o zménu uzemniho
planu, muselo by ji vSak schvalit brnénské zastupitelstvo®. Zatim se vSak jedna pouze o

zamér, terminy a investice se posouvaji s tim, jak firma dostane potiebna povoleni. [45]
9.2PERLA

Zabovtesky samy o sob& pritahuji obii projekty. Projektd, bud'to zrealizovanych ¢&i jen

na papife je zde vic nez dost. Dalsi takovy projekt by mohl vzniknout na Namésti svornosti na
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misté¢ obchodniho stfediska Perla. Tvurci z kancelate Franek Architects, z nichz navrh Perly
pochazi, je mysSlend stavba sice vysokd, ale ke svému prostiedi kolem velmi citliva. Tento
projekt, je umistén na kiizeni komunikaci, které v budoucnu maji zajistovat zasadni roli
v organizaci mista. Komplex s21 nadzemnimi podlazimi mé& obsahovat prostory pro
obcanskou vybavenost (posta, kavarny, obchody) a také pievazné pro bydleni. Stavba ma mit
128 bytl. M4 stat tak, aby nestinila vyhled z jiz stojicich domt, stfechy maji byt opatfeny

zeleni a aby dostala svého jména, bude opatiena perletovou fasddou. [46]

: 1> &N
e Ag. ;

obr. €. 165: Vizualizace, komplex Perla, [46] St

Perla ma mit byty vSech kategorii. M4 zajistit bydleni s velkymi balkony, mezonety i

se stfeSnimi zahradami. VSechny uzitné prostory by mély nachazet v podzemi, soucésti by
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mély byt i gardze pro 225 mist. Struktura stavby je Zelezobetonova s maximalnim vyuzitim

pohledovych betontli. Vnéjsi plast’ je zelezobetonovy s mineralnim zateplenim zevnéjsku.

,Vnéjsek budovy doplituji vodni plochy a hojna zelen v riznych forméach, jednak jako
nova stromotadi neplodicich hru$ni a platand, nové zalozené travniky a malé zahrady na
sttesnich atriich podnoze objektu. Velké balkony u kazdého bytu umoziuji rovnéz péstovani
zelen¢ jednotlivymi obyvateli. Dim je napojen na svém parteru, stejné jako byl stavajici, na
stejné pési 1 pojizdné komunikace. M4 v mésté stejnou stopu. Prostoroveé vytvari desku mezi
ruchem na strané severni a klidnou ¢tvrti na strané jizni. Je tak 1 orientovana, Stihlymi konci
na vychod a na zapad. Taktéz dispozice bytli jsou obsluznymi ¢astmi orientovany na sever a

bydlenim na jihu krytém velkymi terasami pfed prudkym sluncem®. [46]

obr. €. 166: Perla v zaii roku 2011, [Archiv MB]

Ani zde vSak nejsou vSichni mistni z pfiprav nadSeni. Nékolik desitek metrt dé€li jejich
domy od rozestavéného méstského okruhu a boji se, ze obii stavba piivede jeste vice aut a
zhorsi tak Zivotni prostfedi. Cast mistnich ob&ant proti této stavbé bojovalo petici. Stavby
velkého rozméru mély dfive i dal$i minusovy bod, a tim byla bohuzel korupce. At si kazdy

z nas polozi otazku, zdali by se v této lokalité tyto obti projekty uplatnily. [47]
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obr. ¢. 167: Vizualizace 2, komplex Perla, [46]

Podle starosty zatim stavba nema platné uzemni rozhodnuti, Uzemni fizeni Gfad zatim
prerusil a investor nyni dopliluje podklady a shani razitka. Zamér vSak neni v rozporu s
uzemnim planem, tudiz se nyni mizeme, i nemusime tésit, jestli se jednou v krasné méstské

&tvrti Zaboviesk dockame i téchto velkych projekti.
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10. ZAVER

Cilem mé diplomové prace bylo zpracovat podrobny piehled o vystavbé rezidencniho
bydleni v lokalité Brno — Zaboviesky a poukézat na vyvoj od historie po sou¢asnost. V praci
jsou popsany jednotliva obdobi a k nim reziden¢ni nemovitosti, jak vypadaly, jak se stavély ¢i
pfipadn¢ meénily. Za nejbohatsi z etap vystaveb I1ze hodnotit etapu v obdobi prvni republiky,
kdy se rezidencni stavby snazily orientovat zejména otazkou opravdu kvalitniho bydleni pro
¢loveéka, a to i pro nize postavené socidlni vrstvy. Naproti tomu utlum, a to pfevazné po
strance architektonické, ptichdzi po druhé svétové viélce, kdy vystavbu ovlivnila politicka
situace vzemi. A to predevSim diky az piehnané fabrikové panelové vystavbé, kdy
kvantitativni méfitko prevazovalo nad kvalitativnim. AZ mnoho casto se opakujici podobné
objekty sidlisté¢ a neurcité prostorové usporddani vyvolavé Spatnou predstavu o orientaci
lokality. AvSak je mozné dodat, ze dnes jiz nepiedstavuje takovou Sed’ a jednotvarné prostiedi

jako dfive, i s pomoci regenerace, kterou sidli§té proslo.

Z analyzy rozvojovych moznosti vystavby je ziejmé, Ze Ctvrt je v podstaté zcela
zastavéna. Az na nektera volna mista, kterd dnes vypliuji nové rezidencni komplexy, nebo
dale lokalita pod Palackého vrchem, ale i ta se jiz zastavuje modernimi vilami. Jednou z
moznosti je vykup nemovitosti star§i piizemni zastavby, naptiklad podél ulice Minska ¢i
Horova, kde investofi mohou provést prestavby téchto pivodnich objektd. Z analyzy dale
vyplyva, Ze dal$i moznosti jak nalézt novad mista pro bydleni je nadstavéni stavajicich
¢tyfpodlaznich bodovych panelovych domi a to jednopodlazni nadstavbou. Zdali této

realizace Zaboviesky dockaji az v takové mire, ukéaze Cas.

Nemaly prostor byl vénovan shanénim fotodokumentace, projektové dokumentace
k objektim, kde jsem badal v archivu, muzeu mésta Brna a opakované navstivil Magistrat
mésta Brna a piislusny Gfad méstské ¢asti Brno — Zaboviesky. Osobn& jsem nékolikrat

lokalitu proSel a musim fict, Ze na mne tato lokalita zanechala opravdu velky dojem.

Prace by mozna mohla byt pouzita jako jakysi architektonicky plan ptevladajicich

rezidenc¢nich staveb této méstské Ctvrti, avSak jen pro informativni ucely.
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13. SEZNAM PRILOH

1) DALSi FOTODOKUMENTACE VYBRANYCH
REZIDENCNICH STAVEB V MESTSKE CTVRTI

Luzicka 7
Tamova 1
Tamova 5
Tamova 6
Tamova 8
Tamova 13
Tamova 19
Tamova 21
Tamova 24
Tamova 38
Bfezinova 6
Bfezinova 14
Bfezinova 26
Ulice Strma, Ostra a ulice Zavétii

Zabranského 6

2) DALSi FOTODOKUMENTACE A PUDORYSY NEKTERYCH
VYZNAMNYCH ARCHITEKTONICKYCH SKVOSTU

JurkoviCova vila, ulice Jana Necase 2
Vila Bohuslava Fuchse, ulice Hvézdarenska 2
Slavikova vila, ulice Timova 15

Mala ¢inzovni vila J. Kranze, ulice Zeleného 5a

3) DALSI FOTODOKUMENTACE A PUDORYSY NEKTERYCH
DOMU ZE STAVEBNIHO SOUBORU ,,NOVY DUM*

4) FOTODOKUMENTACE POHLEDU JAK DRiVE VYPADALY
NEKTERE ZABOVRESKE ULICE
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5) SOUCASTI PRILOH DIPLOMOVE PRACE JSOU TYTO
VYKRESY

=  Urbanistick4 skladba mé&stské &asti Brno - Zaboviesky
= Zobrazeni nékterych reziden¢nich nemovitosti v mapé méstské ctvrti

» Navrh prostorovych a funkénich regulativii
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