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1. UVOD

Ucelem této préace je zpiehlednit bankovni produkty na dne$nim trhu. Zamé¥im se
na preklenovaci Gvér stavebniho spofeni a spotfebni Gvéry. Kazdy, kdo se nyni nebo
n¢kdy v budoucnu chysta stavét, prestavovat, rekonstruovat nebo tfeba jen radikalnéji
upravovat byt, musi zaroven s projektem feSit financovani svého zdméru. Na to je
potieba dostatek penéz, které si 1ze vyptjcit. OvSem vyznat se, které produkty jsou pro
n¢j nejvyhodnéjsi, je v dneSni dobé dost obtizné.

Finan¢ni produkty, na které jsou neustdle reklamy, nabizejici nejvyhodnéjsi
podminky, nemuseji byt tim nejlep$im feSenim. I kdyz se tyto produkty neustale méni
(konkurencni boj), je stale nejrozumnéjsi zjistit si, co nejvice o téchto produktech, které
souviseji s vasSimi potiebami a zvazit jen tu, ktera je nejvyhodnéj$i. Nemélo by se
zapominat i na moznost finan¢niho konzultanta.

V jednotlivych kapitolach je priblizena historie bankovnictvi a druhy avéru, které
jsou hlavnim tématem této prace.

Tato prace by méla byt co nejvice ndpomocna pii vybéru uvedenych finan¢nich

produktt na ¢eském trhu.



2. STRUCNY PREHLED HISTORIE BANKOVNICTVI

Urcité nejdalezitéjsi tlohou bank je shromazd’ovani uspor a pfeménu uspor ve
specificky druh kapitalu, tzv. zapujcni kapital. Spolu s pojiStovnami, spofitelnami,
uveérovymi druzstvy, rizikovym kapitdlem, leasingovymi firmami atd. tvoii takzvany
syst¢ém finan¢nich zprostfedkovateli. Historicky prvni banky vznikaly jiz ve
sttedoveku, predevsim v Italii a v Anglii. Vznik bankovnictvi v téchto statech souviselo
s financovanim rostouciho obchodu a zamoiskych cest. Komer¢ni bankovnictvi
v Anglii pocalo napfiiklad 1 diky zlatniklim. Zlatnici zacali pfijimat do Gschovy zlato a
dalsi cennosti a vydavali jejich majitelim stvrzenky o uschové. Jednalo se vlastné o
néco podobného jako dnesni ischovny ¢i sejfy. Majitel stvrzenek si mohl po zaplaceni
poplatku kdykoliv sviij majetek (zlato a jiné cennosti) vyzvednout zpét. Nékdy se
stavalo, Ze jednotlivi zdkaznici takovych tschoven nedostali zpét ptfesné stejny kus
zlata, jaky si ulozili. A od toho uz byl jen kousek k tomu, ze i stvrzenky na ulozené
drahé kovy mohly vystupovat za plnohodnotnou nahradu zlata a zacit obihat jako
papirové penize — bankovky.

Po case se ukazalo, Ze mize byt uloZené mnozZstvi zlata aj. vyuZito pro prospéch
uschoven. Tyto cennosti lezely v tischovnach bez dal$iho ucelu a neptindsely nikomu
zadnou dalsi prosperitu. A tak tyto prostfedky mohly byt dale pijceny osobam za tplatu
— urok. To mizeme povazovat za prvni ndznak modernich bank s ¢astecnou, nikoli
stoprocentni rezervou na vklady.

K jednomu z nevétSich rozmachti aveéra doslo az s pfechodem k monopolnimu
kapitalismu. Technickd néaro¢nost mnohonasobn€ vzrostla ve srovnani s pocatky
pramyslové revoluce a s tim se zvysily i potfeby na financovani, které vétSinou presahly
1 moznosti samofinancovani ¢i vyuziti vlastnich zdroji. V té dobé dochézi ke vzniku
akciovych spolecnosti. K témto spolecnostem se pfipojuji 1 banky. Tim vznikd takzvany
finan¢ni kapital a zaroven soustava zakladnich bankovnich Gveérovych nastrojt, ktera se

Cas od Casu vylepSuje novymi produkty.



Bankovni soustava dnes$niho svéta je jiz velmi rozmanita a slozitd. Jejim zakladem
jsou nezavislé centralni banky, komeréni banky, investi¢ni banky, specializované

finan¢ni domy atd. [1]



3. FINANCNI POTREBA JEDNOTLIVCE

Co si pod pojmem finan¢ni potfeba miizeme piedstavit? Moznd, Ze nejsnazsi
vysvétleni je, zjiSténi potieby penéz pro dlouhodobé nebo kratkodobé ucely. Existuje
fada riznych véfiteld. Napf. spofitelny a ivérové spolecnosti se specializuji pfevazné na
puj¢ky na nemovitosti. Zato komeréni banky poskytuji ptjcky veskerého druhu. Mezi
vetiteli jsou podstatné rozdily v podminkach uvéru, tedy v uroku, splatnosti, ruceni aj.

Jedinym divodem, proc si clovek potiebuje pijcit penize, je ten, Ze mu jednoduse
penize doSly. Lidé potiebuji penize pro dva zakladni kratkodobé ucely: zaplatit dluh(y)
nebo si koupit, co potiebuji. Existuje mnoho pfi¢in, pro¢ mohou penize dojit, vSechny
vSak jsou zplsobeny nerovnovdhou mezi piijmy a vydaji. Aby jednotlivec mohl
ekonomicky existovat, musi byt jeho pfijmy a vydaje v souladu a to takovym zptisobem,
ze ptijmy neustdle pievysuji vydaje. Tento vztah plati i pro podniky.

Pfijem penéz lze obvykle ptedpokladat z platu dané osoby. Navic se u n¢ho
ocekava predpokladané mnozstvi ucth, které ma zaplatit, tedy vydaje. Pokud castka
pobiraného platu prevySuje nutné vydaje, vzdy jsou na bézném Uctu penize. Nékdy jich
tam mtze byt vice, jindy mén¢, ale vzdy vykazuji prebytek.

Ovsem muze pfijit doba, kdy potieba hotovosti je vyssi nez je finan¢ni hotovost
na bézném uctu. Piikladem takové situace muze byt zaplaceni necCekanych a
nepojisténych 1ékarskych acéth, modernizace vybaveni ¢i koupé auta.

Co v takovém piipadé lze udélat, kdyz vzniknou vydaje a je tfeba hotovost navic?
Zazédat o zvySeni platu? Za normalnich okolnosti jsou mozné dva zpisoby, jak
postupovat: sdhnout do Gspor nebo si potfebné penize vypujcit. Pokud jsou k dispozici
uspory a vznikly vydaj je velky, je tento zplsob lepsi. KdyZz vSak zadné uspory
nemame, zbyva jedind cesta, odlozit vydaj nebo si nutnou ¢astku vypijcit z nékterych
dostupnych zdroja.

Pokud si chcete vyptjcit, musite vykazat jak ochotu, tak schopnost piijcku splatit.
Ochotny byt sice muzete, ale pokud je potfeba pieci jen znac¢nd, bude asi obtizné

véfitele presveédcit, aby pljcku poskytl.



Shrneme-li dany problém, jsme schopni demonstrovat nékolik dalezitych faktt:

a) Nemuzete utracet vice, nez vydélate (Ptijmy musi pievySovat vydaje nebo se
asponl vydajim rovnat).

b) Stane-li se, ze vydaje presahnou piijmy, pak musite sahnout do uspor nebo
néco ze svého majetku prodat, aby jste ziskali hotovost.

¢) Nemuzete-li hotovost ziskat z ispor nebo prodejem néceho, co vlastnite, pak si
musite vypujcit.

Kdyz jste wurcili, kolik penéz potiebujete, at’ uz kratkodobych anebo
dlouhodobych, je dalsim krokem nalezeni véfitele, ktery by Vam tuto ptjcku poskytl.
Existuje mnoho uvérujicich instituci a zdroji penéz. V pribéhu tydne se urcit¢ bézné
v televizi setkdvate s reklamami, které Vs lakaji na bezstarostné usmevavé tvare, které
si bez problému a vétSinou i bez vétitele okamzité plij¢i od zminénych instituci. Chvali
prospésnost téchto sluzeb anebo fikaji, jak je snadné vypijcit si od ,,finan¢ni spole¢nosti
XYZ*. Slogan jedné finan¢ni spolecnosti je ,, Jsme pysni na to, Ze Vam mizeme pujcit
penize*. Tento postoj na Vas zaplsobi tak, Ze byste nejradéji vyskocili z kiesla a hnali
se ven, abyste n¢jaké penize ,,ziskali“ i pro sebe. A nemusi to byt jen v televizi.
Propagacni materialy financ¢nich spolecnosti vidate na kazdém kroku.

,V&dét, jak rybafit, znamena védét predeviim, kde rybafit.“ Cim vice vite o
uvéryjici instituci nebo spolecnostech, od kterych si chcete vyptjcit, tim vétsi Sance

mate na to, ze pujcku ziskate a to za nejlepsich podminek.



4. BANKOVNI UVERY

Banky napii¢ celym trhem nabizeji svym klientim fadu produkti. Bankovni
pijcka (aveér) je rozhodné nejvyuzivanéjsi. Jedna se o docasné poskytnuti penéznich
prostiedkd bankou, které musi nasledné klient instituci vratit i s urokem. Urokova sazba
je obvykle v procentech vyjadiend suma, kterou musi kazdy dluznik navic bance za
poskytnuti pijcky zaplatit. VySe uroku je dana dobou trvani, velikosti tivéru nebo
vkladu tzv.jistiny a velikosti Grokové miry, ktera je odvozend od stitem stanovené
diskontni sazby. Zakladni urokova sazba se stanovuje s ptihlédnutim k diskontni sazbé
centralni banky, poptipad¢ na zékladé sazeb mezibankovniho trhu. Komeréni banky si
zékladni urokové sazby o néjaké to procento zvysi nez jak je stanoveno v centralni
bance. OvSem nejen zakladni sazbu, ale i1 cenu, kterd je zdkladem pro pljc¢ovani domaci
meény je ovlivnéna ménovou politikou centralni banky. Tyto sazby jsou oznaCovany
podle svétovych vzort jednotlivé. Nazev piedstavuje pocateéni pismena anglickych slov
INTER-BANK OFFERED RATE (tj. Cesky mezibankovné nabizena sazba) a prvni
pismena jsou inicidly mést nebo-li sidel finan¢niho trhu. Asi nejznaméjSim je LIBOR,
nebo-li londynska mezinarodni sazba trhu. Dale mizeme uvést jako piiklad SIBOR
(Singapur), FIBOR (Frankfurt) aj. Zkratka pro sazbu prazského mezibankovniho
penézniho trhu je PRIBOR.

Jsou-li uroky vyssi, sniZzuje se poptavka po pijckach. Ve druhém piipadé by se
méla poptavka naopak zvysit. Toto pravidlo nemusi platit ve vSech situacich. Centralni
banka se snazi snizovanim a zvySovanim uroku ovlivnit celkovy objem poskytnutych
uveéri a na zékladé toho 1 celkovou vysi penéz v ekonomice. Nékdy mohou nastat 1
neobvyklé extrémy napf. mimofddné zvysSeni Urokovych sazeb aj. Tak se i stalo
v obdobi finanéni krize v Ceské republice v ¢ervnu 1997. Centralni banka docasné
zvysila urokové sazby s cilem uplné zastavit ptijcovani penéz a zdmérem vyvolat vinu
vkladi. Cilem tohoto jednani bylo pfedevSim zabranit znehodnoceni koruny viici

ostatnim méndm a samoziejmé zabranit tokl spekulantd na nasi ménu.



Mira inflace mtize také ovlivnit vysi urokd. Inflaci chapeme jako opakovany rist
cen v ekonomice. Ceny jednotlivych druhli zboZi se po urCitym Case zvysuji (plati zakon
nabidky a poptéavky, tudiz se ceny mohou samoziejmé i snizovat), cenova hladina roste.
Cenova hladina je zjednodusené feceno "primérna cena zbozi". Zdrazovani, které
vidime na zvySujici se cené benzinu, jidla, bydleni a dal§iho zbozi je tedy zménou
cenové hladiny, tedy inflaci. Podstatou inflace je nadmérné mnoZzstvi penéz v ob¢hu,
které neni investovano, ani jinak uplatnéno a které se promita do vzestupu cen. Mezi
priority centralni banky patii podpora tvorbé tspor, tj. stimulace vklada.

Spofeni se prestane vyplacet, kdyz se urok z pohledu vkladatele bude netinosné
odliSovat od miry inflace. Lidé budou své uspory preménovat ve statky, které jsou vice
odolné inflaci napt. nemovitosti nebo si své penize radéji utrati. Dal$im faktorem, ktery
ovliviluje vysi rokd, je sila mény. Klesé-li ménovy kurs (ména ,,slabne®), trokové
sazby maji tendenci rust, nebot’ se centralni banka snazi zdrazit domaci ménu a
povzbudit rist domacich uspor. V tomto pfipadé je pro majitele penéz vyhodnéjsi
penize ulozit na vyhodny trok v doméci méné.

Na vysi urokti plisobi také bézné vlivy trzni konkurence, podobné jako na ceny
zbozi a sluzeb. Vliv hospodarské soutéze plisobi i na penéznich trzich ve formé
konkurence mezi komerénimi bankami, ale i mezi bankami a jejich klienty. V dobé
investi¢nich vin stoupd poptavka pro uverech. Poptavka zacne pievySovat nabidku a
vytvareji se predpoklady pro rast urokovych sazeb. Je-li nabidka vyssi nez poptavka
urokové sazby maji tendenci klesat. Konkurencni boj také pievladd mezi bankami,
leasingovymi spolecnostmi a rizikovym kapitalem. Cilem tohoto konkuren¢niho boje je
ziskat co nejvice malo rizikovych klientli. Jako marketingovymi lakadly pfi zapasu o
klienta jsou vétSinou nové produkty, individudlni pfistup s maximalni snahou pfiblizit
se jeho potifebam, darkové predméty aj.

Pravné je problematika tvér upravena piredevsim obCanskym (smlouva o pujcce)
a obchodnim zakonikem (smlouva o uvéru), dale v zakoné o bankach, o CNB a v

opatfenich, které vydava .



Specifika bankovnich pujcek

U bankovnich pijcek se uplatiuji urcitd specifika, kterd v nebankovnim sektoru
rozhodné nenaleznete. U bank je totiz vzdy velmi dileZzité, aby dand ptijcka byla fadné
splacena. Vymahani prosttedkll po svych klientech stoji banky pfili§ mnoho prostredki,
a proto radéji vice proveri klienta, nez mu pujcku poskytnou. Banky nechtéji
podstupovat velké riziko, a proto je pijcka v bance spojena s fadou administrativnich
nalezitosti, které musi zadatel bezpodminecné splnit, aby danou ptijcku dostal.

Diky vysSimu provéfeni klienta jsou bankovni piijcky levnéjsi, tedy maji nizsi
urok a RPSN neZ plijcky na srovnatelnou ¢astku a na stejnou dobu u nebankovnich
instituci, které nevyzaduji takové disledné provéteni. To tvoii z bankovnich pijcek

oblibeny néstroj pro kazdého Zadatele, ktery nema problémy s platebni moralkou.

Registr dluzniki

Pro banku je velmi dilezitym ukazatelem registr dluznikl. Zde je totiz evidovan
kazdy, kdo mél at uz jakykoliv problém tfeba i s jedinou splatkou svych zavazkt
v minulosti. Banky nahlizenim do registru dluznikt zjist'uji, zda prave klient, ktery zada
o pujcku nemd stdle néjaké zavazky, ¢i velmi Spatnou platebni moralku. Pravé
nahlidnutim do registru dluznikli ¢asto banky zamitnou zadost o ptjcku. Avsak pokud
zadatel nemél se splacenim v predeSlych nékolika letech problémy, banka obvykle
pujcku bez problému schvali a vyda dané penézni prostiedky.

Nezapomeiite: NeZ si vyberete danou banku pro ziskani pljcky nezapomeiite si
projit nabidky i od jinych bankovnich instituci a porovnat si tak i jiné pjcky na trhu. Za
dilezity udaj je brana hodnota RPSN, ¢im je tato hodnota nizsi, tim mén¢ za Vasi
pujcku ve vysledku zaplatite. Co udaj RPSN udava? Jde o Roc¢ni Procentni Sazbu
Nékladii, jsou to procenta z dluzné ¢astky, kterd zaplatite za kazdy rok splaceni Vasi
pujcky a tato hodnota Vam pomtize se 1épe orientovat.

Dale je dilezité zvolit si vhodnou délku splaceni dluzné Castky. Vzdy peclivé

prostudujte veSkeré smlouvy a pokud je to mozné, nepodléhejte Casové tisni pfii



podepisovani takové smlouvy. Nezapomente, ze Vasim hlavnim tkolem je pijc¢ku fadné
splacet a nez si penize pujcite, ujistéte se, Ze pro Vas stavajici rozpocet to nebude velka

Zat&z. [2]

4.1 Spotrebitelské uvéry

Kazdy chce Zit 1épe, byt obklopen péknymi vécmi, dosdhnout na n&jaky standard.
K tomu je ostatné kazdodenné piesvédcovan v reklamach. A mnoho lidi vyuziva
produkti nabizenych v reklaméch, aby svlij vysnény standard dosahnul co nejrychleji.
Proto spotiebitelské uvery patii mezi nejvyuzivanéjsi avéry, a stale si ziskavaji vétsi
oblibu. Jsou dobrou alternativou pro toho, kdo mé hloubé&ji do kapsy.

Spotiebitelské uvéry jsou poskytovany fyzickym osobam - obaniim star§im 18
let, se statnim ob¢anstvim CR a trvalym bydli§tém na tGzemi CR (nebo cizincim

s trvalym pobytem v CR).

Nékdy je tfeba splnit tuto podminku!

Nékteré banky vyzaduji, aby klient mél vedeny ucet, a to po uréitou stanovenou dobu

(napft. 3 mésice), nebo si jej zalozil pti vyfizeni zadosti o Gver.

4.1.1 Zakladni rozdéleni spotirebitelskych uvéri

Bankovni spotiebitelské aveéry rozdélujeme podle dvou zakladnich kriterii:

ucelové - zde banky pozaduji doloZeni pouziti uvéru. Tyto Givéry jsou potom
klienty vyuzivany na nakup spotiebnich véci (tzn. zbozi a sluzeb). Na financovani
nemovitosti vétSinou banky (pokud takto uvéry rozdéluji) poskytuji tveéry za nizsi

urokovou sazbu a s delsi dobou splatnosti (pfedpoklada se vyssi pijéena ¢astka



bankou). U vétSiny ucelovych uvért banky vyplaci avér bezhotovostné a to pfimo na

ucet prodejce (zbozi, sluzeb, nemovitosti) po piedlozeni faktury klientem.

neucelové - naproti tomu neucelové uvery se vyznacuji tim, ze maji vyssi
urokové sazby a klient je mize pouzit k libovolnému tcelu. Nemusi tudiz dokladat
bance pouziti pijcenych penéz. Banka tyto penize vyplati klientovi bud’ v hotovosti,

nebo je bezhotovostné prevede na klientem uréeny ucet.

4.1.2 Spotrebitelsky uvér, pijcka - poplatky

V této kapitole uvedeme popis poplatkti, které za spotiebitelsky uveér zaplatite.

Poplatky a zpiisob vyplaty

Poplatky, které banky vybiraji od klientil 1ze rozdélit do dvou skupin:

jednorazové: poplatky za posouzeni a zpracovani avéru

opakujici se: poplatek za vedeni ¢i spravu uvéru

Nekteré banky vybiraji poplatek jiz pii podani zadosti o uvér (jeho vyse je urcena
procentem z pozadované vysSe, nebo pevné danou Castkou). Tento poplatek banky
vétSinou klientovi nevraci. Ani v pfipadé zamitnuti jeho zadosti o spotiebitelsky uvér.
Jiné provadéji posouzeni uvéru bezplatné a poplatek inkasuji od klienta az v ptipadé
kladného vytizeni jeho zadosti o uvér (vyse poplatku je ur¢ena obdobng). Jinym typem
poplatku je poplatek za vedeni nebo spravu uctu (tivéru). Tento poplatek u nékterych
uvért neni vybiran. Pokud ano, tak rocné vas tyto poplatky mohou pfijit na 100 az 1000
K¢.



Kdyz klient neplati

V piipadech, kdy dluznici nejsou schopni vyrovnat uvér tak, jak bylo piivodné
dohodnuto, uplatituji banky nékolik zptisobu likvidace téchto problematickych uvéra.
Vzdy se piitom snaZzi postupovat tak, aby pro né cela zalezitost znamenala co mozna
nejmensi ztraty. MiiZeme rozliSit pét postupi, které banky v téchto situacich vyuzivaji.
Pokud se klient dostane nezavinéné do potizi, sdhnou obvykle banky ke zménam
podminek uzaviené uvérové smlouvy. Méni trokové sazby, stejné jako obdobi pro
erpani a nasledné splaceni uvéru. Casto také dochazi ke zménam pivodnich zptisobi
splaceni uvéru. Dal§im béznym uzivanym nastrojem jsou sankce. Mohou nabyvat
podoby zvySenych urokl a zejména tehdy, kdy klient neplati v¢as splatky, uroky nebo
jiné poplatky. Druhou variantou sankci byvaji tzv. Gvérové sankce, které se tykaji
neplnéni povinnosti spojené s cerpanim uveérd, typickou sankci tohoto druhu je
napiiklad pozastaveni Cerpani. Sankce se uplatiiuji také jako smluvni pokuty, naptiklad

pfi pred¢asném splaceni uvéru.

4.1.3 Vyhody a nevyhody spotrebitelského uvéru, pijcky

Jednoznacénou a nejvétsi vyhodou spotiebitelského uvéru je okamzité uspokojeni
vaSich soucasnych potfeb bez nutnosti dlouhodobé spofit. Jednad se predevSim o
rozdéleni jednordzové platby na nékolik menSich casti. Nezapominejme, Ze

spotiebitelsky tivér ma i své nevyhody, kterymi jsou:

zaplatite vice nez si pajcite (piijcena ¢astka + Grok+ poplatky)

vétSinou musite prokézat pravidelny piijem a jeho vysi — tyka se prevazné
bankovnich avérd, u splatkového prodeje do 20 000 K¢ nemusite piijem dokladat

vyfizeni trva delsi dobu — tyka se bankovnich tvéri

banky obvykle vyzaduji spoustu rtiznych potvrzeni a doklada

v n¢kterych piipadech je nutné sehnat rucitele, nebo se zarucit jinym majetkem



5. STAVEBNI SPORENI

Stavebni spofeni vzniklo pro Siroké spektrum obyvatel, aby jim bylo umoznéno
formou vyhodnych podminek spoteni fesit a realizovat vlastni bytovou otazku. Ptestoze
je primarné urceno k financovani vlastniho bydleni. Jeho vyuziti je v§ak mnohem §irsi.
Stavebni spofeni zahrnuje fazi spofeni a nasledné naroku na tvér. V priubéhu spofeni
muzZete Cerpat statni podporu a po jeho skonceni ziskavate, pii splnéni dalSich
podminek, narok na aveér ze stavebniho spofeni.

Je vhodnym spoficim produktem pro vSechny, kteti maji na pfistich 6 let jasno, ze
uspoiené finance nebudou potiebovat. A zvlasté pro ty, kteti chtéji vyuzivat nasledné

uveérové produkty stavebnich spofitelen.

5.1 Historie stavebniho sporeni

Stavebni spofeni ma mnoholetou historii zejména v Némecku a Rakousku, avSak
zakladni mySlenka stavebniho spofeni i jeho rdmcova pravidla pochazeji z Anglie, kde
snahy poftidit si samostatné vlastni sttechu nad hlavou, byly dost netispésné. Za timto
ucelem se spojilo nékolik lidi, ktefi si chtéli postavit vlastni dim, a zacali spofit
spole¢né. Naspotena castka byla déna k dispozici tomu jedinci, ktery potieboval
postavit dim co nejrychleji. Ten déle jiz nespofil, ale platil splatky. Cela situace se
opakovala tak dlouho, az byly uspokojeny potteby vsech.

Historicky prvni stavebni spofitelna se jmenovala Building Society a byla
zalozena v Birminghamu uZ roku 1775. Clenové tohoto spolku poskytovali vklady do
fondu, z kterého se nasledné financovaly Uivéry na jejich bytové ucely.

V Némecku zalozil prvni stavebni spofitelnu pastor von Bondeschwingh roku
1885 v Bielefeldu pod nazvem Stavebni spofitelna pro kazdého. Prvni vinu rozkvétu

stavebniho spoteni zazilo Némecko az béhem povale¢né rekonstrukce, v letech 1924 az



1929. O rozvoj tohoto produktu se tehdy zasadil predevsim Georg Kropp, zakladatel
tzv. Spolecenstvi pratel. Jiz tfi roky po jeho zalozeni z n¢j byly piidéleny prvni penize
na bytovou vystavbu. Druhd vlna rozvoje byla zaznamendna po 2. svétové valce, znovu
kviili nedostatku byta.

Koncem tricatych let doslo v systému k prvni zadsadni zméné. Bylo zavedeno
kritérium pro ziskdni Gvéru, tzv. hodnotici ¢islo. Do té doby byl systém zaloZen na
losovani.

M¢énova reforma z roku 1948 odstartovala obdobi ,,hospodarského zazraku®, které
mélo vyznamny vliv na dalsi intenzivni rozvoj stavebniho spofeni. V t¢ dobé Némecku
chybélo asi 5—6 milionti bytl. Coz zptisobilo vysokou poptavku po stavebnim spofeni.
Mezi lety 1948 a 1971 doslo k enormnimu nartistu poctu uzavienych smluv. Zatimco na
pocatku roku 1948 jich bylo néco pies 300 tisic, o 23 let pozdéji jejich pocet pievySoval
12 miliont. Piijetim zédkona o stavebnim spofeni, ktery vstoupil v platnost v roce 1973,
byl vytvoren jednotny ramec pro podnikani v této oblasti.

Zacatek osmdesatych let zazivalo stavebni spotfeni slaby obdobi. Diky v§eobecné
dobré hospodaiské situaci a riistu piijma obyvatelstva se uklidnila i situace na trhu
s byty. S velkymi zménami na prelomu devadesatych let se vSak situace vyrazné
zlepsila.

V prvni poloviné devadesatych let se stavebni spofeni zacalo rozvijet i ve
Vychodni Evropé, zejména v Ceské republice, na Slovensku a v Mad’arsku. Dnes méa
stavebni spofeni pevnou pozici i v Chorvatsku, Rumunsku a Cing.

Na c¢esky trh bylo stavebni spofeni zavedeno schvalenim Zakona Cislo 96/1993

Sb.. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni. Dalsi Gipravy ptinesly
novely zédkona o stavebnim spofeni (zdkon ¢.83/1995Sb.zékon 423/2003Sb a zékon

292/2005Sb).

5.2 Jaké stavebni sporitelny v Ceské republice funguji

V Ceské republice podnika pét stavebnich spofitelen: Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny, Ceskomoravské stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna (HYPO
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stavebni

spofitelna), Modra pyramida stavebni

spofitelna,

Wiistenrot stavebni

spofitelna. Systém fungovani stavebniho spofeni je u vSech stavebnich spofitelen stejny,

ale kazda stavebni spofitelna nabizi trochu jiné podminky a nastaveni.

V tabulce 1 je uveden vyvoj podminek stavebniho spofeni behem jeho existence.

Tab. 1: Vyvoj podminek stavebniho sporeni

Stav do 31.12.2003

Stav od 1.1.2004

Stav od 1.1.2011
Vztahuje se na

vSechny smlouvy

Statni podpora

25%, max. 4500 K¢

15%, max.3000K¢

10%, max.2000K¢

,,ldealni ulozka “ 18 000K ¢/rok 20 000K ¢/rok 20 000K ¢&/rok
Vekové omezeni
Ne Ne Ne
pro statni podporu
Vazaci doba 5 let 6 let 6 let
Statni podpora na
Ne Ano Ano
vice smlouvach
] _ } CR a EU (od CRaEU (od
Ucastnici spoteni CR
1.5.2004) 1.5.2004)
Danéni uroku Ne Ne Ano 15%

Hlavni divod sniZeni statni podpory

Podminky statni podpory se zménily u smluv v roce 2004 a v roce 2010. Co vedlo

stat k témto zménam? Jednim z argumentid pro snizeni statni podpory bylo, ze klienti

stavebnich spofitelen vyuzivali produkt pirevazné jako vyhodny spofici néstroj. Je ale

pravdépodobné, ze velka Cast klient Gspory pouzila na investici do bydleni i pfesto, Ze

necerpali Gver.




Novelizace zdkona o stavebnim spofeni méla v horizontu 10 let stdtu ptinést
usporu az 63 mld. K¢. Informace o planovaném snizeni statni podpory vSak byla
zvetejnéna jesté pred nabytim ucinnosti novely, lidé zareagovali zvySenym z4jmem o
stavebni spofeni (v roce 2003 bylo uzavieno pies 2 milibny smluv, pro srovnani v roce
2004 jen 314 tisic) a objem penéz vyplacenych statem jesté vzrostl. [3]

Z informaci Ministerstva financi vyplyva, ze za 1. pololeti roku 2011 byla
vyplacena statni podpora v celkové vysi 10,493 mld. K¢&. Pro porovnéni, statni podpora
poskytnutd za 1. pololeti roku 2010 ¢inila 11,208 mld. K¢&, tedy o cca 715 mil. K¢ vice
nez za sledované obdobi. Chce-li stat v dobé naristajiciho vladniho dluhu Setfit,
prispévek na stavebni spoieni ke Skrtani pifimo vybizi. Pro¢ by vlastné méli vSichni
dailovi poplatnici pfispivat na neticelové spoteni. I kdyz stejné legitimni je otdzka, pro¢
by méli pfispivat na spofeni ucelové.

K lepSimu se podminky stavebniho spoieni s velkou pravdépodobnosti ménit

nebudou, naopak 1ze predpokladat jejich zptisnéni.

5.3 Kdo miiZe uzavrit stavebni sporeni

Statni podporu miZe ziskat pouze U€astnik stavebniho spofeni - fyzicka osoba, a
to obéan CR. Dale ob&an EU, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na izemi CR a
pfidéleno rodné ¢&islo piislusnym organem CR, a kone¢né fyzicka osoba s trvalym

pobytem na uzemi CR a rodnym ¢islem pfidélenym ptislusnym organem CR.



5.4 Vyhody stavebniho sporeni

I po prvnim lednu 2011 pokracuji akéni nabidky stavebnich spofitelen. Ty maji
stale velky zajem o uzavieni novych smluv s klienty. Dal se snazi, aby jejich produkty 1
po zméndch ve vysi statni podpory dal zistdvaly zajimavymi. Proto nevahaji a

atraktivnost svého produktu podtrhuji akénimi nabidkami.

statni podpora ¢ini 10 % roéné z naspofené &astky. Ustavni soud zrusil
novelu zakona, podle které se statni podpora za rok 2010, piipisovana
ovSem v roce 2011, zdanila 50 %. U smluv, uzavienych pied rokem 2004
tak za rok 2010 znovu ¢ini 4 500 korun, u novéjsich 3 000 korun.
Zbyvajici zmény, podle nichz se od roku 2011 sjednocuje statni podpora
u vSech smluv o stavebnim spoteni sjednocuje na 2 000 korun, a Groky se
dani 15 procenty, ponechal Ustavni soud do konce roku 2011 beze
zmény. To znamena, ze od ledna 2012 bude vyplacena statni podpora ve
vys$i 2000 korun, bez ohledu na to, kdy byla uzaviena smlouva.
zvyhodnény urok na prvni rok spotfeni (Modré pyramida).

nabidka kombinaci dvojnasobného troku v prvnim roce spofeni spolu se
slevou na poplatku (Raiffeisen stavebni spofitelna), ale nabidka je ur¢ena
jen pro klienty v ur¢itém véku.

slevy zpoplatku na uzavieni smlouvy nebo prémie ve vysi uhrady
poplatku za uzavieni smlouvy. Ale pozor! Sleva na poplatku se vzdy
vaze na vysi cilové ¢astky. To by nemélo klienta vést k tomu, aby se
nechal zldkat na tak vysokou cilovou castku, kterou ve skuteCnosti
nepotfebuje nebo na ni neni dobife financné vybaven. Od vysSe cilové
castky se totiz odviji i jeho spofici povinnost.

narok na uvér na bydleni, ktery je pevné urocen, a lze jej bez sankci
predcasné splatit.

moznost pouziti penéz na cokoli (po ukonceni stavebniho spofeni). Ta
moznost se v budoucnu mozna také zmeéni.

vklady jsou ze zdkona pojistény na ¢astku 100 000 eur od roku 2011(Do
roku 2008 byly vklady pojistény jen do 25 tisic eur, navic se do tohoto



limitu vyplacelo jen 90 procent ¢astky. V roce 2008 se zvysilo pojisténi
na 50 tisic eur a zaroven se zruSila takzvana spolutCast).

bonusy pro nezletilée klienty Napi. 50% slevu zpoplatku u
Ceskomoravské stavebni spofitelny aj.

vanocni darky jednotlivych stavebnich spofitelen. Napt. soutéz o cestu
kolem svéta (Ceskomoravska stavebni spofitelna), soutéZz o automobil
Skoda Roomster, LCD televizory a notebooky (Modra pyramida),

ptivésky na klice aj.

5.5 Nevyhody stavebniho spoieni

Jako ucastnik stavebniho spofeni uzaviete smlouvu o stavebnim spofeni na

urcitou cilovou ¢astku. Po uzavieni smlouvy zaplatite poplatek za uzavieni smlouvy a

zacnete spofit. Jednotlivé platby na ucet stavebniho spofeni miiZzete ukladat bud’

pravidelné (napf. mési¢n€) nebo nepravidelné, ptipadné zvolit spotfeni jednou za rok.

V ptedchozi podkapitole jsme se dozveédéli jaké ma stavebni spofeni vyhody, ale

vSechno ma sviij rub i lic. I tento produkt méa své nevyhody. Podivejme se na ,,stinné*

stranky stavebniho spofeni:

jistou nevyhodou stavebniho spofeni je, Ze na svoje penize nesmite po
dobu 6 let (tzv. vazaci lhity) sdhnout. V piipadé vypoveézeni smlouvy o
stavebnim spofeni byste ztratili narok na statni podporu a navic museli
spofitelné zaplatit sankci za ptred¢asnou vypoveéd,, kterd obvykle €ini 0,5 %
z cilové &astky. Sest let je minimalni doba spofeni, nikoli maximalni.
Pokud neptekrocite cilovou ¢astku, miizete na jednu smlouvu spofit i déle
nez 6 let. Potom mtze smlouva slouzit jako vyhodny likvidni terminovany
ucet. Standardni vypovédni lhita je sice 3mésicni, ale stavebni spofitelny
jsou ¢asto schopny vyplatit penize i vyrazné diive.

nesmite zapomenout, ze v €istém vynosu je tieba vedle poplatkii zohlednit

také inflaci. Cim vyssi inflace, tim nizsi redlny vynos.



uroky z vklada ze stavebniho spofeni jiz nejsou osvobozeny od dané z
ptijmt. Novée se z nich plati 15% srazkova dan.

kazda stavebni spofitelna si za uzavieni smlouvy uctuje thradu ve vysi
okolo 1 % z cilové Castky, na kterou smlouvu uzaviete. Napt. za smlouvu
na 350 000 K¢ tedy jednorazové zaplatite 3 500 K¢&. Obdobné je
zpoplatnéno navyseni cilové ¢astky, uhradite 1 % z rozdilu mezi stavajici a
novou cilovou ¢astkou.

spofitelné platite poplatek za vedeni uctu, ten se pohybuje od 250 K¢ do
360 K¢ ro¢né podle stavebni spofitelny.

nejdilezitejsi je zvolit spravny tarif a cilovou ¢astku. Pokud jste si jisti, Ze
uvér na bydleni nebudete potfebovat ani za par let, nejvyhodnéjsi je
sjednejte si smlouvu v tzv. spofici tarifni varianté. Urogeni vkladd se
pohybuje u spoficich smluv okolo 2 % ro¢né¢, zalezi na konkrétni
spofitelné. Sazba je pevnd a plati po celou dobu trvani smlouvy o
stavebnim spofeni. Pokud ale zménite ndzor a uvér budete potfebovat,

vklad budete mit sice 1épe Grocen, ale uvér je drazsi.

5.6 Uvér

Uvér ze stavebniho spofeni se také nazyva “klasicky“ ¢ “fadny“, je pavodni
produkt spofitelen, pevné spjaty se samotnym stavebnim spofenim. Vzhledem ke statni
podpofte stavebniho spofeni je tento Uveér omezen nékolika podminkami. Samoziejmosti
je existence spofeni. Jeho pridéleni je dale ze zdkona omezeno dvouletou ¢ekaci lhiitou,
naspofenim ur¢itého procenta cilové castky a dosazenim stanovené vyse tzv.
hodnoticiho Cisla. Kvili témto podminkam majici znacnou nepruznost a neschopnost
reagovat na aktudlni potieby klientl pfisly spofitelny na trh s pteklenovacimi véry viz.
kapitola nize.

Kdyz se klientovi nabizi uvér, mé¢lo by mu byt vysvétleno, jak v ném budou jeho

penize pracovat, co tam vie plati atd. Clovék by fekl ,,samoziejmost“. Realita je ale



jinde. Nejcast&ji je klient seznamen s Urokem, splatkou, dobou splatnosti — a tim to
kon¢i.

Prvni a bohuZel i posledni na co se klient diva, je urok. Proto obchodni zastupci
Casto spoléhaji na to, Ze klienta oslni tim, ze Groky u uvéru ze stavebniho spofeni jsou
nizsi nez u hypotecniho tivéru. Ale neni urok jako tirok a srovnavat splatku u uvéru ze
stavebniho spofeni a splatku u hypotéky, to je jako srovnéavat jablka a hrusky. Kazdy
uvér ma jinou strukturu vypoctu splatky a hlavné — musime brat v potaz, Ze vétSina
uvéri ze stavebniho spofeni je zatizena preklenovacim uvérem viz. kapitola

pteklenovaci uvér.

r vz

Zikladni podminky pro splnéni Fadného avéru:

., mit naspoteno 40 procent cilové ¢astky,

dosahnout potfebného hodnoticiho ¢isla,

mit uzaviené stavebni spoieni, které trva min. 2 roky.

Klient, ktery po 6 letech nema z4jem o vyuziti vyhodného uvéru, mize smlouvu o
stavebnim spofeni vypovédét a své zhodnocené penize (vklady, statni podpora, uroky z

vkladu a statni podpory) vybrat a pouzit dle vlastniho uvazeni.

Vyhody a nevyhody:

poplatek za uvér ze stavebniho spofeni je zhruba 500 K¢ ro¢né, podle
konkrétni spofitelny, plus poplatek za vytizeni uvéru, cca 0,5 % z cilové
castky. Nékdy stavebni spofitelny nabizi ,,akci®, at’ na urokové sazby,

nebo na poplatky, v takovém piipadé¢ je poplatek minimalni,

v piipad¢ uvéru ze stavebniho spofeni je tfeba dolozit ti€elovost celého
uvéru, také i vlastnich naspofenych penéz — jednodusSe feceno si za né
nemtizete odletét na dovolenou, ale musite je vyuZit na ,,bydleni®. Uvér ze
stavebniho spofeni totiz lze poskytnout pouze na financovani bytovych
potieb ucastnika. ,.Financovanim bytovych potfeb ucastnika™ se ale

rozumi i financovani bytovych potieb osob blizkych. Za osobu blizkou se



pak pro tyto ucely povazuje ptibuzny v fad¢ piimé sourozenec a partner

(manzel a manzelka),

nejveétsi vyhoda Uveéra ze stavebniho spofeni je, ze se u stavebnich
spofitelen da ziskat pomérné vysoky uvér, aniz by klient musel rucit
nemovitosti. Napiiklad u CMSS se d4 takto ziskat az 500 000 K¢& (s
vkladem klienta az 800 000) bez rufeni nemovitosti. Podminkou je
naspofit ¢i vloZit do stavebniho spotfeni 38 % cilové ¢astky (cca 300 000

K&).

dalsi vyhodou je, ze uvéry ze stavebniho spofeni (az na vyjimky) se daji
bez sankci doplatit diive, pouze je k tomu potieba souhlas dané stavebni

spoftitelny.

Jedinou radou, jak si vybrat nejlep$i uvér, je nenechat se zmamit lakavymi

,pohadkami* o urocich a vse si fadné promyslet.

5.6.1 Jak efektivné Cerpat Gvér ze stavebniho sporeni

Chcete-li Cerpat uver ihned nebo znate termin Cerpani, prijméte piid€leni cilové
castky k ozndamenému ¢i pozdé€jSimu terminu. Tzn. vypliite zaddost o pfid€leni cilové
castky a zaSlete ji do stavebni spofitelny do mésice poté, co vam spofitelna oznadmi, ze
na avér mate narok. Pocinaje timto datem mutiZzete Cerpat cilovou ¢astku za predpokladu,
ze budete mit uzavienou smlouvu o uvéru a uvér fadné zajistén nebo miizete Cerpat
pouze zistatek na Uctu a uvér az pozdéji. Vyse uvéru se rovna rozdilu cilové Castky a
aktudlniho ztstatku uctu stavebniho spofeni. Po terminu ptidéleni uz nespoite, pokud
nechcete snizovat vysi Gvéru.

Neznate-li termin Cerpani, ned¢€lejte nic. DalSim spofenim byste si snizovali vysi
uvéru. Na uzavieni smlouvy o Uvéru je vétSinou lhita deset mésicti od data pfijeti
ptidéleni. Stavebni spofitelna vam pfipravi cilovou ¢astku k vyplaceni nejpozdéji k

poslednimu dni tfetiho mésice po obdrzeni vasi zadosti o ptid€leni.



Chcete-li ziskat uvér ze stavebniho spofeni co nejrychleji, nesmite zapominat na
"hodnotici ¢islo". Jak je uvedeno [11] pomoci tohoto matematického ukazatele stavebni
spotitelny stanovuji pofadi klientl ve fronté na ziskani naroku na fadny uvér ze
stavebniho spofeni. Cim vy3si je hodnotici &islo spofeni, tim blize jste proti jinym
klientiim k uvéru ze stavebniho spotfeni. A vase hodnotici ¢islo je tim vyssi, ¢im déle a
¢im vice spofite.

Kazda spofitelna nejenze ma pro tento ukazatel pon€kud odliSny ndzev, ale
1 konkrétni vypocet se v jednotlivych spofitelnach lisi, ackoliv v principu se hodné
podobaji. Hodnotici ¢islo je vyjadfovano zlomkem, kde Citatel odrazi mnozstvi tspor a
spofici variantu a jmenovatel zase vyjadiuje cilovou castku spoteni.

Kazda spofitelna fika ,hodnoticimu &islu“ jinak: u CMSS a HYPO stavebni
sporitelna je to ,hodnotici ¢islo®, u Raiffeisen stavebni spofitelna ,,ukazatel
zhodnoceni“, Ceskomoravska stavebni sporitelna mu fika ,,bodové hodnoceni®, Modra
pyramida ,,parametr ohodnoceni* a Wiistenrot stavebni spofitelna ,,ohodnocovaci ¢islo*.
Hodnotici ¢islo si sami nemulzete vypocitat, pokud neznéate koeficient tarifni varianty.
Piesto je dobré veédét, jaké ndlezitosti musite splnit, aby bylo dosazeno lepSiho

hodnoticiho ¢isla.

HC = (ziistatek na Gétu x koeficient tarifni varianty)/cilova ¢astka

Ze zpusobu vypoctu hodnoticiho ¢isla jasné odvodime jednoduchd pravidla pro
ovlivnéni rychlosti ptidéleni Gvéru. Uvér ziskame tim rychleji:

A ¢im vice budeme spofit (kdyz na ucet vlozite na zacatku spofeni vysokou
castku, uvér ziskate rychleji, nez kdyz budete vkladat mensi vklady postupné;
kdyz budete spofit mésic¢né€, ziskate uveér rychleji, nez kdybyste vzdy na konci
roku vlozili jednorazovy vklad rovnajici se souctu vSech mésicnich castek atd.)

A €¢im rychlejsi variantu sporeni zvolime; souvisi s pfedchozim odstavcem —
rychlejsi spofici varianta vyzaduje rychlejsi spotfeni, tedy vyssi ¢astky v kratSim
casovém intervalu

A ¢im nizs$i bude zvolena cilova ¢&astka; cilovou Castku je mozné v pribéhu

spofeni 1 snizit, kdyz je pfili§ vysoka a stacil by mensi uvér — diky tomu se zvysi



hodnotici ¢islo a tim padem i Sance na Gvér a navic se snaze splni podminka

minimalni naspoiené ¢astky

Spofitelny nepocitaji hodnotici ¢isla vSech klienti kazdy den, ale vzdy je
pfepocitavaji v pravidelnych, pevné danych terminech (nékteré v mésicnich, jiné ve
Ctvrtletnich intervalech). Samozifejmé¢, ¢im castéji dana spofitelna hodnotici Cisla
prepocitava, tim lépe, protoze tim urychluje zvySovani hodnoticiho ¢isla a ziskéni
uvéru — kdyz se hodnotici ¢islo pfepocte uz na konci dubna, misto aby se pocitalo az na
konci Cervna, ziskate narok na uvér o dva meésice dfive, coz v nékterych ptipadech
(tfeba pii koupi bytu) miize sehrat svou roli.

Jisty vyznam (i kdyZ ne tak zasadni) ma i konkrétni podoba vzorce hodnoticiho
Cisla v té které spoftitelné, piicemz konkrétni zptisob vypoctu u své spofitelny naleznete

v jejich vSeobecnych obchodnich podminkach.

Hodnotici ¢islo a stavebni sporitelny

Tab. 2: Ptehled hodnoticich ¢isel jednotlivych stavebnich spofitelen

. , Minimalni hodnota
. , Pocet ohodnocovacich .o s s
Sporitelna Nazev o hodnoticiho ¢isla pro ziskani
dnu za rok .
avéru
CMSS | hodnotici &islo 12 64,000
Hypo hodnotici Cislo 4 6,500
Raiffeisen | |kazatel 12 64
zhodnoceni
SSCS bodové 12 220
hodnoceni
VSSKB | parametr 4 55
ohodnoceni
Wuestenrot ohodfl’ocovam 4 600
¢islo

Z tabulky je jasné, Ze v souvislosti s hodnoticim Cislem se stavebni spofitelny déli
na dvé poloviny: Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, Ceskomoravska stavebni

spofitelna a Raiffeisen stavebni spofitelna pocitaji hodnotici ¢islo trikrat Castéji nez




HYPO stavebni spofitelna, Modrd pyramida stavebni spofitelna, Wiistenrot stavebni
spotitelna. Konkrétni velikost hodnoticiho ¢isla na vasi smlouvé (tj. kolik vam zbyva

naspofit) zjistite na vypise z Gctu vaseho spotfeni nebo vam ho sdé€li ptimo ve spofitelné.

5.7 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci uvér nebo také meziuvér je uver, ktery slouzi k "pieklenuti" doby,
nez ziskate narok na fadny uvér ze stavebniho spoteni. Pieklenovaci uvér se poskytuje
po dobu, dokud klient nesplni vSechny podminky k poskytnuti fddného uvéru. Je to v
podstaté jakasi forma dosporovani, k némuz zaroven klient stavebni spofitelné plati
uroky. Klient v podstaté uvér nesplaci, ale pouze dospoiuje a k tomu plati troky z
celého uveru, tedy i z vlastnich naspotfenych penéz.

Pteklenovaci uvéry stavebni spofitelny poskytuji az do vySe cilové castky po
splnéni stanovenych podminek. Stejné jako fadny uvér ze stavebniho spotfeni tak i
preklenovaci uvér musite pouzit k financovani bytovych potieb v souladu se zakonem.
Muizete jej Gerpat jednorazové i postupné. Urokova sazba je sjednana v Gvérové
smlouvé. Pieklenovaci tivér mizete splacet 1 25 let. Na poskytnuti pieklenovaciho tivéru
neni pravni narok.

Muzeme si uvést priklad. V ptipadé Ze mate cilovou ¢astku naptiklad 400.000 K¢,
museli byste mit naspofeno 160.000 K& (40 %). Radny uvér by pak spoéival v
moznosti, pujcit si zbyvajicich 240.000 K¢. Za nékolik set tisic si sice muzete
zrekonstruovat byt ¢i dim, ale nemizete si ho koupit. V takovém piipadé byste si
stanovili cilovou ¢astku hned na zacatku podstatné vyssi, napt. na 2.000.000 K¢. To
ovsem budete Cekat i n€kolik let na ptidéleni fadné¢ho tveru. Po urcité dobé spofeni
ucastnik dosdhne 40 % své cilové Castky a splni dalSi podminky pro poskytnuti (doba
spofeni 24 mésict), vznikd mu pii dostatecném zajiSténi pravni narok na levny aveér, s
jehoz pomoci uz lze financovat koupi domu ¢i bytu. V pfipadé€, ze ucastnik stavebniho
spofeni nesplni vSechny podminky pro piidéleni cilové ¢astky, stavebni spofitelna mu
muze poskytnout pieklenovaci vér. Ten neni uvérem ze stavebniho spofeni a neni

narokovatelny.
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Preklenovaci uvéry vsSak nebyvaji nejlevnéj$i. Pokud spofitelna poskytne
pieklenovaci Gvér, rozdé€li se stavebni spofeni vlastné na dvé paraleln€ probihajici ¢asti:
v Casti spofeni se musi 1 nadale spofit, aby Casem vznikl narok na poskytnuti fadného
uvéru ze stavebniho spofeni. V Casti pieklenovaciho uveéru bude ptidélena celkova
pozadovana castka (Uvér nebude predstavovat pouze rozdil mezi naspofenymi
prostiedky a cilovou ¢astkou, jak je to v ptipad¢ fadného Gvéru), a tak se splaci troky
z celého objemu penéz. Tzn. 1 z penéz, které jste si naspoftili na vas spoftici ucet.

V ramci splatek preklenovaciho uvéru se nesplaci zadna jistina. To znamena, Ze
na rozdil od splatek klasického uvéru ze stavebniho spotfeni nebo hypotéky, se uroky
v Case nezmensuji, stejné jako se nesnizuje dluzné Castka. Preklenovaci avér je splacen
az ptidélenim klasického uvéru ze stavebniho spofeni. Pak se teprve zaCind splécet
jistina ( fadny Uvér ze stavebniho spotfeni) a Uroky se v Case snizuji. Pfi splaceni
preklenovaciho uvéru splacite pouze a jenom uroky. To znamena, Ze se nesniZuje
castka, kterou mate vyptijcenou, ¢imz se vsak uvér prodrazuje.

Pteklenovaci uvér mlze byt, stejné jako Uveér ze stavebniho spofeni cerpan
jednorazové, zalohové i postupné. Vyhodou je, ze troky z pieklenovaciho uvéru lze
odecitat od danového zakladu.

O preklenovaci uvér muzete pozadat prakticky ithned po uzavieni smlouvy se
stavebnim spofenim, zdlezi vSak na spofitelné, kdy vam jej poskytne. Nékteré spofitelny

poskytuji uvér uz pii nulové akontaci, jiné vyzaduji akontaci 20% ale 1 40%.



6. MODELOVE PRIKLADY

V modelovych piikladech budou porovnany tfi spottebitelské uvéry
s pieklenovacim tvérem CMSS. Pfed srovnavanim spotiebitelskych produkti se

nejdiive seznamime s informacemi, které dostava kazdy klient.

Nejdiive zaéneme pieklenovacim uvérem CMSS. Jak uvadi sama stavebni
spofitelna, vybrali jsme jednu z nejvyhodnéjSich variant (tarif) s ohledem na to, zda
chcete vyhodné spofit, nebo planujete v budoucnu vyuzit vyhodny Gvér ze stavebniho

spofeni:

Stavebni sporeni v TARIFU INVEST

Tento tarif stavebniho spofeni je nejvyhodnéjsi zejména pro vyhodné zhodnoceni
svych uspor. SouCasné¢ je mozné vyuzit Siroké nabidky pteklenovacich uvérd k

financovani svého bydleni véetné rekonstrukce ¢i modernizace.

urokova sazba z vkladi je 2 % p.a.pokud budete Cerpat uvér, uroceni bude 4,8 %
p.a.
minimalni procento naspofeni je 40 % z cilové ¢astky

minimalni cilova ¢astka je 40 000 K¢
je nabizen ve dvou variantach:

Standardni - minimalni splatka Gvéru je 0,6 % cilové ¢astky

Rychl4 - minimalni splatka Givéru je 0,8 % cilové Castky

[4]



Vsechny spotiebitelské tivéry maji podobné podminky, proto jsem vybrala tyto tfi
zastupce: Expres piijcka od GE Money Bank, Perfektni ptjcka od Komeréni Banky a
OSOBNI PUJCKA od spole¢nosti Cetelem.

EXPRES PUJCKA od GE Money Bank - Penize do 5 minut

Vypujcit si mizete ¢astku od 30 000 do 600 000 K¢. Po predbézném schvaleni
zadosti nasleduje ovéfeni uvedenych tdaji a podpis smlouvy na pobocce GE Money

Bank. Penize mate k dispozici na bézném uctu do 5 minut od podpisu smlouvy.

Doba splaceni, uroky a poplatky

Dobu splaceni si miizete rozvrhnout az na 96 mésict. V zavislosti na vasi finan¢ni
situaci a preferencich mutzete Expres ptjcku splacet 24, 30, 40, 50, 60, 72, 84 a 96

mésict. Urokova sazba je pevna po celou dobu trvani avéru.

Zpisob splaceni

Platba Expres pijcky probihd pravidelné¢ piimo z bézného uctu vedeného u GE
Money Bank. Pokud u této spolecnosti nemate bézny tcet, zaloZeni je zdarma a to pred
podpisem smlouvy. Vyse splatky je neménnd po celou dobu splaceni. Datum splatky si
milZete stanovit sami, v prib&hu splaceni jej mizete i zménit. Pijcku muzete kdykoli
predcasné splatit v plné vysi nebo i ¢astecné. Navic ziskate Infolimit, unikatni sluzbu na

Fvo e

moznost zjistit kolik penéz jest¢ mlzete vybirat


http://www.gemoney.cz/ge/cz/1/pujcky/infolimit

Doplnéni Expres piijéky

Pro nase klienty je nyni pfipravena novinka Doplnéni Expres pijcky, kterda vam
jednoduse umozni doplnit si vasi stavajici Expres pljcku o jiz splacenou castku do

puvodni vyse jistiny uvéru.

Vyhodné pojisténi

Pro piipad plné pracovni neschopnosti, ztraty zaméstnani nebo invalidity III.

stupné si miizete pfimo u nas uzavtit vyhodné pojisténi.

[5]

Perfektni ptujcka od KB - Pijcka bez rizika

Perfektni piijcka je urena ob&antim Ceské republiky, cizinciim s trvalym
pobytem v CR nebo ob¢anim ¢&lenskych zemi EU s povolenim k pfechodnému nebo
trvalému pobytu v CR.

Vypujcit si mizete hotovostni nebo bezhotovostni uvér v rozmezi od 30 000 do
600 000 K&. Urokova sazba je 15,9 % p.a. pro viechny splatnosti. Maximalni splatnost
doba splatnosti je 6 let. Splaci se vzdy z bézného uctu u KB. Perfektni piijcka je urcena
vyhradné pro osobni a nepodnikatelské potteby. Tento produkt umoziiuje rozlozit si
splaceni tvéru na dobu, kterd nejvice vyhovuje klientovi a také moznost splacet v den,
ktery je pro klienta nejvyhodnéjsi (naptiklad po vyplaté) a také moznost splatit

predcasné bez jakychkoli sankei.

Vyhody Perfektni ptiijcky:

pujcka zcela bez poplatkt

okamzité rozhodnuti 0 moznosti uvéru



pro klienty s pfedschvalenymi tivérovymi limity moznost ziizeni Gvéru on line
pomoci internetového bankovnictvi MojeBanka

vyfizeni do 24 hodin (pro klienty s pfedschvalenym tvérovym limitem)
moznost tvéru bez zajisténi

castecné nebo uplné predcasné splaceni bez sankci

moznost ziskat zdarma pojisténi proti nesplaceni uvéru (dlouhodobd nemoc,

ztrata zaméstnani, invalidita, Gmrti)

Nezbytnosti Perfektni piijéky:

2 doklady totoznosti (OP a napf. cestovni pas)

podklady prokazujici vas ptijem

potvrzeni o vysi pfijmu

nebo danové priznani za posledni zdanovaci obdobi véetné dokladu o zaplaceni

dané

[6]

Osobni pujcka Cetelem

S produktem Osobni pajcka Cetelem mate moznost piijcit si na nové bydleni ¢i
rekonstrukci, na nové i ojeté auto nebo prosté¢ pljcit si na cokoli jiného. Pijcka je
poskytovana on-line, po telefonu nebo na pobocce. U pujcky pies internet nebo po
telefonu staci jen zaslat podepsanou smlouvu a do nékolika dnii mate financni

prostiedky na Vasem uctu.

Osobni pujcka na bydleni

Urokova sazba je od 6,9 % roéné. Vyse uvéru se pohybuje v rozmezi 50 000 - 1
000 000 K¢&. Doba splaceni je 6 - 120 mésicti. Tato pijcka je vhodnd na rekonstrukci

bydleni, nemovitost, vybaveni domacnosti



Potiebné doklady k Zadosti 0 Osobni piijéku Cetelem

uveérovou smlouvu s aktuadlnim datem a podpisy na oznacenych mistech
vyplnény a podepsany osobni dotaznik

potvrzeni o vysi piijmu (klienta i partnera ve spole¢né domécnosti)
nebo posledni 2 vyplatni pasky

kopii posledniho vypisu z VaSeho bankovniho ucétu

(vSechny strany vypisu)

oboustrannou kopii dokladu totoznosti

oboustrannou kopii dokladu totoznosti partnera

(pokud je partner uveden v zadosti)

oboustrannou kopii Vaseho druhého dokladu totoznosti

(tidicsky priikaz, cestovni pas, zbrojni prikaz apod.)

popftipadé¢ dalsi doklady pro ucelovou piijcku

(kupni smlouvy, faktury, objednavky apod.)

doklady pro zadost o Combi ptijcku

Podminky zadosti 0 Osobni piijéku Cetelem

jsem fyzicka osoba
jsem osoba plné¢ zplsobild k pravnim tkoniim
jsem starsi 18 let
mam bankovni ti¢et u nékteré z bank v CR
mam zajistén trvaly zdroj pfijmu, napiiklad:

o nejsem ve zkuSebni dobé

o nejsem ve vypovédni lhite

o nejsem na matefské dovolené, apod.

Termin splaceni je vzdy do 15. kalendainiho dne v mésici.



Schopnosti splacet

Pojisténi schopnosti splacet dava jistotu, ze budete schopni splécet uvér i
v pfipadé nenadalé situace — dlouhodobé nemoci, ztraty zaméstnani nebo invalidity III.
stupné ¢i umrti.
Vybér je z téchto druhl pojisténi:

Pojisteni pro pripad pracovni neschopnosti, invalidity I1I. stupné a umrti

3,99 % z mésicni splatky

Pojisteni pro pripad pracovni neschopnosti, invalidity 111, stupné a umrti pro vas
a vaseho partnera
6,99 % z mésicni splatky

Pojisténi pro pripad ztraty zaméstnani, pracovni neschopnosti, invalidity 111

Stupné a umrti

6,99 % z mésicni splatky

Pojisténi pro piipad tmrti

4,99 % z mésicni splatky
Neni zapotiebi vyplilovat specialni zdravotni dotaznik, ani individualné platit
pojistné. Uhrada za pojisténi bude automaticky zahrnuta ve splatce uvéru a kazdy mésic

odvedena pojistovné.

[7]

1.Priklad:

V prvnim modelovém piikladé si bézny spotiebitel pijcuje 150 000,00 K& na
rekonstrukci svého bytu. Nema Zadné uspory a ma staly pravidelny piijem. Neruci
zadnym majetkem.

V piipadé CMSS si pujéuje spotiebitel, ktery nema Zadny stavebni spofeni.
Zaklada si nové stavebni spofeni se statni podporou. Od cilové ¢astky 150 000,00 K¢ je


http://www.cetelem.cz/pojisteni/moznosti-pojisteni/pojisteni-schopnosti-splacet/pojisteni-pro-pripad-umrti.html

odecteno 1% z cilové ¢astky tedy 1500,00 K¢. Vyplacena ¢astka ¢ini 148 500,00 K¢.
Klient musi naspofit 40% cilové ¢astky ( v tomto piipadé¢ je to 60 000,00 K¢) a
doséhnou hodnoticiho ¢isla 64. To je dosdhnuto 33 mésic v fijnu 2014, kdy je zlstatek
uctu 85 953,00 K¢ (vstupni tlozka 16 900,00 K¢ + mésiénimi splatkami 33x2 037, 40
K¢ + statni podpora 4 000,00 K¢ 2013 a 2014 + urok 1 526,8 K¢ — dan z trokt 228,00
K¢ — thrada za vedeni uctu aj. 3 480,00 K¢).

Finanéni néklady u stavebniho spofeni jsou 42 558,30 K¢. Tato ¢astka se sklada
z aroku z uvéru 7 818,30 K¢, uroku z meziuvéru 27 450,00 K¢ a uhrad 7 290,00 K¢
(5640+1650). Stavebni sporitelna si tyto financni néklady snizila o danovou tusporu
z uvérovych urokt -1172,74 K¢, danovou usporu z meziaverovych troka -4117,50 K¢,
urokli z vklada -3244,10 K¢ a statni podporu -8000,00 K¢. Celkové finan¢ni naklady
¢ini 26 023,96 K¢.

Datum uzavreni 24.1.2012
Informace o Typ vklignta _ S podporou

smlouvé Sporeni ukonéeno dne 31.1.2015

Splaceni uvéru 1.12.2020

Uroky z Gvéru 7 818,30 K&

Dariova uspora z Uvérovych uroki -1172,74 KE

Uroky z meziGvéru 27 450,00 K&

Dariova Uspora z mezituvérovych uroki -4 117,50 K&

Uroky z vkladd -3 244,10 K¢

Bonusy 0,00 K&

Finanéni naklady | Statni podpora ve fazi sporeni -4 000,00 K¢
St.podpora pfipsana dodate¢né (po zdané-

ni) -4 000,00 K&

Vracena statni podpora 0,00 K&

Uhrady ve fazi sporeni 5 640,00 K&

Uhrady ve fazi splaceni Gvéru 1 650,00 K&

Celkové finanéni naklady 26 023,96 K&

Meziuvér bude splacen od ledna 2012 do ledna 2015 tedy 36 mésict. Kazdy tento
mésic bude klient platit 2 799,90 K& (spofeni 2 037,40 K¢ a mezitvér 762,50 K¢).
Celkova castka spofeni je 73 346,40 (36 x 2 037,40) a splatky urokd z meziuvéru
27 450,00 K¢ (36x762,50).

V obdobi 36 mésicti je klientovi pfipsana statni podpora ve vysi 2 000,00 K¢
(celkem 4 000,00 K¢) a to v dubnu 2013 a 2014. Déale jsou mu pfipsany uroky
z naspotené Castky za celé obdobi 36 mésict v celkové hodnote 3 244,10 K¢, které jsou

podle zédkona zdanény 15% v celkové hodnoté 485,00 K¢ za obdobi 36 mésicu.



Od 1.3.2015 do 1.12.2020 (69 mésici) splaci klient uver ve vysi 900,00 K¢
mésicné (posledni splatka 1.12.2020 je 502,80 KC¢). I vtomto obdobi je klientovi

ptipséana statni podpora ve vysi 2 000,00 K¢ a to v dubnu 2015 a 2016.

Datum

Udalost

Mésicni platby

sporeni
(Ke)

mezitveér
(K€)

uveér
(K€)

celkem
(K€)

24.1.2012

Uzavfeni smlouvy, cilova ¢astka 150 000,00
K&, smluvni podminky 03/06 Invest: Standard,
urokova sazba ve fazi spofeni 2% p.a.

Datum modelovani. Pocet mésicu do splatnosti
MU je 36.

25.1.2012

Mimofadna ulozka ve vysi 16 900,00 K¢, zu-
statek je 15070,00 K&, HC 0.

31.1.2012

Cerpani mezitvéru 150 000,00 K¢& pfi sazbé
6,1% p.a. sniZzené o uhradu 1 500,00 K¢. Vy-
placeno 148 500,00 K&.

1.2.2012

Zahgjeni pravidelného spofeni.

2037,4

2037,4

29.2.2012

Zahajeni pravidelnych mési¢nich splatek mezi-
Gvérovych uroki

762,5

2799,9

30.11.2013

Naspofeno 40% cilové Castky.

31.10.2014

Dosazeno hodnotici ¢islo 64 (do 12 mésicli od
naspofeni 40% c.c.).

31.1.2015

1.3.2015

Konec pravidelného spofeni.

762,5

Sporeni ukoncéeno pfidélenim.

Ukonc&ené spofeni, cilova ¢astka 150 000,00
K&, smluvni podminky 03/06 Invest:Standard,
urokova sazba ve fazi sporeni 2 % p.a.

Naspofena ¢astka ¢ini 92 865,50 K&

Dodatecné bude pfipsana statni podpora
4000,00 K¢.

Meziavér je splacen naspofenou ¢astkou a
uvérem 57 134,50 K& uroCenym urokovou saz-
bou ve vySi 4,8 % p.a.

Konec pravidelnych mési¢nich splatek mezi-
Gvérovych uroki

Zahajeni pravidelnych mési¢nich splatek mezi-
Gvérovych uroki

900

900

21.4.2015

Dodatecné pfipsana statni podpora 2000,00
K¢e

21.6.2016

Dodatecné pfipsana statni podpora 2000,00
K¢é

1.12.2020

Upravena posledni pravidelna mésicni splatka
uveéru.

502,8

502,8

Konec pravidelnych mési¢nich splatek uvéru.




V rozvrzeni po mésicich vypada splaceni meziuvéru takto:

Ulozka

Uhrada

Podpora

Zustatek

Datum (K&) (K&) (K&) Urok (K¢) Dan (K¢) (K&) HC
2012.01 16900,00 2160,00 14740,00 0,067
2012.02 2037,40 16777,40 0,498
2012.03 2037,40 18814,80 1,013
2012.04 2037,40 20852,20 1,566
2012.05 2037,40 22889,60 2,176
2012.06 2037,40 24927,00 2,838
2012.07 2037,40 26964,40 3,555
2012.08 2037.,40 29001,80 4,326
2012.09 2037,40 31039,20 5,154
2012.10 2037,40 33076,60 6,034
2012.11 2037,40 35114,00 6,968
2012.12 2037,40 497,30 74,00 37574,70 7,957
2013.01 2037,40 660,00 38952,10 8,994
2013.02 2037,40 40989,50 10,013
2013.03 2037,40 43026,90 11,230
2013.04 2037,40 2000,00 47064,30 12,446
2013.05 2037,40 49101,70 13,755
2013.06 2037,40 51139,10 15,117
2013.07 2037,40 53176,50 16,533
2013.08 2037,40 55213,90 18,003
2013.09 2037,40 57251,30 19,528
2013.10 2037,40 59288,70 21,107
2013.11 2037,40 61326,10 23,241
2013.12 2037.,40 1029,50 154,00 64239,00 26,163
2014.01 2037,40 660,00 65616,40 28,638
2014.02 2037,40 67653,80 31,425
2014.03 2037,40 69691,20 34,670
2014.04 2037,40 2000,00 73728,60 39,037
2014.05 2037,40 75766,00 42,667
2014.06 2037,40 77803,40 46,503
2014.07 2037,40 79840,80 50,555
2014.08 2037.,40 81878,20 54,823
2014.09 2037,40 83915,60 59,318
2014.10 2037,40 85953,00 64,040
2014.11 2037,40 87990,40 69,001
2014.12 2037,40 1562,80 234,00 91356,60 75,287
2015.01 2037,40 660,00 154,50 23,00 92865,50 80,350
Celkem 90246,40 4140,00 4000,00 324410 485,00 92865,50

Ve sloupci ulozka se v lednu 2010 vklada prvni ulozka v hodnoté 16 900,-- K¢.
Tato ¢astka je vypocitand z 10% cilové castky (v tomto ptipadé 15 000,--) + vklad
1000,-- + vedeni uctu 900,--. Nasledujici tlozky jsou jiz pravidelnym spofeni. Ve
sloupci thrada jsou uvedeny ¢astky za vedeni dvou uctl. Jednim uctem dospofujete a

druhym splécite aroky.




Celkové shrnuti meziavéru

Platba | Cerpani| Urok [|Zlstatek | D.uspora
Datum | (K&) (K&) (K&) (K&) (K&)
2012 8387,5| 150000 8387.,5 150000 1258,13
Mf:é‘:l‘ée" 2013 9150 9150| 150000| 13725
2014 9150 9150 150000 1372,5
2015 762,5 762,5 150000 114,38
Celkem 27450 150000 27450 150000 4117,51
Celkové shrnuti vedeni uvéru
Splatka | Uhrady | Cerpani | Urok |Zustatek | D.uspora
Datum | (K&) (K&) (K&) (K&) (K&) (K&)
2015 11000 57134,5 2250,7| 48385,2 337,61
Ove 2016 12800 330 1992,5( 37907,7 298,88
ro‘é‘:‘z 2017 10800 330 1556 | 28993,7 233,4
2018 10800 330 1128,1| 19651,8 169,22
2019 10800 330 679,7 9861,5 101,95
2020 10402,8 330 211,3 0 31,7
Celkem 66602,8 1650] 57134,5 7818,3 0 1172,76

Uvér je splacen od 1.3.2015. V piipadé splaceni uvéru je jiz jen jeden et (v
ptipad¢ splaceni meziuvéru jsou ucty dva). Ro¢ni naklady na vedeni tivérového uctu

jsou 330,-- K&.



Produkt GE Money Bank:

Expres ptjcka od GE Money Bank ma pravidelné mésicni splatky 3 367,07 K¢.
Poplatek za poskytnuti uvéru je stejny jako 1% z cilové Castky u stavebniho spofeni,
tedy 1 500,00 K¢&. Tato ptjcka ma dobu splaceni 60 mésicii. GE Money Bank si pocita i
finan¢ni naklady nejen za vedeni tvérového uctu, ale 1 za vedeni bézného Uctu, ktery je
podminkou uzavieni aveéru. Celkova Castka splatna spotfebitelem je 211 504,20 K¢&. To

jsou celkové finan¢ni néklady 61 504,20 K¢.

Pocet mésicnich splatek 60 mésicu
Urokova sazba 12,40%
Mésicni splatka 3367,07 K&
Poplatek za poskytnuti Uvéru 1500 K¢&
Mésic¢ni poplatek za vedeni

uvérového uctu 69 K&
Mésicni poplatek za vedeni

béZného uctu 59 K&
Poplatek za bezhotovostni

prichozi transakci 5K¢E
RPSN 15,6%
Mé&siéni uhrada za pojisténi 216 K¢&*
Celkova ¢astka splatna

spotiebitelem 211 504,20 K¢

omplexni soubor pojisténi si muize sjednat fyzicka osoba (zaméstnanec era
*K | b t dnat fyzick b t , kt

spliiuje k datu podpisu smlouvy o uvéru tyto podminky:

je zaméstnana na dobu neurCitou a byla zaméstnana nepfetrzit¢ téz v
piedchazejicich 12 mésicich a neni ve zkusebni dobé

nepodala ani neobdrZela vypovéd z pracovniho poméru, nezruSila se
zamé&stnavatelem okamzit¢ pracovni pomér ani neobdrzela okamzité

zruseni pracovniho poméru ze strany zaméstnavatele, neobdrzela od



zamé&stnavatele ani nezaslala zaméstnavateli navrh na skonceni pracovniho

poméru dohodou

Produkt Cetelem

Spolecnost Cetelem s produktem Osobni pijcka je sjednana na dobu 60 mésici
v pravidelnych mésicnich splatkach 3 692,00 K¢. Cetelem uvadi celkovou ¢astku

splatnou klientem ve vys$i 221 520 K¢. To jsou finan¢ni naklady ve vysi 71 520,00 K¢.

VySe mésicni splatky 3692 K¢
Délka splaceni 60 mésicl
RPSN 17,87
Roc¢ni urokova sazba 13,49%
Celkova castka

splatna klientem 221 520 K¢*

*Soubor pojisténi v sobé zahrnuje pojisténi pro ptipad tmrti, invalidity III. stupné,
pracovni neschopnosti a pro piipad ztraty zaméstnani. Céstka ve vysi 6,99 % sjednané

mésicni splatky je jiz zahrnuta do mési¢nich splatek avéru.

Produkt KB s produktem Perfekt pijcka

Také Perfekt ptijcka od KB je sjednana na dobu 60 mésicti pii pravidelnych
mesicnich splatkach 3 681,00 K¢. Celkové castka splatna klientem je 221 772,78 K¢.
Z toho finan¢ni naklady ¢ini 71 772,78 K¢&.

Délka splaceni 60 mésicl
Vys$e mésicéni splatky 3681,00 K¢
RPSN 18,10%
Urokova sazba 15,90%
Celkova castka

splatna klientem 221 772,78 Ké




Vyhodnoceni:

Je jednoznacné, ze stavebni spofeni je finanéné¢ méné nakladné nez spotiebitelsky
uvéry. Financni naklady u stavebniho spoteni jsou 42 558,30 K¢. (Stavebni spofeni
uvadi tuto c¢astku snizenou o statni podporu, uroky z vkladi a danové uspoie
z meziuvéru a uvéru. Tedy celkové finanéni néklady €ini 26 023,96 K¢&.) Expres pijcka
od GE Money Bank uvadi celkové finan¢ni nédklady 61 504,20 K¢. Spolecnost Cetelem
s produktem Osobni pljcka ma celkové finanéni ndklady 71 520,00 K¢ a konecné

Perfekt ptjcka od KB s celkovymi naklady 71 772,78 K¢.



2.Priklad

Ve druhém modelovém prikladé si spotiebitel pajcuje ¢astku 350 000 K¢ na
rekonstrukci bytu. Nema zadné uspory a ma staly pravidelny piijem. V tomto piipadé
klient ru¢i svym majetkem.

Jako v prvnim piikladu ani tady nemd bézny spotiebitel Zadné stavebni spotfeni a
zacina spofit od nuly:

V piipadé CMSS si pujéuje spotiebitel, ktery nema Zadny stavebni spofeni.
Zaklada si nové stavebni spofeni se statni podporou. Klient musi naspoftit 40% cilové
Castky ( vtomto piipadé je to 140 000,00 K¢ a to 100 mésic dne 30.12.2021) a
doséhnou hodnoticiho ¢isla 64 (v tomto ptipadé 119 mésic dne 30.4.2020).

Datum uzavieni 24.1.2012
Informace o Typ klienta S podporou
smlouvé Sporeni ukon&eno dne 31.3.2022
Splaceni uvéru 1.7.2032
Uroky z Gvéru 52 852,10 K&
Danova uspora z Uvérovych uroki -7 927,82 K¢
Uroky z meziGvéru 149 450,00 K&
Dariova Uspora z meziuvérovych urokd -22 417,50 K&
Uroky z vkladi -14 516,10 K&
Bonusy 0,00 K&
Finanéni naklady | Statni podpora ve fazi sporeni -11 732,00 K&
St.podpora pfipsana dodate¢né (po zdané-
ni) -1 733,00 K&
Vracena statni podpora 0,00 K¢
Uhrady ve fazi spofeni 10 760,00 K&
Uhrady ve fazi splaceni uvéru 3 300,00 K&
Celkové finan¢ni naklady 158 035,68 K&

Finan¢ni naklady u stavebniho spofeni jsou 216 362,10 K¢. Tato ¢astka se sklada
z uroku z avéru 52 852,10 K¢, uroku z meziuvéru 149 450,00 K¢ a thrad 14 060,00 K¢
(10760+3300). Stavebni spoftitelna si tyto financni naklady snizila o danovou usporu
z uvérovych uroku -7 927,82 K¢, danovou usporu z mezitveérovych troka -22 417,50
K¢, urokt z vkladt -14 516,10 K¢ a statni podporu -13 465,00 K¢. Celkové financni
naklady ¢ini 158 035,68 K¢.



Udalosti

Datum

Udalost

Mésicéni

platby

spofreni
(Ke)

meziaver
(K<)

aveér
(K<)

celkem
(K<)

24.1.2012

Uzavieni smlouvy, cilova ¢astka 350 000,00
K¢, smluvni podminky 03/06 Invest: Stan-
dard, urokova sazba ve fazi spofeni 2% p.a.

Datum modelovani. Pocet mésicu do
splatnosti MU je 122.

25.1.2012

Mimoradna ulozka ve vyvéi 5 000,00 K¢, zl-
statek je 1170,00 K&, HC 0.

31.1.2012

Cerpani meziGvéru 350 000,00 K& pfi sazbé
4,2% p.a.

1.2.2012

Zahajeni pravidelného spofeni.

1050,00

1050,00

29.2.2012

Zahajeni pravidelnych mésicnich splatek
meziuverovych uroku

1225,00

2275,00

30.4.2020

Dosazeno hodnotici Cislo 64.

30.12.2021

Nasporeno 40% cilové ¢astky.

31.3.2022

Konec pravidelného spofeni.

0,00

1225,00

Sporeni ukonéeno pfidélenim.

Ukoncené spofeni, cilova ¢astka 350 000,00
K¢, smluvni podminky 03/06 Invest:Stan-
dard, urokova sazba ve fazi spofeni 2 %

p.a.

Naspofena Castka ¢€ini 146 415,10 K&

Dodatecné bude pfipsana statni podpora
1733,00 K&.

Meziuvér je splacen naspofenou ¢astkou a
uvérem 203 584,90 K¢ urocenym urokovou
sazbou ve vysi 4,8 % p.a.

Konec pravidelnych mési¢nich splatek mezi-
uvérovych uroku

0,00

0,00

21.4.2022

Dodatecné pfipsana statni podpora 1423,00
K&

2100,00

2100,00

1.5.2022

Zahajeni pravidelnych mésicnich splatek
meziuveérovych uroku

21.4.2023

Dodatecné pfipsana statni podpora 310,00
K&

1.7.2032

Upravena posledni pravidelna mésiéni
splatka avéru.

1804,00

1804,00

Konec pravidelnych mésicnich splatek avé-
ru.

0,00

0,00




V rozvrzeni po mésicich vypada splaceni meziuvéru takto:

Ulozka

Uhrada

Podpora

Zustatek

Datum (K&) (K&) (K&) Urok (Ké)| Dan (Kg) (KE) HC
D012.01 50000 4160 s4d 0,002
0012.02 1050 180 0,023
b012.03 1050 2040 0,057
b012.04 1050 3990 0,102
D012.05 1050 50400 0,159
0012.06 1050 6090 0,228
b012.07 1050 7140 0,309
b012.08 1050 8190 0,403
D012.09 1050 92400 0,508
0012.10 1050 102900 0,625
001211 1050 11340 0,754
b012.12 1050 130, 1d 12501, 0,898
D013.01 1050 660 128916 1,043
0013.02 1050 13941, 1,191
0013.03 1050 149918 1,373
b013.04 1050 1250 172918 1,56
D013.05 1050 18341,6 1,769
0013.06 1050 19391,8 1,99
0013.07 1050 204418 2,204
b013.08 1050 214918 2,469
D013.09 1050 22541 2,728
0013.10 1050 23591, 2,995
D013.11 1050 246418 3,276
b013.12 1050 390 58 26023, 3,872
D014.01 1050 660 26413.8 4,164
0014.02 1050 274638 4,511
D014.03 1050 28513,6 4,852
D014.04 1050 12207 30790, 57218
D014.05 1050 31840, 5,591
D014.06 1050 32890 5,979
D014.07 1050 339408 6,378
b014.08 1050 34990,8 6,79
D014.09 1050 36040, 7,213
0014.10 1050 37090, 7,648
001411 1050 38140, 8,096
D014.12 1050 660,1 od 39751, 8,555
D015.01 1050 660 40141,7] 8,994
0015.02 1050 41191,] 9,507
b015.03 1050 422417 10,008

Datum U('ﬁf:';a U:‘&g‘)’a P"(‘:'(%‘)”a Urok (K&)| Dan (K&) Z“(Ségek HE

Datum U('ﬁi')‘a U:‘&aé‘)’a P"(‘:(%‘)”a Urok (K&)| Dan (K&) Z“(Séaé;ek HE
D015.04 1050 1250 445417 10,008
b015.05 1050 45591, 10,527




2015.06 1050 466417 11,059
2015.07 1050 47691,7 11,604
2015.08 1050 487417 12,161
2015.09 1050 497917 12,73
2015.10 1050 50841,7] 13,31
2015.11 1050 51891,7 13,903
2015.12 1050 935 1400 53736,7 14,508
2016.01 1050 660 54126,7] 15,126
2016.02 1050 55176,7] 15,735
2016.03 1050 56226, 16,398
2016.04 1050 1273 58549, 17,057
2016.05 1050 59599,7 17,738
2016.06 1050 60649,7] 18,431
2016.07 1050 61699,7 19,136
2016.08 1050 62749,7 19,852
2016.09 1050 63799,7] 20,581
2016.10 1050 64849,7] 21,322
2016.11 1050 65899,7 22,075
2016.12 1050 1215 182 679827 22,839
2017.01 1050 660 68372,7] 23,62
2017.02 1050 694227 24,361
2017.03 1050 70472,7 25,219
2017.04 1050 1297 72819,7] 26,04
2017.05 1050 73869,7] 26,883
2017.06 1050 74919,7] 27,739
2017.07 1050 75969,7 28,607
2017.08 1050 77019,7 29,487
2017.09 1050 78069,7] 30,379
2017.10 1050 79119,7 31,283
2017.11 1050 80169,7] 32,198
2017.12 1050 1500,2 225 824949 33,126
2018.01 1050 660 828849 34,073
2018.02 1050 839349 34,968
2018.03 1050 84984 .9 36,003
2018.04 1050 1321 87355,9 36,99
2018.05 1050 88405,9 38
2018.06 1050 894559 39,023
2018.07 1050 90505,9 40,056
2018.08 1050 91555,9 41,102
2018.09 _ 1050 _ 92605,9 42,16

Datum U('ﬁzc')‘a U:‘};aé‘)’a P"(‘:("é‘;ra Urok (K&)| Dafi (K&) Z“(Ség;ek HE

Datum Uloivka Uhrajda Podpora Urgk Dahi | Zustatek HE

(KE) (KE) (KE) (KE) (KE) (KE)

2018.10 1050 93655,9 43,23
2018.11 1050 94705,9 44 312
2018.12 1050 1790,8 268 97278,7 45,406
2019.01 1050 660 97668,7 46,522
2019.02 1050 98718,7 47 575
2019.03 1050 99768,7 48,79




2019.04 1050 1346 102165 49,946
2019.05 1050 103215 51,125
2019.06 1050 104265 52,317
2019.07 1050 105315 53,52
2019.08 1050 106365 54,735
2019.09 1050 107415 55,962
2019.10 1050 108465 57,202
2019.11 1050 109515 58,452
2019.12 1050 2086,8 312 112340 59,715
2020.01 1050 660 112730 61,004
2020.02 1050 113780 62,26
2020.03 1050 114830 63,616
2020.04 1050 1371 117251 64,944
2020.05 1050 118301 66,296
2020.06 1050 119351 67,659
2020.07 1050 120401 69,035
2020.08 1050 121451 70,423
2020.09 1050 122501 71,822
2020.10 1050 123551 73,234
2020.11 1050 124601 74,657
2020.12 1050 2388,4 358 127681 76,093
2021.01 1050 660 128071 77,556
2021.02 1050 129121 78,933
2021.03 1050 130171 80,519
2021.04 1050 1397 132618 82,023
2021.05 1050 133668 83,55
2021.06 1050 134718 85,09
2021.07 1050 135768 86,641
2021.08 1050 136818 88,204
2021.09 1050 137868 89,779
2021.10 1050 138918 91,367
2021.11 1050 139968 92,966
2021.12 1050 2695,6 404 143310 96,847
2022.01 1050 660 143700 98,721
2022.02 1050 144750 101,087
2022.03 1050 723,6 108 146415 104,118
Celkem| 133100 10760 11732 14516,1 | 2173 146415

Datum Uloivka Uhralda Podpora L’lrgk Dahi | Zustatek HE

(K¢E) (K¢E) (K¢E) (K¢E) (K¢E) (K¢E)




Celkové shrnuti meziavéru

Datum | Platba (K&) C‘z{('f;"' Urok (K&) Z“(ség;ek D.uspora (K&)
2012 13475,00| 350000,00]  13475,00] 350000,00 2021,25
2013 14700,00 14700,00] 350000,00 2205,00
2014 14700,00 14700,00| _350000,00 2205,00
2015 14700,00 14700,00] _350000,00 2205,00
Meziavér [ 2016 14700,00 14700,00| _ 350000,00 2205,00
rogné |2017 14700,00 14700,00| _ 350000,00 2205,00
2018 14700,00 14700,00| _ 350000,00 2205,00
2019 14700,00 14700,00] _350000,00 2205,00
2020 14700,00 14700,00] _350000,00 2205,00
2021 14700,00 14700,00] _350000,00 2205,00
2022 3675,00 3675,00| _350000,00 551,25
Celkem | 149450,00 | 350000,00 | 149450,00 | 350000,00 | 22417,50
Celkové shrnuti vedeni Givéru ro¢né
Datum S';’I'(ag;‘a Uhrady (K&) c‘z{&";"' Urok (K&) Z”(‘T:g;ek D'L('Is('g;’ra
2022 18223,00 203584,90 | 6981,70|  192343,60| 104726
2023 25510,00 330,00 8586,20|  175749,80|  1287,93
2024 25200,00 330,00 7799,90|  158679,70| _ 1169,99
2025 25200,00 330,00 6980,60|  140790,30| _ 1047,09
Uvér [2026 25200,00 330,00 6121,00]  122042,20] _ 918,29
roéné 2027 25200,00 330,00 5222,00]  102394,20] 783,30
2028 25200,00 330,00 427890| _ 81803,10] 641,84
2029 25200,00 330,00 320050|  60223,60| 49357
2030 25200,00 330,00 225470 37608,30| 33821
2031 25200,00 330,00 1169,20] _ 13907,50] 175,38
2032 14404,00 330,00 166,50 0,00 24,98
Celkem| 259737,00]  3300,00| 203584,90|  52852,10 0,00] 7927.84

Plijcka u CMSS je sjednan na dobu 10 let a 3 mésice. Finanéni naklady u

stavebniho spofeni jsou 216 362,10 K¢.




GE Money Bank Expres ptijcka

GE Money Bank sjednava ptjcku maximalné do 96 mésict. Pravidelna mésicni

splatka je 5573,74 K¢. Celkova €astka splatnd spotiebitelem je 551 347,04 K¢. Finan¢ni

naklady jsou 201 347,04 K&,

Pocet mésicnich splatek 96 mésicl
Urokové sazba 11,40%
Mésicni splatka 5573,74 K&
Poplatek za poskytnuti Uvéru 3500 K&
Mésicni poplatek za vedeni

uvérového uctu 69 K&
Mésicni poplatek za vedeni

bézného uctu 59 Ké
Poplatek za bezhotovostni

pfichozi transakci 5 K¢
RPSN 13,1%
Mé&siéni uhrada za pojisténi 357 K&
Celkova ¢astka splatna

spotiebitelem 551 347,04 K¢

Produkt Osobni piijéka od Cetelem

I tato pijcka je sjednana na maximalni dobu 84 mésict s pravidelnymi mési¢nimi

splatkami 6589,00 K¢. Celkova ¢astka splatna spotiebitelem je 553 476,00 K¢. Finan¢ni

naklady jsou 203 476 K¢.

VySe mésicni splatky 6589 K¢
Délka splaceni 84 mésicl
RPSN 15,11%
Roc¢ni urokova sazba 11,90%
Celkova castka

splatna klientem 553 476 K¢




KB s produktem Perfekt piijcka nabizi:

Maximalni doba splaceni u tohoto produkuje 72 mésicti. Pravidelnd mési¢ni vyse
je 7 637K¢. Celkova castka splatna spotiebitelem je 548 259,08 K¢. Finanéni naklady
¢ini 198 259,08 K¢.

Délka splaceni 72 mésicl

VySe mésicni splatky 7637,00 K&

RPSN 17,50%

Urokové sazba 15,90%

Celkova ¢astka

splatna klientem 548 259,08 K¢é
Vyhodnoceni:

S ohledem na rtiznou délku splaceni a tim padem i rozdilnou vysi mésicni splatky
je nejvyhodnéjsi produkt Perfekt piijcka od Komeréni Banky, kde finanéni naklady ¢ini
198 259, 08 K¢.



7. ZAVER:

Nemiizeme jednoznaéné fici, ktery produkt z nabizenych na trhu je nejlepsi.
Kazdy ma své specifické vlastnosti, které dokdzete ocenit, az po ptihlédnuti k vasi
potfeb&. Splnujete-li podminky pro Uvér stavebniho spofeni, je tento produkt
samoziejmé vyhodné&jsi nez pieklenovaci Givér. Zacinate-1i od tzv. nuly, je pteklenovaci
uvér stavebniho spofeni se statnim pifispévkem pifeci jenom méné vyhodny.
Spotiebitelské uvéry maji omezenou dobu splatnosti a v takovém piipadé se navySuji
mésicéni splatky. Je-li uvér splacen diive je nesporné, Ze vySe financ¢nich nakladl je

nizsi.
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9. PRILOHY:

I. Novela zakona v oblasti stavebniho sporeni

Ministerstvo financi zvefejiiuje nejdulezitéjsi informace ke zménam, které se
ptipravuji v oblasti stavebniho spoieni v souvislosti s koncepéni zménou.

Vlada schvalila navrh zdkona, kterym se méni podminky stavebniho spoteni (dale
jen ,novela®“). Novela byla vladou ptedloZzena k projednani Poslaneckou snémovnou
Parlamentu Ceské republiky — legislativni proces stale probihd a novela miize dostat
zmén. Predpokladané datum nabyti G¢innosti novely je 1. ledna 2014. Nasledujici text
popisuje zmény, které nastanou, bude-li novela schvalena v piedlozeném znéni. Novela

obsahuje 2 z4sadni koncepéni zmény:

zavedeni ucelového vyplaceni statni podpory

rozsiteni okruhu poskytovateld stavebniho spofeni o univerzalni banky.
Podrobné;ji k jednotlivym zméndm:
1. Zavedeni ucelového vyplaceni statni podpory
Hlavni cil opatfeni:

Zajistit, aby vydaje statu urcené na podporu financovani bydleni byly skutecné

pouzity na tento Ucel, alternativné na t€el podpory zajiSténi na stafi.
Podrobnéjsi popis opatieni:

Prvni navrhovanou zménou je zavedeni ucelového vyplaceni statni podpory

stavebniho spofeni, a to na bytové potieby. Zavedeni tohoto opatieni je reakci na kritiku



soucasné¢ho stavu, kdy stavebni spofeni predstavuje pro vétSinu ucastnikii vyhodny
spofici produkt podporovany statem. Prostiedky poskytnuté stitem (statni podpora)
nejsou vSak ve vSech pfipadech vyuzivany na podporovany ucel. Navrhuje se, aby
ucelovost na bytové potieby, které jsou definovany v ustanoveni § 6 zdkona o stavebnim
spofeni, byla zavedena na Castky pripsané statni podpory, na kterou vznikne narok po
nabyti ucinnosti tohoto zékona (tj. po 1. lednu 2014) u vSech smluv (smlouvy uzaviené
po datu i pfed datem ucinnosti novely). Vzhledem k tomu, Ze je stitni podpora
pfipisovana stavebnim spofitelndm formou ro¢nich zaloh vyplyvajicich z narokl za
uplynuly cely rok, budou naroky na statni podporu za rok 2014 vyplaceny z rozpoctu
roku 2015. Uéelovost statni podpory bude nutné stavebnim spofitelnam prokazovat na
zalohy pfipsané od roku 2015 (vyjimkou jsou smlouvy uzaviené pied rokem 2003, které¢
budou vypovézeny v prubéhu 1. pololeti roku 2014 — na né je posledni statni podpora
pfipséna jiz na podzim 2014 a bude zatiZzena povinnosti dolozeni tcelu).

Jako alternativa k vyuziti statni podpory na financovéani bytovych potieb je
navrzena moznost pievést celou uspofenou castku ucastnika a pfipsané zalohy statni
podpory do III. penzijniho pilife (penzijni pfipojisténi a doplitkové penzijni spotfeni). V
tomto ptipadé¢ bude moci ucastnik, ktery v okamziku ukoncéeni smlouvy o stavebnim
spofeni nebude zamyslet realizaci vydajii na bytovou potiebu, vyuzit alternativni feSeni,
které bude spocivat ve vyuziti prostfedkll ze statniho rozpoctu na stitem podporovany
ucel — zajisténi na stafi. V pfipadé zvoleni této varianty si U€astnik dohodne s penzijni
spole¢nosti, zda prevedend uspofena cCastka a statni podpora bude predstavovat
mimotadny piispevek, nebo piedplatné penzijniho ptipojisténi/doplinkového penzijniho
spofeni.

Na pievedenou a tucelové vazanou stitni podporu nebudou ndlezet statni
prispévky. V ptipadé vyplaceni odbytného se ptrevedena statni podpora bude vracet zpét
statu (Ministerstvu financi) v nominalni hodnoté.

Do budoucna je pocitano s dalsi alternativou k ti¢elovému vyuziti statni podpory
- pouziti ¢astky statni podpory na uhradu Skolného na vysokych skolach. Tato tprava
bude ptredlozena v ramci piipravovaného zakona o vysokych Skolach, na ktery bude

navazana. Z toho diivodu nebyla piedlozena jako soucast zminéného navrhu zékona.



Dopady opatieni na ucastniky stavebniho sporeni:

Opatieni se dotkne vSech ucastnikii, ktefi budou mit smlouvu o stavebnim
spofeni ve spofici fazi po 1. lednu 2014 — tedy jak novych, tak i diive uzavienych smluv.

Pokud se ucastnik rozhodne dolozit ucel financovani bytovych potieb (které jsou
definovany v ustanoveni § 6 zdkona o stavebnim spofeni), pak bude prokazovat tento
ucel pouze pro ¢astku statni podpory, na kterou vznikne narok po 1. lednu 2014, jinymi
slovy na statni podporu ke vkladiim vlozenym po 1. lednu 2014. Na uspofenou castku
(vlastni vklady tcastnika a pfipsané uroky z téchto vklada a uroky z pfipsanych zaloh
statni podpory) a vSechny statni podpory, na které vznikl narok pfed 1. lednem 2014
(tedy v¢. statni podpory, ktera se vztahuje ke vkladiim vlozenym v roce 2013 a je na Gcty
pfipsana v dubnu 2014) se ucelovost nevztahuje — tyto ¢astky lze Cerpat na libovolny
ucel.

Pokud se tucastnik rozhodne dolozit Gcel zajisténi na stafi, pak musi prevést
celou uspofenou castku a vSechny pfipsané zalohy statni podpory (zjednodusené vse, co
ma na Uctu stavebniho spoteni) do tcastnického fondu III. penzijniho pilite.

Pokud ucastnik nedolozi ucel financovani bytovych potieb ¢i zajisténi na stafi,
pfichdzi pouze o statni podporu, na kterou mu vznikl narok po 1. lednu 2014. Naopak o
statni podporu, na kterou mu vznikl narok diive (tedy v¢. statni podpory pfipsané na ucet

v dubnu 2014), neptichazi.

Pro nazornost:

Situace &. 1: Ugastnik uzaviel smlouvu o stavebnim spofeni pred nabytim
ucinnosti novely zékona, tj. pted 1. lednem 2014, smlouvu nevypovédél a spotfi dal. Na
ucet ucastnika byly do konce roku 2014 pfipisovany zalohy statni podpory. Tyto zalohy
statni podpory budou v ptipadé¢ ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti
vazaci doby vyplaceny bez nutnosti prokazovani ucelovosti, protoze na n¢ vznikl narok
pied 1. lednem 2014. Tyké se to i zalohy pfipsané¢ v dubnu 2014, protoze ta se vaze k

vkladiim v roce 2013.



Ucastnikovi vznikne narok na statni podporu ke vkladiim vloZenym v pribéhu
roku 2014 a v nésledujicich letech. Tyto zalohy statni podpory budou pfipsany na ucet
ucastnika v roce 2015 a nésledujicich letech a budou v ptipadé¢ ukonceni smlouvy o
stavebnim spofeni po uplynuti vazaci doby vyplaceny az na zaklad€ prokazani ucelovosti.
Pokud tucastnik neprokaze ucelovost, pfijde pouze o ty statni podpory, na které¢ vznikl

narok po 1. lednu 2014.

Situace ¢. 2: Ugastnik uzavie smlouvu o stavebnim spofeni po nabyti Gi¢innosti
novely zakona, tj. po 1. lednu 2014. Veskeré zalohy statni podpory vyplacené stavebnim
sporitelndm na ucet ucastnika budou ucastnikovi v pripadé ukonceni smlouvy o

stavebnim spoteni (po uplynuti vazaci doby) vyplaceny pouze po prokazani ucelovosti.

Situace ¢&. 3: Ugastnik se rozhodne dolozit uéelovost v podobé zajisténi na staii.
v tomto piipad€é musi Gcastnik na své penzijni pfipojisténi nebo své doplitkové penzijni
spofeni prevést vSechny prostfedky ze svého uctu stavebniho spofeni. Pfevod provede
stavebni spofitelna po prokdzani existence platné smlouvy. Alternativné miize ucastnik
ptevést prostiedky na penzijni pfipojisténi nebo dopliikkové penzijni spofeni osob
blizkych. Nasledn¢ si ucastnik s penzijni spolecnosti domluvi, jak bude pfevedené
prostfedky vyuzivat, tj. zda budou mit charakter ptedplatného, nebo se bude jednat o
mimotadny piispeévek. Na prevedenou castku statni podpory, na kterou vznikl narok po 1.
lednu 2014, nebude mozné zadat o statni piispévek v penzijnim pfipojisténi nebo

dopliikovém penzijnim spofeni a nebude ani soucasti odbytného.

Situace &. 4 - zvlastni piipad: Ucastnik vypovi v prvni poloviné roku 2014
smlouvu, kterou uzaviel do konce roku 2003. Posledni statni podpora, tedy za rok 2014,
je u tohoto typu smluv vyplacena jiz na podzim 2014, ovSem vznikl na ni narok az v
tomto roce (protoze se vztahuje ke vkladim vlozenym v roce 2014), bude tedy vyplacena

az na zéklad¢ prokéazani ucelovosti.



2. rozSireni okruhu poskytovateli stavebniho sporeni o

univerzalni banky

Hlavni cil opatfeni:

Posilit konkurenci na strané nabidky stavebniho spofeni a posilit stabilitu trhu.

Podrobnéjsi popis opatieni:

V soucasné dobé je stavebni spofeni poskytovano 5 stavebnimi spofitelnami
(izce specializovanymi bankami). Cilem navrZzeného opatfeni je posileni konkuren¢niho
prostiedi, nebot” stavebni spofeni budou moci nabizet také univerzalni banky bez nutnosti
zakladat novou specializovanou instituci — stavebni spofitelnu. Tato Giprava piinese vyssi
stabilitu trhu diky mozZnosti vys$si diverzifikace rizik na stran¢ poskytovatel. Z divodu
potieby adaptace trhu na tuto koncepéni zménu bude univerzalnim bankam umoZznéno
ziskat povoleni k poskytovani stavebniho spofeni nejdiive k 1. lednu 2015, naopak

stavebni spofitelny mohou pozadat o rozsifeni své bankovni licence jiz od 1. ledna 2014.

Dopady opatfeni na icastniky stavebniho spofeni:

Z pohledu obc¢anti rozsiteni poskytovateli neovlivni bezpecnost vkladi, nebot
stavebni spofitelny i univerzalni banky podléhaji dohledu Ceské narodni banky a vklady i
s uroky jsou pro piipad tpadku stavebni spofitelny ¢i univerzalni banky kryty Fondem
pojisténi vkladl az do vyse 100 000 EUR (4. cca 2,5 milionti K¢).

Opatteni také neovlivni zdkladni podminky stavebniho spofeni — v nezménéné
podob¢ zlistava narok na statni podporu, narok na uvér ze stavebniho spoieni za splnéni
zakonem stanovenych podminek, pevné stanovend sazba z vkladi a sazba z uvéru ze
stavebniho spofeni a maximalni Grokova marze (rozdil mezi urokovou sazbou z vkladl a

z uvéru ze stavebniho spofeni v ramci dané smlouvy).

[8]



I1. FPV — Fond pojisténi vkladu

VySe nahrady a zpiisob vyplaty

FPV vyplaci nahrady vkladi poté, co obdrzi pisemné oznameni Ceské narodni
banky o neschopnosti banky, stavebni spofitelny nebo druzstevni zalozny dostat svym
zavazkim vuci vkladatelim (,,0zndmeni o platebni neschopnosti®). V piipadé, Ze se jedna
o pobocku zahrani¢ni banky, ktera ma své vklady pfipojistény u FPV, obdrzi FPV
oznameni o platebni neschopnosti od pfislusSného organu bankovniho dohledu

domovského statu.

VySe nahrady

Nahrada vklada se poskytuje do 100% jejich vySe. Maximalni vySe nahrady je
100 000 EUR na jednoho klienta v jedné bance, stavebni spofitelné ¢i druzstevni zalozné.

Nahrady za devizové vklady jsou vyplaceny v Ceské méné.

Poznamka: Pro Gcely vyplaty ndhrady vkladl se sectou vSechny vklady jednoho
vkladatele vedené u jedné banky, stavebni spofitelny nebo druzstevni zélozny vcetné
urokli vypoctenych ke dni vydani ozndmeni o platebni neschopnosti. V ptipadé€, ze je
vklad na Uc¢tu veden pro dva a vice spolumajiteli, potom je podil spolumajitele uctu
roven zlomku, v jehoz Citateli je celkovd céastka na uctu a ve jmenovateli pocet
spolumajiteldi, pokud vkladatelé pii zalozeni ¢i dispozici s uc¢tem nedolozi jinou vysi

podilu.

Prepocet kurzu Eura

Ekvivalent limitu v ¢eskych korunach se ptepocte podle kurzu devizového trhu
vyhlageného CNB ke dni vydani oznameni o platebni neschopnosti. U devizovych vkladi
se prepocet na Ceskou korunu provadi také podle kurzu devizového trhu vyhlaseného

CNB ke dni vydani oznameni o platebni neschopnosti.



Vyplata nahrady

Vyplata ndhrad musi byt zahijena do 20 pracovnich dni od data vydani
oznameni o platebni neschopnosti. Vkladatel nemusi o vyplatu nahrady Zadat. Informace
o zahdjeni vyplaty a jejim zpisobu se zvefejniuje prostfednictvim tisku, web stranek
Fondu, web stranek platebné neschopné instituce a také prostfednictvim vyplacejici
banky.

Vyplaty nahrad probihaji po dobu 3 let ode dne jejich zahdjeni (tzn., Ze vkladatel
si mize nahradu vkladu vyzvednout kdykoli od data, kdy je vyplata ndhrad zahajena az
do uplynuti 3 letého promlceciho obdobi). Nahrady jsou vyplaceny prosttednictvim
banky s Sirokou pobocCkovou siti, a to jak vyplatou v hotovosti, tak i formou

bezhotovostniho pievodu.

Praktické priklady:

Ucet u jedné pojisténé instituce s vkladem niz$im nez 100 000 €

Na bézném Uctu pani Katefiny je uloZzeno 900 000 K¢. Instituce, kde je ucet
veden ozndmila neschopnost dostat svym zavazkim. Fond pojisténi vkladi tak pii kurzu
25 K¢&/EUR vyplati pani Katetiné 900 000 K¢, nebot’ tato ¢astka nepiesahuje 2 500 000
K¢ (100 000 €).

Dva ¢ty na jednu osobu u jedné pojisténé instituce s vkladem vy$8im nez 100

Sle¢na Mirka ma na spoficim uctu u instituce, kterd oznamila neschopnost dostat
svym zévazklm, uloZeno 2 200 000 K¢. Na terminovaném uctu u stejné instituce ma
uloZeno dalsich 1 000 000 K¢. Dohromady tak ma Mirka u jedné instituce na své jméno
ulozeno 3 200 000 K¢. Od Fondu pojisténi vkladu ji bude pfi kurzu 25 K&/EUR
vyplaceno 2 500 000 K¢ (100 000 €). Zbyla castka, tedy 700 000 K¢ bude tvofit
pohledavku za bankou v insolvenénim fizeni a sle€na Mirka bude mit narok na pomérné

uspokojeni z vynosu konkursni podstaty.



Vice uctu u vice pojisténych instituci na jednu osobu

Pan Rostislav ma své uspory ulozeny v instituci, kterd oznamila neschopnost
dostat svym zavazkiim. Jejich celkova vySe je 1 200 000 K¢. Bohuzel, ve stejné dobé
oznamila neschopnost dostat svym zavazkim také druhd instituce, kde ma pan Rostislav
ulozeno dalsich 800 000 K¢. Od Fondu pojisténi vkladu mu bude pii kurzu 25 KE/EUR
vyplaceno 1 200 000 + 800 000 K¢, nebot’ ani jedna z Castek nepiesahla hranici 2 500
000 K¢ (100 000 €) a kazdy z ucth je veden u jiné finanéni instituce.

Vice uét u jedné pojisténé instituce na vice osob

Pani Michaela a jeji manzel Richard méli své spofici ucty vedeny u instituce,
ktera ozndmila neschopnost dostat svym zavazkim. Michaela méla na svém Uc¢tu uloZzeno
2 200 000 K¢ a Richard 1 300 000 K¢. U této instituce méli manzelé soucasné veden
spole¢ny bézny ucet, na kterém méli uloZzeno celkem 44 000 K¢. Fond pojisténi vklada
tak pfi kurzu 25 KE/EUR pani Michaele vyplati 2 222 000 K¢ (tj. 2 200 000 + 22 000 K¢
jako polovinu zistatku na BU) a panu Richardovi 1 322 000 K¢& (tj. 1 300 000 + 22 000
K¢ jako druhou polovinu ziistatku na BU), nebot’ ani jedna z &astek neprekrocila 2 500

000 K¢ (100 000 €).
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