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Proces poskytovani hypote¢niho uvéru

v Hypotec¢ni bance

The process of providing a mortgage loan in the

Hypoteéni banka

Souhrn

Diplomova prace je zamétena na problematiku hypote¢nich uvért, jejich rozbor dle
ielu poskytnuti a proces poskytovani Gvért v Ceské republice. Prvni ¢ast se zabyva
hypote¢nimi Gvéry z teoretického hlediska, a to napiiklad jejich ¢lenénim, druhy ¢i riziky.
Dale je obecné pfiblizen proces poskytovani hypoteéniho tvéru, jeho refinancovani a
nasledné Cerpani. Druhd ¢ast je orientovdana na podrobnou studii procesu poskytovani
hypote¢nich uvérti u konkrétni banky - Hypotec¢ni banky, kde jsou vytyCeny podminky a
potfebné dokumenty ke schvéaleni uvéru. Zavér prace se zabyva analyzou procesu
kreditniho skére Zadatelli o Gvér, a to jak u Hypotecni banky, tak i u jeji konkurence.
Prvnim vystupem z praktické Casti je zhodnoceni procesu poskytovani hypote¢niho tvéru
u Hypotecni banky a navrh jeho efektivnéjSiho a rychlejSiho feSeni. DalSim vystupem je
porovnani hodnoceni bonity u dvou bank a vyhodnoceni rozdili pfi rozhodovéani bank o

schvaleni 1 zamitnuti Gvéru.

Kli¢ova slova: odhad nemovitosti, ¢erpani uvéru, refinancovani uvéru, externi odhadce,
hypotecni zastavni listy, smlouva o hypote¢ni uvér, splaceni uvéru, hypote¢ni uvér,

uvérové riziko, bonita klienta, scoring



Summary

This thesis is focused on mortgage loans, their analysis according to the purpose
and process of providing lending in the Czech Republic. The first part deals with mortgage
loans from a theoretical point of view, for example, their classification, kinds or risks.
Furthermore, it is generally approached the process of providing mortgage refinancing and
its subsequent utilization. The second part is focused on a detailed study of the process of
providing mortgage loans at a specific bank - Mortgage banks, which are set out conditions
and necessary documents for the loan scvhavleni. Finally, the thesis analyzes the process
of credit score borrowers, both for mortgage banks and even its competitors. The first
output of the practical part of the evaluation process of granting a mortgage loan with
mortgage lenders and a proposal for a more efficient and faster solutions. Additionally, a
comparison of credit ratings for two banks and evaluation of differences banks in deciding

on the approval and rejection of the loan.

Key words: property appraisal, drawing on the loan, refinance loan, external appraiser,
mortgage, contract for a mortgage loan, repayment of loans, mortgages, credit risk,

creditworthiness, scoring
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1 Uvod

Hypotecni Gvéry hraji v soucasném bankovnim sektoru velmi vyznamnou roli.
Zajisténi vlastniho bydleni je v dneSni dob¢ vnimano pro vétsSinu domacnosti jako nejvetsi
investice v zivoté. VétSina lidi ve v€ku kolem dvaceti az tficeti let se uz rozmysli
o vlastnim bydleni, ale v této dobé vétSinou nemaji dostatek financnich prostfedkii na
koupi nemovitosti. V tomto piipadé lze vyuzit hypote¢niho tvéru, ktery jim umozni si

nemovitost koupit.

Prvni zminky o bankovnictvi pochédzeji z pomérné davné historie, a to v obdobi
starovékého Rima. V obdobi priimyslové revoluce (tj. od 18. do 19. stoleti) zacaly vznikat
instituce, které poskytovaly velké mnozstvi finanénich prostiedki. Na tzemi Ceské
republiky se hypotecni uvéry zacaly objevovat uz od 18. stoleti, kdy vznikla prvni
hypote¢ni banka, a to Hypotecni banka kralovstvi ¢eského. Avsak uz kolem 40. let
20. stoleti, v obdobi druhé svétové valky doslo k pozastaveni hospodaiského vyvoje
a rozvoj této oblasti byl pozastaven az po dobu 50 let. Z divodu omezeni problematiky
hypotecniho bankovnictvi nejsou obc¢ané tolik informovani, jako naptiklad o vkladnich
knizkach ¢i stavebnim spotfeni. Hypote¢ni ivérovani bylo u néas znovu obnoveno okolo let
1990 - 1995. Z dlvodu existence pravnich norem na ¢eském trhu byla poptavka po tivérech
velmi nizka. Obcané nevéfili v novy produkt a objevovali se u nich jisté pochybnosti.
Postupem casu se zacala oblast hypote¢niho bankovnictvi rozvijet a poptavka po tvérech
rostla. Po roce 2000 zacal byt o hypotecni uvery obrovsky zdjem a banky zacaly rozvijet
svou c¢innost v oblasti poskytovanych produkti. Produkty se banky snazily sestavovat
takovym zpiisobem, aby uspokojily potifeby zdkaznika. Stim je také ale spojena
problematika konkurence, kdy na trhu posilila konkurence a banky se zacaly se svymi

produkty pifedhanét (Dvotak, 2011).

V dnesni dobé vétsina obcanti povazuje hypotéku jako samoziejmost, bez které by
si uz zivot nedokézali pfedstavit. Na trhu je mnoho produkti, z kterych je mozno vybrat
ten nejvhodnéjsi podle potieb klienta. Z divodu malého zajmu o sluZzby pronajmu a stale
se zvySujictho zajmu o hypotecni uvéry se na trhu zacind objevovat také konkurence.

Banky se mezi sebou pfedhdnéji s nabizenymi produkty a panuje mezi nimi velka rivalita.



Jelikoz hlavni aktivitu bank piedstavuje Gveérovani, je dulezité si uvédomit, ze
s jejich poskytovanim jsou spojena i rizika, proti kterym se banky musi chranit. Jednim
Z hlavnich rizik je uvérové riziko, kdy klient neni schopen plnit své zavazky viici bance.
Banky se riziku zcela neubrani, ale snazi se alespon toto riziko sniZzit na piijatelnou troven,
a to napiiklad pomoci posuzovani bonity klienta a pravdépodobnosti, Zze bude v budoucnu
své zavazky platit. Rizeni uvérového rizika vzdy spadalo k hlavnim obchodnim &innostem
bank a rozhoduje tedy o jejich uspéchu ¢i netispéchu. O vyznamu tvérového rizika svédci
také skutecnost, ze vSechny hlavni metody fizeni, méfeni a regulace jsou zaznamenany v
pravnich  dokumentech, jako  jsou napf. Direktivy EU ¢ zékony

Ceské republiky (Jilek, 2000).



2 Cil prace a metodika

21 Cil

Cilem diplomové prace je analyza procesu poskytovani hypotecniho uvéru
V Hypote¢ni bance a jeho zhodnoceni. Dalsim cilem je na zéklad¢ analyzy scoringové
metody poukazat na odlisnosti hodnoceni bonity u dvou riznych bank. Pfedpokladem, tzn.
hypotézou prace je, ze jednotlivé bankovni instituce posuzuji Zadost o uvér pomoci
odli$nych kritérii, kterym pfisuzuji rozdilné vahy dalezitosti. Z toho tedy vyplyva, ze i

vysledné rozhodnuti bank je odliSné.

2.2 Metodicky postup

Diplomova prace, ktera se bude zabyvat schvalovacim procesem hypote¢niho
Gvéru, bude rozd&lena do &tyf sekci. Uvodni &ast prace bude zaméfena na teoretické
poznatky, kde budou vysvétleny diilezité pojmy souvisejici s hypote¢nimi Gvéry (jako jsou
hypote¢ni uvér, trokova sazba, fixace, refinancovani, splatnost aj.) a popsany jednotlivé
faze procesu poskytovani uvéru. V druhé Casti teoretické oblasti bude detailn&ji popsano
riziko v bankovnim sektoru, které bude analyzovano v praktické ¢asti prace. Budou zde
uvedeny napi. mozné zpusoby provadéni Gvérové analyzy. Pro zpracovani reserSe budou
vyuzity poznatky z prostudované odborné literatury, webovych stranek jednotlivych bank,
zakonné legislativy a poznatky ziskané od hypotecnich bankétt. DalSim zdrojem, ktery
bude vyuzivan pro zpracovani diplomové prace, bude vnitropodnikova metodika
Hypote¢ni banky a banky anonymni. V dalSich dvou praktickych ¢astech se prace bude

zabyvat analyzou ¢innosti v Hypote¢ni bance.

Prvni praktickd ¢ast bude orientovana na analyzu procesu poskytovani uvéru
vV Hypote¢ni bance, kde budou analyzovany jednotlivé ¢innosti, které vzikaji v prib¢hu
uzavirdni uvérového obchodu. Jednotlivé Ccinnosti budou zachyceny pomoci
vnitropodnikové metodiky Hypotecni banky. Dale budou provedeny rozhovory
S hypote¢nimi bankéfi, ktefi jsou zaméstnani ve spolecnosti na riznych oddélenich. Na
zaklade jimi poskytnutych informaci bude cely proces poskytovani ivéru ucelen. Zavérem
prvni praktické ¢asti prace bude shrnuti poznatkl ziskanych zpracovanim problematiky

poskytovani uvéru v Hypoec¢ni bance. Dale budou vyhodnoceny nedostatky, na kterych by



banka mohla jesté zapracovat. Budou ji navrzena moznd feSeni, pomoci kterych by mohla
ziskat vétsi konkurenceschopnost na finanénim trhu, vice schvalenych uvéri a tedy i

klientu.

Druhou praktickou ¢asti bude srovnani hodnoceni bonity potencialnich klienti ve
dvou bankéch, a to v Hypotecni bance a vV druhé zvolené¢ anonymni bance. Prvni banka je
jmenovand, avSak druhd nikoliv. Divodem je podepsani smlouvy o mlcenlivosti a
nezvetejiiovani poskytnutych podkladi bankou. Udaje od obou bank budou muset byt
trochu pozménény, aby nedoSlo knechténému publikovani bankovniho tajemstvi
(dtvérnych informaci) a postupu hodnoceni klientd. Pro hodnoceni bonity zadateli o Gvér
budou vybrany nefinan¢ni kritéria zadatelt, které banky zvolily za dulezité pii posuzovani
jejich schopnosti splacet Gvér. Pii hodnoceni bonity Zadateld bude pouzita Empiricka
uvérova analyza - Uvérovy bodovaci systém (credit scoring). Na zdklad¢ statistického
zpracovani internich dat, budou zvoleni tfi modelovi Zadatelé, ktefi budou podrobeni
hodnoceni bodovacim systémem obou bank. Modelovi zadatelé budou piedstavovat
zastupce téch kategorii dluznikt, ktefi patfi mezi nejcetnéjsi klientelu Hypotecni banky.
Zadatelé budou oznaleni CGislovkami 1 az 3 a budou charakterizovani nefinanénimi
vlastnostmi. Na zavér druhé praktické casti bude provedeno zhodnoceni vysledkd tii
modelovych Zadatelti u obou bank a zachyceni rozdili pfi schvalovani zadosti o avér. Na
zakladé vysledkl bude potvrzena ¢i zamitnuta hypotéza stanovena v cili prace. Déle budou

vyhodnoceny postupy bank pii hodnoceni svych klientd z hlediska jejich bonity.

V ramci praktické ¢asti prace budou vyuzity logické metody védeckého zkoumani.
Hlavni podstatu bude tvotit deskriptivni piistup, diky némuz budou rozebrany jednotlivé
procesy poskytovani hypotecniho uvéru v Hypotecni bance. Dalsi metodou bude pouzita
metoda empirické tvérové analyzy, pomoci které budou Zadatel¢ ohodnoceni bodovacim
systém (credit scoring) u jednotlivych bank. V praci budou vyuzity 1 metody, které se mezi

sebou doplityji ¢i kombinuji, jako jsou: analyza, syntéza, indukce a dedukce.



3 Obecna charakteristika avérovych produkti

Banky nabizeji velky rozsah finan¢nich sluzeb, které obcané vyuzivaji
k uspokojovani svych potieb. Umoznuji jak piajceni penéz, tak i jejich zhodnoceni.
Potizeni si vlastniho bydleni je jednim z nejcastéjSich divodi pfi poskytovani hypotéky,
avSak neni to jedind moznost. Hypotéka mtize byt poskytnuta také na potizeni rekreacniho
objektu, pronajem nemovitosti, pozemek slouzici k dalSimu prodeji ¢i na jiny ucel

(Pavelka, 2003).

3.1 Hypotecéni uvér

Slovo hypotéka pochazi z teckého jazyka (hypothéca) a znamend podklad ¢i
podlozeni. Podklad pro hypote¢ni Gvéry predstavuje zastava v podobé zastavniho prava
K nemovitosti. Zastavu muze piedstavovat bud’ jiz existujici nemovitost, nebo nemovitost,
kterd bude na zdklad¢ ivéru potfizena. Je mozné rucit vice nemovitostmi najednou, avSak
mezi uvérem a zastavenou hodnotou musi byt pomér vyrovnan, aby to bylo pfijatelné pro
vétitele 1 dluznika. Zastavni pravo zajistuje vétiteli v ptipade nesplnéni zavazki dluznikem
kryt svou pohledavku exekuénim prodejem nemovitosti v zastavé. (Dvorak, 2005;

Ravenda, 2011)

Diky zéapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti se bankam snizuje riziko
nesplaceni a z toho diivodu mohou poskytnout hypotéku s niz§imi troky a na dlouhou

dobu splaceni.

Hypote¢ni uvér je definovan dle zdkona jako 1uvér, jehoz splaceni vcetné
piislusenstvi je zajiiténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér je
povazovan za hypotecni Gvér v den, kdy vzniknou pravni ucinky zéastavniho prava. Pro
ucely kryti hypotecnich zastavnich listd 1ze pohledavku z hypote¢niho uvéru nebo jeji casti
pouzit teprve v den, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listh o pravnich ucincich
vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi. Definice tedy fikd, ze splaceni uvéru je
vazéna na nemovitost v zastavé a dluznik po celou dobu hypote¢niho Gvéru ruci touto
nemovitosti. V zdkoné je také zminéno Uzemi, na kterém se musi dana zastavena

nemovitost nachazet. Toto uzemi predstavuje uzemi Ceské republiky, ¢lenského statu
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Evropské unie nebo jiného statu, patficiho do Evropského hospodaiského prostoru (Zakon
o dluhopisech, 2012)".

Pied vstupem Ceské republiky do Evropské unie (1. 5. 2004) bylo mozné si vzit
uveér pouze za ucelem investice do nemovitosti. Po vstupu do EU se tyto ucely rozsitily a
jedinou podminkou je ruceni zastavnim pravem k nemovitosti. Banky nabizeji Gvéry nejen
za ucelem pofizeni nemovitosti, ale i umoznuji dluznikovi rozhodnout se, jak s finan¢nimi

prostiedky nalozi - americka hypotéka. (Zakon o dluhopisech, 1995)2.
3.2  Hypotecni zastavni listy

Hypotec¢ni zastavni listy jsou dluhopisy, které vydavaji hypotecni banky a za penize
ziskané jejich prodejem nabizeji hypote¢ni Gvéry. VSechny HZL jsou zajistény
pohledavkami z poskytnutych hypotecnich Gvéra a ty jsou opét jistény zastavnim pravem k

[ 24

jsou &asto pofizovany investory. Mezi vyhody ZL patii (Csob, 2014):

e vysoka bezpecnost investice

e pevné Groceni a predem zndmy vynos

e nepodléhaji dani z ptijmu

e lepsi tro€eni v porovnani s terminovanym vkladem nebo se spoficim uctem

e informace o rizicich je k dispozici v Produktovém listu

HZL patti mezi dlouhodobé investice (vydavaji se na 5 a vice let), které jsou
sjednany na dobu urcitou s pfedem stanovenym vynosem. Po uplynuti doby splatnosti HZL
je investor mize odprodat zpét bance, ktera mu je vydala, nebo je mu umoznéno prodat je

na burze s cennymi papiry. (Penize.cz, 2013)
3.3  Clenéni hypote¢nich tivéra
Hypote¢ni Gvéry je mozno podle jejich Gcelu rozdélit na dvé zakladni skupiny

(Kocianova, 2014):

e (Uclelové

L http://www.mfcr.cz/cs/legislativa/legislativni-dokumenty/2012/zadej-nazev-nove-stranky-10056
2 https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-document.seam?documentld=onrfémjzhe2v6obufuzq
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- rezidenc¢ni
- nerezidenéni

e neucelové

Ucelové hypotecni uvéry

Ucelové hypotecni uvéry lze pouzit pouze v pfipadé, Zze je predem ve smlouve

piesné stanoveny ucel.

=  Reziden¢ni
Rezidenéni avéry mohou byt pouzity na pofizeni vlastni nemovitosti. Uvér lze
naptiklad také vyuzit na rekonstrukci nebo modernizaci nemovitosti, refinancovani

uvéru od jiné banky nebo ke koupi druzstevniho podilu.

* Nerezidencni
Nereziden¢ni uvéry jsou také pouzity na pofizeni nemovitosti, jen s tim rozdilem,
ze Ucelem neni vlastni bydleni. Nemovitost mize byt pouzita naptiklad k prondjmu

¢i k rekreaci.

Neucelové hypotecni Gvéry

Americkd hypotéka neboli neticelovy hypotecni uvér, jak uz z ndzvu vypovida,
pochazi z USA, kde je velmi oblibeny. Uéelem vyuzivi ivéru miize byt pofizeni nové
nemovitosti, jeji rekonstrukce ¢i nakup nemovitosti za ucelem prodeje (Kocianova, 2014).

3.4  Druhy hypotecnich uvéri

V poslednich letech se poptavka po hypoteénich uvérech zvySuje,| a proto se banky
snazi rozSifovat svou nabidku druhii hypotecnich Uvéra. V nasledujicim clenéni jsou

zminény konkrétni nejpouzivané;si a nejoblibenéjsi druhy uvéra.
Hypotéka bez dokladani prijmu

U hypotéky bez dokladani piijmt nemusi byt predlozen doklad o vysi piijmu.

Z tohoto diivodu neni mozné poskytnout avér ve vysi 100 % zastavni hodnoty, ale pouze
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do vyse 50 %. Existuji omezeni pro poskytnuti hypote¢niho Gvéru bez piijmu, a to s
minimalni hranici ve vysi 200 tis. K& a maximalni ve vysi 5 mil. K¢. Nemovitost, na kterou
je uvaleno zastavni pravo, musi predstavovat minimalni hodnotu 1 mil. K& Ve vétSing
piipadut si klient mysli, ze banku vlibec nezajima jeho platebni schopnost. Ovsem opak je
pravdou. Banka sice nepozaduje dolozeni piijmu, ale pozaduje ptedlozit potvrzeni o
bezdluznosti k finanénimu Gfadu. Dale podnikatelé, jako fyzické osoby, musi jesté dolozit
potvrzeni o bezdluznosti k Ceské spravé socialniho zabezpedeni. Nékteré banky pozaduji
pouze podepsat Cestné prohlaseni, a to bud’ prohlaseni o vysi pfijmu za posledni rok, nebo
prohlaseni s potvrzenim schopnosti splaceni uvéru. Hypotéka bez dokladani piijmut je
povazovana za velmi rizikovou, a proto se u tohoto typu tvéru objevuje vysoka urokova

mira. (Hypik.cz, 2014).

Americka hypotéka

Jak jiz bylo feceno, americkd hypotéka nema stanoveny ucel a nechava vybér
pouze na klientech, jakym zplisobem budou s finanénimi prostfedky nakladat. U tohoto
druhu Gvéru se opét vyskytuje vysokd trokova mira. Minimdlni vySe uvéru se pohybuje
v rozmezi 150 - 300 tis. K¢ a doba splatnosti mezi 5 - 20 lety. U americké hypotéky banky
poskytuji uvér do vyse 70 % hodnoty nemovitosti v zastaveé. Americkd hypotéka piestavuje
1 fadu nevyhod, napiiklad podminky nejsou tak vyhodné, jako je tomu u ucelovych uvérd,
uroky nelze odecist od zakladu dané a neni mozné Cerpat statni podporu. (Rejnus, 2001;

Syrovy, 2005)

Kombinovana hypotéka

Kombinovana hypotéka propojuje hypotecni uvér s dalSimi finanénimi produkty.
Finan¢ni produkt miize ptredstavovat kapitdlové ¢i investi¢ni Zivotni pojiSténi, stavebni
spofeni ¢i investice do dluhopisti. Hlavni vyhodou pro pofizeni kombinované hypotéky je,
ze béhem trvani uvéru se splaci pouze troky a tésné pred skon¢enim doby splatnosti tvéru
dochazi k doplaceni jistiny. Jistina je zaplacena z finan¢nich prostfedkt, které byly ziskany
prostfednictvim nékterého ze zminénych financnich produktl. MiZze nastat 1 situace, kdy
naspofend ¢astka bude vyssi nez jistina tvéru. Dalsi vyhodou je moznost vy$siho daitového
odpoctu v prubéhu splaceni. Nevyhodu muze predstavovat mozny pokles hodnoty

investovanych prostfedk v ramci pojiSténi a s tim spojené sniZeni naspofené Castky a
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neschopnost splatit jistinu. V piipadé nizs$i castky neZ je jistina, bude muset klient
chybgjici ¢astku doplatit. Kombinovana hypotéka zahrnuje pfili§ vysoké poplatky. (Janda,
2013)

Predhypotecni Gvér

Ptredhypotecni uvér se 1isi od ostatnich uvérh tim, ze neni potieba zastavniho prava
k nemovitosti. Banka timto zpisobem umoznuje klientovi na zakladé¢ poskytnutych
finan¢nich prostiedkii napiiklad koupit druzstevni byt, privatizovat obecni byt nebo
postavit individudlni stavbu (dfevostavba, ekologické bydleni, koupé stavebniho pozemku
od obce aj.). Podminkou je, Ze se nesmi jednat o koupi od jiné osoby, nez bylo zminéno.
Uvér je vétsinou poskytovan na 12 mésict, v piipadé, Ze se klient v této dobé stane
vlastnikem, je vér poskytnut na 24 mésicli. V okamzZiku sjednédni pfedhypotec¢niho tvéru
se sjednava také hypotecni uvér, pomoci kterého se potom predhypotecni uvér splaci. Po
dobu 12 mésicti (24 mésict) klient neplati jistinu, ale pouze Groky. Po pfevodu nemovitosti
do vlastnictvi klient musi vlozit zastavni pravo do katastru nemovitosti a pomoci
hypote¢niho Gvéru splaci jistinu. Poté nasleduje splaceni hypote¢niho uvéru - platba jistiny
i roku. Hodnota uvéru se obvykle pohybuje v rozmezi 200. tis. K& do 5 mil. K¢ Na
zaklad¢é predhypote¢niho uvéru si tedy klient mize pofidit nemovitost, kterou by si

s klasickym hypote¢nim Gvérem potidit nemohl. (Pelc, 2014)

Australska hypotéka

Pojem Australsk4 hypotéka neni tolik znamy, jako naptiklad americka, avSak smysl

tohoto druhu hypotéky se na trhu objevuje uz dlouhou dobu. Hlavnim principem australské

vvr

vice uSetti. Za kazdy million korun banka snizi trokovou sazbu o 0,1 procentniho bodu,

avsak tato sleva plati maximalné pro ¢tyfi miliony korun. (Janda, 2013)

3.5 Urokova sazba

Urokova sazba piedstavuje pro zajemce o hypotéku hlavni kritérium, podle kterého
se rozhoduji, kterou bankovni instituci zvoli. Tento procentni udaj pfedstavuje cenu

vyptj¢enych penéz neboli skutecné mnozstvi penéz zaplacené za moznost disponovat
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s obchodovatelnou ¢astkou po uréitou dobu. Klienti banky maji na vybér si zvolit bud’
pevnou, nebo variabilni Grokovou sazbu. Pevna trokova sazba je stanovena na dobu
fixace, kterou si klient zvoli. Variabilni sazba se méni spolu s mezibankovnim trhem. Vysi

urokové sazby ovlivituje fada faktord (Ptatschekova a Dittrichova, 2013):

e vySe sazeb centralni banky

e mirainflace

e sila mény (pokud ména sldbne, urokové sazby rostou)
e konkurence mezi komerénimi bankami

e vySe ndkladl banky

e charakter uvéu, ucel Givéru, délka Gveru a zajisténi

U urokovych sazeb v§eobecné plati, ze ¢im je doba uvérového obchodu delsi, tim je
riziko pro banku vétsi, a proto banka poskytuje i vyssi Urokovou sazbu. Nazornym
ptikladem je klient, kterému je poskytnut Gvér s fixaci (obdobi, po které urokova sazba
zustava nezménena) podle jeho vybéru. U fixace na jeden rok je tirokova sazba niz$i nez

s fixaci na vice let. (Ptatschekova a Dittrichova, 2013).
3.6 Poplatky souvisejici s hypote¢nim tvérem

Do ceny hypote¢niho uvéru se zahrnuji kromé urokové sazby také poplatky. Ty
banky vyuZivaji na pokryti nakladii na zfizeni, spravu a servis poskytnutych hypotecnich
uvert.

Poplatkt, které se vazi k hypotecnimu tvéru, je celd fada. Mezi nejéastéjsi patii:
jednorazovy poplatek za schvaleni Uvéru, mési¢ni poplatek za vedeni Uvérového uctu,
jednorazovy poplatek za vyhotoveni znaleckého posudku k nemovitosti a poplatek za
cerpani. Mezi dal$i méné Casté poplatky jsou zahrnovany thrady na dohlidky u vystaveb,
poplatky souvisejici s moznosti mimotadného splaceni ivé€ru mimo ukonceni fixace, nebo

poplatky za vystaveni dodatku k avérové smlouvé (Sfinance.cz, 2014)3.

® Finance.cz: Jaky je pribéh vyrizovani hypotecniho uvéru? [online]. 2014 [cit. 2014-11-11]. Dostupné z:
http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/vyrizovani/
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Jednotlivé hypotecni banky maji odlisné druhy a hodnoty poplatkli, a proto je
doporuc¢eno povéfit své rozhodovani do rukou odbornika. Jelikoz konkurence na
bankovnim trhu je v dneSni dobé& opravdu velikd, banky své poplatky neustdle upravuji.
V nekterych piipadech vyhlaSuji 1 ak¢éni nabidky, kdy nabizeji hypotecni uvéry bez
uctovani nekterych poplatki (Sfinance.Cz)*.

3.7 Fixace urokové sazby

Zajemci o uvér maji moznost volby mezi variabilni urokovou sazbou a fixni
urokovou sazbou. K rozhodovéni jim napomahaji skutecnosti, jakymi jsou vyse sazeb u

jednotlivych fixa¢nich obdobi ¢i jejich predpokladany budouci vyvoj.

Fixace trokové sazby pfedstavuje garanci stale stejné vysSe splatek po stanovenou
dobu. Stanovenou dobou miize byt jak rok, tak i desetileti. Casto se ale fixace stejnavaji na
dobu tii nebo péti let. Delsi doba by se nemusela vyplatit kvili tomu, ze diky vyvoji
ekonomiky by mohly trokové sazby klesnout a zbytecné by dochézelo k pieplaceni tvéru.
Fixace neumoznuje ménit trokovou sazbu béhem doby jejiho trvani a tim pfinasi pro
klienta vyhodu stale stejné splatky bez ohledu na mezibankovni vyvoj trhu. Pokud zbyvaji
posledni mésice do konce fixacniho obdobi, banka navrhne klientovi novou urokovou
sazbu pro dal$i obdobi. Ten se muze rozhodnout ptredcasné splatit zbyvajici Cast
hypote¢niho Gvéru a urokd, a to bezplatné. Nebo mize souhlasit s navrhovanou novou

urokou sazbou na dalsi fixacni obdobi a pokracovat v fadném splaceni. (Janda, 2013)

Fixace urokové sazby je nejCastéjsi pfi¢inou, kvili které lidé prechazeji pii
refinancovani do jiné banky, kterd jim nabizi lepsi a vyhodné&jsi podminky. Nova banka

splati piivodni bance cely avér a s klientem uzavie novou smlouvu o hypote¢nim tvéru.
3.8 Refinancovani uvéru
Refinancovéani neboli prefinancovani hypotéky je proces, kdy hypoteéni uvéer

klienta u jedné banky se ptevede do banky jiné z diivodu lepSich nabizenych podminek.

V podstaté je to opétovné sjednani uvéru, diky kterému se zaplati predchazejici uvér.

* Finance.cz: Jaky je pribéh vyrizovani hypotecniho uvéru? [online]. 2014 [cit. 2014-11-11]. Dostupné z:
http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/vyrizovani/
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Divodem pro banky, pro¢ maji rady klienty zjinych bank, je viditelnost platebni
schopnosti klienta a zjednodusené zpracovani uvéru (neni tieba dokladat znovu odhad a
pfijem a hradit poplatek). Banky maji zajem o klienty, ktefi v minulosti fadné spléceli,
proto klientim usnadiuji pievedeni uveéru. I presto si vSak tuzemské banky svych
soucasnych klientti ptili§ nevazi, nebot’ po ukonceni fixace jim nabizeji vyssi urokovou
sazbu nez novym klientim. Ozve-li se klient o lepsi nabidku sazby, banka ji snizi. Pokud
se ale klient neozve a tiSe jej akceptuje, banka ponecha stejnou nebo vyssi irokovou sazbu.
Je umoznéno se tomuto vyhnout a prevést svou hypotéku jiné bance. Na trhu se pohybuje
mnoho finan¢nich a hypotecnich poradcti, ktefi ochotné poradi, jak vybrat nejlepsi
hypote¢ni uvér. O refinancovani se doporucuje zajimat jiz nc¢kolik mésict diive pred
vyprsenim fixa¢ni doby urokové sazby, aby bylo mozno ziskat co nejvice informaci o

stavajicim uvéru a nabidkach ostatnich bank.(Janda, 2013; Kocianova, 2012)

Prevadéni hypoték k jiné bance je stale vyuzivanéjsi a podporuje to boj konkurence

mezi bankami, coz je vzdy pro klienta vyhodné.

3.9 Splatnost a splaceni hypote¢niho uvéru

Splatnost hypoteéniho pvéru se pohybuje od 5 do 45 let. Zadatelé, ktefi projevuji
zdjem o hypotecni uvér, by méli byt po celou dobu splaceni hypotecniho uwvéru
v produktivnim véku. V piipad¢, Ze by splaceni tivéru zasahovalo do dichodového veéku, je
nutné do uvéru prizvat dalSiho spoludluznika, ktery méa do konce trvani uvéru produktivni
mé&sicni splatka. Optimalni doba splatnosti hypoteéniho uvéru se pohybuje v rozmezi 5 - 21
let. Banky dévaji prednost splatnosti v nasobcich péti let, ale umoznuji 1 jiné doby

splatnosti (Syrovy a Novotny, 2005; Finance.cz, 2014)°.

Splaceni hypoteéniho ivéru zalezi na zpiisobu jeho Gerpani. Uvér je mozno Cerpat
jednorazové nebo postupné. Pokud je hypotecni vér Cerpan postupné, dochazi nejdiive
k mé&siénimu splaceni Groku z vy€erpané Castky, a to az do doby vycerpani celého uvéru.
Pokud je ¢erpani dokonceno, dluznik za¢iné splacet v mési¢nich anuitnich splatkéch jistinu

spolu s trokem. N¢které banky umoznuji degresivni a progresivni splaceni tzn., Ze vyse

® Finance.cz. Splatnost a spldaceni hypotecniho uvéru [online]. 2014 [cit. 2014-11-21]. Dostupné z:
http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/splaceni/
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splatek se v ¢ase méni, a ty bud’ klesaji (degresivni splaceni) nebo rostou (progresivni

splaceni) (Finance.cz, 2014).

3.10 Prubéh poskytovani uvéru

Proces poskytovani hypote¢niho uvéru muzeme rozdélit do tfech fazi, a to na

ptipravnou, schvalovaci a realiza¢ni.

Pripavna faze

V této fazi se zadatel rozhoduje, kterou banku si vybere. Jednotlivé banky maji
stanovené rozdilné trokové sazby, a proto jsou pro Zadatele dulezita kritéria: tirokova
sazba a délka fixace urokové sazby. Dal§imi odliSnymi kritérii jsou poplatky souvisejici
suvérem. Na prvni navstévé banky se zadatel dozvi obecné informace o hypotecnich
uvérech, jaké ma moznosti a také obdrzi orienta¢ni propocet, na zakladé kterého je mozné
zjistit, zda bude Zadatel schopen ze svych pfijmt uvér splacet. V orientaénim propoctu jsou
také zminény doklady potiebné k ziskani hypotéky. Po ptedloZeni vSech potiebnych

dokladt nasleduje vyplnéni a odevzdani zadosti u pfislusné banky (Finance.cz, 2014)

V ptipravné fazi poskytuje banka spiSe poradni €innost a zaroven ovéfuje
jednotlivée dokumenty poskytnuté zadatelem. Déle zjistuje, zda klient spliuje ptislusné

podminky pro poskytnuti avéru.

Jak jiz bylo zminéno, k zadosti je nutné piedloZit mnoho dokladd. Je nutné
dolozit dokumenty s podklady o nemovitosti podléhajici zastavé a veskeré doklady, které
zachycuji ekonomickou situaci zadatele a jeho rodiny. Z divodu velkého po¢tu dokumenti

potiebnych pro ziskani Gvéru, doporucuje se pozadat banku o jejich seznam.

Schvalovaci faze

Ve fazi schvalovani zadatel podédva Zadost o poskytnuti hypotecniho uvéru u

ptislusné banky. Doklady, které¢ musi byt doloZeny spolu s zadosti, jsou:

e Doklad totoznosti

e Souhlas se zpracovanim osobnich udaja
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e Dolozeni vyse piijmi (potvrzeni vyse piijmu od zaméstnavatele ¢i dailové ptiznani
u0SV(C)

e Vypis z katastru nemovitosti o zaneseni zastavniho prava

e Ocenéni zastavované nemovitosti (odhad)

e Vinkulaci zivotniho a Gvérového pojisténi ve prospéch banky

Pokud se hypotéka poskytuje za ucelem investice do nemovitosti, jsou dale

pozadovany po zadateli tyto doklady:

e pfi koupi nemovitosti:
. Kupni smlouva

. Vypis z katastru nemovitosti

e pii modernizaci, rekonstrukci, vystavbe a oprave:
" Stavebni povoleni
. Rozpocet stavby
. Vypis z katastru nemovitosti

. Projektova dokumentace

Banka zadost po piedlozeni prozkoumava a zpracovava, provéfuje spravnost a
uplnost vSech udaji uvedené v pfilozenych dokumentech (naptf. provétuje piijmy),
posuzuje rizika spojend s ivérem a stanovuje podminky, za kterych bude hypotecni Gvér
poskytnut. Banka také prozkoumava soucasny a oc¢ekavany stav ekonomiky, ve které se
Klient pohybuje z hlediska svého zaméstnani. Tato fize je povazovana za rozhodovaci
funkci banky, béhem které se rozhoduje o tom, zda banka poskytne Gvér ¢i zamitne uvér,
piipadné Vv jaké vysi a za jaky urok. K tomu, aby rozhodnuti bylo spravné, ji napomaha
vyhodnoceni bonity klienta, kvality jeho investicniho Gcelu, vySe a volba zéastavy. Bonitu
klienta, tedy schopnost a ochotu splacet hypotecni Gvér, hodnoti na zdkladé bankovniho a
nebankovniho registru, pomoci kterého je mozné zjistit platebni schopnost a vyskyt jinych
pohledavek zadatele. V pfipadé, ze klient uhradi své zavazky do doby splatnosti,
predstavuje to pro n¢j vyhodu pii zadosti o uvér. V piipadé, ze banka schvali uvér, pozada
potencialniho klienta, aby podepsal smlouvu o hypotecnim uvéru, smlouvu o vedeni uctu a

zastavni smlouvu Klient bude sezndmen s veskerymi smluvnimi dokumenty a
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podminkami. Pro ovéfeni hodnoty nemovitosti, kterd podléha zastave, povetuje bankovni

znalce (Finance.cz, 2014).

Realizaéni faze

Ve treti fazi dochézi ke schvaleni Gvéru a dochazi k ¢erpani a splaceni uvéru. Pro
povoleni Cerpani uvéru musi dojit k podpisu uvérové smlouvy, podpisu zastavni smlouvy
k nemovitosti ve prospéch hypoteéni banky a musi dojit k vkladu zastavniho prava do
katastru nemovitosti. Mezi dalsi podminky muze patfit pojisténi zastavené nemovitosti a
vinkulace pojistného plnéni z pojisténi nebo uzavieni zivotni pojistky dluznika a vinkulace

ve prospéch uvérujici banky. (Gpf.cz, 2007)
Pokud je uvér doCerpan, dochazi k informdni klienta o docerpani, a naslednému

predlozeni splatkového kalendare. Klient plati splatky v pravidelnych intervalech, jak bylo

dohodnuto ve smlouvé, a béhem roku dostava od banky vypisy z Gvérového uctu.
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4 Riziko v bankovnim sektoru

Rizika se vyskytuji ve vSech aktivitach tykajicich se finan¢niho trhu. Fianc¢ni rizika
jsou obecné definovana jako potencidlni finanéni ztraty subjektu, tzn. ztraty v budoucnosti
z daného finan¢niho ¢i komoditniho néstroje. Ocekavanou ztratou se oznacuje ztrata, ktera
jiz existuje, a potenciadlni ztrata se oznacuje za ztratu neocekavanou. VSechny financni
ztraty snizuji hodnotu (kapital) instituce. Existuje pét hlavnich finanénich rizik, mezi které
se fadi: uvérové, trzni, likvidni, operacni a obchodni riziko. Vedle téchto rizik existuje také
systémové riziko, které se vyskytuje pouze v piipade€, pokud jedno z péti vyjmenovanych

rizik zpusobi instituci potize (Jilek, 2000).

4.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko je chapano jako jedno znejstar§ich a nejdalezitdjsich rizik,
se kterymi se banka pfi své Cinnosti kazdorocné setkdva a musi se pfed nim dostate¢né
chranit. Timto rizikem se rozumi riziko ztraty ze selhdni partnera (dluznika) tim, ze neni
schopen dostat svym zavazkim podle podminek tvérového obchodu, a tim zplsobuje
drziteli pohledavky (véfiteli ztratu). Rizenim avérového rizika ze zabyva vrcholové vedeni
banky (management) a to piedev§im vytvafenim systému fizeni iveérového rizika. Banka
by ve svém vlastnim zdjmu m¢la tidit rizika tak, aby nedoslo k odebrani bankovni licence
¢i ke krachu banky. Soucast fizeni uvérového rizika predstavuje rozhodovani o kontrétnich
uvérovych piipadech a jinych obchodech banky, ve kterych ptebird tvérové riziko. Pro
banku je velmi slozité odlisit ,,dobré* klienty od ,Spatnych®“. Proto se banky snazi
vyhledavat takové uvérové obchody, které se ptiblizuji jiz realizovanému obchodu a

odvodit od nich oéekavané chovani dluzniku (Jilek, 2000; Zakon o bankach, 2012).

4.2 Primé uvérové riziko

Ptimé uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani partnera u tradi¢nich rozvahovych
polozek, jako jsou uvéry, pujcky, vklady, dluhopisy, sménky aj. V ramci piimého
uveéroveho rizika se nékdy vymezuje také suveréni riziko. Timto rizikem se rozumi selhani
zahrani¢ni vlady ¢i agentury, kterd je podporovana vladou. Je pravidlem, Ze suverénni
narody neselhavaji, ale mohou odmitnout vefitelské bance zaplatit. Suverénniho dluznika

je mozné soudit pouze s jeho souhlasem (Jilek, 2000).
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Rizeni avérového rizika je rozdilné v piipadé velkych uvérovych angaZovanosti a
malych uvérovych angazovanosti, jako jsou naptiklad spotfebni Givéry. Velkym uvérovym
angazovanostem je kladen podstatné¢ vétsi diraz na hodnoceni a pribézné monitorovani
jednotlivého klienta, nez u malych avérovych angazovanosti. U velkych angazovanosti je
pouzivano vngj$i ¢i vnitini uvérové hodnoceni. U malych angazovanosti se obvykle
pouzivé systém bodovani. RiZeni Givérového rizika je hlavnim zajmen bankovnich dohleda,
a Z toho diivodu mnoho bankovnich dohledii vydalo regulace, pomoci kterych se snazi fidit
uvérova rizika bank. Na zéklad¢ stale rostouci rozmanitosti obchodovani v¢etné rostouciho
poctu produktl, nastrojii, sluzeb a UcCasti na mezindrodnich trzich, dochéazi k zvySeni
slozitosti fizeni Gvérovych rizik. Uvérova analyza je orientovana na identifikaci Gvérové
angazovanosti vii¢i zemim, odvétvim, nastrojim a klientiim. Uvérové vybory bankovnich
instituci pe€livé monitoruji jednotlivé Givérové angazovanosti. Vnéjsi uvérové hodnoceni,

vnitini uv€rové hodnoceni a bodovani je podrobné&ji popsano nize (Jilek, 2000).

a) Vnéjsi uvérové hodnoceni

Rizeni Gvérového rizika dluhovych nastrojii spoleénosti (tj.dluhopist, uvéra a
pujcek) je velmi slozity proces, a proto se investofi snzi najit cesty pro jeho zjednoduseni.
Pti dlouhodobém hodnoceni je kladen diiraz na ziskovost a pfi kratkodobém hodnoceni se
zohlednuje likvidita. Pfedmétem hodnoceni jsou zemé, spolecnosti ¢i urcité dluhové emise.
Spolecnost je hodnocena podle velikosti, relativniho objemu dluhu k financovani jeji

¢innosti a podilu na zisku.

b) Vnitini avérové hodnoceni

Ve vétsiné piipadi instituce museji vyuzivat vnitini Gvérové hodnoceni. Za
instituce jsou nejcastéji povazovany banky, ve kterych jsou klienti hodnoceni uvérovymi
pracovniky. Dochéazi k identifikaci vSech relativnich kritérii, které jsou rozhodujici po
divéryhodnost dluznika. Neni mozné nastavit standardni kritéria pro vSechny dluzniky.
Jednotlivym kritériim jsou piidéleny vahy, které také nejsou standardizovany. Na zaveér
jsou vSechny vahy seCteny a je stanoven jeden Ciselny ukazatel. 1 pfes pochopitelnost
postupu a jednoduchost zavadéni je hodnoceni zatizeno zna¢nou subjektivitou hodnoceni

pracovniky banky. Rozhodnuti pracovniki jsou jedinecna a nelze je opakovat jinymi lidmi.
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c) Bodovani

Bodovani (scoring) jednotlivych Zzadateli je zaloZzeno na statistické analyze
minulych a stavajicich klientti. Bodovani slouzi pro uc¢ely poskytovani a monitorovani jiz
poskytnutych spotiebnich Gvéra. Obdobné jako u vnitiniho uvérového hodnoceni jsou
nejdiive stanovena kritéria a poté jsou jim pfifazeny body podle vahy dulezitosti. Za
kritérium je povazovan napiiklad: v€k, pohlavi, rodinny stav, pocet déti, doba zaméstnani u
stavajiciho zaméstnavatele a doba klientského vztahu. Poté dochézi k secteni vah a stanovi

se jediny ukazatel.

4.3 Priciny uvérového rizika

Pticiny vzniku vérového rizika lze rozdélit na 2 skupiny (Kasparovska,2006):
e interni, které zavisi pfedev§im na vlastnich rozhodnutich banky (napft. rozhodnuti o
tom, na které segmenty trhu se bude banka zamérovat pii avérovani)
e externi, které jsou naopak nezavislé na rozhodnuti banky a jsou dany celkovym

vyvojem ekonomiky, politickou situaci v zemi apod.

4.4 Zdroje kryti uvérového rizika

Pokud pohledavky banky nejsou stoprocentné zajiStény (to znamena, ze v piipadé
nesplaceni pohleddvky banka neziskd celou dluznou dcastku zpét ze zajiStovaciho
instrumentu), predstavuji pro banku mozné finan¢ni ztraty. Banka musi kryt své financni
ztraty pomoci zdrojt, které umoziuji odepsat pohledavky hodnocené jako nedobytné. Tyto

zdroje mohou byt vytvafeny v n€kolika formach (Dvorak, 1999):

e opravné polozky - které jsou umistény na vrub ndkladi ucelové k jednotlivym
druhiim pohledavek, u nichZ hrozi riziko jejich nesplaceni. Opravné poloZky pfimo
snizuji (opravuji) hodnotu aktiv, ke kterym jsou vytvareny. Jednotlivé pohledavky

jsou tedy vykazované v rozvaze jiz upravené a k nim vytvotiené opravné polozky.
e rezervy - predstavuji pasiva banky. Nelze je vyuzivat ke kryti jednotlivych

pohledavek, ale slouzi jako vSeobecna rezerva celkového uveérového portfolia

banky. Banky je standardné vytvaieji jako urcité procento z celkovych pohledavek.
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VysSe tohoto procenta je ovlivnéna kvalitou pohledavek, mnoZstvim opravnych

polozek, zajisténim uvérovych pohledavek aj.

e tiché rezervy - nejsou vykazovany v rozvaze banky, ale vychazeji z rozdilu mezi
ocenénim aktiv v rozvaze a jejich skute¢nou trzni cenou.® Pokud banka potiebuje
odepsat nedobytnou pohledavaku, aktivuje tichou rezervu (prodd v rozvaze
podhodnocena aktiva). Castka odpovidajici cené (&astce v rozvaze) prodanych aktiv
“nahradi” v rozvaze toto aktivum. Rozdil mezi cenou v rozvaze a trzni cenou muze

byt pouzit na kryti odpisu nedobytné pohledavky.

e rezervni fond - je tvofen ze zdanien¢ho zisku.

4.5 Regulace uvérového rizika

Uvérova rizika zplsobuji nestabilnost financnich trhi, a proto je nutno néktera

rizika regulovat. Cilem regulace je (Jilek, 2000):

e zabranit selhani regulované bankovni instituce a tim ochanit klienty
e zajistit divéru Siroké vetfejnosti v bankovni systém

e zajistit bezpecny a zdravy chod bankovniho systému

e podpofit t€inny a konkurenceschopny finan¢ni systém

e podpofiit ménovou stabilitu

Ukolem regulace bank je zajistit divéru ve finanéni systém, nebot’ banky jsou
nachylné k systémové nelikvidité. Nachylnost je dana nejen likvidni podstatou bankovnich
vkladl a nelikvidni podstatou bankovnich uvéri, ale také tim, Ze banky pfti likvidaci jsou
mén¢ hodnotné nez pifi plynulém chodu banky. Banky a investiéni podniky jsou
celosveétove dva druhy financnich instituci, u kterych moznosti méteni rizik a jejich limity
stanovi regulator (napf. bankovni dohled, komise pro cenné papiry apod.) Piistupy
regulatori jsou v ruznych zemich odlisné. Jednou z moznosti je piisné prosazovani
(vynucovani) veskeré regulace tim, ze za kazdé poruseni je udélena pokuta. Druhou

moznost predstavuje pfistup zalozeny na celkovém posouzeni urovné fizeni rizik v ramci

® Piikladem jsou cenné papiry, které jsou v rozvaze uvedeny s cenou jejich zakoupenti, aviak cena p¥i prodeji
se mize casem zvysit nad jejich hodnotu.
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dané instituce. I pfesto, ze pristup posouzeni je obecné rizikovéjsi, na druhé strané
stimuluje a podporuje otevienou atmosféru mezi regulatorem a regulovanym subjektem

(Jilek, 2000).

4.6 Kapitalova primérenost

Kapitalovou piiméfenosti se rozumi stanoveni minimalni vySe kapitalu, kterou
banka musi udrzovat vzhledem k objemu a rizikovosti svych obchodt. Zaroven zobrazuje,
jaké mozstvi kapitalu vlozili do banky vlastnici, aby se banka stala finan¢né silnou,
diivéryhodnou a stabilni. Cim vys3i je kapitalova piiméfenost, tim je vyssi stabilita banky a
zvySuje se tim i pravdépodobnost schopnosti dostat svym zavazktim. Obecné by hodnota

kapitalové ptimétenosti neméla byt nizsi jak 8 %. (Cnb.cz, 2014).

Kapitalova piimétenost piredstavuje zajiSténi bezproblémového chodu finanéni
instituce Vv budoucnosti, tzn. je ukazatelem finanéni sily a davéryhodnosti bankovni
instituce. U bankovnich instituci, které maji vysokou Kapitalovou pFiméfenost, je
pravdépodobné, Ze dostoji nejen vSem svym souCasnym zavazkum, ale i potencialnim
zavazkim, a to i v pfipadé zmény okolniho trzniho prostfedi. Zékladni mysSlenkou
kapitdlové pifiméfenosti je tedy pokryti vesSkerych potencidlnich ztrat spolecnosti
v budoucnosti vnitinimi zdroji (kapitalem akcionattl). Naopak jiz existujici ztraty by se
mély promitat do hospodaiského vysledku spolecnosti. Poté v ptipadé vyskytu skutecné
ztraty budou ztraty pfipsany na vrub kapitalu akcionaid, aniz by byly ohroZeny cizi zdroje
spole¢nosti. To znamen4, ze pokud finanéni instituce bude v budoucnosti vykazovat ztratu,

tak to nepociti klienti (napt. vklady klienti), ale vlastnici kapitalu (Jilek, 2000).

Existence pravidel pro kapitdlovou pfiméfenost bank jsou jednim ze zakladnich
instrumentt regulace bank centralni bankou ve vétSiné zemi vcetné zemi EU. Pravidla
vyraznym zpusobem ovliviiuji proces fizeni rizik v bankach, nebot’ ukladaji bankdm
povinnost dodZovat ur€itou minimalni vysi, tzv. regulacni kapital. Pro bankovni dohled
byla v roce 1988 vydana pravidla kapitalové ptimétenosti. Vydal je Basilejsky vybor, a
proto byla oznaCovana jako Basel I. Pravidla pfedstavovala prvni mezinarodni dokument
pro regulatorni méfeni finan¢nich rizik, podle kterého je kapitalova pfiméfenost stanovena
minimalni pozadovanou hodnotou. Postupem casu byla pravidla pfejiména za zadvazna a

dnes 1ze hovofit o tom, Ze se jednd o normu platnou témeét ve vSech vyspélych zemich.
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V Ceské republice je kapitalova piiméfenost dodrzovana od roku 1992. Basel L. pfinesl
zlepseni v oblasti stability a bezpecnosti bankovnich systémtl. OvSem pozdéji spolu
s vyvojem finan¢niho trhu Zacal zastaravat a nereflektoval skutecna rizika, které banky pti
své ¢innosti postupuji. Proto v roce 1999 byla Basilejskym vyborem navrZzena nova
pravidla pro stanoveni potiebné minimalni vyse kapitalu, ktera byla uvedena do konecné
podoby Vv ¢ervnu 2004 pod souhrnnym nazvem ,International Convergence of Capital
Measurement and Capital Standards®, zkracené jako Basel II. Nova pravidla se snazila o
zvyseni bezpecnosti a stability financnich systému a také o moznost pouzivani ucelenych
pristupt k fizeni rizik v bankéach. Zakladni existenci pravidel kapitalové ptfimétenosti je to,
aby banka vlastnila takové mnozstvi kapitalu, kterym je nutno v dobach neptiznivého

vyvoje pokryt neodekavané ztraty’ (Kasparovskd, 2006).

4.7 Uvérova analyza - spotiebitelské uvéry

V dnesni dobé uvéry fyzickym osobam ptedstavuji u nekterych bank vyznamnou

slozku bilance bank.
Informacni zdroje

Mezi informacni zdroje, ze kterych banka muze pouzivat informace pro posouzeni

7adosti klienta, se pozvazuje (Cernohorsky, 2011):

e informace ziskané pfimo od klienta - povinosti klienta je spolu se Zadosti o uvér
doloZit bance vyplnény standardizovany formulaf, ve kterém jsou obsaZeny bankou
pozadvané informace (jedna se zejména informace o druhu zaméstnani, mési¢nim
piijmu, finan¢nich zévazcich, majetkovych pomérech aj.). OvSem nékteré
informace banky pozadovat nesméji, jinak feCeno nesméji na zakladé ziskanych
informaci diskriminovat své klienty. Problém u informacniho zdoje mize
predstavovat duveéryhodnost ziskanych informaci. U fyzickych osob jsou tyto
informace omezen¢jsi ve srovnani s firemnimi subjekty, kde banka ma k dispozici

napt. auditované vyro¢ni zpravy, které jsou pro né snadno ptistupné.

" Neotekavanou ztratou se rozumi vychyleni skute¢né realizované ztraty od ztraty oéekavané
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e interni informace banky - jsou pro banku pfistupné pouze tehdy, pokud klient byl
jiz diive klientem dané banky. Piedstavuje zkuSenosti banky s klientem jak v
oblasti depozitni (doba trvani vedeni uctu u banky, Castka na 0Uctu a obrat
prostiedkti na tomto G¢tu), tak i v oblasti uveérové (jak klient splaci dosud bankou
poskytnuté uvéry vcetné urokil). Pokud ma banka negativni informace o klientovi
(napf. nesplacené zavazky), je uveden na tzv.black listu - ¢erné listiné klientd.

Slouzi jako varovani ptfed budoucim smluvnim vztahem s klientem.

e informace od uv€rovych agentur - Uvérové agentury predstavuji specializovné
organizace, které eviduji dulezité informace o klientech vSech bank a poskytuji je
bankam zpét. Zabraiuji tak zadluzeni klientl u vice bank najednou (varuji banku
pfed klienty, se kterymi méla jind banka Vv pfedchozim obdobi negativni
zkuSenosti). Informace od uvérovych agentur jsou vyuzivany piedev§im pro
jednoduchost jejich ziskani a jejich aktualnost, a to zejména u klientd, se kterymi
banka nema zkusSenost a nema o nich zadné interni informace. V posledni dob¢ s
témito organizacemi spolupracuji i leasingové spole¢nosti (v Ceské republice nové
od roku 2008). Diky této spolupraci se pohled na klienta stavd mnohem

komplexnéjsi.

e informace od jinych bank - je nékdy potiebné ziskat informace o klientech od bank,

které s nimi mély jiz zkuSenosti.

CBCB - Czech Banking Credit Burau

V Ceské republice pozici Givérové agentury zastava CBCB (Czech Banking Credit
Burau). Jedna se o organizaci, ktera zajiStuje vyménu informaci (o platebni schopnosti
klient, o dtvéryhodnosti, o platebni moralce aj.) mezi bankami na zdkladé¢ Zakona o
bankach a Zakona o ochrané osobnich tdaji. K této ¢innosti provozuje Bankovni registr
klientskych informaci BRKI, ve kterém jsou evidovany udaje o smluvnich (avérovych)
vztazich mezi bankami a jejich klienty. Mezi aktualnimi uzivateli je nyni 24 bankovnich
istituci, kterym jsou tyto informace poskytovany. V BRKI jsou zobrazeny takové tdaje
klientt, z kterych je ziejma jejich divéryhodnost a bonita. BRKI neobsahuje jen negativni
informace, které maji byt varovanim pred ,,Spatnymi‘ klienty, ale obsahuje i ty pozitivni,

které naopak ,,dobré* klienty vyzvedavaji a umoznuji jim budovat si svou Uverovou
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historii. V BRKI jsou vedeny fyzické osoby (obcané a fyzické osoby podnikatelé), které u
nékteré z bank (G€astnik BRKI) Cerpaji nebo cerpali jakykoliv avérovy produkt. Jsou tam
ale evidovani i ti, ktefi teprve o uvérovy produkt zadaji nebo zadali, ale k smlouvé mezi

bankou a klientem nedoslo (Cbcb.cz, 2015)

Jelikoz dochazi k neustalému vyvoji modernéjSich technologii v oblasti provozu
systému a zabezpecni pfenosu a uchovavani osobnich udaji klientd bank, které byly
vyhodnoceny pii provozovani obdobnych uvérovych registri v zemich EU pozitivng,

zneuziti bankovnych informaci a poruSeni bankovniho tajemstvi dosahuje minima.

Zdroje ke splaceni uvéri

Hlavnim kriteriem pro poskytnuti uvéru je existence dostate¢nych zdrojii ke
splaceni uvéri a trokit v dobé trvani Gveérového vztahu. Pro spldceni spotiebitelskych
uvért je prvoradym zdrojem piijem ze zaméstnani ¢i jiné samostatné vydélecné Cinnosti.
Avsak ptijem musi byt zredukovan o platby, které klient musi zaplatit (dané, pojisténi,
splaceni jinych Uvérd, najemné, poplatky aj.). Banky nékdy pouzivaji pro pouzeni
dostatecnosti piijml pro splaceni Givéru ukazatele podilu zavazki na celkovych ptijmech

(debit-to-income ratio = DIR), jehoZ vypocet vypada takto (Studium online, 2011):

celkové splatné zavazky za mésic

DIR = R —

hruby mési¢ni piijem

Citatel zlomku predstavuje celkové splatné zivazky za mésic, které zahrnuji
pravidelné platby vyplyvajici ze smluvniho Gvérového vztahu. Tato hodnota nezahrnuje
bézné vydaje na denni chod domécnosti. VéEtSina bank pozaduje, aby hodnota ukazatele

DIR neptevySovala 40 %.

4.7.1 Hodnoceni bonity klienta

Banky se z dtivodu bezpe¢nosti museji proti rizikim chranit. Pro ochranu vyzivaji

hodnoceni bonity klientl (tj. posouzeni, zda jsou klienti schopni fadné a v¢as dostat svym
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zavazkum), aby pifedchazely ptipadnym rizikim. Postupy bank pii hodnoceni bonity
klientl jsou rozdilné. Vychazeji zbankovnich informaci a zinformaci poskytnutych
klientem, které musi banka odpovidajicim zplsobem ovéfit. Metody, postupy a slozitost

analyzy jsou zavislé na vysi a druhu zddaného uvéru. (Poloucek, 2006).

V dnesni dobé neni viibec lehké uvér ziskat. Banky neposkytuji uvér komukoliv,
kdo o n¢j pozdda. Bonita Zadatele je pro banku nejdulezitéjSim ukazatelem, ktery
rozhoduje o poskytnuti ¢i zamitnuti uvéru. Hodnoceni bonity zadatelti probihd na zaklad¢
dolozeni potvrzeni piijmu. V pifipadé vykonavani prace ze zavislé ¢innosti je nutno dolozit
potvzeni piijmi od zaméstnavatele a v piipadé osoby, ktera vystupuje jako osoba
samostatné vydélecné Cinna, je tfeba predlozit danova priznani za jedno nebo dvé
zdanovaci obdobi. Na zaklad¢ ptedlozenych dokumentli banka zhodnoti piijmovou situaci
Zadatele a ur¢i jeho bonitu. Plati, ze s vy$§imi pfijmy je i vétsi Sance ziskat zadany uvér.
Banky nabizeji i takové typy uvért, u kterych neni potieba predkladat piijem. Takové
uvéry maji ale o dost vyssi uroky, aby banka byla pfipadné¢ chranéna pted piipadnymi

riziky (Hutlovéa, 2008).

Je dulezité si fici, ze pfijem neni jedinou strankou, kterd rozhoduje o bonité
zadatelt. Pfijmy sice hraji dulezitou roli, ale nejsou jedinym kritériem, na zakladé kterého
se banky rozhoduji o poskytnuti uvéru. Zohlediuji se také vydaje klienta, v€k, pohlavi,
délka zaméstnani, pocet déti, rodinny stav a dalsi. Dal§im kritériem je neexistence zavazkl
vuci jinym institucim. Velice Casto se stava, ze lidé se snazi nékteré zavazky zatajovat, coz
se jim ovSem nevyplaci. Banka 1 jiné finan¢ni instituce totiz maji moznost nahlizet do
uvérovych registri,, kde si mohou informace o zavazcich ovéfit. Proto je doporuceno si
davat pozor pii hospodateni s finanénimi prostfedky na uctech. Staci, Ze je pouze jednou
dosaZeno zaporné ¢astky na Uctu a uz je klient zaznamenan v registru dluZnikda. I pfes jinak
vzorné vystupovani jako klient banky, ktery plni vSechny své zavazky, uvér nebude
poskytnut. Existuji tfi registry, na zdklad€ kterych si banky ovéfuji informace, a to:
bankovni registr klientskych informaci BRKI, nebankovni registr klientskych informaci
NRKI a SOLUS. V prvnich dvou uvedenych registrech jsou zaznamenavany nejen
negativni, ale 1 pozitivni informace o klientech. OvSem v poslenim registru SOLUS jsou
zachyceny pouze informace negativni. Pro hodnoceni bonity klientd banky vyuzivaji
zavedené specidlni informacni systémy, pomoci kterych mohou uchovavat a zpracovavat

ziskana data (Hutlova, 2008).
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4.7.2 Systémy uvérovych analyz

Banky se snazi o co nejrychlej$i, nendkladny a spolehlivy zplsob provadeéni
uvérovych analyz pii hodnoceni rizikovosti klienth. V praxi banky pouzivaji dva zakladni

systémy uvérovych analyz (Cernohorsky, 2011):

e uvérové analyzy, které jsou zaloZeny na subjektivnim posouzeni klienta ze strany
zaméstnance banky = posuzovaci analyzy

e empirické uvérové analyzy, které jsou nazyvany jako uvérové bodovaci systémy
(credit scoring), vychazeji naopak z ptesného vyhodnoceni relativnich informaci o

klientovi pomoci pouziti matematicko-statistickych metod.

4.7.3 Posuzovaci avérové analyzy

Posuzovaci Gvérové analyzy piedstavuji zhodnoceni ziskanych tdaja o klientovi
(zda-1i je klient schopen zaplatit za poskytnuty Gvér) na zakladé zkuSenosti a schopnosti
Gvérovych pracovnikii. Udaje o klientovi mohou piedstavovat napi.: dosavadni osobni
zivot, moralni vlastnosti, profesiondlni kariéru aj. Zaméstnanec banky musi zhodnotit
vlastnosti potencioalniho klienta a jeho celkovou vérohodnost pro piipadné uzavieni

aveérového obchodu.

Jako dalsim dulezitym krokem je posouzeni celkovych majetkovych poméra
klienta a jeho schoposti splacet uvér spolu s uroky ze svych disponibilnich pﬁjmﬁg. Na
zaver dochazi k posouzeni a ocenéni zajisténi tivéru pro splaceni uveéru zejména z pohledu
jeho dostatecnosti (zda-li zisk ze zastavené nemovitosti je schopen pokryt pohledavku
banky).

4.7.4 Empirické uvérové analyzy (Credit scoring)

Empirické tveérové analyzy se snazi nejen upustit od subjektivniho pohledu na
uvérového zékaznika, ale 1 zjednodusit cely prabéh uvérové analyzy. Jejich hlavnim cilem
Jje posouzeni tvéruschopnosti klienta, a to rozliSeni od sebe ,,dobré” a ,,Spatné” klienty. Za

~r oM

,,dobré” klienty se povazuji ti, ktefi fadn€ splaci avér véetné trokd, a naopak ,,Spatni”

8 Ptijem - vydaj = disponibilni pfijem
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klienti jsou ti, ktefi nesplaci sviij uvér ve stanovenych terminech nebo pokud nedojde ke

splnéni zavazku vici bance, popf. se snazi jakymkoliv zplisobem dopoustét podvoda.

Credit scoring zahrnuje proces vytvofeni, ohodnoceni, nasledného sledovani a
monitorovani statistickych modeli. V prubéhu tvorby statistickych modeli se z
dostupnych dat vybiraji jen ty charakteristiky, které nejvice ovliviiuji kreditni riziko (napf.:
vek, pohlavi, rodinny stav, pocet déti, doba zaméstnani u stavajiciho zaméstnavatele, doba
zaméstnani u predchoziho zaméstnavatele a doba klientského vztahu). Za zajimavé je
povazovan fakt, Zze Zenam se obecné piisuzuje vétsi duveéryhodnost nez muzim. Vybrané
charakteristiky jsou poté zahrnuty do skorovaci karty (scorecard), ktera je zobrazena v
tabulce ¢. 1. Standardni skérovaci karta vypada jako tabulka, ve které je seznam otazek a
vSech moznych odpovédi. Kazd4 odpovéd’ je ohodnocena urcitym poctem bodl - ¢im vice
bodl, tim je riziko mens$i. Poté se seCtou vazena kriteria a stanovi se jeden ukazatel.
Samostatné bodové hodnoceni a vahy jednotlivych kritérii mizou byt stanoveny zvlast’ pro
konkrétni segment spotiebnich uvért, pro rizné regiony, pro riznou velikost uvért a jejich
rozdilnou splatnost. V ptipadé piekroc¢eni stanoveného limitu je Zadost akceptovéana

(Blazkova, 2010; Jilek, 2000).
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Tabulka €. 1 - Scorovaci karta - mozny priklad bodového hodnoceni

Kritérium Body | Vaha, % | Vazené body
18-21 0
y 22-29 5
Vek 30-39 20 10
nad 40 25
muz 0
Pohlavi 20
oavt zena 10
svobodny/a 12
zenaty/vdana 40
Rodinny stav 2Ty E,m,a 25 ---
rozvedeny/a 0
ovdovely/a 15
0 10
Pocet déti 1-2 15 15 ---
3 avice 0
vice nez 0,5
0
roku
Doba zaméstnani 0,5 az 1 rok 8 8 ---
1 az 3 roky 15
vice nez 3 roky 35
) ) vice nez 1 rok 3
Doba klientského 1 a7 3 roky 18 99 .
vztahu
vice nez 3 roky 30
Konecny pocet bodi 100

Zdroj: Josef Jilek, Finanéni rizika, GRADA Publishing, spol. s.r.o., 2000

Ztabulky €. 1 je zfejmé, ze timto bodovym hodnocenim jsou nejvhodné€j$imi
spolecné domdacnosti, maji jedno ¢i dvé déti a maji stalou praci jiz vice jak 3 roky u
stejného zameéstnavatele. Naopak nejméné vhodnymi klienty podle této tabulky jsou ti,
ktefi jsou muzského pohlavi, rozvedeni a jsou povinni platit vyZivovaci povinnost na déti.
Z tabulky je mozno také vidét, jak jiz bylo feCeno vySe, ze Zeny jsou povazovany za

divéryhodnéjsi oproti muzim, jelikoZ jim banky pfisuzuji vice bodu.

Vysledky, které jsou patrné ze scoringu, muze banka zpracovat dvéma zplsoby.
Prvni zplisob spociva v tom, ze banka si stanovi minimalni dosazitelny pocet bodl pro

schvéleni uvéru jako pevné Cislo, na zdkladé kterého se rozhoduje o schvaleni Gvéru ¢i
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riziko poskytnuti uvéru, ale je nutné si uvédomit, Ze s vysSSi hranici bude i objem

schvalenych uvéra klesat a naopak.

Kde se banka rozhodne stanovit tuto hranici je pouze na jejim vlastnim rozhodnuti,
ale méla by vychazet z porovnani nakladii a vynostu vztahujicich se na poskytnuti uvéru
»Spatnému‘ klientovi a naopak zamitnuti Gvéru ,,dobrému‘ klientovi. Minimdlni hranice
bodli pro scoring by méla byt stanovena tak, aby celkové Cisté vynosy (tzn. po odecteni
veskerych nakladl véetné odpisu nedobytnych uvéri) ze vSech poskytnutych uvért byly co
nejvyssi. Minimalni hranice poctu bodii nebyva stanovena tam, kde pravdépodobnost
zamitnuti 0véru ,,dobrému‘ klientovi je totozna s pravdépodobnosti schvaleni uvéru
klientovi ,,Spatnému‘. Aby doSlo k zamezeni poctu ,,dobrych* klient, kterym je Gvér
zamitnut, a naopak poctu ,Spatnych® klientli, kterym je Gvér schvalen, banky dopliuji

bodovaci systém o dalsi kritéria (Dvotak,1999).

Pomoci téchto kritérii je mozné schvalit ivér 1 pii nedosaZzeni minimalni hranice
poctu bodl nebo naopak uvér zamitnout i piesto, ze bylo dosazeno této hranice. Na udéleni
vyjimky ma pravo bud’ feditel pobocky piislusné bankovni istituce (regiondlni feditel) ¢i
specializovany utvar orientujici se na schvalovani uvért. V ptipadé, ze se banka rozhodne
o prezkoumani klienta i pfes dosaZzeni minimalni hranice bodd, je podroben detailnjSimu
prozkoumani zaméstnancem banky a na zaklad€ tohoto vysledku dochéazi k rozhodnuti o
schvaleni ¢i neschvaleni uvéru. Jde tedy vlastn€ o kombinaci empirickych a posuzovacich

metod (interni dokumenty Hypote¢ni banky).
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5 Proces poskytovani uvéru v Hypotec¢ni bance - 1. prakticka
cast

Tato ¢ast prace je zaméfena na prubéh poskytovani hypoteéniho uvéru v Hypotecni
bance. Za pomoci interni metodické brozury, uvé€rového pracovnika banky a tcasti na
schvalovani bankovniho produktu jsou zachycena jednotliva stadia procesu poskytovani
hypote¢niho tvéru, kterd jsou klicova pro rozhodnuti, zda uvér schvalit ¢i nikoliv. Pro
podkapitoly Cerpani avéru - Klasicky postup jsou ilustruovany modelové piiklady, které
banka zaznamenava jako nejCastéji se vyskytujici. Ptiklady budou nejprve zadany a poté

budou popsany jednotlivé kroky feSeni.
5.1 Hypotecni banka a jeji podukty

Hypote¢ni banka vznikla 10. ledna 1991, kdy pusobila jako univerzalni obchodni
banka regionalniho charakteru. Vroce 1995 banka ziskala licenci pro vydavani
hypoteénich zastavnich listi a tim se stala prvni bankou v Ceské republice, ktera se zacala
zam&fovat na hypoteéni uvéry. Cerven 2000 byl pro banku velmi vyznamny, protoZe se
Hypoteéni banka zaclenila do finanéni skupiny CSOB, ktera vlastni veskery podil akecii.
Jeji zékladni kapital ¢ini 5 076 334 500 K¢. Banka nabizi hypotéky nejen ve své vlastni
obchodni siti, ale i pfipravuje hypote¢ni produkty pro CSOB (mateiska spolednost),
Postovni spofitelnu, Ceskomoravskou stavebni spofitelnu a ostatni obchodni partnery.
V soucasné dobé je Hypotecni banka nejvétSim emitentem hypotecnich zdstavnich listi

v Ceské republice (Hypotecnibanka.cz, 2015).
Banka nabizi celou fadu standardnich produktd, mezi které patfi:

e Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi
e Hypotéka na druZstevni byt

e Hypotéka na rodinny diim

e Americkd hypotéka

e Hypotéka na koupi pozemku

e Hypotéka na stavbu, rekonstrukci

e Hypotéka na rekreacni objekt

e Refinancovani hypotéky
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Krom¢ standardnich hypoték, banka nabizi také specidlni hypotéky, mezi které
patii:
e Kombinované produkty
e Hypotéka pro absolventy
e Hypotéka s bonusem
e Piedhypotecni Gveér

e Zelena hypotéka

5.2 Hypotecni zastavni listy Hypotec¢ni banky

Na ceském trhu patfti Hypoteéni banka mezi nejvétsi emitenty hypotecnich
zastavnich listd. Banka vydavéa emise uz od roku 1996, kdy na ¢eském trhu ziskala jako
prvni licenci. Od té doby dal§i bankovni instituce zacaly vyhledavat HZL pro zdroje
financi. Od roku 1996 aZ do souc€asnosti Hypotecni banka vydala HZLv celkové vysi 188
mld. K¢ a emise byly prodany ihned po jejich uvedeni na trh (Hypotenibanka.cz, 2012).

Emisi hypoteénich zastavnich listi Hypoteéni banky kupuji klienti CSOB
Privatniho bankovnictvi. Banka vydala 68. emisi hypotecnich zastavnich listi v hodnoté 5
miliard korun ve vysi 2,14 % p.a. vydala Hypote¢ni banka coby nejvétsi emitent HZL na
ceském trhu v zari 2012. ,Hypotecni zastavni listy jsou bezpecnym a vyhleddvanym
doplitkem naseho investiéniho portfolia,” fika vykonny feditel CSOB Private Banking.
V cervnu 2014 banka vydala 95. emisi hypotecnich zéastavnich listd v hodnoté 1 mld. K¢.
Zajem o HZL dlouhodobé roste (Hypotecnibanka.cz, 2014).

5.3 Identifikace zadatele

V této kapitole jsou rozebrany zékladni pozadavky, které musi Zadatel spliovat.
Dale je diilezité tivést bankovni registry, ve kterych jsou zadatelé o uver provéifovani a

podminky pro oSetfeni mozné rizikovosti.

5.3.1 Zakladni pozadavky

Zadatel musi spliiovat 3 zakladni pozadavky, a to dovrSeni 18 let, zptisobilost
K pravnim ukonim a musi byt v produktivnim veéku po celou dobu trvani uvéru.

Produktivnim vékem se rozumi vékova hranice do 70-ti let bez zohlednéni doby Cerpani.
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Produktivni vék se spocitd: den/mésic/rok podani Zadosti - den/mésic/rok narozeni.
V ptipadé, ze o uvér zada vice zadateld, podminku produktivniho véku nemusi spliiovat
vSichni zadatelé. Je dostacujici, aby podminku produktivniho véku splioval zadatel, ktery

ma piijem dostacujici na splaceni minimalné 50 % pozadované vySe tvéru.

5.3.2 Pocéet zadatelu

O uvér mohou zadat maximalné Ctyii zadatelé a to nanejvys z dvou domécnosti.
Spole¢né tak mohou zadat naptiklad rodice a jejich zletilé dité¢ s manzelem (tj. dvé
dvouclenné domacnosti) nebo druh a druzka (tj. dvé jednoclenné domacnosti). Za jednu
spoleCnou domacnost je mozné povazovat druha a druzku pouze v ptipadé, kdy oba
spole¢né Zadaji o Gver a zéroven oba nabyvaji nemovitost nebo jsou jiz jejimi spoleénymi
vlastniky. V pfipad€ nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi, kde ¢lenskd prava mize ziskat
pouze jeden z nich, je dostacujici, aby oba pouze spole¢né zadali o uvér (interni metodika

Hypote¢ni banky, 2015)

VSichni Zadatelé se po podepsani smlouvy o uvér stavaji dluzniky, ktefi jsou vazani
spole¢né a nerozdilné, tzn. v ptipadé neplnéni zavazki vyplyvajicich ze smlouvy ma banka
pravo pozadovat plnéni na kterémkoliv z nich. Pro tcely banky se stanovuje jeden
z zadateld jako rozhodujici osoba. Rozhodujici osobou je ten z Zadateld, ktery ma nejvyssi
pfijmy a spliuje podminku produktivniho véku nebo mé pfijmy na minimu 50 %

pozadované vyse uvéru a splituje podminku produktivniho véku.
5.3.3 Registry
Zadatel je provéfovan v nasledujicich Givérovych registrech:
e v centralnim registru aveérd (CRU) spravovaném CNB
e Vv akceptacni jednotce (poskytovatelem je CSOB a.s.)
e Vbankovnim registru klientskych informaci (BRKI) a nebankovnim registru

klientskych informaci (NRKI), ktery je spravovan spolecnosti CBCB (Czech
banking credit bureau - Cbchb, 2015)
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Dotazy do registru CRU, do Akceptatni jednotky a nasledné do registri
BRKI/NRKI® jsou pokladany v ramci interniho informa&niho systému OLIN. V piipads,
e je jeden z manzeld provéfen pobockou banky pii zadavani do IS OLIN jako ,,NENI
SPLNENO* nelze vér schvalit.

5.3.4 Podminky pro oSetieni mozné rizikovosti

Podminkou Cerpani uvéru je zavkladovana zastavni smlouva, a to pokud se Cerpa
na jiny ucet nez vazany u CSOB nebo do notatské/advokatni uschovy. Dalsi podminkou je

dokladani vlastnich zdrojt a to tfemi zptisoby (interni metodika Hypote¢ni banky, 2015):

1. Bezhotovostnim zpusobem thrady

Bezhotovostni zptisob thrady piedstavuje dolozeni vypisu z Gétu kupujicitho nebo
prodavajiciho nebo potvrzeni o provedené platbé vystavené pfisluSnym penéznim
ustavem. V situaci, kdy pouzivame elektronické bankovnictvi, sta¢i dolozit vypisy bez
razitka. Ve vSech ostatnich piipadech (tisk historie transakci, Print Screen obrazovky
apod.) je vzdy nutné piedlozit ovéfeny dokument, tzn. s razitkem ptislusného penézniho

ustavu.

2. Hotovostnim zpusobem thrady

U hotovostniho zplsobu uhrady vlastnich zdroji je nutné dolozit alesponi jeden
pokladni doklad ttetiho subjektu, ktery v obchodu mezi kupujicim a prodéavajicim figuruje,
tj. naptiklad realitni kancelafe pti vlozeni hotovosti zprostfedkovateli, notatre pti notarské
uschové, sloZzenim penéZnich prostiedkil na bézny ucet protistrany atd.Neni mozné tedy
akceptovat pripady, kdy kupujici ma tyto penize v hotovosti doma a v hotovosti je preda

prodavajicimu oproti jeho podpisu.

3. Slozenim vlastnich zdrojui na béZnv ¢erpaci tlet

9 BRKI predstavuje bankovni registr klientskych informaci a NRKI nebankovni registr klientskych informaci
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5.4 Meéreni rizik

Meéieni rizik je pro bankovni instituci dulezité z hlediska ochrany pfed podvodnym
jednanim klientt. Je to jedna z hlavnich fazi pocesu schvalovani, na kterou je kladen velky

duraz.

5.4.1 Pravidla pro uvérovani Zadateli z rizikovych zemi

Pokud alesponn jeden zZzadateli ma statni pfisluSnost (obcanstvi) v nékteré
z rizikovych zemi, pobocka vyhodnoti Gvérovy obchod jako ,,dobry, akceptovatelny®, ale
musi ho diikladné provéfit. Schvalovani avéru bude probihat vzdy na Gstiedi banky. Kazdy
obchodni piipad bude posuzovan individualné a v IS OLIN bude Gvér oznacen specidlni
vlastnosti uvéru ,,Vyjimka - klient z rizikové zemé“ (Pokyny pro Uvérovani osob z

rizikovych zemi, 2015).

5.4.2 Warning systém

Z dtivodu eliminace podvodného jednédni zadateld je bankou zaveden tzv. Warning
systém. U rozpracovanych obchodnich ptipadi (pied schvalenim), kde jsou vyhodnoceny
pfiznaky rizikovosti, je obchodnik upozornén informacnim systémem banky (software
Modelova hypotéka) na nutnost zpracovat Gvérovy obchod za uvérovych podminek

stanovenych pro tyto pfipady (interni metodika Hypote¢ni banky, 2015)
5.5 Prijem Zadatele

Rozhodujicim faktorem pro akceptaci pfijmu pro spladceni hypotecniho Uvéru je
jejich trvalost a stabilita. Jsou-li piijmy rozhodujici osoby dostate&né pro splaceni HU, neni
nutné dokladat pfijmy ostatnich zadatelt. Jsou rozliSovany pfijmy (Zakon o dani z piijmu,
1992)0:

e ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitkl (§6)

Z podnikéni a jiné samostatné vydélecné ¢innosti (§7)

z kapitalového majetku (§8)

Z prondgjmu (§ 9)

z ostatnich pfijmu (§ 10)

10 http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-586
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5.5.1 Prijmy fyzické osoby

U investice bez nutnosti vlastnich zdroji musi byt celkovy Cisty mési¢ni piijem
vSech zadatelll alesponi 30 000 K¢. V piipadé€, Ze o uvér zada jeden zadatel, je minimalni
Cisty mésicni piijem 25 000 K¢&. Pokud se jednd o piijem z rizikové zemé, tak banka tento
pfijem neakceptuje. Pokud je dokladan piijem ze spolecnosti vlastnéné klientem (bez
ohledu na vys$i majetkového podilu), pak se vzdy doklada danova piiznani spole¢nosti za
posledni 2 roky véetn¢ vykazi a komentaie k zdvazkim. Toto se tyka i pfipadu, kdy je
zadatel o Uvér zaméstnan ve firmé, kterou vlastni rodinny piislusnik. Zadatel spolu
S pfijmem musi dolozit aktudlni bezdluznost od finan¢niho ufadu, ktera se musi bance
predlozit do 60 dni od data, kdy byla bankou potvrzena (tedy od data potvrzeni do
okamziku pfevzeti kompletni Zadosti o HU bance) (interni metodika Hypotedni

banky,2015).

5.5.2 Prijem ze zavislé ¢innosti

Ptijmem ze zavislé ¢innosti se rozumi ptfijem klienta, ktery je v zaméstnaneckém
poméru, a tuto skutecnost klient dolozi. Pti stanoveni piijmu banka vychazi z priméru
pfijmu za posledni 3 mésice. Zadatel i spoluzadatel nesmi byt ve vypovédni lhuté ani
ve zkuSebni lhite. Pokud nastane situace, kdy je primérny Cisty mésicni piijem vyssi o 20
% neZz primér za del§i obdobi, musi byt tento narlst uspokojivé zdivodnén napiiklad
profesnim postupem a doloZen ptisluSnymi doklady (dodatek k pracovni smlouvé, platovy
vymér, vypisy z G¢tu aj.). Nebude-li piijem dokladem dolozen, banka bude akceptovat
niz8i Castku za delsi obdobi. Obdobné se bude postupovat i v ptipadé, kdy narlst bude

zpusoben vyplatou ¢astek, které nejsou bézné mési€né vyplaceny (napt. 13. plat).

Piijjem dolozeny na zdkladé¢ Dohody o pracovni Cinnosti je mozné akceptovat
Vv piipad€ doloZeni jeji trvalosti a stability. Banka neakceptuje pfijem doloZeny na zakladé
Dohody o provedeni prace a piijem od klientd, ktefi jsou zaméstndni pies pracovni
agentury, tzn., Ze agentura klientovi pfidéluje praci v jiném subjektu nez je pracovni
agentura.

Banka akceptuje i smlouvu na dobu urcitou, ale pouze za podminek (interni

metodika Hypote¢ni banky, 2015):
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e Pokud zad4 pouze jeden zadatel a ma sjednany pracovni pomér u jednoho
zam¢stnavatele na dobu delsi nez 1 rok. Je-li pracovni pomér sjednan na 1 rok nebo
na dobu kratsi, pak musi byt pracovni pomér u stejného zaméstnavatele alespoil

jedenkrat obnoven.

e Pokud 74dad o uvér vice zadateli dokladajicich piijem, tak je nutné, aby zadatel
s pracovni smlouvou na dobu ur¢itou mél pracovni pomér u jednoho

zamg¢stnavatele sjednan na dobu jednoho roku a delsi.

Ke schvaleni Gvéru je zapotiebi dolozit potvrzeni o vysi pracovniho pifijmu. Toto
potvrzeni ma platnost 60 dni (pocitd se od data vystaveni do okamziku prevzeti kompletni
zadosti o Gvér). Banka uptednostiiuje pouziti formulate (viz. Ptiloha ¢. 3), lze ale rovnéz
akceptovat potvrzeni o piijmu na jakémkoliv jiném formulafi, pokud bude obsahovat
vSechny udaje uvedené ve vzoru. V pfipadé, ze je piijem vyplacen v hotovosti, je nutné
dolozit evidenéni list diichodového pojisténi. Dolozit pfijem je mozné také na zakladé

vypisu z historie b&Zného uétu CSOB/Postovni spofitelny.

5.5.3 Prijem osoby podavajici daniové piiznani

Podnikajici osoba, kterd Zada o hypotecni uvér, musi doloZit pfijem prostfednictvim
dvou danovych ptfiznani. To znamena, Ze je nutné dolozit daitové pfiznani za dvé posledni
zdanovaci obdobi. V danovych ptiznanich lze zohlednit vysi zakladu dané i obrat uveden
na danovém piiznani. Pokud Zadatel doséhl dostatecné vySe zakladu dané, tak mé Sanci na
ziskani uvéru v Hypotecni bance bez vétSich problému. V piipad€ ale, Ze Zadatel
pozadované vySe nedosahne, bude mu poskytnut aver pouze bankami, které jsou schopny
zohlednit vysi vykazovaného obratu (vySe vyhovujiciho piijmu je v intervalu
15 - 30 % obratu) (Rozkosny, 2012).

5.5.4 ZjednoduSené dokladani prijmu pfi refinancovani

Pti refinancovani tcelovych uveért na bydleni a preklenovacich uvérii od bank ¢i
stavebnich spofitelen umoziiuje Hypotecni banka za urCitych podminek zjednoduSené
dokladani ptijmi, kdy klient podepisuje pouze Cestné prohlaseni o pifjmu. Toto lze vyuZit
pouze pro ucelové/pieklenovaci uvéry a pujcky na bydleni od bank a spofitelen, a to 1 pro

igelové uvéry poskytované na bydleni v ramci Hypoteéni banky, CSOB a Postovni banky.
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Nelze vyuzit pro neucelové hypotecni uveéry ani uveéry, které byli poskytnuty v zahranici, a

dale nelze vyuzit pro Gvéry se zaméstnaneckym zvyhodnénim.

Zakladnim pozadavkem pro refinancovani je, aby vSichni ptivodni dluznici byli
uvedeni v avérové smlouvé refinancovaného uvéru jako zadatelé o novy uvér. DalSimi

pozadavky jsou (interni metodika Hypote¢ni banky, 2015):

e vySe uvéru max. 5 mil. K¢

e novy uvér max. do 86 % LTV (pomér poskytnutého uvéru k cené¢ zastavené
nemovitosti)

e splatnost ivéru max. 30 let

e kdatu schvaleni nového uvéru je pivodni Gvér jiz 12 mésici splacen tzn. po
docerpani tivéru nebo v piipadé kombinovanych produktd 12 mésica splatky urokt
po docCerpani avéru.

e objektem uvéru a predmétem zajisténi je stavebni pozemek, pozemek, jehoz
soucasti je rodinny diim, rodinny diim nebo bytova jednotka ( mozno i druZstevni

vlastnictvi).

Zadatel doklada bance pouze Cestné prohlaseni o vysi piijmu. Pokud v ramci
zjednoduseného dokladani pfijmu refinancujeme vice tvéri, pak plati, Ze splatka nového
uvéru musi byt mensi nebo rovna souctu ptivodnich splatek + 500 K¢. Zpracovani uvéru a
odhadu je pfi refinancovani Uvéru zdarma. Odhad se zpracovava vzdy jiz pro potfeby

schvaleni uvéru.

5.5.,5 Prijem z najemného

Banka akceptuje pouze pfijmy z pronagjmu a podndjmu nemovitosti. U budouciho
nagjmu se jedna pouze o nemovitosti urené k bydleni a kancelafe. Pro vSechny piijmy
z nagjemného plati, Ze neni mozno akceptovat pfijem z prondjmu pouze jedné mistnosti
V bytové jednotce nebo rodinném domu. Pokud klient pronajimd c¢ast nebo celou
nemovitost pravnické osob¢, ve které ma jakykoliv majetkovy podil, je nutno posoudit 1
finan¢ni stabilitu této pravnické osoby. U piijml z ndjemného (stavajicich i budoucich)
musi byt doloZzeno vzdy stanovisko odborného technika z odboru Nemovitosti k vysi

najemného nebo u bytové jednotky ze Softwaru Modelova hypotéka.
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5.5.6 Ostatni prijmy

Ostatni pfijmy zahrnuji pfijmy z podili na hospodaiském vysledku spolecnosti,
dichody renty apod. V piipadé prokazovani piijmi z podili na hospodaiském vysledku

spole¢nosti je nutné dolozit (interni metodika Hypote¢ni banky, 2015):

J daflové pfiznani vcetné ucetni zavérky spolecnosti za dvé predchézejici

uzaviena ucetni obdobi

o zapis z valné hromady a rozd¢leni zisku spole¢nikiim

o vyplatu podilu na zisku alespon jeden rok zpétné vypisem z bézného uctu
Klienta

o zaplaceni srazkové dané alespon za jeden rok zpétné vpisem z bézného uctu
spolecnosti

Pii dolozeni pfijmu z podilti na hospodarském vysledku spolecnosti neni nutné
dodrZzet podminku, kdy ostatni pfijmy nesmi ptesahnout 50 % z celkovych piijmi, jinak

feceno, akceptace je bez omezeni v pfipadé, Ze bude jedinym zdrojem pitijmu.

Do pfijmu lze zapoditat i stavajici ostatni piijmy typu dichody, prispévky, renty
apod., za predpokladu jejich trvalosti a stability. Banka neakceptuje ostatni piijmy ze
zahranic¢i. Pfi propo€tu bonity vSak nesmi tyto pfijmy presdhnout 50 % z celkovych piijm,
tzn., Gvérovy obchod nesmi byt postaven na ptijmech typu: rodiCovskych piispevkil,

invalidnich diichodi, rent a penzi, ptispévkll na péci a na déti, cestovnich nahrad apod.

5.6 Objekt uvéru

Objektem uveéru je nemovitost, kterd mize mit mnoho podob. Nemovitosti mozné

financovat jako objekt ivéru jsou nasledujici (interni metodika Hypote¢nibanky, 2015):

e Stavebni pozemek (uréen pro vystavbu rodinného domu/bytového domu/objektu
individualni rekreace)

e Pozemek, jehoz soucdsti je rodinny dim/bytovy diam/objekt pro individudlni
rekreaci v¢. PisluSenstvi

e Rodinny dam/bytovy dam/objekt individualni rekreace s pozemkem jako

samostatné nemovitosti v¢. prislusenstvi
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e Bytova jednotka v osobnim vlastnictvi

e Bytova jednotka v druzstevnim vlastnictvi

Nemovitost, ktera je objektem tvéru, se mize nachazet i mimo uzemi CR. Objekty
je mozné v ramci jednoho uvéru kombinovat. Lze akceptovat 1 jiny typ nemovitosti, avSak
pouze za predpokladu, Ze realizaci investicniho zaméru financovaného hypotékou vznikne

vyse uvedend nemovitost, tzn. vhodny objekt avéru.

Uvéry jsou poskytovany zadatelim - fyzickym osobam zadajicim pod rodnym
Cislem, pfipadné u cizincii pod datem narozeni, kdy objekt Givéru neni uréen pievazné
K podnikéni. Za podnikani neni povazovan pronajem. Zadatel o uvér nesmi pofizovanou

nemovitost vkladat do Gcetnictvi a vyuzivat ke svému podnikani (mimo pfijmy dle § 9).

5.7 Predmét zajiSténi

Dle zakona ¢. 190/2004 Sb. musi byt hypotecni uvér kryt zastavovanou
nemovitosti. Zastavni pravo vznikd podpisem zéstavni smlouvy a vkladem do katastru
nemovitosti. Nemovitost, kterd je predmétem zajisténi hypote€niho uveéru, se musi
nachazet vzdy na tizemi CR. Pfedmét zaji§téni Givéru je ohodnocen dle metodiky banky na
tzv. zastavni hodnotu, kterd vychazi z ceny obvyklé. Tato hodnota udava zejména moznost
ptijatelného zadluzeni dané nemovitosti formou poskytnuti Gvéru. OvSem uUvér je
poskytnut pouze do vyse 70 % nemovitosti podléhajici zdstavnimu pravu (interni metodika

Hypotecni banky, 2015)

O vhodnosti zastavy rozhoduje vZdy odborny technik Hypote¢ni banky., ktery je
povéteny pomoci analyzy rizik a hodnoty zaji$téni rozhodnout, zda nemovitost je vhodna
pro kryti pohledavky. Na zastavovanou nemovitost nesmi byt uvaleno jiné zastavni pravo

treti osoby.

5.8 Odhad nemovitosti

Pro stanoveni vysledné zastavni hodnoty zajisténi je dilezitym podkladem odhad
nemovitosti a analyza rizik a hodnoty zajiSténi. To je provadéno také odbornym technikem

z odboru Nemovitosti, ktery musi byt bankou uznany. Hypote¢ni banka ma skupinu
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odhadc, ktefi se na oceflovani nemovitosti specializuji. Odhadce po navstévé nemovitosti
pfeda bance Oznameni o poplatku a podklady k ocenéni, které poté banka zpracuje. Odhad
je pouze interni a klientim se nepieddva. V bance naklady na odhad hradi v plné vysi

Klient, v ptipad¢ refinancovani je sluzba bankovnich odhadcti zdarma.

Odhadni a pofizovaci hodnota nemovitosti se nerovnaji. VétSinou nastava piipad,
ze odhadni cena nemovitosti je niz§i nez cena potizovaci. K poskytnuti hypote¢niho uvéru
vSak musi byt odhadovand cena zastavené nemovitosti vyssi, nez je hodnota tvéru, o

kterou klient zada.

5.9 Cerpani uvéru - klasicky postup

Cerpani uvéru lze Cerpat za podminek stanovenych bankou. Nejdilezit&jsi
podminkou je Navrh na vklad (zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti). Cerpani
uvéru zajistuje v bance odbor Klientskych sluzeb spolu s oddélenim Mezibankovnich
plateb. Uvéry poskytované v ramci developerskych projektti se ¥idi podminkami pro

Developerské projekty v Hypote&ni bance a CSOB.
Cerpat uvér v bance Ize péti zptsoby, a to (interni metodika Hypote&ni banky, 2015):

bezhotovostné

e jednorazove

e postupné

e na Ucet piijemce dle dokladu prokazujiciho ucelovost cerpani

e na ucet pisemné sdéleny dluznikem (je-1i jako ucel uvéru uvedena rekonstrukce ¢i
vystavba nemovitosti, jsou-li splnény podminky pro nedoklddani faktur, zdali se

jedna o dopliikovou cast uvéru nebo neni-li sjednan ucel tvéru)

V piipadé jednorazového Cerpani musi byt Cerpani provedeno do 6 mésict od data
schvaleni avéru. U postupného Cerpani musi byt ukonceno do 24 mésicti od data schvaleni
uvéru. U produktu americké hypotéky a ptredhypotecniho Uvéru pro fyzické osoby je
umoznéno ¢erpani nejdiive 15. den po podpisu uvérové smlouvy. Banka ovéfuje ucelovost
na zakladé ptfedlozenych dokladii (kupni smlouvy, kolauda¢niho rozhodnuti, souhlasu

faktur aj.)
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5.9.1 Cerpani u vystavby

V pribéhu vystavby/rekonstrukce rodinného domu nebo objektu individualni
rekreace (pouze v piipadg, ze Gvér bude max. do 85 %) je umoznéno Cerpat Gvér az do 100
% aktualni zastavni hodnoty nemovitosti. Lze vyuzit pouze pro produkt hypote¢niho uvéru
pro fyzické osoby v kombinaci se vSemi sluzbami kromé sluzby bez piijmu a sluzby do
100 % (kde z logiky véci tento zpusob Cerpani nedava smysl, nebot’ klient u této sluzby
¢erpa do 100 % automaticky), a to pii stanoveni nasledujicich podminek (interni metodika

Hypote¢ni banky, 2015):

e hlavnim nebo vedlejsim ucelem je vystavba/rekonstrukce rodinného domu nebo
objektu individudlni rekreace

e tento rodinny diim nebo objekt individudlni rekreace musi byt vzdy objektem uvéru
a zaroven 1 pfedmétem zajisténi

e aktualni zastavni smlouva je zjiSténa Analyzou rizika a hodnoty zajisténi externim
odhadem nebo protokolem o stavu stavby (akceptuje se i expresni protokol o stavu
stavby)

e |ze kombinovat i s ¢erpanim bez faktur

V pfipadé, kdy by bylo mozné vycerpat celou vysi Gveéru pouze na samotnou
hodnotu pozemku, pak je moZzné v rdmci této mozZnosti vycerpat maximalné 90 % vyse
uvéru. Po zahajeni vystavby, kdy bude redln€ vznikat stavba (okamzik rozestavéné stavby,
kdy jiZ je patrno dispozi¢ni feSeni prvniho nadzemniho podlazi), jiZ bude mozné Cerpat
vzdy az do plné vyse 100 % aktudlni zéstavni hodnoty nemovitosti na zdkladé predlozeni

protokolu o stavu stavby (protokol potvrdi, Ze stavba jiZ redln€ vznika).

Piiklad:
Vyse avéru je 3 mil. K¢, zastavni hodnota pozemku stavajici zéstavni hodnoty
nemovitosti je 3 mil. K¢ a budouci zastavni hodnota (pozemek + budouci stavba) je

6 mil. K¢.

Resent:
V ramci cerpani do 100 % aktuadlni zdastavni hodnoty nemovitosti je mozné vycerpat
maximalné 90 % hodnoty pozemku, tedy 2,7 mil. K¢. Po predlozZeni protokolu o stavu

stavby, ze kterého bude ziejmé, Ze aktualni zdstavni hodnota nemovitosti je vyssi nez
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samotnad hodnota pozemku (v tomto pripade vyssi nez 3 mil. K¢), se jiz bude cerpat v plné
vysi 100 % aktualni zastavni hodnoty nemovitosti na zakladé protokolii o stavu stavby

(protokol potvrdi, Ze stavba jiz realne vznika).

5.9.2 Cerpani bez faktur
1. varianta

Lze vyuzit v piipad¢ vystavby/rekonstrukce, kde stavebni prace vyzaduji jeden

Z nize uvedenych dokumentt (interni metodika Hypotecni banky, 2015):

e stavebni povoleni
e ohléseni stavby
e vefejnopravni smlouvu

o certifikat vydany autorizovanym inspektorem

Ucelovost je dolozena na zakladé kopie jednoho z dokladii prokazujici pravo uZivat
dokoncenou stavbu - kolaudacni rozhodnuti, kolaudacni souhlas ¢i oznameni klienta

stavebnimu Gfadu o uzivani stavby.

2. varianta

Cerpani bez faktur je umoznéno v piipadé vystavby/rekonstrukce, kde stavebni
prace nevyzaduji ani jeden zvySe uvedenych dokumenti. Ucelovost je doloZzena
protokolem o stavu stavby s potvrzenim o prostavénosti. Pro 2. variantu ¢erpani bez faktur
s naslednym doloZenim protokolu je nutné splnit nasledujici parametry (interni metodika

Hypote¢ni banky, 2015):

e maximalni vySe uvéru popf. ¢ast ivéru na takto provadénou vystavbu/rekonstrukci

nesmi piekrocit 2 mil. K¢
e pokud je uvér €i jeho Cast vyssi nez 2 mil. K¢ je nutné se fidit bodem viz vySe, tzn.

dolozit napfiklad ohldSeni stavby nebo provést celé¢ cerpani na zakladé

predlozenych faktur
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e Cerpani bez faktur s naslednim dolozenim protokolu o stavu stavby je mozné vyuzit

pouze, pokud je objekt uvéru zaroven predmétem zajisténi

e pokud objekt uvéru je odlisSny od pfedmétu zajisténi, je mozné vyuzit Cerpani bez
faktur s naslednym doloZenim protokolu o stavu stavby pouze za piedpokladu, ze
bude ocenéna i nemovitost, ktera je objektem uvéru - klientovi bude za tento odhad
uctovan standardni poplatek dle sazebniku banky popf. dle sdéleni smluvnich

externich odhadcu, kteti s Hypote¢ni bankou spolupracuji.

Miize nastat situace kombinovani vice objektii v ramci jednoho Uvéru, kdy je
vyuzito Cerpani na zaklad€ ptredlozenych faktur a dokladu prokazujici pravo dokoncenou
stavbu uzivat nebo protokolu o stavu stavby. Pii kombinaci objektii dochazi k sjednoceni

cerpani uvéru a je provedeno vzdy na zdkladé ptedlozenych faktur.

Cerpani bez faktur nelze vyuzit v piipadé vystavby/rekonstrukce nemovitosti

Vv zahrani¢i. Cerpani v zahrani¢i je mozné Cerpat pouze oproti predlozenym fakturam.

5.9.3 Cerpani ivéru na individualni vystavbu

Vyuziti ¢erpani uvéru na individualni vystavbu je mozno pouze pro hypotecni avér
fyzickych osob a musi byt splnény nésledujici podminky (interni brozura Hypotec¢ni banky,
2015):

e jedinym tucelem uvéru je vystavba rodinného dobu nebo objektu individudlni
rekreace (pouze, pokud Uvér bude max. do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti) na
vlastnim pozemku

e kombinace ucelll na koupi pozemku a nasledna vystavba rodinného domu/objektu
individudlni rekreace na tomto pozemku

e kombinace ucelll na refinancovani uvéru/plijcky na koupi pozemku a nésledna
vystavba rodinného domu/objektu individualni rekreace na tomto pozemku

e objekt uveru je jedinym predmétem zajiSténi (nelze tedy vyuzit, pokud by klient
daval do zastavy jiny predmét zajisténi)

e vzdy musi byt zfizeno zastavni pravo k pozemku, a to jiz do pro potieby prvniho

cerpani uvéru
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maxim;
maxim
uveru.

stavby

aktualni zastavni hodnota musi byt zjiSt€éna analyzou rizik a hodnoty zajisténi
externim odhadcem nebo protokolem o stavu stavby (neakceptuje se expresni
protokol o stavu stavby)

Ize kombinovat i s ¢erpanim bez faktur

Uvér je mozné Cerpat az do 100 % aktualni zastavni hodnoty nemovitosti +
alng 500 tis. K& Cerpani nad aktualni zistavni hodnotu nemovitosti ve vysi
aln¢ 500 tis. K¢ je povoleno opakované, nanejvys vsak do 90 % sjednané vyse
Docerpani zbylé vySe uvéru bude provedeno az po dolozeni protokolu o stavu

potvrzujiciho prostavénou 90 % (interni metodika Hypote¢ni banky, 2015).

Priklad:

Klient zdda o uvér na koupi pozemku (pfip. refinancovani avéru na koupi

pozemku) a zaroven na vystavbu rodinného domu.

cena pozemku (aktudlni zastavni hodnota nemovitosti) je 1 mil. K¢

cena pozemku se stavbou (budouci zéstavni hodnota nemovitosti) je 3 mil. K&

vySe investicniho zaméru je 3 mil K¢ (1 mil. K& pozemek - koupé a 2 mil.
vystavba)

¢erpani do vyse 70 % zastavni hodnoty nemovitosti u ivéru po fyzické osoby - tedy
2,1 mil. K¢ (70 % z 3 mil. K<)

vlastni zdroje 0,9 mil. K&

Reseni:

Cerpani uveru bude probihat nasledovné:

prvni cerpani do vyse 1,5 mil. K¢ (1 mil. K¢ na koupi pozemku + 0,5 mil. K¢ navic)
-> zbyva docerpat z uveru 600 tis. K¢ (2,1 mil. K¢ - 1,5 mil. Ké)

budeme vychazet z toho, ze klient proinvestoval 500 tis. K¢ na vystavbu a odhadce
tuto hodnotu potvrdi. Stavajici hodnota nemovitosti zjistend protokolem o stavu
stavby tedy bude 1,5 mil. K¢ (1 mil. K¢ pozemek + 500 tis. K¢ prostaveno)

pri druhém cerpani by banka mohla klientovi opét poskytnout maximalné 500 tis.
K¢ nad ramec stavajici zastavni hodnoty nemovitosti (zaroven vSak maximalné do

90 % sjednané vyse uveru, coz je v tomto pripade 1.890.000 K¢). Klient jiz 1,5 mil.
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5.94

K¢ vycerpal, tzn., Ze druhé cerpani miize byt maximalne do vyse 390.000 K¢ ->
zbyva docerpat z uveru 210.000 K¢.
Cerpani zbylé vyse uvéru 210.000 K& bude uvolnéno aZ po dolozeni protokolu o

stavu stavby, kde bude uvedena prostavénou minimalné 90 %.

Cerpani Gvéru na vystavbu moderniho bydleni

Tyka se dievostaveb, ekologickych staveb, panelovych systémi, monitorovanych

rodinnych domt apod. provadénych dodavatelskym zplsobem -> vzdy tedy musi byt

dolozena Smlouva o dilo nebo Smlouva o vystavbé popi. Kupni smlouva.

Vyuziti ¢erpani uvéru na individualni vystavbu je mozno pouze pro hypotecni avér

fyzickych osob a musi byt splnény nasledujici podminky (interni metodika Hypotecni
banky):

jedinym ucelem uvéru je vystavba rodinného domu nebo objektu individudlni
rekreace (pouze v piipadé, ze bude uvér maximalné do vyse 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti) na vlastnim pozemku

kombinace el na koupi pozemku a naslednou vystavbu rodinného domu/objektu
individudlni rekreace na tomto pozemku

kombinace ucell na refinancovani uvéru /pijcky na koupi pozemku a ndslednou
vystavbu rodinného domu/objektu individualni rekreace na tomto pozemku

objekt tvéru je jedinym predmétem zajisténi (nelze tedy vyuZit pro piipady, kdy by
klient daval do zastavy jiny predmét zajisténi)

vzdy musi byt zfizeno zastavni pravo k pozemku (pro ¢erpani uvéru lze akceptovat
pouze podany Navrh na vklad zastavniho prava)

aktualni zastavni hodnota musi byt zjiSt€éna analyzou rizik a hodnoty zajisténi
externim odhadcem (neakceptuje se expresni protokol o stavu stavby)

Ize kombinovat s cerpanim bez faktur (jen castky, které budou nad ramec

predlozenych Smluv o dilo napt. na dokonCovaci prace)

Uvér je mozné CGerpat az do 100 % aktudlni zastavni hodnoty nemovitosti

(pozemku) + ceny za dilo dle Smlouvy o dilo, maximaln¢ vSak do 90 % sjednané vyse

uvéru. Cenou za dilo se rozumi celkové cena uvedend ve Smlouvé o dilo popt. Smlouvé o

vystavbé ¢i Kupni smlouvé. V piipade, ze klient dokladd vice Smluv o dilo, pak cenou za
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dilo rozumime soucet vSech cen z jednotlivych Smluv o dilo popi. Smluv o vystavbé ¢i
Kupnich smluv. Docerpani zbylé vySe tivéru bude provedeno az po dolozeni Protokolu o

stavu stavby potvrzujiciho prostavénou 90 %.

Priklad:
Klient zad4 o uvér na koupi pozemku (popft. refinancovani uvéru na koupi pozemku

a zaroven na vystavbu rodinného domu.

e cena pozemku (aktudlni zéstavni hodnota nemovitosti) je 0,5 mil. K¢

e cena pozemku se stavbou (budouci zastavni hodnota nemovitosti) je 3 mil. K¢

e vySe investi¢niho zaméru je 3 mil. K¢ (0,5 mil. K¢ pozemek + 2,5 mil. vystavba)

e smlouva o dilo na dodavku zakladové desky a hrubé stavby je na ¢astku 2 mil. K¢,
dalsi dokoncovaci prace ve vysi 0,5 mil. K¢ provadi svépomoci

e Cerpani do vyse 85 % zastavni hodnoty nemovitosti u uvéru po fyzické osoby - tedy
2, 550 mil. K¢ (85 % z 3 mil. K¢)

e vlastni zdroje 0,450 mil. K¢

Reseni:
Cerpadni 1:véru bude pobihat nasledovné:
e prvni cerpani provede do vyse 2,295 mil. K¢ (90 % z 2,550 mil. K¢ = 2,295 mil. K¢
-> 0,5 mil. K¢ pozemek + 1,795 mil. K¢ jako ¢ast Smlouvy o dilo
e Cerpani zbylé castky uveru 255.000 K¢ bude uvolnéno az po dolozZeni Protokolu o

stavu stavby, kde bude uvedena prostavéenou minimalné 90 %

5.9.5 Cerpani vlastnich a ostatnich finanénich prostiedki

Pouziti vlastnich/ostatnich finan¢nich prostfedkt je nutné vzdy ptfed hypotecnim
uvérem. V individudlnich ptipadech napf. u vystavby/rekonstrukce je mozné je pouzit az
po zahdjeni ¢erpani nebo docerpani hypotec¢niho tvéru. U uvérovych obchodl vykazujic
ptiznak rizikovosti se dokladaji vlastni zdroje za podminek uvedenych v kapitole 3.4.2
Warning systém. Pokud klient prokazuje proinvestované vlastni prostiedky

prostfednictvim elektronického bankovnictvi, plati nasledujici:
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e bez razitka piisluSného penézniho ustavu je mozné akceptovat pouze elektronické
vypisy, které jsou standardné zasilany klientovi kazdy mésic (popf. jina zvolena
perioda) na email

e ve vSech ostatnich piipadech (tisk historie transakei, Print Screen obrazovky apod.)

je vzdy nutné predlozit ovéteny tzn. s razitkem piislusného penézniho tstavu

Pii dolozeni jiz uhrazené c¢asti investicniho zaméru z vlastnich financnich
prosttedkt klienta, musi byt z dokladii zfejmé, ze platby v Castce vyssi nez 350.000 K¢
byly provedeny bezhotovostnim pfevodem. Do uvedeného limitu se zapocitavaji vSechny
platby v pribéhu jednoho kalendainiho dne. Dolozeni dokladd, které prokazuji
proinvestovani vlastnich prostfedkli vztahujici se k investiénimu zdméru, v zddném piipadé
nenahrazuje vypracovani Protokolu o stavu stavby. Vzdy je nutné dolozit doklady
prokazujici thradu vynalozenych prostiedkil, jako jsou faktury a vypisy z uctu dluznika

nebo faktury a ptijmové pokladni doklady.

5.9.6 Cerpanina et véFitele

U refinancovani uvéru nebo v piipadé koupé, kdy je z kupni ceny splacen uvér,
z jehoz titulu vazne na nemovitosti (pfedmétu zastavy) zastavni pravo, je nutné, aby ast
nebo cely vynos uvéru urceny ke splaceni uvéru byl ¢erpan piimo na ucet vétitele, tzn.
nelze zde vyuzit vazany ucet, advokatni ¢i notarskou uschovu. Divodem vyse uvedeného
je skuteénost, ze Banka absolutné neovlivni vili stran v souvislosti s notaiskou /advokatni
uschovou (miiZe dojit k ur¢ité dohodé mezi podavajicim a kupujicim, kterd bude v rozporu
s pivodné predlozenou Smlouvou o notafské ¢i advokatni uschové a finanéni prostfedky

urcené ke splaceni uvéru k vétiteli viibec nedoputuji.

5.9.7 Cerpani v cizi méné a do zahranici

Hypotecni banka umoznuje klientim Cerpat uvér v ramci CR a dale 1 do zahranic¢i
Vv cizi m&né nebo v Ceskych korunach za téchto podminek (interni brozura Hypote¢ni

banky, 2015):
e Hypotecni uvér je vzdy poskytovan v Ceskych korunach (podklady, které jsou

predkladany k ¢erpani - kupni smlouva, faktury - mohou znit i na cizi ménu)

e na tuto skute¢nost musi klient upozornit jiz pti sjednavani uvéru
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Vv takovém piipadé¢ banka bude po klientovi vzdy pozadovat minimalni 10%
finan¢ni rezervu v Ceskych korunach nad ramec Cerpané Castky (tj. v minimalni
vysi 110 % cCerpané ¢astky v Ceskych korunach) na oSetfeni kurzového rizika pfti
kazdém Cerpani

finan¢ni rezerva muze byt vytvofena navySenim uvéru pied jeho schvalenim anebo
zaslanim vlastnich finan¢nich prosttedkli na bézny cerpaci ucet klienta pied
¢erpanim Gvéru - piipustna je i kombinace obou variant

finan¢ni rezerva se bude pobockou vzdy kontrolovat v den vyhotoveni Sablony
»Pokyn k uhradé pro Cerpani ivéru do zahranici v ¢eskych korunéch a v cizi méné*
pti pozadavku na Cerpani vyhotovi pobocka pokyn k uhrad¢, kde uvede Cerpanou
¢astku prevodu v Ceskych korunach nebo v cizi méné dle predlozeného dokumentu
Klientem

je-li uvedena castka pievodu v cizi méné, pobocka ovéfi, zda je splnéna klientem
podminka 10% finan¢ni rezervy v ¢eskych korunach na pokryti kurzového rizika a
to dle aktualniho kurzovniho listku CSOB Deviza - prodej pro danou cizi ménu

po uskutecnéni Cerpani mtize klient se zbylymi vlastnimi finanénimi prostfedky na

b&Zném Cerpacim uctu volné disponovat
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5.10 Zhodnoceni pocesu poskytovani uvéru spolecnosti

Velmi Casto nastava situace, ze uvérovy obchod mezi bankou a Zadatelem o uvér je
ukoncen jiz na pocatku procesu poskytovani uvéru, kdy hypotecni poradce piedstavuje
zadateli hypote¢ni navrh a ten tento navrh odmitd z divodu vyhodnéjsi nabidky od
urokové sazby neni jedinym dtivodem pro odstoupeni od uzavieni obchodu. Jelikoz pracuji
jiz delsi dobu na pobocce Hypotecni banky, tak mam zkuSenosti i s dalSim velmi Castym
diivodem ptedcasné ukoncené zadosti o uver. Je jim odstoupeni z diivodu potieby rychlého
ziskani finanénich postiedkd. OvSem c¢ekaci lhiita mésic a pil je pro zadatele dlouha, a tak
utika ke konkurenci, kterd mu poskytne uvér diive. VétSinou klienti zadaji o finan¢ni
prostfedky do 14 dni za uc¢elem koup€ nemovitosti, avSak Gveér jim neni tak brzy poskytnut
i ptesto, ze se jedna o klienta s velmi dobrou bonitou, o kterou maji v§echny banky velky

zajem.

V Hypotecni bance cely uvérovy proces zprostiedkovavaji ve vétSin€ piipadi
hypote¢ni bakéfi, ktefi jsou povéfeni pracovniky Hypotecni banky plnit nékteré dilci
ukoly. Vzdy na pocatku nového roku jsou poradctim sdélovany ro¢ni plany, které musi byt
b&hem roku naplnény. Jelikoz cilem bankétt je privést co nejvice klientd do banky, tak se
velmi Casto stava, Ze bankéfi se vice soustfed’uji na kvantitu a ne kvalitu avérovych
obchodl. Protoze pokud by bankéf naplno vénoval nékolika Givérim od pocatku az do
konce, nebude mit dostate¢ny Casovy prostor pro ziskavani klienti novych. Pokud tedy
nedodojde ke schvaleni Gvéru a jeho néaslednému Cepani, tak neni mozné zahrnout klienta

do plnéni ro¢niho planu.

Ze skuteCnosti uvedenych v kapitole 2 jsou shledany 2 hlavni nedostatky pfi

poskytovani tivéruy, a to:

e zatizeni bankovniho porace nepodstatnymi cinnostmi, které mohou byt
vykonany zamésntanci banky z rtiznych odd¢€lni
e je potieba dolozit mnoho pottebnych podkladi od Zadatele o uvér, a tim se

doba schvalovani prodluzuje
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Navrhy pro urychleni procesu poskytovani uvéru v Hypotec¢ni bance

Pro urychleni schvalovaciho procesu je nezbytné, aby bankovni poradce poskytl
zadateli vSechny dulezité informace jiz na prvni schiizce. Je nutné seznamit ho se vSemi
podminkami pro schvaleni Uvéru a potiebnymi dokumenty, které jsou nezbytné pro
schvéleni tivéru. Tim se uSetii ¢as na samotné schvalovani uvéru a klient nebude muset

nékolikrat navstévovat banku kvili ziskani dopliujicich informaci.

Nez dojde k samotnému schvalovani tivéru, tak zadatel musi ob&hat nékolik istituci
(pojistovna, finan¢ni ufad, stavebni urad, katastralni urad a dalsi), ziskat od nich potiebné
dokumety a odevzdat je bance. Zalezi na zadateli, za jak dlouho vSechny tyto dokumenty
ziska. Ale v kazdém piipadé€ je to Casové naroéné hlavné pro Zadatele, ktery si musi brat
Vv praci dovolenou nebo néhradni volno. Po ziskani dokumentd uréuje také délku procesu
poskytovani Gvéru volba zpusobu doruceni do banky. V dne$ni dobé se velmi Casto
vyuzivaji poStovni zasilky nebo osobni pfedani dokumentt na pobocce, ale tento proces je
velmi zdlouhavy a doba schvaleni se tim prodluzuje. Z divodu vSech vyse uvedenych
¢innosti, které jsou potfeba ucinit, aby byl v co nejkrat§im casovém horizontu Uvér
schvalen, je navrzeno zahdjeni elektronického ob¢hu vSech dokumentt, které jsou po
zadateli pozadovany. Pokud by byly dodrzeny urcité podminky elektronické komunikace,
bylo by mozné pomoci informacnich systému (napf. internet, sitovy informacni systém)
nahradit zasilani podkladd k Gvérim poStovnimi zasilkami. Pomoci informaéniho systému
by jednotlivé spoleCnosti mohly velmi rychle a efektivné sdilet mezi sebou citlivé
informace o danych klientech pifi schvalovani hypote¢nich tvérd. Tim by i klient byl
uSetfen od navstév nekolika organizaci, od kterych musi ziskat spoustu dokumentt. Na
zakladné tohoto systému by si banka mohla velmi rychle ovéfit informace o klientovi a

rozhodnout o jeho uvéruschopnosti.
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6 Hodnoceni bonity Klientta v praxi - 2. prakticka ¢ast

V bankovni praxi je hodnoceni bonity klientl provadéno dvéma zptsoby. Prvnim
zpusobem je schvalovani na zaklad¢ standardizovaného systému - credit scoring. Zatazuji
se sem zejména tzv. ,,dobfi“ Zadatelé. Druhy zptsob piedstavuje objektivni zhodnoceni
zéadosti pracovnikem banky (schvalovatelem). Tento zpisob je pouzivan, pokud credit
scoring neschvali zadost automaticky, ale je mozné ji podstoupit samotnému posouzeni
pracovnikem. Schvalovatel ptfezkoumava vSechny tidaje uvedené v zadosti o uvér a snazi
se predvidat mozna rizika, kterda se mohou vyskytnout jak v oblasti finan¢ni, tak i
nefinan¢ni. Jednotlivi schvalovatelé posuzuji zadost rliznymi zptsoby a postupy, ale je
nutné tyto postupy dodrzovat v souladu s danymi piedpisy a tiivérovou politikou banky. Pfi
hodnoceni  bonity klientd jsou nejprve zhodnoceny informace ziskané z véfejné
dostupnych databazi a poté se teprve posuzuje jejich schopnost splacet své zavazky (napf.
zda klient mé dostateCny disponibilni dichod na zaplaceni celkového zdvazku u dané

banky).

V zadostech o uvér (viz. priloha ¢. 1) jsou zachyceny sociodemografické
charakteristiky a podrobngjsi informace o zaméstnani klienta. Pomoci metody credit
scoring je posuzovan vliv téchto informaci na bonitu klienti v Hypoteéni bance a bance
anonymni. Jsou vybrani 3 reprezentanti zadatelt o hypote¢ni uvér a u nich je provedeno

bodovani u obou bank.

Jelikoz dochazi k vyvoji populace a chovani klientli béhem splaceni svych zavazki,
je nutné scoringové karty pravidelné¢ aktualizovat. K aktualizaci vetSinou dochazi jednou
rocn€¢ za pomoci sledovaného vzorku klientd. Zmény v chovéani téchto klientii jsou
monitorovany a na zéklad¢ nich poté banky upravuji jednotlivé charakteristiky bodovaciho
systému. Modely scoringovych karet jsou drZeny jako bankovni tajemstvi a neni mozné se
k t¢émto informacim dostat. Protoze jsem zaméstnana v Hypote¢ni bance uz 5 let, méla
jsem moznost nahlidnout do téchto dat za podminky podpisou smlouvy o mlicenlivosti.
Proto informace, které uvadim v této praci jsou pozmeénéné, aby nedoSlo k poruSeni
smlouvy. Druhou anonymni bankou, kterou zde uvadim, mi byla poskytnuta data za

stejnych podminek jako u Hypote¢ni banky, takze také doslo k tiprave téchto dat.
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V tabulce ¢. 2 jsou pro srovnani uvedeny nefinanéni charakteristiky klientt, které

ob¢ banky zahrnuly do bodového hodnoceni.

Tabulka €. 2 - Bodovaci system v Hypote¢ni bance a bance anonymni

Bodové hodnoceni - Hypotecni banka Bodové hodnoceni - anonymni banka
Kritérium Body Kritérium Body
18-24 2 18-26 0
5 25-34 10 y 27-34 10
vek 35-45 20 Vek 35-39 15
nad 45 nad 40
; muZ , muz
Pohlavi Serm 10 Pohlavi e 10
svobodny/a 11 svobodny/a 5
., zenaty/vdana 30 ., Zenaty/vdana 40
Rodinny stav — Rodinny stav —
rozvedeny/a rozvedeny/a 2
ovdovély/a ovdovély/a 10
0 10 0 5
Pocet déti 1-2 Pocet déti 1-2 20
3 avice 3 avice 2
mén¢ nez 0,5 mén¢ nez 0,5
roku 0 roku >
Doba 0,5 az 1 rok 5 Doba 0,5 az 1 rok 10
zameéstnani 1a% 3 roky 15 |zaméstnani 1 az 3 roky 20
vice nez 3 roky 40 vice nez 3 roky 30
Doba méné nez 1 rok 5 Doba neklient 3
klientského vztahu L a2 3 roky 18 klientského vztahu méné nez [ rok | 16
vice nez 3 roky 35 vice nez 1 rok 25
zéakladni 3
Vzdélani sttedoskolské 15 - - -
vysokoskolské 25
Maximalni pocet bodu 284 Maximalni pocet bodi 235

Zdroj: vlatni zpracovani za pomoci vnitropodnikovych pokynti pro hodnoceni bonity nefinan¢nich
charakteristik spole¢nosti Hypote¢ni banky a.s. a anonymni banky
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Zhodnoceni zvolenych charakteristik jednotlivych bank v tabulce ¢. 2 a jejich

bodovaci ohodnoceni:

Vék - zdivodu demografického vyvoje populace, banky musi neustidle sledovat a
piehodnocovat sledované charakteristiky a kritéria. Piikladem je zvySujici se produktivni
vek, kdy hranice dichodového véku se pohybuje uz nad hranici 65 let. Z vySe uvedené
tabulky je zfejmé, ze zadatelé o tivér u Hypotecni banky pohybujici se nad hranici 45 let
jsou z pohledu banky rizikov¢jsi nez zadatelé v produktivnim véku, z duvodu S$patného
uplatnéni na pracovnim trhu. Obdobn¢ je tomu tak u anonymni banky, jen hranice vysoké

rizikovosti je stanovena nize, a to na 40ti letech.

Pohlavi a rodinny stav - co se tyce pohlavi, tak u obou bank jsou Zeny vyhodnoceny jako
vice odpovédné a diveéryhodné pii plnéni zdvazkl nez muzi. Rodinny stav v bodovaci
tabulce obou bank zobrazuje skute¢nost, ze zadatel s uzavienym manzelstvim je pro banku
méné rizikovy nez zadatel rozvedeny, svobodny ¢i ovdovély. Banka predpoklada, ze pokud
je uzavieno manzelstvi, tak je zahrnovan do disponibilniho dichodu pfijem za celou
domacnost (pfijem obou manZzell). Pii hodnoceni bonity je rozvedenym lidem ptidé€leno

malo bodt z ditvodu dalSich zavazkt zahrnujicich vyzivovaci pfispévky svych déti.

Pocet déti (pocet osob bez priijmu) - dilezitym kritériem pti hodnoceni bonity zadatele je
nejen pocet déti v domacnosti, ale 1 pocet osob bez piijmi, které jsou soucasti domacnsti.V
ptipadé, Ze domécnost ma déti a jeden z rodi¢i pobird ptispévek v matetstvi, zaopatteni
rodiny zavisi pouze na jednom z rodi¢l. Pfi schvalovani uvéru je nutné zohlednit celou
ekonomickou situaci domécnosti nejen pro danou chvili, ale po celou dobu trvani splaceni
uvéru. Hypotecni banka toto kriterium hodnoti nejlépe v domacnosti bez déti z divodu
nulovych vydaji na déti a s tim spojeno vétsi mnozstvi finan¢nich prostfedkti na splaceni

uvéru. Anonymni banka hodnoti jako nejméné rizikovou domdacnost s jednim ¢i 2 détmi.

Doba zaméstnani -_jinak feceno, délka pracovniho poméru k dne$nimu dni, je pro banku
velmi dilezitym kritériem pii hodnoceni bonity zadatele o Gvér. V dnesni dobé se
vyuzivaji spiSe smouvy o pracovnim poméru na dobu urcitou. OvSem pro banku tato
smlouva znamend velké riziko neobnovitelnosti dané smlouvy, kdy Zadatel piijde o piijem

a nebude mit dostatek financnich prostfedkd splacet Uveér ve stanovenych terminech.
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Z tabulky €. 2 vyplyva, Ze ¢im délsi je doba trvani ve jednom zameéstnani, tim je rizikovost

mensi a bodové hodnoceni tohoto kritéria vyssi.

Délka klientského vztahu - vice bonitni je vzdy takovy Zadatel, kterého ma banka jiz
v evidenci z divodu vyuzivani nékterého z bankovnich produktd. Pokud zadatele banka
neznd, je opatrnd pii poskytovani uveéru. V Hypotecni bance je doba klientského vztahu
hodnocena nejlépe pii klientském vztahu delsim nez tfi roky. Obdobné je tomu tak i u
anonymni banky, ale s tim rozdilem, Ze ma stanovou hranici na dobé trvani klientského

vztahu delsi nez jeden rok.

Dosazené vzdélani Zadatele - je takové kritérum, ke kterému ptihlizi pouze Hypotecni
banka, anonymni banka nikoliv. Dokoncené vzdélani je nejlépe hodnoceno z hlediska
bonity z divodu lepsiho uplatnéni na trhu prace. Je tedy pravdépodobné, Ze Elovek
s vysokoskolskym vzdélanim bude mit k dispozici vice finanénich prostfedkl a bude si

1épe uvédomovat mozna rizika spojena se splacenim uvéru.

Z vyse uvedenych sledovanych nefinan¢nich kritérii banky klasifikuji jednotlivé
intervaly, a to na zakladé¢ souétu celkovych bodi vyplyvajicich z Zadosti o uvér.
V nasledujici tabulce €. 3 jsou uvedeny intervaly bodového hodnoceni nefinan¢nich kritérii

obou sledovanych bank.

Tabulka ¢. 3 - Intervaly bodového hodnoceni Zadosti

Interval bodi
Rozhodnuti Hypotecni Anonymni
banka banka
schvalit <164;284> <145;235>
individualni posouzeni zadosti <100;164) <90;145)
zamitnout <0;100) <0;90)

Zdroj: vlastni zpracovani za pomoci vnitropodnikovych pokyni pro hodnoceni bonity
nefinan¢nich charakteristik spole¢nosti Hypotecni banky a.s. a anonymni banky

Tabulka ¢. 3 zahrnuje intervaly, které banky stanovily pro automatické schvaleni ¢i
zamitnuti systémem. Pokud u credit scoringu dojde k souctu bodii pohybujicich se
Vv intervalu 165 az 225 u Hypote¢ni banky a 150 az 190 u anonymni banky je moZné Zadost
nechat posoudit schvalovatelem na vys§i urovni. Jeho rozhodnuti, zda Gvér schvalit i

nikoliv, je pouze v jeho rukou.
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V nasledujicich ilustrativnich ptikladech jsou uvedena sledovana nefinanéni kritéria
v sedmi riznych Zzadostech o uvér. Tyto zadosti zastupuji jednotlivé reprezentativni
kategorie zadatelti o Gvér, aby bylo mozné rozlisit jejich odlisnosti. Sociodemograficka
data a data o zaméstnani poukazuji na vyznamnost nefinan¢nich kritérii pii hodnoceni

bonity zadatele o hypotecni uvér.

6.1 Praktické posouzeni zadateli o uvér

Kapitola se zabyva hodnocenim bonity tfech modelovych Zadateli z rtznych
socialné-demogratickych skupin, kteti zadaji o ivér jak u Hypotecni banky, tak i u banky
anonymni. Tito zadatelé byli zvoleni na zdklad¢ podnikem zpracovanych statistik, ze
kterych byly vyhodnoceny jako nejcastéji zadajici o uveér tii kategorie zadateli. Proto byli
vybrani zéstupci kazdé kategorie, které slouzi jako reprezentativni vzorek pro provedeni
analyzy. Zadatelé jsou od sebe odliseni ¢&islovkami 1 az 3 a jejich nefinanéni

charakteristiky jsou uvedeny nize.

Zadatel &. 1 - je svobodny, 25lety muz, ktery nema déti a mé stiedogkolské vzdélani. U
zaméstnavatele je zaméstndn jako automechanik méné nez pul roku a klientem bankovni

instituce je 2 roky.

Zadatel &. 2 - je vdana, 36letd Zena s dvéma détmi s vysokoskolskym vzdélanim. U svého
zaméstnavatele pracuje jako vedouci ucetni jiz ¢tvrtym rokem a klientkou bankovni

instituce je vice jak 4 roky.

Zadatel ¢&. 3 - je rozvedeny, 40lety muz s jednim ditétem a zdkladnim vzdélanim.U svého
zaméstnavatele pracuje jako instalatér jiz patym rokem a klientem bankovni instituce je téZ

8 let.

6.1.1 Hodnoceni Zadatelii o ivér v Hypotec¢ni bance

Nyni dochézi k stanoveni bonity Zadateld 1 - 3, kde za pomoci danych kritérii
vyplyvajicich z tabulky €. 2 je propocitdno bodové hodnoceni u Hypote¢ni banky a na

zéklad¢ bodového souctu je provedeno rozhodnuti o schvaleni ¢i zamitnuti avéru.
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Zadatel & 1

e je svobodny, 25lety muz, ktery nema déti a ma stiedoskolské vzdélani. U
zaméstnavatele je zaméstnan jako automechanik méné nez pul roku a klientem

bankovni istituce je 2 roky.

Tabulka ¢. 4 - Bonita Zadatele ¢. 1 v Hypotecni bance

Kritérium Body
Vék 25 10
Pohlavi muz 5
Rodinny stav svobodny 11
Pocet déti 0 10
Doba zaméstnani mené nez 0,5 0
roku
Doba klientského 2 roky 18
vztahu

Vzdélani stfedoskolské 15

DosaZeny pocet bodi 69

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

Prvni ilustruovany zadatel charakterizovany V tabulce ¢. 4 predstavuje pro banku
nejvetsi riziko, jelikoz nedoséhl pozadované hranice alespon 100 bodi (viz tabulka €. 3).
Zadatel je piilis mlady, bez praxe a miize nastat situace neuplatnéni na trhu prace. Je to
muz a ti jsou bankou chapani jako méné divéryhodni. Zije v domacnosti sim, bez déti, a to
pfedstavuje pro banku mozZné riziko nedostatku finan¢nich prostfedkii na splaceni Gveéru.
Zaméstnani ma nejisté z divodu kratkého uplatnéni u souasného zaméstnavatele. Prestoze
zadatel byl klientem banky pied dvéma lety, banka nema dostate¢né informace o jeho
spolehlivosti a diivéryhodnosti a hodnoti tedy kritérium doby klientského vztahu primérné.
Zadost by byla zamitnuta i v piipadé, pokud by byl zamé&snan u sou¢asného zaméstnavatale
delsi dobu, a to z divodu nedosazeni hranice 100 bodu, aby jeho Zadost mohla byt alespon

individualné posouzena schvalovatelem. Zadost je v kazdém ptipadé neakceptovatelna.

Zatalel & 2

e je vdana, 36letd Zena s dvéma détmi s vysokoskolskym vzdélanim. U svého
zamestnavatele pracuje jako vedouci ucetni jiz ¢tvrtym rokem a klientkou bankovni

instituce je vice nez 4 roky.
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Tabulka ¢. 5 - Bonita Zadatele ¢. 2 v Hypotec¢ni bance

Kritérium Body

Veék 36 20
Pohlavi zena 10
Rodinny stav vdana 30
Pocet déti 2 5
Doba zaméstnani 4 roky 40
Doba klientského vztahu 4 roky 35
Vzd¢lani vysokoskolské 25

DosazZeny pocet bodi 165

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

Z pohledu banky je druha modelova zadost o uvér shledana jako nejméné rizikova
(viz tabulka &. 3). Zadatelem je Zena s vysokoskolskym vzdélanim, které je bankou
hodnoceno jako nejméné rizikové, a to diky vétSim moznostem uplatnéni na trhu prace. Co
se ty¢e veku, tak zadatelce je 36 let a tento v€k se pfi stanoveni bonity hodnoti nejvice
body, protoze je povazovan za nejvice produktivni. Je vdand, zije spolu s manzelem a
dvéma détmi ve spolecné domacnosti, coz predstavuje pro banku vétsi jistotu ve splaceni
uvéru. Pokud totiz manzelka nebude splacet uvér, dluznéd ¢astka je poté vymahéna i po
manzelovi, jelikoz zavazek vyplyvajici ze smlouvy o uvéru spada do spole¢ného jméni
manzeld (SJM). U zaméstnavatele je zaméstnana po dobu Ctyf let a banka tuto skute¢nost
hodnoti pozitivné z diivodu velké pravdépodobnosti trvani zamésntani i v budoucnu. Zena
jiz u Hypote¢ni banky ma jeden tvér, ktery fadné splaci po dobu 4 let, banka ma tedy o ni
vSechny pottebné informace a pokud splaci své zavazky vcas, tak schvéleni Gvéru je
velkou pravdépodobnosti. Z vySe uvedené tabulky €. 5 tedy vyplyva, Ze zaddost o Gvér je
automaticky schvalena a banka na zékladné podpisu smlouvy o uvéru miize poskytnout

hypotecni Givér.
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Zadatel &. 3

e je rozvedeny, 40lety muz sjednim ditétem a zékladnim vzdélanim.U svého
zamé&stnavatele pracuje jako instalatér jiz patym rokem a klientem bankovni

instituce je téz 8 let.

Tabulka ¢. 6 - Bonita Zadatele ¢. 3 v Hypotecni bance

Kritérium Body

Vek 40 20
Pohlavi muz 5
Rodinny stav rozvedeny 5
Pocet déti 1 5
Doba zaméstnani 5 let 40
Doba klientského vztahu 8 let 35
Vzdélani zékladni 3

DosaZeny pocet bodi 113

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

Posledni modelovy ptipad shledava zadatele o tvér jako rizikového, avSak pfi
splnéni uréitych podminek je schvaleni ivéru mozné (viz tabulka &. 3). Zadatelem je 40lety
muz, rozvedeny, se zikadnim vzdélanim. Zije v doméacnosti s jednim ditétem. V zamétnani
je zaméstnan jiz 5 let, ma smlouvu na dobu urcitou a planuje se moznost prodlouzeni
smouvy na dobu neurcitou. V dob¢ podéani zadosti byl fadné doplacen osmilety zavazek u

Hypotecni banky.

U muzZe banka shledavd dvé rizika, a to smlouvu na dobu urcitou a vyZivovaci
povinnost nezletilého ditéte. Ve vySe uvedené tabulce €. 6 je celkovy soucet bodli u
sledovanych nefinancnich charakteristik Zadatele v intervalu 100 az 164. Je tedy Zadateli
umoznéno postoupeni Zadosti schvalovateli banky. Schvalovatel zadost posoudi a za

urcitych splnénych podminek miize schvalit poskytnuti Gvéru.
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6.1.2 Shrnuti vysledki

Na zékladé modelovych zadatelii je mozné vidét, jak velkou dulezitost Hypotecni
banka pfifazuje jednotlivym nefinanénim kritériim. Kazdé kritérium banka hodnoti ur¢itym
poctem bodi, a to podle toho, jakou vahu mu dava. Je logické, ze kazdy zadatel o uvér
spliuje nektera kritéria méné a nékterd vice. Banka se na zaklad¢ stanoveni minimalni
hranice dosazenych bodl snazi o rozdé€leni zadatelii do tfi skupin: nejméné rizikové,
nejvice rizikové a rizikové, ale presto diveéryhodné. Z analyzy zadatelti Hypote¢ni banky
plyne, ze nejlépe jsou hodnoceny vdané Zeny, které dosahuji véku 35- 45, bezdétné,
s vysokoskolskym vzdélanim, zaméstnanim 1-3 roky u soufasného zameéstavatele a
s trvanim klientského vztahu déle nez 3 roky. OvSem téch, ktefi by vSechny tyto kritéria
spliiovali na 100 % je opravdu malo. Proto jsou stanoveny intervaly pro jednotlivé

kategorie zadatelq.

Zadatel &. 1 pti bodovani obdrzel 69 bodil, coz mu nésta¢ilo k dosaZeni stanovené
hranice 164 bodl, aby byl uvér schvélen ¢i 100 bodl, Smoznosti Gvér posoudit
individdlnim schvalovatelem na vys$si Grovni. Uvér je zafazen do skupiny rizikovych

uvérl a z toho diivodu je nutno uvér zamitnout.

Naopak zadatel ¢. 2 splituje vétSinu pozadovanych kritérii s nejvyS§im bodovym
ohodnocenim. Celkem obdzel 169 bodi, coZ odpovidéa stanovené hranici 164 az 284 pro
schvaleni Gvéru. Uvér je shledavan jako nejméné rizikovy, a proto je jednoznacng

rozhodnuto pro schvéleni Gvéru.

Posledni Zadatel €. 3 dosdhl 113 bodid. PfestoZe pfi automatickém hodnoceni
systétmem nedosdhl minimalni hranice 164 bodl pro schvaleni Gvéru, jeho zadost bude
predlozena schvalovateli banky k individalnimu posouzeni zadosti. Pokud budou splnény

stanovené podminky, uvér bude schvalen a naopak.
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6.1.3 Hodnoceni Zadateli o uvér ve anonymni bance

Obdobn¢ jako v piedchazejici kapitole zde dochazi k hodnoceni bonity shodnych
zadatel 1 - 3, kde za pomoci stejnych kritérii vyplyvajicich z tabulky €. 2 je propocitano
bodové hodnoceni u anonymni banky a na zdkladé bodového souctu je provedeno

rozhodnuti o schvaleni ¢i zamitnuti avéru.

Zadatel &. 1

e je svobodny, 25lety muz, ktery nema déti a ma stiedoskolské vzdélani. U
zameéstnavatele je zaméstnan jako automechanik méné nez pul roku a klientem

bankovni istituce je 2 roky.

Tabulka ¢&. 7 - Bonita Zadatele ¢. 1 v anonymni bance

Kritérium Body
Vék 25 0
Pohlavi muz 2
Rodinny stav svobodny 5
Pocet déti 0 5
Doba zaméstnani méné€ nez 0,5 5
roku
Doba klientského 2 roky o5
vztahu

Vzd¢lani nehodnoceno

DosaZeny pocet bodi 42

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

Pti pohledu na tabulku €. 7 je zfejmé, Ze rozhodnuti banky asi nebude pozitivni,
jelikoz Zadatel je u vSech kritérii krom¢ jednoho ohodnocen nejmensim poctem bodu. Pii
bodovani kritérii bylo zadateli ptideleno v souctu 42 bodt, coz nedosdhlo ani minimalni
hranice pro individudlni posouzeni zadosti schvalovatelem vys§i Grovné, a to 90 bodu.

Z toho vyplyva, ze pro banku je velmi rizikovy, a proto je nutno vér zamitnout.
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Zadatel &. 2

e je vdana, 36leta zena s dvéma détmi s vysokoSkolskym vzd€lanim. U svého
zaméstnavatele pracuje jako vedouci ucetni jiz ¢tvrtym rokem a klientkou bankovni

instituce je vice nez 4 roky.

Tabulka ¢. 8 - Bonita Zadatele ¢. 2 v anonymni bance

Kritérium Body

Vek 36 15
Pohlavi zena 10
Rodinny stav vdana 40
Pocet déti 2 20
Doba zaméstnani 4 roky 30
Doba klientského vztahu 4 roky 25
Vzdélani nehodnoceno

Dosazeny pocet bodi 140

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

V modelovém piipadu zadatele ¢. 2 v tabulce €. 8, kdy se jedna o 36letou vdanou
zenu se dvéma détmi, bylo dosazeno 140 bodl, coz odpovida intervalu 90 az 145 (viz
tabulka ¢. 3). Dochazi tedy k podrobeni Zzadosti individualnimu posouzeni schvalovatelem
na vys§i urovni. Ale Zadatel nema jesté vyhrano. Mize totiZz dojit k nesplnéni podminek,

které schvalovatel vyhodnoti jako nevylucitelné a Zadost o ivér nebude schvalena.
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Zadatel &. 3

e je rozvedeny, 40lety muz sjednim ditétem a zékladnim vzdélanim.U svého
zamé&stnavatele pracuje jako instalatér jiz patym rokem a klientem bankovni

instituce je 8 let.

Tabulka €. 9 - Bonita Zadatele €. 3 v anonymni bance

Kritérium Body

Vék 40 5
Pohlavi muz 2
Rodinny stav rozvedeny 2
Pocet déti 1 20
Doba zaméstnani 5 let 40
Doba klientského vztahu 8 let 30
Vzdélani nehodnoceno

DosaZeny pocet bodi 99

Zdroj: vlastni zpracovani dle tabulky ¢. 2

Zadatelem &. 3, kterym je rozvedny 40lety muz s jednim ditétem byl ohodnocen 99
body, coz odpovida hranici 90 az 140 obdobné jako zadatele ¢. 2. Dochazi tedy také

k podrobeni Zadosti individualnimu posouzeni schvalovatelem na vys$si urovni.

66



6.1.4 Shrnuti vysledki

Cely proces hodnoceni bonity zadosti o uvér probiha skoro stejné jako u Hypotecni
banky, jen s tim rozdilem, ze dochazi ke zménam v kritériich (napi: kritérii je stanovenych
vice ¢i méné, dochazi ke zmén¢ intervalu ¢i hodnoty aj.) nebo v bodovém ohodnoceni
danych kritérii. Mize nastat i situace, kdy dojde ke zmén¢ jak v kritériu, tak i v jeho
bodovém hodnoceni. Anonymni banka ma zvoleny nefinancni kritéria, kterd maji za kol
charakterizovat zadatele. Kazdému kritériu udé€luje body podle dulezitosti obdobné jako
bylo uvedeno vyse u Hypotecni banky. Z analyzy zadateli anonymni banky plyne, zZe
nejlépe jsou hodnoceny vdané zeny, které dosahuji véku 35- 39 let, maji 1-2 déti, jsou
zaméstnany po dobu 1-3 let u soucasného zaméstavatele a doba trvani klientského vztahu

je del8i nez 1 rok. Opét vSech téchto kritérii soucasné spliiuje velmi malo lidi.

Zadatel &. 1 pti bodovani obdrzel 42 bodil, coz mu nestacilo k dosaZeni stanovené
hranice 90 bodi, aby byl uvér schvalen, ani 145 bodu, s moznosti uvér posoudit
individalnim schvalovatelem na vyssi irovni. JelikoZ nebylo dosaZeno stanovenych hranic,

uveér je vyhodnocen jako velmi rizikovy, a proto uvér nemuze byt schvalen.

Zadatel ¢. 2 sice spliiuje vétsinu pozadovanych kritérii, ale jelikoZ dosahl 140 bodi,
coz spadd do hranice 90 az 145 pro individudlni posouzeni Zadosti, nemize byt Gvér
automaticky systémem schvélen. Uvér je tedy dale predan schvalovateli k individualnimu

posouzeni. Je pouze na ném, zda rozhodne o schvaleni ¢i zamitnuti ivéru.

Posledni zadatel ¢. 3 dosahl 99 bodt, coz také odpovida hranici 90 az 145 jako u
zadatele €. 2. Dochézi opét k individualnimu posouzeni a rozhodnuti, co s Zadosti dale.
Schvalovatel rozebere zadost znovu a podrobnéji a vyhodnoti podminky, které jsou

potiebné splnit pro schvaleni tvéru.
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6.2 Porovnani hodnoceni bonity klient mezi bankami

Zprovedené¢ analyzy bylo zjiSténo, Ze nefinanéni charakteristiky jsou pro
posouzeni bonity zadatele o Gvér v ramci schvalovaciho procesu v bance velmi dulezité.
Z diavodu rozdilného bodovani kritérii mize nastat situace, kdy jedna banka hodnoti Gvér
jako nejméné rizikovy a tudiz je schvalen a naopak druha banka Gvér zamita ¢i postupuje
Kk individudlnimu posouzeni Zzadosti schvalovatelem. Pro vyhodnocovani a stanoveni
rozdilt jednotlivych modelovych Zadateli o Gvér dochazi k porovnani vSech tii zadatelt
mezi ob&éma bankami.
celkového bodového hodnoceni

Nasledujici tabulka zobrazuje porovnani

modelového zadatele ¢. 1 mezi Hypotecni bankou a bankou anonymni.

Tabulka €. 10 - Porovnani hodnoceni bonity u Zadatele ¢. 1

Hodnoceni v Hypote¢ni | Hodnoceni ve smyslené
bance bance
Kriterium e yxp o A ve rxr s
i Pridélené . Pridélené
Kritérium Kritérium
body body
Vék 18-24 10 18-26 0
Pohlavi muz 5 muz 2
Rodinny stav svobodny 11 svobodny 5
Pocet déti 0 10 0 5
Doba zaméstnani méné nez 0,5 roku 0 mén¢ nez 0,5 roku 5
Doba klientskeho 1-3 roky 18 vice nez 1 rok 25
vztahu
Vzdélani stiedoskolské 15 nehodnoceno
Konecny pocet bodii 69 42

Zdroj: vlastni zpracovani (viz. kapitola 3.1.1 a 3.1.3)

Tabulka ¢. 10 zachycuje rozdily v hodnocenim bonity Zadatele €. 1, kde sice Zadatel
v kazdé bance obdrzel jiny pocet bodl, ale u obou bank byl uvér shledan jako velmi

rizikovy a bylo nutné Gvér zamitnout.

Hypote¢ni banka mé stanoveno sedm nefinancnich kritérii, které ji pomahaji
rozdélit zadosti na velmi rizikové, nejméné rizikové a rizikové podstoupené dalSimu
pfezkoumani. Anonymni banka ma téchto kritérii pouze Sest, protoze vzdélani pro ni

nehraje Zadnou roli v rozhodovéni. Hypote¢ni banka pfidé¢lila zadateli €. 1 nejvice boda
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Vv kritériu ,,Doba klientského vztahu“ shodné jako anonymni banka jen s tim rozdilem, Ze
kazda banka ho hodnoti jinym poctem bodd. Naopak nejmensi pocet bodi v Hypotecni
bance ziskalo kritérium ,,.Doba zaméstnani“, kde zadatel ¢. 1 je zaméstnan u svého
zamestnavatele méné nez pul roku a banka tento fakt hodnoti nulovym poctem bodu.
Anonymni banka hodnoti kratky pracovni pomér alespon péti body. Naopak u anonymni
banky je nejmensi hodnocené kriterium ,,Vék*, kde se zadatel pohybuje v intervalu 18-26,
coz pro banku znamena nesplnéni podminky vyse pozadovaného veéku. Vek je hodnocen
nulovym poc¢tem boda z diivodu téméi zadné praxe a stim spojené¢ho rizika Spatného

uplatnéni na pracovnim trhu.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, kazdy zadatel obdrzel jiny pocet bodt, ale je nutné si
uvédomit, Ze kazda banka ma stanovenou jinou velikost intervalil, na zdklad¢ kterych €ini
rozhodnuti, jak dany avér vyhodnotit (viz tabulka ¢. 3) Tedy interval pro zamitnuti u
Hypotecni banky je 0 az 100 a u anonymni banky 0 az 90. Z tabulky je tedy zfejmé, ze i
ptes rozdilny soucet bodu pii hodnoceni bonity zadatele, bylo bankami rozhodnuto o jeho

zamitnuti.

Nasledujici tabulka porovnava hodnoceni bonity zadatele ¢. 2 u obou bank a

poukazuje na rozdily v bodovém hodnoceni kritérii.

Tabulka €. 11 - Porovnani hodnoceni bonity Zadatele ¢. 2

Hodnoceni v Hypoteéni | Hodnoceni ve smySlené
o bance bance
rttertum Kritérium it Kritérium it
body body
Vek 35-45 20 35-39 15
Pohlavi zena 10 zena 10
Rodinny stav vdana 30 vdana 40
Pocet déti 2 5 2 20
Doba zaméstnani vice nez 3 roky 40 vice nez 3 roky 30
vzgﬁllja Klientskeho vice nez 3 roky 35 vice nez 1 rok 25
Vzdélani vysoko§kolské 25 nehodnoceno
Konecény pocet bodi 165 140

Zdroj: vlastni zpracovani (viz. kapitola 3.1.1 a 3.1.3)
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Tabulka €. 11 je zajimava v tom, Ze ob¢ banky hodnoti kritéria témét plnymi pocty
bodi, avSak rozhodnuti o Zadosti je odlisné. S tabulky vyplyva, Ze i pfes neklasifikovani
dosazeného vzdélani a rozdilného hodnoceni jednotlivych kritérii u anonymni banky, je

rozdilem pouze 25 bodi.

U Hypotecni banky je u zaadatele ¢. 2 nejhlife ohodnoceno kitérium ,,Pocet déti*.
Pro banku déti znamenaji investovani vétsiho mnozstvi penéz do spolecné domécnosti a S
tim je tedy spojeno men$i mnozstvi finanénich prostiedkti na splaceni Gvéru. Naopak
anonymni banka pohlizi na dvé déti jako na ptredpoklad spole¢né domacnosti manzelu,
ktefi maji pfijmy ze dvou zaméstnani a tim padem maji i dostatek financi na splaceni
Gvéru. Zadatel &. 2 je v Hypote&ni bance nejlépe hodnocen v kritériu ,,Doba zaméstnani a
ve anonymni bance je nejlep$i hodnoceni u kritéria ,,Rodinny stav. U vdané Zeny je
obdobné jako u déti predpokladano, Ze rodina Zije ve spleéné domacnosti s détmi a ma
dostatek finan¢nich prostiedkll na splaceni svych zavazkt. Z diivodu malé rizikovosti ji

banka pridéluje nejvice bodi.

Jelikoz Hypotecni banka stanovuje interval pro schvaleni 164 aZz 284 a anonymni
banka 145 az 235, tak rozhodnuti o Gvéru je odlisné. U Hypote¢ni banky se soucet bodi
165 vesel do intervalu pro schvaleni tvéru. Anonymni banka dosahla poctu bodt 140 a ten
interval tento soucet bodd nezahrnuje. Nalezi intervalu 90 az 140 pro podstoupeni zadosti

individualnimu posouzeni schvalovatelem na vyssi rovni.

V nasledujici tabulce je podrobnéji rozebran modelovy ptipad Zadatele €. 3, jako je

tomu u ptedchozich dvou tabulek.
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Tabulka €. 12 - Porovnani hodnoceni bonity Zadatele ¢. 3

Hodnoceni v Hypote¢ni | Hodnoceni ve smyslené
o bance bance
Kriterium Keitériuy | PAdSlené | oo | Pridélené
body body
Vek 35-45 20 nad 40 5
Pohlavi muz 5 muz 2
Rodinny stav rozvedeny 5 rozvedeny 2
Pocet déti 1 5 1 20
Doba zaméstnani vice nez 3 roky 40 vice nez 3 roky 40
vzgﬁﬁa Klientskeho vice nez 3 roky 35 vice nez 1 rok 30
Vzdélani zakladni 3 nehodnoceno
Konec¢ny pocet bodi 113 99

Zdroj: vlastni zpracovani (viz. kapitola 3.1.1 a 3.1.3)

Poslednim modelovym zadatelem €. 3 je 40lety muz, ktery je rozvedeny a vyzivuje
jedno dité (viz tabulka ¢. 12). Hypote¢ni banka hodnoti nejvice body kritérium ,,Doba
zamé&stnani®, jelikoz je u svého zaméstnavatele zaméstnavan déle jak 3 roky. Stejné je
tomu tak i u anonymni banky, kde je kritérium nastaveno shodné jako u Hypoteéni banky.
Naopak nejméné¢ zadatel u Hypote¢ni banky dosahl v kritériu ,,Vzdélani“ z diivodu
dosazeného pouze zékladniho vzdélani. Anonymni banka vzd¢lani sice nezohlediluje, ale
za to zadatel dosahl neméné bodli ve dvou kritériich a to v kritériu ,,VEk* a ,,Rodinny
stav®. Jak jiz bylo feCeno, muz je chapan jako méné divéryhodny neZ Zena, proto je mu
pfidéleno méné bodl nez Zené. A co se tyfe druhého kritéria ,Rodinny stav®, tak
rozvedeny muz je anonymni bankou hodnocen nejmensim poctem bodt, a to z divodu

vyzivovaci povinnosti a menS$ich finan¢nich prostfedkil na splaceni véru.
V obou piipadech je Zadost o Uvér podstoupena k individudlnimu posouzeni

schvalovatelem. Zadost bude znovu rozebrana a detailngji rozpracovana. Budou stanoveny

podminky, které jsou nutné splnit pro jeji schvaleni.
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6.3 Zhodnoceni vysledki

Z rozdilnosti porovnani nefinan¢nich kritérii zadateli o uvér je zfejmé, ZzZe
jednotlivé banky mohou diky intervalu individualniho posouzeni zadosti ptehodnocovat
sledovana kritéria a ovlivnit tak vysledky credit scoringu v ramci schvalovaciho procesu.
Dtivodem moznosti piehodnoceni zadosti je pfedchazeni ptipadnych podvodnych jednéani
zadateld. Kvuli neustdlym zménam ve struktufe populace a ekonomické situaci

obyvatelstva dané¢ho regionu dochdzi k neustalé aktualizaci a ipravam scoringovych karet.

Vysledkem porovnani bodovaciho systému Hypoteéni banky a banky anonymni je,
ze zadost o uver se stejnymi nefinanénimi charakteristikami zadatele o Gvér ma razné
vysledky v ramci vyhodnoceni bonity zadatele o tvér. Jedna banka mize vyhodnotit uvér
jako nejméné rizikovy a schvalit ho a naopak druhd ho miiZze naptiklad jest¢ znovu
posoudit schvalovatelem nebo zamitnout, jak jsme se o této skuteCnosti presvédcili
v tabulce ¢. 11. Hypote¢ni banka a anonymni banka maji zvoleny stejné nefinanéni
charakteristiky zadateld, az na charakteristiku ,vzd€lani“. Tu anonymni banka
nezohledituje, a to je taky jednim z divodi pro¢ mé nastaveny rozdilné intervaly
bodovaciho systému. V pifipadé, Ze by anonymni banka hodnotila 1 vzdélani Zadateld,
doslo by k odlisnému vyhodnoceni pii schvalovani Gvéru (napft. tabulka ¢. 11). Je dilezité
upozornit, ze v ramci schvalovaciho procesu ma schvalovatel vzdy pravo zhodnotit klienta
na zakladné vlastniho osobniho nézoru a Zadost o Gvér 1 pres kladné rozhodnuti scoringu
zamitnout. Pokud dojde ze strany schvalovatele k podezieni, ze klient v budoucnosti
nebude splacet své zavazky nebo dokonce se bude snazit o podvodné jednani, mize byt
zadost o uver ze strany banky ukoncena. Tato skute¢nost mlize nastat kdykoliv uprostied

schvalovaciho procesu, aniz by jiz doslo k celkovému vyhodnoceni bonity zadatele o uveér.

Kazda banka pouziva jiny bodovaci systém hodnoceni bonity Zadateld, a proto
neznamena, ze kdyZ nam jedna banka Gvér neschvali, ze tomu tak bude i u jinych bank. Jak
jiz bylo feceno informace o bodovacim systému - Credit scoringu - jsou pfisné tajné a jsou
povazovany za bankovni tajemstvi. Proto nékteré banky, které maji mirné&j$i bodovaci
systém pii hodnoceni bonity klientli, maji sice hodn¢ schvalenych Zadosti o uvér, ale na

druhé stran¢ maji tyto banky vétsi poblém se zadluZenosti svych klient oproti jinym.
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[ Zavér

Na zadatku diplomové prace, tj. v Souhrnu a Uvodu je vystiZeno, na co se prace
bude zaméfovat. Prace je rozdélena na 4 hlavni kapitoly, jak bylo stanoveno v metodice.
Prvni kapitola se zabyva vysvétlenim zakladnich pojmi a procesu, které jsou nutné pro
pochopeni nasledujicich dvou kapitol, které pohlizeji na poskytovani uvéru z teoretického
hlediska. Druha kapitola detailnéji popisuje riziko v oblasti bankovniho sektoru, pied
kterym se banky museji chranit. Tteti kapitola zachycuje jednotlivé procesy pfii
poskytovani Gvéru a Cinnosti, které musi klient vykonat, aby byla zadost postoupena
k samotnému schvalovani Givéru. Nasledné dochazi k zhodnoceni a navrzeni efektivnéjsiho
feSeni. V posledni kapitole se prace zabyva porovnanim scoringové metody mezi dvéma
bankami a dochazi zde k prezentovani rozdili Vv hodnoceni bonity a vyhodnoceni

patficnych zaveér.

Cilem diplomové prace bylo zachyceni procesu poskytovani hypote¢niho tvéru
vV Hypotecni bance. V praci byl podrobné popsan cely uv€rovy proces Hypotecni banky,
ktery je nezbytny znat pro schvaleni zadosti klienta a béhem kterého dochazi k hodnoceni
jeho bonity. Dil¢im cilem bylo za pomoci scoringové metody analyzovat hodnoceni
bonity modelovych klientd z hlediska nefinanénich aspekti a identifikovat odli$nosti
V posuzovani schvalovatelnosti tvért u riznych bank. Predpokladem, tzn. hypotézou prace
bylo, Ze ne vSechny bankovni instituce posuzuji zadost o Uvér pomoci shodnych
nefinan¢nich hledisek a pfisuzuji jim shodnou dilezitost. Rozdilné stanoveni vah
dialezitosti jednotlivych nefinancnich hledisek vede tedy i k odliSnému rozhodnuti o

zamitnuti ¢i schvaleni véru.

V praktické Casti prace byly vyuzity logické metody védeckého zkouméni. Hlavni
podstatu tvofil deskriptivni piistup, pomoci kterého byly rozebrany jednotlivé procesy
poskytovani hypote¢niho uv€ru. Dal$i metodou, kterd byla v praci vyuzita, je metoda
empirické Gvérové analyzy, na zaklad¢ které byli zadatelé hodnoceni bodovacim systém
(credit scoring) u jednotlivych bank. V praci byly vyuzity i metody, které se mezi sebou

dopliiuji ¢1 kombinuji, jako jsou: analyza, syntéza, indukce a dedukce.

Z analyzy soucasné vyuzivaného procesu poskytovani Uvéru ve spolecnosti
Hypote¢ni banka a.s. bylo zjisténo, Ze hypotecni bankéfi musi béhém celého tveroveho

procesu provadét spoustu dil¢ich cinnosti, které konkurence vykonava pomoci

73



specializovavnych pracovaniki. Hypote¢ni bankéfi jsou zatéZovani napi. neustalymi
dotazy klientli, chybné vyplnénymi dokumenty, které museji klientim vracet k doplnéni
nebo vyplnéni znovu. Uvedené Cinnosti bankéirim pridélavaji praci a nemohou se plné
veénovat své profesi. DalSim shledanym nedostatkem je zjisténi, ze Zadatelé museji dolozit
mnoho dokumentti, které jsou nutné pro schéaleni uvéru. S tim je spojena i dlouhd casova
prodleva zpiisobena ob&hdvanim tfadd, pojistoven, realitnich kancelati a dalSich instituci
pro ziskatni potfebnych podkladi. Ze strany klienta je cely schvalovaci proces velmi
dlouhy a tak ¢asto dochazi k ukonceni uvérového obchodu mezi bankou a klientem diive.
Klienti utikaji radé€ji ke konkurenci, ktera mé nékteré ¢innosti zajistény specializovanymi
pracovniky, pomoci kterych je proces urychlen a klienti tak mohou ziskat finan¢ni
prostiedky v krat§im ¢asovém intervalu. Pro banku je tedy velmi dulezité, aby ptistupovala
k ziskavani zakaznikd tak, aby zadatel nemé&l nejmensi divod se rozhodnout pro
konkurenci. Nevyhodou pro Zadatele jsou také pozadavky banky na mnozstvi dokumenti,

které musi zadatel dolozit, aby mohl byt uvér schvalen.

V souvislosti se zjiSténymi nedostatky tveérového procesu byly navrzeny zmény,
které by usnadnily a urychlily proces poskytovani hypote¢niho Gvéru. Navzené zmény se
v prvni fad¢é tykaly tveérového obchodu, kdy by se Zadatel jiz na prvni konzultaci
S hypote¢nim bankéfem dozvédel vSechny dilezité informace jiz na prvni schiizce. Bylo by
nutné seznamit ho se vSemi podminkami pro schvéleni Givéru a potiebnymi dokumenty,
které jsou nezbytné pro schvaleni tvéru. Tim by byla ulehcena prace bankéfi, ktery by se
mohl soustedit i na dalsi klienty a nemusel by posktovat svym klientim dopliujici
informace, at’ uz po telefonické ¢i osobni konzultaci. Déle by se tim urychlil i cely proces
poskytovani tvéru a banka by tak ziskala vice Zadosti podstoupenych k samotnému
schvalovani. Dalsi navrh se tykal elektronického ob&éhu dokumentt, ktery by nejen urychlil
cely uvérovy proces, ale také by zadateli usetiil spoustu ¢asu, ktery by byl nucen stravit se
ziskavanim dokumenttl. Zadatel by tak nemusel ob&havat potfebné instituce (pojistovnu,
finan¢ni ufad, stavebni ufad, katastralni ufad, realitni kancelare a dal$i), aby od nich ziskal
podklady pro banku. Nemusel by se tedy ani rozhodovat, jakym zplsobem ziskané
podklady bance doruci (postovni zasilka ¢i osobni doruceni). Oba zpisoby totiZ jsou velmi
zdlouhavé a doba schvalovani se tak prodluzuje. Je nutné fici, Ze zah4jeni elektronického
ob¢hu dokumentti by byl mozny pouze v ptipad¢, kdyby byly dodrZzeny vSechny podminky
elektronické komunikace. Elektronicky obéh dokumentl by zprostiedkovaval informacni

systém (napf. internet, sitovy informaéni systém), pomoci kterého by bylo nahrazeno
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zasilani podkladi k Gvérim postovnimi zésilkami a byl by tak uSetfen Cas k samotnému
procesu schvalovani. Pomoci informacniho systému by jednotlivé spolecnosti mohly
velmi rychle a efektivné sdilet mezi sebou citlivé informace o danych klientech béhem
celého uveérového procesu. Na zaklad¢ informacniho systému by si banka mohla velmi

rychle ovétit informace o klientovi a rozhodnout tak o jeho Gvéruschopnosti.

Pfi hodnoceni bonity zadatele o Gvér banky vyuzivaji metodu Empirické avérové
analyzy, ktera za pomoci bodovaciho systému tzv. ,,Credit scoringu® hodnoti dluzniky
zprostiedkovani uvérii pro klienty bank. Credit scoring je povazovan za systém, jehoz
algoritmus je na velmi vysoké urovni a ktery je schopen za pomoci poskytnutych
finan¢nich i nefinan¢nich informaci o Zadateli odhadnout a zhodnotit bonitu zadatele o
uvér. Banka se na zadklad¢ Credit scoringu snazi proces poskytovani hypotecniho uvéru
standardizovat a automatizovat. Bankovni poradci tak mohou snadnéji vykondvat

rozhodnuti v procesu schvalovani.

Z analyzy hodnoceni bonity klientli bylo zji§téno, ze vS§em modelovym Zzadatelim
byl bankami ptidélen rozdilny pocet bodu. Jelikoz banky maji nastaveny rozdilné intervaly
slouzici pro rozhodovani o schvaleni uvéru a pfisuzuji jednotlivym nefinan¢nim kritériim
odli$nou dileZitost, tak i vysledky pfi pocesu schvalovani jsou odlisné. Dlikazem je tomu
zadatel ¢. 2, u kterého bylo nejhlife ohodnoceno kitérium ,,Pocet déti“. Pro Hypotecni
banku déti znamenaji investovani vétStho mnozstvi penéz do spolecné domécnosti a s tim
je tedy spojeno mens$i mnozstvi finan¢nich prostfedkli na splaceni uvéru. Naopak
anonymni banka pohlizi na dvé déti jako na ptredpoklad spolecné domacnosti manzeld,
ktefi maji pfijmy ze dvou zaméstnani a tim paddem maji i dostatek financi na splaceni
ivéru. Zadatel byl v Hypoteéni bance nejlépe ohodnocen v kritériu ,,Doba zamé&stnani a
pro anonymni banku bylo nejlépe ohodnoceno kritérium ,,Rodinny stav*. U vdané Zeny je
obdobné jako u déti predpokladano, Ze rodina Zije ve spole¢né domécnosti s détmi a ma
dostatek finan¢nich prostiedkil na splaceni svych zavazkid. Z dlivodu malé rizikovosti ji
banka pfidéluje nejvice bodi. Jelikoz Hypotecni banka stanovuje interval pro schvaleni
164 az 284 a anonymni banka 145 az 235, tak rozhodnuti o Givéru je odlisné. U Hypotecni
banky se soucet bodli 165 vesel do intervalu pro schvaleni uvéru. Anonymni banka dosahla

sice 140 bodd, ale na interval pro schvialeni uvéru nedosahuje. Nalezi intervalu 90 az 140,

75



ktery umoznuje zadost postoupit zddost k individuadlnimu posouzeni schvalovatelem na

vys$si trovni.

Tedy vysledkem porovnani bodovaciho systému Hypoteéni banky a banky
anonymni je fakt, ze Zadost o vér s totoznymi nefinan¢nimi charakteristikami zadatele o
uvér muze kazdd banka posuzovat jinak. Touto skutecnosti se potvrdila hypotéza,
stanovend v cili prace, kdy predpokladem bylo, ze ,Ne vSechny bankovni instituce
posuzuji zaddost o uveér pomoci shodnych nefinanc¢nich hledisek a piisuzuji jim shodnou
dulezitost. Rozdilné stanoveni vah dulezitosti jednotlivych nefinan¢nich hledisek vede tedy
1 k odlisnému rozhodnuti o zamitnuti ¢i schvaleni uvéru.” Nékteré banky maji zvoleno vice
kritérii, na zakladé kterych hodnoti bonitu zadatelii, néktefi méné, ovSem musi je stanovit

tak, aby zabrénily pfipadnym rizikovym klientim a pfipadnym podvodnym jednanim.

Banky pfi vybéru metodiky a vytvareni scorovaci karty vychéazeji ze zkusenosti s
uvery, které byly jiz v minulosti schvaleny, a jejich monitoringu béhem splaceni. Banky si
sami rozhoduji o tom, jak ,,tvrdy* ¢i ,,mékky* bodovaci systém budou pouzivat pro vybér
davéryhodnoych zadateli o uvér. Bez credit scoringu by nejen banky, ale i1 ostatni Gvérové
instituce nemohly na trhu vykonavat svou ¢innost. Poskytovani avéra klientim, ktefi jsou

hodnoceni jako velmi rizikovi, mohou bance zptisobit zna¢né problémy.

V budoucnosti se predpokladd, ze podminky pro poskytovani GvérG se budou
neustale ménit, a to v souvislosti se zménami finan¢niho trhu. Neustalym vyvojem moderni
techniky se cely proces poskytovani uvéru zrychluje a banky se tak snazi byt prvni na trhu
a ziskat tim nejvétsi konkurenceschopnost. Bodovaciho systém, ktery je bankami vyuzivan
pro hodnoceni klientii, se neustale aktualizuje. K aktualizaci dochazi z divodu neustalych
zmén ve stanovenych finan€nich 1 nefinan¢nich kritériich bank a v chovani klientd. Tedy
bodovaci syst¢tmy Hypotecni a anonymni banky, které byly pouZity pro zpracovani
diplomové prace, se mohou v budoucnu vyrazng lisit. A to jak v kritériich, ktera si banky
mohou stanovit jina, nebo v bodovém hodnoceni, kde banky mohou pfisuzovat zvolenym
kritériim jinou vahu dulezitosti. Zmény mohou byt zptisobeny napt. zménami ekonomiky,

konkurence ¢i chovani klientd.
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P¥iloha &. 1: Zadost o hypote&ni avér

PO
ﬁ_.ngDtEEni bankﬂ Cislo sluZby VB ..o

(dopini pobodka)

zadost

o pfipravu navrhu smlot

'y O uvéru dale jen Zadost)

WaZeny kliente,

jeme potéEeni Vagim zijmem o (wéry z nabidky produktd Hypoteéni banky as. (Banka®™). V' pFedchazejicich
jednanich jsme se seznamili = Vadim zamérem a nyni bychom Vas chtéli pofadat o poskytnuti niZe uvedenych
informaci a upfesneni plisluSnych Gdajl. S pfipravou Zadosti Vam radi pomiZeme.

Tvp produktu Typ slufby

Provizni Zislo

Doporuditel - — -
Jmeno a prijmen

Provizni Zislo

Jméno a pFijmeni

Zpracovatel Sidlo

150

Spoleénost!

|Zpramva1:el [J zaméstnanec/pobodka Banky [ cbchodni zistupes Banky

1. Zakladni informace o Uwéru

|vize ivéra v K Eerpani na navrh na vklad O ano I NE

|Z toho doplfikova &ast véru v K Delka iwéru roky + mésice)

Ffedpoklad é=mpani od Den splatky v mésic?

Predpoklad éerpani do Platnost a typ Urokowe sazby

2. Uel dwéru

Koup&: [ nlawni[] vedicizi | Splaceni ivéru, plicky: O nlawni [ vedieigi

Vystavba: [0 Hhlavni ] wvedieisi |Vypofadani dédictvi: O hlawni ] wvedlejEi

| vypofadani SIM: ([ hlavni [] vedisjdi  |Koup® druzstevniho podilu: [ hlavni (] vedleiEi

Rekonstrukce: [0 hlavni ] wediejsi  |Jing dcel [ hlawni ] wedlejsi
uvedte Udel

3. Udaje o klientovi
| Kiient 1. 2.

Jméno (pfip. dalsi jména)
a prijmeni (vE. titulu)

| Rodné Sislo*

| Prikaz totoznosti / Sislo

| Redinny stav / vatah k 1. kientovi

| Mejvyssi dosaZensd vzdElani®

1 wypifite spoletnos?, pro kberou cochodni Z3siupos (Zpracovated) svou Snnost vykonava.

2 yypifite pouze v plipase, podadulete-] sty  Dooifikova &3sT.

* \yjma 29. - 31. dne v mesicl,

* U cizned datum narozenl, stainl phiskencet, DIC {netzed Zistt DIC, vyZadue se misty rarzeni) a stat danoveho rezidentsti, u osob
ponikajicich na Zaklage Fwnostensiaho opravnani vypitie 150,

5 Bz vzokian| — zaklagn — sthednl pdbome (vyuten) — (pind sthen] odbome — stfednl vaeobeond — Vi,

Hypotetnl banka, a.5., Praha 5, Radlicka 333150, PSC 150 57 |, i00: 13584324, Slen skupiry
KBC
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Zemé a misto narozeni

Stitni pfisluZnost, trvaly pobyt v CR

Trvaly pobyt, ulice, &.p_forientatni

Obec, mésto, PSC

BydiiZts (51 se od mista irvalého
pobytu), ulice, &.plorientacnis

| Obec, mésto, PSE

Zadame, aby veikerd korespondence byla zasilina osobe oprivnEné pro styk s Bankou, . osobé:
[ 1. Klienta Mebo O 2. Kiienta
a to [] na wyie uvedenou adresu trvalého pobytu  [] na wyse uwedenou adresu bydlisté

nebo [ na déle uvedenou adresu |..Iménc| a prijmeni

Ulice a &.p. | orientatni
Méstolobec
Psl
Telefon - dorml
- mobilni
- zaméstnani
E-mail
Zamésinanecky statut [] zaméstnanec [] pednikatel [ zaméstnanec [] podnikatel
[ student [ dichedee [ student O dichodes
Zaméstnavatel - nazev
- Sidio
- ICo
Zaméstnan od:
Pracovni pomér sjednan na dobu: | Meurditou O Meurgitou
[0 Urcitowdo .ooooeeeeeeeeee. [0 Urcitoudo .........
Mate opravnéni k podnikani?/Jaké? |[] AMO O amno
[ ME [0 ME
[+e]
Sidlo
dle Zivnostenskeho rejstriku
Je v soudasné dobé Vase [0 AN [0 AMo
podnikatelska dinnost pozastavena? |[] MNE O HE
Wyse diuhd z podnikani?
Jste politicky exponovancu ocsobou
podie §4, odst. 5) zakona &. O ano O ano
2532008 Sb. v platném a Gdinném  [[] MNE O me
Znéni?”
Jzem osobou se zvidStnim vztahemn [[] ANO O anwo
k bance?8 O u™E O uE
4. Primérné mésiéni vydaje v K&
| Druh vidaje | 1. Kient | 2. Kiient

£ Bydists — misto, kde se Sovek Zirfule s dmyslem 21t m Tvale, tedy 2e ra tombo misis. M2 byt odisng od Svalsho pobyi

7 poutens ve vecl pollticky exponovanych osob:

Polficky expOnIvVanou 0S000U J& Fyzicka 06003 5 DydiStém mimo R, ke vykonava v Zahranid] vyamnamnou waheinou funkcd 5 celostatn)

piiscbnost], & oeoby || bizke. Spolumalteld 3 spoletnic! v pranichs osobe, Kisnou spoisdnt viastl & poltoky eXponcvancy 0sCoou.

Postaven| polfcky SXDondvand osoby piatl nejenom po doou vikony funkce, aie je&te jegen dalsl rok. Oaoby, kbars vylonavall vefa|ng funkcs

v ER a soubaznd ma|l trvalé byoititd w CR. nejsou 2 pohiledu zakona pollticky exponovans osoby.

% 7a osoby, kerd mall k Bance zvlabinl veiah, se povatull Senove pfedsiavensiva a dozortl rady Banky, dlenove wyboru pro audt, fzka,

odmafovani 3 Jmenovanl jdae Jen Senove ogand Banky™), csooy oviadaficl Sanku 3 osoby s kvalflovancy 0235t na tachin osobach a tenowe

wvaten| téchio csob, osoby bitzke dendm organd Banky a pravnicke ceody, ve Kisrjch mall Senove ongand Banky kvaifkovanou 08ast, csoby &

Wvalfkovanou 0east na Bance 3 |akakollv ce00a Jimi oviadana, denove bankown rady Geske nanodnl banky & osoby, iend Banka owiada
Srarka 2z 8



Splatky vérl a plijdek

Leasingové splatky

Stavebni spofeni

Zivotni pajistEni

Jing pojisteni

Vyzivne

Splathy vidi Hypotedni bance

Oistatni

Udaje je moZno rozvest na zviasmi priloze

5. Ostatni dluhy vySe neuvedens [napf. vid statu, obandm, rultslske prohitadenl sménky apod)

| Druh diuhu, v&fited

| viEe diuhu

6. Udaje o majetkovych podilech klienta

| Mazev spoleénosti ! 1ICO

| Procentni podil

7. Ostatni udaje o klientovi a pojisténi

Fofet oscb v domacnosti 1_klient 2 klient
Daspéli
Déti do 6 let | D&t 6 — 10 et
D&t 10 - 15 | Mezaopatfeny 15 - 26
Mam iéet u CSOBIFS .
O aMo Cislo BB .o en
O wmE Zalofims=i  [Jano  [NE
POBOERE CHOB oo e
|‘uflash1|'h 2ty v CSOBIPS pro inkaso splatky [ 1. klient [ 2. kiient
PoZaduji pojisténi stavby'domacnosti u CS0B O amo Owe
Pajistovny
PoZaduji 1. klient 2. klient
Pojisténi hypoteky uTano [ NE O ano One
508 Pojittovny® [ war 1 [ var 2 [ warz [ war 1 [ var2 Qvara
rozsah pro smrt a plnou invaliditu 8% |rozsah pro smrt & plnou invaliditu 8
£. Ostatni udaje o poZzadovaném Uveru
| Celkova vyse investiéniho zaméru v KE
| Viastni zdroje celkem K
| Cizi zdroje v KE (bez poZadovaneho Oveéru)
5. Popis objektu dwéru
|Druh nemovitosti, & parcely a & LV
Adresa memovitost
Memovitost pro viastni bydleni [ amo (=
Memovitost k prondimu O a0 O wE
10. Nemovitost zajistujici Ovér [druh 3 sdresa nemasttost] se vypinl jen tehdy, nenl-Il shodna & oijekism 0wl
Zadame o provedeni Analyzy rizik 2 hodnoty zajisténi 0 ANO [0 Me

{nemovitosti), zpoplatnéné die Sazebniku Banky

Druh nemovitost, ¢. parcely a & LV

Adresa memovitost

* warlanta potén] (veny, kisrou J modne uzavfit

\arantz 1 - pojisten] pro pRpa: s nebo pind Invalldty (v razsahy 25 — 100% vise (van).
Varanta 2 - pojisen! pro pfipad: smtl nebo ping Invalldity a pracovni neschopnos (w2dy v rozsanu 100% spiatky Ovenu).
\aranta 3 - pofistn] pro pRipad: smr nebo ping Invalldty, pracownl neschopnost 3 Zinaty Zamesmani (vady v rozsahy 100% splatiy Tveru).
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Mivod k vyplnéni Zidosti: . L. .

V plipadé poufiti symbolu [ cznadte kfizkem spravnou varantu. WSECHNY KOLONKY MUSI BYT WVYPLNENY
NEBO PROSKRTHUTY. .

Pro provéreni v Bankownim registru klientskych informaci je nutng vyplnit 1. az 5. Sast Zadosti.

1. Cestné pruhLasem

Ceslne pronlaSujeme, Ze Odaje uvedens v &t Z,adI}SI.I jsou Gpiné a pravdive.

Cesiné prl:*ﬂaEleEl‘l‘lE ze v chamziku podani teto Zadost, ani v uplynulych letech, neby'll:: zahajeno insobvencni
fizeni na nas ma.]etek a meni na nas maje‘tek narizena exelcune i vykon rozhodmuti. Cestné prohlaSujeme, Ze ke
dni pfedioZeni této Zadosti nemame viéi Ceské republice, £557, zdravotnim pojistovnam a finanénimu Gradu
Zidné neuhrazené diuhy po Ihité splatnosti.

Zavazujeme se neprodleng informovat Banku o viech zménach, tykajicich se vySe uvedenych skutednosti, a to po
celou dobu trvani obchodniho vztahu mez nami a Bankou, pokud dojde k uzavreni obchednihe vztahu mezi nami
a Bankou.

Soudasné bereme na vidomi, Ze si Banka miZe ddaje uvedens v této Z5dosti ovEfit a pokud Banka Zjisti, 2e jsme
v této Fidosti uvedli nespravné nebo nepravdivé Gdaje nebo nespinili povinnost neprodiend informovat Banku o
vEech zménach, které v této souvislosti nastaly, bude nase jednani posuzovano ze strany Banky jako podstatne
poruZeni podminek pro poskytnuti dvéru

Cesiné prohlasujemme, Ze s nami neni vedeno jednani o ukonéeni pracovnihe pomeru, pripadng, Ze nejsme ve
vypovedni dob€ z pracovniho pomén.

Souhlasime s pofizenim kopii prikazl toteZnosti s nasimi identifikadnimi Gdaji.

Timto dale bereme na védomi, Ze vySe uvedené UOdaje budou Bankou dale poscuzeny, a na zakladé tohoto
pesouzeni Banka rozhodne o nabidee, kterou nam pfipadné udini. Dale vyslovné potvrzujeme plavzeti dokumenti,
kiere twori prilohu teto Zadosti a seznameni se s nize uvedenymi Ostatnimi dokumenty.

Priloha:
Souhlas se zpracovanim osabnich (dajl

Ostatni dokumenty, jejichz plné znéni je dostupne na internetowych strankach Banky www hypotecnibanka.cz
pripadné v tifténé verzi na jakémkoliv z obehodnich prostor Banky:

Obchodni podminky pro poskytovani hypotednich dvénd a dalSich (v,

Obchodni podminky pro provadéni prevedd,

Sazebnik Hypoteéni banky za penézni a obchodni sluZby poskyiovane fyzickym oscbam.

Podpis 1. lillenta (vyplfite modrym perem) Pndpls 2. klienta (vyplfite modrym perem)
Totodnost overil dia™

1. klient 2. klient

Jmiéno a prijmeni ovéfovatels:

{hdikovym pismem)
Dne

10 Uvedte drun a Ssio prikazy totoenost! 3 pofidte kople obow stran OF & Jneho prikazy totodnost obsanufic iMemmiatnl 0oaje Kllenta, prip.
strany pasu & fobografll.
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souhlas

se zpracovanim osobnich udaji
l. Poskytovani osobnich tdaji Hypoteéni bance, a.s.1

1. W souvislosti s podanim Zadosti klienta o pfipravu navrhu smlouvy o dvéru mezi kiientem a Hypoteéni bankou,
a.s., se sidiem Praha 5, Radlicka 333150, PSC: 150 57, ICO: 13534324 (dale jen Banka™} (dale jen Zadost™)
anebo s jiZ uzavtenymi smilouvami mezi kientem a Bankou (dale jen .Smilouva®), bere klient na védomi, Ze Banka
je bankou ve smyslu zak. & 21/19092 Sb., o bankach, a v ramci poskytovani bankownich sluZeb shromazduje,
Zpracovava a uchovava za podminek a v souladu s platnou pravni Opravou Gdaje o svych klientech (napf. dale zak.
& 101/2000 Sk., o ochrané csobnich (dajd, zik. &. 253/2008 Sb., o nékterjch opatfenich proti legalizaci vynosl
z tresineé dinnosti a financovani terorismu), a to osobni Odaje slouZici k jednommadneé a nezaméniteing identifikaci
klienta; témito Udaji se rozumi vSechna jmeéna a pfijmeni, rodné &isle (neni-li pfidéleno pak datum narozeni), adresa
trvalého &i jiného bydlisté, misto narozeni, pohlavi, stitni obfanstvi, druh a Sislo prikazu totoZnosti (obdansky
priukaz, cestovni doklad &i obdobny dokument), stat, pfip. organ, ktery jej vydal a doba jeho platnosti; jdedi o
fyzickou osobu provozujici podnikatelskou Sinnost, 182 jeji obchodni firmu, odiiSujici dodatek nebo dalsi oznateni,
miisto podnikani a identifikaéni Sislo.

Banka je povinna zpracovavat (daje o swvych klientech (wéstn& pofizeni fotokopie prikazu totoZnosti) die zik. &.
21/1992 Sb., o bankach, a zikona &. 2532008 Sb.. o nékterych cpatfenich proti legalizaci vynos z trestné Sinnosti
a financovani terorismu, a proto k jejich zpracovani neni vyZadovan scuhlas klienta. Poskytnuti téchto Gdajl
klientem je s ohledem na uvedenou zikonnou povinnost Banky povinné; disledkem odmitnuti poskytnuti téchto
(dajli je neuzavieni obchodu &i neposkytnuti siuzby.

2. Klient souhlasi s tim, aby Banka za nize uvedenym Ucelem shromazdovala, zpracovavala a uchovavala tyio
daléi osobni Gdaje klienta:
- daki osobni Gdaje uvedenéd v Z3dosti klienta nebo ve Smiouwvé, a to vietné (dajli umesfujicich kontakt s
klientem, zejména korespondendni adresa, Sislo telefonu, Eislo faxy, e-mailova adresa apod.,
- osobni Gdaje vypovidajici o tom, zda mezi klientern a Bankou dofle k uzavieni, pfipadné neuzavieni
Smiouvy,
- Gdaje o wEivani slufeb Banky a internetowych stranek Banky (véetné informaci zadanych klientem),
-  osobni Udaje vypovidajici o finanénich a daldich diuzich klienta, které vznikly, wvzniknou nebo mochou
vzniknout v Bance v souvislosti se Smiouvou, a o pinéni téchto diuhl ze strany klienta,
- osobni Udaje vwypovidajici o zajistEni diuhl klienta souvisejicich se Smiouvou,
-  pripadné dalsi osobni (daje, které vypovidaji o bonitd, divéryhodnosti, platebnich a jinych finanénich
operacich klienta a daldi finanéni ukazatele, kieré klient sdélil & sdéli Bance nebo kieré Banka ziskala Gi
ziska v souvislost 5 plnénim, pfipadné neplnénim Smilowry.

WySe uvedené Udaje jsou poffebné k tomu, aby Banka s chledem na zikonnou povinnaost postupovat pii vykonu
své inmosti obezfetndé uskutednila bankowni obehod bez mepfiméfenych pravnich a véenych rizik pro Banku.
Poskytnuti tdchto Gdajl je dobroveolng, je vEak podminkeu pro uzavieni obchodu & poskytnuti sluZby.

Il. Poskytowani osobnich Gdaji daldim osobam

1. Banka poskytuje oscbni Gdaje klienta organdm v réma pinéni zikonngch povinnosti stanovenych zviaStnimi
pravnimi predpisy (napr. zak. & 211092 Sb., o bankach, zak & 25372008 Sb., o nékierych opatfenich proti
legalizaci vynosd z trestné dinnosti a financovani terorismu); jednd s= zejména © orgdny statni spravy. soudy,
organy Zinné v trestnim fizeni, soudni exekutory, organy bankovniho dohledu a dale, pokud je to nezbyiné pro
ochranu prav Banky, i dalZim subjektim, a to pouze v rozsahu, kiery je nezbytny pro uplatnéni naroku banky, t.
napf. soudlm, advokatim, soudnim exekutordm, draZebnikim, insokvenénim spravelim apod.

1 Je4i v tornto Souhlasu se zpracovanim oscbnich ddajl odkazowane na prawni pRedpisy. maji se na mysli vZdy pravni predpisy
v platném a (éinném znéni ke dni podpisu tohoto Souhlasu.
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2. Klient souhlasi 5 tim, aby za niZe uvedenym Géelem:

- Banka osobni Odaje kiienta pfedivala spolefnosti CBCB — Czech Banking Credit Bureau, as., 1G0O:
26199696, kterda je provozovatelemn Bankowniho registru klientskych informaci a spolednosti CHCB —
Czech Mon-Banking Credit Bureau, zs.p.o., IE0: 712368384, kterd je provozovatelem Nebankﬂm_ihn
registru klientskych informaci, a dale SdruZeni SOLUS, zajmovemu sdruZeni pravnickych osob, 1CO:
B0246025, kieré je spraveem Pozifivniho registu Sdrufeni SOLUS, Registru I& Sdrufeni SOLUS a
Registru FO SdruZeni SOLUS, k daldimu shromaZdovani, zpracovavani, a to véetné wyufiti sluZeb
zpracovatele, a uchovavani v rama tachbo registri (dale jen . Registry™),

- provomovatelé Registrl osobni Odaje Kienta (ve formé informaéniho souboru) zpfistupnili vBem
opravnénym ufivatelim prisluiného z Registrl nebo tdm, kiefi k tomu budou oprévnéni v souladu se
zakonem,

- wvEichni opravnéni ufivateld Registnd, kierym byly zpfistupnény csobni Odaje klienta, tyto pouZivali, a to
pripadné spolu = daliimi csobnimi Gdaji klienta, jeZ cpravnéné zpracovavaji.

Klient bere na vedomi, ze Banka je opravnéna predavat jeho osobni Udaje prostrednictvirn Bankovniho registru
klientskych informaci ve smyslu ust. § 32a odst. 1 zak. &. 21/1992 Sb., zakon o bankach, i bez jeho souhlasu.
Pfedavani osobnich (dajl kiienta prostfednictvim dalSich = Registrl lze pouze se souhlasem kliienta s tim, Z=
poskytnuti tohoto souhlasu je nezbyinou pedminkou pro uzavfeni obchodu & poskytnuti sluZby s chledem na
zakonmou povinnost Banky postupovat phi viskonu swé Zinnosti cbezfetné.

3. Klient scuhlasi s tim, aby za niZe uvedenym (felem Banka jeho oscbni ddaje pledivala ée;knshvensl:é
obchodni bance, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, 1CO: 00001350 (dale jen (508", kiera
je ovladajici oscbou ve smyslu § 71 a nasl. zakona ¢. 80/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a korporacich .
oschou, kterd miiZe v Bance pfimo nebo nepfimo uplatfiovat rezhodujici vilv Klient dale souhlasi s tim, aby za niZe
uvedenym Ucelem Banka jgho oscbni Udaje predavala temto dalsim 5pc|lecnustem pusobicim v ram-::
podnikatelského seskupeni CS0B k zajisténi vzajemného informovani o bonité a duver;hndnnsu klienta: CSCIB
Factoring, a.s., se sidlem: Praha 10, Vinohrady, Benesovska {:|:| 2538/8.0.40, PSC 101 00, 1GO: 45704278, CSOB
Leasmg as., se sidem: Praha 4, Ma Pankraci 310/80, FSC 140 00, 15O 63856960, Ceskomoravskd stavebni
itelna, a.s., se sidlem: Praha 10, Vinchradska 3218/180, 180: 48241307, £508 F'Djlsl’twna a s, €len haldingu
CS0B, se sidlem: Pardubice - Zelené prfedmésti, Masarykovo namésti p. 1458, PSC 532 18, 150: 45534306,
€508 Penzijni spoleénost. a. 5., Slen skupiny CSOB. se sidlem: Praha 5, Radicka 333/150. PSC 150 57, 10
61850265, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spnlecnusl. se sidlem: Praha 5, Radlicks 333150, P3C 150
57, IC0: 25877888, Souhlas s predavanim osobnich Gdajd klienta 5ubjel:lum uveden'grm v tomto odstavei je
dobrovolny, s chledem na vySe uvedené je vEak podminkou pro uzavieni obchodu & poskytnuti sluZby.

4. Klient udéluje souhlaﬁ s tim, aby Banka za nize weden';rm Uéelem predavala osobni Odaje klienta swym extemim
obchodnim zistupedm, kiefi od kienta za Géelem uzavieni Smicuvy shromazduji informace a pﬂdhlady. a ab‘f iyt
osoby osobni IJd.EI_IE klienta puuzwary a to pfipadné spolu s dalsimi osobnimi Odaji klienta, je2 oprawvnéng
zpracovavai, a to véetnd ddajd podighajicim bankownimu ta{!emsb.rl a aby Banka shromaZdovala osobni idaje
klienta | prostednictvim téchio externich obchodnich zastupeu.

Klient ma pravo neudélit souhlas s pfedawanim jeho osobnich (dajll externim ohehodnim zistupclim Banky ve
smyslu vySe uvedeném, a to zaskrinutim policka uvedenym za textem tohoto Slanku. WV plipadé, Ze kiient tenio
souhlas meudéli, nelze uzavfeni obchodu & poskytnuti sluZby realizovat prostfednictvim extemniho obchodniho
zastupce Banky, ale jen na obehodnich mistech Banky.

Mesouhlasim O

5. Klient udéluje dale souhlas s tim, aby csobni Udaje klienta byly |:u:uuztyr za GEelemn nabizeni obchodu a sluZeb
ze strany Banky, £50B a dalfich spolednosti pUEDblu:H::h v ramei skupiny &S0B, zejména spolednosti uvedenych
v & Il. odst. 3, a ddle vybranych cbchodnich partnend, a o Elekl:romckyrm prostredky. Klient udell..ue souhlas
rovnéz za Uéelem marketingoveho zpracmram které umaozni subjektlm uvedenym v pfedehozi vEté bliZEl poznant
predstav a potfeb klienta, IEpEl pnzpu*:'.clbenl nabidky klientovi a zhvalitnéni sluZeb poskytovanych témito subjekty.
Informace o spoleénostech plsaobicich v ramei skupiny ES0B j jsou k dispozici na imtemietovych strankach CSOB
www.csob.cz,

Klient ma prévo neudélit souhlas s poufitim jeho oscbnich Odajl pro Ofely nabizeni obchodu a sluZeb a
marketingovehao zpracovani ve smysl wvySe uvedeném, a fo zaskrnutim policka uvedenym za textem tohoto
clanku.

Mesouhlasim O
6. Klient timto zmocnuje Banku, aby sdélila cbehodnimu zastupei, kiery je uveden na zatatku Zadosti klienta o
pripravu navrhu smlouvy o Ovéru, predbéZznou informaci Fisténou z viastni Sinnosti Banky o tom, zda lze kiientovi
(za spinéni daldich podminek vyZadovanych Bankou) poskytnout hypotedni dver &i nikoliv.

Saouhlasim O
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M. Uiel zpracovani csobnich Gdajl klienta
1. Osobni Odaje klienta se zpracovavaji na zakladé tohoto souhlasu pro tyto Géely:
- evidenéni Gtely,
- pfipravu Zadosti a zajisténi dalEich Sinnosti souvisejicich s realizaci obohodu & slufby a jejich spraveu,
- vytvofeni souboru informaci vypovidajicich o bonité a divéryhodnost klienta,
- zajisténi vzajemného informovani opravnénych uFivatell Registrl a subjektl wvedenych v &L 1l odst. 3o
bonité a ddwéryhodnost kiienta,
- umozZnéni, a to i opakovaného, posuzovani bonity a dinéryhodnosti klienta ze strany opravnénych
ufivatell Registnd a subjektd uvedenych v &L 1. odst. 3,
- plnéni zakonnych povinnosti Banky wyphivajicich ze zviastnich pfedpisl. zejména ze zikona &. 21/1092
Sb., o bankach, zik. & 253/2008 Sb.. o nékterych opatfenich proti legalizaci vimosd z trestné dinnosti a
financovani terorismu.

V. Doba trvani souhlasu

1. Tento souhlas udéluje kiient Bance s wyjimkou pfedavani osobnich dajll a jejich zpracovani provozovateli a
spravci Registrd a s vyjimkou nabizeni obchodu a slufeb a marketingového zpracovani na dobu deseti let od
uskutednéni obehodu nebo ukondeni obehodniho vatahu spinénim veskerych finandnich diuhd klienta z uzaviend
Smiouvy, pokud tyio dluhy zaniknou fadnym spinénim nebo zphsobem nahrazujicim fadné spinéni, resp. od zaniku
Smiouvy, pokud financni diuhy ze Smiouvy zaniknou jinak. Doba deseti let dle predesle véty zacina bézet prenim
dnem kalendafmihe roku nasledujicine po roce, ve kterém byl uskuteénén posledni dkon obchodu znamy Bance.
Obchodem se rozumi kaZdé jednani klienta s Bankou, pokud takové jednani sméfuje k naklddani s majetkem
klienta nebo poskytnuti slufby klientovi. Klient ud&luje souhlas s pfedavanim osobnich Gdajll a jejich zpracovani
provozovateli Bankowniho registru klientskych informaci a Mebankovniho registru klientskych informaci na dobu
jednoho roku ode dne jeho udéleni, pficemz v plipadé, Ze mezi kiientem a Bankou byla nebo bude uzaviena
Smiowva, udéluje Klient tento souhlas na dobu jejihe trvani a na dobu dalSich &yl let od spinéni veSkerych
finanénich diuhd klienta z uzawfenéd Smicuvy, pokud tyio diuhy zaniknou Fadnym spinénim nebo zphsobem
nahrazujicim Fadné spinéni, resp. od zaniku Smlouvy, pokud finanéni diuhy ze Smlouvy zaniknou jinak. Klient
udéluje souhlas s pfedavanim osobnich Odajd a jejich zpracovani spravei Pozitivniho registru Sdrufeni SOLUS.
Registru I& Sdrufeni SOLUS a Registru FO Sdrufeni SOLUS na dobu Sesti mésicl ode dne jeho udéleni, piitems
v pripadé, Ze mezi klientern a Bankou byla nebo bude uzaviena Smilouva, udéluje Klient tento souhlas na dobu
jejiho tredni a na dobu dalBich tfi let od spinéni veSkerych finanénich diuhd klienta z uzaviené Smiouvy, pokud tyio
dluhy zaniknou fadmym spinénim nebo zplsobem nahrazujicim fadné spinéni, resp. od zaniku Smiouvy, pokud
finanéni diuhy ze Smlouvy zaniknou jinak. Pokud kiient udélil die &l II. odst. § sowhlas 5 nabizenim obchodu a
sluzeb a marketingoveho zpracovani, trva souhlas s timto zpracovanim po dobu trvani Smiouvy a na dobu dalsiho
roku od spinéni veSkerych finanénich diuhd klienta z uzawiend Smiouvy, pokud tyto diuhy zanikmou Ffadnym
splnénim nebo zpldsobem nahrazujicim fadné spinéni, resp. od zaniku Smiowvy, pokud finanéni diuhy ze Smiowy
zaniknou jinak; v pfipadé, #2 nebude Smiouva uzaviena, trvd tento souhlas po dobu Sesti mésich od uddleni
souhlasu. Souhlas dle tohoto odstaves je s vijimkou pfipadd wwedenych v &L IV, odst. 2. neodvolatelny po dobu,
na kterou byl udélen, nebof je nezbyiny pro naplnéni Géelu, pro kiery byl wydan, tj. pro uzavieni obchodu G
poskytnuti sluZby a zajisténi dalSich Sinnosti souvisejicich s jejich realizaci a spravouw.

2. Pokud klient udélil souhlas s pouZitim jeho osobnich Gdajl pro déely nabizeni obehodu a shufeb a marketingove
zpracovani ve smyslu &, |I. odst. 5., ma pravo tento souhlas kdykoliv odvolat; odvolani souhlasu je tfeba provést
pizemnE ozndmenim zaslanym Bance. Pokud klient udglil souhlas = pfedivanim jeho csobnich ddajb externim
obchodnim zastupcim Banky die £ 1. odst. 4., ma prave tento souhlas kdykoliv odvolat; odvolani souhlasu je tfeba
provest pisemné oznamenim zaslanym Bance.

V. Dalsi informace

1. Klient ma pravo vyZadat si informaci o tom, jakeé osobni Udaje Banka o klientovi zpracovava, a to na kierékoliv
pobofee Banky. Za poskytnuti informace naleZi Bance poplatek dle aktuainiho Sazebniku Banky.

Pokud klient zjisti nebo se domniva, #e Banka provadi zpracovani jeho osobnich (dajl v rozporu se zikonem nebo
Ze dodlo k porudeni jeho prév, ma pravo domahat se napravy za wyuZiti viech prostfedkd, které mu platnd pravni
Uprava poskytuje, zejména poZadat Banku o vysvétlleni a poZadovat, aby Banka odstranila takio vznikly stav, fj.
napr. Zadat provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich Gdajd.

2. Pfed podpisem tohoto souhlasu se klient seznamil s platmym znénim dokumentl Informadni letak pro (verove
klienty banky v souvislosti = pfistoupenim Banky k bankownimu registru klientskych informaci a s jeji Géasti na
vzajemne vyméné informace mezi uivateli bankowniho a nebankovniho registru klientskych informaci™ a  Poudeni
o registrech Sdrufeni SOLUS", jejichZ cbsahem je zakladni charakteristika fungovani Registrl, wistné popisu jejich
siruktury, identifikace jejich provozovatele a spravee a uvedeni kontaktniho mista, na kieré se Ize obratit 5 dotazy
tykajicimi se fungovani téchio Registrl. Klient bere na védomi, Ze aktualni znéni Informadniho
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letaku pro Uvérove klienty banky v souvisksti s pfistoupenim Banky k bankownimu registru klientskych informaci a
= jeji Udasti na vzajemne vyméng informace mez uZivateli bankovniho a nebankovniho registru kiientskych
informaci” je k dispozic na www.cbeb. oz a aktualni znéni .Poudeni o registrech SdruZeni SOLUS” je k dispozici na
www. s5olus.cz.

L SRS « |, | S

Jméno, pfijmeni a podpis 1. klienta Jméno, prijmeni a podpis 2. klienta

Totoenost overil die’™:

1. klient 2. klient

Jméno a prijmeni ovélovatele:
{hitkovym pismem)
dne:

podpis ovélovatele

* Uvedte druh a Slsio prikazu totodnost 3 pofidte kople cbou siran OF & [ineho prikazy toloinost obeanuic! identMicatnl 0daje Kienta, prip. siany
[pas 5 fotogranl.
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7 _Hypoteéni banka
Piiloha ¢. 2: Podklady potiebné k poskytnuti hypote¢niho uvéru

I. Podklady poZzadované k nemovitosti zajiSt’ujici hypotecni uvér

1)

Aktualni vypis z katastru nemovitosti — list viastnictvi (LV) - moznost zajisténi bankou z dalkového pristupu do katastru nemovitosti (KN).

2)

Jedno vyhotoveni odhadu aktualniho stavu nemovitosti, zpracované dle metodiky banky — elektronicka verze popt. pisemny ORIGINAL

H|H|n

3

V pfipadé zUzeni rozsahu spoleéného jméni manzeld (SJM) rozhodnuti soudu nebo notarsky zapis o zdzeni SJIM.

I1. Poklady vyZadované v souvislosti s prokazovanim piijmu

&
7

lient ma piijem ze zavislé ¢innosti (je zaméstnan)

1)

[]

Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu. Toto potvrzeni nesmi byt v okamziku Pfevzeti kompletni Zadosti bankou star$i 60-ti dnd od data vystaveni
zameéstnavatelem (formular banky) ORIGINAL

B) Klient ma pfijem z podnikani

1

Opravnéni k podnikani. (Vypis ze zivnostenského rejstfiku, Zivnostensky list, koncesni listina, Ufedné ovérfeny doklad pfislusné odborné stavovské
komory, popfipadé ministerstva, potvrzeni o zapisu samostatné hosp.rolnika apod.)

2)

Hjn

Piiznani k dani z pijmu za posledni dvé& zdariovaci obdobi (v&etné véech piloh), s razitkem podatelny pfislusného FU a opis vybranych poloZek od
spravce dané, nebo s podacim listkem z Ceské posty a opis vybranych poloZek od spravce dané, nebo DP orazitkované spravnem dané na kazde
strané DP, nebo DP s razitkem spravce dané na prelepce DP, doklad o zaplaceni dané (pfi dodani DP pred 31.3.) a potvrzeni o bezdluznosti od FU,
v ramci celorepublikové plisobnosti a ne starsi nez 60 dnu véetné od data, ke kterému byla bezdluznost potvrzena (pozor toto datum se mdze liSit od
data vyhotoveni).

&
o

alsi vyzadované doklady

1

V pFipadé prokazovani pfijmu z prondjmu musi byt doloZena i pfislusna najemni smlouva nebo smlouva o smlouvé budouci najemni. Smlouva o
smlouvé budouci ndjemni musi obsahovat Gfedni ovéfeni podpisd smluvnich stran. Je-li dokladan pfijem z podndjmu, musi byt doloZen souhlas
maijitele nemovitosti s podnajmem. Pokud se jedna o pfijmy z najmu/podnajmu nemovitostijednotky, ktera neni zaroven predmétem zajisténi avéru, je
nutno dolozit aktualni LV a fotografie nemovitosti (min. 1xhlavni stavby)

2)

V pfipadé prokazovani pfijmd z podild na hospodarském vysledku spole¢nosti dolozit DP véetné ucetni zavérky spolecnosti za dvé predchazejici
uzavfena Ucetni obdobi, zapis z valné hromady o rozdéleni zisku spole¢nikiim, vyplatu podilu na zisku alespori jeden rok zpétné vypisem z bézného
uctu klienta, zaplaceni sraZzkové dané alesporn za jeden rok zpétné vypisem z bézného uctu spole¢nosti.

3)

V pripadé dokladani pfijmu ze spole¢nosti viastnéné klientem (bez ohledu na vysi majetkového podilu), je tfeba za spole¢nost dolozit pfiznani k dani z
pfijmu za posledni 2 roky vcetné vykaz( a komentar k zavazkim spolecnosti. Tyka se i pfipadu, kdy je Zadatel o Gvér zaméstnan ve firmé, kterou
vlastni rodinny pfislusnik

4)

Dolozeni ostatnich pfijmu

5

Uvérové smiouvy a doklady o zaji§téni poskytnutych Gvért tykajici se podnikani, napt. ruditelského zavazku, &i zavazku vyplyvajiciho ze sménky,
dolozeni fadného splaceni Gvéru (napf. vypisy z bézného Uctu)

6)

DoloZeni ostatnich finan¢nich prostfedkud vztahujicich se k investi¢nimu zaméru

I11. Podklady vyZadované v souvislosti s koupi nemovitosti

1)

Smilouva o budouci kupni smlouvé, ktera bude obsahovat v textu nebo jako pfilohu navrh kupni smlouvy nebo Kupni smlouva. U kupni smlouvy a u
smlouvy budouci kupni banka nevyZaduje ovéfené podpisy. Ke schvaleni mohou byt pfedloZeny i nepodepsané dokumenty.

2)

U koupi stavebniho pozemku doloZeni, Ze pozemek je regulaénim planem, uzemnim planem, Uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim
uréen k zastavéni.

3)

Koupé druzstevniho podilu: smlouva/dohoda o pfevodu €lenskych prav a povinnosti, doklad o €lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu (BD) napf.
potvrzeni BD o €lenstvi, list viastnictvi pfedmétné nemovitosti

4)

Uhrada &lenského podilu: kupni smlouva (uzaviena s BD a prodavajicim), LV k pfedmétné nemovitosti, kopie vypisu z obchodniho rejstiiku BD, vyzva
BD k uhradé ¢lenského podilu

IV. Poklady vyZadované v souvislosti s vystavbou ¢i rekonstrukci nemovitosti

1

| | | | O

Smlouva o dilo, pfip. smlouva o budouci smlouvé o dilo, nebo smlouva o vystavbé (v pfipadé staveb realizovanych dodavatelskym zplsobem) nebo
rozpis provadénych praci u staveb realizovanych svépomoci. Ceny jsou uvedeny s vyCislenim ¢astky dané z pfidané hodnoty (DPH). Smlouva o
zfizeni prava stavby (v pfipadé vystaby na pozemku jiného vlastnika).

V. Podklady vyZadované v souvislosti s vyporadanim uvéru ¢i pajcky (zapujéky)

)

O

Smlouva o Uvéru nebo pujcce (zapljcce), ktera ma byt refinancovana.




Priloha ¢. 3: Potvrzeni o pFijmu

Udaje o zaméstnavateli

).lHypotec“m’ banka

Nazev

(@ Sidlo (adresa)

Udaje o zaméstnanci

Piijmeni Jméno Titul
Rodné &islo™ Trvaly pobyt

Udaje o pracovnim poméru zaméstnance - Zadatele o Gvér

Soucasna pracovni pozice

Datum zahajeni pracovniho pomeéru

Pracovni pomér je sjednan na: [ dobu neurcitou [J dobu ur¢itou dO i
Ve zkugebni dobé: One [Jano
Ve vypovédni Thiité: [ ne [Jano
Uplatiiuje slevy na dani: [ ne [Jano

Vyplaceni mzdy:

[ v hotovosti

[ zasilano na uget

Typ pracovniho poméru

[ hlavni prac. pomér [ dohoda o prov. prace

[ dohoda o prac. ¢innosti

Aktuélni vyse zakladni hrubé mési¢ni mzdy Ke
Primé&rny isty mésiéni piijem veetné ptipadnych davek v nemoci za posledni 3 mésice K&
God o O e
Prumérny ¢isty mésiéni ptijem v¢. ptipadnych davek v nemoci v minulém kalendainim roce ......... Ke
Z pracovniho piijmu [] nejsou / [] jsou provadény srazky na zakladé vykonu rozhodnuti/dohody o srazkach ze mzdy.
: Ké
Ucel srazky Vyse srazky

Kée

Zaméstnavatel bere na védomi, Ze Hypotecni banka, a.s. (dale jen Banka) je na zékladé souhlasu zaméstnance opravnéna telefonicky ovérit
spravnost poskytnutych udaji obsaZenych v tomto Potvrzeni o vys$i pracovniho pfijmu. Pokud byl pfijem za posledni rok poskytnut vice
zaméstnavateli, vyplriuje toto Potvrzeni jen posledni zaméstnavatel.

Potvrzeni vystavil: ....................

Jméno, pFijmeni, funkce

M. .. S e % .
u cizinct bez pfidéleného rodného ¢isla datum narozeni

Kontaktni

telefon:




Podpis a razitko zaméstnavatele:
Potvrzuji, Ze vdechny vypinéné Udaje jsou pravdivé. Zarovefi souhlasim s tim, Ze zaméstnavatel poskytne Bance informace o mém pracovnim
poméru a vysi mého prijmu k tomu, aby mohla posoudit moji schopnost splacet tuvér.

Datum podpisu: ........ovvvviiiiiiieinennnes Podpis zadatele:



).lHypotec“m' banka

Priloha ¢. 4: Prikaz k ¢erpani

Klientské cislo:

Prikaz k Cerpani uvéru reg. €. ......cocuveven.

Udaje o klientovi

Ptijmeni a jméno

(Nazev):

Udaje o pripravovaném ¢erpani

Navrhované Cerpani €.

Expresni ¢erpani
Datum Celkem P P

*)

a) ucelové Cerpani (max. vyse dle znéni Smlouvy ¢l. I1.)

Prioritni
Cislo uétu pifjemce / Kod polozka
&. |Castka Eerpani banky VS SS *)
b) netcelové Cerpani/Cerpani dopliikové Casti (max. vyse dle znéni Smlouvy ¢l. 11.)
Prioritni
Cislo uétu piijemce / Kod polozka
&. |Castka erpani banky VS SS *)

*) uved’te ano, pokud se jednd o expresni cerpani nebo prioritni polozku

Vlastni prostfedky prevedené klientem na bézny
Cerpaci ucet pouzitelné v ramci nejblizsiho
cerpani Uvéru




Pokud jiz Uvér nebudete dale Gerpat, prosim zagkrtndte: [ |

Klient souhlasi s vy$e uvedenym &erpanim Uvéru.
Klient souhlasi s pfipadnou zmé&nou data &erpani Uvéru v pripadé zjisténych zavaznych okolnosti
znemozfiujicich dodrZet pozadované datum &erpani Uvéru.

V ptipadé oznageni minim. jedné poloZky &erpani Uvéru jako prioritni pip. erpani jako expresni, klient
vyslovné souhlasi s Uc¢tovanim poplatku ve vysi dle Sazebniku Banky, ktery bude zi¢tovan ke dni provedeni
gerpani Uvéru. V pfipadé, Ze se nejedna o spottebitelsky Gveér, si je klient dale védom toho, Ze k erpani dochazi
na zakladé jeho vyslovného souhlasu a Zze v takovém pfipadé tedy nema pravo odstoupit od smlouvy o Gvéru.




Priloha €. 5: Sazebnik za penéZni a obchodni sluzby

Sazebnik

za penéini a obchodni sluiby poskytované fyzickym osobam Hypoteéni bankou, a.s.,

platrry i 1.1 2074

MNEe wvedent poplathy, odmdny, dhrady nékladd a troky sevztabujl i na hypotetni ivkry sjedndvand £S0B, jako snoocBncem jménem a na d2et Hypotelnl banky, 2.5,
Elena skupiny CS0B.

PFiprava avéru

EL
EZ.

F3.

F4.

EEL.

Carance drobové sazby po dobu 20 dnd

Analyza rizik a hodnoty zajétkni (nemovitosti)

FZ1.  Bytowd jednotia— Expresnl ooenknl bytu

FZ2  Dytowd jednotia - 5 elektronickymi podilady kKienta

FZ3. Bytord jednotka, nebytowy prostor — standardnl ocenkni

FZ4. Redinny dim nebo objekt pro individualnd rekreaci [wietnk pozemibd) 2 samostatny pozemek

FZ5 Ostatnltypy nemovitost

Zpracovand anatyra stoulf pouze prownitfnd potfeu banky.

Zpracovini £ bdosti o plipravu ndvrhu smiowvy o dvkng

Poplatek jo Gftovdn poure v phipadt schvdien b bru. Zatrnujek omplecn! posouzen awyfrodnocen’ dvdirw a whotoven'
smiuvn! dokumentace.

Refinancovani dwiru

Je-ti pfevafuil ol GEslem dvrur afinancovdnd el 1 jindio pendintho detavy, nenl (ftordn poplstek ra rpracovindd bdosti
o pifiprave ndwhu smiowy o Be8ru TvolF I tento podl refinancosdn’ 100 % nowého Ovlry, mend GEtovdn and poplatekza
analyzurizik a hodnoty zajltenl (nemovitasti).

Polzeni listu vlastnictyl a snimku z Katastru nemovitosti délkowvym pHstupem

P sjodniwdnl frvliru (ofed podpisem Smiowy ).

Cerpani uvéru a mimoFadné splatky

E6.

ET

EB.

Fa.

F10.

Cerpani

FE1 1. tepdni

FE2. 2.akafdé dalfi derpani

FG3. Cerpdni iwkru na zdkladt ninrhu navklad zéstawniho priva do Katastru nemovitost] sednané ve Smioud

FG.4. Expresni berpdni

Ukeoindn! finanEnich prostfeded ndsleduil’ den po podinf ndvrir ny povolen Sarplind pfi spdndnl smivenlch podminek.
Platba do zabranii (v KE & w cizi mink) nebo do tusemska fr cizi mink] sousisejicl s Lerpdnim debng

1] 23 ke oy phesviod's cznaBenim OUR nebo SHA.

Protokol o stavu stawby

FF1.  Espresni protokol o stavu stawby (s el podidady klienta)

FTZ  Vyhotovenl protokoly o stawa stawby internim cdhadcem banky

Protokol sloul! pour e pro voitf nl potfebu banky.

Rezervace finantnich prosthedki

Platné pro hypoteln vy se sednanou dobou maf ného Eerpdnd tvlru plesahuiic’ 6 ms'cd [rebo 12 misloi T), je-I plevaf ujidm

ifelem fvlru refinancovan’ dvru 1 jiného penEinfro detavu).
T} Piat! pro Smilowy uravfend od 1. 1. 2004.

Medoderpind dohodnuté vike tvkru

Fo1.  Medoferpani dohodnuté vyt Predhypotelribo tvbru nebo Americké hypotéky

FS.2. Medoferpani vice ned 20 % z dohodnutévife hypoteEniha tvru neba Edstky nad 1 mil KE
Mimokédnd splatka

FI0. MimoFadnd splétha tvéru uskutetnbnd k datu by drokové sazby

FI0.2. MimoFadna splétka tvéru nesjednand ve Smiouve’)

F&.5.

FI03. Mimofadng splitka tbru sjednand ve Smioud!] 2

F10.4. Mimofadng splitka ivéru s pevnou odchylkou sazby k sbk PRIBOR nesiednand ve Smicud!) 3]

T} hrady ndkiad se nevrtahuil ma Americkou fypotiiu 2 .

2) Ciedke vy objem takto sjednany ch mimofddmych spldtak nesmd plelrofit 50 % sjednané wike hypoteEntho delin.

3) Mimofdoind spditka dvéne sk uteEnind k datu zminy sarby PRIBOR, nebyia-ii, orovedena v poslednich | 2 mésiclcy
nebo |2 mésicl od data wzawen’ Smicwvy nebo dodadt v ke Smiow o poud il sacky PRIBOR, polud e datem poar ddifim.

o Hypotecni banka

zdarma

zdarma

1900 K2
ATODKE
4700 KE
6000 K2

3800 KE

zdarma

zdarma

zdarma
SO0 KE
1900 KX
2000 KR

1500 KT

zdarma
1500 K2

0.5 % p. a. 2 nevy berpand Bty dvlinu

zdarma
5 %z nedolerpaného objemu dwlng

zdarma

5 %z wike mimoFadré splithy za kafdy
trokové sazby

max. 25 % z vyke mimoFadrd splithy
1% ze sjedraného rimoe mimofadmych
spldtek jistiy

2 %z wike mimoFadné splithy




Spréva Ovéru

ETL
FI1Z

(AN

F14.
FIL.

E16.
1L

F18.

E19.

F20.

F21

Pofizeni sty wviastnictel a snimbkuw z Katastru nemovitost] délkovym pHstupem
Zména smivvnich podminek dle pof adaviou klienta

F12). Iméra pfedmétu zajifténl nemovitosti provedend dodatkem ke Smicusd
F12.Z Ostatnl zmémy provedend dodatkem ke Smicwed nebo dohodou

F12.2. Imbra provedend azndmenim banky
Poplatak je stanoven rakafdou minu ve smiwnlm dobumentu F elonoy dodath em ke SmicuvE nobo condmentm banky.

Wy il prohliZeni o podminkdch vzdani se zistavniho priva nebo vzdani se zdstawniho priva formou pisemného
prohlikent

Zaslind czndmend banky pF zménk Grokowpch podminek tredru

Wedenl a spriva dviru

F151. Vedeni a sprivva twkrull

F15.2. Vedenl a spriva hy potebniho il s mefnasti mimakadné splithy jisting « pribdhu foace T 2

F15.3 Vedeni a spriva hy patebniho drelnu se stitnl finantnl podporou neba se zdnskou neba pFisplekem na dibradu drokil od

CMZRE, 2.5.7.3]
F15.4. Vedeni a spriva hy potebniho el se stitnl finantni podporou reba se zdnikou nebo pFisplykem na dhradu droki od
CMERB, a.5. s modnest] mimoPidnk splithy jistiny v pribbhu focace1h 21 3)

T} Paubaln poplatek je stanoven za slulby k fentdm, kt'u'\é sourvisls mtnh a sprdvow dviru a nejsou samostatné rpoplatndny die
tohote Saebaliu (nap. v elerd & Erd o #aceze strany banky na podnEt kilenta, telefonickd
komumi aceze strany Mjmpﬂdﬂtﬂmﬂmﬂejdsm & 500 bvou fvdine 3 stald stufba infolinky kbentshpch slufeb v jof
provorn’ dobE, kterd ek disporiciklientim). Poplatek se inkasuje zakafdy irapofaty mis't od urawen’ Smiowvy do doby dplndfo
splacend jisting a pfislubenstel fvlru

Z)V rdmci tito pautAlnd nifrady ndklad jo m‘ﬁ:mﬂp{ﬂiﬂa shef bak lientim spolifvaiiclv umaol n¥nl proveden’ mimofddmypcy spldbek

Crviru v pribifvu fiace za podminek sjednaaych ve smiouvE. Plat pro Smiowy, wkterych bylaza pravidelnow mEsnd ndfradu
ﬂlﬂmmmmﬂﬁWMvmﬁmm
AV rdmci tohoto [athu jou nadczp vy slufby isesficl 5 G ovry barky pfi poshy tovdnl sthen finamdn'

podpory die naffzen’ widdy E 24471905 b nebo plispleke pro mizdé de nafizen’ viddy £ 245/ 2002 5b. Poplatek je inkasovdin
msitng pobinaje mésicem, ve kterém byl wavfend smiowea o podpofe dorulena bance.

Prioritni platba

Pohyb na béEném Gttty

Poplatek merd (ftovdn kifemtim hradicim spidthy dvifru inkasem 1 6ftu vedendbo w (0B, 2. 5. (wE GE6D ERA).

Zaslanlvypisuz dftu

FIB1. Zasléniwypisu v elektronické podobl

FIB2. Zasléniwypisu poltou

Potvrzend o vyti zaplacenych drokd

Wyzva k dhradt dludné Eistly nebo plndni ostatnich povinnesti

F201. Informalni 3M3 o nedostatiy prostfediod na GEtu pro splitky (g

F20.Z Preni wyzva

F20.2 Druhd 2 kadds daltivyeea

Uroky z prodien

F21L Urokz prodiend dhrady splitky jisting (e, (roki, poplatki, dhrad ndkladd, smivenich pokut a cdmin®)

F212. [rokz prodlend dhrady solitky fisting iéru?)

F213. Orokz prodlen] dhrady ok, poplatidl, dhrad rékladd, smivvrich pakut 3 odmin?)
T} Piatné pro Smivwey uravfend od 1 1 2071

2) Platné pro Smiowey cxavfend do 3112, 2000,

F2Z Poltovné

F23

F24.

Poplatkem serorumi ndkiady Hypotetn! banky placené Ceshd poftd, 5. p, za dokumentdy zas/lané navytddhn kifenta na zaklack
Ostatni madstandardni Ghony souvisejid se sprivou dokumentace vl
I ahrauje zejmdnavydin fotokopie dokiad, frrickE vyhotoven! mimof ddného vipin 1 68y, vystaven! bamkownl informace o kilientor:
nebo csobnich ddafich vedenych o fyzich & csobE atp.
Ukonbeni redru
F241 Okory spojent s ukonberdm hypotelniba (el
FZ42. Taslini pokyru k wvymaru ristavnibo neba jinkho priva 2 wefejrého rejssFilu
(mapF. Katastru nemowitosti nebo Rejstfikuy zistay)

Wieobeord ustanowent:

Plitcem wEech poplatiol, drokil, odmbn s dhrad rdkladi je klien {dludnik)

Fehied splatnosti jednotisych poplatkd a Ghrad je k dispozid ra imtemetowé strince weass.hy poteonibanka.o.
Pod vybe uw ddbrymn pojmiem  Smilowva®™ se razumi Smiocuva o poskytutl hypotebnihe dwlru nebo Smlowva o poskytnut! PRedhypotelnihe ivkru uoaviferd mezi kentem
a Hypatednl bankou.

*Tim se reeumil naklady Hypotelnil banky ve viti sprévnihe poplatku

&ha privmim phedpi

75 Hypotecni banka

200 KEAdkon + sprieni poplatek®

5000 KE
3000 KE
SO0 KE

1000 KEidkon + sprinm| poplatek®

zdarma

150 KN mbsic
250 K'misic
220 Kmisic

320 K& misic

400 KEipoladka
5 K2

zdarma
J0KE
100 KX [wi. DFH)

zdarma
500 KE
1000 KE

zitkonmy drok z prodien dle prévnich
phedpizl, jnak 15 % p.a

5% pa

nayiendo 153%pa

15 Kiidogis + poplatek Ceské
poftk. 5. p. (bez DPH)

500 KEidikon fvE DPH)

1000 KE
500 KENkon + spriveni poplatek®




