Ceska zemédélska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra prava

CESKA '
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Diplomova prace

Oprava chybnych udaji v katastru nemovitosti

Bc. Pavlina Valaskova

© 2013 CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITAV PRAZE

Katedra prava
Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Valaskova Pavlina
Vertejna sprava a regiondlni rozvoj nav.- Cheb

Nazev prace
Oprava chybnych adaji v katastru nemovitosti

Anglicky nazev
Correction of erroneous data in the Land Registery

Cile prace

Cil prace

Popsat institut opravy chyby v katastralnim operatu jak po strance procesni, tak po strance vécné.
Préce bude také pojednévat o pravnich aspektech opravy chyb v katastru nemovitosti.

Hlavni ¢ast prace bude spocivat v v popisu procesniho postupu katastralniho tfadu pfi opravé
chyby v katastru nemovitosti, ve viech etapach a s tim souvisejici popis ochrany prav dotéenych
opravou chyby, spocivajici v fadnych a mimoradnych opravnych prostfedcich.

Metodika

Metodika:

- soustiedéni a rozbor pravnich predpist a literatury
- konzultace s vedouci prace

- vypracovani teoretické ¢asti prace a jeji zhodnoceni
- ziskani a prostudovani konkrétnich materialt

- vyhodnoceni ziskanych dat

- sumarizace vysledku, jejich vyhodnoceni a navrhy

Harmonogram zpracovani

Harmonogram:

1.Sbér dat, vyhotoveni zadani prace - do 30.6.2012
2.Vypracovani teoretické ¢asti - do 31.1.2013
3.Vypracovani praktické ¢asti - do 28.2.2013
4.0devzdani préce dle zavaznych pokynt PEF CZU



Rozsah textové casti
60 - 80 stran

Kli¢ova slova

Katastr nemovitosti, parcela, vlastnictvi, digitalni katastralni mapa, nemovitost, smlouva, kupujici,
prodavajici

Doporuéené zdroje informaci

BAUDYS, Petr. Katastr nemovitosti. 2. vydani v Praze: C. H. Beck, 2010.

BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11.do 21.stoleti. Dotisk. Praha: Grada Publishing, 2009.

OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil. Byty a katastr nemovitosti. 8. aktualiz. vyd. podle stavu k 1.12,2008. Praha: Linde, 2008.
TRAJER, Vaclav, TRAJEROVA, Pavlina. Katastr nemovitosti: vyklad je zpracovan k pravnimu stavu ke dni 31.1.2010.Vyd. 2.
aktualiz. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2010.

VRCHA, Pavel, JANKU, Petra, Vrchova, Karin. Katastralni (a souvisejici) judikatura. 3. vyd. Praha: Linde, 2011.

Dalsi literatura po dohodé s vedouci prace.

Vedouci prace
Svétlikova Daniela, JUDr.

Termin odevzdani

bfezen 2013
JUDr. Jana Borska prof.Ing.Jan Hron, Dr$c., dr.h.c.
Vedouci katedry Dékan fakulty’



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze svou diplomovou praci "Oprava chybnych udajii v Katastru
nemovitost™ jsem vypracovala samostatné pod vedenim vedouciho diplomové prace a s
pouzitim odborné literatury a dalSich informaénich zdroji, které jsou citovany v praci
auvedeny v seznamu literatury na konci prace. Jako autorka uvedené diplomové prace
dale prohlasuji, ze jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusila autorska prava

tietich osob.

V Praze dne 29. 3. 2013




Podékovani

Rada bych touto cestou podekovala JUDr. Daniele Svétlikové, za trpélivost,
podporu, cenné rady a piipominky, které mi poskytla pfi feSeni prace a za dohlizeni nad

priabéhem jejiho vzniku.



Oprava chybnych udaji v katastru nemovitosti

Correction of erroneous data in the Land Registery

Souhrn

Jestlize je v katastru nemovitosti zjiSténa chyba v zapisu nékterého udaje, je nutné ji
opravit. K takovému ukonu slouzi institut opravy chyby v katastru nemovitosti. Se stale se
zvySujicim zkvalitovanim katastrdlnich operatd probihd na katastralnich ufadech
digitalizace souboru geodetickych informaci, tj. katastralnich map. V disledku této
digitalizace katastralnich map dochézi ke zjiSténi chybnych daji v katastralnim operatu.
Ze statistickych dat vyplyva, Ze nejCastéjsimi chybami jsou chyby ve vyméfe parcel
a chyby v zobrazeni pfedmétu v katastralni map¢. Zvlasté pii opravé chybného udaje ve
vyméte parcely dochdzi ze strany ucastniki zmény ke sporu a k nerespektovani opravy
provedené Kkatastralnim ufadem. Vzhledem k nedostatecné informovanosti obecné
vefejnosti je vhodné prostfednictvim legislativy oSetfit pfislusny predpis k vysvétleni
0tom, ze Udaj o vyméfe parcely neni zavaznym udajem pro pravni ukony. Ke své
slozitosti a naro¢nosti lze opravu chybného tdaje v katastru nemovitosti fadit za slozitou
a naro¢nou Cinnost katastralnich uradu.

Summary

If an error is detected in the cadastre concerning a detail within an entry, it must be
corrected. Anyone whose rights (i.e. the stakes and liabilities enjoying legal protection)
relate to the cadastre is entitled to apply to have the erroneous cadastre detail deleted. The
provision of error correction within the cadastre serves this purpose. The ever improving
quality of cadastral data sets is accompanied in cadastral registers with a digitization of the
geodetic details, i.e. cadastral maps. As a result of the cadastral map digitization, erroneous
entries are detected in cadastral data sets. The statistical data shows that the most common
errors concern the plot area and the representation of objects in a cadastral map. In
particular, corrections of erroneous plot area are disputed by the stakeholders, who fail to
respect the correction as performed by the cadastral register. Due to this insufficient
awareness among the general public, it is advisable to amend the specific regulation
through a legal act in order to stipulate that the plot area is not a binding detail for legal
purposes. Owing to its complex and challenging nature, a correction of erroneous data in
the cadastre can be seen as a complex and challenging activity.

Klicova slova: Katastr nemovitosti, parcela, vlastnictvi nemovitosti, chyba, digitalni
katastralni mapa, nemovitost.

Keywords: Land Registry, plot, real estates ownership, error, digital cadastral map, estate.
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1 Uvod

Chyba v jakékoli evidenci je nepfijemna a mélo by byt samoziejmosti, ze jeji spravce
zajisti co nejrychlejsi odstranéni. Ke vzniku chyby v obecném pohledu muze dojit
z ruznych davodi. Nejcastéji je to z neznalosti véci a Casové tisné. S pochybenim se
muzeme setkat jednak v soukromém zivoté a jednak v pracovnim zivoté. Problematika
institutu opravy chybnych daji v katastru nemovitosti je velmi slozita ¢innost i S ohledem
na Casové rozpéti samotné evidence katastru a lIze tedy predpokladat, ze dojde ke vzniku

chyby.

Vzhledem ke znacné rozsahlosti a slozitosti katastru nemovitosti, nehledé¢ na pocetné
udaje, a to jak popisné, tak geodetické, se kterymi pracuji zaméstnanci katastralnich uradu,

je nutno pfipustit, Ze je mozné pochybeni a vznik chybného udaje v katastralnim operatu.

Katastr nemovitosti nikdy nebyl bez chyb, byl, je a bude ovliviiovan lidskym faktorem, jak
jiz uvedly soudy ve svych judikatech a postupné doSly Kknazoru, ze omyl je
charakteristicky tim, ze je vném obsazen lidsky faktor. V této souvislosti lze uvést
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 17. ledna 2008, ¢. j. 1 As 40/2007-103, ktery
judikoval: ,, Omyl je totiz charakteristicky vidy tim, Ze je v ném obsazen lidsky cinitel. Jako
omyl proto nelze posuzovat objektivni skutecnosti zpisobujici nesoulad katastru se
skutecnym stavem (napr. zménu pravni upravy zapisiu do katastru, ¢i zniceni katastralniho
operatu v dusledku pozZaru ci povodné: zde nelze rozpor se skutecnym stavem napravit

opravou ziejmého omylu, nybrz cestou revize ¢i obnovy katastralniho operdtu).

V zavéru prace je navrzeno feSeni problematiky opravy chybnych udaji v katastru
nemovitosti a to konkrétné u chybnych udaji ve vymeéte parcel, nebot’ pravé proti
vymeéram parcel jsou navrhy na opravu chybnych udaji v katastru nemovitosti smétovany
nejcasteji. Disledkem je stale rozvijejici se moznost nahliZzeni do katastru prostfednictvim
internetové aplikace a rovnéZ zkvalithovani katastrdlnich map, které v soucasné dobé

probihaji na zaklad¢ digitalizace katastralnich map, tj. souboru geodetickych informaci.



2 Cil a metodika

Cilem diplomové prace je analyza platné pravni tpravy opravy chybnych tdaju v katastru
nemovitosti a katastru nemovitosti, nasledné definovani problémové oblasti a navrhnout
takova feSeni, ktera by predchéazela problémum, ke kterym za soucasné platné pravni
upravy dochazi. Pouzitou metodou bude zejména komparace a kompilace dokumentt

(v teoretické casti).

Prace je rozvrhnuta do kapitol, které na sebe systematicky navazuji. Zpocatku jsou
uvedeny zakladni pojmy v ramci katastru nemovitosti, protoze jejich znalost je nezbytna.
Nésledné je uvedena soucasné pravni uprava, kterd se mimo jiné zabyva opravou chybnych
udaji v katastralnim operatu, postupy jak opravu chybnych tdaji v Katastralnim operatu
fesit a jak je jednotlivymi predpisy upravena. Stru¢né je uvedena historie a pichled pravni
upravy institutu opravy chybnych udaji v katastralnim operatu az do soucasné pravni
upravy. JelikoZz udaje evidované v katastralnim operatu jsou rozdilné, tak i druhy chyb,
které se k nim vztahuji, jsou rizné. Dalsi kapitolou diplomové prace je popis katastralniho
ufadu pfi opraveé chybného tdaje v katastralnim operatu, a to po strdnce procesni. Postup
katastralniho Gfadu je zaméfen na vSechny etapy pii odstranovani rozporu udaji vedenych
Vv katastralnim operatu a se skuteCnym stavem. Neméné dulezitou kapitolou je kapitola
0 ochrané¢ osob, které jsou dotCeny opravou chybnych udaji v katastralnim operatu,
tj. fadné a mimoradné opravné prosttedky. Dale navazuje kapitola, jiz je strucny popis
Zaloby ohledné opravy chybnych udaji v katastrdlnim operatu a institut Vetejne¢ho

ochrance prav.

V diplomové praci je vychazeno ze soucasné platné pravni Gpravy, dosazitelné literatury,
pokyni a stanovisek, které byly vydané Ceskym zeméméfickym a katastralnim ufadem.
Dale je prace doplnéna komentéii z hlediska judikatury soudi, které rozhoduji ve spravnim
soudnictvi. Institut opravy chybného udaje v katastralnim operatu pati vzhledem k jeho
k uvedené okolnosti je nutné k feSeni oprav chybnych udaji v katastralnim operatu
piistupovat s fadnou znalosti problematiky, a to jak po strance procesni, tak po strance

technické.
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Veskeré zdroje, které byly pro tuto praci pouzity, jsou uvedeny v bibliografické ¢asti prace.

Cerpany byly z pravni Gpravy platné k 31. 12. 2012.

V praci jsou vyuzity statistické udaje, které jsou zpracovany v tabulkach. Problematika
opravy chybnych udaju v katastru nemovitosti je feSena v praktické ¢asti, na konkrétnich
ptipadech, pomoci grafickych pfiloh. V ptfikladech jsou vyuzity ukazky nejCastéjSich
oprav, tj. chybnych udaji ve vyméie a chybného zobrazeni predmétu v katastralni mapé,
kde jsou aplikovéna data ziskané analyzou dokumentt.

Na zéklad€ vyse uvedenych analyz jak pravnich (teoretickych), tak praktickych dat bude

V praci nastinéno feseni nalezenych problémt.
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3 Vymezeni zakladnich pojmi

Byvaly pozemkovy katastr — ,pozemkovy eviden¢ni nastroj, vznikly na podkladé
¢. 177/1927 Sb., z. a. n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni, jako unifika¢niho predpisu
po vzniku Ceskoslovenské republiky; pievzal elaborat evidovaného stabilniho katastru
a postupné modernizoval; platil do roku 1955 a nadale fungoval jako pomocny technicky

podklad*!

Evidence nemovitosti - ,,soupis a popis vybranych nemovitosti doplnénych evidenci
zakonem stanovenych uzivacich a vlastnickych vztahtt k nim. Nemovitosti byly
geometricky zobrazeny na pozemkovych mapach. Evidence nemovitosti se vedla v letech

1964-1992 na podkladé zékona €. 22/1964 Sb.«?

Geometrické urceni nemovitosti a katastralniho tzemi — je ureni tvaru a rozméru
nemovitosti a katastralniho izemi, jeZ jsou vymezeny jejich hranicemi v zobrazovaci

roving®,

Chyba — ,jakykoli nesoulad mezi vypoctenou, pozorovanou nebo zmeétenou hodnotou

. r v . , . v Ty
na jedné stran¢ a teoreticky spravnou nebo pravdivou na stran¢ druhé.*

Jednotna evidence pudy — ,,soupis a popis nemovitosti a jejich geometrické zobrazeni
na mapach velkych méfitek vyjadiujici skute€né vyuzivani pozemkil v terénu a skutecné
uzivaci vztahy k nim. Vedla se v letech 1956-1964 a vychazela z mapového a pisemného

operatu byvalého pozemkového katastru, jehoz vedeni bylo ukonceno v roce 1955.°

Katastr nemovitosti Ceské republiky — je soubor udaji o nemovitostech v Ceské

republice, zahrnuje jejich popis a soupis a jejich geometrické a polohové uréeni®.

Katastralni mapa — polohopisnd mapa velkého méfitka s popisem, ktera zobrazuje

. N ot . L Y1 LT
vSechny nemovitosti a katastralni tzemi, které jsou predmétem katastru nemovitosti.

L BUMBA, Jan. Geometricky plan. Praha: Linde Praha, a. s., 1999. 419 s. ISBN 80-7201-180-4, str. 16.

2 KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 28.

¥ Ustanoveni § 27 pism. e) zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

* BUMBA, Jan. Geometricky plan. Praha: Linde Praha, a. s., 1999. 419 s. ISBN 80-7201-180-4, str. 19.

> KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 29.

® Ustanoveni § 1 odst. 1 zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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Katastralni operat — Uprava katastru je uspofadand v katastralnich operatech dle
katastralnich uzemi. Katastralni operat je tvofen: souborem popisnych informaci,
souborem geodetickych informaci, souhrnnymi piehledy o ptidnim fondu, dokumentaci
vysledkii méfeni a Setfeni pro vedeni a obnovu katastru, sbirkou listin, obsahujici
rozhodnuti statnich orgdnt a jiné listiny, na jejich podkladé byl do katastru proveden

;- 8
Zapis.

Nemovitost a véc — véci rozdélujeme na movité a nemovité. Nemovitost piedstavuje

pozemek nebo stavbu spojenou se zemi pevnym zékladem®.

Parcela — obraz pozemku, ktery je geometricky a polohové uréen, je zobrazen svislym

o 4 . 4 14 W W 14 w7 l
primétem hranic v katastralni mapé a oznacen parcelnim &islem. ™

Polohové urcéeni nemovitosti a katastralniho izemi — je ureni jejich polohy ve vztahu

i . e , 11
k ostatnim nemovitostem a katastralnim zemim™.

Pozemek — pfirozena ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici tizemni
jednotky nebo hranici katastralniho tizemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici

druhii pozemkﬁlz.

Presnost — primknutost pozorovani ke skute¢nym hodnotdm nebo hodnotam pokladanym

v 1
za skute¢né®®,

Soubor geodetickych informaci (SGI) — soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje

F1oar ’ r1ar ’ ’ s e er oy 7 srow 14
katastralni mapu a ve stanovenych katastralnich tzemich 1 jeji ¢iselné vyjadieni ™.

"KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 29.

8 Ustanoveni § 4 odst. 2 zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon

® Ustanoveni § 119 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik.

Y KUBA, Bohumil, OLIVOV A, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 32.

1! Ustanoveni § 27 pism. f) zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

2 KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 33.

¥ BUMBA, Jan. Geometricky plan. Praha: Linde Praha, a. s., 199. 419 s. ISBN 80-7201-180-4, str. 26.

1 Ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) zékona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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Soubor popisnych informaci (SPI) — soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje udaje
0 katastralnim uzemi, o parceldch, o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech,

0 vlastnicich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich®.

Vymeéra parcely — je vyjadieni plosného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny
v plosnych metrickych jednotkach; velikost vyméry vyplyva z geometrick¢ho urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry. Vymeéra parcely je evidovana
s piesnosti danou metodami, kterymi byla zjiSténa. Zpiesnénim vymeéry nejsou doteny

pravni vztahy k pozemkule.

Zavazné tudaje katastru — pro pravni ukony katastru, které se tykajici nemovitosti

vedenych v katastru, jsou: parcelni Ccislo, geometrické urfeni nemovitosti, nazev

C e o 17
a geometrické urceni katastralniho uizemi™'.

15 Ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
18 Ustanoveni § 27 pism. g) zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon
7 Ustanoveni § 20 zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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4 Soucasna pravni uprava problematiky opravy chyby
v katastralnim operatu

Soucasna pravni Uprava institutu opravy chybnych udaji v katastru nemovitosti je
upravena Vv katastralnim zakoné ¢. 344/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a provadéci
vyhlaskou ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich piedpisu, a zdkon
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (déle jen ,katastralni zakon®),
ve znéni pozd¢jSich predpisti (katastralni vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 164/2009 Sb.
(dale jen ,katastralni vyhlaska®). Subsidiarn¢ je tato problematika také upravena zdkonem
¢.500/2004 Sb., spravni fad. Samotny proces opravy chybnych tudaju Vv katastru
nemovitosti je popsan v Jednacim fadu katastralniho ufadu a v Navodu pro spravu a vedeni
katastru nemovitosti. Samotny katastralni zakon se opravou chyby zabyva velice malo,

o . vy /4 r 4 W W /4 14 1
a z toho divodu je pouZiti spravniho fadu znaéné rozséhlé™.

4.1  Zakon €. 344/1992 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisa

Primérnim pravnim ptedpisem pro spravu a vedeni katastru nemovitosti je katastralni
zakon, ktery mimo jiné vymezuje institut opravy chyby v katastralnim operatu, a to
v ustanoveni § 8 katastralniho zakona. Podle ustanoveni § 8 odst. 1 katastralniho zakona
opravi katastralni ufad na pisemny navrh vlastnika nebo jiného opravnéného, nebo i bez
navrhu chybného udaje v katastru, které vznikly podle pism. a) ziejmym omylem pfi
vedeni a obnové katastru nebo které vznikly podle pism. b) nepiesnosti pii podrobném
meéfeni, zobrazeni predmeétu méfeni v katastralni mapé a pii vypoctu vymeér parcel, pokud
byly piekroceny mezni odchylky stanovené katastralni vyhlaskou. Je-li dGvodny
predpoklad, ze v katastru nemovitosti je veden chybny udaj, ktery vznikl nespravnosti
v listing, podle které byl do katastru zapsan, postupuje katastralni urad pti opravé chyby
vzniklé na zéklad€ nespravnosti v listin€ podle ustanoveni § 8 odst. 2 katastralniho zakona.

Tyto chyby katastralni Gfad opravi pouze na zéklad¢ opravy listiny provedené tim, kdo

18 Ustanoveni § 27a zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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listinu vyhotovil nebo kdo je opravnén tuto opravu listiny provést.® Podle
ustanoveni § 8 odst. 3 opravu na zakladé¢ navrhu provede katastralni ufad do 30 dnd,
ve zvlast odivodnénych piipadech do 60 dni ode dne doruCeni navrhu. Ve ctvrtém
odstavci je stanoveno, Ze oznameni o provedené opravé nebo o tom, Ze oprava na navrh
nebyla provedena, protoze se nejedna o chybu, doruci katastralni titad vlastnikovi a jinému
opravnénému. Z odst. 5 vyplyva, ze jestlize katastrdlnimu ufadu bude do 30 dnt
od doru¢eni oznameni doruc¢en nesouhlas vlastnika, resp. opravnéné osoby s provedenou
opravou V katastralnim operatu, je timto dnem zahajeno spravni fizeni o opravé chyby
Vv katastralnim operatu a nasledné¢ musi katastralni ufad vydat rozhodnuti. Proti tomuto
rozhodnuti je moznost odvolani vlastnika, a to prostiednictvim katastralniho ufadu

k zem&méfickému a katastralnimu inspektoratu.

4.2  Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech, ve

znéni pozdéjSich predpisi

Zakon upravuje strukturu zemémeéfickych a katastralnich organti a jejich formu fizeni.
Podle ustanoveni § 1 zdkona €. 359/1992 Sb., o zemémeftickych a katastralnich orgénech,
Vv platném znéni (dale jen ,,zdkon o zemémeétickych a katastralnich organech®) se ztfizuje
Cesky titad zeméméficky a katastralni, jako jeden z ustfednich organi statni spravy. Déle
se podle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona o zemémeétickych a katastralnich orgénech zfizuji
zeméméfické a katastralni inspektoraty a katastralni ufady jako uzemni organy statni
spravy zemémeéftictvi a katastru. Podrobné je vymezena vécnd a mistni plsobnost
jednotlivych organi zemémeéftictvi a katastru. Napf. podle ustanoveni § 4 zikona
0 zemémeéfickych a katastralnich organech, zeméméfické a katastrdlni inspektoraty
zejména kontroluji vykon statni spravy katastru nemovitosti, dohlizeji na zeméméticke
¢innosti provadéné pravnickymi a fyzickymi osobami, jejichz vysledky jsou vyuzivany pro
katastr a rozhoduji o odvolanich proti rozhodnutim katastralnich ufadt. Katastralni afady
podle ustanoveni § 5 odst. 1 pism. a) zdkona o zemémérickych a katastralnich organech
vykonavaji zejména spravu katastru nemovitosti (rozhoduji o zapisu vlastnickych a jinych

veécnych prav do katastru, o opravé chyby v katastralnim operatu, o namitkach podanych

19 KUBA, Bohumil. Jak odstranit chybu v Kkatastru. Prdvo a podnikdni. 2005, ro&. 14, & 2. ISSN 1211-1120,
str. 8.
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proti obnovenému katastralnimu operatu, o poruseni potfddku na useku katastru

nemovitosti) a schvaluji zmény hranic katastralnich izemi a zmény pomistniho nazvoslovi.

4.3 Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska, ve znéni pozdéjSich
predpisi

Soubor pravnich norem opravy chybnych 0Udaji v katastru nemovitosti je upraven
Vustanoveni § 52 a § 53 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska. V ustanoveni
§ 52 odst. 1 katastralni vyhlasky je uvedeno, ze katastralni ufad je povinen vést protokol,
ve kterém pribézné zaznamenava fizeni o opravé chybnych udaji v katastru nemovitosti,
ato bud z vlastniho podnétu, nebo na navrh. V druhém odstavci ustanoveni § 52
katastralni vyhlasky je pfesn€ uréeno na zaklad¢ jakych podkladi katastralni Gfad opravi
pripadné chybné zapisy a chybné udaje. Témito chybnymi zapisy prava a udaji S pravem
souvisejici je mysleno, parcelni ¢islo, Cislo popisné a evidencni, Cisla jednotky, druh
pozemku, zpusob vyuziti pozemku, BPEJ (bonitované ptidni ekologické jednotky), zptisob
vyuZiti stavby, zplsob vyuziti jednotky, zplisob ochrany nemovitosti, idaje o vlastniku
nebo opravnéném z jiného vécného prava. VysSe uvedené Udaje katastralni ufad opravi
na zakladé¢ § 52 odst. 2 pism. a) katastralni vyhlaSky na zakladé listiny, kterd byla
podkladem pro zapis tohoto udaje do katastru nebo podle ustanoveni § 52 odst. 2 pism. b)
katastralni vyhlasky na zéklad¢ opravy listiny, kterd byla podkladem pro zapis tohoto idaje
do katastru provedené tim, kdo listinu vyhotovil nebo kdo je opravnén opravu listiny

provést.

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 katastralni vyhlasky je v kompetenci katastralniho uradu
opravit chybné geometrické a polohové urceni hranic nemovitosti, a to bud’ podle
pism. a) katastralni vyhlasky na zakladé vysledkt zeméméfickych cinnosti, které jsou
vyuzivany pro ucely katastru nebo podle pism. b) katastralni vyhlaS8ky na zéklade
pisemného prohlaSeni vlastnikli, Ze hranice nebyla jimi ménéna, neni spornd ani nebyla
zpochybnéna. Podle dovétku ustanoveni § 52 katastralni vyhlasky opravou geometrického
a polohového urceni dochazi zaroven k opravé geometrického a polohového urceni

rozsahu vécnych bfemen k ¢astem zmeénou dotcenych pozemki. Na zéklad¢ ustanoveni
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§ 52 odst. 4 katastralni vyhlasky katastralni ufad opravi chybné urceni vyméry parcely

podle platného geometrického uréeni.?

Ostatni nepfesnosti v udajich katastru, jez nejsou uvedeny v ustanoveni § 52 katastralni
vyhlasky, jak vyplyva z ustanoveni § 53 katastralni vyhlasky, se nepovazuji za chyby.
Spravny udaj se po jejich zjiSténi zapiSe z moci Ufedni. V ustanoveni § 53 odst. 2
katastralni vyhlasky je pak upravena chyba, spocivajici v ur¢eni hranice pozemku, ktera je

soucasn¢ statni hranici, jenz se opravi na podklad¢ dokumentarniho dila statni hranice.

4.4  Jednaci rad katastralniho uradu

Jednaci fad katastrélniho ufadu ze dne 19. 12. 2005, ¢. j. CUZK 6900/2005-22 s Gi&innosti
od 1. 6. 2006 ve znéni dodatku & 2 CUZK 1622/2011-22 ze dne 31. 3. 2011 s G¢innosti
od 18. 4. 2011 (dale jen ,jednaci tad katastralniho ufadu®), komplexné¢ a podrobné
vymezuje postupy katastralniho ufadu. Pro postup pii opravé chybnych tidaju v katastru
nemovitosti je konkrétné vénovano v ¢l. 33 aZ 37 jednaciho fadu katastralniho Ufadu. Jsou
zde popsany kroky pro vedeni fizeni opravy chyby v katastru nemovitosti, a to nejen

v ramci informacniho systému katastru nemovitosti (ISKN)Zl, ale také v listinné podobé.

4.5 Navod pro spravu a vedeni katastru nemovitosti

V prvé fad€ je nutno konstatovat, Ze Navod pro spravu a vedeni katastru nemovitosti
ze dne 14. 8. 2001 ¢. j. 4571/2001-23 je jiz pon€kud zastaraly, ale dulezité je podotknout,
ze je stale platny. Proto 1 tento navod pro spravu a vedeni katastru nemovitosti je potieba
v feSeni oprav chybnych Udaji v katastru nemovitosti brat v potaz. Rezim opravy
chybnych udaji v katastru nemovitosti je upraven v ¢lanku 13. V onom ¢lanku je dana
problematika rezimu opravy chyb v katastralnim operatu popsana, vcetné typu chyb

a jejich podrobného popisu.

%0 TRAJER, Viclav, Pavlina, TRAJEROVA. Katastr nemovitosti. 2. vyd. Praha: Wolters Kluwer Ceska
republika, a. s., 2010. 480 s. ISBN 978-80-7357-481-9, str. 262.

21 ISKN — katastralni ufad vede v pogitaové podob& protokoly o Fizenich (rejsttiky), a to prostfednictvim
informacniho systému katastru nemovitosti.
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4.6  Zakon €. 500/2004 Sb., spravni irad, ve znéni pozdéjSich predpist

Pii procesu opravy chyby v udajich katastru nemovitosti nelze nezminit zakon
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,,spravni fad®).
Ptedevsim podle ustanoveni § 27a katastralniho zdkona a ustanoveni § 180 spravniho fadu,
ve kterém je odkazovano na aplikaci spravniho fadu pfi rozhodovani, nestanovi-li zdkon
jinak.

Spravni tad upravuje zakladni a obecné principy, které¢ se vztahuji na vSechny sprévni
organy. Spravni fad opravuje rizné typy postupl pii vykonu vetejné spravy a nalezitosti
ve spravnim fizeni. V rdmci prubéhu opravy chybnych udaji v katastru nemovitosti se

jedna o postup jiz od zahdjeni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti.

4.7 Zakon €. 150/2002 Sb., soudni Fad spravni, ve znéni pozdéjSich predpist

Vzhledem k tomu, ze rozhodnuti vydané katastralnim ufadem o opravé chybnych udaji
Vv katastru nemovitosti podle ustanoveni § 8 katastrdlniho zdkona nemad hmotné-pravni
ucinky, ale pouze uc€inky evidenc¢ni a nezasahuje tedy kone¢nym zpiisobem do sféry
hmotné-pravnich oprdvnéni a povinnosti ucastniki fizeni, je tfeba pifipadny soudni
prezkum podfadit pod pfislusna ustanoveni soudniho tadu spréwniho.22 Z toho vyplyva,
Ze i tento zakon je nezbytnym, nebot’ spravni soudy podle né&j postupuji pii prezkumu

rozhodnuti katastralniho uradu.

22 KUBA, Bohumil. Také v katastru jsou chyby. Pravni radce. 2004, ro&. 12, &. 9. ISSN 1210-4817, str. 19.
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5 Historie institutu opravy chybnych tidaja v katastru nemovitosti

Historie katastru nemovitosti je velmi dlouha a vyvoj jeho vzniku a vedeni prosel mnoha
zménami. Vzhledem Kk tomu, Ze je katastr nemovitosti rozsahly a vedeni prvnich katastra
se rozvijelo velmi rychle, v disledku vyvijejici se spolecnosti v oblasti hospodaiské
a ekonomické, je predpoklad, ze tvlrci katastru se nemohli vyhnout nesouladim.
Pravdépodobné v této fazi katastru je mozné vyvodit existenci institutu opravy chybného

udaje v katastru nemovitosti.

5.1 Cisarsky patent ¢. 946/1811 Sb. z. s., obecny zakonik obcansky

Tento rozsahly obéansky kodex s t¢innosti od 1. ledna 1812 stanovil v ustanoveni § 850 az
§ 853 pravidla pro institut opravy hranic. Na zaklad¢ téchto pravidel platilo, Ze pokud
se hranice staly neznatelnymi nebo spornymi, mél kazdy soused pravo zadat o napravu,
a to soudni obnovou nebo tpravou hranic.”® Pokud bylo zji§téno, Ze hranice jsou skutednd
neznatelné nebo sporné, stanovil se stav hranic podle posledni pokojné drzby a pokud
hranice nebyla zjistitelna, rozdélil soud spornou plochu podle sluiného uvazeni.?

V ustanovenich § 852 a § 853 jsou definovany tzv. pomicky pro upravu hranic.

5.2  Stabilni katastr

Cisafskym patentem o pozemkové a vyméteni pudy, ze dne 23. prosincem 1817, byly
cisatem FrantiSkem 1. poloZeny zéklady dne$niho novodobého katastru. Vznikl velice
piesny soupis a geodetické vymeéteni pudy, tzv. stabilni katastr?.

V ramci institutu opravy chybnych daji katastru dan¢ pozemkové se taktéz provadély
opravy udajii o pravnich vztazich k nemovitostem, jenz byly evidovany v pozemkovych
knih4ach podle zakona ¢. 95/1871 f. z., o zavedeni obecného zdkona o pozemkovych
knihach (dale jen ,knihovni zdkon*). Ustanoveni § 104 knihovniho zdkona uvadi, Ze

V pozemkové knize nesmi byt nic vySkrdbano a ani neni dovoleno poSkozovat stavajici

2 Ustanoveni § 850 zék. 946/1811 Sb. z. s., obecny zékonik ob&ansky.

2 Ustanoveni § 851 zak. 946/1811 Sb. z. s., obecny zakonik ob&ansky.

2 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Dotisk. Praha: Grada Publishing, 2009. 190 s. ISBN
978-80-247-2318-1, str. 56.
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text. V piipadé, ze byla chyba zpusobena pii zapisovani do pozemkové knihy a byla-li
zjisténa béhem zapisovani, mohla byt opravena, aniz by musela byt splnéna povinnost
piikazu knihovniho soudu. V situaci, kdy by byla chyba spatiena teprve po skon¢eni zapisu
do pozemkové knihy, bylo mozné ji opravit jen na ptikaz knihovniho soudu.

Nasledné zakonem ¢. 83/1883 t. z., o evidenci katastru dané pozemkové byly stanoveny
pravidla o souladu udaji v pozemkové knihy a udaji v katastralni mapé€. V ustanovenich

§ 8 - § 10 byl stanoven vy&et moznych chyb v zakresu, v pismu a chyby pocetni®.

5.3 Pozemkovy katastr

Zakonem ¢. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni doslo ke zkvalitnéni
pfedchoziho katastru dané pozemkové. Soucasné¢ byly do katastru zavedeny piesné
geodetické zaklady. Zapisy provedené do pozemkovych knih, do kterych se zapisovala

vlastnickd préva a jind prava k nemovitostem, mély konstitutivni povahu.

Zékon 0 pozemkovém katastru a jeho vedeni ustanovenim § 38, formuloval udaje
katastralniho operatu jako nepiesnosti a chyby, které se neshoduji se skutecnym stavem.
Timto zakonem je zaveden pojem zfejmy omyl, nepfesnost ¢i nesoulad se skutecnym
stavem. V ustanoveni § 39 zakona o pozemkovém katastru a jeho vedeni Stanovuje opravu
chyby pfi zobrazeni v katastralni map€. Oprava chyby v katastralni mapé¢ se opravi, jestlize
je nesporné zjisténo, ze zakres, ktery byl pfedmétem méfeni, je v rozporu se skuteCnym
stavem. Ustanoveni § 40 zéakona o pozemkovém katastru a jeho vedeni stanovil, ze Chybny
udaj ve vymeéte parcely mohl byt opraven pouze, jestliZze piesahoval ptipustnou odchylku.
Néslednym ustanovenim § 41 jiz zminéného zédkona upravoval chyby v psani a pocitani,
oprava parcelniho cisla a dal§i data, ktera se neshodovala se stavem zjiSt€énym

z predloZenych listin®’.

% VRCHA, Pavel, JANKU, Petra, VRCHOVA, Karin. Katastrdlni (a souvisejici) judikatura. 3. vyd. Praha:
Linde, 2011. 708 s. ISBN 978-80-7201-861-1, str. 635.
27 7akon &. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni.
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5.4  Evidence nemovitosti

V pribéhu doby doslo ke znatné absenci fadné evidence vlastnickych vztaht
k nemovitostem, a proto byl pfijat zakon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti (dale jen
»Zakon o evidenci®), ktery zalozil novou evidenci nemovitosti. Tato evidence nemovitosti
navazala na ptedchézejici evidenci a v té souvislosti byla postupné dopliiovana evidenci
pravnich vztaht k nemovitostem, zalozenou na vyuziti zapisii V pozemkové knize, a taktéz
na ptimém Setfeni vlastnika nemovitosti?®.

V soucasné dobé pii piepisech nemovitosti v Ceské republice plati tzv. intabulaéni princip.
Podle n¢j se obcan stava majitelem nemovitosti az ve chvili, kdy je u€inén piislusny zapis
do pozemkové knihy®.

Otazkou oprav chybnych udaji o pravnich vztazich k nemovitostem se zabyval zakon
0 evidenci Vv ustanoveni § 5 odst. 2, kde stanovil, Ze organ evidence nemovitosti opravi
zapis, ktery nebyl proveden v souladu s piedlozenymi listinami. V ramci opravy chyby se

postupovalo podle vyhlasky &. 23/1964 Sb., ktera provadi zakon o evidenci nemovitosti*’.

55 Katastr nemovitosti

Se zakonem ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, nabyl sou¢asné u¢innosti i zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), a zakon & 359/1992 Sb., o zeméméiickych
a katastralnich organech. Zakony byly dale doplnény provadéci vyhlaskou €. 126/1993 Sb.,
a pozdéji novou vyhlaskou €. 190/1990 Sb. Uvedené pravni ptedpisy katastru nemovitosti
byly v nasledujicich letech vyvojem katastru nemovitosti a pravniho fadu Ceské republiky
novelizovémy31.

V této souvislosti je vhodné zminit ustanoveni § 29 odst. 1 katastrdlniho zékona, které

stanovi, ze za katastrdlni operat se povazuje operat evidence nemovitosti. Z vySe

% KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 22.

29 KLEPAC, Vladimir. Katastry nemovitosti vedou stovky chybnych tidajii. [online]. 2000.2011[cit. 2013-03-
09]. Dostupné z WWW: <http://www.estav.cz/zpravy/nove/katastr-nemovitosti-chyby-ombucman.html>.

%0 KLIMENT, Véclav. Katastr nemovitost pro kazdého. Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky, topograficky a
kartograficky, v. v. i., 2007. 114 s. ISBN 978-80-85881-27-1, str. 99.

31 KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 8., aktualizované vydani podle
stavu k 1. 5. 2004. Praha: Linde Praha, a. s., 2004. 440 s. ISBN 80-7201-468-4, str. 25.
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uvedeného vyplyva, Ze pripadné chyby, které vznikly pii vedeni evidence nemovitosti, lze
opravit institutem opravy chyby podle zdkona ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.
Zakon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti byl pozdéji nahrazen zakonem
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a zakonem

¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

Pokud jde o historii definice pojmu ,,chyba®, je vhodné zminit, Ze onen pojem byl prvné
definovan v ustanoveni § 51 provadéci vyhlasky ¢. 126/1993 Sb. Nasledné
v disledku novelizace katastralniho zédkona ¢. 89/1996 Sb., a nové provadéci vyhlasky
¢. 190/1996 Sb., doslo k premisténi pojmu ,,chyba®“, a to do ustanoveni § 8 katastralniho
zakona. Postup pii opravé chybného geometrického a polohového uréeni pozemki
a opravy chybného udaje se ve vyméie parcely upravuje Vv ustanovenich § 46 a § 47

provadéci vyhlaska €. 190/1996 Sb.

Provadéci vyhlasku €. 190/1996 Sb., nahradila nyné&jsi platna vyhlaska ¢. 26/2007 Sb.,
katastralni vyhlaska. Institut opravy chyby je obsazen v ustanoveni § 8 katastralniho
zakona a v ustanovenich § 52 a § 53. Provadéci vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., uptesnuje chyby,
které je mozné opravit podle ustanoveni § 8 katastrdlniho zdkona. Ten uvadi, Ze katastralni
ufad provede opravu chybného zapisu prava nebo idaje s nim souvisejici, na navrh nebo
I bez navrhu. Chybu muiZze zptsobit zhotovitel zaznamové listiny (v takovém piipadé musi
listinu opravit on sam) nebo zaméstnanec katastralniho ufadu chybnym zapisem bezchybné
listiny. Touto problematikou se zabyva ustanoveni § 8 odst. 2 katastralniho zékona.
Takovouto listinou je myslen geometricky plan, nebot’ podle ustanoveni § 19 odst. 1
katastralniho zédkona, ma-li byt nové vytvofena parcela (odd€lenim z parcely stavajici),
kterd je predmétem smluvniho pfevodu zobrazena v katastralni mapé, musi odd€lovaci
geometricky plan tvorit neoddélitelnou soucast listiny. S ucinnosti katastralni vyhlasky dne
1. 1. 2007 je po doplnéni ustanoveni § 19a katastralniho zdkona definovéna v zédkoné
i dalsi funkce geometrického planu. V souladu s uvedenym ustanovenim je geometricky
plan 1 podkladem pro zapis upfesnéné hranice pozemkl nebo pro zapis presného pribéhu
nové vytycené jiz existujici hranice. I v takovém piipad€ plati, Ze je geometricky plan

neoddélitelnou soucasti listin, podle kterych méa byt do katastru nemovitosti zapsano
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Zptesnéné geometrické a polohové ur€eni pozemku a jemu odpovidajici zpfesnéna vymeéra

parcely®.

6 Chybné udaje v katastralnim operatu

Informacni systém katastru nemovitosti obsahuje téméi dvacet dva miliona parcel, z nichz
u kazdé z nich je evidovano nejméné deset tidaju. Neni tedy neobvyklé, Zze v Katastru
nemovitosti dojde ke vzniku chybného udaje. Katastr nemovitosti je rozsahly evidenéni

systém a je veden ve dvou souborech. Prvnim z nich je soubor popisnych informaci®,

ve kterém se eviduji veskeré popisné udaje a druhym je soubor geodetickych informaci®,

ktery eviduje grafické udaje, jako napt. mapy a geodetické ﬁdaje.35

Pivod chyb v katastru nemovitosti miize byt velmi rozmanity. Jiz od existujicich chyb
vzniklych pti vedeni pfedchozich pozemkovych evidenci pies chyby vzniklé pii zépisu
udaju katastru nemovitosti (pfedevsim z rozhodnuti listin, z vysledkl revize tidajui katastru
nemovitosti, z obnovy katastralniho operatu pii novém mapovani katastrdlniho operatu
nebo pfi pozemkovych Upravach) aZ po chyby vzniklé podle nespravnych ohlaseni zmén
vlastniky nemovitosti nebo pfi chybném geometrickém a polohovém urceni nemovitosti.
Pokud se v katastralnim operatu zjisti chyba, at v souboru popisnych informaci nebo
v souboru geodetickych informaci, je v z4jmu vSech vlastnikli nemovitosti a vérohodnosti
katastru nemovitosti co nejrychleji chybu opravit a pfedejit tak moZznym negativnim

dopadim, napt. pii pfevodu nemovitosti.

Problematika opravy chybnych daji v katastralnim operatu je upravena v ustanovenich
§ 52 a § 53 katastralni vyhlasky, kde je pfedev§im uveden postup pii opravé chybnych
udaju v katastralnim operatu na podkladé listiny nebo opravy listiny a na jakém podkladé

se opravuje chybné geometrické a polohové urceni.

% Internetové stranky Ceského tGfadu zem&méiického a katastralniho. Zpresnéni geometrického a polohového
urceni pozemkii [online]. [cit. 2013-03-09]. Dostupné z

WWW:<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx? AKCE=DOC:10-ZPRESNENI>

%% Ustanoven § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

3 Ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

% Ustanoveni § 16 a §17 vyhlasky €. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska.
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Aby katastralni ufad mohl opravit chybny tdaj v katastru nemovitosti, musi byt splnény
jisté piedpoklady. Chybny udaj katastralniho operatu musi byt takovy, ktery vznikl
ziejmym omylem pii vedeni a obnove katastru, ktery vznikl neptfesnosti pii podrobném
méieni, ktery vznikl pii zobrazeni pfedmétu méfeni do katastralni mapy a ktery vznikl pii
vypoctu vymeér parcel a v neposledni fadé pokud doslo k ptekro¢eni mezni odchylky, ktera

je stanovena katastralni vyhlaskou &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska™®.

Vzhledem k tomu, ze katastralni ufad byl zfizen ke dni 1. 1. 1993, Ize opravovat takové
chybné udaje, které vznikly pii jeho vedeni. Jelikoz, ale katastr nemovitosti zcela prevzal
predchozi operat evidence nemovitosti, 1ze opravit také chybné udaje vzniklé pti zakladani

a vedeni této predchozi evidence.

Opravou chyby v katastru nemovitosti podle ustanoveni § 5 odst. 7 katastralniho zakona
nemohou byt dotéeny pravni vztahy k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti,
pokud jejich zména neni dolozena listinou. V souvislosti 1ze uvést, ze provedenim opravy
zapisu o pravnim vztahu se skutecny pravni vztah k nemovitosti neméni. O tom, kdo je
skutenym vlastnikem nemovitosti, smi rozhodnout pouze soud na zakladé Zaloby
uréovaci®’. Tento nazor vyslovil i Nejvyssi spravni soud, ktery ve svém rozhodnuti uvedI:
,,Opravou chyby v katastrdalnim operatu nemohou byt zménény ci nové zalozeny pravni
vztahy k nemovitostem evidovanym v Katastru nemovitosti, nybrz dochdzi pouze
K nahrazeni chybného udaje, ktery neodpovida skutecnému stavu, udajem spravnym, tedy
udajem, ktery je v souladu se skutecnosti. Smyslem provadeni oprav chyb v katastralnim
operdtu je tedy dosazeni souladu mezi evidovanymi a skutecnymi udaji, aniz by tato
okolnost mohla vést k zaloZeni ¢i pozbyti vlastnického ¢i jiného prava knemovitosti
(§ 5 odst. 7 katastralniho zdkona). Rizenim o opravé chyby proto zdsadné nelze resit spory
o existenci a obsah vlastnického prava ci jiného vécného prdva k nemovitosti; smyslem
prezkumu zdkonnosti postupu katastralniho uradu je vdaném pripade zajistit, aby
skutecnosti zanesené do katastru nemovitosti byly zapisovany obsahové spravné a zakonem

stanovenym postupem. «38

% Ustanoveni § 8 odst. 1 a 2 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

' BARESOVA, Eva a Petr BAUDYS. Zakon 0 zdpisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem:
pravni predpisy, komentar, judikatura. 4., doplnéné a ptepracované vyd. Praha: C. H. Beck, 2007. 736 s.
ISBN 80-717-9594-1, str. 271.

% Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 18. Servna 2008, sp. zn. 9 As 60/2007.
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Rovnéz nemohou byt institutem opravy chyby napraveny chyby zjisténé v pozemkovém
katastru a pozemkové knize, tzn. pred rokem 1. 4. 1964. Taktéz nelze fizenim o opravé
chyby v katastralnim operatu feSit spory o existenci jiného prava k nemovitosti a obsah
vlastnického prava. Kromé¢ jiz zminéného, nelze také opomenout, ze katastralnimu tradu
nepiislusi se vyjadfovat k platnosti ¢i neplatnosti smluv, jelikoz by doslo k rozporu
Sustanovenim § 5 odst. 7 katastralniho zadkona, ktery stanovi, Ze opravou chyb
Vv katastralnim operatu ani obnovou Kkatastralniho operatu nemohou byt dotCeny pravni
vztahy, jestlize jejich zména neni dolozena listinou. Je vSak mozné, ze udaj evidovany
Vv katastralnim operatu muze byt chybny v disledku zépisu do katastru nemovitosti bez
platného pravniho davodu, tj. listiny. Vlastnici nebo jini oprdvnéni se mohou doméhat
napravy, a to zménou zapisu katastru, jelikoz byli krdceni na svych pravech a neméli
moznost nakladat s nemovitosti. V tomto pfipad€ vSak nelze aplikovat institut opravy
chyby v katastralnim operatu podle ustanoveni § 8 katastralniho zdkona a § 52 a § 53
katastralni vyhlasky. V této souvislosti, je mozno poukdzat na rozhodnuti Nejvyssiho
spravniho soudu, ktery ve svém rozhodnuti ze dne 25. tinora 2011, sp. zn. 5 As 88/2009,
uvedl, ze: ,, Oprava chyby v Katastralnim operdtu podle § 8 katastralniho zdkona nema
hmotnépravni ucinky Z hlediska soukromého prava. Takovym postupem muzZe byt zasazeno
do verejného subjektivniho prava toho, jehoz se zapis tyka, na radnou evidenci jeho
soukromych prdav k nemovitostem v katastru nemovitosti. Timto postupem vSak v Zadném
pripadé nemohou byt primo zmenény ¢i nové zaloZeny soukromoprdvni vztahy
k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti. Opravou chyby dochdzi pouze
k dodatecnému nahrazeni udaje chybné evidovaného v Katastralnim operdatu udajem
Z hlediska pravni upravy katastru nemovitosti spravnym, tedy takovym udajem, ktery je
vsouladu s listinami zalozenymi ve sbirce listin. To jesté nevylucuje, Ze skutecnym
vilastnikem dané nemovitosti ¢i nositelem jiného zapisovaného prava k nemovitosti je nékdo
jiny, nez komu zapis v katastru svédci, pouze se presumuje, Ze zapis v katastru odpovida
skutecnosti (viz § 11 a § 16 odst. 1 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech viastnickych

a jinych vécnych prav k nemovitostem).
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6.1 Chyba vznikla ziejmym omylem

Za chybu vzniklou zfejmym omylem se povazuje predev§im zména udaju provedend bud’
V rozporu s listinou nebo jinym podkladem pro zménu nebo provedend na zaklad¢ listiny,
ktera sama neni dokladem, nebo provedena bez listiny, pokud je ji jako podkladu k zapisu

. 1 39
tieba.

Pro ucely opravy chybnych tdajii v katastralnim operatu o vlastnickém pravu, které
vznikly zfejmym omylem pii vedeni a obnové katastru, ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 1
pism. a) katastralniho zdkona, je rozhodny jen zjevny rozpor mezi aktudlnim zapisem
v katastru nemovitosti a sobsahem vkladné listiny a nikoli vlastnické pravo
nezakladajiciho oznameni o zméné spravy nemovitosti ve prospéch organizacnich jednotek

statu, napt. pozemkového fondu apod.40

Pojmem ,,ziejmy omyl*“ se zabyval Nejvyssi spravni soud, a to vrozsudku €. j. 1 As
40/2007 -103 ze dne 17. ledna 2008, kde je uvedeno: ,, Vycerpdavajici definice slovniho
spojeni ,,ziejmy omyl*“ dosud v judikature ani odborné literature provedena nebyla,
ostatné takova definice by byla velmi obtiznd. Neurcity pojem ziejmy omyl je tudiz potreba
vykladat vzdy v souvislosti s konkrétnim pripadem. Obecné sem lze zaradit jak omyl
tkajici se skutkovych okolnosti (error facti — zejména pripady chyb v psani a pocitani,
jako zapis jinych udaju, zapis udajii neobsazenych v podkladové listiné ci napr. i
opomenuti zapsat udaj v podkladové listiné obsazeny) tak omyl pravni (error iuris — napr.
zdpis pravniho vztahu, ktery pravni 7ad neznd, ¢i zapis skutecnosti na zaklade listiny, ktera
nespliuje pozadavky stanovené katastralnim zakonem). Tento omyl bude pritom pravidelné
zpusoben cinnosti pracovnika katastru. Omyl je totiz charakteristicky vidy tim, Ze je v néem
obsazen lidsky cinitel. Jako omyl proto nelze posuzovat objektivni skutecnosti zpusobujici
nesoulad katastru se skutecnym stavem (napr. zmeénu pravni upravy zapisu do katastru, ¢i
zniceni katastralniho operatu v dusledku poZaru ¢i povodné. zde nelze rozpor se skutecnym
stavem napravit opravou ziejméeho omylu, nybrz cestou revize ¢i obnovy katastralniho

operatu). “

% KUBA, Bohumil. Jak odstranit chybu v Katastru. Prdvo a podnikdani. 2005, ro&. 14, & 2. ISSN 1211-1120,
str. 8.

“0 CHALUPA, Lubos. Konfiskace majetku zikonnou domnénkou se zp&tnou G&innosti a oprava chyb
katastru. Prdvni zpravodaj. 2008, roc. 9, ¢. 10. ISSN 1212-8694, str. 10.
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Ziejmym omylem v ramci opravy chyby v katastralnim operatu miize byt také povazovéana
chyba v dasledku pravniho omylu. Nejvyssi spravni soud Ceské republiky ve svém
rozsudku ¢. j. 5 As 88/2009 ze dne 25. bfezna 2011 k pravnimu omylu uvadi: Zrejmym
omylem pri vedeni a obnové katastru miize byt i omyl pravni. Takovym omylem pak jisté
bude i zapis skutecnosti do evidence nemovitosti bez dolozeni zdakonem pozadované
podkladove listiny. Podle Nejvyssiho spravniho soudu se organ geodézie prave takového
omylu v posuzované véci dopustil, kdyz ve prospéch manzeli V. rozsiril hranici pozemku,
kK nemuz se vztahovalo prdavo osobniho uzivani, v situaci, kdy podle prislusnych prdavnich
predpisit jim takové pravo mohlo vzniknout pouze registraci pisemné dohody o pravu
osobniho uzivani, pricemz zapis prdava osobniho uzivani v rozsahu stanoveném v této

‘

dohodeé mohl organ geodézie provést az po jejim predloZeni.*

6.2  Chyba vznikla nespravnosti v listiné

Kompetence k provadéni oprav chybnych tdaji v katastralnim operatu, jsou upraveny
Vustanoveni § 8 odst. 2 katastralniho zdkona. Ten stanovi, ze katastralni Gfad opravi
chybné idaje v katastralnim operatu, které vznikly nespravnostmi v listinach, podle nichz
byly zapsany, na zakladé opravy listiny, provedené tim, kdo listinu vyhotovil nebo kdo je
opravnén opravu listiny provést. Zpiisob opravy chybného udaje vznikly nespravnosti

v listing, je upraven v ustanoveni § 52 odst. 2 katastralni vyhlasky.

Z velké casti 1ze takto postupovat u rozhodnuti soudt, které vydaji o opravé uvedenych
chyb opravné usneseni podle ustanoveni § 164 obCanského Soudniho fadu a u notéiskych
listin ma notaf moznost opravit chyby Vv psani, poctech nebo jinou ziejmou nespravnost
podle ustanoveni § 60 zakona €. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich ¢innosti (notaisky rad),
Vv platném znéni, formou dolozky, kterd je umisténa pod uzavieny text notarské listiny.
U listin vyhotovenych spravnim orgadnem se postupuje podle ustanoveni § 70 spravniho

o 141
fadu™.

*ITRAJER, Véclav, Pavlina, TRAJEROVA. Katastr nemovitosti. 2. vyd. Praha: Wolters Kluwer Ceskéa
republika, a. s., 2010. 480 s. ISBN 978-80-7357-481-9, str. 262.

28



Z ¢innosti  katastralniho rfadu vyplyva, ze k nespravnosti v listin€é muze dojit také
samotnou ¢innosti katastralnich Gfadd, napt. ve vypisu z katastru nemovitosti, pii vedeni
a obnov¢ katastralniho operatu nebo v geometrickém planu vyhotoveném katastralnim
ufadem nebo jeho pfedchiidcem a rovnéz se postupuje podle ustanoveni § 8 odst. 2
katastralniho zakona.

Uvedenymi postupy lze opravit pouze chyby v psani nebo poctech, zapisu udaje, ktery
listina neobsahuje nebo absenci zapisu udaje, ktery listina obsahuje, nikoliv vécny obsah

listiny.

6.3 Chyba Vv nespravném geometrickém a polohovém urceni

Uvedena problematika je legislativné vymezena v ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b)
katastralniho zdkona a ustanoveni § 52 odst. 3 katastradlniho zdkona, kde je stanoveno jak
pfistupovat pifi opravé chybného geometrického a polohového urceni. Chyba vznikla
nespravnym geometrickym a polohovym urceni miiZe nastat v situaci, kdy skutecny priubéh
hranice vterénu neodpovida jejimu geometrickému a polohovému uréeni ktery je
znazornén v souboru geodetickych informaci.** K podobnym chybam mize dojit
z n¢kolika divodi. Jednim z divodi muze byt napt. nespravné urceni hranice pozemku
v terénu v disledku chybného geodetického zaméteni, tj. nepfesnosti podrobného méteni.
Dal$im diivodem vzniku chyby mize byt nespravné provedené zobrazeni predmétu méteni
do souboru geodetickych informaci, pravé na zakladé jiz zminéného neptesného
podrobného méfeni. Nasledujicim divodem je i1 moznost vzniku chybného tudaje,
na zakladé chybného vypo&tu vymér parcel, pokud jsou piekroeny mezni odchylky®.
V této souvislosti je diilezité zminit ustanoveni § 85 odst. 5 katastralni vyhlasky, nebot’
Vv takovém ptipadé je pfimo vyzadovano piekroCeni mezni polohové odchylky, protoze
V opacném piipad¢ se jednd o zpfesnéni hranice pozemku, kdy se pak postupuje podle § 85
odst. 6 katastralni vyhlaSky. Uvedené zptesnéni hranice pozemku, tedy zptfesnéni
geometrického a polohového uréeni nemovitosti, katastrdlni Ufad zapiSe na zakladé

ohlaSeni vlastnika, ktery doloZenim souhlasného prohlaSeni potvrzuje, Ze mezi vlastniky

*2 Ustanoveni § 27 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zdkon. Geometrickym uréenim nemovitosti se rozumi
urceni tvaru a rozméru nemovitosti, polohovym uréenim nemovitosti se rozumi urceni jejich polohy ve
vztahu K ostatnim nemovitostem.

* Ustanoveni § 8 zakona €. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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vSech zménou dotcenych pozemkil na priibéhu vytycené nebo jimi upfesnéné hranice doslo
ke shod€. V opacném piipadé, tedy pokud nedojde k prekro¢eni meznich odchylek, se
nejednd o opravu chyby v operatu, ale o zptfesnéni evidencnich tidaji katastru nemovitosti.
K meznim odchylkam vyjadfil sviij nazor i NejvySsi spravni soud v rozsudku ze dne 7.
kvétna 2008: ,, Ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b) katastralniho zdkona vyslovné pocita se
situact, kdy mezni odchylky stanovené provadecim predpisem byly prekroceny v diisledku
nepresnosti pri podrobném méreni, zobrazeni predmétu méreni v katastralni mapé a pri
vypoctu vymer parcel, a pro ty priklady uklada katastralnimu uradu opravit (i bez navrhu)
chybné udaje v katastru, které takto vznikly. Prekroceni mezni odchylky je tedy zakonnym
predpokladem pro opravu chyby Vv katastralnim, ktera vznikla nepresnosti pri podrobném
méreni, zobrazenim predmétu méreni v katastralni mapé a pri vypoctu vymeér parcel.
Jinymi slovy opravuje se pouze takovd chyba v geometrickém a polohovém urceni, kterd

., , L e, v A
presahne hodnotu mezni odchylku stanovenou v provadéci vyhlasce.

U chybného udaje v katastralnim operatu, ktery vznikl na zakladé nepiesnosti
pfi podrobném meéfeni, je nutné rozlisit, kdo podrobné méfeni ucinil. Jestlize chyba vznikla
na zaklad¢é chybného geometrického planu, ktery byl vyhotoveny na podkladé neptesného
podrobného méfeni, jinou osobou, zajisti podklady pro provedeni opravy vlastnik
pozemku, ktery podle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. f) katastralniho zdkona povinen
na vyzvani predlozit ve stanovené lhité prislusné listiny pro zapis do katastru nemovitosti.
V ustanoveni § 52 odst. 3 pism. a) katastralni vyhlasky je dale uvedeno, Ze chybné
geometrické a polohové urceni opravi katastralni ufad na zaklad€ vysledki zemémeéftickych
¢innosti, které jsou vyuzivany pro ucely katastru, podle potieby v souéinnosti s 0sobou
odborné zptsobilou k vykonu zeméméiickych &innosti*®, coz znamena, Ze miZe vyuzit

jejich vysledkl k méteni, kterymi chybu prokazuj e’

Mnoho chyb je zjiSténo az s odstupem casu, napf. pii planovaném prodeji pozemkd,
v disledku jeho zaméteni hranic, ¢i rozdéleni pozemku. V tuto chvili je mozna situace, kdy
vlastnici zjisti, ze hranice nevede tam, kde se domnivali. Dle jejich tvrzeni hranici

pozemkl nemeénili. Pfi odstranovani takovychto nesouladd, postupuje katastralni urad

* Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 7. kvétna 2008 &. j. 9 As 78/2007-118.

* Ustanoveni § 3 odst. 4 zédkona ¢&. 200/1994 Sb., 0 zem&m&Fictvi.

*® KUBA, Bohumil. Také katastr nemovitosti se nevyhne chybam. 2004 [online]. [cit. 2013-03-10]. Dostupné
z WWW: <http://pravniradce.ihned.cz/c1-14947180-take-katastr-nemovitosti-se-nevyhne-chybam>
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podle ustanoveni § 52 odst. 3 pism. b) katastralni vyhlasky, kde je uvedeno, Ze chybné
geometrické a polohové urceni hranic pozemku opravi katastralni urad, pokud je nesporné
zjisténo a protokolarné dolozeno, Ze se neshoduje se stavem hranice pozemku Vv terénu,
a souhlasnym prohlasenim vlastnikli, ze soucasny prub¢h hranice pozemku v terénu nebyl
jimi ménén ani zpochybniovan. Takové souhlasné prohlaseni vlastnikii neni tieba, jestlize
z ptivodniho vysledku zemémeétické Cinnosti je chyba zifejma, nebo pokud se jedna
0 opravu na podklad¢é opravy listiny47. K otdzce, zda spor o hranice pozemki, lze fesit
formou opravy vyméry hranice, se zabyval Nejvyssi soud Ceské republiky a ve svém
rozhodnuti uvedl: ,, Evidence parcely v katastru nemovitosti je véci katastralniho uradu,
soud nemiize urcovat, jakou vymeru ma parcela evidovana v katastru, resp. kudy maji vést
jeji hranice. Vznikne-li spor o hranice pozemku ci parcely, nemiiZe se Zalobce u soudu
domdhat opravy vymeéry parcely v katastru nemovitosti ani urceni priubéhu hranice mezi
parcelami ¢i pozemky. V takovém pripadé je treba sporny pozemek (jeho cast) vymezit
geometrickym planem a vlastnictvi takto identifikovaného pozemku miize byt predmétem
soudniho Fizeni. Samotnd okolnost, Ze jako predbéznou otazku je tieba v tomto Fizeni resit
skutecny prubeh hranice mezi sousedicimi pozemky, jesté neznamend, Ze by Slo o Fizeni
0 urceni pribéhu hranice, které soudu neprislusi (viz téz R 53/1973 Sbirky soudnich

, . 4
rozhodnuti a stanovisek). 8

O pribehu sporné hranice se také zabyval Nejvyssi spravni soud, ktery ve svém rozhodnuti
navazoval na jiz zminéné usneseni zvlaStniho senatu a uvedl: ,, ...v ramci rizeni o oprave
chyby v katastrdalnim operadtu katastralni urady nemohou odstraniovat spory tvkajici se
vilastnického prdava. Prdavé o takovy spor vsSak v nyni projedndvané véci jde. K jeho
projednavani a rozhodnuti jsou ovsem prislusné civilni soudy, které se na zaklade
provedenych ditkazii vietne bohatého materialu shromdzdeného Zalobkyni proSetii
okolnosti viastnictvi a zcizovani sporného pozemku a urci, kdo je jeho vlastnikem, resp.

. k9
kudy vede sporna hranice.

" Ustanoveni § 52 odst. 3 pism. b) vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska.
* Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 2. biezna 2010 sp. zn. Cdo 2028/2008.
* Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 5. zati 2012 sp. zn. As 43/2012 -55.
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6.4  Chyba pri vypoctu vymér

Tento druh chyby uzce souvisi s vySe popsanou problematikou, tj. nespravné geometrické
a polohové ur¢eni. Vymeéra parcely je udaj vedeny v katastru nemovitosti, a ktery muze byt
ménén. Zpusob jakym muze dojit ke zméné vymeéry parcely je v souladu s ustanovenim
8 odst. 1 pism. b) katastralniho zdkona a ustanovenim § 52 odst. 3 katastralni vyhlasky.
Vymeérou parcely je vyjadieni ploSného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny
v plosnych metrickych jednotkdch. Velikost vyméry je dana pravé jiz zminénym

geometrickym a polohovym urenim pozemku a vyjadiena je v metrech &tvere¢nich™.

Zménu vymeéry parcely upravuje ustanoveni § 29 odst. 1 katastralni vyhlasky. Ke zméné
vymeéry parcely muze dojit na zakladé¢ zmény hranice, nebot’ z takové situace je ziejmé,
Ze musi nezbytné dojit i ke zméné€ vymeéry parcely. Ke zméné vyméry parcely vSak muze
dojit i pfi nezménénych hranicich pozemku, napt. pokud dojde ke zméné geometrického
a polohového urceni pozemku. Vymeéra parcely se dile mize ménit, i pfi nezménéném
geometrickém a polohovém uréeni pozemku, vypoétem s vySSim zpusobem uréeni
vyméry>’. V neposledni fadé miize ke zméné vyméry parcely dojit pfi opravé chyby
Vv katastralnim operatu, v disledku zobrazeni hranice pozemku v katastralni mapé a pii

opravé chyby vypoctu vymeéry parcely.

%

Obvyklou pfi¢inou podani navrhu na opravu chyby v katastru nemovitosti je zména
vymeéry pii vedeni nebo po obnové katastralniho operatu. Z vétsi €asti jsou takovéto chyby

v I S 52 5 v . , v Voo v s v
vyfeSeny v ramci namitek™, nebot’ v mnoha piipadech se jedna o zpfesnéni vymeéry, jejiz
pficinou je nové geometrické a polohové urCeni pozemku, na které se nevztahuje

ustanoveni § 8 katastralniho zakona.

Pfipad zmény vymeéry parcely v disledku zpfesnéni vyméry parcely, je spojen s vypoctem
vy$§iho zplisobu ur¢eni vyméry. Hlavnim dasledkem onoho zpfesnéni je presnéjsi zplsob
méieni a k takovéto zméné vyméry mize dojit s odstupem nékolika let, aniz by za zménou
stala né¢i chyba. Jelikoz technologie ohledné geometrického méfeni se stale vyvijeji

v

a zdokonaluji, je logické, Ze pfesnost méfeni vymery je dnes daleko lepsi a spolehlivé;si

%0 Ustanoveni § 27 pism. g) zakona ¢&. 344/1992 Sb., katastralni zékon.

5! Ustanoveni § 77 odst. 2, vyhlagky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlagky. Vypo&et viméry presn&jsim
zpusobem.

% Ustanoveni § 16 zakona &. 344/1992 Sb., katastralni zakon.
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nez méfeni diivéjsi, které bylo meéfeno s veétsi nepfesnosti. Pozemek vSak zlstava
ve stejnych hranicich, jeho geometrické a polohové urceni se neméni a neméni se ani
hranice v katastralni mapé¢. K jaké zméné ale dochazi, je zména vyméry parcely. Otazkou,
zda zména vyméry parcely ma vliv na pravni vztah k pozemku, se jiz zabyval Nejvyssi
soud Ceské republiky, ktery v rozsudku ze dne 2. &ervence 2009, sp. zn.
30 Cdo 4504/2007, judikoval: ,, Skutecnost, Ze v souvislosti se zpresnenim evidencnich
udajii v katastru doslo ke zméné vymeéry parcely, nema vliv na existenci pozemku coby
samostatného predmétu obcanskopravniho vztahu ci platnost pravniho ukonu, jehoz

predmétem byl prevod zpresnénim udajii dotceného pozemku. *

V dnesni praxi katastralnich Gifada se stava, ze dojde k pochybeni pracovnika katastralniho
ufadu, a to napf. pii chybném zobrazeni hranice pozemku v katastralni mapé€. Pfi takovém
to pochybeni, katastralni ufad opravuje chybné zobrazenou hranici parcely v katastralni
map¢, kterd neodpovida skutecnosti v terénu. V této souvislosti dochazi i ke zmén¢ vymeéry
parcely, jelikoz byla vypoctena na zakladé chybnych podkladi. Rovnéz jsou také
na katastralnich uradech ptipady, kdy pochybenim pracovnika katastrdlniho ufadu doslo
K chybnému vypo¢tu vyméry parcely. Pokud katastralni tfad takové chybné udaje
Vv katastralnim operatu zjisti, bezodkladn¢ na zaklad¢ svého Setfeni chybné tdaje opravi

a vymery bude evidovat podle zjisténé hodnoty.

Vlastnik dotéené¢ zmeény vyméry je informovan pouze v pfipadé zmény opravy chyby. Jde-
li o zpfesnéni vymeéry parcely v rdmci mezni odchylky, neni v takovém ptipadé¢ katastralni
ufad povinen o takové zmén€ vyméry parcely vlastnika informovat, jelikoz se nejedna
0 opravu chybného udaje v katastralnim operatu podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b)

katastralniho zakona.

Oprava vyméry, at’ se jednd o zménu vyméry navySenim nebo naopak snizenim metrQ
Ctverecnich je vefejnosti zpravidla vnimana jako urcita ztrata ¢i dokonce skoda, ktera by
mohla vzniknout. Hlavnim divodem takové odezvy na zménu vyméry je, Ze podle udaje,
tj. vyméry parcely se stanovuje odhadni cena pozemkt nebo vypocet dané z nemovitosti.
Katastralni ufady, respektive pracovnici katastralnich Gradl, se stéZi snazi ujistit vlastniky
dotéenych zménou vyméry o skutecnosti, ze vyméra podle ustanoveni § 20 katastralniho
zékona neni pro pravni tkony zavaznym udajem. Zavaznymi udaji podle katastralniho

zékona jsou udaje taxativné vymezeny, a to parcelni ¢islo, geometrické ur€eni nemovitosti
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a nazev a geometrické urdeni katastralniho uzemi®®. Ohledné problematiky, zda lze
povazovat vyméru parcely jako zavazny udaj katastru, vyjadfil pravni ndzor Nejvyssi
spravni soud ve svém rozsudku ze dne 13. biezna 2008 sp. zn. 3 Aps 2/2007-69: Podle §
20 katastralniho zdkona udaje katastru, a to parcelni Ccislo, geometrické urceni
nemovitosti, nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi, jsou zavazné pro pravni

ukony tykajici se nemovitosti vedenych v katastru.

V katastru nemovitosti je vymera parcely chapana jako odvozovy udaj z geometrického
urceni pozemku. Tzn., Ze vymeéra parcely neni zavaznym udajem pro prdavni ukony tykajici
se memovitosti, rozhodujici je zavazné geometrické urceni hranice pozemkii. Vymeérou
parcely se rozumi vyjadireni plosného obsahu prumétu pozemku do zobrazovaci roviny
V plosnych metrickych jednotkdach; velikost vymery vyplyva z geometrického urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry. Vymeéra parcely je tedy evidovina
S presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa; jejim zpresnénim nejsou dotceny pravni

«

vztahy k pozemku. *

¥ BAUDYS, Petr. Katastr a nemovitosti. Vydani prvni. Praha: C. H. Beck, 2003. 320 s. ISBN 80-7179-824-
X, str. 11.
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7 Procesni postupy pri opravé chybnych udaja v katastru
nemovitosti

Pokud se v katastralnim operatu zjisti chyba v zapisu nékterého udaje, je nutné ji v zajmu
vSech vlastnikii nemovitosti opravit, aby se pfedeslo negativnim dusledkiim, napf.
pfi pfevodech nemovitosti. Kazdy, jehoz pravem chranéné z4jmy nebo povinnosti tykajici
se katastru nemovitosti, ma pravo kdykoli pozadovat odstranéni chyby v katastralnim

operatu.

7.1  Navrh na opravu

JestliZe se vlastnik nebo opravnény domniva, Ze v katastru nemovitosti jsou vedeny chybné
udaje, které jsou v rozporu s obsahem listiny, na zdkladé¢ které mély byt do katastru
nemovitosti zapsany, nebo udaje neuplné, musi se na ptislusny katastralni urad obratit
S pisemnym navrhem na opravu chybného udaje. Na tento navrh se vztahuje v ¢asti druhé,

hlavé tfeti ustanoveni § 37 odst. 2 spravniho fadu & 500/2004 Sb.>*

7.1.1 Podnét k zahajeni Fizeni

Chybny tdaj vedeny v katastralnim operatu opravi katastralni ufad na pisemny navrh
vlastnika nebo jin¢ho oprévnéného55, popf. 1 bez navrhu. Z navrhu na opravu chyby musi
byt ziejmé, kterému katastralnimu ufadu je urcen, kdo navrh podava, ktery tidaj katastru
nemovitosti je povaZzovan za chybny a jaky by mél byt spravny, popi. jaka oprava

chybného udaje se navrhuje. Nutné je, aby navrh byl datovéan a podepsén%.

Pokud se jedna o chybu v geometrickém a polohovém urceni, je nutnosti, aby v ptiloze
navrhu na opravu byl dolozen pfislusnym vysledkem zemémeéfickych ¢innosti a listinou,
vV niz opravou dotéeni vlastnici sousednich pozemkl prohlasuji, ze pfi vykonu

zemémetickych c¢innosti provedenych za jejich pfitomnosti bylo nesporné zjiSténo,

% TRAJER, Viclav, Pavlina, TRAJEROVA. Katastr nemovitosti. 2. vyd. Praha: Wolters Kluwer Ceské
republika, a. s., 2010. 480 s. ISBN 978-80-7357-481-9, str. 263.

% Ustanoveni § 8 zékona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zikon. Jinym opravnénym miize byt pouze osoba
opravnéna z prava, které se podle katastralniho zakona zapisuje do katastru.

% KUBA, Bohumil. Katastr nemovitosti: jak na chyby v katastru nemovitosti. Verejnd sprava. 2005, rog. 16,
¢. 16. ISSN 1213-6581, str. 24.
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ze prub¢h hranice neni jimi zpochybnovan a ani nebyl jimi ménén. Prohlaseni dotéenych
vlastnikii sousednich nemovitosti mize katastralni tfad nahradit protokolem, ktery bude

sepsan pii ustnim jednani na katastralnim uradu.

Zjisténé nebo oznamené skutenosti zaznamena Katastralni afad podle ¢l. 9. jednaciho fadu
katastralniho ufadu, ve znéni pozd&jsich dodatkd, do spisu, ktery musi zalozit a opatfit
spisovou znackou. Spis se predevsim skladd z podani, zaznamd, protokoll, pisemnych
vyhotoveni rozhodnuti a dalSich pisemnosti, které se vztahuji k dané véci, at jiz
katastralnimu ufadu adresované nebo jim vytvofené. Obsah spisu musi zahrnovat soupis
vSech Casti spisu, véetné data, kdy byla do spisu vloZena, véetné soupisu piiloh. Spravné
atadné evidovani vSech pisemnosti do spisu je velice dulezité, nebot definitivni
rozhodnuti vychazi pravé zuloZenych dokumentii ve spisu. Obecné lze konstatovat,
7e evidence a ostatné samotné vedeni spisu se na katastralnich tfadech zménilo k lepSimu.
Stale vSak jest¢ dochazi, byt s mensi ¢etnosti k nedostatecnému vybaveni spravniho spisu.
Dusledkem takového spisu miize dojit k nepravym rozhodnutim, jelikoz bude vychéazeno
pouze ze zavéru publikovanych i1 v rozhodnutich soudi. K dikazim nedoloZzenym

Ve spravnim spisu se pristupuje tak, jako by neexistovaly.

Katastralni ufad na podkladé¢ navrhu pfezkoumé spravnost udaji katastru nemovitosti
podle pfislusnych listin, podle dokumentace vysledkd Setfeni, dale podle méfeni, popft.
postup opravy chyby. V piipadé navrhu na opravu chybného geometrického a polohového
ur¢eni katastralni ufad ovéfi, zda bude chybu opravovat z Gfedni povinnosti, tzn., jestlize
chyba vznikla ¢innostmi katastralniho fadu nebo jeho piedchiidce pii vedeni nebo obnove
katastralniho operatu, nebo zda vyzve ptedkladatele navrhu k dodani nového
geometrického planu. Informaci o tom, Ze byla oprava chyby zahajena, vyznaci katastralni

tfad v souboru popisnych informaci a bude uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti.>’

" KUBA, Bohumil. Jak odstranit chybu v katastru. Prdvo a podnikdni. 2005, ro&. 14, & 2. ISSN 1211-1120.
str. 9.
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7.1.2 Oznameni o provedeni ¢i neprovedeni opravy chybnych udaji

Katastralni ufad opravi chybny udaj evidovany v katastru do tficeti dnd, ve zvlast
odtivodnénych piipadech do Sedesati dnii od doruceni navrhu®. P¥i kazdé opravé chyby
Vv katastru nemovitosti (tzn., v ptipadé provedeni chyby z vlastniho podnétu ¢i na navrh
vlastnika nebo jiného opravnéného) doruci katastralni Gfad ozndmeni o provedeni opravy
vlastnikovi ¢i jinému opravnénému. V oznameni uvede, které udaje byly chybné, podle
jakych pravnich ptedpist se fidil a jaky bude evidovan stav udaji po provedeni opravy
v katastru nemovitosti a rovné€z pouceni o moznosti do tficeti dnli od doruceni podat
nesouhlas s opravou ﬁdajﬁSg. Pokud ve stanovené lhuté¢ Zadny z dotCenych ucastnikl
neprojevi nesouhlas s vySe uvedenym postupem, uzavie katastralni afad jednani v dané

véci.

7.2 Nesouhlas s opravou chybnych udaji nebo s neprovedenim opravy

chyby

V ptipadé, Ze katastralnimu ufadu bude do tficeti dnti od doruceni oznameni o provedeni
opravy dorucen nesouhlas vlastnika, resp. opravnéné osoby s provedenou opravou
Vv katastralnim operatu, je timto dnem zahdjeno spravni fizeni o opravé chyby
Vv katastralnim operétuso. Jestlize, takovy nesouhlas ucini jina osoba nez vlastnik nebo jiny
opravnény, nebo bude nesouhlas podan po uplynuti shora citované lhuty, které nebude
obsahovat nové skute€nosti, pro které by mohl byt navrh na opravu chyby vyhodnocen
jako navrh novy, katastralni Gfad bez dalSiho fizeni podle ustanoveni § 45 odst. 3 a § 66

odst. 1 pism. b) spravniho tadu zastavi.

V piipadé, ze je katastralnimu ufadu dorucen nesouhlas s postupem katastralniho ufadu pfi
opravé chybného udaje v katastralnim operatu, a to po uplynuti stanovené lhity, mize byt
tento ndvrh posouzen jako novy navrh na opravu chybnych udaji v katastralnim operatu.
K takovému postupu dojde jen v piipad€, Zze v onom podéani jsou uvedeny skutecnosti

nové, které byly katastralnimu ufadu znamy v pfedchozim fizeni a jak to dokonce

%8 Ustanoveni § 8 odst. 3 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

%9 Clanek 33 jednaciho fadu katastralniho ufadu.

% TRAJER, Vaclav. Katastr nemovitosti v otdzkdch a odpovédich: [50 otizek a odpovédi z praxe]. 2.
roz§itené a aktualizované vydani. Praha: ASPI, 2005. 186 s. ISBN 80-7357-117-X, str. 62.
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judikoval Nejvyssi spravni soud: ,, ... Zamitnuti Zadosti (navrhu) nebrani projednani nové
zadosti téhoz Zadatele. Prestoze si je Nejvyssi spravni soud vedom, Ze tento vyklad ust. § 48
odst. 2 spravniho 7dadu nemusi znamenat pro stéZovatele Zadny vécny prinos, nemohl
ponechat napadeny rozsudek bez zrusujictho vyroku, nebot jak shora uvedeno, takovy
vwklad prekazky veci rozhodnute, jak jej ucinil krajsky soud, neni na miste. Navrh

Vv v Vo v 14 r 61 [
stezovatele tedy nebylo mozno odlozit a veci se nezabyvat.

7.2.1 Zahajeni spravniho Fizeni

roMr

Spravni fizeni o oprave udaji katastru nemovitosti je zahajeno dnem, kdy je katastralnimu
ufadu dorucen nesouhlas vlastnika nebo jiného opravnéného s provedenou opravou nebo
S tim, Ze se o chybu v katastru nejednd. Nesouhlas musi mit obsahové nalezitosti podani
uvedené v ustanoveni § 37 odst. 2 spravniho fadu. O zahdjeni spravniho fizeni uvédomi

katastralni urad ihned pisemn¢ ucastniky fizeni.

7.2.2 Zjistovani skutecnosti

Katastralni ufad opétovné v ramci spravniho fizeni ptezkouma vSechny skutecnosti, které
vedly k opravé chyby v katastru, resp. k tomu, Ze oprava nebyla provedena, a Vv oné
souvislosti ptihlédne K faktim uvedenym v podaném nesouhlasu. Katastralni ufad je
povinen zjistit stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je
potiebny pro soulad opravy chybného tidaje v katastralnim operatu s pozadavky, které jsou
uvedeny Vv ustanoveni § 2 spravniho fadu. Navrhy ucastnikl fizeni neni katastralni Grad
vazéan, ale ma povinnost opatfit si vSechny podklady nutné pro spravné rozhodnuti.
Soucasn¢ je v jeho pravomoci stanovit rozsah a zpasob zjistovani téchto podkladd, a to
v souladu s ustanovenimi spravniho ¥adu °2. Podle ustanoveni § 47 spravniho fadu je
katastralni Gfad povinen o zahdjeni fizeni o opravé chyby v katastralnim operatu uvédomit

viechny udastniky, ktefi mu jsou znami %,

%1 Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. fjna 2008 &. j. 6 As 12/2008-73.

62 Clanek 35 jednaciho fadu katastralniho uradu.

63 Ustanoveni § 27 zakona &. 500/2004 Sb., spravni tad. Ucastnik Fizeni je tzv. hlavni nebo neopomenutelny
ucastnik, tedy zadatel a dal$i dotCené osoby, na které se pro spoleCenstvi prav nebo povinnosti s zadatelem
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Jestlize je nezbytné a nutné pro objasnéni véci a pro splnéni ucelu vést fizeni, natidi
katastralni Gfad Gstni jednani pfed vydanim rozhodnuti, a to s p&tidennim predstihem ®. Z
ustniho jednani se sepisuje protokol, jehoz nalezitosti jsou stanovené v ustanoveni
§ 18 spravniho fadu. Po sepsani protokolu o ustnim jednani se vSem pfitomnym predlozi
k nahlédnuti nebo se jim precte. V zavéru protokolu se uvede, Ze piitomni byli s jeho
obsahem seznameni. Protokol podepisi zaméstnanec katastralniho fadu a ¢astnici fizeni.
Odmitne-li ucastnik fizeni protokol podepsat, uvede zaméstnanec katastralniho ufadu
Vv protokolu odepieni podpisu ucastnikem fizeni, dale uvede divody tohoto odepieni
anamitky proti obsahu protokolu. Pfed vydanim rozhodnuti musi byt Vv souladu
Sustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu ucastnikim fizeni umoznéno vyjadfit se
k podkladiim i ke zpisobu jeho zjisténi, pfipadné umoznit ucastnikiim fizeni navrhnout

jeho doplnéni %

7.2.3 Rozhodnuti

V ramci spravniho ftizeni, ve véci opravy chyby v katastralnim operatu vyda katastralni
ufad rozhodnuti. Nalezitosti rozhodnuti jsou stanoveny v § 68 spravniho fadu, jiz jsou

vyrok, odiivodnéni a pouceni.

Z vyroku musi byt patrno, zda se oprava provede, ¢i nikoli, zda se vyhovuje nesouhlasu,
ktery byl katastralnimu Gfadu doruc¢en po oznameni o provedeni ¢i neprovedeni opravy,
ajak budou nadale udaje katastru evidovany. Ve vyrokové Casti je nutné uvést feSeni
otazky, ktera je pfedmétem fizeni, pravni ustanoveni, podle kterého bylo rozhodovéano
a oznaceni ucastnikli. Vyrok musi obsahovat vS§echny uvedené skutecnosti, nebot’ potom je
po obsahové strance nenapadnutelny. Avsak Krajsky soud v Usti nad Labem s poboc¢kou
v Liberci judikoval: ,, ... Ustanoveni § 8 odst. 5 katastralniho zdkona, které stanovi postup
katastralnich organu v pripade vyjadieni nesouhlasu vlastnika nebo jiného opravnéného
s provedenou opravou (resp. Stim, Ze se o chybu nejednd) pouze stanovi povinnost

katastralniho uradu vydat ve véci rozhodnuti, aniz by zakon soucasné jednoznacné stanovil

musi vztahovat rozhodnuti katastralniho titadu. Ugastniky jsou i osoby, které mohou byt rozhodnutim piimo
dotceny nebo o kterych to stanovi zvlastni zakon. Za ucastnika je povazovan i ten, kdo o sob¢ tvrdi, Ze je
ucastnikem, dokud se neprokaze opak.

® Ustanoveni § 49 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni tad.

% Clanek 35 jednaciho fadu katastralniho ufadu.
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podobu vyroku takového rozhodnuti. Z uvedeného dle nazoru soudu vyplhyva, ze vyrok
rozhodnuti musi byt formulovan tak, aby bylo zrejmé, jak bylo ve véci rozhodnuto, tedy jak
bude dotceny udaj v katastralnim operdtu evidovan, nemusi vSak nutné obsahovat slovni
vyjadreni, jak se s vyjadirenym nesouhlasem vlastnika ¢i jiného opravnéného nalozi, tj. zda
se neprijimd, zamita apod. .... 66 «

Vyrok musi byt urcity, jasny a srozumitelny a musi z n¢j byt ziejmé, jaké udaje katastru
nemovitosti jsou jim dotéeny a jaky bude jejich stav po nabyti pravni moci rozhodnuti.
Nemovitosti je tieba oznacovat tak, aby byla zaru¢ena jednoznacnost vyroku,
tzn. v souladu sustanovenim § 5 odst. 1 Kkatastralniho zakona. UCastnici, ktefi jsou
fyzickymi osobami, se oznacuji jménem, piijmenim, datem narozeni a mistem trvalého
pobytu. Ugastnici, ktefi jsou pravnickymi osobami, se oznacuji nazvem a sidlem. Casté
nedostatky ve vyrokové Casti jsou spatfovany v neuvedeni, o jaky typ chyby se jednd, zda
se jedna o zfejmy omyl ¢i neptesnost. V pripad¢ typu chyby nepfesnosti, je tieba ve spisu

dolozit, ze byly piekroc¢eny vyhlaskou stanovené mezni odchylky.

V odlvodnéni rozhodnuti je nutné uvedeni divodi vyroki, podkladd pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se spravni orgén, fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich ptedpist.
Déle je nutné uvést informace o tom, jak se spravni organ vypotadal s ndvrhy a namitkami
ucastnikti a s jejich vyjadienim k podkladim rozhodnuti. Odivodnéni rozhodnuti neni
tteba, jestlize katastralni ufad, jako spravni organ prvniho stupné vSem ucastnikiim
V plném rozsahu Vyhovi67. | v odiivodnéni rozhodnuti katastralni tfady mnohdy chybuyji.
Odiivodnéni byva nedostate¢né odlivodnéné, nekonkrétni, neurcité. Neni popsana pficina
a doba vzniku chyby, proSetieni skutkového stavu véci je nedostatecné a povrchni a nejsou
uvedeny podklady pro rozhodnuti nebo uvedené podklady nejsou zaloZeny ve spise.
Kromé toho pak chybi odkaz na pravni normy, podle kterych bylo rozhodovano
a nevyporadani se s vyjadienim Gcastnikli nebo to katastralni Gfad do odlivodnéni neuvedl.
V pouceni se uvede, zda je mozné proti rozhodnuti katastrdlniho ufadu ve véci opravy

chybného udaje v katastralnim operatu podat fadny opravny prosttedek, tzn. odvolani, dale

% Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem, pobocka Liberec ze dne 2. &ervence 2008 &. j. 59 Ca
47/2008-34.
®7 Ustanoveni § 68 odst. 3 a 4 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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v jaké lhit¢ je mozno tak ucinit, od kterého dne se lhuta pocitd, ktery spravni organ
0 odvoléani rozhoduje a u kterého spravniho organu se odvolani podava®®.

Z ustanoveni § 71 spravniho fadu vyplyva povinnost katastralniho tradu vydat rozhodnuti
bez zbyte¢ného odkladu. Katastralni Gfad v jednoduchych ptipadech, zejména je-li mozné
rozhodnout na podkladé dokladt predlozenych ucastniky fizeni nebo na podkladé dokladi

katastralniho uradu bez ptredvolani ucastnikii, vyda ptislusné rozhodnuti ve lhit¢ do 30 dnil

vvvvvv

katastralni ufad ve lhiité do 60 dnt od zahajeni fizeni 69,

Rozhodnuti katastralniho ufadu o opravé chyby v katastralnim operatu se oznamuje
dorucenim stejnopisu pisemného vyhotoveni do vlastnich rukou t¢astnika nebo do datové
schranky prostiednictvim vefejné datové sit€. Dnem dorudeni je den oznameni, protoze
Z toho vyplyvaji podstatné pravni ucinky, a to pocatek béhu odvolaci lhity anebo urceni
dne, kdy je rozhodnuti v pravni moci.

Rozhodnuti je vykonatelné tehdy, pokud nabude pravni moci. Z toho vyplyva, ze opravu
chybnych udaji v katastralnim operatu lze do katastru nemovitosti provést az po nabyti

pravni moci rozhodnuti.

Graf ¢&. 1 - statistika rizeni o opravé chyby v operdtu katastru nemovitosti
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Zdroj: Intranet Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho, doplnéné vlastnim

zpracovanim.

%8 Ustanoveni § 68 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad.
% Ustanoveni § 71 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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Z vyse uvedené tabulky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho z let 2008-2012 je
patrné, ze pocet podnéti k fizeni o opravé chybnych udaji v katastru nemovitosti
postupem doby klesaji. Cinnosti katastralniho ufadu v ramci opravy chybného udaje
Vv katastru nemovitosti, tzn. oznameni o opravé ma rovnéz klesajici tendenci, piiblizné
vyjadieno v procentech 98 %, rozhodnuti katastralniho ufadu zhruba 2 % a rozhodnuti
zeméméfického a katastralniho inspektoratu asi 2 %, porovnani je uvedeno ve prospéch
poctu podnétt k fizeni o opravé chybnych 0idaji v katastru nemovitosti. Data jsou rovnéz

vyjadieny pomoci grafu, ktery je uveden v ptiloze (graf ¢. 1).
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8 Opravné prostiedky

Opravné prostfedky ve spravnim fizeni mizeme rozdé¢lit podle skutecnosti, zda napadené
rozhodnuti nabylo nebo nenabylo pravni moci, a to na opravné prostiedky fadné

a na opravné prostiedky mimotradné.

8.1 Radné opravné prostiredky

Radné opravné prostiedky mohou byt uplatnény pouze proti rozhodnuti, které nenabylo
pravni moci. Pfed uplynutim stanoven¢ lhity, které stanovi zdkon pro nabyti pravni moci,
Ize u nadfizeného spravniho organu uplatnit pravo na piezkum spravniho rozhodnuti.
Z toho vyplyva, ze po uplynuti Ihiity pro nabyti pravni moci vydaného rozhodnuti, nelze ex

lege vyuzit fadného opravného prostiedku’®.

8.1.2 Odvolani

Ve véci opravy chyby v katastralnim operatu lze proti rozhodnuti katastralniho Gfadu podat
odvolani, a to prostfednictvim zemémétického a katastralniho inspektoratu, v jehoz Gizemni
piisobnosti se naléza dotdena nemovitost’!. Odvolani je Fadnym opravnym prostiedkem,
ktery smétuje proti rozhodnuti prvoinstanéniho organu. Odvolanim lze podle ustanoveni
§ 82 odst. 1 spravniho fadu napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok ¢i jeho
vedlejsi ustanoveni. V tomtéz ustanoveni se dale uvadi, Ze odvolani, které by smétovalo
proti odiivodnéni rozhodnuti, je neptipustné a odvolaci organ by takové odvolani zamitnul
pro neptipustnost. Povinné nalezitosti odvolani jsou uvedeny v § 37 odst. 2 spravniho fadu.
Odvoléani proti rozhodnuti se podavad u katastralniho fadu, ktery napadené rozhodnuti
vydal, a to ve lhit¢ 15 dni ode dne ozndmeni rozhodnuti. Ptipustné a vcas podané

o o A : 72
odvolani mé odkladny ¢inek tzn., nenastava pravni moc ani vykonatelnost'“.

" HAVLICEK, Jan. Radné a mimordidné opravné prostiedky ve spravnim izeni. 2008 [online]. [cit. 2013-
03-09]. Dostupné z WWW: <http://www.hajan.estranky.cz/clanky/seminarni-prace-na-prf-mu/radne-a-
mimoradne-opravne-prostredky-ve-spravnim-rizeni.html>

"' Ustanoveni § 8 odst. 5 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralni zakon.

72 Ustanoveni § 85 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad.
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8.1.2.1 Rizeni spravniho organu 1. stupné

Odvolani se podle § 86 odst. 1 spravniho fadu podava u toho spravniho organu, ktery vydal
napadené rozhodnuti Vramci ftizeni opravy chyby v katastru nemovitosti (jedna se
0 katastralni 0fad). Nebude-li mit odvolani stanovené nalezitosti, Kkatastralni tfad
odvolatele vyzve k jejich doplnéni. Odvolani se podava v takovém poctu stejnopisu, aby
jeden stejnopis zistal spravnimu orgadnu a kazdy z tcastnikii dostal jeden stejnopis.
Katastralni Gfad vyzve ucastniky, aby se k nému ve lhité, ktera nesmi byt kratsi nez 5 dnd,

vyjadfili a podle potieby doplnili fizeni provedenim nové navrZzenych dikaza.

Katastralni Ufad muze sam rozhodnout o odvolani, tzn., Ze mize zrusSit nebo zmeénit
napadené rozhodnuti, pokud tim zcela vyhovi odvolani a jestlize tim nemtze byt
zptisobena ujma zadnému z GcCastnikli nebo jestlize stim ostatni UCastnici souhlasi
(autoremedura)”. V piipads, Ze Katastralni Gfad neshledd podminky pro rozhodnuti
vV ramci autoremedury, piedd odvoldni spolu s vysledky doplnéného fizeni a cely spis
véetné svého stanoviska k odvolani prislusSnému zemémeétickému a katastralnimu
inspektoratu do 30 dnt ode dne doruceni odvolani. Proti rozhodnuti spravniho organu,
0 kterém bylo rozhodnuto v ramci autoremedury, mize kterykoliv z G€astniki opét podat
odvolani stejné¢ jako proti pivodnimu rozhodnuti, a to i v situaci, Ze s piedchozim

rozhodnutim v autoremeduie vyslovil souhlas’®.

8.1.2.2 Rizeni odvolaciho organu

V piipadé, Ze dojde k odvolani proti rozhodnuti katastralniho ufadu ve véci opravy chyby
Vv katastralnim operatu, rozhoduje odvolaci organ, tj. zeméméficky a Kkatastralni
inspektorat. Pfedlozenim Uplného kompletniho spisu odvolacimu organu, je zahajena druha
faze odvolaciho ftizeni pfed zemémetickym a katastrdlnim inspektoratem. Zemémeticky
a katastralni inspektorat, jako odvolaci organ ptfezkoumava zakonnost rozhodnuti, tudiz

soulad napadeného fizeni s pravnimi ptedpisy. Déale odvolaci organ pfezkouma spravnost

73 Ustanoveni § 87 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad.
™ \Vedral Josef. Spravni Fad - komentdr. Praha: BOVA POLYGON, 2006. 1048 s. ISBN 80-7273-134-3, str.
514.
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napadeného rozhodnuti, a to pouze v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen

tehdy, pokud to vyZzaduje vefejny z4jem’”.

Zemémeticky a katastralni inspektorat jako odvolaci organ se zabyva piipustnosti
a v€asnosti podané¢ho odvolani, neni-li tomu tak, odvolaci organ je svym rozhodnutim
zamitne. Odvolaci organ posuzuje projednavanou véc zcela samostatné a k posudkiim
a zjisténim organu prvniho stupné ptihlizet nemusi. Vyznamem fizeni odvolaciho orgénu
je zrevidovani rozhodnuti spravniho organu prvniho stupné, tedy odvolaci organ je
opravnén rozhodovat jen ve véci, kterd je pfedmétem rozhodovani katastralniho uradu.
V postupu fizeni odvolani se subsidiarn¢ aplikuje pravni Gprava pro fizeni v prvnim stupni.
Zpisoby rozhodovani o odvolani jsou definovany V ustanoveni § 90 odst. 1 spravniho
fadu. Pokud odvolaci orgén zjisti, Ze napadené rozhodnuti je nezédkonné nebo ZzZe je
nespravné, je opravnén:

- zrusSit napadené rozhodnuti bez nahrady a fizeni zastavi (postup nastane v ptipadé,
kdy napadené rozhodnuti nemélo byt v zddném piipad¢ vydano, z diivodu rozporu
S pravnimi ptedpisy),

- zru$it napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast a vratit k novému projednani ke
spravnimu organu prvoinstan¢nimu, tj. katastralnimu ufadu (postup nastane, jestlize
Vv napadeném rozhodnuti byly zjiStény podstatné procesni vady, jeZ ma katastralni
ufad povinnost je odstranit. Katastralni ufad je vazan pravnim nazorem, ktery
zemémeticky a katastralni inspektorat vyslovil v odivodnéni svého rozhodnuti.
Katastralni ufad je proto povinen opét provést doplnéni fizeni a opatfit nové
dikazy, které budou v souladu s pravnim nazorem zeméméfického a katastralniho
inspektoratu. Po provedeni veskerych pottebnych tkont vydéa katastralni ufad
rozhodnuti nové, které je rozhodnutim prvoinstan¢nim a ucastnici fizeni maji opét
moznost se proti nému odvolat),

- zmeénit napadené rozhodnuti (tento postup nastane tehdy, jestlize napadené
rozhodnuti, vychazi ze spravné zjiSténych skutecnosti, ale katastrdlni ufad je
chybné vyhodnotil a nespravné aplikoval pravni pfedpis. V takovém piipad¢ je
nutné zohlednit, Ze nelze takto rozhodnout, pokud by né¢kterému z t¢astniki hrozila

ujma v dusledku ztraty moznosti se odvolat.

"> Ustanoveni § 89 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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V minulosti doslo i ke sporiim mezi katastralnimi Gfady a zemémeétickymi a katastralnimi
ufady ohledné zruSeni a vraceni rozhodnuti katastralnich ufadd. Podstatou bylo to, Ze
v n¢kterych ptipadech, ve kterych zeméméricky a katastralni inspektorat zrusil rozhodnuti
katastralniho Ufadu a véc vratil knovému projednani, nesouhlasil katastralni Gfad
S pravnim nazorem odvolaciho orgdnu, eventudlné argumentoval tim, ze v jiném piipadé,
ale vécné obdobném nebo shodném, rozhodl odvolaci organ diive odlisn¢ a to piesto, Ze
zemémeéfickému a katastralnimu inspektoratu se jednalo o jinou podstatu véci. Vzhledem
k tomu, Ze k takovym piipadim doslo, byl sjednocen postup, a to ten, Ze je mozné
v takovych pfipadech podat katastralnim tGfadem podnét k zahajeni pfezkumného fizeni.

Avsak je nutné zdlraznit, ze z hlediska vefejné spravy se jedna o praxi nezadouci.

Graf ¢&. 2 - souhrnnad statistika cinnosti zememérického a katastrdlniho uradu (ZKI)
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Zdroj: Intranet Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho, doplnéné vlastnim

zpracovanim.

Ze souhrnnych statistickych udajii vedenych zemémeétickym a katastralnim inspektoratem
z let 2008-2012 vyplyva, Ze z celkového poctu podani ve véci rozhodnuti katastralnich
uradi v ramci opravy chyby v katastrdlnim operatu je pfiblizné 53 % rozhodnuti potvrzena
a odvolani zamitnuto, okolo 10 % rozhodnuti katastralniho ufadu zménéno, zhruba 1 %
rozhodnuti katastralniho tfadu zménéno a fizeni zastaveno a 32 % rozhodnuti katastralnich

ufadii zruSena a vrdcena nadfizenym orgdnem zpét katastralnim ufadim k novému
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projednani. Uvedené udaje byly taktéz vyjadieny pomoci grafu (uvedeného v piiloze

graf ¢. 2).

Jinym moznym zplsobem, nez vySe uvedenym, nemiize zemémeéiicky a katastralni
inspektorat rozhodnout a ani neni dovoleno jejich sluCovani. Rozhodnuti, které bylo
vydané zemémetickym a katastralnim inspektoratem je definitivni a jiz se proti nému nelze
odvolat. Pravni moci nabyva rozhodnuti tehdy, pokud je dorufeno vSem ucastnikiim

a véem odvolateltim Fizeni'®.

8.2  Mimoradné opravné prostiedky

V ptipad¢, kdy jiz nelze pouzit fddné opravné prosttedky, v disledku uplynuti zakonem
stanovenych lhit, tzn. rozhodnuti spravniho organu jiz pravomocna, piipousti spravni fad
vyuziti mimofadnych opravnych prostfedki. Z vySe uvedené¢ho vyplyva, Ze mimotadné

opravné prostifedky nelze vyuzit v dobé, kdy je mozné vyuzit fddné opravné prostredky.

8.2.1 Prezkumné rizeni

Piezkumné fizeni je upraveno spravnim fadem, a to v ustanovenich § 94 a nasledujicich.
Prezkumné fizeni je pfedevsim prostfedek k odstranéni nesouladd rozhodnuti s ptislusnymi
zakony. Prezkumné fizeni je mozné aplikovat pouze u pravomocnych rozhodnuti, a to
v piipadé ditvodné pochybnosti o tom, Ze rozhodnuti je v souladu s pravnimi predpisy’”.

Katastralni afad mlze na zdkladé¢ podnétu ucastnika fizeni své vlastni pravomocné
rozhodnuti ptezkoumat za piedpokladu, ze ve véci rozhodoval v poslednim stupni, jestlize
plné vyhovi ucastnikovi fizeni, jenZ podnét uplatnil. AvSak, zde je nutné zminit, Ze podnét
k provedeni pfezkumného fizeni nelze povazovat za navrh na zahajeni fizeni. Prezkumné
fizeni se zahajuje vZdy z moci ufedni. V tomto ohledu musi byt také respektovano, Ze
zadnému jinému ucastnikovi fizeni nesmi byt zplsobena ujma, vyjma S ohledem

na skutecnost, ze kazdy, kterého se to tyka, vyslovil souhlas. V opa¢ném piipadé postoupi

" Ustanoveni § 91 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sb., sprévn f4d.
" ONDRUS, Radek. Sprdvni idd: novy zdkon s dirvodovou zpravou a pozndmkami. Praha: Linde, 2005. 515
s. ISBN 80-7201-523-0, str. 296.
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véc kvykonani prezkumného fizeni pfislusnému zeméméfickému a katastralnimu
inspektoratu, ktery je katastralnimu ufadu nadfizenym spravnim organem ve smyslu

ustanoveni § 178 odst. 1 spravniho fadu’®,

Zemémeticky a katastralni inspektorat je ve smyslu ustanoveni § 94 spravniho fadu
piisluiny k prezkoumani rozhodnuti katastrélniho ufadu, a to v pfezkumném Fizeni’.
Prezkumné ftizeni ve smyslu ustanoveni § 95 odst. 1 spravniho fadu se zahajuje z moci
ufedni, tzn., ze se uplatiuje zasada oficiality. V pfezkumném fizeni ve véci rozhodnuti
musi spravni orgédn rozhodnout do 15 mésicii ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti®.
Podobné¢ jako u odvolani, je i v pfezkumném fizeni moznost rozhodnout v autoremeduie.

V ramci prezkumného fizeni je mozné rozhodnout, a to zménit rozhodnuti, zrusit
rozhodnuti nebo zru$it rozhodnuti a vratit spravnimu orgénu, jehoZ rozhodnuti je

v S 81 e ’ v r s ’ . ’
pfezkoumavéano . Ucinky rozhodnuti v pfezkumném fizeni upravuje ustanoveni

§ 99 spravniho tadu.

8.2.2 Obnova Fizeni

Obnova fizeni je mimofadnym opravnym prostiedkem a lze je aplikovat v ptipadech, kdy
jiz rozhodnuti nabylo pravni moci. Ugelem obnovy fizeni je poskytnout napravu v téch
ptipadech, kdy se posléze ukézaly okolnosti, znichz spravni organ vychazel, ale
neodpovidaly skutetnému stavu. Zakonem stanovené podminky pro obnovu fizeni
upravuje spravni fad. Predpoklady k zahajeni obnovy fizeni jsou stanoveny v ustanoveni
§ 100 odst. 1 spravniho fadu, ve smyslu, Ze zahdjeni fizeni je moZzné podanim zadosti
ucastnika jestlize:

- vySly najevo diikazy nebo skutecnosti, které bez viny Gc€astnika nebyly a nemohly
byt v pivodnim fizeni uplatnény, nebo provedené dikazy se ukézaly jako
nepravdive,

- pokud bylo jinak rozhodnuto v piedbézné otazce, jestlize vysledek obnoveného

v

fizeni miiZze byt pro ti€astnika piiznivejsi.

78 Clanek 61 odst. 1 jednaciho fadu katastralniho uiadu.

7 Clanek 24 odst. 1 jednaciho fadu zem&méfického a katastralniho ze dne 13. Prosince 1999, &. j. 3624/1999-
21, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

8 Ustanoveni § 97 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.

81 Ustanoveni § 97 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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Ucastnik ma moznost podat zadost o obnovu Fizeni a to ve lhiitd subjektivni, tj. do 3
mesict ode dne, kdy se dozvédél o divodu obnovy fizeni, nejpozdéji vsak ve lhité
objektivni, a to do 3 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, které se ma obnova t}'/katsz.
Ohledné¢ pravnich ucinki rozhodnuti v rdmci obnovy fizeni, jsou stejné jako pravni ucinky

pojednavané v rozhodnuti v pfezkumném ftizeni.

8.3  Nové rozhodnuti

Nové rozhodnuti neni pfiznaénym opravnym prostiedkem, protoze v rdmci tohoto fizeni
nedochazi K napravé vad rozhodnuti. Pravni uprava je stanovena v ustanoveni § 101
spravniho tadu, ze kterého vyplyva, zda se ma provést nové rozhodnuti a vydat nové

rozhodnuti.

Zahjjit fizeni v rdmci nového fizeni lze jak na zékladé zédosti jakéhokoli ucastnika
ptedchoziho fizeni, tak i zmoci Gfedni. Pro zahajeni nového fizeni neni zakonem
stanovend lhita. Podanim Zadosti je zahajeno fizeni, jestlize se zménily podminky,
na zéklad¢ kterych bylo v pfedchozim fizeni rozhodovédno. K provedeni nového fizeni
a vydani nového rozhodnuti je pfislusny spravni orgédn, ktery rozhodoval v pivodnim
fizeni. Povinnosti spravniho organu rozhodujici v prvnim stupni je Setfit prava, ktera byla
nabyta v dobr¢ vife.

Pokud vfizeni o opravé chyby v katastralnim tGzemi jednal katastralni ufad, ale
nerozhodoval v fizeni v prvnim stupni, ktery Gcastnik zada obnovit, postupuje se zadost

zem&méfickému a katastralnimu inspektoratu®.

® Ustanoveni § 100 odst. 2 zékona €. 500/2004 Sb., sprévni fad.
8 Clanek 62 odst. 1 jednaciho Fadu katastralniho tradu.
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9 Zaloba ve véci opravy chybnych idaji v katastru nemovitosti

Ve spravnim soudnictvi se Ize domahat ochrany prav jen na navrh a po vy€erpani fadnych
opravnych prostfedkd. V rdmci opravy chyby v katastrdlnim operatu je pfislusny
katastralni ufad vydat rozhodnuti ve véci Zzaloby proti rozhodnuti zeméméfického
a katastralniho inspektoratu, ptislusny spravni soud®. Ze soudni judikatury je patrné, ze
Vv minulosti dochéazelo ke sporim, zda a v ¢i kompetenci je soudni pfezkum. Zakladem
uréeni piisluSnosti soudu, je podstatnd povaha rozhodnuti, které ma byt proSetfeno.
Rozhodnuti soukromopravni povahy jsou feSena podle Casti paté zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni tad, v platném znéni, zatimco rozhodnuti spravnich organti vetejnopravni
povahy jsou feSena spravnimi senaty soudli podle zdkona ¢. 150/2002 Sb., soudni tad
spravni, V platném znéni. Postupné¢ se soudy shodly na jednom pravnim ndzoru, ze
rozhodnuti  vydané vramci opravy chyby v katastrdlnim  operatu  podle
ustanoveni § 8 katastralniho zakona nema hmotné-pravni Uc¢inky, ale pouze evidencni
ﬁéinkyss. Zpisob rozhodovani o zalobdch ve véci rozhodnuti o opravé chyby
Vv katastralnim operatu jsou povéieny soudy ve spravnim soudnictvi a tidi se zakonem

¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni.

Zvlastni moznosti pfezkumu spravniho soudnictvi je, pfezkum soudy. Uprava je stanovena
Vv ustanovenich § 244 — 2501 ob¢anského soudniho fadu. V piipad€ opravy chyby v katastru
nemovitosti podle ustanoveni 8 katastralniho zdkona, se jedna o véc, jez vyplyva
Z obCanskopravni véci, tzn. z vlastnického prava k nemovitosti a tyka se evidence této véci.
Proto je zapotfebi ptfipadny soudni pfezkum Zalobou napadeného rozhodnuti o opraveé
chyby v katastru nemovitosti podfadit pod ustanoveni § 244 a nasl. obCanského soudniho

fadu®®.

Vyse uvedenou problematikou, tzn. k pravomoci rozhodovat o zalobé proti rozhodnuti
spravniho orgénu o opravé chybnych dajl v katastralnim operatu, se také zabyval zvIastni

senat ziizeny podle zédkona ¢. 131/2002 Sb., ktery ve svém usneseni sp. zn. Konf 62/2003

8 KUBA, Bohumil. Katastr nemovitosti: Jak na chyby v katastru nemovitosti. Verejnd sprava. 2005, rog. 16,
¢. 16. ISSN 1213-6581, str. 24.

8 KUBA, Bohumil. Jak odstranit chybu v katastru. Prdvo a podnikdani. 2005, ro&. 14, & 2. ISSN 1211-1120,
str. 10.

8 BAUDYS, Petr a BARESOVA, Eva. Prehled Jjudikatury ve vécech katastru nemovitosti. Praha: ASPI
Publishing, 2004, s. 105. Judikatura. ISBN 80-7357-003-3, str. 31.
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ze dne 2. za&fi 2004 uvedl: ,Je-li podina zaloba proti rozhodnuti spravniho orgdanu
0 Oprave chybnych udajii v katastralnim operatu podle § 8 zdakona ¢. 344/1992 Sb.,
0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), je vécné prislusny rozhodnout

‘

0 ni soud ve spravnim soudnictvi.
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10  Verejny ochrance prav

Pravni uprava vetejného ochrance prav je upravena v zakoné ¢. 349/1999 Sh., 0 Veiejném
ochranci prav, ve znéni pozdéjsich piedpist. Uelem je ochrana osob pied jednanim tfadd,
pokud je vrozporu spravem. Zasahovat do rozhodnuti ufadi nebo jinak vstupovat

s ’ ’ , , I v 87
do fizeni neni ochrance prav opravnén”".

Na vefejného ochrance prav ma pravo obratit se kazdy, a to pisemnym podnétem, ve véci,
ktera pati do jeho pusobnosti®. Podle ustanoveni § 15 odst. 1 zékona &. 349/1999 Sh.,
0 Vefejném ochranci prav, je ochrance opravnén vstupovat do veskerych prostor uradi
aprovadét své Setfeni. Utady jsou povinny ochrinci poskytnout vsechny potiebné
informace, v jim stanovené 1hiite®. Ochrance na zékladg poskytnutych podkladli provede
své Setfeni a v pfipadé, ze nezjisti pochybeni, pisemné o tom vyrozumi stéZzovatele.
V situaci opacné, tedy je-li Setienim zjiSténo pochybeni, vyzve ochrance ptislusny urad,
aby se ve lhité 30 dni k jeho Setieni vyjadril. Opatieni k napravé, na zékladée Setfeni, které
mize ochrance navrhnout, jsou taxativné vymezena v ustanoveni § 19 zakona ¢. 349/1999
Sb., 0 Vetejném ochranci prav.

Tato kapitola byla do diplomové prace zahrnuta ptfedevSim proto, Ze 1 katastralni Gfady,
pravé se spojitosti s opravou chybného udaje v katastralnim operatu, méli moZnost se
setkat s institutem vefejného ochrance prav. Z praxe se lze domnivat, Ze postupem casu
jsou TUucastnici fizeni ve véci opravy chybného udaje v katastru nemovitosti Casto
neddvefivi a rovné€z nespokojeni s rozhodnutim katastralniho wfadu, a proto se obraci
na institut vefejného ochrance prav. Podstatou jejich jednani je tzv. ,,posvéceni* rozhodnuti

katastralniho ufadu a pro ziskéni jistoty vV kone¢ném rozhodnuti katastralniho uradu.

87 Ustanoveni § 1 odst. 9 zdkona &. 349/1999 Sb., o Vefejném ochranci prav.
8 Ustanoveni §10 zékona &. 349/1999 Sb., o Vefejném ochranci prav.
8 Ustanoveni §15 odst. 2 zédkona &. 349/1999 Sb., 0 Vefejném ochranci prav.
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11 Prakticka ¢ast

Vétsina navrhi na opravu chybnych udajii v katastralnim operatu sméfuje na opravu
chybnych udaji v katastralnim operatu, a to predevsim k opravé vymér parcel, oprave
chybného zobrazeni do katastralni mapy a to predevsim po obnové katastralniho operatu

(tabulka €. 1).

Tabulka ¢&. 1 — statistika Fizeni oprav chybnych udaju Katastralniho pracovisté Sokolov

2011 | 2012
Pocet fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti 57 79
Pocet fizeni o opravé chybné vyméry parcely a chybného zobrazeni parcel
V katastru nemovitosti pfi obnove¢ katastralniho operatu 42 56

Zdroj: Katastralni afad pro karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Sokolov, doplnéné
vlastnim zpracovanim.

Na nize podrobn¢ popisovanych praktickych ptikladech bude taktéz nastinéna Casova
narocnost fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti, jez je patrné z tabulky ¢. 2. Jelikoz
je vmnoha pfipadech vyzadovana odborna znalost nejen pravnich piedpist, ale také

rovnéz technickych ptedpisi.

Tabulka €. 2 — statistika priimérné doby Fizeni opravy chyby v katastru nemovitosti

2008 2009 2010 2011 2012

Priimérné doba Fizeni 70 73 71 71 73
(dny)

Zdroj: Katastralni Ufad pro karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Sokolov, doplnéné
vlastnim zpracovanim.

Rovnéz lIze v této souvislosti uvést rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28.
ledna 2009, sp. zn. 8 As 40/2007-170, ktery uvedl: ,, Nejvyssi spravni soud jiz pouze obiter
dictum pripomina, Ze cilem obnovy katastralniho operatu je jeho aktualizace bud
po strance obsahové (je-li skutecny priubéh hranic vterénu jiny, nez jak je zapsan
Ve stavajicim katastralnim operdtu — at’ uz nasledkem technické nedokonalosti puvodni
evidence, faktického vyvoje ¢i v diisledku provedenych pozemkovych uprav), nebo

po strance formalni (predevsim katastralni mapy z grafické formy do formy grafického
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pocitacového souboru), a proto obnova katastralniho operdtu nesmeéruje ke zmeénée

¢

pravnich vztahii, pokud jejich zména neni dolozena listinou.

11.1 Neprovedeni opravy chyby v katastralnim operatu

V ramci institutu opravy chybného udaje v katastrdlnim operatu, je i moznost, kdy
katastralni ufad podle ustanoveni § 8 odst. 5 katastralniho zakona ndvrhu na opravu
chybnych udajii v katastrdlnim operatu nevyhovi, tzn., Ze neprovede opravu chyby

v katastru nemovitosti.

Prakticka ukazka, ktera bude nasledovat, podrobné popisuje postup Katastralniho Gfadu
pii neprovedeni opravy chyby v katastru nemovitosti.

Vlastnik budovy €. p. 108 na pozemku parcelni ¢islo stavebni 421, pozemku parcelni ¢islo
stavebni 421 a pozemku parcelni ¢ 2291/20, v katastrdlnim uzemi Jindfichovice
v Krusnych horach podal v roce 2009 piislusnému Katastralnimu tGfadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralnimu pracovisti Sokolov (dale jen katastralni ufad) zaddost o opravu chyby
Vv katastralnim operatu. V podané zadosti vlastnik nemovitosti sdélil, ze k chybé doSlo
zfejmé pii digitalizaci katastralnich map v roce 2003, kdy doslo ke z(zeni jeho vlastnictvi.
Ve svém navrhu zpochybnil zékres hranice mezi pozemky parcelni €. 2291/20 a parcelni

¢. 2291/9 (dale jen sporna hranice), viz obrazek ¢. 1.

Obrazek ¢. 1 — kopie mapy katastru nemovitosti
= O]

3 L l

Zdroj: Katastralni utfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.
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Katastralni ufad na zdkladé onoho podnétu provéril a prekontroloval jemu veSkeré
dostupné dokumenty katastralniho operatu, a jelikoz bylo upozornéno, ze k chybé doslo
ziejmé v digitalni katastralni map¢, tedy souboru geodetickych informaci, katastralni tfad

pfedevsim piekontroloval veskeré operaty tykajici se katastralnich map.

Katastralni Ufad dohledal podstatné podklady, které byly dutlezité pro rozhodnuti
katastralniho ufadu v ramci opravy chyby v katastralnim operatu. Prvotnim podkladem byl
geometricky plan z roku 1928 (viz. obrazek €. 2), kterym byly oddé&leny pozemky parcelni
¢. 2291/19 a parcelni €. 2291/20 a néasledné manuél z roku 1930 (viz. obrazek ¢. 3), kterym
byly zaméfeny budovy na stavebnim pozemku parcelni ¢. 420 a stavebnim pozemku
parcelni ¢. 421. Na zakladé téchto zeméméfickych Cinnosti byly vyse nové uvedené
vytvofené parcely zobrazeny v tehdy platné mapé byvalého pozemkového katastru (dale
jen BPK), jedna se tedy o puvodni vysledky zemémétickych cinnosti ve smyslu

ustanoveni § 2 odst. 1 pism. i) katastralni vyhlasky®.

Obrazek ¢. 2 — kopie geometrického planu z roku 1928

Zdroj: Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

% Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. i) vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlagka. Pavodni vysledky
zeméméfickych ¢innosti jsou zdvaznym podkladem pro geometrické a polohové uréeni pozemku v katastru
nemovitosti.
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Obrazek ¢. 3 — kopie manudlu z roku 1930
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Zvyse uvedeného manudlu je tedy zfejmé, ze v dobé zameéfeni zminénych budov
existovala tzv. proluka mezi spornou hranici a budovou na stavebnim pozemku parcelni

¢. 420. Uvedena proluka byla rovnéZ zobrazena v map¢ BPK.

Obrazek ¢. 4 — kopie geometrického planu ¢. 99290-30-78
/
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Dalsim dohledanym podkladem byl geometricky plan ¢. 99290-30-78 (viz. obrazek ¢. 4),
ktery dokladd geometrické a polohové urceni pozemku parcelni ¢. 2291/19, kterd nastala

v roce 1978. Citovanym geometrickym pldnem doslo ke zméné obvodu pozemku parcelni
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¢. 2291/20, ktera se vSak netykala hranice S pozemkem parcelni ¢. 2291/19, nebot’ onen
geometricky plan neni ve vztahu ke sporné hranici ptivodnim vysledkem zemémétickych
¢innosti. V geometrickém planu je sice sporna hranice zobrazena v dosavadnim stavu, a to
tak, Zze vede po budoveé na stavebnim pozemku parcelni €. 420 (tzn. bez proluky), coz je ale
vrozporu spiuvodnim zobrazenim v mapé BPK, pfiCemz odpovidajici zména
geometrického a polohového urceni neni dolozena listinou v katastralnim operatu ani
Vv operatech pfedchozich pozemkovych evidenci, je tudiz toto zobrazeni nutno povazovat
za chybné. Geometricky plan ¢.99290-30-78 chybné zobrazeni sporné hranice
pravdépodobné prevzal z tehdy platné evidence nemovitosti, v niz je spornd hranice také
zobrazena po budové na stavebnim pozemku parcelni ¢. 420. Chybny zakres ziejmé vznikl
pti prekreslovani map mezi jednotlivymi pozemkovymi evidencemi, kdy v mapé€ evidence
nemovitosti (obrazek ¢. 5) doSlo ke ztotoznéni (generalizaci) dvou blizkych car

zobrazenych v piivodni map¢ BPK.
Obrazek €. 5 — kopie katastralni mapy digitalni

L7 5w
_ =\ 1o

“." & -

4 5

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Posléze bylo chybné zobrazeni pfevzato i do analogové katastralni mapy. Chybny stav
trval az do roku 2003, kdy v katastralnim tUzemi Jindfichovice v Krusnych horach
probihala obnova katastralniho operatu pfepracovanim na katastralni mapu digitalizovanou

(dale jen KM-D), (viz. obrazek ¢. 6).
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Obrazek €. 6 — kopie katastralni mapy digitalizované

Zdroj: Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Pti tvorbé KM-D bylo zobrazeni sporné hranice ptevzato z ptivodni mapy BPK, ¢imz bylo
geometrické a polohové urceni uvedeno do souladu s pitvodnimi vysledky zemémétickych
¢innosti. Jak jiz bylo objasnéno vySe, ve vztahu ke sporné hranici je pivodnim vysledkem
zem&mefickych Cinnosti geometricky plan zroku 1928 a manual zroku 1930, nikoli

geometricky plan ¢. 99290-30-78 z roku 1978.

Po dohledani veskerych podkladli pro rozhodnuti, zaloZil katastralni 0fad jednak
V pocitacové podobé ,,fizeni“ o opravé chyb v rdmci protokolu OR (ostatni rozhodnuti)
prostiednictvim informaéniho systému katastru nemovitosti (dale jen ISKN) a jednak také
zalozil spis v listinné podobe. Spis v listinné podobé koresponduje se spisem
v elektronické podobé. V ISKN se tedy zalozil samostatny jakysi elektronicky spis,

ve kterém se prubézné zaznamenavali jednotlivé kroky prubéhu fizeni a vysledky fizeni.

V tomto elektronickém spise se vyplnily polozky typu:
e C(islo jednaci — je tvofeno velkym pismenem OR, které oznaluje, e se jedna
0 protokol ve véci opravy chyby v katastralnim operatu, slozeného z potadového
¢isla podani v daném kalendarnim roce, letopocet a Cislo ptislusného pracovisté
(v nasem ptipadé¢ OR-110/2009-409)
e Stav — zde je uvedeno, Vv jaké fazi fizeni se dané fizeni nachazi. Nyni je jiz fizeni
ukonceno.

e Ptifazeno — zde je uvedeno, ktera urcita osoba praveé na daném fizeni pracuje.
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e Popis — stru¢ny popis podani a piiloh.

e Pracovisté — obsahuje oznaceni pracoviste, které dané podani vytizuje.

e Piijato — datum a ¢as podani.

e Nabyti pravni moci — zde je uvedeno, nabyti pravni moci rozhodnuti o opravé

chyby.

Déle na jednotlivych zalozkach elektronického spisu bylo zavedeno katastralni tizemi,
vlastnici dotéenych nemovitosti, pfedmétné nemovitosti, kterych navrh na opravu chyby
tykal, udélosti, ke kterym v prubéhu fizeni doslo a operace, které byly v daném fizeni

pracovniky katastralniho ufadu provedeny (obrazek ¢. 7).

Obrazek ¢. 7 — Ukdzka aplikace systému ISKN

Eormulaf Dotaz Blok Z&

O

"2 Detall Fizen( ostatni rozhodnuti (PADA7) -

znam Akce MNapovéda Okno
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OR - 110 ¢ 2009
Fopis | o, Jindfichovice w Krug. horach - oprava chybného zakresu = Prijato |15.07.2009
racovists resoriu: Pravni moc/Vykonat.
4049 ‘Ka]astré\ni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokalov |
Katastraln azemi || Usastnicifizeni  Objekty fizeni Dokumenty Udzlosti Opsrace
Katastralni Gzemi
Kéd Mazev Prac. MNazev pracovisté

s | | 660434 2 | [Jindfichovice v Krugnyeh horach 408 3 | [Sokelov

3 3 I : 3
DS 2] s

Predmét fizenl
Nazev

Kad
= L‘ ‘ 21 ﬂ |Oprava chyby v katastralnim operatu
| 3|
') ')

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Spis neboli spisovy obal byl vytisknut z ISKN, tudiz veskeré idaje, které¢ byly zadany
do protokolu, jsou poté zobrazeny a na spisovém obalu. Do spisu byla zaznamenana
veskerd podani, tzn. zddost o opravu chyby v katastru nemovitosti, nesouhlas s provedenim
opravy chyby v katastru nemovitosti, nesouhlas s rozhodnutim katastralniho ufadu, souhlas
S notafskym zapisem; dohledané listinné podklady pro rozhodnuti, napi. kopie
geometrického planu z roku 1928, manual z roku 1930, geometrického planu ¢. 99290-30-

78, atd.; oznameni, rozhodnuti vydané katastralnim tUfadem pfipadné zemémeétickym
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a katastralnim inspektoratem. Dokumenty byly ukladany se stru¢nym popisem, o jaky

dokument se jednalo, v¢etné data, kdy byly do spisu vlozeny a véetn¢ jejich poctu.

Na zéakladé¢ vySe uvedenych zjisténych skute¢nosti doSel katastralni urad k zavéru, ze
Vv katastralnim operatu neni vedena chyba a shledal navrh na opravu jako nedivodny
a proto vydal oznameni o neprovedeni opravy chyby v katastru nemovitosti z divodu, Ze
se podle ustanoveni § 8 odst. 1 katastralniho zadkona nejedena o chybu v Kkatastru
nemovitosti. V pouceni katastralni ufad uvedl moznost podani piipadného nesouhlasu
podle ustanoveni § 82 spravniho fadu a stanovil lhitu 30 dni pro podani nesouhlasu

S oznamenim 0 neprovedeni opravy chyby v katastru nemovitosti.

S obsahem oznameni vyjadiil vlastnik nemovitosti jakozto ucastnik fizeni nesouhlas
aviadné lhaté nesouhlas dorucil katastrdlnimu ufadu. Na zéklad€é této skutecnosti
katastralni Gfad zahdjil v dané véci spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti
podle ustanoveni § 8 odst. 5 katastralniho zdkona a o této skutecnosti informoval onoho

ucastnika fizeni, jakozto jediného ucastnika fizeni.

Po opétovném piezkoumani celé véci oznamil katastralni ufad podle ustanoveni § 36 odst.
3 spravniho fadu ucastnikovi fizeni, Ze ve véci byly jiz shromazdény vSechny podklady pro
vydani rozhodnuti a ze se mize s témito podklady seznamit, pfipadné navrhnout jejich
doplnéni. Této moznosti ucastnik fizeni vyuzil a seznamil s podklady pro rozhodnuti,
pii¢emz neuvedl nové skutecnosti. Nasledné tedy katastralni tfad vydal dne 24. 9. 2009
rozhodnuti sp. zn. OR-110/2009-409-12, kterym rozhodlo, ze podle ustanoveni § 8 odst. 1
pism. b) katastralniho zdkona nebude provedena oprava navrzena Gcastnikem fizeni, aby
byla opravena hranice mezi pozemkovymi parcelami parcelni ¢. 2291/19 a parcelni
¢. 2291/20 v katastralnim tGzemi Jindfichovice v Krusnych horach. V pouceni rozhodnuti
uvedl podle ustanoveni § 83 odst. 1 spravniho fddu moznost ve lhit¢ 15 dnl podat
odvolani proti onomu rozhodnuti k zemémeétickému a katastralnimu inspektoratu, a to
prostiednictvim katastralniho ufadu. A rovné€z povinnost poddni odvolani v potfebném

poctu vyhotoveni podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Proti vydanému rozhodnuti podal Gi¢astnik fizeni ve stanovené lhité odvolani. Katastralni
ufad odvolani v autoremeduie nevyhovél a zaslal spolu se svym vyjadfenim ptislusnému

odvolacimu organu, tj. zemémeétickému a katastralnimu afadu v Plzni k rozhodnuti. Ten
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po ptezkoumani vSech ptedlozenych podkladt vydal rozhodnuti ¢.j. ZKI-O-41/333/2009,
kterym napadené rozhodnuti katastralniho ufadu ze dne 24. 9. 2009, sp. zn. OR-110/2009-
409-12 zrusil a véc vratil prvoinstanénimu organu k novému projednani a rozhodnuti.
Divodem pro zruseni rozhodnuti bylo pfedevSim zjiSténi nesouladu mezi listinou
prokazujici vlastnické pravo k pozemku parcelni ¢. 2291/20 a stavem evidovanym
v katastru nemovitosti, kdyz v katastru nemovitosti je jako jediny vlastnik evidovan zadatel
navrhu na opravu, piestoze z nabyvaci listiny, tj. notarsky zapis ze dne 23. 2. 1998 ¢.j. NZ-
60/1998 vyplyva, Ze vlastnické pravo svédéi také i jeho manzelce. V souvislosti s tim, Ze
se prvoinstan¢ni orgdn touto ziejmou nespravnosti nezabyval, byl téz chybné stanoven
okruh ucastniki fizeni.

Katastralni ufad tedy pokracoval v fizeni a za ucelem ptesného a Gplného zjisténi stavu
véci nafidil podle ustanoveni § 49 spravniho fadu jedndni, ohledné vlastnickych vztahii
k nemovitostem zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 123. Pro posouzeni jiz existujicich listin
katastralni urad vydal usneseni o pferuseni fizeni a vyzval zadatele navrhu na opravu, jeho
manzelku a Obec Jindfichovice (nebot” od Obce Jindfichovice byl v minulosti pfedmétny
pozemek parcelni ¢. 2291/20 manzeli odkoupen) K ptedlozeni listiny osvéd¢ujici vlastnické
pravo k pozemku parcelni ¢. 2291/20 v katastralnim Uzemi Jindfichovice v KruSnych
horach. K disledku tohoto kroku katastralni Gfad vedla skute€nost, ze listina, na jejimz
podkladé mélo dojit k zapisu v tehdejsi evidenci nemovitosti, nebyla tehdejSimu stfedisku
geodézie dorucena. Proto katastralni Gfad vyzadoval dodani notarského zapisu, ktery by
obsahoval prohlaseni obou zucastnénych stran. Na zaklad€é dodanych listin katastralni Gfad
vydal podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu usneseni o rozsifeni okruhu
ucastnikli fizeni. Néasledné ucastnici fizeni pozadovanou listinu, tj. notafsky zapis
0 vydrzeni nemovitosti ¢. j. NZ 34/2010 ze dne 3. 3. 2010 dolozili. Katastralni utrad
pokracoval v fizeni a ucastnikiim fizeni oznamil, ze shromazdil v§echny podklady nového
rozhodnuti stim, ze se mohou stémito podklady sezndmit, popf. navrhnout jejich
doplnéni. Této moznosti opet vyuzili manzelé, pficemz pii jednani ohledné sporné hranice
mezi pozemky parcelni ¢. 2291/19 a parcelni ¢. 2291/20 vyslo najevo, ze stav v terénu
odpovida zobrazeni v katastralni mapé€ pfed obnovou katastralniho operatu v roce 2003.
Na zéklad¢ této skuteCnosti, ktera nebyla z pfedchozich jednani ziejma, katastralni urad
svolal jednani na misté samém (z tj. na pozemcich parcelni ¢.2291/19 a parcelni

€. 2291/20) za ucelem zjisténi stavu a pisemného prohlaseni vlastnikii obou dotéenych
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pozemkii o neménnosti a nespornosti hranice podle ustanoveni § 52 odst. 3 pism. b)
katastralni vyhlasky. Z jednani vyplynulo, Zze neexistuje shoda mezi vlastniky na pribéhu
hranice mezi dotéenymi pozemky, tudiz neni mozné provést opravu chyby v katastru
nemovitosti na zédklad¢ pisemného prohlaseni vlastnika podle ustanoveni § 52 odst. 3 pism.
b) katastralni vyhlasky. Poté katastralni urad vydal nové rozhodnuti ve véci sp. zn. OR-
110/2009-409-39, kterym rozhodlo o neprovedeni opravy geometrického a polohového
urceni pozemk parcelni €. 2291/19 a parcelni ¢. 2291/20 a dale o provedeni opravy zapisu

vlastnického prava k pozemkam parcelni ¢. 2291/20 a parcelni ¢. 2289/5.

Proti vydanému rozhodnuti katastralniho ufadu podali manzelé opét odvolani. Stejnopis
tohoto odvolani spolecné s vyzvou k vyjadieni se k jeho obsahu zaslal katastralni trad
podle ustanoveni § 86 odst. 2 spravniho fadu v§em ucastnikiim fizeni. K obsahu odvolani
se nikdo nevyjadfil a katastralni ufad dospél k zavéru, Ze nejsou splnény podminky
k vyhovéni odvolani v autoremedute, a proto piedlozil odvolani spolu se spisem a svym
vyjadienim  pfislusnému zeméméfickému a Kkatastralnimu inspektoratu v Plzni
K rozhodnuti. Zeméméficky a katastralni inspektorat v Plzni po obdrzeni podaného
odvolani ptezkoumal, zda jsou splnény podminky fadné¢ podaného odvoldni, zejména
pokud jde o jeho pfistupnost a v€asnost. Z predlozenych doklada zjistil, Ze odvolani bylo

podano ucastniky fizeni ve stanovené 15 denni lhité.

Zemémeticky a katastralni inspektorat postupoval pii pfezkoumani napadeného rozhodnuti
a prubéhu fizeni u katastralniho tfadu v rozsahu vymezeném v ustanoveni § 89 odst. 2
spravniho tadu, kdy spravnost napadené¢ho rozhodnuti a jeho soulad s pravnimi predpisy
prezkoumava v celém rozsahu, nebot’ v fizeni o opraveé chyby v katastralnim operatu mize
byt doten vefejny zajem. Z uvedeného duvodu je spravni organ povinen zjistit i bez
navrhu zfedni povinnosti vSechny rozhodné okolnosti feSeného piipadu, pfiCemz
k vadam fizeni, o nichz nelze mit divodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad napadeného
rozhodnuti s pravnimi ptredpisy, popiipadé na jeho spravnost, se neptihlizi. Dale se téz
podrobné zabyval otazkou, zda provedenymi dikazy byl zjistén stav véci v rozsahu, aby
nevznikly divodné pochybnosti o spravnosti tohoto rozhodnuti, ktery je nezbytny pro
soulad s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 2 spravniho fadu. Pfed vydanim tohoto
rozhodnuti zemémeéricky a katastralni inspektorat v Plzni ozndmil v§em ucastnikiim fizeni,

ze jiz shromazdil podklady potiebné pro vydéani rozhodnuti o odvolani a ze se mohou
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Snimi seznamit ve vymezené dob¢. Po disledném opétovném ptrezkoumani, zejména
porovnani geometrického a polohového uréeni pozemku parcelni ¢. 2291/20 v mapé KM-D
S rastrovym obrazem mapy BPK a méfenymi udaji v geometrickém planu z roku 1928,
manudlu zroku 1930 a geometrického planu ¢. 99290-30-78 z hlediska posouzeni
pfesnosti zobrazeni hranic pozemkl v katastralni mapé€, nezjistil prokazatelnou zménu
geometrického a polohového urceni nad ramec kritérii presnosti zobrazeni polohopisu
katastralni mapy stanovenych v bod¢ 15 ptilohy ke katastralni vyhlasce. Vzhledem k tomu,
ze nebyly zjiStény objektivni divody prokazujici existenci chyby ve stavajicich udajich
katastru o geometrickém a polohovém urceni pozemku parcelni ¢. 2291/20, odvolaci organ
se ztotoziuje se zavérem katastralniho ufadu, Ze navrhovanou zménu nelze provést.
Podstatou fizeni o opravé chyb podle ustanoveni § 8 katastralniho zakona, jak je obecné
uznavano, je zajisténi souladu zapisu v katastru s listinami zaloZzenymi ve sbirce listin.
Chybné geometrické a polohové urceni nelze tedy opravit pouze na zaklade odlisné polohy
hranic pozemku v terénu, piestoze v daném piipadé stav v terénu odpovida stavu, ktery
odvolatelé pozaduji. Z ustanoveni § 52 odst. 3 katastralni vyhlasky vyplyva, ze pokud
chyba neni zfejmé z ptiivodniho vysledku zemémeétickych €innosti, nutnou podminkou pro
provedeni opravy chyby v katastralnim operatu je pisemné prohlaSeni vSech dotéenych
vlastnikti, Ze hranice nebyla jimi ménéna, neni spornd, ani nebyla zpochybnéna. Jak ovsem
vyplyva z pribéhu prvoinstan¢niho fizeni, mezi vlastniky pozemka parcelni ¢. 2291/19
a parcelni ¢. 2291/20 neni shoda na prib¢hu sporné hranice. Jedna se tedy ve své podstaté
0 spor spocivajici v pravni nejistot¢ ve vymezeni rozhrani mezi sousednimi pozemky,
jehoz rozhodovani nemuize byt pfedmétem fizeni o oprave chyby v katastralnim operatu.
Vlastnické pravo ke sporné ¢asti pozemku Ize uplatiiovat ob¢anskopravni cestou.

Odvolaci organ v odvolacim fizeni nezjistil takové skutecnosti, které by prokazovaly, Ze
0 stavu zjisténém katastralnim Gfadem ve véci existuji divodné pochybnosti zapticinujici
nesoulad napadeného rozhodnuti s pravnimi piedpisy a jeho vécnou spravnosti, a proto

rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Ugastnikim fizeni, tedy odvolatelim, se vy$e uvedené koneéné rozhodnuti odvolaciho
organu ziejmé zdalo byt nedostate¢né. Podali tedy v souladu s ustanovenim § 10 zékona
¢. 349/1999 Sb., o Vetejném ochranci prav podnét, resp. zadost o pomoc pii feSeni onoho
problému s pozemky. Vefejny ochrance prav resp. poveiend zastupkyné vetejného

ochrance prav celou problematiku tykajici se nejen neprovedeni opravy chybnych tdaji
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Vv katastralnim operatu, ale také postupy katastrdlntho ufadu a zemémeétického
a katastralniho inspektoratu dikladné prosetiila. Aby mohla peclivé prosettit a posoudit
dany ptipad, vyzadala si podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 349/1999 Sh., 0 Veiejném
ochranci prav od zeméméfického a katastralniho podklady k onomu ptipadu. V zavéru
svého vyjadreni sp. zn. 5680/2010/VOP/DV ze dne 15. bfezna 2011 uvedla, Ze chape
vyhrady vici postupu statnich orgdni na useku evidence nemovitosti a katastru
nemovitosti v osmdesatych a devadesatych letech. Dale uvadi, ze chape i to, ze v soucasné
dobé je vzhledem k nékterym pochybenim a pozadavkim otfesena daveéra viici
katastralnim Gfadim. Kromé jiz uvedeného je pak ve vyjadieni uvedeno: ,, Po prostudovani
obou predlozenych rozhodnuti jsem ale v daném pripadé nedospéla k zavéru, zZe by pri
evidovani soucasného stavu doslo k pochybeni. Z manudlu z roku 1930 jasne vyplyva, zZe
hranice pozemku p.c. 2291/20 po obvodu budovy postavené na pozemku stp.c. 420
nevedla. Porovnani zdkresu parcel v mapé pozemkového katastru a katastru nemovitosti
prokazalo, ze zdakresy jsou v ramci vyhlaskou stanovenych odchylek, a neni proto ditvod se
domnivat, Ze doslo k neoprdvnénému posunu hranice na Vas ukor smerem K Vasemu

¢

domu. *

Na konci vyjadieni je zadatelim sdéleno, Zze pokud se neztotoziuji s ndzorem zastupkyné
Vetejného ochrance prav a jsou presvédCeni o tom, ze rozhodnuti katastralniho tUradu
a zemémeéiického a katastralniho inspektoratu v Plzni je v rozporu s pravem, mohou podat
podnét k zahdjeni pirezkumného fizeni podle ustanoveni § 94 a nésledujicich spravniho

radu, k Ceskému tradu zemémeétickému a katastralnimu.

Zvyse uvedeného piikladu je mozné posoudit, Ze institut opravy chybnych udaji
Vv katastralnim operatu je skutecné slozita, obtizna ¢innost, vyzadujici nejen fadnou znalost
vSech souvisejicich predpisi vztahujicich se k opraveé chyb v katastru nemovitosti, ale také
feSeni takové komplikované opravy v katastru nemovitosti vyzaduje patficnou praxi
v oboru. Slozitost a naro¢nost spatiuji predevs§im v tom, Ze na feSeni problematiky oprav
chyb v katastru nemovitosti neexistuje zadny dany postup. Chyby, které mohou v katastru
nemovitosti vzniknout, jsou natolik rozmanité, ze ani v budoucnhu nelze takovy postup

sestavit.
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11.2 Oprava vyméry parcely

Jako nejcastéjsi chybou v katastru nemovitosti je oprava chyby vyméry parcely
Vv katastralnim operatu. Nejvice pro vlastniky, ktefi jsou dotéeni opravou vyméry parcely,
je tato naprava vyméry parcely velmi choulostivou zménou, zvlasté pak kdyz s parcelou

nikterak nedisponovali a piesto ke zméné vymeéry parcely doslo.

Praktické ptiklady popisi ptipady, kdy ke zmén€ vymeéry parcely miize dojit i kdyz nedojde
ke zmén¢ hranic pozemku, v tomto piipad¢ pfi zméné geometrické¢ho a polohového uréeni

pozemku.

11.2.1 Oprava vyméry, kdy nebyla pi‘ekro¢ena mezni odchylka

Jak jiz bylo v diplomové praci zminéno, opravu chyby v katastralnim operatu lze podle
ustanoveni § 8 odst. 1 katastralniho zdkona opravit také bez navrhu, tzn., z moci redni
(ex officio). V tomto kontextu je mozné upozornit na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho
soudu, ktery ve svém rozhodnuti judikoval: ,, Pokud chyba vznikla pri vedeni a obnove
katastru a v geometrickém planu vyhotoveném katastrdalnim uradem nebo jeho prdavnim
predchidcem, opravi katastralni urad geometrické a polohové urceni hranice pozemku
z uredni povinnosti.“”* Tak tomu bylo i v nasledujicim piipadu, kdy katastralni ufad
opravu proved| pravé z moci ufedni. Na zaklad¢ probihajici obnovy katastralniho operatu
v katastralnim uzemi H4j u Jindfichovic, jejimz piedmétem byl ptfevod analogové
katastralni mapy na KM-D, doSlo k chybé ve vyméte evidované u stavebniho pozemku
parcelni €. 86. Dikladnym proSetfenim vesSkerého katastralniho operatu bylo zjisténo, Ze
stavebni pozemek parcelni ¢. 86 byl plivodné v byvalém pozemkovém katastru evidovan
jednak v mapé byvalého pozemkového katastru (obrazek ¢. 8) a jednak v dodatku

parcelniho protokolu s vymérou 74 m? (obrazek ¢&. 9).

%1 Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 31. kvétna 2006, sp. zn. 5 As 16/2005-88.
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Obrazek ¢. 8 — kopie mapy byvalého pozemkového katastru

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Obrazek ¢&. 9 — Kopie parcelniho protokolu

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Poté v roce 2000 probéhla v katastralnim uzemi H4j u Jindfichovic obnova katastralniho
operatu podle ustanoveni § 13 az § 17 katastralniho zékona, a to pfepracovanim katastralni

mapy na katastralni mapu digitadlni vedené v katastrdlnim soufadnicovém systému
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gusterberském® (dale jen KM-D). Na zakladé onoho pfepracovani doslo u stavebniho

rox . r v ros % Y 2
pozemku parcelni €. 86 1 k novému urceni vymeéry, a to na vymeéru 72 m*.

Chybné vedena vymeéra 72 m? u stavebniho pozemku parcelni ¢. 86 Vv katastralnim tzemi
H4j uJindfichovic byla zjisténa v 2012, vramci jiz zminéné probihajici obnovy
katastralniho operatu. Pfedmétem uvedené obnovy katastralniho operéatu byl prevod KM-
D, provedeném ptesnéjSimi metodami, promitnuti dosavadniho stavu katastru nemovitosti
za pomoci vyrovnani z identickych bodi, véetné novych technologii na Katastralni mapu
digitalizovanou vedenou V soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité
katastralni®® (dale jen S-JTSK), nebot s G&innosti katastralni vyhlasky je stanovena
povinnost v prostorech digitalni katastralni mapy urcovat polohu podrobnych boda v S-
JTSK.

K podrobnym bodiim se uvadi soufadnice polohy a soufadnice obrazu. Soufadnice polohy
jsou soufadnice urené geodetickymi nebo fotogrammetrickymi metodami. Soufadnice
obrazu podrobného bodu polohopisu v katastralni map¢, jsou soufadnice, které slouzi
k zobrazeni bodu v katastralni map¢. Jelikoz v ramci obnovy katastralniho ufadu doslo
K novym vypocetnim pracim, tak i u doteného stavebniho pozemku parcelni ¢&. 86
Vv katastralnim tzemi Haj u Jindfichovic doslo k novému vypoctu vyméry v souladu
s ustanovenim § 77 odst. 2 pism. a) katastralni vyhlasky, tedy lomové body na hranicich
stavebniho pozemku parcelni ¢. 86 byly zaméfeny a dopocteny v kvalité podrobnych boda
skodem kvality 3 v soufadnicich S-JTSK. V souvislosti uvedené skute¢nosti doslo
K upfesnéni geometrického a polohového ureni stavebniho pozemku parcelni ¢. 86
Vv katastralnim tzemi H4j u Jindtichovic podle ustanoveni § 28 odst. 1 pism. b) katastralni
vyhlasky, a to pfesnéjSim urCenim soufadnic lomovych bodid hranice predmétného
pozemku. Ze ,soutisku“ (obrazek ¢. 10) KM-D (vyznacena zelenou barvou) a mapou
byvalého pozemkového katastru (vyznacena cCernou barvou) a Kkatastrdlni mapou
(vyznac¢ena modrou barvou) je ziejmé, ze béhem vyvoje zkvalithovani katastralni mapy

nedoslo u stavebniho pozemku parcelni €. 86 k chyb¢ v zakresu.

%2 Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) nafizeni vlady &. 430/2006 Sb., o stanoveni geodetickych referenénich
systému a statnich mapovych dél zavaznych na uzemi statu a zasadach jejich pouzivani.
% Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. ¢) nafizeni vlady & 430/2006 Sb., o stanoveni geodetickych referendnich
systému a statnich mapovych d€l zadvaznych na uzemi statu a zasadach jejich pouzivani.
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Obrazek ¢. 10 — kopie katastralni mapy digitalizované

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Pii opravé chyb vypoltu vyméry parcely se postupuje Vsouladu s ustanovenim
§ 29 katastralni vyhlasky. Vzhledem k tomu, ze dosavadni vymeéra u stavebniho pozemku
parcelni ¢. 86 byla urcena pouze graficky, musela byt proto vymeéra upiesnéna nové, a to
na zékladé upfesnéné polohy podle ustanoveni § 29 odst. 1 pism. c) katastralni vyhlasky,
vypoctené vymeérou ze souiadnic lomovych bodii v S-JTSK.

S ohledem na dohledani vSech potitebnych podkladd, zalozil katastralni ufad jak ,,fizeni*
OR v pocitatové podobé¢, tak i v listinné podobé spis, vedeny pod cislem tizeni OR-
139/2012-409, ve kterém jsou ony kopie dohledanych podkladt fadné ulozeny.

Po uplném zjisténi véci obezndmil katastralni afad dotené vlastniky stavebniho pozemku
parcelni ¢. 86 dopisem, resp. sdélenim o upfesnéni pribéhu hranice pozemku a vyméry
pozemku v katastru nemovitosti. Rovnéz katastralni Gfad ve svém sdéleni upozoriuje
na ustanoveni § 20 katastralniho zékona, ktery stanovi, Ze vymeéra parcely neni zdvaznym
udajem katastru nemovitosti a taktéZ na ustanoveni § 27 pism. g) téhoz zikona, jenz
stanovi, ze velikost vyméry vyplyva z geometrického urceni a je evidovana s piesnosti,
danou metodami, kterymi byla zjisténa. A neméné dulezitou poznamkou v dopise je
upozornéni na fakt, Ze vySe uvedenym upfesnénim nedochazi ke zmeén¢ pravnich vztaht

k dot¢enému pozemku94 a stav nemovitosti v terénu zlstava nezménén. Jelikoz ucastnici

% Ustanoveni § 19a odst. 5 vyhlasky &. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska.
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dotéeného pozemku nevyjadiili ve lhate 30 dni svij nesouhlas s provedenou opravou
chyby v katastralnim operatu, katastralni ufad po uplynuti stanovené lhity fizeni ukongil.

Kuvedené problematice ohledné neptekroCeni meznich odchylek, lze zminit nazor
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 26. Cervna 2009 sp. zn. 9 As 74/2008-75, ktery uvadi:
., ...dojde-li pri obnove katastralniho operatu na zdkladé nového geometrického
a polohového urceni nemovitosti a nového vypoctu provedeného presnéjsi metodou ke
zmené velikosti vymeéry parcel, pricemz rozdil ve velikosti dosavadni a nové vymery
neprekroci mezni odchylku stanovenou provadeéci vyhlaskou, pak se nejednd o chybu

V katastralnim operatu, ale o zpresnéni vymery.

11.2.2 Oprava vymeéry, kdy byla pfekrofena mezni odchylka

Druhy piiklad ohledné opravy vyméry parcely vramci obnovy katastralniho operatu
popisuje situaci, kdy opét nedoslo k opravé v souboru geodetickych informaci, tzn. hranic
pozemku, ale pouze v souboru popisnych informaci, tj. vyméry parcely, avsak v disledku

prekroc¢eni meznich odchylek stanovenych katastralni vyhlaskou.

Rizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti zah4jil katastralni ufad z moci ufedni, a to
v souvislosti s probihajici obnovou katastralniho operatu, v Katastralnim tzemi Valtéfov
u Kraslic, jejimz pfedmétem byl prevod KM-D na katastralni mapu digitalizovanou,
vedenou v S-JTSK (dale jen KMD). Divodem zahajeni fizeni o opravé chyby v katastru
nemovitosti, bylo zjisténi chyby ve vyméfe u stavebniho pozemku parcelni ¢. 14
v katastralnim uzemi Valtétov u Kraslic.

Provétenim veskerych katastralnich operatt, katastralni arad zjistil nasledujici:

1. Prvnim dochovanym dokladem o existenci a zobrazeni stavebniho pozemku je
naért zroku 1914 (obrazek ¢. 11), které bylo pievzato do mapy byvalého
pozemkového Kkatastru (obrazek ¢. 12). Ohledné¢ vyméry pak svédci evidence
byvalého pozemkového katastru, tzn. parcelni protokol, v némz je u stavebniho

pozemku parcelni ¢. 14 uvedena vymeéra 762 m?,
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Obrazek ¢. 11 — kopie nacrtu z roku 1914
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Obrazek ¢. 11 — kopie mapy byvalého pozemkového katastru
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

2. Vroce 2000 byla v katastralnim tzemi Valtéfov u Kraslic provedena obnova
katastralniho operatu piepracovanim z katastrdlni mapy na KM-D, a tim doslo
ke zméné vymeéry v dasledku nového presn€jsiho vypoctu, a to na vyméru 714 m?.
Ptislusna zména byla v tidajich katastru nemovitosti provedena polozkou vykazu
zmén ¢. 18/2000, a rovné€z byla provedena v souladu s tehdej$imi platnymi

ptedpisy.

3. Vroce 2011 doSlo kopétovné zméné vymeéry piedmétného pozemku, a to

Vv dtsledku pfevodu KM-D, na zékladé presnéjSich metod, promitnuti dosavadniho
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stavu katastru nemovitosti za pomoci vyrovnani z identickych boda, véetné novych
technologii na KMD (obrazek ¢. 13). Vysledkem popsaného ptevodu katastralnich
map byl novy vypocet vyméry stavebniho pozemku parcelni ¢. 14. Pfi porovnani
vyméry dosavadni a vyméry nové urcené bylo zjisténo piekrofeni mezni odchylky
podle bodu 14. 9. katastralni vyhlasky. Vymeéra stavebniho pozemku parcelni ¢. 14
byla opravena v souladu sustanovenim § 63 odst. 6 katastralni vyhlasky,

na vyméru 674 m.

Obrazek ¢. 13 — kopie katastralni mapy digitalizované (KMD)

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Po celkovém dohledani vySe uvedenych podkladi, zaloZil katastralni ufad opét jak ,.fizeni*
OR v pocitacové podobg, tak i v listinné podob¢ spis pod ¢islem fizeni OR-132/2011-4009.
Oprava chybnych udaju ve vymérach v katastralnim tzemi Valtéfov u Kraslic byla
opravena bez navrhu podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b) katastralniho zakona. Protoze
ucastnici vSech zminénych pozemkl nevyjadiili ve lhité 30 dnd svlj nesouhlas
s provedenou opravou chyby v katastralnim operatu, katastralni Gfad po uplynuti stanovené
lhtity fizeni ukoncil. V ptipadé piekroceni mezni odchylky dospél Nejvyssi spravni soud
k nazoru, ze: , Pokud by v disledku nepresnosti pri podrobném méreni, zobrazeni

predmétu katastralni mapy a pri vypoctu vymer parcel doslo k chybam, opravi se podle
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s 8odst. 1 pism. b) katastrdlniho zdkona v katastrdalnim operdtu pouze tehdy, dojde-li

k piekroceni meznich odchylek stanovenych provadéci vyhlaskou. “>

11.3 Oprava zobrazeni predmétu katastralni mapy

Dalsim divodem neméné castych oprav chyb v katastru nemovitosti, je chybny zakres
hranice pozemku do katastralni mapy. Jako jednim z divodl vzniku predevsim spatiuji
Vv tzv. lidském faktoru a také rovnéz v technologiich a metodach, které byli pti provadéni
zakrest do katastralni mapy pouzivany.

Nasledujici praktické ukazky popisuji typy chyb, tykajici se pravé chybnych zakrest

do katastralni mapy, predevsim jejich vznik, ktery mize byt velice pestry.

11.3.1 Oprava zakresu, kdy nedoSlo k prekroceni mezni odchylky

Pii kontrole tidaju katastru nemovitosti v souvislosti se zavadénim, tzv. defini¢nich bodl
parcel do souboru geodetickych informaci v katastralni izemi Kraslice, katastralni ufad
zjistil v katastralni mapé& Kraslice 9-7/14 (dale jen katastralni mapa) chybny zakres.
S ohledem na uvedenou okolnost, zalozil katastralni Gfad fizeni o opravé chyby v tidajich
katastru nemovitosti vedeny pod ¢islem fizeni OR-237/2008-409, a to jak v pocitacové

podobg, tak 1 v podobé¢ listinné.

Provétenim operatu katastru nemovitosti, katastralni Gfad zjistil, ze v roce 1997 byla
katastralnimu ufadu ptedloZena Zadost o provedeni zdznamu do katastru nemovitosti,
spole¢né s ptilohami, tj. kolauda¢ni rozhodnuti ¢.j. s01/1032/92 a geometricky plan ¢. 548-
162/92 pro zaméfeni garaze (obrazek ¢. 14). Nasledn¢ ale pii provadéni zapisu
kolaudaéniho rozhodnuti zapsaného do katastru nemovitosti polozkou vykazu zmén VZ-
220/1997, doslo kchyb¢, kdy omylem nedoSlo k zakresu navrhované zmény
geometrického planu ¢. 548-162/92 do katastralni mapy (obrazek ¢. 15).

% Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR ze dne 26. &ervna 2009, 9 As 74/2008-75.
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Obrazek ¢. 14 — kKopie geometrického planu ¢. 548-162/92

Nézev orgonizace  [Okres o ko /oy Obec  Krog/ice Kot. Gremi 755/ ce

ARy or ooy ~bae rokaty s Ginc =
Ysies o iHEE plina” 598~ 162/92  [Mopeviliste xvi- s2-3 mEieni tmdn & 548

o] CROMETRERY PL_~

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Obrazek ¢&. 15 — kopie katastralni mapy Kraslice 9-7/14
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

V navaznosti na provedenou opravu zdkresu do katastralni mapy, byly digitdlnim
planimetrem graficky piekontrolovany vyméry pozemku parcelni ¢. 2760 a stavebniho
pozemku parcelni €. 2967, nebyla zjiSténa zavada.

Jak tedy vyplyvd z vyroku oznameni o opravé chyby v udajich katastru nemovitosti,
katastralni ufad opravil chybu v souboru popisnych informaci v katastralnim Uzemi
Kraslice, v katastralni mapé, a to zpusobem, ze do katastralni mapy doplnil zakres
pozemku parcelni ¢. 2967 obsazené v pozemku parcelni ¢. 2760/16 (obrazek ¢. 16). Z vyse
uvedenych okolnosti tedy katastralni Gfad opravil chybu v katastru nemovitosti podle
ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) katastralniho zdkona. Po ub&hnuti stanovené lhiity 30 dnd,

uvedené v ozndmeni o opravé chyby v katastru nemovitosti zadny z ucastnikli nepodal
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nesouhlas s provedenou opravou chyby v katastralnim operatu, katastralni ufad po uplynuti

stanovené lhity fizeni ukoncil.

Obrazek ¢. 16 — kopie katastrdlni mapy Kraslice 9-7/14 (po provedené opraveé)

g

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

11.3.2 Oprava zakresu, kdy doSlo k upfiesnéni vyméry

Pti kontrole udaji katastru nemovitosti provadéné na zakladé upozornéni osoby odborné
zpusobilé k vykonu zeméméfickych c¢innosti podle ustanoveni § 3 odst. 4 zdkona
¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi (dale jen zeméméficky inZenyr), katastralni afad zjistil, Ze
u stavebniho pozemku parcelni ¢. 443 v katastralnim uzemi Sindelova, je chybné zobrazeni

vV KM-D (obrazek €. 17).

Obrazek ¢. 17 — kopie katastralni mapy digitdlni (KM-D)

522949 /

Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Sokolov.
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Na zakladé tohoto zjisténi zalozil katastralni Gfad fizeni o opravé chyby Vv katastru
nemovitosti, a to zalozenim fizeni OR v ISKN a rovnéz spisovy obal, kterému mu bylo

pfidéleno ¢islo fizeni OR-82/2010-4009.

Katastralni afad provéfil operat katastru nemovitosti a zjistil, ze stavebni pozemek parcelni
¢. 443 vznikl geometrickym planem ¢. 99180-10-85 (obrazek ¢. 18) a do katastru
nemovitosti byl zapsan a rovnéz zobrazen do tehdy platné katastralni mapy XV-12-11
v roce 1986 (obrazek ¢. 19) na zaklad¢ katastralnimu ufadu predlozeného pravé zminéného

geometrického planu €. 99180-10-85.

Obrazek ¢. 18 — kopie geometrického planu ¢. 99180-10-85
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Obrazek ¢. 19 — kopie katastralni mapy XV-12-11

497

Zdroj: Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.
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Na zaklad¢ vysledkli zemémétickych Cinnosti, které byly katastralnimu ufadu predlozené
zemémetickym inzenyrem, které jsou vyuzivany pro ucely katastru, bylo zjisténo, ze v jiz
zminéném geometrickém planu doslo k nepfesnému zaméteni, jenz také doklada, ze
prubéh novych hranic se neshoduje se stavem evidovanym v KM-D (obrazek ¢. 20). V
ramci podaného upozornéni zemémeétického inzenyra spolecné s podanym novym
zamétenim stavebniho pozemku parcelni ¢. 443 doslo k opravé chybného zobrazeni
do KM-D.

Obrazek ¢. 20 — kopie zamereni predlozené zemeémérickym inZenyrem
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Zdroj: Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

V nédvaznosti na opravu zakresu byly katastralnim Ufadem prekontrolovany a pfemétreny
vyméry dotCenych pozemkd, tj. stavebniho pozemku parcelni ¢. 443 a také pozemku
parcelni ¢. 496/5, nebot’ uvnitt tohoto pozemku se stavebni pozemek parcelni €. 443
nachazi, vypoctem z grafickych soufadnic digitalizované mapy. U obou pozemkii nebyl
shledan rozdil nad stanovenou mezni odchylkou, kterou vymezuje katastralni vyhlaska.
Pouze u stavebniho pozemku parcelni €. 433 doSlo v rdmci zeméméfickym inZenyrem
dolozenych zemémeétickych ¢innosti, k novému vypoctu parcel v souladu s ustanovenim
§ 77 odst. 2 pism. a) katastralni vyhlasky, kdy lomové body na hranicich stavebniho
pozemku parcelni ¢. 433 byly zaméteny a dopocteny v kvalité podrobnych bodl s kddem
kvality 3 v soufadnicich S-JTSK a zpusob uréeni vyméry byl oznacen s kodem 2 a z toho

tedy vyplyva, ze vymeéra dotCeného pozemku byla uptesnéna.
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Sohledem na vySe uvedené, katastralni Ufad zaslal dot¢enym vlastnikim ozndmeni
0 opravé¢ chyby vudajich katastru nemovitosti, ve kterém neopomenul také zminit,
ze provedenim opravy nebyla zadnym zpiisobem dotCena vlastnicka prava k dot¢enym

pozemktim a rozsah vlastnictvi ziistava nezménén.

Taktéz bylo v oznameni uvedeno pouceni, které poukazovalo na moznost podani
nesouhlasu s provedenou opravou chyby, avSak zadny z Gcastnikii tuto moznost nevyuzil,

a tak katastralni urad po ub&hnuti lhiity 30 dna fizeni ukoncil.

11.4 Oprava chyby v souboru popisnych informaci

Chyba v udajich katastru nemovitosti, konkrétné v souboru popisnych informaci, mtze
také vzniknout, na zaklad¢ ptedlozené listiny, kdy ,,vinikem* chyby je pracovnik
katastralniho ufadu. Jak jiz bylo v praci zminéno, opravy chyby provadéji ,,jenom lidé*

.....

I V tomto piipadé.

V nasledujici ukazce opravy chyby v tdajich katastru nemovitosti bude popsana moznost

vzniku chyby v katastru nemovitosti na zaklad¢ ptedlozené listiny.

Dne 21. 11. 2012 byla katastralnim ufadem zjisténa chyba Vv tdajich katastru nemovitosti,
tykajici se zapisu vlastnického prava k budové €. p. 63 na stavebnim pozemku parcelni
&. 94 a ke stavebnimu pozemku parcelni &. 94 v katastralnim tizemi Sindelova. Naslednym
provéfenim zapist katastru nemovitosti katastralni Gifad zjistil, Ze u budovy budové €. p. 63
na stavebnim pozemku parcelni €. 94 a u stavebniho pozemku parcelni €. 94 v katastralnim
tizemi Sindelova je vudajich katastru nemovitosti chybné zapsano spoleéné jméni
manzell. Dale katastralni ufad zjistil, ze v roce 1990 byla katastralnimu ufadu dorucena
kupni smlouva ¢.j. NZ-191/90 ze dne 03.04.1990, kde na strané prodavajici byli manzelé
ana strané kupujici byli uvedeni dva ucastnici (,,pan X“ a ,,pani Y*), nikoliv manzelé.
Pfislusna zména byla V katastru nemovitosti zapsand pod polozkou vykazu zmén
&.12/1990 v katastralnim uzemi Sindelova. Zapisem vyse uvedené smlouvy do tudaji
katastru nemovitosti vsak bylo omylem kbudové na pozemku parcelni ¢. 94

a ke stavebnimu pozemku parcelni ¢. 94 v katastralnim tzemi Sindelova zapsano spole¢né
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jméni manzeld, a to ptesto, ze pfedmétné nemovitosti mély byt zapsany dle bodu Za osmé:
pfedmétné smlouvy do podilového spoluvlastnictvi, tak jak vyplyva i z prislusné smlouvy,
tj. spoluvlastnicky podil o velikosti Y5 pro jednoho kupujiciho (,,pan X*) a spoluvlastnicky
podil 2 pro druhého kupujiciho (,,pani Y*).

Dale katastralni uiad zjistil, ze dne 15.12.2012 bylo katastralnimu tfadu doruc¢eno usneseni
o deédictvi ¢.j. 18D-390/2012-68 ze dne 1.11.2012, které nabylo pravni moci dne
06.11.2012, po =zustaviteli (ktery z vySe uvedeného nabyl spoluvlastnicky podil %),
evidovano na katastralnim ufadé pod ¢.j. Z-14719/2012-409, jehoz zapis byl proveden
nasledné po provedeni opravy chyby v udajich katastru nemovitosti a to na jehoz zakladé
bude u spoluvlastnického podilu o velikosti % (u ,,pana X*) k budové ¢. p. 63 na stavebnim
pozemku parcelni ¢. 94 a ke stavebnimu pozemku parcelni ¢. 94 v katastralnim uzemi
Sindelova zapsano vlastnické pravo pro dédice (,,pana Z*).

Jelikoz se u zapisu vlastnického prava k budové €. p. 63 na stavebnim pozemku parcelni
.94 a ke stavebnimu pozemku parcelni &. 94 v Katastralnim uzemi Sindelova jedna
o0 chybu v udajich katastru, zahajil katastralni ufad v souladu s ustanovenim § 8 odst. 1
katastralniho zdkona opravu chybnych udaji v katastru nemovitosti, v katastralnim tzemi

Sindelova.

Po uceleném zjisténi katastralni ufad zalozil tfizeni OR V pocitatové podobé v ISKN
a v listinné podobé¢, vedené pod ¢.j. OR-316/2012-409. Do spisového obalu katastralni tirad
neopomenul zaloZit kopie veskerych listinnych dokumentt, véetné ozndmeni o provedené

opravé v katastru nemovitosti.

Zvyse uvedeného zjisténi je ziejmé, Ze se jednalo o chybu dle ustanoveni
§ 8 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona, a proto katastralni ufad chybné evidované udaje
Katastru v katastralnim uzemi Sindelova opravil bez navrhu, tj. z vlastniho podnétu tak, Ze
k budové €. p. 63 na stavebnim pozemku parcelni ¢. 94 a ke stavebnimu pozemku parcelni
&. 94 v katastralnim izemi Sindelové zapsal podilové spoluvlastnictvi, a to spoluvlastnicky

podil o velikosti 2 pro ,,pana X a spoluvlastnicky podil o velikosti ,,pani Y*.

Zaroven katastralni tifad ve svém dopise, tj. 0oznameni o provedeni opravy chyby v katastru
nemovitosti upozornil na skutec¢nost, ze jelikoz ,,pan X* dne 05. 05. 2012 zemfel, bude

predmétné oznameni o provedeni opravy chyby v udajich katastru nemovitosti zaslano
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pouze manzelce zustavitele, tj. ,,pani Y a dédici ptislusného spoluvlastnického podilu

0 velikosti /2 na predmétnych nemovitostech, tj. ,,panu Z*.

Opétovné katastralni ufad ve svém oznameni o provedeni opravy chyby v katastru
nemovitosti uvedl pouceni, s moznosti sdélit katastralnimu ufadu do 30 dnt od doruceni
onoho oznameni, ze pokud s provedenou opravou chyby, néktery z ti¢astnikili, nesouhlasi,
zahdji katastralni ufad ve véci spravni fizeni a vydd rozhodnuti podle ustanoveni
§ 8 odst. 5 katastralniho zakona a podle spravniho fadu. Jelikoz Zadny z tucastniki

nesouhlas s provedenou opravou nepodal, katastralni tfad fizeni ukong¢il.
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12 Zavér

Katastr nemovitosti je viceucelovy katastr, ktery slouzi nejen pro ucely danové, ale také
pro udely statistické a technické. V Ceské republice ma katastr nemovitosti dlouholetou
tradici a v dusledku rozsahlého vyvoje dochazelo k velkym zasahtim do evidence.

V rozsahlém evidencénim systému, jako je katastr nemovitosti, ktery obsahuje témét dvacet
dva miliont parcel, z nichz u kazdé je evidovano nejméné deset tidaji, neni mozné se
vyhnout nejriznéj§im chybdm. Pokud je v katastru nemovitosti zmifiovana chyba
Vv katastrdlnim operatu, je pojiman, tzv. nesoulad pravni skute¢nosti evidované ve sbirce
listin se stavem zapist v katastralni evidenci. ReSeni a odstrafiovani chybnych tdaji
v katastru nemovitosti miize byt v mnoha ptipadech komplikované a od pracovniki
katastralniho Ufadu se vyZaduje znacné odbornd znalost a v ptipadném jednani s vlastniky

nemovitosti rovnéZ vysoka profesionalita.

Diplomova prace mimo jiné popisuje postup procesni pii opravé chybnych tdaja v katastru
nemovitosti, v souladu s platnou pravni upravou, pii kterém pracovnici katastralniho tGfadu
Casto chybovali. Postupem ¢asu vSak dochazi k vyraznému zlepseni, a to predevsim diky
soudnich rozhodnuti soud@i ve spravnim soudnictvi a rovndz Ceskym ufadem
zemémetickym a katastralnim vydavanym sjednocujicim stanoviskiim a metodickym

pokyniim.

Jak vyplyva ze statistiky zeméméfického a katastralniho Gfadu podéani podnéti k opravé
chybného udaje v katastru nemovitosti jsou stale dosti pocetna. Jednim z divodd, mize byt
neustdle se vyvijejici moznost nahlizeni do katastru nemovitosti na webovych strankach
Ceského titadu zemémétického a katastralniho. I presto, Ze moznost sledovat priibéh fizeni
o opraveé chyby v katastru nemovitosti na internetu prostiednictvim zminéné aplikace neni
v soucasné dobé mozné, lze vSak zjistit idaje jiné, které mohou byt divodem podani
podnétu k opravé chybného udaje v katastru nemovitosti. Udaji je napiiklad minéno,
zjisténi presnosti hranic pozemku v katastralni mapé nebo orientaéni zméteni plochy

pozemku.

Druhy chyb, které vznikly nebo mohou v katastru nemovitosti vzniknout, jsou natolik

rozmanité a pomérné technicky slozité zalezitosti, které vyzaduji vysokou znalost pravnich
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ptedpist, technickych ptedpisii a rovnéz zkusenost a schopnost rozhodnout se pro urcité
feSeni. Toto je mj. patrné z praktickych ukazek, ze kterych lze konstatovat, Ze institut
opravy chybnych dajii v katastru nemovitosti je komplikovana zalezitost. Jako nejCastéjsi
chyby v katastru nemovitosti jsou na zakladé statistickych dat spatifovany v chybném udaji
o vymeéte parcely Vradmci digitalizace katastralnich map, resp. souboru geodetickych
informaci. S ohledem na tuto problematiku musi katastralni ufad peclivé prezkoumat, zda
se jedna o chybny udaj o vyméie v katastru nemovitosti, nebo zda se jedna o zpiesnéni
vyméry novym vypoctem. Jako zdsadni podstata je v tom, Ze vyméra neni zdvaznym
udajem katastru nemovitosti, ale je odvozena z geometrického a polohového uréeni
nemovitosti. Z tohoto diivodu je nutné v kazdém piipadé posuzovat rozmér a tvar parcely

pted a po provedeni digitalizace katastralni mapy v kontextu s ptipustnymi odchylkami.

Uvedené postupy katastralnich Gfadii vyvoldvaji u vétSiny vefejnosti odmitavé reakce
ohledn¢ zmény vymeéry parcely, predev§im dochazi-li ke snizeni vyméry parcely, ptestoze
se jedna o udaj nezavazny. Negativné to nepochybné plsobi na kazdého vlastnika, zvlaste
pak toho, ktery parcelu nabyl a zaplatil za ni kupni cenu, kterd se odvijela od vyméry
parcely. Jen stézi lze takovému vlastnikovi vysvétlit, Ze pozemek zlstava ve stejnych
hranicich a ze dosSlo pouze k napraveni chybné vyméry parcely. Je tedy mozné tvrdit, Ze
uvadéni vyméry ve smlouvach a v listinach jsou nadbyte¢né, az nezadouci, pokud to
z jakychkoliv divodt neni nezbytné nutné. Z tohoto pohledu zminény udaj ptedstavuje

prostor pro chyby pisaiské.

Zvyse uvedenych stanovisek vyplyva moznost piedchazet problémim spojené se
skutecnosti, Ze tdaj o vyméfe neni zavaznym udajem tim, ze obsah vypisu z katastru
nemovitosti by byl doplnén o vysvétlujici text o nezdvaznosti idaje o vyméfe pro pravni
ukony. Dal$im doplnénim vypisu z katastru by byl vhodny text o piesnosti idaje o vyméte.
Poptipadé idaj o vymeéte (v soucasné dobé umistén ve vypise z katastru nemovitosti
v ¢asti B) spole¢né s dopliujicim textem piesunout do jiné ¢asti vypisu z Katastru
nemovitosti, formou poznamky. V dtsledku pfemisténi vySe uvedeného udaje o vymeéie se
lze domnivat, ze poté by informace o vyméfe neplynula z vypisu jako udaj podstatny ¢i

ditlezity.

Déle by bylo vhodné problematiku ohledné zavaznych udajt katastru a predevsim fakt, ze

udaj o vymeéfe je chapan jako odvozovy udaj vice medializovat. Jako hlavnimi
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potencidlnimi Skolenymi osobami by byli poskytovatelé pravnich sluzeb, napt. advokati,
notdfti a rovnéz osoby odborné¢ zpusobilé k vykonu zemémeétickych cinnosti. Lze
predpokladat, ze vySe uvedeni pfijdou s eventudlnimi ucastniky katastralniho ufadu,
do styku prvotné a proto by méli zminovanou problematiku natolik ovladat, aby mohli

poskytnout dostatecné a uspokojivé informace.

Vétsi medidlni vliv by mél byt taktéz vénovan pojmu ,,vyméra® a zpiesnéni geometrického
a polohového urceni ve spojitosti s informacemi o dilezitosti zpiesiiovani vlastnickych
hranic. V soucasné dobé se 0 tomto sdéleni pokousi na svych internetovych strankach
Cesky ufad zeméméficky a katastralni svou kampani pomoci informaéniho letaku
ke zptesnéni geometrického a polohového uréeni, avSak prostfednictvim internetovych

stranek se zminéné informace do podvédomi vefejnosti nedostanou.

Jako nejvhodnéjsi alternativou se nabizi feSeni, Ze v rdmci novelizace katastralniho zdkona
&. 344/1992 Sb., doplnit jeho Sestou &ast, konkrétné § 20 o nasledujici stat: , Udaj

0 vymére parcely neni zavaznym udajem pro pravni ukony.
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Ptiloha €. 1 — navrh na opravu chyby v katastralnim operatu

] Navrh na opravu chyby v katastralnim

Katastralnimu dfadu pro

operatu

katastraini pracovisté

pocet pfiloh

Navrhuji opravu chyby v katastralnim operatu podle § 8 zakona €. 344/1992 Sb., ve znéni pozdéjich pfedpisl, ktera byla

zplsobena ziejmym omylem pii vedeni katastru nemovitosti *, zfejmym omylem pfi obnové katastralniho operatu *,

nepfesnosti pfi podrobném méfeni ¥, nepfesnosti pfi zobrazeni pfedmétu méfeni v katastralni mapé *, pfi vypoétu vymér

parcel ¥, chybnym geometrickym a polohovym uréenim pozemku *, chybnym urdenim vymeéry parcely *, chybami v psani

a poéitani ¥, nespravnostmi v listing, podle které byl Gdaj do katastru nemovitosti zapsan *.

Chybny adaj

Spravny udaj

Navrhovatel”

8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace

jméno titul pfed fitulza _ RC/IC

|

L1 ]

ulice ¢.p./e*) &or. Castobce
lmjsm@_;a}t (obvod) ||ubec T
PSC telefon'” e-mail'® datum podpis

|

|| I W

osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu
Fijmeni, imeno, funkce

piiimeni, jméno, funkce

podpis

podpis

razitko organizace

Piilohy *

*) nehodici se skrtnéte

CUZK 6.106 - 2005

List :

Zdroj: Internetové stranky Ceského itadu zeméméfického a katastralniho.
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Priloha €. 2 — ohlaseni zptfesnéného geometrického a polohového ur¢eni pozemkt

Ohlaseni zpfesnéného geometrického a polohového urcéeni pozemkii

Spisova znacka

vyplini katastralni Grad
OhlaSeni se podava:

Katastralnimu uradu pro

Katastralni pracovisté

Zadam (zadame) o zapis zpfesnéného geometrického a polohového uréeni pozemku podle pfilozenych podklada
do katastru nemovitosti:

I Udaje o pozemcich dotéenych zpfesnénim

Katastralni tzemi:

Pozemek

druh

KN/ZE - -
Cislovani

parcelni &islo plivodni katastralni azemi

Ohlasuji (ohladujeme), Ze vsouladu s ustanovenim § 19a odst. 4 zékona €. 344/1992 Sb., ve znéni zakona
¢. 186/2006 Sb., doslo ke zpfesnéni geometrického a polohového uréeni vySe uvedenych pozemk( a 2adam (zadame)
o zapis téchto skute¢nosti do katastru nemovitosti v rozsahu, ktery je popsan v pfilozeném souhlasném prohlageni véech
vlastnik( dotéenych pozemk.

Il.  Udaje o ohlasovateli

pfijmeni nebo nazev jméno titul pred litul za _datum narozeni / ICO*)

ulice €.p./Ee.") Eorient. East obce

méstska East (obvod) abec

PsC nazev posty “ e-mail, telefon |
lll.  Podpisy

V(e) _dne podpis
IV.  Prilohy

]  Souhlasné prohlageni viech vlastnik( dotéenych pozemk( ze dne jehoZ neoddélitelnou

soucasti je geometricky plan ¢, . potvrzeny katastralnim ufadem dne

*)  Nehodici se krinéte.

Str. 1
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hlaseni zpfesneného geometrického a polohoveho uréeni pozemku

PFi vyplfiovani formulafe postupujte takto:

Obecné pokyny

1. Tento formular slouzi pro ohlaseni zpfesnéného geometrického a polohového uréeni pozemkd rilznych viastnikl,
NELZE jej pouZit pro ohladeni zpfesnéni hranice mezi pozemky téhoz viastnika.

2. Pole, ktera nevyplfiujete, neproskrtavejte. U poli s moznosti volby oznaéte spravnou variantu kiizkem.

3. Toto pouéeni je uréeno pouze pro Vasi potiebu, pfed pfedlozenim vypinéného formulafe katastralnimu Gfadu je
odtrhnéte.

4, Vypinény formulaf s pfilohami doruc¢te tomu katastralnimu pracovisti, vjehoz Uzemnim obvodu se nachazi
pozemek dotCeny zpfesnénim geometrického a polohového uréeni.

Pokyny k &asti |. - Udaje o parcelach dotfenych zpfesnénim

1. Pozemek, jehoz geometrické a polchové uréeni bylo zpfesnéno, uvedte podle geometrického planu pro pribéh
vyty€ené nebo vlastniky upfesnéné hranice pozemkd,
2. Uvedte, zda se jedna o parcely katastru nemovitosti nebo zjednodudené evidence. Zplsob evidence parcely mQze

nabyvat pouze téchto hodnot:
KN katastr nemovitosti
ZE-EN zjednoduSend evidence - plivod evidence nemovitosti
ZE-PK zjednoduSena evidence - ptivod pozemkovy katastr
ZE-GP zjednodusena evidence - plvod graficky pfidél
3. Druh ¢islovani parcel mlze nabyvat pouze téchto hodnot: p pozemkova
st. stavebni
Druh Eislovani vyplitte podle Gdaji uvedenych v geometrickém planu, a to pouze u parcel v katastralnim Gzemi, ve
kterém jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach.

4, Nazev plvodniho katastralniho Uzemi uvedte pouze u parcel zjednodusené evidence, které jsou plivodem z jiného
katastralniho Uzemi.

Pokyny k &asti Il. — Udaje o ohlasovateli

1. Zpfesnéni geometrického a polohového uréeni pozemkl mizZe ohlasit kterykoliv z viastnik(l zpfesnénim dotéenych
pozemkil. Pokud vSak tuto zménu ohlasuje vice osob, uvedte kazdou zvladt; to plati i pro manzele, ktefi maji
parcelu dotéenou zpfesnénim ve svém spolecném jméni. V takovém pfipadé uvedte dal5i ohladovatele na formulafi
JPfiloha E - Seznam vlastnikl a jinych opravnénych® nebo na jiny pfiloZeny list.

2. Udaje o e-mailu nebo telefonu jsou nepovinné, v pfipadé potfeby viak usnadni Vade kontakiovani a vyredeni
problému.

Pokyny k &asti lll. — Podpisy

1. U podpisu osoby opravnéne jednat jménem pravnické osoby (organizacni slozky statu) uvedte jeji jméno, popf.
jména, pfijmeni a funkci.

Pokyny k ¢asti IV. — Pfilohy

1. Geometricky plan je neoddélitelnou souéasti souhlasného prohlaseni vSech vlastnikl dotéenych pozemk(, o
shodé na prilbéhu hranic téchto pozemk(.

2. Souhlasné prohlaseni musi byt doloZeno v origindle nebo ufedn& ovéfené kopii. Podpisy na souhlasném
prohlageni musi byt ovéfeny nebo musi obsahovat potvrzeni ovéfovatele geometrického planu, ze vlastnici
dotéenych pozemkl, jejichz totoznost zjistil, pfed nim souhlasné prohla$eni podepsali.

Str. 2

Zdroj: Internetové stranky Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho.
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