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Anotace

Moje prace se zabyva historii kupni smlouvy spolu s jejim vyvojem, stru¢né od
Uplnych pocatku, az do 19. a 20. stoleti. Vysvétlim zde pojem kupni smlouvy
v€etné zakonné legislativy, jenz upravuje kupni smlouvu v ¢eském pravnim rade.
Dale rozeberu kupni smlouvu podle nového Obcanského zakoniku, kde
se zamefim predevSim na uzavirani kupni smlouvy, jeji formalni upravu
a podstatné nalezitosti, které by v kupni smlouvé nemély chybét. Na zavér se
veénuji tématu kupnich smluv uzavienych v obdobi pandemie covid-19 a s tim
vzniklé mozné problémy, jako jsou vady z pInéni ¢i moznost ukonceni smluvniho

zavazku z divodu vys$si moci.
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Annotation

My thesis is covering the history of the purchase contract and its development from
early times to the 20th century. I'm explaining the term of a purchase contract
including valid legislation, that covers a purchase contract in the Czech legal
system. I'm analyzing a purchase contract according to the new civil code and I'm
aiming at the closing of a contract, formalities, and necessities, that are required.
In conclusion, the thesis aims to analyze the situation of contracts closed in covid-
19 pandemic times and problems emerging from it, such as defective performance

and withdrawal from contracts from higher power.
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2 Uvod/predmluva

Obchodni kupni smlouva (dale jen ,kupni smlouva“) je tématem této bakalarské
prace, jez jsem si vybrala jako téma, které bych se rada pokusila zpracovat hned
z nékolika divodl. V roce 2019 jsem nastoupila do jedné pfispévkové organizace
na pozici referenta verejnych zakazek. Zadani verejné zakazky a cely jeji proces
je ukoncen az uzavienim smlouvy. Toto téma je mi velice blizké a zaroven jsem
v ném od prvniho pocatku spatfila moznost posunout se nékam dal a dozvedét se
noveé objektivni informace v oblasti zavazkového prava tykajici se konkrétné

uzavirani kupnich smiluv.

Dal$im dlvodem byl zajem ziskat informace a nadhled v pravni oblasti, ktera
se mé dotyka nejen v pracovnim, ale i v osobnim zivoté. S kupni smlouvou
se setkavame velice ¢asto, mnohdy si toho nejsme ani védomi a v nejhorsim
pfipadé se mulze stat, Ze smluvni ustanoveni uvedena v kupni smlouvé jsou
nesrozumitelna. Nejen na internetu, ale i v ¢asopisech ¢i knihach se doctete
spousty rad tykajicich se uzavirani kupnich smluv s doporucenim: fadné si danou
smlouvu precist, vénovat ji dostatek ¢asu natolik, abyste byli schopni porozumét
jejimu obsahu a v pfipadé, ze si nevite rady, abyste si zajistili odbornika. A hned
vzapéti se doctete spousty rad, ze ze Spatné uzavienych smluv vznika spousta
problémU a nepfijemnych situaci, které je nutné fesit v souvislosti s vadnym

vvvvvv

neomlouva.

v rv

Svoji praci bych tedy rada pfispéla krozsSifeni obecné znalosti v oblasti
zavazkoveho prava tykajici se uzavirani kupnich smluv s cilem sepsat strucny
a jednoduchy ,manual“ se zakladnim povédomim co by Clovék mél védét, pokud

se v této oblasti chce pohybovat a vyhnout se nepfijemnym situacim.

Uplné na zadatek, je ale nutné si vysvétlit a porozumét tomu, jak cely proces
vznikal. Rozeberu vyvoj kupni smlouvy od Uplnych pocatkl, kdy obchod fungoval
na zakladé smény a zakonna ustanoveni o kupnich smlouvach nebyla rozebrana
tak podrobné, jako dnes tyto ustanoveni zname. Rozeberu historii a vyvoj kupni

smlouvy v 19. a 20. stoleti.



DalSi ¢asti moji prace je vyvoj a analyza jednotlivych zakonnych ustanoveni
v tehdejsim Obcanském zakoniku z roku 1964, vcetné jeho novel a téz se zminim

0 zakonu ¢&. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ktery byl dulezitym pravnim

kodexem pro dalSi vyvoj zakonné legislativy upravujici kupni smlouvu.

Dullezitou a podstatnou ¢asti mé prace je rozbor souc¢asného Obcanského
zakoniku, kde je zakonna uprava kupni smlouvy zakotvena. Rozeberu podstatné
nalezitosti kupni smlouvy ve spojitosti s nékterymi dalSimi zakonnymi

ustanovenimi, o kterych je nezbytné pfi uzavirani smluv védét.

V posledni ¢asti rozeberu dnes velice vazny problém, a tim je pandemie covid-19

a jeji vliv na zavazkové pravo.



3 Historie kupni smlouvy

Historie kupni smlouvy, nikoli jako kupni smlouvy, jak ji zname dnes s veSkerymi
jejimi nalezitostmi, zacina svym zpUsobem s pocatkem civilizace. Kdy zapocal
vznik, vyvoj a formovani obchodu formou smény, tedy sménného obchodovani.
Uz od pozdni doby kamenné si lidé své potfeby zajistovali sami praci a v pfipadé
vzniklé potreby, jez si nemohli sami uspokojit dochazelo ke sméné zbozi. Tato
sména neméla v té dobé zadnou formalni upravu, ale jednalo se pouze o ustni
dohody dvou stran. Pfedmétem sménného obchodu bylo prevazné zbozi rizného
druhu a ptivodu, dle potfeby tehdejsich obyvatel, které bylo sménéno za jiné zbozi.
Nejednalo se tedy jesté o koupi jako takovou, nebot’ v té dobé nebylo zadné

platidlo, jez by ur¢ovalo hodnotu daného zbozi.

Az v 5 st. pf. n. |. lidé zjistili diky sméné zbozi, ze nékteré komodity jsou obecné
zadané a maji vyssi hodnotu. Jednalo se prevazné o kovy a drahé kameny.
Z téchto kovu se poté zapocali odlévat a razit prvni mince, které méli urcitou

hodnotu a slouzili tak jako platidlo za zbozi.

Dalsim ddlezitym historickym bodem je Rige fimska, kde se jiz vyskytuji smlouvy
trhové a sménny obchod neni jiz nadale tolik vyuzivan. Smlouvy trhove, které
se v fimské fisi vyuzivali, miZzeme nazvat také smlouvami obliga¢ni. Na zakladé
téchto smluv bylo jiz vyzadovano urcité chovani z jedné strany oproti strané druhé,
kterd méla povinnost se tak chovat. Tento typ smluv byl "uzaviran" stale ustni
formou, ale uz zde vidime jisty pokrok v definovani povinnosti vyplyvajicich
z téchto smluv, a to za uziti tzv. svédkl, jenz meély dosvédcit uzavieny obchod,
ktery probéhl mezi dvéma stranami. Tedy doslo ke shodé na obou stranach a tim
muzeme Fict, Ze se jednalo o prvotni okamzik, na jehoz zakladé vznikla kupni

smlouva.

Na uzemi Cech se déale rozviji trhové smlouvy, ve kterych kromé& spoleéného
souhlasu bylo jiz nutné urcit cenu pfedmétu koupé. Trhova cena (dale jen ,cena®),
jenz byla stanovena v trhové smlouvé, nebyla nikde jednoznacné upravovana
z Cehoz vyplyvalo, ze cena nemusela odpovidat danému zbozi. Tedy uzavirani
trhovych smluv bylo do jisté miry volné, ale i presto se musela dodrzovat pravidla

a zvyklosti cechovnich a trznich radua.



3.1 Historickopravni vyvoj kupni smlouvy v 19. st.

Na Gzemi Ceské republiky dochazi dne 1. &ervna 1811 k prvnimu uzékonéni
soukromého prava formou tehdejsiho obecného zakoniku obanského (dale jen
,Zakonik").

Zakonik byl vyhlasen patentem €. 946 s u€innosti od 1. ledna 1812 a jeho oficialni
nazev vtehdejSi dobé znél ,Allgemeines birgerliches Gesetzbuch fir die

gesammten deutschen Erblénder derésterreichischen Monarchie — ABGB*.

Zakonik byl také prelozen do Ceského jazyka ,Kniha vSeobecnych zakoni
méstskych®. V roce 1804-1867 vladne na Uzemi Cech rod habsbursko-lotrinsky
pod poloufednim nazvem Rakouske cisarstvi, pro které byl vySe uvedeny Zakonik
platny, a to bez rozdilu pro vSechny socialni vrstvy tehdejSiho obyvatelstva.
Zakonik, tj. pravni kodex je povazovan za nejvyznamngjsi pravni dilo v tehdejsi

dobé, jenz polozila zaklady sou¢asnému obcanskému pravu.

,Obecny zakonik ob&ansky vychazel z fimskopravni a pfirozené pravni teorie. Byl
rozdélen do tfi oddili — pravo osobni, ustanoveni o smlouvach a spole¢na osobni
a vécna prava. Obsazen byl v 1502 paragrafech.“!. Povinnou nalezitosti trhovych
smluv bylo ureni ceny, bez které nebylo mozné trhovou smlouvu uzavrit.
V zakoniku zroku 1811 se dostavame k prvnim zakonnym upravam trhové

smlouvy jejiz zakonna definice zni:

~Smlouvou kupni nékdo pfenechava jinému véc jakous za urcity obnos penéZity.
Smilouva tak, tak jako sména, skyta pouze pravni divod, na némz se zaklada
pravo vlastnické. Skute¢né nabyvame pravo toho teprve, kdyz obdrzime véc
koupenou. AZ doté (sic) doby zistava viastnikem prodavajici.

Dle pravidel danych pro smlouvy vibec budiz usuzovano, zdali kupujici
a prodavayjici souhlasi a které véci sméji byt kupovany a prodavany. Cena kupni

budiz umluvena v penézich a nebud’ ani neurcita, ani v rozporu se zakonem. .

1 ZIBAROVA, Michaela. Kupni smilouva. Praha, 2015. Bakalarska prace. Bankovni institut vysoka
Skola Praha. Vedouci: prof. JUDr. Ing. Marek Andrasek. Dostupné z:
https://is.ambis.cz/th/ic3rj/?lang=sk;id=19032

2 ADAMOVA, Karolina a Ladislav SOUKUP. Prameny k déjindm préva v Seskych zemich. 2., upr.
vyd. Plzefi: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale$ Cenék, 2010. Dokumenty (Vydavatelstvi
a nakladatelstvi Ale$ Cenék). ISBN 978-80-7380-271-4.
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Rozdil v pfechodu vlastnického prava, spocival pfedevsim v samotném pfechodu,
kdy viimském pravu byl pfechod vlastnického prava na kupce v momentu
oboustranné dohody smluvnich stran, tj. konsensu, nikoli pfedanim predmeétu
koupé kupci. Tedy mohlo v této dobé dochazet k tomu, ze jedna smluvni strana
zaplatila za zbozi a toto jiz nedostala, nebot’ prodejce zbozi mezitim prodal dalsi

smluvni strané a toto zbozi také predal.

Oproti zakoniku, kde je v § 1053 jasné definovan prechod vlastnického prava tak,
ze vlastnické pravo na kupce prechazi az v momentu predani zbozi druhé smluvni

strané.

Zakonik také smluvné upravoval jiz samotnou kupni cenu, ktera kromé toho, ze
musela byt definovana, coz bylo i v pravu fimském, musela dale byt v penézich,

a nesméla byt v rozporu se zakonem.

Forma trhové smlouvy ani v dobé platnosti Zakoniku nebyla pisemna, ale stale
pfevazovala ustni dohoda smluvnich stran. Mimo trhové smlouvy existovalo
mnoho dalSich typd smluv napf. smlouva o dilo. Za zminku stoji smlouva sménna,
kde hlavni rozdil mezi smlouvou trhovou a sménnou byl v platbé* za zbozi.

U trhové se jednalo vzdy o penize a u sménné se jednalo 0 sménu zbozi za zbozi.

Mimo upravu smluvnich ujednani tykajicich se ceny a pfechodu vlastnickych prav
jsou dale upravovany povinnosti prodavajicino (§ 1061 Zakoniku) a povinnosti
kupujiciho (§ 1062 Zakoniku).

Povinnosti prodavajiciho bylo zejména a jednoznaéné opatrovat pfedmét koupé
do doby, nez byl predmét koupé odevzdan kupujicimu, pficemz ten mél povinnost
predmét koupé prevzit na smluveném misté a ve smluveny Cas a zaplatit za néj

na misté hotové.

Pokud toto nebylo spinéno prodavajici byl opravnén odmitnout odevzdani

predmétu koupé. Dle § 1063 Zakoniku ve znéni: ,Odevzda-li ten, kdo prodal véc,
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véc tu tomu, kdo ji koupil, aniz obdrzel cenu povi, véc ta je prodana na dluh a ten,
kdo ji koupil, nabyva ji hned pravem viastnickym*s.

Uzaviena trhova smlouva byla tedy oproti klasickym trhovym smlouvam odlisna
v Casové mezefe, ktera vznikla plnénim prodavajiciho, a pozdéjSim pinénim
kupujiciho. Uroky, nebyly hrazeny, nebot byly jiz zapoéteny do ptvodni trhové

ceny, za kterou bylo zbozi v trhové smlouvé prodano.

3.2 Historickopravni vyvoj kupni smilouvy v 1. pol. 20. stoleti

Od konce 19. stoleti zapocaly opétovné pokusy s novelizaci tehdy platného
Zakoniku, které pretrvavaji do 20. stoleti, kdy byla za timto u¢elem zfizena komise.
Nicméneé i pfes veskerou snahu byla jeji prace bez vysledku. Snahy o novelizaci
vSak pretrvaly a az Ministerstvu spravedinosti se povedla novelizace tehdejsiho

Zakoniku.

Rok 1918 pfinasi dalSi problémy souvisejici s pravnim dualismem. Vznikem
Ceskoslovenské republiky dochazi k prevzeti véech pravnich predpisy, jenz v té
dobé platily a s tim je spojena problematika pravniho dualismu, tedy pro ¢eské

zeme platilo pravo rakouské a na Slovensku platilo pravo uherské.

Zakonik jiz obsahoval pravo rakouské, ale pravem uherskym byla upravena pouze
¢ast obcanského zakona, a to jesté prostiednictvim zvlastnich pravnich predpisu.
Jinak bylo pravo uplathiovano formou obycejové povahy. Pravni obycej je nejstarsi
pramen prava, kde mame na mysli pfedevsim zvyky dlouhodobé zazité a uzivane,

tj. skute€nost, ktera je uznana a sankcionovana statem.

Nasledné zapocala snaha o dalsi novelizaci a tehdejSi proces se opakoval. V roce
1926 byla opét zfizena dalSi komise, jejiz snahy o novelizaci byly bezvysledné. Az
na konci roku 1930 Ministerstvo spravedinosti vydalo navrh textu tehdejsiho
zakoniku vcetné textu dlvodové zpravy a v roce 1931, toto bylo vydano pod

nazvem vseobecny zakonik ob¢ansky, dil I. Text zakona, dil Il. DUvodova zprava.

3 ADAMOVA, Karolina a Ladislav SOUKUP. Prameny k déjinam prava v ¢eskych zemich. 2., upr.
vyd. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2010. Dokumenty (Vydavatelstvi
a nakladatelstvi AleS Cenék). ISBN 978-80-7380-271-4.
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Nasledné se v roce 1937 vydava obCansky zakonik na zakladé vladniho navrhu

zakona.

V prvni novelizaci po roce 1930 zUstava i nadale nazev ,trhova smlouva“, ale
oproti tehdejSimu Zakoniku jsou provedeny zmeény a rozSifeni smluvnich
ustanoveni. , Trhova smlouva byla upravena v ustanovenich § 952 az 993, doslo

tedy k rozsifeni zakonnych ustanoveni upravujici trhovou smlouvu.

Pisemna forma stale neni vyzadovana a smluvni strany jsou nazvany jiz

nazvoslovim pretrvavajicim az do dnes, tedy prodavajici a kupujici.

Nalezitosti trhové ceny jsou totozné s plvodnim znénim Zakoniku. Trhova cena

musi byt urCitd, v hotovych penézich a nesmi byt v rozporu se zakonem.

V novelizaci Zakoniku véak doslo k dulezité upravé pravnich ustanoveni tykajicich
se trhové ceny. V puvodnim Zakoniku bylo stanoveno, Ze ,pokud byla pro zbozi
taxa, tak byla vy$S$i cena proti zakonu a kupujici mohl Zzadat od$kodnéni“.
V novelizaci po roce 1930 ,jiZ mozZnost Zadat nahradu $kody stanovena nebyla,
JelikoZ v ustanoveni § 957 Osnovy 1931 bylo jen stanoveno, Ze pokud je pro zboZi
Stanovena ufedni sazba, a pokud trhova cena tuto sazbu prevySuje, tak je

ujednana trhova cena neplatna“.®

Smluvni ustanoveni tykajicich se smluvnich stran byla slou¢ena do jednoho
s povinnostmi na strané prodavajiciho pfedat kupujicimu zbozi dle umluvy ve
stavu v jakém byla, se vSim pfisluSenstvi v dobé, kdy byla trhova smlouva

uzavrena oproti povinnosti na strané kupujiciho, jenz musel zaplatit trhovou cenu.

Nové zakonné ustanoveni upravujici trhovou smlouvu uklada povinnost

kupujicimu provést kontrolu zbozi. V pfipadé vady, kterou toto zbozi trpélo byl

4+ HANACKOVA, Kléra. Kupni smlouva — historickoprévni vyvoj v &eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
5 HANACKOVA, Kléra. Kupni smlouva — historickoprévni vyvoj v &eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
6 HANACKOVA, Kldra. Kupni smlouva — historickoprévni vyvoj v &eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
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kupujici povinen tuto nahlasit bez zbyteéného odkladu, jinak mu nevznikl narok ze
spravy pro vady. Pokud se objevila vada pozdéji, opét bylo povinnosti kupujiciho
tuto vadu nahlasit bez zbyte¢ného odkladu, jinak mu zanikl narok ze spravy zbozi.
Pro zachovani naroku kupujiciho tedy stacilo vadu zbozi zjisténou pfi kontrole

nebo pozdéji nahlasit prodavajicimu.

Dalsi novelizace a uprava tehdejsiho Zakoniku nastala v roce 1937, jenz sebou
pfinasi nové koncipovani ustanoveni. Nazev trhova smlouva stale pretrvava
a ustanoveni popisujici trhovou smlouvu jsou rozsifena, oproti novelizaci po roce
1930 jsou vsak kratsi a oznaceni smluvnich stran je stejné s pfedchozi upravou

Zakoniku.

V roce 1946, i prestoze po druhé svétove valce situace nebyla pfizniva pro zménu
pravniho kodexu, se objevuje novy navrh oznaceny jako Osnova 1946. Jednalo
se vS8ak pouze o upravenou novelizaci, ktera nastala v roce 1937. Provedenych
uprav v navrzich z roku 1937 a 1946 nebylo pfilis, avsak jedna z Uprav se tykala
ustanoveni trhové ceny, kde bylo upusténo od znéni, ze trhova cena nesméla byt

proti zakonu a nové nesméla prevysovat uredni sazbu.

3.3 Historickopravni vyvoj kupni smlouvy v 2. pol. 20. stoleti

V roce 1948 je u vlady komunisticka strana Ceskoslovenska s niz ptichazi nelehké
obdobi, jenz oznacujeme za komunisticky rezim nebo také diktaturu. Typickou pro
komunisticky rezim byla absence svobodnych voleb a s tim pfiSlo mnoho zmén
v oblasti politiky a ekonomiky. Od roku 1948 zapocaly pfipravné prace na

novelizaci tehdejsiho Zakoniku po upravach z let 1931, 1937 a 1946.

Obcansky zakonik tj, stfredni kodex (dale jen ,0Z%) byl vyhlasen pod ¢. 141/1950
ve Sbirce zakonl v roce 1950 s u¢innosti od 1. ledna 1951. ,Jeho obsahem bylo
Sest ¢asti, a to uvodni ustanoveni, obecna ustanoveni, prava vécna, prava
zavazkova, pravo dédické a ustanoveni pfechodna a zavérec¢na. Zahrnoval 570
paragrafi.”’.  OZ je tehdejsi trhova smlouva dale vedena jako kupni smlouva,

jenz je vymezena v § 366 az 373.

7 ZIBAROVA, Michaela. Kupni smlouva. Praha, 2015. Bakalarska prace. Bankovni institut vysoka
Skola Praha. Vedouci: prof. JUDr. Ing. Marek Andrasek. Dostupné z:
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Definice kupni smlouvy dle OZ: ,Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje
odevzdat kupujicimu predmét koupé a kupujici se zavazuje jej odebrat a zaplatit

ujednanou cenu”.

V OZ mlzeme také noveé nalézt néktera nova pravni ustanoveni jez byla dfive

obsazena v obchodnim zakoniku.

OZ obsahoval také moznost smluvniho ujednani bézné ceny, tedy pokud byla
v kupni smlouvé ujednana cena bézna vztahovalo se to kmistu a casu.
,K nalezitostem umluvy stran o cené patfi, aby cena byla urcita, i kdyZz to
neznamena, Zze musi byt vyjadfena v urcité sumé penéz, ackoli tomu zpravidla tak
bude. 8.

Rozdil také spatfuji v tom, ze oproti star§Sim pravnim upravam nebyla vyzadovana
pisemna forma, az na vyjimku kupni smlouvy mezi manzely. Nové uz je
vyzadovana pisemna forma dle OZ i u kupni smlouvy, jejiz pfedmét koupé byla

nemovitost.

Totozné zde prodavajici mél povinnost schovatele a téz i odevzdat predmét koupée
kupujicimu, jenz mél povinnost predmét koupé odebrat a zaplatit za néj smluvenou

kupni cenu.

4 Kupni smlouva podle zakona ¢. 40/1964

Po kratké dobé, kdy byl pfijat novy pravni kodex, kterym byl OZ z roku 1950
se znovu zacaly objevovat nazory tehdejsi spoleCnosti, ze ani tento kodex

nereflektuje tehdejsi vztahy ve spolecnosti.

Uvahy o vydani nového ob&anského zakoniku byly podpofeny vydanim Usneseni
z 8.prosince 1960 Ustfednim vyborem komunistické strany Ceskoslovenska a od

roku 1960 se pripravoval novy obCansky zakonik, jenz mél vice spliovat predstavy

https://is.ambis.cz/th/ic3rj/?lang=sk;id=19032

8 HANACKOVA, Kléra. Kupni smlouva — historickoprévni vyvoj v &eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
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tehdejSi spoleCnosti, a to s cilem jasné ,vymezit majetkopravni vztahy vznikajici

mezi obany a mezi ob&any a organizacemi.“?

V roce 1964 byly vydany tfi pravni kodexy, prvnim z nich je ,Zakonik &. 40/1964
Sb. Obcansky zakonik (dale jen ,0Z 1964“) nabyl ucinnosti 1. dubna 1964.
Obsahoval preambuli, tivodni zasady ob¢anskopravnich vztaht a také osm casti
— obecna ustanoveni, vécna prava, osobni uzivani bytu, jinych mistnosti
a pozemkd, sluzby, prava a povinnosti z jinych pravnich tkond, odpovédnost za
Skodu a bezdivodné obohaceni, dédeéni, zavére¢na ustanoveni. Bylo v ném

zahrnuto 524 paragrafi.“1°

Pravni uprava kupni smlouvy v OZ 1964 je obsazena v § 399 az 406 oddil Ctvrty
Koupé a vyména. Smiuvni strany jsou opétovné, jako v predeslych kodexech
povinny: za prodavajiciho odevzdat véc kupujicimu a za kupujiciho véc prevzit
a zaplatit. Smluvena cena nesmi prekroc€it cenu, jenz byla stanovena véci podle
cenovych predpisu. Pokud cenu nelze urcit dle cenovych predpisl stanovi se cena

odhadem.

§ 400 az 403 vymezil prava a povinnost smluvnich stran v pfipadé vad z pinéni.
Prodavajici mél povinnost upozornit na vady, pokud takoveé vady zbozi, jenz bylo
pfedmétem koupé, mélo. Pokud tato vada vysSla najevo pozdéji a prodavajici
kupujiciho na vadu neupozornil, ma kupujici pravo na slevu z kupni ceny
stanovené v kupni smlouvé a v pfipadé véci, jejiz pouziti neni mozné, odstoupit

od kupni smlouvy.

Kupujici ma téz narok na odstoupeni od kupni smlouvy, pokud se ukaze, ze tvrzeni
tykajici se zejména urCitych vlastnosti zbozi nebo bezvadovosti zbozi jsou

nepravdiva.

,Kupujici ma pravo na uhradu nutnych nakladd, které mu vznikly v souvislosti

s uplatnénim prav z odpovédnosti za vady.“!" Kupujici v pfipadé zjisténi vady

9 HELLMANOVA Dana. Kupni smlouva. Praha 2017. Bakalaiska prace. Bankovni institut vysoka
Skola Praha. Vedouci: prof. JUDr. Petr Dobias, Ph.D. Dostupné z:
https://is.ambis.cz/th/emjgm/?id=42434

10 ZIBAROVA, Michaela. Kupni smlouva. Praha, 2015. Bakalarska prace. Bankovni institut vysoka
Skola Praha. Vedouci: prof. JUDr. Ing. Marek Andrasek. Dostupné z:
https://is.ambis.cz/th/ic3rj/?lang=sk;id=19032

11 § 402 odst. 1 zakona €. 40/1964 Sb. ob&ansky zakonik (1964-2013) - znéni od 05.03.1964
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zboZi ma povinnost tuto vadu nahlasit bez zbyte¢ného odkladu. Kupujici mize sva
prava z odpovédnosti za vady uplatnit u soudu, pokud byla vada vytéena
nejpozdéji do 6 mésicu. Rozdilné je to u krmiv, kde musi byt vada vytéena
nejpozdéji do tri tydni a u zvifat do 6 tydni ode dne prevzeti véci nebo zvirete.
Stejné tak plati pro nahradu nutnych nakladd.

§ 404 vymezil, Ze pokud kupujici uplatni pravo z odpovédnosti za vady neni tim
dot¢eno jeho pravo na nahradu skody.

V souvislosti s pravni upravou OZ 1964 vznikly dalSi problémy tykajici

se hospodarskych vztahu, které byly doposud upravovany pouze dilé¢imi predpisy.

Roku 1964 byl vydan druhy pravni novy kodex zdakon ¢&. 109/1964 Sb.,
Hospodarsky zakonik. ,Ten shrnul, utfidil a nové upravil podstatnou cast
problematiky rodiciho se hospodarského prava, stanovil zasady planovani
a financovani hospodarské ¢innosti a ramcové i vztahy mezi jednotlivymi ridicimi
organy. Pojednal také o organizaci hospodarské cinnosti, postaveni
socialistickych  organizaci, jejich hospodareni, zavazkovych vztazich
socialistickych organizaci vcetné jejich majetkové odpovédnosti za poruseni
Stanovenych povinnosti a také o platebnich a uvérovych vztazich. Po dobu své
platnosti byl sice nékolikrat novelizovan, ale po listopadu 1989 se stal naprosto
nevyhovujici pro rozvoj podnikatelskych vztah(.“1?

Tretim pravnim kodexem, ktery byl v souvislosti s rozvojem pravni legislativy
vydan byl zédkon €. 101/1963 Sb. zakonik mezinarodniho obchodu, jenz upravoval
obchodnépravni vztahy za ulelem rozvoje zahrani¢niho obchodu.

| v tomto pravnim kodexu byla kupni smlouva podrobné upravovana.

Pravni uprava upravujici majetkopravni vztahy byla rozlozena do tfech pravnich
kodexU s ¢im souvisela zna¢na obtiz a nepfehlednost feseni téchto vztahu, ktera
trvala az do roku 2012 kdy vznikl dalsi Obcansky zé&konik obsahujici i upravu

obchodnich vztaht.

12 HELLMANOVA Dana. Kupni smlouva. Praha 2017. Bakalafska prace. Bankovni institut vysoka
Skola Praha. Vedouci: prof. JUDr. Petr Dobias, Ph.D. Dostupné z:
https://is.ambis.cz/th/emjgm/?id=42434
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4.1 Novely zakona €. 40/1964

Prvni novela provedena zakonem ¢. 131/1982 Sb. zakon, kterym se méni
a dopliuje obCansky zakonik a wupravuji nékteré dalsi majetkové vztahy
obsahovala rozdilné pojeti pravni upravy co se tykalo dohodnuté ceny za koupené

zbozi.

Doplnén byl konkrétné § 399 odst. 2 o vétu druhou ve znéni: ,Nelze-li cenu takto
ur¢it, nesmi dohodnuta cena koupené véci prekroCit cenu téhoz nebo
srovnatelného druhu noveé véci, za niz se véc prodava v obchodé v dobé uzavreni
smlouvy; v ostatnich pfipadech nesmi dohodnuta cena podstatné prekrocit

obvyklou cenu, odpovidajici povaze véci.“1

v

Druha novela provedena zakonem ¢. 509/1991 Sb. zakon, kterym se meéni,

doplfiiuje a upravuje obcCansky zakonik (dale jen ,Novela 509‘) byla jednou

vvvvvv

vvvvvv

kodexti Ceské republiky, kterym je Listina zakladnich prav a svobod.

Po 17. listopadu 1989 dochazi ke svrzeni tehdejsi vlady komunistické strany
Ceskoslovenska a zemé& se oteviela novému demokratickému pfistupu a s nim

i trznimu hospodarstvi.

Novela 509 nabyva ucinnosti 1. ledna 1992 a tim se obCansky zakonik stava opét
zakladem soukromého prava s plvodnimi pojmy v souladu s listinou zakladnich

prav a svobod.

,V souladu“ s Listinou zakladnich prav a svobod byl jeden z dUlezZitych aspektl
pfispivajici k tehdejsi zméné, tj. Novele 509 nebot’ § 6 odst. 1 zakona €. 23/1991
Ustavni zdkon, kterym se uvozuje Listina zékladnich prav a svobod jako ustavni
zékon Federéiniho shromézdéni Ceské a Slovenské Federativni Republiky
stanovil, ,Zze Zakony a jiné pravni pfedpisy musi byt uvedeny do souladu s Listinou
zakladnich prav a svobod nejpozdéji do 31. prosince 1991. Timto dnem pozbyvaji

13 fragment #f2785324 zakona ¢. 131/1982 Sb. zakon, kterym se méni a dopliiuje ob&ansky
zakonik a upravuji nékteré daldi majetkové vztahy — znéni od 22.11.1982
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ucinnosti ustanoveni, ktera s Listinou zakladnich prav a svobod nejsou

v souladu.“14

Ustanoveni upravujici kupni smlouvu nalezneme v €asti osmé ,Zavazkové pravo*
hlava druha upravujici ,Kupni a sménnou smlouvu®. Ustanoveni kupni smlouvy
jsou obsazena v prvnim oddile, popisujicim obecna ustanoveni o kupni smlouvée
v rozsahu § 588 az 600 a v oddile druhém, popisujici vedlejsi ujednani pfi kupni

smlouve v rozsahu § 601 az 610.

Novela 509 pfinesla nové nazvoslovi zakladnich pravnich pojmt ,kupni smlouva“
a ,predmét koupé®, tak jak zname dnes. Povinnost pisemné formy kupnich smluv
je pozadovana pouze u smluv mezi manzely a u kupnich smluv jejichz pfedmétem

plnéni je nemovitost, tak jak bylo doposud znamo.

Cena musela byt v souladu s obecné pravnimi pfedpisy, jinak dle § 40a byla
neplatna v rozsahu, ve kterém byla v rozporu s timto pravnim predpisem. Smluvni
cena, kterou si obé smluvni strany dohodly nebyla dale omezena nebo
upravovana z hlediska jeji vySe a tim byla vySe ceny Cisté na domluvé smluvnich
stran. Nutné bylo vSak v pfipadé domluvy o vySi ceny brat na zietel, ze nepomér
plnéni jedné strany vuci druhé spolu s dal$imi okolnostmi by v disledky mohl byt

Vv rozporu s dobrymi mravy.

Narok kupujicino na uplatnéni vady zUstava stejny oproti znéni OZ 1964, az na
specifikaci, ze sleva, na kterou ma kupujici v souvislosti s pravem uplatnéni vady
narok musi byt pfimérena. Zpravidla bylo zapotfebi znaleckého posudku, z néhoz
bylo patrné, o jakou vadu se jedna, jak se vada projevuje pfi uzivani véci a dalSich

okolnosti.

Ustanoveni upravujici kupni smlouvu v OZ 1964 neobsahovala vedlejsi ujednani
pfi kupni smlouvé, které v Novele 509 nalezneme, a to vyhrada viastnictvi,

predkupni pravo, pravo zpétné koupé a jina vedlejsi ujednani).

Jinymi vedlejSimi ujednani je mysSleno, ,Ze smluvni strany si mohou ,dohodnout

ijina vedlej§i ujednani majici povahu vyhrad a podminek pripoustéjicich zanik

4§ 6 odst. 1 astavniho zakona €. 23/1991 Sb. ustavni zakon, kterym se uvozuje LISTINA
ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD jako ustavni zakon Federalniho shromazdéni Ceské
a Slovenské Federativni Republiky — znéni od 08.02.1991
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pravniho vztahu zaloZzeného kupni smlouvou.“'® |V praxi se nejcastéji objevovala
ujednani, kterymi byla vyhrada zpétného prodeje, lepsiho kupce, koupé na

zkou$ku.“16

4.2 Kupni smlouva podle zakona €. 513/1991

Druhym pravnim kodexem, jenz byl vydan v roce 1964 spolu s OZ 1964 je zakon
¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik.

MuUzeme Fict, Ze kupni smlouvy, jez byly uzavirany mezi fyzickymi osobami se fidili
0OZ 1964 spolu s jeho upravami, jez pfinesly jednotlivé novely. Obchodni zakonik

tedy feSil vztahy mezi pravnickymi osobami.

Vzhledem k tomu, Zze téma této bakalarské prace je ,obchodni kupni smlouva*
a neni jiz specifikovano, mezi kym je tato kupni smlouva uzavirana, povazuji za
dulezité zde tento zakon zminit, a to vzhledem k tomu, Ze néktera z obsazenych
ustanovenich jsou od roku 2014 spoleéné zakotvena v novém obcanském
zakoniku. Jedna se tedy o dulezitou soucast vyvoje Upravy tvorby, Ffeseni

a uzavirani kupnich smiuv.

Hospodafskym vztahim se vroce 1964 dvakrat nedafilo a az vydanim
Hospodarského zakoniku se cela situace zacala resit do doby, nez byla ukonéena
vldda komunistické strany Ceskoslovenska. Po ukon&eni této vlady bylo
jednoznacné zapotfebi novych uprav Hospodarského zakoniku a byl vydan
Obchodni zakonik, ve kterém mimo jiz pfevzatych uprav z hospodariského

zakoniku byla nové uprava druzstev nebo ustanoveni o mezinarodnim obchodu.

Obchodni z&konik nabyl ucinnosti od 1.ledna 1992 a byl rozdélen do 4 ¢&asti,
pficemz kupni smlouva je vymezena v €asti tireti ,obchodni zavazkové vztahy*
v hlavé druhé v rozsahu § 409 az 470.

15 fragment #f1382429 zdkona ¢. 509/1991 Sb. zakon, kterym se meéni, dopliiuje a upravuje
obcansky zakonik — znéni od 18.12.1991

16 HANACKOVA, Klara. Kupni smlouva — historickoprévni vyvoj v ¢eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
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V oddile prvnim je kupni smlouva definovana: ,Kupni smlouvou se prodavajici
zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zbozi) uréenou jednotlivé nebo co do
mnoZzstvi a druhu a prevést na ného viastnické pravo k této véci a kupujici

se zavazuje zaplatit kupni cenu.“1”.

Obchodni zékonik byl postaven na volnosti smluvnich stran, tj. smluvni strany
se mohly dohodnout a nemusela byt dodrzena doslovna pravni ustanoveni
obsazena v obchodnim zakoniku. Pravni Uprava byla dispozitivné rfesena, ale
i presto odchyleni od smluvnich ustanoveni obchodniho zakoniku musela
doslovné dodrzet ustanoveni obsazena v § 263 tohoto zakona, kde byla
vyjmenovana kogentni ustanoveni, tj. ustanoveni od kterych nebylo mozné

se jakkoli odchylit.

V pfipadé absence pravni upravy nebo pokud nebyla v obchodnim zakoniku
obsazena cela pravni otazka, byl spolu s timto obchodnim zékonikem vyuzit OZ
1964 ve znéni Novely 509 s platnosti od roku 1992. Dale se v tomto oddile nachazi
mimo pravni upravy kupni smlouvy také pravni smlouvy o dodani zbozi (§ 410

obchodniho zakoniku).

Oddil druhy pojednava o povinnostech prodavajiciho: je povinen kupujicimu dodat
zbozi véetné vSech dokladl, které ke zbozi nedilné patfi a umoznit kupujicimu
nabyti vlastnického prava ke zbozi, a to v8e v souladu s kupni smlouvou

a obchodnim zakonikem.

Dodani zbozi je upraveno v § 412 az 416. Na terminu dodani zbozi se smluvni
strany dohodly v kupni smlouvé a na tuto skuteénost odkazuje § 414 jako na den,
ktery je ve smlouvé uréen nebo kdykoli béhem Ihity, ktera je opét stanovena v téze

kupi smlouvé.

Doklady vztahujici se ke zbozi (dale jen ,doklady”) musely byt fadné predany
spolu se zbozim véetné dalSich dokladl stanovenych v kupni smlouvé. Predani
téchto dokladl muselo byt véas, aby kupujicim mohl zbozi pfevzit nebo v pfipadné

potfeby toto zbozi proclit. Doklady byly predany v misté placeni zbozi, jinak

17 § 409 odst. 1 zakona €. 513/1991 Sb. obchodni zakonik — znéni od 18.12.1991
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v sidle, misté podnikani nebo bydlisté kupujiciho (§ 419). Dalsi doklady, na néz
se nevztahuje § 419 se predaly dle ustanoveni v kupni smlouvé nebo pfi dodani
¢i v misté dodani zbozi.

V § 420 a 421 jsou vymezeny nalezitosti tykajici se mnozstvi, jakosti, provedeni

a obalu zbozi.

V ustanovenich § 422 az 428 je vymezeni vad zbozi, nazyvané také jako faktické
vady zbozi, mezi které spada poruseni povinnosti prodavajiciho stanovenych v §
420, tedy pokud zbozi nebylo dodano v mnozstvi, jakosti a provedeni, jez bylo
stanoveno v kupni smlouvé nebo neni zabaleno i opatfeno pro prepravu, tak jak
je ur€eno v kupni smlouveé, zbozi ma vady. Téz pokud zbozi mélo byt dodano
podle vzorku €i predlohy a toto zbozi neodpovida, ma vady. Zbozi ma vady, pokud
bylo dodano jiné zbozi, nez je stanoveno v kupni smlouvé, ¢i doklady nedilné ku

zbozi maji vady.

§ 428 nam vymezuje i povinnosti kupujiciho, jenz je povinen zbozi prohlédnout
v dobé nebezpeci $kody na zbozi. Pokud kupuijici takto neucini, mUze uplatnit
narok z vad pouze v pfipade, ze zbozi mélo vadu jiz v dobé pfechodu nebezpedi
Skody na zbozi. Pokud je zbozi v dobé prodeje zatizeno pravy treti osoby ma

,pravni vady zbozi, dale podrobné stanovené v § 433-435.

Zaruka za jakost (§ 429-432) ,Zarukou za jakost zboZi pfejima prodavajici
pisemné zavazek, Ze dodané zbozi bude po urcitou dobu zpisobilé pro pouziti ke
smiluvenému, jinak k obvyklému ucelu nebo Ze si zachova smluvené, jinak obvyklé
viastnosti.“'® Pokud ve smlouvé neni stanoveno jinak zaruéni doba zac¢ina bézet

od doby doruceni zbozi.

Pokud ma zbozi vady a kupujici nemuze toto uzivat z dlvodu vad, zaruéni doba
po tuto dobu neplyne. V pfipadé, Ze vady byly zplsobeny vnéjSimi udalostmi po
pfechodu nebezpecli vad na zboZi a nezpUsobil je prodavajici sam, ani jeho

dopravce, nevznika odpoveédnost prodavajiciho za tyto vady.

Naroky z vad zbozi jsou podrobné stanoveny v ustanovenich § 436-441. Doslo-li

k poruseni kupni smlouvy vaznym zplisobem ,Pro ucely tohoto zékona je poruseni

18 § 429 odst. 1 zakona €. 513/1991 Sb. obchodni zakonik — znéni od 18.12.1991
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smlouvy podstatné, jestlize strana porusujici smlouvu védéla v dobé uzavrieni
smlouvy nebo v této dobé bylo rozumné predvidat s pfihlédnutim k ucelu smlouvy,
ktery vyplynul z jejiho obsahu nebo z okolnosti, za nichz byla smlouva uzavrena,
Ze druha strana nebude mit zajem na plnéni povinnosti pri takovém poruseni
smlouvy. V pochybnostech se ma za to, Ze poruseni smlouvy neni podstatné.“1?
muze kupujici pozadovat vyménu vadného zbozi za zbozi nové, pfipadné dodani
chybéjiciho zbozi, pozadovat opravu zbozi, pokud jsou vady opravitelné nebo
slevu z ceny zbozi. Pokud zbozi neni opravitelné a prodavajici nedoda zbozi nove,

muze kupujici téZ od kupni smlouvy odstoupit.

Obchodni zakonik vymezuje i moznost dodani zbozi v mnozstvi vétsim, nez je
stanoveno v kupni smlouvé, pricemz dodavku tohoto mnozstvi nemusi kupujici
prijmout. Pokud ji kupujici pfijme je povinen za ni zaplatit cenu stanovenou v kupni

smlouve.

Oddil treti stanovuje podminky nabyti vlastnického prava (§ 443-446), tedy
kupujici nabyva vlastnického prava v momentu dodani zbozi a po prevzeti tohoto
zbozi (§ 443). Smluvni strany si mohou také dohodnout jiné podminky nabyti
vlastnického prava, nez je stanoveno v § 443 a to pisemnou formou, pficemz
pokud z dohody nevyplyva nic jiného, bere se, ze nabyti vlastnického prava je

v momentu, kdy kupuijici zaplati celou kupni cenu za zbozi (§ 445).

Oddil ¢tvrty povinnosti kupujiciho (§ 447-454): kupujici je povinen zaplatit za zbozi
smluvenou kupni cenu a toto zbozi prevzit v souladu s kupni smlouvou (§ 447).
Pokud kupni cena méla byt uhrazena pfi pfevzeti zbozi, jednalo se zpravidla
o misto pfedani kupovaného zbozi. § 450 odst. 3 ,Kupujici neni povinen zaplatit
kupni cenu, dokud nema moznost si zboZi prohlédnout, ledaze dohodnuty zplisob
dodani zboZi nebo placeni kupni ceny by s tim byly v rozporu.“?°

Oddil paty nebezpeci Skody na zbozi (§ 455-461) prfechazi na kupujiciho v dobé,
kdy pfevzal zbozi od prodavajicino. Pokud tak neucinil v€as, v dobé&, kdy mu
prodavajici umoznil nakladat se zbozim a kupujici porusil kupni smlouvu, tim, ze

zbozi od prodavajiciho nepfevzal. Skoda, ktera vznikla na zbozi po prechodu

19§ 345 odst. 2 zakona €. 513/1991 Sb. obchodni zakonik — znéni od 18.12.1991
20 § 450 odst. 3 zakona ¢. 513/1991 Sb. obchodni zakonik — znéni od 18.12.1991
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jejiho nebezpeci na kupujiciho nema vliv na povinnost kupujiciho uhradit kupni
cenu, pokud nedosSlo k poskozeni zbozi v dusledku poruseni povinnosti

prodavajiciho.

Oddil Sesty uchovani zbozi (§ 462-468): v pfipadé, ze se kupujici opozdi
s prevzetim ¢i zaplacenim zbozi dle terminu stanovenych kupni smlouvou a toto
prevzeti spolu se zaplaceni se ma uskutecnit soucasné ve stejnou dobu
a prodavajici ma toto zbozi u sebe nebo s nim muze nakladat je prodavajici

povinen ucinit opatieni k uchovani zbozi pfiméfena k okolnostem.

Prodavajici je dale opravnén zadrzovat toto zbozi, dokud mu kupujici neuhradi
pfiméfené naklady, jez prodavajicimu vznikly (§ 462). Pokud kupujici od
prodavajiciho zbozi pfevezme s rozmyslem jeho vraceni, je tak povinen zajistit
veskera opatreni pfimérena okolnostem k uchovani zbozi, dokud prodavajici
neuhradi tyto vzniklé pfimérené naklady na uchovani zbozi je kupujici opravnén

toto zbozi, které ma byt vraceno zadrzovat (§ 63).

§ 466 ,Strana, ktera je v prodleni s pfevzetim nebo se zpétnym prevzetim zbozi
nebo s placenim kupni ceny, jez ma byt uskutecnéno pfi prevzeti zbozi nebo
s placenim nakladi spojenych s plnénim povinnosti podle § 462 az 464, muze byt
vyzvana ke splnéni této povinnosti. Druha strana je opravnéna ve vyzvé k prevzeti
zboZi stanovit k tomu primérenou Ihutu a po jejim marném uplynuti zboZzi prodat
vhodnym zpisobem. Pred timto prodejem je viak povinna upozornit stranu, ktera
je v prodleni, na umysl zboZi prodat. Tento umysl Ize sdélit i pri stanoveni Ihdty

k prevzeti*.?!

Oddil sedmy: zvlastni ustanoveni o nahradé skody, (§ 469-470) stanovil moznost
odstoupeni od kupni smlouvy. Pokud tedy jedna ze stran odstoupi od kupni
smlouvy a v pfiméfené dobé od odstoupeni kupujici provede nahradni koupi nebo
prodavajici nahradni prodej zbozi, na které se odstoupeni od kupni smlouvy

vztahovalo, a to v§e pfimérenym zplsobem.

Vznikly narok na nahradu skody stanoveny obchodnim zakonikem zahrnuje rozdil

mezi kupni cenou, ktera byla stanovena v pUvodni kupni smlouvé a cenou

21 § 466 odst. 1 zakona €. 513/1991 Sb. obchodni zakonik — znéni od 18.12.1991
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smluvenou v nahradnim obchodé. Narok na nahradu sSkody tim nebyl dotéen (§
469).

Pripady, které neni mozno fesit dle § 469, zahrnuje na narok skody strany, ktera
odstoupila od kupni smlouvy s béznou cenou zbozi. Rozdil poté je mezi kupni
cenou stanovenou kupni smlouvou abéznou cenou, ktera je dosahovana
u podobného zbozi co do druhu ¢i jakosti za obdobnych podminek. Narok na

nahradu zbylé skody tim neni dotéen (§ 470 odst. 1).

V pfipadé, ze zbozi bylo pfevzato, nez bylo od kupni smlouvy odstoupeno
rozhoduji bézné ceny v dobé, kdy bylo zbozi pfevzato, jinak rozhoduji ceny, jichz

zbozi dosahlo v dobé odstoupeni od kupni smlouvy (§ 470 odst. 2).

DalSi ujednani tykajici se kupni smlouvy jsou obsazena v hlavé druhé, dile
druhém, a tedy ujednani v souvislosti s kupni smlouvou v rozsahu § 471-475, tj.
vedlejSi ujednani. Ustanoveni zde obsazena stanovuji pravni postup pfi koupi na
zkousku, ktera vznika uzavienim kupni smlouvy s rozdilem, ze je zde podminka,
ze kupujici schvali zbozi do stanovené doby, tzv zkusebni doby. Pokud neni
v kupni smlouvé zkusebni doba stanoven, Cini tfi mésice od uzavreni kupni

smlouvy.

Ustanoveni dale stanovuji postup u cenové dolozky, domluvi-li se smluvni strany,
ze vysSe ceny muUze byt upravena s pfihlédnutim k vyrobnim nakladdm, a tyto
naklady nejsou v kupni smlouvé urceny neboli neni uréeno, které naklady jsou
rozhodné a které ne, méni se cena v poméru k cenovym zménam hlavnich

surovin, ze kterého je zbozi vyrobeno.

5 Kupni smlouva v novém obc¢anském zakoniku
¢. 89/2012 Sb.

K1.lednu 2014 vesel vplatnost novy pravni kodex upravujici veskeré
soukromopravni vztahy, ktery byl pfijat Parlamentem Ceské republiky a vyhlasen
ve Sbirce zakonul pod ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ*). NOZ
pfinesl mnoho pozitiv, ale pfedevsim prinesl| zjednoduseni pravniho vykladu pfi

uzavirani kupnich smluv, nebot’' nadale nejsou soukromopravni vztahy duainé
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upravovany. Tedy dosSlo ke slou€eni, tj. NOZ pojmul pravni ustanoveni
Obchodniho zékoniku.

NOZ je rozdélen do 5 Casti, a to Casti obecné, rodinného prava, absolutniho
majetkového prava, relativnino majetkového prava a ustanoveni spoleénych,
pfechodnych a zaveéreCnych obsazenych v 3081 paragrafech. Dale je zde
obsazen vécny rejstiik, ktery byl zhotoven prof. Dr. JUDr. Karlem ElidSem a Mgr.

Markem Svatosem za ucelem lepSi orientace a prehlednosti v NOZ.

NOZ vychazi prfedevSim z Listiny zakladnich prav a svobod, dle § 2 ,Kazdé
smluvni ustanoveni soukromého prava lze vykladat jenom ve shodé s Listinou
zakladnich prav a svobod a ustavnim poradkem vubec, se zasadami, na nichz
spociva tento zakon, jakoZ i s trvalym zretelem k hodnotam, které se tim chrani.
Rozejde-li se vyklad jednotliveho ustanoveni pouze podle jeho slov s timto

prikazem, musi mu ustoupit.“??

Spolu stim je dana vétsi volnost v uzavirani smluvnich vztahd, tj. domluve
smluvnich stran o jejich pravech a povinnost vyplyvajicich ze smluvnich vztahu,
dle § 1 odst. 2 ,Nezakazuje-li to zakon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava
a povinnosti odchylné od zakona; zakazana jsou ujednani porusujici dobré mravy,
verejny poradek nebo pravo tykajici se postaveni osob, véetné prava na ochranu
osobnosti.“23, ale zaroven je kladena vétsi odpovédnost na jednotlivé smluvni
strany a také na jejich vSeobecné povédomi. Smluvni strany si mohou dle svych
potieb sjednat v kupni smlouvé co potfebuji odliSné od zakona, pokud vyslovené

neporusuji pfikazy a zakazy stanovené zakonem a dobrymi mravy.

5.1 Obecné o kupnich smlouvach

Kupni smlouvy jsou uzavirany denng, aniz bychom si to mnohdy uvédomili. Jedna

se tedy o nejvice vyuzivany typ smlouvy z pohledu zavazkového prava.

Kupni smlouva je pravni jednani vice stran zakladajici zavazkove pravni vztah,
kdy jedna strana se zavazuje plnénim vUuci strané druhé. Prodavajici se zavazuje

prevézt na kupujiciho vlastnické pravo predmétu koupé a tento predmét mu dodat

22 § 2 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
23 § 1 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
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nebo pfedat, zplsobem uvedenym v kupni smlouvé. Kupujici ma oproti
prodavajicimu zavazek tento pfedmét prevzit a zaplatit za néj kupni cenu, jenz

byla stanovena v kupni smlouvé.

Vyznamnou zménou, ke které doslo v NOZ oproti OZ 1964 je uprava zakonnych

ustanoveni v ramci stanoveni kupni ceny a nabyti vlastnického prava.

Kupni cena je upravena v § 2080 a definovana nasledovné: ,Kupni cena je
ujednana dostatecné urcité, je-li ujednan zpasob jejiho uréeni.?* V OZ 1964 byla
kupni cena stanovena urcité, a to dle cenovych predpisl, pokud nebylo mozné
kupni cenu stanovit dle cenovych predpist byla stanovena odhadem oproti NOZ
zde staci stanoveni zpUsobu uréeni kupni ceny, ale kupni cena nemusi byt urcité

v kupni smlouvé stanovena, a presto je tato kupni smlouva stale platna.

Nabyti vlastnického prava je upraveno a definovano v § 2087 nasledovné:
,Prodavajici kupujicimu odevzda véc, jakoZ i doklady, které se k véci vztahuji,
a umozni kupujicimu nabyt viastnického prava k véci v souladu se smlouvou.®
V NOZ je vyslovné vyjadien princip, Ze absolutni majetkova prava, pod které
spada téz vlastnické pravo, které je tzv. pravem absolutnim, pisobi vuci kazdému,

pokud zakon nestanovi jinak.

Znalost pravni Upravy kupnich smluv je dulezitd nejen pfi uzavirani téchto
smluvnich vztahu, ale také z dlvodu abychom védéli, zda se o kupni smlouvu
jedna ¢i nikoliv, a to zcela a bezpochyby. Koupé jako takova je rozebrana
v paragrafovém znéni (2079-2183 NOZ).

Kdy se jedna o kupni smlouvu, tj samotna definice kupni smlouvy je stanovenav §
2079 odst. 1 (jedna se také o pozitivni vymezeni kupni smlouvy). § 2086
stanovuje, ze pokud na zakladé smlouvy ma byt dodana véc, ktera v dobée
uzavieni smluvniho vztahu jesté neexistuje, predmét smlouvy ma byt tedy
samotna vyroba predmétu pinéni (véci). O kupni smlouvu se jedna pouze, pokud
se kupujici nezavazal dodat zna¢nou ¢ast materialu potfebného k vyrobé dané
veci. Pokud se kupujici zavaze k dodani nezbytné ¢asti materialu potrebného pro

vyrobu dané véci, poté se jedna o smlouvu o dilo. ,Za kupni smlouvu se téz

24§ 2080 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
25 § 2087 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
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nepovazuje smlouva, podle niz pfevazna c&ast plnéni dodavatele spoliva ve

vykonu cinnosti.?%(negativni vymezeni smlouvy).

Kupni smlouvy mUzeme rozdélit dle doby kdy dojde k uhrazeni kupni ceny.
Rozdéluji se na ruéni (kdy obé smluvni strany jsou povinny své povinnosti plnit
soucCasné) a terminové smlouvy: ,Dalsim typem kupni smlouvy jsou i terminové
smlouvy, kdy se nejprve uzavie kupni smlouva, nasledné zaplati kupni cenu,
a nakonec dojde k odevzdani véci a koupé na uvér, coz znamena, Ze se nejprve
uzavie kupni smlouva, nasledné je odevzdan pfedmét koupé a nakonec

zaplaceno.“?”

5.2 Forma kupni smlouvy

Dle NOZ forma kupnich smluv neni pravni upravou nijak stanovena a jedna se
o neformalni pravni jednani. Povinna forma (obligatorni) je pfedepsana jen pro
nékolik typlu smluv, jako je kupni smlouva o nemovitost nebo smlouvy, které se
zakladaji do verejnopravnich evidenci ¢i dokumentl z divodu ochrany slabsi

strany (de lege lata).

V pfipadé uzavieni kupni smlouvy jinou formou nez pisemnou, je mozné toto
uzavreni potvrdit tzv. ,potvrzujicim dopisem®, kdy se jedna o pisemné potvrzeni
uzavreni smlouvy jinou formou nez pisemnou. Potvrzeni shrnuje obsah smlouvy,
ktery je v souladu s presvédcenim jedné ze stran o tom, ze je vérné zachycen
obsah dané smlouvy. Potom je smlouva brana jako uzaviena, i v pfipade, ze
potvrzeni vykazuje odchylky od smlouvy (nevyvratitelnd pravni domnénka). To

plati pouze pokud jsou odchylky, které potvrzeni vykazuje nepodstatné.

Pisemna forma pfi uzavirani kupni smlouvy ma i dalsi pozitiva, predevsim slouzi
jako dukazni material v pfipadé sporu, a to i dlouho dobu potom, co byla kupni
smlouva uzavfena. Oproti Ustni formé, kde mate dikazni nouzi, nebot’ svédecké

vypovédi nejsou vzdy pravdivé a spolehlivé.

26 § 2086 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021

27 HANACKOVA, Kléra. Kupni smlouva — historickopravni vyvoj v &eskych zemi. Brno, 2019.
Diplomova prace. Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity. Vedouci: JUDr. Bc. Jaromir Tauchen,
Ph.D., LL.M. Eur.Int. Dostupné z:
https://is.muni.cz/th/un3r7/DP_Kupni_smlouva_-_historickopravni_vyvoj_v_ceskych_zemich.pdf
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S pisemnou formou smluv se poji vyjadreni vile jednotlivych stran pfi sepsani
kupni smlouvy. S tim souvisi i porozuméni jednotlivym smluvnim ustanovenim,
nebot na tuto skute€nost soucasna pravni uprava poukazuje, aby smluvni strany

meéli volnost v uzavirani smluv, ale zaroven aby porozuméli pravnimu jednani.

Smlouva o dilo, ngjemni smlouva a dalSi typy smluv nemaji zakonem stanovenou
pisemnou formu Upravy. Pisemna forma je pfedepsana pouze u smluv se zna¢nou
hodnotou nebo u smluv, se kterymi se poji moznost komplikovanych sporl. |
presto je pisemna forma kupnich smluv hojné vyuzivana ve statnim ¢ soukromém
sektoru. Zakonem stanovena pisemna forma by mohla byt zakotvena v pravni
Upraveé i pro dalsi typy smluv, a to ze shora uvedenych dalSich dUvodd. Soucasna
pravni uprava mi trochu pripomina dualismus prava v roce 1918. Laik nebude znat
pro jaké typy smluv je zakonem stanovena pisemna forma a pro jakeé typy ne. Ve
vétsiné pripadu jsou kupni smlouvy, at’ uz jakéhokoli typu, uzavirany pisemné,
nebot’ je pfedpoklad, ze pisemna forma bude brana za platnou formu, at’ uz byla
zakonem stanovena Ci nikoliv. Pisemna forma je hojné doporucena pfi uzavirani
vSech smluv, proto se domnivam, ze sjednoceni pravni upravy formou zakotveni
pisemné formy pro vétsinu smluv by bylo pfinosem i pro objasnovani sporl pred

soudy (de lege ferenda).

Vyjimkou by bylo uzavfeni kupni smlouvy pfi ndkupu v obchodég, kde k uzavieni
dochazi konkludentnim zplusobem, tj. mi¢ky. Nicméné i pfi nakupu na e-shopu
zakaznik zaskrtava pole se souhlasem smluvnich podminek daného obchodu.

Takze i v tomto pripadé dochazi k pisemné formé uzavreni kupni smlouvy.

5.3 Podstatné nalezitosti kupni smlouvy

Uzavieni kupni smlouvy mezi smluvnimi stranami by mélo splhovat jisté podstatné
nalezitosti bez kterych by kupni smlouva nebyla zcela platna, ale jednalo by

se pouze o tzv zavazna smluvni ujednani mezi smluvnimi stranami.
,Podstatnymi nalezZitostmi kupni smlouvy jsou:

e urceni predmétu koupé,

e zavazek prodavajiciho odevzdat pfredmét koupé kupujicimu,
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e zavazek prodavajiciho umozZnit kupujicimu nabyt viastnické pravo
k predmétu koupe,

e zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé,

e zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu,

e ujednani o kupni cené.“28

NOZ je oproti pfedchozimu OZ 1964 miméjSi ve smyslu absence
nékterych nalezitosti kupni smlouvy, tj. kupni smlouvu je mozné brat za platnou i
v pfipadé, ze v ni nemusi byt vSe jasné stanoveno, pokud jsou s tim smluvni

strany spokojeny.

Dle NOZ jiz neplati tzv. neplatnost absolutni, podle které byla kupni smlouva
neplatna od pocatku v pfipadé, ze nebylo dodrzeno vSech nalezitosti, jenz
stanovoval zakon bez ohledu na to, zda si to tak smluvni strany na zaklade své

svobodné vile domluvili a byly s tim spokojeny.

NOZ pfiklada vétsi vahu svobodnému rozhodovani smluvnich stran, a to z toho
ddvodu, Zze sami lidé by méli nejlépe znat své potreby a stat by ve smluvnich
zalezitostech, které byly ujednany smluvnimi stranami na zaklade jejich svobodné
vUle mél zasahovat co nejméné a pokud mozno pouze v pfipadech, kdy by byly

dotCeny napf; verejné zajmy Ci prava treti osoby.

Obecné se, ale prfedpoklada, ze vzajemné jednani smluvnich stran je ¢&inéno
v dobré vife a poctivé, a proto se jednani konana na zakladé uzavrené kupni
smlouvy povazuji za platna az do doby, kdy jedna ze smluvnich stran neplatnost

nenamitne. VySe uvedené podstatné nalezitosti by vsak chybét neméli.

V kupni smlouvé je mozné si ujednat dalsi nalezitosti, kterymi jsou predevsim tzv.
vedlej$i ujednani. Dalsi mozna ujednani mizeme stanovit na zakladé NOZ nebo
jinych pravnich norem, jako je napf. zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich nebo dle obchodnich zvyklosti, kterymi mohou byt napf; obchodni

podminky.

Vedlejsi ujednani kupni smlouvy:

28 SEVCIK, Ludvik. Vyznejte se v novém ob&anském zakoniku: nejbéznéjsi Zivotni situace
z pohledu ob¢anského prava. Brno: BizBooks, 2013. ISBN 978-80-265-0071-1.
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e _Vyhrada vlastnictvi (pisemna dohoda prodavajiciho a kupujiciho o tom, Ze
vlastnictvi prodané véci pfejde z prodavajiciho na kupujiciho az po
zaplaceni kupni ceny.);

e pfedkupni pravo (dohoda prodavajiciho a kupujiciho o tom, Ze kupujici
nabidne prodavajicimu véc ke koupi v pfipadé, zZe by ji chtél prodat. Totéz
Ize dohodnout i v pfipadé jiného zcizeni véci neZz prodejem. Predkupni
pravo u nemovitosti Ize dohodnout i jako vécné pravo, které plsobi vici
nastupcum kupujiciho. Takova smlouva v8ak musi byt uzaviena pisemné
a je nutny vklad do katastru nemovitosti.);

e pravo zpétné koupé (pisemna dohoda mezi prodavajicim a kupujicim
o tom, Ze prodavajici ma pravo Zadat vraceni véci do urcité doby po koupi,
vrati-li kupujicimu zaplacenou cenu.);

e jina ujednani (napf. pravo zpétného prodeje nebo vyhrada lepsiho kupce.
Plati, Ze pokud se ucastnici nedohodli jinak, zanikaji takto sjednané
vyhrady a podminky nejpozdéji uplynutim jednoho roku od uzavreni kupni
smlouvy, jestlize je prodavajici v této Ihaté neuplatnil.). 29

5.3.1 Ur€eni predmétu koupé

Predmét koupé je jednou z podstatnych nalezitosti kupni smlouvy, ktery musi byt
v kupni smlouvé jednoznac¢né a srozumitelné identifikovan, v pfipadé absence
této identifikace neni mozné povazovat kupni smlouvu za platnou. Z logiky véci je
jasné, ze pokud chceme néco kupovat, chceme védét o jakou véc se jedna.
Identifikace nebo oznaceni dané véci je na domluvé smluvnich stran, ale

v nékterych pfipadech je jasné definuje zakon, napf v pripadé koupi nemovitosti.

Predmét koupé je tedy véc fakticky existujici nebo véc, ktera bude teprve
vyrobena, jejiz definice je stanovena v § 489 NOZ, obecné Ize fict, ze se jedna
o jistou potrebu lidi za u€elem jejiho ziskani je na zakladé pravniho jednani
uzaviena kupni smlouva. Véc mulze byt nemovitd nebo hmotna movita
¢i nehmotna (napf; informace Ci prava, pouze pokud to jejich povaha pfipousti,

predmétem koupé nemUzou byt osobnostni prava, § 81 NOZ). Dale do hmotnych

29 JANKU, Martin. Zéklady préva pro posluchace neprévnickych fakult. 3., preprac. a dopl. vyd. V
Praze: C.H. Beck, 2008. Beckovy mezioborové ucebnice. ISBN 978-80-7400-078-2.
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veéci spadaji ovladatelné pfirodni sily nebo suroviny, se kterymi se obchoduje, jako

je elektfina, plyn, ropa.

Véci jako takovou nemohou byt ziva zvifata (§ 494), ale je mozné je uveézt jako
predmét koupé, kdy se ustanoveni o vécech pouzije obdobné jen v rozsahu, ve
kterém nedochazi k rozporu vUici jeho povaze. Dale véci neni lidské télo ani jeho
Casti i ty, které od téla byly oddéleny (§ 493). Vyjimkou jsou Casti téla, které Ize
bezbolestné odejmout bez znecitlivéni a které se pfirozené obnovuiji (napf. vlasy),
potom na tyto ¢asti hledime jako na véc movitou a je mozné je uvézt jako predmét

koupe.

Pokud by predmét kupni smlouvy méla byt slozka vlastnického prava (pravo véc
uzivat) nebo opravnéni (koupi prava na zhotoveni véci), ktera jsou predmétem
jinych smluvnich typu, nelze tyto nalezitosti uvadét jako predmét pro kupni
smlouvu a mély by byt feSeny v ramci pro né typickych pravnich jednani. Tedy
u prava véc uzivat, by se mélo jednat o najemni smlouvu ¢i pacht, u opravnéni
koupit pravo na zhotoveni véci, zde by se jednalo o zvlastni smluvni typ, a to

smlouvu o dilo.

~Smlouva o prfevodu negativnich hodnot za uplatu neni kupni smlouvou.
Negativnimi hodnotami mohou byt napr. nékteré odpady ve smyslu zakona
o0 odpadech (OdpZ), dluh (§ 1888 a nasl.) apod., tedy situace, kdy prevodce
poskytuje za prevod viastnictvi dplatu nabyvateli. Smlouva o prevodu negativnich
hodnot je nepojmenovanym pravnim jednanim, na které je tfeba aplikovat obecna
ustanoveni o smlouvach (napf. upravu radného pinéni podle § 1914 a nasl. ve
smyslu odpovédnosti za vady) a pfevodu viastnického prava (§ 1099 a nasl.).
Vybrana ustanoveni z oblasti koupé by bylo mozné pouzit nanejvy§ analogicky
(napr. pokud jde o odevzdani véci).“30

V souvislosti s identifikaci predmétu koupé je nutné v kupni smlouvé dale stanovit
mnozstvi, jakost a provedeni predmétu koupé, pokud si tyto nalezitosti smluvni
strany nesjednaly, prodavajici pini v kupni smlouveé jakost a provedeni pfedmétu

koupé pro ucel obvykly.

30 TICHY, Lubo$. Kupni smlouva v novém obd&anském zéakoniku: komentar: [§ 2079-2183].
V Praze: C.H. Beck, 2014. Beckovy komentare. ISBN 978-80-7400-521-3.
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Mnozstvi je stanoveno v kupni smlouve, pokud je uvedené mnozstvi neurcité a je
uvedeno jen pfiblizné, musi prodavajici ur€it mnozstvi presné, kdy plati, ze
odchylka nesmi pfesahnout 5 %. DalSi ustanoveni tykajici se jakosti dle

provedeného vzorku nebo baleni véci jsou uvedena v § 2096 a 2097.

5.3.2 Zavazek prodavajiciho odevzdat pfedmét koupé kupujicimu

Zavazek prodavajiciho odevzdat predmét koupé kupujicimu spolu se zavazkem
prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé |ze
v kupni smlouvé souhrnné definovat jako povinnosti prodavajiciho nebo také
povinnosti smluvnich stran, které jednoznaéné vyplyvaji z definice dle § 2087
,Prodavajici kupujicimu odevzda véc, jakoZ i doklady, které se k véci vztahuji,

a umozni kupujicimu nabyt viastnického préva k véci v souladu se smlouvou.“®!.

Dalsi ustanoveni tykajici se povinnosti prodavajiciho nalezneme v § 2088-2094,
kde je stanoven postup v dalSich pfipadech, jako je dodani vétSiho mnozstvi nebo

vymezeni prfedani dokladd potfebnych k prevzeti a uzivani véci.

Odevzdani pfedmétu koupé musi prodavajici kupujicimu vzdy umoznit, a to
v dobé stanovené v kupni smlouvé. Spolu stim se ¢asto pro jednoznacnost
plnéni, v kupni smlouvé stanovuje i misto prevzeti ¢i dodani predmétu koupé.
Pokud v kupni smlouvé neni stanovena doba pinéni, plni se bez zbyte¢ného
odkladu.

Doba nebo také Ih(ta dodani neni podstatnou nalezitosti kupni smlouvy, ale pfesto
je €asto v kupnich smlouvach jasné stanovena. Doba pocina bézet dnem ucinnosti
kupni smlouvy. Platnost kupni smlouvy mize byt brana od podpisu obou
smluvnich stran, pfipadné v den uverejnéni kupni smlouvy dle jinych pravnich
predpisU.

Odevzdani predmétu koupé je mozné provézt osobnim predanim a prevzetim
nebo distan¢né, a to prostrednictvim zasilkové (kuryrni) spole¢nosti. Odevzdani
muze byt provedeno i prostfednictvim napf. online rozhrani. V pfipadé nemovitosti
je odevzdani a prevzeti pouze terminologii a nelze ji brat do vlastniho slova

smyslu, nebot faktické predani a prevzeti je provedeno prohlidkou pozemku spolu

31 § 2087 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
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se zapisem o stavu pozemku €i nemovitosti do predavaciho protokolu a pfedanim

kli€l k uzivani nemovitosti ¢i pozemku.

5.3.3 Zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické
pravo k predmétu koupé

Prechod vlastnickych prav na kupujiciho nastava v okamziku prevzeti predmétu

koupeé spoleCné stim na kupujiciho pfechazi i nebezpeli nahodilé zkazy

Ci zhorSeni predmétu koupée.

V pfipadé koupé nemovitosti dochazi k prechodu vlastnickych prav na kupujiciho

v momenté zapisu nemovitosti do katastru nemovitosti.

5.3.4 Zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé

Zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé spolu se zavazkem kupujiciho zaplatit
kupni cenu predmétu koupé Ize v kupni smlouvé souhrnné definovat jako
povinnosti kupujiciho nebo také povinnosti smluvnich stran, které jednoznaéné

vyplyvaji z definice dle § 2118 ,Kupujici zaplati kupni cenu a véc prevezme. %,

Kupujici ma narok véc si prohlédnout pred uhrazenim kupni ceny za tuto veéc.
Pokud vsak byl v kupni smlouveé sjednan zpusob predani véci, ktery neumoznuje
prohlidku véci prvni véta tohoto odstavce neplati. V pfipadé ze predmétem koupé
je véc jejiz cena se urCuje dle jeji hmotnosti, rozhodna je Cista hmotnost véci
(§ 2119).

Prodleni kupujiciho s uhradou kupni ceny ¢i prevzeti prfedmétu koupé,
neumoznuje prodavajicimu tuto véc prodat nékomu jinému bez predchoziho
upozornéni kupuijiciho, ale muze-li s véci nakladat uchova ji pro kupujiciho
zpUsobem pfimérenym okolnostem. Véta pfedchozi neplati, pokud by se jednalo
o véc podléhajici rychlé zkaze. V pfipadé ze kupujici véc prevezme, ale ma
v Umyslu tuto véc odmitnout, opét ji uchova zplsobem pfiméfenym okolnostem.
Jednotlivé strany mUzou véc zadrzet, dokud strana, jenz je v prodleni s plnénim

neuhradi vynalozené naklady spojené s uchovanim véci (§ 2120).

32 § 2118 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (novy) - znéni od 01.07.2021
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5.3.5 Zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu

Zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu za véc, jenz je predmétem plnéni kupni
smlouvy, vyplyva hned z nékolika ustanoveni NOZ. § 2079 stanovuje, ze kupni
smlouvou se kupujici zavazuje, mimo prevzeti véci, za ni zaplatit prodavajicimu

kupni cenu.

Dulezité je také zminit, Ze kupni smlouva musi byt uzaviena radné s podstatnymi

nalezitostmi, tak aby byla tato kupni smlouva platna a smluvni strany mohly plnit.

Odst. 2 vySe uvedeného paragrafu dale stanovuje, ze pokud z kupni smlouvy,
pfipadné jinych zvyklosti, neplyne splnéni svych povinnosti jinak, mély by obé
strany plnit sou¢asné. Z toho muzeme fict, Ze s kupni cenou souvisi zpUsob

platby, misto a ¢as kde bude kupni cena uhrazena.

Nejdfive ke zpUsobu uhrazeni kupni ceny, ktery je Uzce spojen s odevzdanim
predmétu koupé. Pokud ma dojit k uhradé kupni ceny, plati, ze by k uhrazeni mélo
dojit v misté bydlisté &i sidla prodavajiciho, pokud neni dohodnuto jinak (§ 1955
véta druha). U bezhotovostnich plateb je okamzik splnéni bran v momentu
pFipsani platby na bankovni Udet prodavajiciho. Uhrada kupni ceny mlze byt
realizovana i jinymi zpUsoby jako jsou napf. elektronické penize, bankovni sménky

atd., tyto zpUsoby v§ak ve své bakalarské praci dale rozebirat nebudu.

Misto a €as platby je dle NOZ dano vySe uvedenym paragrafem 2079, ktery
stanovuje plnéni souc€asné, tj. hned. Pokud tedy k plnéni ma dojit v jiny okamzik
je nutné si tyto pravidla nebo také obchodni podminky dale podrobnéji v kupni

smlouveé stanovit.

5.3.6 Ujednani o kupni cené

Kupni cena je protihodnotou za predmét pinéni, konkrétné za prevod vlastnického
prava k dané véci na kupujiciho. Cena jako pojem je stanovena v § 1 odst. 2
zakona €. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen ,ZoC"), jako penézni Castka. Tato
penézni ¢astka je sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo urCena dle zvlastniho
predpisu k jinym ucelem, nez je prodej. Sjednani ceny dale upravuje ZoC § 2 odst.
1-8.
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Kupni cena by méla byt ujednana v kupni smlouvé urcité v ¢eskeé Ci cizi méng,
pokud kupni cena nebude v kupni smlouvé ujednana urcité, mél by pak byt
ujednan zpUsob jejino uréeni (§ 2080). Vysi kupni ceny si smluvni strany ujednaji

v kupni smlouvé, ale tato by neméla byt v rozporu se ZoC.

Vyse ceny muze byt stanovena na zakladé poptavky a nabidky na trhu nebo také
soucétem vsech nakladl k pofizeni véci, tj. jejiho ocenéni, potom hovofime tzv.

0 cené obvyklé.

NOZ dale umoznuje uzavfit kupni smlouvu bez uvedeni kupni ceny Ci jejiho
zpUsobu urceni. Podle § 2085 odst. 2 je stanoveno, Ze pokud je vule obou
smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu bez ur€eni kupni ceny, bude se za
ujednanou kupni cenu povazovat cena obvykla tzv. cena za kterou se tataz véc

obvykle pfi obdobnych podminkach prodava.
Z judikatury:

,V praxi dovolaciho soudu se konec¢né prosadil i zavér, Ze za situace, kdy kupni
cena musi byt zcela urcité a jednoznacné ujednana jiz v dobé uzavreni kupni
smlouvy, nelze kupni cenu urcit toliko prozatimné, jako alternativu pro pfipad
Jinych pravnich skute¢nosti (u nichZz neni jisté, zda, resp. kdy nastanou).
V takovém pfipade totiz nejsou smluvni strany v okamziku uzavfeni kupni smlouvy
schopny jednoznacné rozpoznat vySi skuteéné kupni ceny; poZadavek, aby kupni
cenu bylo mozné zcela nepochybné urcit jiz v dobé uzavieni kupni smlouvy, tedy
neni naplnén, a kupni smlouvu proto za takovychto podminek nelze platné uzavrit
(§ 37 odst. 1 obC. zak).“33

33 Rozsudek Nejvys$iho soudu CR sp. zn. 28 Cdo 3618/2015. Dostupné z:
https://www.judikaty.info/cz/document/nscr/130641/

36


https://www.judikaty.info/cz/document/nscr/130641

5.4 DalSi zakonné ustanoveni souvisejici s podstatnymi

nalezitostmi kupni smlouvy

5.4.1 Prava z vadného plnéni
Prava z vadného pinéni jsou v NOZ definovana v § 2099-2112, nez prejdeme
k samotnym pravim z vadného pInéni, je nutné si fict co vlastné vada na véci

znamena.

Vady délime na faktickeé, jejich Upravu nalezneme ve vySe uvedeném vyctu
paragrafu a vady pravni, jenz jsou upraveny v § 1920. Vadu pravni ma predmeét,
pokud je zatizeny pravem treti osoby a kupuijici o této skute€nosti nevedél ani
vedét nemohl. Pokud si kupujici této skuteCnosti je védom a souhlasil s tim,

pfedmét pravni vadu nema.

Véc trpi vadou faktickou, pokud je v rozporu s ustanovenim § 2095 a 2096. Tedy
veéc byla dodana v odlisSném mnozstvi, jakosti nebo provedeni oproti ujednanim
v kupni smlouvé. Pokud véc neodpovida vzorku nebo predloze, kdy bylo v kupni
smlouvé stanoveno, ze tomuto odpovidat méla, véc trpi faktickou vadou. Mezi
faktické vady dale radime i plnéni jinou véci nebo vady v dokladech nutnych pro
uzivani véci. V pfipadé vady v mnozstvi je nutné sifict, ze o vadu se jedna, pokud
dodané mnozstvi nesouhlasi s dokladem o prfedani zbozi. Pokud v tomto dokladu
je uvedené mnozstvi nizsi, nez je celkové mnozstvi stanovené v kupni smlouvé
jedna se pouze o Castecné plnéni. Pokud je dodano mnozstvi vétsi, nepovazuje

se to za vadu.

V pfipadé uplatnéni prava na vadné pinéni ze strany kupujiciho je ve spojitosti
s tim rozhodny okamzik pfechodu nebezpeci Skody, tedy do kdy nese nebezpedi
nahodné skody prodavajici a do kdy kupujici. Tento okamzik nastava dle § 2082
ve stejny moment, jako dochazi k nabyti vlastnického prava. Pokud bude véc
predana fyzicky z ruky do ruky tak po prfedani dochazi k nabyti vlastnického prava
a s tim prechazi i nebezpetni nahodné vzniklé vady na kupujiciho. Pokud tedy
véc nema vtento okamzik vady, nepfislusi kupujicimu uplatnéni naroku

z vadného pinéni.
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Pravo z vadného pInéni ma kupuijici, pokud véc trpi vadou v momentu prechodu
nebezpeci Skody na kupujiciho. Kupujici ma narok z vadného plnéni, pokud
se vada projevi pozdéji, nebo pozdéji vznikla vada, ktera vznikla porusenim
povinnosti prodavajiciho (§ 2100). Vadou pfi pfechodu nebezpeci Skody nebo také
evidentni vadou mUze byt poskozeni véci vadou, ktera se projevi pozdéji (napr.

onemocnéni zvirete.

Dle § 2102 ma kupuijici pravo z vadného plnéni, zpusobilo-li vadu pouziti véci,
kterou kupujici predal prodavajicimu. Pokud prodavajici prokaze, ze na
nevhodnost pouziti dané véci kupujiciho upozornil, a pfesto na pouziti kupujici
trval, nema kupujici pravo z vadného pinéni. V pfipadé prokazani nevhodnosti
pfedané véci i pfi vynalozeni dostatecné péce se toto nemohlo zjistit plati véta

prvni odstavce.

Kupujici pozbude prav na vadné pinéni, pokud by se jednalo o vadu, kterou mél
poznat pfi uzavieni kupni smlouvy po vynalozeni obvyklé pozornosti (§ 2103) s tim
souvisejici povinnost kupujiciho prohlédnout véc, a to co nejdfive po prechodu
nebezpeCi na Skody podle jeho moznosti a presvédCil se o vlastnostech

a mnozstvi pfedmétné véci (§ 2104).

Jedna-li se o podstatné poruseni kupni smlouvy zplsobené vadnym plnénim ma

kupujici pravo:

e Aby vada byla odstranéna nebo byla dodana véc nova bez vady pfipadné
byla dodana chybéjici vec;

e na odstranéni vady opravou veci;

e pfimérenou slevu z kupni ceny, nebo

e odstoupeni od kupni smlouvy (§ 2106).

Jedna-li se o nepodstatné poruseni kupni smlouvy zplusobené vadnym plnénim

ma kupuijici pravo na odstranéni vady ¢i pfiméfenou slevu z kupni ceny (§ 2107).

Do doby, nez kupujici uplatni pravo na slevu z kupni ceny nebo od smlouvy
neodstoupi, mUze prodavajici odstranit pravni vadu nebo dodat to co chybélo.

Jsou-li vady jiné, mlze tyto prodavajici odstranit podle svého uvazeni opravou
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nebo dodanim véci nové, avSak toto nesmi kupujici zpUsobit nepfimérené

naklady.

Kupujici muze dale pozadovat slevu z kupni ceny nebo odstoupit od kupni

smlouvy, pokud prodavajici odmitne vadu odstranit ¢i vadu neodstranil v€as.

Kupujici ma povinnost vadu véci v€as oznamit, jinak mu pozbyva pravo odstoupit

od kupni smlouvy (§ 2111).

5.4.2 Zaruka za jakost

Podle § 2113 se zarukou za jakost stanovi zpUsobilost ¢i viastnosti véci. Tedy
Prodavajici se timto zavazal k uréité dobé, po kterou by véc méla byt zplsobila
k jejimu obvyklému uCelu, respektive jeji pouziti k obvyklému ucelu anebo by

si méla zachovat jeji obvyklé viastnosti.

V pfipadé, ze je zaruCni doba stanovena odlisné v kupni smlouvé a v prohlaseni
0 zaruce, plati ta doba z nich delSi. Pokud je v kupni smlouvé ujednana zarucni
doba jina nez na obalu véci, jako doba pouzitelna, ma prednost ujednani stran (§
2114).

Zaruéni doba pocinaje bézet od doby odevzdani véci kupujicimu. V pfipade

odeslani véci je bran moment jejiho doruceni do mista ureni (§ 2115).

5.5 Proces uzavieni kupni smlouvy

Proces uzavirani kupnich ¢&i jinych typd smluv mizeme chapat jako pravni jednani
dvou ¢&i vice smluvnich stran, které na zakladé své svobodné vile uzaviraji
smluvni dohodu. Proces je provadén obecnou upravou, ktera vychazi z NOZ.
Dulezitou myslenkou, ktera vychazi z NOZ je zachovani svobodného jednani
smluvnich stran a jejich vzajemné domluvy, jejiz vyhodou je, ze smluvni strany

si mohou domluvit témérf cokoliv co neni v rozporu se zakonem.
Z judikatury:

Rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 30 Cdo 5388/2015 téz uvadi, ze v pripadé
vykladu a posuzovani jednotlivych pfipadl je nutné vychazet zejména z respektu

a ochrany autonomie vule smluvnich stran, ,nebot se jedna o zcela zakladni
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podminku fungovani pravniho statu.“3# Samotny vyklad smluvnich ujednani by ze

stran soudl mél byt citlivy, obezfetny a ctit autonomni vali smluvnich stran.

Prioritou pravniho vykladaného vykladu by mél byt takovy vyklad, ktery nezaklada
neplatnost smlouvy. Principem je podporovat autonomii smluvnich stran véetné

spoleCenské a hospodarské funkce smlouvy.

Tento proces se sklada ze dvou ¢&asti, kdy v prvni Casti je vytvofen navrh
navrhovatelem nebo také nabidka k uzavieni kupni smlouvy. Tento navrh mize

byt podan pisemné i ustné, ale mél by obsahovat urcité nalezitosti, kterymi jsou:

e Vaznost;

e Urcitost;

e Srozumitelnost;

e meéla by zde byt obsazena vlle navrhovatele, a zaroven jej zavazovat;

e vse by mélo byt zamysleno s dobrym umyslem.

Druhou fazi je pfijeti nabidky, kterym je okamzik shody vile navrhovatele
a akceptanta. K uzavreni kupni smlouvy, dochazi az v momentu akceptace
nabidky, tedy az v momentu, kdy protistrana akceptuje navrh (v nasem pfipadé
navrh kupni smlouvy, muze se jednat ale napfiklad i jen o zadvaznou objednavku,
kde by byl proces totozny) kdy tato akceptace v pripadé kupni smlouvy je stvrzena
podpisem obou smluvnich stran. Pfijeti navrhu by mélo byt provedeno bez

jakékoliv manipulace ¢i natlaku na protistranu.

Forma uzavieni kupni smlouvy neni zadkonem stanovena, avSak u doporuceni je
vyuzita forma pisemné formy, a to z dlvodu vétsi pravni jistoty a dale jako forma
ddkazniho prostifedku v pfipadé soudniho fizeni. Lze také predpokladat, Ze
v pisemné formé si obé smluvni strany jednotlivda smluvni ustanoveni Iépe
promysli s cilem dosazeni jasného a konkrétniho obsahu kupni smlouvy. Zakon
stanovuje povinnost pisemné formy u smluv v pfipadé koupi nemovité véci,

potazmo zfizeni vécného prava k této nemovitosti.

34 Rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 30 Cdo 5388/2015. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nscr/30-cdo-5388-20157text=kupn%C3%AD+smlouva&sit=1
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Zvlastnim zplUsobem uzavieni kupnich smluv je toto ucinit beze slov tzv.
konkludentné, kdy nabidka neni vyslovné akceptovana ale smluvni strana, jenz
nabidku akceptuje podle ni jedna. Tato forma se vyuzije tam, kde je poskytovana
napi; sluzba vétSimu poctu osob a bylo by Casové a ekonomicky neunosné
s kazdou jednotlivou osobou uzavirat smluvni vztah jednotlivé. Jako pfiklad
muzeme uvézt leteckou spolec¢nost, kdy smluvni vztah byl uzavren ze strany jedné
koupi letenky a ze strany druhé zavazanim se prepravit stranu prvni do mista

uréeni na zakladé stanovenych podminek danou leteckou spole¢nosti.

Pokud je na navrh smluvni strany reagovano s vyhradou, dodatkem, omezenim
Ci jinou zménou je toto jednani brano jako odmitnuti nabidky a povazuje se za
nabidku novou (§ 1740). Pokud je odpoved, tj. reakce na navrh navrhovatele
ucinéna s dodatkem Ci odchylkou, kdy toto podstatné neméni obsah nabidky, je
to brano jako pfijeti nabidky pokud, navrhovatel toto bez zbyteéného odkladu

neodmitne.

Prijeti nabidky je mozné také zrusit, ale pouze v tom pfipadé, ze je zruSeni

doru¢eno navrhovateli nejpozdeji v moment jeho pfijeti (§ 1742).

6 Vliv pandemie covid—19 na zavazky vyplyvajici
z kupni smlouvy

Od pogatku bifezna roku 2020 se rozsifila pandemie covid—19 i na Gzemi Ceské
republiky, kde se nakaza rychle rozsifovala do v8ech kraju. V této dobé s nakazou
bojovalo jiz mnoho jinych zemi, s kterymi Ceska republika obchoduje na
mezinarodni urovni. Problémy, které tato nemoc pfinesla nebyly pouze na

mezinarodni urovni, ale ovlivnily i tuzemské vztahy v oblasti zavazkoveého prava.

Z logického hlediska nas vSechny v pfipadé uzavienych smluvnich vztah(, které
byly a jsou touto nakazou negativnhé ovlivnény napadne mnoho otazek typu: Jak
budu plnit své smluvni zavazky, kdyz muj dodavatel uzavrel z divodu pandemie
svou tovarnu? Jaké budu muset platit sankce? Jak dlouho vlastné cela situace
potrva, nez se pandemie zbavime? Je mozné z pravniho pohledu se vyhnout
velkym sankcim z neplnéni povinnosti? Nemuze byt tato pandemie brano jako

zasah vyssi moci?
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Na vysSe a mnoho dalSich otazek jsem zpracovala struény nahled, jak v takovéto
véci pokraCovat a resit ji.

Dulezité je si fict, Ze pojem vyssi moc jako takovy NOZ nezna a nic takového
neupravuje, ,z toho duvodu Ize obsahové vymezeni tohoto pojmu nalézat az
z rozhodovaci ¢innosti jednotlivych soudt“.35 Dle soudnich rozhodnuti Ize vyssi
moc chapat jako neobvyklou a nepredvidatelnou okolnost, kterou nebylo mozno
v dobé vzniku zavazku jakkoli pfedvidat. ,Je nezavisla na tom, kdo se ji dovolava,
a soucasné jejimz dusledkum nemohlo byt i pfes veskerou vynaloZenou péci

zabrénéno.“36

Dlavodova zprava k NOZ zroku 2012 uvadi, Zze ten, zjehoz strany doslo
k poruSeni smlouvy nema moznost vyvinit se dokazovanim, ze Skoda nebyla
zavinéna z jeho strany, nebot’ se poruseni takoveé povinnosti zavinéni nezkouma.
Dopad pravidla o moznosti zprostit se dikazem, Ze dané strané v plnéni
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy zabranila docasné ¢i trvale mimofadna
nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka, ktera vznikla nezavisle na jeho vdli,

charakterizovana jako vysSi moc bude tvrdsi.
Z judikatury:

,Neodvratitelnou udalosti nemajici ptivod v provozu je okolnost, ktera objektivné
nema svdj ptvod uvnitf provozu a ktera nesouvisi s organizaci, fizenim a realizaci
provozu. Muze jit o udalosti zptisobené zejména vnéjsimi prirodnimi silami, napr.
o Zivelni udalost, které nemohlo byt provozovatelem zabranéno ani nemohla byt
objektivné odvracena, a to ani pfi vynaloZeni takového usili, jez by bylo mozné
vynalozit. V takovych pfipadech jde o zasah zvenci, nikoliv o okolnost majici
plvod ve viastnim provozu. Jde v podstaté o tzv. kvalifikovanou (nikoliv prostou)

nahodu neboli vy§si moc (vis maior). Byla-li pfi¢inou vzniku $kody tzv. vnitini

Skodna udalost, neprichazi v uvahu zpros$téni odpovédnosti provozovatele

35 Mgr. Vojtéch Makovec. Aktualné ke koronaviru: Vy$3i moc a jeji vliv na zavazky smluvnich stran
v dobé pandemie onemocnéni COVID-19 [online]. 30.03.2020 [cit. 2022-07-14].

36 Mgr. Vojtéch Makovec. Aktualné ke koronaviru: Vy$$i moc a jeji vliv na zavazky smluvnich stran
v dobé pandemie onemocnéni COVID-19 [online]. 30.03.2020 [cit. 2022-07-14].
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z divodu neodvratitelné udalosti bez ohledu na to, zda Skodé mohlo ¢ nemohlo

byt zabranéno.“”

Dle vy$e uvedeného muzeme fict, ze pandemie splhuje vSechna kritéria
stanovena v definici pro pojem vysSsi moc. Z logické uvahy je tedy zfejme, ze
strana, jenz porusila své smluvni povinnosti nepinénim, tak je mozné ji zprostit
odpovédnost. Dale je nutné, ale brat v uvaze i konkrétni smluvni pfipad, a to
z pohledu, zda vtomto nejsou jednotlivé pripady vy$Si moci konkretizovany
a smluvné dojednany v daném smluvnim pfipadu. Jinak fec¢eno, smluvni strany
si mohou v kupni smlouveé domluvit, Zze za vysSi moc se budou povazovat jen
konkrétni pfipady mezi které by definice vySsi moci, kterou pandemie splhuje

nespadala.

Pandemie muze tedy byt legitimnim divodem zprosténi odpovédnosti jedné ze
stran v pfipadé neplnéni, ale jen a pouze zda se prokazou vySe uvedené
skuteCnosti. Tedy ze, prodleni bylo opravdu zavinéno pandemii, a ne ni¢im jinym,

pfipadné, ze by k samotnému prodleni doslo drive Ci pozdéji i bez pandemie.

Je tedy dulezité v daném prfipadu projit opravdu detailné kazdy pfipad abychom
mohly jednoznacné fict, zda odpovédnosti bude &i nebude zprosténa. Nicméné
nelze vyloucit, ze strana, jenz poruSila kupni smlouvu neplnénim, byt
z uznatelného duvodu zasahem vys$S$i moci a nebude platit Skodu jako takovou,
bude muset uhradit smluvni pokutu za poruseni smluvnich povinnosti. Zaroven
i protistrana, ktera je v tomto pfipadé stranou poskozenou bude moci od kupni

smlouvy odstoupit.

Jednou z moznosti, jak se komplikacim v sou¢asné dobé vyhnout je stanovit
si dolozku ke kupni smlouvé o vySSi moci. Ve které si smluvni strany mohou
sjednat co z takové situace vyplyva. ,NejCastéji to bude napriklad skute¢nost, Ze
se konkrétni smluvni strana nenachazi v prodleni s plnénim povinnosti, ke které

Jje dle smlouvy povinna. AvSak pozor, nesplnéni takové povinnosti musi byt

37 Usneseni Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 25 Cdo 4178/2008. Dostupné z:
https://www.judikaty.info/cz/search?db=nscr&q=25%20Cd0%204178/2008&qgplus%5B%5D=&qpl
Us%5B%5D=&gminus%5B%5D=&gminus%5B%5D=&fCatalogNr=&fCatalogRzn=&fLawParagra
ph=&fLawNr=&fLawYear=
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v pfi¢inné souvislosti s okolnosti, ktera nastala. V pripadé, kdy budou spinény
veSkeré podminky, vztahujici se k aplikaci sjednané doloZky, nebude strana, ktera
v jejim ddsledku okolnosti vy8Si moci nebude schopna dostat své smluvni

povinnosti, odpovédna za poruseni této povinnosti.“38

V pfipadé, ze byla uzaviena kupni smlouva, ve které vyse uvedena dolozka jesté
sjednana nebyla a byla tato kupni smlouva uzaviena pred prfichodem pandemie
je mozné se opfit i o néktera ze zadkonnych ustanoveni NOZ i presto, ze pojem

vy$Si moc jako takovy nezna a to konkrétné.

Podle § 2913 odst. 1 je stanoveno, ze strana, ktera porusi svou povinnost
vyplyvajici z kupni smlouvy, je povinna nahradit skodu z toho vzniklou druhé
strané. Zprosténi této povinnosti je mozné dle odst. 2 téhoz paragrafu, a to, pokud
strana, jenz porusila svou povinnost vyplyvajici z kupni smlouvy prokaze, ze mu
v pInéni svych povinnosti zabranila docasné ¢i trvale mimoradna nepredvidatelna

prekazka vznikla nezavisle na jeho vdli.

Toto mlzeme vztdhnout na zavazky vyplyvajici z uzavienych smluv pred
pfichodem pandemie nikoliv v souCasné dobé, kdy je nutné s touto pandemii
pocCitat a upravit tomu smluvni ustanoveni kupni smlouvy. Nebot dale tentyz
odstavec ve vété druhé stanovuje, Ze pfekazka, jenz vznikla z osobnich pomeér(
strany, jez porusila svou povinnost plnit, nebo vznikla az v dobé kdy byla tato
strana jiz v prodleni s plnénim ho k povinnosti k ndhradé nezprosti, a to ani

v pfipadé, ze by se jednalo o prekazku, kterou je neplnici strana povinna prekonat.

Ustanoveni § 1765 upravuje zménu okolnosti, a i vtomto paragrafu je mozné
hledat urcitou oporu v pfipadé prodleni svych povinnosti z diivodu pandemie, a to

zpUsobem obnovenim jednanim o kupni smlouveé.

Pokud tedy v souvislosti (v nasem pfipadé s pandemii covid-19) dojde ke zméné
okolnosti tak podstatnym, ze tato zména zaklada v pravech a povinnostech
smluvnich stran hruby nepomér, a to tim, ze jedna ze stran bude proti druhé
zvyhodnéna neumérnym zvysenim nakladl plnéni nebo neimérnym snizenim

hodnoty pfedmétu pIinéni, ma znevyhodnéna strana pravo domahat se obnoveni

38 Mgr. Vojtéch Makovec. Aktualné ke koronaviru: Vy$$i moc a jeji vliv na zavazky smluvnich stran
v dobé pandemie onemocnéni COVID-19 [online]. 30.03.2020 [cit. 2022-07-14].
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jednani o kupni smlouvé. Musi vsak prokazat, ze tuto zménu nemohla rozumné
predpokladat ani ovlivnit skuteCnost vzniku zmény, ktera nastala az po uzavreni
kupni smlouvy nebo sestala az po uzavieni kupni smlouvy znamou
znevyhodnéné strané. Strana je povinna i nadale plnit a vySe zminéné ji

neopravnuje, aby plnéni vyplyvajici z kupni smlouvy odlozila.

VySe uvedené pravo nevznika, pokud si smluvni strany v kupni smlouvé stanovily
vylouceni pouziti § 1765.

MUzeme si pfedstavit i situaci ve které se plnéni vyplyvajici z kupni smlouvy stane
nesplnitelnym, potom tento zavazek zanika pro nemoznost jeho spinéni (§ 2006)
PInéni vSak neni nemozné, pokud ho Ize splnit za ztizenych podminek, s vétSimi

naklady, s pomoci tfeti osoby €i az po ur¢ené dobe.
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7 Zavér
Tématem mé bakalafské prace byla obchodni kupni smlouva, s kterou

se setkavame dnes a denné.

Cilem mé prace bylo zpracovat tuto problematiku v oblasti zavazkového prava
s vypracovanim postupu, co by ¢lovék mél védét a znat, kdyz chce néjakou kupni

smlouvu uzavfit se zamérenim na podstatné nalezitosti kupni smlouvy.

Timto tématem jsem si prosla od jeho Uplnych pocatkl, tedy od historie kupni
smlouvy k jeji prvni pravni uprave formou pravniho kodexu a dale samotnym
vyvojem tohoto pravniho kodexu upravujici kupni smlouvu az do soucasnosti.
V posledni Casti jsem se zaméfila na souCasnou pravni Upravu kupni smlouvy

zakotvenou v NOZ se zaméfenim zdUraznit podstatné nalezitosti kupni smlouvy.

Obchodni kupni smlouva je tématem spadajicim do pravni legislativy a neni zcela
jednoduché obohatit bakalarskou praci o néjaké nové poznatky, kdyz zakonna
Uprava je neménna. Zaméfila jsem se na soudasnou problematiku, ktera v Ceské
republice nastala od bfezna roku 2020 v souvislosti s pandemii covid-19, kde jsem
shrnula podstatné informace, jak to v dnesni dobe je v pfipadé nemoznosti pinéni

jedné ze stran z divodu této pandemie.

Smluvni zavazky, které byly a jsou ovlivnény pandemii covid-19 je mozné resit
zakotvenim smluvnich ustanoveni pfi uzavirani kupni smlouvy, pfiCemz tato
ustanoveni jsou rozhozena v nékolika hlavach NOZ. Jako laik, se domnivam, ze
je toto zpracovani dosti chaotické a neni jednoduché se v ustanovenich vyznat.
V souvislosti s tim jsem prekvapena, ze NOZ nezna samotny pojem vySSi moc
a tento vychazi az z rozhodujici praxe soudt. Pandemie covid-19 poukazala, jak
je cely pravni systétm vCR pomaly a neni zcela pfipraven na pripady
v celosvétovém méritku. Snazila jsem se dohledat judikaturu, ktera by potvrdila
mnou shora uvedené moznosti, jak postupovat v pfipadé prodleni smluvniho

plnéni v souvislosti s pandemii covid-19, ale tyto se mi nepodarilo najit.

Domnivam se tedy, Zze v soucasné dobé tyto judikaty jesté nejsou a pusobi to na

me opét, ze pravni systém neni zcela rychly a subjekty pfi snaze operativniho
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reSeni problémd jimiz jsou zatizeny nemaji situaci zcela jednoduchou z duvodu

absence rozhodovaci praxe.

Zpracovani této prace pro me bylo velice pfinosné a ziskané informace jiz aplikuji
ve své praci pfi uzavirani smluvnich vztaht. Béhem prace na této bakalarské praci
jsem v jednom ze zdrojU, ze kterych jsem Cerpala objevila doporuceni, které bych
zde rada v zaveéru citovala, protoze si myslim, ze krasné vystihuje situaci pfi

uzavirani kupni smlouvy.
~Smlouva vznika prijetim navrhu!
Smlouva mize vzniknout i na zakladé ustniho souhlasu!

Smlouvou si s jinou osobou stanovime mezi sebou prava a povinnosti, které pak

musime dodrzovat!
Pokud nékterym ustanovenim nerozumime, nic nepodepisujeme!
Smlouva mize byt uzaviena i micky — napr. nastupem do vozidla MHD!

Mame pravo si vybrat, s kym smlouvu a v jakém znéni uzavieme. Do uzavreni

smlouvy nas nikdo nesmi nutit!“39

39 Mgr. Vlastimil Vitoul. Uzavirani smluv [online]. [cit. 2022-07-14].
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