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Zadanie diplomovej prace:

Navrhnéte doplnéni architektonicky-urbanistické struktury na uzemi sidlisté ,,Mikulov-

U nadrazi“ s ohledem na charakter izemi. Hlavnim motivem feSeni bude navrh prostorového
usporadani s volbou vhodného programu pro novou zastavbu na ulici 22. dubna s navaznosti na
existujici autobusovou zastavku a pési trasu spojujici historické centrum se sidlistém a vlakovou
stanici. Cilem prace je vytvofit spojujici prvek mezi historickym centrem méstem a sidlistni
zéstavbou z 70.-80. rokd.

Diplomovej préaci predchédzali:

Zima 2016 — preddiplomové préca - Juzné sidlisko a pesia trasa z vlakovej stanice do centra
meésta Mikulov

Leto 2016 — Mikulov — Hmota Priestor Cas — rozpracovanie analyz a vytvorenie stiboru silnych a
slabych stranok mesta s dérazom na problémy, ktorych riesenie by zlepsilo obyvateinost’ mesta
Zima 2015 — priprava vystavy zameranej na mesto Mikulov. Prezentacia nasich postrehov a
Studentskych prac tykajucich sa mesta Mikulov.

Predstavenie mesta Mikulov

Ciel'om diplomovej prace je poniknut’ mestu Mikulov projekt, ktory by napomohol k
ucinnejSiemu vyuzitiu konkrétnej mestskej Casti a rozvinul tak potencial mesta nie len ako
turistickej destinacie, ale aj atraktivnej obce s dobrymi pracovnymi poziciami a uspokojujicou
obcianskou vybavenost'ou.

S poctom obyvatel'ov cez sedem tisic sa Mikulov radi medzi mensSie obce. Historicky sa
prirodzene formoval s potrebami obyvatel'stva, ale hlavne aj jeho zloZzenim. Po druhej svetovej
vojne, ktora poznacila kvalitu a obyvatel'nost’ budov, d’alsi rozvoj mesta vyznamne ovplyvnil
odchod nemeckych a Zidovskych a priliv ¢eskych obyvatel'ov obsadzujicich novovytvorené
pracovné pozicie. V patdesiatych az Sestdesiatych rokoch Mikulov bojoval s nedostatkom
obytnych priestorov. Reakciou na tuto situaciu boli zasadné demolacie a vystavba prveho
sidliska ,,Mikulov - u nadrazi”. Expanzia obytnych budov pokracovala az do devétdesiatych
rokov, kedy sa mesto zacalo pretvarat’ na turistick destinaciu, hlavne pre rozsiahle rekonstrukcie
historickych pamiatok. Mesto podporilo aj rozsirenie priemyselnej zony s cielom prildkat’
investorov a znizit' nezamestnanost’; taktiez postupne vzrastali ndroky na kultiru a vdzelanie a
po vojne sa az dokonca storo€ia postupne vystavala nova kniznica, miizeum a skola.

Kazda éra—povojnova, socialistickd, aj postsocialistick&—zanechala na meste svoj odtlacok. Na
prvy pohl'ad Mikulov moZe pdsobit’ nestirodo; vyuzitie jednotlivych lokalit ma medzery,
viactcelovost’ sa eSte len ma dostat’ k slovu. AvSak s nadhl'adom a s potrebami obyvatel'stva v
mysli, sa nepochybne podari toto mesto s vel’kym potencialom priviest’ a pretvorit’ do podoby
vyhovujicej novej informacnej dobe.



Histoéria rieSeného tizemia

RieSena parcela sa nachadza na rozhrani historického centra a sidliska ,Pri nadrazi“. Vznikla
ako désledok nepremysleného planovania mesta v minulom storo¢i. Tvori prechodovy
stupenl medzi Stvorposchodovou zastavbou z dvadsiateho storocia a eSte

starSou dvojpodlaZnou historickou zastavbou. Histdria a dovody vzniku tohto volného
priestoru st typické pre vznik sidlisk v celej Ceskej republike: nere$pektovanie razu

a smeru existujlcej zastavby a centralizované planovanie na papieri.

Historia tejto lokality je spojena s druhou svetovou vojnou, odsunom Zidov a asanaciou
Zidovskej Stvrte. Cela oblast' za zamkom je poznacenad novym pristupom k planovaniu
mesta v dvadsiatom storoc¢i. Ako prvé vznikli za hranicou existujicej vystavby rodinné
domy a teplaren. Dnes sa nachadzaji na ulici Nova. Prave napojenie tejto cesty na
komunikdcie sidliskovej zastavby je absolitne nevyriesené.

Vystavba v medzivojnovom a povojnovom obdobi sa sdstredila na severnu ¢ast' Zidovskej
Stvrte. Na jej prestabu bolo vytvorenych niekol'’ko planov uz od 30. rokov. Po tom ako bola
vytvorenda nova ulica 22. dubna, za zdhradami existujicej Zidovskej Stvrte, zacali okolo nej
buracie prace a vystavba novej obytnej zastavby. Prvé etapy vystavby sa venovali
nahradzovaniu zbtiranych domov okolo mikve. Na tito ¢ast bolo vytvorenych niekol'ko
planov, ktoré ratali s vystavbou nielen v linii s cestou, ale aj s orientaciou juh-sever.

V tom istom obdobi sa v planoch na vystavbu uz ratalo so zastavenim poli v lokalite
dnesného sidliska Pri nadraZi. Zo 40. rokov minulého storocia existuje izemny plan, ktory
riesi vystavbu celej tejto lokality. V historizujicom duchu tu bola planovana blokova
zastavba popri kompozicnej ose cesty smerujucej k zamku. V polovici ulice bolo vyhradené
miesto pre verejni budovu s predpriestorom. Nova ulica lemovana stromami mala prepojit
novu ulicu 22 . dubna a vlakovu stanicu. Osa nebola nijak zvlast ukoncena a na druhej
strane ulice 22. dubna bola planovana zastavba navazujica na ostatnu liniu. V tomto plane
vSak bola planovana asandcia aj domov, ktoré dnes stoja a ich chrbaty tvoria ukoncenie osi
v sti¢asnosti.

Avsak zmenou pristupu k urbanistickému navrhovaniu mesta sa tento plan nikdy
nezrealizoval v p6vodnom rozsahu a napojenie na ulicu 22. dubna ostalo nedoriesené
respektive sa na jeho rieSenie ¢aka. Parcela ktoru riesim v tejto diplomovej praci mala byt
prave tymto napojenim dvoch ulic.

SirSie vztahy rieSeného (1zemia

RieSend parcela sa nachadza v juhozapadnej Casti mesta Mikulov medzi ulicami 22. dubna
a Pod strani. V jej okoli prevaZuje obytna zastavba. Ziadna budova nema viac nez Styri
poschodia s obytnym podkrovim.



Na tomto uzemi najdeme rozli¢né typy zastavby a so vSetkymi parcela priamo susedi. Jedna
sa o historicki kompaktnu zastavbu rodinnych domov, ktoré su k oblasti sidliskovej
zastavby otocené chrbtom. Dalej tu mdZeme najst rodinné domy z minulého storodia, ktoré
stoja samostatne alebo v radovej zastavbe. NajdominantnejsSia je vSak sidliskova zastavba,
tvorena 6smimi radami v dvoch zastupoch. Samostatne tu potom stoja Styri bodové
bytovky.

Na sidlisku sa nachadza zakladna skola lietadlového typu, ktora je orientovana na svetové
strany a preto nereSpektuje Ziadny smer okolitej zastavby. Za fiou sa potom nachadza
Skolka a domov dochodcov. Ind obc¢ianska vybavenost nebola na sidlisku planovana a preto
sa orientuje do rodinnych domov v okoli. Na zapadnom konci pri obchvate Mikulova sa
sustredili obchodné domy ako Tesco, Jednota atd.

V budtcnosti sa planuje zastavba plochy od ulice Nova aZ po obchvat. Urbanisticky plan je
uz schvaleny a preto s jeho realizaciou v tejto, ¢i trochu pozmenenej forme, pocitam. Mo6j
navrh nim bol ovplyvneny hlavne v oblasti dopravnej dostupnosti, pravdepodobného
premiestnenia technickych sieti a taktieZ vo vysledku pocitam aj so zvySenym poctom
obyvatelov.

Vo svojej diplomovej praci rieSim parcelu ktord by sme mohli vymedzit hranicami byvalej
teplarne (dnes predajne nerezového nabytku), autobusovej zastavky na ulici 22. dubna,
skupinou stromov a ulicou Pod strani. Dalej sa venujem rie$eniu novej zastavby aj na
prilahlych parcelach, na ktorych sa dnes nachadzaju garaze.

Popis rieSenych parciel

RieSené uzemie sa nachadza v ochrannom pasme pamiatkovej rezervécie, z ¢coho vyplyva,
Ze nova vystavba by sa mala pokusit doplnit’ charakter okolitej vystavby—a to hlavne
v streSnej krajine—a reSpektovat pohladové osi na zamok.

Pozemok medzi ulicami 22. dubna a Pod strani je dnes nezastavany. V izemnom plane je
vedeny ako mestska rezerva s moznostou zastavby so zmieSanou funkciou, ktora by
doplnila obytnu zastavbu v okoli. Majitelom parcely je mesto avsSak pds prijazdovej cesty pri
byvalej teplarni ma sikromného vlastnika. Taktiez parkovisko pri hoteli Eliska je
sukromnym pozemkom, ku ktorému patri aj chodnik vedtci k sidlisku. Preto sa tomuto
pozemKu nevenujem a ratam iba s opravou existujiceho chodnika, ktorého povrch dnes
tvoria panely. V tejto Casti je prerastena zelen, ktora sa neda povazovat za parcik ani ale;j.
Odclotiuje bodové bytovky od okolitej zastavby a tvori jediny kompaktnejsi zarasteny kiasok
sidliska.

Na parcele sa nachadza eSte budova E-onu. VSetky siete st vedené na tomto okraji pozemku
a nezasahuju do parcely.



Priliehajuce parcely, na ktorych sa nachadzaju garaze, dopomahaju k neuteSenému vzhladu
sidliska a nekompaktnosti zastavby. Garaze a parkovisko, ktoré sa nachadzaju v linii
riadkovej zastavby vytvaraju rieSenie stretu nenadvazujucich ulic. Zatial' ¢o ulica Nova iduca
popri rodinnych domoch je ukon¢ena svahom, je z nej odklonena ulica Pod strani, ktora
lepSie kopiruje liniu riadkov a kolmo sa stretava s ulicou Vétrna. Parcela s garaZami sa preto
potyka hned’ s niekol'kymi problémami. Je svaZita, na jednej strane ohrani¢ena hlbokym
jarkom, na druhej ulicou a zastavbou.

Druha parcela s garaZami je na ulici 22. Dubna. Tato ulica v diskutovanych miestach

v skutoc¢nosti ulicou nie je. GarazZe su posadené o poschodie niZsie, takZe na drovni ulice
vlastne zastavba nie je. Takyto pas sa tiahne od skupiny rodenych domov az k autobusovej
zastavke a pokracuje parkoviskom pred hotelom Eliska. Tato ¢iara bez fasad je asi 270 m
dlha a striedaju sa na nej vyhlady na stromy, sidlisko a garaze. Zastdvam nazor, Ze toto
miesto je idedlne pre novd obytnu zastavbu, ktora by doplnila a vytvorila charakter ulice 22.
Dubna. Tak ako garaZe dnes vyuZzivaju prudky svah k tomu, Ze sd dvojpodlazné, tak nova
vystavba méZe v spodnom poschodi vytvorit zapustené garaze, do ktorych by sa vchadzalo
zo spodnej strany pozemku. GaraZe by takymto spésobom nezmizli, iba by sa
transformovali a doplnili.

Garaze sa nachadzaju na mestskych pozemkoch avsak budovy maja sikromych vlastnikov.
Preto je nutné mysliet pri novom navrhu vystavby na zvysenu investiciu v podobe odkupu
garazi, ktorych trzna hodnota sa pohybuje okolo 150 tisic. Takychto garaZzi vo svojom
navrhu biram celkovo 132. Pokial by bolo cielom navrhu poskytnut vlastnikom nové
miesta na parkovanie v novom podzemnom parkovisku, bolo by potrebné vybudovat
odpovedajuci pocet miest, ¢o by zabralo 2,5 ha. Celkova vymera najvacsej ¢asti rieSeného
Uzemia je 5 ha. Vzhladom na to, Ze je pozemok svahovity, treba jeho vyuZitelnu plochu
rozloZit na tri poschodia a taktieZ nie je mozné zastavat’ celti plochu pozemku. Dalej sa
musi ratat’ s potrebnymi miestami pre novu vystavbu. Preto je pri ndhrade miest

v sikromnych garaZach treba ratat skor s odkipenim a nie s ndhradou.

Urbanistické rieSenie

V urbanistickom rieSeni vybraného miesta som sa snazila reSpektovat’ r6znorodé ideové
pristupy k planovaniu mesta (tradi¢nd kompaktnu Struktdru a socialisticki rozvolnent
zastavbu). Dovolim si navrhnut presunut pozornost z nedostatkov zastavby z 20. storocia,
a namiesto toho sa plne sustredit na jej mozné nové vyuzitie. Je potrebné naucit sa s
takouto zastavbou pracovat, dotvarat ju a prispésobovat aktualnym potrebam.

V niektorych pripadoch to znamena zburanie, v inych dostavbu; iba zateplenie fasad sa
rozhodne za takdto zmenu neda povazovat. Preto som sa rozhodla navrhnuit dostavbu
Struktury sidliska o hmotu, ktora je potrebna na dotvorenie mestskej Struktury.

Vol'ba pristupu k navrhovaniu zastavby na tejto parcele bol jeden z kli¢ovych momentov.
Vzhladom na vSetky doteraz spominané skutocnosti, ktorymi sa parcely vyznacuju, je
moZzné zvolit' si takmer akykolvek spdsob uvazovania. Nebolo by nepristupné pokracovat



v riadkovej vystavbe, ktora je pre sidlisko Pod Novou tak typicka; taktieZ sanevylucuje ani
doplnenie o novu formu, ktora sa pred ostatnou zastavbou uplne vyclenuje.

Vo svojom navrhu som overila moZnost zastavby, ktora by kopirovala jeden z okolitych
pristupov planovania a nakoniec som spracovala aj navrh zastavby, ktora ako komplex
funguje uprostred zmesi. Na pozemkoch garaZzi kopiruje okolitu zastavbu a na volnom
pozemku vytvara samostatnu cast. Jej hlavnym motivom je pokrac¢ovanie peSieho
prepojenia do centra sustavou schodisk, ktoré rozdeluju parcelu na dve Casti. Jedna je
dominantna a predstavuje nosnu Struktiru, druha je doplnkova a klesa k obytnej zastavbe.

Z dial'kového pohladu na mesto je dolezita streSna krajina, ktora dnes radidlne smeruje
k zamku. V. mojom navrhu ju dopliiam o nové plochy ktoré st smerované aj kolmo aj
pozdlZne. Strechy st poprelamované a naveznostou na seba skor pripominaju historicku
zastavbu.

Mierka okolitej zastavby priamo odpoveda obytnej funkcii. Zastavba v Sirokom okol{
neprevysuje Styri podlazia so Sirkou do 12 metrov. Len S$kola méa zvacSenu mierku avsak aj
td ma iba tri podlaZia. PouZivana mierka by podla Gehla mala byt prijemna, avSak
nekompaktnost’ zastavby a mnoZstvo volnych zelenych ploch sposobuje, Ze verejné
priestory su neutulné a neosobné.

Pri ceste z vlakovej zastavky do centra clovek nema pocit, Ze by prechadzal parkom

s roztrusenou zastavbou. Budovy st prilis blizko seba a po6sobia skor ako naskladané kocky
domina. Naviac kazda krizovatka sa vyznacuje absolitnou lahostajnostou k tomu, Ze by sa
tu mali stretavat’ Styri fasady a komunikovat’ medzi sebou.

Cela nekopaktnost zastavby vrcholi v rieSeni vol'nej parcely, ktora by mala uzatvarat’
pohladovu osu zo stanice. Toto miesto je potrebné ukoncit a vo svojom navrhu som ho
uzatvorila namestim a veZovou budovou. Vzhladom na okoliti zastavbu ma mnou
navrhnutd veza iba 5 poschodji, avSak vidim tu potencial aj pre vyssiu budovu, ktora bude
reSpektovat vyhlad na zdmok.

Vol'ba funkcie je z pohladu izemného planu kl'icova. Avsak z vel'kej ¢asti som sa jej vo
svojom projekte nevenovala. Sustredila som sa predovSetkym na najdenie typu, charakteru
a vel’kosti zastavby, ktora by bola v danom prostredi najvhodnejsia. Parcelu by bolo vhodné
vybudovat tak ako obytnu zastavbu a s obchodnym partnerom taktiez zhotovit aj budovy

s komercénym alebo administrativnym vyuzitim.

V navrhu zastavby, ktory som nakoniec vypracovala do viac¢Sej podrobnosti, som sa rozhodla
vytvorit komplex budov ktoré dohromady vytvarajd zmieSanu funkciu. Najdominantnejsie
miesto zastava nova budova pre mestsky urad, na ktory sa napajaju dalSie administrativne
priestory; tie su vSak oddelitelné a podla potreby by sa potencialne mohli prenajimat inym
firmam.

Rozhodla som sa vytvorit novd budovu pre administrativu mestskej samospravy na mieste,
kde bude v tesnej blizkosti najva¢sSiemu mnozstvu obyvatelov. Dnes mestsky urad sidli na



namesti. Jednu budovu zdiela politicka reprezentacia aj administrativna Cast mestskej
samospravy. Tato historicka budova je prispdsobena potrebam dradu asi v najvacSej moznej
miere, avSak dneSnému Standardu neodpoveda. Jednotlivé priestory pésobia dojmom
nasilného pretvorenia; kancelarie najdete aj v podkrovnych priestoroch—bez
vzduchotechniky, v letnych mesiacoch velmi teplé. Priestory vyhradené pre verejnost su
priamo na chodbach a v schodiskovej hale, vybavené stolickami umiestnenymi len s jedinou
myslienkou—aby sa umoZnil priechod.

Moje celkové dojmy su, Ze okrem samotnych fyzickych danosti budovy, chodu mesta
neprospieva ani skuto¢nost, Ze politicka reprezentacia mesta sidli len niekol'’ko metrov od
administrativy mesta. Ta by vSak mala byt nezavisla a politickou situaciou vcelku
neovplyvnend; oddelenie tychto dvoch Casti samospravy by posobilo profesionalnejsie a v
kone¢nom do6sledku by mohlo poméct k zlepSeniu fungovania mesta.

Vel'ka ¢ast mestského uradu slizi k vypomoci obyvatelom. Na sidlisku byva v pomere k
rozlohe v metroch Stvorcovych najvacsia koncentracia obyvatelstva. Spolu s vystavbou
ktora je navrhovana medzi ulicou Nova a s obchvatom, bude v tejto ¢asti mesta najvacsia
koncentracia obyvatelov. Druhym dévodom, prec¢o som si ist4, Ze je toto miesto vhodné pre
mestsky urad je dostupnost. Budova v ktorej dnes sidli nema Ziadne parkovisko

a dostupnost verejnou dopravou je tieZ mala. Na novom mieste je pristupnost autom vcelku
priazniva a v navaznosti na novu vystavbu bude velmi dobra. Vlakova zastavka je vzdialena
patsto metrov. Okrem toho priamo na parcele je autobusova zastavka na ktorej dnes
zastavuje sedem medzimestskych autobusov. Vo svojom navrhu pocitam so zastavkou aj

v opacnom smere ¢o dostupnost’ zvysi skoro na maximum. Chyba len cyklotrasa, ta vsak
musi byt planovana pre celé mesto komplexne.

Druhy celok budov tvori denné centrum, kaviarne, obytna budova s obchodnym parterom
a budova so zazemim pre autobusovu zastavku. Komplex by vdaka zmieSanej funkcii mal
byt Zivy pocas celého dna. Obytna budova je umiestnena uprostred komplexu aby jej
obyvatelia tvorili akdsi kontrolu a jednotlivé ndmestic¢ka tak nikdy nezostant opustené.

Verejny priestor medzi budovami je napojeny na spominané schodisko. V spodnej ¢asti ho
tvori ndmestie zloZené z dlaZdenej Casti a zatravnenej ¢asti. Namestie je uzavreté budovami
cez ktoré si preraza cestu pesia trasa odklonena od hlavnej osi smerom k ceste na namestie.
Na kazdom poschodi je potom rozsirené o plochu s inym charakterom. Na prvom podlaZi sa
otvara do plochy obklopenej dennym centrom na ktorej sa moZu prezentovat volnocasové
krazky alebo ju inak vyuzivat' pre svoje potreby. Na druhom poschodi sa zo schodiska da
dostat do ulicky obklopenej obchodmi a kaviariiou a ktorou sa da popod obytnd budovu
dostat az na vedlajSiu parcelu. Na druhej strane tohto priestoru je vchod do reStauracie,
ktora by mala slazit’ hlavne pre administrativny komplex avSak z tohto miesta je pristupna
verejnosti.

Na uroven ulice vedu dve schodisk3, jedno z kaZdej strany autobusovej zastavky. Z ulice 22.
dubna je druhy hlavny vchod do administrativneho komplexu.

Prevadzkové napojenie budovy je v niekol’kych urovniach. Z trovne ulice Pod strani sa do
komplexu sa da dostat’ aj autom aj peSo. Do srdca komplexu vedie nova cesta ktora smeruje



do garaZe pod obytnou budovou a vytvara bezbariérovy pristup k obchodom pod obytnou
zastavbou. Cez garaz sa da dostat bezbariérovo aj do denného centra.

Cely komplex sa da bezbariérovo obist’ po sikromnej ceste, ktora by po rekonstrukcii mala
mat vhodny sklon rampy. Cely komplex sa da taktieZ prekonat jedinym vytahom
v administrativnej budove.

Obytné budovy

Vzhladom na rozvijajuci sa trend rozrastania mesta do okolitej krajiny som sa rozhodla
poukazat na moZnost nahradenia garazovej vystavby obytnou vystavbou. V celku mesto
disponuje velkym mnoZstvom pozemkov, na ktorych su dnes postavené garaze a vacSina
z nich sa nachadza v blizkosti zastavky, niektoré priamo v centre mesta. Napriek tomu, Ze
stavby s sukromnym majetkom, stoja na mestskom pozemku.

Na zaver si eSte dovolim vyslovit odporucenie, Ze v buduicnosti by sa malo mesto pri
planovani novej zastavby zamerat' nie na rozrastanie sa do krajiny ale primarne na vyuZitie
rezerv, ktoré v ramci svojej Struktiry ma. Vo svojej diplomovej praci rieSim dva samostatné
celky garazovej zastavby, ktora je dvojpodlazna. Nahrddzam ju obytnymi budovami ktoré sa
pribliZuju okolitej zastavbe a dotvaraju ulice a Struktury.



