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PRUVODNI ZPRAVA

1. Identifika¢ni udaje

Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné — Kominé

2. Urbanistické reseni

Re$ené Uzemi se nachazi v okrajové méstské ¢asti Brna. MHD je v dochazkové
vzdalenosti, dobré propojeni s centrem mésta a blizkost rekreacnich mist. Parcela se
nachazi uprostred drobné bytové zastavby pod Palackym vrchem v zahradkarské
kolonii. Pozemek je v zapadnim svahu s vyhledem na Komin a lesem v kopci.

Navrh vychazi z plvodni zastavby v méstské ¢asti a snazi se ji respektovat jak
vyskou, tak rastrem. Dopravni napojeni je z ulice Pastviny. Pocita se s upravou
komunikace ulice Uhlifové a vytvoreni obytné zény se zpomalovacim prahem u
vjezdu. Komunikace vede po stavajici stromoradi, které navrh zachovava a dale se
staci jizné na parcelu. Jsou zde vytvoreny obousmérné pruhy pro atomobily o Sifce 5,
5 m, plus komunikace pro pési. Na jiznim konci parcely se cesta vétvi na zapad i
vychod, ale na obé strany je slepa.

S ohledem na pUvodni zastavbu jsou navrzeny &tyfpodlazni bytové domy, fadové
rodinné domy a jeden ddm pro seniory. Pét bytovych domu orientovanych vychod —
zapad kopiruje vrstevnice a nachazi se v severni ¢asti parcely. Mezi bytovymi domy
jsou vytvoreny verejné prostory, vytvarejici prostor pro traveni volného €asu, hristé
pro déeti, posezeni a pod lesem multifunkéni hristé zasazené do terénu.

Na jizni hranici pozemku se nyni nachazi fadové domy se zahradkami obracenymi k
parcele. Navrh proto dopliuje po jizni délce také tfipodlazni fradové domy, které
budou mit zahrady obracené na jih a vytvofi vice soukromi jak pro stavajici domy, tak
nove obyvatele. Obsluzna cesta konci na zapadni strané pod kopcem, kde se
nachazi dum pro seniory, ktery je zasazen ve svahu. Za nim je jiz pfistupova cesta
do lesa a dale na Palacky vrch. Parkovani je feSeno jako podzemni pro bytové domy,
dvé vlastni parkovaci mista pro kazdy rodinny dim. Dale je mensi parkovisté na
severni strané parcely.

3. Architektonické reSeni

Bytové domy jsou navrzeny Ctyfpodlazni s poslednim usko€enym podlazim, aby tolik
neprevysovaly stavajici domy. Orientace vychod — zapad vyuziva idealné oslunéni
pro vSechny byty. Domy jsou v péti radach a na délku 32 m jsou vzdy dvé bytova
jadra. Tfi podlazi maji z jadra pfistup do dvou bytu a v poslednim jen do jednoho.
Vsechny byty jsou navrzeny jako 3 + kk. V parteru jsou mensi byty o vymére 66 m?2.
Tyto dvoupokojové byty maji pfistup z obytné kuchyné na zahradu a z loznici na
malou predzahradku. V druném podlazi se nachazi byty o vymére 80 m2. Ty maji z
obytnych kuchyni pfistup na pfedsazené balkdny, které zaroven vytvari zastfesSni pro



¢ast zahradky v parteru. Treti podlazi ma jeden byt o vymére 89 m? a jeden byt stejny
jako v parteru a opét vystup na balkon. Posledni patro je reSeno jako jeden byt velky
110 m?2. Celé patro je uskoceno na vychodni i zapadni strané a vytvari tak velké
terasy, které jsou pfistupné ze v8ech pokoju. Dva bytové domy v zapadni ¢asti
parcely jsou zrcadleny, byty jsou typové s rozdilnou orientaci pokoju. Spodni ma
obytnou kuchyn na zapad a pokoje na vychod, horni bytovy dim naopak. Vzdy se
proto divaji stejnou fasadou k sobé. Pfedsazena konstrukce balkonl nabizi moznost
vytvoreni fasady samotnymi obyvateli. Na konstrukci jsou navrzeny posuvné dievéné
plochy s moznosti uzavieni ¢i zastinéni v okenni €asti, pro vytvoreni vétsiho
soukromi pro obyvatele. Tyto fasady jsou obraceny pry¢ z verejného prostoru
prostranstvi mezi domy. Na této strané se nachazi i prosklené domovni jadro, které je
zasunuto do celé hmoty domu a vytvari zajimavé preruseni dlouhého pasu
predsazenych balkonU. Parter je ve verejné ¢asti ohrani¢en zivymi ploty a dale je zde
vytvoreno posezeni s détskym hristém. Pod touto platformou se nachazi spole¢né
podzemni parkovani pro oba bytové domy. PFistup do domu je mozny pfimo z garazi
do jadra a zaroven je v garazich skladovaci kéje pro kazdy byt.

Dalsi tfi bytové domy kopiruji stejny princip. Podzemni parkovani je vytvoreno pro
vSechny tfi dohromady, opét s pfistupem pfimo do jadra z garazi. Jeden z domU ma
pfistup na urovni podzemniho parkovani do kancelafi a malé prodejny a ma proto o
podlazi miri. Vytvori se tim odstupriovani domu s pfijemnym vyhledem na Komin.
Mezi bytovymi domy je opét vytvoren verejny prostor. Za poslednim vychodnim
domem je vytvoreno multifunkéni hristé, které je zasazeno do stoupajiciho terénu a
nabizi tak mnohé vyuziti, napriklad i vytvoreni letniho kina. Z této Casti je jiz volny a
neruseny pristup do lesa.

Radové domy v jizni &asti jsou fe$eny jako tfipodlazni a mohou byt vyuzivany jako
dvougeneracni. Pfistup do domu je ze severni strany a na jizni straneé jsou vytvoreny
klidné zahrady domU. Kazdy radovy dim ma parkovaci stani v pfedzahradce a garaz
pro jedno auto. V prvnim podlazi se nachazi obytna kuchyn a servisni ¢ast domu. Do
druhého podlazi se vyjde dvouramennym schodistém na galerii s pracovnou, z které
je pohled do spodniho obyvaciho pokoje. Nachazi se zde severné orientovana
loznice pro rodice s koupelnou. V tretim podlazi jsou détské pokoje se spolenou
koupelnou. Stinéni oken je freSeno posuvnymi dfevénymi okenicemi.

Poslednim domem je mensi dum pro seniory. DUm je zasazen v terénu, parkovani je
proto FeSeno v parteru garazi a parkovacimi misty pfed domem. V garazich se opét
nachazi skladovaci koje pro obyvatele. V dalsim patfe je feSena servisni ¢ast a
spoleéna. Je zde prostorna chodba s moznosti propojeni se spolec¢enskou mistnosti,
dale recepce, spolecna pradelna, technicka mistnost a spolec¢na kuchyrika. V dalSich
dvou podlazich se nachazi byty. V jednom jsou to mensi jednopokojové jednolUzkové
byty s moznosti vstupu na mensi terasu ohraniCenou stoupajicim terénem. V dalSim
odskoceném podlazi dvoupokojové byty s terasou. VSechny byty jsou orientovany
jihovychodné. V severozapadni €asti jsou vzdy prostorné prosklené chodby s
moznosti posezeni a otevieni smérem na obytny soubor. Vytvori se tak klidna ¢ast
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4. Stavebni reSeni

Zalozeni garazi bytovych domu je na zakladové desce s pilotami, kvUli spraSovému
podlozi. Obvodové stény garazi jsou zelezobetonové. Samotny konstrukéni systém
bytovych domu je sténovy. Obvodové zdivo je navrzeno z cihelnych bloku
POROTHERM 40 P + D na TM. Tepelna izolace je feSena v tl. 100 mm z mineralnich
desek. Vnitfni nosné zdivo z cihelnych bloki POROTHERM 30 P + D . Pricky zdéné,
z pfickovek POROTHERM 8 PROFI na MVC 2, 5 MPa. Vsude jsou pouzity preklady
POROTHERM. V obvodovych sténach jsou preklady provedeny s pferuSsenym
tepelnym mostem vliozenim izolantu (XPS) mezi jednotlivé prvky v misté vyplné
otvoru. Stropni konstrukce je navrzena jako monoliticka zelezobetonova deska
toustky 250 mm. Je navrzen betonovy vénec 300 x 250 mm.

V 2. NP a 3. NP jsou balkony presahujici 0 1,5 m. Jsou tvofeny konzolou z
zelezobetonu o tl. 100 — 150 mm. Pferusni tepelného mostu je pomoci ISO nosniku.
V poslednim patfe se nachazi pochlizi terasa.

Zastreseni je feseno jednoplastovou stfechou s vnitinimi svody. Nosna konstrukce je
reSena zelezobetonovou deskou tlousky 150 mm. Jako hydroizolace je pouzit 2 x
NAIP ELASTEK, ktery je nataveny. Tepelna izolace je z POLYDEKU EPS 150 mm. Z
pochuzi terasy bude odvadéna voda rynou.

Komunikace mezi urovnémi podlazi je pomoci zelezobetonového dvouramenného
schodisté v domovnim jadre, ktery obtaci hydraulicky vytah, vedouci z garazi do
posledniho podlazi.

Radové rodinné domy a domov pro seniory maji stejny konstrukéni systém jako
domy bytové.

Kanalizace je délena, destova a splaskova. Odpadni voda ze zafizovacich pfedmétu
je napojena na lezaté svody. Splaskova kanalizace je napojena na stavajici
kanaliza¢ni sit. Pitna voda je do objektu pfivedena verejnou vodovodni siti.
VVodomeérna soustava bude umisténa v technické mistnosti. Budou vedena i potrubi
pro uzitkovou vodu, ktera by byla pfivadéna z nadrze na destovou vodu. Ohrev teplé
vody zajisti kotel. Objekty jsou napojeny na stfedotlakou plyovodni sit. HUP jsou
umistény na hranici pozemku. Objekty budou napojeny na kabelovou pfipojku na
verejnou sit’ nizkého napéti.



BILANCE

Celkova plocha pozemku
Zastavéna plocha staveb

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi
Hruby podlazni plocha podzemnich podlazi
Celkova hruba podlazni plocha

Obestavény prostor nadzemnich podlazi
Obestavény prostor podzemnich podlazi
Celkovy obestavény prostor

Predpokladanéa cena nadzemni stavby (5500 K&/m?)
Predpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m?)
Celkova predpokladana cena

Pocet parkovacich stani
Pocet odstavnych stani

20 992 m?
7 081 m?

13 815 m?
3903 m?
17 718 m?

43 921 m®
13100 m?

57 021 m®

241 565 500 K&
39 300 000 K&
280 865 500 K&

118 /6
3414



