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Pro¢€ se zabyvat suburbannim prostorem?

~Je vsak jednodu$si investovat do dustojného a atraktivniho Zivota na vesnici, a tim predchéazet problémim ve
méstech. Pomahat méstim se da také tim, Ze se postarame o vesnici.“ "

Zadani mé diplomové prace vySlo z modulového specializovaného ateliéru Kompaktni mésto. Zabyva se
problematikou suburbanizace - fenoménu poslednich 20 let v nasi zemi. Jejim smyslem je hledat kroky, které by vedli k
ZlepSeni kvality Zivota v nich.

Stojime tvafi v tvar problému rozpinani mésta do krajiny na Ukor zemédélské pldy. Stéhujeme se bliz pfirodé a tim ji
paradoxné ztracime. Suburbie jsou prostory mezi méstem a krajinou a pfitom maji k obéma daleko. Travime hodiny a
hodiny v dopravnich prostfedcich, nej¢astéji osobnim automobilu. Lidé jsou mozna spokojeni a nevadi jim dojizdét
denné za praci, nakupy, zabavou, ale pfichazi doba, kdy se zasoby neobnovitelnych zdroju tenci a jejich cena roste a
pak moznost volby: pouzit auto a jet do prace do mésta nebo dojit pésky do zaméstnani v misté bydlisté bude velmi
cenénd. Véaclav Cilek o tom pise:

»uburbie, replikovany soukromy prostor, je vhodna pro mladsi lidi s viastnim automobilem a nedostatkem volného
casu. Vecer se prijede, v klidu se Clovék vyspi, v sobotu pozve hosty, zaplave si v bazénu. Déti se do Skoly vozi
automobilem a pfijdou tim o to nejzajimavéj$i z détstvi — o spolecnou cestu ze $koly a do Skoly. Jste-li stafi, anebo kdyZz
zdraZi benzin, stavéa se suburbie zelenym vézenim.™

Soucasny Cesky venkov prestava byt venkovem v pravém slova smyslu. Stava se rezidencnim zazemim blizkych
mést. A vzdaleny venkov se naopak vylidiiuje. Lidé, ktefi se stéhuji na vesnici, tam vétSinou nejdou za praci v
zemédélstvi. Stéhuji se tam za vidinou rodinného domu se zahradou blizko pfirody. Tuhle tu svoji pfedstavu tam ale
nenachazeji. Realitou je velky dim, uprostfed malé parcely, ktera nenabizi intimni prostor. Satelitni obytné soubory jsou
malokdy koncipovany ve vztahu k okolni krajiné, jak je v tomu v tradiéni zastavbé. Pravouhle narysované parcely
obehnané zdmi vytvareji ostrou hranici, ktera vybizi k pfistavéni dal$iho satelitu.

Pfesto zaCina byt stale modnéjsi trend biopotravin a biozemédélstvi. Lidé se zacinaji zajimat o lokalni produkci a
pofad stoupa obliba farmafskych trhu a podobnych akci. Proto nezbyva nez doufat, ze se nejedna jen o maddni
zaleZitost, ale Ze se z toho stane nase kazdodennost.

Préce je délena na nékolik asti. V prvni se zabyvam obecné proménami vztahu ¢lovéka ke krajiné. V druhé jsem se
zameéfila na mapovani suburbanizace v okoli Brna. Vybrala jsem nékolik méstskych ¢asti i samostatnych obci, ve
kterych uz proces suburbanizace probéhl, nebo jim jsou nejvice ohrozeny. Vybirala jsem na zéakladé velikosti a volila
jsem ty, které si stale uchovavaji jisty venkovsky charakter. To znamena mimo jiné, Ze zde probihala rezidenéni
vystavba predevsim v rodinnych domech a minimaliné v domech bytovych. Tfi zvolené lokality (Utéchov, Jehnice,
Troubsko) jsem analyzovala detailnéji a nasledné porovnala, v éem se odliSuji nebo jsou si naopak podobné.

V nasledujici ¢asti jsem definovala pét oblasti, kterym je tfeba vénovat pozornost pfi rozvoji suburbannich lokalit.
Cilem vSech zasahl je pfedevS§im minimalizovat nezbytné cesty automobilem. Na zakladé téchto péti bodd jsem
vytvofila obecné strategie rozvoje pro tfi vybrané lokality.

V posledni Casti se vénuju konkrétné Jehnicim. Netvofim Gzemni ani regulacni plan. Ani bych svou préci nenazvala
urbanistickou studii. Definuji dileZitad mista, prostory a nabizim vize, kterym smérem by se mél jejich rozvoj ubirat.

1 CILEK, Vaclav. Krajiny vnéjsi a vnitini. vyd.1. Praha : Dokofan, 2005. ISBN 80-7363-042-7.
2 CILEK, Véclav. Krajiny vnéjsi a vnitfni. vyd.1. Praha : DokoFan, 2005. ISBN 80-7363-042-7.



Promeény vztahu ¢lovéka ke krajiné

Je dilezité, Ze raz stfedoevropské krajiny a jeji krasa vznikla intenzivnim vyuzivanim, Ze to krasné a
hospodarné (dnes bychom fekli ekologické a ekonomické) nestalo v protikladu, ale dotvarelo se navzéjem.“3

Postoj ¢lovéka ke krajiné z hlediska kulturné historického podle knihy Jifiho Léwa a Igora Michala Krajinny raz:

Kolem r. 8000 pfed Kristem na asijském stfednim vychodé vznikaly prvni zemédélsky vyuzivané plochy, vesnice a
mésta. Tak vzniklo rozdéleni krajiny na tfi zakladni ¢asti: divo€ina — obdélavana zem - mésto. Mésta vyrlstala diky
produktivnimu zemédélstvi a rozvijela se v ném specializovana femesla a penézni sména. AvSak hlavnim motivem
vzniku mést nebylo trzi§té ani Gtocistné hradiste, nejstari mésta byla predevaim sidlem svétské i kulturni moci. Zivot ve
mésté se velmi odliSoval od toho na vesnici. Mésto poskytovalo svym obyvatelim na rozdil od vesnice G¢ast na
spolecenskych a kulturnich udalostech. Plvodni hodnoty byly pfevazné zaporné.

V Bibli je vyjadren postup kultury jako pokroku od divociny k obdélavané zemi. Stary zakon popisuje chaos a rajskou
zahradu. R§j je analogie zahrady a sadu jako popfeni chaotické a nedokonalé pfirody. Autenticka pfiroda je vniméana
jako neuskute¢nény sad, jako urazka raje nebo dokonce nedostatecna lidska pile. Z Bible také pochéazi predstava
Clovéka jako neomezeného pana nad vSim stvofenim.

V ranné historické urbanizaci vznikaly mésta jako snaha po dosaZeni néceho trvalého. Vznik hrazeného mésta,
odkud je veden Utok proti nekultivované pfirodé. V kontrastu k neuspofadané divoké pfirodé jsou i pravouhlé ulice
mésta. ,Cilem je zmocnit se krajiny, kam aZ viadcové mésta dosahnou a pfeménit ji v organizovany prostor podfizeny
jejich potfebam.™ Ale podle nékterych proroku se usedly Zivot stal zdrojem Upadku, proto néktefi z nich nachazeli Cistotu
na pousti.

Ve stfedni Evropé je situace jina diky odliSnym pfirodnim podminkam. Po stéhovani narodd a viné kolonizace byla s
vyjimkou nepfistupnych horstev veskera krajina kultivovana. Z tradicniho rozdéleni na divoéina — obdélavana zem -
mésto ndm vypadava pravé divocina.

Venkovské prostfedi od poCatku stfedovéku spatfovala ve méstech zkaZenost celého lidstva. Napomahaly tomu i
protiméstské vyklady cirkve: Kain — bratrovrah byl zakladatelem prvniho svétského mésta. Podle Petra ChelCického je
mésto zdrojem nékazy dfive neporuSeného selského lidu, nebot penize nabizi lakadla vyhovujici télesnym zadostem,
rozko8i, poctivost je tam pokfivena Salebnou vlidnosti, projevovanou pouze navenek.

V renesanci Slechta utika z mésta na venkovsky statek nebo zamecek. Krajina je obyvateli mést ocefiovana pro jeji
estetické hodnoty. ,Abychom si byli né¢eho jasné védomi, musime mit jasnou pfedstavu o protikladu, a tato pfedstava
mohla vyzrat az v novovékém mésté.” Venkovska krajina je vnimana jako dopliikové prostfedi dobfe situovaného
méstana, které mu vedle spole¢enskych radovanek umoziuje rozjimani a studium v klidném prostfedi. V protikladu k
tomu je ovSem pfedstava zemédélcu, ktefi tvorili vétSinu evropské populace.

Od konce 19. stoleti se vlivem zvétSujici se kriminality méni pfedstava mésta jako symboll uspofadanosti v
pfedstavu divo€iny v plvodnim negativnim smyslu slova.

Industrializace zemédélstvi ve 20. stoleti vyfeSila nedostatek potravin. Malovyrobni formy zemédélstvi nejsou
ekonomicky vyhodné. Evropské zeméd@lstvi se ocita v krizi a zanechava za sebou krajinu, které se vylidriuje. , Tradicni
zemédélska rodina jako zakladni jednotka vesnické komunity mizi a staré vesnické tradice s ni.“s

3 CILEK, Vaclav. Krajiny vnéjsi a vnitini. 1. vyd. Praha : DokoFan, 2005. ISBN 80-7363-042-7.
4 LOW, Jii, MICHAL, Igor. Krajinny raz. 1. vyd. Kostelec nad Cernymi lesy : Lesnicka prace, 2003. ISBN 80-86386-27-9.

5 LOW, Jifi, MICHAL, Igor. Krajinny raz. 1. vyd. Kostelec nad Cemymi lesy : Lesnicka prace, 2003. ISBN 80-86386-27-9.
6 LOW, Jifi, MICHAL, Igor. Krajinny raz. 1. vyd. Kostelec nad Cernymi lesy : Lesnicka prace, 2003. ISBN 80-86386-27-9.



,Z triady ,divo€ina — obdélana zem — mésto” je v souCasné dobé nejvice, a to zcela fatalné ohrozen jeji druhy
(prostiedni) ¢len, protoze jsou ohroZeny elementarni hodnoty tradiéni kulturni krajiny, které pfevazovala jesté na sklonku
minulého stoleti. V celé Evropé jsou tvdrci a jedini mozni garanti kulturni krajiny — samostatny zemédélec — hospodar, ¢i
pfesnéji feCeno drobna rodinna farma — vytladovani z jedné strany pokralujici urbanizaci venkova, z druhé strany
zanikem tradiéniho zemé&dalstvi, ktery je vynucovan technickym rozvojem a ekonomikou.*” (LOW, MiCHAL, 2003)

Tradiéni versus moderni spole¢nost

,OdliSnosti moderni spolecnosti oproti spole¢nostem tradiénim se, podle Giddense, odvijeji od zasadnich zmén, k
nimZ doSlo v pojimani prostoru a Casu. V tradicni spolecnosti byly aktivity vazany na lokalitu, v jejimz ramci se
odehréavaly. Tyto aktivity probihaly v mistnim ¢ase, ktery se odvijel v tzké vazbé s rytmem pfirodnich cykli a s rytmem
lokalné specifickych ¢innosti druhych lidi, jimiz byl socialni prostor naplnén. Moderni spolecnost chape naopak prostor
zcela univerzalné jako abstraktni kvalitu danou soufadnicemi, jeZ prochazeji jakymikoliv misty zcela bez ohledu na jejich
lokalni zvia$tnosti. V tomto smyslu se prostor oddélil od mista, tedy od vSech lokéalnich danosti a kvalit.

Podobnou proménou prosel s nastupem modernity také Cas, ktery byl standardizovan pro v§echny regiony a zemé a
plati pro né pro vSechny bez ohledu na zviastnosti aktivit, jimiz je naplnén.

V moderni spolecnosti se lidské Cinnosti stale vice odehravaji na dalku a probihaji mezi lidmi, ktefi nejsou soucasné
pfitomni v tomtéZz misté. Pohyb mezi jednotlivymi misty je stéle rychlejSi a probihd na velké vzdalenosti, protoZe diky
vyspélé komunikacni technice mizi bariéry prostoru a ¢asu, které v minulosti takovym aktivitam branily. Druhou stranou
téhoz procesu je skutecnost, Ze socialni vztahy byly vytrzeny (vyvazany) z mistnich i ¢asovych kontextd. Mohou byt
realizovany bez ohledu na zvla$tnosti mista, v némzZ probihaji, a jejich ucastnici, at' jsou kdekoliv na zemékouli, mohou
byt v bezprostfedni interakci, mohou okamzité odpovidat na reakci druhych, coZ bylo dfive mozné pravé jen u lidi
pfitomnych v téZe dobé na tomtéz misté.

V tradiéni spoleénosti byla mésta zcela odliSna od venkova, ale v modernim primyslovém svété se rozdil mezi mini
stird. Mechanizované zemédélstvi se stejné jako pramysl fidi pouze cenami a ziskem, coz socialni zivot na venkové
pfiblizuje méstskému.

Potraviny se uZ nevyrabé&ji pouze pro mistni obyvatele, ale pro nérodni a mezinarodni trhy; v mechanizovaném
zemédélstvi je vyuziti pidy presné rozdéleno a specializovano, pficemz jeho podoba ma jen maly vztah k charakteru
pfirodniho prostiedi.

V minulosti bylo mésto zavislé na vesnici a produkce mésta i vesnice zavisla na pfirodnich podminkach. Moderni
spolecnost - s pomoci techniky mizeme délat témér cokoliv. Tfeba mit v supermarketu ,tropické jaro po cely rok®.

Souéasny postoj ¢lovéka ke krajiné

Zda se, Ze dnesni Clovék se trochu podoba renesancni Slechté a utika na venkov, kde hleda klid a estetické hodnoty
krajiny a pfitom se nechce vzdat spolecenského a kulturniho Zivota, které mu nabizi mésto. Dusledkem je masova
suburbanizace a my si mlzeme klast otazku, jestli rozvoj automobilismu podporuje vznik suburbii nebo naopak
suburbanizace zpusobuje nardst automobilové dopravy. Sou¢asné ceny osobnich automobill a pohonnych hmot
umoZzAuji vlastnictvi alespori jednoho auta téméF kazdé rodiné.

Dfive byly role mésta a vesnice jasné. Na venkové previddala zeméd@lské produkce a ve mésté femeslo, obchod,
pozdéji primysl. A jeden bez druhého nemohli pofadné fungovat. Dnes lidé z mésta touzi po krajiné a venkované po
kultufe a dostupnosti sluzeb. Produktem téchto potfeb jsou satelitni méstecka, ktera jako rakovinné bujeni vznikaji kolem
vétSich mést. Paradoxné se zde nespojuji vyhody mésta a vesnice, ale naopak jejich nevyhody — nedostupnost sluzeb,
anonymita, nutnost starat se o zahradu atd.

7 LOW, Jiti, MICHAL, Igor. Krajinny réz. 1. vyd. Kostelec nad Cernymi lesy : Lesnicka prace, 2003. ISBN 80-86386-27-9.
8 KELLER, Jan. Déjiny klasické sociologie. 2. vyd. Praha : Sociologické nakladatelstvi, 2005. ISBN. 8086429520.



LAL tak ¢i onak, vysoké hodnoceni prostoru mimo mésto (,netknuté pfirody”) je plodem méstského zpisobu Zivota.
Myslenka navratu k pfirodé je pro mnohé lakavy ideal, uskuteCnitelny v Evropé jen jako vysoce privilegovana vyjimka,
nikoliv jako spoleensky ucinna strategie. Kazdy nemize mit vilu na venkové jako bohaty renesanéni méstan, a
dokonce i obecné viastnictvi skromné chaty pro druhé bydleni by dnes znicilo, co z evropské krajiny dosud zbyva.
VétSina Evropant muze Zit po vétSinu svého ¢asu jen ve mésté.™

Ekonomicko-demografické souvislosti

Vyvoj suburbanizace v CR

Nejmasivnéjsi vina suburbanizace se u nas projevila na po¢atku 90. let 20. stoleti, pokud pomineme suburbanizaci
spojenou s rozvojem prdmyslové revoluce a dali jeji projevy v obdobi prvni republiky. Hlavnim spoustécim faktorem byl
pad komunistického rezimu a nastup trzniho hospodarstvi, se kterym se zlepSila hmotné situace ¢asti populace. V prvni
poloving 90. let si sen o vlastnim domé spinila bohatSi vrstva obyvatel. Vystavba byla provadéna pfedevsim
individualnimi stavebniky. Postupem ¢asu diky oziveni ekonomiky a pfedevSim statni podpory bydleni, stavebniho
spofeni a hypoteénich Gvérd se suburbanizace projevila napino a do procesu se zapojili developerské spole€nosti.

S padem komunismu se zastavila i koncepéni statni podpora bytové vystavby a vétSina bytl byla postavena v
rodinnych domech. Dale pak velka ¢ast bytového fondu ve starsi zastavbé byla pfeménéna na administrativni prostory.

Na rozdil od USA témér nedochazi k pfimé expanzi do nedotknuté krajiny, ale nova zastavba navazuje na stavajici
venkovské osidleni a rozpina se do zemédélské krajiny. Coz je dlsledek restituci zemédélské pldy plivodnim majitelim
¢i jejich dédicum, ktefi nemaji k pidé a zemédélstvi zadny vztah, proto ji obratem rozprodavaji. Tento fenomén jesté
podporilo uvolnéni ochrany zemédélského pldniho fondu.

Demografické souvislosti

Z dlouhodobého hlediska nejvyznamnéjSi skupinu pro vyvoj reziden¢niho a realitniho trhu pfedstavuje skupina
obyvatel mezi 25. a 40. rokem zivota. Tato ekonomicky aktivni vékova skupina v drtivé vétSiné predstavuje stranu
poptavky po vlastnim bydleni, a stava se tak vyznamnou cilovou skupinou pro vétSinu developerskych spoleénosti a
financnich instituci.

Ve sledované vékové skuping, tzn. 25 — 40 let, se v roce 2009 nachazelo 2 606 609 lidi. Tato skupina vSak bude v
priibéhu let postupné ustupovat, v roce 2020 se v Ceské republice bude nachazet o 409 tis. lidi ve véku 25 — 40 let
méné, tedy 2 197 609.

Trend postupného Ubytku produktivnich osob ve vySe zminéné vékové skupiné se nadéle prohloubi do roku 2050,
kdy ve véku 25 - 40 let bude pouze 1 601 148 obyvatel

Poptavka po bytové vystavbé a financnich produktech zaméfenych na bydleni v této dilezité vékové skupiné tedy
bude v pribéhu pfistich 40 let neustale klesat. Z hlediska demografického vyvoje se vSak oCekava, ze postupné klesajici
pocet obyvatel Ceské republiky bude nahrazovan nové prichazejicimi cizinci s trvalym & dlouhodobym pobytem.

Ekonomické souvislosti v rezidenénim stavebnictvi

Vyznamny nardst v oblasti vystavby novych bytd v Ceské republice nastal az po roce 2000, kdy na trh byly ve v&tsi
mife uvedeny finan¢ni produkty urcené k financovani bydleni (hypoteéni Gvéry a Uvéry ze stavebniho spofeni), a
zejména pak po roce 2002, kdy si bydleni zacali ve vétSim pofizovat zakaznici ze silnych rocniku 70. let.

Pozemni stavitelstvi zaznamenavalo konstantni rist az do poloviny roku 2008. Zejména rok 2007 znamenal
vyznamny rust vystavby rezidencnich nemovitosti v disledku soub&hu dvou vyznamnych faktor: kulminace poptavky
,silnych® roénikl a jistota zvySeni ceny v disledku zmény sazby DPH u staveb pro bydleni.

Coz mélo za disledek vyrazny Gtlum rezidendniho stavitelstvi v roce 2008, protoze trh se predzasobil. Utlumu je$té
napomohla svétova financni krize, kdy doslo k jednorazovému zvySeni cenové hladiny a ke zpomaleni reélnych pfijmi
domacnosti a k omezeni jejich spotfeby, coz sniZilo i poptavku po viastnim bydleni.

9 LOW, Jifi, MICHAL, Igor. Krajinny raz. 1. vyd. Kostelec nad Cernymi lesy : Lesnické prace, 2003. ISBN 80-86386-27-9.



Mezinarodni srovnani stavu bytového fondu naznacuje, ze Ceska republika stale mimé zaostava za vétsinou
evropskych stat(l v poctu bytd ve vztahu k podtu obyvatel, v Ceské republice tak stale existuje prostor pro novou
vystavbu. Cesky bytovy fond navic vykazuje relativné vysoké stafi. Na zakladé ukazatele podtu bytd na 1000 obyvatel
patfi Ceska republika v evropském srovnani k podprimémym statim, kdyz bytovy fond dosahuje 85 % praméru
Evropské unie.
obyvatel. Pfevazna vétsina bytového fondu v rodinnych domech je v osobnim vlastnictvi fyzickych osob (vice neZ 96 %)
zatimco u bytl v bytovych domech pfeviada spiSe najemni bydleni. Pfedev§im v poslednich 15 letech se vSak zvysil i
podil bytl v osobnim vlastnictvi, a to zejména diky strategii developerskych spolecnosti, jeZ se pfevazné pfiklanély k
realizaci projektli zaméfenych na pfimy odprode;.

Na 1000 obyvatel v Ceské republice pfipada bezmala 200 doméacnosti Zijicich v byté a pouze 156 domacnosti Zijicich v
rodinném domé. V poslednich letech se v8ak v Ceské republice rozdil v poméru mezi bydlenim v byté a rodinném domé
postupné snizuje, a to predevsim diky odlivu zejména mladych rodin do méstského extravilanu. (Financni krize v
rezidenénim developmentu)

Z citované analyzy vyplyva, Ze nas rezidenéni trh sice neni pIné vy&erpén, ale na druhou stranu poptavka po bydleni
respektive po rodinnych domech se bude spiSe snizovat. Z hlediska sociodemografického vyvoje je patmné, ze bude
stoupat poptavka po jinych typech bydleni, nez je rodinny dim pro rodiny se dvéma détmi, psem a Zelvou.

Z Casti i diky nedavné hospodarské krizi se zbrzdila rychlost zaboru zemédélské pudy a rozpinani sidel do krajiny.
Proto je ted nejlepdi Eas se zastavit a zacit pfemyslet o rozvoji mést a vesnic jinak.

,Krize pfichazi proto, aby nam néco nového poodhalila, proto bychom neméli tento signal ignorovat. V ekonomii jako
impuls k odhozeni starych my$lenkovych rdmct nestaci jen normaini recese - je potfeba, aby se nase mySleni otfaslo v
zakladech.“10

Brno a suburbanizace

Obce a méstské Casti ohroZené suburbanizaci se nachazeji pfedevsim ve dvou lokalitach. Na severu, v pékném
pfirodnim prostfedi. A na jihu, s dobrym napojenim na dalnici. Pro svou potfebu jsem vybrala devét méstskych ¢asti,
které maji do 4000 obyvatel a jsou vice méné oddéleny od vnitfniho mésta a jejich charakter je spise venkovsky (OfeSin,
Utéchov, Kninic¢ky, Jehnice, Ivanovice, SobéSice, Bosonohy, Chrlice, Zebétin). Déle jsem zvolila Sest samostatnych
obci, které lezi vbezprostfedni blizkosti Brna, takze jsou suburbanizaci nejvice ohrozeny (Ceska, Rozdrojovice,
Popuvky, Troubsko, Ostopovice, Moravany).

Velkou vyhodou méstskych ¢asti je MHD véetné nocnich rozjezd(. Nevyhodou je, Ze o svém vyvoji nemohou
rozhodovat samy a jsou zavislé pfedevSim finanné na Magistratu mésta Brna, ktery se tolik nezabyva problémy
okrajovych ¢asti. Samostatné obce maji svlj osud vice ve vlastnich rukou, ale v zavislosti na velikosti jsou jejich
rozpoéty omezené. Béhem dne jsou dobfe obslouzeny hromadnymi prostfedky v ramci IDS-JMK, problém nastava ve
vecernich hodinach.

Analyza vybranych lokalit

Z 15 navstivenych obci a méstskych ¢asti jsem vybrala tfi pro hlubsi analyzu.

10 SEDLACEK Tomas. Ekonomie dobra a zla. 1. vyd. Praha: Nakladatelstvi 65. pole, 2009. ISBN 978-80-903944-3-8.



Utéchov

Druha nejmensi méstska ¢ast ukryta v lesich je prostorové zcela oddélena od vnitfniho mésta. Jesté v poloviné 20.
stoleti se jednalo o0 malou visku obklopenou poli. V poslednim desetileti zde doslo k masivni vystavbé rodinnych domda,
ktera pohltila vétSinu zemédélské pldy. Sidelni struktura je nejasnd, chybi centrum, i kdyz prostor ve stfedu méstské
Casti ma velky potenciél se jim stat.

Kromé restauraci a hfi$té zde neni prakticky zadna vybavenost a tudiz ani pracovni pileZitosti. Uzemni plan mésta
Brna pocita s dal$i extenzivni vystavbou.

Jehnice

Méstska Cast, jejiz poCet obyvatel narostl za poslednich deset let asi dvakrét. A pfedstava je, Ze za dalSich deset let
pfibude dalSich az pét set obyvatel. Jehnice disponuiji jak zemédélskymi plochami, které ale lezi vice méné ladem, tak
lesy, o které se jejich majitelé dobfe staraji.

Je tu zakladni obCanska vybavenost, $kola je zaméfena sportovné a i vybavenost pro volny Cas je pfedevsim
sportovniho charakteru. DalSi pracovni pfileZitosti jsou minimélni. Vyznamnym prvkem odliSujici Jehnice od podobnych
méstskych &asti je brownfiels v podobé starého pivovaru.

Troubsko

Troubsko je typickym pfikladem suburbanizace. Déli se dvé zcela odliSné &asti, historickou s tradini vesnickou
atmosférou a novy satelit. V obci je docela dobré ob€anska vybavenost, ktera je ale soustfedéna do starsi asti, tedy
velmi daleko od nového satelitu. Slovy pani starostky se obec davno stala pro nékteré jen nocleharnou.

Dulezité je, Ze diky kvalitni ¢ernozemi se zde udrZela zemédélska produkce. Velkym pozitivem je téZ zastavka vlaku.

Pét pilifa rozvoje
Na suburbie mizeme nahlizet jako nedokonalé sidelni celky, ve kterych se poslednich 20 let rozvijela jen jedna

oblast — bydleni. Je to struktura, ktera ¢eka na doplnéni nékterych atributd, aby mohla dobfe fungovat. Pfi rozvoji
bychom se méli zaméfit na nize popsanych pét pilif.

Vztah mezi sidlem a krajinou

LPritom je ddlezité, Ze raz stfedoevropské krajiny a jeji krasa vznikla intenzivnim vyuzivanim, Ze to krasné a
hospodarné (dnes bychom fekli ekologické a ekonomické) nestalo v protikladu, ale dotvarelo se navzajem.“

Hranice

Co udélat pro znovunalezeni venkova? PfedevSim je tfeba pfestat krajinu zneuzivat a zastavit nebo alespon
zasadné omezit rozpinani sidel na Ukor zemédélské pudy. To znamena v prvni fadé pevné definovat hranici zastavitelné
plochy.

Produkce

Musime se naopak naucit sprdvné vyuzivat zdroje, které nam krajina nabizi, podpofit mistni produkci jak Zivo&isnou
tak rostlinnou a lokalné ji zpracovavat a spotfebovavat. Doba se zalina pfiklanét od centralni produkce k mensim
farmam. A lidé pomalu zacinaji upfednostriovat kvalitu pfed nizkou cenou. PFikladem mlZze byt stale vice se rozSifujici
bedynkovy systém, ktery je zalozen na pfimém vztahu mezi farmafem a zakaznikem.

11 CILEK, Vaclav. Krajiny vnéjsi a vnitini. 1. vyd. Praha : Dokofan, 2005. ISBN 80-7363-042-7.



Cesty

Satelity se stavi blizko krajiné, ale stavi se k ni zady. Chybi zde zahumenni cesty, které dfive zajistovaly technicky
provoz hospodarstvi. Z dnedniho pohledu se jejich vyznam snizuje, ale pfesto jsou dulezité pro zadlenéni sidla do
krajiny a zvySeni jeho estetické hodnoty. Coz jsou jedny z dlivodi, pro¢ se lidé stéhuiji do suburbii.

Tyto cesty bychom méli obnovovat, navazovat novymi na starou strukturu, pfiblizit tak sidlo krajiné a definovat jeho
jasné hranice.

Pracovni prilezitosti

,Zda se ovSem, Ze s rozvojem informacnich technologii a se zménou struktury hospodarstvi vyspélych zemi, kde
zaCina dominovat sektor sluzeb, se zacina navracet trend bydleni tam, kde se i pracuje.”2

Cestovani se stava Zivotnim stylem. Lidé se stéhuji na pfedmésti nebo na venkov blizky méstu, kde se v poslednich
letech investovalo jen do reziden¢ni vystavby. Vybavenost sluzbami chybi nebo je nedostacujici a pfedevsim zde schazi
pracovni pfileZitosti a tak se lidé stavaji otroky osobniho automobilu.

Lidé pfichazejici na venkov vétSinou nepracuji v zemédélstvi, ale pravé podpora tohoto odvétvi je dilezita z hlediska
vztahu ke krajiné.

Novi obyvatelé jsou pfedevsim stfedoSkolaci s maturitou a vysoko$kolaci pracujici v terciéru nebo kvartéru, proto
musi za praci dojizdét. AvSak v dnesni dobé vysokorychlostniho internetu neni nutné, aby se ve velkém pfesouvali lidé,
sta&i presunovat informace. Ale ne kazdému z psychologického hlediska vyhovuje pracovat z domu. Re$enim by mohla
byt budova s pronajimatelnymi prostory, které by mohly slouZit jako drobné provozovny sluZeb jako kadefnictvi, nebo
tfeba kavarna a jako kancelafské prostory. Idealné by tato budova méla pomoci vytvofit vefejny prostor v misté nové
zastavby. V okamZiku, kdy docilime, Ze aspof ¢ast obyvatel je celodenné pfitomna v obci, bude z ekonomického
hlediska zajimavy provoz dal$i vybavenosti a sluzeb jako je obchod, restaurace atd.

Sociodemograficky vyvoj

,Tady mam konzervativni odhad statistického tfadu: podle néj bude v roce 2050 téméF milion Cecht starsich 80 let.
Ti lidé uZ tu jsou - jste to vy, dnedni generace tficatniku.“'3

Podle demografickych prognéz se bude vékova struktura obyvatelstva Ceské Republiky ménit. V sou¢asnosti doslo k
vétSimu narlstu déti, jelikoz zakladaji rodiny silné rocniky ze 70. let, pfesto bude nase populace starnout a bude
pfibyvat vic a vic lidi v dichodovém véku. S timto vyvojem by méla pocitat i vedeni obci pfi planovani jejich rozvoje. Je
tfeba vénovat pozornost vékovym skupindm, které travi vice Casu v misté bydlisté kvlli niz§i mobilité, jako déti,
teenagefi a stafi lidé, ktefi nefidi auto. Musime jim vytvofit mista, kde mohou trévit volny ¢as a navazovat spole¢enské
kontakty se svymi vrstevniky €i sousedy.

Déti

Dulezitym katalyzatorem vzniku novych sousedskych a pratelskych vztahi jsou déti. Proto je potfeba podporovat
jejich kontakty, coZz mé velky vyznam pro jejich souziti s obci.

Do suburbii se stéhuji mladé rodiny s détmi a na tento narGst déti nejsou obce pfipravené, proto chybi mista v
matefskych Skolach. Ale v horizontu dal8ich let bude déti zase ubyvat, proto se zda byt zbyteéné stavét nové matefské
Skoly nebo rozsifovat stavajici. Namisto toho je Ucelné postavit mens$i stavbu, u které je uz v navrhu pocitano se
snadnou zménou uzivani na klubovnu nebo jiny pronajimatelny prostor, pfipadné centrum pro seniory.

Velky potenciél je v klubech maminek. Tyto mladé Zeny dokaZou vytvaret dalsi aktivity jak pro déti, tak pro dalSi lidi z
obce a tak mize dochazet ke kontaktu mezi starousedliky a novousedliky. Proto je nutné jim k tomu poskytnout prostor.

12 HN[LICKA, Pavel. Sidelni kase. 1. vyd. Brmo : ERA, 2005. ISBN. 80-7366-028-8.
13 ZLAMALOVA, Lenka., NEMECEK, Tomas. Ivo Mozny: Oteviel bych si luxusni starobinec. Hospodafské noviny [online].
Publikovano 13.7.2007 [cit. 2012-05-09]. Dostupné z: <http://hn.ihned.cz/2-21604550-500000_d-f7>. ISSN 1213 — 7693.



Miadez

Nabidnout aktivity pro dospivajici narotnou mladez je téZky ukol. Pfesto pro né zajimavou €innosti je sport, a to jak v
jeho aktivni podobé - kluci hrajici fotbal, tak v pasivni - holky, které je pfitom pozoruji. Nehledé na to, Ze kvalitni
sportovisté mohou vyuZivat vSechny v8kové kategorie obyvatel a s tim souvisi i dalSi spoleCenské akce v podobé
turnajli a dalSich sportovnich klani.

Seniofi

Dneska silné roéniky v horizontu dalSich 20 let zestarnou. Da se pfedpokladat, Ze si jiz vytvofi pouto k mistu bydlisté
a nebudou se chtit stéhovat, ale déti odejdou a jejich dim bude moc velky, aby se o néj starali. Proto by bylo dobré jim
nabidnout alternativni bydleni. Nemyslim tim diim s pecovatelskou sluzbou, ale malé byty pro jednoho az dva lidi
pfipadné s malou zahradkou. Nejpozdéji v tomto obdobi by se uZz mélo pocitat se zbudovanim zdravotniho zafizeni,
jehoz soucasti by byla i socialni sluzba, kterou by pfedstavovat oSetfovatel ¢i oSetfovatelka dochazejici k tém, co se jiz
nemohou starat sami o sebe.

Rezidencni vystavba

Sociodemograficky vyvoj bude mit vliv i na rezidenéni vystavbu. Pravdépodobné klesne poptévka po tradi€nich
rodinnych domech pro Ctyf az péti¢lennou rodinu, naopak bude stoupat zajem o mensi socialni byty pro jedno az
dvouclennou domécnost. Proto nema smysl planovat dal$i a dalsi satelitni méste¢ka pfivéSena na stavajici obce.

Participace a verejny prostor

,Nejde ani tak o marketingové strategie, jak objasnit Spatné informovanym obc¢anim obecni zaméry a lépe jim je
Lprodat’, jako spi§ o rovnocenny dialog, respektovani nazord téch, jichz se véc tyka, o konstruktivni diskuzi. Tedy o
hledani konsenzualniho feSeni jakoZto nezbytné podminky pro zasadni politicka rozhodnuti.“**

Vefejné prostory ve mésté i na vesnici jsou kliCové body, které nam pomahaji se identifikovat s mistem, tvofi jeho
genia loci. Suburbie vétSinou disponuji navsi v plivodni obci, ktera nadale slouZi jako centraini vefejny prostor. DlleZité
ovéem jsou i drobné prostory majici vyznam pro nékolik domd. Jsou to mista, kde vznikaji socialni kontakty, pratelské a
sousedské vztahy. Tyto prostory nejsou néroéné na design. Mnohdy staci lavicka, houpacka, na které si hraji déti nebo
zastaveni v krajiné. Takova mista ov§em chybi v nové navrhovanych souborech rodinnych domka.

Parkovani

Podpofit vzajemné vztahy mize jind koncepce parkovani. Dnes kazdy parkuje v garazi, ktera je soucasti jeho
rodinného domu. Kdyz ale postavime spolené garaze nebo kryté parkovaci stani, budou lidé nuceni ujit Cast cesty
pésky a potkavat sousedy.

Participace

V pfipadé suburbii ma participace na tvorbé vefejného prostoru smysl hned z nékolika divodl. Na zaCatku si sami
obyvatelé mohou vybrat strategicka mista, kterym daji dalSi rozmér. Pokud si sami vyrobi a umisti mobiliaf, ziskaji k
tomuto mistu vztah, pfiviastni si ho. Dal$i vyznam je pfi podileni se na projektech s vyznamem pro celou obec, at uz je
to sportovisté nebo tfeba obnova navsi. Pfi tomto procesu se setkaji starousedlici s novymi obyvateli a mizou
nastartovat cestu k vzajemnému souZiti.

14 PFOTENHAUER, Erhart. Spolut¢ast na planovani, kultura pldnovani, kultura mést. ERA 21. 2010, ro€. 10, €. 6, s. 31-34.
ISSN 1801-089X.



Rezidenéni vystavba

,Metodika nizkého zastavéni naSich vesnic je v souvislosti s periferiini vystavbou kolonii rodinnych domi opét
aktualni. Nejde Ize tolik o domy samotné, nebo dokonce o jejich vybaveni, jehoZ Zivotnost je jesté niZsi, ale pouze o
staletimi ovéfené a vyzkouSené zplsoby zastavovani, o parcelaci a zpisob umistovani domd.“1>

V poslednich deseti az dvaceti letech se pozornost v rezidenéni vystavbé soustfedila na kvantitu. V nasledujicich
letech je proto nutné se zaméfit na kvalitu. A investice soustfedit do vystavby obCanské vybavenosti. Pfesto nelze
pfedpokladat, Ze se vystavba rodinnych ¢&i bytovych doml v suburbiich zastavi Uping, ale jak jsem zminila vyse,
poptavka bude po jinych typech bydleni, nez nabizi katalogové rodinné domy.

VétSim problémem, nez Spatna architektura katalogovych domku, je Spatna parcelace, ktera se bude v budoucnu
téZko ménit. Na stazi ve Francii jsem se setkala s vyzkumnymi projekty BIMBY a PUCA, zabyvajici se zahuStovanim
kobercové zastavby rodinnych domd.

Realita u nas je ovdem jina. Stavime relativné velké domy uprostfed malych parcel s okny do v8ech &tyf stran, proto
jsou principy z francouzskych projektd u nas nepouzitelné.

Pokud mame dale stavét tak jak? Za prvé dale nepodporovat velké developerské projekty, ale spiSe bodové zasahy,
které doplini stavajici strukturu. Pfi ndvrhu nové parcelace je tfeba postupovat s rozmyslem. KdyZ pozemek ofezeme o
nesmysiné odstupové vzdalenosti, které vytvafi nevyuZitelné plochy zahrady, snizime naklady na pofizeni stavebni
parcely.

Z hlediska Zivotniho prostfedi bychom méli upfednostriovat pfirodni materidly s mistnich zdrojd, nizkoenergetické ¢i
pasivni domy. AvSak pasivni dim postaveny v suburbii bez zazemi je vétSim problémem, nez klasicky dim v intravilanu
obce s dobrou ob¢anskou vybavenosti.

Jehnice

Ke kazdému z pilifi jsem vypracovala mapu s vyznagenymi strategickymi misty. Prolnuti vSech péti map pres sebe
definovalo hlavni rozvojové oblasti.

Vztah ke krajiné

Prijezd do Jehnic

Nové postavény obytny soubor se stavi zady k ulici a uzavira se sam do sebe. Navrhuiji alej ovocnych strom(, které
krasné kvetou a davaji ovoce, a které vytvofi jasny orientaéni bod, ktery uz z dalky hlasi: , Pravé vjizdite do Jehnic".
Ovce

Chov ovci udrzuje krajinu, je lokalnim zdrojem masa, mléka a mlé&nych vyrobku. Diky nejriznéjsim dotacim se stéle
rozsifuje. Nékolik ovci by se tedy mohlo téZ past v okoli Jehnic.
Pole

Perspektivu vidim i navraceni zemédélské produkce. Téma biofarem a biovyrobku je stale aktualnéjsi a s postupem
Casu se bude jisté zvySovat. Pro lidi zaCina byt dulezita kvalita.
Lesy

O lesy je v Jehnicich postarano dobfe, dfevo se zpracovava v mistni pile, na kterou by mély navazat dalSi provozy
souvisejici se dfevem. Stolafstvi, zpracovani difeva na topeni - obnovitelny zdroj energie, ktery zaZiva renesanci.

15 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. 1. vyd. Brno : ERA, 2005. ISBN 80-7366-028-8.



Skolka

Pro nezastavéné plochy v intravilanu se mizeme pokusit najit pfechodné vyuZiti. Tfeba Skolku ovocnych stromkd.
Vefejna zeleninové zahrada nebo policko obdélavané v ramci vyuky zékladni Skoly.
Sad

Nechceme zastavét kaZzdou volnou louku. Ty jdou vyuzit i jinak, tfeba jako sad
Cesty

Lidé si vétSinou sami najdou své cesty. Tomu se nesmi branit, spi§ naopak podpofit tyto stezky do krajiny
odpocivadlem - lavickou na strategickém misté. Ty neslouzi jen turistim, ale pfedevsim mistnim, ktefi zvoli radéji
nedélni prochazku, nez vylet do nékupniho centra.

Zapojeni pivovaru do struktury méstské casti

Byvalého pivovar véetné pozemk( koupila developerska firma, presto si nemyslim, Ze vedeni méstské ¢asti musi
Cekat se zalozenyma rukama, co se bude dit dal. Tento prostor se nachazi na velmi dobrém misté blizko centra. Areél je
priichozi a velmi snadno se tudy dostaneme na prochazku do lesa.

Problém je neuklizenost, nékomu se mize zdat tento prostor nebezpeény. JelikoZ realizace investi¢niho zaméru je
zatim nejista, méla by se méstska ¢ast pokusit spolupracovat s vlastnikem a navrhnout mu ,uklid* celého arealu. Ten si
pfedstavuiji jako akci za Ucasti co nejvétsiho poctu obyvatel Jehnic, ktefi si svépomoci uklidi cely prostor a zarovefi ho
,objevi“. Pro developera by bylo pozitivni, Ze se lidé sezndmi s arealem a zvyknou si jej navstévovat jesté dfiv, nez oni
uskute¢ni svlj z&mér.

Postupné zapojovani arealu starého pivovaru uz vlastné zagalo postavenim tenisové haly TJ Sokol Jehnice. Navic
domy jsou postaveny tak, Ze uz ted vytvari jednotlivé prostory. Stacilo by jeden z nich nabidnout mistni mladezi, ktera je
jisté kreativni a s trochou materialu je schopna si vlastnimi silami postavit skate park ¢i néco podobného. To je levny
zpUsob, jak vytvofit volnoCasé aktivity pro mladé. V horizontu dalSich let a s postupnou pfestavbou tohoto brownfields by
bylo vhodné provozné propojit tenisovou halu s kurty naproti.

V pfizemi chatrajici budovy u vjezdu do areélu vidim idealni misto pro obchod - kolonial. Dim je v pfimé navaznosti
k namésti a blizko zastavky MHD. V dalSich partech mize byt bydleni.

V historické budové pivovaru pfedpokladam sluzby. S dalSim starnutim populace by bylo vhodné zde umistit mensi
zdravotni stfedisko téZ v navaznosti na pfedpokladany dim s pecovatelskou sluzbou. Aredl téZ disponuje velkou
rezervou ploch pro reziden¢ni vystavbu.

Verejny prostor misto parkovisté

Predprostor zakladni a matefské Skoly tvofi velké parkovisté, které se pravidelné pini auty rodicu, ktefi zde pfijizdéji
vyzvednout své déti. Navrhuji podpofit opaény trend a pocty parkovacich mist spiSe snizovat a upfednostnit péSi chizi a
kolo, coz znamena doplnit chybégjici chodniky a stojany na kola. Sidlo velikosti Jehnic je celkem bez problému dostupné
pésky a navic je pfimo na proti Skole zastavka MHD.

U parkovisté navrhuji polyfunkéni diim s pronajimatelnymi pracovnimi prostory pro obyvatelé, ktefi by mohli pracovat
z domova, ale nechtgji mit kancelar ve vlastnim rodinném domé. Jednalo by se o dvoupodlazni stavbu s pfipadnou
nastavbou s byty. Ddm pomU(Zze vymezit hodnotny vefejny prostor pfed Skolami a u zastavky MHD.

Kapacita dneSni matefské Skoly je nedostacujici a je tfeba postavit dalsi pavilon. Ten by vSak mél byt postaven jako
univerzalni prostor, ktery Ize snadno adaptovat na jinou funkci, az poéet déti zaéne klesat. Napfiklad s postupem ¢asu a
s pfesunem déti do zakladni Skoly jen muze vyuZivat pravé zékladni Skola nebo zajmové krouzky a kluby.

Nevzhledné garaze u bytovek navrhuji nahradit dfevénym pfistfeSkem pro auta pfipadné uzamykatelnymi garazemi
pfistupnymi z cesty. Ziskali bychom tak dal$i zastavitelnou plochu.



Potencial louky pod skolou

Nejsem nazoru, Ze kazda louka v obci by se méla zastavét, ale tato pod Skolou vypada, Ze na to ¢eka. Nemusi k
tomu dojit hned, proto mlze byt doasné vyuZita jinak, tfeba jako Skolka ovocnych strom( nebo obecni zahrada, o
kterou by se starali obyvatelé spoleéné - spoleéné sazeli i sklizeli a d&lili se o Grodu. Napfiklad v Rimé v roce 2009 v
ramci projektu PrimaveraRomana akce ,AgroCulture Nomadi“ spo€ivajici ve sklizni vefejnych plodi. V roce 2011 mnoho
samoorganizovanych skupin sbiralo trpké pomerance, ze kterych posléze spole¢né vyrobili marmeladu.

JelikoZ nové postavenym satelitim schazi jakékoliv drobné vefejné prostory - mista setkavani déti a sousedu,
navrhuiji pfeorganizovani malého odstavného parkovisté. Nejlépe by bylo, kdyby zde parkovali vSichni obyvatelé satelitu
a zbyly kus cesty ke svému domu by museli ujit p&sky, bohuZel na to mélo byt pamatovano uz pfi planovani tohoto
souboru. Presto zde alespon ¢ast lidi parkovat mize. K vytvofeni takového kliGového bodu neni tfeba mnoho - staci
posezeni pod stromem a houpacka pro déti, které si v idealnim pfipadé postavi obyvatelé sami.

Pfesto, ze jsem sama na zakladé zkuSenosti oznadila mista vhodna pro tyto drobné vefejné prostory, pfedstavovala
bych si to spiSe jako spole¢nou aktivitu obyvatel, ktefi v participaénim procesu vyberou mista, kterych si ceni a ktera by
chtéli zlepsit a posléze sami vyrobi mobiliaF.

Dalsi rezidenéni vystavba

Co se tyka vystavby dalSich rodinnych dom( v Jehnicich, méli bychom se poucit z minulosti a nepodporovat dale
developerské projekty, které jsou vytrzeny z kontextu sidla, ale hledat rozvojové plochy v intravilanu, ktery méa jesté
rezervy. Napfiklad areal byvalého pivovaru, pod Skolou, naproti Skole i ve staré &asti. Neni téZ zamérem zastavét
vSechno okamZité, ale postupné dopliiovat strukturu.

V ukazkach mozného zastavéni se soustfeduju na hustotu. Navrhuji men$i pozemky, protoZze dnes na nich malokdo
hospodafi. Pfi osazovani doml na pozemek je tfeba se inspirovat historii. Stavét je v navaznosti na okoli, vytvaret
obyvatelné prostory. Jak vefejné, polosoukromé, tak i soukromé poskytujici intimitu na viastnim pozemku.

Téz bych chtéla ukazat, ze neexistuje jediny typ zastavéni - dim s obestavénou plochou 150-200 m2 na pozemku
kolem 800 m2, ale Ze vétsi diverzita nabizenych typl bydleni miZe lépe reagovat na ménici se poptavku.

Zaver

Neexistuje jedina spravna cesta ani univerzalni ek na vdechny problémy suburbanizace. Moje nabizena vize, ktera
se snazi nalézt alternativu rozpinani sidel do krajiny, miZe byt jednou z mnoha. Pro budouci rozvoj suburbii jsou ale
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