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Abstrakt

Predmétem diplomové priace je stanoveni hodnoty vécnych bfemen in rem vzniklych
v souvislosti s vedenim inZenyrskych siti, a to na dobu neurCitou. Hodnota vécnych bfemen se
stanovy pro ucely zdkona €. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve
vysi trzni ceny obvyklé a ceny zjiSt€né dle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku. Na
zéklad€ ocenéni probéhne analyza pouZzitych metod a navrhne se optimélni postup ocenéni.

Summary

Subject of this master’s thesis is to determinate the value of easement in rem arising in
connection with engineering networks for an indefinite period. The value of easement for the
purposes Act No. 416/2009 digest, to accelerate construction of transport infrastructure at
market price and normal price established pursuant to Act No. 151/1997 digest the valuation
of assets. Of the basis of valuation will analyze the methods and propose the optimal
valuation process.
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UVOD

Diplomova prace se zabyva problematikou ocefiovani vybranych typt vécnych
bfemen ,.in rem* a to na dobu neurcitou. Mezi vybrané typy patii vécné biemeno strpét vedeni
staveb technické infrastruktury’ pies cizi pozemek (pod zemi nebo vzdusné) nebo na, & v cizi
stavbé. Pod pojmem , vedeni se rozumi dle zadani prace ulozeni, existence, provozovani,

udrzba, opravy, event. odstranéni dané stavby.

Hodnota vécnych bfemen bude stanovena pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve vysi ,trzni ceny obvyklé“ a ,ceny zji§téné®,

podle platnych predpist a metodik jim pfislusejicich.

V soucasné dobé€, v case velkého technologického rozvoje, je nezbytné pro
provozovatele staveb technické infrastruktury vyuzivat pro svoje stavby cizi pozemky
zejména v husté zastavbe. V ramci tohoto rozvoje pro zachovani dodavky energii a sluzeb, se
uskuteCniuji preklady stavajicich siti a vystavba novych. Pfi téchto stavebnich Cinnostech je
tedy zfizovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim nevyhnutelné. Tyto prava se zfizuji za
jednorazovou piiméfenou uplatu. Tato uplata, méa pfimérené¢ kompenzovat ujmu povinného a

neznevyhodnovat opravnéného. Proto je nesmirné dilezité spravné urCeni vyse této uplaty.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim se provede ve vySi trzni ceny
obvyklé a ceny zjisténé podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceflovani nemovitosti pro ucely
zakona €. 416/2009 Sb. dle zadani. V zavéru ocenéni se analyzuji dané metodiky ocenéni a

navrhne se nejoptimalnéjsi zpusob ocenéni pro ucely zakona.

Metodika ocenéni bude také odvisla od dostupnosti potifebnych podkladi pro
stanoveni potfebnych hodnot pro dalsi vypocet. Nicméné existuje mnoho moznosti jak pfi
ocenéni postupovat, coz nam dava moznost feSeni i v pfipad€ absence podkladi. Vzhledem
k vySe uvedenému se predpoklada provedeni ocenéni bez vyraznéjSich problémt a tim

dosahnuti stanoveného cile.

' Cesko. Zakon ze dne 14. bfezna 2006 o (zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). In Sbirka zékond, Ceskd republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.
11
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1 TEORETICKA CAST

1.1  VECNE BREMENO

Definici pojmu vécné bfemeno je v odborné literatufe velky pocet. Svlij prostor ma
vymezen také v obcanském zakoniku (zakon €. 40/1964 Sb.). Zkusme si slovni spojeni vécné
bfemeno rozebrat z laického pohledu. Slovo biemeno se ve v§eobecnosti da chapat jako tézky
naklad, ktery chceme nebo musime né¢kam prenést. Slovem vécné se rozumi néco hmotného,
realného. Po spojeni téchhle slov dostaneme vyraz vécné brfemeno, ktery by se podle
doslovného prekladu dal popsat jako hmotny, readlny naklad (obr. €. 1). V tomhle pfipadé se
ale jedna o preneseny nazev prava, které se vaze k urcité nemovitosti. Toto pravo odpovidajici
vécnému biemenu zatézuje, vazne na urCité nemovitosti. Pojmy , zatézuje”, , vazne*
odpovidaji terminu bfemeno a nazev ,,vécné™ znamena, ze se dané bremeno vztahuje k néjaké
hmotné, realné véci, v naSem pripadé k majetku (nemovitosti). Proto se taky fadi mezi vécna

prava.

Obr. ¢. 1: Vécné Biemeno

Z hlediska odborného definuje Bradad” vécné biemeno jako vécné pravo k véci cizi,
které omezuje mezuje vlastnické pravo vlastnika urcité nemovité véci (povinny z vécného
bfemene) ve prospéch piislu§ného prava k véci cizi n€koho jiného (opravnéného z vécného
bfemene) a to tak, ze vlastnik véci je povinen se urcitého jednani zdrzet, néco strpét nebo

néco konat.

2 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIL. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

13
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Pokud chceme hledat definici vécného bremene v soucasné platné legislative,
obratime se na zakon €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik, ktery definuje pojem vécné bfemeno

§151n, kde stoji:
§151n

(1) Vécnd bremena omezuji viastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak, Ze
je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prdava odpovidajici vécnym

brementim jsou spojena bud' s viastnictvim urcité nemovitosti, nebo patri urcité osobé.

(2) Vécnd bremena spojend s vlastnictvim nemovitosti prechdzeji s viastnictvim véci

na nabyvatele.

(3) Pokud se ucastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na zdkladeé prdava odpovidajiciho
vécnému bremeni oprdvnén uzivat cizi véc, povinen nést primérené ndklady na jeji zachovani
a opravy, uziva-li vSak véc i jeji viastnik, je povinen tyto ndklady nést podle miry

spoluuzivanti.

Obcansky zakonik upravuje jesté dalsi skuteCnosti, co se tyCe problematiky vécnych

bfemen, které budou zminéné az v nasledujicim textu.

1.2 DRUHY VECNYCH BREMEN

Pravni vztah odpovidajici vécnému biemenu se vztahuje k véci cizi a omezuje jejiho
vlastnika v jeho vlastnickych pravech. Z logické uvahy lze vyvodit zavér, ze nékdo dotCeny
ptichazi k n¢jaké ujme co se tyCe jeho vlastnickych prav k dané nemovitosti a nékdo druhy je
zvyhodnén. Ob¢ dotené strany musi také pojit urcitd vazba, kterd z prava vécného biemene
plyne. Lze tedy vyvodit zavér, ze existuje vice druhti vécnych biemen, které se mizou délit

podle raznych kritérii.

Odborna literatura® definuje soubor vé&cnych biemen jako systém, ktery je tvofen
prvky a vztahy mezi nimi. Dle této definice déli vécna bfemena podle kritéria, urceni

opravnéného subjektu, na dvé zakladni skupiny:

e vécna bfemena in rem — Jedna se o skupinu vécnych bfemen, kde subjekt

opravnéni je urCen tak, ze jim je vzdy vlastnik véci.

3 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 495 s.
14



' Vysoké uceni technické Ustav soudniho inZenyrstvi
Diplomova prace

Vécna biemena in personam — U druhé skupiny vécnych bfemen je opravnény
subjekt urcen zcela konkrétné a opravnéni svéd¢i pouze jemu. Existence tohoto
druhu vécnych bfemen je proto spojena s existenci opravnéného subjektu. S
jeho zénikem (smrti fyzické osoby, zanikem pravnické osoby) zanika také

vécné bfemeno.

Dale se zde hovoii o déleni vécnych bifemen dle rizného obsahu, s dirazem na rozdily

v povinnosti zavazané osoby. Dle tohoto diferencniho kritéria je deleni vécnych biemen

nasledujici:

vécna bfemena s povinnosti konat — Vlastnik véci zatizené je povinen
uskuteCnit urCité konani ve prospéch opravnéné osoby, at uz osoby
individualizované nebo osoby, ktera je vlastnikem jiné véci.

vécna bfemena s povinnosti zdrzet se — Vlastnik zatizené véci je povinen
zdrzet se urcitého chovani, které by mu jinak pfisluselo z titulu vlastnického
prava. Osoba opravnéna aktivné neuziva cizi véc, ale ma prospéch z toho, ze
vlastnik zatizeni véci je omezen ve svém chovani, a tim jsou rozSifeny
moznosti realizace uzitné hodnoty vlastni véci.

vécna bfemena s povinnosti trpét — Vlastnik véci je povinen strpét urCité
chovani opravnéné osoby. Takovymto chovanim opravnéna osoba

bezprostredné a aktivné vyuziva uzitnou hodnotu véci zatizené.

1.3  ZIVOTNI CYKLUS VECNYCH BREMEN

1.3.1 Vznik vécnych bfemen

Vznik vécnych prav odpovidajicich vécnym bfementim probéhne, na zakladé podnétu

jednej z dotCenych stran. V nékterych situacich je vice, ¢i méné dulezité ziizeni tohoto prava,

coz klade rtizné naroky na zptisob jeho vzniku. Je dilezité si uvédomit, ze pfi zfizovani prava

vécného bfemene dochazi k omezeni vlastnickych prav k dot¢enym nemovitostem. Proto je

nutné vymezit fad, ktery urcuje, kdy a za jakych podminek 1ze toto pravo ziidit. Ve vysledku

je stanoveni urCitych mezi pfi zfizovani tohoto prava vyhodné z hlediska poradku prav a

povinnosti dotéenych stran.
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V souCasné dobé jsou zpusoby zfizovani prava odpovidajiciho vécnému biemenu

. v . o 4 )4 .
striktn€é vymezeny pravni pravou’, ktera stanovuje:
Prava odpovidajici vécnym bfemeniim vznikaji:

e na zaklad¢ pisemné smlouvy

e na zakladé€ zavéti

e schvalenou dohodou dédicu

e rozhodnutim pfislu§ného organu
e ze zakona

e vydrzenim

Pro zptsoby vzniku vécnych bfemen plati tzv. numerus clausus, coz znamena, Ze tyto

zpusoby jsou urCeny uzavienym vyctem a nelze je rozsifovat.

1.3.2 Obsah vécnych biremen

Z uvodnich kapitol vyplyva, ze pravo odpovidajici vécnému bfemenu upravuje prava a
povinnosti dotenych subjekti. Piesné vymezeni téchto prav a povinnosti ve smlouvé tvori
obsah a predmét tohoto pravniho vztahu. Je dulezité upozornit, Ze pokud se strucné jasné a
vystizné definuji prava opravnéného a povinnosti povinného predejde se tak piipadnym

budoucim pravnim sportim.

Odborna literatura® definuje obsah pravniho vztahu nasledovné: Obsahem vécnych
bfemen jsou subjektivni prava a subjektivni povinnosti. Subjektivni povinnost vyplyva
z vymezeni pojmu veécnych bfemen, jako zdkonem ulozena mira nutnosti urcitého chovani
(nutnost néco konat, néco trpét nebo se néfeho zdrzet). Subjektivni povinnosti odpovida
subjektivni pravo, které — jako zdkonem chranéna urcitd mira moznosti chovani — umoziuje
opravnénému subjektu z vécného biemene vyzadovat stanovené chovani povinného subjektu,
pfipadné u nékterych vécnych bfemen také urCitym zplsobem konat, tak bezprostfedné
uspokojovat svoje zajmy. Rozsah obsahu (prav a povinnosti) pravniho vztahu vécného
bfemena neni obecnou pravni normou limitovan. Nelze pfipustit existenci vécnych bifemen,

jejichz obsah sméfuje k obejiti jinych pravnich norem, ¢i dobrych mravi.

* Cesko. Uplné znéni ob&anského zakoniku ze dne 26. Gnora 1964 v pozd&j$im znéni. In Sbirka
zakond, Ceska republika. 1964, Castka 19, C. 40, s. 201-248.
>BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 257 s
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1.3.3 Predmét vécnych bremen

Z predeslé kapitoly je ziejmé, ze obsahem pravniho vztahu odpovidajiciho vécnému
bfemenu je pravni Uprava prav a povinnosti dotCenych stran. Tyto prava a povinnosti fikaji,
co a jak maji dotcené subjekty Cinit, vykonavat nebo trpét. Z toho plyne, ze ve své podstate
ovliviiuji (upravuji) lidské chovani, které tim padem muzeme oznacit jako predmeét vécného

bfemene.

Odbora literatura® oznaduje lidské chovani jako predmét pravniho vztahu vécného

bfemena. Dale uvadi, z jakych hledisek 1ze pohlizet na chovani subjektt:

e cCinnost — konani (facere)

e necinnost — strpéni (pati); zdrzeni se (omittere)

Tyto formy lidského chovani se riznym zptusobem uplatiiuji v chovani opravnéného a
povinného subjektu. Ze strany opravnéného pujde vétsinou o konani urcité ¢innosti, na strané

povinného vét§inou o obé formy necinnosti.

1.3.4 Zmény vécnych bfemen

Vzhledem k charakteristice pravniho vztahu vécnych bfemen, ktery uklada subjektivni
prava a povinnosti dotCenych subjekti (opravnény, povinny) k véci (osob€), ktera je

prfedmétem daného pravniho vztahu vécného biemena.

7 1 7 0 v v v 7 v 7 )3 7
Dle odborné literatury’ mize zména vécnych bfemen nastat v prvcich pravniho vztahu

ato:

e zmeéna v subjektech pravniho vztahu
e zména v obsahu pravniho vztahu

e zmeéna v pfedmétu pravniho vztahu

Zmeéna v subjektech pravniho vitahu vécného bifemena

Pravni vztah odpovidajici vécnému biemenu se dotyka dvou subjekti. Témito
subjekty jsou opravnény a povinny. Je logické, ze ke zméné dojde tehdy, zmeéni - li se jeden

s dotCenych subjekta.

6 FIALA, Josef. Vécna Bremena. Brno: TISK, knizni vyroba, n. p., Brno, zavod 1, 1988. 150 s.
" BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 257 s
17



Vysoké uceni technické Ustav soudniho inzenyrstvi
\ | Diplomova prace
\

Zména v obsahu pravniho vitahu vécného biemena

Obsah pravniho vztahu vécného bfemena tvoii prava a povinnosti opravnéného a
povinného. Z toho plyne, ze ke zmén€ v obsahu pravniho vztahu vécného bfemena dojde
piipadnou zmeénou téchto prav a povinnosti. Obsah vécnych biemen muze byt jak rozsifen tak

omezen. Zména muze nastat t€émito pravnimi skuteCnostmi:

e dohodou

e rozhodnutim opravnéného organu

Zména v predmétu pravniho vitahu vécného biemena

Zména piredmétu vécného bfemene muze nastat pouze jeho zanikem a nasledovnym
vznikem nového bfemena. V tomhle pfipadé dochazi ke zméné predmétu vécného biemene,

tedy ke zméné zptuisobu chovani.

1.3.5 Zanik vécnych bfemen

Zanik vécného bfemene nastava, pokud dojde k preruseni, rozvazani pravniho vztahu
vécného biemena. Dochazi tu k zaniku pravnich vztahii mezi dotCenymi subjekty a taky

obsahu a predmétu vécného biemene.

Soucasna pravni uprava obcanského zakoniku stanovuje, prostfednictvim §151p odst.

1, zpusoby zaniku vécnych bifemen:

§151p

(1) Vécnd biremena zanikaji rozhodnutim prislusného orgdnu nebo ze zdkona. K zdaniku

prava odpovidajiciho vécnému bremeni smlouvou je nutny vklad do katastru nemovitosti.

14 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickd infrastruktura piedstavuje urity, specificky typ liniovych staveb®, které
slouzi raznym ucelim (napf. energetické sité, kanalizace vefejné telekomunikace apod.). Tyto
stavby tvofi rozsahlou a hustou sit a to predevSim v zastavénych uzemich. Zde dochazi
ke skuteCnosti, ze tyto stavby jsou nevyhnutné vedeny pies velké mnozstvi cizich pozemku a

tim padem je tady zfizovani v€cného bfemene nevyhnutna zalezitost.

S CSN 73 0401 Nazvoslovi v geodezii a kartografii. Praha: Federalni Ufad pro normalizaci a
méreni, 1. 9. 1990. 112 s.
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Presné vymezeni technické infrastruktury je definovano v §2 odst. 1, pism. k) bod 3

piislusného zakona’ nasledovng:
2 Zakladni pojmy
(1) V tomto zdakoné se rozumi
k) verejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zarizeni, a to

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, cistirny odpadnich
vod, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni

site, produktovody;

Stavby technické infrastruktury lze rozdé€lit na energetické stavby (rozvod elektfiny,
rozvod plynu, teplarenstvi), které maji pravni oporu v zakoné '© & 458/2000 Sb.,

w11
€

telekomunikace s pravni oporou v zakoné& = €.127/2005 Sb. a vodovody a kanalizace s pravni

oporou v zakon&'? & 274/2001 Sb. PH ziizovani vécnych biemen vedeni je proto nutné dbat
uvedenych pravnich predpist. Jednotlivé obory v energetice nemaji vzdy stejné podminky,

ovSem co se tyCe pravni upravy vécnych bfemen, je prakticky stejna.

1.4.1 Rozvod elektfiny

Pod rozvodem elektfiny si mizeme predstavit rozsahlou sit’ kabelovych vedeni jak
podzemnich tak nadzemnich, sit' stozari a dalSich staveb potfebnych pro bezpecny a
spolehlivy prenos elektrické energie. Dle energetického zédkona ¢. 458/2000 Sb. je rozvod

elektiiny zabezpecen elektrizacni soustavou, ktera je definovana nasledovné:

§2

(2) Ddle se pro ucely tohoto zdkona rozumi

3 o Cesko. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). In Shirka zakond,
Ceskd republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.

' Cesko. Zakon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon)). In Sbhirka zakoni, Ceskd
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.

"' Cesko. Zakon ze dne 22. (nora 2005 o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich). In Sbirka zakond, Ceskd republika. 2005,
Castka 43, s. 1330-1408.

2 Cesko. Zakon ze dne 10. Cervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich). In Shirka zékond, Ceska republika.
2001, castka 104, s. 6465-6482.
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a) v elektroenergetice

5. elektrizacni soustavou vzdjemné propojeny soubor zarizeni pro vyrobu, prenos,
transformaci a distribuci elektriny, vcetné elektrickych pripojek, primych vedeni, a systémy
meérici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky, a to na uzemi

Ceské republiky.

Tato definice elektrizacni soustavy nam piesné¢ vymezuje typy liniovych staveb nebo

jenom staveb, pro které ziizeni vécného biemene vedeni vyplyva z energetického zakonu.

Elektriza¢ni soustava se sklada s vice slozek. Prvni slozkou je pfenosova soustava,
ktera transportuje elektrickou energii vyhradné jenom k distributorim. Distributofi ji pak
distribuuji pomoci distribu¢ni soustavy ke koneénym zakaznikim. Posledni slozkou
elektrizaéni soustavy jsou pripojky. Ty ovSem spadaji do vlastnictvi zakazniku, takze se pro

né vécna bfemena neziizuji.
Prenosova soustava

Prenosovou soustavou se podle §2 odst. 2 pismena a) bod 12 energetického zakona

rozumi:

$2
(2) Ddle se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) v elektroenergetice

12. prenosovou soustavou vzdjemné propojeny soubor vedeni a zarizeni 400 kV, 220
kV a vybranych vedeni a zarizeni 110 kV, uvedenych v priloze Pravidel provozovani
prenosové soustavy, slouzici pro zajisténi prenosu elektiiny pro celé tizemi Ceské republiky a
propojeni s elektrizacnimi soustavami sousednich statii, vcetné systémii mérici, ochranné,
ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky, prenosova soustava je

zFFizovdna a provozovana ve verejném zdjmu.

Pfi budovani pfenosové soustavy se jeji majitel nevyhne stavbam pres cizi pozemek.
Proto zfizovani vécnych bifemen v takovychto pfipadech je samoziejmosti. Majitel prenosové
soustavy ma znacnou pravni oporu v energetickém zakoné §24 odst. 4, ktery mu uklada pravo

ziidit vécného bifemena v takovémto pripade.

§24
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(4) Jestlize neni mozné zridit vécné bremeno smluvné s viastmikem nemovitosti, protoze
viastnik dotcené nemovitosti neni zndm nebo urcen nebo proto, Ze je prokazatelné
nedosazitelny nebo necinny nebo nedoslo k dohodé s nim, prislusny stavebni urad vydd na
ndvrh provozovatele prenosové soustavy rozhodnuti o zrizeni vécného bremene umoziiujiciho

Vyuziti této nemovitosti, popr. jeji cdsti pro ucely uvedené v odstavci 3 pism. e)

Provozovatel pfenosové soustavy ma zakonem ulozené dal§i prava dle zakona

485/2000 Sb." §24 odst. 3 pism. e), f):
$24
(3) Provozovatel prenosové soustavy

rv, s ’ ’ \ . 14 .. .y
e) v souladu se zvlaSmim pravnim predpisem ™ ziizovat a provozovat na cizich
nemovitostech zarizeni prenosové soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodici a umistovat v

nich vedeni,

f) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim a provozovdanim

zarizeni prenosové soustavy,

Pravni uprava pro provozovatele pienosové soustavy je nejjednodussi. Je to odvislé
taky od toho, ze sit’ jejich prenosové soustavy je pomeérne kratka, prevazna vétSina vedeni je
navic umisténa mimo uzemi velkych mést coz snizuje mnozstvi dotCenych nemovitosti, nebot
zemedélské a lesni pozemky jsou znacné velké. U téchto nemovitosti je cena daleko niz§i a
také pozadavky vlastnikd na vysi nahrady za ziizeni vécného bfemene. Zafizeni prenosovych
soustav pracujici na vy§sim napéti klade zvySené pozadavky na jich ochranné pasma (20m od

krajnich vodicir). Tyto ochranné pasma pak mtizou zasahovat do vice nemovitosti.

Distribuéni soustava

Distribucni soustava ma podobny charakter jako pfenosova soustava. Rozdil je pouze
v ucelu prepravy elektfiny, kdyz distribucni sit dopravuje elektfinu az ke koneCnym
odbérateliim na rozdil od prenosové soustavy. Dalsi odli§nost je také v technickém provedent,

které neklade tak velké naroky na prenos vysokého napéti jako u prenosové soustavy. Na

13 Cesko. Zakon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikdni a o vykonu statni spréavy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon). In Shirka zdkond, Ceskd
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.

3 14 Cesko. Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). In Shirka zékond,
Ceska republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.
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druhé strané je distribucni soustava daleko hustéjsi nez prenosova soustava protoze jak je, jiz

vySe zminéno distribuuje elektfinu ke koncovym zakazniklim, coz obnasi jeji zhusténi.

Distribucni soustava je patfiéné vymezena v §2 odst. 2 pism. a) energetického zakona,

kde stoji:

$2
(2) Ddle se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) v elektroenergetice

1. distribucni soustavou vzajemné propojeny soubor vedeni a zarizeni o napéti 110 kV,
s vyjimkou vybranych vedeni a zarizeni o napéti 110 kV, ktera jsou soucdsti prenosové
soustavy, a vedeni a zarizeni o napéti 0,4/0,23 kV, 1,5 kV, 3 kV, 6 kV, 10 kV, 22 kV, 25 kV
nebo 35 kV slouzici k zajisténi distribuce elektriny na vymezeném tizemi Ceské republiky,
véetné systémii mérici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni
techniky vcetné elektrickych pripojek ve vlastnictvi provozovatele distribucni soustavy;

distribucni soustava je zrizovdna a provozovdna ve verejném zdjmu,

Provozovatel této distribu¢ni soustavy ma k dot€enym nemovitostem stejna opravneni

a povinnosti jako provozovatel pfenosové soustavy viz vyse.

Distribuc¢ni soustava tvofi nejhustéjsi sit vefejné infrastruktury. Ve srovnani
s prenosovou soustavou je daleko vétsi i rozsah vystavby novych vedeni. Takto rozsahla sit
v husté obydleném a vlastnicky riznorodém uzemi vyvolava nutnost feSeni velkého mnozstvi

vécnych bifemen.

Ochranné pasma

Pii vystavbé elektrizaCni soustavy se zfizovani prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu z titulu vedeni netykd jenom casti pozemku uréené k zfizeni a provozovani vlastni
stavby. Dnem schvéleni uzemniho rozhodnuti vznikd ze zékona > ochranné pasmo o
rozmérech blize specifikovanych pro kazdy typ elektrického vedeni v §46 energetického
zakona. Ochranné pasmo je vymezeno vzdalenosti od krajnich vodicli na obé strany, v terénu

se nevyznaCuje. §46 také presné vymezuje, jakym zpusobem smi, resp. nesmi vlastnik

15 Cesko. Zakon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon). In Shirka zakond, Ceskd
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.
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zatizeného pozemku, pozemek v oblasti ochranného pasma vyuzivat. Ukéazka linky VN na

obr. €. 2. (http://www.sekv.cz)

Obr. ¢. 2:ab1 VN (http://www.sekv.cz)

1.4.2 Rozvod plynu

Rozvod plynu tvofi sit podzemnich liniovych staveb, které jsou tvorena potrubim,
kterym se plyn prepravuje. Podobné jako u distribuce elektfiny 1ze rozdélit potrubi, kterym je

plyn distribuovan koncovym zakaznikiim na pfepravni a distribucni soustavu.

Prepravni soustava

Prepravni soustava je ekvivalentem prenosové soustavy viz (kapitola 1.4.1).
Provozovatele prepravni soustavy jsou stejné€ jako v pfipadé pifenosové soustavy u rozvodu
elektfiny, povinni ziidit vécné bfemeno dle § 58 odst. 2 energetického zédkona. Pfesné znéni
zékona zde uz nebudu uvadét, jelikoz je totozné jako u prenosové soustavy. Stejné tak
vymezeni opravnéni je dano obdobné jako u pfenosové soustavy u rozvodu elektiiny dle § 58

odst. 1 pism. d)-g) energetického zékona viz kapitolal .4.1.

Distribucni soustava

Pro distribu¢ni soustavu plati stejné podminky jako u elektfiny. Povinnost zfizeni
vécného bremene vyplyva z § 59 odst. 2 a dalsi opravnéni provozovatele distribu¢ni soustavy

vymezuje § 59 odst. 1 pism. d)-g) energetického zakona.
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Dle Trunetka'® odlisnost ve formulacich vyplyva z rozdilné technologie siti. Pro sit

plynarenské distribucni soustavy je charakteristicka mensi délka a hustota, mensSi pocet
plynarenskych objektd a tim padem mensi pocet pravnich vztaht k cizim nemovitostem.
Z celkového pohledu na pravni upravu neni mezi distribucnimi sitémi elektrizacni soustavy a

plynarenské soustavy zadny podstatny rozdil.

Ochranné pasmo

Rovnéz jako v piipadé elektrickych rozvodu také u staveb rozvodia plynu vyplyvaji ze
zakona ochranna pasma. Konkrétni hodnoty jsou uvedeny v § 68 podle typu plynovodu.
Ochranné pasmo se pomyslné vymeéfuje od pudorysu plynovodu. Nakladani vlastnika

s pozemkem v ochranném pasmu je taky soucasti § 68.

U rozvodu plynu stoji za zminku existence bezpecnostniho pasma. Jedna se o pasmo,
které ma za ucel zamezit nebo zmirnit GCinky piipadnych havarii. Je definovano § 69
energetického zakona. Jak u ochranného pasma tak u bezpecnostniho je omezeno vlastnické

pravo k zatizené nemovitosti a mize zasahovat do znacnych vzdalenosti od samotné stavby.

1.4.3 Teplarenstvi

Pojmem teplarenstvi v sobé skryva vyrobu a rozvod tepla. Od ostatnich energetickych

siti se odliSuje ruznorodosti sité a jeji rozsahem. Teplo je zpravidla vyrabéno a dodavano

1 TRUNECEK, Jaroslav. Vécnd bremena s verejnopravnim prvkem. Praha: Nakladatelstvi
Leges, 2010. 135 s. ISBN 978-80-87212-37-0.
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jedinym subjektem pfimo vybranym spotfebitelim v okoli zdroje. Pfevazna cast spotieby

elektrické energie je kryta topnymi zafizenimi nebo kotelnami samotnych spotiebiteld. Neni

zde zadny ekvivalent rozvodné ¢i piepravni soustavy.

Trunecek dale uvadi, ze teplarenstvi neni bezprostiedné upraveno zadnym pravnim
predpisem EU. V energetickém zakoné je teplarenstvi zahrnuté z dvodu podobné technologii

vyroby tepla s ostatnimi energetickymi obory.

Prava a povinnosti drzitele licence na vyrobu nebo rozvod tepelné energie k cizim
nemovitostem jsou shodné jako u provozovateli ostatnich distribucnich soustav. Povinnost
zfizeni vécného bfemene je dana § 76 odst. 7 energetického zakona a dal§i prava

provozovatele jsou vymezena § 76 odst. 5, pism. a) az g).

Vedeni a rozvod tepelné energie tvoii nejkratsi sit’ z energetickych staveb. Je tady
ovSem velky pocet vyménikovych stanic, které mohou byt samostatnymi budovami, avSak
Cast€ji jsou umistovany, jako vestavéna zafizeni v budovach jinych vlastniki coZ se neobejde

bez zfizeni vécného biemene.

Ochranné pasmo

Pro teplarenstvi ochranné pasmo vymezuje § 87 energetického zdkona. Ochranné
pasmo ¢ini 2,5 m na obé€ strany od pudorysu stavby. Stejné jako ve vySe uvedenych pripadech
zakon omezuje moznosti nakladat s nemovitosti v ochranném pasmu.

LLLLTS T LT

W
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1.4.4 Telekomunikacni stavby

Telekomunikacni stavby svym vyznamem a provedenim hodné pfipominaji
energetické sité. Patfi sem jak podzemni, tak nadzemni komunika¢ni vedeni, které zajistuje
nejenom telefonni linky ale 1 mobilni sit¢ GSM a dalsi datové sit€¢. Diky rychlému
technologickému pokroku se potfeba vést tyto stavby pies cizi pozemky znacéné zvySuje.
Proto byla upravena pravni uprava, co se telekomunikacnich siti tyce zakonem ¢. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o

elektronickych komunikacich).

st e ol o
Obr. ¢. 5: Veiejné telekomunikac

ni vedeni (http://ww.cechbone :net)

Pravni uprava'’ telekomunikagnich staveb nema tak dobrou oporu v zakong, jako
v pfipadé elektrizaCni soustavy. Zakon o elektronickych komunikacich pouze dava opravnéni
na vedeni stavby elektronickych komunikaci pfes pozemek jiného vlastnika na zakladé
dohody a jednorazové nahrady mezi podnikatelem zajistujicim vetrejnou komunikacéni sité a
vlastnikem dotCeného pozemku. Opravnéni pfislusejici ze zakona podnikatelim
elektronickych komunikaci jsou presné specifikovany v §104 odst. 1 a 2 pism. a) az c). Pro
zajisténi vykonu téchto opravnéni je podle §104 odst. 3 podnikatel povinen s vlastnikem
nemovitosti nejdiiv uzaviit pisemnou smlouvu o smlouvé€ budouci o zfizeni vécného bfemene
a po dokonceni vystavby smlouvu o zfizeni vécného biemene. Nedojde li k dohod€ o pravech
na vyuziti ciziho pozemku, postupuje dale podnikatel podle vyvlastiiovaciho zakona. Vycet

moznych pfipadd a nasledné feseni je specifikovano v §104 odst. 4.

17 Cesko. Zakon ze dne 22. Gnora 2005 o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonli (zakon o elektronickych komunikacich). In Sbirka zakond, Ceskd republika. 2005,
Castka 43, s. 1330-1408.
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1.4.5 Vodovody a kanalizace

Vodovody a kanalizace tvoii sit, kterd umoziuje dopravu vody do pozadované oblasti
— vodovody, nebo odvod odpadni vody — kanalizace. Tyto sité se zpravidla buduji v lokalnich
oblastech, zastavénych uzemi mést nebo obci, kde dochazi k propojeni urcitého zdroje pitné
vody s odbérateli. Nemusi tomu tak byt vzdy, zeyména v malych obcich kde kanalizace nebyla
doposud zbudovéna, lze pomérné jednoduSe nahradit zdroj pitné vody nebo odtok
odpadovych vod. Kdyz vezmeme v ivahu, pomérné jednoduché nahrazeni téchto siti jinym
zpusobem nemusi byt vSichni odbératele napojeni na vodovodni a kanalizacni sit. Samotné

potrubi se déli na rady a ptipojky.

Obr. ¢. 6: Kanaliza¢ni potrubi (http://www.maincor.cz)

Vodovody a kanalizace mohou najit ur&ité pravni zazemi v zakoné & 274/2001 Sb.'®,
ovSem zdaleka nemaji takovou pravni oporu jako napiiklad energetické sité v energetickém
zakon€. V §2 odst. 1 a 2 zakona o vodovodech a kanalizacich je kanalizace a vodovod

definovan nasledovné:

$2
(1) Vodovod je provozné samostatny soubor staveb a zarizeni zahrnujici vodovodni
rady a voddrenské objekty, jimiz jsou zejména stavby pro jimdni a odbér povrchové nebo

podzemni vody, jeji tipravu a shromazdovani. Vodovod je vodnim dilem’)

18 Cesko. Zakon ze dne 10. ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich). In Shirka zékond, Ceska republika.
2001, Castka 104, s. 6465-6482.

*” Cesko. Zakon ze dne 28. ¢ervna 2001 o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon).
In Sbirka zékond, Ceskd republika. 2001, ¢astka 98, s. 5617-5667.
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(2) Kanalizace je provozné samostatny soubor staveb a zarizeni zahrnujici kanalizacni
stoky k odvadeni odpadnich vod® a srdzkovych vod spolecné nebo odpadnich vod samostamné
a srazkovych vod samostatné, kanalizacni objekty, Cistirny odpadnich vod, jakoz i stavby
k cisténi odpadnich vod pred jejich vypousténim do kanalizace. Odvddi-li se odpadni voda a
srdzkova voda spolecné, jednd se o jednotnou kanalizaci. Odvadi-li se odpadni voda
samostatné a srdzkova voda také samostamé, jedna se o oddilnou kanalizaci. Kanalizace je

vodnim dilem.

Dle Trunecka u vodovodu a kanalizaci byla vZdy dodrzena zasada, ze pripojka je vzdy
ve vlastnictvi odbératele a soucasti sité verejné infrastruktury jsou tedy pouze vodovodni rady
a vodarenské objekty. Piesnou definici pfipojky jak kanalizacni tak vodovodni vymezuje §3

odst. 1 a 2 zakona o vodovodech a kanalizacich nasledovné:

$3
(1) Vodovodni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou uisekem potrubi od odboceni
z vodovodniho Fadu k vodoméru, a neni-li vodomeér, pak k vnitirnimu uzdvéru pripojeného

pozemku nebo stavby. Odboceni s uzdvérem je soucasti vodovodu. Vodovodni pripojka neni

vodnim dilem.

(2) Kanalizacni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou iisekem potrubi od vyiisténi
vhitini kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku k zausténi do stokové sité. Kanalizacni

Pripojka neni vodnim dilem.

Tyto ptipojky jsou mnohdy dlouhé a vedeny pres pozemky jinych vlastnik(i a tim
nutnost zfizeni vécnych bfemen. Ziizeni téchto vécnych biemen je ale véci odbératele aby se
vyporadal s vlastniky dotCenych nemovitosti. Pokud to srovname s energetickymi stavbami,
kde vznik vécného bfemenu uklada energeticky zakon a zfizuje ho vlastnik liniové stavby,

v ¢emz je podstatny rozdil.

Zakon prece jenom stanovuje urcita prava provozovateli vodovodi a kanalizaci v §7

odst. 7. Pravni uprava, ale o povinnosti zfizeni vécného bfemene vitbec nehovori.

Z vyse uvedeného plyne, ze vécna bfemena jsou zfizovana na zakladé smlouvy mezi

odbérateli a vlastniky dotCenych nemovitosti.

20 Cesko. Zékon ze dne 28. Cervna 2001 o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon).
In Sbirka zakond, Ceskd republika. 2001, ¢astka 98, s. 5617-5667.
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1.5 OCNENOVANI VECNYCH BREMEN

Ocetiovanim vécnych bfemen se rozumi stanoveni hodnoty prava odpovidajiciho
vécnému bifemenu. Zde je nutné odpovédét na dulezité otazky, které se k této problematice
vazou. Jakym zpusobem Ize stanovit hodnotu tohoto prava tak, aby nebyl zvyhodnén ani
jeden doteny subjekt? Na které dalSi okolnosti je potfeba prihlizet pii ocenéni kromé
vlastniho postupu ocenéni? Neméné dulezité je taky respektovat ucel, pro ktery se vécné

bfemeno oceiuje.

V odborné literatufe®' se uvadi, Ze neexistuje konkrétni §ablona pro stanoveni hodnoty
prava odpovidajiciho vé€cnému bfemenu. Ke kazdému ocenéni prava odpovidajicimu
vécnému bfemenu se pfistupuje jako k unikatnimu pfipadu. Tento pfistup se jevi vice nez
rozumny, kdyz vezmeme v Gvahu, ze kazdé vécné bifemeno se od dalSich lisi ve svém
pfedmétu, obsahu, rozsahu a délce trvani. Dal§im voditkem pro ocenéni muze byt fakt ze
vécna bfemena vaznou vyhradné na nemovitostech. To nam dava smér, kterym se pii ocenéni
budeme ubirat. Dal§im poznatkem, na ktery budeme pii stanoveni ceny piihlizet, je omezeni

vlastnického prava k dotéenym nemovitostem.

1.5.1 Déleni vécnych bfemen pro ucely ocenéni

Vzhledem ktomu, ze kazdé vécné bifemeno je unikatni pfipad, mizeme vécna

bfemena tfidit z raznych hledisek.

Déleni podle* je nasledovné:

Z hlediska doby trvani:

1. vécna bifemena navzdy trvajici

2. vécna