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Rozpocet celkovych nakladu stavebniho projektu

Abstrakt

Diplomové prace je zaméfena na oblast stavebni ekonomie — rozpocet celkovych nakladi
stavebniho projektu. V teoretické ¢asti je provedena analyza vybranych metod
rozpoctovani stavebnich projektl. Déale vysvétluje sestavovani a piehledy druhti rozpocta a
kalkulace stavebnich projekti. V prakticka ¢ast diplomové prace je zaméfena na modelovy
realny piiklad stavebniho rozpoctu, ktery je vymezen na kalkulaci vefejné stavebni

zakazky.

Klicova slova: rozpocet, kalkulace, cena, vypocet, investor, stavba, zhotovitel, realizace,

software, naklady, rozpoctovani staveb, propocet ceny projektu, projekt stavby, projekt.

Budget of the total cost of the building project

Abstract

The thesis is focused on the field of building economics - the budget of the total cost of the
building project. The theoretical part analyzes selected methods of budgeting of
construction projects. It also explains the compilation and overview of types of budgets
and calculations of construction projects. The practical part of the diploma thesis focuses
on a real model example of the building budget, which is defined for the calculation of the
public building contract.

Keywords: budget, calculation, price, investor, construction, contractor, realization,
software, cost, budgeting buildings, calculate the cost of the project, construction project,

project.
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1 Uvod

V kazdé lidské ¢innosti, a to nejen ve stavebnictvi nas zajima, kolik to bude stat, jak
a kde ziskame prostiedky na financovani, jakym zptisobem naplanovat investice, aby vse
bylo realizovatelné. Abychom si udélali piehled a mé¢li v cenach urcity fad, pouzivame
rozpoCet nebo také ocenéni, ten by nam mél dopodrobna ukazat pomér mezi pfijmy a
vydaji. S pojmem rozpocet (kalkulace) ¢i ocenéni se setkavame v fad¢é souvislosti a to
naptiklad: rozpocty statni, firemni, rodinny, stavebni atd., rozpocty nas provazi celym

naS$im zivotem.

Diplomova prace je zaméiena na konkrétni druh rozpoc¢tu a tim je rozpocet stavebni,
ktery spada do kategorie slozitéjSich rozpoctd, nebot’ pii realizaci stavebniho projektu
vznika mnoho riznych druhd nékladd, protoze stavebni ¢innost je jedna z finanéné velmi

dosti naro¢nych druhu lidské ¢innosti, a zabyva se tim cely obor stavebni ekonomie.

Celou hlavni myslenkou rozpo¢tl ve stavebnictvi je sestavit kompletni vycet, pokud
mozno vSech potieb, které vznikaji v souvislosti s kompletni stavebni ¢innosti daného
stavebniho projektu. Investora jisté zcela zajima rozpocet z pohledu, kolik a co konkrétné
bude muset zaplatit a na druhou stranu zhotovitele zajima, kolik a za co bude investorovi
uctovat, za jaké druhy tkont a zda mu tyto vynosy pokryji jeho vynalozené naklady na
stavebni dilo, ale vsichni ucastnici stavebniho projektu maji spolecny cil = zjistit, kolik

dany stavebni projekt nebo stavebni ¢innost bude stat penéz.

V teoretické c¢asti diplomové prace jsem se zaméiil na aspekty stavebni ekonomie
rozpoCtovani, jsou vysvétleny a objasnény zakladni pojmy z problematiky stavebnich
rozpoctil a cen ve stavebnictvi dle provadéci vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. Mezi metody nalezi
tvorba rozpocétu pomoci rozpoctovych ukazatelt — cenovych soustav, polozkovy rozpocet,
souhrnny rozpocet, metody porovnavaci atd. Podrobnéji ¢iselniky a kvalifikace, které se
pouzivaji ve stavebnictvi a jsou podle nich tfidény a klasifikovany stavebni objekty,

konstrukce, dodavky a zakladni rozd¢€leni a vytvareni rozpoctu.

rowr

V praktické casti diplomové prace jsem se zabyval, béhem psani diplomové prace

realnym probihajicim kompletnim stavebnim projektem (Stavebni statni zakazkou malého
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rozsahu). Ktery jsem zpracoval od samého pocatku od projektové dokumentace, vykaz
vymér, rozpocet az po samostatnou realizaci daného stavebniho projektu a piredani

stavebniho projektu do uzivani vlastnika.
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2 Cil prace a metodika

Cil diplomové prace:

Cilem diplomové prace je vymezit metody rozpoctovani celkovych nakladt
stavebniho projektu a vyuzit poznatky pii aplikaci na konkrétnim piipadé celé

realizacni rozpocCtové prace stavebniho projektu.
Metodika diplomové prace:

1. Stavebni projekt: Vymeéna ateliérovych oken BD (bytovy dam), Praha 6 (druh
stavby: stavebni Gpravy);
2. Provedu obhlidku a zaméfeni stavby se zkuSebnim prizkumem dosavadnich

pouzitych materiald, ¢lenéni stavby apod.;

3. Zhotovim projektovou dokumentaci soucasného stavu ateliérovych oken
s 0znac¢enim STST 01 a 02;
4. Na zékladé¢ zaméfeni a celého prizkumu stavby, provedu navrh na vyménu za

stavajici ateliérové okna, zhotovim technickou zpravu s ozna¢enim D-01;

5. Zhotovim projektovou dokumentaci na nova ateliérova okna (detail vodorovny fez,
detail svisly fez a pohled, s oznacenim D-02 az D-07) — provadéci projektovou
dokumentaci a také si ptipravim kompletné podklady pro ocenéni celé projektové
dokumentace (podklady pro sestaveni vykazu vymeér);

6. Rozdélim stavebni objekt na prvky:

a) etapy stavby;

b) hrubé konstrukéni prvky;

C) stavebni dily;

d) cenové konstrukéni prvky (polozky);

7. Sestavim a zpracuji vykaz vymér podle zhotovené projektové dokumentace pro
provadéni stavby v software Microsoft Excel s pfifazenymi (polozkovymi) cenami,
podle cenové soustavy URS, CZ odpovidajici provadéci vyhlasce &. 169/2016 Sh.;

8. Nasledné provedu kontrolu rozpoctu — polozkovych cen dle zhotovené projektové
dokumentace, zhotovim Kryci list a rekapitulaci stavby (rozpoc¢tu) a provedu tpravu

jiz zhotovenych cen vlastni metodou;

13



9. ... pripraveny stavebni projekt bude nasledné zrealizovan stavebni firmou
s kontrolou dodrzovani rozpoc¢tovych cen;

10.  Vysledek montaze bude zdokumentovan, kontrolovan, dilo pfedano do uzivani.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Celkové naklady vSech Zivotnich cykla stavby

Naklady na zivotni cyklus stavby, jsou celkové naklady (LLC — angl. Life Cycle
Coast) a predstavuji vSechny naklady, které jsou vynakladany ve vSech fazich zivotniho
cyklu stavebniho projektu. Rozeznavame ¢étyii faze zivotniho cyklu stavebniho projektu,
predinvesti¢ni, investi¢ni, provozni a likvida¢ni. Do naklada jsou také zahrnuty aspekty
zivotniho prostiedi a SirSich vazeb (napt. dopravni stavby atd.) (Ticha, Markova, Puchyf,
1999).

Celkové naklady vsech Zivotnich cyklu stavby se daji také roz¢lenit do téchto skupin:

a) Celkové naklady na porizeni stavby — v predinvesti¢ni a investi¢ni fazi projektu;
b) Naklady na uzivani stavby — v provozni fazi projektu;

C) Ndklady na opravu a udrzbu stavby — v provozni fazi projektu;

d) Ndklady na likvidaci stavby — po ukonceni zivotnosti projektu (Krejci, 2017).

3.2 Investiéni, piredinvesti¢ni naklady stavby

Vyse vsech nakladi na stavebni projekt je vzdy zavisly na zadani ze strany investora
a na rozhodovacim procesu v urovni zadani, prizkumi, projektovani, realizace, uzivani a
provoz véetné oprav a udrzby, likvidace stavby. Naklady souviseji s fadou podminek,
zejména technickych, uzemnich, klimatickych, ¢asovych, z hlediska kvality, na finan¢nich
prostredcich, na lidském faktoru atd. Veskeré naklady vznikajici investorovi v pribéhu

stavebniho projektu jsou obvykle vycisleny nasledné:

a) Ndklady na projekrové prdace — inzenyrské ¢innosti a prizkumné prace;

b) Ndklady na stavebni objekty — naklady na pofizeni stavebnich objektd, vcetné
veskerého materialu a naklada spojenych s predepsanymi zkouskami konstrukci
a kontrolnimi méfenimi;

c) Ndklady na provozni soubory — na stroje a technologicka zatizeni zabudovana do

stavby a na jejich montaz;
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d)

9)

h)

i)

Vedlejsi naklady — spojené s umisténim stavby (na provozni a socialni zafizeni
stavenisté, izemni Vvlivy, mimofadné ztizené pracovni prostiedni), které nejsou
ocenény Vv ramci nakladd na stavebni objekty;

Ostatn/ investice — naptiklad pofizeni pozemku, piipadné vcetné stavajicich
staveb, prispévky jinym investorim (pielozeni inzenyrskych siti), konzervacni,
udrzovaci a dekonzervacni prace pfi zastaveni stavby;

Ndaklady na stroje, zarizeni a inventdr — nezabudované do stavby a nevyzadujici
Zadnou montaz;

Ostatni ndklady — nahrady za patenty a licence na vystavbu, vybudovani
vytyCovaci sité, vytyCeni prostorové polohy stavby, vysazeni trvalych porostd,
odvody za trvalé odnéti zemedélské pudy apod.;

Naklady hrazené z provoznich prostredkii — na piipravu a realizaci stavby
(zabezpeceni, kompletacni ¢innosti apod.), na vnitini vybaveni;

Rezerva — finanéni rezerva na nepiedvidané naklady (Fotr a kolektiv, 2017).

3.3 Naklady na celkovy provoz stavby

Jeden z nejvétsich podila na celkovych nakladech stavebniho projektu, jsou provozni

naklady spole¢né s uzivanim stavby. Tyto naklady s nejdelsi fazi Zivotniho cyklu

stavebniho projektu, zna¢né piekracuji dobu trvani ostatnich fazi stavby. Provozni naklady

stavebniho objektu mizeme rozdélit do téchto skupin:

a) Energie — dodavky energii do objektu podle druhu a vyse spotieby dodavané

energie;

b) Voda a odpadni voda — ro¢ni naklady na dodavky pitné vody (vodné) a odbérem

odpadni vody (sto¢né);

c) Likvidace odpadu — ro¢ni naklady na odvoz, odstranéni a recyklaci veskerého

odpadu, ktery vznikne v souvislosti se stavebnim objektem a jeho provozem;

d) Servisni poplatky — ro¢ni poplatky za poskytovani sluzeb;

e) Pojisteni — pojisténi objektu (dle nabidky trhu);

f) Ostraha a bezpecnost — roéni naklady na bezpecnostni zajisténi stavebniho objektu,

tzn. naklady bezpec¢nostnich agentur, mzdové naklady, pravidelné naklady spojené

s udrzbou bezpecnostniho systému, komunikacni vybaveni, osvétleni, ploty apod.;

16



) Uklid — roéni naklady na uklid vnitinich a vngjsich prostor;

h) Udrzba zelené — roéni naklady na udrzbu zelend a pozemku, ktery piislusi
k danému objektu;

i) Administrativni poplatky — ro¢ni poplatky spojené s vlastnictvim stavebniho

objektu, napiiklad: dan z pozemku, dan z nemovitosti atd. (Hackajlova, 1998).

3.4 Naklady na adrzbu, obnovu nebo ekologickou likvidaci stavby

Vedle nakladt na provoz stavby, tvoii zna¢né velkou cast naklada z Zivotniho cyklu
stavby, naklady na udrzbu a obnovu. Jde o naklady na zajisténi provozuschopnosti stavby a
ptipadnému piedchazeni poruch a odstranéni vad vzniklych v prabéhu uzivani. Kazdé
vybaveni stavby, jeji soucasti i konstrukéni prvky maji uréitou piedpokladanou Zivotnost a
po jeji dosazeni ztraci svoji technickou funkci, kvalitu a spolehlivost pfirozenym starnutim

a uzivanim (Martinovic¢ova, Kone¢ny, Vaviina, 2014).

Je nutné hradit naklady i pro béznou udrzbu zatizeni (napiiklad: ¢isténi a revize kotle,
komina, revize protipozarnich zatizeni, pravidelné vymény méticich jednotek vodoméri
apod.), pak jsou planované opravy zatizeni (napiiklad: natér oken, natér podlah, natér
zabradli apod.) a opravy pro obnovu zafizeni (napfiklad: vyména oken, vyména skel,
malby, tapety, obklady a dlazby, koberce, podlahy apod.). Vzdy zaleZi na vybaveni stavby,
kdy naklady na udrzbu mohou vznikat, bud’ jednorazové (vyména celého prvku) nebo

mohou vznikat v cyklech (po uplynuti urcitého ¢asového obdobi se prvek opravi).

Naklady na ekologickou likvidaci stavby po jeji zivotnosti, odvoz suti na skladku,
naklady na recyklaci nebo poplatky za ulozeni odpadu, mohou byt také vyznamnou c¢asti
zivotniho cyklu. Veskeré stavebni odpady musi byt uloZzeny na skladku nebo recyklovany a
dané uzemi musi byt rekultivovano nebo upraveno pro novou stavbu, tuto povinnost o
ukladani odpadu a recyklaci uklada zakon ¢.185/2001 Sb., a ptislusné vyhlasky napft.
294/2005 Sh. (Mé&stanova, Tomankova a kolektiv, 2012; Fotr a kolektiv, 2017).

Tabulka cislo 1. — Vsechny faze stavebniho projektu.
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3.5 Rozpoétovani stavebnich projekti — pravni piredpisy

%

Zakon ¢. 134/2016 Sh., o vefejnych zakazkach zpracovava prislusné piedpisy

Evropské unie a upravuje:

a) pravidla pro zadavani vefejnych zakazek, vcetné zvlastnich postupt predchazejicich
jejich zadani;

b) povinnosti dodavatelt pti zadavani vetrejnych zakazek a pii zvlastnich postupech
ptedchazejicich jejich zadani;

C) uvefejiiovani informaci o statnich zakazkach;

d) zvlastni podminky fakturace za plnéni veiejnych zakazek;

e) zvlastni davody pro ukonéeni zavazki ze smluv na vetejné zakazky;

f) informacni systém o vefejnych zakazkach;

g) systém kvalifikovanych dodavatelu;

h) systém certifikovanych dodavatelt;

i) dozor na dodrzovanim tohoto zakona.

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovilo podle § 14 odst. 3 zakona ¢. 134/2016 Sbh., 0
vetejnych zakazkach, ze podrobnosti 0 vymezeni piedmétu vetejné zakazky na stavebni
prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb svykazem vymér jsou
definovany a specifikovany vyhlaskou ¢. 169/2016 Sb. Podle § 4 odst. 1 zakona je od
18.10. 2018 jsou vsichni zadavatelé a dodavatelé povinni v zadavacim fizeni komunikovat
pouze v elektronické formé, a to i u zakazek, které byly vypsany pied timto datem
(Casopis Z+i CKAIT, 5/2018). Rozpoéty a kalkulace stavebnich projekti zpracovavaji
rozpoctari, kazdy ucastnik vystavby si mize u nich zpracovani rozpoc¢tu v pozadované
podrobnosti objednat. Vzdy se doporucuje nejen sestaveni kontrolniho rozpoctu, ale také
zobrazeni Cerpani nakladi v ¢ase v podobé cashflow planu vystavby. Vsechny tyto
dokumenty je vhodné zapracovat jako piilohy do smlouvy o dilo (Casopis Z+i CKAIT,
5/2018).

3.6 Planovani a analyza naklada

Planovani nakladi nam slouzi K ur¢eni budoucich nakladt na realizaci stavby.

Celkovym cilem procesu planovani je analyzovani a odhad nakladi na jednotlivé ¢innosti a
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roz¢lenéné nakladd na jednotlivé zdroje. (Fotr, Soucek, 2010). Stavebni ¢innost je jedna
z finan¢né dosti naro¢nych druht lidské ¢innosti. To jsou davody, pro¢ vznikla potieba
tiidéni a vykazovani nakladu na stavebni zakazky. Podkladem pro zjisténi budoucich
nakladi mize byt projektova dokumentace, vykaz vymér, ceniky praci nebo normativni
zakladna vyrobnich kalkulaci nakladd, vystupem pak graf finanénich potieb, S-kiivky,
histogramy atd. (Mé&stanova, Tomankova a kolektiv, 2012).

3.6.1 Predbézny odhad nakladi, rozpoétovani nakladi

Piedbézny odhad nakladu je provadén na zaklad¢ struktury projektu, pozadavka na
zdroje a trvani ¢innosti. Techniky urceni nakladd mohou byt rizné podle stavu znalosti o
stavb¢, obvykle porovnanim s podobnymi stavbami jiz dokon¢enymi a vyhodnocenymi pro
uréeni naklad na realizaci jednotlivych typt stavebnich objekti vydava URS Praha, a.s.
nebo RTS Brno, a.s., rozpoctové ukazatele. Vysledkem néaklada stavby slouzici investorovi

k rozhodovani o realizaci stavby (Krej¢i, 2017).

Rozpocétovani nakladi spociva v podrobném rozdéleni naklad na jednotlivé
¢innosti a zdroje v ¢ase a slouzi jako srovnavaci zakladna pro méfeni vykonu Vv ramci
projektu — rozpocet. Obvykle se zobrazuje kumulativné ve formé S-kiivky, po obdobich ve
form¢ histogramu nebo tabulky. Na obrazku ¢islo 1., je znazornén prubéh nakladi pro
¢innost probihajici v nejdiive moznych terminech a v nejpozdéji pripustnych terminech po
jednotlivych obdobi formou S-kiivky, které provazi vyrazné nerovnomérné cerpani
naklada (Méstanova, Tomankova a kolektiv, 2012).

Obrdzek cislo 1. — S-krivka pribehu ndakladii.

Pribé&h nakladii — sou&tova €ara
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Zdroj: Méstanova, Tomdnkova a kolektiv, 2012
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Rozdil mezi pribéhem nakladt v nejdiive moznych a v nejpozdéji ptipustnych
terminech, ktery jsou znézornény na obrazku cislo 1., mtze pak byt prostor pro
rozhodovani o provedeni jednotlivych ¢innosti v ramci jejich rezerv 0 néco pozdéji
(napiiklad: v pfipad¢ nedostate¢ného finanéniho kryti v ur¢itém obdobi), samoziejmé
v koordinaci s ostatnimi bilancovanymi zdroji, pfedev§im pracovnimi silami (Mé&stanova,
Tomankova a kolektiv, 2012).

Optimalni Ihata (Topt.) vystavby pro dodavatele stavby, tj. stavebni firma, je takova,
pii které ma stavebni firma minimalni vlastni naklady (Nmin.), obrazek c¢islo 2. Je-li Thuta
vystavby vyrazné krat$i nez lhuta optimalni, zvySuji se stavebni firm¢ vlastni naklady,
piedevsim jednorazové, v disledku piili§ vysoké koncentraci vyrobnich ¢initeld, pouzitych
technologii s vyssimi naklady apod. Pii technicky minimalni Ihaté vystavby, ktera je dana
maximalni pracovni formou, jsou naklady stavebni firmy uz zna¢né vysoké a ceny za
normalnich podminek pro investora zpravidla zcela nepiijatelné. Delsi doba vystavby, nez
je Ihata optimalni, vSak také zvySuje naklady stavebni firmy, naptiklad: v dasledku
nizkého vyuziti stavebnich jefabu a stroji nebo objektt zatizeni stavenisté nebo naklady na

vyrobni a spravni rezie stavby (fixni naklady) (Kalouda, Mech, Povolny, 2007).

Obrazek cislo 2. — Zavislost priibéhu nakladii dodavatele na lhute vystavby.

naklady

min.

Tom_ Cas

Zdroj: Kalouda, Mech, Povolny, 2007

Naklady investora spojené s realizaci stavby tvoii kromé ceny dodavatele za
realizaci stavby, ktera se mimochodem odviji od vySe jeho naklada, také ztraty spojené
s oddalenim konec¢ného efektu projektu stavby, mize byt usly zisk, naklady na poskytnuti

uvéru, docasna fteSeni stavby apod. Investor ma proto zvlast zajem u komercnich
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stavebnich projekti na dosazeni co nejkratsi lhity celé vystavby stavebniho projektu.

Prabéh nakladi investora a dodavatele je schematicky znazornén na obrazku ¢islo 3.,

(Topt.D — optimalni doba vystavby z hlediska dodavatele, Topt1 — optimalni doba vystavby

z hlediska investora, VN — vlastni naklady) (Kalivodova, 2005; M¢stanova, Tomankova a

kolektiv, 2012).

Obrazek cislo 3. — Zavislost nakladu a lhiity vystavby z pohledu stavebni firmy a investora.

A
VN
celkové naklady ztraty investora
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Zdroj: Kalouda, Mech, Povolny, 2007

Tabulka ¢islo 2. — Schéma kalkulacniho vzorce.

Jednotkova cena
Pfimé naklady [ Nepfimé naklady
Hmoty Zpracovaci naklady Zisk
Hmoty Pfimé zpracovaci naklady Rezie Zisk
Hmoty Mzdy Ostatni pfimé naklady Rezie vyrobni Rezie spravni Zisk
J Ostatni Qdvody Sl A ! Fadie 1
Hmoty Mzdy Stroje néklady i RezZie vyrobni Re2|e spravni Zisk
Naklady | Naklady | Naklady Napr. Socidlnia | Naklady spojené s | Naklady spojené se | Zisk rozpocitany
na piimy | na pfimé | na provoz | najmy, zdravotni | vystavbou rozpogi- | spravou firmy roz- | % sazbou do
material | mzdy stavebnich | doprava, pojisténi tané % sazbou do | pocitané % sazbou | kazdé polozky
stroji a zkousky, kazdé polozky do kazdé polozky
zafizeni licence

Zdroj: Krejci, 2017

3.7 Podklady pro rozpoéty

Nasledujici soupis dokumentt a potieb bez kterych nelze sestavit kompletni rozpocet:
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1) Projektova dokumentace — Kvalitni zpracovana projektova dokumentace (PD), je
hlavni nutnou podminkou pro uplné ocenéni jakéhokoliv stavebniho projektu. Pri
sestavovani rozpoctu z projektové dokumentace zjistime pfedmét a rozsah ocCenéni
stavebniho dila a vyméry vSech konstrukci a materiali vcetné vsech kvalitativnich
podminek. Dilezité informace o stavbé jsou obsazeny v dokumentech jako souhrnna
privodni zprava, technicka zprava, dale pozarni zprava, vyjadieni vSech organt ¢innych ve
stavebnim fizeni (pamatkafi, sousedi apod.). Projektova dokumentace se ¢leni dle
podrobnosti v zavislosti na fazi projektu na:

- STS — studie stavby;

- DUR — dokumentace pro tizemni rozhodnuti;

- DSP — dokumentace pro stavebni povoleni;

- DPS — dokumentace pro provedeni stavby;

- DSPS — dokumentace skute¢ného provedeni stavby (URS CZ, 2019).

2) Smluvni dokumentace — jde o ptredev$im o smlouvy o dilo mezi dodavatelem a
investorem stavebnich praci. Do ceny mohou zasahovat zmény a dopliky v projektové
dokumentaci nebo mtzou ve smlouvé 0 dilo vymezovat zvlastni pozadavky investora na

kvalitu nebo zpuisob provadéni stavebnich praci (SZ 183/2006).

3) Ocernovaci podklady nebo také Ize nazvat tridici systém — jsou to zdroje informaci o
cenach konstrukci, praci, dodavek a vSech nalezitosti ohledné¢ kompletni vystavby, a to

formou katalogt dodavanych tvirci cenovych stavebnich soustav.

4) Technické normy — CSN, EN, 1SO... a legislativa: U¢astnici trhu jsou také
ovliviiovani  uréitymi  zakonnymi opatfenimi a meznimi parametry vybranych
ekonomickych nastroji, které maji zaru¢ovat dodrzovani pravidel trzniho hospodaftstvi a

prosazovat urcity typ chovani na trhu (Fotr, Soucek, 2010).

Pro rozpocty jsou to i podklady z oblasti ocenovani, legislativy a technickych norem.
V legislativé neni dosud oSetien zplsob ocenéni stavebnich praci, existuje, ale fada
pravnich predpist, které se rozpoctu tykaji (napi. zakon o cenach DPH, zakon o vetejnych

soutézich, stavebni zakon, obchodni a obcansky zakonik atd.) (Hackajlova, 1998).
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3.8 Zakladni rozpo¢tové naklady — ZRN a Vedlejsi rozpoc¢tové naklady
— VRN

Pfi realizaci stavebni zakazky vznika mnoho riznych druht naklada, a proto ma smysl
a velky vyznam pfijeti jednotné struktury evidence nakladu, ktera je schopna zabezpecit

srozumitelnost a ptehlednost.

Dalsi podstatnou podminkou je, aby byla tato prehlednost a srozumitelnost ptijata
sirokou vetejnosti a diky tomu si v§echny zacastnéné strany stavebnich fizeni mezi sebou
mohli rozumét a nazyvat uréité skupiny naklada stejnymi nazvy. Obecné musi byt znamo,
které druhy nakladi, ta, ktera skupina zahrnuje, a to jsou hlavni davody, pro¢ vznikla

jednotna definice jednotného tfidéni a vykazovani nakladt na stavebni zakazky.

V rozpoctovani je nutné od samého zacatku rozliSovat dva druhy nakladi: zakladni
rozpoctové naklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové naklady (VRN). Zakladni rozpoétové
naklady predstavuji ceny zdroju zabudovanych piimo do stavby a naklady na jejich
zabudovani. Vedlejsi rozpoctové naklady slucuji vSechny ostatni naklady, které se sice do
stavby ptimo nezabudovavaji, ale jsou nutné na ptipravu, realizaci a dokonéeni stavebniho
projektu (Markova, Chovanec, 2004; URS CZ, 2019).

3.9 Zakladni rozpo¢tové naklady — ZRN

Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) jsou z hlediska podrobnosti ¢lenéni i objemu
nakladt nejdulezitéjsi naklady sledované na turovni jednotlivych stavebnich praci a
konstrukci, a proto je jim vénuje nejvétsi pozornost. ZRN tvoii pievazné z pravidla
polozky rozpoc¢tu a ¢leni se na prace hlavai stavebni vyroby (HSV) a pridruzeni stavebni/

vyroby (PSV) a montaze technologickych zarizeni (M) (Kalivodova, 2005).

Prace HSV zahrnuji jednotlivé skupiny stavebnich dila, které reprezentuji dilci
konstrukeni ¢asti hrubé stavby (zemni prace, zaklady, svislé a vodorovné konstrukce,
stiechy, schody, komin apod.), prace PSV charakterizuje rozdéleni po jednotlivych
femeslnych oborech (tesarské, klempitské, truhlafské, malifské, instalatérské, zednicke,

obklada¢ské prace apod.), a prace M obsahuji cinnosti, které jsou také Soucasti
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stavebnictvi, ale maji spiSe charakter montaznich provoznich souborti (venkovni vedeni,

plynovody, montaze méficich regulaénich a dalsich zafizeni aj.) (URS CZ, 2019).

Obsahuji predevsim naklady:
- na zabudované stavebni hmoty (suroviny, material a vyrobky);
- na jejich zabudovani (mzdové naklady vyrobnich pracovniki, naklady na stavebni
stroje a mechanizmy);
- pfimo souvisejici rezijni naklady vyroby (mzdy stavby vedoucich, ochranné
pracovni pomucky, naradi, energie atd.);
- na prislusny podil vykonu urceny na provoz a rozvoj firmy (vcéetné zapocteného

zisku dodavatele).

Vsechny vyse uvedené naklady maji vzdy ptimy vztah k oceniované konstrukci nebo
praci, bud’ jsou pfimo nutné K jejimu provedeni, nebo je toto provadéni generuje (Krejci,
2017; URS CZ, 2019).

3.10 Vedlejsi rozpoétové naklady — VRN

Vedle nakladid, které souvisi srealizaci stavebni ¢innosti existuje i fada dalsich
nakladu, které nejsou K realizaci bezpodmine¢né nutné, ale v souvislosti sni vznikaji.
Predstavuji naklady pfed realizacni faze vystavby (projektové, prizkumné, geodetické
prace apod.) a dale naklady vztahujici se Kk umisténi Stavby, jeji pfipravé a k dalsim
okolnostem, které souviseji s individualnim provedenim stavby jako celku (URS CZ,
2019).

Sledovani VRN stézuje obvykle jejich slozita a nepiehledna struktura. VVzhledem ke
skute¢nosti, ze na rozdil od ZRN ze své povahy zohlediuji pfedevsim rozdily mezi
jednotlivymi stavbami, nelze obvykle dopiedu piesné odhadnout jejich vysi a ve vétsing
ptipadi ani neexistuje objektivni srovnani s obecné uznavanymi polozkami cenovych
stavebnich soustav (URS CZ, 2019).

Obsahuji predevsim naklady:
- jsou témét vzdy jiné pro kazdou stavbu, zohlednuji velké mnozstvi riznorodych
faktoru ovliviujicich vysi cen jednotlivych staveb;

- obvykle nemaji ptimy vztah ke konkrétnim konstrukcim nebo pracim;
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- obsahuji naklady na ptipravnou fazi stavby (projektovou dokumentaci, prazkumy
uzemi aj.);
- do ceny stavebniho projektu se vkladaji naklady zohlednujici:
- uzemni vlivy;
- provozni vlivy;
- pfipravu a zafizeni staveniste,
- pruzkumné a projektové prace;
- umisténi stavby (vzdalenost firmy, stavby, dodavateld);
- dodavatelsko-odbératelské vztahy;
- a fadu dalgich (Krejéi, 2017; URS CZ, 2019).

3.11 Ocenovaci podklady — cenové stavebni soustavy

Ke stanoveni stavebni ceny a provedeni kvalitniho rozpoétu potiebujeme vsak i dalsi
nastroje — ocenovaci podklady. Kvalitné zpracované ocenovaci podklady jsou dilezité
zvlasteé ve stavebnictvi, které spotiebovava velmi rozmanity sortiment vyrobka a ma jeden
z nejdelsich vyrobnich cykli, béhem kterého se mohou ceny i nékolikrat zmeénit.
Komplexni ocenovaci podklady tvoii — cenové soustavy. Jadrem téchto soustav je vzdy
konkrétni specifikacni systém, ktery je zpravidla slozen z ¢iselnikti a popisnikia. Cilem
téchto specifikacnich systému je ,jak uz nazev napovida“ specifikovat, definovat,
popisovat a urcovat urcité stavebni ¢innosti, konstrukce, vyrobky, sluzby apod., a pfifadit
jim podle pfedem stanoveného klice — ¢iselniku kod, ktery umozni zatazeni, tfidéni a

mimo jiné i datové zpracovani a rozdéluji se na tii ¢asti:

a) stavebni objekt: vysledek stavebni cinnosti tvofici prostorové ucelenou nebo
technicky samostatnou ¢ast stavby (JSKO);

b) stavebni dilo: vysledek stavebni c¢innosti tvofici prostorové ucelenou nebo
technicky samostatnou cast stavby, stavebni dila se dale déli na budovy a
inZzenyrska dila (CZ-CC);

C) stavebni prace — samostatna dodavka vysledku stavebni vyroby, jedna se o stavebni
prace ocenované katalogy cen stavebnich praci (TSKP) (Markova, Chovanec,
2004; Krejc¢i, 2017).
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3.11.1 Jednotna Kklasifikace stavebnich objekta — JSKO

JSKO tiidi finalni produkci vyroby a je stale jedna z nepouzivanéjSich, jiz zrusenych
klasifikaci v CR. Svym &islovanim bezprostfedné navazuje na klasifikace zemédélské,
lesni a pramyslové vyroby jako samostatna klasifikace produkti stavebni vyroby.
Klasifikace je pétistupiiova a tvori ji sedmimistny identifikacni kod. Prvni tii Cisla znaci
obor, ¢tvrté a paté Cislo je pak skupina, Sesté konstrukéné materialova charakteristika a
sedmé misto patiéi druhu stavebni konstrukce (tz. rekonstrukce, novostavba apod.)

(Kalivodova, 2005).

Obrazek cislo 4. — Schéma ciselného kodu JSKO.

obory 801-833 + obor 838 (stavebni prace p¥i budovani technologickych budov)

budovy pro vyrobu pro osobni
a sluzby garéZze  automobily zdéné z cihel  novostavba
812 6 2 1 1

1. stupeni - obor &-J

2. stupefi - skupina

3. stupeni — podskupina

4. stupef - konstrukéné materidlova charakteristika

5. stupen — druh stavebni akce
Zdroj: Mestanova, Tomdnkova a kolektiv, 2012

V 90. letech byla JKSO nahrazena pro statistické tcéely Standardni klasifikaci
produkce (SKP), respektive jeji soucasti Klasifikaci stavebnich dél (KSD). JSKO vsak

vetejnost nadale vyuziva pro jeji lepsi pirehlednost a vypovidaci schopnosti, ukazka JSKO
v tabulce ¢islo 3. (Krej¢i, 2017).
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Tabulka cislo 3. — Struktura c¢iselného kodu JSKO.

Zakladni klasifikacni ¢islo JKSO tvofi sedmimistny identifikaéni kod.

X [x |x X [x |x X Priklady:
X | X |X o N . | obor 803 budovy pro bydleni
X [x |x x[. |. . | skupina 8(0]3 7 domky rodinné 2bytové
X [x |x X-]% |« . | podskupina 8103 713 dtto, fadové
X .| konstr.mater.charakt. 1 zdéné
X [ X [Xx o b X .| technologicky soubor 81013 1 budovy bytové zdéné
X | druh stavebni konstrukce 1 |novostavba objektu

Pfiklad: 803 731 1 — Novostavba dvoubytového fadového zdéného rodinného domu

Zdroj: Krejci, 2017

3.11.2 Klasifikace stavebnich dél — CZ-CC

Klasifikace CZ-CC nahradila od 1.1.2004 SKP a je tedy v soucasnosti jedinou
zavaznou klasifikaci v CR pro tfidéni stavebnich objekti. Klasifikace stavebnich dél CZ-
CC vychazi z mezinarodniho standardu CC (Classification of Types of Constructions) a
zkratka CZ predstavuje ¢eskou narodni verzi tohoto standardu. Klasifikace obsahuje 2
sekce, 6 oddild, 20 skupin, 46 tiid, 335 podtiid. Prvni ¢tyfi mista jsou shodna

s mezinarodnim standardem CC a zbylé dv¢ jsou uréeny pro nase narodni ucely.

Klasifika¢ni jednotkou je stavebni dilo. Klasifikace CZ-CC obsahuje mistné a
prostorové ucelena stavebni dila s takovym zatizenim ¢i vybavenim, aby mohla samostatné
plnit funkce, ke kterym jsou urcena, ukazka obrazek c¢islo 5. Stavebni dila jsou
v klasifikaci CZ-CC rozdélena na dvé sekce: 1 — Budovy a 2 — Inzenyrska dila. Stavebni
dila se klasifikuji podle technického feSeni stavby projektu, které vyplyva ze zvlastniho
uzivani stavby. Budovy jsou klasifikovany podle jejich hlavniho uzivani, inZzenyrska dila

podle projektd, které urcuji ucel a uziti stavebniho dila (Kalouda, Mech, Povolny, 2007).
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Obrazek cislo 5. Schéma — konstrukce klasifikace CZ-CC.

ok
N
w
IN
(3

1. stupen sekce

2. stupenn oddil

3. stupenn  skupina

4. stupen tfida

5. stupenn podtfida
Zdroj: Kalouda, Mech, Povolny, 2007

3.11.3 Tr¥idnik stavebnich konstrukei a praci — TSKP

Stavebni objekty, projekty jako takové nejsou tedy jesté dostateéné piesnou
porovnavaci jednotkou. Proto byla postupné vypracovana jesté uplné podrobngjsi
klasifikaéni soustava definujici je$té uz§i stavebni prvky se shodnou konstrukéni,
technologickou nebo materialovou charakteristikou. Vyssim celkem jsou pak agregované
polozky, které by méli byt rozlisené podle konstrukci, praci: HSV — hlavni stavebni vyroba
a PSV — pfidruzena stavebni vyroba. Tento klasifikacéni tfidnik je znacen pouze
pétimistnym ¢iselnym koédem a ke kazdé polozce je uvedena prislusna mérna jednotka.
Prvni misto piedstavuje skupinu stavebnich dilt, druhé pak stavebni dil, tfeti vyjadiuje
druh konstrukce nebo prace a posledni dvé mista jsou podrobné charakteristiky, ukazka
tabulka cislo 4. (Krejci, 2017).

Tabulka ¢islo 4. — Struktura ciselného kodu TSKP.
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Polozka rozpocétu je tvofena deviti mistnym kédem sestavenym podle nasledujici-
ho klice:

X X X X X Priklady:
Prace HSV
) Svislé a kompletni
i . . | SSD-skupinaSD |3 konstrukce
X X . . .|SD-stavebnidil |3 4 Stény a pricky
Izolagni ochranné
X X X . . | konstrukce HSV 3 4 6 prizdivky
individualni
B X X | charakteristika 2 3| zcihel palenych
Prace PSV
femesiny Konstrukce
7 X . . . |obor PSV 7 6 4 klempifské
individualni fasadni prvky z médi,
y S X . | charakteristika 2 zinku
individualni
7 o & . X | charakteristika 5 | Zlaby

Priklad: Prace HSV — 346 23 Izola¢ni ochranna pfizdivka z palenych cihel
Prace PSV — 764 25 Zlaby z mé&di a zinku

Zdroj: Krejci, 2017

Pro rozpoctarskou praxi je nutné tieba znat alespon nasledujici seznam SSD —

skupin stavebnich dilt, jako vrchol tridici pyramidy TSKP:

v§eobecné konstrukce a prace

zemni prace

zvlastni zakladani, zaklady, zpeviovani hornin

svislé a kompletni konstrukce

vodorovné konstrukce

komunikace

upravy povrchi, podlahy, 0sazovani vyplni otvora
konstrukce a prace PSV — pridruzené stavebni vyroby

trubni vedeni

© O N o o1 A W N - O

ostatni konstrukce a prace, bourani, presun hmot
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3.12 Celkova cena stavebniho projektu

K urceni celkové ceny stavby (CCS), mize vyuzit fadu vypocetnich vzorcu, které
stanovi, ze se jednotlivé konstrukce a prace oceni sazbami ptimych naklada a dopocitaji se
naklady na hrubé rozpéti a piesun hmot. Celkova cena stavby je pak tvoiena souctem
ocenénych konstrukci a praci individualné vypoctenymi naklady spojenymi s umisténim
stavby a dalsimi doplnujicimi naklady (naptiklad naklady na projektovou dokumentaci,
kompletacni ¢innost stavebniho projektu apod.). Nakonec se ptipocita podle zakona ¢.
235/2004 Sb., dan z piidané hodnoty, dale podle platné legislativy.

Celkova cena stavby se vypocte podle vzorce:

CSS =ZRN + VRN +DPH

CSS  celkova cena stavby

ZRN objem zakladnich rozpoétovych nakladi (v K<)
VRN objem vedlejsich rozpoctovych naklada (v K¢)
DPH dan z piidané hodnoty (v K¢)

Pfi¢tenim hrubého rozpéti a nakladt na piesun hmot k pfimym nakladim vzniknou
— zakladni rozpoc¢tové naklady (ZRN), které zohlediuji naklady na provedeni, zabudovani
konstrukci a praci do objektu, avsak nezohlediuji dalsi naklady, které s timto provadénim

souvisi a které tvori celkovou cenu stavby.

ZRN = PN + HR + PH

ZRN objem zakladnich rozpoctovych nakladu (v K¢)
PN  soucet vSech ptimych nakladt (v K¢)

HR  objem hrubého rozpéti (v K<)

PH  objem piesuni hmot (v K¢)

Hrubé rozpéti obsahuje naklady na vyrobni rezii (Rv) a spravni rezii (Rs), souhrnné
také nepiimé naklady (NN) a zisk (Z) dodavatele. Pro spravné ocenéni stavebnich objektt
je nutné tyto naklady pficist k ptfimym nakladim a zohlednit, tak dalsi naklady nutné
k provozu a organizaci stavby a dodavatelské firmy. Do vyrobni rezie se zapocitavaji
veskeré naklady souvisejici s pfimym fizenim vyroby, to znamena nepiimé naklady

vznikajici pfimo na Stavbé. Ve vyrobni rezii mohou byt zahrnuty také naklady na
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zasobovaci rezii. Spravni rezie zase zahrnuje naklady souvisejici S ftizenim a spravou
organizace nebo vnitini organizac¢ni jednotky (zavody, divize apod.) a s organizaci a
vSeobecnou obsluhou ¢innosti na stavbé. Provadéci firma je opravnéna zakalkulovat do
svych nakladu také ptfiméteny zisk dodavatele nezbytné nutny k tvorbé rezerv, rozvoji

firmy atd.
Pro vypocet hrubého rozpéti je mozné zvolit jednu z moznosti:

A) Hrubé rozpéti jako procentni ptirazka k piimym nakladtm (PHR-c)
HR = PN X PHRr-Cc

HR objem hrubého rozpéti (v K<)
PN soucet vSech pfimych nakladt = sazby celkem (v K¢)
PHR-c piirazka hrubého rozpéti k PN celkem (v %)

Tabulka cislo 5. — Orientacni prirazky hrubého rozpéti K primym ndkladiim — PHr-c.

Orientacni prirazky hrubého rozpéti k primym ndkladiim — PHR-c
podle typu objektu a celkovych nakladii

Rodinny diim
do 5 mil K¢ 20-25 %
nad 5 mil K¢ 18-22 %
Bytovy dum
do 20 mil K¢ 20-25 %
do 50 mil K¢ 19-23 %
nad 50 mil K¢ 18-22 %
Administrazivni budova
do 50 mil K¢ 24-28 %
do 150 mil K¢ 23-27 %
nad 150 mil K¢ 22-25 %

Zdroj: URS CZ, 2019

B) Hrubé rozpéti jako procentni piirazka k pfimym zpracovacim nakladtim (PHr-m)
HR = PZN X PHr-m

HR objem hrubého rozpéti (v K<)
PZN soucet vSech ptimych zpracovacich nakladi = sazby za montaz (v K¢)
PHR-M ptirazka hrubého rozpéti k PZN (v %)
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Tabulka cislo 6. — Orientacni prirazky hrubého rozpéti k primym zpracovacim ndkladiom —

PHRr-m.

Orientacni prirazky hrubého rozpéti K primym zpracovacim nakladiim — PHR-M
podle typu objektu a celkovych ndkladu

Rodinné domy

do 5 mil K¢ 87-91 %
nad 5 mil K¢ 83-87 %
Bytovy diim
do 20 mil K¢ 87-92 %
do 50 mil K¢ 86-89 %
nad 50 mil K¢ 83-86 %
Administrativni budova
do 50 mil K¢ 86-90 %
do 150 mil K¢& 83-87 %
nad 150 mil K¢ 81-84 %

Zdroj: URS CZ, 2019

C) Objem hrubého rozpéti (jako dohodnuta ¢astka v K¢)
HR=Rv+Rs+Z

HR  objem hrubého rozpéti (v K<)

Rv objem rezie vyrobni (v K¢)

Rs objem rezie spravni (v K¢)

z objem zisku dodavatele (v K¢)

Presun hmot (PH) zahrnuje naklady na dopravu materiali a vyrobkt ze zazemi
stavenisté materialu do prostoru technologické manipulace. Tyto naklady nejsou zapocteny
v sazbach cen a je potieba je dopocitat samostatné. Zakladnou pro vypocet jsou piimé

naklady.

PH = PN x PpH
PH  objem piesun hmot (v K¢)
PN  soucet vSech ptimych nakladi (v K<)

Ppv  pfirazka za presun hmot kK ptimym nakladim (v %)

Tabulka cislo 7. — Orientacni prirdzky presunu hmot — PeH.

Orientacni prirazky presunu hmot — PpH
podle typu a vysky objektu

\ Vyska objektu
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do6m do12m do24m do 36 m
Rodinny diim 2,7-3,1% 3,3-3,7% - -
Bytovy diim 2,8-3,2 % 3,4-3,8 % 3,7-4,1 % 4,9-5,3 %
Administrativai 3,3-3,7% 3,9-43% 4,3-4,7 % 5,2-5,6 %
budova

Zdroj: URS CZ, 2019

Vedlejsi rozpoctové naklady obvykle nejsou v cenovych soustavach zapocteny,

jsou to prevazné naklady souvisejici s umisténim stavby a s dalsimi okolnostmi, Které

nemuze dodavatel stavby ovlivnit, které ale objektivné vznikaji, a ptitom vybocuji

z podminek, za nichz byly tyto sazby stanoveny. Jde zpravidla o zvysené rezijni naklady

dodavatele, naklady na ziizeni stavenisté, projektové prace, inzenyrska a kompleta¢ni

¢innost apod., nazyvame to souhrnné vedlejsi rozpoctové naklady (VRN).

VRN = ZRN x Pvrn

VRN objem vedlejsich rozpoc¢tovych nakladi (v K¢)

ZRN objem zakladnich rozpoctovych naklada (v K¢)

Pven  orientacni piirazka VRN k zakladnim rozpoétovym nakladim (v %), jedna se 0

soucet jednotlivych dil¢ich piirazek (za projektovou dokumentaci, za naklady

spojené s Umisténim stavby, rezerva rozpoctu)

Tabulka cislo 8. — Orientacni prirdzky VRN — Pvrn.

Orientacni prirazky VRN — Pvrn
podle typu objektu a celkovych ndkladi

Projektovd Naklady spojené Rezerva rozpoctu
dokumentace S Umistenim stavby
Rodinny dium
do 5 mil K¢ 3,2-7,9 % 2,3-7,3% 7,0-10,0 %
nad 5 mil K¢ 2,6-6,7 % 2,1-71% 5,0-8,0 %
Bytovy diim
do 20 mil K¢ 2,2-5,6 % 2,1-7,1% 7,0-10,0 %
do 50 mil K¢ 1,8-44 % 1,8-6,8 % 5,0-8,0 %
nad 50 mil K¢ 15-3,7% 1,6-6,6 % 5,0-8,0 %
Administrativni budova
do 20 mil K¢ 3,1-79% 2,1-71% 7,0-10,0 %
do 50 mil K¢ 2,5-6,3 % 1,8-6,8 % 5,0-8,0 %
nad 50 mil K¢ 2,1-55% 1,6-6,6 % 5,0-8,0 %

Zdroj: URS CZ, 2019
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Celkovou cenu stavby taky piesné vypocitame dosazenim tii c¢isel dle odectenych
orienta¢nich informacnich tabulek:
CCS = PN x (1 + PHrc+ PpH) X (1 + Pvrn) + DPH (URS CZ, 2019).

Obrazek cislo 6. — Grafické schématické zobrazeni celkové ceny stavby.

STAVEBNI PROJEKT
Jednotkové Vedlejsi rozpoctové
ceny naklady
Material Mzdy Stroje Ostatni Dal$i naklady:
\\/ ) kompletace,
] Naklady inzenyrska,
Material Piimé zpracovaci naklady Rezie Zisk spojené projektova,

iy geodeticka
\/ | | umisténim Elnnost
Stavby apod.
Rezie Zisk d
Piimé \
naklady Hrubé

rozpéti

Zdroj: URS CZ, 2019; viastni forma zpracovani, 2019
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Celkovou cenu stavby, mizeme urcit také podle rychlého vypoctu z obestavéného
prostoru stavby, kde naptiklad ze situace stavby nebo projektové dokumentace stavby,
uré¢ime rozméry stavebnich objektt v odpovidajicich mérych jednotkach v tomto piipadé

jsou to m2, (pravidla pro vypocet obestavéného prostoru podle CSN V priloze A.)

OP=0p+0d

Op  zékladni obestavény prostor

Od  dil¢i obestavény prostor mimo Op

nebo také:

OP =0z + Os + Ov + Ot

Oz obestavény prostor zaklada

Os obestavény prostor spodni ¢asti objektu

Ov  obestavény prostor vrchni ¢asti objektu

Ot  obestavény prostor zastieseni (norma CSN 73 4055; URS CZ, 2019).

Celkovou cenu stavby muzeme, také zobrazit dle ekonomickych norem kalkulaéniho
vzorce jako predbézny odhad celkovych nakladu, ktery muze investor vyuzit pfi
zpracovani pripravné faze stavby. Vysledek muze slouzit investorovi k tomu, aby mohl
posoudit ekonomickou efektivnost dané¢ho projektu a nastavit financovani stavebniho
projektu. Tento odhad dava vysledky s piesnosti cca 10-15 %. (Fotr a kolektiv, 2017
Krej&i, 2017).

Kalkulacni vzorec:

PN  pfimé naklady

H piimy material

M ptimé mzdy

S ptimé naklady na stroje
OPN ostatni ptimé naklady
NN  nepfimé naklady

RS spravni rezie

Naklady celkem
Z zisk
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C cena vypoctena — nakladova

Primy material (H) se vramci kalkulace nakladii na materidl stanovi spotieba
materialu na mérnou jednotku vcetn¢ ztratného. Vychozim podkladem pro stanoveni
spotieby materialu jsou sborniky potieb a naklada a také normy spotieb materialia. V tomto
pfipad¢ materidl se ocenuje:

- cenou potizeni (CP), ke které se samostatné pfipocitaji pofizovaci naklady (PN)
kalkulované na mérnou jednotku daného materialu;
- pofizovaci cenou (PC), ktera obsahuje, jak cenu pofizeni, tak cenu pofizovaci naklady;

- DPH je opét feseno v souladu s danovymi predpisy.
H = (Cista spotreba + ztratné) x nakupni cena + doprava

Primé mzdy (M), vychozim podkladem pro uréeni vyse naklada jsou vykonové normy,
které stanovi mnozstvi potiebné prace jednotlivych profesi v normohodinach (Nh) na
mérnou jednotku ¢innosti. Pro celkovou vysi mzdovych naklada jsou rozhodujici hodinové

sazby v jednotlivych tarifnich stupnich.
M = mzda ukolovd + mzda casova

Primé ndklady na stroje (S) jsou naklady na jejich pofizeni, montaz, provoz,
demontaz a manipulaci. Jsou to zafizeni, ktera se ptimo podileji na vyrobé¢ a jejich naklady
na provoz lze stanovit ptimo. K vypoctu nakladi na stroje se pouzivaji strojohodiny (Sh)
uvedené ve sbornicich potieb a nakladu, které se ocenuji hodinovou sazbou bud’ rovnou v

kalkulaci nakladd nebo cenou najemného.
S = norma stroje x sazba stroje za hodinu provozu

Ostamni primé ndklady (OPN), jsou to typy nakladd, které nejsou zahrnuty
v piedchozich typech nakladi. Jedna se ptevazné o dva typy naklada: 1. naklady vznikajici
S vnitrostavenistni prepravou materialu, zeminy apod., 2. naklady na zdravotni a socialni
pojisténi.

Rezie vyrobni (RV) zahrnuje vsechny druhy naklada vznikajicich pii realizaci vyroby,

napiiklad mzdy stavbyvedoucich, mistra apod.
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Rezie spravni (RS) jsou naklady spojené se spravou a tizenim firmy. Je to skupina
naklada zahrnujici mzdy pracovniki, socialni, zdravotni pojisténi. Vypocet rezii se provadi
pomoci procentnich pfirazek ze zakladny, kterou tvoii naklady na mzdy, stroje a ostatni

pfimé naklady.

RV = sazba rezie vyrobni x (M + S + OPN)
RS = sazba rezie spravni x (M + S + OPN)

Zisk (Z) se pocita jako procentni piirazka. Procentni pfirazka tvori mzdové naklady,
naklady na stroje, ostatni pfimé naklady a rezijni naklady. Vysi procenta si kazdy podnik

stanovuje sam, obvykle byva piirazka ve vysi 10-20 %.
Z = procento zisku x (M + S + OPN + RV + RS)

Riziko (RI) je rezerva podniku k rozpoétu na pokryti neptedvidatelnych naklada.
Zohlednuje vyvoj trhu, ¢asové odchylky zasobovani, nedostatek pracovnich sil a problémy
vyplivajici z podminek podléhajici pocasi a z mista stavby apod. Riziko se stanovuje taktéz
procentni piirazkou ze zakladny ptimych a nepiimych naklada (Martinovi¢ova, Konecny,
Vaviina, 2014; Fotr a kolektiv, 2017; Markova, Chovanec, 2008).

3.13 Rozpocet stavebniho projektu

Rozpocet je forma sestaveni ceny v oblasti ocefiovani stavebni produkce. Naopak cena
je soucasti smlouvy o dilo a uzavira se po projednani navrhu nabidkové ceny dle
sestaven¢ho stavebniho rozpo¢tu a dodacich platebnich podminek, za kterych cena bude
platit, podle ustanoveni obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a ustanoveni § 2 zakona ¢.
526/1996 Sb., v plném znéni.

Stavebni rozpocet ma skladebnou strukturu, vychazejici zkonstrukéni nebo
technologické struktury daného stavebniho projektu. Obsahuje vykaz vymér sestaveny
podle technické dokumentace ocenény piislusnymi cenami konstrukénich stavebnich prvka
nebo ukazateld pro objekt ¢i etapu (propocet). V rozpoctu jsou jiz zapocteny i prirazky
(rezie, zisk apod.), které jsou nedilnou soucasti ceny stavebni produkce, dila (Tichy, Ticha,

Vyslouzil, Sima¢ek, Markova, Chovanec, 2008).
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Stavebni rozpoc¢ty mtzeme rozdélit podle pozadovaného rozsahu:

a) Propocet;

b) Pfedb&ézny rozpocet;
c) Polozkovy rozpodet;
d) Souhrnny rozpocet;
e) Kontrolni rozpocet;

f) Rozpocet skute¢ného provedeni stavby.

3.13.1 Propocet

Propocet stavby je prvnim krokem pii ziskani predstavy o cen¢ stavebniho projektu. Je
prvni informaci pro jeho dalsi pfipadné korekce a voditkem pii rozhodovani a zpasobu
financovani investi¢niho zaméru. Pouziva se v dokumentaci typu studie, navrh stavby,
zadani dokumentace pro tzemni rozhodnuti a v piipadé objektt sitovych a uprav terénu i
v projektu pro stavebni povoleni. Charakteristickym znakem propoc¢tu je ocenovani
ptevazné pomoci Ukazatell. Souctem vypoctenych cen vSech stavebnich objektl, ¢asti a
provoznich soubori, na které je stavba rozdélena, vznikne celkova cena stavby. Ta se stava
zakladnou pro vypocet ceny projektovych a prizkumnych praci véetné ceny za inZzenyrské
¢innosti a pro urceni rozpoc¢tové rezervy. Propocet se prizpusobuje objednavce ve struktuie
i podrobnosti bez ohledu na stupen projektové dokumentace (URS CZ, 2019; Tichy, Ticha,

Vyslouzil, Simacek, Markova, Chovanec, 2008).
Propocet, ktery je ocenén sazbami zahrnuje:

- naklady na ptipravu stavby;

- naklady na pozemek;

- naklady na stavebni ¢ast;

- naklady na technologickou ¢ast;

- naklady na stroje a zafizeni;

- naklady na nehmotny majetek;

- ostatni naklady;

- rezervu podle charakteru stavby: 5-10% novostavby, 8-15% rekonstrukce,
modernizace (URS CZ, 2019; Tichy, Tichd, Vyslouzil, Simacek, Markova,
Chovanec, 2008).
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3.13.2 PiedbéZny rozpocet

Piedbézny rozpocet je uréitym mezistupném mezi propoétem a skute¢né
vycerpavajicim polozkovym rozpoétem. Zpracovava se zpravidla podle dokumentace pro
stavebni povoleni nebo ohlaseni, Ize jej ale vytvorit i podle dokumentace k uzemnimu
rozhodnuti. Zakladnimi prvky jsou agregovana polozka (stfecha nebo podlaha v dané
skladbé¢, zelezobetonovy prvek uréeny je objemem, potrubi véetné tvarovek, izolace apod.)
nebo obecné popsand polozka (dievéné okno, dveie véetné zarubné a kovani, kované
zébradli, to¢ité schodisté z oceli apod.) (URS CZ, 2019).

3.13.3 Polozkovy rozpocet

vvvvvv

Polozkovy rozpocet je jednim z nejdilezitéjSich dokumentt ptipravy stavebniho
projektu. Na zakladé tohoto dokumentu je stavba finan¢né fizena, ¢asto v navaznosti na
harmonogram provedenych praci, a také fakturace. Je dulezitym prvkem pfi porovnani
nabidkovych a smérnych cen a nenahraditelnym nastrojem pii sledovani a kontrole ¢erpani

rozpoétu v pribéhu stavby. (Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simacek, Markova, Chovanec, 2008).
Polozkovy rozpocet je zpisob ocenéni stavebniho dila, ktery:

- jiz ma propracovanou projektovou dokumentaci stavebniho projektu, jez umoziuje
popsat dodavky konstrukci a praci se zna¢nou uréitosti a piesnosti (jejich umisténi ve
stavebnim projektu, tGcel, zptisob provedeni, materialové a technologické feSeni,
vzhled a jejich funkci);

- Jiz pfevazné nebo zcela dostateénym zpisobem ocenuje projektovou stavbu;

- jej umoziuje mozné vérohodné ocenit pro smluvni ucely;

- umoznuje spravné provadét stavbu ve vSech zéasadnich a vétSin€ podruznych

parametrt a funkci (URS CZ, 2019).

K ocenovani se pouzivaji polozky, ocenovaci a popisovaci nastroje, Které umoziuji
jednotlivé konkrétni dodavky a prace jednozna¢né a srozumiteln¢ odlisit od jinych,
pricemz se zpravidla dodrzuje zasada, ze kazda polozka reprezentuje nejmensi moznou
dodavku ¢i praci, na kterou je z materialového, technologického a vyrobniho hlediska jeste
rozumné stavbu délit (URS CZ, 2019).

Polozkové rozpocty se uzivaji v téchto piipadech:
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-k projektu pro stavebni povolenti;

- pro soupis dodavek a praci pro ocenéni jako soucast dokumentace pro vyhledani
dodavatele (tendrova zadavaci dokumentace);

-k provadéci dokumentaci stavebniho projektu;

- pro kontrolni sestaveni rozpoétovych nakladt (URS CZ, 2019).
Polozkovy rozpocet se sklada ze:

- stavebnich objektu;
- vykazy vymér;
- Ocenéni stavebnich ¢asti;
- provoznich soubort;
- specifikace technologického zafizeni;
- ocenéni technologickych zafizenti;
- rekapitulace nakladu;
- kryciho listu, samostatné pro jednotlivé stavby (vcetné vypocétu DPH);
- souhrnného listu stavby (URS CZ, 2019; Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simacek, Markova,
Chovanec, 2008).

3.13.3.1Vykaz vymér

Vykaz vymér je soubor rozméri stavebnich konstrukénich prvka vytycenych
z projektové dokumentace stavebniho projektu. Umoznuje stanoveni mnozstvi potieb a
naklada (material, mzdy, stroje, ostatni) v predepsanych mérnych jednotkach (m, m2, m?,
kus, soubor, normohodiny, strojohodiny apod.) a ocenéni jednotlivych konstrukénich
prvki (URS CZ, 2019; Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simagek, Markova, Chovanec, 2008).

Vykaz vymér je zakladni cast rozpoctd, tvoii zhruba 70-90% celkové ceny

Cvwr

vyrazn&) v zavislosti na podrobnosti zpracované dokumentace stavebniho projektu (URS
CZ, 2019; Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simacek, Markova, Chovanec, 2008).

Tento tzv. “slepy rozpocet” je zpravidla sestavovan v navaznosti na uzivané t¥idéni
stavebnich praci TSKP (Ttidnik Stavebnich Konstrukei a Praci) s vyuzitim jednotlivych

katalogi popisti a cen stavebnich praci, podle kterych jsou ¢iselnymi kody oznaceny
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jednotlivé polozky a timto jsou soucasné pro Stavebni prace vymezeny jejich jednoznacné
popisy, kvalitativni a kvantitativni podminky. Toto ¢iselné zatiidéni polozek je vazano na
Vseobecné podminky prislusnych kataloga popisti a smérnych cen, Kterymi se definuje
zptisob méfeni, obsah a napli cen atd. (URS CZ, 2019; Tichy, Tich4, Vyslouzil, Simagek,
Markova, Chovanec, 2008).

Minimalni nalezitosti polozkového rozpoctu:

- vSechny dodavky a prace jsou popsany a ocenény prostiednictvim polozek
v podrobnosti odpovidajici jednotkovym cenam;

- polozky jsou setfidény ve srozumitelné struktufe bud’ podle stavebnich nebo
funk¢nich dila;

- polozky uvnitf kazdého stavebniho nebo funkéniho dilu maji jednotnou sazbu DPH
a pokud mozno maji stejny vztah i ke v§em ptedpisim, urcujicim vkladani stavby
do majetku;

- polozky uvniti kazdého stavebniho nebo funkéniho dilu jsou secteny;

- jednotlivé soucty jsou soustiedény v rekapitulaci, ktera je ¢lenéna bud”:

- tradiéné po stavebnich dilech na prace HSV, dale PSV, montaze
technologického zatizeni podle tzv. M — katalogi (s ohledem na DPH a
pravidla pro vkladani do majetku; to plati i v nasledujicich bodech);

- podle funké&nich dild;

- ve vztahu na dodavatelsky systém;

- ve vztahu na harmonogram provadéni a dale bud’ podle funkénich, nebo
stavebnich dild, nebo na dodavatelsky systém;

- rekapitulace stavebniho nebo technologického objektu snaklady spojenymi
S umisténim stavby;

- souhrn celkovych nakladi na stavbu (URS CZ, 2019; Tichy, Ticha, Vyslouzil,
Simac¢ek, Markova, Chovanec, 2008).

Pfi polozkovém ocenovani délime stavbu na:

a) Stavebni objekty — jednotlivé stavebni celky se déli na ¢asti (bytovy dim, vodovod,

kanalizace, komunikace atd.).
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b) Stavebni dily — standardni ¢lenéni polozkového rozpocétu dodavatelského typu
(napriklad: zemni prace, vodorovné konstrukce, Gpravy povrchu, tepelné izolace
apod.), historicky je do stavebnich dilt strukturovan cely systém ocenovani ve
standardu Katalogu popisii a smérnych cen stavebnich praci.

C) Funk¢ni dily — ¢ast stavby vymezena svou funkci (naptiklad: fasada, strecha,
zalozeni stavby, nosné konstrukce hrubé stavby, podlahy atd.) (URS CZ, 2019;
Tichy, Tich4, Vyslouzil, Simacek, Markova, Chovanec, 2008).

3.13.4 Souhrnny rozpocet stavby

Souhrnem vsech typt nakladi na stavebni zakazku vznikd souhrnny rozpocet, ktery
umoznuje komplexni pohled na stavbu jako celek. Je ptehlednym vykazem pro investory a
jejich rozhodovani. Pouziva se zpravidla v dokumentaci pro tzemni fizeni, a piedevsim v
dokumentaci pro stavebni povoleni. V piipadé realizace a provadéci dokumentace
stavebniho projektu ma spiSe charakter rekapitulace celkovych naklada stavby v podobé
souhrnného listu stavby. Smyslem souhrnného rozpoctu je definice a Gplna evidence vsech
stavebnich a technologickych objekti s jejich cenou a vSech typu nakladu,
charakteristickym znakem souhrnného rozpoctu je tedy seznam objektt a typd nakladu
s jejich cenou ¢i nakladem, vyjadienim zpravidla jednim ¢islem, zadoucim parametrem

souhrnného rozpoctu je vypracovana struktura objektu.

Podklady pro ocenéni jsou bud’ schématické, vlastni ocenéni se d&je pomoci jednoho
ukazatele na kazdy objekt, nebo se celkova hodnota piebira zrozpocéti objekti.
Problematiku ¢lenéni rozpoétovych naklada stavby upravovala jiz zrusena vyhlaska ¢. 5/87
Sb. o dokumentaci staveb nebo vyhlaska ¢. 43/90 Sb. o projektové piipravé staveb.
V soucasnosti se da hovofit o jisttm navratu k tomuto clenéni, a to hlavné z divodu
neexistence jiné (vhodnéjsi) formy. Toto ¢lenéni se sklada z 11 hlavnich trovni, tzv. hlav
(URS CZ, 2019).

Obsah jednotlivych hlav souhrnného rozpoctu:

Hlava A — Projektové a priizkumné prace
Projektové a prizkumné prace (vcetné autorského dozoru, ¢innosti projektanta stavby,

modeld pro projektanty, projekty demolic a demontazi, jsou-li soucasti stavby,
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geologického prazkumu, geodetickych a kartografickych praci, ptirodovédnych prizkumd,
zmény a dopliky vyzadané investorem apod.).

Hlava B. — Provozni soubory

Dodavka a montaz stroju, zafizeni a inventaie funkéné spojeného se Stavebnim objektem
(vytahy, technologické linky, programové vybaveni automatizovanych systémi fizeni
apod.).

Hlava C. — Stavebni objekty

Pofizeni a dodavka stavebnich objektd, likvidace objektl, vyvolané investice véetné
provizornich objektd a zatizeni.

Hlava D. — Stroje, zarizeni, inventdr

Stroje a zafizeni, které nejsou soucasti provoznich souborti ani stavebnich objektt a
nevyzaduji montaz (vysokozdvizné voziky, zkuSebni stroje, svafeci agregaty apod.), ale
jsou svym nakladem ucetné investici — hmotny majetek.

Hlava E. — Umélecka dila

Umélecka dila tvotici nedilnou soucast staveb (sochy, mozaiky apod.).

Hlava F. — Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby

Zatizeni staveniste, provozni vlivy, uzemni vlivy, doprava zameéstnanct atd.

Hlava G. — Ostatni naklady

Patenty a licence, geodetické vytyCovaci site, vysazovani trvalych porosta.

Hlava H. — Rezerva

Zmény, inflace.

Hlava I. — Ostatni investice

Odvody z odnéti pidy, najemné za pozemky pro zafizeni stavenisté, dovoz zahrani¢nich
stavebnich nebo montaznich kapacit.

Hlava J. — Nehmotny investicni majetek

Piispévky jinym investorim, piiSpévky na infrastrukturu, nepouzité varianty projektt,
archeologicky prazkum.

Hlava K. — Provozni ndklady

Ptipravna ¢innost investora.

Hlava L. — Kompletacni ¢innost

Kompleta¢ni &innost dodavatele (Tichy, Tich4, Vyslouzil, Simacek, Markova, Chovanec,
2008).
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3.13.5 Kontrolni rozpocet

Kontrolni rozpocet se provadi pii ovéfeni, zda pouzité polozky a ceny jsou ocenény
Vv piislusné cenové arovni. U téchto Kontrolnich rozpoéta je mozné ihned zjistit odchylky.
Sazba za provedeni kontrolniho rozpoctu je stanovena individualné HZS dle rozsahu a

kvality prace rozpoétate (Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simagek, Markové, Chovanec, 2008).

3.13.6 Rozpocet skute¢ného provedeni stavby

Zpracovava se jako polozkovy rozpocet po dokonéeni stavebniho projektu. Zachycuje
skute¢né provedeni stavby a nebere ohled na realizacni rozpocet. Na zakladé dokumentace
0 skute¢ném provedeni stavebniho projektu (popi. na zaklady vlastniho zaméfeni) se
zpracovava rozpocet na zakladé popisu polozek, u nichz je konstrukce skryta, a dle

skute¢né zrealizovanych praci, konstrukci a materiald.
Formulare rozpoctu stavby:

a) Souhrnny list stavby;

b) Kryci list objektu;

¢) Rekapitulace;

d) Rozpocet;

e) Vykaz vymér (Tichy, Ticha, Vyslouzil, Simagek, Markovéa, Chovanec, 2008; URS CZ,
2019).

3.14 Software pro rozpocty

Aby se viibec mohli efektivné provadét rozpoctové prace, potiebujeme ke své praci
produkt, ktery urychluje velmi zdlouhavé, vysilujici a velmi naro¢né rozpoctarské prace.
Na ¢eské stavebnim trhu je v soucasné dobé cela fada software, které umoznuji kalkulovat,
ocenovat stavebni konstrukce a prace, ucelené stavebni projekty apod. Tyto pocitacové
programy vznikaji ve firmach, které se specializuji pfimo na tvorbu software uréeného pro

stavebni trh, v kterych lze vytvaret i svoje vlastni potieby, pozadavky ¢i specifikace.

Vseobecné plati, ze software pro potieby rozpoctovani a kalkulace by mél obsahovat

ve své minimalni konfiguraci nasledujici zakladni funkce:
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- orientaci Vv databazi praci a materiald — vyhledavani, prace s rejstiikem, filtrovani
polozek;

- editaci databaze cen — tprava polozek, vkladani a import vlastnich polozek;

- tvorbu vykazu vymér;

- jednoduché sestaveni rozpoctu a vyrobni kalkulace;

- praci s hotovym rozpocétem a kalkulaci — indexaci, ptecenéni na jinou cenovou uroven,
upravy rozbori polozek;

- tvorbu piehlednych a editovatelnych vystupnich sestav (Krejéi, 2017).

V Ceské republice jsou nejpouzivandjsi software pro rozpoGtovani, vybér

nasledujicich:

1.) URS CZ, as. Tiskaiska 257/10, Praha 10: https://www.pro-rozpocty.cz/ software
(KROS 4, Cenova soustava URS).

2.) RTS, a.s., Lazaretni 13, Brno: https://www.rts.cz/index.aspx software (BUILDpower S,
RTS Stavitel+, Cenova soustava RTS Data).

3.) Callida, s.r.o., Klobouc¢nicka 24, Praha 4: https://callida.cz/cs/ software (euroCALC,
BIM a Callida, Databaze SCI-Data).

4.) PCSOFT, Jitiho z Podébrad 301, Hronov: http://www.pcsoft.cz/index.php/software-

pro-stavebni-firmy software (Stavebni Podnik).

5.) IBR Consulting, s.r.o., Sokolovska 352, Praha 9: https://www.aspe.cz/cs/ software

(Aspe, Cenové soustavy Aspe).
6.) Netdata Software, Tejnicka 11, Praha 10: http://netdatasoft.cz/ software (Ronet

software).
7.) prof. Ing. Cenék Jarsky, DrSc., FEng.: http://www.contec.cz/ software (Contec).

8.) Verlang Dashofer, nakladatelstvi, spol. sr.0., Evropskd 423, Praha 6:

https://www.dashofer.cz/1/7/stavebnictvi/ software (Cenik stavebnich praci).

9.) Porings spol. s r.o., Prazska 18, Praha 10: http://www.porings.cz/ software (WinKarok).

10.) Konces spol sr.0., Rygle 7, Brno: http://www.konces.cz/cz/ software (Konces —

Rozpocty).

Pro vice informaci o nejpouzivangjSich softwarovych programech pro rozpoctarské

prace, chci piedstavit pdt nejpouzivangjsich z nich v Ceské republice:
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https://www.pro-rozpocty.cz/
https://www.rts.cz/index.aspx
https://callida.cz/cs/
http://www.pcsoft.cz/index.php/software-pro-stavebni-firmy
http://www.pcsoft.cz/index.php/software-pro-stavebni-firmy
https://www.aspe.cz/cs/
http://netdatasoft.cz/
http://www.contec.cz/
https://www.dashofer.cz/1/7/stavebnictvi/
http://www.porings.cz/
http://www.konces.cz/cz/

3.14.1 KROS 4

Bezpochyby jeden z nejlepsich software na ¢eském trhu, je uréeny na tvorbu rozpo¢tt
a kalkulaci stavebnich praci, stavebnich projektii, umoziuje tvorbu nabidkového rozpoctu,
resp. nabidkové a vyrobni kalkulace, sestaveni soupisu provedenych praci, zjistovaci
protokol, limitky zdroja, vystaveni faktury. Doplnit lze, také kompletnimi katalogy popisi
a smérych cen cenové soustavy URS obsahujici katalogové listy s plnymi popisy polozek,
vieobecné podminky uZiti cen, pravidla pro praci s katalogy URS, sborniky potizovacich

cen materiali a mnoho daliich informaci a uziteénych funkci (URS CZ, a.s., 2019).

3.14.2 RTS Stavitel+, BUILDpower

Softwarové feSeni zaméfené na podporu piipravy stavebnich zakazek a stavebnich
projektt, pfedev§im orientacni propocet, nabidkové a kontrolni rozpocty, kalkulace,
Cerpani rozpo¢tu, harmonogram, cenové vyhodnoceni subdodavateli a mnoho dalsiho.
Nedilnou soucasti je datova zakladna tvofena kompletem stavebnich, montaznich a
agregovanych polozek vcetné vSech specifikaci atd. Normotvorné podklady pak
v kombinaci s kalkula¢nim vzorcem umoziuji postizeni vSech specifickych vliva

souvisejicich s cenou konkrétni stavby, stavebniho projektu (RTS, a.s., 2019).

3.14.3 euroCALC

Tento software je zaméfeny predevS§im na potfeby rozpoctart a kalkulanti ve
stavebnictvi. Systém software umoznuje stanovovat a sledovat naklady stavby od
investiéniho zaméru pres vybérové fizeni az po detailni kalkulaci nakladi a celkové
ekonomické vyhodnoceni stavebniho projektu. Obsahuje moduly kalkulace nakladi,
cenové upravy, limitky nakladi, fakturace, rozpoctové ukazatele, poptani subdodavek,

vyhodnocovani nabidek a mnoho dal$ich zajimavych funkci (Callida, s.r.0., 2019).

3.14.4 Aspe

Aspe je software, ktery je urCen pro piipravu a realizaci predevsim liniovych staveb.
Funguje jako jesttabi oko, které vam poskytne souhrnny piehled o vSech planovanych a
realizovanych stavebnich projektech. Na zacatku slouzi software pro sestaveni rozpoctu
pfipravované stavby pro vybérové fizeni. V priubéhu realizace stavby projektu pomaha
sledovat skutecné a planované naklady, casovy plan a pfipadné zmény. Na konci

stavebniho projektu podava uceleny pichled o celém stavebnim projektu. Jednoduse lze
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rozeznat, jestli byl dodrzen harmonogram, rozpocet, poskytuje vystup o probéhlych
platbach a mnoho dalSich funkci a doplnka (IBR Consulting, s.r.o., 2019).

3.14.5 Cenik stavebnich praci V.D.

V neposledni fadé chci predstavit cenik stavebnich praci Verlang Dashofer, ktery
obcCas pouzivam. Jedna se program pro ocenovani stavebni praci a stavebnich projekti,
tvorbu rozpoc¢t, harmonogram staveb, Cerpani rozpocétu a fakturaci. Cenik stavebnich
praci obsahuje, také aktualni ceny stavebnich praci a materiali RTS, sestaveni vykazu
vymeér, moznost automatického ocenéni slepého rozpoc¢tu a mnoho dalsich funkci, dopliki

a forem cenéni stavebnich projektt (Verlang Dashofer, spol. sr.o., 2019).
3.15 Postup pri sestavovani rozpoctu

Je jedno jestli pfi sestavovani rozpoétu stavebniho projektu pouzijme tuzku a papir
nebo specializovany pocitatovy program, Vv zasadé se jedna vzdy o stejnou sérii Ctyf po
sobé nasledujicich ¢innosti a stale se opakujicich pro kazdou polozku (respektive kazdou

ocenlovanou konstrukei €1 stavebni ¢innost):
NAJIT — OVERIT — SPOCITAT — ZAPSAT.

1. Najit — rozpocétat musi vzdy nalézt ekvivalent stavebniho prvku ze stavebniho
projektu (stavebni konstrukce, stavebni prace nebo materialu) v oceniovacich podkladech —
tj. nalezeni ptislusné polozky.

2. Overit — pii rozpoétovani musi rozpoctar porovnat udaje z ocenovacich podklada
s projektovou dokumentaci a dalsimi podklady stavebniho projektu — tj. ovéreni spravné
volby polozky, napft.:

- zda odpovida uvedeny popis a rozsah stavebni konstrukce nebo stavebni prace
Vv ocenovacich podkladech udajim v projektové dokumentaci;

- zda nejsou Vv projektové ¢i smluvni dokumentaci kladeny zvySené naroky na provadéci
prace Ci pouzité zvlastni nebo specialni materialy apod.;

- zda nejsou v ocenovacich podkladech uvedeny omezujici podminky pro pouziti a platnost

cen.
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3. Spocitat — rozpoCtaf také musi stanovit mnozstvi (pocet mérnych jednotek polozky)
zvolené stavebni konstrukce nebo stavebni prace z dané projektové dokumentace — tj.
vypocet vymeéry polozky, pii¢emz musi rozpoctar dodrzet tzv, zplisoby méteni:

- mérnou jednotku uvedenou v ocenovacich podkladech (m, m2, m?, t, kus apod.);
- odkud a kam se konstrukce méfi;
- vyméry, které se odecitaji (odecet otvort, prekladt apod.) nebo vyméry které se pticitaji
(ptipocet piesahti nebo ulozeni atd.);
- ztratné;
- rozhodujici rovinu pro odecteni vymeéry;
- vzorce pro vypocet vcetné uvedenych koeficientt;
- a dalsi a dalsi ukony.

4. Zapsat — rozpoCtat musi také zapsat vSechny udaje do predem dohodnuté
struktury (tabulky), formou:
- rozpocet v jednotlivych fadcich obsahuje zpravidla kod, popis, mémou jednotku,
mnozstvi, jednotkovou cenu a cenu celkem (piipadné jednotkovou a celkovou hmotnost
konstrukce);
- V zésad¢ se cti pravidlo, Ze by mél rozpocet obsahovat tyto udaje, které jsou nezbytné

(dohodnuté), a zaroven v takovém potadi, které zaruduje piehlednost (URS CZ, 2019).

3.15.1 Vyhledavani polozek

Vyraznou vétsinu stavebnich konstrukci nebo stavebnich praci, lze ocenovat pomoci
katalogd popisti a smérnych cen Cenovych soustav (napiiklad: Cenova soustava RTS nebo
URS apod.). Pro potieby této diplomové price, budu v dalsich kapitoldch pozivat
informace a data od spolecnosti URS CZ, a.s., véetné Cenové soustavy URS a software na
tvorbu rozpoctu, kalkulaci KROS.

Tyto katalogy maji zna¢ny rozsah — jedna se o 72 Katalogi S vice nez 110000
polozkami stavebnich praci a montdzi technologickych zatizeni. Katalogy obsahuji
polozky kompletni, montazni i pfirazkové. Obsahuji kromé popist a smérnych cen také
podminky jejich platnosti a wuziti. Katalogy jsou Kk dispozici v tiskové podobé a
v elektronické podobé databaze v kalkulaénim software KROS. Ciselné &lenéni stavebnich
praci vychazi z klasifikace TSKP (Ttidnik Stavebnich Konstrukci a Praci). Kazda smérna
cena méa 9-mistni &iselny kod (naptiklad: 713 11-1111) (URS CZ, 2019).
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Dal§im ze zakladnich ocefiovacich prvkii Cenové soustavy URS je Sbornik
pofizovacich cen materiadlti — SPCM. Sbornik obsahuje nejcastéji spottebovavané materialy
vV odvétvi stavebni vyroby. Zahrnuje na 30000 materiald nabizenych dodavateli na trhu
v Ceské republice (URS CZ, 2019).

3.15.2 Krok I — volba katalogu
Volba katalogu je zakladni volbou kuréeni konkrétniho druhu objektu nebo

femesIného oboru. Soustava katalogti popist a smérnych cen stavebnich praci se ¢leni na:

Katalog HSV (hrubd stavba):
- Obecné platné 800-x
- podle druhu vystavby (8Xx-X)

- 801-x Pozemni stavby
- 82x-x Inzenyrské a dopravni stavby
- 83x-x Vodni stavby

Katalog PSV (femesiné obory):
- obecn¢ platné (800-7xx)

- 800-71x Izolace

- 800-72x az 75x Instalace

- 800-76x Konstrukce

- 800-77x Podlahy

- 800-78x az 79x Dokoncovaci prace

Tabulka ¢islo 9. — Prehled HSV a PSV katalogii URS.

HSV obecné pozemni infenyrské stavby
stavby
dopravni Krajindiské liniové
800-1 801-1
800-2 801-2 821-1 823-1 827-1
800-3 801-3 822-1 823-2
800-4 801-4 824-1
800-5 801-5 824-2 podzemni vodni
800-6
825-1 831-1
825-2 831-2
825-4 832-1
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PSV

izolace instalace konstrukce podlahy dokoncovani
800-711 800-721 800-761 800-771 800-781
800-712 800-731 800-762 800-773 800-782
800-713 800-741 800-763 800-774 800-783
800-714 800-742 800-764 800-775 800-784
800-715 800-751 800-765 800-776 800-785
800-766 800-777 800-786
800-767 800-787
800-789
800-795

Zdroj: URS CZ, 2019

Katalogy se v§eobecnou platnosti za¢inaji troj¢islim 800 a polozky Vv nich obsazené se

pouzivaji na v§ech stavebnich projektech bez rozdilu sméru vystavby nebo typu stavebniho

objektu. Jde zejména o katalogy femesel — PSV a vybrané katalogy HSV (zemni prace,

zvlastni zakladani stavby, leseni a demolice objekti). Katalog HSV, které nemaji

vseobecnou platnost, jsou ¢lenény podle typu stavebniho objektu KSO - Kilasifikace

Stavebnich Objektii. Jednotlivé poloZzky vSech katalogl jsou vSak ¢islovany devitimistnim

kodem podle TSKP — Tiidnik Stavebnich Konstrukci a Praci. Tento zdanlivy nesoulad ma

vSak opodstatnéni ve skladbé jednotlivych konstrukci obsazenych v Katalozich a nasledné

také &lenéni polozek v ramci vysledného rozpodtu stavebniho projektu (URS CZ, 2019).

3.15.3 Krok Il — volba ¢asti katalogu

Katalogy smérnych cen jsou ¢lenény podle druhu praci do ¢asti:

1) A —novostavebni prace (zfizeni Konstrukci)

2) B — bourani (demontaz)

3) C — opravy a rekonstrukce

Kazdy katalog mtize obsahovat jednu nebo vice ¢asti kazdého typu (napiiklad casti

A01, A02, AO03, B0O1, CO1 apod.). Toto Clenéni je nutné pii sestavovani rozpoctu

dodrzovat, nebot’ popisem a ¢islovanim zejména v Katalozich PSV, maji zdanlivé shodné

polozky rozdilny obsah, a tim samoziejmé 1 cenu.
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V rozpoctech rekonstrukci a modernizaci stavebnich projekti se mohou vyskytovat
nejen polozky z ¢asti Cxx — opravy a rekonstrukce, ale také z ¢asti Axx a Bxx. Stavebni
konstrukce, které jsou bourany (véetné vysekani ryh, kapes, prostupti apod.) se ocenuji
polozkami c¢asti Bxx. Stavebni konstrukce, které jsou vymeénovany, opravovany nebo
dopliiovany se ocenuji polozkami Casti Cxx a stavebni konstrukce, které nahrazuji
vybourané Konstrukce a zaroven nemaji charakter oprav, se ocefuji polozkami

novostavebnimi ¢asti Axx (URS CZ, 2019).

Obrazek cislo 7. — Volba, sestaveni, popis polozky URS.

kéd katalogu
&ast katalogu

KL 800-713 Cast A0t

& e / : ceri himotnest
poloika aopis i Mg ki b
n31241.  [Moritétepelné izolace podiah
rohozemi, pdsy, deskami, dilci, bloky (izola&ni materiél
ve specifikaci)
kladenymi volné
71312-1111 jednovrstva m? 15,40  0,00000
71312-1121 dvouvrstva m? 36,00  0,00000
paroté&snymi reflexnimi pasy, tloustka izolace
713 12-1131 do 5 mm m? 15,30  0,00000
okrajovymi pasky
713 12-1211 kladenymi volné m 11,50  0,00000
loladnfmzdsypem
 volné sypanym, thousthy vistyy
71312-1311 do 50 mm 1 m? 19,00  0,00000
713 12-1312]' mmsamzwo;mwﬂ m? 24,70 0,00000
71312-1313 pfes 100 mm m? 28,50  0,00000

Pozndmky:
1. MnoZstvi tepelné izolace podlah okrajovymi pdsky k cené-1211 se urlujev m projektované délky obloZeni
{bez presahi) na obvodu podiahy.

Priklad:
PIny popis polozky 713 12-1312 (zpUsob sestaveni je oznaéen na obrazku):
Montéaz tepelné izolace podlah izolaénim zasypem volné sypanym, tloustky
vrstvy pies 50 do 100 mm

Zdroj: URS CZ, 2019

soubor cen

3.15.4 Krok I11 —volba polozky ze souboru cen

Z obsahu ceniku v software KROS, lze ziskat informace, kde najit hledany soubor cen
a také prehledné informace o struktufe a rozsahu polozek celého katalogu. Seznam soubort
cen je rozélenén podle ¢asti katalogu zpravidla A0l az Axx, BOl az Bxx, COl1 az Cxx.
Nazev souboru cen vyjadiuje krom¢ popisu, typu a charakteru obsazenych stavebnich
konstrukci a stavebnich praci, také dalsi dilezité udaje (naptiklad: rozliSeni montaznich

polozek od kompletaci). Pokud soubor cen obsahuje montazni polozky, je v jeho nazvu
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bud slovo ,,Montaz* respektive ,Demontaz®“ nebo také podstatné jméno slovesného
vyznamu (napiiklad: ,,Osazeni, Vyspraveni, Doplnéni“ apod.). Tato vlastnost je pak
pfenesena i do dalSich typt popisi polozek. Po nalezeni pfislusného souboru cen vybirame

v katalogovém listu konkrétni kompletni nebo montazni polozku (URS CZ, 2019).

3.15.5 Krok IV —sestaveni polozky

Z katalogu lze ziskat i tyto udaje:

- Zkrdceny popis — rychly ptehled o polozce, obsahuje jen tuény text v katalogovych
listech — KL.

- Plny popis — popis polozky obsahujici text na vSech urovnich katalogovych listu.

- Uplny popis — maximalni informace o polozce véetné poznamek K souborim cen a
zpusobu a podminek pouziti (vychazi z katalogovych listt a VSeobecnych podminek
katalogu).

- Kodovy popis — v databazich pro rozpoctovaciho a kalkula¢ni software se pouziva
kédovy popis na 100 a vice znaktl, zkracena strukturovand informace pro efektivni préci
s daty. Kodovy popis na 35 znakil pro star$i verze rozpoctovaciho software se jiz téméf

nepouziva (URS CZ, 2019).

V rozpoCtovani se pouzivaji rtuzné popisy a dopliujici texty k polozkam. Pfi
zpracovani rozpoctu vypocetni technikou PC mohou byt texty dale kraceny a
modifikovany. Pro pouZiti polozek Cenové soustavy je vSak za v§ech okolnosti rozhodujici
vzdy jen uplny popis polozky. U soutézi vetejné zakazky bude pouzit popis z databaze
smérnych cen (tj. bez obchodnich nazvi), v ostatnich ptfipadech lze pouzit 1 popisy

z databaze komerénich cen (s obchodnimi nazvy) (URS CZ, 2019).

3.15.6 Krok V — dodavka materialu

Materialy jsou uspofadany podle oborid Jednotné Klasifikace — JK. Pro snazsi
vyhledavani jsou materialy sefazeny podle podskupin Jednotné Klasifikace, technickych
rozmérovych jakostnich a dalSich charakteristik. Podle téchto tfidéni zptehlednuji

uzivatelim orientaci v Sirokém spektru materiald a vyrobkd.

Kazdy vyrobek je oznaen osmimistnym evidencnim cislem polozky materialu

Cenové soustavy S uvedenym popisem vyrobku, mérné jednotky, hmotnosti, nakupni ceny
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a pofizovaci ceny (ndkupni ceny navysené o pofizovaci ptirdzku — dopravni a rezijni
naklady spojené s nakupem materialu). Materialy jsou ptehledné uspofadany s ohledem na

vnitini charakteristiky a rozmérové, ptipadné jakostni fady v kazdém oboru.

Pro rychlejsi orientaci ve sborniku lze pouzit obsah a rejstiik s odkazy na cenikové
listy obsahujici jednotlivé obory materialti. Dalsim dilezitym prvkem pro orientaci a
vyhledavani je abecedni seznam vyrobkd a dodavatel materialu. Piehled kodu vyrobct
zastoupenych Vv pfislusném oboru materialt je uveden S uplnymi adresami, popiipadé

s telefonnimi kontakty (URS CZ, 2019).

Obrdzek cislo 8. — Ocernovani doddavky materidlu URS.

Cena pofizeni
nabidkova cena vyrobce
¢idodavatele

Planovana pofizovaci cena
obsahuje i pofizovaci naklady na
material az do mista prvni skladky
na stavenisti

595

3 ARl himotnios i e

Skupina (ObOI’) poioiks - bk pops M. Chg B K
Jednotné klasifikace .z P - z

595 Materialy zdici nepalené
Podskupina @—————3 59510 materidly zdici nepalené s cementovymi pojivy (tvarnice, cihly
Jednotné klasifikace a kvadry)

cihly LIAPOR
rozmé&r 24x7x11,5cm
59513009 bLV  blogek 1,3 DF 4 MPa, pfirodni sed kus 15 6,00 6,76
59513011 bLV  blo¢ek 1,3 DF 12 MPa kus 25 6,50 1

tvérnice LIAPORSL
tvérnice Liapor SL 365 P+D

: 59513076 bLV 2 MPa 24,7x36,5%24 kus N5 765 8240
59513077 bLV 4 MPa 24,7x36,5x24 kus 60 7950 81,70
/ tvarnice LIATHERM
x 1 tvérnice Liatherm 365 P+D
Cislo polozky 1 50513078 bLV 2 MPa 24,7x36,5%24 kus 36 5000 569

= obor + eviden¢ni ¢islo 59513079 bLV 4 MPa 24,7x36,5x24 kus 17,0 51,00 59,70
i : Gaann

K Kontakt na konkrétniho vyrobce
nebo dodavatele Ize po kliknuti na
kéd nalézt v ¢asti Seznam vyrobcll
a prodejcll

Zdroj: URS CZ, 2019

,V této teoretické Casti Diplomové prace jsme si ukazali pouze zakladni Castecné
funkce pii sestavovani stavebniho rozpoctu. Nejdulezitéjsi, a to vypocet vymeér (vykaz
vymer), zapisovani polozek do hotového rozpoctu, pfirazky k rozpoctu, sestaveni kryciho
listu a rekapitulaci stavebnich nakladd, tento prubéh rozpoctovani, chci ukazat na praktické
ukazce skuteéného rozpoctu stavebniho objektu v praktické casti této Diplomové prace

v kapitole 4.3 Vykaz vymér — rozpocet stavebniho projektu.*
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3.16 Budoucnost rozpoctovani — BIM

BIM — Building Information Modelling — Informa¢ni model budovy, dale jen BIM.
jedna se o inteligentni proces zalozeny na projekénim 3D modelu doplnény dynamickymi
vystupy casovych a finan¢nich plant ovétujici proveditelnost a nakladovost budov (4D a
5D). Modely BIM totiz s sebou nesou informace nejen o stavebnich materialech, ale i 0
plochach, objemech a povrsich jednotlivych prvki. V oblasti technického zatizeni budov
pak miize model obsahovat veskeré informace a nutné specifikace jednotlivych prvkl a

zafizeni, jedna se o kompletni digitalizaci stavebnictvi ve vSech formach.

Tvorba databaze BIM ma sva pravidla. Nejdiive je tfeba vytvofit zakladni model BIM,
pak nasleduje projektovani ¢ili tvorba databaze projektu architektem, statikem, TZB
specialisty a jeji kompletni synchronizace. Synchronizovany BIM, pak dale vyuzivaji
cenovi konzultanti, hlavni inZenyr projektu, projektovy manazefi, konzultanti TZB,
generalni dodavatel a vSechny subdodavatelé. Protoze BIM predstavuje i cenovy model,
ktery obsahuje informace o jednotkovych cenach a mnozstvi, a je ¢lenény podle tiidnikd,
umoznuje sestaveni a sledovani rozpoctu stavby, stanoveni celkovych nakladt stavby a

prubéznou kontrolu nakladi a financovani stavebniho projektu.

Proces stanoveni mnozstvi a nakladi probiha v zavislostech na podrobnosti
navrzenych detaili. Je tedy definovan technickym feSenim, objemy a kliCovymi ukazateli.
Ze zpracovan¢ho modelu budovy je pfipravovan projekt. Mnozstvi a charakteristiky jsou
z projektu importovany do databaze a jsou definovany vazbami mezi konstrukénimi prvky.
Nasledné¢ jsou generovany zpravy o navrhu a navrzené prvky jsou periodicky
synchronizovany. V zafi (25.9.) roku 2017 vlada CR svym usnesenim ¢&. 682 schvilila
dokument nazvany Koncepce zavadéni metody BIM v CR je rok 2022, kdy tedy nadlimitni
vefejné zakdzky na stavebni prace financované z vetejnych rozpoctlh museji byt v BIM
projektovany a poté realizovany. Hlavnim gestorem tohoto tkolu bylo ur¢eno Ministerstvo
prumyslu a obchodu (MPO), které realizaci pfevazné vétSiny z 38 odbornych opatfeni
zuvedeného vladniho usneseni povéfilo prostiednictvim Utadu pro technickou
normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi (UNMZ), Ceskou agenturu pro standardizaci
(CAS) (Casopis Z+i CKAIT, 5/2018; Casopis Z+i CKAIT, 2/2019; Krejéi, 2017; Casopis
Stavebnictvi, 02/2019; 12/2019).
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3.16.1 Pro¢ BIM?

- Informaéni model budovy (Building Information Modeling).
- BIM neni software, ale je to jednotny pfistup pro vSechny.

- BIM je spoluprace tymu ovladajiciho vsechny profese.

- BIM je cesta pro eliminace korupce ve vefejnych zakazkach.

- BIM znamena také Building Information Money: jinak fec¢eno: Kolik to bude stat?

Pro¢ vkladat a ukladat informace v modelu BIM?

- BIM, jedna se o vhodné uloZeni informaci, kterou jsou potieba nejen b&hem
stavhby, ale po celou jeji zivotnost budovy.

- Béhem zivotniho cyklu budovy se velka ¢ast nakladu tyka pravé udrzby instalaci
technickych zatizeni budov.

- Technické instalace (elektro/zdravotni technika/topeni/vzduchotechnika apod.)
v novych budovach reprezentuji ¢asto vice nez 40 % celkovych nakladi stavby.

- Cast nékladt lze znaéné snizit pravé pouzitou dokumentaci — modelem celé

budovy.

Pro¢ nemiize byt dokumentace zavisla na jednom software, z téchto divodu:

- Dlouha doba Zivotnosti budovy (vétsi nez jednotlivé verze software).
- BIM — model budovy musi slouzit pro vice obori.
- Data se budou vyuzivat v riiznych reprezentacich (grafické, provozni, technické

vypocty, simulace, ekonomické aplikace apod.).

BIM je vhodnym néstrojem pro controlling nakladi a c¢asového postupu vystavby

S vyznamnym piinosem:

- 40 % snizeni nerozpo&tovanych zmén (claimi).!
- Zvyseni ptesnosti stanoveni naklada.
- Az 0 80 % zredukovani Casu potfebného pro stanoveni ceny vystavbového

projektu.

! Claim je v marketingu slogan (motto, heslo), které se poji s produktem a obecné& feceno tvoti jeho image.
Jako ptiklad vydateného claimu a jeho komunikace, mizeme zminit napt. vyrobek ,,Vanish — skvrn a spiny se
zbavis “ jako velmi dobry ptiklad napaditého, snadno zapamatovatelného a atraktivniho claimu.
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- Detekovani kolizi ve vystavbovém projektu a zkrdceni ¢asu pro piipravu a

realizace (Krej¢i, 2017).

Pii tvorbé databaze BIM a tvorbé cen je nutno dodrzovat stanovené zasady. Do
syst¢tmu je mozné¢ vkladat jen schvalena projektova feSeni, nasledné je nutno je
synchronizovat. Kazdy zcéastniki ma vstup jen do urcité urovné. Dilezita je
standardizace popisu a stylu kresleni. Je nutno vyhnout se nedefinovanym objektdm.
Model definuje rozméry a mnozstvi a je definovan cenovy model. Néklady za celou dobu
zivotniho cyklu objektu jsou pak definovany ztohoto znalostniho systému. Databazi
modelu je mozno vyuzit K tvorbé alternativ a k nim ptifazovat i naklady. Projektant ma

usnadnénou praci. Dulezita je spoluprace vsech ¢lent pracovniho tymu.

Ekonomicka vyhodnost a produktivita BIM pro celé stavebnictvi je v Sirokém spektru
uznavana a jeji celkovy pfinos je taktéz nesporny. Potiebné technologie k implementaci
jsou jiz k dispozici, ale i nadale se vyvijeji. Lze v8ak konstatovat, ze celkové je jeho
vyuziti stale niz$i, nez se piivodné ocekavalo. V zasad¢ se nejedna jen o diivody technické,
ale i manazerské. Technické mohou spocivat v nadefinovani modelu pro vkladani a sdileni
dat. Z manazerského pohledu stale neni zfejmé, jak piesné zavadét a pouzivat model BIM,
stejné tak, kdo by mél byt zodpovédny za provoz a aktualizaci modelt a kdo ponese
néklady s tim spojené (Casopis Z+i CKAIT, 5/2018; Casopis Z+i CKAIT, 2/2019; Krejéi,
2017; Casopis Stavebnictvi, 02/2019; 12/2019).

Obrazek cislo 9. — Ukdazka BIM — Model TZB + vyiez detailu modelu TZB.?

2 Ukazka (ptiklad) modelu BIM vsech TZB z projektu oblastni nemocnice Nachod od projektového ateliéru
JIKA-CZ s.r.0., v¢etné vytezu detailu.
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Ukazka BIM: model TZB z projektu oblastni nemocnice Nachod.

Ukazka BIM: model TZB z projektu oblastni nemocnice Nachod — vytez detail.

Zdroj: Casopis Stavebnictvi, 02/2019; autor: projektova kanceldar JIKA-CZ, s.1.0.
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4 Prakticka cast

Pro praktickou cast diplomové prace jsme se rozhodl, ze provedu realny kompletni
stavebni projekt, ktery v prubéhu psani této diplomové prace bude skuteéné fyzicky
zrealizovan. Jako stavbyvedouci a autorizovana osoba dle zakona ¢. 360/1992 Sb.
(autorizovany technik Ceské Komory Autorizovanych Inzenyrti a Techniki), budu
provadét realizaci celého stavebniho projektu od sestaveni projektové dokumentace a
technické zpravy, pies slozeni vlastniho vykazu vymér, az k provedeni kryciho listu a

polozkového rozpoétu na stavebni prace, po Samotnou realizaci stavebniho projektu.

Postup praktické prace bude stejny, jako pii postupu sestavovani statni vetejné
zakazky podle specifikace vyhlasky ¢. 169/2016 Sh., ktera stanovuje podrobnosti
vymezeni predmétu vefejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymér atd., ale vSe bude mirn¢ upraveno pro potieby této

diplomové prace:

1. Stavebni projekt: Vymeéna ateliérovych oken BD (bytovy dam), Praha 6 (druh
stavby: stavebni upravy);
2. Provedu obhlidku a zaméfeni stavby se zkuSebnim prizkumem dosavadnich

pouzitych materiald, ¢lenéni stavby apod.;

3. Zhotovim projektovou dokumentaci soucasného stavu ateliérovych oken
s 0zna¢enim STST 01 a 02;
4. Na zaklad¢ zaméteni a celého prizkumu stavby, provedu navrh na vyménu za

stavajici ateliérové okna, zhotovim technickou zpravu s oznacenim D-01;
5. Zhotovim projektovou dokumentaci na nova ateliérova okna (detail vodorovny fez,
detail svisly fez a pohled, s 0zna¢enim D-02 az D-07);
6. Rozdélim stavebni objekt na prvky:
a) etapy stavby;
b) hrubé konstruk¢ni prvky;
C) stavebni dily;
d) cenové konstrukéni prvky (polozky);
7. Sestavim a zpracuji vykaz vymér S pfifazenymi cenami, podle cenové soustavy

URS, CZ odpovidajici provadéci vyhlasce ¢. 169/2016 Sb.;
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8. Nasledné provedu kontrolu rozpoctu, zhotovim Kryci list a rekapitulaci stavby
(rozpoctu);
9. ... stavebni projekt bude nasledné zrealizovan stavebni firmou;

10.  Vysledek montaze bude zdokumentovan, dilo ptedano do uzivani.

4.1 Technicka zprava — stavebniho projektu

Ucel stavby: zamérem jsou stavebni upravy V podobé vymény stavajicich
ateliérovych oken v podkrovi objektu bytovy dum (dale jen BD) v Praze 6. V katastru
nemovitosti je parcela vedena jako zastavéna plocha a nadvofi. Parcela se nachazi

vV pamatkové chranéném uzemi.

4.1.1 Popis a charakteristika objektu

Architektonické reseni: objekt je soucasti méstského bloku domu. Jedna se o
stavebni upravy v podobé vymény stavajicich ateliérovych oken v podkrovi objektu BD za

nov4 ateliérova okna.

Bezpecnost a bezbariérové uzivani stavby: projekt je zpracovan dle platnych norem
a pravnich ptedpisi. Stavba je navrzena tak, aby zatizeni na ni pasobici v prabéhu
vystavby a uzivani, nemé€lo za nasledek zficeni stavby nebo jeji ¢asti, nebo jakéhokoliv
dalsi poskozeni stavby v disledku neptipustného pietvoieni. Navrhované stavebni upravy
se tykaji pouze vymeény ateliérovych oken a nefesi zakladni provozni ¢lenéni objektu BD,
budova objektu, neni v souladu s pozadavky CSN a vyhlasky &. 398/2009 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist (0 obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb). Stavebni tpravou nemuze dojit ke zméné tohoto stavu a stavba, tak neni

projektovana jako bezbariérova.

Zdkladni charakteristika stavebniho objektu: budou odstranéna 4x stavajici
ateliérova okna velikosti 2100 x 1500 mm a 2x ateliérova okna velikosti 1600 X 1550 mm,
bude odstranéno i stavajici osténi kolem oken. Nova ateliérova okna v provedeni dievény
ram + vnéj$i AL lemovani s vyklopné-kyvnymi okny. Po montazi novych oken dojde

k zacisténi osténi véetné vymalby a uklidu.
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Mechanickda odolnost a stabilita: projekt je zpracovan dle platnych norem a
pravnich predpisi. Nosné konstrukce byly navrzeny dle EN 1991-1-1 Zatizeni stavebnich
konstrukci, EN 1991-1-3 Zatizeni sn¢hem, EN 1991-1-4 Zatizeni vétrem, EN 1992-1-1
Navrhovani betonovych konstrukci — Cast 1-1: Obecna pravidla a pravidla pro pozemni
stavby, EN 1996-1-1 Navrhovéani zdénych konstrukci — Cast 1-1: Obecna pravidla pro
vyztuzné a nevyztuzné zdéné konstrukce, EN 1997-1-1 Zakladova puda pod plosnymi
zaklady, CSN ISO 13882 Zasady navrhovani konstrukci — Hodnoceni existujicich
konstrukci a EN 1504 az 10 Vyrobky a systémy pro ochranu a opravy betonovych
konstrukci — Definice, pozadavky, kontrola kvality a hodnoceni shody (Piedpisy a normy
CSN).

4.1.2 Technicka a konstrukéni FeSeni objektu

Nova ateliérova okna: ateliérova okna v provedeni dfevény ram + vnéjsi AL
lemovani s vyklopné-kyvnymi okny, interiér: provedeni — masivni borovice, 1X
impregnace, 2x vysokotlaky bezbarvy nasttik (pohledové provedeni), exteriér: provedeni —
oplechovani a lemovani AL natur nebo poptipadé¢ antracit povrchova tprava, zaskleni oken
— dvojsklo Ug=1,1W/m2K s teplym mezi skelnim rameckem, obvodové zatepleni 20 mm
XPS, otvirani — vyklopné-kyvné na ru¢ni ovladani s mikro ventilaci vnitinich prostor, 4x
sestavy o velikosti 2100 x 1500 mm, budou slozeny ze dvou otviranych oken, 2x sestavy o

velikosti 1600 x 1550 mm, budou slozeny ze dvou otviranych oken.

Dokoncovaci prace: po montazi novych ateliérovych oken dojde kpravé a
zacisténi osténi kolem oken pomoci SDK desek véetné utésnéni parotésnou paskou. SDK
budou ptetmeleny, vybrouseny a udélaji se vymalby Vv prostoru novych ateliérovych oken.
Bude provedena kontrola a doplnéni tepelné izolace v misté demontovanych SDK osténi a
soucasti dodavky dle tohoto projektu je i celkovy uklid budovy do urovné piejimky a
uvedeni do plné funkéniho provozu. Ostatni montazni postupy se tidi technologickymi

postupy vyrobce daného stavebniho vyrobku a materialu.

Pouziti materialii a technologii: vSeobecné je pozadovano pouziti vyrobki a
materialovych systémi vybavenych pfislusnym prohlasenim o shod¢ v souladu s §13

zakona ¢. 22/1997 Sbh., ve znéni pozd¢jsich predpist. Pii provadéni je nutné dodrzovat
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pozadavky pfislusnych technickych norem a podminky aplikace udavané vyrobci

Mmateriala.

Vliv na okolni stavby a pozemky: stavba nebude mit pfimy vliv na okolni pozemky
a stavby. Stavba nema negativni vliv na zivotni prostfedi a odpovida ustanovenim zakona
¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, zakona ¢. 100/2001 Sb., o0 posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi, zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané¢ pfirody a krajiny. Realizaci stavby nedojde
k zaznamenatelnému navyseni intenzity dopravy na vefejnych komunikacich. Stavba je
navrzena V souladu nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi
uc¢inky hluku a vibraci a s nafizenim vlady ¢. 361/2007 Sb., o podminkach ochrany zdravi
pti praci. V projektu jsou navrzena opatieni na minimalizaci prasnosti. Zatéz zivotniho

prostiedi plosnymi zdroji je nevyznamna.

4.1.3 Stavebni objekt — odpady

Stavebni upravy: vznikajici odpad bude dodavatelem soustied’ovan a likvidovan do
tiéidéného odpadu v souladu ustanovenimi zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a ostatnimi
souvisejicimi piedpisy, predevsim pak s vyhlaskou Hlavniho mésta Prahy ¢. 21/2005 Sb.
HMP., vyhlaska o odpadech, ve znéni vyhlasky ¢. 16/2006 Sh. HMP.

Stavebni odpad: bude skladovan ve velkoobjemovych kontejnerech na plose
uzavieného StaveniSté. Kontejnery budou zajistény proti nezadoucimu znehodnoceni a
uniku. Béhem piepravy zajisti dopravce zakryti kontejnert plachtou a ptipadné odstranéni
odpadi uniklych béhem piepravy. K odvozu a nasledné likvidaci odpadu bude najata firma
opravnéna k nakladani se stavebnim odpadem dle zakona ¢. 185/2001 Sb. Recyklované
suroviny (dievo, papir, kov apod.) budou dle ustanoveni §11 vyhlasky ¢. 21/2005 Sh.

HMP, v pribéhu vystavby vytiidény a odvezeny do sbérny surovin k naslednému vyuziti.

Nakladani s odpadem z bouracich praci podléhajici zvlastnimu rezimu (prace
obsahujici azbest) se fidi zvlastnim piedpisem, nakladani s nebezpe¢nym odpadem na
uzemi Hlavniho mésta Prahy, a proto je nutné dolozit k ptedavacimu protokolu:
(Zivnostenské opravnéni, Koncesni listinu, Souhlas MHMP k nakladani s azbestovym
odpadem na uzemi Hlavniho mésta Prahy, Certifikaty 1SO 9001 a 14001 na vyse

specifikované ¢innosti (prace).
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4.1.4 Bezpecnost prace a ochrana zdravi — stavebniho objektu

BOZP: prace pii odstranovani materialu obsahujici azbest, budou provadény
v souladu s §41 zakona ¢. 258/2001 Sh., o ochran¢ vetejného zdravi, zakona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, vyhlasce ¢. 381/2001 Sh., kterou se stanovi Katalog odpadut a vyhlasce ¢.
383/2001 Sb., o podrobnostech s nakladanim s odpady. Budou provedena konkrétni
bezpec¢nostni opatieni k zabranéni ohrozeni vefejného zdravi a zdravi osob piimo
podilejicich na odstranovani azbestové zatéze, jako napiiklad vytvoifeni kontrolovaného
podtlakového pasma, filtrace kontaminovaného odsavaného vzduchu, zfizeni hygienickych
propusti a mlzeni, pouzivani osobnich ochrannych pracovnich prostiedkt, pouzivani
vystraznych oznaceni a informaé¢niho systému apod. Pii provadéni stavebnich tprav je
nutné dodrzovat piedpisy stanovené zakonem ¢. 309/2006 Sb., 0 bezpe¢nosti prace,
zejména pak ustanoveni §3 a nasl., urCujicich pozadavky na pracovisté a pracovni prostredi
na stavenisti. Stavba bude provadéna zaméstnanci vice nezli jednoho zhotovitele stavby, na
zakladé ustanoveni §14 a nasl., zakona ¢. 309/2006 Sh., bude investorem urcen koordinator
bezpeCnosti a ochrany zdravi pifi praci na stavenisti. Veskeré stavebni prace budou
provadény dle ustanoveni natizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich

pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na stavenistich.
4.2 Pivodni stav — stavebniho projektu

Dokumentace puvodniho stavu ateliérovych oken, byla provedena soucasné
s obhlidkou (kontrolou) a zaméfenim stavby. Také byl proveden prizkum pouzitych
puvodnich materiald a systém technologie piivodni montaze a uchyceni ateliérovych oken.

Na zaklad¢ vySe uvedenych parametrd, byla zhotovena fotodokumentace stavebniho
objektu (puvodniho) a projektova dokumentace (puvodniho) stavu ateliérovych oken
s 0znacenim STST 01,02.
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Obrazek cislo 10. — Fotodokumentace piivodniho stavu ateliérovych oken (exterieér).

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019

Obrdzek cislo 11. — Fotodokumentace pivodniio stavu ateliérovych oken (exterier).
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Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019
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Obrazek cislo 12. — Fotodokumentace piivodniho stavu ateliérovych oken (interiér).

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019

4.2.1 Projektova dokumentace pivodniho stavu

Obrdazek cislo 13. — Projektova dokumentace pivodniho stavu ateliérovych oken, celni
pohled s oznacenim STST-01 (2100 x 1500 mm).
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Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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Obrazek cislo 14. — Projektova dokumentace piivodniho stavu ateliérovych oken, celni
pohled s oznacenim STST-02 (1600 x 1550 mm).
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% g e
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formot: A3 maritxe: 1: 10
orchislo: | A-351 datum:

obech: ATELIEROVE OKNO &.2
CELNI POHLED
STAVAJICI STAV

STST-

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

4.2.2 Projektova dokumentace nového stavu

Obrazek cislo 15. — Projektovd dokumentace nového stavu ateliérovych oken, detail

vodorovného rezu s 0znacenim D-02 (2100 x 1500 mm).
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Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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Obrazek cislo 16. — Projektova dokumentace nového stavu ateliérovych oken, detail
svislého rezu s oznacenim D-03 (2100 x 1500 mm).

LEGENDA:
g =
ni-projextant]
investor
akee: VIMENA ATELIEROVYCH OKEN
stopen: | OPS orcnincex- | 075 D-03
P marteo. |15
archetsio: | A-351 otum:
sego ATELIEROVE OKNO &.1
DETAIL
SVISLY REZ
= kopie: [ee—
D-03

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019

Obrazek cislo 17. — Projektova dokumentace noveho stavu ateliérovych oken, celni okno
S oznacenim D-04 (2100 x 1500 mm).
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Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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Ostatni projektova dokumentace nového stavu ateliérovych oken je totozna
s vyobrazenou projektovou dokumentaci na obrazcich ¢islo 14., 15. a 16. Zménény jsou
pouze u rozmérd novych ateliérovych oken na vyse uvedenych obrazcich jsou ateliérova
nova okna o rozmérech 2100 x 1500, vyska parapetu 1450 mm a na zbylé projektové
dokumentaci (detail vodorovny fez D-05, detail svisly fez D-06, ¢elni pohled D-07) viz.
obrazek c¢islo 17., jsou rozméry 1600 x 1550, vyska parapetu 1250, zbyla dvé nova

ateliérova okna.

Obrazek cislo 18. — Projektovd dokumentace zbylych ateliérovych oken nového stavu

(detail vodorovny rez D-05, detail svisly rez D-06, celni pohled D-07).

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

4.3 Vykaz vymér — rozpocet stavebniho projektu — vlastni feSeni, vlastni

uprava

Na zaklad¢ zpracované technické dokumentace (vyse uvedené), jsem dale sestavil
polozkovy rozpocet — vykaz vymér jednotlivych stavebnich jednotek. Ke své praci
k sestavovani stavebnich rozpoctl, vyuzivam vice softwarovych feSeni. Zejména vSak
vyuzivam Kkalkula¢ni software na stavebni rozpocty a kalkulace KROS 4 od spole¢nosti
URS CZ, a.s., ktery uziva cenové soustavy, ktera je nezbytna k tvorb& rozpodtu pro statni
zakazky, jak urcuje provadéci vyhlaska ¢. 169/2016 Sb., ktera stanovuje podrobnosti
vymezeni predmétu vefejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci,

dodavek a sluzeb s vykazem vymeér.

Zakladni postup a orientaci mezi polozkami pfi sestavovani rozpoctu, jsem jiz popsal
v kapitole 3.15 Postup pii sestavovani rozpoctu v této Diplomové praci. Chtél bych se vice
zamerit na podrobny polozkovy rozpocet — vykaz vymeér, této praktické casti Diplomové
prdce, ktery je upraven na zdkladé vlastnich individudlnich potreb (upravou katalogovych

cen) pro zjednoduseni vykazu vymér, primou viastni upravou jednotkovych cen, a to vede
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nasledne K celkové uprave celkovych cen vykazu vymér, které primo konkuruji u

vybérového Fizeni pro statni zakdzky, jak urcuje provadéci vyhlaska ¢. 169/2016 Sb.

Podrobny polozkovy rozpocet, jako takovy je jeden z nejkomplikovanéjsich rozpocti
vibec. Rozpoctovani se nejcastéji provadi jako kalkulace ceny kompletni Stavebni
produkce, postupnym ocenovanim vsech stavebnich konstrukci a stavebnich materialt a
vyrobku, ze kterych se stavebni projekt sklada. Zpracovani podrobného vykazu vymér je
tedy velmi pracné a ¢asové naro¢né. Prvnim piedpokladem kvalitniho vykazu vymér je
samoziejmé kvalitné zpracovana projektova dokumentace k danému stavebnimu projektu.
Lze tedy obecné fici jaka je projektovd dokumentace stavebniho projektu, takova je
vysledna kalkulace ceny. Pokud tedy jsou jiz od pocatku chyby v projektové dokumentaci
stavebniho projektu, jsou i nasledné automaticky chyby ve vysledné kalkulaci, coz

nasledné v praxi znamena navyseni cen pii samotné realizaci (viceprace).

Dale si musime jednozna¢né vyjasnit zpisob méfeni stavebnich konstrukci a
stavebnich praci a nasledné¢ struktura vykazu vymér musi odpovidat ocefovacim
podkladtim, a to jak v urovni popisi stavebnich konstrukci a stavebnich praci, a také
pfipadné materialim dodavanych ve specifikaci, tak v Grovni mérych jednotek. Vykaz
vymér piedstavuje totiz vypocet mnozstvi stavebnich konstrukci a stavebnich praci, které

jsou reprezentovany jednotlivymi polozkami stavebniho rozpoctu.

Pro urc¢eni mnozstvi stavebni prace i stavebniho materialu jsou zavazné nejen Ciselné
udaje ve stavebnim projektu, které jsou uvedené ve vykresové Casti, ale i v dalsich ¢astech
stavebniho projektu jako jsou: technicka zprava, vypis vSech prvku, vykresy vyztuzi apod.,
ptipadné upiesnéni je i ve smluvni dokumentaci (smlouva o dilo) nebo také v dokumentaci

stavebnich materiali a vyrobka dodavanych na konkrétni stavbu.

Kdyz se zpracovava vykaz vymér je tieba dbat na to, aby byla dodrzena urcita
pravidla pro sestaveni vykazu vymér. Tyto pravidla pro sestaveni vykazu vymeér nejsou
sice zavazna, ale pokud se jimi budeme fidit nebo je dodrzovat, tak nam to umozni dalsi

bezproblémovou komunikaci, kontrolu a dalsi zpracovani vykazu vymeér.
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4.3.1 Pravidla p¥i zpracovani vykazu vymér

1.) Vykaz vymér musime sestavovat piehledné a strukturované, a to s ohledem na

to, aby jej mohli ostatni ucastnici vystavby (stavebniho projektu) posoudit a projednat.

2.) Velmi dulezitou zasadou je rozpis jednotlivych vypocti. V zasadé ctime

pravidlo jednotného zapisu vyméry konstrukéniho prvku, a to napiiklad ve tvaru:
vymeéra = délka x Sirka x vyska

Takovéto potadi zapisu vykazu vymér samoziejmé neni zavazné, ale piesto je
vhodné délat v ramci jednoho rozpoctu a dodrzovat jednotny zpisob zapisu v rozpoctu,
aby byl vykaz vymér ptehledny a kontrolovatelny, opét pro vSechny ucastniky vystavby
(stavebniho projektu). Dalsi pravidlo pro orientaci ve vykresech sohledem na zapis
polozek do vykazu vymér je popis vykazu vymér zleva doprava, naptiklad u padorysnych

zakladt nebo podlazi budovy apod.

3.) Doporucuje se také délat slovni komentaf, pokud jde-li o komplikovangjsi

vypocet nebo odkaz na ptislusnou ¢ast projektové dokumentace stavebniho projektu.

4.) Pokud mame slozité plochy, popiipadé slozita télesa, tak je pfevadime na
jednoduché pravidelné plochy nebo pravidelna jednoducha télesa. Pro vypocet
nepravidelnych ploch a objemt nepravidelnych téles se pouzivaji bézné zakladni
matematické vzorce. Pii pouzivani externich (neuvedenych) vypo¢ti by mél zpracovatel
vykazu vymér na pozadani Gcastnika vystavby, piedlozit postup jeho vypoctu, tak jak jsme

zvykly napftiklad u stavebni statiky.

5.) Polozky ve vykazu vymér, pokud tedy jsou zpracovany odd€lené od polozek
rozpoctu, Vétsinou odpovidaji svym €Elenénim a pribéznym ¢islovanim polozkam rozpoctu

a jejich sestavam.

6.) Vykaz vymér nékdy obsahuje tzv. “figury®, jde o slovni nebo zkracené oznaceni
urcité ¢asti vykazu vymeér, které se v rozpoctu stavebniho projektu ¢asto nebo velmi ¢asto
opakuje, napiiklad: plocha mistnosti s oznacenim 2013 se muze objevovat jako figura,

naptiklad: pm2013. Vyuzivanim figur, pfedev§im pokud vyuzivame rozpoctové software,
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dochazi k zjednoduseni a ulehéeni prace predevS§im s vymérami, ale 1 zaroven

zpiehlediiujeme cely vykaz vimér (Krejéi, 2017; URS CZ, 2019).

4.3.2 Polozky do rozpoltu — Sestaveni rozpoc¢tu stavebniho projektu, véetné
vlastnich uprav

Pokud mame jiz vybranou polozku a vypoctenou jeji vyméru a pokud jsme
seznameni se vS§emi podstatnymi informacemi o dané polozce, tak v§e mizeme zapsat do
rozpoctu. Tento postup zapisu polozky opakujeme pro vSechny stavebni prace i montaze
technologickych zafizeni a materialy ve specifikaci vyplyvajici z projektové dokumentace
daného stavebniho projektu. Obdobn¢ jako u vykazu vymér se zapis polozek do rozpoctu

fidi ur¢itymi nepsanymi pravidly:

1.) Polozky se opét musi popisovat prehledné a jednoznacné tak, aby se na zakladé¢
popisu polozek bylo mozné stanovit jednotkovou cenu, respektive polozka se musi

vykalkulovat, a aby se polozka dala pouzit v systému umoznujici zpracovani na pocitaci.

2.) U polozek se piitazuje kod, ktery je vramci rozpoctu daného stavebniho
projektu jednoznacny a umoziuje snadnou kontrolu a dalsi zpracovani. Kod polozky je
zpravidla strukturovan ve vétsiné piipadech podle zvyklosti stavebni praxe, a to je podle
Ttidniku stavebnich konstrukci a stavebnich praci dle katalogii popisi smérnych cen

stavebnich praci.

3). Stavebni prace, které se ocenuji bez zakladniho materialu, maji jeho mnozstvi
uvedeno samostatné jako specifikaci. Polozku specifikace zpravidla vzdy se zafazuje
bezprosttedné¢ za montazni polozku. Polozku takto samostatné uvedeného materialu
obsahuje evidenc¢ni c¢islo podle Sborniku pofizovacich cen materialu — SPCM, popis
materialu, mnozstvi polozky a jeji mérnou jednotku. Opét je pritom dilezité stanoveni

spravného zptisobu méteni a mnoZstvi.

4.) Rozpocet se také vzdy cleni obvyklym dohodnutym zptsobem. NejcastéjSim
rozdélenim rozpoctu je do stavebnich dild, které jsou cislovany dle TSKP — Ttidnik
Stavebnich Konstrukci a Praci, a navazuje tak na cislovani polozek. Toto ¢islovani muize
byt jedno i viceuroviiové v zavislosti na pozadavcich a rozsahu rozpoctu Stavebniho

projektu.
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5). Soucty a mezisou¢ty uvadime vSude, kde maji smysl nebo jsou potieba.
Obvykle se mezisouéty uvadi na vSech urovnich stavebnich dilti a ostatnich ucelenych

¢astech struktury rozpoctu.
6.) VSechny ceny v rozpoc¢tu uvadime bez DPH.

Rozpocet v jednotlivych tadcich obsahuje zpravidla popis a kod polozky, mnozstvi
polozky a mérnou jednotku pfevzatou z vykazu vymér, jednotkovou cenu a cenu celkem za

polozku vypoctenou podle vzorce:
cena celkem (K¢) = mnozstvi (m.j.) X jednotkovd cena (Kcé/m.j.)

Nedilnou soucasti rozpo¢tu byva také tdaj o hmotnostech zabudovavanych
materialt. Tento udaj je vSak dileZity pro ocenéni nakladd spojenych s prepravou téchto

matriald v ramci staveni$té. Vykazujeme podobné jako cena celkem:
hmotnost celkem (t) = mnozstvi (m.j.) x jednotkova hmotnost (t/m.j.)

Dale pak naptiklad pii rekonstrukci a bourani stavebnich objektd vznika stavebni

sut’ — odpad. Jeji mnozstvi se vypocita obdobné jako hmotnost zabudovanych materiala.
hmotnost suti celkem (t) = mnozstvi (m.j.) x smérnd hmotnost bouracich praci (t/m.;.)

Celkovy nebo vlastni vzhled celého rozpoctu neni nikde pevné stanoven nebo
predepsan. Rozpocet mlize mit rizny pocet a poradi sloupcti, nékdy obsahuje vykaz vymeér
a ruzné druhy komentaid. V zdsad¢ se opét cti nepsané pravidlo, ze by mél rozpocet
obsahovat ty udaje, které jsou nezbytné a zaroven v takovém potadi, které zarucuje jeho
piehlednost, aby se mohl v ném vyznat kazdy uéastnik vystavby (Krejéi, 2017; URS CZ,
2019).

7.) Prirazky v rozpoctu:

Polozky v rozpoctu obecné zahrnuji vSe: vSechny naklady Spojené se zabudovanim
dané stavebni konstrukce nebo provedenim urcité stavebni prace: naklady na zabudovany
material, mzdu za praci, naklady na vykon stroju, rezijni naklady zhotovitele vcetné jeho

zisku. Vyjimku pak tvori naklady na pfepravu stavebnich materiali a hmot dopravovanych
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v ramci staveniStniho skladu na misto zabudovani do prostoru technologické manipulace.
K ocenéni téchto stavebnich nakladt slouzi prirazky, jez jsou tedy vedeny jako specialni
kompletni polozky, a to zejména polozky tzv. piesun suti — hmot. Katalogové ceny totiz
neobsahuji n¢které doplitkové naklady, které jsou, ale velmi nezbytné zejména na vétsich
stavbach. Doplnkové naklady mohou vznikat na zakladé dodatkovych podminek
sjednanych individualné pro konkrétni postupy provadéni Stavebnich praci ¢i organizace
prace na realizovanych stavebnich projektech. Ptikladem jsou tedy piirazky, které se
objevuji v rozpoctech provoznich soubort a v téchto piikladech jde obvykle o procentualni
navyseni cen montaznich polozek (Krejéi, 2017; URS CZ, 2019).

8.) Vlastni uprava jednotlivych polozkovych cen — katalogovych cen (viastni know-

how):

Jak jsem jiz vySe uvedl do polozky jednotkové ceny jsou zahrnuty jiz vSechny
naklady spojené se zabudovanym dané jednotlivé polozkové stavebni konstrukce — naklady
na zabudovany materidl, mzdu za praci, naklady na vykon stroji, rezijni naklady
zhotovitele vcetné jeho zisku, ale katalogové ceny jednotlivych polozek jiz neobsahuji
nékteré nezbytné nutné doplikové naklady, které jsou nezbytné nutné pifi samotné realizaci
stavebniho projektu, ale jsou zjistitelné, az po praktickou realizaci stavebniho projektu
(zakazky) ,,po samotném pracovnim tkonu.” Jsou to vedlejsi rozpoctové naklady, jak jsem
jiz opét uvedl v Diplomové praci Vv praktické ¢asti ubodu ¢islo 7., jsou i nezbytné na
vétsich stavbach, ale vice jak z dvacetileté stavebni praxe, vim, Ze jsou nutné i na stavebni

zakézky.

Kazdy novy rok se katalogové ceniky a ceny upravuji, kazdoro¢né se stavebni ceny
mirné méni a kazdy dodavatel stavebniho software vydava aktualizaci stavebnich cen. |
kdyz pouzivam k sestavovani rozpoctu stavebni software, n¢kdy 1 bez software
individuélné, kazdorocn€ ménim katalogovou cenu o vedlejsi rozpoctové néklady (pozor:
nejedna se o piepravu stavebnich materiali a hmot dopravovanych na stavbu nebo piesun
stavebniho materialu — stavebni suti. Tyto polozky jsou uvadény jako dalsi jednotlivé

polozky).

Zménu katalogové polozky provedu procentudlnim navySenim polozky o jiz

zminéné vedlejsi rozpoctové ukazatele pro aktualni danou polozku. Pro piiklad navyseni
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polozky o ztratné®, kde kazd4 materidlova polozka ma svoji vlastni procentualni hodnotu,
nebo o pfirazku s umisténim stavby apod. Kazda jednotliva polozka rozpoctu je takto
individualné upravena a nasledn¢ dosazena ke standardni katalogové polozce, kde se slouci
a je uvefejnéna ve vykazu vymér, jako cilova polozka. Viz. obrazek ¢islo 19., graficky

znazornény vzorec postupu upravy cenové polozky.

Obrazek cislo 19. — Postup viastni upravy jednotlivé katalogove polozky do vykazu vymeér.

Katalogova Jednotkova cena - KJC -
obsahuje v8echny naklady: material,
mzdu, stroje, rezie v¢. zisku apod.

Vlastni Jednotkova cena - VJC -
doplnéna z vedlejSich rozpocftovych
nakladu

Celkova Jednotna Polozkova Cena
CJPC

KJC + VJC = CJPC + DPH
(KS,-) (%) (KcC,-)

Vyse uvedené upravy v jednotkovych Katalogovych cenach v K¢, - a ptridanim
vlastni jednotkové ceny v %, Ize vyjadfit vlastnim vzorcem, kde vyslednou jednotkou je

celkova jednotnd polozkova cena, ke které se musi nésledné dopocitat ptislusné DPH.

KJC + VJC = CJPC + DPH

3 Ztratné — jsou technologické pfidavky a odpady + technologické presahy v mife odpovidajici hospodarnému
provedeni. Tyto pfidavky jsou technologicky nutné ke zhotoveni dané stavebni konstrukce.
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V tabulce ¢islo 10., je ukazka rozpoctu kalkulace ateliérovych oken, jiz s vlastni
upravou jednotkové ceny a zahrnutim do katalogové polozkové jednotkové ceny.
Kompletni rozpocet — kalkulace ateliérovych oken (original vykaz vymér — kalkulace

nakladl stavebniho projektu), je umistén v ptiloze Diplomové prace v ¢asti B.

Tabulka cislo 10. — Ukdzka rozpoctu — kalkulace ateliérovych oken, jiz s vilastni upravou

zahrnutych jednotkovych cen.

HSV Prace a
dodavky HSV

Piiplatek
k SDK
podhledu za

rovinnost

kvality Q4

Poznamka k souboru
cen:

1. V cenach jsou
zapocteny i naklady na
tmeleni a vyztuznou
pasku.

2.V cenéach nejsou
zapocteny naklady na
zakladni penetra¢ni natér

14 | K |763131772 | Wtoseocefujicenou— | m2 | 10,350 | 110,00 | 1138,50 | CS URS

1714,
3. Ceny 763 13-13 Ize 2018 01

pouzit i pro dvouvrstvou
dfevénou spodni
konstrukci s nosnymi
latémi 60x40mm a
montaznimi latémi
48x24mm.
4. Ceny -1611 az -1613
montaz nosné

konstrukce je stanoven

pro m2 plochy podhledu.
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5.V cen¢ -1611 nejsou
zapocteny naklady na
dfevo a v cenach -2612 a
-2613 naklady na
profily; ty se ocenuji ve
specifikaci. Doporucené
mnozstvi na 1m2 pficky
je 3,0m profiluCD a
0,9m profilu UD.
6.V cenach -1621 az -
1624 v montazi desek
nejsou zapocteny
naklady na desky; tato
dodavka se ocenuje ve
specifikaci.

7.V cen¢ -1763
ptiplatek za prihyb
nosného stropu pies
20mm je zapoctena

pouze montaz, atypicky
profil se ocenuje
individualné ve

specifikaci

Demontaz SDK
obkladu
dievénych
konstrukei
oplasténi
15 | K |763164811 | jednoduché m2

Poznamka k souboru
cen:

1. Ceny -1811 a -1822
jsou stanoveny pro
kompletni demontaz
podkrovi, tj. nosné
konstrukce, desek i

tepelné izolace.

10,350

85,00

879,75

CS URS
2018 01

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

Touto formou postupujeme polozku po poloZce a postupné oceiiujeme vSechny

stavebni konstrukce, jak jsem jiz uvedl v kapitole 4.3.1. a 4.3.2., které jsem pii obhlidce
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zam¢fil a uvedl v projektové dokumentaci. Nasledné vybirame ceny z katalogu ceniku cen

a sazeb.

Po volbu sazby je rozhodujici plocha okna urcena jeho skladebnymi rozméry.
Sazby jsou urceny pro okna pevna, vyklopna, sklopné-vyklopnd, kyvna, oto¢na a vysuvna.
Pro volbu sazby je rozhodujici i tvar stfesni krytiny. Sazby zahrnuji naklady na dodavku a
montdz kompletni konstrukce. V sazbach jsou zapocteny ndklady na osazeni, podlozeni,
vyrovnani, kotveni, zaplnéni spar; montazni material (vruty, hiebiky, koliky, hmozdinky,
kotvy, tmel, t€snéni, montazni péna apod.). Sazby obsahuji i naklady na lemovani, limec,

napojeni na hydroizolaci, sefizeni.

Naopak sazby neobsahuji ndklady na provedeni otvoru, tesaiské vymény, zesileni
nebo opravy krokvi, odkryti a pfifezani krytiny, toto v§e se musi zohlednit ve stavebnim

rozpoctu + mizeme piipojit poznadmku k jednotkové cenové polozce.

4.3.3 Rekapitulace rozpoétu naklada

Pokud je rozpocet zna¢né rozsahly a ¢asto obsahuje desitky ¢i stovky polozek ale i
vice. Tak tzv. ,rekapitulace rozpoctu“ slouzi K ptehlednému rozdéleni a shrnuti vSech
polozek stavby. Ve své podstaté jde o soucty Stavebnich praci a nakladu spadajicich do
konkrétniho stavebniho dilu nebo femesla. Ve vétsing piipadl se prednostné deéli na
stavebni dily spadajici do HSV, PSV a montazi technologickych zatizeni. Rekapitulace
rozpoctu, ale fesi jen naklady uvedené v polozkovém rozpoétu, dalsi naklady zde nejsou

uvedeny (URS CZ, 2019).

4.3.4 Kryci list

Kryci list je tvodnim listem celého rozpoctu stavebniho projektu. Obsahuje
kompletni piehled nakladt stavebniho projektu. Kryci list obsahuje zakladni tdaje o
stavbeé, jako je nazev a misto stavby, tdaje o ucastnicich stavebniho fizeni, naklady na

mérnou a tcelovou polozku a rozepsané rozpoctové naklady.

Obvyklé fazeni formulait rozpoctu stavebniho projektu, jsou:

1. Kryci list.

2. Rekapitulace soupisu praci.
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3. Soupis praci — polozkovy rozpocet, vykaz vymér.
4. Rekapitulace stavby (Krej¢i, 2017).

4.4 Realizace stavebniho projektu

Po vSech dosavadnich ukonech, které piedchazeli samotné realizaci stavebniho
projektu (prohlidka stavby, provedeni zaméfeni a nasledné kontroly pivodnich stavebnich
prvka, provedeni kompletni projektové dokumentace, zhotoveni vykazu vymér, zhotoveni
rozpoc¢tu a naslednou kontrolou a potvrzeni rozpoc¢tu od investora a potvrzeni k realizaci),
zapoCala samotna realizace stavebniho projektu vymeény stavajicich ateliérovych oken
v podkrovi objektu bytovy diam (dale jen BD) v Praze 6. Jesté pied samotnou realizaci
stavebni zakazky vymeény ateliérovych oken, bylo udélano vybérové tizeni na zhotovitele

(dodavatele) zakazky — vetejna zakazka.

4.4.1 Cenova kalkulace — shrnuti postupu

Pro uplné shrnuti, pii tvorbé kalkulace ceny za stavebni prace, lze pouzivat jak

individualni cenovou kalkulaci, tak i kalkulaci cen porovnanim.

Individudlni cenova kalkulace se ptfevazné pouziva u stavebnich praci u nové
stavebni technologie. Vychazi zpodminek reprezentujici stavebni technologie,
mechanizace a organizace prace s ohledem na primémé podminky stavebni vyroby. Do
individualni kalkulace se zapoc¢tou vSechny naklady potiebné k provedeni stavebnich praci
odpovidajici vyrobnim podminkam reprezentujici technologie. Cena ke doplni o
pozadovany zisk. Pro prodej se upravi podle podminek pomoci koeficientu trhu.* Cena se
stanovi na pfedem vymezené dodaci a kvalitativni podminky v pfislusné technické normé

(Markova, Chovanec, 2008).

Kalkulace ceny porovnanim se ptevazné pouziva u stavebnich praci, pro které jsou
jiz stanoveny ceny a jsou porovnatelné z hlediska kvalitativnich a dodacich podminek.
Kvalitativni a dodaci podminky jsou jiz vymezeny technickou normou. Zmeéna dodacich a

kvalitativnich podminek je tmérna zméné ceny stavebni prace. Zména muze byt

4 Koeficient trhu — uréuje vztah mezi cenou za stavebni prace zohlediujici pozadavky trhu a cenou za
stavebni prace vykalkulovanou z nakladu.
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zpusobena zménou technologického postupu stavebnich praci, v dusledku, ¢eho muzou
nastat zmény napf. u stavebnich profesi, u vyroby materialu apod. Z hlediska ocenovacich
podkladi se promitaji zmény vyrobnich podminek podle umisténi stavby (tarifni mzdy,

ceny stavebnich materiali apod. (Markova, Chovanec, 2008).

Kalkula¢ni postup se provadi podle nize uvedenych krokl v nize uvedené tabulce
¢islo 11., — Kalkulaéni postup. Kalkulace se provadi dle pfislusného formulafe,
zpracovaného v softwarovém programu Excel nebo v komer¢nich softwarovych programu

pro rozpoc¢tovani a kalkulace stavebnich cen a cen stavebnich praci.

Tabulka cislo 11. — Kalkulacni postup (deset krokii).

Individualni cenova kalkulace Kalkulace ceny porovndnim

1. krok

Na zakladé technickych podminek, pfedepsané projektové dokumentace, které urcuji
technologicky postup kalkulované stavebni prace a jeji dodaci kvalitativni podminky se
vymezi rozsah prace pro stavebni projekt.

2. krok

Sestavime nazev — popis stavebni prace | Patficnou  polozku  stavebni  prace,
(polozky) a pro potieby evidence opatiime | vyhledame v databazi  porovnatelnou
identifika¢nim kodem (naptiklad podle | polozku.

tfidniki stavebnich cen, konstrukei a praci).

3. krok

Zvolime vhodny kalkulaéni vzorec, kde si | Zjistime kalkula¢ni vzorec porovnatelné
ur¢ime piimé a nepfimé ndaklady na | polozky.
stavebni projekt.

4. krok

V souladu s projektovou dokumentaci a | Porovname jednotlivé druhy materiald,
technologickym postupem sestavime druhy | jednotlivych  profesi,  stroji  apod.,
materidll, jednotlivych profesi, stroju | S vlastnimi podminkami a piipadné rozdily
apod., pfedem stanovenych normativi. | Vv polozkach promitneme zaménou do
Timto krokem stanovime, které druhy | polozek napf. zdména druhu materialu,
nakladd bude Kkalkulovat jako ptimé | material do specifikace apod.

(jednotlivé materialy, jednotlivé profese,
stroje apod.) a pripadné dalsi naklady
kalkulované v pifimych nakladech a které
druhy materialu nebudou kalkulovany
Vv cené a uvedou se ve specifikaci.

5. krok
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Stanovime mnozstvi jednotlivych druhi
ptimych nakladt podle piedem schvalenych
norem spotieby (norma spotieby materialu

Porovname jednotlivé
jednotlivych druhd pifimych nakladd a
zménu provedeme pouze na zakladé méfeni

normativy

vcetné ztratného, vykonova norma pracovni | a postupti norem.

sily, kapacitni norma stroje apod.).

6. krok
Stanovime ocenovaci  podklady, pro | Porovname pozadované ocenovaci
materialy, jednotkové ceny dodavateld, pro | podklady S ocenovacimi podklady

pracovni sily na zakladé hodinové tarify a | uvedenymi v jednotkové cené, u rozdilnych

pfipadné  finanéni  ocenéni  (prémie, | polozek stanovime vlastni oceniovaci udaje
odmeny). postupem pro individualni kalkulaci.
7. krok

Stanovime objem reZijnich nakladli a nésledné sazby v % ze zvolené zakladny pro
kalkulaci neptimych nakladu.

8. krok

Stanovime objem zisku a nasledné sazbu v % ze zvolené zakladny pro kalkulaci zisku.

9. krok

Provedeme podle kalkulaéniho vzorce vypocet ceny.

10. krok

Nakonec upravime cenu vypoctenou na cenu trzni pomoci aktualniho koeficientu trhu
zjisténého z cenového marketingu.

Zdroj: Markovd, Chovanec, 2008

11. krok — K vyse uvedenym kalkulaénim postuptim k jednotlivym cenovym jednotkdm
rovnomé&rné prifazuji procentualné vlastni ceny z vedlejsich rozpoctovych nakladi a Ize to

pouzivat jak u individudlni cenové kalkulace, tak 1 u kalkulace ceny porovnanim.

Kalkulace muze, tak efektivné a uspéSné konkurovat pii vybérovém fizeni u
statnich zakazek, zejména statnich zakdzek — vetejnych zakézek malého rozsahu. Vlastni
upravena rozpoc¢tova aplikace, byla uspésné aplikovana v praxi u stavebni spole¢nosti M-
M stavby v.o.s., kde vroce 2018-2019, byla pouzita na Sesti vyhlasenych vetejnych
zakazkach malého rozsahu. Po absolvovanych vybérovych fizeni na realizace vetejnych
zakazek malého rozsahu stavebni spole¢nost M-M stavby v.o.s., vyhrala a 0spéSné
zrealizovala Ctyfi vefejné zakazky malého rozsahu. Lze tedy konstatovat, Ze poupravené
katalogové jednotkové ceny, jsou pomérné uspésné, jak dokldda nize uvedeny graf —
tabulka ¢islo 12. Porovnani realizovanych vefejnych zakazek malého rozsahu za rok 2018—

2019.

80




Graf (tabulka) cislo 12. — Porovnani realizovanych verejnych zakdzek malého rozsahu za

rok 2018-20109.

M Uspéch Mspéch Mispéch Muaspéch Mnelspéch Mnedlspéch

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019

4.4.2 Vybérové fizeni — vefejna zakazka

Dodavka vymény ateliérovych oken v podkrovi objektu BD v Praze 6, byla
organizovana vefejnym zadavatelem, podle § 2 zakon o vefejnych zakazkach (... je
pravnicka osoba pokud: je financovana pfevazné statem ¢i jinym vefejnym zadavatelem
ovladana nebo stat ¢i jiny vetejny zadavatel jmenuje ¢i voli vice nez polovinu ¢lend v jejim
statutarnim, spravnim, dozor¢im ¢i kontrolnim organu), Uplné znéni podle zakona ¢&.
134/2016 Sb., zni: ,,Vetejnou zakazkou je zakazka realizovana na zakladé smlouvy mezi
zadavatelem a jednim ¢i vice dodavateli, jejimz pfedmétem je Gplatné poskytnuti dodavek
¢i sluzeb nebo uplatné provedeni stavebnich praci. Vefejna zakazka, kterou je zadavatel

povinen zadat podle tohoto zakona, musi byt realizovana na zakladé pisemné smlouvy.*

Vybérové tizeni vefejné zakazky podle plnéni zakona je zejména zabezpecit ucelné,
hospodarné a vynakladani finanénich prosttedki — principy 3E (angl. Economy,
Efficiency, Effectiveness), tyto principy nejsou definované jen zakonem o vefejnych
zakazkach, ale zabyva se jim také i zakon ¢. 320/2001 Sh., o finan¢ni kontrole ve vetejné

sprave.
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- Economy — Hospodadrnost: je pouziti vefejnych prosttedkl k zajisténi stanovenych ukold,
aby doslo k co nejniz§imu vynalozeni téchto prostiedkd, a to pii dodrzeni odpovidajici
kvality pInénych tkolt.

- Effectiveness — Efektivnost: je pouzita vefejnych prostiedki, kterymi se dosahne nejvyse
mozného rozsahu, kvality a ptinosu plnénych ukoll ve Srovnani s objemem prostiedkt
vynalozenych na jejich plnéni.

- Efficiency — Ucelnost: je takové pouziti vefejnych prostiedki, které zajisti optimélni miru

dosazeni cila pfi plnéni stanovenych tkold.

Dale zakon o vefejnych zakazkach § 6, stanovuje, ze zadavatel je povinen pii postupu
podle tohoto zakona také dodrzovat zasady transparentnosti, rovného zachazeni a zakazu

diskriminace (Mé&stanova, Tomankova a kolektiv, 2012; Fotr a kolektiv, 2017).

V nasem realném piipadé vymény stavajicich ateliérovych oken v podkrovi objektu
BD v Praze 6, dle ceny rozpoctu se jedna o vefejnou zakazku malého rozsahu (na stavebni
prace ¢astky do 6 mil. K¢ bez dan¢ z piidané hodnoty). Byla sestavena tii¢lenna vybérova
komise ustanovena zadavatelem zakazky, vymeény stavajicich ateliérovych oken
v podkrovi objektu BD v Praze 6, ktera zkontroluje zhodnoti a posoudi vSechny doslé
nabidky, zda skute¢né prokazuji splnéni pozadované klasifikace zakazky. Nasledné jsou
vSechny nabidky komisi hodnoceny, opét podle kritérii stanovenych zadavatelem pii

samotné vyhlaseni zakazky.

Tticlenna vybérova komise pti hodnoceni doslych nabidek, hodnoti podle vice kritérii,
nez je jen vyse nabidkové ceny, prichazejici v tvahu jsou predevsim tii kritéria — celkova
doba vystavby, jakost a cena zakazky, a rizna dopliikova kritéria postihujici povahu
zakazky, (naptiklad délka zarucéni doby, zpusobilost uchazece z hlediska technického,
ekonomického i z dalSich hledisek, véetné moznosti dodavatelského uveéru, poskytnuti

zaruk za v¢asné a kvalitni provedeni stavebni zakazky apod.).

Vybérova komise pii stanoveni musi zvazit, ktera kritéria jsou pro danou zakazku
prioritni, ktera muze uchaze¢ ovlivnit a ktera jsou dana projektem atd. O hodnoceni
nabidek vyhotovi komise pisemnou hodnotici zpravu — Zprava 0 posouzeni a hodnoceni
nabidek. Zprava vétSinou obsahuje popis hodnoceni jednotlivych nabidek na danou

stavebni zakazku v ramci vSech hodnoticich kritérii, coz piispiva k piezkoumatelnosti
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provedeného hodnoceni. Po vyhodnoceni nabidek zadavatel rozhodné o potadi nabidek a

vyhlasi vitéznou nabidku a obeznami s vysledkem vsechny zacastnéné adepty.

4.4.3 Smlouva o dilo

Ve vybérovém fizeni byla sestavenou komisi vybrana stavebni spolecnost, ktera
vybérova fizeni vyhrala a dle domluvy s dodavatelem stavebnich praci byla sestavena
Smlouva o dilo, ktera fesi zavazkovy pomér mezi objednavatelem a zhotovitelem a urcuje
veskeré pravni normy zavazku. Smlouva o dilo se zpravidla ziizuje na zakladé obc¢anského
zakona ¢. 89/2012 Sh. podle § 2586 nebo obchodniho zakoniku § 536 az 565.

Zakladni obsah Smlouvy o dilo a jeji ptilohy a soucasti jsou zejména:

- Smluvni strany — nazvy, adresy, kontakty na objednavatele a zhotovitele, upiesnéni, kdo
je zhotovitel a kdo objednavatel.

- Predmét a ucel smlouvy — uréuje co je obsahem zakazky (dila) a za jakych podminek
bude zakazka (dilo) provedena.

- Misto plnéni, doba plnéni, predani a prevzeti dila — urCuje misto, kde, bude zakazka
(dilo) realizovana, jak dlouho bude realizovana, uruje piedani staveni$té zhotoviteli a
piedani stavby objednavateli apod.

- Cena dila — cena za kompletni zakazku (dilo), véetné zakonem stanoveného DPH.

- Platebni podminky — urcuje, jak bude zakazka financovana, jak maji byt vyplnény danové
doklady, co maji obsahovat danové doklady (faktury), jaké jsou zalohy na diléi prace apod.
- Sankcni ustanoveni, nahrada Skody — uréuje rizné urovné finan¢nich pokut za rtzné
prohiesky, jak ze strany zhotovitele, tak ze strany objednavatele.

- Stavebni denik — uréuje, kdo vede stavebni denik, kdo ho kontroluje, jaké zapisy se vedou
o stavbe, zakazce, kde je umistén apod.

- Staveniste — uptesnuje predani stavby a specifické podminky na stavenisti.

- Provadeni dila — uptesiiuje provedeni vSech praci na zédkladé norem a ptedpisti, zakona
apod.

- Predani dila, dokonceni predavaciho rizeni a prevzeti dila — uptesiuje za jakych
podminek se bude zhotovena zakazka (dila) predavat, co a jaké doklady ¢i dokumenty jsou

nutné k pievzeti dila, co ma obsahovat pfedavaci protokol.
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- Ujednani o povinnosti micenlivosti a zaruka — urcuje vztah mezi zhotovitelem a
objednavatelem a jejich druh mlcenlivosti 0 zakéazce, upfesiuje zaruéni podminky zakazky,
véetn¢ zaru¢ni doby na celou zakazku a fesi piipadné reklamacéni zalezitosti a jejich
napravu.

- Pojisteni — urcuje, jak ma byt zhotovitel pojistén pro piipad odpovédnosti.

- Zména smlouvy a odstoupeni od smlouvy — upiesnuje za jakych podminek Ize odstoupit
od smlouvy o dilo, jak budou feSeny pfipadné dodatky k této smlouvé o dilo apod.

- Zavérecna ustanoveni — vSeobecna ustanoveni mezi objednavatelem a zhotovitelem.

- Podpis — vlastnoru¢ni podpisy objednavatele a zhotovitele, piipadné doplnéné o otisk

firemnich razitek.

Takto obdobné vypada obsah smlouvy o dilo, ktery se uzavira na stavebni vetejnou
zakazku malého rozsahu. Smlouva je samoziejmé doplnéna jesté o rtuzné prilohy, které
urcuje specifikace dané veifejné zakazky, prevazné vsak, jako priloha ke smlouve o dilo je

pfipojena:

- vyplnény kryci list;

- vyplnéna rekapitulace ¢lenéni soupisu praci;
- vyplnéna cenova nabidka — soupis praci;

- projektova dokumentace (pfiloZzena na CD);

- potvrzeni zhotovitele 0 odpovédnosti pojisténi podnikatelti apod.

4.4.4 Realizace stavebniho projektu — vyména ateliérovych oken

Po ptedani stavenisté objednavatelem zhotoviteli, zapocali samotné stavebni prace na
zakazce stavebniho projektu vymény stavajicich ateliérovych oken v podkrovi objektu BD
v Praze 6, do cca 14 dni stanovenych smlouvou o dilo. Jako prvni stavebné — montazni

¢innosti byla demontaz a likvidace, ptivodnich nevyhovujicich ateliérovych oken.

Odpadni demontovany material byl odvezen a zlikvidovan specializovanou firmou
(subdodavka), ktera ma opravnéna Kk nakladani se stavebnim odpadem dle zakona ¢.
185/2001 Sh. A odpad zlikviduje v souladu ustanovenimi zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a ostatnimi souvisejicimi ptedpisy, predevsim pak s vyhlaskou Hlavniho mésta
Prahy ¢. 21/2005 Sh. HMP., vyhlaska o odpadech, ve znéni vyhlasky ¢. 16/2006 Sh. HMP.
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Obrazek cislo 20. — Demontdz puvodnich nevyhovujicich ateliérovych oken (interiér)

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

Obrdzek cislo 21. — Demontdz pivodnich nevyhovujicich ateliérovych oken (exteriér).

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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Obrazek cislo 22. — Montaz novych ateliérovych oken v podkrovi BD, okenni prvky.

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

Obrazek cislo 23. — Montdz novych ateliérovych oken v podkrovi BD, klempirské prace

vnéjsi oplechovani.

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019
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Dale poté byla provedena montaz novych ateliérovych oken v podkrovi BD v Praze 6,
dle dodané projektové dokumentace a dle smlouvy o dilo, jak ukazuje vyse uvedena
fotodokumentace stavebni montazni ¢innosti. Okenni dilce novych ateliérovych oken o
rozmé&rech 2100 x 1500, vyska parapetu 1450 mm a na zbylé dalsi dvé nova ateliérova
okna o rozmérech 1600 x 1550, vyska parapetu 1250. Osazeni novych oken probihalo
podle technickych piedpisit a norem CSN a doporudenych technickych piedpist vyrobce
danych okennich dilci (vyrobku).

4,45 Stavebni denik

U kazd¢ vetejné stavebni zakazky, ale i soukromé stavebni zakazky, kde je stavebni
povoleni je povinnost vést stavebni denik, podle 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani

S stavebnim fadu (stavebni zdkon) a to § 157 stavebni denik.

Stavebni denik vedeme ode dne pfevzeti stavenisté az do predani staveniste, stavebni
denik by mél byt uchovan po celou zivotnost stavby. Do stavebniho deniku se zapisuji
vsechny skute¢nosti rozhodné pro plnéni smlouvy o dilo, zejména udaje o casovém
postupu stavebné — montaznich praci a jejich jakosti, zdivodnéni odchylek provadénych
praci od dodané projektové dokumentace, tdaje nutné pro posouzeni praci stavebnim

uradem a ostatnimi organy statni spravy.

Obrazek cislo 24. — Ukazky zaznamii Ve stavebniho deniku.

S ol | B T T
z.!«\_- \:aM N St — SSenc A | N > P PRI S TSI S g :;_
2 > 3 - N

&:‘ < St A ?—v*‘( |
R WRVOAA ST SUER ba i b

Sanes  Lices f
e SxnaFR K

S L So <=meo 4R Lo | |
uz\\:u\ oo m\g\a__«e Seerstomtul et} !
T \;.v;»:k\gx. R o2 T xs\»g e

= < Lyt i e

FOoS ORER ST “\ Toathocesa u»wr“‘

o S SxxeLotews Coxz = Sy l
L

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019
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Do stavebniho deniku se zaznamenavaji, kazdy den, tyto okolnosti, které nastaly na

stavenisti:
- udaje o pocasi, maximalni a minimalni denni teploty;
- pfevzeti staveni$té, zahajeni, pieruseni nebo zastaveni praci s jeho odtivodnénim;
- Jakost a unosnost zakladové pudy, vyskyt spodni vody, jeji agresivnost apod.;
- vady, nedostatky a opozdéné ptedani projektové dokumentace a jinych podklada
nezbytnych k provedeni dila;
- ptipominky k projektem (smlouvy) stanovenym druhdm praci a zpusobim jejich
provedeni, ke kvalit¢ dodavanych materiald a vyrobkd, popt. ke kvalité praci
ostatnich zhotoviteld a poddodavatelt;
- sjednané zmény predmétu dila a pfipadné dalsi smluvni disledky piijatych zmén;
- skryté piekazky tykajici se staveni§té nebo stavebniho objektu, které znemoznuji
fadné provedeni stavebniho dila;
- Gdaje o vyzvé k provérce provedenych praci, které budou zakryty nebo se dalSim
postupem praci stanou nepristupnymi, a vysledky provérky po jejim ukoncent;
- opozdéné dodavky hmot a vyrobki a dalsi skutecnosti, které maji neptiznivy vliv
na plynuly pribéh praci a plnéni smlouvy o dilo;
- pozadavky objednavatele, zvlast’ pokud jde o odstranéni vad a Ihaty, ve kterych
maji byt odstranény;
- sjednané prace, které nejsou pfedmétem smlouvy o dilo, avSak jsou nezbytné
k realizaci dila;
- zavazné udalosti zptisobené povétrnostnimi vlivy a zivelnymi pohromami a dale
urazy, k nimz doslo pfi pracich;
- pripravenost praci K montazim a pfipravenost montaze k navazujicim pracim,
skonceni praci a vyklizeni staveniste;

- rizné revize, kontroly, BOZP, PO a mnoho dalsiho.

Zpusoby vedeni stavebniho deniku nam urcuje vySe uvedeny stavebni zakon a
provadéci predpisy, zejména Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjSich ptedpisti (pfiloha ¢. 16) a také Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptusob evidence tzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist.
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Stavebni denik a denni zaznamy stavby vede stavbyvedouci. Stavbyvedouci je vzdy
osoba, ktera ma autorizaci podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technikd
¢innych ve vystavbé, ve znéni zakona ¢. 164/1993 Sbh., zdkona ¢. 275/1994 Sb., zakona ¢.
224/2003 Sb., zakona 189/2008 Sb., zakona ¢. 153/2011 Sb., a zakona ¢. 350/2012 Sh.,
kdo neni autorizovan, nemtize se vydavat za stavbyvedouciho, porusuje tim zakony Ceské
republiky. Stavbyvedouci = autorizovand osoba (autorizovany architekt, autorizovany
inzenyr, autorizovany technik). Zaznamy mohou do stavebniho deniku, ale provadeét i
stavebni dozor objednavatele nebo pracovnik povéteny vykonem autorského dozoru,

organy statni spravy, zastupce financujici banky.

Objednavatel je povinen sledovat obsah stavebniho deniku a k zapisim piipojovat
své stanoviska. Stavebni denik musi byt béhem pracovni doby na stavbé trvale ptistupny.
Dale se ve stavebnim deniku vyznacuji doklady, které se v jednom vyhotoveni ukladaji
piimo na stavenisti. Jde zejména o izemni rozhodnuti, rozhodnuti o pfistupnosti stavby,
smlouvy, zaznamy, vykresy a zvlastni vykresy dokumentujici odchylky od dané projektové
dokumentace. U technicky jednoduchych staveb a praci mensiho rozsahu se strany mohou
dohodnout na zjednoduseném vedeni stavebniho deniku tak, Ze denni zaznamy mohou byt
nahrazeny jednim zdznamem za obdobi nejvyse sedmidenni. Dohodou vyjadienou zapisem
do stavebniho deniku, 1ze téZ ménit nebo dopliiovat smlouvu o dilo, pokud zapis je jako

zména smlouvy 0 dilo oznacen a tento postup smlouva nevylucuje.

4.4.6 Dokoncovaci prace stavebniho projektu — vyména ateliérovych oken

Po stavebni demontazi a nasledné stavebni montazi realizaci novych ateliérovych oken
o rozmérech 2100 x 1500, vyska parapetu 1450 mm a na zbylé dalsi dvé nova ateliérova
okna o rozmérech 1600 x 1550, vyska parapetu 1250. Byl proveden kompletni zapis do
stavebniho deniku, byla provedena kontrola demontaze ptivodnich ateliérovych okennich
dilci a kontrola stavebni montaze novych ateliérovych okennich dilct, ze strany
objednavatele a jeho povérenym pracovnikem, ktery vykonava dle smlouvy o dilo
technicky stavebni dozor investora — TDI. Objednavatel (stavebni dozor), udélil povoleni
na montazné¢ — dokoncujici Stavebni prace — stavebnich dokoncovacich uprav a zacisténi

okolniho prostiedi kolem novych ateliérovych okennich dilci (osténi), interiér i exteriér.
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Stavebné — dokoncovacich prace prob&hly formou zacisténi osténi Konstrukéni
sadrokartonovou deskou (SDK), vcetné utésnéni parotésnou paskou na parotésnou folii.
Osténi sadrokartonovych desek (SDK) a jejich napojeni na okolni pivodni zdivo, byly
pretmeleny a vyztuzeny armovaci tkaninou, vybrouseny a udélali se finalni bilé vymalby
v prostoru novych ateliérovych oken. Byla také provedena kontrola a doplnéni tepelné
izolace pod stfesnim plastém v misté demontovanych ptvodnich sadrokartonovych desek
osténi (SDK). Ostatni montazni postupy se fidili technologickymi postupy vyrobce daného
materialu a dle platnych pfedpisit a norem CSN. V pribéhu stavebné — dokoncovacich
praci se prubézné provadéla fotodokumentace, kontrolni dny a denni zapisy do stavebniho

deniku.

Obrdzek cislo 25. — Dokoncovaci stavebni prace na vymené ateliérovych oken.

Zdroj: viastni forma zpracovani, 2019

Po stavebné — dokoncovacich pracich, byla opét provedena kontrola
objednavatelem a jeho povéfenym pracovnikem technicky stavebni dozor investora — TDI,
ktery vykonava dle smlouvy o dilo stavebni dozor, byl opét proveden zapis do stavebniho
deniku, objednavatel udélil povoleni k finalnim ukonéujicim pracim, které jsou setizeni

novych ateliérovych oken vcetné instalaci stinici techniky a finalniho uklidu staveniste.
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Setizeni nové zrealizovanych ateliérovych oken BD v Praze 6 (Ssamostatnych
okennich dilcii) se déla na doporuceni vyrobce danych okennich dilcti, a to ihned po
montazi tésné pied predanim dila objednavateli do jeho uzivani — investorovi, a pak rizné
druhy sefizovacich cykli udavanym vyrobcem na jeho doporuéeni pro bezproblémovou
funkénost celého vyrobku (jednotlivé udrzbové cykli se odevzdavaji jako ptiloha

k pfedavacimu protokolu).

Nasleduje posledni pracovni tkon — montaz stinici techniky (vnitini roletovy stinici
systém) novych ateliérovych oken. Uklid a odvoz, uloZeni stavebniho odpadu na skladku
dale nasleduje Gplné posledni krok, ptedani stavby (dila) objednavateli do jeho uzivani —

predavaci fizeni.

Obrazky ¢islo 26. a 27. — Konec realizace ateliérovych oken (predani interiér a exterieér).

Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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Zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019

4.4.7 Ukonceni realizace stavebniho projektu — piedavaci fizeni

Po ukonceni vSech stavebné — montaznich a stavebné — dokoncovacich praci a
kompletni celkové realizace vymény ateliérovych oken bytového domu v Praze 6, vefejna
zakazka malého rozsahu a splnéni vSech podminek, které udava smlouva o dilo, nasleduje

posledni faze — piedani stavebniho projektu (dila) do uZivani objednavatele.

Piedavaci protokol vyhotovuje z pravidla vzdy zhotovitel. Zhotovitel zohlednuje
v piedavacim protokolu specifikace stavebni ¢innosti — dila. Kdy, pro¢ a za jakych

podminek bude stavebni realizace — dilo pfedano.
Soucasné s predavacim protokolem se jako piiloha udava:

- kompletni navod na obsluhu okennich dilct;

- kompletni navod na udrzbu okennich dilct v¢. pravidelného zaru¢niho servisu;

- dokumenty o shodé (pouzité materialy na stavb¢);

- certifikaty a osvéd¢eni materialu;

- zakonem dodané potvrzeni o likvidaci odpadu, piipadné Skodlivého odpadu,

zdravi nebezpecného odpadu nebo zdvadného odpadu;
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- original stavebni denik (propisovaci kopii si ponechava zhotovitel nebo provede
kopii samotného stavebniho deniku);

- zapisy a vysledky o provéteni praci a konstrukei zakrytych v prabéhu praci;

- veskeré protokoly o provedenych zkouskach (systému), provedeni revizi,
predepsanych méteni (radon);

- Seznam stroju a zafizeni, které jsou soucasti dila;

- ostatni provozni a zkuSebni fady.

Bez téchto vySe uvedenych dokladd neni mozné dokoncit piedavaci tizeni. Do
predavaciho protokolu se také miize uvést mimo jiné i soupis vad a nedod¢lku, véetné vad
drobnych, ojedinéle se vyskytujicich. Objednavatel ma pravo odmitnout ukonéeni
predavajiciho fizeni za piedpokladu, Zze zhotovené dilo — zakazka je svadami nebo
nedodélky s vyjimkou vad drobnych, ojedinéle se vyskytujicich. V ptipadé, ze dilo —
zakazka v ramci piedavaciho fizeni je bez vad, nebo ma pouze vady drobné ojedinéle se
vyskytujici, dilo — zakazka, mtze byt pfedano, ale pisemné se do ptredavaciho protokolu
uvede zavazna lhita pro odstranéni vad drobnych ojedinéle se vyskytujicich nebo

nedodélk.

Pokud je vSe v naprostém potadku je piedan predavaci protokol se vSemi piilohami
a je ukonc¢ena samotna realizace Stavebniho projektu (dila) — zakazky. Odpovédnost jiz

nese objednavatel a uzivatel samotného dila.
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Obrazek cislo 28. — Kompletni schéma realizace stavebniho dila.
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S5 Zavér

rozpoctu viibec. Rozpocétovani se nejéastéji provadi jako kalkulace ceny stavebni produkce,
postupnym oceniovanim vsech konstrukci a materialt, ze kterych se stavebni projekt
sklada, jak jsem ptedvedl v praktické casti diplomové prace ve form¢ polozkového
rozpo¢tu dle vykazu vymér ke realizovanému stavebnimu projektu Vv pribéhu psani
diplomové prace. Kdy podkladem ke zpracovani polozkového rozpoétu je vzdy dana

projektova dokumentace daného stavebniho projektu (vykaz vymer).

Stavebni rozpoc¢tovani (kalkulace) ¢i ocenéni je velmi obtizna ¢innost, ktera vyzaduje
znaéné a bohaté zkuSenosti v tomto oboru. Jak sestavit rozpocet? Mize se vychazet
z realnych aktualnich cen materialu a praci, které byly na stavbé vyuzity, ¢i z cenik
stavebnich praci a dodavek. Nasledné se ceny zapisuji do excelovych tabulek, polozku po
polozce. Tento zplsob je vSak pfiliS pracny a pomaly. Dnesni rozpoctafi velmi cCasto
pouzivaji softwarové rozpoctové programy. Diky témto rozpoctovym programim Setii ¢as
i penize. Rozpocétové programy jsou schopny propojit jednotlivé faze stavebni vystavby
v jeden celek a poskytnout informacni celek pro celé fizeni stavby. Rozpocétové programy
vyuzivaji cenové soustavy a poskytuji, tak rozpoctaium rozsahly soubor cen, bez nutnosti
vlastnich slozitych kalkulaci a ocenovani. Prace rozpoctare je vsak nadale pracna, ale stava

se rychlejsi a prehledné;si.

Jak jsem poukazal v teoretické casti diplomové prace, kde kazda polozka rozpoctu
reprezentuje vzdy konkrétni stavebni konstrukci nebo stavebni praci a je do rozpoctu
prebirana z ocenovacich podkladi (Cenové soustavy). Pokud neni vyslovné feceno jinak,
polozky zahrnuji vsechny naklady spojené se zabudovanim dané stavebni konstrukce nebo
provedenim uréité stavebni prace. Na zaklade zpracované technické dokumentace a vykazu
vymér, jsem sestavil polozkovy rozpocet jednotlivych stavebnich jednotek, ktery je
vede k celkové upravé celkovych cen vykazu vymér, které nasledné piimo konkuruji u
vybérovych fizeni pro statni zakazky, ale zaroven spliuji i provadéci vyhlasku ¢. 169/2016

Sh.
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Diplomova prace, ale ve vSech ohledech jak z teoretické casti, tak i z praktické casti,
potvrzuje zakladni pravidlo pro zpracovani rozpoctu pro stavebni projekt, je, ze musi
obsahovat vSechny naklady, které maji byt podle stavebniho projektu ocenény. Zaroven
vySe cen a zpusob jejich pouziti musi spliovat kvalitativni a kvantitativni podminky pro
dané ocenovaci podklady, smlouvou o dilo s predepsanymi legislativnimi a technickymi
normami, fadné vedeni stavby a ¢asté prubézné kontroly. Vysledek je kvalitni zrealizovany
stavebni projekt podle pozadované projektové dokumentace stavebniho projektu a

dodrzeného stavebniho rozpoctu.

Diplomovou praci jako celkem jsem chtél poukazat, ze metod stanoveni ceny za
stavebni projekt existuji vice variant, dokonce jak jsem piedvedl v praktické casti
diplomové prace, mize byt vyvinuta i vlastni varianta ocefiovani stavebnich projekta, ktera
muze byt i CasteCné UspéSnd a mize vést k ekonomické vyhodé pfi redlnych statnich
stavebnich zakazkéach pro danou stavebni spolecnost. Kazdd metoda oceniovani slouzi také
Kk jinému ucelu a prostiednictvim kazdé z nich Ize dojit k odlisné cené. Vse se také odviji
od toho, vjaké fazi zivotniho cyklu se stavba se nachazi. Rozpoctat musi zvolit
nejvhodnéjsi metodu, aby se vysledna cena pohybovala v realné roviné. Vhodna metoda

napomuze k ziskani co nejptesnéjsi ceny za stavebni projekt.
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7 Legislativa (rozpoétovani)

Ucastnici trhu jsou ovliviiovani uréitymi zakonnymi opatienimi, normami a piedpisy.
Mimo vlastnich zdroji potiebuje rozpoctar, také celou tadu podkladd, ze kterych
v pribéhu prace, rozpoctovani cerpa. Tyto podklady jsou z oblasti ocenovani, ale také

z oblasti legislativy ¢i technickych norem:

- Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

- Vyhlaska ¢. 26/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu,

- Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

- Vyhlaska ¢. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska 499/2006 Sh., o dokumentaci staveb,

- Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uizemni dokumentaci,

- Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o pozadavcich na vyuziti azemi,

- Vyhlagka ¢. 503/2006 Sb., o uizemnim fizeni,

- Vyhlaska ¢. 63/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o uzemnim fizeni,

- Vyhlaska ¢. 526/2006 Sh., o vécech stavebniho fadu,

- Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na vystavbu,

- Vyhlaska ¢. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich
staveb,

- Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
stavbe,

- Zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nekterych zakont souvisejicich s prijetim stavebniho
zakona a zakona 0 vyvlastnéni,

- Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach (cenovy zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist,

- Vyhlaska ¢. 580/1990 Sh., kterou se provadi cenovy zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisu,
- Zakon ¢. 134/2016 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpist,

- Vyhlaska ¢. 169/2016 Sb., kterou se stanovi podrobnosti vymezeni pfedmétu verejné
zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem
vymer,

- Smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢.2010/31/EU, o energetické naroc¢nosti budov,

- Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist,

- Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich

predpisi,
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- Smérnice ministerstva zivotniho prostredi ¢. 9/2013, o poskytovani finan¢nich prostredka
v ramci Nova zelena tsporam 2013,

- Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisd,

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpist,

- Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdejsich predpist,

- Nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpec¢nost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich,

atd.
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8 Abecedni seznam zkratek

ARS
BIM
BOZP
CAD
CcC
CEEC

CPC
CPM
CPV
CNV
Ccz-CcC
CKA
CKAIT
DIC
DPH
DUZP
DPS
DSP
DUR
DZS
ES

EU

FC

FD

FIDIC

HDP
HMG
HSV

Asociace rozpoctaru staveb

Building Information Modelling — Informa¢ni model budovy
Bezpecnost a ochrana zdravi

Computer aided design — Konstruovani pomoci pocitac¢u

Classification of Types of Construction — Konstrukéni charakteristika
Conseil European des Economistes de la Construction — Rada evropskych
stavebnich ekonomu

Central Product Classification — Centralni klasifikace vyrobka

Critikal Path Method — Metoda kritické cesty

Common Procurement Vocabulary — Ciselnik pro vefejné zakazky
Celkové naklady vystavby

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Ceska komora architektii

Ceska komora autorizovanych inzenyria a technika ¢innych ve vystavbé
Danové¢ identifika¢ni ¢islo

Dan z pfidané hodnoty

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni

Dokumentace pro provedeni stavby

Dokumentace pro stavebni povoleni

Dokumentace k uzemnimu tizeni

Dokumentace pro vybér dodavatele (zhotovitele) stavby

Evropska smérnice

Evropska unie

Fakturacni celek

Faktura¢ni dil

Fédération Internationale Des Ingénieurs-Conseils — Mezinarodni federace
konzulta¢nich inzenyru

Hruby domaci produkt

Harmonogram stavby

Hlavni stavebni vyroba — dodavka a montaz uvedené v TSKP
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HZS Hodinovi zuétovaci sazba

IP Investi¢ni planovani

ISIC International Standard Industry Classification — Mezinarodni pramyslova
klasifikace

ISVZ Informacni systém o vetejnych zakazkach

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objekti

KP Konstruk¢ni prvek

KN Katastr nemovitosti

M Montazni prace — dodavka, nosny material, montaz uvedené v TSKP

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

MPM Metra Potencial Method — Metoda méteni potenciala

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR

NACE Nomenclature des Activities Commerciale et Economique — Ciselnik

obchodnich ¢innosti v hospodaistvi

Nh Normohodina

NN Nizké napéti

NP Nadzemni podlazi

NIPEZ Narodni infrastruktura pro elektronické zadavani vefejnych zakazek

Ministerstva pro mistni rozvoj

NPV Net Present Value — Cista sou¢asna hodnota

NUS Naklady na dodavku a umisténi stavby

OK Ocelové konstrukce

OP Obestavény prostor

OPI Operativni plan

OR Oteviené tizeni

OTP Obecné technické pozadavky na vystavbu

PERT Program (or Project) Evaluation and Review Technique — Program na

posouzeni a vyhodnoceni pracovniho postupu

PCS Project controlling standard — Kontrola standardu projektu

PP Projektové prace

PPP Public Private Partnership — Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru
PS Provozni naklady

PSV Ptidruzena stavebni vyroba

PM Projektovy manazer
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PN Ptimé naklady

PZN Piimé zpracovaci naklady

RC Rezerva celkova

RN Rezerva nezavisla

RP Regulac¢ni plan

RUSO Rozpoctové ukazatele stavebnich objekta

RV Rezerva volna

SEA Strategic Environmental Assessment — Studie vliva koncepci a tzemné

planovacich dokumentaci na zivotni prostiedi

SAP Systemanalyse und Programmentwicklung — Systémova analyza a vyvoj
systému

SD Stavebni dilo

SG Sitovy graf

SKP Standardni klasifikace produkce

SO Stavebni objekt

SoD Smlouva o dilo

SP Stavebni povoleni

SPD Soupis praci a dodavek

SPCM Sborniky potizovacich cen materiala

SPON Sbornik potieb a naklada

SR Stavebni fizeni

STS Navrh/Studie stavby

SU Stavebni tfad

SW Software

Sz Stavebni zakon

TDI Technicky dozor investora

THU Technicko-hospodaiské ukazatele nebo také rozpoctové ukazatele

TSKP Ttidnik stavebnich konstrukci a praci

TP Technologické procesy

TZB Technické zatizeni budov

UP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

UR Uzemni tizeni
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USG Uzlove definované sitové grafy

UVN Uplné vlastni naklady vykonu

VFa Vyrobni faktura

VF Vykonova faze

VHR Vykonovy a honorafovy tad architektt, inzenyrt a techniki ¢innych ve
vystavbé

VKa Vyrobni kalkulace

VN Vlastni naklady

VNV Vlastni naklady vykonu

VP Vystavbovy projekt

VRN Vedlejsi rozpoctové naklady

vip Vefejné ustni projednani

VvV Vykaz vymér

vZ Vertejna zakazka

VZMR Vetejna zakazka malého rozsahu

WBS Work Breakdown Structure — Hierarchicka struktura rozdéleni praci

ZD Zadavaci dokumentace

ZN Zakladni naklady

ZP Zastavéna plocha

ZPF Zemgdelsky pudni fond

ZPR Zjednodusené podlimitni fizeni

ZpN Zpracovaci naklady

ZRN Zakladni rozpoctové naklady

ZS Ztizeni stavenisté

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZNZ Zakon o veiejnych zakazkach
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9 Prilohy

9.1 Priloha A - Postup vypoctu obestavéného prostoru pozemnich
stavebnich objekti CSN 73 4055

A. Obestavény prostor — obestavény prostor pozemniho stavebniho objektu se vypocte jako
soucet zakladniho obestavéného prostoru a dil¢ich obestavénych prostort dopliujicich

stavebnich ¢asti. Objem zakladd se vykazuje mimo a to oddélené.

B. Zdkladni obestavény prostor — zékladni obestavény prostor Op Se stanovi jako soucet
obestavénych prostort jednotlivych stavebné odlisnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu,
tj. obestavény prostor zakladi Oz, spodni ¢asti objektu Os, vrchni ¢asti objektu Ov a zastfeseni
objektu O.

Op=0z+0s+ Ov + Ot
Pro objekty nepodsklepené bez podzemi plati:
Op=0z+0Ov + Ot

V obestavéném prostoru jednotlivych stavebné odlisnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu
je zahrnut i obestavény prostor uceloveé odlisnych casti. Od zakladniho obestavéného prostoru

se neodecitaji:

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech;
b) lodzie a zapusténé zadveri;

¢) praduchy a svétliky do 6 m2 vnitini padorysné plochy.
Do obestavéného prostoru se nezapocitavaji:

a) fimsy a atiky;

b) nadstiesni zdivo, kominy, ventilace, pozarni a stitové zdi apod.
Zdklady objektu

Obestaveény prostor zakladd je objem zakladu, ktery je dan skute¢nou kubaturou nosnych

zakladovych konstrukci. Horni vymezujici rovinou zakladu je:
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a) rovina izolace;
b) neni-li izolace provedena, pak spodni uroven podlahové konstrukce nebo rovina

upraven¢ho terénu.

Do kubatury zaklada se zapocitava i skute¢na kubatura zakladovych jimek. Kubatura zakladu
se po porovnani zakresluje do rovnomérnych nacrtd s pouzitim srovnavame tloustky kubatury
zakladi. Srovnavana tloustka zakladi je podil skute¢né kubatury zékladt a zastavéné plochy
objektu, tj. plochy pudorysného fezu v roviné prvniho podlazi, nebo v roviné upraveného

terénu.
Spodni ¢ast objektu
Obestavény prostor spodni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

a) po stranach vnéj$imi plochami obvodovych konstrukci, izola¢ni ptizdivka se nezapocitava;
b) dole trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvyssim podlazim spodni ¢asti
objektu nebo urovni horni vymezujici roviny zakladt Vv ptipad¢, ze spodni Cast objektu
neexistuje;

€) nahofe trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim u
objektl, jejichz vnitini prostor probiha az do stfe$ni konstrukce, je obestavény prostor

ohrani¢en vnéj$imi plochami stéesni konstrukce.

Do zakladniho obestavéného prostoru vrchni c¢asti pozemniho stavebniho objektu se

zapocitavaji arkyfe a zasklené pavlace, jejichz obestavény prostor je ohranicen:

a) po stranach vné&jsimi plochami obvodovych konstrukei, v misté, kde ptiléhaji k hlavni ¢asti
objektu, myslenym licem vné&jsi konstrukce objektu;
b) dole trovni dolniho povrchu pievislé konstrukce;
€) nahoie urovni horniho povrchu nosni Stropni konstrukce nebo vnéjsimi plochami jejich

zastreSeni.
Podkrovi

Podkrovi se vypocitava stejné jako podlazi. Zaujima-li podkrovi jen ¢ast pudniho prostoru, je

jeho obestavény prostor vymezen:

a) po stranach vnéjsimi plochami ohranicujicich sténovych konstrukci;
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b) dole urovni horného povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim normalnim
podlazim,;
¢) nahote trovni horného povrchu nosné stropni konstrukce ve vyuzité ¢asti ptidniho prostoru,

nebo trovni horniho povrchu stropni konstrukce v nevyuzité ¢asti padniho prostoru.
Zastreseni
Obestavény prostor zastfeSeni je ohranicen:

a) po stranach vné&j8imi plochami obvodovych konstrukei;

b) dole trovni horniho povrchu stropni konstrukce nad podkrovim, u objektd, které nemaji
stropni konstrukci nad poslednim podlazim a stfesni konstrukce je opatfena podhledem —
urovni spodni plochy podhledu, u objektd, jejichz wvnitini prostor probiha do stfeSni
konstrukce napt.: primyslové haly, pokud lze prostor zastfeSeni oddélit od horni casti
objektu, urovni spodniho lice konstrukce vazniky nesouci stie$ni plast’;

¢) nahofe vnéj§imi plochami stiechy u sedlovych, valbovych, pultovych a obloukovych

stfech, nebo stiedni Girovni mezi nejvyssim a nejniz$im mistem spadu u plochych stiech.
Terasy

Terasy nad arkyfem nebo terasy v ustupujicim podlazi se do obestavéného prostoru zastieSeni

zapocitavaji objemem vymezenym:

a) po stranach obrysem pidorysné plochy terasy;
b) dole urovni horniho povrchu nosné konstrukce;

¢) nahote Grovni horného povrchu podlahové konstrukce terasy.

Ucelové odlisné ¢dsti objektu

Obestavény prostor uceloveé odlisné ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohrani¢en:

a) po stranach vngjSimi plochami obvodovych konstrukci pfipada izola¢ni pfizdivka se
nezapocitava, zaujima-li Gcelové odlisna cast jen cast podlazi, pak v mistech, kde sousedi
s prostory jiného ucelu, je jeji obestavény prostor ohranic¢en plochami vedenymi v ose délici
konstrukce;

b) dole urovni horni vymezujici roviny zakladi nebo urovni horniho povrchu nosné stropni

konstrukce pod touto ucelove odlisnou ¢asti;

107



¢) nahoie urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad touto uc¢elové odlisnou ¢asti.
C. Dil¢i obestavény prostor
Doplriujici stavebni casti objektu

Osvétlovaci, zasobovaci apod. Sachty, které jsou prostorové mimo vlastni stavebni objekt, ale
tésné s nim souvisi a jsou SirSi nez 0,5 m a hlubsi nez 2 m ve vnéjsich rozmérech, pocitaji se

kubaturou vymezenou vngj$imi rozméry.
Balkony

Balkony s vylozenim vét§im nez 0,5 m a oteviené pavlace se pocitaji kubaturou vymezenou
vnéj$imi rozmeéry pii neménné vysce 1 m.

Pristresky

Ptisttesky tvofené ptevislou Casti stfesni konstrukce a jiné pfistiesky s vylozenim vétSim, nez

1 m se pocitaji kubaturou ohrani¢enou:

a) po stranach myslenymi obalovanymi plochami, vedenymi po obvodé vylozené stiesni
konstrukce nebo pfistiesku;
b) dole rovinou upraveného terénu;

¢) nahote vné&j$imi plochami zastfeSeni.
Svetliky a stresni nastavby

a) po stranach vnéjsimi plochami ohranicujicich konstrukci;
b) dole vnéjsi plochou zastieseni v miste, nad néj tyto casti vystupuji;

¢) nahote, vn&jsimi plochami vlastniho zastreseni.
Verandy, oteviené pristavky, kryté pojezdy a loubi®

Verandy, oteviené ptistavky, kryté pojezdy a loubi se pocitaji kubaturou vymezenou vnéjSimi

plochami ohranicujicich konstrukci a urovni upraveného terénu.

S Loubi je nazev pro prvek zahradni architektury pouzivany pii sadovnické tvorbé. Loubi je konstrukce, obvykle
nad cestou, popnuta nebo tvofena rostlinami, rostliny jsou vedeny ze stran a kryji prostor loubi nahofe, tvoii
strop. Mohou popinat i nékteré strany, ale nejméné jedna strana loubi je volna. Loubi pfirozené, i bez konstrukce
muze vytvaret klenba stromovi nebo vysokych ket vysazenych se zamérem vytvofit loubi, nebo i vysazenych
zcela nahodile, ¢i nachazejicich se v pfirod¢.
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Predstavené nepodsklepené terasy
Predstavéné nepodsklepené terasy se pocitaji kubaturou vymezenou:

a) po stranach vnéjsim obrysem ptidorysné plochy;
b) dole trovni upraveného terénu;

¢) nahote horni plochou podlahové konstrukce dlazby.
Kanaly, podzemni pruchody

Kanaly, podzemni priachody, kontrolni chodby, montazni Sachty apod., jejichz prifezova
plocha stanovena z vnéjSich rozméru je vétsi nez 0,5 m2 se pocitaji kubaturou vymezenou

vng&jsimi rozméry.

Kdyz se ptidorys objektu neméni, sectou se vsechny vysky objektu véetné srovnané tloustky
zakladi a vynasobi se pudorysnou plochou objektu. K takto vypocitanému obestavénému

prostoru pfiddme balkony a mame stejny obestavény prostor.

Obrazek cislo 29. — Rozdélent stavebni konstrukce pro vypocet obestavéného prostoru.

»\4 OP STRESNi CASTI OBJEKTU(Ot)

b

<—— OP VRCHNIi CAST OBJEKTU (Ov)

o ‘-\\\ — ;<—op SPODNIi CASTI OBJEKTU (Os)

L] OP ZAKLADU OBJEKTU (02)

zdroj: vlastni forma zpracovani, 2019
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9.2 Priloha B - Kompletni rozpocet — kalkulace ateliérovych oken

(original vykaz vymér — kalkulace nakladi stavebniho projektu)
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