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ABSTRAKT

Tématem této bakalaiské prace je objasnéni nékterych zakladnich ucetnich piipadd a danové
problematiky specifické pro bytova druzstva. V prvni ¢asti prace jsou piedstavena zakladni
ucetni a danova specifika, kterd mohou v bytovém druzstvu nastat. V praktické casti je
zpracovani vstupnich dat konkrétniho bytového druzstva za rok 2019 a zpiisob jejich
implementace v ucetnictvi a danich.

Kli¢ova slova: bytové druzstvo, ucetnictvi, daiiova problematika

ABSTRACT

The topic of this bachelor's thesis is a clarification of some basic accounting cases and tax issues
specific to housing associations. The first part of the thesis presents basic accounting and tax
specificities that may occur in housing associations. The practical part includes both analysis
and processing of input data of a particular housing association for the year 2019 and the method
of their implementation in accounting and taxation.

Key words: housing association, accounting, tax issues
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1 UVOD

Bytova druzstva — pravnickd osoba jsou jednou z forem spolubydleni, které se v Ceské
republice vyskytuji. Nejvys$sim organem druZstva je ¢lenska schiize a statutarnim organem je
predstavenstvo, za které navenek vétSinou jedna predseda nebo mistopiedseda. Predstavenstvo
je voleno ¢lenskou schiizi obvykle z fad svych clenii — tedy fyzickych osob. Obvykle se vSak

jedna o Cleny, ktefi nejsou specialisté v oblasti dani a ucetnictvi bytovych druzstev.

Vétsina bytovych druzstev piredava vedeni ucetnictvi a zpracovani dani do kompetence spravni
firmy, tim se ovSem statutarni organ nevzdava své zodpovédnosti. Z tohoto dliivodu je potieba
znat zakladni principy uctovani a stanoveni daflové povinnosti, aby statutarni orgdn mohl ovéfit,

zda je spravni firma kompetentni.

Samotné spravni firmy se mohou setkdvat se situacemi ohledné daniovych a tcetnich specifik,
které dosud nefesily. Soucasné€ neustale dochazi k novelizaci zdkont a vyhlasek, kterymi se

bytové druzstvo fidi.

Téma bakalaiské prace jsem si vybrala, protoze jsem se s uvedenou tématikou setkala v praxi.
Soucasné bych chtéla objasnit n€ktera specifika spojena s ucetnictvim a sestavovanim dani pro

bytova druzstva, ptedevSim pro vyuZiti statutdrnich organt a spravnich firem.



2 CIL PRACE A METODIKA

Hlavnim cilem této bakalaiské prace ,,Uéetni a dafiova specifika bytovych druzstev je

analyzovat zakladni Gcetni pripady a daiiové souvislosti v bytovém druzstvu.
Bakalatska prace se sklada ze dvou casti, a to teoretické a praktické.

Teoreticka cast je zalozena na literarni reSerSi odborné literatury a zabyva se predevsim
daflovou problematikou bytovych druzstev a specifickymi ucetnimi ptipady, které mohou

V bytovém druzstvu nastat.

Prakticka ¢ast bakalafské prace je zalozena pfedevSim na analyze vstupnich dat vybraného
bytového druzstva. Pro stanoveni dan¢ z nemovitych véci je provadéna analyza objektu pro
zatazeni jednotek do kategorie pfedmétu dané. Nasledné je provadéna analyza nékladi

a vynost z pohledu tcetnictvi a dani.

Vysledky analyz jsou vyuzity pro kalkulace dani, sestaveni dafiového pfiznani a jejich

zohlednéni v Gcetnictvi.

Zavér praktické c¢asti je vénovan odménam za vykon funkce, zpracovanim inventarizace

a ucetni zavérce.
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3 TEORETICKA CAST

Ustanoveni § 552 odst. 1 Zakona o obchodnich korporacich vymezuje druzstvo jako
spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za tcelem vzajemné podpory svych

¢lent nebo tietich osob, pfipadné za ucelem podnikani.

Dle § 727 Zakona o obchodnich korporacich mize byt bytové druzstvo zalozeno pouze
za ucelem zajistovani potieb svych clenii a mize provozovat jinou podnikatelskou Cinnost
Vv ptipad¢€, ze tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenli. Zde umoziuje Ceska
legislativa ur¢ité moznosti podnikani pro bytova druzstva. Jinak je tomu v ptipadé bytovych
druzstev v Rakousku. Pittini (2019, s. 50) tik4, ze Zakon o bydleni s omezenym ziskem
zahrnuje predpisy o druhu Cinnosti, stanovuje, v jakych piipadech je druzstvu dovoleno se
zavazat, za jakych podminek mohou byt domy pronajaté ¢i prodané v¢etné cen a také nastavuje

pravidla auditu.

,Mezi ¢leny bytového druzstva uzivajicimi druzstevni byt a bytovym druzstvem — pravnickou
osobou jako pronajimatelem druzstevnich byti je stile ndjemni vztah. Pro ndjem druzstevniho
bytu odkazuje zdkon o obchodnich korporacich na ustanoveni obcanského zakoniku upravujici

najem bytu a nebytového prostoru (§ 2235 az § 2301 OZ).” (Neplechova a Durec, 2016, s. 15)

Dle § 728 Zakona o obchodnich korporacich musi mit bytové druzstvo vzdy v nazvu oznaéeni

,,bytové druzstvo®.

3.1 Dan zprijmi pravnickych osob Vv podminkiach bytového

druzstva

Dle § 39a odst. 1 Zakona o danich z pfijmi je bytové druzstvo povinno podat piihlasku
K registraci k dani z pfijmi pravnickych osob u pfislusného spravce dané do 15 dni od svého
vzniku, tj. zapisu do Obchodniho rejstiiku. ,,Kdy ¢i zda viibec za¢ne druzstvo ¢i s.r.o. ziskavat
vynosy jiné nezli osvobozené od dané z pfijmd, neni pro ucely registrace K této dani vibec

podstatné* (Neplechova a Durec, 2016, s. 47).

Harakova (2009, s. 11) tikd, ze i kdyz bytové druzstvo vzniklo za tcelem uspokojovani
bytovych potieb svych €lentl, nikoli za G¢elem dosahovani zisku, je bytové druzstvo ve stejné
pozici jako jina pravnicka osoba zalozena za ti€elem dosahovani zisku a nemtize tedy vyuZzivat

vyhod, které jsou podle Zakona o danich z pfijmt poskytovany tzv. ,neziskovym* subjektim.
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Podle § 17a neni druzstvo, tedy ani bytové druzstvo, povazovano za vetejn¢ prospésného

poplatnika.

,»Predmétem dan¢ bytového druzstva jsou vynosy z veSkeré jeho Cinnosti a z nakladéani
s veskerym jeho majetkem, pokud ZDP nestanovi jinak (§ 18 odst. 1 ZDP), tedy i ndjemné
Z druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostorii i nidjemné z nedruzstevnich bytil

o

a nedruzstevnich nebytovych prostort.* (Hardkova, 2017)

,Bytové druzstvo Ci s.r.0. ma v praxi nejcastéji nasledujici druhy vynost (Neplechové a Durec,

2016, s. 48):

e nijemné z byt a nebytovych prostor hrazené ¢leny druzstva ¢i s. r.0.,
e ostatni ngjemné,

e vynosy z prava umistit telekomunikacéni ¢i reklamni zatizeni na domé,
e vynosy ze sankci za pozdni thrady,

e vynosy z poplatkll, napt. za zpracovani smlouvy o ptevodu,

uroky z bankovnich G¢tt atd.*

»Zakladem dané€ je rozdil, o ktery pfijmy, s vyjimkou piijmu, které nejsou predmétem dané
a piijmu osvobozenych od dané, pievysuji vydaje (naklady), a to pii respektovani jejich vécné
a casové souvislosti v daném zdaifiovacim obdobi; rozdil se upravi podle tohoto zdkona.*

(§ 23 Zakona o danich z ptijmi)

Dle § 19 odst. 1 pism. ¢) ZDP jsou osvobozeny piijmy z ndjemného a uhrady za plnéni
poskytované s Uzivanim druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru plynouci
Z ndjemni smlouvy mezi bytovym druZstvem a jeho ¢lenem. Ndjemné z druzstevniho bytu je
dale regulovano ustanovenim § 744 Zakona o obchodnich korporacich. ,,Clenové, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytl, hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze tcelné vynalozené
naklady bytového druzstva vzniklé pii spravé téchto druzstevnich byti, vEetné nakladld na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a prispévki na tvorbu

dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytd.

Ustanoveni § 25 odst. 1 pism. 1) ZDP ftika, Ze nelze za danove uznatelné vydaje povazovat

vydaje vynalozené k dosazeni, zajiSténi a udrzeni osvobozenych piijmu.

Neplechova a Durec (2016, s. 51) tikaji, Ze pfi urCovani dafiové uznatelnosti nakladi bytového
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druzstva mtze dojit ke dvéma situacim:

bytové druzstvo ma pouze osvobozené najemné a uroky z bankovniho uctu
a Vv tomto piipad¢ jsou vSechny naklady danové neuznatelné,
bytové druzstvo ma i jiné nez osvobozené piijmy a v tomto piipadé je potieba

posoudit danovou uznatelnost nakladii

Néklady bytového druzstva z pohledu dan¢ z piijmt mizeme dle Neplechové a Durce (2016,

S. 53) rozdé¢lit do Ctyt skupin:

naklady, které nejsou zakonem o dani z piijmi povazovany za naklady na
dosazeni, zajisténi ¢i udrzeni zdanitelnych pfijmt — danové neuznatelné naklady,
naklady vztahujici se pfimo k osvobozenym piijmim — dafové neuznatelné
naklady,

naklady vztahujici se vyluéné ke zdanitelnym pfijmim — danové uznatelné
naklady,

naklady vztahujici se jak k osvobozenym piijmtm, tak ke zdanitelnym ptijmim
- U teéchto nakladi je potieba naklady rozde€lit na danové uznatelné a danove

neuznatelné néklady a to zpravidla pomérem podlahovych ploch.

Dle § 21 odst. 1 Zakona o danich z ptijmi se dan vypocte jako soucin zékladu dan€ snizen¢ho

0 polozky snizujici zaklad dané a o odcitatelné polozky od zakladu dané zaokrouhleného na

celé tisice K¢ dolii a sazby dané.

Odc¢itatelnymi poloZzkami od zékladu dané podle § 34 Zakona o danich z piijmi jsou:

Dailova ztrata nebo jeji Cast, a to ve 2 zdanovacich obdobich bezprostiedné
pfedchazejicich zdanovacimu obdobi nebo obdobi, za které se podava danové
pfiznéni, za kterd se danova ztrata stanovi, nebo v 5 zdanovacich obdobich
bezprostiedné nasledujicich po obdobi, za které se danova ztrata stanovi. Ve
zdanovacich obdobich ptedchazejicich obdobi, za které se daiiova ztrata stanovi,
lze tuto daiiovou ztratu odecist od zdkladu dané¢ pouze do souhrnné vyse
neptesahujici 30 000 000 K¢. V danovém ptiznani nebo dodatecném danovém
pfiznani poplatnik také uvede zdanovaci obdobi nebo obdobi, za které se podava
datiové pfiznani, za kterd byla danova ztrata, kterou uplatiiuje jako polozku

odc¢itatelnou od zakladu dang, stanovena, a vysi, v jaké ji uplatnuje.
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e Odpocet na podporu vyzkumu a vyvoje nebo odpocet na podporu odborného

vzdélavani.

Podle § 20 odst. 8 Zakona o danich zpiijmu lze odeCist od zékladu dang, sniZzeného
0 od¢itatelné polozky, hodnotu bezuplatného plnéni poskytnutého vybranym subjektim na
vymezené ucely, pokud hodnota beziplatného plnéni €ini alespon 2 000 K¢. V thrnu lze odecist

nejvySe 10 % ze zékladu dan¢ snizeného o odcitatelné polozky.
Vypoctena dan se podle § 35 Zakona o danich z pfijmi snizuje o

e castku 18 000 K¢ za kazdého zaméstnance se zdravotnim postizenim, s vyjimkou
zameéstnance s t€z§im zdravotnim postizenim a pomérnou ¢ast z této ¢astky, je-
li vysledkem pramérného ro¢niho piepocéteného poctu téchto zameéstnanct podle
odstavce 2 desetinné Cislo,

e castku 60 000 K& za kazdého zaméstnance s t€z§im zdravotnim
postizenim a pomérnou ¢ast z této ¢astky, je-li vysledkem primérného ro¢niho

prepocteného poctu téchto zaméstnanct podle odstavee 2 desetinné Cislo.
3.2 Dan z nemovitych véci bytového druzstva

Dan z nemovitych véci je upravena zakonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci a je

tvofena dani z pozemk a dani ze staveb a jednotek.

Poplatnikem dané z pozemki je dle § 3 odst. 1 Zakona o dani z nemovitych véci vlastnik
pozemku a poplatnikem dané ze staveb a jednotek dle § 8 odst. 1 Zakona 0 dani z nemovitych

veéci je vlastnik stavby a jednotky.

Zakon k dani z nemovitych véci neuklada povinnost registrace. Dle § 13a odst. 1 Zakona o dani
z nemovitych véci je poplatnik povinen podat daflové ptfiznani v piipadé, kdy doslo ke zméné
okolnosti rozhodnych pro vyméteni dané, a to do konce ledna nasledujiciho roku. V opacném

piipadé se danové pifiznani nepodava.

,»V pripadé¢ prohlaseni vlastnika, kterym se v domé vymezi jednotky (nedochazi vsak k jejich
pfevodu do vlastnictvi jiné osoby), je nutno podat dafové pfiznani, ve kterém (zjednodusené
feceno) druzstvo ¢i s. r. 0. uvede vyfazeni bytového domu, a naopak potizeni bytovych nebo

nebytovych jednotek.* (Neplechova a Durec, 2016, s. 61)

14



Podle § 15 Zakona o dani z nemovitych véci je dan splatna ve dvou stejnych splatkéach, a to
nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu zdanovaciho obdobi, vyjma poplatkl provozujicich
zemédélskou vyrobu a chov ryb. Neptesahne-li ro¢ni dan ¢astku 5 000 K¢, je splatna najednou,
a to do 31. kvétna zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu je mozné uhradit dan najednou 1 pii

vys$i Castce.
3.3 Daii z pridané hodnoty u bytovych druZstev

,»Z pohledu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢&jsich predpist
(dale jen ,,ZDPH®) existuje n¢kolik moZnosti, jak se stat osobou registrovanou k DPH. Jedna
se bud’ o registraci platce (zakonnou, resp. povinnou nebo dobrovolnou) nebo o registraci

identifikované osoby (zakonnou nebo dobrovolnou).“ (Fojtik, 2017, s. 2)

Podle § 5 odst. 1 Zakona 0 dani z pfidané hodnoty je osobou povinnou k dani osoba, ktera
samostatné uskute¢iiuje ekonomické Einnosti, nebo skupina. Osobou povinnou k dani je
I pravnicka osoba, ktera nebyla zalozena nebo zfizena za G¢elem podnikani, pokud uskutec¢nuje

ekonomické ¢innosti.

Platcem se stane osoba povinnd k dani se sidlem v tuzemsku, jejiz obrat za nejvyse
12 bezprostiedné predchazejicich po sobé jdoucich kalendainich mésiclh ptesdhne
1 000 000 K¢, s vyjimkou osoby, kterd uskuteciuje pouze plnéni osvobozend od dané bez

naroku na odpocet dané. (§ 6 odst. 1 Zakona o dani z ptidané hodnoty)

Dle vykladu Ministerstva financi Ceské republiky ze dne 3. srpna 2004 k uplatiiovani DPH
u bytovych druzstev nejsou plnéni, ktera spocivaji v zajistovani bytovych potieb a dalsich
plnéni ptimo souvisejicich s bytovymi potiebami ¢leni druzstva povazovana za ekonomickou

¢innost bytového druzstva, pokud jsou poskytovana pro €leny druzstva - fyzické osoby.

»Pokud jsou vSak uvedena plnéni poskytovana ne€leniim — fyzickym osobam nebo pravnickym
osobam (bez ohledu na to, zda jsou ¢leny nebo ne), jedna se o ekonomickou ¢innost druzstva.
Tou jsou dale i vSechna plnéni, kterd s uspokojovanim bytovych potieb ¢lent piimo
nesouviseji, napf. administrativni tkony souvisejici s pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti,
s povolenim stavebnich uprav v byté ¢i povolenim podndjmu bytu, s pfijetim nového Clena,
s pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena a podobné. Ekonomickou
¢innosti jsou podle uvedeného stanoviska vzdy dodavky tepla a teplé vody z vlastniho zdroje,

a to ¢lentim i ne¢lenim.* (MF CR ze dne 3. 8. 2004 cit. dle Harakova, 20009, s. 53)
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,Do obratu bytového druzstva rozhodného pro registraci k DPH podle § 6 odst. 2 zdkona dale

vstupuji:

Vynosy za plnéni poskytovand pro osoby, které¢ nejsou Cleny druzstva, a ¢leny
pravnické osoby (napf. ndjemné z bytl, nebytovych prostor, pozemkl a staveb,
plnéni poskytovana s jejich uzivanim, udrzba, opravy, rekonstrukce, poplatky za
administrativni ukony, sprava domit).

N4jemné z nebytovych prostor (vyjma gardzi a garazovych stani) staveb a jejich ¢asti
a plnéni poskytovana s jejich uzivanim i v ptipadé, kdy jsou poskytovany ¢lenim
druzstva - fyzickym osobam.

Uhrada vlastnikii nebytovych jednotek (vyjma garazi a gardzovych stani) za spravu
domu podle zakona o vlastnictvi byt a thrady za plnéni poskytovana s jejich

uzivanim i v piipad¢, kdy jsou poskytovany ¢leny druzstva - fyzickymi osobami.

Do obratu nevstupuji ¢astky, které nejsou v souladu s Gcetnimi postupy Gctovany do vynost,

napft. pfi preuctovani dodavek elektrické energie, tepla, plynu, vody a podobné.” (Vyklad MF
CR k Uplatiiovani DPH u bytovych druzstev, 2004)

Bytové druzstvo, neplatce DPH, se miize stat identifikovanou osobou. ,,Identifikovanou osobou

se danovy subjekt stava v téchto ptipadech:

pokud osoba povinna k dani, ktera neni platcem, nebo pravnicka osoba nepovinna
K dani v tuzemsku pofizuje zbozi z jiného ¢lenského statu, které je predmétem DPH
(déle takeé ,,dan*), s vyjimkou situace, kdy je v pozici prostiedni osoby v tzv.
ttistranném obchodu v ramci Evropské unie,

pokud osoba povinnd k dani se sidlem nebo provozovnou v tuzemsku, kterd neni
platcem, piijme zdanitelné plnéni s mistem pInéni v tuzemsku od osoby neusazené
Vv tuzemsku, pokud se jednad o (i) poskytnuti sluzby, (ii) dodani zboZi s instalaci nebo
montazi, nebo (iii) dodani zbozi soustavami nebo sitémi,

pokud osoba povinna k dani se sidlem nebo provozovnou v tuzemsku, ktera neni
platcem, poskytne sluzbu s mistem plnéni v jiném ¢lenském staté podle ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZDPH, s vyjimkou poskytnuti sluzby, které je v jiném clenském staté
osvobozeno od dang,

pokud osoba povinnd k dani, kterd neni platcem, se sidlem nebo provozovnou

V tuzemsku, ktera bude poskytovat vybrané sluzby v ramci zvlastniho rezimu
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jednoho spravniho mista,
e pokud osoba povinna k dani, ktera neni platcem, nebo pravnickd osoba nepovinna

k dani, které budou v tuzemsku pofizovat zbozi z jiného ¢lenského statu podle
§ 2b ZDPH,

e poslednim ,,divodem* je dobrovolna registrace z diivodu, které teprve nastanou

(viz body vyse).“ (Zraly, 2019)

3.4 Silnic¢ni dan

Dle § 2 Zékona €. 16/1993 Sb. o dani silni¢ni jsou pfedmétem dané silni¢ni motorova vozidla

a jejich ptipojna vozidla:

=

registrovana v Ceské republice,

2. provozovana v Ceské republice,

3. pouzivand poplatnikem dan¢ z pfijmt pravnickych osob s vyjimkou pouzivani
k ¢innosti vefejné prospéSného poplatnika dané z piijmi pravnickych osob,
pokud pfijmy z této jeho ¢innosti nejsou predmétem dané z ptijmui a

4. poplatnikem dané z piijmu fyzickych osob k €innosti nebo v pfimé souvislosti

s ¢innosti, ze kterych plynou pifijmy ze samostatné cinnosti podle zakona

upravujiciho dané z piijmu.

Z § 4 Zakona €. 16/1993 Sb. o dani silni¢ni vyplyva, Ze bytové druzstvo se stane platcem dang,
je-li provozovatel vozidla zapsany v technickém prikazu nebo je-li zaméstnavatel, ktery
vyplaci cestovni nahrady svému zaméstnanci za pouziti osobniho automobilu nebo jeho

ptipojného vozidla, pokud danova povinnost nevznikla jiz provozovateli vozidla.
3.5 Odmény a mzdy vyplacené bytovym druzstvem

3.5.1 Odmény za vykon funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolniho

organu

Vykon funkce predsedy druzstva, ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise piedstavuji

volené funkce, které jsou vykonavany dle zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

§ 59 zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich stanovi, Ze odména je vyplacena na

zaklad¢ smlouvy o vykonu funkce. Pokud odména neni ve smlouve o vykonu funkce stanovena,
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plati, ze vykon funkce je bezplatny.

Z § 6 zakona o danich z piijmt vyplyvd, Ze odména fyzické osobé za vykon ¢lena orgénu

pravnické osoby je piijmem ze zavislé Cinnosti.

Podle § 6 odst. 4 zdkona o danich z pfijma piijmy zactované nebo vyplacené platcem dané
jsou samostatnym zakladem dané pro zdanéni dani vybiranou srazkou podle zvlastni sazby
dang, pokud zaméstnanec u tohoto platce dané neucinil prohlaseni k dani a jedna-li se o piijem,
ktery v ithrnné vysi nepiesahuje u téhoz platce dan¢ za kalendarni mésic ¢astku rozhodnou pro

ucast zaméstnanct na nemocenském pojisténi.

§ 6 Zakona ¢. 187/2006 Sb. o nemocenském pojisténi stanovi rozhodny pfijem pro ucast na

nemocenském pojisténi ve vysi 3 000 K¢ za kalendarni mésic.

Zameéstnanci jsou poplatniky pojistného na socidlni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku
zaméstnanosti, jde-li o zaméstnance, ktefi jsou t€astni diichodového pojisténi podle predpisi
0 dichodovém pojisténi a zaroven jsou ucastni nemocenského pojisténi podle predpisi

0 nemocenském pojisténi (§ 3 odst. 3 zakona ¢. 589/1992 Sb. o pojistném na socialni

zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti).

V ptipadé hrubé odmény nad 3 000 K¢ mési¢né je zakladem dané z piijmi, podle § 6 odst. 12
Zakona o danich z pfijmu, ptijem zvySeny o ¢astku odpovidajici pojistnému na socialni
zabezpecCeni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti a pojistnému na veifejné zdravotni

pojisténi, které je z téchto pfijml povinen platit zamé&stnavatel.

Odvod pojistného na socialni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti se, podle
§ 4 Zakona o pojistném na socidlni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zaméstnanosti,
stanovi procentni sazbou z vymétovaciho zakladu. Podle § 5 Zakona o pojistném na socialni
zabezpeceni a piispévku na statni politiku zamé&stnanosti je vymeétovacim zakladem vySe

pfijmu, ktera je predmétem dané z piijmi fyzickych osob.

Sazby pojistného na socidlni zabezpeceni a piispévku na statni politiku zaméstnanosti Cini
u zaméstnavatele 24,8 % z vymétovaciho zakladu a u zaméstnance 6,5 % z vyméfovaciho
zakladu. (§ 7 odst. 1 zakona ¢. 589/1992 Sb. o pojistném na socialni zabezpeceni a piispévku

na statni politiku zaméstnanosti)

Podle § 2 odst. 1 Zakona o pojistném na vSeobecné zdravotni pojisténi ¢ini vyse pojistného
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13,5 % z vyméiovaciho zakladu. Zaméstnavatel je, podle § 5 odst. 1 Zakona o pojistném na
vSeobecné zdravotni pojisténi, povinen hradit za své zaméstnance Cast pojistného. Podle
§ 8 odst. 2 Zakon o vSeobecném zdravotnim pojisténi pojistné za zaméstnance hradi z jedné

tretiny zaméstnanec, ze dvou tfetin zaméestnavatel.

V piipad¢ hrubé odmény do 3 000 K¢ mésicné je zakladem dané z piijmu, podle § 36 odst. 3

Zakona o danich z pfijmu, pouze tento ptijem.
3.5.2 Dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér

§ 75 Zakona ¢. 262/2006 Sb. zakonik prace stanovuje u dohod o provedeni prace rozsah prace,
ktery nesmi byt vyssi nez 300 hodin v kalendainim roce. Do rozsahu prace se zapocitava doba
prace konana zaméstnancem pro stejného zaméstnavatele na zaklad¢ jiné dohody ve stejném

kalendainim roce.

Podle § 6 odst. 4 zdkona o danich z pfijma pfijmy zactované nebo vyplacené platcem dané
jsou samostatnym zakladem dané pro zdanéni dani vybiranou srazkou podle zvlastni sazby
dang, pokud zaméstnanec u tohoto platce dané neucinil prohlaseni k dani a jedna-li se o ptijem
plynouci na zakladé¢ dohody o provedeni prace, jejichZz thrnnd vySe u téhoz platce dané

nepiesdhne za kalendaini mésic ¢astku 10 000 K¢.

§ 7a Zakona ¢. 187/2006 Sb. o nemocenském pojisténi stanovi, ze z dohod 0 provedeni prace
se neodvadi zdravotni pojisténi, jestlize mési¢ni piijem je niz§i nez 10 000 K¢. V souladu
s § 3 Zakona ¢. 589/1992 Sb. o pojisténém na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku

zaméstnanosti nebude odvadéno ani socialni pojisteéni.

Dohodu o pracovni ¢innosti miize zaméstnavatel s fyzickou osobou uzavtit, i kdyz rozsah prace
nebude piesahovat v témze kalendainim roce 300 hodin, maximaln¢ vSak v priméru poloviny
stanovené tydenni doby, pfi¢emz se tato doba posuzuje za celou dobu, na kterou byla dohoda

uzaviena. (§ 76 Zakona ¢. 262/2006 Sb. zakonik prace)

Rezim zdanéni a odvodu zdravotniho a socialniho pojisténi je pak stejny jako u odmeén za vykon

funkce.
3.6 Utetnictvi bytového druZstva

Ugetnictvi bytovych druzstev se fidi podle Zakona ¢. 563/1991 Sb. o uletnictvi, ve znéni
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pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a ¢eskych ucetnich standardt pro podnikatele.
3.7 Uctovani najemného

Dle § 744 Zakona o obchodnich korporacich hradi ¢lenové druzstva najemné pouze ve vysi
ucelné¢ vynalozenych nakladii na spravu druzstevnich bytl, véetné nakladl na opravy,

modernizaci a rekonstrukci domii a piispevkil na tvorbu financniho zdroje na opravy a investice.

Uctovani nagjemného od ¢lenti bytového druzstva miizeme rozlisit na dva zptsoby: ,,vynosovy*

Zpisob uctovani a ,,zalohovy* zplisob Gctovani.

,»Vynosovy* zptisob u¢tovani spociva v tom, ze najemné za byty od ¢lent druzstva je v plné
vysi uctované do vynosl a nasledné je vytvofena cetni rezerva na opravy. ,,Tvorbou rezervy
se piinaseji postupné financni prostiedky, které budou pouzity az v souvislosti s provedenim
ptislusné opravy. Tim se odstrani jednordzovy financni naraz pii Ghrad¢ celkové Castky za
provedenou opravu, kterd bude zatctovana do nakladl, zatimco pfi pouziti vytvorené rezervy

se naklady snizi.“ (Neplechova a Durec, 2016, s. 25)

Neplechovd a Durec (2016, s. 26) tikaji, Ze ,,Zalohovy“ zpiisob je rezim poskytovani
pravidelnych plateb, jako zalohy na thradu nakladt, které nastanou v budoucnu. N4jemné za
byty od ¢lenti bytového druZstva je tedy zatuctovano jako zaloha a ke konci ucetniho obdobi je

stanoveno ndjemné ve vysi nakladi, které je zatictovano do vynosi.

Ostatni ngjemné (najemné z nebytovych prostor, ndjemné od necleni bytového druzstva apod.)

bude vzdy uctovano do vynost bytového druzstva.

3.8 Uttovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych

prostor

,»BYtY V ¢inZovnich domech nejsou izolovanymi jednotkami, ale jejich vyuziti k bydleni je
podminéno vyuzivanim celé fady sluzeb, které funkénost bydleni v téchto domech umoziuji.
Zabezpeceni téchto sluzeb pro uzivatelé bytd je povinnosti vlastnika domu, v pfipad€ nasich
pravnickych osob tedy jejich statutdrnich organi nebo smlouvou povéfenych spravci.*

(Neplechova, 2008, s. 47)

»Sluzbami jsou zejména dodéavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
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a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a dCisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi kominii a odvoz komunalniho odpadu.,,
(§ 3 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty)

Na zaklad¢ § 4 odst. 1 Zakona, kterym se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti vdomé s byty ma poskytovatel sluzeb,
tedy bytové druzstvo, narok pozadovat zalohu na uhradu nakladi na sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Dle CUS pro podnikatele &. 017, odst. 3.2.3 1ze o téchto zalohach G&tovat jako
o ptredpisu plateb.

Neplechova (2008, s. 48) tikd, ze pokud vychazime z toho, Ze bytové druzstvo je pouze
zprostiedkovatel sluzeb, 1ze o nakladech na sluzby uctovat jako o pohledavce za najemniky
byt ¢i nebytovych prostor. V této varianté¢ uctujeme prostfednictvim uctd uctové tridy

3 - Zuctovaci vztahy a uctujeme v nasledujicich krocich:

o Veskeré faktury za sluzby se zauctuji jako pohledavka za uzivateli byth ¢i
nebytovych prostor.

o Cinnosti zaji§tované vlastni ¢innosti (iklid na zdkladé dohody o pracovni &innosti
apod.) se zauctuji do mzdovych nakladt a nasledné jsou aktivovany do pohledavek.

e Na konci zictovacitho obdobi pro vyuactovani sluzeb se provede zuctovani
pohledavek za uZivateli bytd se zaplacenymi zalohami v prib&hu zuctovaciho
obdobi na konkrétni sluzby. Vzniklé pfeplatky ¢i nedoplatky jsou evidovany jako

pohledévka nebo zavazek za jednotlivymi uZivateli byt ¢i nebytovych prostor.
3.9 Financovani rekonstrukei a modernizaci

,»Z hlediska vécného obsahu téchto pojmil jsou rekonstrukce a modernizace nemovité véci
(stavby, v nasem ptipad¢ bytového domu) posuzovany souhrnn¢ jako technické zhodnoceni.*

(Neplechova a Durec, 2016, s. 41)

,» Lechnickym zhodnocenim se rozumi zasahy do majetku uvedeného do uzivani, které maji za
nasledek zménu jeho ucelu nebo technickych parametri, nebo rozsifeni vybavenosti nebo
pouzitelnosti majetku, vCetné¢ nastaveb, pfistaveb a stavebnich uprav, pokud vynalozené

naklady dosdhnou ocenéni uréeného ucetni jednotkou pro vykazovani jednotlivého
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dlouhodobého majetku® (§ 47 odst. 4 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.)

Neplechova a Durec (2016, s. 41) urcuji nasledujici zplsoby financovani rekonstrukei

a modernizaci:

e Pomoci uvéru, kdy faktury za provedené prace hradi banka (Cerpani tvéru).
Nasledny ptedpis troki z uvéru je Gétovan jako finanéni naklad. Pti hradé aroka je
soubézné zauctovano Cerpani z dlouhodobé zalohy do vynosu. V ptipadé¢ splatky
uvéru je uctovano ¢erpani z dlouhodobé zalohy do kapitalovych fondu.

e V pfipad¢ piijaté dotace se Uctuje snizeni hodnoty majetku a soubézné zvySeni
kapitalovych fondi a to ve vysi rozdilu mezi pofizovaci cenou technického
zhodnoceni a dotace.

e Financovani dalsimi vklady ¢lent druzstva (uréi-li tak stanovy) se uctuje jako
zvySeni vlastniho kapitélu a zvySeni majetku ve vysi technického zhodnoceni

o Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy uréené i na investice je iétovano jako &erpani

dlouhodobé¢ zalohy do kapitalovych fondu a to ve vysi technického zhodnoceni.
3.10U¢etni postupy v zavéru ucetniho obdobi

3.10.1 Inventarizace

Ustanoveni § 29 Zéakona o ucetnictvi fika, ze kazda Gcetni jednotka je povinna sestavovat
inventarizaci k okamziku, ke kterému sestavuji ucetni zavérku jako fadnou nebo mimotadnou.
Ugetni jednotky inventarizaci zjistuji skuteény stav majetku a zavazku, ktery nasledné ovétuji
se zUstatky v ucetnictvi a pripadné zda nejsou dany divody pro Gétovani o inventariza¢nich

rozdilech.

Neplechova a Durec (2016, s. 63) uvadéji, ze fyzickd inventura v podminkich bytovych
druzstev pfedstavuje inventuru pokladny a ostatniho majetku. Ostatni majetek zahrnuje
Vv bytovych druzstvech predev§im budovu a jeji ptisluSenstvi, pfipadné dalsi majetek, ktery byl

pofizen pro spravu domu.

»Dokladova inventura slouzi ke zjisténi skutecnych stavli majetku, u kterého fyzickou
inventuru nelze provést (vétSina polozek majetku nehmotné povahy, pohledavky), u rezerv,
zavazki, ¢asového rozliSeni a u nékterych podrozvahovych polozek. Pii dokladové inventufe

je skute¢ny stav majetku a zavazku zjist'ovan na zakladé riznych pisemnosti.« (DAUC, 2007)
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Neplechova (2008, s. 58) fika, ze dokladova inventura bytovych druzstev je naro¢néjsi, jelikoz
vétSina operaci vyplyva se smluv, aniz jsou vystavovany faktury (napt. ndjemné). Dokladova
inventura u bytovych druzstev piedstavuje predevS§im kontrolu vySe pohledavek za najemci
byt a nebytovych prostor, hodnoceni stavu vytvofenych rezerv na opravy nebo vyse

dlouhodobych zaloh.
3.10.2 Uzavreni acetnich knih

Neplechova a Durec (2016, s. 65) upozoriuji, Ze k uzavieni ucth mizeme pristoupit az po

vypoctu dan€ z ptijmil a zauctovanim predpisu této dané.

Cesky ucetni standard ¢. 002-Otevirani a uzavirdni ucetnich knih stanovuje postup uzavirani

ucetnich knih:

Ucty hlavni knihy se uzaviraji uc¢etnimi zapisy

e Kone¢né stavy nakladli a vynost se pretétuji do uétové skupiny 71 — Ucet ziski
a ztrat

e Konené stavy rozvahovych Giéti se pretiétuji do tiétové skupiny 70 — Uty rozvazné

e Do uétové skupiny 70 — Uty rozvazné se téz pieuétuje ziistatek z uétové skupiny

71 — Ucet zisk a ztrat

Obrazek 1: Uzavirani ucetnich knih u¢etniho obdobi (31. 12.)

x

Koneény ucet rozvainy

Koneéné zdstatky uétd aktiv Koneéné zdstatky Gétd pasiv

Prevod ztraty z uctu 710 :E} ‘ij:l Prevod zisku z uctu 710

Uéet je vyrovnan

Zdroj: Neplechova a Durec, 2016, s. 66

3.10.3 U¢etni zavérka

Dle § 18 odst. 1 Zakona o ucetnictvi sestavuji ucetni jednotky, tj. bytové druzstvo, tcetni
zaveérku, kterou tvofi rozvaha (bilance), vykaz zisku a ztraty a pfiloha, ktera vysvétluje

a doplnuje informace obsazené v rozvaze a vykazu zisku a ztraty.
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Ustanoveni § 18 odst. 3 tik4, ze ucetni zaveérka musi obsahovat:

e obchodni firmu nebo nazev a sidlo Gcetni jednotky,

e identifika¢ni ¢islo a informaci o zapisu do vetejného rejstiiku,
e pravni formu Gcetni jednotky,

e piredmét podnikani nebo jiné ¢innosti,

e rozvahovy den,

e okamzik sestaveni ucetni zaverky,

e podpisovy zdznam statutdrniho organu

,,Ucetni jednotky sestavuji uéetni zavérku v plném nebo zkraceném rozsahu. Nestanovi-li tento
zakon jinak, ve zkraceném rozsahu mohou sestavit icetni zavérku ucetni jednotky, které nejsou
povinny mit udetni zavérku ovéfenou auditorem.” (§ 18 odst. 4 ZU) Vzhledem k tomu, Ze
vétSina bytovych druzstev nepiekroci parametry pro ovéteni U€etni zdvérky auditorem, budou

sestavovat ucetni zavérku ve zkraceném rozsahu podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
3.10.4 Zverejnéni ucetni zavérky

Ustanoveni § 21a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi nafizuje zvefejnit UCetni zavérku ucetnim
jednotkam, které se zapisuji do vefejného rejstiiku, tedy i bytovému druzstvu, v rozsahu,
Vv jakém byla sestavena. Soucasné § 21a odst. 9 Zakona o tcetnictvi povoluje u malych a mikro

ucetnich jednotek nezvetejnovat vykaz zisku a ztraty.

Podle § 18 odst. 2 Zakona o ucetnictvi maji uetni jednotky povinnost zvetejnit icetni zavérku
do 30 dni od jejich schvaleni pfislusnym organem, u bytového druzstva valnou hromadou,
nejpozdéji vSak do 12 mésict od rozvahového dne bez ohledu na to, zda doslo ke schvéleni

ucetni zavérky.
3.11 Shrnuti teoretické casti bakalarské prace

V teoretické Casti byla vénovana pozornost danové a ucetni problematice bytovych druzstev.
V prvni ¢asti se nejdiive prace zabyvala nejcastéji se vyskytujici daitlovou problematikou
bytovych druzstev. Druha ¢ast byla vénovana piedevsim specifickym ucetnim ptipadim, které

mohou v bytovém druzstvu nastat oproti jiné obchodni korporaci.

Teoreticka ¢ast bakalaiské prace je zpracovana na zéklad¢ dostupné literatury a internetovych
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zdrojt. V praktické ¢asti budou vyuzity poznatky z teoretické ¢asti bakalarské prace.
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4 PRAKTICKA CAST

V praktické ¢asti bude predstaveno Bytové druzstvo XYZ, jejiz statutarni organ si, S ohledem
na Cleny druzstva, pfeje anonymizaci udaju, které by subjekt identifikovaly. Bude provedena
analyza vstupnich dat vybraného bytového druzstva a jeji implementace pii sestaveni danové

povinnosti a zavedeni do icetnictvi.
4.1 Predstaveni Bytového druzstva XYZ

Bytové druzstvo ma 13 ¢lent. Statutarnim orgédnem bytového druzstva je piedstavenstvo.
Nejvyssim organem je ¢lenska schtize. Navenek za bytové druzstvo jedna piedseda nebo v jeho

zastoupeni mistopiedseda.

Predmétem podnikani bytového druzstva podle obchodniho rejstiiku je prondjem nemovitosti,

bytovych a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem.

V bytovém dom¢ se nachédzi 13 bytovych jednotek, 2 nebytové prostory, piilehly dvorek
a samostatné stojici garazové stani, kde jsou 4 garaze - parkovaci mista. Z toho bytové druzstvo
vlastni 11 bytovych jednotek, 2 nebytové prostory, garazova stani a spoluvlastnicky podil na
dvorecku, ktery je urCen k prondjmu parkovacich stani. Dvé bytové jednotky spolu s podilem
na spole¢nych prostorech domu a dvore¢ku byly pfevedeny do osobniho vlastnictvi a na

1 bytovou jednotku je zfizeno vécné biemeno uzivani bytové jednotky.

Spolecenstvi vlastnikll jednotek nebylo k 31. 12 .2019 zalozeno. Spravcem bytového domu
bylo stanovené Bytové druzstvo XYZ a kazdy z vlastnikti méa povinnost pfispivat na naklady
spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili na

spole¢nych ¢astech budovy.

U bytové jednotky se zfizenym vécnym biemenem je uzaviena Smlouva o upravé provoznich
vztahl. Ve smlouvé je ustanoveno, Ze k bytové jednotce je mozné piifadit pouze provozni

naklady na opravy a tdrZzbu spolecnych prostor a podil na dani z nemovitych véci.

Pro vypocty v praktické cCasti bakalatské prace byly vyuzity podlahové plochy uvedené

V tabulce ¢&. 1.
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Tabulka 1: Podlahové plochy pouZité pro vypocty

Obdobi 1-8/2019 Obdobi 9-12/2019
Garazova stani 4 gardzové stini 0 23,75 m? | 4 garazova stani 0 23,75 m?
CELKEM garazova 95,00 m? 95,00 m?2
stani
Nebytové prostory 154,00 m? 154,00 m?
vat se ziizenym vécnym 76.00 m2 76.00 m2
bfemenem
Jednot.ky v 0sobnim 130,00 m? 221,00 m?
vlastnictvi
Jednotky pronajaté 1.068,50 m? 977,50 m?
¢lentim druzstva
CELKEM bytovy dum 1 428,50 m? 1 428,50 m?
CELKEM vcetné 1523,50 m? 1523,50 m?
garazovych stani

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé udaju z prohlaseni vlastnika bytového
druzstva

4.2 Dan z nemovitych véci bytového druzstva

Vzhledem k tomu, ze Bytové druzstvo XYZ ma v katastru nemovitosti vymezené jednotky na

zaklad¢ Prohlaseni vlastnika, pfedmétem dan€ z nemovitych véci jsou:

e Bytové jednotky ve vlastnictvi bytového druzstva v celkové vyméte 1 053,50 m?
které jsou dle zdkona o dani z nemovitych véci klasifikovany jako zdanitelné
jednotky slouzici pro bydleni.

e Nebytové jednotky v celkové vyméte 154 m? klasifikované jako zdanitelné
jednotky slouzici pro ostatni druhy podnikani v celkové vymeére.

e Garazova stani v celkové vyméie 95 m? klasifikovana jako zdanitelné stavby pro

ostatni druhy podnikani.

Zéklad dan¢ ze staveb a jednotek je upraveny koeficientem 1,22, jelikoz se jedné o zdanitelnou
jednotku v budové bytového domu a jeji soucasti je podil na pozemku. Zakladni sazba dané
a dan ze staveb a jednotek jsou upraveny koeficienty, které byly stanoveny Obecné zdvaznou
vyhlaskou o vysi koeficientl pro vypocet dan¢ z nemovitych véci v katastrdlnim tzemi

bytového domu.

Kalkulace dan¢ z nemovitych véci je provedena v tabulce ¢. 2.
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Tabulka 2: Kalkulace dané z nemovitych véci za rok 2019

Zdanitelné Zdanitelné Zdanitelné stavby
jednotky slouzici jednotky slouzici pro ostatni druhy
pro bydleni pro ostatni druhy podnikani
podnikani
Vymeéra podlahové 1 144,50 m? 154 m2 )
plochy
Koeficient podle
§ 10 odst. 3 zdkona 1,22 1,22 )
Zaklad dané 1397 m2 188 m?2 95 m?2
Zékladni sazba dan¢ 2 K&/m2 10 K&/m?2 10 K&/m2
Koeficient podle
§ 11 odst. 3a4 2,5 1,5 15
zékona
Vysledna sazba dan¢ 5 K&/m?> 15 K&/m?2 15 K&/m?
DS 6 985 K¢& 2 820 K¢& 1425 K&
a jednotek
Mistni koeficient 2 5 2
podle § 12 zakona
VSIEGhie AN a2 13 970 K& 5 640 K& 2 850 K&
staveb a jednotek

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3 Rozbor nakladi pro stanoveni vySe Cerpani zaloh

Bytové druzstvo nemélo k 31. 12. 2019 vnitini smérnici pro rozictovani nakladu a z tohoto
divodu se fidi ProhlaSenim vlastnika, ktery stanovi, Ze na hrad¢ nékladl na opravy a tdrzbu
se vlastnici podileji v poméru svych spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu.
Vzhledem k tomu, ze spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu odpovida velikosti

bytu vzhledem k celkové podlahové plose, vyuziva Bytové druzstvo XYZ pro rozbor nakladu

podlahovou plochu.

Spole¢nymi ¢astmi domu dle ProhlaSeni vlastnika jsou zejména:

=

2. hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasaida domu, vCetné omitek na balkonech,

zaklady vcetné izolaci;

lodziich a terasach;

stfecha, dest'ova kanalizace a okapové plochy, hromosvody;

4. vodotésné izolace pod pochiznymi vrstvami na terasach a balkonech,;

5. vchody a dvete do budovy;
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6. schodiste, véetné¢ zabradli, chodby, okna, dvefe a podlahové krytiny ve
spole¢nych ¢astech budovy;

7. mistnosti ur¢ené pro spole¢né uzivani vSemi vlastniky jednotek;

8. rozvody kanalizace az po vyusténi do jednotky, rozvody vody a elektrického
proudu az po vyusténi do jednotky, rozvod plynu, rozvody telekomunikaci,
a inzenyrskych siti;

9. koufovody;

10. vytah vcetné strojovny;

11. spolecné zatizeni domu (vybaveni spoleénych mistnosti a spole¢nych prostor);

12. ptislusenstvi domu, zejména venkovni Gpravy, nachazejici se na pozemku.

Bytové druzstvo tak ke konci roku musi provést rozbor ndkladl pro stanoveni vyse Cerpani
zalohového najemného, nebo dlouhodobych zaloh. Soucasné je rozbor podkladem pro sestaveni

zakladu dané z pfijmut pravnickych osob.
Néklady nejprve rozdélime podle mistni piislusnosti, tj.:

e naklady na sprévu a udrzbu gardzového stani,
e naklady na spravu a udrzbu bytového domu,

e ostatni naklady.

Pokud neni naklad pfimo pftifaditelny k danému objektu, rozd€luje se naklad podle podlahové
plochy piipadajici na bytovy dim a garazové stani. Ostatni naklady predstavuji naklady, které
nejsou piimo piifaditelné ani bytovému druzstvu ani garazovému stani. Témito naklady mohou
byt napiiklad odpisy pohledavek. Rozdéleni nakladl podle mistni pfislusnosti je provedeno
v tabulce ¢. 3. Naklady pfipadajici bytovému domu i garazovému stani jsou vypocteny jako
podil celkové podlahové plochy véetné garazového stani a vynasobeny podlahovou plochou

garazi nebo bytového domu.

Tabulka 3: Rozdéleni nakladt podle mistni prislusnosti

Naklady Hodnota nakladi | Naklady Naklady
celkem pripadajici na pripadajici na
garaze bytovy diim

oprava a udrzba DBF 1 904,00 K¢ X 1 904,00 K¢
oprava okna svétliku 1 585,00 K¢ X 1 585,00 K¢
havarijni stavebni opravy 10 845,00 K¢& X 10 845,00 K¢
zamecnické prace 2 103,00 K¢ X 2 103,00 K¢
vyuctovani dané z ptijmu 847,00 K¢ 40,64 K¢ 806,36 K¢
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havarijni servis 1 525,00 K¢ 73,18 K¢ 1451,82 K¢
evidencni list

diichodového pojisténi 363,00 K¢ 17,42 K& 345,58 K¢
sprava nemovitosti 52 595,30 K¢ 2 523,73 K¢ 50 071,57 K¢
odmeéna za vykon funkce 90 315,00 K¢ 4 333,68 K¢ 85 981,32 K¢
zamecnické prace 1 306,00 K¢ 62,67 K¢ 1 243,33 K¢
pronajem ucebny 908,00 K¢ 43,57 K¢ 864,43 K¢
postovné 471,10 K¢ 22,61 K¢ 448,49 K¢
provéieni odvodniho

potrubi 2 372,00 K¢ X 2 372,00 K¢
zamecCnické prace 4 754,00 K¢ 228,12 K¢ 4 525,88 K¢
zpracovani vzoroveé

smlouvy 3 500,00 K¢ X 3 500,00 K¢&
dan z nemovitych véci —

gardze 2 850,00 K¢ 2 850,00 K¢ X
dait z nemovitych véci —

nebytove prostory 5 640,00 K¢ X 5 640,00 K¢
dan z nemovitych véci —

diim 13 970,00 K¢ X 13 970,00 K¢
ovéieni podpisu 30,00 K¢ X 30,00 K¢
navrh na vklad do KN 1 000,00 K¢ X 1 000,00 K¢
odpisy pohledavek 39 841,00 K¢ X X
pojisténi 2019 13 401,79 K¢ 643,07 K& 12 758,72 K&
bankovni poplatky 3 588,00 K¢ 172,17 K¢ 3 415,83 K¢
oprava stiechy 22 425,00 K¢ X 22 425,00 K¢
oprava a kontrola

osvétleni 4 254,00 K¢ X 4 254,00 K¢
zhotoveni kli¢i 81,00 K¢ X 81,00 K¢
preventivni poZarni

kontrola 605,00 K¢ X 605,00 K¢
diim online 968,00 K¢ 46,45 K¢ 921,55 K¢
zamecnické prace 3295,90 K¢ 158,15 K¢ 3137,75 K¢
kontrola plynovych

zatizeni 3448,50 K¢ X 3448,50 K¢
kontrola HP 580,80 K¢ 27,87 K& 552,93 K¢
vyfazeni jednotky —

pievod do OV 399 252,28 K¢ X X
CELKEM 690 624,67 K¢ 11 243,33 K¢ 240 288,06 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaji bytového druzstva

Néklady, které lze pfifadit na garaZova stani, predstavuji provozni naklady, které souviseji

s udrzbou a opravou gardzovych stani, a naklady spojené s vedenim bytového druzstva. Z vyse

uvedené tabulky mizeme vzit jako ptiklad zamecnické prace v celkové vysi 1 306 K¢, které

byly provedeny na vstupnich vratech, které jsou uzivany pro vstup do objektu, tedy naklad

pfipada jak na gardzova stani, tak i na budovu. Zatimco zdmecnické prace ve vysi 2 103,00 K¢

byly provedeny pouze v bytovém domé a cely naklad je tak pfifazen pouze bytovému domu.
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Vzhledem k tomu, Ze naklady na vedeni bytového druzstva (sprava nemovitosti, odména za
vykon funkce apod.) zahrnuji i naklady na spravu gardzovych stani, jako je naptiklad vedeni
predpisu plateb, uzavirdni najemnich smluv, jsou tyto néklady pfifazovany bytovému domu

| garazovému stani.

Po rozdé€leni nakladli vycleniujeme naklady, které spadaji do vyuctovani sluzeb, tj. dan
z nemovitych véci a pojisténi. Pfedmétem vyuactovani sluzeb u dan€ z nemovitych véci je podil
ptipadajici na bytové jednotky ¢lend druzZstva, zatimco u pojisténi je ve vysi piipadajici na
bytové jednotky Cleni druzstva a vlastnikd. Néaklady zahrnuté do vysledku hospodateni
predstavuji podil na nebytové prostory a byt se ziizenym vécnym biemenem. Vyclenéni

nakladt je provedeno v tabulce €. 4.

Dan z nemovitych véci, kterd je pfedmétem vyuctovani sluzeb, je vypoctena jako podil
podlahové plochy bytli Cleni a bytu se ziizenym vécnym bfemenem a ndsledné je ndsoben
plochou byti ¢lent. Podlahové plochy jsou vyuzity podle stavu k 1. 1. 2019, jelikoz k tomuto
datu je poplatnikem dan¢ bytové druzstvo i za pievedeny byt do osobniho vlastnictvi v srpnu
2019. Plochy bytu, ptevedenych do osobniho vlastnictvi k 31. 12. 2019, nejsou do vypoctu

zahrnovany, jelikoz poplatnikem dané¢ v roce 2019 jsou sami vlastnici.

Pojisténi, které je predmétem vyuctovani sluzeb, je vypocteno jako podil podlahové plochy

bytového domu a nasobek jednotek ¢lenti druzstva a jednotek v osobnim vlastnictvi.

Tabulka 4: Vy¢lenéni nakladi, které spadaji do vyuctovani sluzeb

Naklady Naklady Naklady, které Naklady zahrnuté
pripadajici na jsou predmétem do vysledku
bytovy diim vyuctovani sluZzeb | hospodareni

dan z nemovitych véci —

nebytove prostory 5 640,00 K¢ X 5 640,00 K¢

dan z nemovitych véci —

diim 13 970,00 K¢ 13 042,33 K¢ 927,67 K¢

pojisténi 2019 12 758,72 K& 10 704,46 K¢ 2 054,26 K¢

CELKEM X 23 746,79 K¢ X

Zdroj: Vlastni zpracovani

Naklady na bytovy dim poniZzené o naklady, které jsou pfedmétem vyuctovani sluzeb, jsou
nasledné rozdéleny podle podlahové plochy na bytovou jednotku se zfizenym vécnym
bfemenem a ostatni jednotky, tj. nebytové jednotky, byty pronajimané ¢lenim a jednotky
V osobnim vlastnictvi. Vyjimku tvofi ndklady na dan z nemovitych véci, kdy cela vyse ptipada

na bytovou jednotku se zfizenym vécnym bifemenem, a podil na pojisténi, ktery ptipada pouze
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na bytovou jednotku se zfizenym vécnym biemenem a nebytové jednotky.

Néklady na bytovou jednotku se zifizenym vécnym bfemenem jsou roz¢lenény jesté na provozni
naklady, které je mozné Vv souladu se Smlouvou o Upravé provoznich vztahii prefakturovat,

a naklady, které nemohou byt pfedmétem piefakturace. Vyc¢lenéni je provedeno v tabulce ¢. 5.

Tabulka 5: Vy¢lenéni nakladi na bytovou jednotku se zifizenym vécnym bifemenem

Naklady Naklady Naklady Naklady Naklady
pripadajici na | pripadajici pripadajici na | pripadajici na
bytovy dim na bytovou bytovou ostatni
poniZené o jednotku se | jednotku se jednotky
naklady, které | ziizenym ZFizenym
jsou vécnym vécnym
predmétem bremenem bFemenem,
vyuactovani urcené k které nelze
sluZeb prefakturaci | prefakturovat

‘[’)pé';‘:va a drzba 1 904,00 K& 101,30 K& X 1 802,70 K¢
oprava okna svétliku 1 585,00 K¢ 84,33 K¢ X 1 500,67 K¢
havarijni stavebni 10 845,00 K& 576,98 K& X 10 268,02 K&
opravy
zamecnické prace 2 103,00 K¢ 111,89 K¢ X 1991,11 K¢
vylctovani dané z 806,36 K& X 42,90 K& 763 46 K&
piijma
havarijni servis 1451,82 K¢ 77,24 K¢ X 1 374,58 K¢
evidencni list
dichodového 345,58 K¢ X 18,39 K¢ 327,19 K¢
pojisténi
sprdva nemovitosti 50 071,57 K¢ X 2 663,94 K¢ 47 407,63 K¢
odmena za vykon 85 981,32 K& X 457443Ke | 81406,89 K¢
zdmecnické prace 1 243,33 K¢ 66,15 K¢ X 1177,18 K¢
pronajem ucebny 864,43 K¢ X 45,99 K¢ 818,44 K¢
poStovné 448,49 K¢ X 23,86 K¢ 424,63 K¢
provéfeni odvodniho |5 355 45 g 126,20 K¢ X 2 245,80 K¢
potrubi

zdmecnické prace 4 525,88 K¢ 240,79 K¢ X 4 285,09 K¢

Zpracovant vzorove 3 500,00 K¢ X 186,21 K& |  3313,79 K¢

smlouvy

daii z nemovitych 5 640,00 K& X X 5 640,00 K&

veéci — NP

daii z nemovitych 927,67 K¢ 927,67 K& X 0,00 K¢

véei — dim

ovéteni podpisu 30,00 K¢ X 1,60 K¢ 28,40 K¢

mrh na vklad do 1 000,00 K& X 53,20 K& 946,80 K&

pojisténi 2019 2 054,26 K¢ 678,80 K¢ X 1 375,46 K¢
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bankovni poplatky 3 415,83 K¢ X 181,73 K¢ 3 234,10 K¢
oprava stfechy 2242500 K| 1193,07 K& X 21 231,93 K&
oprava a kontrola 425400 KE | 22632 K& X 4027,68 K&
osveétleni

zhotoveni klic 81,00 K& 431 K& X 76,69 K&
preventivni pozarni 605,00 K& 32,19 K& X 572,81 K&
kontrola

dim online 921,55 K& X 49,03 K& 872,52 K&
zameénické prace 3 137,75 K& 166,94 K& X 2 970,81 K&
kontrola plynovjch 3 448,50 K& 183,47 K¢ X 3 265,03 K&
zarizeni

kontrola HP 552,93 K& 29,42 K& X 523,51 K&
CELKEM 21654127 K& | 482707 K& | 784128 K&| 203 872,92 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

Néklady ptipadajici na ostatni jednotky Se rozdéli do nasledujicich skupin podle podlahové
plochy:

e naklady pfipadajici na nebytové prostory,
e naklady pfipadajici na vlastniky,

e naklady pfipadajici na ¢leny druzstva.

V zati 2019 byl uskutec¢nén prevod jednoho bytu do osobniho vlastnictvi a z tohoto divodu jsou
naklady rozd€leny podle obdobi za leden az srpen 2019, kdy byla jednotka ve vlastnictvi
bytového druzstva, a obdobi zafi az prosinec 2019, kdy byla jednotka v osobnim vlastnictvi.
Rozdé€leni nakladii za obdobi leden az srpen 2019 je uvedeno v tabulce ¢. 6. Propocet nakladi
byl proveden jako podil podlahovou plochu bytového domu bez bytové jednotky se ziizenym
vécnym bfemenem a nasoben podlahovou plochou jednotek v obdobi 1-8/2019. Vyjimkou je

dan z nemovitych véci a pojisténi, které je ptifazeno pouze nebytovym jednotkam.

Tabulka 6: Rozdéleni nakladi bytového domu za obdobi 1-8/2019

Naklady 1-8/2019 | Naklady Naklady Naklady Naklady
pripadajici na | pripadajici na | pfipadajici na | pripadajici na
ostatni nebytové vlastniky ¢leny druZstva
jednotky prostory

‘[’)pé;“:va a tdrzba 1 802,70 K¢ 205,26 K& 173,27 K& 1 424,17 K&

oprava okna 1 500,67 K& 170,87 K& 14424 K8 | 118556 K&

svétliku

g;:;\r/gm stavebni 10268,02 K& | 1169,15 K¢ 986,94 K¢ |  8111,93 K¢

zamecnické prace 1991,11 K¢ 226,71 K¢ 191,38 K¢ 1573,02 K¢

vyuctovani dan¢ z 763,46 K¢ 86,93 K¢ 73,38 K¢ 603,15 K¢
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piijmu

havarijni servis 1 374,58 K& 156,51 K& 132,12KE| 108595 K&
evidenéni list

diichodového 327,19 K& 37,25 K& 31,45 K& 258,49 K¢
pojisténi

sprava nemovitosti | 17 690,40 K¢ | 201429Ke| 170037 Ke| 1397574 K&
?Sr?;iga za vykon 4056148 K| 461846KE| 389870 K& | 32044,32 K&
zamecnické prace 1 177,18 K& 134,04 K& 113,15 K& 929,99 K&
prondjem ucebny 818,44 K& 93,19 K¢ 78,67 K¢ 646,58 K¢
postovné 424,63 K¢ 48,35 K& 40,81 K& 335,47 K&
proveren! , 2 245,80 K¢ 255,71 K& 21586 K& | 177423 K&
odvodniho potrubi

zamecnické prace 4 285,09 K& 487,91 K& 411,88 K& | 338530 K&
Zpracovant vzorove 3 313,79 K& 377,32 K& 318,52 K¢ | 2617,95K¢
smlouvy

dafi z nemovitych 5640,00 K | 5 640,00 K¢ 0 0
véci — NP

ovéreni podpisu 28,40 K¢ 3,23 K¢ 2,73 K¢ 22,44 K¢
fjﬁrh na vklad do 946,80 K& 107,81 K¢ 91,00 K& 747,99 K&
pojisténi 2019 137546 K¢ | 137546 K& 0 0
bankovni poplatky 2 156,07 K& 245,50 K& 20724 K& | 170333 K&
CELKEM 98 691,27 K& | 17453,95K¢ | 8811,71 K& | 7242561 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rozdé&leni nakladu za zati az prosinec 2019 je uvedeno v tabulce ¢. 7. Propocet naklada byl

proveden jako podil podlahovou plochu bytového domu bez bytové jednotky se ziizenym

vécnym biemenem a nasoben podlahovou plochou jednotek v obdobi 9-12/20109.

Tabulka 7: Rozdéleni nakladi bytového domu za obdobi 9-12/2019

Naklady Naklady Naklady Naklady

pripadajici na | pripadajici na | pripadajici na | pripadajici na

ostatni nebytové vlastniky ¢leny druZstva
Naklady 9-12/2019 | jednotky prostory
bankovni poplatky 1 078,03 K& 122,75 K¢ 176,15 K¢ 779,13 K¢
sprdva nemovitosti 29 717,23 K¢ 3 383,70 K¢ 4 855,83 K¢ 21 477,70 K¢
?j?;iga za vykon 4084541 KE| 4650,79KE| 6674,19KE | 29 520,43 K&
oprava stiechy 21 231,93 K¢ 2 417,54 K¢ 3 469,32 K¢ 15 345,07 K&
oprava a kontrola 4027,68 K& 458,60 K& 658,13 KE | 2910,95 K&
osvétleni
zhotoveni klict 76,69 K& 8,73 K¢ 12,53 K¢ 55,43 K¢
preventivni pozarni y y " y
kontrola 572,81 K¢ 65,22 K¢ 93,60 K¢ 413,99 K¢
dim online 872,52 K¢ 99,35 K¢ 142,57 K¢ 630,60 K¢
zamecnické prace 2 970,81 K¢ 338,27 K¢ 485,43 K¢ 2 147,11 K¢
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kontrola plynovych 3 265,03 K& 371,77 K& 53351 K& | 235975 K&
zarizeni

kontrola HP 523,51 K& 59.61 K& 85.54 K& 378.36 K&
CELKEM 105 181,65 K& | 1197633 K&| 17186,80 K&| 76 018,52 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce ¢. 8 je uveden souhrn vSech naklada roz¢lenénych na jednotlivé objekty a jednotky.

Tato tabulka je pak podkladem pro Cerpani ndjemného na naklady a pro kalkulaci danové

povinnosti.
Tabulka 8: Souhrn ¢lenéni nakladia

Objekt/jednotka Podily na nakladech k 31.12.2019
Naklady piipadajici na garazova stani 11 243,33 K¢
I\I?kla(,iy k Izrefgkturvam bytové jednotce se 4 827,07 K&
ziizenym vécnym bfemenem
Ostavl‘fm nflkladvy pI"lpadva_]ICI na bytovou jednotku 7 84128 K&
se ziizenym vécnym bfemenem
Naklady piipadajici na nebytové prostory 29 430,28 K¢
Naklady ptipadajici na vlastniky 25 998,51 K¢
Naklady piipadajici na ¢leny druzstva 148 444,13 K¢
Ostatni néklady 439 093,28 K¢
CELKEM 666 877,88 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
4.4 Uctovani najemného Bytového druzstva XYZ
Pfedpisy najemného za bytové jednotky od ¢lent druzstva jsou v souladu s ProhlaSenim
vlastnika budovy uctovany jako piijata zaloha na spravu domu a pozemkii, opravy, modernizace

a rekonstrukce domu. Na konci tcetniho obdobi je najemné zauctovano do vynosu, a to ve vysi

nakladu, které dle tabulky ¢. 8 pfipadaji na ¢leny bytového druzstva.
Predpisy ndjemného z nebytovych prostor a garaZovych stani jsou uc¢tovany ptimo do vynosu.

Najemné z parkovacich stani je pln€ hrazeno ur¢enému spravci bytového domu, tj. Bytovému
druzstvu XYZ. Cast piijatého najemného nalezi spoluvlastnikim, a to ve vysi jejich
spoluvlastnického podilu. Tato ¢ast ndjemného je Uctovéana jako zavazek za spoluvlastniky

a ¢ast pripadajici bytovému druzstvu je G€tovana ptimo do vynosi.

Postup uctovani najemného je uveden v tabulce €. 9.
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Tabulka 9: Postup tuétovani najemného

Transakce v roce 2019 Céstka | M4 Dati Dal
Pre(vlpls najemného za rok 2019 — ¢lenové 186 900,00 K& 315 394
druZstva

Predpis prispévku za rok 2019 — vlastnici 28 860.00 K& 315 324
;?rﬂpls najemného za rok 2019 — gardzové 115 656,00 K& 315 602
Predpis I}ajemneho zarok 2019 — 400 144,00 K& 315 602
nebytové prostory

Ptedpis najemného za rok 2019 — 13 032.00 K& 315 395
parkovaci stani ’

Podil na ngjemném z parkovaciho stani 1462 57 K& 395 379
pfipadajici na vlastniky ’

Podil na ndjemném z parkovaciho stani 11 569.43 K& 395 602
piipadajici bytovému druzstvu ’

Prefakturace nékladt na bytovou jednotku 482707 K& 378 648

S vécnym bfemenem '

Cerjvpam zaloh’oveho najemného ¢lent 148 444,13 K& 394 648
druzstva na néklady

Cerp,am zalohového najemného vlastnikli 25 998,51 K& 394 648
na naklady

Ptevod nevycerpaného najemného na

dlouhodobé¢ zalohy na opravy 38 455,87 324 4758D
Ptevod nevycerpaného ndjemného na -
dlouhodobé zalohy na opravy 2 861,49 324 475 vlastnici

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaji bytového druzstva
4.5 Uctovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych

prostor v Bytovém druzstvu XYZ

Bytové druzstvo uctuje o predpisu zaloh na tthradu nakladl na sluzby poskytované s uzivanim
bytu. Piijaté zalohy jsou Gétovany jako zavazek za najemniky a vlastniky na ucet 324 Ptijaté

zalohy.
Za sluzby spojené s uzivanim byt Bytové druzstvo XYZ povaZzuje:

e dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,

e uklid spole¢nych prostor domu,

e osvétleni spole¢nych prostor v domé,

e provoz vytahu, tj. mésicni servis a dodavky elektfiny na provoz vytahu,

e 0dvoz komunalniho odpadu,
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e néklady na dail z nemovitych véci,
e néklady na pojisténi,

e naklady na kominy.
Dodavky tepla a teplé vody si zajistuje kazdy z ndjemnikt sam.

Ze smlouvy o Upravé provoznich vztahli u bytové jednotky se zifizenym vécnym biemenem

vyplyva, ze sluzbami spojenymi s uzivanim tohoto bytu jsou:

e dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,
e uklid spole¢nych prostor domu,

e oOsvétleni spole¢nych prostor v domé,

e provoz vytahu,

e 0dvoz komunalniho odpadu.

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a garazovych stani jsou upraveny v najemnich

smlouvéch a jsou jimi:

e dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,

e dodavky elektrické energie.

Vzhledem k tomu, ze v bytovém domé nejsou nainstalované podruzné vodoméry ve vsech
jednotkach, je dodavka vody a odvadéni odpadnich vod roztétovano podle smérnych Cisel roéni
spotieby vody. Naklady na uklid, osvétleni spole¢nych prostor v domé, provoz vytahu, odvoz
komunalni odpadu jsou rozuctovany podle poctu osob v jednotce. Naklady na dan
z nemovitych véci a pojisténi jsou roziétovany podle podlahové plochy jednotek. Naklady na
kominy jsou rozac¢tovany podle poctu vyusténi do komint. Dodavka elektrické energie
Vv nebytovych prostorach a garazovych stanich je rozaétovana podle spotieby na podruznych

elektromérech.

Vsechny sluzby jsou realizovany dodavatelskym zpiisobem, v rdmci Bytového druzstva XYZ

tedy nedochézi k aktivaci sluzeb vlastni ¢innosti.

Ptijaté¢ faktury vySe uvedenych sluzeb se =zaactuji jako pohleddvka za najemniky

a spoluvlastniky bytového domu na et 378 Jiné pohledavky.

U sluzeb, kde faktura nebyla doddna do konce tucetniho obdobi, se vytvoii dohadné polozky.
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Takovou sluzbou obvykle byvaji dodavky vody a elekttiny.

Vyuctovani sluzeb je vyhotoveno do 4 mésicti od konce ucetniho obdobi a provede se zi¢tovani
pohleddvek a zavazk na uctech 324 Prijaté zalohy a 378 Jiné pohledavky. Preplatky

a nedoplatky jsou nasledné piedepsany k thradé jednotlivym ndjemniktm a vlastnikim na tcet

315 Ostatni pohledéavky.

Postup uctovani je zobrazen v tabulce ¢. 10.

Tabulka 10: Uétovani sluZeb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostor

Datum Transakce Céstka | Ma Dati Dal

Rok 2019 | Prijaté faktury za provedeny uklid 45 797 K¢ | 378 UKL 321

Rok 2019 | Prijaté faktury za elektiinu ve 4 328 K¢ | 378 OSV 321
spole¢nych ¢astech domu

Rok 2019 | Prijaté faktury za provoz vytahu 20 692 K¢ | 378 VYT 321

Rok 2019 | Ptijaté faktury za elektiinu pro 3780 K¢ | 378 VYT 321
provoz vytahu

Rok 2019 | Prijaté faktury — kontrola 7502 K¢ | 378 KOM | 321
spalinovych cest

Rok 2019 | Prijaté faktury za odvoz 16 445 K¢ | 378 POP 321
komundlniho odpadu

Rok 2019 | Piedpis dan€ z nemovitych véci 13 042 K¢ | 378 NEM 345
pfipadajici k rozactovani

Rok 2019 | Predpis pojisténi pripadajici 10 704 K¢ | 378 POJ 379
K rozic¢tovani

31.12.2019 | Vytvoieni dohadné polozky — 8 812 K¢ | 378 OSV 389
elektfina ve spolecnych castech
domu

31.12.2019 | Vytvoieni dohadné polozky — 13536 K¢ | 378 VYT 389
elektiina pro provoz vytahu

31.12.2019 | Vytvoieni dohadné polozky — 105271 K¢ | 378 SUV 389
dodavka vody

Rok 2019 | Piedpis zaloh na dodavku vody 109 012 K¢ | 315 324 SUV

Rok 2019 | Predpis zaloh na uklid spole¢nych 24 016 K¢ | 315 324 UKL
prostor

Rok 2019 | Piedpis zaloh na odvoz 17 380 K¢ | 315 324 POP
komunalniho odpadu

Rok 2019 | Piedpis zaloh na vytah 33 184 K¢ | 315 324 VYT

Rok 2019 | Piedpis zaloh na kontrolu 7344 K¢ | 315 324 KOM
spalinovych cest

Rok 2019 | Predpis zaloh na osvétleni 13416 K¢ | 315 324 OSV
spole¢nych prostor

Rok 2019 | Piedpis zaloh na dan z nemovitych 14 724 K¢ | 315 324 NEM
veéci

Rok 2019 | Ptedpis zaloh na pojisténi 12 360 K¢ | 315 324 POJ
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Rok 2019 | Uhrada predpisti od uZivateltl byti

231436 K¢ | 221

315

30.4.2020 | Zuctovani zaloh

231436 K¢ | 324 SUV, 395

prostor

uzivatelim bytd a nebytovych

UKL, POP,
VYT,
KOM,
oSV,
NEM, POJ
30.4.2020 | Zuctovani nakladl na sluzby 249 909 K¢ | 395 378 SUV,
UKL, POP,
VYT,
KOM,
osv,
NEM, POJ
30.4.2020 | Predpis preplatkti na sluzbach 7 743 K¢ | 395 315
uzivatelim byt a nebytovych
prostor
30.4.2020 | Ptedpis nedoplatkti na sluzbéach 26 216 K¢ | 315 395

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaji bytového druzstva

4.6 Priznani k dani z piijma pravnickych osob

Pro stanoveni zakladu dan& nejprve roztfidime vynosy na osvobozené od dané z piijmul

a vynosy, které osvobozené nejsou.

V piipadé Bytového druzstva XYZ je osvobozenymi vynosy najemné, které je pfijaté od ¢lent

bytového druzstva. Piehled vynost a jejich osvobozeni od dané z piijmt pravnickych osob je

zobrazen v tabulce ¢. 11. Z tabulky vyplyva, Ze vynosy, které nejsou osvobozené od dang, jsou

ve vys$i 904 052,62 K¢, zatimco osvobozené vynosy ¢ini 202 207,63 K¢.

Tabulka 11: Prehled vynosi pro ucely DPPO

Druh vynosu Ptijaté od Céstka Osvobozeni podle
DPPO

I;:il emne 2 garazovych | «ona druzstva 44 900,00 K& ANO

Néjemne 2 garazovieh | neglena druzstva 70 756,00 K& NE

I;:il cnne s parkovacich | «ona druzstva 8 863,50 K& ANO

I;Zil eimne z parkovacich neclena druzstva 2 705,93 K¢ NE

Ndjemné znebytovieh | o ona druzstva 400 144,00 K& NE

prostor

Najemné bytové jednotky | ¢lena druzstva 148 444,13 K¢ ANO
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Néjemné bytové jednotky | vlastnikl 25 998,51 K¢ NE
Prefakturace nakladii na

bytovou jednotku neclena druzstva 4 827,07 K¢ NE
S vécnym bfemenem

Ostatni vynosy — pfijaté ¢lena i neclena y

uroky, pievod do OV druzstva 399 621,11 K¢ NE
CELKEM X 1 106 260,25 X

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaji bytového druzstva

Naklady jsou rozd€leny do ¢ty skupin pro stanoveni danové uznatelnosti z pohledu dané

Z ptijmi pravnickych osob:

naklady, které jsou dle Zakona o danich z piijma vzdy danoveé neuznatelné,

naklady vztahujici se pouze k osvobozenym piijmim,

1
2
3. néklady vztahujici se pouze ke zdanitelnym piijmim,
4

néaklady jak k osvobozenym pfijmtim, tak k nezdanitelnym piijmam.

Pro stanoveni dafiové uznatelnosti naklad vyuZzijeme souhrn ¢lenéni nakladi v tabulce ¢. 8.

Roztiizeni do skupin je vypracovano V tabulce ¢. 12.

Tabulka 12: Roztrizeni do skupin pro stanoveni daiové uznatelnosti naklada

Objekt/jednotka

Castka

Skupina nakladi

Naklady ptipadajici na garazova
stani

11 243,33 K¢

Néklady jak k osvobozenym
pfijmim, tak k nezdanitelnym
piijmim

Naklady k prefakturaci bytove

Néklady vztahujici se pouze ke

jednotce se zfizenym vécnym 4 827,07 K¢ A

biemenem zdanitelnym pi{jmim

Ostatni naklady pfipadajici na , o

bytovou jednotku se zfizenym 7 841,28 K¢ Naklady VZta,huJ ¢ e pouze
vienym bfemenem k osvobozenym piijmim
Naklady ptipadajici na nebytové 29 430.28 K& Naklady vztahujici se pouze ke
prostory ' zdanitelnym pi{jmim

Néklady ptipadajici na vlastniky 25 998,51 K¢ | Naklady vztahujici se pouze ke

zdanitelnym pi{jmim

Naklady ptipadajici na ¢leny
druzstva

148 444,13 K¢

Naklady vztahujici se pouze
K osvobozenym piijmim

Ostatni naklady — odpis

39 841,00 K¢

Néklady, které jsou dle Zakona
0 danich z ptijmt vzdy danové

pohledavek -
neuznatelné
Ostatni néklady — pievod do OV 309 252,28 K¢ | |\axlady vztahujici se pouze ke
zdanitelnym piijmim
CELKEM 666 877,88 K¢&

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Néklady jak k osvobozenym piijmim, tak k nezdanitelnym piijmim rozdélujeme podle
podlahové plochy na dafové uznatelné a neuznatelné¢ naklady. V bytovém druzstvu byla
2 garazova stani pronajata Clenim a 1 garazové stani bylo pronajato neclenovi bytového
druzstva, a to po celé ucetni obdobi. Jedno garazové stani bylo do 5/2019 pronajato ne¢lenovi
druzstva a nasledné¢ byla garaz do konce roku pronajata ¢lenovi druzstva. Naklady, které patii
do celého ucetniho obdobi (dan z nemovitych véci, pojisténi apod.), jsou podéleny podle poctu
mésici v daném obdobi. Ztabulek ¢. 13 a ¢. 14 vyplyva, Ze naklady vztahujici se

k osvobozenym piijmim u garazového stani ¢ini 7 371,82 K¢ a naklady vztahujici se ke

zdanitelnym piijmim jsou ve vysi 3 871,51 K¢

Tabulka 13: Rozpad nakladi k osvobozenym a nezdanitelnym prijmim 1-5/2019

Naklady 1-5/2019 Castka Naklady Naklady
vztahujici se ke vztahujici se
zdanitelnym k osvobozenym
prijmim prijmim

vyuctovani dan¢ z piijmu 40,64 K¢ 20,32 K¢ 20,32 K¢

havarijni servis 73,18 K¢ 36,59 K¢ 36,59 K¢
evidencni list

diachodového pojisténi 17,42 K¢ 8,71 K¢ 8,71 K¢

sprava nemovitosti 784,79 K¢ 392,40 K¢ 392,39 K¢

odména za vykon funkce 1799,40 K¢ 899,70 K¢ 899,70 K¢
dan z nemovitych véci —

garaze 1187,50 K¢ 593,75 K¢ 593,75 K¢

pojisténi 2019 267,95 K¢ 133,98 K¢ 133,97 K¢

bankovni poplatky 71,74 K& 35,87 K¢ 35,87 K&

CELKEM 4 242,62 K¢ 2121,32 K¢ 2121,30 K¢é

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaji bytového druzstva

Tabulka 14: Rozpad nakladi k osvobozenym a nezdanitelnym p¥ijmum 6-12/2019

Naklady 6-12/2019 Castka Naklady Naklady
vztahujici se ke vztahujici se
zdanitelnym k osvobozenym
prijmim prijmim

sprava nemovitosti 1738,94 K¢ 434,74 K¢& 1304,20 K¢

odmeéna za vykon funkce 2 534,28 K¢ 633,57 K¢ 1900,71 K¢

zdmecnické prace 62,67 K¢ 15,67 K¢ 47,00 K¢
prondjem ucebny 43,57 K¢ 10,89 K¢ 32,68 K¢
poStovné 22,61 K¢ 5,65 K¢ 16,96 K¢
zamecCnické prace 228,12 K¢ 57,03 K¢ 171,09 K¢

dafi 2 nemovitych véci - 1662,50 K& 415,63 K& 1 246,87 K&

garaze

pojisténi 2019 375,12 K¢ 93,78 K¢ 281,34 K¢

bankovni poplatky 100,43 K¢ 25,11 K¢ 75,32 K¢

diim online 46,45 K¢ 11,61 K¢ 34,84 K¢
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zamecnické prace 158,15 K¢& 39,54 K¢ 118,61 K¢
kontrola HP 27,87 K¢ 6,97 K¢ 20,90 K¢
CELKEM 7 000,71 K¢& 1 750,19 K¢ 5250,52 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani z internich tdaju bytového druzstva

Danové uznatelné ndklady k 31. 12. 2019 ¢ini 463 379,65 K¢ a danové neuznatelné naklady
jsou ve vysi 203 498,23 KC¢.

Z grafu ¢. 1 plyne, ze vynosy, které nejsou osvobozeny od dang, predstavuji 82 % z celkovych
vynosu, zatimco z grafu €. 2 je patrné, Ze naklady, které nejsou osvobozeny od dan¢ z piijmu
pravnickych osob ptedstavuji pouze 69 % z celkovych nakladi. Mezi procentem nakladt

a vynosu tedy neexistuje zadny pomér, ktery by byl jasné definovatelny.

Graf 1: Porovnani vynosu do zakladu dané z piijmu pravnickych osob

Vynosy

= Osvobozené vynosy = \/ynosy, které jsou predmétem dané

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 2: Porovnani nakladi do zakladu dané z piijma pravnickych osob

Naklady

= Danflové neuznatelné naklady = Danlové uznatelné naklady

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pro urceni rozdilu, o ktery dailové odpisy nemovitosti pfevysuji odpisy majetku v Gcetnictvi,
byl sestaven odpisovy plan majetku rovnomérnym zpisobem odpisovani. Dafiovym odpisem
bude pouze podil piipadajici k p¥ijmam, které nejsou osvobozeny od dané. Bytové druzstvo

majetek ucetné neodepisuje.

Odpisovy plan budovy je uveden v tabulce ¢. 15. Bytovy dam byl zatazen do odpisové skupiny
¢. 5. Budova byla zatazena do uzivani v roce 1996 a vstupni cena ¢inila 3 039 388,00 K¢. V roce
2012 doslo k ptevodu jednotky do osobniho vlastnictvi v zlstatkové hodnoté 137 508,78 K.
V zéii 2019 doslo k ptevodu do osobniho vlastnictvi jednotky v ziistatkové hodnoté 50 974,12
K¢.

Odpis v roce 2019 ¢ini 86 235 K¢ z hodnoty budovy. Danovy odpis byl stanoven jako podil
podlahové plochy budovy bez plochy ptipadajici na vlastniky a nasoben plochou jednotek, které
generuji piijmy neosvobozené od dané, tj. nebytové jednotky. Danovy odpis budovy za rok

2019 ¢ini 9 297 K¢.

Tabulka 15: Odpisovy plan budovy

Rok Odpis Opravky Zustatkova cena
1996 42 551 K& 42 551 K& 2 996 837 K&
1997 103 339 K¢ 145 890 K¢ 2 893 498 K¢
1998 103 339 K¢& 249 229 K¢ 2790 159 K¢
1999 103 339 K¢ 352 568 K& 2 686 820 K¢
2000 103 339 K¢& 455907 K¢ 2 583 481 K¢
2001 103 339 K¢ 559 246 K& 2480 142 K¢&
2002 103 339 K¢& 662 585 K& 2 376 803 K¢&
2003 103 339 K¢& 765 924 K& 2273 464 K&
2004 103 339 K¢ 869 263 K¢ 2170 125 K¢
2005 103 339 K¢& 972 602 K¢& 2 066 786 K&
2006 103 339 K¢ 1075941 K¢ 1963 447 K¢
2007 103 339 K¢& 1179 280 K& 1 860 108 K¢&
2008 103 339 K¢& 1282 619 K& 1 756 769 K&
2009 103 339 K¢ 1 385 958 K¢ 1 653 430 K¢
2010 103 339 K¢ 1 489 297 K¢ 1 550 091 K¢
2011 103 339 K¢ 1592 636 K& 1 446 752 K¢&

Zustatkova hodnota

prevedené jednotky -137 509 K¢
2012 93 517 K¢ 1534 778 K& 1215726 K&
2013 93 517 K¢ 1628 295 K¢ 1122209 K¢
2014 93 517 K¢ 1721 812 K¢ 1 028 692 K¢
2015 93 517 K¢ 1 815329 K¢ 935175 K¢
2016 93 517 K¢ 1 908 846 K& 841 658 K¢
2017 93 517 K¢ 2 002 363 K& 748 141 K¢
2018 93 517 K¢ 2 095 880 K¢ 654 624 K¢
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Zustatkova hodnota

pievedené jednotky -50 974 K¢
2019 86 235 K¢ 2018 912 K¢ 517 415 K¢
2020 86 235 K¢ 2105 147 K¢ 431 180 K¢
2021 86 235 K¢ 2 191 382 K¢ 344 945 K¢
2022 86 235 K¢ 2277617 KE 258 710 K¢
2023 86 235 K¢ 2363 852 K¢ 172 475 K¢
2024 86 235 K¢ 2450 087 K¢ 86 240 K¢
2025 86 240 K¢ 2536 327 K¢ 0 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Odpisovy plan garazi je uveden V tabulce ¢. 16. Garazové stani bylo zafazeno do odpisové

skupiny ¢. 5. Garazové stani bylo zafazeno do uzivani v roce 1996 a vstupni cena ¢inila 202 878

K.

Odpis za rok 2019 ¢ini 6 897 K¢ z celkové hodnoty garazového stani. Odpisy jsou rozdéleny

na 2 obdobi, a to na obdobi 1-5/2019, kdy byly 2 garaze pronajaty nec¢lenim druzstva, a obdobi

6-12/2019, kdy byla pronajata jedna garaz neclenovy druzstva. Danovy odpis garazové stani

k31.12.2019 ¢ini 2 443 K¢.

Tabulka 16: Odpisovy plan garazi

Rok Odpis Opravky Zistatkova cena

1996 2 840 K¢ 2 840 K¢ 200 038 K¢
1997 6 897 K¢ 9 737 K¢ 193 141 K¢
1998 6 897 K¢ 16 634 K¢ 186 244 K¢
1999 6 897 K¢ 23 531 K¢& 179 347 K¢
2000 6 897 K¢ 30428 K& 172 450 K¢
2001 6 897 K¢ 37325 K¢ 165 553 K¢
2002 6 897 K¢ 44 222 K& 158 656 K¢
2003 6 897 K¢ 51 119 K¢ 151 759 K¢
2004 6 897 K¢ 58 016 K¢ 144 862 K¢
2005 6 897 K¢ 64 913 K¢ 137 965 K¢
2006 6 897 K¢& 71 810 K& 131 068 K¢&
2007 6 897 K¢ 78 707 K¢ 124 171 K¢
2008 6 897 K¢& 85 604 K¢ 117 274 K&
2009 6 897 K¢ 92 501 K¢ 110 377 K&
2010 6 897 K¢ 99 398 K¢& 103 480 K¢
2011 6 897 K¢ 106 295 K¢ 96 583 K¢
2012 6 897 K¢& 113 192 K¢ 89 686 K¢
2013 6 897 K¢& 120 089 K¢ 82 789 K¢
2014 6 897 K¢ 126 986 K¢ 75 892 K¢
2015 6 897 K¢ 133 883 K¢ 68 995 K¢
2016 6 897 K¢ 140 780 K¢ 62 098 K¢
2017 6 897 K¢ 147 677 K¢ 55201 K¢
2018 6 897 K¢ 154 574 K¢ 48 304 K¢
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2019 6 897 K¢ 161 471 K¢ 41 407 K¢
2020 6 897 K¢ 168 368 K¢ 34 510 K¢
2021 6 897 K¢ 175 265 K¢ 27 613 K¢
2022 6 897 K¢ 182 162 K¢ 20 716 K¢
2023 6 897 K¢ 189 059 K¢ 13 819 K¢
2024 6 897 K¢ 195 956 K¢ 6 922 K¢
2025 6 922 K¢ 202 878 K¢ 0 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Kalkulace dané¢ z piijmt pravnickych osob v tabulce ¢. 17 vychazi zucetniho vysledku

hospodareni, ktery je navySen o dailové neuznatelné naklady a ponizen o vynosy osvobozené
od dan¢ z piijmi a 0 rozdil, o ktery danové odpisy nemovitosti ptevysuji odpisy tohoto majetku
uplatnéné v ucetnictvi. Takto upraveny zdklad dané¢ je zaokrouhlen na celé tisicikoruny dola

anasoben sazbou 19 %. Od celkové dané jsou odecteny zaplacené zéalohy, které Bytové

druzstvo XYZ v roce 2019 uhradilo ve vysi 63 840 K¢.

Tabulka 17: Kalkulace dané z piijmu pravnickych osob

Polozka Hodnota
Vysledek hospodaieni pted zdanénim 439 382 K¢
Vydaje neuznavané za vydaje vynaloZzené k dosazeni, zajisténi a udrZeni +203 498 K¢
piijmu

Piijmy osvobozené od dané -202 208 K¢
Rozdil, o ktery daflové odpisy nemovitosti pfevysuji odpisy uplatnéné

V ucetnictvi -11 740 K¢
Zéklad dan¢ 428 932 K¢
Zaklad dan¢ zaokrouhleny na celé tisicikoruny dold 428 000 K¢
Sazba dané 19%
Celkova dan 81 320 K¢
Zaplacené zélohy -63 840 K¢
Nedoplatek na dani z piijmt pravnickych osob 17 480 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ptilohou €. 1 je zpracované priznani k dani z pfijmi pravnickych osob za rok 2019.

4.7 Dan z pridané hodnoty bytového druzstva

Bytové druzstvo XYZ neni platcem DPH. Bytové druzstvo pravidelné porovnavé obrat za

poslednich 12 mésicti a k 31. 12. 2019 nedoslo k piekroceni limitu pro registraci.

Obrat k 31. 12. 2019 ¢inil za poslednich 12 mésicta 1 106 tis. K¢&. Z analyzy obratu v tabulce
¢. 18 vyplyva, ze osvobozena plnéni od dané bez naroku na odpocet jsou ve vysi 602 tis. K¢

a rozhodny obrat pro registraci k dani z ptidané hodnoty ¢ini 504 tis. K¢. Rozhodny obrat pro
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registraci nepiekrocil 1 milion korun a bytové druZzstvo nemé povinnost stat se platcem DPH.

Tabulka 18: Analyza obratu pro registraci k DPH

¢lent druzstva — fyzickych
osob.

na odpocet dané

Uskutec¢néna plnéni Druh plnéni Castka
Vynosy spojené se
zajisténim bytovych potfeb | Osvobozena plnéni od dané bez naroku 148 444,13 K&

Vynosy spojené se
zajiSténim bytovych potieb
vlastnikl — fyzickych osob.

Vynosy zahrnované do obratu
rozhodného pro registraci.

25998,51 K¢

Vynosy z najemného
nebytovych prostor

Vynosy zahrnované do obratu
rozhodného pro registraci.

400 144,00 K¢

Vynosy z najemného

Osvobozena plnéni od dané bez naroku

vécnym bfemenem

rozhodného pro registraci.

gardzovych stani — lenil . N 44 900,00 K¢
drusstva na odpocet dan¢

Vynosy z najemného , .

ga};éiozych Stini - neglen | Y¥nOSy zahmované do obratu 70 756,00 K&
druzstva rozhodného pro registraci. ’
V;igi};;ﬁ?set? l?jeil(()“;]enﬁ Osvobozena plnéni od dané bez naroku 8 863.50 K&
lcjlruis tva na odpocet dané ’
Vynosy z najemného , .

pa};kov};cihojsténi — neclent Vynosy zahrnovang do opratu 2 705,93 K¢
druzstva rozhodného pro registraci. ’
Predpis naklada bytové , .

jednotce se zfizenym Vynosy zahrnované do obratu 4 827,07 K¢

Vynosy spojené s prevodem
do osobniho vlastnictvi

Osvobozena plnéni od dan¢ bez naroku
na odpocet dané

399 621,11 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.8 Odmény vyplacené bytovym druzstvem

Bytové druzstvo vroce 2019 nevyplacelo zadné odmeény, které by podléhaly zdanéni

a odvodim. Odmeéna za vykon funkce ve vysi 90 315 K& predstavuje vyplatu odmény

profesionalnimu ptedsedovi - pravnické osobé, ktera svou cinnost kond na zakladé své

podnikatelské ¢innosti a nejedna se tak o pfijmy ze zavislé ¢innosti.

Clenska schiize Bytového druzstva XYZ v roce 2020 rozhodla o vyplaté jednorazové odmény

ve vysi 96 000 K¢ za vykon funkce ¢lenovi predstavenstva, ktery kona svou ¢innost na zakladeé

smlouvy o vykonu funkce. Vzhledem k tomu, ze vySe odmény piesahuje 3 000 K&, podléha

odmeéna sraZzkdm na zdravotni a socidlni pojisténi.
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Zakladem pro vypocet zdravotniho a socialniho pojisténi zaméstnavatele i zaméstnance je
hruba odména. Superhruba mzda obsahuje hrubou odménu zvysenou o socidlni a zdravotni
pojisténi zaméstnavatele a po zaokrouhleni na stokoruny nahoru piedstavuje zaklad dané pro
vypocet zalohy na dan z piijmu fyzickych osob. Kalkulace odmény za vykon funkce je uvedena

Vv tabulce ¢. 19.

Tabulka 19: Kalkulace odmény za vykon funkce

Jméno Clen piedstavenstva
odména brutto 96 000 K¢
9 % ZP za zaméstnavatele 8 640 K¢
24.8 % SP zaméstnavatele 23 808 K¢
superhruba mzda 128 448 K¢
zaklad dané 128 500 K¢
zaloha na dan 15% 19 275 K¢
6,5 % SP zaméstnance 6 240 K¢
4,5 % ZP zaméstnance 4320 K¢
netto 66 165 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.9 Uéetni postupy v zavéru ucetniho obdobi

4.9.1 Inventarizace

Inventarizace majetku a zavazkl se provadi k okamziku sestaveni fddné nebo mimotadné ucetni
zavérky. Fyzicka inventura je provedena u dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

a pokladni hotovosti.

Inventura zastatkti penéznich prostfedkii na bézném uctu je provedena kontrolou stavi

V Ucetnictvi se zlstatky na bankovnich vypisech.

Inventura pohledavek a zavazkll za najemniky a vlastniky je provedena kontrolou stavu
V ucetnictvi s predpisy plateb, thradami v danych mésicich, predpisem vyuctovani sluzeb

a thradou vyuctovani sluzeb.

Inventura zavazkt a pohledavek za dodavateli se realizuje kontrolou se seznamem doslych
a zélohovych faktur a thradami provedenymi v daném roce. Zatimco inventura ¢asového

rozliSeni je provedena kontrolu jednotlivych faktur doslych v daném a nasledujicim roce.

Vyse zékladniho kapitalu je dokladovana vypisem z obchodniho rejsttiku. Dlouhodobé zalohy

na opravy, udrzbu a rekonstrukce jsou kontrolovany S piepisy plateb ndjemného ponizené
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0 Cerpané zalohy na naklady.
Ptipadné inventariza¢ni rozdily jsou zauctovany do obdobi, za které se inventarizace provadi.

4.9.2 Uketni zavérka

Vzhledem Kk tomu, ze Bytové druzstvo XYZ nepodléha povinnému ovéteni Géetni zavérky
auditorem, sestavuje rozvahu a vykaz zisku a ztraty ve zkraceném rozsahu. Soucasti ucetni

zaverky je priloha, kterd dopliuje informace uvedené ve vykazech.

Sestavend rozvaha a vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2019 jsou pfipojeny v piiloze ¢. 2 a 3.
4.10 Shrnuti a vlastni doporuceni

V praktické casti byla pfedstavena ti¢etni a danova specifika bytovych druzstev na konkrétnim
bytovém druzstvu s vyuzitim poznatki z teoretické ¢asti. Prakticka ¢ast vychazela ze vstupnich

dat bytového druzstva, které byly podkladem pro vypoéty uvedené v bakalaiské praci.

Prakticka ¢ast se zaméfovala predev§im na rozbor nakladd a s tim spojené Gcetni operace,
kalkulace dani, vypocet odmén vyplacenych v bytové druzstvu a na zavér ti¢etnimi postupy na

konci ucetniho obdobi.

Z rozboru nékladl, které piipadaji na bytovou jednotku se ziizenym vécnym biemenem,
vyplyva, Ze jednotka nehradi naklady spojené se spravou nemovitosti, které za rok 2019 ¢ini 8
tis. K¢. Vzhledem k tomu, Ze sprava nemovitosti zahrnuje i spravu této jednotky, jako je
evidence piedpisu zaloh na sluzby, zpracovani vyuctovani sluzeb apod., generuje na této
jednotce ztratu, ktera se postupem let kumuluje. Z tohoto divodu navrhuji Bytovému druzstvu
XYZ uzavieni nové smlouvy o uhradé nakladu tak, aby byly naklady na spravu jednotky

pfedmétem prefakturace.

Vzhledem k tomu, ze bytovy dum je ve spoluvlastnictvi vice subjektt a je zde vice druhu
jednotek (bytové jednotky, nebytové prostory, garazova stani) a v soucasné chvili se pfi rozboru
nakladi pro stanoveni vySe Cerpani zalohového ndjemného a stanoveni zakladu dané¢ z pfijmt
pravnickych osob vyuziva pouze ustanoveni v ProhlaSeni vlastnika, doporucuji vyhotoveni
vnitini smérnice pro rozuctovani téchto ndkladi. Smérnice by méla predevsim definovat
naklady, které Ize pfifadit na garazova stani, jelikoz garazova stani nejsou soucasti Prohlaseni

vlastnika.
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Vzhledem ktomu, ze bytové druzstvOo nema nainstalované podruzné vodoméry ve vsech
bytovych a nebytovych jednotkach v domé, provadi roziactovani nakladd na dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni spotieby vody. Bytové druzstvo XYZ by
tak mé¢lo v nejblizsi dobé pristoupit k instalaci vodoméra ve vsech jednotkach, aby dodavka
vody byla mezi jednotlivé uzivatele rozuctovana podle jejich skute¢né spotieby a tim by bylo

v

docileno spravedlivéjsiho rozuctovani téchto nakladu.

Zaveérem bych doporucila vyhotoveni nové vnitini smérnice pro rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim bytt tak, aby z této smérnice byly vypustény naklady na pojisténi a dan
z nemovitych véci, které jsou v soucasné chvili vytctovavany pouze nékterym jednotkam a ani
podle zakonné upravy nejsou vymezeny jako sluzba spojena s uzivanim bytu. Pokud se bytové
druzstvo rozhodne pro instalaci podruznych vodomérti, méla by tato smérnice obsahovat i S tim

spojenou zménu V rozactovani nakladi na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod.
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5 ZAVER

Hlavnim cilem bakalaiské prace bylo objasnit ucetni a danova specifika, kterd mohou
Vv bytovém druzstvu nastat. V tvodu teoretické Casti je popsano zékladni vymezeni bytovych
druzstev. Dal§im piredmétem prace bylo ziskani teoretickych znalosti o Gcetnich a dafiovych
specifikach ze zakont, vyhlasek a dalSich zdroju, tak aby bylo mozné je v praktické Casti

bakalaiské prace vyuzit pro jejich aplikaci u konkrétniho bytového druzstva.

V prvnim useku teoretické Casti jsem se zaméfila na problematiku spojenou se stanovenim
danov€ uznatelnych a neuznatelnych nékladii z pohledu dané z pfijmt prévnickych osob,
povinnostmi bytového druzstva spojenymi s dani znemovitych véci, uréenim obratu
rozhodného pro registraci k dani z pfidané hodnoty, ptipadné registraci k DPH jako

identifikovand osoba a definovanim, kdy se bytové druzstvo stane platcem silni¢ni dané.

V druhé ¢asti jsem se zamétila na nejcastéji vyplacené odmeény a mzdy v prostiedi bytovych
druzstev a s nimi spojené odvody na socialni a zdravotni pojisténi a stanoveni dané z piijmu

fyzickych osob.

Tteti ¢ast byla vénovana specifiklim v oblasti tcetnictvi, jako je moZnost i€tovani najemného
zalohovym nebo vynosovym zpusobem a Uc¢tovani sluzeb spojenych suzivanim bytu

a nebytovych prostor, které jsou soucasti vytuctovani sluzeb.

Posledni usek teoretické ¢asti je vénovan tcetnim postuptim v zavéru ucetniho obdobi, jako je

sestaveni inventarizace, uzavirani ucetnich knih, sestaveni ucetni zavérky a jeji zvetrejnéni.

Na uvod praktické ¢asti bylo predstaveno Bytové druzstvo XYZ, které je sou€asné spravcem

bytového domu s vice spoluvlastniky.

rowr

Prvni usek praktické Casti byl zamétfen na urceni kategorie pfedmétu dan¢ z nemovitych véci

a kalkulaci této dané za rok 2019.

V druhé ¢asti jsem se zaméfila na rozbor nakladii pro sestaveni vySe Cerpani zalohového
najemného, kde byly nejprve vyclenény néklady na gardzové stani. Nasledné byly vynaty
naklady, které jsou pfedmétem vyuctovani sluzeb, a doslo také k vymezeni nakladu na bytovou
jednotku se zfizenym vécnym biemenem. Zbyvajici naklady byly nakonec pfifazeny na

nebytové jednotky, vlastniky a ¢leny druZzstva.
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Dalsi ¢ast byla vénovana uctovani pfijatého ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu
a nebytovych prostor. Ndjemné za bytové jednotky od ¢lent druzstva je Gctovano zalohovym
zpusobem a najemné z ostatnich prostor je uctovano pifimo do vynost. Sluzby spojené
s uzivanim bytl a nebytovych prostor jsou uctovany pies pohledavky a zalohy pfijaté na tyto
sluzby jsou uctovany jako zavazek. K jejich vyrovnani dojde v dal§im ucetnim obdobi po

zpracovani vyuctovani sluzeb.

V dalsim useku praktické ¢asti jsem urcila vynosy, které jsou od dan¢ z piijmt pravnickych
0sob osvobozeny a vypracovala rozbor nakladu, které nejsou predmétem dané z piijmu. Pro
uréeni rozdilu mezi danovymi a ucetnimi odpisy jsem sestavila odpisovy plan majetku.

Nasledné jsem zpracovala kalkulaci dan€ z piijmi pravnickych osob k 31. 12. 20109.

Vzhledem k tomu, ze bytové druzstvo k 31. 12. 2019 za poslednich 12 mé&sict piekrocilo obrat
1 milion K¢, zpracovala jsem v dalsi ¢asti bakalarské prace analyzu obratu rozhodného pro
registraci k dani z pfidané hodnoty. Z uvedené analyzy vyplynulo, Ze bytové druzstvo ma
vétsinu vynostu osvobozenou od dané¢ bez naroku na odpocet, nema tedy povinnost registrace

k této dani.

V prubéhu roku 2019 nedoslo k vyplaté Zadnych odmén, které by byly podle zakoniku prace.
Z tohoto duvodu jsem provedla kalkulaci odmény za vykon funkce, ktera byla ¢lenskou schtzi

schvalena v roce 2020.

Dalsi ¢ast prace jsem vénovala provedeni inventarizace u Bytového druzstva XYZ a sestaveni

ucetni zavérky.

T4

Na zavér praktické ¢asti bylo bytovému druzstvu doporuéeno uzavieni nové smlouvy o uhradé
nakladu spojenych s jednotkou se ziizenym vécnym biemenem. DalSimi doporuc¢enimi bylo
vyhotoveni vnitini smérnice pro rozactovani nakladl na opravy a tidrzbu, instalace podruznych
vodoméri do vSech jednotek v bytovém domé a vyhotoveni nové vnitfni smérnice pro

vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim byta.
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10 PRILOHY

(o] 4

Piiloha I: Priznani k dani z pfijma pravnickych osob

MeZ zaénete vypliovat tiskopis, pfectéte si, prosim, pokyny. les_tenor E Po
Finanénimu fadu pro [ Specializovanému finanénimu ofadu apllkacl

IS

~ J
(lzemnimu pracovisti v, ve pro

s

k )
01 Dafiové identifikatni Sislo

[ -
cz,1,2,3,4,5,6,7,8,9, ]

02 |dentifikatni Sislo
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(123456789, , )

(3 Dafové pliznani’)

o : m]‘? [:)m{] Poéet pfilch Il oddilu [ IJ

ofisk podacho razitka finandniho Ofadu

Do ani dodatedného Podet mvisEmich pRich
dar'mnbfghgupnp:éni ZjigkEny dne [ P N N T B ] . : pn .-' [3
04 Kéd roziSeni typu pfanini (1 IA] Fodet samestatnyeh piilah) 0

Zakladni investiéni fond podle § 170 z3kona® | ane ne

Zdahowaci obdobi podie § 21a pism.|  A) | zakona

PRIZNANI
k dani z pfijmd pravnickych osob
podle zakona €. 58611992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon“)
za zdanovaci obdobi nebo za obdobi, za které se podava danové pfiznani
.~ ! ™y
od|0,1)0,1,2 0,1 9] d0(3| 11,22 0,1,9

I. ODDIL — didaje o poplatnikovi
05 Nazev poplanika
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07 Kategorie Gietmi jednothy Kﬁu[ M ]
08 Phiznani zpracowal a plediodil porades’) ] ne
09 Pind moc poradee k zastupovani ulofena u finanéniho Ofadu dne’) [ T ]
100 Zakonna povinnost ovifeni Géstni zavdrky audiorem’) .‘.“m

11 Uetni zivérka nebo piehiedy o majetiu a zvazich a o pjmech a vydaiich. priageny’)”) [ amo [xoeg | (o | e ]JJ

12 Transskce uskutefndné se spojenymi osobam® Kéd N
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[ j [ 1 = 1 —
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Il. ODDIL — daf z pfijma privnickych osob (dile jen _daf®)

.

, . . Vypini v catych KE
Radek | Nizev poladky poplatie Fnaninl (72
Wysledek hospodafeni (zisk +, zirata —) nebo rozdil mezi pigmy a wyda®)
10 2
' ke @i (31.12.2019 430 382
[ 'f:.a'sﬂiy'rlegpnfujru:a jici prijmy (§ 23 odst. 3 pism. &) bod 1 zakona) a hodnota
20} | nepenéznich prgmu {§ 23 odst 8 zakona)., pokwd nejsou zahmuty we wyskediu
hospodafeni nebo v rozdily mezi phigmy a wydajina r. 10
Eastky, 0 které se podle § 23 odst 3 pism. 3) z3kona, s wimkou § 23 odst. 2
A0*) | pism. a) bodu 1 a 2 zakona, zvyiue virsledek hospodareni nebo rozdil mezi prijmy
avydajnar. 10
‘Fydaje (naklady) nevznavans za vydaje (naklady) wynaloZens k dosazeni, zajisténi
40 |a udrieni pfijmi (§ 25 nebo 24 z3kona), pokud jsou zahmuty ve visledku 205 498
hospodareni nebo v rozdilu mezi plijmy a wwdai na . 10
Rezdil, o keny odpisy hmotného a nehmotného majethu (5 26 a § 32a z3kona)
50 |uplatnéné v udstnictvi pfevySui odpisy tohoto majetku stanovene podle § 28
aZ 33 zakona
&1t} | Uprawva zakladu dané podie § 23 odst. B zakena v pripadé zruseni poplatnika s leidaci
62)
a3 Casthy, o kieré se podle § 23e, § 23g, § 2% a § 33fa zdkona zvySuie wskedek
hospodafeni nebo mzdil mezi prijmy a vydaji (F. 10)
70 | Mezisoudet (. 20 + 30 + 40 + 50 + 81 + 82 + 83) 03 408
100 Frigmy, kterd nejsou pledmétern dané podle § 18 odst. 2 zakona, powud jsou
zahmuty ve vysledku hospodareni nebo v rozdilu mezi prijmy a wydaji (F. 10)
Pfijmy, jef u wefeiné prospésnych poplanikd nejsou pfedmétem dané podle
101 | § 183 odst. 1 zakona, pokud jsou zahmuty ve visediu hospodafeni nebo v rozdilu
mezi prijrmy a wydaji (r. 10}
#0ae) Prgmy oswobozené od dané podle § 18t zakona, pokud jsou zahmuty
" | ve vysledku hospodafeni nebo v rozdilu mezi phijmy a wydaji 7. 10)
107 Ffmy osvobozené od dané podle § 19 zakona, pokud jsou zahmuty 202 208
ve wysledku hospodaleni nebo v rozdilu mezi phijmy a wydaji (f. 10)
1119 Césﬂqr.|:-kmwémg:deﬁ?&udatSpism.b]ﬂ-ﬂEEniiLieuiﬂedehhmpuda'mi
nebo roadil mezi prigmy a wydaii f. 10)
1129) Castiy, o kterd ze podle § 23 odst. 3 pism. ¢} z3kona snifit vysledek hospodafeni
nebo rozdil mezi pigmy a vdaii (. 10)
120 | Figmy nezahmované do zakladu dané podie § 23 odst. 4 pism. a) zakona
130 | Figmy nezahmovane do zakladu dané podie § 23 odst. 4 pism. b) zakona
140%) Ffigmy a éasthy podle § 23 odst. 4 zakona, 5l.r:,'li'rnk|:uu_pfl'jrruf| pode § 23 odst
! 4 pism. a) a b) zakona, nezahmovane do zakladu dane
150 Rewdil, o ktery odpisy hmoméha a nehmotného majetku stanovend pode § 26 11 740
a2 33 zakona plevySuli odpisy tohoto majetin uplatnéne v GSetnichn !
s6ge | Souhm jednotiivych rozdill, o které Sasthy vydajl (nakladl) wynabofenych
" | na dosaZeni, zajisténi 3 udrfeni pfjmd plewysui naklady uplaménsg v Boetnictyi
161%) | Uprava zakadu dané podle § 22 odst. B zikona v pfipadé zruSeni poplatnila s ikvidaci
1862¢)
183 Castiy, o které se podle § 232, § 230 a § 38 zakena snifuje vysledek hospodareni
nebo rozdil mezi prgmy 3 vdaii (. 10)
Mezisoudet
170 | 100 + 101 + 100 + 110 + 111 & 112 + 120 + 130 + 140 = 150 + 160 + 161 713 948
+ 182 + 183)




Identifilkadni Cisho Danove identifikacni cislo
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5':I:Egl | | | .] [CIEI1I2I3I4I5I6I?ISI9I .-l

Priloha €. 1 . oddilu

A. Rozdéleni vydaji (nakladi), které se neuznavaji za vydaje (naklady) vynalofené na dosafeni, zajisténi
a udrZeni prijnu, uvedenych na fadku 40 podle G&tovych skupin Gdtové Fidy — naklady

Risdek | Nizev iiiows skupin (vdeing Siselného oznadeni) Mlm"'lf:p"‘i IS ELC
T 151 - Slugby 161 575
2 |54 - Provozni niklady 30 841
2 | 56 - Finanéni naklady 2082
P
5
[i]

T
8
a
10
1
12
13 | Celkem 203 498

E. Odpisy hmotného a nehmotného majetiu
a) Dam]rem?nsg' hmotného a nehmotného majethu uplatnéné jako wydaj (niklad) na dosaZeni, zajisténi a udrZeni zdanitelmych

|prijmu odst. 2 pism. a) zakona
. . . Wyplni v cefych KE
Ridek | Nizev polodiy Dopiztik Snondn G5
1 Odpisy hmotného a nehmotneho majetky zafazensého do odpisowe skupiny 1
2 (neobsazeno) X X
3 Odpisy hmotného a nehmotného majetky zafazeneho do odpisove skupiny 2
£ Odpisy hmotného a nehmotmého majetky zafazeného do odpisove skupiny 3
5 Odpisy hmeotného majetku zarazensho do odpisove skupiny 4
8 Odpisy hmotneho majetku zarazeneho do odpisove shupiny 5 11 740
7 Odpisy hmotného majetku zafazenaho do odpisove skupiny ©
a Cdpisy hmetného majetku pode § 30 odst. 4 z3kona,
ve zneni uéinném do 21. prosince 2007
a Odpisy hmotného majetku podie § 20 odst. 4 a2 6 a § 30b zakona
Cdpisy nehmotneho majetiou p-ade & 32a zakona, zaevidovancho do majetku
10 p:plam'kamzﬂamvrfqu'l ich zapotatych v roce 2004 a pozdEl
1 Danove odpsy hmotného a nehmotného majetios celkem 11 740
b} L'IcEtnl odpisy hmotného a nehmotného majethu uplatnéné jako vydaj (naklad) na dosaZeni, zajisténi a udrzeni zdanitelnych
prijmi podle § 24 odst. 2 pism. v) zakona
| Usetni odpisy, 5 vijimkou uvedenou v § 25 odst. 1 pism. zg) zakona, u hmotného ]
mmiajeti, b:tEl]rnenw,nTEzenpmucH,rakmajaknmm , @ nehmotnaho
miaetiu, eodp l2 tohoto Zakena, uplanéne po 24 pdst 2
12 prsmvh:tf{zajakﬂ ﬁgmdjdk d:rs-aﬁem Ejlb:iml a3 E:gl ziﬂ%anrtelrrydi
nehmotny magetek zaevidovany do magetku poplamika do prl:rs-
gnﬂﬁmsepmlzlezak.unmmmlam?wedaﬂmdm a o a2 do doby jeho
| wyTazEn| zmagetku popiatmika )
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C. Odpis pohledavek I.ahmnvan]r do \I'_Ip'd Ir.Ia-:t.lh k dosaZeni, zajifténi a udrzeni pnj'nu a_ziakonné rezervy
a zakonné opravné polozhy e zakona & 59311952 Sb., o rezervach pro Zjisténi zakladu dane
Z prijmma, ve zneni pnmdr-_lj u:h pfedprl_-'.u d.ale jen JZakon o rezervach”

a) Odpis neuhrazenych pohledavek zahmow novych wﬂgu [n.akLath]l a zakonné né polozky k pohledavkam,
mimo bankovnich opravnych polozek podle 5 zﬂﬂ:-na 0 rezervach — vyplnuji vsichni poﬁJ.F;rl“

(2 , . i w celych KE

fadek| N I Vyplni w

azev polezky poslamik Franzn] (7ad

1 {nenbsazena) X X
2 (nechsareno) X X

Gg?.rne pdu:l.zlqrhpd'llada'.rkaﬂza -:Iluznl'l-qu.rmsull.'enmm rzeni nrenepcde
o rezervach v daném obdobi, za které s= pu-davadmmﬂewmmam

Staw zakorny ek k pohledavkam za diuZniley v insolvenénim
Fizmi{ﬁ-ﬂzrgﬁa MNWGMIEMEPﬁEﬁMEWWHI

Staw neproml pohledavek splatnych po 31 193, k nime kze tvort
zakonne :ﬂamuﬂy & da gkma o I'EIE!"-'-BI"IFT::?]WH obdobi, za kieré
s& podava danove pliznani

Clprcrune pdnzlr,r k nmllcgl Eéeda'ukam WEM p-u-cl:le 5 Ba zakona

Staw za n loZek k IGen edavkam spl
5031 Mﬂ?ﬂaﬁﬁa nremm:g:“: knrmmnbdnhpﬂ'l za které se f am:.rm
anowve priznani

Eune polodky k pohledaviam z fitulu rudeni za ceini duh wytvofené podie
g 'kmal:urezeruadw:hnemehd:bl za ktere se podava danowve priznani

Staw zakonnych poloZek k ledavkam z tituly muéeni za ceini diuh
-ﬁwzﬂnmnﬁﬂﬂe konc i, za ktere se podava dafiows pfenani

Clprcrune polozky k neprnmll:herrym puhledwkam uym'-:lrene pode § 8¢ zakona
o rezeneach v daném obdobi, za které se podiava danove pinani

Staw zako nZek k rrlc=mym pd1lada.rkam i
podie § Enmﬁlan ke konc obdobi, 23 l:tuesep:dmadmwe pnznam

12

Uhm hodnot pohledavek nebo pofizovacich cen le-:l-auekrdmymp:sm.l
%FMMIHM zaltl:eﬁ:?:"1 pnmmuaha
| na dosaZend, Zajisten audZeni phjmu 524 odst. 2 pism.y) z3kona

12

b} Bankovni rezervy a opravné polozky podle § 5 zakona o rezervach — vypliuji pouze banky

F'rurnemystadn:mamu'eh:-:l mprmic:enydlpdiedau‘ehzfnﬂupﬂdle

L 5 pdst. 2 pism. a) zakona o I'EENHDh

144

C'E—;gtell gdl:-ziqu nepromidenym pohledavkam z LI'I.I'Eﬂ..I uyt'unrene podle

ism. a) zakona o rezervach za dane

156

Stav zakonmych opravych pol k nepromlcenym I'le-:lau‘rtanzl.rueru
(& Sodst. Eptsmalzalmuaoraza'uam | ke ko zdmua:lhnutduhl

16

Primémy stav poskytnutych bankownich ziruk za véry podie
£ 5 pdst. 2 pism. b) zakona o rezervach

1)

Rezerwy na poskytnute bankowni zaruky za (véry, wyivofens podle
£ 5 pdst. 2 pism. b) zakona o rezervach za dane zdanovac obdobi

i&

Stav zakonmych rezery na poskytnute bankowni zaruky za (véry
(& Sodst. Eptsmblzalmnaorezavamlhehmnzdmmmnutduhl

18

¢} Opravne polozky podle § 5a zakona o rezervach — vyplinuji pouze spofitelni a uverni druzsiva a ostatni financni |n'5ht|.m-e

Pmﬂﬂysﬂﬂmﬂmhﬂdmwmpdiedmekzwm
oba [2=rd |
fnglgndgmmeiﬁno I:lrn na, z&%:&rﬂnﬁ A .§Eﬁn5| Erlﬁ LIEEI'IE‘['-'I v DPE'I':TE'I]I

20

zikladniho kapitalu k poslednimu dni 2dafiovaciho obdobi
gﬁe Sa odst. 4zak.una o rezervach)

21%)

Opravne k nepromicenym pohledavkam z Uveru poskymutych fyzickym
oscbam na zaklade smiouvy o uvery, vytvorene podle § 5a odst. 4 zakona
o rezervach za dane zdanovaci obdobi

5

22

Stav Zakonm My DOIGZER K NEPromIGEnyn pomedavkanm = Uverd
poskytnutych l:#yrnmo-scbrn naz.alda:lesmll:q.nryu L:'rT;n.nﬁEa odst. 4 zakena
o rezenvach) ke konci zdanovaciho obdol

d) Rezervy v pojistownictvi — vypliuji pouze pojistovny

23

Hmvaqtst’mnmtmuﬁmenepudeﬁﬁmomzemamudammubdﬂbl
za ktere se podava danove phiznani

4

"Euruemu;qlﬂmmlnﬁﬁzakmaommumhlkehmnbdubl za kterd
e podava danove pliznani

4



e) Rezerva na opravy hmotného majetku — vypliiuji vSichni poplatnici

25

Rezena na hm:mehu magetku ofena le § 7 zakona o rezervach
ummmzd;ﬁ;:fl obdobi i pode 5

26

Staw rezerv na Eimuy hmotmehe majetku (§ 7 zakona o rezervach) ke konci
zdanovaciho obd

ﬂ Ostatni zakonne rezervy — vyplnuji pouze poplatnici oprawvnéni k jejich tvorbe a

pouditi

a7

Rezerva na pestebni Cinnost vytvorena le § @ zakona o rezervach v danem
obdabi, zzllrt-er-es--la'|:»|:-d.z|'\.';a|:lal-:ma~|:|'n'.11;'!l:13::I

28

"\Ial.r re;emara napstebnl cipnost (5 @ zakona o rezervach) ke konci obdobl, za ktere
Nowe prEnani

)

Dstahy rezenvy wytvorene podle § 10 zakona o rezervach v danem zdanovacim

g]l Rezerva na nakladini s elektrocdpadem ze soldrnich paneli — vypliuji pouze poplatnici opravnéni k j

gji tvorbé a pouditi

30

Hmanamﬂaﬂanlse&ebro:ﬂpadﬁnzesdﬂﬂmpmeluuwnrw pode§Tla
& 11c zakona o rezervach v danem obdobi, za kieré se podava danowe prznan

.} |

Sita rezgrey akladani s glekiroodpadem ich panel
|§ MNaaz 11n§kuﬁurﬂaew3dl}kehruutdjbl zalcteﬁgsepud%vada'WWM|

D. (necbsazeno)
E. Odecet danove ziraty od zakladu dané podle § 34 odst 1 az 3 zakona®) (vypini se v celych K}

Zdafovaci obdobi nebo obdobi, | Celkova vySe danove Cast danows oiraty ze sl 2
Badek i m,us;‘-znm| " mimﬂmré - odedtena lmmué.lslg!ppgclst
METE Iirata ocbdobi [} 'l'liﬂh’.‘l'l M I
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F. Odpocty podle § 34 odst. 4 zakona
eobs
zH.lr;lamnﬁ?DMthpmﬁnuwzl;umuamujendlﬂiammmpudtliﬂmtdaiﬂauiﬂemmphlseumhm H.E:I

Eda'nmubduhlmbn:bdnbl
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z L J0 )
s e J0 )
sl 0 )
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G. Celkova hodnota beztplatnych plnéni, kterou kze podle § 20 odst. 8 zakona uplatnit jako odecet od zakladu
dané snizeného podle § 34 zakona®)

. . . Wypini v celych KE A
Radek | Nazev polozk =
. Y poplatnik financni wad
1 Celkowa hodnota hezuplamlrc:h plnenl pufskgrtnulxd'l na tcely '.rymeaene
v § 20 odst & zskona pro odecet ze zaklady dané snizeneho podie § 34 zskona
2 [necksazeno) X X

H. Rozcélenéni celkoveho naroku na slevy na dani [§ 35 odst. 1 a § 35a nebo § 35b zakona), ktery lze uplatnit

na r. 300%)
Risdek | Nazev poladky pnplal'::phl — ﬂ
1 | Sleva podle § 35 odst. 1 pism. a) zakona
2 Sleva podle § 25 odst. 1 pism. b) zakona
3 | (neobsazeno) X X
4 | Ut slev podie § 35 odst. 1 zkona (F. 1 + 2)
5) | Sieva podie § 353') nebo 3%07) zikona

A

. Zapodet dané zaplacené v zahranicr’)

Poet samostatnjch péiloh | |

'Rérdek

Mazew poloZiy

Viypini v celych Ko

poplatnik financni wad

1)

Uhm dani zq:hn:aenyd'l v zahraniZi, o ktere kze sniZit danovou povinnost metodou
Upineho zapochu

Uhm dani zaplacenych v zahranidi, u nichZ kze uplamit metodu prostého z3pocu

)| jithm Edstek 7 F. 3 samaststych philoh k tabules 1)

) b Sastek dani v zahranidi, o kiere e snizit danovou povinnost
" | metodou prosteho zapoch (Uhm éastek z ©. 7 samostingch priloh k tabulce 1)
4 Wyse dani zaplan:enym v zahranici, kterou lze zapotist metodou ipiného

apr:rsbel'tlzq:-:lmlwmnas-tekzr 1a3)
5 VrSe-dani v zahranicl, kienou nelze zapoGist yrozdil mes castam

nat. 2 a3, awySeny o kadny rozdil mez castkamina . 4 anar. 320 II. oddilu}

J. Rozdéleni nékterych polozek v pripadé komanditni spoleénosti') (vyplni se v celych KZ)
i Mazew polodiy 3 Sisho fadku |l oddily, plipadné Sislo - - . i - . C.as-ﬂia 23 komandit| |
: Faghu vyzngien tabu & VIl addie, Castha plipacaly tha pfpadajici spoietnos kg oelek
Ridek 5 RimiZ mﬁcﬁﬁﬂma& E.'ﬂ%“ﬁm Etggu na komplementare na komanditisty p + 3)
0 i 2 3 4
1 | Zakiad dané nebo dafiova ztrata = F. 200 {f. 201)
Uhl‘l‘l'l"gl'l'ﬁ'!:jl'd‘l Fijmil (z3klad] dané a dano Hrat)
- podiehajicich zﬂ'r]uenl v zahranici (T. 210) veh
Marok na pdedet podle § 34 odst 4 3 34faz§3¢h
3 | Zikona (priskssny radek sl. 2 tabulky Fi
Namhmndecetp:de &3 pdst £ a Ednazzﬁ.'!de
4 zakona | ﬂ.lsnyradehsl 2H:|LIL'5-'I§
Hidnota hezuplamp:h )"I]'I.I‘lml
5 wymezens v § 20 odst. kl:-nall 1 L'yﬁ}
g | (necbsazema) X X X
Celkowy narok na na dani podle § 35 odst. 1
7 zakona (T 4 tabulky
4 | (necbsazema) X X X
g Uhm dané zaplacené v zahranici, kterou lz= Zist
. mbodiou uphehuapmstel'nzap:-ml{r < I) )
K. Wybrané ukazatele hospodareni
. . . Mama Vypini )
Radek | Mazev polofky jednotka poplatn Tinancni Orad
1 Riacni uhm cisteho cbratu K 1 106 260
Frumemy pre poCel Zamesmancl,
. 2 Zaokmouh na cele cislo oschy 0




Vypini v celjch K&

Fladek
poplatnik financni Ufad
Zaklad dané pled Upravou o Gast zakladu dané (danove ziraty) phpadaijici
na komplementale a o prijmy podhajici zdanéni v z.iﬂglnr:l u n::l'lz'lpe
u au'u:-uanl:-wpe-u 3 =N [+] pl:de
200 nd%nud Bmmhndmmmm Dﬁuunafs_li;aklﬁdae 428932
i rn'uezu-.:lt:,l a]h:lnahmg:—lenma:eanprrrqr ici zdanéni
v Zahranidi, l.II'IFK;hZ}E uplatriovano wmeti (F. ID*?I:IJ fm
201 | Cast zakladu dané nebo dafove ziraty plipadajici na komplementare?), )
- Uhm wyfiatych prijmi (zikladh dané a dafiovych zirat) podiéhajicich zdanéni
M v zahranicif)
Eakll:ad dané po Uprave o Gast zakladu daﬁ{damuez;tlatgn pipad
na q_rnplenmqqappljmrmdeha;ml anéni v zahranici_u ni F-
uplatnovano wynet, pred sn £ 20 odst.
20 ndE:D-JdH BMmﬂlnebndmwaan ﬁucastlzakla::lu;jhne 428932
(danowe Zraty ici ng kgmple ao ici zdanéni
v zahranici, u::'ll:u':.hz pquplzrl'nawam vyt (1. “ﬁﬂ?’ P:'g‘ﬁ“ﬂ )
. Vypini v celyeh K& 1
Fladek
poplatnik financni Urad
230 | Odedet danowé oty pode § M odst 1 zakona™)
2409
241
Cdedet naroku na podpony wyzkumu a visoje podie § 34 odst 4
242 aﬁ-&daaﬁ&#ezm
Odedet naroku na od na podporny odbomeho veolavani podie § 34 odst 4
243 aﬁﬁdfazﬁ-&#hzm
umncastzaﬂa:ludaﬂ (danove Ziraty) pacalclna )
= E mf g4|:ted5nmenlmu5ﬂ:|gi% bﬁ%ﬂdﬂ.? 428 932
nel:-un-:lst 3 zakonz) 240 - 241 )
251 Castia podle § 20 odst, 7 z3kona, o njE mohou, velejné prospésni poplatmici ]
{§ 17a zakona) dale snizt zaklad dane uvedeny nar. 2:%
280 Odedet bezuplatmych pinéni podle § 20 odst. 3 zakona (nejnyse 10 % z dastky
na . 250
Zaklad dane po yorave zaklady (danpee Ziraty
o | mak mphmaeangﬁmdﬂﬁiﬁzdmwahmmlun E-“ 428 000
uplatfiovano wynéti, snZeny o polodioy podle § 34 a &3 %ﬁe 21]::-151?
. nebo 3 zakona, zaokrouhleny na aeleusnhm.lmr -:Il:Hu’j r. 1—260) J
(" 25n | Sazba dané (v %) podle § 21 odst 1 nebo odst. 2 anebo odst. 3 zakona, 19 )
ve spojeni 5 § 21 odst. £ zakona
200 | Dad r. 270 x r. 230 -
. e 81320 |
[ apg |Stevy na dani podle § 35 odst. 1 a § 353 nebo § 35b z3kona )
(nejvyse do castky na r. 200F)
o
310 | Daft uprawena o polosky uvedens na F. 300 a 301 (1. 280 — 300 = 201F) 81 320 )
319 | SniZeni dané podle § 353 zakona
220 Zapocet dané zaplacene v zahranicl na dan wwedenou na f. 310F)
{nejvyse do castky uvedene na r. 310 po sniZeni dané na . 318)
330 Daf po snizeni na . 319 a po zapottu na . 320 (. 310 — 310 - 320), 81 320
zackrouhlena na cedé KE nahons) =
[ 3318 oarnsl::m:.lzaklad dané podie § 20b zakona, zackrouhleny na cele tisickoruny |
Y1 o)
332 | Sarha dané (v %) podie § 21 odst. 4 z3kona, ve spojeni s § 21 odst. & zakona
a1y | Dafi ze samostamého zakladu dané T 331 x 7 330
zackmouhlena na cele KE nahoru 100
934 | Z3podet dané zaplacené v zahwaniéi na dafi ze samostainghe zaklady dané
[mejuyse do castky uvedens na T 332)
a35 | Dah ze samostainého zakladu dané po zapoéh (. 333 — 334)
. zackrouhlena na celé KE nahom J
[ 340 |Celkwé dafi . 330 + 335) 81320 ]
Posledni znama dan md',rsﬂam'um a perodicity zaloh podle 1
[-‘-ﬂ] §383 odet. 1 zakon {F. 340 333“' 81320 |

T




I ODDIL — (nechsazena)

ni v celych Ko N

Radek| Nizev polodky MT mﬁna‘&ll’ lifad

1 {nenbsazeno) x X

2 {neobsazeno) X X

3 | (nedbsazeno) X X
IV. ODDIL — dodateéné dafiové pFiznani ’
Radek| Nazev polacky mﬂame - mﬁ:réni ifad

1 Posledni znama dani

2 | Mové zZistdna daf (. 34D Il oddilu)

3 Zwysen (+). =nizeni (- dang (1. 2 -1 1)

4 Pesledni znama danova zirata

5 | Mové zisténa dafovd zirdta (f. 220 II. oddilu)

8 Zvyseni (+), snizeni () danowe ziraty (. 5 — 1. 4)
v ODDIL — placeni dané 1

. . . ni v calych KG
Radek| Nizev polaZky MT mﬁna‘&u’ lfad

1 Ma z3kohach (§ 3Ba zikona) zaplaceno 63 840

29 | Ma zajténi dand srafeno platcem (§ 38e zikona)

3 | Uplatfiovany zipotet dané vybrané srafiou (§ 36 odst. 8 zakona)

Nedoplatek () IF.1+1 2 +F 3—F 240 |1 oddi) = 0
4 | Pleplatek (+) (F.1+F 247 3—F 340 Il oddiks) > 0 -17 480 )

PROHLASWJI, ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE
A STVRZWJI JE SVYM PODFISEM

" Udaje o podepisujici 0sobé: E(édﬁe;n’sujici oscby-

Jrmignoi-a) a phijmeni / Nazev pravnicke osoby

|||||||||||||||||||||||||||||||||]
Diaturm narozeni | Evidenéni disko oswedéeni danoveho poradee | IS pravnicke osoby

|I.-|_||||_|__|||||||||||||||||||||||||||]
Fyzicka osoba opramena k podpisu (e danovy sudjeld 8 zastupes praviickou csabou),

s uvedenim vztahu k pravnicke osobe (napt. jednatel, povsfeny pracovnik apod.)

Jmenci-a) a prijmeni / Vztah k pravnicks osobe

| (Tmenp Biijmeénipredsedapiedstavensia |, , , , ., 4, 4 4 44
[ Osoba opravnéna k podpisu

fﬁ&m o taEtka 5e Zramenkem minus |-
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Priloha k pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob
za rdafiovaci obdobi nebo za obdobi od 01.01.2019 do 31.12 2019

Danovy subjelkt

Bytove druzstvo XY 2

IC/RC/DIC

123456789 / CZ123456789

Sidlo / Bydlsté nebo Misto podnikoand

Ulice 123, 11111 MESTO

Zvlatni piiloha k fadku €. 110 11 oddilu
Piijmy osvobozene podle § 19 odst. 1, pism. c)

pijem = najemnéhe dustevntho bytn nebo drof=tevniho nebytoveho
prostoru a z thrady za ploéni peskytovane s nsvanim tohoto byvte neba
nebytoveho prostoru plynouct na zaklade najenni smlowyy mez bytovym
druZstvem a jeho flenem: obdobné to plati pro spolefnost = méenim
omezenym a jejiho spoleénika 2 pro spolek a jeho élena

K& 202 208,00 pifjmy dle § 19 odst. 1, pism. ), najemné od &leni
druzstva pokrivagicl naklady vinaloZené pa éleny dmzstva v roce 2019

Zdroj: Vlastni zpracovani




Mirimaini zawazny wyoet informaci

Priloha Il: Rozvaha k 31. 12. 2019

Obchodni firma nebo jiny nazey Getni jednoticy

podle wyhlasky ¢ 5002002 5b. ROZVAHA Biytowé dndstvo XYZ
ve zkraceném rozsahu - zakladni
ke dni 31.12.2019 Sidlo nebo bydii& (it jednotiy
{v cehych tisicich KE) a misto podnikani li5Hi se od bydiste
IC Wice
Mésto
12345678 PSE
Cislo ke Cislo B&iné U&=tmi obdob Minulé (& obdcbi
poloZky fadku Brutio Korekce Metto Netio
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 10477 10477
A Pohledavky za upsany zakiadni kapital 2 282 262
B Si3la akiva 3 5703 5703
c. Cibéina akliva aw 4 504 4 504
D. Casoweé rozlideni aktiv T [] ]
Kontrelni Sislo (F. 01 a2 74) ga 20 854 20954
Cislo Pasiva Cislo Staw v b&Eném Staw w mirém
polozky Fadku GiEetnim obdobi Udetnim cbdobi
a [ 5 ]
PASNA CELKEM i 10477
A Wiasini kapital 12 9 520
B+C Cizi zdroje 124 57
B Rezervy 125
C. Zavazky 130 @57
D. Casoweé rozlideni pasiv 184
Kontrelni Sislo {soudst . 101 aZ 188) 198 20 g4
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho organu Uéetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzicke osoby, kiera je Géetni jednotiou
17.11.2020

Prawni forma Uéetni jednotiy-

bytové druZstvo

Pfedmét podnikani:
pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitostni s
bytovymi prostorny

Zdroj: Vlastni zpracovani




Priloha I11: Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2019

Minimaini zavazmy vytet informaci

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Oibchodni firma nebo jiny nazew éeini jednotky

podle wyhilasky & 50052002 Sb. B . Bytove druZstvo XYZ
ve zkracenem rozsahu
ke dni 31.12.2019 ko o byckté déstn oty
(v celych fisicich Kc) a misto podnikani ESiHi s2 od bydlissé
IC Ulice
iz
1234586878 PSC
Oznadeni Teut E;;si Skmemnst v LEetnim I:I:hc:olt:i
beznem mmimulem
a b c i 2

l. Tréby z prodeje wyrobku a shieb 1 527
1. Trzby za prodej zbozi 2
A Wykonowa spotfeba 3 e
B. Zména stawu zasob viastni Snnosti (+/-) 7
C Alktivace B
D Cscbni naklady B
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14
1 Ostatni prowozni wynosy 20 572
F Dtatri provozn nakiady 24 340
. Provozni wysledek hospodafeni (+-) a0 432
1 ynosy z diouhodobeho finanénibo majetku - podily EY
G. Naklady wynaloZené na prodané podily 24
v. \ynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetiu a5
H Maklady souvssjici s ostatim douhodobymn finanénim majetkem a8
v Wynosowe Oroky a podobng wynosy E™]
l. Uprawy hodnot a rezenvy we finanéni oblasti 42
] NEHIadonE (roky 3 podobns naki=ay FE)
VIL Ostamni finanéni wynosy 45
K. Ostatni finanéni naklady 47 4
. Finanéni wysledek hospodafeni =) 48 4
- ysledek hospodareni pfed zdanénim [=/-) 42 435
L. Diafh z pfigmu 50 B1
o ysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 54
M Frevod podilu na wysledku hospodafent spoleénikum (+-) )
e Viysledek hospodareni za Uéetni obdobi (+/-) &5 354
" Cisty obrat za (Getni obdobi 58 1106

Kontrolni Sislo (soudet Fadbku 01 a2 58) =] 4542
Pozn.:
Sestaveno dne: Podpisoy ziznam statutamiho organu d8stni jednotky nebo podpisovy

17 112020 zaznam fyzicke osoby, kiera je ucstni jednothou

Prauni forma (8etni jednotky
bytove druZstvo

Fredmét podnikani

prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitostni s

lytovymi prostory

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Priloha IV: Pouzita smérna uc¢tova osnova

01 - Dlouhodoby nehmotny majetek

012 - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

013 - Software

014 - Ostatni ocenitelna prava

015 - Goodwill

019 - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

02 - Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany

021 - Stavby

022 - Hmotné movité véci a jejich soubory

025 - Péstitelské celky trvalych porostt

026 - Dospéla zvirata a jejich skupiny

029 - Jiny dlouhodoby hmotny majetek

03 - Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany

031 - Pozemky

032 - Umeélecka dila a sbirky

04 - Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
041 - Potizeni dlouhodobého nehmotného majetku

042 - Potizeni dlouhodobého hmotného majetku

043 - Potizeni dlouhodobého finan¢niho majetku

05 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

051 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
052 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
053 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek
06 - Dlouhodoby finan¢ni majetek

061 - Podily v ovladanych a fizenych osobach

062 - Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
063 - Ostatni cenné papiry a podily

065 - Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

066 - Zaptjcky a Gvéry - ovladand nebo ovladajici osoba
067 - Zapujcky a uvéry - podstatny vliv

068 - Ostatni zapujcky a uvéry

069 - Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek



07 - Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku

072 - Opravky k nehmotnym vysledkiim vyzkumu a vyvoje

073 - Opravky k softwaru

074 - Opravky k ocenitelnym pravim

075 - Opravky ke goodwillu

079 - Opravky k ostatnimu dlouhodobému nehmotnému majetku
08 - Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku

081 - Opravky ke stavbam

082 - Opravky k hmotnym movitym vécem a jejich souborim
085 - Opravky k péstitelskym celkiim trvalych porostii

086 - Opravky k dospélym zvitfatim a jejich skupinam

089 - Opravky k jinému dlouhodobému hmotnému majetku

09 - Opravné polozky k dlouhodobému majetku

091 - Opravna polozka k dlouhodobému nehmotnému majetku
092 - Opravna polozka k dlouhodobému hmotnému majetku

093 - Opravna polozka k dlouhodobému nedokonc¢enému nehmotnému majetku
094 - Opravna polozka k dlouhodobému nedokonc¢enému hmotnému majetku
095 - Opravna polozka k poskytnutym zalohdm na dlouhodoby majetek
096 - Opravna polozka k dlouhodobému finanénimu majetku
097 - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

098 - Opravky k oceniovacimu rozdilu k nabytému majetku

11 - Material

111 - Potizeni materialu

112 - Material na sklad¢

119 - Material na cesté

12 - Zasoby vlastni ¢innosti

121 - Nedokoncena vyroba

122 - Polotovary

123 - Vyrobky

124 - Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

13 - Zboizi

131 - Potizeni zbozi

132 - Zbozi na sklad¢€ a v prodejnach

139 - Zbozi na cesté



15 - Poskytnuté zalohy na zasoby

151 - Poskytnuté zalohy na material

152 - Poskytnuté zalohy na zvitata

153 - Poskytnuté zalohy na zbozi

19 - Opravné polozky k zasobam

191 - Opravna polozka k materialu

192 - Opravna polozka k nedokoncené vyrobe
193 - Opravna polozka k polotovartiim

194 - Opravna polozka k vyrobkiim

195 - Opravna polozka k mladym a ostatnim zvifatim a jejich skupinam
196 - Opravna polozka ke zbozi

197 - Opravna polozka k zaloham na material
198 - Opravna polozka k zalohdm na zvitata
199 - Opravna polozka k zaloham na zbozi

21 - PenéZzni prostiedky v pokladné

211 - Pokladna

213 - Ceniny

22 - Penézni prostiedky na tic¢tech

221 - Bankovni ucty

23 - Kratkodobé uvéry

231 - Kratkodobé uvéry

232 - Eskontni véry

24 - Kratkodobé finan¢ni vypomoci

241 - Emitované kratkodobé dluhopisy

249 - Ostatni kratkodobé finan¢ni vypomoci
25 - Kratkodoby finan¢ni majetek

251 - Majetkové cenné papiry k obchodovani
252 - Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
253 - Dluhové cenné papiry k obchodovani
255 - Vlastni dluhopisy

256 - Dluhové cenné papiry se splatnosti do jednoho roku drzené do splatnosti
257 - Ostatni cenné papiry

259 - Potizovani kratkodobého finan¢niho majetku

26 - Prevody mezi finan¢nimi acty



261 - Penize na cest¢
29 - Opravné polozky ke kratkodobému finan¢nimu majetku
291 - Opravna polozka ke kratkodobému finan¢nimu majetku
31 - Pohledavky (kratkodobé i dlouhodobé)
311 - Odbgératelé
313 - Pohledavky za eskontované cenné papiry
314 - Poskytnuté provozni zalohy
315 - Ostatni pohledavky
32 - Zavazky (kratkodobé)
321 - Dodavatelé 322 - Sménky k thradé
324 - Ptijaté provozni zalohy
325 - Ostatni zavazky
33 - Zxictovani se zaméstnanci a institucemi
331 - Zaméstnanci
333 - Ostatni zavazky vii¢i zaméstnanciim
335 - Pohledavky za zaméstnanci
336 - Zuctovani s institucemi socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
34 - Zxiétovani dani a dotaci
341 - Dan z piijmi
342 - Ostatni pfimé dan¢
343 - Dan z ptidané hodnoty
345 - Ostatni dané a poplatky
346 - Dotace ze statniho rozpoctu
347 - Ostatni dotace
349 - Spojovaci ucet k DPH
35 - Pohledavky za spole¢niky
351 - Pohledavky — ovladané nebo ovladajici osoba
352 - Pohledavky - podstatny vliv
353 - Pohledavky za upsany zékladni kapital
354 - Pohledavky za spole¢niky pti tthrad¢ ztraty
355 - Ostatni pohledavky za spole¢niky obchodni korporace
358 - Pohledavky ke spole¢nikiim spole¢nosti
36 - Zavazky ke spole¢nikiim

361 - Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba



362 - Zavazky - podstatny vliv

364 - Zavazky ke spole¢nikim pii rozdélovani zisku

365 - Ostatni zavazky ke spole¢nikiim obchodni korporace
366 - Zavazky ke spole¢niktim a ¢lentim druzstva ze zavislé Cinnosti
367 - Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a vkladi
368 - Zavazky ke spole¢nikiim spolecnosti

37 - Jiné pohledavky a zavazky

371 - Pohledavky z prodeje zavodu

372 - Zavazky z koup€ zavodu

373 - Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci
374 - Pohledavky z n4jmu a pachtu

375 - Pohledavky z emitovanych dluhopisit

376 - Nakoupené opce

377 - Prodané opce

378 - Jiné pohledavky

379 - Jiné zavazky

38 - Piechodné ticty aktiv a pasiv

381 - Naklady ptistich obdobi

382 - Komplexni naklady pfiStich obdobi

383 - Vydaje piistich obdobi

384 - Vynosy ptistich obdobi

385 - Piijmy pfistich obdobi

388 - Dohadné ucty aktivni

389 - Dohadné ucty pasivni

39 - Opravna polozka k ziuctovacim vztahiim a vnitini zactovani
391 - Opravna polozka k pohledavkam

395 - Vnitini zactovani

398 - Spojovaci ucet pii sdruzeni

41 - Zakladni kapital a kapitalové fondy

411 - Zékladni kapital

412 - Azio

413 - Ostatni kapitalové fondy

414 - Ocenovaci rozdily z ptecenéni majetku a zdvazki

416 - Rozdily z ocenéni pii preméndch obchodnich korporaci



417 - Rozdily z pfemén obchodnich korporaci

418 - Ocenovaci rozdily z pfecenéni pti premeénach obchodnich korporaci
419 - Zmény zékladniho kapitalu

42 - Fondy ze zisku a prevedené vysledky hospodareni
421 - Rezervni fondy

422 - Nedélitelny fond

423 - Statutarni fondy

424 - Ostatni fondy ze zisku

426 - Jiny vysledek hospodaieni minulych let

428 - Nerozdéleny zisk minulych let

429 - Neuhrazena ztrata minulych let

43 - Vysledek hospodareni

431 - Vysledek hospodateni ve schvalovacim fizeni
432 - Zalohy na podily na zisku

45 - Rezervy

451 - Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist
453 - Rezerva na dan z piijma

459 - Ostatni rezervy

46 - Dlouhodobé ziavazky k uvérovym institucim
461 - Dlouhodobé¢ uvéry

47 - Dlouhodobé zavazky

471 - Dlouhodobé¢ zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
472 - Dlouhodobé zavazky - podstatny vliv

473 - Emitované dluhopisy

474 - Zavazky z najmu a pachtu

475 - Dlouhodobé¢ piijaté zalohy

478 - Dlouhodobé sménky k uhradé

479 - Jiné dlouhodobé zavazky

48 - OdloZeny danovy zavazek a pohledavka

481 - Odlozeny danovy zavazek a pohledavka

49 - Individualni podnikatel

491 - Utet individudlniho podnikatele

50 - Spotifebované nakupy

501 - Spotieba materialu



502 - Spotieba energie

503 - Spotieba ostatnich neskladovatelnych dodavek

504 - Prodané zbozi

51 - Sluzby

511 - Opravy a udrzovani

512 - Cestovné

513 - Naklady na reprezentaci

518 - Ostatni sluzby

52 - Osobni naklady

521 - Mzdové néklady

522 - Piijmy spolecniki a ¢lent druzstva ze zavislé ¢innosti
523 - Odmény ¢leniim orgént obchodnich korporaci

524 - Zakonné socialni a zdravotni pojisténi

525 - Ostatni socialni pojisténi

526 - Zdravotni a socidlni poj. individuélniho podnikatele
527 - Zakonné socialni nédklady

528 - Ostatni socialni naklady

53 - Dané a poplatky

531 - Dat silni¢ni

532 - Dan z nemovitych véci

538 - Ostatni dan¢ a poplatky

54 - Jiné provozni naklady

541 - Zustatkova cena prodaného dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
542 - Prodany material

543 - Dary

544 - Smluvni pokuty a uroky z prodleni

545 - Ostatni pokuty a penale

546 - Odpis pohledavky

547 - Mimotadné provozni naklady

548 - Ostatni provozni naklady

549 - Manka a skody z provozni ¢innosti

55 - Odpisy, rezervy, komplexni naklady priStich obdobi a opravné polozKky v provozni
oblasti

551 - Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku



552 - Tvorba a zuctovani zdkonnych rezerv podle zvlastnich pravnich piedpisii
554 - Tvorba a zG¢tovani ostatnich rezerv

555 - Tvorba a zac¢tovani komplexnich nakladi ptistich obdobi
557 - Zaétovani opravky k ocenovacimu rozdilu k nabytému majetku
558 - Tvorba a zGctovani zakonnych opravnych polozek v provozni ¢innosti
559 - Tvorba a zG¢tovani opravnych polozek v provozni ¢innosti
56 - Finanéni naklady

561 - Prodané cenné papiry a podily

562 - Uroky

563 - Kursové ztraty

564 - Naklady z pfecenéni cennych papiri

565 - Naklady z financniho majetku

566 - Naklady z derivatovych operaci

567 - Mimotadné finan¢ni naklady

568 - Ostatni finan¢ni naklady

569 - Manka a Skody na finan¢nim majetku

57 - Rezervy a opravné polozky ve financni oblasti

574 - Tvorba a zu¢tovani finan¢nich rezerv

579 - Tvorba a zictovani opravnych poloZek ve finan¢ni ¢innosti
58 - Zména stavu zasob vlastni ¢innosti a aktivace

581 - Zména stavu nedokoncené vyroby

582 - Zména stavu polotovart

583 - Zmeéna stavu vyrobkil

584 - Zména stavu zvitat

585 - Aktivace materialu a zbozi

586 - Aktivace vnitropodnikovych sluzeb

587 - Aktivace dlouhodobého nehmotného majetku

588 - Aktivace dlouhodobého hmotného majetku

59 - Dané z prijmi, pfevodové ucty a rezerva na dan z prijmi
591 - Dan z piijmu splatna

592 - Dan z piijmt odloZena

593 - Tvorba a zictovani rezervy na dan z piijmi

595 - Dodatec¢né odvody dané z piijmi

596 - Pfevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim



597 - Pfevod provoznich nékladii

598 - Ptevod finan¢nich ndklada

599 - Néklady hospodaiskych stredisek
60 - Trzby za vlastni vykony a zboZi
601 - Trzby za vlastni vyrobky

602 - Trzby z prodeje sluzeb

604 - Trzby za zbozi

64 - Jiné provozni vynosy

641 - Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
642 - Trzby z prodeje materidlu

644 - Smluvni pokuty a troky z prodleni
646 - Vynosy z odepsanych pohledavek
647 - Mimotadné provozni vynosy

648 - Ostatni provozni vynosy

66 - Finanéni vynosy

661 - Trzby z prodeje cennych papirti a podilt
662 - Uroky

663 - Kursové zisky

664 - Vynosy z pfecenéni cennych papiri
665 - Vynosy z finanéniho majetku

666 - Vynosy z derivatovych operaci
667 - Mimotadné finan¢ni vynosy

668 - Ostatni finan¢ni vynosy

69 - Pfevodové ucty

697 - Prevod provoznich vynost

698 - Pievod finan¢nich vynost

699 - Vynosy hospodaiskych stiedisek
70 - Uéty rozvazné

701 - Pocate¢ni Uicet rozvazny

702 - Konec¢ny ucet rozvazny

71 - Uket ziskii a ztrat

710 - Udet ziskd a ztrat

75 az 79 - Podrozvahové Ucty



