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Abstrakt

Tato bakalai'ska prace se zabyva brownfields v ORP Kladno a vytvafi ptehled o téchto lokalitach,
které se v feSeném uzemi nachazeji, které prochazeji revitalizaci a které nasly své nové vyuziti.
Na zéklad¢ ziskanych informaci bude zjiSténo, zda je oblast v revitalizaci ispé$na a zda se rozloha

brownfields za posledni roky zvysila ¢i snizila.

V druhé ¢asti prace je stru¢né popsano fesené iizemi vcetné jeho historie a dostupnych informaci
ohledn¢ brownfields. Pro ziskani informaci do dalSich kapitol byly v této Casti vytvoreny tii
seznamy formou klasifika¢nich tabulek. V klasifika¢nich tabulkach jsou uvedeny zakladni
informace o lokalitach, které byly vybrany na zaklad¢ literarni reSerSe. Prvni seznam obsahuje
identifikované brownfields, které se v feSeném uzemi nachéazeji v dob¢, kdy byla tato prace
zpracovana. Druhy seznam obsahuje lokality, které prochazeji revitalizaci a teti seznam obsahuje
jiz revitalizované lokality. V jednotlivych kapitolach jsou interpretovany ziskané informace a

zhodnoceny z ruznych hledisek.

Posledni &ast se zabyva porovnanim informaci ziskanych z Uzemné analytickych podkladt a
Z Vyhledavaci studie s vysledky, které byly zjistény vlastnim Setfenim. Vyhledavaci studie

probihala v letech 2005-2007 ve spolupraci agentury CzechInvest a jednotlivych kraja.

V posledni ¢asti prace je zhodnoceno, jak se v feSeném tizemi s timto problémem vypotadavaji.
Rozloha brownfields se vyrazné snizila, zejména diky rozsahlym revitalizacim areald po dilni
¢innosti a priimyslu, na kterych se podilelo statutdrni mésto Kladno a obce na jejichz izemi lezi.
Jen rozloha primyslovych a téZebnich brownfields se snizila o 325 ha. V poslednich cca 5 letech

se proces revitalizace velmi zpomalil a bylo revitalizovano jen 20 ha veskerych ploch brownfields.

Klic¢ova slova: brownfield, SO ORP Kladno, tzemni planovani, deprimované zony
Abstract

This bachelor’s thesis deals with brownfields in ORP Kladno and creates an overview of such
localities in this area some of which are undergoing revitalisation and some already have new
utilization. It will be determined on the basis of acquired information if the area is successful in
the process of revitalization and whether the surface area of brownfileds has increased or reduced

in past few years.



The second part of this thesis consists of brief description of the area including its history and
available information regarding brownfields. In order to obtain further information three
directories were created in the form of classificatory tables for subsequent use in next chapters.
The classificatory tables provide fundamental information regarding the localities selected on the
basis of literary research. The first directory contains identified brownfields that were situated in
the area at the time when this thesis was being written. The second directory includes localities
that are undergoing revitalisation and the third directory consists of already revitalised localities.
Acquired information is interpreted and evaluated from different viewpoints in seperate chapters.

The last part deals with comparison of information acquired from “Uzemné analytické podklady*
and from “Vyhledavaci studie* with results obtained from personal research. “Vyhledavaci studie*
was carried out between the years of 2005 and 2007 in cooperation with agency Czechlinvest and

with individual regions.

This part also assesses how the issue of brownfileds is being dealt with in this area. The surface
area has been considerably reduced particularly because of the extensive revitalisations of the
premises that were left after mining and industry. This process of revitalisation was lead by the
statutory city of Kladno with the participation of municipalities in whose area they are located.
The process of revitalisation has decelerated in the past approximately 5 years and only 20 ha of

all the remaining brownfield areas have been revitalised.

Key words: brownfield, SO ORP Kladno, area planning, depressed zones



Seznam zkratek

UP — Gizemni plan

RP — regula¢ni plan

UAP — tizemné analytické podklady

SO — spravni obvod

ORP — obec s rozsifenou puisobnosti

EU — Evropska unie

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostfedi

SEKM — Systém evidence kontaminovanych mist
CVUT — Ceské vysoké uéeni technické

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj
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1 Uvod

Po celé Ceské republice i v ostatnich stitech svéta se nachazeji lokality, které se nazyvaji
brownfields. Jedna se o nevyuzivané lokality, které zustaly jako pozustatky po dulni ¢innosti,
prumyslu, zemédélstvi ¢i o arealy vojenské a obCanské vybavenosti, popiipad¢ bydleni. Piicina
jejich vzniku se v jednotlivych zemich lisi, stejné tak jako ptevazujici zastoupeni jednotlivych
typt. (Czechlnvest ©Onedatovano-a). V poslednich letech se stavaji stale diskutovanéj§im tématem,

které je Casto spojovano i v souvislosti s trvale udrzitelnym rozvojem a suburbanizaci.

Je snimi spojovana fada problému. Jedna se o jejich samotny vliv na obcany, ekonomiku,
urbanistiku ¢i na zivotni prostedi diky moznym pozustatkiim kontaminace z predchoziho vyuziti.
Diky svym vlivim mohou znehodnocovat a degradovat i své okoli, které se stava mén¢ atraktivnim

a muze vytvaret az vyloucené lokality.

Piestoze je mozno na prace sméfujici k jejich znovu vyuzivani Cerpat fadu dotaci, jsou tyto
prostory zpravidla pro investory méné atraktivni nez vystavba v krajin€, ktera je stale

upiednostiiovana. (Czechlnvest ©nedatovano-b)

Ve vybraném uzemi — SO ORP Kladno, je toto téma vyznamné, zejména pro samotné mésto
Kladno a jeho blizké okoli. Nachazi se zde velky pocet brownfields jako pozistatek éry tézby a
pramyslu, ktera byla pro tuto oblast dalezitou soudasti (Uzemné analytické podklady — Kladno,
2016). S rozvojem prumyslu a t€Zby se utvarela sidelni infrastruktura. Po ukonéeni této éry zde
zustalo pies 500 ha t&chto objektd (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016). Kromé t&chto
vice diskutovanych uzemi se zde nachézi i fada objektd s jinym plivodnim vyuZitim, o kterych se

jiz tolik nemluvi.

Prestoze se v feSeném izemi jedna o Casto diskutované téma, jejich revitalizace jde velmi pomalu.

Soucasny pocet a rozloha lokalit brownfields, ani lokalit kter¢ jiz revitalizaci prosly, neni znama.

Nékteré obce zmifiuji tato uzemi ve svych UP nebo UAP, vétsinou se viak jedna spise o poziistatky
po prumyslu, t€Zb€, nebo rozlehlejsich zeméde€lskych arealech. Vzhledem k datu vzniku téchto

podkladi nejsou veskeré informace, které se v nich daji dohledat, aktudlni.

V letech 2005-2007 vznikla Vyhledavaci studie ve spolupraci agentury CzechInvest a jednotlivych
krajl. Pfestoze ma udéavat piehled o pfiblizném poctu téchto lokalit a jejich zastoupeni, vzhledem

k jejimu rozsahu se nejedna o komplexni dokument. (CzechInvest ©2008)



2 Cil prace

Cilem mé bakalatské prace je vytvoreni aktualniho seznamu brownfields v ORP Kladno obsahujici
vSechny dulezité¢ informace (minulé vyuziti, soucasny stav a vyuziti, ekologické zatéze, jaké je
umoznéno vyuziti na danych pozemcich a piekazek, které v tom mohou branit). Bude zjisténo
planované vyuziti v danych uzemich a jeho napliiovani. Na zaklad¢ zjisténych informaci
vyhodnotim, zda je oblast v revitalizaci Gspésna a zda se rozloha brownfields za posledni roky

snizila ¢i zvysila.

3 Metodika

V ramci zjistovani stavu brownfields v SO ORP Kladno vznikly tfi pfilohy.

Byl vytvoren aktualni seznam brownfields v SO ORP Kladno, formou klasifika¢nich tabulek.
Informace pro vytvoreni seznamu byly &erpany z UAP, UP, podkladi dostupnych na strankach
agentury Czechlnvest a za pomoci terénniho 3etfeni. Reseny byly pouze brownfields s rozlohou
vétsi nez 800 m?. Vyjimkou jsou priimyslové arealy, které byly feseny s rozlohou vétsi nez 500

m?, a pozemky s obytnymi domy, které byly feseny s rozlohou nad 1 000 m?,

V ramci terénniho Setfeni byly ovéfovany dvé skupiny brownfields. Prvni skupinou jsou ty, o
kterych vim diky zminénym zdrojim. Z této skupiny byly ovéfovany pouze ty, u kterych neni jisty
jejich soucasny stav vzhledem k datu téchto zdroji starSimu t#i let. Druhou skupinou byly
brownfields nalezené pomoci leteckych map, mista, kterd znam ja nebo typy od lidi, které¢ zndm a
kteti v danych obcich bydli. Pomoci leteckych map byly hledany objekty, které na prvni pohled
psobily, Ze jsou ve $patném stavu. Spatny stav byl, vzhledem k moZnostem, posuzovan na stavu
pozemku a stfech objektl. Primarné€ jsem se zamétila na lokality mimo zastavéné uizemi ¢i na jeho
okraji. V ramci obci jsem se zaméfila spiSe na rozlehlejsi lokality, které na prvni pohled odpovidaly

stanovené rozloze. Pro lokaci byly vyuzivany mapy.cz, jejichz snimky pochazi z roku 2019.

K veskerym brownfields v seznamu byly zjistény zakladni informace vybrané na zaklad¢ literarni
reSerse. Tyto informace jsou rozdéleny do tii ¢asti. Prvni Cast je ,,lokalizace®, ktera urCuje obec a
katastralni Uizemi, v kterém dand lokalita lezi, a jeji polohu vi¢i obci. Druha ¢ast nazvana
,parametry* obsahuje informace 0 poctu vlastnikii, rozloze lokality, ekologické z4tézi, typu a stavu
lokality. Typ lokality je uréen podle piivodniho vyuziti. Pro popis stavu lokality se pouzivaji pojmy

— zachovaly, zchatraly, zdevastované a k demolici. Za zachovalé byly povazovany lokality, které



zustaly ve velmi dobrém stavu a na prvni pohled nepusobily pfili§ zanedbané. Jako zchatralé
lokality byly povazovany ty, které byly ve vétsiné ptipadti v pomérné dobrém stavu, pouze nesly
znamky dlouhodobého nevyuzivani a absence jejich udrzby, bez znamek vandalismu zptisobeného
lidmi. Zdevastované lokality, krom¢ dlouhodobé absence udrzby, nesly také znamky devastace
zpusobené Clovékem. Jedna se o niceni stén, oken, dvefi i jinych ¢asti danych staveb a vykradani
téchto lokalit. Lokalitdm, vyhodnocenym k demolici, chybi rizné veliké Casti zdi, stropt ¢i stfech.
Ve tieti Casti ,,vyuziti“ je popsdna minulost lokality, pokud ji bylo mozné dohledat, soucasné
vyuziti, planované vyuziti, pokud jsou pro lokalitu plany do budoucna, a vyuziti podle UP.
Poslednimi body jsou vyhody a nevyhody lokality, které byly nalezeny. Primarni zdroje pro
potiebné informace ohledné jednotlivych brownfieldi byly CUZK, CzechInvest, SEKM, UP, US
a RP. Kjednotlivym lokalitam bylo zji§téno planované vyuziti v danych tzemich a bylo

vyhodnoceno, zda je napliovano.

Dale byly pro uplnost vytvoieny dva dals$i seznamy formou klasifikacnich tabulek, obsahujici
obdobné informace, vynechany byly pouze informace o typu lokality, budouci vyuziti lokality a
problémy/hodnoty. Prvni seznam obsahuje lokality, u kterych je prokazatelna probihajici

revitalizace. Druhy seznam obsahuje dohledané lokality, které revitalizaci prosly jiz v minulosti.

Na zakladé¢ mnou zjisténych informaci, informaci z Vyhledavaci studie provadéné agenturou
CzechInvest a informaci z UAP bylo zjisténo, zda je oblast v revitalizaci usp&sna a zda se rozloha

brownfields za posledni roky sniZila ¢i zvysila.



4 Pojem brownfields a jeho definice

Pojem ,,brownfields* je pfevzat z anglického jazyka, ve kterém se pouziva cely nazev ,,brownfield
sites®“. Do cCestiny se tento pojem doslova da pielozit jako ,,hnéda pole®, tento pteklad se vSak
nevyuziva (Hurnikovd, 2009). Pojmy jsou v Ceské republice nejéastdji vyuzivany dva. Nejvice
vyuzivany je jiz zminény pojem ,brownfields. Druhy nejvyuzivanéj$i pojem pochazi od

Ministerstva pro mistni rozvoj a je jim pojem ,,deprimované zony*. (Klima, 2007)

S pojmem brownfields se uzce poji vyrazy ,,greenfields” a ,blackfields®. Greenfields oznacuje
»pozemky a volné plochy mimo kompaktné zastavéna tzemi mést pluvodné urcené
k zeméd@lskému, lesnickému a rekreaénimu vyuzivani, které byly zménou tizemné planovaci
dokumentace definovany jako rozvojové lokality urcené k reziden¢ni, komeréni nebo primyslové
zastavbé.“ Zatimco pojem blackfields oznacuje ,,Lokality vyznacujici se extrémné vysokymi
hodnotami kontaminace ptidy, podzemnich a povrchovych vod i dalSich slozek zivotniho prostiedi,

které jsou zasadni piekazkou pro jejich nové vyuziti.* (Ustav pro ekopolitiku, o.p.s. ©2003)

Kromé jednotného nazvu té€chto tUzemi dochazi také k absenci jednotné definice. Kazda
organizace, ministerstvo atd. pouzivaji svoji definici, ktera neni mnohdy jednotna ani v ramci
jedné instituce. PiestoZe je jich takové mnoZstvi, vétSina z nich maji stejny zaklad. Timto zakladem
je fakt, Ze jde o opusténé a zanedbané aredly, které ztratily své vyuZiti a které mize doprovazet
kontaminace. V nékolika piipadech je soucasti definic vycet arealt, kterych se to muze tykat. Dalsi
casti téchto definic pokracuji podle toho, k ¢emu je dand definice urcena. V této praci budou

zminény ti1 definice.

Prvni uvedenou definici pro pojem brownfields je ,,Pojmem brownfield se rozumi nemovitost
(Gzemi, pozemek, objekt, aredl), kterd je nevyuzivand, zanedbana a muze byt i kontaminovana.
Vznika jako pozistatek pramysloveé, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity.*
(Czechinvest ©mnedatovano-b) Tato definice pochazi od agentury Czechlnvest a je nejcastéji

vyuzivana pro rizné prace a projekty, a bude také vyuzita v ramci této prace.

Druhé zminéna definice se tyka Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondt a je ji ,,Brownfield
je definovén jako nevyuzivand, zchatrald ¢i ekologicky postizend nemovitost, ktera ztratila své
puvodni vyuziti. Rekonstrukce ¢i revitalizace takové nemovitosti k novému vyuziti je

podporovana z fondia EU.* (Czechlnvest ©nedatovano-b)



Posledni definice je nejvice odlisna od ostatnich. Pochazi od Ministerstva zivotniho prostfedi a zni
,Brownfields jsou veskeré pozemky zasadn¢ naruSené Cinnosti ¢lovéka tak, Zze nemohou byt
raciondln¢ (efektivn¢) dale vyuzivany nebo s potencidlem poSkozeni zivotniho prostiedi.

(Czechlnvest ©nedatovano-b)

5 Vznik brownfields

Vznik brownfields se 1isi v riznych zemi. VSeobecné vyplyva z makroekonomickych zmén a

historického vyvoje jednotlivych statd. (Czechinvest ©nedatovano-a)

Problematika brownfields je v Ceské republice zmitiovana od 90. let 20. stoleti. (Czechlnvest
©nedatovano-a) Jako pfi¢ina jejich vzniku je pfechod od socialistické spole¢nosti (Jackson, 2006)

a s tim spojovany piechod z planované ekonomiky na trzni. (Czechlnvest ©nedatovdino-a)

Se vznikem brownfields je spojovano i nejjednodussi déleni podle jejich ptivodu na:

e Bydleni
e Primysl
e Doprava

e Obcanska vybavenost

e Té&zba surovin

o Zemédélstvi

e Vojenské aredly, kasarny, stielnice

o Jiné
(Kadetrabkova a Piecha, 2009)

Druhé déleni souvisejici se vznikem brownfields je komplexné&jsi. Jednotlivé skupiny zahrnuji

puvod lokality, jeji polohu a maji stejny charakter vzniku.



Rozdéleni:

e _Nevyuzivané¢ pramyslové zoény v urbanizovaném zdzemi: Pozlstatky pramyslu,
charakterizovany odklonem tézkého primyslu k produkci spottebniho zbozi, automobilt
atd.

e Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitfnich zonach mést: Typické pro né je, ze
vznikaji, pokud mésto nemélo dostatek financi na jejich provoz a drzbu.

e Nevyuzité objekty Ceskych drah a Spravy Zelezniénich dopravnich cest: Nedostatek
financi zptisobuje, Ze fada téchto objektt je dlouhodobé zanedbavana. Dodnes neni majetek
téchto podnikl zinventarizovan.

e Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek: Vznikaji zrusenim vojenskych posadek Armady
Ceské republiky, ozbrojenych slozek Ministerstva vnitra a Celni sluzby po odchodu
sovétskych vojsk z naSeho tizemi.

e Nevyuzivané zeméd¢lské objekty: Vznikly jako disledek transformace hospodarstvi v 90.
letech minulého stoleti.

e NevyuZivané objekty pro téZbu nerostnych surovin: Vznikly jako disledek transformace

hospodatstvi v 90. letech minulého stoleti. Nejrozsifen&jsi jsou v oblasti severoceske

uhelné panve a tvoti rozsahly a komplexni problém.*
(Kadetabkova a Piecha, 2009)
Jak je vidét jiZz na déleni, jejich vznik neni jednotny a probihal postupné.

V minulosti byl v mnoha mistech Ceské republiky velmi vyznamny primysl, na jehoz zakladé se
vyvijelo mnoho mést. Dominantnimi surovinami zde bylo uhli, Zelezo a ocel. Dlouhodobé
vznikaly primyslové podniky. V okoli, nebo v relativni blizkosti téchto podniktl, Casto vznikala
sidlisté pro délniky. (Jackson, 2006) S prechodem od industrialni spolecnosti k postindustrialni,
ktera klade diiraz na sektor sluzeb informaci, vzd€lani a modernich technologii, za¢inaji tyto
podniky upadat v dasledku neschopnosti dostatecné reakce na tento piechod. Po vIné privatizace
velkych statnich podnikti doslo ke skokovému narGstu opusténych arealt. (Czechlnvest
©nedatovano-a) Vzhledem k poloze sidlist’, ktera byla postavena v blizkosti priumyslovych zon,

zustaly opusténé arealy v tésné navaznosti na mésta, popiipadé piimo ve méstech. (Jackson, 2006)



Zemédeélské podniky mély obdobny osud jako primyslové. Klasické zeméde€lské arealy zacaly
upadat z divodu mechanizace zemédélstvi a nahrazeni vétSiny manualnich procedur ve spojeni se

zapojenim do jednotného evropského zemédélského trhu. (Skdla, 2012)

Vznik vojenskych brownfields souvisi s odsunem sovétskych vojsk. VétSina dnes opusténych
vojenskych arealti byla postavena na zacatku 20. stoleti a v druhé poloving 20. stoleti byla
vyuZivana pro potieby sovétské armady. Po revoluci byly pievedeny do majetku Armady CR a
zaCaly chatrat. (Kaderabkova a Piecha, 2009)

Takto vzniklé brownfields se nachazeji na tzemi stati prevazné stfedni a vychodni Evropy.
V jinych zemich se tato problematika fesila jiz od konce 60. let 20. stoleti, coz je o 30 let dfive nez
u nds. [ vznik téchto ploch je datovan o nékolik let diive nez u nas. Jejich vznik je povazovan jako
dusledek restrukturalizace ekonomik a zmény dominantniho sektoru. Oproti zemim, Kkde
dominoval sekundarni sektor, az do prelomu tisicileti, se jednalo o pomérné¢ pozvolny proces.

(Kaderdbkova a Piecha, 2009)

I pfes snahy snizovat pocet téchto ploch, ke stavajicim brownfields pfibyvaji nové. Sice se z veétsi
¢asti nejedna o tak rozlehlé aredly, ale spiSe o mensi objekty pro bydleni, administrativu ¢i sluzby,
stale predstavuji problém pro udrzitelny rozvoj. Ohledn€ vzniku novych brownfields na konferenci
Setrné budovy 2019 byl nékolikrat zmifiovan mozny problém vzniku ,brownfields druhé
generace. Podle nékterych tyto mista jiz vznikaji v mistech s nevhodné zvolenou kombinaci
sluzeb a funkci vetejného prostoru, pii vzniku novych Ctvrti a na dfive zanedbanych mistech.

(EnviWeb ©2019)

6 VIiv brownfields

Brownfields maji Sirokou skalu negativnich vlivll. At uz se jedna o vlivy, které ptisobi piimo na
¢lovéka v jeho okoli, jako jsou naptiklad vlivy socialni a psychologické. (Kaderabkova a Piecha,
2009) Jednat se mize také o vlivy pusobici na ekonomiku, zivotni prostfedi ¢i z urbanistického
hlediska na danou lokalitu. VSechny tyto aspekty jsou vzajemné propojeny a zadny z nich nelze

vynechat.



6.1 Socialni a psychologické hledisko
Socialni a psychologické disledky uzce souviseji zejména s ekonomickym hlediskem, ale také

S tim urbanistickym.

Po zaniku firem, soucasnych brownfieldt, doslo v oblasti k nartistu nezaméstnanosti, a S tim
spojenému socidlnimu upadku. Jsou casto spojovany s vykradanim, rabovanim a vyskytem
urcitych skupin lidi. Nejen, Ze tyto lokality maji negativni vliv na lidi, ale také degraduji své okoli,
nikdo nechce bydlet nebo mit firmu vedle mista, které na né¢ ma negativni vliv. Diky tomu, ze
Vv lidech vyvolavaji stigma upadku, ve vice smérech, se postizené uzemi rozrusta. (Kaderdbkova a

Piecha, 2009)

6.2 Ekonomické hledisko

Skody mohou byt zpiisobeny piimo i nepfimo.

Do nepiimo zptiisobenych skod se fadi ekonomické ztraty zptisobené nerovhomérnym vyuzivanim
infrastruktury, zhorSeni podnikatelského klima nebo ztratu atraktivity Gzemi pro investory,
obyvatele 1 pro navstévniky. To miize do budoucna ohrozit i rozvoj cestovniho ruchu v dané
lokalité. (Kaderdbkova a Piecha, 2009) Navic diky svému stavu degraduji i své okoli, nejen ze
mohou pusobit jako odstrasujici jev pro koupi okolnich pozemkd, a tim padem snizuji jejich
hodnotu, ale také se nevyuzité izemi v jejich blizkosti jejich vlivem muze rozrastat. Mezi dalsi
nepiimo zplisobené Skody patii také fakt, Ze nevyuzivané aredly pfedstavuji tzv. ztracenou
ptilezitost. Pokud by byl aredl vyuzivan, mohl by pfinaSet pfimy uZitek. Mohly by naptiklad
vzniknout nové pracovni pozice, chybé¢jici sluzby, byty atd. (Slabak, 2007 ex. Czechinvest)

Jako piimo zpisobené Skody jsou brany zejména vysoké naklady na projekty, které odrazuji
ptipadné investory. Ti poté davaji pfednost mén¢ nakladnym projektiim na ,,greenfields*, jelikoz
revitalizace brownfields ¢asto doprovazi demolice stavajicich budov, pracnéjsi vy¢€isténi a priprava

prostoru, odstranéni ekologickych zatézi ¢i kontaminace. TakZe nejen, ze je revitalizace finan¢né
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Vzhledem K finan¢ni naro¢nosti téchto projektt je mozné ziskat rizné podpory ze statniho

rozpoc¢tu. Viz kapitola 9.



6.3 Enviromentalni hledisko

wewvr

a zeméd¢lského puivodu se mize vyskytovat ekologicka zatéz. Muze dojit ke kontaminaci pud,
podzemnich a povrchovych vod zplisobené predchozim vyuzitim. Tyto problémy se mohou §ifit i
do nejblizsiho okoli a mohou negativné pusobit na floru, faunu a lidské zdravi. V nékterych
piipadech mohou zptlisobit i kontaminaci staveb a technické infrastruktury. (Kaderdabkova a
Piecha, 2009) Ministerstvo zivotniho prostiedi vytvofilo portal SEKM neboli Systém evidence
kontaminovanych mist, ktery je vefejné piistupny a eviduje viechny kontaminovana mista v Ceské

republice v¢etné vSech dilezitych informaci. (SEKM ©nedatovano)

6.4 Urbanistické hledisko
Z hlediska urbanismu tvoti napiiklad jakousi ,,brzdu® rozvoje tizemi obci i regiont. (Czechinvest

©nedatovano-b) V piipadé vétsich a rozlehlych arealti na krajich mést tvoti bariéru, ktera v dané
¢asti brani rozvoji uzemi. Také zhorSuji esteticky vyraz svého okoli, mést a obci (Kaderabkova a

Piecha, 2009), ktery ptsobi na ekonomické, socialni a psychologické aspekty.

Vytvaii nevyuzivané zastavéné uzemi véetné infrastruktury. Vzhledem k nakladnosti jejich
revitalizace jsou Casto upfednostiiovany vystavby na ,,greenfields”, ¢imz vznikaji dalsi zastavéna
uzemi, prestoze by bylo z mnoha hledisek vhodnéj$i vyuzit jiz zastavéné a nevyuzité uzemi.
(Osman a kol. 2017) Efektivita vyuzivani téchto uzemi se da zjistit pomoci miry recyklace, ktera
je ,,vyjadiend podilem ploch ptestavby k zastavitelnym plocham ve vztahu k velikosti zastavéného
uzemi“. ,,Vyjadiuje udrzitelnou troven ¢erpani tizemi jako neobnovitelného zdroje.“ (Peltan a kol.
2010) V pripadé malého nebo zadného podilu recyklace dochazi k neefektivnimu extenznimu
rozvoji a k disparitam. (Peltan a kol. 2010) Jedna se o velmi komplexni problém, k jehoz feseni je

potieba zapojit n¢kolik obori (technologické, architektonické, legislativni a socialni). (Osman a
kol. 2017)

7 Prumyslové dédictvi

Vzhledem k tomu, Ze velka &ast brownfields na uzemi Ceské republiky je primyslového ptivodu,
lizce s nimi souvisi Primyslové dédictvi. Pro Ceskou republiku se jedna nejvice o objekty po
ukonceni hlubinné tézby uhli, ktera byla dlouhou dobu velmi dilezitym odvétvim a ktera byla
velmi rychle a po velmi kratké dobé ukonéena. Jejich ochrana by zamezila chatrani, rozkradani a

nic¢eni objektl, které byly pro nasi zemi, zejména v n€kterych oblastech, velmi dileZitou soucasti



zivota po dlouhou dobu. Tak jako jsou chranény hrady a zamky, jakozto poztistatky minulosti,
meély by byt chranény také poziistatky mizejicich primyslovych odvétvi v nasi zemi. (Tomiskovad,
2011) Jejich pteménou ¢i likvidaci se postupné téméf zapomene na néco, co byvalo nedilnou
piipominka na toto obdobi. Jinak dojde ke ztrat€¢ povédomi a zkuSenosti s praci v primyslu, a tim
dojde k velké kulturni zméné¢ chapani primyslové minulosti. (Beran L. a kol. 2008) Dalsim
diivodem je, ze dfive byly rozsahlé oblasti zavislé na této vyrobé a po jejim ukonceni mély znacné
finan¢ni problémy. Jejich rozvoj by mohl byt novym zdrojem cestovniho ruchu, mohl by vytvaret
cetné pracovni piilezitosti a pomohl by k celkové regeneraci prostoru, véetné jejich okoli, ¢i ke

zlepseni socialniho vnimani tohoto prostoru. (Tomiskova, 2011)

Tento problém na izemi Ceské republiky je feSen n€kolika organizacemi a institucemi. Zminénych

bude pouze nékolik nejvyznamnéjsich.

Prvni je The International Committee for Conservation of the Industrial Heritage (TICCIH). Je to
svétova organizace zabyvajici se prumyslovym dédictvim. (TICCIH ©nedatovano) Tato
organizace formulovala Chartu praimyslového dédictvi a zvetejnila ji v roce 2003. Kniha obsahuje
souhrnna a obecné platna vychodiska pro projekty vyzkumu, zachrany, pro pamatkovou ochranu,
dal8i uziti nebo transformaci priimyslovych staveb a arealt. Tuto knihu ptelozilo do ceStiny
Vyzkumné centrum primyslového dédictvi spolu s lidmi z projektu Industrialni topografie a

nékolika dalSimi. Tento pteklad probéhl v roce 2013. (VCPD ©2013)

Dal$im zminénym je Vyzkumné centrum primyslového dédictvi (VCPD ©nedatovano), které
bylo zalozeno v roce 2002. Centrum ma mapovat a evidovat primyslové dédictvi, pamatky
techniky a primyslu v Ceské republice, navrhovat vhodné objekty k zafazeni na seznam pamatek
nebo doporucit jejich vyuziti. Podilelo se na vzniku celostatni platformy ,,Indrustridlni stopy*.
(VCPD ©nedatovdno) Toto centrum spolu s Ministerstvem kultury vytvotilo projekt ,,Industrialni
topografie®, obsahujici seznam téchto mist véetné¢ mapového podkladu. (VCPD ©2013) Pro ORP
Kladno je v této databazi 107 zaznamu. Ke kazdému zaznamu jsou uvedeny zéakladni informace

v¢etné fotodokumentace z minulosti a sou¢asnosti. (Industrialni topografie ©nedatovino)

Posledni zminény projekt vznikl v zemich zapadni Evropy a je jim European Route of Industrial
Heritage. Tento projekt se snazi postupné zapojit co nejvice riznych uzemi (nejen zavodu, ale také

napf. prumyslové krajiny ¢i muzea). UrCuji tzv. kotevni body, coz jsou vyznamna mista



prumyslové historie v Evropé€. Region musi spliiovat nékolik podminek, aby byl zafazen do tohoto
projektu jakozto kotevni bod. (Tomiskovd, 2011) Celkové se tohoto projektti ucastni 1 863 lokalit
po celé Evropé. Na celém tzemi Ceské republice je do tohoto projektu zapojeno 38. P¥imo
v oblasti Kladenska se projektu ucastni jedna lokalita, je jim Hornicky skanzen Mayrau ve
Vinaficich. (ERIH ©2020)

8 Regenerace brownfields

Zejména v poslednich letech je prioritou snaha méné stavét na zelenych loukach, a naopak co
nejvice vyuzivat plochy brownfields. (Vyskovskd, 2013) Z hlediska udrzitelnosti je to idedlni krok.
Misto zastavovani novych ploch, kdy jde ¢asto o plochy s velmi kvalitni ptidou, se navraceji
aktivity jiz do dfive urbanizovanych ploch. (Petrikova a Finka, 2006) Jelikoz je jejich regenerace

velmi slozity a ndkladny proces, vyZzaduje zdsahy vetejnych instituci. (Vyskovska, 2013)

Poprvé se vyrazné zapojila vefejna instituce v letech 2003 az 2004, kdy vznikl projekt Strategie
regenerace brownfields. (Grulich a Gargos, 2009) Poté se do problematiky zapojovalo vice
instituci a celkové zacalo 0 problematice vice diskutovat. V soucasnosti existuje pomérné velké

mnozstvi podpor viz. kapitola 7.

Proces regenerace ma nékolik bodd. Prvnim bodem je rekultivace, pii které se brownfields
dostavaji do podobného stavu jako nezastavéna Uzemi. Je to velmi nakladny krok, ktery byva
financovan z vefejného sektoru. DalSim krokem je, stejn¢ jako u vystavby na novém Uzemi,
definovani cilti projektu a ptiprava. Po zajisténi veskeré dokumentace dochézi k ¢astecné nebo
uplné demolici staveb ¢i jinych konstrukei, likvidaci nebezpeénych odpadi a dekontaminaci, at’
uz zeminy nebo podzemnich vod. Poté probiha obnova a terénni Gpravy jako jsou stabilizace
terénu, zatravnéni, vysadba stromii atd. Nakonec dochédzi k samotné vystavbé objektu,

infrastruktury ¢i jinych sluzeb. (Jackson, 2006)

vvvvvv

Prestoze se finan¢ni nakladnost Casto uvadi jako nejvétsi problém, ve skutec¢nosti tomu tak neni.
Jednim ze zékladnich problémt je uvadéno vzdélani, které je v této oblasti nedostate¢né. Spolu
snim je nedostatena také informovanost ¢i zkuSenost v problematice a nedostatek
mezioborovych zkuSenosti. DalSimi jsou néstroje a politiky, mezi které patii napiiklad absence

jednotného rejstiiku lokalit a jejich kritickych parametrd, nedostateéné nastroje pro vyteSeni



vlastnickych vztahli, nedostate¢né nastroje pro vyieSeni zodpovédnosti problematiky
ckologického poskozeni a mnoho dalSich. Dal$im problémem, ktery je jiz spojen i s finanéni
strankou, jsou ekologické zatéze viz kapitola 10. (Jackson, 2005) Také jsou cCasto uvadény
majetkopravni vztahy, konkurence nabidky ploch na zelené louce a jiz zmiflovand finanéni

naroc¢nost. (MPO ©2019)

9 Financovani regenerace brownfields

Nejcastéji uvadénou piekdzkou v revitalizaci brownfields je slozitost a nakladnost postupl
spojenych s jejich regeneraci, které v mnoha ptipadech odrazuji ptipadné investory. Z tohoto
divodu je jejich revitalizace Casto podporovana z veiejnych prostredktl. Pravé zejména kviili
vysokym financim potiebnych na obnovu brownfields postupné vznikaji rizné nastroje pro jejich
regeneraci. Prvni projekt vefejnych instituci vznikl v letech 2003 az 2004 a byla jim Strategie
regenerace brownfields, financovana z programu PHARE. ,Zikladnim cilem projektu bylo
vypracovat integrovanou strategii pro zabezpeceni regenerace a rozvoje brownfields“. (Grulich a

Gargos, 2009)
V soucasné dob¢ existuje n¢kolik programii pro financovani jejich regenerace.

9.1 Program ,,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfields*
Program spada pod Ministerstvo primyslu a obchodu a zadosti pfijima agentura Czechlnvest.

Cilem programu je ,revitalizace a oZiveni zastaralych a nevyuZivanych areall a jejich nasledna
piemeéna na primyslové a podnikatelské plochy do 10 ha* Program je uréen pouze pro strukturalné
postizené kraje, kterymi jsou Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky, a pro kraje, které jsou
podle Strategie regionalniho rozvoje hospodaisky problémové. Ve vSech zminénych krajich
program prispiva K posileni hospodarského a regionalniho rozvoje. Program predpoklada zvyseni

poctu pracovnich mist a omezeni stavby na zelené louce. (Czechlnvest ©2019)

Finan¢ni podpora je ucelové vazana a je poskytovana na investi¢ni i neinvesti¢ni vydaje. O
podporu mohou zadat kraje a obce, jejichz katastralni izemi lezi na izemi strukturalné postizenych

kraj a hospodatsky problémovych regionti. (Czechlnvest ©2019)



Sidla jsou rozdé¢lena do péti kategorii podle velikosti a podle zpisobilych vydaji:

o Kategorie A: sidla do 500 obyvatel do vyse 95 % zpisobilych vydaji

e Kategorie B: sidla od 501 do 5000 obyvatel do vyse 85 % zpiisobilych vydaja

e Kategorie C: sidla od 5001 do 25000 obyvatel do vyse 80 % zplsobilych vydaji
e Kategorie D: sidla nad 25000 obyvatel do vyse 70 % zpisobilych vydaji

e Kategorie E: kraje do vyse 60 % zptsobilych vydaja*

(Czechlnvest ©2019)

V programu je jako podminka stanovena minimalni vySe zpusobilych vydaji na 1 mil. K¢ a
maximalni vySe dotace na 10 mil. EUR. Projekty podpotfené timto programem jiZ nemohou ziskat

jinou podporu na zplsobilé vydaje. Programem neni podporovano odstranéni ekologickych zatézi.
(Czechlnvest ©2019)
Program ma stanovené podporované aktivity:

e ,regenerace brownfieldu (vyjma vydajl na odstranéni ekologickych zatézi) a jeho pfeména
na nov¢ zregenerované podnikatelské plochy do velikosti 10 ha

e pro Ucely stanoveni vySe Zplsobilych vydaji a dotace bude hodnoceno pouze ucelené
souvislé tzemi o velikosti max. 10 ha, které musi tvofit samostatné funk¢ni celek. Pripadné
presahujici ¢asti tzemi vcetné nakladl na jejich zainvestovani budou posuzovany jako
nezpusobilé vydaje

e rekonstrukce objektu — minimalni velikost uzitné plochy podporovaného Projektu je
stanovena na 500 m2 a dale pfimo souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, tvotici
jeden funkéni celek s objektem

e odstranéni nevyuzivanych staveb, vystavba pateini infrastruktury (napojeni pfipravované
plochy na inzenyrské sité, jeji dopravni zptistupnéni, vytvofeni vnitini infrastruktury atd.)
a provedeni nezbytnych terénnich tprav

e opravy technicky nevyhovujicich nemovitosti v¢. pfisluSné infrastruktury

e vykupy nemovitosti v lokalitach typu brownfield

e piipravné a inzenyrské prace spojené s Projektem (napf. projektové dokumentace,

inzenyrské Cinnosti, studie proveditelnosti a ekologicky audit)*



(Czechlnvest©2019)

Kromé¢ podporovanych aktivit jsou také stanoveny kritéria, které musi projekt spliiovat:

,Pozemky brownfieldu lezi mimo zéplavové izemi (izemi se naléza nad hladinou stoleté
vody Q100)

pozemky brownfieldu nejsou ve stfetu s ochrannymi pasmy pozemnich komunikaci,
zelezni¢nich drah, letist a vodnich cest, které by znemoznovaly vyuziti t€chto pozemkl
pro pramyslové a podnikatelské ucely

pod pozemky brownfieldu se nenachazi zdroj pitné, 1€¢ivé nebo minerdlni vody nebo
ochranna pasma téchto zdroja, které by znemoznovaly vyuziti téchto nemovitosti pro
pramyslové a podnikatelské ucely

pozemky brownfieldu se nalézaji mimo poddolované uzemi definované normou CSN 73
0039 (pripadné jejim aktualizovanym ekvivalentem) spadajici do skupiny stavenist’ I. a II
pozemky se nenachédzi v blizkosti staveb a rovnéz v blizkosti jinych vyznamnych
limitujicich faktort, které by po ukonceni realizace Projektu branily jeho efektivnimu

vyuziti

(Czechlnvest©2019)

9.2 Program Smart Parks for the Future
Spravcem programu je Ministerstvo pramyslu a obchodu. Cilem projektu je ,,financni podpora

obci, krajii a statnich organizaci v projektech vystavby, rozvoje podnikatelskych nemovitosti a

regenerace brownfields veetné pfislusné infrastruktury* (Czechinvest ©2020) Tento program je

nastrojem pro splnéni cilt Inovaéni strategie Ceské republiky 2019-2030. Program je uréen pro

podporu primyslovych zon jejich rozvojem. Tento rozvoj ma piisobit na zkvalitnéni infrastruktury,

regeneraci brownfields a ptipravu podnikatelskych parkt. (Czechinvest ©2020)

Program obsahuje Sest bodi:

1)
2)
3)
4)

,Priprava na primysl 4.0, kterda ma pomoci nastupu inovativnich technologii.

Davat pfednost revitalizaci brownfields véetn€ odstraiiovani ekologickych zatézi.
Podpora ekologickych opatteni, kterd napomohou snizovat negativni klimatické dopady.
Budovéanim a modernizaci podnikatelskych parkti zvySovat kvalitu Zivota v obcich, a tim

snizit vylidilovani téchto oblasti.



5) Podpora malého a stiedniho podnikani.

6) Resit negativni dopady vznikajici v tésné blizkosti podnikatelskych parkd.
(Czechlnvest ©2020)
Sidla jsou rozdélena do Ctyt kategorii podle jejich velikosti:

e Kategorie A: sidla do 25000 obyvatel do vyse 70 % zpiisobilych vydaji

e Kategorie B: sidla od 25000 do 60000 obyvatel a do vyse 60 % zplsobilych vydaja
e Kategorie C: sidla nad 60000 obyvatel do vyse 50 %zptisobilych vydaja

e Kategorie D: kraje do vyse 30 % zptsobilych vydajia

(Czechlnvest ©2020)

Soucasti programu je n€kolik podminek pro piijatelnost projektu. Pozemky projektu se nesmi
nachazet v blizkosti jinych staveb z toho divodu, ze by v budoucnu mohly branit jejich vyuziti.
Taktéz se pozemky nesméji nachazet v zaplavovém uzemi, nesméji byt ve stietu s ochrannymi
pasmy pozemnich komunikaci, Zelezni¢nich drah, letiSt’ a vodnich cest a nesmé&ji se nachazet nad

zdroji pitné, 1é¢ivé nebo minerdlni vody a na poddolovanych Gzemich. (Czechinvest ©2020)

9.3 Integrovany regionalni operacni program
Spravcem projektu je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Cilem programu je ,,zajistit vyvazeny rozvoj

uzemi, zlepsit vefejné sluzby a vetfejnou spravu pro zvySeni konkurenceschopnosti a zajisténi

udrzitelného rozvoje v obcich, méstech a regionech.” (CzechInvest ©nedatovino-c)

V ramci programu jsou vyhlaSovany vyzvy sriznym zaméfenim. Do soucasné doby bylo
vyhlaseno jiz 74 vyzev, zZ nichZ jen nékteré se tykaji brownfields, které spadaji do ,,Vystavba a

rekonstrukce nemovitosti v ramci programu Socialni integrace. (Czechlnvest ©nedatovino-C)

9.4 Operaéni program Zivotni prosti-edi
Spravcem projektu je Ministerstvo zivotniho prostredi. Projekt podporuje ,,zlepsovani kvality vod

a ovzdusi, odstranovani odpadd a ekologickych zatézi, ochranu a péci o pfirodu a krajinu, a
energetické uspory* (Czechinvest ©nedatovino-d) a jeho cilem je ,,zlepSovani kvality zivotniho
prostiedi v Ceské republice®. (Czechlnvest ©nedatovino-d) Program spada pod Fond soudrznosti

a Evropsky fond pro regionalni rozvoj.



Vseobecné program obsahuje pét prioritnich os, pro Brownfields je urena osa cislo tii, ktera se
nazyva ,,Odpady a materialové toky, ekologické zatéze a rizika®, pod kterou je pét specifickych
cilt, z kterych pouze dva jsou pro Brownfields. Jsou jimi specifické cile cislo ,,3.4 — Dokoncit
inventarizaci a odstranit staré ekologické zatéze* a ,,3.5 — Snizit enviromentélni rizika a rozvijet

systém jejich Fizeni®. (MZP ©2020)
V podporované oblasti 3.4 jsou tii podporované aktivity:

e aktivita 3.4.1 — inventarizace kontaminovanych a potencionalné kontaminovanych mist,
kategorizace priorit kontaminovanych mist podle zdvaznosti
e aktivita 3.4.2 — realizace pruzkumnych praci (v€etné do prizkumu), analyzy rizik

e aktivita 3.4.3 — sanace vazné kontaminovanych lokalit*
(MZP ©2020)

Podpora v této oblasti je z Fondu soudrznosti, maximalni vySe podpory muze byt az 85 %
zpsobilych vydaji. (MZP ©2020)

9.5 Program rozvoje venkova

Spravcem programu je Ministerstvo zemédé€lstvi. Cilem programu je ,,obnova, zachovani a
zlepSeni ekosystémi zavislych na zemédélstvi prostfednictvim zejména agroenviromentalnich
opatieni.” Tento program se sklada z Sesti priorit, z toho brownfields se tyka osa ¢islo ,,2: ZvySeni
zivotaschopnosti zeméd¢€lskych podniki a konkurenceschopnosti vSech druhtt zemédélské cinnosti
ve vSech regionech a podpora inovativnich zemédé€lskych technologii a udrzitelného

obhospodarovani lest.* (Czechlnvest ©Onedatovano-e)

9.6 Demolice budov v socialné vylouc¢enych lokalitach
Program spadéa pod Ministerstvo pro mistni rozvoj a je soucasti programu ,,Podpora revitalizace

uzemi“. Cilem programu je ,,pfipravit izemi pro jeho plnohodnotné vyuZiti v dalS§im rozvoji obce*.
Soucasti aktivit v tomto programu je demolice objekti, revitalizace prostord, poptipadé vystavba
objektil, které nesmi slouzit jako socialni bydleni. Zadatelem smi byt pouze obce, kterym bude

poskytovana dotace v maximalni vysi 80 % uznatelnych nakladt. (MMR ©2017)

Program mé dva dotaéni tituly, prvni je uréen pro Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky kraj,

druhy dotaéni titul je uréen pro zbytek Ceské republiky. (MMR ©2017)



9.7 Operaé¢ni program Podnikani a inovace
Tento program spada pod Ministerstvo prumyslu a obchodu, ur¢enou organizaci je Agentura pro

podnikani a inovace. Program neni ur¢en pro hlavni mésto Prahu. Cilem je ,,zvySeni Gspor energie
a snizeni energetické ndro¢nosti podnikd na uzemi CR, a to zejména modernizaci ¢i vymeénou

starych technologii za nové®. (Agentura pro podnikani a inovace ©2017)

Program je urcen pro malé, stiedni i velké podniky. Minimalni vyse dotace je 500 tis. K¢ a
maximalni vySe dotace je 400 mil. K& Mira podpory zavisi na velikosti podniku. Pro malé podniky
je podpora do vyse 50 % zpisobilych vydajl, pro stiedni podniky je to 40 % zpisobilych vydaji
a pro velké podniky pouze 30 % zpUsobilych vydaji. (Agentura pro podnikani a inovace ©2017)

9.8 Program expanze
Tento program je nastrojem Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky a je uréen pro malé a

sttedni podnikatele, kterym nabizi zvyhodnéné Uvéry s podminkou, Ze budou financovany
komerénim tvérem jednoho z jejich smluvnich partnerti. Program neni urcen pro podnikatele na
tizemi hlavniho mésta Prahy. Uvér miZe byt do vyse 45 % zpusobilych vydaji, a to v rozmezi 1—

45 mil. K&. (Ceskomoravska zdarucni a rozvojova banka ©2020)

9.9 Program ,,Regenerace brownfields pro nepodnikatelské vyuZziti*
Projekt je urCen na revitalizaci riznych typi brownfields, které v budoucnu nebudou mit

podnikatelsky charakter a nebudou generovat zisk. Cilem je ,regenerovat tizemi, na némzZ se
nachazi objekty ¢i plochy nevyuZzivané a zanedbané, které 1ze definovat jako brownfield tak, aby
je bylo mozné znovu plnohodnotné vyuzit v dalSim rozvoji obce, zamezit tak vzniku oblasti se
socialni segregaci a vytvorit podminky pro stabilizaci tzemi a zaroven do tizemi pfinést nové a

potiebné funkce*. Program spada pod Ministerstvo mistniho rozvoje. (MMR ©2019)

9.10 Podpora obnovy a rozvoje venkova
Cilem je ,,podpofit obnovu a rozvoj obci do 3 000 obyvatel, zvysit kvalitu Zivota jejich obyvatel a

zlepsit atraktivitu obecniho prostoru. Pii vyuZiti této podpory nelze vyuzit jiné financovani
z prostiedkid EU. Projekt miize byt spolufinancovan napiiklad z rozpoc¢tu kraje ¢i z narodnich

programii za podminky, Ze dotace nesmi byt vyssi nez 85 % uznatelnych nakladia. (MMR ©2018)



9.11 Tvorba studii a analyz moZnosti vyuziti vybranych brownfields
Cilem je ,,podpofit vypracovani podkladi pro revitalizaci uzemi u obzvlasté slozitych nebo

rozsahlych brownfields, které jsou doporu¢eny k financovani vladou CR®. Programu se miiZe
ucastnit obec i kraj. Poskytované dotace mize byt maximalné ve vysi 85 % uznatelnych nékladi.

(MMR ©2019)
Podle ekonomické atraktivity:

e ,.Projekty s nulovou bilanci: Brownfields v dobré lokaci a stavu, o které se postara sam trh,
neni nutnd investice z vefejnych prostredk.

e Projekty s mirnou podporou: Neexkluzivni lokace. Vyzaduji vefejnou podporu v poméru
1:5 (vetejné: soukromé prostredky). Bez jejich podpory by se projekt revitalizace nemohl
uskuteCnit.

e Nekomeréni projekty: Rozvoj je veden spiSe socidlnimi cily ¢i ochranou zivotniho
prostfedi. Je potieba vyS$i vetejné podpory, kterd se pohybuje v poméru 1:1 az 1:4
(vefejné: soukromé prostiedky). Casto se u tdchto projektd vyuZiva financovani ze
strukturalnich fondu.

e Nebezpecné projekty: Brownfields ve $patném a havarijnim stavu, které ohrozuji zdravi
lidi a Zivotni prostfedi. Jejich odstranéni plati vétSinou z vefejnych prostiedkli danovy
poplatnik.

e Ostatni projekty: Pozemky jsou nejcastéji navraceny do stavu nezastavénych ploch

S ptirodnim charakterem. Nachéazeji se v nekomerc¢nich lokalitach.*
(Kaderabkova a Piecha, 2009)

Z komplexnéjSich a vice vyuZivanych zminim pouze jednu kategorizaci. Jedna se o dé€leni dle

projektu CABERNET, ktery mé ukézat rozvojovy potencial objektu.
Rozdéleni podle projektu CABERNET:

e ,Kategorie A: Brownfields s dobrou polohou, jednoduchym vlastnictvi a bez potieby
pouziti vetejnych financi.
e Kategorie B: Brownfields s uréitym mnozstvim problémt a s vyrovnanym mnozstvim

atraktivity. Soukroma investice nema dostateCnou navratnost, proto je potieba vetejné



podpory. Cilem je pfeménit tyto brownfields z kategorie B nejvhodnéjs$im a nejlevnéjsim
zpusobem na kategorii A.

o Kategorie C: Brownfields s malou nadgji na jejich dal§i vyuziti, jsou neatraktivni
z hlediska polohy a s téméf nulovou navratnosti investice.

e Kategorie D: Brownfields pfedstavujici urcitd rizika, ktera ohrozuji naptiklad lidské zdravi
a zivotni prostiedi. Jedna se hlavné o objekty v katastrofalnim stavu s vysokou ekologickou

zatezi. Rizika téchto objektlh mohou byt odstranéna jen za pomoci vetejnych prostredki.*
(Jackson a kol., 2010)

Kategorie D je nad ramec tohoto d¢leni. JelikoZz déleni zavisi na mnoha faktorech, nemusi byt

rozdé€leni brownfields do jednotlivych skupin fixni. (Jackson a kol., 2010)

10 Ekologické zatéze

Jedna se o kontaminace horninového prostiedi, pidy, povrchovych a podzemnich vod zplisobené
zejména ropnymi latkami, pesticidy, PCB, chlorovanymi a aromatizovanymi uhlovodiky a
tézkymi kovy. Kontaminace, které se tykaji brownfields, jsou ozna¢ovany jako stara ekologicka
zatéz. (MZP ©nedatovino) Tyka se zejména pramyslovych brownfields, brownfields po t&7bé
surovin a v mensi mife zeméde€lskych brownfields. Jejich pfitomnost je zpuisobena tim, ze v dob¢

dominance primyslu se ochrané Zzivotniho prostfedi vénovala pozornost jen velmi ziidka.

(EnviWeb ©2012)

V dobg¢, kdy se ekologické zatéze zacaly fesit, probihal ekologicky audit, ktery uroval pfitomnost
ekologické zatéze, jeji druh, velikost a intenzitu. (EnviWeb ©2012) V ramci prvni faze se zjist'uje,
zda doslo k znecisténi ¢i nikoliv. Soucasti je navstéva lokality a zjisténi jeji aktudlniho stavu,
posouzeni rizik vyplyvajicich z vyuziti okolnich pozemku a pfezkoumani dostupnych udajt (napf.
geologické a ptirodni podminky, historické vyuziti izemi, nakladani s odpady v minulosti atd.).
V druhé fazi se odebiraji a analyzuji odebrané vzorky zemin, povrchovych a podzemnich vod a

pudniho vzduchu. (Enacon ©nedatovino)

Podle zjisténych informaci muze dale probihat analyza rizik, kterd je znacné podrobnéjsi a
vyhodnocuje Skodlivost zatéze, riziko Sifeni a stanovuje nejvyssi pfipustnou koncentraci

kontaminantll v daném prosttedi, tzv. sanacni limity. Po zvoleni optimalni sana¢ni technologie,



dochazi k samotné sanaci. Nakonec postsanaéni monitoring oveii trvalé vycisténi lokality.

(EnviWeb ©2012)

Mista s ekologickou zatézi jsou u nas lépe zmapovana nez samotné brownfields. Pro jejich
evidenci byl Ministerstvem zivotniho prostfedi vytvoien informac¢nim systému SEKM, ktery
slouzi nejen k evidenci, ale také sleduje a posuzuje priority kontaminovanych mist a lokalit
s feSenou ujmou. V soucasné dob¢ je v tomto systému zaevidovanych 11 564 lokalit. (SEKM

©2019)

Podle kanadské metodiky AGRA bylo vytvoieno déleni brownfields na zakladé mnozstvi starych

ekologickych zatézi.

o Extrémni: Pisobeni zatéze je extrémné silné, mize byt Casove pravidelné a periodicky se
opakujici @ mize zpusobovat poSkozeni lidského zdravi. V lokalité se nesmi provadéet
zadna pracovni a vyrobni ¢innost. Kontaminace vod a trvalé poskozeni ¢i likvidace
nékterych biotopi.

e Vysoké: Plsobeni zatéze je silné, nepravidelné a docasné. Predstavuji akceptovatelné
riziko pfi poziti, inhalaci a kontaktu s kzi. Vysoce pravdépodobnd kontaminace vod a
poskozeni nékterych biotopt.

e Stiedni: Plsobeni zatéZe je na hranici pfipustného limitu. Na lokalité se pracuje pouze
docasné. Potencionalni ohrozeni zdrojii vody a poSkozeny nékteré biotopy.

e Nizké: Srovnatelné napt. s hygienickymi limity pro pracovni prostfedi. Znecisténi vod je
na hranici limitu.

e 74dné: Bez jakychkoliv rizik. ,,

(MZP ©2005)

11 SO ORP Kladno

Spravni obvod ORP Kladno se nachazi v severozapadni ¢asti StfedoCeského kraje v tésné blizkosti
Prahy. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016) Mezi Prahou a fe§enym tizemim se nachézi
zky pés obci spadajici do SO ORP Cernosice. (Strategie vizemi SO ORP Kladno, 2014) Do Prahy
uzemim vedou dv¢€ rychlostni komunikace R6 a R7. JelikoZ tyto komunikace rozdéluji uzemi na
tietiny, je zajisténa dobra dostupnost po celém tzemi. (Uzemné analytické podklady — Kladno,

2016)
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Obr. 1: Mapa spravnich obvodii obci s roziifenou plisobnosti Stiedogeského kraje (Uzemné

analytické podklady — Kladno, 2016)

Resené uzemi ma rozlohu 351 km? a Zije zde 125 386 obyvatel (CSU ©nedatovino). Obvod je
tvoren 61 katastralnimi izemimi spadajicimi pod 48 obci. M4 dva povétrené obecni tifady Kladno
a Unhost. Dominujici sidelni jednotkou je mésto Kladno, které je zaroven nejvétsim a
nejlidnatéj$§im mestem Stfedoceského kraje. Priblizne€ 60% obyvatel feSeného uzemi bydli v mésté

Kladné. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016)

Charakter sidelni soustavy je ovlivnén jak pfirodnimi podminkami, tak historickym vyvojem.
Vétsi a lidnatéjsi obce se nachézeji v blizkém okoli Kladna a jsou vice nahusténé u sebe. Naopak
obce v severovychodni a jihozapadni ¢asti jsou zpravidla mensi, mén¢ lidnaté a s vétSimi rozestupy

mezi sebou. (Strategie tizemi SO ORP Kladno, 2014)
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Obr. 2: SO ORP Kladno (CSU, 2014)

11.1 Krajina

Kladensko je sou¢asti Ceského masivu a ma pomérmé malé vyskové rozdily. Na tizemi se nachéazi
velmi rozmanité ptiroda. Jihozdpadni ¢ast izemi je z vétsi Casti pokryta lesy a ma spise kopcovity
terén, zasahuje do ni CHKO Kfivoklatsko. Smérem k severovychodu lesy i kopce ubyvaji a

prechazeji spise do rovinatého Gizemi pokrytého z vétsi ¢asti poli. (Uzemné analytické podklady —
Kladno, 2016)

Krajina zejména v okoli mésta Kladna byla poznamenana intenzivni priimyslovou vyrobou a
t&zbou ¢erného uhli (CSU ©nedatovdno), ktera s touto oblasti po mnoho let tzce souvisi. (Uzemné

analytické podklady — Kladno, 2016)



Pfesto se na izemi nachazi 3 velkoplosné chranéné uizemi — Povodi Kacaku, Dzban a Okoli Okote
a 3 maloplosna chranéna uzemi — Vliznice, Zaplavy a Pasijova draha. Také je zde nékolik uzemi

zapsanych jako ptirodni pamatky. (Strategie tizemi SO ORP Kladno, 2014)

Té&zba a primyslova vyroba v minulosti zptsobovala Spatnou kvalitu Zivotniho prostiedi. Ta se po

jejim utlumu v poslednich letech vyrazné zlepsuje. (CSU ©nedatovino)

11.2 Doprava
Uzemim vedou dvé& rychlostni komunikace, které uzemi rozdéluji na tfetiny. Jedna se o rychlostni

komunikace R6 a R7 zajistujici velmi dobrou dostupnost do hlavniho mésta Prahy. Velkym
nedostatkem je stav vyznamnych regiondlnich komunikaci, které jsou v mnoha mistech

dlouhodobé¢ ve velmi Spatném stavu. (Strategie izemi SO ORP Kladno, 2014)

Z hlediska vetejné dopravy je vyznamna spiSe autobusova doprava, ktera je téméf po celém tizemi
velmi dobra. Zajistuje ji CSAD MHD Kladno a.s., dcefind spole¢nost firmy Arriva. (Arriva
©nedatovino) Zelezni¢ni doprava je dobra z mésta Kladna, po zbytku izemi je vyuZzivana velmi
malo, vzhledem k nedostatecné infrastruktufe. ZlepSeni Zeleznicni dopravy by méla pomoct
vystavba rychlodrahy Kladno — Praha, ktera je jiz n€kolik let odkladana. (Strategie vizemi SO ORP
Kladno, 2014)

Pro turistiku ¢i cyklistiku je na Gzemi, zejména V jihozapadni ¢asti a blizkém okoli Kladna, husta
sit’ znacenych tras. Do budoucna se planuje rozsiteni podilu cyklostezek. (Strategie tizemi SO ORP
Kladno, 2014)

11.3 Historie
V minulosti patfilo iizemi mezi nejvyznamngj§i a nejvétsi primyslova centra v Ceské republice.

(Strategie uzemi SO ORP Kladno, 2014) Tézba Cerného uhli a primyslové podniky utvarely toto
prostfedi zejména z ekonomického, demografického a urbanistického hlediska. (Uzemné

analytické podklady — Kladno, 2016)

Prvni zminky pochdzeji z roku 1570, kdy se za pouziti zvétralého busStéhradského uhli vyrabéla
zelena skalice. TéZba az do roku 1775 probihala povrchové. (Uzemné analytické podklady —
Kladno, 2016) Prvni Sachty na tizemi byly Barbora, Vaclav a Jindfich, které vSak nemély dlouhou
pusobnost. Postupné se dolovani pienaselo na vychod (Sladeckovo viastivédné muzeum ©2005),

kde v 30. letech 19. stoleti vznikly prvni vyznamné Sachty Ferdinand a Ludmila. Poté se zacalo



s prizkumnymi vrty a postupné se hloubily t&Zebni jamy. (Uzemné analytické podklady — Kladno,
2016)

V poloving 19. stoleti zalozili Vojtéch Lanna a bratii Kleinovi Kladenské kamenouhelné tézaistvo,
které v nasledujicich letech oteviclo mnoho téZzebnich dolt. Také byli zakladateli Vojtésské huti a

Prazsko-Zelezaiské spole¢nosti. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016)

Dalsim velmi vyznamnym bodem v minulosti bylo zaloZeni huti Poldi v roce 1889, ktera vyrabéla

vysoce kvalitni a svétoznamou legovanou ocel. (Strategie vizemi SO ORP Kladno, 2014)

Populace a vystavba novych domi/byta rostla spolu s nartistem prumyslu zejména od prvni
poloviny minulého stoleti. Nejvyraznéjsi rozmach primyslové vyroby a tézebniho primyslu nastal
na zacatku druhé poloviny minulého stoleti. S rychlym nastupem téchto odvétvi a S mnoZstvim
pracovnich prilezitosti ptisel v 60. a 70. letech rapidni narist obyvatelstva. Spole¢nost Poldi byla
nejvetsim podnikem ve StredocCeském regionu, ktery zajist'oval pracovni piilezitosti pro Kladno a

mnoho okolnich obci.

Utlum t&2by a pramyslu se zde projevil naplno. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016)
Prvni utlum téZby pfiisel jiz okolo roku 1990. Po privatizaci, v tomto piipadé v letech 1996-1997,
a naslednému krachu firmy doslo k obrovskému poklesu pracovnich piilezitosti a k rychlému
narlstu nezamé&stnanosti. Z diivodu nedostatku pracovnich mist doslo k nartstu vyjizd’ky za praci
do Prahy. Trend dojizdéni za praci do Prahy pretrvava do dnes a spiSe stale narusta, Coz je divodem
nizké nezaméstnanosti v Kladné, prestoze vzhledem ke své velikosti, vyznamu a intenzivné
osidlenému okoli, nema dostatek pracovnich piilezitosti. Naptiklad v UAP se mluvi o Kladnu jako

Casteénému obytnému satelitu Prahy. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016)

11.4 Brownfields
Poziistatkem doby tézby a pramyslu, podle UAP, je piiblizné 500 ha brownfields, které se daii jen

Z malé ¢asti a velmi pomalu revitalizovat. Primyslovd minulost této oblasti v n€kterych ¢astech
silné poznamenala krajinu a kvalitu zivotniho prostiedi. (CSU ©nedatovino) Nachazi se zde
mnozstvi pozlstatkli po této dobé. Kromé¢ samotnych aredli a hald je zde napiiklad velka cast
severniho izemi poddolovana (v soucasnosti je vymezeno 23 poddolovanych tizemi) a mnoho mist

obsahuje ekologické zatéze. (Uzemné analytické podklady — Kladno, 2016) Mezi nejvyznamngjsi



mista patii naptiklad Kladenska halda a Bustéhradska halda, vCetné celého arealu tehdejsich huti.

(Strategie tizemi SO ORP Kladno, 2014)

V souvislosti s brownfields se v izemi mluvi spiSe o primyslovych a téZebnich pozustalostech,
které jsou rozlehlé a piinasi problémy. Ostatni, at’ uz mensi, méné napadné nebo nové lokality,
nejsou brany v potaz. Také se spiSe fesi brownfields na izemi mésta Kladna ¢i v jeho blizkosti nez

ve vzdalengjsich ¢astech izemi.

Vzhledem k velikosti a struktufe pidniho fondu ma Kladno omezeny prostor volnych ploch
k vystavbé a diky jeho minulosti ma velky potencial v rozvoji byvalych primyslovych ploch,
zejména téch, které lezi v blizkosti historického centra. V ORP Kladno zaujimaji plochy
brownfields pfiblizné 264 ha. Jejich nejvétsi koncentrace je v Kladné s plochou 157 ha. (Uzemné
analytické podklady — Kladno, 2016) Na tzemi Kladna, ale i jeho okoli, postupné dochazi k

pomalé revitalizaci brownfields, zaroven ale ptibyvaji i nové plochy.

12 Brownfields v SO ORP Kladno

Tato kapitola vychazi zidentifikovanych lokalit a informaci obsaZenych v klasifika¢nich
tabulkach. (Priloha ¢. 1 — priloha ¢. 3) Kapitola je rozdélena do tii ¢asti, na brownfields, které se
v soucasné dobé nachazeji na Gzemi, které momentalné prokazatelné prochazeji revitalizaci a na

ty, které jiZ revitalizaci v minulosti prosly.

12.1. Aktualni brownfields
V tfeSeném uzemi bylo zjisténo 40 lokalit brownfields s celkovou rozlohou 244 ha, které maji vétsi
rozlohu nez 800 m?. Vyjimkou jsou priimyslové aredly, které budou feseny s rozlohou vétsi nez
500 m?, a obytné domy, které budou feseny s rozlohou nad 1 000 m?. Nachazi se zde i fada dalsich
lokalit s mensi rozlohou, které v ramci této prace nebyly uvazovany. Mezi né patii naptiklad
budovy urcené k bydleni ¢i sluzby po celém feSeném tizemi, dale marnice v K. . Vrapice, stani¢ni

budova v Kacici, pozorovatelna civilni obrany v Malém Pfito¢né a mnoho dalsich.



12.1.1 Typ brownfields
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Graf ¢. 1. — Typ brownfields — zastoupeni dle rozlohy
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Graf. ¢. 2 - Typ brownfields — zastoupeni dle poctu

Nejvétsi plochu zaujimaji primyslové brownfields s rozlohou cca 150 ha, coz tvoii 62 % z celkové
rozlohy. Ptestoze dle rozlohy se jednad o nejzastoupenéjsi typ brownfields, dle poctu lokalit se
jedna o jednu z nejméné zastoupenych skupin. Patii sem pouze jedna rozlehla lokalita, kterou je

Priimyslové zona Kladno — vychod.



Druhou nejzastoupengjsi skupinou dle rozlohy jsou pozlstalosti po zemé&dé€lské Cinnosti, které
tvoti 19 % veskerych brownfields v tomto tizemi. Jejich celkova rozloha ¢ini necelych 47 ha a je
rozlozena do 19 lokalit. S timto poctem tvofi nejpocetnéjsi skupinu v feSeném uzemi, zaujimajici

47 % z celkového poctu brownfields v fesené lokalité.

Posledni kategorie, kterd méa vyrazné zastoupeni natizemi, jsou lokality po dilni ¢innosti.

V soucasné dobé se jedna pouze o dva doly s celkovou rozlohou 25 ha.

Ptestoze se, z hlediska poctu lokalit, jednd o druhou nejpocetnéjsi skupinu, jejichz vyuziti je

znamo, je zastoupena pouhymi ttemi lokalitami.

Dle rozlohy jsou nejmenSimi skupinami aredly S pivovarskou minulosti o rozloze 0,66 ha a

vojensky areal s rozlohou 0,13 ha.

Dle poctu lokalit, kromé& jiZ zminé€né primyslové zony, se zde nachdzeji dvé dalsi skupiny

zastoupené pouze jednou lokalitou. Jedna se o vojensky aredl a elektrarnu.

12.1.2 Velikostni struktura
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Graf ¢. 3. — Velikostni struktura

Nejvice brownfields se zde nachazi s rozlohou mezi 1-5 ha, jedna se o 19 lokalit z celkovych 40.
V tomto velikostnim rozmezi vyrazné dominuji pozistatky po zemédélské ¢innosti. Druhé nejvétsi
zastoupeni maji brownfields s rozlohou mensi nez 0,5 ha, kterych je deset. V tomto velikostnim
rozmezi neptevlada zadna ze skupin podle typu pfedchoziho vyuziti. Jejich zastoupeni je rizné na

pocet i typ. Tteti jiz podstatné mensi skupinu tvofi lokality s rozlohou od 0,5 ha do 1 ha, do které



se fadi pét lokalit. Posledni dvé skupiny, tedy lokality s rozlohou mezi 5-10 ha a lokality vétsi nez
10 ha, jsou obé zastoupeny tfemi lokalitami. Zastoupené lokality byly diive vyuZivany k primyslu,

té€zbé nebo zemédélstvi.

12.1.3 Poloha brownfields vaéi obcei
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Graf ¢. 4. — Poloha brownfields vuci obci

VétSina téchto lokalit se nachazi v okrajovych ¢astech své obce, poptipade v rtizné vzdalenosti od
obce. Vyjimku tvoti sedm lokalit, které se nachazeji pfimo v zastavéném tizemi obce. Tii lokality
Jsou piimo v jejich centrech. Jedna se o brownfields v obcich Zakolany, Velka Dobra a Kolec.
Primyslova zona Kladno — vychod sice lezi na okraji mésta, ale jedna jeji ¢ast, vzhledem k velké

rozloze celého arealu ¢ast méné vyznamna, zasahuje do centra mésta Kladno.
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Graf ¢. 5. — Navaznost brownfields



52 % lokalit se nachazi v ndvaznosti na zastavbu rodinnych domt, pfesnéji se jednd o 21
brownfields. Patii sem i nékteré lokality, které se nachdzeji mimo obec v ndvaznosti na mensi

zastavbu.

U vétSiny lokalit, nachazejicich se mimo uzemi obce, se jedna o lokality, které se nachazeji
samostatné v krajin€. Jedna se o 9 lokalit z 14 nachdzejicich se mimo Gzemi obce. Patii sem obé
lokality obcanského vybaveni (byvald restaurace a hotel) v k. 0. Kladno a dvé lokality v k. 1.
Kamenné Zehrovice (byvaly dil a hotel), které leZi na okraji lesa. Byvaly vojensky areél se nachazi
ptimo uprostied pozemki s lesnim porostem Vv k. 0. obce Horni Bezdékov. Posledni ¢tyfi lokality,
kterymi jsou zemédélské arealy v k. . obce Dietovice, Lhota a Clechovice a mlyn u obce Druzec,

které se vSechny nachézeji mezi poli.

Ctyfi lokality se nachazeji v ndvaznosti na jiny brownfield. Jedna se o byvaly diil v mésté Kladno,
ktery se nachazi v navaznosti na nejvétsi brownfield Primyslova zona Kladno — vychod. Zbylé tii
lokality jsou v navaznosti na sebe. Jedna se o tii brownfields zemé&délského pivodu v lokalité
Peklov v obci Hiebe¢. Nachazi se zde i mensi zastavba s péti rodinnymi domy, ale vzhledem
k charakteru celé lokality, nebyly zatazeny k lokalitdm navazujici na zastavbu. Rodinné domy,
které sousedi s feSenymi lokalitami, plisobi samy degradovan¢. Napiiklad v nich chybi okna, jedna
zahrada putisobi jak skladka, jina jako vrakovisté osobnich automobild. Jediny rodinny dim, ktery
nepusobi podobnym stylem je ze vSech stran ohranic¢en. Kromé plotu jej ohranicuji také pres 2 m

vysoké jehli¢naté stromy.

Tti lokality jsou v navaznosti na bydleni v rodinnych domech a budovy ob¢anského vybaveni.
Jedna se o zeméedéElské arealy v Kolci a v centru Velké Dobré. Tteti lokalitou je Primyslova zoéna
Kladno — vychod, na kterou navazuje i brownfield byvalého dolu, ovsem vzhledem k rozloze

celého aredlu se jedna o malou cast.

Dvé¢ lokality jsou v navaznosti na bydleni a primyslové lokality. Zeméd¢lsky areal v obci Pavlov
sousedi s novéjsim logistickym centrem a byvala elektrarna v Libusing se sklady, které vznikly

misto brownfields po dilni ¢innosti.

Posledni lokalitou je byvalé koupalisté v Libusing, nachazejici se na okraji obce, které sousedi s

mensi hospidkou a fotbalovym hfistém.



12.1.4 Stav budov v lokalitach
Nejvetsi pocet budov v fesenych lokalitach jsem vyhodnotila jako zchatralé. Jedna se o budovy,

které jsou ve vétSin€ pripadit vV pomérné dobrém stavu, pouze nesou znadmky dlouhodobého
nevyuzivani a absence jejich udrzby, bez znamek vandalismu zptisobeného lidmi. Vzhledem k
jejich stavu by mohly piedstavovat vhodné lokality pro revitalizaci s ohledem na jeji mensi

naro¢nost a nakladnost. Jedna se o budovy v 16 lokalitach.

Obr. ¢. 3: Priklad zchatralé budovy — byvaly pivovar v Bustéhradé

O polovinu méné zastoupené jsou lokality identifikované jako zdevastované. Tyto lokality, kromé
dlouhodobé¢ absence udrzby, nesou také zndmky devastace zptisobené clovékem. Jedna se 0 niceni
stén, oken, dveii i jinych &asti danych staveb a vykradani téchto lokalit. Casto se jak na budovach,

tak uvnitt budov, vyskytuji grafity, které v§ak neptfedstavuji vyrazny problém.



Obr. ¢. 4: Piiklad zdevastované budovy — byvalé koupalisté ve Druzci

Ze zdevastovanych lokalit stoji za vyzdvihnuti brownfield byvalého hotelu La Park. Jedna se o
nejpozdeji vzniknuvsi brownfield, ktery se za pouhych 5 let nachazi v hor§im stavu nez vétSina
identifikovanych lokalit. V§e, co bylo mozné z objektu odnést, je rozkradené, jsou zniené dvete
a okna, diry ve zdech a stropech. Po celém objektu chybi stiesni krytina, zlstala pouze dievéna
Cast konstrukce, v které jsou na mnoha mistech diry. Cely objekt je posprejovany a ¢asto v ném
prebyvaji bezdomoveci a lidé zavisli na psychotropnich latkach. Nejzachovalejsi ¢asti je bar, ktery
se nachazi ve sklepni ¢asti. V této rozlehlé mistnosti neni nic poni¢ené, zachovalé jsou dokonce 1

zrcadla ve zdech.






Obr. ¢. 5: Hotel La Park v Kladné za provozu (Hotelia, nedatovano)
Obr. ¢. 6-10: Hotel La Park v Kladné podzim 2020

Sedm lokalit je zastoupeno ve skupiné piedstavujici zachovalé budovy. Tyto budovy jsou ve velmi

dobrém stavu nesouci jenom drobné znamky absence udrzby.

Obr. &. 11: Piiklad zachovalé budovy — byvaly hotel v Kamennych Zehrovicich

Budovy k demolici jsou zde ¢tyfi. Jedna se o budovy, kterym chybi rizné veliké ¢asti konstrukei.

Vsechny tyto lokality se nachdzeji mimo zastavéné tizemi obce.

Obr. ¢. 12: Priklad budovy k demolici — byvala restaurace v Kladn¢ (Suchomel, 2020)



Posledni ti1 skupiny ptedstavuji lokality, kde se nachazi vice budov v rizném stavu.
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Graf ¢. 6. — Stav budov

V nékterych lokalitach doslo k odstranéni nékterych budov. Jedna se presnéji o Ctyii lokality, kde
byly odstranény pouze ¢asti budov. U dvou lokalit se nepodatilo dohledat diivod jejich odstranéni.
Jedna se o zeméedé€lské aredly, které se nachdzeji v Dietovicich a Hostouni. Dalsi lokalita je byvaly
dal v Kamennych Zehrovicich, kde se velké ¢ast nevyuzivanych budov odstranila. Tato ¢ast volng
navazuje na lesni porost, ktery je v této Casti zasazen, a je volné pfistupna. Posledni lokalitu
ptedstavuje Primyslova zona Kladno — vychod. Kromé demolic nékterych budov v minulosti zde
V poslednich pfiblizné¢ dvou letech doSlo k rozsahlym demolicim na pozemcich patticich

spolec¢nosti Revelia s.r.o. Tyto pozemky se nachéazeji v ¢asti byvalé huté Poldi.

12.1.5 Ekologické zatéze
Jedinou fesenou lokalitou s dohledatelné potvrzenou ekologickou zatézi je podle stranek SEKM

rozlehla Primyslova zona Kladno — vychod. Bylo zde nalezeno sedm lokalit s potvrzenou
kontaminaci s riznym rizikem. Jedna se o kontaminace zpiisobené ptedchozim vyuZitim.
Vseobecné je V této Casti nejrozsifenejsi kontaminace zemin a podzemnich vod ropnymi latkami a
kovy. Pro nékteré ¢asti je doporuc¢eno dlouhodobé monitorovani vzhledem k hrozbé zhorseni stavu
a rozSifeni kontaminace. V minulosti se zde téchto lokalit nachéazelo vice, ale v poslednich 10

letech je mésto postupné fesi a zna¢na Cast jich jiz byla odstranéna.



12.1.6 Vlastnictvi
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Graf ¢. 8. — Typ vlastnictvi

Vlastnické vztahy jsou pro vétSinu lokalit velmi jasné, at’ uz se jedna o vlastnictvi soukromych

0sob, firem ¢i mésta. Vétsina lokalit, az na par vyjimek, je ve vlastnictvi jedné nebo dvou osob.

Nejvétsi problém s vlastnictvim je v Primyslové zoné Kladno — vychod, coz souvisi s jeji
minulosti a rozlohou. Zejména v prostoru VojtéSské huti se jedna o rozdrobené vlastnictvi mezi
rtizné typy vlastnikti. V ptipad¢ huti Poldi nejsou vlastnické vztahy natolik slozité, v prostoru se
nachazi nékolik firem, které vlastni zna¢n¢ velké ¢asti v uzemi. Firmami, vlastnicimi nejvétsi casti

po celé Primyslové zon& Kladno vychod, jsou napiiklad DACHSER, STROJIRNY POLDI a.s.,



B2 Reality s.r.o., FER IMMO s.r.0o., FER CONSULT s.r.o., Revelia s.r.o., NKT s.r.o., Teplarny
Kladno a.s., a STROJIRNY POLDI a.s. Spole¢nost Revelia s.r.o. vlastni parcely, z nichz byly
Vv poslednich letech odstranény veskeré stavby. Struktura vlastnictvi v této lokalité je zobrazena

Vv ptiloze ¢islo 4.

Lokalita, ve které¢ je také pomémné& vysoky pocet vlastnikd, ktery by do budoucna mohl
predstavovat problém, je zeméd¢€lsky aredl ve Stochove. Jedné se o pomérné maly areal (0,58 ha),
ktery je rozdélen mezi sedm vlastnikti. Druhou lokalitou se sedmi vlastniky je zeméd¢lsky areal
vV Bustehradu. Jedna se o trochu vétsi lokalitu (1,8 ha), pfesto by to mohlo pfedstavovat problém
pfi snaze budouci realizace. V obou piipadech se jedna o podilové vlastnictvi. Kromé vétSiho

poctu vlastnikli miize zpisobovat potize neochota majitele komunikovat.

Vétsina téchto lokalit je v soukromém vlastnictvi jednoho ¢i vice majiteld. Vyjimkou je vojensky
prostor v Hornim Bezdékove, jehoz vlastnikem jsou Statni lesy. Byvalé koupalisté v Libusing 1
pivovarské sklepy v Bustéhrad¢ jsou ve vlastnictvi dané obce. Posledni lokalitou, kterd neni ¢isté
v soukromém vlastnictvi, je zemédélsky areal v obci Kole¢. Lokalita je tvofena pouze jednou

rozséhlou parcelou, na jejiz vlastnictvi se podili fyzicka osoba a mésto Kolec.

12.1.7 Soucasné vyuziti brownfields

Obec Vyuziti dle UP Realné vyuziti

Bélec Plochy smiSené obytné Sklad stavebnin

Bustéhrad Plocha smiSena obytna — komer¢ni Trhy

Bustehrad SmiSené obytné — historické jadro Sklad

Kamenné Zehrovice | Plocha smi$ena obytna Hiporehabilitaéni centrum

Kladno Vyroba a sluzby Drobna vyroba a skladovani

Kladno Vyroba a sluzby Vyroba, sluzby a skladovani

Kysice Plochy zeméd¢lské Skladovani — zemédélstvi
Vyroba a skladovani — zeméd¢€lska

Slatina vyroba Skladovani — zeméd¢lstvi

Velké dobra Drobna a femeslna vyroba Pneuservis

Tabulka &. 1. — Casteéné vyuzité lokality



Vétsina téchto lokalit je nevyuzitd, casteCné se vyuziva devét lokalit pievazné pro ucely
skladovani. Vyjimkou je zeméd¢€lsky areadl v BusStéhradé, ve kterém se pravidelné 3x do meésice
pofadaji sbératelské trhy. Dalii vyjimkou je byvaly dil v Kamennych Zehrovicich, ve kterém je
¢ast arealu vyuzivana pro provoz hiporehabilitaéniho centra a posledni vyjimku tvofi pneuservis,

ktery se nachazi v zemé&d¢lském arealu v obci Velka Dobra.
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Graf ¢. 9. — Napliovani vyuziti UP

Ctyii z téchto lokalit se vyuZivaji ipIn& jinym smérem, neZ jaky udava tizemni plan danych obci.
Kromé hiporehabilitaéniho centra v Kamennych Zehrovicich se jednd spise 0 dodasné vyuziti,
Vv jehoz ramci byly vyuzity levné prostory pro danou funkci. Hiporehabilitacniho centrum se
Vv dané lokalité nachézi jiZ okolo 15 let a vzhledem k ndkladiim na vytvofeni sou¢asného zazemi

lze ptedpokladat, Ze zde tato funkce bude ponechana dlouhodobé.

Zbylych pét lokalit je vyuzivano v souladu s izemnim planem. Jedna se o nejcastéjsi vyuzivani

lokalit brownfields, kterym je skladovani a drobna vyroba.

12.1.8 Planované vyuziti
Lokalit, pro které bylo mozné dohledat zaméry do budoucnosti, je sedm. Pouze u dvou z nich je

pravdépodobné, Ze v blizké budoucnosti dojde k jejich realizaci.

Prvni z té€chto lokalit jsou pivovarskeé sklepy ve mésté Bustéhrad. Podle dohledanych informaci na
strankach mésta je v planu zde vytvofit vnitini prostor pro kulturni a spole¢enské akce a nadzemni

pozemek jako park s vyhlidkou. Pfi revitalizaci ma mésto v planu Cerpat z dotaci EU.



Druhou lokalitou je Primyslova zéna Kladno — vychod, na kterou v roce 2018 vzniklo vicero
projektd. Jelikoz v nékolika minulych letech se zde feSily ekologické zatéze a jejich podstatna ¢ast
byla odstranéna, a v poslednim roce se velmi ¢asto mluvilo o jejich vyuziti a planech, je velmi

pravdépodobné, Ze k jejich revitalizaci skutecné dojde.

Pro ¢ast Poldi sever byla vytvofena uzemni studie, jejiz podstatou bylo vytvofeni moznych
parametrt a limiti pro budouci rozvoj, nikoliv pro konkrétni uspotradani zastavéni uzemi. Jsou zde

vymezeny dva typy ploch — plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smisené vyrobni.

Pro cast Vojtesska hut’ vznikl regulacni plan. V ramci RP jsou vymezeny plochy s Sirokou skalou
moznosti jejich vyuziti. Jedna se o plochy uréené k bydleni, drobnou vyrobu ¢i skladovani, plochy

S obCanskou vybavenosti a technické pamatky.

Zbylych pét lokalit je spise v pocatcich jejich mozného budouciho vyuziti.

Bydleni |
Ostatni h
Zemédélstvi
Pramysl -
Obcanska vybavenost —
Armada pu
I

Nezjisténo
H Budouci M Predchozi

Graf ¢. 10. — Porovnani vyuziti

Na grafu vySe je vidét porovnani pifedchoziho vyuziti s vyuzitim, které je planovano do
budoucnosti. V minulosti bylo nejvice lokalit vyuzivano pro zemédé€lské ucely. Do budoucna byla
u nékolika lokalit tato funkce ponechana. Na prvni misto z hlediska budouciho vyuziti se vsak

s vyraznou pievahou fadi plochy pro bydleni rizného typu.



12.1.9 Porovnanis CR
Agentura Czechlnvest vytvofila dokument Narodni strategie regenerace brownfields. Tato

strategie obsahuje ¢ast s vysledky, které se tykaji brownfields po celé Ceské republice.

V ramci ptipravy na strategii prob&hla Vyhledavaci studie, v jejimz priabehu bylo zjisténo 2 355
lokalit s celkovou rozlohou 10 362 ha po celé CR. Poté bylo vytvoieno 7 kapitol, ve kterych byly

zjisténé informace vyhodnoceny riznymi zpisoby.

Prvni je struktura dle ptivodniho vyuziti — pocet lokalit. Z tohoto hlediska jsou zastoupeny stejné
skupiny, ovSem s rozdilnym procentualnim zastoupenim jednotlivych lokalit. Ukazalo se, ze
nejéetndjsi brownfields v CR jsou poziistatky po zemé&dglstvi - 34 %, stejné jako je tomu pro feSené
uzemi. OvSem v SO ORP Kladno, jsou procentualné zastoupeny vyrazné vice s 44 %. Druhou
nejcetnéjsi skupinou dle Vyhledavaci studie jsou poziistatky po t€zbé€ a primyslu - 33 % a posledni
cetn¢jSi skupinou jsou byvalé objekty obcanského vybaveni - 12 %. Obé& tyto skupiny patii
k nejpocetnéjsim tfem i v feSeném izemi ovSem s vyrazné jinym zastoupenim. Ob¢ tyto skupiny

jsou zastoupeny pouze 7 %. Ostatni skupiny maji malé a mén¢ vyznamné zastoupeni.

Druh4 struktura je dle ptivodniho vyuziti — plocha lokalit. Zde jsou nejzastoupengjSimi lokalitami
pozistatky po dalni a primyslové cCinnosti - 43 %. Presto Ze i pro feSené Uzemi jsou
nejzastoupeng;jsi lokality po primyslu a dilni ¢innosti, jednd se ovSem o vyrazné vétsi procentudlni
zastoupeni, neZ je tomu pro CR, pfesnéji jde o 68 %. Téméf o polovinu mensi zastoupeni, v rAmci
CR, maji plochy, které v minulosti slouzily armadé - 23 % a posledni vétsi skupinu tvoii poziistatky
po zemédé€lstvi - 18 %. Pro feSené uizemdi je tomu naprosto jinak. Na druhém misté€ jsou zastoupeny
zemédelské objekty — 22 %. Zastoupeni ostatnich skupin je pouze v fadu jednotek procent.
Lokality slouzici v minulosti armadé, které v celé zemi jsou druhé nejzastoupenéjsi, maji v

feSeném Uzemi nejmensi zastoupeni, pouze necelé 1 %.

Z hlediska struktury podle vlastnictvi bylo ve Vyhledéavaci studii v soukromém vlastnictvi zjisténo
72,5 % lokalit, ve vetejném vlastnictvi 21,3 % lokalit a pro zbytek nebylo vlastnictvi mozné zjistit.
V ORP Kladno je také nejvice lokalit v soukromém vlastnictvi. V porovnanis CR je toto
zastoupeni procentudlné vyrazné vyssi, piesnéji se jednd o 90 % brownfields v uzemi. Lokalit,
které jsou ve vefejném vlastnictvi, je v feSeném Uzemi vyrazné¢ mensi zastoupeni oproti celé

republice. Jsou zastoupeny pouze 7 %. Posledni 3 % jsou smiSena, tedy o vlastnictvi se d€li osoba,



ktera ma lokalitu v soukromém vlastnictvi a obec. Tento typ vlastnictvi v porovnavaném

dokumentu nebyl zminén.

12.2. V procesu revitalizace
Bylo dohledano pouze pét lokalit v feSeném tzemi, které prochazeji revitalizaci.

Cast skladii spole¢nosti Lidl, které se nachézeji v ¢asti arealu Poldi — DFif1, jsou momentalné ve
zkusebnim provozu. Oficidlné by mély byt do pIlného provozu uvedeny v kvétnu ¢i Cervnu roku
2021. Spolecnost prostory koupila v roce 2019 a ve stejném roce zde zacaly stavebni prace vedoucti
k vybudovéni jejich nejvétsiho skladu v CR. Pfinosem je nejen vyuziti lokality brownfields, ale

také mnozstvi novych pracovnich mist.

Nejproblematictéjsim je pravdépodobné Bustéhradsky zamek, jehoZ revitalizace jde velmi
pomalu. Revitalizace zacala jiz v roce 2003 a momentéaln¢ neni dohotovena ani polovina téchto
prostor. Diivodem jsou pravdépodobné problémy s vlastnictvim, které jsou jiz vyfeseny, Cerpani

dotaci a snaha zachovani co nevétsi mozné ¢asti zamku v pivodni podobé.

Posledni tfi lokality se zacaly revitalizovat v minulém roce soukromymi osobami a tyto
revitalizace jsou zatim v pocatcich. Jedna se o byvalou Skolu v Srbech, jejiz revitalizace je v
pokrocilejsim stadiu. Budova mé nova okna, cely aredl je oploceny a aktivné se na rekonstrukci
budovy pracuje v¢etné prostor zahrady. Dalsi je byvala vodarna na k.u. Velka Dobr4, ktera je téméf
v pocatcich. Posledni lokalita se nachazi v obci Hostoun. V minulosti se jednalo o vyznamnou
dominantu mésta a v minulém roce byly vSechny budovy odstranény. K ¢emu bude prostor

vyuzivan do budoucna neni jisté.

12.3.Revitalizované
V minulosti zde byla revitalizovana fada brownfields rtiznych typt, riiznym stylem financovani a

nasledného vyuziti. V rdmci seznamu pravdépodobné nejsou uvedeny veskeré revitalizované
objekty v feseném Uzemi. Jsou uvedeny pouze ty, které bylo mozné dohledat podle starSich
dokumentii zohlediiujici plochy brownfields, stranek mésta, popiipadé vlastni zkuSenosti

s objekty.

Bylo zde nalezeno 28 znovu vyuzitych lokalit. Nejradikalngj$i proménou prosla ubytovna u

pekarny La Lorraine, u kter¢, diky jeji povésti a vnimani obyvatel, doslo k celkové demolici. Misto



ubytovny bylo postaveno parkovisté slouzici zaméstnancim pekarny. RadikaInéj$i proméenou

prosly i nékteré doly, na jejichz uzemi se nachazi zastavba rodinnych domu.

12.3.1 Rozdéleni dle minulého vyuziti
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Graf ¢. 11. — Minulé vyuziti

Nalezeno bylo 28 lokalit. Nejvice nalezenych lokalit bylo v minulosti pozistatkem po dilni
¢innosti, kterych zde diive byla velka fada. Nyni, jak jiZ bylo zminéno vyse, se zde nachazeji pouze

dva aredly, které stale nenasly své vyuZiti.

A4

Po nékterych téchto aredlech v souCasné dob& nejsou zachované témeét Zadné jejich casti,
pfikladem miiZze byt Dil Bresson, na jehoZz Gzemi se momentalné nachéazi zastavba rodinnych
domtl, a kromé pamétni desky nelze poznat, Ze se zde néco takového v minulosti nachazelo. U
vétSiny je vSak stale na prvni pohled vidno, Ze se jednalo o doly. V soucasnosti jsou tyto prostory
rozprodany a vyuzZivany pro skladovani ¢i drobnou vyrobu. Pouze minimum z nich je zachovano
jako pamatka na ptfedchozi dobu, jedna se o dil Michael a Mayrau. DUl Mayrau je zaroven

vyuzivan jako hornicky skanzen a je soucasti projektu European Route of Industrial Heritage.

Druhé vyznamnéjsi zastoupeni maji byvalé zemédé€lské arealy a aredly, které¢ byly vyuzivany

k primyslové ¢innosti. Oba typy arealtl jsou zastoupeny péti lokalitami.

Identifikované byvalé zeméd¢lské arealy jsou v soucasné dobé vyuzivany jako jezdecké staje.

Jedna se o pét arealli. Nejveétsi proménou prosel byvaly vepiin v obci Zajezd, kde se nachézi jedna



z nejluxusnéjsich sportovnich staji v okoli. V SO ORP Kladno se s nejvétsi pravdépodobnosti
nachazi dalsi arealy se stejnym ptivodnim i sou¢asnym vyuzitim. Krom¢ jiz zminiovaného vyuziti
je mozné, ze n&které¢ byvalé zemédélské aredly se v soucasné dobé vyuzivaji i jinym smérem.

Vzhledem k rekonstrukcim soukromych vlastnikl na vlastni naklady je tézké tyto arealy dohledat.

Veskeré lokality s pivodnim vyuzitim v pramyslu se nachazeji v Primyslové zoné Kladno
vychod. Dv¢ z nich se nachazeji v ¢asti Dfin, kterd je jiz celd znovu vyuzitd. Dvé se nachéazeji

Vv lokalité byvalé Vojtésskeé huti a posledni v byvalém arealu Poldi.

12.3.2 Poloha lokalit
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Graf ¢. 12. — Poloha revitalizovanych brownfields

VétSina revitalizovanych lokalit se nachdzi mimo obec nebo na jejim okraji, coz je zplisobeno
zejména jejich minulym zeméd¢€lskym, primyslovym a dilnim vyuzitim. Vyjimku tvofi pouze dvé
lokality. Prvni je oblast, kde se difive nachdzel dul Jan, ktery byl odstranén a misto n¢j stoji

zéastavba. Druha lokalita, lezici pfimo v centru mésta Kladno, byla diive vyuZzivana jako galerie.



12.3.3 Porovnani vyuZziti
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Graf ¢. 13. — Porovnani minulého a soucasného vyuziti

Lokality v feSeném uzemi maji zpravidla jiné vyuziti, nez tomu bylo v minulosti. Dfive vyrazné
prevazovala funkce tézebni a zemédélska. V soucasnosti jsou lokality nejvice vyuzivany pro

vyrobu a skladovani. Vyznamné zastoupeni maji také obcanské vybaveni, bydleni a jezdecké staje.

Jezdecké staje by se stale daly povazovat jako zeméd€lské vyuziti. OvSem vzhledem k zméné
pojeti jezdectvi, a tim narokt na arealy, na jejich potieby a vyuzivani, se jejich pojeti méni. Stale
vice staji se zaméfuje na sportovni vyuziti, misto chovu a rekreaci. K tomu se také ptizptisobu;ji

arealy, misto vyb&hi se stavi haly, kolbisté a jiné potfebné zazemi.



12.3.4 Napliovani vyuziti
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Graf ¢. 14. — Naplitovani vyuziti dle UP

Kromé jedné lokality jsou v§echny vyuzivany v souladu s platnym uzemnim planem obce, v které
leZi. Jedna se o uzemi byvalého dolu v k. 0. Hrade¢no, které je dlouhodobé vyuZzivano jako sklad
stavebniho materialu. Podle platného izemniho planu, ktery nabyl ucinnost v roce 2017, se jedna
0 plochu s vyuzitim pro drobnou vyrobu a sluzby. Hlavni vyuziti je urceno jako sluzby a vyrobni
sluzby nadmistniho charakteru kromé ubytovani. Ptipustné vyuziti pro tuto plochu je parkovani a

odstavna stani. Jeji soucasné vyuZiti funguje jiz vice nez 10 let.



12.3.5 Vyuziti dotaci
Dotace byly vyuzity pouze u tii lokalit. Dotace byla vyuzita pro rekonstrukci byvalé panelarny na

Strojirensky védeckotechnicky park. Byly vyuzity dotace z Evropského fondu pro regiondlni
rozvoj, Operaéniho programu Podnikani a inovace. Zbylé dvé lokality jsou ve vlastnictvi CVUT.
Vyuzila dotace z Evropskych strukturalnich fonda v ramci opera¢niho programu Vyzkum a vyvoj
pro inovace, jak na rekonstrukci c¢asti pramyslové plochy Diin, tak na rekonstrukci byvalych

kasaren. Jejich rekonstrukei podstatné zvysila prostory a moznosti Skoly.

12.4.Porovnani

12.4.1 Uzemné analytické podklady
Poziistatkem doby tézby a primyslu je v feSeném uzemi piiblizné 500 ha brownfields. Jiz v roce

2016 bylo v uzemn¢ analytickych podkladech uvedeno, ze se v uzemi vyskytuje pouze cca 264 ha
veskerych ploch brownfields, z toho 157 ha na samotném tzemi mésta Kladna (Uzemné analytické

podklady, 2017)

Podle zjisténych informaci v této préci se rozloha lokalit po t€Zb& a primyslu vyrazné sniZzila.
Z ptivodnich 500 ha o témét dvé tietiny na soucasnych 175 ha, coz odpovida i vysledkiim z ptilohy

¢. 3, kdy bylo zjisténo 14 revitalizovanych ploch po dulni ¢innosti s celkovou rozlohou 325 ha.

Oproti roku 2016, kdy byla uvedena rozloha 264 ha veskerych zjisténych lokalit, byla v sou¢asné
dob& zjisténa celkova rozloha 244 ha. Na Uzemi samotného Kladna byly zjistény lokality
s celkovou rozlohou 158 ha, coz je pouze o 1 hektar vice nez bylo uvedeno méstem v roce 2016.
Tento rozdil je pravdépodobné zpusoben faktem, Zze mésto uvadi jen dvé lokality, kterymi jsou
Primyslova zéna Kladno — Vychod a Dil Zéapotocky. Lokalitu byvalého hotelu a restaurace,

nachazejici se ob€ jizn€ od mésta, nikde neuvadi.

Jak je vidét dle priloh ¢. 1-3 a dle vyse uvedenych ¢isel, k revitalizaci na uzemi dochazi, ale
V poslednich letech opravdu jen velmi pomalu, tak jak uvadi i samotné mésto ve svych

dokumentech.



12.4.2 Vyhledavaci studie
V ramci vyhledavaci studie, bylo na uzemi zjisténo 10 lokalit.

Kladno Priamyslova zéna Kladno — vychod
Kole¢ Zamek

Bustéhrad Zamek

Stochov Zemédélsky areal

Unhost’ Zamek

Kysice Zemé&déelsky aredl

Lhota Zemé&déelsky areal

Kacice Zeméd¢lsky areal

Vinaftice Dul Mayrau

Tuchlovice Dtl Tuchlovice

Tabulka ¢. 2. — Lokality z Vyhledavaci studie

Z lokalit obsazenych ve Vyhledavaci studii prochazeji v sou¢asné dob¢ dvé lokality rekonstrukci
— zamek v BusStéhradu a v Kol¢i, obé tyto plochy prochéazeji velmi dlouhou a pozvolnou
revitalizaci pod vedenim mésta. Dvé€ lokality jiZ revitalizaci proSly v minulych letech. Jedna se o
oba zminované doly — dil Mayrau a dil Tuchlovice. Primyslova zéna Kladno — vychod prosla
Caste¢nou revitalizaci, byla z ni zcela vyjmuta cast Diin. V ¢asti, ktera je stale povazovana za
brownfields, proslo revitalizaci né€kolik dil¢ich ¢asti. Nejvétsi z nich vlastni firma Dachser.
Nekteré ¢asti jsou rovnéz vyuzivany, jedna se vSak o sekundarni vyuziti. Ostatni lokality zstavaji
nadale opustené.

24

se na uzemi nachéazely v roce 2007, kdy studie vznikla. Dle zjiSténych informaci z pfiloh ¢. 1 — 3,
byla vétsina lokalit nevyuzivana jiz n€kolik let pfedtim, nez tato studie vznikla. Po roce 2007 byla
dohledana pouze jedna lokalita, u které je potvrzené, ze vznikla aZ po tomto roce. Jedna se o hotel

La Park v k. 0. Kladno.
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zminovana lokalita Primyslova zona Kladno — vychod. Jak je jiz zminiovano v piiloze Cislo 1,
puvodné se jednalo o dvé provozovny, lezici vedle sebe, které jsou jiz fadu let brany jako jeden
obrovsky aredl. V ramci prace byla taktéz brana jako jeden aredl z divodu zachovani kontinuity
s predchozimi dokumenty. Otazkou je, zda by pro jeji budouci revitalizaci nebylo vhodnéjsi tuto
lokalitu brat jako dva samostatné brownfields. Z mnoha hledisek se tyto dvé ¢asti lisi, a kromé
odlinosti by se fesila mensi rozloha, coz by rovnéz mohlo napomoci. Casto se ve spojeni s touto
lokalitou mluvi 0 problematické struktuie vlastnictvi. Pokud by byly brany jako dv¢ lokality — hut
Poldi a Vojtésska hut), slozité vlastnické vztahy by byly jen ve Vojtésské huti, jelikoz v huti Poldi
je prostor rozdélen spise jen mezi nékolik firem viz ptiloha ¢islo 4. Rovnéz by byl velky rozdil 1
V mife vyuziti izemi, jelikoz vyrazné vice, i kdyZ spiSe sekundarné, je vyuzivana Vojtésska hut’.
Z pohledu dopravni infrastruktury je v obou castech podstatny rozdil. Vice rozvinuta je rovnéz ve

Vojteésské huti, 1 kdyz neni v pftili§ dobrém stavu.

Dalsi, trochu otazkou, je nové vyuziti a sekundarni vyuziti, které 1ze rovnéZ nejvice spojovat
s Primyslovou zonou Kladno — vychod, zejména v ¢asti byvalé Vojtésské huti, ale i s nékolika
dalSimi lokalitami zmiiovanymi v podkapitole ,,Soucasné vyuziti brownfields*. JelikoZ nikde neni
pfesné definovéano, kdy se jeSté jedna o sekundarni vyuziti, a kdy se jiz jednd o nové vyuziti
lokality, jde spiSe o vniméni tohoto pojmu danou osobou. V rdmci této prace u stavajicich
brownfields bylo vyuziti povazovano za nové vyuziti v piipadé, kdy se jedna o dlouhodobé
udrzitelné vyuziti, intenzivni vyuziti aredlu, o vyuziti firmou, ktera je 1 vlastnikem danych
pozemku nebo pokud vynalozila vyssi finan¢ni ndklady pro zlepSeni daného provozu. Dle mého
nazoru je vétSina vyuziti v feSenych lokalitach spiSe sekundarniho charakteru, ovSem zalezi na
pojeti osoby, kterd se danym tématem zabyva. Z téchto divodd, prestoze je znana Cast prostort

Priimyslové zony Kladno — vychod vyuZivana, nejsou tyto Casti zapocCitany mezi revitalizované.

V doborné literatufe nepanuje shoda ohledné financovani revitalizace brownfields. Jejich
financovani je Casto zmifovany problém, ovSem tento problém je zaroven Casto vyvracen
vzhledem k tadé dotaci, ktera existuje. Problém muze ovSem nastat v tom, kolik lidi je redln¢ ma
moznost ziskat. VEtSina identifikovanych lokalit v feSeném izemi byla revitalizovana bez ptispéni

dotaci, vyjimkou bylo jen par lokalit, u kterych jich bylo vyuzito. Tyto dotace vyuZzily obce,



Nadace Kole¢ a CVUT. V piipadé revitalizace dolu Michael, jehoz revitalizaci provadéla fyzicka
osoba, ktera se dotace opakované pokousela ziskat, ovS§em netspéSné, byl prabéh revitalizace
problémovy a trval déle, vzhledem k finanénim moznostem vlastnika aredlu. Diky ziskanym
informacim, by se dalo fict, Ze dotace vyuzivaji pouze pravnické osoby, jedina fyzicka osoba, ktera
prokazatelné o dotace zadala je neziskala. Na zakladé této prace neni mozné vyvodit zavéry, proc¢
tomu tak je. Zda je problémem mala informovanost mezi témito osobami o mozZnostech vyuziti
dotaci pro ucely revitalizace, zda je problém je ziskat ¢i zda pro nékteré revitalizace neni potieba

o dotace zadat.

Dalsi faktor spojovany s brownfields je jejich vliv na své okoli, ktery je zde dobie vidét ve dvou
lokalitach. Ob¢ tyto lokality by se z jistého hlediska daly povazovat za prostorové ¢i socialné
vyloucené lokality. OvSem neni jisté, do jaké miry za toto vnimani lokality muze pfiléhajici
brownfield ¢i zda v tom jsou i jina hlediska. Jedna se o k. (1. Dubi u Kladna, které je tak vnimano
zejména diky vysokému poctu socidlné nepfizptisobivych osob. Jejich vysoky pocet miize byt
zpusoben, vzhledem Kk poloze lokality, nebo mize jit o ndhodu. Dalsi lokalitou je ¢ast Peklov
v Hrebcli, ktera je vzdalena od samotné obce. Nachazi se zde nékolik rodinnych domi, které vsak,
jako celé prostiedi, piisobi zna¢n¢ degradované. U obou piipadii by stdlo za to, provést urcité

Setfeni, zda a do jaké miry je tento charakter lokalit ovlivnén polohou brownfields.

Kromé problému, o nichZ se ¢asto mluvi a jsou popsany v reSersni ¢asti prace, byl v feSeném tizemi
vyhodnocen dalsi velmi vyznamny problém. Jedna se o velmi $patnou informovanost, jak na
ufadech jednotlivych obci, tak na urad¢ statutdrniho mésta Kladna, tak i mezi Sirokou vetejnosti,
o téchto lokalitach a malé zapojeni mést a obci do jeho feSeni. V okoli Kladna se fe$i pfevazné
brownfields po primyslu a t€Zbé&, o kterych se Casto mluvi, jsou diskutovany jejich moznosti a je
o téchto lokalitach ptehled. Ostatni lokality jsou na jejich ikor opomijeny, pfestoze zastupuji velmi
pocetnou ¢ast lokalit, nikde se o nich nemluvi, obce je ¢asto neuvadéji a nefesi. Velkou otdzkou

vyplyvajici z této prace je pro¢ tomu tak je a pro€ je vétSina typi brownfields opomijena.

Dobrym piikladem ohledné této otazky mlze byt naptiklad mésto Brno, které vytvotilo mapovy
portal, v némz jsou zobrazeny vesSkeré lokality nad 0,5 ha a ke kterym jsou vypsany dilezité
informace. Kromé& klasickych informaci o rozloze, poctu vlastnikli, jsou vypsany zakladni

informace vychazejici z aktualni uzemniho planu. Nebo naptiklad informace ohledné ptfedkupniho



prava, exekuci a mnoho dalSich. (Brno ©nedatovino) Tento krok muze byt pfinosny pro

potencialni investory i fyzické osoby, ktefi by mohly mit o nékterou z lokalit zajem.

14 Zavér
Cilem této prace bylo zhodnotit, zda je oblast v revitalizaci brownfields tspésna, zda se jejich

rozloha snizila ¢i zvysila a zda doslo k naplnéni planovaného vyuziti.

Diky informacim ziskanym vlastnimi prizkumy, které¢ jsou zachyceny v ptilohach prace,
Vyhledavaci studii a Uzemné analytickym podkladim bylo zjiiténo, Ze se jejich rozloha snizuje,
avsak Vv poslednich letech jen velmi pozvolna. Za poslednich 5 let doslo k revitalizaci ploch o
pouhych 20 ha. Jesté pred rokem 2016 vsak doslo K revitalizaci 325 ha lokalit po tézbé a prumyslu,

cca 10 ha zeméd¢lskych arealt a k témét zanedbatelné plose obéanského vybaveni a kasaren.

Ptestoze byla znacna ¢ast jiz revitalizovana, fada brownfields zde stale zistava a vétsina z nich
zde bude jesté¢ fadu let. Vyhodou v této lokalité je, ze témét nepiibyvaji nové brownfields.

V porovnani se stavem pted 10 lety jsem identifikovala pouze jednu nové vzniklou lokalitu.

Dle informaci ziskanych pifi zpracovani mé prace usuzuji, ze v feSeném uzemi je nejvEetSim
problémem slozitost lokalizace brownfields. Dal§im velkym problémem je nezdjem a absence
komunikace ze strany vlastniki téchto lokalit, coZ v mnoha piipadech vedlo ke katastrofickému
stavu objektu, jehoZ néasledna revitalizace je mén¢ pravdépodobna. Dalsi problém piedstavuje fakt,
ze se mésto Kladno soustfedi na brownfields po tézb¢ a primyslu, v jejichz revitalizaci ma snahu
a z4jem nadale pokracovat, ov§em je tomu tak na tkor vSech ostatnich lokalit. Coz je, vzhledem
k minulosti lokality, ocekavané, ovSsem nemélo by tomu tak byt. Brownfields zeméd¢lského
puvodu, leZici na izemi zejména menSich obci, nikdo pfili§ nefesi, ptestoze co do poctu maji
nejvetsi zastoupeni. K jejich rekonstrukei a znovuvyuziti dochazelo, a pravdépodobné 1 bude

dochazet, pouze v ptipadé€, Ze soukromé osoba o n€¢ ma zdjem a vyuziva je pro vlastni ucely.

Priimyslova zona Kladno — vychod piedstavuje lokalitu nejvice feSenou a s nejvice problémy. At
uz se jedna o jeji rozlohu, ktera vznikla spojenim dvou podnikti v minulosti, vlastnickymi vztahy,
ekologickymi zatéZzemi nebo Spatnou dopravni infrastrukturou. Zaroven vsak k jeji poloze pobliz
centru by mohla do budoucna ptedstavovat vhodnou lokalitu pro riizné vyuziti, oproti sou¢asnému
spiSe sekundarnimu vyuziti pro mens$i vyrobni plochy ¢i sklady. V poslednich dvou letech na

pozemcich ve vlastnictvi spole¢nosti Revelia s.r.o. dochdzelo k demolicim, v souasné dob¢ se



jedna o plochu cca 25 ha. Z toho se da predpokladat, ze v blizké budoucnosti by mohlo dojit

k znovuvyuziti této plochy.

Pfestoze je Primyslovéa zéna Kladno — vychod pravdépodobné nejvétsim problémem v uzemi,
ostatni lokality by nemély byt natolik odsunuty do pozadi a ponechdvany vlastnimu osudu jako
tomu je doposud. Lepsi dostupnost informaci o lokalitach a moznostech dotaci by mohla napomoci
k jejich uspésné revitalizaci.

Diky ziskanym informacim pii zpracovani prace bylo zjisténo, Ze dotace na revitalizaci
brownfields vyuzivaji pouze pravnické osoby. Jedind fyzickd osoba, kterd se o ziskani dotaci
prokazatelné pokousela, je neziskala. Vzhledem k rozsahu prace neni mozné posoudit, zda se jedna
pouze o nadhodu nebo je s tim spojenu néco jiné¢ho. Vzhledem k tomu, Ze se o dotacich ve spojitosti

s témito lokalitami ¢asto mluvi, bylo by vhodné provést blizsi vyzkum, pro¢ tomu tak je.
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