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SluZebnosti pozemkové a osobni v ob¢anském zakoniku
¢. 89/2012 Sb.; vznik, ucel. Vztah ke katastru
nemovitosti.

Abstrakt

Predkladand diplomova prace ,,SluZebnosti pozemkové a osobni v obcanském
zakoniku ¢. 89/2012 Sh.; vznik, ucel. Vztah ke katastru nemovitosti” se zabyva
problematikou sluzebnosti ve vztahu ke katastru nemovitosti Ceské republiky. Prace se
snazi poskytnout uceleny pohled na dany pravni institut, a to v¢etn¢ jeho historického
vyvoje, ktery se pravé v oblasti sluzebnosti pfizpiisoboval spoleCenskym i politickym
zméndm, a dnes U¢inny obCansky zakonik v mnohém vychazi z Gpravy rakouskeé.

V teoretické Casti diplomové prace je proto uvodni kapitola vénovana historickému
vyvoji sluzebnosti na nasem uzemi. V dal§ich kapitolach jsou analyzovany pojem
sluZebnosti, zplisoby jejich nabyti, pravni poméry ze sluZebnosti. Nasleduji kapitoly o
druzich sluzebnosti a moZnostech jejich zaniku. Posledni kapitola teoretické casti
diplomové prace se vénuje evidenci sluzebnosti.

Prakticka c¢ast diplomové prace analyzuje dvé piipadové studie vécnych prav
odpovidajicich sluzebnostem zapsanych do katastru nemovitosti véetné procesniho postupu
souvisejiciho s povolenim vkladu.

Vyzkum provedeny v ramci vyhotoveni diplomové prace vychazi z dat informa¢niho
systému katastru nemovitosti. V ramci vyzkumu je zjiStovan pocet vkladovych fizeni
tykajicich se sluzebnosti v piisobnosti Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj a z toho i podet

vkladii zamitnutych. Také jsou porovnavany jednotlivé druhy zapisovanych sluzebnosti.

Klic¢ova slova: vécna prava, vécna biemena, sluzebnosti, nemovitost, katastr nemovitosti,

pravo



Land and personal servitudes in the civil code no.
89/2012 establishment, purpose. Relation to the Land
registry.

Abstract

The present thesis, entitled "Land and personal servitudes in the civil code no.
89/2012 establishment, purpose. Relation to the Land registry"”, examines issues pertaining
to servitude in relation to the Real Estate Cadaster of the Czech Republic. The thesis aims
to provide a comprehensive analysis of the legal instrument in question, including the
historical development of servitude and ways in which it has been adapted to societal and
political changes, where numerous aspects of the Civil Code in effect today can be traced
to the Austrian law.

The introductory section of the theoretical part of the thesis is dedicated to the
historical development of servitude in the Czech lands. The sections that follow analyze
the concept of servitude, methods in which servitude is established, and the legal
ramifications of servitude. Subsequent sections examine servitude types and the possible
ways in which they terminate. The last section of theoretical part of the thesis is dedicated
to servitude administration.

The practical part of the thesis analyzes two case studies of in rem rights
corresponding to servitude registered in the Real Estate Cadaster, including the procedure
for approving cases of servitude registered in the Real Estate Cadaster.

Research carried out in the framework of the preparation of the thesis was based on
data from the information system of the Real Estate Cadaster. The research included
examining the number of servitude registration proceedings carried out by the Real Estate
Cadaster of the Usti Region, including the number of rejected registration applications. The

thesis also contains a comparison of individual registered servitude types.

Keywords: in rem rights, easements, servitude, real estate, Real Estate Cadaster, law
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https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mjzgy2f6nbqfzygmmjtgq

1 Uvod

Sluzebnosti pozemkové a osobni podle znéni obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sbh.
patfi spolu s redlnymi biemeny k vécnym bfementim, které predstavuji pravo k cizi véci.
Sluzebnosti jsou Starobylym institutem, jiz prava fimského, kde byly popisovany jako
vécné pravo k uzivani cizi véci spjaté s konkrétnim pozemkem nebo s uréitou osobou.
Platna pravni uprava sluzebnosti je inspirovana Obecnym zédkonikem obcanskym z roku
1811.

Vyznam sluzebnosti spo¢iva v moznosti vyuzivat cizi véc, jeji uzitné vlastnosti, kdy
je dand véc poskytovana nékomu jinému, neZ je jeji vlastnik. SluZebnosti jsou vécnym
pravem k cizi véci, ze kterého osob¢ odlisné od vlastnika — opravnénému — nalezeji urcita
opravnéni k dané véci. Vlastnik véci ma naopak povinnost vici osobé opravnéné ze
sluzebnosti. Je povinnosti vlastnika véci, aby zlstal ve vymezenych ptipadech vuci
opravnénému ze sluzebnosti pasivni, néco strpél nebo se néfeho zdrzel. Vlastnik véci
sluzebnosti zatizené zlstava pasivni. U realnych bfemen se u vlastnika véci vyzaduje
naopak aktivni ptistup, kdy je povinen ve prospéch opravnéného néco davat nebo konat.

Podle druhu lze sluZebnosti délit na pozemkové, spjaté s vlastnictvim konkrétni véci,
nebo osobni, patiici urCité osob€. ,, Podstatou zrizeni sluZebnosti je, Ze se, primérené
potrebé opravneného subjektu, at’ vlastnika jistého pozemku, nebo urcité osoby, omezi
stanovenym zpiisobem prava vlastnika véci, a to ku prospéchu opravnéného subjektu,
pricemz toto omezeni viastnika véci je ucinéno formou vécného prava. Vysledkem je
zatizeni véci sluzebnosti. “*

Véc nemusi byt sluzebnosti zatiZzena celd. V tomto pfipad¢ je nutné ¢ast pozemku,
ktera je zatizena sluzebnosti, vymezit vyhotovenim geometrického planu. U osobnich
sluzebnosti je mozné naptiklad zatizit pouze ¢ast domu.

Hlavnim znakem prava odpovidajicimu vécnému biemeni je jeho opakujici se nebo
trvaly charakter. Naopak jednordzovy vykon prava moZzny neni. Obsahem vécného
bfemene jsou tedy vzdjemna prava a povinnoSti mezi osobou povinnou a osobou

opravnénou. Tyto osoby mohou byt jak fyzické, tak pravnické.

! Kabelkova, E. Vécnd biemena v novém obcanském zdkoniku. Komentai. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s. 22
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Vyznam vécnych bifemen spociva jak v jejich obsahu, tak i v ekonomické podstate.
Vécnd bifemena jsou vztahem, ktery umozituje lepsi socidln€ ekonomické vyuziti
nemovitosti. Spole¢enskym vyvojem ztratila néktera na vyznamu a naopak.

Sluzebnost vznika na zakladé pravni skutec¢nosti. V piipadé, ze prava nebo
povinnosti vyplyvajici ze sluzebnosti jsou jednou ze stran porusovana, ma druhd strana
moznost se branit obéanskopravni zalobou.

Sluzebnosti tykajici se nemovitosti podléhaji zapisu do vefejného seznamu — jejich
vznik je podminén zapisem do katastru nemovitosti. Vécna bfemena jsou vétSinou
ziizovana s piedpokladem platnosti pro dlouhé ¢asové obdobi. V katastru nemovitosti jsou
proto zapsany razné druhy sluzebnosti, kdy naptiklad v poloving Sedesatych let minulého
stoleti v ramci komplexniho zakladani evidence nemovitosti byly zapisovany i pravni

vztahy prevzaté z pozemkové knihy.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je priblizit divody, mozZnosti zFizovani sluZebnosti a
objasnéni smyslu, jaky ma pro vefejnost jejich zapis do katastru nemovitosti.

V teoretické casti bude pfedevSim analyzovana pravni uprava sluzebnosti dle znéni
platného obcanského zikoniku — pojem sluzebnosti, zplisoby nabyti a zaniku, pravni
poméry ze sluzebnosti, druhy sluzebnosti tak, jak jsou uvedeny v obanském zakoniku.
ProtoZe sluzebnost je historickym pravem jiz z dob starého Rima a na izemi naseho statu
ma také bohatou tradici, bude tvod teoretické casti vénovan historickému vyvoji
sluzebnosti a vécnych bifemen. V zavéru teoretické ¢asti bude rozebran zptsob evidence
vécnych bfemen v katastru nemovitosti, ale 1 v diivéjsich evidencich.

V praktické ¢asti diplomové prace budou uvedeny dvé piipadové studie vécnych
prav odpovidajicich sluzebnostem zapsanych do katastru nemovitosti.

Prvni studie se bude zabyvat pozemkovou sluzebnosti inZenyrské sit¢ zasahujici do
¢asti pozemku. Druha studie se bude vénovat osobni sluzebnosti uzivani rodinného domu a
k nému patficich pozemkt. V obou studiich budou rozebrany dtvody ziizeni sluzebnosti,
postupy nutné k vyhotoveni smlouvy a vkladové Fizeni probihajici na katastralnim ufade¢.
V ptipadé pozemkové sluZebnosti bude také analyzovan postup vyhotoveni geometrického
planu pro vymezeni pribéhu vécného bremene k ¢asti pozemku véetné jeho naleZitosti.

V ramci diplomové prace bude také zjiStovan pocet vkladovych tizeni, podle kterych
jsou provadény zapisy vécnych bfemen do katastru nemovitosti v celé Ceské republice, v
piisobnosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj a jeho jednotlivych pracovist. Porovnany
budou jednotlivé druhy zapisovanych sluzebnosti. Uvedeny ty nejéastéji zapisované,

vcetné moznych nedostatkil a analyzy diitvodi zamitnuti navrhli na vklad.

2.2 Metodika

Pro zpracovani analyzy pravni Upravy jednotlivych druhti sluzebnosti v teoretické
casti diplomové prace bude vyuzita legislativa vztahujici se k vécnym bfementm,
predevsim znéni platného obcanského zédkoniku ¢. 89/2012 Sb. Zarovein bude prostudovana

odborna literatura, véetné komentait k ob¢anskému zakoniku.
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V praktické ¢asti diplomové prace bude pro analyzu obou ptipadovych studii vyuzita
legislativa vztahujici se ke Katastru nemovitosti Ceské republiky, tzn. znéni zékona ¢&.
256/2013 Sb. o katastru nemovitosti a vyhlaska & 357/2013 Sb. Ceského tufadu
zemémetického a katastralniho o katastru nemovitosti. Pro provedeni analyzy bude také
¢erpano z ndvodu pro spravu katastru nemovitosti a jednaciho fadu katastralniho tradu.

Analyza zabyvajici se zjiStovanim poctu vkladovych fizeni, podle kterych jsou
provadény zdapisy vécnych bifemen do katastru nemovitosti a ndsledné porovnavani
jednotlivych druhii zapisovanych sluzebnosti, bude vychazet ze statistickych udaja
Ceského utadu zemémétického a katastralniho.

Informacéni systém katastru nemovitosti Ceské republiky bude vyuzit v piipadé
analyzy sluzebnosti do katastru nemovitosti nej¢astéji zapisovanych a analyzy zamitnutych

navrhu na vklad.
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3 Teoreticka vychodiska

Prvni kapitola teoretické casti diplomové prace je vénovana historickému vyvoji
sluzebnosti. V dalSich kapitolach jsou analyzovany zpisoby jejich nabyti a zaniku, pravni
poméry ze sluzebnosti. Rozebrany jsou i druhy sluzebnosti tak, jak jsou uvedeny
Vv obCanském zékoniku. V zavéru teoretické Casti je uveden zplisob evidence vécnych

bfemen v katastru nemovitosti.

3.1 Historicky vyvoj sluZebnosti a vécnych bifemen

Sluzebnosti nejsou na tizemi dnesni Ceské republiky novym institutem. Maji svou

vvvvvv

jednim z nejstarSich institutd prava k cizi véci.

3.1.1 SluZebnosti v fimském pravu

Za historicky zaklad soucasné pravni upravy K cizi véci je povazovano fimské pravo.
V poloving patého stoleti pred nasim letopoétem byl v Rimé kodifikovan Zakon dvanacti
desek, ktery pfimo neznal pojem vécnych bifemen, ale upravoval nékteré druhy sluZzebnosti
jako vécna prava k véci cizi. Zprvu byly za sluZzebnosti povazovany jen sluZebnosti
pozemkové, pozdéji byly rozsifeny i o prava dévajici moznost osobniho uzivani cizi véci.

Sluzebnosti vzniklé podle fimského prava mély spolecné rysy. Prvni byl pfedpoklad,
ze vécné pravo k véci cizi mohlo vzniknout jen pod podminkou existence rozdilu mezi
osobou opravnénou ze sluzebnosti a osobou majici ke sluzebné véci vlastnicky vztah.
., Predmet sluzebnosti musi byt vii¢i opravnénému ze sluzebnosti véci cizi, nebot’ nikomu,
jak to rimskopravni mysleni vyjadrovalo vV jednom ze svych nejznaméjsich pravidel,
., nemiize slouzit jeho véc* (nemini res sua servit), nikdo nemiize mit sluzebnost k vlastni
veci. Viastnik véci a ten kdo je opravnén ze sluzebnosti k této veci, jsou tedy zdasadné dveé
odlisné osoby. Splyne-li oboji V jediné osobé, sluzebnost nezbytné timto spojenim neboli

konfuzi (confusio) zanika.

2 Kincl, J. Urfus, V. Skiejpek, M. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C. H. Beck 1995, s. 191
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Jako druhy spole¢ny charakter sluzebnosti vzniklych podle fimského prava bylo, ze
vlastnik sluzebné véci nemusel nic konat. Mél ale povinnost strpét omezeni, kterd se
sluzebnosti souvisela.

Pozemkové sluzebnosti vznikaly, trvaly a zanikaly pouze ve spojitosti s vlastnickym
pravem k pozemku. Vlastnik opravnéného, panujiciho, pozemku mél moznost na
sluzebném pozemku vykonavat né&jakou cinnost, pfipadné vyzadovat po vlastnikovi
sluzebného pozemku, aby se na ném néjaké ¢innosti zdrzel.

Sluzebnosti osobni davaly podle fimského prava moZnost uzivat néjakou véc jinou
osobou, nez byl jeji vlastnik. Vlastnik mohl se svou véci nakladat pouze tak, aby neomezil
prava uzivatele. Tyto sluzebnosti byly vdzany na konkrétni véc a prava uzivaci na
konkrétni osobu. Nejpozdéji zanikaly smrti opravnéného. UZivaci pravo zaniklo také, kdyz

uzivatel ziskal véc do svého vlastnictvi.

3.1.2 Obecny zakonik ob¢ansky z roku 1811

., Historicky prvni ucelené pravni tipravy sluzebnosti a realnych bremen na tizemi CR
obsahoval tzv. Obecny zdkonik obcansky z r. 1811 (dale jen OZO). Zakladem jejich upravy
byly mnohasetleté zkusenosti s fungovinim téchto institutii v predchozich historickych
typech prava, pocinaje jiz Zakonem XII. tabuli ve starovékém Rimé.

Podle obcanského zikoniku ¢. 946/1811 Sb.z.s. se vécnd biemena délila na
sluzebnosti a realnd bfemena. Uprava vécnych bfemen byla velmi rozsahle popsana v §
472 az 530. Sluzebnosti OZO vymezil ve svém tvodnim ustanoveni takto: ,, Prdavem
sluzebnosti jest vlastnik zavazan, aby ku prospéchu jiné osoby vzhledem ku své véci néco
trpél nebo opomijel. Je to vécné proti kazdému drziteli sluzebné véci uic¢inné pravo. “* Pravo
sluZzebnosti podle OZO bylo povazovano za absolutni uzivaci pravo. Tim byla ulozena
povinnost jinym osobam vykon tohoto prava nerusit.

Po vzoru fimského prava byly také sluZzebnosti rozd€leny. Véc, kterd byla zatizena
sluzebnosti, musela byt véci konkrétni a cizi. Z divodu Uc¢inngjsitho a pohodinégjsiho

uzivani bylo pravo sluzebnosti pozemkové podle § 473 spojeno s vlastnictvim pozemku.

% Bradag, A. Fiala, J. Haba, J. et al. Vécnd bremena od A do Z. 2. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha,
2001,s. 14
4§ 472 Cisatského patentu &. 946/1811 Sb.z.s., Obecny ob&ansky zakonik rakousky
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Vycet pozemkovych sluzebnosti byl uveden v § 475 az 477. V § 475 sluzebnosti domovni,
v § 476 sluzebnosti negativni domovni a v § 477 sluzebnosti polni.

V ramci osobnich sluzebnosti byly podle znéni § 504 az 522 rozeznavany tri druhy
sluzebnosti, a to pravo uzivani, pravo pozivani a sluzebnost bytu.’

Na podklad¢ tzv. recepéni normy pievzal vroce 1918 OZO pravni fad noveé

vzniklého Ceskoslovenského statu.

3.1.3 Zakon ¢&. 141/1950 Sb., obéansky zakonik

Pravni uprava sluzebnosti podle OZO platila na izemi dnesni Ceské republiky az do
31. 12. 1950. Vroce 1951 byl dosud platny obcansky zakonik nahrazen obcanskym
zékonikem ¢. 141/1950 Sb., tzv. stiednim ob¢anskym zakonikem. Tento zakonik nepievzal
dosud platnou pravni Gpravu sluzebnosti a realnych bfemen. Naopak jim byly instituty
domovnich, polnich, osobnich sluzebnosti nahrazeny institutem vécnych bfemen. ,, Nové
oznaceni bylo prijato nikoliv z ditvodii teoretickych nebo z ditvodu potreb praxe, ale pouze
z politicko-ideologickych dirvodii kviili tomu, Ze dosavadni déleni na sluzebnosti a redlna
bremena vychazelo z burzoazni prdvni teorie a bylo udajné zbytecné formalistické a
ucebnicové. “®

Vécna bfemena podle tohoto obCanského zdkoniku omezovala vlastnika véci ve
prospéch nékoho jiného tak, Ze vlastnik je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, piipadné
néco Cinit.

Podle § 167 prava odpovidajici vécnym bifementim jsou bud’ spojena s vlastnictvim k
urc¢ité nemovitosti in rem, anebo svéd¢i urcité osob€ in personam. Vécné bifemeno spojené
s vlastnictvim nemovitosti pfi zméné jejiho vlastnika nezaniklo, ale pfeslo na nového
vlastnika. U vécného bfemene svéd¢iciho urcité osobé bylo toto pravo nepievoditelné a
zaniklo umrtim opravnéné osoby fyzické, ptipadné zanikem opravnéné osoby pravnické.

Vécna bfemena in rem nebyla pifesné specifikovdna a jejich existence byla
ponechana na domluvé obou stran. Jedinym divodem pro jejich ztizeni byla podle § 166

jejich prospésnost pro opravnénou osobu.

° Bradag, A. Fiala, J. Haba, J. et al. Vécnd biemena od A do Z. 2. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha,
2009, s. 15

® Kabelkova, E. Vécnd biemena v novém obcanském zdkoniku. Komentdai. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s.7
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Naopak vécna bfemena typu in personam byla definovéna v ob¢anském zakoniku ¢.
141/1950 Sb. presné jako pravo pozivaci, kdy pozivatel mél narok na cely vynos z véci,
véetné¢ mimotadného. Zakonik dale definoval pravo uzivani k osobni spotiebé, véetné
uzivani bytu. Tietim typem vécného biemene svédCicim urcité osobé byl vymeének, ktery
slouzil k socidlnimu zabezpeCeni staré generace zemédélcli, dosavadnich vlastnikl

nemovitosti, které byly pfevedeny na nového vlastnika.

3.1.4 Zakon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik

Z predpokladu klesajiciho vyznamu vécnych biemen doslo v ob¢anském zakoniku ¢.
40/1964 Sb. ke zjednoduSeni jejich upravy pouze na dvé ustanoveni. ,,V § 495 se
vymezoval pojem vécnych bremen (odst. 3) dovoleny zpiisob vzniku (odst. 1) a § 506
obsahoval prechodné ustanoveni a moznost omezeni nebo zruseni vécnych biemen.

Oproti pfedchozimu ob¢anského zakoniku byl jediny mozny vznik vécnych bfemen
ze zakona. Vécna bfemena tak mohla vznikat naptiklad na zaklad¢é zakonut ¢. 51/1964 Sb.,
0 drahach, ¢. 110/1964, o telekomunikacich, ¢. 138/1973 Sh. o vodach, ¢. 46/1971 Sb., o
geodézii a kartografii, ¢. 61/1977 Sb., o lesich., €. 87/1957, o stavebnim tadu.

Ne vSechny tyto zédkony ale pfimo hovofily o vécnych bifemenech. Presto nckterad
jejich ustanoveni bylo nutné povazovat za takova, podle kterych vécna bfemena mohla
vzniknout. Jako ptiklad 1ze uvést zdkon €. zdkon €. 46/1971, o geodézii a kartografii. Podle
znéni § 15 odstavee 1 ,, Orgadny a organizace provadéjici geodetické prdace jsou pri vykonu
téchto praci a pri dohledu na né nezbytném rozsahu opravnény po predchozim upozornéni
viastnika (uZivatele) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti a uzivat je ke zrizovani,
udrzovani, premistovani, odstranovani a obnovovani meérickych znacek, signalii a jinych
zarizeni ...*® Podle znéni § 18 odstavce 1 ,, Viastnici (uZivatelé) nemovitosti i jiné osoby
Jjsou povinny trpét umisteni merickych znacek, signalit a jinych zarizeni na nemovitostech a
zdrzet se vSeho, co by je mohlo znicit, poskodit nebo ucinit nepotiebnymi.® Z uvedeného

je zfejmé, Ze tato ustanoveni byla obsahové shodna s typickymi vécnymi biemeny.

" Bradag, A. Fiala, J. Haba, J. et al. Vécnd biemena od A do Z. 2. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha,
2009, s. 25

8§ 15 odstavce 1 zékona &. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii

% § 18 odstavce 1 zakona ¢&. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii
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Jiny zpasob vzniku, naptiklad na zdkladé¢ smlouvy, zavéti, oblansky zakonik ¢.
40/1964 Sb. neumozioval. Vécna bfemena vznikla pted jeho uc¢innosti byla ale nadale
platna a fidila se § 495, ktery vymezoval pojem vécnych biemen a dovoleny zptisob jejich
vzniku.

Zanik véenych biemen byl mozny zanikem véci, uplynutim doby, splynutim, smrti

opravnéného, smlouvou, ze zadkona, rozhodnutim soudu a vyvlastnénim.

3.1.5 Vécna bremena V letech 1983 az 1991

Novela obcanského zdkoniku €. 131/1982 Sb. pfinesla rozsifeni moznosti vzniku
véenych biemen. Kromé vzniku ze zdkona to dale bylo rozhodnutim opravnéného organu,
pisemnou smlouvou, ze zavéti a vykonem prava, kterym se rozumélo vydrzeni. Zaroven
byly novelou definovany zplsoby zaniku vécnych bfemen — rozhodnutim opravnéného
organu, ze zdkona, pisemnou smlouvou, smrti opravnéného, splynutim opravnéni a
povinnosti v ramci jednoho subjektu, uplynutim doby a splnénim rozvazovaci podminky.

Aby byla smlouva o vzniku, ptipadné zaniku, vécného biemene G¢inna, byla nutna
jeji registrace statnim notafstvim.

Dalsi novela obcanského zakoniku ¢. 509/1991 Sb. rozsifila moznosti vzniku
vécnych bfemen o dohodu dédicti a moZznost vydrzeni. ,, Vécnd bremena vznikaji pisemnou
smlouvou, na zdaklade zaveti ve spojeni s vysledky Fizeni o dédictvi, schvdlenou dohodou
deédicii, rozhodnutim prislusného organu nebo ze zakona. Prdvo odpovidajici vécnému
bremenu lze nabyt také vykonem prava (vydrienim); ustanoveni § 134 ObcZ zde plati

obdobné. “1°

Az pfijetim obcanského zdkoniku €. 89/2012 Sb. doslo k opétovnému rozsifeni

vécnych bfemen a k obnoveni jejich ptivodniho déleni na sluzebnosti a redlna biemena.

3.2 Pojem sluzZebnosti

Obecna ustanoveni o sluZzebnostech se v § 1257 az 1259 OZ vénuji zatizeni véci

sluzebnosti, rozsahu a obsahu sluzebnosti, a ur¢eni miry sluzebnosti.

10 Spacil, J. Vécnd biemena v obéanském zdkoniku. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 14
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Podle znéni prvniho odstavce § 1257 OZ lze zatizit véc sluzebnosti. Ta pak vlastnika
véci postihuje jako vécné pravo tak, ze ve prospéch jiného musi néco trpét nebo se néceho
zdrzet.

Ve druhém odstavei § 1257 se zminuje moznost vlastnika pozemku zfidit
pozemkovou sluzebnost ve prospéch jiného svého pozemku. Vlastnik pozemku tak muize
zatizit svilj pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného pozemku nejen v cizim, ale i ve svém

vlastnictvi. Pozemek sluzebny a panujici tedy miize mit stejného vlastnika.

3.2.1 Rozsah a obsah sluZebnosti

Obsahem sluZebnosti je podle znéni § 1258 OZ vSe, co je nutné k jejimu vykonu. V §
1267 az 1298 OZ je uveden vycet moznych pozemkovych a osobnich sluZzebnosti. Tento
vycet ale neni zdvazny. V ptipadé, kdy neni obsah a rozsah sluzebnosti pfesn¢ urcen a neni
zcela ziejmé, ¢eho se ma vlastnik sluzebného pozemku zdrzet a jaké jednani ma strpét, tak
se rozsah a obsah sluzebnosti posuzuje podle mistnich poméri. Za mistni poméry lze
povazovat takovy stav, ktery odpovidad lokdlnim podminkdm a pravidlim dlouhodobého

chovani.

3.2.2 Ochrana prav ze sluZebnosti

SluZebnost podle znéni § 1257 OZ postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze
musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet. Vlastnik véci je povinen zlstat
V jasné¢ ur¢enych ptipadech vii¢i opravnénému ze sluzebnosti pasivnim. V piipadé, kdy tato
prava nebo povinnosti ze sluzebnosti jsou jednou ze stran poruSovéna, lze se tomu branit
soudni cestou. Podle § 1259 OZ se mtize opravnény ze sluzebnosti domahat ochrany svého
prava stim, ze ustanoveni § 1040 az 1043 se pouziji obdobné. , Legislativni termin
,,obdobné* ve spojeni s odkazem na prislusnd ustanoveni obcanského zakoniku vyjadruje,
Ze uvedenda ustanoveni obcanskeho zakoniku se maji pouzit v plném rozsahu (srov.
rozsudek Nejvyssiho soudu 21 Cdo 612/2006).1!

Podle znéni § 1040 OZ mulZze opravnény ze sluzebnosti zazalovat toho, kdo

nepravem zadrzuje sluzebnou véc, aby ji vydal.

11 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécnd prdava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s. 920
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Opravnény ze sluzebnosti md moznost podle znéni § 1042 OZ podat obanskopravni
negatorni zalobu. Touto zalobou Ize donutit vlastnika sluzebné véci plnit sjednany rozsah
sluzebnosti. Negatorni zalobou se lze branit i vuci tfetim osobam, které do opravnéni
opravnéného ze sluzebnosti nepfijatelnym zpiisobem zasahuji.

Ten, kdo drzbu prava sluzebnosti nabyl poctivé, fadné a pravym zptasobem, je podle
znéni § 1043 OZ vniman jako opravnény, oproti tomu, kdo opravnénému véc zadrzuje ¢i
ho jinak rus$i, aniz by ktomu mél pravni dtvod, nebo pokud k tomu ma pravni davod

stejné silny nebo slabsi.

3.3 Nabyti sluzebnosti

Moznosti vzniku sluzebnosti upravuje ustanoveni § 1260 OZ s uvedenym vyctem
moznych zptisobll nabyti. Jednak jimi jsou nabyti sluzebnosti ze soukromopravniho titulu —
smlouvou, zavéti a vydrzenim. Dal$i zplisoby ziizovani jsou ze zékona, rozhodnutim soudu

nebo rozhodnutim spravniho uradu.

3.3.1 Smlouvou

Nejcastéjsim zpusobem se sluzebnost nabyva smlouvou mezi vlastnikem zatizené
nemovitosti a opravnénym. Smlouva o zfizeni vécného bfemene byva uzavirdna jako
smlouva samostatnd, ptipadn¢ byva obsazena jiz v jiné smlouvé, naptiklad kupni, darovaci.

Rozsah sluzebnosti zavisi vyhradné na smluvnim ujednani obou smluvnich stran.
Tento rozsah musi byt u sjednané sluzebnosti ziejmy, vcetné toho, jak bude sluzebnost
vykonéavana. Dilezité je dbat na to, aby smlouva byla srozumitelnd a absolutné urcité
obsahovala vzajemna prava, povinnosti obou stran, aby pfipadné nevznikaly zbyte¢né
spory.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti K nemovitosti musi byt vyhotovena v pisemné forme.
,, Pisemnou formu vyZaduje pravni jednani, kterym se zrizuje nebo prevadi vecné pravo
k nemovité véci, jakoz i pravni jedndni, kterym se takové pravo méni nebo rusi.“*? Toto
pravo podle smlouvy ztizené podléhd zépisu vkladu do katastru nemovitosti, a proto jeji

obsah musi odpovidat znéni § 8 katastralniho zdkona ¢. 256/2013 Sb. Ve smlouvé musi byt

12.§ 560 zakona ¢. 89/2013 Sb., ob&ansky zakonik
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dotcené nemovitosti absolutné urcité oznaceny udaji, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti. Napiiklad parcelnim cCislem, katastrdlnim tzemim, ve kterém lezi a dalsi.
Podrobné;ji je analyzovano v ramci praktické ¢asti diplomové prace na konkrétni piipadové
studii. Pokud je sluzebnost ziizovana pouze k ¢asti pozemku, musi byt soucasti vyhotovené
smlouvy také geometricky plan pro vymezeni sluzebnosti k ¢asti pozemku.

Sluzebnost mlze byt uplatnd i netplatnd. Vlastnik sluzebného pozemku ma za
omezeni svého vlastnického prava narok na finan¢ni ndhradu. Protoze sluzebnost je
vétSinou ziizena na zdkladé¢ smlouvy, je vySe ndhrady dana dohodou obou stran.
Ocenovani vécnych bfemen upravuje znéni § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku a 0 zméné¢ nékterych zakonu.

3.3.2 Na zakladé zavéti

Vlastnik véci je opravnén za svého zivota disponovat se svym majetkem pro piipad
smrti. Vysledkem toho je zavét, na jejimz zaklad¢ vznika sluzebnost okamzikem Gmrti
zUstavitele. ,,Zavet je odvolatelny projev viile, kterym ziistavitel pro pripad své smrti
osobné ziistavuje jedné ¢i vice osobam alespori podil na poziistalosti, pripadné i odkaz. 13
Z4&vet je nutné vnimat tak, aby ji bylo co nejvice vyhovéno vili zlstavitele. Pofizenim
zaveéti muze zustavitel predejit majetkovym sporim mezi dédici po jeho smrti. Pokud
zUstavitel sepiSe platnou zavét, ve které je zminéna celd jeho pozlstalost, ma zavet
ptrednost pied dédénim ze zakona.

V ramci zavéti muze tedy naptiklad zlstavit zanechat nemovitost jednomu z dédict.

Zaroven je v zavéti uvedena vile zlstavitele druhému z dédict ziidit pro néj jednu z

osobnich sluzebnosti.

3.3.3 Dédickou smlouvou

Dal8im zptisobem zfizeni sluzebnosti je dédickd smlouva. Nepoftidil-li zlstavitel pro
ptipad smrti zavet, je mozné, aby se s pripadnymi dédici u notate o rozdéleni pozustalosti

smluvné dohodnul.

13°§ 1494 zakona ¢&. 89/2013 Sb., ob&ansky zakonik
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Dédickou smlouvou muize napiiklad jeden dédicti po umrti zlstavitele ziskat jeho
nemovitost do svého vyluéného vlastnictvi a zaroven se zavazat ke ziizeni jedné

Z osobnich sluzebnosti ve prospéch druhého dédice.

3.3.4 Rozhodnutim organu

Rozhodnutim organu vefejné moci, napiiklad stavebniho Gfadu, pozemkového tradu,
vodopravniho tfadu, soudu, je také jednou z moznosti vzniku sluzebnosti. Takto lze o
sluzebnosti rozhodnout pouze, pokud to zédkon pfislusSnému organu vyslovné umoznuje.
Sluzebnost vznika okamzikem nabyti pravni moci rozhodnuti, pfipadné jinym pozdé&jsim
okamzikem v rozhodnuti uvedenym. Vydané pravomocné rozhodnuti je pak podkladem
pro katastralni ufad pro zapis vkladu prava do katastru nemovitosti.

Rozhodnutim o ztizeni sluzebnosti miize naptiklad stavebni ufad vlastnikovi omezit
jeho prava k pozemku z diavodu vefejné prospé$ného opatieni. Pozemkovy ufad je
opravnén rozhodnout v piipadech upravy vlastnickych vztahi k padé a jinému
zemé&délskému majetku v ramci komplexnich pozemkovych tGprav. Vodopravni ufad tak
muze rozhodnout v piipadé pozemkut urcenych k rozliti vody v ptipadé povodni.

,Soud muze rozhodnout o ziizeni sluzebnosti v téchto pripadech: pri zrusSeni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi rozdelenim veéci (§ 1145), v pripadé tzv. nezbytné
cesty (§ 1029), jakkoli novy nepovazuje pravo nezbytné cesty (na rozdil od dosavadnich
predpisii) za sluzebnost, nebo za podminek PozKom. Soud miize zridit sluzebnost vyhradné

v pripadech, kdy je mu to zdkonem umoznéno. “*

3.3.5 Ze zakona

,,Dalsi skutecnosti, se kterou je vznik sluzebnosti spojen, je samotny zdkon, resp.
skutecnosti uvedené ve specialnich pravnich predpisech. Predpisii upravujicich omezeni
viastnického prava s obsahem odpovidajicim sluzebnosti je znacné mnozstvi, a to casto
aniz by tyto predpisy pojmu ,, sluzebnost” nebo , ,vécné bremeno‘ uzivaly. Jednotlivé
specidlni zakony obsahuji viastni vymezeni podminek vzniku sluzebnosti (vécnych bremen),

postaveni oprdavnéného subjektu, prip. upresnéni sluzebné véci (zpravidla nemovitosti), a

14 Spécil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécna prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s5. 931
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to vzdy s ohledem na pozadavky konkrétniho zdjmu, ktery je specidalnim zdkonem
sledovadn. “*°

Vznik sluzebnosti na zakladé zakona je v naSem pravnim tadu jiz delsi dobu (viz
kapitola 3.1.4 diplomové prace). Jako piiklad zékona, ktery obsahuje prvky zakladajici
sluzebnost, ale zarovef ji vyslovené necituje, je podle Spacilal® mozné uvést zakon ¢.
200/1994 Sb. o zeméméfictvi. V § 7 zakona je upraveno opravnéni povéfenych
zaméstnancl statni spravy a osob vykonavajicich zemémeétické cCinnosti pfi vykonu
zemémeéftickych ¢innosti v nezbytném rozsahu vstupovat a vjizdét na pozemky vlastnika, ¢i
opravnéného uzivatele. Vlastnik pozemku nebo jeho uzivatel nesmi opravnénym osobam
Vv tomto vstupu, piipadné vjezdu, branit. Podminkou pro tyto opravnéné osoby je ale
ptedchozi oznameni o vstupu nebo vjezdu a zaroven prokazani se o jejich opravnéni. Do
staveb mohou opravnéné osoby vstoupit pouze se souhlasem vlastnika nebo opravnéného
uzivatele stavby. V § 8 zédkona je uvedena povinnost vlastnika nebo opravnéného uzivatele

nemovitosti strpét umisténi znacek na nemovitosti a zdrzeni se vSeho, co by tyto znacky

mohlo vést k jejich poskozeni, znehodnoceni, ¢i zniceni.

3.3.6 VydrzZenim

Tento typ vzniku nabyti sluZebnosti upravuje znéni § 1089 az 1098 OZ. VydrZeni
sluZzebnosti je odvislé od véci, kterou zatézuje. Pravo k movité véci lze vydrzet
nepierusenou drzbou, ktera trva tii roky. Pravo k nemovitosti 1ze vydrzet nepferusenou
drzbou trvajici deset let. Do vydrzeci doby ve prospéch vydrzitele se zapocitava i doba
fadné a poctivé drzby jeho predchidce.

Sluzebnost je mozné vydrzet také mimotadné po uplynuti dvojnasobné dlouhé doby
oproti vydrzeni fadnému. U mimoradného vydrzeni nemusi drzitel prokazat pravni divod,
na kterém se jeho drzba zaklada. Pokud se mu ale prokdze nepoctivy umysl, pak vyse
uvedené neplati.

Pokud ma sluzebnost charakter vefejného statku, mize byt jejim vydrzitelem pouze

obec, na jejimz tzemi se véc nachazi.

15 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik I1l. Vécna prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s. 929
16 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prdava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s. 933
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3.4 Pravni poméry ze sluZebnosti

Pravni poméry ze sluzebnosti upravuji ustanoveni § 1263 az 1266 OZ o nakladech na
sluzebnou véc, mife sluzebnosti, zakazu pteneseni sluzebnosti a vice sluzebnosti

zatézujicich jednu véc.

3.4.1 Naklady na sluZebnou véc

Uzivanim sluzebné véci dochdzi Casem a mirou uZivani k jejimu opotiebeni,
ptipadné ke znehodnoceni. Proto, aby byl zachovan pivodni stav véci odpovidajici stavu
v dobé¢ vzniku sluzebnosti nebo aby byl zachovan stav, ktery zaruc¢i dobrou uzivatelnost, je
nutné se o sluzebnou véc starat, udrzovat ji. Podle § 1263 OZ ten, kdo je opravnény ze
sluzebnosti nese s timto opravnénim také naklady na opravy a na zachovani véci sluzebné,
at’ movité, tak 1 nemovité. Vlastnik sluzebné véci, ktery je sluzebnosti omezen s jejim
nakladanim v rozsahu daném obsahem sluzebnosti, se na téchto nakladech podilet nemusi.
Vyjimkou je situace, kdy vlastnik sluzebnou véc zlepsi. Vydaje na zvyseni kvality véci pak
nese jeji vlastnik, nebot’ pouze on miiZe takto se zatizenou véci nakladat.

Podle druhé véty § 1263 musi vlastnik véci pomérné pfispivat na naklady, kdyz
sluZzebnou véc uziva spolené s opravnénym. ,,ZdkOn pouziva vyraz pomérné prispivat,
tedy predpokldada, Ze ndklad na zachovani a opravy véci bude rozdélen mezi osobu
opravnénou a 0S0bU povinnou v urcitém poméru. Tento pomér bude nepochybné vychdzet
prednostné z dohody oprdavnéného a povinného subjektu, nebude-li ji, lze uzavrit, Ze bude
tento pomér urcovan podle miry uzZivani véci osobou opravnénou a 0S0bou povinnou.
Nejlepsim resenim je i pro pripad neexistence urceni participace stran na opravach pri
zrizeni sluzebnosti, jejich dohoda nasledna, tykajici se napr. provedeni konkrétni udrzovact
prdce, vcetné dohody, kdo zabezpeci provedeni opravy, jak bude oprava hrazena. Lze si
predstavit i situaci, kdy pouze opravnéna osoba nebo pouze povinna osoba provede vhradu
opravy véci s tim, Ze se pomérné Castky bude po druhém subjektu domdhat.*t" Kdyz
povinny ze sluzebnosti neni ochoten spolupodilet se na nakladech, mlize opravnéna strana

tyto néklady po ném vymahat. Povinny také muze pfistoupit k tomu, ze snizi miru svého

17 Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdkoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, 5. 99, 100
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uzivani véci, nebo ji pfestane spoluuzivat viibec, a tak uz nebude povinen na ndklady na

zachovani a opravy véci prispivat.

3.4.2 Mira sluZebnosti

Obsah a rozsah sluzebnosti je upraven v § 1258. V § 1264 je pak upravena mira,
Vv jaké bude ziizena sluzebnost uzivana. Rozdil je v rozsahu prav a povinnosti podle § 1258
0OZ, a mife, to znamena frekvenci, intenzité¢ podle § 1264 OZ, ktera odpovida zpusobu
vyuziti nemovitosti. Naptiklad mira u pozemkové sluzebnosti cesty umoznujici pfistup
k rodinnému domu bude odlisna od miry sluzebnosti cesty k vyrobni hale s nepietrzitou
¢tytiadvacetihodinovou vyrobou.

Podle odstavce 1 § 1264 OZ v piipadé, kdy neni mira sluZzebnosti uréena, rozhoduje
potieba panujiciho pozemku. Sluzebnost se nejcastéji nabyva smlouvou vyhotovenou
Vv listinné podobé¢, ve které by méla byt mira sluzebnosti dostate¢né urcité a jednoznaéné
uréena. ,, Mira, resp. intenzita s jakou bude sluzebnosti ve prospéch panujiciho pozemku
Vyuzivano, se posuzuje k okamziku jejiho nabyti. Toto pravidlo nabyva na vyznamu v
okamziku, neni-li mira sluzebnosti urcena. Mira je pak stanovena dle potreb panujiciho
pozemku a zmény napotom nastalé ji nikterak neovlivni.“*® Pokud tedy ve smlouvé,
zfizujici sluzebnost, mira sluzebnosti uvedena neni, fidi se obé& strany potiebou panujiciho
pozemku, nebot” sluZzebnost byla zfizena pravé k uspokojeni potfeb panujiciho pozemku.
Podminkou ze strany opréavnéné je ale jeji pfiméfeny a Setrny vykon sluzebnosti. To
Znamena, Ze by nepfiméfenym a neSetrnym vykonem nemélo dojit k poSkozeni nebo
znehodnoceni sluZebné véci a k celkové nemoznosti realizace sluZebnosti.

Podle odstavce 2 § 1264 OZ zména rozsahu sluzebné nebo panujici véci, pripadné
zména hospodafeni na panujicim pozemku, nemé na stavajici sluzebnost vliv. ,, Neni
pritom rozhodné, zda ke zmeéné Vrozsahu sluzebné véci nebo panujici véci dojde

v diisledku faktickych zmén nebo v diisledku lidského jednani. “*° Sluzebnost tedy nelze bez

18 systém CODEXIS ID — Legislativa Ceské republiky — David, O. Jutatkové, P. Kindl, M. Kindl, T.
Kindlova, M. $ima, A. kolektiv autorii, [MOKA] OZ — Svazek IX — Vécnd prava (§ 976-1474), CODEXIS
publishing, 2018.

19 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécnd prdava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 944
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vzajemné dohody obou stran rozSifovat, nebo jakkoliv ménit jednostrannym jedndnim

V neprospéch druhé strany.

3.4.3 Zakaz preneseni sluZebnosti

Neprenositelnost pozemkovych sluzebnosti a nepievoditelnost osobnich sluzebnosti
upravuje ustanoveni § 1265 OZ.

Existence pozemkové sluzebnosti je spojena Suréitymi pozemky. Je
charakterizovana ze strany povinné vlastnictvim pozemku sluzebného a ze strany
opravnéné muze také vlastnictvim pozemku panujiciho. Podle prvniho odstavce § 1265 OZ
nelze pozemkovou sluzebnost spojit s jinym panujicim pozemkem. Tim se vylucuje
moznost rozsifeni sluzebnosti i o sousedni pozemky bez ptedchozi dohody stran. Zménou
nebo umrtim vlastnika jak pozemku sluzebného, tak i panujiciho, sluZzebnost nezanika, a
naopak povinnost nebo pravo s pozemkem spojené piechazi na nového vlastnika.

Osobni sluzebnost neslouzi véci panujici, ale uréité opravnéné osobé. Podle odstavce
2 § 1265 ji nelze prevést na jinou osobu, Opravnéna osoba ji nemuiize zcizit. Sluzebnost ale
muze oproti sluzebnosti pozemkové zaniknout smrti ¢i zdnikem osoby.

Vyjimku, kdy uZivaci vécnd prava lze zcizit nebo zdédit uvadi odstavec 3 § 1265
OZ. Lze tak u prostoru pod povrchem ciziho pozemku, naptiklad u sklepeni, podzemni
chodby. ,, Pokud jde o zFizeni uzivaciho prava k prostoru pod povrchem pozemku, je mozné
stanovit, zZe toto pravo je zcizitelné, miize tedy byt prevadeno na jiného, resp. miize byt
predmétem deédictvi. Domnivame se pritom, Ze odstavec 3 z povahy véci dopada toliko na

osobni sluzebnosti."?°

3.4.4 Vice sluzZebnosti zatéZzujicich jednu véc

Podle znéni § 1266 OZ muze byt k véci ztizeno vice sluzebnosti, pod podminkou, Ze
pozdé€ji zfizend sluzebnost nebude na Gjmu sluzebnostem star§im. Obcansky zakonik
nezakazuje ziizeni n¢kolika sluzebnosti k sluzebné véci. Pouze diive nabyté pravo ke
stejné véci nesmi byt omezovano pravem pozdéjSim. Potadi sluzebnosti k jedné véci se tidi

datem, kdy vznikly. U sluzebnosti, kterd se nezapisuje do vefejného seznamu, je

20 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik I1l. Vécna prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 946
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okamzikem jejiho vzniku u¢innost pravniho jednani obou stran. Pokud se sluzebnost
zapisuje do vefejného seznamu, okamzik vzniku sluzebnosti nastava jejim zapisem do
tohoto seznamu, a proto pro poiadi sluZzebnosti je dulezity jejich v€asny zapis.

Ze znéni § 1266 OZ je ziejmé, ze omezeni vzniku vice sluzebnosti k jedné véci se
tyka pouze téch, které vznikly zfizenim, to znamena smlouvou, zavéti. V ptipad¢ ziizeni
sluzebnosti naptiklad rozhodnutim spravniho organu by organ ve svém rozhodnuti m¢l brat

V potaz jiz existujici sluZzebnost a ptipadné se s ni v rozhodnuti také vypotadat.

3.5 Druhy sluzebnosti

Novy obcansky zakonik €. 89/2012 Sb. rozliSuje dva druhy sluzebnosti — pozemkové
a osobni. U kazdé ztéchto sluzebnosti obCansky zakonik uvadi demonstrativni vycet
moznosti, které¢ lze zfidit a tém se také podrobné vénuje. Z jednotlivych ustanoveni je

ziejmé, co by smlouva zfizujici sluzebnost méla obsahovat.

3.5.1 SluZebnosti pozemkové

Pozemkové sluzebnosti jsou spojeny s konkrétni nemovitosti. Jsou vazany
K uré¢itému pozemku, pozemku sluzebnému, ktery je sluzebnosti zatizen ve prospéch jiného
pozemku, pozemku panujiciho. Jeden slouzi tomu druhému, majitel prvniho pozemku ma
pravo Vv urcité mife uzivat pozemek druhého majitele. Pozemkové sluzebnosti vznikaji
zpravidla mezi pozemky, které spolu sousedi.

Ptfipadna zména vlastnika pozemku sluzebného nebo panujiciho nema na existenci

sluzebnosti vliv.

3.5.1.1 Sluzebnost inzenyrské sité

Sluzebnost inZenyrské sit€¢ upravuji ustanoveni § 1267 a 1268 OZ. ,,V zdsadé se
inZenyrskou siti rozumi urcité vedeni, a0 potrubni a kabelové, energetické nebo

spojovaci, pod néz spadaly zejména elektrické kabely, telefonni kabely, vodovodni,
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kanalizacni, plynové potrubi. Inzenyrska sit' je stavba vytvarejici infrastrukturu urcitého
tizemi. “?

Ziizenim této sluzebnosti dava vlastnik sluzebného pozemku svoleni k tomu, aby
provozovatel inzenyrské sité mohl tuto sit’ pres tento pozemek vést a zaroven umoznil jeji
udrzbu, ¢i pripadnou opravu. Vlastnik pozemku se zaroven musi zdrzet jednani, které by
mohlo vedeni inzenyrské sit¢ ohrozit. Opravnény musi naopak povinného sezndmit
s dokumentaci inzenyrské sité a vstup na pozemek z divodu prohlidky nebo udrzby s nim
pfedem projednat. Pokud je to nutné, obstara opravnéna osoba opravu inzenyrské sité i bez
ptedchoziho projednani S vlastnikem pozemku. Poté ale musi vstup na pozemek
vlastnikovi neprodlené oznamit. Misto, kde byla oprava provedena oznacit, zabezpecit a po

skonceni praci uvést pozemek na vlastni ndklady do ptivodniho stavu.

3.5.1.2 Opora cizi stavby

Sluzebnost opory cizi stavby upravuje ustanoveni § 1269 OZ. Vztahuje se k situaci,
kdy stavba na pozemku povinného slouzi jako opora stavby na pozemku opravnéného.
., Klasickym prikladem tohoto typu sluzebnosti je situace, kdy se budova na panujicim
pozemku opird o spolecnou nosnou zed na sousednim pozemku sluzebném, prip. jsou na
sluzebném pozemku umisténa opérna zarizeni (pilire, piloty). Predstavit si vsak lze i situaci
sousedicich staveb ve svazitéem terénu, kde jsou jednotlivé stavby stupnovité usporadany
tak, ze se stavba na vySe lezicim panujicim pozemku opird o stavbu na niZe leZicim
pozemku sluzebném. “??

Tato sluZebnost byva zfizovédna u staveb fadovych domt, garazi, které jsou tvofeny
spoleCnymi zdmi, ale také tramy slouzicich jako podpéra. Podle znéni § 1263 OZ nese
opravnény povinnost hradit provadéné opravy. V piipad¢ uzivani véci i osobou povinnou

by mély obé& strany na ptipadné ndklady se zachovanim a opravou véci pfispivat pomérné.

2l Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdkoniku. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 117
22 Spécil, J. a kol. Obcansky zdkonik I1l. Vécna prdva (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 974
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3.5.1.3 Sluzebnost okapu

Sluzebnost okapu upravuje ustanoveni § 1270 OZ. Vlastnik pozemku panujiciho ma
pravo, volné nebo Zlabem, svadét destovou vodu ze své stiechy na nemovitost povinnou.
Ztizeni této sluzebnosti je vyuzivano pfedevsim v oblastech s hustou zastavbou, kde je
nutné odvadét vodu ze stfechy pomoci okapu umisténého na sousedni cizi stavbé.

,,Se sluzebnosti okapu se obvykle, ne vzdy, poji néjaké zarizeni pro svod vody, které
by melo byt také v ramci obsahu ziizované sluzebnosti specifikovano. Vétsinou piijde
0 svodni zlab. Tento svodni Zlab tedy miize byt ziizen a nemusi. Byl-li zrizen, je
opravnénému subjektu uloZena povinnost udrzovat tento Zlab v dobrém stavu. “* Divodem
je zabezpeCeni bezproblémovému odtoku, a to vcetné vcasného odstranéni snchu

Vv piipad¢, Ze jej napadlo mnoho.

3.5.1.4 Pravo na svod dest’ové vody

Sluzebnost prava na svod destové vody uUpravuje ustanoveni § 1271 OZ. Tato
sluZzebnost méa opacny vyznam, nez jaky je piedstavovan sluzebnosti okapu. ,, Zatimco u
prava okapu ma vlastnik stavby zdjem na odvaideni destové vody na souseditv pozemek, u
prava na svod destové vody md naopak jeho soused zdajem na ziskdavani destové vody pro
potieby svého pozemku. Panujicim pozemkem je zde tedy pozemek, na ktery je voda
odvaddena, zatimco sluzebnym ten, na nemz stoji stavba, ze které voda stéka. «“24
S touto sluzebnosti souvisi povinnost strany opravnéné hradit naklady na zfizeni

tohoto svodu, v¢etné nakladti na vybudovani pfipadné strouhy nebo podobného zafizeni, a

to véetné jeho udrzby.

3.5.1.5 Pravo na vodu

SluZebnost prava na vodu upravuje ustanoveni § 1272 OZ. Ztizenim této sluzebnosti
ma opravnéna strana moznost odebirat vodu z ciziho pozemku. S timto pravem souvisi

také pravo pfistupu K odebirané vodé. V praxi to znamena moznost vstupu na Cizi

23 Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdakoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 152
24 Spécil, . a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécna prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 977
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pozemek, kde se nachdzi studna nebo jiny zdroj odebirané vody. ,,Jde o sluzebnost, ktera
byla vzdy hodnocena jako mimoradné vyinamnad, nebot zajistuje privod vody, zdroj vody
pro subjekt opravnény. Povinny subjekt je ten, Ktery vlastni pozemek, na némz je zdroj
vody. “?®

Néklady na ztizeni vodovodu nese strana opravnénd. Mnozstvi odebirané vody miize

byt smluvné vymezeno.

3.5.1.6 SluZebnost rozlivu

Sluzebnost rozlivu upravuje ustanoveni § 1273 OZ. Ziizeni této sluzebnosti
umoziuje vlastnikovi vodniho dila v ptipadé povodné rozliv vody na sluzebném pozemku.
Vodni dila jsou v § 55 odstavci 1 vodniho zédkona €. 254/2001 Sb. definovana jako stavby
slouzici mimo jiné Kk zadrzovani vod, umé&lému usmériiovani odtoku povrchovych vod,
k ochrané pied Skodlivymi G¢inky vod, jako jsou piehrady, vodni nadrze, jezy, stavby na
ochranu pfed povodnémi a dalsi.

Soucasti sluZzebnosti rozlivu je také pravo na sluzebném pozemku zfidit obsluzna
zafizeni vcetné prava jejich modernizace. Tato sluZzebnost mize pomoci pifi povodnich
zabranit, pfipadné omezit vzniku Skod na majetku, a chranit zdravi osob. Pro vlastnika
sluzebného pozemku vsak znamena po dobu trvani této sluzebnosti nemoznost prakticky

jakékoliv vystavby.

3.5.1.7 SluZebnost stezky, prihonu, cesty

Sluzebnost stezky, prihonu, cesty upravuji ustanoveni § 1274 az 1277 OZ. Tato
sluZebnost pfedstavuje tfi varianty moznosti chiize, dopravy, po cizim pozemku.

,, Ucelem prava stezky je umoznit nebo usnadnit spojeni mezi panujicim pozemkem a
vnéjsim Svetem. Nelze-li spojeni panujiciho pozemku zajistit jinak a sousedé se
nedohodnou, miize soud podle § 1029 a nasl. ziidit pravo nezbytné cesty. “?® Sluzebnost

stezky opraviiuje pouze k péSimu priichodu nebo dopravé lidskou silou opravnéného.

% Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdkoniku. Komentd#. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 158
2% Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécnd préva (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, 5. 982
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Nikoliv Kk vjizdéni na zvitatech, dopravnimi vozidly, ¢i k vlaceni bfemen, po sluzebném
pozemku. Totéz plati i pro navstévy opravnéného.

Vétsi zasah do sluzebného pozemku predstavuje sluzebnost prihonu. Ta umoziuje
hnani zvitat, nikoliv jejich pastvu, a jizdu jinymi nez motorovymi vozidly, to znamena i
vozidly tazenymi zvifeci silou. Sluzebnost nelze ztidit pro prihon dobytka, pokud je
sluzebny pozemek urcen k plnéni lesa. ,,Omezenim v odstavci 2 sleduje zdakon verejny
zdjem na ochrané lesii pired poskozovanim hnanym dobytkem. '

,Sluzebnost cesty predstavuje vysSsi stupein prava na priuchod nez sluzebnost
stezky. “?® Opraviiuje k dopravé pres sluzebny pozemek jakymkoliv vozidlem, neobsahuje
ale pravo prthonu.

Plocha nutna k vykonu sluzebnosti stezky, cesty nebo prihonu, musi odpovidat
potfeb¢ a mistu sluzebnosti. Néklady na udrzbu sluzebného pozemku nesou obé strany
pomérné. V piipad¢é neschiidnosti z diivodu poskozeni ma opravnény pravo na nahradni

plochu do doby, nez bude ta ptivodni uvedena do predesiého stavu.

3.5.1.8 Pravo pastvy

SluZebnost pastvy upravuji podrobné ustanoveni § 1278 az 1282 OZ. Sluzebnost
opraviiuje past na sluzebném pozemku hospodaiska zvirata. Ob& strany si mohou sjednat
mnozstvi a druh zvifat, kterda se budou past, a dobu pastvy. § 1279 OZ ale z této
sluZzebnosti vyjima moznost past na sluzebném pozemku prasata, dritbez a také zvirata
nadmérné znec€isSténd, nemocna nebo zvitata jiného vlastnika.

Protoze zédkon €. 289/1995 Sb. (lesni zdkon) stanovuje v lesich zakdzané Cinnosti,
nesmi byt do n¢j umoznén vybeh dobytka a jinych hospodaiskych zvirat, mezi které patii

naptiklad i kon¢, kozy a ovce.

21 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik II1. Vécnd prdava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s.984
28 Kabelkova, E. Vécna bremena Vv novém obcanském zdakoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013,s.181
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3.5.2 Sluzebnosti osobni

Osobni sluzebnosti se ziizuji ve prospéch konkrétni osoby na uzivani cizi véci.
Umrtim této osoby zanikaji, nejsou pievoditelné. Nabyla-li osobni sluzebnost pravnicka

0soba, trva sluzebnost potud, pokud trva tato osoba.

3.5.2.1 Uzivaci pravo

Uzivaci pravo upravuji ustanoveni § 1283 a 1284 OZ. Obsahem tohoto prava je
uzivani cizi véci, pti kterém opravnény disponuje s movitou ¢i nemovitou véci, nemeéni jeji
podstatu, nezhorSuje ji, v€éetné postaveni jejiho vlastnika. Jako piiklad 1ze uvést sluzebnost
dozivotniho uzivani nemovitosti. Opravnénd osoba daruje diim svému potomkovi. S
darovaci smlouvou je uzaviena také smlouva o zfizeni dozivotniho uZzivaciho prava
k domu pro ptivodniho vlastnika.

Opravnény muze uzivat véc pouze pro vlastni potfebu v rozsahu, ktery odpovida
poticbam v dobé uzavieni sluzebnosti. Pokud v dobé trvani sluZzebnosti doSlo k jejich
zméné, nevznika uzivateli automaticky narok na jejich rozsiteni. ,, Neni vsak ani vyloucena
pripadna dohoda smluvnich stran ménici pitvodni smlouvu o zrizeni sluZebnosti o nasledné
zmeéné prav uZivatele prave v dusledku zvyseni jeho potieb. Jediné timto zpiisobem by
mohla byt tato zméha V potiebach oprdavnéného subjektu promitnuta do miry jeho
opravnéni. “?°

Vlastnik véci mé pravo na veskeré uzitky z uzivané véci S podminkou, ze nesmi dojit
ke zkraceni prav uzivatele. Uzivatel ma pravo na uZitky pouze v takové mife, na které se
s vlastnikem dohodne v ramci sjednani sluzebnosti. , Nese-/i sluzebna vec plody nebo
uzitky, které presahuji potreby oprdavnéného nebo které oprdavnény dobrovolné necerpad,
nalezi prebytecné plody a uzitky viastnikovi. “*® Vlastnik tedy mize naptiklad zbylou &ast
véci, kterou opravnény neuziva, dale pronajmout.

Spolu s uzitkem z uzivané véci nese zaroven jeji vlastnik také jeji veskeré zavady,

naptiklad splaceni hypotecniho Gvéru. Soucasné nese vlastnik také naklady na udrzbu

2 Kabelkova, E. Vécnd bremena Vv novém obcanském zdakoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 209

30 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécnd prava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 1001
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uzivané véci. Pokud ale uzitek vlastnika z véci je mensi nez néklady na jeji udrzbu, ma
pravo po uzivateli tyto zvySené naklady pozadovat. Pokud Ktomu nedojde, mize
pozadovat ukonéeni sluzebnosti uzivani.

Vlastnik také mlze véc zatizenou uzivacim pravem prodat.

3.5.2.2 Pravo pozivaci

Pozivaci pravo upravuji Ustanoveni § 1285 az 1293 OZ. Tato sluzebnost se 1isi od
uzivaciho prava predev§im svym rozsahem. Pozice pozivatele se o néco vice podoba
postaveni vlastnika. Pozivatel nemusi zatizenou véc pouzivat pouze pro vlastni potiebu.
M4 moznost se svym pravem dale nakladat a své opravnéni k véci udé€lit nékomu dalsimu.
Naptiklad oproti pravu uzivacimu neni oprdvnéna osoba omezena pouhym uZivanim
nemovitosti, ale mad moznost ji dile nékomu zapjcit, ptipadné za uplatu pronajimat a
Z tohoto ziskavat najem. Dalsim piikladem rozdilu oproti pravu uzivacimu je, ze plody
z véci sluzebné lze ziskat nejen pro vlastni potiebu, ale je mozné je dale prodavat.

Podle § 1287 poZzivatel nese néklady za vSechny zavady, napiiklad vécna bfemena a
zastavni prava, vaznouci na sluzebné véci v dob¢ vzniku sluzebnosti. K tizi pozivatele jsou
také naklady, bez nichz by se plodl a uzitkli nedosahlo.

U staveb mlzZe provést stavebni prace jak vlastnik, tak pozivatel. Pozivatel pfiméfené
naklady na stavebni prace hradi vlastnikovi pouze, pokud byl zlepsen uzitek zatizené véci.
Naptiklad v ptipad¢é zatepleni budovy a stim nasledné souvisejici Uspory nakladi na
vytapéni.

Pozivatel nesmi sluzebnou véc poskodit nebo zcela znicit, naopak ji musi udrzovat
VvV pivodnim stavu, tak jak ji pfevzal. Zaroven hradi naklady na jeji udrzbu. V ptipadé
zaniku sluzebnosti je povinen piedat sluzebnou véc jejimu vlastnikovi v piivodni stavu.
Z divodu ptredchazeni moznym budoucim sporim ohledné rozdilu mezi pivodnim a
pfedavanym stavem je vhodné v ramci smlouvy o zfizeni prava pozivani popsat, V jakém

stavu je véc pozivateli preddvana.

3.5.2.3 Spolecna ustanoveni

Spolecna ustanoveni pro uzivaci pravo a pozivaci pravo upravuji ustanoveni § 1294

az 1296 OZ. Za nékterych podminek se tyto sluzebnosti mohou zfidit i k vécem, které jsou
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béhem trvani sluZebnosti spotfebovavany, to znamena Kk vécem zuzivatelnym,
zastupitelnym. Véc zastupitelnd je podle § 499 OZ takova movita véc, kterd je nahraditelna
jinou véci téhoz druhu. Véc zuzivatelna je definovana § 500 obc¢anského zakoniku jako
movita véc, jejiz bézné pouziti spociva v jejim spotiebovani, zpracovani nebo zcizeni.
., Zridit uzivaci nebo pozivaci pravo K zuzivatelnym zastupitelnym vécem neni zcela
obvyklé, ke ziizeni takovych sluzebnosti samostatné ani nebude dochdzet. “*' Pokud byla
sluzebnost uzivaciho nebo pozivaciho prava sjednana i k t¢émto vécem, pak je nutné, aby
opravnény na konci vztahu vratil vlastnikovi stejné mnozstvi véci daného druhu a jejich
totozné kvality.

Podle posledniho spole¢ného ustanoveni, § 1296, se nemuize vlastnik sluzebné véci
domahat na uzivateli nebo pozivateli zajiSténi véci s vyjimkou, kdy ji hrozi objektivni
nebezpedi. ,, Podstaté hrozi nebezpeci, jestlize — at’ uz vinou neplnéni uzivatelovych, resp.
pozivatelovych povinnosti, nebo nahodou — hrozi zhorseni, popripadé zniceni sluzebné

véci. “32

3.5.2.4 SluZebnost bytu

SluZebnost bytu upravuji ustanoveni § 1297 a 1298 OZ. Sluzebnost bytu je zvlastni
formou uzivaciho prava. Jejim smyslem je umoznéni prava na bydleni v danych
prostorach. Obsah tohoto prava je stejny jako u prava uzivani s tim, Ze se jednd o uzivani
bytu. Opravnéni k uZivani bytu se vztahuje 1 na cleny domadcnosti opravnéné osoby.
V ptipad€ uZivaciho prava bytu nema opravnény moznost s timto bytem volné nakladat.

Sluzebnost bytu miize mit také formu prava pozivaciho. V tomto piipadé¢ muze
opravnény byt pronajimat za ndjemné. Zaroven ale nese pozivatel nédklady na udrzbu bytu
a musi jej udrzovat ve stavu, v jakém jej pievzal.

Vlastnikovi bytu je umoznéno voln¢ nakladat se sluzebnosti nezatizenymi ¢astmi

domu. ,, Zdarovern viastnik mad nejen povinnost, ale i prdavo pecovat o SVou Véc a zachovavat

vvvvv

31 Kabelkova, E. Vécnd biemena vV novém obcanském zdakoniku. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 250

32 Spagil, J. a kol. Obcansky zdkonik I1l. Vécna prdva (§ 976-1474). Komentdi. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 1020

36



Sluzebnosti bytu nesmi byt viastniku domu znemoznén nebo znesnadnén potrebny dohled

nad domem. 3

3.6 Zanik sluZebnosti

Podle ustanoveni uvedenych v § 1299 az 1302 OZ sluzebnosti zanikaji trvalou
zménou, dohodou, uplynutim doby, smrti opravnéné osoby.

K zaniku mtze dojit i na zaklad€ dalSich obecnych ustanoveni o zaniku zavazku.
K témto obecnym zpisobum zaniku naptiklad patii odstoupeni od smlouvy, rozhodnuti
organu vefejné moci, splnéni rozvazovaci podminky, soudni drazba, zanik VvV ramci

insolven¢niho fizeni.

3.6.1 Zanik trvalou zménou

K tomuto zpiisobu zaniku sluzebnosti dochazi v situaci, kdy diky trvalé zméné véc
zatizena sluzebnosti jiz opravnéné osob¢ nebo panujicimu pozemku nemuze dale slouzit.
., Zména tedy nemiize byt prechodnd, ale musi byt trvala s tim, Ze je ziejmé, Ze v budoucnu
nedojde k obnové pitvodniho stavu. Zdroven musi byt tato trvala zména pricinou, proc¢ véc
zatizena sluZebnosti jiz nemiize tuto funkci plnit a slouzit lepSimu vyuziti panujiciho
pozemku nebo oprdavnené osoby. Takovy stav miize nastat v pripadé zaniku sluzebné véci,

napr. dojde ke zriceni objektu, ztraté vody ve studni apod. 3

3.6.2 Zanik dohodou

Zanik sluzebnosti k nemovité véci je podminén jejim vymazem z vefejného seznamu
— katastru nemovitosti. Ten je proveden na zakladé ptedlozené listiny — smlouvy o zruseni

sluzebnosti. ,,Sluzebnost tedy nezanika dohodou smluvnich stran, nybrz teprve vymazem

38 Kabelkova, E. Vécnd biremena Vv novém obcanském zdkoniku. Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 266
34 Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdakoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 269
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zZ verejného seznamu. Dohoda smluvnich stran o zruseni sluzebnosti predstavuje pouze titul

pro budouci zanik sluzebnosti, tedy pro jeji vymaz. “®

3.6.3 Zanik uplynutim doby

Sluzebnosti maji zpravidla dlouhodoby charakter a vétSinou byvaji zfizovany na
dobu neurcitou. Pokud je sluzebnost zfizena na dobu ur¢itou, mize podle odstavce 2 §
1300 zaniknout dosazenim urcitého véku néjaké jiné osoby. Protoze je v zakon¢ uvedena
,Jind osoba®, nemusi se dosazeni véku tykat pifimo osoby opravnéné, ale i osoby tieti.
., Z dikce odstavce 2 je pritom zrejmé, Ze toto ustanoveni miri na osobni sluzebnosti zrizené
ve prospéch fyzickych osob (,,byla nékomu zrizena sluzebnost*), pricemz z hlediska své
povahy se jedna o zvlastni formu rozvazovaci podminky. Jakmile se sjednand podminka
spIni  (prislusnd osoba dosdhne urcitého véku), dojde k zaniku sluzebnosti. Zanik
sluzebnosti miize byt pritom v pripadé dovrseni urcitého véku spojen jak s 0sobou
opravnénou, tak mize byt spojen i s vékem osoby treti v zavislosti na formulaci prislusné

rozvazovaci podminky. “*®

3.6.4 Spojeni vlastnictvi véci panujici a véci sluZzebné

V § 1301 OZ se uvadi, Ze sluzebnost nezanikd, pokud dojde ke spojeni vlastnictvi
panujici a sluzebné véci v jedné osobé. K jejimu zaniku je tfeba rozhodnuti vlastnika, zda
sluzebnost zrusi nebo ji 1 nadale ponecha.

Pokud se vlastnik nemovitosti rozhodne sluzebnost zru$it, muaze takto ud¢lat

prohldSenim o zaniku prava s naleZitostmi obdobnymi jako pfi zfizovani sluZzebnosti.

3.6.5 Zanik smrti opravnéné osoby

S konkrétni opravnénou osobou je spojena osobni sluzebnost. Pokud zanik osobni
sluzebnosti neni sjednan s ohledem na dosaZeni uréitého véku néjaké jiné osoby, zanika

nejpozdéji smrti opravnéného, nebo zanikem opravnéné pravnické osoby.

% Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdkoniku. Komentd7. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 279

% Spagcil, J. a kol. Obcansky zdkonik IIl. Vécnd prdava (§ 976-1474). Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 1039
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Zapis sluzebnosti je katastralnim Gfadem vymazan na zaklad¢ vkladového fizeni,

jehoz soucasti je prohlaseni, ze opravnéna osoba zemiela.

3.6.6 Ostatni zptisoby zaniku sluZebnosti

Zanik zavazku odstoupenim od smlouvy upravuji znéni § 2001 az 2005 OZ.
Odstoupit od smlouvy lze, pokud si to strany ujednaji, nebo stanovi-li to zdkon. Divodem
k odstoupeni od smlouvy muze byt také to, kdyZ jedna ze stran podstatnym zptisobem
smlouvu porusi.

Rozhodnuti orgédnu vefejné moci miize byt sluzebnost zrusena napiiklad statnim
pozemkovym tfadem v rdmci pozemkovych Uprav, a to naptiklad kdy je to nezbytné nutné
z divodu ochrany zivotniho prostiedi.

Podle znéni odstavce 2 § 548 OZ lze zanik prav vazat na splnéni podminky.
,,Rozvazovaci podminky se vyuzivaji zejména v pripadech, kdy neni mozné odhadnout
presné dobu trvani vécného bremene, ale je zdjem co nejpresnéji vyjadrit duvod trvani
potreby vécného bremene tak, aby vécné bremeno na jedné strané uspokojilo potiebu
opravnéné osoby, na druhé strané nezatézovalo povinny subjekt zejména z hlediska
casového nad rozumnou miru.“>’" Timto zpGsobem miZe zaniknout napiiklad sluzebnost
prava na vodu, ktera je védomé zfizena do doby, nez bude opravnéna strana ptipojena na

vefejnou vodovodni sit’.

3.7 Evidence sluzebnosti od roku 1993

Po zméné politického rezimu v roce 1989, kdy jiz nebylo mozné dale vychazet
z neuplného obsahu evidence nemovitosti, a pokracovat v jejich nedokonalych principech,
nabyl od 1. 1. 1993 ucinnosti zakon ¢.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky a zakon ¢.359/1992 Sbh. o0 zemémétickych a katastralnich organech. Nové
ziizeny katastr nemovitosti Ceské republiky propojil do jednoho funkci byvalé pozemkové
knihy ibyvalého pozemkového katastru. Statni spravu katastru nemovitosti zacaly
vykonavat zakonem zfizené katastralni Gifady. Caste¢n& byl obnoven intabulaéni princip.

Pro smluvni nabyvani vécnych prav k nemovitostem dochazelo vkladem do katastru

37 Kabelkova, E. Vécnd bremena v novém obcanském zdakoniku. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2013, s. 268
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nemovitosti. Vécnad prava, jejichz nabyti nebylo podminéno vkladem, se do katastru
zapisovala zdznamem.

V navaznosti na novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. nabyl 1. 1. 2014 Gcinnost
katastralni zakon ¢&. 256/2013 Sb. Tento zakon vratil do katastru zasady puavodni
pozemkové evidence, zasadu materialni publicity, ktera chrani dobrou viru v pravdivost a
uplnost zapist pravnich vztaht v Katastru nemovitosti. TO znamena, ze plati zasada ,,co je
psano, to je dano.“ Jinymi slovy, co je zapsano v katastru, je povazovano za pravdu,
neprokaze-li se opak.

Podle katastralniho zakona zapis vSech vécnych prav, vcetné vécnych biemen,
podléha vkladovému fizeni. Ackoliv v OZ se vécna biemena dé€li na sluzebnosti a realna
bfemena, V katastru nemovitosti tomu tak neni. ,, V katastru se nerozlisuji vécna bremena,
§ 11 stanovi, Ze se do katastru vkladem zapisuje vécné biemeno. “3®

Katastr nemovitosti je definovan § 1 KatZ jako vefejny seznam, obsahujici soubor
udaji o nemovitych vécech. Tento soubor zahrnuje soupis, popis nemovitych véci a jejich
geometrické a polohové urceni. Krom jiného jsou obsahem katastru nemovitosti podle
znéni KatZ také tidaje o pravech, vcetné€ udaji o vlastnicich a opravnénych z jinych prav
zapisujicich se do katastru.

Zakon navic zaved| zvySenou informovanost tc¢astnikti fizeni, zapis patnacti novych

vécnych prav k nemovitostem a devatenacti novych poznamek.

38 BareSova, E. Janecek, B. et al. Katastrdini zdkon. Komentai. Wolters Kluwert, Praha, 2015, s. 106
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4 Vlastni prace

Praktickou ¢ast diplomové préce tvoii analyza dvou ptipadovych studii vécnych prav
odpovidajicich sluzebnostem zapsanych do katastru nemovitosti.

Prvni studie se zabyva pozemkovou sluzebnosti inzenyrské sit¢ zasahujici do casti
pozemku. Druha studie pak osobni sluzebnosti uzivani rodinného domu a k nému patficich
pozemkii. V obou studiich jsou rozebrany divody zfizeni sluzebnosti, postupy nutné k
vyhotoveni smlouvy a vkladové fizeni probihajici na katastralnim ufadé. V ptipadé
pozemkové sluzebnosti je také analyzovan postup vyhotoveni geometrického pldnu pro
vymezeni prub&hu vécného biemene k ¢asti pozemku.

Z dat informa¢niho systému katastru nemovitosti Ceské republiky pak vychézi
vyzkum, vnémz byl zjistovan pocet vkladovych fizeni tykajicich se sluzebnosti v
piisobnosti Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj. Zarovei byly porovnavany jednotlivé
druhy zapisovanych sluzebnosti a divody zamitnuti navrhu na vklad ze strany

katastralniho ufadu.

4.1 Studie sluZzebnosti inZenyrské sité

Prvni studie praktické Casti diplomové prace analyzuje vznik jedné v soucasné dobé
Z nejcastéji zapisovanych sluzebnosti do katastru nemovitosti — sluzebnost inZenyrske sité.
Nasledujici kapitoly se vénuji ditvodu vzniku sluZebnosti, nutnym naleZitostem smlouvy o
ziizeni vécného bfemene, problematice vyhotoveni geometrick¢ho planu a jednotlivym
krokim vkladového fizeni v katastru nemovitosti, jejichz vysledkem je zapis vécného
bfemene Vv katastru nemovitosti.

V roce 2019 byla v ¢asti katastralniho uzemi Rumburk provedena rekonstrukce
stavajictho vedeni elektrické sit€ jejim pieloZzenim dosavadniho nadzemniho vedeni
uloZzenim do zemé. Protoze pozemek parcelni ¢. 2335/1, do kterého byl novy kabel uréeny
k pfenosu elektrické energie uloZzen, neni ve vlastnictvi provozovatele inzenyrské sité,
v tomto piipadé a.s. CEZ Distribuce, bylo nutné z diivodu ziizeni, provozovani, moznych

oprav a udrzby distribu¢ni soustavy na tomto pozemku zfidit sluZebnost inZenyrské sité.
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4.1.1 Priprava vybudovani inZenyrské sité

Samotnému vkladovému fizeni, jehoz vysledkem je zapis sluzebnosti do katastru
nemovitosti, predchazi ptiprava a pak samotna realizace stavby vedeni inzenyrské sité. V
komunikaci s vlastniky dot¢enych nemovitosti zpravidla investora zastupuje jim povéfeny
subjekt. Ten nejprve vlastniky nemovitosti, pfipadné ostatni opravnéné z jinych vécnych
prav, kontaktuje pravodnim dopisem, ve kterém jsou uvedeny informace o planované
stavbé inzenyrské sité, postupu uzavirani smluv, s uvedenim kontakti pro pfipad dotazu.
Pfilohou k tomuto dopisu je kopie katastralni mapy se zakreslenym pribéhem stavby,
informace o vlastnicich pozemki dot¢enych stavbou a v piipadé zastoupeni také plna moc
investora stavby.

Prvnim krokem v ptipravé stavby je vytvoieni zaméru, ktery by mél byt v souladu
suzemnim planem obce. Projektant stavby zakresli linii inZenyrské sit¢ do platné
katastralni mapy a podle Cisel parcel zjisti vlastnické vztahy k dot€éenym pozemkim. Od
toho se pak odviji dalsi stavebni fizeni a jednani o zfizeni sluZebnosti. Proto je dulezita
Vv katastralni mapé spravna identifikace pozemki dotéenych predpokladanou stavbou.

Po vyhotoveni projektu stavby dochazi k prvnimu jednani s vlastniky dotéenych
pozemkd, jsou projednavany detaily umisténi stavby a jeji napojeni do budov. Stavba
trasy inZenyrské sité je také projednavana s organy vetejné spravy.

Kdyz je stavba ze strany vlastnikli pozemki a organti vefejné spravy odsouhlasena,
je s vlastniky pozemku uzaviena smlouva 0 smlouvé budouci o zfizeni vécného biemene.
Ve smlouvé je uvedeno piedpoklddané omezeni nemovitosti, vySe nahrady za omezeni
vlastnického prava a do kdy bude smlouva o vécném biemeni uzaviena. Smlouva o zfizeni

vécného bfemene je uzaviena az po samotné realizaci stavby.

4.1.2 Smlouva o zrizeni vécného biremene

Protoze sluzebnost k nemovitostem podléha zapisu do katastru nemovitosti (viz
kapitola 3.3.1 diplomové prace) byla po samotném zhotoveni stavby vedeni inzenyrské sité
ze strany zprostiedkovatele vyhotovena smlouva o zfizeni vécného bfemene, ktera ma

nasledujici ujednani:
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e  Utastnici smlouvy

Vlastnik pozemku jako povinny ze sluzebnosti, zfizovatel inZenyrské sité jako
opravnény ze sluzebnosti, spole¢nost zastupujici na zakladé plné moci opravnéného ze
sluzebnosti. VSechny tfi osoby jsou ve smlouvé absolutné urcité¢ identifikovany nazvem
vlastnika pozemku jako strany povinné (Mésto Rumburk), nazvem ziizovatele inZenyrské
sité jako strany opravnéné (CEZ Distribuce, a. s.), nidzvem strany zastupujici Stranu
opravnénou (GEZ, spol. sr. 0.), adresou jejich sidel, identifikaénim ¢isly osob, zastupci
stran — v pfipad¢ M¢ésta Rumburk uveden starosta mésta, v piipadé spole¢nosti GEZ
jednatelka firmy.

. Uvodni ustanoveni

Jednoznacna identifikace pozemku, ktery je zatiZzen sluZebnosti. Katastralni izemi
Rumburk a parcelni ¢islo pozemku 2335/1. Jako dopliujici informace je uveden list
vlastnictvi ¢. 2298, na kterém je pfedmétna parcela v katastru nemovitosti zapsana, druh
pozemku ostatni plocha a zptisob jeho vyuziti ostatni komunikace.

Informace o tom, Zze opravnéna spolecnost je provozovatelem distribu¢ni soustavy na
daném uzemi. Ta je provozovana ve vefejném zajmu, a Ze v piipad¢ zatiZeni cizi
nemovitosti je provozovatel distribu¢ni soustavy povinen K nemovitosti ziidit vécné
bifemeno — sluzebnost.

Smlouva je uzaviena v souladu se smlouvou o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni

vécného biemene — sluzebnosti a smlouvou o pravu provést stavbu.

e  Piedmét smlouvy

Pfedmétem Smlouvy je ziizeni a vymezeni vécného biemene — sluzebnosti — ztizeni
umisténi a provozovani zafizeni distribucni soustavy podle § 25 odstavce 4 energetického
zakona a ve smyslu obecnych ustanoveni o sluzebnosti podle § 1257 az 1266 obcanského
zakoniku.

Ve smlouvé je uvedeno vyjadieni vile vlastnika pozemku ziidit ke sluzebnému
pozemku sluZzebnost inzenyrské sité.

ProhlaSeni povinné strany, Ze neni Zadnym zplsobem omezena v pravu ziidit k
dotéené¢ nemovitosti vécné bfemeno, a Ze dotfend nemovitost neni zatiZena Zadnymi

pravnimi vadami, které by branily zfizeni a vykonu vécného biemene.
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e  Specifikace vécného biremene

Dohoda o zfizeni prava odpovidajici vécnému biemeni. Je sjednan rozsah
sluzebnosti, ktery je vymezen geometrickym planem ¢. 3600-573/2019, a ktery je nedilnou
soucasti smlouvy.

Ujednéni, ze vécné biemeno, zfizené touto smlouvou, se sjednava jako Casove
neomezené a zanika v piipadech stanovenych zdkonem.

e  Dalsi prava

V této casti smlouvy jsou uvedena konkrétni prava a povinnosti vyplyvajici ze
sluzebnosti. Ze sjednaného rozsahu sluzebnosti vyplyvaji prava pro opravnéného a
povinnosti pro povinného tak, aby v budoucnu nemohlo dojit ke sporu mezi stranami
V otdzce rozsahu sluZebnosti.

Jedna se predevsim o pravo strany opravnéné na vlastni naklady zfidit na sluzebném
pozemku inzenyrskou sit’ a tu pak provozovat a udrzovat, moznost provadét jeji upravy
z diivodu modernizace. Také jsou zde uvedeny povinnosti vlastnika sluzebného pozemku
zdrzovat se jednani vedouciho k ohroZeni vybudované inZenyrské sit€¢ a po ptredchozi
domluvé jeho povinnost umoznit ptistup strané opravnéné k provadéni prohlidek a udrzby
inZenyrskeé sité.

. Cena a platebni podminky

Vécné bfemeno podle této smlouvy se zfizuje uUplatné. Je zde uveden zpiisob
jednorazové nahrady a jeji vyse 1210 K¢.
e Vklad do katastru nemovitosti

Ujednani o sepsani navrhu na vklad, kdo na katastralnim ufadé navrh na vklad poda,
o soucinnosti v pribéhu vkladového fizeni a thradé spravniho poplatku souvisejiciho
S podanim navrhu na vklad.

e  Ostatni ujednani

Ujednani o ochrané osobnich udaji stran.

Ujednani o tom, ze smlouva byla sepsana v tfech stejnopisech, z nichz po jednom
obdrZi strana povinna a strana opravnénd. Jeden stejnopis bude stranou povinnou pouzit
pro ucely piislusného fizeni o povoleni vkladu vécného biemene do katastru nemovitosti.

e  Zavéretna ujednani
ProhlaSeni smluvnich stran, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
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srozumitelné, ne za ndpadné nevyhodnych podminek. Smlouva nabyva platnosti a
ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Dale jsou zde uvedeny podminky, za
kterych mtze byt smlouva zménéna nebo doplnéna.

Zavér smlouvy je opatien ovéfenymi podpisy smluvnich stran a dnem, kdy a kde
byla podepsana. Ufedni ovéfeni podpisti lze nechat provést na kontaktnich mistech

CzechPoint, matrikach obecnich ufadu, advokatem, notafem.

4.1.3 Geometricky plan

Vzhledem k tomu, Ze sluZebnosti je dotéena pouze ¢ast pozemku parcelni ¢. 2335/1,
katastralni izemi Rumburk, bylo nutné vyhotovit geometricky plan pro vymezeni rozsahu

prub&hu vécného biemene k ¢asti pozemku.

4.1.3.1 Nalezitosti geometrického planu

Podle znéni § 2 pismene j) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen
KatZ), je ,,geometrickym pldanem technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zdklade
kterych, ma dojit ke zmeénam v souboru geodetickych informaci a Vv souboru popisnych
informaci. “%

Geometricky plan je vysledkem zeméméficskych €innosti provedenych v terénu. V §
79 KatV je uveden vycet divodu pro jeho vyhotoveni. K nejéastéjSim duavodim
vyhotoveni geometrického planu patii rozdéleni pozemku, zména hranic pozemku,
vyznaCeni nebo zmeéna obvodu budovy, ktera je hlavni stavbou na pozemku a takeé
vymezeni rozsahu vécného bremene k ¢asti pozemku. Pokud by zfizované vécné
bfemeno zatézovalo cely pozemek, nebylo by nutné geometricky plan vyhotovovat.

Jak uvadi Bumba®, geometricky plan navrhuje uréitou zménu, ktera ma byt
zobrazena v katastralni mapé€. To znamena, ze by mél vyjadiovat stav parcel pfed zménou
a po zméné tak, aby byla dostatecné zndzornéna podstata zmény, ke které doslo.

Geometricky plan by mél slouzit jako techmicky podklad pro vyhotoveni pravni

listiny a mél by byt jeji nedilnou soucasti pii1 vkladu do katastru nemovitosti. Proto by m¢l

39§ 2 zakona ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon
40 Bumba, J., Kocab, M. Geometricky pldn. 2. doplnéné a piepracované vydadni. Praha: Leges, s. 1. 0., 2011,
s. 54
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byt s kazdym stejnopisem pravni listiny neodd¢liteln¢ spojen jeho original, ptipadné jeho
ovétena kopie. Kopii geometrického planu je opravnén ovéfit pouze Gfedné opravnény
zemeémeticky inZenyr.

Dle Bumby*! musi byt geometricky plan vyhotoven Citelné, zietelné, véetné zaruky
jeho stalosti a schopnosti reprodukce. Podle platné katastralni vyhlasky musi byt
vyhotoven v zakladnim formatu A4 v ramci jednoho souboru. V piipadé geometrickych
plant vyhotovenych pro vymezeni vécného bfemene z divodu zaméfeni linie inZzenyrské
sit¢ velkého rozsahu je ¢asto nutné vyhotovit geometricky plan ve vétSim formatu. Podle
KatV lze tak az do formatu Al. Je ale nutné geometricky plan vyhotovit tak, aby bylo
mozné jej v listinné podob¢ do zakladniho formatu slozit a zaroven aby toto slozeni jeho
jednotlivych ¢asti po spojeni s listinou nebranilo jeho prohliZzeni. Analyzovana sluzebnost
zasahovala pouze do dvou pozemkl ruznych vlastniki, proto byl geometricky plan
vyhotoven ve formatu dvakrat A4.

Geometricky plan ¢. 3600-573/2019 vyhotoveny pro vymezeni rozsahu skupiny

vécnych bfemen ma nasledujici ¢asti:

o Popisové pole

V popisovém poli je uveden ucel vyhotoveni geometrického planu. Jeho CEislo,
skladajici se z €isla zdznamu podrobného méteni zmén, Cisla zakdzky a letopoctu. Jméno,
ptijmeni, adresa vyhotovitele. Nazev okresu, obce a katastralniho uzemi, kde se dotéené

parcely nachéazeji. Udaje o ovéfeni a potvrzeni geometrického planu.

4 Bumba, J., Kocab, M. Geometricky pldn. 2. doplnéné a piepracované vydani. Praha: Leges, s. r. 0., 2011,
s. 115
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Obrazek ¢. 1: Popisové pole geometrického plianu
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Cisle planu:  3600-573/2019
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PGP-454/2019-531
2019.07.10 11:26:09 CEST

Kat. dzemi:

Mapovy list: W orf §—4/23

Dosavadnim viastnikim p

mkd byla poskytnuta moZnost
sezndmit se v terénu s prabéhem navihowangeh novgeh hrarie,
které byly oznageny pfedepsanym zpisobem:

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

. Vykaz dosavadniho a nového stavu tidaji katastru nemovitosti

Zde jsou uvedeny vybrané udaje souboru popisnych informaci katastru nemovitosti o
zménou dotéenych pozemcich. V piipadé geometrického planu pro vymezeni rozsahu
vécného biemene k ¢asti pozemku jsou ve vykazu uvedeny pouze parcelni ¢isla dotéenych
parcel ¢. 2334/8, 2335/1 a listy vlastnictvi ¢. 3619, 2298, na kterych jsou parcely v katastru
nemovitosti zapsany. Tyto udaje musi odpovidat aktudlnimu stavu katastru nemovitosti.
Druhy pozemkt parcel a jejich evidované vyméry Vv ptipadé¢ geometrického planu pro

vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku uvedeny nejsou.

Obrazek ¢. 2: Vykaz dosavadniho a nového stavu udaji katastru nemovitosti

U ‘ °
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
Dosavadnf stav Nowy stav
QOznagenl Vymeéra parcely  |Drub pozemku]  Oznaden( Vyméra parcely  [Druh pozemku| Typ stavby [Zpds Porovndni se stavem evidence pFC’WH\'Ck vztahi
pozemku pozernku uréen DIl ptechdzl z pozemku |Cfslo listu Vyméra dilu Oznatenl
parc. &fslem Zpasob wyutitl] parc. slem Ipasob vyusiti| Zpdsob vyuZit/|vymér oznateného v viastictyl dilu
H 2 | 2 katastru dFivEEl poz. H 2
ha i ho nemovitostl | evidenci ha § o om
2338 | 2334/8 3619
23351 P P 2 2298

o uloZenf energetického zarizeni

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti
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Grafické znazornéni

V grafickém znazornéni je zobrazen platny stav mapy katastru nemovitosti, doplnény

0 znazornéni zmény. V pfipad¢ vécného bfemene mapovou znackou poradové Cislo 2.28
podle znéni ptilohy ¢. 10.3 KatV cervené barvy s orientaci smérem do ¢asti pozemku
zatizené vécnym bifemenem a S uvedenim délek mezi nové zaméfenymi body. Hranice

rozsahu vécného biemene, kterd je totozna s hranici parcelni se do geometrického planu

Srafovanim ¢ervenou barvou.

nevyznacuje. Hranice rozsahu vécného bfemene, ktera vede pies parcelni hranici tuto
hranici nedéli. Plocha vyznac¢eného vécného biemene je v geometrickém planu zvyraznéna

Obrazek €. 3: Grafické znazornéni geometrického plianu

|
1
\
233478
1

233459
\
\

J34472

233510

=}
1
[}

233777
| 233602 |
1
233671 | |
Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

Seznam souradnic

V seznamu soufadnic jsou uvedeny ¢isla bodi nové hranice vcetné jejich soufadnic
V systému jednotné trigonometrické sité katastralni a kodu kvality bodu.
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Obrazek €. 4: Seznam souradnic geometrického planu

Seznam soufadnic (S—JTSK)
Souradnice pro zdpis do KN Souradnice urcdené mérenim
C. bodu ¥ X kdd kv. Y X Pozndmka

720854.38 948801.55 3

Z 720835.0C 948801.88 3
3 720894.28 94850322 5
4 720893.62 948502.98 3
5 720884.03 948802.20 3
4 7208394.76 948802.34 3
7 720882.57 948812.04 3
g 720891.83 94881216 3
g 720892.97 948812.79 3
10 720882 36 948813.12 3

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

Podle znéni piilohy ¢. 17 KatV se pozadavky na vyhotoveni geometrického planu na
zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni v porovnani s ostatnimi geometrickymi
plany v n¢kolika bodech lisi. Ve vykazu dosavadniho a nového stavu daji katastru
nemovitosti nejsou uvedeny udaje o vymérach, druzich pozemki, neuvadéji se zde nové
parcely. Oproti geometrickym planim vyhotovenych naptiklad pro rozdéleni pozemku je
tedy jejich vyhotoveni jednodussi. Pokud je ale v ramci rozdé€leni pozemku nutné zaméfit 1
prabeh vécného bremene, napiiklad sluZzebnost cesty na ¢asti nové oddéleného pozemku, je

nutné, aby takto vyhotoveny geometricky plan spliioval 1 pozadavky souvisejici pravé

s vyhotovenim geometrického planu pro rozd€leni pozemku.

4.1.3.2 Vyhotoveni geometrického planu

Podle znéni zakona ¢. 200/1994 Sb., o zemémeétictvi, mohou zemémeétické ¢innosti
vykonavat pouze odborné zpusobilé osoby — fyzické osoby s ukoncenym stredoskolskym
nebo vysokoskolskym zeméméfickym vzdélanim. Podle znéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani je vykon zeméméfickych cinnosti Zivnosti vazanou
S pozadovanou odbornou zpusobilosti.

Vyhotovitel geometrického planu ¢. 3600-573/2019 Ing. Ladislav Kovar musel pii
jeho vyhotovovani vychazet z platnych udaju katastru nemovitosti. ,, Zdvaznym podkladem

pro vyhotoveni geometrického planu jsou udaje souboru geodetickych informaci a souboru
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popisnych informaci informacniho systému katastru nemovitosti. Dalsimi podklady jsou
evidenci. “*> V ramci soucinnosti poskytnul Katastralni ifad vyhotoviteli geometrického
planu bezplatn¢ elektronicky podklady ve form¢ vyménného formatu. V piipad¢ nutnosti je
mozné také vyhotoviteli poskytnout kopie z dokumentace, ktera je zalozena na
katastralnim ufadu. V pifipadé vyhotoveni uvedené¢ho geometrick¢ho planu pro ucel
vymezeni rozsahu vécného biemene k c¢asti pozemku Kkatastralni afad piidélil cislo
zdaznamu podrobného méfeni zmén, ktery je spolu s geometrickym plénem vysledkem
zemémefickych Cinnosti. Toto Cislo tvoii prvni ¢ast ¢isla geometrického planu a je pro
dané katastralni izemi jedinecné.

Po provedenych zemémeétickych c&innostech Vterénu spocivajicich v zaméfeni
prubéhu vedeni inZenyrské sité, vcetné jejiho ochranného pasma, vyhotovitel

geometrického planu zpracoval data ziskana timto méfenim a vyhotovil geometricky plan.

4.1.3.3 Ovéreni geometrického plianu

Vyhotoveny geometricky plan v elektronické podobé byl poté podle znéni § 12
zdkona ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi, a § 48 KatZ ovéien, ze svymi ndlezitostmi a
piesnosti odpovida pravnim ptedpisim. Toto ovéfeni provedl Ing. Ladislav Kovar, osoba
ufedné opravnénd pro ovérovani vysledkli zemémeéfickych Cinnosti, tzv. Gfedné opravnény
zemémeficky inzenyr. Ovéfeni bylo provedeno tak, Ze ovétovatel geometricky plan
Vv pocitaovém souboru PDF podepsal uznavanym elektronickym podpisem, pfipojil
k nému kvalifikovany certifikat véetné kvalifikovaného elektronického ¢asového razitka.
V popisovém poli geometrického planu v ¢asti pro udaje o overeni pak uvedl své jméno,
piijmeni, ¢islo 221 polozky ze seznamu ovéfovatell, Cislo ovéreni 1010/2019, datum
ovéteni a dolozku ,, NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisum “.

Ovétenim geometrického planu je ufedné opravnény zeméméricky inZenyr
zodpovédny za veskeré vady, které mohou byt v budoucnu pfic¢inou jeho nepouzitelnosti.
Tato zodpovédnost nezanika predanim geometrického planu objednateli, a ani pozd¢ji
naptiklad pfi vyhotovovani smluv o zfizeni vécného biemene nebo po jeho zépisu do

katastru nemovitosti.

42°8 80 vyhlasky ¢. 357/2013 Sh., katastralni vyhlagka
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4.1.3.4 Potvrzeni geometrického planu

Po ovéteni geometrického planu pozadal jeho ovéfovatel katastralni ufad o souhlas
s o¢islovanim parcel. Tento krok katastralniho Gfadu se nazyva potvrzeni geometrického
planu. V ramci potvrzovani provedl katastralni ufad kontrolu vécnych a formalnich
nalezitosti geometrického planu a zdznamu podrobného meéteni zmén, kontrolu dodrzeni
presnosti zemémeéiickych ¢innosti a nalezitosti vypocetnich praci. To znamend, Zze nebyl
zkontrolovan pouze souhlas s ocislovanim parcel, ale byl proveden S$ir§i piezkum
geometrického planu v rozsahu, ktery stanovuje znéni KatV.

Protoze nebyly katastralnim ufadem v geometrickém planu zjistény zjevné vady,
které by byly na ptekdzku provedeni zdpisu geometrického planu do katastru nemovitosti,
pfipadné by na zéklad¢ zjiStenych vad doSlo k zapisu chybnych udaji do katastru
nemovitosti, katastralni ufad geometricky plan potvrdil. Potvrzeni bylo provedeno
povéienym zaméstnancem katastralniho ufadu tim zptisobem, ze geometricky plan jim byl
podepsan elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu a opatien
Casovym razitkem. Ze strany katastralniho ufadu byl pak elektronickou cestou takto
ovéfeny a potvrzeny geometricky plan zaslan jeho ovéfovateli a ten jej pak v tisténé
podobé¢ piedal objednavateli.

Pokud by geometricky plan z divodu nalezeni chyby branici jeho potvrzeni nebyl
potvrzen, obdrzel by jeho ovéfovatel od katastralniho ufadu vypis s vyétem nalezenych
zavad, které by bylo nutné odstranit.

V ramci fizeni ,,potvrzeni geometrického planu® byl svyuzitim ovéfovatelem
geometrického planu podaného vyménného formatu katastralnim tfadem také vyhotoven
navrh zmén. Protoze byl geometricky plan vyhotoven pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku, neméni dle vyhotoveného navrhu zmén udaje v souboru
popisnych informaci katastru nemovitosti, ale pouze v souboru geodetickych informaci — v
mapé katastru nemovitosti. V tomto piipadé ndvrh zmén spocivad v zobrazeni nové
uréenych bodi tvoticich lomové body pritbéhu hranice vécného bfemene a mapové znacky
poradové Cislo 2.28 podle znéni ptilohy ¢. 10.3 KatV pro zobrazeni hranice rozsahu

veécného bfemene.
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4.1.4 VKkladové Fizeni

Vznik sluzebnosti, které se tykaji nemovitosti, je podminén jejich zapisem do
katastru nemovitosti.

Protoze byly ze strany opravnéné a povinné ze sluzebnosti pfipraveny veskeré listiny
nutné pro vkladové fizeni bylo mozné na katastralnim Ufadé podat navrh na vklad.
Ptedevsim V zdjmu strany opravnéné ze sluzebnosti je podat navrh na vklad co nejdiive.

Pfipravena smlouva o zfizeni vécného biemene musi spliiovat nalezitosti uvedené
v kapitole 4.1.2 diplomové prace.

Geometricky plan musi byt ovéfen a potvrzen. Bumba® uvadi, ze geometricky plan
nema zadnou stanovenou dobu své platnosti. Podminkou ale je, Ze udaje uvedené ve
vykazu dosavadniho stavu udaji katastru nemovitosti budou v souladu s udaji v katastru
nemovitosti a zaroven jeho grafické znazornéni dosavadniho stavu bude v souladu s
obsahem mapy katastru nemovitosti. Takto vyhotoveny geometricky plan lze pak podat

k zapisu do katastru nemovitosti kdykoliv po celou dobu, kdy bude uvedeny soulad trvat.

4.1.4.1 Prfijem podani navrhu na vklad

Podéani navrhu na vklad bylo osobn¢é doru¢eno mistné piislusnému Katastralnimu
pracovisti Rumburk. Navrh na vklad ale mohl byt podan na jakémkoliv katastralnimu
pracovisti daného Katastralniho tufadu pro Ustecky kraj. Pokud by k podani doslo u jiného
katastralniho ufadu, ktery by nebyl mistné ptislusny, bylo by toto podani bezodkladné
postoupeno usnesenim prislusnému katastralnimu ufadu.

Dorucené podani bylo zaevidovano a pribéh fizeni byl postupné zaznamenavan
Vv protokolu o fizeni. Podani ucinéné na katastralnim ufadu je nutné posuzovat podle
skutecného obsahu, a nikoliv podle oznaceni podani. Podle znéni § 11 KatZ se vécné
bfemeno do katastru nemovitosti zapisuje vkladem. Protokol o vkladu proto vedl
katastralni ufad v informa¢nim systému katastru nemovitosti jako ,, 7izeni V*'.

Po zalozeni protokolu fizeni byl katastralnim Gfadem vyhotoven spis, resp. spisovy
obal, do kterého byla vloZena vSechna podani — ndvrh na vklad, smlouva o zfizeni vécného

bfemene, geometricky plan, plna moc. Do spisu je dale mozné vkladat dalsi dokumenty,

43 Bumba, J., Kocdb, M. Geometricky plan. 2. dopinéné a pirepracované vydani. Praha: Leges, s. 1. 0., 2011,
s. 78
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protokoly vztahujici se k danému fizeni. Obsah spisu je veden chronologicky, kdy kazda
jeho ¢ast je oznacena Cislem poradi, pivodcem, jejim stru¢nym obsahem, datem doruceni a
vlozeni do spisu. Spisovy obal byl katastralnim ufadem opatien spisovou znackou, ktera je
tvofena pisemnym oznaceni fizeni ,,V*, pomlckou, Cislem fizeni, podlomenim, ¢islem
letopoctu zahajeni fizeni, poml¢kou a kodem katastralniho pracovisté — V-2547/2019-531.
Na spisovém obalu byly dale uvedeni ucastnici Fizeni, predmét Fizeni, druh pravni
listiny, den v¢etné hodiny a minuty podani.

V probihajicim tizeni sp. zn. V-2547/2019-531 pak byly v informa¢nim systému
katastru nemovitosti provadény jednotlivé operace, kterymi byl ménén stav tohoto fizeni.
Operaci bylo vzdy Vv fizeni vyznaceno, kdy a kym byla dana operace provedena a co touto

operaci bylo v fizeni provedeno — napiiklad zaloZeni fizeni.

4.1.4.2 Navrh na vklad

Rizeni 0 povoleni vkladu bylo zahajeno na zikladé navrhu podaného na stanoveném
formulari. VVzor formulaie definuje vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare
pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu. Podle znéni § 14 KatZ obsahoval

tyto nalezitosti:

. Oznaceni pfislusného katastralniho ufadu, Vv jehoZ obvodu je nemovitost, které se
smlouva, dohoda nebo jina listina tyka — Katastrdalni iirad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk.

. Utastnici fizeni, tzn. ti, jejichz pravo V piipadé ziizeni sluzebnosti inZenyrské sité
vznika nebo se omezuje. Pravnické osoby, opravnéna a povinna ze sluzebnosti,
oznatené nazvem CEZ Distribuce a. s., Mé&sto Rumburk, sidlem a identifika¢nim
¢islem, pokud je ptidé€leno.

o Oznaceni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsana — parcela ¢. 2335/1,
katastralni Gzemi Rumburk, navrh vkladu vécného biemene, véetné strué¢ného
popisu.

o Podpis navrhovatele, jednatelky spolecnosti GEZ, tzn. spole¢nosti zastupujici

V fizeni stranu opravnénou.
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K vyplnénému formulati navrhu na vklad byly pfilozeny dokumenty, na zakladé
kterych, méla byt do katastru nemovitosti pozadovana zména zapsana — pravo. Podle znéni

§ 15 KatZ byly témito p¥ilohami navrhu na vklad:

. Listina v jednom vyhotoveni — smlouva o zfizeni vécného bifemene — sluzebnosti ¢.
IV-12-4016708/VB002 a ¢. VB/2019/23 ze dne 13. 9. 2019, na zakladé¢ které, by
mélo byt zapsano pravo do katastru nemovitosti.

o Jako neoddélitelna ¢ast listiny Ufedné ovéfeny stejnopis geometrického planu ¢.
3600-573/2019 pro vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku, nebot” se
ziizuje sluzebnost pouze k ¢asti pozemku.

o Plna moc zfizovatele inzenyrské sité CEZ Distribuce a. s. pro zmocnénce GEZ, spol.

STr.0.

Podle polozky ¢. 120 prilohy zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, byl za
pfijeti navrhu na vklad vybran spravni poplatek ve vysi 1000,- K¢.

O zahajeni vkladového fizeni katastralni Gfad bezodkladné uvédomil tucastnika
fizeni, ktery navrh na vklad nepodepsal (Mésto Rumburk) o tom, jakych prav se

zahajené¢ fizeni tyka a na zakladé jaké listiny je fizeni vedeno.
4.1.4.3 Vyznaleni plomby v katastru nemovitosti

Povinnosti katastralniho ufadu je nejpozdéji nasledujici pracovni den poté, co bylo
vkladové fizeni zahdjeno, u vSech nemovitosti dot€enych navrhem na vklad vyznacit v
katastru nemovitosti tzv. plombu. Ta podava informaci, Ze byl podan navrh na vklad do
katastru nemovitosti. Tzn., Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou.

Protoze pravni ucinky zapisu do katastru nemovitosti se vztahuji zpétné k okamziku
podéani navrhu na vklad, je vyznaceni plomby u dotéenych nemovitosti diilezitym krokem.
Pokud by naptiklad byla uzaviena smlouva o pfevodu nemovitosti podle udaji v katastru
nemovitosti zatim nezatizené v€cnym pravem k véci cizi, ke které by ale byl jiz podan
navrh na vklad vécného bifemene, uzavie tim smlouvu k zatizené nemovitosti. Podminkou
je, ze bude vklad o v€cném biemeni povolen. Diky vyznafené plombé tak nemiize

nabyvatel tvrdit, Ze o zatizeni vécnym bfemenem nebyl informovan.
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O vyznaceni plomby ma katastralni ufad povinnost nejpozdéji nasledujici pracovni
den o jejim vyznaceni informovat ucastniky fizeni, jejichz prava zapsana v katastru
nemovitosti se podanym navrhem omezuji. V fizeni tak byl vyrozumén vlastnik

sluzebného pozemku Mésto Rumburk.

4.1.4.4 Povoleni navrhu na vklad

Poté, co katastralni ufad splnil svoji povinnost vyrozumét ucastnika fizeni o jeho
zahajeni a vyznaceni plomby, zacala bézet dvacetidenni lhiita, po které je mozné vklad
povolit. V pribéhu této dvacetidenni doby katastralni ufad provedl pifezkum vkladové
listiny. V ramci toho vyhodnotil, zda jsou splnény podminky, které nebrani povoleni
vkladu. Pfezkum vkladové listiny zavisi na tom, o jakou listinu se jedna. V ptipadé zapisu
vécného bfemene do katastru nemovitosti katastralni ufad u vkladové listiny piedevsim
kontroloval, jestli je v listin¢ sluzebnosti zatizena nemovitost oznac¢ena podle znéni § 8
KatZ pism. a) pozadovanym zpisobem jako parcela ¢. 2335/1 v katastralnim uzemi
Rumburk. Zda je vkladova listina po obsahové strance v souladu s udaji v navrhu na vklad,
tzn. ze v obojim je uvedeno ziizeni vécného bifemene pozemkové sluzebnosti inzenyrské
sit¢ k danému pozemku. Také se kontroluje, zda je pravni jednani u¢inéno v predepsané
pisemné form¢ a jestli navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v Katastru
nemovitosti, nebot’ zapisy prav v ném musi na sebe vzdjemné navazovat.

V navrhu na vklad Ize objevit dva druhy vad — odstranitelné a neodstranitelné.
Pokud se jedna o chybu odstranitelnou, napiiklad neni ovéten podpis nebo doposud nebyl
zaplacen spravni poplatek, katastralni ufad vyzve navrhovatele, aby podani ve stanovené
Ihute doplnil. Pokud katastralni urad v ramci prezkumu zjisti chyby branici povoleni
vkladu, které jsou neodstranitelné, to znamend, ze podminky pro povoleni vkladu nejsou
splnény, tak navrh na vklad zamitne. Mezi nejcastéj$i neodstranitelné vady patii ty, ze
kterych je zfejmé, Ze navrhovany vklad nenavazuje na dosavadni zdpisy v katastru
nemovitosti.

Protoze podany navrh na vklad spliioval podminky uvedené v § 17 zakona ¢.
256/2013 Sb., byl povolen. Toto bylo vinformacnim systému katastru nemovitosti
zaznamenano operaci ,,Rozhodnuti o fizeni ve véci — Pfedani vkladu k aktualizaci.* Spis

byl poté piedan k vyznaceni budouciho stavu udaji katastru.
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4.1.4.5 Predani vkladu k aktualizaci

Dalsim krokem vkladového fizeni bylo podle udaji uvedenych ve smlouvé o ziizeni
vécného bfemene vyznaceni navrhu zmén pravnich vztahd v souboru popisnych
informaci katastru nemovitosti a navrhu zmén udaju v souboru geodetickych informaci
S vyuzitim navrhu zmén vyhotoveného jiz pfi potvrzovani geometrického planu ¢. 3600-
573/2019 (viz kapitola 4.1.3.4).

ProtoZe pii pofizovani navrhu budouciho stavu udaju katastru nebyly zjistény zadné
vady a tento navrh byl tak vyhotoven, v informac¢nim systému katastru nemovitosti byla
provedena operace 0 potfizeni budouciho stavu udaji katastru ,,Aktualizace — Zmény
navrzeny“ a spis predan k formalni a vécné kontrole. Pokud by navrh proveden nebyl nebo
by zatim zustal rozpracovan, vyznacila by se v fizeni operace ,,Aktualizace — Navrh zmén
nenavrzen®, piipadné ,,Aktualizace — Pferuseni navrhu zmény*.

Po wvyhotoveni navrzeného budouciho stavu provedl zmocnény zaméstnanec
katastralniho tfadu jeho kontrolu. Z divodu vylouéeni vzniku chyby musela byt kontrola
provedena jinym zaméstnancem, neZ ktery vyhotovil samotny névrh budouciho stavu.
Protoze kontrolou v budoucim navrzeného stavu nebyla zjisténa chyba branici zapisu do
katastru nemovitosti, byla tato skute¢nost Vv informac¢nim systému katastru nemovitosti
vyznaena piislusnou operaci v fizeni ,,Kontrola budouciho stavu — Odsouhlaseni
budouciho stavu®. V ptipadé zjisténi chyby v navrhu by byla naopak vyznacena operace

,,Kontrola budouciho stavu — Zamitnuti budouciho stavu®.

4.1.4.6 Rozhodnuti o povoleni vkladu a vklad do katastru nemovitosti

Po uplynuti dvacetidenni lhity od odeslani informace, ze byla vyznacena plomba,
zkontroloval katastralni Gfad, jestli navrh na vklad neztratil své pravni G¢inky, ¢i nenastala
néjaka jind skutecnost majici vliv na podminky pro povoleni vkladu ke dni podani navrhu
na vklad. Protoze katastralni ufad nic takového nezjistil, rozhodnul o tom, ze vklad
provede. Rozhodnuti o povoleni vkladu bylo v fizeni zaznamenano operaci ,,Rozhodnuti o
fizeni ve véci — Rozhodnuti o povoleni vkladu®. ,, Proti rozhodnuti, kterym se vklad

povoluje, neni pripustny zdadny opravny prostiedek, prezkumné rizeni, obnova rizeni ani
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zaloba podle ustanoveni obcanského soudniho 7dadu o 7izeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem. “**

Po provedeném vkladu dorucil katastralni afad v§em ucastnikiim fizeni vyrozuméni
0 provedeném vkladu. Toto vyrozuméni je katastralni ufad povinen odeslat nejpozdéji do
péti pracovnich dnti od provedeni vkladu. Pfestoze byl Gdastnik fizeni a. s. CEZ Distribuce
V fizeni zastoupen zmocnéncem spol. s r.0. GEZ, bylo toto vyrozuméni doruceno i jemu. V
fizeni je o odeslani vyrozuméni o provedeném vkladu provedena operace ,,Obeslani —
Vyrozumeéni o provedeni vkladu®.

Podle znéni odstavce 3 § 26 KatV katastralni ufad ve vyrozuméni o provedeném
vkladu uvedl:
,a) ndzev katastralniho uradu,
b) ndzev, adresu a Kontaktni udaje katastralniho pracoviste,
c) text ,, Vyrozumeni o provedeném vkladu do katastru nemovitost *,
d) spisovou znacku rizeni,
e) datum vydani rozhodnuti katastrdlniho uradu nebo udaj o tom, Ze vklad byl povolen
soudem, udaj o okamzZiku pravnich ucinki vkladu, vudaj o datu provedeni vkladu, oznaceni
listiny, na zdaklade které, byl vklad proveden, a
f) wpis provedenych zmén, ktery obsahuje zménou dotcené udaje vypisu z katastru pred

vkladem a po vkladu s rozlisenim vymazanych a novych udajii. “*

Po provedeném vkladu bylo vkladové fizeni ukonceno operaci ,,Ukonéeni fizeni —

Ukonceni fizeni®.

4.1.4.7 Udaje evidované v souboru popisnych informaci

Jednou z forem poskytovani Gidajui z katastru nemovitosti je podle znéni § 3 odstavce
b) zakona ¢. 358/2013 Sh., 0 poskytovani udaju z katastru nemovitosti, vypis ze souboru
popisnych informaci katastru nemovitosti. Tento vypis je vefejnou listinou prokazujici stav
dané nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti k okamziku vyhotoveni. Podle znéni § 23
KatV je list vlastnictvi evidencni jednotkou, ktera je zalozena pro skupinu nemovitosti

v ramci jednoho vlastnictvi a katastralniho uzemi. List vlastnictvi je rozdélen do sedmi

44 § 18, odstavec 4, zakona &. 256/2013 Sb., katastralni zakon
45§ 26, odstavec 3, vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska

57



casti A, B, B1, C, D, E, F, obsahuje také informaci o tom, Ze se jedna o list vlastnictvi,
okres, obec, Katastralni tizemi, Cislo listu vlastnictvi a informaci, v jaké ¢iselné fadé jsou
pozemky vedeny. ProtoZze vypis z katastru nemovitosti je listinou vefejnou, je nutné jej
opatfit otiskem kulatého razitka Kkatastralniho ufadu se statnim znakem, podpisem
opravnéné osoby, ktera tento vypis vyhotovila, datem vyhotoveni, spisovou znackou fizeni
a informaci o thrad¢ spravniho poplatku.

Provedenim vkladu bylo do casti C listu vlastnictvi, kterd je urCena pro vécna prava
zatézujicich nemovitosti uvedené v ¢asti B listu vlastnictvi, zapsano vécné biemeno

inzenyrské sité. V ¢asti C listu vlastnictvi jsou tak evidovany nasledujici udaje:

o Obsah prava s jeho stru¢nym popisem véetné udaji o geometrickém planu, kterym
byl vymezen rozsah vécného biemene, pokud bylo vécné bfemeno ziizeno k Casti
pozemku — vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni — vstupovat a vjizdet na
pozemek v rozsahu geometrického planu ¢. 3600-573/2019.

. Udaje o opravnéné osob&, ve prospéch které, je vécné bfemeno ziizeno, véetnd
adresy sidla spolecnosti a identifikaéniho &isla osoby — CEZ Distribuce, a.s.,
Teplicka 874/8, Decin IV — Podmokly, 40502 Décin, ICO: 24729035,

. Udaje o nemovitosti zatizené vécnym biemenem — parcela ¢ 2335/1.

. Listina, na zaklad¢ které, bylo vécné biemeno zfizeno, véetné pravnich ucinkl zapisu
a data provedeni zdpisu do katastru nemovitosti — Smlouva o ziizeni vécného
bremene — uplatna ¢. 1V-12-4016708/VB002 a ¢. VB/2019/23 ze dne 13. 9. 2019.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 13. 9. 2019 10:00:50. Zapis proveden dne 8. 10.
2019.

. Spisova znacka fizeni V-2547/2019-531.
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Obrazek & 5: Cast C listu vlastnictvi

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

TIyp vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- vstupovat a vjiZdét na pozemek v rozsahu geometrického planu &. 3600-573/2019
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2335/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad &. IV-12-4016708/VB002 a &.
VB/2019/23 ze dne 13.09.2019. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 13.09.2019
10:00:50. Zapis proveden dne 08.10.2019.

V-2547/2019-531

Pofadi k 13.09.2019 10:00

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

4.1.4.8 Udaje evidované v souboru grafickych informaci

Katastralni mapa je podle znéni § 2 odstavce i) KatZ polohopisnou mapou velkého
méritka zobrazujici vSechny pozemky vcetné jejich popisu, které jsou predmétem
evidence katastru nemovitosti, katastralni tizemi a dal§i prvky polohopisu. K prvkim
polohopisu podle znéni § 5 KatV patii, kromé jiného, také zobrazeni hranic rozsahu
vécného bremene K ¢asti pozemku. Zpisob zobrazeni této hranice je uveden v pfiloze ¢.
10.3 KatV.

Provedenim vkladu byl v souboru grafickych informaci, v mapé¢ katastru nemovitosti

proveden zékres vécného biemene:
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Obrazek ¢. 6: Mapa katastru nemovitosti

2334/8

233571

2334712

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

4.2 Studie osobni sluzebnosti uzivani

Druhé studie praktické casti diplomové prace analyzuje vznik osobni sluzebnosti
uzivani pozemku parcelni ¢. 2012, pozemku parcelni ¢. 2013/1, pozemku parcelni ¢.
2013/2 a pozemku parcelni ¢. 2013/3, stavby rodinného domu ¢islo popisné 1407, ktery je

soucasti pozemku parcelni ¢islo 2012, vSe v katastralnim tizemi Rumburk.

Analyza vkladového fizeni s ohledem na ptedchozi studii provedena neni.

4.2.1 Smlouva o zrizeni sluzebnosti uzivani

Sluzebnost uzivani byla zfizena k nemovitostem, a proto také podléha zapisu do
katastru nemovitosti. Smlouva 0 zfizeni vécného biemene, sluzebnosti uzivani, byla
uzaviena zaroven se smlouvou darovaci, kdy obdarovani zaroven ziidili sluzebnost uzivani

nemovitosti ve prospéch darkyné. Tato smlouva ma nasledujici ujednani:
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e  Utastnici smlouvy

Ugastniky smlouvy jsou fyzické osoby. Dosavadni vlastnik nemovitosti jako darujici
a zaroven opravnéna ze sluzebnosti, a obdarovani. Obé strany jsou ve smlouvé absolutné
ur¢ité identifikovany jmény, piijmenimi, adresou trvalého pobytu, rodnymi ¢isly.
. Clanek I. smlouvy

Jednoznacna identifikace nemovitosti, jejichz vyluénym vlastnikem je darkyné.
Katastralni izemi Rumburk, parcelni ¢isla pozemkt 2012, 2013/1, 2013/2, 2013/3, ¢islo
popisné 1407 a zpiisob vyuziti budovy, ktera je souéasti pozemku parcelni &. 2012. Cislo
listu vlastnictvi 1126, na kterém jsou nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti.

Prohlaseni darkyné, Ze jeji pravo disponovat S nemovitostmi neni nijak omezeno a
informace o zatizeni jednoho z pozemkl najemni smlouvou.
. Clanek II. smlouvy

Informace, ze obdarovana je dcerou darkyné, obdarovany je manzelem obdarované.

e Clanek III. smlouvy

Vyjadfeni vile vlastnika nemovitosti darovat nemovitosti obdarovanym s uvedenim,
jaky spoluvlastnickym podil na nemovitostech obdarovani nabydou.
e Clanek IV. smlouvy

Prohlaseni obdarovanych, Ze se seznamili s pravnim a faktickym stavem nemovitosti

a darovany spoluvlastnicky podil na nemovitostech pfijimaji.

e  Clanek V. smlouvy

Ztizeni vécného bifemene — sluzebnosti uzivani obdarovanych ve prospéch darkyné.
Vycet nemovitosti, které jsou obsahem zfizované sluzebnosti, véetné uvedeni konkrétniho
podlazi domu a jeho ¢asti.

SluZebnost se zfizuje bezuplatné.

Sdéleni, ze opravnéna sluzebnost uzivani nemovitosti, zfizenou touto smlouvou Vv jeji
prospéch, piijima.

Sluzebnost uzivani nemovitosti zfizena touto smlouvou je vécnym pravem, vznikne
zapisem do katastru nemovitosti a je zavazna pro vSechny vlastniky nemovitosti po dobu
Zivota opravnéné. V piipad€, Ze obdarovani nemovitosti, nebo n¢kterou z nich, pirevedou
na jiného vlastnika, zavazuji se do 30 dnli ode dne pievodu vlastnického prava oznamit

tuto zménu opravnéne.
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e  Clanek VI. Smlouvy

Sdéleni o podani navrhu na vklad na katastralni ufad a uhradé spravniho poplatku
S tim souvisejiciho.
e  Clanek VIIL Smlouvy

Zavérecna ustanoveni smlouvy o nabyti platnosti a ucinnosti smlouvy, ze pravni
vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ObcCanskym zakonikem. ProhlaSeni smluvnich stran o jejich
seznameni se s obsahem smlouvy, Ze jejim ustanovenim rozumi, jsou vyrazem jejich
svobodné a vazné viile.

Konec smlouvy je opatien podpisy smluvnich stran, datem a mistem, kdy a kde byla
uzaviena.
. Prohlaseni o pravosti podpisu na listiné sepsané advokatem

Prohlaseni advokatky, ktera smlouvu sepsala o pravosti podpisi.

Protoze sluzebnost nebyla ziizena k ¢astem pozemku, respektive byla ziizena

K pozemkim celym, nebylo tieba nechat vyhotovit geometricky plan.

4.2.2 Udaje evidované v souboru popisnych informaci

Provedenim vkladu zapisem vzniku prava vécného bfemene uzivani v souboru
popisnych informaci doslo ke zméné€ zapisu v Casti A listu vlastnictvi, kde byli zapsani
novi vlastnici nemovitosti. Jejich jména, ptijmeni, adresa trvalého pobytu, identifikatory ve
formé rodnych ¢isel a spoluvlastnicky podil.

Do casti C listu vlastnictvi pro zapis vécnych prav zatézujicich nemovitosti v ¢asti B
listu vlastnictvi byly zapsany tdaje o vécném biemeni:

. Obsah prava — vécné bremeno uzivani.
o Udaje o nemovitostech zatizenych vécnym biemenem — parcely ¢ 2012, 2013/1,

2013/2, 2013/3.

. Udaje o opravnéné osobg, ve prospéch které, je vécné biemeno ziizeno, véetnd jejiho
jména, ptijmeni, adresy trvalého pobytu, identifikatoru ve formé rodného ¢isla.
o Listina, na zaklad¢ které, bylo vécné bfemeno ziizeno, véetné pravnich u€inkl zapisu

a data provedeni zapisu do katastru nemovitosti — Smlouva darovaci, o zrizeni
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vecného bremene — bezuplatnad ze dne 27. 3. 2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku
28. 3. 2018 11:23:10. Zapis proveden dne 19. 04. 2018.
. Spisova znacka fizeni V-864/2018-531.

Obrizek & 7: Cast C listu vlastnictvi

o Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Adamkova Eva, Vyletni 1407/2, Rumburk 1, 40801 Rumburk,
RC/1CO:
Povinnost k
Parcela: 2012, Parcela: 2013/1, Parcela: 2013/2, Parcela: 2013/3

Listina Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného brfemene - bezuplatnid =ze dne 27.03.2018.
Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.03.2018 11:23:10. Zapis proveden dne
19.04.2018.

V-864/2018-531

Poradi k 28.03.2018 11:23

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti

V casti E listu vlastnictvi byla provedena zména v zdpisu listiny vztahujici se
k zapisu prava uvedeného v ¢asti A listu vlastnictvi, véetné nové zapsanych vlastnikd
nemovitosti, tzn. jejich jmen, pfijmeni, adres trvalého pobytu, identifikdtori ve formé
rodnych &isel.

Udaje evidované v &astech B, B1, D, F listu vlastnictvi, véetné udaji o okresu, obci,
katastralnim uzemi, ¢islu listu vlastnictvi a informaci, v jaké Ciselné fadé jsou pozemky
vedeny, zlstavaji beze zmény.

Udaje evidované v souboru grafickych informaci katastru nemovitosti, vV mapé

katastru nemovitosti, zdistavaji zapisem vyse uvedené sluzebnosti uzivani také beze zmény.

4.3 Vyzkum

Vyzkum vyhotoveny vramci diplomové prace vychdzi ze statistickych tdaji
Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho a z udaji Informaéniho systému Katastru
nemovitosti Ceské republiky. Tento systém patii mezi datové nejrozsahlej§i informacni
systémy statni spravy a je jednim z nejdilezitéjSich registrii vefejné spravy. Zaroven

patii ke zdrojim zakladnich dat pro ostatni systémy vefejné spravy.
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4.3.1 Na zakladé statistickych udajia CUZK

Na zaklad¢ statistickych udaji Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho
(CUZK) byl zjistén celkovy pocet vkladovych Fizeni za rok 2019 v ramci Ceské republiky,
v piisobnosti Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj a v plsobnosti jednotlivych
katastralnich pracovist’ Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj.

Katastralni wiad je zfizen zakonem ¢.359/1992 Sh., 0 zeméméiickych
a katastralnich organech, ve znéni pozd¢jSich piedpist, jako jiny spravni ufad pro
zeméméfictvi a katastr nemovitosti Ceské republiky a je fizen feditelem jmenovanym
predsedou Ceského uiadu zemémétického a katastralniho.

Katastralni pracovi$té jsou vnitinimi organiza¢nimi jednotkami katastralniho
ufadu. Pisobnost katastralniho tfadu vykonavaji katastralni pracovisté v izemnim obvodu,
ktery je uveden ve sdéleni Ceského tfadu zemémétického a katastralniho &. 384/2015 Sb.,
Seznam katastralnich pracovist’ katastralnich ufadu, jejich nazvy, sidla a izemni obvody,
ve kterych vykonavaji pusobnost pfislusného katastralniho ufadu k 1. lednu 2016.
V piisobnosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj podle tohoto sdéleni vykonavaji
pusobnost tyto katastralni pracoviste:

o Katastralni pracovisté Dé&Cin se sidlem v D&Ciné,

. Katastralni pracovi§t¢ Chomutov se sidlem v Chomutové,

o Katastralni pracovisté Litomeétice se sidlem v Litoméficich,

o Katastralni pracovisté Louny se sidlem v Lounech,

. Katastralni pracovisté Most se sidlem v Mosté¢,

o Katastralni pracovist¢ Rumburk se sidlem v Rumburku,

. Katastralni pracovisté Teplice se sidlem v Teplicich,

o Katastralni pracovisté Usti nad Labem se sidlem v Usti nad Labem,

o Katastralni pracovisté Zatec se sidlem v Zatci.

Podle ziskanych udaji byl podil zapisu a vymazu vécnych biemen na celkovém
poétu vkladovych fizeni za rok 2019 v ramci Ceské republiky 15,58 %. V ramci ptisobnosti
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj pak 11,96 %. Podil zapisu a vymazu vécnych biemen
na celkovém poctu vkladovych fizeni za rok 2019 u jednotlivych katastralnich pracovist

Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj pak v rozmezi od 9,09 % do 15,42 %.
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Tabulka ¢. 1: Statistika zapist vécnych bifemen

statistické udaje o zapisech provedenych vkladem
pocet fizeni V | vécné bi‘emeno
Zapis vymaz | celkem podil v
%
Ceska republika 855 551 109131 |24 133|133 264 |15,58
katastralni ifad | katastralni pracovisté
Ustecky kraj 58 499 6 064 931 6 995 11,96
Chomutov 8715 845 117 962 11,04
Dégin 5272 592 82 674 12,78
Litométice 10 771 1208 217 1425 13,23
Louny 4297 446 97 543 12,64
Most 6877 546 79 625 9,09
Rumburk 3556 398 76 474 13,33
Teplice 7014 817 117 934 13,32
Usti nad Labem 7873 637 85 722 9,17
Zatec 4124 575 61 636 15,42

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani

Pro zjisténi, zda vySe uvedeny nejmensi podil u Katastralniho pracovisté Most, a
naopak nejvyssi podil u Katastralniho pracovi§té Zatec neni extrémné lisici se od ostatnich
katastralnich pracovist, byl pouzit statisticky neparametricky Dixoniv test extrémnich
odchylek. Podle tohoto vypoctu, ktery je uveden v ptiloze diplomové prace, nejsou tyto
hodnoty na hladin¢ vyznamnosti 0,05 s devadesati péti procentni spolehlivosti odhadu
extrémni. To znamena, ze tyto nejmensi a nejveétsi podily nejsou v porovnani S ostatnimi

neobvyklé.

4.3.2 Z udaji Informaéniho systému katastru nemovitosti Ceské republiky

V ramci vyzkumu diplomové prace byla v pusobnosti Katastralniho pracovisté
Rumburk provedena analyza jednotlivych Fizeni, podle kterych byl v roce 2019 proveden
zapis, ¢i vymaz sluzebnosti v Katastru nemovitosti. Analyza byla provedena nahlédnutim
do vsech jednotlivych fizeni prostiednictvim informacniho systému Kkatastru

nemovitosti.
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Vécna biemena se do souboru popisnych informaci katastru nemovitosti zapisuji pod
témito kody, které jsou jim pfifazeny. Kazdy ztéchto kodt odpovida urcitému druhu

vécného bfemena.

Tabulka €. 2: Vécna biremena zapisovana do katastru nemovitosti podle kodu

kdd ¢. | vécné bifemeno zapisované pod danym kodem

vécné biemeno (podle listiny) — pod timto kédem se zapisuje vécné
biemeno, které neodpovida Zadnému z nize uvedenych

37  |vécné biremeno cesty

38  [v&cné bifemeno chiize

39 vécné biemeno jizdy

40  [vécné biemeno oprav a udrzby

41 | vécné biemeno vedeni

42 vécné biemeno zfizeni plotu, zdi

43 | vécné biemeno S§titové zdi

44 vécné biemeno spoluuzivani

45  [vécné biemeno brani vody

46 vécné biemeno dolovani

47 | vécné bfemeno chiize a jizdy

48  [vécné biemeno bytu

49 | vécné bfemeno vyménku

50 | vécné bfemeno uZivani

51 | vécné bfemeno pozivani

53  [vé&cné bifemeno vodniho zdroje

101 | vécné bifemeno podle § 28 d zakona €. 42/1992 Sb.

102 | vécné bifemeno uzivani bytu podle § 27 zédkona ¢. 72/1994 Sb.
107 |vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

108 [ Vécné biemeno zatéZzujici spoluvlastnicky podil

117 | Vé&cné bfemeno spoluuzivani zastavéného pozemku

118 | Vécné biemeno k vykonu vlastnického prava ke stavbé

119 | Vécné biemeno k nemovitosti z jiného katastralniho tizemi

120 | Vécné biemeno pro nemovitost z jiného katastralniho uzemi
121 | Vécné biemeno ziizeni plotu

122 | Vécné biemeno zfizeni zdi

131 | Vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
141 | Vécné bifemeno umisténi a provozovani elektro rozvodného zatizeni
142 Vécené biemeno elektrického vedeni a opravnéni (podle zdkona ¢.79/1957
Sh.)

156 | Opravnéni z vécného bfemene pievzaté z pozemkové knihy

157 | Vécné biemeno pievzaté z pozemkové knihy

233 [ Vécné biemeno zatézujici nemovitost neevidovanou v Katastru

36

Zdroj: www.cuzk.cz, vlastni zpracovani
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Z celkového poctu tiiceti tii moznych zptisobt, jak odlisit zapisované vécné biemeno
katastru nemovitosti od ostatnich, bylo v pasobnosti Katastralniho pracovisté Rumburk
v roce 2019 pouzito jedenact. Z toho pouze tfi kody ve vEtsi mire.

Nejcastéji, dvé sté dvacet dvakrat, bylo do katastru nemovitosti zapsano vécné
bfemeno pod kodem 107 — vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni. Z toho se ve
dvou stech ptipadech jednalo 0 zapis s popisem ,, vstupovat a vjizdet na pozemek v rozsahu
geometrického planu ...* pro opravnénou a. s. CEZ Distribuce. V dalsich p¥ipadech se
jednalo ptedevsim o zapis sluzebnosti vedeni telekomunikac¢ni sité nebo vefejného
osvétleni.

V ani jednom ptipadé nebyl vroce 2019 v pusobnosti Katastralniho pracovisté
Rumburk proveden vymaz zapisu vécného biemene s kodem 107.

Druhym nej€astéji pouzitym pro zapis vécného bfemene do katastru nemovitosti,
pouzito sedmdesat pétkrat, byl kod ¢. 50 — vécné bifemeno uzivani. Zapis je zpravidla
doplnén o popis, Zze se jedna o pravo dozivotni. V nékolika ptipadech je v popisu
konkretizovana sluzebna nemovitost — sluzebnost bytu, jeho ¢islo, sluzebnost domu,
konkrétni ¢ast domu, podlazi domu.

V sedmdesati péti pripadech byl dosavadni zapis vécného biemene pod kdédem ¢. 50
v katastru nemovitosti zrusen. Ctyficetkrat k tomu doslo na zakladé potvrzeni o zaniku
prava odpovidajicimu vécnému bfemeni pro osobu, Ze opravnéna osoba jiZ nezije, véetne
dolozeni umrtniho listu. Ve zbylych ptipadech byla sluzebnost zrusena na zakladé podané
smlouvy o jejim zruSeni.

Tretim nejcastéji pouzitym pro zapis vécného biemene do katastru nemovitosti byl
kod €. 36 — vécné biemeno podle listiny, pod kterym se zapisuje vécné biemeno, které
neodpovida zadnému z ostatnich uvedenych. Padesat Sestkrat bylo takto do katastru
nemovitosti zapsano pravo pro opravnénou S.r.0. GasNet. Popis zfizovaného vécného
bfemene je Vv katastru nemovitosti oproti pfedchozimu vécnému biemeni pro CEZ
Distribuce a. s. podrobnéjsi: ,,spocivajici v: a) pravu zridit a provozovat na sluzebném
pozemku plynarenské zarizeni, b) pravu vstupovat a vjizdét na sluzebny pozemek v
souvislosti se zrizenim, stavebnimi upravami, opravami, Provozovanim a odstranénim
plynarenského zarizeni, vV rozsahu geometrického planu ¢. ... Vécné bremeno se zrizuje

uplatné na dobu neurcitou.
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Zapis nebo vymaz vécnych bfemen s kody ¢. 37 (vécné biemeno cesty), ¢. 38 (vécné
bfemeno chiize), ¢. 40 (vécné bifemeno oprav a tdrzby), ¢. 45 (vé€cné bfemeno brani vody),
¢. 47 (vécné bfemeno chiize a jizdy), ¢. 48 (vécné biemeno bytu), €. 49 (vécné biemeno

vyménku) a ¢. 51 (vécné biemeno pozivani) byl v katastru nemovitosti proveden v fadu

jednotek.
Graf ¢. 1: Porovnani zapisi podle kodi
Porovnani zapist podle kodu
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Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti, vlastni zpracovani

Analyzou jednotlivych fizeni byla zjiSténa 1 nasledujici skute¢nost. Pod kédem ¢. 36
— vécné bfemeno (podle listiny) — by mély byt do katastru nemovitosti zapisovany
sluzebnosti, které neodpovidaji zadnému z ostatnich typa piesné pojmenovanych vécnych
bifemen. Jak je ale vySe uvedeno, pod timto kédem jsou do katastru nemovitosti ¢asto
zapisovany pozemkové sluzebnosti inzenyrske sité, kdyz ale k jejich zapisim je urcen kod
¢. 107 — vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni. Diivodem této skutecnosti je, Ze
ve smlouvé o zfizeni sluzebnosti je kromé& ustanoveni o ztizeni sluZebnosti inzenyrské sité
uvedeno i dalsi ustanoveni. Naptiklad o pravu vstupu, vjezdu na sluzebny pozemek

z diivodu udrzby, oprav, stavebnich uprav inzenyrské sité.
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Dalsim takovym ptikladem je zapis sluzebnosti brani vody, vedeni vody a pfistupu
ke studni. Pro sluzebnost brani vody je pro zéapis do katastru nemovitosti uren kod ¢. 45.
Protoze ztizovana sluzebnost byla ale rozsifena i 0 pravo vedeni vody a o pfistup ke studni
na sluzebném pozemku, byla do katastru nemovitosti zapsana pod kodem 36 (vécné
bifemeno podle listiny) s dopliiujicim popisem podle znéni smlouvy.

Na zéklad¢ uvedeného se autor diplomové prace domniva, ze statistika vychazejici
pouze zkodd, pod kterymi jsou jednotlivda vécna biemena zapisovana do Kkatastru
nemovitosti, neodpovida piesné typim ve skutecnosti zfizovanych sluzebnosti. Pokud by
tedy v diplomové praci byly napiiklad mezi jednotlivymi Katastralnimi pracovisti
porovnavany zapisované sluzebnosti vyhradné podle zapsanych kodid, nebylo by toto
srovnani zcela relevantni.

Z celkového poctu Ctyf set sedmdesati Ctyf fizeni vroce 2019 v plsobnosti
Katastralniho pracovist¢ Rumburk se tykalo sluzebnosti pozemkovych tfi sta osmnact

fizeni a sluzebnosti osobnich sto padesat Sest fizeni.

Graf ¢. 2: Pomér pozemkovych a osobnich sluZebnosti

Pomér pozemkovych a osobnich sluzebnosti

W pozemkové M osobni

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti, vlastni zpracovani
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Na zaklad€ nahlédnuti do vSech fizeni Ize uvést, Ze nejcastéji do katastru nemovitosti
zapisovanou pozemkovou sluzebnosti je sluzebnost inzenyrské sit€. Dlivodem je postupna
rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti, pfipadné jejich nova vystavba v okrajovych
Castech obci. NejcastéjSimi ucastniky téchto fizeni jsou zfizovatelé inzenyrskych siti a
zaroven opravnéni ze sluzebnosti: CEZ Distribuce a. s. — vedeni elektrické sit&, GasNet
S.r.0. — vedeni plynarenské sit¢ a CETIN a. s. — vedeni telekomunikacni a datové sité.

Dalsi zapsané sluzebnosti inzenyrské sité jiz nejsou tak Casté, jako tii vySe uvedené.
Jedna se napiiklad o sluzebnost ulozeni inzenyrskych siti bez dalsi specifikace, sluzebnost
provozovani vodovodni piipojky, sluzebnost kanaliza¢ni piipojky, sluzebnost vedeni
vodovodu, sluzebnost vedeni kanalizace, piipadné¢ kombinace uvedeného, sluzebnost
podzemniho a nadzemniho vedeni vefejného osvétleni, sluzebnost teplovodniho vedeni.
Tyto ostatni sluzebnosti inzenyrské sité jsou do katastru nemovitosti zapisovany zpravidla
pod kédem 36 — vécné bremeno (podle listiny) s dopliujicim popisem, ktery danou
sluzebnost dale podrobné specifikuje.

Do katastru nemovitosti se ale jako pozemkové nezapisuji pouze sluzebnosti
inZenyrské sité. V jednotkach byl proveden zapis sluZebnosti chlize a jizdy, sluzebnosti
stezky, sluzebnosti stezky a cesty. Mezi neobvyklé patii zapis sluzebnosti zafizeni
lyzatského vleku, sluzebnosti provozovani fotovoltaické elektrarny, sluzebnosti umisténi
stavby lavky.

AZ na nékolik vyjimek jsou vSechny zapsané pozemkové sluzebnosti specifikované
pfilozenym geometrickym planem. Geometrické plany, vyhotovené piedevsim pro
zaméfeni vedeni inzenyrské sité, jsou Casto velkého rozsahu a odpovidaji celé realizované
stavbe v terénu. Vzhledem k tomu, ze smlouvy o zfizeni sluzebnosti jsou ale mezi stranou
opravnénou a jednotlivymi vlastniky nemovitosti uzavirany zvlast, jsou tyto geometrické
plany zapisovany do katastru nemovitosti nékolikrat, tzn. ¢astecné.

Nejcastéji do katastru nemovitosti zapisovanou osobni sluzebnosti je sluzebnost
uzivani. Ta byla v Sedesati deviti pripadech zapsana spolu s darovaci smlouvou. V fadu
jednotek pak byla zapsana spolu s podanou smlouvou kupni.

K dal$im zapsanym osobnim sluzebnostem patii sluzebnost pozivani, ktera byla ale

do katastru nemovitosti zapsana pouze tiikrat.
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Z celkového poctu Ctyf set sedmdesati ¢tyt ftizeni byl do katastru nemovitosti
proveden zapis vécného bfemene v tii sta devadesati osmi pfipadech a v sedmdesati Sesti

doslo k naopak k jeho vymazu.

Graf ¢. 3: Pomér zapist a vymazii sluZebnosti

Pomeér zapisl a vymazl sluzebnosti

M zapis MWvymaz

Zdroj: Informacni systém katastru nemovitosti, vlastni zpracovani

4.3.3 Zamitnuté navrhy na vklad

Pouze v péti piipadech z celkového poctu Ctyfi sta sedmdesat ctyti vkladovych tizeni
doSlo ze strany katastralniho ufadu Kk zamitnuti navrhu na vklad. Tzn., Ze vklad
odpovidajici vécnému bifemeni nemohl byt povolen. Nize jsou uvedeny jednotlivé duvody.
1) Ve smlouvé o zaniku vécného biemene nebylo pisemné potvrzeno splnéni podminky

vyplaceni ¢astky 150 000 K¢ stran€ opravnéné. Zaroven byla v ndvrhu na vklad a ve

smlouvé chybné oznacena nemovitost. Dim, jako samostatna véc, a ne spravné jako
soucast pozemku, tak jak je evidovano v katastru nemovitosti.

2) Podle darovaci smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti bytu byl pfedmétem
ptevodu spoluvlastnicky podil jedna polovina vzhledem k celku této nemovitosti. Ve
smlouve byla ale chybné formulovana sluzebnost uzivani bytu ke spoluvlastnickému

podilu jedna polovina vzhledem k celku. Idealni spoluvlastnicky podil k nemovitosti
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3)

4)

5)

Ize pievést. Nelze ale k nému zfidit sluzebnost, nebot’ jeho vykonem je uzivani celé
véci. Sluzebnost musi byt tedy smluvné ziizena k nemovitosti jako celku.

V darovaci smlouvé byli jasné uvedeni darujici a obdarovany. Ve smlouvé o ziizeni
sluzebnosti bytu ale nebyl blize specifikovany okruh opravnénych osob u zfizované
sluzebnosti. Ve smlouvé o ziizeni sluzebnosti uzivani byli opravnéni uvedeni pouze
jako ¢lenové domacnosti. Pravni jednani tak bylo neurcité.

V kupni smlouvé a ve smlouvé o ziizeni vécného bfemene — sluzebnosti chiize a
jizdy — byla v kupni smlouvé chybné formulovana ¢ast prevadéného pozemku, ktera
neodpovidala jeho oznaéeni ve vyhotoveném geometrickém planu pro zménu hranic
pozemku.

V udajich mezi podanym navrhem na vklad a pfilozenou smlouvou o zfizeni vécného
bfemene pozemkové sluzebnosti inZzenyrské sit¢ byl rozdil v uvedenych udajich. V
navrhu na vklad byla jako opravnéna ze sluzebnosti uvedena konkrétni osoba. Ve

smlouvé byla naopak jako opravnéna ze sluzebnosti uvedena konkrétni nemovitost.

Pocet zamitnutych navrhii na vklad do katastru nemovitosti je oproti celkovému

poctu vkladovych fizeni tykajicich se sluzebnosti S podilem 1,05 % zanedbatelny.

Nahlédnutim do informaéniho systému katastru nemovitosti bylo zjiSténo, ze ve vSech

téchto fizenich byly ucastniky pouze fyzické osoby. Po nahlédnuti do jednotlivych listin

zalozenych ve sbirce listin katastralniho Gfadu lze konstatovat, ze tyto listiny s nejvétsi

pravdépodobnosti nebyly vyhotoveny osobou poskytujici pravni sluzby. Z toho lze usoudit,

ze listiny obsahujici chybné udaje byly vyhotoveny laickou vefejnosti — zfejmé samotnymi

osobami, kterych se zfizovana nebo rusena sluzebnost tyka.

Naopak listiny, podle kterych se zfizuje sluzebnost inzenyrské sité¢ pro zfizovatele

této sit&, zpravidla CEZ Distribuce a. s., GasNet s. r. 0., CETIN a.s., konkrétni obec, byly

vyhotoveny bezchybné. Z toho Ize usoudit, Zze tyto subjekty maji dostate¢né pravni zazemi

schopné pftipravit kvalitni pravni dokumentaci.
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Vysledky a diskuse

Predchozi ¢asti diplomova prace, teoreticka vychodiska a vlastni prace, seznamily a
analyzovaly moznosti vefejnosti zfizovat sluzebnosti podle platné legislativy Ceské
republiky, proces zéapisu sluzebnosti do katastru nemovitosti, véetn¢ analyzy téch nejcastéji
Zapisovanych.

Uvod teoretické &asti byl vénovan historickému vyvoji sluzebnosti v fimském pravu,
jako historickém zékladu nynéj§i pravni Gpravy kcizi véci. Nasledovala kapitola o
pravnich upravach sluzebnosti dle Obecného zakoniku ob&anského z roku 1811, ktery byl
historicky prvni ucelenou pravni Gpravou sluzebnosti na izemi dnesni Ceské republiky.
Poté jsou uvedeny kapitoly o upravé vécnych bifemen dle obcanskych zakonikl ¢.
141/1950 Sb., ¢. 40/1964 Sb., ¢. 131/1982 Sb., podle kterych vyznam vécnych bfemen
v nasem pravnim fadu klesal. Novela obcanského zakoniku ¢. 509/1991 Sb. moznosti
vzniku vécnych bfemen ¢aste¢né rozsitila.

Az ale prijeti obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh. piineslo opétovny duraz na
vyznam sluzebnosti a obnoveni jejich pavodniho déleni, kdy vzorem pro toto
znovuobnoveni bylo znéni Obecného zakoniku ob¢anského z roku 1811,

Podle znéni platného obc¢anského zakoniku a k nému publikovanych komentaid byla
analyzovana pravni uprava sluzebnosti — pojem sluzebnosti, zptisoby nabyti a zaniku,
pravni poméry ze sluzebnosti, druhy sluzebnosti. Zavér teoretické Casti byl vénovan
zpusobu evidence vécnych biemen v katastru nemovitosti.

V praktické ¢asti diplomové prace byly uvedeny dvé ptipadové studie vécnych prav
odpovidajicich sluzebnostem zapsanych do katastru nemovitosti.

Prvni se zabyvala pozemkovou sluzebnosti inzenyrské sité zasahujici do casti
pozemku. Byly v ni analyzovany divody zfizeni sluZzebnosti, nalezitosti smlouvy o zfizeni
vécného bfemene, proces vkladového fizeni na katastrdlnim Ufad€ a postup vyhotoveni
geometrického planu a jeho nutné nalezitosti podle platné pravni upravy. Na zavér byly
uvedeny zmény na listu vlastnictvi a v mapé katastru nemovitosti po provedeném vkladu
do katastru nemovitosti.

Druha studie se zabyvala analyzou osobni sluzebnosti uzivani rodinného domu a
k nému patficich pozemkt. Opét s nalezitostmi smlouvy o zfizeni sluzebnosti a zménami
po provedeném vkladu do katastru nemovitosti. Vkladovym fizenim se tato studie jiz

nezabyvala, nebot’ tento proces je v obou piipadech totozny.
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V ramci vyzkumu diplomové prace byl zjistovan pocet vkladovych fizeni, podle
kterych jsou provadény zapisy vécnych biemen do katastru nemovitosti v celé Ceské
republice, v ptisobnosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj a jeho katastralnich
pracovist. Podil zéapisi vécnych bifemen na celkovém poctu vkladovych fizeni
v piisobnosti jednotlivych katastralnich pracovist Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj se
V porovnani s udaji pro celou Ceskou republiku nijak vyznamné nelisi.

Porovnany byly jednotlivé druhy sluzebnosti, uvedeny ty nejcastéji do katastru
nemovitosti zapisované. Zapisy jsou provadény podle kodu odpovidajicich druhtim
sluzebnosti. Nahlédnutim do vSech fizeni Katastralniho pracovisté¢ Rumburk tykajicich se
v roce 2019 zapisu sluzebnosti v katastru nemovitosti bylo zjisténo, ze ne vSechny zapisy
podle kodii zcela odpovidaji skuteénym druhtim sluzebnosti.

V ramci diplomové prace byly také analyzovany divody zamitnuti navrhd na vklad.
Pocet zamitnutych navrhti na vklad zfizovanych sluzebnosti z divodu neodstranitelnosti
chyby v listin¢ je oproti vkladim povolenym minimalni. Ve vétSiné fizeni je alespon
jednim z Gcastnikt pravnicka osoba. A pravé v ptipadé, kdy jednim z ucastnikt ziizované
sluzebnosti je pravnicka osoba, byva listina vyhotovena odborné a bezchybné. Z tohoto
divodu pak ze strany katastralniho tfadu probéhne vkladové fizeni bezproblémové a

nedojde k jeho zastaveni nebo dokonce zamitnuti.
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S5 Zavér

Cilem diplomové prace bylo priblizit divody, moZnosti ziizovani sluZebnosti
podle znéni ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a objasnéni smyslu, jaky ma pro
vefejnost jejich zapis do Katastru nemovitosti Ceské republiky.

Analyzou soucasné pravni Upravy sluzebnosti Ize konstatovat, Ze moznosti ziizeni
sluzebnosti, at' pozemkovych ¢i osobnich, upravuje predev§im obcansky zakonik C¢.
89/2012 Sh. Tento zakon S ucinnosti od 1. ledna 2014 nahradil ptedchozi ¢eskoslovensky
obc¢ansky zakonik z roku 1964. Novy obcansky zakonik vedl k rekodifikaci soukromého
institutd, véetné téch, které se tykaji vécnych biemen.

Platny obcansky zakonik neni v souvislosti se zfizovanim sluzebnosti normou
kogentni, ale dispozitivni. SluZzebnosti v této normé uvedené jsou pouze vyétem téch
nejcastéji zfizovanych. Zakon nepodava podrobny navod, jak by si mély jednotlivé osoby
vztahy mezi sebou upravit. Kdyz mezi subjekty vznikne potieba zfidit sluzebnost, ktera
v ob¢anském zakoniku uvedena neni, strany zfizovanou sluzebnost mohou formulovat tak,
jak je potieba.

Na zakladé analyzy statistickych udaji Ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho bylo zjisténo, Ze podil zapisu a vymazu vécnych bfemen s poctem sto tficet
ti tisic dvé sté Sedesat Ctyfi dosahuje téméf Sestnacti procent na celkovém poctu
vkladovych fizeni za rok 2019 v ramci Ceské republiky. Z tohoto tidaje je zfejmé, Ze
institut moznosti zfizeni sluzebnosti je vefejnosti znam a je ji také ¢asto vyuzivan.

Podle tudaji informaéniho systému katastru nemovitosti patii K nejéastéji
zFizovanym pozemkovym sluZebnostem Vv soucasné dobé sluzZebnost zrizovani a
provozovani inZenyrské sité€ s moznosti pro opravnénou stranu vstupovat a vjizdét na
pozemek za ticelem udrzby a oprav vedeni sit€. Divodem cetnosti zfizovani tohoto typu
sluzebnosti je kromé probihajici vystavby a rekonstrukce siti také povinnost provozovatele
distribu¢ni soustavy V ptfipad¢€ zatiZeni cizi nemovitosti sluZebnost zfidit.

Mezi typické osobni sluzebnosti patii sluzebmost wuZivani. Ta je nejcastéji
vyuzivanym nastrojem K zajisténi vlastnika prevade¢jiciho nemovitost tuto nemovitost i
nadale uZzivat. Neni podminkou, aby Vv tomto pfipad¢ doSlo k zatizeni celé nemovitosti.
Naopak ¢asto je sluzebnost ziizena pouze k ¢asti nemovitosti, napiiklad jen kK nékterym

prostoram domu.
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Sluzebnosti ztizené k nemovitostem podléhaji jejich zapisu do vefejného seznamu —
Katastru nemovitosti Ceské republiky. Zapis do Katastru nemovitosti je proveden na
zaklad¢ navrhu na vklad, jehoz piilohou je smlouva o zfizeni sluzebnosti, piipadné
geometricky plan blize vymezujici zfizovanou sluzebnost. Smlouva by méla byt
vyhotovena v takové kvalité, ktera zaruCi stabilni vztahy mezi stranou opravnénou a
stranou povinnou. Da ob&éma strandm pravni jistotu a ochrani je pfed budoucimi problémy.
Velky duraz by mél byt tak kladen pravé na kvalitu uzaviené pravni dokumentace.

Na zavér lze uvést, ze institut ziizovani sluzebnosti je z divodu fesSeni riznych
Zivotnich situaci vefejnosti plné vyuzivan. Siroka pravni uprava znamena oproti té
ptredchozi vice prilezitosti praktického uplatnéni sluzebnosti a ptizptisobeni jejich institutu

modernim podminkdm a ménicim se potfebam spolecnosti.
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7 Priloha

Dixonuv test extrémnich odchylek.

Testuji se extrémni hodnoty v souboru. V tomto piipadé nejvétsi a nejmensi podily zapist a
vymazi vécnych bfemen na celkovém poctu vkladovych fizeni katastralnich pracovist
Katastralniho tufadu pro Ustecky kraj.

Nejmensi podil 9,09 % je u Katastralniho pracovisté Most oznaceny jako Xi.

Nejvétsi podil 15,42 % je u Katastralniho pracovi§té Zatec oznaceny jako Xn.

Pro vypocet byl dale pouzit druhy nejmensi podil 9,17 % u Katastralniho pracovisté Usti nad
Labem oznaceny jako X> a druhy nejvétsi podil 13,33 % u Katastralniho pracovisté Rumburk
oznaceny jako Xn-1.

Hladina vyznamnosti e byla zvolena s hodnotou 0,05. Tzn., Ze odhad na zakladé tohoto testu

bude na 95% spolehlivy.

pocet katastralnich pracovist n =9

tabulkova hodnota pro Qg, n = Qo,05,9= 0,437

Vypocet — testové kritérium — pro nejnizsi hodnotu Q, = X, =%
Xy =X

Q1=0,0126

Vypocet — testoveé kritérium — pro nejvyssi hodnotu: Qn - _Xn — X

X, — X

Qn=0,33

Vysledek:

Qa, n> Ql, Qn

Z toho vyplvyva, Ze testované hodnoty Qi1 a On nejsou extrémné se liSici od ostatnich

hodnot.
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