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Analyza nabidek hypotecnich Gvéri na ¢eském trhu

Souhrn

Tato bakalarska prace pojednava o hypotecnich uvérech na ceském trhu. Je rozdélena
do dvou ¢asti — teoretické a praktické. Teoreticka ¢ast vymezuje zakladni pojmy a popisuje
problematiku hypotecnich Gvért, coz je dulezité pro pochopeni celé prace. V této Casti je
popsano hypote¢ni bankovnictvi a hypotecni banky, jaké typy hypotecnich uvért existuji a
samoziejm¢ jsou vysvétleny zdkladni pojmy. Dale je pospan vyvoj hypotecnich Gvéru na
¢eském trhu.

V praktické ¢asti jsou vymezena nova doporu¢eni Ceské narodni banky, ktera uréuji
podminky pro ziskani hypote¢niho tvéru. Dale je popsan konkrétni modelovy piiklad, na
kterém je porovnani nabidek nékolika bank v Ceské republice. Na zakladé tohoto srovnani je

vybran aktualné nejvyhodnéjsi hypoteéni tver na ¢eském trhu.

Klic¢ova slova:
Hypote¢ni trh, hypote¢ni uvéry, trokova sazba, fixace urokové sazby, poplatky, klient,

Raiffeisenbank, Hypote¢ni banka, Ceska spofitelna, Komeréni banka, UniCredit Bank



Analysis of supply of mortgage loans on the Czech market

Summary

This bachelor thesis deals with mortgage loans on the Czech market. It is divided
into two parts — theoretical and practical. The theoretical part defines the basic concepts and
describes the issue of mortgage loans, which is important for understanding the whole work.
This part describes mortgage banking and mortgage banks, what types of mortgage loans exist
and of course the basic concept are explained. Furthermore, the development of mortgage
loans on the Czech market is described.

The practical part defines new recommendations of the Czech National Bank, which
determine the conditions for obtaining a mortgage loan. The following is a specific model
example, which compares the offers of several banks in the Czech Republic. Based on this

comparison, the currently most advantageous mortgage loan on the Czech market is selected.

Keywords:
Mortgage market, mortgage loans, interest rate, interest rate fixation, fees, client,

Raiffeisenbank, Hypote&ni banka, Ceska spoftitelna, Komeréni banka, UniCredit Bank
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1 Uvod

Bydleni patii mezi zdkladni lidské potfeby. Difive bylo bézné, ze v jedné domacnosti zilo
1 nékolik generaci pohromadé. Toto se vSak s vyvojem doby méni a dnes jsou zcela bézné i
jednoclenné domacnosti. PIno mladych lidi tak fesi vlastni bydleni. Maji v podstaté dvé
moznosti — bydleni si pronajmout, anebo bydleni si koupit. Ve svété je zcela bézné bydleni
Vv pronajmu a plno mladych lidi tak dnes také za¢ina. Vzhledem k minulym rezimim v Ceské
republice a Ceské povaze si vSak chceme potidit bydleni vlastni. VétSina lidi na pofizeni
vlastniho bydleni nema naSetfené financni prostiedky a feSenim je si finance pujcit

prostiednictvim hypote¢niho uvéru.

V poslednich letech se stala hypotéka velkym hitem. Krom ¢eské natury to zapficinil
rovnéz velky pokles urokovych sazeb na hypotecnim trhu a vlastni bydleni se tak stalo
dostupné témét pro kazdého. Velky zajem o ,hypotéky* vSak zacal ovliviiovat i trh
s nemovitostmi a jejich cena zacala rapidné rast. Proto v roce 2018 piisla Ceska narodni
banka s doporu¢enim k fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych tvéri zajisténych
rezidencni nemovitosti a komer¢ni banky se timto zacaly fidit. V disledku toho se cesky trh

s hypotékami zpfisnil.

Vlastni bydleni vSak pofdd vyhrava pro pocit jistoty, zazemi a bezpeci, anebo dava
moznost vyhodné investice. Pfestoze tedy doSlo k o¢ekavanému ochlazeni celého trhu, zajem
o hypoteéni tvery stale je. Jedna se vSak vétSinou o zavazek na ,,cely“ zivot, a proto je nutné
pfed samotnym vybérem zvazit vSechny moznosti a rizika, porovnat jednotlivé nabidky bank
a pred konkrétnim vybérem vSe diisledné prostudovat. Tato prace se zamétuje na analyzu

hypoteénich uvéri na Ceském trhu a modeluje konkrétni ptiklady.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem prace je ramcové vysvétlit produkt hypotecni avér pro fyzické osoby v
Ceské republice. Dil¢im cilem je analyzovat vybrané typy hypoteénich Gvért u vybranych
komerénich bank v Ceské republice za uéelem identifikace nejvhodnéjsiho bankovniho Gstavu
pro modelového klienta. Posuzovany byly 2 varianty hypotecnich uvéri vyplyvajici

z provedeného dotaznikového Setieni.

2.2 Metodika

Literarni reSerSe bude zamétena na popis produktu hypotecniho tvéru. Hlavnim zdrojem
informaci bude odborna literatura. Déale bude cerpano z odbornych publikaci prezentovanych
v elektronickych médiich. Prakticka ¢ast bude cerpat z vetejné dostupnych zdrojit — pfevazné
z elektronicky prezentovanych informaci jednotlivych komerénich bank v Ceské republice.
Prakticka Gast zaGina citaci doporugeni CNB, kterd vyznamné zménila pravidla poskytovani
hypoteénich uvéra v CR. Zakladem praktické ¢asti je pak dotaznikové Setfeni, kterého se
zucastnilo 91 respondentl zZ celkem 623 oslovenych pfevazné na socidlnich sitich, pficemz
zadny z respondentl nebyl z kone¢ného dotazniku vyfazen kvili chybnym odpovédim. Na
zaklad¢ tohoto dotaznikového Setfeni byly vytvoreny dva typy fiktivnich zadatelti o hypotecni
uvér. Bylo vybrano pét bank, u kterych budou Vv praktické ¢asti popsdny nabizené produkty.
Tyto banky byly vybrany na zékladé dlouhodobého trzniho podilu na Ceském trhu. Jedna se o
Hypotec¢ni banku, a.s., Ceskou spotitelnu, a.s., Komeréni banku, a.s., UniCredit bank, a.s. a
Raiffeisenbank a.s. Na zakladé metody komparace byla klientovi doporucena nejlepsi banka
dle jeho specifickych pozadavkil. Urokové sazby a dalsi informace o hypote¢nich uvérech se
tykaji daného obdobi, proto mohou mit aktudlni parametry a Grokové sazby hypoték jinou
hodnotu, nez v dob& vypracovani této prace. Samotny dotaznik byl vytvofen v programu
Google dokuments. Obsahoval 12 otazek tykajicich se klienta, ktery vlastni hypotecni Gvér.
Zjistoval se predevsim vek zadatell, celkovy pocet zadateld o hypotecni uvér, kraj, ve kterém
Ziji, typ a vySe pfijmu, mésicni ndklady domadcnosti, Gcel Givéru a hodnota pofizované
nemovitosti. Dale byly zjiStovany parametrické udaje hypotéky jako vySe LTV, celkova
splatnost a fixa¢ni obdobi. Pro modelového klienta byla vytvoiena nabidka od jednotlivych
bank. Na konci praktické casti jsou jednotlivé vypocty porovnany a klientovi je doporucen

nejvhodnéjsi produkt. Jednd se pouze o modelovy piipad.
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3 Teoreticka vychodiska

Tato kapitola vysvétluje zakladni pojmy z oblasti hypotecniho trhu pro spravné

pochopeni dané problematiky.

3.1 Hypotecni uvér

Hypotecni uvér je uver, ktery je alespon ¢astecné zajistén zastavnim pravem k nemovité
véci, a to ode dne vzniku pravnich ucinkl zastavniho prava. Pohledavku z hypote¢niho uvéru
1ze zapsat do rejstiiku krycich aktiv [§ 32 odst. 3 pism. a)] teprve dnem, kdy se emitent
krytych dluhopisit dozvi o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovité véci.
(Sbirka zakontu ¢. 307/2018 s. 5272 upravujici Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., §28,
odstavec 3, on-line citace 2019-08-25)

Za zakladni charakteristicky rys hypote¢niho Gvéru lze povazovat zpiisob jeho zajisténi,
kterym je zastavni pravo k nemovitosti. Z povahy zajisténi vyplyva relativné nizké riziko
hypoteénich uvéru. (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvorak, 2012, s.101)

Hypote¢ni uvér je dlouhodoby ticeloveé vazany Gvér na investice do nemovitosti, jehoz
splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti ur¢ité hodnoty (Kalabis, 2005, s. 77)

Hypotéka je v dnesni dob€ nejvyhodnéjSim uvérem z celé fady nabizenych tvérd.
Pokud rodina hypotéku spravné pochopi a nasledné€ ji dobfe nastavi, poskytne roding vétsi
bezpedi. (Kocianova, 2012, s. 80)

Hypotéka je dlouhodobé pljcka s nizkym trokem na velky objem penéz. Je urCena
predevsim k bydleni. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 2)

ZjednoduSené tedy miizeme fici, Ze se jednad o pljcku, kterd je zajiSténa zastavnim
pravem k nemovitosti. Za spravné spladceni se ru¢i vhodnou nemovitosti. Zatimco zékon,
Revenda a Kalabis definuji hypote¢ni Gvér jako uvér se zajiSténim, tak Kocidnova a

v

Vichnarova definici poukazuji na nizky urok a obecné nejvyhodngjsi uver.

vvvvvv

hypotecni Uvéry ucelové, kde se prokazuje ucel vzeti tvéru a neucelové, kde neni nutné

prokazovat ucel, penize je moZné vzit na cokoliv a do zastavy se davd vhodna nemovitost.

3.1.1 Utelové hypoteéni uvéry

Ucelové hypote¢ni tivéry muze klient pouzit jen na tcely uvedené v ivérové smlouve,
tj. nejCastéji na ndkup nemovitosti, kterou klient miize (ale nemusi) mit ve vlastnictvi. Lze

ho také pouzit na rekonstrukci nemovitosti nebo vystavbu nové nemovitosti, splaceni jiného
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vvvvvv

uvéru ¢i pujcky, tj. krefinancovani diivéjsi investice do nemovitosti, nebo ziskani
vlastnického podilu na nemovitosti (vypotadani spolecného jméni manzelli nebo vyporadani
dédictvi) apod. Hypotecni Gvér lze také pouzit na ndkup druzstevniho bytu (Clenskych prav
a povinnosti v bytovém druzstvu). (financnivzdelavani.cz, on-line citace 2019-08-25)
Dalsi moznost ¢lenéni hypotecnich tveéra podle ucelt popisuje napiiklad Pavelka a
Opltova v publikaci Jak spravné na hypotéky:
e Vystavba nemovitosti;
e Nakup existujici nemovitosti;
e Rekonstrukce, oprava, modernizace stdvajici nemovitosti;
e Ziskani majetkového podilu na nemovitosti;
e Pietvérovani jiného uvéru, ktery splituje definice uvéru hypotecniho;
e Splaceni zavazku, ktery je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, kdy
v disledku pouziti tohoto hypote¢niho uvéru zastavni pravo zanikne. (Pavelka,

Opltova, 2003, s. 19)

Z nasledujiciho grafu je patrné, ze ucel Koupé mé z dlouhodobého hlediska priblizné
2/3 zastoupeni a stale se drzi. Poptavka po koupi je za posledni dobu stale velka a omezujicim
faktorem je nedostate¢na nabidka a tim i vysoké ceny. Déle se ukazuje, Ze v posledni dob¢ je
stale oblibena rovnéz vystavba. Spolu s koupi tak tvoii nejvétsi zastoupeni.

Diivodem tvahy o mirném navySeni podilu refinancovani v letoSnim roce byl
postupny rist avérové produkce, kterd byla sjednana jiz podle novych pravidel, ktera jsou, co
se ty¢e predcasného splaceni mirnéjSi a refinancovéani je tedy snadnéjsi. Navic dvefe ke
snadn&jsi zméné banky oteviela i CNB svym stanoviskem k tématu tzv. uéelné vynalozenych

nakladt. Toto je patrné z dalsiho grafu.
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Graf 1: Utelovost poskytovanych hypoték
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Graf 2: Struktura produkce vykazovanych hypoték
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Zdroj: interni material banky z Hypoexpert, data zpracovana z Golem Finance
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3.1.2 Neucelové hypotecni uvéry

Neucelové hypotecni Gveéry nemaji z hlediska pouziti zapujéenych prostiedki zadna
omezeni. Je jen nanas, na co prostfedky z avéru pouzijeme. Diky americkym hypotékam
mame moznost ziskat prostfedky na ndkup libovolného zbozi s del§i dobou splatnosti nez
u klasickych spotiebitelskych avért, coz se projevuje hlavné tim, ze naSe mésiéni splatky jsou
nizsi.

Stejné jako u jinych hypote¢nich avéru jde i v tomto piipadé o nutnost zajisténi uvéru
zastavnim pravem k nemovitosti, coz znamena, ze v extrémnim piipadé nesplaceni, mizeme
0 nemovitost piijit. Ve srovndni s ucelovymi hypotecnimi Gvéry je U americkych hypoték
tieba pocitat s mirné vyssi urokovou sazbou, ta je vSak zpravidla stale niz8i nez u béznych
spotiebitelskych Gvért poskytovanych bez zajisténi nemovitosti. (financnivzdelavani.cz, on-
line citace 2019-08-25)

Tento typ hypotéky je v praxi Casto nazyvan americkou hypotékou. Je to zfejmé proto,
Ze tento typ uvéru je popularni pfedev§im v Americe. U nds se stava ale rovnéz oblibenym.
Hlavnim divodem je, ze klientovi mlze feSit napt. slouceni ptedrazenych spotiebitelskych

pujcek, vyuziti prostredktt do podnikéni, nakup automobilu apod.

3.2 Urok

Urok je cena za poskytnuti ndvratného mnozstvi penéz (zaptjéni kapital, jistina), kterou
plati pfijemce castky (dluznik) poskytovateli (véfiteli). VySe uroku je dana délkou obdobi,
které uplyne od poskytnuti penéz do jejich vraceni, velikosti ¢astky a velikosti irokové miry
(sazby). Urokova mira je pomér velikosti troku za obdobi jednotkové délky k velikosti
zaptjcniho kapitélu.

Struktura Grokovych mér je velmi rozmanitd. DileZitou Urokovou mirou je diskontni
sazba, kterou vyhlasuje emisni banka. (Bréak, Sekerka, 2010, s. 83)

Urok vznika jako disledek vztahu dvou ekonomickych subjekti, z nichz jeden ma
ur¢ity zamér a na uskuteénéni tohoto zaméru potiebuje penize, které nema k dispozici. Jiny
ekonomicky subjekt miize vlastnit potfebnou ¢astku penéz, avSak nemusi mit pfedem pevny
zamgr, jak s touto ¢astkou nalozit. Tento subjekt vlastni volné penézni prostiedky, které¢ mize
nabidnou subjektu, ktery nema potiebné penize k realizaci svého zaméru. Nabidnutou ¢astku
nazveme uvér. Ten, kdo Gvér nabidne, se nazyva véfitel a pfijemce Gvéru se nazyva dluznik.

Zaptjcena cCastka se oznaCuje terminem jistina. Jistina musi byt vracena v urCité predem
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dohodnuté dob¢, které tikdme lhita splatnosti. K navracené jistiné je pfipoCitdna prémie
nazyvana urok. (Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dvotak, 2012, s.44)

Obe¢ tyto definice popisuji urok v obecné roving€. Pro ucely této prace je vétitel banka,
ktery ptjcuje penize a dluznikem se stava klient, ktery bance za vyptjcené penize zaplati
urok.

V souvislosti s hypotékami se stanovuje pevna urokova sazba (fixni) a pohybliva
urokova sazba (plovouci). Pevna sazba se d4 zvolit na obdobi 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 10 a 15 let.
Pohybliva sazba je urCovana mési¢ni sazbou PRIBOR, ktera je uvedena na strankach centralni
banky (CNB) a je k ni pfi¢itana pevna marze banky. (interni material banky).

S trokovou sazbou je kromé jeji velikosti spojena dalsi vlastnost. Jde o délku obdobi,
ke kterému se vztahuje. Zpravidla se za jednotkové obdobi uvazuje jeden rok. Proto se n¢kdy
k velikosti urokové miry piidava zkratka p. a. (per annum). Urokova mira se zpravidla
vyjadiuje v procentech. (Sekerka, 1997, s. 14)

Nasledujici graf znazoriiuje vyvoj prumérnych urokovych sazeb na ceském trhu.
Z grafu je patrné, Ze ke konci loniského roku primérnd trokova sazba rostla. Od zacatku
letosniho roku vSak zase zacala klesat. Nejprve velmi pomalu a v poloving letoSniho roku byl

pokles znatelngjsi. Aktualné se primérna urokova sazba pohybuje t€sné pod hranici 2,7 %.

Graf 3: Fincentrum Hypoindex — vyvoj primérné urokové sazby

Fincentrum Hypoindex — vyvoj
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Zdroj: Hypoindex.cz, cit. online 2019-09-04
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3.2.1 Fixace irokové sazby

Fixaci urokové sazby hypotéky je mysleno obdobi, po které plati irokova sazba sjednana
ve smlouvé mezi bankou a klientem. V obdobi fixace hypotéky nema banka opravnéni ménit
smluvné dohodnutou trokovou sazbu u poskytnuté hypotéky. Zmény fixace nebo urokové
sazby hypotéky pozadované klientem jsou obvykle spojeny se sankcemi (sankénimi
poplatky). (kurzy.cz, on-line citace 2019-09-04)

Vyse urokové sazby zavisi na dob¢€ fixace. Sazba se li§i podle toho, jestli chceme mit
jistotu neménné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5 let. Cim vétsi chceme jistotu, tim vice
musime zaplatit. Proto sazby pro vyssi fixace jsou drazsi. (Syrovy, 2009, s. 31)

Naésledujici graf ukazuje vyvoj podilu délky fixaci urokové sazby od roku 2011 do
soucasnosti. Dlouhodobé je nejcastéji volena pétileta fixace. Podil viceletych fixaci od roku
2015 vsak zna¢né¢ stoupd a ani v letoSnim roce tomu neni jinak. Divodem je pokles
urokovych sazeb na trhu, a pfedevs§im zména podminek pii pred¢asném doplaceni mimo
vyro¢i fixace, takze klienti nemaji strach z toho, ze by nemohli hypotéku predCasné doplatit

bez vysokych sankci.

Graf 4: Struktura fixaci sjednavanych hypoték
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Zdroj: interni material banky z Hypoexpert, data zpracovana z Golem Finance
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3.2.2 Urokové sazby v uvérovych produktech

Urokové sazby pouzivané v bankovnich ochodech nejsou konstantnimi veli¢inami.
Variabilita téchto sazeb predstavuje urokové riziko. NaznaCime faktory, které ovliviiuji
urokové sazby. Z hlediska banky rozliSujeme faktory vnéjsi a vnitini.

Vnéjsimi faktory jsou:

- pravni prostredi,

- makroekonomické podminky vcetné miry inflace, vynos bezrizikovych cennych

papirt,

- konkurenc¢ni prostiedi.

Vnitini faktory jsou:

- vySe naklada banky,

- zakladni urokova sazba vyhlasovana bankou,

- charakter a druh uvérového obchodu,

- charakter klienta (mezi klienty Ize diferencovat),

- strategie banky,

- finan¢ni pozice. (Sekerka, 1997, s. 17)

To, Ze na vyvoj ceny ma vliv vice faktori dokazuje soucasna situace na hypotecnim trhu
v Ceské republice. Trend vyvoje urokovych sazeb uréovaly zmény v nastaveni zékladnich
trokovych sazeb CNB. Jak je ale patrné z grafu, pfesto Ze doslo ke zvyseni 2T REPO sazby
CNB za posledni obdobi, tak trokové sazby klesaji. Diivodem je jednak sniZeni ceny zdroji
(v grafu 5Y SWAP), ale hlavné¢ konkurenc¢ni tlak, kdy se projevuje sniZena dostupnost
hypote&nich Gvéri pro vétsinu zadateld, zptisobena poslednimi doporu¢enimi CNB.

Graf & 5: Vztah hypoteénich sazeb a sazeb CNB
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3.3 Ro¢ni procentni sazba nakladu(RPSN)

RPSN je zkratka pro rocni procentni sazbu nakladi. U kazdého uvéru je dilezité
porovnavat veSkeré dalsi naklady mimo urokovou sazbu, coz popisuje stejné on-line zdroj
banky.cz, tak i Syrovy ve své publikaci. Z internetového zdroje banky.cz je patrnd aktualni
situace na ¢eském trhu, co banky nyni v§e museji.

U uvért na bydleni pouzivame efektivni trok, ktery ma stejnou logiku jako RPSN. Je to
urok, ktery urCuje, jak levny nebo drahy je uvér. Zahrnuje pii tom 1 poplatky, které¢ jsou
S hypote¢nim uvérem spojené. (Syrovy, 2009, s. 44)

RPSN se uvadi v procentech (p.a.). Vyjadiuje podil z dluzné castky, ktery musi dluznik
kazdorocné platit vétiteli coby odmeénu za ptijcené penize. Na rozdil od urokové sazby v sobé
zahrnuje vesker¢ poplatky s avérem spojené.

Poskytovatelim hypote¢nich uvéra diive zadny zakon neukladal povinnost uvadét RPSN. Vse
se ale zménilo s novym zadkonem o spotiebitelském uvéru (platnym od 12/2016). Povinnost
uvadét RPSN u hypotecnich tvért je tak aktudln€ stanovena zdkonem. Rychleji a pfesnéji si
tak mizeme srovnat vSechny nabidky a ud¢lat si lepsi pfedstavu o celkové nakladovosti
uvéru. Pokud by poskytovatel avéru uvedl Spatné (niz§i) RPSN, byla by klientovi poniZena
zapij¢ni urokova sazba na tuto vysi. V ptipad¢ neuvedeni RPSN v uvérové smlouvé se urok
snizuje na uroven diskontni sazby CNB ze dne uzavieni smlouvy.
RPSN v sob¢ zahrnuje vSechny néklady spojené s hypote¢nim tvérem, takze se do néj pocita
jak urokové sazba, tak poplatky za posouzeni a vyhodnoceni zadosti o hypotéku, poplatek za
vedeni bézného Uc¢tu a spousta dal$ich povinnych vydaji s ivérem spojenych. Ze zakona jsou
vSichni poskytovatelé tvéru povinni uvadét RPSN nejen ve smlouvach, ale i v nezavaznych
nabidkach, propagacnich materidlech ¢i v reklamé. Pii vypoctu RPSN zohledniuji banky

zejména tyto faktory:

- urokova sazba

- pojisténi schopnosti splacet

- pojisténi nemovitosti

- poplatek za odhad nemovitosti

- poplatek za zpracovani uvéru

- poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti

- poplatek za vedeni bézného uctu
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- poplatek za vedeni uvérového uctu
- poplatky za ovéieni podpist

- poplatek za Cerpani uvéru (banky.cz, on-line citace 2019-10-04)

3.4 Zajisténi uvéru
Hypote¢ni uvér musi byt vzdy zajiSténi zastavnim pravem k nemovitosti na tzemi
Ceské republiky. Krom zastavniho prava si banka hlidd dali zptsoby. Banky mohou

v urcitych pripadech vyzadovat dalsi dozajisténi.

3.4.1 Zastavni pravo

Pii hypote¢nich uvérech se vzdy uplatiiuje tzv. zastavni pravo k nemovitostem.
Nemovitosti pfedstavuji jeden z nejkvalitnéjSich zajiStovacich prostfedkidi pro zajiSténi
dlouhodobych zavazkii. Vyhodou nemovitych véci je totiz jejich vlastnost, ze nestarnou tak
rychle, jako véci movité, maji dlouhou dobu Zzivotnosti a jejich hodnota klesa v disledku
opotfebeni jen pomalu (u pozemki spiSe stale roste). Pii dobré udrzbé a pod vlivem inflace
naopak jejich hodnota nebo cena miize dokonce jesté rast. (Pavelka, Opltova, 2003, s. 66)

Zastavni pravo musi byt ziizeno k celé nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti, 1
kdyz je ve spoluvlastnictvi vice osob. Zastavni smlouvu podepiSe vlastnik zastavované
nemovitosti. Zastavni pravo je ziizeno se stavbou a ptilehlymi pozemky tvoficimi funkéni
celek a ke vS§em nemovitostem, z jejichz hodnoty byla stanovena vySe tvéru. (Dusek, Kos,

2001, s. 140)

3.4.2 Odhad nemovitosti

Z hlediska vySe hypote¢niho uvéru je rozhodujici cena, za kterou lze nemovitost
prodat. V Ceské republice se takova cena nazyva ,.cenou obvyklou®. Hypote¢ni banka ma
pravo tuto cenu stanovit podle své vlastni metodiky, a to s pfihlédnutim k cendm, za jaké se
obvykle takovéto nemovitosti v daném regionu prodavaji. Vychazi se predevs§im ze situace na
trhu — z trzniho principu. (Pavelka, Opltova, 2003, s. 12)

Nejcasteji vyuzivanym nastrojem pro ocenéni bytové jednotky ¢i rodinného domu jsou
odhadci — zivnostnici. Odhadce je akreditovana osoba, kterd ma potiebné znalosti pro
stanoveni ceny nemovitosti. Odhadci ve velké mife spolupracuji s bankami, pro které
vystavuji tzv. posudky (odhady nemovitosti). Klient a banka tak ziskavaji zpétnou vazbu o

skute¢né trzni hodnoté nemovitosti v daném miste.
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Tim, jak se doba po technické strance vyviji a vytvari se poptavka po rychlejSim a
efektivnéjS§im ocenovani, banky postupné pfechazi na model online ocenéni (ocenéni tzv. od
stolu), a to pfedevsim u bytovych jednotek. V ¢em to spoCiva? Systém pracuje s porovnavaci
metodou. Na zadklad¢ zadanych udaji (stav nemovitosti, uzitna plocha, dispozice bytu,
katastralni uzemi, ptipadné konkrétni adresa) dokaze systém pomoci algoritmu shromazd’ovat
nabidky z trhu, pfedeviim z dat Ceského statistického ufadu a pracuje s vefejné p¥istupnymi
realizovanymi kupnimi smlouvami, které jsou evidované na katastru nemovitosti a stavebnim
ufadé. Po disledném srovnani typoveé podobnych nemovitosti tak ziskdvame redlnou trzni

cenu. (banky.cz, on-line citace 2019-10-05)

Zda banka vyuzije fyzického odhadu nebo ,,odhadu od stolu“ vzdy rozhoduje sama

konkrétni banka podle vnitini metodiky.

3.4.3 LTV(Loan to Value)

Zkratka LTV pochazi z anglického vyrazu Loan To Value a v ¢eském piekladu
znamena “0veér k hodnoté” nebo “Castka proti hodnoté”. Ani to neni Gplné vsefikajici vyraz.
ZjednoduSené feceno LTV je procentudlni vyjadieni poméru vyse hypotéky vici hodnoté
zastavované nemovitosti. (prodej.mesec.cz, on-line citace 2019-10-04)

Pro definitivni nabidku vySe hypote¢niho uvéru je vedle toho, zda banka je ochotna
nemovitost jako zastavu pfijmout, rovnéz dulezité, jak banka nabizené nemovitosti oceni a
také to, do jaké vySe podilu uvéru k cené nemovitosti je ochotna jit. Zda do 50, 60, 70, 80

nebo dokonce do 90% ceny nemovitosti. (Pavelka, Opltova, 2003, s 15)

3.4.4 Pojisténi nemovitosti

PojiSténi nemovitosti je jediny produkt, ktery spolu s hypotékou vyZzaduji vSechny
banky, resp. jeho sjednanim je podminéno Cerpani penéz z tvéru. Kazda z bank nam také
vzdy fekne, na jakou Castku si mame nemovitost, kterou bance davame do zastavy, pojistit.
Jedna se o Castku, kterd by byla nezbytna k vystavbé nové nemovitosti v piipadé, Ze by doslo
K totalnimu zni¢eni nemovitosti stavajici.

Banky si timto zplisobem chrani svou ,,investici“ a ziskéavaji tak jistotu toho, Zze
v ptipad¢ jakéhokoliv poSkozeni nemovitosti, kterou maji v zastavé, vyplati pojistovna
dostatecny objem penéz tak, aby bylo znehodnocenou nemovitost uvést do ptivodniho stavu

(tj. aby méla nemovitost opét odpovidajici hodnotu).

21



Pojistné plnéni z pojisténi je vinkulovano ve prospéch banky. To znamena, Ze v pfipadé
plnéni, pojistovna vyplati penize bance. Banka pak penize vyplati klientovi stim, ze je
povinen tyto prostfedky pouzit na rekonstrukci nemovitosti (na toto dohlizi odhadce).

(kurzy.cz, on-line citace 2019-10-05)

3.5 Zadatel o hypote&ni Gvér

Zadatelem je fyzickd osoba, ob&an Ceské republiky nebo i cizinec, ktery na uzemi
Ceské republiky dlouhodobé pracuje, nebo ma trvaly & piechodny pobyt. Banka u takového
klienta posuzuje jeho bonitu, to znamend, ze posuzuje ptijmy versus vydaje, Zivotni minimum
a vysi splatky na zddaném hypote¢nim Gvéru. Pii posuzovani bonity je nahlizeno do registra,
kde banka zjisti platebni historii klienta a na zdkladé€ toho uvér poskytne ¢i nikoliv. Pokud je
zadatel zaméstnany, tak nesmi byt ve zkuSebni nebo vypovédni dobé. Pokud Zadatel podnika,
pak doklad4d minimélné jedno celé dafiové pfiznani. Zadatelem mtiZe byt jedna jedina osoba,
ale muze zadat také vice zadateld. Alespon jeden ze zadatell musi byt vlastnikem uvérované
nemovitosti, nebo se jim stat, nebo mit pravo Gvérovanou nemovitost uzivat. (banky.cz, on-

line citace 2019-30-10)

3.6 Splaceni hypotéky

M¢siéni splatky se odviji od toho, v jaké vysi si klient hypotecni vér sjednd, na kolik
let a za jaké GrroCeni. Splaceni probiha pravidelné se stdlou anuitou, to znamend neménnou
splatkou. Jeji vysi Ize vypocitat pomoci vzorcu:

Vzorec pro ro¢ni anuitu

. HU. ip.a. (1 + ip.a.)ll
e {1+ La)t—1

a

Vzorec pro meésicni anuitu

ip.a. ip.a. . . .
o HUg A T HU. G (L i)™
p.m. (1 + ip.m.)n'lz -1

[
(1 o %)n.lz = |

HU je vySe hypotec¢niho Gvéru

1je urokova sazba, n je doba splatnosti (Radova, Dvordk, Malek, 2013, s. 185 a 186)
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4  Analyticka Cast

V této c¢asti se bude autor zabyvat statistickym Setfenim, které bude podlozeno
dotaznikem. Pomoci dotazniku doSlo k vytvofeni fiktivniho klienta, na kterém bude
porovnavana nabidka hypotecniho Uvéru od péti vybranych bank. Pro zaCatek je nutné
definovat stavajici situaci na Ceském hypote¢nim trhu, ktera je zvazovana v modelovych

situacich.

4.1 Zmény na ¢eském hypotecnim trhu

Od fijna roku 2018 piesly v platnost zasadni doporuteni CNB a viechny komeréni
banky na Ceském trhu, poskytujici hypote¢ni uvéry, by se jimi mély fidit. Se vSemi
nasledujicimi zménami zaroven pocitaji i nabidky pro modelového klienta.

Cilem je zmirnit a vylougit nadmérny rist Gvéri. CNB tak reagovala v navaznosti na
doporuceni Evropské rady pro systémova rizika, doporuceni dalSich mezindrodnich orgdna a
legislativni akty EU. CNB v piedchazejicich letech informovala o tom, Ze v disledku
kombinace rychlého rlstu uvért zajisténych rezidencni nemovitosti pii sou¢asném uvolnovani
uvérovych standardii a zvySovani cen reziden¢nich nemovitosti mohou vznikat podminky pro
akumulaci systémovych rizik ve finanénim sektoru. V rdmci provaddéni makroobezietnostni
politiky a vykonu dohledu nad finanénim trhem v poslednich letech CNB ziskala informace,
které ukazuji, ze v prostfedi uvolnénych uvérovych standardii a historicky nizkych urokovych
sazeb se rozviji spirala mezi cenami reziden¢nich nemovitosti a ivéry na jejich pofizeni.

Doporuceni se vztahuje na osoby, které jsou jako podnikatel opravnény poskytovat
spotiebitelsky uvér podle zdkona ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tveéru. Vztahuje se na
retailové Gvery zajisténé rezidencni nemovitosti poskytované fyzickym osobam

V nasledujicich odstavcich je citovano viech 6 doporuéeni, které byly vydany CNB.

Doporuceni A: DodrZovani limiti pro hodnotu LTV u nové poskytovanych retailovych
uvéru zajisténych reziden¢ni nemovitosti

Ukazatel LTV nesmi ptesahnout 90 % z hodnoty zajisténi reziden¢ni nemovitosti.
Zaroven podil nové poskytnutych retailovych uvérd zajisténych nemovitosti s ukazatelem
LTV vintervalu 80-90 % necinil vice nez 15 % objemu retailovych uvért zajisténych
rezidenc¢nich nemovitosti poskytnutych v daném ctvrtleti. Poskytovatelé by neméli obchazet
omezeni hodnoty ukazatele LTV soubéznym poskytovanim spotiebitelskych tvéra

souvisejicich s danou rezidenéni nemovitosti nad ramec retailovych uvért zajiSténych
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reziden¢ni nemovitosti. V praxi to znamena, ze neni mozné napi. dofinancovat rozdil kupni
ceny a poskytnutého uvéru na bydleni, coz znamend, ze zadatel musi mit nasetfené vlastni
prostiedky. Dale by se mélo brat v tivahu riziko nadhodnoceni ceny nemovitosti, toto ale neni

zatim narizeno.

Doporuceni B: Hodnoceni schopnosti klienta splacet a odolat zvySené zatézi
Poskytovatelé by pii poskytovani aveért zajisténych rezidencénich nemovitosti méli
sledovat ukazatele DTI a DSTI. Ukazatel DTI je pomér vySe celkového zadluzeni klienta
(soucet vySe nového uvéru a ostatnich uvéri daného klienta) a vyse piijmia klienta (rocni
pfijmy po zdanéni, které jsou vyhodnoceny jako stalé¢). Tento ukazatel by nemél piesdhnout
hodnotu 9. Ukazatel DSTI je pomér primérnych ro¢nych vydaji vyplyvajicich z vyse
celkového zadluzeni klienta a vySe piijmid. Poskytovatelim se doporucuje, aby pii
poskytovani Gvéru se zajisténim nemovitosti, kteti maji sjednan retailovy uvér, neptesahl
hodnotu 45 %. Poskytovatelé by méli obzvlasté obezietné posuzovat zadosti o poskytnuti
uvéru u klient, u nichZ by ukazatel DTI piesahl hodnotu 8 a ukazatel DSTI uroven 40 %.
Poskytovatelé by méli vyhodnocovat schopnost klienta splacet Gvér z vlastnich zdroji
pti zhorSenych podminkach, zejména pfi zvySeni zapijcnich Grokovych sazeb (poskytovatelé
pouziji zamyslenou smluvni urokovou sazbu zvySenou nejméné o 2 procentni body). Rovnéz
by méli brat v potaz dopady vyrazného poklesu piijmi nebo zmény podminek u klientd (napf.
rozvod manzeld, ztrata piijmi jednoho z manzelll apod.) na schopnost splacet. Toto

doporuceni je v platnosti od fijna 2018.

Doporuceni C: Zamezeni uvolfiovani uvérovych standardi stanovovanim nadmérnych
délek splatnosti ¢i nestandardnich pribéhi splaceni

Délka splatnosti retailového uvéru zajiSténého rezidencni nemovitosti by neméla
presahovat horizont ekonomické aktivity klienta €1 Zivotnosti nemovitosti. Zpravidla by
neméla presahovat 30 let. Nestandardnim zplsobem splaceni by nemélo vést k presunu

zatiZeni klienta na pozdé&jsi obdobi.

Doporuceni D: Obezietny pristup k refinancovanym tvérim s navySenim zustatkové
hodnoty jistiny
Pokud poskytovatelé refinancuji retailovy Uvér zajistény rezidencni nemovitosti a

zaroven navysuji zlstatkovou hodnotu jistiny, méli by postupovat stejné¢ jako u poskytovani
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uvérli novych. Zejména pokud poskytovatelé¢ navysuji zlstatek uvéru o vice nez 10 % ¢i

200tis. K¢.

Doporuceni E: Poskytovani tvéra sjednanych zprostiedkovateli

Poskytovatelé by méli u takovych retailovych uvérd, které sjednavaji
zprostiedkovatelé, mit obezfetny piistup a zohlednovat rizika souvisejici s jejich odliSnymi
z4jmy, které vytvaii potencidl pro nadmérné uvolnovani uveérovych standardt. Poskytovatelé
by nem¢li vytvaret takova pobidkova schémata pro zprostiedkovatele, ktera ve svém dusledku

vytvareji podminky pro vznik systémovych rizik.

Doporuceni F: Poskytovani uvéri k financovani koupé rezidenéni nemovitosti pro dalsi
pronijem

Poskytovatelim se doporucuje sledovat pro ucely fizeni uvérového rizika oddélené
charakteristiky portfolia retailovych uvért zajisténych nemovitosti k financovani vlastniho
bydleni a uvéri k financovani rezidencni nemovitosti pro dal§i prondjem a samostatné je
monitorovat. Poskytovatelim se doporucuje, aby u uvéri financovani reziden¢ni nemovitosti
pro dalsi prondjem s hodnotami ukazateli schopnosti klienta splacet uvér z vlastnich zdroji
s vyssi Grovni rizikovosti nepfesahoval ukazatel LTV 60 %. (cnb.cz, véstnik CNB &astka

8/2018, on-line citace 2019-12-11)

4.2 Dotaznikové Setireni

Dotaznikové Setfeni bylo vytvofeno pomoci formulait Google, které jsou uzivatelim
k dispozici zdarma. V dotazniku se sledovaly jednak tdaje o zadatelich a za dalsi
parametrické udaje o hypotéce tak, aby bylo moZzné co nejpiesnéji stanovit modelového
klienta. Dotaznik byl uréen pro ty, ktefi hypotéku jiz maji, popt. pro ty, kteti hypotéku
aktudlné zvazuji. Dotaznik vyplnilo 91 ¢astnikli. VSichni respondenti byli zatazeni. Dotaznik
byl cilené zasilan ptatelim, kteti maji hypotéku a zaroven byl sdilen do soukromé

facebookové skupiny v pribéhu mésice fijna.

4.2.1 Vysledky dotazniku

V dotaznikovém Setfeni odpovidalo 31 Zen a 60 miizu. Pfevaha muzskych respondentt
je pravdépodobné zpiisobena tim, ze bylo cileno na ptatele autora a v uzaviené skupiné na

facebooku, kde prevazuji také muzi.

25



Graf ¢. 6: VEk respondentii z dotaznikového Setieni
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setfeni

Z predchoziho grafu vyplyva, ze nejcastéji v dotazniku odpovidali respondenti ve véku
18-30 let a 31-40let. Kolem 30. roku uz ¢lovek byva dostudovany a ma stabilni ptijem. Proto
autor predpoklada, Ze nejcastéji v tomto véku Zada o hypotéku a potizuje vlastni bydleni.

Proto 30. rok byl zvolen jako vek fiktivniho zadatele.

Graf ¢. 7: Typ prijmu respondentii z dotaznikového Setieni

Typ prijmu
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setteni

Dle grafu ¢. 7 v dotaznikovém Setfeni nejvice odpovidali respondenti s pfijmem ze
zaméstnani, a to celkem 72 respondentd. Z toho bylo 58 zaméstndno na dobu neurcitou, a
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proto fiktivni klient bude zaméstndn na dobu neurcitou. Z nasledujiciho grafu je patrné, ze
piijem téchto respondentl se nejcasteji pohybuje mezi 40 az 50 tisici K¢ Cistého a 20 az 30
tisici K¢. Pro fiktivniho klienta byl vybran primérmy mési¢ni pfijem ve vysi 25 tisic K¢
¢istého, a to z toho duvodu, ze fiktivni klient bude zadat sam. Celkem 42 respondentl
odpovédélo, ze zdda o hypotéku samo. Ostatni respondenti zadaji ve vysSim poctu. Proto
pramérny piijem mezi 40 az 50 tisici korunami odpovida vétSimu poctu zadatelli (na

domacnost).

Graf ¢ 8: Cisty primérny piijem respondentii z dotaznikového Setieni
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setfeni

69 respondenti odpovédelo, ze pofizuje nemovitost na vlastni bydleni. Z toho 34 lidi
byt na vlastni bydleni a 35 rodinny dim na vlastni bydleni. Vzhledem k nasledujicimu grafu,
ktery ukazuje hodnotu pofizované nemovitosti, se autor pfiklonil k varianté pofizeni bytové
jednotky. Nejcastéjsi odpovedi respondentti se pohybovaly v cenovém rozpéti 1 az 4 miliony
korun, proto byla pro fiktivniho klienta vybrana nemovitost v hodnoté 2,5 milionu K¢. Pro
tuto cenovou relaci odpovida pravé spiSe stiedné velky byt v osobnim vlastnictvi

V primérném krajském méste.
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Graf ¢. 9: Hodnota porizované nemovitosti z dotaznikového Setfeni
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setieni

Vzhledem Kk lokalité, kde autor zije a ma pratele, bylo nejvice odpovédi
z Kralovehradeckého, Pardubického a Stredoceského kraje, a to celkem 43 odpovédi. Zvolend
hodnota bytu 2,5 milionu K¢ témto lokalitim odpovida.

Poslednim Setfenym udajem pro kompletni stanoveni fiktivniho klienta je celkovéa doba
splatnosti a fixace trokové sazby. Neni moc velkym piekvapenim, Ze nejsilngj$i zastoupeni

méla Stiletd fixace a 30tileta splatnost, jak ukazuji nasledujici dva grafy.

Graf ¢. 10: Fixace urokové sazby z dotaznikového Setifeni
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setfeni
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Graf ¢. 11: Délka splatnosti z dotaznikového Setifeni
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Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setfeni

4.2.2 Fiktivni klient

V ptedchozi ¢asti byly popsany vysledky z dotaznikového Setfeni a podle toho byl
stanoven fiktivni klient, na kterém bude porovndna nabidka jednotlivych vybranych bank.

Ke koupi bytové jednotky za 2,5 milionu korun je potieba 500.000,- K¢ vlastnich
prostiedki, tak aby se splnila zdkonna povinnost 80% LTV.

Tabulka €. 1: Parametrické udaje fiktivniho klienta

Nazev Hodnota
Pocet Zadatell 1
Pohlavi Muz
Vék 30 let
PFijem (v K¢) 25.000,-
Vydaje na chod domacnosti 7.000,-
Vyse hypoteéniho Uvéru (v K¢) 2.000.000,-
Hodnota nemovitosti (v K¢) 2.500.000,-
Ucel koupé bytové jednotky
Splatnost 30 let
Fixace 5 let

Zdroj: vlastni zpracovani z dotaznikového Setieni

Tento fiktivni klient bude zadat u péti vybranych bank. Banky byly vybrany podle
podilu na trhu za prvni pololeti letoSniho roku. Pofadi bank dle trzniho podilu po 6 mésicich

je Hypoteéni banka, Ceska spofitelna, Komeréni banka, Unicredit Bank a Moneta Money
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porovnani bude zafazen namisto Moneta Money Bank. Divodem je autoriv zamestnavatel,
kterym je pravé Raiffeisenbank. Findlni stanoveni bank je tedy nasledujici:

- Hypotec¢ni banka,

- Ceska spofitelna,

- Komeré¢ni banka,

- Unicredit Bank,

- Riaffeisenbank.

Graf ¢. 12: TrZni podil bank (v%) za posledni roky
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Zdroj: interni material banky poskytnuty od Hypoexpert

4.3 Porovnani jednotlivych bank

V nésledujicich podkapitolach budou popséany jednotlivé banky a pfedstavena nabidka
téchto bank véetné¢ modelového prikladu na fiktivnim klientovi. Modelové priklady bank jsou

ptilohou této préce.
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4.3.1 Unicredit bank

Unicredit bank nabizi hypotéky se sazbou od 2,42 % p.a. s moznosti zvolit si fixaci od 1
roku az na 10let. Maximalni mozna splatnost je 30let. Banka nabizi moznost ptijceni pencz az
ve vysi 90 % ze zéstavni hodnoty (LTV). Koupi lze financovat jak klasicky byt, tak i koupi
druzstevniho bytu, pokud ma klient k dispozici zastavu v osobnim vlastnictvi na uzemi Ceské
republiky.

Moznosti piedasného splaceni se fidi zdkonem a novymi nafizenimi Ceské narodni
banky. Pfed¢asné splaceni uvéru lze provést zcela zdarma v nasledujicich pripadech:

- do 3 mésict poté, co vam byla sd€lena nova vyse zaplijcni urokové sazby

- do vySe 25 % z celkové vySe uvéru béhem 1 mésice pfede dnem vyroci uzavieni

smlouvy o Uvéru
-V obdobi, pro které neni stanovena pevna zaptijéni urokova sazba
- vramci plnéni z pojisténi uréeného k zajisténi splaceni avéru
- vdtsledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity dluznika, nebo jeho
manzela/partnera, pokud tato skute¢nost vede k vyraznému sniZeni schopnosti splacet
uver.
V ostatnich ptfipadech ma Banka nérok na ucelné vynalozené néklady, které ji vzniknou
v souvislosti s predéasnym splacenim. Uéeln& vynalozené naklady Banky nesmi pfesahnout
vysi uroku, kterou by spotiebitel zaplatil za dobu od pfedcasného splaceni do konce obdobi,
pro které je stanovena pevnd zapijcni urokova sazba. V piipadé predcasného splaceni
spojeného s prodejem nemovitosti, jejiz nabyti, vystavba nebo zachovani prav k této
nemovitosti bylo financovéano timto tivérem, nebo kterou byl tento uvér zajistén a kdy je doba
trvani Gvérové smlouvy delSi nez 24 meésicl, nesmi ucelné¢ vynalozené naklady Banky

presdhnout 1 % z predcasné splacené vyse tivéru, max. vSak 50.000 K¢&.
K hypote¢nimu tvéru je mozné sjednat dalsi doplikové produkty jako:
- pojisténi nemovitosti,
- pojisténi domacnosti,
- pojisténi odpoveédnosti,

- pojisténi schopnosti splécet,
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- béZny ucet Ukonto, které je zdarma, pokud si na n¢j klient zasila 12.000,- K¢ mésicné.

(unicreditbank.cz, on-line citace 2019-11-01)

Z konkrétni nabidky banky pro fiktivniho klienta vychazi splatka pti trokové sazbé 2,42%
p.a. 7.820,- K&. Poplatek za spravu hypotecniho uvéru je nulovy, avsak klient zaplati za
poskytnuti Gvéru 2.900,- K¢. Banka nabizi pro klienta slevu za sjednani pojiSténi schopnosti
splacet. V tomto piipad¢ vychazi splatka pti urokové sazbé 2,22 % p.a. 7.615,- K&. Klient
vsak bude platit mésicné pojisténi schopnosti splacet ve vysi 600,- K¢. Pojisténi schopnosti
splacet stoji 0,03 % z vySe hypote¢niho uvéru. Poplatek za poskytnuti Givéru ziistava stejny.
Dalsim nakladem, ktery klient ponese je poplatek 1.000,- K¢ za podani nadvrhu na vklad na
katastru. Tento poplatek se plati pfimo na katastru. Dale je nutné pocitat s poplatkem za
ocenéni nemovitosti. Unicredit poplatek za vyhotoveni odhadu klientovi vraci, pokud je uvér
vV minimalni vys$i 2 miliony korun a v 80 % LTV, zarovein musi mit klient pojisténi schopnosti
splacet a aveér splacet prostfednictvim Ukonta. V obou piikladech je dale zapocitana sleva 0,1
% za objem hypotéky a 0,1 % za majetkové pojiSténi zastavované nemovitosti. U

majetkového pojisténi banka spolupracuje s pojistovnou Allianz.

4.3.2 Raiffeisenbank

Na webovych strankach neni minimdalni nabizena sazba prezentovana, stanovuje se
individualné. Je mozné si vyzkouset orientaéni webovou kalkulacku. Fixaci si klient mtze
zvolit od 1 roku aZ na 15 let s maximalni splatnosti na 30 let. Banka nabizi moZnost plij¢eni
penéz az ve vysi 90 % ze zastavni hodnoty nemovitosti (LTV). Banka garantuje rychlejsi
vyfizeni nez konkurence a ke schvaleni Gvéru na koupi neni nutné mit podepsanou kupni
smlouvu, schvaluje se na navrh nabyvaciho titulu. Maximalni pocet Zadateld jsou 4 Zadatelé, a
to maximalné ve 2 domécnostech. Sjednéni a vedeni hypotéky je bez poplatku.

Banka dale nabizi zajimavé moznosti produkti, a to tak zvanou hypotéku se zapoctem
uspor — offsetova hypotéka. Ta funguje tak, Ze ma klient zfizen spoftici G€et a Groky se pocitaji
z rozdilu zistatku hypotéky a zlistatku na spoficim uctu. Je mozné mit na spoficim uctu
zustatek aZ ve vysi hypotéky, pak klient neplati Zadny urok. Zde je moZna maximalni fixace 5
let.

Dal§im zajimavy produktem, ktery banka nabizi je kontokorentni hypotéka. Funguje
na stejném principu jako klasicky kontokorent k béZznému uctu. Klient ma nastavené obdobi
cerpani s moznosti az na 10 let. V tomto obdobi se uro¢i aktudln& Cerpand ¢astka pruznou

urokovou sazbou, kterd je stanovena 1M PRIOBR plus pevnd marze. V tomto obdobi je
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zaroven mozné hypotéku kdykoliv zdarma doplatit. Zarovenl je mozno znovu cCerpat. Po
skonceni obdobi Cerpani se uvér preklapi do klasického splaceni.
klienty, ktefi aktudlné¢ nemaji vyhlédnutou konkrétni nemovitost. Jedna se o tzv. hypotéku
naruby. Klientovi je na zaklad¢ pfijmu a vydaji schvalend hypotéka a klient ma pak 11
mésicl na to, aby si nasel konkrétni nemovitost.

Predcasné splaceni a mimofadné splatky funguji stejné jako v piedchozi bance

Unicredit bank. Obé banky tak dodrzuji zakon a nové natizeni Ceské narodni banky.
K hypote¢nimu tivéru je mozné sjednat dalsi doplikové produkty jako:
- pojisténi nemovitosti, pojisténi domacnosti, pojisténi odpovédnosti,
- pojisténi schopnosti splacet,

- bézny ucet eKonto, které je v zdkladu zdarma, pokud si na néj klient zasila 15.000,-

K¢ mésicné€ a udéla krom splatky dalsi 3 transakce. (interni materialy banky)

U konkrétni nabidky pro modelového klienta vychéazi splatka 7.955,- K¢ pii Grokové
sazb¢ 2,55%. V urokové sazbé je zahrnuta sleva za majetkové pojisténi (0,2 %) a splaceni
z aktivniho uctu Raiffeisenbank (1 %). Pojisténi sjednava banka prostiednictvi pojistovny
Uniga. Pojisténi hypotéky je dobrovolné a klienta stoji 8,5 % z vySe mési¢ni splatky, coz u
modelového klienta ¢ini 676,- KE mési¢né. Banka nema poplatek za poskytnuti a spravu
uvéru. Klient musi pocitat s poplatkem za ocenéni nemovitosti, které se aktualné kompenzuje
kampanovym bonusem 5.000,- K¢, ktery se klientovi vraci na Gcet po podpisu hypotéky. Dale
se plati poplatek 1.500,- K& za Cerpani navrhu na vklad zastavniho prava, na zavkladované
zastavni pravo se neplati. Pro klienta je mozné vyjednat slevu, kterd se schvaluje vzdy

individualné.
4.3.3 Komeréni banka

Dle webovych stranek Komer¢ni banky je tirokova sazba stanovovana individualné a
minimalni sazba neni uvedena. Je mozné vyzkousSet orienta¢ni webovou kalkulacku. Podle
této kalkulacky je mozna az 15tiletd fixace. Maximalni nabizend splatnost hypotéky je 30 let.
Banka nabizi moZnost ptij¢eni pen€z az ve vysi 90 % ze zastavni hodnoty nemovitosti (LTV).

Banka dale nabizi moznost Stafetové hypotéky, coZ je moznost pievedeni hypotéky

z rodi¢l na déti, coz mize pomoci, pokud na hypotéku zatim nedosdhnou. Banka nabizi také
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moznost snizit splatky na polovinu, nebo pferusit splaceni az na 3 mésice. Mimotadné splatky
a predCasné splaceni se fidi zdkonem stejné€ jako u ptfedchozich bank. Vedeni hypotéky je
zdarma, klient vSak zaplati za vyhodnoceni hypotéky poplatek ve vysi 2.900,- K¢. Dale je
potieba pocitat s poplatkem za Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava ve vysi 1.500,- K¢,
za vyhotoveni odhadu. Tento poplatek se lisi v zavislosti na tom, jakym zptisobem je ocenéni
poftizeno.

K hypotéce je mozno sjednat majetkové pojisténi pres, dale je mozné sjednat pojisténi
schopnosti splacet, za které banka poskytuje slevu 0,1 % z trokové sazby. Klient by mél také
sméfovat piijmy na ucet vedeny u Komeréni banky. (kb.cz, on-line citace 2019-11-03)

Pro naseho modelového klienta s urokovou sazbou 2,59% vychazi mésicni splatka
8.012,- K¢&. Zpracovani uvéeru stoji 2.900,- K¢, ale dle sdéleni hypotecni poradkyné se da
individudlné pozadat o odpusténi toho poplatku. Déle je kalkulovan poplatek za ocenéni
nemovitosti ve vysi 4.500,- K¢, a pokud by klient ¢erpal na nadvrh na vklad zastavniho prava,
pak by platil 1.500,- K¢. V druhé nabidce od Komeréni banky byla klientovi poskytnuta sleva
za sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny. V tomto piikladu by klient

dostal trokovou sazbu 2,49% se splatkou 7.907,- K¢.

4.3.4 Ceska spoFitelna

Ceska spotitelna na svych webovych strankach prezentuju sazbu od 2,44 %. Je mozné
si vyzkouSet orientacni kalkulacku, dle které je moZno nastavit fixaci na 1 rok az 20 let. Na
prvni byt poskytuje banka az 90 % ze zéstavni hodnoty nemovitosti (LTV), v ostatnich
ptipadech je to 80 %. Na trokové sazbé je poskytovana sleva za aktivni ucet 0,5 % a za
pojisténi schopnosti splacet je sleva 0,2 %. U Ceské spofitelny je mozné financovat i
druZstevni byt, nebo naptiklad koupé bytu z insolvence ¢i drazby, takzvanym predhypote¢nim
uvérem. Dle sazebniku banky je vyfizeni ivéru zdarma a neplati se ani za spravu hypote¢niho
uvéru. U banky je mozné expresni ¢erpani za 2.000,- K¢ a za poplatek je mozné sjednat rizné
funkcionality hypotéky (napf. variabilita splatek, zrychlend vystavba). U sjednani hypotéky je
také potieba pocitat s poplatkem za ocenéni nemovitosti, které zavisi na typu nemovitosti.
V priméru se pohybuje okolo 4.000,- K¢&. (csas.cz, on-line citace 2019-11-03)

U naseho konkrétniho modelového klienta je nabidnuta sazba 2,64 %. Pti této sazbé
vychazi mési¢ni splatka 8.090,- K¢. Dalsi mozna sleva 0,2 % by byla mozna za pojisténi
schopnosti splacet. Jedinym poplatkem je expresni Cerpani za 2.000,- K& Odhad bude

klientovi vypracovan zdarma.
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4.3.5 Hypotecni banka

Banka na webovych strankach prezentuje tirokovou sazbu od 2,49 % s moznosti délky
splaceni az 40 let fixaci na 1, 3, 5 a 7 let. VySe hypotéky je moznd az do 90 % hodnoty ze
zastavené nemovitosti. Expresni ocenéni bytu je poskytovano zdarma, ostatni ocenéni jsou za
poplatek. Cerpani na navrh zastavniho prava je za poplatek 1.900,- K& Hypoteéni banka
podobné jako konkurence nabizi rizné slevy na urokové sazby za vyuzivani dalSich sluzeb
jako je napiiklad aktivni uzivani uctu, pojisténi schopnosti splacet. Déale banka nabizi jako
dopliikovy produkt moznost sjednani pojisténi nemovitosti. Pro bonitni klientelu banka nabizi
dalsi slevu z urokové sazby. Hypote¢ni banka poskytuje Zelenou hypotéku, coz znamena, ze
zvyhodniuje klienty, ktefi maji energetickou néarocnost budovy typu A nebo B. U této
hypotéky nabizi slevu na sazb¢, na majetkovém pojisténi, na vypracovani energetického Stitku
a banka za klienta hradi odhad a poplatek na katastru. Klienti mohou vyuzit v prabéhu
splaceni moznosti snizeni splatek az o tfetinu. Sjednani této sluzby je zdarma, pouze ve chvili,
kdy se klient pro toto rozhodne, tak zaplati poplatek 1.500,- K& za provedeni zmény.
(hypotecnibanka.cz, on-line citace 2019-11-03)

Pro fiktivniho klienta je nabizena turokova sazba 2,79 % se slevou za produkt Jasna
hypotéka a aktivni ucet. Pfi této sazb& vychazi splatka na 8.207,- K¢&. Klient neplati za odhad
nemovitosti. Dal§i moZna sleva na sazbé je 0,1 % za majetkové pojisténi a 0,2 % za pojisténi

schopnosti splacet.

4.4 Srovnani nabidek a doporuceni

Nasledujici tabulka ukazuje zjednoduSené porovnani konkrétnich nabidek od vybranych
bank. Naprosto totozné porovnani neni mozné vzhledem k tomu, Ze jednotlivé nabidky
pfistupuji k prezentovani odliSné. Z ¢eho se d4 v zékladu vychazet je to, Ze klient ma
naSetfeny vlastni zdroje ve vysi 500.000,- K¢, takze u vSech bank si klient ptijcuje 80 % ze
zastavni hodnoty nemovitosti. Kdybychom porovnavali ¢isté podle urokové sazby a vySe
mésicni splatky, pak by pro klienta byla nejvyhodnéjsi Unicredit bank s Grokem 2,22 % a
splatkou 7.615,- K& mési¢né. Je vSak potieba zohlednit, ze klient k tomuto bude platit
mésicné 600,- K& za pojisténi schopnosti splacet. Z pohledu troku a mésicni splatky nabizi
nejdrazsi variantu Hypotecni banka a to se sazbou 2,79 % a splatkou 8.207,- K¢ bez dalsi

mésicni platby. Rozdil mezi nejnizsi splatkou a nejvyssi je bez 8 korun 600,- K¢
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Podle RPSN se nedaji banky zcela porovnavat. Zakon totiz dava bankdm povinnost do
nakladl zapocitat vSe, co s hypotékou muize byt spjato a kazda banka si toto vyklada trochu
odlisn€ a zapocitava rizné naklady. Napiiklad nékteré banky zapocitavaji naklad za pojisténi
nemovitosti, jiné nikoliv.

Pro klienta je dilezité sledovat, jaké poplatky mé banka jako takova a zde vychazi
nejvyhodnéji Hypote¢ni banka s poplatkem 1.000,- K¢ za prvni ¢erpani ptes pobocku.

Modelovy klient bonitn¢ dosdhne na nabidku u vSech bank. V dneSni situaci na
hypote¢nim trhu, kdy byly jasné¢ stanoveny pravidla poskytovani hypoték, se nabidky
jednotlivych bank zas az tak nelisi. Proto je dnes klient citlivéjsi na vysi urokové sazby a pii
rozhodovéani hraje roli kazdd setina rozdilu. Klientovi by v soucasné dobé mohlo byt
doporuceno rozhodovat se o pofizeni u té€ konkrétni banky komplexné. Vzhledem k tomu, ze
je u vSech bank tfeba mit aktivni bézny ucet, m&l by klient porovnavat i tento produkt.

Vybrané banky nabizi zakladni ucty zdarma, otdzkou je, co vSe dané Gty nabizi.

Tabulka €. 2: Porovnani nabidek vybranych bank

Unicredit e Komeréni Ceska Hypotecni
Raiffeisenbank

bank banka spofitelna banka
Vysledna drokova |, 5o 2,55% 2,49% 2,64% 2,79%
sazba
RPSN 2,85% 2,60% 2,54% 2,74% 2,84%
Mésicni splatka 7.615,- 7.955,- 7.907,- 8.090,- 8.207,-
Poplatky 4.900,- 1.500,- 4.900,- 2.000,- 1.000,-
Produkty za slevu 600,- X ) « «
(cena)

Zdroj: Vlastni zpracovani z modelovych nabidek

4.5 Srovnani nabidekv 90 % LTV

Vzhledem k aktualni situaci na ¢eském trhu je zajimavé srovnani nabidek pravé pro 90
% hypotéky. V tomto segmentu se nabidka od jednotlivych bank totiz 1i§i vyraznéji nez u
hypoték do 80 % LTV, kde je nabidka bank vice méné podobnd. Je to zplisobeno jednim, z jiz
zminénych, doporuéenich CNB, které bankdm uklada povinnost téchto avérli zprocesovat
maximalné 15% z celkové schvélenych uvérti. Kazda banka nabizi 90 % za trochu jinych

podminek, nekteré banky tuto variantu nenabizeji viibec.
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Pro porovnéani nabidky byl vybran modelovy klient rovnéz na zéklad¢ dotaznikového
Setfeni. Tentokrat je zvazovan klient, kde jsou dva zadatelé, kteti zadaji o hypotecni Gvér na
koupi rodinného domu v hodnoté 4 miliony K¢ a pozaduji pravé 90 % z hodnoty nemovitosti.

Ptijem domécnosti je 50 tisic K¢&. Volena splatnost uvéru je 30 let s fixaci sazby na 5 let.

Tabulka €. 3: Porovnani nabidek vybranych bank pro 90 % LTV

Banka UniCredit Bank Hybp;c:::nl Raiffeisenbank | Komercni Banka
Urokova sazba 2,72% 2,99% 3,25% 3,29%
Fixace 5 let 5 let 5 let 5 let
Splatnost 30 let 30 let 30 let 30 let
Splatka 14 640 K¢ 15 158 K¢ 15 668 K¢ 15 747 K¢
Mésicni naklady 1 080 K¢ 1151 K¢ 0 K¢ 900 K¢
Naklady na 6 800 K& 3 800 K¢ 1500 K& 8 900 K&
zpracovani
RPSN 3,36% 3,66% 3,32% 3,84%
BU, Jasna Do+BU,
Podminky ALL, ZP hypotéka, ZP, BU, PO, AKCE OBJEM/Pfijem,
AKCE ZpP, PO

Zdroj: Vlastni zpracovani z modelovych nabidek

Z tabulky je na prvni pohled patrné, Ze pro srovnani neni zatazena Ceska spofitelna. Je
to z toho diivodu, Zze banka sice poskytuje 90 % hypotéky, ale jen na prvobydleni v byté,
nikoliv rodinném domé, ktery v modelovém piipad¢ zvazujeme. Dale je patrné, ze pro 90 %
hypotéky jsou nabizené trokové sazby celkové vyssi nez u klasickych 80% hypoték.

Z vybranych bank nabizi nejvyhodnéjsi urokovou sazbu UniCredit bank, kterd nabizi
hypotéku se sazbou 2,72 % se splatkou 14 640,- K¢. Nejvyssi sazbu nabizi Komeréni banka
se splatkou 15 747,- K¢. Rozdil ve splatce je o vice nez tisic korun. Je vSak nutné zvazit
celkové podminky poskytované hypotéky. Kromé& Raiffeisenbank jsou u vSech
porovnavanych bank mési¢ni ndklady za Zivotni pojisténi, kterym je podminéna dana urokova
sazba. Po pfiCteni téchto mési¢nich nakladti vychéazi nejlevnéji pravé Raiffeisenbank. Dale je
potfeba zvazit pocatecni naklady na sjedndni. Zde vSak neni mozno Uplné piesné srovnat,

jelikoz kazda z bank s témito naklady pocita jinak.
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S5 Zavér

Prvni Cast této bakalaiské prace vysvétlila zékladnich pojmy, které souvisi s hypotecnimi
uvery. Po ziskani informaci a poznatkt z prvni ¢asti prace, byla vyhotovena druha ¢ast. Ta
byla vytvofena na zakladé zaslaného dotazniku, ktery byl ur€en respondentiim s hypotecnim
uvérem a tém, ktefi o hypotéce aktudlné uvazovali. Z dotazniku vyplynuly jak zékladni
informace o klientovi, tak idaje o dané hypotéce. Na zaklad¢ nejCastéjSich odpovédi v
dotaznikovém Setfeni byla provedena modelace fiktivniho klienta pro vypocet nejvhodné&jsiho
hypotec¢niho tvéru. Pro modelového klienta byla vytvotena kalkulace hypote¢niho Gvéru pro
UniCredit Bank, Raiffeisenbank, Komer&ni banku, Ceskou spofitelnu a Hypoteéni banku, coz
jsou dlouhodobé banky s nejvy$sim podilem na trhu, a proto byly vybrany pro porovnani.
Nékteré banky vyhotovily propocet pro modelového klienta se slevou i1 bez slevy, jiné mély
nabidku pouze po zohlednéni slev. Banky se rovnéz liSily v moznosti stanoveni slevy.
Nékteré banky jako naptiklad UniCredit bank a Ceské spofitelna nabizely slevu na urokové
sazb¢ za konkrétni sjednany produkt, jiné jako napf. Raiffeisenbank maji slevu schvalovanou
individudlné, dle celkového profilu klienta. Nejvhodnéjsi nabidku modelového klienta
vypocitala Unicredit bank s trokovou sazbou 2,22 % p. a., mé&sic¢ni splatkou 7.615,- K¢.
Fixace u klienta byla zvolena na dobu 5 let, pti dobé¢ splaceni hypotéky 30 let. VySe hypotéky
byla stanovena na 2.000.000,- K¢ a hodnota zastavy nemovitosti byla stanovena ¢astkou
2.500.000,- K¢.

V zavéru analytické Casti bylo u druhého modelového ptikladu srovnano poskytnuti
hypotec¢niho uvéru ve vysi 90 % ze zastavované nemovitosti, tedy produkt, ktery vyzaduje
nejmensi mnoZzstvi vlastnich zdroji na pokryti celkového zaméru. Zde byly rozdily mezi
bankami patrnéj$i neZ u klasickych hypoték. Celkové jsou sazby u téchto hypoték vyssi,
jelikoZ je jejich poskytovani omezeno na zikladé doporudeni Ceské narodni banky z roku
2018. Z hlediska urokové sazby vychazi opét nejvyhodnéji UniCredit Bank, kterd nabizi
sazbu 2,72 %. Nejvyssi sazbu ze srovnavanych bank nabidla Komer¢ni banka, a to 3,29 %.
Rozdil v mési¢ni splatce tak ¢ini vice nez 1.000,- K¢. DileZitym faktorem v kone¢ném vybéru
bude ale vtomto pfipadé zajem nebo nezajem klienta o dopliikovy produkt k hypotéce —
pojisténi schopnosti splacet. VSechny banky kromé Raiffeisenbank jej maji jako podminku
poskytnuti.

Hypote¢ni trh je v neustdlém v pohybu, ktery je zavisly nejen na ekonomické situaci v

zemi, ale také na lidech, zda jsou ochotni a schopni si puj€it, a dale také na bankach, které
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tvoti konkuren¢ni boj. V soucasné dob¢ jsou podminky hypotecnich uvéra celkem piijatelné a
mezi jednotlivymi bankami vyrovnané. Ackoliv to ze zacatku roku 2019 vypadalo, zZe
urokové sazby porostou, tak v poloviné roku zacaly opét Klesat, a to hlavn¢ pravé kvuli
zmenseni trhu, zpasobeného regulaci Ceské narodni banky. Jasnym diikazem této souvislosti
je aktualni pokles Grokovych sazeb v dobg, kdy zakladni REPO sazba vyhlagovana CNB

stoupa.
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Priloha é. 1

UniCredit Group - Internal Use Only

2 UniCredit Bank

Orientacni nabidka hypotec¢niho Gvéru

Klient: Fiktivni Klient

E-mail:

Telefon:

Dne: 1.11.2019

Typ produktu U hypotéka Gcelova
Vyse Gvéru 2 000 000 K&
Fixni obdobi 5 let

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 2,42% p.a.
Ve splatky 7 820 K¢
Mésicni poplatek za spravu Gvéru 0 Ke

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 K¢
Poplatek za ovéfeni podpisu 30 Ké

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho prava 2000 K&
RPSN * 2,46%

* Ve vypoctu RPSN neni zohlednén poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou nemovitosti (naklady odhad nemovitosti)®

Urokovou sazbu Vam v uvedené vyii rezervujeme za téchto predpoklad:

e pozadované parametry Gvéru (Gcel Gvéru, vyse Gvéru, doba splatnosti, fixni obdobi) zOstanou beze zmén

« hodnota nemovitosti, kterd bude slouZit k zajisténi Gvéru, bude ve vysi alespoil 2500000 K&, za predpokladu, Ze zastavovana
nemovitost neslouzi k zajisténi jiného Gvéru

e nejpozdéji do 15.11.2019 vietné bude do banky dorucena kompletni Zadost o Gvér (tj. vyplnénd a podepsana Zadost o Gvér véetné

vsech pozadovanych podklad() a soucasné nejpozdéji do 30 kalendainich dnl od data doruceni kompletni Zadosti o Gvér do banky
bude mezi bankou a klientem podepséana smlouva o poskytnuti hypotecniho Gvéru.

Dékujeme za Va3 zajem. V piipadé dotazl nas, prosim, nevahejte kontaktovat. Tésime se na nasi spolupraci.

Jméno poradce:
Spole¢nost:
E-mail:
Telefon:

Alternativni nabidka vySe splatky:

Fixni obdobi 1 rok 2 roky 3 roky 5 let 7 let 10 let
Vyse splatky
Mésicni pojistént*: 7 615 K¢ 7 615 K¢ 7 615 K¢ 7 615 K¢ 7 615 K¢ 7 615 K¢
Jednorazové pojisténi**: 7 866 K¢ 7 866 K¢ 7 866 K¢ 7 866 K¢ 7 866 K¢ 7 866 Kt

* vwyde splatky nezahrnuje mésicni pojisténi, které ¢ini 600 K&
** do mésicni splatky je zahrnuto jednorazové pojisténi navysenim Gvéru

Tato nabidka je pouze indikativni, neni navrhem na uzavieni smlouvy a nelze z ni proto dovozovat povinnost banky uskutecnit jakékoli transakce. Pfipadné uzavieni
smlouvy nebo uskuteénéni transakce je vazano na ziskani potfebnych internich schvaleni v rémci banky a na podepsani pisludné smluvni dokumentace. Tato nabidka
neni radou podle pravidel stanovenych zakonem &, 257/2016 Sb., 0 spotiebitelském Ovéru.
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UniCredit Group - Internal Use Only.

VWyhody dalSich produktl

U KONTO miZete mit jednoduse zcela zdarma a nemusite splnit Zadné sloZité podminky. Staci, kdyZz se k nam kazdy
meésic budete posilat svij prijem v minimalni vysi 12 000 K¢

V ramci U konta ziskavate:

e Vedeni konta bez mési¢niho poplatku

e Vijbéry ze viech bankomatd v CR i ve svété

e  Standardni tuzemské online platby

e Mezinarodni platebni kartu

e Internetové bankovnictvi Smart Banking a Online Banking
e Mésicni elektronicky vypis

e Smart kli¢

e Bézny Gcet v KE a druhy v cizi méné

PREMIUM KONTO m0Zete mit jednodu3e zcela zdarma a nemusite splnit Zadné sloZité podminky. Staci, kdyz se k
nam kazdy mésic budete posilat svdj prijem v minimalni vysi 50 000 KE.

V ramci U konta ziskavate:

e Vedeni konta

e Vybéry ze véech bankomatd v CR i ve svété

e AZ 3 platebni karty vCetné 2 zlatych

e  Standardni tuzemské online platby

e Internetové bankovnictvi Smart Banking a Online Banking
e Mésitni elektronicky vypis

e Smart kli¢

e B&zny 0Cet v KC a druhy v cizi méné

e  Kontokorent (povolené precerpani 0ctu)
e Zdravotni asistenci PREMIUM s [ékafem na telefonu 24 hodin denné.

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET - jedna se o pojisténi, které chrani Vas i Vasi rodinu pfi nenadalych situacich, jako
je napfiklad vypadek pravidelnych pfijma.

e Standardni soucasti je pojisténi pro piipad Omirti a dale si moZete zvolit jedno z nasledujicich pfipojisténi:
o Invalidita IIl. Stupné,
o Pracovni neschopnost.

e Rychlé a snadné sjednani

e Asistencni sluzby 24 hodin denné 365 dni v roce

KREDITNI KARTA - Mezinarodni platebni karta s Gvérovym limitem

e Penéini rezerva k dispozici kdykoliv a bez rutitele

e Bezirocné obdobi pro platbu kartou az 45 dni

e Zavolej a zaplat - sluzba, kterd Vam posle penize z va3T kreditni karty na jakykoliv Get v CR

e Pfimé slevy pfi placeni kreditni kartou u vybranych partnerd — www.unicreditbank.cz/slevynakartach
e Vybér hotovosti Cash Back pfi platbé za zboZi a sluzby u vybranych obchodnikd

e  Platnost karty 3 roky s automatickou obnovou

e Sluzba 3D Secure pro bezpecné platby na Internetu

VYHODNOCENI RIZIK SPOJENYCH SE ZASTAVOU NEMOVITOSTI
Zdarma poskytujeme za nasledujicich podminek:

e Minimalni vySe Gvéru 2 000 000 K&

e LTV do80 %

e Uzaviené pojisténi schopnosti splacet Gvér

e  Podepsand hypotecni Gvérova smlouva

e Hypotecni Gvér splaceny pres U Konto

Individudlni podminky jsou na uvazeni banky.
Poplatek je vracen do 30 pracovnich dni od splnéni podminek.
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¢ UniCredit Bank

Orientacni nabidka hypotecniho Gvéru

Klient: Fiktivni Klient

E-mail:

Telefon:

Dne: 1.11.2019

Typ produktu U hypotéka Géelova
Vyse Gvéru 2000 000 Ké

Fixni obdobi 5 let

Doba splatnosti (v mésicich) 360

Urokova sazba 222% p.a.
VySe splatky 7 615 K¢ (+ mésieni pojistné 600 K&)
Mésicni poplatek za spravu Gvéru o Ké

Poplatek za poskytnuti Gvéru 2900 K&

Poplatek za ovéreni podpisu 30 K&

Popl. za podani navrhu na vklad (vymaz) zastavniho prava 2 000 K&

RPSN * 2,85%

* Ve vjpoctu RPSN neni zohlednén poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou nemovitosti (ndklady odhad nemovitosti)®

UOrokovou sazbu Vam v uvedené vy3i rezervujeme za téchto predpokladd:

« poZadované parametry Ovéru (Gcel Gvéru, vySe Gvéru, doba splatnosti, fixni obdobi) zistanou beze zmén

« hodnota nemovitosti, ktera bude slouZit k zajisténi Gvéru, bude ve vysi alespoii 2500000 K¢, za predpokladu, Ze zastavovana
nemovitost neslouzi k zajis ného dvéru

« nejpozdéji do 15.11.2019 vietné bude do banky dorutena kompletni Zadost o Gvér (tj. vyplnéna a podepsana Zadost o Gvér véetné
vsech pozadovanych podkladl) a soucasné nejpozdéji do 30 kalendainich dnl od data doruceni kompletni Zadosti o Gvér do banky
bude mezi bankou a klientem podepsana smlouva o poskytnuti hypotecniho Gvéru.

o sjednani mésicné hrazeného Pojisténi schopnosti splacet Gvér

Dékujeme za Vas zajem. V piipadé dotazl nas, prosim, nevahejte kontaktovat. Tésime se na nasi spolupraci.

Jméno poradce:
Spole¢nost:
E-mail:
Telefon:

Alternativni nabidka vy3e splatky:

Fixni obdobi 1 rok 2 roky 3 roky 5 let 7 let 10 let
Mésicni pojisténi*: 7 615 K¢ 7 615 K& 7 615 K& 7 615 K¢ 7 615 K¢ 7 615 K&
Jednorazové pojisténi**: 7 866 K¢ 7 866 K& 7 866 K& 7 866 K& 7 866 K& 7 866 K&

* vy3e splatky nezahrnuje mésicni pojistént, které €ini 600 K&
** do mésitni splatky je zahrnuto jednorazové pojidténi navysenim Gvéru

Tato nabidka je pouze indikativni, neni navrhem na uzavieni smlouvy a nelze z ni proto dovozovat povinnost banky uskutecnit jakékoli transakce. Pfipadné uzavieni
smlouvy nebo uskutetnéni transakce je vazano na ziskani potfebnych internich schvalent v rdmci banky a na podepsant pisludné smluvni dokumentace. Tato nabidka
neni radou podle pravidel stanovenych zékonem €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru.
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V/yhody dalSich produktd

U KONTO mUZete mit jednoduse zcela zdarma a nemusite splnit Zadné sloZité podminky. Staci, kdyZ se k nam kazdy
meésic budete posilat svij prijem v minimalni vysi 12 000 K¢,

V ramci U konta ziskavate:

e Vedeni konta bez mési¢niho poplatku

s Vyjbéry ze viech bankomat( v CR i ve svété

e  Standardni tuzemské online platby

e Mezinarodni platebni kartu

e Internetové bankovnictvi Smart Banking a Online Banking
e Mésicni elektronicky vypis

e Smart kli¢

e BEZny et v KC a druhy v cizi méné

PREMIUM KONTO mUZete mit jednoduse zcela zdarma a nemusite splnit Zadné sloZité podminky. Staci, kdyz se k
nam kazdy mésic budete posilat svdj piijem v minimalni vysi 50 000 K&

V ramci U konta ziskavate:

e Vedeni konta

e Vybéry ze viech bankomat( v CR i ve svété

e A7 3 platebni karty véetné 2 zlatych

e  Standardni tuzemské online platby

« Internetové bankovnictvi Smart Banking a Online Banking
e Mési¢ni elektronicky vypis

e Smart kli¢

e B&Zny et v KC a druhy v cizi méné

e  Kontokorent (povolené precerpani Gctu)

e Zdravotni asistenci PREMIUM s |ékafem na telefonu 24 hodin denné.

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET - jedna se o pojitént, které chrani Vas i Vadi rodinu pfi nenadalych situacich, jako
je napiiklad vypadek pravidelnych piijma.

e Standardni soucasti je pojiSténi pro pripad Omirti a dale si moZete zvolit jedno z nasledujicich pripojisténi:
o Invalidita Ill. Stupné,
o Pracovni neschopnost.

e Rychlé a snadné sjednani

e Asistencni sluzby 24 hodin denné 365 dni v roce

KREDITNI KARTA - Mezinarodni platebni karta s Gvérovym limitem

e PenéZni rezerva k dispozici kdykoliv a bez rucitele

e BezOrocné obdobi pro platbu kartou a7 45 dni

e Zavoleja zaplat - sluzba, kterd Vam posle penize z vasi kreditni karty na jakykoliv Géet v CR

e Piimé slevy pfi placeni kreditni kartou u vybranych partnerd — www.unicreditbank.cz/slevynakartach
e Viybér hotovosti Cash Back pfi platbé za zboZi a sluzby u vybranych obchodnikd

e  Platnost karty 3 roky s automatickou obnovou

e SluZba 3D Secure pro bezpecné platby na Internetu

VYHODNOCENI RIZIK SPOJENYCH SE ZASTAVOU NEMOVITOSTI
Zdarma poskytujeme za nasledujicich podminek:

e Minimalni vyse Gvéru 2 000 000 K¢

e LTVdo80%

e Uzaviené pojisténi schopnosti splacet Gvér

e  Podepsana hypotecni Gvérova smlouva

e Hypotecni Gvér splaceny pres U Konto

IndividudIni podminky jsou na uvdZeni banky.
Poplatek je vracen do 30 pracovnich dni od splnéni podminek.
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KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU X Eank "

Banka inspirovand Klionty

Typ hypotecniho Gvéru KLASIK
Varianta zvoleného typu —

Parametry pozadovaného tuvéru

Hodnota nemovité véci uréené ke zfizeni zastavniho prava 2 500 000 K¢
Pozadovana vy$e hypoteéniho (véru 2 000 000 K¢
z toho 20+ (drobnd investice cerpand primo na ucet, maximalné 20% ucelové casti) Ke
Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. LTV) 80,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni Gcel Gvéru (Ucel se nejvétsim objemem) Koupé
Pozadovana doba splaceni (v letech nebo mésicich) 30 let
Fixace Grokové sazby na obdobi (v letech) 5

Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace Dopliiujici informace
Jméno a prijmeni: XY Typ prijmu Pfijem ze zavislé ¢innosti v CR
Kontaktni telefon: Sektor zaméstnani Ostatni
E-mail: Vzdélani: Uplné stfedni
Ulice a ¢.p.: Pocet let praxe v oboru: 5
Mésto/Obec:
Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Pardubicky kraj Typ nemovité véci byt
Typ nemovité véci byt
Obec jiné

Uzitn plocha v m2 60

Domacnosti Prvni domacnost Druhé domacnost
Pocet Zadatel(i: 1 0
Region bydlisté viech Zadatelll jedné domacnosti: Pardubicky kraj

Pocet vyZivovanych déti v domacnosti: /]

Cisty mésicni prijem viech zadatelti 25 000 K&

Mésicni vydaje domécnosti: 7 000 K&

Nadstandardni mési¢ni vydaje na zdravotni péci: 0 Ké

Mési¢ni vydaje na najemné nebo podobné naklady na bydleni: 0 Ké

VyZivné: 0 Ké

Srazky ze mzdy: 0 Ké

Operativni leasing: 0 Ké

Mésicni splatky hypotecnich Gveérd: 0 Ké

Mésicni splatky spotfebitelskych avérd, leasingd, splatkovych prodejd, tvérd ze SS: 0 Ké

Mési¢ni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych avérd (napf. provoznich, investi¢nich): 0 Ké

Celkové nesplacené limity hypotecnich, spotfebitelskych a podnikatelskych tvérd: 0 KE

Celkoveé limity kreditnich karet: 0 Ké

Celkové limity kontokorentd: 0 K&

Verze propotu: 1130.5.43777/2019.10.7/1/; propocet hypotetniho véru KLASIK; XY

Strana 1ze 2

47



KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU Kk "

Banka inspirovand Klionty

Propocet hypotecniho tivéru KLASIK ve vysi 2 000 000 K¢ s fixaci na 5 let

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

30 5 0 | 15 20 30
Minimalni prijmy Zadateld: 25 000,- 90 537,- 48 939,- 35 147,- 28 307,- 25 000,-
Mszgcggigt“éa?’h?‘ﬁziaky 7 955, 35 539,- 18 899, 13383, 10 647, 7 955,-
- v€etné Pojisténi hypotéky 8 631,- 38 560,- 20 506,- 14 520,- 11 552,- 8631,-
Je poskytnuti Uvéru rediné? ANO NE NE NE NE ANO
Urokové sazba p.a. (pfedpokladana) 2,55% GARANCE urokové sazby do 30.11.2019| bonusu do 30.11.2019

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrdi Gvéru, Udaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
priznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

Uvérovéa smlouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u Banky svij platebni styk, tj. vést v Bance aspori 1 bézny nepodnikatelsky Gcet a zarovefi na ném zajistit, aby na
tento Ulet pFichazela mésiéné mzda, nebo jiny pijem, a to ve vysi nejméné 15 000 K& Déle budou na Gétu provadény nejméné 3 debetni operace za kalendaini mésic.
Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Uty Klienta v rdmci Banky. V pfipadé nesplnéni zévazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude dGrok.
sazba Bankou zvySena o0 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

Maximalni mozna vySe Gvéru pri prijmu 25 000 K& 2 514 000,- 562 000,- 1058 000,- 1494 000,- 1878 000,- 2514 000,
Castka 20+ v K&:  Nepozadovano |
Mésicni poplatek za spravu (véru v Ké: ZDARMA Aktivni vyuzivani Gctu v RB? ANO, sleva 1,0%
Poplatek za poskytnuti Gvéru v K¢: ZDARMA Bude v RB uzavieno majetkové pojisténi? ANO, sleva 0,2%
Celkové Estka ke splacent: 2968 183,- Pojisténi hypotéky/mésitné v K& ANO / 676 K&
Mésicni max.platba troku v obdobi erpani v K&: 4 250,- rizika: smrt, invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani
Bonus k hypotéce v K&* 5000,- Hypodny podzim 2019* ANO, sleva 0,2%

Zakonn RPSN Uvérova RPSN

Vypocet uvedené zakonné RPSN (a Celkové Eastky ke splaceni) je zalozen na téchto pfedpokladech: (vér v ¢astce 2 000 000 K¢ je Cerpan jednorazové v piné vysi. Bance
Klient zaplati poplatek za poskytnuti Gvéru 0 K¢, poplatek za ¢erpani Gvéru na navrh na vklad zéstavniho prava 1 500 K¢, 1x platbu trokd 4 250,00 K¢, 360x mésicni anuitni
splatku 7 954,51 K¢ a 361x mésicni poplatek za vedeni bézného Gctu 250 K¢ (orientacni (daj, Banka nabizi i Gicty, za které Klient nemusi platit Zédné poplatky). Déle jsou s
livérem spojeny tyto jednorazové naklady nehrazené Bance (uvedené v orientaéni vy3i): ocenéni nemovitosti 6 000 K&, pofizeni vypisii z katastru nemovitosti 350 K&, ovéreni
podpist smiuv 210 K&, zapis a vymaz v katastru nemovitosti 2 000 K& Podminkou poskytnuti (ivéru je zfizeni zastavniho prava a zakazu zcizeni k nemovitosti a sjednani a
Uhrada pojisténi nemovitosti véetné vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Banky. Doba trvani Gvéru je 361 mésich.

Vypocet Gvérové RPSN je zalozen na stejnych predpokladech erpani a splaceni, pficemz do nakladd jsou zahrnuty pouze troky, poplatek za poskytnuti Gvéru a poplatek za
&erpani Uvéru na ndvrh na vklad zéstavniho prava. Celkova ¢astka ke splaceni pak ¢ini 2 869 373 K&.

Orientacni propocet je pouze informativni a umoziiuje Klientovi ziskat predstavu o splaceni hypotecniho Uvéru. Klient bere na védomi, ze Udaje na formulafi tohoto
Orienta¢niho propo¢tu jsou v souvislosti s poskytovanim sluzeb Klientovi uchovavany spolecnosti Raiffeisenbank a.s. a mohou byt vyuzity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim
zprostiedkovatelem k jednani o uzavieni smlouvy a to i prostfednictvim telefonniho nebo e-mailového kontaktu. Vice informaci o ochrané osobnich Udajé Raiffeisenbank a.s.
je uvedeno na www.rb.cz.

Banka je pripravena poskytovat Klientovi k hypotenimu Uvéru pouze obecna doporuceni ve smyslu § 85 odstavce 4 zakona o spotiebitelském Uvéru; nebude vsak
poskytovat radu podle § 85 odstavcll 1 az 3 zakona o spotiebitelském tvéru. Udaje, které Klient k vyplnéni tohoto dokumentu predal(a), byly automatizované zpracovany.
Tento Orientacni propocet nepfedstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy ve smyslu § 1731 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik; jakékoliv bankovni sluzba
mizZe byt poskytnuta vyhradné na zakladé zvlastni pisemné smlouvy.

*Na poskytnuti slevy & bonusu neexistuje pravni narok. Vymahani slevy na bance soudné ¢i jinak je

vylouéeno. Pro pfiznani musi byt ué ik majitelem iho Gétu Raiffeisenbank a.s., ze
kterého je avér pravidelné spla i et musi byt otevien nejpozdéji do 15 dnii od podpisu

avérové smlouvy. Za dobu trvani kampané, Ize bonus vyplatit pouze jednou. Bonus nelze uplatnit pFi
refinancovani tvéru z Raiffeisenbank a.s.

Podpis klienta

Raiffeisenbank a.s.

Jméno a pFijmeni

o Tereza Kubova
pracovnika RB:

HC/pobocka: Pardubice, K Polabindam 1893-4
Kontakt: tel.: 467 002 505; mobil: 731 677 551
Zpracovano dne: 01.11.2019 Podpis Podpis, datum

Verze propottu: 1130.5.43777/2019.10.7/1/; propocet hypotecniho Gvéru KLASIK; XY

Strana 2 ze 2
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KB |

Komeréni banka, a.s.

NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

se sidlem Na Pfikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360, ICO 45317054
infolinka: 800 521 521 | e-mail: mojebanka@kb.cz

Pan Novak
Rodné ¢&islo/datum narozeni: 31.12.1991

Vazena pani/Vazeny pane,

velice si vazime VaSeho zdjmu o naSe produkty. Tato nabidka hypote¢niho Gvéru je vytvofena na zakladé Vami
sdélenych tdaju a obsahuje vSechny potfebné informace. Nebude-li Vam cokoliv jasné, nevahejte se obratit na nase

specialisty, radi Vam pomohou.

Vami pozadované parametry

Ugel uvéru

Celkova vyse uvéru
Predpokladana vyse zajisténi
Vlastni prostiedky

Doba splatnosti uvéru

Doba platnosti tirokové sazby

koupé - prodavajici souhlasi se zastavou
2000 000 K&

2500 000 K&

500 000 K&

30 let

5 let

Parametry nabidky

Druh uvéru

Pevna zapujéni Grokova sazba (US)
Doba platnosti pevné US

Doba trvani avéru

Pocet splatek

Vyse anuitni splatky

Zajisténi

RPSN’
Celkova splatna éastka’
Poplatky a ceny

spotrebitelsky uvér na bydleni — Hypotecni tvér
2,59 % p.a.

5 let

360 mésich

360

8 012 K&

zastavnim pravem k nemovitosti véetné souvisejici pojistné smlouvy
k zajistovanym nemovitostem

2,64%
2881 274,89 K¢
viz Vynatek ze Sazebniku

* vySe RPSN a celkova splatna ¢astka, maji pouze informativni povahu a vychazi z predpokladi uvedenych
ve Vzorovém prikladu a splatkovém kalendafi. Detailni prehled splatek (pocet a vySe) je uveden tamtéz.

Podminky nabidky

Uvedenou urokovou sazbu vam garantujeme po dobu 45 kalendainich dnt od data platnosti této nabidky,
za predpokladu, Ze dojde ke splnéni vSech podminek a parametr( uvedenych v této nabidce.

Hypoteéni tvér Vam poskytneme a jeho konkrétni podminky nastavime v zavislosti na:
= vami predlozené ,Zadosti o poskytnuti hypote&niho Gvéru®,

= predloZeni dokumentt vyznacenych v ,Seznamu doklad(“,

= kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

= uzavfeni pfislusné ,Smlouvy o hypoteénim Gvéru“.

1/4
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DATUM UCINNOST| SABLONY 21.3.2017 TSS_LOANOFFERP.DOCM 04.11.2019 15:40:04

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE. ODDIL B, VLOZKA 1360



NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dal$i podminkou poskytnuti spotfebitelského uvéru je sjednat si u nas bézny Gcet, ze kterého bude poskytnuty Gveér

splacen.

Nabidka urokové sazby hypotecniho tvéru je platna k nize uvedenému dni a plati za spinéni nasledujici podminky:
- sméfovani Vasich pfijmd na u nas vedeny bankovni Gcet

Urokovou sazbu Vam miZeme sniZit za spinéni nize uvedenych podminek:
- sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a.s. (ve vysi hypote¢niho Gvéru a na celou

dobu splatnosti tvéru)

DalSi mozné varianty nabidky

Doba fixace, US / doba splatnosti
3 roky, 2,89 % p.a.
5 let, 2,59 % p.a.

20 let 25 let 30 let
11017 K& 9 392 K& 8 329 K&
10 721 K& 9 085 K& 8012 K&

Vys$e anuitni splatky vychazi z predpokladu, Ze uveér je ¢erpan v pIné vysi k 11.11.2019 a prvni anuitni splatka bude
uhrazena v mésici nasledujicim po ihradé samostatné Grokové platby.

Vynatek ze Sazebniku

Vyhodnoceni rizik spojenych s

bytovou jednotkou / rodinnym domem
- zrychlené

bytovou jednotkou / rodinnym domem
- standardné

ostatnimi typy nemovitosti

vypracovanim Zpravy o stavu
vystavby a rekonstrukce (Zprava)

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti
o uvér

Cerpani Gvéru

Cerpani Gvéru na navrh na vklad
Spravovani uvéru (mésicné)
Flexibilita Gvéru (mésic¢né)

Sluzba zasilani vypist z uvérového
Uctu v papirové formé (mésicné)
Sluzba zasilani vypist z uvérového
uctu v elektronické formé (mésicné)
Vedeni bézného uctu, ze kterého je
aveér splacen (mésic¢né)

1 000 K&
4500 K&
Individuainé

1 000 K& prvni az tfeti Zprava, 2 900 K¢ ¢tvrta a kazda dalsi Zprava.

2900 K&

zdarma
1500 K&
zdarma
19 K&

39 Ké
zdarma

zdarma

Vzorovy priklad a splatkovy kalendar

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

Do RPSN byly zapocitany tyto poplatky:

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE. ODDIL B, VLOZKA 1360

avér je Cerpan jednorazové k 11.11.2019, ve vysi 2 000 000 K&
pravidelna splatka je hrazena vzdy k 15.dni v mésici

prvni anuitni splatka bude hrazena k 15.12.2019

urokova sazba je stanovena ve vysi 2,59 % p.a.

I|II|IIIIIIII|II||IIIII|Illﬁﬁ
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

= Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o uvér 2900 K&
= Vypis z tvérového Uctu (mésicné) 0 Ke
= Vedeni b&Zného Gctu (mésicné) 0 K&
= Vypis z béZného Gctu (mésicné) 0 Ké
= Navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru nemovitosti 1000 K&
® Navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru nemovitosti 1000 K&
= Spravovani Uvéru (mésicné) 0 Ke

Dalsi poplatky, které mohou vzniknout v souvislosti s tvérem:

= vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou — po podani zadosti Vam bude v zavislosti na typu zastavené
nemovitosti a zplsobu vyhodnoceni rizik uc¢tovan poplatek ve vysi (viz Vynatek ze Sazebniku),

= gerpani na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava — v pfipadé, Ze budete Cerpat uveér jiz na zakladé navrhu
na vklad zastavniho prava, bude Vam uctovan poplatek ve vysi (viz Vynatek ze Sazebniku),

= oveéfeni podpisi na zastavni smlouvé k nemovitosti — po podepsani zastavni smlouvy bude nutné ovérit Vase
podpisy. Za jejich ovéfeni Vam bude uctovan poplatek dle pfislusného ceniku,

" pojisténi zastavené nemovitosti — pokud nemate jesté zastavovanou nemovitost pojiSténou, budete povinen ji
pojistit a platit pravidelné pojistné,

= rizikové Zivotni pojisténi — pokud si sjednate rizikové Zivotni pojisténi, budete povinen platit pravidelné pojistné,

= (schova finanénich prostfedkt dle zvoleného typu uschovy (napf. bankovni sprava kupni ceny, notaiska
uschova/advokatni uschova) — v pfipadé, Ze vyuzijete tuto sluzbu, bude Vam uétovan poplatek dle pfislusného
ceniku poskytovatele sluzby.

Splatkovy kalendar
Cislo splatky Datum splatky Typ splatky Vyse splatky (K¢)
1 15.11.2019 splatka urokd 575,56
2-359 vzdy k 15. dni v mésici splatka 8012,00
360 15.10.2049 splatka 7 508,33

Na zakladé této nabidky nejsme povinni s Vami vstoupit do smluvniho vztahu za uc¢elem poskytnuti jakékoliv
bankovni sluzby, zejména uzavfit smlouvu o hypote¢nim uvéru.

Neposkytujeme Vam radu podle pravidel stanovenych zakonem o spotrebitelském tvéru.

Dopady plynouci z uzavieni smlouvy o spotrebitelském tuvéru

V pfipadé, Ze Vam bude Gvér poskytnut, vzniknou Vam v souvislosti s uzavienim smlouvy o Gvéru tyto povinnosti:

= v pravidelnych terminech splacet sjednany Gvér,

= plnit podminky smlouvy o Uvéru, napf. pouzit ivér ke sjednanému ucelu, dolozit dokumenty sjednané v prislusné
smlouvé o uvéru,

= informovat nas neprodlené o vSech skutec¢nostech, které maji nebo by mohly mit za nasledek ohrozZeni vasi
schopnosti Uvér splacet,

= informovat nas i o pfipadném zaniku vaseho spole¢ného jméni manzelt a o navrhovaném zplsobu vyporadani
vasich zavazku,

= zajistit Gvér zastavnim pravem k nemovitosti — s touto nemovitosti pak nelze volné nakladat, tzn. bez naseho
pisemného souhlasu nelze napf. nemovitost pfevést, postoupit ¢i zatiZit dalSim zastavnim pravem,

= pojistit zastavenou nemovitost a uzavienou pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti a ucinnosti po celou dobu
existence zastavniho prava,

= zdrzet se vS§eho co my mohlo mit negativni vliv na zastavenou nemovitost a jeji hodnotu a neprodlené nas
informovat o jejim poSkozeni nebo zniceni.

Jestlize nebudou dodrzovany sjednané podminky smlouvy, jsme opravnéni:

= pozadovat Uroky z prodleni ve vysi uvedené v Oznameni o urokovych sazbach, a to pocinaje prvnim dnem
prodleni az do doby zaplaceni dluzné Eastky

= odstoupit od Smlouvy,

= nevydat vase prostfedky na Gétech vedenych u nas do vySe nasi nesplacenych pohledavek,

= provést Uhradu nasich splatnych pohledavek za vami vzniklych z prostfedkd na vasich Gétech u nas vedenych,
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Priloha ¢. 5

KB |

Komeréni banka, a.s.

NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

se sidlem Na Pfikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360, ICO 45317054
infolinka: 800 521 521 | e-mail: mojebanka@kb.cz

Pan Novak
Rodné ¢&islo/datum narozeni: 31.12.1991

Vazena pani/Vazeny pane,

velice si vazime VaSeho zdjmu o naSe produkty. Tato nabidka hypote¢niho Gvéru je vytvofena na zakladé Vami
sdélenych tdaju a obsahuje vSechny potfebné informace. Nebude-li Vam cokoliv jasné, nevahejte se obratit na nase

specialisty, radi Vam pomohou.

Vami pozadované parametry

Ugel uvéru

Celkova vyse uvéru
Predpokladana vyse zajisténi
Vlastni prostiedky

Doba splatnosti uvéru

Doba platnosti tirokové sazby

koupé - prodavajici souhlasi se zastavou
2000 000 K&

2500 000 K&

500 000 K&

30 let

5 let

Parametry nabidky

Druh uvéru

Pevna zapujéni Grokova sazba (US)
Doba platnosti pevné US

Doba trvani avéru

Pocet splatek

Vyse anuitni splatky

Zajisténi

RPSN’
Celkova splatna éastka’
Poplatky a ceny

spotrebitelsky uvér na bydleni — Hypotecni tvér
2,49 % p.a.

5 let

360 mésich

360

7 907 K&

zastavnim pravem k nemovitosti véetné souvisejici pojistné smlouvy
k zajistovanym nemovitostem

2,54 %
2 843 968,89 K¢
viz Vynatek ze Sazebniku

* vySe RPSN a celkova splatna ¢astka, maji pouze informativni povahu a vychazi z predpokladi uvedenych
ve Vzorovém prikladu a splatkovém kalendafi. Detailni prehled splatek (pocet a vySe) je uveden tamtéz.

Podminky nabidky

Uvedenou urokovou sazbu vam garantujeme po dobu 45 kalendainich dnt od data platnosti této nabidky,
za predpokladu, Ze dojde ke splnéni vSech podminek a parametr( uvedenych v této nabidce.

Hypoteéni tvér Vam poskytneme a jeho konkrétni podminky nastavime v zavislosti na:
= vami predlozené ,Zadosti o poskytnuti hypote&niho Gvéru®,

= predloZeni dokumentt vyznacenych v ,Seznamu doklad(“,

= kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

= uzavfeni pfislusné ,Smlouvy o hypoteénim Gvéru“.
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dal$i podminkou poskytnuti spotfebitelského uvéru je sjednat si u nas bézny Gcet, ze kterého bude poskytnuty Gvér
splacen.

Nabidka urokové sazby hypotec¢niho Uvéru je platna k nize uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich
podminek:
- sméfovani Vasich pfijmi na u nas vedeny bankovni Gcet
- sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny a.s. (ve vysi hypoteéniho uvéru a na celou
dobu splatnosti Uvéru)

Dal$i mozné varianty nabidky

Doba fixace, US / doba splatnosti 20 let 25 let 30 let
3 roky, 2,79 % p.a. 10 917 K& 9 289 K& 8222 K&
5 let, 2,49 % p.a. 10 623 K& 8984 K& 7 907 K&

Vyse anuitni splatky vychazi z predpokladu, Ze uvér je ¢erpan v pIné vysi k 11.11.2019 a prvni anuitni splatka bude
uhrazena v mésici nasledujicim po uhradé samostatné urokové platby.

Vynatek ze Sazebniku

Vyhodnoceni rizik spojenych s

bytovou jednotkou / rodinnym domem

- zrychlené 1000 K&
bytovou jednotkou / rodinnym domem
- standardné 4:800.KC
ostatnimi typy nemovitosti Individualné

vypracovanim Zpravy o stavu
vystavby a rekonstrukce (Zprava)

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti

1 000 K& prvni az treti Zprava, 2 900 K¢ ¢tvrta a kazda dal$i Zprava.

o' GVaF 2900 K&
Cerpani Gvéru  zdarma
Cerpani Gvéru na navrh na vklad 1500 K&
Spravovani Gvéru (mési¢né)  zdarma
Flexibilita Gvéru (mésicné) 19 K&
Slu'iba zasilépi V)"'pisﬁ z-ﬂvéfoy‘éhf) 39 K&
uctu v papirové formé (mésic¢né)
Sluzba zasilani vypist z uvérového
uctu v elektronické formé (mésic¢né) zdarma
Vedeni bézného uctu, ze kterého je Zdicirmia

uvér splacen (mésicné)

Vzorovy priklad a splatkovy kalendar

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

= (vér je Cerpan jednorazové k 11.11.2019, ve vysi 2 000 000 Ké
= pravidelna splatka je hrazena vzdy k 15.dni v mésici

® prvni anuitni splatka bude hrazena k 15.12.2019

= Urokova sazba je stanovena ve vysi 2,49 % p.a.

Do RPSN byly zapocitany tyto poplatky:
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

= Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o uvér 2900 K&
= Vypis z tvérového Uctu (mésicné) 0 Ke
= Vedeni b&Zného Gctu (mésicné) 0 K&
= Vypis z béZného Gctu (mésicné) 0 Ké
= Navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru nemovitosti 1000 K&
® Navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru nemovitosti 1000 K&
= Spravovani Uvéru (mésicné) 0 Ke

Dalsi poplatky, které mohou vzniknout v souvislosti s tvérem:

= vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou — po podani zadosti Vam bude v zavislosti na typu zastavené
nemovitosti a zplsobu vyhodnoceni rizik uc¢tovan poplatek ve vysi (viz Vynatek ze Sazebniku),

= gerpani na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava — v pfipadé, Ze budete Cerpat uveér jiz na zakladé navrhu
na vklad zastavniho prava, bude Vam uctovan poplatek ve vysi (viz Vynatek ze Sazebniku),

= oveéfeni podpisi na zastavni smlouvé k nemovitosti — po podepsani zastavni smlouvy bude nutné ovérit Vase
podpisy. Za jejich ovéfeni Vam bude uctovan poplatek dle pfislusného ceniku,

" pojisténi zastavené nemovitosti — pokud nemate jesté zastavovanou nemovitost pojiSténou, budete povinen ji
pojistit a platit pravidelné pojistné,

= rizikové Zivotni pojisténi — pokud si sjednate rizikové Zivotni pojisténi, budete povinen platit pravidelné pojistné,

= (schova finanénich prostfedkt dle zvoleného typu uschovy (napf. bankovni sprava kupni ceny, notaiska
uschova/advokatni uschova) — v pfipadé, Ze vyuzijete tuto sluzbu, bude Vam uétovan poplatek dle pfislusného
ceniku poskytovatele sluzby.

Splatkovy kalendar
Cislo splatky Datum splatky Typ splatky Vyse splatky (K¢)
1 15.11.2019 splatka urokd 553,33
2-359 vzdy k 15. dni v mésici splatka 7 907,00
360 15.10.2049 splatka 7 809,56

Na zakladé této nabidky nejsme povinni s Vami vstoupit do smluvniho vztahu za uc¢elem poskytnuti jakékoliv
bankovni sluzby, zejména uzavfit smlouvu o hypote¢nim uvéru.

Neposkytujeme Vam radu podle pravidel stanovenych zakonem o spotrebitelském tvéru.

Dopady plynouci z uzavieni smlouvy o spotrebitelském tuvéru

V pfipadé, Ze Vam bude Gvér poskytnut, vzniknou Vam v souvislosti s uzavienim smlouvy o Gvéru tyto povinnosti:

= v pravidelnych terminech splacet sjednany Gvér,

= plnit podminky smlouvy o Uvéru, napf. pouzit ivér ke sjednanému ucelu, dolozit dokumenty sjednané v prislusné
smlouvé o uvéru,

= informovat nas neprodlené o vSech skutec¢nostech, které maji nebo by mohly mit za nasledek ohrozZeni vasi
schopnosti Uvér splacet,

= informovat nas i o pfipadném zaniku vaseho spole¢ného jméni manzelt a o navrhovaném zplsobu vyporadani
vasich zavazku,

= zajistit Gvér zastavnim pravem k nemovitosti — s touto nemovitosti pak nelze volné nakladat, tzn. bez naseho
pisemného souhlasu nelze napf. nemovitost pfevést, postoupit ¢i zatiZit dalSim zastavnim pravem,

= pojistit zastavenou nemovitost a uzavienou pojistnou smlouvu udrZovat v platnosti a ucinnosti po celou dobu
existence zastavniho prava,

= zdrzet se vS§eho co my mohlo mit negativni vliv na zastavenou nemovitost a jeji hodnotu a neprodlené nas
informovat o jejim poSkozeni nebo zniceni.

Jestlize nebudou dodrzovany sjednané podminky smlouvy, jsme opravnéni:

= pozadovat Uroky z prodleni ve vysi uvedené v Oznameni o urokovych sazbach, a to pocinaje prvnim dnem
prodleni az do doby zaplaceni dluzné Eastky

= odstoupit od Smlouvy,

= nevydat vase prostfedky na Gétech vedenych u nas do vySe nasi nesplacenych pohledavek,

= provést Uhradu nasich splatnych pohledavek za vami vzniklych z prostfedkd na vasich Gétech u nas vedenych,

3/4
Komergni banka, a. ., se sidler; NP O 10
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 10020119404857

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE. ODDIL B, VLOZKA 1360 DATUM UCINNOSTI SABLONY 21.3. 2017 TSS_LOANOFFERP.DOCM 04.11.2019 15:40:04

55



NABIDKA HYPOTECNiIHO UVERU

véetné vkladovych Uétech, a to i pfed terminem jejich splatnosti vypovédét Eerpani nevycerpané ¢asti uvéru apod.
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Piiloha €. 6

1.1.11w/20191018

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny CESKASs

SPORITELNA
Jsme Vam bliz.
I. Moznosti uvéru
Maximalni mozna vySe uvéru: 3085000 K¢ Je poskytnuti Gvéru realné? @ Ano D Ne
Il. Va8e udaje
Jméno a pfijmeni: markéta Cisty mési&ni ptijem zadatel(: 25 000 K¢
Jak ma klient zajisténé pojisténi? Mési¢ni zavazky zadatell: 0 K¢
Pocet zadatelt: 1 Mésicni zavazky - vyzivné: 0 Ké
I1I. Udaje o Hypotéce CS
Utel aveéru: koupé Ocekavana hodnota zast. nemovitosti: 2 500 000 K¢&
VySe uvéru: 2000 000 K& Podil avéru na zajisténi (LTV): 80 %
Splatnost tvéru: 30 let Doba fixace urokové sazby: 5let
Urokova sazba: 2,64 % Mési¢ni splatka avéru: 8 090 K¢
Varianty anuitniho splaceni
Doba splatnosti 5 10 15 20 25 30
Mé&siéni anuitni splatky v K& 35654 19018 13 505 10774 9154 8 090

Vy$e mési¢ni splatky urokl je orientaéni, redlna vyse je zavisla na vyCerpané ¢astce a skute¢ném poctu dnli v mésici
splaceni.

Vychozi arokové sazba 314 % Urokova sazba je ZDARMA garantovana do

Sleva za splaceni z aktivniho uétu ¢S -0,50 % 4.12.2019

Uvér bude splacen vzdy posledni den v mésici.

Pocet viastnénych residencénich nemovitosti: 0 (kupuji 1.) = prvobydleni.
IV. Ceny

Ceny vybranych sluzeb a parametr(i Hypotéky CS

Vyfizeni uvéru ZDARMA
Expresni €erpani 2 000 K¢
Celkova cena za sluzby 2000 K¢

Mésiéni cena za sluzby Hypotéky CS

Sprava uvérového uctu ZDARMA
Sprava vazaného splatkového Gctu ZDARMA
Celkove mésicni ceny za sluzby 0Ke
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Reprezentativni priklad k Hypotéce CS:

Celkova vyse uvéru 1 800 000 K¢, vyse jednotlivych mésicnich splatek 8 238 K& (splatky zahrnuji jistinu a urok),
pocet splatek: 300, urokova sazba fixovana na 5 let ve vy$i 2,64 % ro¢né, poplatky spojené s uvérem, které jsou
soucasti celkovych nakladu uvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho préava do katastru nemovitosti

2 000 K&, ndhrada naklada spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti 3 900 K&, doba trvani uvéru: 25 let,roéni
procentni sazba nakladua €ini 2,74 % a celkova ¢astka splatna spotrebitelem 2 478 480 K¢ (za predpokladu,

Ze se urokova sazba po celou dobu trvani uvérového vztahu nezméni). Reprezentativni pfiklad nezahrnuje naklady
na pojisténi zastavy (nemovitosti), jejich vy8e nam neni znama. Tyto naklady budete platit pfislusné pojistovné,

u které si pojisténi sjednate.

K vasemu hypote¢nimu uvéru Vam radi, rychle a jednoduse sjedname pojisténi nemovitosti.

Napf.nemovitost v hodnot& 2 200 000 K¢ je mozné pojistit s az 30% slevou jiz za 1 540 K& ro¢né. Navic muzete
jednoduse dopojistit také pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti a limitem pInéni 1 000 000 K¢ jiz
za 210 K& ro¢né navic. Pro pojisténi zafizeni a véci osobni potfeby muzete vyuzit pojisténi domacnosti. Pfi celkové
pojistné ¢astce 600 000 K& muzete s az 30% slevou zaplatit pouze 2 205 K¢ ro¢né. Vyuzit mizete také pojisténi
odpovédnosti za §kody zpusobené nejen vami, ale také vasimi détmi ¢i domacimi mazli¢ky s limitem pInéni

1 000 000 K¢ jen za 320 K& ro€né navic.

V. Prohlaseni klienta

Zmocnuji timto banku, aby si vyzadala nebo podavala potfebné informace, véetné bankovnich, vztahujici se k moji
osobé a nemovitostem, které maji vztah k poZzadovanému uvéru.

Cestné prohlasuji, ze udaje uvedené v této zadosti jsou Gplné a pravdivé a beru na védomi, ze uvedeni nepravdivych
nebo neuplnych udaju by mélo za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smlouvy o Gvéru. Dale prohlasuiji,
Ze pravo disponovat s mym majetkem neni ke dni podani Zadosti Zadnym zpisobem omezeno a neni mi znamo, ze
by toto omezeni mohlo nastat.

V(e) dne 4.11.2019

markéta

jméno a rodné &islo Zadatele podpis

VI. Kontakty

Hypoteéni specialista

Chytry Honza a.s.
Filip Sturm

+420 777 031 039
filip.sturm@email.cz
BKH01617

Datum vytvofeni nabidky 4.11.2019

Veskeré Udaje, informace a vypodty uvedené v této nabidce jsou pouze informativniho charakteru a nepredstavuiji v 2adném pripadé zavazek Ceské
sporitelny, a.s. k poskytnuti hypote¢niho tvéru za podminek uvedenych v této nabidce ani jakykoli jiny zavazek.

INFORMACE K UHRADE NAKLADU ZA VYPRACOVANIM ODHADU NEMOVITOSTI ZNALCEM
V pfipadé zpracovani odhadu znalcem prosim provedte thradu nakladi na nize uvedené bankovni spojeni.

Cislo uétu 3099988349/0800

Variabilni symbol rodné Cislo Zadatele o uvér
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Priloha ¢. 7

b B ro ke r Tr U St JE:EE‘,::" Marketa

04.11.2019 10:39:44

Orientaéni propoéet hypoteéniho tGvéru i
Ugel tvéru Nakup nemovitosti
Typ Gvéru Hypotéka do 90 % hodnoty nemovitosti

Bez poplatku za spravu, Cerpani na vklad ZS

Celkovy investi¢ni zamér 0 Ke Cizi zdroje (prostfedky z jinych tveért) 0 K¢
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypote¢niho Gvéru 2 000 000 K&

Pozadovana vyse Uvéru 2000 000 K¢ Maximalni mozna vyse Uvéru 3171000 K&

Podil tvéru na zajisténi (LTV) 90 % Minimalni hodnota zajisténi 2222 222 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 30 let/ 360 Délka cerpani uvéru 12 mésict
Typ Urokové sazby (obdobi fixace) 5 let Urok 1 sazbu vy u's pﬁr‘; itim k Vami ym podminkam Vam

2 20 2 0, garantujeme pfi pfedani kompletni Zadosti o pfipravu navrhu smlouvy o ivéru od
Vysledn? urokova sazba 279%p.a. 515019 do 4122019 za p du, Ze bude skute&né Gvar poskytnut za podminek
Zakladni urokova sazba 3,29 % p. a. Vami zadanych pro jeji vypocet.
Akéni sleva z Urokové sazby -0,50 % p. a.

Slozeni odchylek: Pojisténi CSOBP = 0,00; CSOB PREMIUM = -0,20; Akce Jasna hypotéka do LTV 90% = -0,30

RPSN 2,84 % p. a.

Nasledujci naklady jsou zapocitany v RPSN:

1. erpani pfes pobocku &i korespondenéné, 6. a dalsi 1000 K& Zaslani pokynu k vymazu zastavniho prava 1500 K&
Zaslani potvrzeni o vysi zaplacenych uroku 100 K&

Nasledujici naklady nejsou véfiteli znamy a tudiz nejsou do RPSN zahrnuty: pfipadny poplatek za ocenéni nemovitosti, za rezervaci finanénich prostfedkil, za pofizeni zaznamu z
listu viastnictvi z KN, za zaslani vypisu postou a pripadné dalsi jednorazové a pravidelné naklady vynaloZené v souvislosti s Gvérem.

Splatka uvéru 8 207 K¢é
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Pojisténi stavby a doméacnosti Neuvedeno
Splatka vE. pojisteni 8207 K&
Celkové mésicni vydaje 8080 K& Celkové mésicni Cisté prijmy 25000 K&
z toho Zivotni minimum 8 080 K& Potfebny ¢isty mésicni pFijem 18 749 K&
Povinna mésicni rezerva 2462 K& Zstatek prijma 6251 K&
Urokova sazba [ Mésicnisplatkana20let | Masicnisplatkana25let |  Mé&sicni splatkana30let |
|5 let fixace [ 2,79 % p. a. [ 10 883 K& | 9 267 K& [ 8 207 K& |

Vyse uvedené Udaje (Urokova sazba, splatka Gvéru, RPSN a pfipadné dalsi udaje) jsou pouze
orientacni, vychazi z dostupnych informaci pfi vypracovani tohoto Orientagniho propoétu a mohou

se od koneénych hodnot v nasledné Smlouvé o Uvéru a PF vni ir i lisit. Jméno Filip Sturm
Telefon +420777031039
E-mail filip.sturm@email.cz

Vo Hypotecni banka
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Informace ze sazebniku banky

F.21. Expresni ocenéni bytu (pomoci cenové mapy pro vybrané lokality)

Zdarma
F.2.2. Zjednodusené ocenéni bytu odhadcem s elektronickymi podklady od klienta 1900 K&
F.2.3. Standardni ocenéni bytu / nebytové jednotky odhadcem 3900 K&
F.2.4. Ocenéni rodinného domu nebo objektu rodinné rekreace (véetné pozemkul) a samostatného pozemku 4900 K&
F.2.5. Ocenéni ostatnich typt nemovitosti 9900 K¢

Zpracovana analyza slouzi pouze pro vnitini potfebu banky.

Zprostiredkovatel

Zprostredkovatel: Filip Sturm prohlasuje, Ze vykonava &innost pro vicero subjektd nabizejicich nebo poskytujicich spotfebitelsky avér.

< Hypotecni banka
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Priloha ¢. 8

ALLIANZ FINANCE Allianz @)

Samostatny zprostiedkovatel VAZANY ZASTUPCE ALLIANZ KONTAKT

ALLIANZ KONTAKT, S. R. O. Jméno a pjment / Nazev firmy
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, Ceska republika Regi Eni &islo U ENB (L S b
10 27 25 57 19, obchodni rejstiik u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 108028 Registracni Eislo u CNB (Ize ovéfit na www.cnb.cz)

www. allianz.cz, allianzfinance@allianz.cz, tel.: +420 241 170 000 Sjednatelské islo Allianz / Osobni &islo

ZAZNAM Z JEDNANI S KLIENTEM

Klient (Vy) Obchodni zastupce

Jméno a prijmeni Jméno a prijmeni

Datum narozeni Sjednatelské cislo

Telefon Telefon

E-mail E-mail

SVYM PODPISEM STVRZUJI, ZE: »  jsem byl sezndmen s predsmluvni informaci tykajici se samostatného

= jsem si védom toho, Ze mi neni poskytovéana rada podle pravidel zprostiedkovatele spotrebitelského Gvéru (ke stazeni také na
stanovenych zakonem o spotfebitelském Gvéry, ale je mi poskytovéno https://www.allianz.cz/produkty/allianz-finance.html)
pouze doporuceni; » jsem si védom toho, Ze Udaje, které jsem béhem jednani zamlcel, ¢i

+  zéstupce samostatného zprostfedkovatele peclivé a Gplné zaznamenal z jakéhokoliv jiného divodu nesdélil, nemohou byt pfi nabidce zohlednény
a pfi kalkulaci zohlednil zjigténé potfeby a mnou sdélené pozadavky (byly-li a ze takovy chybgjici tdaj méze ovlivnit nabidkuy;
sdéleny), ty odpovidaji mnou poskytnutym udajim a mému skuteénému - sije védom toho, ze nepravdivost tohoto prohlaseni mdze mit za nasledek
zameéruy; vznik odpovédnosti klienta;

«  mi zdstupce samostatného zprostiedkovatele objasnil pfipravu nabidky, +  jsem prevzal/a jedno vyhotoveni tohoto zaznamu z jedndni.

srozumitelné mi odpovédél na vsechny mé dotazy, ze mé upozornil na
mozné nesrovnalosti (jsou-li shledany) mezi mymi pozadavky a nabidkou;

KALKULACE PRO NASLEDUJICi UDAJE

Ucel Koupé

Ve avéru 3 600 000 K&

Banka Lv l:l:lz(gzé Fixace  Splatnost Splatka r':gifgg)', I;‘g{‘ggggénrﬁ Fixcérr;)iér:]c'xéklady RPSN Podminky
wiistenrot 90% 253% 5 let 30let  14281Ke 500 K& 4800 K 92837KE  2,85% OBIEM,ZP,PO
90%  257%  Slet 30let  14356KE  1291Ke 1500 K¢ 163054 KE  3adx HyRcbronlAKCEDOMBN, 22:Rychie
4 UniCredit 90% 2,72% 5 let 30let 14640KE  1080Ke 6800 K& 106805KE  336% ALLZP
X Hypoteent banka 90% 299% 5 let 30let  15158KE  1151Ke 3800KE 116481KE  366% BU, Josnd hypotéka, ZP, AKCE
EQUO bank 90% 299% 5 let 30let  15158Ke  1260Ke 5200 K& 118069KE  371% BU,ZP
(3] Reifteisen 90% 325% 5 let 30let 15667 K oKe 1500 Ké 111318KE  332%  BU,PO,AKCE
[— G 90% 329% 5 let 30let  15747Ke 900 K& 8900 K& 125002KE  384%  DO+BU, OBJEM/Prijem, ZP, PO

OO0O000ooan

Vyse RPSN a celkova splatna Eastka, maji pouze informativni povahu a vychdzi z predpoklad uvedenych zahrnutych nakladd. Reprezentativni piklad: Vy3e Gvéru 2500000 KE, doba
trvani 30 let, celkovy pocet splatek 360, mésicni splatka 8919 K&, pevna Grokova sazba po dobu 3 let 1,74 % p.a., RPSN 1,89 %, celkova ¢astka splatnd spotfebitelem 3254065 KE. Pro
vypocet se neuvazuje s dalsimi naklady, které mohou vzniknout (poplatek na notéfe, ovéfeni podpisd, pojisténi nemovitosti, aj.).

Cislo vérové smlouvy Datum podpisu

DATUM

Podpis klienta Podpis vazaného zastupce

Verze 02,01.08.2018
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SOUHLAS SE ZPRACOVANIM

Allianz ()

OSOBNICH UDAJU KLIENTA

Zdjemce o produkty Allianz FINANCE (Vy)

Spravce Gdaji (my)

ALLIANZ KONTAKT, S. R. O.

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
1€ 27 25 57 19, obchodni rejstfik u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 108028

KONTAKTNI{ UDAJE POVERENCE NA OCHRANU OSOBNICH UDAJU

@ E-mail: DPO@allianz.cz
® Telefon: +420 241 170 000
@ Adresa: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Sprévcem osobnich Udaju je v pfipadé poskytnuti Produktd Allianz FINANCE
spole¢nost Allianz kontakt, . r. 0, ICO: 27255719.

Produkty Allianz FINANCE se rozumi ¢innost investi¢niho zprostiedkovatele dle
zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu ¢. 256/2004 Sb. a poskytovéni nebo
zprostredkovdani spotrebitelského Gvéru dle zakona ¢. 257/2016 Sb.

o spotfebitelském Gvéru.

Zpracovani osobnich tdajl je nezbytné pro poskytnuti Produktd Allianz FINANCE.
Podrobné informace o zpracovani osobnich tdajl (zejména o Gcelech, pravnich
zakladech, dobé, rozsahu nebo zplsobu prace s nimi a pravech subjektl Gdajd)
jsou uvedené v ¢asti Informace o zpracovani osobnich Gdajd” na rubové strané
tohoto formuldre, které jsou k dispozici rovnéz na internetovych strankach
www.allianz.cz/ochrana-udaju.

INFORMACE O ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU

Spravcem osobnich Udajl v pfipadé poskytovani Produktd Allianz FINANCE je
Allianz kontakt, s. r. 0, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,

ICO: 27255719,

Kontaktni tdaje povérence na ochranu osobnich Udajd: E-mail: DPO@allianz.cz,
Telefon: 241 170 000, Adresa: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8.

Zpracovani osobnich Udajl je nezbytné pro naplnéni Géelu zpracovani osobnich
udaju klienta jako zajemce o Produkty Allianz FINANCE a ucell uvedenych v
souhlasech se zpracovanim uvedenych na predchdazejici strané tohoto formulare.
Podrobné informace o zpracovani osobnich daji (zejména o Gcelech, pravnich
zakladech, dobé, rozsahu, zpUsobu prace s nimi a pravech subjektu Gdajd), véetné
vysvétleni, k cemu souhlasy potfebujeme, jsou uvedené na strankdach www.allianz.
cz/ochrana-udaju.

SOUHLAS KLIENTA SE ZPRACOVANIM PRI POSKYTOVANI PRODUKTU
ALLIANZ FINANCE

Klient jako zdjemce o Produkty Allianz FINANCE[ |souhlasi / [~ |nesouhlasi, aby byly
zpracovavany jeho identifikacni a kontaktni Udaje a Udaje potiebné pro poskytnuti
Produktd Allianz FINANCE. Toto jedndni zahrnuje i to, Ze Vés budeme kontaktovat
telefonicky nebo e-mailem a ze mizeme predat Vase osobni idaje nademu
obchodnimu partnery, jejichz seznam je uveden na strankach
www.allianz.cz/ochrana-udaju. Bez udéleni tohoto souhlasu mohou mit nase sluzby
omezeny rozsah.

SOUHLAS KLIENTA SE ZPRACOVANIM PRO ZLEPSOVANI KVALITY
SLUZEB

Klient jako zajemce o Produkty Allianz FINANCE ]:[ souhlasi/ D nesouhlasi, aby
byly zpracovavany jeho identifikacni a kontaktni idaje pro vnitini potreby spravce
tykajici se zejména sledovani spokojenosti klientd, optimalizace a zvysovani kvality
poskytovanych produkti a sluzeb, vvoj novych produktt, snizovani rizik, véetné

sdileni informaci o bonité a divéryhodnosti (platebni mordlce) klientt s nebankovnimi
véritelskymi subjekty, které jsou uzivateli Nebankovniho registru klientskych informaci
(ddle jen ,NRKI").

SOUHLAS KLIENTA SE ZASILANIM MARKETINGOVYCH NABIDEK
PRODUKTU A SLUZEB SPRAVCE

Klient jako zéjemce o Produkty Allianz FINANCE [ | souhlasi /[ nesouhlas, aby mu
byly nabizeny produkty a sluzby spravce.

SOUHLAS KLIENTA SE ZASILANIM MARKETINGOVYCH NABIDEK
PRODUKTU A SLUZEB OBCHODNICH PARTNERU

Klient jako zdjemce o Produkty Allianz FINANCE[ ] souhlasi /[ ]nesouhlasi, aby

mu byly nabizeny produkty a sluzby obchodnich partnert spravce ve skupiné Allianz
(konkrétné Allianz pojistovna, a. s, Allianz penzijni spole¢nost, a. s.,) a obchodnich
partnerd spravce, jejichz seznam je uveden na strankach www.allianz.cz/ochrana-udaju,
ato za Géelem nabidky produkt a sluzeb téchto spraved.

SOUHLAS KLIENTA S AUTOMATIZOVANYM INDIVIDUALNIM
ROZHODOVANIM, VEETNE PROFILOVANI, PRI POSKYTOVANI
PRODUKTU ALLIANZ FINANCE

Klient jako zéjemce o Produkty Allianz FINANCE [ souhlasi /[_| nesouhlas, aby bylo
pii poskytnuti Produktd Allianz FINANCE vyuzito automatizovaného individudlniho
rozhodovani, véetné profilovani. Bez udéleni tohoto souhlasu mohou mit nase

sluzby omezeny rozsah. Ziskavané Udaje a zadani parametrl automatizovaného
rozhodovani véetné profilovani zpracovani zavisi na zadani naseho obchodniho
partnera, které potiebuje pro své rozhodnuti.

Pokud klient v budoucnu zméni nazor, mize zde udélené souhlas(y) kdykoli odvolat.
Odvoldnim souhlasu neni dotéena zakonnost zpracovani vychazejiciho ze souhlasu,
ktery byl dan pred jeho odvoldanim. Odvolani souhlasu se zpracovanim viak mdze
znamenat prekazku v procesu poskytovdni & omezeni nasich sluzeb.

Zavazuiji se, ze nahldsim bez zbytecného odkladu jakoukoliv zménu zpracovavanych
osobnich Gdajd. Prohlasuji, ze jsem opravnén/a udélit shora uvedeny souhlas(y)
(véetné pripadu, kdy spravci poskytuji osobni Udaje tfetich osob). Potvrzuji, ze jsem se
sezndmil/a s podminkami zpracovani osobnich idajd popsanymi v ¢ésti,Informace
o zpracovani osobnich Udajd” ve spodni ¢asti tohoto formulére, které jsou k dispozici
rovnéz na internetovych strankach www.allianz.cz/ochrana-udaju.

TENTO SOUHLAS(Y) UDELIL KLIENT

[7] ustné (osobné, telefonem) pojistovacimu zprostiedkovateli a ten pak zaskrtl
prislusné policko nebo

[T e-mailem pojistovacimu zprostiedkovateli a ten pak zaskrt pisluné policko nebo

[[1 podpisem na tomto formuldi.

MISTO PODPISU |

DATUM PODPISU |

Podpis klienta Podpis Allianz kontakt, s. . o.

(pouze v piipadé volby souhlas podpisem)

1/1
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