Nasledujici priklad je uvedeny jako soucast IFRS 16 v kniznim vydani IFRS (IASB 2018, Issued IFRS) v dile C, ktery vydalo IASB spolec¢né se standardem prijatym EU a ktery ilustruje jednak to, jak ndjemce ocenuje aktivum z prava k uzivani a
zavazek z leasingu, a jednak to, jak uctuje zménu podminek leasingu.

Pozndmka: CU = ,currency units”, napr. CZK

Popis situace

Ocenéni leasingu a dalsi popis situace
Cast 1—Prvotni ocenéni aktiva z prava k uZivani a zdvazku z leasingu

Aplikace IFRS 16

Najemce uzavie smlouvu na desetilety leasing jednoho
podlazi budovy s opci na prodlouZeni na dalsich pét let.

V zakladni dobé Cini leasingové platby 50 000 CU rocné,

v pfipadé prodlouzeni 55 000 CU roc¢né. Leasingové platby se
plati vidy na zac¢atku roku.

Ke dni zahajeni leasingu dojde najemce k zavéru, Ze uplatnéni opce na prodlouZeni leasingu neni dostatecné
jisté, a Ze tudiz doba leasingu bude 10 let.

Aktiva a zavazky tykajici se leasingu najemce prvotné zauctuje takto:

Kompenzaci za technické zhodnoceni, kterou obdrzi od pronajimatele, najemce uctuje podle jinych prislusnych
standard(, nikoli jako leasingovou pobidku podle IFRS 16. DUvodem je skute¢nost, Ze naklady na toto technické
zhodnoceni nejsou souéasti pofizovacich nakladd na aktivum z prava k uzivani.

Implicitni drokovou miru leasingu nelze snadno urcit. Pfirtistkova vypujéni irokové mira ndjemce je 5 % p.a., coz
se rovna fixni Urokové sazbé, za kterou by si najemce mohl pujcit ¢astku podobné hodnoty, jako ma aktivum
z prava k uzivani, v téZze méné na dobu 10 let zajisténou podobnym kolateralem.

Pti sjednani leasingu najemci vzniknou pocatecni pfimé Aktivum z prava k uzivani CU405,391

naklady 20 000 CU. Tato ¢astka zahrnuje 15 000 CU za Ke dni zahdjeni leasingu ndjemce uhradi leasingovou platbu za prvni rok, vzniknou mu pocatecni pfimé naklady, . -

odstupné vyplacené predchozimu najemci, ktery mél toto dostane leasingové pobidky od pronajimatele a zavazek z leasingu oceni sou¢asnou hodnotou zbyvajicich deviti Zavazek z leasingu CU355,391
podlazi pronajaté, a 5 000 CU za provizi realitnimu agentovi, | leasingovych plateb po 50 000 CU diskontovanych trokovou sazbou 5 % p.a., coZ je 355 391 CU. Penéini prostfedky (leasingova platba za prvni rok) CU50,000
ktery leasing sjednal. Aktivum z prava k uzivéni CU20,000

Za sjednani leasingu pronajimatel poskytne najemci PenéZni prostfedky (pocate¢ni pfimé naklady) CU20,000
leasingovou pobidku: uhradi mu 5 000 CU, které dal najemce Penéini prostfedky (leasingova pobidka) CU5,000

za provizi realitnimu agentovi, a rovnéz 7 000 CU za . 2 o

technické zhodnoceni, které najemce proved!. A 2 P S T €U>,000

Cast 2—Nasledné ocenéni a Gétovani zmény podminek leasingu

V roce 6 si ndjemce koupi spole¢nost A. Ta si pronajima Ptirtstkova vypUGjcni Urokovd mira ndjemce na konci roku 6 ¢ini 6 % p.a., coz se rovna fixni Urokové sazbé, za
jedno poschodi v jiné budové. Jeji leasingova smlouva kterou by si najemce mohl pUjcit ¢astku podobné hodnoty, jako ma aktivum z prava k uzivani, v téZze méné na
obsahuje opci na predcasné ukonceni leasingu, kterou dobu 9 let zajisténou podobnym kolateralem. Najemce ocekava, Ze budouci ekonomické uzitky plynouci z aktiva
spole¢nost A muZe uplatnit. Po akvizici ndjemce pottebuje z prava k uzivani bude spotfebovavat rovhomérné po dobu trvani leasingu, a proto toto aktivum odpisuje

dvé patra v budové, kde ma jiz jedno patro pronajaté, aby rovhomeérné.

tam mohl umistit vSsechny zaméstnance.

Zavazek z leasingu najemce nasledné oceni soucasnou hodnotou ¢tyr leasingovych plateb po 50 000 CU a péti
leasingovych plateb po 55 000 CU diskontovanych revidovanou diskontni sazbou 6 % p.a., coz je 378 174 CU. Dale
zdvazek z leasingu navysi 0 192 012 CU, tj. o rozdil mezi precenénym zdvazkem v ¢astce 378 174 CU a jeho plvodni
ucetni hodnotou, ktera byla 186 162 CU. O stejnou ¢astku se upravi také aktivum z prava k uzivani, aby jeho hodnota
odrazela poftizovaci naklady na dalsi uzivaci pravo:

Aktivum z prava k uzivani a zavazek z leasingu od roku 1 do roku 6:

Aktivum z préava k uzivani CU192,012

Aby ndjemce minimalizoval naklady:

zaméstnancu je dostatecné jisté, Ze opci na prodlouzeni
plvodniho leasingu uplatni.

i - - , . Zavazek z leasingu CU192,012
Zavazek z leasingu Aktivum z prava k uzivani
(a) uzavie samostatnou smlouvu na osmilety leasing jiného
poschodi v budové, kde mé jiz jedno patro pronajaté, toto Pocatecni Leasingova | 5% uUrokovy Konecény Pocatecni Odbis Konecny Po precenéni ¢ini G¢etni hodnota aktiva z prava k uzivani 360 169 CU (tj. 168 157 CU + 192 012 CU). Od pocatku roku 7
jiné poschodi bude k dispozici na konci roku 7; Rok zUstatek platba naklad zUstatek z0statek P zUstatek najemce pocitd urokovy naklad na zadvazek z leasingu revidovanou diskontni sazbou 6 % p.a
(b) pred&asné ukonéi leasing sjednany spoleénosti A, a to od cu cu cu cU cu cU cu Aktivum z prava k uZivani a zavazek z leasingu od roku 7 do roku 15:
pocatku roku 8. 1 355,391 | - 17,770 373,161 420,391 -42,039 378,352
. 2 373,161|  -50,000 16,158 | 339,319 378,352 42,039 336,313 L S R Aktivum 2 prava k uzivani
Prestéhovani zaméstnanci spolecnosti A do téZze budovy, ! ! ! ! ! ’ ! o ] ] " ] y o y
kde mé jiZ jedno patro pronajaté, je pro najemce 3 339,319|  -50,000 14,466 | 303,785 336,313 -42,039 294,274 P‘fcate”k“ Leaf'”ﬁo"a 6% HL‘I"‘S"V K?”ecn\kf P‘fcatecrk“ Odpis K?“EC”Z
i kv ; 4 0 4 Rok zustate platba nakla zustate zustate zustate
fkof‘om'CkyT’ dffl" °dke'_"_' aby “? konci zakladni, 10leté :°by 4 303,785|  -50,000 12,689 | 266,474 294,274 -42,039 252,235
easing prodlouZzil. Akvizice spolecnosti A a pfesun jejic cu cu cu cu cu cu cu
zaméstnancll pfedstavuje vyznamnou udalost, kterou ma 5 266,474 -50,000 10,823 227,297 252,235 -42,039 210,196 378 0,000 9690 247 86 260169 5019 320150
i I , 7 78,174 -50, 19, 47,864 )1 -40,01 ,15

najemce pod svou kontrolou a kterd ovlivAuje to, zda je 6 227,297 |  -50,000 8,865| 186,162 210,196 -42,039 168,157
dostatecné jisté, Ze najemce opci na prodlouzeni leasingu 8 347,864 -50,000 17,872 315,736 320,150 -40,019 280,131
vyuZije. Poschodi, které v soucasnosti uzivd, pro néj ma totiz
vétdi uzitnou hodnotu (pFinaddi mu vétsi uzitek) ne jiné Na konci roku 6, tj. pfed uctovanim o zméné doby leasingu, €ini zavazek z leasingu 186 162 CU (soucasna 9 315,736 -50,000 15,944 281,68 280,131 -40,019 240,112
nemovitosti, které by si mohl pronajmout za podobnou hodnota zbyvajicich leasingovych plateb po 50 000 CU diskontovanych urokovou sazbou 5 % p.a.). V roce 6 se 10 281,68 -50,000 13,901 245,581 240,112 -40,019 200,093
<z ; ; ; 2 2 ; zauctuje urokovy ndklad 8 865 CU. Aktivum z prava k uzivani ¢ini 168 157 CU.
castku, jako jsou leasingové platby, které bude hradit : Y P 11 245,581 |  -55,000 11,435 202,016 200,093 -40,019 160,074
v prodlouZené dobé leasingu. Kdyby si pronajal podobné
poschodi v jiné budové, vznikly by mu dalsi naklady, protoze 12 202,016 -55,000 8,821 155,837 160,074 -40,019 120,055
by mél zaméstnance ve dvou budovach. 13 155,837 -55,000 6,050 106,887 120,055 -40,019 80,036
Na konci roku 6 najemce proto dojde k zavéru, Ze 14 106,887 -55,000 3,113 55,000 80,036 -40,018 40,018
v souvislosti s akvizici spole¢nosti A a prestéhovanim jejich 15 55,000 -55,000 - - 40,018 -40,018 -




