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Proces gentrifikace mésta: pripadova studie méstské
Casti Praha 7

Abstrakt

Prace analyzuje a hodnoti nejvyznamnéj$i ndlezitosti probihajiciho procesu
gentrifikace v méstské ¢asti Praha 7. Teoreticka ¢ast je zamétena na popis prubehu tohoto
procesu ve svétovych meéstech, respektive dalSich ¢astech Prahy a dale uvadi historicky
vyvoj Prahy 7 pro vétsi kontextualitu.

V praktické casti je zkoumdn vyvoj méstské casti Praha 7 prostfednictvim
demografickych 0daji od roku 1991, cen bydleni od roku 2010 a kriminality od roku 2013.
Statistické udaje jsou doplnény vlastnim pozorovanim méstské Casti a rozhovory s
obyvateli. Vysledkem kvantitativniho a kvalitativniho vyzkumu je vyhodnoceni
gentrifikace na Praze 7 jako developery fizeného procesu (zejména v dolnich

HoleSovicich) bez vyraznéjsich socidlnich dopadi a s potencidlem budouciho rozvoje.

Kli¢ova slova: Gentrifikace, reziden¢ni promény, socioekonomicka analyza, méstska ¢ast

Praha 7



The process of city gentrification: case study of the
Prague 7 City District

Abstract

The thesis analyses and evaluates the most important aspects of the ongoing proces
of gentrification in the Prague 7 district. The theoretical part focuses on a description of
such process in global cities and other parts of Prague. For greater contextuality, a
historical development of Prague 7 is also presented.

The practical part examines the evolution of the Prague 7 district through
demographic data since 1991, housing prices since 2010 and criminality since 2013.
Statistical data are supplemented with observation of the city district and interviews with
residents. In the result of quantitative and qualititative research, the gentrification in Prague
7 is evaluated as a developer-driven process (especially in Lower HoleSovice) without

significant social impacts and with a potential for further development.

Keywords: Gentrification, residential changes, socio-economic analysis, Prague 7 district
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1 Uvod

Primyslova revoluce spustila vyrazné ekonomické i spoleCenské zmény, které
zasadnim zplUsobem promenily sidelni strukturu. Nové moznosti, které pfinesla
rozsahlou urbanizaci, kdy vznikala nova mésta, ¢i se rozSifovala ta stavajici. Ve 20. stoleti
vSak za¢ina tloha ptivodnich primyslovych stfedisek klesat, at’ uz pro jejich nedostate¢nou
kapacitu, nevhodnou polohu, zastaralost nebo zménu orientace hospodaistvi. Tyto oblasti
se diky pfedchozimu rozvoji staly soucasti velkomést a plni ptevazné rezidencni funkei.

Vyznamnou ¢ast obyvatel tvofili byvali zaméstnanci tovaren, jejichZ situace se
s probihajicimi zménami zhorSovala. Socidlni status ctvrti tak upadal, v nékterych
pripadech vznikla deprivovana lokalita. To s sebou ptinadsi pokles cen nemovitosti, ktery
je, za urcitych podminek, paradoxné ldkavy pro investory. Zminéné Ctvrti se nachdzi ve
vnitinim mésté, tedy v relativni blizkosti historického centra nebo jiné atraktivni lokality
s rozvinutym tercidlnim a kvartérnim sektorem, avSak vysokou cenovou hladinou.
Diky tomu ptedstavuji byvalé primyslové oblasti dostupnéjsi alternativu pravé k témto
atraktivnim lokalitdm, a tak dochazi k obsazovani opuSténych pramyslovych ¢i
zanedbanych reziden¢nich prostor zastupci vyssich socidlnich trid.

Status c¢tvrti tak zacind opét rhst, za doprovodu oprav a uprav fyzického stavu
nemovitosti, vystavby dalSich budov, vzniku novych sluzeb, ale také rlstu cen, proti cemuz
nejsou puvodni obyvatelé vzdy schopni obstat a oblast opoustéji. Tento jev byva
oznacovan jako ,,gentrifikace” a v urcité mife a form¢ k nému dochézi takika ve vSech
vyspélych zemich. Nézor na tuto problematiku se riizni. Zastanci poukazuji na zlepSeni
zivotnich podminek, kultivaci a rozvoj oblasti, odplrci kritizuji zejména vytlaceni
puvodnich obyvatel a necitlivou komercionalizaci.

Ackoli je gentrifikace globalnim fenoménem, 1ze pozorovat lokalni odli§nosti tohoto

procesu.
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2 Cil prace a metodika

Cilem této prace je zhodnoceni vyvoje méstské Casti Praha 7 se zaméfenim na
socioekonomické ukazatele, jejichz prostfednictvim je sledovan proces gentrifikace na
zminéném Uuzemi. Tento vyvoj je uveden do souvislosti se stavem ve svétovych
metropolich, ve kterych doslo k zapoceti procesu gentrifikace jiz diive. Jako pocatek
sledovaného obdobi byl zvolen rok 1991, jelikoz tehdy zacina byt patrnd ekonomicka

transformace zemé, ze které nasledné vyplyva proces gentrifikace.

Vyzkumné otazky, které si prace klade za cil zodpovedét, zné€ji nasledovné:
e Jakym vyvojem prosla méstska ¢ast jako takova?
e Jakym vyvojem proslo jeji obyvatelstvo?

e Kdo jsou hlavni aktéfi této promény?

Vyzkum probihal za pouziti standardnich metod sociologického vyzkumu kombinaci
vice vyzkumnych technik. Konkrétné analyzy a vyhodnoceni statistickych udaji
(demografické udaje, bytovy fond, kriminalita), pozorovani formou navstév méstské casti a
polostrukturovanych rozhovort s obyvateli. Celkem bylo provedeno sedm fizenych
rozhovord s obyvateli ve véku od 22 do 59 let, pficemz za relevantni vypovédi byly
povazovany takove, jejichz vyskyt se opakoval u vice informétori nebo obsahovaly

jedinec¢nou, autentickou osobni zkuSenost.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Gentrifikace

Proces oznaovany jako gentrifikace je zpravidla tvofen souhrnem c¢innosti
vedoucich k proméné fyzického stavu a socialnich podminek oblasti. Dochazi k nému
prevazné v chudsich c¢tvrtich se zanedbanym domovnim a bytovym fondem, které vSak
maji uréitou ptfidanou hodnotu, naptiklad v podobé vyhodné polohy, architektonického
stylu budov a podobné¢ (Sykora, 1993).

Vedle gentrifikace se také objevuji pojmy jako revitalizace a regenerace. Moznych
definic téchto pojmi a vysvétleni jejich vzajemnych vztahi je celd tada.
Revitalizace 1 regenerace mohou byt spoustééem gentrifikace, nicméné nemusi k tomu
dojit vzdy. O gentrifikaci 1ze hovofit pouze za splnéni urcitych podminek. Na zaklad¢
historického vyvoje lze fici, ze je tfeba, aby aktéfi disponovali dostatecnym socidlnim,
kulturnim a samoziejmé také finan¢nim kapitdlem, coz byva v zanedbanych ctvrtich
problém, proto je dal§im z priivodnich jevii gentrifikace vyména obyvatel. Tyto proménné
maji zasadni vliv na pribéh a vysledek procesu a odliSuji tak gentrifikaci od ,,pouhé*
revitalizace ¢ regenerace. Cisté fyzicka proména byva souhrnné oznadovana pojmem
,Incumbent upgrading® (Clay, 1980, cit. v Sykora 1993).

S gentrifikaci Uzce souvisi pojem ,rent-gap“, ktery vyjadiuje rozdil mezi aktualni
vysi najemného ve stavu pied gentrifikaci a jeho potencialni vysi (Smith, 1979). Cim veétsi
je tento rozdil, tim lakavé¢jsi je dana lokalita pro investory, nicméné také riskantnéjsi,
pficemz skryty potencial byva hufe odhalitelny. S rostouci atraktivitou lokality se také
zvySuje zdjem spekulantli, developerti a dalSich podnikateld. Vedle obnovy stavajiciho
bytového fondu tak vznikaji nové stavby a roste mnozstvi a uroven poskytovanych sluzeb.
Postupem c¢asu miize dochazet 1 k situaci, Ze jsou ptivodni gentrifiefi nahrazeni jesté
majetnéj§i vrstvou a cely proces se opakuje. Tento jev je nazyvan supergentrifikace
(Pacione, 2009, cit. v Sykora, 2017).

Velky vyznam ma také vyvoj hospodaistvi. Ve vyspélych zemich klesd podil
primarniho a sekundarniho sektoru, zavirani ¢i pfesun podnikl, které v piislusnych
odvétvich operuji, mize vést k ekonomickému tupadku oblasti, zaroven vsak pfindsi nové
prilezitosti, jak vyuzit opusténé prostory pro tercialni a kvartérni sektor. Tato transformace

s sebou pfinasi také demografické zmény, které se odrazi v dalSich zménach dané lokality.
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V souvislosti s transformaci ekonomiky se objevuji terminy jako ,,yuppies (young urban
proffesionals) (Short, 1996, cit v. Glow, Johanson, Kershaw, 2014). Tento termin oznacuje
mladé bezdétné a kosmopolitni zastupce stiedni tiidy. Tito lidé uptednostiiuji zivot ve
mésté¢ zejména z divodu blizkosti zaméstnani, dostupnosti sluzeb a Sirokych moZnosti
kulturniho a spolecenského vyziti. DalSim faktorem je také obecny trend pozdé€jSiho
zakladani rodin (Sykora, 2017).

Nicméné v gentrifikovanych Ctvrtich lze nalézt i1 mladé rodiny s détmi, kterym
nevyhovuje Zivot na predmésti. Dlivody pro tento postoj mohou byt rizné. Stejné jako
v pripad¢ ,,yuppies®, je ¢asto zminovana nevyhodna poloha ptedmésti vyzadujici dojizdéni,
coz koliduje s Casovou vytiZzenosti obyvatel a nizka obCanskéa vybavenost. Faktorem muze
ale také byt stereotypni pfedstava o zivoté na pfedmésti zahrnujici tradi€ni role pohlavi a
dalsi aspekty, které nejsou v souladu s zivotnim stylem mladych méstskych profesionélii
(Karsten, 2014). Také ztohoto divodu je tieba, aby byly casti vnitintho mésta
prizptisobeny potfebam téchto skupin a jejich spotiebitelskym nédvykiim. To se tyka jak
komerce (naptiklad gastronomické a umélecké), tak vetejnych prostranstvi, coz miize mit,
ve spojeni s kosmopolitismem, za nasledek ztratu autenticity gentrifikovanych ctvrti
(Sykora, 2017).

Gentrifikaci vSak nelze stavét Cisté jako protialternativu suburbanizace. Nové
pfichozi obyvatelé mohou pochdzet i z jinych (napiiklad méné atraktivnich, ¢i naopak
drazsich) ¢asti vnitiniho mésta (Sykora, 1993).

Pocatecni myslenky, ze gentrifikace zvySuje socidlni heterogenitu a spolu s tim také
socialni mobilitu v dané lokalité a tim zlepSuje situaci piivodnich obyvatel, se ukazaly jako
ne zcela platné, a to zejména z dlouhodobého hlediska. NejohroZzenégj$i skupinu ptedstavuji
méné majetni obyvatelé Zijici v pronajmu, kteti Casto nedokazi obstat vici zvySovani
najemného a cen sluZeb obecné, stejné jako viici zméné funkéniho vyuziti a celkového razu
oblasti, jelikoz tyto zmény mohou byt v nesouladu s potfebami, preferencemi a finan¢nimi
moznostmi zminéné skupiny obyvatel. Tato nevyvazenost byva nejvyraznéjsi zejména
v piipad¢, kdy najemnici stoji proti developeriim a dalSim formam velkokapitalu, které
maji na své stran¢ ucinné nastroje jako naptiklad lobbing.

Negativnim aspektem muze byt také obava ze ztraty autenticity ¢i jakéhosi ,,ducha
mista® jelikoz gentrifiefi ¢asto pochazeji z odliSnych oblasti, tudiz soucasti procesu mize
byt prekotnd zména nenavazujici na dosavadni vyvoj a nectici tradice oblasti.

Jednou ze snah, jak tomuto vnimani ptedchézet, je podpora mistnich umélci a uméleckych
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instituci s cilem vytvofeni ¢i zachovani jedine¢ného kulturniho razu ctvrti. Soucésti toho
byva nastoleni debaty mezi zucastnénymi aktéry o tom, jakym smérem by se mél kulturni
vyvoj Ctvrti ubirat. Hrozi vSak riziko, ze pro ptreziti uméleckych instituci v konkuren¢nim
prostiedi bude nezbytna jejich ptiliSna komercionalizace a internacionalizace. V takovém
pfipad¢ miize zasdhnout vefejny sektor formou riznych zvyhodnéni pro mistni aktéry,
napiiklad tlev na najemném, dotaci a podobné¢ (Glow, Johanson, Kershaw, 2014).

Dal$im nastrojem muze byt uplatiovani urcitého, pro gentrifikaci typického,
vizualniho stylu pfi rekonstrukcich budov, ktery nese historizujici prvky, pfiznava ptivodni
funkéni vyuziti stavby, pfipadné se snazi pusobit autenticky a ,,improvizované“. U budov
je tedy Casto zachovan ¢i obnoven historicky vzhled, a to asto véetné napist z prumyslové
éry, kovanych prvki, rezného zdiva atd. V interiérech se lze setkat s obklady ve stylu
stanice metra z pielomu 19. a 20. stoleti, Edisonovymi Zarovkami, riznymi formami
vyuziti dfevénych palet, vyfazeného nabytku ¢i OSB desek, kovatskou ¢erni, odhalenou
elektroinstalaci a vzduchotechnikou nebo kiidou popsanymi tabulemi (Grearson, 2018).
Tento trend byl patrny jiz v poloviné 20. stoleti v Londyné, kdy gentrifiefi s oblibou
zafizovali interiéry s pouzitim materialii v minulosti spojenych s délnickou tfidou (Moran,
2007). Vyrazné je to zejména u restauraci a podobnych podniki, které jsou propagovany
jako drobné, sousedské, lokalni, a to i1 v pfipadé fetézclh. S tim také souvisi urcita
preference minipivovart ¢i Cerstvé prazené kavy, pred produkty veéhlasnych znacek. Tyto
aspekty procesu gentrifikace jsou vSak do velké miry univerzélni, tudiz lze diky nim
paradoxné pozorovat jistou ztratu jedineCnosti dotéenych ctvrti, zejména v pozdéjSich

fazich (Sykora, 2017; Ley, 2003, cit. v Sykora 2017).

15



3.1.1 Priciny gentrifikace

Podnéty ovliviujici proces gentrifikace mohou piichazet jak od soukromého, tak od
vefejného sektoru.

Je-li spoustééem premény vefejny sektor, dochdzi k ni naptiklad pomoci opatieni
spoCivajicich v pfislusnych upravach uzemniho planu, vefejnych zakazkach, investi¢nich
pobidkach, poskytovani dotaci Ci zfizeni nejriznéjSich socialnich programu a organizaci.
Vetejny sektor také vyuziva sluzeb sektoru soukromého (Public-private Partnership)
pricemz mira a forma zucastnénosti jednoho, ¢i druhého sektoru se rizni. Stejné tak muize
dochazet ke spolupraci vetejného sektoru a vetejnosti prostfednictvim komunitniho
planovani, kdy obcané dostanou moznost zapojit se do diskuze ohledné dal§iho vyvoje
lokality a tim spoluutvaftet jeji podobu.

Stat gentrifikaci ovliviiuje i neptfimo svou politikou. Obecné Ize tvrdit, ze levicové
vlady budou mit vétsi tendenci vytvaret rizné programy na podporu a rozvoj lokality,
naopak pravicové vlady nechaji volnéjsi ruku jednotlivym aktérim a komunitdm. V praxi
vSak byvad zajmem kazdého statu, aby chudoba ¢i socidlni nerovnost a segregace
neprerostla inosnou miru, kdy se spolecnost takzvané rozpadne a jeji jednotlivé vrstvy jiz
nejsou schopny spolupracovat a dopliiovat se, nybrz Zziji zcela oddélené¢ a nezavisle.
V menSim méfitku k takovému jevu miize dochazet lokaln€é a potom vznikaji takzvané
socialné vyloucené lokality, jejichz obyvatelé do statniho rozpoctu nepfispivaji vilbec nebo
malo, pobiraji socidlni davky, nepodili se na ekonomickém rlstu zemé a mohou byt
zdrojem piipadnych nepokoji (Kostelecky, Patockova, Illner, 2012). V socialné
problému pro dal§i generace (Chetty, 2014). Tomu Ize predchazet napiiklad pomoci
pozvednuti téchto problémovych lokalit, coZ jednak pfimo zlepsi situaci tamnich obyvatel
a zaroven prildka nové investice a aktivity, ze kterych mohou v kone¢ném dusledku tézit
op¢t ptivodni obyvatelé. Je vSak tieba piedejit tomu, aby se tyto aktivity vymkly kontrole a
ptuvodni obyvatele vytla€ily. Mohlo by dojit k pfesunu problému do jiné lokality, kam by
se postupné soustiedili dalsi a dalsi ,,vytlaceni obyvatelé, ¢imz by doslo k dalsi
koncentraci problému. Jednim z moZnych opatfeni je vytvofeni jasného legislativniho
ramce, ktery bude chranit pivodni skupinu obyvatel pied vytlaCenim. DalSim krokem
muze byt soustiedéni agendy na feSeni aktualnich problémi, se kterymi se dana komunita
potyka, tedy naptiklad nezaméstnanost, drogova zavislost, kriminalita a jiné (Kotelecky,

Patockova, Illner, 2012).
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Svlyj podil na prabéhu procesu gentrifikace maji také faktory jako cetnost vyskytu
policie ¢i dostupnost hromadné dopravy a dalsi infrastruktury. Je nasnadé, ze ¢im lepsi
situace v lokalit¢ ztohoto hlediska panuje, tim pravdépodobnéji prtilakd pozornost
majetnéjSich obCanil pti sou¢asném zlepseni situace stavajicich obyvatel. Vyvoj mize dojit
i tak daleko, Ze se z gentrifikované Ctvrti stane homogenni, elitni lokalita, osidlena pouze
témi nejbohat$imi obyvateli a spole¢nostmi, kterd neni dostupna pro drtivou vétSinu
obc¢ant a kde neexistuje drobné podnikani.

Dal$im opatfenim, které miiZze spustit gentrifikaci je naptiklad rozhodnuti o zbourani
budov z divodu jejich nevyhovujiciho stavu. To mize vyvolat odpor obyvatel, ktefi se
budou snazit toto rozhodnuti odvratit a pozvednout lokalitu natolik, aby ztratila status
slumu uréené¢ho k demolici (Chronopoulos, 2016). Pokud byl proces gentrifikace jiz
zapocat, je naopak mozné, Ze vlastnik budovy s ndjemnim bydlenim, na kterou se vztahuje
urcitd forma politiky chrénici ndjemniky a ktera dosud gentrifikaci neprosla, bude naopak
usilovat o oznaceni jeho budov za neobyvatelné z toho diivodu, aby misto ni mohl vytvofit
vynosngj$i nahradu (Howell, 2016).

Gentrifikace zapoc€atd soukromym sektorem byva pozvolngjsi, méné organizovana a
spocivajicich v upravach nemovitosti, zakladani podnikti nebo organizaci, jejichz ukolem
je fesit otazky tykajici se dané lokality, potazmo jejich obyvatel. Neméné vyznamnou roli
hraji tito aktéfi v piipadé¢ komunitniho planovéani, kdy slouzi jako prostfednici mezi
vetejnym sektorem a obCany. U tohoto pfistupu Ize oCekavat vyssi miru ohleduplnosti viici
puvodnim obyvatelim (Sandercock, 1998, cit. v Howell, 2016). Do néaplné organizaci
muZe dale patfit zastupovani plivodnich obyvatel a hajeni jejich prav naptiklad pii jednéni
s majiteli nemovitosti, ve kterych tito znevyhodnéni obcané Ziji v ndjmu, nebo naopak
prosazovani zajmu nové€ piichozi skupiny, tedy gentrifieri. A to i na Ukor plvodnich
obyvatel.

Je také dulezité, zda se jednd o individualni aktivity obyvatel dané lokality, nebo o
projekt cizi developerské firmy. Ve druhém piipadé mize byt autenticita naopak narusena,
jelikoz developerské projekty casto vznikaji pod zaStitou globdlniho kapitdlu a maji
komer¢ni charakter. Je vSak otazka, do jaké miry lze tyto aktivity povazovat za Cisté
soukromé, vzhledem k zdsahlim vefejného sektoru, napiiklad ve formé stavebniho

povoleni.
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Spousteéct tohoto typu gentrifikace mize byt celd fada. Nespokojenost obCanli se
stavem mista, nizké ceny nemovitosti pii souasné vyhodné poloze ¢i odhaleni potencialu
v podobé rent-gap. Proto muze byt pocatek gentrifikace také kulturniho razu, kdy se
umélci nebo podnikatelé v zdbavnim a restauracnim primyslu, z vyse uvedenych divoda
rozhodnou vyuzit byvalé primyslové prostory napiiklad pro vytvofeni galerie, ateliéru
nebo hudebniho klubu. To na sebe navaze dalsi aktivity v podobném duchu a v reakci na to
se mohou zacit prist¢hovavat lidé, ktefi upiednostituji zivot v kulturné bohaté Ctvrti. To
vSak spolu se zvySovanim atraktivity oblasti mize zpusobit rlst cen nemovitosti, které¢ pro
puvodni umélce prestanou byt dostupné (Glow, Johanson, Kershaw, 2014).

Dulezitou roli hraje také samotné misto, které svou povahou mize pomoci prilakat
investice. Krom¢ jiz zminénych objektivnich vlastnosti, jako dopravni obsluznost, poloha
atd., je podstatna také symbolickd hodnota mista zplsobend napiiklad vyznamnou
budovou, scenérii, historickou udalosti, architektonickou a urbanistickou hodnotou ¢i
zidealizovanou ptedstavou o lokalité a jejich obyvatelich (Suttles, 1984, cit. v Spacek,

2012).
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3.2 Priklady gentrifikovanych mést

3.2.1 Londyn

Jednim z nejvyznamnéjSich mist z hlediska gentrifikace je Londyn. Termin
»gentrifikace® se poprvé objevil v knize London: Aspects of Change od britské sociolozky
Ruth Glassové. Timto terminem popisovala probihajici zmény v chudSich, délnickych
¢tvrtich vnitintho Londyna, zejména v Casti Islington, kde od konce padesatych let
dochazelo k pfistechovavani mladych pfislusnikti stfedni tfidy, ktefi byli do té doby
spojovani predev§im s predméstim. Mezi hlavni pfi¢iny patfila rostouci dulezitost
tercidlniho sektoru, jelikoz prukopnicti gentrifiefi se sestavali pfedevSim z novinaid,
umélcil, akademikti a dalSich profesi, jejichz zastupci Casto disponuji vysokym socialnim a
kulturnim kapitdlem. Vzhledem k tomu, ze mista vykonu téchto profesi se vétSinou
nachdzela ve méste, predstavovaly délnické ctvrté pohodlnéjsi feSeni z hlediska dojizdéni
do zaméstnani. Dal§im faktorem byl rist cen nemovitosti na predméstich, jejich nizka
obCanskd vybavenost a vneposledni ftadé¢ také jisty punc vyjimecnosti Zivota
v gregorianském domé v délnické ctvrti, ktery tyto, Casto levicové, intelektudly pfitahoval
(Butler, 1997, cit. v Moran, 2007).

V souvislosti s upadkem sekundarniho sektoru a ptfedchozim odlivem bohatSich
obyvatel na pfedmésti, byl bytovy a domovni fond v délnickych ¢tvrtich zanedbany. Nové
pfichozi obyvatelé vSak méli vyssi naroky, a tak zapocala rekonstrukce domil na kterou
navazalo pfizplsobeni sluZzeb fungujicich v dané oblasti zivotnimu stylu gentrifierd. O
gentrifikaci Londyna tedy lze hovofit, jako o zapocaté zezdola prostiednictvim prakopnika
ze stiedni tfidy (Warde, 1991, cit. v Moran, 2007).

Tyto promény nejprve pfitahovaly pozornost svou vizudlni strankou, nicméné
socialni aspekt véci se staval stale patrnéjsi. Novi obyvatelé si naptiklad prostfednictvim
organizace The Brainsbury Association prosadili odklonéni dopravy do chudSich casti,
nicméné zastupci stfedni tfidy také pomadhali pavodnim obyvatelim pii vyjednévani
podminek s pronajimateli (Baine, 1975; Ferris, 1972, cit. v Moran, 2007).
Zpisob Zivota v gentrifikovanych ¢astech mél kombinovat vyhody Zivota ve mésté a na
vesnici. Proto se témto Castem zacCalo ptrezdivat ,,urban village®, tedy méstska ves (Times,

1963, cit. v Moran, 2007).
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Co se sluzeb tyce, velky rozvoj zaznamenaly prodejny s méné obvyklymi
potravinami, jelikoz vafeni mezi mladou stiedni tfidou pfestavalo platit za nudnou domaci
praci a staval se z n¢j naopak konicek. Zaroven vsak, vzhledem k emancipaci zen, byvalo
stale Cast¢jsi, ze byli oba manzelé zaméstnani. Vareni tedy muselo probihat rychleji a
efektivnéji. Tomuto zadani vyhovovala francouzska venkovska kuchyné a také kuchyné
italskd, pficemz zminéné zemé byly zaroven oblibenymi letovisky této skupiny lidi.
Potiebné suroviny vsak nebyly bézné k dostani, proto vznikaly obchody, které mezeru na
trhu vyplilovaly. Obliba vateni se také promitla do samotnych uprav bydleni, jelikoz mezi
gentrifiery bylo velmi popularni vybourat pficku mezi kuchyni a obyvacim pokojem
(Moran, 2007).

Upravy bydleni probihaly v sourodém stylu, kdy bylo zamé&rem obnovit historicky
vzhled nemovitosti a zaroveinl jej obohatit o nezaménitelny otisk Zivotniho stylu a vkusu
»hove stiedni tfidy* (Thompson, 1979, cit. v Moran, 2007). Trh na nové¢ nastalou situaci
zareagoval a ceny bydleni v gentrifikovanych ctvrtich zacaly rist, coz ptedstavovalo
problém zejména pro najemniky, kteti byli vystaveni tlaku majiteltt domi a bytl chtéjicich
zvysit svlij zisk. Pivodni obyvatelé tento tlak vétSinou neustali a odst¢hovali se. Postupné
tak doslo ke zméné¢ socidlniho statusu celé ¢tvrti (Frayn, 1977, cit. v Moran, 2007).

Tyto zmény byly jednou z pficin toho, ze plivodni zastavba nepodlehla demolici
v takovém mefitku, jak se planovalo. Naopak byly vyhrazeny prostiedky z vefejného
rozpoctu pro renovaci zastavby v ptisluSnych oblastech, stejné tak bylo opusténo od planu

vést Casti Islingtonu a Notting Hillu dalnici (Thompson, 1969, cit. v Moran, 2007).
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3.2.2 Spojené staty Americké

Washington

Také v hlavnim mésté Spojenych stath Americkych lze pozorovat proces
gentrifikace. V pfipadé USA je socioekonomicka otazka spjata i s otdzkou rasovou.
Gentrifiefi byvaji zpravidla bélosi ze stiedni tfidy. Naopak za situace, kdy je dana oblast
tvofena alesponl ze 40 % cernoSskym obyvatelstvem, ke gentrifikaci vétSinou nedochazi
(Hwang, 2014).

Napriklad ve ¢tvrti Columbia Heights, ve které zacala gentrifikace pomérné pozdé,
konkrétné¢ koncem 90. let, pficemz hlavnimi spoustécimi mechanismy byla vystavba
stanice metra a otevieni prodejny obchodniho fetézce, je tento proces doprovazen
rozlicnymi snahami o zmirnéni a zpomaleni jeho dopadu na ptvodni obyvatele. To
vyzaduje spolupraci vSech zucastnénych stran, tedy gentrifierti, vlady a pavodnich
obyvatel. Tyto snahy byly projevovany pfedevSim prostiednictvim organizaci
zastupujicich nizkopfijmové domacnosti v jednani s vlastniky nemovitosti, ostatnimi
obyvateli a vladou, a to naptiklad pii uplatiovani takzvaného TOPA (Tenants Opportunity
to Purchase Act), tedy naroku ndjemct na zakoupeni jimi obyvané budovy pred tim, nez
bude nabidnuta nékomu jinému nebo zdemolovéana. Tento zdkon byl piijat v 80. letech za
ucelem ochrany najemnikdt a nizkopiijmovych skupin, nicméné byl majiteli casto
porusovan, ptipadné o ném najemnici nevédéli (Howell, 2015).

Ctvrt’ Columbia Heights byla ptivodné obyvana prevazné bélochy, coz se zménilo po
omezeni rasové segregace po druhé svétové valce, kdy se zacalo prist€éhovavat Cernosskeé
obyvatelstvo a béloSské naopak vyst€hovavat. Tato ctvrt’ byla také zasaZena protesty po
zavrazdéni Martina Luthera Kinga, coZ mélo destruktivni u¢inek na ¢ast domovniho a
bytového fondu, ktery byl nahrazen stitnim dotovanym bydlenim. Z demografického
hlediska se tedy jednalo o chudou ¢ernosskou ¢ctvrt’ (Howell, 2016).

Po zapoceti gentrifikace se zacalo vracet bélosské obyvatelstvo, pficemz do t¢ doby
takika vyhradni podil ¢ernoSského obyvatelstva klesl, nicmén¢ stdle tvoii vyznamnou, byt
ne majoritni, ¢ast, stejné jako ostatni rasy. V tomto konkrétnim ptipadé tedy gentrifikace
napomohla vétsi rasové rozmanitosti obyvatel. Stejné tak se zménil 1 socidlni status Ctvrti.
Obyvatelstvo je bohatsi, nicméné stale byla zachovédna urcitd cast dostupného bydleni.

Mimo jiné diky vyvaZenému piistupu aktéra, jak bylo fe¢eno vyse (Howell, 2016).
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New York — Fort Greene

Ackoli ve mést¢ New York od 90. let pfijem domécnosti stagnuje a procentualni
zastoupeni bélosského obyvatelstva klesa (Chronopoulos, 2016), existuji zde mista, kde je
tomu naopak. Jednim z takovych mist je ¢tvrt’ Fort Greene v Brooklynu. Ve 20. stoleti se
jednalo o ptevazné dé€lnickou ctvrt, kterd byla po druhé svétové vélce obyvana pievazné
AfroameriCany a meéla povest CernoSského ghetta suzovaného socidlnimi problémy
(Habenstreit, 1974, cit. v Chronopoulos, 2016).

Fort Greene byl z¢asti tvofen také, pro Brooklyn typickymi, fadovymi domy
zhnédého piskovee (tzv. Brownstone). Ctvrtd stimto druhem zastavby byly &asto
vyhledavané gentrifiery a Fort Greene nebyl vyjimkou, pouze s tim rozdilem, ze vétSina
z gentrifier byli Afroameri¢ané. (Chronopoulos, 2016).

Od konce 60. let je tedy mozné pozorovat priliv ¢ernoSskych zastupct stiedni tridy,
spolu se silicimi snahami mistnich komunit o zlep$eni situace ve $kolstvi, zdravotnictvi, na
trhu prace a pracovnich podminek obecné (Purnell, 2013, cit. v Chronopoulos, 2016) a
zejména od 80. let také vyrazné&jsi projevy gentrifikace.

V 90. letech byl jiz Fort Greene vniman jako Ctvrt’ sttedni tfidy s bohatym kulturnim
a spoleCenskym Zivotem, coz se projevilo 1 na cendch nemovitosti a ekonomickém statusu
obyvatel. Ackoli se poCet nemovitosti v osobnim vlastnictvi zvysil, vétSina obyvatel stale
zila v ndjmu (Chronopoulos, 2016).

Bili obyvatelé se zacali ve vétsi mife ptistethovavat koncem 90. let, kdy doSlo v New
Yorku ke zlepSeni bezpecnostni situace ptisnéjSim potirdnim drobné kriminality, coz, spolu
s medializaci a popularizaci ctvrti, jest¢ zvySilo atraktivitu Fort Greenu, ktery zacali
vyhledavat lidé, pro které se Manhattan, spolu s diive gentrifikovanymi ¢astmi Brooklynu,
stal nedostupnym (Chronopoulos, 2011, cit. v Chronopoulos, 2016).

Vliv bélochu silil a za¢inal byt patrny i na slozeni obchodu a restauraci. Fort Greene
se tak po vice nez pil stoleti stava prevazné bélosSskou Ctvrti. Tato druhd vina gentrifikace
se netyka pouze obyvatel Zijicich ¢i podnikajicich v najmu, jelikoZ i pro vlastniky
nemovitosti je vyhodnéjsi byt (pfipadné nebytovy prostor), pronajmout, nez aby jej sami

vyuZzivali (Chronopoulos, 2016).
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New York — Dumbo

Typickym piikladem gentrifikované c¢tvrti je ¢ast Dumbo nachazejici se mezi
Brooklynskym a Manhattanskym mostem na biechu East River. Do 70. let 20. stoleti se
jednalo o primyslovou ¢tvrt’, ktera dala vzniknout takovym vynaleziim, jako je kartonova
krabice (Tweede, Selke, 2005).

Ke konci jiz Dumbo, tehdy znamé jako Gairville, pravé podle vynalezce kartonové
krabice Roberta Gaira, zaznamenavalo velky upadek, coz mé¢lo za nasledek velmi nizké
ceny nemovitosti. Toho vyuzil podnikatel David Walentas, ktery téméf celou ¢tvrt” koncem
70. let zakoupil za 12 miliond dolarti (nejdrazsi byt v Dumbo byl v roce 2017 prodéan za 15
milion1) (Marino, 2017). V té dob¢, kromé opravari a femeslnikii, ve ctvrti piisobili také
umélci, kteti vyuzivali levné a rozlehlé prostory naptiklad jako ateliéry.

Pozdéji Walentas uzaviel dohodu s méstem o prodlouzeni najmu pro prumyslniky
sidlici v jeho budovach o 10 let vyménou za piesun velkého mnozstvi urednikd ze
Svétového obchodniho centra (WTC) do Dumbo. Dal§im vyznamnym okamzZikem byla
zména Uzemniho planu umoziujici bytovou vystavbu, ke které doSlo v 90. letech.
Spolu s novymi obyvateli byli do ctvrti pifildkani také obchodnici, restauratéfi a dalSi
podnikatelé. To jest¢ urychlilo rist jiz tak vysokych cen nemovitosti. Nékteré bytové
jednotky jsou vyhrazeny pro dostupné bydleni, nicméné i tak dnes patii Dumbo mezi deset
nejdrazSich ¢tvrti v New Yorku (Garfield, 2017). Zarovenl se jednd o centrum kultury a
uméni s velkym mnozZstvim galerii, pficemzZ ke kulturnim a spolecenskym udalostem je

vyuzivan i1 samotny Brooklynsky most (Melby, 2014; Bernard, 2007).
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3.2.3 Praha

V Ceské Republice lze proces gentrifikace pozorovat nejdéle v Praze na starém
mést¢ a vcentru mésta obecné. Tyto vystavni a turisty vyhleddvané oblasti patii
k nejdraz§im v zemi a nesou s sebou urCitou prestiz. Po roce 1989 se gentrifikace zacala
Sitit 1 do méné turistickych rezidencnich ¢asti, jako jsou Vinohrady, piipadné
pramyslovéjsich, napiiklad Karlina, VrSovic, Smichova nebo HoleSovic.

Oproti zemim zéapadniho svéta nebyla v Praze tak vyznamna prvotni prikopnicka
faze. Nejvétsi podil na gentrifikaci méli zahrani¢ni developeti a nova vystavba, coz byva
typické az pro tfeti fazi gentrifikace. Tento vyvoj lze sledovat i v ostatnich méstech
byvalého vychodniho bloku (Sykora, 2017 a Hackworth, Smith, 2001, cit v. Sykora 2017).
Dalsi odliSnost spocivala v absenci vylozené problémovych, vylou¢enych a homogennich
lokalit. V této souvislosti byla zmifiovana napiiklad prazska &tvrt Zizkov s vy$$im
zastoupenim romské mensSiny a socidlnimi problémy, nicméné situace se vyviji a dnes lze
proces gentrifikace pozorovat i v této ctvrti. Negativni predpovédi se nevyplnily ani
v piipad¢ prazskych sidlist, zejména diky niz§imu podilu najemniho bydleni, heterogenité
obyvatel a opatfenim vefejného sektoru, naptiklad ve formé& programu ,,Panel®, tedy
podpoie fyzické regenerace sidlist’ (Spacek, 2012; Kostelecky, Patotkova, Illner, 2012).

Jednim z hlavnich spoustéci byla privatizace domtl a byt zapoc€atd v devadesatych
letech. Zaroven bylo v roce 1991 zavedeno takzvané regulované nijemné, tedy stanovena
maximalni vySe ndjemného a uzavirani ndjemnich smluv na dobu neurcitou (Lux, Sunega,
2010, cit. v Kostelecky, Patockova, Illner, 2012). Zajimavosti je, ze cizincim mohlo byt
pronajimano za smluvni najjemné. Toto opatieni tedy bylo pfijato zejména za Ucelem
ochrany ptvodnich najemnikli a zamezeni jejich vytésnéni na zaklad¢ rent-gap. Zaroven
vSak nebyli vlastnici nemovitosti pfili§ motivovani zlepsit fyzicky stav budov (coZz byl
jeden zcilh privatizace) na takovou uroven, ktera by umoznila nasledny prongjem
zastupcim vyssi spoleCenské tiidy za vyssi ndjemné. Fyzickou regeneraci také zpomalil
fakt, Ze Cast privatizace byla uskute¢néna formou restituci, pficemz restituenti pochazeli
z rozliénych socidlnich skupin, a ne vSichni méli dostate¢né moznosti k provedeni této
regenerace (Sykora, 1996, cit. v Sykora, 2017). Regulace najemného pietrvala az do roku
2012, kdy byla nahrazena smluvnim ndjemnym na zdkladé dohody mezi nijemcem a
pronajimatelem (OSMD).

Demografické zmény ve vnitinim mésté zplsobila mimo jiné vystavba sidlist

v okrajovych castech Prahy, ktera probihala nejintenzivnéji v 70. a 80. letech 20. stoleti.
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Dochézelo zde k uptednostinovani mladych rodin s détmi, coz mélo za nésledek zvySeni
praimérného véku obyvatel vnitiniho mésta (Musil, 1968, cit. v Spackova, Pospisilova,
Oufednicek, 2016).

Tento vyvoj se v poslednich letech zacal ménit a vybrané ¢tvrti vnitiniho mésta (viz
vyse) jsou naopak mladymi lidmi (25-39 let) velmi vyhledavané. Rodiny s détmi vSak stale
uptednostnuji okrajové Casti, pricemz panelova sidlisté po roce 1989 vysttidala vina
suburbanizace. Navrat mladych do vnitiniho mésta souvisi také s ristem tercidlniho
sektoru, pro jehoZ potfeby jsou mimo jiné vyuzivany byvalé priamyslové prostory c¢i
prostory zcela nové v diive zanedbanych &astech (Spackova, Pospisilova, Oufedniéek,
2016).

Mezi spojujici prvky oblasti, ve kterych lze pozorovat proces gentrifikace, je
pfitomnost cizinci. A to jak ve form¢ obyvatel, tak zaméstnancli firem ptisobicich
v danych oblastech, které také Casto maji zahrani¢ni vlastniky. V Praze zaroven zije
relativné vice cizinct nez v ostatnich zemich V4. Podil cizinct (obyvatel bez ceské statni
ptislusnosti) tvoii 13 %, coz znateln€ ptevySuje Bratislavu, Budapest’ (3 %) a VarSavu (0,6
%) (Pridalovd, Oufednicek, 2017). Procentudlni mnoZstvi obyvatel Prahy neceské
narodnosti (bez ohledu na statni ptislusnost) vzrostl z2 % v roce 1970 na 11 % v roce
2011 (§paék0vé, Pospisilova, Outednicek, 2016).

Proces gentrifikace usnadiiuje také novy strategicky plan hlavniho mésta Prahy, ktery
uptednostiiuje vyuzivani volnych ploch ve vnitinim mésté (brownfields) pfed vystavbou
novych objektldl na okraji, kterd by vedla k dalSimu rozriistini mésta (IPR 2016, cit.
v Rathova, 2017).

Gentrifikace v Praze napomohla vétsi socioekonomické rozmanitosti obyvatel ve
vybranych ¢tvrtich, nicméné se nejspise jednéd o pirechodny stav a rlst cen bydleni povede
k homogenizaci stejné, jako tomu bylo v zapadnich zemich, které procesem gentrifikace

prosly diive (Sykora, 2010, cit. v Kotelecky, Patockova, Illner, 2012).
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Karlin

Karlin patfil v 19. a 20. stoleti k priimyslovym oblastem. Zaroven plnil rezidencni
funkci, pfiCemz ob¢ funkce se Casto prolinaly, jelikoZz dochazelo k vyuzivani vnitroblokt
reziden¢ni zastavby pro primyslové a obecné komeréni Gcely. Ze stiedostavovské ctvrti se
tedy postupné stala ¢tvrt’ délnickd. Ve druhé poloviné 20. stoleti také do Karlina neptichazi
7adné nové investice, coz situaci dale zhorSuje. Cast Karlina dokonce méla byt, po
dokonceni panelovych sidlist’, zcela zdemolovéna.

Pocatky zmén nesoucich znaky procesu gentrifikace sahaji do 80. let 20. stoleti, kdy
byla zahdjena stavba hotelu Atrium (dnes Hilton) (Kosmak, 2006, cit. v Ilik, Oufednicek,
2007). Ackoli se tehdy jesté¢ nejednalo o promysleny a koordinovany proces, na tento
projekt pocatkem devadesatych let navazaly nové kancelaiské budovy. Zaroveni, v ramci
zmény politické a hospodaiské situace v zemi, doSlo k privatizaci karlinskych bytu,
pficemz ceny byly vyssi nez v okolnich ¢astech mésta, coz znadi existenci ,,rent-gap®, a
k Gtlumu primyslové ¢innosti v karlinskych zavodech, zejména v CKD, coz znamenalo,
kromé& zjevnych negativnich nasledkd, uvolnéni prostorii a pozemki, tedy nové ptileZitosti
pro investory.

Prvnim vyznamnym krokem ke zlepSeni stavu jiz existujicich budov a situace v jiz
zastavénych oblastech, bylo otevieni prodejny vozi Mercedes-Benz v prostorach byvalé
tramvajové vozovny v roce 1997. Ve stejném roce predstavila realitni spolecnosti REKG
plan na vystavbu novych kancelatrskych i bytovych komplexii v Karlin€, z ¢asti potom na
uzemi brownfields, pficemz se pocitalo také s vyuzitim historickych budov, naptiklad
v ptipad¢ kanceldiské budovy ,,Corso Karlin®, kterd je pomérn¢ vyraznou piestavbou
byvalé soustruzny (Ilik, Outfednicek, 2007).

Proces se rozvijel také na Grovni mésta, jelikoz byl pfijat ,,Strategicky plan 2000%,
tedy plan na decentralizaci Prahy, ve kterém hral Karlin, jakoZto ¢ast napojena na centrum
meésta, vyznamnou roli. I diky pfijeti tohoto planu, ktery byl pfedev§im signdlem pro
investory, jeSté zintenzivnila vystavba novych, pfevazné kancelarskych, budov a atraktivita
Karlina, podpofend mimo jiné vybornou dopravni obsluznosti, se zvySovala. Je vSak nutné
poznamenat, Ze drtivd vétSina téchto aktivit se odehravala v casti pred Negrelliho
viaduktem (jehoz rekonstrukce zapocala v roce 2017) (Praha 8, 2017), zatimco zmény
v rezidencni ¢asti sloZzené ptevazné z bytovych domt, byly patrné méné (Ilik, Oufednicek,

2007).
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Vroce 2002 byl Karlin vyznamné zasazen povodni, coz poskodilo jak chatrajici
puvodni vystavbu, kterd musela byt v fadé pripadii zdemolovana, tak nové vystavéné ¢i
opraven¢ budovy a infrastrukturu. V reakci na povoden vytvofili investoii plsobici na
uzemi Karlina konsorcium, jehoz ucelem bylo vyjedndvat s magistratem zejména v otazce
investic do oblasti, dobudovani protipovodiiovych zabran a vydavani novych stavebnich
povoleni, coz bylo vdzano pravé na protipovodiiové zabrany. Zajimavosti je, Ze toto
konsorcium bylo tvofeno z konkurenc¢nich, prevazné developerskych, spolecnosti.

Ptedpovodiiovy vyvoj se zahy obnovil a na uzemi Karlina zacaly opét vznikat nové
kancelaiské a rezidencni stavby, piipadné byly opravovany stavby existujici. Ve vétSing
ptipadu se jednalo o projekty s vysokym najemnym ¢i vysokou pofizovaci cenou. Zaroven
bylo mozné pozorovat znacnou fluktuaci obyvatel zplsobenou jak vystéhovavanim po
povodnich, tak zménou funkéniho charakteru meéstské casti (Ilik, Oufednicek, 2007).
V puvodni zastavbé zacaly vznikat nové kavarny, bistra, restaurace a bary uspokojujici
potieby ,,mladych méstskych profesionali“. Tento trend je patrny také na nezdafilé
privatizaci karlinskych kasaren, kter¢é nakonec pieSly pod spravu Ministerstva
spravedlnosti, nicméné od roku 2017 docasné funguji jako nezéavislé kulturni a spole¢enské

centrum (Velek, 2018).

Smichov

K ¢astem Prahy, které v neddvné dobé proSly vyraznou proménou patii také
Smichov, zejména oblast kolem stanice metra Andél. Stejné jako Karlin, patfil Smichov
v 19. a 20. stoleti mezi primyslova pfedmésti Prahy. Tomu napomahala dobrd dopravni
obsluznost, zejména zavedeni koniské drahy a vybudovani nadrazi.

Ve druhé poloving 20. stoleti se zaCala primyslovd vyroba snizovat, respektive
dochazelo k jejimu presunu dale od centra Prahy (Temelova, Novak, 2007). Zaroven byla
v 80. letech oteviena stanice metra Andél a od 90. let na Smichové€ tsti Strahovsky tunel.
Dobréa dostupnost a nevyuzité prostory piedstavovaly velky potencial pro investory. Prvni
investice reagujici na tyto podminky byl v roce 1996 hotel Movenpick a zejména projekt
Zlaty Andél, tedy administrativni budova s komerénimi prostory piimo napojend na
vestibul metra. Nasledovala vystavba nadkupniho stfediska a fady dalSich kancelatskych a
komer¢nich prostor, pficemz se objevuji také nové bytové domy. Regenerace existujici

zastavby se soustiedi pfedevsim na byvalé priimyslové budovy, které jsou preménovany na
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obchody ¢i kancelate (Temelova, Novak, 2007). Objevuji se také piipady, kdy jsou
primyslové prostory vyuzivany pro kulturni ucely, napiiklad v ptipad¢ galerie a kulturniho
centra Meet Factory otevieném v roce 2007 (MeetFactory o.p.s., nedatovano). Zaroven
dochazi ke zkvalithovani vefejnych prostranstvi a infrastruktury obecné. Presto je stale
vice patrny kontrast mezi novymi stavbami, pfipadné citlivé revitalizovanymi historickymi
budovami a chatrajici bytovou zastavbou zejména v okoli rusnych kiizovatek. Naopak
z oblasti kolem stanice metra And¢l se stalo plnohodnotné polyfunkéni méstské centrum,
coz s sebou mimo jiné nese disledek v podobé vyskytu bezdomovct a dalSich lidi z okraje
spole¢nosti.

Smichov je také z ¢asti tvofen rezidencnimi ¢astmi s rodinnymi domy a vilami, které
1 v minulosti patfily k lepSim adresdm, pficemz trend zapocaty v centrdlnim Smichové se
§ifi 1 do téchto odlehlejSich oblasti.

Co se tyCe struktury obyvatel, je Smichov pomérné¢ rozmanity. Bydleni vyssi
kategorie pfitahuje movitéjsi cizince a zaméstnance noveé vzniklych kancelafi, zatimco
v pivodnich ¢inzovnich domech Ziji Romové, ktefi maji na Smichové historicky bohaté
zastoupeni. Zivotni rovefi v oblasti vSak nepochybné roste a v diisledku toho postupné
mizi non-stop bary, herny, zastavarny a dalsi podniky, naopak roste pocet restauraci, bister

a kavaren (Temelova, Novak, 2007).

3.3 Meéstska cast Praha 7

3.3.1 Historie

Dnesni podoba HoleSovic se zacala utvaret vroce 1823, kdy byla oteviena
Dormitzerova kartounka (kartoun — bavinéna tkanina), coz nastartovalo primyslovy rozvoj
(Pudr, 1945, cit. v Nedbalova, 2011). DalSim milnikem bylo zprovoznéni Zeleznic¢ni
dopravy na trase Praha — Lovosice, diky ¢emuZz zacal roku 1850 HoleSovicemi projizdét
vlak. Ve stejném roce doSlo k administrativnimu spojeni HoleSovic s Bubny. Pro jejich
rozvoj byla dilezitd stavba mostu FrantiSka Josefa, ktery je propojil s centrem Prahy
(Zelinka, 1955, cit. v Nedbalova, 2011). Bubny vSak mély jiz tehdy pevné hranice a

nemohly se dale rozristat.
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Nejvice tovarnich a obytnych budov piibylo na izemi HoleSovic-Buben koncem 19.
stoleti, v€etn¢ nddrazi Praha-Bubny a pfidruzenych dréznich dilen (HluSickova, 2003).
Ziizena byla také konska dréha vedouci pies most FrantiSka Josefa (Pudr, 1945, cit. v
Nedbalova, 2011).

HoleSovice-Bubny se staly prazskou obci v roce 1884. Zastavba v oblasti Letné se
zacala také vyraznéji ménit s vystavbou honosnéjsich a vétSich bytovych domu v blocich
s pfedzahradkami a Sirokymi chodniky. Tento druh bydleni logicky ptitahoval movitéjsi
klientelu véetné¢ umélct, kteti bohaté¢ dimenzované prostory vyuzivali jako ateliéry, coz
bylo dale umocnéno vystavbou Akademie vytvarnych uméni (Nedbalova, 2011).

Absence velkopivovaru na tuzemi Prahy vedla k zalozeni Prvniho méstanského
pivovaru v HoleSovicich, k jehoz uzavieni doSlo v roce 1998 (Hlusickova, 2003, cit. v
Nedbalova, 2011).

Rozvoj prumyslu a HoleSovic obecné, dale umoznil Libeiisky most, otevieny na
zacatku 20. stoleti, ktery propojoval HoleSovice s Libenskym piistavem. Dal§im dilezitym
mostem byl most Svatopluka Cecha spojujici Staré Mésto s Letnou a v roce 1912 také
Hlavkav most, ktery byl vyzddan mimo jiné zfizenim jatek v HoleSovicich. Do tohoto
obdobi spadd také vystavba kostela svatého Antonina na Strossmayerov€é nameésti
(Nedbalova, 2011).

Velky vyznam mél také holeSovicky pfistav otevieny v 90. letech 19. stoleti, na ktery
navazovala fada dal$ich industrialnich budov. Cast z nich dnes podléha pamétkové ochrang
(NPU, 2002, cit. v Rathova, 2017). Pfistav od druhé poloviny 20. stoleti postupné piestava
byt vyuzivan (Rathova, 2017).

Holesovice byly dulezité také z hlediska energetiky, jelikoZ v nich sidlila plyndrna a
dvé elektrarny (parni a vodni) (Hlusickova, 2003).

Bubny si uchovaly sviij rezidenéni charakter, ktery zacatkem 20. stoleti jeste posilil,
jelikoz dochazelo k nahrazovani pramyslovych objektd bytovymi, coz odporovalo
tehdejSimu trendu industrializace Prahy 7. (Nedbalova, 2011) Spolu s modernizaci oblasti
byl vroce 1928 dokoncen Libefisky most a Trojsky most. Déle probihala vystavba
¢inzovnich bytl, pficemz cast Buben si, vzhledem ke svému etnickému slozeni, které
tvofili prevazné Némci a Zidé, vyslouzila oznaceni ,,Maly Berlin“. Zaroven se v oblasti
Buben a Letné usidluji vyznamné instituce jako naptiklad Narodni technické muzeum,

ministerstvo vnitra nebo Elektrické podniky, coz si vyzadalo vystavbu modernich budov,
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mezi které se fadi také budova Prazskych vzorkovych veletrhi (dnes Veletrzni palac),
nejvetsi funkcionalistickd stavba své doby na svété (Nedbalova, 2011; NG, nedatovano).

Ve druhé poloviné 20. stoleti pribylo n€kolik administrativnich budov (naptiklad
sklenéna vyskova budova podniku Kovo, ve které dnes sidli Nejvyssi kontrolni urad),
nicmén¢ vyvoj dolnich HoleSovic spiSe stagnoval. Jest¢ v 70. letech bylo mozné nalézt
pozustatky ptivodni vesnické zastavby. Zaroven byla tato oblast ptfelidnéna (Nedbalova,
2011).
V 80. letech doslo v HoleSovicich k otevieni dvou stanic metra (Vltavska a Nadrazi
HoleSovice) a dopravni obsluznost zlepsila i vystavba tunelu Blanka, jehoz ¢ast nazvana
,Bubenecsky tunel“ vede pod Prahou 7.

Omezeni negativnich dopadii privatizace bytl v 90. letech bylo docileno zejména
pomoci pfednostniho prava najemce na zakoupeni jim obyvané jednotky, nicméné pozd¢ji
bylo pfijato opatieni umoziujici ptrednostni odkoupeni bytu méstskou ¢asti za netrzni cenu

za uCelem zmirnéni spekulaci a prudkého nartstu cen (Sykora, 2017).

3.3.2 Soucasnost

Mezi nejvyznamnéjsi developerské projekty na tzemi HoleSovic patii rekonstrukce
holesovickych mlynii v ulici Jankovcova. Pamatkové chranénd stavba z roku 1910 prosla
v roce 2009 dikladnou rekonstrukci pod zastitou izraelské developerské spolecnosti AFI,
kterda do velké miry zachovala pivodni vzhled, zarovenl jej vSak obohatila o moderni
prvky. Prostory dnes slouZi jako kancelafe, pfibylo také vefejné prostranstvi (Lacinova,
nedatovano). Ve stejné ulici se nachazi 1 sypka z 20. let minulého stoleti, diive slouzici
jako sklady, ktera prochéazi rekonstrukci a pfestavbou na rezidenci. (Prazdné domy, z. s.,
2018; Rackova, 2017).

Dalsim z projekti je o rok mladsi piestavba budovy byvalého pivovaru na byty
spolecnosti ING Real Estate. Pivodni historicka budova byla doplnéna o dvé nové, které
taktéz slouzi prevazné k rezidencnim ucelim. Funkci pivovaru ¢éastecné pievzal
holesovicky pfistav, jelikoZ soucasti nové postavenych kancelafskych a obytnych budov
v ramci projektu Prague Marina dokoncenych v roce 2008 je také pivovar s restauraci
zbudovany v rekonstruovanych prostorach byvalé ptistavni celnice, ktery funguje od roku
2013. Za timto projektem stala spole¢nost Lighthouse group, ktera v roce 2007 na tizemi
HoleSovic postavila také administrativni komplex Lighthouse Towers, jeden z pilotnich

developerskych projektti v Holesovicich (Lighthouse Group, nedatovano) a podilela se i na
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projektu Marina Island dokon¢eném v roce 2018, ktery se sklada z péti bytovych domt na
uzemi holeSovického poloostrova.

V hornich HoleSovicich je naopak volnych pozemkli minimum, stejné jako staveb
z druhé poloviny dvacatého stoleti a nov¢jSich. Jednou z vyjimek je Parkhotel ze 70. let,
vedle n¢hoz probihd vystavba obchodniho centra Letna, které bude kromé prodejen
zahrnovat také kancelafe, restaurace a pocitd se i se zkvalitnénim vefejného prostoru.
Tento projekt se neobeSel bez kontroverzi. Jeho plivodni podoba byla rozsahlejsi a
vyraznéjsi, coz pirimélo obCany k sepsani petice. Na zékladé stiznosti a dialogu s radnici
meéstské Casti Praha 7 (kterd je vlastnikem pozemku, na kterém stavba stoji) piistoupil
Kromé samotné podoby projektu se také objevuji obavy z dopadu na prodejny a restaurace
v okoli, pficemz existuje protindzor, ze obchodni centrum naopak do mista ptildka dalsi
klientelu sestavajici se jak z fad navstévnikli obchodniho centra, tak zaméstnanct kancelafi
(OC Letn4, nedatovano).

Cas od &asu se hovoii o vystavbé na Letenské plani, nejvice diskutovanym navrhem
byla nejspiSe kontroverzni budova Narodni knihovny od architekta Jana Kaplického.
K uskute¢néni projektu nakonec nedosSlo, nicméné naproti Letenské plani, hned vedle
fotbalového stadionu, vznikne hotel, jehoz dokonceni je planovano na rok 2022 (Janicki,
2019).

Rozsifeny koncept vyuZiti primyslovych prostor pro kulturni ucely se objevuje i
v HoleSovicich. Dobrym pfikladem je Centrum soucasného uméni DOX. Budova diive
slouzila potfebam strojirenskych zavodu, které byly nasledné vysttidany zamecnictvim a
instalatérstvim, pficemZ dochdzelo k dalSimu rozSifovani objektu. Od roku 2008 zde
funguje zminéna galerie zaloZzend podnikatelem LeoSem Valkou za podpory vefejného i
soukromého sektoru. Pfistavény byly nové prostory a ptibyly také vyrazné prvky jako
naptiklad dfevénd vzducholod’ na stieSe slouzici jako ¢Citarna (KruSina, 2018; DOX,
nedatovano).

V byvalé slévarné a pfidruzenych prostorach dnes sidli divadlo La Fabrika zaloZené v roce
2007, které na primyslovou éru odkazuje uz svym nazvem. Kromé kultury jsou zde také
byty a kancelare.

Ve ctvrti 1ze déale nalézt hudebni klub Mecca provozovany od roku 1999 v budové
byvalé tovarny na nabytek (Rackové, 2017). Transformaci prosla také budova byvalé

kalirny, ktera od roku 2016 funguje jako galerie, kulturni centrum a atelier.
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Nazev je prosty — Tovarna (Kultura, 2016). Béhem industrializace nalézaly primyslové
vyuziti 1 vnitrobloky. Primysl v jednom z nich nahradil roku 2016 multifunkéni komplex
zahrnujici kavarnu, obchod se zbozim nezavislych designerti, galerii nebo napiiklad
nahravaci studio. Cely projekt s ndzvem Vnitroblock vyuziva ptivodni prostory, které
mistu dodavaji industrialni charakter (Vnitroblock, nedatovéano).

Kulturni Zivot v HoleSovicich oficialné podporuje samotnd méstska ¢ast v ramci
projektu Art District 7, ktery pomaha mistnim aktérim ve zvySovani atraktivity Ctvrti pro
navstévniky, obyvatele a investory (Praha 7, nedatovéano).

Odkazy na prumyslovou éru jsou patrné také z vyvésnich $titi a napist na budovéach.
Napriklad architektonicky hodnotna budova prvni ceské tovarny na vodoméry ma toto
prvenstvi stale uvedené na své fasade¢, ackoli v ni dnes sidli architektonické studio, pattici
shodou okolnosti potomkovi zakladatele tovarny. Neni tak ptfekvapenim, Ze se
rekonstrukce objektu ujalo pravé toto studio (Rackova, 2017). Pivodni néapis zdobi také
budovu Vankova semenafstvi, které bylo v roce 1948 znarodnéno, nicméné od 90. let
v ¢innosti pokraduji potomci ptivodniho majitele (Ceska televize, 2015). Mezi rané
zastupce konvertovanych objektli patii budova byvalé tovarny na tlakové nadoby, ktera
byla v roce 2000 prestavéna na vystavni sift interiérového vybaveni, galerii, kancelafe a
kavarnu (Svestka, 2002).

Vyznamnym objektem v HoleSovicich je rozsahly areal byvalych Usttednich
méstskych jatek, ktery v souc¢asné dobé¢ slouZzi jako PraZzska trznice a podléha pamatkoveé
ochrané. Jatka zde byla zalozena v roce 1895 a fungovala do roku 1983. Funkce trZnice,
ktera do té doby probihala pouze ve formé masného trhu, byla rozsifena na cely aredl a po
roce 1989 obohacena o maloobchodni i velkoobchodni prodej vcetné dalSich sluzeb
(Nedbalova, 2011).

Z ptikladii nového vyuziti pivodnich prostor jatek lze naptiklad zminit hudebni
divadlo Rock opera sidlici v budové z pocatku 20. stoleti obohacené o nerezovo-sklenénou
dostavbu zroku 1999 (Svobodova, nedatovano), dale také Jatka 78, coz je divadlo,
hudebni klub a galerie (Jatka 78).

Trznice byla pronajata na 50 let soukromé spolecnosti, ktera ji zrekonstruovala do
provozuschopného stavu, nicméné najemni smlouva byla vypovézena vroce 2012
z divodu zanedbani péce. Hlavni mésto aktualné piipravuje rozsahlou rekonstrukei, ktera
krom¢ zlepseni technického a estetického stavu snizi podil stinkového prodeje a dale

rozsifi moznosti kulturniho a gastronomického vyziti (Info, 2017).
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Primyslova c¢innost v dolnich HoleSovicich je jiz skute¢né pouze vzpominkou.
V roce 2017 ukoncila svou ¢innost pobocka velkoobchodu s hutnim materidlem Ferona,
ktera zde fungovala od roku 1929. Cést arealu je pamatkové chranéna, nicméné zbytek
bude nahrazen byty (celkem jich bude k dispozici 400), pfi¢emz na zakladé apelu radnice
budou ponechény nékteré industridlni prvky (naptiklad ocelové nosniky) pro uchovani
ducha mista (Euro, 2017).

Do budoucna se déle chystd Uprava pobiezni ¢asti, kudy povede cyklostezka do

Stromovky a vzniknou zde mista pro odpocinek (Blesk, 2017).
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4 Vlastni prace
4.1 Vymezeni uzemi

Praktickd cast bakalarské prace se zabyva vyvojem na tizemi méstské casti Praha 7.
Meéstska cast Praha 7 je tvofena katastralnim uzemim HoleSovice, Bubene¢ a Liben,
pricemz této mestské Casti ptipada zhruba polovina Bubence, zbytek patti pod Prahu 6,
zatimco vétSina uzemi Libn¢ spada pod M¢éstskou ¢ast Praha 8.

Mestska cast Praha 7 se nachazi v meandru feky Vltavy, ktera ji obeplouvd na
vychodni stran€, zatimco zépadni hranice je tvofena Letenskou plani, respektive parkem
Stromovka.

Tato prace se zabyva pievazné uzemim HoleSovic, které dale dé€li na ,,horni* (od
Letné po nadrazi Praha — Bubny) a ,,dolni* (od nadrazi Praha — Bubny po Pfistav Praha

Holesovice).

4.2 Statistické udaje

4.2.1 Demografie

Moznym ukazatelem atraktivity Ctvrti je vyvoj poctu obyvatel, ktery je zachycen
v grafu ¢. 1. Strmy pokles, vyvolany mimo jiné vystavbou panelovych sidlist, stfida
zaCatkem nového tisicileti, kdy pocet obyvatel dosahoval témét poloviéni hodnoty nez
v roce 1980, pozvolny nartist. Ve srovnani se situaci v celé Praze se do MC Praha 7 st&huje
nadprimérné mnozstvi lidi. To je zaroven doprovazeno i zna¢nym vystéhovavanim, tudiz
na Praze 7 dochazi k viméné obyvatel, coz je jeden z privodnich jevl gentrifikace. Tento
jev lze pozorovat i na celoprazské urovni, nicméné v men$i mife a s nizSim podilem
pfist¢hovanych obyvatel. Z toho Ize vyvodit, Ze je Praha 7 nadprimérné atraktivni lokalita

pro nov¢ piichozi rezidenty, jak doklada tabulka €. 1.
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Graf &. 1: Vyvoj poétu obyvatel v MC Praha 7 v obdobi 1980-2017
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Zdroj: VSe o uzemi, 2018; vlastni zpracovani

Tabulka & 1: PFistéhovali a vystéhovali, idaje pro MC Praha 7 a HL. m. Prahu v obdobi 2011-2017
respektive 2011-2015

MC Praha 7 2011-2017 HI. m. Praha 2011-2015
Pristéhovali 66,9 53,5
Vystéhovali 61,4 49,9
Hruba mira migra¢niho 5.5 3,7
salda

Zdroj: Soukup, 2016; VSe o uzemi, 2018; vlastni zpracovani
Poznamka: priimérnd ro¢ni hodnota za sledované obdobi na 1000 obyvatel

Od roku 1991 doslo na Praze 7 k pomérmé vysokému (vice neZ dvojndsobnému ve
srovnani s Prahou) nartistu poctu obyvatel ve véku 25 az 39 let (viz tabulka ¢. 2), tedy
vekové skupiny nejcastéji povazované za takzvané mladé meéstské profesiondly, se kterymi
byva gentrifikace spojovana. Zaroven lze pozorovat pokles podilu seniord, jejichz pocet na
celoprazské urovni naopak roste. Moznym vysvétlenim tohoto jevu je rust cen bydleni a
sluzeb spolu s celkovou orientaci méstské ¢asti na mladsi v€kové skupiny. Opatieni pro
zmirnéni dopadu gentrifikace na seniory vSak byla piijata. Konkrétné se jedna napiiklad o
poskytovani 120 bytl v domé s pecCovatelskou sluzbou a ztizeni socidlnich byt s najmem
70 K&/m a byt se snizenym najemnym na hodnotu 99 K&/m. Vedle toho funguji dalsi
socialni sluzby a bezplatnd poradenstvi (Ostrcilik, 2016). Ve ¢tvrti je ziizena také pobocka

Armady spasy.
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Podil déti do ¢trnacti let se za sledované obdobi, pfes mirné vykyvy, naopak pfilis
nezménil a odpovidd prazskému praméru, coz je v ¢asteCném rozporu se stereotypni
predstavou bezdétnych obyvatel vnitiniho mésta. Podil rodin s détmi na Praze 7 sice od
roku 1991 klesl, pokles je vSak ve srovnani s celou Prahou niz$i. Presto je Praha 7
z hlediska poctu rodin s détmi stale podprimérna (viz tabulka ¢. 4).

Primérny vék obyvatel ve sledovaném obdobi klesal, a to zhruba o stejnou hodnotu,

o kterou rostl v cel¢ Praze, coz je ziejmé z tabulky ¢. 3.

Tabulka & 2: Zastoupeni vékovych skupin v MC Praha 7 a HL. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011, 2017

0-14 25-39 65+

MC Hl.m. |MC Hl.m. |[MC HI. m.

Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha
1991 156% | 18,5% |189% |204% |22,1% |154%
2001 124% [13,4% [225% |21,6% |19,4% | 20,8 %
2011 12,6% [133% [299% |263% |148% |17,2%
2017 154% [ 155% [289% |24,1% |159% | 18,8 %

Zdroj: CSU, 2018; CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani
Poznamka: Podil obyvatel daného vé€ku na poctu obyvatel celkem

Tabulka €. 3: Prumérny vék obyvatel v MC Praha 7 a HL. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011, 2017

MC Praha 7 HI. m. Praha
1991 42,1 38,8
2001 42,8 41,1
2011 40,8 41,2
2017 40,5 41,9

Zdroj: CSU, 2018; CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani

Tabulka & 4: Podil rodin s détmi v MC Praha 7 a HI. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011

MC Praha 7 HIl. m. Praha
1991 28,6 % 35,6 %
2001 23,9 % 27,8 %
2011 18,5 % 21,6 %

Zdroj: CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani
Poznamka: Podil uplnych a netplnych rodin s détmi na poctu obyvatel celkem

Mira nezaméstnanosti od roku 2001 klesa, v roce 2011 jiz dosahovala niz§i hodnoty
nez ukazatel za celou Prahu. Konkrétni hodnoty obsahuje tabulka ¢. 5. Struktura
zaméstnanosti, tedy podil jednotlivych sektorii ekonomiky, naopak viceméné odpovida

stavu v Praze, a to béhem celého sledovaného obdobi. Nejvétsi rozdil piedstavuje
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zameéstnanost v sekundarnim a tercialnim sektoru v roce 1991, kterd je nizsi nez v ptipadé
celého mésta, nicméné postupem casu se rozdil vyrovnal (viz tabulka €. 6). Téméft polovina
obyvatel Prahy 7 vyjizdi do zaméstnani mimo domovskou meéstskou ¢ast (tabulka ¢. 7),
pficemz tato hodnota nebyla ovlivnéna novymi pracovnimi piilezitostmi, které pfinesla
vystavba kancelafskych budov mezi roky 2001 a 2011.

Obyvatelim, ktefi ve ¢tvrti nejen bydli, ale také pracuji, mize byt pfisuzovana veétsi
spjatost s mistem. Tento stav je zadouci také z ekonomického hlediska, jelikoz zminéni
obyvatelé travi ve Ctvrti vice Casu a pravdépodobné budou vyuZzivat mistni sluzby a
podniky cestou do/ze zaméstnani, ptipadné béhem pracovni doby.

Vzdélanost obyvatel Prahy 7 roste jako vcelé Praze. Vroce 2011 podil
vysokoskolsky vzdélaného obyvatelstva Prahy 7 ptevySil jeho podil v Praze, coz lze

vypozorovat z tabulky €. 8.

Tabulka €. 5: Podil nezaméstnanych obyvatel v MC Praha 7 a Hl. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011,
2018

MC Praha 7 HI. m. Praha
1991 - 2,8 %
2001 7,2 % 5,4 %
2011 3,7 % 6,8 %
2018 2,1 % 2%

Zdroj: CSU, 2018; CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani

Tabulka & 6: Podil zaméstnanych v jednotlivych sektorech na poétu ekonomicky aktivnich v MC
Praha 7 a HL. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011

1991 2001 2011

MC HI. m. MC HI. m. MC HI. m.

Praha 7 Praha Praha 7 Praha Praha 7 Praha
Primér 1,6 % 2% 0,7 % 0,6 % 0,3 % 0,4 %
Sekundér 27,9 % 33,5% 19 % 20,5 % 12,2 % 14.2 %
Terciér 64,9 % 69,5 % 72,1 % 70,9 % 64,9 % 63,9 %

Zdroj: CSU, 2018; CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani

Tabulka &. 7: Vyjizdé&jici do zaméstnani z MC Praha 7 v letech 2001, 2011

MC Praha 7
2001 45 %
2011 43 %

Zdroj: CSU, 2001a; CSU, 2011, vlastni zpracovani

Poznamka: Podil vyjizdéjicich na poctu zaméstnanych
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Tabulka &. 8: Podil vysoko3kolsky vzdélanych v MC Praha 7 a HI. m. Praze v letech 1991, 2001 a 2011

MC Praha 7 HI. m. Praha
1991 15,6 % 16 %
2001 18,7 % 18,8 %
2011 25,2 % 23,6 %

Zdroj: CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani

Praha 7 zaznamenala pocatkem 21. stoleti vyrazny nartst vyskytu cizinct. Jesté
vroce 2001 bylo v této méstské ¢asti hlaSeno 2,3 % obyvatel s jinym nez Ceskym Cci
slovenskym statnim obcanstvim. O deset let pozdé&ji zde Zilo jiz 13 % cizincl, coz je
relativné vice nez na Gizemi Prahy. Rist poctu cizincti pokracoval i nadale, nicméné jeho
tempo jiz bylo srovnatelné s celoprazskym vyvojem, coz doklada tabulka €. 9.

Samotna pfitomnost cizinci vSak piiliS neprozrazuje o socioekonomickém
charakteru méstské ¢asti. Pro vyssi vypovidajici hodnotu je tfeba podrobnéjSiho rozboru.
Nejvice zastoupené narodnosti jsou ukrajinska, ruska a vietnamska, coz koresponduje se
situaci na Uzemi Prahy stejné jako procentualni zastoupeni téchto narodnosti. Ukrajinci
Zijici v Praze jsou povazovani za skupinu se spiSe niZ§im socidlnim statusem zastavajici
délnické profese, Rusové naopak vétSinou patii ke vzdélanéjsi a majetnéj$i ¢asti obyvatel,
zatimco Vietnamci pracuji Casto ve sluzbach a maloobchodu (Pfidalova, Oufednicek,
2017). Pritomnost Vietnamcti na Praze 7 by mohla byt spojovana s HoleSovickou trznici,
nicméné vyvoj ve sledovaném obdobi tomu pfili§ nenasvédcuje, stejné jako srovnani
s celoprazskym stavem. Pro doplnéni byl pouzit pocet osob hlasici se k romské narodnosti,
jelikoz vétsi vyskyt Romi byva spojovan s horsi socioekonomickou situaci v dané lokalité.
Jejich podil v letech 1991 a 2011 sice mirné pievySoval zastoupeni Romi v celé Praze,

nicméné v obou piipadech se jednalo o nizké hodnoty (viz tabulka ¢. 10).

Tabulka & 9: Podil cizincii bez ob&ani Slovenska na po&tu obyvatel v MC Praha 7 a HI. m. Praze
v letech 1991, 2001, 2011, 2016

MC Praha 7 HIl. m. Praha
1991 - 2,5%
2001 2,3% 5,3 %
2011 13 % 10,6 %
2016 14,5 % 12,2 %

Zdroj: CSU, 2018; CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani
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Tabulka ¢&. 10: Podil jednotlivych narodnosti na poétu obyvatel celkem v MC Praha 7 a Hl. m. Praze
v letech 1991, 2001, 2011

ukrajinska ruska vietnamska romska
MC Hl.m. |MC Hl.m. |MC Hl.m. |MC |HL
Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha Praha | m.
7 Praha
1991 0,1% 0,1% 0,1% - 0% - 0,3 0,2
% %
2001 0,4 % 0,4 % 0,3 % 0,5 % 0,1% 0,2 % 0,1 0,1
% %
2011 1,7 % 1,7 % 0,8 % 0,7 % 0,5 % 0,5 % 0,1 0 %
%

Zdroj: CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovéni

4.2.2 Bydleni

Trend ve vyvoji obyvatel koresponduje s vystavbou bytovych domi. Jednoznaéné
nejveétsi ¢ast bytového fondu pochazi z obdobi pied druhou svétovou valkou. Nasledny
utlum vystavby bytovych domi na Praze 7, zplisobeny zejména upfednostnénim vystavby
sidlist’ na okraji Prahy, trva az do prelomu tisicileti, kdy opét zacind nova vystavba. Na
jedné strané tedy stoji zastaraly bytovy fond, ktery v minulosti vyZadoval, pfipadné stale
vyZzaduje, investice pro zachovani provozuschopnosti a na strané¢ druhé jsou nové
postavené domy na zadkladé¢ developery vyuzitého potencidlu ctvrti. I tento vyvoj
zachyceny v tabulce €. 11 do jisté miry odpovida zkuSenostem z dalSich gentrifikovanych

oblasti.

Tabulka & 11: Po&et postavenych byti v MC Praha 7 do roku 2011

Pied 1919 551
1920-1970 662
1971-1980 9
1981-1990 11
1991-2000 35
2001-2011 68

Zdroj: CSU 2011, vlastni zpracovani

Stav budov miize byt natolik nevyhovujici, ze zabranuje jejich obyvatelnosti. Portal
Prazdné Domy evidoval v roce 2018 na iizemi Prahy 7 21 objektti. Jednalo se piredev§im o
staré, zanedbané bytové domy patiici vétSinou soukromym spolecnostem. V néckterych

ptipadech jiz byla naplanovana rekonstrukce. (Prazdné domy, z. s., 2018)

39




Podil neobyvatelnych byt na celkovém bytovém fondu je mirné vyssi nez v celé
Praze, nicmén¢ tento rozdil se postupem casu snizuje a vzhledem k atraktivit¢ méstské
casti lze ocekavat rychlejsi pokles nez v ptipad¢ celé Prahy, kde v roce 2011 na jeden
neobyvatelny byt pfipadalo tfi a pal prestavovanych, zatimco na Praze 7 to byly Ctyfi
pfestavované byty na jeden neobyvatelny. Podil byti neobydlenych z divodu prestavby
mezi roky 2001 a 2011 pf#ili§ neklesl, na rozdil od stavu v celém mésté (viz tabulka ¢. 12).
Prestavbu lze ocekdvat zejména u starych bytovych jednotek, kde mlze predstavovat jejich
upravu pro potieby ekonomicky lépe situované ¢asti obyvatel.

Z jednoho rozhovoru vyplynulo, Ze k rekonstrukcim dochazelo i v minulosti.
V tomto konkrétnim ptipadé byl koncem 80. let (tedy pred zacatkem privatizace) pridélen
neobyvatelny byt, jehoZ zobytnéni mél provést a uhradit Okresni podnik bytového
hospodatstvi (OPBH), nicméné po politickém pievratu v zemi (ktery spustil mimo jiné 1
zménu podminek ve statnich podnicich) OPBH ke svym zavazkim zacal pfistupovat

nezodpovédné a nesplnil je v celém rozsahu (Obyvatel 1).

Tabulka & 12: Podil neobyvatelnych byti v MC Praha 7 a HI. m. Praze v letech 1991, 2001, 2011

MC Praha 7 HIl. m. Praha
1991 - 0,25 %
2001 0,44 % 0,34 %
2011 0,17 % 0,13 %

Zdroj: CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovéni
Poznamka: Podil neobyvatelnych bytt na celkovém bytovém fondu

Tabulka & 13: Podil byti neobyvanych z ditvodu piestavby v MC Praha 7 a HI. m. Praze v letech 1991,
2001, 2011

MC Praha 7 HIl. m. Praha
1991 - 0,09 %
2001 0,8 % 0,74 %
2011 0,7 % 0,45 %

Zdroj: CSU, 1991; CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovéni
Poznamka: Podil bytii neobyvatelnych z divodu piestavby na celkovém bytovém fondu

Ve vlastnické struktute bytl pfevazovalo v roce 2011 ndjemni bydleni, ne vSak jiz
tak vyrazné jako v roce 2001. Cast bytového fondu piesla po roce 2001 do osobniho &i
druZstevniho vlastnictvi. Podil mé&stskych bytl €inil v roce 2016 3 %, z ¢ehoz bylo asi 12
% vyuzivano jako socialni bydleni a 20 % slouzZilo ve form& domova s pecovatelskou

sluzbou (Praha 7).
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Tabulka & 14: Forma uZivani byt v MC Praha 7 a HL. m. Praze v letech 2001, 2011

V osobnim Najemni Druzstevni Ve vlastnim
vlastnictvi domé
MC H.m. |MC H.m. | MC H.m. |[MC |HL
Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha Praha 7 | Praha Praha | m.
7 Praha
2001 8,5 % 11 % 75,3% |472% |2,1% 13 % 2,2 11,2
% %
2011 22,1% [332% [412% |384% |125% |149% | 1,2 1%
%

Zdroj: CSU, 2001a; CSU, 2001b; CSU, 2011; vlastni zpracovani

Vyvoj cen bydleni v obdobi mezi roky 2010 a 2018 zachyceny v grafu €. 2 zapocal

na Praze 7 niz$i hodnotou za prodej i prondjem bytu, nez byla primérnd hodnota v celém

hlavnim mésté. Vyvoj cen bytl pfi prodeji do roku 2012 téméi stagnoval, coz bylo

nasledné vysttidano riistem, ktery v roce 2016 vyrazné zintenzivnil. Rist se kazdym dal$im

rokem zpomaloval, stale vSak 1ze oznacit za strmy. Primérnd cena bytu na Praze 7 od roku

2011 prevysSuje cenu v Praze. Nasledny vyvoj se do jisté miry shoduje, nicméné rast

zaznamenany po roce 2016 neni v Praze tak vyrazny a vyrovnany. V roce 2018 je

primé&rnd cena za 1 m* bytu na Praze 7 o zhruba 15 000 K¢ vyssi nez celoprazsky primeér.

Graf ¢. 2: Prumérna cena 1 m? bytu
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Zdroj: Reality MIX, 2018; vlastni zpracovani
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Primérné ceny mésicniho pronajmu 1 m? bytu prosly za zminéné sledované obdobi
podobnym vyvojem, rozdil vSak spocival zejména v tom, Ze cena pronajmu na Praze 7
nikdy nepfevysila Groven za Prahu. Z grafu ¢. 3 je patrné, ze hodnoty se pouze v letech
2013 a 2018 vyrovnaly, pfi¢emz v poslednim sledovaném roce k tomu doslo z divodu
stagnace prumérného najemného Praze, zatimco Praha 7 stidle zaznamenavala narist.
Jednalo se ovSem pouze o ptfechodnou zalezitost, jelikoz v dalSich mésicich doslo k riistu 1

na uzemi celé Prahy (Reality MIX, 2018).

Graf €. 3: Priumérna cena prondjmu 1 m*/ mésic
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Zdroj: Reality MIX, 2018; vlastni zpracovani

4.2.3 Kriminalita

Vyznamny rozdil mezi zanedbanou a gentrifikovanou oblasti spo¢iva v mnozstvi a
struktufe trestné Cinnosti, stejné¢ jako v piislusnych protiopatfenich. Na tizemi Prahy 7
funguji étyfi mistni oddéleni Policie CR. Jmenovité se jedna o Mistni oddéleni HoleSovice,
Holesovické nadrazi, Letna a Vystavisté. Udaje v grafech predstavuji poget trestnych &inti
na 1000 obyvatel v hornich a dolnich HoleSovicich, respektive hlavnim mésté Praze.

Za sledované obdobi mezi roky 2013 a 2017 (viz graf €. 4) je na uzemi hlavniho
meésta Prahy patrny plynuly pokles celkové kriminality. Pokles byl zaznamenan také na
Praze 7, ovSem s jistymi vykyvy. Celkova mira kriminality je na celoprazské trovni vyssi,

nicméné za posledni sledovany rok je téméi srovnatelnd se stavem na Praze 7, pfiCemz

42



hlavni mésto Praha je kraj s nejvy$§im vyskytem trestné ¢innosti v Ceské Republice.
Pti rozd€leni trestné Cinnosti dle kategorii trestnych ¢ind byl na Praze 7 u vSech
sledovanych kategorii zaznamenan nartist mezi roky 2015 a 2016. Jedinymi vyjimkami
jsou loupeze, u kterych 1ze v tomto obdobi pozorovat mirny pokles a stagnujici vykradeni

automobilu.

Graf ¢. 4: Trestné ¢iny celkem

Trestné Ciny celkem

70

60

40

30
20

10

2013 2014 2015 2016 2017

e Praha 7 HI. m. Praha

Zdroj: Oteviend spolecnost 0.p.s., vlastni zpracovani

NejzastoupengjSim trestnym ¢inem na uzemi Prahy 7 bylo ve sledovaném obdobi
pravé vykradeni automobilu zachycené v grafu ¢. 5, byt zde tento druh trestné Cinnosti
dosahuje zhruba polovi¢nich hodnot nez v Praze. Na Praze 7 se vyskytuji Iépe
socioekonomicky situovani lidé, at’ uz obyvatelé, zaméstnanci ¢i zadkaznici zde plsobicich
firem a lIze pfedpokladat, ze automobily této skupiny osob mohou obsahovat cenné
pfedméty, napiiklad elektroniku nebo zddané nédhradni dily. Zéaroven je vSak oblast
chranéna vefejnymi (Praha 7 v prosinci 2017 uvadi 65 kamer) i soukromymi kamerovymi

systémy, coz spolu s vysokym vyskytem osob v méstské ¢asti trestnou ¢innost komplikuje.
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Graf ¢. 5: Vykradeni automobili
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Zdroj: Oteviena spolec¢nost o0.p.s., vlastni zpracovani

Nasleduji fyzické utoky, které zde dle grafu ¢. 6 dosahuji stabilné vyssich hodnot nez
v celé Praze. DalSimi trestnymi Ciny, jejichz vyskyt je na Praze 7 relativné vyssi, jsou
loupeze (viz graf €. 7) a zejména drogova aktivita, tedy drzeni, vyroba a distribuce
omamnych latek (viz graf €. 8). Nejmén¢ casto dochézi ke kradezi automobill (viz ptiloha
¢. 1), coz plati jak pro hlavni mésto Prahu, tak pro Prahu 7 (kde je vyskyt této Cinnosti
niz8i). Méné se zde vyskytuji také kradeze jizdnich kol, jak doklada ptiloha €. 2. Praha 7 je
cyklistice na prazské poméry uzplsobena dobfe, zejména potom rovinatym terénem
v povodi Vltavy a napojenim na sit’ cyklostezek. Jizdni kolo mlize byt zdroven povaZzovano
za jeden z atributli mladych méstskych profesionalti, coZz dokazuje samotna méstska ¢ast,
kterd na svych internetovych strankach pouZzila pravé fotografii mladého muze s jizdnim
kolem jako vizualni vyjadieni gentrifikace. Na zaklad¢ vySe uvedeného tedy lze povazovat

vyskyt zminéné trestné ¢innosti za ptekvapive nizky.
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Graf ¢. 6: Fyzické atoky
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Zdroj: Oteviena spolecnost 0.p.s., vlastni zpracovani

Graf ¢. 7: LoupeZe
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Zdroj: Oteviena spolec¢nost 0.p.s., vlastni zpracovani
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Graf ¢. 8: Drogova aktivita
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Zdroj: Oteviena spolecnost o0.p.s., vlastni zpracovani
Nejvétsi vykyvy byly zaznamenany v piipadé vloupani, coz dokazuje graf ¢. 9. Trend
nartstu v obdobi 2015-2016 se potvrdil i zde. Ackoli mezi roky 2014 a 2015 klesl pocet

vloupani na Praze 7 pod uroveinl celé Prahy, ve zbylych letech sledovaného obdobi byla

tato Uroven pfevysSovana.

Graf ¢. 9: Vloupani
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4.3 Terénni vyzkum

4.3.1 Pozorovani

Pozornost v horni ¢asti Prahy 7 upoutd velké mnoZzstvi nejriiznéjSich restauracnich
zafizeni, a to zejména v ulici Milady Horakové, nicméné tento trend pokracuje i1
v postrannich ulicich. Nabidka je Siroka, od pivnic, pfes kavarny a bary, po trendy bistra,
exotické restaurace nebo rychld obcerstveni. Podobna rozmanitost panuje i v piipade
cenové struktury ¢i vzhledu poutacl, kde je mozné pozorovat kontrast mezi decentnimi
napisy zejména u drazSich podnikd a kiiklavymi cedulemi doprovdzenymi fotografiemi
kebabt a dalSich nabizenych jidel. V dolnich HoleSovicich je situace analogicka.

Nejinak tomu je v ptipadé obchodi, jejichz sortiment skyta spotiebni elektroniku,
vyprodejové odévy, chovatelské potieby, nachdzeji se zde také zastavarny nebo prodejny
s pouzitym zboZzim, pfipadné vecerky. Objevuji se vSak ale i mén¢ tradicni provozovny,
naptiklad prodejny s designovymi bytovymi dopliky.

Nejvyraznéji pisobi komer¢ni i reziden¢ni developerské projekty, pfi¢emz se stale
objevuji nové a vzhledem k mnozstvi nevyuzitych pozemka v dolnich HoleSovicich lze
ocekavat dalsi priristek. Dulezitym aspektem téchto staveb je Gprava, pfipadné vytvoreni
vetejného prostoru, ktery spociva ve vysadbé zelené, mistech k sezeni, obchodech nebo
restauracich ptistupnych z ulice.

Nejvétsim rozvojovym uzemim na Praze 7 je byvalé nédrazi Praha — Bubny, jehoz
demolice zacala v roce 2015. Tato demolice byla pfedmétem spori mezi developerem,
radnici a magistratem ohledné zachovani historickych budov. Na misté nadrazi ma béhem
patnacti let vzniknout zcela nova ctvrt s bytovou 1 komeréni zéstavbou a pfidruzenymi
sluzbami (CTK, 2015).

Stav pivodni bytové zastavby je opét nejednotny. V oblasti se stile nachazi mnozstvi
oms$elych doml, mnohdy s opadanou fasddou a ptivodnimi okny. Velka ¢ast domi svym
stavem nevybocuje z prazského primeéru, a i kdyZ je u nich patrnd jista mira rekonstrukce,
jeji provedeni nevypovidd o nadmérmém finanénim ¢i kulturnim kapitalu zodpoveédnych
aktérli ve srovnani s béZnym stavem. Na nekterych objektech jsou vSak patrné nedavné

upravy na prvni pohled povysujici danou budovu nad urovei okolni zastavby.
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4.3.2 Rozhovory

Obyvatel¢ z dolnich Holesovic subjektivné povazuji za nejvétsi meznik rok 2002,
kdy byla ¢tvrt’ zaplavena a naslednou novou vystavbu rozsahlych developerskych projektt
dokoncovanych koncem prvni dekady 21. stoleti.

Nejvyraznéji v souvislosti s procesem gentrifikace vnimaji pravé developerskou
¢innost a obecnou kultivaci vefejného prostoru (vysadba zelené, dlazdéni chodnikl). Dale
také vznik novych kavaren, barti, restauraci a obchodti. Mezi hlavni pfiCiny posledniho
vyvoje HoleSovic tfadi dobrou dopravni obsluznost, blizkost centra mésta a mnozstvi
volnych pozemkt pro developery.

Obyvatelé z hornich HoleSovic sice neméli moznost proménu dlouhodobé pozorovat,
nicmén¢ je na prvni pohled upoutala Sirokd nabidka gastronomickych sluzeb a, ve srovnani
s jinymi prazskymi ¢tvrtémi, upraveny vetrejny prostor.

Proména je hodnocena kladné, vznik novych provozoven obyvatelé vitaji a rostouci
ruch ve ¢tvrti nepterostl inosnou mez. Pamétnici z dolnich HoleSovic zaroven dodavaji, ze
ve srovndni s koncem 80. let, kdy Slo urc€it smér vétru podle barvy parapetil, které byly bud’
¢erné od uhli z pristavu, ¢i bile od mouky z mlynt, je situace lepsi. Stesk po diivejSim
duchu mista se tak u obyvatel neprojevil, naopak HoleSovice pfed proménou povazuji za
»hevabnou délnickou Ctvrt™, kde vSak primyslova Cinnost jiZz zna¢né skomirala, navic
primyslové aredly nebyly pfistupné vetejnosti. S tim souvisi také zlepSeni Zivotniho
prostiedi (stav zelen¢, prasnost a vnimana kvalita ovzdusi), a to 1 pfes vyrazny narist
dopravy.

., DFtv tady byl smrad z kvasnic z pivovaru, dneska zase z prazirny (kavy, pozn. aut.)“
(Obyvatel 1). Timto poznatkem vystihuje jeden z obyvatel vyvoj a zménu funkéniho
vyuziti oblasti.

Vznik novych kancelafi je vniman také pozitivnég, jelikoz tento druh vystavby ptinesl
nové sluzby, které vyuzivaji i rezidenti a mimo pracovni dobu je v okoli kancelafi klid.
Kancelare také, na rozdil od bytl, nezvysi napor na stavajici sluzby, jako je 1€katska péce,
Skolky, skoly atd.

V dolnich HoleSovicich si obyvatel¢ vSimaji spiSe pfilivu novych obyvatel nez
vymeény, kterd se v jejich okoli nevymyké béznému stavu: ,, Urcité se tu lidi meni, ale to

neni vytlaceni, jenom prosté vyhodné prodaji byt a koupi jinde levnéjsi*“ (Obyvatel 4).
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., Starsich lidi je tu porad spousta, ale ty bezné nevidis, ty potkads treba u doktora
nebo tak. Pro né je to tu asi docela tezké, protoze i ta Billa tady ma spis susi a drahou
vodku, vitbec tu neplati ani slevy z letdku* (Obyvatel 5).

Obyvatel¢ z hornich HoleSovic sice neméli moznost vyvoj ctvrti  sledovat
dlouhodobé, nicméné se shoduji na tom, ze velkd cast bytového fondu je vyuzivdna
mladymi cizinci ¢i mladymi lidmi obecné, u kterych nelze predpokladat, ze by se jednalo o
,starousedliky*.

Co se uzavirani starych a otevirani novych podnikl a provozoven tyce, 1 tento proces
byl zaznamendn. A to ne vzdy v piipadé, ze stary podnik niz$i cenové kategorie stfida
novy, draz$i. Obména provozoven je, zejména na nékterych mistech, Castéjsi a ke
»stiidani® dochazi i u drazSich podniki, respektive provozoven, jejichz sortiment lze
spojovat s procesem gentrifikace:

., Prijde mi, Ze tam, kde se driv specializovali na pivo, jsou dneska hipsterské
kavarny “ (Obyvatel 2).

Uzavirani ptivodnich podnikl a jejich ndhradu exkluzivnéjS$imi alternativami lze
samoziejmé pozorovat také, a 1 kdyZ se ojedinéle vyskytl stesk po uzavienych prodejnéch,
obyvatelé¢ tento jev nevnimaji negativné, jelikoz sluzeb tradicniho charakteru je na
Praze 7 podle jejich nézoru stale dostatecné mnozstvi:

., VZdycky tady bylo lahudkarstvi, klasicky viasak, chlebicky... Patrilo to majiteliim
toho domu, ale museli ho opravit a asi na to neméli, tak to vzal jeden typek, jezdi tady ve
starém porsche, asi tri mésice to bylo zaviené, vevnitr to omlatil na cihlu, potom to oteviel
a je to fakt hezké. Porad je tam lahidkarstvi a super je, Ze nevyhodil ty puvodni
prodavacky. Da se tam najist klidné za stovku a chodi tam i délnici** (Obyvatel 2).

Cizinct v dolnich HoleSovicich pfibylo, zejména v souvislosti s novou vystavbou.
Zaznamenan byl také vyssi vyskyt turistll, mimo jiné diky dvéma hosteliim, které vyuzivaji
mladi cizinci. Z rozhovort déle vyplynulo, ze nékteré byty zahrani¢nich majitela jsou
vyuzivany jen obc¢asné, pficemz tento jev byl pozorovan u nové vystavby:

,Spousta téch bytii je prazdnych, vetsinu roku tam je zhasnuto a prijedou treba
jenom na Silvestra“ (Obyvatel 4).

V hornich HoleSovicich je velké mnozstvi cizincli, mezi které patii 1 osloveni
obyvatelé. Podle jejich zkuSenosti zije mnoho cizincli v najmu, pficemz vlastniky bytl jsou

opét Casto cizinci.
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Obyvatelé se shoduji na tom, ze by si Praha 7 méla zachovat a dale rozvijet sviij
reziden¢ni charakter, tedy aby novéa vystavba tuto strdnku nezastinila. Vyzaduji tedy Sirsi
dostupnost sluzeb, jako je 1ékaiska péce, matetské skoly nebo naptiklad vice parkovacich
mist.

Vsichni osloveni obyvatelé povazuji Ctvrt za bezpecnou (v kontextu vnitiniho
mesta), jako dalsi faktor zvySujici pocit bezpeci uvadi Cistotu. Piesto vSak néktefi zminuji
vyskyt bezdomoveci.

Riist cen bydleni pozoruji obyvatelé na tizemi celé Prahy, v HoleSovicich jej oznacuji
za prudky, pficemz jej néktefi povazuji za ,.bublinu®, kterd splaskne. Zaroven je tato
situace obyvateli, ktefi bydli ve vlastnim byté, vnimana spiSe pozitivné, jelikoz dochdzi ke
zhodnocovani jejich nemovitosti a zarovei mohou zit v atraktivni lokalité, ktera by pro né
byla za sou¢asnych podminek hiife dostupna.

Nové vystavby si v§imaji, nicméné ji v soucasné dobé povazuji za nedostupnou pro
vétSinu obyvatel, jak doklada nasledujici odpoveéd’: ,, Ty ceny jsou tady Silené. Jedni znami
tady zili nekolik let v najmu, ale kazdy rok se jim to zvySovalo, takze se museli odstéhovat
za Prahu... Dneska lidi treba berou ctyricet, Sedesat nebo klidné sto tisic, ale na to bydleni
tady prosté nemaji‘““ (Obyvatel 3).

Obyvatelé Zijici v ndmu v hornich HoleSovicich sice hodnoti ceny bydleni jako
vys§i, nicméné nikoli nepfiméfené vzhledem k vyhodam, které dana oblast nabizi. Toto
vnimani je také podpofeno faktem, Ze byty v hornich HoleSovicich jsou dostatecné velké

na to, aby se daly sdilet.
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5 Vysledky a diskuse

Mezi nejvyznamnéj$i aktéry rozvoje méstské Casti Praha 7 patii developerské
spolecnosti. Od pocatku 21. stoleti zde realizovaly fadu projektd komeréniho i
reziden¢niho charakteru vcéetné piestavby starych prumyslovych budov. Dale se zacaly
objevovat aktivity kulturniho rdzu, napiiklad galerie ¢i divadla. Stejné tak lze pozorovat
nové podnikatelské aktivity, zejména v podobé kavaren, bister, bart a restauraci.

HoleSovice jsou vSak stale plné kontrastli, at’ uz mezi nové vydlazdénymi a starymi
zaplatovanymi chodniky nebo peclivé zrekonstruovanymi primyslovymi objekty
s modernimi dostavbami a starymi budovami s omselou omitkou.

Ze statistickych udaju tykajicich se obyvatel pro roky 1991, 2001 a 2011, vyplyva
zvySeny podil mladych obcani (25-39 let), vysokoskoldkd a cizincl, ¢imz doslo
k mirnému sniZeni primérného véku. Tomu napomohl také pokles poctu lidi starSich nez
65 let. Celkové byl v letech 2011 az 2017 pohyb osob ve ¢tvrti vysoky, tedy jak ptirtstek
st¢hovanim, tak ubytek vystéhovavanim, pficemz migracni saldo je vyssi nez celoprazsky
prumér. Ackoli doSlo k poklesu zaméstnanosti v primarnim a sekundarnim sektoru, mezi
roky 2001 a 2011 se neprojevila vyraznd zména v mnozstvi obyvatel vyjizdé€jicich do
zam&stnani mimo Prahu 7. Z toho lze dedukovat transformaci ekonomickych subjektt
v oblasti. S tim souvisi intenzivni bytova vystavba ve stejném obdobi, kterd se zda byt
vhodna pro vysSe zminéné skupiny obyvatel. Zaroven v oblasti v roce 2011 pfetrvavala
prestavba bytu ve vétSim rozsahu, nez jaky byl primér za celou Prahu a klesl i pocet
neobyvatelnych bytl. Také se zvySil pocet jednotek v osobnim nebo druzstevnim
vlastnictvi, pfi¢emz rist zaznamenaly i ceny bydleni, zejména po roce 2015.

Za sledované obdobi se nepodaftil prokazat vliv zmén v oblasti na trestnou ¢innost.
Celkova kriminalita sice klesala, ovSiem méné nez v celé Praze (kde je primérnd hodnota
kriminality stale mirné vyssi) a s jistymi vykyvy. Zjednodusen¢ lze na zéklad€ policejnich
statistik fici, ze kriminalita v Praze z&visi na vzdalenosti od centra mésta, tedy méstské
¢asti Praha 1, kde je trestnad Cinnost jednoznacné nejvyssi. Vzhledem k tomu, ze nékteré
¢asti Prahy 7 pfimo sousedi s Prahou 1, je vyskyt trestné Cinnosti na Praze 7 relativné
vys$si. Dédle je nutné zminit, Ze méstska ¢ast Praha 7 nebyla ani v minulosti (natoz dnes)
vylozené problémova ¢i nebezpecna lokalita.

Developerskd vystavba, otevirani novych podniki, vyména obyvatel, Siroké

moznosti kulturniho vyziti a Uprava pivodnich nemovitosti véetné piestavby a nového
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vyuziti primyslovych objektl za soucasného rastu cenové hladiny sluzeb a bydleni Ize, na
zakladé poznatkli zteoretické ¢asti, povazovat za zndmky probihajiciho procesu
gentrifikace. Stejn¢ jako v zdpadnich zemich, jsou 1 na Praze 7 zaznamenany snahy
vefejného sektoru o omezeni nezddouciho vlivu na socidln¢ slabsi skupiny obyvatel,
zejména ve formé znesnadnéni spekulaci s byty a poskytovani socidlniho bydleni.

Osloveni obyvatelé vnimaji proménu pifevazn¢ kladné, vitaji zejména Siroké
mnozstvi sluzeb a kultivované prostiedi. Jako mozné negativni aspekty uvadéji rast cenové
hladiny a orientaci ¢tvrté na mladé, majetné a bezdétné obcany na tkor rodin s détmi nebo
seniorti. Ve vétsin¢ rozhovori zaznél v souvislosti s novymi podniky pojem ,hipster ¢i
LHhipsterské®, s ¢imz se vazi asociace jako moderni, trendy, progresivni, nezavisly,
alternativni.

V budoucnu Ize pocitat s dalsi developerskou vystavbou, zlepSenim fyzického stavu
oblasti a rtistem urovné¢ nabizenych sluzeb. Jednim z urcujicich faktor vyvoje bude stav
ekonomiky, respektive situace na trhu s realitami. V pfipad¢ nepfiznivého vyvoje lze
oc¢ekavat pokles cen nemovitosti a Utlum podnikatelskych aktivit, coz muize proces

gentrifikace (nejspiSe pouze doc¢asné) zpomalit.
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6 Zavér

Ve 21. prvnim stoleti prosla méstska ¢ast Praha 7 vyraznou zménou. Z diive nepfilis
atraktivni Ctvrti s chatrajicimi primyslovymi objekty a starym bytovym fondem se
postupné stdva moderni méstské centrum atraktivni pro developery, ktefi zde realizuji
rozsahlou vystavbu bytovych i kancelaiskych objektl vyssi kategorie a zaroven stoji za
ptestavbou byvalych priimyslovych budov pro obdobné ucely. V névaznosti na to vznikaji
nové sluzby v podobé modernich gastronomickych podnikli a objevuji se také kulturni
instituce. Tyto zmény lakaji majetnéj$i obyvatele a také cizince, jejichZ pocet se za dané
obdobi mnohondsobné zvysil.

Presto vSak Praha 7 neplsobi jako cisté exkluzivni, luxusni lokalita. Stile zde
existuji mista, kde zmény neprobéhly v takovém rozsahu, piipadé¢ neprobéhly takika
vitbec. Ctvrt ma tedy stale velky rozvojovy potencial, jelikoz se zde nachazi fada budov
vhodnych k rekonstrukci, stejné jako volnych pozemkad.

Ani z hlediska profilu obyvatel nelze oblast oznacit za homogenni. Nicméné¢ i tak je
patrny nartst poctu cizincl, pramérny vék obyvatel se snizuje a uroven dosazeného
vzdélani je vyssi. Pfesto v HoleSovicich, na rozdil od n€kterych mést zapadniho svéta, neni
tak patrny socidlni konflikt, napiiklad ve formé vytlacovani obyvatel, které byva
v souvislosti s procesem gentrifikace Casto zminovano. Dlivodem je jednak pfiznivéjsi
vychozi situace, jelikoZ HoleSovice ani pfed zahdjenim zmén nebylo mozné oznacit za
socidlné¢ vyloucenou oblast, dale vyssi podil byt v osobnim vlastnictvi, nova bytova
vystavba a aktivni zasahy vefejného sektoru, napiiklad poskytovani socialniho bydleni. I
z téchto divodi se nepodatilo vypozoroval dalsi z privodnich jevi gentrifikace, tedy
prudky pokles kriminality.

Pro dlouhodobéjsi vyvoj budou hrat roli obecné trendy ve zplsobu vykonu
zaméstnani, jelikoz Ize ocekavat vétsi rozsifeni prace z domova prostiednictvim internetu,
tudiz atraktivita vnitiniho mésta z divodu blizkosti zaméstndni by v takovém piipadé
klesala, a naopak by mohly zacit pfevladat vyhody venkova a malych mést, naptiklad
v podobé sousedskosti, dostupnosti ,,farmaiskych® ¢i ,,bio* produktl, zelen€, moznosti
sportovniho vyziti a dalSich ndlezitosti zidealizovaného venkovského Zivota, které mladi
meststi profesionalové ve méstech jiz vyzaduji. Byvalé zemédélské nebo pramyslové

prostory by potom byly vyuzity pro rezidencni, komercni ¢i kulturni ucely stejné jako
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v piipadé mést a jejich primyslového dédictvi. Césteéné se tento trend jiz vyskytuje,
pfi¢emz s rastem urovné komunikacnich technologii 1ze ocekavat vétsi rozsireni.
Do té doby budou developefti a dalsi investofi uzavirat rent-gap ve vnitfnim mésté za

rustu Zivotni urovn¢ obyvatel a cenové hladiny bydleni i sluzeb.
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