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Investovani na kapitalovém trhu Ceské republiky

Abstrakt

Bakalafska prace se zabyva investovanim na kapitdlovém trhu v Ceské republice.

V uvodu této prace jsou vysvétleny zakladni pojmy spojené s touto problematikou,
jako je naptiklad kapitalovy trh, investovani, finan¢ni instrumenty, finan¢ni derivaty,
realné instrumenty. Soucasti teoretické ¢asti je popis investi¢nich strategii a doporuceni pro
vytvofeni vlastniho investicniho planu. V praktické ¢asti jsou na zaklad¢ autorCina
vlastniho tsudku zpracovana dvé investicni portfolia pro drobné investory. Modelové
domécnosti se lisi svym piistupem k investovani a volnymi finan¢nimi prostfedky.

Portfolia jsou zvolena pro ukézku spojitosti mezi rizikem a vynosnosti.

Kli¢ova slova:

investovani, likvidita, rizikovost, vynosnost, akcie, dluhopisy, fondy, komparace,

investi¢ni spole¢nost



Investing in Capital Market in the Czech Republic

Abstract

The bachelor's thesis deals with investing in capital market in the Czech Republic.

The basic concepts related to this issue are explained here, such as capital market,
investment, financial instruments, financial derivatives, real instruments. Part of the
theoretical part is a description of investment strategies and recommendations for the
creation of your own investment plan. In the practical part, two investment portfolios for
small investors are processed on the basis of the author's own judgment. Model households
differ in their approach to investing and free funds. Portfolios are chosen to demonstrate
the link between risk and profitability.

Keywords:

investment, market liquidity, risk, profit, stocks, bonds, funds, comparison,

investment company
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1 Uvod

Investovani je termin, se kterym se kazdy z nas v zivoté setkd. Jednd se o Cinnost
zalozenou na dikladné analyze, pfi které je riziko ztraty kapitalu nizké. Pokud tomu tak
neni, jedna se spiSe o spekulaci. Na spekulaci nic Spatného neni, pokud si lidé uvédomuji,
ze spekuluji.

V Ceské republice lidé na investovéni stale pohlizi jako na hazard. Cesi jsou obecné
velice konzervativni narod a vétSinu svych prostiedki drzi v hotovosti a v depozitech.

Touto Cinnosti se da zbohatnout, ale minimalné jde 0 to si svou praci vybudovany

zivotni standard udrZet a dlouhodobé chranit kupni silu svych tspor.

Dulezitym pojmem v tomto oboru je diverzifikace. Investi¢ni portfolio by mélo byt
pestré a jeho jednotlivé slozky by na sobé nemély byt zavislé. Znamena to, Ze pokud
na jednom druhu investice investor ztraci, druhy druh investice mu finan¢ni prostfedky
vydélava.

Velkou roli hraje psychologie investora. Klicovou vlastnosti kazdého tispésného
investora je trpélivost. Seth Klarman s oblibou fika: ,,Pfi investovani jsou chvile, kdy je
nejlepSi nedélat vibec nic.” Proto se ve svété investic doporucuje investi¢ni horizont
v délce minimaln¢ 5 let, a nikde neni napsano, ze musi byt ohrani¢en délkou Zivota

investora.

Dulezité je mit na paméti nepsané pravidlo: jak se chova vase investice v malych
¢islech, bude se tak chovat i ve vétSich. Proto zkuseni investofi radi si veSkeré¢ instrumenty
nejdiive vyzkouset a zjistit, jaka strategie a jaké rozlozeni portfolia bude sedét pravé vam.
Investor ma totiz na vybér z obrovského mnozstvi instrumentd, fidit by se vSak mél podle
svych pfesvédceni a hodnot.

Investor musi umét zhodnotit potencialni odménu, kterou bude mit, a rizika, ktera
postupuje. Sam také musi vyhodnotit atraktivitu zvolné investice.

Nejznamégjsi investor na svété, Warren Buffet, fika, Ze vynosy rostou
exponencialng. Proto radi zacit co nejdiive. Sam se stal dolarovym miliardafem ve svych
56 letech. Dnes se jeho jméni pohybuje okolo 67 miliardy dolart. I takovym zplisobem

muZe fungovat sila exponencidlni funkce.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakalaiské prace je charakteristika moznych zplsobld a forem
investovani na kapitdlovém trhu Ceské republiky, a zdroveil navrzeni vhodnych

investi¢nich produktl pro vytvateni investicnich portfolii drobnych investort.

2.2 Metodika

Teoretickéd/reSersni Cast bakalaiské prace bude zpracovdna formou deskripce
asyntézy informaci o problematice investovani na kapitdlovych trzich se zaméfenim
na specifika Ceské republiky. Informace na tuto &ast prace byly &erpany z odborné

literatury.

Zakladem pro naplnéni hlavniho cile prace bude analyza rizikovosti, vynosnosti
a likvidity nabizenych investi¢nich produkti v CR z pohledu jejich vhodnosti pro drobné
investory. Vysledky provedené analyzy budou vyuZity pro navrzeni co nejvhodnéjsiho
investi¢niho portfolia pro dvé modelové domacnosti, které se budou odliSovat dostupnymi

finan¢nimi prostfedky a vychozi pozici.
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3 Teoreticka vychodiska

Pro praktické zpracovani je nutno vymezit urcité teoretické pojmy, bez kterych
se ziskovy investor v praxi neobejde. Kapitalovy trh je misto, na kterém lze pouze diky

znalosti a sbéru kvalitnich informaci dosahnout zhodnoceni svého investi¢niho portfolia.

3.1 Finan¢ni trh

Financni trh je komplexem nékolika trhi. V trzni ekonomice se od sebe rozeznava
trh vyrobkl a sluzeb, trh prace a pidy, a také trh kapitalu neboli trh finan¢ni. Finan¢ni
prostiedky prichazeji na trh od domacnosti, firem a vlad. Dle Veselé (2019) vstupuji na trh
3 subjekty:

e Prebytkové jednotky — maji piebytek volnych finan¢nich prostfedkl a jsou ochotny
dané volné zdroje zapujcit jinym subjektliim = investovat je; nazyvaji se investofi,
popft. vétitele.

e Deficitni jednotky — maji nedostatek financ¢nich prostfedkl, na trhu se je snazi
ziskat. Rika se jim emitenti, popt. dluZnici.

e Bankovni a nebankovni zprostfedkovatelé — napoméhaji piesunu volnych
finan¢nich prostiedkli od prebytkovych jednotek k deficitnim jednotkam. Zajistuji
zejména snizeni rizik.

Finanéni trh 1ze vymezit jako souhrn investi¢nich instrumentd a produktu, instituci,
postupti a vztahli, pfi nichz dochazi k ptelévani volnych finan¢nich zdroji mezi
prebytkovymi a deficitnimi jednotkami na dobrovolném smluvnim zakladé. Trh se také
definuje jako trh kratkodobych a dlouhodobych cennych papird, trh finan¢nich derivata
a dalsich trznich segmentt v podobé devizového trhu a trhu realnych aktiv (Vesela, 2019).

Do finan¢niho trhu se také fadi:

e penézni trh,

e Kapitalovy trh,

e derivatovy trh,

e Kkomoditni trh,

e FOREX.
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3.2 Kapitalovy trh

Jedna se o trh se stfednédobymi a dlouhodobymi instrumenty, tj. se splatnosti nad
jeden rok. Tyto docasné volné penézni fondy, resp. poptavané fondy, se oznacuji jako
kapital. Soucasti kapitalového trhu je akciovy trh. Dale sem patii obchody s dluhopisy
se splatnosti nad 1 rok, s dlouhodobymi uvéry a s terminovanymi vklady nad 1 rok

(Cernohorsky, 2020).

Dle Paloucka (2009) byva také kapitalovy trh ¢lenén podle lhity splatnosti na trh
sttednédoby a dlouhodoby. Trh stfednédoby je v tomto pojeti predstavovan stiednédobymi
uvéry a dluhopisy s lhitou splatnosti od jednoho roku do 4-7 let, trh dlouhodoby je
predstavovan uvéry a dluhopisy s lhttou splatnosti del$i nez 4-7 let a finan¢nimi
dokumenty, které lhitu splatnosti nemaji stanovenou (akcie, podilové fondy). Obchody

na kapitalovém trhu jsou uskute¢iiovany na burzach a mimoburzovnich trzich.

3.3 Investovani

Pojem investovani znamena vklad volnych finan¢nich prostfedkti do investi¢niho
instrumentu ¢i instrumentli za piedpokladu jejich zhodnoceni. Kazdé investovani si nese
sva rizika. Jsou to konzervativngjsi a agresivnéjsi finan¢ni instrumenty. S vys$§im ziskem
se poji vyssi riziko, a stejné tomu tak je i obracené. V zdkladu podobnym, avSak
vyznamem rozdilnym slovem, je pojem spekulace. Investi¢ni operace je takova, ktera
po dikladné analyze slibuje bezpecné zachovani jistiny a odpovidajici vynos. Operace,
které tyto pozadavky nespliiuji, jsou spekulacemi (Graham, Zweig, 2007). Spekulace

se velmi rychle muize stat hazardni hrou.

3.3.1 Investor

Investor by se urcité nemél zaméiovat za pojem trader. Trader obecné vyuziva
kratkodobé drzeni aktiv. Kratkodobé znamena mésic, tyden, den, ¢i dokonce par minut.
Jeho cilem je vyckat na ndhlou zménu ceny a okamzité se ziskem prodat/koupit. Investor
sva aktiva drzi del§i ¢asovy usek. Kratkodobé fluktuace trhu tedy pro investora nemayji
Zadny vyznam.

Investorem muze byt fyzicka osoba, pravnickd osoba, banka, pojistovna a dalsi.
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e Drobni investori

Havli¢ek a Stupavsky (2013) popisuji drobného investora, nazyvané¢ho téz jako
individualniho investora, jako fyzickou osobu, ktera mé své standardni zaméstnani mimo

oblast finan¢nich trhti, a ktera se o investovani zajima ve volném case.
¢ Institucionalni investori
Dle Ceské bankovni asociace je institucionalni investor ,,subjekt, ktery sdruzuje
penize na nakup cennych papirt, nemovitosti a jinych investi¢nich aktiv nebo
na poskytnuti ptjcek®. Mezi instituciondlni investory patii banky, pojistovny, penzijni
fondy, zajistovaci fondy, nadacni fondy a podilové fondy.
Musi brat také v uvahu velikost svych zavazkl vaci klientim.
e Dynamicky investor
Nékteré publikace uvadeji pojem agresivni investor, jiné dynamicky investor. Jedna
se investora, ktery vice riskuje, a proto ocekava vétsi zisky. Své penize vklada
do rizikovéjsich instrumentti za podminkou vyssiho zhodnoceni.
e Konzervativni investor
Tento typ investora preferuje nizsi rizikovost i za cenu nizSich zisk. Dal§im

znakem miiZze byt délka jeho investic, ktera se na rozdil od dynamického investora

pohybuje v delsim ¢asovém horizontu. Neni to vSak pravidlem.

3.4 Investice

Investovani spocivd v obétovani (uloZeni) néceho s vidinou potenciondlniho
budouciho zisku. Pojmem investice se tak nejcastéji mysli instrument neboli podkladové
aktivum ¢i jednoduse néjaka véc, do které se zainvestuje a ofekava se budouci vynos

— neboli néco, co praveé spolu s ptivodné vlozenou ¢astkou investor dostane navic (Hartman
a kol., 2018).
3.4.1 Finan¢ni instrumenty

Finan¢ni investicni instrumenty piedstavuji doklady o tom, Ze jejich majitelé
v minulosti investovali své penézni prostfedky, pfemeénili je na finanénim trhu ve finan¢ni

kapital, a ze pravni disledky téchto obchodl trvaji doposud. Jejich jednotlivé druhy
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dokladuji rizny charakter téchto transakci jakozto i rizné druhy prav, jimiz jejich drzitelé

disponuji (Rejnus, 2014).

3.4.1.1 Trh cennych papiria

Dle Musilka (2002) se trhem cennych papirii rozumi systém ekonomickych vztaha
a instituci zprostredkujicich soustfedéni, alokaci a realokaci volnych penéznich prostredkti
prostiednictvim cennych papirti nebo instrumentt, které jsou odvozeny od riznych druhti

finan¢nich instrumentt.
Podle obchodovanych instrumentti Ize trh cennych papira rozd¢lit na:
e akciové trhy,
e trhy dluhopist,

e trhy financ¢nich derivati.

3.4.1.2 Akcie

Akcie je cenny papir pfedstavujici podil na vlastnictvi akciové spolecnosti.
Spolecnost vydava akcie za Gcelem ziskani penéz pro svilij vznik nebo rozvoj svych aktivit.
Akcie se emituji ve dvou podobach. Prvni moznost je v listinné podob¢, kdy skutecné
existuji jako cenné papiry, které¢ drzi akcionaf u sebe, a druhou moznosti je v podob¢
zaknihované, kdy jsou registrovany v nékterém registru cennych papira.

Existuji dva druhy akcii:

e kmenové (bézné) akcie,

e prioritni (preferencni) akcie.

Mezi hlavni rozdily mezi témito druhy patfi:

e prioritni akcie maji pfi vyplaté dividend ptednost pred kmenovymi akciemi, byvaji
Casto spojeny s pevnou dividendou (6 %), zatimco vySe dividend vyplacenych
drzitelim kmenovych akcii zavisi na vykonnosti spole¢nosti,

e Vv pfipadé¢ upadku spolecnosti maji prioritni akcie ptfednost pfed kmenovymi
akciemi,

e prioritni akcie nejsou obvykle spojeny s hlasovacim pravem.
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Spole¢né znaky:

e dividendy,

e akcie nemaji splatnost,

e predstavuji pro investory piedstavuji akciové riziko.
Vétsina akcii je ve forme kmenovych akcii.

Mezi dalsi druhy akcii patii také zaméstnanecké akcie. Zaméstnanci mohou obdrzet
akcie jako formu odmény a prostiedek motivace, vétSinou za zvyhodnénych podminek

¢i zdarma. Pfi ukonéeni pracovniho poméru musi byt vraceny spole¢nosti (Jilek, 2009).
Cena akcie

Cena akcii se odviji od budouciho ocekavani ohledné dalsiho vyvoje spolecnosti.
Akciové trhy maji vySsi stupeni efektivity trhu, coz znamend, ze v sob¢ diskontuji minulé,
aktualni i budouci informace. Na cenu akcii maji ale vliv i jiné faktory, které firma nemutze
vzdy ovlivnit. Mezi externi faktory patii naptiklad politické klima, inflace, urokové sazby,
danova zatéz, ekonomické cykly nebo neptedvidatelné udalosti typu vlka, zemétieseni
apod. (Stranik, 2021).

Dale investora zajima kapitalové zhodnoceni, tedy rozdil mezi prodejni a ndkupni
cenou akcie. Celkovy vynos akcie je pak dan souctem dividendového a kapitalového
vynosu.

Danové zatiZeni

Zakon o dani z pii{jmu osvobozuje od dané vSechny akcie, kde mezi nabytim
a pfevodem uplynou alesponi 3 roky. Obvykle se tato doba oznacuje jako tzv. Casovy test.
Pokud tedy investor obchoduje dlouhodobé¢ a akcie drzi alespon 3 roky, nemusi podavat
danové ptiznani a je osvobozen od dané.

Ptijmy z prodeje cennych papirti se uvadeji v dil¢im zakladu dané “Ostatni pfijmy”
—dle § 10 odst. 1 pism. b) zdkona o dani z piijmu, pokud doba mezi nakupem a prodejem
nepiesahla ¢asovy test (drzite akcie alespon 3 roky), nebo piijmy neptekrocily 100 000 K¢.

Tyto ptijmy z prodeje maji sazbu dané 15 % (Finex, 2019).

3.4.1.3 Obligace (dluhopisy)

Jedna se o dlouhodoby dluhovy instrument. Jedna se o cenny papir, ktery vyjadiuje

dluznicky zavazek emitenta vici kazdému vlastniku tohoto dokumentu. Splatnost
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dluhopisti je zpravidla pevné stanovena. Jsou emitovany s cilem ziskat pené¢zni prostredky
na del$i dobu a s jistotou, ze véfitel pozdéji od svého rozhodnuti neustoupi (Musilek,

2002).
Predmétem transakci jsou vladni, bankovni nebo podnikové dluhopisy.

Dluhopisy vetejného sektoru emituje vlada, jeji instituce, obce nebo meésta. Jejich
prodejem si organy vetejné spravy opatiuji dlouhodobé financni prostfedky. Ziskané
prostiedky slouzi k financovani deficiti statnich rozpocti, k financovani investic
a k financovani specialnich Gvérovych programi. Véfitelé maji pravo na urok, ktery
se vyplaci ze statniho rozpoctu, poptipadé z rozpoctu piislusného emitenta.

Bankovni dluhopisy vydavaji banky s cilem ziskat finanéni prostiedky na delsi
dobu. Vydavani bankovnich dluhopisii pfedstavuje samostatny druh pasivnich bankovnich

operaci. Banka vyplaci majiteli dluhopisu urok.

Dluhopisy korporaci emituje podnikovy sektor s cilem ziskat dlouhodobé finanéni
prostfedky. Emitent se zavazuje, ze po dobu do splatnosti dluhopisu bude investorovi
vyplacet vynosy, které mu zajisti realizace Gcelu, za kterym emisi v prvni fad¢ vydaval,
a po splatnosti mu vrati i jistinu (Musilek, 2002).

Dluhopisy jsou charakterizovany vy$$im vynosem neZ pro bankovni vklady, avSak

niz§im nez pro akcie. Proto je také riziko niz8i nez u akcii. Nevyhodou je nizk4 likvidita.

3.4.1.4 Podilovy list

Kolektivnim investovanim se zabyvaji investi¢ni spole€nosti, které vytvari podilové
fondy. Toto investovani je realizovano nakupem podilovych listd. Podilovy list mtze

emitovat jen investi¢ni spolecnost, ktera si zalozi investi¢ni fond.

Kolektivni investovani je zaloZzené na spoleCném zajmu vétStho poctu
individualnich investord co mozna nejefektivnéji zhodnotit své volné penézni prostiedky
pfi soucasné snaze minimalizovat investi¢ni rizika dostatecnou diverzifikaci spole¢ného
portfolia. Mezi nejvyznamnéjsi divody popularity investovani do kolektivniho investovani
patii fakt, Ze instituce kolektivniho investovani zabezpecuji profesiondlni spravu uspor.
Sprava portfolii je sveéfena odbornikiim, ktefi neustdle sleduji déni na financnich trzich
a okamzit¢ reaguji na nové kurzotvorné udalosti. Spojovani individudlnich portfolii

do spole¢ného portfolia umoznuje efektivné;jsi diverzifikaci rizika.

19



e Otevieny model

V tomto modelu neni pocet emitovanych cennych papirti piedem stanoven. Trzni
cena emitovanych cennych papiri neni urena na zékladé nabidky a poptavky
na sekundarnich trzich, ale vyplyva z kazdodenniho ohodnocovani Cist¢é hodnoty aktiv
pfipadajici na jeden cenny papir.

e Uzavieny model

Zde je presné stanoven pocet emitovanych cennych papirt. Pocatecni nabidku
cennych papiri zpravidla organizuji rucitelskym zplisobem investi¢ni zprosttedkovatelé.
Po umisténi cennych papirti na primarnim trhu existuje omezeny pocet investort, ktefi
vSak nemaji pravo zpétného prodeje cennych papirit emitentim. S témito cennymi papiry
se obchoduje na sekundarnich trzich, pfi¢emz jejich trzni cena kolisa nejen s vysi Cisté
hodnoty aktiv, ale i na zaklad¢ dalsich faktord (Musilek, 2002).

Finan¢ni fondy

Majetek téchto fondl se skladd z riznych druhli cennych papiri, finan¢nich

derivatd, deviz a ostatnich finan¢nich instrumentu.
Finan¢ni fondy se déle déli na:
e Fondy penéZniho trhu shromazd’uji penézni prostfedky domdacnosti a investuji je
zatrzni vynosovou miru do statnich pokladniénich poukazek, depozitnich

certifikatli a komerc¢nich papirti.

e Fondy kapitdlového trhu, kde je pfedmétem investovani investi¢ni instrument
s delsi dobou splatnosti, tedy s dobou nad jeden rok. I tyto fondy drzi cast
instrumentt penézniho trhu kvili fizeni likvidity. Fondy kapitadlového trhu se dale
déli na:

o Fondy dluhopist — investuji do tuzemskych dluhopisti, zahrani¢nich dluhopisii
nebo eurodluhopist.

o Akciové fondy — predmétem investovani jsou tuzemské a zahranicni akcie.

o Vyvazené fondy — investuji do dluhopisii a akeii.

o Specialni fondy — tyto fondy maji netradicni strukturu svého portfolia nebo
vykazuji urcité zvlastnosti ve svém usporadani.

o Hedgingové fondy — maji charakter investi¢nich sdruzeni organizovanych

na principech anglosaského partnerstvi, skladaji se z bohatych investort,

20



manazeti téchto fondl pouzivaji flexibilni pfistup k fizeni portfolia, investu;ji
do Sirokého okruhu investi¢nich instrumentti (Musilek, 2002).
Fondy realnych aktiv
Pfedmétem investovani jsou komodity, nemovitosti a drahé kovy.
Nemovitostni fondy
Realitni podilové fondy jsou zaméfené na trhy nemovitosti v tuzemsku
i v zahrani¢i. Tyto fondy investuji do nemovitosti nebo akcii developerskych firem a snazi
se vyhledavat ty, které slibuji ptiznivy rast ceny a nadprimérny vynos.
Danové zatiZeni
Investi¢ni fondy zdafuji své pfijmy v souladu s § 21 odst. 2 zédkona ¢. 586/1996

Sb., o danich z piijmu (dale jen ZDP) sazbou 5 % (Nebuzelska, 2018).

Pokud jsou podilové listy v drzeni déle nez tii roky, nemusi se ani po prodeji
do danového pfiznani uvadét (Kruta, 2020).

3415 ETF

V akciovém fondu fidi investi¢ni strategii portfolio manaZer, jednotlivé akcie
vybird za vSechny investory. Pokud se ale investor rozhodne investovat do ETF, ziska
do svého portfolia vSechny akcie, které se v daném indexu nachazi (investice do celych
trhil, kopirovani vyvoje celé ekonomiky ¢i jednotlivych segmentt).

ETF kopirujici vyvoj konkrétniho indexu je méné volatilni. Pokud totiz dochazi
ke ztratam jednoho titulu v indexu, propad ceny se promitne pouze v rozsahu vahy, kterou
titul v indexu zaujimd. Prostfednictvim ETF Ize jednoduse zakoupit stovky rtiznych tituld,

aniZ by se musel investor zabyvat jejich vybérem.

Vyhodou ETF jsou nizké naklady. Poplatky jsou zde mnohonasobné nizs§i nez
u klasickych podilovych fondt. Je to ptfedevSim z toho diivodu, Ze je nikdo aktivné nefidi,
a ony tedy slep¢ nasleduji dany podkladovy index.

Nejvétsi nevyhodou ETF je z pohledu ¢eského investora ménové riziko. Naprosta
vetsina dostupnych ETF na burze se obchoduje v dolarech nebo v eurech. Na trhu neni

ETF, které by bylo vedené v korunéch a zajistovalo ménové riziko.

Velkou nevyhodou ETF je nutnost jejich obchodovani na financnich trzich, coz
od klientl vyzaduje zfizeni investicniho 0¢tu, uhradu poplatkti za obchody, a v neposledni

fad¢ vybér vhodnych ETF (Finex, 2020).
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3.4.2 Financni derivaty

Jedna se o instrumenty, které jsou odvozeny od podkladovych aktiv (irokové,

ménove, akciové instrumenty). Financni derivaty se oproti podkladovym aktiviim

vyznacuji n¢kolika odlisnostmi.

Ceny opci, futures nebo swapu jsou derivovany od cen podkladovych aktiv, které

jsou ovlivitovany fundamentalnimi a dal$imi kurzotvornymi faktory.

Podkladova aktiva emituji pouze emitenti, ale u finan¢nich derivati mohou
investofi vystupovat na stran¢ kupujiciho i vydavajiciho.

Financ¢ni derivaty maji zpravidla charakter kratkodobych instrumentt, podkladova
aktiva mohou mit dobu splatnosti desitky let, nebo nemuseji mit stanovenou zadnou

dobu splatnosti.

Pocet vydanych kusi konkrétniho podkladového aktiva stanovi emitent, pocet

vydanych kontraktl ur€itych finan¢nich derivati neni nikym omezen.

Na derivatovych trzich neni potieba takové vyse kapitalového nakladu jako

na trzich podkladovych aktiv.
Transakce na trzich podkladovych aktiv jsou fyzicky vyporadany, zatimco na trzich
finan¢nich derivatl zpravidla nedochazi k jejich fyzickému vypotradani.

Opce a financial futures jsou podobné hazardnim hram, jelikoZ se jedna o typ
finan¢niho podnikéni s nulovym souctem (zisky jedné skupiny jsou ztratami druhé

skupiny) (Musilek, 2002).

3.4.2.1 Opce

Tato aktiva ptfedstavuji smlouvu mezi kupujicim opce a prodavajicim opce, ktera

opraviiuje kupujictho opce koupit poptipadé prodat podkladové aktivum za predem

stanovenou realizaéni cenu v den splatnosti nebo kdykoliv béhem stanovené doby.

Kupujici opce musi zaplatit proddvajicimu opce za ziskané pravo opéni prémii jako

kompenzaci za riziko, které je spojeno s vypsanim opce. Prodavajici opce ma povinnost

prodat, poptipad¢ koupit dané podkladové aktivum, jestlize kupujici opce své pravo uplatni

(Musilek, 2002).
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3.4.2.2 Financial futures

Jedna se o smlouvu mezi kupujicim futures a prodavajicim futures, ve které ma
prodavajici futures povinnost koupit podkladové aktivum v den splatnosti za pfedem
smluvenou terminovou cenu, a prodavajici futures ma povinost prodat dané¢ podkladové

aktivum za stejnych podminek.

Jsou zde uréeny minimalni objemy obchodt, obchodni hodiny a dalsi. Tento trh je

tzv. standardizovany, zaroven ale velmi transparentni, a tedy i bezpecny.

Futures trh je burzovnim produktem s pfedem stanovenymi pravidly. Kontrakt je

uzaviran mezi investorem a burzou (Musilek, 2002).

3.4.2.3 Swapy

Swapy jsou nejvyznamné&j$im mimoburzovnim finanénim derivatem. Je to Smlouva
mezi dvéma nebo vice stranami potvrzujici vzajemnou vyménu periodickych penéznich
tokli ve stanoveném obdobi. VétSina swapll je uzavirana na dobu dvou az deseti let.

Na swapovych trzich lze rozliSovat:

e Urokové swapy: ty piedstavuji smlouvu o vyméné Grokovych plateb mezi
smluvnimi stranami.
e Ménové swapy: to je smlouva o periodické vyméné Urokovych plateb a jistin

denominovanych v riznych ménach.

e Aktivni swapy: jedna se o smlouvy o vzajemné vyméné aktivnich penéznich tok.

3.4.2.4 FOREX

Forex, nebo také kurzova spekulace, je zalozena na vyhledavani pfilezitosti, jak
vydélat na spravném odhadu vyvoje budouciho trhu. U vétSiny spekulantd neni cilem
dlouhodobé investovat, ale nakupovat a prodavat cenné papiry, pfipadné jiné financni

instrumenty pouze na velmi kratkou dobu, aby se ziskem prodali, popt. nakoupili.

Jedné se o ménovy trh, kde se jedna ména sménuje za druhou za dohodnutou cenu.
Jednd se o necentralizovany trh, kde se svétové mény obchoduji ,,over the counter®.
To znamena, Ze obchodovani neprobihd pod dohledem burzy a obchody jsou rychlé

a levné.
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M¢énové pary se stale pohybuji na zakladé mnoha faktorl, jako je napiiklad sila
domaci ekonomiky. Forexovi obchodnici se snazi na téchto pohybech profitovat

zadavanim pokynt na rast nebo na pokles ceny mény.

Jedna se o velmi rizikovou oblast (Musilek, 2002).

3.4.3 Realné instrumenty

Redlné nastroje maji oproti finanénim instrumentim hmotnou podobu. Tuto
skupinu reprezentuji investice do drahych kovi, drahokami, obrazii, znamek, nemovitosti
vy¢islit vysi uzitku plynouciho z daného aktiva. Kazdé redlné aktivum je nécim unikétni,
coz ztézuje jejich analyzu. Dale jsou redlna aktiva povazovana za dobry nastroj k zajisténi
se proti inflaci, nebot’ jejich vynosova mira pii rostouci inflaci zpravidla roste, na rozdil

od finan¢nich aktiv (Vesela, 2019).

3.4.3.1 Komodity

Za komoditu je mozné povazovat takové zbozi, které je na trhu obchodovano bez
rozdilu v jeho kvalité¢, a jehoz dodavky od nejriznéjSich dodavatelii jsou vzajemné

zastupitelné, a to bez jakychkoli problémi.

Jinak fefeno, komodity jsou produkty jednotné hodnoty a kvality, které jsou
vyrabény mnoha rlznymi vyrobci ve velkém mnoZstvi. Aby s nimi bylo mozZné
s jednotlivymi komoditami obchodovat, jsou na kazdém relevantnim trhu (neboli
na komoditni burze) urfeny vlastnosti a (minimalni) obchodovatelné mnozstvi kazdé

konkrétni komodity.
Mezi celosvétoveé obchodovatelné komodity patii:
e energie, zejména ropa, zemni plyn, propan nebo uran,
e kov, pfedevsim zlato, stiibro, platina nebo meéd’,
e zemédelské produkty, jako jsou napt. oves, pSenice, kakaové boby nebo ryze,
e maso a dobytek, tj. napf. vepfové maso a telata.
Obchody na komoditnich trzich
Komoditni trhy umoznuji ndkup a prodej komodit, a to 1 pfed jejich skutecnou
vyrobou nebo vypéstovanim. V soucasnosti se komodity obchoduji prostfednictvim

komoditnich burz.
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Pro bézné zéijemce rozSifeni svého investiniho portfolia o komodity jsou
k dispozici instrumenty, které jsou zahrnuty pod zkratku ETF (Exchange Traded Funds).
Jedna se o dostupné investi¢ni nastroje, které jsou obchodované na burzach. Vytvaii
aspravuji je specializované instituce majici za cil kopirovat vyvoj cen jednotlivych

komodit nebo celého komoditniho kose (Kalabis, 2018).

3.4.3.2 Zlato

Na svéte neexistuje mena, kterd by slouzila jako vSeobecné respektované platidlo
tak dlouho jako pravé zlato. Poskytuje lidem finanéni jistotu, imponuje ctitelim uméni
I investorim. Zlato je povazovano za konzervativni investici, ktera primarn¢ rozlozi riziko
ztraty, a v dlouhodobém horizontu zhodnoti finance v nadprimérné vysi.

Cenové pohyby zlata jsou nezavislé na pohybech ostatnich aktiv (akcii, dluhopist,
nemovitosti apod.), a tak jimi zluty kov nemize byt neptiznivé ovlivnén.

Velkou vyhodou investovani do zlata je uchovani skute¢né hodnoty. To znamena,
ze zlato si historicky udrzuje stalou hodnotu ve vztahu ke srovnatelnému zbozi. Hodnota
penéz vyrazné klesa i v pomérné kratkém casovém horizontu. Zlato si svou hodnotu drzi
po tisicileti.

U zlata je hodnota na vzestupu, protoze zlata ubyva, a to mnozstvi, které se vytézi
a nespotiebuje, chtéji chytii investofi urvat pro sebe.

Pfestoze dnes jiz neni bézné platit zlatem, jeho likvidita je velmi vysoka,
ainvestiéni zlato lze diky tradici a dobré povésti zpenéZit prakticky kdekoli na svété
i v Casech krize. Zlato je proto idealnim alternativnim prostfedkem smény pro ptipad

selhani systému papirovych penéz (Ceska mincovna, 2021).

3.4.3.3 Nemovitosti a pozemky

Nejdiive je potieba uvést, co pojem nemovita véc piedstavuje. Podle nového
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. se jedna o:

§ 498

Nemovité a movité véci

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,

Jjakoz i vecna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zdakon. Stanovi-
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li zakon, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista

na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

(2) Veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotnda nebo nehmotnd, jsou movité.

Jedna se o nejvyznamnéjsi typ investice drobnych investori. Obecné je investice
do nemovitosti povazovana za jednu z nejbezpeénéjsich variant.

Alespon ,,par” nemovitosti se objevuje v portfoliu kazdého milionate, jelikoz jde
0 témet bezrizikovou investici se stabilnim piijmem. Aby se investice do nemovitosti
vyplatila, uvadi se, Ze by jeji vynos nemél byt nizsi nez 5 % ro¢né.

Nemovitosti nabizeji ptijem z prondjmu ¢i Z ristu hodnoty nemovitosti.

Danové zatiZeni

Od prosince roku 2019 zanika povinnost platit dan z nabyti nemovitych véci. Tyka
se to tedy vSech, kteti dokoncili vklad na katastr v prosinci 2019 nebo pozdéji.

Dale zakon prodluzuje takzvany Casovy test (doba, po kterou v nemovitosti Zijete,
nebo ji vlastnite) pro piijmy z prodeje nemovitych véci, které nejsou urceny k vlastnimu
bydleni, a to z péti na deset let. Prodlouzeni ¢asového testu bude platit pro nemovitosti
ziskané po 1. lednu 2021 (u vlastniho bydleni ziistava Casovy test 2 roky).

Ptijem z prodeje nemovitosti musi byt, stejn¢ jako kazdy jiny, zahrnut do danového

pfiznéni, a to na zaklad¢ dané z piijmul ziskanych prodejem nemovitosti se sazbou 15 %.

3.4.4 Kryptomény

O kryptoménach se mluvi jako o zajimavé investi¢ni pfilezitosti. Kryptomény jsou
hodné zajimavé, ale také hodné rizikové. Cena se neustale méni, mnohdy velmi rychle
a velmi vyrazné. A pravé kvili tézko odhadnutelnému vyvoji maji investice do bitcoinu

spiS povést hazardni zabavy spekulanti.

Kryptomény sice nejsou z pravniho hlediska penize, ale plni mnoho funkci penéz.
Jsou nezfalSovatelné, nerozmnozitelné, bezpecné. Bitcoin je vyménitelny kdykoli
a kdekoli. To jsou monetarni vlastnosti, které mé prave bitcoin vyrazné lepsi nez jakakoli

statni ména (Forbes, 2020).

3.45 Burzy

Burza je misto, na kterém se obchoduje s riznymi investicnimi ndstroji podle

pfedem stanovenych pravidel. Jedna se o instituci, ktera organizuje a dohlizi
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na bezproblémovy chod obchodli a na jejich spravné vypotadani. Setkavaji se zde dvé
strany — investofi a emitenti.

Investoii maji moznost za svij kapital nakoupit investi¢ni ndstroje (akcie, opce
atd.) s motivaci budouciho zisku.

Emitenti maji moZznost ziskat kapital pro své dalSi podnikani a rozvoj. Emitent je
spoleCnost ¢i jiny opravnény subjekt (napf. centralni banka), ktery emituje (vydava)
do obéhu penize, ceniny (napi. kolky) ¢i cenné papiry (napi. akcie, sménky atd.)

Burza cennych papird Praha a.s. (BCPP) je nejvyznamnéjsi burza v Ceské

republice, ktera provozuje hlavni trh s akciemi v zemi.

Obchodovani na burze probihd prostiednictvim licencovanych obchodniki
S cennymi papiry, ktefi jsou zaroven Cleny burzy. Jedna se pfedev§im o vyznamné banky
a maklérské firmy. Jestlize se drobny investor rozhodne na burze investovat, musi

se obratit se na n¢kterého ze ¢lent burzy (Burza cennych papir Praha, 2020).

3.4.6 Mimoburzovni trhy

Mimoburzovni trhy (over-the-counter, OTC) jsou v podstaté oboustranné. Ugastnici
obchoduji spiSe mezi sebou navzajem nez prostiednictvim burzy. Neexistuje zadné fyzické
umisténi a obchodnici komunikuji prostfednictvim telefonu, e-mailu a proprietarnich
obchodnich systémii.

Na trzich OTC jsou obchodovany dluhopisy, mény a akcie, stejné jako nastroje
penéZniho trhu.

Existujyi dva typy OTC obchodovani. Jeden typ zahrnuje prodejce obchodujici
s dalsimi prodejci, dalsi pak prodejce obchodujici se svymi zakazniky. Cena, kterou
prodejce nastavi pro jin¢ho prodejce, mize byt velmi odliSna od ceny, kterou nastavi pro
zakaznika.

Trhy OTC jsou méné€ organizované nez tradiCni burzy, ale tato neformalnost
znamena, ze obchodnici mohou uzavirat obchody velmi rychle.

Investofi na trhu OTC mohou obchodovat, aniz by zvetejnovali obchod nebo cenu,
kterou zaplatili (Capital Com SV Investments, 2020).

Nejznaméj$im mimoburzovnim trhem je americky Nasdaq, v Ceské republice je
to RM-Systém. Spole¢nost RM — systém vznikla v roce 1993 a 1. 12. 2008 se stala

standardnim burzovnim trhem zaméfenym na drobné a stfedni investory. Na burze
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RM-SYSTEM obchoduji v &eskych korunach zahrani¢éni akciové tituly jako napiiklad
Volkswagen ¢i Microsoft.

3.5 RozloZeni portfolia

Dulezitym pojmem je diverzifikace. Jednd se o rozd€leni penéz do rtznych
komodit, akcii i trhii. Cim vice si investor své prostiedky rozdéli, tim mensi je riziko, Ze
prodéla, protoze pokud v dané chvili nevydélava jedna ¢ast jeho portfolia, druha ji nahradi
(Budin, 2020).

Duchovnim otcem moderni teorie portfolia a lauredt Nobelovy ceny za ekonomii
v roce 1990 je Harry Markowitz. Pro tuto teorii je charakteristické zaméteni na tiidy aktiv.
Byl prvni, kdo zavislost rizikovosti portfolia na korelaci jednotlivych slozek matematicky
popsal. Naptiklad jsou dvé firmy, kdy jedna vyrabi kulichy a druha zmrzlinu. Obé maji
stejny o¢ekavany pramérny vynos 8 %. Piedpoklada se, ze akcie firmy s kulichy rostou
Vv zim¢, aVv 1ét¢ byvaji podprimémé. U zmrzliny je tomu naopak. Pokud mé investor
ve svém portfoliu obé tyto firmy, o¢ekavany vynos je stale 8 %, ale bez rizika. Jelikoz
kdyz je jedna akcie pod prumérem, druha je nad primérem. Kolisani téchto akcii se tak
navzajem vyru$i. Maji tedy dokonalou zapornou korelaci. Korela¢ni koeficient je mirou
toho, jak moc se vynosy jednotlivych investic v portfoliu vyvijeji odlisné ¢i podobné.
Dokonale zaporné akce v praxi neexistuji, nizkou vzajemnou korelaci ale mohou mit rtizné

tiidy aktiv (Tuma, 2019).
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Obrazek 1: Rozlozeni finanénich aktiv domacnosti

RozlozZeni financnich aktiv domacnosti
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé OECD, 2021

Graf vySe ukazuje rozlozeni finan¢nich aktiv domacnosti v letech 2015-2019.
Ceské domacnosti ukladaji svoji hotovost na neterminovanych vkladech, zejména
na béznych a spoficich uctech. Takto jim na Gctech lezi téméf polovina svych tspor. Tim
si ziskali 9. misto ze vSech zemi OECD (41). Da se fici, Ze nejkonzervativnéj$i domacnosti

jsou Turci se svymi 75,4 %.
3.6 Faktory ovliviiujici investora

Mezi nejvyznamngjsi faktory, které ovliviiuji rozhodovani investorti pii tvorbé
jejich portfolia, patfi predpokladany vynos investice, riziko a likvidita.

Pfi svém rozhodovani o zpisobu alokace uspor do jednotlivych investi¢nich
instrumenti bere investor v uvahu celkovou hodnotu svého bohatstvi v kontextu
s o¢ekavanou vynosnosti, rizikem a likviditou urc¢itého investicniho instrumentu
ve srovnani s ocekdvanymi charakteristikami instrumentd alternativnich. Dilezité je
si uvédomit, Zze neni mozné maximalizovat vynos a likviditu a souc¢asné¢ minimalizovat

riziko.
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Obrazek 2: Faktory ovliviiujici investora

Vynos

Likvidita Riziko
Zdroj: vlastni zpracovani

3.6.1 Vynos

Jedna se o zhodnoceni investovanych penéznich prostiedki v budoucim obdobi.
Zakladnim komponentem jsou pravidelné dichody z investicniho instrumentu, napiiklad
ve form¢ uroku ¢i dividend. Druha slozka vynosu vyplyva ze zmény jeho trzni hodnoty,
kterd se projevi kapitdlovym ziskem ¢i ztratou. Ob¢€ slozky vynosu dale ovliviiuje rizné
dluhové zatizeni, kterému jednotlivé instrumenty podléhaji, a které se mezi riznymi

finanénimi trhy a investory li§i (Nyvltova, Reziidkova, 2007).

3.6.2 Riziko

Investovani je spojené s rizikem, které je dano nebezpecim, ze investor v budoucnu
nedosahne ocekavaného vynosu. Z ekonomiky jako celku vyplyva riziko systematické
(trzni), které je mimo vliv emitentli CP a investorl, a neni jej mozno v ramci dané zemée
snizit diverzifikaci investic. Riziko je pak ovlivnéno zménami trokovych sazeb, fluktuaci

celkového trhu, strukturalnimi zménami v ekonomice, politickymi $oky.

Celkové riziko investice vSak ovliviiuji 1 faktory specifické pro jednotlivé emitenty
CP. Toto jedinecné riziko je dano samotnym rizikem podnikédni, rizikem finanénim
(Nyvltova, Rezinakova, 2007).
3.6.3 Likvidita

Instrumenty maji na rtiznych trzich také rozdilny stupenn likvidity, coZ znamena

schopnost pfemény na disponibilni penézni prostiedky s minimalnimi naklady. Likvidita
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se méii jako vySe transakénich naklad spojenych s pfeménou investi¢nich instrumentt.

Nizsi likvidita tedy snizuje trzni cenu instrumentu (Nyvltové, Reziidkova, 2007).

3.7 Financni plan

Ptfed investici je dilezit¢ mit vytvofeny finan¢ni plan. Investorovi to pomiize

k uvédomeéni si vychozi pozice a ke kontrole, zda pii svych investicich nesesel z cesty

ke svému cili, kvuli kterému s investovanim zadal.

Je dulezité mit sepsano:

¢ Finan¢ni majetek:

o

o

o

o

o

Vyse kratkodobych rezerv.

Penize v bankach.

Stavebni spofeni.

Penzijni pfipojisténi a doplitkové penzijni spoteni.

Jakékoliv diivéjsi investice.

e Nemovity majetek.

e Zavazky:
o Hypotecni dluh.
o Ostatni very.

e Bilance pfijmi a vydaji (primér za rok).

e C(ile:

o

o

Zabezpeceni na penzi.

Vzdélani déti.

o Dalsi Zivotni priority.

Tvorba kratkodobych rezerv je velmi podcetiovanou zélezitosti. Jeji vySe je velice

individudlni zalezitosti. Doporucuje se vSak mit naSetfeno minimaln€ trojnasobek

rv_ 1

mésicniho pfijmu. Tato nouzova rezerva by méla byt ulozena na spoticim uctu oddéleném

od béZnych rodinnych financi, jelikoZ ma slouzit vyhradné pro krizové situace (Ttuma,

2019).
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3.8 Investi¢ni strategie

Investi¢ni strategii se rozumi definovani planu, zptsobu, jakym se investi¢ni cil
naplniuje. Je dualezité si na zacatku urcit nastroje, do kterych chce investor vlozit své
prostiedky, jejich vysi, ocekavany zisk, uvédomit si vysi rizika, definovat si své chovani
pii rtiznych situacich, které na trhu mohou nastat (Skola investora, 2021).

Existuje nckolik strategii, které si investor muze zvolit. Samoziejmé se jedna

0 velice individualni zaleZitost.

3.8.1 Aktivni X pasivni

Vseobecné existuje forma pasivniho a aktivniho investovani.
Aktivni investovani je zaloZzeno na vybéru jednotlivych instrumentd. Investor
si vybira konkrétni akcie, konkrétni dluhopisy apod. Oproti tomu pasivni investor si vybira
cely trh a své finan¢ni prostiedky vkladd do investi¢nich fondi. VétSinou se jedna

0 dlouhodobé pisobeni, kdy je cilem minimalizace rizika a transakénich poplatkd.

3.8.2 Pravidelné x nepravidelné

Investor si muze zvolit, zda své financni prostiedky vlozi do vybraného nastroje
jednorazové, ¢i si vybere cestu pravidelného investovani. Pro drobné investory je
doporuceno pravidelné investovani. Dochazi k rozmélnéni rizika. Volatilita a riziko je
tzv. rozlozeno v Case. Plati tedy pravidlo, ze ¢im delsi doba, tim niz8i riziko je spojené
s moznymi pohyby nahoru ¢i dolu. Diky zvolenému delSimu investiénimu horizontu
z velké miry odpada psychologicky tlak, ktery hrozi primarné u jednorazové investice.
Dulezité je vSak dodrzovat maximalni disciplinu, jinak se investor miiZze stat market
timerem, coZ se pro drobné investory silné¢ nedoporucuje. Market timer je ¢lovek, ktery

se snazi pohyb trhu pfedpovidat. Z investora se tedy razem stava spekulant.
Pii zaméfeni na akciovy trh Gladi§ (2005) ve své knize uvadi nékolik strategii,
které sam nazyva pojmem filozofie:
e Ristova filozofie

Ristova investicni filozofie je zaloZzena na investicich do akcii, jejichZ cena
podhodnocuje budouci ristovy potencial. Uspéch této strategie zavisi na svou faktorech.

Za prvé na schopnosti investora piedpovidat budouci toky hotovosti a jejich rist,
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a za druhé na schopnosti pfisoudit predpovézenému riistu spravné ocenéni. Tento pfistup

s sebou nese velkou davku spekulace.
e Hodnotova filozofie

Tato filozofie klade mensi diraz na budouci rist a vice se opird o hodnotu aktiv
spole¢nosti. Obsahuje tedy méné spekulativnich prvka. Diky historickym vynosum aplikuji
téze tuto strategii velci investofi a spole¢nosti, jakymi jsou napiiklad Warren Buffet,
Charles Munger.

Velkymi vyhodami jsou lépe pouzitelny princip bezpecnostniho polstafe. Tato
strategie klade mensi naroky na ¢as a na technickou vybavenost investora (lze zvladnout

historicka kvanta dat prostfednictvim tzv. screeningu).

3.8.3 Casovani trhu

Diky investi¢ni filozofii, ktera se snazi o Casovani trhu, Se investor snaZzi
piedpovidat, kam se trh jako celek bude v nejblizsi budoucnosti pohybovat. Podle toho pak
cely trh, napiiklad prostiednictvim indexu, nakupuje nebo prodava. Uspéch strategie je

zaloZen na schopnosti ptedvidat kratkodobé pohyby trhu.

3.8.4 Aktivni obchodovani

Kazda informace, kterd se tyka akcii a akciového trhu, mé dopad na jejich ceny.
Prvnim problémem této filozofie jsou samotné informace, jejich dostupnost a moZznost
pouziti. Pozor si investor musi dat na rozliSeni vetejnych a nevetfejnych informaci. Aktivni
obchodovani se tedy da provadét tiemi zakladnimi zptsoby. Za prvé - snazit se predvidat
informace a obchodovat jesté pied tim, nez jsou informace zvefejnény. Za druhé — poté,
cojsou informace zvefejnény, Se snazit téZit z toho, Ze trh zvefejnéné informace
vyhodnocuje Spatné. A za tfeti - snaZit se dikladnou analyzou a sbérem nevetejnych
informaci ziskat vyhodu nad ostatnimi ucastniky trhu a doufat, Ze pii tom nepiekroci

tenkou ¢aru ilegélnich operaci (obchodovani s nevefejnymi informacemi je Casto ilegalni).

3.8.5 Technicka analyza

Technicka analyza je zptisob vyhodnocovani a piedpovidani cenovych pohybu,
ktery se opira Cisté o udaje vytvorené trhem. Na rozdil od fundamentélni analyzy, ktera
se zamétuje na analyzu finan¢nich vykazi, makroekonomickych dat, politickych udéalosti

apod., se technickd analyza soustfedi pouze na to, co ,,je vidét v grafu®.
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Jedna se tedy historicky pribéh ceny, obchodované objemy, ptichozi objednavky,

trzni korelace nebo pribéhy riznych indikatort.
3.9 Investi¢ni horizont a hodnoceni investic

3.9.1 Investi¢ni horizont
Investicnim horizontem se rozumi minimdlni doporucend doba pro dany typ
investice v konkrétnich letech.

Investor si na zékladé¢ svého vytyCeného cile stanovi, zda se chce vénovat

kratkodobym (do 1 roku), sttednédobym (do 5 let) ¢i dlouhodobym investicim (nad 5 let).

Pro investice do kapitadlového trhu se vSak doporucuje investovat své prostiedky
dlouhodob¢, minimalné tedy na 5 let. Investor tim dokdZze maximalizovat celkovy vynos

investice a minimalizovat riziko.

3.9.2 Hodnoceni investic

Kazdy investor by si m&l umét vypocitat vynosnost svych investic.

Nejzakladngj$im vypoctem je tedy navratnost investice. Ta Se ziska jednoduchym
vypoctem z pocatecniho vkladu a vysledné castky.
(VC —PC)/ PC) x 100 = Celkova navratnost (%) 1)
Kde:
PV je pocate¢ni vklad,

VC je vysledna &astka.

Vazena ro¢ni navratnost slouzi investorovi ke zjisténi, jak si jeho investice vedla
pii prumérovani na jednotlivé roky.

((PV + (VC —PV)) / PV) ~ (1/ ROK) — 1 = Véazena roéni navratnost (%) 2)
Kde:
PV je pocatecni vklad,
VC je vysledna astka,

ROK je pocet let, kolik byla ¢astka investovana.
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Casové vaZeny vynos

Timto vypoctem se zjiStuje, jak si vede investice pfi pravidelnych vkladech.
Pro tento vypocet je tiecba vZzdy znat hodnotu investice ve chvili, kdy dochazi k transakci,
nebo alespon na konci obdobi, kdy k transakci doslo (napt. na konci mésice). Tato obdobi

se vSak nesmi pfekryvat.

Tabulka 1: Casové vaZeny vynos

01. 02. 2020 10 000 K¢ 0 K¢ 10 000 K¢

02. 04. 2020 14 000 K¢ 800 K¢ 14 800 K¢& 40,00
01. 05. 2020 15 000 K¢ 1 600 K¢ 16 600 K¢ 1,35
01. 06. 2020 17 000 K¢ -1 100 K¢ 15 900 K¢ 2,41
01. 09. 2020 16 000 K¢ 1 000 K¢ 17 000 K¢ 0,63
08. 11. 2020 18 000 K¢ 1200 K¢ 19200 K¢ 5,88
31.12. 2020 20 000 K¢ 0 K¢ 20 000 K¢ 4,17

Zdroj: vlastni zpracovani

Ptiklad: v lednu se investor rozhodne zacit s investici 10 000 K¢&. V dubnu vklad
vzrostl na 14 000 K¢. Investor vlozi na tcet dalSich 800 K¢. To je okamzik, kdy dochazi

K utnuti jednoho intervalu a k zahéjeni dalsiho.

Za prvni obdobi bude navratnost 40 % dle pfedchoziho vzorce:

((24 000 — 10 000) / 10 000) = 100 = 4 %

Pro dalsi obdobi vzorec vypada identicky, akorat se zméni pocatecni a vysledna
castka.

((15000 — 14 800) / 14 800) x 100 = 1,35 %

Takto se pokracuje pro kazdé obdobi.
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Celkova navratnost za celé obdobi
Ta se ziska pomoci nasledujiciho vzorce:
(1+01%)*x(1+02%)*x(1+03%)x..x(1L+0n%)—1=celkova
navratnost za dané obdobi (%) 3)

Kde:

O je navratnost v % za dané obdobi.

Pokud je téchto 61,28 % ziskem za jeden rok, jedna se tedy o ro¢ni navratnost.
Pokud je dany zisk rozprostien tfeba na dva roky (investor tedy nekonc¢i v roce 2020, ale

az 2021), vyuzije se nasledny piepocet pro dosazeni rocniho zhodnoceni (Prasatko, 2020):
(1+61,28%)"(1/2)—-1=27%
Nemovitosti

To, zda se opravdu jedna o investicni nemovitost, se da zjistit jednoduchymi
propoCty. Pokud investor hledd rychloobratkové nemovitosti (chce za levno koupit,
s minimalnimi naklady zrekonstruovat a ihned prodat), ma moznost takové nemovitosti
ziskat pres své kontakty, nebo pomoci drazeb. NiZe je uveden vypocet takové investice
a zpusob ovéfeni, zda je vyhodné nemovitost nakoupit ¢i ne. Je zde pocitano s prodejem

za 6 mésict. Zhodnoceni investice je spocitano jako Cisty zisk déleno sectené naklady.

Tabulka 2: Vypoéet — investi¢ni nemovitost

Odhadovana trzni cena 1 950 000 K¢
- Pofizovaci cena -1 400 000 K&
- Dan z nabyti (4% u drazby) -56 000 K¢&
Hruby zisk 494 000 K¢
- Poji$téni nemovitosti (pokud se nakupuje diim) -3 000 K¢&
- Administrativni naklady (kolky, cestovné) -6 000 K¢&
- Rekonstrukce -30 000 K&
- Uroky (v ptipadé cizich zdrojt)

- Mésicni poplatky (energie, fond oprav) -18 000 K¢&
- Pravnik (pfi prodeji)

- Realitni kancelar (pfi prodeji) -60 000 K&
Cisty zisk 377 000 Ké
Zhodnoceni investice za 6 mésicu 23,97%

Zdroj: Adol, 2019
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Pokud chce investor z nemovitosti pasivni pfijem, ma moznost si nemovitost

nakoupit a dale ji pronajimat. Pii tomto zplsobu investice je dulezité brat na védomi

moznou neobsazenost. V Usteckém kraji investor sice nakoupi levnéjsi byty, ale urcité je

zde vyssi riziko neobsazenosti nez napiiklad v Praze. Nize je uveden jednoduchy zptsob

vypoctu, diky kterému se investor na prvni pohled muze rozhodnout, zda se mu investice

vyplati.

Hruby vynos spocitan pomoci vzorce:

(ndjemné x 12) / cena bytu

Cisty vynos spocitdn pomoci vzorce:

((ngjemné x 12) — (mési¢ni naklady x 12)) / cena bytu

Navratnost investice v letech:

cena bytu / (najemné x 12) — (mé&si¢ni naklady x 12))

Tabulka 3: Vypocet — pasivni nemovitost

Cena bytu: 3 500 000 K¢
Najem: 14 000 K¢&
Mésic¢ni naklad: 1 000 K&
Hruby vynos: 4,80%
Cisty vynos: 4,46%
Navratnost investice (v letech) 22,4

Zdroj: vlastni zpracovani dle Adol, 2019
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4 Vlastni prace

V této Casti budou sestavovana dvé investi¢ni portfolia podle dvou typt investoru.
Bude se jednat o konzervativni a dynamické investory. Domdacnosti se dale 1iSi ve svych
pfijmech a vydajich. Tudiz kazdd domacnost ma rozdilné¢ volné financni prostiedky,
se kterymi dale muze nakladat. Jejich portfolia budou sestavovana pro roky 2016-2020.
Zachova se tedy minimdlni doporuceny horizont v délce 5 let. Portfolia budou
predstavovat ukdzku, jak lze své financni prostredky rozdélit do investic, aniz by se jim

investor musel denn¢ vénovat a trh pravidelné analyzovat.

4.1 Prvni domacnost

Prvni domacnost se skldda ze ¢tyt ¢lentl — jedna se o rodinu se dvéma détmi. Piijem
této domacnosti mésicné dosahuje 55 000 K¢, roéné 660 000 K¢. Vydaje jsou rozpocitany
podle dat z Ceského statistického tfadu. Mési¢ni vydaj na jednu osobu je 11 816 K& (CSU,
2020). Cela domacnost ma tedy ro¢ni vydaje v celkové ¢astce 567 176 K&.

Pti odectu vydaji od piijmu se jedna o ¢astku 92 824 K¢&. Tato ¢astka znaci volné
finan¢ni prostfedky, se kterymi rodina mize libovolné nakladat. Pro zjednoduseni vypocta
se pocita s tim, Ze rodina ma jiZ na dalSich bankovnich produktech naSetfeny obnos penéz
pro ndhlé potfeby (minimalné kratkodobou rezervu). Jelikoz domacnost dale obdrzela

darem 1 000 000 K&, rozhodla se zacit s investovanim.
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Obrazek 3: Vydaje prvni domacnosti

1.DOMACNOST

potraviny a nealkoholické ndpaje; 23
TBE KE; 17%

vezdElavani; 2 745 KE; 2%
alkoholické népoje; 1 974 KE 1%

rekreace a kuftura; 15 041 KE; 11%

hypotéka; 18 00D KE; 13%
posty a telekomunikace; 5 055 KE; 3%

doprava; 15 076 KE; 11%

voda, energie, paliva; 17 957 Ki; 13%

zdravi; 3 214 KE; 2%
bytavé vybaveni, zafizeni

domacnosti, opravy; § 150 KE; 6%

Zdroj: vlastni zpracovani dle CSU, 2020

Tato doméacnost si voli cestu konzervativniho investovani. Pro tyto investory je tedy
primarni nizké riziko i za cenu niZ§iho vynosu. Jejich investi¢ni portfolio bude obsahovat
primarné dluhopisové, nemovitostni, popiipadé¢ smiSené¢ fondy. Podilové fondy byly
vybrany na zakladé¢ prizkumu nabizenych produkti na internetu. Rozhodujicim
ukazatelem byla piehlednost webové stranky a zejména transparentnost fondu. Dalsi
podminkou byla rizikovost investice. Rizikové skupiny jsou na Skale od 1 (nejméné
rizikové, potenciondlné niz8i vynos) do 7 (velmi rizkové, potencionélné vyssi vynos).

Nasledné¢ bude vybrana investi¢ni nemovitost.
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4.1.1 Dluhopisové fondy

4.1.1.1 Amundi CR - Sporokonto, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost,

a.s., otevireny podilovy fond

Investicnim cilem fondu je zhodnocovani majetku ve fondu v kratkodobém
az sttednédobém investicnim horizontu investicemi na trhu depozit, nastroji penézniho
trhu a dluhopistu s kratkou az stiednédobou splatnosti, nebo obdobnych cennych papirt
predstavujicich pravo na splaceni dluzné castky a tomu odpovidajici rast hodnoty
podilového listu fondu. Spole¢nost usiluje o to, aby zhodnoceni podilového listu fondu
ptekondvalo Vv horizontu 2 let béznou vysi urokd u terminovanych vkladi a zhodnoceni
fondii penézniho trhu, v dlouhodobém horizontu i vynos kratkodobych urokovych sazeb

(Amundi Czech Republic, 2021a).

Fond byl zatazen do 1. rizikové skupiny, protoze tomu odpovida historicka

volatilita kurzu fondu za poslednich 5 let.

Na grafu niZze je vidét vykonnost tohoto fondu v procentech v letech 2015-2020.

vvvvvv

Obrazek 4: Vykonnost fondu Amundi CR — Sporokonto

Amundi CR Sporokonto
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Amundi Czech Republic, 2021a
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4.1.1.2 Amundi Funds Emerging Markets Local Currency Bond
DalSim dluhopisovym fondem je Amundi funds emerging markets local currency
bond. Tento fond se zamétuje na dluhopisy v rozvijejicich se zemich.

Na skale rizikovosti se nachazi na ¢isle 4. Rizikovost tohoto fondu odrazi hlavné
trzni riziko vyplyvajici z investic do dluhopist mladych trhtt (Amundi Czech Republic,
2021b).

Na grafu je vyznafena vykonnost fondu v procentech. Opét byl rok 2019
Obrazek 5: Vykonnost fondu Amundi Funds Emerging Markets Local Currency Bond
AMUNDI FUNDS EMERGING MARKETS LOCAL CURRENCY BOND
B Narust M Pokles M Souget

25
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5,20
-10
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Amundi Czech Republic, 2021b

4.1.2 Nemovitostni fondy

4.1.2.1 CS nemovitostni fond

Jako zastupce nemovitostnich fondti byl vybran fond od Ceské spofitelny.
Vykonnostnim cilem fondu je dlouhodobé piekonavat vynosy statnich dluhopisit CR
prostiednictvim investic do Siroce diverzifikovaného portfolia komerénich nemovitosti:
administrativnich budov, logistickych parkli, obchodnich center, hotelovych komplext
arezidencnich projektl. Vyznamna ¢ast vynosu fondu je tvofena pifijmem z prondjmu

vlastnénych nemovitosti (Ceska spofitelna, 2021).
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Na grafu je znazornéna vykonnost tohoto fondu v procentech v letech 2015-2020.

Obrizek 6: Vykonnost fondu CS nemovitostni

CS nemovitostni fond
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Ceska spofitelna, 2021
4.1.2.2 SmiSené fondy

4.1.2.3 J&T BOND CZK smiSeny otevieny podilovy fond

V majetku tohoto fondu mohou byt nabyty cenné papiry i zaknihované cenné
papiry, napiiklad akcie nebo dluhopisy. Fond neni ve vybéru dluhopisii nebo obdobnych
cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papirti ptedstavujicich pravo na splaceni
dluzné Castky omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového
portfolia, ani pozadavky na hodnoceni kvality drzenych dluhopist (rating). Strategicka
alokace jednotlivych sloZzek majetku fondu neni stanovena, poméry jednotlivych slozek
majetku fondu nejsou uréeny. Majetek fidi je portfolio manazer fondu dle aktualni situace

na trhu a v zavislosti na o¢ekavaném vyvoji trhu (J&T Banka, 2021).
Tento fond se fadi do rizikové skupiny €. 3.

Na grafu nize je znazornéna vykonnost fondu v procentech Tentokrat byl

vvvvvv
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Obrazek 7: Vykonnost fondu J&T BOND CZK

J&T BOND CZK smiseny otevieny podilovy fond
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Zdroj: vlastni zpracovani dle J&T Banka, 2021

4.1.3 Investi¢ni nemovitost
Domécnost se rozhodla pro své déti koupit byt. Cil inverstice v podobé bytu cilila
rodina do zadané lokality na Praze 6 — Bievnov.

V roce 2016 byly pramémé kupni ceny byt na Praze 6 za 62 088 K&/m? (Cesky
statisticky utad, 2019). Tento byt byl tedy nakoupen za 3 000 000 K¢&. V té dobé jesté byla
platna dan z nabyti nemovitotych véci. Ta tedy dosahovala 120 000 K¢. Za 380 000 K¢ pak

byla provedena celkova rekonstrukce.
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Obrazek 8: Investi¢ni nemovitost — byt

Zdroj: Exclusive Private Development, 2020

Celkové néklady spojené s ndkupem nemovitosti dosahuji 3 500 000 K&.
Domacnost se tedy rozhodla nakup nemovitosti financovat hypote¢nim uvérem. Hypoteéni
uvéry mély v roce 2016 primérnou tGrokovou miru 2,12 % (Hypoteéni banka, 2017).
Pokud bude domacnost splacet 20 let, mé&si¢ni splatka bude 12 790 K&. Najemné bude Cinit
17 000 K¢&. Mésiéni naklady majitele jsou stanoveny ve vysi 1 000 K¢. Navratnost

investice je odhadovana na 38 let, pokud by se nezménila arokova mira hypote¢niho uvéru.

Tabulka 4: Vypoéet investi¢ni nemovitost — byt

Cena bytu: 3 500 000 K¢
Najem: 17 000 K¢&
Mésicéni naklad(poplatky+uveér): 13 790 K&
Hruby vynos: 5,83%
Cisty vynos: 1,10%
Navratnost investice (v letech): 90,9

Po splaceni uvéru:

Mésicni naklad: 1000
Hruby vynos: 5,83%
Cisty vynos: 5,49%
Navratnost investice (v letech): 18,2

Zdroj: vlastni zpracovani
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V letech 2016-2020 zna¢n¢ vzrostla cena nemovitosti. Kupni cena tohoto bytu
se na konci roku 2020 vysSplhala na 6 000 000 K¢&. Domacnost se tedy mtize rozhodnout,

zda byt proda se ziskem, nebo bude pokracovat v drZzeni nemovitosti v takové hodnot¢.

4.1.4 Shrnuti pro 1. doméacnost

Obrazek 9: Financni prostiedky v podilovych fondech

FINANCNi PROSTREDKY V PODILOVYCH FONDECH V CASE
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Zdroj: vlastni zpracovani

Domécnost celkove vlozila do podilovych fondd 360 000 K¢. Za pét let ziskala
z této Castky 26 254 K¢. Celkova navratnost za 5 let ¢inila 7,29 %. Investice nepokryla
ani miru inflace, ktera v letech 2016-2020 dosahovala primérné 2,26 % p.a. (CSU, 2021).

Nejvynosnéjsi byl fond smiSeny s vynosnosti 13,2 %. Nejmensi vynosovost
zaznamenal fond dluhopisovy Amundi CR — Sporokonto s 0,94 % (CSU, 2021).

Pro koupi investi¢ni nemovitosti si domacnost musela pujcit finan¢ni prostiedky
pomoci hypotecniho Gvéru. Za 5 let vSak cena nemovitosti rapidné stoupla. Proto se
majetek domécnosti zvysil. Hypotecni uvér vSak bude domacnost splacet dalSich 15 let,
pokud se tedy nerozhodne nemovitost prodat. Pokud ne, pfi neménicich se cenach trokové

miry a najemného (pocita se s celoro¢ni obsazenosti bytu) bude do roku 2036 ro¢ni piijem
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domacnosti pro tuto nemovitost 38 520 K¢. Po splaceni uvéru se bude jednat o ¢astku
192 000 K¢.

4.2 Druha domacnost

Druhou vzorovou domécnost tvofi mlady par. Spole¢ny mési¢ni piijem dosahuje
90 000 K¢&. Roeéné se jedna o ¢astku 1 080 000 K¢. V dobé zadinani investovani méli jiz
nasetfeno 2 000 000 K¢&. Pro zjednoduseni vypoctl je pocitano s tim, ze i tato domacnost
ma jiz stranou finanéni prostfedky, se kterymi mohou v piipadé nouze ¢i v dalSich
potiebnych ptipadech rychle manipulovat. Jejich mési¢ni vydaje €ini na osobu v priméru
18 625 K¢&. Rocné jsou jejich vydaje v hodnoté 447 000 K¢. Roéné maji k dispozici volné

finan¢ni prostiedky ve vysi 633 000 K¢, které mohou vyuzit na investovani.

Obrizek 10: Vydaje druhé domacnosti

2 DOMACNOST

potraving a nealkoholicks ndpaje;
35 234 KE; 16%

vzdélavani; 1 354 KC; 1%

rekreace a kultura; 18 586 Ki; B% alkoholické ndpoje; 4 077 KE; 2%

tabdk; 2 475 KE; 1%

posty a telekomunikace; B 420 KE;
4%

doprava; 19 563 KE; 9%

najemneé; 48 000 K, 21%
zdravi; 4 B4B KE; 2%

bytové vybaveni, zafizeni
domamosti, opravy; 12 904 KE;
6%

woda, energie, paliva; 33 335 Ki;
15%

Zdroj: vlastni zpracovani dle CSU, 2020
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4.2.1 Nemovitostni fondy

4.2.1.1 Czech Real Estate Investment Fund

Tento Cesky nemovitostni fond se zamétuje na komercni realitni projekty. Ma sidlo
v Lichtenstejnsku, kde je pod dohledem lichtenstejnského regulatora FMA. Rozhodnutim
Ceské narodni banky byl fond uznan jako srovnatelny se specidlnim fondem nemovitosti
podle Ceského prava. Je zapsdn v seznamu zahraniCnich investicnich fondi vedeném
Ceskou narodni bankou, a investice do fondu tedy mohou byt v Ceské republice veiejné

nabizeny. Vznikl v priibéhu roku 2016 (Ceské investi¢ni fondy, 2021).
Riziko tohoto fondu: 2.

Obrazek 11: Vykonnost fondu Czech Real Estate Investment Fund

CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Ceské investi¢ni fondy, 2021

4.2.2 Akciové fondy
4.2.2.1 Amundi CR - All Stars Selection

Byly vybrany dva akciové fondy.

Prostfednictvim jednoho fondu se investuje do nejlepSich akciovych fonda
od ptednich svétovych spravcu. V portfoliu fondu jsou hvézdné spolecnosti jak

z vyspélych, tak 1 rozvijejicich se trhli. Tato vysokd diverzifikace fondu snizuje celkové

riziko investice.
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I ptesto se fond v rizikovosti nachazi na ¢isle 5 (Amundi Czech Republic, 2021c).
V grafu nize je znazornéna vykonnost fondu v letech 2015-2021 v procentech.

Nejvynosnéjsim rokem byl rok 2019.

Obrazek 12: Vykonnost fondu Amundi CR — All Stars Selection

AMUNDI CR - ALL STARS SELECTION
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Amundi Czech Republic, 2021c

4.2.2.2 Access Fund CSOB Cesky Akciovy

Druhym akciovym fondem je Horizon Access Fund CSOB Cesky Akciovy. Tento
fond ma za cil pasivné sledovat sloZzeni benchmarku. SnaZi se o rentabilitu, ktera kopiruje
rentabilitu PX Price Return Indexu. PX Price Return Index se sklada hlavné z vybéru akcii
podnik, které se obchoduji na prazské burze.

Riziko tohoto fondu: 6 (CSOB, 2021)

V grafu nize je znazornéna vykonnost fondu v letech 2015-2021 v procentech.

vvvvvv
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Obrizek 13: Vykonnost fondu Horizon Access Fund CSOB Cesky Akciovy

Access Fund CSOB Cesky Akciovy
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Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB, 2021

4.2.3 SmiSené fondy

4.2.3.1 J&T Opportunity CZK

Tento smiSeny fond investuje pfevdzné do instrumentd s vy$$im investorskym
rizikem a vyrazné vy$$im potencidlem ristu s cilem dosahnout dlouhodobé vysokého
vynosu pii akceptaci vys$Siho kombinovaného rizika domécich 1 svétovych akciovych
a dluhopisovych trhli. Vzajemny pomér jednotlivych slozek aktiv v podilovém fondu neni
stanoven a je moznd vysoka koncentrace jednotlivych druhii aktiv. Fond je uréen
investorim, ktefi se chtéji podilet na investi¢nich napadech skupiny J&T, maji vyssi sklon
k riziku, investuji dlouhodobé a jsou schopni tolerovat a finan¢n¢ unést i kratkodobé ztraty

a investuji s horizontem nejméné 3 roky (J&T investi¢ni spole¢nost, 2021).

V grafu nize je znazornéna vykonnost fondu v letech 2015-2021 v procentech.

vvvvvv
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Obrazek 14: Vykonnost fondu J&T Opportunity CZK

J&T OPPORTUNITY CZK
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Zdroj: vlastni zpracovani dle J&T investi¢ni spole¢nost, 2021

4.2.3.2 First Eagle Amundi International Fund

Druy zvolend smiSeny fond vyhledavd odolné spolecnosti, které jsou docasné
ptehlizeny trhem bez opodstatnéného divodu. Tyto spolecnosti kupuje pak takzvané

v akci, se slevou, a prodava je v moment¢, kdy jsou znovu ve vyssi oblibé investora.
Riziko: 5 (Amundi Czech Republic, 2021d)

V grafu nize je znazornéna vykonnost fondu v letech 2015-2021 v procentech.

Nejvetsi propad fond zaznamenal v roce 2018. Nasledujici rok vSak patiil mezi

vvvvvv

nejuspesné;jsi.
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Obrazek 15: Vykonnost fondu First Eagle Amundi International Fund

First Eagle Amundi International Fund
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Zdroj: vlastni zpracovani dle Amundi Czech Republic, 2021d

4.2.4 Investiéni nemovitost

Domacnost v roce 2016 nakoupila lukrativni stavebni pozemek v Jirnech — Praha
vychod za 2,2 mil. K¢ Pozemek rodina mohla uhradit z vlastnich zdrojii. Na konci roku

2020 pozemek prodala za 6 mil. K¢.

Obrazek 16: Investi¢ni nemovitost — pozemek

Vyméra [m?]: 798

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: orna puda

Zdroj: CUZK, 2021
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Tabulka 5: Vypocet — investi¢ni nemovitost — pozemek

Odhadovana trzni cena 6 000 000 K&
- Pofizovaci cena -2 200 000 K&
- Dan z nabyti (4% u drazby) -88 000 K¢&
Hruby zisk 3712 000 K¢
- Administrativni naklady (kolky, cestovné) -6 000 K¢&
- Realitni kancelar (pfi prodeiji) -60 000 K&
Cisty zisk 3 646 000 K¢
Zhodnoceni investice za 5 let 154,89%
Zhodnoceni investice za rok 31%

Zdroj: vlastni zpracovani

4.2.5 Shrnuti pro 2. domacnost

Obrazek 17: Finan¢ni prostiedky v podilovych fondech

FINANCNi PROSTREDKY V PODILOVYCH FONDECH V CASE

B Czech real estate investment fund B Amundi CR - All star selection
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Zdroj: vlasni zpracovani

Domaécnost celkové vlozila do podilovych fondt 3 000 000 K¢. Za pét let ziskala
z této Castky 613 692 K¢&. Celkova navratnost za 5 let tedy ¢inila 20,46 %. Na grafech je
vyobrazeno, jak je dlouhodobé investovani dulezité, a velmi se tim eliminuje

pravdépodobnost ztraty vloZenych finan¢nich prostiedkt. Nejvynosnéjsim fondem byl

52



smiSeny fond s celkovou vynosnosti 37 %. Nejhtute dopadl fond nemovitostni s vynosnosti

10,6 %. Ten za ostatnimi zaostal zejména kvili pozd¢jSimu zacatku investovani.

Vyznamnou investici byla pro domacnost koupé pozemku. Této investici vzrostla

Vv pritbéhu let cena o 3 800 000 K¢.
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5 Zavér

Hlavnim cilem bakalafské prace bylo uvedeni moznych typt investovani

na kapitalovém trhu, a zaroven navrzeni dvou investi¢nich portfolii pro drobné investory.

U prvni vzorové domacnosti bylo portfolio navrzeno velice konzervativné. Byly
vybrany fondy z rizikovych skupin 1-4. Zde se ukézalo, ze nejvyssi celkovou névratnost
predvedl fond smiSeny z rizikové skupiny 3 (13,2 %). Nejmensi navratnost, pouhych 0,9 %
zhodnoceni za 5 let, pfedvedl fond dluhopisovy z rizikové skupiny 1.

U druhé domacnosti byly zvoleny dynamictéjsi produkty. Byla zvolena strategie
vétsSiho riskovéni, tudiz byly ocekévany vys$$i vynosy. Vybrany byly podilové fondy
z rizikovych skupin 2-6. Nejmensi rizikovost piedstavoval nemovitostni fond. Nejveétsi
zhodnoceni dosahl fond smiseny z 6. rizikové skupiny (celkova navratnost za 5 let dosahla
37 %). Druhé nejvyssi zhodnoceni dosahl akciovy fond — Amundi All star selection
(20 %). Nejmensi navratnost se ukazala u nemovitostniho (10,6 % za 4 roky) a akciového

fondu od CSOB (12,4 %).

Pfi vypoctech u obou vzorovych domécnosti se pro zjednoduseni nepocitalo se
dvéma dilezitymi aspekty, které v readlu musi byt zohlednény. Za prvé u nékterych fondi,
pokud do nich chce investor zacit investovat, musi zacit s jednorazovou vyssi investici.
Za druh¢é investor nesmi zapomenout na poplatky - at’ uz na vstupni poplatek, poplatek
zatizeni fondu, ¢i na poplatek vystupni. To, jak vysoké poplatky jsou, a zda néjaké
poplatky viibec fond doprovazi, je velice individualni zélezitost. VySe poplatkl se totiz
také miiZze ménit.

Investovani na kapitdlovém trhu je opravdu pro kazdého. Kapitdlovy trh nabizi
velké mnozstvi investi¢nich produktd. Zalezi jen na investorovi, kolik Casu chce svym
investicim vénovat. Je jen na ném, zda chce mit své prostfedky naprosto pod kontrolou,
nebo zda je rad¢ji sveti. Kazdé investovani vyzaduje znalosti a dalsi pravidelné vzdélavani.
Nedilnou soucasti je spravné nastavena psychika investora. Strategie miZe byt zvolena
sebelepsi, ale pokud zradi hlava, letita investice se mize razem propadnout do zapornych
Cisel.

Z praktické ¢asti vyplyva, Ze cesta dynamictéjSich investi¢nich instrumentli mize
byt opravdu vyhodna. Prvni domécnost, pro kterou byla zvolena konzervativni strategie,

nedosahla béhem 5 let ani takové zhodnoceni, které by presahlo primérnou miru inflace.
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Druh4 domacnost, ktera si zvolila dynamickou strategii, vybirala rizikovéjsi investice, diky
¢emuz dosahla celkového zhodnoceni (podilové fondy, pozemek) 84,88 %. Investor nesmi
zapomenout, ze t0, jak se investici zadafi, neovlivni jen konkrétni produkt, ale také vyvoj

ekonomiky, prirodni katastrofy a dalsi.

Dynamickd domacnost tedy vlozila do podilovych fondi 3 000 000 K¢, na konci
vybrala 3 613 692 K¢&. Pozemek zakoupila za 2 200 000 K¢, v roce 2020 ho pak prodala
za 6 000 000,- K¢. Konzervativni domacnost vlozila do podilovych fondd 360 000 K¢&.
Na konci pétiletého obdobi méla 386 254 K¢. Nemovitost zakoupila a zrekonstruovala
celkové za 3500 000 K¢. V roce 2020 dosdhla nemovitost trzni ceny 6 000 000 K.
Pasivni pfijem po odefteni mésicnich ndkladi a hypoteéniho uvéru cinil 3 210 K¢,

po splaceni uvéru bude Cinit 16 000 K¢.
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