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Abstract

This bachelor thesis deals with the analysis and description of current legislation
of the building control and the planning permission procedure. The theoretical
part contains an analysis of the building control and planning permission
procedure, including the current building code and changes in building law. The
practical part focuses on specific example of building a house. The discussion is
a summary of the positives and negatives of changes in current building law.
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Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva analyzou a popisem soucasné pravni upravy
stavebntho a uzemniho fizeni. Teoreticka Cast obsahuje rozbor stavebniho
a uzemniho rizeni v€etné soucasné upravy stavebniho radu a zmén ve stavebnim
zakong¢. Prakticka ¢ast se zaméruje na konkrétni priklad stavby rodinného domu.
Diskuze je shrnutim kladi a zapori novelizace stavebniho zdkona.
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Stavebni Fizeni v praxi 7

1 Uvod

Tato bakalarska prace se zabyva tématem ,Stavebni fizeni v praxi“. Dané téma
jsem si zvolil predevSim proto, jelikoZ mne zajimalo, jak takové stavebni rizeni
probiha a také proto, Ze informace ziskané v ramci této bakalarské prace vyuZziji
i ve svém osobnim Zivoté. Téma je aktudlni zejména z diivodl stalych novelizaci,
tedy zmén ve stavebnim zakoné. Posledni probéhla vroce 2013 a prinesla radu
zmén.

V teoretické cCasti se zamérim na souCasnou pravni upravu stavebniho
a uzemniho rizeni a také postupy stavebniho uradu. Vysvétlim pojmy jako
kolauda¢ni souhlas, zkracené stavebni fizeni, zjednoduSené uzemni rizeni
a spolecné stavebni a izemni rizeni. Dale roz¢lenim stavby podle povoleni, které je
zapotrebi k jejich realizaci. Zavér teoretické Casti se zabyva novelizaci stavebniho
zakona a s nim i souvisejici zménou zakona o spravnich poplatcich.

Prakticka c¢ast bude zamérena na konkrétni priklad stavby rodinného domu,
kde bude popsan prilibéh stavebniho rizeni spolecné s jednotlivymi kroky, kterymi
musi stavebnik projit, aby ziskal povoleni od stavebniho uiadu.

V diskuzi provedu zhodnoceni stavajici pravni upravy a celkového prinosu
novelizace stavebniho zakona.
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2 Cil prace

Hlavnim cilem bakalarské prace je popsat souCasnou pravni upravu stavebniho
auzemniho fizeni spolecné s postupy stavebniho uradu. Za jednotlivé cile
je povazovano vymezeni nékterych zakladnich pojmt souvisejicich se stavebnim
rizenim.

Teoreticka cast bude obsahovat také soupis jednotlivych zmén tykajicich se
novelizace stavebniho zakona a soucasné zmén v zakoné o spravnich poplatcich.

Prakticka cast se bude zamérovat konkrétni priklad stavby rodinného domu
s aplikaci soucasné pravni legislativy. V zavéru bakalarské prace bude usilovano
o zhodnoceni stavajici pravni uUpravy a porovnavan stavebni zakon pred
a po novelizaci.
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3 Pouzita metodika

Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. K sepsani teoretické casti bylo
zapotrebi nastudovat predevsim soucasnou pravni upravu stavebniho zakona.

Informace byly Ccerpany ze stavebniho zakona a knih =zabyvajicich
se stavebnim zakonem. Dal$im vyznamnym zdrojem byly internetové stranky
Ministerstva pro mistni rozvoj.

Teoretickd ¢ast je odbornym vykladem pojmi, které souviseji s uzemnim
a stavebnim fizenim a jejich priibéhem vcetné uvedeni zmén ve stavebnim zakoné
oproti predeslé legislativé. Prakticka Cast je zamérena na konkrétni priklad stavby
rodinného domu.

Bakalarska prace je rozdélena do osmi kapitol: uvod, cil prace, pouZita
metodika, teoreticka cast, prakticka ¢ast, diskuze, zavér a literatura.
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4 Teoreticka cast

4.1 Stavebni rizeni

Pojem stavebni rizeni spada do rizeni spravniho, které resi predevSim podobu
stavby, jeji provedeni, ale také ostatni technické aspekty. Neresi vSak vliv stavby
na jeji okoli. Stavebni rizeni probiha podle stavebniho zakona. Jedna se o tzv. rizeni
navrhové. To znamena, Ze je zahajovano na zadost stavebnika, nikoliv stavebniho
uiadu.

4.1.1 Uéastnici stavebniho iizeni

Ucastnikem stavebniho rizeni podle stavebniho zakona je:

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niZ ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,
miiZe-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby ptimo
dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten,
kdoma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému
bremenu, mohou-li byt jejich prava provadénim stavby primo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miZe-li byt jeho
vlastnické pravo provadénim stavby primo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu,
miiZe-li byt toto pravo provadénim stavby primo dotceno,

g) osoba, o které tak stanovi zvlaStni pravni predpis, pokud mohou byt
stavebnim povolenim dotfeny verejné zajmy chranéné podle zvlastnich
pravnich predpisi a o téchto vécech nebylo rozhodnuto v uzemnim
rozhodnuti.!

U¢astnikem stavebniho Fizeni neni nijemce bytu, nebytového prostoru nebo
pozemku. Stavebnikem je osoba, ktera pro sebe zZada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlasuje provedeni stavby terénni upravy nebo zarizeni, jakoZ i jeji pravni
nastupce. Je to také osoba, ktera stavbu, terénni upravu nebo zarizeni provadi,
pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujictho stavbu v ramci své
podnikatelské ¢innosti. Stavebnikem miiZe byt také investor a objednatel stavby.

4.1.2  Zadost o stavebni povoleni

Stavebni povoleni vydava stavebni urad a to na zakladé Zadosti podané
stavebnikem.? Zadost musi obsahovat zakladni udaje o poZadovaném zaméru

1 Zdroj: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
2 Viz Ptiloha ¢&. 2 — Zadost o stavebni povoleni



Stavebni fizeni v praxi 11

stavby, jejiho rozsahu a ucelu, zptsobu, dobé provadéni a identifikacni tdaje
o stavbach a pozemcich. Obsahuje také identifikatni Udaje o stavebnikovi
a identifika¢ni tidaje o tom, kdo bude stavebni zamér provadét. Je-li potieba, musi
byt také zaroven priloZeno vyjadreni vlastnika sousedni nemovitosti, aby umoznil
provedeni stavebniho zaméru ze své nemovitosti. U doc¢asné stavby rovnéz dobu
jejiho trvani a navrh upravy pozemku po jejim odstranéni.

Zadost musi byt odevzdana zaroven s pozadovanymi doklady a podklady.
Jedna se zejména o doklady prokazujici vlastnické pravo stavebnika nebo pravo
zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo, které odpovida
vécnému bremenu k pozemku nebo stavbé. Dale se jedna o projektovou
dokumentaci zpracovanou projektantem. Projektova dokumentace obsahuje
pravodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situaci stavby, dokladovou ¢ast,
zdsady organizace vystavby a dokumentaci objektii. Projektova dokumentace se
priklada ve dvojim zhotoveni. Neni-li vSak obecni ufad v misté stavby stavebnim
uradem, prikldada se ve trojim zhotoveni. Pokud tato dokumentace neni
vypracovana opravnénou osobou, stavebni Urad stavebni rizeni zastavi. Stavebnik
odevzdava plan kontrolnich prohlidek stavby, pripadné plan provedeni kontroly
spolehlivosti stavby, ktery musi byt vypracovan nezavislym expertem na naklady
stavebnika.

4.1.3 Postup stavebniho aradu

Kontrola zadosti

Stavebni urad ovéri uc¢inky budouciho uZzivani stavby a prezkouma podanou Zadost
a pripojené podklady. Ovéri zejména, zda je projektova dokumentace zpracovana
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, zda je dplna a prehledna. Musi byt
zajiStén prijezd ke stavbé a vybudované technické zazemi stavby. Pokud Zadost
neobsahuje pozadované naleZitosti, stavebni urad vyzve stavebnika k jejimu

doplnéni a doruci stavebnikovi usneseni o preruSeni stavebniho rizeni.
Oznameni o zahajeni stavebniho rizeni

Po kontrole Zadosti stavebni drad oznami ucastnikiim, Ze stavebni fizeni bylo
zahajeno. Musi tak ucCinit nejméné 10 dni pred uUstnim jednanim. Zaroven
s oznamenim musi upozornit ucastniky rizeni a organy, Ze namitky a zavazna
stanoviska, poptipadé diikazy mohou uplatnit nejpozdéji pti ustnim jednani.
Stavebni ufad mize Ustni jedndni spojit s ohledanim na misté, je-li to ucelné.
Ustni jednani a ohledani na misté nejsou viak nezbytnou podminkou pro
provedeni stavebniho fizeni. Pokud jsou splnény urcité podminky, stavebni urad
nemusi pozadovat ohledani ani Ustni jednani. Podminkami se rozumi, Ze stavebni
urad zna pomeéry staveniSté a Zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni
navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni. Pokud jsou tyto
podminky splnény, stavebni urad se rozhodne upustit od ustniho jednani. Musi
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urcit alesponn 10 denni lhitu, kdy mohou dotéené organy uplatnit zavazna
stanoviska a UCastnici Fizeni své namitky, popiipadé dlikazy.

Namitky ucastnika rizeni

Podle § 114 Stavebniho zdkona mize tcastnik fizeni uplatnit namitku. Zejména se
jedna o namitky k projektové dokumentaci, zptisobu provadéni a uzivani stavby,
poZadavky dotéenych organd. Ucastnik Fizeni, ktery namitku podal, musi uvést
jeho postaveni jako ucastnika fizeni a diivody k podani namitek. K ndmitkam, které

7V s

prekracCuji rozsah se neprehliZi. O namitkach se rozhoduje ve stavebnim povoleni.
Stavebni povoleni

Stavebni povoleni je rozhodnuti stavebniho uradu, které dava svoleni a pravo
zahdjit a realizovat stavbu. Soucasné stanovuje podminky pro provedeni stavby,
popiipadé pro jeji uzivani a pokud je tieba, rozhodne o namitkach ucastniki rizeni.
Podminkami zabezpeli ochranu vefejnych zdjmi a stanovi navaznost na jiné
podminujici stavby a zarizeni, dodrZeni obecnych pozadavkii na vystavbu, vcetné
pozadavkli na bezbariérové uZzivani stavby, poptipadé technickych norem.
Stavebni Urad muze také stanovit, Ze je mozné hotovou stavbu uZzivat pouze
na zakladé kolaudac¢niho souhlasu, ktery vydava urad samotny. Jedna se
o zavérecnou prohlidku stavby, kdy uradem zmocnény kontrolor zkouma zejména
provedeni stavby, bezpecnost, ale také zda byly dodrzeny obecné podminky.

Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni urad zaSle
stavebnikovi (pokud neni vlastnikem stavby, zasila se i vlastnikovi) ovérenou
projektovou dokumentaci spolu se Stitkem s identifikacnimi udaji o povolené
stavbé. Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena
od 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Tuto dobu platnosti je vSak moZné
stavebnim uradem prodlouzit na odivodnénou zadost stavebnika podanou
pred jejim uplynutim. Stavebnik mtiZe od svého zaméru upustit, tzn., Ze stavebni
povoleni pozbyva platnosti. Neplati, jestliZe stavba byla jiZ zahajena.

Stavebni ozndameni se dorucuje ucastnikim fizeni vefejnou vyhlaskou.
Do vlastnich rukou se dorucuje pouze vlastnikovi stavby a stavebnikovi.

z

4.1.4 ZKracené stavebni rizeni

Stavebni zakon umoZnuje také zjednodusSujici postup v otazkach povoleni staveb.
Jedna se o zkracené stavebni rizeni, které upravuje § 117-118 stavebniho zakona.
Stavebnik miize uzavrit smlouvu s autorizovanym inspektorem, ktery ma pravo
posoudit projektovou dokumentaci misto stavebniho uradu z hledisek uvedenych
v § 111 odst. 1 a 2, pokud nejde o stavbu, ktera je oznacena zvlaStnim pravnim
predpisem jako nezpiisobild k posouzeni autorizovanym inspektorem, nema vliv
na zivotni prostredi a vliv na jiné pozemky a stavby se spoleCnou hranici se
stavebnim pozemkem. Autorizovany inspektor musi opatfit vSechna vyjadreni

osob, které jsou ucastniky stavebniho rizeni.
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Autorizovany inspektor vyda certifikat, plan kontrolnich prohlidek stavby
aovéri projektovou dokumentaci ve CcCtyfech aZ péti vyhotovenich
svym autorizacnim razitkem. Certifikat a dokumenty stavebnik nasledné preda
stavebnimu uradu formou oznameni a to v jednom nebo dvojim vyhotoveni (podle
toho, zda obecni urad v dané oblasti je i neni stavebnim tradem). Autorizovany
inspektor vydanym certifikdtem osvédcuje, Ze dokumentace stavby a k ni
pripojené doklady § 111 odst. 1 a 2 jsou v souladu se zdkony stanovenych
podminek.

Ve zkraceném stavebnim rizeni lze uplatnit namitky proti provadéni stavby.
Namitku lze uplatnit ve vyjadreni, které se odevzdava autorizovanému
inspektorovi. Autorizovany inspektor namitku posoudi a projedna ji s ucastniky
rizeni, ktefi tuto namitku podali. Vyjadreni popripadé vyporadani priklada
inspektor k certifikatu. Nepodari-li se odstranit rozpory mezi dot¢enymi osobami,
stavebni urad zajisti vyporadani namitek nebo usnesenim rozhodne o namitkach
ve své pusobnosti anebo usnesenim rozhodne o nezpiisobilosti stavby
pro zkracené stavebni rizeni.

4.1.5 Uzivani stavby

Dokoncené stavby, které vyzadovaly stavebni povoleni, ohlaseni nebo byly
provadény na zakladé verejnopravni smlouvy anebo certifikdtu autorizovaného
inspektora lze uZivat jenom na zakladé ozndmeni prisluSnému stavebnimu uradu
nebo na zakladé kolaudacniho souhlasu.

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu uradu uzivani stavby nejméné
30 dnii predem. V ozndmeni stavebnik uvede oznaceni stavby, udaje o povoleni
a umisténi stavby, predpokladany termin dokonceni stavby a nasledné zahajeni
uzivani stavby. S uzivanim stavby pro tucel, k némuz byla stavba povolena, miiZe
byt zapocato nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pti které stavebni urad
do protokolu zaznamena ovéreni splnéni podminek podle § 119 odst. 2, nebo
pokud do 30 dnl od ozndmeni stavebni drad rozhodnutim, které je prvnim
ukonem v rizeni, uzivani stavby nezakaze.?

Stavebni ufad miiZe uzivani stavby zakazat, jestliZe nejsou splnény podminky
podle § 119 odst. 2. Odvolani proti rozhodnuti o zakazu uZivani stavby nema
odkladny tucinek. Po odstranéni nedostatkli miize byt uzivani stavby zapocato jen
na zakladé pisemného souhlasu stavebniho uradu.

Stavebni urad milZe na zadost stavebnika vydat povoleni k piredCasnému
uzivani stavby pred jejim uplnym dokoncenim, pokud nema vliv na uZivatelnost
stavby, bezpelnost a Zivotni prostredi. Stavebnik navrhne podminky o pred¢asném
uzivani stavby v Zadosti. Nejsou-li tyto podminky splnény, stavebni urad Zadost
zamita.

DalSim reSenim predCasného uzivani stavby je zkuSebni provoz. ZkuSebnim
provozem se ovéruje funk¢nost a vlastnosti stavby podle dokumentace. Stavebni

3 Zdroj: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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ufad zkuSebni provoz povoli na odlivodnénou zadost stavebnika nebo naridi
na zakladé poZadavku dotceného organu anebo v jiném pripadé, ktery musi byt
také odlivodnén. Vyda rozhodnuti, ve kterém je uvedena doba trvani zkuSebniho
provozu a je-li to nutné, stanovi podminky pro plynuly prechod zkuSebniho
provozu do uzivani stavby. Vyhodnoceni vysledkii zkuSebniho provozu stavebnik
pripoji k Zadosti o vydani kolaudac¢niho souhlasu.

4.1.6 Kolaudacni souhlas

Kolaudacni souhlas plati pro ty stavby, jejiZ vlastnosti nemtze uzivatel ovlivnit.
Patii sem zejména nemocnice, Skola, ndjemni bytovy diim, stavba pro obchod
a primysl, stavba pro shromazd'ovani vétSiho poctu osob, dopravni stavba, stavba
pro ubytovani odsouzenych a obvinénych osob, stavba, ktera je ve zkuSebnim
provozu a zména stavby, kterd je kulturni pamatkou. Souhlas je vydavan
na zakladé Zadosti stavebnika, ktery ji podava na prislusny stavebni urad.

Stavebni Urad do 15 dntli ode dne doruceni zZadosti stanovi termin kontrolni
prohlidky stavby. Zavérec¢na prohlidka musi byt provedena do 60 dnt ode dne
doruceni zZadosti. Pokud pri zavérec¢né prohlidce stavebni urad nezjisti zavady
nebo rozpor s podminkami § 119 odst. 2, vyda kolaudac¢ni souhlas do 15 dnti ode
dne provedeni zavérec¢né kontrolni prohlidky. Jsou-li na stavbé zjistény zavady
a poruSeny podminky viz vySe, stavebni urad kolaudacni souhlas nevyda a uzivani
stavby zakaze. Po odstranéni nedostatkii stavebnik zasle ozndmeni stavebnimu
utadu, ktery ode dne obdrzeni oznadmeni do 15 dnii vyda kolaudacni souhlas.

4.2 Stavebnirad

Stavebni rad je soucasti stavebniho zakona. Podle stavebniho radu se stavby
rozdéluji do tri kategorii. Jedna se o stavebni povoleni, ohlaseni, ale jsou i stavby,
které nevyzaduji povoleni Ci ohlaseni. Nejcastéji je vydavano ohlaseni, kdy se jedna
o stavbu do 150 m” zastavéné plochy - ve vét$iné piipadi rodinné domy.

z

4.2.1 Stavby nevyZadujici stavebni povoleni ¢i ohlaseni

0d ucinnosti novely stavebniho zakona nevyzaduji nékteré stavby Zadné povoleni
Ci souhlas stavebniho uradu, tedy ani uzemni souhlas nebo Uzemni rozhodnuti.
Jedna se piedevsim o stavby do 25 m” zastavéné plochy a do 5 m vysky (jedno
nadzemni podlazi). Novelizace prinesla také pravidlo, Ze pokud stavba nevyzZaduje
podle § 79 odst. 2 stavebniho zakona izemni rozhodnuti ani souhlas, zaroven plati,
Ze neni potreba ani stavebni povoleni nebo ohlaseni. Do této kategorie spadaji
napriklad také nadrzZe na vodu, stoZary, antény, bazény, oploceni ¢i opérné zdi.

Ohlaseni nebo stavebni povoleni nevyZaduji:
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a) stavby

* s jednim nadzemnim podlazim do 25 m® zastavené plochy, 5 m do vy3ky.
Nesmi byt podsklepené a obsahovat jakékoliv obytné i pobytové mistnosti,
hygienické zarizeni a vytapéni. Nesmi se zde také skladovat ¢i vyrabét horlavé
kapaliny a plyny a také chovat zvirata,

 zemédélské, jedno nadzemni podlazi do 300 m® zastavéné plochy, 7 m
do vySky. Nesmi byt podsklepené s vyjimkou staveb pro ustajeni zvirat
Ci chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maji slouZit pro skladovani
a zpracovani horlavych latek,

e pro chovatelstvi, jedno nadzemni podlazi do 16 m” zastavéné plochy, 5 m
do vysSky. Mohou byt podsklepené a to nejvySe do hloubky 3 m,

* pro vyrobu energie s celkovym vykonem do 20 kW s vyjimkou stavby vodniho
dila.

b) sité

* elektronickych komunikaci (nadzemni a podzemni) vletné jejich antén,
stozarli, opérnych bodi nadzemniho vedeni, vyty¢ovacich bodli pozemniho
vedeni, telefonni budky a pripojnd komunikac¢ni vedeni, sité elektronickych
komunikaci a souvisejici komunikacni zarizeni, vcetné jejich elektrickych
pripojek s vyjimkou budov,

* prenosové nebo distribu¢ni soustavy elektriny vcetné podpérnych bodl
a systému meérici, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni
a telekomunikacni techniky s vyjimkou budov,

* prepravni nebo distribucni soustavy plynu a souvisejici technologické objekty
vcetné systémi ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikac¢ni techniky
s vyjimkou budov,

* tepelné energie a souvisejici technologické objekty vcetné systému ridici,
zabezpecovaci, informacni a telekomunikac¢ni techniky s vyjimkou budov,

* vefejného osvétleni, vcCetné stozari a systéml ridici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky,

* vodovodnich, kanalizacnich a energetickych pripojek vcetné pripojeni stavby
a odbérnych zarizeni vedenych mimo budovu nebo pripojeni staveb, které
plni dopliitkovou funkci ke stavbé hlavni - rozvodné sité a kanalizace.

c) zasobniky, nadrze

* pro zkapalnéné uhlovodikové plyny s celkovym objemem maximalné
5 m’ pouZivané vyhradné pro odbér plynné faze,
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* na vodu nebo jiné nehorlavé kapaliny s celkovym objemem maximalné
50 m’ a vysky 3 m,

* na vodu s maximalnim objemem 100 m’ vystavéné ve vzdalenosti
50 m od obytnych budov, pokud se nejedna o vodni dila,

d) jiné

* oploceni pozemku,
* reklamni a informacni zarizeni,
* vyrobky, které plni funkci stavby, véetné zakladovych konstrukci pro né,

* plochy prodejni, skladové, odstavné a manipulacni nebo vystavni plochy
do 300 m?, které neslouzi pro skladovani ¢i manipulaci s latkami, které mohou
zplisobit znecisténi Zivotniho prostiedi, predevsim horlavé latky.

Je-li néktery z vySe uvedenych parametrii prekrocen, dand stavba vyZzZaduje
stavebni povoleni nebo ohlaseni.

4.2.2 Stavby vyzadujici ohlaseni

Ohlasenou stavbu mize stavebnik provést pouze na zakladé pisemného souhlasu
stavebniho uradu. Stavebnik musi obeznamit se zapocetim stavby vSechny majitele
sousednich nemovitosti, ktef{ mohou podat namitku stavebnimu uradu do 15 dni
ode dne, kdy byli stavebnikem informovani. Jsou-li splnény vSechny podminky,
stavebni ufad je povinen vydat do 30 dni souhlas s provedenim stavebniho
zaméru.

Ohlaseni obsahuje identifikaCni udaje o stavebnikovi, pozemku, ohlaSovaném
stavebnim zameéru, jeho rozsahu a ucelu, zplisobu a dobé provadéni a také tidaje
o tom, kdo bude stavebni ukon provadét. K ohlaSeni se pripojuje zejména doklad
o vlastnickém pravu, Uzemni rozhodnuti nebo verejnopravni smlouva anebo
uzemni souhlas, stanoviska vlastnikd verejné dopravni a technické infrastruktury,
projektova dokumentace, souhlasy osob, které maji vlastnickd prava nebo
spolecnou hranici s pozemkem.

Ohlaseni vyZaduji zejména:

* stavby s jednim podzemnim podlazim pro bydleni a rodinnou rekreaci do
150 m*> zastavéné plochy do hloubky maximalné 3 m a nejvy$e dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

* podzemni stavby do 300 m® celkové zastavéné plochy a maximalni hloubky
3 m, pokud nejsou vodnim dilem nebo stavbou,

e stavby do 300 m’ celkové zastavéné plochy a maximalni vysky 10 m,
s vyjimkou staveb pro bydleni,
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* haly do 1000 m® celkové zastavéné plochy s maximalni vy$kou 15 m,
nepodsklepené a docasné na dobu 3 let,

* stavby s jednim nadzemnim podlazim do 50 m® celkové zastavéné plochy
a maximalni vySky 5 m, mohou byt podsklepené do maximalni hloubky 3 m,

* stavby pro reklamu,

* stavby, které slouzi jako skladové, manipulacni, vystavni, odstavni nebo
prodejni do velikosti 1 000 m? nesmi slouZit pro skladovani a manipulaci
horlavych latek nebo latek, které by mohli znecistit Zivotni prostred;,

* patri sem také stavby zarizeni stavenisté neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e)
bodé 1, stavby opérnych zdi do maximalni vysky 1 m, terénni upravy
neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b), udrZovaci prace na stavbé neuvedené
v § 103 odst. 1 pism. c).

4.3 Uzemni Fizeni

Uzemni Fizeni je jednim ze zakladnich postupi pro umistovani staveb a je
definovano stavebnim zakonem. Rizeni vede stavebni ifad a kond se v piipadech,
kdy stavba ma vyznamny vliv na okoli a Zivotni prostredi. Vysledkem uzemniho
rizeni je Uzemni rozhodnuti.

4.3.1 Uéastnici izemniho rizeni

Ucastniky uzemniho rizeni jsou:

a) Zadatel,
b) obec, na jejimZ izemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén.

Ucastniky uzemniho rizeni dale jsou:

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany zamér
uskuteCnén, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé,

b) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkiim nebo stavbdm na nich mize byt uzemnim
rozhodnutim primo dotceno,

c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis.

Ucastniky F{zeni nejsou najemci bytt, nebytovych prostor nebo pozemki.*

4 Zdroj: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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43.2  Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti

Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti spadd pod Fizeni navrhové. To znamena,
7e je zahajované na zadost stavebnika, nikoliv stavebniho ufadu. Zadost se podava
prisluSnému stavebnimu uradu a musi obsahovat nalezitosti dle spravniho radu,
tedy identifikaCni tidaje stavebnika, které véci se tyka a co navrhuje, identifika¢ni
udaje o stavbé a pozemku aj. K Zadosti se také prikladaji prilohy o vlastnickém
pravu ¢i stanoviska vlastniki verejné dopravni a technické infrastruktury. Stavebni
urad poté podanou Zadost posoudi. Zkontroluje, zda obsahuje vSechny zakonem
predepsané nalezitosti vCetné priloh.

K Zadosti dale Zadatel pripoji:

a) doklady prokazujici vlastnické pravo nebo smlouvu o pravu provést stavbu,
pokud vlastnické pravo nema3, je potfeba souhlasu vlastnika prislusného
pozemku,

b) stanoviska ¢i rozhodnuti dotcenych organi nebo jiné doklady podle
zvlastnich predpis, nevyda-li se koordinované zavazné stanovisko podle
§ 4 odst. 7 nebo o zavazné stanovisko vydané spravnim organem, ktery je
prislusny vydat izemni rozhodnuti,

c) stanoviska vlastnikii dopravni a technické infrastruktury k moZnosti
azpusobu napojeni a zaroven smlouvy s prisluSnymi vlastniky verejné
dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci smlouvu a to v pripadé
vybudovani nové verejné dopravni a technické sité Ci jejich uprave,

d) dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti obsahujici privodni
a technickou zpravu, vykresovou dokumentaci a dokladovou cast.

Pokud stavebni urad nalezne v Zadosti nesrovnalosti nebo neobsahuje pozadované
nalezitosti, vyzve Zadatele k jejimu doplnéni a fizeni prerus$i. Rozhodnuti
o prerusSeni se oznamuje pouze Zadateli.

4.3.3 Zahajeni uzemniho rizeni

Zahajeni o izemnim Fizeni oznamuje prisluSny stavebni urad. K projednani zadosti
naridi dstni jednani, které v mnoha pripadech spoji i s ohleddanim na misté.
Oznameni se dorucuje nejméné 15 dnti pred Ustnim jednanim. Zna-li stavebni arad
poméry v uzemi, miiZe od dstniho jednani upustit - v tomto pripadé vSak musi
stanovit lhtu na podani namitek ucastniki rizeni. Lhlta nesmi byt kratsi
nez 15 dnd. Ozndmeni o zahajeni uUzemniho TFizeni se dorucuji ucastnikiim
a dottenym organim jednotlivé.

Stavebn{ Ufad miize nafidit i vefejné dstni jednani. Cini tak v ptipadech,
kdy bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi nebo v pripadé,
kdy nebyl vydan uzemni plan pro dané uzemi. Verejného uzemniho rizeni ma
pravo se Ucastnit kazdy a zaroven zde kazdy ma pravo uplatnit pripominku.
Stavebni urad o verejném UuUstnim jednani musi informovat verejnost
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a to vyhlaskou, kterd musi byt vyvésena nejméné 30 dnti pred jednanim. Informace
musi byt vyvéSena Zadatelem na misté, které urci stavebni urad. Informace musi
obsahovat udaje o Zadateli a informace o verejném ustnim jednani. Soucasti této
informace je také grafické vyjadreni zaméru.

4.3.4 Zavazna stanoviska, namitky a pripominky

Namitky ¢i zavazna stanoviska, ktera mohou dotcené organy uplatnovat podle
§ 4 odst. 4, musi byt podana nejpozdéji pri ustnim jednani nebo verejném ustnim
jednani, pri kterém je také posledni moZnost uplatnit pripominky verejnosti.
Ucastnik Fizeni ve svych namitkach uvede postaveni v Fizeni a divody k podani
namitek. Obec miliZe uplatnit v Fizeni ndmitky, které spadaji pod ochranu zajmi
obce aochranu zajml obcanli obce. ObCanska sdruzeni mohou podat namitku
dle zvlastniho pravniho predpisu, na jehoz zakladé chrani verejné zajmy.

Pokud v uzemnim rizeni nedoSlo ke shodé mezi Ucastniky rizeni, stavebni
ufad rozhodne na zdkladé obecnych pozadavki na vystavbu, obecnych pozadavki
na vyuziti Uzemi, zavaznych stanovisek dotéenych organli nebo technickych
norem, pokud takova namitka neptesahuje rozsah jeho piisobnosti. Nedoslo-li
k dohodé o namitce obcanskopravni povahy, stavebni urad si o ni ucini dsudek
arozhodne ve véci. ®

O namitkdch ucastniki stavebni Urad rozhodne v uzemnim rozhodnuti
a vyhodnoti pripominky verejnosti.

4.3.5 Posouzeni zaméru

Stavebni urad v uzemnim rizeni musi posoudit zamér Zadatele a zhodnotit jeho
soulad:

a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi,
s pozadavky na ochranu architektonickych a wurbanistickych hodnot
v uzemi,

c) s pozadavky tohoto zadkona a jeho provadécich pravnich predpisi, zejména
s obecnymi poZadavky na vyuZivani izemi,

d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dottenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem feseni rozpord,
a s ochranou prav a pravem chranénych zajma ucastnika rizeni.6

5 Zdroj: PLOS, . Stavebni zakon s komentafem pro praxi. Praha: Grada, 2013, s. 128. ISBN 978-80-
247-3865-9.
6 Zdroj: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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4.3.6 Posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi

Uzemni Fizeni lze spojit s vybranymi postupy pti posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi. Zadatel, ktery Zada o vydani Gzemniho rozhodnuti, musi k Zadosti
pripojit posudek a dokumentaci vlivii na Zivotni prostfedi. Zadost a dokumentace
se podavaji také v elektronické podobé. Pokud stavebni urad nalezne
v dokumentaci néjaké pochybnosti o spravnosti udaji, zazada si o odborné
posouzeni. Jsou-li nalezeny v Zadosti nesrovnalosti, dokumentace neni uplna nebo
nespliluje pozadavky zavérl zjiStovaciho rizeni, stavebni uUrad ftizeni prerusi
a vyzve Zadatele k doplnéni ¢i odstranéni nesrovnalosti v Zadosti.

Spojeni izemniho Fizeni s vybranymi postupy pii posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi je vylou¢eno u zamér@, které presahuji hranice Ceské republiky.
Uplatiiovani namitek, pripominek a zavaznych stanovisek je obdobné jako v § 89.
Kazdy ucastnik ma pravo nejpozdéji pri verejném ustnim jednani uplatnit
pripominku k dokumentaci vlivii zdméru na Zivotni prostredi.

Ucastnikem tuzemniho Fizeni jsou také kromé vyse uvedenych osob ob¢anska
sdruZeni nebo obecné prospésné spolecnosti, jejichZ hlavnim zajmem je ochrana
zivotniho prostredi, pamatek a verejného zdravi.

4.3.7 Uzemni rozhodnuti

Uzemniho rozhodnuti je zapotiebi zejména v ptipadech umisténi nebo zméné
stavby. Uzemni rozhodnuti miZe byt vysledkem tizemniho fizeni. Stavebni tiad
tak schvaluje navrZzeny zameér, stanovi podminky pro vyuZiti a ochranu Uzemi,
realizaci zaméru atd. Stavebni urfad milZe ulozit zpracovani provadéci
dokumentace stavby a to v piipadech, kdy je zapotiebi posouzeni vefejnych zajmi
pri provadéni stavby, pri kontrolnich prohlidkach stavby nebo pri vydavani
kolauda¢niho souhlasu. Uzemni rozhodnuti ma urditou dobu platnosti, kterou
stanovuje stavebni urad. Rozhodnuti se dorucuje zZadateli dle § 87 odst. 1 az 3.

Doba platnosti izemniho rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Stavebni drad muiZze v odlivodnénych pripadech stanovit lhiitu del$i, maximalné
vSak po dobu 5 let. Doba platnosti se prodluZuje na zakladé podané Zadosti.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti v piipadech, kdy nebyla ve stanovené
lhiité podana kompletni Zadost o stavebni povoleni ¢i ohldSeni nebo dnem,
kdy stavebni drad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se
rozhodnuti vztahuje - to vSak neplati v pripadé, kdy byla realizace zaméru jiz
zahajena.

V pripadé zmény uzemné planovaci dokumentace nebo jinych podkladi
pro uzemni rozhodnuti l1ze na Zadost opravnéného izemni rozhodnuti zménit, a to
tak, Ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym Gzemnim rozhodnutim.

4.3.8 Uzemni souhlas

Uzemni rozhodnuti miiZe byt nékdy nahrazeno izemnim souhlasem. Stavebni arad
vyda uUzemni souhlas v pripadé, kdy je zamér v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelné ploSe, poméry v izemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové
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naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas se
vydava zejména u staveb nevyzadujicich stavebni povoleni Ci ohlaSeni, u staveb,
které se nachazeji jiZ v uzavienych prostorach existujicich staveb, skladovych nebo
vystavnich a manipula¢nich ploch do 200 m?, staveb pro reklamu.

Uzemni souhlas postaci v pripadech:

a) stavebnich zamérl uvedenych v § 103,

b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zarizeni,

c) zmén staveb,

d) zmén druhu pozemku o vyméfe nad 300 m? nejvice viak do 1 000 m?,

e) staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohranicenych existujicimi
budovami, pokud odpovidaji jejich zpisobu uzivani, neméni se vnéjsi
plidorysné ohraniceni a vySkové usporadani prostoru,

f) terénnich prav do 1,5 m vy$ky nebo hloubky o vyméie nad 300 m? nejvice
véak do 1 000 m* na pozemcich, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi
komunikacemi nebo verejnym prostranstvim), pokud nedochazi
k nakladani s odpady,

g) odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch
nad 300 m* nejvice viak do 1 000 m? které neslouZi pro skladovani nebo
manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zplsobit
znecisténi Zivotniho prostredi.”

Zadost o tzemni souhlas obsahuje zejména tdaje o poZadovaném zaméru
aidentifika¢ni Udaje staveb a pozemkl. K Zadosti se pripojuji doklady
o vlastnickém pravu, smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu, souhlasna
zavaznd stanoviska a stanoviska vlastnikii verejné dopravni a technické
infrastruktury, souhlasy osob, které maji vlastnickd prava k pozemkim nebo
stavbam na nich, pokud tyto pozemky maji spolecnou hranici s prisluSnym
pozemkem a jednoduchy technicky popis zaméru s prisluSnymi vykresy.8

V pripadé, Ze je Zadost Uplna a zamér je v souladu s poZadavky uvedenymi
v § 90, vyda stavebni urad dzemni souhlas do 30 dnl ode dne podani Zadosti.
Souhlas nabyva pravni ucinnosti dnem doruceni zadateli.

Zadatel musi zajistit, aby informace o jeho zdméru byla vyvé$ena na vhodném
verejné pristupném misté, nachazejicim se u stavby nebo pozemku po dobu
nejméné 30 dn.

Pokud stavebni urad rozhodne, Ze Zadost neni uplna anebo nespliuje
podminky pro vydani uzemniho souhlasu, rozhodne usnesenim o provedeni
uzemniho rizeni. Usneseni se oznamuje pouze Zadateli a nelze se proti nému
odvolat. Uzemni souhlas plati ve lhiité 2 let ode dne jeho vydani, pri¢emZ dobu
platnosti nelze prodlouZit.

7 Zdroj: Zakon ¢. 183 /2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
8 Viz P¥iloha & 1 - Zadost o tizemni souhlas
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Uzemni souhlas pozbyva platnosti, pokud nebyla ve lhiité 2 let podana Zadost
o stavebni povoleni nebo ohlaSeni nebo bylo stavebni rizeni po lhité platnosti
uzemniho souhlasu zastaveno ¢i byla Zadost o izemni souhlas zamitnuta.

4.3.9 ZjednodusSené uzemni rizeni

Stavebni Urad mize ve zjednoduseném uUzemnim fizeni rozhodnout o umisténi
stavby, zméné vyuziti Uzemi, zméné stavby a déleni nebo scelovani pozemkii.
ZjednoduSené uzemni rizeni nelze spojit s rizenim stavebnim.

7 V7

Zadost spliiuje podminky pro zjednodusené izemnf Fizeni, jestliZe:

a) zameér je v zastavéném Uuzemi nebo v zastavitelné plose,

b) zadmér nevyzaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostredi,

c) Zadost je doloZena zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi
dotéenych organd,

d) zadost je doloZena souhlasem ucastnikl Fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo
jind vécna prava k pozemkiim nebo stavbam na nich, jez jsou predmétem
uzemniho rizeni nebo maji spole¢nou hranici s témito pozemky; souhlas
s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu.’

Stavebni urad posoudi zamér Zadatele podle § 90 a vytvori navrh vyroku
rozhodnuti, ktery je vyvésen na uredni desce po dobu 15 dnii. Navrh vyroku se
dorucuje Zadateli a dotéenym organiim jednotlivé. Zadatel musi zajistit, aby byl
navrh vyroku vyvéSen na vhodném verejné pristupném misté, nachazejicim se
u stavby nebo pozemku a to po celou dobu zverejnéni navrhu vyroku u stavebniho
uiadu.

Pokud Zadost nespliiuje podminky pro zahajeni zjednoduSeného uzemniho
rizeni, stavebni urad rozhodne usnesenim o provedeni uzemniho rizeni. Usneseni
se oznamuje pouze Zadateli a nelze se proti nému odvolat.

Namitky dcastniki Ize podat ve lhiité 15 dnli ode dne vyvéseni navrhu. Stejna
doba plati i pro podani vyhrady dottenych organii. Pripominky verejnosti lze podat
pouze v pripadé, Ze by mohla byt ohroZena ochrana verejného zajmu podle
zvlastnich pravnich predpisti. Pokud nebyly uplatnény zadné namitky ¢i vyhrady,
rozhodnuti se poklada za vydané a nabyva pravni moci nasledujici den po uplynuti
lhiity. Proti tomuto rozhodnuti se jiz nelze odvolat.

4.4 Spolecné uzemni a stavebni rizeni

Spole¢né uUzemni a stavebni fizeni je zahajeno na zakladé podani Zzadosti
Zadatelem, ktery musi pripojit spolecnou dokumentaci splnujici pozadavky pro
vydani Uuzemniho rozhodnuti a pro vydani stavebniho povoleni. Stavebni urad

9 Zdroj: Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)



Stavebni fizeni v praxi 23

prezkouma Zadost podle § 90 a § 111. Stavebni urad naridi k vydani spolecného
rozhodnuti ustni jednani, a je-li to tcelné, spoji jej s ohledanim na misteé.

Ozndmeni o konani tustniho jednani se doru¢i nejméné 15 dnl predem.
0d astniho jednani mize stavebni urad upustit, jsou-li mu dobfe znadmy poméry
vuzemi. V tom piipadé musi stanovit lhiitu na podani ndmitek ¢i zavaznych
stanovisek. Tato lhilita nesmi byt kratsi nez 15 dn.

4.5 Novela stavebniho zakona

Tzv. ,Velkd novela stavebniho zakona“ nabyla ucinnosti 1. ledna 2013 a byla
vydana ve sbirce zdkonu pod ¢ 350/2012 Sb. Novela neméni jiz zavedenou
koncepci platného zakona, nybrz usiluje o to, aby znéni jednotlivych ustanoveni
nevyvolavaly aplikacni a interpretacni problémy. Prinasi rozsahlé zmény zejména
v uUzemnim planovani a ve stavebnim radu. Zmeénou je i vysSe poplatki
ve stavebnim rizeni - tedy zakon o spravnich poplatcich, kdy doslo k vyraznému
navysSeni.

4.5.1 Zmény ve stavebnim zakoné

» Zastavéna plocha pozemku - nova definice tohoto pojmu v § 2. Zastavéna
plocha pozemku je souCtem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi
priméty vnéjsSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyri se
zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym

pramétem stireSni konstrukce do vodorovné roviny.10

* Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon c¢innosti na obecném stavebnim
uradu - novy § 13a, podle kterého na stavebnim uradé miiZe pracovat
zaméstnanec pouze na zakladé zavaznych kvalifika¢nich pozadavki.
PoZzadavky spliuje fyzicka osoba, ktera ma vysokosSkolské vzdélani v oboru
stavebniho, architektonického nebo pravnického sméru, vyssi odborné
vzdélani v oboru stavebnictvi s 2 letou praxi nebo stfedni vzdélani s maturitou
a 3 letou praxi v oboru stavebnictvi. Urednik spliiujici kvalifika¢ni pozadavky
podle tohoto zakona, ale nespliujici poZadavky podle zvlastniho predpisu,
miiZe vykonavat ¢innost na dseku tizemniho rozhodovani a stavebniho radu,
pokud je zajiSténo, Ze bude do doby splnéni uvedenych pozadavki vykonavat
tuto Cinnost pod odbornym vedenim urednika splnujictho poZadavky podle

10 Zdroj: PLOS, ]. Stavebni zdkon s komentafem pro praxi. Praha: Grada, 2013, s. 28. ISBN 978-80-
247-3865-9.
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tohoto zakona a pozadavky podle zvlaStniho predpisu, maximalné vSak po
dobu 18 mésici."'

* Verejnopravni smlouva - jednd se o novy nastroj, kterého miize Zadatel
vyuzit k umisténi stavby podle § 78a. Umoznuje stavebnimu uradu
s Zadatelem uzavrit verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuziti
uzemi a o zméné vlivu uZivani stavby na uzemi. Tato smlouva nahrazuje
uzemni rozhodnuti. Smlouva se dala uzavrit se stavebnim uradem i pred
novelou, avSak dochazelo k ¢astym nejasnostem a rliznym vykladiim. Podle
§ 116 o verejnopravni smlouvé miiZze stavebni drad uzavrit se stavebnikem
smlouvu o provedenti stavby, ktera nahradi stavebni povoleni.

* Rozhodnuti o umisténi stavby - v § 79 odst. 2 se nové nachazeji stavby,
které nevyzaduji uzemni souhlas ani rozhodnuti o umisténi stavby. Jedna se
piredeviim o bazény do 40 m? zastavéné plochy, skleniky do 40 m” zastavené
plochy a 5 m do vySky umisténé minimalné 2 m od hranice pozemku s tim, Ze
nesmi byt podsklepené a stavby do 25 m” zastavené plochy s 5 m do vysky
s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepené maximalné do hloubky 3 m na
pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinou rekreaci umisténou
minimalné 2 m od hranice pozemku.

* Neverejné jednani a dorucovani v uzemnim Fizeni - dorucovani
jednotlivym ucastnikiim fizeni. Dorucovani verejnou vyhlaskou zlistava pouze
v pripadé velkého poctu ucastnikii fizeni. Pokud neni v daném tzemi vydan
uzemni plan, nebo kdyz byla dot¢ena stavba posuzovana ve zjiStovacim rizeni,
nebo pro kterou bylo vydano rozhodnuti o posouzeni vlivu stavby na Zivotni
prostredi, dorucuje se verejnou vyhlaskou a vyuziva se verejného jednani.

* Lhity pro rozhodnuti stavebniho ti‘adu - v jednoduchych vécech ma podle
stavebniho zakona urad rozhodnout bez zbytecného odkladu, nejdéle vSak do
60 dnli ode dne zahajeni uzemniho Fizeni. Ve slozitéjSich pripadech ma
stavebni Urad rozhodnout nejdéle do 90 dnli ode dne zahajeni uzemniho
fizeni. Pokud nejsou tyto lhiity dodrZeny, jednad se o poruSeni uredniho
postupu, které vyda nadrizeny organ.

* Spole¢né uzemni a stavebni fizeni - jedna se o novy paragraf ve stavebnim
zakoné, a to § 94a, ktery upresiiuje moZzZnost spoleCného uzemniho
a stavebniho rizeni. Nejedna se vSak o novou moznost pro stavebnika, jelikoz
se tento postup dal aplikovat jeSté pred novelizaci. Pfedchozi postup byl vSak
pro stavebnika administrativné zatézujici, jelikoZ musel pozadat o uzemni
rozhodnuti a zaroven podat Zadost o stavebni povoleni. Poté musel poZadat
o spojeni uzemniho a stavebniho rizeni.

 Uzemni souhlas - tizemnim souhlasem, ktery je definovan § 96 Ize v uréitych
pripadech nahradit izemni rozhodnuti. Je vypuSténo ustanoveni, Ze vyjadreni

11 Zdroj: PLOS, ]. Stavebni zdkon s komentarem pro praxi. Praha: Grada, 2013, s. 40. ISBN 978-80-
247-3865-9.
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dotCenych organti nesmi obsahovat podminky. Platnost izemniho souhlasu je
prodlouZena z 12 mésicli na 24 mésicli. Zaroven je rozsifen souhrn staveb, pro
které je uzemni souhlas dostacujici.

* Spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru - jedna se o novy § 96a, podle kterého je stavebnikovi umoznéno
podat stavebnimu uradu soucasné uzemni souhlas a ohlaseni stavebniho
zameéru.

* Cena za predkupni pravo - stavebni zdkon nové upravuje § 101 a to cenu
za predkupni pravo k pozemkiim, které jsou urceny na verejnopravni stavby.
Pokud vznikne spor o cenu za predkupni pravo, nelze pozemek prodat az
do doby soudniho rozhodnuti o cené.

* Nahrady za zménu Gzemi - v piipadé, Ze se zastavitelny pozemek vymezuje
jako nezastavitelny, nemusi se vlastnikovi pozemku vyplacet nahrada, pokud
mezi vymezenim zastavitelnosti a jeho zruSenim ubéhlo vic nez 5 let.

* Stavby, které nevyZzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaseni - v § 103 jsou nové
definovany stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni. Jedna se
predevsim o:

o o skleniky do 40 m® zastavéné plochy umisténé nejméné 2 metry
od hranice pozemku a zaroven s maximalni vySkou 5 m,

o o stavby do 25 m’ zastavéné plochy umisténé nejméné
2 m od hranice pozemku a zdroven s maximalni vyskou do 5 metrt
sjednim nadzemnim podlazim, mohou byt podsklepené a to do
maximalni hloubky 3 m, musi byt umisténé na pozemku rodinného
domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

o o bazény do 40 m’ zastavéné plochy umisténé nejméné
2 m od hranice pozemku a umisténé na pozemku rodinného domu
nebo stavby pro rodinnou rekreaci.

* Informovani vlastnikii sousednich pozemku - podle § 104 se jiz po
stavebnikovi nevyzaduje, aby u vybranych staveb doloZil, Ze informoval
vSechny vlastniky sousednich pozemkli a staveb na nich o svém zaméru
stavét. Tato povinnost se mu vSak uklada v § 105. Jedna se predevsSim
o jednoduché stavby, tedy zejména rodinné domy do 150 m* zastavéné plochy.

* Autorizovany inspektor - stavebni zakon nové upravuje § 117, kdy se méni
principy povolovani stavby prostrednictvim autorizovaného inspektora.
Hlavni zménou je ¢ekaci lhiita 30 dnd, kdy stavebnik ma pravo stavét aZ po
této lhtite, kterd zaCina béZet ode dne vyvéseni ozndmeni stavebniho zdméru.

4.5.2 Zakon o spravnich poplatcich

Y4 v

Novelizace zakona také prinasi zmény v zakoné o spravnich poplatcich
€.634/2004 Sb. Jedna se predevSim o zmény v sazebniku zakona, kde dochazi
k vyraznému zvySeni poplatkii a zadrovein jsou zde zavedeny poplatky nové. Jde
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o prvni zménu v sazebniku od roku 1992. Nejzasadnéjsi zménou je zdraZeni
stavebniho povoleni ¢i zavedeni poplatku za rozhodovani o vyjimkach. Nové se
plati také za vydani kolaudac¢niho souhlasu.

Zmény poplatki jsou nasledujici:

* Polozka sazebniku ¢. 17

Z ptivodniho stavu, kdy se spravni poplatky pohybovaly v rozmezi od 500 do
1 000 K¢ se poplatky zvysuji do rozmezi od 300 do 20 000 K¢. V polozce ¢. 17
jsou nové zménény sazby za vSechny formy povoleni umisténi staveb,
tj. izemniho rozhodnuti, izemniho rozhodnuti ve zjednoduSeném uzemnim
rizeni a verejnopravni smlouvy. Vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zarizeni anebo vydani rozhodnuti o zméné vlivu uZivani stavby na uzemi
ke stavbé pro bydleni s vice nez 3 byty je navySeno z ptivodnich 1 000 K¢ na
5000 K¢. Pri stavbé garaze k rodinnému dobu je nové zpoplatnéno ohlaseni
stavby a to 1 000 K¢. Rozdilna sazba je u stavby vodniho dila, kdy ke stavbé
studny nebo vodniho dila, které je urCeno pro cisténi odpadnich vod do
kapacity 50 obyvatel je zapotrebi 300 K poplatek, zatimco u ostatnich
vodnich staveb je urCen poplatek 3 000 KC. Pokud se stavebnik rozhodne
postavit diim bliZe k hranici pozemku, je zapotiebi vyjimka od stavebniho
uradu, ktera je nové zpoplatnéna castkou 5 000 K¢. Vydani regulacniho planu
na Zadost je zpoplatnéno ¢astkou 10 000 K¢.

Pri stanoveni konkrétni vySe spravniho poplatku novela zohlednuje vyuZivani
zjednodusujicich ¢i alternativnich postupti podle stavebniho zadkona. Stavebni
zakon v urcitych pripadech pripousti nahrazeni uzemniho rozhodnuti
vydanim uzemniho souhlasu (§ 96 stavebniho zakona - SZ), ¢i uzavienim
verejnopravni smlouvy (§ 78a SZ) nebo vedenim zjednoduSeného uzemniho
rizeni (§ 95 SZ). Ve vSech uvedenych pripadech se vybere spravni poplatek ve
vySi poloviny sazby zavydani Uzemniho rozhodnuti. Naopak tam, kde
stavebni urad povede spolecné rizeni o umisténi a povoleni stavby a vyda
spole¢né rozhodnuti, vybere poplatek ve vysi souctu sazeb poplatkli podle
druhu posuzované stavby.1?
* Polozka sazebniku ¢. 18

V poloZce ¢. 18 je nejzasadnéjSi zménou poplatek za vydani stavebniho
povoleni, kdy v pripadé stavby pro bydleni, ktera nema vice nez 3 byty nebo
ke stavbé rodinného domu stavebnik zaplati 5 000 K¢. Ke stavbé pro bydleni
s vice nez 3 byty pak 10 000 K¢. Nové se plati poplatek za vydani stavebniho
povoleni v pripadé stavby garaze do 3 parkovacich mista to 1 000 K¢ - kazdé
dalSi parkovaci misto je zpoplatnéno castkou 500 K¢, nejvysSe 5 000 KCc.
V sazebniku je nové implementovano vydani rozhodnuti o povoleni

12 Zdroj: VLADIMIRA, Sedla¢kova. Novela stavebniho zdkona a zména spravnich poplatki [online].
[cit. 2015-05-10] Dostupné z: http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=6576537
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predcasného uzivani stavby nebo rozhodnuti o povoleni zkuSebniho provozu,
které je zpoplatnéno castkou 1 000 K¢. Ovéreni dokumentace skutecného
provedeni stavby nebo ovéreni zjednoduSené dokumentace skutecného
provedeni stavby je zpoplatnéno 500 KC. Prijeti zZadosti pravnické osoby
o souhlas ministerstva s vykonavanim cCinnosti autorizovaného inspektora
castkou 10 000 K¢. Osvobozeni od poplatku vydani stavebniho povoleni
ke zméné stavby pro bydleni je umoZnéno obcanovi se zvlast téZzkym

zdravotnim postiZenim, ma-li ve stavbé pro bydleni misto trvalého pobytu.
* Polozka sazebniku ¢. 19

Po novelizaci stavebniho zakona je v sazebniku o spravnich poplatcich nové
zavedena sazba za vydani rozhodnuti o vyvlastnéni, které je definovano
zakonem ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni) a to ¢astkou ve vysi 5 000 K¢.

* Polozka sazebniku ¢. 20

Posledni zménou v sazebniku je polozka ¢. 20, kde se vyrazné zvysSuji poplatky
za mistni Setfeni, kde se ¢astka 500 az 2 000 K¢ uctuje za kaZdou zapocatou
hodinu. Tomuto poplatku vSak nepodléha mistni Setreni, které je provedeno

za Ucelem vyrtizeni stiznosti, ozndmeni a podnéti.
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5 Prakticka ¢ast

V této casti se zamérfim na konkrétni priklad stavebniho rizeni. Jedna se
o rekonstrukci a pristavbu rodinného domu, ktera probéhla v roce 2013. Postup
probihal podle nového stavebniho zakona. Pozemek se nachazi na katastralnim
uzemi Bukovinka a spada pod stavebni urfad méstyse Jedovnice, ktery vydal
uzemni souhlas a nasledné stavebni povoleni.

5.1.1 Popis stavby

* Jedna se o pristavbu, nastavbu a stavebni uUpravy rodinného domu, jehoZ
zastavéna plocha ¢ini 177,3 m>.

* Stavajici dvorni pristavba byla odstranéna a misto ni byl vybudovana
pristavba nova. Pristavba je navrzena jako nepodsklepend, jednopodlazni se
zdénou technologii a zastreSena plochou strechou. Pristavba se nachazi
na spole¢né hranici se sousednim pozemkem. Zastavéna plocha pristavby €ini
76,1 m".

 Stavajici stfeSni konstrukce domu byla odstranéna a obvodové zdivo bylo pro
obytné podkrovi nadstavéno o 1,1 m. Podkrovi bylo prosvétleno dvéma vikyrti
situovanymi na severni a jizZni stranu pozemku a zaroven probéhlo zastresSeni
rodinného domu sedlovou stfechou. Vyska streSniho hrebene je
9,4 m od podlahy 1.NP.

* Rodinny diim je napojen na stavajici inzenyrské site.

5.1.2 Uzemni souhlas

Stavebni urad Jedovnice, jako prislusny stavebni urad podle § 13 odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni
posoudil dle § 96 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona zamér na stavbu , Pristavba
anastavba rodinného domu C.p. 103“ na pozemku stavebni parcely ¢. 116
katastralniho izemi Bukovinka, ktery byl podan dne 29. dubna 2013.13

Stavebni Urad posuzoval predlozeny zamér v souladu § 96 stavebniho zakona
a dospél k zavéru, Ze stavba je v souladu s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 90
stavebniho zakona, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
vuzemi, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisl, zejména
s obecnymi poZadavky na vyuzivani uzemi, s poZadavky na verejnou dopravni
atechnickou infrastrukturu, s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi
a s ochrannou prav a pravem chranénych zajmu ucastnika fizend.

Umisténi stavby bylo v souladu s Uzemnim planem obce Bukovinka, vyhovuje
obecnym pozadavkim stanovenych vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

13 Viz P¥floha ¢&. 1 - Zadost o izemn{ souhlas
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pozadavcich na vyuziti Uzemi a technickym pozadavkiim na stavby stanovenych
vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Dale bylo vydano upozornéni pro Zadatele, kde stavebni urad upozornuje
stavebnika, aby dbal na radnou pripravu a provadéni stavby, v pripadé prekopu ¢i
jiného zasahu do komunikaci musi byt tento krok predem projednan s jeho
spravcem a povolen obci Bukovinka. Upozornéni také stavebnikovi narizuje
zneSkodnéni pripadného stavebniho odpadu v souladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech.

Zadost o uzemni souhlas byla doloZena projektovou dokumentaci
zpracovanou architektem, dokumentaci o bezpecnostnim reSeni stavby, zavaznym
stanoviskem hasi¢ského zachranného sboru JmK - udzemni odbor Blansko,
protokolem k stanoveni radonového indexu pozemku a souhlasy spoluvlastniki
sousedniho pozemku s umisténim stavby.

Uzemni souhlas byl vydan dne 6. kvétna 2013 a nasledné dorucen Zadateli,
obci Bukovinka, vlastniklim sousedniho pozemku a dottenym organiim statni
spravy.

5.1.3 Oznameni o zahajeni stavebniho rizeni

Stavebnik podal dne 29. dubna 2013 Zadost o vydani stavebniho povoleni
na stavbu ,Pristavba, nastavba a stavebni uUpravy rodinného domu“.!* Dnem
podani Zadosti bylo zahajeno stavebni rizeni. Soucasné stavebni urad upustil od
ohledani na misté a od ustniho projednani dle § 112 odst. 2 stavebniho zakona,
jelikoZ mu byly dobfe znamy pomeéry stavenisté a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni.

5.14 Stavebni povoleni

JelikoZ se jedna o stavbu se zastavénou plochou 177,3 m? je zapotiebi stavebni
povoleni. Stavebni povoleni vydal stavebni Urad v Jedovnicich dne 29. kvétna 2013
na zakladé posouzeni zadosti o vydani stavebniho povoleni na pristavbu, nastavbu
a stavebni upravy rodinného domu. Béhem rizeni nebyly vzneseny Zadné namitky
ucastnikd.

Posouzeni o stavebnim povoleni bylo doruceno Zadateli, obci Bukovinka,
vlastnikiim sousedniho pozemku a dotéenym organtim statni spravy.1>

Stavebni urad také stanovil podminky pro provedeni stavby. Patfi sem zejména
podminka, Ze:

14 Viz P¥iloha ¢&. 2 - Zadost o stavebniho povoleni
15 MU Blansko - odbor Zivotniho prostiredi, odbor stavebniho uradu, Hasi¢sky zachranny sbor JmK,
uzemni odbor Blansko
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* stavba rodinného domu bude provedena na pozemku stavebni parcely
¢. 116 katastralniho uzemi Bukovinka,

* stavba rodinného domu bude provedena podle priloZzené projektové
dokumentace zpracované autorizovanym architektem,

* stavba musi byt napojena na stavajici inZenyrskeé pripojky (zasobovani vodou,
el. energii, plynem, odpadni a srazkovou kanalizaci a stavajicim sjezdem
a najezdem na silnici),

* bude provedeno opattreni v souladu s vysledky méteni pidniho radonu dle
vyhlasky o radiacni ochranél®

* stavebnik a stavbyvedouci musi uvést do souladu prostorovou polohu stavby,
a to prostrednictvim uredné opravnénym zemémeéri¢skym inzenyrem,

* pred zahajenim stavby musi byt vytyceny veSkeré inZenyrské sit€, aby nedoslo
k jejich posSkozeni,

* pri provadéni stavby je nutné dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zarizeni, 17

* stavba bude dokoncena nejpozdéji do 31. prosince 2015,
* stavba bude oznacena Stitkem o jejim povoleni tzn. ,Stavba povolena®,

* stavba bude provedena dodavatelsky - pred zahajenim stavby bude
stavebnimu uradu pisemné oznamen stavebni podnikatel, ktery bude stavbu
provadét. Zaroven je stavebnik povinen na Stitek o stavebnim povoleni vyplnit
identifika¢ni udaje o stavebnim podnikateli,

» stavebnik prokazatelné oznami stavebnimu uradu termin zahajeni stavby,

* stavbou nesmi vzniknout Skoda na majetku soukromém ¢i verejném. Pripadné
Skody na majetku je stavebnik povinen okamZzité uhradit ¢i odstranit,

* vozovky a verejna prostranstvi nesmi byt zneCiStovany, pripadné znecisténi
musi byt okamZité odstranéno,

* pri realizaci stavby rodinného domu budou splnény podminky stanovené
ve vyjadienich dotéenych orgdni a to zavazné stanovisko Hasi¢ského
zachranného sboru JmK, uzemni odbor Blansko. Nejpozdéji k zavérecné
kontrolni prohlidce stavby bude prokazana provozuschopnost instalovanych
pozarné bezpecnostnich zarizeni,

* pfi nedodrzeni podminek stavebniho povoleni se stavebnik vystavuje
nebezpecni postihu finan¢nimi sankcemi dle § 178 a § 179 stavebniho zakona.

16 yyhlaska ¢. 307 /2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisti
17 yyhlaska ¢. 591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi pri
praci na stavenistich
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5.1.5 Uzivani stavby

Po ukonceni stavebnich praci stavebnik oznamil zamér zapocit s uzivanim stavby
vsouladu s § 120 stavebniho zdkona. Oznameni bylo doloZeno nalezitostmi dle
§ 11 vyhlasky ¢. 526/2006 Sb., a to zejména:

* revizni zpravou elektroinstalaci a elektrickych zarizeni a revizni zpravou
hromosvodt

* zapisem o tlakové zkouSce vnitiniho vodovodu
* zapisem o zkouSce tésnosti vnitini kanalizace

* osvédcenim o stavu komind

* protokolem o provedené zkouSce tésnosti jimky
» zapisem o tlakové a topné zkouSce

* dokladem s vysledky méreni ekvivalentni objemové aktivity radonu v ovzdusi
(EOAR)

* protokolem o vytyceni, ktery byl ovéren zeméméricskym inZenyrem
* geometrickym planem se zamérenou stavbou

* dokumentaci stavby ovérenou stavebnim uradem

* stavebnim denikem

* dokumentaci skute¢ného provedeni stavby

Spravni poplatek vyméreny podle zakona ¢. 634/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist byl uhrazen dne 29. dubna 2013 ve vysi 2 500 K¢, jelikoZ se jednalo
o rekonstrukci rodinného domu.
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6 Diskuze

Novy stavebni zakon nabyl uc¢innosti 1. ledna 2013 a prinesl sebou fadu zmén a to
jak v iizemnim planovani, tak i ve stavebnim radu. Cilem novelizace stavebniho
zakona bylo zjednoduSeni a urychleni vyrizovani uzemnich a stavebnich rizeni
a dale snizeni administrativnich postupii planovani.

Od roku 1992 se poprvé zménil i sazebnik spravnich poplatkd, ktery spada do
zakona o spravnich poplatcich, kdy doslo k vyraznému zvyseni jednotlivych tkoni
stavebniho ufadu. U¢elem novelizace zdkona o spravnich poplatcich ma byt
predevsim optimalizace sazby jednotlivych tikoni stavebnich tradd.

Nejzasadnéjsi zménou ve stavebnim zakoné je dle mého nazoru zprisnéni
procesu fizeni vedené autorizovanym inspektorem. Pred novelou rada
autorizovanych inspektorii zneuzivala svoji pravomoc a vydavala certifikaty, které
jsou na drovni stavebniho povoleni, neopravnéné. Piikladem mtze byt kauza
stavby obchodniho domu Bauhaus v Ivanovicich, ktera dle stavebniho odboru
brnénského magistratu neméla viibec vzniknout. Zasadnim pochybenim
autorizovaného inspektora bylo, Ze nepozadal o vyjadreni vlastniky sousednich
nemovitosti.’® V novele stavebniho zakona byla pridana udprava, ktera
autorizovanym inspektoriim narizuje k certifikatu dolozit i souhlasy osob, které by
v nezkraceném stavebnim rizeni byly ucastniky stavebniho rizeni. Zaroven se
oznameni o stavbé na zakladé certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem
musi vyveésit po dobu 30 dni na ufedni desce. V této lhlité miiZe stavebni urad,
dotcené organy a osoby, které by byly v nezkraceném rizeni ucastniky stavebniho
rizeni, podat namitky.

Kladem novely je i uUprava institutu certifikat autorizovaného inspektora
ve zkraceném stavebnim rizeni, ktery byl dosud upraven jen ramcové, coz vedlo
k tomu, Ze stavebnik i autorizovany inspektor mohli vyuZivat pravnich mezer
ke svému prospéchu a obohacovani. V ramci certifikatu autorizovaného inspektora
nebyl v drivéjSim stavebnim zakonu ani pevné stanoven okruh osob, které byly
ucastniky tohoto zjednoduSeného stavebniho tizeni. Novela chce tento proces
zpruhlednit pro verejnost, coz vyplyvad z nutnosti vyvésit ozndmeni o stavbé
na uredni desce stavebniho uradu. Jsou vymezeny doklady, které musi
autorizovany inspektor dolozit pri oznameni stavby stavebnimu turadu. Musi
dolozit pravo stavebnika, vyjadireni vlastnikli verejné a technické infrastruktury,
Ze souhlasi s napojenim na jejich sité. Je rozsifen okruh ucastnikli rizeni
napr. ekologicka sdruzeni, coZ neni pro stavebniky vitané. Namitky téchto osob
drive zpracovaval pouze autorizovany inspektor. Proto si myslim, Ze autorizovany
inspektor jiz nadale nebude tak vyuzivany i z toho divodu, Ze pokud stavebni urad
dospéje k zavéru, Ze certifikat neobsahuje vSechny nalezitosti, dojde k odloZeni
pravniho ucinku oznameni zaméru stavby a zdrZeni zapoceti stavby.

18 Zdroj: FIKAR, ]. Autorizovany inspektor v kauze Bauhaus Brno-Ivanovice, Karlova univerzita,
Praha 2012.
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Krokem zpatky spattuji prodlouzeni lhiity stavebniho uradu ve véci izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, kdy se z ptvodnich 30 dni na vyjadieni
stavebniho uradu doba prodlouzila u jednoduchych pripadd na 60 dni
a u slozitéjSich pripadi na 90 dni. Vede to ke zpomaleni jiZ nyni zdlouhavého
stavebniho rizeni.

Od novely stavebniho zakona se ocekavalo to, Ze se sniZi administrativni
narocnost, zkrati a zefektivni se celé Uzemni a stavebni rizeni. Hlavné dojde
k odstranéni zbytecnych pritahli pri reSeni stavebné - pravnich zalezitosti.
Predpoklada se, Ze dojde ke zkraceni stavebniho rizeni v pripadech, kde jsou
stavby posuzovany ohledné jejich vlivu na Zivotni prostredi.

Zakon zamyslel co nejvice zapojit verejnost v otazkach, které se tykaji
uzemniho planu, coZ vypliva i z toho, Ze mohou vznést pripominky v tvodni fazi
porizovani uzemné planovaci dokumentace. Novela byla nutnd i z toho divodu, Ze
nedostatecné definovala dopliikové formy stavebné - povolovacich zalezitosti jako
jsou verejné smlouvy a certifikaty, které byly s oblibou pouZivany autorizovanymi
inspektory.

Verejna smlouva, ktera je nyni podobné upravena v novele stavebniho zakona
znamena pro budouciho stavebnika jisté usporu ¢asu, vétsi miru volnosti neZ tomu
je v izemnim a stavebnim Fizeni. Zadost o uzavieni veiejné smlouvy nyni podava
sam Zadatel a sam stanovi okruh lidi, ktefi jsou ucastniky uzemniho rizeni.
Priklada projektovou dokumentaci stavby, zdvazna stanoviska dotcenych organt,
doklad prokazujici vlastnické popfr. jiné uZzivatelské pravo k nemovitosti, kde ma
byt stavba provedena. Zadatel musi umistit navrh vefejné smlouvy a nasledné
oznameni o uzavieni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni na uUredni desce stavebniho uradu. Lhiity uUcinnosti verejnopravni
smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti jsou stanoveny rozmezim 2 - 5 let. Delsi
lhiitu neZ 2 roky mohou obé strany stanovit bez uvedeni diivodu. Verejnopravni
smlouva nahrazujici stavebni povoleni ma dobu platnosti standardné 2 roky ale lze
ji prodlouZit za predpokladu, Ze s tim souhlasi vSichni tucastnici klasického
stavebniho rizeni.
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7 Zaveér

[ nyni po novele stavebniho zakona vidim cestu pro velké stavebni projekty
v jednotném povolovacim rizeni, které by bylo jednodussi, levnéjsi, rychlejsi,
s minimem byrokracie. Zakonodarci uvazuji o tomto slouceni celého stavebniho
fizeni v novele, ktera by méla byt schvalena v prvni poloviné roku 2016. Uzemni
fizeni, stavebni fizeni a posuzovani vlivli na Zivotni prostredi slou¢ené do jednoho
rizeni — pravé po tomto touZzi zastupci stavebnich firem. Slouceni do jednoho
stavebniho Fizeni by mélo efekt zvlast u velkych projekti, u kterych nyni schvaleni
stavby trva i deset let. Novelou by se rizeni zkratilo na rok az dva. U menSich
stavebnich zamérl by to znamenalo uspoieni ¢asu o tfi az Ctyii mésice.

Velkym krokem zpét pro velké stavebni projekty vidim v prijeti zakona cislo
39/2015 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedil?, ktery vstoupil v platnost
1. dubna 2015. Dotyka se vSech velkych priimyslovych, dopravnich a jinych staveb
a zaméri. Utelem zakona je zjistit, zda negativni vlivy na krajinu, Zivotni prosti-edi,
lidské zdravi nejsou v prevaze nad ekonomickym nebo jinym prinosem. Do tohoto
procesu je ve velkém meéritku zapojena verejnost. Myslim si, Ze prijetim této
novelizace, kterou si evropska komise vynutila, dojde k zastaveni velkych staveb,
které jsou jiz dlouho v pripravé, ale nemaji jeSté stavebni povoleni. Jedna se
o desitky dopravnich staveb.

19 Novela zakona EIA - Environmental Impact Assessment
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Priloha ¢. 1
Ptiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sh.

Adresa ptislusnéeho uradu
Utad:

Vée:  ZADOST O UZEMNI SOUHLAS

podle ustanoveni § 96 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé uzemniho
rozhodovéni, izemniho opatieni a stavebniho fadu.

CAST A
I. Identifika¢ni udaje ziméru

(druh a ucel zaméru, v piipade souboru staveb oznaceni jednotlivych staveb souboru,
misto zaméru — obec, ulice, ¢islo popisné / evidencni)
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II. Pozemky, na kterych se zimér umist'uje

katastralni izemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vymeéra

Umist'uje-li se zdmér na vice pozemcich / stavbach, zadatel ptfipojuje idaje obsazené
v tomto bod¢ v samostatné pfiloze: []ano  [] ne

II1. Identifika¢ni udaje Zadatele

(fyzicka osoba uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipade
adresu pro doruovani, neni-li shodnd s mistem trvalého pobytu; pokud zdmér souvisi

s jeji podnikatelskou ¢innosti, uvede fyzicka osoba jméno, pfijmeni, datum narozeni,
IC, bylo-li ptidéleno, misto trvalého pobytu popiipadé adresu pro doru¢ovani, neni-li
shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni firmu,
IC, bylo-li ptidéleno, adresu sidla popiipadé téZ adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna
s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Z4da-li o vydani rozhodnuti vice zadatelll, ptipojuji se udaje obsazené v tomto bodé
v samostatné piiloze:

1 ano [l ne

IV. Zadatel jedna

[] samostatné
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[1 je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zaklad¢ plné moci, je plna moc pfipojena

v samostatné piiloze (u fyzické osoby se uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu poptipad¢ adresa pro doru¢ovani, neni-li shodna s mistem trvalého
pobytu; pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno,
adresu sidla poptipadé adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla, osobu
opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

VI. Posouzeni vlivu zdméru na zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu
Zamér nevyzaduje posouzeni jeho vlivll na Zivotni prostiedi:

O nevztahuje se na néj zakon ¢. 100/2001 Sb. ani § 45h a 451 zdkona €. 114/1992
Sb.

O stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
kterym tento organ vyloucil vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

O sdéleni ptislusného uradu, Ze podlimitni zdmér nepodléhd zjistovacimu fizeni
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CAST B

Prilohy k Zadosti:

[] 1.

L]

Doklad prokazujici vlastnické pravo Zzadatele nebo smlouva nebo doklad
o pravu provést stavbu nebo opatfeni k pozemkiim nebo stavbam, na kterych
ma byt pozadovany zamér uskute¢nén; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato
prava ovefit v katastru nemovitosti dalkovym ptistupem.

Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v pfipad¢, Ze je odlisny od Zadatele), na
némz ma byt zdmér uskutecnén, obsahujici identifikaci pozemku / stavby
a zaméru zadatele.

Plna moc v pfipad¢ zastupovani, neni-li udélena plnd moc pro vice fizeni,
popiipad€ plna moc do protokolu.

Seznam a adresy opravnénych osob z vécnych prav k pozemkiim nebo stavbam,
na kterych se stavba / zména stavby umist’uje.

Souhlasy osob, které maji vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemkiim nebo
stavbam na nich a tyto pozemky maji spole¢nou hranici s pozemkem, na kterém
ma byt zamér uskutecnén; souhlas s navrhovanym zadmérem musi byt vyznacen
na situaénim vykresu.

Celkova situace v méfitku katastrdlni mapy vcetné parcelnich Ccisel, se
zakreslenim poZzadovaného zaméru, s vyznacenim vazeb a G€inkl na okoli.
Jednoduchy technicky popis zdméru s pfisluSnymi vykresy podle jeho
charakteru, zejména pudorysy rozhodujicich podlazi a pohledii u budov; popis
zaméru musi vzdy spliiovat podminky ze zavaznych stanovisek a vyjadieni
dotenych organti a stanovisek vlastnikli vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Stanovisko organu ochrany ptirody podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
kterym tento organ vyloucil vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti; sdéleni ptislusného uradu, Ze podlimitni zamér
nepodléha zjistovacimu fizeni.

Zavazna stanoviska dot¢enych orgénd, popfipad¢ jejich rozhodnuti opatiena
dolozkou pravni moci,

s uvedenim pfislusného organu, ¢.j. a data vydani, a to na tseku:

[ 1 ochrany ptirody a krajiny
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ochrany lesa

O o o oo odobodg oo d
8
é{.

[
o
=N
17}
-

[] 10.Stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti
a zpusobu napojeni zadméru nebo k podminkdm dotéenych ochrannych
a bezpecnostnich pasem, vyznacena na situaénim vykresu, a to na tseku:

[ elektiiny
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[ 1 rozvodu tepla

- el ek tron ICkYCh komun lkaCI ....................................................................
- dopravy ...........................................................................................
- dalSI ...............................................................................................

[] 11.U vyrobkd, které plni funkci stavby, doklad podle zvlastniho pravniho piedpisu
y P y
prokazujiciho shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156
stavebniho zdkona nebo technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce,
popftipadé dalsi doklad, z n€hoZz je mozné ovétit dodrzeni pozadavki na stavby.
[] 12.Dalsi ptilohy podle ¢asti A:
[]  kbodu Il zadosti
[]  kbodu Il zadosti
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Priloha ¢. 2
Ptiloha ¢. 9 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sh.

Adresa ptislusného Gradu

Utad:

Vée: ZADOST O STAVEBNI POVOLENI

W

podle ustanoveni § 110 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim pldnovani
a stavebnim tadu (stavebni zédkon), a § 18b vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&;jsi
uprave tzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu

CAST A
I. Identifikacni idaje stavebniho ziméru
(ndzev, misto, ucel stavby)

I1. Identifika¢ni udaje stavebnika

(fyzicka osoba uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipade
téz adresu pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pokud zadmér
souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti, uvede fyzicka osoba jméno, pfijmeni, datum
narozeni, IC, bylo-li piidéleno, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu pro
dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nazev
nebo obchodni firmu, IC, bylo-li pfidéleno, adresu sidla poptipadé téz adresu
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pro doruc¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem
pravnické osoby)

Fax / e-mail:

Datova
SCTANIK A .« .ottt e

Podava-li zadost vice osob, pfipojuji se udaje obsazené v tomto bodé¢ v samostatné
ptiloze:

[l ano [l ne

I11. Stavebnik jedna

[] samostatné

[1 je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zaklad¢ plné moci, je plna moc pfipojena

v samostatné piiloze (u fyzické osoby se uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu poptipad¢ téz adresu pro dorucovani, neni-li shodné s mistem trvalého
pobytu; pravnicka osoba uvede ndzev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno,
adresu sidla poptipadé téz adresu pro dorucovani, neni-li shodna s adresou sidla, osobu
opravnénou jednat jménem pravnické osoby):



46

IV. Udaje o stavebnim ziméru a jeho popis

[] nova stavba

[] zména dokoncené stavby (nastavba, ptistavba, stavebni uprava)

[] soubor staveb

[ podminujici pielozky siti technické infrastruktury

[] stavby zafizeni staveni$té

[] stavba byla umisténa izemnim rozhodnutim / izemnim souhlasem / vefejnopravni
smlouvou,

KEeré vydal. ... ..o e
dne ... PO €. e

Zakladni udaje o stavebnim zdméru podle projektové dokumentace (obec, ulice, ¢islo
popisné / eviden¢ni, Gcel uzivani stavby, zastavéna plocha, pocet nadzemnich

a podzemnich podlazi, vySka /hloubka stavby), jeho ¢lenéni, technickém nebo
vyrobnim zafizeni, budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotni prostfedi a o
souvisejicich opatienich:
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Zména dokoncené stavby (nastavba, piistavba nebo stavebni upravy) se navrhuje
z dlivodu zmény v uzivani stavby: (] ne

] ano

Pokud ano, uvést novy zpusob uzivani

Statistické udaje (u staveb obsahujicich byty):

Nova vystavba:

e 17 A ) 11 PP
uzitkova plocha vsech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor)......................

Zména dokoncené stavby (nastavba, pistavba, stavebni tiprava):

POCEt NOVYCh DY ..t

POCet ZruSenYCh DYt ......oiti i e e

pocet byti, ve kterych se provadi stavebni

L8] ;1P

uzitkova plocha vsech byt v m? (bez plochy nebytovych

0011703 o) PP

V. U doéasného stavebniho zaméru
Doba
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VI. Udaje o mistu stavebniho zaméru

(stavebni pozemek popiipadé pozemky, které se maji pouzit jako staveniste)

vyméra

obec katastralni izemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti ]
m

Jedna-li se o vice pozemki, pfipojuji se udaje obsazené v tomto bod¢ v samostatné
ptiloze:

] ano ] ne

VII. Zhotovitel stavebniho zaiméru — stavebni podnikatel
Nazev a sidlo stavebniho podnikatele (pokud je znam), IC, bylo-li piidéleno

VIII. Pfedpokladany termin zahajeni a dokon¢eni stavebniho zaméru
Zahajeni
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IX. Orientaéni naklady na provedeni stavebniho
ZAMGIUS. ..o

X.  Uziti sousedniho pozemku nebo stavby
K provedeni stavebniho zdméru mé byt pouzit sousedni pozemek (stavba)

(1 ano [ ne

Pokud ano, je vyjadfeni vlastnika této nemovitosti pfipojeno v samostatné piiloze.
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CAST B

Prilohy Zadosti o povoleni stavby:

L]

1O

1.

Doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku nebo stavbé anebo pravo
zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici
vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni ufad nemize
existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovym piistupem;
smlouva o vystavbé nebo rozhodnuti shroméazdéni vlastnikli jednotek pfijaté
podle zvlastniho pravniho ptedpisu (je-li stavebnikem spoleCenstvi vlastnikil
jednotek).

Plna moc v pfipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plna moc pro vice
fizeni, poptipad€ plna moc do protokolu.

Seznam a adresy osob, které maji vlastnickd prava nebo prava odpovidajici
véenému biemenu k sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, a tato prava
mohou byt provadénim stavby pifimo dotfena. Je-li téchto osob vice nez 30,
identifikuji se pouze oznacenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti.

Plan kontrolnich prohlidek stavby.

5. Projektova dokumentace podle piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., jejiz

7.

soucasti jsou:

- zavaznd stanoviska dotéenych organt, popiipadé¢ jejich rozhodnuti
opatfena dolozkou pravni moci nebo jiné doklady podle zvlaStnich
pravnich ptedpisti, pokud mohou byt vefejné zajmy, které tyto organy
podle zvlastniho pravniho pfedpisu hdji, provadénim stavby dotceny,

- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury
k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych
a bezpecnostnich pasem, popiipad¢ vyznacend na situacnim vykresu,

- plén provedeni kontroly spolehlivosti konstrukci stavby z hlediska jejich
budouciho vyuziti,

nebo vyhlasky €. 146/2008 Sb.

Uzemni rozhodnuti nebo vefejnopravni smlouva tzemni rozhodnuti
nahrazujici anebo uzemni souhlas vcetné celkové situace v méftitku katastralni
mapy ovéfené stavebnim ufadem (pokud je pro dany piipad stavebnim
zakonem vyzadovan a vydal jej jiny organ nez stavebni tfad, ktery provedeni
stavby povoluje).

Dalsi ptilohy podle ¢asti A

[ ] kbodu II. Zadosti
[ 1] kbodu VI. zadosti
[1 kbodu X. zadosti*.



