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Abstrakt

Pfedmétem této bakalarské prace je popis problematiky stanoveni pojistné ¢astky a
dale stanoveni pojistného v majetkovém pojisténi. V prvni ¢asti je feSeno srovnani
metodik uzivanych pojiStovnami s ocenénim stavby dle zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a dale srealnou cenou stavby stanovenou poloZzkovym
rozpo¢tem. Druha &ast se zabyva pojistnou matematikou, na jejimz zakladé jsou
stanoveny sazby pojistného a dale faktory, podilejicimi se na stanoveni kone¢né vyse
pojistného. Kazda z téchto €asti pfinasi zaveéry a doporuéeni pro pfipadné zajemce
0 uzavieni pojisténi nemovitosti véetné zasad, které maji na zakladé zjisténych faktu
dodrZovat.

Abstract

The aim of this bachelor’s thesis is to describe the issue of sum insured determination
and insurance fee assessment. In the first part the insurance appraisal using metodics
of insurance business are compared to real estate value assessed in accordance with
law and finally to structural budget price. The second part deals with actuarial
mathematics, on which the insurance rate calculation is based. Furthermore, factors
having an effect on final insurance pricing are commented on. Both of these parts
come with a conclusion and recommendations for all who are interested in entering into
a contract. Some sound principles to follow when concluding an insurance contract of
this type are also mentioned.
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1 UVOD

Pojisténi jako takové je pojem, ktery Ize z mnoha hledisek definovat rizné. Eva
Duchaékova pohlizi na pojisténi jako pfesun rizika z ekonomického subjektu, tedy
ob&anu &i firem, obci, kraju apod. na instituci provozujici pojisténi. ,Z tohoto hlediska je
pojisténi nastroj finan¢ni eliminace negativnich duasledkd nahodilosti. Finan¢né
eliminuje dopad nahodilych udélosti.*® Jinak definuje pojidténi kolektiv autord Jan
Hora, Jaroslava Sulcova a Ale§ Zuzanak, ktefi tvrdi: ,PojisSténi je dnes chapano jako
efektivni zpusob tvorby a rozdélovani finan¢nich rezerv k uhradé potreb, jez vznikaji z
nepriznivych nahodnych udalosti.””! Déle uvadi, ze zakladem je princip solidarity
(pojistnici, jez plati pojistné, pfispivaji do rezervniho fondu, z néhoz je mozno vyplatit
pojistné plnéni t&ém pojisténym, jimz nastala pojistna udalost), podminéné navratnosti
vlozenych prostfedkd (pojistnikovi je poskytnuto pojistné plnéni jen v pfipadé, ze
nastane pfedem smluvend pojistna udalost) a neekvivalentnosti (vySe vyplaceného
pojistného pIlnéni maze byt odligna od vy$e uhrazeného pojistného)."'Pojisténi je viak
také vztah, jenz vznika uzavienim smlouvy mezi pojistitelem a pojistnikem. Pojistnik je
povinen platit pojistné, za které je pojistitel povinen pojistnikovi poskytnout pojistné
plnéni v pfipadé, Ze nastane nahodila udalost, jez je pfedem smluvena v pojistné
smlouvé. Z pravniho hlediska je pojisténi zadvazkovym pravnim vztahem.

V dnesni dobé je pojisténi jiz jakousi nutnosti potfebnou k pfeziti jak ob&ana,
tak i firem. Maloktery subjekt je schopen celit nebezpeim, prfedev§im finanénim
ztratdm, kterym je v bé&zném Zivoté vystaven, a proto je sjednani pojistné smlouvy
vhodnym feSenim snizeni & kompletniho pfeneseni existujiciho rizika. Jsou ale
vSechny smlouvy vhodné?

Cilem této prace je pfiblizit ¢tenafi svét pojisténi nemovitosti, seznamit jej
s problematikou stanoveni pojistné €astky prostfednictvim objasnéni postupu, které
jsou uzivany v praxi pojistovnami pro jeji vypocet a ur€it, sjakou pfesnosti jsou
praktiky pojistitell schopny reflektovat realitu v zajmu klienta. Dale ma tato prace
snahu zmapovat stranku stanoveni sazeb a vySe pojistného a to nastinénim problému,
které fesSi pojistna matematika v nezivotnim pojisténi a analyzou faktoru, které mohou
v pojistnych smlouvach ovlivnit kone¢nou vysi pojistného. Nakonec ma prace dat
¢tendfi radu, na co zaméfit svou pozornost pfi uzavirani pojistné smlouvy a jakym
zpusobem Ize nahliZzet na nabizené produkty a jejich cenu.

Nejprve bude ¢&tenafi roz€lenén svét pojisténi a nasledné bude sezndmen se
zakladnimi pojmy tykajicich se pfedevSim majetkovych pojisténi. Objasnén bude
princip pojistné smlouvy a pojednano bude o pojmech hodnota, pojistna hodnota,
pojistna ¢astka a pojistné. Do prehledu bude také uvedeno definovani pojistnych
nebezpedi, které budou relevantni v dalSich analyzach této prace.

Dal8i kapitoly se zaméfi na studii metod pouzitelnych pfi zjiStovani ceny &i
hodnoty nemovitosti. Analyzovan bude polozkovy rozpocet, ocenéni dle Zakona ¢€.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, metody a postupy pojiStoven pro stanoveni
pojistnych ¢astek a v neposledni fadé zaklady pojistné matematiky a stanoveni sazeb
a vySe pojistného.

V praktické €asti bude provedena simulace uplatnéni vySe zminénych postupu
na vzorovém objektu a vyhodnoceny ziskané vysledky.

V této praci bude pozornost vénovana predevsim pojisténi majetku obanu a to
konkrétné rodinnych domu. Zminéno bude pojisténi bytl a také budou vyzdvihnuta
néktera specifika pojisténi domacnosti. Pojisténim objektl neuréenych k bydleni se
tato prace blize nezabyva.
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2 ZAKLADNIi CLENENi POJISTENI

Oblast pojisténi se mnohdy muze zdat velmi slozitd a nepfehledna. Existuje
velké mnozZstvi pfedméta i osob, jez je mozno poijistit, rizik, ktera Ize kryt, a stejné tak
samotnych pojistek, jez se liSi ve svych pfednostech a pojistnych podminkach. Pro
ziskani zakladniho prehledu je snaha rozdélit jednotlivé typy pojisténi do raznych
kategorii, avéak k samotnému &lenéni Ize pfistupovat rizné. Clenéni dle pravni normy
Ize nalézt v Zakoné ¢&. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé!™. Jiné déleni uvadi autofi
odbornych publikaci zabyvajicich se tématem pojiSténi. Napfiklad Prof. Ing. Jaroslav
Danhel, CSc. rozélenil pojisténi na neZivotni, Zivotni a pojisténi odpovédnosti.” Jinak
na problém nahlizi Ing. Vladislav Palenik, ktery se rozhodl zaélenit pojisténi do dvou
segment(. Prvnim je poji§téni ob&and a druhym je pojisténi pramyslu a podnikateld.”

Ing. Eva Duchaékovd, CSc., ¢leni pojisténi z hlediska pravniho na pojisténi
dobrovolng a povinna.®!
Dobrovolné - pojistna smlouva je sjednana mezi pojistnikem a
pojistitelem dle rozhodnuti pojistnika (napfiklad Zivotni
pojisténi osob)
Povinné — smluvni (v pravnim predpise je uréena povinnost
sjednani pojisténi pro dané subjekty, pfikladem muze byt
pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpusobenou provozem
vozidla)
— zakonné (povinnost pojisténi pro pfislusné subjekty
vyplyva ze zékona, smlouva se nesjednava, uklada
povinnost platit pojistné ve vymezené vysi, vymezené
instituci a ve vymezenych terminech, takovym pojisténim je
pojisténi zdravotni a socialni)
Dalsi ¢lenéni provedla z hlediska zptlisobu financovani na socialni (socialni a
zdravotni sloZka) a soukromé, které dale rozviji dle zplsobu tvorby rezerv na pojisténi
rizikova a rezervotvorna, nebo podle druhu krytych rizik Zivotni a neZivotni.

V této kapitole budou roz&lenény druhy pojisténi do jednoduchého prehledu dle
pojistnika jakozto ob&ana ¢i podnikatelského subjektu a dale podrobnéji dle Ing. Evy
Duchéagkové!®, jelikoZ se toto jevi pro Gdely této prace nejnazorngjsi.

2.1 Obcanska

Obcanska pojisténi jsou jednak socialni a dale vSechna ta, ktera nejsou spojena
s vydéle€nou ¢innosti (firmou). Uzavird je béhem Zivota kazdy z nas proto, Ze to
piedepisuje zakon nebo je duvodem potieba pojistnika ochranit svij majetek a prenést
tak riziko spojené s jeho poskozenim &i ztratou na jiny subjekt, tedy pojiStovnu, stejné
jako snaha zabezpedit sebe i svou rodinu v pfipadé zdravotnich nesnazi &i ztraty
zivota. Jak jiz bylo zminéno vyse, pojisténi ob&anu jsou socialni a komeréni. Oba typy
budou blize rozebrany v podkapitolach 2.1.1 a 2.1.2. Pro Gcely této prace bude
pozornost vénovana piedevsim komerénimu pojisténi nezivotnimu, konkrétné pojisténi
majetku — nemovitosti.

2.1.1 Socialni

V ramci socialniho pojisténi jsou kryta rizika, jez maji socialni charakter, a
z nich vyplyvajici potfeby (dlouhodoba pracovni neschopnost, kratkodoba pracovni
neschopnost, pracovni Urazy, nemoci z povolani, zdravotni péfe, nezaméstnanost).
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Tato pojisténi se vztahuji na kazdého ob&ana CR, nejsou sjednavana a povinnost platit
pojistné je dana zakonem. Kazdy zameéstnanec odvadi pojistné srazkou ze mzdy, déale
za zameéstnance odvadi druhou ¢ast zaméstnavatel. Osoba samostatné vydéle¢né
¢inna je povinna odvadét zalohy sama za sebe a po vypodtu skute€nych pfijmu vysi
zaplaceného pojistného vyrovnat dle skute€nosti. Od placeni pojistného jsou
osvobozeny déti, osoby studujici, osoby v invalidnim ¢&i starobnim dachodu a
nezaméstnani. Socialni pojisténi se dale déli na dvé ,hromadky“:
socialni pojisténi — socialni dichodové pojisténi
— socialni nemocenskeé pojisténi
— pojisténi nezaméstnanosti
zdravotni pojisténi  — existuje nékolik systému, jakymi je zdravotni
pojisténi feSeno:

— financovanim z dani — zdravotni péce je bezplatna
jelikoz jsou lékafi statnimi zaméstnanci (napf. VB,
Dansko, ltalie...)

— povinné — pfipad CR — zdravotni péée neni statni,
obéané jsou ze zdkona povinni platit zdravotni
pojisténi u statem urCenych pojistoven.

— smluvni se uplathuji napf. vUSA ¢&i Svycarsku —
koupé zdravotnickych sluzeb a soukromého
pojisténi.

2.1.2Soukroma (komer¢ni)

Komer¢ni pojisténi jsou ta, kde stat nevymezil instituce ani terminy, v nichz si
ob&ané musi pojisténi platit. Zahrnuji kryti rizik ekonomickych subjektt obvykle
v navaznosti na jejich rozhodnuti a potreby (vyjimku tvofi néktera povinna pojisténi) a
to u pojistoven, jez si sami zvoli. Tato skupina muze byt dale ¢lenéna na dvé velké
skupiny — Zivotni a nezivotni.®

Pojisténi zivotni

Kryji zivotni rizika — umrti a doziti se uréitého véku. V nadich podminkach jsou
nejéastéji pojistovana®:

e Pojisténi pro pripad smrti nebo doziti stanoveného véku (v pfipadé smrti
pojisténého je obmyslené osobé vyplacena pojistna ¢Eastka stanovena
pojistnikem, v pfipadé doziti se konce smlouvy nebo alespon uréeného véku
muze byt pojisténému také vyplacena urcita ¢astka)

e Dichodové pojisténi (pojisténi se statnim prispévkem, jez ma lidem pomoct si
pfispofit na dobu, kdy budou ve starobnim duchodu a nebudou mit jiz takové
pfijmy, na jaké byli zvykli v dobé&, kdy pracovali)

e Svatebni pojisténi a pojisténi prostredku na vyZivu déti (pojisténi se
sjednava pro narozené déti, jimz, pokud uzaviou snatek do stanoveného véku,
bude vyplacena pojistna ,svatebni“ ¢astka, pokud se tak nestane, dostanou

naspoifenou sumu po skonéeni trvani smlouvy, vyhoda spo€iva v situaci, kdy
pojistnik zemfe — pak pojistovna ,dospofi“ smlouvu za pojistnika)

e Shora zminéné s investi¢ni sloZzkou
e Kapitalové ¢innosti
e Pojisténi urazu nebo nemoci jako soucast vyse zminénych
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Pojisténi nezivotni
Zahrnuiji kryti celé fady neZivotnich rizik. Tykaji se osob, majetku, odpovédnosti,
zéaruky, Gvéru aj.

e Urazové pojisténi (v pfipadé Grazu nebo jeho trvalych nasledku je pojisténému
vyplacena smluvena renta nebo obnos)

e Pojisténi nemoci (v pfipadé pracovni neschopnosti z divodu nemoci je
pojisténému  vyplacena denni davka, v pfipadé pojisténi zavaznych
onemocnéni je vyplacen po diagnéze takového onemocnéni smluveny obnos)

e Majetkova

o Pqojisténi movitého majetku
= Skody na vozidlech, letadlech, plavidlech (havarijni)
= Prepravované véci, zavazadla a;.
o Pojisténi nemovitého majetku (tento druh pojisténi je stézejni pro tuto
praci a je dale rozebiran v nasledujicich kapitolach)
= rodinného domu
» bytového domu
= Dbytové jednotky
= domacnosti
e Odpovédnosti (mnoha ztéchto pojisténi jsou pozadovana zakonem a bez
jejich uzavfeni nelze provozovat mnohé dopravni prostfedky ¢&i €¢innosti)

o Za Skodu vyplyvajici z provozu vozidel, ¢innosti dopravce

o Za Skodu vyplyvajici z uziti leteckého dopravniho prostfedku

o Za $kodu vyplyvajici z provozu plavidla

o Obc&anskd odpovédnost (tyka se Skod zpusobenych pojisténym
v ob&anském Zivoté, napfiklad zavinéni dopravni nehody chodcem
apod.)

o Odpoveédnost vici zaméstnavateli (Skody zplsobené zaméstnancem po
dobu vykonu pracovni €innosti v zaméstnani)

e Pojisténi pravni ochrany (v pfipadé pravniho sporu se pojistovna zavazuje
zastupovat klienta v pravnich sporech)

e Pojisténi uvéru

e Cestovni pojisténi (sjednava se bud na cestovani po tzemi CR nebo pro
cesty do zahrani¢i at uz na konkrétni stat ¢i celou oblast a to na zdravotni,
zivotni, majetkové i odpovédnostni rizika)

2.2 Pojisténi priumyslu a podnikatelt

Tento nazev neni zcela presny, jelikoZ nemusi souviset pfimo s vyrobou. Maze
se jednat napfiklad o méstské celky, provozovatele kulturnich pamatek, Skolstvi &i
zdravotnictvi. Jedna se tedy o pojisténi fyzickych osob podnikajicich na zakladé
zivnostenského opravnéni €i pravnickych na zakladé vypisu z obchodniho &i jiného
rejstiiku. V této podkapitole budou jednotlivé typy pojisténi nastinény, dale se
pojisténim podnikatelu tato prace nezabyva. Pouze o zakladnich principech sjednavani
pojisténi nemovitého majetku je struéné pojednano v priloze A.®!
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2.2.1 Pojisténi motorovych vozidel a odpovédnost z jejich provozu

Stejné jako kazdy obéan, jez vlastni a provozuje vozidlo, tak i firma, jez néjaké
vlastni &i alespori provozuije je povinna sjednat pojisténi odpovédnosti z jeho provozu.?!

2.2.2 Pojisténi majetkova

Kazda firma a vlastné i kazdy Zivnostnik ma ve své firmé veden firemni majetek
— pocinaje motorovym vozidlem a jeho havarijnim pojisténim pfes pojisténi vyrobnich
objektu, skladovych hal &i vyrobnich zafizeni a jiné, to vSe je mozno pojistit bud' jako
jednotlivé predméty &i jako soubory. Majetek Ize stejné jako u ob&anu rozdélit na
movity a nemovity. !

2.2.30dpovédnost za Skodu

U podnikatell je odpovédnost a moznost jejiho pojisteni rozsahlejsi nez u
obéanu. Rada z nich je tzv. povinné smluvni, tedy stat udéli povinnost mit pojisténu
g/c:gg]\./édnost z provozované ¢innosti. Zakladni typy pojisténi odpovédnostnich jsou

e Obecna

e Profesni

e Zavyrobek

e Z pfepravnich smluv

e Skoda vznikla zaméstnanci
e Zprovozu

e Zacizi véci

2.2.4Pojisténi financni

Kazdy podnikatelsky subjekt mize vyuzit také pojisténi finanéni, aby predesel
moznosti velkych ztrat. Pojistit Ize

e Uvéry
e Transfery
o Zaruky®

2.2.5Pojisténi preruseni provozu

Tento typ pojisténi ma za ukol kryt ztraty v trzbach, jez mohou vzniknout
v dusledku neekané situace a jim zpusobeného preruseni provozu. Toto riziko muze
mit za nasledek ztraty, jez mohou vést ke krachu firmy. !
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3 ZAKLADNI POJMY POJISTOVNICTVI

V této kapitole budou vysvétleny zakladni pojmy, jejichz znalost je dilezita pro
porozumeéni jak pojisténi jako takovému, tak pojistnym smlouvam, coz maze byt mimo
jiné vyhodou, obzvlasté pfi jejich uzavirani. Pozornost bude vénovana predev§im tém
pojmum, jez jsou spojeny s pojisténim nemovitého majetku, které je prfedmétem
podrobnéjSi analyzy v dalSich kapitolach.

3.1 VSeobecné pojmy

Predmétem pojiSténi se mohou stat pouze tzv. ¢ista rizika. Rizika spekulativni
(uméle vytvofena jako napf. hazardni hry) pojistit nelze. Pojistit Ize véc, soubor véci
nebo jiny majetek vymezeny v pojistné smlouveé. Soukromé pojisténi jiného majetku
nez véci ¢i souboru véci Ize sjednat jako Skodové nebo obnosové. Pojisténi véci nebo
souboru véci (tedy i nemovitosti) Ize sjednat pouze jako Skodové. Jinymi slovy, pokud
si pojistnik pojisti dum a ten bude nasledné zcela zniéen pojistnou udalosti, nelze od
pojistovny ziskat obnos penéz a pouzit jej k jakémukoliv UCelu. Pojistovna bude
v tomto pfipadé pouze hradit nadklady spojené s opravou, respektive vystavbou nového,
starému domu obdobného domu. Zatimco napfiklad havarijni pojisténi auta Ize
pojmout jako obnosové, tedy v pfipadé Skody na auté veétsSi nez je pojistna Castka,
obdrzi pojistény obnos, s nimz je opravnén nakladat dle vlastniho uvazeni. Muze se
tedy rozhodnout, zda si necha auto opravit ¢i zda si koupi nové anebo se vlastnictvi
vozu zcela vzda a obnos uZije ke zcela jinému Géelu.

V8eobecné pojmy definuje jak Zakon &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé!', tak
pojistné podminky pojistoven nebo mnoho autort ve svych publikacich tykajicich se
pojisténi. Pro snadné porozumeéni budou v nasledujicich radcich definovany tyto pojmy
tak, jak je definuje Hora J., Sulcova J., Zuzandk A ve své publikaci Prirucka pro
zprostredkovatele pojisténi” v souladu se zakonem o pojistné smlouvé.

Nahodila skuteénost je skutecnost, ktera je mozna a u které neni jisté, zda
v dobé trvani soukromého pojisténi vibec nastane, nebo neni znama doba jejiho
vzniku.

Pojistna udalost je nahodila skutecnost, blize oznacena v pojistné smlouvé
nebo ve zviastnim pravnim pfedpisu, na ktery se pojistna smlouva odvolava, a se
kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout pojistné plnéni.

Pojistna doba je doba, na kterou bylo soukromé pojisténi sjednano.
Pojistné nebezpeci je mozna pric¢ina vzniku pojistné udalosti

Pojistné riziko je mira pravdépodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané
pojistnym nebezpec¢im

Pojistny zajem je opravnéna potreba ochrany pred nasledky nahodilé
Sskutecnosti vyvolané pojistnym nebezpecim.

Pojistné je uplata za soukromé pojisténi. MiZe byt bézné — pojistné stanovené
za pojistné obdobi (pojistné obdobi-casové obdobi dohodnuté v pojistné smlouvé, za

které se plati pojistné) nebo jednorazové — pojistné stanovené za celou dobu, na
kterou bylo soukromé pojisténi sjednano.

Skodna uddlost je skutecnost ze které vznikla $koda a kterd mohla byt
duvodem vzniku prava na pojistné plnéni.
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Pojisténi skodové je soukromé pojisténi, jehoZ ucelem je nahrada Skody
vzniklé v disledku pojistné udalosti.

Pojisténi obnosoveé je soukromé pojisténi, jehoZ ucéelem je ziskani obnosu, tj.
dohodnuté financni ¢astky v dusledku pojistné udalosti ve vysi, ktera je nezavisla na
vzniku nebo rozsahu $kody.

Mozné pojisténi je, vztahuji-li se dvé nebo vice soukromych pojisténi na totéz
pojistné riziko pojisténé pro stejné obdobi. MizZe vzniknout jako:

a) soupojisténi, které vznika uzavfenim pojistné smlouvy mezi pojistnikem a
vice pojistiteli zastoupenymi vedoucim pojistitelem a to za jediné pojistné

b) soubézné pojisténi, jestlize souhrn pojistnych castek nepresahuje pojistnou
hodnotu pojisténého majetku, nebo souhrn limiti pojistného pinéni nepfesahne
skute¢nou vysi vzniklé skody

c) vicenasobné pojisténi, jestlize souhrn pojistnych castek presahuje pojistnou
hodnotu pojisténého majetku nebo souhrn limitd presahne skutec¢nou vysi vzniklé
Skody. (pojistnik je tuto situaci povinen oznamit kazdému pojistiteli véetné pojistnych
castek nebo limita pojistného plnéni)

3.2 Specifické pojmy pojistné smiouvy

Dle Zakona ¢&. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé je pojistna smlouva smlouvou o
finanénich sluzbach, ve které se pojistitel zavazuje v pfipadé vzniku nahodilé udalosti
poskytnout ve sjednaném rozsahu pInéni a pojistnik se zavazuje platit pojistiteli
pojistné. Nedilnou soucasti pojistné smlouvy jsou také pojistné podminky, s nimiz by
mél byt kazdy, kdo takovou smlouvu uzavira, seznamen. V nasledujicich podkapitolach

vvvvvv

3.2.1 Uéastnici pojistné smlouvy

Pojistna smlouva byva zpravidla uzavirdna mezi dvéma smluvnimi stranami a to
pojistovnou, tedy pojistitelem a klientem, vlastnikem nemovitosti nebo jejim
provozovatelem, tedy pojistnikem. Pojistnik mize a nemusi byt zaroven pojist&€nym. Ve
smlouvé mohou vystupovat i tfeti osoby a to vroli pojisténého (neni-li shodny
s pojistnikem), v roli obmySlené a opravnéné osoby. Podrobnéji jsou jednotlivé pojmy
vysvétleny nize tak, jak je definuji pojistné podminky poijistoven v souladu se Zakonem
¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouveé.

] Zajemce je osoba, ktera ma zdajem o uzavreni pojistné smlouvy s pojistitelem.
Ucastnik soukromého pojisténi je pojistitel a pojistnik jakozZto smluvni strany a dale
pojistény a kazda dalsi osoba, které ze soukromého pojisténi vzniklo pravo nebo
povinnost. Pojistitelem je pravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojistovaci
¢innost podle zviastniho zakona o pojistovnictvi. Pojistnik je potom osoba, ktera
S pojistitelem uzavrela pojistnou smlouvu. Pojistény je naopak osoba, na jejiz majetek,
odpovédnost za skodu nebo jiné hodnoty pojistného zajmu se soukromého pojisténi
vztahuje. Opravnéna osoba je ta, které v dusledku pojistné udalosti vznikne pravo na
pojistné plnéni. Obmyslena osoba je uréena pojistnikem v pojistné smlouvé, které
vznikne pravo na pojistné pinéni v pfipadé smrti pojisténého.

3.2.2 Limity

Limity plnéni jsou ve smlouvach uréeny k eliminaci dil€ich rizik. Obvykle se
omezuji hodnoty uméleckych dél, elektroniky, véci zvlastni hodnoty, u domacnosti véci
ulozené v nebytovych prostorach a podobné. To se déje prevazné procentualnim
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limitem z pojistné ¢&astky. DalSi muze byt napfiklad omezeni plnéni za penézni
hotovost, ta byva obvykle stanovena absolutni ¢astkou, napf. 20 000,-K&. Proto je
dobré si téchto limiti v8imat a cennéj§i véci si budto pfipojistit zvlast, nebo se
vyvarovat jejich pfitomnosti v misté pojisténi (pokud to neni nutné, neponechéavat si
doma hotovost vétsi nez 10 000,- K& apod.).

Maximalni roéni limit znamenda, Ze pokud pojistény uvazi, ze Skody, které
vdaném roce vzniknou, nepfesahnou uréitou hodnotu a to ani pfi opakovanych
pojistnych udalostech, muze samopojisténim ¢asti rizika dosahnout vyhody.
Ve smlouvé se stanovi MPL nebo RPL (mésicni &i ro¢ni pojistny limit) a v pfipadé jeho
kumulativniho prekroéeni nedostane klient od pojistitele dal$i plnéni.”! Na bazi RPL
pojistuje vétSina pojistoven. Na opakovany maximalni limit plnéni v témze roce vzdy
do vy$e PC pojistuje naopak napt. Kooperativa pojistovna. Pfiklad vySe pojistného
pinéni, kdy dam je pojistény na PC 2 000 000,-K& od pojistovny s RPL a bez né
zobrazuje tabulka €. 3.1.

Tabulka €. 3.1 VySe pojistného plnéni pojiStovnou s RPL a bez néj.

Vyse skody v 1 roce 1500 000,- | 800 000,- | 2300 000,-
Pojistovna uplatnujici RPL | 1 500 000,- | 500 000,-! | 0,-!!!
Pojistovna bez RPL 1 500 000,- | 800 000,- |2 000 000,-!

Zdroj: vilastni zpracovani autora.

Ackoliv se tato situace muze zdat nerealna, je tfeba si uvédomit, Ze toto riziko
existuje, a i kdyz se pravdépodobnost tohoto jevu blizi nule, tak zcela nulova neni. Je
na pojistnikovi, zda smlouvu bez RPL povaZzuje za podstatnou vyhodu &i nikoliv.

3.2.3 Vyluky

Neméné dulezitou soucasti pojisténi jsou také vyluky z pojistného pinéni. Jedna
se o definovani podminek, za kterych pojisténému nevznika narok na pojistné
plnéni.®lJde predevsim o situace, kdy hral roli v pojistné udéalosti alkohol, navykové
latky aj. Dal8i vyluky vznikaji, pokud k udalosti doSlo za stavu vale€ného konfliktu,
vybuchem jaderné elekirarny, nésledky jaderného zafeni a podobné nestandardni
situace. Je dobré si projit tento odstavec pojistnych podminek, jelikoz tam mohou byt
uvedena podstatna fakta, ktera €ini n4sS majetek danou pojistovnou nepojistitelnym.

3.2.4Expozice klienta

Vétsina pojisténi je kombinovana se spoluucéasti. Tato spoluti¢ast (franSiza)
ma zabranit zahlceni pojistoven vyfizovanim podlimitnich Skod. Muze byt definovana
ve tfech podobach®!:

e absolutni castkou — C&astka, pfi jejimz prekroceni dochazi k hrazeni Skody
pojistovnou, od pojistného pInéni se odecita.
e procentualné — procento z vySe Skody. Nezabranuje v8ak vyfizovani malych

Skod, proto je dobré ji kombinovat napf. s integralni franSizou.

e ntegralné (franSiza) — rozdil od spolul&asti absolutni spoc¢iva vtom, Ze pfi
prekroceni fransizy je Skoda zaplacena cela. Tedy Skody do uréité ¢astky hradi
pojistnik na vlastni naklady, pfi jejim pfekroéeni jsou jeho naklady nulové.

V praxi se bézné uziva také kombinace procentualni spolutcasti a absolutni
¢astky. Spolutcast tedy muze pak ve smlouveé znit napf. takto: Spolutcast se sjednava
ve vySi 3%, minimalné v8ak 1 000,-K& (nebo maximalné vSak 50 000,-K¢).
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3.2.5Princip smlouvy

Pojistnou smlouvu uzavirame v pfipadé, Zze jsme se rozhodli uzavfit konkrétni
druh pojisténi u konkrétni pojistovny. Pfed timto krokem je dobré si precist pojistné
podminky vice pojistitell a porovnat je spole¢né se sazbami pojistného. Ne vSe, co je
levné muze byt zarovernn vyhodné a hlavné nizka cena pojistného ¢asto svédéi o
vynechani nékterého z pojisténych rizik (zpravidla povoden) &i o velkém mnozstvi vyluk
z pojisténi. Dulezity muze byt také zpusob a pfesnost, s kterou stanovuje pojistovna
pojistnou hodnotu. Timto srovnanim se dale zabyva prakticka ¢ast této prace. Déle je
tfeba davat pozor na podminky prfed€asného vypovézeni smlouvy.

Pojistna smlouva obsahuje vzdy uréeni pojistitele a pojistnika, uréeni opravnéné
osoby, uréeni, zda se jedna o pojisténi Skodové nebo obnosové, vymezeni pojistného
nebezpedi a pojistné udalosti, vysi pojistného, jeho splatnost a Udaj o tom, zda se
jedna o pojistné bézné nebo jednorazové, vymezeni pojistné doby a doby, na kterou
byla pojistna smlouva uzavfena. U pojisténi nemovitosti byva pojistné obdobi
zpravidla jeden rok a pojistka se uzavird na dobu neuréitou stim, ze je k vyroci
smlouvy automaticky prodluzovana, pokud ji klient do 6 tydnu pred vyro€im sam
nevypovi. !

Pojistitel je opravnén zabezpedit identifikaci pojistnika, pojisténého a opravnéné
osoby pfi uzavirani a zméné pojistné smlouvy a identifikaéni Gdaje o téchto osobach
vést ve své evidenci. ldentifikani udaje musi byt uvedeny v pojistné smlouvé a
v pojistce. !

Soucasti pojistné smlouvy jsou pojistné podminky vydané pojistitelem, nejsou-
li uvedeny pfimo v pojistné smlouvé. Pojistnik s nimi musi byt pfed uzavienim pojistné
smlouvy prokazatelné seznamen a bez souhlasu nelze tyto pojistné podminky ménit. ©°

Pojistné podminky obsahuji zejména vymezeni podminek vzniku, trvani a
zaniku pojisténi, vymezeni pojistné udalosti, stanoveni podminek, za kterych nevznika
pojistiteli povinnost poskytnout pojistné pInéni (jinymi slovy vyluky z pojisténi) a zpusob
uréeni rozsahu pojistného pInéni a jeho splatnost. Pojistitel vyda pojistnikovi pojistku
jako potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy.

3.3 Hodnota, Pojistha hodnota, pojistné ¢astky, pojistné

Tato podkapitola pojednava o Castkach a hodnotach, jez jsou pro smlouvy
rozhodujicim atributem. Od vypoctu pojistné hodnoty se odviji volba pojistné ¢astky, na
jejimz zakladé stoji uréeni sazby a vyse pojistného.

Tradi¢né se posuzuje hodnota z hlediska ,sménné hodnoty*“ véci, tedy té, za niz
se da tato véc prodat na trhu. V pojisténi je toto pojeti vSak nedostatecné. Je tedy tieba
definovat tyto pojmy: souc¢asna cena (pfi poskytovani nahrady Skod musi pojistitel
vyplacet sou€asnou cenu, tedy cenu dnesni, jez muze byt mnohdy vySSi nez cena véci
puvodni v zavislosti na rustu cen, je tfeba také opravovat pojistnou hodnotu pfi kazdém
obnoveni pojisténi) a trzni cena (jakmile se ustali cena, za kterou se pfedmét prodava,
jsou vlastnici predméti téze kategorie nuceni pfijmout fakt, ze hotova véc ¢&i podobny
pifedmét, ktery je soucasti jejich majetku, ma tutéz hodnotu. MizZe se stat, ze trzni cena
domu, ktery byl podkozen, je nizsi, nez kolik by stala jeho oprava. Pak ndhrada Skody
pojistitelem muuze byt feSena poskytnutim jiného domu, jez je podobny tomu
poskozenému). Neni-li ujednano jinak, predstavuje pojistnou hodnotu majetku jeho
obvykla cena, kterou ma majetek v dobé&, ke které se uréuje jeho hodnota. !
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3.3.1 PIna Hodnota

PIna hodnota je definovana jako nejvy§§i mozna majetkova Ujma, ktera muze
v dusledku pojistné udalosti nastat. Pojisténi na plnou hodnotu je zakladnim typem
pojisténi vychazejici z co nejpresnéjSiho uréeni pojistné hodnoty. Pojistna ¢astka pak
udava horni hranici plnéni a intenzitu pojistné ochrany. Ta je uréena jako:
poj .cdstka <1 )
poj.hodnota

Pokud je <1 pak se jedna o podpoijisténi. Znamena to nizsi pojistné, ale také nizsi
pojistné plnéni a to pfesné v poméru, v jakém jsou vySe zminéné hodnoty. Snahou je
dosahnout poméru =1. Muze se stat, Zze pomér je >1. Pak se jedna o pfepojisténi. To
vSak neznamena vys8i pojistné plnéni, jelikoz plnéni vychazi ze skute¢né vg)'/ée, nikoliv
z definované pojistné &astky, znamena véak zbyteéné navyseni pojistného. !

3.3.2Pojisténi na prvni riziko

Nékdy muzeme téz slySet ohranic¢ené ryzi zajmové pojisténi. Je zde definovana
pojistna €astka udavajici horni hranici pojistného pinéni. Do vySe pojistné Castky se
Skoda kryje v plné vysSi. V pfipadé Skody vySSi bude plnéni pouze do vySe pojistné
¢astky. Intenzita pojistné ochrany

i=— (2
L (2)
(kde C je pojistné plnéni a L §koda) je rovna jedné do vySe Skody odpovidajici pojistné
&astce. Pri vy$sich kodach intenzita klesa. !

3.3.3Ryzi zajem

Jedna se o typ pojisteni, kdy neni udana pojistna Castka. Je vsak tieba
definovat maximalni Skodu, k niz se vztahuje vypocéet pojistného. Skoda je pIné
hrazena a intenzita

i:%:l neboli C=L (3)

Podobné je mu pojisténi motorovych vozidel, kde je maximalni $kodou cena vozidla.
Pouziva se viak jen sporadicky.

3.3.4Pojisténi na novou cenu

Cena nova je ta, za kterou Ize v daném misté a v daném ¢€ase véc stejnou nebo
srovnatelnou znovu pofidit jako véc stejnou nebo novou, stejného druhu a Géelu. ® To
v praxi znamena, ze pokud budeme napf. vlastniky domu zroku 1960 a jeho
pofizovaci cena byla napf. 300 000,-K& v roce 1960, dnes by dum se stejnou
podlahovou plochou, i stejné kubatufe obestavéného prostoru a ve stejné Urovni
technického provedeni byl pofizen za cenu 3 000 000,- K& Na cenu novou jej tedy
pojistime na PC 3 mil. K&.

3.3.5Pojisténi na casovou cenu

Cena ¢asova je takova, kterou méla véc bezprostfedné pred pojistnou udalosti;
stanovi se z nové ceny véci, pficemz se pfihlizi ke stupni opotfebeni nebo jiného
znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo
jinym zpusobem.®! Tento zpusob pojisténi neni vhodny pro rodinné domy, protoze
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pokud dojde k jejich celkovému zni¢eni, nebudou obyvatelé (pojistnik) schopni, za
ziskané pojistné pInéni postavit novy ve stejném rozsahu. Pro pojisténi ob&anu se tedy
tento typ ceny v praxi nepouziva. U pojisténi podnikatelu pak naopak nékteré starsi
domy ¢&i haly, jez nebyly nikdy rekonstruovany nelze pojistit jinak, nez na cenu
¢asovou.

3.3.6 Pojisténi na zlomkové hodnoty

Pokud je klient reéalné vystaven pouze riziku ¢aste¢né skody, nebo v pfipadech
kdy nelze sjednat pojisténi na prvni riziko, je vhodné uplatnit pojisténi na zlomkove
hodnoty.® Naptiklad pro riziko vichfice Ize o&ekavat poniéeni predev$im stiechy a
patra budovy, jez muze byt jejim propadnutim bezprostiedné poskozen, coz v§ak neni
¢astka tak vysoka, jako kdyby byla napfiklad pfi pozaru zni¢ena budova cela. Proto Ize
nebezpedi vichfice pojistit na zlomkovou hodnotu. NezvySuje se riziko pojistitele jako
pfi pojisténi na prvni riziko, vhodnym pouzitim lze naopak riziko eliminovat a tim
doséhnout snizeni sazeb pojistného.

3.4 Zakladni pojistna nebezpeci

Pouzivame slovo riziko a myslime tim jak eventualitu, ktera je pfi¢inou néjaké
Skody, tak okolnosti, které mohou ovlivnit vysledek Skody. Existuji vSak dva aspekty
vSech pfi¢in. Napf. dva domy u feky a riziko zaplavy resp. riziko Skody zpusobené
zaplavou. Zaplava je pfi¢inou $kody, to, Zze domy stoji na bfehu feky ma vsak také vliv
na vysledek. Zaplava je nebezpeéi a tésna blizkost domu u feky je riziko. Nebezpeéi je
prvotni pfigina vzniku $kody. Tedy poZar, vybuch, havarie aj. jsou nebezpeéi. Cinitelé
ovliviiujici vysledek jsou rizikem — snizuji nebo zvySuji nasledky Skody. Dle zakona je
riziko pouze mira nejistoty. Riziko znamena vSak také vysledek, ktery subjekt pfivede
do hor&i situace, nez ve které se nachazi.® Vtomto bodé budou shrnuta pojistna
nebezpedi, kterd se v CR vyskytuji nejéastsji v pojistnych smlouvach, jsou relevantni
pro stanoveni vySe pojistného a déle bude definovana jejich podstata z pohledu
pojistovny. Zvlastni pozornost bude vénovana zaludnostem, kterych je dobré si pfi
uzavirani smlouvy vSimat.

Nebezpedi Ize délit z mnoha hledisek — Cinitel, nasledky, vySe Skody atd. Pro
dal$i potfeby bude zvoleno déleni podle J. Janaty®® na nebezpeéi zivelna, téz
definovana jako zasah vyS$Si moci, a ta s pfimym vlivem lidského faktoru, tedy

vvvvvv

tedy ten, kdo riziku nepfedchéazel.

3.4.1 Zivelna nebezpedéi aneb zasah vyssi moci

Tato nebezpeti jsou jen stézi predvidatelna, neovlivnitelna a ¢asto tézko
eliminovatelna. Jejich dusledky mohou byt katastrofalni. Casto zalezi na rozmarech
pfirody, jak si s majetkem jak movitym tak nemovitym ,pohraje“. V této podkapitole
budou rozebrana jednotlivd nebezpedi, ktera hraji roli pfi stanoveni sazeb pojistného
tak, jak je lze definovat obecné a pfihlédnuto bude k tomu, jak je definuji také pojistné
podminky.

Pozar a jeho pravodni jevy

Spolu s povodnémi jsou pozary nejvétsim zdrojem ztrat v CR. Na rozdil od
povodné, ktera se muze realizovat pouze v povodrovych oblastech fek nebo
pfivalovych destu, jejichz nasledky zavisi na typologii terénu, maze znicit vée bez
ohledu na polohu &i rysy lokality. !
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Pozar je dle Vyhlasky ¢€.246/2001 Sb. definovan takto: ,PoZar je kaZde
neZadouci horeni, pri kteréem dojde k usmrceni nebo zranéni osob nebo zvifat popr.
vzniknou $kody na materialnich hodnotach nebo na Zivotnim prostfedi, anebo pii né mz
byly minéné hodnoty bezprostredné ohrozZeny.*”

Pozar dle pojistnych podminek pojistoven®?'?3:  Pozar je oheri, ktery vznikl

mimo urcené ohnisté nebo ktery urcené ohnisté opustil a ktery se viastni silou rozsiril

v sy

nebo byl pachatelem umysiné rozsiren.”

Pozor! Dle definic pojistoven neni za pozar povazovano?®?'?3: Pozarem neni
doutnani ¢i Zhnuti za nedostatecného pfistupu Kysliku; pusobeni uzitkového ohné a
jeho tepla (jinymi slovy pokud vznikne Skoda od ohné v domovnim krbu, neni tato
Skoda pojistovnou hrazena) pusobeni tepla pfi zkratu v elektrickém zarizeni nebo
vedeni, pokud se plameny nerozsiri na dalsi objekty.*

Pro rodinné domy vétSina pojistoven nehodnoti zvySené riziko pozaru a tak jim
neni sazba zasadné ovlivnéna. To neplati napf. u pojistovny Generali, ktera bere
v potaz polohu domu napf. v bezprostfedni blizkosti skladu hoflavych materialu. Pak je
nutno oznadit zvySené riziko, coz se projevi ve finalni sazbé nebo se dum muze stat
nepoijistitelnym. Do vypoctu sazeb u podnikatelskych subjektl se promita pojem
pozarni odolnost stavebni konstrukce, coz je doba, po kterou je konstrukce schopna
odolavat teplotam dosahovanych pfi pozaru, aniz by doslo k poruseni jeji funkce, ztraté
nosnosti ¢i stability, k poruseni celistvosti nebo prekroéeni meznich teplot.

K produktim hofeni se fadi spaliny, které jsou ¢asto toxické nebo ziravé. Proto
muze mnoho $kod byt zpusobeno také témito latkami. Pfi uzavirani smlouvy je tedy
tfeba br?st] zfetel, zda je do pojisténych rizik zahrnuto nebezpeci zvané privodni jevy
pozaru.

Dle pojistnych podminek®?'?3:  Privodnimi jevy poZéru se rozumi teplo a
zplodiny hofeni vznikajici pri poZaru a dale pusobeni hasebni latky pouZité pri zasahu
proti poZaru.*

Technické protipozarni prostfedky, kieré mohou hrat roli pfi stanoveni sazeb
pojistného, jsou pozarni detektory a stabilni hasici zafizeni, jejichz pfitomnost
v podnikatelskych objektech muze snizit sazbu pojistného. U rodinnych domt na tyto
prostfedky neni brana zfetel, proto se tim tato prace dale nezabyva.

Povoden nebo zaplava

Z pojistnych podminek2?2: ' Povodni se rozumi pfechodné vyrazné zvyseni

hladiny vodnich tokd nebo jinych povrchovych vod, pri kterém voda jiz zaplavuje misto
pojisténi mimo koryto vodniho toku. Povodni je i stav, kdy voda z urcitého uzemi
nemuZe docasné prirozenym zplsobem odtékat nebo jeji odtok je nedostatecny,
pfipadné dochazi k zaplaveni tzemi pri soustfedéném odtoku srazkovych vod.”

Pro nasi zemi je povoden zavaznym ohrozenim. Casto zaplavované oblasti jsou
proti tomuto riziku nepojistitelné. Muze byt zasaZzena velkd oblast, a tudiz mohou
Skody dosahovat zna¢nych hodnot. Povodné Ize pfedpovidat, avSak pouze v fadech
dnl, stejné tak pfivalové desté jakozto nejcastéjSi pfiinu povodné. Problém
pfival[csnlvych destd spocivd v moznosti zasahnout i Uzemi nijak neovlivnéna vodnimi
toky.

Po Spatnych zkuSenostech s povodnémi se pojistovny rozhodly pro modelovani
zaplavovych oblasti. VyuZzivaji Geograficky informaéni systém — pocitacovy program
zjistujici, zda dana adresa lezi €i nelezi v zaplavové oblasti, dale pak pfedpokladanou
frekvenci povodné. Novy systém, jenz byl vytvofen je nazvan AQUARIUS.NET.
S vyuzitim tohoto programu byla sestavena prehledna mapa povodfovych oblasti CR.
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Program AQUARIUS se vénuje také dalSim nebezpecim jako je vichfice, zemétieseni
a pravdépodobnost kradezi. VSechna data vychazeji ze statistik, které jsou pravidelné
aktualizovany. Zjednodu$enym vypoctovym systémem pouze pro ucéely povodni je
napf. FRAT (Flood Risk Assessment Tool). Pfi inspekci pomoci FRAT se provéfuje,
zda lokalita lezi uvnitf povodnové oblasti a zda pfivalovy dést soustiedény na
vy$etfované misto mohl také napachat gkody.

Uder blesku

RozliSujeme, stejné jako pojistovny, pfimy a nepfimy uder blesku. Na toto je
tfeba si davat pozor pfi sjednavani pojistné smlouvy. Pfimy uder blesku je
bezprostfedni ohrozeni majetku, kdy hrozi pozar nebo zranéni &i usmrceni lidi. Pfed
timto nebezpeé&im Ize v nadich podminkach chranit stavbu hromosvodem.®!

Nepfimy (der blesku je naproti tomu &asto pravdépodobnéjSi nebezpedi.
Jednd se o sekundarni u€inky, kdy dochazi nasledkem fyzikalnich jevl k prepéti na
rozvodech. Ty mohou zasahnout i objekty do vzdalenosti az 2 km od mista Uderu a
zni¢it tak veskerou elektroniku na rozvody napojenou.® Tento jev zpravidia neni
zahrnut v zakladnim ,balicku” pojisténych nebezpedi. Je dobré vénovat tomuto riziku
zvySenou pozornost.

Dle pojistnych podminek tedy®®2'?2:  Uder blesku se rozumi piimé a

bezprostredni pusobeni energie blesku nebo teploty jeho vyboje na pojisténé véci.
Skoda vzniklé tdderem blesku musi byt zjistitelna podle viditelnych destruk&nich U&inki
na pojisténé véci nebo na budové, v niz byla pojiSténa véc v dobé vzniku skody
uloZzena. Za uder blesku se nepovaZuje doCasné prepéti v elektrorozvodné nebo
komunikacni siti, k némuz doslo v dusledku pisobeni blesku na toto vedeni.”

Abychom byli kryti i proti sekundarnim uéinkum blesku, je zpravidla nutno se
pfipojistit na toto nebezpeci nebo zvolit ,komfortn&j$i“ a tedy drazsi variantu pojistného

produktu.

3.4.2Nebezpeci s primym vlivem lidského faktoru

Tato nebezpedi jsou spojena s pfimym (i nepfimym) zavinénim lidi. Pokud je
Clovék pfimym ¢&initelem, mizZzeme hovofit pfedevSim o dvou typech takovych
nebezpedi a to odcizeni majetku anebo jeho ni¢eni, jinymi slovy vandalismus. Pokud
bereme nepfimé zavinéni, znamena to nepfedchazeni nebezpedi, jehoz realizaci bylo
mozno predpokladat. ©

Kradez, loupez

V pojistovnictvi se rozliSuji dva typy pfipadu, kdy je pojistény pfipraven o
pojisténou véc. Prvnim typem je kradez, jinymi slovy vloupani, tedy pfekonani prekazky
za Ucelem vniknuti do pojisténého objektu. To probiha vétSinou bez prFitomnosti
pojisténého. Oproti tomu loupez je ve své definici podminéna jeho pfitomnosti.
Pojistény je oloupen, pokud je pod pohruzkou &i nasilim pfinucen vydat pojisténou véc.
Oba pfipady jsou posuzovany jako pojistna udalost v pfipadé, Ze pojistény prokaze
prekonani prekazky.®! Je doporugeno tuto udalost Fesit za Géasti policie. Toto
nebezpe€i muze ovlivnit sazbu pojistného predevS§im u pojisténi domacnosti.
Rizikovéjsi jsou velkd mésta a samoty.

Dle pojistnych podminek®?'?:  KradeZ pfi které pachatel prokazatelné
prekonal prekazky chranici pojisténou véc pfed odcizenim, se rozumi, zmocni-li se
pachatel pojisténé véci nékterym z uvedenych zpusobi:

e do mista pojisténi se dostal tak, Ze vstupni otvor zpfistupnil nastroji, které nejsou
urceny k jeho fadnému otevirani
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e do mista pojisténi se dostal jinak nez vstupnim otvorem nebo bézZné pristupnym
otevfenym oknem

e misto pojisténi zpristupni klicem nebo podobnym prostredkem, jehoZ se
neopravnéné zmocnil kradeZi nebo loupeZi

e pfekonal prekazku vytvofenou specifickymi viastnostmi véci (napf. znacna
vyska, nadmérné rozméry, demontaz pouZzitim nastroje nebo naradi)
e prekazky pfekonal jinym nasilnym jednanim
Podminka prokazatelného pfekonani prekazky neplati, pokud byl pachatel
zajistén podle pravomocného rozhodnuti, kterym bylo ukonceno trestni rizeni, a to i
tehdy, nebyl-li pachatel odsouzen pro trestny &in. LoupeZi se rozumi priviastnéni si
pojisténé veéci tak Ze pachatel pouZil proti pojisttnému nasili nebo pohrazky
bezprostfedniho nasili.”

Ochrana

Prenos rizika nemlze zabranit vzniku Urazu & nemoci, takze clovéka nelze
ochranit pfed nebezpefim, ktera vyplyvaji z Zivota. Néco jiného je majetek osoby
(fyzicke ¢&i pravnické). Ten chranit Ize a to do zna¢né miry. Jednim ze zpusobl ochrany
je pravé koupé pojisténi.’¥! Tento zpusob ochrany si v8ak v nékterych pfipadech zada
jesté dalsi kroky. Aby byl pojistitel ochoten pojistit dany majetek na pozadovanou
hodnotu na stanovenou miru rizika, muze vyZzadovat po majiteli pojistovaného majetku
jesté urcity stupen dalSi ochrany. Naopak, pokud podnikl predeslé kroky majitel pfed
uzavienim pojistné smlouvy nadstandardné, tedy do vy$Si miry, nez pojistovna zada,
muze k tomu pojistitel pfihlédnout a majitele tak zvyhodnit napfiklad na vysi pojistného.

3.4.3 Predpis zabezpeceni

Zabezpeceni je pfedepsano predevSim pro riziko kradezi. S rostouci pojistnou
¢astkou rostou také pozadavky pojistovny na zabezpeceni pojisténého mista pred
nasilnym vniknutim. Stejné tak je nutno zabezpedit cennosti umisténé mimo trezory.
Konkrétni poZadavky jsou uvedeny v pojistnych podminkéach v pfiloze B.

3.4.4Dalsi druhy mozného zabezpeceni

Jak jiz bylo fe¢eno vySe, pokud je misto pojisténi zabezpeéeno vySSim stupném
zajisténi nez je predepsano v tabulce dle pojistné ¢astky, je mozno slevit ze sazeb
pojistného. Stejné tak je mozno uplatnit slevu v pfipadé, ze je v objektu instalovano
nadstandardni protipozarni zafizeni &i jiné technologie chranici misto pojisténi pred
nékterym z vySe uvedenych nebezpedi.
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4 STANOVENIi HODNOTY NEMOVITOSTI DLE ZAKONA
CISLO 151/1997 Sb. O OCENOVANI MAJETKU

Cenu nemovitosti Ize chapat jako cenu pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né
zaplacenou ¢&astku. Ta muze, ale nemusi, mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji
jiné osoby. V souéasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenénim podle
zvlastniho predpisu. V pfipadé nemovitosti mluvime o zakoné ¢&islo 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku!®. Je to tedy proces, pfi kterém je nemovitosti prifazen penézity
ekvivalent. Oproti tomu hodnota je vyjadfenim penézniho vztahu mezi zbozim a
sluzbami, které Ize koupit kupujicim. Jedna se o odhad. Existuje fada hodnot a pfitom
kazdd muze byt vyjadiena jinym &islem. Pfi ocefiovani je tedy nutno pfesné definovat,
jaka hodnota je zjiStovana. Pro potieby této prace se dale bude definovat hodnota
vécna a cena reprodukcni, tedy takova, za jakou by bylo mozno pofidit stejnou nebo
alespoti podobnou véc v dobé& ocenéni, bez odpoétu opotfebeni.!"

Tuto cenu lIze zjistit nékolika zpusoby: podrobnym poloZzkovym rozpoétem,
pomoci agregovanych poloZzek a nej¢astéji za pomoci technicko — hospodarskych
ukazatelt (THU) — tento zpUsob je rozveden v nasleduijicich kapitolach.!"

4.1 Zakladni ustanoveni Zakona cislo 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku

V této kapitole jsou vymezena zékladni ustanoveni zakona, jez je nutno znat
pro dalSi praci pfi ocenovani majetku. Definovan je pfedmét Upravy, zpusoby
ocenovani majetku, €lenéni staveb dle zakona, zakladni ustanoveni pro ocenovani
stavby nebo bytu.

4.1.1 Predmét upravy

Zakon upravuje zpusoby oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a
sluzeb pro ucely stanovené zvilastnimi pfedpisy. Zakon se nevztahuje na sjednavani
cen a neplati pro oceriovani pfirodnich zdroju kromé lest. Ustanoveni se nepouZiji
v pripadé, kdy zviastni predpis stanovi jiny zpusob oceriovani nebo pri prevadéni
majetku podle zvlastniho predpisu.l’"

4.1.2Zpusoby ocenovani majetku — stavby

Nestanovi-li zakon jinak, oceriuje se stavba zpisobem vynosovym, nakladovym
nebo porovnavacim ¢i jejich kombinaci. PouZiti u jednotlivych druht staveb stanovuje
vyhlaska. Stavba nespojena se zemi pevnym zakladem se oceriuje dle ucelu uZiti
stejné jako stavba nemovita, stejného uziti.[""!

Oceriuje-li se nakladovym zpisobem, vychazi se ze zakladnich cen za mérné jednotky
nebo znakladu na porizeni stavby, ze zohlednéni charakteru, velikosti, vybaveni
stavby, polohy a prodejnosti, z technického opotrebeni. Oceriuje-li se vynosovym
zpusobem, stanovi vyhlaska zpisob vypocltu ceny, zpusob zjisténi ceny a vysi miry
kapitalizace. Oceriuje-li se porovnavacim zpusobem, stanovi vyhlaska hlediska, ktera
se budou brét v dvahu. ™
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4.1.3 Clenéni staveb

Pro ucely oceriovani se stavby cleni na: stavby pozemni — budovy, venkovni tpravy,
stavby inZenyrské a speciélni pozemni, vodni nadrze a rybniky, jiné stavby.!"

Pro ucely oceriovani se stavba posuzuje podle ucelu uZiti. Pri nesouladu uZiti
uvedeného v kolaudacnim rozhodnuti nebo stavebnim povoleni se skutecnym uZitim
se vychazi ze skuteéného uziti stavby. !

4.1.4Ocenovani bytu a nebytového prostoru

Byt a nebytovy prostor (k jinym ucelim neZ k bydleni) se oceriuje véetné podilu
na spole¢nych castech domu a to i v pripadé, jsou-li umistény mimo dam, a véetné
podilu na prislusenstvi domu a stavbach vedlejsSich a jejich pfislusenstvich, uréenych
pro spolecné uzivani. Cena bytu a cena nebytového prostoru se Zzjisti jako podil z ceny
stavby. Velikost tohoto podilu je rovna poméru podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k souctu podlahovych ploch vsech byti a nebytovych prostort ve
stavbé, do néhoZ se nezapocitavaji plochy spolecného pfislusenstvi stavby. Pritom se
prihliZi k vybaveni a stavu bytu nebo nebytového prostoru. Cena prislusenstvi stavby,
ktera neni jeji stavebni soucasti, se zapocte do ceny stavby. Jsou-li viastnické vztahy
k pozemku a stavbé shodné, cena pozemku se zapocte rovnéZz do ceny stavby.
Podlahova plocha je soucet vsech plosnych vymér podlah jednotlivych mistnosti a
prostor tvoficich pfislusenstvi bytu nebo nebytového prostoru. ™!

4.2 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku

Tato vyhlaSka stanovi ceny, koeficienty, pfirazky a srazky k cenam a postupy
pfi uplatnéni zpusobu ocefiovani majetku. Zabyva se budovami, halovymi stavbami,
inZenyrskymi a specialnimi stavbami, rodinnymi domy, rekreaénimi chalupami a domy,
rekreacnimi chatami, vedlejSimi stavbami, garazemi, studnami, venkovnimi Gpravami,
hibitovy, kulturnimi pamatkami, byty a nebytovymi prostorami, vodnimi plochami a dily,
rozestavénymi stavbami a jinymi. Pro Ucely této prace bude v nasledujicich
podkapitolach vénovana pozornost pouze ocenovani staveb pro bydleni, tedy
rodinnych domt a zminény budou zasady ocenovani bytu a nebytovych prostor.

4.2.1 Ocenovani nakladovym zpuisobem
Cena rodinného domu, se zjisti vyndsobenim poétu m> obestavéného prostoru
uréeného zpisobem uvedenym v priloze ¢. 1*, zakladni cenou v pfiloze ¢. 6* vyhlasky

C. 3/2008 Sb., stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle
nésledujiciho odstavce. "

Zakladni cena rodinného domu uvedena v priloze ¢. 6* vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
se nasobi koeficienty K4, Ks, K; a K, podle vzorce

ZCU=2Z2CxK;x Ksx Kix K, 4)
kde ZC..... zakladni cena uréena z pfilohy ¢. 6*
ZCU ..zakladni cena upravena
Ky..... koeficient vybaveni stavby podle vzorce K,=1+(0,54 x n)

N....... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze ¢.
15* vitabulce ¢. 3%, s nadstandardnim vybavenim, sniZzeny o soucet podil
konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
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Vyse koeficientu K, je omezena rozpétim od 0,8 do 1,2, které Ize prekrocit jen
vyjimecné.

Ks....... koeficient polohovy z prilohy ¢. 14*

Ki...... koeficient zmény cen staveb z pfilohy ¢. 38*

Kp...... koeficient prodejnosti z pfilohy ¢. 39*

Je-li dum uZivan i kjinym ucelam neZ k bydleni v rozsahu, ktery neméni
charakter jeho uZivani, oceni se cela stavba jako rodinny dam. Jestlize dojde ke zméné
charakteru uZivani, stavba se oceni podle zplisobu oceriovani Budov a hal.!'"!

Cena bytu &i nebytového prostoru, které jsou ve viastnictvi podle zakona o
viastnictvi bytu, jeho vybaveni a pfislusenstvi, véetné podilu na spolecnych ¢astech
domu a jejich vybaveni, které jsou stavebni soucasti stavby, se zjisti podil z ceny
stavby:a) u rodinného domu vyndsobenim poétu m° podlahové plochy oceriovaného
bytu nebo nebytového prostoru, uréené zpusobem uvedenym v priloze ¢. 1%, zakladni

cenou za m? stanovenou podle prilohy &. 6* upravenou podle nésledujiciho odstavce.
[11]

b) v ostatnich pripadech vyndsobeni poétu m° podlahové plochy, uréené
zplsobem uvedenym v priloze &. 1% zakladni cenou za m® stanovenou podle typu
stavby v prilohach ¢. 2* a 3* a upravenou podle nésledujiciho odstavce. "

Zakladni cena bytu nebo nebytového prostoru uvedena v prilohach ¢. 2%, 3* a
6* se nasobi koeficienty K, K4, K5, Ki a K, podle vzorce

ZCU=ZCxK: xK;xKsxKix K, (5)
kde ZC...... zakladni cena uréena z prilohy ¢.2%, 3* nebo 6*
ZCU...zakladni cena upravena

Ki...... koeficient prepocCtu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny
v priloze ¢. 4*, u bytu v rodinném domé se pouZije koeficient K;=1,000

Ky...... koeficient vybaveni stavby a oceriovaného bytu nebo nebytového
prostoru podle vzorce Ky,=1+(0,54 x n)

n...... soucet objemovych podilid  konstrukci a vybaveni, uvedenych
v priloze ¢. 15* vtabulce ¢. 1* aZ 3%, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny
0 soucet podilid konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim
zjisténym z uvedenych tabulek.

Vyse koeficientu K, je omezena rozpétim od 0,8 do 1,2, které Ize prekrocit jen
vyjimecné.

Ks...koeficient polohovy z pfilohy &. 14*

K...koeficient zmény cen staveb z pfilohy ¢. 38*

K,...koeficient prodejnosti z prilohy ¢. 39*

Cena prislusenstvi stavby, které neni stavebni soucasti, jako zejména venkovni
upravy, studna, vedlejsi stavba slouZici vyhradné spolecnému uzZivani se pro ucely
ocenéni bytu nebo nebytového prostoru vypocte podle prislusnych ustanoveni
vyhlasky a k cené bytu nebo nebytového prostoru se pripocte pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu."

* pfilohy nélezi Vyhlasce €. 3/2008 Sb., v pfiloze B této prace jsou k nahlédnuti
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4.2.2 Ocenovani porovhavacim zpusobem

Ocenéni porovnavacim zpusobem plati pro stavby do 1 100m3 obestavéného
prostoru. Poéita se z indexované prumérné ceny (IPC) zjisténé z tabulek v pfilohach
pfislusné vyhlasky a jejim vynasobenim sindexem cenového porovnani, ktery je
zavisly na indexu trhu I, polohy I a indexu konstrukce a vybaveni ly.

CU=IPC xI (6)
kde /=/TX IPX IV

V8echny tyto indexy vychazi jesté zdilich vypoltid a hodnot z tabulek
v pfilohach vyhlasky. Postup je podobny jak pro rodinné domy, tak pro byty. Tento
zpusob déle nebude v této kapitole rozebirdn. Podrobny postup je k nahlédnuti
v pfiloze C.["

4.2.3 Ocenovani kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

Toto ocefiovani se uziva predevsim pfi stanoveni ceny pronajatych staveb a to
bud pro stavby pronajaté jako celek, pro stavby zvl. typu pfipadné jejich prevazujici
¢asti, pronajem stavebnich souboru. Dale pro stavby pro energetiku, kulturni pamatky.
Cena pro prvni tfi typy se zjisti zceny zjiStované nakladovym zpusobem bez
koeficientu K, a z ceny zjisténé vynosovym zpusobem s tim, ze zpusob vypocliu je
stanoven v pfiloze €. 17* v tabulce €. 2* podle zatfidéni do skupiny podle tabulky &. 1*
na zakladé analyzy rozvoje nemovitosti. Podrobnéji se timto zpusobem tato prace
nezabyva. "

* piflohy nalezi Vyhlagce &. 3/2008 Sb.
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5 CENA STAVBY STANOVENA ROZPOCTEM

Pohled na rozpocet stavby mize existovat dvoji. Jeden je ze strany investora.
Pro néj je dulezité v rozpo&tu vidét nejen cenu stavebniho objektu jako takového, ale
také naklady, které jsou s vystavbou spojeny. Pro tyto Uc€ely je tedy zaveden pojem
~Souhrnny rozpocet stavby®, jez €leni naklady investora do prehlednych kapitol (hlav,
¢asti, oddilt) podle takovych kritérii, ktera si sdm investor ur&i. Tato prace se vSak déale
timto typem rozpo&tu nebude zabyvat.!"”!

Na druhé strané je pohled, ktery na problém nahlizi ze strany dodavatele. Pro
tyto Gcely se uziva tzv. ,Rozpocet stavebniho objektu®, ktery je skladebné sestavenou
cenou stavebniho objektu. Ocenénim polozek dle struktury TSKP (Tfidnik stavebnich
konstrukci a praci) smérnymi cenami stavebnich praci a dodavek vznikne tzv.
polozkovy rozpocet, kiery se stava podkladem pro stanoveni nabidkové ceny. Tento
typ ocenéni je ziejmé nejpresnéj$im zpusobem stanoveni hodnoty nemovitosti. [

5.1 Strukturovani rozpoctu stavebniho objektu

Polozkovy rozpocet je strukturovan na dvé zakladni €asti. Prvni ¢ast zahrnuje
zakladni rozpoctové naklady (dale jen ZRN) a druha naklady vedlejsi (dale jen
VRN).

ZRN se déle déli na prace Hlavni stavebni vyroby (dale jen HSV) a prace
pridruzené stavebni vyroby (dale jen PSV).

Prace HSV zahrnuji pfedevSim prace zemni, zakladani a sanaci objektd,
demolice objektl, bézné stavebni prace (dale déleny na Zaklady, Svislé konstrukce,
Vodorovné konstrukce, Uprava povrchl, dokonéujici konstrukce a prace), stavebni
prace z prefabrikatt, bourani konstrukci, udrzovani a opravy, zvlastni stavebni prace a
dale prace na specifickych objektech jako jsou jaderné elektrarny, vysoké kominy,
mosty a jiné. Tyto prace jsou sefazeny v jednotlivych katalozich popist a smérnych
cen stavebnich praci (KCSP, nékdy také ,Ceniky S*) vydanych firmou URS.
V neposledni fadé je pro cely oddil HSV zahrnuta polozka Presun hmot HSV, ktera
udava cenu za manipulaci s materidlem na stavenisti, jez neni zahrnuta v cenové
kalkulaci polozek. ['”

Prace PSV jsou prace dokon&ovaci a femesiné. Mezi nimi Ize jmenovat Izolace
proti vodeé, Izolace tepelné, Akustickd a protiotiesova opatfeni, Zdravotné technické
instalace, Ustfedni vytapéni a dalsi. Na rozdil od praci HSV maji tyto prace zpravidla
dvé polozky: montazni polozku a specifikaci. Montazni polozky vtomto pfipadé
neobsahuji hlavni material, jak tomu bylo u polozek praci HSV. Stejné jako prace HSV
jsou ¢lenény do katalogt KCSP dle firmy URS. Druha polozka, specifikace, je ve
dvojici s montazni polozkou a zahrnuje naklady na materidl, jejichz dodavka neni
obsazena v cené stavebni préce. Tato cena se stanovi soultem ceny pofizeni a
nékladu na pofizeni. Polozky jsou Cerpany ze Sborniku planovanych cen materialu
(SPCM) ¢€lenénych dle obort do IX dilu. Mnozstvi potfebného materialu se stanovi
z norem spotfeby m.j./m.j., ke kterému se dale pfipocita ztratné (mnoZstvi materialu
nutné na prostfih, profez, pfesah ap.). Ke kazdému oddilu nalezi jeSté dodatkova
polozka Pfesun hmot. "’

Zvlastnim pfipadem jsou potom polozky R, které se uZiji za okolnosti, kdy
rozpoCtaf nenalezne pfislusnou polozku vdatabazi. Takovou polozku musi
vykalkulovat z vlastnich podkladu nebo ji odhadne z marketingového pruzkumu.
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V neposledni fadé je tfeba zminit polozky agregované, které pouZziva napf.
firma RTS a.s., jejichz systém Ize povazovat za nejpropracovanéjsi. Takova polozka
obsahuje naklady pfimé, rezii a zisk kalkulované na cely soubor (agregat) stavebnich
praci. VétSinou sluCuje ndklady a zisk na nékolik jednotkovych cen. Tyto polozky
nejsou déle v préci uzity. ['”

5.2 Postup sestaveni rozpoctu

Pro sestaveni polozkového rozpoctu je dulezité si nejdfive rozdélit stavebni
objekt na prvky: etapy, hrubé konstrukéni prvky, stavebni dily, cenové konstrukéni
prvky. Tyto prvky se dale méfi a sestavi se vykaz vymér. Vykaz vymér je fyzikalnim
vyjadienim jednotlivych stavebnich a montaznich praci na projektovaném stavebnim
dile. Ocenénim tohoto vykazu se sestavi rozpolet stavebniho objekiu. Ceniky
stavebnich praci a dodavek obsahuji smérné (orienta¢ni) ceny, které jsou obvyklé ve
stavebni praxi. Zarover mohou existovat individualni firemni ceniky. '

Vypoctou se ZRN, jako prehledny soucet vSech prvku a dopoéitaji se nejcastéji
procentudlni sazbou VRN na zfizeni stavenist&, provozni vlivy, Uzemni vlivy, dopravni
a ostatni naklady. Nakonec se se¢tou ZRN a VRN a ziskd se cena stavebniho
objektu (CS0). !

Stavebni rozpoet muze byt velmi rozsahly a slozity, proto je vhodné jej
zpracovat a spravovat prostfednictvim moderniho rozpoctového programu. V Ceské
republice se ¢asto uziva programu firmy URS (KROSplus), Callida (euroCalc) nebo
RTS (BuildPower). Takovy rozpoctovy program ma byt schopen propojit jednotlivé faze
vystavby v jeden projekt. Stava se tak mimo jiné informaénim systémem pro komplexni
fizeni vystavby. Fenoménem souc€asnosti je také rozpoctovani on-line a stahovani
stavebnich materialt (polozek) pfimo z ceniku pfistupnych na internetu.
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6 STANOVENI POJISTNE CASTKY DLE METODIK
POJISTOVEN

V nasledujici kapitole bude pojednano o moznostech stanoveni pojistné
hodnoty pro Gc¢ely pojisténi nemovitosti a dale sazeb pojistného. V jednotlivych
podkapitolach bude pojednano o faktorech, které maiji vliv na vy$i téchto hodnot, a
zpusobu, jakym vypocet ovliviuji.

6.1 Stanoveni pojistné hodnoty

Jednotlivd majetkova pojisténi Ize sjednat jak na majetek vlastni, tak na majetek
cizi (po pravu uzivany). Lze tedy pojistit véci movité, nemovité, zasoby atd., které jsou
jednotlivé uréeny ve smlouveé €i jsou soucasti smluvné vymezeného souboru véci.

Pojistna hodnota je rozhodujici pro stanoveni pojistné ¢astky a pojistna ¢astka
ma odpovidat pojistné hodnoté véci v pojistném roce nebo v obdobi, na které bylo
pojisténi sjednano. Vzdy je rozhodujici pojistna ¢astka, na kterou si pojistény pojisténi
sjednava. Bohuzel, maloktery klient je odbornym odhadcem, proto je odkdzan na
odbornost a profesionalitu obchodniho zastupce pojistovny, jehoz povinnosti tedy je
nabidnout klientovi zpracovani odhadu vypocétu hodnot pojistovaného majetku a
navrhu doporuéovanych pojistnych &astek, dale v pfipadé vyrazné odliSnosti klientem
zvolenych &astek a &astek doporugenych jej upozornit na prepojisténi & podpojisténi.

Podpojisténi

Je-li pojistnd Castka v dobé pojistné udalosti niz§i, nez pojistna hodnota
pojisténého majetku, snizi pojistitel pojistné plnéni v poméru, v jakém je vySe pojistné
c¢astky ke skuteéné vysi ?ojistné hodnoty pojisténého majetku, nebylo-li v pojistné
smlouvé dohodnuto jinak.

Prepojisténi

PrevySuje-li pojistna &astka pojistnou hodnotu pojisténého majetku, muze
pojistnik nebo pojistitel navrhnout, aby byla pojistna ¢astka snizena pfi sou¢asném
pomeérném snizeni pojistného pro dalSi pojistna obdobi, nasledujici po této zméné.
Pokud navrh na snizeni pojistné ¢astky nebude pojistitelem pfijat v Ihité 1 mésice ode
dne jeho obdrzeni, soukromé pojisténi zanika uplynutim posledniho dne této lhaty. ©!

Zakladni vypocet pojistnych castek je zalozen na metodice, kterou urCuje Ceska
asociace pojistoven (CAP). Na obrazku ¢. 6.1 je uveden piiklad vypoctu minimalni
pojistné castky podle CAP, ktery si mUze kazdy klient namodelovat. Je velmi
zjednoduseny a hruby. Lze jej nalézt vefejné pfistupny na strankach www.cap.cz.
Jelikoz je metodika stanoveni pojistné ¢astky dulezita, budou v nasledujicich fadcich
analyzovany faktory, které se podili na stanoveni pojistné ¢astky a zhodnoceny
zpusoby, jakymi tyto ¢astky uréuji jednotlivé pojistovny.

Pojistna hodnota muze byt stanovena jako:
e nova - reprodukéni cena (€astka na znovupofizeni véci téhoz typu)
e Casova — nova hodnota snizena o opotfebeni ¢i znehodnoceni véci
e obvykla — cena véci na bézném trhu v daném misté
e hodnota pojistného zajmu — pouzivana témeér vyhradné pro pojisténi preruseni
provozu®®

Pojistnou €astku je mozné stanovit individualné a to v pfipadé, Ze jde napf. o
novostavbu a klient ma k dispozici pfesny rozpocet. Pak vi velice pfesné, jakou ma
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jeho nemovitost hodnotu a pouze si zkontroluje, zda je v mezich pojistovny.
Nedoporuéuje se volit PC zcela mimo meze pojistovny, jelikoz maze nastat spor
v pfipadé Skodné udalosti s odhadem likvidatora. V pfipadé, ze se ¢&astka bude
vyznamneé odliSovat, mize se klient vystavit riziku pfepojisténi, kdy zbyte¢né plati vyssi
pojistné, avSak na pojistném pInéni se toto navySeni neprojevi, nebo v hor§im pfipadé
podpojisténi. Pfi takovém pInéni je klient kracen v poméru, v jakém je pojistnd ¢astka
vucéi skuteéné Skodé.

Obr. 6.1 Vypocet pojistni éastky dle CAP

Shakh aagcince
pajilfoven

MINIMALNT POJISTNA HODNOTA NEMOVITOSTI

TYP NEMOVITOSTI: rodinny ddm, rekreatni chalupa

DOPLNUJICI INFORMACE:  stavebné dokonieny, v dobrém technickém stavu, maximalns
3 bytové jednotky, vice nez 50 % zastavéné plochy uréeno k

bydleni, soutdsti mizZe byt i gardz

TYP STRECHY: ploch3 stfecha
TYP OBIEKTU: 2 nadzemni podlazi, podsklepeno
CELKOVA PLOCHA 372 m2

[souéet zastavénych ploch vEech nadzemnich i podzemnich podlazi)

MINIMALNI POJISTNA HODNOTA NEMOVITOSTI 4 610 000 KE

B VWypodet je proveden zjednodufenou formou a nezahrmuje cenu pozemiu. MiZe se lisit od pfesného
vypoftu hodnoty nemovitosti, provedendho soudnim znalcem i od vypodtd jednotliviich pojistoven.

B Kalkulaéka vypoditdvd minimalni pojistnou hodnotu pro nemovitosti béZného typu. Jakékoliv
nadstandardni stavebni prvky hodnotu zvysujfi. Pojising hodnota nadstandardnich nebo luxusnich
nemovitosti midZe byt aF nékolikandsobné vy <&,

Pokud je sjednana pojistna Castka poljigténi Vasi nemowvitosti niZsi, neZ poljistnd hodnota, vystavujete

se pravdépodobné riziku podpoiigténi!

NOVY VYPOCET

El O Strana 3/3

Zdroj [16]

6.1.1Zastavéna plocha/podlahova plocha/obestavény prostor

Vétsina pojistoven stanovuje dle metodiky CAP zéklad pro pojistnou hodnotu,
ktery se dale upravuje dle dodate€¢nych vlastnosti nemovitosti, jako nasobek Eodlahové
plochy (nebo nékdy zastavéné plochy) vSech podlazi a zakladni ceny za 1 m*“.

Zastavéna plocha stavby (definice dle Pfilohy €. 1 k VyhlaSce &. 3/2008

Sb.)" je plocha ohraniéena ortogonalnimi priméty vnéjsiho lice svislych konstrukei
vSech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny. Izolaéni pfizdivky se nezapogitavaji.

Podlahova plocha (definice dle Prilohy &. 1 k Vyhlasce &. 3/2008 Sb.)!'¥ je
suma ploch pudorysného Fezu mistnosti a prostoru stavebné upravenych k ucelovému
vyuziti ve stavbé, vedeného v Urovni horniho lice podlahy podlazi, ve kterém se
nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén
véetné jejich povrchovych dprav. Pozn. U podlahové plochy (PP) byt se zapocte PP
arkyru, lodzii, vyklenku, mistnosti se skosenym stropem a pudorysna plocha zabrana
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vnitfnim schodistém dle podminek stanovenych v Pfiloze €. 1 k Vyhlasce €. 3/2008 Sb.
¢lanek 4. odst. 2 pism. b), c), d).

Obestavény prostor stavby OP (definice dle Prilohy €. 1 k Vyhlasce €. 3/2008
Sb.)["? se vypoéte jako soudet obestavénych prostori spodni stavby, vrchni stavby a
zastfeSeni. OP zakladl se neuvazuje. Je ohrani€en vnéjSim pasem izolaénich
pfizdivek, spodnim licem podlahy nejniz§iho podzemniho podlazi a spodnim licem
podlahy 1.NP pro spodni stavbu. Vrchni stavba je ohrani¢ena po stranach vnéjSimi
plochami staveb, dole spodnim licem podlahy a nahofe hornim licem podlahy pudy
nebo vnéjSim licem stfesni krytiny v pfipadé, ze je nad prostorem plocha stfecha. OP
stfeSniho prostoru u sklonitych stfech se vypoéte vynasobenim zastavéné plochy pudy
a podkrovi souctem prumérné vysky nadezdivky a poloviny vySky hfebene nad
prumérnou vySkou nadezdivky.

Dlvodem, pro¢ pojistovny neuzivaji pojem obestavény prostor a nahrazuji jej
oproti Zakonu ¢&. 151/1997 Sb. pojmem podlahova plocha, je zfejmé jednoznaény.
Maloktery klient je totiz ochoten a schopen si spoditat na zakladé projektu domu
spravné OP tak, jak je vysvétleno vySe a maloktery pojistitel ma své zastupce pro tento
Ukol vySkolené. Zatimco vétSina klientu ma pomeérné presnou predstavu o ploSe jejich
mistnosti resp. bytu. Je to tedy urychleni a zjednodus$eni prace pojistitele i ¢asu klienta
straveného nad uzaviradnim smiouvy.

6.1.2Provedeni a dispozice

Provedeni spolu s dispozici je dalSim atributem, jenz dohromady s podlahovou
plochou ovliviiuje pojistnou hodnotu. Cena za 1 m? je tedy ovlivnéna typem objektu:
zdali je podsklepeny, jednopatrovy, vicepodlazni a typem stfechy-sklonita &i plocha.
U stfechy sklonité je dale pfedmétem zajmu, zdali je obydleno podkrovi. Provedeni se
bézné rozliSuje 0c&elné, bézné, nadstandardni, u nékterych pojiStoven déli na
minimalini, zakladni, b&zné, vyssi, luxusni. Srovnani sazeb K&/m? vybranych pojistoven
typ objektu — provedeni pro rok 2012 je uvedeno v tabulce €. 6.1. Zafazeni stavby do
jedné z kategorii provedeni by mélo odpovidat kvalité a naroénosti stavby a materialu,
u domacnosti Urovni vybaveni. Jinymi slovy, pokud ma klient koupelnu obloZenou
obkladagkou ze supermarketu v hodnoté 300,-K&/m?, bere se provedeni bézné. Pokud
méa v8ak koupelnu obkladanou dlazbou vyrobenou na zakazku a za m? zaplatil 3 000,-
korun, rozhodné se uvadi nadstandardni a za zvazeni bude stat, zda tento skvost jesté
nepfipojistit zvliast. Obecné muzeme rozdélit:

Standaradni............... ocelové zarubné, dvojita okna, tapety atd.

Nadstandardni......... vestavény nabytek, kvalitni kuchyriska linka,

vakuovand okna, Stukované omitky, vySsi
zabezpeceni, krytina titan, zinek, schodisté
mramor, sklo-nerez, kamen, automaticka
garazova vrata, podlahové vytapéni atd. "
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Tabulka &. 6.1 Srovnani sazeb Ké/m? vybranych pojistoven

provedeni pro rok 2012

typ objektu-

Typ objektu Provedeni | Kooperativa | CSOB Allianz

Sklonita Ugelné | 17 800,-K&/m? | - 14 800,-K&/m?
stiecha, INP B&Iné 20 900,-K&/m’ | 13 400,-K&/m> | 22 700,-K&/m?
Nadstandard | 26 100,-K&m? | 17 420,-K&/m® | 30 600,-K&/m?
Sklonita Ogelné 10 100,-K&/m? | - _ | 13800-Ke/m?
ﬁ stfecha, 1NP, B&ING 11.900,-K&/m? | 14 900,-K&m? | 21 100,-K&/m?

podkrovi Nadstandard | 14 800,-K&/m? | 19 370,-K&/m® | 28 400,-K&/m
AN\ Sklonita Ogelné 12 900,-K&/m® | - 13 000,-K&/m?
1 stiecha, 1NP, B&EZNG 15 200,-K&/m> | 12 900,-K&m?> | 19 850,-K¢/m”
1S Nadstandard | 19 000,-K&/m? | 16 770,-K&/m’ | 26 700,-K&/m?
N Sklonita Ugelng 9 700,-K&/m? | - 12 000,-K&/m?
strecha, 1NP, %5 11 400,-K&/m> | 14 600,-K&m? | 18 400,-K&/m?
1S, podkrovi BEZné | 00 Ke/m? e e

’ Nadstandard 300,-K&/m” | 18 980,-K&/m~ | 24 800,-K&/m
Sklonita Ugelng | 12.900,-Ke/m? | - 10 300,-K&/m?
strecha, 1NP, Basne | 15200,-K&/m? | 12.300,-K&m? | 15 750,-K&/m?
2NP Nadstandard | 19 000,-K&m? | 15 990,-K&/m? | 21 200,-K&/m?
Sklonita Ogelné 9 700,-Kg/m” | - 9 600,-K&/m”
stfecha, INP, B&ING 11 400,-K&/m?> | 13 500,-K&m? | 14 650,-K¢/m”
2NP, podkrovi |\ - Jciondard | 14 300,-K&/m? | 17 550,-K&/m® | 19 700,-K&/m?
Sklonita Utelné | 10 900,-K&/m? | - 9 500,-K&/m?
Z‘ch';; NP, B&#né | 12 800.-K&/m? | 12 100,-K&/m? | 14 550 -K&/m?
d Nadstandard | 16 000,-K&/m? | 15 700,-K&/m? | 19 600,-K&/m?
i’l"r':c’;:;a NP Ugelné 9 300,-K&/m? | - 8 800,-K&/m?
oNP. 1S ’ B&zné 10 900,-K&/m? | 13 300,-K&/m? | 13 500,-K&/m?
> Nadstandard | 13 700,-K&/m? | 17 290,-K&/m? | 18 200,-K&/m?

podkrovi

] Ugelné 14 000,-K&/m? | - 11 300,-K&/m?
o] ::;’;hhz NP B&zné | 16 500.-K&/m? | 17 400,-K&/m? | 17 350 -K&/m?
’ Nadstandard | 20 600,-K&/m? | 22 620,-K&/m? | 23 400,-K&/m?
Plocha Ugelné 12 300,-K&/m? | - 9 600,-K&/m?
stiecha, 1NP, B&zné 13 300,-K&/m? | 15 700,-K&/m? | 14 750,-K&/m?
1S Nadstandard | 16 600,-K&/m? | 20 410,-K&/m? | 19 900,-K&/m?
Plocha Ugelné 11 300,-K&/m? | - 9 200,-K&/m?
stfecha, 1NP, B&zné 13 300,-K&/m> | 15 000,-K&m? | 14 100,-K&/m?
2NP Nadstandard | 16 600,-K&/m? | 19 500,-K&m? | 19 000,-K&/m?
Plocha Utelné | 10 100,-K&/m? | - 8 400,-K&/m?
Z‘ch';; NP, B&zné | 11 900.-K&/m? | 14 100,-K&/m? | 12 900.-K&/m?
d Nadstandard | 14 800,-K&/m? | 18 330,-K&/m? | 17 400,-K&/m?

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zaklade pokladu [27, 30, 31].

Jak je ztéto tabulky patrné, jsou sazby pomérné odliSné. U nékterych typl
provedeni se li§i minimalné (napf. Plocha stfecha, 1NP, 2NP), u ostatnich je vidét
velké rozdily, které se jeSté umocni po vynasobeni podlahovou plochou. Pak muze
vysledny rozdil €init i vice nez 1,5 mil. K&!
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Pro klienta muze byt utéchou, ze napf. Kooperativa toleruje miru podpojisténi
az do vySe 20% od skute€ného znaleckého odhadu. Takze i v pfipadé, Ze by odhad
stanoveny pojistovnou nedosahoval skuteénych naklada, které budou v pfipadé totalni
Skody vynalozeny na znovupofizeni nemovitosti, nebude nijak kracen.

6.1.3 Stari budovy (€asova hodnota)

Tato polozka se zohledfiuje pouze za pfedpokladu, Zze se nemovitost pojistuje
na ¢asovou cenu. Stanovi se cena nova (reprodukéni) a ta se dale ocisti o opotfebeni
v ¢ase. V tom pfipadé plati, jak uz asi kazdy odhadne, pravidlo ¢im starsi, tim nizsi
cena. Pro ob¢anské stavby se vSak pojisténi na cenu €asovou v praxi nepouziva.

6.1.4Indexace PC

Na konec je tfeba zminit fakt, Zze s ¢asem hodnota penéz klesd a pofizovaci
ceny objektlu rostou. Smlouvy se uzaviraji na dobu neurcitou (ve skutecnosti se
uzaviraji na dobu jednoho roku, a pokud je klient nevypovi, automaticky se prodluzuji o
dal8i rok), a je tedy nutno smlouvu ¢as od €asu aktualizovat. Aby tedy nedoSlo po
néjaké dobé k podpojisténi, nabizi pojistovny sluzbu zvanou indexace. Ta ma kazdy
rok navysit PC pomérné k celkovému meziroénimu rdstu cen materidld a praci. Pro
toto navySeni je nutny souhlas klienta. Pokud klient s navy$enim PC souhlasi, mize
byt klidny a mit jistotu, ze v pfipadé pojistného plnéni nebude nijak kracen. Pokud
s navySenim klient nesouhlasi, vystavuje se ur€itému riziku nasledného podpojisténi,
ale vzhledem k dvacetiprocentni toleranci nékterych pojistoven je mozno zachovat PC
po uréitou dobu na jedné cenové Urovni a po uplynuti napf. péti let se provede
aktualizace na nové ceny. V tomto pfipadé muze klient u$etfit na pojistném.
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7 STANOVENI SAZEB A VYSE POJISTNEHO DLE
METODIK POJISTOVEN

V této kapitole bude nastinéna problematika stanoveni sazeb pojistného a
zaklady pojistné matematiky. Objasnéno bude zpusob, jakym se stanovi netto pojistné
a nasledné brutto pojistné. V dalsi ¢asti bude pojednano o faktorech, které se podileji
na volbé sazby a dale upravach vyse pojistného.

7.1 Stanoveni sazeb

Stanoveni sazeb pojistného je jednou ze zakladnich povinnosti, které
pojistovnam uklada zakon. Ve znéni Zakona &. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi je v §
56 odst. 1 feceno, ze tuzemska pojistovna a pojistovna z tretiho statu stanovi vysi
pojistného na zakladé realnych pojistné matematickych predpokladi tak, aby byla
zajisténa trvala splnitelnost vsech jejich zavazku z provozované pojistovaci ¢innosti.
Znamena to tedy, Ze pojistovna musi z vybraného pojistného byt schopna pokryt
vyplacené pojistné pInéni (tedy dostat svym zavazkim z pojistnych smluv) a sou¢asné
spravni naklady. PoZadavek pojistoven na vyrovnanost pfijmu a vydaju je zakladni
princip, na némz jsou postaveny veskeré pojistné — matematické vypocty jak
v zivotnim™tak i v nezivotnim pojisténi. Tento princip nazyvame princip ekvivalence.
Aby vSak pojistovna mohla prosperovat, musi ve vySi pojistného zahrnout také zisk.

Pro stanoveni téchto sazeb pouzivaji pojiStovny praktiky pojistné matematiky,
ktera ma mimo jiné zéklad i v teorii rizika. Ta se dale déli na dva rozdilné sméry. Prvni
se zabyva sazbami pro pojisténi Zivotni a druhy pro pojisténi nezivotnim. V této praci
bude pozornost vé&novana pravé pojistné matematice nezivotniho pojisténi a jeji
problematika bude stru¢né objasnéna v nasledujici podkapitole.

7.1.1 Zaklady pojistné matematiky nezivotniho pojisténi

Vypocet pojistného u nezivotniho pojisténi vyzaduje znalost statistickych udaju
z oblasti pojistovnictvi. Tyto Udaje se tfidi podle tarifnich skupin tak, jak si je
pojistovna urci. Slouzi také jako podklady pro vypocet zakladnich ukazatel, z nichz
se spole¢né se statistickymi udaji sestavuji Skodni tabulky. Nékteré z téchto
ukazatell Ize pouzit pfi kalkulaci netto pojistného stejné jako Skodni tabulky. Netto
pojistné je zakladem pro stanoveni brutto pojistného.!"

Teorie rizika v nezivotnim pojisténi

Teorie rizika je abstraktnim zakladem pro pojistnou matematiku. Je relevantni
pifedevSim pro nezivotni pojisténi, protoze velikost Skody (tedy pojistného plnéni) je
zde zcela nahodnou veli€¢inou. Oproti pojisténi Zivotnimu, kde je pojistna castka
vyplacena vzdy jako obnos vplné vySi a nezndmou je pouze &as, ve kterém
kK pojistnému plInéni dojde, u nezivotniho pojisténi, které je Skodové, je kromé& casu
neznama i vySe Skody, od niz se odviji vySe pojistného pInéni. Ta muze byt pomérné
nizka vudi pojistné ¢astce nebo muze dosahnout jeji plné vyse.

Riziko je zpohledu klienta potencialni moznosti vzniku pojistné udalosti.
Z pohledu pojistovny je riziko také kazda pojistna smlouva. Ze souboru rizik pievzatych
od pojisténcu vytvofi pojistovna tzv. pojistny kmen, ktery pokud je dostate¢né velky a
homogenni, zajisti pojiStovné pfi spravné vypoéteném pojistném nejen cCelit riziku, ale
také vytvaret zisk. Vychazi se z jiz zminéného principu solidarity. Pro pojistovnu se tak
pfevzata rizika méni na tzv. pojistné — technické riziko, tedy ze pfijaté pojistné
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nebude dostate¢né na pokryti pojistného plnéni. Plati, Zze ¢im vétsi je pojistny kmen,
tim vice klesa pojistné — technické riziko.

Pro objasnéni teorie rizika Ize vychazet ze zisku pojistovny (nahodna veli€¢ina 2)
pro ktery plati, Ze:

Z=P-X (7)
kde P oznacuje pfijmy pojistovny
X oznaduje vydaje (pojistné plnéni)

Rizikem pojisteni pak muze byt smérodatna odchylka S (stfedni riziko) ktera je rovna
odmocniné rozptylu Z. Cim je tato smérodatna odchylka vétsi, tim vétsi riziko pro
pojistovnu smlouva pfinasi.

Velikost pojistného kmene je, jak jiz bylo zminéno vyse, dalSi veli¢inou, ktera
ovlivni pojistné — technické riziko pojistovny a to tak, ze ¢im je vétsi, tim mensi plyne
pojistovné pojistné — technické riziko. Napfiklad, pokud u uréitého pojisténi nastava dle
statistickych hodnot pojistna udalost s pravdépodobnosti p=0,01 a pfi takové udalosti
muze vzniknout Skoda Kve vysi 1 milion K& (pro klienta riziko vyzadujici pojistnou
ochranu), pro pojistovnu je dulezita vySe Skody pfipadajici na jednu pojistnou smlouvu
v pojistném kmeni. Ten je tvofen n smlouvami stejného pojisténi. Pak stfedni vyse
Skody na jednu pojistnou smlouvu je rovna:

n-1000000- 0,01
n

=10000K¢ (8)

Pojistovna je tedy schopna poskytnou pojistnou ochranu za pojistné ve vysi 10 000,-
KE&. Riziko, Ze vybrané pojistné nepokryje vySi Skod lze méfit pomoci smérodatné
odchylky vySe Skody na jednu pojistnou smlouvu. Pak pojistné ve vysi 10 000,-K¢&
podléha chybé ve vysi:

0,01-0,99 _ 99500
n n
a po dosazeni poc¢tu smluv (tedy velikosti pojistného kmene) za n je pak patrné, ze

napf. pfi poCtu smluv 100 bude riziko stondsobné vysSi nez pfi poétu smluv
1 000 000."

Tarifni skupiny

1000000 -

K¢ (9)

Pojistovny pracuji s tarifnimi skupinami z davodu zjednodu$eni uréovani vyse
pojisténého rizika. Jsou skupinami homogennich pojistnych smluv, pro které je
pfiblizné stejné pojisténé riziko. V ramci kazdé tarifni skupiny lze tedy vyZadovat
jednotnou pojistnou sazbu.

Pro zarazeni smlouvy do tarifni skupiny je tfeba znat vSechny tarifni proménné.
Jejich vzajemna kombinace tvofi koneénou sestavu tarifnich skupin. Uroven
podrobnosti tfidéni je na pojistovné. Podrobné tfidéni muze vyijit klientovi vice vstfic,
av8ak pfili§ podrobné tarifovani pfinasi vysoké spravni naklady. Proto ma vymezeni
tarifni skupiny spocivat na zakladé objektivnich rizik. Rizika subjektivni a nestandardni
se do ceny pojisténi maji promitat formou pfirazek a slev. Ty mohou byt absolutni (kvuli
mozné pfi¢iné Skody &i zdbrannému opatieni proti Skodé) &i relativni (udélovany za
nestandardni droven rizik véi standardni situaci, k niz je vztazeno zakladni pojistné). @
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Zakladni statistické podklady a ukazatele

Zakladem vypoctu pojistného jsou pro pojistovny predevsim statistické Udaje
zachycuijici Skodni vyvoj a hospodareni za minula obdobi. Pokud tyto udaje nejsou
dostacujici (napf. pokud je pojistovna na trhu krétce), Ize pouzit globalni statisticke
Udaje. Udaje se zjistuji pro jednotlivé tarifni skupiny za jednotlivé kalendarni roky.
V okruhu zajmu je pocet pojisténi v daném roce, pocet pojistnych udalosti, celkova
pojistna castka, celkové pojistné pInéni, nejvysSi pojistné plnéni, celkové poijistné
vdaném roce (pfedepsané a pfijaté). Ztéchto udaju se dale pocitaji jednotlivé
ukazatele jako napfiklad primérna pojistna Castka PPC, pramérné pojistné plnéni
PPP, primérna skoda PS, pojistna sazba PS a dalsi.

7.1.2Netto pojistné

Netto pojistné predstavuje takovou vysi pojistného, ktera postaci pojistovné
ktomu, aby mohla dostat svym zavazkim z pojistnych smluv. DalSi naklady
nepokryva. VySe netto pojistného se musi tedy rovnat vysi vyplaceného pojistného
plnéni v daném roce.

Pro stanoveni netto pojistného je tfeba urcit zakladni jednotku, ke které je
pojistné vztazeno. Takovou jednotkou muze byt jednotkova pojistna ¢astka (pojistné
je vyjadfeno procentem ¢&i promilem z pojistné ¢astky), osoba (nebo ¢&lovékoden —
pojistné se vztahuje k poctu osob a dni, na které se pojisténi sjednava, napf. pojisténi
lé¢ebnych vyloh), pojisténa véc (pojistné se vztahuje pfimo k pojisténé véci napf.
k vozidlu v havarijnim pojisténi). Pro pojis§téni nemovitosti bude relevantni jednotkova
pojistna ¢astka. Obecny vzorec pak vychazi ze vzorce €. 7, ktery ma vyjadfovat
podminky ekvivalence. &%

N~P~(l+§):n~PS (10)

kde

N je pocet pojistnych smluv

P je ro€ni netto pojistné

n je pocet o¢ekavanych pojistnych Skod

PS je priamérna vyse pojistné $kody

i je ro€ni pojistné — technickd urokova mira (pfedpoklad rovnomérného rozdéleni n
poctu pojistnych udalosti ve sledovaném roce).

Dale bude respektovano Ze q; je skodni frekvence, kterd je pomérem poctu
skod n a poctu pojistnych smiuv N. Skodni stupefi Q- ziskame vydélenim prameérné
pojistné Skody PS primérnou pojistnou &astkou PPC. Diskontni faktor v ziskame ze

1
vztahu ——. Obecny vzorec pro stanoveni vySe pojistného v uréité tarifni skupiné
1+4
2
tedy potom bude vypadat takto:
P=v-q -q, S (11)

pfigemz S=PPC. V praxi se &asto vynechava diskontni faktor v a roéni netto pojistné na
jednotkovou pojistnou ¢astku pak vlastné odpovida Skodni sazbé, tedy:
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celkové.pojistné.pln.

= . (12)
celkovd.pojistnd.cdastka

Nebo vyjadreno jako pojistné na jednu pojistnou smlouvu potom odpovida primérnému
pojistnému pinéni PPP:

_ celkové.pojistné.pln.

P (13).

poc.smluv

DalSimi zpusoby stanoveni netto pojistného muze byt pouzitim Skodnich
tabulek. Vypocet netto pojistného je odlisny podle formy pojisténi (na pojistnou ¢astku,
Skodoveé — ryzi zajmové, zlomkove, na plnou hodnotu &i na prvni riziko), odliSnosti se
vyskytnou také dle expozice klienta neboli formy spolutiéasti. &34

7.1.3 Brutto pojistné

Brutto pojistné je takové, které ve skute¢nosti klient zaplati pojistovné. Muzeme
z néj vyseparovat netto pojistné P,, ke kterému je pfipoctena bezpeénosti prirazka r,
ktera slouzi ke kryti nepfiznivych Skodnich vychylek (nepfiznivé vykyvy Skodniho
prubéhu, tj. odchylkami pravdépodobnostnich vypoctlu a expertnich odhadl na realna
data), spravni naklady y pojiStovny (akviziéni naklady, organizaéni, spravni, inkasni,
stornovaci, likvidaéni a jiné) a kalkulovany zisk z, pojiStovny. Jednotlivé pojistovny
pak zapocitavaji tyto polozky raznym zpusobem. Obecny vzorec pak vypada takto:

P -(+r+
LR ) gy,
1=y

Brutto pojistné je nékdy také nazyvano jako tarifni nebo hrubé pojistné.

b

7.2 Faktory ovliviujici a upravujici sazby pojistného

Stanoveni ro¢niho pojistného Ize provést vypoétem, ktery se v mnoha
pojistovnach pocitd za pomoci vypoctovych programu nebo Ize v8e spocitat na
zakladé sazebniku ru¢né. Vétsina pojistoven své vypocty k dneSnimu dni maximalné
zjednodusila. Nékteré pojistovny uvazuji pro ruéni vypocet jesté dalSi zjednodu$eni.
Napfiklad Pojistna &astka domu je uvazovana v intervalech, tedy napfiklad do
500 000,-K¢&, do 600 000,-K¢& atd., zatimco u programu je €asto pocitano s konkrétni
¢astkou, ktera je nasledné nasobena sazbou %.. V této kapitole jsou dale rozvedeny
faktory ovliviujici vyslednou sazbu.

7.2.1 Lokalita (adresa mista pojisténi)

vvvvvv

pojistoven jedinym, faktorem ovliviiujicim sazbu pojistného. Je to v podstaté jediny
faktor, jez vyznamné& muze ovlivnit miru rizika vzniku povodné. (Pro pojisténi
domacnosti hraje roli také pro riziko kradeze, vloupani, vandalismu). Ostatni nebezpedi
jsou uvazovana se stejnou mirou rizika pro vSechny objekty.

Pro uréeni sazby pojistného je tedy tfeba s ohledem na miru rizika vzniku
povodné pouzivat zafazeni do povodriovych zén a to I. az IV. povodnova zéna. Pokud
objekt lezi v |. povodiiové z6né, je mira rizika minimalni — objekt lezi nad drovni stoleté
vody Q100. Pro povodnové zény Il a lll je sazba navySena, a pokud se objekt nachazi
v povodiiové zéné 1V, stava se tak nepojistitelnym. (Davodem nepojistitelnosti jsou
podminky zajistovatell, ktefi zajistuji jednotlivé pojiStovny.) V takovém pfipadé se
vyloué&i z pojistnych podminek nebezpeéi povodné a objekt se pocita jako v zéné |.
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Jednotlivé zény se zjistuji, jak jiz bylo zminéno v kapitole o povodni vy$e, v placeném
systému AQUARIUS. Neékteré pojistovny maji jeho vysledky integrovany do svych
vlastnich vypoétovych programu. Pokud program neni schopen lokalitu identifikovat,
ovéfuje se zona na lince pojistovny. Klient se muze informovat orientaéné o tom,
v které z6né se nachéazi jeho nemovitost také na internetovych strankach Ceské
asociace pojistoven. V tabulce €. 7.1 je uveden pro pfedstavu sazebnik pojistovny
Kooperativa a.s. a nasledné v tabulce €. 7.2 znazornény rozdily v sazbach pojistného
pfi zménéach zény pfi zachovani vyse PC.

Tabulka €. 7.1 Sazby pojistného pojistovny Kooperativa a.s. dle pojistnych zén
Varianta zonal zoénalll zonallll zbéna IV*
pojisténi

Prima 1,0 %o 1,5 %o 2,2 %o 1,0 %o
Komfort 1,4 %o 1,9 %o 2,6 %o 1,4 %o

*vylou€eno kryti nebezpedi povodné
Zdroj: vilastni zpracovani autora na zakladé udaji od [25].

Tabulka ¢. 7.2 Znazornéni rozdill v sazbé pojistného pfi zméné zény

Lokalita Pojistna castka Poqur'nové Pojistné
zéna

Stefanikova, Brno I 2210,-Kg&
602 00

Dolni Bec¢va, 756 55 Il 3 230,-K¢

Vlkogska, Troubky 1700 000,-K¢ I 4 080,-Kg&
751 02

Kdekoliv — povoden v* 2 210,-Ké

v poslednich 20 letech

*vylou€eno kryti nebezpedi povodné
Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28].

Zde je krasna ukazka toho, jak funguje zvySujici se riziko spole€né s cenou
pojistného. Je nutno jeSté podotknout, ze tyto ceny plati pouze v pfipadé, Ze za
poslednich 20 let se v oblasti vyskytla povodef maximalné jednou. Pokud to bylo
vicekrat, je to oblast tzv. 20leté vody, tedy opét zdéna IV a nemovitost je tak na povoden
nepojistitelna.

Jak jiz bylo zminéno, neni to jedina uloha, kterou hraje lokalita. Pro dokresleni
piedstavy o jejim vlivu je zde uveden dopad na sazbu pro pojisténi domacnosti, kde
adresa je zarazena do rizikové skupiny a v tabulce €. 7.3 Ize sledovat pohyb ceny
pojistného v zavislosti na adrese mista pojisténi.

A Praha

B Brno, Ceské Budéjovice, Frydek Mistek, Jihlava, Karlovy Vary,
Liberec a;.

C Ostatni, vétSinou mensi obce a klidna méstecka. Pokud vSak

objekt stoji osamocené, automaticky se skupina C zvySuje na B.

42




Tabulka ¢. 7.3 Pohyb vyse sazby pojistného dle adresy mista pojisténi -
domacnost

Lokalita Pojistna castka Rizikova Pojistné
skupina

Praha A 3796,-Ké

Brno 520 000,-K¢ B 3016,-K¢

HoleSov C 2 236,-K¢&

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28].

7.2.2Typ konstrukce

Podobné jako lokalita a riziko povodné jsou spojeny typ konstrukce a napfiklad
pozar. Na vybér bylo u konstrukci ze dvou variant. Zdéna &i konstrukce montovana.
Pak pohyb sazeb vypadal tak, jak je uvedeno v tabulce €. 7.4.

Tabulka €. 7.4 Pohyb sazeb a pojistného dle typu konstrukce

Typ Sazba Pojistna castka Pojistné
konstrukce

Z 1,3 %o 1700 000,-K¢& 2 210,-K¢

K 1,5 %o 2 550,-K¢

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28] (2011).

Tento typ zohlednéni pouzivala pojistovna Kooperativa do konce roku 2011.
Nyni jiz toto zohlednéni ve vypoétu zahrnuto neni. Pouziva se ale napf. v pojistovné
Generali pro pojisténi rekreaénich objekta.

7.2.3 Expozice klienta — vySe spoluucasti

V neposledni fadé je dulezita vySe spolutcasti, kterou si klient zvoli. Spolutéast
zde funguje tak, ze do dané castky plnéni vabec nevznikd a nad tuto Castku je
uhrazena Skoda do vy$e limitu pojistného pInéni minus vySe spoluléasti. Vyse
spoluucasti uréi tzv. koeficient spolulasti, jimz se nasobi sazba pojistného. Pfiklad
koeficientu v zavislosti na vysi spolut€asti je uveden v tabulce €. 7.5 a 7.6.

Tabulka €. 7.5 Pohyb vyse pojistného dle zmény vysSe spoluucasti — Kooperativa

Spoluucast Koeficient Pojistna castka Pojistné
1 000,-K¢ 1,00 1700 000,-K¢ 2210,-K¢
3 000,-K¢ 0,90 1 989,-K¢
10 000,-K¢& 0,85 1 879,-K¢

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28].

Tabulka €. 7.6 Pohyb vysSe pojistného dle zmény vysSe spolutéasti — Allianz

Spoluucast Koeficient Pojistna castka Pojistné
0,-K¢ 1,0 1700 000,-K¢ 2 890,-K¢

3 000,-K¢ 0,95 2 745,-K¢
5 000,-K¢& 0,90 2 601,-K¢
10 000,-K¢& 0,85 2 456,-K¢

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [27].
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7.2.4 Skutecny zpusob zabezpeceni

Tento faktor neovliviiuje sazbu pojistného za pojisténi objektu samotného,
av8ak ovlivhuje pojisténi domacnosti pro pfipad kradeze ¢&i loupeze. Dle vyse
pojistnych ¢astek a limith jsou stanoveny prfedepsané zpusoby zabezpeceni, jez
pojistovna vyzaduje. Pokud nejsou splnény, dochazi ke kraceni vyplaty pojistného
odSkodnéni ¢&i dokonce ke ztraté naroku na né. Pokud je vSak skute¢né pouzité
zabezpedleni ve vysS§i kategorii, muze dojit k dal$i upravé pojistného, jak uvadi tabulka
¢.7.7.

Tabulka €. 7.7 Snizeni vySe pojistného pfi vy§Sim zabezpeceni nez je pfedepsané
— domacnost

Zabezpeceni Pojistna castka Pojistné
Predepsané-B3 520 000,-K¢& 3 276,-K¢
B4 2 948,-K¢

B5 2 621,-K¢

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28].

7.2.5Obydleni

Pokud je objekt trvale obydlen, panuje mensi riziko jak napfiklad kradezi, tak
vzniku Skod nasledkem nemoznosti zabranéni z davodu nepfitomnosti. Proto i v tomto
pfipadé Ize v tabulce €. 7.8 pozorovat narust sazeb u nemovitosti trvale neobydlenych.

Tabulka €. 7.8 Pohyb sazeb trvale obydleno — neobydleno*

Trvale obydleny 510,-Ké&

Trvale neobydleny 535,-K¢&

*Pojistna ¢astka 500 000,-K¢&, spolutcast 5 000,-K¢&, povoden ani jednou za poslednich

20 let — z6na l.
Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé udaju z [28].

7.2.6 BezeSkodni priubéh

Pokud je do pojistné smlouvy uvedeno, Zze zatim nebylo ¢erpano zadné pojistné
pinéni u jiné ¢&i téze pojistovny, muze pojistovna poskytnout dalsi slevu ve vySi
nékolika % (zpravidla 3 — 5 %).
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8 PREDSTAVENIi POSUZOVANEHO OBJEKTU

Pro Ucely této prace byl vybran fiktivni objekt — rodinny dum, ktery byl umistén
na adresu Radlo 34, okres Jablonec nad Nisou. Pro tento objekt bude v dalSich
kapitolach stanovena reprodukéni hodnota, tedy takova, jez je relevantni pfi pojisténi
nemovitosti na novou cenu, a to polozkovym rozpoétem, dale bude jeho hodnota
stanovena dle Zakona ¢&islo 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a Vyhlasky &. 3/2008
Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a
nakonec bude simulovano stanoveni minimalni pojistné &astky dle tfi vybranych
pojistoven.

8.1 Situace

Posuzovanym objektem je rodinny dim situovan v obci Radlo, &islo popisné 34,
okres Jablonec nad Nisou. Tato lokalita spadd do povodnhové zony | — dle
AQUARIUS.NET. Jelikoz je tato sluzba placena, je na obr. 8.1 na ukazku uvedeno
alespon orientaéni zafazeni dle povodfiovych map CAP.

Obr. 8.1 Identifikace povodnové zény pro Radlo 34, okres Jablonec nad Nisou

Soufadnice S-ITSK: X: -684039 Y: -581442
Soufadnice GPS: N: 50°42 5
Kod adresy: 19843984 (dle
Presnost: adres

\, e \
Homnj Haje
N %
1‘\
\ 1
f
\ ; b f
'\l \ ;’
X \
\, N\ .a"r
> f )
=) Hlozj
h
. Y ]
F \ A
Mk \ 2
0 200 i \ \ A
| X ) \ 5
-3 4 \ \ \
—_— Prostiedn Vae | : \
Copyright Central European Data Agency, 3. 5
Vysvétlivky pojmd
Na'zékladé vyhodnocen! véech aspektl jsou definovény 4 povodfové zény podle nebezpedi vyskytu povodnl:
I:Izﬁna 1 - zéna se ranedbateinym nebezpefim vyskytu povodné
I:Izéna 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskyiu povodné.
azéna 3 - z6na se stfednim nabezpeéim vyskytu povodné.
-ZOna 4 - zéna s vysokym nebezpegim vyskytu povo
Zdroj: [16].

Na mapé Ize vidét, Ze oznaCené misto je bez podbarveni. Jedna se tedy o
zénu |. Kompletni zprava o nebezpeci povodné od CAP je k nahlédnuti v pfiloze D.
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8.2 Dispozice

Dum je témér cely podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, s plochou
stfechou. Obestavény prostor je 1 174,73m® a souéet podlahovych ploch je 373m?.
Zastavéna plocha je 138m? Kompletni podklady a dokumentace stavby je k nahlédnuti
v pfiloze E.

Obr. 8.2 Pohledy na posuzovany objekt a jeho architektonicka studie
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8.3 Stavebné — materialova charakteristika

DUm je zalozen na ZB zékladovych pasech, kvuli ¢asteénému podsklepeni
provedeno stupfiovani zakladu. Svislé konstrukce jsou zdéné z palenych cihelnych
blokt Porotherm Sifky 440mm. Vodorovné konstrukce jsou tvofeny viozkami MIAKO
v kombinaci s zelezobetonovymi deskami a pravlaky, schodiste je monolitické
z zelezobetonu (ZB). Stfecha je zaizolovana, zhotovena z ZB monolitické desky
s vrstvami krytymi folii Fatrafol. Omitky i obklady jsou z béZzné pouzivanych materiall
standardni kvality. Vné&jsi povrch je upraven kontaktnim zateplovacim systémem se
silikatovou omitkou, ¢ast domu je obloZzena licovym obkladem. Podlahy jsou
z keramické dlazby ¢i lamina. VypIné otvoru (okna a balkonové dvefe) jsou plastové,
vstupni dvefe z masivu. Gardzova vrata automaticka, dfevénd. Objekt neni oplocen.
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9 PRAKTICKA APLIKACE ANALYZOVANYCH
POSTUPU — STANOVENI POJISTNE CASTKY

V této kapitole budou aplikovany poznatky z predeSlych kapitol pro pojisténi
rodinného domu prfedstaveného v kapitole 7. Jak uz bylo zminéno vySe, nejdfive bude
stanovena jeho hodnota polozkovym rozpoétem. Nasledné bude dum ocenén dle
Zakona ¢Cislo 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a Vyhlasky €. 3/2008 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku (bez zohlednéni
koeficientu prodejnosti a trznich faktord). Nakonec bude stanovena hodnota domu
pojistna, ktera ma odpovidat co nejpfesnéji skute€nym nakladum. Srovnavany budou
tfi pojistovny, z nichz kazda, diky nejednotnému postupu stanoveni jednotkovych cen a
koeficientu, muze dojit k rozdilnému vysledku, jak bude zfejmé v dalSich kapitolach.
Vystupem tohoto bloku ma byt provéreni spravnosti postupu jednotlivych pojistoven a
zhodnoceni jejich metodik v zajmu klienta — pojistnika, pro kterého stoji v popredi
zajmu co mozna nejrealnéjsi odhad, tedy takovy, ktery se blizi realnym nakladum na
reprodukci pojisténého majetku. Vysledkem ma byt zjisténi, zda v pojistovnach
nedochazi k podpojisténi & prepojisténi a zda se lze na metody pojistoven pfi
stanoveni PC spolehnout.

9.1 Stanoveni ceny objektu rozpoctem

Pro tuto praci byl rozpoéet zhotoven v programu KROSplus. Pro jednotlivé
oddily byly zhotoveny vykazy vymér a ty nasledné ocenény smérnymi cenami ceniku
firmy URS Praha. Cely rozpo€et je zafazen v pfiloze F. Podstatné informace o cenach
jednotlivych &asti a stejné tak o cené objektu celého Ize vycist z tabulky €. 9.1. Do
rozpoctu nebyly zahrnuty VRN, jelikoz se u rodinnych domu takto v praxi bézné také
nezahrnuji. Pomysinou rezervu tvofi rozdil mezi smé&rnymi cenami uzitymi k ocenéni a
realnou nabidkovou cenou zhotovitele, ktera je zpravidla niz§i. Timto zpusobem jsme
ziskali pravdépodobné nejrealnéjSi cenu, za kterou by byl pojistény schopen znovu
pofidit véc stejnou nebo srovnatelnou jako véc novou, stejného druhu a ucelu jako je
posuzovany objekt.

Tabulka €. 9.1 Rozpoctové naklady v Ké

Dodavky Montaz
HSV 86 053,57 2839 332,13
PSV 435 956,45 806 562,75
M 0,00 226 600,00
ZRN celkem 4 394 504,90

Zdroj: vlastni zpracovani autora na zakladé rozpoctu v priloze F.

9.2 Stanoveni ceny objektu dle Zakona Cislo 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a Vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku
Ocenéni podle zadkona o ocenovani pro jmenovanou stavbu je provedeno

v cenové Udrovni listopad/2011 v nasledujicim souhrnu dle vzorce €. 4 uvedeného

v kapitole 4.2.1. Nejdfive je vypocten celkovy obestavény prostor objektu (OP), ten je
dale porovnan s podminkou pro vybér zpusobu ocenéni. OP =1 174,73 m3.
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JelikoZ posuzovany objekt zaujima vice nez 1 100 m®, spada dle §5 odst. 1
Vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.,
o ocefilovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni ke dni ocenéni,
do kategorie rodinnych domu, ocerfiovanych nakladovym zpusobem a bude o ném
pocitano dle postupu predepsaného v tomto paragrafu. Déle je uréen typ konstrukce a
provedeni, na jehoz zakladé je stanovena zékladni cena za 1 m® obestavéného
prostoru (ZC+). Naslednym vynasobenim se stanovenou kubaturou je zjisténa zakladni
cena (ZC). Nakonec jsou zjisStovany koeficienty K,, Ks, K; dle tabulek v pfilohach. Ve
vypocltu je zahrnut také koeficient K, (prodejnosti), ktery vSak do vysledného ocenéni
nebude zahrnut. Kdyby naopak koeficient zahrnut byl, vysledkem ocenéni by byla trzni
hodnota, ktera ale pro pojistné ucely neni relevantni. Otazkou by mohlo byt zahrnuti
koeficientu Ks (polohovy), ktery v8ak v tomto pfipadé symbolizuje vedlejSi rozpoétové
naklady, které jsou v mensich obcich nizsi, a tudiz bude ve vypoétu ponechan.

Vypocet OP dle prilohy €. 1 Vyhlasky 3/2008 Sb. oP

Spodni stavba: (9,5x10,75-1x2,5)x2,95 293,89 m®

Vrchni stavba vé. (10,75x9,5-0,5x25x 1) x

zastreseni: 6,45 + 5x 7,25 x 6,35 880,83 m®

Celkem: 1174,73 m® >1100 m®

Zakladni cena podle prilohy €. 6 vyhlasky 3/2008 Sb. (podle stavu k 1.1.2011):

Svislé konstrukce zdéné, se dvéma nadzemnimi podlazimi,
typ D podsklepeny

Zakladni cena v K& za 1m® OP - ZC1 (plocha stfecha) 2070,-

ZC =272C1x0OP 24316911
Koeficienty:

K4: K4 =1+ (0,54 x n)

N...z pfilohy €. 15* Vyhlasky 3/2008 Sb., tabulky €. 3*
ddm nem@ zadné nadstandardni ani podstandardni vybaveni
N=0
K4 =1

K5: podle pfilohy €. 14* Vyhlasky 3/2008 Sb., tabulky €. 1*: obec Radlo
K5=0,85

Ki: dle pfilohy &. 38* Vyhlasky 3/2008 Sb.: kodd SKP 46.21.11.1
Ki=2,169

Kp: dle pfilohy €. 39* Vyhlasky 3/2008 Sb.: Liberecky kraj, Jablonec
nad Nisou, do 1000 obyvatel, stavba Rodinné domy

Kp=1,899
Zakladni cena upravena:
ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki (x Kp)
ZCU=1174,73x2 070 x 1 x 0,85 x 2,169 (x 1,899)
ZCU = 4 483 167,92 K&

* pfilohy nalezi Vyhlasce €. 3/2008 Sb., v pfiloze B této prace jsou k nahlédnuti
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9.3 Stanoveni pojistné hodnoty dle metodik pojiStoven

Pojistoven, které nabizeji mezi svymi produkty pojisténi nemovitosti je u nas
pomeérné mnoho. Kazda z nich, se snazi do své smlouvy zahrnout néjaké plus, né&jakou
pfidanou hodnotu, kterda ma za ukol naldkat klienta, aby si uzavfel pojistku pravé u oné
pojistovny. Nékteré jdou cestou minimalniho pojistného, jiné uznavaji kvalitu sluzeb &i
pestrost rizik, jez jsou mozna pojistit. Je na zvazeni, zda by nemélo byt jednim
z faktoru, které ovlivni rozhodnuti klienta také védomi, Zze dana pojistovna je spolehliva
pfi pomoci se stanovenim spravné pojistné ¢astky. Je to totiz velmi dulezita polozka
smlouvy, pfi jejimz Spatném stanoveni muze byt klient vystaven znaénym finanénim
problémum. Samotné rozhodnuti a preference pak zavisi na klientovi samotném.

LNeexistuji znalecké metody, které by davaly navod, jak ocenit majetek pro
ucely pojisteni. V mnoha odbornych publikacich obsahuje cast, jeZ se tyka oceriovani
majetku pro pojistovny, pouhych par radka®, tvrdi Alojz Nemecek, autor jedné z mala
publikaci, které se zabyvaji timto tématem. ,Pojisténi je specifické pravé vztahem
pojistné hodnoty a ceny. Zavislost hodnoty a ceny je velmi slozZita zaleZitost.”
Skute€nosti je, jak uvadi Nemecek, ze vypocet pojistné ¢astky se ve vétsiné pfipadu
neprovadi na zakladé znaleckych a objektivnich metod. ,Jde o improvizaci pojistoven,
maklérta a pojistenych. Vyse pojistné castky je pritom klicova. Pojistovny ale
zodpovédnost za stanoveni pojistné castky prevedly na pojistnika, ktery to aZz na
vzacné vyjimky nedokaZe posoudit.“ Vyvstava tedy problém, ktery ale nikdo nefe$i. Na
jednu stranu totiz o ném klienti pojistoven nevédi a na druhou stranu na néj makléfi
klienta neupozorni. A tak cely proces ocenovani majetku pro pojistné ucely je
nekontrolovatelny a nedostateéné pruhledny. Dokonce se najdou pojistovny, které
odmitaji klientm sdélit, co je k navrzené &astce vedlo. "KaZda pojistovna ma svoje
vlastni oceriovaci postupy. ,Pojistovny se vabec nesnaZi o jejich sjednoceni,”
konstatoval Nemeéek. ,Ani zahraniéni viastnici neprinesli do Ceské republiky své
vlastni know-how, které by tyto nedostatky odstranilo. Myslim si, Ze je to velka chyba, a

méli bychom se snaZit o to, aby byly tyto postupy jednotné," zdraznil.['”

Ze zaverl, které uvedla ve své publikaci Ocenovani nemovitého majetku pro
pojistné Ugely sleéna Zakova®, se nejlep$im zpusobem jevi ocenéni nakladovym
zpusobem s redukci koeficientu zohlednujiciho trzni cenu. Dale ve své praci hodnoti
metodiky pojistoven za nejednotné a doporuuje, stejné jako Nemecek, zavedeni
jednotného postupu pro tyto Gc€ely. Jelikoz toto doporuceni zatim nebylo realizovano,
zustava otazka, jez bude feSena vtéto kapitole: ktera pojiStovha ma vypocet
nejrealnéjsi? U které z nich se muze klient spolehnout na spravné doporuéeni a odhad
analytika? U které z nich nehrozi klientovi riziko podpojisténi? Ma alespofi néktera
z nich postup blizici se k redlné cené objektu? V nasledujicich podkapitolach budou
analyzovany vypocty tfi pojistoven a vystupem bude vyhodnoceni piesnosti a postupu
kazdé z nich.

Na obrazku €. 9.2 je uveden prehled pojistoven, z nichz je mozno v dne$nich
dnech vybirat pfi sjednavani pojistné smlouvy.
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Obr. 9.2 Seznam pojistoven nabizejicich pojisténi nemovitosti v CR

Nazev spoleCnosti www

Allianz pojisfovna, a.s.

AXA pojisfovna a.s.

Cesks podnikatelskd pojigfovna, a.s., Vienna Insurance Group
Ceskd pojisfovna a.s.

&S50B Pojisfovna, a.s., dlen holdingu CS50B

DIRECT Pojigfovna, a.s.

Generali Pojistovna a.s.

Hasitska vzajemna pojistovna, a.s.

Kooperativa pojigfovna, a.s., Vienna Insurance Group
MAXIMA pojistovna, a.s.

Slavia pojistovna a.s.

Triglav pojigfovna, a.s.

UNIQA pojistovna, a.s.

VICTORIA VOLKSBANKEN pojistovna, a.s.

Wilstenrot poji#tovna a.s.

www.allianz.cz
www.axa.cz/lide
WWW.CPP.CZ
www.ceskapojistovna.cz
www.csobpoj.cz
www.direct.cz
www.generali.cz
www.hvp.cz
www.koop.cz
WWW.Mmaxima-as.cz

www.poiistovna-slavia.cz

www.triglav.cz
WWW.UNiga.cz
www.victoria.cz

www.wuestenrot.cz

Zdroj [16].

Pro podrobnou analyzu byly vybrany tfi pojistovny, jejichz vySe inkasovaného
ro€niho pojistného byla mezi Sesti nejvy§Simi a to Allianz pojistovna, a.s., Generali

pojistovna, a.s. a Kooperativa pojistovna, a.s.

9.3.1 Allianz — pojisténi nemovitosti EXKLUZIV

Tato &ast prace je neverejna.
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http://www.cdd.cz
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http://www.maxima-as.cz
http://www.cciistcvna-slavia.cz
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http://www.victcria

9.3.2 Generali — produkt VARIO — DOMOV s asistenci

Tato ¢ast prace je nevefejna
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9.3.3 Kooperativa — Poji§téni rodinného domu KOMFORT

Tato &ast prace je nevefejna.
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9.4 SROVNANIi JEDNOTLIVYCH METOD

Z predeslych kapitol bylo ziskano nékolik typl ocenéni zadané stavby. Prvnim
z nich byl polozkovy rozpocet, ktery byl sestaven pomoci programu KrosPlus firmy
URS Praha, kde byl ocenén vykaz vymér posuzovaného domu smernymi cenami dle
ceniki URS. Naésledné byl dum ocenén dle postupu, ktery stanovuje Zakon ¢&.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku a Vyhlaska €. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocernovani majetku ve znéni platném ke dni
ocenéni. Vysledna cena byla cenou trzni (zohlednujici koeficient prodejnosti) a
s ohledem na potieby této prace byla provedena Uprava vypusténim zminéného
koeficientu. Ve tfeti ¢asti stanoveni hodnoty nemovitosti bylo postupovano dle metodik
a vypoéetnich programu tfi vybranych pojistoven a byly stanoveny minimalni PC
doporu€ené témito pojistovnami. V tabulce €. 9.1 jsou srovnany jednotlivé metody a
jejich parametry.

Tabulka €. 9.2 Srovnani jednotlivych metod a jejich parametrt

§ chnem cvlle (.‘7\)
Parametr Rozpocet Zakona €. Kooperativa
151/1997 Sb. |  Viennainsurance Grovr A"ianz
Stanovena
hodnota K& | 4 394 504,90 | 4483 167,92 | 4438 700,- 4811 700,- 4 700 000,-
(bez DPH)
Primérna
cena za 11 782,-K¢* - 11 900,-K¢& 12 900,-K¢ 13 400,-K¢*
im
Primérna
cena za - 2 070,-K¢ - - -
1m?®
Koeficienty
upravujici - 1x2,169 - - -
cenu
Metoda zohlednuje
Podlahova Ne** Ne Ano Ano Ano
plocha
Zastavéna Ne** Ne Ne Ne Ano
plocha
Obestavény -
prostor Ne Ano Ne Ne Ne
Skute¢ny
vykaz Ano Ne Ne Ne Ne
vymer
Poce}l Ne** Ano Ano Ano Ano
podlaZi
Podsklepeni Ne** Ano Ano Ano Ano
Typ stfechy Ne** Ano Ano Ano Ano

*program neuvadi ¢astku, vypodet Stanovena hodnota/373m? provedla autorka

**parametr je zohlednén nepfimo v ramci skuteéného vykazu vymeér
Zdroj: vlastni zpracovani autora

Rozdily ve Stanoveni hodnot v K¢ Ize pozorovat také v grafu €. 9.1.
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Graf €. 9.1 Rozdily stanovenych hodnot v K¢ dle metod a pojistoven

6 000 000,00

5000 000,00

4 000 000,00

3000 000,00 B Stanovena

2 000 000,00 hodnota

1 000 000,00 (bez DPH)
0,00 T T Y T

g
7

Rozpocet
Zakon ¢
151/1997

Kooperativa
Allianz
General

Zdroj: vlastni zpracovani autora

Z tabulky €. 9.1 a grafu 9.1 je patrné, Zze k cené stanovené polozkovym rozpoctem,
kterou Ize povazovat za nejrealné&jsi cenu stavby, se nejblize pfiblizila svou metodou
pojistovna Kooperativa. Cena stanovena dle Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenéni
majetku je o necelych 100 000,- K& vySsi, coz vSak v celkové €astce |ze povazovat za
zanedbatelny rozdil. Této cené se nejvice pfiblizila opét pojistovna Kooperativa.
Generali pojistovna, ktera ma svuj vypocet zalozen na odborném vypoétu instituci
zabyvajicich se danou problematikou, a pojistovna Allianz jsou se svou PC ponékud
vySe, nicméné rozdil neni nijak rapidni. Ktera z hodnot je vSak ta nejlepsi?

Autor si dovoli tvrdit, Ze, jak jiz bylo nastinéno vySe, nejrealnéji a bez
zbyte€nych vicendkladu stanovila v simulovaném pfikladé cenu pojistovna
Kooperativa. Jeji metody zahrnuji komplexni postupy a nahled na véc. V potaz berou
jak legislativni, tak technické postupy a na zakladé zku$enosti tyto dale upresnuiji.
Pokud by bylo vzato v Gvahu, Zze mohou vzniknout vedlejSi ndklady na reprodukci
pojisténé stavby, Ize se u ni spolehnout na 20% toleranci podpojisténi oproti
skute€nym nakladum. Pokud tedy budeme uvaZovat s touto rezervou, dostaneme se
na pojistné plnéni az do vySe 5 548 375,-K¢, coz je Castka bezpeéné pokryvajici jak
ZRN tak VRN, se kterymi nebylo v polozkovém rozpoctu pocitdno. Muze byt tedy
zfejmé s klidem konstatovano, Ze tato pojiStovna dopadla v feSené situaci nejlépe. Je
dulezité v8ak podotknout, Ze ani dal§i dvé neohrozi klienta v ramci pojistného plnéni.
Obé stanovili cenu vysSi, tudiz Sance, ze dojde k podpojisténi je nizka a tedy i tyto
smlouvy se jevi jako bezpeéné. Nevyhodou je mozna zbyteéné navysSeni ¢astky pro
vypocet pojistného a tedy vysSi finanéni naro€nost smluv a to obzviasté u Generali
pojistovny, kterd vypoétenou PC nakonec jesté zaokrouhli na &astku 5 000 000,-K&.
Nicméné rozdily mezi véemi PC jsou pouze v Fadech pér tii set tisic korun, a
v sazbach, které jsou stanoveny v jednotkach promile, budou tedy hrat roli pouze
stokoruny.

Zavérem této kapitoly konstatuji, Zze se klient miuze na vypoc&tové programy
pojistoven spolehnout a véfit jejich redlnosti. VétSina vychazi ze zakonnych di
odbornych odhadi. Pokud zprostfedkovatel pojisténi tyto programy pouziva, nema se
pojistény ¢eho obavat.
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10PRAKTICKA APLIKACE ANALYZOVANYCI',I
POSTUPU — STANOVENI SAZEB POJISTNEHO

V mnoha pfipadech pojistnici hledaji nejlevnéjsi variantu feeni jejich problému.
Casto si véak neuvédomi, Ze smlouva mize byt uzaviena pouze na néktera ,zakladni*
nebezpedi (pozar, vybuch, uder blesku, pad letadla, vichfice, krupobiti atd.) a riziko
spojené napfi. s povodni & zaplavou je nutno pfipojistit, ¢imz se pojistné mnohdy
rapidné navySi. Nebyva vyjimkou, Ze si klient fddné nepfecéte vyluky v pojistnych
podminkach. To potom byva nemile prfekvapen, pokud dojde ke sporné &i vyluéné
pojistné udalosti. Vysledkem muze byt zjisténi, Ze smlouva jeho problém viabec nefesi.
Jako priklad Ize uvést pfipad, kdy pojiStovna nezjistuje pfedem povodnhovou zénu.
Riziko necha odhadnout klienta na zakladé jeho tvrzeni o historické ¢etnosti vyskytu
povodni ¢i zaplav. Potom, kdyz dojde ke Skodné udalosti, muze se stat, ze pojistovna
odmitne plnit, protoze zjisti, Ze dum leZi v nepojistitelné povodriové z6né. A neméné
zasadni roli muze v nékterych pfipadech hrat praveé riziko nespradvného navrhu pojistné
castky. PrestoZze je kone¢né rozhodnuti na klientovi, zprostfedkovatel & samotny
pojistitel ma za Ukol nabidnout mu pfiméfeny navrh vySe pojistné €astky. Kterd
pojistovna dokaze tuto ¢astku urcit nejblize, bylo simulovano v pfedeslych kapitolach.

V této Casti prace bude analyzovano stanoveni vySe pojistného na zékladé
stanovenych sazeb pojistoven, které maze hrét roli v rozhodovani klientud, jak jiz bylo
zminéno vySe.

10.1Pozadavky klienta

V simulované situaci bude uvazovano, Ze klient zada predevSim pojisténi
nebezpedi povodné a zaplavy véetné vystoupeni vody z kanalizace, dale pozaru s jeho
pruvodnimi jevy, kapalin unikajicich z potrubi, tihy snéhu nebo ndmrazy, padu stromu
nebo stozaru, krupobiti, obava se moznosti kradezi ¢€i loupezi a v neposledni fadé
Uderu blesku a to v&etné prepéti v siti. Spolutéast pozaduje maximalné 3 000,-K¢.
Klient dale skladuje v domé stavebni material na pfistavbu zahradniho domu, proto si
pieje pojistit movité véci v hodnoté 45 000,-K&. Pozaduje pfipojisténi odpovédnosti za
Skodu (z drzby nemovitosti) ve vySi 1 000 000,-KE&. Hodnoceni priorit klienta je uvedeno
v tabulce €. 10.1.

Tabulka ¢. 10.1 Pozadavky klienta na pojisténi rodinného domu véetné priorit

Pozadavek Priorita
Povoden, zaplava 10
Vystoupeni vody z kanalizace 6
Pozar 10
Pravodni jevy poZaru 8
Kapaliny unikajici z potrubi 4
Tiha snéhu nebo namrazy 8
Pad stromu nebo stozaru 6
Krupobiti 6
Kradez, loupez 8
Uder blesku 10
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Prepéti v siti 10
Spolutcast < 3 000,-K¢& 10
Pojisténi véci movitych 45 000,- | 8
K¢é

Odpovédnost 1 000 000,-K¢& 10

Zdroj: vlastni zpracovani autora.

10.2Stanoveni vyse pojistného dle sazeb pojist'oven

Jelikoz nebyly pojistovny v otdzkach vypoétu sazeb pojistného pfili§ sdilné,
bude v této kapitole feSena predevsim vySe pojistného a faktory, které upravi sazbu
pojistného, pfipadné jsou zahrnuty do pojistek formou pfirazek a slev a to bud
absolutni ¢astkou &i procentem. K dokresleni hospodareni pojistovny bude uvedena
tabulka statistickych Udaju z hospodareni kazdé z nich. V zavéru je uveden pfiklad
hodnoceni vybranych produktu, dale doporuéeni a zasady, které by ml klient dodrzovat
pfi uzavirani smlouvy. Pro informaci je v pfiloze G uveden statisticky pfehled pojistnych
udalosti zpusobenych Zivly v roce 2010 a 2011, ktery byl pfevzat od CAP.!"®!

10.2.1 Allianz

Tato ¢ast prace je neverejna
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10.2.2 Generali

Tato ¢ast prace je neverejna.
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10.2.3 Kooperativa — RD7

Tato &ast prace je nevefejna
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10.3Vyhodnoceni vysledkti

V této kapitole budou shrnuty vysledky z pfedesSlych vypocti a déle bude
provedeno vyhodnoceni vhodnosti jednotlivych nabidek pojistoven v ramci pozadavku
stanovenych klientem. V tabulce €. 10.3 je uveden pfehled pInéni zadanych kritérii.

Hodnoceni bude provedeno nasledovné:

spInéno............... 100%
splnéno z ¢asti...... 10-90% X Priorita = (bodu)
nesplnéno ............ 0%
Tabulka €. 10.6 Prehled plnéni zadanych kritérii zvolenymi produkty
S5
Pozadavek Priorita Kooperativa
VIENNA INSURANCE GROUP Alli anz
Povoden, zaplava 10 1000 1000 200
Spoluuéast 6 500 (1%, min. 200 (1%, min. 200 (1%, min.
povoden, zaplava 10 000,-) 30 000,-) 5000,-)
Vystoupe_nl' vody z 6 600 600 600
kanalizace
Pozar 10 1000 1000 1000
Pravodni jevy 8 800 800 800
pozaru
Kapaliny unilfajl'ci z 4 400 400 400
potrubi
Tiha s,néhu nebo 8 800 800 800
namrazy
Pad strovn)uonebo 6 600 600 600
stozaru
Krupobiti 6 600 600 600
Kradez, loupez 8 800 800 800
Uder blesku 10 1000 1000 1000
Prepéti v siti 10 1000** 1000*** 1000**
Spoludcgast
10 1000 1000 1000
<3 000,-Ké
Pojisténi véci
movitych 45 000,- 8 800 800 600™**
Ké
Odpovédnost
1000 000,-Ké 10 1000 1000 1000
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Celkem plInéni

(bodu z max. 120 11 900 11 600 10 600
12 000)

VyS$e roéniho pojistného 5 561,- 8 552,- 5 041,-

Hodnota pro klienta**** 2,1399 1,3681 2,102

*povoden limitovana €astkou 1 000 000,-K¢&
“*limit pojistného pInéni 30 000,-K¢&
***roéni limit pojistného plnéni 150 000,-K¢&

****Hodnota pro klienta = Celkem plnéni / vySe pojistného, vyjadfuje pomér splnénych
ocekavani klienta k zaplacenému pojistnému
Zdroj: vlastni zpracovani autora

Z tabulky €. 10.3 muzeme v zavéru vycist, Zze pro klienta ma pomér ,splnéni
pozadavkl za pfiznivou cenu“ nejvy§si hodnotu u pojistovny Kooperativa. S velmi
malym rozdilem je za produktem RD7 produkt VARIO pojistovny Generali. Obé
pojistovny splnily vSechny klientovy pozadavky, avSak velkou nevyhodou produktu
VARIO je fakt, Zze nebezpeci povodné je kryto pouze do vySe 1 milionu korun. Oproti
tomu, pojistny produkt pojistovny Allianz, ackoliv splfiuje vSechny pozadavky, nese
témér dvojnasobné naklady na smlouvu. BohuZel, smlouva s sebou nepfindsi oproti
RD7 zadné vyznamnéj&i klady, které by klienta mély presvédcit o této volbé.

Pfi uzavirani smlouvy by mél klient dodrzovat tyto zasady:

¢ Nechat si dostatek €asu na zvazeni a porovnani variant.

e Nikdy neuzavirat prvni smlouvu, kterd je nabizena.

e Precist si pojistné podminky a porovnat s jinymi produkty. Zaméfit se ma
pifedevSim na definice jednotlivych pojistovanych rizik, aby zjistil, co pojistovna
povazuje za pfi¢inu vzniklé Skody a v jakém pfipadé tedy dojde k pojistnému
plnéni a v jakém nikoliv.

e Stanovit si priority a ohodnotit (analyzovat) si smlouvu podobné jako je tomu
uvedeno v tabulce &. 10.3.

e Na zakladé predchozich bodu si stanovit hodnoty jednotlivych variant a vybrat si
tu s nejvy8si hodnotou nebo v pfipadé podobnych vysledku uvazovat dalsi silné
a slabé stranky jednotlivych produkta.

Tento zpusob zhodnoceni pojistnych produktu doporuc€uje autor provést
kazdému klientovi, ktery hodla uzavfit pojistnou smlouvu, nebo jej muze vytvofit jeho
nezavisly finanéni poradce na zékladé jeho poZadavku. Pomuze mu tak vybrat si
produkt takzvané ,na miru® a ziskat tak za své penize maximum.
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11 ZAVER

Cilem této bakalarské prace meélo byt pfiblizit étenafi svét pojisténi nemovitosti,
seznamit jej s problematikou stanoveni pojistné ¢€astky prostfednictvim objasnéni
postupl, které jsou uzivany v praxi pojiStovnami pro jeji vypocet a uréit, s jakou
presnosti jsou praktiky pojistiteld schopny reflektovat realitu v zajmu klienta. Dale méla
tato prace snahu zmapovat stranku stanoveni sazeb a vy$e pojistného a to nastinénim
problému, které fesi pojistnd matematika v nezivotnim pojisténi a analyzou faktoru,
které mohou v pojistnych smlouvach ovlivnit koneénou vysi pojistného. Nakonec méla
prace dat ¢tenafi radu, na co zaméfit svou pozornost pfi uzavirdni pojistné smlouvy a
jakym zpusobem Ize nahlizet na nabizené produkty a jejich cenu.

V prvni casti této prace tedy bylo feSeno téma stanoveni pojistné Castky.
Vzhledem k povaze pojistného pInéni za Skody zpusobené na nemovitostech bylo
zjisténo, Ze relevantni cena je cena nova (reprodukéni), tedy vyjadfujici vySi nakladu,
za které je mozno pofidit pojiSténou véc stejnou nebo obdobnou v daném misté a ¢ase
sjednavani pojisténi. Za nejpiesnéjsi metodu byl tedy vyhodnocen polozkovy rozpodet,
ktery na zakladé presného vykazu vymér a jeho ocenéni smérnymi aktualnimi cenami
uréi potfebné naklady. DalSim zpusobem bylo ocenéni dle Zakona €. 151/1997 Sb.,
které ma zaklad v zjisténi zakladni ceny a jejiho upraveni na aktualni hodnoty.
Zakladni cena je poéitana z ceny za 1m?® obestavéného prostoru. Vysledek byl vak
upraven pro pojistné ucely vynechanim koeficientu prodejnosti. Tento koeficient je
uzivan k zohlednéni trznich podminek, které pro pojistné ucely nejsou relevantni.
Nakonec byly popsany a zhodnoceny metody, jimiz oceni stavbu pojistovny
(k porovnani byly vybrany tfi z nejvétSich pojiStoven poskytujici produkty k ochrané
nemovitého majetku obéanu a to Allianz pojistovna, a.s., Generali pojistovna, a.s. a
Kooperativa pojistovna, a.s.). Tyto metody jsou nejednotné a kazda z nich miuze mit
své specifikum. V8echny v8ak vychazi alespor asteéné z metodiky uréené Ceskou
asociaci pojistoven a z ocenéni dle vy$e zminéného zdkona, pficéemz pocitaji s cenami
za 1m? podlahové plochy. Tyto ceny za 1m? podlahové plochy se mohou znaéné lisit
dle jednotlivych pojistoven. Ve vysledném zhodnoceni se redlné castce nejvice
pfiblizila pojistovna Kooperativa, av§ak bylo konstatovano, Ze i nejnizsi z cen pokryje
rozpoc¢tové naklady dle polozkového rozpoctu a tak nehrozi podpojisténi. Pojistnik se
muze na vypoclty pojiStoven spolehnout, av8ak za cenu, Ze v nékterych pfipadech
bude platit vy$Si pojistné, nez je nezbytné nutné.

V druhé ¢&asti prace byly objasnény principy pojistné matematiky a nastinéna
teorie rizika, z nichz vychazi stanoveni sazeb pojistného u pojistoven. Déle byl &tenar
seznamen s faktory, které hraji roli pfi vypoltu vySe pojistného, tedy ty, které ur€i
sazbu dle sazebniku pojistovny a déle ty, které jsou zohlednény ve vysledku
koeficientem, pfirazkou k pojistnému &i slevou. V zavéru tedy vyplynulo, Zze &im ma
pojistovna vétsi pojistny kmen (tedy pocet uzavienych pojistnych smiluv), tim niz§imu
riziku Celi a také je schopna k netto pojistnému pfipo¢itat menS$i pfirazku, &imz
vy§8i pravdépodobnost solventnosti pojistovny. V praktické ¢asti byly shrnuty vysledky
hospodareni vy$e vybranych pojistoven, které maji co doc€inéni s jejich moznostmi na
stanoveni sazeb pojistného a dale byly analyzovany pojistné produkty pojisténi
nemovitosti ob&anu. V této analyze bylo nejdfive tieba, aby si fiktivni klient stanovil své
pozadavky a ohodnotil je vySi priority na stupnici 1 — 10. Tyto pozadavky pak byly
aplikovany do simulaci smluv a vyhodnocena uroven, na které vybrané poijistovny tyto
pozadavky splnily a spoétena vy$e pojistného, za tyto produkty. V zavéru byla
stanovena hodnota kazdého produktu, kterd reflektovala pojistnikovu spokojenost
s produktem s ohledem na cenu. Za nejlepsi produkt byl vyhodnocen transparentni
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RD7 pojistovny Kooperativa. Nakonec byly ¢&tenafi doporuceny zasady a popsany
body, jichZ si ma vS§imat a na které se ma zaméfit v pfipadé uzavirani pojistné smlouvy
takového typu.

Ktéto praci bylo uzivdno co mozna nejaktualnéjSich zdroju a informaci,
prfedevS§im pak nejnovéjSich verzi pojistnych programd pojistoven, které byly
v nékterych pfipadech jesté doplnény aktualnimi informacemi od pracovnikl, ktefi se
podili na vyvoji zminénych produktu.

Statistické udaje byly Cerpany z aktualnich vyro¢nich zprav a statistickych
tabulek, prfedevSim od Ceské asociace pojistoven. Dale bylo ¢erpano z aktualnich
znéni zakonu a vyhlasek platnych pro rok 2012.

Autor si zavérem dovoluje konstatovat, Zze stanovenych cil bylo dosazeno a
¢tenar mlze tuto praci do jisté miry uzit jako jistou pfiru¢ku pfi sjednavani pojistné
ochrany na svou nemovitost. Pfinos muze mit text také pro pojistovaci
zprostifedkovatele, kterym nabidne hlubSi pohled do produktu, které nabizi svym
klientam.
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CSO
cu
CAP
DPH
FRAT
HSV
IPC
ISOS
K
MPL
NP
NZP
OP
PC
PP
PPC
PPP
PS
PSV
PS
Q100
RD7
RPL

Sb.
THU
TSKP
VRN

ZC
ZCU
ZRN

cena stavebniho objektu

cena upravena

Ceska asociace pojistoven

dan z pfidané hodnoty

Flood Risk Assessment Tool
hlavni stavebni vyroba
indexovana prumeérna cena
Informacni systém obchodni sluzby (spole€nosti Kooperativa)
konstrukce montovand

mésicni pojistny limit

nadzemni podlazi

nezivotni pojisténi

obestavény prostor

pojistna ¢astka

podlahova plocha

prumérnd pojistna ¢astka
prumérné pojistné plnéni

pojistna sazba

pfidruzena stavebni vyroba
prumérna Skoda

uroven stoleté vody

produkt pojistovny Kooperativa pro pojisténi rodinnych domu
ro¢ni pojistny limit

suterén

sbirka zakonu

technicko — hospodarsky ukazatel
Tridnik stavebnich konstrukci a praci
vedlejsi rozpoctové naklady
vysoké Skola

konstrukce zdéna

zakladni cena

zakladni cena upravena

zakladni rozpoctové naklady
Zelezobeton (Zelezobetonovy)
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