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Rozhodovaciéinnost katastralniho Uradu

v pravni Gpravé a praxi CR

Decision making function of the Land Registry Offi@
in the legal framework and practice

in the Czech Republic



Souhrn

Diplomova prace se zabyva rozhodov&ainosti katastralniho fédu vCeské
republice, historickym vyvojem katastru nemovitostteskych zemich v souvislosti
s charakteristikou jeho stasného stavu, rozborem platné pravni Gpravy, zemén
této prace je ffiblizit problematiku rozhodovani ve vkladovydtizenich. Gilezitou
soutasti je také vymezeni zakladnich pajrjako je obsah katastru nemovitostiradmet
jeho evidence, vlastnicka a jin&ona prava, zasady vkladovékiaeni a pitbéh viastni
rozhodovaci ¢innosti  katastralniho f@du. Na za&r praktické ¢asti diplomova prace
hodnoti ¢innost konkrétniho katastralnihdaglu (Katastralniho radu pro Karlovarsky
kraj) ve vkladovychtizenich v obdobi let 2009 a 2010 a tato vkladiizani porovnava

s celorepublikovymi vysledky.

Kli ¢ova slova

katastr nemovitosti
katastralni éad
rozhodovactinnost
vklad

navrh na vklad
Gcastnicitizeni

pravni gedpisy

Summary

The thesis deals with the decision making functbthe Land Registry Office in
the Czech Republic, with the historical developmehthe Land Registry Office in the
Czech counties in the context of its current stitalso analyses the currently valid legal
regulations, especially the most important legaotments in this area and their actual

application in the practice. The main goal of thesis is to introduce the decision making



issues in the input administrations. Another imaottpart of the thesis is also defining
some of the basic terms like the Land Registryeatst the subject of its evidence, the law
of ownership and other rights, the principles of thput administrations and the Land
Registry Office’s decision making process itselieTactivity of a particular Land Registry
Office’s branch (Land Registry Office for Karlovy avy district) in the input
administrations for period 2009-2010 and it's congza to the nationwide results is being

solved and assessed at the conclusion of the aptart of the thesis.
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input order
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legal enactment, regulation
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1. Uvod

Jednim ze zakladnich praovéka v demokratické spalaosti je pravo vlastnit
majetek. Na ochrantohoto vlastnictvi, které je v nasi zemi zakotveriasting zakladnich
prav a svobod, se mimo jiné podili i evidence ndtosti v Katastru nemovitostieské
republiky.

Tato evidence prosla na naSem uzemi dlouhym vyvolmmi soupisy fdy pro daove
stoleti do 50. let minulého stoleti, kdy do té dotigkonale fungujici systém ztratil
v disledku zmdny politické situace na vyznamu. Od té doby doclvazeostupr

k posilovani vyznamu uzivacich vztaha ukor prav vlastnickych.

Se spoléenskymi zndnami po roce 1989 doslo v evidovani nemovitostéjangna
pravnich vztath knim ogt kvelkym zngndm. S masivnim nastupem soukromého
vlastnictvi nemovitosti bylo nutnofippasobit nejen strukturu, ale i obsah tehdejSi
evidence nemovitosti, ktera v socialistickérfizeni u nich sledovala hlagnfaktické
uzivaci vztahy.

Nowv¢ vznikly katastr nemovitosti, ktery byl zaloZzen K.1993, vytvéil ,uceleny,
pribéZzn¢ aktualizovany informéni systém o pozemcich, o vybranych nadzemnich
budovach spojenych se zemi pevnym zékladem, o Mbytemebytovych prostorech

a o pravnich vztazich, které se k nim vazbu.*

V Ceské republice se pod timto ndzvem chape KatastovieostiCeské republiky.
,Katastr nemovitostCeské republikyje soubor Gd#j o nemovitostech ¢eské republice
zahrnuijici jejich soupis a popis a jejich geomé&&ia polohové weni. Jeho saiasti je
evidence vlastnickych a jinyckéenych prav a dalSich, zakonem stanovenych prémkot

nemovitostem 2

' KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitostfeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 30. ISBN 80-7201-545-1

2 CUZK - stranky statni spravy zémerictvi a katastrijonline]. 2010 [cit. 2010-07-29]. Dostupné z WWW:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998&MHAN=10381&AKCE=DOC:10-
KATASTR>



Spravou katastru nemovitosiR byly powteny katastraini itady. Jsou to organy
statni spravy na Useku katastru nemovitosti s Kaajspisobnosti podle zakona
¢. 359/1992 Sh., o zemmerickych a katastralnich organech, ve&rinpozdjSich gedpidi,

které vykonavaji fedevsim statni spravu katastru nemovito&i



2. Cil prace a metodika

Cilem diplomové prace Rozhodovatnnost katastralnihofadu v pravni Upray
a praxiCR je piblizit problematiku z&pis pravnich vztah k nemovitostem do katastru
nemovitosti, péemz hlavni pozornost je z@mena pedevSim na rozhodovani
katastralnich tadi béhem celéhdizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemoatiitos
pocinaje podanim navrhu na vkladiepkoumanim jeho néalezitosti a nalezitosti listia, n
zaklad kterych ma byt vklad povolen a kisnrozhodnutim o vkladovém navrhu.
Prace je dale zaffena na objasmi pojmu katastr nemovitosti od jeho vzniku az po
souwasnost, jeho postaveni a rozhodovaéginost a jeho fungovani vramci platné
legislativy.
V neposlednfadé prace hodnoti rozhodovatihnosti konkrétniho katastralnindaalu, a to
Katastralniho fadu pro Karlovarsky kraj.

S katastralni problematikou se za svého Zivotaasetkté kazdy z nas. Orientace
béZného obana v ni ale neni zrovna jednoducha, protozZe pr@wva neni sjednocena do
jednoho z&kona, ale prolina s&alika pravnimi normami. Proto je, po Uvodnim exwr
do historie vzniku katastrugmovana znéné cast této prace rozboru platné pravni Upravy.
SttZejni cast prace je &novana zapisn prav do katastru nemovitosti, zejména
rozhodovani katastralnihoradu ve vkladovychrizenich, okrajo¥ je zmireén institut
zdznamu a poznamky. V zfiv je uvedeno statistické porovnani vyskedizeni o
navrzich na povoleni vkladu prav do katastru netostii mezi katastralnimi pracovisti

v Karlovarském kraji a dale jejich srovnani s celtsmi vysledky.

Pri zpracovani prace jserterpala podklady z odborné literatury, platnou pfavn
Upravu ze sbirky zakdn statistické Gdaje z intranetlieského tadu zenimétického
a katastralniho a z vlastnihogsl statistickych dat. Pouzila jsem metod literaesierSe a
kompilace a interpretace naapmyslenek a Uryvkz odborné literatury.

Koncepce prace vychazi také z mych osobnich zks$iempootoze s problematikou
rozhodovani ve vkladovychizenich se setkavam denpii své praci na Katastralnim

Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistie®.



3. Prehled platné pravni Gpravy
3.1 Historicky vyvoj katastru

.Katastry maji véeskych zemich dlouhou tradicia$dbi viceci méns spolehliw
bezmala tisic let a to je doba, kterou se mohomipp®uze gkteré zems. Ve své dlouhé
historii proSlyradou zmén, zaznamenaly spoustu tapani a dmgle gimocare se vyvijely
smérem ke spolehlivému multidisciplinarnimu nastropphospodéujicimu  miliony
informaci slouzicich p#&tbam individualnim, skupinovym i celosp&daskym. Jde
o nakladné a rozsahlé dilo, které se v jednotlivethpach vytvid po fadu desetileti,
zpravidla navazuje na@dchozi vysledky a postupse vyviji tak, jak se vyviji spalaost
a jeji poteby, ale i moznosti*

»Znalost historického vyvoje neni pouzéedpokladem k pochopeni a hlubSimu
porozungni, ale v pipact katastru, ktery vzdy vic&i mére vyuziva i redchozich
vysledki, je nezbytna k samostatné praci s dokumentgdghozich pozemkovych

evidenci.?

Nazory na fivod slova katastr se liSi. V historickych pramengdu uvadny dw
alternativy. Prvni alternativou je, Ze je slovo odeno z latinskéhoapitastruma znamena
v podstat totéZ co soupisc@put = hlava, capitastrum= soupis podle hlav). Druha
alternativa uvadi, Ze slovo katastr vzniklo ze epbjreckych slovkata a stychon
Katastychon= radek poradce. Obeach byval slovem katastr oztvavan gehledny
soustavny popis zvlastnich vlastnosti, osdej webo prav, zejména pak soupis pozémk
nebo i vytzka z obchod poarizovany k daéaovym &elim. Pa@atky jednotné deove
politiky sahaji do r. 1022 do dobydmyslovd@, kdy ¢esky knize Ol&ich zavedl vybirani
darg z lanu. Systém byl zdaé negesny, nebt vymeéra pozemk se jen odhadovala.

.Potteba fadné evidence nemovitosti a pravnich viat&hnemovitostem rostla

ameérné s hospodiskym rozvojem zegh Mohutny rozkeét zaznamenalo toto pravni

¥ BUMBA, Jan,Ceské katastry od 11. do 21. stolétivydani, Praha: Grada Publishing, a.s., 20071 s.
ISBN 978-80-247-2318-1
* BUMBA, Jan,Ceské katastry od 11. do 21. stolétivydani, Praha: Grada Publishing, a.s., 20012 s.
ISBN 978-80-247-2318-1
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odwtvi v 19. stoleti, kdy dostaly pravni podobu dvastituty, a to verejné knihy
apozemkovy katastr Ob: evidence na sebe Uzce navazovaly, spojovaly jéeSpd
zasady, ale kazda z nich slouzila jinémgeld. Vaejné knihy, tj.. zemské desky,
pozemkové knihy, Zelezini knihy a horni knihy byly institutem soukromopnéw, ktery
zaji¥oval ochranu soukromého vlastnictvi, jeho nerudetieani pro hospodske &ely,
a prave zaji¥oval obchod s nemovitostmi jako nejc&mim majetkem. Pozemkovy
katastr byl institut viejnopravni, ktery @& zajistit presné podklady pro vybirani dani.
ProtoZze jgda a zeradélska vyroba byly ve gedowku ve skuténosti jedinym pijmem

statni pokladny, datuje se vznik pozemkového katast do této doby™

Od r. 1571 se opakovarobjevovaly snahy zji®vat spravedlivy de&ovy zaklad,
ktery by vychazel z vygr pozemk danych pesnou a soustavnudrZovanou mapou.
V r. 1654 bylo vyznamnyndinem zavedeni. berni ruly (1. rustikalniho katastru). Slo
o0 prvni Uplny soupis d@vych povinnosti \Ceském krélovstvi (stateskéberre = da).
Rula se vSak tykala pouze rustikalni (selske, poski) mdy, nikoli pady dominikalni
(panské). Poriceti letech byla 1. berni rula nahrazehaberni rulou (2. rustikalnim
katastrem). Jednalo se v podstgen o zgesreéni a Upravu 1. berni ruly. V r. 1749 vstoupil
v platnostl. rustikalni katastr tereziansky ¢ili 3. berni rula a v r. 1757 byla vyhlaSena
platnost 4. berni ruly, neboli 2. terezianského katastru rustikalniho Teprve
2. terezianskym katastrem rustikalnim tésama Marie Terezie docilila, Ze byl vytien
casteény katastr i dominikalni jody. Evidence obdrZela nazev Exaequatorium domiajcal
¢ili vyrovnani panské. i tvorb¢ katastru dochazelo ojedie i k tvorke map. Velké
a presné katastralni mapovani péblo az za vlady cisa Josefa Il. Ten vydal r. 1785
NejvysSi patent cisa Josefa Il. o refortnpozemkové daha vymereni pidy a vznikl tak
Josefsky katastr Na rozdil od pedchozich katastrstanovil rovnost v prdvnim postaveni
pudy, tzn. rovnost fidy panskeé a rustikalni. Za zaklad wiiovani dani stanovil technicky
definovatelnou plochu zvanou Kkatastralni obec (ppz#atastralni Uzemi). Poprvé
v historii se vyndieni pidy stalo zakladem pro konstrukci berni politikysdfsky katastr
nenalezl porozusmi u Slechty a ta si po smrti cieaJosefa Il. vymohla jeho zruSeni.

> KRATOCHVILOVA, Hana / LUTOVSKA, Marie Katastr nemovitosti ve spleti paragfiafl. vydan.
Praha: PROSPEKTRUM spol. s r. 0., 2000, s. 39. I8BN'175-067-0
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Vr. 1792 byl Leopoldem II. aft zaveden tereziansky katastr, avSak sdrami
josefského katastru. Vznikl takreziansko-josefsky katastr

Historickym datem polozZeni zakkaddnesniho novodobého katastru nemovitosti
byl 23. prosinec 1817, kdy byl vydgmatent rakouského ciga FrantiSka l.o dani
pozemkové.Podle & mély byt podrobeny pozemkové dani vSechny plodné tpldoez
ohledu na to, zda se jedn& o rustikalni nebo dd@limi pidu. Zakladem tohoto patentu
byl tzv. stabilni katastr ,Vyznamnym ginosem stabilniho katastru je skirtest, Ze vedle
popisné ¢asti (soupis pozenik a ostatnich nemovitosti) obsahovalé¢ast mapovou
(meficskou). Katastralni mapa byla vyhotovovana pro kazdbec. VeSkerauga byla
vymerovana kvalifikovanymi geometry a jednotlivé pozemkyly now ozna&eny
parcelnimicisly.® JelikoZ ale nebylo zaji&to systematické udrzovani stabilniho katastru,
starnul rychleji, nez setredpokladalo. Z toho idvodu byla né&izena tzv. reambulance
stabilniho katastru, tedy jeho jednoradzové dé&minZzZakon¢. 88/1869f. z., 0 revizi

katastru dag pozemkov@ak stanovil povinnost pravidelné revize katastru.

Dne 27. k¢tna 1871 byl vydarknihovni zakon, ktery stanovil, Ze v novych
pozemkovych knihach maji byt zaneseny veskeré negasbvi prava a povinnosti s nimi
spojené. Podle tohoto zakonaileyodu ¥cnych prav k nemovitostem doSlo az zapisem do
pozemkové knihy, nikoli jen uz&nim gevodni smlouvy. Dale bylo timto zdkonem
uréeno, ze pozemkové knihy jsouremé. Zakort. 83/1883k. z.,0 evidenci katastru dan
pozemkovéaidil, Ze se katastr musi udrZzovat v souladu see$kymm a pravnim stavem
a zarové ulozil vSem drzitelm ohlaSovaci povinnost zm skut€nosti, vedenych

v pozemkovych knih&dch. Pozemkovou knihu vedly soudy

Po 1. swtové vélce a vznikuCeskoslovenské republiky r. 1918 vyZzadovaly
okolnosti v souvislosti se zZinami pravnich norem vydani sjednocujiciiedpisu. Tim
byl zakon¢. 177/1927 Sb. z. a n. (Sbirky zakoa nd&izeni statuceskoslovenského),
opozemkovém katastru a jeho vedeni (katastralni zakg, jehoz cilem bylo
zdokonaleni katastru dapozemkové. Katastr Zal podstatd menit swij pavodni daovy

acel na el pravni, vSeobeeén hospodésky a technicky. ,Pozemkovy katastr byl

® PEKAREK, Milan / PRICHOVA, Ivana.Pozemkové prav&. vydani, Brno: Masarykova univerzita, 2003,
s. 205.ISBN 80-210-3238-3
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charakterizovan jako geometrické zobrazeni, soapi®pis veskerych pozerinks Ceské
republice. V pozemkovém Kkatastru byly vedle pozénskedovany stavby a #Haeni
nemovitého charakteru, umigé na pozemcich nebo pod jejich povrcheri. jBho
zakladani bylo vychazeno ze zkuSenosti ziskanychiegleni stabilniho katastru. Vedeni
katastru bylo s¥feno specialnim vykonnym orgém v okresech podléhajicimiadim
finan¢ni spravy — tzv. katastralniméiincskym Gadim. Ty byly v roce 1949i#gménény na
zenemericska oddleni okresnich narodnich vyhlioa v roce 1960 pak byly nahrazeny tzv.

stredisky geodézie v jednotlivych okresech, kteratexia aZ do roku 1992

Rozvoj pozemkového katastru narusSily jak wake udalosti, H kterych doslo
k odlivu zn&né casti zendmeétickych odbornik pro poteby obrany statu, tak vyvoj po
2. s\wtove valce, kdy byl konfiskovan majetekémci, Mad’ari, kolaborani a zradé a
zatalo osidlovani pohratiich oblasti, tak také vyvoj po r. 1948 v souviSlose
znarodovanim.
V dusledku znény politické situace doslo k tomu, Ze dosud furgjugystém pozemkového
katastru a pozemkovych knih ztraci na vyznamu argnén prijetim nového obanského
z&koniku. Rjeti zakona ¢. 141/1950 Sb., alanského zakoniku, mélo za nasledek
zruSeni konstitutivnosti zagisdo pozemkové knihy, tzn. Ze vlastnicka prava valak
meénila se nebo zanikala pouhou smlouvou (bylo jenvila viastniki nemovitosti, zda
z&pis do pozemkové knihy sami navrhnou).
.V poloviné 50. let se festal udrZzovat v souladu se skugm stavem i pozemkovy
katastr a postugnse tak vytvéela situace, kdy se jen velmi obtézgjiStovaly udaje
o vlastnicich nemovitosti, nezbytné pro pravni §kememovitostmi. Stat se orientoval na
planovity rozvoj narodniho hospadévi a vyZzadoval jiné Gdaje, které by vyjadaly
skut&né vyuzivani nemovitosti v terénu. Proto v prvéopiié 50. let byla uskutaéna
tzv. Stitkova akcejako rychly soupis skudeého vyuZzivani pozenikv terénu. Byla
provedena s vyuzitim mapovych i pisemnych doklgpbzemkoveho katastru a jejim

vysledkem byly souhrnné tidaje o pozemcich, znaméopn&enimzelené hodnoty

" PEKAREK, Milan / PRICHOVA, Ivana.Pozemkové prav@. vydani, Brno: Masarykova univerzita, 2003,
s. 205 - 206lSBN 80-210-3238-3
® KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 23. ISBN 80-7201-545-1

13



Vyznam pozemkového katastru byl déle &ma omezen vr. 1956 vznikem
Jednotné evidence fidy (JEP). JEP #a, na rozdil od pozemkového katastru gejrgych
knih, za dkol u nemovitosti sledovat pouze faktiakdvaci vztahy. ,JEP obsahovala
evidenci pisemnou a mapovou vyhotovovanou pro kazuwec, i kdyZz zahrnovala vice
katastralnich azemi. UZivaci vztahy byly evidovaiaytzv. evideénich listech. Evidetni
list byl vystavovan pro kazdého uZivateléidy. Byly na ®m vyzna&eny vSechny
pozemkové a stavebni parcely, které konkrétni &ul{fgzicka nebo pravnickd osoba)
uzival, a to bez ohledu na pravni titul, na zaklkigtreho se takdb. Vlastnicky vztah byl
predmétem evidence pouze u tzv. domovniho majetkéch fripadech, kdy na pozemcich
hospodél sam jejich vlastnik® Po r. 1956 se pozemkovy katastegtal pouZivat Gptn
V letech 1951 — 1964 nepodléhala soukroma vlasénickva k nemovitostem zadné uplné

a systematické evidenci.

Postupentasu se ale @p zatala projevovat nutnost vedeni evidence vlastnickych
vztahi k nemovitostem. A proto byl innosti k 1. dubnu 1964fipat zakon ¢. 22/1964
Sh., o evidenci nemovitostiKe stejnému datu nabyti@anosti i novy oldansky zakonik -
zakon¢. 40/1964 Sb. a zakotr 95/1963 Sb., notéky fad. Zasada intabulace a uUplna
evidence prav k nemovitostem vSak nebyla obnovematémito pravnimi Gpravami.
.Evidence nemovitosti tha slouzit zejména pro planovanitiaeni hospodétvi. Do této
evidence se sice prowdy téZ zapisy pravnich vztého nemovitostech, ale tyto zapisy
meély pouze evidetni charakter. Ne#ly Zadnou souvislost se vznikem pravnich vitah
k nemovitostem. Byly zavazné pouze pro planovariizani zenidélské vyroby, pro
vykaznictvi a statistiku o zetdélském mdnim fondu a lesnim fondu a prdepledy
nemovitosti vedené socialistickymi organizacefiiZakladani, vedeni a Gdrzbu evidence
nemovitosti provatla stediska geodézie. K nabyvani prav k nemovitostenjirdio nez
socialistického vlastnictvi byldgba od 1. dubna 1964 jejich registrace statnimrsivian.
Vzhledem k tomu, Ze od r. 1951 se nevedla Zadn@élglsystematicka evidence pravnich
vztahi k nemovitostem, byla vr. 1964 zaloZzena nova ewdepravnich vztah —
Komplexni zakladani evidence nemovitosti (KZEN) Tato evidence, ip které se

’ PEKAREK, Milan / PRICHOVA, Ivana.Pozemkové prav@. vydani, Brno: Masarykova univerzita, 2003,
s. 208.1SBN 80-210-3238-3
Y“BARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zépisech vlastnickych a jinyeiarwch prav k nemovitostem.
Komentd. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 200Fegmluva s. XI. ISBN 978-80-7179-594-0
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zjiStovaly a zapisovaly aktualni pravni vztahy k nemumstiém, trvala od r. 1964 do
r. 1988. Podkladem evidence nemovitosti hixtquini operat byvalé JEP -&éhicky operat,
pisemny operat, sbirka listin a Uhrnné a sumémizaykazy, gicemz pisemny operat byl
rozSien o listy vlastnictvi. ,Struktura této nové evidememovitosti vyjadije skuténost,

Ze vtomto evidetnim ndstroji doSlo ke spojeni obouiwve samostatnych linii —
pozemkovych katastrv podokd mericského operatu a pozemkovych knih v pogtibti
vlastnictvi. Zakonem byla uloZzena ohlaSovaci poegtntj. povinnost hlasit vznik a zZmu
zapsanych pravnich vztahjeji nesplgni vSak zakon nestihal sankci. V prvnim obdobi
byly Udaje v evidenci nemovitosti zpracovavany naeitky, p&inaje rokem 1973 doslo

k postupnémuigchodu k psitasovému systému zpracovani dt.

Evidence nemovitosti byla vedenareslisky geodézie az do konce r. 1992.
ZakonemCNR ¢&. 344/1992 Sh., o katastru nemovitastiské republiky, byl dnerh. ledna
1993zaloZerkatastr nemovitosti Ceské republiky.

.Timto zdkonem byla zruSena dosavadni evidence witosti. Zarové bylo stanoveno,
Ze za katastralni operat se povaZzuje dosavadnatopeidence nemovitosti. Nemovitosti
mely byt v katastru evidovany podle dosavadni¢bedpisi, pokud Udaje o nich nebyly
dotteny od 1.1.1993 z#mou. Ke stejnému dni byl zakone@NR ¢. 359/1992 Sb.,
o zememetickych a katastralnich organecliizen Cesky ad zengméiicky a katastralnj
ktery mj. zabezpmije jednotné provasi spravy katastru. Zaroiebyly zizeny
zen¥meérické a katastralni inspektoratykteré mj. kontroluji vykon statni spravy katastru
nemovitosti, &atastralni rady, které mj. vykonavaji statni spravu katastru neiosti.
Z&konem¢. 265/1992 Sb., o z4pisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem,
bylo upraveno, jakym Zsobem se od 1.1.1993 k nemovitostem do katastisuyapscna
prava. Timto zakonem bylo zardvestanoveno, Ze katastralniady pgevezmou od
byvalych statnich notétvi \&ci, ve kterych probihdizeni o registraci smluv a v nichz
nebylo do 31.12.1992 statnim nisti&im vydano rozhodnuti, nebo nebylo toho rozhadnut

k uvedenému datu dareno.?

1 PEKAREK, Milan / PRICHOVA, Ivana.Pozemkové prav@. vydani, Brno: Masarykova univerzita,
2003, s. 210lSBN 80-210-3238-3

? BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zépisech vlastnickych a jinyeirwch prav k nemovitostem.
Komentd. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 200Fegmluva s. XII-XIIl. ISBN 978-80-7179-594-0
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.Katastralni Gfady jsou organy statni spravy. Jejich Hadnymi organy jsou
piisludné zemmeiické a katastralni inspektoraty. Esinim organem statni spravy
geodézie a kartografie a katastru nemovitosiCgsky Gad zemndmeéticky a katastralni.
Katastralni sady jsou Zizeny jako Uzemni organy statni spravy katastruawiosti ve
vSech krajich a v jednotlivych krajskychéstech maji sva sidla. &le katastralnichradi
jsouieditelé, které jmenujeipdseda eského fadu zemimatického a katastralnihd™®

Cinnost katastralnichiadi je vymezena v § 5 zakora 359/1992 Sh., o zeméiickych
a katastralnich organech, veémh pozd@jSich gedpidi. Zde je stanoveno, Ze katastralni
Grady:
 vykonavaji statni spravu katastru nemovit@siské republiky,
» vykonavaji spravu zhtidvacich bod a podrobnych poli polohového a vySkového,
+ projednavaji porudeni padku na Useku katastru nemovitastiské republiky podle
zvlastniho zdkona (tj. katastralniho zakona),
e schvaluji zmdny pomistniho nézvoslovi a zabe#pe c¢innosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi,
» schvaluji zrény hranic katastrélnich tzemi,
 vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovyghsthnovenyctCeskym dadem
zenemeérickym a katastralnim,
« pIni daldi Ukoly na Useku zeémefictvi a katastru nemovitostieské republiky,

kterymi je powii Cesky Gad zendmeticky a katastralni.

V r. 1993 byla dale ifijata usnesenim vlad¢R koncepce komplexni digitalizace
katastru nemovitosti, kdy na gtacova média byly postugnpievadny Udaje katastru
nemovitosti a salasré se gistoupilo i k postupné digitalizaci katastralniclamV r. 2001
byl informaini systém katastru nemovitostiiigiupréen (na zaklad pravnim pedpisem
stanovenych podminek) uzivaliel internetu progednictvim dalkového fistupu.
Uzivatelé internetu maji moznost také bezplatiskavat vybrané informace o pozemcich

a budovach evidovanych v katastru nemovitostet¢ jejich vlastnictvi a informace

BVRCHOVA, Karin / VRCHA, PavelZ rozhodovacéinnosti katastralniho #adu a soudu vegeech vkladu
prava k nemovitosterg. vydani, Praha: C. H. Beck, 2007, s. 1. ISBN 8087179-653-4
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o stavu gkterych druli fizeni progtednictvim aplikace Nahlizeni do katastru nemovitost
a prehlediizeni.

»Z VySe uvedeného jefgime, Ze katastralnifady zaujimaji v systému detinich
organi statni spravy nezastupitelné misto. Jejich vyzjenan, krond jiného, fedevsim
skutenosti, ze vedou katastr nemovitosti pro tzemi €algké republiky, tj. garantuji
jednotny systém informaci o pozemcich a nad zembwinych stavbach. Stavby pak
zpravidla diferencujeme na budovy, byty (bytovénetty), nebytové prostory,cetns
budov rozestatnych, a na jiné, vyjma staveb podzemnich, dalegpacialnim zakonem
vymezeno stavby slouZici rozmanitémdemi. Katastr nemovitostieské republiky tedy,
zjednoduSe# fe¢eno, obsahuje vyznamné Udaje o vlastnicich, spadtnilcich, ¥cnych
biemenech a zastavach, pop jinych pravech vaznoucich na nemovitostechiahlgdné
formé tedy odrazi znmou ¢ast rozsahlych zém ve vlastnickych vztazich, probihajicich
negeetrzitt od roku 1989 az do soasné doby. Tento proces zépty paatkem

devadesatych let neni a ani nigra byt nikdy zcela ukasen.**

3.2 Vécna prava ve vztahu k zapisu do katastru nemovitost

Jednou z nejvyznandj$ich ¢innosti na Useku spravy katastru jsou zapisy pcavni
vztahi k nemovitostem. Do katastru nemovitosti se zapissgna prava, ktera jsou
uvedena v 8§ 1 odst. 1 zakota265/1992 Sbh., o zapisech vlastnickych a jiny&bnych

s~

prav k nemovitostem, ale i dalSi prava stanoveté@savim zakonem.

.Kategorizace wcnych prav v systému civilniho prava maréwy jiz v pravu
fimském a tato prava, t¥ici vyznamnou satast majetkovych prav, maji povahu Uplného
nebocasténého panstvi konkrétni osoby nad konkrétti vPovaha &nych prav spéiva
tedy zejména vipmém pravnim ovladaniei s vylowenim kohokoli jiného z{sobeni na
takovouto ¥c bez souhlasu vlastnika. Tim se liSi od pravagaiiho (zavazkového),

jehoZz obsahem je Uprava pravnich viatamikajicich gi nepimém (zprostdkovaném)

1 KRATOCHVILOVA, Hana / LUTOVSKA, Marie Katastr nemovitosti ve spleti paragéaf.. vydani.
Praha: PROSPEKTRUM spol. s r. 0., 2000, s. 39. I8BN'175-067-0
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ovladani ¥ci. Vécné pravo je pravem absolutnim, jelikaispbi proti vSem a jelikoz jeho
piednttem je ¥c v pravnim smyslu, a toée individualré uréena (pednttem wcného
prava nemiZze byt ¥c urkena pouze druhey. K vécnym pravim je z&azovano pravo
vlastnické, drzba aéena prava k cizi &ci. Specifickymi, vzhledem ke #pobu jejich
vzniku, znmény nebo zéniku, jsowécnd prava k nemovitostenffesnou definici pojmu
nemovitost nelze spolehbivurtit. Snad préy proto rakousky obecny zakonik d@msky
vymezoval okruh #ci movitych, kdyz je definoval jakogei, které |ze bez porusSeni jejich

podstaty penaseti. Ostatnidei byly nemovitostmi.*®

Vlastnické pravo, fedevSim vlastnické pravo k nemovitostem je jednim
Z nejdilezit¢jSich wcnych prav. Nabyvani vlastnictvi nemovitosti pro$igznamnym
vyvojem. Obecd se vlastnické pravo k nemovitostem nabyva smlouvdidenim,
rozhodnutim statniho organu, ze zakona nebo naddjhych pravnich skutsosti. Na
zaklad zpisobu nabyti vlastnického prava se rozliSuje méav@dem a fechodem prava.
Prevody vlastnickych prav na podkiagmluv viak vyrazh previadaji. Uprava igvodu
vlastnickych prav smlouvou byla obsaZena jifimském pravu, kde bylo stanoveno, Ze
k ptevodu vlastnického prava nepdstg pouhd existence smlouvy, pravo na nabyvatele

pieslo az odevzdaninte.

»Z hlediska pravnich jistot ve vlastnickych vztdzig nezbytné, aby o existenci
pravnich vztat k nemovitosti byla vedena nélezita evidence pgidivaysadu materialni
publicity. Takovouto materialni publicitu vzdy zaperovaly veejné knihy, z nich
nejznangjSi je Kniha pozemkova. V soasnosti, s vyhradami, zajife materialni
publicitu Katastr nemovitosti. Pravni praxe se sggiia ha nazoru, Zze okrulgenych prav
je taxativie vymezen obanskym zakonikem, coZ znamena, Ze jina prava, reskme

vymezena, nelze mezi stranami upravovat jako pvéema.*°

> KLIMENT, VAclav. Vécna prava a katastr nemovitossi. vydani, Zdiby: Vyzkumny dstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 17-18. ISBO85881-24-1
® KLIMENT, Véclav. Vécna prava a katastr nemovitoséi. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 18. ISBN 88881-24-1

18



3.3 Platna pravni Uprava

Zmeny ve vyvoji katastru nemovitosti od r. 1993 dod&mnosti zagcinily nutnost

novelizaci @ivodnich zakof, upravujicich zakladni legislativu katastru nenhmsti.

V souwasné dobtvori platnou pravni Gpravu tyto pravnigglpisy:

e zdakon ¢. 265/1992 Sh.,0 zapisech vlastnickych a jinych éenych prav
k nemovitostemve zréni pozdjSich gredpigi (dale jen ,zakon o zapisech")

« zékon &. 344/1992 Sb.o katastru nemovitostiCeské republiky (katastralni
zakon),ve zréni pozdjSich gedpidi (dale jen ,katastralni zakon*)

e zdakon ¢. 359/1992 Sh.p zengmerickych a katastralnich organechve zréni
pozcjSich predpigi

e zdékon¢. 200/1994 Sb.o zengméiictvi a o znéné a doplreni nékterych zakouk
souvisejicich s jeho zavedenine zréni pozdjSich gredpigi

e zdakon¢. 106/1999 Sb.p svobodném ifistupu k informacim ve zréni pozdjSich
predpigi

» vyhlaSkac¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych &nych prav k nemovitostem, ve&m pozdjSich gedpisi,

a zakong. 344/1992 Sb., o katastru nemovito§iéské republiky (katastralni
z&kon), ve zéni pozajSich pedpisi (katastralni vyhlaska), ve &mi vyhlasky
¢. 164/2009 Sb. (dale jen ,katastralni vyhlaska")

« vyhlaSkac¢. 31/1995 Sh., kterou se provadi zakor200/1994 Sb., o zemefictvi
a o zmené a doplreni nEkterych z&kof souvisejicich s jeho zavedenim, verdn
vyhlasky ¢. 212/1995 Sb., vyhlasky. 365/2001 Sb., vyhlasky. 92/2005 Sb.
a vyhlaskye. 311/2009 Sb.

« vyhlaSka &. 162/2001 Sb., o poskytovani Uilap katastru nemovitostCeské
republiky, ve zgni vyhlasky¢. 460/2003 Sb., vyhlasky: 345/2004 Sb., vyhlasky
¢. 44/2005 Sb., vyhlasky. 457/2006 Sb., vyhlasky. 50/2008 Sb. a vyhlasky
¢. 76/2009 Sb.
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Kromé téchto zakladnich pravnichigdpigi souviseji se zedmgérictvim a katastrem
nemovitosti je&t dalSi pravni pedpisy. Jsou jimi nap

e zdakon¢. 40/1964 Sbh.pb¢ansky zakonik ve zréni poza@jSich gredpisi (dale jen
»obcansky zakonik")

e zékon¢. 500/2004 SbspravniFad, ve zréni pozdjSich gredpidi (dale jen ,spravni
fad")

e zdakon¢. 99/1963 Sb.phfansky soudniad, ve zreni pozdjSich pedpigi (dale jen
,0.S1.%)

e zdékon¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelsadua 6tavebni zako) ve
znréni pozdjSich gedpidi (dale jen ,stavebni zakon*)

o zakon ¢. 72/1994 Sh., kterym se upravujickteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dopiuji
n¢které zakony 4akon o vlastnictvi byi), ve zrni pozdjSich gedpisi (dale jen
»Zzakon o vlastnictvi byt

e zakon¢. 634/2004 Sh.g spravnich poplatcichve zreni pozdjSich gedpisi (dale
jen ,zakon o spravnich poplatcich*)

e zékon¢. 92/1991 Sb., o podminkachepodu majetku statu na jiné osoby, veérdn
pozcjSich pedpigi

e zdékon ¢. 229/1991 Sb., o UOprav vilastnickych vztath k padé a jinému
zentdélskému majetku, ve 2ni pozdjSich gedpigi

e zékon¢. 182/2006 Sb., o Upadku at®obech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve
znéni pozdjSich gedpisi

e zdakon¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve&rmnpozdjSich pgedpidi (dale jen
»obchodni zakonik")

» z&kong. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fordeské republiky, ve 2mi poza@jsich
piredpisi

e zékon¢. 114/1992 Sb., o ochrampiirody a krajiny, ve zéni pozdjSich gredpisi

e zékon¢. 128/2000 Sb., o obcich (obectizeni), ve z#éni pozdjSich gedpigi

e zdakon¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajsk&zeni), ve zini pozajSich gedpig

e zakon¢. 254/2001 Sb., o vodach a o &m nekterych zakon (vodni zakon), ve

znéni pozdjSich gredpidi atd.
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3.3.1 Zakon ¢. 265/1992 Sbh., o zapisech vlastnickych a jiny@&enych
prav k nemovitostem

Z&kon o zapisech rozeznavadruhy z4pif do katastru nemovitosti:

* vklad,
e zaznam,

e poznamku.

3.3.1.1 Vklad

~Zakonem o zapisech byly stanoveny postupy, ktejgou do katastru nemovitosti
zapisovany pravni vztahy. Specifickym jgad vzniku pravnich vztéhsmlouvou, kdyz
jsou takovéto vztahy zapisovany jakklad prava, s kterym jsou spojovany pravotvorne
(konstitutivni) &inky, tj. pravo vznika az vkladem do katastru nertasti. Pravni vztahy
zapsané do katastru nemovitosti vkladem prava kafistitutivni povahu, zatimco
deklaratornost zapisdo katastru nemovitosti (jak tomu bylo vyhradnsystému byvalé
evidence nemovitostijgetrvava jen tam, kdeistod vzniku (znény nebo zaniku) pravniho
vztahu nesp&iva na smluvnim jgvodu (nap vznika rozhodnutim soudu nebo spravniho
organu, v dsledku originalniho nabyti prava nebo jeho vydradi). <
Vklad prava do katastru nemovitosti probiha ve déle&mrtizeni a dochazi kému na
zaklad rozhodnuti katastralnihaadu o povoleni vkladu prava. V tomti@aeni rozhoduje
katastralni tad o zpsobilosti edloZenych listin, na zakladkterych ma byt navrhované

pravo zapsano (tzn. dgvodnich smlouvach a navrhu na vklad).

V ustanoveni § 1 zdkona o zapisech jsou taxatiwgmenovana ¥cna prava, ktera
jsou gredmitem zapisu do katastru nemovitaStiské republiky (dale jen ,katastr). Jedna
se 0 prava vlastnicka, zastavni, prava odpovidafichému bBemeni a pedkupni prava
s inky vécného prava. Do katastru se zapisuji i dalSi prag&ud tak stanovi zvIastni

zakon, tzn. katastralni zakon.

" KLIMENT, VAclav. Vécna prava a katastr nemovitossi. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 29. ISBN 88881-24-1
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Zapisem se rozumi vklad, zaznam, poznamka nebchjejymaz. Zapisy maji pravni

a evideni inky.

Vlastnicka prava, zastavni prava, prava odpowdsicnému bemeni a pedkupni
prava s ginky vécného prava se dle § 2 zdkona o zapisech do katastnovitosti zapisuji
zapisem vkladu prava nebo vymazu vkladu prava (gdélevklad“). Tato prava vznikaji,
meéni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pgkydzakon nestanovi jinak. Pravni
acinky vkladu vznikaji na zakladpravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dny, kd
navrh na vklad byl dokien katastralnimuradu. Kazdy ma pravo nahlédnout do evidence

dorwenych navrh.

3.3.1.1.1 Vlastnické pravo

,Vlastnické pravo je zakladnimégnym pravem, které ma absolutni povahu, tzn. ze
pusobi proti vSem a odpovida mu povinnost vSech mistatsubjeki nerusit vlastnika ve
vykonu jeho prava kaci.“*®

»Vlastnictvi véci lze obecny nabyt podle § 132 @hnského zakoniku kupni,
darovaci nebo jinou smlouvou¢dEnim, rozhodnutim statniho organu (hamzhodnutim
soudu, kterym soudijxazuje stavbu do vlastnictvi vilastniku pozemkupmea zaklag
jinych skuténosti stanovenych zékonem (hapydrzenim).*® Podle zgsobu vzniku
vlastnictvi jde bd’ o plevod, nebo o fechod prav. K fevodu prava dochazi na zalkdad
pievodnich smluv (nap kupni, darovaci smlouvou). Je-liggmétem gevodu nemovitost
evidovana v katastru nemovitosti, nabyva se viestnhvkladem do katastru fiPpfechodu
prava jsou vlastnicka prava nabyvana na za&kjadich pravnich skuteosti (nap. na
zaklad zakona, rozhodnutim statniho organu), aniz by rmyrgéatastru rly na jejich

vznik néjaky vliv.

Vlastnické pravo k nemovitosti ime nalezet bdi jednomu subjektu, nebo vice

subjekfim. Pokud nalezi vice subjékt, jde o spoluvlastnictvi. @hansky zakonik

8 KRATOCHVILOVA, Hana / LUTOVSKA, Marie Katastr nemovitosti ve spleti paragéaf.. vydani.
Praha: PROSPEKTRUM spol. s r. 0., 2000, s. 11. I8BN'175-067-0
Y BARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zépisech vlastnickych a jinyeirwch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 30. ISBN-8@&179-594-0
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rozeznava spoluvlastnictvi podilové (velikost podi vyjadena zlomkem) a spaleé
jméni manzei.

,U vlastnického prava a dalSich prav se evidujiatektru Udaje o vlastniku a
opravreném z dalSich prav, oz&eni prava, spoluvlastnicky podil, papac podil,
v jakém opraviny z dalSich prav tato prava vykonava, a Udaje mawiosti, ktera je

predmstem prava.®

3.3.1.1.2 Zastavni pravo

»Zastavni pravo je &né-pravnim prosedkem zabezgeni pohledavek a jejich
piisluSenstvi. Jehoé&eng-pravni povaha sgiva vtom, ze z&fuje kazdého vlastnika
prednitu zastavy, bez ohledu n&ipadné majetkové zimy.“* Dle ustanoveni § 152
ob¢anského zakoniku slouzi zastavni pravo k zmjiSpohledavky pro iipad, Ze dluh,
ktery ji odpovida, nebudeias splgn s tim, Ze v tomtoifpad Ize dosahnout uspokojeni

Z vyte€Zku zperZzeni zastavy.

Z hlediska zpsobu vzniku rozliSujeme zastavni pravo smluvni, ondlé
a soudcovské. ,Podle § 156 odst. kaiského zdkoniku zéstavni pravo k nemovitosti
vznika na zaklagl pisemné smlouvy (8 552 — zastavni smlouva) nehkboanuti soudu
o schvaleni dohody o vypadani ddictvi. Dale niZze vzniknout zastavni pravo za
podminek stanovenych zdkonem na zaklaazhodnuti soudu (soudcovské zastavni pravo)
nebo spravnihoiadu (da&ové zastavni pravo). Zastavni pravéza vzniknout také ze
zakona (nap zastavni pravo ve prasgh banky podle zakonného ofmti ¢. 297/1992
Sb.). Zastavni pravo k nemovitynsoem a byim a nebytovym prostém vznikéa vkladem
do katastru, pokud zakon nestano¥tm jiného (zastavni pravo k nemovitostem, které
nejsou pedmétem evidence v katastru, vznika zdpisem do Hkjstzastav vedeného
Nota‘'skou komorouCR). Pokud zastavni pravo vznika na zaklaozhodnuti soudu nebo
spravniho tadu, vznikd dnem nabyti pravni moci tohoto rozhddrau do katastru

nemovitosti se zapisuje zdznamem. Z4stavni pravoengovitosti vazne bez ohledu na

2 BARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zapisech vlastnickych a jinyelswch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 31. ISBN-8@&179-594-0
2L KLIMENT, Véclav. Vécna prava a katastr nemovitosdi. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 41. ISBN 88881-24-1
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zmenu vlastnika nemovitosti, coZz je znakem jeha@&cnosti“. Obecn zastavni pravo

nebrani dispozicim se zatiZzenou nemovitd&ti.

Zanik zastavniho prava je upraven v 8 178amiského zakoniku. Je zde uvedeno,
Ze zastavni pravo zanika zanikem zajist pohledavky, zanikem zastavy, vzda-li se
zastavni ¥iitel zastavniho prava jednostrannym pisemnym ukongatynutim doby, na
niz bylo Zizeno, sloZi-li zastavni dluznik nebo z&stavceax@sinu fiteli obvyklou cenu
zastavy, pisemnou smlouvou ugawou mezi zastavnimefitelem a zastavnim dluznikem
nebo zastavcem a Vipadech stanovenych zvlastnimi pravninedpisy. Jestlize zastavni
pravo k nemovitosti zanika na zakéadmlouvy, je nutné provést vymaz z katastru.

7 s

V ostatnich pipadech se zanik zastavniho prava v katastru zag¥amem.

Podle § 11 odst. 4 katastralni vyhlasSky se u zagtavprava v katastru eviduje
zastava, vySe jistiny zaji8té pohledavky, pdfpac podil na pohledavce vyjéehy
zlomkem, procentem nebo vy&sti jistiny, Udaje o é&iteli, idaje o zastavnim dluzniku
v pripadt, kdy se zastavni pravo vztahuje pouze ke spoltn@Emu podilu na
nemovitosti, a pokud bylo zastavni pravo sjednémomezenou dobu, téZ doba, na kterou
bylo pravo sjednano. Je-liizeno zastavni pravo procity druh pohledavek, eviduje se
misto vySe jistiny zajishé pohledavky druh pohledavek, jejich limit a dopa, kterou
pohledavky mohou vzniknout, aby se ravatahovalo zajigni. Zapisy zastavnich prav na
listu vlastnictvi nevyjatlji poradi zastavnich prav. Jedna-li se o z&jiStnepenzité
pohledavky, zapiSe se i tato skintest do katastru. Pokud neggita pohledavka nebyla
ocerena, vyse jistiny se neuvede.

U podzastavniho pravae postupuje obdobiako u zastavniho prava.

3.3.1.1.3 Pravo odpovidajici&nému l‘emeni

Vécna lfemena omezuji vlastnika nemovitécivve prospch jiné osoby tak, Ze je
povinen se witého jednéani zdrZet,éno str@t nebo &co konat. ,\écna lFemena dlime
na Wwcna kkfemena ku¥ci (in rem) a ¥cna lfemena k osobam (in personam)écwa

biemena k ¥ci pasobi tak, Ze kazdy vlastnik nemovitosti zatizedénym lfemenem je

2 BARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zapisech vlastnickych a jinyelswch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 32-34. |1$B8-80-7179-594-0
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povinen tr@t vykon prava kazdého vlastnika nemovitosti, ktgré& wcného bBemene
opravrenou. Pokud toto pravo trva, nema &ma v osobach vlastnikna vykon prava
odpovidajiciho ¥cnému bBemenu k ¥ci Zzadny vyznam. ¥cna lfemena k osabpisobi
tak, Ze kazdy vlastnik nemovitosti zatizersEnym kemenem je povinen @p vykon
prava konkrétni osoby. Opré&m v daném Hpadk se vaze jen ke konkrétni osob
a zanikne vzdy smrti fyzické nebo zanikem pravnidgbby, pokud jsou zéeného

bremene oprawnymi.“??

Dle ustanoveni § 1510 &énského zéakoniku vznikajiéena tfemena pisemnou
smlouvou, na zakladzawti ve spojeni s vysledkiizeni o ddictvi, schvalenou dohodou
dédicia, rozhodnutim fisluSného organu nebo ze zakona, ale také vykoneiwap
(vydrzenim). Jestlize je pravnimivbdem vzniku prava odpovidajicihéonému bemeni
smlouva, vznikd pravo vkladem do katastru nemotiitoBokud pravo odpovidajici
vécnému bemeni vznikne jinak, zapiSe jej katastralfadizaznamem.

Zanik wcnych femen je upraven v 8§ 151p@mskeho zakoniku. 3¢na femena
zanikaji rozhodnutim ffislusného organu nebo ze zdkona. K zaniku pravavedgjiciho

vécnému emeni smlouvou je nutny vklad do katastru nemotiitos

Dle § 11 odst. 3 katastralni vyhlasky se u pragpowidajiciho ¥cnému emeni
eviduje v katastru obsah prava jeho &gum popisem, Udaje o nemovitosti zatizené
vécnym kemenem, Udaje o povinném &wého Bemene v fipad, kdy se ¥cné
bifemeno vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilnemaovitosti, Gdaje o nemovitosti
opravreného z tohoto prava, ptipact Udaje o oprawné osob, je-li vécné lFemeno
ziizeno ve prosich osoby, a pokud bylogené lfemeno sjednano na omezenou dobu, téz
doba, na kterou byloéené lfemeno sjednano. Pravo odpovidajigEnému bemeni ve
prosgch vlastnika nemovitosti se v katastru eviduje jaknemovitosti oprawného
z vécného emene, tak u nemovitosti zatizentewym lemenem. Oprawimi z vcnéeho
biemene pro osobu se eviduje pouze u nemovitostinpétio. Pravo odpovidajici
vécnému bemeni ve prosfeh vilastnika nemovitosti, kterd nenfegmitem evidovani

v katastru, se eviduje pouze u nemovitosti povionéh

2 KLIMENT, Véclav. Vécna prava a katastr nemovitosti. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 47. ISBN 8881-24-1
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3.3.1.1.4 Predkupni pravo s dnky prava ¥cného

V ustanoveni § 602 ¢anského zakoniku je uvedeno, Ze kdo prastaswyhradou,
Ze mu ji kupujici nabidne ke koupi, kdyby ji &éhprodat, ma pedkupni pravo. Na zaklad
ustanoveni § 603 odst. 2d@mského zakoniku Izegdkupni pravo dohodnout i jakéoné
pravo, které fisobi i vi¢i nastup@m kupujiciho. Smlouva se musi udavpisems
a predkupni pravo se nabyva vkladem do katastru newsititNekoupil-li prodavajiciac
nabidnutou kupujicim, ttava mu zachovanorgokupni pravo i &i jeho pravnimu
nastupci. Bylo-li pedkupni pravo poruSeno, uile se oprawmny bul’ na nabyvateli

doméhat, aby muée nabidl ke koupi, anebo mistane pedkupni pravo zachovano.

Vedle gedkupniho prava smluvniho existuje tak@dkupni pravo zakonné. Jde
o predkupni pravo podilovych spoluvlastniku fipadct prevodu spoluvlastnického podilu

na nemovitosti.

.Predkupni pravo sécnymi Einky nebrani pevodu nemovitosti, tj. neznamena
omezeni smluvni volnosti vlastnika [§ 5 odst. Inmpi§], ale ten, v jehoz prosph bylo
zapséano, se ie domahat, aby mu nemovitost byla nabidnuta keikauto dobrovol&
nebo na zékladrozhodnuti soudu (ten, komuéski predkupni pravo sdinky vécného
prava, se rize domahat u soudu, aby podle § 161 odst. 8 eaud ulozil prohlaseniile,
piicemz pravomocny rozsudek ukladajici prohlaSéig mahrazuje toto prohlaseni), anebo
mu zistane pedkupni pravo zachovano, pokud se rozhodne, Ze viwrsb koupit
nehodl4.**

Dle ustanoveni § 11 odst. 5 katastralni vyhlasky s&cného pedkupniho prava
v katastru eviduji Udaje o zatizené nemovitostajéid opraviéném z pedkupniho prava,
Gdaje o povinném zipdkupniho prava vifpac, Ze se pedkupni pravo vztahuje pouze ke
spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, a pokudo bgiedkupni pravo sjednano na
omezenou dobu, téZ doba, na kterou bylo pravo &jemn

2 BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZzakon o zapisech vlastnickych a jinyelswch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 42. ISBN-8@&179-594-0
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3.3.1.1.5 Zé&sady vkladovéhéizeni

Z 7

Vkladovérizeni seridi urkitymi zasadami, které vychazeji jak ze zakonné vpra
tak ze zasad spravniliizeni. Jde zejména o tyto zasady: zasada priadsada legality,

zasada dispoani a zasada konstitutivni (intab&id).

»Zasada priority znamena, Ze navrhy na vklad jsodizggvanyv poradi, v jakém
byly podanyna gislusném katastralninracé bez ohledu na okamzik, kdy byla listina, na
zaklad které ma byt proveden zapis do katastru, podepsana
Paradi zapig v katastru nemovitosti sédi dobou, ve které navrh na zapis do katastru
nemovitosti byl doréen katastralnimuradu. Kazdé podani je opaho podacim razitkem,
které krong jinych Udaji obsahuje v souladu s Jednad#em katastralnihofadu ¢islo
piislusnéhaizeni (tj. spisovou zri&u), Udaj o dni podani a wipad navrhu na vklad je
v podacim razitku uv&da i hodina a minuta dotani tohoto navrhu (ty vSak nehraji dle
platné pravni Upravy roli v padi navrli na vklad; rozhodujici pro padi navrti na vklad
je den podani).

Zasada priority je zcela striktrdodrZzovana u podani tykajicich se shodnych nestv;t
v ostatnich fipadech vzdy dodrzovana nef."

.Zasada legalityznamend, Ze katastralniad v ramci vkladovéhéizeni zkouma,
zda listiny, na zaklad kterych ma byt proveden zapis do katastru nemstjtgsou
v souladu s obeernzavaznymi pravnimi/pdpisy V souladu s ustanovenithanku 2 odst.
3 UstavyCeské republiky, kde je stanoveno, Ze statni moaitatiovat jen v pipadech,
v mezich a zfisoby, které stanovi zakon,tude gislusny katastralni rad zkoumat
predlozené listiny pouze z hledisek uvedenych v 8dSt.ol pism. a) az g) zakona

o zépisech a z zadnych jinycf.“

V 8§ 5 odst. 1 zdkona o zapisech je uvedeno, Zestkalai fad viizeni o povoleni
vkladu ged svym rozhodnutim zkouma, zda navrhovanému vkfeshi na pekazku stav
zapigi v katastru, zda je navrhovany vkladtwddrnén obsahem igdloZenych listin, zda
pravni ukon tykajici seifpvodu vlastnického prava nebfizeni nebo zaniku jiného prava

je urity a srozumitelny, zda je pravni ukotingn v predepsané for¥ zda jsou dastnici

% TRAJER, VéclavKatastr nemovitostfl. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 56-57N8B-7357-190-0
% TRAJER, VaclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 58. ISBN'857-190-0
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fizeni opravani nakladat s fedmétem pravniho Ukonu, zda nenfastnikiizeni omezen
pravnimi gedpisy, rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim statwitgédnu ve smluvni
volnosti tykajici se &ci, ktera je pedmétem pravniho ukonu a zda byl k pravnimu tkonu
Gcastnikatizeni ugdlen souhlas podle zvlaStnihéeppisu. Katastralniiad tyto skuténosti
zkouma ke dni podani navrhu na vklad.

Jestlize jsou podminky vkladu sphy, katastralni ¥ad rozhodne, Ze se vklad povoluje;
v opa&nem gipad, jakoz i tehdy, ztratil-li navrh podle zvlastnilmakona své pravni

Gcinky, navrh zamitne.

.Zasada dispozini je naplna tim, Ze vkladovéizeni se zahajuje vyhragima
navrh astnili. Tato skuténost je zakotvena v 8§ 4 odst. 2 zakona o zapis#zhn(
0 povoleni vkladu je zahajeno dnem dmwi pisemného navrhuastniki fizeni nebo
nékterého z nich katastralnimuraglu). Navrh na vklad fiZe podat i pouze jeden
Z astnilki pravniho udkonu, na jehoz podkéadna byt zapsano pravo do katastru.
Zadatelem ve smyslu spravniféwlu je pak pouze osoba, ktera navrh na vklad patieps
Dispozini zasada se odrazi i ve skintesti, Ze Zadatel (tertastnik, ktery podal navrh na
vklad) mizZe v souladu s § 45 odst. 4 spravni@du z0zit pedmét své Zadosti, nebo ke
dokonce v souladu s 8§ 66 odst. 1 pism. a) spravidda vzit svou zadost &p Se
zpstvzetim Zadosti musi souhlasit (pokud je Zadatdte) vSichni Zadatelé. Pravo na
zUZeni Zadostéi na zgtvzeti nelze ve vkladoveértizeni uplatnit po vydani rozhodnuti

piislusného katastralnihdadu o vkladu do katastr/*

»Zasada konstitutivni znamena, zgécna prava(vlastnické pravo, zastavni pravo,
pravo odpovidajici &cnému emeni, pedkupni pravo jako pravaiene) k nemovitostem,
kterd se zapisuji do katastru nemovitosti, vznjkagni se nebo zanikaji pr&wdnem
vkladu do katastru nemovitosti
Vklad do katastru nemovitosti Ize v souladu s 818tol zdkona o zdpisech provést jen na
zaklad pravomocného rozhodnuti katastralnitadu. Pravni €inky vkladu vznikaji dle
8 2 odst. 3 zadkona o zapisech na z&kla@vomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni,

kdy navrh na vklad byl doten katastralnimuiadu.®®

2" TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 59-60N8B-7357-190-0
% TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 60. ISBN'857-190-0

28



Rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, Ize dle 88&kana o zapisech provést zapisem ve
spisu. Proti rozhodnuti, kterym se vklad povolujggeni gipustny Zadny opravny
prostedek. Naproti tomu proti rozhodnuti o zamitnutiagkl opravny progtdek gipustny

je. Pokud opravnému praéstku katastralni if@d nevyhovi v plném rozsahu, rozhoduje
0 podaném opravném préstiku soud.

Katastralni tad vyzn&i den povoleni vkladu zapisem ve spisu aigloumavané listin

dobu podani navrhu a skutest, Ze k vkladu nebo vymazu doSlo (8 6 zakonapisech).

DalSimi zasadami vedeni katastru nemovitosti jsmada speciality, zasada dobré

viry, zasada vejnosti a zasada oficiality.

Zasada specialityneboli zasadaiphlednosti, pesnostizaji¥’uje jednozn&nost,

uréitost a nespornost zapisu.

Zasada dobré viry vyjadtuje divéru, Ze data v katastru nemovitogtR jsou
v souladu se skutaosti. Kdo vychazi ze zapisu v katastru nemovitostl. lednu 1993, je
v dobré vie, Ze stav katastru odpovida skatmu stavu &ci, ledaze muselddét, Ze stav

zapigi v katastru neodpovida skatmsti.

Zasada véejnosti neboli formalni publicity znamena, Ze kazdy méstop
k obsahu katastru nemovitosti. Tzn. Ze kazdy jeawpn nahlédnout do katastru
nemovitosti a &init si pro svoji potebu opisy nebo vypisy, a to nejen o svych pravnich
vztazich k nemovitostem, ale i obé&co pravnich vztazich jakékoli osoby k jakékoli

nemovitosti.

Zasadou oficiality se rozumi, Zze vSechny #ny se zapisuji na zakladiredni
povinnosti. Pravo vzniklé ze zakona se zapiSe tiska nemovitosti na navrh nabyvatele.
Vlastnické pravo k nové buddwse zapiSe do katastru nemovitosti na z&klatasSeni
vlastnika budovy. Povinnost nabyvatele prava ohlasenu katastrdlnimu fadu je ze
zakona do 30 dnode dne vzniku prava. Zaravenabyvatel musi dolozit listinu, ktera
zmeénu doklada. Stejnou povinnost maji statni organghatovitelé jinych listin, které
potvrzuji nebo ostdcuji pravni vztahy k nemovitostem. Katastraliadina zaklagitéchto

podreta provede z fedni povinnosti zapis pravnich vziah
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3.3.1.2 Zaznam

Vlastnicka prava, zastavni prava, prava odpovitdegicnému bemeni a pedkupni
prava s dinky vécného prava, ktera vznikla, Zmila se nebo zanikla ze zakona,
rozhodnutim statniho organu,tildepem licitatora ve wejné drazb, vydrZzenim,
piirastkem a zpracovanim, se zapisuji dle 8§ 7 odstkaredo zapisechaznamemudaji
na zéklad listin vyhotovenych statnimi organy a jinych Iistikteré podle zvlaStnich

piedpisi potvrzuji nebo ossdéuji pravni vztahy, do katastru.

Listiny vyhotovené statnimi organy a jiné listinpdbe odst. 1 zasilaji jejich zhotovitelé
katastralnimu tadu k provedeni zaznamu do katastru veélildo 30 dri ode dne jejich

pravomoci nebo do 30 drode dne jejich vyhotoveni.

.Prava zapisovana do katastru zaznamem:

* na zaklad zakonajsou nap. vlastnické pravo vzniklé zhotovenim, vlastnické
pravo vzniklé ddénim, pemgna prav osobniho uzivani pozemku na vlastnictvi
fyzické osoby dle § 872 ¢hnského zakoniku, viastnické pravo vzniklé na z&kla
zakona¢. 172/1991 Sb., ofpchodu kterych wci z majetkuCeské republiky do
vlastnictvi obci, v platném 2ni, zakonné zastavni pravo ve préadp statu podle
8 10 odst. 1 zdkona 95/1999 Sh., o podminkackepodu zermsdélskych a lesnich
pozemkK: z vlastnictvi statu na jiné osoby a o & n¢kterych dalSich zakdn
v platném zani

* na zékla& rozhodnuti statniho organysou nap. pravo deklarované v rozhodnuti
soudu o uteni pravniho vztahu podle 8§ 80 pism. c)ifg.soudcovské zastavni
pravo zizené rozhodnutim soudu podle § 338bifg.pravo uvedené v rozhodnuti
pozemkového itadu o schvaleni dohody o vydani nemovitosti acenirvlastnictvi
(8 9 odst. 2 a 8§ 9 odst. 4 zAkoha229/1991 Sbh., o Uprawlastnickych vztah
k padé a jinému zergdélskému majetku, v platném &mi), daiové a zastavni pravo
podle § 72 zakona 337/1992 Sh., o spré&dani a poplatk, v plathném zani

* na zaklad priklepu licitatora ve véejné drazlg, nag. vlastnické pravo vzniklé na
z&klad soudni drazby ip vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti podle $83
anasl. 0.$., pravo vzniklé na zakl@gddrazby podle zakon&. 26/2000 Sb.,

o vaejnych drazbach, v plathémém
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e na zakla& vydrZzeni, pirastku a zpracovani nag. vydrZzeni podle § 134
ob¢anského zakoniku,fpistek podle § 135a ¢bnského zakonik zpracovani
podle § 135b atanského zakoniki®

Z&znam pravnich vztéhk nemovitostem do katastru nemovitosti provadslpsny
katastralni tad na z&klagllistin, které podle zvlaStnichigdpigi potvrzuji nebo ossdéuji
pravni vztahy k nemovitostemyquloZzenych fisluSnymi statnimi organyifmo k zapisu

do katastru, neborfoZenych k ohlaseni viastnika nebo jiného opéaémo.

Dle § 8 z&kona o z4pisech katastralfadizjisti, zda je f@dlozena listina bez chyb v psani
nebo pétech a bez jinych izjmych nespravnosti a je-li listina vyhotovena rdtat
organem nebo jind listina @pobila k vykonani zaznamu, provede zapis do katagtrak

listinu vrati tomu, kdo ji vyhotovil.

3.3.1.3 Poznamka

Ustanoveni 8§ 9 zakona o zapiséehi zapisovarmpoznamky k nemovitostem.
»,Poznamky jsou pravni Ukony katastralnihdadu, které jsou deny Kk vyzndeni
skut&nosti nebo porru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osabkteré nemaji vliv na
vznik, znenu nebo zanik prava. Poznamka neslouzi na rozdivkdadu ¢i zdznamu

k zapisu prav do katastru nemovitosti, ale ma mfivni charakter®

Poznamku dle § 9 odst. 1 zakona o zapisech zapisstialni tad na zaklagl
dorweného rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravces, dapravce podniku,
vyvlastiovaciho t@iadu, soudniho exekutora, osoby opkién provadt verejné drazby
podle zvlastniho iedpisu, insolventniho spravcé, k dolozenému navrhu toho, v jehoz

prosgch ma byt poznamka zapséana:

* na zéklad navrhu na ndzeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitostii@enim
soudcovského zéstavniho prava na nemovitosti, Readaexekwniho gikazu

k prodeji nemovitosti, exekniho gikazu k prodeji podniku, na zakkdisneseni

# TRAJER, VaclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s.167-16BNI80-7357-190-0
% TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 226. I8BN'357-190-0
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0 nd&izeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a Hz&mi vykonu rozhodnuti
prodejem podniku, na zakladisneseni o drazebni vyhlaSce o prodeji nemovjtosti
na zaklad vyrozuneni insolventniho spravce o soupisu nemovitostirékjsou
podle katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné osaiez dluznika, na zaklad
usneseni o rtizeni redkEZného opdteni, na zaklatloznameni o uzaeni smlouvy
o provedeni draZzby nedobrovolné, na zé&klathdosti o vyvlastni prav
k pozemkm a stavbam podané wiglusného vyvlasibvaciho wadu nebo na
zaklad jiného rozhodnuti, kterym se omezuje opginviastnika nemovitosti

nebo jiného oprawmého nakladat sipdmétem prava zapsanym v katastru;

* na zaklad podaného zalobniho navrhu, kterym se navrhovateiatha, aby soud
vydal takové rozhodnuti, tykajici se nemovitostidevanych v katastru, na jehoz
zaklad by mohl byt proveden zaznam do katastru podle&kona o zapisech;

» na zaklad usneseni o riizeni exekuce;

* na zaklad rozhodnuti o pedkEzném opdeni, podle kterého neaie dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebaizen dluznik nakladat s majetkovou
podstatou pouze se souhlaset@dZzného insolvetniho spravce;

* na zéklad vyrozuneni insolverniho soudu o vydani rozhodnuti o upadku;

* na zéklad rozhodnuti o prohlaseni konkursu.

»Zapis poznamek nema povahu spravniizeni a je analogicky s postupem katastralniho

Ufadu ffi zapisu pravnich vztdhpodle ustanoveni § 7 a 8 zakona o zapiséth.*

Podle § 10 zdkona o zapisech poznamku zrusi kaltgisttad na zaklagl dorweného
rozhodnuti nebo oznameni soudu, vyvlasaciho tfiadu o zastaveni vyvlasivaciho
fizeni nebo rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o vymtadt spravce dan osoby opravéné
provadt verejné drazbyi k dolozenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma bytndmnka

zruSena, pokudigvody pro jeji vyzn&eni pominuly.

~Samotny zapis poznamky do katastru nemovitosti &aneffiv na vznik omezeni
rozsahu prav vlastnik&i jiného opraviného. Omezeni prav vyplyva vzdytimpo

z konkrétni listiny bez ohledu na skénest, zda byl zapis poznamkou provedenikoli.

8L KLIMENT, Véclav. Vécna prava a katastr nemovitosdi. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 85. ISBN 88881-24-1
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Z&pis pozndmky ma vSak podstatny vyzndirppsuzovani dobré viry v pravnich akonech
tykajicich se nemovitosti. V souladu s § 11 zakorapisech plati, Ze ten, kdo vychazi ze
zapisu v katastrudinéného po 1. lednu 1993, je v dobréeyiZe stav zapisv katastru
odpovida skutému stavu &ci, ledaze by musel édét, Ze stav zapis v katastru
neodpovida skutmosti“*?

Katastralni ad vyzngi v katastru nejpozgi nasledujici pracovni den po déani listiny,
na jejimz podklagl se provadi zapis do katastru, Ze pravni vztahy gueny znénou.
Paadi zapigé v katastru se&idi, pokud zakon nestanovi jinak, dobou, ve ktexérim na
z&pis do katastru byl doten katastralnimuradu (8 12 zakona o zépisech).

Udaje z katastru nemovitosti jsouiemé a pravo k nahlizeni do katastru dizmvani

opigi ¢i vypist z r¥j je zarweno § 13 zakona o zapisech.

3.3.2 Zékon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitogieské republiky
(katastralni zakon)

3.3.2.1 Definice katastru nemovitosti

S &innosti od 1. 1. 1993 byl zakonetn 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakondizen katastr nemovitostieské republiky (dale jen
.Katastr). V ustanoveni § 1 katastralniho zadkoeauyedena definice katastru, jakoZzto
souboru Uddj o nemovitostech Ceské republice (dale jen ,nemovitosti*) zahrnujécih
jejich soupis a popis a jejich geometrické a pol@hakeni. Sodasti katastru je evidence
vlastnickych a jinych &nych prav k nemovitostem podle zvlaStnitedpisu (dale jen

~pravni vztahy“) a dalSich prav k nemovitostem mottihoto zakona.

.Katastr nemovitosti je zdrojem informaci, kteréowsi k ochrad prav
k nemovitostem, pro davé a poplatkové dely, k ochrag Zivotniho prostedi,
zentdélského a lesniho gquiniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pakapro
rozvoj Uzemi, k oagovani nemovitosti, procély védecké, hospodéké a statistické a pro
tvorbu daldich informgich systéra. Je veden jako inforndai systém o GzemCeské

%2 TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 227. I8BN'357-190-0
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republiky gevazrie paitacovymi prostedky, kde zakladni Uzemni jednotkou je katastralni
Uzemi a jeho operat mimo jiné Wosoubor geodetickych informacj ktery zahrnuje
katastralni mapu @etre jejiho c¢iselného vyjateni ve stanovenych katastralnich izemich)
asoubor popisnych informacij ktery zahrnuje Gdaje o katastralnich tzemicharagiach,

0 stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, stnileich a jinych oprawmych,

0 pravnich vztazich a pravech a skaotestech, stanovenych zakonet.*

3.3.2.2 Predmét evidence v katastru nemovitosti

Piredmétem evidence katastru nemovitostille § 2 odst. 1 katastralniho zakona jsou:

» pozemky v podobparcel,

* budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to lovyckterym se fd¢luje
popisné nebo evidéni ¢islo, 2. budovy, kterym se popisné nebo evidérislo
negidéluje a které nejsouifsluSenstvim jiné stavby evidované na téze parcele;

* byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky I@odviastniho zakona
v budovéach (dale jen ,byty a nebytové prostory*);

* rozesta¥né budovy nebo byty a nebytové prostory, které bystudiéhat evidenci,
pozada-li o to vlastnik nemovitosti (dale jen ,\ttdk") nebo jind osoba opravna
Z prava, které se zapisuje do katastru (dale jeg gpravreny*);

* rozesta¥né budovy nebo byty a nebytové prostory, které bystudiéhat evidenci,
v souvislosti se vznikem, zmou nebo zanikem&eného prava k nim;

» stavby spojené se zemi pevnym zdakladem, o nich&tanovi zvlastni pravni

piredpis.

Pozemkense dle § 27 pism. a) katastralniho zakona rozastizemského povrchu
odctlend od sousedniatésti hranici Uzemni spravni jednotky nebo hranatéastralnino
Gzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hramadsahu zastavniho prava, hranici druh
pozemki, pog. rozhranim zfisobu vyuziti pozemk Pozemky se dle ustanoveni § 2 odst.

3 katastralniho zakonaleni podle drufh na ornou pdu, chmelnice, vinice, zahrady,

¥ CUZK - stranky statni spravy zémerictvi a katastrijonline]. 2010 [cit. 2010-08-02]. Dostupné z WWW:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998&MHAN=10381&AKCE=DOC:10-
KATASTR>
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ovocné sady, trvalé travni porosty (= zekfiské pozemky) a na lesni pozemky, vodni
plochy, zastaéné plochy a nadwbda ostatni plochy (= nezeuitlské pozemky).

Zenmedelské a lesni pozemky, jejichZ hranice v terénu rstej a jsou sloteny do ¥tSich
pudnich celkk (na zaklad drivéjSich pozemkovych evidenci), se eviduji tzv.
zjednoduSenym #@pobem s vyuZitim jejich geometrického a polohového ¢ami

v operatech #v¢jSich pozemkovych evidenci, tzn. s vyuzitim byvalémozemkového
katastru, pozemkovych knih a navazujicich opend@idélového a scelovacihdizeni.
Udaje zjednoduené evidence se povazuji zaasbkatastralniho operatu. Jsou vedeny
v souboru popisnych informaci a hranice pozérakidovanych timto zjsobem nejsou
zobrazeny v katastralni mapVe zjednoduSené evidenci se pozemky eviduji palze
doby obnovy katastralniho operatu novym mapovatgm, jejich zobrazeni v katastralni
maps, nebo nejpoziji do doby obnovy katastralniho operatu provedeaépodklad

pozemkové Upravy v daném katastralnim Gzemi.

Parcelaje pozemek, ktery je geometricky a polobanéen, zobrazen v katastralni
map: a oznaen parcelnimgislem. Parcela se¢lil na stavebni a pozemkovoS8tavebni
parcelou je pozemek evidovany vdruhu pozemku zastav plochy a nadva
Pozemkovou parceloje pozemek, ktery neni stavebni parcelou. Ve v3ethstralnich
Uzemich se parcely ozqhgi arabskymgiisly, a to bd’ v jednéciselnérack (bez ohledu na
druh pozemku), anebo ve dvdaiselnychiadach, odélené¢ pro pozemkové a stavebni
parcely. Geometrické ufeni nemovitosti a katastralniho Uzemi znamenéenir tvaru
a roznéru nemovitosti a katastralniho uzemi, vymezenyghbhenranicemi v zobrazovaci
roviné. Polohové uteni nemovitosti a katastralniho tzemi naopak vyjgueni jejich
polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem a katkdtralzemim.Vynerou parcelyse
rozumi vyjadeni ploSného obsahutpnétu pozemku do zobrazovaci roviny v ploSnych
metrickych jednotkach. Velikost vyry vyplyva z geometrického &eni pozemku
a zaokrouhluje se na celévereini metry. Vyngra parcely je evidovana $gsnosti danou
metodami, kterymi byla zji8ha; jejim zpesrénim nejsou ddeny pravni vztahy

k pozemku (8 27 pism. b) — g) katastralniho zakona)

Budova je dle § 27 pism. k) katastralniho zakona nadzestavba, ktera je

prostoro¥ soustetna a navenek uzésna obvodovymi ghami a steSni konstrukci.
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.V katastru nemovitosti se budovy eviduji ptesinictvim pozemk na nichZ jsou
postaveny, s uvedenindisla popisného nebdisla evidetiniho, pop. s vyznaenim
zpasobu jejich vyuZziti, pokud se jindislo popisné ani evidéni negidéluje. U budov
sc¢islem popisnym nebo evidé&mm se eviduje fisluSnost budovy Easti obce. Podle
katastralniho zékona je budova nadzemni stavbgersbse zemi pevnym zakladem,
prostoro¥ soustedéna a navenek uzénd obvodovymi ghami a steSni konstrukci.
Zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravujékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a rekteré vlastnické vztahy k byn a nebytovym prostém a dophuji n¢které zakony
(z&kon o vlastnictvi byl) dophuje definici budovy, ve které leze vymezit podiddtm
zékona byty a nebytové prostory a spoiecasti domu tak, Ze budova jako trvala stavba
musi mit nejméx dva prostoro¥ uzawené samostatné uzitkove prostory (s vyjimkou hal)
a ze rozhodnutim vlastnika Ize za budovu povaZzawvateZz sekci se samostatnym
vchodem, pokud je samostatoznaenacislem popisnym a je tak stavebtechnicky
uspdadana, Ze i¥e plnit samostatnzakladni funkci budovy*

Rozestagnou budovouje ozng&ena budova alespov takovém stupni rozestavwosti, ze
jiz je patrné stavelintechnické a fundni uspdadani prvniho nadzemniho podlazi, pokud
ji dosud nebylo fidéleno ¢islo popisné nebo evidémi, a u budovy, které s#slo popisné

a evidewni negidé¢luje, pokud dosud nebylo zagaio s jejim uzivanim (8 27 pism. 1)
katastralniho zakona).

Definici bytiz a nebytovych prostdrobsahuje § 2 zakona o vlastnictvihyBytem
se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, ktené pemlle rozhodnuti stavebnihedadu
uréeny k bydleni. Nebytovym prostorem je mistnost nsbabor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebnihdaglu uteny k jinym @&elim nez k bydleni. Nebytovymi
prostory nejsou fisluSenstvi bytu neboftigluSenstvi nebytového prostoru ani spoée

éasti domu.

Rozestagmym bytemje dle § 2 pism. e) zakona o vlastnictvitbytistnost nebo soubor
mistnosti wtenych v souladu se stavebnim povolenim k bydleakug je rozestain
v done, ktery je alesp vtakovém stupni rozest&wosti, Ze je jiz navenek uzan
obvodovymi stnami a steSni konstrukciRozesta#mny nebytovy prostoje vymezen v § 2

% KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 47-48. ISBN 80-7201-545-1
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pism. f) zdkona o vlastnictvi hyfako mistnost nebo soubor mistnostiemych v souladu
se stavebnim povolenim k jinyn¢elim nezZ k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery
je alespd v takovém stupni rozest&vosti, Ze je jiz navenek uzan obvodovymi shami
a stesni konstrukci.

.Zafazeni rozestamych budov, byt a nebytovych prostérjako prednetd katastru
nemovitosti umoiuje perznim Gastaum poskytovat jejich vlastniim (stavebnifm)
hypot&ni Uwry na jejich vystavbwi porizeni. Splaceni @u je zajiS¢no zastavnim

pravem k &mto nemovitostem®

Stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nich&tanovi zvlastni pravni
pi‘edpis jsou stavby nevyjmenované v ustanoveni 8§ 2 p&m- e) katastralniho zékona.
Tzn. stavby charakteru budov, které jsadedmetem evidence katastru jen tehdy, jsou-li
taxativre vyjmenovany ve zvlastnim pravningplpise. Dle ustanoveni § 20 odst. 1 zakona
¢. 254/2001 Sb., vodniho zékona, vedrinpozdjSich predpisi a provadci vyhlasky
¢. 23/2007 Sb., o vymezeni vodnickl eétvidovanych v katastru nemovitosti, veéan
pozcjSich gedpisi se jedna o stavbyighrad, hrazi, j@g stavby, které sefizuji
k plavebnim delim v korytech vodnich tak nebo na jejich fezich, stavby k vyuZziti

vodni energie a stavby odkaliokud jsou spojené se zemi pevnym zakladem.

DalSimi pojmy vymezenymi v ustanoveni § 27 katdstihé zakona jsou katastralni tzemi,
katastralni mapa a identifikace parcel.

Katastralni uzemije technicka jednotka, kterou #womistopisg uzaweny a v katastru
spole&né evidovany soubor nemovitosti. Katastralni Gzemi vjsouboru popisnych
informaci katastru nemovitosti ozfemo svym nazvem (ktery je v ramceské republiky
vzdy jedin€ny), Sestimistnym ¢iselnym kodem a 0daji zpréetlkujicimi vztah

k izemnimuleréni Ceské republiky.

Katastralni mapouje polohopisna mapa velkéhoc¢titka s popisem, kterd zobrazuje
vSechny nemovitosti a katastralni Uzemi, kterow jpednttem katastru. Pozemky se
v katastralni map zobrazuji pimétem svych hranic do zobrazovaci roviny, aanase

parcelnimicisly a zngkami druti pozemk; stavby se zobrazuji fmétem sveho v&siho

% KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 49. ISBN 80-7201-545-1
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obvodu. Na pozadéani a za stanovenych podminek jnéno katastralnihoféidu ziskat
kopii katastralni mapy. Kopie neboli snimek kat#si mapy je obraz katastralni mapy,
pop. jeji casti, pdizeny ré&ne, reprograficky nebo vystupem z grafickych¢pgacovych

soubotl.

Identifikaci parcel je porovnéni zapisu a zakresu téZze nemovitospevaiu katastru se
zapisem, pop zakresem v jinych operatech nebo pravomocnychadutich statnich
pozemkovych evidenci fpd obnovou katastralniho operatu) s parcelou vederkatastru
nemovitosti. Redpokladem této identifikace je, Ze nemovitostgeviech porovnavanych
mapovych podkladech zobrazena shodPokud neni tato nemovitost zobrazena shodn
identifikace parcel se nevyhotovi a hranice pozerj&k nutno vytygit v terénu spolu

s vyhotovenim geometrického planu.

Dle § 2 odst. 2 katastralniho zakona se v katastavidujidrobné stavby. Definice
drobnych staveb se nachazi v § 27 pism. fejipstného zakona. Zde je uvedeno, Ze pro
Ucely tohoto zakona se drobnymi stavbami rozumi stavjednim nadzemnim podlazim,
pokud jejich zastaina plocha nefgsahuje 16 m2 a vyska 4,5 m, které pini dlopVou
funkci ke stavh hlavni, a stavby na pozemcich¢emych k plgni funkci lesa, slouZici
k zaji¥ovani provozu lesnich Skolek nebo k provozovani lingsti, pokud jejich
zasta¥na plocha negsahuje 30 m2 a vySka 5 m. Za drobné stavby sevagpjp stavby
garazi, sklad@l horlavin a vybusnin, stavby pro civilni ochranu, pedaochranu, stavby
uranového pimyslu a jadernych Z&eni, sklady a skladky nebezpgch odpad a stavby
vodnich dl.

K nemovitostem evidovanym v katastru se dle ustanbg 2 odst. 4 katastralniho
zakona do katastru zapisuiji:
e pravni vztahy zapisované podle zvlastniho zakona,
» piislusnost organizaich sloZzek statu a statnich organizaci hosiiodanajetkem
statu,
e pravo hospod# s majetkem statu,

e sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,
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opravreni mestskychceasti hlavniho rsta Prahy hospodiise s¥ienym majetkem
hlavniho ngsta Prahy,

opravreni meéstskych casti statutarnich &t hospodat se s¥renym majetkem
statutarnich rest,

sprava nemovitosti, vykonavana orgasiziaslozkou neboifispivkovou organizaci
ziizenou Uzemnim samospravnym celkem,

prislusnost k organizai slozce pravnické osoby, pokud je zapsana v abidho

nebo jiném zakonem stanoveném iést a vedouci této organima slozky je

opravrén nakladat s nemovitosti evidovanou v katastru gnémpravnické osoby,
k niz organizani slozka pislusi,

dalsi skuteénosti podle povahy evidovanéot, které jsou na zaklgdohoto zakona

obsahem katastru.

Nemovitosti se v katastru eviduji podle katastidiniizemi. Nemovitostitdezité

z hlediska obrany, vittiho pdadku a bezpmosti se eviduji zjsobem dohodnutym

s Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra a Mierstvem spravedInosti.

3.3.2.3 Obsah katastru nemovitosti

Ustanoveni § 3 katastralniho zakona vymezuje okattstru. Katastr obsahuje:

geometrické ufeni a polohové deni nemovitosti a katastralnich tzemd;

druhy pozemi, ¢isla a vyngry parcel, popisna a evidém ¢isla budov, vybrané
Gdaje o zfisobu ochrany a vyuziti nemovitostisla byti a nebytovych prostér

a pojmenovani nebytovych prosiordale (daje pro davé (ely a udaje
umozujici propojeni s jinymi inform@&imi systémy, které maji vztah k obsahu
katastru;

Udaje o pravnich vztazicktetne tdaji o vlastnicich a o jinych opragmych a udaje

o dalSich pravech k nemovitostem podle tohoto zakon

Udaje o podrobnych polohovych bodovych polich;

mistni a pomistni nadzvoslovi.
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Obsah katastru je usfgman v katastralnich operatech podle katastralidemi.

Katastralni operat dle § 4 katastralniho zakon#:tvo

soubor geodetickych informaditery zahrnuje katastralni mapu a ve stanovenych
katastralnich Gzemich i jejiselné vyjadeni;

soubor popisnych informaciktery zahrnuje Udaje o katastralnim Uzemi,
o parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovychtgmexsh, o vlastnicich a jinych
opravrénych, o pravnich vztazich a pravech a skubstech vysSe uvedenych (viz

8§ 2 odst. 4 pism. b) az i) tohoto z&kona);

souhrnné pehledy o pdnim fondw Udaji katastru;

dokumentace vysledi§eteni a naienipro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci, &etnt seznamu mistniho a pomistniho nazvoslovi;

shirka listin ktera obsahuje rozhodnuti statnich ofgamlouvy a jiné listiny, na

jejichz podklad byl proveden zéapis do katastru.

Katastr je véejny. Kazdy ma pravo zaipomnosti zamistnance katastralnihdadu

do rgj nahlizet, péizovat si z 8ho pro svou pdebu opisy, vypisyi n&rty. Verejnost

katastralniho operatu je mozno omezit jenuwadii stanovenych zakonem (zakon

¢. 412/2005 Sbh., o ochramtajovanych informaci a o bezp®stni zsobilosti, ve zani

pozdjSich edpis).

Udaje z katastru poskytuji katastralni pracavistozsahu své Gzemnfigobnosti.

V 8§ 3 vyhlasky o poskytovani udajsou stanoveny formy, jakymi se Udaje z katastru

nemovitosti poskytuji. Jde o tyto formy:

nahlizeni do katastru, s vyjimkou sbirky listini@idedu vlastnictvi z Gzentleské
republiky, nebo Ustni informace,
vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickycformaci a ze souboru
popisnych informaci a identifikace parcel ve férmeejnych listin,
ovéiené opisy nebo kopie listin ze sbirky listin katast
reprografické kopie z katastralniho operatu fipadech, ve kterych nejde
o poskytnuti uddj ve forme verejnych listin,
tiskové vystupy v fipadech, ve kterych nejde o poskytnuti dadag forme
vefejnych listin,

40



» dalkovy gistup,

* natechnickych nog&ich dat v pipadt Udaji vedenych v elektronické podéb

» kopie katastralni mapy s orietitdm zakresem pozemkové drzby podle posledniho
dochovaného stavu grafického operatu pozemkovétastkaci pridélového nebo
scelovaciho operatu (dale jeriictjSi pozemkové evidence"),

* srovnavaci sestaveni parcel posledniho dochoveastékio divéjSich pozemkovych
evidenci s parcelami katastru,

» prosté kopie listin ze sbirky listin katastru.

Dle § 21 odst. 4 katastralniho zédkona se poskyfodaj ze sbirky listin provadi
jejich owfovanim nebo poskytovanim prostych kopii. Tyto Gdage poskytnout pouze
osol#, ktera prokdze svoji totoznost a uved&l{l pro ktery jsou Udaje pozadovany.

Katastralni tad vede evidencéthto osob.

.Vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickyctfioimaci a ze souboru
popisnych informaci a identifikace parcel jsouepeymi listinami, pokud jsou opany
datem, otiskem kulatého razitka katastralnibadu (katastralniho pracow$tse statnim
znakem, jménem,ifjmenim a podpisem zasstnance tohoto radu, ktery je vyhotovil
a kolkem nebo dolozkou o Uhkadpravniho poplatku jinym #igobem nebo o osvobozeni
od spravniho poplatku (¥&né listina ostdcuje skuténosti, které jsou rozhodné pro
jednani ped statnimi organy; prokazuje stav Gdlkatastru nemovitosti v okamziku jejiho

vyhotoven).®®

Vypisem, opisem a kopii se dle § 6 odst. 3 vyhl&Skpskytovani udajrozumi na
tiskopisu katastralniho radu runé, mechanicky, reprograficky nebo automatizavan
vyhotoveny:

» vycet parcel a staveb nebo jednotek vlastnika (spadtiviki) nebo opravéného

z dalSiho prava fsluSejicich k listu vlastnictvi s Gdaji o pravnialztazich

a s dalSimi udaji katastru (tento ¢ef se oznéuje jako ,Vypis z katastru

nemovitosti*),

% KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 186-187. ISBN 80-7201-545-1
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« vycet Gdaji 0 done s byty a nebytovymi prostory (i tento dst se oznéje jako
,VYypis z katastru nemovitosti*),

» kopie katastralni mapy zobrazujici vybrané parcely.

.NejbézrgjSim dokumentem, vyhotovovanym katastralniniadem, je vypis
z katastrélniho operatu, kterym je zpravidla vypiistu vlastnictvi. Vypis z katastru
nemovitosti vyhotovi katastralnirad kazdému, kdo oép pozada a uhradi za jeho
vyhotoveni stanoveny spravni poplatek v kolkovyamkach. Spravni poplatek za
vyhotoveni jednoho vypistini 100,- K&. Tyka-li se vypis vice nez 20 parcel, zvySuje se
poplatek za kazdych dalSich zaptych 20 parcel o 100,-& Proto v pipadech, kdy je na
listu vlastnictvi zapsano velké mnozstvi parceladatel patbuje vypis s informacemi
pouze o Bkterych z&chto parcel, mize pozadat o vypis pouze &chto vyzadanych
parcelach. Takovy vypis se nazywast&ény. Ozngeni, Ze se jedna &ast&ny vypis, na

takovém vypisu byva vysloeruvedeno.?’

Udaje katastru, a to parcelniislo, geometrické &eni nemovitosti, nézev
a geometrické @eni katastralniho Uzemi, jsou zavazné pro pravminyiktykajici se
nemovitosti vedenych v katastru (viz. § 20 kat#siind zakona). Udaj o vlastnictvi viak

mezi €mito zavaznymi Udaji uveden neni.

,Udaj o vlastnictvi na vypisu by #hvzdy odpovidat stavu, jaky byl o vlastnictvi véstru
zapsan v okamziku, ktery je v zahlavi vypisu z &ata nemovitosti uveden. Dnes Ize
ziskat nejen vypis s udaji platnymi v okamZziku jetaghotoveni, ale i vypis s Udaji
platnymi v nedavné minulosti. Tak Ize jit&plo historie cca aZz do poloviny roku 2001.
Powsti o tom, Ze platnost vypisu z katastru nemovitgstaso¥ omezena, nemaji oporu
v Zzadném pravnimipdpisu, a nelze je ani nijak logicky iaadnit. Vypis musi ¥rné
odpovidat stavu zapsanému v katastru v okamZzilary k& na 8m uveden jako okamzik
platnosti. Proto o tom, jaky stav byl v katastrpsan v tomto okamziku, vypovida vypis
neomezed dlouhou dobu. Nevypovida vsak nic o tom, zda ¢ol dé&by nedoslo v obsahu
katastru k gjaké znéné. Proto Udaje uvedené na vypisu mohly byt v katagtrenény

treba jiz den po tomto okamZiku, nebo se tyto (idejeusi zninit po dobu mnoha let®

$" BAUDYS, Petr.Katastr a nemovitostR. vydani, Praha: C. H. Beck, 2010, s.10. ISBN 8082£400-304-2
¥ BAUDYS, Petr.Katastr a nemovitostR. vydani, Praha: C. H. Beck, 2010, s.12. ISBN 808£400-304-2

42



4. Rozhodovaci ¢innost katastralniho  UFadu v praxi
konkrétniho subjektu

,Pfi rozhodovani a schvalovaci procéeluse katastralni rady fidi predpisy
o spravnimiizeni. O odvolanich proti rozhodnutim (krémozhodnuti o povoleni nebo
zamitnuti navrhu na vklad) katastralnichkadi rozhoduji pislusné zermericské
a katastralni inspektoraty. Proti rozhodnuti o zaaii navrhu na vklad jeffpustna Zaloba
dle casti paté obanského soudnihdaddu, o které rozhodujifislusné krajské soudy
(pripadre Méstsky soud v Praze). Proti rozhodnuti, kterym séad/kpovoluje, neni

piipustny Zzadny opravny prastiek, ani Zaloba ve spravnim soudnicf¥i.

rozhodovani ve vkladovydtizenich.

4.1 Postup @i rozhodovani katastralniho Gradu ve vkladovych
Fizenich obecs

»VKlad je ukon katastralnihofadu, ktery ma za nasledek vznik,&m nebo zanik
prava k nemovitostem a k liiygh a nebytovym prostém (dale jen ,k nemovitostem®),
které jsou pedmeétem evidovani v katastru nemovitosti. Vkladem seunoi zapis do
katastralnich operét Vklad Ize provést jen na zakkdpravomocného rozhodnuti
katastralniho fadu o povoleni vkladu nebo vymazu vkladu do katasamovitosti nebo
na zaklad rozsudku soudu. Katastralnfagl nerozhoduje o vlastnictvi ani o jiném pravu
k nemovitosti, ale pouze o povoleni vkladu nebo agymprava do katastru nemovitosti,
pficemZz vklad do katastru nemovitosti je nutno chapdb juakon, ktery je pravnim
zpisobem nabyti a nasledné existence vlastnického net#ho Wwcného prava
k nemovitosti vzdy podmimy existenci platné smlouvy nebo jiné listiny, amaz

¥ VRCHOVA, Karin / VRCHA, PavelZ rozhodovacéinnosti katastralniho #adu a soudu vegeech vkladu
prava k nemovitoster@d. vydani, Praha: C. H. Beck, 2007, s. 1. ISBN 808¢179-653-4
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pravnim zfisobem zéaniku vlastnického nebo jinéh&cnveho prava k nemovitosti vzdy

podmirgny existenci platné smlouvy nebo jiné listiny.

Vkladovéftizeni je spravnintizenim. Bi procesu rozhodovaniizeni o povoleni

vkladu se katastralnirad ridi spravnimiadem, pokud zakon o zapisech nestanovi jinak.

Vkladové tizeni je zahajeno na pisemny naviaginiki fizeni nebo &terého z nich.

Vysledkem takového procesu je vydani rozhodnugrykh se navrhovany vklad &u

povoli, grerusi, zastavi, anebo zamitne.

4.1.1 Rizeni o povoleni vkladu

Predmeétem fizeni o povoleni vkladu jsou smlouvy, dohody a f@aSéni uvedené

v § 36 katastralni vyhlasky. Jsou jimi:

smlouvy o pevodu vlastnického prava k nemovitosti — jednaieelgySim o kupni
smlouvu, darovaci smlouvu, gm€mou smlouvu a smlouvu o bezuplatnéfavodu;
smlouvy o z&stavnim pravu a smlouvy o podzastayméau k nemovitosti;

smlouvy o ¥cném lemeni;

smlouvy o pedkupnim pravu k nemovitosti ginky vécného prava;

prohlaseni vlastnika budovy podle zakona o vlasthibyti, neni-li prohlaseni
piilohou smlouvy o fevodu vlastnického prava k prvriepadné jednotce;

smlouvy o pevodu jednotky;

dohody o vydéani &ci uzawené podle zvlastniho pravnihéeppisu - nap podle
zakonac. 403/1990 Sb., o zmikni nasledk nekterych majetkovych vd, ve
znéni pozdjSich gedpidi, a zakona&. 87/1991 Sb., o mimosoudnich rehabilitacich,
ve zréni pozdjSich gedpigi;

prohlaSeni vkladatele gedre owfenym podpisem o vlozeni nemovitosti do
zakladniho kapitalu obchodni spéesti nebo do jiného obdobného &mi
pravnické osoby (dale jen ,zéakladni kapital*), doého spolenskou smlouvou

nebo zakladatelskou smlouvou nebo zakladatelsksiindu nebo jinou listinou

40 KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitostf’eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 67. ISBN 80-7201-545-1
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s projevem le pravnické osoby (n@p usneseni valné hromady)rijmout
nemovitost do svého zakladniho kapitalu;

* dohody o vyptddani spoleného jméni manzel a smlouvy o vyptadani
vzajemnych majetkovych vztatpro dobu po rozvodu, je-lifpdnétem vypdadani
nemovitost - do 3 let od zaniku sp&tého jnéni manzel musi byt podan
katastralnimu fadu navrh na vklad na zakkadohody o vyptadani spoléného
jméni manzel, jinak plati domanka, Ze nemovitosti jsou v podilovém
spoluvlastnictvi byvalych manZeh podily obou spoluvlastniksou stejné;

e dohody o zmn¢ stanoveného rozsahu sp@miého jnEéni manzel, tykaji-li se
konkrétni nemovitosti;

» dohody vSech vlastnikjednotek v dor& o zméné vlastnictvi jednotek na podilové
spoluvlastnictvi budovy;

» prohlaSeni vlastnika vSech jednotek v domnzruSeni vymezeni jednotek v ddm
a zneng vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy;

» dohody o zruSeni a vypadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem;

* smlouvy o vystav§ jejiz soudasti je pevod spoluvlastnickych podiha pozemku.

Pro vSechny tyto listiny plati, Ze musi ijtelné. Mohou byt psany na §iteci, na

psacim stroji, nebo vlastni rukou (coz je ale vahielold spiSe vyjimkou).

4.1.1.1 Navrh na vklad

Rizeni o povoleni vkladu Ize zahéjit pouze na nairastniki fizeni, gipadré
n¢kterého z nich (nelze ho zahdjit z pétn katastralniho i@du nebo jiného spravniho
organu). V pipact, Ze jetizeni zahjeno pouze jednim ¢aétniki tfizeni, je katastralni
Grad povinen vyrozust zbyvajici &astniky o zahajertizeni.

.Navrhem na zahdjertizeni o povoleni vkladu se rozumi pisemny nawstniki rizeni
na vklad gislusSného prava k nemovitosti podl@&lgzené listiny nebo navrh na vklad

prohlaseni vlastnika budovy podle zékona o vlasthisyti do katastru nemovitostf*

“L KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitostt'eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 70. ISBN 80-7201-545-1
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Z podminky pisemnosti vyplyva, Ze navrh na vkladsimoyt &astnikytizeni podepsan.
Podpisy vSak nemusi bytadre ovéieny.

V souladu se spravnintddem je mozné navrh podat i Ustdo protokolu anebo
v elektronické podab podepsané zatanym elektronickym podpisem. Dale je mozno
podani @init pomoci jinych technickych prastdki, zejména progednictvim dalnopisu,
telefaxu nebo Jejné datové sitbez pouZiti zareného elektronického podpisu, je-li

podani do 5 dinpotvrzeno a dopbno gislusnymi listinami.

Navrh na zahajentizeni musi dle 8 4 zédkona o zapiseadbsahovat ozn&eni
katastralniho fadu, kterému je navrh ¢gn, jméno a fijmeni, trvaly pobyt a rodnéislo
fyzickych osob nebo nazev, sidlo a identiika ¢islo pravnickych osob, které jsou
Gcastnikytizeni a ozné&ni prav, ktera maji byt zapsana do katastru. \leddvémiizeni
se katastralniiad zabyva pouze pravy, kteréastnicitizeni v navrhu na vklad navrhuiji.
To znamena, Ze ipads, kdy smlouva, na zaklédteré se vklad povoluje, obsahuje vice
prav, nez ktera byla uvedena v navrhu na vkladysteilni iad rozhodne pouze o pravech

v navrhu na vklad uvedenych. Podany navrh na vikidze jiz roz&ovat o dalSi prava.

4.1.1.2 Spravni poplatek

»Za prijeti navrhu na zahgjetiizeni o povoleni vkladu do katastru se plati spravn
poplatek500,- K¢. P prijeti navrhi na zahajenfizeni o povoleni vkladu do katastru na
zaklack listin, které souviseji s vystavbou re@k prosgsné stavby pro zneSkbolvani
odpadu, zasobovani vodou, od¥aidodpadnich vod a jejickisteni pro véejnou dopravu,
verejné Skolstvi, viejnou spravu a obdobné regé &ely, je stanovena horni hranice
nejvyse 5 000,- Kv Uuhrnu. Spravni poplatek se hradi kolkovymi znamk Ri podéani
navrhu na zahajenrizeni o povoleni vkladu nebo jeho uhrazeni je nuyinukazat, ze
poplatek byl zaplacen (na zvlastrieti statniho rozptu piisluSného katastralnihaadu

prevodem z &tu poplatnika nebo postovni poukazkodj.

Od spravniho poplatku zd&ijeti navrhu na zahajettizeni jsou osvobozeny osoby

a ukony uvedené v 8§ 8 zakona o spravnich popla{ciafx. statni organy a statni fondy,

“2BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zapisech vlastnickych a jinyelarwch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 71. ISBN-8@&179-594-0

46



Uzemré samospravné celky) a v polozée 120 gilohy zdkona o spravnich poplatcich
(organy ochrany ifrody, stavebni tady, organy statni pamatkové ¢pé registrované

cirkve a nabozenské spat®sti apod.).

.Podavaji-li se navrhy na zahajefizeni o povoleni vkladu seasré (jednotlivé
navrhy jsou samostatnymi podanimi, popSechny navrhy jsou uvedeny v jednom
podéni), vZzdy plati zasada, Ze za kazdy podanshree/plati spravni poplatek. Vyhagsi
je, pokud gastnicitizeni sepiSi takové podani, které obsahuje toldden navrh na
zahajeni spravnihfizeni, a k amu gilozi ptilohy, které k gmu pati. Pokud je navrh na
vklad zamitnut nebaizeni o povoleni vkladu prava zastaveno, spravrglapek se

nevraci.“?

Navrh na zahajeniizeni o povoleni vkladu je mozno podat kdykolivp grodani
tohoto navrhu neplati zadnaith. Je na &i uc¢astnikatizeni, zda navrh poda hned (coz je
v praxi obvyklé) nebo jeho podani odlozi na pg&iddobu. Takovyto odklad nema vSak
vliv na vazanost ¢astniki smlouvou, jelikoz na zaklgdsmlouvy jsou si &astnici povinni

plnit, nag. uhradit kupni cenu apod.

4.1.1.3 P¥ilohy navrhu na vklad

Zakon o zapisech v 8§ 4 odst. 4 stanovi poviniidlpy a jejich péet, které musi
byt pripojeny k navrhu na zahjefizeni:

» listina, na zaklaglkteré ma byt zapsano pravo do katastru, nebaijegire ovéreny
opis (kopie) v potu o dva ¥tSim, nez je peet &astniki fizeni; jedna-li se
0 snmenu nemovitosti evidovanych v obvodu vice katastcalniadi, jeS€ o dva
vétSim pro kazdy dalSi katastralriad,

* plnd moc, je-li dastnikiizeni zastoupen zmog&mcem,

» vypis z obchodniho nebo jiného zakonerseneho rejstku, pokud je Gastnikem
fizeni pravnicka osoba, jejiz vznik je podsrirzdpisem do takoveho rejgu nebo

jeho Gedre ovéieny opis (kopie) takoveho vypisu,

“SBARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zapisech vlastnickych a jinyesrwch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 71-72. |1SB8-80-7179-594-0
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» listina prokazujici oprawmi vlastnika nebo jiné osoby opr&mé z pravniho
vztahu nakladat sipdmetem pravniho dkonu, jehoz pravnéinky nastaly ped
1. lednem 1993, nebdddre overeny opis (kopie) takové listiny

* Ufedre owieny geklad listiny, na zaklatkteré ma byt zapsano pravo do katastru,

pokud tato listina neni sepsan&eském jazyce.

Pokud navrh na zahdjetiizeni o povoleni vkladu nemaguepsané nalezitosti,
katastralni tad vyzve navrhovatele, aby ve stanovendélmedostatky navrhu odstranil,
a sodasré jej upozorni, Ze vifjpad neodstraéni nedostatk bude frizeni zastaveno.
Pokud ani tehdy navrhovatel nedostatky neodstrkafastralni tad dle ustanoveni
8 5 odst. 5 zakona o z4pisethreni zastavi.

4.1.1.4 Ué&astnicirizeni

Ucastnikyiizeni o povoleni vkladu jsou dle § 4 odst. 1 zakoma@pisech dastnici
toho pravniho Ukonu, na jehoz podikdada byt zapsano pravo do katastru.
Zakon o zapisech se ve vymezeni tohoto pojmu diSpravnihdadu, kde je v ustanoveni
§ 27 uvedeno, Zecastnikytizeni jsou zadatel a dalSi denhé osoby, na které se pro
spol&enstvi prav a povinnosti s Zadatelem musi vztahmztodnuti spravniho organu;
dale dotené osoby, jimZz ma rozhodnuti zaloZit,énih nebo zrusit pravo anebo povinnost
nebo prohlasit, Ze pravo nebo povinnost maji anedoaji; dalSi déené osoby, pokud
mohou byt rozhodnutimifimo doteny ve svych pravech nebo povinnostech a osoby,
o kterych stanovi zvlastni zdkon. Dle spravni&du by tedy &astnikemiizeni mohl byt
kazdy, kdo by o sabtvrdil, Ze je vlastnikem nemovitosti, o niz je eaed vkladovéizeni,
aniz by k tomu il jakykoliv podklad. Proto jsoudastnici vkladovéhdizeni omezeni jen
na Wastniky pravniho ukonu (napmlouvy), na jehoz podkladna byt zapsano pravo do

katastru.

,Uc&astnikem smlouvy neni ani advokat nebo jina osddara v zastoupeni
Gcastnika smlouvu sepsala nebo Zaave smlouv jednala. Pokud tyto osoby zastupuji
Gcastnikytizeni o povoleni vkladuipd katastralnimi@dem (katastralnim pracowigt) na

zaklad ustanoveni pravnihoigdpisu, jedna se o zastupagastniki rizeni. Zastupuji-li
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tyto osoby dastnikatizeni na zaklatipiné moci, jedna se o zmagrce. Naopak prodava-
li spravce konkursni podstaty majetek Upadce, Jastinikem pravniho Ukonu tento

spravce, nikoliv vlastnik nemovitosti*

Navrh na vklad mohou podat (podepsat) jak vSickastnicitizeni, tak jen &kteri
z nich. Misto dastniki fizeni mize byt také navrhovatelem zakonny zastupmitd
Gcastnilki nebo jina dastniky (nebo &astnikem)iizeni zmoc#na osoba. ,Nejsou-li
navrhovatelem vkladu vSichni¢astnici fizeni, katastralni fad (katastralni pracovigt
vyrozumi ve smyslu spravnin@du ostatni &astnikytizeni o zahajenfizeni. Z divodu
omezeni nadiné administrativnicinnosti katastralnich radi (katastralnich pracowy
pii fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitoste alz divodu ochrany prav
jednotlivych &astniki pravniho ukonu, je i zakonem preferovan sfrofenavrh @astniki

fizeni.

Ugastnici fizeni musi byt ve smlouvach ozeai tak, aby je bylo mozno
jednoznéné identifikovat a nehrozilo by nebezpezantny s jinou osobou. Tento
pozadavek koresponduje s 8§ 10 katastralni vyhldgky je uvedeno, jaké Udaje se eviduji
v katastru nemovitosti o vlastniku a opr&wvém z jiného ¥cného prava. Jde o tyto udaje:

* jméno, popipact jména, pijmeni a adresa mista trvalého pobytu fyzické osoby
popripact adresa bydligtv cizing, nemé-li trvaly pobyt na Gizerieské republiky,

» rodnécislo fyzické osoby,

» ozna&eni absolventa vyssSi odborné Skoly, akademicky, tgtavovské oznzni,
jiny titul absolventa vysoké Skoly, ozfeni ,docent” nebo ,profesor’ (dale jen
Litul’) nebo védecka hodnost,

* nazev a adresa sidla pravnické osoby,

* identifika¢ni ¢islo pravnické osoby nebo identifika cislo pravnické osoby ciziho

statu gidelené ji v cizir¢, bylo-li pridéleno.

* KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 70-71. ISBN 80-7201-545-1

5 KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitostt'eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 71. ISBN 80-7201-545-1
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4.1.2 Pribéh vkladovéhafizeni a rozhodnuti o povoleni vkladu

.Katastralni dad vede protokol o vkladech, ve kterém denpribézne
zaznamenava doslé navrhy na vklad a vysledeéni o vkladu. V souboru popisnych
informaci u datenych nemovitosti a jednotek vyzhénejpozdji nasledujici pracovni den
po dorkeni vkladové listiny) plombu vyjd&djici, Ze pravni vztahy jsou d@&ny zn&nou.
Pisemné podani se ofigtodacim razitkem &slemtizeni. Je-li podani doteno osobd,
opati podatelna na pozadani podavateléedipZzenou kopii podani razitkem s uvedenim
&isla fislusnéhaizeni (spisové zmiy) a Gdajem o dni, hodéna minut doruseni.“® Jak
jiz bylo feceno, udaj o dni &asu ma vyznam u rozhodovari poulEhu vice vkladovych
navrhi k téZe nemovitosti, tzn. v situaci, kdy jsou diravice vkladovych navrin k téze
nemovitosti, pi razném okruhu €astniki (nabyvatel ¢i opravrénych subjeki) podany ve

stejny den. V tomtoifpact katastralni ¥tad postupuje i podl&gasového piadi podani.

.Moment podani vkladového navrhu m& vsak vyznamhiediska skutkového
a pravniho stavu &ei, o které ma byt rozhodovano, jelikoZz tento sjavk danému
okamziku rozhodujicim a k jakymkoli skutkovym aymmén znenam, ke kterym doslo az
po podani navrhu na vklad, nelzéhfizet. Tak nap nelze pihlizet k omezeni prava
vlastnika ¥ci disponovat, pokud by zakaz dispozic#él byt zapsan az poté, kdy byl podan
navrh na vklad, naopakiizeni jizZ zahajeném Ize pokiavat i v Fipac, Ze rektery z jeho
Gcastnili zentel atd. Je to dano tim, Ze prava sice vznikajninse, zanikaji) dnem
vkladu do katastru, ale s pravnimiinky ke dni, kdy byl dorten vkladovy navrh. Proto
také po zahgjeniizeni nemohou dastnici svym navrhem disponovat nad ramec svého

smluvniho ujednani®

Prezkumnacinnost katastralniho radu je upravena v zakéno zapisech. Dle
8 5 odst. 1 katastralnirad viizeni o povoleni vkladuipd svym rozhodnutim zkouma,

zda:

* navrhovanému vkladu neni ngegazku stav zapisv katastru,

* navrhovany vklad je atvodnin obsahemigdloZzenych listin,

“VRCHOVA, Karin / VRCHA, PavelZ rozhodovaciinnosti katastralniho #adu a soudu veszech vkladu
prava k nemovitosterg. vydani, Praha: C. H. Beck, 2007, s. 4. ISBN 8087179-653-4
“"KLIMENT, Véclav. Vécna prava a katastr nemovitosti. vydani, Zdiby: Vyzkumny Gstav geodeticky,
topograficky a kartograficky, 2005, s. 59. ISBN 88881-24-1
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» pravni ukon tykajici setpvodu vlastnického prava nebivzeni nebo zaniku jiného
prava je wity a srozumitelny,

e pravni ukon je &inén v predepsané form

* (castnicitizeni jsou oprawmni nakladat s fedmétem pravniho ukonu,

» (castnik fizeni neni omezen pravnimiteplpisy, rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim statniho organu ve smluvni volnostiajd se ¥ci, ktera je
piednmétem pravniho ukonu,

* k pravnimu ukonu &astnikatizeni byl udlen souhlas podle zvlaStnihéegdpisu.

V tizeni o povoleni vkladu katastralnfad zkouma listinu, na zakladteré ma byt
vklad povolen, pouze z hledisek zakonem tax#timymezenych. Platnost smlouvy
katastralni tad neni oprawn zkoumat. A to ani tehdy, kdybyé&nza to, Ze pedloZzena
smlouva je postizena absolutni neplatnosti. Kathstniad viizeni o povoleni vkladu
nevystupuje jako soud (neni v jeho moznostech, aAisyil, zda je smlouva jako celek
neplatnd), ale jako spravni organ, jehoz ukolenprigzkoumat pravni skuteosti, na
z&klad kterych rozhodne o povoleni (nebo vymazu) vkladiva do katastru nemovitosti.
Napomaha tedy k tomu, aby stav zépigcnych prav v katastru nemovitosti odpovidal

pravni realig.

Ve vkladovém fizeni katastralni idad ged svym rozhodnutim zkouma, zda
navrhovanému vkladu neni naigkazku stav zapisv katastru ,Katastralni iad porovna
Gdaje v listik s Udaji evidovanymi v katastru nemovitosti, zejménlaje o dosavadnim
vlastniku nemovitosti, Udaje ofg@métnych nemovitostech (n&pozna&eni stavebnich
a pozemkovych parcel), Udaje o vlastnictvi a dhlSi€cnych pravech, pdfpadc
o omezeni disponich prav, pokud je v katastru evidovano ap8d.”

V piipack, kdy je v katastru nemovitosti zapsan jiny vldstnémovitosti nez ten,
ktery je uvedeny na listé je katastralni iad povinen navrh na vklad zamitnout. Taktéz
bude katastralniiad postupovat, pokudgvodce tvrdi, Ze je vlastnikem nemovitosti, ktera
dosud nebyla zapsana v katastru,iadfpzi-li katastralnimui@du sodasre listiny, které

tuto znenu dokladaji. Proto, jestlize se udaje uvedenétindi zakladaji na skutmosti, je

* KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosif'eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 98. ISBN 80-7201-545-1
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nutné, aby vlastnik nemovitosti chyizi listiny, které pedchazejici zeny dokladaji,
katastralnimu fadu nejpozéi s navrhem na vklad doloZil.

.Katastralni dad nenize povolit vklad, pokud by udaje katastru byly gporu
s tim, co je uvedeno v listin Nejzavazjsi rozpor (¢etne toho, jak vySe uvedeno, Ze
v katastru neni evidovana nemovitost, ke které gtazhpsano pravo) spiva v tom, Ze
v katastru bude zapsan jiny vlastnik nemovitosti ten, ktery je uveden jako vlastnik
v listing, na zaklad které probihatizeni o povoleni vkladu prava. Rozporide byt
zpasobeny tim, Ze dkdo chtl uvést kkoho v omyl (pak je smlouva neplatna), ale takée
tim, Ze doSlo k fechodu prava bez nutnosti vkladu prava fnagmovitost nabyl &lic
a usneseni soudu adictvi dosud nebylo iedloZzeno katastralnimuradu k zaznamu).
Pokud je v katastru zapsartkdo jiny, nez kdo je jako vlastnik uveden v ligtine
nezbytré nutné, aby tento stav byl dan do souladu (nejgozid dne podani navrhu na

vklad), jinak nelze vklad prava povolit*

V praxi mize vSak dojit i k formalnimu nesouladu s Udaji &kata Jde nap
o zménu jména vlastnika nebo Zmu trvalého bydligt | tento nesoulad musi byt
odstragn. V § 49 katastralni vyhlasky je stanoveno, Zelgdm k zapisu jinych Gdaj
katastru jsou listiny dokladajici skdtesti, které jsou podle zakona obsahem katastru
a informace vySeéené katastralnimradem nebo ffgvzaté z jinych informmich systér
(nag. z informa&niho systému evidence obyvatel).

Daéle katastralniiiad viizeni o povoleni vkladu posuzuje, zaarhovany vklad je
odizvodrén obsahem pedloZzenych listin tzn. zda navrh na vkladéeného prava je
v souladu s obsaheméané smlouvy. Navrh na vklad musi mit podklad tirfis na
z&kladt které se provadi vklad prava do katastru nemavjtosusi v ni byt jednoziaé
uréen vznik, zndna nebo zanik prava, které jeedmétem navrhu na vklad. Neni mozné,
aby tato listina odkazovala na jinou listinu, n&laé které se vklad neprovadi — rtaje

navrhovan vklad prava podle kupni smlouvy, avSdlolpou navrhu na vklad je smlouva

zastavni.

* BARESOVA, Eva / BAUDYS, Petizakon o zapisech vlastnickych a jinyeswch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 90. ISBN-8@&179-594-0
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.Problém miZe nastat, pokud jeden Zastniki smlouvy od smlouvy odstoupi.
Pokud se tak stane, je situace jasna. | s ohledeskuténost, Ze katastralniad posuzuje
smlouvu ke dni podani navrhu na vklad, musel byapgchavrh na zaklasmlouvy, ktera
v den podani navrhu na vklad byla jiz zruSena nkladd odstoupeni od smlouvy,
zamitnout. Pokud vSak od smlouv§astnikiizeni odstoupi az po podani navrhu na vklad,
muze byt otazka, jak ma katastralifad rozhodnout. Zda prés ohledem, Ze katastralni
Gfad zkouma skutmosti ke dni podani navrhu na vklad, nenténlfZzet k odstoupeni od
smlouvy, nebo se tak stalo po dni podani navrhu na vklad, nehoto posoudit tak, ze
smlouva byla zruSena na zaldagdstoupeni od smlouvy od &ku, a tudiz v okamziku
podani navrhu na vklad ji neexistovala. KrajskydsowPraze ve svém rozsudku sp. zn. 45
Ca 224/99-24 z 3. 2. 2000 se zcela jedndadariklonil k ndzoru, Ze pokud se podle § 48
odst. 2 obanského zakoniku odstoupenim od smlouvy smlouvgatdtku rusi, neni
navrhovany vklad ailvodnén obsahemigdloZzenych listin, a neni tudiz spiva podminka
vkladu podle § 5 odst. 1 pism. B5f.

DalSim gezkumnym kritériem katastralnihda@lu je, zdgravni dkon tykajici se
pi‘evodu vlastnického prava nebo#izeni nebo zaniku jiného prava je dity
a srozumitelny
,Ur¢itost a srozumitelnost pravniho ukonu se tyka jastniki pravniho ukonu, jejich

jednoznané identifikace v listi®y, tak ffedmstu a obsahu tohoto pravniho Gkord.*

Zakladni nélezZitosti pravnich Ukbrstanovi obansky zakonik v 8§ 37 odst. 1:
.Pravni tkon musi bytdinén svobodg a vazi, urité a srozumitel®; jinak je neplatny.”
To, zda byl pravni ukongdinén svobods, a zda jej Gastnici mysleli vaz katastralni
Gifad nezkouma. Jehorfgzkumnacinnost se v praxi za#huje pedevsSim na uitost
a srozumitelnost smluvnich projexo nemovitosti. Wastnici smlouvy o nemovitosti se
musi vyjadit tak, aby z jejich pravniho Ukonu byla jejichile jas® patrnd. Tzn. Ze
Z projevu vile (kastnika smlouvy musi byt jasné, Ze navrhovatel ianap:. véc prodat

¢i darovat. Tato #le se nejlépe vyjdd uvedenim v kupni (darovaci) smla@yvze

** BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zapisech vlastnickych a jinyeewch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 95. ISBN-8@&179-594-0

*' KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitost’eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 99. ISBN 80-7201-545-1
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.prodavajici (darce) nemovitost prodava (daruje),kapujici (obdarovany) nemovitost
kupuje (jima)“.

Jestlize je nap navrhovan vklad vlastnického prava na zakldpni smlouvy, musi byt

Z této smlouvy patrno, kdo jeastnikem smlouvy (s ozéenim, kdo je prodavajici a kdo
kupujici), gredmet prevodu (ozn&eny podle uddij katastru nemovitosti) a také kupni cena

(kupni cena musi byt vyjéena bd’ uvedenim fslusnécastky, nebo jinym zjsobem,
kterym ji Ize nepochybhurcit).

V 8§ 5 odst. 1, 2 katastralniho zékona je stanoweragavek, ze v listinach, které
jsou podkladem pro zapis do katastru, museji byhawitosti oznaeny zmisobem
vyslovré stanovenym v citovaném ustanoveni, jinak nelzevmrdlkon povaZovat za
urcity. Je zde nap uvedeno, Ze pozemky musi byt oy parcelningislem s uvedenim
nazvu katastralniho uUzemi, ve kterém lezi, aipguk, Ze jsou v katastralnim Uzemi
pozemky vedeny ve dvatiselnychiadach, téz udajem, zda se jedna o pozemkovou nebo
stavebni parcelu; budovy museji byt cmray ozndenim pozemku, naémZ jsou
postaveny,¢islem popisnym nebo evidémm, gipadré, pokud secislo popisné ani
evider®ni budo¥ negidéluje, zpisobem jejiho vyuziti a vifpad budov <islem
popisnym¢i evidertnim téz pislusnosti budovy Easti obce, pokud je nazesasti obce
odliSny od nazvu katastralniho Uzemi,&nZ se nachazi pozemek, na kterém je budova
postavena; rozest&wé budovy ozn@nim pozemku, na émZ jsou rozestawny,

a ozngenim, Ze se jedna o rozestagu budovu atd.

7 v Z

.V piipac, Ze se fevadi realty odctlena cast pozemku, je nutné, aby nedilnou
souwasti smlouvy byl geometricky plan (pe&vnspojeny se smlouvou) potvrzeny
katastralnim ¥adem, jinak je projevile uvedeny ve smlodvneugity, a tudiz branici
vkladu prava.®®> Nest&i vsak, aby byl geometricky plan potvrzeny jen katdnim

Giradem. Pro &leni¢i scelovani parcel je dale nutny souhléisipsného stavebnihdadu.

Katastralni tad ve vkladovémtizeni ged vydanim svého rozhodnuti r@zn
zkouma, zdaravni Ukon je Winén v pedepsané for#i Smlouvy o pevodu nemovitosti

(jakoz i jiné smlouvy, o kterych to stanovi zakem)si byt v pisemné forénjinak jsou dle

> BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zapisech vlastnickych a jinyelenych prav k nemovitostem.
Komentd. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 99-100. |ISBR-80-7179-594-0
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8 40 odst. 1 atanského zakoniku absolgtneplatné. Projevyite (Gastniki smlouvy, tzn.
jejich podpisy, musi byt na téze listinTento pozadavek je sgimi v piipack, kdy podpis
jednoho z Gastniki smluvniho vztahu je na samostatné listiavSak pevé spojené
s pavodni listinou. Smlouvy, kdy jeden zastniki nemiZze psat nebaist, smlouvy

o rozsteni nebo zUZeni spal@ého jnéni manzZel nebo jiné smlouvy, o kterych to stanovi
z&kon, je nutné sepsat nisidym zapisem.

Pri prezkoumavani listiny katastralninta@lem hraji podpisy na listinaclildzitou
roli. Katastralni éad vtizeni o povoleni vkladu zkoumé (dle § 37 odst. Gs@alni
vyhlasky), zda ve smlowvjde skuténé¢ o pisemné projevyive osob v ni uvedenych, se
zvlastnim zetelem ké&m, jejichz pravo na zakladsmlouvy zanikd nebo se omezuje.
Katastralni tad povaZzuje projevide osob za zjighy, jestlize jejich vlastnokini podpisy
na prvopisu smlouvy bylyrédré oveéieny podle zvlastniho pravnihdegpisu, smlouva
byla sepsana ve fomotaského zapisu, smlouva obsahuje prohlaSeni advokatavosti
podpisu, pravnicka osobargulozila owreny podpisovy vzor shodny s podpisem na
smlouw a vypis z obchodniho refitu nebo jiného zakonem stanoveného fijst
popipadct jiny doklad o pravni subjektivita o osob opravrené jednat za pravnickou
osobu, nebodastnik smlouvy uzna pravost svého podpisdkatastralnimiadem.

.V piipadt, Ze katastralniad nezjisti projev §de Zzadnym z uvedenych agohi (nag.
kdyz (astnik tizeni zertel, nebo je dlouhod@bv cizirg), zjisti jej jinym vhodnym
zpisobem, nap porovnanim podpisu na smlaus podpisem na jiné listén archivované
u katastralniho i@adu, popipact owiené swdeckymi vypo¥d'mi ocitych swdka,

posudkem znalce’®

7 s

Dale katastrélni iéad viizeni o povoleni vkladu prdva do katastru nemotiitos
posuzuje, zdalcastnici #izeni jsou opravéni nakladat s gredmétem pravniho Ukonu
.Katastralni dad zkouma oprawmost vlastnika nakladat ggumétem pravniho Ukonu
podle Udaj zapsanych v katastru nemovitosti a u vlastnikei pravo k nemovitosti
nabyli jiz pred 1.1.1993, astenim spravnostiéthto dive provedenych zapispodle
doloZzeného fwodniho nabyvaciho titull?® Katastralni éad také zkouma vifpads

> KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitost’eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 80. ISBN 80-7201-545-1
** KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitost’eské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 99. ISBN 80-7201-545-1
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pravnické osoby, jejiz vznik je podngm zapisem do obchodniho réjkti nebo jiného
zadkonem uteného rejstku, zda je zastupujici osoba opréwa za pravnickou osobu

jednat, tudiz nakladat $g@métem pravniho ukonu.

»Zkoumani opravani &astniki fizeni nakladat sipdnmeétem pravniho Ukonu
v sok¥ zahrnuje nejenom zkoumani tohoto opkirz hlediska toho, kdo prava pozbyva
(vlastnik nemovitosti), ale i z hlediska toho, kgodvo nabyva, tj. i cizozemec. Bez
omezeni mZe nabyvat kazdy tuzemec, coZ je osoba, ktera mudemsku, tj. \Ceské
republice, trvaly pobyt. Pokud jetkdo statnim otanemCeské republiky, ale trvaly pobyt
ma& mimo jeji Uzemi, pak je cizozemec. U pravnickéhy stai, aby ntla v tuzemsku
sidlo, a jedna se o tuzemskou pravnickou osobuudPale tyka nabyvani nemovitosti
cizozemcem v tuzemsku, nutno rozlisit, zda se jedn@ozemce, ktery je shnemCeské
republiky nebo neni. Cizozemec, ktery jecabem Ceské republiky, neni v nabyvani
nemovitosti v tuzemsku nijak omezen, zatimco cimw® ktery neni atanem Ceské
republiky, nmiZze nabyvat vlastnické pravo k nemovitostendeské republice, pokud
zvlastni zakon nestanovi jinak, pouzetippdech taxativh uvedenych. Ktery cizozemec
mize nabyvat nemovitosti ¥eské republice poifstoupeniCR k Evropské unii, upravuje
§ 17 zakond&. 219/1995 Sh., devizového zdkona, verdrzakonas. 354/2004 Sb (dale jen
,devizovy z&kon“).®®> Toto ustanoveni devizového zakona obsahuje omezeabyvani

pozemki, které tvdi zentdelsky padni fond a pozemkuréenych k plgni funkci lesa.

DalSi povinnosti katastralnihgagu ged vydanim rozhodnuti ve vkladovéimeni
je zkoumat, zd@castnik#izeni neni omezen pravnimigdpisy, rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim statniho organu ve smluvni volnosti &jici se ¥ci, ktera je predmétem

pravniho ukonu

Pravnich pedpigi, omezujicich vykon vlastnického prava nebo jinggravreni, je cela

fada. Omezeni smluvni volnosti je hapbsazeno v 8§ 3 zakoka229/1991 Sbh., o Uprav
vlastnickych vztahh k pidé¢ a jinému zerddélskému majetku, ve 2mi pozdjSich
piedpig, v § 17 devizového zakona ve spojeni se smlouvaiistoupeniCeské republiky
i Evropské unii, v 8 10 odst. 3 zakoma 95/1999 Sb., o podminkachiepodu

zentdélskych a lesnich pozenkz vlastnictvi statu na jiné osoby a o & zakona

* BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zapisech vlastnickych a jinyeewch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 115. ISBR-80-7179-594-0
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¢. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fon@eské republiky, ve zmi poza&jSich pgedpid,
a zakonat. 357/1992 Sb., o daniédické, dani darovaci a dani #epodu nemovitosti,
v platném z#ini, v § 25 a § 26 zakora 219/2000 Sb., o majetkiieské republiky a jejim

vystupovani v pravnich vztazich, v platnéndraratd.

»-Rozhodnuti soudu, které omezuj&adtnikafizeni ve smluvni volnosti, jsou nap
predk®zné opateni podle ustanoveni 8§ 76 odst. 1 pism. ef.pjgmzZ bylo &astniku
uloZzeno, aby nenakladal <iigmi vécmi nebo pravy; usneseni o ffmeni vykonu
rozhodnuti podle ustanoveni § 335b odst. 1 pisne.&), jimz soud povinnému zakaze,
aby po dorgeni usneseni nemovitostepedl na skoho jiného nebo ji zatiZil; usneseni
o nd&izeni vykonu rozhodnuti prodejem podniku, jimZz s@oinnému zakaze, aby po
doruieni usneseni podnik nelidst podniku fevedl na skoho jiného [§ 338h odst. 1

pism. a) 0.§.].“°°

Omezeni smluvni volnosti na zakéadozhodnuti statniho organu je mapizemni

rozhodnuti stavebnihoifddu ve smyslu ustanoveni § 77 odst. 1 pism. d)ebtdko
zakona. B prevoducasti pozemku, rozdeneého geometrickym planem, katastraligdi
zkouma, zda byl pozemek ra#en v souladu s rozhodnutim cleni nebo scelovani
pozemK nebo zda stavebnifad vydal opaeni, ze kterého jetfgjmy jeho souhlas
s roza&lenim nebo scelenim pozemku (Uzemni rozhodnutiéend nebo scelovani
pozemK: nebo sdleni stavebnihoif@du vyjadujici souhlas s navrhovanyngldnim nebo
scelenim pozenikje astnikiizeni povinen fedlozit spolu s navrhem na vklad prava do
katastru). DalSim fiikladem omezeni smluvni volnosti rozhodnutim shainérganu je
rozhodnuti finatniho Gadu o vydani exekmiho gikazu na prodej nemovitosti podle
§ 73 zakond&. 337/1992 Sb., o sprédani a poplatk ve zréni pozdjSich gedpidi.

V neposlednirack katastralni tad ve vkladovéntizeni zkouma, zd& pravnimu
ukonu U¢astnikarizeni byl u@len souhlas podle zvlaStniha*gdpisu
.V zakore o zapisech je uveden odkaz na § 28amiského zakoniku, podle kterého jestlize
z&konni zastupci jsou povinni téZz spravovat majetek, které zastupuji, a nejde-li
0 béZnou zalezitost, je k nakladani s majetkéeba schvaleni soudu. Pokud tedy zakonni

zastupci nezletilého v jeho zastoupeni uzaviraJosau o nemovitosti, musi tento pravni

** VRCHOVA, Karin / VRCHA, PavelZ rozhodovacéinnosti katastralniho #adu a soudu veseech vkladu
prava k nemovitosterg. vydani, Praha: C. H. Beck, 2007, s. 14-15. |$BR-80-7179-653-4
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Ukon byt pravomoch schvalen soudem. Bez tohoto schvaleni nelze Gkdonnych
zastup@ nezletilého povaZovat za platny (dovrSersf).Pravomocné rozhodnuti soudu,
kterym byl schvalen ukon zakonnych zastupezletilého, by rélo tvorit nedilnou sodtast
listiny, na zaklad které ma byt pravo do katastru zapsano. Tzn. @enprikon musi byt

schvalen jiz ke dni podani navrhu na vklad (niledipo podani navrhu).

Dale je rozhodnuti soudu pozadovanoiipadech, kdy s nemovitostmi disponugdeti.
Dle 8 175r 0.4. je svoleni soudu nutné, jestliz&deti ch&ji nemovitost prodat nebainit

jind opateni gesahujici ramec obvyklého hospéela.

»Z uvedeného vyplyva, Ze katastralitad nezkouma platnost listin. Zkouma pouze
n¢které znaky neplatnosti pravniho ukonu, a zda naerkiklad spluje vSechny zakonem
stanovené nalezitosti. Pokud navikterou z nich nesplje, katastralni itad podle jejich
charakteru:

- vyzve navrhovatele, aby nedostatky v zakonriglibdstranil (doplnil) a pati jej,
jaky disledek by milo neuposlechnuti vyzvy pro dalSiapeh fizeni,
- naidi astni jednani,fibkterém v souladu se zakonem odstrani nespravnosti

- prerusitizeni o vkladu a navrh vrati k dophi nebo pepracovéani. Proti rozhodnuti

o pierudeniizeni o vkladu se nelze odvoldE“

Institut vkladu je procesnim vydstim vkladovéhaizeni. Jestlize jsou podminky
vkladu splgny, katastralni ¥ad rozhodne, Ze se vklad povoluje. Rozhodnuti,ykiese
vklad povoluje, je spravnim rozhodnutim, na zakldderého se provede zapis do
katastralnich oper&t Zapis do katastralnich opefaje jen administrativni¢innosti
katastralniho fadu (neprobiha ve spravnitizeni), se kterou je vSak spojen vznik,éna
nebo zanik ¥cného prava. Rozhodnuti o povoleni vkladu Ize pbed@pisem ve spisu.
Poznamenanim ve spisu je rozhodnuti pravomocr@astnikim fizeni se toto rozhodnuti
neoznamuje. Proti rozhodnuti, kterym se vklad pajeglneni pipustny zZadny opravny

prostedek, ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.

* BARESOVA, Eva / BAUDYS, PetiZakon o zapisech vlastnickych a jinyeewch prav k nemovitostem.
Komenté. 4. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007, s. 133. ISBR-80-7179-594-0
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K provedeni vkladu zapisem do katastralnich ofiemdtisi dojit nejpozgi do 30
dni od vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni uklg@okud je sotasti smlouvy
geometricky plan pro rozteni pozemku, je nutné, aby byly 2ny hranice parcely
vyznaeny v katastralni map Pravni dinky vkladu nastavaji ke dni podani navrhu na
vklad. Po provedeni vkladu katastralitad vyzngi na vSech fedloZzenych stejnopisech
smlouvy doloZku o povoleni vkladu (vizifpha¢. 12), ke které fpoji otisk svého razitka
se statnim znakem, datum a podpis oddoeho zaréstnance, a tuto smlouvu dérwvSem

Ucastnikim fizeni do vlastnich rukou.

4.1.3 Rozhodnuti o peruSeni vkladovéhdizeni

.Pierusentizeni je institutem, ktery byl novym spravnfadem podstathzmenén.
PreruSenitizeni je upraveno v § 64 spravnibéddu. Oproti Upra¥ obsazené v zaken
¢. 71/1967 Sb., spravitad, ktera umaiovala Ferusenitizeni pouze tehdy, jestlize bylo
zahajenorizeni o pedkEZné otdzce nebo jestlize byEastnik fizeni vyzvan, aby ve
stanovené ¢ odstranil nedostatky podanijpadré na navrh dastniki, novy spravntad
vyslovre upravuje $irsi okruhidodi pro prerusentizeni.®®

Dle ustanoveni § 64 spravnikédu niZze spravni orgatizeni usnesenimigrusit:

* souwasre s vyzvou k odstraimi nedostatk zadosti (viz pilohac. 10),

e souwasre svyzvou kzaplaceni spravniho poplatku, kterysmojen s ufitym
ukonem wfizeni, a s wenim lhity k jeho zaplaceni; izeni pokrauje, jakmile mu
byl ptedloZen doklad o zaplaceni spravniho poplatku,

* probiha-litizeni o pedkéZné otazce nebo spravni organ

1. dal k takovémuizeni podsit,

2. vyzval tastnika, pofipadt jinou osobu, aby podala Zadost o zahajesini

pied @isluSnym spravnim organem nebo jinym organeriejaé moci,

anebo

% VRCHOVA, Karin / VRCHA, PavelZ rozhodovacéinnosti katastralniho #adu a soudu veseech vkladu
prava k nemovitosterg. vydani, Praha: C. H. Beck, 2007, s. 21. ISBN-83&179-653-4
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3. winil tkon podle 8 57 odst. 4 (tzn. jestlize vydaozhodnuti zavisi na
feSeni otazky, k jejimuieSeni je spravni orgarfiplusny, o niz vSak nelze
rozhodnout ve spot@émtizeni, provede spravni organ nejpfizeni o této
piedlEzné otazce, je-li opra¥n zahdjitiizeni z moci éedni, pop. vyzve
toho, kdo je oprawm podat Zadost, aby takinil),

» do doby ustanoveni opatrovnika procesazmsobiléemu dastnikovi,
» z dalSich dvodi stanovenych zakonem,
e a dale je povinenipruSittizeni na pozadani Zadatele; jestlize je Zatlatade,

muze tak init jen za podminky, Ze ggruSenim souhlasi vSichni.

»~Je-li nutné doplnit navrh o&kterou z jeho nalezitosti uvedenych v § 4 odst. 3
zakona o zapisech nebo &kterou z giloh stanovenych v § 4 odst. 4 zakona o zapisech,
katastralni tadtizeni geruSi a v fipact nedoplrni podani Mizetizeni o navrhu zastavit.
Pokud je nutné doplnit podani o jiné dokladkempsi také katastralniad fizeni o navrhu
(viz prilohac. 6). V pipadct nedoplini vsak jiz nemzZetizeni zastavit, nybrz musi, pokud

Gcastnici nespolupracuiji, vyuZit jinych instiiigpravnihgadu.©°

Rizeni Ize perudit na dobu nezbymutnou. U peruseni na zadostastnika, spravni
organ pihlizi k doke, kterou @astnik navrhuje. Zakonem neni stanovena maximélkad
pieruSenifizeni na zadost. Je tedy moZhgeni gerusit na neomezeéndlouhou dobu.
Ucastnik v zadosti oiprudeniizeni, nemusi uvéstidod, pro ktery chcéizeni gerusit.

V tom pipadt ponechava naii spravniho organu, na jakou dotimeni frerusi.

4.1.4 Rozhodnuti o zastaveni vkladovékaeni

Zastavenitizeni je také jako feruSenitizeni institutem, ktery novym spravnim
fddem doznal podstatnych #m Novym spravniniadem je, oproti vodnimu spravnimu

fadu, vymezen SirSi okruhtdodi pro zastaventizeni. Tyto dvody jsou taxativa

% TRAJER, VéclavKatastr nemovitosti v otdzkach a odgaich.2. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2005, s. 27.
ISBN 80-7357-117-X
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uvedeny 8 66 spravnihtadu. Je zde uvedeno, Zefizeni o Zadosti spravni organ
usnesenintizeni zastavi, jestlize:

» Zadatel vzal svou Zadostétpjestlize je Zadatélvice, musi se zvzetim souhlasit
vSichni Zadatelé (viziflohag¢. 7); ve spornéniizeni spravni orgéfizeni nezastavi,
pokud se z§tvzetim odjirce z vaznychivodi nesouhlasi,

* byla podana Zadost zjeypravre negipustna,

e Zadatel v ufené Imité neodstranil podstatné vady zZadosti, které brakigyovani
v fizeni,

« Zadatel ve stanovené ui¢ nezaplatil spravni poplatek, kjehoz zaplaceni byl
v fizeni povinen,

o zjisti prekaZku podle 8§ 48 odst. 1 (tzn.iZeeni v téZe &ci a z téhoz dvodu bylo
jiz zahdjeno u jiného spravniho organu),

» Zadatel zerrel nebo zanikl, pokud kizeni nepokréuji pravni nastupci nebo pokud
neni vice Zadaté] anebo zanikla-li & nebo pravo, kterého $eeni tykajizeni je
zastaveno dnem, kdy se spravni organ o umrti nébikiz Zadatele nebo o zaniku
véci nebo prava dozdél,

e Zadost se stala zje¥bezgednEtnou,

* azdalSichavoda stanovenych zakonem.

.Rozhodnuti o zastavenfizeni se doruje vSem @astnikim fizeni. Proti
rozhodnuti o zastavehizeni se mohoudastnici smlouvy odvolat do 15 @mde dne jeho
dorweni k gislusnému zesmérickému a katastralnimu inspektoratu  podanim

u katastralnihoiadu (katastralniho pracowi§t ktera rozhodnuti vydaf*

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaviénéni si katastralnifdd ponecha ve spisu
navrh na vklad a jeden stejnopis smlouvy. Ostagjhspisy smlouvy vrati navrhovateli.
V piipact, kdy je navrhovatél vice, katastralni rad vrati tyto stejnopisy na vyzadani
jednomu z nich. Pravni¢inky usneseni o zastavetiizeni se vyznd na prvopisu

pisemného vyhotoveni usneseni, ktatstane uloZeny ve spisu.

' KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosteské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 101. ISBN 80-7201-545-1
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4.1.5 Rozhodnuti o zamitnuti vkladového navrhu

.,Pokud navrh na vklad nesplje zakonem stanovené podminky a nedostatek
v tomto navrhu nelze odstranit, katastralfadi(katastralni pracovi§tvklad zamitne (viz
piiloha ¢. 8). Rozhodnuti o zamitnuti vkladu se daje vSem dastnikKim fizeni do
vlastnich rukou.®?
Pred vydanim zamitavého rozhodnuti musi v3ak katastééad (dle nového spravniho
fadu) dat gastnikim tizeni moznost vyjatt se k podkladm rozhodnuti (viz filoha
¢. 11).

~Proti rozhodnuti, kterym se navrh na vklad zam#admozné podat stiinnosti od
1.1.2003 (novela ois.¢. 151/2002 Sb.) namisto opravného prexdku, ktery je uveden
v 8 5 odst. 4 zakona o zapisech, zalobu poésti paté obanského soudnihi@du, o které
rozhoduje krajsky soud (§ 249 odst. 2 io)sZaloba se podava veilid dvou mésici od
dorweni rozhodnuti. Jedna se oatln hmotrépravni, takze soudu musi byt déena
v posledni den dvougsicni lhaty. Nest&i Zalobu v posledni den ity podat na post

Proti rozhodnuti navrhu na vklad neni mozné podsbtani podle spravnihi@du.®?

s

Po uplynuti dvourgsicni Ihity se katastralni tad dotédze krajského soudu, zda
nebyla podana Zaloba proti rozhodnuti o zamitréniinu na vklad. Pokud Zaloba podana
nebyla, katastralnitéd vyzn&i na prvopisu rozhodnuti o zamitnuti navrhu na dkla
doloZku nabyti pravni moci. Toto rozhodnuti si kat@ni Gad spolu s jednim
vyhotovenim smlouvy a navrhem na vklad ponechapigus Ostatni stejnopisy smlouvy
vrati navrhovateli. Rozhodnuti o zamitnuti navrtau vklad nabyva pravni moci dnem
nasledujicim po marném uplynuti dvogsitni lhaty (kterd se pé&ita ode dne dotieni
rozhodnuti poslednimwastnikurizenti).

Ve chvili, kdy je vydano rozhodnuti o zamitnuti adli, nelze vzit navrh na povoleni
vkladu prava z§t, a to anicasténé. Zarove se nelze vzdat prava na podani Zaloby proti

zamitavému rozhodnuti.

2 KUBA, Bohumil / OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosifeské republikyd. vydani, Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 103. ISBN 80-7201-545-1
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4.1.6 Rozhodnuti afaste'ném povoleni vkladu

Casté&né povoleni vkladu Izeifpustit v giipack, kdy je mozné oddit neplatny
pravni ukon od platného. Tzn. tedy, kdy katastréitaid ¥ prezkoumavani navrhu na
povoleni vkladu prav do katastru dékg zawru, Ze pravni ukon je odlitelny, tudiz je
mozné rozhodnout jen o vkladikterého z prav uvedenych v nadvrhu na vklad a navrh

zbyvajicich prav zamitnou aneliaeni zastavit.

.,Podminkou proc¢ast&né rozhodnuti o povoleni vkladu je, Z&agtnici souhlasi
stim, Ze se jedna o prava navzajem¢bthdna. V pripad, Ze katastralnimad shleda, ze
pro vady branici ve smyslu § 5 odst. 1 zakona @seép nemze navrhu na vklad vyhev
v celém rozsahu, aletrhe povolit vklad alesponékterého z navrhovanych prav, dotaze se
Gcastnili, zda stast€énym rozhodnutim o povoleni vkladu souhlasi. Pokusichni
Gcastnici vyjadi souhlas gasténym rozhodnutim o povoleni vkladu, rozhodne kaééisir
Uifad o pedmetnych pravech samost&tnVysledkem spravnihdizeni tedy bude vzdy
pisemné rozhodnuti, v jehoz vyroku katastratadvyslovi, ohled&kterych prav se vklad

do katastru nemovitosti povoluje a ohladerych se navrh na vklad zamif4.

Souhlas dastniki je dilezity z divodu, kdy nap pri prevodu vlastnického prava mezi
piibuznymi darovaci smlouvou, kde je zaraizeno ¥cné lfemeno ve prosigh darce,
lze zapsat pouze vlastnické pravo, ale pravo odiagici wcnému Bemeni nikoliv
(z divodu neukiteho vymezeni &cného emene). V tomto ipact darce nebude nejspis
s povolenim vkladu pouze vlastnického prava soithlaeba’ tim ztraci jistotu, ze

v budoucnosti kefzzeni ecného bemene skutané dojde.

~Katastralni gad miZze rozhodnout dast&ném povoleni vkladu také wipac, Ze
je vnavrhu na vklad navrhovano vloZzeni vice pré&tery by mohla byt vloZena
| samostaté, a zadatel se souhlasem ostatnich zadaterme navrh na vklad ohlegn
nékterého nebo ¢kterych z navrhovanych prav &pV takovém pipads bude vysledkem
spravnihotizeni ogt vzdy pisemné rozhodnuti, v jehoz vyroku katasfréfad vyslovi,

® TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 93-94N8B-7357-190-0
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ohledrg kterych prav se vklad do katastru nemovitosti fpgjeca ohleds kterych seizeni
o navrhu na vklad zastavuj&{viz piilohag. 9)

Rozhodnuti atasténém povoleni vkladu se tedy vydava piséntrod dolozkou
o provedeni vkladu (vyzianou na zadni strarsmlouvy) se doplni&a, ktera odkazuje
na pisemné pravomocné rozhodnuti. Toto rozhodmudfi tneoddlitelnou sowast
smlouvy. Nabyti pravni moci jednotlivychidsti rozhodnuti se vyzdia na prvopisu

pisemného rozhodnuti, kterystane uloZeny ve spisu.

4.2 Rozhodovaci¢innost katastralnich Gradi v Ceské republice se
zamérenim na vkladovaiizeni za rok 2010 v porovnani s rokem
2009

V Ceské republice bylo zakonem359/1992 Sb., o zefmétickych a katastralnich
organech, ve zZmi pozdjSich gedpidi v jednotlivych krajich #izeno 14 katastralnich
Gfadi. Jejich misobnost a sidla jsou uvedeny iigee ¢. 2 tohoto zakona. Vitimi
organiz&nimi jednotkami katastrélnich fadi jsou katastralni pracoviSt Seznam
jednotlivych katastralnich pracovis- jejich nazvy, sidla a uzemni obvody, ve kterych
vykonavaji misobnost fislusného katastralnihoradu, je zvéejnén sdtlenim Ceského

Uradu zemimétického a katastralniho ve Sbhirce zakon

V Ceské republice bylyizzeny tyto katastralnitady:

1. Katastralni tad pro hlavni résto Prahu se sidlem v Praze,

2. Katastralni ftad pro Jihdesky kraj se sidlem €eskych Budjovicich,
3. Katastralni tad pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Vdrec
4. Katastralni tad pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci &vél

5. Katastralni tad pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,

% TRAJER, VéclavKatastr nemovitostil. vydani, Praha: ASPI, a.s., 2006, s. 93-94N8B-7357-190-0
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6. Katastralni tad pro Plzasky kraj se sidlem v Plzni,

7. Katastralni ¥tad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich,
8. Katastralni tad pro Stedatesky kraj se sidlem v Praze,

9. Katastralni ¥tad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,
10. Katastralni tad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v &rn

11. Katastralni iad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Gfpav
12. Katastralni iad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci,
13. Katastralni iad pro Vysdinu se sidlem v Jihlay

14. Katastralni tad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zin

Za obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010 bylo na v&atastralnich fadech pijato
celkem662 143navrhi na vklad. Poet gijatych navrlii na vklad za rok 2010 odpovida
98,2 % pd&tu navrhi prijatych ve stejném obdobi roku 2008ejvice navrhi na vklad bylo
prijato naKatastralnim pracovisti Praha, a to 64 220 (coz je 93,4 %). Druhy nejvyssi
pocet navrhi na vklad pijalo Katastralni pracovistBrno-mesto (24 883), pak Katastralni
pracovis¢ Brno-venkov (15 608), Katastralni pracowi$Dstrava (14 952), Katastralni
pracovisé¢ Olomouc (14 913), Katastralni praco¥iftraha-vychod (13 448) a Katastralni
pracovist Ceské Budjovice (13 237).Nejméné navrhi na vklad obdrZeldatastralni
pracovisté Telé, a to 755.

K nejwtSimu poklesu v pdu navrhi na vklad podanych v roce 2010 oproti roku
2009 doslo na Katastralnim pracovisti Hust@pgé 20,2 %), Katastralnim pracovisti Zatec
(- 18,0 %) a na Katastralnim pracovisti Kralovice 17,6 %). Naopak k nejtSimu
prirastku v p@&tu vkladovych néavrlr doSlo na Katastralnim pracovisti Most (+ 49,7 %),

Katastralnim pracovisti Karvina (+ 19,7 %) a nad&atalnim pracovisti Susice (+ 18,8 %).
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Graf ¢&. 1- Graf vyvoje paitu piijatych navrha na vklad
celkem za rok 2010 v porovnani s rokem 2009
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Zdroj: IntranetCUZK

Z grafu porovnavaniifjatych névrhi na vklad za rok 2010 a 2009 je patrné, Ze od
ledna do dubna byl vyvoj v roce 2010 relatistejny jako v roce 2009. Velky rozdil byl
zaznamenan v Rinu, kdy pd@et navrhii na vklad v roce 2010 byl o 6 093 (tj. 0 11,5 %)
vySSi nez peet navrh ve stejném obdobi v roce 2009. Rozdil mpedy navrhi zacerven
az listopad vroce 2010 a 2009 se vSak o 14 424hhéva vklad snizil, z toho jen

v prosinci o 8 016.

Tabulka €. 1 - Vklady v roce 2010 v porovnani s rokem 2009

Pfijato v lednu aZ prosinci 2010 662143
v lednu az prosinci 2009 674070
»2010/2009 v %" -2
Vyfizeno v lednu az prosinci 2010 670048
v lednu az prosinci 2009 689920
,2010/2009 v %" -3
Nevyfizeno ke 31.12.2010 39877
ke 31.12.2009 47550
»2010/2009 v %" -16
Predpokl. doba vyfizeni k 31.12.2010 0,57
k 31.12.2009 0,68
,2010/2009 v %" -16

Zdroj: IntraneCUZK — vlastni zpracovani
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Z vySe uvedené tabulky porovnavani roku 2010 smoRO09 je patrné, Ze pet
prijatych navrti na vklad za rok 2010 oproti roku 2009 klesl, aotd1 927tizeni (tj.
0 2 %). V lednu az prosinci roku 2010 bylofizgno celkem 670 048 vkladovych nakrh
coz je 0 19 872 ménnez v roce 2009 (tj. 0 3 %), kdy bylo ve stejnéodabi vyizeno
celkem 689 920 navih Klesl vSak i péet nevyizenychtizeni, ato o 16 %. K 31.12.2010
nebylo vyizeno 39 877tizeni o povoleni vkladu, avSak k 31.12.2009 bychto
nevyrizenychiizeni o 7 673 vice, tj. 47 550rdelpokladana doba celékizeni na konci
roku 2009 byla 0,68 w#sice. Na konci lského roku byla tato doba jiz 0,57&sice
(0 16 % kratsi).

Graf ¢. 2 - Graf pramérné doby Fizeni na kastralnich Gadech jako celku

1.20

1.09
1.00 -
0.80 071 073 B
0.67
060 063 063
0.56
0.60 052 S TEE TEE I =h = B
0.45 045
0.42
040 +—— @@ £ . . 5
027 0.30
oo BN BN BN B = 8 = & 8 = = = =
0.00
@ @ @ @ @ @ @ @ @ @@ @
) e 26N e = & o ) ) e N 25N e ¢
& 2 & & S & & & & o RS & &
.\),_}. 3% & A Ry & e % o~ & (o) R ~
2C <° S 8 & < & & 3° A
+ < R \o‘@ & ©
.@d\ R &

Zdroj: IntranetCUZK
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4.2.1 Rozhodovaci¢innost Katastralniho wadu pro Karlovarsky kraj
Vv iizenich o navrzich na povoleni vkladu prav do katass obdobi
od 1.1.2010 do 31.12.2010

Ve svém vyzkumu jsem se zafitla na pfibéh procesu vkladovéhibzeni od pijeti
navrhu na vklad na podatélrKatastralniho pracovidtv Chebu, vyzn&ni plomby u
dottenych nemovitosti, ips rozhodnuti o fipdani vkladu k aktualizaci {jpadré o jeho
preruSeni, zastaveni nebo zamitnuti, pokud vklad liggp zakonem stanovené
nalezitosti), jeho zapsani do katastralniho opezdpisovatelkou, odsouhlaseni budouciho
stavu oddlenim kontroly az po rozhodnuti o povoleni vkladaydo katastru nemovitosti
pravnikem. Zji&né vysledky Katastralniho pracowist Chebu jsem dale porovnavala s
vysledky Katastralniho pracowstKarlovy Vary a Sokolov a nakonec jsem provedla
celorepublikové srovnani dle uegnenych statistik Ceského tadu zemiméiického a

katastralniho.

Katastralni ad pro Karlovarsky kraj ma 3 katastralni pracayistto Katastralni
pracovisé¢ Cheb, Katastralni pracowSKarlovy Vary a Katastralni pracoviSiSokolov.
Katastralni pracovistKarlovy Vary je v ramci Karlovarského kraje n&si. Katastralni

pracovis¢ Sokolov je nejmenSi. To je patrné hlava pcitu zde Zijicich obyvatel

a podnikajicich firem, coZ se vSe odrazi i n&p@odanych navihna vklad.

Za rok 2010 bylo celkem v Karlovarském krafijato 19 041 navrlh na povoleni
vkladu prav do katastru nemovitosti. Z toho Katdsirpracovidt Sokolov obdrzelo 4 969,
Katastralni pracovi§tCheb 5 905 a Katastralni pracovigtarlovy Vary 8 167 navrin na
vklad. Ri porovnavani jednotlivych pracovid Karlovarském kraji, je patrné zlepSeni u
poctu neukokenychiizeni u Katastralniho pracows€Cheb. K 1. 1. 2010 bylo na tomto
pracovisti celkem 417 neuk&enychftizeni. Nedokogenychtizeni k datu 31. 12. 2010
bylo jiz jen 336. Katastralni pracow&arlovy Vary dosahlo tégi stejného stavu — k datu
1. 1. 2010 byl peet neukorienychtizeni na tomto pracovisti 771. K 31. 12. 2010 seote
stav nepatr& zhorSil na 790. NeptSi zhorSeni zaznamenalo Katastralni pracévist
Sokolov. K 1. 1. 2010 byl pet neukodenychiizeni 299, k 31. 12. 2010 jiz 370.
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Katastralni pracovi§tCheb ukonilo za rok 2010 celkem 5 9&7zeni. Z toho bylo
5 795 povoleni vkladu, 54 zamitnuti navrhu na vkla®9 zastaventfizeni a 12fizeni
mylnych (tj. stejn&izeni, ktera byla zaloZzena duplicitnebo byla myla zaloZena jako
fizeni o vkladu, &oli se jednalo afizeni o zadznamu). N&gsgjSim divodem zamitnuti
navrhu na vklad na Katastralnim pracovisti Chelmoer2010 bylo omezenic¢gstnika
v nakladani s nemovitosti Ziebdu probihajiciho exekniho fizeni (cca 60 %). Ve
stejném roce bylo nejvice zastavenwytkeni z divodu zg@tvzeti navrhu na vklad (cca
70 %).

Katastralni pracovistKarlovy Vary ukorilo za rok 2010 celkem 8 15&zeni.
Z toho bylo 7 411 povoleni vkladu, 130 zamitnutvrh@ na vklad, 605 zastavefizeni a
11+izeni mylnych.

Katastralni pracovistSokolov ukouilo za rok 2010 celkem 4 898zeni. Z toho
bylo 4 547 povoleni vkladu, 69 zamitnuti navrhwhiad, 266 zastavettizeni a 3Fizeni

mylnych®

* IntranetCUZK - Zaznam z konference vedoucich pracotnikesortuCUZK, Praha, 25. - 27. ledna 2011
a StatistikyCUZK
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5. Poznatky a jejich vyhodnoceni

Na zaklad statistickych analyz bylo zji&bo, Zze na Katastralnimiadu pro
Karlovarsky kraj doSlo v liiském roce k mezitmimu poklesu fjatych navrti vklad
0 9,14 % oproti r. 2009. Pokles podanych nawrh vklad za celoGeskou republik&inil
2 %. Z toho je patrno, Ze na Katastralniftadu pro Karlovarsky kraj byl pokles o vice nez

7 % vysSi, nez je celorepublikovyioner.

Nejvétsi podil z celkového @tu podanych navihna vklad pipada na Katastralni
pracovis¢ Karlovy Vary, a to 42,8 %. Katastralni pracowis&¥heb se podili na ptu

piijatych navrhi na vklad 31,5 % a Katastralni praco¥iSokolov 25,7 %.

Praimérna doba spravnihiizeni v roce 2010 odiieti navrhu na vklad dotpdani
vkladu k aktualizactinila u Katastralniho tadu pro Karlovarsky kraj 17 dni, coZ je oproti
celorepublikovému mmeéru o 9 dni vice (icemz u Katastralniho pracow3Cheb to bylo
pouze 11 dni). Také fomérnd doba provedeni vkladu je u Katastralnineda pro
Karlovarsky kraj vySSiginila 21 dni oproti celorepublikovym 12 dm (u Katastralniho
pracovis¢ Cheb 19 dni). Nicmén30-ti denni z&konna ilita pro rozhodnuti o povoleni
vkladu nebyla pekrotena, tudiz dosazené vysledky za rok 2010 Ize nehvSatastralnich
pracovistich Katastralniha‘@adu pro Karlovarsky kraj hodnotit jako dobré. Nadsdéty
pii vyfizovani vkladovychiizeni u Katastralnihoifadu pro Karlovarsky kraj & vliv
nadpfimérna nemocnost pracovriikpovolujicich vklad a také nedost&até personalni

obsazeni ki#li odchodu dvou pracovnic na m&t&ou dovolenou.

Nasledujici tabulky vyjadiji prehled pijatych zadosti za jednotlivé dsice roku
2010 a vyvoj pedpokladané dobyizeni za tento rok na katastralnich pracovistiah pr

Karlovarsky kraj.
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Tabulka €. 2 — Rehled prijatych Zadosti na povoleni vkladu za rok 2010

Rizeni o névrzich na povoleni vkladu prav do katastr  u

KP
KU pro Prehled p Fijatych Zadosti za m ésic
Celkem

.10 {110 [11l.20|IV.10|V.10|VL10|VIL.10 |VIIL.10 |1X.10 | X.10 | XI.10 | XIl.10
KP Cheb 425| 472| 510| 467| 487| 551 448 506 | 474| 529| 488 548
KP K.Vary 538| 600| 868| 750| 724| 719 591 695| 626| 707| 655 694
KP Sokolov 324 | 393| 459| 441| 452| 415 357 406 | 418| 503| 424 377
Karlovarsky kraj |1287|1465| 1837 | 1658 | 1663 | 1685| 1396 1607 | 1518|1739 1567 | 1619

Zdroj: Intranet CUZK

Tabulka ¢. 3 — Vyvoj piredpokladané doby vyizeni navrhi na vklad za rok 2010

Rizeni o navrzich na povoleni vkladu prav do katastr  u (do p fedani k aktualizaci)

KP
KU pro Vyvoj p fedpokladané doby vy Fizeni
Celkem

1.20 [11.10 | 11.10 ] IV.10| V.10 | VL.10 | VIL.10 | VIIL.10 | IX.10 | X.10 | XI.10 | XII.10
KP Cheb 0.20| 0.39| 0.33| 0.26| 0.28| 0.40 0.37 0.30| 0.38| 0.42| 0.32 0.44
KP K.Vary 0.64| 0.65| 0.73| 0.74| 0.66| 0.72 0.75 0.96| 0.75| 0.85| 0.77 0.90
KP Sokolov 0.27] 0.55| 0.40| 0.53| 0.54| 0.37 0.31 0.48| 0.47| 0.87| 0.61 0.51
Karlovarsky kraj 0.39| 0.54| 0.52| 0.54| 0.52| 0.53 0.52 0.63| 0.56| 0.72| 0.59 0.66

Zdroj: Intranet CUZK

Patet zapis do katastru nemovitosti je odrazem rozvoje trhermovitostmi.
V r. 1993, kdy doSlo ke vzniku katastralnidlada, byly Ihaty k vytizeni podanych névih
na vklad dlouhé i &kolik mésiai. Postupem doby silil tlak yejnosti na zkracovanéthto
Ihat, neb@ s nemovitostmi nelze disponovat do doby, neZz euen zapis vkladu do
katastru nemovitosti. Je uzakoa 30-ti denni lita pro vydani rozhodnuti, ve sloZitych
piipadech je mozno iiu prodlouzit o dalSich 30 dni. Vilekém roce tato fita byla
piekrasena pouze na 4 katastralnich pracovistich zCeské republiky.

Z vySe uvedenych statistik zachycujicitbeni o navrzich na povoleni vkladu prav
do katastru nemovitosti vyplyva, Zze dosazené visleth rok 2010 jsou velmi dobré.
Zapsani vkladu vlastnickych a jinycBonych prav do katastru nemovitosti vétthdo 2 —

3 tydnx se stalo standardem v cé€léské republice. fezitym Ukolem do budoucna je tyto
vysledky udrzet i za s@asnych zhorSenych ekonomickych podminek.
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6. Zaveér

Katastr nemovitosti je jednim z datovnejrozsahlejSich a technologicky
nejkomplikovagjSich evidetnich a informanich systém u nas. Jak jsem jiz na §tku
uvedla, katastralni problematika je Siroka a zahevéivota se s ni setk&tgina z nas.
Touto praci jsem si dala za cil zmapovat jeji jedidst, a to rozhodovaaifinnost
katastralniho fadu @i zapisech vlastnickych a jinychéenych prav k nemovitostem
provadnych vkladem, protoZe ten ma, dle mého nazoruha denosti nej¢tsi vyznam.
Pravni Uprava z4pisdo katastru nemovitosti je rozsahla. Je obsazew&olika pravnich
piedpisech, mezi nimiz jsou nejvyznafgi zakon o zapisech, katastralni zakon,
katastralni vyhlaSka a v neposledatt spravniiad. Orientace ve splettahto pravnich
piedpigdi, které se vzajengnprolinaji a dopluji, neni jednoducha a klade na odborné
znalosti pracovnik katastralnich ¥adi vysoké pozadavky. MoZznym vychodiskem by, dle
mého nazoru, byloifjeti jednoho zakona, ktery by se katastralni peoidtikou zabyval

komplexre.

Podstatnou zemu pro praci katastralnichradi neaekavam ani fjetim novely
zakona o zapisech, ktera byldegloni rozeslana na jednotliva katastralni pradeévis
k ptipominkovémutizeni a kterd ®la vstoupit v platnost jiz vroce 2009. Nicngén
prispéje k odstragni nékterych di€ich problén.

Zména k lepSimu by #a nastat u okamziku vzniku pravnickinka vkladu.
V dosavadni Upravpravni &inky vznikaji ke dni podani navrhu na vklad. To k&gylo,
jak ukazala praxe, vehterych gipadech problematické. Jde nap ipady, kdy navrh na
vklad zastavniho prava podle zastavni smlouvy alnaa vklad vlastnického prava podle
kupni smlouvy nemohou byt podany na katastraliaid (sodasré v jeden den, nelvo
prodavajici ke dni podani navrhu na vklad vlastaiek prava do katastru nemovitosti
piestava byt timto dnem vlastnikem nemovitosti. &ipo Kinky nastavaji ne jen dnem,
ale i hodinou a minutou podani navrhu na vkladdiZwba vySe uvedené navrhy na vklad

mohou byt podany sdéasré v jeden den, rozhodujici bude okamzik podani.
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Dalsi zntna by ngla nastat u institutu zamitnuti navrhu na vkladpreu podani
Zaloby proti tomuto rozhodnuti. Tatoi#e byt v sotiasné Upra¥ podavana ve iité dvou
meésial od dordeni rozhodnuti poslednimuastnikovitizeni ke krajskému soudu. Podle
noveé Upravy by rla byt podana prostdnictvim katastralnihotadu, ktery rozhodnuti

0 zamitnuti vkladu vydal, veiilté do 30 dri od dor@eni poslednimudastnikovitizeni.

Déle by novela mda zavést poznamku spornosti, kterd bylanpredchazet
Sikandznim Zalobam, jez poskozuji konkurenci. Byl@edana Zaloba k soudu naceni
vlastnického prava nebo nacani neplatnosti pravniho Ukonu, katastralrédizapiSe
poznamku spornosti, avsdkeni neperusi. Pokud soud rozhodne ve prms$pZalobce,
bude muset katastralnirad povoleny vklad vymazatcgtre vSech s nim souvisejicich

zapig.

Novelou budou dale zvySeny spravni poplatky. Dobytl za navrh na vklad
vybiran spravni poplatek v hod&o500,- K& bez ohledu na to, kolik nemovitosti bylo
prednmétem grevodu. Rvodnre bylo novelou navrhovano, Ze bude vybiran spraepiaiek
500,- K& za prvni nemovitost a za kazdou dalsi 30Q;- 8ouhrng tento poplatek pak
nenel piresahnout hranici 20 000,<KV sowasné dob po mezirezortnimigpominkovém
fizeni byl gedloZzen vlad novy navrh novely zakona o spravnich poplatcicbrykn se
spravni poplatek zafipeti navrhu na vklad zvySuje z 50& Ka 1 000 K.

Z hlediska katastralni praxe povazuji za ne zropiiaosny navrh na zruSeni
povinnosti gedkladani nabyvacich titulvliastniki nemovitosti nabytychipd 1.1.1993.
Tim dojde k peneseni povinnosti vlastiikna katastralnifiad a zvySeni administrativni

narainosti @ posuzovanidchto gipad.

PrestoZze se katastr nemovitosti vzdy nevyvijel figrpvych podminkéach
a v rekterych diveéjSich evidencich dochazelo ke znehodnocovani irdefrmv nich
vedenych, od r. 1993 se proémoje a fgetvdi ve stale dokonalejSi systém evidence
nemovitosti. Krom digitalizace katastralnich map se zdokonaluje & #rok s dobou
i v oblasti komunikace s vejnosti. Nktera podani Ize v séasné dob uc¢init elektronicky
nebo progednictvim datové schranky. ¥gnost ma také moznost priEsinictvim
internetu nahliZet do katastru, kde giz@ vyhledat jak informace o nemovitostech a jejich

vlastnicich, tak informace o{b¢hu fizeni, vedeném na titém katastralnim fiack. Také
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pro rozhodovani katastralnichtagl jsou sodasné technické podminkyiposem, nehtd
poméhaji zkracovat dobu kigeni podani. Katastr nemovitostéské republiky zajidije
ochranu vlastnickych prav args veSkeré jeho nedostatky musim konstatovat, €e jd

o dol¥e propracovany systém registrace nemovitosti.
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Piiloha ¢. 1 — Grafy Katastralniho pracovis€ Cheb za rok 2010 a 2009

Katastralni pracovisté Cheb - rozptyl lhit ve vkladovych¥izenich za r. 2010
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Katastralni pracovisté Cheb - rozptyl Ihat ve vkladovych¥izenich za r. 2009
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Piiloha ¢. 2 — Grafy Katastralniho pracovis€ Karlovy Vary za rok 2010 a 2009

Katastralni pracovisté Karlovy Vary - rozptyl Ih at ve vkladovych¥izenich za r. 2010
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Katastralni pracovisté Karlovy Vary - rozptyl Ih it ve vkladovych¥izenich za r. 2009
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Priloha ¢. 3 — Grafy Katastralniho pracovisg& Sokolov za rok 2010 a 2009

Katastralni pracovisté Sokolov - rozptyl Ihiat ve vkladovych¥izenich za r. 2010
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Priloha¢. 4 - Katastralni pracovis& Cheb — Graf rozptylu lhit vkladové agendy za r.

2010 podle gredmétu Fizeni
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Priloha¢. 5 - Katastralni pracovis& Cheb — Graf rozptylu lhit vkladové agendy za r.

2010 podle vykonanych operaci
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Piiloha ¢. 6 — Usneseni oiferusenirizeni

Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist ¢ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

V Chebu dne 21.05.2009
Sp. znV-2207/2009-402

USNESENI

Katastralni tad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracowisCheb, ¥creé prisludny

podle ustanoveni §5 odst. 1 pism. a) zakord9/1992 Sb., o zemmérickych a katastralnich
organech, ve zmi pozajSich gedpisi, ve &ci sp. zn. V-2207/2009-402 o navrhu na povoleni
vkladu vlastnického prava na podikéa#tupni smlouvy, kterou dne 01.04.2009 uzdivP. L.,
datum narozeni xx.xx.xxxx, bytem Nova 837, 351 2értite u ASe (jako prodavajici)th P.,
datum narozeni xx.xx.xxxx, bytem Dobrovského 2539/1352 01 AS (jako Kkupujici),
k nemovitostem: bytova jednotka 837/10 v budo¥ ¢.p. 837 na stavebni parcelest. 1015 se
spoluvlastnickym podilem ve vysi 4899/10000 na epulch ¢astech budovy.p. 837 a na
stavebni parcelé. st. 1015 v katastradlnim Gzemi Hranice u ASecdienice, vydava v souladu
s ustanovenim § 64 odst. 1 zakén&00/2004 Sb., spravidd, toto usneseni:

Fizeni se pferusSuje
Odivodnéni:

Dne 30.04.2009 byl Katastralnimdadu pro Karlovarsky kraj, Katastralnimu pracovisti
Cheb podan navrh na povoleni vkladu vlastnickél@wagdo katastru nemovitosti na zakiagse
uvedené smlouvy, kterou prodavajici prodava kupmjicbytovou jednotkw&. 837/10 v budo¥
¢.p. 837 na stavebni parcete st. 1015 se spoluvlastnickym podilem ve vy3i 489900 na
spoleénych¢astech budovy.p. 837 a na stavebni parceélest. 1015 v katastralnim Uzemi Hranice
u ASe, obec Hranice.

Katastralni ad gezkoumal ndleZitosti navrhu na povoleni vkladu pr&v zjistil, Ze
prodavajici je omezen ve smluvni volnosti tykagei\éci, ktera je pednetem pravniho ukonu,
neba’ proti povinnému P. L. byloipd podanim névrhu na vklad vydano usneseni Okresoiidu
v Chebu o nézeni exekucg.j. 10 Nc-7737/2008 -8 ze dne 20.01.2009. Byloylidno usneseni o
natizeni exekuce, nesmi povinny podle § 44 odst. érzk 120/2001 Sb. (exekni tad) nakladat
se svymi nemovitostmi s vyjimkowné obchodndinnosti.

Katastralni tad Vas Zada oipdloZeni listiny, z které by bylorgimé, Ze ke dni podani
navrhu na vklad pominulytody exekuce, a to veit€ do 30-ti dni ode dne dorteni tohoto
usneseni. Do doby odstfani nedostatk navrhu seizeni geruSuje. Llity tykajici se provéathi
ukoni v tizeni nebzi (8 65 odst. 1 spravniltadu).

Powéeni:

Proti tomuto usneseni se Ize odvolat do 1% dde dne jeho oznameni k Zemeiickému
a katastralnimu inspektoratu v Plzni preghictvim Katastralnihotadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralniho pracovi§tv Chebu (8 86 odst. 1 spravniliédu). Odvolani proti usneseni nema
odkladny @inek (8 76 odst. 5 spravnilitadu).

"~ podpis pravnika
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Piiloha &. 7 — Usneseni o zastavehizeni

Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist ¢ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

V Chebu dne 16.10.2010
Sp.zn.:V-4309/2010-402

USNESENI

Katastralni éad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§&theb (katastralnirad), &cne
prislusny podle ustanoveni §5 odst. 1 pism.a) z#Akon359/1992 Sh., o zeiméfickych
a katastralnich organech, vesmh pozajSich gredpidi, ve Wci sp.zn. V-4309/2010-402 o navrhu
na povoleni vkladu vlastnického prava na zaklathlouvy o pevodu druZstevniho bytu ze dne
18.08.2010, kterou uz#eli SBD, IC: 000000, se sidlem Americka 132/22, 350 02 Cheb,
zastoupenéfpdsedou fedstavenstva Ing. J. H.¢enem gedstavenstva M. P. (jakdqmavajici) a
M. A., datum narozeni xx.xx.xxxx, bytem Husova 135, 386 Dolni Rychnov (jako i&jimajici)
k nemovitostem: bytova jednotk& 2226/1 v dom ¢.p. 2226 na pozemkuy. st. 6445 se
spoluvlastnickym podilem ve vy3i 6175/140998 nalefmych ¢astech domw.p. 2226 a na
pozemku ¢. st. 6445 v katastralnim Gzemi Cheb, obci Chebdavst podle ustanoveni
§ 66 odst. 1 pism. a) zakotia500/2004 Sb., spraviad, toto usneseni :

Ffizeni se zastavuje.
Odivodnéni:
Dne 30.09.2010 byl katastralnimiéadu podan navrh na povoleni vkladu vlastnickéhegra
do katastru nemovitosti na zakéagy/Se uvedené smiouvy.
Dne 15.10.2010 vzali navrhovatel&pmavrh na vklad do katastru nemovitostéizp

Podle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a) spravifddu spravni organ usnesenifizeni
zastavi, vzal-li navrhovatel &y navrh navklad zf astimto zptvzetim souhlasi i ostatni
navrhovatelé.

Vzhledem ktomu, Zejsou podminky ustanoveni 8d8.d pism.a) spravniheadu
splreny, katastralni iad rozhodl tak, jak je vySe ve vyroku uvedeno.

Powéeni o odvolani:

Proti tomuto usneseni se Ize odvolat do 1% dde dne jeho oznameni k Zemeéiickému
a katastralnimu inspektoratu v Plzni pteshictvim Katastralnihotadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralniho pracovi§tv Chebu (8 86 odst. 1 spravnilié@du). Odvolani proti usneseni neméa
odkladny @inek (8 76 odst. 5 spravnikiadu).

podpis pravnika
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Ptiloha ¢. 8 — Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad

Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist ¢ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

V Chebu dne 30.06.2010
Sp. zn.V-2630/2010-402

ROZHODNUTI

Katastralni éad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi&heb, ¥cn¢ piislusny podle
ustanoveni § 5 odst. 1 pism. a) zakond59/1992 Sh., o zeimerickych a katastralnich organech,
ve zréni pozdjSich predpidi, ve wci sp.zn. V-2630/2010-402 o navrhu na povoleni dila
vlastnického prava na zakkadarovaci smlouvy ze dne 21.05.2010, kterou tetgWl. P., datum
narozeni xx.xXX.Xxxx, bytem 5. ktna 325, 354 91 L&#rKynzvart (jako darky#) aV. L., datum
narozeni xx.xx.xxxx, bytem Studenec 131, 357 0%d#@v (jako obdarovand), k nemovitostem:
bytova jednotkat. 325/4 v budo¥ ¢.p. 325 na stavebni parcele st. 403 se spoluviastnickym
podilem ve vySi 2441/10000 na spolgch castech domw.p. 325 a na pozemkd. st. 403
v katastralnim Gzemi a obci LazrKynzvart, rozhodl podle ustanoveni § 5 odst. 2 onak
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych ajinycécnych prav k nemovitostem, veém
pozdjSich gedpigl, takto:

navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemoitosti se
zamitéa.
Oduvodnéni:

Katastralnimu fadu pro Karlovarsky kraj, Katastralnimu pracovi&heb byl dne
27.05.2010 podan navrh na zahajéizieni o povoleni vkladu vlastnického prava do katas
nemovitosti na zaklad vySe uvedené smlouvy, kterou darkydaruje obdarované bytovou
jednotku¢. 325/4 v budo¥ ¢.p. 325 na stavebni parcelest. 403 se spoluvlastnickym podilem ve
vySi 2441/10000 na spaleych ¢astech domd.p. 325 a pozemké. st. 403 v katastralnim GUzemi a
obci Lazre Kynzvart.

Po gezkoumani ndlezitosti navrhu na povoleni vkladu v pnée smyslu ustanoveni
§ 37 odst. 1 a 2 zakora500/2004 Sb., spraviiad, s pihlédnutim ke zvlaStni Upravstanovené
84 odst. 3a4 a §5 odst. 1 zakén@65/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinyetnych prav
k nemovitostem, ve 2mi pozdjSich redpidi, katastralni tad zjistil, Ze:

Neni splina podminka vkladu podle ustanoveni § 5 odst. rh.flszakona. 265/1992 Sb.,
0 zapisech vlastnickych a jinychéanych prav k nemovitostem, ve ém pozdjSich pedpidi.
Ucastnikiizeni je omezen pravnimigrpisy. Podle ustanoveni § 21 odst. 1 zakorv2/1994 Sb.
(zé&kon o vlastnictvi by) jsou s vlastnictvim jednotky spojena prava k pokiam. Pokud vlastnik
budovy v prohlaSeni viastnika podle 8§ 4 zakonaastwictvi byt svazal vlastnictvi jednotky i
s dalsim pozemkem vedle pozemku pod domem, Iz® teotemek ozrit, Ze tvai s domem
jeden funkni celek a vlastnik je povinen s jednotkdevgst nejenifislusny spoluvlastnicky podil
na pozemku pod domem, ale i stejny spoluvlastnmdgil na tomto vedlejSim pozemku. Tzn. Ze
pirednmétem gevodu vedle fislusné jednotky musi byt itiglusny spoluvlastnicky podil na
pozemku pod domem afiplusny spoluvlastnicky podil na vedlejSim fink souvisejicim
pozemku tak, jak bylo uvedeno v prohlaSeni viastnikidovy o vymezeni jednotek v dém
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S predmétnou bytovou jednotkou je krafrspoluvlastnického podilu na pozemkust. 403 spjat i
spoluvlastnicky podil na pozemkust. 419/4 (spolay dwir), ktery vSak ve smlowuveden neni.

Vzhledem k vySe uvedenému Zisi katastralni fad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto rozhodnuti.

Pouceni:
Proti tomuto rozhodnuti neni odvolanitfigustné. Lze protidmu podat Zalobu

podle pat&asti ol¥anského soudnihi@ddu ke Krajskému soudu v Plzni véth2 mésiail ode dne
jeho dorgeni.

podpis pravnika
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Priloha ¢. 9 — Rozhodnuti atastaném povoleni vkladu

Katastralni Uiad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist &€ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

V Chebu dne 21.05.2009
Sp.zn.: V-1757/2009-402

ROZHODNUTI

Katastralni tad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracowisCheb, ¥cné prislusny
podle ustanoveni §5 odst. 1 pism. a) zakord9/1992 Sb., o zemmérickych a katastralnich
organech, ve zmi pozajSich edpidi, ve &ci sp.zn. V-1757/2009-402 o navrhu na povoleni
vkladu vlastnického prava a prava odpovidajicikenemu Bemeni do katastru nemovitosti
na zéklad smlouvy o pevodu vlastnictvi ze dne 18.03.2009, kterou eeigvPF CR, Gzemni
pracovisé Cheb, €: 0000000, se sidlem Méanesova 11, 350 02 Cheb @asdavajici) . J.,
datum narozeni Xxx.Xx.XxxX, trvale bytem Moly 203, 352 01 A3 1 (jako kupujici),
k nemovitostem: pozemkova parcela143/2, ktera vznikla na zakladsP ¢. 335-252/2008 z
pavodni pozemkové parcely. 143/2 v katastralnim Gzemi Mioky, rozhodl podle ustanoveni
8§ 5 odst. 2 zdkona 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinyétnych prav k nemovitostem,
ve zréni pozdjSich edpigi, a ustanoveni § 46 zakotar1/1967 Sb., o spravnifizeni (spravni
fad), takto:

1. Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosi prospch kupujici D. J., datum
narozeni xXx.xxX.XxxX, k pozemkové parcelel43/2, ktera vznikla na zakla@GP ¢. 335-
252/2008 v katastralnim Gzemi Maky, obec AS, podle navrhu na vklad ze dne
02.04.2009 se

povoluje.

2. Vklad prava odpovidajicihocenému emeni do katastru nemovitosti — pravaizgh a
jizdy pres pozemkovou parceld. 143/2 pro vlastnika pozemkové parcely 143/8
v katastralnim uzemi Makiy, obec AS, podle navrhu na vklad ze dne 02.@R2@

zastavuje.

Oduavodnéni:

Dne 02.04.2009 byl Katastralnimiadu pro Karlovarsky kraj, Katastralnimu pracovisti
Cheb podan navrh na povoleni vkladu vlastnickéld@ga prava odpovidajicihéonému bBemeni
do katastru nemovitosti na zakéadySe uvedené smlouvy, kterou prodavajici prodawduici
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pozemkovou parceltl 143/2, ktera vznikla na zakka@P ¢. 335-252/2008 zgvodni pozemkové
parcely¢. 143/2 v katastralnim Uzemi Midky, a kterou dale smluvni strankizuji vécné femeno
prava clize a jizdy pes pozemkovou parcetls 143/2 pro vlastnika pozemkové parcélyl43/8
v katastralnim tzemi Makay.

Dne 20.05.2009 bylo Katastralnimiad pro Karlovarsky kraj, Katastralnimu pracovisti
Cheb dordeno cast&éné zptvzeti navrhu na vklad. Zpvzeti se tyka prava odpovidajiciho
vécnému bemeni - prava alrze a jizdy pes pozemkovou parceld. 143/2 pro vlastnika
pozemkové parcely. 143/8 v katastralnim uzemi Miaky. Podle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a)
spravnihaadu spravni organ usnesenimeni zastavi, vzal-li navrhovateligwavrh na vklad z§t
a timto zgtvzetim souhlasi i ostatni navrhovatelé.

Vzhledem k tomu, Ze ohledmemovitosti specifikované v bédl byly splrény zakonné
podminky pro vklad viastnického pravajgemz ohledd nemovitosti v bo#l 2 byly zase spkny
podminky proéast&né zastaveni vkladovéhizeni (z divodu ¢ast&ného zgtvzeti vkladového
fizeni), katastralnirad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohotdhomnuti.

Poweni o opravném prostedku:

Proti vyroku rozhodnuti v b&dl neni podle ustanoveni 8 5 odst. 3 zakor265/1992 Sb.,
ve zréni pozdjSich fedpid, piipustny opravny progdek ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.

Proti vyroku rozhodnuti v b&® se lze odvolat do 15 @inode dne jeho oznameni
k Zememetickému a katastralnimu inspektoratu v Plzni gexhtictvim Katastralnihotadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralniho pracows€Cheb (8 86 odst. 1 spravnilt@du). Odvolani proti
rozhodnuti nema odkladnyiaek (8 76 odst. 5 spravniliadu).

podpis pravnika
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Priloha¢. 10 — Vyzva k odstraini nedostatki

Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist ¢ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

P.R.
Pohrangni strdze 64

Velka Hled’sebe
353 01 Marianské Lazn

Sp.zn.: Vaseg. j.: Ze dne: Vyiizuje: Dne:
V-5097/2010-402 30.10.2010

Véc: Vyzva k odstraréni nedostatkii navrhu na zahajenifizeni o povoleni vkladu

Katastralnimu ¥adu pro Karlovarsky kraj, Katastralni praco¥i€&heb byl dne 19.10.2010
dorwen navrh na zahdjetiizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do Katasemovitosti
podle kupni smlouvy ze dne 23.09.2010, kterou teta¥. s. M. L., pfispivkova organizace v
likvidaci, IC: 000000, se sidlem Chebska 113/21, 353 35 Marahékré, zast. JUDr. J. J. (jako
prodavajici) a P.R., datum narozeni xx.xx.xxxx, bytem Pohgamistraze 64, Velkd Hisebe,
353 01 Marianské Lazn(jako kupujici) k nemovitostem: budova bgice na stavebni parcete
st. 1045 v katastralnim Gzemi USovice, obec Maki@hsazrs.

Katastralni éiad grezkoumal naleZitosti navrhu na povoleni vkladu pravzjistil, Ze ve
vySe uvedené smlowv v navrhu na vklad jepdnétna nemovitost ozri@na jakoradova garaz
bez¢plée na stavebni parcefest. 1045. V katastru nemovitosti je v3ak tato oxtost evidovana
jako jina stavba beé&p/te na stavebni parcete st. 1045. Vzhledem k tomu, Ze jde o nemovitost,
zapsanou do katastru nemovitoggg1. lednem 1993, jsodastnicitizeni dle ustanoveni § 4 odst
4 pism. ¢) zakon&. 262/1992 Sbh., o zapisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem,
povinni predkladat jako filohu k navrhu na vklad listinu prokazujici oprémhvlastnika nebo jiné
osoby opravéné z pravniho vztahu nakladat iegnetem pravniho dkonu, jehoz pravndiriky
nastaly ped 1. lednem 1993, nebéedirt oveéteny opis (kopie) takoveé listiny.

Katastralni tad Vas v souladu s ustanovenim § 5 odst. 5 citdhwv@nékona
vyzyva
k odstragni vySe uvedeného nedostatku navrhu na zah#geni o povoleni vkladu, a to do 30
dni ode dne dorieni této vyzvy. Satasr® Vas upozatujeme, Ze v fipac neodstraéni

nedostatk navrhu ve stanovenéuté budetizeni zastaveno.

V odpowdi na toto oznameni uvéte nasi spisovou ziku V-5097/2010-402

podpis pravnika
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Priloha¢. 11 — Seznameni s podklady rozhodnuti
Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist ¢ Cheb
Nova ul. 1452/2, 350 02 Cheb

S.S.
Zelena 60

Valy
353 01 Marianské LaZn

Sp.zn.: Vaseg. j.: Ze dne: Vyiizuje: Dne:
V-5716/2010-402 18.01.2011

Véc: Seznameni s podklady rozhodnuti

Katastralni ad pro Karlovarsky kraj, Katastralni praco¥i&heb (dale jen “katastralni
Grad“) obdrzel dne 20.12.2010 navrh na povoleni wklathstnického prava na zaktadupni
smlouvy ze dne 20.09.2010, kterou UghvS. S.,datum narozeni xx.Xx.xxxx, bytem Zelen& 60,
Valy, 353 01 Marianské Lazr(jako prodavajici) &. J., datum narozeni xx.Xx.xxxx, bytem Stara
Voda 194, 353 01 Marianské L&zfiako kupujici) k nemovitostem: pozemkova parcela78/8 a
¢. 278/11 v katastralnim Gzemi Valy u Marianskyclmia

Katastralni tad gezkoumal nalezitosti navrhu na povoleni vkladu pravzjistil, Ze navrh
na vklad nelze povolit, neBgrednEt prevodu neni ve smlogvani v navrhu na vklad &ité a
srozumiteld ozna&en. V¢l | predneétné smlouvy je uvedeno, Ze prodavajici je vlasimike
pozemkové parcel¢. 278/8 o vymife 863 m2. V katastru nemovitosti je v3ak evidovéata
parcela o vyriie 791 m2. V dalSim odstavci je citovan geometripkdn, ktery vSak nebyl ke
smlouvam pipojen. V¢l. Il. je uvedena jina parcela nezlv ., a to pozemkova parceta278/11.
Tato parcela v8ak neni ve vlastnictvi prodavajicéle kupujiciho (pokud se jedna o stale stejné
katastralni Uzemi, tedy Valy u Marianskych LazAiataz parcela je pak uvedena &lv VI
prednmétné smlouvy. Pravni Ukon siwijici k prevodu vlastnického prava je néty a
nesrozumitelny. Dle ustanoveni § 5 odst. 2 zak&ana65/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem, ve&m pozd@jsich gedpidi, katastralni ¥ad navrh na vklad
zamitne, nejsou-li spmy podminky vkladu. Wiitost a srozumitelnost pravniho dkonu je jednou
z podminek vkladu.

Podle 8§ 36 odst. 3 zakorta 500/2004 Sb., spraviiad, mate moznost se vyjitdk vyse
uvedenym skutaostem ped vydanim rozhodnuti o zamitnuti podaného navraupovoleni
vkladu prava. Mzete tak dinit pisemr ¢i osobré na pravnim odéleni katastralnihoiadu, a to
do 15 dni od dorgeni toho sdeni.

V dané ¥ci mazete roviz vyuzit postupu podle 8 66 odst. 1 pism. a) sphiadu, tj.vzit
podany navrh na povoleni vkladu prava do katastru emovitosti zg@t, a to ve form pisemného
souhlasu v3echeastniki fizeni, ktery zaSlete katastralnimeadu. Rizeni v tomto fipadt bude
zastaveno a iflohy k navrhu na povoleni vkladu prava do katastamovitosti Vam budou
vraceny. Po odstr&ni zjiS&nych vad a nedostatkmizZete podat novy navrh.

V odpowdi na toto oznameni uvéte nasi spisovou ziku V-5716/2010-402.

podpis pravnika
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Priloha¢. 12 - Otisk dolozky o povoleni vkladu Katastralnilo Uradu pro Karlovarsky

kraj, Katastralniho pracovisté Cheb

Katastralni ofad pro Karlevarsky kraj
Katastralnf pracovisté Cheb

Vkiad prava povolen rozhodnutim

sp. zn. (€.].)
Vklad prava zapsan v kaiastru

nemovitosti dne

Pravni uéinky vkladu vznikly

ke dni
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