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ZVAZUJETE KOUPIT
NEMOVITOST K PRONAJMU?

TAK JSTE S| PRA\/OE TED STAHLI E-BOOK,
KTERY VAM POMUZE.
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Odhadce.cz

CHCETE INVESTOVAT
DO NAJEMNIHO BYTU?

V JAKE LOKALITE SE VYPLATI
KOUPIT BYT JAKO INVESTICI?

Zvazujete koupit nemovitost k pronajmu? Tak jste si
praveé ted stahli e-book, ktery vém pomuze.

O NAS

Zabyvame se ocenovanim nemovitosti a obchodovanim
s nemovitostmi pres 10 let. Mimo jiné ¢innosti provo-
zujeme projekt www.iodhadce.cz, kde spolupracujeme
s vice nez 80ti soudnimi znalci po celé CR.

VétsSinu lidi zajima, kterou nemovitost maji koupit, aby
meéla nejvyssi vynosnost a tim padem navratnost vioze-
nych penéz.

Zpracovali jsme pro vas odhady trznich cen nemovitos-
ti a cen pronajmu v jednotlivych méstech.

BYT JAKO
Pronajem bytu je konzervativni investice, kde je vynos INVESTICE’

staly a vUci malému podstupovanému riziku a vynaloze-
nému vlastnimu ¢asu zajimavy. Navic k tomuto druhu
vydélku nepotrebuje ani zivnostensky list.

S www.iodhadce.cz



VZOREK BYTU

Do naseho vzorku zkoumani jsme si vybrali byt v udrzo-
vaném stavu po ¢astecné rekonstrukci o velikosti 60 m?
a dispozici 2+1, ktery se nachazi prevazné ve méstech

nad 20 000 obyvatel.

Zameérné jsme pro analyzu vybrali tento typ bytu, ktery
je nejvice poptavany na pronajem, a ktery nejvice lidi
kupuje. Jeho vynosnost na budouci prodej je nejvétsi
a jeho prodejnost je také nejlepsi.

Vynosnost bytu v nize uvedené tabulce resSime z hlediska

poméru ceny nemovitosti vzhledem k vysi pronajmu.

NAS VYSLEDEK ZKOUMANI

o CENA CENA NAVRATNOST
MESTA ZA BYT ZA PRONAJEM V LETECH
Jirkov 400 000 K¢ 6 200 K¢ 5.42
Orlova 540 000 K¢ 7 500 K¢ 5,95
Duchcov 470 000 K¢ 5700 K¢ 6,89
Zeleznd Ruda 730 000 K¢ 8 200 K¢ 743
Mezimésti 700 000 K¢ 7 700 K¢ 7,57
Most 520 000 K¢ 5 500 K¢ 794
Kadan 730 000 K¢ 7 600 K¢ 8,05
Karvina 590 000 K¢ 6 100 K¢ 8.12
Litvinov 620 000 K¢ 6 400 K¢ 8,13
Police nad Metuji 750 000 K¢ 7 700 K¢ 8,17
Teplice 740 000 K¢ 7 200 K& 8,62
Zatec 950 000 K¢ 9100 K& 8,74
Bohumin 620 000 K¢ 5600 K¢ 9,22
Usti nad Labem 1120 000 K¢ 9 200 K¢ 1011
Mimon 1040 000 K¢ 8 500 K¢ 10,2
Ceska Lipa 1190 000 K¢ 9 700 K¢ 10,27
Trinec 1130 000 K¢ 9 200 K¢ 10,29
Chomutov 980 000 K¢ 7 700 K¢& 10,57
Skutec 1250 000 K¢ 9 800 K¢ 10,65
Kopfivnice 1130 000 K¢ 8 800 K¢ 10,75
Broumov 700 000 K¢ 5 300 K¢ N
Louny 1230 000 K¢ 9 100 K¢ 1,24
Hlinsko 1160 000 K¢ 8 500 K¢ 11,39
Jindfichlv Hradec 1330 000 K¢ 9 600 K¢ 1,57
Kutna Hora 1650 000 K¢ 11 500 K¢ 11,99
Cesky TéSin 820 000 K¢ 5 700 K¢ 12,07
Valasské Mezirici 1640 000 K& 11 300 K& 12,13
Mohelnice (Ol) 1620 000 K¢ 11100 K& 12,16
Novy Jicin 1360 000 K¢ 9 300 K& 12,18
Vsetin 1340 000 K¢ 9 000 K¢ 12,39
Vysoké Myto 1440 000 K¢ 9 700 K¢ 12,4
Kromériz 1580 000 K¢ 10 600 K¢ 12,45
Horice 1090 000 K¢ 7 300 K¢ 12,46
Sokolov 850 000 K¢ 5 700 K¢ 12,49
Svoboda nad Upou 1200 000 K¢ 8 000 K¢ 12,54
Litomysl| 1540 000 K& 10 200 K¢ 12,61
Havifov 860 000 K¢ 5 700 K¢ 12,62
Semily 1460 000 K¢ 9 600 K¢ 12,65
Usti nad Orlici 1460 000 K¢ 9 600 K¢ 12,71
Chlumec nad Cidlinou 1420 000 K¢ 9 200 K¢ 12,91




= CENA CENA NAVRATNOST
MESTA ZA BYT ZA PRONAJEM V LETECH
Hodonin 1430 000 K¢ 9 200 K¢ 12,92
Prachatice 1000 000 K¢ 6 400 K¢ 12,99
Harrachov 1960 000 K¢ 12 500 K¢ 13,09
Zaclér 1130 000 K¢ 7 200 K& 13,12
Chocen 1520 000 K¢ 9 600 K¢ 13,16
Karlovy Vary 1250 000 K¢ 7 800 K¢ 13,35
Mlada Boleslav 2 440 000 K¢ 15 200 K¢ 13,4
Znojmo 1760 000 K¢ 10 900 K¢ 13,44
Turnov 1450 000 K¢ 9 000 K¢ 13,48
Doksy 1140 000 K¢ 7 000 K¢ 13,53
Dvir Kralové nad Labem 1310 000 K& 8 100 K¢ 13,53
Otrokovice 1730 000 K¢ 10 600 K¢ 13,57
Mikulov 1840 000 K¢& 1 200 K& 13,69
Klatovy 1560 000 K¢ 9 400 K¢ 13,79
Tel¢ 1410 000 K¢ 8 500 K¢ 13,83
Tachov 1540 000 K& 9 300 K¢ 13,84
Blansko 2 190 000 K¢ 13 100 K¢ 13,94
Holice 1840 000 K¢ 11 000 Ké 13,98
Vrchlabi 1870 000 K¢ 1100 K¢ 14,02
Jachymov 1070 000 K¢ 6 300 K¢ 14,15
Breclav 1660 000 K¢ 9 700 K¢ 14,24
Ceska Trebova 1460 000 K¢ 8 500 K& 14,34
Jaromér 1310 000 K¢ 7 600 K¢ 14,35
Litomérice 1640 000 K¢ 9 500 K& 14,42
Opocno 1590 000 K¢ 9 200 K& 14,42
Roznov pod Radhostém 1600 000 K& 9 200 K¢ 14,47
Chrudim 1790 000 K¢ 10 300 K¢ 14,52
Pisek 1570 000 K¢ 8 900 K¢ 14,68
Frydek-Mistek 1430 000 K¢ 8 100 K¢ 14,72
Cheb 1230 000 K¢ 6 900 K¢ 14,89
Upice 1360 000 K¢ 7 600 K¢& 14,89
Trebon 1900 000 K¢ 10 600 K¢ 14,94
Décin 980 000 K¢ 5400 K¢ 15,08
Krnov 1180 000 K¢ 6 500 K¢ 15,08
Vamberk 1830 000 K¢ 10 100 K¢ 15,12
Rakovnik 1780 000 K¢ 9 800 K¢ 15,13
Hefmanlv Méstec 1680 000 K¢ 9 200 K¢ 15,22
Jablonec nad Nisou 1540 000 K¢ 8 400 K¢ 15,29
Hranice (okres Prerov) 1470 000 K¢ 8 000 K¢ 15,31
Trebechovice pod Orebem 1760 000 K¢ 9 600 K¢ 15,33
Ostrava 1440 000 K¢ 7 800 K¢ 15,4
Ostrov 1070 000 K¢ 5700 K¢ 15,58
BenesSov 2 480 000 K¢ 13 200 K¢ 15,69
Strakonice 1380 000 K¢ 7 300 K¢ 15,72
Trutnov 1420 000 K¢ 7 500 K¢ 15,74
Prostéjov 1490 000 K¢ 7 900 K¢ 15,76
Prerov 1400 000 K¢ 7 400 K¢ 15,81
Pribram 1760 000 K¢ 9 200 K¢ 15,94
Dobruska 1580 000 K¢ 8 000 K¢ 16,47
Kolin 1760 000 K¢ 8 900 K¢ 16,49
Dobfis 1730 000 K¢ 8 700 K¢ 16,55
Nachod 1330 000 K¢ 6 700 K¢& 16,59
Rychnov nad Knéznou 1800 000 K& 9 000 K& 16,69
Nameést nad Oslavou 1920 000 K¢ 9 600 K¢ 16,7
Vyskov 1910 000 K¢ 9 500 K¢ 16,78
Lazné Bohdanec 2 020 000 K¢ 10 000 K¢ 16,86
Zamberk 1500 000 K¢ 7 400 K¢ 16,93
Svitavy 1580 000 K¢ 7 800 K¢ 16,94
Kostelec nad Orlici 1830 000 K¢ 9 000 K¢ 16,96
Jihlava 2140 000 K& 10 500 K¢ 16,99
Novy Bydzov 1460 000 K¢ 7 100 K¢ 1712
Kralupy nad Vltavou 2 390 000 K¢ 11 500 K& 17.35
Podébrady 2 210 000 K¢ 10 600 K¢ 17.39
Ricany 3 390 000 K¢ 16 200 K¢ 17.46
Bruntal 950 000 K¢ 4 500 K¢ 17,57
Prelouc 1650 000 K¢ 7 800 K¢ 17,58
Mélnik 2 020 000 K¢ 9 500 K¢ 17.7




- CENA CENA NAVRATNOST
MESTA ZA BYT ZA PRONAJEM V LETECH
Hronov 1110 000 K& 5 200 K¢ 17,73
Tabor 1770 000 K¢ 8 300 K¢ 17.76
Sumperk 1410 000 K¢ 6 500 K& 18,04
Teplice nad Metuji 1560 000 K¢ 7 200 K¢ 18,1
Maridnské Lazné 2170 000 K¢ 9 700 K¢& 18,65
Kladno 2 220 000 K¢ 9 800 K¢ 18,9
Roudnice nad Labem 1590 000 K¢ 7 000 K¢ 18,96
Moravska Trebova 1370 000 K& 6 000 K¢ 18,98
Beroun 3 060 000 K¢ 13 400 K& 19
Ceské Budéjovice 2 460 000 K¢ 10 800 K¢ 19
Spindlertv Mlyn 3660 000 K¢ 16 000 K¢ 19,05
Neratovice 2 270 000 K¢ 9 900 K¢ 19,1
Nové Mésto na Moravé 1790 000 K¢ 7 800 K¢ 1917
Liberec 2 460 000 K¢ 10 700 K¢ 19,17
Opava 1740 000 K¢ 7 500 K¢ 19,32
Tynisté nad Orlici 1620 000 K¢ 7 000 K¢ 19,33
Plzen 2 400 000 K¢ 10 200 K¢ 19,61
Pelhfimov 1910 000 K¢ 8 100 K¢ 19,66
Celdkovice 2 800 000 K¢ 11 800 K¢ 19,75
Olomouc 3 000 000 K¢ 12 600 K& 19,83
Borohradek 1550 000 K¢ 6 500 K& 19,88
Zdar nad Sazavou 1790 000 K¢ 7 500 K¢ 19,93
Sezemice 1990 000 K¢ 8 300 K¢ 19,95
Uherské Hradisté 2 070 000 K¢ 8 600 K¢ 20,05
Nymburk 1970 000 K¢ 8 100 K¢ 20,24
Praha 9 4140 000 K& 16 900 K¢ 20,4
Velké Mezirici 1720 000 K¢ 7 000 K¢ 20,44
FrantiSkovy Lazné 1280 000 K¢ 5 200 K¢ 20,6
Trebic 1620 000 K¢ 6 500 K¢ 20,72
Bystrice nad Pernstejnem 1890 000 K& 7 500 K¢ 21,01
Policka 1540 000 K¢ 6 100 K¢ 21,08
Hradec Kralové 2 800 000 K¢ 11 000 K¢ 21,21
Cesky Krumlov 1590 000 K¢ 6 200 K¢ 21,33
Pardubice 2 630 000 K¢ 10 100 K¢ 21,69
Ceska Skalice 1360 000 K¢ 5 200 K¢ 21,73
Jicin 2 290 000 K¢ 8 700 K¢ 21,93
Brno 4 340 000 K¢ 16 500 K¢ 21,94
Praha 6 4 430 000 K¢ 16 600 K¢ 22,22
Praha 7 4 790 000 K¢ 17 900 K¢ 22,3
Cesky Brod 2 850 000 K¢ 10 600 K¢ 224
Hluboka nad VlItavou 2190 000 K¢ 7 900 K¢ 23,15
Praha 4 4 200 000 K¢ 15 000 K¢ 23,35
HavlickGv Brod 1770 000 K¢ 6 300 K¢ 23,44
Uhersky Brod 1780 000 K¢ 6 300 K¢ 23,52
Jilové u Prahy 2 770 000 K¢ 9 800 K¢ 23,55
Zlin 2 440 000 K¢ 8 500 K¢ 23,89
Praha 10 3990 000 K¢ 13 800 K¢ 24,12
Praha 5 3 910 000 K¢ 13 500 K¢ 2414
Chotébor 1560 000 K& 5 300 K¢ 24,57
Mnichovo Hradisté 2 220 000 K& 7 400 K& 24,96
Praha 3 4 770 000 K¢ 15 500 K¢ 25,65
Brandys nad Lab.-Stara Bol. 2 910 000 K¢ 9 300 K¢ 26,06
Rokytnice v Orl. horach 1880 000 K¢ 6 000 K¢ 26,07
Lazné Bélohrad 1600 000 K¢ 5100 K¢ 26,12
Praha 8 5 110 000 K¢ 14 100 K¢ 30,2
Praha 2 6 600 000 K¢ 17 000 K¢ 32,38
Praha 1 7 810 000 K¢ 18 500 K¢ 35,17

*Cena za prondjem je uvedena bez poplatku za energie. Tento poplatek si hradl

najemnik sam dle spotreby.

Kazdy si mUze vybrat lokalitu, kterd mu je blizka, ke které ma lepsi

dostupnost.




Propocet

vzorového prikladu

Abychom dosahli stejné vynosnosti vloze-
ného kapitalu ve mésté Duchcov, museli
bychom byt na Praze 1 pronajmout misto za
18 500 K¢ za 94 300 K¢.

Priklad z praxe

Kdybychom si vypUjcili od banky c¢astku
470 000 K¢ (na nakup bytu v Duchcove) na
20 let. na ro¢ni Urok 3%. Zaplatime bance na
urocich za 20 let celkem 87 135 KC&. Pri mésic-
ni splatce dvéru 4 000 K& nadm zUstava
z ndjmu 1700 K¢ a za 20 let mame byt spla-
ceny. *

*Doporuceni maji pouze informativni charakter,
slouzi k zékladni orientaci a nepokryvaji rizné vyjim-
ky a jina specifika. Nakonec je treba kazdou investici
posuzovat individualné. K tomu slouzi dalsi krok -
ocenéeni nemovitosti:

Jak spravné

nemovitost ocenit?

Hodnotu nemovitosti zjistuji nasi specialisté
a vy si tuto sluzbu mUzete u nds objednat na:
http://iodhadce.cz/odhad-online.
Nemovitost neocenuje robot, ale specialisté
na ocenovani nemovitosti, vzdélani primo
v oboru.

Tento odhad muze byt argumentem ke slevé
z kupni ceny, nebo se ujistite, ze nemovitost
nekupujete nad cenou. Pri objedndvce ndm
pomohou fotografie nemovitosti, které nam
do objednavky muizete nahrat.

OCENENI MAJETKU
PRO DEDICKE RIZENI?

neni tfeba platit drahy znalecky posu-
dek, postaci odborné vyjadreni o cené
obvyklé, které Vam za poplatek 900 Ké
vypracujeme a zasleme pfimo na Vasi
adresu. Sluzbu poskytujeme po celé CR.

Vyjadreni o cené obvyklé muzete
u nas objednat pfimo na telefonu:

777 821 680

NEBO
Jednoduseji mizete vyjadfeni o cené
obvyklé objednat na nasich strankach:

www.iODHADCE.cz

http://iodhadce.cz/vyjadreni-pro-notare/20




O AUTORECH

Ing. Dana Oberreiterova

jednatelka spoleénosti

Vystudovala obor finance a obchod na VUT
v Brné. Béhem studia se vénovala predevsim
podnikatelskym aktivitam.

Navrhla téma tohoto e-booku a jeji
spole¢nost HELP ONE s.r.o.
vlastni projekt www.iodhadce.cz

Mezi jeji hlavni zaliby patri kromé rodiny jeji
podnikani, osobni rozvoj, pratelé, objevovani
novych mist na svété, bavi ji sporty jako
je windsurfing, potapéni, lyzovani, jizda na
kole, jizda na koni, joga.

iOdhadce.cz

Markéta Hanusova

Markéta studuje obor Finanéni management
na fakulté Informatiky a managementu. Uz
od svého prvniho roku studia na vysoké sSkole
navazala spolupraci s Ing. Danou Oberreite-
rovou, jakozto jeji asistentka.

Vyzkumnou c&ast e-booku pro vas zpraco-
vala Markéta HanuSova v ramci své bakalar-
ské prace na Univerzité Hradec Kralové. Mar-
kéta pracuje i v nasem tymovém projektu
iodhadce.cz.

Mezi jeji hlavni zaliby patfi Cas s prateli a ro-
dinou, Ci zpivani s vlastni kapelou a v nepo-
sledni radé nespocet sportd, predevsim poté
florbal, kterému se vénuje zavodné.

Tento e-book financovala spole¢nost HELP ONE s.r.0., kterd plsobi na ¢eském trhu od roku
2009. Poskytuje zejména sluzby spojené s ocenovanim nemovitosti (odhady nemovitosti,
znalecké posudky, odhady online, odborna vyjadreni, PENB a dalsi).

Nadcasovy internetovy projekt www.iodhadce.cz propojuje zakaznika se soudnimi znalci
v oblasti ocenovani nemovitosti. Spolupracuje také s experty zabyvajicimi se prodejem,
drazbou (www.drazebniinstitut.cz), odhadem, financovanim a veskerym servisem tykajici

se realit.




iOdhadce.cz

ZAKAZNICKA PODPORA
K dispozici kazdy pracovni den 9.00 - 17.00 hod.

Markéta HanusSova e tel.: +420 776 608 757
e-mail: marketa.hanusova@iodhadce.cz



