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Abstrakt

Zména stavebniho zakona je prowAd na zaklagl harmonizace prava s legislativou
Evropské unie a je naftem odbornych i laickych diskusi. Toto téma se galyka ténst

kazdého obana.

Cilem této diplomové prace je zaznamenanétwyzmen, které nastaly v débod
vypracovani mé bakaiské prace vroce 2008 v oblasti stavebniho praviejiah

zhodnoceni.

Pro objektivni zhodnoceni a srovnaréqchoziho a nového stavebniho prava byla do
prace zahrnuta i metoda formou dotaznikteré byly vyplgny Sirokym spektrem osob,

které se stavebnim pravem practijud v odborné nebo laické poloze.

Abstract

Modification of the Building Act is done pursuamt the law harmonization with
European Union legislation and it is a topic offpesional and amateur discussions. This

topic then concerns almost every citizen.

The aim of this thesis is to record a list of chemgrisen in the field of construction
law and their evaluation since the preparation pthesis in 2008.

Method of using questionnaires which were filledviage range of people working
with construction law in a professional or amatwation was included in the thesis for
an objective assessment and for a comparison oprindous and the new construction

law.
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1. Uvod

Zakon ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebrddu (stavebni zakon),
ve zréni zakona. 68/2007 Sb. iinasi do pravnihéadu a praktickych postipre vystavks
a stavebnictvfadu zngn.

Za €mito zménami stoji soudobé Ukoly a cile tzemniho planowastavebnintadu,
které je teba sledovat, vyuZzivat a rozvijet.

Prace se zabyva stavebnim pravem a jehinami v obdobi fiblizné dvou let od jeho
zésadni zrny. V tomto obdobi doSlo a dochézi ke & vlastniho stavebniho zakona
a k zdsadnim zémam v jeho provégtich vyhlaskéach.

Byla uskuténéna mala novela stavebniho zakona a stalefipeapuje novela velka,
kterd nebyla dosud schvalena. V oblasti préeédh vyhlasek byly provedeny zasadni
zmeny, kdy z vyhlasky o obecnych technickych poZadaveia vystavbu bylyievedeny
do samostatnych vyhlaSekieplpisy pro poZzarni bezfmost staveb a ipdpisy pro
vyuZivani Uzemi a umisti staveb.

Z jedné vyhlasky. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavtéctystavbu ve
zreéni vyhlasky¢. 491/2006 Sb. a vyhlask§: 502/2006 Sb., vznikly vyhlaSkyita to
vyhlaska¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkdch poZarniraygh staveb, vyhlaska
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivZemi a vyhlaska. 268/2006 Sb.,

o technickych pozadavcich na vystavbu.

VSechny vySe zmimé zmeény by nely prispét k upevreni a zgesréni podminek pro
umigtovani a povolovani staveb. Zny vychazely z paeby dat do souladdeské
stavebni pravo s pravnimigapisy Evropské unie.

Smyslem nové pravni Upravy je posilit pravni jigtobéani a investoi v fizenich podle
stavebniho zékona a umoZznit obcim a irajve vzajemné spolupraci rozhodovat
0 rozvoji jejich uzemi. K tomu by &y prispét predevSim zcela nové postupy a procesy,
které jsou v zakah upraveny. Novy stavebni zakon totiz zjednoduSujerychluje
dosavadni povolovadizeni, rkteré administrativni Ukonytbec vypousti nebo snizuje
jejich formalnost, zintenziwje kontrolu nad provatim staveb a tim umagje jejich
bezodkladné uZivani. Cilem je i to, aby sprakimeni vedena stavebnimiagly byla
vyuZivana jen v oivodrénych pgipadech a aby se zracionalizoval rozsah nezbytné

administrativy. Zakon také zasadnimigpbem rozsuje okruh staveb a stavebnich praci,
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které nebuderéba povolovat ani ohlaSovat. Vyhodou je i, Z8wa staveb se obejde bez
kolaudace, postaoznameni stavebniho stavebniniadiu o zarsru z&it stavbu uzivat.

Bylo ztizeno i Konzultani stedisko k novému stavebnimu zakonu, které sloud jak
acinnd pomoc krajskym radi, Gradim Uzemniho planovani a stavebniradim pii
aplikaci noveho stavebniho zakona v praxi. Vykors@mosti Konzult&niho stediska byl

Ministerstvem pro mistni rozv@jeské republiky posten Ustav izemniho rozvoje.

2. Cil

Cilem této prace je uvedeni @mnového stavebniho zakona v d¢bho trvani a jejich
zhodnoceni. Prace tiiouceleny pehled toho, co se zmilo praxi @i aplikaci nového
stavebniho zakona. Hodnoceni se tyka i posouzenjchoprovadcich vyhlasek, které
prispéli k zasadnim znam ve stavebnim zak&nTento zakon se &ni ve velmi kratkych
¢asovych Usecich, coz je patrné &Siny novych pravnich norem, a proto jéleafité co
nejdiive zakon sjednotit, aby se stakpledny a jasny i pro laickou tagnost. Smyslem
Upravy stavebniho zakona je tak posilit pravnofisblrani na jedné strana investoi,
stavebnik na strag druhé.

Zda novy stavebni zakon je posuzovan jako pozifpmos ve srovnani si‘@dchozim
stavebnim zakonem bylo pr&geno i empirickym vyzkumem formou dotazajlkteré byly

vyplnény respondenty ¥ad odborné v@jnosti ale i laické.

3. Metodika

Diplomovou préci jsem roztil na ¢ast teoretickou &ast empirickou. V teoretické
Casti je zakladni iehled historie stavebniho z&kona, vymezeny zaklagojmy
a zobrazeny zasadni Zny nového stavebniho zakona v kratké dm@ho trvani. Tat@éast
je vypracovana za pomoci studia odborné literatwychazi z legislativy, vyjaeéni
odborniki z niznych¢asopis i internetovych odkag ucebnic a provagtich vyhlasek.

V druhécésti je o¥fovana teorie v praxi ve smyslu, zda jsou vyuZivdoyeé moznosti
stavebniho zakona. Provedl jsem vyzkum dotaznikawetodou. Dotaznik bylipdlozen

jak laické véejnosti tak i odborné. Stanovil jsem 3 hypotézyyZ&ledku o¥trenych
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hypotéz Ize usoudit jak je vyuzZivano novych institstavebniho zakona a celkovy pohled

na novy stavebni zakon.

4. Literarni reSerse-pravni predpisy

4.1 Historie ¢eského stavebniho prava

V prabéhu minulého roku jsem se seznamil s autentickyrnin stavebniharadu
z roku 1864 platného pro kralovstZeské s kralovskym hlavnimastem Prahou. Tento
stavebnifad je pravépodobr prvnim ucelenym iedpisem pro celé Uzentech.
V archivech jsou podle pramimiloZzeny i starSi stavebnifgqulpisy. \&tSinou se vSak jedna
o stavebni fedpisy vyhotovené pro jednotlivaésta, ktera si svymiiedpisy regulovala
s\ rozvoj.

Nejvétsi diraz v &chto pedpisech byl kladen na poZzarnédy, povolovani
a provozovani topeniSkamen a komin Je to pochopitelné, ¥dh dobach stavby a cela
mésta ohrozovaly pozary. Jsou znamiépady, kdy pozarem lehly celé ulice¢kady
i vétSina n¥sta. Novy stavebnfad z roku 1864 svym #gobem vychazi zitvéjSich
piedpisi a vytva&i pojitko mezi stavebnimiipdpisy ped rokem 1864 a stavebnimi
piedpisy z let 1886 a 1889. Kr@njiného je zajimavy i tim, Ze ve starSictegpisech se
vétSinou jedna vyhradn o povolovani novostaveb, zde se uZz jedna o staug,
piistavby, pestavby, podstatné opraviyzmeény staveb jiz existujicich. Podle mého nazoru
se jedna o tak pozoruhodny dokument, Ze jsem nabdoluvadim ho zde v kopiich
ptvodniho tisku.

V ¢astce I. O povoleni ke stavtse v § 1 uvadi: f#dniho povoleni ke stavhjest
zapotebi, kdyZz¢initi jest o réjakou stavbu novou, ofistaveni nefestaveni &eho, téz
povinen, prve nez stalr zacne, edloziti (radu plan, a Zadati o povoleni.

V 8§ 12 V planu na staveni jsou povinni se podepsasivebnik; ten kdo plancidl;

a vzal-li jiz rekdo jiny provedeni stavby na sebe, i tento.
V ¢astce Il. O n#zenich, jeZto se vztahuji k sté&vbamé se v § 22 uvadi: Kdykoliv

k stavig néjaké jest paebi povoleni, budiz stavitel pojmenovarnfadu k stavb
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povolujicimu, taktéz hil oznameno iadu, kdyZ se v oseébstavitelo¥ stane zréna.
Stavebnici uZivejte ke své st&uisob opravénych.

V ¢astce IV. O stavbach mimo kr. hlavniésto Prahu se v § 75 uvadi: V menSich
osadach, zvla&tv krajinach, kde neni vapna a kde by se muséla miraho kupovati,
muze se k stavbam uzivati hliny za spojovadlo. Dgeade také, aby staveni obytna uinit
Z veffovic byla ud@lana a staveni hospadéa \ibec aby z nich byla vystana.Také se
povoluje v chudSich krajinach, aby se nova obydlivgsnicich staya z vepovic, ale tak,
aby se ze zakladu n# stirevice vyhnala z& a na vodorovnou vysku té zdi aby se teprve
staklo z vepovic. Také se rive uzivati picek aneb €n prevaZzovacich, aby se jimi
vnitini prostranstvi v stavenighrazovalo, @nejsou-li gicky takové postaveny na blizku
kamen, komifi neb ohnis tak, Ze by se tim poruSilaifizeni o bezp@osti fred ohgm

vydana.

V novodobé historti seského stavebniho prava Ize rozli&igti zakladni vyvojové
etapy. Prvni, nejdelSi, od roku 1886 do kotiggicatych let tohoto stoleti, druhou trvajici
pouhych 9 let (od roku 1958¥eti ohrantenou léty 1958 a 1976 a kam& posledni, od
roku 1976 do 1.1.2007, poznamenanou nhovelizacekoneaa zakladnich provécich

vyhlasek v roce 1992.

Prvni etapa od roku 1886 do konceétyiicatych let 20. stoleti, ktera je nejdelsi.
Charakteristické pro tuto etapu bylét gtavebnicltadi pro Cechy, Moravu a Slezsko.

V Cechéch byly stavebriady pro Prahu, Plziea Ceské Budjovice®. Praha nila
své specifické zakony nafz.¢. 144/1920 Sb., kterym byl prazsky stavetad roz&ien na
celou ,Velkou Prahu®, z¢. 116/1920 Sb., jimZ byliizen pro Prahu stavebni sbor, ktery
rozhodoval o odvolani ve ¢gech stavebnich (namisto éstského zastupitelstva)
Z.z.¢. 88/1920 Sbh., jimZz bylafizena pro Prahu statni reginé komise. Pro vSechny
ostatni obce Cechéch byl platny z. 5/1889 z. z.¢esky stavebnifad pro venkov, ktery
byl zmén¢ z.¢.26/1897 z. z. o stavebnich Ulevach.

! Historie stavebniho prava:http://www.mmr.cz/higereskeho-stavebniho-prava
2 Dgjiny ¢eského stavebniho prava, Praha: ABF, 2007, 256 s.
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Na Moraw byly vydany pro mista Brno a Olomouc, Jihlavu a Znojmo a jejich obce
predmestské stavebridd ¢. 63/1894 z. z., novelizovany &.277/1919 Sb., 2. 213/1929
Sb. a z¢. 214/1919 Sb.

Pro celé Slezsko platil stavelrad¢. 26/1883 z. z.

Ceské a moravské stavebrady si byly velmi blizké. Blezitym doplikem
stavebnichtadi byly dale zakony o stavebnim ruchu. Pro tyto dtaveady byl
charakteristicky ,policejni* raz, ktery n#glad popisoval odvraceni Skod a neb&Zzpe
hrozici ze stavebnichinnosti a svou povahu znamenaly omezeni pravantasho.
Stavebniady z r. 1886 a let nasledujicich zalozily zaklgahmcipy veéejného stavebniho
prava v modernim pojeti, zakotvily jeho zakladravmi instituty a stanovily pravidla pro
povolovani staveb, ohlaSovani stavebnich Uprav énzstaveb, zadsady pro dohled nad
provagnim staveb a kolaudaci dokmmych staveb. Podle stavebnitddi se reSily
i technické nalezitosti staveb — objilkd jejich ¢asti, stavebnich konstrukci i vybranych
stavebnich hmot a materidh kon€né stavil i pisobnost a pravomoc stavebnidtadii
a upravil spravni trestani zaestupky ve ¥cech stavebnich. DalSi snahou byla soustavna
legislativni prace na novém celostatnim stavebtddu, kterd byla figruSena sstovou
valkou. Prvni stavebni novela byla provedena wd@mecké okupace vladnimifizenim
¢. 109/1942 Sh., o z&n¢ stavebnichiddi, které upravilo skteré diti otazky — nap
omezilo ¥cnou fFisluSnost obci ve stavebnickcech, pi sowasném ufesreni stavebnich
zalezitosti projednavanych obcemi a stanovésodpnosti dozatich (radi ve stavebnich
vécech.

Nowvé byly upraveny okteré otazky, které dosud upraveny nebyipec, nap.
poZzadavky na sildhi ochranna pasmaraSeni konfliki pii stretu zajnii vystavby nebo
jen casténg. Koncemctyticatych let byly vydany dalsi novéamipisy stavebniho préta
kdy dosSlo k oddleni technickych pozadaikze zakona a k jejich Upraw provadci
vyhlaSce a dale k podro§si Upra¥ stavebnihorfizeni. Byly definovany nové pojmy:
novostavba, fistavba, nastavba, stavebni éma, udrZovani prace, stavebni pozemek

a staveni$t, kdy s ¥tSinou pojnii se i setkAvam v s¢asné dob.

3 7.¢&. 280/1949 Sb., o tzemnim planovani a vystasbci, vyhlaska ministerstva stavebnihd@rpyslu ¢.
709/1950 U.1., o podroksich predpisech pro pozemni stavby.
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Druha etapa trvala pouhych 9 let do roku 1958. V tomto obdollybnovelizovany
piedpisy Uzemniho planovani a stavebnifdu: z.¢. 84/1970 Sb., o Uzemnich planovani,
ve zréni zakona SNR. 131/1970 Sb., zakoGNR &. 146/1971 Sb., a zakona SNR
159/1971 Sb., z&. 87/1958 Sb., o stavebnitadu, vyhlaskas. 144/1959 U.l., kterou se
provadi zakon o stavebnifadu, ve z#ni vyhlaskyc. 108/1966, vyhlasky. 162/1970 Sb.

a zakona SNR. 131/1970 Sb., vyhlaska 153/1959 U.I., o Gzemnim planovani, vern
zdkona SNR. 131/1970 Sb., vyhlasky. 162/1970 Sb., vyhlasky 130/1971 Sb.ietit
etapa tyto pedpisy postuphivydala.

Tieti etapaje ohrantena léty 1958 a 1976 a zakony, které vznikly, vteorabdobi,
vychazi z novelizaci druhé etapy. Vi&&istavebnihdizeni ginesly gislusné pedpisy d¢
zmeny: predré zavedly namisto traghiiho pojmu ,stavebni povoleni“ nové ozeai
.,fozhodnuti o pipustnosti stavby* a v souladu se specialniifeédpisy o dokumentaci
staveb, které vznikly v druhé etgpzaaly rozliSovat podminky stavebnihtizeni

u staveb ofani a staveb organizacirdpisy stavebnih#adu neobsahovaly technické
pozadavky na stavby coz bylo #mno az novelou zakona z roku 1976.

Ctvrta etapa od roku 1976 poznamenanou novelizacemi zakonaladréikh provagcich
vyhlasSek v roce 1992. Vyhlaskau 83/1976 Sh., o obecnych technickych pozadavcich n
vystavbu, ve z&¢ni pozdjSich gedpidi, je jednoznéné zadokumentovano, Ze stavebni
pravo musi zahrnovat i technické regulativy vyjgiti varejné pozadavky na vystavbu,
ato zakladni pozadavky na uzemtechnicka a urbanistick&eSeni staveb a jejich
prostedi. Od roku 1976 do konce roku 2006 Ize histaavebniho zakona povazovat za
moderni kodexovou Upravu stavebniho prava.

S &innosti od 1. ledna 2007 nabykidnosti novy stavebni zakon, tj. zakon
¢. 183/2006., 0 uzemnim planovani a stavehididu (stavebni zakon). Jde o pravni normu,
které oproti staré pravni Upravnastavuje Gpravu uzemniho planovani, Uzemniho
rozhodovani a stavebnihtadu koncepné zcela no¥. Tento novy stavebni zakon
predstavuje zavrSeni zhrubdatifetého legislativnino procesu, obsahuje komplepmdivni
Gpravu a zavadi spoustu novych definic neh@gjpije ty dosavadni. Zasadnimizobem
rozSiuje okruh staveb a stavebnich praci, které n#&sfat povolovat ani ohlaSovat.
Soutasre bude k wkterym stavbam, které az do konce roku 2006 vyZalyostavebni
povoleni, od ledna 2007 gfa'jen" ohldSeni stavebnimuadu (vice viz odstavec Novy
zékon: kdy st& ohlaSeni a kdy bude geba stavebni povoleni). DalSi novinkou je, Ze
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vétSina staveb se obejde bez kolaudace, posinameni stavebnika stavebnintadiu

0 zan¥ru zait stavbu uzivat.

4.2 Projednavana velka novela stavebniho zakon& 183/2006 Sb.

Tato novela se intenzi¢miipravovala v pitbéhu let 2008-2009 arpdpokladalo se, ze
nabude Ginnosti nejpozdji od 1.1.2010. Nestalo se tak, novela se stélergvuje a jeji
projednavani se stale odklada.

Vzhledem k dlezitosti a rozsahu této novely je vSakipbh, aby jsme se ji alespo
ramcow vénovali, zejména gkterym ustanovenim, ktera povazuji za zasadni. Nelse
vénovat zngndm u pdizovani izemni planovaci dokumentace, ale pouzsmam, které se
vztahuji k umigsovanim a povolovani stavelyjpadre jejich odstréovani a uzivani.

Pro jednoduchost afghlednost jsem pouzil paragrafovéanzakona s vyzrii@nymi

zmenami tak, jak je uvedeno na internetovych strankattisterstva pro mistni rozvoj.

Povoleni a ohlaseni § 103

Stavla, terénni Upraa, reklamni zatizeni vyrobek plnici funkci stavby a udrZzovaci
prace nevyZzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni.
c) udrzovaci prace, jejichz provedeni rigm negativl ovlivnit zdravi osob, poZzarni

bezpénost

(1) Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu-@idu nevyZzaduji

a) stavba, reklamni z#&izeni a vyrobek plnici funkci stavby stanovené v %9 odst. 2,
b) terénni Upravy, zpevréné a manipulani plochy stanovené v 8 80 odst. 2,

c) udrzovaci prace, jejichz provedeni neriize negativré ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpd&nost, stabilitu a vzhled stavby, Zivotni prodtedi a bezpénost pfi uzivani
a nejde o udrzovaci prace na stawh ktera je kulturni pamatkou,

d) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nagch konstrukci stavby, nenéni

se vzhled stavby ani zfisob uzZivani stavby, nevyZaduji posouzeni vilvna Zivotni
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prostiedi* a jejich provedeni nemiiZe negativré ovlivnit poZarni bezpanost na stavls
a nejde o stavebni Upravy stavby pro bydleni nebota/by, ktera je kulturni
pamatkou,

e) stavby, a to

1. stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 Tizasta¥né plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani poloxté mistnosti, hygienicka zéizeni
ani vytapéni, neslouzi k ustajeni z\iat, nejde o sklady h#élavych kapalin a haflavych

plyni a nejedna se o jaderna z4zeni;

2. stavby pro zen¥délstvi o jednom nadzemnim podlaZi do 70 mzastawné plochy
ado 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb @rustdjeni zviat, pro

chovatelstvi a zermddélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani apracovani
hoflavych latek (napf. seniky, sudiky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych
hnojiv);

3. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podia o zasta¥né plose do 16
a do 5 m vysky, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m;

4. nadzemni a podzemni komunikéni vedeni siti elektronickych komunikaci, ¢etné

opérnych boda nadzemniho nebo vytyovacich bodi podzemniho komunika&niho

vedeni, telefonni budky a pipojnd komunikaéni vedeni si€ elektronickych

komunikaci;

5. podzemni a nadzemni vedeni distriini soustavy elekkiny® véetn& podpérnych

bodi a systéna mérici, ochranné, Fidici, zabezpéovaci, informaéni

a telekomunikaéni techniky;

6. stedotlaké a nizkotlaké plynovod§ a souvisejici technologické objekty, detng

systémi ridici, zabezpé&ovaci, informacni a telekomunikaéni techniky;

4 Z&kong. 100/2001 Sb., o posuzovani vina Zivotni prosedi a o zring nekterych souvisejicich zakén
ve zreéni zakona:. 93/2004 Sb.

® Z&kong&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykdatnsspravy v energetickych attvich a o
zmeng nékterych zakoi (energeticky zakon)

® Z&kon&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykdatnsspravy v energetickych attvich a o
zmeng nekterych zékon (energeticky zakon)
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7. rozvody tepelné energie a souvisejici technologé objekty, Wetné systémi Fidici,
zabezpgovaci, informaéni a telekomunikaéni techniky;

8. vedeni siti viéejného os¥tleni, véetné stoZzam a systéna Fidici, zabezpéovaci,
informaéni a telekomunikatni techniky;

9. stavby pro vyrobu energie s celkovym instalovamg vykonem do 20 kW;

10. vodovodni, kanalizéni a energetické ipojky véetné pripojeni stavby
a odbérnych zarizeni;

11. zasobniky pro zkapal&né uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 fruréené
vyhradné pro odbér plynné faze;

12. zasobniky na vodu nebo jiné nelitavé kapaliny do objemu 50 mia do vysky 3 m;
13. zasobniky na usklad#éni zemédélskych produkti, krmiv a hnojiv do objemu 50
m? a do vysky 3 m majici doklad o sho#ls technickymi poZadavky podle zvlastniho
pravniho piedpisu’;

14. nadrze na vodu do 100 fhobsahu ve vzdalenosti nejm& 50 m od budov
s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokud nejd® vodni dila;

15. oploceni;

16. reklamni zatizeni o celkové plose&si nez 0,6mM;

17. vyrobek, ktery plni funkci stavby, Wetné zakladovych konstrukci pro ngj,
neuvedeny v 8§ 79 odst. 2.

(2) Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrZiopa&ce na nich, které nevyzaduji

J S T

stavebni povoleni ani ohlaeni, vymezuje zvlaganm gedpis.

(3) Ohlaseni nebo stavebni povoleni vyZzaduji 2Zmy staveb uvedené v odstavci 1,

jejichz provedeni by mélo za nasledek pekroceni uvedenych parameti.

" Zakon¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrabkyzndng a doplni nskterych zakon, ve
zréni pozajsich gredpigi.

Natizeni vladyc. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické poZgdas vybrané stavebni vyrobky.
Natizeni viadye. 190/2002 Sbh., kterym se stanovi technické podgdaa stavebni vyrobky oztavané CE,
ve zréni naizeni vladye. 251/2003 Sh.

8 Vyhlaska &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemkéchunikacich, ve zmi pozdjsich
predpisi.

strana 10



DIPLOMOVA PRACE — STAVEBNI ZAKON A JEHO PRAVNI A SBLECESNKE SOUVISLOSTI

Fakulta zivotniho progedi
Katedra geoinformatiky a tzemniho planovani

strana 11



DIPLOMOVA PRACE — STAVEBNI ZAKON A JEHO PRAVNI A SBLECESNKE SOUVISLOSTI

Fakulta zivotniho progedi
Katedra geoinformatiky a tzemniho planovani

® Z&kong. 20/1987 Sb., o statni pamatkovéipée zreni pozdjsich gredpisi.
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Krome jinych zmén se do tohoto paragrafuiaauje i reklamni zézeni a vyrobky

plnici funkci stavby.

8104 OhlaSovani jednoduchych staveb, terénnichviipaizeni a udrzovacich praci

Stavba, terénni Uprava a udrZzovaci prace vyZadujiahlaseni

(1) Stavba, terénni Uprava, zpevéné a manipula&ni plochy a udrZzovaci prace (dale
jen ,stavebni zamér®) vyZadujici ohlaseni, mohou byt provadny na zaklad€ souhlasu
stavebniho adu k ohlaSeni, nebo na zaklagistavebniho povoleni, stanovi-li stavebni
GiFad podle § 107 odst. 3 usnesenim, Zze o ohldSenémvebnim zanéru povede

stavebnirizeni.

(2) Ohlaseni stavebnimu #adu vyzaduji

a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 mcelkové zasta#né plochy, s jednim

podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe d@wma nadzemnimi podlazimi

a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 fmcelkové zasta¥né plochy a hloubky do 3 m, pokud

nejsou vodnim dilem nebo stavbou podle § 16 odstp&m. d),

c) stavby do 300 rficelkové zasta#né plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro
bydleni, a haly do 1000 rh celkové zasta¥né plochy a vysky do 15 m, pokud tyto
stavby a haly budou nejvySe s jednim nadzemnim paaitim, nepodsklepené a dasné

na dobu nejdéle 3 let,

10 7akon¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vima Zivotni progedi a o zring nékterych souvisejicich zakéan
ve zreéni zakona'. 93/2004 Sb.
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d) stavby do 50 M celkové zasta¥né plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m,

e) stavby pro reklamu podle 8§ 3 odst. 2,

f) terénni Upravy neuvedené v 8 80 odst. 2 pism. a)zpevréné a manipulani plochy
neuvedené v § 80 odst. 2 pism. b),

g) stavby zd&izeni staveni&,

h) opérné zdi do vySky 1 m, které hranti s vedejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi a s véejnym prostranstvim,

i) udrZzovaci prace na stavié neuvedené v 8 103 odst. 1 pism. c),

j) stavebni Upravy staveb pro bydleni a pro zrény v uzivani éasti stavby, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, nefmi se jeji vzhled a nevyZaduiji

posouzeni vlivi na Zivotni prostredf™.

(3) OhlaSeni nevyZzaduji stavby a terénni Upravy, kterych to stavebni Gtad podle
§ 78 odst. 7 stanovil.

(4) Stavebni upravy pozemnich komunikaci a udrzovagrace na nich, které vyzaduji

ohlageni, vymezuje zvlastni pravni pedpis™ .

11 7&kong. 100/2001 Sb., o posuzovani vima Zivotni progedi a o zring nékterych souvisejicich zakéan
ve zreéni zakona'. 93/2004 Sb.

12 \yyhlaska¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemkéchunikacich, ve zmi pozdjSich
piedpigi.
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13 7akong. 100/2001 Sb., o posuzovani vlima Zivotni prosedi a o zring nékterych souvisejicich zakéan
ve zreéni zakona'. 93/2004 Sb.

strana 16



DIPLOMOVA PRACE — STAVEBNI ZAKON A JEHO PRAVNI A SBLECESNKE SOUVISLOSTI

Fakulta zivotniho progtdi
Katedra geoinformatiky a tzemniho planovani

Upresiuje se vyet staveb, terénnich Uprav a udrzovacich practg kigZzaduji

ohlaseni.

§106

(1) OhlaSeni podle § 104 odst. 2 pism. a) az d)eké neni podano na formuldi, nebo

formula¥ neni vyplnény nebo neobsahuje vSechny pozadovanéilmhy, nebo podani,
které nema naleZitosti podle § 105 odst. 2, neni ldBenim podle tohoto z&kona
a stavebni ad je usnesenim, odloZi. Usneseni o odloZeni vyda 5 dnmi ode dne
u¢inéni podani spolu s podenim o spravném postupu pi ohlaSovani staveb a o tom,

Ze provadni stavebniho zanru nelze zahajit.

(2) Stavebni &ad usnesenim odlozi také ohlaSeni stavebniho z&mn ktery vyZaduje
vydani stavebniho povoleni. Usneseni o odloZeni ¥dlo 15 dnmi ode dne &inéni
podani spolu s podenim o spravném postupu a o tom, Ze prov&di stavebniho
zameéru nelze zahajit. Ve stejné llté usnesenim, které pouze poznamena do spisu,

odlozi rovnéz ohlaSeni stavebniho za#nu, které podle § 103 ohlaSeni nevyzaduje.

(3) Stavebni &ad usnesenim, které pouze poznamena do spisu, odltéké ohlaSeni
stavebniho zandru, u kterého zjisti, Ze stavebnik stavebni za#n jiz zahajil pop ripadé

i dokong¢il a bude pokracovat podle § 129.

1 Vyhlaska¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemkéchunikacich, ve zmi pozdjSich
piedpigi.
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(4) OhlaSeny stavebni zagr mize stavebnik provest na zaklaél pisemného souhlasu
stavebniho (adu; u dofasné stavby souhlas obsahuje dobu jejiho trvani. Hade-li
stavebnikovi souhlas dorden do 40 dmi ode dne, kdy ohlasSeni doslo stavebnimu
GFadu, ani mu v této Ihité nebude doruen zékaz podle § 107 nebo dodeno usneseni
podle § 107 odst. 3, plati, ze stavebniiad souhlas udlil a stavebnik ma pravo

ohlaseny stavebni za®r provést.

(5) Jestlize stavebni Bad s provedenim ohlaSeného zafru souhlasi, o¥Fi
piredloZzenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaciJedno jeji vyhotoveni si
ponechd, druhé bez zby#ného odkladu dorwi stavebnikovi spolu se Stitkem
obsahujicim identifikaéni Udaje o ohlaSené stawb DalSi vyhotoveni owiené
dokumentace nebo projektové dokumentace dokii vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem, a obci, na jejimz Uzemi se ma ohlaSawa stavebni zanér provadét,

pokud neni obecni itad obce stavebnim adem.

(6) Souhlas neni spravnim rozhodnutim. Souhlas plapo dobu 2 let; nepozbyvéa vsak
platnosti, pokud v této dol# bylo s ohlaSenym stavebnim za#nem zapciato. Lhata

zafina bézet dnem nésledujicim po dni, kdy byl stavebnikoviloru¢en souhlas, nebo
dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dé od ohl&Seni. Platnost souhlasu nelze

prodlouZit.
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Nové ustanoveni upsiuje postup stavebnihoradu pro podani, které splje

a nespiuje pozadavky.

§107

(1) Pokud ohlaSené stavba nebo terénni Uprava vyZajici Uzemni rozhodnuti je

a) v rozporu s uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim sbilasem, regul&nim planem
nebo vedejnopravni smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici,nebo tento doklad
nebyl doloZen v Fipadé, Ze byl vydan jinym stavebnim iadem nebo

b) v rozporu s obecnymi poZzadavky na vystavbu nebo

C) v rozporu se stanoviskem d&eného organu nebo

d) projektovd dokumentace neni zpracovana projektatem. Stavebni &ad
rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v ¥izeni, provedeni ohlaSené stavby zakéaze.
Rozhodnuti o zdkazu provedeni musi byt vydano do 25na ode dne podani ohlaseni.

Odvolani proti rozhodnuti neméa odkladny (ginek.

(2) Pokud by ohlaSena stavebni Gprava nebo udrZzovagrace byly navrZzeny
VvV rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo stanoviskem doteného organu,
stavebni (rad rozhodnutim, které je prvnim ukonem v Fizeni, jejich provedeni
zakaze. Toto rozhodnuti vyda do 25 din ode dne podani ohlaseni. Odvolani proti

rozhodnuti nema odkladny &inek.

(3) Nejsou-li divody podle odstavce 1 nebo 2 pro rozhodnuti o zakazprovedeni
stavebniho zandru, stavebni GFad mize rozhodnout usnesenim, které vyda do 25 dn
od podani ohlaSeni, Ze ohlaseny stavebni z&nprojedna ve stavebnimiizeni. Takto
postupuje, pokud je teba stanovit podminky pro provedeni stavby nebo jeéieba
ochranu ve‘ejnych zajmi zajistit stanovenim podminek. Stavebnfizeni je zahdjeno
dnem pravni moci usneseni; ohlaSeni se povazuje zadanou Zadost o vydani
stavebniho povoleni. Pokud je to pro posouzeni z&nu nezbytné, vyzve stavebni
Uiad souwasrg stavebnika k doplréni Zadosti o vydani stavebniho povoleni o dalSi
nezbytné podklady maximalré vSak v rozsahu jako k Zadosti o stavebni povoleni.
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RozStuje se vyet divoda pro které je mozné provedené ohlaSené stavby aakaz

Nowv¢ je stanoven termin pro vydani zakazu2fodni od ohlasSeni. Navje takéreSeno
ustanoveni, Ze nejsou-lirdody pro zakaz provedeni ohlaSenych pradizenstavebniiiad
rozhodnout usnesenim d2b dni od podani, Ze ohlaSeny stavebni &&mrojedna ve

stavebnintizeni.

§112

(1) Stavebni tad oznami €astnikim ftizeni, ktéi jsou mu znami, a déénym orgatm
zahajeni stavebnihidzeni nejmé#& 10 dri pied Ustnim jednéanim, které spoji s ohledanim
na misg, je-li to (Celné. Zarove upozorni datené organy adastnikytizeni, Ze zavazna
stanoviska a namitky, péjpac dikazy mohou uplatnit nejpozp pti Ustnim jednani,

jinak Ze k nim nebudefinlédnuto.

(2) Od ohledani na mistpogipact i od Ustniho jednani @ize stavebniiad upustit, jsou-

li mu dolre znamy poréry staveni&t a Zadost poskytuje dosténgy podklad pro posouzeni
navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimugutmi. Upusti-li od Ustniho jednani,
uréi lhatu, ktera nesmi byt kratSi nez 10adrdo kdy mohou ddéené organy uplatnit

zavazna stanoviska &astnicitizeni své namitky, pdfpad dikazy. Zaroveé je upozorni,
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Ze k pozdji uplatrénym zavaznym stanovigk, namitkdm, pofipad dukazim nebude

piihlédnuto.

(3) V jednoduchych \cech, zejména lze-li rozhodnout na podklafl dokladi
piredloZzenych stavebnikem, rozhodne stavebniiad bez zbyténého odkladu,
nejpozdji do 60 dni od zahajeni stavebnihafizeni; ve zvla§ sloZitych pripadech
nejdéle do 90 dri. Nelze-li vzhledem k povaze &ci rozhodnout ani v ®€chto Ihitach,

muze lhitu usnesenim @iméiené prodlouzit odvolaci organ.

V odstavci 3 se umaiije prodlouzeni lity pro stavebnfizeni ze 60 na 90 drve
slozitych gipadech a off se umo#uje prodlouzeni Mty odvolacim organem podle

potreby.

§ 154a

Dokumentace skuténého provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou abu trvani stavby owfenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skut&nému provedeni podle vydanych povoleni.
V pripadech, kdy dokumentace stavby nebylatibec pdfizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povineporidit dokumentaci skutetného
provedeni stavby. Bi zméné vlastnictvi ke stavi# odevzdad dosavadni vlastnik

dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mmé zjistit Ucel, pro ktery byla
stavba povolena, plati, Ze stavba je dena k Celu, pro ktery je svym stavebrt
technickym usparadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby vyhovujeékolika

G¢elim, ma se za to, Ze stavba je &ena k (Celu, ke kterému se uziva bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstece 1, stavebni iiad mu nafidi, aby
poridil dokumentaci skutetného provedeni stavby. Pokud neni nezbytna Uplna
dokumentace skut€ného provedeni stavby, uloZi stavebni rdad pouze pdizeni

zjednodusSené dokumentace (pasport stavby), pokud gtavebnik nepdidil sam.
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(4) Neni-li tfeba dokumentaci pd&izenou podle odstavce 1 nebo 3 doplnit, Zmit nebo
jinak prepracovat, stavebni #ad ji ovéfi a po jednom o¥reném vyhotoveni zaSle
vlastnikovi stavby a obecnimu #adu, v jehoZ spravnim obvodu se stavba nachazi,
neni-li sam stavebnim idadem. To plati i pro dokumentaci skuténého provedeni
stavby predloZenou stavebnimu ¥adu spolu s ozndmenim o uZzivani stavby podle
8 120 odst. 1, pofipadé se zadosti o vydani kolaudaiho souhlasu.

(5) Za vlastnika stavby podle odstavt 1, 3 a 4 se povaZuje spdlenstvi vlastniki

jednotek podle zvlastniho pravniho pedpisu®.

(6) Rozsah a obsah dokumentace skui®ého provedeni stavby stanovi provagti

pravni piedpis.

Ustanoveni no¥ upresiuje a roz&uje povinnosti vlastnika stavby zejména
v povinnosti uchovavat dokumentaci stavbedat ji novému vlastnikovi a ustanoveni se

tyka i spol€enstvi vlastnil jednotek.
8178
(1) Fyzicka osoba se dopusteptupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji 2mu, terénni Upraws-Ezenianebo udrZzovaci prace, které je
treba ohlasit stavebnimuradu, bez takového ohlaSeni, nebo takovou stavbinem
stavby,neboterénni Upravy-anebeoitaeniuziva (8 104),

b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost oznarpedie § 120 odst. 1, uziva bez

zkouSek a jejich vyhodnoceni, které je povinenetaik podle § 119 zajistit,

15 zakon¢. 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k budovamekteré viastnické
vztahy k byim a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zakon o vilastnictvi Kyt ve zréni
pozdjSich gedpigi.
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C) odstrani stavbu—terenni-tpravy-nrebizamiuvedenéu v 8§ 104, aniz by takovy zam
byl ohldSen podle § 128 odst. 1, anebo toto odstfamrovede bez povoleniigsto, Ze

stavebni tad podle § 128 odst. 3&i, Ze k odstragni je feba povoleni,

d) provadi vybranécinnosti ve vystav®d bez opravéni podle zvlastniho pravniho
predpisd®(§ 158),

e) nevyw¥si informaci o zagru a o tom, Ze podala Zadost o vydani Gzemnihoocalti
(8 87 odst. 2),

f) provadi ¢innosti, ke kterym jefeba Uzemni rozhodnuti, bez tohoto rozhodnuti nebo
VvV rozporu s nim, pdfpac bez uzemniho souhlasu anebo v rozporu s nim neba@dgh
¢innosti tzemnim rozhodnutim zakazané,

g) provadi zminu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115)ey®pravni smlouvy (8§ 116)
nebo certifikatu autorizovaného inspektora (8 117),

h) uzivastavbu nebozmeénu stavby v rozporu s kolauttdm rozhodnutim, pdjpac
stavebnim povolenim nebdodateinym povolenim stavby anebov rozporu s Gelem
zmeny stavby provedené na zaktadhlaSeni anebo takové uzivani umozni jiné &sob
(8 126 odst. 1),

i) uzivastavbu nebozmeénu stavby v rozporu s oznamenim stavebnika pod@0%dst. 1
nebo kolaudénim souhlasem vydanym stavebnikovi podle § h2bo certifikatem
autorizovaného inspektora kolaud#&ni souhlas nahrazujici anebo v rozporu
S povolenou zinou v uzivani stavby nebo takové uzivani stavbyamngné osob,

j) odstrani stavbu, ktera vyZaduje stavebni povpkemz by odstraini stavby bylo podle
§ 128 odst. 1 ohlaSeno, nebo odstranprovede bez povolenitgsto, Ze stavebniiad
podle § 128 odst. 3 8k, Ze k odstrasni je feba povoleni,

k) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleril®), véejnopravni smlouvy (8 116)
nebo certifikatu autorizovaného inspektora (8 117),

l) uzivd stavbunebo zménu stavby bez kolaudéniho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti teba, nebo umozni jiné osbluzivat stavbu bez kolauttdaho rozhodnuti
(8 126 odst. 1),

16 7akon¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanyathidekti a o vykonu povolani autorizovanych

inZenyiii a technik ¢innych ve vystavé, ve zréni pozd;jSich gedpigi.
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m) uZziva stavbwebo zménu stavby bez oznameni stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo
pies zakaz stavebnihoraglu podle § 120 odst. 2 anebo bez koldnde souhlasu
vydaného podle § 122 nelgertifikatu autorizovaného inspektora kolaudaini souhlas
nahrazujici nebo bez souhlasu s uzivanim podle § 42dst. 4 anebaakové uzivani
stavby umozni jiné osébnebo

n) provadi bez stavebniho povoleni (8 115)jeywpravni smlouvy (8 116) nebo
certifikatu autorizovaného inspektora (8 117) anbbem ohlaSeni stavbu nebo jeji &m

v chrartném Uzemi nebo v ochranném pasmu anebo na nerelsi@wi pozemku nebo
V nezastagném uzem;.

0) neplni vyzvu ke zjednani napravy podle § 171 ods3,

p) odstrani stavbu v rozporu s ohlaSenim odstraini,

q) odstrani terénni upravu bez ohlaseni nebo v rozpu s ohlaSenim anebo v rozporu
s povolenim k odstrarni,

r) uziva stavbu nebo zménu stavby v rozporu s dokumentaci skut&ného provedeni
stavby owfenou stavebnim itadem,

S) uziva stavbu v rozporu s certifikatem autorizovaého inspektora nebo povolenim

piedéasného uzivani stavby (8§ 123).

(2) Stavebnik, stavbyvedouci, fyzicka osoba vykajial stavebni dozor nebo vilastnik
stavby se dopustifestupku tim, Ze neodstrani zavadu &jidu @ kontrolni prohlidce
stavby ve lité¢ stanovené ve vyzvstavebniho iadu podle § 134 odst.riebo § 171 odst.
3.

(3) Stavebnik se dopustigstupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji Zmu, terénni Upraws—Eaenianrebmebo udrZzovaci prace,
které je feba ohlasit stavebnimdtadu, v rozporu s ohlaSenim nebo takovou stavbanam
stavby,neboterénni Upravy-aneboitaeniuziva (8 104),

b) poruSi povinnost stanovenou v 8 152 odst. 1 mesplni povinnost ulozenou v § 152
odst. 3,

c) pres vyzvu stavebniha@du podle § 134 odst. 4 nezastavi prace na&tavb
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d) provadi zminu stavby v rozpors dodat&nym povolenim (8 129)se stavebnim 145
povolenim (8 115), wejnopravni smlouvou (8 116) nebo certifikatem amtovaného
inspektora (8 117),

e) provadi novou stavbu v rozporudodat&nym povolenim (8 129),se stavebnim
povolenim (8§ 115), wejnopravni smlouvou (8 116) nebo certifikatem amtivaného
inspektora (8 117),

f) nesplni povinnost k ochraverejnych zajni podle 8§ 176 odst. 1, nebo

g) provadi v rozpors dodat&nym povolenim (8 129)se stavebnim povolenim (§ 115),
vefejnopravni smlouvou (8 116) nebo certifikdtem aativaného inspektora (8 117)
anebo ohlaSenim stavbu nebo jejieapnv chragném Uzemi nebo v ochranném pasmu
anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastamizem;.

h) provadi zkuSebni provoz bez povoleni nebo bez rtiékatu autorizovaného
inspektora povoleni nahrazujici (§ 124), nebo

i) provadi zkuSebni provoz v rozporu s certifikatemautorizovaného inspektora nebo

podminkami stanovenymi v povoleni nebo ndzeni zkuSebniho provozu (§ 124).

(4) Stavbyvedouci se dopustieptupku tim, Ze nesplni povinnost pripraw a provadni
stavby podle 8§ 153 odst. 1 nebo 2.

(5) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor spudbh gestupku tim, Ze nesplni

povinnost pi pripraw a provadni stavby podle § 153 odst. 3 nebo 4.

(6) Vlastnik technické infrastruktury se dopustgiupku tim, Ze nesplni povinnost podle
8 161.

(7) Vlastnik stavby se dopusti pestupku tim, ze

a) porusi nebo neplini povinnost ulozenou v § 154 sid 1,

b) provadi naiizené prace v rozporu se stanovenymi podminkami rbpdnuti,
) odstrani stavbu v rozporu s povolenim k odstraéni, nebo

d) porusi nebo neplni povinnost uloZzenou v § 128 st 4.

(8) Vlastnik reklamniho zatizeni se dopusti pestupku tim, Ze

a) porusi nebo neplni povinnost uloZzenou v § 154 sid 2, nebo
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b) provadi naiizené prace v rozporu se stanovenymi podminkami répdnuti.

Upresiuji a rozsiuji se skutky pro festupky fyzickych osob a ustanovuji se chyby

v platném zako#
§ 189

(1) Za zastadné Uzemi se povazuje s@sré zasta¥né Uzemi obce vyzdané podle
dosavadnich pravnichrgdpisi v Gzemnim planu obce nebo v regumiam planu, a to po
dobu platnosti této Uzerarplanovaci dokumentace. fipadt pafizovani a vydani jejich
zmeény se zastainé Uzemi aktualizuje podle tohoto zakona.

(2) Platré-llzemni plany velkych Gzemnich céllsou-ve-schvaleném platném rozsahu
zavazné pro pizovani uzemnich pldn regul&nich plam a pro rozhodovani v Gzemi.
Platné uzemni plany obci a uzenrpidnovaci dokumentace sidelnich Uivpou zavazné
pro pdizovani regulanich plam schvalovanych zastupitelstvy obci a pro rozhodovan

v Uzemi.

(3) Kvalifika¢ni predpoklad pro vykon Uzendrplanovacicinnosti sphuje (rednik, ktery
vykonava ke dni nabyticinnosti tohoto zakona Uzemplanovaciinnost na ministerstvu,
krajském tadu nebo obecnimi@du a ma Pslusné osidceni zvlastni odborné
zpisobilosti podle zvlastniho pravnihdedpisd’ vydané pede dnem nabyticinnosti

tohoto zédkona

Upresiuji a rozSiuji se skutky pro spravni delikty a odsiwnd se nedostatky

v platném zako#

178 21 a7 26 zakona 312/2002 Sb., oiédnicich Gzemnich samospravnych tedko znéné nekterych
zakoru, ve zréni zakona:. 46/2004 Sb.
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Jak uz jsem uvedl na &#ku této kapitoly nekladl jsem si za cil ¢eypat
a okomentovat vSechnyipravované zrény, protoZze v pibéhu schvalovani fize dojit
jese k dalSim odchylnynieSenim.
Soustedil jsem se pouze nackieré paragrafy, které jsem povazoval za hodné

pozornosti.

5. StavresSené problematiky

5.1 Stary stavebni zdkon¢. 50/1976 Sb.

5.1.1 Kdy stacilo ohlaseni a kdy bylo pokeba stavebni povoleni

Stavebni prace, které nevyzadovaly ani stavebnblpoy, ani ohladSeni stavebnimu
Ufadu’®. Jednalo seipvaZi o bszné udrZovaci prace a mensi Gpravy na &byt
nag. opravy vnitnich omitek, obklails&n, podlah a dlazeb, instalace vody a kanalizace
v bytt, opravy oken a dw¥e a jejich natry, vymeéna zdizovacich pedneta
(napr. kuchyiskych linek, van, radiatdy a jiného BzZného vybaveni stavby — pokud
nedochazelo k vyraznym stavebnim za&saldo objektu.

UdrZzovaci prace, jejichz provedeni by mohlo ovlivrstabilitu stavby, pozarni
bezpeénost stavby, jeji vzhled nebo Zivotni piesti a vSechny udrZzovaci prace na stavb
kterd byla kulturni paméatkou, vyZadovalo ohlaSeavebnimu tadu®. Do této skupiny
paftilo napriklad oprava fasady domu, vy¢ma ¢asti oploceni za jiny material a podobné
prace svym charakterem i rozsahem a prace, ktenénile tvar, roznér a vrejSi vzhled
objektu. Mezi drobné stavby (objekt o zasta plose do 16 fra vySce max. 4,5 m), ktera
stailo jen ohlasit, patly i razné kilny, dievniky, sauna, zahradni chatka apod. Ke stavb
gardze uz bylo ale patba stavebni povoleni. U podzemnich olijgliko jsou sklepy,
Zumpy¢i studny se jedna o drobnou stavbu, pokud plocipgeséhla 16 fma hloubka 3 m.

Na ohlaSeni také nebylo mozné provést Upravy éngma Zadné z konstrukci v deérsi

18 § 56 zakona. 50/1976 Sb.
19§ 57 zakona. 50/1976 Sb.
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byté, které vyzadovaly naslednou revizi o agpbilosti k bezpgnému provozu,
tzn. rozvody elektroinstalace, plynu i f&tniho vytapni.

Ostatni stavebni prace, které se "nevesly" didwibez ohlaSeni" nebo s "ohlaSovaci
povinnosti”, podle zakona podléhaly povinnosti patastavebniiad o vydani stavebniho
povolenf®. Tzn. i kazdé wtsi Upra¢ domudi bytu, v8ech stavbach zastavujicichdv
plochu neZ 16 M nag. stavid rodinného domu, chatyi gardZe bylo pdeba zaZadat
o stavebni povoleni. Stavebni povoleni vyZadovakg tkomunikace (silnice, chodniky),
piipojky na kanalizaci a rozvodné&(ivodovod, plynovod, elekha, rozvody tepla) nebo

podzemni stavby hlubsi nez 3 m.

5.1.2 Jak podat ohlaSeni a jak vyidit stavebni povoleni

Stavebni ohlaseni byl dopis, ve kterém se stavabnifadu (gipadré stavebnimu
odboru obecnihati méstského tadu) ozndmil zagr provést witou stavebni préaci
¢i drobnou stavbu. které Gady na ohlaSeni &y i formulé. Stavebni tad nel 30 dni
na to, aby Zadateli &lil, zda proti provedeni stavbi prace na ohlaSeni nema namitek,
piipadré Ze vyZzaduje stavebni povoleni. Pokud se do 40sthvebni tad neozval, mohla
se stavba provést. K ohladSeni drobné stavbyi(napny) bylo treba pipojit doklad
o vlastnictvi (vypis katastru nemovitosti) a jedacidy situg&ni nakres s vyzr@nim
umisgni stavby na pozemku, hranic se sousednimi pozeankplohy staveb na nich
(nemuselo byt ani zpracovano odbornikem). Ohla8goizdarma.

O vydani stavebniho povoleni se muselo pisenaiadat u stavebniheaglu, pod jehoz
Uzemi spadal pozemek pro stavbu. Dnem podéani aojdst zahajeno stavebrtizeni
a z&inala #Zet lhita pro vyizeni. Dle zakona byliad povinen rozhodnout vetsi do
30 dmi od zahajentizeni, ve sloZitych ijpadech nejdéle do 60 @n"Zadost o stavebni
povoleni pro stavbu" se ziskal na@igtuSném stavebnimiacé. K Zadosti bylo nutné
prilozit doklad o vlastnictvi (vypis z katastru nenitogti, gipadré jiné opraveni),
projektovou dokumentaci stavby, doklady o jednatdastniky stavebnihtizeni, tzemni

Ve

rozhodnuti (vydal-li jej jiny organ neZiiglusny stavebniiad), prohlaSeni opraené

20 § 55 zakona. 50/1976 Sb.
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osoby, ktera zajistila odborné vedeni stawbystavebni dozor (pokud bude stavba

provadna svépomoci a stavebnik nebyhigpbily dozor provégt).

5.1.3 Kdo byli t¢astnici stavebniharizeni

Stavebnik' byly osoby, které @y vlastnick& nebo jina prava k pozeimk a stavbam
na nich, ¥etrné osob, které mly vlastnick& nebo jind prava k sousednim pozimk
a stavbam na nich, a tato prava mohly byt stavelmivolenim pimo dotena; dalSi
osoby, kterym zvlastni zakon toto postaveidraval.

U staveb provathych svépomoci bylagastnikem stavebnihizeni také osoba, ktera na
navrh stavebnika #&a odborg vést realizaci stavby nebo vykonavat odborny dozor
Stavebni tad mohl ke stavebnimiizeni gizvat i jiné osoby, zejména projektanta
a zhotovitele stavby (ti viak nebylyastniky stavebnihdizeni). (astniky stavebniho
fizeni také nebyli najemci hyta nebytovych prostor. Stavebni z&kon fimyaval obci
postaveni &astnika stavebnihiizenf?, jak to ¢inil v piipads fizeni Gzemniho. V ramci

stavebnihdizeni byla pak obec tzv. deinym organem.

5.1.4 PrerusSeni stavebnihdtizeni

Pokud Zadost neobsahovala vSechiigdppsané flohy a potebné informace nebo
nebyly v dokumentaci dodrzeny podminky Uzemnihchoonuti, stavebnitad fizeni
pierusil a pisemhvyzval Zadatele k dopéni Zadosti. Takeé dastnici stavebnihdizeni
méli pravo vici stavieg uplatnit své gipominky a namitky. Stavebrtizeni tak prakticky
mohlo trvat i vyraza déle. Stavebni povoleni platilo dva roky od dabyti pravni moci

(neukil-li dfad jinak).

21§ 139 zakond. 50/1976 Sb.
22 § 59 zakona. 50/1976 Sb.
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5.1.5 Kolaudaéni rozhodnuti

Ve vSech pipadech, kdy bylo na stavbu vydano stavebni povolemo treba ped tim,
nez se zé&alo vyuZivat, stavebnirad pisem#é pozadat o kolaudai rozhodnuti. UzZivani
nezkolaudované stavby bylaigstupkem proti stavebnimu zakéhwa hrozilo udleni
pokuty. V kolaudanim tizeni stavebniiad zejména zkoumal, zda byla stavba provedena
podle dokumentace &kené stavebnimiéddem ve stavebniizeni a zda byly dodrzeny
podminky stanovené v Gzemnim rozhodffud ve stavebnim povoleni. Pokudca
nesouhlasilo, ¥ad gerusil tizeni a stanovil Mitu pro odstraéni zavad. Za kolaudaci se

neplatil Zadny spravni poplatek.

5.2 Rozdily mezi stavebnim zakonend. 183/2006 Sh. a zakonekh 50/1976 Sb.

Novy stavebni zakon adaziuje vyznam Uzemnickizeni, zejména umisvani staveb
a zd&izeni oproti @vodnimu, no¥ je feSeno zejména untsvani staveb mimo zastane
Uzemi a i v zastamém Uzemi (8 18 stavebniho zakona a vyhl@sis01/2006 Sb). Byla
zruSena pravomoc obci, které nebyly stavebnfad€m k povolovani drobnych staveb
a stavebnich Uprav v rozsahu oprévinna zaklad ohlaSeni. VeSkera stavebfihnost je
nyni s\iena stavebnimradim riznych stupa.

Doslo ke zming povolovani staveb pro bydleni do 158 zasta¥né plochy na ohlageni
s moznou uzenmnplanovaci informaci, ktera ohlasSertegchazi a ktera stanovi Ze stavbu
lze v tomto reZzimu ohlasit. Roz8ise pa@et staveb, které nepodléhaji stavebnimu povoleni
ani se neohlaSuji, umigvani staveb se néprovadi tzemnim souhlasem, zjednodusenym
Gzemnimiizenim, tzemnim rozhodnutim.

Zavadi se uzen@planovaci informace § 21 stavebniho zakona o pok#ich provedeni
jednoduchych staveb a o podminkach vyuzivani Uzendnén jeho vyuziti, vydani

tuzemniho rozhodnuti a o vydani tzemniho souhlasu.

23§ 105 odst. 3 pism. b, zakohab0/1976 Sb.
24 § 39 zakond. 50/1976 Sb.
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Zavedla vyhlaSka o dokumentaci staveb199/2006 Sb., a vyhlaska 503/2006 Sb.
0 podrobgjsi Upra¥ Uzemnihoftizeni, véejnopravni smlouvy a Uzemniho ofgati
a vyhlaska:. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivZeri.

Zavadi se institut wejnopravni smlouvy, kteraime nahradit Gzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni. \tejnopravni smlouva musi byt uZzawma pisem¥) zavadi se
autorizovany inspektor a zkracené stavefwdni, které je mozné provést kigmdech, kdy
stavebnik uzae smlouvu s autorizovanym inspektorem.

Zasad® se ngni uzivani staveb. Stavebnik oznamuje stavebnimmadudve liit¢ 30 dri
pied zapoetim uzivani stavby. Stavebniad v takovem fipadt muze udlat zawrecnou
kontrolni prohlidku, vydat doklad o souhlasu s ahiw, nebo souhlasit tiy. Pokud
v8ak s uzivAnim nesouhlasi musi uzivani zakazastaMeb jejiz vlastnosti nemohou
budouci uzivatelé ovlivnit jei¢ba vzdy uskutait zawrecnou kontrolni prohlidku na
zaklad Zadosti stavebnika a vydat kolatdiasouhlas.

Dale se zavadi kontrolni prohlidky na rozestgeh stavbach a zése¢né kontrolni
prohlidky, které provadi stavebniadl. Na zaklagljejich planu stanoveném ve stavebnim
povoleni.

Zmeéna na stav i ve vykonu statniho dozoru ¥eech zemniho planovani a stavebniho
fadu, tento dozor nyni jiz nevykonavaji ptené iady a obce ale vyhradrstavebni
Ufady, Gady stavebniho planovani, krajsk@dy a ministerstva.

Nov¢ byly zavedeny fady Uzemniho planovani, které fgoji Uzemré planovaci
dokumentaci a jsou d&nymi organy pro Gzemtiizeni. Zadosti mozno podavat pouze na
formul&ich, které jsou filohou provadcich vyhlasek.

Novy stavebni z&kon vymezuje povinnosti pro stain viastnika stavby,
stavbyvedouciho, stavebni dozor a vlastniku te&eniafrastruktury.

5.3 Mala novela stavebniho zakon#&. 183/2006 Sb.

Stavebni Mald novela stavebniho zakanal83/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebniniadu, ve zani zakona'. 68/2008 Sb. se &ni zakonent. 191/2008 Sb. takto:

MensSinovela stavebniho zakond¢hem kwtna proSla parlamentem a podepsal ji
i prezident. Tato Uprava umoznila fidglad umistit stavbu mezasta¥né ¢asti obce ktera

nema zpracovangzemni plan Podle dosud platného&ni zakona to mozné nebylo.
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CI. 1.

V 8§ 4 odst. 1 se zadu prvni vklada véta:

"Pokud je spolu se stavbou hlavniegnmétem Z&dosti nebo ohlaSeni soubor staveb,
stavebni tad vSechny stavby projedna v rezimu stavby hlavni."

Toto nové ustanoveni odsitge nejasnosti v povolovani souboru staveb. V praxi
dochéazelo k takovym situacim, Ze stavebfddupovoloval stavbu rodinného domu na
ohlaseni, Hpojky na Gzemni souhlas, stavbu do 25 masta¥né plochy na Gzemni
souhlas, oploceni na Uzemni souhlas nebo staveboigni.

Nova Uprava umozni soubor staveb povolit v reZitautsy hlavni, tedy RD do 150°m

zasta¥né plochy na ohlaSeni a dalSi ddqavé stavby ve stejném rezimu.

V § 103 odst. 1 pism. d) ba#l6 se slova:

"do vysky 1,8 m, které nehraifis veejnymi pozemnimi komunikacemi a iegnym
prostranstvim” zrusuji.

Ustanoveni odstiaje nelogénost v povolovani pldét kdy hranéil-li plot
s vaejnymi komunikacemi nebo igjnym prostranstvim, nebo byl-li vysSi nez 1,8 pipb
nutné plot povolit v rezimu Uzemniho rozhodnuti mettavebniho povoleni. Nyni pro

vSechny ploty posta zemni souhlas.

V 8 107 se dopluje odstavec 3, ktery zni:

Odvolani proti rozhodnuti, jimz stavebriiad zakéazal provedeni ohlaSené stavby, nema
odkladny @inek.

Ustanoveni zajidlje, Ze odvola-li se stavebnik proti rozhodnuté&azu provedeni
ohlasené stavby, nerbe uplynout zakonnaiita 40 dri, kdy by mohl stavebnik ohlasené

prace proveést, protoZe by rozhodnuti nenabylo pnénati a nebylo by tedy vykonatelné.
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V 8§ 117 odst. 3 ¥té druhé se za slovo:

"razitkem" vkladaji slova "se statnim znak€eské republiky".

Ustanoveni ufesiuje druh razitka, které bude pouzito

V 8§ 187 odst. 3 se #ni:

Ve \&te prvni secislo "3" nahrazuj€islem "5".
Ustanoveni prodluzZuje tttu pro pdizeni zasad uzemniho rozvoje.

8 188 wetné poznadmky podéarou €. 56a zni:

(1) Uzemr planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zdaimemni plan obce
areguléni plan schvélenétrpd 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2015 podietto
z&kona upravit, v rozsahu provedené Upravy projealngdat, jinak pozbyvaji platnosti.
(2) Uzemni plany obci, reguwiai plany a jejich ziény, u kterych bylo fede dnem nabyti
acinnosti tohoto zakona zahajenofzovani, se podle tohoto zakona upravi, projednaji
a vydaji; gitom ¢innosti ukotené pede dnem nabyticinnosti tohoto zédkona se posuzuji
podle pravnich fedpigi platnych a ginnych do 31. prosince 2006.
(3) F¥i projednani a vydani navrhu 2ny uzemniho planu obce, regéh@ého planu nebo
uzemré planovaci dokumentace sidelniho Utvaru nebo za@hydené do 31. prosince
2006 se postupuje podle tohoto zakona. O @psav¥rné ¢asti této dokumentace rozhoduje
pro své Uzemi obecniad, v ostatnichifpadech tad Uzemniho planovanitiRipraw se
postupuje podle dosavadnich pravniébdpisi.
(4) Obecw zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavaz@ddt uzemé planovaci
dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény, Uzemnrupbbce nebo regulsiho planu, se
pro (&ely tohoto zakona povaZzuji za ofgati obecné povahy; ustanoveni § 174 odst. 2
spravnihdadu se nepouzfe

Ustanoveni ufesiuje pdizovani UPDSU a prodluzuje termin pro ifzenich
novych do 31.12.2015. Dale ig3iuje statut obeen zavaznych vyhlasek, jimiz byla
vymezena zavazna UPDSU.(lizenpénovaci dokumentace sidelniho Gtvaru nebo zény.)

5 74kong.500/2004 Sb., spraviwd, ve ziini pozdjsich gedpidi
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Za § 188 se vklada novy § 188a, ktery zni:

(1) Na uzemi obce nebtasti Uzemi obce, ktera nema platny Gzemni plamnazelan
obce, popipadt Uzemré planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo z&reydo doby
vydani Uzemniho planu, nejpagidvSak do 31. prosince 2015, undvat v nezastanéem
Gzemi krond staveb, zézeni a jinych opaeni uvedenych v § 18 odst. 5 také

a) stavby, pro které byly podle pravnidkegpisi platnych a ginnych k 31. prosinci 2006
pravomock povoleny stavby technické infrastruktury,

b) stavby podle urbanistické studie, byla-li preetid obce opatna do 31. prosince 2006
a data o ni byla vloZzena do evidence Uz&pidnovaciinnosti,

c) stavby pro bydleni na pozemcich, které maji&polu hranici s pozemky v zastaém
Gzemi, které je tv@no vice nez jednim zastawym stavebnim pozemkem,

d) stavby pro zesuélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba peytdélstvi mize
mit nejvySe i samostatné byty, iifemz sodet podlahovych ploch b§tsmi v tomto
piipads ¢init nejvySe jednutetinu celkové podlahové plochy stavby, nejvyse &k nf,

e) stavby obanského vybaveni na pozemcich, které maji gpole hranici s pozemky
v zasta¥ném Uzemi; pozemek, na kterém je stavba towéna, nize mit rozlohu nejvyse
5000 nt

(2) Stavby uvedené v odstavci 1 pism. c¢) az e) umEg’ovat jen se souhlasem
zastupitelstva obce, na jejimz Uzemi ma byt stavbh&stna. Souhlas zastupitelstva obce
muze obsahovat podminky pro undist takové stavby. \fizeni o umisovani €chto
staveb ma zastupitelstvo obce postavenéatwho organu; v tomtofipad neni obec
Gcastnikemizeni.".

Ustanoveni odstimje patovou situaci v povolovanikterych staveb, ktera vznikla
nabytim @innosti nového stavebniho zakona, zejména v oldiete nenily schvalenou
Uzemré planovaci dokumentaci. Nebylo mozné stavby vyjmwané v 8 188a povolovat
a umigovat. Zejména ze strany samosprav se uskiltdak na Upravu legislativy, ktera
by pomohla pekonat pechodné obdobi do schvaleni UPDSU.

Povolovani a umi®vani staveb bylo podmino souhlasem obecnich zastupitelstev,

ktera maji Wizenich postaveni dného organu.
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Za § 189 se vklada novy § 189a, ktery zni:

Pri zménach a ruSeni stavebnich ugawvyhlaSenych podle pravnichgupisi U¢innych
pied 31. prosincem 2006 &ipovolovani vyjimek z nich se postupuje podle twho
zakona.

Ustanoveni stanovuje postupi gménach a ruSeni stavebnich ugavcinnych ped
31.12.2006.

Cl 1l
Prechodné ustanoveni.
Rizeni, ktera nebyla pravomagcekortena gede dnem nabyticinnosti tohoto zakona, se
dokorti podle dosavadnich pravnictedpisi.
Stanovuje jak naloZzit ¥zenimi, kterd nebyla pravomacrukoniena do nabyti

acinnosti znény zakona.

CL. 1

Tento zakon nabyva&innosti dnem jeho vyhlaseni.

Stanovi, Ze zakon nabyvéidnosti dnem vyhlaSeni ve sbirce zakon

5.4 Vyhlaska ¢. 23/2008 Sbh., o technickych podminkach pozarni ociny staveb

Dne 1.7.2008 nabylacinnosti uplrgé nova vyhlaska, kteréeSi komplexa pozarni
ochranu staveb. Febu této specializované vyhlasky si vynutily stal&Si pozadavky na
ochranu staveb ipd poZzary a zejména jejich spmdaské dsledky. Mnohonasobné
zvySeni cen stavebnich praci a cen staveb v pdsiedi zpisobilo, Ze Skody na majetku
v disledki pozaf jsou obrovské a jejich likvidace vyZzaduje obrovék@ncni naklady na
obnovu staveb. Pro zlepSeni tohoto stavu je jedmaest zlepSeni prevenceri p
povolovacim procesu. Problematika pozarni ochréanyeb je tak rozsahla a specificka, Zze
si to vyZzadalo vytviteni tohoto nového pravnihofgupisu. Praxe ukézala, Ze
zakomponovani pozarni ochrany staveb do vyhlasalgeznych technickych pozadavcich
na vystavbu je néphledné a nevyhovuje stasnym patbam povolovaciho a kontrolniho

procesu ochrany staveb.
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DalSim divodem byly statistické Udaje o tom, Z& pozarech staveb pro bydleni
dochéazi ke zvySenému gia usmrcenych osob, zejména proto, Ze ve spankadgchaji
kourovych zplodin, protoZze nejsodas varovani o hrozicim nebezpé/yhlaska ve svych
ustanoveni proto upravuje povinnost vybavovat vdgchktavby pro bydleni hasicimi
pristroji a zdlizenim autonomni detekce a signalizace, tak jak jeedeny v filoze
vyhlasky¢. 5.

Tato ustanoveni se tykaji i staveb rodinnych domow vyhlaSka upravuje
| pozarre nebezpény prostor a odstupové vzdalenosti. Bylo vypoétustanoveni o tom,
Ze pozara nebezpény prostor nesmiipsahovat stavebni pozemek, které bylo uvedeno ve
vyhldSce ¢. 137/1998 Sh., a vyzadovalo povolovani velgsinych vyjimek z tohoto
ustanoveni a vnaSelo nejasnosti do vlastnickyclahiztPivodni zangr o zapisovani
povolenych vyjimek ¥cnym kfemenem do katastru nemovitosti se nefitlmaealizovat
a tak chybla zakonna prkazna evidence o povolenych odchylnyeBenich na pozemcich
ve vlastnictvi obci i fyzickych a pravnickych osob.

Vyhlaska také daleko podrognupravuje navrhovani a umésti staveb, pozarni
Useky a pozarni rizika, pozarni odolnost stavebkatstrukci a jednotlivé prvky staveb
jako stesni plas a konstrukce komin

Daleko podrobéi se rovréz zabyva ochranou jednotlivych dfuktaveb, zejména
obytnych doni, ubytovacich zidzeni, staveb zdravotnickych izzeni a socialni pe,
staveb se shromdbvacich prostorem, vyhlidkovych¢ii, garazi, cerpacich stanic
pohonnych hmot, serndisa opraven, Skol, zetdélskych staveb, staveb pro vyrobu
a skladovani, movitych kulturnich pamatek.

Vyhlaska roveZz obsahujéadu filoh, které now upravuiji, zpehlediuji a zgresiu;ji

z&kladni poZzadavky na pozarni ochranu staveb.

Obsah vyhlasky:

Predntt Upravy 81. Navrhovani a umdet stavby 82. Pozarni Useky a pozarni riziko
83. Stupé pozarni bezpmosti 84. Pozarni odolnost stavebni konstrukce zanmého
uzawru 85. Reakce na ohe86. Stedni plas §7. Konstrukce katovodu a kominu §8.
Technickd z#Hzeni 89. Evakuace osob 810. PoZanebezpény prostor a odstupova
vzdalenost 811. Z&eni pro haSeni poZara zachranné prace 812. Vybaveni stavby

hasicimi pistroji 813. Vybaveni stavby poZd&riezpé&nostnim zé&zenim 8§14. Rodinny
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dam a stavba pro rodinnou rekreaci 815. Bytowynd816. Stavba ubytovacihoiizeni
817. Stavba zdravotnického izzeni a socialni @@ 818. Stavba se shrondaacim
prostorem 819. Stavba vyhlidkovéze §20. Stavba gardze 821. Stawbgpaci stranice
pohonnych hmot, servisu a opravny 822. Stavba oaivainnosti Skoly a Skolského
zaizeni 823. Zerdélska stavba 824. Stavba pro vyrobu a skladovani. &t&vba
pamatko¥ chrarnd 826. Ochrana movitych kulturnich paméatek 82avist zéizeni
staveni& 828. Prova#ni stavby §29. UZivani stavby 830. Sgol@ ustanoveni 831.

Ptrechodna ustanoveni §32¢ibnost §33

Prilohag. 1 —Ceské technické normy

Prilohac. 2 — Druhy volg vedenych vodii a kabel elektrickych rozvod

Prilohac. 3 — Podrob&si vymezeni technickych podminek ochrangizani pro
haSeni pozara zachranné prace

Priloha¢. 4 — Ukeni p@&tu prenosnych hasicichrigtroji

Priloha¢. 5 — Autonomni detekce a signalizace

Priloha¢. 6 — Pozadavky pozarni ochrany ywivani staveb nebo jejictasti
vztahujici se k chr&mé unikové cest k Upraw interiéru, gistupu
nastnnym hydranim a hasicim fistrojam

Prilohac. 7 — PoZzadavky pozarni ochrany pro uzZivani staedlo jejichcasti
s vyskytem h#lavych kapalin

Prilohac. 8 — Bezpeéné vzdalenosti spibica od hdlavych hmot

5.5 Vyhlaska €. 268/2009 Sbh., o technickych poZadavcich na vystav

V roce 2009 vznikla upkh nova vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby.
Nahradila vyhlaskuy. 137/2008 Sh. V této nové vyhlaSce uz nejsou @sanastanoveni
0 zajiséni poZarni ochrany staveb, které obsahuje vyhl&dSR8/2008 Sb. Nejsou zde také
ustanoveni o umievani staveb, které obsahuje vyhlagk&01/2008 Sb. VyhlaSka tedy
obsahuje pouze ustanoveni pro pravadiasti a celych staveb. Nebudu zde detailn
rozebirat jednotlivé paragrafy. Domnivam se, Zetgdosivést obsah vyhlasky, aby bylo

mozno si udlat predstavu o jejim obsahu a rozsahu.
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Tato vyhlaska je v souladu se &mici evropského parlamentu a rady 98/34/ES
a postupu pro poskytovani informaci v oblasti téckyth norem a fedpigi a pravidel pro
sluzby inform&ni spol€nosti, ve zini snernicec. 98/48/ES.

Obsah vyhlasky:

Predntt Upravy 81. Ustanoveni této vyhlaSky se uplatrd té z&izeni, znén
dokortenych staveb, udrZzovacich praci, & uzivani staveb 82. Zakladni pojmy 83.
Zumpy 84. Rozptylové plochy aifaeni pro dopravu v klidu §5.fiojeni staveb na sit
technického vybaveni 86. Oploceni pozemku 87. fklapoZzadavky 88. Mechanicka
odolnost a stabilita 89. VSeobecné poZadavky ptaorasw zdravi, zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prasdi §10. Denni a u&eé oswtleni, wtrani a vytapni 811. Byty
a dalSi mistnosti obytnych budov a pokoje ubytataddizeni nesmi byt &trany do
spole&nych prostor a prostor komunik@ch 812. Proslumi 813. Ochrana proti hluku
a vibracim §14. Bezpaost ffi provadni a uzivani staveb §15. Uspora energie a tepelna
ochrana 816. Odstitavani staveb §17. Zakladani staveb §18nyh @Ficky 819. Stropy
§20. Podlahy, povrchy &t a strofi 821. Kazdé podlazi, mimo vstupniigiupné pimo
Z upraveného terénu, a kazdy uzitnjdpi prostor budovy musi bytiigtupny alespo
jednim 822. Povrch podest vfitch schodi musi byt vodorovny beze sklonu kigném
i podélném sréru. Povrchu podest ¥j$ich schodi§ mize §23. Kominy a kdovody §24.
Strechy §25. Vypla otvori §26. Zabradli §27. Vytahy §28. Vytahovédraci Sachty §29.
Shozy pro odpad 830i€dsazenéasti stavby a lodzie §31. Vodovodrigojky a vnitni
vodovody 832. Kanalizmi pripojky a vnitni kanalizace 833. ipojeni staveb
k distribienim sitim, vnitni silnoproudé rozvody a viiti rozvody siti elektronickych
komunikaci 834. Plynovodnifipojky a odirna plynova z#izeni 835. Ochranaied
bleskem 836. Vzduchotechnickarizani 837. Vytagni §38. Bytové domy 839. Rodinné
domy a stavby pro rodinnou rekreaci 840. Stavbyslm®ma#’ovacim prostorem 8§41.
Stavby pro obchod 842. Stavba ubytovacihdizeai 843. NejmenSi plocha pokoje
v ubytovaci jednotce #er¢ni do ¥id cinni 844. Hygienicka #Zézeni vcastech
ubytovacich zézeni uvedenych v §'45 odst. 5 845. Stavby pro wyra skladovani §46.
Garaze 847. Servisy a opravny motorovych vozitaipaci stanice pohonnych hmot 8§48.
Stavby Skol, pedSkolnich, Skolskych ac¢lovychovnych z#zeni 849. Stavby pro
hospodéska zvfata 850. Doprovodné stavby pro hospsHa zvfata 851. Stavby pro
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poskliziovou Upravu a skladovani prodtktostlinné vyroby 852. Stavby pro skladovani
mineralnich hnojiv a iffipravki na ochranu rostlin 853. Vyjimky 854. Slouzisésti jedné
stavby rozdilnym &elim, posuzuji se jednotlivéasti samostatnh podle gisluSnych

ustanoveni této §55i&hodné ustanoveni §56. ZruSovaci ustanoveni 85@ntkt §58

5.6 Zména vyhlasky¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivémémi

Zmeéna vyhlaskye. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuZivzemi, ktera
se néni zmenou vyhlaskye. 269/2009 Shb.

V 8§ 1 se upesiuje pouziti jednotlivychtasti vyhlasky takto, ¥asti druhé se pouzije pro
vymezovani ploch v Uzemnich planech &asti teti actvrté se pouZzije ip vymezovani
pozemk: a umisgovani staveb na nichfigozhodovani o nastavbach, stavebnich upravach,

zmeng vlivu stavby na vyuZziti Gzemi apod.

V § 7 se dopluje ustanoveni, ze pro kazdé dva ha. zastavitdbehy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezajgoszastavitelnou plochou
souvisejici plocha wejného prostranstvi a vyife nejmés 1000 nf mimo pozemni
komunikace.

Timto opatenim se ma zamezit vzniku zastavitelnych ploch waikroznéra

s koncentrovanou zastavbou bez jakychkoliv tlegyych veejnych ploch.

V § 20 se odstavec 2&mi tak, Ze krora staveb pro bydleni, rodinnou rekreaci a staveb
ob¢anského vybaveni Ize vymezovat i jiné pozemé&gtrs staveb zaigdpokladu, Ze tyto
stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
piedpisy.

Tim se mirni velmi tvrda opiani v obcich bez Gzemniho planu na zéklaerych
nebylo mozné v Uzemi sté&vnekteré stavby, které si Uzemi vyZzadovalo. Jednalo se
I 0 stavby patebné pro rozvoj obce a realizované obci.

Déale se upesiuje za jakych podminek je na stanovenych pozemaickzno

likvidovat srazkové vody.
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Za 8 24 se vkladaji nove 8§ 24a az 24e. Zde seswygi podminky pro #izovani studni pro
individualni zadsobovani vodou. Stanovuji se zdealembsti studni od zdnbjmozného
zneisteni.

Upresiuji se podminky pro umisvani Zzump a malycéistiren, oploceni pozenik
staveb pro reklamu a reklamnicltizani.

Upresiuje za jakych podminek je mozneidit staveni&t a podminky pro jeho

provozovani ¥etrg pouziti véejnych prostranstvi.

V § 25 se dopiuji ustanoveni o vzajemnych odstupech staveb sicdbbranit zastovani
oken obytnych mistnosti ve stavbach pro bydlenfelipiji se i vzdalenosti od spaéleych
hranic pro stavby gardzi a dalSich staveb sougiskja podmiujicich bydleni.

Nebylo (elem tohoto seznameni se &mami vyhlasky o Uplny Wet vSech
paragrafovych zgn. Uvedl jsem zde nejpodstéfsi a nejvyznamijSi zmeny tak,
abychom ziskali zakladnighled.

Uz kratkd doba od dinnosti vyhlasky ukazala, Zze se jednalo o¢myna ugesreni
pottebna, ktera odstranildadu pochybnosti a nejasnostfi vymezovani pozemk

a umig’ovani staveb. Zému vyhlasky lze proto hodnotit jako Zmu prosgsnou.

6. Pravni a spol€enské dopady zmin stavebniho prava

Idedlni je, kdyz ke zémam stavebniho prava dochazi co nejnddohuzel to vzdy
nelze dodrzet. Spalenské zminy, které nastaly Ceské republice v devadesatych letech
minulého stoleti, fedznamenaly i zémy stavebniho prava.

Zasadni zrény se uskut#nily v roce 2006 tim, Ze od 1.1.2007¢ahkplatit Uplré novy
stavebnifdd. Tuto zminu si vynutil vstup zeghdo evropské unie a nutnostizptsobit
stavebni pravo standdnth evropské unie. Zémy byly zn&né a zjsobily na pornirné
dlouhou dobu nafti mezi €mi, kteti uvadli nové grepisy do praxe &imi, ktefi podle nich
chtli stawt, ¢i stawli. Dnes po dvou letech praxe se téi, Ze se situace uklidnila
a odborna i laicka wejnost se nalila s novym pedpisem pracovat. Neznamena to vsak,
Ze je vSe idealni. &které instituty nového prava jakieba spojeni izemniho a stavebniho

o e

fizeni, kdy se musi podavat&dsamostatné Zzadosti a stavebfddyiizeni spojuji, pinasi
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stdle mnoho probléinv postupech a doovani pisemnosti. Pad se také nevzilo, Ze
n¢které stavby neniréba povolovat, ale je nezbytné je umistit. Zejména laickou
vefejnost je to velmi&Zko pochopitelné.

Vylouéeni obci ze sledovani stavu staveb se ¢bwrkazalo jako problematické.
Stavebni tady velmi komplikova# zvladaji kontrolu jim nsfenych Gzemi a podle mého
nazoru se z4Sil patet nepovolenyclti neumisgnych staveb. Ani ne tak u staveb novych
ale zn&én staveb a u jejich uzivani.

| z téchto divoda bylo treba gistoupit k velké novele nového stavebniho zakona,
ktera se uz od roku 2008 projednava a dosud nesoubdhsena a vydana. Tato novela
uréit¢ prinese mnoho dobrého, pdtidi se odstranit nedostatkyapodniho pedpisu.
Prinese ale také dalSi 2my, které buderéba zazit. Of potrva ®jaky ¢as, nez se novy
piedpis staneiepisem pehlednym a srozumitelnym pro vSechréastniky.

Lze jen doufat, Ze uz je to pro delSi dobuémen posledni a Zei@dpis wetrg
provadcich vyhlaSek bude platit po dobu alespieseti let, nejlépe jeSdéle. To vSak
nebudu pedjimat. Teprve&as ukaze, zda mojggni bude vyslySeno a dojde ke stabilizaci

Ceského stavebniho prava.
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7. Vyzkumna &ast.

7.1 Stanoveni hypotéz

Ve své praci jsem pro empirické &ti formuloval 3 pracovni hypotézy, abych
v zawrecném hodnoceni vyzkumu mohl vyslovit 2&w vlivu vzniku nového stavebniho
zakona v praxi. Hypotézy byly vytieny na zaklagl prostudované literatury, na zakéad
svych zkuSenostifiznych komentéi, ¢asté diskuzi na internetu i komunikaci s odborniky

k danému tématu.

1. Novy stavebni zakon neni vniman jako srozumitek)si

2. Novy stavebni zakon zjednodusSil povolovadizeni a procesy pro stavebniky

3. Vyuziti veirejnopravni smlouvy jako noveho institutu ve stavebim pravu neni

vZité

7.2 Metoda vyzkumu

Sociologicka metodologicka literatura je dnes nesgniozsahla. Sociologicky vyzkum je
souasti poznavaciho procesu, je vededityim zanérem a postupuje systematicky. M&
sva relative presna pravidla, kterd se liSi podle zvoleného zdthad @istupu —
kvantitativniho nebo kvalitativniho. Obgigtupy jsou zaloZeny na&i dat, jejich analyze
a interpretaci. PouZivaji rovh reékterych shodnych technik & dat — zejména
pozorovani, rozhovoru, studia dokumentnékdy dotazniku. OdliSnosti spivaji
v postupu, ktery jsou data ziskavana, v posloupnesinotlivych kroki, ve zpisobu
analyzy dat a jejich interpretace.

Ve své praci jsem z&me zvolil ke zjiSeni adaji pottebnych k o¥treni stanovenych
hypotéz dotaznikovou metodu, nélse jedna o nejpouzivgii techniku, pouzitelnouip

vSech metodach vyzkumu a také proto, ze jde o tkehktera obsahne velky pet
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responderit ve velkém prostoru a tim jsem ziskal rozsahlydkgiuspdgadany material
pro svoji praci. Dotaznik se sklada z 9 otazek.addé otazky je respondentovi nabidnuta
moznost vlastniho komertgak problému. Dotaznik je &¢gn k ziskdvani informaci, proto
je zachovéana eticka stranka sociologického vyzkunalha kazda informace fize byt
n¢jakym zpisobem zkreslena, pouzita v nevhodném kontextulatdnamena, ze dotaznik
je anonymni a nebyly zfigvany zadné osobni Udaje k ospktera jej za ufitou skupinu
vyplnovala. Nejistotou $ vyplinovani dotazniku bychom mohli dosdhnout odjolbv
nedplinych, zkreslenychi by neodpo¥déli vibec. Dotaznik je pro kazdéhdepledny,
otazky jsou poloZzeny jednozir& a umouji respondentovi snadnou a rychlou orientaci,

snadno se vyplje, neni tak dlouhy, aby respondenta neodradépmiuprace.

7.3 Volba respondenti

Rozhodnuti o vyéru druhu respondeintsouvisi s charakterem &alem vyzkumu
a vychazi z teoretického podkladu. Rozumi se j#8i¥i mensi skupina obyvatelstva, na
niz je vyzkum zanxerf®. V naSem fipads jsem zvolil skupinu obyvatelstvaimo spjatou
s vyuzivanim stavebniho zéakon&, @z jako Zadajici subjekt nebo povolujici subjekt.
Dotazniky tedy byly uteny pro 5 subjekit (stavebni tad, obecni fad, firma, stavebni
podnikatel, stavebnik jako fyzicka osoba). Celkdwlo distribuovano 63 dotaznik
Vraceno aadre vyplnéno bylo celkem 34 dotaznik54% z celkového pitu). Navratnost
dotazniki byla nadpolouini, ale nebyla velka hla¥nu zaslanych dotazniki presto, Ze
responderiim byla zaslana obéalka se znamkou, doprovodny dofiislem dotaznik, kde

budou odpo¥di uvedeny i deklaraci anonymity.

%6 Disman, M.: Jak se vyrabi sociologicka znalosah@r1993, Karolinum.
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Tabulka - odeslanych dotaznik a jejich navratnosti podle kategorii

respondenti.
Odeslano Vraceno
Stavebni Grad 10 5(50%)
Obecni trad 10 3(30%)
Stavebni Firma 18 9(50%))
Stavebni podnikatel 10 7(70%)
Stavebnik jako fyzicka osoba 15 10(67%)
I ———
Celkem 63 34(54%)
70"
60 ]
50 @ Stavebni G fad
40 B Obecni G fad
30 O Stavebni firma
20 0O Stavebni podnikatel
10 B Stavebnik jako fyzicka osoba
oA : : O Prostorovy sloupcovy 6
Odeslano  Celkem Vraceno Celkem
odeslano vraceno

Graf ¢.1 - odeslané dotazniky a jejich navratnost podleqétu

O Stavebni U Ffad
7: 70% 10;: 67%

B Obecni U fad

5; 50%

O Stavebni firma

O Stavebni
podnikatel

y JUV0 3; 30% B Stavebnik jako
fyzicka osoba

Graf €.2 - navratnost dotazniki v procentech
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Tabulka - rozdéleni respondenti podle odbornosti, ktdi odpowedéli na

dotaznik.
Odborné verejnost Laick& verejnost
Stavebni Grad 5 -
Obecni trad 3 -
Firma - 9
Stavebni podnikatel - 7
Stavebnik jako fyzicka osoba - 10

26; 76%

O odborna
verejnost

M Laicka
verejnost

8; 24%

Graf ¢.3 - rozckleni respondenti podle odbornosti v procentech
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12.4 Vysledky provedeného vyzkumu

1. Novy stavebni zakoné. 183/2006 Sb., nabyl &innosti 1. 1.
2007. Shite stru¢né jeho pozitiva a negativa ve vztahu

k piedeSlému stavebnimu zakonu.

Pozitivné Neutralné Negativré
Stavebni Gad - 4(80%) 1(20%)
Obecni trad - 3(100%) -
Firma - 1(11%) 8(89%)
Stavebni podnikatel - 2(29%) 5(71%)
Stavebnik jako fyzicka osoba - 2(20%) 8(80%)
Celkem - 12(35%) 22(65%)

Nikdo z dotazanych respondénheuznal novy stavebni zakon jednaawaza
pozitivni. Ve dvanacti fipadech byl zadkon hodnocen neutéaliio znamend, Zze novy
stavebni zakon sebou neseCitér zjednoduSeni nap pii procesu povolovani staveb
a stavebnik se e sdm rozhodnout o #gobu zahajeni povolovani (faphlasenim), ale
stavebni iad miZze usoudit, Ze se jednd o povolovani na stavelvil@oi a tak dojde
k navySeni administrativnich povinnosti, coZ jeezasimano negativn

Za negativni ve viceffpadech respondenti uvidvelkou casovou narénost \&tSiny
GUzemnichtizeni a stim i spojeném stavebtizeni, nejasné roddeni ,staveb” do
jednotlivych rezinh povolovéani, casova narénost i spravnim posouzeni — jakym
zpasobem stavbu povolit, jaky zvolit tiskopis, komuait. Casto povaZuji novy zakon za
snahu politik ohybat pravo dle svych partikularnich zajra rékteré dole zamysSlené
zmeny, které mdly vést ke zjednoduSertizeni, se po Upravach v procesu schvalovani
pravni normy, zcela vytratily anebo zcelaénity svij charakter. Velka kritika se vznesla
i na pezkumy spravnich soud kdy rekteré vyroky takového organu jsou kippém
rozporu s dlouhodobou praxi v oblasti stavebnit@vgra jejich uplatni v praxi by dle

toho znamenala novelizovat stavebni zako&tampe nebo zminit jejich pohled na danou
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tématiku. Celko¥ je novy stavebni zakon vniman spiSe negatianje povazovan za

slozity pro Sirokou viejnost. Pinos je sp&bvan ¥tSinou pouze pro developerské firmy.

2. Zajistil novy stavebni zakon zjednodusSeni povol@cich

iizeni a proceé pro stavebniky?

Zadost o stavebni povoleni se stavebninfadui gedklada nov na zakonem
piedepsaném formuia(i elektronicky) a obsahuje kratmobecnych nalezZitosti zakladni
GUdaje o pozadovaném zé&m a identifik&ni Udaje o pozemcich a stavbach. Vzor
uvedeného formuté@ je obsazen ve vyhlas¢e526/2006 Sb., kterou se pro¥achéktera

ustanoveni stavebniho zdkona ¥each stavebnihiadu.

SpiSe ano Spise ne
Stavebni Grad 5(100%) -
Obecni trad 3(100%) -
Firma 7(78%) 2(22%)
Stavebni podnikatel 6(86%) 1(14%)
Stavebnik jako fyzicka osoba 10(100%) -

Vysledek na tuto otazku potvrdila jiz otazkal, kde jako jedno z mala pozitiv
respondenti uvadi praw zjednoduSeni povolovacicltizeni a procas VétSina
responderit (91%) odpowdéla spiSe ano ifesto, ze drobné vyhrady vzdy uvedla inap
zjednodusSeni jen wRterych gipadech, zvySené naroky na stavehisidy ve vztahu na
¢asovou narénost, dale, Ze pro ygjnost je stale proces povolovaciiibeni a proces
sloZity a obtiza pochopitelny.

Novy stavebni zakon neni jeStlostatén¢ ,vyjasrén“ nebo ,usazen“, je vhodné
zamyslené krokyice jen pro jistotu konzultovat se stavebnfiadém a timto se vyhnout
chybam, zda je v danéntipact nutné stavebni povoleni, ohlaSeni, nebo je moérges

nich zcela obejit.
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3. Myslite si, Zze Siroka obanska vdejnost vnima novy

stavebni zakon jako fFehledngjSi a pochopitelrgjSi predpis?

SpiSe ano SpisSe ne
Stavebni Grad 2(40%) 3(60%)
Obecni trad 3(100%) -
Firma 1(11%) 8(89%)
Stavebni podnikatel - 7(100%)
Stavebnik jako fyzicka osoba 3(30%) 7(70%)
Celkem 9(26%) 25(74%)

Za slabinu nového stavebniho zdkona respondentZogiy Ze jsou sice nastaveny

nové rezimy povolovani staveb, ale nejsou v gddwmi stavebnik celkow povazuji

novy stavebni zakon za slozity a kelfedny i pro odbornou yejnost.

4. Myslite si, ze novy stavebni zakon pozitien ovlivnil
zakonnost stavebni ¢innosti a dava mensi prostor pro

nezakonre realizované stavby a zéizeni?

SpiSe ano Spise ne
Stavebni Grad - 5(100%)
Obecni trad - 3(100%)
Firma - 9(100%)
Stavebni podnikatel - 7(100%)
Stavebnik jako fyzicka osoba - 10(100%)
Celkem - 10(100%)

Otéazka od vSech respondéfpednoznané zodpo¥zena. Jak@asty argument uva,

Ze jsou mezi nami stale negttelni, nepoctivi a zadny zakon je nezlomi. Je &ma
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stavem spolosti, pravnim systémem v SirSim slova smyslu (igjedna se jen
o dodrzovani pravidel stavebniho zakona) a lidskgktorem pi jejich uplahovani. Ve
vztahu ke stavebnimu zakonu byl jeden z arguinerse nezakonnrealizované stavby

mohou vznikat na zakl@édnoznych variant vykladu jednotlivych povolovacitreni.

5. Myslite si, ze novy stavebni zakonigsunutim povolovaci
pravomoci pouze na stavebni ¥ady a odebrani ¢astatnych
pravomoci obecnim wadi zajistil vétSi kazdi a ochranu pri

vyuzivani tuzemi?

Ano Ne
Stavebni Grad 1(20%) 4(80%)
Obecni trad - 3(100%)
Firma - 9(100%)
Stavebni podnikatel 1(14%) 6(86%)
Stavebnik jako fyzicka osoba - 10(100%)

| pohled na tuto otdzku je v 94% negativni. Na gditrag se objevil nazor, Ze
veSkerou stavebni agendu na stavebnidadach vyizuji odbornici s odbornou
zpasobilosti a je skfovana na jedeniad, ale na stradruhé neni zaji8ha WtSi ochrana
vyuZivani tzemi. M by byt tvrd& nastaven Gzemni plan obce, aby si kazdy nemohitsta
kde chce a co chce pod dohledem stavebnfadud Dale nenifesunutim pravomoci na
stavebni tad pohlizeno na stavbu ve vztahu na rozvoj obegaaci vystavby v Uzemi ve
vztahu na pdeby dané obce, coz e mit zasadni vliv na trvale udrzitelny rozvoj
a hodnoty daného uzemi tj. chybi mistni znalosed@ibse kritika vznesla na komplikace
pii aplikaci stavebniho zdkona v malych obcich aitima jejich okany, nebé i drobné

ukony musireSit s pislusSnym stavebnimiadem.
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6. Jak vnimate malou novelu stavebniho zakona, nowo
vyhlasku o technickych podminkach pro vystavbu, ziénu
vyhlasky o obecnych podminkach na vyuzivani Gzemi

a projednavanou velkou novelu stavebniho zakona?

SpiSe pozitivré SpiSe negativi
Stavebni Gad 5(100%) -
Obecni trad 3(100%) -
Firma 8(89%) 1(11%)
Stavebni podnikatel 5(71%) 2(29%)
Stavebnik jako fyzicka osoba 7(70%) 3(30%)
Celkem 28(82%) 6(18%)

VétSina respondefit82% povaZzuje Upravy a daly stavebniho zakona, které byly
provedeny po platnosti pozitign Byly cast&né napraveny uité nelogické postupy,
upiesrény nekteré pojmy, které byly zjishy v pribshu platnosti zakonaCasova

naranost je stale kritizovana.

7. Setkali jste se uz vpraxi spodanim nebo praci
autorizovaneého inspektora? Pokud ano, napiSte zkugesti

s timto novym institutem ve stavebnim pravu.

Autorizovany inspektor?’ je fyzicka osoba jmenovana ministrem pro mistnivopz

a pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

27 z&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavehiditu, §143 — 151, Vyhlaska 498/2006 Sb., o

autorizovanych inspektorech
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1. dosahla magisterského \&éni architektonického nebo stavebniho¢ama je
autorizovanou osobou podle zvlastniho pravnitealpisu,

2. prokazala nejmén15 let praxe v projektovéinnosti nebo v odborném vedeni
provadni staveb anebo na stavebnibadu, ma-li os¥dceni o zvlastni odborné
zpasobilosti podle zvlastniho pravnihéegpisu,

3. prokazala svou bezuhonnosti vypisem z evidencetiiR@jstresti ne starSim
3 mesiai,

4. prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenostelpoé pro vykon funkceip
zkousSce ped odbornou komisi, jejideny jmenuje a odvolava ministr pro mistni
rozvoj,

5. prokéazala svoiji disciplinarni bezahonnost,

6. za podminek pod badl, 2, 4, 5 a po vyjddni Ceské komory architekt(CKA)
nebo Ceské komory autorizovanych inzefiya technik ¢innych ve vystav®
(CKAIT) maZe byt autorizovanym inspektorem vyjitmé jmenovan i odbornik
z vysoké Skoly, vyzkumného pracovistebo ¥deckého Ustavu, i kdyZz nesipje
piedepsanou praxi.

Je jmenovan na dobu 10 letispbnosti pro celé Gzer@eské republiky. Dobu Ize na
jeho Zadost prodlouzit bez vykonani zkousky nejvgsdeset let, jestlize prokazaté&ln
¢innost autorizovaného inspektora soustavpkonaval. Inspirace vzniku autorizovaného
inspektora vznikla v Bmecku, Svédsku a Anglii.

Institut autorizovaného inspektora je novinkou staviho zakona platiciho jiz od
ledna roku 2007. Inspektor byehra Ghradu (pblizné 1.000,-K/hod.) o¥tit projektovou
dokumentaci a vydat certifikat, kterym stavbu pdvbliuZe tak nahradit praci stavebniho
Gfadu a vyrazé urychlit proces povolovani staveb. Autorizovanéhepektora, jehoz
ukolem je pedevsim kontrola projektu a vydani stavebniho penolsi véejnost niize
najmout od p&atku prosince 2007. Prvnichiiadvacet inspektér bylo jmenovano na
z&klad rozhodnuti pro mistni rozvoj jiz v listopadu, sv&ianost ale mohli vykonévat
s innosti od 1. prosince 2007. Zavedenim institutio@@ovaného inspektora byarbyt
cely systém povolovani daleko préigi a zarové na vysSi odborné arovni. Inspektor
ovéti projektovou dokumentaci objektu a soulad se smjimi spravnimi rozhodnutimi,
zkontroluje dodrZeni vSech pozadawkparamefr a zpracuje odborny posudek pro vydani
kolaud&niho souhlasu nebo pro jin€aly stavebniho zakona. Na rozdil od stavebniho

Giradu vSak v fipadt nesrovnalosti nemusi zastavizeni, ale systematicky se pokusi
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odstranit chyby projektu, svola gebna jednani a bude plynule palaaat se schvalovani

stavby. Sowiésti jehocinnosti je rovez dohled na provai stavby. Jeho povinnosti

plynouci ze zakona je sestavit harmonogram kortrblrprohlidek stavby a stanovit
jednotlivé rozhodujici faze vystavby. Na ZAwyslovi souhlas s uvedenim stavby do
provozu.

Na jednodussi stavby typu malého rodinného donmsunsij\&tSi pravépodobnosti
nebudou invest sluzby autorizovaného inspektora objednévat,gi®ie to ekonomicky
spole&nost stavici opakovérobjekty specifického charakteruiipadré soukromygi statni
investor realizujici rozsahlejSi zakazky.

Funkci autorizovaného inspektora mohou vykonavéapeoaici ziad Ceské komory
architekfi (CKA) a Ceské komory autorizovanych inzefiya technik (CKAIT), ktefi

sphiuji kvalifikacni predpoklady dané stavebnim zakonem a obstoji wnéarpkousce.

Ano Ne
Stavebni Grad - 5(100%)
Obecni trad - 3(100%)
Firma - 9(100%)
Stavebni podnikatel - 7(100%)
Stavebnik jako fyzicka osoba - 10(100%)

Na tuto otazku bylo u vSech respondenednoznané odpowzeno ,NE" bez

jakéhokoliv komentze.
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8. Setkali jste se uzZ v praxi s "¥@jnopravni smlouvou, novym

institutem ve stavebnim pravu? Pokud ano, site zkuSenosti.

Institut veejnopravni smlouvy neni v naSem pravnifddu néim novym. Uz
prvorepublikova teorie a praxe tento institut uzlgyv Nikdy vSak neexistovala
komplexrgjSi pravni Gprava.

Spravnirad veéejnopravni smlouvu definuje jako dvou nebo vicestyapravni ukon,
ktery zaklada, mni nebo rusSi prava a povinnosti v oblastiepjeého prava. Procesni
postup pi vydavani véejnopravni smlouvy neni upraven stavebnim zakoremmotym,
ale pouziji se § 161 az 168 spravnihdu.

Novy stavebni zakonimesl do Useku vystavby dosud neznamy institutimajsou
verejnopravni smlouvy, které mohou nahradit Uzemnheodnuti i stavebni povoleni.
Jejimi stranami jsou stavebnik, stavebfddia gipadreé i majitel pozemku, na kterém se
stavi. Véejnopravni smlouva o umésti stavby (pop provedeni stavby nebo terénnich
Uprav podle 8§ 116 odst. 1 stavebniho zakona) méspezu skolik vyhod. Proti uzakeni
verejnopravni smlouvy se nelze odvolat, tj. vyuEtnych opravnych prasidki podle
spravnihofadu, ¢imz je oddalena pravni moc spravniho aktu. Soulei@jnopravni
smlouvy s pravnimi fedpisy lze pezkoumat pedevSim z moci i@dni, nap. na Zadost
dotteného organu. Podle prowgdch gedpisi®® by msla verejnopravni smlouva obsahovat
obdobné nalezitosti jako klasické Uzemni rozhodnDftileZzitou sodasti véejnopravni
smlouvy je v pipact, Ze nahrazuje Uzemni rozhodnuti, grafickdopa obsahujici vykres
sowasného stavu Uzemi &iftku katastralni mapy se zakreslenim stavebnih@méa,
poZzadovaného umisti stavby s vyzngenim vazeb a vliv na okoli, zejména vzdalenosti
od hranic pozemku a sousednich staveb. Poktgjnagpravni smlouvy nahrazuje stavebni
povoleni, pak musi byt jejiffpohou projektova dokumentace stavby, zpracovarazsahu
projektové dokumentaceiqokladané ke stavebnimtizeni. Stavebni rdd uvede na
projektovou dokumentacislo jednaci a datum uzigni veejnopravni smlouvy.

Institut verejnopravni smlouvy jetdezité zminit pra¥ v souvislosti s fevodem prav

z Uzemniho rozhodnuti, coz je aktualni téma zejmésauvislosti s novym stavebnim

28 yyhl.&. 503/2006 Sb., o podroljsi Upraw tzemnihdizeni, véejnopravni smlouvy a Gzemniho ojeati
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zakonem. 8 69 odst. 5 stavebniho zékona vyslasmoziuje prevod prav a povinnosti
z regul&niho planu vydaného na Zadost, a to formou pisemaiEnopravni smlouvy.
Stavebni zakon zde pak odkazujéinmp na spravnitad. Revod prav z Uzemnich
rozhodnuti nebo stavebnich povoleni je tedy mozmyndu veéejnopravni smiouvy,
piicemz vyhodou mize byt zejména pravni jistota nabyvatele. Dochdkipitevodu prav

jingm smluvnim zfisobem, vystavuje se nabyvatel takovych pr&itému riziku.

Ano Ne
Stavebni Grad - 5(100%)
Obecni trad 2(67%) 1(33%)
Firma - 9(100%)
Stavebni podnikatel - 7(100%)
Stavebnik jako fyzicka osoba - 10(100%)
Celkem 2(6%) 32(94%)

Na tuto otazku bylo u 94% respondenfednoznané odpowzeno ,NE“ bez

jakéhokoliv komentée.

9. Pripada Vam spravedliva a (stavni rozdilna praxe

v povolovani rodinnych domi do 150 a nad 150 fAzastawkné

plochy?
SpiSe ano SpisSe ne
Stavebni Grad 1(20%) 4(80%)
Obecni tFad - 3(100%)
Firma 2(22%) 7(78%)
Stavebni podnikatel 1(14%) 6(86%)
Stavebnik jako fyzicka osoba 4(40%) 6(60%)
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Casta kritika se vznesla na nelogické a netechrické&leni shodnych staveb do
raiznych kategorii. Uvadi, Ze hranice musi byt sami@mm¢ dana, ale toto rozteni
nepovazuji u rodinnych daimza $astné. Stavebniiady by nély mit mozZnost posoudit
podle rozsahu stavby a dalSich ukazZatetla rodinny dm povolit na ohlaSeni nebo na
stavebni povoleni. Nepovazuji za spravedlive, ahyba rodinného domuwoo malo nad
150 nf zasta¥né plochy musela byt prové&ua dodavatelsky. Daléasto apelovali na
definici rodinného domu i pro vyuZziti jinych praehinorem (daové zakony).

12.5 Vyhodnoceni provedeného vyzkumu

Vyhodnocenim odpasdi ziskanych =z dotaznik vyplnénych respondenty
a sumarizaciéchto odpovdi byly ziskany Udaje pro posouzeni stanovenychotézp
a jejich potvrzenici vyvraceni. Na zaklad takto provedeného vyhodnoceni vyslédk

vyzkumu je mozno k jednotlivym hypotézam konstatova

Hypotézacé. 1 /Novy stavebni zakon neni vniman jako srozumgsin

K této hypotéze byla jednozti@ urcena otazka. 3, kde 74% respondeénhovy
stavebni zadkon nepovaZuje zZ@ledrjSi a srozumitelgsSi. Jako souvisejici otazky jsou
je mozno oznét otazky ¢. 1, 2, 4,5, 6 a 9, kde respondenti hodn#@tst nového
z stavebniho zakona.

Srovnavat oba stavebni zakony a hodnotit, ktetgp8&i je velmi obtizné. Musime
brat v Uvahu, Ze kazdy ze zakowznikl v Uplrg jiném ekonomicky spotenském
prostedi. Rozdil je také v débplatnosti. Stary stavebni zakorgkolikrat novelizovany
meél Zivotnost ticet let. Novy stavebni zakon se v praxi ujplge teprve chuvili.

Z tohoto pohledu se v stasné dob jevi stary zakon jako komplegsi a pro
vSechny srozumitelijSi. V pribéhu let praxe se vSakibe tento nazor zénit ve prosgch
nového zakona.dpokladam, Ze v pbéhu dalSich let dojde k jeho dophi, nebd se
mohou vyskytnout jeho nedostatky, které se proggvjieho pouzivanim, toto se v3ak tyka
kazdého nového zakona. Ze strany kiitde ozyvaji hlasy, Ze ne&péi uskali tkvi hlava
Vv pretrvavajici zaplayrazre se gekryvajicich rezortnich zakéra provadcich vyhlasek.

Tato hypotéza byla provedenym vyzkumem potvrzena.
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W

Hypotéza ¢. 2 / Novy stavebni zakon zjednodusil povolovaidzeni

a procesy pro stavebniky.

K uvedené hypotéze byla z&ana otazka. 2, kde respondenti v 91% povaZuji
urtité zjednoduSeni povolovacititzeni a procesu pro stavebniky. Za souvisejicikgtaz
lze povazovat otazka. 1 (zde respondenti uvdd jako hlavni pozitivum préy
zjednodusSeni povolovaciéfzeni a proces, dalecasté&n¢ dophujici otazkyc. 4, 5, 6 a 9.

Tato hypotéza byla provedenym vyzkumem potvrzena.

Hypotéze ¢. 3 / Vyuziti verejnopravni smlouvy jako nového institutu ve

stavebnim pravu neni vzité.

K uvedené otazce byla jednozné& zantiena otazka. 8. Tato otazka byla 94%
respondenty jednoztia odpov¥zena slovem ,NE“ a byla ponechana bez komentden
dva respondenti z odbornéregosti uzili véeejnopravni smlouvy k realizaci plynofikace.
Tuto zkuSenosti povazuji za dobroudegevsim ve &ci zajiS€ni finantnich @ispevku
jednotlivych i budoucich odipatel. Je otazkowkasu, kdy se wejnosti vZije novy institut
vyuziti veejnopravni smlouvy, ktery @iZe nahradit Uzemni rozhodnuti i stavebni
povoleni.

Tato hypotéza byla provedenym vyzkumem potvrzena.

8. Diskuse

Dle mého nazoru &Sina obyvatel se i vddném Zivot setkadva s problémy, jez
souviseji se zisobem vyuZziti Uzemi, realizaci staveb, jejich udinéci jejich zmgnami.
V novém stavebnim zakémdoslo ke mnoha zémdm, které rédly nastavit pravidla pro
stavebnictvi \Ceské republice, ale zakon dat do souladu i s pekgdBvropské unie.
Zmenou proSla i pravomoc obci, kter&epla do rukou stavebnichiaai. A proto je
dulezité zminit, aby obce nerezignovaly rigppavu Uzemnich pldin neba jsou zakladnim
podkladem pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Upravy tykajici se pozadaitkna stavebni povoleni a ohlaSeni jsou jednou

Z nejvyznamiyjSi  zmenou, kterou novy stavebni zakontimaSi. Smyslem nového
stavebniho zakona bylo zjednoduseni procesu poaoiastaveb, v praxi bydlekl, Ze toto

neni zrovna naptmo. Mezi odbornou ejnosti je novy stavebni zakon chapan spise jako
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piinos ve vztahu k povolovani a uzivani stavediShou je pozitive medialré zkreslovan,
¢imz dochazi ke komplikacim fip poZadovani nutnych dokuméntpotebnych pro
rozhodnuti ze strany stavebnihtadu, vici laické odbornosti. Negati¥nje chapan pro
velkou ¢asovou narénost ¥tSiny Uzemnichtizeni a s tim i spojeném stavehideni,
nejasné ro#tdeni ,staveb” do jednotlivych reZitn povolovani, casova narénost [fi
spravnim posouzeni — jakymigmbem stavbu povolit, jaky zvolit tiskopis, komuardit.

Laicka véejnost se #Sinou shoduje, Ze co stavebriad to jiny nazor. Je lepSkip
zaneru zahajit stavebnfizeni, dojit na stavebnirad v mist bydlis€, tam uvedenou
zalezitost nejtive prodiskutovat. Timto se vyhnout pochybnosteda, je v danémijpad
nutné stavebni povoleni, ohldSeni, nebo je moZihézsaich zcela obejit.

Za slabinu nového stavebniho zédkona povaZzuji, de §sce nastaveny nove rezimy
povolovani staveb, ale nejsou v pédomi stavebnik, celkow povaZzuji novy stavebni
zakon za slozity a néphledny i pro odbornou yejnost.

Skute&nosti je, Zefada staveb se néwbejde bez stavebniho povolefiohlaseni, ale
neznamenda to sniZzeni g nutnych doklafl, razitek a nemluy o casové narénosti.
Jakékoliv navySeni administrativnich povinnostipgmano negativh

Na zawvr bych uvedl, Ze i kdyZz novy stavebni zakon od ta@innosti je pouzivan
necelé i roky, nedostatky se &ité vykrystalizovaly a pomalu se odsitgi. Tento postup
je wtSinou nutny u kazdého nového zakona, ktery znamgiesrat proti g@vodnimu
zakonu.

Na jednodussi stavby typu malého rodinného donmsunsij\@tSi pravépodobnosti
nebudou invest sluzby autorizovaného inspektora objednévat,gi®ie to ekonomicky
narainéjSi. Naopak se iedpoklada, Ze si takového odbornika najmet.ndpveloperska
spole&nost stavici opakovérobjekty specifického charakteruiipadré soukromygi statni

investor realizujici rozsahlejSi zakazky.

9. Zavér

Zasadni zmnou pistupu ke kontrole wejnych zajni ve vystavk je snizeni
preventivni kontroly orgah statni spravy s tim, z&adacinnosti je pouze oznamovana

a veaejnopravni zasah je provdd jen v ipact poruSeni viejnych zajni nasleds po
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tomto oznameni fied zahajeniméinnosti. S touto zmnou je ovSem spojenigsun
odpowdnosti na jednotlivé dastniky procesu vystavby stim, Ze jsou jim stangve
povinnosti, které jsou kontrolovatelné a sankci@a@ely tento novy systém kontroly
verejnych zajni ve vystavk prindSi podstatnou zénu narok na gistupy acinnost
stavebnich fadi véetné uplatreni jednoho ze zakladnich prindipnové pravni Upravy,
kterym je vyuZiti zjednoduSujicich postup cilem vydavat zejména u jednoduchych
staveb pouze jedno rozhodnuti.

Na uUseku stavebnihtadu se zasadnim @gobem rozsuje okruh staveb, které
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnitadu (8103). No¥ je upraven
institut ohlaSeni, a to nejen z hledisk&cnvého vymezeni okruhu ,jednoduchych staveb®,
ale rovréZz z hlediska postupu stavebni i stavebnitaalu.

Koncegni novinkou je moznost pouziti zkraceného stavebiibeni s vyuzitim

sluzeb autorizovaného inspektora.

Na to, Ze neuplynuly jeStani dva roky se toho udélo hadmMusel jsem se detaiin
seznamit s Upkh novymi pgepisy, zejména novymi provédmi vyhlaskami. Odborna
i laicka verejnost je&t Uplné nevstebala nova ustanoveni zakona a uz doslo k jeho malé
novele a fipravuje se novela velka. Provd vyhlasky se také zasadamenily. Neni
dobré, Ze kamto znendm dochézi v tak kratkyatasovych Usecich. BohuZel to je stejné
jako u jinych pravnich norem. Obecye jich mnoho a takasto se mni, Ze se situace
v celém Ceském pravu pomalu stava velmi teflednou. \¥éme, Ze se situace uklidni

a stabilizuje. V praxi ¢&kdy mér¢ prinese vice.
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¢. 183/2006 Sb. 1 vydani. Praha: Arch, 2007, 568BN 978-80-86905-35-8
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DIPLOMOVA PRACE — STAVEBNI ZAKON A JEHO PRAVNI A SBLECESNKE SOUVISLOSTI

Fakulta zivotniho progedi
Katedra geoinformatiky a tzemniho planovani

11 Prilohy

1) Priloha¢. 1 k vyhlaSce. 526/2006 Sb.
2) Prilohac. 4 k vyhlaSce. 526/2006 Sb.
3) Priloha¢. 3 k vyhlaSce. 503/2006 Sb.
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Prilohad. 1:

Piiloha ¢. 1 k vyhlaScet. 526/2006 Sh.
Adresa prislusného &adu

11.1 Véc: OHLASENI STAVBY

podle ustanoveni 8§ 104 odst. 2 pism. a) az d) zakot. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim¥adu (stavebni zakon), vetné jejich zmén, a podle § 3
vyhlasky ¢. 526/2006 Sb., kterou se prova§l néktera ustanoveni stavebniho zakona
ve Wcech stavebnihd‘adu

OhlaSeni k provedeni
nove stavby
nastavby
pristavby

stavebni Upravy

Ooodo

zmeny stavby pred dokontenim

CAST A.

|. Stavebnik

[ 1 fyzickd osoba
jméno, gijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu {fugzt téz adresa pro

dorwovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)



[ 1 fyzickd osoba podnikajici — zandr souvisi s jeji podnikatelskou¢innosti
jméno, gijmeni, datum narozeniClbylo-li ptidéleno, misto trvalého pobytu (piipad

téZ adresa pro datavani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[1 pravnicka osoba
nézev nebo obchodni firma; lbylo-li piidéleno, adresa sidla (ptipact téZ adresa pro

doruwiovani, neni-li shodna s adresou sidla ), osobavogma jednat jménem pravnické

osoby

OhlaSuje-li stavbu vice osobjfipojuji se udaje obsazené vtomto Bbodsamostatné

piiloze:

] ano 1 ne

II. Stavebnik jedna
[] samostath

[] je zastoupen: jménofipneni/ ndzev nebo obchodni firma, zastupce; nirstalého
pobytu/adresa sidla (pbgina adresa pro do¥avani, neni-li shodna):

[ll. Oznacéeni a &el stavby

Oznafeni a el stavby



IV. Misto stavby a pozemky dotené ohlasovanou stavbou

o parcelni| druh pozemku podle katastru
obec katastralni Gzem

vymeéra

é. nemovitosti

Jedna-li se o vice pozefnkpripojuji se Udaje obsazené v tomto bedsamostatnérfloze:

[Jano [] ne

V. Sousedni pozemky a stavby na nich

obec katastralni Gzemi  parcetni druh stavby na pozemku

Jedna-li se o vice pozefnkpiipojuji se Udaje obsazené v tomto bedsamostatnéifloze:

[Jano [ ne



VI. Udaje o zpiisobu provadni stavby
[1 dodavatelsky - nadzev a sidlo stavebniho podnikakédry bude stavbu prowéd

(pokud je znam){1 bylo-li pridéleno

[] svépomoci - jméno ariimeni stavbyvedouciho spolu s uvederisia, pod kterym je
zapsan v seznamu autorizovanych osob, osoby vykficéstavebni dozor s uvedenim

dosazeného vzthni a praxe

K provedeni stavby ma byt pouzit sousedni pozermsieiifa) [ ] ano [] ne
s vlastnikem této nemovitosti dohoda uzma 0 ano [ ne

V kladném pipadt uvést rozsah zaboru

podpis



CAST B.
Prilohy k ohlaseni :

1. [] doklad prokazujici pravo k pozemku nebo ke stavl, pokud neni
ovéritelné v katastru nemovitosti

2. [] pIna moc v pripadé zastupovani stavebnika
3. [] seznam a adresy vlastnik sousednich pozemi a staveb na nich

4. [] doklad o informovani vlastniki sousednich podzemk u staveb
ohlaSovanych podle § 104 odst. 1 stavebniho zakona
Timto dokladem stavebnik prokazuje, Ze informawadené osoby o svém

zaneru; z dokladu musi bytr/gjmé datum poskytnuti této informace. Pokud
nedojde k osobnimu jednani, je dokladem o informiostépis zaslany dopodare

na dodejku v souladu se zdkonem o poStovnich slnzba

5. [] u staveb provadnych svépomoci podle okolnosti pisemné prohlaseni
stavbyvedouciho, Ze budéidit provadéni stavby nebo prohlaseni
odborné zpisobilé osoby, Ze bude vykonavat stavebni dozor

(neni-li stavebnik pro takovainnost sam odbokhzpisobily)

[ ] doklad o kvalifikaci osoby, ktera bude vykonavat tavebni dozor

[] projektova dokumentace

[ ] Gzemré planovaci informace u staveb uvedenych v b&d4, pokud ji
vydal jiny organ nez stavebni iad, kterému se podava ohlaseni

9. [] tzemni souhlas, pofipadé tzemni rozhodnuti

© N o

( pokud je pro danyipad stavebnim zakonem vyZadovan a vydal jej jiggironez
stavebni gad, kterému je stavba ohlaSovana)

10. [] zavazna stanoviska daenych organi vyZzadovana zvlastnim pravnim
piredpisem, pokud mohou byt veejné zajmy, které tyto organy podle
zvlastniho pravniho gredpisu haji, provedenim stavby dateny:.

[ 1 samostatér [ ] jsou @ipojena v dokladovéasti dokumentace, s uvedenim

piisluSného organd,j. a data vydani, a to na Useku:

[] ochrany pirody a krajiny

[] ochrany vod

] ochrany ovzdusi

[ ] ochrany zerdglského midniho fondu

[] ochrany lesa



[] ochrany loZisek nerostnych surovin
[] odpadového hospotkivi
[] prevence zavaznych havarii

[] verejného zdravi

L] lazni a #idel

[ veterinarni pée

[] pamatkové pée

[] dopravy na pozemnich komunikacich

[] dopravy drazni

[] dopravy letecké

[] dopravy vodni
[] energetiky
[] jaderné bezpmosti a ochranyied ionizujicim z&enim

[] elektronickych komunikaci

Dodddg

obrany statu
bezp&nosti statu
civilni ochrany
pozarni ochrany

jiné

11.stanoviska vlastnikii verejné dopravni a technické infrastruktury, na
kterou se stavba bude napojovat, k moznosti a #gobu napojeni
(vyznatena napriklad na situaénim vykrese), pokud nebyla opatena pFi
uzemnim¥izeni nebo i vydani tzemniho souhlasu:

[ 1 samostatér [] jsou gFipojena v dokladove€asti dokumentace s uvedenim

piislusného vlastnikd,j. a data vydani, a to na Uuseku:

[

OO 04dood

elektrické energie

plynu

vody

rozvodu tepla

kanalizace

elektronickych komunikaci
dopravy

ostatni



Prilohad. 2:

P¥iloha ¢. 4 k vyhlaScet. 526/2006 Shb.
Adresa prislusného &adu

11.2 Véc: OZNAMENI O UZiIVANI STAVBY

podle ustanoveni § 120 zakohd 83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavelsadua
(stavebni zakon), a § 11 vyhlasky526/2006 Sb., kterou se pro¥fdéktera ustanoveni
stavebniho zakona véasech stavebnihtadu.

CAST A.
. Stavebnik

[ 1 fyzickd osoba
jméno, gijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu {jpazt téZz adresa pro

dorwovani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[ 1 fyzickd osoba podnikajici — podani souvisi s jejiquinikatelskou ¢innosti
jméno, gijmeni, datum narozeniClbylo-li ptidéleno, misto trvalého pobytu (piipad

téZ adresa pro dotavani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[1 pravnicka osoba
néazev nebo obchodni firma; bylo-li ptidéleno, adresa sidla (ptipad: téZ adresa pro

doruiovani neni-li shodna s adresou sidla), osoba opnavednat jménem pravnické

osoby:



Je-li stavebnikem vice osob, jsou Udaje obsazewénto bod@d piipojené v samostatné

piiloze: [l ano [l ne

Identifika¢ni tdaje o budoucim uzivateli stavby, je-li znam

[I. Stavebnik jedna
[] samostath
[] je zastoupen: jménofipneni/ ndzev nebo obchodni firma, zastupce; ntistalého

pobytu/adresa sidla (pbpad: téZ adresa pro dafavani, neni-li shodna):

[ll. Zakladni daje o dokon¢ené stavié

Oznaeni, el (kapacita) stavby podle povoleni (ohlaSeni, elta¥ povoleni,

vefejnopravni smlouva, certifikat autorizovaného indpea)
V1 (0 TS 72 1Y/ )
datum vyhotoveni &islo jednaci
1 uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu
stavebniho povoleni
povoleni zrény stavby ped dokogenim

vefejnopravni smlouvy

O O 0o O d

ohlaSeni (8 104 stavebniho zakona)

Gdaj o zfisobu souhlasu stavebnihiadu s ohlaSenim stavby
] micky ke dni
[] pisemnym souhlasem ze dne...... Cluvniaieiieeeinens

[] datum a podagislo oznameni (§ 117 stavebniho zakona)



Stavba byla provedena s odchylkami od uvedenychurdekfi nebo od projektové

dokumentace

[l ano ] ne

S uzivanim stavby bude zajbo

DalSi informace jsou uvedeny v samostattitope :

[l ano ] ne

IV. Statistickeé ukazatele

U budov obsahujicich byty, se uvfichasledujici statistické ukazatele:
1. Podlahova plocha budovy (m?)

2. Celkovéa hodnota budovy bez pozemku (ti€) K

3. Celkova hodnota biytv nebytovych budovéach (tis.cK

4. Paet dokorenych byl

5. UZitkova plocha podle velikosti jednotlivych Bym?2)

6. Obytna plocha podle velikosti jednotlivych byfm?)

7. Zasta¥na plocha budovy (m2)

8. Obestainy prostor budovy (m3)

podpis



CAST B.

Prilohy oznameni o uzivani stavby:

[

[

6.

popis a zdivodnéni odchylek skut&ného provedeni stavby od
ovéirené projektové dokumentace nebo dokumeiitspecifikovanych
v éasti A, bod lll., sinformaci, zda a kdy byly tyto odchylky

schvaleny i kontrolni prohlidce stavby

doklad o zajiS€ni souborného zpracovani dokumentace
geodetickych praci (u podzemnich siti technickéhoybaveni jesg
pired jejich zakrytim)

geometricky plan (pokud je stavba gedmétem evidence v katastru
nemovitosti a u staveb technické nebo dopravni indistruktury)

dokumentace skuténého provedeni stavby (doSlo-li k odchylkam
proti stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnimu fadu nebo
ovéirené projektové dokumentaci)

plna moc v [Fipadé zastupovani stavebnika

stanoviska vlastnili verrejné dopravni a technické infrastruktury, na
kterou byla stavba napojena (pokud byla gedem pozZzadovana):

[ ] samostaté [ ] jsou @ipojena v dokladovéasti dokumentace,

s uvedenim fislusného vlastnik&,j. a data vydani, a to na useku:

Oooogooog o

elektrické energie

plynu

rozvodu tepla

vody

kanalizace

elektronickych komunikaci
dopravy

ostatni



Prilohad. 3:

Prilohac. 3 k vyhlaSce. 503/2006 Sb.

Adresa prislusného &adu

Utad:
Ulice
P, obec
V Ldne....ol
11.3 Véc: ZADOST O VYDANIi ROZHODNUTI
[] o umisgni stavby nebo zitizeni
[] 0 znEné stavby a o znéné vlivu stavby na vyuziti Gzemi

podle ustanoveni 8 86 ve spojeni s § 79 a 81 zakd8/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnimiddu (stavebni zakon) a § 3 a 5 vyhlagky503/2006 Sb., o podro§si
Gpraw uzemnihaizeni, véejnopravni smlouvy a Uzemniho oifati.

CAST A.

|. Zadatel

. O fyzicka osoba
jméno, pijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu {pgma adresa pro

dorwovani)



. O fyzickd osoba podnikajici— podani souvisi s jeji podnikatelskodinnosti

7 w7

jméno, gijmeni, druh podnikani, identifikai ¢islo, adresa zapsana v obchodnim iijgt

nebo v jiné zdkonem upravené evidenci {pppa adresa pro do¥avani)

"m. pravnicka osoba

e

nazev nebo obchodni firma, identiftkd ¢islo nebo obdobny Udaj, adresa sidla {pppa

adresa pro dotiovani), osoba opra¥na jednat jménem pravnické osoby

Zada-li o vydani rozhodnuti vice Zadétejsou Udaje obsazené v kod. pripojené

v samostatnéifloze:[ ] ano [1 ne

IV. Zadatel jedna:
] samostath

[] je zastoupen: jménofipneni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; nifsaého

pobytu / adresa sidla (pofina adresa pro dokavani):

II. Misto stavby / zmény stavby

NavrZzené pozemky k umésti stavby:

o L druh pozemku podle katastru ]
obec katastralni zemi| parcetn o vyméra
nemovitosti




Navrhuje-li se zréna stavby, Zadatel uvede jeji identifikaci podleak&ru nemovitosti.

Navrhuje-li se stavba / zZina stavby na vice pozemcich / stavbach, Zad#fajpje udaje

obsazené v badl. v samostatnéifloze: [ Jano [] ne

l1l. U &astnici, ktei maji vlastnicka prava k pozemkim pro umisténi stavby / zneény
stavby

Vlastnik: [] fyzicka osoba
jméno, gijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu {p@ipa adresa
pro dor@ovani)

[1 fyzick& osoba podnikajici — podani souvisi s jejiqunikatelskou ¢innosti
jméno, gijmeni, druh podnikani, identifikai cislo, adresa zapsana
v obchodnim rejstku nebo v jiné zakonem upravené evidenci {pdipa
adresa pro dotwvani)

[1 pravnicka osoba
nazev nebo obchodni firma, identiféka ¢islo nebo obdobny Udaj, adresa

sidla (pop. jina adresa pro dokaovani), osoba opra¥¢na jednat jménem
pravnické osoby

Vlastnik jedna: [ ] samostath [] je zastoupen
Pozemek je ve vlastnictvi: [] Zadatele [] jiného vlastnika
Stavba je ve vlastnictvi: [ Zadatele [ jiného vlastnika

Navrhuje-li se stavba / jeji zZina na vice pozemcich, Zadatetgepjuji Udaje obsazené v

boc Ill. v samostatnéijloze: []ano ] ne



IV. U&astnici, ktefi maji jina vécna prava k pozemkim pro umisténi stavby / znény

stavby
[] Pozemek par@.: ..........coooviiii i, , katastralni uzemi:.......
[] Stavba — identifikace podle katastru nemovitosti:.................ccocoviiiiiin i,

Opravreény: jméno, pijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; nirgtdého pobytu

/ adresa sidla (p#pjina adresa pro do¢avani):

Navrhuje-li se stavba / ztna stavby na vice pozemcich, u nichz jsou jidéna prava,

Zadatelé pipojuji udaje obsazené v botV. v samostatnéidoze: [ ] ano L[] ne

V. Udaje o so@asném stavu vyuzivani daenych pozemki a stavbach na nich

VI. Zakladni Gdaje o stavhé / zméné stavby

Druh zamysSIlené stavby / JeJi ZIM: .......ccooeeiii i ——————————

Ucel (kapacita) Stavhy / JOJi ZENE: ......oeveeeeeeeee ettt



VII. Posouzeni vlivu stavby / jeji znény na Zivotni prostredi podle zvlastniho
pravniho predpisu

[] stavba/ zréna stavby nevyzadujgosouzeni jejich vlivna Zivotni prosedi:

[0 nevztahuje se na ni zakdn100/2001 Sb. ani 8 45h a 45i zak@nd14/1992 Sb.

[0 vyjadeni gisluSného fadu, kterym se konstatuje, Ze stavba / jejiérmnm
nepodléh& posuzovani viizaneru na zZivotni prosedi podle zdkon& 100/2001
Sh.

[0 stanovisko organu ochranjimody, kterym tento organ vyléil vyznamny vliv na

Uzemi evropsky vyznamné lokality neboddtablasti
[0 zavr zjistovacihotizeni, kterym se stanovi, Ze stavba / jejéaannenize mit
vyznamny vliv na zivotni progdi
[ ] stavba/ zréna stavby vyzadujposouzeni jejich vliv na Zivotni prosedi:

[0 stavba/ zrna stavby byla posouzented podanim zadosti o vydani rozhodnuti
— Zadatel dolozi stanoviskdigpluSného fadu k posouzeni vlivprovedeni zagru
na zivotni prosedi

[] stavba / zrgna stavby bude posouzena s@irk s Uzemninfizenim — Zadatel

piedloZi sodasreé posudek a dokumentaci vlivu z&m na Zivotni prosedi

VIIl. Seznam dalSich &astniki Fizeni (neuvedenych v boéll. a lll.)
Jmeéno, fijmeni / nazev nebo obchodni firma, zastupce; nistaiého pobytu / adresa

sidla (pop. jina adresa pro do¥avani):

Je-li paet dalSich dastnilki vétSi, Zadatel fipojuje Udaje obsazené v hoadvlll.

v samostatnéifloze:

[]ano ] ne

podpis Zadatele nebo jeho zastupce



CAST B.

Prilohy k Zadosti:

[ ] 1. Doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele nelmklal o pravu zalozeném
smlouvou provést stavbu / 2Zmu stavby nebo opiani k pozemim nebo stavbam;
tyto doklady se fpojuji, nelze-li tato prava @it v katastru nemovitosti.

[ ] 2. Souhlas viastnika pozemku / stavby {ippc, Ze je odlidny od Zzadatele), nanmz
ma byt stavba umista nebo provedena zma, dany na podkl&ddokumentace
stavby, obsahuijici identifikaci pozemku / stavbyéatru Zadatele, doloZeny jeho
ovéienym podpisem s ffpojenym situanim vykresem, pagpad: dohoda o
parcelaci, jejiz filohou je situani vykres.

[ ] 3. PInd moc v fipadt zastupovani, neni-li ééena plna moc pro viaézeni, pop. pina
moc do protokolu.

[ ] 4. Kopie katastralni mapy a sitkrd vykres sosasného stavu Gzemi whitku
katastralni mapy detné parcelnichcisel, se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovaného umisti stavby / zrany stavby, s vyzngenim vazeb a dinka na
okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku aesnish staveb.

[ ] 5. U liniovych staveb deldich nez 1 000 m a u stawdh& rozsahlych se doklad
uvedeny v bod 4. doplni zakresem stavby na mapovém podakiladeiitku 1:10
000 az 1:50 000.

[ ] 6. Dokumentace stavby podlgilohy &. 4 vyhlaskye. 503/2006 Sb.

[ ] 7. Stanovisko nebo vyj&dni doteného organu nebdiplu3ného fadu nebo zayr
zjistovacihotizeni, ze stavba / zZina stavby nevyZaduje posouzeni jejichvina
Zivotni prostedi

8. Stanovisko fislusného fadu k posouzeni vliv provedeni zagru na Zivotni
prostedi, bylo-li vydano.

9. Posudek a dokumentace wivzanméru na Zivotni prosedi, bude-li posouzeni
probihat v rdamci zemnihdzeni.

[ ] 10.zavazna stanoviska d@nych orgah, pog. jejich rozhodnuti op&tna dolozkou
pravni moci, kter4 Zadatetipojuje k Zadosti v fipact, Ze byla vydana:

0 O

[] samostaté [] jsou fipojeny v dokladovéasti dokumentace,

s uvedenim fisluSného organd,j. a data vydani, a to na useku:

[ ] ochrany pirody a krajiny

ochrany zerdélského fidniho fondu

ochrany loZisek nerostnych surovin

[
L]
O octwany lesa
[
L]

odpadového hospottvi



ochrany véejného zdravi

dopravy na pozemnich komunikacich

dopravy drazni

vyuzivani jaderné energie a ionizujicihderd

0:0 OO0 O 0:00 0 0

elektronickych komunikaci

bezpeénosti prace

dalSi, neni-li uvedeno vyse



[ ] 11.Stanoviska vlastnik verejné dopravni a technické infrastruktury k mozncesti
zpiasobu napojeni stavby, vyztema na situmim vykrese, které Zadatetipojuje
k Zadosti:
[] samostaté [] jsou fipojeny v dokladovéasti dokumentace,
s uvedenim fislusného vlastnik,j. a data vydani, a to na useku:

|:| elektiny

[ 1 12.Vvyjadieni (kastniki fizeni \&. obce, pokud byla ziskan#ea zahajeniniizeni, gip.
scleni, Ze byli vyrozuréni o podani Zadosti.

[ ] 13.Samostatnéiflohy s uvedenim Udéj
[1 Zadateh (bod I. Zadosti)

[ 1 pozemkK a staveb (bod Il. Zadosti)
[1 vlastnickych a jinych prav (bod Ill. a IV. Za&dosti)
L]

dalSicha¢astniki tizeni (bod VIII. Zadosti)



