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Souhrn

Cilem bakalatské prace je zanalyzovat vyvoj hypote¢niho tvéru v Ceské republice
a Vv Evropé, zjistit ktera banka na ¢eském trhu poskytuje nejvyhodnéjsi produkt pro klienty.
Teoreticka Cast se zaméfuje na vysvétleni pojmu, charakteristiky hypotecniho uvéru,
vyhody a nevyhody pro klienty a zplisob spladceni hypotecniho uvéru. Analytickd c¢ast se
zabyva vyvojem hypoteéniho Gvéru v Ceské republice a v Evropé. Nasleduje analyza
hypote¢nich uvért v Ceské republice a jejich sou¢asna podoba. Z porovnani tii bank:
Ceska spofitelna, a. s., Komeréni banka, a. s. a Hypote¢ni banka, a. s., vy3el jako nejlepsi
produkt hypotéka Klasik od Komer¢ni banky, a. s., protoze nabizi nejnizsi irokovou sazbu

1,95 %.

Kli¢ova slova: Hypotecni uvér, hypotecni zastavni listy, Urokova sazba, americka

hypotéka, zastavni pravo, hypotecni zastavni listy

Cil prace

Cilem prace je zanalyzovat vyvoj hypote¢niho uvéru v CR a v Evropé a zjistit tak, ktera

banka v CR (z n&kolika vybranych) poskytuje nejvyhodnéjsi produkt pro klienty.

Metodika prace

Prvni &ast bakalaiské prace se vénuje historii hypoteéniho uvéru v CR za obdobi 1995-
2014 a v Evropé za obdobi 2000-2013. V dalsi ¢asti bude uvedena obecna charakteristika
hypote¢niho Gvéru. Zminéna bude také pravni Uprava dle zdkona o dluhopisech, zdroje
financovani hypote¢nich uvéra a budou popsany i zptisoby splaceni uvéru. Ke zpracovani
jsou vyuzita sekundérni data, kterd byla ziskdna studiem odborné literatury na dané téma a

také internetovych stranek, které se zabyvaji danym tématem.

Ve vlastni praci bude zanalyzovan vyvoj statni finanéni podpory v obdobi 1996-2013,
vyvoj hypoteéniho uvéru v CR v obdobi 2000-2014 a v Evropé v obdobi 2000-2013.
Pokradovat bude analyza soudasné podoby hypoteéniho Gvéru v CR u tiech vybranych
bank poskytujicich hypotecni uvéry. Vybrany byly tyto banky: Hypote¢ni banka a. s.,
Ceska spotitelna, a. s. a Komeréni banka, a. s. Banky byly vybrany na zakladé &lanku
(Pétice bank obsluhuje 90 % trhu hypoték, cit. online 2015-01-22) z Hypoindexu podle

objemu poskytnutych hypotecnich avérit v roce 2014, tyto tii banky disponuji trznim



podilem na pfiblizné trovni 70 % a tadi se mezi tfi nejvyznamnéj$i poskytovatele
hypoteénich Gvéri na trhu Ceské republiky. Makroekonomicka analyza CR a srovnani se
staty EU za roky 2000-2014, vybrany byly: Némecko, Recko, Spanélsko, Velka Britanie.
Recko a Spanélsko jsou zastupci ekonomiky, ktera se vzpamatovava stile z ekonomické
krize, ktera ve svété vypukla roku 2008. Némecko a Velka Britanie jsou zastupci rostouci
ekonomiky. V Makroekonomické ¢asti bude zminén vyvoj hypote¢niho dluhu na osobu,

mira nezaméstnanosti, praimérna vyse mzdy, HDP a cena nemovitosti v daném staté.

Zavér
Hypotecni Gvér je nejdelSim zavazkem, ktery pfiblizuje lidem sen o svém vlastnim bydleni.
Hypotéky patii k oblibenym produktim hlavné z divodu soucasné nizké tirokové sazby a

nizké ceny nemovitosti. Uvéry na financovani nemovitosti zaCaly ve vétSim mnozstvi

banky poskytovat po roce 1995.

Tato prace se vénovala analyze vyvoje hypote¢niho uvéru od roku 1865, kdy svou
obchodni ¢innost zahgjila Hypote¢ni banka Kralovstvi ¢eského. Tradice hypotéky se
rozvijela na uzemi Ceské republiky od 19. stoleti. Bshem dvou svétovych valek se dostala
do utlumu. ZlepSeni se dostavilo az v dalSim stoleti, kdy se snizily trokové sazby, na trh se
dostaly nové banky, které byly schopny konkurence. Nastalo zvySeni objemu poskytnutych
hypoték. Dalsi Sok ptisel v roce 2008, kdy vypukla svétova krize a o hypotéky n¢jaky cas
nebyl velky zajem. Hlavnim davodem byla vysokd urokova sazba, obavy lidi o
zamé&stnani, podminky pro ziskdni hypoték nebyly tak dostupné jako piedtim. V tomto
obdobi stoupal pocet nesplacenych hypoték. S ristem trokovych sazeb postupné stoupaly i
vyse mesicnich splatek, cena se zvySovala 1 napt. u pohonnych hmot. Domacnosti zacaly
snizovat své vydaje na spotiebni zbozi a sluzby. Od roku 2010 se trh zacal opét rozvijet,
diky nizkym trokovym sazbam vyhlasovanymi CNB. Rok 2013 byl v oblasti hypoték

velmi uspésny a piekonal tak i dosavadni rekordni rok 2007.

Na hypotecni veéry lze vyuzit také statni podporu. Metody podpory jsou riizné, pies dotace
k danovym tlevam nebo k vyhodnym pojisténim. Diky tomu, ze poskytovani hypoték je
osvobozeno od dané z pfijmu jsou uroky hypotecnich Gveri nizsi. Fyzické osoby hodné
vyuzivaji odpocet zaplacenych urokid z hypoték ke sniZzeni zakladu dané. Déle jsou

uvedeny 1 podminky, které musi byt splnény, aby mohla byt hypotéka ziskana. Z porovnani
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urokovou sazbu nabizi Komer¢ni banka, a. s., pfi 3 letech i 5 letech fixace a to 1,95 %,

neni-li brana v ivahu individuélni nabidka. Tuto hypotéku lze nalézt pod ndzvem Klasik.

Posledni ¢ast této prace je vénovana makroekonomickym udajim. Posuzovany byly tyto
staty: Ceska republika, Némecko, Velka Britanie, Spané&lsko, Recko. Rok 2013 byl pro
hypoték v celé historii Ceské republiky. Nemovitosti si drZi stile nizkou hodnotu, to by se
ale zacatkem pii§tiho roku mélo zménit. Urokova sazba je nejnizsi v roce 2003 a to 3,30
%. Recko a Spanélsko se v roce 2013 stale dostavaji z nasledkd ekonomické krize. Ceny
nemovitosti se stale snizuji a urokové sazby jsou ve Spanélsku na hranici 3,0 % a v Recku

2,9 %. Obyvatelé snizuji své vydaje a soustiedi se predevS§im na nezbytné zbozi a sluzby.
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urokova sazba z porovnavanych stath za rok 2013. NejvétSim rdstem vyvoje ceny
nemovitosti se miize pochlubit Velka Britanie 3,60 %, nejvétsim poklesem zase Recko -
10,30 %. Nejvyssi zadluzenost hypote¢nimi Givéry na jednoho obyvatele maji ve Velké

Britanii 30 700 eur, nejnizsi je v Ceské republice 2 500 eur.
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