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Monetarni politika, opatreni k podpore ekonomiky

Souhrn

Diplomovéa prace se zabyva monetarni politikou v Ceské republice a jejim
vyznamem. Prvni teoretickd ¢ast je zaméfena na centralni bankovnictvi, nastroje Ceské
narodni banky, které vyuziva k podpofe ekonomiky a teoretickymi zaklady obchodniho
bankovnictvi. Prakticka ¢ast obsahuje moznosti financovani projektu prostfednictvim
bankovnich produktii na konkrétnim ptipad¢ a zvoleni vhodné varianty pro klienta dle

zvolenych parametru.

Klic¢ova slova:
Monetarni politika Ceské narodni banky, nastroje ménové politiky, CNB, obchodni banky,

penize, hypotecni tivéry, bankovni soustava, rokové sazby



Monetary policy, measures to support the economy

Summary

The thesis deals with monetary policy in the Czech Republic and its significance.
The first theoretical part is focused on the central banking tools Czech National Bank, which
used to promote the economy and the theoretical foundations of business banking. The
practical part includes the options of project financing through bank products in a particular

case, and choosing a suitable version for the client according to selected parameters.

Keywords:

The Czech National bank, Commercial bank, money, mortgage loans, banking
system, interest rates, Monetary policy of the Czech National bank, monetary policy
instruments
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2 Uvod

Tato diplomové prace je zaméfena na Cinnosti centralni banky, ktera jako monetarni
autorita zasadné ovliviluje prostfednictvim svych kompetenci fungovani v sektoru vetejném
i soukromém. V teoretické ¢asti je uvedena charakteristika monetarni politiky, popis nastroju
monetarni politiky a mechanismy jejich vyuzivani. V nasledujici kapitole jsou obsahem
rizné druhy bankovnich systémil. V Ceské republice je vyuzit dvoustupiiovy bankovni
systém, kdy je Ustiedni bankou Ceska narodni banka a sit’ univerzalnich bank. Aby mohlo
byt dosazeno ekonomického pokroku, je tieba, aby bankovni systém byl stabilni a
spolehlivy, jelikoz se jeho fungovani prolina s dal§imi odvétvimi ekonomiky. Cinnost Ceské
narodni banky je stanovena zikonem &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance ve znéni
pozd¢jsich predpist, dalsimi pravnimi piedpisy, které jsou v souladu s piedpisy Evropské
unie. Soudasti prace je pojednani o poéatcich centralniho bankovnictvi v Ceské republice,
organizaéni struktufe Vv sou¢asné dobé&, uvedeni charakteristiky ménové politiky Ceské
narodni banky a jeji i€innost. Posledni ¢ast teoretické kapitoly je zacilena na charakteristiku
obchodnich bank, jejichz existence je zavisla na centralni bance, diplomova prace obsahuje
zakladni funkce obchodnich bank a popis vybranych produktii. Analyticka ¢ast je v pocatku
zacilena na popis uveérového procesu a dale na konkrétni piipad feSeni financovani
stavebniho projektu prosttednictvim hypote¢niho uvéru podle stanovenych kritérii zadatele
0 hypote¢ni uvér. V této Casti jsou dale zobrazeny realné nabidky komerénich bank
prostiednictvim finan¢nich zprostiedkovateld, jejich porovnani a vybéru vhodné varianty
feSeni. Pro nastinéni probihajicich zmén v bankovnim sektoru u pohybu trokovych sazeb,
jsou uvedena rizna Casova obdobi. Zavérem je shrnuto, jaké faktory ovliviiuji vysi

hypotec¢nich urokovych sazeb.
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3 Cil prace a metodika

3.1

3.2

Cil prace

Cilem prace je definovat nastroje Ceské narodni banky k dosahovani cili a stanovit
moznosti k podpoie ekonomiky v piipadech kolisani ménové politiky a zéklady
obchodniho bankovnictvi. Ve druhé kapitole je uveden strucny piehled produkti
obchodnich bank v CR vysvétlené na konkrétnimu ptikladu financovani projektu dle

zvolenych kritérii.
Metodika

Diplomova préce je rozdélena do dvou ¢asti, do prvni ¢asti teoretické, kde je popsdno
jaké nastroje vyuziva Ceska narodni banka, jaké jsou jeji cile a opatieni, které vyuziva
k podpoteni ekonomiky, dale je v této Casti rozepsan teoreticky zaklad obchodniho

bankovnictvi, zékladni definice produkti obchodnich bank v Ceské republice.
Ve druhé ¢asti je uveden prakticky ptiklad, kdy jsou uvedeny piiklady financovani

stavebniho projektu prostiednictvim produktti obchodnich bank v CR a zvoleni

nejvhodnéjsi varianty pro klienta.
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4 Monetarni politika

Monetarni, neboli ménova politika statu je ¢innosti zamétujici se na kontrolu celkového
mnozstvi penéz v ekonomice, regulaci urokovych mér a podminek stanovenych pro uvér.
Podminkou pro jeji vyuziti je rozvinuty trzni mechanismus, konkrétné se jedna o aveérové
systémy a trh kapitalu, trh penéz a penézni obrat a dale moznost ucasti statnich organu na
téchto trzich. Monetarni politika mize byt realizovana, pokud je zde garance existence
nezavislosti centralni banky, kterd je ve statnim vlastnictvi a funguje jako jedind emisni
instituce. Monetarni politika je spolu s fiskalni politikou vlady sou¢asti hospodaiské politiky
statu ke stabilizaci ekonomiky, tato je vykonavana prostfednictvim centralni banky, ktera se
prostiednictvim ur€itych nastroji snazi dosahnout piedem stanovenych cild. Ekonomika
vSak musi také splitovat urcitd kritéria, aby nastroje monetarni politiky byly efektivni. Mezi
kritéria patfi napiiklad dvoustupniovy bankovni systém, struktura ménového kurzu,
zahrani¢ni platebni styk, dostate¢né rozvinuty trh kapitdlu a penéz, volny penézni ob¢h a

fungujici ivérové systémy.?
4.1 Cile monetarni politiky

Cile ménové politiky musi byt v souladu s cili hospodaiské politiky statu, z toho divodu
jsou cile centralni banky stanovené zakonem. Snaha o naplnéni ménovych cilt je realizovana
souhrnem opatfeni a zasad prostfednictvim ménovych nastroji. Zakladni cil je aktivni
ovlivilovani inflace — tedy miry znehodnoceni penéz a v Sirokém slova smyslu péce o zdravy
ménovy vyvoj. Vnitini stabilita mény je vyjadfovana mirou inflace a snaha o stabilizaci cen
V tuzemské mén¢. Vnéjsi stabilita mény zavisi na vyvoji ménoveého kurzu té které mény vici

zahrani¢nim ménam.2

1 BRCAK, Josef; SEKERKA, Bohumil; STARA, Dana. Makroekonomie — teorie a praxe. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2014, 205 s.
2DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.2005, 143 s.
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V Ceské republice pIni Ceska narodni banka hlavni cil - péée o cenovou stabilitu tim,
ze méni nastaveni zdkladni trokové sazby. Monetarni politika sleduje z dlouhodobého
hlediska tyto cile:

- Zabezpeceni vyrovnanosti platebni bilance

- UdrZeni stability cenové hladiny

- Dosazeni planovaného ekonomického riistu

- Udrzeni unosné miry nezaméstnanosti.>

Centralni banky v riznych zemich mohou sledovat i dalsi cile ménové politiky. Kromé
vyse uvedenych cilii 1ze jmenovat naptiklad podporu stabilitu ménového kurzu domaéci
meény, stabilizace dlouhodobych urokovych sazeb a stabilita finanéniho systému.
Z kratkodobého hlediska se jednotlivé cile mohou dostat do vzajemného konfliktu, tim, ze
jednotlivé cile jsou podminény protichidnym zptisobem feSeni. V tom piipad¢ je nutné

upfednostnit pouze jejich ¢ast.*

4.2 Transmisni mechanismus

Transmisni mechanismus je proces ménové politiky, kterym se centrdlni banka snazi
dosahnout stanovenych cili. Cely proces je komplikovany nejenom z divodu neustale se
objevujicich se novych finan¢nich instrumentii, neustdlému rozvoji telekomunikacni a
vypocetni techniky, zmény poméru hotovostnich a bezhotovostnich penéz v obéhu a déle ke
vzajemného propojeni jednotlivych narodnich ekonomik, coz mize vést ke snizeni ucinnosti
ménové politiky. Dosazeni cilli je podminéno tim, jak bude centralni banka schopna svymi
nastroji ovlivnit operativni kritérium, jaké budou ustalené nebo predpokladané vazby mezi
vyvojem operativniho a zprostfedkujiciho kritéria a jak stabilni nebo ptedpokladajici vazby
budou mezi zprostredkujicim kritériem a cili ménové politiky. V soucasné dob¢ existuje vice

transmisnich mechanismi, které centralni banky mohou vyuzivat soub&ézné.

3 www.finance.cz [online]. 2017 [cit. 2017-07-27]. dostupné z https://www.finance.cz/makrodata-

eu/menove-ukazatele/monetarni -politika/
4 REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 79 s.
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Tabulka 1 Transmisni mechanismus ménové politiky v trzni ekonomice

Transmisni mechanismus
ménové politiky

Naéstroje ménové politiky

\ 4

v

Operativni kritérium

v

Zprosttedkujici kritérium

!

Konec¢né cile mé€nové politiky

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 70 s.

Tabulka 2 Zakladni transmisni mechanismy ménové politiky

Transmisni mechanismus

Ménovy

Uvérovy

'

v

Nastroje ménové politiky centralni banky

v

v

'

Operativni kritérium

M¢énova baze
(rezervy bank)

'

!

Kratkodoba trokova
mira

v

Zprosttedkujici Ménovy agregat Uvérovy agregat
kritérium
v i ¥ v

Konec¢né cile ménové politiky

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centrdlni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 71 s.

Na konecné cile ménové politiky mohou mit vliv penize, jsou-li v ob¢hu, v opacném
ptipadé¢ penize, které jsou mimo ob¢h, nemaji na makroekonomické veli¢iny vyznamnéjsi
vliv. Mnozstvi penéz v ekonomice lze definovat pomoci pojmd, kterymi Ize vysvétlit rizné
sloZky penéz ve vztahu k vyvoji makroekonomickych velicin. Jednd se o agregatni cenovou
hladinu, ktera vyjadiuje vSeobecnou uroveil cen. Vyvoj je charakterizovan obvykle pomoci

deflatoru hrubého domaciho produktu. Agregatni cenova hladina v uz§im pojeti mize byt
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charakterizovana pomoci koSe spotiebitelskych cen, ktery zahrnuje reprezentativni soubor
zbozi a sluzeb pomoci bazickych indexti nebo vyjadienim miry inflace pomoci fetézovych
indext. MnozZstvi penéz v ekonomice lze také vyjadtit pomoci agregatniho vystupu, coz je
souhrn cen veSkerych produkovanych kone¢nych produktii v dané ekonomice za stanovené
casové obdobi. To pfedstavuje hruby domaci produkt nominalni vyjadieny v béznych
cenach urcitého obdobi nebo redlného stanoveny ve stalych cendch zakladniho obdobi. Pti
cilovani inflace je ménova politika provadéna pomoci regulace ceny penéz ve formé
kratkodobé urokové miry. V kurzovém transmisnim mechanismu vystupuje domaci ménovy
kurz v kritériich operativnich i zprostiedkujicich. Kurz domaci mény je tedy cenou
zahrani¢ni mény vyjadiené v domaci méné a nepiimo vyjadiuje pomér mezi mnozstvim

penéz domaci mény a zahraniéni mény v ekonomice.

4.3 Ménové agregaty a ménova baze

Meénové agregaty vyjadiuji souhrn penéznich prostfedkt s urcitym stupném likvidity.
Jejich obsah se lisi ve vztahu k vyuzivani penéznich nastrojii v dané zemi. Centralni banka
stanovi prioritni ménovy agregat, ktery se nazyva penézni zasoba., znaci se pismenem ,,M*
predchozi ménovy agregat a cast dalSich, kdy pokud tyto srovname s piedeslym, vykazuje

obvykle méné¢ likvidni penézni prostiedky.

Tabulka 3 Ménové agregaty v Ceské republice

Ménové agregaty v CR
M1 ObéZivo v rukach nebankovnich subjektl
| BéZné vklady
M2 M1

Vklady s dohodnutou splatnosti

Vklady s vypovédni Ihitou

Repo operace

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 74 s.
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U agregatu M1 — obézivo v rukach nebankovnich subjektti se jedna o veskeré obézivo,
kterym disponuji nebankovni subjekty, protoze nelze stanovit, kolik minci a bankovek
vlastni rezidenti i nerezidenti. V tomto ménovém agregatu rovnéz neni zohlednéno obézivo,
které maji banky v pokladnach ani obézivo, které ¢ast ob&éziva, ktera se nachazi mimo danou
ekonomiku.

Primarni vklady zahrnuji domaci nebankovni subjekty, tzv. rezidenty, at’ uz se jedna o
domaci banky nebo i poboc¢ky zahrani¢nich obchodnich bank jak v domaci, tak i v zahraniéni
méngé. Jestlize se jedna o vklady nerezidentd, pak se tyto stavaji soucasti Cistych zahrani¢nich
aktiv. Pokud dojde k pfemisténi mezi béznymi a dalsimi vklady rezidentli, zméni se pouze
agregat M1. Ménova baze, ptipadné nékteré jeji slozky, mize plnit funkci operativniho
kritéria. Jedna se naptiklad o rezervy bank. Ménovéa baze reprezentuje ¢ast pasiv centralni
banky a aktiv obchodnich bank. Centralni banka miiZze podle rovné kontrolovatelnosti
jednotlivych polozek ménové baze dale klasifikovat na nevypujcenou, kterou reguluje
prostiednictvim operaci na volném trhu a je tedy pod jeji témét bezchybnou kontrolou,
vypujcenou, kterou usmériiuje prostfednictvim diskontnich a dal§ich uvérid, ale mad na
obchodni banky mensi G¢inek, obdobné lze dale clenit i rezervy banky na vypljcené a

nevyptjéené. °

Tabulka 4 Ménova baze

M¢énova baze
| Ob&zivo Obézivo v rukach nebankovnich subjektt
— Obézivo v pokladnach obchodnich a dalsich bank
| Rezervy bank Povinné minimalni rezervy bank u centralni banky
Dobrovolné rezervy bank u centralni banky

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 74 s.

5 REVENDA, Zbynék, Centrdlni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 71-75 s.
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Mnozstvi penéz v obéhu lze charakterizovat prostiednictvim uvérovych agregati, kdy
vyznamnym agregatem je celkovy stav uveru poskytnutych bankovnimi i nebankovnimi
institucemi a to v domdci mené nebankovnim subjektiim. Tento agregat je uzce spjaty
s vyvojem hrubého domaciho produktu, ktery byva rtiznymi zpiisoby ptizptisobovan. Jako
ptiklad 1ze uvést, ze se do tohoto agregatu nezahrnuji uvery, které jsou poskytnuté statu.
Centralni banka ma nizkou moznost tento agregat regulovat.

Dalsim vérovym agregatem je celkovy stav uverii poskytnutych bankovnimi institucemi
V domaci mené nebankovnim subjektuum. M4, jako v pfedchozim pitipad¢ rizné modifikace,
nejbeéznéjsi je celkovy stav tivért poskytnutych bankami podnikatelskému sektoru. Tento je
oproti predchozimu agregatu ze strany centralni banky regulovén, jelikoz podléha vysSimu
stupni kontroly, ktera ptinasi zaru¢ené informace ohledné vyvoje a piesnosti, navic je rychle
k dispozici. Jeho vyvoj v8ak neni uzce provazan na vyvoj jinych makroekonomickych
veli¢in.

Kratkodoba trokova mira je operativnim kritériem ménové politiky, kdy se jednd o
vybranou urokovou sazbu z mezibankovnich nebo ostatnich kratkodobych uveéri
v ekonomice, zvolena urokova sazba na penéznim trhu pfi operacich s cennymi papiry mezi
centralni bankou a komerénimi bankami nebo primér urokovych sazeb z kratkodobych
uvért na mezibankovnim trhu.

Dalsim zpusobem jak Ize sledovat mnozstvi penéz v ekonomice lze pomoci ménového
prehledu, ktery je kromé nepodstatnych rozdili, sjednocen vramci Elenskych zemi
Mezinarodniho ménového fondu na mezinarodni urovni. Kazda zemé, ktera je clenem, ma
povinnost za u¢elem srovnani a vedeni statistiky ménovy prehled sestavovat a zvefejnovat.
Meénovy prehled obsahuje 1 penize emitované komerénimi a dal§imi bankami, jedna se tak o
souhrnnou bilanci vSech bank, které emituji penize v dané zemi. Plati zde vZdy rovnost mezi
aktivy a pasivy, jelikoZ se jednd o bilanci, kdy jednotlivé poloZzky v ménovém piehledu jsou
uvedeny v domaci méné. Ménovy piehled sleduje zakladni informace ohledné¢ ménového
vyvoje v dané zemi, jaké je zadluzeni nejen stidtu ale 1 podnikatelského sektoru a
obyvatelstva a jaké jsou hlavni zpiisoby emise penéz a jejich struktue.

vvvvv

vynosnost té které penézni zasoby, oviem klesa jeho likvidita.’

6 REVENDA, Zbynek, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 69-77 s.
"BRCAK, Josef, SEKERKA, Bohuslav, Makroekonomie, vyd. Ales Cenék 2010, str.79
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4.4 Nastroje monetarni politiky

Nastroje ménové politiky Ize délit na administrativni - ptimé a trzni — neptimé. Pfimé
nastroje ovlivituji pfimo rozhodovéani bank, opakem jsou nepiimé nastroje, které mohou

ovlivitovat rozhodovani obchodnich bank nepiimo za pomoci trznich nastroju.
4.4.1 Primé nastroje

Centralni banky tyto nastroje pfili§ nevyuzivaji, pfesto ze jsou daleko ucinng€jsi nez
nastroje nepiimé. Diivodem je omezovani podnikatelské ¢innosti komer¢nich bank, jejich
samostatnosti a rozhodovani. Castéji se muzeme setkat s vyuzivanim téchto nastroju

selektivné — tedy viic€i skupin€ bank nebo viici konkrétni bance.

4.4.1.1 Uvérové kontingenty a trokové limity

Uvérové kontingenty jsou predepsané centralni bankou obchodnim bankdm a
pfedstavuji vyjadieni celkového maximélniho objemu uvért, které mohou poskytnout
obchodni banky svym klientim. Tim Ize pfimo vymezit rozsah uvérovych operaci i
objem vynost z aktiv.

Centralni banka stanovuje obchodnim bankdm maximalni Urokové sazby jak pii
trokového vynosu z daného objemu vkladd & avért. Urokové limity a tGvérové

kontingenty se v trznich ekonomikach vyuzivaji velmi ziidka.

4.4.1.2 Pravidla likvidity

Centralni banka stanovuje komerénim bankam zavazny vztah mezi riznymi polozkami
jejich aktiv a pasiv, zejména z hlediska doby splatnosti, pfipadné ménové struktury. Pro
banky tyto pravidla znamenaji urcité dodrZzovani podminek takovym zplisobem, aby byly
schopné zabezpecit svou likviditu, naptiklad omezenim refinancovani dlouhodobych tvéri
zZ kratkodobych zdrojti, apod. Timto nastrojem centralni banka neovlivituje obchodni banky
operativné, ale predstavuje timto minimalni standard, které musi obchodni banky pii své
¢innosti dodrzovat. Pokud dojde ke zméné téchto pravidel, obchodni banky musi ptizplsobit

strukturu své bilance. V praxi by to znamenalo snizeni objemu nékterych aktiv — tedy napt.
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uvérl, nebo v opacném piipadé zvyseni objemu nékterych zdroji. V soucasné dobé neni

tento nastroj Ceskou narodni bankou vyuzivan.®

4.4.1.3 Povinné vklady u centralni banky

Tyto vklady se vztahuji zejména na organy vefejné spravy, napiiklad na ministerstva a
statni fondy, a dale na podniky, které jsou ve statnim vlastnictvi. Tuto povinnost nemusi mit
jen centralni banka, ale muze jit o vzajemnou dohodu mezi centralni bankou a vladou.
Povinné vklady jsou likvidnimi prostfedky. Pokud by tyto prostiedky byly ulozeny u
komer¢nich bank, stavaly by se tyto banky likvidnéj$imi, coz by pii jejich zruseni mohlo
vést ke zvySeni ménovych a uveérovych agregati a s ¢imz by souviselo sniZzeni poptavky
komer&nich bank po uvérech centralni banky. Ugelem povinnych vkladii je zamezeni riistu

rezerv komerénich bank nebo pifipadnym tlakiim na zhodnoceni domaci mény.°

4.4.2 Neprimé nastroje

Nepiimé nastroje centralni banky ptisobi plosné pro vSechny komeréni i dalsi banky,
plati pro n€ jednotné podminky, kdy tyto na né¢ mohou ale i nemusi reagovat. Centralni banka
tyto nastroje vyuziva Castéji nez nastroje ptimé. Tyto nastroje jsou v souladu s fungovanim
trzni ekonomiky a rozhodnuti, zda na piijatd opatfeni bude komercni banka reagovat, je
ponechdno na jejim uvazeni. Nepfimé nastroje jsou méné efektivni, avSak oproti pfimym
nastrojiim jsou operativngjsi.t?

Plsobeni téchto nastrojli mize byt kratkodobé 1 dlouhodobé, obvykle jsou globélniho

vvvvvv

4.4.2.1 Operace na volném trhu

Tyto operace provadi centralni banka ndkupem nebo naopak prodejem cennych
papirti, zejména statnich dluhopisii, nebo cennych papiri vydanych statnimi agenturami
(pokladni¢nich poukazek), bankami akceptovanych smének nebo dalsimi cennymi papiry od

komerénich bank. Tim tak pfimo ovliviiuje mnozstvi penéz v ekonomice vcetné urokové

8 DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.2005, 143 s.
® REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 249-250 s.

10 REVENDA, Zbyn¢k, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 220 s.
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sazby. Jestlize centralni banka nakupuje cenné papiry, dochazi ke zvyseni zdroji komer¢nich
bank o cenu cennych papiri a dalsi piirtistky, které vzniknou multiplikaci depozit. Uroveii
multiplikace zavisi na tom, jaky bude pomér mezi vklady s mensi likviditou anebo
hotovostnimi nebo likvidnimi penézi. ®

Prodej nebo ndkup cizich cennych papird se provadi pred lhiitou doby jejich
splatnosti. V den, kdy nastane jejich splatnost, je na vlastni ucet odkoupi emitent.
Nejcastéjsim nastrojem jsou repo-operace, kdy centralni banka ptijme prebytecnou likviditu
od obchodni banky tim, zZe akceptuje dohodnuté cenné papiry a jakmile uplyne doba jejich
splatnosti, se cenny papir zvySeny o smluveny urok odproda. Vyse troku udava 2T repo-

sazba. Operace na volném trhu jsou operativni a velmi pruzné. Cilem je regulace objemu

Gvérovych zdroji komerénich bank a jejich likvidity.

4.4.2.2 Diskontni néstroje

Patii mezi nejstarsi regulacni tradi¢ni nastroje ménové politiky, ktery se v Siroké mife
pouziva v sou¢asné dobé. Radime sem uvéry, kdy je centralni banka poskytuje komerénim
bankdm a jinym domacim bankdm v tuzemské méné bezhotovostné na zakladé presné
stanovenych podminek tykajicich se limitd objemu, lhtit splatnosti, druhu tvéru a zptisobem
zajisténi. Dal§imi diskontnimi ndstroji jsou urokové sazby z takovych avéri, arokové sazby
z rezerv bank, které maji obchodni banky u centrdlni banky a urokové sazby z cennych
papirti z operaci na volném trhu, které jsou vyhlasované a podminéné. 1?

Diskontni nastroje ovliviiuji ménovy kurz domaci mény z divodu, ze se zamétuji na
regulaci bankovnich rezerv a ovliviiuji kratkodobé urokové miry. Obchodni banky nemusi
na zmény reagovat, zaleZ pouze na jejich uvazeni, zda si od centralni banky budou plij¢ovat,
jde tedy o nepiimy nastroj. Uvéry, které poskytuje centralni banka obchodnim bankam
Vv domaci mén¢, maji emisni G€inky. Centralni banka v rdmci diskontnich nastroji poskytuje

obchodnim bankam véry diskontni, lombardni a reeskontni.'®

11 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 254 s.

12 BRCAK, Josef; SEKERKA, Bohumil; STARA, Dana. Makroekonomie — teorie a praxe. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2014, 223-224 s.

BB REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 231 s.
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4.4.2.2.1 Diskontni avéry

Centralni banka poskytuje obchodnim bankdm kratkodoby Gvér za cenu stanovené
diskontni sazby. Zménou této sazby tak centralni banka ovliviiuje i vysi uroku komercnich
bank, za kterou poskytuji uvéry svym klientim. Snizeni diskontni sazby vede ke zvyseni

mnozstvi penéz v ekonomice.*

4.4.2.2.2 Lombardni Gvery
Jedna se zejména o uveéry zalozené na zastavé cennych papirti, které obchodni banky

vedou na stran¢ aktiv. Lombardni Gvér ma vypomocny charakter, je poskytovan na
lombardni tirokovou sazbu, ktera byva vyssi. Vyuzivaji se k zajisténi likvidity obchodnich

bank a k regulaci jejich uvérovych zdroji. ™

4.4.2.2.3 Reeskontni uvéry
Maji kratkodoby charakter, ktery spociva v odkoupeni cennych papirti za doméci ménu,

které vedou ke zvySeni rdstu rezerv bank. Banky tento druh uvéru vyuzivaji, jestlize
potiebuji doplnit svou likviditu a nemohou tak jiZ ucinit z béznych diskontnich tvéri. Jsou

poskytovany za reeskontni sazbu. 1

4.4.2.3 Kurzové intervence

Hodnota ménového kurzu se odviji od vztahu mezi poptavkou a nabidkou domaci mény
a zahrani¢nich mén na devizovém trhu. Pokud centralni banka tento vztah ovlivni, dojde ke
zméné ménového kurzu. Cilem kurzovych intervenci je tedy ovlivnéni vyvoje ménového
kurzu doméci mény, piesto Ze takovéto intervence maji dopad i na zménu rezerv bank a
kratkodobé tirokové sazby. Intervence jsou provadény bud’ piimo tim, Ze dojde k nadkupu
nebo k prodeji zahrani¢éni mény za domaci ménu. Tyto nakupy mize provadét centralni
banka, pfipadné se mohou podilet i dalsi subjekty jako ministerstvo financi nebo jiné

specializované vladni Gfady a na strané druhé komer¢ni banky, které zahrnuji o pobocky

14 BRCAK, Josef; SEKERKA, Bohumil; STARA, Dana. Makroekonomie — teorie a praxe. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cen&k, 2014, 210 s.

15 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 258 s.

18 REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 234 s.
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zahrani¢nich bank. Muze dojit i k situaci, kdy je protistranou i zahrani¢ni centralni banka.
Devizové intervence probihaji bezhotovostné s tim, Zze pokud se jednad o voln¢ sménitelné
mény, mize dojit k obchodovani jak na domacim devizovém trhu, tak i na zahrani¢nich
trzich.

Devizové intervence Ize ovlivnit nepiimo tim, Ze centralni banka zméni Girokové sazby,
sazbu povinnych minimdlnich rezerv anebo ucini jind administrativni opatfeni. Zménou
urokovych sazeb je ovlivnéna nabidka zahrani¢niho kapitalu. Pokud by sazby rostly, dojde
Kk ristu nabidky zahrani¢niho kapitalu a opa¢né. Dalsim efektem je o¢ekavani budouciho
tempa ekonomického ristu, kdy centrdlni banka muze ocekavat, ze vySS$i tempo
ekonomického ristu povede ke zhodnoceni domaci mény, proto miize snizit tirokové sazby.

Pokud centralni banka nakoupi zahrani¢ni ménu za domaci ménu, dojde k navyseni
poptavky po zahrani¢ni méné na devizovém trhu. Doméci ména v tomto ptipadé se zpomali,
zatne se znehodnocovat a miize dojit az k zastaveni v jeji tendenci ke zhodnoceni.
K opa¢nému efektu dojde v ptipad€ prodeje zahraniéni mény za ménu domaci, kdy dojde ke
zvySeni nabidky zahrani¢ni mény. Objem je limitovan celkovym mnoZstvim dané mény
v devizovych rezervach. Centralni banka mulze soufasné¢ nakupovat zahraniéni ménu a
soucasn¢ prodavat cenné papiry, v ptipad¢ prodeje zahrani¢ni mény by cenné papiry naopak
kupovala, ¢imz dopady sterilizuje a snizuje tim G¢innost intervenci ve vztahu k ménovému
kurzu, ktery je odvisly od vysledného efektu, ktery z vlivii je silnéjsi. Nejéastéjsi podoby —
konverze, predstavuji ndkupy a prodeje zahrani¢ni mény za ménu domaci v aktudlnim,
neboli spotovém kurzu na spotovém trhu nebo jiném piedem dohodnutém terminovaném —
forward kurzu na terminovaném trhu. 1/

Charakteristickym rysem v soucasné dob¢ je nestabilita kurz deviz. Vlivem jejich
vykyvl se zvysuje riziko pfipadnych ztrdt naproti tomu i moznost dosahnout zisku

z devizovych operaci.

4.4.2.3.1 Promptni operace

Pii promptni neboli spot operaci probiha dodavka deviz do dvou dnti od doby, kdy dojde
k uzavieni obchodu. Dvoudenni doba pro stanoveni valuty je mezinarodn¢ uznavanym
zvykem, ktery slouzi ke zpracovani obchodl na devizovych trzich, tzv. Foreign Exchange,

kdy se do této doby zapocitavaji obchodni dny. Operace jsou provadéné pii kurzu spot, ktery

" REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 239-241 s.
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je kotovan bud’ v ptimém zédznamu, coz vyjadiuje pocet jednotek domaci mény za jednotku
cizi mény, nebo nepiimou kotaci jako pocet jednotek cizi mény za jednotku domaci mény,
piipadné v pfepoctu naptiklad 100 nebo 1000 jednotek. Promptni operace jsou vyuzivany
ptiblizn¢ v 60% - 70% celkovych operaci na devizovych trzich. Soucésti jsou konverze a
devizové arbitraze.

Jednim z diivodt realizace ndkupu subjektu je nedostatek disponibilnich aktiv k pokryti
predpokladanych nebo existujicich pozadavkl na thradu v urcit¢ méné u svych klientt.
Konverze deviz slouzi k pfeméné devizovych aktiv v jedné méné do aktiv v meéné jiné
prostfednictvim ndkupu nebo prodeje ve vétsin€ ptipadil na mezinarodnich penéznich trzich.

Devizova arbitraz je operace, ktera se snazi vyuzit rozdila ve vysi devizovych kurzii
ur¢itych mén, ke kterym dojde ve stejném okamziku na riiznych penéznich trzich s rozdilem
teritoria, kdy je cilem devizové prostiedky levné nakoupit a co nejdraze prodat, kdy se jedna
o devizovou arbitraz uhradovou, vyrovnavaci, kdy jde o vyrovnani denni devizové pozice.
Ta je provadéna obchodnimi bankami, kdy ma za cil ptizptisobit denn€ se ménici strukturu
jejich vkladi v zahrani¢nich bankach z hlediska ménové struktury devizovych plateb, které
jsou denné provadény — definovani devizové a platebni pozice. DalSim cilem je ziskat tzv.
kurzovou diferenciaci tak, ze se devizové prostfedky nakoupi v misté, kde jsou nejlevnéjsi a
nejvyhodnéjsi a zaroven se prodaji v misté, kde jsou nejdrazsi se ziskem. Takovou arbitrdz
1ze nazvat diferencni, rozdilovou. Provadéji ji zejména obchodni banky, nebo 1 centralni
banky ve vétsich objemech, protoze kurzové diferenciace nejsou natolik rozdilné, navic
museji zde byt pokryty i dalsi ndklady, které jsou s arbitrazi spojené, centralni banka navic
diky témto operacim zabezpeCuje kurzovou urovenn domaci mény na rtznych trzich.
Arbitrazni transakce mohou byt realizovany mezi dvéma rozdilnymi trhy v oblasti
teritorialni, kdy se jednd o arbitraZ ptimou, nebo vice riiznymi devizovymi trhy s rozdilem
teritoria, kdy se jedna o arbitrdZ nepiimou.

Devizova arbitraz slouZi ke stabilizaci ménového vyvoje a pfipiva k vyrovnani kurzu
mezi danymi devizovymi trhy. ArbitraZ pracuje se zndmymi a stavajicimi kurzy, na rozdil
od spekulace, kdy dochazi pouze k odhadu pravdépodobnosti budouciho vyvoje ménového

kurzu. Z toho dtivodu jsou devizové arbitriZze méné rizikové nez spekulace.®

18 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 220-222 s,
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4.4.2.3.2 Terminované operace Forward

Podstatou této operace je sjednani v soucasné dobé, kdy kplnéni dochazi
v budoucnosti v predem dohodnutém terminu, ktery neni nikterak standardizovan. Realizace
probiha pfi stanoveni terminovaného kurzu, ktery je ptimo odvisly dle poptavky a nabidky.
Ve vétsing ptipadl vSak rozdil od aktudlniho spot kurzu neni vétsi nez rozdil v trokovych
sazbach mezi zemémi obchodovanych mén. Dalsi specifikaci téchto operaci je neprodejnost,
kdy neni mozné od sjednaného kontraktu odstoupit, také neni standardizované mnozstvi
deviz, které maji byt obchodovany. Terminové obchody jsou nastrojem slouzicim
k zabezpecCeni devizovych zavazkli a pohledavek proti kurzovym rizikim, které

institucionalné zajist'uji dealingova odd¢€leni bank.

4.4.2.3.3 Swapy

Swapové operace jsou slozeny soucasné ze dvou aktl, kdy dochézi k soucasnému
prodeji i koupi stejné Castky ve stejné devize, kdy jedna z operaci je promptni a druha
terminova. Swapy se vyuzivaji pro operace devizové i urokové. V ptipadé urokovych
operaci se jedna o sjednani kontraktu zpravidla v jedné méné, kdy jde o vyménu toki
urokovych plateb rizného charakteru — naptiklad pevnych urokovych plateb na pohyblivé.
Swapové operace provadeji banky, jestliZe je pro n€ vyhodna z hlediska troku a pokud neni
pro n€ vyhodnéjsi devizova konverze. Zde je nutno brat v potaz ptipadné vykyvy devizového
kurzu. Takové operace umoznuji za urcitych okolnosti substituovat nakladnéjsi uvér v jedné
devize uvérem, ktery bude zhodnocenymi uroky vyhodnéjsi v jiné méné. Pii velkych
obchodovanych objemech takové operace miiZe zajistit znacnou usporu. Jestlize banka bude
potiebovat jednu urcitou ménu pro svého klienta, ale za podminek které pro ni nejsou
v soucasné dob¢ vyhodné a soucasné vlastni dostatek jiné mény, mize tuto ménu odprodat
promptné za devizu, kterou pozaduje, av§ak musi soucasné odkoupit swap za ur¢itou dobu
— sjednany termin, za sjednanou devizu, ¢imz pieklene docasny nedostatek devizy a zaroven
vyuzije 1 devizy které ma piebytek.

Vyse uvedené neplati, pokud se jedna o tzv. smiSeny nebo kiizovy swap, kdy dochazi
ke kombinaci ménového (devizového) a trokového swapu (tzv. cross currency interest rate
swap). Zde dochazi k vyméné pevné zurocitelné ¢astky ve stanovené méné za variabilné

zuro¢itelnou sumu v cizi méné.
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Banky vyuzivaji ménové a urokové swapy za uCelem minimalizace naklada
vypijcek, za ucelem ochrany rizika ménového portfolia, k zajisténi likvidity v riznych
ménach a déle prostiedek pro ucelové financovani aktiv a vytvoteni zisku. Takové operace
nejsou vykazovany k bilanci banky, coz je vyhoda pii sprave struktury aktiv a pasiv na rozdil

od bankovnich uvérd nebo depozit.®

4.5 Expanzivni a restriktivni monetarni politika

Podle toho, jakym zpiisobem centralni banka vyuziva své nastroje, lze monetarni
politiku rozlisit na expanzivni, nebo restriktivni. Tyto se odvijeji od celkového mnozstvi
penéz v ekonomice. Cilem je podpora ekonomického ristu za predpokladu, Ze dojde ke
zvySeni mnozstvi penéz v ekonomice, nebo naopak v piipad¢ restriktivni monetarni politiky,
kdy se snizuje mnozstvi penéz v ekonomice, dojde ke zpomaleni ekonomického riistu.?

Expanzivni ménova politika byva nazyvana jako politika levnych penéz. Tato politika
kromé& zvySeni hospodaiské aktivity vede i ke zvySeni zaméstnanosti a dochazi i k narastu
hrubého doméciho produktu, v ptipadé restriktivni politiky je tomu naopak. Jestlize se zméni
mnozstvi penéz v ekonomice, mize dojit k cenové zméné. V praxi to mize znamenat, ze
pokud se snizi mnozstvi penéz, snizi se i cenova hladina, na druhou stranu se zvysi kupni
sila penéz. Pokud by mnozstvi penéz v ekonomice bylo vétsi v duisledku rtstu cen, Ize
predpokladat situaci, kdy export zbozi a sluZzeb se sniZi a podpofi se vzestup importu
levnéjsiho zboZi nebo sluzeb, coZ by mélo piimy dopad na dluZnicko-véfitelské vztahy zemée
vuci zahranici a také vliv na pohyb sménného kurzu doméci meény. Dopady ménové politiky

maji fetézovité disledky pro realnou a penézni sféru ekonomiky. 2*

19 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 220-223 s.

20 BRCAK, Josef; SEKERKA, Bohumil; STARA, Dana. Makroekonomie — teorie a praxe. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2014, 206 s.

21 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 252-253 s.
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5 Bankovni systém

Bankovnim systémem lze chapat souhrn bank, které ptisobi v dané zemi nebo na ur¢itém
teritoriu spole¢né s jejich vazbami mezi nimi i na jejich okoli. Funkce a usporadani se odviji
od mnoha faktori jako napfiklad ménova stabilita, sménitelnost meny, rozvinutost
finan¢niho trhu, zapojeni zem¢ do nadnarodnich struktur, zpiisob regulace bank, tradice a
dalsi. V modernich trznich ekonomikach jsou principy zakladniho uspofadani bankovniho
systému viceméné shodné. Zasadni rozdily 1ze vypozorovat po historické strance, kdy jsou

systémy odlisné v zavislosti od existence centralni banky s makroekonomickymi funkcemi.

5.1 Jednostupniovy bankovni systém

Je tvofen univerzalnimi bankami, které jsou kompetentni k provadéni vSech bankovnich
obchodt a souc¢asné ma opravnéni emitovat bankovky. V tomto druhu bankovniho systému,
je absence banky se standardnimi makroekonomickymi funkcemi. S jeho fungovanim se
mizeme setkat v samotnych pocatcich rozvoje bankovniho sektoru, kdy neexistovaly
centralni banky ani fidici organy. Tento druh systému ale po vzniku centralnich bank a
pfesunem kompetenci k emisi bankovek a dalSich funkci zanikl.

Dal$i variantu jednostupiiového bankovniho systému vyuzivaly i byvalé zemé
S centralné planovanou ekonomikou, kdy ani zde nebyla existence centralnich bank.
Charakteristické je potlaceni funkce trhu ve vztahu bankovniho systému, ktery byl vazan na
centralisticky typ ekonomického prosttedi, hlavni Glohu zde plnila tzv. monobanka, jejimz
ukolem bylo ovliviiovat mé€novy vyvoj i mikroekonomické funkce zabyvajici se pfesunem
finan¢nich prosttedkii mezi jednotlivymi ekonomickymi subjekty vcetné zabezpeceni
dalSich bankovnich produkti. VétSina ¢innosti banky byla ovlivnéna direktivnim centralnim
planem, coz platilo i do roku 1990 v CR.

Posledni formou jednostupiiového bankovniho systému je tzv. svobodné bankovnictvi
— free banking. Teoretici zastavaji nazor plné konkurence univerzalnich bank vcetné
kompetenci k vydavani bankovek, kdy regulac¢ni funkci k zabezpeceni a zefektivnéni by

plnil trh. 2

2 DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.2005, 108-
109 s.
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5.2 Systémy oddéleného bankovnictvi

Principem specializovaného bankovniho systému je jeho institucionalni rozdéleni
investi¢niho a komer¢niho bankovnictvi s dvéma pristupy. V prvnim pfistupu je komerénim
bankédm povoleno provadét bankovni ¢innosti véetné obchodi s cennymi papiry. Komeréni
banky nesmi emitovat bankovky a dal$i podminkou je, Ze nesméji vlastnit akcie jinych firem,
to znamena, Ze se nesmi majetkoveé podilet. Prikladem, kde tento ptistup funguje Ize uvést
Belgii, kde byl tento model zaveden v roce 1993. Druhy pfistup zahrnuje Siroké pojeti
investi¢niho bankovnictvi, do kterého spadaji jak obchody s cennymi papiry véetné emisnich
obchodd, tak i sprava cennych papiri. To znamend, Ze obchodni banky nejen, ze nesmi
vlastnit majetkové cenné papiry, ale ani s nimi obchodovat. Tento systém byl zaveden po
velké hospodaiské krizi ukotveny v Glass-Steagallovym zdkonem v USA. Jeho tikolem bylo
podpofit vzdjemnou konkurenci bank pfi soucasném sniZeni jejich moci, mél slouzit jako
ochrana pted riskantnimi spekulativnimi obchody a ochrana klientd bank.

V soucasnosti se se systém oddéleného bankovnictvi v ¢isté podob¢ nesetkame v zadné
vyspélé zemi jako naptf. Japonsku, Britdnie ¢i USA, kde tento systém dfive fungoval.
V souvislosti s jeho aplikaci v danych ekonomikach pfinesl jistou transformaci od upusténi
pfesn¢ stanovenych pravidel odd€lujicich investicni a obchodni bankovnictvi

K univerzalizaci bankovnictvi, kdy byly zachovény pozitivni prvky oddéleného systému.?®

5.3 Univerzalni bankovni systémy

Jsou systémy, které tvofi centralni banka s vyhradnim pravem emise bankovek a dalSimi
ukoly a sit’ univerzalnich bank, které jsou opravnény provadét témet vSechny bankovni
¢innosti. Typickym rysem je provdzanost mezi jednotlivymi €innostmi banky a to jak
investi¢niho, tak komer¢niho. Vyhodou tohoto systému je komplexnost, kdy mé klient
moznost sjednat produkty u jedné banky s hustou siti pobocek, ¢imz muze dojit k Gspoie
Casu 1 penéz. Univerzalita poskytuje moZnost bankdm komplexné zajistit Sirokou Skalu
bankovnich produktl a tim i diverzifikovat své ¢innosti a zdroven snizovat riziko, posiluje
jak svou stabilitu na trhu, tak 1 stabilitu bankovniho systému. Z negativnich rysi

univerzalniho systému lze jmenovat rozpor z4jmu klienti a bank, které se tykaji produktt

2 DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.2005, 108-
110 s.
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jedné banky u investicniho a komer¢niho bankovnictvi. Banky tak ziskavaji vyhodu
v informovanosti o svych klientech a tim muize byt naruseno konkuren¢ni prostiedi v
negativnim smyslu, protoze to pfedstavuje nevyhodu ve vztahu k jinym subjektim na
kapitalovém trhu. Dal$i negativnim rysem je oligopolni struktura konkuren¢niho prostiedi,
kdy dominantni banky soustied’uji i zna¢nou ekonomickou moc, kterd miize mit politickou
stranku. V pfipad¢ netuspéchu takovych bank, by ptipadné disledky byly dalekosahlé. Jejich
tyto néklady sledovat a ptipadné eliminovat.

S univerzélnim bankovnim systémem se miizeme setkat po vzniku centralnich bank,
kdy na né& pfeSlo pravo vydavat bankovky a v kompetenci komercnich bank zistalo
poskytovani bankovnich produktl. Tento systém lze fadit mezi liberdlni moderni, protoze
ponechdva moznost univerzalnim bankdm nabizet bankovni produkty. Vyuziti tento systém
nasel ve Svycarském bankovnim systému, ktery ale nevylu¢uje moznost vzniku bank
specializovanych, zamétujicich se na jednu oblast. Na obdobném zplsobu je zalozen i
systém bankovnictvi v Evropské Unii, kdy umoZiiuje bankam, které maji pottebnou licenci,

na zékladé jednotné bankovni licence, provozovat ¢innost v ramci celé¢ EU.

V univerzalnich bankovnich systémech mohou byt specifikovany nékteré segmenty
bankovnictvi, kde je vyuzit princip specializace. V nékterych statech byva takto
specifikovan segment financovani spojené s nemovitostmi, jako je stavebni spotfeni, nebo
hypote¢ni tivéry. Cilem je snizit rizikovost moznych obchodi, ochrana klienti a snaha o

stabilitu tohoto odvétvi. 24

2 DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.2005, 108-
114 s.
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6 Ceska narodni banka

6.1 Potatky centralniho bankovnictvi v CR

Vyvoj centralniho bankovnictvi v tehdej§im Ceskoslovensku je datovan od 1. 4. 1926,
kdy zapocala svou ¢innost Narodni banka ¢eskoslovenska. Do této doby vykonavalo n¢které
¢innosti centralni banky ministerstvo financi pod nazvem Bankovni ufad Ministerstva
financi. Vyse uvedend banka byla pod dohledem vladniho komisafe, ktery mél jasné
stanovené pravomoci ke sledovani Cinnosti banky v ramci zédkonnosti. Emitovani penéz
probihalo pomoci reeskontnich avéri, které byly poskytovany obchodnim bankam. Narodni
banka ceskoslovenskd provadéla rovnéz ménovou politiku. V dobé némecké okupace
v letech 1939 — 1945 byl vliv celé bankovni soustavy podiizen ve prospéch okupantt. Po
skonceni valky dale banka fungovala az do roku 1950, kdy doslo k vytvofeni zcela nové
banky s nazvem Statni banka Ceskoslovenska. Inspiraci pro jeji vznik bylo tehdejsi SSSR.
Toto pfineslo zdsadni zménu ve fungovani systému, ktery podléhal centralné planovanému
fizeni ekonomiky. Nasledovala nova bankovni reforma, pfipravovana ve druhé pol. 80. let,
ktera opét oddélila centralni a obchodni bankovnictvi. Reforma se tykala ¢innosti centralni
banky, kdy byly stanoveny zékladni pravidla pro obchodni ¢innost, dozor nad obchodnimi
bankami a provadéni ménové politiky. Dvoustupiiovy bankovni systém se zacal pomalu
vytvaret od 1. 1. 1990, ktery byl typicky pro zemé s trzni ekonomikou. V dusledku rozdé¢leni
eskoslovenského statu doslo i k rozdéleni centralni banky.?®

Ceska narodni banka, dile jen CNB, ktera je centralni bankou v Ceské republice,
vznikla 1. 1. 1993. Jeji postaveni je dano Ustavou Ceské republiky ukotvenou v zakoné ¢.
1/1993 Sb. Piesné vymezeni je specifikovano v zakoné &. 6/1993 Sb. o Ceské narodni bance

ve znén pozdéjsich predpisi. 2°

25 Kolektiv autortl, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 246 s.
% DVORAK, Petr, Bankovnictvi, 1. vyd. Vysoka 8kola ekonomicka v Praze, 1996, 31 s.

29



6.2 CNB - souasnost

CNB je pravnickou osobou, kterd ma sidlo v Praze a nezapisuje se do obchodniho
rejstiiku. Plsobi jako podnikatel pii majetkopravnich vztazich a maze tak nakladat se svym
majetkem jako podnikatel. Mezi jeji hlavni slozky nalezi ustiedi, které ma sidlo v Praze, dale
pobocky a ielové organizaéni jednotky. Bankovni rada Ceské narodni banky je nejvyssim
fidicim organem, ktery fidi ménovou politiku a také néstroje k jeji realizaci, mimo jiné
rozhoduje 0 hlavnich ménovych opatienich a také v oblasti finanéniho dohledu. Cleny
bankovni rady jmenuje a odvolava prezident republiky. Funk¢éni obdobi je Sest let. Bankovni
rada ma sedm ¢lend, kterymi jsou guvernér CNB, dva viceguvernéii CNB, &tyfi vedouci
pracovnici CNB. Pfi jednani Bankovni rady, piedseda guvernér, v piipadé jeho
nepfitomnosti pfedseda viceguvernér povéieny guvernérem. Rozhodnuti, které Bankovni
rada ucini, jsou pfijata prostou vétSinou hlast, jestlize se hlasy rovnaji, mé rozhodujic hlas
predsedajici. Aby byla Bankovni rada usnaSenischopnd, musi byt pfitomen guvernér,
piipadné jim povéieny predsedajici viceguvernér a nejméné dalsi tfi &lenové. Jménem CNB
jednd navenek guvernér a v dobé jeho nepfitomnosti je zastoupen jim povéfenym
viceguvernérem. Specificka je jeji nezavislost od politickych struktur, av§ak je zde moZnost
ucasti povéien¢ho Clena vlady na zasedani Bankovni rady s poradnim hlasem. Centralni
banka se vyjadiuje k navrhiim ji se tykajicich, kterd byly ptfedlozeny k dal§imu projednéni
vladé. Guvernér ma také pravomoc zacastnit se S hlasem poradnim schiizi vlady. 2’

Cleny bankovni rady v souasné dob& jsou — na mist¢ guvernéra je od 1. 7. 2016
jmenovan prezidentem na Sestilet¢ obdob pan Jifi Rusnok, ktery byl pfedtim od 1. 3. 2014
¢len bankovni rady. Viceguvernérem je pan Mojmir Hampl, ktery byl od 1. 12. 2006 ¢lenem
Bankovni rady a poté od 1. 3. 2008 byl jmenovan viceguvernérem. Tuto funkci zastava jiz
po d Sestileté obdobi s uéinnosti od 1. 12. 2012. Pan Hampl zastupuje CNB od roku 2008
v Hospodaiském a finan¢nim vyboru EU a v Regionalni konzulta¢ni skupiné¢ Financial
Stability Board od roku 2011. Dalsim ¢lenem Bankovni rady v postaveni viceguvernéra
Vladimir Tomsik s t¢innosti od 1. 12. 2012 také na druhé Sestileté obdobi. V CNB dozira
na sféru finan¢ni stability a vykonem dohledu finan¢niho trhu. Zarovei je ¢lenem Evropskeé
rady pro systémova rizika — Europian systemic risk board, ve zkratce ESRB, ¢len

Konzulta¢ni skupiny Basilejského vyboru pro dohled nad bankami — Basel Consultative

27 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 246-248 s,
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Group of the Basil Committee on Bank Supervision. Cleny Bankovni rady jsou Vojtéch
Benda, ktery v minulosti vykonaval pozici poradce tehdejsiho ¢lena vlady pana Jifiho
Rusnoka, Oldfich Dédek, Marek Mora a Tomas Nidetzky. 28

6.3 Ménova politika CNB

Hlavnim cilem ménové politiky je péce o cenovou stabilitu, pokud zde neni nesoulad
s hlavnim cilem, podporuje obecnou hospodaiskou politiku. Bankovni rada rozhoduje o
nastaveni ménové politiky na zdklad¢ aktualnich makroekonomickych prognéz a
vyhodnocenim pfipadnych rizik. Cenové stability dosahuje prostfednictvim vyuZiti
ménovych nastrojli, zejména zménou nastaveni zakladnich trokovych sazeb. Mezi ménove-

politické nastroje zahrnujeme:

Operace na volném trhu
Automatické facility
Dodévaci repo operace

Povinné minimalni rezervy

a > w0 DN e

Devizové intervence

1. Nejvice vyuzivanym ménovym ndastrojem jsou repo operace, kdy zakladni doba
trvani je ¢trnact dni, stézejni je tedy dvou tydenni repo sazba - 2T. Pro odcerpani
prebytecné likvidity, je mozné stanovit i krat§i dobu splatnosti. Repo tendry se
uskuteénuji obvykle tiikrat do tydne, kdy probiha vyhlasovani v 9:30 hodin. Jejich
minimalni stanoveny objem je 300 mil. K¢&. Pokud se jedna o vyssi objednavky,
musi byt zaokrouhlené na celé nasobky 100 mil. K¢. Doplikovy ménovy nastroj,
ktery se v souCasné dob& nevyuziva, je tfi mési¢ni repo tendr. V praxi jsou také
vyjimecné vyuZivany nastroje jemného ladéni, tj. operace s cennymi papiry a
devizové operace, které slouZzi ke stabilizaci kratkodobych vykyvl v likvidité na

trhu, kdy je ohroZena vyrovnanost urokovych sazeb.

28 CNB, Clenové Bankovni rady, [online]. 2017 [cit. 2017-08-17]. Dostupné z
https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/bankovni_rada/clenove_bankovni_rady/
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2. Tento nastroj piinasi bankdm moznost zapijéit anebo naopak ulozit u CNB
prosttedky ,,pfes noc®, tzv. Overnight. V ptipadé depozitni operace, pozada banka
nejdéle patnact minut pied uzaveérkou ucetniho dne v systému CERTIS o uzavieni
obchodu s Odborem korunovych a devizovych intervenci CNB. Tyto depozita se
uroci diskontni sazbou, ktera reprezentuje spodni hranici tykajicich se kratkodobych
sazeb na pen¢znim trhu. Nejniz$i objem stanoveny pro obchod je 10 mil. K&.
Opaénym obchodem, jestlize maji banky s CNB uzavienou rimcovou repo smlouvu
je zapijceni likvidity pfes noc. Princip funguje obdobné vcéetné obchodovatelného
objemu, jako pfi zapujceni likvidity s tim, ze banka zad4a dvacet pét minut pied
uzavérkou ucetniho dne systému CERTIS a je zde stanovena lombardni sazba
reprezentujici horni hranici pro zménu kratkodobych tirokovych sazeb. Tato facilita
je bankami ale prakticky nevyuzita vzhledem k jejich trvalému ptebytku likvidity.
V kompetenci CNB je pozastavit poskytovani lombardnich Gvéri nebo je omezit
kdykoli z mimotadnych politickych dvoda.?

3. Zabyva se ndkupem naslednym prodejem cennych papirti, na rozdil od klasickych —
stahovacich repo operaci, které se zabyvaji prodejem a ndslednym zpétnym

odkoupenim cennych papirti — Gvér je tak zajistén prave témito cennymi papiry.

Tabulka 5 Klasické repo

To Centralni Cenné papiry |, Banka A
banka
-« Uvér —
Centralni <«— Cenné papiry Banka A
T, banka
—  Uvér + trok

Zdroj: MEJSTRIK, Michal; PECENA, Magda; TEPLY, Petr, Banking in Theory and Practice, vyd.
Karolinum 2014, s 12

2 CNB, Ménovépolitické nastroje, [online]. 2017 [cit. 2017-08-17], dostupné z
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/index.html
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Tabulka 6 Reverzni repo

To

T1

Centralni «—| Cenné papiry Banka A
banka
Uvér ¥
Centralni Cenné papiry | Banka A
banka
h Uvér + tGrok

Zdroj: MEJSTRIK, Michal; PECENA, Magda; TEPLY, Petr, Banking in Theory and Practice, vyd.
Karolinum 2014, s 127

V mésici fijnu v roce 2008 byla vyhlasena ze strany Ceské narodni banky prvni
dodavaci repo operace. Jejim tkolem byla podpora likvidity a stimulace trhu, kde
se obchoduje se statnimi dluhopisy. Zamérem bylo zamezeni piesunu problémum,
které byly spojeny s finan¢ni krizi ze zahrani¢i. K zajisténi (neboli kolateral) slouzi
statni dluhopisy. Piistup je mozny pro viechny strany, které maji s CNB fadné
uzavienu Ramcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu. %

Ceska narodni banka pravidelng zveiejiiuje na webovych strankach seznam
akceptovatelného zajisténi. Minimalni obchodovatelna finanéni ¢astka je 10 milioni
K¢, stanovend doba splatnosti je dva tydny. VyhlaSovéni probihd vzdy 1 x tydné a
to kazdé pondéli, kdy nasledné jsou pfijimany objednavky zpravidla mezi 12:00 hod
—13:00 hod. 3t

Povinné minimélni rezervy jsou vyznamnym néstrojem CNB slouZici k zabezpeceni
stanoveného rozsahu likvidity v bankovnim systému. Dalsi vyuZiti je pro zajisténi
bezproblémového mezibankovniho platebniho styku. Pro stanovené subjekty je ze
zakona o CNB dana povinnost drZet urdity rozsah finan¢nich prostiedkil na uétu
CNB na tétu platebniho styku v Zaétovacim centru, piipadné na jiném uétu, ktery
je stanoven, ktery je stanoven ve vysi 2% ze zakladny pro propocet povinnych

minimalnich rezerv. Zakladnou se rozumi objem primarnich zavazki urcité banky,

% PATRIA, Zpravodajstvi, [online]. 2017 [cit. 2017-10-27], dostupné

z https://www.patria.cz/Zpravodajstvi/1290691/cnb-zahaji-pravidelne-dodavaci-repo-operace-aby-zabranila-
nakaze-ceskeho-financniho-sektoru-krizi-v-zahranici.html?contentE643E331pgi=4

31 CNB, Financni trhy, [online]. 2017 [cit. 2017-10-27], dostupné

z https://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/parametry_dodavaci_repo.html
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které ma vici nebankovnim subjektim., jejichz doba splatnosti nepievySuje dva
roky. Pro banku to tedy znamena na G¢tu udrzovat takovy denni ziistatek, ktery
odpovida priméru udrzovaciho obdobi, kterym byvéa zpravidla jeden mésic. Tento
stanoveny objem finanénich prostfedkd je bankam troéen 2T repo sazbou CNB.
Pokud objem stanovenych finan¢nich prostfedkti klesne, 1ze prostiedky dorovnat
poskytnutim kratkodobého uvéru od CNB — tzv. vnitrodennim Gvérem béhem dne

tak, aby banka mohla bezproblémové provadét dané operace.®?

5. Devizové intervence neboli také kurzové intervence maji za tikol ovlivnit ménovy
kurz domaci mény. Hodnota ménového kurzu je stanovena vztahem mezi nabidkou
a poptavkou domaci mény a zahraniéni mény na devizovém trhu. Pokud CNB
ovlivni tento vztah, zméni tim 1 vyslednou rovnovaznou cenu, tzn. ménovy kurz.
Blize je princip popsan v této diplomové praci Neptimych néstroji v bodé 4.4.2.3 —

Kurzové intervence.®?

32 CNB, Ménovépolitické nastroje, [online]. 2017 [cit. 2017-10-27], dostupné z
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/index.html
3 REVENDA, Zbynek, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 239-241 s.
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Tabulka 7 Kurzové intervence centralni banky

Devizové intervence

Nepiimé intervence

Konverze Jednosmérné operace: nakup x prode;j Trvaly vliv
Swap Dvousmérna operace: nakup x prode;j, Docasny vliv
piipadné prodej a budouci nakup
Nakup bez Bez | Tlak na Rust rezerv bank, pokles
zahrani¢nich | sterilizace "| znehodnoceni | kratkodobé irokové miry
mén za o domaci mén »
domAci menu Sterilizace: > Y| Zadna zmena rezerv bank,*
Prodej CP rist kratkodobé tirokové miry
Prodej Bez | Pokles rezerv bank, rist
sahranicnich | sterilizace » Tlak na kratkodobé urokové miry
. zhodnoceni e .
men za Sterilizace: > domaci mén Zadna zména rezerv bank,*
domaci ménu | Ta . ep Y| pokles kratkodobé tirokové miry

*Plati pro Giplné sterilizace

domaci mény

Zvyseni urokovych sazeb CB Tlak na 74dna zména rezerv bank, rist
zhodnoceni kratkodobé tirokové miry
[
SniZeni arokovych sazeb CB Tlak na 74dna zména rezerv bank, pokles
znehodnoceni kratkodobé urokové miry

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centrdlni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 241 s.

6.4 Utinnost ménové politiky

Hodnoceni uc¢innosti mé€nové politiky vychazi z urceni pozadovanych cilti. Pokud bychom

hovofili o jednom cili, vychazeli bychom z redlného cenového vyvoje, ktery by vedl ke

vvvvvv

stanovenych cild. Z Sir§iho uhlu pohledu 1ze konstatovat, Ze G¢inng;j$i ménové politiky mize

byt dosaZeno snizenim nebo udrzenim nizké miry inflace. Kone¢né cile nemuseji vzdy

znamenat, Ze byla u¢inna ménova politika a v piipad¢ aplikace korektni ménové politiky

neni zaruceno splnéni stanovenych cilti. Samotné hodnoceni lze provést zprostiedkujicim

kritériem — nejCastéji ménovymi agregaty - za podminky, zZe jsou soucasti transmisniho
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mechanismu. Indikatory ménové politiky jsou dalsim vyuzitelnym dopliujicim

prostiedkem. 34

Tabulka 8 Kritéria hodnoceni u¢innosti ménové politiky a Taylorova kiivka
Kritéria hodnoceni ‘

Vyvoj hlavnich cil ménové politiky

Cenova stabilita, resp. Cenovy index (obvykle 0% -
Mira inflace 2% na rocni bazi)

Variabilita inflace (co nejnizsi) ‘

Makroekonomicka

) napf. Taylorova kfivka
situace

Vyvoj zprostredkujiciho kritéria ménové nejcastéji: ménové agregaty
politiky

Taylorova kfivka | PFirozené (optimalni hodnoty variability (1) tempa redlného ekonomického
rastu Yy a (2) miry inflace Py

Existuje moznost volby: Preference nizké variability Y, je spojena s vyssi variabilitou P,
Preference nizké variability P, je spojena s vyssi variabilitou Y,

Ménova politika optimalni - skute¢né hodnoty Y, a P, se nachazeji na kfivce; U€innost klesd se
vzdalovanim skutecnych hodnot variabilit Y, a P, od hodnot na kfivce

Yv

A Eo: pokud Es=Eq, mé&nova politika je optimalni

- Es # Eo, ménova politika je méné u€inna

Eo ... optimalni kombinace hodnot Yy a Py = Taylorova
ktivka
Es ... skutecna kombinace hodnot Yy a Py

Zdroj: REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 304 s.

3 REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 303-304 s.
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Mnozina ideédlniho sestaveni veliCin variability tempa redlného rlstu a variability
miry inflace reprezentuje pravé Taylorova kiivka, ktera vychazi z korektniho piedpokladu
polohy kitivky, kterd se v ¢asové ose miize zménit. Realna sestava hodnot nachazejici se
nalevo od kiivky zna¢i nespravnost posouzeni optima. M¢énova politika je tim méné
ucinngjsi, ¢im budou vzdalenéjsi realné kombinace napravo od kiivky. Funkce penéz
v ekonomice a tedy ménové politiky, se 1isi dle smérti ekonomického mysleni monetarismu
a keynesismu.

Monetarismus vychazi z kvantitativni teorie penéz, kterd interpretuje ptimo imeérny
vztah mezi zménami v rdstu mnozstvi penéz v ekonomice a v mife inflace. Piedstavitelem
této teorie je Milton Friedman. Vyhodnoceni teorie vede k zavéru, ze tempo ob&hu penéz je
konstantni nebo predvidatelna, protoze urokova mira nema na poptavku po penézich zasadni
ucinek. Zasadni podminkou je uroven stalého dichodu, ktery pfimo umérné ovliviiuje
poptavku po redlnych penéznich ziistatcich, na rozdil od urokové miry, ktera ptisobi neptimo
umérné a hraje pouze malou roli, kterd je urcena rozdilem mezi ocekdvanou ziskovosti
dluhopist a akcii a predpokladanou ziskovosti penéz.®

Keynesismus pfedstavuje nazor, Ze pusobeni na makroekonomické veli¢iny vede
K minimalnimu vyznamu penéz. Teorii se zabyval John Maynard Keynes. Jeho tvaha
vychazela ztvrzeni, ze v piipadé potieby mize stat realizovat urcitd opatieni
prostiednictvim statni regulace k napravé nedostatkti v trzni ekonomice. Specifikoval Teorii
preference likvidity na zakladé motivi:

- Transakéniho — kdy se vzristajicim diichodem roste transakéni poptavka po
penézich, subjekty drz penize za ucelem vynalozeni vydajii v daném obdobi
- Podnikatelského — podnikatelské subjekty dle svych piedpokladii poptavaji penize
K uskute¢néni béznych vydaji mezi nakupem a prodejem.
- Motiv opatrnosti — subjekty drzi ¢ast duchodu pro nenadalé vydaje.
Pti zvyseni urokové miry, predpoklada se snizeni investic a diichodu, je zde tedy nepatrné
ovlivnéna trokova mira napt. v disledku nizkého uroceni béznych vkladu.
- DalSim motivem je spekulace, kdy subjekty maji v drzbé obligace nebo penize.

Jejich drzba je odvisla dle urokové miry.>®

% KOHOUT, Pavel, Finance po krizi — 3. rozsifené vydani — Evropa na cesté do neznama, vyd. Grada 2011,
108-109 s.
% REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 304-305 s.
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Utinnost ménové politiky je mimo jiné pozitivné ovlivnéna odhadnutelnym dichodovym

tempem ob&hu penéznich zasob, ktery 1ze vypocitat z rovnice:

M1 x (HDP/M1)=P x Q

Nevyhodou je, Ze realné dichodové tempo ob&hu neodpovida ,,ekonomicky potiebné*
rychlosti. Ve vyse uvedené rovnice je aplikovano skutecné mnozstvi penéz M1, navic se
redlné dichodové tempo ob¢hu stiida. Rovnovaznost dichodového tempa ob¢hu souvisi
S poptavkou po penézich. V piipadé neshody s cili ménové politiky, 1ze zménit ménovy
agregat avsak s nejistou uspésnosti dle Goodhartova zadkona. Ten fiké, ze v ptipade vyuziti
statisticky zdsadnich vztahli mezi ekonomickymi proménnymi, které jsou vyuzity ke

stanoveni hospodafské politiky, vztah pfestane platit. Ménovy agregat je mozné pfizpusobit.

Negativni dopad na meénovou politiku maji ndhlé poklesy uvérovych aktivit
komer¢nich bank, naptiklad pii ekonomické nebo finan¢ni krizi. Jednim z dGvodi mutize byt
nastaveni ménové politiky jako velmi restriktivni. Bankovni Gvérové mechanismy jsou
ovlivnény stimulaci tvert od nebankovnich subjektl. V ptipadé snizeni vyhradné na strané
bankovnich uveért, je neefektivni bankovné-tivérovy transmisni mechanismus. V dusledku
se mohou dluznici pfesunout od banky k nebankovnim subjektim.

Mezi pii¢iny na strané¢ bank — tedy nabidkové strany lze uvést snizeni kapitalové
pfimétenosti bank, kdy dochézi k vétsi rizikovosti tvért, zvySovanim bankovnich nakladd,
deficit souvisejici s poklesem vynosnosti aktivnich operaci. Pfi sniZzeni celkového poctu
bank hrozi zvyseni upadkovosti z divodu konkuren¢niho boje nebo nastaveni pfisnéjSich
podminek dodrzovani zasad ze strany centralni banky, ptipadné zmény pravidel k regulaci
bank, zejména striktnich podminek danych instituci regulace a bankovniho dohledu na
kapitalovou piiméfenost, kvalitu poskytnutych uvérli. Ze strany bank miize byt dalSim
divodem zména uvérovych pravidel — naptiklad pozadavky na bonitu klienti, pfipadné

tvérovych projekti. 3

3T REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 305-315 s.
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Negativnim dopadem na bankovné Gvérovy transmisni mechanismus je centralni
bankou nezamyslené snizeni tempa rustu bankovnich uvérti za podminky, ze nedojde
Kk Gpravé urokové miry, kdy divodem jsou zmény pouze na stran¢ nabidky - jedna se o
pridélovani bankovnich uvéri souvisejici obvykle s restriktivni ménovou politikou. Banky
pak z n¢jakého diivodu nechtéji navysit Girokové sazby z aveért, které se dostaly na urcitou
vysi, v dusledku ¢ehoz dojde k poskytovani tvérta pro vybrané klienty, o které nechce banka

piijit.

M¢nova politika je negativné ovlivnéna procesem poklesu zprostredkovani. Ten
zahrnuje pokles podilu bankovnich instituci, vyjma centrdlni banky, kdy roste podil
nebankovnich subjektd — napf. investicni a podilové fondy, pojistovny, penzijni fondy
apod., a zaroven dochazi ke snizeni podilu bankovnich avéra, aktiv bank na souhrnném stavu
uvéru a aktiv v ekonomice. V porovnani s bankovnimi subjekty, jsou vyhodou pro tyto
nebankovni subjekty, ze pro né neplati regulace ze strany centralni banky, jako jsou napf.
povinné minimalni rezervy, které omezuji ziskovost, nebo zvedaji ndklady bank. Samotné
banky se na snizeni zprostfedkovani snazi aktivné reagovat, zlepSeném portfolia a nabidky
jejich operaci a sluzeb, snazi se zavadét financni inovace, prorazit do nebankovni sféry a
poskytovanim nebankovnich operaci napt. leasing, faktoring, forfaiting, pojisténi,
poradenstvi apod. bud’ na zaklad¢ zdkonnych uprav, nebo zalozenim dcetinych spolecnosti,
apod., banky dale vyvijeji tlak na regula¢ni instituce, mezi které¢ fadime i centralni banku, a
to zejména k ovlivnéni pravidel vztahujicich se pro nebankovni situace. Ménova politika
centralni banky je provadéna ve vztahu k druhému stupni bankovniho systému, jeji ucinnost
se snizuje s rostoucim podilem nebankovnich subjekti zabyvajicich se zprostfedkovanim
finan¢nich transakci. Pokud je finanéni trh vice rozriznény, je nutné podpofit diimyslng;si
spojity dohled nad finan¢nimi institucemi. Vyvoj finan¢nich inovaci ma negativni vliv na
rychlost obéhu penéz, miru kolisdni nebo rizika spojenych s irokovymi sazbami,
neptfedvidatelné zmény penéznich multiplikatort, apod. bez zietele na dany transmisni
mechanismus. Finanéni derivaty a jejich rozvoj, jsou pficinou nestabilnich urokovych sazeb,

bankam ale davaji moznost pienést riziko na klienta. 3

8 REVENDA, Zbynék, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 315-325 s.
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Predpokladané a stabilni vztahy mezi samostatnymi nastroji, zprostfedkujicim a
operativnim kritériem jsou primarni podminkou, aby ménova politika byla stabilni. Pro
takové rozhodovani jsou stézejni aktualni Ciselné udaje. K jejich ziskani a néslednému
zpracovani dochazi k casové prodlevé. Nékteré udaje je mozné ziskat bez této prodlevy-
napt. informace tykajici se vyvoje miry inflace 1ze mit k dispozici s prodlevou asi jednoho
tydne u indexu spotiebitelskych cen, v ptipade deflatoru HDP je prodleva az nékolik mésici.
Toto Casové zpozdéni je poznavaci, kdy vime, jaka je realita a souvisi se sbérem a
zpracovanim udajii Rozhodovaci, souvisi s vybérem nejvhodnéjsi varianty, S vyuzitim
ziskanych aktualnich dat se centralni banka snazi prizpUsobit strategii. Realizacni neboli
implementac¢ni ¢asové zpozdéni zaznamenava zmény u stavajiciho nastaveni procesi, kdy
nckteré¢ ndstroje ménové politiky nelze vyuzit okamzité. Piikladem je zména — zvySeni
povinnych minimalnich rezerv jako odezva na zvySeni miry inflace, kdy obchodni banky
maji stanovenou dobu na to, aby objem povinnych minimalnich rezerv mohly plnit.
Prizpiisobovaci ¢asové zpozdéni je spojeno se zménou chovani ekonomickych subjekti.
Pokud dojde ke zvySeni urokovych sazeb, coz je spojeno s ménovou restrikci, nemusi dojit
k brzkému poklesu poptavky po uvérech. Je tieba brat v potaz naptiklad smlouvy, které byly
uzavieny pted touto restrikci, kde ve smluvnich podminkach je stanovena fixni trokova
sazba. Velmi rychle na zménu trokovych sazeb ze strany centrdlni banky reaguji penézni

trhy.%

6.4.1 Diskrecni a zdvazna ménova politika

Diskre¢ni ménova politika - neboli ménova politika se zpétnou vazbou (piipadné
aktivisticka ménova politika) znamena, Ze centralni banka si stanovi strategii k dosazeni
stanovaného cile, kdy vychéazi z aktualni ekonomické situace. Rozhodovani probiha dle
informaci z minulého obdobi a z predpokladaného budouciho vyvoje tak, aby bylo dosazeno

optimality v ¢ase rozhodnuti.*°

39 REVENDA, Zbyné&k, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 304-330 s.

40 |LEAR, William Van. A review of the rules vesus discretion debate in monetary policy. Eastern Economic
Journal [online]. 2000, ro¢. 26, ¢. 1, s. 29-40, 2010-06-06 [cit. 2017- 11-02]. ISSN 0094-5056. Dostupné z:
http://search.proquest.com/docview/198155587?accountid=9646
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Vyuzita je v pfipadech, kdy v ur¢itém obdobi jsou ze strany centralni banky zvoleny
cesty, které nevedou k naplnéni stanoveného cile, a proto centralni banka piistoupi k vyuziti
dalSich nastrojti a postupii. Tyto vSak nemuseji byt totozné s tim, jaké predpokladaji subjekty
na trhu. Chovani subjektd na trhu miuze byt odliSné od piedpokladi centralni banky
doprovazené negativnimi vlivy s kone¢nymi cili. Diskre¢ni ménova politika je proménliva
podle toho, jak dohazi k pInéni danych cilti. Pokud dojde k narGstu miry inflace, ktera je
neocekavana, mize centralni banka pfistoupit na zvySeni rozsahu restrikce. V budoucnu toto
muze myt za dusledek snizeni miry inflace pod danou hladinu doprovazené vedlejSimi
negativnimi dopady ztraty tempa ekonomického realného ristu. Jestlize dochéazi k ¢astym
zménam neutrality, expanzi nebo restrikce, dochazi k urcité nejistoté v oblasti ekonomiky.

Zavazna ménova politika (toto stanovisko bylo zvoleno nékterymi zemémi) maé
podobu pevné vazby ménového kurzu u domaci mény ve vztahu k dané zahrani¢ni méné,
nebo zahrani¢énim ménam anebo dohody o politickych stiednédobych cilech v mechanismu
cilovani inflace. Jsou zde pfesné dané mantinely, ve kterych se centralni banka muze
realizovat. Stanoveni pevné danych pravidel nemusi byt permanentni, napiiklad pokud dojde
K neCekanym Sokim jako zména cen strategicky dualezitych surovin, nebo velké ztraty
ekonomického rastu. Pfi vyuziti zdvazné ménové politiky by tato mohla vést k vyznamné
stabilizaci a tim k pfiznivé odezvé na trhu. Pfedpoklady subjektt by zustavaly prakticky
stejné a subjekty by nebyly vystaveny nenadalym opatfenim. Doslo by vsak ke snizeni
samostatnosti centralni banky.*!

Uctinnost ménové politiky souvisi i s koordinaci ménové politiky a fiskalni politiky.
Fiskalni politika ma za cil podporu ekonomického riistu, zatim co ménové politiky je cilem
cenova stabilita — coZ vede k vzdjemnym sporim. Uptfednostnéni cile ménové politiky pied
cilem fiskalni politiky, by mohlo vést ke zvySeni miry inflace. Pokud centralni banka bude
postupovat piili$ tvrde a striktné, dojde k nartistu socialniho napéti a zplisobi to nartst miry
nezaméstnanosti. Fiskélni politiku mé na starosti vlada a ta uptednostiiuje spise kratkodobé
cile namisto dlouhodobé stabilizace. Mezi centralni bankou a vladou je nutné¢ dosahnout
konsenzu, protoze prav€ samostatnost centrdlni banky miiZze byt ze strany vlady jak
podpoftena, tak naopak i1 zredukovéana. Proto jsou nastaveny zdsady pro financovani deficitu
statnitho rozpoctu, kam spada i1 zékaz financovani prostfednictvim piimého uvéru

poskytnutého centrdlni bankou, nebo dobrovolnost centralni banky u ndkupu neumisténych

4 REVENDA, Zbyn&k, Centrdlni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 330-332 s.
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cennych papiri a limitu ndkupu od obchodnich bank, pifipadné i1 dalSich bank.
Nejvhodnéjsim feSenim by bylo, pokud by se vlada i centralni banka spole¢né shodly na
postupu, ktery nebude davat v sazku cenovou stabilitu.

V ekonomice se ve vztahu k ménové politice projevuji i dalsi vlivy, které souvisi se
zruSenim hranic pro mezinarodni pohyb sluzeb, zbozi a kapitalu a pracovnich sil, poklesu
miry nezavislosti centralnich bank v dasledku globalizace apod. Pomérem obratu
zahrani¢niho obchodu k nominalnimu HDP méfime miru otevienosti narodni ekonomiky
viiéi zahrani¢i. V roce 2010 byla mira Ceské republiky 130%, coz znadi jeji vysokou
otevienost. Podminkou pro pohyb kapitalu je diference v Grovni urokovych sazeb, ovliviiuji
ji dalsi fakta jako vyvoj a stav statniho rozpoctu, jaka je platebni bilance, mzdovy vyvoj,
uroven inflace, konkurenceschopnost ekonomiky, atd. Subjekty na trzich jsou v disledku
propojenosti finan¢nich trha pfinuceny odpovidat na zménu podminek ze zahranici.

M¢nova politika se zabyva spiSe snahou o regulaci, protoze ma na ni v trzni
ekonomice vliv velké mnozstvi nejistot. Na ménovou politiku se také podepisuji vojenské a
politické vlivy. Napiiklad s valkou mize dojit k vyraznému navySeni cen ropy a tim padem
ke zméné ceny finan¢nich derivatl a cennych papiri spojenych s ropou, dojde ke zmené
urokovych sazeb u majoritniho poctu vyvinutych ekonomiky a tim i zmény u ménové
politiky. Centralni banky nemaji témet zddné moznosti jak ovlivnit cenu ropy a ropnych
produktli, pfitom jsou pravé tyto jedny z nejdulezitéjSich faktorti v trzni ekonomice pfi

tvorbé ceny.*?

7 Obchodni banky

Obchodni banky jsou podnikatelské subjekty, které se specializuji na provadéni
obchodl s penézi jako s penéznim kapitdlem ve formé penéz a na poskytovani sluzeb
souvisejicich s pohybem a tischovou penéz.*® Zakladni cil je jako u jinych podnikatelskych
subjekti stejny — maximalizace zisku. V tomto odvétvi maji vSak obchodni, neboli komeréni
banky urcité specifické rysy na rozdil od jinych podnikatelskych subjektti. Pravni zakotveni

je uvedeno v zakong ¢. 21/1992 Sb., o bankach.

42 REVENDA, Zbyn&k, Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press, 2011, 332-335 s.
43 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 21 s.
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Mezi zakladni podminky pro zaloZeni obchodni banky v Ceské republice dle zikona
je stanoveno, Ze subjektem musi byt pouze pravnickd osoba, kterda ma sidlo v Ceské
republice a je zalozena jako akciova spolec¢nost, dale pfedlozit navrh stanov, pfedpoklad
podminek ziskovosti a ¢innosti obchodni banky véetné ¢asového harmonogramu a strategie
obchodniho planu na tfi roky, uvedeni udaji o zakladatelich obchodni banky, poskytnuti
informaci o struktufe — zabezpeCeni zazemi napf. v oblasti personalni, informacnich
technologii, pobockovych siti, fizeni likvidity banky, kontrolnich systému a dalSich. Je nutné
dolozit od minimaln¢ tfi osob, které budou navrhované do vedeni obchodni banky jejich
obcanskou bezihonnost a odbornou zptsobilost.

Pokud se jedna o zaloZeni pobocky zahraniéni banky v Ceské republice, musi tato
dolozit Ceské narodni bance Zadost o povoleni puisobit jako banka. Ta dale tuto zadost
posoudi spolu s ministerstvem financi. K Zadosti se dokladaji listiny ze strany statutarniho
organu zahrani¢ni banky (mezi tyto napt. zavazek k zasilani vyro¢ni zpravy a pololetniho
propoétu kapitalové priméfenosti Ceské narodni bance, prohlaseni ze strany bankovniho
dohledu zemé, kde ma zahraniéni banka sidlo o vzniku banky v souladu s pravnimi piedpisy,
a dalsi), informace o ¢innostech, které chce provadét véetné jejich specifikace, plan strategie
¢innosti na tfi roky, uvedeni informaci o organizaci pobocky, o vedoucich pracovnicich a
dopliiujici listiny — naptiklad systém pojisténi depozit. 44

Pro vznik obchodnich bank v ramci jednotlivych zemich Evropské unie nejsou
prozatim stanoveny jednotné podminky, aviak je zde snaha o sjednoceni. #°

Jestlize usiluje o ziskani bankovni licence obchodni banka, ktera ma sidlo mimo
Evropskou unii, lze pfedpoklddat méné ptiznivé podminky, nez je tomu u pobocek
zahrani¢nich bank pochazejicich z ¢lenskych zemich EU. Lze vSak vyjednat na zakladé
uzavieni smlouvy mezi EU a ne¢lenskou zemi takové podminky, které by pro takovou banku
mohly byt ptiznivé, a uzaviend smlouva by zajiStovala rovné zachdzeni. Podminkou je, aby
dcefinna spole¢nost banky z neclenské zemé ziskala bankovni licenci ke své Cinnosti
Vv jakékoli ¢lenské zemi Evropské unie. V disledku vzajemné akceptovanych licenci je pak

mozné provadét ¢innost ve viech ¢lenskych zemich Evropské unie. 4°

“ DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 15-18 s

4 TOMASEK, Michal, Bankovnictvi jednotného vnitiniho trhu Evropské unie, vyd. Linde Praha, a. s. 1997,
27-35s.

% DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 23 s.
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7.1 Zakladni funkce obchodnich bank

V trznich ekonomikach lze charakterizovat tfi zakladni funkce obchodnich bank a to:

- Emise bezhotovostnich pen¢z
- Finan¢ni zprostfedkovani

- Provadéni bezhotovostniho platebniho styku

7.1.1 Emise bezhotovostnich penéz

Hotovostni penize je opravnénd emitovat pouze centralni banka, avSak co se tyka
bezhotovostnich penéz — ve formé zapisi na bankovnich Gétech, mize tyto vytvaret
obchodni banka, které jsou limitovany naptiklad povinnosti vytvafet povinné minimalni
rezervy. Banka je povinna dodrzovat urcité zasady pti poskytovani uvérd a je ovlivnéna
dal$imi vlivy na zdkladé stanovenych internich limitii banky pfti fizeni bankovnich rizik a pti

dodrzovani regulaénich opatieni Ceskou narodni bankou.*’

7.1.2  Finanéni zprostiedkovani

Banky alokuji nabyty kapital tak, aby pfinasel pfi dané mife rizika co nejvySsi a zaroven
efektivni zhodnoceni. Transformace kapitdlu probiha pfeménou ziskan¢ho kapitdlu od
vetitell smérem k dluznikim. Transformace jsou kvantitativni, kdy naptiklad banka ziska
od malych vkladatelli prostfedky, které¢ dale vyuZije k poskytnuti vy$s§iho uvéru firmé,
ptipadné opacnym zptisobem. Transformace z hlediska doby splatnosti je charakterizovana
rozdilnou dobou splatnosti nez jakou maji jejich aktiva. Banky zde berou v potaz pravidla
likvidity. Transformace z hlediska teritorialniho zaméreni je specificka tim, ze banky obdrzi
zdroje a dale je vyuZivaji v riznych mistech, kdy ptesouvaji kapital z mist, kde mize byt
relativni nadbytek tam, kde je relativni nedostatek. Z hlediska obchodovatelnosti je
transformace vyuZita bankou k aktiviim s nizkou likviditou, které vlastni ve svém portfoliu

tim, ze emituje produkty, které jsou obchodovatelné s vysokou likviditou — naptiklad Gvéry

4 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 24-25s.

44



v portfoliu banky Ize refinancovat tim, Ze banka proda depozitni certifikaty. Uveérové riziko
mezi aktivy a pasivy je zfejma transformace z hlediska ivérového rizika, kdy je riziko mensi
u bankovnich pasiv, pokud je véfitelem banka, vychéazi viak z diferenciace aktiv. Uvérové
riziko je ovlivnéno systémem pojisténi bankovnich depozit. V ptipadé¢ ptipadného bankrotu
banky, maji véfitelé zaruceno, ze o své vklady nepfijdou. Ménova transformace souvisi
s dosahnutim potfebnych zdroji ze strany banky v jiné méné, nez ve které jsou aktiva, do

kterych se tyto zdroje dale zatazuyji.

7.1.3 Provadéni platebniho styku

Zakladni podminkou pro fungujici efektivni trzni ekonomiku, je zabezpeceni rychlého,
levného a bezpecného platebniho styku. Nezastupitelnou roli zde maji nejen banky, ale i
dalsi instituce — naptiklad posty. V dnesni dobé je ptevladajici bezhotovostni platebni styk.
Obchodni banky maji priznivé predpoklady, napiiklad pokud vedou bézné Gty pro vétsi
pocet klientl, v ptipad¢ jejich vzajemného zictovani je mozné provést platbu ucetnim
pfevodem pii vyuziti platebnich instrumentd. Neni tedy potieba pievadét finance
Vv hotovosti. Bezhotovostni platebni styk ma navic za vyhody praveé rychlost, bezpecnost i

nizké naklady, které jsou s nim spojené. 48

7.1.4 Hlavni zasady Fizeni obchodnich bank

Obchodni banky se snaZi najit optimalni rovnovahu mezi jejim zakladnim podnikatelskym
cile — vytvofeni zisku pfi respektovani a dodrZzovani principli bezpe€nosti, a fizenim rizik a
S tim spojené fizeni likvidity, coZ se vykazuje v fizeni bilance banky politikou, kterou banka
uplatiiuje u danych skupin obchodii. V tomto smyslu mé vliv regulace provadéna Ceskou
narodni bankou. Obchodni banky pii svych ¢innostech dodrzuji mimo jiné etické zasady —
bankovni tajemstvi a legalizace vynosi z trestné ¢innosti.

Cilem fizeni banky je uskutec¢iiovat obchodni politiku tak, aby byli uspokojeni akcionafi, u
kterych je v zajmu maximalizace hodnoty banky — dosazeni vynost, a zaroven dodrzeni
pravidel CNB, kde je vpopfed dodrzeni bezpe¢nosti. Mezi postupy, které vedou
k maximalizaci zisku je fizeni Grokové marze vyjadiené rozdilem mezi hrubym vynosem

uroki a irokovymi néklady, fizeni nékladi, které obsahuje kontrolu a minimalizaci naklada,

8 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 24-29 s.
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které jsou neurokové, fizeni dani s cilem minimalizace daflovych nakladii a fizeni likvidity
a vlastnich prosttedkti. Obchodni banky se rozhoduji, do jakych aktiv v jakém rozsahu budou
investovat, zptisob jak maji byt ziskany prostiedky k investovani do aktiv a rozhodnuti o
platb¢ dividend akcionaiim, nebo vytvofeni rezerv. Je zde tedy snaha o zachovani
optimalniho stavu mezi rentabilitou (neboli vynosnost je méfena pomérem k zisku vzhledem
k danému ukazateli), likviditou (schopnosti banky vyplatit klientim vklady, dle stanovenych
podminek) a bezpecnostnim rizikem. Obchodni banky fidi bilanci banky, tj. aktiv a pasiv
prostiednictvim uvérové a likviditni politiky, fizenim zasob cennych papirt, depozit a
hmotnych aktiv, fizenim dividendové politiky a vlastniho kapitdlu. Na tyto plisobi zmény
finan¢niho systému, napiiklad pokud dojde k vyvoji nového finan¢niho trhu, nového

produktu nebo instituce, mize se zménit i zplisob Fizeni pasiv a aktiv banky. *°

Obchodni banka jako podnikatelsky subjekt, prostiednictvim svych ¢innosti se snazi
dosahovat zisku. S vynosy z bankovniho podnikani je spojeno riziko. Obecné 1ze fici, Ze ¢im
vyssi riziko banka podstupuje, tim vyss§i vynos ocekava. S rozdilnymi druhy bankovnich
obchodl se méni i mira rizika. Vici bance je objektivni systémové riziko a jedine¢né —
spojeno s rozhodovanim jako riziko subjektivni. Systémové i jedine¢né riziko je oznacovano
jako riziko celkové spojené s finan¢ni transakci obchodnich bank.

U systémového rizika hovofime o ekonomickém, globalnim a politickém prostredi.
Ekonomickeé riziko je specifikovano vyvojem HDP, HNP, fungovanim trhu a ¢astmi, mirou
inflace a dal$imi makroekonomickymi vlivy. V piipadé¢ politického rizika jde o uspotfadani
v dané zemi, jaké jsou zde regulacni opatfeni, zakonodarstvi apod. Zamezeni takového rizika
je slozité.>

Jedine¢né riziko je spjato s klientem — o jakou transakci se jedna, bankovni produkt. V tomto
ptipad¢ lze do zna¢né miry ptedchazet rizikim v disledku obezietnosti a opatrnosti. Banka
penéZni operace mize diverzifikovat mezi rizikové, bezrizikové a méné rizikové obchody,
K tomu vytvofit pfiméfené rezervy. O moznostech rozhoduje banka individualné.

V praxi je ale béZné, Ze zde plisobi jedinecné i systémové riziko v diisledku jejich prolinani.
Mezi podstatna rizika bankovnich obchodt fadime likviditni, provozni, Gvérova, rizika,

kteréa jsou spojena ze spekulaci a podvodii, ménova, refinan¢ni, reinvesti¢ni, dodavatelska,

49 Kolektiv autor®i, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 53-59
50 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 36 s.
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poradenska a politickd. Tato rizika jsou omezovéana prostfednictvim pfiméfené likvidity,
finan¢nimi inovacemi, provadéni obezietné politiky — zejména uvérové a dostateCnym

objemem vlastnich prostiedki. %

7.2 Zakladni charakteristika produktii obchodnich bank

Obchodni banky jako podnikatelské subjekty jsou zamétené na vytvareni zisku, ¢ehoz
dosahuji prostiednictvim bankovnich produktti se zacilenim na klienty. Bankovni produkty
jsou investi¢ni finan¢ni instrumenty, jestlize je dokladovano poskytnuti financnich
prostiedki, nebo se jedna finanéni sluzby. Radime zde:

- Vkladové bankovni produkty

- Uvérové bankovni produkty

- Ostatni druhy bankovnich produkt

7.2.1 VKkladové bankovni produkty

Obchodni banky ziskavaji penézni zdroje prostiednictvim vkladovych neboli depozitnich
bankovnich produkti. Tyto jsou pak alokovany do finan¢nich investic. Z hlediska obchodni
banky se jedna o pasivni obchody, specifikovany jako cizi kapital.>?

Vkladové produkty jsou uzavirdny mezi obchodni bankou a pravnickou nebo fyzickou
osobou na zakladé smlouvy o vkladu, kdy klient slozi vklad u penézniho tstavu a tento jej
prijima. Ze strany obchodni banky je stanovena vySe uroku, nebo 1 jind majetkova vyhoda,
na kterou ma klient pravni narok. K realizaci se vyuzivaji vhodné nastroje jako je naptiklad

b&zny nebo vkladovy tiéet, vkladovy list, vkladni knizka apod.>®

Vkladové bankovni produkty lze déle specifikovat na:
- Prodej bankovnich dluhopisi klientim

- Nakupy vkladi od klientt

51 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 36-37 s.
52 REINUS, Oldtich. Financni trhy. 1. Ostrava: Key Publishning s.r.o., 2008, str. 80-87
58 SEKERKA, Bohuslav. Banky a bankovni produkty. Praha: Profess Consulting, 1997, str. 247
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Tyto produkty lze déle ¢lenit podle rliznych aspektl napft.: specialni druhy uspornych
vkladu, vklady terminové, vklady na pozadani, do emitovanych bankovnich dluhopist Ize
zaGlenit sménky, hypote¢ni zastavni listy, depozitni certifikaty a bankovni obligace.>*
V nasledujici ¢asti této kapitoly bude dale uvedena stru¢na charakteristika u vybranych

vkladovych bankovnich produktt.

V piipadé¢ depozitnich bankovnich produktt, kde banka je v pozici dluznika, 1ze tyto
Clenit do zakladnich skupin- piijimani vkladt, emisi dluhovych cennych papirii a vystaveni
vlastnich smének bankou. Tyto se od sebe navzijem liSi naptiklad pravni upravou,
pojisténim prosttedkl, ve zdanéni vynost. Mezi druhy vkladi na vkladovych tucétech
muzeme pro piiklad uvést neterminované vklady, které primarn€ vyuzivaji klienti ke
kratkodobému spoteni, jednorazové vklady s pevnou lhiitou splatnosti, nazyvané také jako
terminované vklady, postupné vklady na pevnou lhiitu, kdy tyto jsou charakterizovany
nékolika pravidelnymi vklady, kdy vysSe vkladu mize byt stanovena jako pevna ¢astka, nebo
ptipadné jako minimalni a celkova ¢astka z vlozenych vkladi ma pevnou dobu splatnosti,
jsou oznacovany jako spofici ucty, jednordzové vklady s vypovédni lhiitou, postupné vklady

S vypovedni [hiitou.

Zpusob uroCeni vkladi byva rozliny. Predev§im se muze jednat o jednu
z nasledujicich variant, anebo jejich kombinaci:

Fixni uroceni: kdy je vklad béhem celé doby trvani tiro¢en pevnou trokovou sazbou.
Tuto sazbu nemiize zménit ani klient ale ani banka, proto se také nazyva jako pevné troceni.

Progresivni uroceni: VySe urokoveé sazby je stanovena piedem, pro jednotliva obdobi
V budoucnu se urokova sazba postupné zvysuje dle sjednané¢ho planu.

Uroceni degresivni: Jedna se o obdobny princip jako u progresivniho urodeni
s rozdilem, ze irokovéa sazba se v Case snizuje.

Uroceni pohyblivé: Stanovena tirokové sazba je zavisld na dal$i urokovou sazbu —
muze se jednat napt. o diskontni sazbu centralni banky, zédkladni sazbu banky apod. a podle

té se mize menit. Dal$i metodou mtize byt stanoveni urokové sazby, v ptipade, ze dojde ke

5 REINUS, Oldtich. Financni trhy. 1. Ostrava: Key Publishning s.r.o., 2008, str. 80-87
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zméné hladiny arokovych sazeb na zékladé rozhodnuti ze strany banky, zméni se i ptivodné

stanovena urokova sazba.*®

Klientské bankovni ucty

Zde banka eviduje své pohledavky za svym klientem z pozice vétitele, pokud ale
ptijala od klienta penize a nachézi se v pozici dluznika, béZzném uctu eviduje své zavazky
viici klientovi. Clenéni bankovnich uétil neni jednotné. Vychodiskem miize byt uéel pouziti,
zpusob vedeni, pravni uprava. Mezi zakladni 1ze uvést bézné Gty (pro platebni styk),
kontokorentni ucty a uvérové ucty (k Cerpani uvéru), vkladové ucty (k ulozeni finan¢nich

prosttedki), depotni tcty (k uschové cennych papirii).>®

Vklady u stavebniho sporeni

Jedna se o specificky produkt v sektoru bankovnictvi, na ktery lze pohlizet z nékolika
hledisek — kdy ptislusna instituce pfijima vklady od ucastnikl stavebniho spofeni, nasledné
témto poskytuje tvery. Takovy produkt mize poskytovat pouze instituce na zdklad€ splnéni
podminek zakona a udéleni licence ze strany Ceské narodni banky. Ucastnik jako fyzicka
osoba takového spofeni, ma narok na piispévky statni podpory pii splnéni podminek.
Ugastnik stavebniho spofeni vklada a ziskava finanéni prostiedky, které jsou zaroceny, zpdt
pokud splni stanovené podminky. Uéastnikem miize byt i pravnické osoba, tato oviem nemé
narok na prispévek statni podpory. Na samém pocatku pii uzavieni pisemné smlouvy, je
stanovena cilova ¢astka ur€ujici maximalni finanéni sumu, kterou mize klient Cerpat, dale
je stanovena pevna urokova sazba z vkladi a tvéru a stanoveni podminek, které musi klient
splnit, aby ziskal uvér. Ve smlouvé je déle stanovena napt. vySe poplatku pfi uzavieni
smlouvy, doba spofeni, vyse uvérovych splatek apod. Podminky se mohou ménit podle
jednotlivych spofitelen. Mezi vyhody nesporné patii pevné podminky v pfipadé uzavieni

smlouvy, které nelze bez dohody mezi instituci a klientem zménit.

% DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankéie a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 225-227 s.
5% DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 131-133ss.
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Bankovni dluhopisy

Finan¢ni zdroje mize banka ziskédvat emisi bankovnich dluhovych cennych papirt.
Jednotlivé dluhopisy Ize rozlisit podle doby jejich splatnosti — nejcastéji od jednoho mésice
do n¢kolika let, prevoditelnosti — na tad, na jméno nebo na majitele, dle sekundarni
obchodovatelnosti a dle formy dluhopisu — v zaknihované nebo listinné podobé&. Dluhopisy
1ze Urocit tfemi zakladnimi zpisoby:

- Dluhopis je vydan vcetné emisniho kurzu v nomindlni hodnoté. V dobé jeho
splatnosti je uhrazena jistina s urokem za dobu jeho splatnosti, ktery he vypocten
dle stanovenych parametrt.

- Dluhopis obsahuje splatnda emisni kurz dle nominalni hodnoty. Uroky jsou
vyplaceny v pravidelnych obdobich.

- Tzv. diskontované dluhopisy jsou snizovany o urok za celou dobu splatnosti jiz ke
dni emise. V dob¢ jeho splatnosti je uhrazena nominalni hodnota dluhopisu.
Nevyhodou je zdanéni urokti z dluhopist ve vysi 15% pro fyzické osoby i pro pravnické
osoby. Klient musi mit otevien u ptislusni banky sviij ucet, vyhodou v ptipadé sekundarnich
dluhopisii je vyssi likvidita. Pro banku je vyhodou to, Ze nepodléhaji povinnym minimalnim

rezervam a jsou s nimi spojeny nizsi provozni naklady.

Hypotecni zastavni listy

Jedna se o dluhopisové cenné papiry, které mohou vydavat pouze banky, které vlastni
specidlni licenci. Kryti hypotenich zéstavnich listd je zabezpeceno pohledavkou
Z hypote¢niho Gveéru zajiSténou zastavnim pravem k nemovitosti. Zde je ptipustné i nahradni
kryti, ale pouze do vySe 10% celkové jmenovité hodnoty zastavniho hypotecniho listu. Dalsi
podminkou je maximalni vySe hypotecniho tvéru, ktera je stanovena na 70% ceny zajisténé
nemovitosti. Pro investora je vyhodou mensi rizikovost, vynosové uroky nepodléhaji dani

Z ptijmii a jsou sekundarné obchodovatelné.®’

57 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 225-227 s.
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7.2.2  Uvérové bankovni produkty

Obchodni banky poskytuji svym klientiim finan¢ni ptijcky a bankovni avéry, kdy cenou za
pujceni je urok. Jedna se o aktivni bankovni obchody, které maji na aktivni stran¢ bankovni
ucetni rozvahy ptimy vliv. Z hlediska banky 1ze rozlisit, zda se jedna o poskytnuti finan¢nich
prosttedku klientovi, anebo zda za klienta prevezme zaruku (jedna se o rucitelské, zavazkové
uvery), pripadné podle doby trvani obdobi, na které banka financni prostfedky klientim
poskytne (kratkodobé s délkou splatnosti do 1 roku, stftednédobé s délkou doby splatnosti od
jednoho do ¢tyt let a dlouhodobé s dobou splatnosti od ¢ty let).
Mezi nejvyuzivangjsi bankovni uvéry jsou v praxi:

- Lombardni avéry

- Kontokorentni Givéry

- Spotiebitelské uvery a pajcky

- Emisni pujcky

- Eskontni Gvéry

- Hypotecni Gvéry

- Zavazkové uvery a zaruky — avalové uvéry a akceptacni uvéry

- Specialni finanéné Givérové produkty — finanéni leasing, faktoring, forfaiting®®

Vynosy z aktivnich obchodi jsou uroky z uvérli, které banka poskytuje klientim, dale
vynosy z cennych papirt, ptipadné provize a poplatky a dalsi vynosy, které jsou s takovymi

obchody spjaté.>®

Zakladni druhy bankovnich tvérovych produktl 1ze pro lepsi piehlednost zatadit do
schématu:
- PenéZni avéry
o Komer¢ni- kratkodobé (kontokorentni, eskontni, ostatni)
Stfedné a dlouhodobé
o Spotiebitelské (revolvingové, splatkové, hypotecni, ostatni)

- Zavazkové uvéry a zaruky (avalovy uvér, akceptacni avér, bankovni zaruky)

58 REJNUS, Oldfich. Financni trhy. 1. Ostrava: Key Publishning s.r.o., 2008, str. 80-87
% Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 35 s.
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Zakladni nalezitosti zadosti klienta bance o poskytnuti Gvéru je poskytnuti informaci-
osobnich udajt, o klientovi (fyzické ¢i pravnické osob¢). Pokud se jednd o pravnickou
osobu, doklad4d se predmét podnikatelské Cinnosti a pfisluSné opravnéni a situaci o
podnikatelské ¢innosti doloZenou napi. o majetkové situaci, vykaz ziska a ztrat, rozvaha.
Zadost dale obsahuje G&el, na ktery méa byt uvér poskytnut, vyse Givéru, stanoveni derpani a
splaceni uvéru, odhad budouciho vyvoje diichodové a finan¢ni situace klienta po dobu trvani
uvérového vztahu a v neposledni fadé jaké jsou moznosti klienta K zajistovacim
instrumentim, uréeni smluvnich stran, kdy banka zde vystupuje v pozici vétitele a klient
Vv pozici dluznika, ur€eni vySe uvéru a stanoveni mény v jaké bude uvéer poskytnut, termin
v jaké klient mize predmétny Gvér Cerpat, ucel poskytnuti uvéru v ptipadé, ze se jedna o
ucelovy uvér, zpusob splaceni uvéru a trokt, doba splatnosti uvéru, stanoveni urokové sazby
a zajisténi avéru. Zanik smlouvy o uvéru mize nastat splnénim smlouvy — tedy ze klient
banky fadné uhradil uvér véetné trokt,, dohodou mezi klientem a bankou, odstoupenim od

smlouvy anebo vypoveédi.

Jednim ze stéZejnich bodi Gvérové smlouvy je stanoveni tirokové sazby a zplisobu troceni.
Vyuziva se zde n¢kolik zptisobu, kdy se jedna o fixni — tedy pevnou urokovou sazbu, ktera
je stanovena po celou dobu splatnosti Givéru a nelze ji ménit, nebo pohyblivou iirokovou
sazbou tzv. floating rate, ktera je specificka v bezprosttedni vazbé na urcitou trokovou
sazbu. To znamend, Ze ke zmén¢ trokové sazby dojde, pokud se zméni urokova sazba, na
kterou je tato vdzana. V tomto piipad¢ je ze strany banky vyhlaSena zékladni sazba, mize se
jednat napf. i o diskontni sazbu stanovenou Ceskou narodni bankou. Pohybliva urokova
sazba mize byt vazana na trzni referen¢ni tirokovou sazbu — tzv. variable rate, zde jsou
stanoveny terminy adaptace. Referencni urokové sazby jsou nej€astéji trzni urokové, napf.
PRIBOR, FIBOR, LIBOR, PIBOR, apod. V praxi tedy mtze byt stanovena Grokova sazba

PRIBOR zvysena o 2% s ro¢nim ptizplisobenim.

Ze strany banky mulze byt provedeno opatieni, které minimalizuje riziko Souvisejici
s poskytnutim wvéru. Tato opatieni jsou provedena s vyuzitim zajiSténi Uvérd, mezi
nejpouzivanéjsi nastroje patii uveérova zpusobilost klienta — zjiSténi jeho bonity, stanoveni
vySe uveért pro urcité¢ klienty, rozptyleni rizika prostiednictvim konsorcidlnich avéra,

zaméfeni na subjekt ivEru a objekt a jejich kontrola, avérové zajisténi v uzsim slova smyslu

52



a uverové zaruky. Formy zajisténi mohou byt osobni, kdy se za pohledavku zarucuje bance
tfeti osoba, dalsi formou je vécné zajisténi, které poskytuje pravo bance k majetkovym
hodnotam. Na zaklad¢ svazanosti zajisténi s pohledavkou lze rozlisit akcesorické, které je
piimo slouceno se zajisStovanou pohledavkou a abstraktni, které neni zavislé od pohledavky,
ktera je zajisténa. Pokud bude pohledavka uspokojena, zajisténi nezanikne, coz lze vyuzit
k opétovnému poskytnuti uvéru.

Osobni akcesorické zajisténi: ruceni, bankovni zaruka, smluvni pokuta, dohoda o srazkéach
ze mzdy

Osobni abstraktni zajisténi: Depotni sménka, pozitivni pfipadné negativni prohldseni

Veécné akcesoricke: zastava movitych véci a prav, akcesoricka zastava nemovitosti

Vécné abstraktni: cese pohledavek a prav, zajistovaci prevod prava®

K ptipadnému kryti tveérovych rizik pro ptipad ztrat, vytvaii banka zdroje, kterymi
1ze odepsat nedobytné pohledavky. Zdroje kryti maji formu opravnych polozek, které snizuji
hodnotu aktiv. Pomdahaji k redlné predstavé o tom, jakéd bude celkovd ztrata spojena
S pohledavkou. Rezervy neni mozné piifadit k jednotlivym pohleddvkam, banka je vytvaii
na vSeobecné urovni na strané pasiv jako ndkladové polozky. Obvykle je stanovena vyse
procenta, které je odvisla od kvality portfolia banky, podle vyse objemu opravnych polozek,
podle zajisténi pohledavek z uvéru. Tzv. tiché rezervy charakterizuji rozdil mezi realnou
trzni cenou u aktiv banky a jejich ocenénim. Zdroj kryti tivérového rizika mize byt vyuzit
z rezervniho fondu. Tim, Ze banka vytvaii opravné poloZzky a rezervy, ovliviiuje tim 1 vysi
svého zisku a tim padem 1 vysi dani. Stat z toho ditvodu stanovil vydaje, které jsou danoveé

bankam uznatelné.®!

80 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankéie a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s.
2001, 339-340 s.

81 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s. 2001,
409-413 s.

53



Hypotecni uvéry

Vyuzivaji se k financovani spojené s pofizenim nemovitosti, vystavbé, C¢i
rekonstrukci nebo dostavby na tuzemi Ceské republiky. Jedna se o uéelové typy tvérd. Je
mozné jejich vyuziti v podnikatelském sektoru. Alternativou je vyuziti hypotecnich
zastavnich list — jak je uvedeno vyse. Splaceni Uvéru je zajiSténo zastavnim pravem u
nemovitosti na izem Ceské republiky. Banka stanovuje vysi urokové sazby v zavislosti od
ceny zdroji vyuZzivanych k refinancovani., ktera muze byt pevna, pohyblivd anebo
kombinace obou moznosti.®?

Dle aktudlni ekonomické situace na trhu muize stdt podporovat hypotecni uvéry
prostfednictvim statni podpory, pokud klient spliluje stanovené parametry, které zvefejiuje
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. V tomto piipadé se jedna o podporu hypoték pro mladé
lidi na starsi byty. Podpora ma formu urokové dotace, které jsou poskytovany ke splatkam
hypote¢niho uvéru ve formé prispévku. Stanovena cena bytu nesmi prekrocit 800 tis. K¢ a
v piipad¢ rodinného domu 1,5 mil. K¢. Pokud ¢éastka prevysi tuto hodnotu, pak nebude
dotovéna. VySe procentnich bodii stanovené statni podpory je vyhlaSovéana vzdy k 1. inoru
daného kalendarniho roku. V souc¢asné dob¢ je z diivodu stanoveni nizkych urokovych sazeb
u hypoték nulova statni podpora.®®
Jednim z typt hypote¢niho uvéru je tzv. Americkd hypotéka, kdy je nemovitost zajisténa
zastavnim pravem, ale finan¢ni prostfedky jsou poskytnuty na libovolny ucel vyuZiti,

V tomto piipad¢ se tedy jedné o neticelovy typ tveru.

7.2.3 Ostatni druhy bankovnich produktu

Jedna se o mimobilan¢ni bankovni aktivity jako platebni, zii¢tovaci, sménarenské, pokladni
operace a také informacni, zprostiedkovatelské, poradenské a konzultacni sluzby. Obchodni

banka zde nemam roli ani dluznika ani véfitele.%*

62 DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde Praha, a.s. 2001,
261-278 s.

8 Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2017 Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty, www.mmr.cz [online].
[cit. 2018-02-12]. Dostupné z http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-
Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)

6 REJNUS, Oldfich. Financni trhy. 1. Ostrava: Key Publishning s.r.o., 2008, str. 95
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Z téchto také nazyvano neutralnich obchodt, jsou vynosem pro banky poplatky a provize
placen¢ klienty bank. Pokud je nutné k dokonceni operace dalsi bankovni nebo
zprostiedkovatelsky subjekt, podili se na thrad¢ poplatkii i sama banka. Z devizovych
obchodi a z obchodii s cennymi papiry apod., které banka zajist'uje pro své klienty, se také
na jejich vynosech i podili.

Rozdilem mezi urokovou sazbou z aktivnich a pasivnich operaci je Girokova marze.

8 Kolektiv autorti, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 35 s.
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8 Hypotecni uvérovy proces

Uvérovy hypoteéni proces zahrnuje uréité postupy, které se sestavaji z jednotlivych fazi.

8.1 Pripravna faze a Zadost o uvér

V této fazi si klient sdm, na zéklad¢ svych zkuSenosti, nebo ziskanych doporuceni a
dal$ich kritérii, rozhoduje jaké bankovni tstavy, nebo finanéni zprostfedkovatele a poradce
navstivi. Behem sjednané schiizky ziska klient potfebné informace o tom, jaké doklady musi

dolozit, o moznostech a podminkach, které musi splnit, aby ziskal avér.

Nalezitosti Zadosti klienta o ivér se mohou u jednotlivych bank ligit. Nejéast&ji jsou
to osobni udaje o zadateli, ucel vyuziti Givéru, vySe a ména, moznosti Cerpani a splaceni
uveéru, prognédza vyvoje finanéni a dichodové situace klienta, informace o ptipadnych
zajiStovacich instrumentech. K Zadosti se ptikladaji:

- dokumenty, které slouzi k ovéteni totoznosti klienta,

- dokumenty dokladujici pfijem klienta (napf. potvrzeni zaméstnavatele o piijmu,
ucetni vykazy, daiiova ptiznani, apod.),

- doklad, ktery potvrzuje vlastnictvi nemovitosti, nebo spoluvlastnictvi (pokud
zadatel neni majitelem ani spolumajitelem nemovitosti, 1ze poskytnout hypotecni
uver oproti zastavé nemovitosti jinym majitelem s jeho souhlasem, pokud tuto
podminku banka umoziuje),

- pokud by uvér nepokryval investiéni zdmér v plném rozsahu, je nutné doloZit
zbyvajici prostredky, které budou slouZit k dofinancovani

- ovéfeny odhad ceny nemovitosti, pfipadé¢ vypracovani nového odhadu ze strany
banky a doklad o pojisténi nemovitosti, nebo jeho dolozeni pfed Cerpanim

hypoteé¢niho tivéru, pokud si tuto vyjimku klient sjedna.5®

66 SUVOVA, Helena a kol. Specializované bankovnictvi. Bankovni institut, srpen 1997,
176s.
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8.2 Schvalovaci faze

V této fazi si veskeré podklady prebira schvalovatel dané banky, ktery ovefuje spravnost,
uplnost a pravdivost dokladti predlozenych klientem, hodnoti stupen zajisténi a rizika
uverového pripadu a posuzuje bonitu klienta, ktera je ukazatelem, zda je klient schopen plnit
své zavazky a ktery rozhoduje o tom, zda bude bankou uvér poskytnut. Banka minimalizuje
rizika spojena s poskytnutym uvérem, pokud je u klienta shleddna dostatecna
pravdépodobnost splaceni tvéru. &

Bonita je ovliviiovana faktory, jako je v€k zadatele, pohlavi, dosazené vzdé€lani, rodinny
stav zadatele, profese, podet vyzivovanych déti, pocet ¢lentt v doméacnosti apod. Zadatel
bance predlozi své ptijmy, od kterych poté banka odecita vysi zivotniho minima, které je ale
stanoveno individualné napt. podle poctu vyzivovanych déti a dalSich osob v domacnosti.
Ohled se bere i na ptipadné spoluzadatele. Krom piijmt bere banka v potaz i pravidelné
vydaje jako ndjemné, pojiSténi, leasing, alimenty atd. Bonitu klienta negativné¢ ovliviiuji
prave jeho zavazky, pokud ma napft. sjednany kontokorentni tivér, je drzitelem kreditni karty
a jejich sjednanymi uvérovymi limity. Banka déle posuzuje platebni moralku a Gvérovou
historii zadatele, kdy lze vyuzit udaji z uvérovych registrii (napf. Czech banking credit
bureau, Solus). Pokud klient nespliiuje stanovenou bonitu, 1ze pfizvat i spoluzadatele o uvér.
Nejpouzivangj$i metodou na zékladé statistické pravdépodobnosti je Credit Scoring
predpokladajici potencialni chovani dluznika s pfihlédnutim k urovni rizika. Hodnoceni je
provadéno piifazovanim bodl ke stanovenym vstupnim datim. Hodnoceni je pak piimo
zavislé dle dosazeného score. Pfesné zpusoby vypoctu jsou jednou ze soucasti know-how

bank. V ptipad¢ bezproblémového posouzeni klienta, je vypracovan Navrh smlouvy o Gveéru.

8.3 Realizacni faze

Po podpisu tveérové smlouvy a podpisem zdstavniho prava nemovitosti ve prospech banky
poskytujici hypotecni uvér a navrhem na vklad, je mozné cCerpat Uvér za piedem
dohodnutych podminek, kdy poté klient zacind splacet hypotecni tivér. Samotné Cerpani
uvéru je mozné tranS$i na bankovni bézny ucet klienta, ktery ucelovost bance doklada

naptiklad prostiednictvim faktur, priibéZnymi zpravami o priabéhu stavby, smlouvami o dilo

67 MARVANOVA, Marie; HOUDA, Martin a kol. Platebni styk, Platebni a zajistovaci instrumenty ve
vnitinim a zahranicnim obchode. 3. vyd. Brno: Econ, 1995, 194 s.
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apod. Ze strany banky dochazi k procesu spravy hypoteéniho uvéru, ktery spociva
V dodrzovani podminek uveérové smlouvy, dohlizi na pravidelnost a spravnost provedenych
splatek.®®

Béhem trvani uvérového vztahu mezi bankou a klientem, banka monitoruje klienta
prubézné, zejména vypracovava hodnotici zpravy tykajici se naptiklad platebni moralky
klienta a jeho komunikaci a dodrZeni jeho povinnosti — naptiklad opakujici se predkladani

dokumentu.

9 Moznosti financovani stavebniho projektu

V této analytické casti diplomové prace je obsazen modelovy pfipad z praxe, jehoz
pfedmétem je najit vhodnou variantu financovani stavebniho projektu prostfednictvim
uvérového bankovniho produktu - hypote¢niho uvéru podle stanovenych neménnych udaji

zadatele.

9.1 Charakteristika stavebniho projektu

Predmétem stavebniho projektu je jiz stdvajici rodinny dim ve mésté Plzen v fadové
zastavbé, sestavajici se ze dvou samostatnych bytovych jednotek, kdy je naplanovédna
nastavba rodinného domu, kde v prostoru podkrovi vznikne nova bytova jednotka misto
stavajiciho ateliéru. Zaroven bude provedena nova stfeSni konstrukce s nadezdivkou, kterou
dojde ke zvyseni rodinného domu o cca 1,3 m. Zastavéna plocha 102 m? bude zachovana.

Na zéklad¢ tohoto stavebniho zaméru byla vypracovana projektovd dokumentace
autorizovan¢ho stavebniho projektanta a zpracovana cenova nabidka stavebni firmy, ktera
dle projektové dokumentace byla ocenéna na 2.100.000 K¢ s vyhotovenim stavby ,,na kli¢*
s tim, Ze ¢astka miZe byt poniZena v ptipad¢ vykonani n€kterych praci svépomoci. V tomto
ptipade je ucel hypote¢niho uvéru investici do nemovitosti ve formé rekonstrukce. Hodnota

nemovitosti dle bankou uznanym odhadcem ¢ini 6.000.000 K¢.

68 SUVOVA, Helena a kol. Specializované bankovnictvi. Bankovni institut, srpen 1997,
186s.
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0.2 Charakteristika Zadatele o uvér

Zadatelem o hypoteéni uvér je fyzicka osoba — ob¢an ve véku 30 let, ktery je statnim
zamestnancem se smlouvou na dobu neurcitou, kdy soucasné€ jiz neni ve zkuSebni dob¢,
s mésicnim vydélkem 20.000 K¢ ¢istého bez dalSich vedlejSich pfijmt. Zaroveil nema jiné
zavazky — kontokorentni ucet, kreditni kartu, nebankovni ptjc¢ku ani jiné zavazky. Klient
nema zaznam v Gverovych registrech. V soucasné dobé plati pronajem bytu. Preferuje delsi

dobu fixace trokové sazby u poskytnutého hypote¢niho uvéru.

Dle vyse uvedenych vstupnich udajii o zadateli nebyl s hodnocenim bonity klienta
problém. Maximalni vySe poskytnutého tivéru ze strany bank, které byly osloveny, ve vSech

piipadech ptesahovala financni ¢astku, o kterou klient banku pozadal.

U predbéznych konzultaci pfed poddnim zadosti o hypote¢ni uvér u vybranych
obchodnich bank a zprostiedkovateld, klient vychazel z cenové nabidky 2.000.000 K¢ —
2.100.000 K¢ (rozdil 100.000 K¢ dle dalsiho zpracovani nema vliv na vysi nabizené Grokové
sazby hypote¢nich uvért), S moznym postupnym cerpanim, nebo odkladem splatek az po
dob¢ kolaudace s tim, ze nemovitost neni ve vlastnictvi klienta, ale je ve vlastnictvi pfimého

rodinného pfislusnika, v souasné dobé& zatizena vécnym bfemenem doZiti tieti osoby.

Nasledujici nabidky jsou vypracovany prostfednictvim finan¢nich poradcti, kteti maji
Vv portfoliu pfistup k vypracovani nabidek od vicero obchodnich bank a kteti predlozili
nabidky sniz8§i Urokovou sazbou oproti obchodnim bankdm. Dal§im divodem byla
u makléit, ktefi jsou ¢leny Asociace hypote¢nich makléfii, nez je tomu u hypoindexu —
stanovujici vyvoj cen hypotecnich uvér u ¢eskych bank. Brokerindex vykazoval hodnotu
2,13 % oproti hypoindexu, ktery byl 2,28 %, coZ pro klienta znamené tGsporu ve vysi 44.500
K& v piipadé splatnosti Givéru 25 let pfi vysi hypotéky 2.000.000 K¢&.5

6 HYPOKALKULACKA, [online]. 2018 [cit. 2018-02-26], dostupné z
https://www.hypokalkulacka.cz/urokove-sazby-hypotek/330-urokove-sazby-hypotek-rostou
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Graf 1 Pramérna urokova sazba u hypotecnich uvéri za dané obdobi
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Zdroj: HYPOKALKULACKA, [online]. 2018 [cit. 2018-02-26], dostupné z
https://www.hypokalkulacka.cz/urokove-sazby-hypotek/330-urokove-sazby-hypotek-rostou

9.3 Nejvyhodnéjsi nabidky hypotecnich avéri od finanéniho
zprostiedkovatele Chytry Honza:

9.3.1 Hypotecni banka

Nabidka byla zpracovana k datu 2.3.2017 k celkové vysi tvéru 2.000.000 K.
Minimélni hodnota zajisténi nemovitosti byla stanovena na castku 2.857.143 K¢ dle
odborného odhadu nemovitosti. Vyse podilu véru na zajisténi (LTV) 70%, tato podminka
pii hodnoté nemovitosti 6.000.000 K¢ je splnéna. Zakladni tirokova sazba pii 7 leté fixaci

nabizena pfimo v Hypote¢ni bance byla 3,09 % p.a., RPSN 2,13 % p.a.

Tabulka 9 Nabidka Hypote¢ni banky ke dni 2.3.2017

Doba splatnosti 25 let 30 let 35 let

Vyse mésicni splatky 8.565 K¢ 7.483 K¢ 6.718 K¢
Poplatek za zpracovani tivéru 0 K¢

Sprava uvérového uctu za mesic 150 K¢&/meés., poskytnuta sleva 100%
Ocenéni rodinného domu 4.900 K¢, poskytnuta sleva 100%

Zdroj: vlastni zpracovani dle nabidky Hypote¢ni banky
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Uvedena vyse splatek je bez poplatkt a ptipadnych doplikovych pojisténich. V tomto
ptipadé byla finanénim zprostiedkovatelem poskytnuta individualni sleva 1% na sazbu
2.09% p.a., jak je zobrazeno vySe v tabulce oproti standartni nabidce Hypote¢ni banky.
V dané obdobi zpracovani nabidky byla zprostiedkovatelem rovnéz nabidnuta sleva ve vysi
100% na poplatky spojené s ocenénim nemovitosti a poplatky na spravu avérového uctu ve
vysi 150 K& mésiénd. Cerpani Gvéru na zaklads podaného navrhu na vklad zastavniho prava
do KN je zpoplatnén 1.900 K¢. V piipadée postupného cerpani je zpoplatnén Protokol o stavu
stavby odhadcem ve vysi 1.500 K¢. Dale jsou zde poplatky spojené s pofizenim zdznamu
z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti ve vysi 200 K& + spravni poplatek, ktery

Vv sazebniku neni vycislen, zasilani vypist z Givéru a o vysi zaplacenych urokt dle sazebniku.

V ptipadé zadosti o hypotecni ivér v plné vysi dle cenové nabidky - 2.100.000 K¢, pfi

délce splatnosti hypote¢niho uvéru na 25 let, budou anuitni splatky stanoveny nasledovné:

=D
a X T om
1
YT 1ty
=D
“ xl—(1+r*)‘”

o = vySe anuity

D = vyse Givéru

r = urokova sazba

r*= m¢sicni trokova sazba (p.m.)
v = diskontni faktor

n = pocet urokovych obdobi

0,0209

a= 2.100.000 x 12 =8.993 K¢

12%25
1
1‘( 0,0209)

1+ 12
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9.3.2 Ceska spo¥itelna

Nabidka na uvér ve vysi 2.000.000 K¢ byla zpracovana opét k datu 2.3.2017
S maximalni moznou vysi uvéru 2.364.000 K¢ pii dobé¢ fixace urokové sazby 2,09 % p. a. na

dobu 10 let.

Tabulka 10 Nabidka Ceské spofitelny ze dne 2.3.2017
Doba splatnosti 20 let 25 let 30 let

Vyse mésicni splatky 10.233 K¢ 8.596 K¢ 7.514 K¢

Pokud bych se rozhodla pro 8 leté obdobi fixace trokové sazby, nabidka ze strany

Ceské spofitelny by se zménila pii aroku 1,99 % p.a.nasledovng:

Doba splatnosti 20 let 25 let 30 let

Vyse mésicni splatky 10.136 K¢ 8.496 K¢ 7.412 K¢
Poplatek za zpracovani ivéru 0 K¢

Sprava uvérového uctu za mesic 150 K¢&/més., poskytnuta sleva 100%
Ocenéni rodinného domu 4.900 K¢, poskytnuta sleva 100%
Expresni ¢erpani 2.000 K¢, poskytnuta sleva 100%
Celkova cena za sluzby 2.000 K¢, poskytnuta sleva 100%

Zdroj: vlastni zpracovani dle nabidky finanéniho zprostiedkovatele u Ceské spofitelny a aktualniho

ceniku poplatkt

Oproti standartni nabidce Ceské spofitelny — urok ve vysi 2,99 % p.a. pfi fixaci na
desetileté obdobi a troku ve vysi 2,89% p.a. pii fixaci na osmileté obdobi, zprostiedkovatel
nabidl moznost uplatnéni individualni slevy na uroku ve vysi 0,40% p.a. a slevu 0,50% p.a.
za splaceni Gvéru z aktivniho uétu vedeného u Ceské spofitelny v obou piipadech a déle
moznost expresniho Cerpani Gvéru zdarma v€. sluzeb spojenych s hypote¢nim uvérem.

RPSN ani v jedné kalkulaci Ceské spofitelny nebylo uvedeno.
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9.3.3 Komeré¢ni banka

U nabidky hypotec¢niho tvéru ve vysi 2.100.000 K¢ ze dne 10.7.2017 byla stanovena
vyse urokové sazby 2,09 % p.a. pii maximalné sedmileté dobé fixace této sazby S vyuzitim
individualni slevy ve vysi 0,1% p.a., RPSN 2,12 %. Vyse splatky je znazornéna v tabulce
nize. V pripad¢ kratsi doby fixace na pét let, se vyse troku nezménila. Pokud bychom
uvazovali dobu fixace na del§i — desetileté obdobi, trokova sazba by se zvysila na 2,49%

p.a. a nevztahuje se na ni individualni sleva. Maximalni vy$e mozného Givéru nebyla zjisténa.

Tabulka 11 Nabidka Komer¢ni banky ze dne 10.7.2017

Doba splatnosti 30 let

Vyse mésicni splatky 8.262 K¢

Poplatek za zpracovani Gvéru 2 900 K¢, poskytnuta sleva 100 %
Sprava uvérového uctu za mesic 0 K¢/mésic

Ocenéni rodinného domu 4.500 K¢, poskytnuta sleva 100%
Expresni Cerpani 1.500 K¢ (na navrh na vklad)

Zdroj: vlastni zpracovani dle nabidky finanéniho zprostfedkovatele u Komeréni banky a dle aktualniho

ceniku poplatkd.

Nabidka Komer¢ni banky jiz neni natolik vyhodna oproti pfedchozim. Je to zplisobeno
mimo jiné z diivodu asového zpozdéni étyi mésicii, kdy vlivem rozhodnuti Ceské narodni
banky o zvyseni 2T respo sazby dochazelo k postupnému zdrazovani urokovych sazeb u

hypotecnich uvéri ze strany obchodnich bank.

U spole¢nosti Chytry Honza, a. s. - finanéniho zprostiedkovatele, bylo
podminkou uzavieni smlouvy o hypotecni Gvér vymazani vécného bifemene z listu
vlastnictvi a podepsani prevzeti finanéniho zavazku mezi majitelem nemovitosti a klientem,
jako dluznikem s oveéfenymi podpisy spolu snavrhem na vklad zéastavniho prava
(podepsaného majitelem nemovitosti) na katastr nemovitosti. Dalsi doplitkové poplatky ani
piipojisténi nebyly vyZadovany, kromé pojisténi nemovitosti, které bylo mozné sjednat i u
jinych instituci. Zakladnim pozadavkem bylo vedeni bézného Uctu (a evidovani piijml ze
zamé&stnani) u banky, ktera by hypote¢ni avér poskytla. V tomto pfipad€ neni samoziejmé,

aby banky poskytly hypotecni uvér osobé, kterd neni majitelem nemovitosti, anebo nevlastni
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alespont jeji Cast. Zde hraje roli vyjedndvaci pozice finan¢niho zprostfedkovatele
s relevantnimi argumenty. V tomto piipadé ke kladnému stanovisku ze strany bank byla
mimo jiné skuteCnost, ze zadatelem je statni zaméstnanec S pravidelnym piijmem, bez
zavazku a s pfimym vztahem k majiteli nemovitosti. Moznosti ¢erpani avéru byly totozné u
kazdé banky, kdy klientem byla upfednostnéna moznost postupného ¢erpani ivéru béhem

vystavby.

9.4 Nejvyhodnéjsi nabidky hypote¢nich uvéru od zprostiedkovatele
Partners

9.4.1 UniCredit Bank

Finan¢nim zprostfedkovatel ze spole¢nosti Partners, a.s. uvedl moznosti poskytnuti
hypotec¢niho uvéru ve vysi 2.100.000 K¢ s dobou fixace na 10 let a dobé splatnosti 30 let,
ostatni parametry, jako je vySe piijmu, bez zavazki, apod., zistaly nezménény. Zde byla
klientovi nabidnuta trokova sazba 2,69% po poskytnuti slevy ve vysi 0,34%, pii RPSN
2,74%. Maximalni vySe mozného hypote¢niho uvéru byla stanovena na ¢astku
2.620.000 K¢.

Tabulka 12 Nabidka UniCredit Bank ze dne 23.2.2018

Doba splatnosti 20 let 25 let 30 let
Vyse mésicni splatky 9.623 K¢ 11.323 K¢ 8.507 K¢
Mgésicni poplatek za spravu avéru 200 K¢ /mésic, poskytnuta sleva 100 %
Poplatek za poskytnuti tvéru 2.900 K¢
Poplatek za odhad nemovitosti RD 4,900 K¢
0,0269
a = 2.100.000 x 2 o5 =11.323 K¢
1
0,0269
a = 2.100.000 x 2 e =9.623 K¢

1
1- —)
0,0269
1+—12
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Fixni obdobi 5 let 7 let 10 let
VysSe mésicni splatky 8.396 K¢ 8.507 K¢ 8.507 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé nabidky finan¢niho zprostfedkovatele u UniCredit bank a aktualniho

sazebniku

U této banky byla nabidka stejné urokové sazby u pétileté fixace jako u sedmileté
fixace. Vyse jednotlivych splatek jsou uvedeny bez pojisténi, které bylo jednou z podminek

pro Cerpani hypotecniho véru.

9.4.2 Ceska spo¥itelna

Nabidka byla zpracovéna ke dni 23. 2. 2018. Maximalni mozné vyse uvéru byla vypoctena
na Castku 2.287.000 K¢, takze s pozadovanou vysi uvéru nebyl problém, ale nejvice se k jeji
hranici priblizila, pfestoze podil tivéru na zajisténi (LTV) mél hodnotu 35%. Klientovi byla
nabidnuta urokova sazba 2,74% p.a. pfi desetileté fixaci urokové sazby po poskytnuti
individudlni slevy ze standartni sazby 3,59 % p.a. o0 0,35%, pfti splaceni z aktivniho Gc¢tu u

banky je poskytnuta sleva 0,50% p.a.

Tabulka 13 Nabidka Ceské spofitelny ze dne 23.2.2018

Doba splatnosti 20 let 25 let 30 let

Vyse mésicni splatky 11.418 K¢ 9.721 K¢ 8.608 K¢
Poplatek za zpracovani avéru 0 K¢

Sprava tivérového uctu za mésic 150 K&/més., poskytnuta sleva 100%
Ocenéni rodinného domu 4.900 K¢

Expresni ¢erpani 2.000 K¢

Celkova cena za sluzby 2.000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle nabidky finanéniho zprostiedkovatele od Ceské spotitelny a aktualniho ceniku
poplatkt

Finanéni poradce ze spoleCnosti Partners a.s. informoval klienta o podmince nutnosti
vlastnit alespon ¢ast nemovitosti, jinak hypoteéni uvér nebude mozné sjednat a to ani oproti
ptrevzeti finan¢niho zavazku. Co se tyka nabidky zvyhodnéni u jednotlivych poplatki, byly
tyto méné vyhodné nez v 1. piipadé. Jednalo se o uhrazeni odhadu nemovitosti jak u
UniCredit bank i Ceské spofitelny v nabidce finanéniho zprostfedkovatele spoleénosti
Partners ve vysi 4.900 K¢. V pifipadé zajmu lze vyuzit obCasnych akcénich nabidek

obchodnich bank, kdy je Zadatel od obdobnych poplatkli osvobozen.
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9.5 VySe poskytnuti hypote¢niho tvéru

Zakonem ¢. 84/1995 Sb. je stanovena hranice udéleni hypote¢niho tvéru ve vysi 70%
hodnoty zastavené nemovitosti, jestlize bude hypotecni uvér kryty hypotecnimi zastavnimi
listy. Banky vSak zejména v roce 2016 a v loiiském roce 2017 poskytovaly hypotecni uvéry
i ve 100% vysi hodnoty zastavené nemovitosti. Ceskd narodni banka jiz v roce 2016
doporucila hypotecni uveéry v takovéto vysi neposkytovat. Od 1.10.2016 doslo ke snizeni na
95% a od 1.4.2017 na 90%. Doporuceni je vyddno v navaznosti na stanovisko Evropské
Rady a dal§ich mezinarodnich organii. Je zvefejnéno v Utednim sdéleni Ceské narodni
banky ze dne 16.5.2015, kde mimo jiné je uvedeno doporuceni, aby podil nové poskytnutych
retailovych uvért zajisténych nemovitosti s ukazatelem nad 90 % LTV nepiesahl vice nez
10 % objemu retailovych Gvéri zajisténych nemovitosti poskytnutych v daném ctvrtleti,
LTV nesmi u zadného uvéru ptesahnout hodnotu 100 % zajisténé nemovitosti, atd.
V doporuéeni se Ceské narodni banka také zmifiuje o obezietnosti tykajici se spoluprace se
zprosttedkovateli z divodu jejich rozdilnych zajmu, které mohou vést k potencionalnimu
navySeni uvérovych standardi. Zprostfedkovatelé by méli sami vyhodnocovat vyvoj

ivérového rizika s porovnanim u jinych relevantnich avéra. ©

Graf 2 Maximalni moZna vyS$e ivéru modelového piipadu

Srovnani maximalni vyse Gvéru

2857 143,00 K¢

2620 000,00 K¢

2364 000,00 K¢ 2287 000,00 K¢

Hypotecni banka dle Ceska spofitelna dle UniCredit Bank dle nabidky Ceska sporitelna dle
nabidky ze dne 2.3.2017 nabidky ze dne 2.3.2017 ze dne 23.2.2018 nabidky ze dne 23.2.2018

Zdroj: vlastni zpracovani

OCNB, [online]. 2017 [cit. 2017-02-26], dostupné z
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/legislativa/vestnik/2015/download/vestnik_2015_0
6_20615180.pdf
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Kazda banka ma jind hodnotici kritéria, kterymi urcuje, jakou maximalni moznou
finan¢ni ¢astku hypotecniho tvéru klientovi poskytne. Nejcastéji je vyuzivany tzv. Risk-
based scoring. Pfimy vliv ma4, jak je vySe u hodnoceni bonity klienta uvedeno, vyse piijmu,
zastavni hodnota nemovitosti, ktera se mize odliSovat od kupni ceny a schopnost klienta
dostat svym zavazkiim. Scoringové postupy zahrnuji mnoho proménnych faktorti. Obchodni
banky maji podobna, avsak rozdiln¢ hodnotici kritéria, proto se ve vysledku maximalni vyse

mozného hypotecniho tvéru od sebe navzajem odliSuji i piesto, ze se jedna o t€hoz zadatele.

9.6 Vybér nejvhodnéjsi varianty a doporuceni

Pti volbé¢ nejvhodnéjsi varianty bylo kritérii zvoleni nejnizsi Grokové sazby pii delsi
nez pétileté dobé fixace urokové sazby bez nutnosti sjedndni dalSich produkti, které by
hypote¢ni uvér déle prodrazovaly jako je naptiklad Zivotni pojiSténi, nebo pojisténi
schopnosti splacet-tyto byly ponechany na vuli klienta, zda o tyto bude mit zjem.
Jednorazové poplatky spojené s vytizenim hypote¢niho ivéru nebyly hlavnim kritériem pii
volbé moznosti, ale jejich vySe v piipad€ podobnosti nabidek, by mohla mit vliv na
rozhodnuti klienta.

Na zéaklad¢ vyse uvedenych zjisténych informaci by pro klienta byla nejvhodnéjsi
varianta vybéru financovéni stavebniho projektu hypoteénim uvérem od Ceské spofitelny
dle nabidky ze dne 2.3.2017, kdy pfi vysi hypote¢niho Gvéru 2.000.000K¢ byla nabidnuta
urokova sazba 1,99 % p.a. pfi fixaci na osmileté obdobi. Tato nabidka byla vyhodnéjsi ve
stanoveni trokové sazby o -0,9%.p.a. oproti standartni nabidce, pokud by o uvér klient zadal
ptimo v bance diky individualni slevé od finanéniho zprostiedkovatele.

Dalsi vyhodou je pro klienta uspora v poskytnuti slevy na poplatky, které se vazi na
poskytnuti hypotecniho uvéru — jako je napf. poplatek za zpracovani hypotéky, odhad
nemovitosti, moznost expresniho ¢erpani hypote¢niho ivéru a poplatky za spravu tivérového
uctu. Neni zde podminka, aby klient kromé bézného uctu, si u této banky sjednal dalsi
produkty, vyjma pojisténi nemovitosti. Kone¢na nabidka se tedy umeéle neprodrazuje o tyto
produkty, které se na hypotecni uvér mohou vazat. Je zde tedy ponechana dobrovolnost
klienta, aby sam uvazil, které ,,dopliikové* produkty by chtél vyuzit. Nejcastéji se jedna o

pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gvér a zivotni pojisSténi. Osmiletd doba fixace uroku
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hypote¢niho uvéru byla klientem zvolena z diivodu ptedpokladu nartistu urokovych sazeb
Z hypotec¢nich avéru.

Za soucasnych podminek a aktudlni situace na financnim trhu, by nabidka trokové
sazby byla jiz vys$§i. VétSinou je garance urokové sazby v dobé nabidky platna napi. do

konce mésice.

V piipadé, ze by mél klient moznost sjednat si u banky moznost degresivniho
splaceni, byla by pro n¢j tato varianta vyhodné&js$i, nez splaceni uvéru prostfednictvim
splaceni anuitniho. Degresivni druh splaceni by umoznil klientovi umotovat dluh stejnou
¢astkou v kazdé splatce. Realné by to sice pro klienta znamenalo to, Ze na samém pocatku
splaceni bude hradit vyssi ¢astku, ktera se bude snizovat, ale vznikne tispora na zaplacenych
urocich. Anuitni splaceni je charakteristické umotfovanim jak arok, tak jistiny, kdy pomér
Vv jednotlivych splatkach se béhem doby splaceni méni tak, ze se snizuje ¢astka uhrazena na
urocich a zvysuje Castka uhrazena na jistiné. Dochazi tak nejprve k pomalejSimu umotovani

dluhu.

9.6.1 Porovnani rozdilu anuitniho a degresivniho zptisobu umorovani dluhu

Znazornéni ptikladu, pokud by si klient sjednal hypote¢ni uvér od Ceské spofitelny
prostfednictvim finan¢niho poradce na zakladé nabidky ze dne 2. 3. 2017, pti Grokové sazbé
1,99 % p. a. (s teoretickym predpokladem neménnosti sazby) a dobé€ splatnosti tvéru 30 let.

Graf 3 Anuitni splaceni
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Graf 4 Degresivni splaceni
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 14 Porovnani anuitniho a degresivniho zptisobu splaceni tivéru

Anuitni

Degresivni

Vyse splatky 7.412 K¢

Vyse prvni splatky: 8.922 K¢

(vyse splatky je konstantni)

Vyse posledni splatky: 5.655 K¢

Celkem uhrazena &astka: 2.668.467 K&

Celkem uhrazena ¢astka:2.607.683 K¢

Uroky celkem: 668.467 K&

Uroky celkem:607.683 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

V piipadé, Ze by si klient vyjednal s Ceskou spofitelnou moznost splaceni Gvéru

degresivné, mohl by (za teoretického ptredpokladu, ze se nezméni Grokova sazba), usetfit

60.784 K¢.

Pokud budeme vychazet ze skutecnosti, ze stanovena urokova sazba zustane stejna

pouze po dobu fixace osmi let, uhradi klient finan¢ni ¢astky uvedené v nasledujicim

grafickém znazornéni:

Graf 5 Podil aroku a imoru za dobu fixace urokové sazby pii anuitnim splaceni
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf 6 Podil uroku a imoru za dobu fixace urokové sazby p¥i degresivnim splaceni

Hodnoty
v K¢

Urok = Umor

Zdroj: Vlastni zpracovani

10. Faktory ovliviiujici stanoveni vySe urokové sazby u
hypotecnich avéri

Vyse trokové sazby u hypoteéniho ivéru je ovlivnéna mnoha faktory. Vliv ma Ceska
narodni banka zejména vyuzitim ménového nastroje — 2T Repo sazby, kterym, jak je vyse

uvedeno, ovliviiuje mnozstvi penéz v ekonomice.

Graf 7 Nataveni zakladnich ménové-politickych nastroji CNB v letech 6/2012 -
3/2018
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat dostupnych z CNB, Ménové politické ndstroje [online]. 2018
[cit. 2018-03-018], dostupné z https://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/#mp_nastroje
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Podle odbornikli se zména 2T repo sazby projevi v asovém horizontu osmnacti az
dvaceti &tyi mésictl. Ceska narodni banka vychazi z prognézy oéekavaného vyvoje inflace.
Zménou diskontni sazby dojde ke zmén¢ sazeb mezibankovnich — takova zména neovlivituje
piimo vysi uroku hypotecnich uvért.

Obchodni banka pfi stanoveni vySe urokové sazby u hypote¢niho Gvéru vychazi
z aktudlni trzni situace nejen v disledku boje s konkurenci. S ohledem na klientovu platebni
moralku a stanoveni jeho bonity zohlediuji banky rizikové marze a piipadné piirazky.
V téchto se promitne délka splatnosti hypotecniho uvéru, fixace urokové sazby, pomér vyse
uvéru k zajisténé nemovitosti (LTV) a dalsich aspekt vztahujicich se ke klientovi. Ceny
hypotecnich zastavnich listi krytych pohledavkami z hypote¢nich ivért usnadiuji bankam
financovani hypotecnich uvért a také mohou ovlivnit urokové sazby z hypotecnich uvért.

Dal$im faktorem jsou vynosové kiivky statnich ceskych dluhopist, kterd graficky
znézornuje uroky u jednotlivych dluhopist se stejnou likviditou a rizikovosti ale s riznou
dobou splatnosti. Je vyznamnym zdrojem informaci o prognéze makroekonomického vyvoje
s ohledem na rizika. Podrobnéji je vysvétleno ve Zpravé o finanéni stabilité 2016/2017*."

V roce 2016 bylo mozné ziskat hypote¢ni uvér ve 100% vysi. Klient banky tedy nemusel
mit zadné finanéni prostfedky, aby na hypotecni uvér ,,dosahl“ (je nutno brat v potaz
Vv pfipadé koup€ nemovitosti uhrazeni dané z nabyti nemovitosti ve vysi 4% ze strany
kupujiciho). Tato moznost trvala i v roce 2017 pouze do doby, nez Ceska narodni banka
omezila nafizenim tuto moznost nejdiive na poskytnuti hypote¢niho tvéru do hodnoty 90%
LTV s obezietnosti i v pfipadé 80% LTV. Klienti na zaklad¢ svych moznosti fesili problém
potiebnych k dofinancovani prosttednictvim jinych uvéri — napft. stavebnim spotfenim, nebo
spotfebitelskym uvérem. Ceska narodni banka tuto moznost zakazala od zagatku roku 2018.
Tim se staly hypotecni uvéry méné dostupné;jsi.

Stanoveni zakladnich trokovych sazeb se odviji od situace na trhu. V ptipad€ zpomaleni
ekonomiky, bude centralni banka vyckavat s jejich navySenim. V nésledujicim grafu je
vyobrazen vyvoj urokovych sazeb od roku 2003 do roku 2017. Fincentrum hypoindex

ptredstavuje primérnou trokovou sazbu u hypotecnich tvéra.

T HYPOINDEX, [online]. 2012 [cit. 2018-03-03], dostupné z https://www.hypoindex.cz/clanky/co-vsechno-
ovlivnuje-urokove-sazby-hypotecnich-uveru/

* dostupné z https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-
2017/fs_2016-2017_clanek_iii.pdf
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Graf 8 Vyvoj urokovych sazeb od roku 2003 - 2017
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Zdroj: Hypoindex, [online]. 2017 [cit. 2018-03-13], dostupné z https://www.hypoindex.cz/clanky/kam-
vyrostou-urokove-sazby-hypotek/”

Dle tohoto grafického znazornéni je zfejmé, ze obchodni banky reaguji na stanovené
vyse zakladnich sazeb CNB vzapéti, pokud dojde k jejich zvyseni. Pokud se zékladni sazby

sniZi, reaguji obchodni banky s mirnym zpozdénim.

Urokovou sazbu hypoteénich Gvéra ovlivituje také vyvoj cen nemovitosti. V roce 2017
bylo tempo riistu cen nemovitosti nejrychlejsi v Evropské unii. Na toto upozornila Ceska
narodni banka ve Zpravé o finanéni stabilité 2016/2017, ¢ast 1., ¢lanek 2272V priméru
v Ceské republice doslo ke zvyseni cen najmi na m?. V roce 2017 vzrostly také investice do
nemovitosti, pfesto je trh s nemovitostmi v Ceské republice neelasticky. Napiiklad v Praze
a Vv Brné je trend neustale se zvysujiciho trhu s nemovitostmi, ktery ale neodrazi vyvoj mezd
obyvatelstva, coz vede ve spojeni s nizkymi trokovymi sazbami u hypote¢nich uvéra a jejich
snadnou dostupnosti, k vytvafeni tzv. realitni bubliny, ktera predstavuje potencionalni rizika.

V Ceské republice v poslednich letech stale roste zadluzeni domécnosti na bydleni.
Vyvoj hypotecniho trhu také ovliviiuje vyvoj obyvatelstva zadluzovat se a vyvoj kupni sily
obyvatelstva. Z nasledujiciho grafického znazornéni vidime, ze zadluzenosti domacnosti ma

(jako trend trhu s nemovitostmi) také stoupajici tendenci.

2 CNB, Zprava o financni stabilité, 2017 [cit. 2018-15-03], dostupné z
https://www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs_2016-2017/index.html
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Graf 9 Celkové zadluZeni domacnosti na spotiebu a bydleni
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad€ dat z KURZY, [online], 2017 [cit. 2018-15-03], dostupné z
https://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/celkove-zadluzeni-domacnosti-v-mil-kc/

DalSim faktorem, ktery ovlivituje vysi uroku u hypotecniho Uvéru, je stanoveni
poplatkové politiky, které si nastavuji obchodni banky individualné. VétSinou, pokud banka
nabidne klientovi niz§i Urokovou sazbu oproti konkurenci, vyZaduje splnéni dalSich
podminek ze strany klienta — maze se jednat o pojisténi schopnosti splacet hypotecni uvér,
uhrazeni poplatkli spojenych s hypote¢nim tivérem apod. To znamend, Ze hypotecni Gvér
S nejnizsi trokovou sazbou nemusi byt nejlevnéjsi. Finanéni zprosttedkovatelé mohou oproti
obchodnim bankdm nabidnout tzv. individudlni slevy. Tyto ,slevy“ ma finan¢ni
zprostiedkovatel predem vyjednané s obchodni bankou a jsou odvislé od splnéni podminek
mezi t€émito obchodnimi partnery. Napiiklad, pokud finan¢ni zprosttedkovatel za urcité
obdobi sjednd stanoveny minimélni objem obchodli obchodni bance, dostane moznost pii
sjednavani dalSich obchodii nabidnout potencionalnim klientim individudlni slevy, na
kterou by jinak nedosahli.

Obchodni banky se snazi potencionalnim klientim vyjit vstiic. VétSinou si nechavaji

prostor pro vyjednavani o individualnich podminkach, pokud je to v souladu s obchodni
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politikou banky. Pokud mé klient konkrétni nabidku u konkuren¢ni banky, mize se banka
snazit nabidnout vhodnou alternativu.

Urokova sazba u hypoteéniho Givéru se bude ligit v p¥ipadé zvolené délky jeji fixace.
Dle vySe uvedenych nabidek plati, Ze ¢im kratS$i doba fixace Grokové sazby, tim nizsi
urokova sazba. To samé lze konstatovat v pripad€, Ze je pomér mezi hypoteCnim tvérem a
zajistované nemovitosti — tzv. LTV (Loan to value) vyssi, zpravidla je vyssi i irokova sazba

hypote¢niho Gvéru.

Graf 10 Primérny vyvoj urokovych sazeb v jednotlivych pasmech LTV pfi fixaci
urokové sazby S let
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Zdroj: Mé&Sec, [online]. 2012 [cit. 2018-03-13], dostupné z https://www.mesec.cz/clanky/urokove-sazby-
hypotek-rostou-je-lepsi-cekat/

Ceska narodni banka se v poslednich letech snazila snizenim zakladnich sazeb o
podporu ekonomiky. Vzhledem k sou¢asnému vyvoji domaci ekonomiky (HDP), ktera
vykazuje navysujici se tempo rustu, byly Grokové sazby na nizké urovni i piesto, ze v roce
2017 doslo k navyseni 2T repo sazby a lombardni sazby. Ocekava se, ze jiz béhem roku
2018 dojde ke zptisnéni ménové politiky z divodu zamezeni ,,piehiati ekonomiky zejména

na trhu prace a trhu s nemovitostmi.
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11. Zavér

Ceska narodni banka je nezéavisla instituce, kterd vykonava dohled nad finanénim
trhem. S postupem c¢asu se ménily konecné cile, kdy v souc¢asné dob¢ je hlavnim cilem
cenova stabilita. Ekonomice se bude dafit, pokud bude troven inflace na nizké a stabilni
urovni, protoze to je jednou z podminek pro dlouhodobé investice a udrzeni stabilnich
urokovych sazeb. Inflace by se tedy méla pohybovat na urovni vyhlaseného infla¢niho cile.
Péce o cenovou stabilitu je hlavnim cilem i Evropské centralni banky a dalSich centralnich
bank vyspélych zemi. Jako regulator monetarni politiky pouze sama Ceska narodni banka
rozhoduje o vyuziti nastrojii, kterymi ovliviiuje finan¢ni trh. O svych krocich ohledné
ménoveé-politickych opatienich a dalSich informaci zpravuje vefejnost a argumentuje své
postupy, vychodiska a prognoézy, ze kterych vychazela.

Diplomové prace je zaméfena na charakteristiku Ceské narodni banky, jeji nastroje a
fungovani. Po pfiblizeni bankovniho systému v Ceské republice nasleduje funkce
obchodnich bank se stru¢nym uvedenim bankovnich produktl, které obchodni banky
nabizeji.

V praktické Casti je obsahem srovnani nejvyhodnéjsich nabidek hypoteénich uvéri a to
Sruznym casovym odstupem, kde je vyuzito sluzeb financnich zprostfedkovateld.
Ptedmétem bylo financovani stavebniho zdméru néstavby stavajiciho rodinného domu, kdy
klient nebyl vlastnikem nemovitosti. Finan¢ni poradci spolupracuji s vicero obchodnimi
partnery, ¢imz uSetii Cas klientovi. Vyhodou muze byt velmi dobra orientace Vv dané
problematice, kdy dobry finan¢ni poradce je schopen uz pfi prvni konzultaci klientovi sdélit
mozné problémy a navrhnout jejich pfipadné feSeni. V uvedeném modelovém piipadu se
jednalo pravé vlastnictvi dané nemovitosti soucasné zatizené vécnym biemenem doziti tieti
osoby, kdy klient nebyl jejim vlastnikem. Z hlediska obchodnich bank je nekompromisni
podminka pro udéleni hypotecniho tivéru v takovém ptipad€ vymaz vécného bifemene doziti
z listu vlastnictvi, aby nemovitost mohla slouzit jako zastava. Otazka vlastnictvi dané
nemovitosti se ukédzala byt jako velmi individudlni téma, které je mozné v nékterych
pfipadech vytesit naptiklad dohodou o pievzeti penéZniho zavazku, kde na jedné strané je
zadatel o hypotecni Givér a na strané druhé majitel nemovitosti. Jako velmi pozitivni je
moznost finan¢nich poradcii poskytnout klientovi individudlni slevu z trokové sazby
hypote¢niho tGvéru. Tuto moznost maji obchodni banky také, ale vétSinou na zdkladé

predlozeni konkuren¢ni nabidky. Tim, ze se finan¢ni poradce 1épe orientuje v oblasti
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finan¢nich sluzeb, ma i lepSi vyjednavaci pozici oproti klientovi, kterému chybi
informovanost a zkuSenost. Kritériem pii vybéru nejvyhodnéjsi varianty hypotecniho Gvéru
pro klienta byla volba nejniz$i urokové sazby s ohledem na delsi nez pétileté obdobi jeji
fixace bez dopliikkovych produktid. Na bankovni poplatky — zejména jednorazové, spojené
S hypote¢nim uvé€rem, nebyl bran vétsi zietel pii volbe vhodné varianty.

Zavérem jsou obsazeny aspekty, které ovliviiuji urokovou sazbu u hypotecnich tvera.
Mezi tyto aspekty patii vyuZziti ménovych nastroji Ceské narodni banky, kdy se jedna
zejména o 2T Repo sazbu, kdy v poslednich letech byly nastaveny zakladni sazby na nizkou
uroven. Od druhé poloviny roku 2017 dochazi k postupnému navyseni 2T Repo sazby a
lombardni sazby. Obchodni banky zareagovaly mirnym zvySenim trokovych sazeb u
hypotecnich uvért. V soucasné dobé je ptedpoklad, Ze zédkladni sazby budou mit i nadéle
vzristajici tendenci, kdy muzeme piedpokladat i navySeni trokovych sazeb ze strany
obchodnich bank u hypoteénich uvért. Ceskd narodni banka vydava zpravy, sdéleni a
doporuceni, které obchodni banky musi respektovat. Mezi dalsi aspekty lze vyjmenovat
aktualni trzni situaci, kdy bereme v potaz jaka je situace na trhu s nemovitostmi, jaké je
zadluzeni domacnosti, vyvoj kupni sily a ochota obyvatelstva se dale zadluzovat. Obchodni
banky si u klienta zjist'uji jeho bonitu, zda bude schopen dostat svym zavazkiim a zda bude
bezpecné uver poskytnout z hlediska navratnosti investice ze strany banky s pfihlédnutim na
charakter pozadované vysSe tvéru, doby splatnosti, délky fixace urokové sazby a dalSich
moznych kritérii. Individualné muze klient — nebo jeho poradce vyjednat piipadnou slevu,
at’ uz napiiklad u urokové sazby hypote¢niho Givéru, nebo na poplatcich, které jsou spjaty
S poskytnutim hypotecniho uvéru, kdy lze argumentovat konkurencéni nabidkou od jiné
banky.

Ceska narodni banka, co se tyka sluzeb finan¢nich zprostiedkovateli, dle sd&leni
guvernéra Ceské narodni banky Jifiho Rusnoka, neni témto sluzbam pfili§ naklonéna. Je to
predevsim z diivodu, ze 60% z celkového objemu hypotec¢nich Gvéri je sjednano pravé v
dasledku sluzeb finanénich poradct, coz miize predstavovat riziko zavislosti obchodnich
bank na jejich &innosti. Ceska narodni banka doporuduje, aby obchodni banky nevytvately
stimuly, aby bylo mozné predejit poc¢atku moznych systémovych rizik. Sama v tomto ohledu
zesili mikro-obezietnostni dohled, ktery je zaméten na obezietny proces ivérovych instituci,
kter¢ se zabyvaji poskytovanim Uveérd a tyka se pravé 1 Cinnosti finan¢nich

zprostiedkovateld.

76



12. Seznam pouzitych zdroji

1) BRCAK, Josef; SEKERKA, Bohumil; STARA, Dana. Makroekonomie — teorie a
praxe. Plzefi: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2014, 223 s. ISBN 978-80-
7380-492-3.

2) BRCAK, Josef, SEKERKA, Bohuslav, Makroekonomie, vydavatelstvi a
nakladatelstvi, Ales Cenék 2010, 292 s. ISBN 978-80-7380-245-5

3) BRCAK, Josef, SEKERKA, Bohuslav, Mikroekonomie, vydavatelstvi a
nakladatelstvi, Ale§ Cenék 2010, 261 s. ISBN 978-80-7380-280-6

4) DVORAK, Petr, Komercni bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi
Linde Praha, a.s. 2001, 471 s. ISBN 80-7201-310-6

5) DVORAK, Petr, Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Vydavatelstvi Linde
Praha, a.5.2005, 681 s. ISBN 80-7201-515-X

6) DVORAK, Petr, Bankovnictvi. Praha: vydavatel Vysoka kola ekonomické v Praze,
1996, 212 s. ISBN 80-7079-079-2

7) KOHOUT, Pavel, Finance po krizi — 3. rozsifené vydani — Evropa na cesté¢ do
neznama, vyd. Grada 2011, 328 s, ISBN 978-80-247-4019-5

8) Kolektiv autort, Bankovnictvi, 6. vyd. Praha: Bankovni institut, 2006, 280 s. ISBN
978-80-7265-099-6

9) MARVANOVA, Marie; HOUDA, Martin a kol. Platebni styk, aneb, Platebni a
zajistovaci instrumenty ve vnitinim a zahranicnim obchode. 1. vyd. Brno: Econ,
1993, 246 s. ISBN: 80-901627-0-3

10) MARVANOVA, Marie; HOUDA, Martin a kol. Platebni styk, Platebni a zajistovaci
instrumenty ve vnitinim a zahranicnim obchode. 3. vyd. Brno: Econ, 1995, 374 s.
ISBN: 80-901627-2-X

11) MEJSTRIK, Michal; PECENA, Magda; TEPLY, Petr, Banking in Theory and
Practice, vyd. Karolinum 2014, 850 s. ISBN 978-80-246-2870-7

12) REINUS, Oldtich. Financni trhy. 1. Ostrava: Key Publishning s.r.o., 2008. 563 s.
ISBN: 978-80-87071-87-8.

13) REVENDA, Zbyn¢k. Centralni bankovnictvi. 3. vyd. Praha: Management Press,
2011, 558 s. ISBN 978-80-7261-230-7.

14) TOMASEK, Michal, Bankovnictvi Jednotného vnitiniho trhu Evropské unie, vyd.
Linde Praha, a. s. 1997, 516 s. ISBN 80-7201-052-2

77



15) SEKERKA, Bohuslav. Banky a bankovni produkty. Praha: Profess Consulting, 1997,

532 s. ISBN: 80-85235-51-X.

16) SUVOVA, Helena a kol. Specializované bankovnictvi 1. vyd. Praha: Bankovni

institut, 1997, 398 s. ISBN: 80-902243-2-6

Seznam internetovych zdroji

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

CNB, [online]. 2017 [cit. 2018-02-26], dostupné z:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/legislativa/vestnik/2015/
download/vestnik_2015 06 20615180.pdf

CNB, Ménovépolitické nastroje, [online]. 2017 [cit. 2017-08-17], dostupné z
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/index.html

CNB, Zprdva o finanéni stabilité, [online]. 2017 [cit. 2018-15-03], dostupné z
https://www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs_2016-2017/index.html
Denarius Gold, Hypotéky, [online]. 2018 [cit. 2018-02-25], dostupné z
http://www.denarius.cz/

FINANCE, www.finance.cz [online]. 2017 [cit. 2017-07-27], dostupné

z https://www.finance.cz/makrodata-eu/menove-ukazatele/monetarni -politika/
Hypoindex, [online]. 2012 [cit. 2018-03-13], dostupné z
https://www.hypoindex.cz/clanky/co-vsechno-ovlivnuje-urokove-sazby-
hypotecnich-uveru/

Hypokalkulacka, [online]. 2018 [cit. 2018-02-12], dostupné z
https://www.hypokalkulacka.cz/urokove-sazby-hypotek/330-urokove-sazby-
hypotek-rostou

KURZYCZ, [online]. 2018 [cit. 2018-03-05], dostupné z
https://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/celkove-zadluzeni-domacnosti-v-mil-kc/
LEAR, William Van. A review of the rules vesus discretion debate in monetary
policy. Eastern Economic Journal [online]. 2000, ro€. 26, ¢. 1, s. 29-40, 2010-06-06
[cit. 2017- 11-02]. ISSN 0094-5056, dostupné z:
http://search.proquest.com/docview/198155587?accountid=9646

78


https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/legislativa/vestnik/2015/download/vestnik_2015_06_20615180.pdf
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/legislativa/vestnik/2015/download/vestnik_2015_06_20615180.pdf
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/index.html
http://www.denarius.cz/
http://www.finance.cz/
https://www.finance.cz/makrodata-eu/menove-ukazatele/monetarni%20-politika/
https://www.hypokalkulacka.cz/urokove-sazby-hypotek/330-urokove-sazby-hypotek-rostou
https://www.hypokalkulacka.cz/urokove-sazby-hypotek/330-urokove-sazby-hypotek-rostou
http://search.proquest.com/docview/198155587?accountid=9646

10) Mésec, [online]. 2012 [cit. 2018-03-13], dostupné z
https://www.mesec.cz/clanky/urokove-sazby-hypotek-rostou-je-lepsi-cekat/

11) Ministerstvo pro mistni rozvoj, Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty
[online]. 2017 [cit. 2018-02-12], dostupné z http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-
bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)

12) PATRIA, Zpravodajstvi, [online]. 2017 [cit. 2017-10-27], dostupné
z https://www.patria.cz/Zpravodajstvi/1290691/cnb-zahaji-pravidelne-dodavaci-
repo-operace-aby-zabranila-nakaze-ceskeho-financniho-sektoru-krizi-v-
zahranici.html?contentE643E331pgi=4

13. Seznam Tabulek

Tabulka 1 Transmisni mechanismus ménové politiky v trzni ekonomice............cocvervvrnene. 14
Tabulka 2 Zéakladni transmisni mechanismy meénoveé politiky .........cccccvvverieiiiiiiieninnnn, 14
Tabulka 3 Ménové agregaty v Ceské 1epUBLICE .......c.vvevreereeieeieieieicieeeees e 15
Tabulka 4 MENOVA DAZE.......cccviiiiiiiiiiiici 16
Tabulka 5 KIASICKE TEPO ..ottt 32
Tabulka 6 REVEIZNT PO ....cuviiiiiiiiiiee e 33
Tabulka 7 Kurzové intervence centralni banky ..........c.ccooviiiiiiiiiiiiicic e 35
Tabulka 9 Kritéria hodnoceni uc¢innosti ménové politiky a Taylorova kiivka.................... 36
Tabulka 10 Nabidka Hypotecni banky ke dni 2.3.2017 ......ccceoiiiiiiiiiiiiiee 60
Tabulka 11 Nabidka Ceské spofitelny ze dne 2.3.2017........coovuererrreeerrereereeeeseeeeeeserieeenae 62
Tabulka 12 Nabidka Komer¢ni banky ze dne 10.7.2017.......cccccoviiiiiiiniiiiceeeeeee 63
Tabulka 13 Nabidka UniCredit Bank ze dne 23.2.2018 ..o 64
Tabulka 14 Nabidka Ceské spofitelny ze dne 23.2.2018........cc.coooeveererrureerceerererereeiee e 65
Tabulka 15 Porovnani anuitniho a degresivniho zplsobu splaceni Uveru............cccceevvrnee 69

79


http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek/1-(1)
https://www.patria.cz/Zpravodajstvi/1290691/cnb-zahaji-pravidelne-dodavaci-repo-operace-aby-zabranila-nakaze-ceskeho-financniho-sektoru-krizi-v-zahranici.html?contentE643E331pgi=4
https://www.patria.cz/Zpravodajstvi/1290691/cnb-zahaji-pravidelne-dodavaci-repo-operace-aby-zabranila-nakaze-ceskeho-financniho-sektoru-krizi-v-zahranici.html?contentE643E331pgi=4
https://www.patria.cz/Zpravodajstvi/1290691/cnb-zahaji-pravidelne-dodavaci-repo-operace-aby-zabranila-nakaze-ceskeho-financniho-sektoru-krizi-v-zahranici.html?contentE643E331pgi=4

14. Seznam grafi

Graf 1 Primérné trokova sazba u hypotecnich uvért za dané obdobi............ccccerveiinnnn. 60
Graf 2 Maximalni mozna vyse uvéru modelového pripadu .........ccccevviiiieiiicicnciece 66
Graf 3 ANUINT SPIACET ....vvviiiiiiiiiie e 68
Graf 4 Degresivitl SPIACEI ...uvviiiiiiiiiie ittt 69
Graf 5 Podil aroku a umoru za dobu fixace Urokové sazby pii anuitnim splaceni.............. 69
Graf 6 Podil aroku a umoru za dobu fixace Urokové sazby pii degresivnim spléaceni ........ 70
Graf 7 Nataveni zékladnich ménové-politickych nastrojtt CNB v letech 6/2012 - 3/2018 .70
Graf 8 Vyvoj trokovych sazeb od roku 2003 - 2017 .......cceoveevviieiieie e 72
Graf 9 Celkové zadluzeni domacnosti na spotiebu a bydleni...........ccccoveveiieiiiiiiienennnn 73

Graf 10 Primérny vyvoj trokovych sazeb v jednotlivych pasmech LTV pfi fixaci Grokové

T 740}V 1] OSSPSR 74

80



15. P¥ilohy

15.1 Anuitni splaceni

Rok|Splatka| Celkem| Jistina Urok|Kumulace Groku|Zéstatek dluhu
1 1|7 412 K¢&|4 046 KE[3 367 KE 3 367 K¢ 1 995 954 K¢
1 12(7 412 K¢&|4 121 KE|3 291 K¢ 39 948 K¢ 1 950 999 K¢
2 2417 412 KE|4 205 KE|3 207 KE 78 897 K¢ 1 900 999 K¢
3 36|7 412 K¢&|4 291 KE[3 121 KE 116 826 K¢ 1 849 980 K¢
4 48(7 412 K¢|4 379 KE|3 034 KE 153 716 K¢ 1797 920 K¢
5 60|7 412 KE|[4 468 KE|2 945 K¢ 189 544 K¢ 1 744 799 K¢
6 72|7 412 Kc|4 559 K¢[2 854 K¢ 224 289 K¢ 1 690 595 K¢
7 84|7 412 KE|4 652 KE|2 761 KE 257 929 K¢ 1 635 286 K¢
8 96(7 412 K¢E|4 747 KE|2 666 KE 290 441 K¢ 1 578 850 K¢
9 108(7 412 Kc¢|4 843 KE|[2 569 K& 321 802 K¢ 1 521 262 K¢

10 120|7 412 K¢E|4 942 KE|2 470 KE 351 990 K¢ 1462 501 K¢
11 132|7 412 KE|5 043 K¢|2 369 KE 380 979 K¢ 1402 541 K¢
12 144(7 412 K¢|5 146 KE|[2 267 KE 408 746 K¢ 1 341 359 K¢
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13 156|7 412 KE|5 251 K¢&[2 162 KE 435 266 K¢ 1278 930 K&
14 168(7 412 K¢|5 358 K¢|2 055 K¢ 460 512 K¢ 1215 228 K¢
15 180|7 412 KE|5 467 KE[1 945 KE 484 460 K¢ 1150 227 K¢&
16 192(7 412 K¢|5 578 K¢|1 834 K¢ 507 083 K¢ 1 083 901 K¢
17 204(7 412 K¢E|5 692 K¢|1 720 Ke 528 354 K¢ 1016 222 K&
18 216(7 412 K¢|5 808 K¢|1 604 Ke 548 244 K¢ 947 164 K&
19 228|7 412 KC|5 927 KE|1 486 KE 566 727 K¢ 876 698 K¢
20 240(7 412 KE|6 047 KE|1 365 Ke 583 773 K¢ 804 795 K¢
21 252|7 412 K¢E|6 171 KE|1 242 KE 599 353 K¢ 731 426 K¢
22 264|7 412 KE|6 297 KE|1 116 KE 613 437 K¢ 656 562 K¢
23 276|7 412 KE|6 425 KE| 987 K¢ 625 995 K¢ 580 171 K¢
24 288|7 412 K¢|6 556 KE| 856 K¢ 636 996 K¢ 502 222 K¢
25 300(7 412 KE|6 690 K¢| 723 K¢ 646 407 K¢ 422 684 K¢
26 312|7 412 K¢|6 826 KE| 586 K¢ 654 196 K¢ 341 525 K¢
27 3247 412 KE|6 965 K¢| 447 Ke 660 331 K¢ 258 711 K¢
28 336(7 412 KE|7 107 K¢| 305 Ké 664 778 K¢ 174 209 K¢
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29 348|7 412 KcE|7 252 K& 160 K& 667 501 K¢ 87 983 K¢&

30 360(7 412 KE|[7 400 K& 12 K¢ 668 467 K¢ 0 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat dle vlastniho zadani dostupnych z: Denarius [online]. 2018 [cit. 2018-
02-05], http://www.denarius.cz/hypoteky/

83



15.2 Degresivni splaceni

Rok| Splatka| Celkem| Jistina Urok| Kumulace Groku| Zéstatek dluhu
1 1| 8 922 K¢| 5 556 K| 3 367 KE 3 367 K¢ 1 994 444 K¢
1 12| 8 819 KE| 5 556 K¢ 3 264 K¢ 39 783 K¢ 1933 333 K¢
2 24| 8 707 K¢| 5 556 K¢&| 3 152 K¢ 78 219 K¢ 1 866 667 K¢
3 36| 8 595 K¢| 5 556 K¢| 3 039 KE 115 308 K¢ 1 800 000 K¢
4 48| 8 483 KCE| 5 556 K¢| 2 927 K& 151 051 K¢ 1 733 333 K¢
5 60| 8 370 K¢| 5 556 K¢| 2 815 K¢ 185 447 K¢ 1 666 667 K¢
6 72| 8 258 K¢| 5 556 K¢| 2 703 K¢ 218 497 K¢ 1 600 000 K¢
7 84| 8 146 KCE| 5 556 K¢| 2 590 K& 250 199 K¢ 1 533 333 K¢
8 96| 8 034 K&| 5 556 K¢| 2 478 K& 280 556 K¢ 1 466 667 K¢
9 108| 7 922 K| 5 556 K¢ 2 366 K¢ 309 565 K¢ 1 400 000 K¢

10 120( 7 809 K| 5 556 K¢| 2 254 K¢ 337 228 K¢ 1 333 333 K¢
11 132| 7 697 KE| 5 556 K¢| 2 142 K¢ 363 544 K¢ 1 266 667 K¢
12 144 7 585 KE| 5 556 K¢| 2 029 K¢ 388 513 K¢ 1 200 000 K¢
13 156 7 473 K¢E| 5 556 K¢| 1 917 K¢ 412 136 K& 1133 333 K¢
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14 168| 7 360 K¢&| 5 556 K¢| 1 805 K¢ 434 412 K¢ 1 066 667 K¢
15 180| 7 248 K¢&| 5 556 K¢| 1 693 K¢ 455 342 K¢ 1 000 000 K¢
16 192( 7 136 K¢&| 5 556 K¢| 1 580 K¢ 474 924 K¢ 933 333 K¢
17 204| 7 024 K¢| 5 556 K¢| 1 468 K¢ 493 161 K¢ 866 667 K¢
18 216| 6 912 KE| 5 556 K¢| 1 356 K¢ 510 050 K¢ 800 000 K¢
19 228| 6 799 KE| 5 556 K¢| 1 244 K¢ 525 593 K¢ 733 333 K¢
20 240| 6 687 Kc¢| 5 556 K¢| 1 132 K¢ 539 789 K¢ 666 667 K¢
21 252| 6 575 K¢| 5 556 K¢| 1 019 K¢ 552 638 K¢ 600 000 K¢
22 264| 6 463 KE| 5 556 K& 907 K¢ 564 141 K¢ 533 333 K¢
23 276| 6 350 KE| 5 556 K& 795 K¢ 574 297 K¢ 466 667 K¢
24 288| 6 238 KE| 5 556 K&| 683 K¢ 583 107 K¢ 400 000 K¢
25 300| 6 126 K¢| 5 556 K& 570 K¢ 590 569 K¢ 333 333 K¢
26 312 6 014 K¢| 5 556 K&| 458 K¢ 596 686 K¢ 266 667 K¢
27 324| 5902 K¢| 5 556 K&| 346 K¢ 601 455 K¢ 200 000 K¢
28 336| 5 789 K¢| 5 556 K&| 234 K¢ 604 878 K¢ 133 333 K¢
29 348| 5 677 KE| 5 556 K& 122 K¢ 606 954 K¢ 66 667 K¢
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30 360| 5 565 K¢| 5 556 K¢ 9 K¢ 607 683 K¢ 0 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢ dat dle vlastniho zadani dostupnych z: Denarius [online]. 2018 [cit. 2018-
02-05], http://www.denarius.cz/hypoteky/
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