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Zmeny vyplyvajici z noveho katastralniho zakona pro
katastralni urady a jejich klienty
Souhrn

Diplomova préce se zabyva problematikou zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav do
katastru nemovitosti. Problematika z&pisu vécnych prav je srovnavana pred a po ucinnosti
nového katastralniho zakona, kterd nastala v roce 2014. V teoretické Casti je strucny
historicky vyvoj evidence nemovitosti na naSem Uzemi. Jsou zde charakterizovany oba
katastralni zakony a dalSi pravni predpisy. Dale je zde popsan proces zapisu vécnych prav
a zmény, které do této oblasti prfinesl novy Katastralni zakon. V praktické Casti jsou
prezentovana data ziskana na Katastralnim pracovisti LitoméFice. Dochazi zde k porovnani
dat mezi roky 2013 a 2014 a ztoho plynouci zmény pro katastralni pracovisté i jeho
klienty. Na zakladé vyhodnoceni vysledkl jsou navrzena doporuceni, ktera by mohla vést

ke zlepseni prace katastralnich Uradd a k vyssi mife spokojenosti klientd.

Kli¢ova slova: katastralni zakon, katastralni drady, vlastnik nemovitosti, vklad, zaznam,

navrh na vklad, hlidaci pes



Changes in cadastral offices and their clients arising
from the new Cadastral act

Summary

This diploma thesis deals with issues of entering data regarding the right of ownership and
other real rights into the cadaster of real estates. Issues of the data entry are compared
before and after the new cadastral law went into effect in year 2014. Theoretical part
briefly summarizes historical development of evidence of real estates in the area of current
Czech Republic. Both cadastral laws and other law regulations are characterized. Further,
the process of data entry of real rights is described along with the changes introduced by
the new cadastral law. Practical part presents data obtained at the cadastral office of
Litoméfice. Data gathered in years 2013 and 2014 are compared including the changes for
the office employees and their clients stemming from the new cadastral law.
Recommendations that could lead to improvement of operations of the cadastral offices
and greater satisfaction of clients are suggested based on the evaluated data.

Keywords: cadastral law, cadastral offices, real estate owner, data entry, data record, entry
form, watchdog
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1 Uvod

V této diplomové praci bude provedena pravni analyza zakona €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a nové pfijatého zékona €. 256/2013 Sb.,
0 katastru nemovitosti (katastralni zakon). Pfedmétem analyzy v3ak bude hlavné Cast
tykajici se zapisu prav do katastru. V teoretické Casti bude popséna problematika zapisu
vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru nemovitosti. Bude zde popséano, jaké

zmeény prinasi novy katastralni zakon.

V praktické Casti budou prezentovana data tykajici se zapisu prav do katastru na
Katastralnim pracovisti v LitoméFicich za rok 2013 a 2014. Toto porovnani umozni popsat

rozdily v dlisledku zmény zakona a navrhnout zlepseni.

Vzhledem k lepsi pfehlednosti je dobré hned na Gvod vymezit pojmy katastralni dfad (KU)
a katastralni pracovisté (KP). Se vznikem samostatné Ceské republiky vzniklo na jejim
(zemi 76 katastralnich GFrad(. V roce 2004" doslo k reorganizaci a vzniklo 14 katastralnich
uradd s plisobnosti v kazdém kraji. Organizacnimi jednotkami katastralnich Grfadd se stala
katastralni pracovisté, ktera nejcastéji plsobi v byvalych okresnich méstech. V teoretické
Casti prace bude pouzividno pouze pojmu katastrélni Urad, jelikoZ je tento pojem jednotné

uzivan i v zdkonech.

! Z&kon 175/2003 Sb., kterym se méni zakon &. 359/1992 Sh., o zeméméFicskych a katastralnich orgénech.
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2 Cil prace a metodika
Cil préace

Cilem této diplomové prace je objasnit problematiku zapisu prav do katastru nemovitosti
a navrhnout urCité zmény, které by mohly vést ke zlepSeni Cinnosti katastralnich Gradd
a zaroven k maximalni mozné mire spokojenosti klientd. Hlavni pozornost bude zaméfena
na popsani zmén, které vyplyvaji z nového katastralniho zékona. Jednd se o zmény
v ¢innostech, pravech a povinnostech katastralnich Gradd. Problematika zapisu prav do
katastru bude zkoumana z pohledu pred a po zavedeni nového katastralniho zakona. Déle
bude pfedmétem prace postaveni klientli katastralnich radd, jejich prava a povinnosti pFi
zépisu prav. Ochrana vlastnictvi a modernizace sluzeb poskytovanych klientlm, které

pfinasi novy katastralni zakon.

Cilem praktické Casti prace bude konkrétni popis €innosti na Katastrdlnim pracovisti
v Litoméficich. Dopady nového katastralniho z&kona, odréZejici se v personélnich
zménach, narlstu agendy ohledné zapisu prav do katastru a v nakladech na tyto ¢innosti.

Tyto zmény budou porovnany na zékladé Gdajd, vysledkl a vystupd za rok 2013 a 2014.

Zhodnoceni vysledkd umozni zhodnotit klady a zapory nového katastralniho zakona. Bude
mozné navrhnout urcité zmeény, které by mohly vést ke zlepSeni Cinnosti katastralnich

Uradd a zaroven k maximalni mife spokojenosti klient(.
Metodika

K tomuto zkoumani bude zapotiebi prostudovat odbornou literaturu, zakony a dalsi
predpisy. Knizni publikace jsou od prednich odbornikd na danou problematiku, zabyvajici
se podrobné katastralnimi zakony. Dale budou vyuzity oficialni webové stranky Ceského
Ufadu zeméméFicského a katastralniho (CUZK) a dalSich Gfad( statni spravy. K ziskani
Udajd o problematice katastralniho zadkona ze strany medii budou vyuzity internetové

a novinové ¢lanky, zabyvajici se timto tématem.

V praktické C&sti prdce bude porovndn rok 2013 a 2014 na Katastralnim pracovisti
LitoméFice z hlediska problematiky vkladovych Fizeni, z&znamd, zmén v organizaci prace
a dalSich Cinnosti, které z toho vyplyvaji. Bude to srovnani posledniho roku uc€innosti

starého katastralniho zékona €. 344/1992 Sb. a prvniho roku ucinnosti soucasného
katastralniho zakona 265/2013 Sh. Data pro praktickou ¢ast budou ziskavana pfimo na KP
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LitoméFice. Toto pracovisté bude pfedstaveno z hlediska postaveni v rdmci celého resortu
a bude popsana jeho organizacni struktura. To bude mozné zjistit na oficialnich webovych
strankach KP LitoméFice a CUZK. Na webovych strankach pracovisté bude také mozné
zjistit poCet zaméstnancll a jejich zafazeni podle oddéleni. Pripadné personalni zmény ve
sledovaném obdobi a dalsi doplriujici informace budou zjistovany pomoci rozhovorl se

zaméstnanci daného oddéleni.

Hlavni pozornost bude vénovana ziskani dat, kterd vypovidaji o problematice zapisu
vlastnickych a jinych vécnych prav a je mozné je porovnat mezi obéma roky. Bude se tedy
jednat o pocty vkladovych a zaznamovych Fizeni, dobu jejich trvani, finanéni naro¢nost
a srovnani po¢tu nepovolenych vklad(. Udaje tykajici se vkladovych a zaznamovych Fizeni
bude mozné ziskat z programu Informacni systém katastru nemovitosti (ISKN). V tomto
programu je mozné spustit aplikaci ,statistiky a sumarizace®, kde budou Cerpana potrebna
data. Zde bude mozné vyhledévat Udaje podle zadanych kritérii, jako je typ Fizeni, jeho
vysledek, rlizné nedostatky v Fizeni atp. a to vZdy za urcité ¢asové obdobi. Vystupem z této
aplikace budou soubory ve formatu pdf nebo v textovém souboru. Déale bude mozné
v ISKN hledat v protokolu V a Z. Bude mozné vyhledat Fizeni dle urcité specifikace.
Ziskané Udaje budou prezentovany pomoci grafi a tabulek. Se ziskanymi daty bude mozné
dale pracovat, riizné je porovnavat, vyjadiovat procentudlné atp. K tomu budou pouZity
zékladni matematické vypocty. Pozorovanim a pripadnym dotazovanim pracovnikl se
bude mozZné seznamit s konkrétnimi postupy a jednotlivymi ukony v rdmci fizeni vedenych

katastralnim pracovistém.

K ziskani udajli o vysi nakladd za postovné bude potieba prostudovat evidenci odeslanych
poStovnich zasilek na KP Litoméfice. Zde se uvadéji tdaje o Castce, kterd byla vycerpana
z kreditu frankovaciho stroje. Bude zjisténa ¢astka z posledniho pracovniho dne roku 2012
a Castka k poslednimu dni 2013. Takto bude mozZné vypocitat vysi postovného za rok 2013.
Obdobnym zplsobem bude vypoctena i ¢astka za rok 2014. Pfimo na KP Litoméfice bude
také mozné nahlédnout do pisemnosti, které se posilaji Ucastniklim Fizeni. Z ISKN bude
dale mozné ziskat Udaje o vySi vybranych spravnich poplatkd za podani navrhu na vklad.
Z téchto Udajd Ize nasledné vypocditat i pocet vkladl, které byly od spravniho poplatku ze

zakona osvobozeny.
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Dalsim zdrojem informaci budou statistiky zpracované primo CUZK, které obsahuji data
ze v3ech katastralnich afadii v CR. Z nich bude Gerpano hlavné k problematice délky trvani
jednotlivych fizeni na KP LitoméFice.

Pro ziskani Gdaji z praxe bude vyuZit polostrukturovany rozhovor se zaméstnancem
KP Litoméfice. Dotazovan bude zaméstnanec s dlouholetou praxi na pracovisti, ktery
mize hodnotit danou problematiku v ramci nékolika let zpétné. Ziskané poznatky budou
prezentovany v textu. DalSi doplfujici informace, které nelze ziskat z Zadné evidence,
budou konzultovany s pracovniky KP Litoméfice. Dlouholeti zaméstnanci budou schopni
zodpovédét konkrétni dotazy a pfipadné odkazat na urcita data.

Na zékladé vSech ziskanych dat a jejich vyhodnoceni budou navrZzena moZna doporuceni.
Nejprve budou prostudovany novely Kkatastralniho zakona. Budou popsany zmény
katastralniho zakona, které nebyly Ucinné ve sledovaném roce 2014, ale nyni jiz ucinné
jsou. Poté budou navrZeny konkrétni zmény, které by mohly vést k odstranéni ¢i zmirnéni
zjisténych negativnich dopad(l katastralniho zékona. Z internetovych zdroji bude mozné
prostudovat problematiku katastralnich Gfadd nékterych evropskych statl. Hlavni
pozornost bude vénovana Slovenske republice, jejiZz pojeti oblasti katastralni evidence
a zapis vécnych prav je tomu ¢eskému nejpodobné;jsi. Budou uvedena pripadna lepsi feSeni

urcité problematiky, kterymi by bylo moZné se inspirovat.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Historicky vyvoj katastr(

Na avod jisté nesmi chybét alespon struény pohled do historie pozemkovych evidenci.
V ceskych zemich je tisicileta tradice evidence katastrl. Za tuto velmi dlouhou dobu se
vyvoj katastrd ubiral mnohymi sméry, prosel nékolika vyznamnymi zménami, ale i omyly
a kroky zpét. Presto vSak mlizeme celkové sledovat kontinualni vyvoj vpred a k stéle

kvalitnéjsi evidenci.

Pojem katastr je odvozen z latinského capitastrum. Slovo sloZené ze slov caput = hlava
a tastrum = listina.? Volné preloZeno je to tedy vyznam pro listinu uspofadanou podle hlav.
Mysleno jak podle hlav ve vyznamu osoby, tak podle preneseného vyznamu hlavy jako
néjaké jednotky. MlzZeme tedy pozorovat katastry evidujici nejrlznéjsi informace

o urcitych jevech, ale rozhodné nejznameéjsi je prave katastr evidujici nemovitosti.

Pocatky vyvoje katastru se datuji az do 11. stoleti, do doby vlady Pfemyslovce Oldficha.
Ten zavedl roku 1022 jednotnou dafiovou politiku. V této dobé byly hlavnim zdrojem
prijmd panovnika dané z pldy, které dvakrat do roka poddani odevzdavali vrchnosti.
Vznik katastru mél pouze fiskéalni ucel a po dlouha staleti byl tento GcCel stéle primarni.
Byla zavedena mérna jednotka lanu (cca 18 ha), podle které se vymérovala vyse dané.
Takto zapoCaty vyvoj katastru a danove politiky pokracoval bez vyraznéjSich zmén az do
nastupu krale Pfemysla Otakara Il. Za jeho vlady vznikly zemské desky, do kterych si
vécna prava nechala zapisovat $Slechta. PlUvodné slouzily k zapisu soudnich spor(, ale
presto byly z&kladem pozemkové evidence. Nejprve vznikly zemské desky ve 13. stoleti
v Cechach a pozdéji i u soud(i na Moravé a ve Slezsku.

Polovina 16. stoleti a prichod Habsburk( na cesky trlin znamena dalsi zkvalitfiovani
vybéru dani. V roce 1527 je zaloZena Ceska kralovska komora, ktera byla hlavnim Gfadem
vybéru dani. V této dobé dochazi k novému odhadnuti vSech usedlosti v kralovstvi za
ucelem spravedlivéjsiho vybéru dani. Ceska komora dokonce podala ndvrh na zaméfeni

2 BUMBA, J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 10
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Cech, coz se mohlo stat prvnim podkladem pro grafické zaznamenani katastrd. S ohledem

na Casovou narocnost vsak sném navrh nepfrijal.

O sto let pozdéji je opétovny pozadavek na spravedlivéjsi vybér dani, ktery bude vice
odpovidat skutecnému stavu nemovitosti poplatnikd. Za timto Gcelem nafidil sném roku
1652 tzv. ,jeneralni vizitaci“. Uréena komise méla za kol na Gzemi Cech kontrolovat
jednotliva panstvi, zjiStovat pocet poddanych, stav dobytka, plodnost pldy atd. Na
podkladé této revize vznikla roku 1654 Prvni berni rula nebo Prvni rustikéalni katastr.
Opravnéné je zde poprvé pouzit vyraz katastr, jelikoz se jednalo o seznam, ktery zaved|
pravni charakter pldy. Od této doby bylo uréeno, ktera plida patfi krali a je zdanitelna,

a nemohla byt samovolné z rustikdIniho katastru odepséana.

Na Moravé jsou roku 1655 po obdobné revizi zavedeny tzv. ,lanové rejstiiky*, které jsou

prvnim rustikalnim katastrem na zemi Moravy.

Zmifované revize v Cechéach i na Moravé byly viak znaéné nedokonalé. Ufedni komise
celou akci provadély pod velkym Casovym tlakem, takZe Casto pFejimaly dFivéjsi Gdaje
a upravovaly pouze markantni nepfesnosti. Mnozily se stiznosti dariovych poplatnikli na
obrovské nesrovnalosti a nespravedlivy vymér dané. Roku 1684 prosadil hrabé Kinsky
tzv. Druhou berni rulu neboli Druhy rustikalni katastr. Byly odstranény ty nejmarkantné;si
nepfesnosti a zvolen spravedlivéjsi vymér dané, ale stale byl velky rozdil se skuteCnym

stavem.

Nevyhovujicim stavem berni politiky se zacal Cesky sném zabyvat pocatkem 18. stoleti.
Bylo rozhodnuto, Ze nové bude podIiéhat dani i plida dominikalni (vrchnostenska). Bylo
potieba vykonat novou dikladnou revizi. Ta probihala pFiblizné patnéct let a byla opravdu
velmi dikladna, nékolikrat kontrolovand a opravovana. V ramci revize dochazelo
i k jednoduchym zemémeéric¢skym pracim, ty vSak poskytovaly zna¢né nepresné Udaje, coz
celkovy vysledek revize sniZzovalo. Roku 1749 podepsala Marie Terezie tzv. tfeti berni
rulu, kterd se nazyvala Prvni terezidnsky katastr rustikalni, ¢imz byla nahrazena druhd
berni rula i moravské lanové rejstiiky. NejvétSim krokem vpred byla moznost nechat si
vystavit vypis z katastru, plnil tedy poprvé verejnou funkci. Marie Terezie zavadéla velke
spravni reformy, kam patfilo i zavedeni Druhého terezidnského katastru rustikalniho neboli

tzv. Ctvrté berni ruly roku 1757. Ve stejné dobé je vyhotoven i soupis pddy dominikalni,
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z které je Slechta nové povinna odvadét dané. Poprvé v historii tedy vznikl katastr

obsahujici soupis vSech pozemk(l souhrnné nazyvany jako tereziansky katastr.

S prichodem Josefa Il. na triin pokracuji dal$i vyznamné a hluboké reformy, ty prichazeji
i v oblasti vybéru dani respektive v oblasti katastru nemovitosti. Roku 1785 vydal Josef I1.
patent o reformé pozemkové dané a vyméreni pldy. Ten nafizoval, aby byly zaméreny
viechny pozemky v ramci nové vzniklé zékladni jednotky pro vymeér — katastralni obce.
Kone€né se za dlouhou historii katastru pracuje i na tvorbé katastrdlnich map. DalSim
neméné prelomovym nafizenim bylo, Ze z rustikalni i dominikalni pldy se platila stejna

dan. Vysledkem méfeni a soupist je tzv. Josefsky katastr.

Po smrti Josefa Il. si hned vroce 1793 Slechta vymohla zruseni josefského katastru.
Leopold Il. ho nechal nahradit tzv. Tereziansko — Josefskym katastrem dané pozemkové.
Jednalo se o kombinaci dvou predeSlych katastrll, z terezianského se prevzal zplsob

vyméry dani a z josefského zase spravné vyméry pozemko.®

PocCatkem 19. stoleti Ize povaZovat za novodobou historii katastru. Cisaf Frantisek 1. vydal
roku 1817 patent o pozemkové dani. Bylo nafizeno, aby vznikl Gplny soupis pldy a presné
zaméfeni. Témér v celém cisarstvi se rozbéhl projekt nebyvalych rozmér. Mnoho Casu
pravouhlych soufadnic s poCatky v trigonometrickych bodech. Jednotlivé zaméfené parcely
dostavaly Cisla, vznikaly mapy katastralnich uzemi. V €eskych zemich probihalo méfeni
celych 12 let. Vysledkem byl tzv. stabilni katastr, z jehoZ Gdajd vychazime dodnes. Tim, Ze
stabilni katastr vznikal mnoho let, zacal rychle zastaravat. Byl proto od roku 1869 ze
zakona pravidelné aktualizovan dle skute¢ného stavu. Roku 1874 vySel zakon o zaloZeni
novych pozemkovych knih. Do nich se nyni zapisovaly vSechny nemovitosti a préva
k nim. Nabyvani nemovitosti bylo umoznéno pouze vkladem, ktery byl vyznafen do
pozemkové knihy.

Po vzniku Ceskoslovenské republiky byl roku 1927 pfijat zékon ¢&. 177/1927

0 pozemkovém katastru a jeho vedeni. Timto zdkonem byly zruseny viechny pfedchazejici

¥ BUMBA, J., Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, s. 41
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ustanoveni o katastru a jeho doposud hlavni Gcel vybér dani Sel do pozadi. Katastr
nemovitosti nové slouzil nejrliznéjSim oborim lidské ¢innosti, ale predevsim byl soucasti
pravnich Gkonl tykajicich se nemovitosti. Dalsi zakony umoziovaly vyvlastiovani
a zestatnéni velkych pozemk( v soukromych rukéch, tato tzv. prvni pozemkova reforma se
dotykala prevazné pldy vdrzeni Slechtickych rodl. Obdobi prvni republiky je

charakterizovano zkvalitiovanim pozemkového katastru po vSech strankéch.

Po druhé svétové vélce nastaly velké zmény ve vlastnictvi. Na zakladé dekretll prezidenta
republiky a dalSich zakonu dochézelo ke konfiskaci a prerozdélovani pozemk( patficich
Némclim, Madarlim a dal$im nespolehlivym ob&andim statu, kteri mifili ¢asto do odsunu.
Doslo k revizi prvni pozemkové reformy a zaCala tzv. druha pozemkova reforma, byl
zfizen pridélovy systém. Ve probihalo znaéné rychle a chaoticky, nebylo nutné dodrZovat
intabulacni (vkladovy) systém nabyvani nemovitosti. Obsah pozemkovych knih prestal
mnohdy odpovidat skute¢nosti. Vydanim zékona €. 141/1950 Sb., obCansky zékonik byla
»Zkéza"“ dokonana. Novy obcCansky zakonik urCoval, Ze stavba neni soucasti pozemku
amize byt tedy vlastnéna nékym jinym neZz pozemek pod ni. Zru$eni intabulacniho
systému bylo posvéceno zakonem a nebyla jiz povinnost zanaSet Udaje o prevodech
vlastnictvi do knih (tzv. knihovat). K postupné napravé dochazelo velmi pozvolna. Roku
1964 byl vydan novy obCansky zéakonik, ktery opét stanovil evidencni povinnost
vlastnickych a vécnych prav. Byl zaveden novy pisemny operat list vlastnictvi, ktery
ukon€il historii zapisu do pozemkovych knih. Vznikla evidence nemovitosti, kterd méla za
ukol dohnat léta, kdy se Z&dna evidence nevedla. Témer dvacet pét let probihalo komplexni
zakladani evidence nemovitosti (KZEN), jehoZz wvysledkem byl vznik pisemného

a méficského operatu.

Po roce 1989 bylo jasné, Ze je potfeba zaloZit novou kvalitni evidenci katastru. Od roku
1993 byl Gginny zakon &. 344/1992 Sh., o katastru nemovitosti Ceské republiky. Novym
evidencnim operatem se stal tedy katastr nemovitosti. Byly zfizeny katastralni Urady, jako
instituce spravujici katastr nemovitosti. V porevoluéni dobé probihaly restituce
a privatizace, které kladly vysoké naroky na pripravenost katastralnich Gradd a statni
spravy jako celku. Navratil se intabulacni systém, bylo urCeno, co se bude vkladat do
katastru nemovitosti vkladem, zaznamem a poznamkou. Technicky pokrok posunul katastr
nemovitosti na vysokou technickou Uroven a je udrZzovan jako informacni systém hlavné

pomoci pocCitacové techniky.
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Témér tisiciletd historie se uzavira u tématu, které je naplni této prace. Posledni
vyznamnou zmeénou Vv oblasti katastru je zadkon €. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ktery nabyl ucinnosti 1. 1. 2014. To, jak vyrazné zmény pfinasi tento
zakon pro obCany a pro katastrélni drady, bude podrobné rozebrano v nasledujicich ¢astech

prace.
3.2 Charakteristika zakon

Soucasné zakony Ceské republiky, které se tykaji Siroké oblasti ohledn& vedeni katastru,
vlastnického prava k nemovitostem a dalSich otazek, jsou vysledkem kontinualniho
procesu vyvoje téchto zakond jiz z doby Rakouska — Uherska.

Pravo vlastnit nemovitost a ochrana tohoto prava je zakotvena v Ustavé Ceské republiky.
Konkrétné listina zakladnich prav a svobod Fika: , Kazdy ma pravo vlastnit majetek.
Vlastnické pravo vsech vlastnikli ma stejny zakonny obsah a ochranu. Dédéni se

zaruGuje.“*

Na tomto misté je dobré si trochu blize pFedstavit zakony, které budou rozebirdny

a porovnavany v nasledujicim textu.

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

Katastralni zakon schvalila Ceska narodni rada 7. 5. 1992, s platnosti od 30. 6. 1992.
Uginnost zékona zacala 1. 1. 1993, tedy se vznikem samostatné Ceské republiky. Jedna se
o0 zakladni stavebni kdmen celé problematiky vedeni katastru, tak jak ji zname dnes. Zakon
je rozdélen do osmi ¢asti, které tvori celkové 26 paragrafd.

Timto zdkonem byl zfizen katastr nemovitosti a je stanoveno, komu a ¢emu bude slouZit.
Déle je urCeno, co bude katastr evidovat a obsahovat. Celkové tento katastralni zakon

stanovuje obecné zasady, které se dale Fidi zvIaStnimi zakony a predpisy. Z hlediska

*Cl. 11 odst. 1 usneseni &. 2/1993 Sh., listina zakladnich prav a svobod.
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zaméfeni této prace je nejddleZitéjsi druha Cast zakona (8 5 - § 9) o spravné katastru.

Zé&kon byl zruSen 1. 1. 2014 a nahrazen novym katastralnim zakonem.

Z&kon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

Zakon byl schvalen Federalnim shromazdénim Ceské a Slovenské federativni republiky
28. 4. 1992. Platny byl od 10. 6. 1992 a Gcinny od 1. 1. 1993. V z&koné €. 344/1992 Sb. je
Fedeno, Ze evidence vlastnickych a dalsich prav se Fidi zvlastnim predpisem.® Timto
predpisem je pravé zakon ¢. 265/1992 Sh. Dlvodem, pro¢ evidence vlastnickych a dalSich
prav neni zakotvena pfimo v plvodnim katastralnim zakoné, je doba vzniku téchto zakon(.
Vramci CSFR byla Gprava vlastnictvi v kompetenci federace a Uprava evidence
nemovitosti byla v plisobnosti republik. Pozdégji se prijeti samostatného zadkona ukézalo
jako zbytetné, jelikoZz oba zékony zataly byt G€inné datem, kdy také vznikla Ceska
republika.’

Zakon ma 8 paragrafli a prechodna ustanoveni. Jsou zde stanovena pravidla pro zapis
vkladu, zédznamu a poznamky. Zapisy vlastnickych a jinych prav se timto zdkonem Fidily
21 let. Z&kon o zapisu prav byl postupné nékolikrat novelizovan a nakonec 1. 1. 2014

zrusen.

V textu této préce je z&kon 265/1992 Sh. spoletné se zakonem €. 344/1992 Sh. nékdy
nazyvan jako: ,,stary katastralni zdkon* nebo jen pod Ciselnym oznacenim shirky.

®§ 1 odst. 2 zdkona €. 344/1992 Sh., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).
® BARESOVA, E., BAUDYS, P., Zakon o z&pisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,

S. 225.
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Z&kon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Katastralni zakon byl pfijat Parlamentem Ceské republiky 8. 8. 2013, s platnosti od
23.8.2013. Uginnosti 1. 1. 2014 byl zruden stary katastralni zakon i zakon o zépisu

vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.’

Zakon je rozdélen do péti Casti, které tvori celkem 67 paragrafli. Obecna ustanoveni, kde se
uvadi definice a ucel katastru nemovitosti, jsou z velké Casti pfevzata z pfedchoziho
katastralniho zékona. Je zde vsak vice zdlraznéno, Ze katastr je vefejny seznam, coz

odkazuje na obcansky zakonik.

Vzhledem k zaméfeni této prace je nejdllezitéjsi druha ¢ast zakona (8 6 - § 27), ktera
upravuje zapis prav do katastru. Podle této Casti zakona se v souCasné dobé provadéji

zépisy vkladd, zaznami a poznamek.

V textu prace je tento zakon nékdy nazyvan jako: ,,novy katastralni zakon“ nebo jen pod

Ciselnym oznacenim sbirky.
3.3 Zasady evidence vlastnickych a jinych prav v katastru nemovitosti

Zapis vlastnickych a jinych vécnych prav a dalsi tkony tykajici se pravnich vztah( se fidi
nékolika obecnéjSimi zdsadami. Ty vychazeji pfimo z katastrdlniho zakona nebo
obCanského zadkoniku a spravniho fadu. S G€innosti nového Kkatastralniho zékona
€. 256/2013 Sbh. se néktere zdsady pozmeénily a nékteré pribyly jako nové. Asi

nejvyznamnéjSi a také nejvice verejné diskutovanou je nova zasada materialni publicity.

Zasada intabulacni

Veskeré smluvni prfevody nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti, zastavni

avécna prava ktémto nemovitostem vznikaji, zanikaji a pozméfuji se na zakladé

" Uplny vyget zrusenych zékonll & jejich €asti je uveden v § 67 zékona & 256/2013 Sh., o Kkatastru

nemovitosti (katastralni zakon).
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pravomocneho rozhodnuti daneého katastralniho Gfadu. Provedeny vklad mé Gcinky ke dni

podani navrhu na vklad.

Zé&sada dispozicni

Stary katastréalni zakon jasné stanovoval, za jakych podminek zahdji katastralni urad Fizeni
0 povoleni vkladu. Je to vZdy pouze na podkladé podani navrhu na vklad u daného Gfadu.
V novém katastralnim zakoné tato zasada plati také, ale je nové doplInéna i o pfipady, kdy
je zahajeno Fizeni bez podani navrhu na vklad. V § 14 odst. 2 katastralniho zakona se fika:
Vkladové fizeni je zahajeno také tehdy, pokud pfislusSnému katastralnimu ufadu do$lo od
soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do
katastru zapisuje vkladem. Katastralni Gfad rozhoduje pouze o pravech, ktera jsou uvedena

v ndvrhu na vklad.

Zé&sada legality

Katastralni rady jsou povinny zkoumat nékteré naleZitosti vkladovych listin. Jedna se zde
0 kontrolu zdkonem stanovenych naleZitosti, ne platnost listiny jako takové. Zakon
€. 89/2012 Sh., obCansky zékonik nové rozliSuje mezi listinou soukromou a verejnou.
V navaznosti na toto rozdéleni je v § 17 nového katastralniho zakona presné uvedeno, jak
pfezkoumavat listiny soukromé a verejné. U soukromych listin podavanych ucastniky
fizeni se kontroluje vice nalezitosti. U vefejnych listin, které pfedklada soud nebo soudni
exekutor, se posuzuje pouze nékolik zakladnich nalezZitosti.

Zasada priority

Poradi zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem se Fidi casem, kdy byly
katastralnimu Gfadu doruceny predmétné listiny ¢i navrh na vklad. Ve staré katastralnim

zakoné bylo konkrétné uvedeno, Ze zapis se fidi ,,dobou” doru€eni navrhu na zapis
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katastralnimu Gfadu.® VV novém katastralnim zakoné je tato formulace zménéna a upresnéna
vyrazem, e zépis se fidi ,,okamZikem* doruceni.® Katastralni Gfad vyznacuje na prichozi
navrh na vklad rok, mésic, den, hodinu a minutu pfijeti. Zasada priority se shodné vztahuje
pro zapis vkladu, zaznamu i pozndmky. Doslé vklady a zdznamy jsou navic Cislovany

a pribézné vkladany do pocitaové evidence.

Z&sada verejnosti

Katastr nemovitosti je verfejny. V novém obcanském zakoniku je katastr nemovitosti
oznacovan jako verejny seznam. Kazdy obCan ma pravo nahliZzet do katastru nemovitosti.
K tomuto Gcelu mlZe vefejnost vyuzit webovych stranek, kde je pristupny katastr
nemovitosti bez citlivych dat. Druhou moZnosti je nahlizeni pfimo na kterémkoliv
katastralnim Gradu, kde za dohledu pracovnika si mlze kazdy pro svoji potfebu vyhotovit
vypis €i opis o vlastnickych a jinych vécnych pravech. Stim také souvisi pfedpoklad
zakotveny v obCanském zakoniku, Ze zapsané Udaje jsou povazovany za pravdivé,

odpovidajici skute€nému stavu a jejich neznalost neomlouva.

Z&sada materialni publicity

Tato zésada pFindSi velmi vyznamnou zménu v oblasti vlastnickych prav a jejich

vymahani.

V dfivéjSim zakoné 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem bylo v § 11 uvedeno: ,,Ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru u¢inéného po
1. lednu 1993, je v dobré vife, Ze stav katastru odpovida skute¢nému stavu véci, ledaze
musel védét, Ze stav zapisli v katastru neodpovida skutecnosti.“ V pfipadé odhaleni
nespravnosti zapisu prava meél prednost skutecny stav pred stavem zapsanym v katastru.

Dfiveéjsi obCansky zakonik konkrétné stanovoval, Ze kdo nabyl nemovitost v dobreé vire, ale

8§12 odst. 2 zakona &. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

° § 9 odst. 2 zkona €. 256/2013 Sh., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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pozdéji se ukaze, Ze ji ziskal od nevlastnika, ma narok na vydrZeni vlastnického prava po
desetileté nepretrzité drzbé v dobré vife. Pokud desetiletd Ihlita neubéhla, ma drzitel pravo
si ponechat plody a uzitky nemovitosti z doby uZivani, ale nemovitost samotnou musi
vydat opravnénému vlastnikovi.'® Tato pravni Gprava ¢aste¢né narudovala samu podstatu
vedeni katastru nemovitosti a viru ve spravnost Gdaji. Kazdy nabyvatel byl v urgité
nejistoté, zda se po urcité dobé neobjevi skuteCnosti, které budou zpochybriovat jeho

vlastnictvi.

Ucginnosti nového katastralniho zakona zaGala platit zasada materialni publicity. Nyni plati,
Ze Udaje uvedené v katastru nemovitosti maji pfednost pred stavem skutec¢nym. DoSlo tak
k ndvratu praxe z obdobi pozemkovych knih. Osoba zapsana v pozemkové knize jako
vlastnik byla zakonem chranéna a dlikazni bfemeno o nespravnosti Gdajl leZzelo na Zalujici
osobé. Rok 2014 byl pfechodnym obdobim a materialni publicita zaCala byt zcela G¢inna
od 1. 1. 2015. V prechodném obdobi mél kazdy moZnost zkontrolovat Gdaje ohledné svych
vlastnickych prédv a pfipadné sjednat napravu. Tyto informace se vyskytovaly v pomérné
velké mife i v mediich. Novinové, internetové Clanky a televizni zpravy nabadaly

verejnost, aby si do konce roku zkontrolovali tdaje v katastru nemovitosti.™

V soucasné dobé samoziejmé existuji obranné prostfedky, jak se branit proti dotceni svych
vlastnickych prav. Katastralni ufady maji povinnost informovat kazdého, komu se maji
omezit €i zaniknout vlastnicka a jina vécna prava. Pokud se osoba domniva, Ze provedenim
vkladu budou dotCena jeho prava bez jeho souhlasu, mé jeden mésic na ohlaSeni poznamky
spornosti u katastralniho Uradu. Tato doba bézi od doby, kdy byl vyrozumén o z&pisu. Poté
musi podat Zalobu k soudu. V pfipadé, Ze osoba nebyla fadné informovana, prodluzuje se

doba pro vyznaceni pozndmky spornosti na tfi roky.

9 KUBA, B., OLIVOVA, K.., Katastr nemovitosti Ceské republiky, s. 64.
1 Napf. internetové &lanky:
Denik.cz, Zkontrolujte si katastr. Do konce roku.

Finance.cz, Katastr nemovitosti je tfeba zkontrolovat do konce tohoto roku.
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Zéasada materialni publicity nuti kazdého obCana k vétsi ,,angaZovanosti* a starostlivosti
ohledné svych Udajd v katastru nemovitosti. Kazdy by mél mit zajem, co nejdfive viechna
sva nové nabyta prava radné vlozit do katastru nemovitosti, a alespofi jednou za tfi roky si

radéji kontrolovat své Udaje.
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3.4 Vkladové Fizeni

V tabulce €. 1 je srovnani Uplného vyctu prav, ktera se zapisuji vkladem podle starého
a nového katastralniho zakona.

Tabulka 1: Uplny seznam viech prav zapisovanych vkladem

K nemovitostem  evidovanym

Ceské

Vkladem se do katastru zapisuje vznik,

v katastru ~ nemovitosti zména, zanik, promifeni a uznani existence

republiky se zapisuje: nebo neexistence téchto prav:

(8 1 odst. 1 zadkona €. 265/1992 Sb., | (8 11 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sh., o katastru

0 zapisech vlastnickych a jinych

vécnych prav k nemovitostem)
vlastnické pravo

zastavni pravo

pravo odpovidajici vécnému bfemeni

predkupni préavo s ucinky vécneho

prava

podzastavni pravo (vyplyva z § 174
odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sh. ve
znéni zakona €. 367/2000 Sh.

nemovitosti (katastralni zakon)

vlastnické pravo
pravo stavby
vécné bremeno

zastavni pravo

budouci zastavni pravo

podzastavni pravo
predkupni pravo

budouci vymének

pridatné spoluvlastnictvi
spréva svéfeneckého fondu

vyhrada vlastnického préava
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vyhrada prava zpétné koupé
vyhrada prava zpétného prodeje
zakaz zcizeni nebo zatizeni
vyhrada préava lepsiho kupce
ujednani o koupi na zkouSku

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se

souhlasem vlastnika

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyf se

souhlasem vlastnika
vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

vkladem se do katastru dale zapisuje rozdéleni
prava k nemovitosti na vlastnické pravo
k jednotkdm (8§ 2 z&kona €. 256/2013 Sh.)

Zdroj: zakon €. 265/1992 Sh. a zadkon €. 256/2013 Sb., vlastni zpracovani

3.4.1 Pribéh vkladového Fizeni

Navrh na vklad

Névrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu je dokument, na jehoZ zékladé a obsahu
katastralni Gfad zahajuje vkladové Fizeni. Dfive nemél navrh na vklad stanoven Zadny
formuldr a podaval se tzv. volnou formou. Podani bylo mozné ucinit pisemné nebo Ustné,
kdy katastrélni urad byl povinen sepsat protokol. Navrh na vklad musel obsahovat jména
a Udaje ucastnikl. Dale prava, kterd maji vzniknout, zaniknout nebo byt zménéna na
zakladé priloZené listiny. Nemovitosti nemusely byt konkrétné vypsany, ale byla moZnost
se odkazat na Cast priloZzené listiny, kde jsou nemovitosti specifikovany. V navrhu musel
byt seznam priloZzenych pfiloh a podpisy navrhovateld. Pokud nékdo z Ucastnikd nebyl

navrhovatelem, katastralni Gfad ho pisemné informoval o zahajeni fizeni.
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Predpisem €. 349/2011 Sh. byl novelizovan z&kon 265/1992 Sh., o z&pisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem. Novela pFinesla v problematice navrhu na vklad
dvé vyznamné zmeény. Byla zavedena povinnost podavat ndvrh na vklad na predepsaném
formuléFi a spravni poplatek za podani byl z 500 K& zvy3en na 1000 KE. Tento predpis
nabyl ucinnosti 1. 1. 2012, ale jeSté po cely rok 2012 bylo mozné podavat navrh na vklad
bez predepsaného formulare. V § 8 (a dale v polozce €. 120 pfilohy) zédkona €. 634/2004
Sh., o spravnich poplatcich jsou uvedeny osoby a ukony, které jsou od spravniho poplatku

osvobozeny.

S pfichodem katastralniho zakona 256/2013 Sh. byla povinnost podavat navrh na vklad na
formulafi zachovana, jen byl upraven do podoby odpovidajici nové pravni Gpravé.*? Tento
formular mlze byt vypInén ruéné nebo v elektronické podobé. Navrh na vklad musi dle
§ 14 zakona 256/2013 Sh. obsahovat:

e oznaceni katastralniho Gfadu, kterému je navrh urcen

e seznam UcCastnikl Fizeni, kde u fyzicky osob musi byt uvedeno jméno a prijment,
misto trvalého pobytu, rodné ¢islo (neni-li pfidéleno, tak datum narozeni), pokud je
Ucastnik souCasné navrhovatelem, tak také Cislo elektronicky Citelného
identifikaCniho dokladu

e U pravnickych osob musi byt vyplnén nazev, adresa sidla a identifika¢ni islo

e oznacCeni nemovitosti (Cislo a katastralni Gzemi, v kterém se nachazeji) a prav, ktera
maji byt k témto nemovitostem zapsana ¢i vymazana z katastru

e podpis navrhovatele

PFilohy navrhu na vklad

Nezbytnou soucasti ndvrhu na zahajeni vkladového Fizeni jsou pfilohy, na jejichZ podkladé
je rozhodovano o povoleni vkladu nebo pfilohy dokazujici dalsi skute¢nosti. V § 4 odst.
4 pism. a) zakona €. 265/1992 Sh. se konkrétné uvadélo: ,,Prilohou navrhu musi byt listina,

12 vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani ndvrhu na zahajeni Fizeni o povoleni
vkladu.
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na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru, nebo jeji Ufedné ovéreny opis (kopie)
v poétu o dva VétSim, neZ je pocet UCastnikll Fizeni; jedna-li se o sménu nemovitosti
evidovanych v obvodu vice katastralnich Gfadl, v poctu jesté o dva vétSim pro kazdy dal$i
katastralni Ofad.“ Novy katastralni zakon od této praxe upustil. V soucasné dobé se
k navrhu na vklad podavaji viechny listiny pouze v jediném vyhotoveni. Podle sou¢asného

katastralniho zakona se ptilohou rozumi:*®

e listina, na jejimZ zakladé méa byt zapsano pravo do katastru

e plna moc s Ufedné ovérenym podpisem zmocnitele je vyZadovana, pokud je nékdo
z Ucastnik( Fizeni zastoupen zmocnitelem

e vypis z obchodniho rejstfiku €i jiného rejstfiku stanoveného zakonem je vyZadovan
u pravnickych osob, které jsou G€astnikem Fizeni v pfipadé, Ze vypis neni mozno
ziskat bezplatné dalkovym pfistupem v Ceském jazyce. Vypis neni poZzadovan
v pripadé, Ze vkladova listina je listinou vefejnou.

e vsechny dalsi listiny, jejichZ potfeba vyplyva z jinych pravnich predpisl

Vkladové Fizeni je zahajeno v momenté, kdy je katastrdlnimu uUradu podan navrh na vklad.
V pfipadé, Ze neni osoba ze zakona osvobozena od spravniho poplatku, zaplati za podani
navrhu 1000 KE. Spravni poplatek je placen za podani ndvrhu na vklad, nikoliv za zapis do
katastru Ci jiny Okon, je tedy nevratny. N&vrh na vklad je oznaCen razitkem, kde je
vyznacen presny Cas podani a jakym zplsobem byl dorucen. Déle je vyznaceno potvrzeni
o zaplaceni spravniho poplatku. Katastralni Gfad zaloZi spis V s pofadovym pribéznym
Cislem a zaznamend ho do pocitacové evidence spisi V. Do tohoto spisu bude

zaznamenavan cely pribéh vkladového Fizeni.

Katastralni Ufad je na zékladé § 9 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sh. povinen nejpozdéji
nasledujici pracovni den vyznaCit u dotfenych nemovitosti tzv. plombu. Plomba je
informaci, Ze prava k dané nemovitosti jsou dotfena zménou a je vyznaCena na listu

vlastnictvi v ¢asti B pismenem P.

13§ 15 odst. 1 pism. a) - d) zakona 256/2013 Sh., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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0 w7

Zéasadni zménou pro katastralni Gfady je povinnost obesilani Gcastniku fizeni. S pfichodem
noveho Kkatastralnino zakona byla zavedena povinnost obesilat G¢astniky jako dalSi prvek,
ktery zvySi ochranu majiteld nemovitosti pred podvodnym jednanim. Pravé z téchto
dlvodi je osoba vzdy obesilana doporuéenym dopisem na adresu trvalého bydlisté, a to
i v pfipadé, Ze je zastupovana zmocnéncem na zakladé pIlné moci. Osoby, které maji
zfizenu sluzbu sledovani zmén, jsou vyrozuméni pomoci této sluzby. Ucastnici Fizeni
mlZou navic vyslovné pozadat, aby byli upozornéni pomoci elektronické posty nebo SMS

zpravou.

Informace o vyznaCeni plomby musi byt odeslana nasledujici pracovni den. Vzdy se
obesilaji UCastnici, jejichz prava maji zaniknout nebo byt omezena (nej¢astéji prodavajici,
darci, povinni z vécného bfemene atd.). V pfipadé, kdy jde o osobu zemfelou nebo

neznamého vlastnika, se informace o plombé neposila.

Déle se ve stejny den odesila ,,informace o zahajeni Fizeni, seznameni s podklady*. Ta se
posila véem Ucastnikl Fizenim, ktefi nepodepsali navrh na vklad, nebo to za né neudélal
zmocnénec na zakladé pIné moci. U beznavrhovych vkladl jsou obesilani vSichni G¢astnici
fizeni. Formy obeslani jsou shodné jako u informace o vyznaeni plomby. Pokud je
Gcastnik obesilan obéma dopisy, jsou slouceny do jedné zasilky.

Ode dne odeslani informace o plombé bézi dvacetidenni lhdta, po jejimz uplynuti mdze
katastralni Gfad nejdfive povolit vklad.** Lhita dvaceti dni slouzi k podani namitek
obeslanych osob v pfipadé, Ze s podanym navrhem nesouhlasi nebo o ném dokonce nevi.
Zaroveni ma katastralni Gfad dle spravniho fadu maximalné 30 dni na rozhodnuti ve

vkladovem Fizeni.
3.4.2 Prezkum vkladovych listin

StéZejni Casti celého vkladového Fizeni je pfezkum vkladovych listin, ktery rozhodne
otom, zda bude vklad povolen i nikoliv. Vkladové listiny se rozliSuji na verejné
a soukromeé. Za vefejné listiny povaZzuje obCansky zakonik listiny vydané orgéany verejné

moci a notarské zapisy. Verejné listiny jsou pak vSechny ostatni. Toto déleni je urCujici

14§ 18 odst. 1 zakona 256/2013 Sb., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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proto, jak bude katastralni Gfad listiny provéfovat. V novém katastralnim zakoné je postup

pro pfezkum vkladovych listin popsan v 8§ 17.

Prezkum verejnych listin

U verejnych listin katastralni Grad zkouma, zda splfuji nalezitosti pro zapis do katastru,
zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni z&pisy v katastru a zda obsah listiny
odlivodriuje navrhovany vklad. Déle jesté zkouma, zda neni Gcastnik k dobé podani navrhu
omezen v nakladéani s pfedmétnou véci. ° Ze samotné podstaty vefejné listiny neni nutné,
aby katastralni (fad zkoumal vice nélezitosti. VV obanském zakoniku je totiz feCeno mimo
jiné, ze ,,Je-li néjaka skutecnost potvrzena ve verejné listing, zaklada to vici kazdému piny
dlkaz o plvodu listiny od organu nebo osoby, které ji zFidily, o dobé porizeni listiny, jakoz
i 0 skute¢nosti, o niz plvodce verejné listiny potvrdil, Ze se za jeho pritomnosti udala nebo
byla provedena, dokud neni prokazan opak.“ *® Vy$e uvedené se vztahuje i na notéarsky

zapis, ktery je podle § 6 notarské radu povaZzovan za verejnou listinu.

Nejméné nalezitosti se posuzuje u listin vydanych soudem. Katastralni ufad u téchto listiny
zkouma pouze, zda splfuji naleZitosti pro zapis vkladu a zda je rozhodnuti soudu z&vazné

i pro osoby, v jejichZ prospéch je pravo v katastru doposud zapsano.

Prezkum soukromych listin

U soukromych listin se podle § 17 odst. 1 noveho katastralniho zdkona provadi pfezkum

vice nalezitosti.

Prezkum, zda listiny splfiuji nalezitosti pro zapis do katastru

JelikoZ § 8 noveho katastralniho z&kona presné stanovuje, jak maji byt v listé uvedeny
Udaje o parcelach, budovach, bytovych jednotkach, katastralnim uzemi a dalsi, tak tyto

15§17 odst. 2 a 3 zakona 256/2013 Sh., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

16 § 568 zakona 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.
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Udaje museji byt zkontrolovany. Pokud to obsah listiny vyZaduje, musi byt jeji soucasti

i geometricky plan.

PFezkum, zda obsah listiny odCvodriuje navrhovany vklad

Kazda listina musi obsahovat néjaké pravni jednéani, které se zapisuje vkladem. Listiny,
z nichZ Zadné pravni jednani nevyplyva, jsou z hlediska zapisu do katastru bezpfedmétné
a vklad je zamitnut. Kazda fyzicka i pravnicka osoba musi mit v listiné dostate¢né urcujici
oznaceni, které je shodné sudaji vnavrhu na vklad. Listina mize obsahovat vice
nemovitosti, nez je uvedeno v navrhu na vklad. V takovém pfipadé musi katastralni urad
zvazit, zda je pravni jednani oddélitelné. Pokud ano, vklad povoli. Pokud nikoliv, tak mize
vklad povolit pouze Castecné.

PFezkum, zda pravni jednani je ucinéno v predepsané formé

Predepsanou formou je dle obfanského zakoniku forma pisemnd. Jednajici stvrzuji platnost
listin svym podpisem, ten je pfedmétem prezkumu katastralniho Gfadu. Listiny mohou byt
Urfadu predkladany v listinné Ci elektronické podobé. U listinné podoby je vyZadovan
vlastnorucni podpis, u elektronické pak elektronicky podpis dle pravidel jeho uZivani.
Pokud je podpis ufedné oveéren, katastralni Ufad ho dale nijak nezkouma. V pfipadé, Ze
podpis ovérfen neni, ovéfuje Ufad jeho pravost. Katastralni Gfad uznd podpis za pravy,
pokud listina obsahuje prohlaseni advokata o pravosti podpisu nebo podepsana osoba uzna
pfed zaméstnancem katastrdlniho Gfadu, Ze jde o jeji vlastni podpis. PFi tomto druhu
ovérovani podpisu je osoba povinna se prokazat osobnim dokladem a je sepsan protokol,
ktery je zaloZen do spisu. Pravnické osoby mohou predloZit ufedné ovéfeny podpisovy

vzor s opravnénim pro fyzickou osobu, ktera je zmocnéna jednat za pravnickou osobu.

Pokud osoba zpochybni pravost listiny, kde ma ovéfeny podpis nebo popfe pravost svého
podpisu, vyzve katastralni Urad ostatni Gcastniky Fizeni, aby se k véci vyjadrili. Pokud je
dokéazang, Ze se jednad o falsifikat, je navrh zamitnut. Pokud vSak G€astnici pfi Ustnim
jednani na katastralnim Ufadé nedojdou ke shodé, maji moZnost podat Zalobu k soudu.
Pokud tak ucini ve stanovené Ihité, katastralni Gfad vyzna¢i pozndmku spornosti.
V pripadé, Ze uplyne stanovena Ihita k podani Zaloby, je vklad povolen.
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Prezkum, zda ucastnik vkladového Fizeni neni omezen pravnimi predpisy

v opravnéni nakladat s nemovitosti

Katastralni Gfad mé povinnost zkoumat, zda ucastnik vkladoveho fizeni neni nékterym
pravnim predpisem omezen v opravnéni nakladat s nemovitosti. Toto omezeni se mlze
tykat fyzickych i pravnickych osob. Pravnich predpis, které umoziuji tato omezeni, je
celd fada, napf.: exekucni fad, insolvencni zakon, zakon o vyvlastnéni a dalsi. Katastralni
Urad tyto skuteCnosti zjiStuje z listu vlastnictvi, kde jsou pfipadnd omezeni zapséna.
Ucastnici nemusi nijak dokladat, Ze nejsou omezeni ve svych pravech.

Prezkum, zda k pravnimu jednéni UCastnika vkladového frizeni byl udélen souhlas

podle jiného pravniho predpisu

U nékterych vkladovych fizeni je poZadovan souhlas k pravnimu jednani, ktery byl
Ucastnik(im udélen. Souhlas by mél byt soucasti vkladovych listin nebo by mél byt pozdéji
dodan na zakladé vyzvy katastralniho Gfadu. Bez tohoto souhlasu neni mozné vklad
povolit. Pfipad(, kdy je souhlas poZzadovan, je pomérné mnoho, je proto dobré se vzdy
pfedem informovat podle pfislusného zakona. Jedna se napf. o souhlas soudu, stavebniho

Uradu, ur¢itého ministerstva, jednoho z manzel( atd.

PFezkum, zda navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru

Jednotlivé zapisy na sebe museji logicky navazovat. UCastnik ma moznost logickou
mezeru mezi soucasnym zapisem a navrhovanym vkladem doplnit listinami, které tuto

mezeru vysvétluji. Katastralni Gfad poté mize vklad povolit.
3.4.3 Rozhodnuti ve vkladovém Fizeni

Rozhodnuti o povoleni vkladu

Pokud je po prezkumu listiny vSe vsouladu s § 17 katastralniho zakona, nic nebrani
povoleni vkladu. Povoleni vkladu katastralni Gfad ucini nejdfive po uplynuti dvacetidenni
Ih(ity a nejpozdéji do 30 dnli od zahajeni Fizeni. V pFipadé vyzvy k doplnéni ¢i pfedvolani
se Inlita o dalSich 30 dni prodlouzi. O povoleni vkladu se vyznaci zaznam do spisu, ¢imz

toto rozhodnuti nabyvéa pravni moci. U&astnikdm je doruceno vyrozuméni o provedeném
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vkladu, kde jsou vyznaCena nabyta i zanikla prava. Vyrozuméni se vzdy dorucuje
ucastniklim Fizeni i v pripadé, Ze jsou zastoupeni zmocnéncem. Pred Gcinnosti nového
katastralniho zadkona byla Ucastniklim zasilana vkladova listina s vyznacenim dolozky
o povoleni vkladu. V soucasnosti se pfijima vkladova listina pouze v jednom vyhotoveni

a ta je po ukonceni Fizeni zaloZena do sbirky listin.

V nékterych pfipadech neni mozné vklad povolit v plném rozsahu. Nékdy neni mozne
zapsat prava v takové podobé, jak je navrhovano v listing. V jinych pfipadech zase neni
mozné zapsat v pIném rozsahu skutecnosti uvedené v ndvrhu na vklad. Katastralni Gfad
rozhodne, zda je z hlediska pravni oddélitelnosti mozné povolit jen C&st navrhovanych
prav. Pokud ano, tak vyda rozhodnuti o ¢&steCném povoleni vkladu. Toto rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a informuje UCastniky o tom, Ze doSlo k CasteCnému povoleni
a zamitnuti (pferuseni) vkladu. Rozhodnuti nabyva pravni moci v den, kdy bylo doruceno

poslednimu Gcastnikovi Fizeni.

Rozhodnuti o zamitnuti vkladu

Pokud nejsou splnény vsechny podminky uvedené v § 17 katastralniho zakona, nemdze byt
vklad povolen. O této skuteCnosti katastralni Gfad vyhotovi rozhodnuti, které nabyva

pravni moci dnem doruceni poslednimu z Gcastnik.

Usneseni o zastaveni vkladu

V pfipadé, Ze navrh na vklad trpi ur€itymi nedostatky, jsou UcCastnici vyzvani K jejich
odstranéni. V této dobé muZe byt podle § 64 odst. 1 pism. a) spravniho fadu Fizeni
preruseno. Pokud néktery z Gcastnik odstrani nedostatky, Fizeni pokracuje dal. V opaéném
pFipadé je Fizeni podle § 66 spravniho Fadu zastaveno. Ucastnikim je zaslano usneseni

o zastaveni vkladu, proti kterému se Ize odvolat.
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Obrana proti rozhodnuti katastralniho Gradu

Proti rozhodnuti o povoleni i zamitnuti vkladu neni mozné se nijak branit. Rozhodnuti je

pIné v kompetenci katastralniho Gfadu a G€astnici ho museji akceptovat. Proti samotnému

zapisu Ci zamitnuti zapisu do katastru nemovitosti uz se branit Ize. Ten, kdo se citi dotcen

ve svych pravech, mlZze podat Zalobu k soudu. Soud vyda rozhodnuti, které v dané

zaleZitosti rozhodne. Pokud soud rozhodne jinak nez katastralni Gfad, tak jeho rozhodnuti

nahradi rozhodnuti ve vkladovém fizeni. Do katastru nemovitosti je poté proveden zapis

podle rozsudku soudu a fizeni je ukonceno.

3.5 Zaznam

Tabulka 2: Uplny seznam viech prav zapisovanych zaznamem

K nemovitostem evidovanym v katastru

nemovitosti Ceské republiky se zapisuje:

(8 1 odst. 1 zadkona €. 265/1992 Sh., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych

prav k nemovitostem)

vlastnické pravo

zastavni pravo

pravo odpovidajici vécnému bfemeni
predkupni pravo s Gcinky vécneho prava

podzastavni prdvo (vyplyva z § 174 odst. 2
zakona €. 40/1964 Sh. ve znéni zakona C.
367/2000 Sh.
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Vkladem se do katastru zapisuje vznik,
zména, zanik, promiceni a uznani existence

nebo neexistence téchto prav:

(8 11 odst. 1 zadkona €. 256/2013 Sb.,

0 katastru nemovitosti (katastralni zakon)

vlastnické pravo
pravo stavby
vécné bremeno
zastavni pravo

budouci zastavni pravo

podzastavni pravo

predkupni pravo


http://www.mesec.cz/zakony/zakon-o-zapisech-prav-k-nemovitostem/zneni-20130101/uplne/

budouci vymének

pridatné spoluvlastnictvi
spréva svéfenského fondu
vyhrada vlastnického préava
vyhrada prava zpétné koupé
vyhrada prava zpétného prodeje
zakaz zcizeni nebo zatizeni
vyhrada préava lepsiho kupce
ujednani o koupi na zkouSku

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se

souhlasem vlastnika

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se

souhlasem vlastnika
vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku

vkladem se do katastru dale zapisuje rozdéleni
prava k nemovitosti na vlastnické pravo
k jednotkdm (8§ 2 z&kona €. 256/2013 Sh.)

Zdroj: zakon €. 265/1992 Sh. a zadkon €. 256/2013 Sb., vlastni zpracovani

Zéznamem Zadna prava nemohou vznikat a ani zanikat, zapis zaznamu ma jen evidencni
acinky. V tabulce €. 2 je Uplny vycet prav, ktera se zapisuji zaznamem. Podle dFivéjSich
pravnich predpisl se zdznamem zapisovala urcita vécna prava. Soucasny katastralni zakon

umozniuje zapis pouze prav odvozenych od vlastnického prava.
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Podle drivéjSiho zékona €. 256/1992 Sh. se vécnd prava, kterd se meénila ze zakona,
rozhodnutim statniho organu, priklepem licitdtora na verejné drazbé, vydrzenim,
prirGistkem a zpracovanim zapisovala zéznamem.!’ Stéatni organy mély povinnost zaslat
katastralnimu Gfadu do 30 dnd od vyhotoveni (pfipadné nabyti pravni moci) listiny, které
dokazovaly zépis prav zadznamem. Podobnou ohlaSovaci povinnost pfi zméné Udajd
u jejich nemovitosti méli vlastnici Ci jini opravnéni. Katastralni Urad predloZené listiny po

obsahové strance nijak nezkoumal a mél povinnost zaznam proveést.

Novy katastréalni zdkon €. 265/2013 Sbh. nafizuje zapisovat vSechna vécna prava vkladem.
Odvozena prava, kterad se zapisuji zaznamem, jsou uvedena v § 19 katastralniho zékona.
Predtistény formulaf k zapisu zaznamem se nazyvéa navrh na zaznam. Navrh na zd&znam mé
pravo podat kazdy, kdo na ném ma pravni zajem. To je nejcastéji vlastnik nemovitosti,
obvykle pak néktera z organizacnich slozek statu. Navrh musi byt doloZen listinou

dokazujici préva, kterd maji byt zapsana.

Postup pfi zapisu zaznamem se Fidi § 21 katastralniho zakona. Pfezkum listin a celkové
pribéh Fizeni je znac¢né jednodussi, nez je tomu u vkladového fizeni. Zaznam je oznacen
pofadovym Cislem a je vyznacena plomba u dotfenych nemovitosti. Zaznam je zapsan do
protokolu o zaznamech (protokol Z), obdobné jako u vkladi. Katastralni Gfad provéri, zda
navrh na zadznam podava opravnéna osoba. U listin pouze zkontroluje, jestli v ni nejsou
chyby v psani a poctech. Tim jsou mysleny chyby, které pozméfiuji obsah dané listiny,
nikoliv tfeba preklepy a gramatické chyby.

Pokud jsou spInény vSechny naleZitosti, katastralni Grad provede zdznam a listinu zaloZi do
shirky listin. Pokud vSak listina nespliiuje predepsané, zaznam nelze provést. Katastralni
Urfad o zamitnuti zd&znamu nevydava Zadné rozhodnuti, ale zaSle podavajici osobé listiny
zpét s odGvodnénim, pro¢ nemohl byt zaznam proveden. Ugastnici Fizeni nejsou o jeho

zahdjeni, pribéhu ¢i skonéeni nijak pisemné informovani.
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3.6 Poznamka

Tabulka 3: Uplny seznam viech informaci zapisovanych poznamkou

Poznamku zapiSe katastralni Grad

na zakladé:

(8 9 odst. 1 zakona €. 265/1992 Sh.,
0 zapisech vlastnickych a jinych

vécnych prav k nemovitostem

navrhu na  nafizeni  vykonu
rozhodnuti prodejem nemovitosti,
spravou nemovitosti a zfizenim

soudcovského zéstavniho préava na

nemovitosti

exekucniho pfikazu k prodeji
nemovitosti, exekucniho pfikazu
k prodeji podniku

usneseni o  nafizeni  vykonu

rozhodnuti prodejem nemovitosti,

o nafizeni  vykonu  rozhodnuti
spravou nemovitosti a o nafizeni
vykonu  rozhodnuti  postizenim
podniku

usneseni o nafizeni prodeje podniku

v drazbé

usneseni o drazebni vyhlasce

K nemovitosti se zapisuje poznamka o:

(8 23 odst. 1 a 2 zakona €. 256/2013 Sbh.,
0 katastru nemovitosti (katastralni zakon)

podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti

sprdvou nemovitosti, prodejem nemovitosti,

zfizenim soudcovského zastavniho prava na
nemovitosti a podaném navrhu na zfizeni

exekutorského zastavniho prava

exeku€nim pfikazu ke spravé nemovitosti
a k prodeji nemovitosti
exekucnim prfikazu k postizeni obchodniho

zavodu

usneseni o pokrafovani vedeni exekuce spravou
obchodniho zavodu, usneseni o nafizeni prodeje

obchodniho zavodu v drazhé

usneseni o pokraCovani vykonu rozhodnuti
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0 prodeji nemovitosti

vyrozuméni insolvencniho spravce o

soupisu  nemovitosti, které jsou

podle katastru nemovitosti ve

vlastnictvi jiné osoby neZ dluznika

usneseni 0 nafizeni predbézného

opatfeni

oznameni 0o uzavieni smlouvy

o provedeni drazby nedobrovolné

Zadosti o  vyvlastnéni  prav
k pozemkim a stavbdm podané

u pFislusného vyvlastiovaciho Gradu

oznameni Statniho pozemkového

Ufadu o zahdjeni pozemkovych
Uprav, na zéakladé pravomocného
rozhodnuti Statniho pozemkového
navrhu

Uradu o schvaleni

pozemkovych Uprav, na zéakladé
pravomocného rozhodnuti Statniho
pozemkového Ufadu o vyméné nebo

pfechodu vlastnickych prav

jiného  rozhodnuti, kterym se
omezuje opravnéni vlastnika
nemovitosti nebo jiného

opravnéného nakladat s predmétem
prava zapsanym v katastru nebo se

kterym zdkon takové omezeni

spravou obchodniho zavodu, usneseni o nafizeni

prodeje obchodniho zavodu v drazbé

usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou

nemovitosti, prodejem nemovitosti a 0 nafizeni

vykonu rozhodnuti postizenim  obchodniho
zavodu

usneseni o drazebni wvyhlaSce o prodeji
nemovitosti

vyrozuméni insolvenéniho spravce o soupisu
nemovitosti, které jsou podle katastru ve

vlastnictvi jiné osoby neZ dluznika

usneseni o nafizeni predbézného opatfeni

uzavieni smlouvy o provedeni drazby

nedobrovolné

zadosti o wvyvlastnéni prav k pozemkidm
a stavbam podané u prislusného vyvlastfiovaciho

Uradu
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spojuje

podaného Zalobniho navrhu, kterym
se navrhovatel domaha, aby soud
vydal takové rozhodnuti, tykajici se

nemovitosti evidovanych v katastru

vyrozuméni o zahajeni exekuce,

pokud povinnym neni stat

rozhodnuti o predbéZzném opatteni,

podle kterého nemlze dluznik
nakladat s majetkovou podstatou
nebo mize dluznik nakladat

s majetkovou podstatou pouze se
souhlasem predbéZného

insolvencéniho spravce

vyrozuméni insolven¢niho soudu

0 vydéani rozhodnuti o Upadku

rozhodnuti o prohl&3eni konkursu

zahajeni pozemkovych Uprav

rozhodnuti o schvaleni pozemkovych Uprav

jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo
opatfeni obecné povahy, kterym se omezuje
opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného
opravnéného nakladat s predmétem prava
zapsanym Vv katastru nebo se kterym je zadkonem

spojeno omezeni

podané Zalobé, kterou se navrhovatel domaha,
aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici se
nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoZ
zakladé by mohl byt proveden vklad do Kkatastru,
pokud se na jeho zé&kladé nezapisuje poznamka

spornosti zapisu

vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné

zafizeni neni soucasti nemovitosti
dovoléni se neucinnosti pravniho jednani

pravu uZivani nebo poZivani, o némZz se

neprovadi zapis vkladem, jakoZz i omezeni
rozsahu nebo zplsobu uzivani nebo poZivani véci

spoluvlastniky

vyhradé prednostniho pofadi pro jiné pravo
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prfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro

jinou osobu

odkladu zrudeni spoluvlastnictvi a odkladu
oddéleni ze spoluvlastnictvi

ujedndni o tom, Ze vlastnik pozemku nema
predkupni pravo k pravu stavby a vlastnik prava
stavby nema predkupni pravo k pozemku

vyhradé souhlasu se zatizenim préava stavby
zakazu zfidit z&stavni prdvo k nemovitosti

zavazku nezajistit  zastavnim  pravem ve

vyhodnéjSim poradi novy dluh

zavazku neumoZznit zApis nového zastavniho

prava namisto starého

stavbé, ktera neni soucasti pozemku
zapoceti vykonu zastavniho prava
ujednani pofadi zastavnich prav
uvolnéni zastavniho préva
svéfenském nastupnictvi

zakazu nakladat s nemovitosti

doCasné povaze vécného prava na zakladé

zajiStovaciho prevodu

pfedani udaje o nemovitosti do evidence Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

omezeni  pfi  hospodafeni a  nakladani

snemovitosti v souvislosti s poskytnutim
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podpory z vefejnych prostredki

Zdroj: zakon €. 265/1992 Sh. a zadkon €. 256/2013 Sb., vlastni zpracovani

Zépis pozndmky se s pfichodem nového katastralniho zakona lisi jen v detailech. Hlavné se
rozSifil taxativni vyCet zapisovanych poznamek. V tabulce €. 3 je uveden Uplny seznam
toho, co se zapisuje poznamkou. Katastralni zakon v § 6 charakterizuje poznamku takto:
»,Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikli a jinych opravnénych.“
Zépis poznamky se Fidi § 22 katastralniho z&kona. Je stanoveno, Ze pozndmka se zapisuje
na podkladé

rozhodnuti ¢i ozndmeni organ( vefejné moci (napf. spravce dané, soudni exekutor,
pozemkovy Ufad) nebo k doloZzenému navrhu toho, v jehoZz prospéch ma byt zéapis

proveden.

Prijaté poznamky jsou evidovany stejné jako zédznamy, je jim pFifazeno porfadove Cislo
a u dotCenych nemovitosti je vyznacena plomba. Poznamky jsou evidovany v protokolu Z,
jeho aplny nazev totiz zni: Protokol o zaznamech, poznamkéch a jinych zapisech.® Pokud
se tedy v nésledujicich Castech textu hovofi o zdznamu, tak jsou tim mysleny vSechny
zapisy evidované v protokolu Z.

Katastralni ufad zkoumd, zda listiny pro zé&pis poznamky neobsahuji zfejmé chyby.
U soukromych listin se je$té zkouma navaznost zapisu v katastru nemovitosti. V pfipadé
listin, které jsou pFilohou navrhu, je nutné zkoumat, zda je podava opravnéna osoba. Nové
se jiz nevyzaduje u listin pfedloZzenych organy verejné moci, aby byly opatfeny doloZkou
pravni moci. To hlavné z divodu urychleni zapisu poznamky.

Pokud listiny splfuji vSechny poZadavky, je proveden z&pis poznamky. V opacném
pripadé neni zéapis proveden nebo je predkladatel vyzvan k opravé nedostatkl. RozliSuje
se, zda je poznamka zapisovana k osobé nebo k nemovitosti. Pokud se poznamka zapisuje

8 BARESOVA, E., BLAHOVA, |., DOUBEK, P., JANECEK, B., Katastralni zakon. KomentaF., s. 221
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k osobé, je vyznaCena na vSech listech vlastnictvi této osoby v Casti A. Tento druh
poznamky je opravnén zapsat kterykoliv katastralni Gfad. Poznamka vztahujici se
k nemovitosti se vyzna€i v daném listu vlastnictvi v ¢asti B. K zapisu této poznamky je

opravnén pouze mistné prislusny katastralni Gfad.
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3.7 Sluzba sledovani zmén

Sluzba sledovani zmén udajli o nemovitostech je zfizovana podle § 55 odst. 6 zakona
€. 256/2013 Sb. SluZba sledovani zmén vefejné zndméa pod nazvem ,hlidaci pes* slouzi
k informovani osob, které maji vécné pravo k nemovitostem nebo jsou ucastniky fizeni

o takovém pravu. Zadost tedy miZe podat:

viastnik

e zastavni nebo podzastavni véritel

e Opravnény z vécného bfemene

e opravnény z prfedkupniho prava ujednaného jako vécné pravo

e oOpravnény z prava zpétné koupé, opravnény z prava lepSiho kupce, nadjemce nebo

pachtyf nebo GcCastnik Fizeni o takovém pravu

Sluzbu Ize zfidit nékolika zplsoby. Je mozné pozadat osobné na kterémkoliv katastralnim
Uradé, kde bude Zadost vyfizena na pockani. DalSi mozZnosti je zaslani pisemné Zadosti na
adresu CUZK, tato zadost musi obsahovat GFedné ovéreny podpis. Pokud mé ob&an aktivni
datovou schranku, mlze Zadat o zfizeni sluzby pomoci webové aplikace. V kazdém
z téchto pripadd je nutné ovéfit totoZznost Zadatele. Sluzba je zpoplatnéna podle sazebniku®®

a po zaplaceni Castky je do 24 hodin aktivovana.

s

Zadateli je zfizen zékaznicky Ucet, ke kterému obdrZel pfihlasovaci Gdaje. Na tomto Gctu
se mu ukladaji vSechny doruené zpravy. Zadatel si vybere, jakym zplisobem mu budou
zpravy zasilany, ma na vybér: e-mail, SMS, datovou schranku. Osobam se zapsanym
vécnym pravem k velkému poctu nemovitosti se doporuCuje posledni moznost, a tou je

odebiréni udalosti v XML forméatu pomoci webové sluzby.

19 Priloha €. 9 k vyhlasce &. 358/2013 Sh., o poskytovani idajil z katastru nemovitosti.
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Funkci sluzby je automaticky Klienta informovat v pfipadé zmény v katastru nemovitosti

u sledovanych nemovitosti. Takovou zménou se rozumi:

e vyznaceni upozornéni, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (tj. zaplombovéani)
e provedeni vkladu
e provedeni zd&znamu

e zapis poznamky

Ze sluzby jsou odesilany dva typy zprav. Provozni zpravy, které informuji o zfizeni Gctu,
zmeéné hesla, vyzvé k zaplaceni poplatku, zméné typu obesilani atd. Druhym typem jsou
samotné informacni zpravy, Ze se chystaji zmény u sledovanych nemovitosti. Tyto zpravy

jsou odesilany nejpozdéji do 24 hodin od vyskytu zmény.

Celkové ma sluzba sledovani zmén slouzit k rychlému informovani vlastnik{ vécnych prav
0 zménach. Mélo by se tak predejit podvodim, nekalému jednani a neopravnénym
podanim navrhu na vklad. UZivatelé se o zménach dozvédi jesté pfed povolenim vkladu

a mohou tedy v€as vznést ndmitky k Fizeni u prislusného katastralniho uradu.
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4 Prakticka ¢ast

V této Casti prace bude porovnan rok 2013 a 2014 na Katastralnim pracovisti LitoméfFice
z hlediska problematiky vkladovych fizeni, zdznam(, zmén v organizaci prace a dalSich
¢innosti, které z toho vyplyvaji. Rok 2013 byl poslednim rokem, kdy platil stary katastralni
zakon €. 344/1992 Sh. Od 1. 1. 2014 zacal platit sou€asny katastralni zdkon 265/2013 Sb.
Jednalo se o zasadni zménu, a tak je zajimavé si ukazat, jak se zmény projevily v ¢innosti

katastralniho pracovisté.

4.1 Katastralni arad pro Ustecky kraj, Katastralni Gfad LitoméFice

Katastralni pracovisté LitoméFice (dfive Katastralni Ufad Litoméfice) vznikl v roce 1993.
V ramci struktury celého resortu CUZK se jednd o Katastralni pracovisté, které je
organiza¢ni jednotkou Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj.

Obrazek 1: Struktura resortu CUZK

Cesky urad zemémeéricky a katastralni

I

e Zeméméfické a Viyzkumny Gstav
R katastralni inspektoraty

kartograficky, v.v.i.
(14) (7)

Katastralni pracovisté
(94)

Zdroj: prevzato z webovych stranek CUZK, dostupné na WWW: http://www.cuzk.cz/O-resortu/Struktura-

resortu.aspx

Katastralni pracovisté Litoméfice ma Gzemni plsobnost pro okres Litoméfice, ktery tvori

celkem 252 Katastralnich Gzemi. Ufad je organizatné rozdélen do tfi oddéleni: oddéleni
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pravnich vztah(l k nemovitostem, oddéleni aktualizace katastru nemovitosti a oddéleni

dokumentace katastru nemovitosti.

Obréazek 2: Organizacni struktura KP LitoméFice

Reditel
katastralniho
pracovisté
I " = = |
ré\?n[:gl?f;tlahﬁ Oddéleni Oddéleni
Enemouitostem aktualizace KN dokumentace KN

Zdroj: pfevzato z webovych stranek KP Litomeéfice, dostupné na WWW:
http://www.cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady/Katastralni-urad-pro-Ustecky-

kraj/Katastralni-pracoviste/KP-Litomerice/O-uradu/Organizacni-struktura.aspx

Zapis vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru a s tim souvisejici ¢innosti ma na
starosti oddéleni pravnich vztahl k nemovitostem. Oddéleni Ize dale roz€lenit podle
pridélenych Cinnosti. Pracovnici, ktefi maji pravo rozhodovat ve vkladovych Fizenich, jsou
tzv. ,povéfené osoby.“ Dale jsou zde zaméstnanci, jejichZz praci je samotny zapis
povolenych zmén do katastru nemovitosti. Cast zaméstnanc( tvofi pododdéleni spisové
sluzby. To ma na starosti chod podatelny a vSech Cinnosti stim spojenych, dale pak
vypravovani veSkerych postovnich zésilek z celeho KP.

Personalni zmény

Na Katastralnim pracovisti v LitoméFicich jsou pro vefejnost v podatelné dvé prepazky.
Jedna slouzi k podavani vkladd. Druha prepazka slouzi k podavani vseobecnych informaci,
prijimani zaznamd, pfijimani plateb za poskytnuté (daje z katastru nemovitosti a dalsi.
Podatelna je verejnosti oteviena v pondéli a stfedu od 8:00 do 17:00 hodin, v nedfedni dny
od 8:00 do 14:00 hodin. V roce 2013 byli na podatelné tfi zaméstnanci. Dva obsluhovali
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u prepazek a treti délal ¢innosti spojené s vyfizovanim postovnich zasilek. Po tydnu se na

téchto postech stfidali.

Se zavedenim soucasného katastralniho zakona bylo ziejmé, Ze se okruh €innosti spisové
sluzby rozsifi. Logicky se otekaval nardst vkladovych Fizeni. UpIné novou ¢innosti se stalo
obesilani Gcastnikl vkladovych Fizeni dopisem o zahajeni fizeni ¢i o vyznaceni plomby.
V lednu 2014 preSel do spisové sluzby Ctvrty zaméstnanec, ktery mél na starosti
~plombovani“ u vkladd a generovani dopisd u téchto spistl. Postupné se vylepSovala
organizace prace, aby byl zajistén kvalitni chod spisové sluzby a byly pIlnény zdkonem
predepsané Ih(ity.

Postupem Casu se rozsah Cinnosti na podatelné stale zvétSoval (napf. skenovani vsech
prijatych dokumentd) a s tim se také zvySoval pocet zaméstnancl. V soucasné dobé je do
spisové sluzby zarazeno Sest zaméstnancll a pokladnik. Po zméné organiza¢ni struktury na

KP LitoméFice je spisova sluzba soucasti oddéleni dokumentace katastru nemovitosti.

Na oddéleni pravnich vztahl k nemovitostem se personalni posileni tykalo pouze spisové
sluzby. Zbytek oddéleni mél v roce 2013 i 2014 stejny pocet zaméstnancl. V tomto obdobi
bylo na oddéleni sedm povérenych osob, které rozhoduji ve vkladovych fizenich.

4.2 Postup pri vkladovém rizeni na Katastralnim pracovisti Litomérice

Cely proces vkladového fFizeni, tedy od pfijeti navrhu na vklad aZz po zaloZeni listin do
shirky listin, se na jednotlivych pracovistich mize mirné liSit. OdliSnosti jsou prevazné
v tom, ktery z pracovnik(l déla dany Ukon v Fizeni. NejCastéji je to ovlivnéno poctem
zaméstnancl a vytizenim daného pracovisté. Na KP Litoméfice probihd proces

nasledujicim zplisobem.

Navrhy na vklad se pfijimaji na prepaZce podatelny, postou, datovou zprédvou nebo
pfeposlanim z jiného pracovisté. Po prijeti ndvrhu na vklad a pfiloZenych listin je na
podatelné zaloZeno Fizeni V. DalSi pracovnik spisoveé sluzby vklad v ISKN ,,zaplombuje®,
pripravi operace k obeslani Gcastnikll a vytiskne spisovy obal. Tento obal tvori desky, do
kterych jsou listiny vloZeny. Na obalu je vytisténo Cislo Fizeni, UCastnici, listiny, typ
zapisovaného prava a misto pro dalSi poznamky. Listiny pfijaté datovou zpravou jsou
vytisknuty, a pokud maji navrh na vklad, postupuje se obdobné. Pokud jsou to listiny, které

nemusi mit navrh na vklad, tak je proces sloZitéjsi (viz nize). Druhy den jsou ke vsem
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vkladlim vytistény dopisy Gcastnikiim a do spisu se vloZi dopisy pro KP. U listin pfijatych
pfes datovou schranku se dale tisknou prostfednictvim programu EPVDS protokoly
o elektronickém podpisu, které jsou také vlozeny do spisu.

Takto pFipravené spisy mohou byt pfedany povérenym osobam, které zkoumaji nalezitosti
a spravnost listin. U kaZzdého vkladu dojdou k ur€itému rozhodnuti. V pfipadé zamitnuti Ci
zastaveni vkladu pfipravi pisemnost o dané skutecnosti. Od roku 2014 museji v pFipadé
povoleni vkladu vyckat na uplynuti lhGty 20 dni. Poté jsou spisy predany dalSim
pracovnikiim k aktualizaci a zapisu Udaji do katastru nemovitosti. Nasledné se spisy
vraceji opét na podatelnu. Zde se vytisknou vyrozuméni o povoleni vkladu a odeSlou se
ucastniklim. Ve chvili, kdy se vrati podepsana dorucenka, Fizeni je ukoncéeno a listiny jsou
zaloZeny do sbirky listin.

Problematika beznavrhovych rizeni

Novy katastralni zdkon nafizuje zahdjit v nékterych pripadech vkladové Fizeni i bez ndvrhu
na vklad. Jedna se o pfipady, kdy jsou katastralnimu Gfadu doruceny listiny od soudu nebo
soudniho exekutora.?’ Katastralni GFady musely zagit takovéto listiny zkoumat. Informace
0 prévech a nemovitostech, které jsou jinak v ndvrhu na vklad, musi katastralni Grady
vyvodit z doslych listin. Na KP Litoméfice pFipadla tato ¢innost na pracovniky oddéleni
pravnich vztahli k nemovitostem. V prvni fazi je nutné posoudit, zda pFichozi listina bude
zapisovana vkladem ¢&i zaznamem. Z nékterych listin vyplyva vice prav k zapisu a jsou
zapisovéana jak vkladem, tak i zaznamem. Casto je nutné kontrolovat list vlastnictvi, aby
bylo zfejmé, co z dané listiny vyplyva. V dalSi fazi musi zaméstnanec spisové sluzby
spravné urcit GCastniky Fizeni, nemovitosti, u kterych ma byt vyznacena plomba atd.
V dalSich fazich je postup stejny jako u ostatnich vklad(i ¢i zdznamd.

20§ 14 odst. 2 zakona &. 256/2013 Sb., zékon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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4.3 Postovni zasilky

VSechny vypravované postovni zasilky z celého katastralniho pracovisté jsou obesilany
spisovou sluzbou. Podle predpisi se uréitd postovni zésilka obesila bud obycejné Ci
doporucené. PouZivaji se dva typy obalek, Cisté bilé a predtisténé obalky s odtrzitelnou
dorucenkou. Prostfednictvim informacniho systému EPVDS se generuje tisk obalek. Na
obalku se vytiskne jméno a doru€ovaci adresa, typ Fizeni a jeho Cislo. Postovni zasilky jsou
pfimo na pracovisti ofrankovany. K tomu slouzi frankovaci stroj, ktery je propojen
s pocitaem. Frankovaci stroj se elektronicky dobiji kreditem na urcitou ¢astku v korunach,
z tohoto kreditu se Cerpa cena poStovného. Vyse postovného se na stroji nastavuje podle
typu obeslani a vahy zasilky. Hlavnim ddvodem, pro¢ se zasilky frankuji pfimo na
pracovisti, je snizend cena posStovného. Kazdy den pracovnik podatelny odnasi vSechny
pfipravené zasilky na pobocku litomérické posty. VVSechny fyzické i pravnické osoby, které
maji zfizenu datovou schranku, jsou obesilany touto formou. Datové zpravy se odesilaji
prostfednictvim systému EPVDS.

PFipadné prekazky v doruceni z&silek upravuje spravni fad, ktery umoziuje fikci doruceni.
Spravni fad stanovuje, Ze po uplynuti 10 dnl ode dne, kdy byla zésilka pFipravena
k vyzvednuti, se povaZuje za dorugenou, a to i v piipadé, Ze si ji adresat nevyzvedl.?
V pfipadech, pokud adresat nema postovni schranku, je na adrese neznamy, zemrel atp.,
neni tedy moznost, kam zasilku uloZit nebo je zfejmé, Ze by si ji adresat nevyzvedl, jsou
zasilky dorucovany verejnou vyhlaSkou. KP Litoméfice vyvési na Ufedni desku (i na
webové stranky) seznam nedorucenych zasilek. Zde je uvedeno jméno a adresa Ucastnika,
datum vyvéseni, dale spisova znacka Fizeni a dlivod nedoruéeni zasilky. Ve verejné
vyhlaSce jsou informace o moznostech, kdy a kde si vyzvednout pisemnost. Podle

spravniho fadu se patnactym dnem po vyvéseni pisemnost povaZuje za dorugenou.?

2 § 24 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spréavni Fad.

22 § 25 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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4.3.1 Postovni zasilky tykajici se zapisu vécnych prav do katastru nemovitosti

Jednou z vyznamnych zmén u vkladovych Fizeni je obesilani Gcastnikd. UpIné nové jsou
Ucastnici informovani o vyznaCeni plomby a v nékterych pfipadech o zahajeni fizeni. Jak
jiZz bylo feCeno vyse, tyto dopisy maji pfedevsim slouZit v€asnému informovani o podaném
navrhu na zménu prav vlastnik(. U fyzickych osob jsou dopisy odesilany na adresu
trvalého pobytu, pravnickym osobam na adresu sidla. V' obou pfipadech se dopisy posilaji i
na adresy v zahranici. Dopisy se generuji pomoci pfipravenych Sablon ze systému ISKN.

Pfed acinnosti nového katastralniho zakona se k navrhu na vklad podavaly listiny v poctu
o dva vys$sim, nez je pocet Ucastnik(l. V pripadé povoleni vkladu vyznacil katastralni Grad
na vSechny listiny dolozku o povoleni (Cislo jednaci, den zapisu do katastru nemovitosti,
datum vzniku pravnich G¢inkd vkladu). Takto opatiené listiny byly zaslany vsem Gcastnik
fizeni. V pfipadé zastaveni €i zamitnuti vkladu se zasilalo rozhodnuti o této skuteCnosti
véem Ucastnikm do vlastnich rukou. Navrh na vklad a jedno vyhotoveni listin si

katastralni afad ponechal a zbylé listiny byly zaslany zpét tomu, kdo je Uradu predloZil.

V soucasné dobé jsou k navrhu na vklad poZadovany listiny pouze v jediném vyhotoveni
a po povoleni vkladu jsou uloZeny do shirky listin. Zminéné posilani listin s doloZkou bylo
nahrazeno vyrozuménim o provedeni vkladu. Rozhodnuti o zastaveni ¢i zamitnuti vkladu
se zasila obdobné jako v minulosti. Po nabyti pravni moci usneseni o zastaveni vkladu jsou

vréceny navrhovateli listiny v pfipadé, Ze o to vyslovné pozadal.

Oznameni o zahdjeni Fizeni, sezndmeni s podklady pro rozhodnuti

Oznameni o zahajeni Fizeni, seznameni s podklady pro rozhodnuti je dopis, ktery informuje
o zahéjeni vkladového Fizeni. Posila se vsem Ucastnik(m, ktefi nepodepsali navrh na vklad.
U bezvkladovych Fizeni jsou obesilani vSichni ucastnici. Spravni fad stanovi, aby toto
oznameni bylo odesilano ,bez zbyte¢ného odkladu.“*®* Na KP Litoméfice je to vidy
nasledujici pracovni den po pfijeti vkladu. Dopis obsahuje informace: kdy byl vklad pfijat,

jakych se tykd nemovitosti, pod jakym Cislem V je veden, na zékladé jakych listin ma

23 § 47 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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vznikat, zanikat ¢i se ménit urCité vécné pravo, termin, do kdy je mozné proti tomuto

zahdjeni Fizeni podat namitky a seznam UcCastniku Fizeni. Dopis je orazitkovan a podepsan

pracovnikem, ktery ho vyhotovil.

Typ zésilky: Doporucené, s vyznacenym textem na obalce: ,,Nevracet, vloZit do schranky.*

Informace o vyznaceni plomby

Tato pisemnost informuje o tom, Ze prava k ur€itym nemovitostem jsou dotCena zménou
(tzv. plomba). Posila se vzdy Gcastnik(im, jejichz prava maji zaniknout ¢i byt omezena.
Zasila se i Gcastnikiim zastoupenych na zakladé pIné moci. Informace o vyznaceni plomby
musf byt dle zékona odeslana nasledujici den po jejim vyznageni.?* Informace o plombé
jsou na KP Litoméfice odesilany spole¢né s ozndmenim o zahajeni nasledujici pracovni
den. V nékterych pfipadech jsou Ucastnici obesilani jak dopisem o zahajeni Fizeni, tak
o vyznaceni plomby. V téchto pfipadech je korespondence sloucena a dopisy viozZzeny do
jedné obélky. Dopis obsahuje informace o presnéem ¢asu vyznaceni plomby, jakych se tyka
nemovitosti, na zékladé jakych listin ma vznikat, zanikat ¢i se ménit urcité vécné pravo,

O w7

Cislo Fizeni V, seznam ucastniku Fizeni. Dopis je doplnén razitkem a podpisem pracovnika.

Typ zésilky: Doporucené, s vyznacenym textem na obalce: ,,Nevracet, vloZit do schranky.*

Vyrozumeéni o provedeni vkladu

V pripadé povoleni vkladu je nejpozdéji do 5 pracovnich dnli odeslano vyrozuméni
o provedeni. Ve vyrozuméni jsou podtrZzené vyznaCena prava, ktera zanikaji, a tucné Ci
Cervené nové nabyta prava. Dale se zde uvadi Cislo Fizeni, datum provedeni a na zakladé
jakych listin byl vklad proveden, katastralni Gzemi a Cislo listu vlastnictvi, ve kterém se
méni (daje. Pokud je ucastnik, jehoZz prava zanikaji nebo se omezuji, zastoupen

zmocnéncem, zasila se vyrozumeéni jemu, ale zaroven i na adresu trvalého bydlisté

24§16 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sh., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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GCastnika. Z posty se na KP vraceji podepsané dorucenky, odtrZzené z obalky pFi predani

adresatovi.

Typ zésilky: Doporucené, obalka s doruc¢enkou.

Rozhodnuti o zamitnuti vkladu

Pokud je vklad zamitnut, odesila katastralni Grad Gcastnikim rozhodnuti o zamitnuti
vkladu. V dopise je uvedeno cislo Fizeni, datum rozhodnuti, vécna prava k nemovitostem,
kterd méla byt zapsana. Zamitnuti je odlvodnéno popsanymi nedostatky, kvili kterym
vklad nelze povolit. Nasleduje pouceni o moZnosti podani Zaloby ke konkrétnimu soudu ve
Ihaté 30 dni. V pripadé KP LitoméFice se jedna o Krajsky soud v Usti nad Labem. Dopis je
opatfen kulatym razitkem s malym statnim znakem a podpisem povéfené osoby.

Rozhodnuti nabyva pravni moci doruc¢enim poslednimu z G¢astnika.

Typ zésilky: Doporucené, obalka s dorucenkou.

Usneseni o preruseni Fizeni

V pripadé preruSeni vkladového Fizeni jsou o této skute€nosti Uc€astnici vyrozumeéni
pisemnym usnesenim. V dopise je uvedeno Cislo Fizeni, datum vydani usneseni, vécna
prava k nemovitostem, kterd méla byt zapsana. Vydané usneseni je konkrétné odlivodnéno.
V pouceni je uvedeno, Ze je mozné se do patnacti dnd odvolat. Odvolani se podava
u katastralniho Gfadu, ktery rozhodnuti vydal, ale pfezkum probih4 u nadfizeného organu.?
Odvolani podané prostfednictvim KP Litoméfice je postoupeno k Zemémeérickému

a katastralnimu inspektoréatu v Liberci.

Typ zésilky: Doporucené, obalka s dorucenkou.

%5 § 89 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad.
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4.4 Zmeény pro klienty katastralniho pracovisté

Zmeény ohledné zépisu vlastnickych a jinych vécnych prév se samoziejmé tykaji také
klientll KP. Zac¢atkem roku 2013 skoncilo roéni prechodné obdobi ohledné podoby navrhu
na vklad. Od 1. 1. 2013 se podava navrh na vklad pouze na predepsaném formulari.

Rok 2014 a novy katastralni zakon prinaSeji podstatné vice zmén. Nutno podotknout, Ze
vkladova Fizeni, jejich priibéh, rychlost a vyse spravniho poplatku jsou asi nejsledovanéjsi
¢innosti katastralnich Gfad(l. V tomto ohledu nejsou zmény pfili§ pozitivni. Zapis mnohych
prav, ktery byl dfive zapisovan zaznamem, tedy zdarma, je nyni vklad za spravni poplatek
1000 K¢&. Dalsi zmény se tykaji doby trvani vkladového fizeni. Ta se prodlouZila vzhledem
k zakonem dané dvacetidenni Ihdité, po kterou nesmi byt vklad povolen.

Na toto téma byl proveden polostrukturovany rozhovor se zaméstnankyni KP LitoméFice.
Ta ma nékolikaletou zkuSenost s praci na prepazce podatelny. Obsahem rozhovoru bylo,
zda mliZe popsat nejéastéjsi chyby, stiznosti ¢i prani klientd KP v roce 2014. Z rozhovoru

vyplynula nésledujici zjisténi:

Klienti pomérné Casto pfikladali k navrhu na vklad listiny ve vice vyhotoveni, jak bylo
pozadovano dle predchozi pravni Gpravy. Klientim bylo vidy vysvétleno, Ze v soucasné
dobé staCi pouze jediné vyhotoveni listin. Nejednalo se o chybu, ktera by méla jakykoliv
vliv na priibéh Fizeni, pouze si néktefi obcané uvédomili, Ze mohli uetfit penize za ovéreni
podpistl na prebytecnych listindch. Vyskytovaly se i pFipady, kdy klient presto poZadoval,
aby byly kndvrhu prijaty vSechny listiny. Takovému pféani bylo vidy ze strany KP
vyhovéno. Velmi Castym dotazem pfi podani vkladu bylo, jak dlouho bude Fizeni trvat.
Mnohé klienty pfekvapila odpovéd, Ze je to nejméné 20 dni, redlné pak priblizné 35 dni.
Povérena osoba stihne do 30 dnll ve vkladovém Fizeni rozhodnout, ale pak jesté nékolik
dnl trva samotny zapis do katastru nemovitosti. Tato doba zalezi na aktualnim vytizeni
pracovisté. Dale bylo klientim vysvétleno, Ze novy katastralni zakon nafizuje dvacetidenni
ochrannou Ihitu. Tato lhdta slouzi k tomu, aby G¢astnici stihli pFipadné reagovat na dopisy
jim zaslané, ale zaroven zde plati Ihdta 30 dni pro rozhodnuti dle spravniho Fadu.

Podle odpovédi zaméstnankyné panovalo nejvétsi rozhoréeni klientli ohledné spravnich
poplatkl. U nékterych vécnych prav byli klienti do konce roku 2013 zvykli, Ze se zapisuji

zaznamem. Césti vefejnosti pfila nutnost podavat dand prava k zapisu pouze vkladem,
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tedy i platit 1000 K¢, za zbyteCné a finanCné zatézujici. Zapis nékterych prav povazovali
klienti spiSe za ,,formalitu“ a zpoplatnéni nesli s nelibosti. Typickym prikladem mize byt
zanik zéastavniho prava na zakladé kvitance od banky nebo zanik vécného bfemene na
podkladé Umrtniho listu opravnéné osoby. Nové zavedené obesilani dopisti u vkladovych
fizeni se stalo predmétem mnohych dotazil ze strany vefejnosti. Klienti se obraceli na KP
nejcastéji telefonicky s dotazy ohledné dopisti o zahajeni Fizeni a vyznaceni plomby u
vkladl, které obdrzeli. Casto pozadovali vysvétleni, co dané dopisy pro né samotné
znamenaji. Néktefi se obavali, Ze vyznaCeni plomby u nemovitosti je upozornénim na
chybny prébéh Fizeni. Jini se chtéli informovat k moznosti vyjadFit své stanovisko k Fizeni,
jak se docetli v dopise. Klienti se napfiklad domnivali, Ze se musi osobné dostavit na KP,
i kdyz k Fizeni nemaji Zadné namitky. Na tyto dotazy a obavy bylo vzdy ze strany KP
podano vysvétleni. Klienti byli ubezpeceni, Zze vyznaCeni plomby je standardnim
postupem. Na zékladé svych zkuSenosti pracovnice KP usuzuje, Ze jsou dopisy ve

vkladovem Fizeni pro verejnost ¢asto matouci.

4.5 Statistické udaje Katastralniho pracovisté LitoméFice

Pocet Fizeni za poslednich 5 let

Graf 1: Pocty Fizeni V a Z za poslednich 5 let
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Graf ¢. 1 znazornuje celkové pocty podanych vklad(i a zaznam( za poslednich 5 let. Do
konce roku 2013 vzdy vyrazné prevazoval poCet zaznaml nad vklady. Zaznam{ bylo
v téchto letech podano vice nez 2,5 kréat vy38i mnozstvi. Od ucinnosti nového katastralniho
zékona se pomér mezi pocCty fizeni proménil. Zacal pfevaZovat pocet vklad, ale ne v tak
vyrazném poméru jako drive zaznamy. V nasledujicim roce 2015 doslo k dalsimu nar(istu
vkladovych Fizeni a poklesu poctu zadznam(. V roce 2015 bylo prijato nejvice vkladl

a nejméngé zaznam( za poslednich 5 let.

Pocet Fizeni za rok 2013 a 2014

Graf 2: Porovnani pocCtu Fizeni V a Z za rok 2013 a 2014
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V grafu €. 2 je znazornén pocet vkladl a zdznamu ve sledovaném obdobi let 2013 a 2014.
Od roku 2014 se predpokladal nardst fizeni V a pokles Fizeni Z. Nedalo se vSak odhadovat,
jak budou tyto zmény vyrazné. Bylo by mylné se domnivat, Ze mnoZstvi, o které se snizi
pocet zdznaml, se projevi narlistem poctu vklad(. Nutno si uvédomit, Ze néktera podani se

zapisuji vkladem a zaroven zdznamem.
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V roce 2013 bylo celkové pfijato 30193 podani. Z tohoto poctu bylo 22593 zaznamd, coz
je bezmala trojnasobné mnozstvi oproti vkladdim. V roce 2014 se oproti pfedchozimu roku
celkovy pocCet podani sniZil o0 4937. Zatimco v roce 2013 zdznamy tvofily 74,82% ze vSech
podani, v roce 2014 se podil zaznam( sniZil na 47,17%. Pokles celkového poctu zaznamd
je bezmala o polovinu. V roce 2013 tvofily vklady z celkového pocCtu podani 25,18%,
o rok pozdgji to bylo 52,83%. Konkrétné se pocet vkladi zvysil o 5742, coz je z hlediska
narlistu agendy pro KP Litoméfice vysoké Cislo. Konkrétné to znamenalo, Ze kazda ze
sedmi povérenych osob musela Tfesit primérné o 820 vkladovych Fizeni za rok vice. Od
téchto poctl podani se odviji cela Fada aspektl. Z pohledu KP LitoméFice mlizeme Fici, Ze
se navysil pocet administrativné narocnéjSich podani. Obesilani Gcastniki vkladovych
fizeni je také naroCngjsi z finan¢niho hlediska. Na druhou stranu je vak vyssSi vybrand
Castka za spravni poplatky. Z pohledu klient( je zde nové vice prav, kterd museji zapisovat
vkladem a jsou tedy zpoplatnéna. Déle se prodlouZila doba zéapisu vkladd, coz ma ale

chrénit vlastniky pred podvody.

Zastavena a zamitnuté Fizeni

Graf 3: Porovnéni poCtu zastavenych a zamitnutych Fizeni V za rok 2013 a 2014
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Zdroj: ISKN, vlastni zpracovani
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Graf €. 3 znazorfiuje pocty vkladovych fizeni, které byly ve sledovaném obdobi zastaveny
nebo zamitnuty. Je obvyklé, Ze prevaZzuje poCet zastavenych Fizeni nad témi, které byly
zamitnuty. To, jak zména zakona ovlivni tyto statistiky, nebylo mozné predpokladat.
Samoziejmé, Ze se ocekaval nardst v absolutnich ¢islech vzhledem k celkovému navyseni

vkladovych Fizeni. Tento predpoklad se potvrdil, jak je patrné z grafu €. 3.

V roce 2013 bylo zastaveno celkové 471 vklad(l, o rok pozdéji se jejich pocet navysil na
631 vkladd. Za rok 2013 bylo zamitnuto pouhych 31 vklad(. V roce 2014 bylo zamitnuto
0 208 vkladi vice, a to plsobi dojmem skokového nardistu. K porovnani relevantnich poct
je v8ak nutné vyjadrit si hodnoty za jednotlivé roky v procentech. Vypocitané procentudlni

hodnoty vzhledem k po¢tu podanych vkladi za jednotlivy rok jsou vyjadreny v grafu €. 4.

V pfipadé zastavenych fizeni za rok 2014 doslo k poklesu oproti roku 2013. V roce 2013
bylo z celkového poctu vkladd zamitnuto 6,20%, o rok pozdéji to bylo 4,73%, jde tedy
0 1,47% pokles. Zamitnutych Fizeni za rok 2013 bylo 0,41% a v roce 2014 tato hodnota
vzrostla o 1,38% na celkovych 1,79% fFizeni. Nutno dodat, Ze ve sledovaném obdobi

nebylo Zadné zamitnuti vkladu zruSeno rozhodnutim soudu.

Vysledky jsou mozna ponékud prekvapujici. Je zde velmi podobna procentualni hodnota,
0 kterou pocet zastavenych fizeni klesl a poCet zamitnutych vzrostl. K hlubsi analyze této
problematiky bude nutné porovnat data v horizontu nékolika let pfed a po zméné

katastralniho zakona.
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Graf 4: Procentudlni vyjadreni poCtu zamitnutych a zastavenych Fizeni V
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Narust vkladovych Fizeni

Graf 5: Nardst vkladovych Fizeni podle jejich typu za rok 2014
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Vyhledavani v ISKN dle typu fizeni umoznilo zjistit, kterych Fizeni zapisovanych nové
vkladem bylo nejvice. Jedna se o fizeni, ktera byla zapisovana dfive zaznamem a podle
nového katastralniho zadkona se zapisuji vkladem. Graf €. 5 prezentuje Ctyfi nejpocetné;jsi
typy Fizeni.

Nejvice (2 094) bylo exekucénich prikazd, kterymi soudni exekutor zfizuje exekuéni
zéstavni pravo na povinného. S podilem 15,69% z celkového poctu vkladd se exekuéni
pfikazy staly nejvétsi zatézi pro KP LitoméFice z hlediska ¢asového i financniho. Soudni
exekutor zasila tyto listiny bez navrhu na vklad, takze musi byt na KP zkoumano, co a jak

ma byt zapsano. Stim také souvisi obesilani vzdy vSech Ucastniku Fizeni, coz zvysuje

naklady.

Druhym nejpocetnéjSim typem z téchto Fizeni bylo zruSeni exekucniho pFikazu, kterych
bylo podano 1314. Touto listinou zanika exekucni zastavni pravo a vydava ji také soudni
exekutor. Zanik tohoto prava se zapisuje vkladem, i kdyZ bylo zfizeno zaznamem pred
rokem 2014. Jedna se opét o beznavrhové Fizeni, z ehoZ plynou stejné disledky jako

u exekucnich prikazd.

Také kvitance Cili potvrzeni véfitele, Ze mu byl splacen dluh, se dfive zapisovala
zaznamem. Tuto listinu vydava nejCastéji banka a zanik4 ji zastavni pravo k nemovitostem.
Tato listina musi byt podana s navrhem na vklad. V téchto pfipadech se financni zatéz
prenesla na klienty KP. Za rok 2014 bylo pfijato 924 kvitanci.

Dédickéa fizeni, kterych bylo pfijato za uplynuly rok 561, jsou zapisovana na zéakladé
usneseni soudu. Jedna se o listinu bez navrhu na vklad, ale v nékterych pfipadech je
pfiloZeno ohlaseni soudniho komisare. Toto ohlaSeni je obsahové velmi podobné navrhu na
vklad a usnadfiuje préci pfi zapisu prav. U dédictvi v mnoha pripadech neni odesilan dopis
o vyznaceni plomby, diky ¢emuz zde neni lh(Gta 20 dnl a v Fizeni mlze byt rozhodnuto

drive.
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Spravni poplatky

Graf 6: Vybrané ¢astky za spravni poplatky, pocet osvobozenych Fizeni za rok 2013 a 2014
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Zdroj: ISKN, vlastni zpracovani

Novy Katastralni zakon prindSi velké zmény v oblasti ekonomické. S ocCekavanym
naristem vkladl bylo jisté, Ze se zvysi objem penéz vybranych za spravni poplatky. Na

AT

druhou stranu se ale také zvysi naklady katastralnich Gfadl za Ukony spojené s obesilanim

ucastniku Fizeni. Graf €. 6 ukazuje Céastky vybrané za spravni poplatky ve sledovaném

obdobi na KP Litoméfice.

V roce 2013 bylo vybrano 7 288 000 K¢ pfi celkovém pocétu 7600 podanych vkladd. Od
spravniho poplatku bylo ze zakona osvobozeno 312 vkladi, coZz znamena, Ze 95,89% ze
viech vkladd bylo zpoplatnéno. V roce 2014 bylo podéano o 5742 vklad(l vice, ale vybrana
Castka za spravni poplatky se zvySila jen 0 473 000 KC. Je zfejmé, Ze velka Cast listin, které
se nove zapisuji vkladem, je osvobozena od spravniho poplatku. Z celkového poctu 13 342
vkladil za rok 2014 jich bylo 58,17% zpoplatnéno a celkova vybrana ¢astka ¢ini 7 761 000
K¢.
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Finanéni narocnost

Ohledné postovnich zasilek vypravovanych z KP LitoméFice se vede pomérné podrobna
dokumentace. VSechny odeslané zésilky za dany den jsou vedeny v poStovnim archu,
v kterém se uvadi jména a adresy adresatl, vyse postovného a €islo Fizeni. Tyto postovni
seznamy se archivuji do slozek po mésicich v roce. Dale se pak pravidelné zaznamenavaji
Udaje z frankovaciho stroje. Pravé z téchto Udajl mGzeme urcit vysi nakladd za postovné
v daném obdobi. V grafu ¢. 7 je srovnani celkovych naklad( za postovné v roce 2013
a 2014. V roce 2013 byla celkova vyse postovného 970 858 KE. O rok pozdéji se Castka
zvedla na 1536 923 KE. V obdobi pred rokem 2014 byly celkové néaklady za jednotlivé
roky bez vyraznych zmén. Lze tedy Fici, Ze skokovy narlist ndkladd o 566 065 K¢ je

zplisoben prevazné nové zavedenym obesilanim Gcastnikl vkladovych Fizeni.

Graf 7: Srovnani nakladd za postovné za rok 2013 a 2014
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Zdroj: evidence poStovnich zésilek na KP LitoméFice, vlastni zpracovani
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Doba Fizeni

Graf 8: Srovnani préimérné doby Fizeni V a Z za rok 2013 a 2014
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Zdroj: interni statistiky CUZK, vlastni zpracovani

Doba trvani vkladovych a zaznamovych fFizeni je asi nejvice kontrolovanym Udajem
v ramei Kkatastralnich ufadt. CUZK zpracovava statistiky téchto tdaji za urcita obdobi,
srovnani pracovist’ vramci krajl, porovnani mezi jednotlivymi kraji atd. Verejnost
samoziejmé nejvice zajima doba zapisu Udajl u vkladovych Fizeni. Dle spravniho fadu ma
katastralni Grad Ih(itu 30 dni na rozhodnuti v Fizeni. Podle katastralniho zdkona se zépis do
katastru provede na podkladé rozhodnuti o povoleni vkladu, bez zbyteéného odkladu.?
Coz v praxi znamena, Ze doba zéapisu zalezi na poc¢tu vkladi a vytizeni daného pracovisté.
Graf ¢. 8 zaznamenava prdmérnou dobu celého Fizeni, tedy od podani az po zapis do
katastru nemovitosti na KP Litoméfice. Doba Fizeni je vZdy vyjadfena poctem dni. V roce
2013 byla priimérna doba vkladového Fizeni 24 dni. Novy katastralni zakon stanovuje, Ze
katastralni (fady mohou rozhodnout ve vkladovém fizeni az po uplynuti 20 dnl od

26 § 33 odst. 1 pism. a) zakona €. 256/2013 Sh., zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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odeslani informace o vyznaceni plomby. Dal$im faktorem, ktery prodluZuje dobu fizeni, je
nardst poctu fizeni V. Na KP Litoméfice byla v roce 2014 priimérna doba vkladového
fizeni 37 dnd. V priméru se tedy meziro¢né prodlouZila doba trvani téchto fizeni o 13 dni.

Na dobu trvani fizeni protokolu Z neméla zména katastralnino zdkona Zadny vliv. V roce
2013 i 2014 byla prlimérna délka fizeni Z 15 dni.
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5 Zhodnoceni vysledk(l a doporuceni

PFijetim nového katastralniho zakona 256/2013 Sh. se v oblasti zapist vécnych prav
mnohé zménilo. Vécna prava se zaCala zapisovat vyhradné vkladem a Udaje z katastru
nemovitosti jsou jiz nezpochybnitelné. Z&sada materidlni publicity pfFindSi ochranu
vlastnikiim zapsanych v katastru nemovitosti a celkové zvySuje pravni jistotu na trhu
s nemovitostmi. To jsou obecné hlavni zmény ohledné zépisd vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. To, jestli jsou zmény prevazné kladné a vedou ke
zkvalitnéni prace katastralnich Uradd, ukaze az delsi ¢asovy Usek fungovani katastralniho
zakona. Asi u kazdého zakona se objevi nedostatky, které se projevi az v praxi. Nékteré se
objevily velmi brzy a katastralni zakon jiz doznal mensich zmén. Na zékladé vysledkd

zjisténi z Katastralniho pracovisté Litoméfice budou navrZena nékterd mozné zlepSeni.

V idealnim pFipadé by mély katastralni Grady fungovat k co nejvétsi spokojenosti obcand.
Katastr nemovitosti by mél obsahovat spravné a aktualni udaje. Evidence by méla byt
vedena za pomoci pocitaCovych technologii tak, aby byl katastr co nejvice dostupny
a prehledny. Zapis vécnych prav by mél probihat spravné, rychle a v maximalni mozné
mife zabranit podvodiim. CUZK by chtél, aby katastralni Gfady viechny tyto funkce plnily
za prijatelné ndklady. V rdmci statni sprdvy jsou ekonomické otdzky vzdy pfedmétem
sporl. Vzdy se hleda rovnovaha mezi vysi nakladd a plnénim zakonem danych ¢innosti.

Novely katastralniho zakona

Z vysledkl uvedenych v grafu €. 5 je jasné, Ze na KP Litoméfice se z nové zapisovanych
vkladi nejvice vkladaly exekucni prFikazy. Tento narlst byl zaznamenan na vsech
katastralnich Gfadech v Ceské republice. Pfi projednavani novely exekuéniho Fadu byl
navrhnut pozménovaci navrh ohledné exekucniho zastavniho prava. V odlvodnéni tohoto
navrhu se mimo jiné uvadi: ,,Zavedeni exekutorského zastavniho prava prineslo velkou
zatéz pro katastralni Grady, které musely napriklad v roce 2013 zapsat 159 tis. a vymazat
65 tis. exekutorskych zéstavnich prav. Proces zapisu a vymazu exekutorského zastavniho

prava se od 1. 1. 2014 vyrazné zkomplikoval, nebot’ je provadén v rezimu spravniho Fizeni.
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S ohledem na vy$e uvedené se navrhuje zruseni exekutorského zastavniho prava.“?’

Dalsim dlivodem je, Ze zastavni pravo pfimo nijak nepomahda realizaci exekuci, coz
potvrdila i Exekutorska komora CR. Zku3enosti z katastralnich Gfadd zase ukazuji na
urcitou nekéazen soudnich exekutord, ktefi nékdy posilaji exekuéni pfikazy opakované nebo
na neprislusny Urad. Tyto skute¢nosti se vSak zjisti az v prdbéhu vkladového Fizeni
a agenda katastralnich dradu zbyte¢né narlista. Nakonec byl schvélen zakon ¢. 139/2015
Sh., kterym se méni obCansky soudni Fad, exekucni fad a katastralni zakon. Navrh na Gplné
zruSeni exekucniho zastavniho préva prijat nebyl, ale byl pozménén rezim jeho zfizovani.
V soucasné dobé jiz neni mozné zfidit exekutorské zastavni pravo bez ndvrhu na vklad
a bezplatné. Nyni se zfizuje pouze na podkladé navrhu na vklad od opravnéného.
Konkrétné se v katastralnim zakoné pozménil § 23 odst. 1 pism. a). Zakon je G€inny od
1. 7. 2015 a od tohoto data se jim Fidi také katastralni urady. Exekucni pfikazy vydané pred
timto datem se zapisuji podle pfedchozi pravni Upravy. Vymaz exekutorského zéstavniho

prava se nadale podava bez navrhu na vklad a postup katastralnich radd se nijak neméni.

Toto je zatim nejvétsi zména v novém katastralnim zakoné. Pro ¢innost katastralnich Gradd
by to mélo znamenat Ubytek vkladovych Fizeni ohledné exekutorského zastavniho prava
ataké snizeni nakladd. Exekutorskd komora CR ve svém prohladeni na webovych
strAnk&dch mimo jiné uvedla: , Exekutorskeé zéstavni pravo na nemovité véci dluznika se
podle nového zakona nyni zfizuji ndvrhem véfitele, ktery za néj musi zaplatit,
prostfednictvim vkladového Fizeni na katastru nemovitosti. Néklady na vklad ale
v kone¢ném dlisledku zaplati dluznik. Stat tim zvySuje dluznik(im naklady soudni exekuce

a na ukor exekuovanych o0sob rozmnoZuje své roéni piijmy.“?® Dostupna data z KP

T JICHA, L., epravo.cz. Opravdu vyjde exekutorské zastavni pravo z uzivani? [on-line]. 2015. [cit. 2016-02-
01]. Dostupny z WWW: http://www.epravo.cz/top/clanky/opravdu-vyjde-exekutorske-zastavni-pravo-z-
uzivani-98428.html

% NALEVKA, J., Exekutorskd komora CR. Zmény exekuéniho Fadu se nepfiznivé dotknou véFiteld ale
i dluznik(i, upozorfiuje Exekutorska komora CR [on-line]. 2015. [cit. 2016-02-20]. Dostupny z WWW:
http://ekcr.cz/1/aktuality-pro-media/2019-zmeny-exekucniho-radu-se-nepriznive-dotknou-veritelu-ale-

i dluzniku-upozornuje-exekutorska-komora-cr-24-6-2015?w=
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LitoméFice za obdobi od 1. 7. 2015 do konce roku 2015 vySe uvedené zatim nepotvrzuiji.

V tomto obdobi nebyl podan Zadny navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava.

Dalsi dvé novely upravuji katastralni zadkon jen v detailech. Za zminku stoji zékon
¢. 86/2015 Sh., ktery rozsitil vycet subjektl, na jejichz podkladé se zapisuje a vymazava
poznamka o (fad statniho zastupce a policejniho organu.”

Doporuceni

Katastralni Gfady se museji ve vSech svych Cinnostech fidit plathymi zakony a dalSimi
pfedpisy. Pokud by tedy mélo byt urcité doporuceni platné, muselo by byt implementovano
do prislusného z&kona. VVzhledem k tomu, Ze katastralni zdkon je platnym pomérné kratkou
dobu, neni asi mozné v dohledné dobé oCekavat nijak zésadni zmény. To vSak nikterak
nebrani tomu, aby se objevovaly ndvrhy a myslenky, které by mohly vést k dalSimu

zlepSovani sluzeb a vedeni katastru nemovitosti.

Z dat ziskanych na KP Litoméfice vyplyvaji nasledujici hlavni zavéry, které nejsou prilis
pozitivni. Novy Katastralni zakon navysil poCet administrativné sloZitéjSich vkladovych
fizeni. Dale se znacné zvysily ndklady spojené s obesilanim Gcastnikl téchto Fizeni. Klienti
Cekaji delSi dobu na provedeni zapisu do katastru nemovitosti a také se zvysil pocet prav,
jejichz zapis je zpoplatnén. Kladné Ize hodnotit fakt, Ze informovani Gcastnikll Fizeni
a ochrana vlastnikl pfed podvody je na velmi vysoké Grovni. Pozitivni je také to, Ze Udaje

z katastru nemovitosti jsou nezpochybnitelné, coz je vlastné podstatou takové evidence.

Ochrana vlastnictvi

Podvodna jednani a neopravnéné prevody nemovitosti se staly v pribéhu schvalovani
katastralniho zadkona velmi diskutovanym tématem. V divodové zpravé katastralniho

zékona ohledné informovani Gcastnik(l vkladovych fFizeni pfi vyznageni plomby se

2 CI. 8 zékona ¢&. 86/2015 Sh., kterym se méni zakon €. 279/2003 Sh., o vykonu zajisténi majetku a véci

v trestnim Fizenf a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdgéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.
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navrhovalo informovat UCastniky pomoci datové schranky. Nebyla navrhovéna Zadna
Ihiita, po kterou by musel katastralni Grad se zapisem pockat. Z tohoto dlvodu a také
z ekonomickych ddvodd se navrhovalo informovat G¢astniky vyhradné datovou zpravou.
PFi projednavani v Parlamentu CR padly navrhy na zfizeni Indty 15 nebo 20 dni a obesilani
i pomoci SMS &i e-mailu. Kone&né a nyni platné znéni bylo zformulovano az v Senéatu CR.
Katastralni Urady tedy obesilaji UCastniky poStovnimi zéasilkami a lhdta, po kterou nesmi
byt vklad povolen, je 20 dni. Navzdory plvodnim myslenkam jsou tedy vkladova Fizeni

finan€né narocnéjsi a trvaji déle.

Podvody s nemovitostmi na zakladé faleSnych dokumentl se staly pomérné vdécnym
medialnim tématem. Objevily se i soukromé subjekty, které nabizeji, Ze budou za Uplatu
kontrolovat nemovitosti klienta a informovat ho o pfipadnych zménach. Oficialni
pFedstavitelé resortu se snaZili tuto ,,paniku* Castecng mirnit. Pfedseda CUZK Ing. Karel
Vecere se napriklad pro Ceskou televizi vyjadfil, Ze Cetnost podvodl je v Fadu desitek
rotné.*® Soutasny katastralni zakon poskytuje nékolik moZnosti, jak byt informovén
0 zménach nemovitosti, a ty by mély byt dostate¢né Gcinné. Samoziejmé nelze nikdy
vylougit dimysIné provedené podvody, které katastralni Urady neodhali, a tudiz zménu
vlastnictvi zapiSi. Dle vypovédi dlouholeté zaméstnankyné se pred rokem 2014 vyskytl na
KP Litoméfice jeden pfipad pokusu o nabyti nemovitosti podvodem. Podvodnik pouzil do
kupni smlouvy podpis majitele nemovitosti z jiného dokumentu. Tuto smySlenou kupni
smlouvu, kde byla cena nemovitosti znané podhodnocena, vloZil s ndvrhem na vklad
k zdpisu do katastru. Vlastnik vSak nebyl navrhovatelem nédvrhu na vklad, tudiz byl
pisemné vyrozumén o zahdjeni Fizeni. Po obdrZeni dopisu se vlastnik informoval na KP
ohledné Fizeni a nasledné kontaktoval policii. Pachateli se pfevod nemovitosti nezdafil
a byl odsouzen k trestu odnéti svobody. Po roce 2014 je evidovan také jeden pfipad pokusu
0 podvodné jednéni. Jednalo se o faleSnou kvitanci o splaceni dluhu mezi dvéma fyzickymi
osobami. Zastavni véfitel na zakladé dopisu o vyznaCeni plomby pFedal pfipad policii.

% Vporadu Ceské televize Sama doma. Premiéra 5. 6. 2013. Dostupné z WWW:

http://www.ceskatelevize.cz/ivysilani/1148499747-sama-doma/213562220600086/0bsah/265050-podvody-

na-katastru-nemovitosti-ing-karel-vecere-chat-1-cast
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Zaméstnankyni KP neni znam pfipad, Ze by se na KP Litoméfice podvodnym jednanim

podafilo dosahnout zmén v katastru nemovitosti.

Nejvyssi zaruky, Ze bude vlastnik o zménéch informovan, v soucasnosti poskytuje sluzba
sledovani zmén. Tzv. ,hlidaciho psa“ si vobdobi od 1. 1. 2014 do konce roku 2015
nechalo prostfednictvim KP Litoméfice zfidit 288 obgand, coZ pfi poctu 118 966

obyvatel okresu Litoméfice je témérF zanedbatelné mnoZzstvi.

Problematika vyse naklad(l

Povinnost informovat Ucastniky vkladovych Fizeni prinaSi nardst agendy katastralnich
Ufadl a hlavné navyseni naklad(. V tomto spatfuje CUZK hlavni negativum nového
katastralniho zakona. Mistopredseda CUZK Ing. Karel Stencel odhadoval pro Hospodarské
noviny narlst naklad(l za pos$tovné na vice nez 50 mil. K& a to pouze za fizeni
beznavrhova. Déle pak navrhoval: ,.Chceme ze zakona vypustit beznavrhové vklady.

Pokud Z&dni navrhovatelé nejsou, Gfedni postup se velmi komplikuje.“%

Tomuto navrhu bylo €astecné vyhovéno v podobé novely zakona, ktera z beznavrhovych
Fizeni vyjmula zfizeni exekutorského zéastavniho prava. UpInému zrudeni beznavrhovych
fizeni by se jisté branily soudy a soudni exekutofi. Tém by pfibyla povinnost vyplihovat
navrh na vklad. V soucasné dobé maji soudni komisafi povinnost pFikladat ke stejnopisu
rozhodnuti o dédictvi tzv. ohlaSeni soudniho komisare.®® Toto ohlaseni se vypliiuje pomoci
aplikace na webovych strankach CUZK a je obsahové velmi podobné navrhu na vklad.
Nemé vSak stejnou vahu jako ndvrh na vklad a Katastrdlni uUfady museji zkoumat

rozhodnuti o dédictvi, aby zjistily, co je pfedmétem zapisu.

81 CESKY STATISTICKY URAD, Pocet obyvatel v regionech soudrznosti, krajich a okresech Ceské
republiky k 1. 1. 2015 [on-line]. s. 2.

%2 HOSPODARSKE NOVINY, Odbornici: Novy katastralni zakon je pfilis sloZity a pro stat drazsi. Je tfeba
ho zménit [on-line]. 2014. [cit. 2016-02-26].

%3 § 92 odst. 3 vyhlasky &. 37/1992 Sh., o jednacim Fadu pro okresni a krajské soudy.
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Mobhlo by vsak odpadnout obesilani viech Gcastnikl dopisem o zahajeni Fizeni i informace
o plombé. Da se predpokladat, Ze u listin vydanych soudy a soudnimi exekutory odpada
riziko podvodného jednani. Pfipadné chyby a nedostatky vétSinou odhali katastrélni Gfad
a pfed zapisem prav poZaduje opravu. Samotni UCastnici by se v pFipadé nesouhlasu
svysledkem Fizeni mohli branit po obdrZeni vyrozuméni o provedeném vkladu.
Informovani pomoci dopistl bylo pfidano do zadkona jako dalsi zvyseni ochrany vsech
vlastnikd. Ale jisté to nebylo mifeno smérem k Fizenim, ktera iniciuji statni organy. Pravé
tato fizeni nejvice zvysuji naklady na postovné.

Druhou kategorii jsou ndvrhy na vklad, které nepodepsali vSichni U€astnici. Je spravné, Ze
neni vyzadovan podpis vsech Gcastnikl Fizeni, jelikoZ by to pfinaselo zbyte¢né obtiZe. Na
druhou stranu je pravdépodobné, Ze néktefi Ucastnici nepodepisi navrh na vklad jen proto,
Ze nemusi. Bylo by vhodné motivovat Gcastniky, aby vSichni podepsali ndvrh na vklad.
Motivaci by byla snizend Castka spravniho poplatku za podani navrhu. Nizsi Castka
vybrana na spravnich poplatcich by byla kompenzovana Castkou uSetfenou za postovni
zasilky. Musela by byt samozfejmé vypoctena Castka, o kterou je jesté vyhodné poplatek
snizit (odhadem max. o 100 K¢.).

Katastralni trady by mohly zvyseni naklad(i kompenzovat zisky z nadstandardnich sluzeb.
V pfipadé vkladovych fizeni by Slo o zkraceni doby fizeni. Toto funguje napfiklad na
Slovensku, jehoZz systém katastru nemovitosti je tomu Ceskému nejpodobnéjsi. Na
Slovensku stoji podani klasického ndvrhu na vklad 66 € (cca 1784 K¢&) a urad rozhodne
v fizeni do 30 dn(. Jdeale také podat navrh na vklad ve zrychleném fFizeni, kde Gfad mlze
rozhodnout do 15 dnll. Tato expresni sluzba stoji 266 € (cca 7190 K¢) a v pripadé, Ze se
(fadu nepodafi rozhodnout do 15 dnd, tak je klientovi 200 € vraceno.** Takovéto

nadstandardni sluzby vSak nesmi mit vliv na priibéh a dobu trvani ostatnich Fizent.

Samotné obesilani Ucastnik(l a z toho plynouci disledky vnima negativné hlavné resort
katastralnich Gradl. Nezapominejme vsak, Ze toto obesilani primo ovliviiuje délku trvani

vkladovych Fizeni. Délka vkladového Fizeni uz je pfedmétem zdjmu Ucastnikd. Nebyt

% PLAVEC, M., Slovenska realitn4 akademia. Poplatky na katastri [on-line]. [cit. 2016-03-05]. Dostupny
z WWW: http://www.sora.sk/poplatky-na-katastri
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povinnosti informovat Gcastniky, nebude zde ani 20 denni lhdta, kterd prodluzuje dobu
fizeni. Nabizi se tedy varianta Uplného zruSeni obesilani a ochranné lhdty. Zvysilo by se
tim riziko neodhaleni podvodnych jednédni s nemovitostmi? Zfejmé ne, jelikoZ i nyni
zaznivaji hlasy, Ze soucasné informovani pomoci dopistl neni dokonalé. Jedna se napfiklad
0 obCany Zijici delsi ¢as mimo trvalou adresu, kam jim je dorufovana poSta. DalSim
pfipadem jsou opravdu diimysIné vymyslené podvody. Ceska posta umoZiuje zménit si
misto dodani pro vSechny doslé zasilky (tzv. dosilka). Tu je mozné si zfidit
i prostfednictvim zmocnéné osoby. TakZe pokud je nékdo schopen falSovat dokumenty pro
katastralni Grad, je jisté schopen i podvodem zménit misto dodani zésilek urcité osoby. Té

se pak ani dopisy z katastralniho Gfadu nedostanou do rukou.

Moznym feSenim je namisto obesilani pomoci dopisti zfidit vsem vlastniklim bezplatné
sluzbu sledovani zmén. Zaroven by nebyla 20 denni lh(ta a Ucastnik by se mohl ozvat
katastralnimu GFadu v prdbéhu Fizeni. Z dat ziskanych na KP Litoméfice vime, Ze v roce
2013 byla priimérna doba Fizeni 24 dnd, takze by Ucastnik mél prostor na podani namitek.
Bylo by nutné povaZzovat informovani Gcastnik(i SMS zpravou €i elektronickou postou za

rovnocenné nyni pouzivanym postovnim zasilkam.

Celkové mlZzeme konstatovat, Zze by bylo dobré Gastecné omezit &i zrusit obesilani
castnik(l vkladovych Fizeni pomoci dopist. Zaroven s tim zkrétit ¢i GpIné zrusit Ih(tu, po
kterou nesmi byt vklad povolen. Katastralni urady by usetfily na poStovném a klienti by se

dockali dfive zapisu zmén v katastru nemovitosti.

Problematika spravnich poplatki

Novy katastralni zakon prenesl financni zatéZz také na klienty katastralnich Gradu.
V nékterych pripadech lze povazovat namitky klientll na zpoplatnéni za opravnéné.
NejvyraznéjSim pFikladem je vymaz vécného bfemene doZivotniho uzivani nemovitosti na
zakladé amrtniho listu opravnéného. Samotny umrtni list jasné dokazuje zanik prava, které
bylo zfizeno do konce Zivota opravnéného. V tomto pfipadé by mél probihat vymaz bez
nutnosti platit spravni poplatek. Katastralni zdkon jednak financné zatéZuje katastralni

Urady za Gcelem vyssi ochrany vlastnikd, ale na druhou stranu se vybiraji spravni poplatky

i za nékteré ,,formalni* ukony.
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Celkové mlzeme Fici, Ze katastralni zakon prenesl na klienty katastralnich Grad( vétsi
zodpovédnost. Zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru nemovitosti by méla
byt vénovana odpovidajici pozornost. Kazdy by mél mit zajem, aby byla jeho prava co

nejdfive spravné zaevidovana do katastru nemovitosti.
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6 Zavér

V této diplomové praci byl popsan zapis vlastnickych a jinych vécnych prav pred a po
zavedeni nového katastralniho zakona. MozZnost vlastnit nemovitost chdpeme v moderni
spolecnosti jako jednu ze zékladnich svobod. Snaha o urCity druh evidence nemovitosti
sahd na naSem Uzemi az do 11. stoleti. V pribéhu staleti dochéazelo ke zlepSovani
a zpfesfiovani této evidence. Po vzniku Ceské republiky byly ziizeny katastralni ufady

a katastr nemovitosti. Posledni vyraznou zménou je prijeti noveho katastralniho zékona
€. 265/2013 Sh., ktery je platny od roku 2014.

Mlizeme konstatovat, ze predchozi katastralni zakon €. 344/1992 Sh. dobfe slouZil svému
Ucelu. Byl prostfedkem ke zvladnuti transformace na demokratickou spolec¢nost v oblasti
vlastnictvi nemovitosti. Stanovil z&kladni principy a postupy pfi zapisu vécnych prav.
Novy katastralni zakon z pfedchoziho mnohé prejima a urcitou ¢ast pozménuje ve snaze

zkvalitnit katastr nemovitosti a pIné chranit vlastniky.

Za pomoci dat ziskanych na Katastralnim pracovisti v Litoméficich byl porovnan rok 2013
a 2014 v oblasti zapisu vécnych prav. Bylo zjisténo, Ze s ucinnosti nového katastralniho
zakona pribylo vkladovych Fizeni a ubylo zaznamovych fizeni. Déale se ukazalo, Zze KP
LitoméFice vroce 2014 vybralo vysSi Castku za spravni poplatky nez vroce 2013. Je
pozoruhodné, Ze Cast zakona, ktera byla zformulovana aZ v Senatu CR, tolik ovlivnila
katastralni Urady i jejich klienty. Zavedeni informovani Gcastnikl(i vkladovych Fizeni
pomoci dopisl a Ihdta 20 dni, po kterou nesmi byt vklad povolen, prodluzuje dobu Fizeni
a financné zatéZuje katastralni Grady. Na druhou stranu je v soucasné dobé informovani
vlastnikd a ochrana pred podvody s nemovitostmi na velmi vysoké Grovni. Zakon se snazi

v maximalni mozné mire zamezit Gspésnym podvodiim s nemovitostmi.

Zavérem této prace jsou navrzena doporuceni, ktera by mohla vést k odstranéni téch
dopad(l zakona, které jsou vnimany negativné. Hlavnim doporucenim je, aby se omezilo i
zrusilo informovani Gcastnik( pomoci dopisti a bylo nahrazeno finanéné méné narocnou
metodou. S tim je spojeno zkraceni ¢i zruseni 20 denni Ihity, coz by urychlilo vkladova

fizeni.

VSechny dopady nového katastralniho zdkona bude mozné zhodnotit az po delSim Case
jeho fungovani. Neékteré casti jiz byly novelizovany a dalSi jisté budou. Presto je
pravdépodobné, Ze Uplné zasadni zmény katastralniho zakona v dohledné dobé nenastanou.
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PFi schvalovani zmén je nutné myslet na prehlednost a pochopitelnost pravnich predpisti.
Novy katastralni zakon bude zfejmé G¢inny alespoii tak dlouho jako jeho predchiidce. Za tu
dobu se bude ménit katastr nemovitosti a pFistup k jeho informacim s vyvojem pocitacové
techniky a jeji dostupnosti. Doufejme, ze zmény budou vzdy v zajmu prav obcand, jelikoz

katastr nemovitosti slouzi pravé jim.
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PFiloha A: Navrh na vklad do katastru nemovitosti podle § 14 z&kon €. 256/2013 Sb.

VZOR

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona &. 256/2013 Sbh.

Spisova znacka o S
vyplni katastralni Grad

Uréeno:

Katastralnimu uradu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o uéastnicich fizeni - fyzickych osobach

poradové
gislo prijmeni jméno, piip. jména titul pred titul za
rodné éislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice é.p/éev.*) &orient. cast obce (v Praze nazev katastrainiho uzemi)

psC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &pJéev.*) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

pPsC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

pofadové

gislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pfed fitul za
rodnée ¢islo (nebylo-li pridéleno, datum narozeni) cislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.p.lev®) G.orent cast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplfite pouze v piipadé ciziho statu)

Adresa pro dorué¢ovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &.p.léev.) &orient. cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)
PsSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Gcastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)
*) Nehodici se Skrinéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifikaéni doklad
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1. Udaje o éastnicich Fizeni - pravnickych osobach

pofadové
tislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu®) identifikaéni Eislo osoby, bylo-li pfidéleno

T

Adresa sidla
ulice ¢pléev.”) &orient.  ¢&astobce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odlisna od adresy sidla

ulice c.pltev.”) cCorient.  &astobce (v Praze ndzev katastralniho tzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za ucastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

pofadové

tislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu®) identifikaéni &islo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla

ulice &pléev.*) CEorient.  ¢&astobce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PsC obec mésisky obvod v Praze  stat (vyplfite pouze v piipadé ciziho statu)

N

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro dorucovani, pokud je odlisna od adresy sidla
ulice tpléev.*) Eorient.  Eastobce (v Praze ndzev katastralniho tzemi)

PSC obec meéstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za acastnika fizeni (pfimo nebo na zakladé plné moci)

prijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)
podpis
*) Nehodici se Skrinéte.
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LA Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkum a pravu stavby

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem
[ |wvastnického prava
[ | prava stavby [ |prava stavby
. [] |vécného biemene [] |vécného bremene
[] |zastavniho prava [ |zastavniho prava
[] | budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[] | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava
[] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava
|:i budouciho vyménku B budouciho vyménku
[[] | pridatného spoluviastnictvi [] |pfidatného spoluvlastnictvi
[[] | spravy svérenského fondu [] |spravy svéienského fondu
[ |whrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ [whrady viastnického prava
[7] | whrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |whrady prava zpétné koupé
D vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li ziizena jako pravo vécné [ | vyhrady pravé zpétného prodeje
[[] | zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li ziizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[] | whrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |whrady prava lepsiho kupce
D ujednani o koupi n;.zkouéku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ Iﬁjednéni o koupi na zkousku
[] | najmu (se souhlasem viastnika) ] |najmu
[] | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu
[] | vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku [] |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuZit poradova Gisla z ¢asti | formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluviastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzell nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podild pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec ¢i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni prispévkove organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
\ pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznadte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobulosoby zastavniho
véritele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadreny zlomkem, procentem nebo vysi Easti jistiny.

V pfipadé vécného bremene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pripadé ostatnich prav uvedie zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, prip. povinnou osobu (je-li odlisna od viastnika véci). V pfipadé vymazu
prava oznacte rusené pravo cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi adaji.

v poradi _

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo byle v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[1 | podie poznamky o whradé piednostniho poradi

[] | uvoinéného zastavniho prava

[] |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznacte parcelnim Cislem a nazvem katastralniho (zemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz katastralnim uzemi, uvedte nazev
katastralniho uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji giselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.",
uvedte parcelni gislo véetné této zkratky.

Jedna-lise o p k ve zjednodu$ené evidenci, uvedte v polozce ,(daje diivéjsi pozemkové evidence” udaj o plvodu jeho parcelniho &isla, a to
zkratkou EN pro puved ,evidence nemovitosti®, PK pro pivod ,pozemkovy katastr' a GP pro plivod ,pfidélovy plan nebo jiny podklad®. V pfipadé, ze
predmétny pozemek byl v minulosti dotéen zménou hranice katastralniho Uzemi, uvedte zde rovnéz nazev plvodniho katastralniho tzemi, ze kterého
jeho parcelni éislo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také cislo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim &islem lomitko a oznageni pfisludného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluvlastnicky podil nevypliujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatézovano vice spoluvlastnickych podili zaroven,
uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (souéet véech nabyvanych nebo zatizenych podild).

katastralni Gzemi parcelni éislo | Gdaje drivéjsi pozemkove evidence |gislo geom. planu| spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou soucasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna - zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznacte cislem popisnym nebo evidenénim a Gdajem o &asti obce. Pokud se Cislo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto éasti obce zplsob jejiho vyuziti. Dale budovu oznaéte Gdaji o pozemku (viech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznaéte udaji o pozemku (vech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznadenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznaéte udaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zptsobem jeho vyuziti.

Spoluviastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u pfedchoziho odstavece

stavba na pozemku

&p.d &ast obce/ spoluvi, podil

typ Eev.r) 2plisob vyusiti siavby®) katastraini Gzemi parcelni Gislo

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo prévo stavby zfizeno (Uéel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatizen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky”.

k pozemku
podil na pravu

uéel prava stavby Ty
katastralni tzemi parcelni &islo C'S;;élg:lfm- stavby

*) Nehodici se skrtnéte.
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Il. B Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi bytu

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem
[] | viastnického prava
[] | v&cného bfemene [0 |vécného biemene
[[] |zastavniho prava [] |zastavniho prava
[] |budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[[] | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava
[[] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [C] |predkupniho prava
[] | budouciho vyménku [J |budouciho vyménku
[] |pfidatného spoluvlastnictvi [ |pfidatného spoluviastnictvi
[] | spravy svérenského fondu [ | spravy svéienského fondu
[ | whrady viastnického prava, byla-li ziizena jako pravo vécné [ | whrady viastnického prava
[] | whrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | whrady prava zpétné koupé
[C] | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | whrady prava zpétného prodeje
[[] | zékazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li ziizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[J | whrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [] | wyhrady préva lepsiho kupce
[ | ujednani o koupi na zkousku, bylo-i zfizeno jako pravo vécné | [ |ujednénio koupi na zkousku |
[] | ndjmu (se souhlasem viastnika) [ | najmu
[] | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svédéi, miZete vyuzit poradova Gisla z ¢asti |, formulare.

\ pfipadé vlastnického prava uvedie zejména jeho nabyvatele, dale zda je prdvo nabyvéno kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzell nebo do jiného majetkovéhe spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podill pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vzniké dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfisludnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznadte pohledavky, k jejichZz zajisténi je zfizovano, a osobufosoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadfeny zlomkem, procentem nebo vysi casti jistiny.

V\ pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravneéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného vlastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odliSna od viastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznacte rusené pravo Eislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni poradi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zameénéno za jiné zapséna poznamka nebo zastavni
zastavni pravo préavo uréujici pofadi

[ |podie poznamky o whradé prednostniho poradi

[] | uvolnéného zastavniho prava

[[] | zastavniho prava, za které ma byt po jeho iéniku zamenéno
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznatte jejim cislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpusob vyuziti.
Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplfiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podili na
téze jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soucet véech nabyvanych nebo zatizenych podill).

Eislo jednotky

— zpusob vyuziti podil na jednotce
c.pfCev?®) [

!

!

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouzijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznacte Gdaji o asti obce a viech ¢islech popisnych &i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o ¢asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznadte parcelnim gislem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Gzemi pouze na prvnim radku.

Pokud se jedna o katastralni uzemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim gislem pozemku uvedena zkratka st uvedte
parcelni cislo véeiné této zkratky.

katastralni uzemi parcelni éislo parcelni Eislo parcelni gislo parcelni gislo

a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluviastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaseni vliastnika nebo byly prevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznaéte parcelnim éislem a nazvem katastralniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim tzemi, uvedte nazev katastrainino Gzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni uzemi se dvoji €iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim gislem pozemku uvedena zkratka st uvedte
parcelni gislo véetné této zkratky.

V polozce ,spoluvl. podil* uvedte souéet podild na pozemku nalezejicich ke vséem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni uzemi parcelni éislo spoluvl. podil parcelni Eislo spoluvl. podil

*) Nehodici se &krinéte.
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Il. C Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle obéanského zakoniku

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem

[] | viastnického prava

[] | vécného bremene [] |vécného biemene

[ | zastavniho prava [0 |zastawn ihc;”préva

[ |budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava

[] | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava

[7] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |pfedkupniho prava

[] | budouciho vyménku [] |budouciho vyménku

[1 | pridatného spoluviastnictvi [] |pridatného spoluviastnictvi

[] | spravy svéfenského fondu [J |spravy svéienského fondu

[ | vhrady viastnického prava, byla-li ziizena jako pravo vécné [ | whrady viastnického prava

[] | whrady préava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |whrady prava zpétné koupé

[] | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | whrady prava zpétného prodeje
[[] | zékazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li ziizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[J | whrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | wyhrady préava lepsiho kupce
‘[ | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné | [] |ujednani o koupi na zkousku
[] | ndjmu (se souhlasem viastnika) [ | najmu

[] | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuzit pofadova gisla z éasti |. formuléfe.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzelu nebo do jiného majetkovéhe spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podild pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni pfispévkove organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pripadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadreny zlomkem, procentem nebo vysi casti jistiny.

\ pfipadé vécného bremene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odliisna od vlastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznacte rudené pravo gislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi ddaiji.

v poradi 1

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni poradi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapséna poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[] | podle poznamky o vyhradé piednostniho poradi

[] | uvolnéného zastavniho prava

I:I zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznadéte jejim islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpusob vyuziti.
Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplnujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatézovano vice spoluvlastnickych podili na
téze jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soucet véech nabyvanych nebo zatizenych podil).

gislo jednotky

é.pléevr) |/

zpusob vyuZiti

podil na jednotce

!

!

!

!

[] vymezenym v budové (pokud budova neni souéasti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouZijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznaéte Udaji o £asti obce a viech islech popisnych &i evidenénich, kterd ji byla pfidélena.
V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o casti obce (daj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

c.p.féev?)

postavené na pozemku v katastralnim Gzemi

parcelni gislo

parcelni gislo

parcelni &islo

parcelni gislo

parcelni €islo véetné této zkratky.

|:| vymezenym v pozemku, jehoz souéasti je budova

Pozemek, ve kterém je jednotka vymezena, oznadte parcelnim &islem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho uzemi pouze na prvnim radku.
Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji &iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.", uvedte

katastralni Gzemi parcelni islo parcelni éislo parcelni &islo parcelni €islo
|:| vymezenym v pravu stavby, jehoz soucasti je budova
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (icel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznacte podle predchoziho odstavce.
k pozemku
Géel prava stavby
katastraini uzemi parcelni &islo parcelni &islo parcelni Eislo

*) Nehodici se &krtnéte.
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lll. Sdéleni pro katastralni arad

Kontaktni udaje:

Zde muzete uvést udaje, které v pripadé potreby urychli Vase kontaktovani a feseni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich adaijl je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznaéeni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich Gdajl (e-mail, telefon), vyjadrete tuto skuteénost zaskrinutim pole pred timto Gdajem.

Por. cislo

Ggastnika ID datové schranky e-mail telefon
O O
O O
O O
O O
O ;|
O O

Na zakladé predlozené listiny se zaroven zada o zapis:

[[] poznamky o vyhradé piednostniho pofadi pro jiné pravo

[[] poznamky o ujednani o tom, ze viastnik pozemku nemé piedkupni pravo k pravu stavby

] poznamky o ujednani o tom, ze viastnik prava stavby nema pfedkupni pravo k pozemku

| poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

O poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve wyhodnéjsim poradi nowvy diuh

] poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

[] upozomneéni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vwmaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaceni véci na strang vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Pocet samostatnych listi formulare:

Cast |. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokracovani

Cast I. Udaje o Géastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokracovani

Cast I1.A — Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkam

Cast I1.B — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi bytli

Cast I1.C — Oznadeni prav, kterd maji byt zapséna k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: v poétu:
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