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1. UVOD

Cilem mé diplomové prace je porovnat rozdilnysgb financovani prosgdnictvim O¥éra
v CR a sousednim Rakousku a poskytnout tim potengid&ajemém o Gwr uceleny pehled
a srovnani informaci usn@giici jejich rozhodovani v uskutgovani podnikatelského
zanmeru.

Jeden z é&kolika divodi vybéru tohoto tématu mé diplomové prace je bezesporu
skute&nost, Ze se jedna o ,Zivou“ tématiku a zajimavaarini oblast, ktera je neustale
v pohybu a vyvoji. Financovani prostinictvim Géru je utvd&eno v souladu s ekonomickou
situaci a vysfosti ugitého statu, v naSemiipadt Rakouska @ eské republiky. | festo, Ze
¢leréni uwerovych obchod probiha na stejném principu a vychazi ze stejkyetstrukci, je z
aplikace na konkrétni éxovy pripad mozné vypozorovatékdy mérg ¢i vice rozdilné
postupy. To, Ze je @ovy obchod \CR v posledni dobstedem zajmu, je ovliwmo nejen
piiznivym vyvojem urokovych sazeb, rychlyristem ekonomiky a zvySovanim tempstu
inflace, silnou korunou u¢i evropské ming atd.,  ale i faktem, Ze jsou G@skou republiku
kladeny i utité pozadavky jako na stat, ktery se st@donedavnentlenem Evropské unie.
Tento, pro naSi republiku, zavazny krok, sebou nesea¥ pozitiv i ugitd uskali v podob
zostujici se konkurenceschopnosti.

Jak seCeské republice potfa v této konkurenci obstat, ukaze &hs a pechod
na jednotnou rRnu. MiZzeme ale jiz nyni srovnanim poslupii sjednavani rovych
obchod: v CR a sousednim Rakousku posoudit jejich odlisnogyitednotit jejich vyznam.

Jest pred rekolika lety bylo ,zadluZzeni“ rodinyi firmy spiSe vyjiménou zéalezZitosti
spojenou siedsudky. St podil zde ndly, kromé¢ moralniho hlediska, ipdevSim vysoké
arokové sazby, které vedly k neéimému zatizeni Zadatel Dnes se naopak, diky
dostupnosti SirSim vrstvam obyvatelstva, stavafefeem slouzicim k okamzitému zajisit
blahobytu. ,Cenou” za okamzité uspokojeni &mnych pdeb a moznost okaméit
disponovat pdebnymi finanimi prostedky je Urok. Banka (itel) se tim vzdava své
sowasné spaeby ve prosgch spoteby budouci tim, Ze poskytne pravnick&i fyzicke
osolE (dluznikovi) své finaéni prostedky a odminou je ji urok. Firma tim okamZiziskava
likvidni prostedky na své aktivity a usiluje o to, aby dosahlgichvstanovenych dil do
budoucna a ziskala ebny vynos, ze kterého dokaze vratijgené prosedky Wetné troku
zpst bance a saiasre zlepsSit svou konkurenceschopnost osphbdéeni pro dalSi
obdobi.



V podminkach centraén planované ekonomiky dochazelo dstedku silné zavislosti
bank na direktivnim planu k deformaci standardnfehkci bank ve prosjgh pouhého
roz&klovani finarknich zdrofi na profinancovani stanovenych uGkoplanu. V trznich
ekonomikadch jsou hlavnimi funkcemi bank fidah zprostedkovani, emise
bezhotovostnich pém a provadni bezhotovostniho platebniho styku. Cilem kazdékypa
zakladajicim se na ziskovém principu je rozptylaxiakany kapital dogth oblasti, obdr a
formé vynosu. Finadni zprostedkovani sp&iva v tom, Ze banky finami prostedky ziskané
od svych ¥fitelt zhodnocuji (transformuji penize) poskytovanim swfaznikam.

Uvérové financovani je jednou z moznosti financovardniku z externich zdroj S
piijmy ziskanymi mimo podnik pak dokazi préjnreagovat na pdebné zminy

v podnikovém majetku.



2. VYZNAM UV EROVEHO FINANCOVANI

Podstata vyznamu @rového financovani sgova v poptavce po pémich a volnych
peréznich prostedcich, které klient (firma) pt#buje k uhrazeni svych zavadizk- hledisko
poptavky po Uwéru. V peréznim Ustavu se vytvAnabidka volnych peiinich prostedki,
které jsou zakladem aktivnich obclidolnk -hledisko nabidky Gwer .

Uvér je navratna forma poskytnuti pgmich prostedki za urok. Jejich poskytovani vede
k vytvoreni bezhotovostnich p&njako makroekonomického nastroje oiliyiciho nabidku

pereéz v ekonomice.

2.1. Vyznam Gw¥roveho financovani pro banku

,Uveérovy trh mizeme vymezit jako systém instituci a instrutheabezpéujicich pohyb
kapitalu na a¥rovém principu mezi bankami a nebankovnim sektokemsem zadit i
vzajemné wrove obchody bank.“(Revenda, Mandel, Kodera, Musilek, Dak, Brada,
2005)
bank, vytvdi jim hlavni rozhodujicicast zisku a banky k nimiigtupuji az po vytvieni
primarnich a sekundarnich rezerv.8dva pijéky vétsinou nejsou likvidni, protoZze nemohou
byt prevedeny na hotovostgd lhitou splatnosti, jsou tedy nejvice rizikové a
podléhaji ztrdtdm. Zakladnimi znaky &w jsou ndvratnost a c¢élovost poskytnutych
financnich prostedki. Z hlediska poskytovani @i je zakladnim principem zajisti
likvidity jako schopnosti dostat svym zavapk a vynosnosti iip. rentability patebné

k udrZeni konkurenceschopnosti.

Za hlavni funkce bank se povazuje fitahzprostedkovani, emise bezhotovostnich ¢gen
a provadni bezhotovostniho platebniho styku. Ziskovost bardezi na efektivnim
roz&lovani ziskaného kapitalu déch oblasti, obar a podniki, kde @inasi s pihlédnutim

k mite rizika nejvyssi zhodnoceni.

Podle Sekerky (1997) sgiwa finartni zprostedkovani vtom, Ze banky finam
prostedky ziskané od svychetitelt zhodnocuji (transformuji penize) poskytovanim svym

dluznikam.



. Kvantitativni (denominéni) transformace sgova v ziskavani

zdroja v jiné denominaci (velikosti) nez je denominacejich naslednych

pohledavek.

. Casova transformace z hlediska doby splatnosti znamée zdroje jsou
ziskavany sjinou dobou splatnosti nez je splatrjefith aktiv. Uroky
z pergéz s kratkou dobou splatnosti jsou nizsi nez UrokeZz stedredobych
a dlouhodobych. Nevyhodou je, Ze byvaéto limitovany pravidlem likvidity
banky.

. Teritorialni transformace je efektivni alokace aisch aktiv banky

do rozdilnych teritorii s nejvyssi rizikéwcisttnou mirou zhodnoceni

. Transformace z hlediska obchodovatelnosti¢ca@o v emitovani likvidgjSich
sekundaré obchodovatelnych produktnez &ch, které banka drzi ve svém

portfoliu.

. Transformace z hlediska &wvého rizika se opird o rozdilné dgiové riziko
aktiv a pasiv banky. NizSi riziko pasiv vyplyva izatzifikace aktiv

a pojiséni bankovnich depozit.

. Ménova transformace vychazi z cile, ziskat co nefi@irzdroje v jiné ming
(konverze do jiné ¥ny) nez v jaké jsou denominovana aktiva, do kteryto

zdroje investuiji.

Obchody na &rovém trhu sefidi obeci platnymi pravnimi normami pro obchodni
vztahy.

Poskytovani U&, kde banka vystupuje v postavendfitele se povazuje za aktivni
bankovni obchody, protoze se odrazi v aktivecmbgabanky. Zakladnim cilem kazdé banky
je schopnost dostat v kazdém okamziku svym z&wazkprotoZze naruSeni tohoto
ekonomického ukazatele by vedlo k tegfe klienti a koneéné i k negativnim dsledkim
ohrozujicim¢innost a existenci banky samotné. Pouhé udrZzemkeéydikvidity banky by
mélo smysl jen kratkodah) protoZze z existence vysoce likvidnich a malkaych aktiv by
meéla banka nizky vynos. Z dlouhodobého hlediska & lanku relevantni udrzovani takove

struktury bankovnich aktiv a pasiv a trvalého sthkidity, které by sndrovalo k
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nejefektiviéjSimu a nejrentabi)Simu hospodéni, protoZze nemohou byttgvedeny na

hotovost ped lhitou splatnosti, jsou tedy nejvice rizikové a podiéhtratam.

Z tohoto divodu je velky draz kladen na spravné rozhodovani o (ne)poskytimaticnich
prostedki. Finaréni instituce sefidi nasledujicimi zasadami: zasada nejmensihoarizik
rozckleni rizika a zajidni Owru. Zasada nejmensiho rizika zkoumévd@yhodnost a
spolehlivost klienta dostat svym zavamk Zavisi na hospodské prosperé podnikatelského
subjektu se zohle@dnim pravnich pedpi€i ve smyslu vynutitelnosti zaplaceni d&@ovych
pohledavek Zalobou a vykonem rozhodnuti. Zasad&lexd rizika je oSékna rozptylenim
na vice dluzniik nebo rozdleni dluznétastky. DalSi moznosti diverzifikace rizika firguich
instituci plynouci z G&rového obchodovani z pozicéiitele je vytvaeni Uvroveho portfolia

sloZzeného ziiznych od¥tvi nebo participace s jinymi bankami.

U objemo¥ velkych Owri, kdy finareni kapital jednoho finamiho institutu nesta na
financovani velkych objet je na zakla&l smlouvy o sdruzZeni vyt¥eno konsorciumgi
syndikat bank a jedna vybrana banka zastupuje z@stgtnich. Zainteresované obchodni
banky pak poskytuji, v rdmci daného konsottisyndikatu dohodnuta mnozstvi zdroj

Posledni neméndilezitou zasadou je zajiti Uwru prednEtnym — nemovitym, movitym
zajisSeénim ¢i osobnimi hodnotami proti n&gnivym dopadm vyplyvajicim z U¢rovych
rizik.

Za zohledované faktory fi rozhodovani o konkrétnim @rkovém obchodu jsou
povazovany obor podnikani, ve kterém se Zadateylpgh, postaveni firmy v odwi, jaké
jméno ma na trhu, jak vyznamny podil zaujima vaidianého odétvi. Krom¢ vysSe
uvedeného Wtu je ukujicim kritériem spravné a odborné posouzeni kyalidnikového
zaneru predlozeného zastupcem firmy a zohl&un hospodéskych vysledik za minula
obdobi, které je v kompetenci finam instituce. Banku zajima mimo jiné i zafist odbytu
spolg&nosti (dosavadni i planované pro dalSi obdobi) filalipi i k predchozi osobni
zkuSenosti, fip. spolupraci finatniho institutu s Zadatelem o d&vNa zaklad téchto kritérii

a vahy, ktera je jimifkladana, probiha kokaé rozhodovani o konkrétnim &evé obchodu.

2.1.1. Aktualni situace z pohledu banky jako & itele
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Prechod od regionélnich a narodnichéfmvych trhi k evropskému a mezinarodnimu
kapitalovému trhu @mi situaci ve financovani pro malé aedini podniky. Nové finani

produkty, odbytové cesty a hodnotici systémy vyizadlunnohych firem i zénu orientace.

Diskutabilni je rozpor, ktery vyplyva zigakumi provadnych v letech 2004-2005. Banky
tvrdi, Ze financovani malych a'stinich podnik jim pripada prlis riskantni aasov
naraché. Nekteré podniky uvadii, Ze financovani je dostupné snaze a za
mnohem lepSich podminek, jiné naopak uvedlysiseup k G¢rim maji naopak ztizeny. To,
co vypada jako rozpor, je opravdu trend pozorovdimancnimi experty jiz delSi dobu.
Financovani je totiz ovlivno pravdpodobnosti ufitého rizika, které fjemce U¥ru pro
poskytovatele jq@dstavuje. Jedna se dgquz¢st ,vychyleni“, o kterém se

v souvislosti s ,BASEL Il.¢asto mluwi.

Dle doporu’eni basilejského vyboru pro bankovni dohled majibanky k zaji#ni rizik
vlastni kapital ve vySi 8 %. Tim bylgnbyt podchyceny mozné ztratysi wypadku dluznika
a zarwena schopnost banky ke stalémuwplrsvych obvyklych platebnich povinnosti. Pokyny
.BASEL I1.“ stanovuji kron¢ zosteneho finatiniho dohledu a povinnosti
podavani informaci i nové pozadavky na minimalmitéh Pozadavek minimalniho kapitalu
se tyka veSkerych finamich obchod pri uzavirani a¥rovych obchod. Banky maji povinnost
presreji podchytit mozné riziko vypadku finramho obchodu a poskytnuté ey zajistit

pruzreji. Pro urceni Gvroveého rizika je udujici rating jednotliveho dluznika.

Ptinos ,BASEL I1.“ pro malé a sédni podniky sp&va v zahrnuti klauzuli, podle kterych
jsou Ovry pro firmy dané velikosti posuzovany néguisns.

Véaclav Novotny f{editel spolénosti Advanced Risk Management) v rozhovoru
pro financnimanagement.cz ze 17.10.2G{k&, ze povazuje v praxteskych podnik

kreditni rizika vyplyvajici z obchodnich é&wi za dolse zvliadnuta.

Za dol¥e zvladnuta rizika povazuje kreditni, nebolédova rizika nezaplaceni faktur z
obchodnich vztah

BASEL Il mé& podle V. Novotného té&fnulovy dopad naifstupnost Ggra pro firmy, na
jednotlivé firmy ma vliv zprosedkovany v tom, Ze nuti banky, aby lépe kalkulovaha

! Opateni ke zvy3eni stability bankovniho systému, opéré ,BASEL 1.
systém schvalen Radou ministrospodéstvi a financi EU 11gjna 2005, ginnosti nabyl dne 1.1. 2007
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rizika z pijéenych prosedki. Je zamrena na banky a dalSi poskytovatele fifrdoh
prostedki, ktefi jsou nuceni rizika hodnotitipsrEji nez doposud adkterym podnikm se
muZe Urokova sazba pohnout&@em dofi, jinym snerem vzhiru.

Obec by to ntlo vliv na dostupnost Wi pro firmy. Ten je dan hla¥n
makroekonomickou situaci a konkurenci bank na trhu.

Patateni optimismus z vyvoje a zamu o podnikatelsk&ryva rekordni hodnoty
vypujéenych pedz hned za 1c¢tvrtleti roku 2007 nasdcovaly tomu, Ze tento rok bude
vtomto ohledu mimiadny. Pomalu vyprchava @ateini optimismus z tohoto vyvoje
a z mimdadre vyhodnych urokovych sazeb, coz segilprojevi az v roce 2008.

.Duvodem k satasnému zvySeni sazeb je d®rinflachich rizik - wist ekonomiky,
spoteba doméacnosti a rekordni trzby maloobchodinikne’ekare slaba koruna a¢i euru.”
(www.novinky.cz 31.5.2007: Usry mohou zdraZitCNB zvedla Grokové sazby, 1. letodni
zvyseni zakladni sazby)

Podle Hospod&kych novin (30.11.2007) skuteost, Zze se Bankovni raddNB rozhodla
v tomto roce zvysit jiZz pétvrté repo sazbu tentokrat z 3,25 na 3,50 proceptatnosti od 30.
listopadu 2007 uz takifova neni a nadchazejici rok pak rozhodmebude ve znameni
rekordnich #isti objemu G¥ri. Jiz za posledni dva roky aroky vzrostly o 1,46gentniho
bodu a jsou nejvyS za posledniho 5,5 roku. Timlgddrzeni analytika Next Finance
Vladimira Pikory dosahly svého vrcholu a dal bgtmengly.

Bankovni rada reagovala zvySenim repo sazby najvg¥lace, ktera v sotasné dob
piekonala hranici 4 % a nepochybporoste dal. Bst urokovych sazeb nentgkvapenim,
navic podobny vyvoj je mozné \di jinde ve s¥té, a kdyz k tomu fipocéteme [
skuteinost, ZeCR se stéle jedtradi k zemim s nejnizsi rokovou sazbou v celé Edj to az
tak prekvapuijici trend.

2.2 Vyznam Gwrového financovani pro firmu
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Hlavni divody, které vedou k rozhodnuti pro pouZiti cizibpitélu je skutenost,
Ze firma trvale nebo pouzeégrhod@ nedisponuje viastnimi finanimi prostedky k realizaci
sveho podnikatelského zém.

Je mnohem vyhodj$i pouzit jako pefni zdroj cizi kapital, ktery je legj8i a pitom
jeho pouziti zvySuje rentabilitu podniku. DalSiftvadem, ktery hovo ve prospgch pouziti
kapitalu z externich zdr@j je pro firmu znéné vyznamna skufeost, Ze pouzitim kapitélu

nevznikaji poskytovateli zadna pravasinpemsizeni podniku.

Za nejidealdSi formu financovani, ktera co nejmérzatzuje rozpdet podniku,
je vSak bezesporu povazovano interni financovasaraofinancovani. Zde je finam sila
vyjadiena pouze nahospofnym kapitalem, Usporami, majetkem nebo rezervfamdy.
Podnik si utitym zmisobem financuje de facto sdm sebe. Za alternafomiu ziskavani
financnich prostedk: pro firmu je povazovan externi igob financovani, tzn. vyuziti

financnich prostedk: mimo firmu.

V sowasné dob se nabizi pro firmu Ceské republice i Rakousku mnohéznych
financnich nastrof - od klasického wvu a rastnického kapitalu az po podnikové dluhopisy
a vstup na burzu. Je poté jen v rozhodovaci kompetemy zvolit nejvhod#Si finarcni
instrument, ktery povede k co mozna nejvySSimktzetai hospodaeni firmy. B vSech
Gvahach je v8ak nutné myslet na to, Ze bankovmiyfdinancovani obvykle omezuji volnost
podnikatelského rozhodovani & pebankovnich formach financovani jsou rozhodujaiie

zvolené firemni ukazatele a specifikace.

.V zemich se standardni trzni ekonomikou je kladetky diraz na podil vlastnich
prostedki financovani a ten, kdo nema penize, ma& jen mimima&hanci ziskat .
At se to zda jakkoli nepochopitelné, v naSich podiéhk( = v podminkackieského trhu,
pozn. autora)i vétSinou nedosazitelné, kivym zdrojem financovani podnikatels&é@nosti

jsou vlastni progedky.*
(Kroh, 1999)

DalSi velkou pekazkou usgsného financovani je néghledna struktura vlastnickych
vztahi ve firmach, ktera je isledkem snahy minulych let co mozna nejvice diviarat

riziko pii zakladani novych firem. ledkem toho je existence nefédnkch firem
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zatizenych zavazky. ifom by jejich wasna likvidace nebo fevody
¢lenskych podil mnohdy napomohly zvysit bonitu Zadatele a sniZiko banky.

Uvérové financovani je jednou z moznosti financovardrpku z externich zdrdj prijmy
ziskané mimo podnik pak umi@gi pruzZrgji reagovat na péebné zminy v podnikovém

majetku. Uplatani nachézi u podnikvznikajicich i jiz existujicich.

Vyhody Ize spabvat v tom, Ze podnikatel nepebuje k ziskani Z&eni viastni kapitél,
avér maze byt pouzit na jakoukoliv investici, Uroky zdm si mize zahrnout do nakladako

odpaitatelnou poloZzku a majetek fimeny z U¥ru si miZze odepisovat.

Mezi nevyhody pdt skut&nost, Ze celkova zaplacedastka znén¢ prevysSuje ptizovaci

cenu a k poskytnuti @éwu vyZaduji banky dostateé zajiséni.

2.2.1 Ponérové ukazatele

banky:
» Ukazatel zadluzenosti
» Ukazatel efektivnosti (ziskovosti)

» Ukazatel likvidity

Banky VCR nefastji voli z mozné nabidky finafmich ukazatel pro posuzovani

hospodéské situace potencialnich dluzaikasledujici:

Rentabilita aktiv - Return of assets (ROA
Rentabilita celkovych aktiv = zisk po zdaficelkova aktiva

Tento ukazatel vyjadije schopnost podnikovych aktivipaset ziskCim je ukazatel nizsi,

tim vyssi je zadluZzenost podniku.
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Rentabilita vlastniho kapitélu - Return of equity (ROE)
Rentabilita vliastniho kapitélu = zisk po zdaivlastni jneni

Jedna se o vyj&dni vynosnosti efektivniho hospddai viastniho kapitalu, ktery byl do
podniku vloZen. Hodnota rosteistem zisku. Tento ukazatel je povazovan zé&oki

kritérium vynosnosti kapitalu.

Likvidita b ézna - Current ratio

Likvidita bezna = olZzna aktiva/kratkodobé zavazky

Tento ukazatel udava, kolikrat by podnik uhraddtkodobé zavazky, kdyby pramil
veskery obzny majetek na peiini prostedky. Hodnota by se #a pohybovat mezi 1,5 -
2,5. Likvidita znamena schopnost podniku dostahsz@vazkm danych ¥titeli. Likvidni je

firma tehdy, kdyZ je ¥as schopna splacet své dluhy

Mira zadluzenosti - Debt equity Ration
Mira zadluzenosti = cizi zdroje/vlastnigm

Je dilezitym metitkem hodnoceni finami situace podniku a pouziva se hlan
mezipodnikovém srovnani. Ukazatele zadluZenosti mzsah, v jakém je podnikip
financovani svych péeb zavisly na cizich zdrojich. Vychazi ze struktkapitalu z hlediska
vlastnich a cizich zdrdj Cim je tento ukazatel vy3si, tim vice je podnik gBviha cizich

zdrojich a tim bude vice gebovat v budoucnu prasdki ke splaceni.

V bankach v Rakousku se pro posuzovarisppilosti pro Usr vyuZzivaji nasledujici

ukazatelé:

.Geschéftsergebnis in % der Betriebsleistung” (EBT)

(Geschaftsergebnis — kalkulatorischer Unternehoter)*100/Betriebsleistung
Cim je ukazatel vy3si, tim je zaji$ lepSi vynosnost.

» Kazda firma by rdla usilovat o optimalni strukturu vlastnich a cizizdroji. Extrémni

situace nastavaji tehdy, kdyz ma firma nedogtete vySi vlastniho jemi k podnikovym
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aktivitam, tzn. je zadluZzend (podkapitalizovanhmaaopak stav, kdy firma
nedostaténe vyuziva cizich zdréjz divodu iliS velké opatrnosti, a proto vykazuje

nadnernou vysi vlastniho jémi (prekapitalizovani).

.Ertrags-Cash Flow in % der Betriebsleistung*
(Geschaftsergebnis + Afa — kalkulatorisches Untehenerlohn) *100/Betriebsleistung

Cim vy3Si je procentni hodnota tim vy33i sila vidstrkapitalu a vynosnostiohledréni

provoznich naklail

.Eigenkapitalquote”

(Eigenkapital + Stille Reserven - Abwertungen)*1B0anzsumme - Erhdhte Anzahlungen+

Stille Reserven - Abwertungen + Leasingverpflicgaem

Jedna se o ukazatel schopnosti klienta nést rigikm. je tento ukazatel vy3si, tim lepsi pro
firmu. Nesoustdi se na “Cetni* vlastni kapitél, vyhoda tohoto modelu &p@ v zohledani

skrytych rezerv, jsou-li dostateé a sledovatelné.

~Schuldentilgungsdauer”

Verzinsliches Fremdkapital - Flissige Mittel - VWepier/ Geschaftsergebnis + Afa -

Kalkulatorischer Unternehmerlohn

Rizeni pe#iznich a v $ir§im smyslu finarich tolé je klicovym prvkem modernihgzeni
firmy. Jeho cilem je permanentni dosahovani likyidi

Dulezitym instrumentenmvigpivajicim k zajigni dostaténych hodnot likvidity a

rentability efektivnim hospodenim podniku, a optimalni zhodnocovandakry
vloZenych progedki, je dolre pipraveny finadni plan.”
(Kroh, 1999)

v

2.2.2 Aktualni situace z hlediska malych a gédnich firem WJIZ

e

v podnikové sfée. Obnovena rova dynamika podnik je taZzena sektorem malych a
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sttednich firem, Usrova zadluzenost podriks vice nez 100 zatstnanci se naopak
snizuje. Tento vyvoj lIze interpretovat dvojimigpbem. Jednak jako zmémi Gwrového
omezeni sektoru malych afexinich podnik, na druhé stranvSak U¥ry tomuto segmentu
firem typicky vykazuji nej¥tSi, by v case postuphklesajici, kreditni riziko. Kvalita celého
portfolia bankovnich G&ri se i nadale mighzlepSuje. Podil ohroZenych &ni na celkovych

avérech klienim se postuphisniZzuje.”

(¢asopis Ekonom, 1.6.2006, str. 80, Kata Smidkova, Vladimir Bez#, Dynamika

aveéra vyrazre roste)

»Rekordnim rokem v ptu pfAdélenych Gvri se bezesporu stane rok 2007. Jiz zail. t
ctvrtleti prekonal hranice...Prudky vzestup zajémx Owr ovlivnény predevSim nizkymi

arokovymi sazbami a slibnym vyvojem ekonomiky hear@nich a domacich trzich.

Malé a stedni podniky jsou nejciti§Si na zmdny podnikatelského prosdi, ale také
nejpruzr¥jSi pokud jde o potencial reakceistu. Hraji rozhodujici tlohuspvytvaeni novych
pracovnich pilezitosti a gsobi jako faktor socialni stability a ekonomickébavoje. Jsou
stabiliza’nim prvkem pro fekonavani vliw globaliza’nich tendenci spojenych s rychlym
presunem ékterych hromadnych vyrob do zemi s nizSimi nakladwa pracovni silu. Mali a
stFedni vyrobci se vSakastji nez velké podniky setkavaji s potizeriifmancovani bBzné
cinnosti, zejména rozvojovych za&nsvoji ulohu zde nepochybhraje obava ze zvySeného

rizika investovani dagthto podnik a z omezenych moZznosti zafistier.

Z pohledu bankovnich produktvyuzivaji malé a #&dni podniky népstji kratkodobeée
provozni G¥ry, kontokorenty, semky a akreditivy.”

(Wwww.bussinesinfo.cz, 24.9.2007, MenSi podnikyiclpazeji na chii produktim

exportniho financovani)

....2zavedeni daoveé reformy pry natolik zatiZzekteré podnikatelské sektory, Ze bude mit
negativni dopad na ekonomickgst Ceské republiky. ... Novela siceadé pripadi snizuje

dairovou za#z okran i firem, existuji vSak vyjimky. Mez pat‘i nekolikrat

kritizované omezeni davé uznatelnosti Urakz Uvri. V pripad poskytovatel leasingovych

¢i uverovych sluzeb je ekonomicky néweddnitelné sankcionovat je za tzv. mizk
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kapitalizaci, nebgjejich arokové naklady jsou z hlediska placenyahidpravidla zcela
kompenzovany urokovymi vynosy na sfrdruhé. Dochazi zde k diskrimdrdmu popeni
daiového ,netto principu®, ¢cimz nepochyhh utrpi atraktivita ceského trhu s uvedenymi

sluzbami z pohledu investor.

Prijaté ustanoveni zdkona o stabilizaci /efych rozpetuz jde tak zcela proti
proklamovanému za&hu posilit konkurenceschopnogeské ekonomiky... Omezeniialaé
uznatelnosti Urak vSak musi mit nevyhnutélkontraproduktivni charakter. PoSkodadu
plata: darg, a to zejména malych afstinich podnik, které vCR steji@ jako viadé zemi EU
tvori az 2/3 HDP...

Uveri a pijcek od spojenych osob budou souvisejici #nawydaje ddove uznatelnym
nékladem pouze do dvojnasobku vy3e kapitéhkiny poplatnik...

V jinych zemich fitom takova ustanoveniilvec neexistuji, nebo jsou jejich podminky

mnohem vol¢si."

(www.patria.cz., 16.10.2007, Bava reforma miZze ohrozit hospodgaky rnist)

3. ZPUSOBY UVEROVEHO FINANCOVANI A JEJICH CLENENI
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3.1. Vymezeni Uérového obchodu

V kazdém O¥rovém obchodu se objevuji dva subjektytitel a dluznik. \&fitel perézni
prostedky ¢i jiné véci pojcuje, dluznik je od & ziskava. \&fiteli uzadenim tohoto
avérového obchodu vznika pohledavka za dluznikem a&rdkovi zavazek &¢i vériteli.
Uvérovym obchodem fize byt krond uzaveni smlouvy i provedeni pravniho nebo jiného
obchodu. Pravni kodifikaci I1ze nalézt v zakan 513/91 Sb., obchodniho zakoniku, veérdn
pozcjSich gedpisi nebo zako# ¢. 40/64 Sh., okanského zakoniku ve &m pozdjSich
predpisgi.

Uvérové obchody ovlitiuje celarada faktod: riziko, Ihita splatnosti, velikost @u, druh
financniho aktiva, konkurence jinych bank ajalBzitymi predpoklady k realizaci je
splreni pozadavik navratnosti a vynosnosti. Z tohotégvddu je teba prova& dukladné
analyzy bonity klient a zji¥ovat Gwrovou schopnost splaceni jistiny a ukigkodle daného
splatkového kalendé. Krome toho by se rély zohlednit dalSi faktory, kterymi jsotasovy

charakter ugru, jiS€ni a v gipadt zahranéniho financovani i iroveé riziko zend dluznika.
Pred poskytnutim ru banka progtuje:
» zda, niize byt U¥r bankou poskytnut
* seridznost zadatele
» schopnost Zadatele splacet, tzn. vysi budoudiigmp a vydaji
* majetkovou strukturu Zadatele, tzn. struktura pasiledem na vlastni
jméni a cizi zdroje a velikost vlastnihogmi
» piedpokladané podminky v ekonomice, bance, u Zadatele
* moznosti zajidni

» podnikatelsky zawr
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3.2. Nalezitosti 0érové smlouvy

,Uveérovy vztah vznika na zakladivrové smlouvy. NaleZitosti énové smlouvy jsou

upraveny 88 497 - 507 obchodniho zékoniku.

Smlouvou o (ru se zavazujegvitel (banka), ze na pozadani dluznikovi poskytjghe
prospech perzni prostedky do utité castky, a dluznik se zavazuje poskytnutéezpen

prostedky vratit a zaplatit aroky.

Strany si mohou uit perezni prostedky, jez jsousednetem smlouvy, v ciziédne, pokud
to neni v rozporu s pravnimigdpisy. Pokud se strany nedohodnou jinak, je dkugavinen
vratit perezni prostedky v miné, v niz mu byly poskytnuty a v téZnémplatit i uroky.

Za sjednani zavazkuiitele poskytnout na pozadani @geni prostedky Ize sjednat Uplatu,

jestlize poskytovani éwu je prednetem podnikani &sitele.

Dluznik je povinen uplatnit ndrok na poskytnuti ferich prostedk: ve lhité stanovené
ve smlouy. Neni-li tato Ihita smluvig stanovena, ¥e dluznik tento narok uplatnit, pokud
poskytnuti G&ru nektera strana nevypovi. Nestanovi-li smlouva jingpowedni lhitu, mize
poskytnuti U&ru vypowdet dluznik s okamzitou platnosti,éritel ke konci kalend@iho

mésice nasledujiciho podsici, v mz byla vypadd’ dorucena dluzniku.

Veritel je povinen dluZzniku pédni prostedky poskytnout, jestlize byl o to v souladu se
smlouvou pozadan, a to v dolstanovené v pozadavku, jinak bez zngbo odkladu.
Stanovi-li smlouva, Ze évlze pouzit jen k uitému &elu, mize ritel omezit poskytnuti
pereznich prostedki pouze na pkni zavazit dluznika pevzatych v souvislosti s timto

Ucelem.

Od doby poskytnuti pebnich prostedk: je dluznik povinen z nich platit aroky ve
sjednané vysi, jinak v nejvysstigustné vysi stanovené zakonem nebo na zaklakiona.
Nejsou-li tyto Uroky stanoveny, je dluZznik povipktit obvyklé aroky poZadované zaiyy
které poskytuji banky v méssidla dluZznika v debuzaveni smlouvy. Jestlize étstrany
sjednaji uroky vysSi nez jeéipustné podle zakona, je dluznik povinen platikyrstanovené
ve vySi nejvySerfpustné. V pochybnostech se ma za to, Ze sjadnge Urok se tyka

roéniho obdobi.

Z&vazek platit Uroky je splatny spolu se zavazketit perezni prostedky. Jestlize Wta pro
vraceni poskytnutych peé&mich prostedki: je delSi nez rok, jsou uroky splatné koncem

kazdého kalend@aiho roku. V do® kdy ma byt vracen zbytek poskytnutychcpeith
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prostiedki, jsou splatné i aroky, které se jej tykaji. Majiblyt poskytnuté finami
prostredky vraceny ve splatkach, jsou v den splatnogtildkaplatky splaceny i Uroky z této
splatky. Dluznik je opravn vratit poskytnuté petini prostedky ped dobou stanovenou ve
smlouv. Uroky je povinen zaplatit jen za dobu od poskijtnu do vraceni pefEnich

prostedki.

Dluznik je povinen vrétit poskytnuté péni prostedky ve sjednané ite, jinak
do jednoho @sice ode dne, kdy byl o jejich vracesfitelem pozadan.

Zanikne-li nebo zhorSi-li se za trvani smlouvyiStni zavazku, je dluznik povinen
doplnit zajiSéni na pivodni rozsah. Jestlize tak dluznik #iau v pimerené Ihite, mize
veritel od smlouvy odstoupit a poZzadovat, aby dlugrakil dluznoucastku s Uroky.

Je-li dluznik v prodleni s vracenim vice nez dslatek nebo jedné splatky po dobu delSi

nez fi mesice, je vritel opravren od smlouvy odstoupit a pozadovat, aby dluznikilvra

dluznoucastku s uroky.

Maji-li byt poskytnuté finafmi prostedky podle smlouvy pouzity dluznikem pouze
k urcittmu welu a dluznik jej pouzije kjinémucealu, nebo jestlize jejich pouziti
k smluvenémuceélu je nemozné, jeckitel opravren od smlouvy odstoupit a pozadovat, aby

dluznik vrétil bez zbyteého odkladu pouZzité a nevracené predky s uroky.”
(Sekerka, 1997)
Z vySe uvedeného jeggme, Ze idrova smlouva musi zahrnovat:
1. Zavazek banky poskytnout Zadatelgfive stanovené vysi a za Urokovou
sazbu, za niZ je urok poskytovan.

2. Zavazek Kklienta r ve sjednané vysSi zaplatit ¢etne  Uroka
a ve stanovenych terminech, dale sankpodminky a zaruky proijpad

neplréni podminek poskytnuti éxu

3. Podminkyerpani G¢ru acislo (£tu, na ktery ma byt @ poskytnut.

3.2.1 Kontrola uvérovych podminek
Banka provadi ve stanovenych terminech kontrolwmlniwrovych podminek,

tzv. ,Credit Review". Béhem doby splaceni @w bankou pogieny pracovnik osolkin
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navstvuje firmu (poradcei analytik) a ptibézné zjistuje informace ainnosti firmy a
plnéni podnikatelského z&ru v souladu se stanovenymidieovymi podminkami.
Zjisti-li, Ze by navratnost @vu mohla byt ohroZena, musi neproderhodnotit vyhlidky

navratnosti Udru, pravépodobnost vzniku ztrat a posoudit mozna tgyEtk jejich zamezeni

v t&chto situacich:

Zmrazeni ¥ru

* Okamzité splaceni
* Prolongace

* Restrukturalizace

e QOdlozeni urok

Dojde-li k nenavratnosti @u, banka fistupuje k:

* realizaci zaruk

e soudnimu vyméahéani dluhu nebo davad podnk vyhlaSeni

konkurzu

3.3 Clenéni Gvérového financovani
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Dvorak (1999) ve své publikatdiomerni bankovnictvi pro klienty a bankeé uvadi,

.....

vvvv

Vtomto snéru jsou patrné rozdily mezi jednotlivymi zémi vyplyvajici z Gznych

zvyklosti a @etnich pedpidi, ale existuji i rozdily mezi jednotlivymi bankami.

SN Mo

Zakladni hlediska&lensni Gvéri jsou zakotvena v metodice stanoveids pro
vykaznictvi o U¢rech. Bmito hledisky jsou hlediska, ktera charakterizujjgmce U¥ru a

pak vlastni atributy Gara.

Prijemci Uvera se sleduji podle:
> charakteru vlastnictvi
> ekonomickych sektar

> odwtvi

Atributy Gvéri jsou:
> druh, forma, Gel
délka obdobi do splatnosti &w
zajisénost
ména
metodacterpani U¥ra

metoda splaceni jistiny a Groku

vV V VYV VvV V VYV

klasifikace podle platebni k&zn

Prijemci Uwrit mohou byt pravnické i fyzické osoby. RozliSujemery podnikatelske,
soukromych osobam, mezibankovni @&mvstatu, nistim a obcim. Usry podnikatelské a

ob¢anim se dale &i podle &elu.

Druhy avéra délime na:
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>  Kontokorentni Ger?
>  Smeneny owr’
a)eskontni
b)akcepténi
» Klasicky awr — ¢erpani mozné pouze jednorazov

» Lombardni G¢r — je Uwr, ktery je poskytnuty proti zastavmovitosti,
jiné cennosti nebo proti zastasennych papir (smenky).

> Hypoté&ni awr?
Podle Gfelu délime Uwry na:
» Provozni- kratkodobé Géry, které slouzi k zaji8hi surovin
a materialu pro vyrobu, vyplaty mezd prad&um a na pokryti
sezoOnnich vykywv nakladech apod.
» Investtni, projekty v ramci projektového financovani —Skeré
vydaje na rozénicinnosti firmy
Hypot&ni
Preklenovaci naigchodny nedostatek zdiioj

Na privatizaci a nakup cennych pdpir

YV V VvV V

Importni a exportni

Ucelovy Gwr se vyznauje existenci dvoudlit: bézného a Gsrového. Bzny (et mize
slouzit v irovém procesu kipvodu pedznich prostdka klientovi @i ¢erpani G¢ru a
zarove slouzi k uhrad splatek, urok a poplatk. Uverovy ket je pomocny €et, ktery banka
otevira, kdyz klient dostane &v Zistatek na tomtodiu zobrazuje dluh klienta v dany den.

Jéelovy Uvr je poskytovan kratkodoby,istrtdoby nebo dlouhodoby.

2 Bliz&i specifikace kapitola 3.3.1 Kontokorentmé(
® Blizsi specifikace kapitola 3.3.2 $n&ny Gwr
* Bliz&i specifikace kapitola 3.3.3 Hypoié Gwr
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Vzdy je zajiStna &elovost prosedki z Gwrového @tu cerpanim a vyplatouipmo
na Wet dodavatele po ipdlozeni faktury, smlouvy o dilo nebo jiného dokiadMezi
nejbsznejSi (Cely pati koupz nemovitosti k podnikani, rekonstrukce, vystavbavéno
provozovny, koup dopravnich progedki, technologie nebo stiibjk podnikatelsk&innosti.

Lze poskytovat &y nelEelové, tj. bez uvedenicélu pouZziti.

Uvery obfanim rozdslujeme na:

> Ucelow zametené a spaebni - uten pro obany (fyzické osoby

a domacnosti)

Uvéry jsou poskytovany na Ghradu sluzeb a simiiho zboZzi a na jiné osobni
potreby. Mezi tyto U¥ry paki nag. malé osobnijcky, zastavarenskéiky,
nakupni @jcky, kontokorentni a disposni Uwery a nefime bankovni

splatkové ugry.
»  Osobni bez uvedentélu
»  Kontokorentni (nab sporozirovy det)

>  Uvérové karty

Délka obdobi do splatnosti:
»  Kratkodobé - splatnost do jednoho rokietre (nékdy zahrnovany
I debetnitstatky na Bznych a kontokorentnichitech)
»  Stredredobé - splatnost od 1 do 4 leteims

»  Dlouhodobé - splatnost nad 4 roky

Podle zajisnosti:
»  Nezajiséné

>  Zajistné - zaruky za Gsr mohou byt ¥cné nebo osobni

® BIiz&i specifikace kapitola 5. Zajit
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Podle metodyerpani
»  Jednorazové poskytnuti
»  Kontokorentni variabilnéerpani

» Revolvingoveé - opakovang&rpani

Podle metody splaceni:
» Jednorazovou splatku jistiny a ufok
» Jednorazovou spléatku jistiny, pravidelnou hracdakar

»  Splaceni ve vice splatkachs@mé splatka, anuitni splaceni)

Podle neny:
»  Korunové - poskytované viK

»  Devizové - poskytované v devizovych piestcich

Podle velikosti:

»  Malé a velké usry

Klasifikace podle platebni kazh
»  Neklasifikované (standardni)
>  Klasifikované, které sedti na sledované, nestandardni,

pochybné a ztratové

.N ékdy lze uvazovat dalSi atributy diu podle poskytovatele (napkonsorcium bank,
centrala, oblastni pohixa). Podle poskytovatele zarukyizeme Ggry delit na Uwry se

zarukou statu, jiné banky, nebankovniho subjeptda

(Sekerka, 1997)
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U rucitelského G¥ru banka pejima zaruku za zavazek svého komitenit& treti osols.
MuZe jit o platebni zdvazek nebo o zavazek za provedezbyci dodani zbozi. Jde také ze
strany banky o zagceni divéry, protoze banka se za@we za cizi zavazek (to banka
poskytuje pouze dlouhodobym bonitnim kliemf. Banka si &tuje avalovou provizi, ktera je
stanovena jako %-ni sazbatdstky, za kterou se banka z&uje. Provize byva splatna
predem.

zpuasobu urotent:
»  Fixni arokova sazba - fixni po celou dobu splatngiru
»  Pohybliva Urokova sazba - émi se kthem splatnosti Gsru
a) vazba na trzni Urokovou sazbuedem danymi terminytzpisobovani,
v pravidelnych intervalech se Urokova sgaigptisobuje vysi referaimi
sazby = VARIABLE RATE, referami sazby jsou trzni irokové sazby
typu PRIBOR, LIBOR
b) vazba na ditou urokovou sazbu, séasré se zndnou sazby, na kterou je
vazana, terminyijzpiasobeni nejsou v @oveé smlou¥ pevre dane,
ze z&kladni sazby banky, kterou sama vyhlaSleOATING RATE

c) dohodnutd pevna urokova sazba, kdy banky stanoxigoesazbu, nicmén

vyhradi si pravo upravovat ji vSemi 8m

3.3.1 Kontokorentni Owér

SEKERKA (1997) a REVENDA a kol. (2005) se shodugi vwmezeni kontokorentniho
avéru. Kontokorentni G& pati mezi kratkodobé ne€élové Ovry nepgesahujici splatnost
jednoho roku. R poskytovani kontokorentniho é&w banka otevira kontokorentntet,
jedna se o smiSenyét kEzny a 0¢rovy. Na tomto Gtu na strast DAL (kreditni) se uvagi
vklady a na stranMA DATI (debetni) se uvagi vybéry. Souhrn vyBra maze gevySovat
souhrn vklad o sjednanowastku, ktera je nazyvana &revym ramcem. Pokud klient poda

piikaz k Uhrad prevysujici Aistatek na &ném @tu, dochazi k automatickému

® Jde o Grokové sazbydemé jako pimerné Grokové sazby z mezibankovniho trhu v Lorigfraze aj.
Napg. PRIBOR = Prague Interbank Offered Rate
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cerpani kontokorentniho &ru. Je-li Zistatek na &tu kladny banka plati klientovi Urok, je-li

zaporny klient plati bance arok.

Pri platbs na Zny (tet se pednosti splati vigerpany kontokorentni @v. Uver se
Vv urcity den nemusi splatit. Majitel neni vazan na tghrat celou¢astku U¢ru najednou,
predpokladéa seastéserpani a splaceni. Uroky plati pouze Zerpanéasti, ale v pipads, ze
ma klient vyerpany cely limit bez jakychkolivifijma, ocita se v sartkhim debetu, ktery je
aroccen sanknim debetem. PIni-li klient podminky dané ¢towou smlouvou, byva

kontokorent zpravidla obnovovan o dalSi rBkiloha 8, graf 1 a 2

Na rozdil od kontokorentniho &w je revolvingovy G¥r G¢elovy a nezavisly nadiném

s

(nag. financovani otZznych aktiv, kryti pechodnych sezénnich vykgn

3.3.2. Snéne¢ny Gvér

a) ,Eskontni Uv¥r — Banka odkupuje od majitele 8nku a majitel s@nky ziskava
hotové penize/pd splatnosti semky. Banka si srazi urok (diskont) za dobu odk@skdgntu)
az do dne splatnosti. Bankaibe sranku déle eskontovat, rejstji jiné bance (reeskont).
Néaklady eskontniho &éw se skladaji ze zakladni Urok. sazbyraneé provize (Grokova
prirdzka) a ostatnich naklad Banky preferuji obchodni gnky cizi (kryté zbozim).

Situace eskontniho émn:
1. vydani vlastni semky podnikem A (napna podklad dodaného zbozi) aedani
snenky podniku B

2. eskont (prodej) sénky bance, banka vyplati podniku Besmnou c¢astku snizenou

o diskont
3. pedlozZeni sinky v den jeji splatnosti k zaplaceni podniku A
4. jestlize podnik A neide srdnku zaplatit, pedlozi banka semku k proplaceni

podniku B, odehoz ji koupila
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b) Akceptani Over - Banka akceptuje sinku, kterou na ni vystavi jeji klient
a tocastku a lkitu dohodnutou v @vove smlouy. Banka u tohoto @u neposkytuje platebni
prostedky, nybrz garantuje zaplacenéjakého zavazku (= év zavazkovy). R poskytnuti
Gveru banka akceptuje od svého klienta&ijgmce G¥ru) cizi snenku s jednou
podminkou, Ze klient musi stihnout sloZit pend&pokryti zavazku bancega uplynutim
lhaty (splatnosti senky). Banka se stava hlavnim&manym dluZznikem. Banka prodava sveé
dobré jméno a tim sinku wini diiveryhodrejSi
a obchodovatel)Si. Pfi dosplosti je snenky pedloZzena k proplaceni bance. Pokud
transakce Bzi plynule (klient stihne slozit penizéeg splatnosti), nepsbuje banka zadné
penize a mohla by akcepty prodavat neomezeokud klient nestihne a neslozi penizénim
se u¢r zavazkovy na 4w perezni. Cena Wru: akcepta@ni provize a ostatni
vylohy.

Akceptani Uwr je typicky kratkodoby @y, terminovany (&, dany splatnosti sénky
zrgjici na pevnoucastku danou semechou sumou. VyuzZiva seeplevSim ve spojeni
s obchodnim @vem a slouzi fedevsim k financovani étu zbozi. Z hlediska prodavajiciho
spaiivaji vyhody v tom, Ze si timtougpbem zajidije 7adné a vasné zaplaceni smky ,

Ty

kterou mu zaplatil kupujici za zboZzi dodané olachodni C&r.
(Revenda a kol., 2005)
3.3.3 Hypot&ni uvér

» Hypoténi Gwr je Uwr, jehoz splacenidetre prisluSenstvi je zaji&ho zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestamé. Ur se povazuje za hypaté iver dnem vzniku pravnicheiinki
zéastavniho prava. Procgly kryti hypoténich zastavnich ligtlze pohledavku z hypa@tého
averu nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypatk zastavnich ligto

pravnich @incich vzniku zastavniho prava k nemovitostem ddzvi

Hypot&ni banky emituji dluhopisy — hypotéi zastavni listy s cilem ziskat firam
prostedky na poskytovani hypatdéich 0ra. Profadné kryti jmenovité hodnoty hypétéch
zéstavnich list mohou byt pouZzity pouze pohledavky z hygoiéh Uvra, které nepevysu;ji
70 % ceny zastavenych nemovitosti a pro tzv. mhtideryti naopak vysoce likvidni a bonitni

prostedky. Urok, ktery plyne z vlastnictvi hypétého

" Z&kon o dluhopisech 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost 1.5.2004
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zéstavniho listu je fixni a vynos az do letoSnfb&u nepodléhal dani zZimu.
Hypoté&ni zastavni listy jsou jistou a bezpeu investici krytou dvojim zaj&im —
pohledavkami z hypot@ich Gwra, které jsou navic zaj&ty zastavnim pravem redéln

existujici nemovitost.

Zasta¥na nemovitost se musi nachazet na UzéRy ode dne vstupGR do Evropské
unie mohou ¢eské banky* poskytovat G¥ry na nemovitosti i v zemich t¥izich Evropsky

hospodésky prostor.

Predpokladem &elovosti U¥ru je splni podminky pouZiti na investici do nemovitosti a
ziizeni zastavy k nemovitost. Timto ofeatim si banka sniZuje riziko nesplaceni e z

strany dluznika.

Diive podle zakona § 1& 84/1995 Sb. ze dne 18.4.1995 bylo mozZné hypdtéawery
poskytovat pouze na investice do nemovitosti naniizdR, nyni jiz tato podminka zakonem

dana neni a hypatgi Owry jsou vSechny (ry zajiS€né nemovitosti.
Investici do nemovitosti takigtava:
. koupg nemovitostii stavebniho pozemku
. vystavba nemovitosti
. splaceni tive poskytnutych (i pouzitych k investicim do nemovitosti
. ziskani podilu na nemovitosti zaalem vypdadani spoluvlastnickych
a cédickych narok

. opravu, modernizaci a rekonstrukci jiz existujici@movitosti

Objektem hypoténiho Uv¥ru mohou byt krord nemovitosti slouzici k bydleni a
k rekreaci a stavebniho pozemku i nemovitéslpSenstvi, které je s&éisti nemovitosti
a podnikatelskych subjekt Nové zrni zakona umoznilo jednu zasadniémm, kterou je
moznost poskytovani hypd@tgich Owra také na zajighi poteb bydleni, které nebylo mozno

financovat klasickym hypot@im Uwrem.

8 zakon¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech
® dale v textu pojmemcgské banky* se rozumi v&echny banky na Gzém{i pobdky bank zahrarnich
bank)
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~Jednim z reformnich bad daiového systému, ktery vstoupi v platnost 1.1.2008 je
negativni dopad na oblast hypoték. Zavedeni adahypoténich zastavnich list totiz
zpisobi nist ndklad hypoténich bank, coz se promitne do vySe urokovych sazeb. Na
druhé stra@ si tim polepsi statni pokladna a zdaani vynog z hypoténich list: bude kuli

jednodussi spravdaiovych gijmi prehledrjsi.

Centralni banka se rozhodla zvysit zakladni sazbpgitvrté, naposledy 30.11.2007 dép
o c¢tvrt procentniho bodu a diky refoerby Uroky z hypotékdty behem r. 2008 vzist zhruba
o dalSi pil procentniho bodu. Nepodrazi vSechny hypotékijleddN se zémy bude tykat az
smluv uzakenych od 1. lednasfstiho roku. Vice zaplati ten, komu vyprsitéh na niz je
sjednany pevny arok. Drzitel hypotéky bude mit gpddl i po reforrd moznost uplatnit
aroky z hypoténiho Uvru az do sodasné vySe 300.000cKocne na domacnost
jako c¢astku oditatelnou od daa. Kwili nizSi sazb dare z pfijmu, ale dosahne menSich Uspor
nez ped reformou. DalSi vliv na dostupnost hypoték bode zvySena nizSi sazba dan
z pidané hodnoty. Viisledku této ceny vzroste ceny novostaveb z 5 ria 9%.

(www.novinky.cz., 13.5.2007¢lanek Hypotéky v dohledné dékiejmé podrazi)

~Hypotéky dnes jiz nejsou klasickym produktem fowani fyzickych osob, ale stale
castji se stavaji zajimaysi pro podnikatelské zamy. Pokud ma podnikatel nebo fyzicka
osoba v umyslu gzeni nemovitosti, je tim nejlepSimigpbem pgizeni hypotéka. Nejtsi
vyhodou hypotéky oproti jinym finéarim produkém je nizka arokova sazba poskytovana diky
kvalitnimu zajisni.. dalSi vyhodou je rozloZeni splatek na del®udo a tim i optimalizace
pereznich tok a zpisob zajis&ni Uwru, nepasgji pravé pafizovanou nemovitosti.
Nevyhodou je, Ze banky financuji hypotéky pro padeie zpravidla jen do 70 % odhadni

ceny nemovitosti, cozgdpoklada vlastni finami prostedky podnikatele.

Podnikatelské hypotéky jsou nejrychleji rostoucieravym instrumentem a nabidka se
rok od roku zvysSuje a to navzdory tomu, Ze zaditgsii hypotékami co doginabidky stale

jest zaostavaji.”

(www.finance.cz, 15.3.2007, Michal Ruml: HypotéK¥iipro podnikatele a podniky)

.velky zdjem o hypotéky v roce 2007 jeismben piznivymi Urokovymi sazbami i
zlepSujicimi se podminkami pro jejich ziskani asphi. Jednotlivé banky ve snaze obstét
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v silné konkurenci a v boji o klienty, nabiz&jgnmé inovace hypatgich produkd, slev
na poplatcich za zpracovani did. Zajem o hypotéky je vyvolan, aleistem reélnych
primernych mezd, zvy3ovanim zivotni Gr@¢iechi, demografickym vyvojem a obavou ze

zvySeni DPH.*

(www.idnes.cz , 23.5.2007, Hdit si novy byt bude v budoucnu drazsi)

3.3.4 Podnikatelsky Ger

Podnikatelsky G je uwer poskytovany fyzickym osobam - podnikaiel a
pravnickym osobam na financovani jejich podnik&gdt poteb. Tyto U¥ry se liSi dobou
splatnosti, zpsobem zajini, subjektem (fljemcem) G¥ru ¢i Gcelem, na ktery  je dany
avér poskytovan. Urokové sazby jsou ¥estji stanoveny individualév zavislosti na bonit
klienta, zgisobu zaji&tni, vysi Ovru apod. NejnizSi urokové sazby jsou u

podnikatelskych hypoték, naopak nejvyssi u kontektirich G¥rd.

Podnikatelsky & muzemeclenit nasledovix

Podle subjektu (Hjemce) Gru:

> Uvéry pro fyzické osoby — drobné podnikatele a Zivnist
> Uvéry pro malé a gedni firmy (dle vy3e réniho obratu)
> Uwvéry pro stedni a ¥t3i firmy

Podle Gfelu, na ktery je G¥r uréen:

> Provozni G¢ry
> Kontokorentni Gery

> Investeni awery

Podle doby splatnosti @u:
> Kratkodobé (do 1 roku)
»  Sttedredobé (od 1 roku do 5 let)
> Dlouhodobé (nad 5 let)

(www.finance.cz, 19.10.2007, Michal Ruml, &y pro podnikatele)

3.3.4.1 Provozni O¥r

-33-



Je uten k financovani provoznich feb podnikatele, jako je nakup zboZi, materialu,
mensiho investnihno majetku, financovani pohledavek, pokryti seddm vykyva
v nakladech apod. Je zpravidla poskytovan jakokkdiby, rekteré publikace ale uvad i
stredrédoby, vyjime&ne dlouhodoby. K zajighi obvykle neni nutna nemovitost a neni nutné
udavat del Uweru. NegastjSim zpisobem zajigni je avalovana sénka.
Publikace Z. Kalabise (2008)eni provozni G¥ry dale na:
Uvery na zasoby Specifénost zaji&ni spa&iva v tom, Ze zasobyagtavaji v podniku a
banka ma ke kontrole ztizenyigtup (tzv. dohlidky na misttj. kontroluje stav zasob¥ipno
v prostorach firmy. DalSi problém sfiea v océovani zasob, tj. stanoveni vySe, ve které
ma byt U¥¢r poskytnut. RozliSuji se 2 metody d@gvani: ,Uvérovani podle stavu“- Uwer
financovan, kdyz stav zasob roste, splacen, kdggékla,uverovani podle obratu“ banka
Z Gwrového @tu proplaci za podnik faktury souvisejici s étovymi zasobami a dluznik

splaci U¢r odvoducasti svych trzeb v progph Uwrového @tu.

>  Uvéry na provozni naklady - vyvolané sezénnimimami, nap.
cena surovin

»  Uvéry na pohledavky za odtateli - zajis¢ni cest® nebo
postoupenim pohledavek

>  Uvéry revolvingové - poskytovan na dobu krat3i nedK,

promdnlivy uvérovy ramec pro firmy s vyrobnim cyklem sezénniho

charakteru
»  Uvéry kontokorentnf*
> Uvéry smenesné - viz. podkapitola 3.3.2
>  Uvéry lombardni - poskytované na zaklagistavy cennych pagir

(do vySe 40 az 60 % trzni hodnoty zastavenychydmpapit)

19 postoupeni pohledavky je #ma v osob vétitele. Na zaklad pisemné smlouvy postupujéyodni \&iitel
(cedent) pohledavky, které macvdluznikovi , jinému subjektu (cesioaK postoupeni pohledavky neni
nutny souhlas dluznika.

11 B|iz5i specifikace kapitola3.3.1
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>  Uvéry ostatni - maji podobu érovych fisliba nebo vypomoci
v podolg zavazku poskytnout klientovi @vna pokryti jeho déasnych

potreb

3.3.4.2 Investéni Gvér

Investiéni Gwery jsou utené na financovani projektkteréiesi dlouhodo§Si perspektivu

firmy, tj. na financovani investic. Jedan k financovani pdzeni investinino majetku.

> Investice kapitalové, tj. do hmotného inv&sitho majetku

> Investice nehmotné, tj. investice do know-how

> Investice finaéni, do cennych pagimajetkového nebo dluhopisového
charakteru

Maximalni vySe je omezena bonitou klienta, vySiestice a zfisobem zajigini. Je

zpravidla poskytovan jako isdrédoby a dlouhodoby. &Sinou je poskytovan jako &v
Gcelovy. K zajiSéni slouzi nemovitost, sénka, nebo réeni teti osobou. Zdroje na

splaceni investnich Uvra se nemohou vytud najednou.
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4. METODIKA A HYPOTEZY

Za pouziti nasledujicich hypotéz bych &at sméfovat mou diplomovou praci
k stanovenému cili a na zaktaglvolené metodiky niZze uvedené pracovni hypotézyatit ¢i
potvrdit.

Pouzité hypotézy:

Hypotézaé. 1:
Ziskani U¢rového pislibu v Rakousku je snazsi.

Hypotézaé. 2:
Financovani \CR je transparentjsi a gehledrjsi, coZ je ovliveno zejména zavedenim
jednotného fistupu a standardizovaného hodnoticiho systému tiopitexibilnimu

individualnimu pistupu ke klientim v Rakousku.

Hypotézag. 3:

Financovani podnikatelského inveésiiho zansru v Cechéch je finaing vyhodrgjsi.

CNB ma ve srovnani s Rakouskem k dispozici daleke finarénich instrumerit, jimiz
je schopna ovliitovat perzni trh a dopady intervénich zasail ovliviiovat ekonomiku.

Zakladni sazba (oztavana téz repo sazba) raském trhu, ktera je zéakladem pro
jednotlivé refereéni sazby typu LIBOR, PRIBOR aj., patstale mezi nejnizSi v porovnani
s ostatnimi ze®mi evropského prostoru, Rakouskem nevyjimaje.

Vyznamnym hlediskem pro financovaniét§ich obchodnich objeim je kapitalova
pfimérenost bank v Rakousku, kterd je v porovnani s bankgsobicimi naceském trhu
mnohonasobh vysSi. Rakouské banky maji tudiz moznost samykgpvat U¥rovou
poptavku i nejnarinéjSich podnikatelskych aktivit a projeéktVyssi kapitdlova vybavenost
rakouskych bank je bezesporu zohkgtni ve vysi stanoveni marzi jednotlivych bank.oryt
banky si mohou dovolit, nabizet kliém levrsjsi uwry. V CR je tlak v disledku nizké
kapitdlové vybavenosti opay, coz je zohledtmo ve vysokych marzich stanovenych
jednotlivymi bankami (kst Urokové sazby). Kotied urokova sazba, kterou banka nabizi

byva pro klienta znaé¢ vysoka a tudiz vice zgtuje jeho rozpeet.
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Jak jiz byloieteno Uvodem je cilem mé diplomové prace &dnse na porovnani
rozdilného zpsobu financovani pragtdnictvim Geéri v CR a sousednim Rakousku
a poskytnout tim potencialnim zajeinc o Uwr uceleny pehled a srovnani informaci
usnadujici jejich rozhodovani.

Pojednanim o vyznamu &wvého financovani z pozice banky a nastedfirmy bych
chttla zdiraznit aspekty podilejici se na jejich rozhodov&oigasrE seznamit s produkty,
zpasoby aclenénim Owra v zavislosti natasovem hledisku, poji&ti, poskytovateli, €elu,
metodach, rn¢, odwtvi, subjektu a velikosti (ru.

V praktickécésti diplomové préci se zaiiim na zevrubné objasni fungovani Ugrového
procesu v praxi, systém vyhodnocovacich prb@schvalovani Zadosti c\které
piedchazeji vyp&tu kon€né marze banky a vyhotovenidiové smlouvy nebo naopak bance
brani uza¥it pravni obchod v souladu s pravnimi ustanovenimi.

V dalSi ¢asti této prace se budu zabyvat problematikaiedijasného ukoteni
(vypowezeni) pravniho vztahu wvidledku dluznikovy neschopnosti neuvile dostat svym
zavazkim wvici bance. V této souvislosti bych €l objasnit, jakou ulohu pIni v ramci
avérového financovani zagigvaci instrumenty. Vyzdvihnout jejich nezanedbatelgznam
pro banku jako fipadného progtdku k uspokojeni svych pohledavek za dluznikem.

Na zjisenych skuténostech a faktech bych éht na modelovém ifpaduceské firmy
LABC" a rakouskeé firmy ,XYZ" aplikovat konkrétni pinikatelsky zarr koups nemovitosti.
Od oslovenych bank si nechaneglozit nabidku &rovych produki a jejich
pozadavk k poskytnuti bankovnihofslibu nebo G¥ru samotného a
zhodnotim z hlediska atraktivnosti pro klienta.

V souwasné dob vzhledem kvelkému mnozstvi finarich instituci a ,vylepSovani*
bankovnich produkt panuje na finatnich trzich WCeské republice jiz nyni velka rivalita
a konkuregini boj o klienty. Po vstupGR do EU se oteely hranice investém as
postupnym fechodem na jednotnouému bude konkuremi boj v rdmci evropského prostoru
stéle zosbvat. Z tohoto divodu bych chila v praktické ¢asti na konkrétnim vzorovém
piikladu ceské a rakouské firmy porovnat podminkyém@vého financovani, které jsou

nabizeny weskych a rakouskych bankéach, a tim poskytnout nemhazsSimu rozhodovani.
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5. UVEROVY PROCES

V souwasné dob je usgsSre vedeny U¥rovy obchod a fijmy z rgj plynouci kritériem
rozhodujicim o usfsnécinnosti kazdé banky. Z tohaidodu je ged poskytnutim &rového
financovani podnikateli velikosti i®dni firmy nutné firmu navstivit a zjistit osabn
informace oinnosti firmy.

Tvrzeni, Ze jednotlivé fiistupy kéleneéni awra se lisi tim, kterd hlediska povazuji za
primarni a ktera naopak jako dapjici (Dvaraka, 1999), nepovaZzuji za uplpiesnéV praxi
se samo®ejmé produkt v jednotlivych bankach the jmenovat jinak - hypotéka nebo
investeéni Gwr ¢i podnikatelsky G¥r. V podstat se ale jedna o jeden produkt @éveér
zajistény nemovitosti a slouzici ke koupi nemovitost(nemusi byt ta samda). Pokud je
piijemcem podnikatel a kupovana nemovitost slouzi odngkani, jedna se
o podnikatelskou hypotéku.Cista forma podnikatelské hypotéky je viak médeta.

Mnohemc¢astjSi jsou podnikatelské éwy splacené (na technologi) kontokorenty (na
ob¢zné prostedky) zajiséné nemovitosti (v osobnim nebo firemnim vilastnjctvi
kontokorenty (na a¥Zné prostedky) nezaji&iné nemovitosti &#hbec - znény vliv
konkurence. Tyto jsou pak zapfty obsznymi prostedky (zdsobami, technologifi
pohledavkami). Nicméh tyto formy zajis&€ni jsou velmi formalni a nedokonalé nebo
administrativeé velmi nar@né. \EtSinou pokud ¥fitel nespolupracuje, nelze toto zajisit
realizovat. Nejvice @ru je mix (kontokorent ne zcela zajigfy rodinnym domkem a jiné
varianty).

Podle mého nazoru je poskytovaniéiw v jakékoli bance zasadrovlivnéno politikou
dané banky. Ta definuje obecné zasady vstupu dwov® angazovanosti nebankovni
klientely formou poskytovani @éwi, stanovuje zakladni principy tétinnosti, mechanizaci
schvalovani trovych obchod, vymezeni rozsahu a anosné mirgnaveho rizika a
mechanismy, jejichz prastdnictvim vedeni banky kontroluje dodrzovani scbrnélG¥¢rové
politiky atp.

Uvérovy proces zahrnujetizeny rozhovor s klientem o jeho podnikatelském &am
posouzeni podklad od klienta, stanoveni bonity, zpracovaniénmvého navrhu getn
avérové analyzy, rozhodnuti o poskytnuti¢émvého gislibu, gipravu smluv a jejich podpis
klientem, splgni podminek procerpani a vyplatu ru, kontrolu dodrZovani smluvnich

podminek.
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5.1 Zadost 0 UN¥r

Patateini fazi kazdého wroveho procesu je jednani s klientem, lderém banka ziska
prvotni informace. Ve zkoumanych rakouskych bankdenti navic vyphuji k tomu utené
formul&e. V dalSi fazi by rél klient predloZit svou Zadost se zcela konkrétniigdstavami o
pribéhu financovani, hlawhv pripad projektového financovani. Cilem je ziskat uceleny
piehled o zarfrech Kklienta, jeho perspektivach do budoucna agMané dalSi spoluprace
s bankou. Shroméazdi tchto doklad trva v idealnim fipact 7-14 dni.

Pracovnika banky zajima forma podnikani, datum Zaad firmy, ¢innost podnikani,
perspektivy firmy do budoucna i osobni Udaje osopsavrené jednat jménem firmy. Poté
nastava nejilezit¢jSi faze, a sice zpracovani a posuzovani. Sledujespodéky vysledek
a trzby za minula obdobi, zadluzenost u jinychrtmach instituci, poet zangstnand, odbyt
vyrobki ¢i sluzeb, vySe obchodni marze, informace o obclubdpiartnerech a struktura
majetku za Gelem mozného zaji&ti. Priloha 1

K zadosti o podnikatelskou hypotékuGR a Rakousku je ieba fredlozit nasledujici
doklady:
Z&kladni Udaje o spataosti
Informace o pedn®tu financovani
Ro¢ni (Cetni zavrky ¢i danova @iznani — za obdobiipdchozich 3 let
Podnikatelsky zagr
Potvrzeni o bezdluznostia¥i FU, CSSZ a zdravotni pofigvré (uZz nebyva zcela nutné
dolozit, vyZzaduje se pouze u Kliérg horSim ratingem ifstup do tiznych databazi umaaje
bance zjistit si tdaje sama)
Materialy k navrhovanému zajéti
DalSi doklady ke koupi/rekonstrukci nemovitosti ypis z katastru nemovitosti, nabyvaci
titul, posouzeni odhadni ceny nemovitosti aj.

Vypis z registru dluznik
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5.2 Uwrovy navrh

Uvérovy néavrh slouzi jako podklad pro rozhodnati poskytnuti Gsru. Pozadavky
a forma néavrh jednotlivych geskych” a rakouskych bank se mohou milisit, zakladni
obsahova stranka v3akstava zachovéana s ohledem na typ financoWtlioha 4

Uvérovy navrh v€R a Rakousku zahrnuje nasleduijici informace:
Informace o klientovi — nadzev spotesti, sidlo, obor podnikani
Prehled U¢rové angaZovanosti firmy
Popis obchodnihoffpadu
Zhodnoceni finaéni situace a ekonomické situace
- vychazi hlava z analyzy G¥roveho analytika
Zhodnoceni podnikatelské aktivity
Vznik pozadavku klienta
Odavodrena konstrukce financovani - negativni aspektymav
- pozitivni aspekty navrhu
- fimos pro banku
- dwoinky financovaniderpani, splaceni,
zajiséni)
Historie vztahu banka - klient

Zhodnoceni vlastnické struktury aj.

Efektivni je, pro¥tit veSkeré databazefide nez se flpad dostane do rukou analytika
(nag. konsolidovany ,BLACKLIST* shromaduje negativni informace o firemni klientele
z vice databéazi). Negativni signal oby¢ znamena zamitnutitipadu ihned, vyjiméne
ovérovani pravdivosti a zavaznosti.

Uvérovy analytik pracuje nezavisle na bankovnim poiradery s klientem imo jednal a
osobrt zodpovida za kvalitu své prace. VSechnyigimé informace ziskava od tohoto
pracovnika, sotasré mu nic nebrani, aby klienta kontaktoval oshbdvérovy analytik a
bankovni poradce vypracovavaji nezavisle naé¢sgirdvu o Klientovi, ktera je soasti
avérového navrhu.

Podle mého nazoru jeuldzité dbat zejména na stnost, vystiznost a relevantnost
informaci k danému @ovému pipadu, nikdy vSak na uUkor kvality a mozného rizika

pro banku.
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Uvérovy analytik zevrubgji posuzuije:
1. Analyzu podnikatelskych aktivit
2. Analyzu ekonomickeé situace

3. Analyzu finagni situace

M¢l by podrobit zamar a finareni  plany zatZzkavaci zkouSce, abyas odhalil citlivost
klientovych plai a hrozici riziko v zavislosti n&dhto znénach. Modeluje tzné krizové
situace, nap zmenu urokovych sazeb, odbytu, zvySeni nakladplatiuje tudiz skepticky
pohled, aby seifps\wdcil o kvalité plani.

Pro faktické vypracovani éwvého navrhu péebuje G¢rovy pracovnik (poradce)

a uwrovy analytik giblizné dobu 5 di. V zawru financovani U doporudi ke schvaleni
nebo zamitnou. Své rozhodnutitieddni.
V dalsi fazi se jimi schvaleny @rovy navrh dostava do rukou pracovini& odpovidajicimi
pravomocemi (v zavislosti na vySi objemu — schvatowna urovni pobiek ¢i central a jejich
avérovych vybot). Uvérovy vztah vznika tehdy, kdyz tito neshledaji rozgeéru se zajmy
banky. Navrh schvaluji a stvrzuji svym podpisem (1-2 dny).

Navrh je porovnavan, kontrolovan a vyhodnocovaskéiy v souladu s kritiér
a ndizenimi opirajicimi se o tzv. ,CREDIT POLICE“zprisnsnd od 1.1.2007 s#mici
BASEL 11'3, Cilem je podchytit riziko vypadku finaniho obchodu a seasr pruznji
zabezpéit poskytnuté Gery a tim zvysit stabilitu bankovnimu systému. Vxprse stava, Ze u
nékterych bank riZze byt ,CREDIT POLICE" pisngjSi nez BASEL Il. PoruSeni e
znamenat i zhorSeni ratingu banky, coz ma saepoZ v mnoha formach vliv na hospaeai

banky

12 y&eobecd platna n#zeni Gvrového zabezpeni
'3 nahrazuje novymi Gpravami mici BASEL |
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5.3 Posouzeni bonity

Rating slouzi k hodnoceni budouci platebni schapnesbonity dluznika nebo téz
avéruschopnosti. Povazuji ho za ubec nejdlezitéjSi ¢innost @ rozhodovani
o poskytnuti financovani. Tato analyza rizikovostzhoduje o tom, zda a za jakych
podminek finadni Gstav finance poskytn&im ma dluznik v ratingovych (rizikovych)
tiidach lepSi pozici, o to niZsi je riziko d@vého Upadku a tim lepSi &revé podminky
muze banka klientovi nabidnout. Dosavadni¢iovani bonity je zavedenim BASEL Il
doplrtno  podrobgjSim  rozlenénim  schématu rizikovych skupin. K zamezeni
znevyhodovani MSP byly do BASEL Il zahrnuty klausule, po#terych by G¥ry pro firmy

dané velikosti posuzovany meprisreji. Hodnotici kritéria a ratingové systémy si vyitiva

banky vlastni se schvalenim narodnich ofiggamo finargni dohled. Priloha 9,
tabulka 1

Bonita odrézi finaéni situaci klienta a postaveni klienta v étii. S gihlédnutim k
zaneieni podnikani, systeim klasifikace (stup&ibonity) jednotlivych bank dochazi k

analyze stadia podnikani, velikosti, druhu aefrislusnosti podniku podle oélwvi.
PredevSim u ratingu firemnich klignse rozliSuji kvantitativni (finami rating = ,hard facts")
a kvalitativni kritéria ( ,soft facts*). Ve vazertiard facts" Ize ve srovnani se ,soft
facts* v zasadl vychazet z nasledujicih@im étsi je firma, tim ¥t$i vyznam se ipisuje
Jhard facts®, tzn. podnikohospoidkym ukazatéim. Cim mensi je firma, tim siljSi bude
vliv ,soft facts”. V malych podnicich maji zvlastmiyznam informace tykajici se osobnosti
podnikatele, nehibs ni je¢asto spojen pozitivni ekonomicky vyvoj podniku,soft facts*
jsou v popedi zajmu budouci aspekty. Ty popisuji potencidpnce a rizika, u nichz se
ocekava, Ze sertle nebo pozgi odrazi v &etnich uzasrkach.Piiloha 12

Muj osobni nézor je, Ze ¥gskych bankach" neni ve srovnani s rakouskymi tiska
velky prostor pro ovliiovani v oblasti ,soft facts. Striktni pravidla prschvalovani
financovani se odvozujiipvazre zciselnych udaj, tudiz finagnich Gdaj (hard facts):
velikost firmy, obrat, vynosnost, likvidita, invést, mira zadluZzeni. Uprava gram nahoru
(zlepSeni) Ize v Rakousku max. o dvakrét stupré, korekce srrem doti (zhorSeni) je
mMoZna v neomezene vysi.

Z mého ptizkumu v bankach vyplynulo, Ze tgské banky“ maji mozZnost oviievani
pomoci ,soft facts®, ale pokud rating zvysi, momdt velmi dobry divod.

Rakouské progedi je tzv. ,protekni“ (v dobrém slova smyslu), nappokud ma #&kdo

tradici, je znam, plati, Ze takova dopeeni jsou skutenymi klady.Ceské prosedi je vice
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~korupéni“ (zde nelze o dobrém slova smyslu mluvit). Dopré&no, dodrZzovani slibnic
neznamena.

Jinymi slovyie¢eno, pokud mi &co pinese rakousky Séf jako svemu znamému, taksaim
spolehnout, Ze je to dobré. U jakéhokaleského pracovnika banky musim byt miduohe
opatrny. TudiZ nemoZznost ouligvat ,soft facts” realitu (pokud Izezétni

vysledky povazovat za realitu), jeglechach minimalizovano mozna i z rizikovyclvddi.

Z mého ptizkumu v rakouskych bankach vyplynulo, Ze jsou zdideany [
obchodni vztahy, osobnostni rysy podnikatele, stinakzakaznik a dodavatél, sortiment aj.
(soft facts).

Podle mého nazoru je titesky trh zn&né ochuzen aifichazi oradu slibnych ugrovych
kontrakti. Zavedenim jednotné ény se situace procgské banky* z pohledu konkurence
jese zkomplikuje.

Trend v geskych bankach® s#éiuje v sodasné dob po vzoru zahraghnich bank
k vytvoreni segmetit V Evropské unii, potazmo v Rakousku, uz hiowe v této souvislosti
o standardnim aciné fungujicim systému. Segment je charakterizovao akruh klient
vyzna&ujici se stejnymi péebami a stejnymi znaky. Demonstruji nékpadu:

Segment gedni a malé firmy v Rakousk(max. r@&ni obrat do 50 milioh EUR) je
vyclenény v ramci banky nikoli podle @ové angazovanosti, ale v zavislosti nattpo
obchodnich obréatklienta vedenychigs &ty banky. Jedna se o segment podnik S
rastovym potencidlem. P ,obsluhovani* tohoto typ klienti je kladen draz na znalost
doméciho progedi a osobni kontakt na podnikatele. &e&ni na segment malych a
strednich firem podle vySe obfafirmy by vykazovalo jista zkresleni a odchylky, yky
nebyla zohledéna spadova oblast, &t obyvatel mista, ekonomické zatteni regionu aj.
Pro pracovniky bank je nezbytné znat konkf€innosti firem, mista provozoven aj. Z tohoto
duvodu jsou firmy pravideka monitorovany a podrokénsledovan jejich hospoikky vyvo.

V CR je kritérium pro identifikaci tohoto typu segmemyse obratu firmy samotné. Pro malé
a stedni firmy se jedna o obrat ve vySi 30 — 20@50 milioni K¢.

Cilem analyzy bonity je rychle a operatévidentifikovat rizikoveé faktory ovliviujici
schopnost dostat zavamk z gipadného &rového vztahu a zabranit tim vzniku hlubSich
problémi.

V¢EtSi pozornost je logicky &anovana zadostem o velké objemy financovani, kdyigba

vyhodnotit situaci firmy a zvazit vSechny rizikofaktory snétujici k ,vypadku“ financovani
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a tim velkého zasahu do hospield banky. Proto se banky spiSe snaZi riziko
diverzifikovat ivrovanim mensich objeimekolika firmam, coZz je pro banku bezejsi.

Je na rozhodnuti kazdé banky, jaké vatiyadi ditim ocernim. NejwtSi vahu by podle
mého nazoru ¥o mit ocerni finarctni situace. Ta je sledovana na zaklgbmerovych
ukazateh ziskanych pevazré z etnich vykah. Banka sleduje vyvoj finami situace
v jednotlivych letech a na zakkadiskanych ukazatelvytvéi progndzu finatini situace
v letech dalSich. Obvykle je sledovan: vyvajzbé likvidity, rentability trzeb a ukazatel
kapitalové struktury. fklonila bych se i ke zjsobu praktikovaného rakouskymi bankami,
zohledréni i kvalitativniho hodnoceni subjektu podnikértgré se opira o individualntiptup
ke klientim.

Dale banky posuzuji: atraktivitu a dynamikistu oboru podnikani, vyznamnost klienta na
trhu, perspektivy oboru v jednotlivych oblasteclitrapodnikového systému, podil néjgich
odkerateli na celkovém obratu firmyim vysSi pdet odiErateli, tim Iépe se eliminuje riziko
~vypadku“ financovani), moznosti ovlivnit ceny injiua outpul, bariéry vstupu na trhtim
vySSi bariéry, tim vysSi stup@hodnoceni).

Ukolem banky je prastit kvalitu informaci od klienta a posoudit do jak#éry jsou cile a
plany redlné. ZvlaSobezetny @istup je praktikovan, troufam gict, u vSech finatnich
instituci, g hodnoceni klient predstavujici pro banku “skupinové riziko“. Jednase o0
obtizre ¢itelné personaky obchodg i majetko¥ propojené subjekty, které maji charakter
finanéniho holdingu. Toto je podle mého nazoru nejsipditzalezitost ubec. Firmy Zi¢
fuzuji, prodavaji a kupuji akcie, nemtug mezinarodnich vazbach.

Troufam sifict, Ze s timhle zapasi kazda banka viceéns Gspsns a vCechach je tenhle
pohyb asi mnohemési nez v Rakousku.

Na hodnoceni bonity existuje ¥eskych“ i rakouskych bankach specialni software
obsahujici dopottené hodnoty jednotlivych ukazaiel zavislosti nacinnosti podniku
a odwtvi, ve kterém fsobi. Ovlivnitelnost ze strany hodnotiteje diky skoringovému
systému vylotena.

V Rakousku je mozné vyslednou hodnotici znamkutpddienta zvysit 2 x o 0,5 bodu,
shiZovat ji je mozné v neomezeném rozsahu

U ,¢eskych bank" se korekce nahoru prakticky neprailgila Uprava stmem dob maze byt téz
neomezena (samigmé az po okamzik, kdy marze Urokové sazby nepokryjeané

polozky).
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Bodova analyza, oztavana jako ,skoring” pedstavuje bariéru préesky trh  kvli
strnulosti systému a ékdy ,absurdnosti“ stanovenych Kkritériifipposuzovani klienta.
,Skoringovy systém“ nemaji jednotlivé bankyechach upléidenticky. Zadny skoring
nemize nahradit individualni schvalovani aplikovanéankéch v Rakousku. Da si, ¢im
je skoring no¥jsi, tim vice postihuje aktualni situaci na trhehled na to, Ze se situace na
bankovnim trhu snazi fiblizit .Zapadoevropskym" standarnoeh.
Na obranu ¢eskych bank” jeitebatici, Ze mnohdy pravidla skoringu nastavuji akciona
(vesnes ze Zapadni Evropy), Kienemaji ¥tSinou véesky trh @ilis velkou divéru.

Cisty rating klienta vyjatlje kvalitu ekonomiky, obsejré sloZenou z &kolika ukazatel,
dale vazenych. Existuji typy zaloZzené na malo utaizh (3 - 6) a mnoha (do 15).{¥ou
zohledhovat odvtvi, ale vychazi vyhradnze statickych udajo firmé. Obyejné ratingy o
mére kritériich maji &t3i rozptyl nebo se vice klient netrefi do ,idealu*Cim vice kritérii,
tim vice se vSe pmeéruje. Takze vSichni jsou fmérni — coZz je logické, protoze
“superfirmy” si nepatebuji pij¢it a firmam na krach zas nikdo ngi.

Oddilere se @la rating klienta od ratingu zaj&ti a matici vyjde celkovy rating klienta.
Rating miZe byt obohacen o simulaci, tedy jaky bude klienppskytnuti Ggru.

Dale miZze byt rating obohacen i o zafist (Casto gjakou matici rating x procento
zajiseni).
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5.4 Uwrové riziko

Banka také hodnoti fingni riziko. Cilem managementu rizika je vyfitp co mozna
nejwrnéjsi a nejjednodussi obraz klienta. Slouzi mu k teatingové hodnoceni, které podle
bonity (w-Note) a hroziciho rizika z neschopnosptiaset (b-Note), fifadi dluZnikovi
piislusnou hodnotici znamkBriloha 9, tabulka 1

Z predlozenych finatnich vykaz banku nejvice zajimaji: ukazatel ziskovosti a
cash-flow. Zavazky totiz klient fize splacet jen ze svychijnua

Ukolem banky je pravidethmonitorovat Gérovou angazovanost klientem, .
praibézré sledovat a vyhodnocovat &wvé riziko gipadu wasnou reakci v podéb
upozorreni ¢i sankci. U standardnich &wvych gipadi, post&uje owrovat bonitu klienta
jednou za rok, u rizikovych zalezitosti je nezl@gyprovadt kontrolucastiji.

Po 3-4 dnech po splatnosti splatky kontaktuje damsdjji telefonicky) pracovnik ¢eské”

i rakouské banky klienta a Zada o vyrovnani ditahledréna vySe dluhu po splatnosti, doba
po splatnosti, zajishi).

Newini-li tak dluznik ani po druhé vyzvnesplacenim nasledujici splatkyephazi tur
z tzv. standardniho cyklu mezi &ty sledované. Pokud se situace nezleg@&lpw béhem 2
mesial, prechazi Uér do oddleni spravy problémovych @k - oddleni vymahani
pohledavek, které g&di zvlastnimi pedpisy.

Do rezimu ohrozeného & prechazi standardni &vv CR automaticky pekroaienim
Ihaty 30 dmi po splatnosti kterékoliv pohledavky, v Rakouskuymbynuti 14-ti denni liaty
(1.upominka). V fipadt, Ze pominou dvody prechodu do reZzimu ohroZenychéhl je awr
opetné zpracovan jako standardni.

Nesplni-li klient swj zavazek wuci rakouské bance a nereaguje ani na 2.upominku,
nejpozdji do 45 dri je pozadan naposledy 3.upominkou, aby nejgoztb 14 vyrovnal
veskeré zbyvajici pohledavkyidi bance.

ZhorSi-li se vyrazgi bonita klienta-pravnické osoby nebo podminkyist&ni, vyzaduji
banky v Rakousku okamzité zespkath pohledavky. (eské banky* nevyzaduji okamzité
splaceni dluznéastky i mirném zhorSeni bonity klienta, klient vSak méesgji predkladat

Gcetni vykazy apod.
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5.4.1 Uwrova politika a Fizeni Gwrovych rizik

Hlavni zasadou w@rové politiky je vSeobecn platny obegetny gistup Kk rizikim
projevujici se v zadoucim zlepSeni kvalityétowého portfolia. K tomu s#iuje akvizice
novych bonitnich klierit, monitoring aizeni U¥rovych vztali se stavajicimi klienty.

Podstata &rového rizika je sp#bvana nejen v individudlinim riziku klienta, ale
i kapitélow ¢i ekonomicky spjaté skupdrklienti. Mira rizika je zavisla na bositklienta a
ovlivnéna specifickym ugrovym rizikem produkd, segment trhu, regio aj. (j. riziko
z koncentrace).

Na zaklad ziskanych informaciipzpracovani mé diplomové prace se s timto polhede
ztotoZuji. Konkrétre jde ¢eskym i rakouskymétitelom predevsim o to, posoudit schopnosti
klienta dostat svym zavaizk podle podminek smlouvy.

Maximalni vysi U¥rové angazovanosti do niZz vstupuje banka souvislosti
se schvédlenym @ovym navrhem fedstavuje Ggrovy limit (v kompetenci pracovnika
s pravomoci). NejileZzitéjsi jsou: limit na klienta a limit na zemi. Maxinmallimity na klienta
respektuji omezeni stanovené dpatm CNB pro CR, v pipadt Rakouska Evropské
centralni banky a Rakouské narodni bankyupe bonity zend je ukeny na zaklag
vlastniho systému hodnoceni bonity zemi (pro vSedemt EU stejny). Mezi jednotlivymi
bankami jsou samaejm¢ rozdily v limitu na klienta. VSechny dodrzuji ustaeni dané
CNB, ale ¥tSinou jsou jedtprisnsjsi, a tim odliSuji.

Zakladem syst@u uUwrovych pravomoci je soustava maximalnich  limit
pro jednotlivé funkce v organizai struktde banky schvélen&gdstavenstvem. VySe lindit
je pro jednotlivé finaéni instituce nejen uvriitjednotlivych stét, ale gedevSim mezi
srovnavanymi finagnimi institucemi vCR a Rakouska, rozdilna. To je podle mého néazoru
ovlivnéno ekonomickou situaci a nejednotnyrénovym kurzem.

Zamerem banky je, poskytovat pouzecelové U¥ry, tzn. Osry s wrohodnym
a legitimnim @elem a moznost banky tutéalovost prowiovat. el hraje dleZitou roli v

rozhodovani o zisobuc¢erpani, splaceni, délsplatnosti a zajisni.

5.4.2 Analyza U¥rového rizika

Uvéry podnikatehm jsou ve srovnani s éry pro fyzické osoby podrobeny daleko
dukladrgjSimu a hlubSimu zkoumani. Cilem banky je posouditiosti klienta o
z hlediska rizika. Zji&na praxe potvrdila moji domnku, Zec¢im WétSi je objem Ugroveho

obchodu, tim je analyza subjektu hlubS&lddnsjsi.
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Finartni a majetkovou strukturu Ize definovat vztahemmg@omezi majetkem (aktivy) a
zavazky (pasivy). #tom majetek vystupuje jako nositel pelby finarénich zdroji a zavazky
jako zdroj — kapital, pomociéhoz byly ziskany prostdky na financovani pisb.

Pro ziskani W&rového pislibu nestai firmam vykazovat fiznivé hospod&ké vysledky
a kratkodobé zisky, ale musi se jednat o firmy aigé sebou ¢kolikaletou podnikatelskou
historii a dlouhodoby zisk. Vedle toho jsou zohiedany néasledujici faktory, kterym je
v zavislosti na systéemu jednotlivych bankispzovana dlezitost: konkurenceschopnost a
podnikatelska aktivita firmy, podil na trhu vramodwtvi, podnikatelské prostdi.
Rozhodujici pro ziskani é@wového pislibu je preciznost d&eplstaveni
podnikatelského z&¥ru — zéalezZitost, kter4 byva ze strany kliegasto opomijena a celé
financovani na ni ztroskota. Podrobna ekonomickease, kratkodoby a dlouhodoby vyvoj
finanéni situace (solventnost, obratky, likvidita, renligd)), hospodésky vysledek (vynosy,
néklady), posouzeni zdifoja  jejich uziti (analyza cash-flow) i realizovaest
projektovanych hodnot v rdmci firmy.

Nazor dlouholetého analytika z bankovniho praxézma,business plany* je ogay. Cim
vice barevnych gréfa &tSi rozsah, tim podéglejSi a neodpovidajici realitDobry analytik
si obraz klienta dotu® sam i z pouhé jpbézné &etni sestavy. Poctivy podnikatalizna Ze
ma sice vizi, ale je obtiZrkvantifikovatelna. Mohou nastat problémy, ktergthe wdom.

5.4.3 Uwrovy registr

Ke snizeni Gsrového rizika bank iispiva projektCNB - Centralni registr (ir, ktery
zaji¥uje vymenu vzajemnych informaci o @kovém zatizeni kliefit mezi jednotlivymi
bankami. Kvyndn¢ informaci dochazi bez souhlasu klienta. MoZnostn&mit se
s informacemi z registru v poddlypisu ma za poplatek i dluznik.

Pro poskytnuti informaci z ostatnich redige nutny souhlas klienta. CBCB provozovany
Czech Banking Credit Bureau, a.s. je nejz&8imspolé€nosti provozujici Bankovni registr
klientskych informaci. Jeho prdetnictvim se banky i jiné instituce mohou vzajémn
informovat o bonit a divéryhodnosti svych klieritv souladu se zakonem o bankaCkrpat
informace ale mohou jen tehdy, kdyz do registruvaktprispivaiji.

Sdileni veSkerych dostupnych informaci je pidsg, jak pro finatni instituci poskytujici
aveér, tak i pro klienta. Dostatek informaci chraniaimni instituci nejen od "Spatného"

klienta, ale umoiuje také rozpoznat klienta dobrého. Navic sdil&ggg@ch informaci chrani

také klienta, ktery plni podminky smlouvy a poltgk divéru v ¢esky finagni trh.
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Informaini databaze je twena pozitivnimi i negativnimi informacemi o banit
duvéryhodnosti a platebni moralce kli@nBankovni registr oproti tomu obsahuje informace
pouze o kreditnich operacich a nehledi na aktitsiiazky klienti bank.

Informani systém CBCB nabizi jednotlivym uzZivdiel nejen pohled na stasny stav
zadluzeni klienta, ale také &pé na historické hodnoty za posledni 4 roky. Podcdditévity

v CR méa nap i SOLUS, ktery monitoruje informace negativnitttarakteru o]
fyzickych i pravnickych osobach. Dotazovani probihé vSechny &astniky (¢rového
smluvniho vztahu na zakladkonkrétnich informaci. Pouzivani &reveho registru jako
jednoho z podklail pii poskytnuti U¥ru neni jenéeskym specifikem. V Rakousku tento
systém Usgsns funguje jiz fadu let. K ultimd® dostava Rakouska narodni banka hlaseni
jednotlivych bank o aktualni vysi éroveho ramce, istatku na &tu aj., na zaklag cehoz
banky sodasré obdrzi ucelené statistické informace o klientavag. majetkova situace,
celkova vySe zavazki jinych finantnich instituci). Podminkou vzajemné wymy dat je
nahlaseni klienta do systému Rakouské narodni bénky,GrolRkreditevidenz”), kdyz vyse
zavazk klienta grekrosi ¢astku 350.000,-- EUR. dastniky této servisni evidence poskytujici
mesicné ¢i ¢tvrtletné ucelené spolehlivé informace o skirté ¢i potencialni vysi zavazk
klienta jsou U¥rove, finagni a pojifovaci instituce. Rakouské bankovni instituce maji
moznost ziskatied poskytnutim financovani blizsi informace o kiesh, i kdyZ vySe
zadluzeni neekratila 350.000,-- z tzv. ,KSV- Evidenz“. Sluzba je zpatrena a podminkou
piistupu je aktivl do této evidenceipivat. Tato sluzba umaidje zjistit rating klienta
podle smdrnic BASEL Il. nejen v Rakousku, ale i v dalSichrieh wetrg CR.

5.5 Schvalovéani zadosti o (&
Rozhodnuti o poskytnuti gk od 1. jednani s klientem,fgs gFedloZzeni veSkerych
podkladi, které jsou pedmetem schvalovaciho procesu pro poskytnutéravaz po podpis

avérové smlouvy, trva &sinou 4 tydny v zavislosti na n&rosti financovani.

14 ultimo = konec kazdého #sice
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Proces schvalovani podnikatelskychétivje podle mého nazoru pémé rychly.
Nejdtive pracovnik banky vede jednani s klientem, alistilzplizSi informace o investni
zaner firmy. Na vyzadani mu zajemce o dvpredlozi veSkeré podklady gebné pro
financovani.

Poté se sloZzka postoupi schvalovateli (dskdtery s pihlédnutim k boni klienta
prowii mozna rizika. V skterych geskych bankach*istupuji i k moznosti nahrazovani
vlastnich zdraj garanci nebo vztahem pagknosti.

V Rakousku maji navic samgktefi pracovnici, kt& vedli fizeny rozhovor s klientem,
uréité kompetence rozhodovat ve schvalovani poskytamdiu. Ve prospch Gwrovani
¢eskych firem v Rakousku hraje skéntest, Ze poskytované objemy firkafich prostedki
nedosahuji &né vysSe Udru poskytovanych rakouskym firmam v Rakousku (rv#dzivotni
arovei, ekonomicka situace, p&mi, nenovy systém). V konsmém disledku to znamena pro
ceské firmy pilezitost, jak ziskat pégbné penize, vifpac, Ze neusfly v bankach v
Cechéch. Zde totiz bohuZel stale plati, Ze maji iSaswst jen nejlepsi podnikatelské z&m
subjekti z wtSiho mnozstvi ménrizikovych. Tim dochazi k tomu, Ze klient nema (ngr
pravni narok, i kdyz splje podminky banky.

Cesky systém poskytovani &t hodnotim jako velmi opatrny. Zejména podréhsou
posuzovany fijmy Kklienth a (&elovost cerpani. V pipak sebemensi pochybnosti
o wrohodnosti pedkladanych udaj je uwr zamitnut. | zpsob, jakym je stanovovana trzni
hodnota nemovitosti, slibujgipadnou navratnost z prodeje zastavené nemovitdstjnim

piipack, kdy neni dluznik schopé®rsit situaci jinym zfisobem.
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5.6. Bankovni predpisy

Banky krong& obecnych norem o rizikovych principech, vytej tzv. ,aktivni produkty*
tedy jednotlivé Gvry se snazi &§ak uttidovat do skupin podle klietat velikosti, &elu atd.
Hlavni snahou je mit takovy produkt, ktery by byl mejmasowjsi, bylo s nim co nejmén
prace a rizika (tudiz na zakkgdosouzeni, co nejmémodkladi sowasreé by se dalo vylogit
riziko podvodu a selhani). Vzdy se najdéao, kdo u¥ii, Ze tato kritéria naSel. (Coz je prvni
stupedi propadnuti zavislosti néemkoli). Okamzi po stanoveni kritérii se najdou ,podfiika
spojeni s insiderem” v bance, Ktevyrobi podvodnou firmu na miru. OsabrmpovaZuiji
nevyzpytatelny osobni prvek za r@érdilezity.

Jinak kazdy typ (&u ma svoje pravidla. Za velmiitzité povazuji i stanoveni pravidel
schvalovani-kompetenci v jednotlivych bankach — kdit¥e co schvalit, do jaké vySe a

s kym.

5.6.1 Bankovni tajemstvi

Pravni ramec bankovniho tajemstvi je zakotvéimp v zakod o bankach. Vzhledem
k tomu, Ze banky zjifji pti vzajemnych obchodnich vztazich s klientetiv@né informace
0 majetkovych vztazich, musi mit klienti jistotie #to Gdaje budou chrémy a
nedostanou se ketim osobam. Tato ochrana dat klientafgdpetem bankovniho tajemstvi.

Srovnanimieské s rakouskou Upravou bankovniho tajemstvirgjszasadni rozdiCeska
Uprava vykazuje mnohem sn&i prolomeni bankovniho tajemstvi z hlediska soudu
v ok¢ansko-pravnich &cech, finaginich Gadi v otdzkach d#oveéhotizeni s klientem, orgdin
socialniho zabezpgeni, soukromym exekutibm a osobam v ramci vykonu rozhodngitpri
chybném pikazu bance.

V Rakousku naopak nemaji banky povinnost podavétrrimace finaginim i jinym
Ufadim. Bankovni tajemstvi fize byt prolomeno jen ve vyjimieych gipadech tykajicich se
konkrétniho trestnihtizeni.

Kazda banka je povinnaigd zahajenim zpracovani osobnich Gdkiienta pisemé
informovat, v jakém rozsahu, pro jakyel bude Udaje zpracovavat, @gdunho, jaké adaje o
ném vede a zda je klient povinen podle zakona osdtaje poskytovat a fipad, Ze tak

newini, mize mu byt sluzba poskytnuta za horSich podminek.

5.6.2 Urateni, splaceni, poplatky banky
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Stanoveni Grokové sazbyGR stejié tak jako v Rakousku se opira o stejné principy.
Vzajemné rozdily arokovych sazeb mezimito zemémi mohou vznikat odliSnostmi
a jinymi pohledy p stanovovani zakladnich sazeb (repo sazeb) airiwch centralnimi
bankami jednotlivych stat Také na arovni jednotlivych zemich je bankachqubran prostor
individualniho z&sahu.

Do vySe urokové sazby se promita bonita klientagwi, ve kterém se klient pohybuje,
nabidka po pefzich a doba splatnosti. Z dlouhodobéharuvplati klient vySSi Urok nez
z kratkodobého, protoze je zohleédo vyssi riziko splaceni a dlouhodobé snizeniidiky
banky. Mize vSak nastat i situace, Ze ve vybrar@ddmize byt arok z kratkodobého &w
vy88i neZz z dlouhodobého. GjBuje-li banka ,dobrému Kklientovi“ fi#e nabidnou
zvyhodrénou sazbu ,prime rate”. Naopak diy slouzici k odstrami hospodgskych potizi
firmy jsou drazsi, protoze je zohlegira rizikovost financovani.

Rozlisujeme Groky hrubé (RPSR)které zahrnuji naklady spojené se ziskavanimriispo
rizikem, poplatky a urokyisté, které obsahugisty zisk po odé&eni naklad od hrubého
aroku. Pevné urokové sazby jsou vhodné k financiokéatkodoljSich zangra. Stanoveni
pevné odchylky, stugn rizika klienta, od stanoveni pevné uarokové sazhbycheazi
z konkrétniho obchodnihotipadu, rizik, bonity aj. Pohyblivé Urokové sazbytseii od
pevné odchylky a indikativni sazby, cozZ jsou Urakmazby stanovené na zakidikingu
vybranych bank (ndap PRIBOR). Tyto sazby jsou pro klienta i banku ghémeikové
v pripact, Ze by doSlo k vyrazi§im pohylim, protoZze odrazeji momentélni cenu na
mezibankovnim trhu.

V jednotlivych ,¢eskych” i rakouskych bankach si klientibe zvolit podle svého uvazeni
nejvhodrjSi formu splaceni. Splaceni jednorazové kliendpbod s bankou voli tehdy, je-li
avérovany objekt pednetem prodeje.

VSeobech negastji vyuzivané je splaceni postupné pravidelné, kisx&iva ti systémy.
Sytém degresivnich splatek vychazi ze stanovenistkomi splatky jistiny, ktera je
umarovana po celou dobu splatnostigiiv. Urok stale klesa a celkova splatka ma klesajici
charakter. Systém anuitnich (linearnich) splatekojestruovan tak, aby splatka byla po celou
dobu konstantni a umor rostl @mé poklesu uroku. Nesmna vysSe splatek tohoto systému je
vyhodna hlava pro dlouhodobé hypatai Gwry. V obdobi vysSi miry inflace fstupuji
banky k progresivnimu splaceni. Rychleftrsplatek umoru nez je

!> ratni procentni sazba nakkad ze zakona povinny Gdaj pro statitelské G¥ry umoziujici srovnani

avérovych produkt bez ohledu na Zygob a rychlost splaceni
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pokles Uroku. K této metedpristupuji banky v obdobi vySSi miry inflace, pratoz
jednoho roku konstantni a poté rostou. Vyhoduéyst degresivnich splatek sfgit oproti
ostatnim v tom, Ze dluznik zaplati celkawejmér na urocich.

DalSim zmgisobem splaceni je metoda nepravidelného splaceriteré banky istupuji
vyjimecng, protoZe banka ztracirghled nad platebni morélkou klienta a dava mu:asnmi
moznost pizpasobit splaceni vliastnim fin&nim moznostem.

Poplatek za fedcasné splaceni éw je sankci w¢i dluznikovi za zvySeni naklad
a praci banky. Bsledkem toho je nevyrovnana platebni bilance bakgobena poklesem
aktiv, kterou musi vhodnym #pobem vyrovnat.

Vy3i poplatki si jednotlivé banky 'R a Rakousku stanovuji individué|rstandardni pro

ur¢itou skupinu produki.

Priamérné poplatky ,¢eskych bank* — firemni Gér

- jednorazovy poplatek za zpracovanéniv

aver ve vysi 1.000.000 K.................. 10. 000 K (1 %)

nad 1.000.000K..............................10.000 K + 0,25 % zastky
fesahujici 1.000.000K

vedeni U¢rového wtu/mesicné .................. 300 K&

Pramérné poplatky rakouskych bank — firemni éw
- jednorazovy poplatek za zpracovanémav
ve vysi 0,5 - 1,5 %astky vru (v kompetenci poradce Uprava mozna)
vedeni (&rového @tu/mesicné ............... 180 K (6 EUR)

Poplatky za zpracovani se plati az po tiegavu¥rové smlouvy. Za orientai prop@et
se neplati.

Diive ,ceské banky" pevzaly Zadost o @, inkasovaly poplatek za orietd propa@et
a financovani bylo zamitnuto. Konkuten strategie jinych bank vedla k tomu, Ze od placen
tohoto poplatku se ustupuje. Sagna praxe je — platit poplatek za zpracovani aizpsteni

avérové smlouvy. V souvislosti se zastavovanou nerogtiife nutné, aby

-B3 -



klient kontaktoval smluvniho odhadce banky. Odhachovitosti se projednotlivé banky
liSi, protoZze nevyuZivaji stejného odhadce. Bankyjioud’ své odhadce-zatstnance, pak
klient wtSinou neplati nic (nema narok tento odhad dostatukou), nebo jsou odhadci
externi, kde si klient plati odhad sdm a ma prosemu s odhadcem dohodnout. Banka do
tohoto procesu smlouvani cen nevstugiljen minimalre.
Kontokorentni Ugrova smlouva uzaena s rakouskymi pravnickymi a fyzickymi osobami je
v rakouskych bankach zpoplatra Rakouskou narodni banku (,Osterreichische
Nationalbank") standardnim poplatkem 1,5 % z vy&&uiposkytnutého sru. U
jednorazovych i poplatkem ve vySi 0,8 % z vySediu.

Devizovy cizinci'® (,Devisenauslander®) jsou placeséhto poplatk zproseni.

V CR siCeska narodni banka neinkasuje v této souvislodti€foplatky od mistnich bank.

18 pravnické osoby s trvalym sidlem mirfG® nebo fyzické osoby s trvalym pobytem mitig

-54 -



6. RESENi OHROZENEHO PRIPADU
6.1 Kontrola jednotlivych tvérovych smluv a ukonteni Uvéroveho

vztahu

Jestlize nepominulyivody pro grechod U¥ru do rezimu ohroZzenych a klient nesplaci,
zatne banka podnikat dalSi kroky, které&uaji k vymahani pohledavky.

V prab¢hu trvani U¥rového vztahu, tzn. od podpisu d&@eveé smlouvy az do splaceni
celého zavazku dfiteli, je pracovniky banky kontrolovano dodrzovgaddminek smlouvy.
Videalnim gipact je tento vztah ukafen splnénim smlouvy, které spoiva viadném
splaceni Ggru véetrs Groki. Uvérova smlouva rize dale zaniknougmito zpisoby:

» Dohodoumezi bankou a klientem

» Odstoupenim od smlouvy ke kterému rwze banka fistoupit, pokud nebyl spém
Gcel uwru, pouziti ke smluvnimudé@lu je nemozné,dluznik je v prodleni s vracenine viez
dvou splatek nebo jedné po dobu delSi tiehé&sice

» Vypovédi, kterou niiZze podat kazda z obou stran, pokud neni vigov lhita
sjednana ve smlody miaze dluznik vypowdét s okamzitou platnosti, banka ke konci

kalendd@niho nesice, v 8mz byla vypo¥d dorwena dluzniku.

Varianty, které mohou nastat:
1. Noté&'ské uznani dluhu s exekil doloZzkou (klient gi dluh wici bance uzna)
Zacne splacetiver a banka zvazi podle ekonomicke situace kliertta, z
- Uwerovy vztah potrva - novy splatkovy kalertdaové podminky splaceni
- banka stanovi nové podminky pro restruktuagiizluhu — novy splatkovy
kalenda pri zohledréni ekonomické situace klienta a nejoptingggindoby
splaceni pro banku
Klient nesplacia banka podava navrh na vykon rozhodnuti
- 0zndmeni offjaté insolvewni Zadosti je Bhem 2 hodin zvi@jréno na internetu
(registr insolvence)
- soud musi do 15 drod gijeti Zzadosti rozhodnout o insolvenci: jmenovanim

spravce, phlaSenim pohledavky, vyzvou shroméazdit vSechtijtele.
2. Klient svij dluh wici bance neuzna

- po pravni moci platebniho rozkazu je klient p@n zaplatit zavazek

- neplati-li nadale, podava banka navrh na vykamodnuti
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Banka pod& névrh na vyhlaseni konkurzu
- soud rozhoduje, zda firmutipede do konkurzu (ro2tenim pohledavek dluznika)  nebo

udtla veskera opé&tni k reorganizaci firmy a uspokojovani pohledaw&itele

V zajmu obou stran - dluznika &iitele - je samozjm¢ snaha dosjt ke kompromisu.
Z pohledu banky to znamena totiz rychlejSi navrsitniluhu nez soudni cestou. Pro klienta to
znamena uS&ni soudnich vyloh a udrZeni dobré podnikatelsk&gid Fi podani navrhu na
vykon rozhodnuti nemusi bytkitel zastoupen advokatem. Vykon rozhodnuti Ize obec
naidit jen tehdy, obsahuje-li rozhodnuti oZeai opraviné a povinné osoby, vymezeni
rozsahu a obsahu povinnosti, k jejichZ gplrbyl vykon rozhodnuti navrzen, ac¢ani |hity
ke spleni povinnosti.Rizeni vykonavaci je ovladano zasadou dispuzitzn. nize byt

zahajengen na navrh oprawmého. Formou rozhodnuti je vZdy usneseni.
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7.CLENENi A DRUHY ZAJIS TOVACICH SMLUV

Zajistni uwra urcuje bance moznosti, jaktke uhradit svou pohledavku za dluznikem,
jestlize tento nesplaci. Zanikne-li nebo zhor&elizajis&ni zavazku vratit poskytnuté pgmi
prostedky, je dluznik povinen doplinit zaj#ti na givodni rozsah. Nelini-li tak v piiméirené

Ihaté, maze banka od smlouvy odstoupit a poZzadovat vradeandcastky I s aroky.

Zajistni awra je opateni banky kvyloteni nebo minimalizaci rizika spojeného

Mrivriw s

. Owereni Uvroveé zpisobilosti (bonity) klienta
. Limitovani vySe G¥ra

. Diverzifikace rizika

. Kontrola Uvrového subjektu objektu

. Uvérové zajiséni v podols tverovych zaruk

Uvérové zajiséni se najastji ¢leni podle
- formy zaji&ni

. Osobni- vedle gijemce O¥ru r&i za pohledavku je8t3.osoba
. Vécné- dava bance pravo na majetkové hodnoty poskyttevate
zajiseni

- podle svazanosti se zaf¥anou pohledavkou

. Akcesoricke - tésre a nerozldné spojené se zajisvanou pohledavkou
Zanikne-li pohledavka,tomaticky zanikd i zajisti.

. Abstraktni - samostath stojici pravo nezavislé od zéfigané
pohledavky. S uspokd@je pohledavky nezanika. Subjekt, ktery ho
poskytl ma ale pravgel@o vraceni. Moznost vyuZiti zagsi

k opakovanému poskytovagri. Priloha 9, tabulka 2

Akcesoricky zfisob zaji&ni reprezentuje v Rakousku rfapzéstava, ritelské

prohlaSeni, coz zka¢ urychluje cely U¥rovy proces. Hkladem abstraktniho typu
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zajiséni je bankovni garance nebo také tzv. ,AnmerkungRiengordnung”. Rozsah
rucitelského prohlaSeni je na zakdagrincipu akcesority limitovan vysi zafivanych
zavazki (omezeni ufitym ¢asovym usekem nebo maximalni gim ¢astkou). Zavazek

rucitele zanika automaticky uspokojenim pohledavek wilka.

Zajistovaci instrumenty: ’itelské prohlaseni, hypotéka podléhaji v Rakouskasad
prakticky vZzdy povinnosti odvétl poplatek ve vysi 1 % z vySe zvoleného za&ji&aciho
instrumentu. Vyjimka v podabosvobozeni platby poplatku finamimu Gadu nastava,
kdyZz ze zajiSovaci smlouvy je i&jmeé, Ze byla uz&ena ke konkrétnimu éwovému
vztahu, az po podpisu &ové smlouvy a saiasreé negekroiuje vysi Uru.

Z mého zkoumani vyplynulo, Ze dalekastjsi a typické praCR neZ Rakousko je, Ze
pouzivaji akcesorického typu zafist (se zanikem pohledavky, automaticky zanika

I zajiseni).

Nalezitosti zajisni:

1) melo by bytsoudné vymahatelné tzn.pravni poradci musi zkontrolovat vSechny
[@ijaté jistoty a vyhotovit dokumentaci, kterou mobhnovovat

2) spravné oceréné, tzn. je teba hodnotu ifjaté jistoty pravideld kontrolovat

a zaji¥ovat, zda jeststai na kryti Uéroveho rizika

3) likvidni, zavisi na tom, jak snadno Ize zajist predmet zpergzit, nejlikvidnéjsi je
nag. vinkulovany vklad

4) stabilni hodnota, tzn.fredntt s velkou cenovou nestabilitou je rizikgivzajisten,
nez gedmét cenow stabilni, banka pak poskytne jen polovingniv(polovinu
hodnoty zajighi), banka obecnpujci jen ¢astku ve vysi 70 % zastavni hodnoty

5) moznost kontroly, tzn. veSkeréiednety jiSténi, které ma banky fyzicky

spravovat, musi byt v bance beapeuloZzeny (nap akcie)

" poznamka o padi zastavy
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7.1 RWitelské prohlaseni

Rucenim, jednostrannym pisemnym prohlaSeninjinpd fyzicka ¢i pravnickd osoba na
sebe zavazek, Ze uspokoji pohledavktitele, pokud tak neiini hlavni dluznik. Réitel je
vedlejSim dluZznikem. Reeni je zajifovacim vztahem mezigitelem a rditelem (3.0soba).
Rwitel ma pravo, aby mu bankad&ith na pozadani aktualni vysi zajgyaného zavazku.
Jedna se o princip akcesoricky, protozeitelsky zavazek je vazan na sghh urité
podminky z U¢rového vztahu. Princip akcesority $p@ v sodasném nebo budoucim
vzniku zéavazku, ktery nikdy népsahuje hlavni dluh. Z &itelského prohldSeni musi byt
ziejmé, za které zavazky dluznika séitel zarwuje (druh, vySe, doba vzniku), pro pravni

jistotu obou stran je vhodné jejich co ngjpr€jSi vymezeni.

Za zavazek hlavniho dluznika aie rwit i nékolik rucitela. V praxi se pouzivaji

nésledujiciformy:

a)v Ceské republice
» Spoluruéeni- za jeden zavazekdusolidarre vice riitelt, kazdy z nich za cely

zavazek. Rditelé jsou vzajem& spoludluzniky a na kazdéhotigada alikvotni ¢ast

uplatreného naroku &fitelem
 Céstané ruéeni -vice riitelt vedle sebe, kazdy ¢upouze smluvé

dohodnutowast zavazku. Pokud dojdecisténému splaceni zavazku, nema to vliv na vysi

ruéeni jednotlivych rditeli

* Nasledné riéeni -vedle hlavniho reitele i nasledny. Nedosahne-li banka
uspokojeni od dluznika ani hlavnih@itele, obraci se na naslednéhditele.

o Zpétné ruéeni -hlavnimu rditeli ru¢i zpetny rweitel za dluznika. Splni-li ritel

pozadavky banky, fize hlavni rditel poZadovat ndhradu na dluznikovi. NevyhowdHiZnik

narokim, mize se hlavni rtitel obrétit na zptného.
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b) v Rakousku

,Solidarhaftung” — identické se spolutenim pouzivanym ¢R

V rdmcitzv. ,Solidarhaftung” jsou mozné nasledujictigpby r&eni:

« 18

» ,Blrge- und Zahlerhaftung“ =* — rugcitel ru¢i za cely nesplaceny dluh dluznika

a Writel maze pozadovat okamzitgéplaceniod Uwrovéhodluznika nebo ruitele

obou sowasrg

,Wechselbiirgschaft®

—zaplaceni zavazkzajisténo navic” bianko
sménkou , als Biirge fir den Bezogenéfi4 stvrzeno podpisepwWechsel -
verpflichtungserklarung“ #* (pouziti hlavi u ,Nichtbeurkundetes-Kredit?),
vyhoda: rychleji vymahatelny exeui titul, nevyhoda: vysSi poplatky spojené
s zalobou, od semeiné rititele obdrzi ¥titel iroky max. 6 % z neplacené
pohledavky dluznika- stvrzeni podpisuitale rieitelskeého prohlaseni ¢etne
dohody o uplaténi snméneiného prava) a bianko smky v sol& spojuje vyhody
obou uvedenych typruéeni - ,Birge-und Zahlerhaftung*

a ,Wechselburgschaft"

»Ausfallblrgschaft* — je aplikovatelny ¥fitelem uspokojit své pohledavky za

dluznikem aZo neusgsné exekucidluznik nap. nez¥stny

18 prekl. rwitel a platce

19 prekl. snenesné rieni

2 prekl. jako ruitel za dluznika

1 piekl. dohoda o uplatmi sméneiného prava

?2 nezdokumentovany v (Gvér na zéklad stniho ujednani, bez smlouvy)
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7.2 Bankovni zaruka

DalSimc¢astym zajiSovacim instrumentem je bankovni zarukavdd toho, pro o]
bankovni zaruky neniési zdjem, sptiva podle mého nazoru v tom, Ze pokud baniebipd
aveérove riziko, nechceijit o arokovy vynos a tudiz mé zajem poskytovatnisama. Daleko
bézngjsi instrument vCR a prakticky vyznam ma poskytovani zaruk spemainymi
bankami jakou je u n&&MZRB (Ceskomoravska zani a rozvojova bankad) CMZRB
poskytuje v souladu se statni hospsétau politikou ceno¥ zvyhodréné bankovni zaruky za

avéry poskytované komeénimi bankami:

> Zé&ruka za investhi Uwry - na dobu do 12 let, az do vySe 85 % jistingrav
> Zaruka za provozni @vy - na dobu do 4 let, max. 50 % jistinyaiv
> Podizené Gwry - nejdive splaci zavazek u svéheritele, poté . MZRB

Dalsi moznost zaruky je umadma vVCR diky otevenosti trli EU, méa tudiz spiSe
pieshranini charakter. Tento typ vztahu mezi nfak®u a dcgnou spolénosti se stava stale
oblibergjSi hlavre v pripadt projektového financovani. Za mémnamou dcénou spolénost
v Cechach pejima zaruku jeji maiska zahrarni firma. Nejedna se sice o typickou
bankovni zaruku, ale v této souvislosti bych si aliba ¢asté&né nesouhlasit s autorem

publikace Komemi bankovnictvi pro banké a klienty a ziaadit ji mezibankovni zaruky.

2 poznamka podarou: Hlavnim poslanim této banky je podpora makéktedniho podnikani. Nejtsi cast
akciového kapitalu upsal stat (49 %), na zpgiaasti se podilelo 5 nejtSich¢eskych bank. Naklady vyplyvajici
z cenového zvyhodni kryje stat.
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7.3 Snéneéné ruéeni

Mezi osobni zajig$ni se zéazuje i zajiini depotni snkou. Tato finatni sménka, ktera
je zpravidla jako bianko simk&” vystavena fjemcem G¥ru (akceptant) ve prosph banky
a deponuje ji u ni jako zaj&ti prijatého Uv¥ru. Jedna se vyhradn o zajidvaci
instrument, ktery je banka oprawa pouzit v fipac, Ze dluznik neplnfadre a «as sve
zavazky vi¢i bance.

> Vlastni sménku vystavuje ve prosgeh banky dluznik.
> Cizi sménku vystavuje banka a dluznik, ktery ji&i bance akceptuje.

Pro dluznika - fyzickou osobu je vystavovanacas§ji sménka vlastni. Pravnickym
osobam je k podpisuedkladana semka cizi.

Smenka se vyZaduje standardwdy v ,ceskych” a rakouskych bankach. Vyjimku Ize
udélat v pripadech, pokud klient ma zavaznévddy a situace nedovoluje gnku podepsat,
banky od podpisu sénky ustupuji. Musi mit (& zajiS&n jinym zajiStni.

Oblibenost sknky z pohledu finaénich instituci spéiva v jeji relativig rychlé, snadné a

levné aplikaci jako instrumentu k vymahani pohlexkaza dluznikem.

% na smince v dols vystaveni neni vyplmacastka a splatnost
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7.4 Zastavni pravo k nemovitosti

Zéastavni pravo k nemovitosti vznika zdpisem do #atanemovitosti a sptnim v3ech

zakonnych pedpoklad a gredpidi, které vznik tohoto prava upravuii.

Pravni @inky tedy vznikaji pozé&i okamzikem zapisu zastavniho prava do katastru
nemovitosti, ale vznik zastavniho prava je datog@iiné ke dni podani navrhu na vklad

zéstavniho prava, coz zaji§e jistotu pdadi.

Zastavni pravo seéidi vzdy gedpisy zem, kde se nemovitost nachazi. V konkrétnim
piipadt to vypada nasledo¥n nag. uvazuje-li klient (pravnicka osoba) oslovit vecv
financovani kougrekonstrukce nemovitosti ¥R & rakousky¢i ¢esky finagni institut,

k tomuto &elu Zizované zajidini - Zizeni zastavniho prava k nemovitosti, se btidé

vzdy ¢eskym pravem.

Kazda banka ma 8y systém ocgovani nemovitosti a stanovovani jistici hodnoty.
V zasad je pozadovan znalecky posudek (trzni odhad) odavigiZho smluvniho znalce
banky, poté je vyslednd hodnoty upravena dle netostvi Nejdive banka pro¥fi, zda
nemovitost, ktera ma bytrigdnttem zastavy v jeji progph, neni zatizena jinym zastavnim
pravem jiného petZniho Ustavu nebo na ni nevazn@&oana femena, ktera by mohla omezit
nebo znemoznit realizaci zastavy. Neshledailekpzku, nize byt zastavni smlouva

s owrenymi podpisy zastoupenych smluvnich stran viozenkatastru nemovitosti.

V prabéhu Owrového vztahu musi banka sledovat vyvoj trhu soétostmi a
dojde-li k poklesu cen, a tedy ke znehodnoceniksarpoZzaduje dodateé zajiséni. Rozdil
mezi postupy katastru nemovitosti v Rakousk«CR spa@iva vtom, Zedesky katastr
potrebuje uéitou Ihitu k nabyti pravnich dinka a aZz po zapisu zastavniho prava do listu
vlastnictvi jsou banky ochotny vyplaceiglibené prosedky.

Zastavni smlouva musi vzdy obsahovatiedmet zastavy a pohledavku, kterou
zabezpeéuje a specifikaci smluvnich stran. Zastavni pr&voemovitostem jako jedna
z forem @&inného zaji&ni Uwru slouzi jako prosedek k zaji&ni vSech pohledavek
a narok zastavniho &titele wWetré prislusenstvi uc¢i zastavci jako dluznikovi. Vznikne-li k
nemovitosti vice zastavnich prav, uspokoji gedpost® zastavni pravo svym vznikem
nejstarsi.

Zastavni pravo k nemovitostem séizmje vCR nefastji prostednictvim zastavni
smlouvy k nemovitostem. V Rakousku

maji rakousti viitelé ke Zizovani zastavniho prava k nemovitosterkaiik moznosti.
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Nejblize ¢ceskému je tzv.‘Festbetraghypothek”- zastavni pravo izované ve vysi
celkové pohledavky + dalSich nespecifikovanych budcich pohledavek vztahujicich se
k vykonu zajisténi. Zanika az samotnym splacenim pohledavky a zaniédrazku dluznika.
Pouziva se pouze u dotovanycleéniyv

Daleko castji se pouziva tzv."Hochstbetraghypothek” - zajiS€ni v celkové vysi
avérové ¢astky véetné poplatkia (30 % z vySe U¥ru). SlouZi k zaji&ni pohledavek jejich
vySe neni pevhstanovena, cozimasi velkou vyhodu agpovnému pouziti k
zajiseni. Odpada tim dalSi administrativa k novemu firmdni a pedevSim mimgadre
vysoké poplatky spojené sizovanim zastavy.

Za ,Einverleibungsfahige Pfandurkunde” je povazovana zastavni smlouva, ktera je
pouze podepsana klientem. K samotnému uUkonu vlozasiavni smlouvy do katastru
nemovitosti tudiZz nedochazi a zastavni pravo wsgxh zastavniho d&itele nevznika.
Uvérovy proces se tim ztas urychluje a sotasré se dluznik vyhne platbvysokych
poplatki spojenych sefizovanim zastavniho prava k nemovitosti. Nevyhomoue dojde-li
firma do konkursu nelzgEinverleibungsfahige Pfandurkunde” pouzit a
vymahani pohledavek od dluznika je tim ztizenmhbtdivodu se k této moznosttiptupuje
ziidka (nap. vysoka bonita klienta), a to ¥ipac, Ze si je ¥fitel jisty", Ze tato situace je
nepravédpodobna, coz je dost&mou zarukou pro rakouské banky avddem k
okamzitému vyplaceni prasidki z Gwrového vztahu.

Neni-li pohledavka zaji&ha zastavnim pravem spima \Was, ma zastavniiitel pravo na
uspokojeni své pohledavky ze zéastavy. Podl€antkého zakoniku zastava ngm
“"propadnout ¥fiteli”. Zastavni ¥titel ma pravo na uspokojeni své pohledavky teprve z
vysledku zpe&Zeni zastavy. Zakon umidje eiiteli domahat se pohledavky za dluznikem
v CR néasledovix prodejem ve v@jné drazb, zastavni zalobou u soudu uspokojenim ze
zastavy jejim prodejem nebo Zalobou naépinpivodni pohledavky saiasreé s uplatnim
procesniho postupu na uspokojeni pohledavky zeawastTento prodej nenastava
automaticky, navrhnout jej musi zastavdifitel.

Pro urychleni procesu uspokojeni pohledave®Rvi Rakousku se uzavira zastavni
smlouva k nemovitostem a dohoda se svolenim k \gfedbmosti not&skeho zapisu ve
prosgch zastavnihodtitele. Tento zpsob svoluje k tomu, aby ndtky z4pis byl titulem pro
vykon rozhodnuti a exekuci budouci pohledavkgplatky \&itele ihned.Castji preferovan
je v ,teskych bankach®. Zafisije rychlejSi vymahani ac&kiteli mensi riziko. Nevyhoda

spaiva v tom, Ze za sepsani naéého zapisu si natéictuje zakonem pewn
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stanovenou odemu odvijejici se od vySe poskytnutéha@iiw Piiloha 10
Od zajiseéni notdskym zapisem se zpravideRakousku ustupuje Zidodu vysokych
poplatk.

7.4.1 Pohledavky ze z&stavni smlouvy k nemovitoste

V piipact, Ze klient neni schopen splacetégvmusi banka uspokojit své pohledavky
Z prodeje zastavené nemovitosti. Vynos z proddjenasi zabezg nejen splacenitstatku
aroki a jistiny, ale pokryt i ndklady vynaloZzené bank@uprodej nemovitosti.

V Rakousku i WCR vstupuje v platnost rozhodnutim civilnich séud tj.
platebnim pikazem (,Mahnverfahren®), okresnich sdud,Bezirksgericht), pedloZzenim
sménky  (,Wechselzahlungsauftrag®), platebnim fikazem v mandatnim fizeni

(,Zahlungsauftrag im Mandatsverfahren“) nebo soodwayrovnanim.

8. APLIKACE ZJIST ENYCH SKUTE CNOSTIi Z UVEROVANI NA
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KONKRETNIM PRIPADE V CR A RAKOUSKU
8.1 Uvod do problematiky konkrétniho prikladu

Schvalovani U&u je z pohledu banky, jak jiz vmé praci zédon podmigno
posuzovanim hospotikeé situace a wwuschopnosti klienta, ale také specifickou bankovni
politikou jednotlivych bank. Pro klienta znamenabi#o zvoleny zfisob financovani
a vybir vhodné nabidky banky stiplédnutim ke vS8em naklach, které jsou s financovanim
spojené, vybornou devizu do budoucnosti pro vkgnd ziski firmy a ziskani trzniho
podilu v odvtvi.

ProtoZze je vSeobe&nznamo, Zecesky bankovni sektor je vékierych zalezitostech
nepruzny a financovani by mohlo znamenat pro fimbytenou finaréni za&¢z v podoks
vysokych bankovnich poplatkrozhodla s€eskéa firma svou Zzadost o poskytnuti financovani
piedlozit i rakouskym bankam.

Aplikaci na konkrétnich ifjpadechcéeské a rakouské firmy s investim zamnérem si
demonstrujeme a srovname postupy, metody a celk@ripuavu financovani v bankach
v CR a sousednim Rakousku.

Predpokladejme, Ze banka od klienta obdrzelaghote informace a podklady k realizaci
investiniho zangru koug a rekonstrukce nemovitosti a stojed rozhodnutim, zda klientovi
avér poskytne. Z pohledu klienta to znamena, Ze k jielvesténimu zamdru (v piipack, Ze
banka se rozhodne klatine prosgch financovani) mu budourgdloZzeny minimalé dwe
nabidky financovani (odcgské” a rakouské banky). Klient posuzuje a rozhoduje se

ve prosgch nejvhodgjSich podminek financovani.

8.1.2 Charakteristika srovnavanych firem
Firma velikosti stedniho podniku. Invesinim zamérem ceské firmy ,ABC“(rakouskeé

firmy ,XYZ") je koup¢ bytovych jednotek zasélem pronajmu.

Ceska firma ,ABC" a rakouska firma ,XYZ" Typ a
pravni forma: akciova spaleost Podnikatelska
¢innost: realitni sluzby, ngjem, pronajem, zpfedkovani Vyse axu:
15.000.000 Kk Typ

avéru: jednorazovy, 20-30 let, splaceni
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Ucel: kougt nemovitosti za &elem pronajmu
a) feska banka“

b) rakouska banka

8.2 Analyza situace

8.2.1 Typ podniku a obor podnikani

Kritéria posuzovani malych aistinich podnik®® v CR a Rakousku jsou jednotna:

- max. pc&et zangstnané do 250

- max. r@&ni obrat do 50 mil. EUR,ifp. bilartni suma rozvahy/rok do 43 mil. EUR

V obou zemich &em poslednich let vzrostl zdjem o tuto jinak mzi@u klientelu
Z&dajici ¥tSinou relative malé U¥ry. F¥icin je vice, banky zejménaghodnotily miru rizika
v tomto rychle rostoucim sektoru ekonomiky aéghparticipovat na trhu, ktery se rotn
rozSiil v souvislosti s podporou podnikani ze struktaréh fondi EU.

Vyvoj rakouského iceského financovani malych artexinich podnik (MSP) je
podrobovano neustalym 2mam a pemenam, které souviseji s globalizaci, zasich
novych technologii, roz&nim konkure#éniho trhu pistupem k EU, majici vysledny dopad

na strukturalni zemy financovanych komodit.

Tabulka 1: Harmonogram Gvérového financovani podle navazujicicl€innosti

poradenstvi/ schvéleni piriprava

prodej — | ovéFovani bonity — avéru — | Gvérového
financovani

rozhovor s rozhodnuti o

klientem Gweéruschopnost poskytnuti Priprava smluv

awru
potizeni owerovani stanoveni zalEtovani
informaci schopnosti poplatki zajiseni
splacet za riziko

analyza

potieb rating rizika fizeni portfolia vyplaceni @wu/
elektronicky
bankovni systém

Zdroj: Vlastni

% MPS= Malé a sedni podniky
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Tabulka 2: Casovy harmonogram G¥rového financovani vCR a Rakousku

Hypotéeni Uvér
rak. banka/rak. ées. rak.banka/ées. ées.

klient banka/¢es.klient klient banka/rak.klient
poradenstvi/
prodej 3,5 hod. 1-5 hod. 4 hod. 1-5 hod.
shromad’ovani|
dat 7 hod. 5 hod. 8 hod. 5 hod.
uvérova
analyza 2,8 hod. 5-8hod. 3,5 hod. 5 -8 hod.
a schvaleni 4 - 8 hod. 4 - 8 hod.
piiprava
uvérového 3,5 hod. 5 hod. 4.5 hod. 5 hod.
financovani
Cas celkem 16 hod. 22,5 hé. 20 hod. 22,5 hod.

Zdroj: vlastni

Proces ocemi probiha ve dvou krocich: nejprve je provedenaodhezavislymi poradci
(soudni znalec s natkym razitkem jmenovany soudem) a nasteogovadiji odhad vlastni
specialisté banky.

Provozni cena océna externim odhadcem je vzdy snizena o 20-30 % oiirkio).
Ocereéni nemovitosti internim odhadcem rakouské bankyz@hledino v plné vysi.
V Rakousku hranice hypatéiho Uw¥ru stanovena na 60 % zj&€ ceny nemovitosti,
piicemz pravidla pro sestavovani této ceny podlehaistatdohledu (70-80 % obvyklé ceny

zastavené nemovitosti).

8.2.2 Ratingova analyza
Z vySe uvedeného harmonogramu financovani vyplywajaké fazi financovani se
sledovany Ggr nachazi. Cilem ratingového hodnoceni je postinmaiznych rizik, s kterymi
by se sledovany podnik mohl setkat.
Plati, Ze¢im lepSi stupe bonity firma dosahuje, tim mensi objem vlastnilapitalu ji st&i

k ziskani bankovnihotfslibu a tim lepSi podminky financovani ji bankéaze nabidnout. Pro

%6 pramérna hodnota usnadje srovnani
2" pramérna hodnota usnadje srovnani
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podnikatele znamend snazit se prosazovat ,ratingpeditiku“ oproti stavajici ,politice,

e

s

Zcela nejdlezitéjSimi  kvantitativnimi  faktory pro posuzovani bonitklienta
v rakouskych i ¢eskych bankach” jsou jednozimg ukazatele ziskovosti a vybavenosti
vlastnim kapitalem. dnto ukazatélm je v jednotlivych bank&chfiguzovana iznd vaha
ovlivnéna bankovni politikou a odwim, oborem podnikani klienta. Vysoka hodnota
ziskovosti a vysoky podil vlastniho kapitalu signaji pii posuzovani ruschopnosti
klienta nizké Ggrové riziko. Kritéria posuzovanéthto ukazatéil jsou rozélena do tznych
kategorii podle oborovéfiislusnosti a fibuznosti. V konkrétnim fipadt to znamena, Ze
skoringovy systém, ndp pii srovnani dvou relativh oboro¥ piibuznych branzi
(obchodovani s nemovitostmi, prodej, nakup pronajestavebnictvi) vychazi z
raznych kritérii a ziska odliSné vysledné hodnotf@rmky, a tim i#znou bonitu k stanoveni
podminek financovani.

Jednoznéné nejvySe ohodnocen je ¥eskych bankach ukazatel ziskovosti
a vybavenosti vlastnim kapitalem, nasleduje vetikoigratu, vySe likvidnich prosdki,
ukazatel aktivity. V rakouskych bankach jerdi vyznamnosti nasledujici: ziskovost, cash-
flow, vybavenost vlastnim kapitalem, ukazatel zadhosti. Kvalitativnim ukazatigin
(vlastnicka struktura, postaveni na trhuvétyhodnost klienta, kvalita planovani) GR
narozdil od bank v Rakousku nenfikgadana velka dlezitost, ale jejich vyznamnost

v porovnani s letyigdchazejicimi vyznangroste.

Hodnotici kritéria:

. urokova sazba

. pozadavky na zaji&hi Gveru

. vySe vlastnich zdrgj

. sankce zaigdasné splaceri nedaerpani
. Ihata pro poskytnuti trovych zdrofi

. poplatky

Zjistovani a hodnoceni stanovenych kritérii je obtiZigege ziskat pouze v hrubych

rysech, vZzdy v zavislosti na bohitlienta a schopnosti splacet.

Vi s

nemovitosti u podnikatelského subjektu pro poskifthypot&niho Uvru vychazi
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Z trzni ceny nemovitosti upravené podle podmingkui(osobni rdeni, notésky zapis aj.) a
piijmu klienta. Jednotlivé nespiné podminky od ,idealniho stavu“ realizovatelnosii
schopnosti splacet znamenaji procentni sniZastky mozného Wvu. Jednotlivé procentni
koeficienty se mezi sebou nasobi, ostatni &awpraveneé fijmy se icitaji.

Neni-li k dispozici notétsky zapis (okolnost z¢Zujici realizaci nemovitosti), vySe &w
se shiZzuje 0 20 %. Osobsiénka zvySuje moznosterpéni o 5 %.

Zdroj splaceni se &li na g@ijem z nemovitosti a jiné ipmy klienta. Rijmy jsou
kvalitativné upraveny a porovnany se splatkowninv

Piijem z nemovitosti je trvale udrzitelné ngjemné stanovené superviaotganky
(pripadreé kvalitnim externim odhadcem). Idealni stav je neitost pronajata znamému
externimu najemci se smlouvou na dobu 1 roku anéjemné je cedovano otewou cesi.
Za kazdé nesptmi &chto paramefrje diskontovangastka G¥ru.

Ostatnim prijmem ¢eského klienta (kronmg piijmu z nemovitost) maze bat pijem ze
zahranki. Vzhledem k omezenosti @ovani udaj mimo GzemiCR jsou za zahradmi
podklady zohletiovany dalSi diskonty bez ohledu k diskiomt za formalni kvalitu. Pokud

klient své pijmy nedoklada &bec, sniZuje to mozno&erpani o dalSich 20 %.
8.2.3 Vypdiet urokoveé sazby

8.2.3.1 Analyza situace z pohledu banky

Faktory ovliviujici nastaveni podminek financovani, tj. vysleddookovou sazbu, jsou
nasledujici: mira rizika spojena s poskytnutingriy délka splatnosti @u, kvalita zaji&ni
avéru, struktura firmy (nap dcdinna spolénost uspsného zahratniho koncernu —
zvyhodréna), redchozi spoluprace s klientem. Aby b§ianost banky ekonomickyifmosna,
musi banka ziskavat pgmi zdroje levsji, nez je fiijcuje. Urokové sazby
podnikatelskych (&t se pohybuji v Rakousku podupnérem sazeb zemi Evropské unie. A
to i navzdory tomu, Zetst repo sazby ECB (cerven 2007 o 25 bazickych hbigd vedl

v Rakousku k rychlejSimuistu urokovych sazebii€inou je velky

8 ECB = Evropskéa centralni banka
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podil Gvéra s variabilnim trdenim. VCR leZi zakladni sazba jédtize, octvrt procentniho
bodu - 3,75 % per annufi.V Rakousku je mozné u MSP raw pipads, 2e nedosahuii
obratu vysSiho 500.000 EUR, snizit urokovou sazbuoalO %, min.hodnotu vlastniho
kapitalu miZze banka zredukovat o 20% nebo nezohlednit delbu dsplaceni G&ru do
urokové sazby. Urokovou sazbu je mozné snizovapjpogmi moznostmi jako je nap
dodaténé zajiséni. Klientim s obratem do 30 mil. Kje v ,ceskych bankach” velmi obtizné
sazbu snizovat. Klieim s obratem nad 30 mil.&je uken rating, z 8hoZ pak vychazi
,risk cost®’. Nelze tedy jednozra¢ fici, e jednim parametrem Ize sniZit Grokovou sazbu
Nutno fici, Ze kazdé snizovani arokové sazby je vzdy januRor marze. Zdna se uz
projevovat silici konkurence a ékterych klienti jsou marze uz dokonce nizsi nez efektivni

(pod 0,5 %) — tyka se zpravidlatsich klient.

Priklad 1: Stanoveni urokoveé sazby
V praxi to vypada nasledo¥npokud bude celkovy rating éroveé transkace B1, splatnost
avéru nag. 15 let , tak ,risk cost* budou na,25 %.

Klient pak mize mit arok na wsru ve vysi 4,70 % p. a. (= PRIBOR 12 M + ,risk tos
+ marze) = 3,75 % p. a. + 0,25 % + 0,7 % (marzd) 70 % p. a.

8.2.3.2 Analyza situace z pohledu klienta

Klient porovnava nabidky c¢eské” a rakouské banky z hlediska mnozstvi a druhu
zajiseni, které od § vyZzaduje. K zajidini podnikatelského w@vu s cilem koup
nemovitosti je vyZadovana: zéstava k nemovitosinko snénka, gipadré rucitelské
prohlaseni spotmika.

Dulezité je srovnat moznosti mirfadnych splatek a podminkygatasného splaceni
avéru. Samorejmosti poskytnutého financovani je, Ze klient-piéka osoba obdrzi
potvrzeni o vy3i splacenych Griok 31.12. daného roku, které slouzi jako podkladpft)
snizeni dakz @ijmu pravnickych osob.

P¥i posuzovani porovnavame urokovou sazbu, tj. cerui Krome toho bychom réli
zohlednit poplatky spojené sdrem (poplatek klienta za zpracovani¢ay, poplatky za
vedeni dtu, Zizovani zaji&ni, paiet splatek aj.) Ty maji vliv na celkové

29 per annum = g
%0 naklady za riziko
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zatizeni G¥ru a udavaji skutmou cenu Ugru, samorejmé vysSi nez urokova sazba

nabizena bankou. \fipadt, Ze by financovani probihalo v jiné nez cizinhje treba navic

zohlednit rizikové naklady spojené s financovanipizi mené.

Tabulka 2: Porovnani vyhodnosti variabilniho araéeni s fixaci na celou dobu Ggru

(20 let)

Uvér 15 mil. K& na 20 let

Pramérna 5leta variabilni

sazba Doba fixace 20 let
Urokova Urokova
sazba Splatka Zaplacené uroky sazba Splatka Zaplacené
Roky (variabilnif* | (K¢g) (K&) (fixni) (Kg) aroky (Kg)
1.-5. 4,70% 96.524,4Q 3.242.142,30 4,99% 98.910,5@.450.627,5(
6.-10. 5,20% 99.761,2( 2.854.482 4,99% 98.910,5(.748.350,5(
11.-15. 5,70% 102.067 2.122.290,40 4,99% 98.91)0,50.847.525,8(
16.-20. 6,20% 103.302,40 880.387,50 4,99% 98.910,60 692.020,20
Celkem 9.093.302,20 8.738.524
Zdroj: vlastni
Tabulka 3: Porovnani vyhodnosti variabilniho urcéeni s fixaci na celou dobu G&ru (30 let)
Uvér 15 mil. K& na 30 let
Pramérnd Sleté variabilni
sazba Doba fixace 30 let
Urokova Urokova
sazba Splatka Zaplacené aroky] sazba Splatka Zaplacené
Roky (variabilniy* | (Kg) (K¢) (fixni) (K¢) troky (Kg)
1.-5. 4,70% 77.795,70 3.382.384,60 4,99% 80.431,60 3.598.250,70
6.-10. 5,20% 81.780,60 3.379.085,60 4,99% 80.431,60 3.251.171,10
11.-15. 5,70% 85.214,70 3.220.606,70 4,99% 80.431,60 2.805.965,20
16.-20. 6,20% 87.990,70 2.838.904,30 4,99% 80.431,60 2.234.890,90
21.-25. 6,70% 899.863 2.121.926,40 4,99% 80.431,60.502.362,50
25.-30. 7,20% 9.106,52 886.781,40 4,99% 80.431,6%:62.737,80
Celkem 15.829.989,90 13.955.374
Zdroj: vlastni

Z porovnani tabulek 2 a 3 je patrné, ¥efpxaci hypot&niho financovani (na 20, 30 letjip

zvoleném vyvoji irokovych sazeb klient na Grocieplati még nez ten, ktery by se

%l ha bazi 12-M-PRIBOR+ marze banky
%2 na bazi 12-M-PRIBOR+ marze banky
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rozhodl pro variabilni Ureni financovani. Rozdi¢ini priblizné 360.000 K. Vzhledem
k dvacetileté dob splaceni je uSgtnacastka zanedbatelna ésicné 1.500 K). Vyrazny
rozdil je jiz znatelny v feplatku Urok, kde i tficetileté fixacicini zhruba o 1.875.000 K
mére nez i stanoveni arokové sazby na bazi 12-M-PRIBOR +zadnanky.

Ve skuté&nosti nelze nikdy spolehliviici, Ze fixace je vyhodjSi variantou, protoze vyvoj
arokovych sazeb nenitipmocary jako v uvedenémiipads strmého #istu Urokovych sazeb.

Pocit jistoty klientovi pi fixaci irokové sazby zajifije stale stejna vyse splatky.

Moznosti fixniho i variabilniho uGr@eni nabizi rakouské i¢gské banky“ a je vzdy
zélezitosti dohody mezi klientem a bankou. V Rakausabizeji banky svym klieintn
mnohem ¢asgji variabilni draeni nez v ¢eskych bankach®. Zatedpokladu, Ze ¢eska
banka“ hypoténi financovani pr@eskou firmu fixuje na celou dobu trvanidiv, rakouska
banka pravidel& upravuje vysi Grok podle vyvoje 12 M PRIBORU a zakladni Urokova
sazba je 'R o piblizng 0,25 % niz3i nez v Rakousku (ostatni podminkyrfooaéni, nap
vySe poplatku za zpracovani &wu jsou identick€). Znamena to, Ze hypoiéfinancovani
prostednictvim eskych bank” je vyhodijSi a levigjSi, coZ potvrzuje stanovenou hypotézu
¢. 3.

Praktické tipy pro banku:

1. Odlisit relevantni informace od mé&dulezitych.
2.  Oprostit fakta od subjektivnino posuzovani (tgkdfedevsim rakouskych
bank).

3. Dolozit hodnoceni konkrétnintiselnymi Gdaji, aby je bylo mozné logicky
odivodnit.

Znéazornit riziko Wislech.

Zmapovat zajigovaci potencial.

Doporuit opateni.

N o o &

Vyjadiovat se v jasnych formulacich (zastupitelny/nezattlny).

Praktické tipy pro klienta:

1. S bankou navazt€as kontakt a zajiste trvalou a dvéryhodnou komunikaci.

Dbejte na to, aby na obou stranach bgfmpgeno vice osob Zznych Grovni.
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2. Vasim kapitalem jsou dlouholeté obchodmaky, dobré zkuSenosti, osobni
kontakty. Vyhodou je i dobra znamost Vasny na véejnosti, prosluli
zékaznici, dodavatelé a Zkavé jmeéno.

3. Redkladejte kompletni tmi uzaerky, bilance a podnikai*ekonomicka data a
bul'te pipraveni je logicky vystlit.

4.  Minimalre stejreé tak dilezité jako aktuélnéisla a minulost Vaseho podniku, jsou
vyhlidky do budoucnosti. fiedstava, planované cile, tigwb acasovy horizont
jejich dosazeni.

5. Dolozte inovani silu Vaseho podniku, jak s&izpisobujete minicimu se trhu,
jak hledate vyzvy nebo jak k ninfigtupujete.

6. PopiSte VaSi pozici v hospadéé soutzi a ohodnéte realg své postaveni na
trhu, mozné vyuziti externich posudk

7. Seznamte banku se strukturou a organizaci \fa®j.fPoskytovatel kapitalu
chce vzdy wdét, jak Vas podnik funguje integn

8.  Nezkreslujte Vasi firmu pozitivn ale zvyrazste jeji silné stranky. Adazréte
Sance, aniz byste zatolali rizika.

9. Jednejte s vice p&mimi Ustavy a informujte se éanych moznostech
a podminkéach.

10. Informujte se i o alternativach k bankovnimgrav

8.2.4 Rizika pgreshraniéniho financovani

K variant financovani rakouskeé firmy¢gskymi bankami“ se davawsinou gednost za
existence obchodnich vziata podnikatelskych z&m na GzemiCR. Nag. rakouska firma
s mezinarodni sobnosti pronika naesky trh, zaklada pobku své firmy vCR, aby
realizovala své podnikatelské plany (podnikani hastb realitnich sluZzeb-kogmemovitosti).
Ve prosgch ,ceské banky“ hovd znalostéeskeé legislativy, snadna komunikaceiady,
standardizované postupyi petfizovani U¥roveho vztahu a zaji&ti eliminujici riziko z
vypadku financovani. Zahrami GOwrové obchody (poskytovatel jiné z&mnmez dluznik)
v sol# skryva riziko z neéinnosti Uv¥rové smlouvy. Konkréth se miZe tykat zahradni
firmy (dluznika) a souviset s fingovanym zaloZenfirmy nebo Sieni nepravdivych
informaci (o pravni fory pravnich zastupcich firmy aj.), které se neshiodujidaji
uvedenymi ve vypisu z Obchodniho réjsti (pro Rakousko: Firmenbuchauszug). Zabranit

tomu Ize vzdy dslednym vyZadovanim ndatky owieného vypisu z Obchodniho
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rejstiku firmy a striktni kontrolou toho, zda firma ettige, gesny aktualni nazev, jakou ma
pravni formu, vySi splaceného kapitaluivéryhodnost osoby, ktera firmu zastupuje.
Opravreénost jednat jménem spdleosti v konkrétni zalezitostech, v naSetfpac uzaweni
avérového obchodu, byva préovana ve stanovach spétesti. Aktualnost
vypisu by nenila prekratit dobu delSi 2-3 @siai. V Rakousku maj
jednotlivé banky elektronicky ifstup zakoupenym softwarem dotazovat se &aowat si
existenci rakouské firmy. YR je obchodni rejsik verejnym seznamem a kazdy méa pravo
do rsho nahlizet (webova stranka www.justice.czledhi opis vypisu Ize za poplatek
vyzadat u pislusnych soudl (pro ceské firmy-Mestsky soud, pro rakouské firmy -
.Bezirksgericht*). V Rakousku je vySe poplatku stardré 9,-- EUR (ca. 225,-- ¥1 x
vyhotoveni vypisu a ¢R podle pétu stranek (1.str. 100,-- & kazda dalsi 50,-- &.
Zohlediovana musi byt i wejnopravni stranka a zakonychto zemi, coz by mohl byt dalsi
duvod k neplatnosti roveho vztahu. Z tohotougtodu se doportuje zahrarinim bankam,
nedisponuji-li samy kompetentni osobou vécivzahraniniho prava, navazat kontakt
se zahrarni advokatni kancetg ktera jim poskytne za poplatek pethné informace. i
uzavirani Ggrové smlouvy musi byt jagndano, jakym pravem se smlouviai. Jde-li o
smlouvu uzakenou nap. meziceskym dluznikem (pravnickou osobou) a rakouskowkdan
(veritel), ¥idi se U¥rovy smluvni vztah rakouskym pravem (pozor: nempkitit pro
zaji¥ovaci instrumenty). Naopak ¥ipad fyzickych osob podléhd érwovy obchodieskému
pravu. Banka musi dale eliminovat riziko z vymaheistinnosti pohledavky od zahramiho

dluznika a rizika z neplatnosti zaji/acich instrumeiit

Pro prosazeni acinnost pohledavek je miniédre dialezita formulace podminek érové
smlouvy a jejich dinnost wic¢i dluznikovi. V praxi to znamena: je-li napnemovitost ve
vlastnictvi ¢eského subjektu na Gzer@R podléha zastavni smlouv@skému pravu, ale

zastavni smlouva na nemovitost na Uzemi Rakouskdisgaopak pravem rakouskym.

V CR mohou nemovitosti nabyvat zatim pouze devizowgmciCR (pravnické i fyzické
osoby). Cizinci pouze zprastkovar pres pravnickou osobu se sidlen€R ve vlastnictvi
kupujiciho-devizového cizozemce. V Rakousku od r@d®5, tj. skotenim desetiletého

piechodného obdobi kazdy devizovy cizinec v ramci EU.
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8.2.5 Zizovani zastavnihgorava

Zajistni v podold ztizeni zastavniho prava sézmje na zakla&l smlouvy, gicemz je
vzdy nutné respektovat pravnieppisy, které vznik tohoto prava upravuji, a tovaraeng,
kde se nemovitost nachazi. V konkrétnitilppct to vypada nasledo¥n uvazuje-li klient
(pravnicka osoba) oslovit vegei financovani koup nemovitosti VCR rakouskyéi ¢esky
finanéni institut, k tomuto &elu Zizované zajidini - Zizeni zastavniho prava k nemovitosti -
se budeidit vzdy ceskym pravem.

Zastavni smlouva musi vZzdy obsahovat: specifisaduvnich stran @fitele, zastavce),
prednt zastavy, vysi pohledavky iigemz vCR je vzdy mozna jen do vySe poskytnutého
financovani.

Utedrt owéieny podpis klienta zastavni smlouvy s zadosti @d/kiastavniho prava je
piedloZzen soudu (,Grundbuchsgericht*)a Wpac, Ze jsou splény vSechny pravni
piedpoklady zapisu,fizuje se zastavni pravo ve prosh iitele. Soud potvrzuje ijem
téchto dokumernit a inkasuje 43 EUR. Soéasre je Zizeni zastavni smlouvy zpoplato ve
vysi 1,2 % z vySe zastavované pohledavky odmédinarénimu Gadu.V CR za samotny
Ukon zapisu zastavniho prava ve pgm$pbanky nezodpovida soud, ale katastr nemovitosti,
ktery potvrdi pijem a p@atektizeni razitkem (fslusny katastr nemovitosti, datum, podpis) a
souwasre vyuctuje 500 K za opateni kolku. Nabyti &innosti zastavni prava je podnino

stejre jako v Rakousku spémim vSech pravnichipdpoklad zapisu.

8.2.6 Uspokojovani pohledavek prosednictvim zastavni prava

k nemovitosti a vyznam pdadi

KdyZz selZzou vSechny vyjednavaci pokusstitele, jak donutit klienta vyrovnat jeho
zavazky wi¢i bance mimosoudni cestou, obraci se banka s Z&mesteSeni sporu na soud.
Rozhodne-li soud ve prosgh \ritele ma tento narok uspokojit své pohledavky Zege
majetku nap nemovitosti, uzael-li s dluznikem zastavni smlouvu na nemovitosh ge

timto z&stavnim pravem zatiZzena.
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Piiklad 2

Zastava nemovitosti na Uzemi Rakouska zastavni pravo izené ve prosfth
3 rakouskych bank

a) stavajici vysSe neuspokojenych pohledavekézWIBANKY B je 400.000,-- EUR

b) stavajici vySe neuspokojenych pohledavek &uVMBANKY B je 400.000,-- EUR,
BANKY A 100.000,-- EUR, BANKY C 100.000,-- EUR

Ve vypisu z katastru nemovitosti (,Grundbuchauszugyohledavky rakouskych bank

zapséany v nasledujicim fzali:

1. vySe pohledavky 500.000 EUR ve praxdpBANKY A
2. vySe pohledavky 500.000 EUR ve praspBANKY B
3. vySe pohledavky 200.000 EUR ve pragpBANKY C

ad a) Prestane-li dluznik splacet BANCE B, ta ho rigéj@ napomene, pohrozi zespkatim,
piip. ztratou vyhody splatek. Pokud je stale ve zpoizde splacenim svych pohledavekiv
véfiteli miZze ho banka B na celou zbyvajici sumu zaZalovats&iek se po dosazeni pravni
moci stane vykonatelnym a banka Bida z&it s exekuci. Musi v kazdéntipad dostat
souhlas bank, které jsotiide v pdadi (banky A).

ad b) Prestane-li dluznik splacet vSem bankam, narok ugpake pohledavky z exekuce
maji podle péadi.

Pokud firma nema daleko k insolvencéfitelé se dohodnou na mimosoudnim vyrovnani
(dohoda) nebo podaji navrh na konkurs. Ta dohotizerbyt jakakoliv, zaji$hé banky vSak
vétSinou neustoupi ze své pozice, pokud jsoutelatajiséné. To znamena, pokud je
nemovitost dostaljici i na jejich pozici. V konkursu sete banka spolehnout na zastavu,

pokud cena nemovitosti dostge.

Zastava nemovitosti na zemCR, zastavni pravorizené ve prosfh 3 ,geskych bank®

a) stavajici vyse neuspokojenych pohledavekézwIBANKY B je 400.000,-- EUR

b) stavajici vySe neuspokojenych pohledavek&uwiBANKY B je 400.000,-- EUR,
BANKY A 100.000,-- EUR, BANKY C 100.000,-- EUR

Ve vypisu z katastru nemovitosti (,Grundbuchauszyghledavky rakouskych bank zapsany

v nésledujicim piadi:
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1. vySe pohledavky 500.000 EUR ve pradpBANKY A
2. vySe pohledavky 500.000 EUR ve praspBANKY B
3. vySe pohledavky 200.000 EUR ve pradpBANKY C

ad a) Plati obdoba jako v Rakousku: ff@stane-li dluznik splacet BANCE B, nasleduje
napomenuti, pohrozi zesplamm, @ip. ztratou vyhody splatek. Pokud je stale ve zpoide
splacenim svych pohledavelkidv veriteli maze ho banka B na celou zbyvajici sumu
zazalovat. Rozsudek se po dosazeni pravni moa@ stgonatelnym a banka Btlde z&it s
exekuci. Z&ne-li banka B s exekuci musi zesplavnit své polegabanka A, ktera je prvni
v paradi. Banka A uspokoji svou pohledavku ve vysi zfigitao salda 100.000 EUR a na
banku B pipadne zbyvajicich 300.000 EURnBZité je, aby banky kontrolovaly {ds¢zné
stav v katastru nemovitostfip. obchodnim rejgikku a v gfipact uvaleni exekuce sdiplasily

0 své pohledavky. Neini-li to, narok uspokojit pohledavku jim tak nevia.

ad b) Prestane-li dluznik splacet vSem bankam narok usgioge¢ pohledavky z exekuce
maji podle péadi svych pohledavek. Jak se ukazalo ma v tétoislosti nepopiratelny vliv

den vzniku zéstavniho prava, resp. nasledné npighich dinkau.
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9. ZVLASTNOSTIV CESKEM A RAKOUSKEM UV EROVANI

Na rozdil od ¢eskych u¥rovych obchod podiéha Gerové financovani i &které
zaji¥ovaci instrumenty v Rakousku poplatk finantnimu Gadu.

Zaji&’ovacim instrumentem pouzivanym pouze v Rakouskavje,Einverleibungsfahige
Pfandurkunde”, zastavni smlouva podepsana, ale ro@w na katastr (podngimé
poctivosti dluznika, Zze ,nezmi“ nazor). Uplatini tohoto zajiBovaci instrumentu je Uzce
spjato s tzv. ,Anmerkung der Rangordnufig‘co? je de facto plomba na nemovitosti nebo
téZz zavazek soududwi vériteli po dobu 12 mssial ,rezervovat” v jeho prosfgh paadi
zastavniho prava. ,Anmerkung der Rangordnung® jepgreno 0,6 % z vySe celkové
pohledavky. Zjisti-li ¥fitel béhem této doby zvySené riziko ze strany dluznikagpa navrh
na vklad zastavni prava (,Einverleibungsfahige Btakunde®) na katastralni soud, odvadi
poplatek 0,6 % z vySe celkové pohledavky a zm@&tpdadi mu umo#uje zapsani
zéstavniho prava ¢ ke dni ,Anmerkung der Rangordnung“. Hlavni vyhodatéto

aplikaci spgiva v useteni naklad banky, potazmo dluznika.

Zvlastnosti v Rakousku je vyhrada vlastnickéhosar§Eigentumsvorbehalt®). Dluznik
(kupujici) se stavd automaticky majitelem (nabylest® kupované movitosti poté, co
prodavajicimu zaplati dohodnutou kupni cenu fesetv kupni smlouy).

Odlinost v Rakousku i¢i CR sp@iva v automatické pravni fislusnosti budovy
k pozemku. To znamena, Ze vlastnik pozemku jestnlkem na &m stojici budovy. Nlze
nastat i situace, Zze pozemek, na kterém byla bugostavena nema stejného vlastnika jako
budova samotna (,Superadifikat).

V CR je existence budovy, pozemku vzdy 8éaé zaznamenana v katastru nemovitosti a

tak musi byt i zohletbvana v pipac koups, ztizovani zastavniho prava atd.

V Rakousku pstupuji mnohdy banky k tomu, aby se vyhnuly piatmoplatiim za
zfizovani nové ugrové smlouvy nebo zastavni smlouvy, Ze na za@klsidemné dohody s
puvodnim \&fitelem novy ¥ftitel prevezme jeho nesplacendast za stavajicich podminek
avérové smlouvy (,Gebuhrenfreie Umschuldung mittelsnl&ung der Pfandurkunde®).
Dluznik poté splaci své pohledavky u novéhwitele, ale zastavni prdvo na nemovitost
v Rakousku #stava zapsané stale ve prérdppivodni banky.

% prekl. zminka o ptadi nebo téZ rezervacetpdi u katastralniho soudu
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DalSi specialitou Rakouska je patronatni prohlaSenfedy prohldSeni mateké
spolenosti nebo majitele, Ze ,zajisti, aby sessplatily.” V CR se sice také pouZiva, ale je

to jen moralni zavazek. V Rakouskeexistuje rezengai [hata 0wru (do 1. splaceni

musi byt vyplacen Gy cely, poté jiz nerize byt vyplacen v plné vysi). Neexistuje minimalni
castkacerpéani, Zzadné pravidlo, kramoho, Ze ve lit¢ do 6 nesiar by mélo prokEhnout
minimalré jedno cerpani, nejlépe werpani celkové. Flexibilni a individudlnitiptup ke
klientam umoziuje s klientem tuto situadteSit operativld v zavislosti na kompetencich
schvalovatele.
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10. ZAVER

Cilem mé diplomové prace bylo porovnat rozdilnyisgh financovani prosdnictvim
aveéra firmam vCR a Rakousku a poskytnout tim zéajémmc o Gwr uceleny pehled
a srovnani informaci usnagjici jejich rozhodovani.

Ziskani u¥rového pislibu v Rakousku je snazSi a rychleiginz se potvrzuje prvni
hypotéza. Individualni fiistup ke klienim, mérk administrativy a pruzfiSi systém
posuzovani bonity a rizikovosti podnikatelského &anjsou toho zarukou. Reni zanika se
zanikem z&vazku uspokojenim pohledavky (nezanikd mpemoznost pkni dluznika),
dohodou mezi rtitelem a efitelem, uplynutim doby omezeni, je-li vazan n&itou
rozvazovaci podminku, zanika vznikem této podminkarkantni rozdil hovid pro
financovani prosednictvim rakouskych bank fgdevSim v oblasti @ové analyzy
a schvalovani Gru. Vyznamnym hlediskem pro financovar#tSich Gerovych objent je
kapitdlova pimérenost bank v Rakousku, ktera je v porovnani s bankaisobicimi na
c¢eském trhu mnohonasobivyssi. Rakouské banky maji tudiz moznost samy kggpeat
avérovou poptavku i nejnatméjSich podnikatelskych aktivit a projekt

Financovani \CR je transparentiii a grehledrjsi, coZ je ovlivino zejména zavedenim
jednotného fistupu a standardizovaného hodnoticiho systému tiopitexibilnimu
individualnimu pistupu ke klienim v Rakousku. Ve progph rakouskych bank hoyio
zpasob, jakym posuzuji bonitu klienta. Zohtewany nejsou totiz pouze kvantitativni udaje,
ale vyznama i Udaje kvalitativniho razu, coz pomah#ing dokreslit
situaci. Ve prosgch financovani ceské firmy prosednictvim rakouské banky haotfo
i fakt, Ze gedpisy bankovniho tajemstvi jsou zde miéath® piisné a prolomit jej je mozné
jen ve vyjimé&nych pgipadech. Rakouské prostli je tzv. ,protekni® (v dobrém slova
smyslu), protoze kdyz je¢kdo zndm, ma tradici, plati, Ze takova dogeni jsou skut@&ymi
klady. TudiZ nemoZnost ovitovat realitu \Ceské republice prastdnictvim ,soft facts" do
té miry jako v Rakousku, je minimalizovano mozzaizikovych divoda.

Zhodnocenim atraktivnosti pro firmu financovaniug®d a rekonstrukce nemovitosti
~ceskou” a rakouskou bankou se zjistilo, Ze finanody@dnikatelského investiiho zangru
,&eskymi bankami* by o byt finartné vyhodrgjsi. Rispiva k tomu WCR stéle nejnizsi
repo sazba v porovnani se zem EU. Poplatky spojené s financovanim v rakouskych

bankach jsou totiz mnohem vyssi. Jde-li o finanodvaskeé firmy, tzn.
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devizového cizince, dochazi k osvobozeni od pladishito poplatk za uzaveni Uwrové
smlouvy.

Na druhé strah vysSi kapitdlova vybavenost rakouskych bank jelezbkina ve vysSi
stanoveni marzi jednotlivych bank. Tyto banky sihaw dovolit, nabizet kliedtm levrejsi
avéry. V CR je tlak v disledku nizké kapitalové vybavenosti 6pg, coZ je zohledmo ve
vysokych marzich stanovenych jednotlivymi bankanai tudiz fistem Urokové sazby.
Konetna urokova sazba, kterou banka nabizi, byva pentdi znan¢ vysoka a tudiz vice
zakZuje jeho rozpéet. Z €chto divodi nelze stanovenou hypotézu ani potvrdit ani vytrati
Zalezi vzdy na konkrétnimijpadu a vzajemné dohédankovniho poradce a
klienta.

Ve prosgch rakouskych bank hovioz pohledu klienta komunikace s klientem, ktera se
zaklada pedevsim na individualnimistupu a v ¢eskych bankach” se &@aa vytracet.

Vstupem Rakouské a pasd Ceské republiky do Evropské unie dochazi v oblasti
hospodéské a minové politiky k utittmu omezeni suverenity rozhodovani narodnich
organi. Ztoho divodu je dilezité z&it se zabyvat jiZ nyni otazkou, jak se konkurenci

postavit a zvolit vhodné prastdky.

Odstragnim transaénich naklad spojenych s vygnmou domaci mny za nénu
zahranéni. Odstrafni nejistoty ohled& budouciho vyvoje nominalnihodmového kurzudjli
kursového rizika) bude bezpochyby pozitivni vliveleonomiku jako celek. \%
souvislosti s odstramim kursového rizika Ize cekdvat pokles reélnych (dlouhodobych)
arokovych sazeb a udledkem niZze byt vySSi investni aktivita domacich firem
v dasledku zleveini domacich investnich zdroj.

Aby bylo mozZné nabizet Klieiin srovnatelné podminky hypdétého financovani v ramci
CR a Rakouska a ti #i tim vétSi prostor pro své rozhodnuti o vyhodnosti poskst@ho
avéru, bylo by nutné upravit unijni pravo EU a zavigsinotné pravidla a postupy.
Vzajemna konkurence jednotlivych bank by &pala pouze ve stanoveni vySe urokové
sazby, coz by vedlo k vytyeni transparentnich podminek a usnadnilo a urgchh€rove
rozhodovani. Dalek@astji se pouziva tzv. “Hochstbetraghypothek‘zajis€ni v celkove
vySi Owrove c¢astky wetre poplatki (30 % z vySe (ru). SlouZi k zaji&ni pohledavek
jejichz vySe neni pewnstanovena, coziimasi velkou vyhodu agpovného pouZziti k zajighi.
Odpada timcasténe administrativa a i@devSim mimiadré vysoké poplatky spojené se

zfizovanim zastavy.

-82 -



11. SUMMARY

The aim of this work is to compare the differentyg@f financing companies by granting
a loan in the Czech Republic and Austria and te gine credit applicants an overview and a
comparison of information that helps to make theigien process easier. | found out,
gaining a loan commitment in Austria is easier fagder. Financing in the Czech Republic is
more transparent and is clearly arranged. Thiaflaenced by the institutional access to the
customer and the standardized benchmarking systengpposite to the flexible and
individual approach to the customer in Austria. Cadvantage of the Austrian banking
institutes is the way of assessing the creditwoess. Not only the quantitative information is
considered, but also the qualitative data. | aredythe functioning of the loan giving process
in the practise, the system of benchmarking procasd the acceptance of the loan
application, which is important for the final mangdf the bank and its demand for securities.
| valuated the financing of a real estate rebuddiry an Austrian and a Czech bank from the

point of view of the attractiveness for a company.

| found out that the financing of an entreprendunaestment transaction by a Czech bank
Is in the most cases more profitable. The loan falesn by the Austrian banks are higher. For
Austrian banks speaks, from the point of view @& tlustomer, the communication with the
client, which is based on an individual approachk arich begins to disappear in Czech
banks. With the entrance of Austria and later & @zech Republic into the European

Union it comes in the economical and monetary polic restrictions in the decision

sovereignty of the national institutions. For theason, it is important to find a way,
how to defy the competitors and how to chooseitfte mstruments to do so.

KEY WORDS

financing financovani

credit applicants uchadieo Ower

benchmark rating, srovnani

margin zisk

investment transaction investi obchody
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PRILOHY
Piiloha 1 Zadost o U¥r — CR

eisenbank a.s

achtova 2006/9, Praha 4,®$40 21, € 49240901, zapsan: obchodnim rejstku vedeném Nstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 2051

 jen "banka

) verifikace

upni zadost- souhlas s verifikaci pro pravnické osoby

jatel

10dni naze

)a jednajici za Zadate

adatepodnikatelskyicet u RB? Ano I:l

)rmace o zadaném U¥ru

tkovy G¥r (investEni financovani Ano I:

.dovana vyse splatkovéhai

\dovana splatnost wsicich (1z- 180) I:

vence splatt MESICNI

pokladané datukerpan

awru
I:I Nakup stroji a z&izeni pro dGely podnikani
I:I Nakup dopravnich pragdki pro &ely podnikani
I:I Nakup nemovitosti prod@ly podnikani
I:I Financovani pracovniho kapitalu

laSen

Stvrzuji timto pravdivost a Uplnost informaci uvagieh v Zadosti, &etr vSech pedloZenych doplujicich materiél, a jsem sivédom pravnich tisledka vyplyvajicich z nepravdivosti neuplnosti udaj .
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Tyto informace budou bankou zpracovany a pouZitwedem posouzeni mé é&wvé bonity, coz beru nasgomi a stvrzuji to svym podpisem.

Souhlasim siedanim addi, které se tykaji spol@osti a které zpracovava banka, spotesti Raiffeisen-leasing, s.r.o., Olbrachtova 200840 21 Praha 4C1 61467863 (dale ,Raiffeisen leasing¥ to p

Datum

eisenbank a.s
achtova 2006/9, Praha 4,®$40 21, € 49240901, zapsan: obchodnim rejgtku vedeném Nistskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 2051

 jen "banka
Identifikacve ;é§tupce RB Prijmeni
(nevypliiuje Zadatel)

RB: MIDAS KOD

PDSA: |

jost o podnikatelsky U¥r pro pravnické osoby

tel

10dni naze

)a jednajici za Zaele:

en

adatel podnikatelskyet u RB? Ano I:I

iebo nil Zadatel za poslednich €sial Uvér u spol€nosti eBanka nebo ma u této banky min.&iui podnikatelsky &et?

ni forma: SECIE X
r.o.
) spolénosti
fon- pevna linka
aktni adresa (vyplitte pouze pokud je odliSna od sidla spoiesti)
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aktni mobil (povinny udaj)

dmét podnikani (dle vypisu z OR), znate-li od¥tvovou klasifikaci ¢innosti (OKE €), uved’te pouzeéislo

ni ‘

ej&i ‘

ikost izemi, na kterém spol&nosti realizuje WtSinu trzeb (oznate kizkem pouze jednu z moznosti)

lily trzeb podle n€n v % (souset musi byt 100%)

lil nejvétsiho cdbératele na celkovych trzbach v %

stnick& struktura spole¢nosti

Osoba / Spolmost

menovani
stnici a
10vé
tutarnich
ana

latele jsou
casre

Yy
ledujicich
lenosti :

/azky za aktualni obdob
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platnos

0 drit po splatnos

50 dnii po splatnos

)0 drii po splatnos

180 drii po splatnos

360 drii po splatnosti

360 di po splatnos

znam bank, se kterymi Zadatel spolupracu (sowet poditi se musi rovnat 100%)

ke

ke

uky a ruéeni vydané jinym
jektim za jejich zavazky

strana (ki které Zadatel rti)

Typ zaruky

Jiné

uky a
eni

até od
ch
jekti za
zavazky

Objem ¢éastka)* I:

*Zadavjete v K (pro prepaiet ze zahraghi msny pou:

Protistrana
(ktera za

Zadatele r&i)

strana (ktera z
tele réi)

Typ zaruky

Platnost dJﬁ

Jiné
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nam O¥ri

e Zadavjete v K (pro gepatet ze zahratihi mény pouZzijte aktualni kurz &my |
h instituci
el 47
Platnost d
. . Pivodni Aktuélni
» splatky Ména objem* objem*
K¢é
Mésicne |
[ N
I:l Rogng D Investini awr
Hypotéka
Kontokorent

D Kreditni karta

D Provozni Geér
avjete v K
pepaet ze
anéni meny
ijte aktualn
meny ke K)

I:I Jiné D Revolvingovy G¢r

D Spotebni Gwr

el
| [ [ oiny

 splatky

vence splace

I:| Pololetré

D Investeni awr

Hypotéka
Kontokorent

D Kreditni karta
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avjete v K
pepaet ze
anéni meny
ijte aktualni
meny ke K)

1am
ivanych

D Provozni Geér

D Revolvingovy G¢r

D Spotebni Gwr

[ ]ainy

ingovéspole&nost

*Zadavjete
v K¢ (pro
prepaet
ze
L zahranéni
 splatk mény
pouzijte
aktuélni
kurz meny
ke Kg)
Frekvence
splaceni
‘ Mésieng
ingova spolaos
] Pavodni objem* ‘ Ak.tue“f"
objem
| | Ctrtletns I:I Pololetr&
*Zadavjete
v K& (pro
prepaet ze
zahranéni
 splatk mény VySe splatky
pouzijte
aktualni
kurz meny
ke Kg)
Frekvence
splaceni
‘ Mésicng
mace o manzelce / manzelovi vipadé jediného spolénika s.r.o.
Ctvrtletns |:| Pololetrg
sa trvalého
tu
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lasen

oliujict
Iklady
rebné k
ouzeni
lost

mace,
lady
2bné k
isu
uvy a
rpani

Stwrzuji timto pravdivost a Uplnost informaci uvedemyczadosti, vetns vSech pedloZenych doplujicich materiél, a jsem si ¥dom pravnich dsledki vypl

Potvrzuji, Ze mé fimy neplynou z jakychkoliv nelegalnich aktivit.

Tyto informace
budou bankou
zpracovany a
pouzity za
Gcelem
posouzeni mé
Gvérové bonity,
coz beru na
védomi a stvrzuji
to svym
podpisem.

Tyto informace
mohou byt v
priméteném
rozsahu pouzity
k informovani o
nabizenych
produktech a
sluzb&ch banky.

Sdiluji informace o
manzelce/manzelovi a
prohlasuji a zartuji, Ze jsem
opravrén uvedené Udaje
bance poskytnout.

Prohlasuii, Ze ke dni podani Zadosti o podnikatelskvér nemam zavazky po Ihité splatnosti vi¢i p¥isluSnému Finarénimu Gfadu, piisluSné Okesni/Prazské spra¥ socialniho zabez

Prohlasuiji, Ze ke dni podani Zadosti o podnikageiskir nemam zadné pehité zavazky po splatnostiisi bankam nebo jinym finamim institucim.
Prohlasuiji, Ze u nedoslo za poslednich 12l ke zngéné majoritnich viastnii.

Souhlasim s tim, aby si bankastila pravdivost a Gplnost informaci poskytnutychadasti, ¥etré vSech pedloZzenych dofujicich materiél.

Dariové fFiznani za posledni uzgané @etni obdobi vetns vSech dodatktak, jak byly pedkladany finatnimu Gadu (&etrs razitka pisluSného finatniho Gadu).

Podepsana Vstupni Zadost - souhlas s verifikaci.

Original nebo
owtena kopie
vypisu z
obchodniho
rejstiku, ne
starSi nez 90 dni
ode dne
dorweni bance.

V pripadt, Ze vySe Udra prevySujicastku 300.000K¢, je Zadatel povinentpdloZit potvrzeni, Ze nema zavazky patthsplatnosti uci Finarsnimu Gadu. Potvrzeni nesmi byt starSi nez 30 ki
V pripadt, Ze vySe Udra prevySujicastku 300.000,- & je Zadatel povinentpdloZit potvrzenti,

Ze nema zavazky potdte splatnosti u¢i Okresni/Prazské sprégocialniho zabezpeni.
Potvrzeni nesmi byt starSi nez 3@idke dni dordeni bance.

V piipact zajis&ni Gvéru nemovitosti: FisluSna dokumentace podle pokyréstupce Raiffeisenbank a.s.

-905 -



Zadost o (r — Rakousko

Selbstauskunft von
/Vlastni informace od /

Vermdgensstatus per ...........

/Majetek ve vlastnictvi k mésici a roku/

(Monat/Ja hr)

Vermogensverhaltnisse-
Majetkové pom éry

inCZK-vK¢é

Anmerkungen - Poznamky

Immobilen (Verkaufswert)-
Nemovitosti /prodejni cena/

Bankguthaben —Penize v bankéch

Wertpapiere (Kurswert)- cené papiry
ve vlastnictvi /aktuélini kursovéa
hodnota/

Beteiligungen —Majetkové podily
podnikatelské

Ruckkaufswert Versicherungen-
hodnota Zivotnich pojistek

sonstiges Vermogen-ostatni majetek

= Summe/ celkem

Verbindlichkeiten — Zavazky
vaznouci na majetku

inCZK-vK¢

Anmerkungen - Poznamky

Hypotheken (aushaftend) —
hypotéky, zastavy

sonstige Bankkredite-ostatni
bankovni Gvéry

sonstige Verbindlichkeiten- ostatni
zavazky

= Summe / celkem

Eventualverbindlichkeiten

(zB Birgschaften)-ostani eventualni
zavazky, napriklad poskytnuta
ruCeni za tfeti osobu

Anmerkungen-Poznamky:

Datum:
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Ptiloha 2 Uwrovy navrh - Rakousko

KREDITANTRAG - BLZ
Kunden-Nr.: Kundenbetreuer: ......
Controlling: ...t
Gestion:
Kreditnehmer:
Firma
Adresse
Branche
Wirtschatftliche Situation: 2,0/gute Bonitat

Aktuelle Bilanzdaten:

Besicherungssit.vor Bew.:

Besicherungssit.nach Bew.: 1,0/Risiko Kkleiner 5 %

Finanzierungsvorhaben

Kontonummer:
Kreditart:

Hohe:
Laufzeit:
Abstattung:

Zinssatz:

Verwendungszweck:

Einmalkredit beurkundet
Kreditsparte: Sonstige Kredite/Darlehen mit Vagtra
CZK ..., (EUR .......... )
bis ...... (vzdy konec¢étvrtleti)
.... vierteljghrliche Pauschalraten ,.ab- uréuje do kdy mize
klient ¢erpat a kdy zatina splacet
Endbefristet bis ... klient plati pouze aroky
3-Monats-PRIBOR + ...... %
+CZK ..... ,-- Bearbeitungsgebuhr
Hausumbau
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Sicherheiten

CZK 40.000.000,--

1. Deckungswechsel
2. Pfand Liegenschaft

PB Standartvariante:

- Pfandrecht CZK 40 Mio. ob Liegenschaft Gebaudd NlVohnung Nr. 1111/1,
Grundstick Nr. 111/11, EZ 111, Katastergebiet Vradly in Form eines
vollstreckbaren Notariatsakt (Kosten zu LastenKieslitgebers/Kreditnehmers)

Variante ohne Notariatsakt:

- Pfandrecht CZK 40 Mio. ob Liegenschaft, Gebaudeld, Wohnung Nr. 1111/1,
Grundstick Nr. 111/11, EZ 111, Katastergebiet Viadly, Verzicht auf vollstreckbaren
Notariatsakt

Variante auf gekaufte Liegenschatft:

- Pfandrecht CZK 40 Mio. ob (gekaufte) Liegensch@ipaude Nr. 11, Wohnung Nr.
1111/1, Grundstick Nr. 111/11, EZ 111, Katastergebi
Vinohrady.........coooviviiiiiiii

Variante Drittpfandbestellung:

- Pfandrecht CZK 40 Mio. ob Liegenschaft, Gebaudeld, Wohnung Nr. 1111/1,
Grundstiick Nr. 111/11, EZ 111, Katastergebiet Viadly, immer Verzicht auf
vollstreckbaren Notariatsakt, Pfandbesteller ............ e,

3. Pfand Feuerversicherung

4. Burgschaft

Bilrgschaft Vorname Name geb. Datum, Adresse

Auszahlungsvoraussetzungen:

- Auszahlung vor Sicherheiten

- Auszahlung vor Sicherheiten nach Vorlegung eurgsrfertigten und vom Grundbuch
bestatigten Antrages fir die Eintragung einer Hgpktin das Grundbuch

KSV, Warnliste, Ediktsdatei:

Antrag wird bewilligt ............

/Unterschrift des Kompetenztragers/
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Priloha 3 Doklady nutné k pripravé uvérové dokumentace

Doklady nutné k p Fipravé
uveérové dokumentace/ Unterlagen zur Vorbereitung der
Kreditdokumentation

1YP aOoKlaaluy/ vrkunaenart

]|
=X

pro avér jistény nemovitosti/fiir Kredit von der Liegenschaft gesichert

vypis z katastru nemovitosti ne starsi nez 3 mésice k predmétu zastavy/
Auszug vom Liegenschaftskatasteramt nicht alter als 3 Monate zum
Verpféndungsgegenstand

Original

snimek katastralni mapy k predmétu zastavy ne starsi nez 1 rok/
Aufnahme der Katasterkarte zum Verpfandungsgegenstand nicht dlter als 1
Jahr

Kopie

odhad ceny predmétu zastavy zpracovany podle pozadavk{ banky ne starsi
6 mésicl/ Wertschéatzung von Verpfandungsgegenstand erstellt It.
Bankanforderungen nicht élter als 6 Monate

Original

plvodni nabyvaci titul obsahujici dolozku katastralniho Gradu o provedeni
vkladu (kupni smlouva, darovaci smlouva, rozhodnuti o dédictvi apod.)/
urspringlicher Erwerbstitel mit Zusatzklausel des Katasteramtes tiber
Durchfiihrung der Eintragung (Kaufvertrag, Schenkungsvertrag, Beschluss
lber Erbschaft usw.)

Kopie

pojistna smlouva k predmétu zastavy, pokud existuje/ Versicherungsvertrag
zum Verpféndungsgegenstand, falls es existiert

Kopie

vypis z Uvérového registru/ Auszug vom Kreditregister

Kopie

pozadované pFi koupi nemovitosti/Unterlagen beim Kauf der Liegenschaft

kupni smlouva nebo smlouva o budouci kupni smlouvé (obsahuijici
navrh/vzor kupni smlouvy) nebo jind pfevodni smlouva s ovéfenymi
podpisy smluvnich stran/ Kaufvertrag oder Vertrag liber den zukiinftigen
Kaufvertrag (mit Antrag, Muster des Kaufvertrages) oder ein anderer
Uberweisungsvertrag mit beglaubigten Unterschriften der Vertragsparteien

Original

pozadované p¥i vystavbé , dostavbé, rekonstrukci nebo opravé nemovitosti/

Unterlagen beim Ausbau, Erweiterung, Rekonstruktion oder
Liegenschaftsreparatur

geometricky plan (pokud stavba jesté neni zapsana do katastru
nemovitosti)/ geometrische Karte (falls Bau noch nicht in
Liegenschaftssanierung eingetragen ist)

Kopie

stavebni povoleni s dolozkou nabyti pravni moci, ohlaSeni stavebnich praci/
Baubewilligung mit Rechtskraftbestatigung, Meldung der Bauarbeiten

Kopie

smlouva o dilo, podepsana Ucastniky/ Leistungsvertrag unterschrieben von
Teilnehmern

Kopie

pozadované pri refinancovani avéru/ Unterlagen bei der Kreditrefinanzierung

smlouva o Uvéru (véetné pripadnych dodatkd a uzaviené zastavni
smlouvy)/ Krediitvertrag (einschl. gegebenféllige Zusatzklausel und
abgeschlossene Pfandvertrdge)

Kopie
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Priloha 4  Vypotet splatky

Pro vypoéet celkového arokového vynosu musime znat:

SVY ST UVEIU et cit e et cet e vt cee e cet e e et e tet e een et e en e e e e
CUTOKOVOU MU .ot e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

-frekvenci uraeni..
-frekvenci splacenl .
-podil arokové m|ry v umtem OdebI

:G/1o®/f

-pocet plateb...

-ro¢ni fiktivni splatka

PV
1-(1+v)"

-MESICNT SPIALKA. .. .o e e

(1+V)f/F _1
V

K=k0O

Celkemsplatkypon dobisplatnosti= K C(nCF)

Celkovyurokovyvynos= Celkem_splatky— PV
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Metody klesajiciho fondu

Vzdy se splati wtiteli arok za uplynuly interval z celéastky, zatimco
konstantni vklad se zaplati do klesajiciho fonduweeého s Grokovou mirou
na jedno obdobi-v &ém se naspii celacastka a tu dostane¢¥itel az na konec.

splétka= Grok + vklad = PV [v + ~¥

Sn/v
D e et s e e e e e e e e CEIKOVY p&et plateb
P U g0 (o )Y2- W 1 I -1
LYt o To Yo T V1 o] (AL B U §-
Snlicceiii i e e e e SE@datel pollitny

Metoda amortizaéni

Vzdy se ¥fiteli ¢astka periodické platby K odpovidajici paihému modelu
vyplaceni dchodu PV, tj.

. PV
splatkakK = — K, =Urok, +Umoy,
a'n/v ‘
trok, =vLK, Ca, g, umog, = K, OL+v)™™

Metoda sumaéni

Modifikujeme ,metodu amortizani“ tak, Ze velikost K splatky se ponechd, ale oceékksuma
uroki C ukena v pedchazejicm modelu ségpozdli v klesajicim poraru n:(n-1):.......:2:1.
Urok zahrnuty do g-té splatky je pak roven

S _ 2
arok, =(n+1 q)DCDm
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Piiloha5 Uwrova smlouva - Rakousko

Geb.frei gem. § 33 TP 19 Abs. 4 Z 3 GebG

ABSTATTUNGSKREDITVERTRAG
SMLOUVA O UVERU

Konto Nr./ Cislo tétu:

abgeschlossen zwischen dem Kreditnehmer / kterou uzavreli dluznik

Gesellschaft/spole¢nost
mit Sitz/se sidlem
ID-Nummer/ICO

und/a

dem Kreditgeber/ véfitel

/nazev a adresa banky/, ................... , 4020 Linz

Vertragsaufbau : Obsah smlouvy :

A Kreditgegenstand und Konditionen A Pfedmét smlouvy a podminky Gvéru
B Sonstige Kreditbedingungen B Ostatni smluvni podminky

C Allgemeine Geschéftsbedingungen C VSeobecné obchodni podminky

A. Kreditgegenstand und Konditionen

Einmal ausnitzbarer Kredit CZK ...,--

Sollzinsen 0 % p.a. Verzinsung auf roll-over-Basis mit Zinsperioden.

Der Kreditgeber ist berechtigt, die Konditionen firr die einzelnen Zinsperioden entsprechend der Entwicklung
des 3-Monats-Satz-PRIBOR am Eurogeldmarkt + 0 %-Punkte, Berechnungsbasis letzter Tagessatz vor Beginn
einer Zinsperiode, auf volle 0,125 %-Punkte ist kaufménnisch zu runden, zu andern, erstmals am DATUM; der
Kreditgeber ist berechtigt, den Aufschlag entsprechend den wirtschaftlichen Verhéltnissen des Kreditnehmers
zu &ndern

Verzugszinsen ... % p.a.

Einmalige Bearbeitungsgebihr CZK ....,--

Kontoflihrungsentgelt pro Abschlusstermin CZK ....,--

Abschlusstermine 31.3., 30.6., 30.9. und 31.12.

Ruckzahlung in .... vierteljahrlichen Pauschalraten CZK ...,-- jeweils am 31.3., 30.6., 30.9. und 31.12.,
beginnend mit ... Ratenanpassung bei Konditionendnderung. Bis zum .... sind die Zinsen und Nebengebiihren
zu den Abschlussterminen zu bezahlen.

Ubersteigt der aushaftende Saldo durch Erhéhung des Wechselkurses den Gegenwert von EUR ..... --, ist der
Kreditgeber unbeschadet Zif. 75 der Allgemeinen Geschéftsbedingungen zur Umwandlung in inlandische
Wahrung berechtigt aber nicht verpflichtet. Aufrechnung verschiedener Wahrungen zulassig. Der Kreditnehmer
bestatigt Erhalt und ausfihrliche Erlauterung der Beratungsunterlage Fremdwéahrungsfinanzierung und des
aktuellen Charts.

Sicherheiten:
1 Deckungswechsel

Pfandrecht CZK ....,-- mit Nebengebiihren (in Form eines vollstreckbaren Notariatsaktes) ob Liegenschatft,
Katastergebiet , EZ , erstrangig, lastenfrei:
- Geb&ude Nr.

- Grundstuick Nr.
Pfandrecht Feuerversicherung
Forderungsabtretung aus Vermietung des Gebaudes

Der Kreditnehmer verpflichtet sich, Sicherheiten zu Gunsten Dritter nur im Einvernehmen mit dem Kreditgeber
zu bestellen.

Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird gemafR § 104 JN das BG Linz vereinbart.
Fur dieses Kreditgeschaft wird ausdriicklich ésterreichisches Recht vereinbart.

Gebihr gem 83 Abs. 4 Geb.Ges. 1957 laut Bescheid des Finanzamtes fiir Gebuhren und Verkehrsteuern Linz v. 14.7.2000, St.Nr. 014/3481
angezeigt
Nr. der Aufschreibung:........cccccooiiiiiicenn, Lo Lot
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A. Predm ét smlouvy a podminky

- jednorazové vyuzitelny uvér ve vysi K¢ ....,--

- Uroceni ve vysi 0 % p.a., na bazi pravidelné se opakujicich Grokovych obdobi
vértel je opravnén ke konci zUc¢tovaciho obdobi upravovat podminky pro jednotlivd Urokova obdobi, a to
v zavislosti na vyvoji 3-mési¢ni sazby PRIBOR + 0% Urokova prirazka, zakladna pro vypocet urokové sazby =
hodnota PRIBOR k poslednimu dni pfedchoziho Grokového zlctovaciho obdobi, Urokova sazba se
zaokrouhli na celé 0,125%, prvné k ..... ; zaroveri je véritel opravnén ménit Urokovou pfirdzku v souladu s
hospodarskou situaci dluznika
- uroky z prodleni ....% p.a.
- jednorazovy poplatek za zpracovani uvéru K¢ ..,--
- poplatek za bézné zucétovaci obdobi K¢ 435,--
- zUctovaci obdobi konci 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12.

- splaceni penéznich prostfedkd v .... ¢tvrtletnich pausalnich splatkach ve vysi K¢ ...,--
vzdy ke konci zUétovacich obdobi, prvnék ...

- moznost Upravy vySe splatek pfi zméné podminek Gvéru

- do .... je dluznik povinen, platit ke konci ziétovacich obdobi Groky a poplatky

Prekroci-li zbyvajici zustatek avéru v ddsledku zvySeni sménného kurzu ¢astku v protihodnoté EUR ...,-- je
véfitel bez poskozeni opravnén, nikoli vSak povinen k prekonvertovani Gvéru na tuzemskou ménu dle Cl. 75
VSeobecnych obchodnich podminek. Zapocéteni rdznych mén je pripustné. Dluznik potvrzuje, Ze obdrzel
podklady tykajici se financovani v cizi méné jakoz i grafické znazornéni kurzd, které mu byly nalezité
vysvétleny.

Zajist éni zavazku:
1 bianko sménka

Zastavni pravo k nemovitostem ve vySi K¢ ....,-- s pfislusenstvim, formou notarského zapisu s pfimou
vykonatelnosti, v poradi prvnim, bez zapisu omezuijici vlastnicka prava, katastralni azemi, LV :
- budova ¢.p. ...

- pozemek parc.C. ....
Zastava pojistného pInéni k pojisténi nemovitosti
Zajisténi postoupenim pohledavek z pronajmu budovy
Dluznik se zavazuje, Ze poskytne zajiSténi zavazku ve prospéch tretich osob jen se souhlasem véritele.

Pro vSechny spory vyplyvajici z této smlouvy je podle & 104JN (Zakon pfisluSnosti soudu) sjednan Okresni
soud v Linci. Pro tento Uvérovy obchod je sjednano vyhradné rakouské pravo.

B. Sonstige Kreditbedingungen/ __ Ostatni smluvni podminky

1. KontokorrentméaRige Verrechnung/  Kontokorentni za4 étovani uv éru

Das Kreditkonto wird zum Ende der Abschluf3periode kontokorrentm&Rig abgeschlossen, ihm kénnen angelastet werden:
Kapitalziehungen, Zinsen und alle Nebengebiihren (Provisionen, Spesen, Barauslagen etc.), alle notwendigen und nitzlichen
Kosten in Zusammenhang mit der Kreditgewahrung und Durchsetzung, alle Ruckgriffsanspriiche aus Garantien, Akkreditiven,
aus Wechselankaufen, Kreditkartenhaftungen etc.

Zuctovani uvérového Uctu probéhne kontokorentné vzdy ke konci zGétovaciho obdobi a Géet mdze byt zatizen néasledujicimi
polozkami, jimiz jsou: vyplata jistiny, Groky, poplatky (provize, poplatky, hotovostni vydaje a pod.), ostatni naklady banky
spojené v souvislosti s poskytnutim Gvéru, vydaje spojené s uplatnénim poskytnutych zaruk, akreditivd, nakupem smének,
rucenim za kreditni karty apod.

2. Jahrliche Saldoanerkenntnis/ Roéni odsouhlaseni z dstatku

Zu jedem 31.12. erhélt der Kreditnehmer einen Kontoabschlu3. Soferne er nicht binnen 6 Wochen ab Erhalt schriftlich
widerspricht, gilt sein Schweigen als Saldoanerkenntnis. Der Kreditgeber wird den Kreditnehmer auf die Bedeutung dieser
Frist hinweisen.

Dluznik obdrzi vzdy k 31.12. ozndmeni o pribézném rocnim zdcétovani (vypis z Gctu) obsahujici Gdaje o stavu Gc¢tu. Pokud
dluznik do 6 tydnd od doruéeni oznameni nevznese pisemné namitky plati, Zze timto vySi stavu Uctu (zavazku) odsouhlasil.
Véritel upozorni dluznika na vyznam této Ihdty.

3. Zinsen/_Uroky

Sollzinsen werden vom jeweiligen Saldo des Kreditkontos im nachhinein verrechnet; im Verzugsfall zuziiglich Verzugszinsen
vom filligen Betrag, bei kurzfristigen Ausweitungen eines Kreditrahmens zuziiglich Uberziehungszinsen vom
Ausweitungsbetrag.

Uroky budou vyuétovany dle stavu Gvérového Gétu v uplynulém zaétovacim obdobi; v pfipadé pozdnich splatek budou navic
Uctovany uroky z prodleni ze splatné c¢astky. Pii kratkodobém prekroceni Gvérového ramce budou navic Uctovany sankéni
uroky z c¢astky, o kterou byl ivérovy ramec (kontokorent) prekrocen.

4. Zinsgleitklausel/ _Uprava vySe arok g

Mangels anderer Vereinbarung gilt: Der Kreditgeber ist berechtigt, die Konditionen entsprechend den jeweiligen Geld-, Kredit-
oder Kapitalmarktverhaltnissen oder wirtschaftlichen Verhéltnissen des Kreditnehmers zu andern; bei Verbrauchern erfolgt die
Anpassung durch Senkung oder Erhéhung jeweils am Beginn eines Quartals entsprechend der Entwicklung des Mittelwertes
Sekundarmarktrendite der dsterreichischen Banken und 3-Monats-EURIBOR vom mittleren Monat des Quartals, nach dem
die letzte Anpassung erfolgt ist, zum mittleren Monat des letzten Quartals, Anderungen unter 0,125 %-Punkte werden nicht
durchgefiuhrt. Die Zinsatzanderung wird kaufmannisch auf volle 0,125 % gerundet.
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Pokud neni dohodnuto jinak, plati nasledujici: vértel je opravnén ménit podminky Gvéru v souvislosti se zménami  podminek
na penéznim, Gvérovém nebo kapitalovém trhu a dale se zménou hospodarskych pomérd dluznika;

snizeninebo zvySeni Urokové sazby se u dluznika uskuteéni vzdy na pocatku ctvrtleti o odpovidajici rozdil, o ktery se zménila
prumérna hodnota indexu SMR rakouskych bank a 3-mésicni sazba EURIBOR ve druhém meésici prislusného ctvrtleti (ve
kterém byla uskutecnéna posledni Urokova zména) oproti druhému mésici aktualniho ctvrtleti; Gprava Urokové sazby se
neprovede p/i hodnoté zmény Urokové sazby ve vysi do 0,125 %. Dojde-li k zméné arokové sazby, zaokrouhluje se podle
bankovnich pravidel na celé 0,125 %.

5. Pauschalraten/ Splaceni Uv éru

Diese umfassen Kapital, Zinsen und Nebengebuhren. Die Hohe der letzten Rate ergibt sich aus dem KontoabschluR. Der
Kreditnehmer ist verpflichtet die gewahrten Geldmittel samt Zinsen in der Wé&hrung zuriickzuzahlen, in der der Kredit
ausbezahlt wurde. Samtliche Zahlungen sind vom Kredithehmer ohne jeden Abzug, aus welchem Rechtsgrund immer (z.B.
Gebuhren, Abgaben, Steuern, Aufrechnung, Zuriickbehaltung, etc.), bei Falligkeit an den Kreditgeber zu leisten. Sollten
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen (wie z.B. ein Abzug von Quellensteuern) dennoch irgendwelche Abzilige vorgenommen
werden, so hat der Kreditnehmer die Abzugsbetrage zusétzlich an den Kreditgeber zu leisten, sodass der Kreditgeber in
jedem Fall die in diesem Vertrag vereinbarten Betrage in voller Hohe erhalt.

Pausalni splatky se skladaji z jistiny, aroku a poplatkd. VySe posledni splatky bude stanovena p/i uzavieni Gc¢tu. Dluznik je
povinen splatit poskytnuté penézni prostredky a Groky v té méné, ve které byl Gvér poskytnut.

Veskeré splaceni vériteli ke dni splatnosti je dluznik povinnen provést bez jakychkoli srazek, bez ohledu na jejich pravni
duvod (napf. poplatky, odvody, dané, zapocty, atd.). Pokud by presto na zakladé zakonného ustanoveni (napf. odvod
srazkové dané) mélo dojit k jakymkoliv srazkam, je dluznik povinnen takto srazenou ¢astku dorovnat vériteli tak, aby véritel
obdrzel splatky sjednané v této smlouvé v piné vysi.

6. Beendigung/ Ukon éeni

Kiindigung: Jeder Vertragspartner kann unbefristete Kreditvertrage jederzeit mit dreimonatiger Kiindigungsfrist kiindigen.
Auflésung: Aus wichtigem Grund ist der Kreditgeber jederzeit berechtigt, den gesamten Kredit sofort féllig zu stellen.

Wichtige Grinde i.S.d.Zi 23 der Allgemeinen Geschaftsbedingungen sind insbesondere:schwerwiegender Zahlungsverzug -
fur Verbraucher gilt § 13 kSchG, Verstol3 gegen wichtige Vertragsbedingungen, Verstol3 gegen die Eigentiimerklausel.
Vypovéd: Kazda ze smluvnich stran mdze Gvérovou smlouvu, uzavienou na dobu neuréitou, kdykoliv vypovédét s tim, Ze
vypoveédni |hdta €ini ti mésice. Okamzita vypovéd: Vériitel je opravnén kdykoliv smlouvu z vaznych duvodd okamzité
vypovédét a poZzadovat okamité splaceni dluzné ¢astky. Vazné davody jsou dle Cl. 23 VSeobecnych obchodnich podminek
zejména: dluznik je v prodleni se splacenim - pro spotrebitele plati § 13 kSchG, poruSeni ddleZitych ustanoveni smlouvy,
poruseni vlastnické klauzule.

7. Deckungswechsel/ Kryci _sm énka

Der Kreditgeber ist jederzeit berechtigt, den Wechsel in allen Teilen nach Belieben auszustellen, die den gesamten
Forderungen aller Art des Kreditgebers gegeniber dem Kredithehmer im Zeitpunkt der Ausstellung entsprechende
Wechselsumme einzusetzen und mit dem Wechsel nach Wechselrecht vorzugehen; die Geltendmachung stellt keine
Umwandlung der urspriinglichen Forderungen dar, sodal? bestellte Sicherheiten aufrecht bleiben.

Veéritel je opravnen dle svého uvazeni dluznikem podepsanou sménku kdykoliv kompletné vyplnit, s tim, Ze celkova ¢astka
bude odpovidajici celkovym pohledavkam vSeho druhu veritele vici dluznikovi vykazovanych v ¢ase vystaveni sménky a
poté je opravnén nakladat se sménkou podle sménecného zakona. Vykon tohoto rozhodnuti nema vliv na pdvodni vysi
pohledavek, tzn. Ze pdvodni zajiSténi zavazkd zdstava v platnosti.

8. Informationen/ Informace

Der Kreditnehmer hat (iber wesentliche Anderungen der wirtschaftlichen und rechtlichen Verhltnisse unverziiglich zu
informieren und binnen 6 Monaten (unter der Voraussetzung, da er den Jahresabschlul? erstellt) nach Bilanzstichtag den
bestéatigten JahresabschluR (samt Anhang und Lagebericht) vorzulegen. Der Kreditgeber und / oder ein auf Kosten des
Kreditnehmers bestellter Wirtschaftspriifer hat Einsicht in Geschéfts- und Buchungsunterlagen.

Dluznik je povinnen neprodlené informovat véritele o vSech vyznamnych zménach hospodarskych a pravnich pomérd. Za
predpokladu, Ze vyhotovuje Ucetni uzaverku, je povinnen ji predlozit vériteli do 6 mésict ode dne sestaveni (véetné priloh a
vyroéni zpravy), pfip. ovérenou auditorem, pokud tato povinnost vyplyva ze zakona. Véritel anebo jim povéreny auditor maze
na néklady dluznika nahlédnout do obchodnich a tcetnich podkladd dluznika.

9. Bankgeschaftliche Zusammenarbeit/ Bankovn é-obchodni spoluprace

Der Kreditnehmer wickelt seinen Zahlungsverkehr ausschlieB3lich, bei Bestehen sonstiger Bankverbindungen zumindest im
Ausmal’ des jeweils in Anspruch genommenen Kredites, und weitere Bankgeschéfte Uber den Kreditgeber ab; weitere
Kreditaufnahmen sowie den Abschlul von Leasing- und Factoringvertragen wird er im Einvernehmen mit dem Kreditgeber
vornehmen, der zustimmen wird, wenn nach seiner Einschétzung dadurch die Einbringlichkeit dieses Kredites nicht gefahrdet
erscheint.

Dluznik uskutecriuje svdj platebni styk a dalSi bankovni aktivity vyluéné prostfednictvim banky véritele resp. v pripadé
existence Uctd u jinych bankovnich Gstavd minimalné v rozsahu aktualné vycerpaného Gvéru. Nové Uvérové, leasingové a
factoringové smlouvy uzavie pouze se souhlasem vefitele, ktery vyda souhlas v prfipadé, Ze dle jeho odhadu nebude
ohrozZeno splaceni stavajicich zavazkd.

10. Solidarhaftung / Einzeldisposition/ __ Spole ény zavazek / dispozice

Mehrere Kreditnehmer haften zur ungeteilten Hand. Dem Kreditgeber gegentiber ist jeder allein zur Disposition berechtigt.
Vice dluznikd ruc¢i za uver spoleéné a nerozdilné. Kazdy z dluznikd je opravnén samostatné disponovat s prislusnym
Gvérovym Gctem.

11. Bankgeheimnis / Datenschutz/ Bankovni tajemstvi / ochrana dat

Der Kreditnehmer stimmt der Weitergabe von Daten im Umfang der Datenschutzerklarung (Beiblatt), deren Erhalt er bestatigt,
zu und entbindet die Bank gegentber den in der Datenschutzerklarung genannten Personen und Institutionen ausdrucklich
auch vom Bankgeheimnis. Weiters erméchtigt er die Bank auch zur Weitergabe von Daten aus diesem Kredit-vertrag aus
betrieblichen Griinden innerhalb der Bank und zu allgemein gehaltenen Auskiinften iber die wirtschaftliche Lage.

Dluznik souhlasi s postoupenim daju v rozsahu uvedeném v prohlaSeni o ochrané dat (pfiloha), prijeti kterého timto zaroveri
potvrzuje, osobam a institucim uvedenym v prohlaseni o ochrané dat. Pro tyto pfipady zbavuje véfitele povinnosti dodrzovat
bankovni tajemstvi. Dale zplnomocriuje banku k pfedavani Udaju spojenych s touto Gvérovou smlouvou v ramci banky a téz k
poskytovani vSeobecnych informaci o jeho hospodarské situaci.
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12. Vertragskopie/ Vyhotoveni smlouvy
Der Vertrag ist in zwei Ausfertigungen in deutscher und tschechischer Sprache erstellt, wovon jede der Vertragsparteien je
eine Ausfertigung erhdlt. Fur die Auslegung einzelner Bestimmungen im Streitfall ist die deutsche Fassung mafRRgebend.
Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich v némeckém a ceském jazyce, pficemz kazda se smluvnich stran obrzi po
jednom vyhotoveni. Pro vyklad jednotlivych ustanoveni je v pfipadé sporu rozhodujici némecké znéni.

C. Allgemeine Geschéftsbedingungen/  VSeobecné obchodni podminky

Weiters gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Bank in der derzeit giltigen Fassung; besonders wird auf die
Ziffern 2,9, 11, 19, 20, 21, 38 und 59 hingewiesen, deren Erlauterungen der Kredithehmer bestétigt.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi V§eobecnymi obchodnimi podminkami banky v platném znéni; s tim,
e je kladen ddraz obzvlasté na Cl. 2, 9, 11, 19, 20, 21, 38 a 59, jejichZ vysvétleni timto dluznik potvrzuje.

In/v Linz, am/dne

/nazev a podpis banky/ /nazev a podpis firmy/

- 105 -



E A

Uvérova smlouva -CR

SMLOUVA O UVERU

reg. €islo SU/01//01/12345678

Nazev Banky.....,
se sidlem Praha 1, ...... ,PSC.....1€ ..., zapsana v obchodnim rejst  Fiku vedeném M éstskym soudem v
Praze, oddil ...., vloZka ....,
internetova adresa. .......
(dale jen "Banka")
na strané jedné

a
test kohoutek 2,
bytem , , PS €, IC 12345678, [zapsany/a v obchodnim rejst  Fiku vedeném [soud)], oddil [oddil], vioZka
[vlozka],]
[pan/i [jméno a p Fijmeni] ],
nar. [datum narozeni], podnikajici pod jménem [podn ikani pod jménem], mistem podnikani [misto
podnikani], | € [I€], zapsany/a [v registru ekonomickych subjekt @ ]/ [v obchodnim rejst fiku vedeném
[soud], oddil [pismeno], viozka [ €islo] ]

(dale jen "Klient ")
na strané druhé
uzaviraji
podle ustanoveni § 497 a nasl. Obchodniho zakoniku €. 513/1991 Sb., v platném znéni
(dale jen "Obchodni zakonik ")
tuto
Smlouvu o Uv éru
dale jen "Smlouva ")
Clanek I.
Predm ét Smlouvy

Banka poskytne v souladu s podminkami této Smlouvy Klientovi Uvér do maximalni celkové vySe: Castka
CZK...... (v této Smlouvé téz jen "Uvér").

Smluvni strany se dohodly na uzavieni Smlouvy dle pismene (i) élanku 111.1 Uvérovych podminek.

Pokud neni uvedeno v této Smlouvé jinak, maji pojmy pouZité v této Smlouvé a v ni nevysvétlené stejny vyznam,
jako maji v Uvérovych podminkéach.

Béznym Gétem se pro Ggely této Smlouvy a Uvérovych podminek rozumi Gdet &. ...... (v této Smlouvé téZ jen
"Bézny ucet").

Clanek II.

U€el Uvéru

Klient je povinen pouzit Uvér poskytnuty podle této Smlouvy vyhradné specifikace téelu.

Prvni &astku &erpani poskytnutou / Uvér poskytnuty podle této Smlouvy je Klient povinen pouzit vyhradné ke
splaceni Gvéru / pljcky / zavazku Klienta u [obchodni firma], [sidlo], [identifika¢ni &islo] (v této Smlouvé téz jen
"Refinancovana banka") + specifikace zavazku. Poznamka: pro "p Felvérovani" Ize pouzit vSechny vyse
uvedené formy

. Clanek I11.

Cerpéni Uv éru
Klient je opravnén &erpat Uvér pouze do vySe Uvéru uvedené v élanku I. odst. 1 této Smiouvy.
Rezervaéni Ihita kon&i 6 mésicu po uzavreni této Smlouvy.
Lhita pro splnéni podminek ¢erpani kon&i 3 mésice po uzavieni této Smlouvy.

Uvér poskytnuty dle této Smlouvy bude Eerpan pfevodem piislusné Castky Cerpani na Bézny tcet, nebo pfimo na
Ucet véfitele Klienta uvedeny v Zadosti o Eerpani, nestanovi-li tato Smlouva jinak. Zadost o ¢erpani musi
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5.

byt u¢inéna na formuléafi, ktery je uveden v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy. K Zéolosti o Cerpani je Klient povinen pfilozit
vzdy platebni pfikazy na ¢astku rovnajici se celkem vysi ¢astky uvedené v Zadosti o ¢erpani.
Clanek IV.
Podminky €erpani Uv éru

Klient je opravnén éerpat Uvér pouze tehdy, budou-li splnény vdechny Podminky &erpani véetné nasledujicich
Podminek ¢erpani:

a) Klient pfeda Bance (a to i pfed kazdym diléim Cerpanim Uvéru) nasledujici doklady, kterymi prokaze, ze
dodrzi dohodnuty ucel Uvéru: napf. faktury vystavené dodavateli Klienta / smlouva / smlouvy s dodavatelem,
Z niz / z nichz vyplyva povinnost Klienta k pInéni / jiny dokument.

b) V pfipad&, e ma byt Uvér Serpan pfimo na udet véfitele Klienta, pfeda Klient Bance original fadné
vyplnéného pfikazu k thradé ohledné takového Eerpéani, vystaveny Klientem, a to ve formé a s obsahem
vyhovujicim Bance.

c) Banka obdrzi origindl nebo ovéfenou kopii aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku Klienta ne starSiho nez
60 kalendarnich dni ke dni doru¢eni Bance a kopie vSech pfipadnych navrht na zapis zmén do obchodniho
rejstfiku k datu podpisu této Smlouvy s originalem dolozky (razitka) podatelny pfFislusného soudu potvrzujici
fadné podani navrhu. Poznamka: plati u osob zapsanych v OR

d) Banka obdrzi original nebo ovéfenou kopii zivhostenského listu, koncesni listiny nebo jiného dokladu, na
zékladé kterého je Klient opravnén provozovat specifikujte pfedmétnou Zivnost / ¢innost. Poznamka: plati
jen pro p Fipad, Ze klient neni zapsan v obchodnim rejst  Fiku

e) Kilient pfedlozi Bance platné rucitelské prohlaseni Podplirného a garanéniho rolnického a lesnického fondu,
a.s., se sidlem Praha 8 - Karlin, Za Pofiéskou branou 6/¢.p. 256, PSC 18600, IC 49241494, ve formé a s
obsahem vyhovujicim Bance a Podplrnému a garanénimu rolnickému a lesnickému fondu, a.s., v némz
rucitel poskytne ruéeni za stavajici a budouci zavazky Klienta vyplyvajici z této Smlouvy, pfi¢emz vySe ruceni
bude do vyse dle konkrétnich podminek pfislusného programu % jistiny Uvéru tj. éastka. ména (v této
Smlouvé téz jen "Zaruka PGRLF").

f)  Klient pfedloZi Bance platnou Zarugni listinu vystavenou Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s.,
se sidlem Praha |, Jeruzalémska 964/4, PSC 11000, IC 44848943 ve vysi X % jistiny Gvéru (v této Smlouvé
téZ jen "Zaruka CMZRB").

g) Banka obdrzi original vypisu z katastru nemovitosti ne starSi nez pocet dnli kalendarnich dni dokladajici (i)
vlastnictvi nemovitosti: pozemek p.¢. [Cislo], / budova &. p. [Cislo] na pozemku p.¢. [Cislo], k.0. nazev
katastralniho Uzemi, obec nazev obce (v této Smlouvé téz jen "Nemovitost"), (ii) pravdivé pravni vztahy a
veskeré Udaje o vlastnickych pravech k Nemovitosti, (iii) nezatizenost Nemovitosti jinym zastavnim pravem,
predkupnim pravem, ani vécnym, &i jinym bfemenem s vyjimkou [dopliite dle dostupného vypisu, napfiklad
pfi refinancovani] a (iv) Zze zadna tfeti osoba neméa k Nemovitosti smluvni nebo vécné pravo. Na vypise
nesmi byt uvedena zadna poznamka ¢&i zaznam ani nesmi byt vyznaéeno, Ze jsou pravni vztahy dotéeny
zménou, s vyjimkou takovych poznamek ¢i zaznamu nebo zmén pravnich vztah(, které Banka vyslovné
akceptuje.

h) Banka obdrzi origindl vypisu z katastru nemovitosti ne starSi nez 90 kalendarnich dni dokladajici (i)
vlastnictvi nemovitosti: pozemek p.¢. [Cislo], / budova &. p. [Cislo] na pozemku p.¢. [Cislo], k.0. nazev
katastralniho Gzemi, obec nazev obce Klientem (v této Smlouvé téz jen "Nemovitost") jméno a pfijmeni /
obchodni firma, bydlisté / sidlo, r.&. / IC (v této Smlouvé téZ jen "Zastavce"), (ii) pravdivé pravni vztahy a
veskeré Udaje o vlastnickych pravech k Nemovitosti, (iii) nezatizenost Nemovitosti jinym zastavnim pravem,
predkupnim pravem, ani vécnym, ¢&i jinym bfemenem s vyjimkou prav, které Banka vyslovné akceptuje, (iv)
Ze 7adna treti osoba nema k Nemovitosti smluvni nebo vécné pravo s vyjimkou pfipadného navrhu na vklad
zastavniho prava Banky dle Zastavni smlouvy k nemovitosti (tzv. "plomba"). Na vypise nesmi byt uvedena
zadna poznamka ¢&i zaznam ani nesmi byt vyznaceno, Ze jsou pravni vztahy dotéeny zménou, s vyjimkou
takovych poznamek ¢i zaznam( nebo zmén pravnich vztahu, které Banka vyslovné akceptuje. Poznamka:.
Jednd se o p Fipad, Ze je c¢erpani na navrh na vklad zastavy Banky a Nemovitost je ve vlastnictvi t Feti
osoby.

i)  Bude provedeno ocenéni Nemovitosti znalcem akceptovanym Bankou a Klientem bude uhrazena Uplata za
ocenéni Nemovitosti.

i) Klient pfedloZi Bance pojistnou smlouvu, uzavienou s pojistovnou akceptovatelnou pro Banku, v niz bude
sjednano pojisténi Nemovitosti, a tato pojistna smlouva bude svou formou a obsahem pro Banku vyhovuijici.
Klient dale Bance dolozi provedeni vinkulace pojistného plnéni z uvedené pojistné smlouvy ve prospéch
Banky (v této Smlouvé téz jen "Vinkulace pojiSténi nemovitosti"), a to ve formé a s obsahem vyhovujicim
Bance. Poznamka: tato podminka musi nasledovat bezprost Ffedné po vybrané podmince tykajici se
zastavy nemovitosti
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k)

m)

n)

0)

p)

a)

N

Klient pfeda Bance blankosménku vlastni vystavenou Klientem na fad Banky bez uvedeni sménecné castky
a data splatnosti, s dolozkou "bez protestu”, avalovanou jméno a pfijmeni / obchodni firma, bydlisté / sidlo,
r.&. / IC avalisty (v této Smlouvé téZ jen " Blankosménka") a bude uzaviena dohoda o vyplfiovacim pravu
sménecném mezi Bankou, Klientem a vySe uvedenym avalistou, ktera upravuje zpUsob vyplnéni a pouziti
Blankosménky, a to ve formé a s obsahem vyhovujicim Bance. Na Dohodé bude vyjadien souhlas druhého
manzela Klienta / avalisty s vystavenim sménky / poskytnutim avalu. Pozn.: V pfipadé, Ze Kleint / avalista ma
majetek ve spole¢ném jméni manzell a druhy manzel nebde blankosménku rovnéz avalovat. Poznamka: v
pripadé, Ze avalista ma se svym manzelem majetek ve spole ¢ném jm éni manzel & a druhy manzel

nebude blankosm énku rovn éz avalovat.

Klient pfeda Bance blankosménku vlastni vystavenou Klientem na fad Banky bez uvedeni sménecné castky
a data splatnosti, s dolozkou "bez protestu" (v této Smlouvé téz jen " Blankosménka") a uzavie s Bankou
dohodu o vyplfiovacim pravu sménec¢ném, ktera upravi zpusob vyplnéni a pouZiti Blankosménky a to ve
formé a s obsahem vyhovujicim Bance. Na Dohodé bude vyjadfen souhlas manzela Klienta s vystavenim
smeénky.

Mezi Bankou a Klientem bude uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vkladd na
Uctech (v této Smlouvé téZ jen "Zastavni smlouva k pohledavkam z terminovaného vkladu"), na jejimz
zakladé bude zfizeno zastavni pravo Banky k pohledavkam z terminovaného vkladu ve vysi ¢astka ména
ulozeného u Banky.

Mezi Bankou a Klientem bude uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vkladd na
Uctech (v této Smlouvé téZ jen "Zastavni smlouva k pohledavkam z terminovaného vkladu"), na jejimz
zakladé bude zfizeno zastavni pravo Banky k pohledavkam z terminovaného vkladu ve vySi ¢astka ména
uloZzeného u identifikace jiné banky.

Klient s Bankou uzavie smlouvu o zfizeni zastavniho prava k depozitni sménce ve vySi vySe ména,
vystavené Bankou (v této Smlouvé téz jen "Depozitni sménka"), a zfidi k ni zastavni pravo ve prospéch
Banky (v této Smlouvé téz jen "Zastavni smlouva k depozitni sménce"), a to az do doby splnéni vSech
zavazkl vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto Smlouvou, a vyrovnani vSech pohledavek a narok( Banky
souvisejicich s touto Smlouvou. Klient timto opraviiuje Banku pouzit finanéni prostfedky kryté depozitni
sménkou za Uc¢elem splnéni zavazkl Klienta a Uhrady vSech pohledavek a narokd vyplyvajicich z této
Smiouvy.

Mezi Bankou a [Klientem] /[jméno a pfijmeni / obchodni firma, bydlité / sidlo, r.&. / IC zéastavce odli$ného od
Klienta] bude uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava k Nemovitosti (ve Smlouvé téz jen "Zastavni
smlouva k nemovitosti"). Bance bude doru¢en navrh na vklad zastavniho prava k Nemovitostem s
vyznacéenim jeho pfijeti v€éetné vSech jeho pfiloh pfisluSnym katastralnim pracovistém.

Mezi Bankou, Klientem a jméno a pfijmeni / obchodni firma, bydli$té / sidlo, r.&. / IC podfizeného véfitele (v
této Smlouvé téz jen "Podrfizeny véfitel") bude uzaviena dohoda o pofizenosti (v této Smlouvé téz jen
"Dohoda o podfizenosti") upravujici podfizeni pohledavky Podfizeného véfitele vici Klientovi v objemu
Gastka ména, a to ve formé a s obsahem vyhovujicim Bance. Poznamka: dohodu je nutno podepsat s
kazdym pod Fizenym v éfitelem zvlas ¢t

Klient pfeda Bance doklady potvrzujici, Zze ma Klient uhrazeny vSechny splatné zavazky vuéi pfisluSnému
finanénimu Gfadu, pFislusné spravé socialniho zabezpedeni. Doklady nebudou starsi nez 30 dn( ke dni jejich
doruceni Bance.

Clanek V.
Prost fedky zajiSt éni zavazk U Klienta

Zajisténi zavazku Klienta vyplyvajicich z této Smlouvy bylo sjednano takto:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

Zastavni pravo k Nemovitosti ve prospéch Banky na zakladé Zastavni smlouvy k nemovitosti.

Zastavni pravo k pohledavkam ve prospéch Banky na zékladé Zastavni smlouvy k pohledavkam z
terminovaného vkladu.

Zastavni pravo k Depozitni sménce ve prospéch Banky na zakladé Zastavni smlouvy k Depozitni sménce.
Klient timto opraviiuje Banku pouZit finan¢ni prostfedky kryté depozitni sménkou za G&elem splnéni zavazkl
Klienta a Uhrady vSech pohledavek a naroku vyplyvajicich z této Smlouvy.

Vinkulace pojisténi nemovitosti.

Blankosménka. Poznamka: pokud je klientem pravnicka osoba nebo fyz ickd osoba, u které neni
vyuzita Rozhod ¢i dolozka

Dohoda o podfizenosti.
Zaruka CMZRB. Poznamka: pokud je takovéa zaruka vystavovana

Zaruka PGRLF. Poznamka: pokud je takova zaruka vystavovana
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~ Clanek V1.
Urokova sazba

Pro Uvér poskytnuty dle této Smlouvy sjednavaji smluvni strany Grokovou sazbu jako [pevnou ve vysi [sazba]
p.a.] / pohyblivou konstruovanou jako souéet sazby [3M PRIBOR/12M PRIBOR/SME BASE RATE] + pevné
odchylky ve vySi [vySe odchylky - marze] v procentech p.a..

Urokové obdobi je zasadné& 1 mésic (s odchylkami uvedenymi v Uvérovych podminkach).
Urokové obdobi je shodné s dobou od erpani Uvéru do Dne koneéné splatnosti. Poznamka: plati jen pro eB

Urok se vypogitava na zakladé roku o 360 (u RB) / 365 (u eB) dnech a skutecného poctu kalendafnich dnd
uplynulych v pfislusném Urokovém obdobi, resp. jeho pfislusné ¢asti.

Splatnost Urok(: mési¢né, v Rezervaéni Ihaté samostatné, vzdy k ¢islo dne ka[endéfm’mu dni v mésici, v obdobi
splaceni v ramci anuitniho splaceni, tedy spole¢né s pfislusnou splatkou jistiny Uvéru.
Klient je povinen hradit Bance Urok ve vySi uvedené v této Smlouvé, a to vzdy za bézny kalendafni mésic.
Prislusny Grok je splatny nejpozdéji v posledni pracovni den pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se
pFislusny arok hradi.
Clanek VII.
Poplatky a dalSi platby

VySe poplatku za zpracovani Smlouvy: ¢astka &isly CZK. Splatnost: Nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od podpisu
Smlouvy.

VySe poplatku za spravu Uvéru: Sastka &isly CZK. Splatnost vzdy k 25. kalendafnimu dni v mésici (u RB) /
poslednimu kalendafnimu dni v mésici (u eB).

Clanek VIII.
Splaceni Uv éru
Klient se zavazuje splatit Bance Uvér (tj. vratit Bance poskytnuté penézni prostfedky) a uhradit Groky z
poskytnutého Uvéru tak, jak je sjednano dale v této Smilouvé.

Klient je povinen splacet poskytnuty Uvér dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Klient je povinen splacet Bance jistinu poskytnutého Uvéru v ramci pravidelnich konstantnich anuit, ftj.
pravidelnych splatek v konstantni vysi po celou dobu splaceni Uvéru aZz do Dne koneéné splatnosti. V anuité je
sougasné obsaZzena splatka jistiny Uvéru i Grok. (Pomér jistiny Uvéru a Groku ve splatce se pfitom v pribéhu
splaceni méni tak, Ze na zagatku splaceni prfevazuje ve splatce Grok a v prlibéhu splaceni se jeho podil ve
splatce snizuje ve prospéch splatky jistiny Uvéru.) Jednotlivé anuity jsou splatné vzdy ke kazdému [X.] dni
kalendarniho mésice. Pfesna vyse jednotlivych anuit bude vypoétena Bankou a stanovena v ramci splatkového
kalendare. Banka za3le Klientovi splatkovy kalendaf nejpozdéji do 10 dnii po vy&erpani Uvéru. Klient se zavazuje
splacet poskytnuty Uvér v souladu s takovym splatkovym kalendafem. Prvni splatka je splatna k datum.
Poznamka: v p Fipadé anuitniho splaceni

Klient je opravnén provést mimofadné jednoréazové splaceni Uvéru pfed Dnem koneéné splatnosti. Klient
pisemné pozada Banku o provedeni pfeddasného splaceni Uvéru, a to nejméné 30 kalendainich dnu pred
planovanym terminem pred&asného splaceni Uvéru. Klientovi je Gétovan poplatek za predéasné splaceni Uvéru
ve vySi nakladl Banky spojenych s pfed€éasnym splacenim oznamené Bankou Klientovi.

Klient je opravnén po dohodé s Bankou pfedéasné splatit Uvér nebo jeho &ast, pokud doruéil Bance pisemné
oznameni nejméné 30 kalendarnich dnl pfede dnem dohodnutého dne splatky. Pokud se Klient dohodne s
Bankou na provedeni mimofadné splatky, je Klient povinen takovou mimofadnou splatku Uvéru provést. V
pfipadé predéasného splaceni se Klient zavazuje v takovém pfipadé zaplatit Bance poplatek za pred¢asné
splaceni ve vysi nakladd Banky spojenych s prfed€asnym splacenim oznamené Bankou Klientovi. Po realizaci
predéasné splatky Uvéru bude dosavadni splatkovy kalendar upraven tak, Ze Banka pouZije pro vypoéet nové
vySe splatek stejna pravidla jako pro stanoveni pavodni vy3e splatek s tim, Ze bude vyse Uvéru odpovidat éastce
doposud nesplaceného Uvéru. Banka v takovém piipadé piedloZi Klientovi novy splatkovy kalendaf. Klient je
povinen bez preruseni pokraéovat ve splaceni Uvéru v pavodné sjednanych terminech a 8astkach podle nové
sestaveného splatkového kalendare.

Dnem konec¢né splatnosti je datum.
Splacené ¢astky ¢erpani nemohou byt Klientem opétovné ¢erpany.

Clanek IX.
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1.

DalSi ustanoveni

Klient se zavazuje po celou dobu trvani Smlouvy dodrZovat povinnosti stanovené Uvérovymi podminkami.

DalSi povinnosti Klienta:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Klient se zavazuje, Ze Bance predlozi do 90 dni vypis z katastru nemovitosti s vyznaéenim zastavniho prava
k Nemovitosti k zajisténi pohledavek Banky vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto Smlouvou. Na
predlozeném aktualnim vypisu z katastru nemovitosti nesmi byt vyznaceno Zadné pravo ve prospéch treti
osoby ani zadna poznamka ¢i plomba svédCici o podani jakéhokoliv navrhu tykajiciho se zastavovanych
nemovitosti, resp. o nevyfeSenim pravnim vztahu k zastavovanym nemovitostem s vyjimkou ?.

Klient se zavazuje do [datum] / do [Ih(ta od podpisu Smlouvy] pfedloZit Bance pojistnou smlouvu, uzavienou
mezi Klientem a firma pojiStovny / pojiStovnou pfedem odsouhlasenou Bankou, v niZ bude sjednano pojisténi
Nemovitosti pro pfipad specifikace pojistnych udalosti, a tato pojistna smlouva bude svou formou a obsahem
pro Banku vyhovujici. Klient dale Bance v uvedené Ih(té dolozi provedeni vinkulace pojistného plnéni z
uvedené pojistné smlouvy ve prospéch Banky (v této Smlouvé téZ jen "Vinkulace pojisténi nemovitosti), a to
ve formé a s obsahem vyhovujicim Bance a predlozi Bance doklad o zaplaceni pojistného dle uvedené
pojistné smlouvy nejméné na nésledujici pojistné obdobi / na+ specifikace obdobi. Poznamka: tato

podminka musi nasledovat bezprost fedné po vybrané podmince tykajici se zastavy nemovitost i

Klient se zavazuje do [datum] / do [Ih(ta od podpisu Smlouvy] pfedloZit Bance pojistnou smlouvu, uzavienou
mezi uvést pfipadnou dFive uvedenou definici / [jméno a pfijmeni / obchodni firma, bydli$té / sidlo, r.&. / IC
pojistnika odliSného od Klienta](ve smlouvé uvadén jako "Paojistnik") a firma pojiStovny / pojisStovnou predem
odsouhlasenou Bankou, v niz bude sjednano pojisténi Nemovitosti pro pfipad specifikace pojistnych udalosti,
a tato pojistnd smlouva bude svou formou a obsahem pro Banku vyhovujici. Klient dale Bance v uvedené
Ih(té doloZi provedeni vinkulace pojistného plnéni z uvedené pojistné smlouvy ve prospéch Banky (v této
Smlouvé téZ jen "Vinkulace pojiSténi nemovitosti"), a to ve formé a s obsahem vyhovujicim Bance a predlozi
Bance doklad o zaplaceni pojistného dle uvedené pojistné smlouvy nejméné na nasledujici pojistné obdobi /
na+ specifikace obdobi. Poznamka: tato podminka musi nasledovat bezprost Fedné po vybrané
podmince tykajici se zastavy nemovitosti

Klient je povinen predloZit Bance nejpozdé&ji do 15 dnd od &erpani Uvéru dle této Smlouvy potvrzeni
identifikace banky o splaceni specifikace splacené pohledavky odpovidajici ustanovenim o uc¢elu Uveéru, tzn.
vySe, datum, podpis smlouvy o Gvéru.

Klient je povinen kdykoli na vyzvu Banky zajistit povéfenému zastupci Banky zpfistupnéni nemovitosti uréené
do zastavy nebo jiz zastavené.

Klient je povinen predkladat Bance doklad o zaplaceni plateb pojistného na nasledujici pojistné obdobi k
pojisténi konkretizace pojistné smlouvy nebo pfedmétu pojisténi pokud jesté neni smlouva.

Klient je povinen predkladat Bance &tvrtletné rozbor pohledavek a zavazk( Klienta dle ¢asového rozliSeni v
¢lenéni: nesplatné, po Ihité splatnosti do 30 dnd, od 30 dnd do 90 dnd, od 90 dnl do 180 dnd, od 180 dnu
do 360 dnu a nad 360 dnu po Ihité splatnosti, a to vzdy do 30 / jiny pocet dnd... po skonéeni pfislusného
Ctvrtleti.

Klient je povinen predkladat Bance &tvrtletné prehled podrozvahovych zavazkl (tj. ne¢erpané Gvérové limity,
prisliby avérd, bankovni zaruky, pfisliby bankovnich zaruk, dokumentarni akreditivy nezahrnuté v rozvaze,
limity pro obchodovani na finanénim trhu, ru€eni za zavazky tfetich osob, zastava majetku Klienta za
zavazky tretich osob, zavazky z leasingovych smluv nezahrnuté v rozvaze, potencialni ztraty - napf. nejisty
vysledek soudnich sporu.), a to vzdy do 30 / jiny pocet dnu ... po skon&eni pfislusného &tvrtleti.

Klient je povinen s pfedstihem / nejméné 30 dnli pfedem / doplite jiné uréeni pisemné informovat Banku o
umyslu spoleénikll resp. akcionar( Klienta jakkoliv disponovat s vice nez % podilem na zakladnim kapitalu
spole¢nosti Klienta. Poznamka: tyka se pouze pravnickych osob

Klient je povinen provadét prostfednictvim svych G¢td vedenych Bankou svij bezhotovostni platebni styk
alespori v takovém objemu, aby primérny mési¢ni objem kreditniho obratu na B&zném Gétu za posledni tfi
kalendani mésice neklesl pod 20 % vySe schvaleného Uvéru s tim, Ze do objemu kreditniho obratu se
nezapoditavaji pfevody mezi Béznym uétem a jinymi Géty Klienta nebo Ucty ¢lent Skupiny ani vklady a
prevody uskute¢riované s cilem umélého navySovani kreditniho obratu.

Klient je povinen zabezpecit splnéni povinnosti tykajici se platebniho styku u Banky uvedené v tomto ¢lanku
Smlouvy vySe nejpozdéji v terminu do 90 dnll po podpisu Smlouvy.

Pro pripad, Ze Klient porusi nékterou ze svych povinnosti z této Smlouvy a/nebo Uvérovych podminek,
zavazuje se Bance zaplatit smluvni pokutu ve vysi ¢astka ména za kazdé jednotlivé poruSeni. Klient je
povinen zaplatit vySe uvedenou smluvni pokutu Bance pouze v pfipadé, Zze ani do péti dnl po vyzvé Banky k
dodateénému splnéni povinnosti, jejiz poruSeni by zakladalo pravo Banky vucéi Klientovi na
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smluvni pokutu, tuto povinnost nesplni. Pfedchozi véta se vztahuje pouze na poruseni téch povinnosti,

které Ize splnit dodate¢né a neplati v téch pfipadech opakovaného poruSeni povinnosti, které nastalo v
obdobi 3 mésicl / jiny ¢asovy Udaj od pfedchoziho porusSeni téze povinnosti. Narok Banky na nahradu Skody
vzniklé poruSenim povinnosti Klienta zUstava zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty nedotcéen.

m) Pokud by poruseni povinnosti Klienta vedlo ke vzniku Zavazne skuteCnosti, zlstava Banka opravnéna
pfijmout (i pfes zaplaceni smluvni pokuty) opatfeni uvedena v ¢lanku XlII.2 Uvérovych podminek.

VesSkeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany Rozhod&im soudem pfi
Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi
rozhodci / jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhod&iho soudu pfi Hospodafské komore Ceské
republiky a Agrami komore Ceské republiky / dopliite jinou alternativu. Strany se zavazuji splnit povinnost
uloZzenou jim rozhod¢im néalezem. Poznamka: v p fipadé, Ze nebude dohodnuto "nahrazeni" rozhod ¢€i
dolozky Blankosm énkou

Lhata dle odstavce VIII.1 pismene (y) Uvérovych podminek: étvrtletng, a to nejpozdéji do 30 dnd po ukondeni
kazdého kalendarniho &tvrtleti.

Zavaznou skuteénosti se vedle skuteénosti uvedenych v élanku XIll.1 Uvérovych podminek rozumi nésledujici
skutec¢nosti:

a) Ukazatel celkové zadluzenosti Klienta, kterym se rozumi podil souctu vySe cizich zdroji a vySe ¢asového
rozliSeni pasiv k vySi celkovych pasiv vyjadfeny v procentech, prekro¢i hodnotu 95 % ke kazdému
poslednimu dni kalendafniho &tvrtleti. povinné pro U éetnictvi

b) Ukazatel bézné likvidity Klienta, kterym se rozumi podil vySe kratkodobych obéznych aktiv k vySi
kratkodobych cizich zdroji vyjadfeny v procentech, poklesne pod hodnotu 100 % ke kazdému poslednimu

dni kalendarniho ¢&tvrtleti. povinné pro U Eetnictvi

c) Rozdil pfidané hodnoty a osobnich nakladt Klienta poklesne pod hodnotu O ke kaZzdému poslednimu dni
kalendarniho &tvrtleti. povinné pro G éetnictvi

d) Ukazatel celkové zadluzenosti Klienta, kterym se rozumi podil vySe celkovych zavazk( k vysi celkového
majetku vyjadfeny v procentech, prekro¢i hodnotu 95 % ke kazdému poslednimu dni kalendafniho &tvrtleti. .
povinné pro da riovou evidenci

e) Rozdil pfijml a vydaju Klienta poklesne pod hodnotu 0 ke kazdému poslednimu dni kalendarniho &tvrtleti. .
povinné pro da rovou evidenci

f)  Klient bez predchoziho pisemného souhlasu Banky vyplatil svym akcionarim dividendy, resp. spole¢nikim
podily na zisku. Poznamka: tyka se pouze pravnickych osob

Clanek X.
VSeobecna ustanoveni

Korespondenéni mista:

Klient:

Klient

adresa

Kontaktni osoba: jméno
Telefon: ¢islo

Fax: ¢islo

Banka:

Banka

adresa

Kontaktni osoba: jméno
Telefon: ¢islo

Fax: ¢islo

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu. Klient a Banka obdrzi
po jednom stejnopisu.

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. VeSkera
ustanoveni této Smlouvy zlstavaji v plném rozsahu v G¢innosti az do Gplného splaceni vSech penézitych zavazkua
Klienta z této Smlouvy, nejméné vSak do Dne kone¢né splatnosti. Klient neni opravnén vypovédét poskytnuti
Uvéru podle této Smlouvy, vypovédét tuto Smlouvu ani tuto Smlouvu jinak jednostranné ukongit.

V zélezitostech, jeZz nejsou v této Smlouvé upraveny jinak, jsou prava a povinnosti Klienta a Banky upraveny
Podminkami pro Gvérové produkty (v této Smlouvé téZ jen " Uvérové podminky") a VSeobecnymi obchodnimi
podminkami Banky (v této Smlouvé téZ jen "VSeobecné obchodni podminky"). Uvérové podminky ve znéni
platném ke dni podpisu této Smlouvy tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy. VSeobecné obchodni podminky ve znéni
platném ke dni podpisu této Smlouvy tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy. Klient podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze
se s obsahem Uvérovych podminek a VSeobecnych obchodnich podminek seznamil a souhlasi s nimi.
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Pfipadné zmény a doplnky této Smlouvy mohou byt provedeny pisemné se souhlasem obou smluvnich
stran a tato Smlouva muze byt zruSena pouze pisemné, ovSem s vyjimkou zmén v obsahu téch prav a
povinnosti, které jsou uréeny odkazem na Cenik a Oznameni. Cenikem ve smyslu této Smlouvy a Uvérovych
podminek se pfitom rozumi Cenik sluzeb Banky umistény na Internetovych strankach Banky (Firemni finance) a

na klientskych centrech Banky a pribézné aktualizovany Bankou] [pokud je Bankou ...... ] / [Sazebnik odmén a
nahrad pro pravnické osoby a fyzické osoby-podnikatele ..... umistény na Internetovych strankach Banky a na
klientskych centrech Banky a praibézné aktualizovany Bankou [pokud je Bankou ........ ] (v této Smlouvé tézZ jen "
Cenik").

V Praze dne

Banka Klient

[Firma Banky] [firma, jméno a pfijmeni Klienta]

Jméno: Jméno :

Funkce: Funkce :

Jméno

Funkce:

Souhlasim s uzavfenim této Smlouvy a pAjetim Uvéru mym manzelem/mou manzelkou

Jméno:

[povinn é v pFipadé, Ze je pFijemcem Uv éru fyzicka osoba se SIM]
Prilohy:

Podminky pro Gvérové produkty

VSeobecné obchodni podminky

Zadost o gerpani

[doplnit pfipadné dalsi pfilohy dle textu Smiouvy]

PodNPE
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Priloha 6

Graf 1 Znazornéni éerpani a splaceni kontokorentniho Ugru
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Graf 2 Znazornéni revolvingového Uvru
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Graf 3 Malé a si¥edni podniky (MSP) a bankovni investini Gvéry v CR
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Priloha 7

Tabulka 1 Hodnotici tabulka pro uréeni hospoddské situace
a rizika (w-Note, b-Note)

Bonita klienta Slovni hodnoceni Riziko klienta | Slowi hodnoceni
w 0,5 bezrizikové riziko mensi nez
b1,0 5%
wl vyborna bonita
w 1,5 velmi dobra bonita
b1,5 riziko 5 % < 15%
w2+ dobra bonita (+) riziko 15 % <
b 2,0 30%
w2 dobréa bonita
w 2- spiSe dobra bonita (-)
w 2,5 pfimérna bonita
b 2,5 riziko 30% < 459
w 3+ uspokojiva bonita
uspokojiva bonita (+)
b 3,0 riziko 45% < 559
3 akceptovatelna bonita
akceptovatelna bonita (})
w 3-
w 3,5 spiSe slaba bonita
b 3,5 riziko 55% < 709
4+ slaba bonita (+)
b 4,0 riziko 70% < 859
w 4 velmi slaba bonita
w 4,5 riziko vypadku b4,5 riziko 85% < 959
w5 insolvence riziko 95% <
b 5,0 100%

zdroj: Standards zum internen Rating, Swatek, 2006
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Tabulka 2 Prehled zakladnich druhi Uvérového zajisS&ni

Druh zajiséni

OSOBNI

VECNE

AKCESORICKE

Ruéeni
Bankovni zaruka
Prevzeti dluhu aifstoupeni k

Smluvni pokuta
Dohoda o srdzkach ze mzdy

Zastava movitych&ci a prav
Akcesoricka zastava

ABSTRAKTNI

Depotni sminka
Pozitivni a negativni prohlaser

=N

Abstraktni zastava nemovitost|

Cese pohledavek a prav
Zaji’ovaci gevod prava

zdroj.: Kometni bankovnictvi pro banké a klienty, Dveak, 2006
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Piiloha 8 Zastavni smlouva k nemovitym &em a dohodu se svolenim k
vykonatelnosti no#ského zapisu ¥etné navrhu na vkladu do katastru
nemovitosti a poplatki vybiranych notéii v CR

N /2007
Strana prvni NZ /2007
Notarfsky zapis

sepsany jménem JUDr. ..........., notée se sidlem v Praze, dne

.............................................. viieelai notare v ...., .., jeho zastupcem ustanovenym

podle § 24 noté#skéhoiddu JUDr...........-----=-=------

Ucastnici: ----- e

1. Veritel...... se sidlem ........... , obchodni adresa ....... , 4020 ....., .....,. Zapsana ve
firemnim rejstiku, vedeném .............. (Gredre oweteny opis vypisu z obchodniho
rejstiku tvori prilohu ¢.1 tohoto notéského zapisu), zastoupend panem ...,.....
FCovevnnnnns , bytem ........... , a to na zakladlné moci ze dne ........... , jejiziedre
ovéreny opis tvéi piilohu ¢. 2 tohoto noté&ského zapisu,--------------=-======-----

banka ......................dale zvan4 téz ,zastaviifitel* nebo téz ,¥titel* nebo téz

,0soba opravéna”, -------------------- --

2. spolenost.................., P .......... NG , zapsana v obchodnim rejkt
vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil C, vlioZka ........... (Uredre owteny opis

vypisu z obchodniho rej$ku tvari prilohu ¢.3 tohoto notéského zapisu), jejimz jménem
jedna

Pritomny pan ............. je m& trvalému zastupci natd, osobs znamy. Prohlasuje, Ze je
zpasobily k pravnim ukoéim v plném rozsahu. ZarokeprohlaSuje, Z&€lenové statutarniho
organu spoléosti . .............. byli v doB udkleni plné moci zfisobili k prdvnim Ukoiim

v pIlném rozsahu.

TotoZznost, existence a igobilost k pravnim Okamm shora jmenované banky
........................ se zjifuje dle shora citovanéhoadre owieného opisu vypisu
z obchodniho rejtiku a dale dle prohlasentipmného pana ........ ---------

Pritomny pan ............ je mrg, trvalému zastupci natd, osobt neznamy. Jeho totoZznost se
zjistuje dle shora citovaného platnéhtedniho piikazu. Pan .............. prohlasuje, ze je
zpasobily k pravnim akoéim v plném rozsahu.-----------------------

TotoZznost, existence a ugobilost k pravnim 0kamm shora jmenované spotesti

.................... se zji$uje dle shora citovanéhdadre oveéieného opisu vypisu z obchodniho
rejstiku a dale dle prohlasenfippmného pana ..............
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TotoZznost, existence a ugobilost k pravnim 0kamm shora jmenované spotesti
.................... se zji$uje dle shora citovanéhdadre oveéieného opisu vypisu z obchodniho
rejstiku a dale dle prohlaSenifipmného pana ..............

Pfitomny pan ............ je mrg, trvalému zastupci natd, osobt neznamy. Jeho totoZnost se
zjistuje dle shora citovaneho platnéhiedniho péikazu. Pan .............. prohlasuje, Ze je
zpasobily k pravnim akoéim v plném rozsahu.--------------=--------

TotoZznost, existence a ugobilost k pravnim 0kamm shora jmenované spotesti
...................... se zjifuje dle shora citovanéhoiadre owieného opisu vypisu
z obchodniho rejiku a dale dle prohlaSentippmného pana ..............-====--=-mmmmmmmmeem

Spol&nost ..............., spolénost................ spolénost ........... uzaviraji spolu--------

l.
---------------------- Zajiovane pohledavky - - - - ----------------

1. Zastavni vfitel, jako titel, a dluznik, prohlasuji, ze dne ................. 0).::\1f
avérovou smlouvu, &ete. ......... nacastku .......... ,-- (slovy: Euro .............).(dale
jen "awvdrova smlouva"). Usrovou smlouvou je zastavniiitel zavazan formou @vu
poskytnout dluznikovi v jeho pro&gh perzni prostedky ve vySe uveden&stce a
dluznik je zavazan mimo jiné tyto poskytnuté ¢gam prostedky zastavnimu dfiteli
vratit a zaplatit gisluSenstvi, zejména Uroky aimadné uUroky z prodleni, ¢gtns
piipadnych naklail které zastavnidtitel vynaloZi @i Ukonech srtujicich k uspokojeni
jeho pohledavek, jak tyto vyplyvaji z &ové smlouvy, jakoz i uhradit veSkeré naroky
zéstavniho &titele vzniklé z titulu pipadného odstoupeni oddilwvé smiouvy.

2. Zastavni ¥iitel i dluznik shoda prohlasuji, Ze jsou siédomi vSech svych shora
uvedenych vzajemnych prav a zZavlzi-----------=-==-=mmmm oo

Il
--------------------------- Zastava ------------------=------

1. Zastavce, . ......... je na zaktadmlouvy ze dne ........ (vklad prava vlastnického
povolen rozhodnutim  Katastralniho fadu pro hlavni gsto Prahu pod.].
.............. ) a smlouvy ze dne .............. (vklad prava wviaského povolen
rozhodnutim Katastralnihofadu ............. pod.j. V-............ , pravni @inky
vkladu prava vznikly dne............. ) podilovym spoluvisikem vzhledem k celku
jedné poloviny &chto nemovitosti:
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a) budovy -¢.p. ........... , postavené na pozemku .........

b) pozemku - ............¢. parc. ............
vSe v kat. Uuzemi ................. , 0Obec Praha, okres Hlawsto Praha, zaps. na listu
vlastnictvié. ............... u Katastralnihoiadu pro hlavni isto Prahu, katastralni

pracovis¢ Praha, dale téz ,zastava“.

.
------------------- Zizeni a vznik zastavniho prava -------—--—=-------

1. K zajis€ni vSech pohledavek zastavnihéritele Wetné prisluSenstvi uc¢i dluznikovi,

uvedenych lanku I. odst.1 této zédstavni smlouvy k nemovitostgakoZ i k zajitni

vSech néarok zastavniho &titele wici dluznikovi z titulu gipadného odstoupeni od

avérové smlouvy, citovanych ¥lanku I. odst.1 této zastavni smlouvy, zastavcitdim

Zfizuji zastavni pravo takto:-------

a) zastavce¢. 1 Zizuje zastavni pravo k zastawvedené vélanku Il. odst. 1. této
zastavni smlouvy k nemovitostem ve priadpzastavnihodtitele.------------------------

b) zastavce¢. 2 #izuje zastavni pravo k zastawvedené \clanku Il. odst. 2. této
zastavni smlouvy k nemovitostem ve pradpzastavnihodtitele.-----------------------
Zastavni ¥fitel toto zastavni pravo k zastawvedené lanku Il. odst. 1 a odst. 2 této

zastavni smlouvy k nemovitostem, v uvedeném rozpéfimna

. Zastavni pravo k zastavktera tvdgi véci “hlavni“, se vztahuji i naifsluSenstvi ¥ci
hlavnich, nalezejici téZ ZaStaVCi.-------=====mmmmm oo

. Zastavni pravo vznikne vkladem do katastru nemetiit@ to ke dni podani navrhu na
vklad zastavniho prava d@iplusSného katastralnihdadu.-----

Navrh na vklad zastavniho prava dle této zastamdwsvy k nemovitostem se zavazuji
podat zastavnidtitel i zastavce spobeé, a to neprodlehpo jejim uzageni.

Naklady spojené 8zenim o povoleni vkladu zastavniho prava do katasémovitosti
NESE ZASTAVCE . -m--mmmm = m o oo oo

------------------- ProhlaSenizaruky zastavce - - - - ---------------

. Zastavce prohlasSuje, Zze ke dni uieni této zastavni smlouvy k nemovitostem neni
zastava zatizena zadnym dalSim zastavnim pravemgsiavu negvedl| naiteti osobu a
ani se nezavazal jirpvest. Zastavce dale prohlasuje, Ze zastava néiera ¥cnym
bifemenem, fedkupnim pravem ....... ar@dkupniho prava k podilu ve vysi ...........
nebo jinym ¥cnym ¢i zavazkovym pravemizenym ve prosith teti osoby, které by
zastavce omezovalo v nakladani se zastavou. --------------------memomemommeoo-
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. Zastavce satasreé prohlasuje, Ze do dne podpisu této zastavni smluvemovitostem
se nezavazaliiit Zadné z prav k zastave prospch freti osoby, uvedenych v odst. 1.
tohotoc¢lanku této zastavni smlouvy k nemovitostem.--—————------=-mmmmmmmmo e

. Zastavce prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této zaswmwouvy k nemovitostem neni v
prodleni s Uhradou jakychkoli dani, plateb pojismé@a socialni nebo zdravotni pajist,
cel, poplatk nebo jinych plateb obdobného charakteru, ktegbjenen hradit na zaklad
platnych pravnichi@dpigi.--------=-=-==mmmmm oo oo

. Zastavce prohlaSuje, Ze neni v Upadku a Ze muzamémno, Ze by &i nému byl podan
navrh na prohlaseni KONKursu.--==-=======mmmmmm e

. Zastavce prohlasuje, Ze neni ohkeggho majetku vedeno a ani nehrozi zadné dedéni
pied soudem nebo jinym statnim organem, jehoZ vyklegienohl mit negativni vliv na
plnéni jeho zavazk sjednanych touto smlouvou, tj. zejména znemoZmebo ztizeni
vzniku ¢i realizace zastavnino prava.-----------=-=-=-mmmmm e

. Zastavce prohlaSuje, Ze veskeré jim v této sndlawadné Udaje jsou Uplné a pravdivé.
Zastavce odpovida zastavnimériteli za veskeré Skody, které mu vzniknoufippc
nepravdivosti tohoto prohlaSeni.----------==-=- e e

V.
----------------------- Pomnosti zastavce ---------------------

. Zastavce se zavazuje, Ze do doby uUplného uhrazZamthvzajiSovanych pohledavek
zastavu bez souhlasu zastavnilititgle negevede ani jinak nezcizi, a Ze k zasthez
piedchoziho pisemného souhlasu zastavnéiitele neZidi jakékoliv pravo odpovidajici
vécnému Bemenu, pedkupni pravo, Ze zastavu nevlozi do zékladnihgitda, resp.
jinym zpasobem do majetku jakékoli obchodni sgaolesti, druzstva nebo jiné pravnické
osoby. V pipact ztizovani zastavniho prava k zastawebo ndjemnich prav ve présp
tretich osob se zastavce zavazuje zastavniliibele o této skutosti gedem
INformMovat.-------=--==m= oo

. Zastavce se zavazuje zdrzet se vSeho, co by mbhbzibnebo poskodit prava zastavniho
véfitele K Zastad. -----------mmmmmm e e

. Zastavce se zavazuje udrzovat zastavu v dobrém atadrzet se vSeho, co by mohlo vést
ke snizeni jeji hodnoty, vyjma &msného znehodnoceni hodnoty zastavy

v disledku pestavby respektds odstragni budovyc.p. ...........za &Eelem vystavby
nového objektu minimathv hodno¥ pavodniho objektu a dle projektové dokumentace
piedloZzené bance. Zaravge povinen zastavnimuékiteli neprodleg pisemg oznamit
poSkozeni, znehodnocsiiizanik zastavy.---------------====sememeeenoo-
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. Zastavce vyrozumi neprodkezastavniho &titele o vSech soudnidtizenich, rozhoglch
fizeni ¢i exekwnich opateni, ktera byla zahajena i&timi osobami k prosazeni jejich

. Zastavce neni opravn bez souhlasu zastavnihéritele ¢init jakakoli opateni, ktera by
mohla mit za nasledek 2mu staveb# technického charakteru neba:emi jednotlivych
budov tvdicich zastavu, vyjma ogahi uvedenych v odst. 3 tohatidnku.--

. Zastavce se zavazuje, Ze neprodlemnami zastavnimuwkiteli jakékoliv zmeny zastavy
(nag. prestavba), vyjma z#m uvedenych v odst. 3 tohatténku.----------------

. Zastavce se zavazuje kdykoliv umoznit zastavnigtiteli nebo jim po¥ienym osobam
béhem celé doby trvani zastavniho pravéstpp a kontrolu zastavenych nemovitosti a
poskytnout mu bez zbyirého odkladu v poZzadované farmsSechny informace, které

7 v

zastavni viitel povaZzuje za poebné.--

. Zastavce se zavazuje, ze po dobu trvani zastayina dle této smlouvy uzses na
vyzvu zastavniho &fitele smlouvu, kterouidi zastavni pravo ve pro&gh zastavniho
vétitele k zajiséni pohledavky s fisluSenstvim, uvedené ¢lanku I. této zastavni
smlouvy, i k dalSim budovam, které se eviduji vak&itu nemovitosti¢i jinym stavbam,
které budou zhotoveny na zastavenych pozemciclzgdani této smlouvy--

. Zastavce se dale zavazuje, Ze bude pladis\aradre veSkeré da¥) odvody a poplatky s
tim, Ze splani ©chto povinnosti je zastavce povinen zastavnigiiteli na jeho vyzvu
prokazat a souhlasi s tim, aby si zastawtitel kdykoliv vyzadal od fislusnych tadi
informace o plani vySe uvedenych povinnosti zastavce. Zastaveaszuje vystavit na
vyzadani zastavnihaititele k tomuto delu pisemny souhlas s poskytnutim informaci. ---

10.Porusi-li zastavce své povinnosti, fiep d¥ zaslané upominky a po uplynutiatii pro

splreni ©chto povinnosti v délce trvanityi tydni, vyplyvajici z tohotoc¢lanku této
zastavni smlouvy k nemovitostem, je zastaviifitel opravrién pozadovat okamzité
splaceni jiz¢erpanécasti Uvru uvedeného wlanku |. této zastavni smlouvycetrg
piislusenstvi a vSech nakiadzniklych zastavnimudtiteli.------

VI.
------------------------ Pojiseéni zastavy - - - --------------- - - -

1. Zastavce prohlasuje, Ze zastava je dostatpojiStna proti pozaru, poskozeni, Zeni,

piirodnim pohromam a podobnym rigik.-------------=--=-----

Pojis&ni musi byt po celou dobu trvani zastavniho prak@avano a rozBhvano v
zavislosti na hodneétzastavy. Existenci poji&i dolozil zastavce zastavnimuiieli
piedloZzenim pojistné smlouvyigd podpisem této zastavni smlouvy k nemovitostem.
Nasled® se zastavce zavazujgeglozit platnou pojistnou smlouvu vzdy na Zadost
zastavniho &fitele. -------=-mmmmmm e
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3. Zastavce se zavazuje plattas pojistné a zaplaceni na Zadost zastavritiiehe doloZzit.
Nedodrzi-li z&stavce tento zavazek, je zastavtitel opravrén uhradit pojistné nacét
zastavce.--------------------

4. Zastavce se zavazuje uti\se zastavnimeritelem zastavni smlouvu, kterou budou ve
prosgch zéastavniho ditele zastaveny pohledavky ziigluSsné pojistné smlouvy o
POJISENT ZAStAVY. === m e e e e e e e e

5. Navrhne-li pojistitel zastavci zénu pojistnych podminek, je zastavce povinen o tom
informovat zastavniho &vitele. V pipac, Ze gedmitem znény by nelo byt snizeni
pojistnychc¢astek a/nebo omezeni pojistného kryti, Ize na @kawenu piistoupit pouze
s jeho pedchozim souhlasem. Zavazek zastavce k zastavémgéddoek z pojistné
smlouvy ve prosfch zastavnihodtitele podle pedchozich ustanoveni plati i ¥ijpace
zmeény pojistné smlouvy nebo uzni nové pojistné smlouvy. ------------

6. Podpisem této zastavni smlouvy vyjaje zastavce sy souhlas s tim, aby pojivna
informovala zastavniho¢iitele o vSech skutmostech tykajicich se pojistné smlouvy
uzawené se zastavcem ve smyslu toh&itmku této zastavni smlouvy a v uvedeném
rozsahu zpra%ije poji¥ovnu zadkonné povinnosti g@nlivosti ve vztahu k zastavnimu
véfiteli. Zastavce se zavazuje bezodkladgrisems informovat poji€ovnu o udleni
souhlasu k poskytovani informaci a o zpnBtmikenlivosti ve smyslu tohoto
UStaNOVeNi.-------=====mmmmmm oo

VII.
---------------------- Vykomastavniho prava - - - ----------------

1. Nebude-li splatha pohledavka z@psana zastavnim pravem podle této smlouvy
z&stavcem &as aradre zastavnimu &kiteli uhrazena, je zastavnéiitel podle své volby
opravren vyuzit zakonem nebo touto smlouvou danych mothkeszperzeni zastavy a
uspokojeni své pohledavky.--------------------

VIII.
---------------------- Zanikastavniho prava ----------------——---

1. Zastavni prdvo zanika #poby uvedenymi v ifslusnych ustanoveni &énského
zakoniku, a to zejména zanikem z&j&t pohledavky, sloZzenim ceny zastavninstiteli
Nebo zanikem ZAStavy.-------=-===mmmm oo o e

2. Zastavni ¥itel se zavazuje po zaniku zastavniho prava vydatzastavce (zastavniho

dluznika) pisemné potvrzeni o této skutesti. Nasledné Ukony spojené s vymazem
zéstavniho pravéini na své naklady zastavce (zastavni dluzniky----
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IX.
---------------------- Rozhoé pravo a sudidt---------------------

Smluvni vztah séidi pravemCeské republiky, icemz k rozhodovani spbrz této zastavni

smlouvy k nemovitostem jsouipludné soudy \Ceské republice.-----------------

X.
------------------------- Ostatni-------------m-mommao o

=

V ptipadt zmeény Uwrovych smluv uvedené &anku . této zastavni smlouvy
k nemovitostem se odpovidajicim tgpbem mini i podminky pro uplagni prav a
povinnosti vyplyvajicich z této zastavni smlouvydmovitostem.------------

2. Pokud by ustanoveni této smlouvy byla nebo se gtalglatna nebo nevynutitelna,
zustavaji ostatni ustanoveni smlouvy neédat. Tato ustanoveni jieba nahradit platnou
a vynutitelnou Upravou, kterou se dosahne nejldaraysSlenému delu. To plati také pro
pravni mezery ve smlogy-----------

3. Zmeny, dophky a vedlejSi ujednani k této smlauvyZzaduji ke své platnosti pisemnou

4. Smluvni strany berou nadomi, Ze zastavni pravo je pravercrwym, vaznoucim na
zasta¥. V okamziku pevodu vlastnického prava k zastana dluznika, fechazeji prava a
povinnosti vlastnika zéstavy stanovené obeezavaznymi pedpisy v odpovidajicim
rozsahu na dluznika. Dluznik se touto smlouvoucasd@ zavazuje plnit ode dne
acinnosti gevodu vlastnického prava k zastawesSkeré povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pro zastavce.

¢astB

DOHODA SE SVOLENIM K VYKONATELNOSTI NOTA RSKEHO ZAPISU

OS0b@ OPrAVIBNA & —-m-mmm oo oo
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengeseadlfsclse sidlem politicka obec Linz,
Europaplatz.1a, 4020 Linz, Rakouska republika, zapsana v dwino rejstiku, vedeném
Zemskym soudem v Linci, ztlka FN 247579m - dale té&itel.-------------------

Osoba poVINNA i--------z-mmmmmmmmmcmococo oo R
spolg&nost ........... , se sidlem ........ L BS.., 1C ... , Zapsana v obchodnim reéjkt
vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil C, viozZka ........... edéf dluznik.--
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Pravni divod : -----mmmm e e oo e e e
Uvérova smlouva, €ete. ........... zedne ........... , Uza®na meazi ¥ritelem a dluznikem.-

Piredmétadobaplnénii-------------------“-“““-

1. Predmétem plréni jsou pewdZzni prostedky (jistina) ve vySi .......,-- EUR (slovy:
.............. euro), které je dluznik, jako osoba povinpdyinen vratit ¥fiteli, jako osoks
opravréné, na zaklaglvySe uvedeného pravnihéwbdu.---------

2. Predmétem plréni jsou dale smluvni Uroky z aktualni dluzagéstky. VySe smluvniho
aroku se stanovi na bazi urokoveé sazfiipdsicni EURIBOR zvySené o ........ % (slovy:
jedna celéricetpitsetin procentniho bodu) p.a. (slovyeme), t.j. aktuélni vySe smluvniho
aroku ¢ini ......... % (slovy: @t celych sedmsetin procenta) p.a. (slovyng), ktery je
dluznik, jako osoba povinna, povinen zaplattiteli, jako osol opraviené, na zaklatl
vysSe uvedeneho pravnihdwbdu.--------------=-----m-memomemom -

3. PFedmét plnéni uvedeny v odst. 1. a vodst. 2. tétasti této dohody se svolenim
k vykonatelnosti not&kého z4pisu je dluznik pod ztratou vyhody spl@@kinen vrétit a
zaplatit v ........ (slovy: ....... i) pravidelnychtvrtletnich pausalnich splatkach vzdy ve
wsi .. - EUR (slovy: ............. euro), splatnych vzdik 31.3. (slovy:
k tricatémuprvému ieznu), k 30.6. (slovy: Kitatému cervnu), k 30.9. (slovy:
k tricatému z#) a k 31.12. (slovy: kitcAtémuprvému prosinci) daného kalefidéo

FOKU . =-mmmmmm oo e e s

VySe pravideln&tvrtletni pauSalni splatkyini ¢astku ve vysi ........... ,-- EUR (slovy:
................. euro).

Prvni splatka je splatna dne .......... (slovy: .......... S e LT R PR

Posledni splatka je nepravidelnd, a to ve vysi ajigivcasti pohledavky &fitele Vici
dluznikovi etrg prislusenstvi. ------

4. Trimésicnim EURIBOREM se rozumi #oi procentualni sazba rovnajici se kotaci, ktera

se zvéejnuje na strankach Telerate Screen, zobrazujiochgnnou sazbu pro euro, ktera
je zveaejiovana Bankovni federaci Evropské Unie (vésmmé dob na stras 248), a to
priblizné v 11,00 hod. Bruselskéhtasu v Den Kotace (jak definovan nize) pro takové
(0] o0 (0] o B e EE

5. ,Dnem Kotace" se rozumi den, kdy by hlavni sktyjeposkytujici U¢ry na evropském
mezibankovnim trhu pro vklady v eurech (EURJZi& poskytovaly Urokové sazby pro
prvni den daného urokového obdobi. Pokud by v daimékovém obdobi byly drokové
sazby kZn¢ poskytovany vicekrat, rozumi se ,Dnem Kotace" pdsi s &chto drii.------

6. Pokud tato Telerate Screen stranka jiz nebuddanym zfisobem zviejiiovana, osoba
opravréna po konzultaci s osobou povinnodiwstranku nebo sluzbu pr@éely zobrazeni
pramérné sazby. Musi se jednat vzdy o stranku nebo sluEtgejnovanou Bankovni
federaci Evropské Unie.

7. Rednetem plreni jsou dale smluvni Uroky z prodleni ze splathé&mkg ¢astky, a to ve
VYSIi ... % (slovy: .........procenta) p.a. (slovy: ¢ag). Urok z prodleni je splatny
v megné euro (EUR) za kazdy zapaty den prodleni az do zaplaceni.------------

- 124 -



Strana devata

Svoleni k vykonatelnosti not&ského zapisu - - - - - - - - - - - - - - - oo a oo oo
Dluznik, jako osoba povinnd, svoluje k tomu, abYteyto notésky zapis titulem pro vykon
rozhodnuti a exekuci ohleéinvySe uvedené budouci pohledavkyiitele, jako osoby
opravréné, nebo jakékoliv splatky vySe uvedené budoucilqudivky \Etitele, jako osoby
O AV BN = == o oo o e

Timto dluznik, jako osoba povinna, svoluje k toraby na vykon tohoto natského zapisu
byla pouZzita pislusné ustanoveni dénského soudnihi@du a dalSich pravnickqupigi a na

zaklad tohoto notéského zapisu byl proveden vykon rozhodnuti a exekuwo vymozeni
vySe uvedené budouci pohledavksfitele, jako osoby oprawné, nebo jakékoliv splatky
vySe uvedené budouci pohledavkyitele, jako osoby opraené. --------

V¢iitel, jako osoba oprawna, bere na &domi toto svoleni k vykonatelnosti tohoto
NOtESKENO ZAPISU.----=--=mmmmm e oo e e

éast C

ZAV ERECNA USTANOVENI
l.
Uhrada naklail

Smluvni strany se dohodly, Ze zastavce uhradi dgldpojené se sepsanim tohoto iského
zapisu, zejména odmu notde a Uhradu jeho hotovych vydayydtované dle vyhlasky.
196/2001 Sb., o odénach a nahradach nétéa spravé dédictvi, ve zrni vyhl.¢.42/2002 Sb.
a ve zrni vyhl. ¢. 403/2005 Sh. U notgkého ukonu sloZzenéhodie not& odmenu

primérerg zvySit ve smyslu ust. § 9 citované vyhlasky.------------------

Z tohoto not#ského zapisu bude zastavnindiiteli vydan stejnopis a zastavci bude vydan
ovéreny opis tohoto stejnopisu. Smluvni strany se dhyhde stejnopis bude vydan téz pro
piislusny katastralnitad viizeni o povoleni vkladu zastavniho prava do katastmovitosti
na zaklad této SMIOUVY. === = m oo

Potvrzuji, Ze jsem sepsala tento ekd zapis.-------------=--==m-mmmm s
Pritomni pan Mgr. Jan Neradilek apan....................... apan................ si poté
not&'sky zapis pecetli, zapis schvaluji a vlastnameg podepisuji. ----------------=--------

Poté notésky zapis podepisuji i ja, JUDr. ...... — trvaly zgsta notée JUDr. ...., a ppojuji
otisk svého kulatéhoré@dniho razitka.-------------=-=-==-=-=-=---

.......... V.I. P VA ¢

v zastoupeni nazev spoknosti

banky
JUDr. Daniela Soukupova v.r.
Zastupce JUDr. Martina K&m'y
n ot are se sidlem v Praze
L.S.
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Katastralni éad pro hlavni résto Prahu
Katastralni pracovi§tPraha

V & c: néavrh na vklad zdstavniho prava do katasraovitosti.

Predkladame zastavni smlouvu k nemovitostem ze dne......2007, uzakenou mezi:

1) Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengeseadffscke sidlem politicka obec Linz,
Europaplatz 1a, 4020 Linec, Rakouska republika,saa@ ve firemnim rejsku,
vedeném Zemskym soudem v Linci, FN 247579ma strat zastavniho &fitele,

2) spolgnosti ........ , se sidlem Praha ........ R ®S....ccoo, 1C , zapsana
v obchodnim rejstku vedeném Mstskym soudem v Praze odd|I C,vlozka ............
na strag zastavce,

kterou zastavce zastavujeigmajetek takto:

a) budovu -¢.p. ......... , postavenou na pozemku zast#@na plocha
a nadvai ¢.parc. ..... ,éastobce ...........
b) pozemek - ....... €. parc. .........
vSe v kat. uzemi ..... , 0bec Praha, okres HlawstaPraha, zaps. na listu vlastniatvi....u

Katastralniho fadu pro hlavni sto Prahu, katastralni praco¥itraha.

Zastavni pravo slouzi kzaj@ti pohledavky zastavniho éfitele wici dluznikovi tj.

spolg&nosti .............. shora uvedené, zd&mwvé smlouvy, Gete. ........ zedne .... ........ ve
VYSI o, ,-- EUR s pisluSenstvim.

Vo dne ......cccvvvvien.

Podpis vritele Podpigednatele

Prilohy: 2 ks stejnopisnot. zapisu o zastavni smlauv

2 ks @v. kopie stejnopis téhoz not. zapisu
kolek za 500, -<K
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Preistarif der Entgelte fir einen Notariatsakt

Notariatsakt mit Vollstreckbarkeitsklausel einsaiher Kopie

Von den ersten CZK00.000des TarifSWertes............ccceveeevvvvvvrnimmmmanen. 2,0% (2.000,--)

Von dem darruberliegenden Betrag bis zu G10.000des Tarifsw....... 1,2% (4.800,--)

Von dem darruiberliegenden Betr. bis zu CZR00.000des Tarifsw.......! 0,6% (3.000,--)

Von dem darruberliegenden Betr. bis zu CZR00.00Gles Tarifsw.......! 0,3% (6.000,--)

Von dem darruberliegenden Betr. bis zu CZK000.00Gles Tarifsw.....Q,2% (34.000,--)
Von dem darruberliegenden Betr. bis zu CZK000.00Ges Tarifsw.....0,1% (10.000,--)
Von dem darruberliegenden Betr. bis zu CH¥0,000.00@les Tarifsw.0,05% (35.000,--)
jedoch mindestens CZ800.

Ein Betrag tber 100,000.000 wird nicht auf Basis @arifswertes berechnet.

Falls der Tarifswert entweder nur unter unverhaiifig grofiem Aufwand oder tberhaupt
NICHL ZU DESTIMMEN IST.. ..o s 2.500,--

(z.B. vom Betrag CZK 100,000.000 ........... CZKann)

Umrechnung 1 EUR = 30 CZK

-127 -



Geb.frei gem. § 20/5 GebG
PFANDURKUNDE

zwischen dem Liegenschaftseigentimer Gasthof Alpenrose Rudolf & Petr Zalud GmbH,
SalzburgerstralBe 34, 6383 Erpfendorf, Tirol und dem Kreditgeber PRIVAT BANK AG der
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Europaplatz 1a, 4020 Linz.

Vertragsaufbau:

o0 wm>

>

=

Geschaftsverbindung
Sicherstellung

Sonstige Bestimmungen
Allgemeine Geschéaftsbedingungen

Geschaftsverbindung
Der Kreditgeber steht mit dem Kreditnehmer Gasthof Alpenrose Rudolf & Petr Zalud GmbH,
SalzburgerstraRe 34, 6383 Erpfendorf, Tirol in standiger Geschéftsverbindung, in deren
Rahmen er Kredite und Darlehen, so mit Urkunde VOM ............ccccoviiiiieiiiiiieeeniiiieeeeene , einrdumt.

Sicherstellung
Zur Sicherstellung aller Forderungen an Haupt- und Nebenverbindlichkeiten bis zum
Hoéchstbetrag von EUR 260.000,-- (Euro zweihundertsechzigtausend) die dem Kreditgeber
gegen den Kreditnehmer aus im Inland beurkundeten, bereits gewahrten und kiinftig zu
gewahrenden Darlehen, Geld-, Haftungs- und Garantiekrediten erwachsen sind und in Hinkunft
erwachsen werden, verpfandet der Liegenschaftseigentimer dem Kreditgeber die
Liegenschaft(en)/Liegenschaftsanteile samt derzeitigem und kiinftigem Zubehor:
Gasthof Alpenrose Rudolf & Petr Zalud GmbH, Salzburgerstral3e 34, 6383 Erpfendorf, Tirol
1/1 Anteile EZ 587 Grundbuch 82106 Kirchdorf BG Kitzbuihel
und erteilt die unwiderrufliche Einwilligung, dass das (Simultan) Pfandrecht fur die
Kreditforderung der PRIVAT BANK AG der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Europaplatz
la, 4020 Linz bis zum Hdchstbetrag von EUR 260.000,-- (Euro zweihundertsechzigtausend) ob
der (den) Liegenschaft(en)/Liegenschaftsanteilen einverleibt wird.

Sonstige Bestimmungen
Gerichtsstand:
Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird gemaf § 104 JN das BG Linz vereinbart.
Versicherungen:
Der Liegenschaftseigentiimer hat das Pfandobjekt ausreichend zu versichern und verpféndet dem
Kreditgeber die Anspriiche aus allen fur das Pfandobjekt abgeschlossenen Versicherungsvertragen. Der
Kreditgeber ist berechtigt, die Versicherungsanstalt von der Verpfandung zu verstandigen und die
Versicherung zu seinen Gunsten vinkulieren zu lassen.
Nebenverbindlichkeiten:
Nebenverbindlichkeiten sind Zinsen, Verzugszinsen, Provisionen und Spesen, Zinsen vom Erstehungstag
bis zum Tag der Zahlung des Kreditbetrages, langer als drei Jahre riickstandige Zinsen bzw. Verzugs- und
Zinseszinsen, Uber Meistbots- und Fruktifikationszinsen hinaus zu vergiitende vereinbarte Zinsen,
Bearbeitungsgebihr, Kosten (Barauslagen, Gebuhren, Steuern, ¢ffentliche Abgaben) aus der Begriindung
und Beendigung des Schuldverhéltnisses, Mahn-, Vergleichs-, Prozess-, Exekutions-, Schatzungs-,
Intabulations-, Léschungs- und Abtretungskosten, Kosten fiir Beteiligung an Schatzungs-, Versteigerungs-,
Verteilungs- und Insolvenzverfahren, gerichtliche und auf3ergerichtliche Kosten rechtsfreundlicher
Vertretung.
Zutrittsberechtigung:
Der Kreditgeber ist berechtigt, sich vom wirtschaftlichen Zustand der Liegenschaft bzw. der Geb&aude auf
die ihm geeignet erscheinende Weise auf Kosten des Liegenschaftseigentiimers Kenntnis zu verschaffen.
Nachteilige Veranderungen:
Der Liegenschaftseigentiimer verpflichtet sich, keine wesentlichen Veranderungen der Liegenschaft (z. B.
Verpfandung, Verkauf, Schenkung, Ubergabe, Vermietung, Verpachtung, Errichtung von Superadifikaten,
sonstige EinrAumung von Rechten an Dritte) vorzunehmen.

Gutschriftserteilung an Unternehmer/Verzicht auf Optionsrecht:
Der Kreditgeber ist berechtigt, bei Pfandverwertung den umsatzsteuerpflichtigen Erlés gemaf § 11 (8)
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10.

11.

12.

13.

Umsatzsteuergesetz durch Gutschriftserteilung abzurechnen. Der Liegenschaftseigentiimer verzichtet fir
die Dauer des Pfandrechtes unwiderruflich auf die Austibung seines Optionsrechtes zur Umsatzsteuer-
pflicht geméaR § 6 Abs. 2 UstG 1994 bei allfélliger VerdauRRerung der Liegenschaft, in welcher Form auch
immer. Der Kreditgeber wird jedoch tber Ersuchen des Liegenschaftseigentimers der Ausiibung dieses
Optionsrechtes zustimmen, wenn sichergestellt ist, dass dadurch der Verwertungserlts fur den Kreditgeber
nicht vermindert wird.

Haftungsausschluss:

Der Kreditgeber haftet nicht fiir leichte Fahrlassigkeit bei EintreibungsmaRnahmen gegen den
Kreditnehmer.

Aufzeichnungen des Kreditgebers:

Fir eine von den Aufzeichnungen des Kreditgebers abweichende Hohe der Pfandschuld ist der
Liegenschaftseigentimer beweispflichtig.

Informationen:

Der Kreditgeber ist nicht verpflichtet, von sich aus den Liegenschaftseigentimer vom jeweiligen Stand der
Pfandschuld zu unterrichten.

Kosten:

Mit der Einraumung und/oder Verwertung dieser Sicherheit entstehende Steuern, Gebiihren und Kosten
tragt der Liegenschaftseigentiimer.

Bankgeheimnis/Datenschutz:

Der Liegenschaftseigentiimer stimmt der Weitergabe von Daten im Umfang der Datenschutzerklarung
(Beiblatt), deren Erhalt er bestatigt, zu und entbindet die Bank gegenuber den in der Datenschutzerklarung
genannten Personen und Institutionen ausdriicklich auch vom Bankgeheimnis. Weiters erméchtigt er die
Bank auch zur Weitergabe von Daten aus diesem Vertrag aus betrieblichen Griinden innerhalb der Bank
und zu allgemein gehaltenen Auskinften Uber die wirtschaftliche Lage.

Vertragskopie:

Der Liegenschaftseigentiimer bestatigt den Erhalt einer Vertragskopie.
Belastungs-/Veraulerungszustimmung:

Die Liegenschaftseigentiimer erteilen trotz (kiinftig em) wechselseitigem Belastungs- und Ver-
auRerungsverbot die Zustimmung zur (Simultan) Pfandre chtseinverleibung und zur Veréauf3erung
(Zwangsversteigerung) der Pfandliegenschaft(en)/-ant  eile.

Allgemeine Geschaftsbedingungen
Weiters gelten die Allgemeinen Geschaftsbedingungen in der derzeit glltigen Fassung.
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AEV

Kto-Nr. V1
BLZ 34795
Euro ...

Einschreiter ......

GRUNDBUCHSSACHE

EINSCHREIBEN

An das
Bezirksgericht .....

Antragsteller: Bank....

4020 Linz

Grundbuch 82106 ...... EZ ...
Pfandrechtseinverleibung

Die Erlassung des umseitigen Beschlusses wird tant
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Priloha 10 Analyza ,hard facts* a ,soft facts"

Fragen zum Unternehmergesprach

.. Bilanzentwicklung - hard facts

Fragen
X Haben sich im abgelaufenen Bilanzjahr generelleefmagen in der Struktur des Unternehmens ergeben?
X Wie erfolgreich war das Unternehmen am Markt?
X Wie haben sich Gesamt-/Spartenumsétze entwickelt?
X Wie haben sich die Marktanteile veréandert?
X | Was hat das Niveau bzw. eventuelle Veranderungekriegskraft und der Selbstfinanzierungskrafifbe3t?
X ‘ Welche Entwicklungen sind im Anlagevermdgen bemmesieert (Investitionstatigkeit)?
X Welche Entwicklungen sind im Umlaufvermégen aufgll
X Haben Lagerstande und Kundenforderungen ein opgidiveau?
X ‘ Wie ist die Entwicklung des Eigenkapitals?

X ‘ Wie ist die Entwicklung und die ZusammensetzungFrtesndkapitals?

. Bewertung der Bilanzkennzahlen ir Rating

Fragen
X Wie zufriedenstellend ist die Ertragssituation estafen?
X Welche Ertragsbestandteile haben einmaligen/aufiemtiichen Charakter?
X ‘ Wie gut ist die Selbstfinanzierungskraft des Unédmens (der cash flow)?
X ‘ Wie solide ist die Eigenkapitalausstattung des thetemens?
X Bei Einzelunternehmen und Personengesellschaftemelchem Verhéltnis stehen die verrechneten Rmtahmen zum tatséchlichen Bedarf bzw. zur
Ertragskraft des Unternehmens?
X ‘ Gibt es nachhaltige stille Reserven?
X ‘ Wie sind Werte des immateriellen Anlagevermogerssandegekommen?
X ‘ In welchem Umfang wird Uber Leasing finanziert?
X ‘ Welche Ursachen hat eine Veranderung der Schulgengsdauer?
X ‘ Was beeinfluf3t das Niveau der Gesamtkapitalreritiil

X ‘ Wie zinsempfindlich ist das Unternehmen?

3. Beurteilung der soft fact:

3.1. Eigentiimersphar:
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3ewertung

ehr positi Konzernhintergrund mit ausgezeichneter Bonitd#rificher Hintergrund
ositiv solider Gesellschafterhintergrund, von denKiisensituationen Hilfestellung erwartbar ist
leutra keine besonderen Hilfestellungen aus der Eigentphére moglich/erwartbar
legatiy wirtschaftliche Probleme im restlichen Konzernbdrdzw. in der Eigentimersphéare
ehr negati unbekannte bzw. nicht einschatzbare Eigentimétsiru
Fragen

X Wie ist die Bonitat der Eigentiimer einzuschatzen?

X Gibt es unverhaltnismaRig grolRe Entnahmen durcEigentimer?

X Liegen Haftungen von Seiten der Eigentimer vor?

Wie gut ist das Verhdltnis der Eigentimer unteeder?

Sind die Eigentlimerinteressen klar einschatzbar?

3.2. Nachfolgethematil

3ewertung
leutra auch mittelfristig oder bei Unglicksfallen keinéfha
leutra geldst, Ungliicksfélle wéren aber eine Herausfanaigr
leutra noch nicht unmittelbar akut, Lésung zeichnet sibh
\egatiy noch nicht unmittelbar akut, Lésung noch nichSioht
ehr negati anstehend, aber ungeldst
Fragen
X Sind konkrete MafRnahmen zur Regelung der Unternesmaehfolge getroffen?
X Gibt es Vorkehrungen fur den Fall einer auBerpldigen (Krankheit, Unfall) Unternehmensnachfolge?
X Wie grof3 ist das Risiko, das im Erbschaftsfall Hubcfspaltung, Aufldsung sowie Steuerlast entstdtiemte?
3.3. Borsennotierung
3ewertung

Nur bei GroBunternehmen, fir KMU nicht relevi

ehr positi

ja (Publizitat, Bérsenaufsicht)

leutra

nein

3.4. Standort/Produktion/Vertrieb/Organisation

3ewertung
ehr positi zukunftssicher, sehr leistungsfahige AusstattuiigPnoduktionsmitteln
)ositiv Zwischenwert
leutra derzeit sind keine besonderen Engpassfaktorechdish
1egatiy Zwischenwert
ehr negati akute Probleme, Engpésse wirken sich deutlichthegas
Fragen
X Wie ist die Verkehrsanbindung des Standortes zietiew?
X Wie ist die Rohstoff- bzw. Energieversorgung dem8brtes zu beurteilen?
X Gibt es Probleme mit Verwaltungsbehoérden, Anragtiar Vermietern?
X Ist die derzeitige Raumsituation angemessen odgeliben Engpasse?
X Gibt es Reserveflachen fir eine eventuelle Betaebseitung?
X Wie ist der Zustand der Produktionsanlagen zu béert (Erhaltungszustand, technischer Stand, Asgfefiihrdung, Automatisierungsg)ad

Inwieweit mussen in nachster Zeit Produktionsgerteersetzt werden?

Wie hoch ist die Ausschussquote?

Wie hoch ist der Aufwand fiir Nacharbeiten?

Entstehen hohe Wartungskosten fir die Produldigagen?
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Wie sind die logistischen Ablaufe in der Prodaktzu beurteilen (Lagerzeiten, Transportwege, Ritstz)?

Gibt es Engpasse im Produktionsablauf?

Ist durch die vorhandenen Produktionsanlagenteimeingerechte Auftragsabwicklung gewahrleistet?

Sind die Produktionsanlagen optimal ausgelastet?

Wie flexibel kann die Fertigung auf Nachfraged Beschaftigungsschwankungen reagieren?

Wie sind die Produktionsanlagen im Branchenvérlgleu beurteilen?

X Ist das Produktionsverfahren vom technischen Staddvon der Wirtschaftlichkeit her angemessen?

X Ist die Fertigungs- und Qualitatskontrolle angerer8s

Werden erforderliche Qualitatsstandards (ISOrNa, Zertifikate,...) erflllt?

Wie ist das Investitionsverhalten des Unternelszenbeurteilen?

MuBten in der letzten Zeit Investitionen gestopber verschoben werden?

Werden angemessene Marketing- und WerbemaRnatumemgefuhrt?

X Wie leistungsfahig ist die Vertriebsstruktur?

Bestehen in der Vertriebsstruktur Abhéngigkeiten Dritten (z.B. Vertrieb uber Vertreter)?

Besteht die Gefahr, daf? Vertriebskanéle wegbrethe

X Wie ist die Innovationskraft des Unternehmens auwrteden?

Wird die Produktneuentwicklung bzw. die -weitexeicklung bestehender Produkte aktiv betrieben?

Inwieweit flieBen Wettbewerbsanalysen in die Ritdeuentwicklung ein bzw. werden Kunden miteinget®n?

Wird bei der Produktentwicklung bzw. -weiterentiting auf externe Berater, Institutionen, Univiétgn u. &. zurtickgegriffen?

X Sind die Verantwortlichkeitsbereiche klar definiert

Hat das Unternehmen eine klare Organisationdsireik

Wie gut funktioniert der Informationsfluf3 im Untehmen?

X Wie ist die EDV-technische Ausstattung des Untemmeatis zu beurteilen?

3.5. Managementqualitéa

3ewertung
ehr positi Uberzeugendes Unternehmenskonzept - kompetemseheidungsfahige, motivierende Fuhrung
)0Sitiv wie 1, in Teilbereichen noch keine ausgepragtérken, aber ausgewogen (kaufmannisch, technisch)
leutra gut, ohne ausgepragte Starken/Schwachen/ patiaah wenig Erfahrung vorhanden
\egati\ nur bewahrend, keine neuen Impulse erwartbara@idNegativaspekte
ehr negati offenkundige Probleme (akuter Nachbesetzungshesiaeit im Management, eklatante Fehlentscheidunge
Fragen
X Ist das Unternehmenskonzept klar und tiberzeugefimiatt?
X - Welches "Geschaft" wird betrieben?
X - Wer sind die Kunden?
X - Besteht eine Kundendatei, was wird damit gartia
X - Was wird verkauft?
X - Welche Wertschdpfung wird dem Kunden geboten?
X - Was sind die Kernkompetenzen?
X - Wo hat das Unternehmen eine Alleinstellung,ist es schwer kopierbar?
X - Wo sieht der Manager sein Unternehmen in diafiren?
X Wie gut sind die Fachkenntnisse des Management?
X Wie fundiert sind die betriebswirtschaftlichen Kémese des Managements?
X Wie hoch ist die Branchenerfahrung des Managements?
X Wie erfolgreich ist der Fuihrungsstil (Fahigkeitentscheiden, delegieren, motivieren, beurteiler durchzusetzen)?
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X Wie gut ist das Verhéltnis der Fihrungskrafte weitemder?
Gibt es eine klare Kompetenzaufteilung im Managetd
X Wie innovationsfreudig ist das Management?
Wie kreativ ist das Management?
Wie flexibel ist das Management?
Wie belastbar ist das Management?
Wie ausgewogen ist die Risikobereitschaft desddaments?
X Wie ist das personliche Umfeld des Inhabers/desagaments einzuschéatzen? (Verhalten, Lebensstil)
X Wie ist der Gesundheitszustand des Managementsurtelen?
X Verfugt das Management uber gesellschaftliche wiitigthe Kontakte, die sich positiv auf die Untenmung auswirken kénnten?

Besteht die Bereitschaft, wenn sinnvoll, externeaBa beizuziehen?

3.6. Personalsituatiol

3ewertung

ehr positi

stabile Situation, hohe Qualifikation, Humankajgaaufgebaut, hoher Loyalitatsgrad

)0Sitiv

Zwischenwert

leutra

im wesentlichen geordnet, Probleme im branchedli®fi Ausmafi

1egatiy

Zwischenwert

ehr negati

hohe Fluktuationsrate, akute Probleme ersichthioher Unzufriedenheitsgrad

Fragen

Wie ausreichend qualifiziert erscheint das Personal

Welchen Stellenwert haben Fortbildungsmaf3nahmen?

Wie ist das Betriebsklima im Unternehmen einzusti2

Ist Teamgeist ersichtlich?

Wie stellt Sie das Verhaltnis zwischen Mitarbeitend Fuhrungskréaften dar?

Werden den Mitarbeitern Leistungsanreize geb@®ahaltssystem, freiw. Sozialleistungen,...)?

Wie hoch ist die Fluktuationsrate?

Wie hoch sind die Krankenstande im Unternehmen?

Wie hoch ist die Mitarbeiterproduktivitat?

Wie liegt die Personalkostenquote im VergleichBranche?

Ist der Personalstand angemessen?

Ist die Altersstruktur der Mitarbeiter ausgewogen

3.7. Alter/Qualitat der

nformationen
3ewertung
ehr positi Bilanzvorlage innerhalb weniger Monate, aussaggégeiMonats-oder Quartalsberichte
)0Sitiv Bilanzvorlage innerhalb von 6 Monaten, Informagoniber laufendes Jahr
leutra Bilanzvorlage spater als 6 Monate nach Bilanzsigh
legatiy Bilanzvorlage spater als 9 Monate nach Bilanztighaber vorlaufige Informationen
ehr negati Bilanzvorlage spater als 12 Monate nach Bilanktdig, keine gesicherten Zwischeninformationen
Fragen
X Wie zeitnah ist die Bilanzierung?
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Sind Monats- oder Quartalsberichte verfligbar?

Sind vorlaufige Bilanzen verfuigbar?

Wie ist die Kompetenz des Wirtschaftstreuhanderseurteilen?

Wird der WP/StB haufig gewechselt?

3.8. Qualitat des Rechnungswese

3ewertung
ehr positi hohe Transparenz und Aussagekraft, zeitnah, ptesirher, Steuerungsinstrument mit hoher Aussafiekra
ositiv gute Aussagekraft, kurzfristige ErfolgsrechnurignBngen
leutra Soll/Ist-Vergleiche, Steuerungsfunktion aber wesniggepragt
legati\ haufige Abweichungen bei Soll/Ist-Vergleichen
ehr negati unexakt, kaum aussageféhig, keine Planung, urssigli
Fragen
X Ist die Finanzbuchhaltung des Unternehmens exaksagekraftig und zeitnah?
X Wie stellen sich die offenen Forderungen dar (Wtithkeit, Einbringlichkeit, Mahnwesen)?
X Wird eine kurzfristige Erfolgsrechnung (Monatsaugweg etc.) erstellt?
X Ist eine angemessene Kostenrechnung vorhanden?
X Ist eine angemessene Planungsrechnung vorhanden?
X Erweisen sich die Plandaten als realistisch undsithe!?

Wird laufend uberprift, ob die Planungszieleiehewerden?

Ergeben sich starke Abweichungen zwischen dem Blaw. Vorschau- und den endgtltigen Werten?

Werden Investitionsrechnungen durchgefiihrt?

Werden die einzelnen Komponenten des Rechnungawes einem wirkungsvollen Steuerungsinstrumenifigaelt?

Werden die Preise fur Lieferungen und Leistunggelmanig kalkuliert?

Werden Auftrége zligig abgerechnet?

3.9. Informationspolitik

3ewertung

ehr positi in hohem Maf offen, aktive Informationspolitk gegber der Bank

)ositiv Zwischenwert

leutra auf Anforderung werden Informationen zur Verfigwgestellt

legatiy Zwischenwert

ehr negati kein Verstandnis/keine Bereitschaft fiir Informagbedirfnis der Kapitalgeber

Fragen

X Gibt der Kunde von sich aus wichtige Informatiozeitnah an die Bank weiter?
X Sind die Informationen glaubhaft und nachvollziettha
X Werden strategische Entscheidungen mit der Barjirbeisen?

Werden Unterlagen - auch aus dem Privatberesttsgehandigt?

Informiert der Kunde auch tber weitere Bankvedhimgen?

3.10. Branchensituatioi

3ewertung

ehr positi auch mittelfristig keine Bedrohungsfaktoren erkeam(hohes Wachstum erwartbar/ keine Substituikdité6ffentlicher
Bedarf)

)0Sitiv gute Wachstumschancen bzw. geringe Substituieztiark

leutra stabile Branchenattraktivitét

legatiy mafige Attraktivitat, keine Positivimpulse fir diakunft ersichtlich
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ehr negati rucklaufige Branchenentwicklung, hohe Bedrohungldbtrukturwandel

Fragen

X Welche Megatrends sind erkennbar?

X Wie hoch ist das Branchenwachstum?

X Welche Eintrittsbarrieren bestehen in der Branche?
Wird die Branche durch Substitutionsprodukte bt

X Wie hoch ist die Branchenrentabilitat?

X Welche Position nimmt das Unternehmens innerhailBdznche ein?

X Gibt es Kooperationen mit Wettbewerbern in der Bha?

Wie hoch ist die Innovationsgeschwindigkeit im Beanche?

Wie wirken sich Abhangigkeiten zu anderen Brancies?

Wie verlauft die technische Entwicklung in deaBche?

Ergeben sich Risiken fur die Branche aus etwa@esetzesanderungen?

3.11. Konjunkturabhangigkeit

3ewertung
ehr positi nur geringe Abhangigkeiten bzw. Produktpalettegedenlaufiger Konjunkturempfindlichkeit
)ositiv Zwischenwert
leutra Uberschaubare Zyklizitat, nur gedampfte, verzégi€anjunktureinflisse
1egatiy Zwischenwert
ehr negati sehr hohe, unmittelbare Abhangigkeit, kaum Gegeresting maoglich
Fragen

X Wie abhangig ist die Produktpalette des Unternelsmen Konjunkturschwankungen?

X Wie grof3 ist die Abh&ngigkeit von Konjunkturzykldar Kunden?

X Kann das Unternehmen auf Konjunkturschwankungegiesesn?

3.12. Marktposition

3ewertung

ehr positi

Marktfuhrerschaft, dominante Stellung/ erfolgr&shwenig bedrohtes Nischenkonzept

)0Sitiv

im "oberen Drittel" positioniert

leutra

gut eingefuhrte, derzeit stabile Marktstellung

1egatiy

Bedrohungsfaktoren erkennbar (vermehrte aggred4itewerber, Verdrangungswettbewerb)

ehr negati

nur geringe Prasenz am Markt, geringe Kundenbigsknaft

Fragen

Wie hoch sind die Marktanteile des Unternehmens?

Wie gut sind die Produkte des Unternehmens ankiMamgefuhrt?

Welche Marktpotenziale weisen die wichtigen Mard#s Unternehmens auf?

Inwieweit kdnnen diese Marktpotenziale vom Unéémrmen genutzt werden?

Wie ist die Preissituation - kénnen angemessensePdeirchgesetzt werden?

Wie ist die Stellung der wichtigsten Wettbewerber darkt?

Besteht die Gefahr, daf mittelfristig eine Markigéang eintritt?

Bestehen auf den Markten des Unternehmens hoheditariitsbarrieren?

Treten verstarkt neue Anbieter am Markt auf?
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Werden verstérkt Billiganbieter am Markt tatig?

Welche Markteintrittsbarrieren bestehen fur Nedpkte des Unternehmens und auf welche Weise |assediese Uberwinden?

Veréandert sich die Zahl der Marktteilnehmer (ddBtch Fusion, Verdrangung)?

Inwieweit ist der Markt von MarktschwankungerB(zsaisonal, witterungs- oder konjunkturbedingtydaigen?

Inwieweit ist der Markt von Preisschwankungendfén?

Wie sind die Arbeitsmarktbedingungen im Hinblakf eine VergroRerung oder Verbesserdegersonellen Kapazitét
einzuschatzen?

3.13.
\uftragslage/Umsatzentwicklung

3ewertung

ehr positi kontinuierlicher Auftragseingang, Vollauslastungiéchster Zeit mehr als sichergestellt
)ositiv gute, planméRige Auslastung in den ndchsten Morgasichert
leutra Mindestauslastung in der néchsten Zeit sicherliegtasatzauftrage winschenswert
legati Mindestauslastung fir die ndchste Zeit noch rsatitergestellt, schlecht kalkulierte Zusatzauftrage
ehr negati akuter Auftragsmangel, keinerlei Polster, Kurzéybnlagenabschaltungen
Fragen
X Wie hoch ist der derzeitige Auftragsstand?
X Wie stellt sich die zukinftige Auftragslage dar?eime optimale Auslastung erreichbar?
X Sind die hereingenommenen Auftrage kostendeckend?
X Wie hoch ist das aktuelle Umsatzwachstum?
3.14. Kundenstreuungrabhangigkeit
3ewertung
ehr positi breite Streuung auch uber verschiedene, voneinamadhangige Kundengruppen
)0Sitiv keine besonderen Abhéngigkeiten/Risiken erkennbar
eural Dominanz einzelner Kunden ersichtlich, darand derzeit aber keine Probleme erkennbar
legatiy Abhéangigkeiten, die nur schwer substituiert werkénnen
ehr negati hohe Abhéangigkeiten aufgrund geringer StreuunmekBubstitution méglich, Risikokunden, Preisdi&tat
Fragen
X Besteht Abhangigkeit von wenigen Kunden?
X - welche Anteile haben welche Kundengruppen ana@asnsatz?
X Wie schnell kénnten Hauptkunden ersetzt werden?
X Handelt es sich bei den Kunden um zuverlassigenpetPartner?
Wie gut ist die Zahlungsweise der Kunden?
Wie hoch ist der Umsatz mit 6ffentlichen Auftraggrn?
Wie sind die Zahlungsbedingungen (Rabatte, Frjdte die Kunden gestaltet?
X Wie gut kann das Unternehmen neue Kunden akquif?ere
X Wie gut kann das Unternehmen seine Kunden an sicleiy?

Bestehen mit den Kunden langerfristige Lieferd éibsatzvertrage?

3.15. Lieferantenabhéangigkei

3ewertung

ehr positi hohe Nachfragemacht, breite Streuung méglich eéirezLieferanten sind bei Engpéssen leicht sulestitar
ositiv keine besonderen Abhangigkeiten/Risiken erken(aalitat, Liefertreue, faire Geschéftsbeziehungen)
leutra Dominanz einzelner Lieferanten erkennbar, darmgsderzeit aber keine Probleme ableitbar

\egati\ Abhangigkeiten, die nur schwer substituiert werkiénnen
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ehr negati

hohe Abhangigkeiten, keine Substitution moglicteistiktate

Fragen
X Besteht Abhangigkeit von wenigen Lieferanten?
X Wie grol3 ist die Marktmacht der Lieferanten?
X Wie schnell kénnen Lieferanten substituiert werden?
X Handelt es sich bei den Lieferanten um zuverla$3agener?
Wie gut ist die wirtschaftliche Situation der feéeanten?
Hatten Lieferanten in letzter Zeit existentieflehwierigkeiten?
Welche Zahlungsbedingungen (Skonti, Rabattetdfrjskann das Unternehmen bei seinen Lieferantealen?
Bestehen mit den Lieferanten langerfristige Liefend Absatzvertrage?
X Wie hoch ist die Abhangigkeit des Unternehmenswmentbehrlichen Rohstoffen oder Energien?

Besteht bei der Verfugbarkeit und der Preiseritivity von Rohstoffen und Rohprodukten hinreichelashgrische Sicherheit?

Machen kurzfristige Schwankungen der Einkaufseréirobleme?

3.16. Produktqualitat

3ewertung

ehr positi

Leaderposition, Trendsetter, ausgepragtes Quatititagement (auch im Servicebereich), Qualitéekiariertes
Unternehmensziel

)0Sitiv

gute Produktqualitét, in Teilbereichen fir den Hen wahrnehmbare tberdurchschnittliche Qualitat

leutra

gute Produktqualitat, die dem Branchendurchscenitpricht

\egatiy

teilweise Qualitaétsméangel ersichtlich

ehr negati

geringes, stark schwankendes Qualitatsnivealhetaits zu Imageproblemen gefuhrt hat

Fragen

Wie ist die Qualitat der Produkte zu beurteilen?

Wie ist das Preis-Leistungs-Verhéltnis der Produkt®eurteilen?

Besitzen die Produkte des Unternehmens im VerglaichKonkurrenz besondere Alleinstellungsmerkmale?

Wie hoch ist der Innovationsgrad der Produkteldiggrnehmens?

Mit welchen Produktgruppen wird welcher Umsatzdmfemacht?

Ist das Produktportfolio hinsichtlich der Produké@szyklen und Variantenvielfalt ausgewogen?

Besitzt das Unternehmen eine klare und nachebilmre Sortimentspolitik?

Ist das Produktportfolio von Modetrends abhangig?

Wie lange lassen sich die Produkte/Dienstleigtarapsetzen, ohne dald erhebliche Verdnderungeanmrgnen werden missen?

Werden MafRnahmen gesetzt, um den Lebenszyklugrddukte zu verlangern?

Wie ist der Kundenservice des Unternehmens zu &ien?

Welche Zusatzleistungen bietet das Unternehmieesébnehmern?

Besitzt das Unternehmen ein umfassendes Qualitétsyeanent?

Gibt es vermehrt Reklamationen und Gewahrleistursgséiche von Kunden?

Wie werden Kundenwuinsche, -anregungen und -beashatgen im Unternehmen berucksichtigt?

3.17. Export-/Importrisiken

3ewertung
leutra keine erkennbar bzw. voll abgesichert, ausgepséRigkomanagement
\eutra Zwischenwert
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leutra normales Ausmal3, bei Engpéssen sind in angemes&gih&egenmalnahmen mdglich
legatiy Zwischenwert
ehr negati in hohem MaR anféllig fur Landerrisiken, bei Steedoder Logistikengpassen
Fragen
X Sind Schlusselkunden mit besonderen Landerrisikéaftet?
X Sind sonstige Export/Importrisiken vorhanden?
X Wie gut ist das Unternehmen gegen Export/Impokisiabgesichert (z.B. durch Akkreditive)?
3.18. Wéahrungs- und sonstige Risiken
3ewertung
)ositiv exaktes Risikomanagement, risikominimierende Ums@nte werden voll beherrscht und eingesetzt, Bdsta der Firmenkultur
leutra in den Hauptbereichen werden Risken angemessesiahgrt bzw. begrenzt
leutra nur geringe Risiken erkennbar
\egatiy wenig ausgepragtes Risikobewuf3tsein bei durchalmamdenen Risiken
ehr negati hohe Spekulationsbereitschaft, erhoffte Spekuiatiewinne sollen Unrentabilitét berdecken
Fragen
X Werden Fremdwahrungsrisiken professionell gemanagt?
Hat das Unternehmen einen Fremdwahrungskredieaofnmen? Wenn ja, konnte sich das UnternehmeKmelit auch in Euro
leisten?
X Sind die Sachwerte ausreichend versichert (FetiemmSetc.)?
Besteht eine Betriebsunterbrechungsversicherung?
Sind die allgemeinen Haftungsrisiken (Produkt-,é8@ngs-, Prospekthaftung,...) ausreichend verdizher
Wie hoch ist die Bedrohung des Unternehmens durolvélteinflisse (Hochwasser, Unwetter,...)?
X Gibt es besondere Umweltrisiken (Altlasten, Kontaiemung, Emissionen)?
Ergeben sich aus eventuellen Gesetzesanderurngjkar?
Basieren wesentliche Teile der Leistungserstglauf Lizenzen und ergeben sich hieraus eventiskéh?
Sind sonstige Risiken erkennbar (Prozesse etc)?
Sind ausreichende Rickstellungen fiir Risikenldebworden?
Wie sieht das Krisenmanagement (Konzept) beidigithen Storfallen aus?
.19. ..

Dient z.B. fur die Beurteilung stiller Reservere diangels Bewertungsgutachten nicht in die

Korrekturmdglichkeit bei der Bilanznote einflieR

3ewertung

ehr positi

)0Sitiv

\eutra

1egatiy

ehr negati

.20. Kontofuihrung/-entwicklung

3ewertung

ehr positi vollig unproblematisch

)ositiv geordnet, verlaRliche Abwicklung

leutra fallweise kleinere Probleme, die aber beseitigtder konnten

\egati\ immer wiederkehrende Probleme, die saniert wendiéssen, straffe Gestion notwendig
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ehr negati

vollig ungeordnet, keine Vertrauensbasis moglich

Fragen

Wie sieht die "Bankenlandschaft" des Unternehmes8 a

Uber welche Institute laufen die Zahlungsstrome?

Ist die Anzahl der Bankverbindungen der Unternehsgrofie angemessen?

Werden getroffene Vereinbarungen mit der Bank diafien?

Ist die Liquiditatssituation geordnet?

Kommen Uberziehungen vor?

Inwieweit wird der Kreditrahmen in Anspruch genaem?

Entspricht der Kreditrahmen dem Geschéaftsumfang?

3.21. Wirtschatlicher Trend im Ifd. Jahr

Im Idealfall liegen Vorschauwerte vor, die in dakBzrating eingesetzt werden kénnen.

Wenn notwendig, sind bei einzelnen Kennzahlen jiiéai®\nnahmen zu treffen.

Ein soft fact liegt dann vor, wenn sich darausmzsge Bilanzrating markant verandern wirde.

3ewertung

ehr positi

)0Sitiv

\eutra

legatiy

ehr negati

Fragen

Welche Entwicklung zeigen die Zwischenergebnisse Morschauwerte?

Ergeben sich Abweichungen zu den Planzahlen?

Sind im laufendem Jahr besondere Ereignisse imi@edes Unternehmens, der Branche und der wicktigdlitbewerber zu
beriicksichtigen?

Gab es organisatorische oder technische Verangen®

3.22. Trend der Planung

Im Idealfall liegen Planbilanzen vor, die in daaBrrating eingesetzt werden kénnen.

Nur anwendbar, wenn die Planungssicherheit aus'@elglangenheit ausreichend nachvollziehba

Es ist zu Uberprifen, ob nicht bei einzelnen Préemsorsichtigere Ansétze notwendig sind.

Ergibt die aus der Planung erwartbare Ratingentwickder nachsten Jahre.

3ewertung

ehr positi

)0Sitiv

\eutra

1egatiy

ehr negati

Fragen

‘ Welche Entwicklung zeigt die Planung fiir das/diehsie(n) Jahr(e)?

Sind fur das/die kommende(n) Jahr(e) besondergissie im Bereich des Unternehmens, der Branchelendichtigsten Mitbewerber zu erwarten’
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.23. Frilhwarnindikatoren

Eine Neutralisierung von Friihwarnindikatoren dunelue qualitative Faktoren ist unzulassig.

Das Auftreten von Frihwarnindikatoren fiihrt umgeaheun einer Neueinstufung des Kunden.

3ewertung
leutra Keine Fruhwarnindikatoren feststellbar.
1egatiy
ehr negati
X schwerer Vertrauensbruch durch Management/Unteraehm
X extrem verspatete Bilanzibergabe (Unterlagen éléet8 Monate)
X Riickgabe von Lastschriften, Bekanntwerden von W&dphstesten
X negative Infos aus Zessionsabwicklungen
X ungeregelte Uberziehungen - Abdeckungszusagen weidet eingehalten
X OeNB-Riickmeldungen zeigen unklare, stark erhoheglitseanspruchungen
X vermehrte Bankauskunftsanfragen tber den Kunden
X Aufscheinen in der Warnliste
X Einverleibung eines exekutiven Pfandrechtes im @ounh
X Rickstéande Finanzamt/Gebietskrankenkasse
X Erfolgloser Umschuldungsversuch
X Versuchter stiller Ausgleich
X Negativmeldungen KSV (extern) oder Creditreform
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ternehmergespract

)ertung der soft facts | sehr pos. pos. neutral neg. sehrn eg.rt])igtlt Anmerkungen
Eigentimersphéare X
Nachfolgethematik X
Bdrsennotierung X
Standort/Produktion/Vertrieb/Org. X
Managementqualitat X
Personalsituation X
Alter/Qualitat der Informationen X
Qualitdt des Rechnungswesens X
Informationspolitik X
Branchensituation X
Konjunkturabhéngigkeit X
Marktposition X
Auftragslage/Umsatzentwicklung X
Kundenstreuung/ -abhéngigkeit X
Lieferantenabhangigkeit X
Produktqualitat X
Export-/Importrisiken X
Wahrungs- und so. Risiken X
......................................... X
Kontoflihrung/-entwicklung X
wirtschaftl. Trend im Ifd. Jahr X
Trend der Planung X
Frihwarnindikatoren | ‘ | |
Gesamtbeurteilung Anmerkungen
Bilanznote (auf Halbnoten gerundet)
soft fact Nr. ...
soft fact Nr. ...

Frihwarnindikatoren
Gesamtnote Datum: ... Bearbeiter: ...

- 143 -



