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Stavebni sporeni v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalarské prace je popsat sporici produkt stavebni spofeni a charakterizovat
zékladni pojmy, které se stavebnim spofeni souviseji. Dil¢im cilem prace je analyzovat
vyvoj produktu, piedstavit stavebni spofitelny, charakterizovat nabizené produkty a vybrat
nejvhodnéjsi produkt.

Literarni reSerSe je zameéfena na historii stavebniho spofeni, zdkladni pojmy a
podrobny pribéh stavebniho spofeni od jeho zalozeni az po vyplaceni celkové nasporené
castky. Prakticka Cast se zabyva zakladnimi ukazateli vyvoje stavebniho spofeni a ukazatele
vyvoje uveéru ze stavebniho spofeni. Dale budou predstaveny stavebni spofitelny plsobici
na &eském trhu, které jsou povoleny Ceskou narodni bankou.

V posledni ¢asti budou charakterizovani dva ruzni fiktivni klienti, kterym bude na
zakladé dat uvedenych v praktické casti doporucen pro né nejvyhodnéjsi spofici produkt.
Prvnim fiktivnim klientem je studentka stfedni Skoly, ktera si stavebni spotfeni chce zalozit
za uCelem tvorby rezervy do budoucnosti. Naproti tomu druhy klient (muz) ma zijem o
stavebni spofeni z divodu vyuZiti Gvéru ze stavebniho spofeni.

Studentce je doporucen Raiffeisen balicek od Raiffeisen stavebni spofitelny, ktera
studentce nabizi nejvy§si zhodnoceni. Po ukonceni spofeni u Raiffeisen stavebni spofitelny
bude studentce vyplacena nasporena Castka ve vysi 189 992 K¢.

Muzi je doporucena také Raiffeisen stavebni spofitelna, ktera v ramci tarifni varianty
HYPO nabizi nejnizsi urokovou sazbu. V tomto piipadé klient na urocich preplati pouze

3 885 KC¢.

Klicova slova: stavebni spofeni, statni podpora, ucet, urocCeni, komparace, fiktivni klient,

uvér, preklenovaci avér, doporuceni, stavebni spofitelna



Building savings in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor thesis is to describe the savings product of building savings
and to characterize the basic concepts related to building savings. Partial goal of this work
is to analyse product development, introduce building societies, characterize the products
offered and select the most suitable product. The literature research focuses on the history
of building savings, basic concepts, and the detailed course of building savings from its
establishment to the payment of the total amount saved.

The practical part deals with the basic indicators of the development of building
savings and indicators of the development of loans from building savings. Furthermore,
building societies operating on the Czech market, which are authorized by the Czech
National Bank, will be introduced.

In the last part, two different fictious clients will be characterized, who will be
recommended the most suitable savings product for them on the basic of the data given in
the practical part. The first fictitious client is a high school student who wants to set up
building savings to create a reserve for the future. On the other hand, the other client (a man)
is interested in building savings due to the use of a building savings loan.

The student is recommended the Raiffeisen package from Raiffeisen Building
Savings Bank, which offers the student the highest appreciation. After the end of the savings
with Raiffeisen Building Savings Bank, the student will be paid the saved amount of
CZK 189,992.

The man is also recommended Raiffeisen Building Savings Bank, which offers the
lowest interest rate within the HYPO tariff option. In this case, the client overpays only

CZK 3,885 in interest.

Keywords: building savings, state aid, account, interest, comparation, fictious client, loan,

bridge loan, recommendation, building society
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1 Uvod

V soucasné dobé neni snadné financovat vlastni bydleni. Kazdy nedisponuje takovym
mnozstvim financnich prostredku, které by byly dostacujici pro koupi domu ¢i bytu. Jednou
z moznosti, jak ziskat potfebny financni zaklad pro ucely hypotecniho uvéru, je praveé

stavebni spofeni.

18. stoleti. V uvedené dobé¢ stavebni spofeni probihalo na principu spole¢ného spofeni a
nasledného losovani o piid&leni cilové &astky konkrétni osob&. V Ceské republice existuje
stavebni spofeni od roku 1993. Stavebni spofeni je v soucasné dobé jednim z nejCastéji
vyhledavanych spoficich produkti na eském bankovnim trhu. Zminény produkt poskytuje
vytvoreni financni rezervy pro budouci financovani vlastniho bydleni, vCetné moznosti
vyuziti avéru ze stavebniho spofeni.

Statisticky vyvoj stavebniho spofeni je vcelku promeénlivy. PoCty nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni se mohou v rizném obdobi vyrazné lisit. Bakalafska prace
pomoci grafi znazomuje piehled vyvoje jednotlivych ukazatelti stavebniho spofeni
v horizontu od roku 2014 do 3. kvartalu roku 2021. Zakladni ukazatelé stavebniho spoteni
jsou uvedeny na strankach Ministerstva financi Ceské republiky, kde jsou kvartalng

aktualizovany.
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalaiské prace je provést deskripci spoticiho produktu stavebni spofeni,
charakterizovat zakladni pojmy, které souviseji se stavebnim spofeni a jeho pribéh od
uzavieni smlouvy, vypovézeni smlouvy az po ziskani Uvéru. Dil¢im cilem prace je
analyzovat vyvoj produktu podle zakladnich ukazatelt, predstavit stavebni spofitelny, které
ptisobi na trhu v Ceské republice, charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten
nejvhodnéjsi produkt pro fiktivniho klienta.

Literarni reSerSe bakalarské prace, zabyvajici se historii a zakladnimi pojmy
stavebniho spofeni a jeho prubéhu, bude zpracovana piedevs§im na zakladé prostudovani
ziskané odborné literatury a pravnich norem upravujici tuto problematiku. Jako zdroj
aktualnich dat budou wvyuzity oficialni internetové stranky jednotlivych stavebnich
spofitelen, Asociace Geskych stavebnich spofitelen, stranky Ministerstva financi Ceské
republiky a dalsi internetové stranky zabyvajici se problematikou stavebniho spoteni.

Prakticka cast prace se bude v podkapitole €. 4.1 zabyvat zakladnimi ukazateli vyvoje
stavebniho spofeni v CR a vyvoje Gvérd ze stavebniho spofeni. Tyto data budou ziskana z
internetovych stranek Ministerstva financi Ceské republiky v sekci Vyvoj stavebniho
spofeni. Pro prehlednéjsi predstaveni vyvoje produktu budou tyto data pienesena do
grafického zobrazeni.

V podkapitole &. 4.2 budou piedstaveny stavebni spofitelny pasobici na trhu v Ceské
republice, které jsou uvedeny na strankdch Ministerstva financi jako stavebni spofitelny
povolené Ceskou narodni bankou, budou vyuZity jednak dokumenty piistupné na strankach
sporitelen jako jsou sazebniky, ceniky, prehledy tarifii, letaky, brozury a magaziny vydavané
jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, dale internetové stranky stavebnich spofitelen.
V podkapitole ¢. 4.3 budou jednotliva data ziskana z podkapitoly ¢. 4.2 porovnany a na
zakladé této komparace bude vybran nejvyhodnéjsi produkt.

Dale, tedy v kapitole ¢. 4.4 budou charakterizovani dva fiktivni zajemci o stavebni
sporeni s odliSnymi preferencemi. Produkt stavebni spofeni bude nasledné€ porovnan mezi
jednotlivymi stavebnimi spofitelnami s cilem vybrat pro fiktivniho klienta nejvhodnéjsi

produkt. Toto doporuceni bude uvedeno v podkapitole ¢. 4.5 vetné odivodnéni.
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3 Stavebni sporeni

3.1 Pravni uprava stavebniho sporeni

Za zakladni predpis upravujici parametry stavebniho spofeni a Cinnost stavebni
sporitelny je povazovan zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni a doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd,
ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. (Malek a kol, 2010)

Tento zakon charakterizuje stavebni spofeni jako ucelové spoteni spocivajici na
pfijimani vkladi od ucastnikt, ktefi uzavfeli smlouvu o stavebnim spofeni, poskytovani
uvéra a preklenovacich aveért ucastnikiim stavebniho spofeni a posléze na poskytovani
statniho pfispévku ucastnikim stavebniho spofeni, ov§em pouze jedna-li se o fyzickou
osobou, ktera splni zakonem stanové podminky pro ziskani statniho ptispévku. (z. €. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni)

Dalsim predpisem, jenz upravuje ¢innost stavebnich spofitelen, zvlasteé v oblastech,
které nejsou vyobrazeny v zakoné o stavebnim spofeni a o statni podpote stavebniho spofeni
je zakon o bankach. Nebot prislusna uprava stavebnich spofitelen je identicka s upravou pro

bézné banky. (acss.cz, cit. 2021-6-2)

3.2 Historie a vznik stavebniho sporeni

Stavebni spofeni ma dlouho historii, a to pfedevsim v Némecku a Rakousku, prestoze
hlavni myslenka stavebniho spofeni pochéazi z Anglie. Historicky prvni stavebni spofitelna
Building Society byla zalozena roku 1775 v Birminghamu. Clenové tohoto spofeni nebo
také spolku vkladali financni prostfedky do fondu, zkterého byly nasledné Clenim
poskytovany uvéry na bytové ucely. (acss.cz, cit. 2021-6-12)

V té dobé spofeni fungovalo na zaklad& principu spole&ného sporeni a losovani. Clovek,
ktery si chtél koupit dim potieboval 1000 zlatych, ve své soucasné situaci nemél takovy
obnos k dispozici, byl schopen ro¢né naspoftit pouze 100 zlatych. Timto tempem by naspofil
pottebnou castku za 10 let.

Doty¢ny se tak dohodl s dalsimi deviti ¢leny, ktefi také potfebovali naspofit 1000
zlatych na koupi domu. Spole¢né timto zptisobem naspotili 1000 zlatych ro¢né a na konci
roku vylosovali, kdo tento obnos obdrzi. Timto zptisobem postupovali celych 10 let, dokud
kazdy z Clenti neobdrzel 1000 zlatych. Ten, ktery mél nejmensi Stésti si dam koupil az po

uvedenych 10 letech spofeni. (Lukas, Kielar, 2014)
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Nejvétsi rozmach zazilo stavebni sporeni v Némecku po prvni svétové valce v letech
1924-1929. Iniciatorem byl Georg Kropp, ktery zalozil takzvané Spolecenstvi piatel.
Spolecenstvi vybiralo od svych ¢lent prispévky, z kterych se stavély domky, které byly na
zakladé losovani pridéleny ¢lenim. (Prcik, 2002)

Spolky tohoto typu byly svépomocné a jejich hlavnim cilem byla financni pomoc
Clenim spolku. Postupné vznikala obdobna sdruzeni ve kterym, stejné jako je tomu
v dnesnich spofitelnach, musel Gc¢astnik nejdiive urcitou dobu spofit, nez mohl pozadat o
uvér ze stavebniho spofeni. S rostoucim poctem ucastniki nebylo mozné ptidélovat Gveér na
zakladé losovani. Tento problém byl vyfesen ve 30. letech, kdy bylo zavedeno tzv. hodnotici
Cislo, v podobg, jakou zname dnes. (Lukas, Kielar, 2014)

Hodnoticim cislem se rozumi ukazatel zhodnoceni nebo také parametr ohodnoceni,
ktery predstavuje jedno z hlavnich kritérii pfi poskytovani uvéru. Jednad se o specificky
Ciselny ukazatel. Parametry vypoctu tohoto ukazatele si kazda spofitelna uruje sama ve
svych vSeobecnych podminkach. Hodnotici ¢islo 1ze formulovat jako ukazatel, ktery urcuje
spravedlivé pofadi pii poskytovani uvéru. Cim vyssi hodnotici &islo, tim vyse se udastnik
sporeni dostane v fad¢ Cekajicich na tivér. Hodnotici Cislo je ovlivnéno vysi uroku ziskanych
ze sporeni, zvolena varianta sporeni a vySe celkovych uspor vzhledem k vysi cilové Castky.

(acss.cz, cit. 2021-6-13)

3.3 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je specifickym financnim produktem, ktery je poskytovan
prostfednictvim stavebnich spofitelen. Naspofené prostiedky je mozné wvyuzit pfi
financovani budouci vystavby, rekonstrukce, modernizace ¢i pii koupi nemovitosti nebo
pozemku. Stavebni spofeni je v urcitém segmentu jistou alternativou pro hypotecni uveéry.
(Lukas, Kielar, 2014)

V soucasné dobé¢ je stavebni spofeni jednim z nejrozsifenéjSich a nejoblibenéjsich
sporicich produkti. , Stavebni spofeni je ucelovy druh spofeni, pfi kterém vkladatel
dlouhodobé uklada financni prostiedky u specializované banky. V prabéhu spofeni miize
Cerpat statni podporu a po urcité dobé sporeni ziskava, pii splnéni dalsSich podminek, narok
na uvér ze stavebniho sporeni.“ (Janda, 2011)

Stavebni spofeni se od hypoték liS§i predevS§im zpusobem ziskavani financnich
prostiedkt pro ucely poskytovani uvéra. Pii poskytovani hypotecnich Givért si banka zapaj¢i

finance z finan¢niho trhu napf. vydanim pétiletych dluhopisi z nichz poté poskytne
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hypotéku s pétiletou fixaci. Zatimco stavebni spofitelny poskytuji uvéry z vklada ostatnich

ucastnikt stavebniho spofeni. (Syrovy, 2009)

3.3.1. Utastnik stavebniho spoieni

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi
Ceské republiky a rodnym ¢&islem, které mu piidéli Ministerstvo vnitra Ceské republiky &i
pravnicka osoba, kter4 ma sidlo na uzemi Ceské republiky a identifikaéni ¢islo organizace
(ICO) piidélené Zivnostenskym ufadem Ceské republiky. ,,Pravnickou osobou se rozumi
subjekt, jez je nositelem prav a povinnosti a svym jednanim je zpusobila nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.”“ (acss.cz, cit. 2021-6-23)

Smlouvu o stavebnim spofeni mlize uzaviit i obCan cizi narodnosti, ma-li v§ak poveleni
k trvalému pobytu na tzemi Ceské republiky.

Toto rozdéleni se bere v uvahu piedevsim z hlediska Cerpani statni podpory, kdy
v tomto pripade fyzicka osoba mé narok na pfipsani statniho prispévku pii splnéni danych
podminek, kdezto pravnicka osoba tento narok neziskava, tudiz ji nesmi byt statni piispevek

pripisovan. (Prcik, 2002)

3.3.2. Provozovatel stavebniho sporeni

Provozovatelem stavebniho spofeni je stavebni spofitelna. Této finan¢ni instituci bylo
pridéleno povoleni dle zdkona €. 21/1992 Sb., o stavebnim spofeni ze dne 20. prosince 1991.
Hlavnim predmeétem jeji Cinnosti je zprostfedkovani stavebniho spofeni a dalSich ¢innosti
snim spojené dle zakona o stavebnim spofeni a o statni podpofe stavebniho spofeni.
Stavebni spofitelny pfijimaji ucelové vklady a v navaznosti na né pak poskytuji tvery za
predpokladu splnéni stanovenych podminek. (Malek a kol, 2010)

Stavebni spofitelnou se rozumi banka, ktera vykonava pouze Cinnosti, které jsou
charakterizovany v ji udélené bankovni licenci. Pi své Cinnosti stavebni spofitelna podléha
bankovnimu dohledu dle zvlastniho zakona, pokud zakon neurci jinak. (z. €. 96/1993 Sb., o
stavebnim spofeni)

Tyto specializované banky se zaméfuji pfedevsim na zprostiedkovani produktd, které
souviseji se stavebnim spofeni. Stavebni spofitelny prostfednictvim tohoto spofeni umoziu;i

ucastnikiim zvySovat své vklady. (Janda, 2011)
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V Ceské republice patii mezi nejvétsi stavebni spofitelny CSOB stavebni spofitelna a.s.,
Bufinka Ceské spofitelny, Modra pyramida stavebni spofitelny a.s., Raiffeisenbank stavebni

sporitelna a.s., a MONETA stavebni sporitelna a.s.

3.3.3. Utet stavebniho spoieni

Ve stavebni spofitelna je kazdému ti¢astnikovi stavebniho spotfeni veden specificky ucet
pod nazvem ucet stavebniho spofeni nebo také spofici ucCet. Spofitelna ucet otevira
nejpozdeji ke dni uzavieni smlouvy.

Na uctu jsou evidovany veskeré pripisované vklady ucastnika, statni piispévek a uroky
ziskané z vkladu a statniho piispévku z celého obdobi spofeni. Za vedeni uctu si spofitelna
uctuje ro¢ni poplatek, jehoz vysSe se pohybuje prumémeé okolo 300K¢ ro¢né, tato Castka se
muze lisit, zalezi, jakou vysi poplatku si spofitelna stanovi. Tento a jiné poplatky napf.
poplatek za uzavieni smlouvy si spofitelna strhava sama ze spoticiho uctu.

Spofitelna je povinna ucastnikovi, alespori jednou rocné zdarma, zaslat vypis ze
sporiciho uctu. V soucasné dobte, kdy je mozné vypis zaslat elektronickou formou si za
zaslani spofitelna neuctuje zadny poplatek, pokud ale ucastnik pozaduje zaslani vypisu
v papirové formé musi byt obeznamen s poplatky, které si spofitelna za tuto sluzbu uctuje.

(Préik, 2002)

3.4 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spoteni je specifickym druhem smlouvy, ktery je podrobné
charakterizovan v Zakoné€ o stavebnim spofeni a o statni podpofe stavebniho spofeni.
Smlouvu mize uzaviit jak fyzicka osoba, tedy obcan, tak pravnicka osoba ¢i osoba cizi
narodnosti, kter4 je drzitelem povoleni k trvalému pobytu na izemi Ceské republiky. (Lukas,
Kielar, 2014)

Smlouva o stavebnim spofeni je pisemnou smlouvou mezi stavebni spofitelnou a
ucastnikem stavebniho spofeni. Uzavienim této smlouvy se ucastnik stavebniho spofeni
zavazuje k pravidelnému ukladani smluvené castky po dobu minimalné Sestileté vazaci
lhaty. Je-li ucastnikem fyzicka osoba a stoji o statni prispévek, musi smlouva obsahovat
prohlaseni, ze ucastnik v ramci této smlouvy zada o pripsani statniho prispévku. (Prcik,
2002)

Na zakladé smlouvy o stavebnim sporfeni ma ucastnik narok na poskytnuti uvéru ze

stavebniho spofeni na financovani bytovych potieb po splnéni podminek danych zakonem a
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podminek, které jsou stanoveny ve vSeobecnych obchodnich podminkach, jez jsou dil¢i
soucasti smlouvy o stavebnim spofeni. (z. ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni)

Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat vysi cilové castky, kterou si ucastnik
zvoli sam. Jde-li o fyzickou osobou smlouva obsahuje prohlaseni, ze zada o statni pfispevek.
Toto prohlaseni muze Gcastnik zménit pouze jedenkrat v prubéhu jednoho kalendainiho
roku. Dale je ve smlouvé uvedena vysSe meési¢ni ulozky, kterou bude ucastnik spofit a
pochopitelné podminky, které si stanovila stavebni spofitelna. (Préik, 2002)

Dle Zéakona o stavebnim spofeni a o statnim prispévku stavebniho spofeni musi smlouva
obsahovat vysi urokové sazby, kterou se budou ucastnikovi urocit vklady na spofici ucet a
také vysi urokové sazby, za kterou stavebni sporitelna poskytne ucastnikovi Uvér ze
stavebniho spofeni. Rozdil mezi témito sazbami nesmi presdhnout tifi procentni body.

(Lukas, Kielar, 2014)

34.1 Vseobecné obchodni podminky

Vsechny stavebni spofitelny jsou povinny vypracovat vSeobecné obchodni podminky,
které podléhaji schvaleni Ministerstva financi Ceské republiky. Musi byt k nahlédnuti na
pobocce stavebni sporitelny a samoziejmé vefejné piistupné na oficialnich internetovych
strankach stavebni spofitelny. (Préik, 2002)

Vseobecné obchodni podminky slouzi pfedev§im k vymezeni zakladnich prav a
povinnosti jak ucastnika stavebniho spoteni, tak zprostfedkovatele stavebniho spofeni, tedy
stavebni spofitelny. Podrobné specifikuji veskera ustanoveni smlouvy o stavebnim spofeni.
Mimo to jsou nastrojem statu pro regulaci stavebniho spofeni. (Lukas, Kielar, 2014)

V obchodnich podminkach musi byt uvedeny nejméné podminky pii uzavirani smlouvy
o stavebnim spofeni a postup spofitelny pifi uzavirani, zménach a ukonceni smlouvy o
stavebnim spofeni. Déale podminky a predpoklady pro poskytnuti Givéru ze stavebniho
spofeni. Podminky pfi uzavirdni smluv o uvéru a postup spofitelny pii uzavirani, zmeénach a
ukonceni uvéru. V neposledni fad€é vSeobecné obchodni podminky obsahuji postup pfi
zaniku stavebni spofitelny €i pfi odnéti bankovni licence na zaklad€, které spofitelna

zprostredkovava stavebni spofeni. (z. €. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni)

3.4.2 Zména smlouvy o stavebnim sporeni

Za dobu spofeni je mozné, ze se zméni ucastnikovi potfeby ¢€i moznosti, z tohoto

divodu je mozné nekteré parametry smlouvy poupravit. Tato uprava je ovSem podminéna
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souhlasem obou stran. Nej¢astéjSimi zménami, které jsou ve smlouve provadeény jsou zména
cilové Castky, zména tarifu ¢i rozdéleni cilové Castky.

Z pravidla tyto zmény navrhuje ucastnik, stavebni spofitelna pak s touto zménou
muze, ale nemusi souhlasit. Zména smlouvy muze byt také spojena s poplatkem, kdy napft.
pii zvySeni cilové Castky mize stavebni spofitelna pozadovat poplatek shodny s poplatkem
za uzavieni smlouvy, tedy ve vysi 1 % zrozdilu obou cilovych castek. (stavebky.cz, cit.
2021-6-25)

Rozd¢leni cilové Castky se rozumi operace, pii které se snizi cilova ¢astka a zaroven
se vytvori nova smlouva s cilovou ¢astkou ve vysi snizeni cilové Castky ptvodni smlouvy.
V tomto piipadé lze fict, ze uCastnik spofeni ma dvé smlouvy o stavebnim spofeni, kdy
souCet obou cilovych Castek se rovna cilové Castce pavodni smlouvy. Za uzavieni nove
vzniklé smlouvy si spofitelna neuctuje zadné poplatky.

Zmeénu tarifu pozaduje ucastnik predevsim v souvislosti s poskytnutim uvéru. Zmeénou
tarifu je mozné dosahnout rychlejsiho pfidéleni cilové castky ¢i nizSich splatek uvéru.

(Lukas, Kielar, 2014)

3.5 Cilova castka

vvvvvv

a urCuje, jaké mnozstvi finan¢nich prostfedkii ucastnik stavebniho spofeni potiebuje pro
realizaci bytovych potreb. Cilovou ¢astku si ucastnik stanovi sam na zakladé vlastnich potieb
a moznosti, musi pochopitelné respektovat podminky dané stavebni spoftitelny. Cilovou
Castku je mozné v pribéhu spofeni zvysit, ale neni pfipustné, aby ucastnik cilovou ¢astku
prekrocil. (acss.cz, cit. 2021-6-3)

Cilova castka je v podstaté maximalni Castka, kterou mize ucastnik ze spoteni ziskat, a
to bud’ samotnym spofenim nebo vyuzitim Gvéru ze stavebniho spoteni. Cilova Castka se
rovna souctu vSech vkladi ucastnika, statniho pfispévku a piipsanych troku ze vSech vkladu
a statniho piispévku, snizeného o dan z piijma z uroku a o poplatky, které si uctuje stavebni
sporitelna. Statni prispévek nepodléha dani z piijmu fyzickych osob. (z. ¢. 96/1993 Sb., o
stavebnim spotfeni)

Od vySe cilové castky se odviji vySe poplatku za uzavieni smlouvy. Ve vétsiné
stavebnich spofitelen je poplatek ve vysi 1 % ze stanovené cilové Castky. Sporitelny,
nejCastéji pred koncem roku, vyhlasuji akci, kdy si uCastnik stavebni spofeni muize zalozit

bez tohoto vstupniho poplatku. (Syrovy, Tyl, 2014)
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3.6 Uroceni vkladi

Z castek, které ucastnik uklada na spoftici u€et mu nalezi urok, ktery je ptipisovan v jeho
prospéch. Uroky z vkladi na uétu jsou spofitelnou garantovany, a to minimaln& po celou
dobu Sestileté vazaci lhaty. Stavebni spofitelna troci vzdy celkovou ¢astku evidovanou na
konci roku na spoficim uctu. (Préik, 2002)

Uroky piipisované ucastnikovi na spofici tcet jsou danény srazkovou dani z pijmu
fyzickych osob, a to ve vysi 15 % jako je tomu u jinych uctd. Této dani podléhaji pouze
ptipsané uroky kromé uroku ze statni podpory. Pripisované uroky jsou zdanény jesté pred
pfipsanim, tudiz na spofici ucet jsou pfipisovany uz zdanéné. Pripisovany jsou vzdy
k poslednimu dni pfislu§ného kalendarniho roku. Na konci spofeni, tedy po uplynuti Sestileté
vazaci lhaty, je ucastnikovi urok pfipsan / vyplacen ke dni vyplaceni zustatku uctu.
(burinka.cz, cit. 2021-6-28)

Celkova castka tedy obsahuje vlastni vklady, statni prispévek a pripsané troky, tedy 1

uroky z pfipsanych arokda.

3.7 Statni prispévek

Jak je zfeymé jiz z definice stavebniho spofeni, i€astnik spofeni po dobu Sestileté vazaci
lhity ziskava aroky ze svych vkladi a pii splnéni danych podminek ma narok na pfipsani
statniho ptispévku. (Malek a kol, 2010)

Spoftici Cast stavebniho spofeni stoji na statnim piispévku, ktery ma klient moznost
ziskat v okamziku sepisovani smlouvy o stavebnim spoteni, kde ucastnik zazada o
pfipisovani statniho prispévku, ovSem pouze jedna-li se o fyzickou osobu. V pfipadé€, ze
ucastnik nema z jakéhokoli divodu narok na statni piispévek ¢i o né€j nechce zadat musi ve
smlouve oznacit, Ze o statni pfispévek nezada. Pravé moznost ziskat tuto statni podporu déla
stavebni spofeni zajimavou alternativou spotfeni. (Syrovy, 2009)

Statni podporu muze ziskat fyzicka osoba, ktera ma prihlaseny trvaly pobyt na Gzemi
Ceské republiky a ma pridélené rodné &islo Ministerstvem vnitra Ceské republiky nebo
ob&an Evropské unie, ktery je drZitelem povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky a je
mu piid&leno rodné &islo piislusnym organem, toto ustanoveni plati od vstupu Ceské
republiky do Evropské unie od 1.5.2004. (Janda, 2011)

Castka statni podpory, ktera je piipisovana na t&et stavebniho spofeni, je pouze zaloha.

Tato zaloha je ucastnikovu vyplacena pouze v pfipadé splni-li ucastnik podminky
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predepsané Zakonem o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho sporeni. Pokud
stavebni spofitelna zjisti, ze ucastnik ztratil narok na vyplatu statni podpory, pak tyto zalohy
vraci zp&t Ministerstvu financi Ceské republiky. (Lukas, Kielar, 2014)

Narok na vyplaceni této zalohy na statni prispévek stavebni spofitelna uplatiiuje za
viechny Ggastniky spofeni soutasné u Ministerstva financi Ceské republiky, a to vzdy po
uplynuti jednoho kalendarniho roku. (acss.cz, cit. 2021-6-14)

Tato zaloha je poskytovana ve vysi 10 % z naspotené Castky za dany kalendarni rok,
maximalné viak z ¢astky 20 000K&. Castka, ktera v jednom roce presahne 20 000K& je
prevadéna do nasledujiciho roku spofeni v pfipade€, ze tedy ucastnikem uzaviena smlouva
obsahuje prohlaseni, ze v ramci smlouvy zada o prispévek. (z. €. 96/1993 Sb., o stavebni
spofenti)

Statni prispévek je tedy omezen ¢astkou 2 000K, uvedené omezeni se vztahuje na
osobu, nikoli na smlouvu. Ugastnik maze tedy mit uzavieno vice smluv o stavebnim sporeni
soubézné a u vSech zadat o statni pfispévek. V tomto ptipadé se prispévek v maximalni vysi
2 000K¢ rozdéli mezi jednotlivé smlouvy.

Prvni, co musi ucastnik pro ziskani prispévku udélat je o néj zazadat, dale pak musi
splnit predepsané podminky a to, ze musi za jeden kalendarni rok naspofit minimalné
20 000K, coz je piiblizné 1 700 K& mési¢né. Utastnik nesmi zrugit smlouvu o stavebnim
sporeni diive, nez skonci Sestileta vazaci lhuta spofeni. (Lukas, Kielar, 2014)

O narok na piispévek ucastnik prichazi ve chvili, kdy vybere penize ptred uplynutim
vazaci lhity, v tomto pfipadé musi ucCastnik vratit vSechny zalohy, které od statu doposud
obdrzel. Dale o tento narok ptichazi, pokud pfijde o trvaly pobyt, dostane se do exekuce
nebo ucastnik Cerpa zvyhodnéni tivér na bydleni a nedolozi potfebné dokumenty jeho ucelu.

(modrapyramida.cz, cit. 2021-6-19)

3.7.1. Vraceni statniho prispévku

V ptipadé, kdy tcastnik ztrati narok na statni prispévek je povinen pfipisované zalohy
vratit Ministerstvu financi Ceské republiky. V tomto piipad® ministerstvo ulozi stavebni
sporitelné€ povinnost vratit ¢ast ¢i celkovou ¢astku evidovaného nebo vyplaceného statniho
prispévku v piipad€, Ze ucastnik porusi stanovené podminky.

Ugastnik je povinen stavebni spofiteln& vratit statni piispévek, ktery mu byl vyplacen

v rozporu s podminkami stanovenymi pro ziskani pfispévku.
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Statni prispévek musi spofitelna vratit, a to nejpozdéji do konce kalendarniho meésice
po uplynuti dvou mésicti ode dne rozhodnuti ministerstva. (z. ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim

spofeni, §16)

3.8 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je uzavirana na dobu neurcitou, doba spofeni tedy neni
jednoznacné omezena. Platnost smlouvy pretrvava i po vyplaceni cilové ¢astky ¢i Cerpani
uvéru. Zanik smlouvy je pouze anticipovan jako konec respektive vyvrcholeni procest
vedoucich k vyfeseni bytovych potieb ticastnika. (Prcik, 2002)

Smlouva o stavebnim spofeni muze byt ukoncena vypoveédi smlouvy tcastnikem nebo
stavebni sporitelnou, splacenim poskytnutého véru ze stavebniho spofeni, odstoupenim od
smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou, pisemna dohoda o ukoncéeni smlouvy mezi
ucastnikem a stavebni spofitelnou, umrtim Uc€astnik a v neposledni fad¢ zanikem pravnické
osoby, ktera je ucastnikem. Zptsoby ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni jsou popsany
ve vSeobecnych obchodnich podminkach kazdé stavebni spofitelny.

Ugastnici, ktefi nemaji zajem o poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni, zpravidla
ukoncuji smlouvu vypovédi na rozdil od ucastnikl, ktefi Cerpaji uvér, kde je smlouva

ukoncena splacenim poskytnutého avéru.

Vypovéd smlouvy o stavebnim spofeni

Vypoveédét smlouvu mize jak ucastnik, tak stavebni spofitelna. Zpravidla plati pro obé
strany tfimési¢ni vypovédni lhiuta viz Obrazek ¢. 1, ta zacina platit od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po podani vypovédi. Pokud ucastnik chce vypovédét
smlouvy, aniz by zazadal o poskytnuti ivéru, musi podat stavebni spofitelné pisemnou
vypovéd. Vypovéd musi obsahovat, kam ma byt poukazana nasporena ¢astka a musi byt
opatfena podpisem, ktery bude nasledné ovéfen. Vypoveéd je mozné podat 1 osobné na
pobocce sporitelny, v takové piipadé provadi ovéfeni prislusny pracovnik, u kterého
ucastnik vypoved podava.

Ugastnik, ktery ma narok na statni piispévek si musi dat pozor, aby vypovédni lhiita

neskoncila diive nez Sestileté vazaci lhita. V tu chvili by o statni piispévek priSel.
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Obrazek ¢. 1 — Vypovédni lhita
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(Lukas, Kielar, 2014)

Splaceni uvéru ze stavebniho spofeni

Pridélenim cilové Castky a poskytnutim uvéru platnost smlouvy nekonci. Jeji platnost
trva az po splaceni uvéru ze stavebniho spoteni. Teprve splacenim uvéru je smlouva o

stavebnim spofeni ukoncena.

Odstoupeni od smlouvy

Od smlouvy o stavebnim spofeni muze GcCastnik odstoupit, a to ve lhaté 30 dni od
uzavieni smlouvy, bez udani divodu a jakychkoli sankci. Poplatek za uzavieni smlouvy
spofitelna vrati icastnikovi v plné vysi. (burinka.cz, cit. 2021-6-12)

Podminky odstoupeni do smlouvy jsou podrobné charakterizovany ve vSeobecnych
obchodnich podminkéach. Kazda stavebni spofitelna si narokuje pravo odstoupit od smlouvy,
a to v pripadé, kdy ucastnik neplni svoje povinnosti, ke kterym se zavazal. Nejcast&jSim
ptikladem je situace, kdy Gcastnik po uzavieni smlouvy nezahajil v dohodnuté lhité sporeni.
V tomto pfipadé spofitelna Ucastnika upozorni a v ptipadé, kdy nedojde k napravé, ma
sporitelna pravo od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, z tohoto
divodu tedy nemusi uCastnik ani spofitelna Cekat, nez vyprsi vypovédni lhuta. (Lukas,

Kielar, 2014)

Dohoda o ukonéeni smlouvy

Smlouvu o stavebnim spofeni lze ukoncit dohodou obou stran. Tato situace neni

obvykla, ale 1ze ji pouzit napt. pro feSeni pravné komplikovanych situaci.
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Umrti uCastnika stavebniho spofeni

V ptfipadé smrti ucCastnika stavebniho spofeni smlouva kon¢i a nasporena Castka Ci
poskytnuty uveér se stava soucasti pozustalosti, tedy nasleduje standardni proces dédického
fizeni. (moneta.cz, cit. 2021-6-28)

Nasporena Castka véetné zaloh statniho prispevku, prestoze smlouva trva méné nez 6
let, je vyplacena dédicim. Toto ustanoveni plati od 1.1.2014, do té doby mohl dédic napt.
pokracovat ve sporeni Ci Cerpat uvér. (Lukas, Kielar, 2014)

Zavazek smlouvy o stavebnim spofeni zanika smrti uCastnika a soucasti pozustalosti je
pohledavka na vyplatu usporené Castky, pohledavka na vyplatu zaloh statni podpory
evidovanych na uctu ucastnika a zalohy statni podpory za kalendarni rok, ve kterém uc¢astnik
zemfel, podle skutecné usporené Castky ke dni smrti ucastnika v tomto kalendainim roce.
Soucasti pozustalosti jsou i pripadné dluhy tcastnika vyplyvajici ze stavebniho spofeni. (z.

¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni, § 8 odst. 1)

3.8.1 Co se starou smlouvou o stavebnim sporeni

Co se smlouvou o stavebnim spofeni skonCi-li vazaci Sestileta lhata? Zalezi na
ucastnikovych cilech a zdrojich. Stavebni spofeni tak nemusi ucastnik vybirat a mize ho
vyuzit jako rezervu. V piipadée, kdy ucastnik potfebuje do této rezervy sahnout, vypovi

stavebni sporeni a vycka, nez uplyne tfimési¢ni vypovedni lhita. (Syrovy, Tyl, 2014)

3.9 Stavebni sporeni pro nezletilé

Ucastnikem stavebniho spofeni muze byt i nezletila osoba. Za nezletilou osobou uzavira
smlouvu o stavebnim spofeni zakonny zastupce. Stavebni spofeni je jednim
z nejoblibengjSich zpusobu, jak rodiCe usnadni svym détem zaCatky dospélého zivota.

(Preik, 2002)

Uzavteni smlouvy o stavebnim spofeni

Smlouvu o stavebnim spofeni uzavira zdkonny zastupce, zpravidla se jedna o rodice.
Sporit, tedy posilat ulozky na spofici tacet muze kdokoli, ale financni prostfedky na uctu se
stavaji majetkem majitele uctu, tedy nezletilého ditéte. Z pravniho pohledu tedy neni mozné,

aby rodic¢e zhodnocovali své vlastni finance prostfednictvim spoficiho uctu svého ditéte.
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Vypovéd smlouvy nezletilého

Zakonny zastupce smi za nezletilého provadét bézné ukony ty, které bézné nejsou musi
byt schvaleny soudem. Ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni pro nezletilého je
povazovano za bézny ukon pfi spravé financi ditéte, pokud k nému dojde po uplynuti
Sestileté vazaci lhuty. Pokud s ukoncenim smlouvy nesouhlasi vSichni zakonni zastupci je

vyzadovan souhlas soudu. (z. ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni)

3.10 Uvér ze stavebniho spoieni

Narok na poskytnuty uvér ze stavebniho spotfeni predstavuje hlavni ucel stavebniho
spofeni, resp. cil smlouvy o stavebnim spofeni ucastnika. Faze spofeni je svym zptsobem
pouze prostiedkem, jakym stavebni spofitelna ziskava aktiva pro poskytovani téchto aveéra
G&astnikim stavebniho spoteni. Urokova sazba, kterou jsou Grogeny uvéry ze stavebniho
sporeni je konstantni po celou dobu splatnosti avéru.

Dle zakona je stanoveno, ze rozdil mezi trokovou sazbou a vkladi ucastnika a irokovou
sazbou z uvéru ze stavebniho spofeni muze Cinit nejvyse 3 %. Diky tomu jsou urokové sazby
regulovany, tim padem patii obvykle k nejnizsim na trhu. (z. €. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofenti)

Aby mél ucastnik na tento aver narok, musi nejprve urcitou dobu spofit. U spofitelen
v Ceské republice jsou to ve v&tsing piipadd alespoii 2 roky, kdy u&astnik naspoii 40-50 %
z cilové castky.

Mezi podminky pro pfidéleni Uve€ru patii, ze naspofend Castka musi dosahnout
predepsané vySe k rozhodnému dni, minimalni procento naspoteni je zpravidla 40 %,
smlouva ucastnika dosahla pozadovaného hodnoticiho Cisla k rozhodnému dni a od uzavieni
smlouvy uplynuly alespon 2 roky. Pro ptfidéleni uvéru musi ucastnik pochopitelné vyjadrit
souhlas s Cerpanim uvéru. Prvni dvé podminky jsou jistym opatifenim, které zajiStuje
finan¢ni stabilitu stavebni spofitelny. (Lukas, Kielar, 2014)

Rozhodny den je u vétSiny stavebnich spofitelen piiblizné 3 meésice pred vlastnim
pridélenim avéru viz Obrazek €. 2. Stavebni spofitelny provadéji pravidelné jednou za mésic
proces pridélovani. Vlastni pridéleni je vzdy provadéno ke konci mésice, rozhodny den je

tedy rovnéz na konci mésice.
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Obrazek ¢. 2 — Rozhodny den

Rozhodny den
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Den piidéleni

Dotazéani ucastnika

(Lukas, Kielar, 2014)

Vyse tohoto Uvéru je stanovena na zakladé vyse cilové Castky, kterou si ucastnik sjednal
pfi uzavirani smlouvy. Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan do vySe rozdilu mezi

nasporenou Castkou a cilovou ¢astkou, tato hodnota ur€uje maximalni vysi poskytnutého

Odpoved' ucastnika

uvéru, ktery muze ucastnik ziskat viz Obrazek €. 3.

Nasporena Castka mize byt ucastnikovi vyplacena bezprostiedné po piidéleni uvéru,
kdezto uvér je ucastnikovi vyplacen az poté co je uzaviena uveérova smlouva. (Janda, 2011)

Proces poskytnuti uvéru probiha stejné jako v bézné bance, ucastnik musi nejdiive

prokazat, ze je dostatecné bonitni a musi avér vhodnym zptisobem zajistit.

Bonitou se rozumi uvéruschopnost. Vyjadiuje tedy, zda je u€astnik schopen pravidelné
splacet sviyj dluh. Na zakladé bonity se rozhoduji poskytovatelé Gvéru, zda zadateli uvér

poskytnout nebo ne. Cim je jeho bonita vyssi, tim je vétsi Sance, ze na ivér dosahne. (acss.cz,

cit. 2021-6-18)

Obrazek €. 3 - Vypocet vyse poskytovaného uvéru ze stavebniho sporeni

Nasporena castka

faze sporeni

faze splaceni uvéru

Pridéleni

Vyse Gvéru

(Lukas, Kielar, 2014)
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3.11 Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér, nékdy také meziuvér, je specialnim druhem Uvéru, ktery je mozné
vyuzit pouze pro ucely financovani bytovych potfeb. Tento typ uvéru je poskytovan
v piipadé€, kdy ucastnik spofeni potfebuje prostiedky na financovani bytovych potreb, ale
doposud nesplnil podminky pro ziskani fadného uvéru ze stavebniho spofteni.

Vyhodou preklenovaciho uvéru je moznost ziskat potfebné finance na bydleni jesté
pred splnénim podminek pro fadny uvér. Pieklenovaci uvér je mozné ziskat ihned po
uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Jelikoz se v tomto pfipadé jedna o uvér na bydleni,
tak si GcCastnik muze zaplacené uroky odecitat z danového zakladu. Do jisté vyse neni
zapotiebi zadné zajisténi nemovitosti. (rsts.cz, cit. 2021-6-21)

Zpravidla je pteklenovaci uvér poskytovan do vyse cilové Castky. Mize byt 1 nizsi,
nikdy ale nesmi byt vySssi, nez je sjednana cilovéa ¢astka. Omezeni pieklenovaciho uvéru
ostatné stanovuje 1 Zakon o stavebnim spofeni.

Pro nékoho by mohl byt typ Gvéru drazsi nez fadny uvér ze stavebniho spofeni,
ponévadz v piipade pieklenovaciho tivéru hradi ucastnik uroky z celé cilové Castky, a nejen
z té kterou si vypujcil. (Prcik, 2002)

Tento preklenovaci uvér je vazan ke konkrétnimu uctu stavebniho spoteni. Preklenovaci
uveér je tedy poskytnut ucastnikovi v dobé od Cerpani preklenovaciho uvéru do okamziku,
kdy mu vznikne narok na fadny uvér ze stavebniho spoteni.

Podminkou preklenovaciho uvéru je, aby u€astnik mél ziizené stavebni spoteni po dobu
preklenovaciho uvéru. Béhem této doby ucastnik plati pouze uroky a zaroven spoii na
sporicim uctu. Pii ukonceni je preklenovaci uvér jednorazové splacen nasporenymi vklady
na sporicim Gctu a teprve poté ti¢astnik muze zacit splacet fadny avér ze stavebniho sporeni

viz. Obrazek ¢. 4.
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Obrazek ¢. 4 — Preklenovaci avér ze stavebniho spotfeni
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(Lukas, Kielar, 2014)

3.12 Vyuziti stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je produkt, kterému je pfipisovan statni piispévek s urCitym zamérem.
Tim hlavnim zamérem je podpora bytovych potieb, a proto stat pozaduje, aby vyhody, které
stavebni spofeni poskytuje, byly vyuzivany pro stanoveny ucel. Proto uvéry a pieklenovaci
uvéry, popiipadé pridéleni cilové Castky pred uplynutim Sestileté vazaci lhity mohou byt
pouzity pouze pro potieby spojené s financovanim bytovych potreb. Po uplynuti Sestileté
vazaci lhiity je mozné naspofteni finance vyuzit na cokoliv, aniz by G€astnik dokladat zptisob
vyuziti. Z tohoto divodu je stavebni spofeni vystizeno jako ucelové spoteni. (z. ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni)

Stavebni spofeni je mozné Cerpat pro financovani vystavby bytu ¢i rodinného domu,
nakupu pozemku, vytvoreni projektové dokumentace, 1ze ho vyuzit i na thradu jinych
pujcek ¢i tvert spojenych s financovanim bytovych potieb ¢i na uhrazeni dané z prevodu
bytd ¢i domu a na notarské poplatky. Toto spofeni je mozné vyuzit také na vyporadani
dédickych nebo druzstevnich podil, pozarni zabezpeCeni a bezpeCnostni zajiSténi.
Nejcastejsim vyuzitim stavebniho spofeni jsou predevS§im opravy, rekonstrukce a

modernizace bytu ¢i domu. (moneta.cz, cit. 2021-6-27)
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4 Vlastni prace

V kapitole €. 4.1 budou na zaklad€ dat uvedenych na oficialnich strankach Ministerstva
financi Ceské republiky charakterizovany a nasledné pomoci komparace porovnany vybrané
zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni a ukazatele vyvoje uveéri ze stavebniho
sporeni. Na zakladé téchto dat, které budou uvedeny v tabulce €. 1 a v tabulce ¢. 2 budou
v programu Microsoft Excel sestaveny grafy pro piehlednéjsi vyjadieni vyvoje jednotlivych
zakladnich ukazatelt v obdobi od roku 2014 do 3. kvartalu roku 2021.

V kapitole €. 4.2 bude charakterizovan produkt stavebni spoteni a dal§i produkty spojené
s nim spojené od jednotlivych stavebnich spofitelen pusobicich na ¢eském trhu, jenz uvadi
Ministerstvo financi CR na svych strankach. Podkladem pro tuto charakteristiku budou
oficialni informace uvedené na strankach stavebnich spofitelen. V kapitole ¢. 4.2 budou
klasifikovany trokové sazby a poplatky spojené se spofenim pro ucely prehledné komparace
jednotlivych kritérii.

V kapitole ¢. 4.3 budou pomoci komparace porovnany zakladni kritéria stavebniho
spoteni, kterym klienti piikladaji nejvétsi hodnotu, a to vyse uroku z vkladi, poplatky za
vedeni uctu, poplatky za uzavieni smlouvy a celkova naspofeni ¢astka. Vyse téchto poplatka
a urokovych sazeb budou ziskany ze sazebnikt a ceniki jednotlivych stavebnich spofitelen,
které 1ze ziskat na oficialnich strankach spofitelny ¢i na pobocce. Na zaklade této komparace
bude vybran produkt stavebni spofitelny, ktery nabizi nejvyhodnéjsi celkové zhodnoceni pro
bézného klienta.

V podkapitole €. 4.4 budou na zakladé odborné konzultace s expertem vybrani a
charakterizovani dva rozdilni fiktivni klienti v rozdilné finan¢ni situaci a s odliSnymi
preferencemi a pozadavky na stavebni spofeni.

V ptiloze ¢. 1 bude popsan detailni postup vypoctu celkové naspotrené castky pro
fiktivniho klienta €. 1 a v priloze €. 2 bude uvedeno detailni vycisleni tivéru u jednotlivych
stavebnich spofitelen pro fiktivniho klienta ¢. 2. Hodnoty uvedené v tabulce ¢. 19 a 21
vypocitala autorka prace dle vypoctu uvedeného na oficidlnich strankach stavebnich

sporitelen. Hodnoty uvedené v tabulce ¢. 19 a 21 jsou pouze orientacni.
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4.1 Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni

4.1.1 Zakladni ukazatelé stavebniho sporeni

Mezi zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni, které uvadi na svych strankach
Ministerstvo financi Ceské republiky, se fadi podet nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni, primérna cilova Castka, na kterou jsou uzavirany smlouvy o stavebnim spofeni,
pocet smluv ve fazi spofeni, tedy smluv, které soucasné probihaji, redlna vySe vyplacené
statni podpory v daném obdobi, primérna vyse Castky statni podpory pfiznané na smlouvu
a celkova nasporena Castka ke konci obdobi. (mfcr.cz, cit. 2021-12-23)

V tabulce ¢. 1 budou pomoci komparace porovnany 4 vybrané zakladni ukazatele
vyvoje stavebniho spofeni. Tabulka ¢. 1 znazorfiuje pocet nové uzavienych smluv o

stavebnim spofeni, prumérnou cilovou castku, pocet souCasné probihajicich smluv a

celkovou naspotenou ¢astku v horizontu 8 let.

Tabulka €. 1 — Zakladni ukazatelé vyvoje stavebniho spofeni

Rok 2014 2015 2016 2017
Nove¢ uzaviené smlouvy (pocet) 481 439 373 096 403 259 370 707
Priméma cilova Castka (tis. K¢) 336,0 371,1 3839 396,5
Probihajici smlouvy (pocet) 3825367 | 3503349 3312077 3212427
Naspotena castka (mld. K¢) 413,576 384,225 362,603 358,904

Rok 2018 2019 2020 2021 3. q)
Nove¢ uzaviené smlouvy (pocet) 422 048 485 176 461 885 304 475
Priméma cilova Castka (tis. K¢) 470,1 430,5 4559 940,1
Probihajici smlouvy (pocet) 3166 824 | 3226733 3242740 | 3228245
Naspotena castka (mld. K¢) 355,037 359,732 362,653 360,552

(vlastni zpracovani na zékladé mfcr.cz, cit 2022-1-20)
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Graf ¢. 1 — PoCet nové uzavienych smluv
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka €. 1)

Grafu ¢. 1 znazorfiuje vyvoj poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni
v horizontu 8 let. Na zacatku sledovaného obdobi byl pocCet nové uzavienych smluv vétsi
nez 480 tisic a na konci obdobi pouze o néco vice nez 304 tisic, nicméné zde je nutné vzit
v potaz, ze se jedna pouze o 3. kvartal roku 2021, tyto hodnoty tedy se mohou jesté lisit.

Nejvétsi pokles byl zaznamenan v roce 2015, kdy oproti roku 2014 poklesl pocet
nove uzavienych smluv témét o 108 500. Nejvice nove uzavienych smluv bylo v roce 2019,
kdy zhruba o 4 tisice piedcil rok 2014. Nejblize k témto hodnotam byl rok 2020, kdy bylo
uzavieno vice nez 460 tisic smluv. V ostatnich letech jiz byla hodnota podstatné nizsi, je

tedy mozné fici, Ze vyvoj poctu nove uzavienych smluv je vcelku kolisajici.

Graf ¢. 2 — Prumérna cilova Castka
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka ¢. 1)
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Graf €. 2 znazortiuje vyvoj prumeérné cilové castky, na kterou je uzavirana smlouva
o stavebnim spofeni. Na pocatku sledovaného obdobi primérna cilova Castka dosahovala
Castky 336 tisic KE. V prabéhu obdobi méla primeérna ¢astka mirné rostouci tendence, kdy
ro¢ni narust, ¢i ro¢ni pokles, byl pouze v ramci desitek tisic K¢, naproti tomu ve 3. kvartalu
roku 2021 byl zaznamenan extrémni naruast, kdy vyse pramérné cilové castky vystoupala az
na 940 tisic K¢. Tento narust byl tak extrémni, ze primérna cilova Castka byla vice nez

dvojnasobna oproti predchozim sledovanym obdobim uvedenych v tabulce €. 1.

Graf ¢. 3 — Pocet soucasné probihajici smlouvy
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka ¢. 1)

Graf ¢. 3 zobrazuje pocet soucasné probihajicich smluv o stavebnim sporfeni. Na
pocatku sledovaného obdobi byl pocet probihajicich smluv vétsi nez 3,8 mil. Tento pocet uz
zadny z nadchazejicich roka neprekonal, je tedy mozné fici, ze tento ukazatel ma spise
klesajici tendenci, piesto vSak ani v jednou ve sledovaném obdobi pocet probihajicich smluv
neklesl pod 3,1 milionu, kdy nejnizs§i hodnota byla zaznamenana v roce 2018, kdy pocet

probihajicich smluv dosahl poctu 3,16 milionu.
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Graf €. 4 — Nasporena Castka

Nasporena castka (mld. K¢)
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka €. 1)

Graf ¢. 4 zobrazuje vyvoj celkové naspoiené cCastky v jednotlivych letech za
sledované obdobi. Zde, stejné jako u poctu soucasné probihajicich smluv, byla nejvyssi
nasporena Castka v roce 2014 a to vice nez 410 mld. K¢, oproti tomu na konci sledovaného
obdobi byla naspotena ¢astka pouze 360 mld. K¢.

Vletech 2015 az do 3. kvartalu roku 2021 se celkova naspofend castka pohybovala
v rozmezi od 355 mld. K¢ do 384 mld. K¢, je tedy ziejmé, ze jediny rok, kdy byla pfekonana
hranice 400 mld. K¢ byl rol 2014.

4.1.2 Zakladni ukazatelé uvéru ze stavebniho sporeni

Mezi zakladni ukazatele uvéra ze stavebniho spofeni lze zatadit celkové pocty uvert,
jak uveéra ze stavebniho spofeni, tak i preklenovacich uvérd, celkova Castka, ktera byla
poskytnuta v ramci uvéru ze stavebniho Uvéru a z preklenovacich uvérd, a nakonec lze
zaradit mezi ukazatele 1 pomér mezi uvéry celkem a nasporenou Castkou.

V tabulce ¢. 2 budou uvedeny vybrané zakladni ukazatele vyvoje uvéra ze stavebniho
spofeni, a to poCet uvéra ze stavebniho spofeni a pocet preklenovacich avéru a celkova

Castka poskytnuta v ramci téchto uveéru.
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Tabulka ¢. 2 — Zakladni ukazatelé uvéra ze stavebniho spoteni a preklenovacich uvéra

Rok 2014 2015 2016 2017
Uvéry ze stavebniho spofeni (pocet) 425508 380 873 339 809 307 668
Preklenovaci uvéry (pocet) 327 050 314 566 310 405 305 314
Uvéry celkem (pocet) 752 558 695 439 650 214 612 982
Uvéry ze stavebniho spofeni 47,976 43,919 40,014 38,218
(mld. K¢)
Preklenovaciho uvéry (mld. K<) 201,649 198,736 200,579 207,471
Uvéry celkem (mld. K¢) 249,625 242,655 240,594 245,689

Rok 2018 2019 2020 2021 3.

q)

Uvéry ze stavebniho spofeni (podet) 282 587 267 225 254 630 239293
Preklenovaci uvéry (pocet) 305578 288 143 265703 257 482
Uvéry celkem (pocet) 588 165 555 368 520 333 496 675
Uvéry ze stavebniho spofeni 38,503 48,170 59,968 62,267
(mld. K¢)
Preklenovaciho avéry (mld. K<) 224,441 229,936 233,552 248,317
Uvéry celkem (mld. K¢) 262,945 278,106 293,490 310,585

(vlastni zpracovani na zakladé mfcr.cz, cit 2022-1-21)

Graf ¢. 5 — PocCet uvéra ze stavebniho spofeni a pieklenovacich avéra
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka ¢. 2)
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Graf ¢. 5 zobrazuje vyvoj po¢tu poskytnutych uveéri ze stavebniho spofeni a
preklenovacich uvéra. Z grafu je evidentni, Ze klienti vyuzivali nejvice uvér ze stavebniho
spofeni v roce 2014, kdy tento druh uvéru vyuzilo vice nez 420 tis. klienti. Oproti tomu
v nasledujicich letech pocet uvért nepresahl 381 tis. V horizontu 8 let pocet uvéru klesl
témér polovinu.

Naproti tomu pocet vyuzitych preklenovacich uvéri je jen mirné klesajiciho
charakteru, kdy za sledovanych 8 obdobi pocet preklenovacich uvéra klesl pfiblizné€ o 70
tisic. Nejvice preklenovacich tivér bylo vyuzito v roce 2014, kdy uveér vyuzito vice néz 320
tis. klientq.

Do roku 2017 klienti vyuzivali ve vét§i mife avér ze stavebniho spotfeni, kdezto od
roku 2018 do 3. kvartalu roku 2021 preklenovaci uvér lehce prevysuje uvér ze stavebniho
spofeni. V soucasné dob¢ existuje Siroka Skala bankovnich uveéra, které jsou vyuzivany vice

nez uvery ze stavebniho spofeni.

Graf €. 6 - Uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci avér v K¢
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(vlastni zpracovani v programu Excel 2022, viz tabulka €. 2)

Graf ¢. 6 =zobrazuje vyvoj] poskytnutych uvéra ze stavebniho spofeni a
preklenovacich tvéra v mld. K¢. Na pocatku sledovaného obdobi, tedy v roce 2014 byli
uvéry ze stavebniho spofeni v celkové vysi 47,9 mld. K¢ Do roku 2018 mél tento vyvoj
klesajici tendenci. Nejnizsi hodnota byla zaznamenana v roce 2017 a to 38,3 mld. K¢.
Nejvyssi hodnota byla zaznamenana ve 3. kvartalu roku 2021, kdy poprvé za sledované

obdobi Castka presahla hranici 60 mld. K¢.
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Castka poskytnutych preklenovacich uvérd byla na zagatku sledovaného obdobi
201,6 mld. K¢. V roce 2015 a 2016 byl zaznamenam mirny pokles a mirny rust, kdezto od
roku 2017 zaCala Castka poskytovanych uvérd rychleji stoupat. Nejvyssi Castka byla
zaznamenana na konci sledovaného obdobi, kdy celkova ¢astka dosahla 2483 mld. K¢.
Nejnizsi ¢astky bylo dosazeno v roce 2015, jedna se o jediny rok, kdy celkova Castka klesla
pod 200 mld. K¢.

Je zteymé, ze 1 kdyz klienti vice vyuzivali Gvéry ze stavebniho spofeni, tak celkova
Castka poskytovanych preklenovacich uvéria vice nez Ctyfnasobné prevySuje cCastku

poskytovanych avért ze stavebniho spofeni.

4.2 Stavebni sporitelny na ceském trhu

4.2.1 CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

CSOB Stavebni spofitelna byla zalozena v roce 1993 jako Ceskomoravské stavebni
spofitelna, a.s. (CMSS) Investi¢ni bankou, nejvétsi némeckou stavebni spofitelnou a
Postovni bankou, kterym patifil vlastnicky podil. (stavebky.cz/cmss, cit. 2022-1-16)

V soudasnosti se jedna o nejvétsi stavebni spofitelnu v Ceské republice, ktera
uzaviela pres 8 miliond smluv o stavebnim spofeni a poskytla ptes 1,1 milionu uvéru na

bydleni. (csobstavebni.cz, cit. 2021-12-23a)

4.2.1.1 Varianty stavebniho sporeni

AktivPlus Spofici

AktivPlus je spoftici tarifni varianta urCena pro klienty, ktefi cht&ji uzaviit smlouvu
o stavebnim spofeni, kdy je hlavnim zamérem spofeni. V ramci tohoto tarifu je mozné
sjednat smlouvu o stavebnim spofeni online. V ramci AktivPlus je mozné sjednat staveni
spofeni pro déti, které zakladaji predevSim rodiCe a prarodiCe, za ucelem naspotreni
budouciho zakladu pro samostatné bydleni.

Na tarifni variantu AktivPlus a stavebni spofeni pro déti se vztahuje akce s nazvem

Prémie 2 000 K¢. Podminky pro ziskani této prémie jsou uvedeny v tabulce €. 3.
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Tabulka €. 3 — Podminky ziskani prémie ke stavebnimu spoteni

Uzaviena smlouvy o stavebnim sporeni 0d 10.12.2021

Vlozeni vkladu ve vysi Minimalné 1 % z cilové ¢astky do 31.3.2022
Doba spotenti 6 let

Zmeény smlouvy Pti jakékoliv zméné smlouvy (cilova Castka,

tarif) narok na tuto prémii zanika

Dalsi podminky -Akce se vztahuje na smlouvu v tarifni varianté
AktivPlus uzavienou fyzickou osobou
-Akce se nevztahuje na nasledné smlouvy
vzniklé rozdélenim smlouvy
-Ve smlouvé o stavebnim spofeni musi byt

uveden nazev akce (2 000 nebo 2 000C)

(Podminky akce — brozura, cit. 2021-12-23)

AktivPlus 15, AktivPlus 20, AktivPlus 25, AktivPlus 30

Slouzi primarné k uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, na kterou navazuje
prilozena zadost o preklenovaci uvér. V tomto piipadé je smlouva o stavebnim spofeni
uzaviena ve stejnou chvili jako poskytnuti preklenovaciho tvéru. (csobstavebni.cz, cit.

2021-12-23b)

4.2.1.2 Stavebni sporeni

CSOB garantuje roéni urokovou sazbu z vkladi 0,6 %. Pii pravidelném spofeni ma
ucastnik Aktiv Plus spofeni a spofeni pro déti narok na rocni urokovy bonus 0,4 %. Tento
bonus je klientovi vyplacen v pfipadé, kdy je smlouvy vypovézena po 6 letech spofeni.
Celkem tedy uCastnik ma moznost v ramci sporeni AktivPlus Spofici ziskat rocnik tirokovou
sazbu az 1 %. Ostatni tarifni varianty jsou uroCeny garantovanou urokovou sazbou 0,6 %
ro¢né. Diky ro¢nim piipisovanym urokim, maximalni statni podpoie a prémii 2 000 K¢

muze klient dosahnout zhodnoceni az 4,1 % ro¢né. (csobstavebni.cz, cit. 2022-1-16)
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Tabulka &. 4 — Poplatky v ramci stavebniho spofeni CSOB

Druh poplatku Vyse poplatku

Uzavieni smlouvy -

Vedeni uétu 360 K¢

ZvySeni cilové ¢astky -

Zména tarifu Podil z tiroka do dne zmény
Roc¢ni vypis -
Predcasné ukondéeni 0,5 % z cilové Castky

(sazebnik uhrad CSOB, 2022-1-16a)

V tabulce ¢. 4 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
stavebniho spofeni. Od ledna roku 2022 si stavebni spofitelna netctuje poplatek za uzavieni
smlouvy, za zvySeni cilové ¢astky ani za roCni vypis ze spoticiho uctu. Vyse poplatku za
vedeni spofici uctuje je 360 K¢ rocn€. Za zménu tarifu prabéhu platnosti smlouvy je
klientovi G¢tovan poplatek ve vysi podilu z urokti do dne zmeény. Vypocet tohoto poplatku
je popsana na obrazku ¢. 5. V pfipad¢, kdy se klient rozhodne vypovédét smlouvu o
stavebnim spofeni pred skonCenim vazaci lhity je mu tGcétovan poplatek ve vysi 0,5 %

z cilové Castky.

Obrazek ¢. 5 — Vypocet poplatku za zménu tarifu

P 5 . . . urokova sazba z vkladd pdvodniho tarifu - irokova sazba z vklada nového tarifu
podil z urokd do dne zmény = suma urokd " x

urokova sazba z vklad( ptvodniho tarifu

(sazebnik Ghrad CSOB, 2022-1-16b)

4.2.1.3 Uvér

Urokova sazba z Gvérd je u viech tarifnich variant totozna a to 3,6 % ro&né. Pro
ziskani uvéru je nutné, aby klient, ktery zazada o aveér mél na spoficim uctu naspotfenou
minimalni ¢astku ve vysi 35 % z cilové Castky.

Minimalni splatka uvéru se lisi dle tarifni varianty, vySe minimalnich splatek u
jednotlivych tarifnich variant jsou uvedeny v tabulce €. 5. Kde je zfejmé, ze u vSech taritnich
variant, vyjma tarifni varianty AktivPlus Spofici, vySe minimalni splatky nepiesahne 1 %

z cilové Castky. U tarifu AktivPlus Spofici je vySe minimalni splatky 2 % z cilové ¢astky.
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Tabulka ¢. 5 — Minimalni splatka ivéru

Tarifni varianta Minimalni splatka
AktivPlus Spofici 2 % z cilové Castky
AktivPlus 15 0,93 % z cilové Castky
AktivPlus 20 0,72 % z cilové Castky
AktivPlus 25 0,60 % z cilové Castky
AktivPlus 30 0,56 % z cilové Castky

(sazebnik Gthrad CSOB, 2022-1-16¢)

Tabulka €. 6 — Poplatky spojené s ivérem ze stavebniho spofeni a pfeklenovacim tvérem —

CSOB

Druh poplatku Vyse poplatku (K¢)
Sjednani smlouvy -
Vedeni uctu 360
Rocni vypis -

Vyhotoveni dokumentt -

Zména podminek -

Odeslani vyzvy az 1 000
(sazebnik Gthrad CSOB, 2022-1-27)

V tabulce €. 6 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
uvéru ze stavebniho spofeni. Stavebni spofitelna si uctuje pouze jeden poplatek ve vysi 360
K¢ rocné, a to poplatek za spravu uvéru a uctu klienta, na ktery jsou pfijimany splatky uvéru.
Za rocni vypis z uctu, sjednani smlouvy o Gvéru, vyhotoveni smluvnich dokument a za
zménu podminek si spofitelna neuctuje zadné poplatky. Tyto poplatky jsou totozné i pro
preklenovaci uvér. v pripade, kdy klient pravideln€ nesplaci smluvené splatky je mu zaslana

vyzva k zaplaceni, za kterou si spofitelna mize uctovat poplatek az 1 000 K¢.

4.2.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.

Modra pyramida byla zalozena v roce 1993 Komercni bankou, a.s., némeckou
holdingovou spoleénosti a Ceskou pojisfovnou. Pivodni nazev Modré pyramidy byl

Vseobecna stavebni spofitelna a.s. (stavebky.cz, cit. 2022-1-9a)
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4.2.2.1 Varianty stavebniho sporeni

Moudré stavebni spofeni

Stavebni sporeni, které je zalozené primarné za uCelem sporeni, neni zde podstatné,
zda chce klient spofit z divodu nakupu vlastniho bydleni, rekonstrukce, tvorby rezervy ¢i

napfiklad chce naspofit néco détem do budoucna.
Efekt

Jedna se o stavebni spoteni pro klienty, ktefi chtéji disponovat s vét§imi finan¢nimi
Castkami. V nynéjsi dob€ je mozné uzaviit smlouvu bez poplatku za uzavieni. Do 4 mésict
od uzavfeni smlouvy (upisovaci obdobi) je nutné na ucet stavebniho spofeni ulozit
minimalni vklad ve vysi 50 000 K¢, maximalni vySe neni nijak omezena. Zvyhodnéné
uroCeni se vztahuje na cely vklad v minimalni vysi 50 000 K¢ v upisovaci obdobim 67

mesict. (modrapyramida.cz, cit. 2021-12-24a)
Efekt Plus

Jedna se o stavebni spoteni pro klienty, ktefi chtéji disponovat s vét§imi finan¢nimi
Castkami. V nyn¢jsi dobé€ je mozné uzaviit smlouvu bez poplatku za uzavieni. Do 4 mésict
od uzavieni smlouvy (upisovaci obdobi) je nutné na spoftici ucet ulozit minimalni vklad
300 000 K¢, maximalni vySe neni nijak omezena. Zvyhodnéné tro€eni se vztahuje na cely
vklad v minimalni vysi 300 000 K¢ v upisovaci obdobim 67 mesicti. (modrapyramida.cz,

cit. 2021-12-24b)

4.2.2.2 Stavebni sporeni

Vklady a statni podpora jsou uroCeny garantovanou urokovou sazbu 0,5 % rocné a
urokovym bonusem ve vysi 1 %, celkem tedy bude ucastnikovi pfipsan urok ve vysi 1,5 %
ro¢né. Jakmile nasporend Castka piekroci ¢astku 300 000 K¢ jsou vklady nad ramec této
Castky uroCeny pouze urokovou sazbou 0,5 %. Diky pfipsanym troktim z vklada a statni
podpote Ize dosahnout celkového zhodnoceni az 4,23 % rocné.

Tarif Efekt je uro¢en garantovanou urokovou sazbou 0,5 % a ro¢nim bonusem
1,1 %. V ramci tarifu Efekt je tedy mozné dosahnout celkové urokové sazby 1,6 % ro¢né.

Tarif Efekt Plus je tro¢en garantovanou trokovou sazbou 0,5 % a roénim bonusem

1,2 % rocné. Celkem je tedy mozné dosdhnout urokové sazby 1,7 % ro¢né.
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Tabulka ¢. 7 — Poplatky v ramci stavebniho spofeni Modra pyramida

Druh poplatku Vyse poplatku
Uzavteni smlouvy 1 % z cilové Castky
Vedeni uctu 300 K¢
Zvyseni cilové Castky 1 % z navySované Castky

Zmeéna tarifu -

Rocni vypis 25 K¢

Predcasné ukonceni 1 % z cilové Castky

(sazebnik MP, cit. 2022-1-16a)

V tabulce €. 7 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
stavebniho spofeni. Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je 1 % z cilové
castky. Maximalni vySe tohoto poplatku je 10 000 K¢. V soucasnosti je mozné si stavebni
spofeni zalozit bez tohoto poplatku. Stejnou vysi poplatku bude spofitelna uctovat za
ukonCeni smlouvy pfed uplynutim vazaci lhiuty. Za vedeni spoficiho uctu je klientovi
strhavan poplatek ve vysi 25 K& mésicné, tedy 300 K¢ rocné.

V ptipadé, kdy chce klient zménit vysi cilové ¢astky je mu tctovan poplatek ve vysi
1 % z navySované Castky, maximalni vyse tohoto poplatku je 10 000 K. Spofitelna si uctuje

poplatek 1 za rocni vypis z uctu ve vysi 25 K¢. (sazebnik MP, cit. 2022-1-16b)

4.2.2.3 Uvér

Modré pyramida nabizi Gvér ze stavebniho spofeni s irokem 3,49 %. VySe urokové

sazby se lisi na zakladé vyse LTV a doby fixace.

Urokové sazby — uvéry zajisténé nemovitosti

V tabulce €. 6 jsou uvedeny urokové sazby uvéru ze stavebniho spofeni na zakladé

vyse LTV a doby fixace pro uvéry zajisténé nemovitosti.
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Tabulka ¢. 8 — Urokova sazba — Gvéry zajisténé nemovitosti

Fixace 3 roky Fixace 5 let Fixace 8 let Fixace 10 let
Vyse LTV Urokova sazba (%)
Do 80 % LTV 5,09 4,89 4,49 4,49
Nad 80 % LTV 5,49 5,29 4,89 4,89

(sazebnik MP, cit. 2022-1-16c¢)

Tabulka €. 9 — Poplatky spojené s ivérem ze stavebniho spofeni a preklenovacim uvérem —

Modré pyramida
Druh poplatku Vyse poplatku (K¢) Hypouvér
Sjednani smlouvy - 2 900 — 4 000 K¢
Vedeni uctu 300 300 K¢
Roc¢ni vypis - 25 K¢
Vyhotoveni dokumentt - -
Zmeéna podminek - 2 000 K¢
Odeslani vyzvy az 900 az 900

(sazebnik MP, cit. 2022-1-27)

V tabulce ¢. 9 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
uvéru ze stavebniho spofeni Za zpracovani smlouvy o uvéru a smlouvy o preklenovacim
uvéru (rychlouvér) a zpracovani zmény smlouvy si stavebni sporfitelna neuctuje zadny
poplatek.

Zavedeni a spravu uveérového uctu si spofitelna uctuje poplatek ve vysi 300 K¢ rocné,
za vypis z tohoto uctu klient zaplati poplatek vysi 25 K¢. V pripadé, Ze si klient sjedna
preklenovaci uvér — Hypouvér je mu uctovan poplatek za zpracovani smlouvy od 2 900 K¢
do 4 000 K¢. V ptipadé jakychkoliv zmén ve smlouvé o Hypouvéru je klientovi uctovan
poplatek ve vysi 2 000 K&. Prvni upominka o nezaplaceni je zdarma, za dalsi upominky si

sporitelna jiz uctuje poplatky.

4.2.3 MONETA Stavebni Sporitelna, a.s.

Spolecnost byla zalozena pod nazvem Wiistenrot a.s. v roce 1992, ovSem jako
stavebni spofitelna ptsobi az od roku 1993, kdy ziskala bankovni licenci. V tomto roce byla
spoleCnost prejmenovana na Wiistenrot — Stavebni spofitelna. V roce 2020 MONETA

Money Bank odkoupila spole¢nost Wiistenrot — Stavebni spofitelna, ktera od 4.Cervence
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roku 2020 puasobi na Ceském trhu jako MONETA Stavebni Spofitelna. (stavebky.cz, cit.
2022-1-9b)

4.2.3.1 Varianty stavebniho sporeni
ProSpoteni

ProSpofteni je bézna tarifni varianta stavebniho spofeni zakladana za ucelem

spofeni na renovace, zaklad pro koupi nemovitosti ¢i na tvorbu rezervy.

Uvérové tarify

Do uvérovych tarifii patii NaUvér N2 a NaUvér Z2. V obou tarifech ma klient
narok na uveér ze stavebniho spofeni automaticky, a to jiz po dvou letech spofeni bez
ohledu na to jak pravideln€ a v jaké vysi klient spofi. (Prehled tarift MONETA, cit. 2022-
1-17a)

4.2.3.2 Stavebni sporeni

V ramci tarifu ProSpofeni je klientovi garantovana prokova sazba 1,5 % rocné.
Pomoci statni podpory je mozné dosahnout roéniho zhodnoceni az 4,83 %. Uvérovy tarif
N2 jeurocen 2,49 % a Z2 1,49 % rocné.

Ve smlouvé o stavebnim spofeni je uvedena minimalni vyse vkladu, a to 1 200 K¢
rocné tedy 6 % z cilové ¢astky. Minimalni vyse zlstatku na spoficim uctu pro piidéleni
naspoiené Castky je u tarifu ProSpoteni 40 % z cilové ¢astky, naproti tomu u uvérovych

tarifti NaUvér N2 a Z2 tato vyse neni stanovena. (Sdéleni banky, 2022-1-17)

Tabulka €. 10 — Poplatky v ramci stavebniho sporeni MONETA

Druh poplatku Vyse poplatku
Uzavteni smlouvy 1 % z cilové Castky
Vedeni uctu 324 K¢
Zvyseni cilové ¢astky 1 % z rozdilu cilovych castek
Zmeéna tarifu 1 % z aktualni cilové ¢astky
Rocni vypis 30 K¢
PredcCasné ukondeni 0,9 % z aktualni cilové castky

(Sazebnik MONETA, cit. 2022-1-17a)
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V tabulce €. 10 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
stavebniho spofeni. V piipadé sjednani smlouvy o stavebnim spofeni online formou neni
klientovi uctovan zadny poplatek. Za vedeni a spravu spofticiho uctu je klientovi uctovan
poplatek 27 K¢ mésicné, tedy 324 K¢ rocné.

Za papirovou formou vypisu ze sporiciho uctu si klient pfiplati 30 K¢&. V pripadé
bude-li klient chtit zménit v prub&€hu trvani smlouvy tarif bude mu za tuto zménu G¢tovan
poplatek ve vysi 1 % z aktualni cilové Castky. Ve chvili, kdy bude klient chtit zménit vysi
cilové Castky budeme uctovan poplatek ve vysi 1 % z rozdilu mezi minulou a budouci
cilovou castkou. Za predcasné ukonceni smlouvy pred skonenim vazaci lhaty musi klient

uhradit poplatek ve vysi 0,9 % z cilové ¢astky.

4.2.3.3 Uvér

Urokové sazby uvéri ze stavebniho spofeni se u jednotlivych tarifnich variant lisi.
U tarifu ProSpofeni a NaUvér Z2 je vyse Grokové sazby 4,49 %, naopak u tarifu NaUvér
N2 je vySe urokové sazby 5,49 %. (Piehled tarifa MONETA, cit. 2022-1-17b)

Tabulka ¢. 11 — Poplatky spojené s ivérem ze stavebniho spofeni a pieklenovacim tivérem

—MONETA

Druh poplatku Vyse poplatku (K¢)
Sjednani smlouvy -
Vedeni uctu 324
Roc¢ni vypis 30
Vyhotoveni dokumentt -
Zména podminek 500
Odeslani vyzvy 600

(Sazebnik MONETA, cit. 2022-1-17b)

V tabulce €. 11 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni sporitelna uctuje v ramci
uveéru ze stavebniho spofeni. Zpracovani a poskytnuti uvéru je bez jakéhokoliv poplatku. Za
vedeni Uctu k uvéru si spofitelna uctuje stejny poplatek jako u vedeni spoficiho uctu, a tedy
324 K¢ ro¢ng.

V ptipadé, kdy klient vyzaduje papirovou formu vypisu z uvérového uctu je poplatek
stejny jako u vypisu ze sporiciho uctu, a to 30 K¢. Ovsem u pieklenovaciho uvéru je vypis

z Uctu zdarma jak elektronicky, tak kdyz je poslan postou v papirové podobé. Za jakoukoliv
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zménu uveérove smlouvy je potieba uhradit 500 K¢. V pripadé, kdy klient pravidelné nesplaci

uveér je mu zaslana vyzva k uhrazeni, za tuto vyzvu st spofitelna uctuje 600 K¢.

4.2.4 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna zahajila svou Cinnost v roce 1993 pod nazvem AR
stavebni spofitelna. Zakladatelem spofitelny byli Agrobanka Praha a némecka Raiffeisen

bankovni skupina. (stavebky.cz, cit. 2022-1-9c¢)

4.2.4.1 Varianty stavebniho sporeni
Spofeni

Stavebni spofeni zalozené za Gicelem pozd¢jsi rekonstrukce bytové jednotky ¢i domu
nebo za ucelem pomoci pii pofizeni vlastniho bydleni. Spofeni Casto zakladaji klienti, ktefi
chtéji usnadnit svym détem start do zivota ¢i si chtéji vytvofit finanCni rezervu na stafi.
K tomuto tarifu nelze ziskat pieklenovaci uvér. preklenovaci uvér lze ziskat pouze u

uvérovych tarifi. (banky.cz, cit. 2022-1-17)
Uvérové tarify

Do uvérovych tarifi l1ze zaradit tarif REKO a HYPO. Minimalni doba spofeni u
uverovych tarifii jsou 2 roky s minimalni naspotenou ¢astkou 35 % z cilové castky u HYPO
tarifu a 40 % z cilové castky u REKO tarifu. V obou piipadech presahne-li zajisténi objemu

1 000 000 K¢ je potieba uver zastavit nemovitosti. (penize.cz, 2022-1-17)

Specialni tarify

Raiffeisen spofitelna nabizi také dva specialni tarify, a to Anuitni a FELIX tarif.
Anuitni tarif je mozné sjednat pouze v souvislosti s vyuzitim pieklenovaciho uvéru. Spofici
tarif FELIX je mozné sjednat pouze k jiz probihajici smlouve o stavebnim spofeni. Je urocen

pevnou urokovou sazbou a nevztahuje se na néj statni podpora. (stavebky.cz, cit. 2022-1-17)

4.2.4.2 Stavebni sporeni

Nejvyssi urokovou sazbou jsou uroCeny vklady v tarifu Spofeni, kde je garantovany
urok 1,5 % ro¢né a minimalni vySe mésic¢niho vkladu je 0,30 % z cilové ¢astky. Pro piidéleni

cilové Castky je potfeba, aby na spoficim uctu bylo naspofeno minimalné 10 % z cilové
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castky. Klient zde diky statni podpofe muze dosahnout celkového zhodnoceni az 4,76 %
roCng, a to v piipadé, Ze si sjedna Raiffeisen bali¢ek. Vyhody tohoto bali¢ku se vztahuji jak
na stavebni spoteni, tak na bézny ucet.

V piipadé€ sjednani Raiffeisen balicku ma klient v ramci bézného (chytrého) uctu,
vybeéry ze vS§ech bankomati na svéteé zdarma, okamzité platba mezi bankami, které podporu;ji
druh této platby, jednu debetni kartu a zdarma vedeni kreditni karty, vedeni uctu. V ramci
stavebniho spofeni ma narok na zhodnoceni az 4,76 % ro¢né veetné statni podpory ve vysi
10 % z ro¢niho vkladu (maximalné vSak 2 000 K¢), vklady jsou ze zdkona pojistény do vyse
100 000 EUR a po Sestileté vazaci 1hut€ mize klient penize pouzit na cokoliv. Soucasti
tohoto balicku je prémie v celkové vysi 2 000 K¢. 1 000 K¢ je pfipsano klientovi na bézny
ucet a 1 000 K¢ je pripsano na ucet stavebniho spofeni. (rsts.cz, cit. 2021-12-24)

U avérovych tarift jsou vklady aroceny 0,1 %. VySe minimalniho mési¢niho vkladu
je u REKO 0,30 % au HYPO 0,17 % z cilové ¢astky. Pro pridéleni cilové Castky je potteba,
aby na spoficim u¢tu REKO bylo naspofeno minimalné 40 % a HYPO 35 % z cilové ¢astky.

U anuitniho tarifu jsou vklady troc¢eny 5 % rocné€. Minimalni vySe mési¢niho vkladu
je 0,10 % z cilové castky. Pro prid€leni cilové astky neni potfeba, aby na spoficim tctu byla
nasporena urcita ¢astka.

Vklady v rameci tarifu FELIX jsou uroceny sazbou 0,20 % ro¢n€. Minimalni vyse
meésicniho vkladu je 0,01 % z cilové ¢astky. Pro pridéleni cilové Castky je potieba, aby klient

na sporicim uctu nasetiil 40 % z cilové Castky. (Oznameni spofitelny, cit. 2022-1-17a)

Tabulka €. 12 — Poplatky v ramci stavebniho sporeni MONETA

Druh poplatku Vyse poplatku
Uzavieni smlouvy 1 % z cilové Castky
Vedeni uctu 340 K¢
ZvySeni cilové ¢astky 1 % z navyseni cilové Castky
Zména tarifu Podil z tiroka do dne zmény
Roc¢ni vypis 21 K¢
Predcasné ukonceni 1 % z cilové Castky

(Oznameni spofitelny, cit. 2022-1-17b)
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V tabulce €. 12 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
stavebniho spofeni. Poplatek za uzavieni smlouvy je 1 % z cilové Castky, pokud si ov§em
klient sjedna Raiffeisen baliCek tento poplatek hradit nemusi. Za vedeni spoficiho uctu si
stavebni sporfitelna uctuje poplatek ve vysi 85 K¢ Ctvrtletné, tedy 340 K¢ ro¢né.

V ptipadé, kdy bude klient pozadovat vypis ze sporiciho Uctu v papirové podobé
musi pocitat s tim, ze si spofitelna za tuto sluzbu nauctuje poplatek ve vysi 21 K¢. Vypocet
poplatku za zménu tarifu je totozny jako na obrazku €. 5. Spofitelna si uctuje také poplatek
za zvySeni cilové ¢astky, a to ve vysi 1 % z navyseni cilové ¢astky.

V piipadé ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni po uplynuti 6leté vazaci lhity si
sporitelna neuctuje zadny poplatek, ovSem v pfipadé, kdy je smlouva vypovézena pred

skon¢enim vazaci lhity je klientovi uctovan poplatek ve vysi 1 % z cilové Castky.

4.2.4.3 Uvér

Vyse urokové sazby se u jednotlivych tarifnich variant li§i. V pfipadé bézného
tarifu Spotreni bude uvér poskytnut s irokovou sazbou 4,50 %. Nejnizsi arok nabizi tarif
HYPO, a to 2,99 %. Nejvyssi trok miizeme vidét i tarifu Anuitni, kdy urok dosahne vyse
8,0 %. Déale REKO nabizi trok 3,10 % a FELIX 3,20 %. (Oznameni spofitelny, cit. 2022-
1-17¢)

Tabulka ¢. 13 — Poplatky spojené s ivérem ze stavebniho spofeni a pieklenovacim uvérem

— Raiffeisen
Druh poplatku Vyse poplatku (K¢)
Sjednani smlouvy -
Vedeni uctu 360
Rocni vypis 21
Vyhotoveni dokumentt 200 — 1 000
Zména podminek 3000
Odeslani vyzvy 140

(sazebnik Raiffeisen, cit. 2022-1-17)
V tabulce €. 13 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci

uvéru ze stavebniho spofeni. Ve fazi preklenovaciho tvéru je za uzavieni smlouvy klientovi

uctovan poplatek ve vysi 1 % z vySe poskytovaného uvéru, ve fazi ivéru je uzavieni smlouvy
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zdarma. Za vedeni a spravu Uctu je v obou pripadech uctovan poplatek 90 K¢ Ctvrtletné, tedy
360 K¢ rocné. V pride, ze klient bude pozadovat vypis z uctu v papirové podobé bude mu
uctovan poplatek 21 K¢. Za vyhotoveni dokumentt si spofitelna uctuje poplatek v rozmezi
200 — 1 000 K¢, a to na zakladé toho, ktery dokument chce klient vyhotovit nebo duplikovat.

Za zménu podminek ze strany klienta si spofitelna uctuje poplatek ve vysi 3 000 K¢,
do tohoto poplatku je zahrnuto i vyhotoveni dodatku ke smlouvé. Za predpokladu, ze klient
nebude uvér splacet a sporitelna tak bude nucena zaslat upominku, tak si spofitelna za

kazdou odeslanou upominku ¢i vyzvu bude uctovat poplatek ve vysi 140 K¢.

4.2.5 Stavebni spofitelna Ceské spo¥itelny, a.s. — BuFinka

Ceska spotitelna si klade za cil pomahat financovat lepsi bydleni pro déti i dospélé,
jiz od roku 1994. Hlavnim cilem Bufinky je, aby jednou byla Bufinka v kazdé rodinég, ktera

diky Bufince bude zit Iépe. (burinka.cz, cit. 2022-1-8a)
4.2.5.1 Varianty stavebniho sporeni
Standard
Bézné stavebni spofeni zalozené za ucelem spofeni na renovaci nemovitosti ¢i za

ucelem tvorby rezervy. Smlouvy je mozné uzavrit jak na pobocce spofitelny, tak online na

oficialnich strankach spofitelny.

Akce 2000

Ceska spofitelna od 1.ledna do 31.bfezna roku 2022 nabizi prémii pro klienty, jenz
si zalozi svoji prvni smlouvu v ramci této akce, obdrzi prémii ve vysi ceny za uzavieni
smlouvy do maximalni vySe 2 000 K¢. Prémii je mozné ziskat pouze na prvni smlouvu o
stavebnim spofeni, kterd je uzaviena béhem probihajici akce. (burinka.cz, cit. 2022-1-17)

Podminky pro ziskéani prémie jsou uvedeny v tabulce ¢. 14.
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Tabulka €. 14 — Podminky ziskani prémie ke stavebnimu spoteni

Uzavieni smlouvy Smlouvu o stavebni spofeni je nutné
uzaviit v obdobi od 1.ledna 2022 do
31.bfezna 2022 (smlouvu je mozné zalozit

online)

Pocatecni vklad Nejpozdgji do 4 mésict od uzavieni
smlouvy je potfeba na tcet stavebniho
spofeni vlozit vklad v minimalni vysi

2 000 K¢ (vklad je mozné vlozit najednou
¢1 postupné, ovsem v uvedeném Casovém

horizontu)

Prémie je klientovi vyplacena na ucet stavebniho spofeni, a to nasledujici mésic po

vlozeni ¢i nasporeni pozadovaného pocate¢niho vkladu.

(burinka.cz, cit. 2022-1-8b)

4.2.5.2 Stavebni sporeni

V obou tarifnich variantach jsou vklady uroCeny ro¢ni sazbou 1,5 %. Bufinka ma
stanovenou minimalni vysi cilové ¢astky a to na 40 000 K¢. Diky statni podpote lze

dosahnout celkového zhodnoceni az 3,6 % roc¢né.

Tabulka €. 15 — Poplatky v ramci stavebniho spotfeni Bufinka

Druh poplatku Vyse poplatku
Uzavteni smlouvy 1 % z cilové Castky
Vedeni uctu 325 K¢
Zvyseni cilové ¢astky 1 % z navyseni cilové Castky

Zmeéna tarifu -

Rocni vypis 50 K¢

Predcasné ukonceni 1 % z cilové castky

(Cenik stavebni spofitelny, cit. 2022-1-17a)
V tabulce €. 15 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci

stavebniho spofeni. Za sjednani smlouvy o stavebnim spofeni je uctovan poplatek ve vysi

1 % z cilové Castky, a to 1 v piipadé sjednani smlouvy online. Za spravu a vedeni uctu je
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klientovi uctovan poplatek ve vysi 325 K¢ ro¢né. Pokud chce klient zaslat mimoradny vypis
z Gc¢tu je mu uctovan poplatek ve vysi 50 K¢.

Jestlize chce klient zvysit cilovou ¢astku je mu uctovan poplatek ve vysi 1 %
z navyseni, v pfipadé, kdy chce klient ¢astku snizit neni mu uctovan zadny poplatek. Za
pred¢asné ukoneni smlouvy o stavebnim spofeni pied skon¢enim vazaci lhaty je klientovy

uctovan poplatek ve vysi 1 % z cilové castky.

4.2.5.3 Uvér

Urokova sazba je v obou pfipadech totozna, a to 4,5 % rocné. Pro ziskani uvéru je
nutné, aby klient spofil minimalné 24 mésici od zalozeni smlouvy a naspofil minimalni

castku ve vysi 35 % z cilové Castky. (Sdéleni stavebni spotitelny, cit. 2022-1-17)

Tabulka ¢. 16 — Poplatky spojené s ivérem ze stavebniho spoteni a preklenovacim Gveérem

— Bufinka
Druh poplatku Vyse poplatku (K¢)
Sjednani smlouvy -
Vedeni uctu 310
Roc¢ni vypis 50
Vyhotoveni dokumentt 500
Zména podminek 1 000
Odeslani vyzvy 0-500

(Cenik stavebni spofitelny, cit. 2022-1-17b)

V tabulce ¢. 16 jsou uvedeny poplatky, které si stavebni spofitelna uctuje v ramci
uvéru ze stavebniho spofeni. Poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni je zdarma, ale u
poskytnuti preklenovaciho Gvéru je uctovan poplatek ve vysi 1 % ze sjednané vyse avéru.
Za vedeni a spravu uctu je uctovan poplatek ve vysi 310 K¢ rocné. V okamziku, kdy klient
pozaduje mimoradny vypis z uctu je mu uctovan poplatek 50 K¢.

Za vyhotoveni riznych dokumentt si spofitelna uctuje poplatek 500 K¢&. v pripad€,
kdy ma klient zajem o zménu podminek ve smlouvé je mu uctovan poplatek 1 000 K¢.

V okamziku, kdy klient fadn€ nesplaci uvér je spofitelnou vyhotovena vyzva. Prvni

vyzva je bez poplatku, druha vyzva a kazda dalsi je za 500 K¢.
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4.3 Porovnani jednotlivych stavebnich sporitelen

Na zaklad¢ dat ziskanych z ovéfenych internetovych stranek jednotlivych stavebnich
sporitelen budou porovnany jednotliva data uvedena kapitole Stavebni spofitelny.

V tabulce €. 17 jsou porovnany zakladni kritéria, dle kterych se klienti rozhoduji, u
které stavebni spofitelny si sjednaji stavebni spofeni: vyse garantovaného uroku, poplatky,
celkova nasporena castka a celkové mozné zhodnoceni. V tabulce €. 17 budou uvedeny
pouze zakladni tarifni varianty.

Celkovou naspotenou ¢astku vypocitala autorka prace dle vypoctu uvedeného na
strankach stavebnich spofitelen. Autorka pocitala s tim, neni-li uvedeno jinak, ze si klient
sjedna stavebni spofeni s cilovou c¢astkou 150 000 K&, na dobu 6 let s pravidelnymi

mesi¢nimi vklady v takové vysi, aby mél narok na statni podporu, tedy ve vysi 1 700 K¢.

Tabulka €.17 — Porovnani zakladnich kritérii stavebniho spofeni

Stavebni Vyse | Poplatky | Poplatky | Poplatek za Celkova Celkové
spofitelna uroku | za vedeni | za vypis z utu - | naspofena | mozné

uctu uzavieni | elektronicky | Castka zhodnocent
V smlouvy
CSOB 1 % 360 K¢ - - | 138 340 K¢ 4,1 %
Modré pyramida | 1,5 % 300 K¢ - 25 K¢ | 138597 K¢ 4,23 %
MONETA 1,5 % 324 K¢ - - | 138454 K¢ 4,83 %
Raiffeisen 1,5 % 340 K¢ - - | 139434 K¢ 4,76 %
Burinka 1,5 % 325 K¢ | 1500K¢ - | 136 948 K¢ 3,6 %

(vlastni prace, 2022)

V tabulce ¢. 18 jsou porovnany zakladni kritéria, ktera charakterizuji uvér ze
stavebniho spofeni u jednotlivych stavebnich spofitelen. Je zde uvedena vySe uroku,
poplatek za vedeni uctu k uvéru, poplatek za uzavieni smlouvy a poplatek za vypis

z uvéroveho uctu.
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Tabulka €. 18 — Porovnani zakladnich kritérii uvéru ze stavebniho spotfeni

Stavebni spofitelna Vyse Poplatky za Poplatky za Poplatek za
uroku vedeni uctu uzavieni vypis z uctu
] smlouvy (elektronicky)
CSOB 3,6 % 360 K¢ -
Modra pyramida 3,49 % 300 K¢ 25 K¢
MONETA 4,49 % 324 K¢ -
Raiffeisen (HYPO) 2,99 % 360 K¢ -
Buftinka 4,5 % 310 K¢ -

(vlastni prace, 2022)

V piipad€, kdy je klientiv hlavni zamér pouze spofit na renovace nemovitosti Ci

ziskani prostfedka pro koupi nemovitosti nebo tvorba rezervy je pro klienta nejvhodné;jsi

staveni spofeni od Raiffeisen stavebni spofitelna, ktera diky prémii za sjednani Raiffeisen

balicku nabizi nejvyS§si nasporenou Castku, a to 139 434 K¢.

V pifipadé€, ze si klient stavebni spofeni zaklada za ucelem vyuziti Gveéru ze

stavebniho spofeni je pro nejvyhodnéjsi stavebni spoteni, respektive uvér ze stavebniho

sporfeni u Raiffeisen stavebni spofitelny v ramci tarifni varianty HYPO, ktera nabizi ro¢ni

urokovou sazbu 2,99 %. Jako jedina nabizi urokovou sazbu pod 3 % ro¢né.
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4.4 Modelova situace fiktivniho klienta

Fiktivni klienti byli vybrani a charakterizovani na zakladé odborné konzultace
s expertem, ktery se pohybuje v oblasti zprostiedkovani smlouvy o stavebnim spofeni.
Klienti jsou charakterizovani na zakladé dat z osobni databaze experta, ktery osobné
klientim stavebni spofeni zprostfedkovava. Z téchto dat byli vybrani dvé nejcastéjsi vékové
skupiny, nejcastéjsi divody zalozeni stavebniho spofeni a nejcastéjsi cilova Castka ¢i doba
sporeni.

Na zakladé uvedenych pozadavka a divoda zalozeni spofeni bude kazdému klientovi
doporucena pro néj nejvyhodnéjsi varianta stavebniho spoteni a toto doporuceni bude fadné

odavodnéno v nasledujici podkapitole €. 4.5.

4.4.1 Prvni fiktivni klient

Prvnim fiktivnim klientem je studentka stfedni Skoly (17 let — vk klienta zvolen na
zaklade prameéru veékové kategorie do 20 let), ktera planuje jit na vysokou skolu. Po ukonceni
studia by se rada postavila na vlastni nohy a pofidila si vlastni bydleni. V soucasnosti je ve
2. rocniku, tedy celkem ji do konce studia zbyva 57 let. V soucasné dobé studentka dochazi
na brigadu, pracuje na dohodu o provedeni prace a jeji primérny mésicni piijem ¢ini 9 500
K¢ (jedna se o prumérny piijem za poslednich 6 mésicu).

Studentka chce stavebni spofeni uzavfit primarné€ za ucelem spofeni a ziskani rezervy
do budoucnosti (expert uvadi, ze se jedna o nejcastéjsi divod zalozeni). Stavebni spofeni
chce zalozit na dobu 7let (stavebni spofeni se nejcastéji zaklada na 6 let, nicméné pro
studentku bylo zvoleno 7 let, aby méla finan¢ni prostfedky k dispozici po ukonceni studia)
s cilovou ¢astkou 200 000 K¢ (jedna o nejcastéji volenou cilovou ¢astku). Bude zadat o statni
podporu, spofit chce minimalné 2 000 K¢ mési¢né (mesicni Castka zvolena na zakladé

pruméru z mésic¢nich vkladi).

4.4.2 Druhy fiktivni klient

Druhym fiktivnim klientem je muz (26 let — veék klienta zvolen na zékladé z vékové
kategorie do 40 let), ktery chce v horizontu 2 az 3 let kupovat nemovitost a potfebuje ziskat
urcity financni zaklad pro potteby poskytnuti hypotéky. Muz pracuje na hlavni pracovni
pomer (nejcasté)i zakladaji stavebni spofeni klienti, ktefi jsou zaméstnani na hlavni pracovni

pomér) a jeho pramérny mési¢ni piijem ¢ini 45 000 K¢ (jedna se o primémy piijem za
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poslednich 6 mésica). Pro ziskani hypotéky potiebuje nasporit Castku ve vysi 300 000 K¢,
sam ma nasporeno piiblizné 100 000 K¢, potiebuje tedy ziskat jesté 200 000 K¢.

Muz chce zalozit stavebni spofeni primarné za ucelem vyuziti ivéru ze stavebniho
spofeni (dle experta se jedna o druhy nejcastéjsi divod pro zalozeni stavebniho spofeni).
Stavebni spofeni chce zalozit na 6let (z expertovych dokument vyplyva, ze prevazna
vétSina stavebnich spofeni je zakladana na 6 let) s cilovou ¢astku 200 000 K¢. Pro ziskani
uvéru bude tedy 2 roky spofit a 4 roky splacet uvér (doba spofeni vyplyva z podminek pro

ziskani uvéru u vétsiny stavebnich spofitelen.

4.5 Doporuceni nejvhodnéjsiho produktu konkrétnim fiktivnim klientim

Pro studentku bude nejvyhodnéjsi vyuzit stavebni spofeni od spofitelny, ktera nabizi
v 7letém horizontu nejvyssi zhodnoceni vklada. V tabulce €. 19 jsou uvedeny celkové
nasporené Castky za 7 let vCetn€ pfipsanych troku, statniho pfispévku a pripsaného troku ze
statni podpory.

Z dat uvedenych v tabulce ¢. 19 je zifejmé, ze nejvysSi zhodnoceni vkladi nabizi
stavebni sporfitelna Raiffeisen. V pfipadé€, kdy si studentka zalozi spofeni prostfednictvim
Raiffeisen balicku obdrzi tak prémii 1 000K, ktera znacné ovlivni celkovou vysi nasporené
castku.

Stavebni spofeni je zalozeno na 7 let, s cilovou ¢astkou 200 000 K¢ a s pravidelnym
spofenim 2 000 K¢ mési¢né. Vypocet celkovych naspofenych castek je uveden v ptiloze
¢. 1 Detailni vypocet nasporené Castky u jednotlivych stavebnich spofitelen pro fiktivniho
klienta €. 1.

Zavérem je pro studentku nejvhodnéj§i stavebni spofeni od Raiffeisen stavebni

sportitelny, kdy je mozné dosahnout nasporené ¢astky az 189 992 K¢.

54



Tabulka €. 19 — Stavebni spoteni pro prvniho klienta

Stavebni spofitelna

Celkova nasporena Castka

CSOB 187 787 K&
Modra pyramida 189 182 K¢
MONETA 189 014 K¢
Raiffeisen 189 992 K¢
Bufinka 187 507 K¢

(vlastni prace, 2022)

Pro muze, ktery si zalozil stavebni spofeni za ucelem vyuziti uvér ze stavebniho spoteni

bude rozhodujici, jak vysokou cast z cilové Castky mu sporfitelna poskytne a s jakou

urokovou sazbou.

V tabulce €. 20 je uvedena maximalni vySe poskytnutého uvéru od jednotlivych
stavebnich spofitelen. Vyjma tarifd HYPO a Bufinky, které poskytnou az 65 % z cilové

castky, poskytnou vSechny tarify uvér v maximalni vysi 60 % z cilové castky.

Tabulka ¢. 20 — VySe poskytnutého tvéru

Tarif Poskytnuta vyse uvéru
NaUvér N2 60 % z cilové Gastky
NaUvér Z2 60 % z cilové Gastky
REKO 60 % z cilové Castky
HYPO 65 % z cilové Castky
Bufinka 65 % z cilové Castky

(sazebniky spofitelen, 2022)

V tabulce €. 21 jsou uvedeny uroky z vkladu, vyse mési¢niho vkladu pro naspofeni
potiebné Castky pro ziskani maximalni vyse uvéru, urokova sazba uveéru, vyse poskytnutého
uvéru, vySe mesicni splatky a celkova Castka, kterou klient na konci vazaci lhity splati.

Na zéaklad¢ dat uvedenych v tabulce €. 21 je pro klienta nejvyhodné;si tarifni varianta
HYPO od Raiffeisen stavebni spofitelny, ktera prostfednictvim uvéru poskytuje az 65 %
z cilové Castky a jako jedina spofitelna nabizi v tomto tarifu Grok nizsi nez 3 %. Je mozné

vidét, ze tarifni varianta REKO, také od Raiffeisen stavebni spofitelny ma o néco nizsi
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splatku, nicméné HYPO poskytne uvér o 10 000 K¢ vySsi a rozdil v mési¢ni splatce je

nepatrny. Vypocet uvéru u jednotlivych spofitelen je uveden v ptiloze €. 2 Detailni vypocet

uveéru ze stavebniho spoteni u jednotlivych stavebnich spofitelen pro fiktivniho klienta ¢. 2.

Zavérem je pro muze nejvyhodn&si zvolit tarifni variantu HYPO od Raiffesen

stavebni spofitelny, ktera nabizi nejnizsi urokovou sazbu, prostfednictvim uvéru poskytuje

nejvys$si moznou €astku, rozdil mezi mési¢nimi splatkami je zanedbatelny a celkem muz na

urocich preplati pouze 3 885 K¢.

Tabulka &. 21 — Uvéry ze stavebniho spofeni

Tarif Urok Mési¢ni | Urok Pijcena Splatka Celkem (K¢)
z vklada | vklad zuveru | Castka (K¢) | (K<)
(Ke)
NaUvér N2 | 2,49 % 3104 | 5,49 % 119 550 2628 126 113
NaUvér Z2 1,49 % 3125 | 4,49 % 119 823 2 609 125 203
REKO 0,1 % 3167 | 3,10 % 119 920 2576 123 638
HYPO 0,1 % 2750 | 2,99 % 129 930 2788 133 815
Bufinka 1,5 % 2708 4,5 % 129 974 2830 135 823

(vlastni zpracovani na zaklade dat uvedenych v sazebnicich stavebnich spoftitelen, 2022)
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5 Zavér

Vzhledem k tomu, ze u stavebniho spofeni neni nijak pevné stanoven ucel pouziti
nasporené Castky, nejedna-li se o pfipad, kdy ma klient zajem o vyuziti ivéru ze stavebniho
spofeni, je tento spofici produkt jednim z nevyhledavanéjSich produkti na cCeském
bankovnim trhu. Je evidentni, ze nej¢astéjsi divody pro zalozeni stavebniho spofeni je pravé
financovani vlastniho bydleni.

V prabéhu sledovaného obdobi, tedy od roku 2014 do 3. kvartalu roku 2021, je
viditelny zna¢ny rozdil mezi poctem nove uzavienych smluv o stavebnim spoteni. Nejvyssi
pocet nove uzavienych smluv byl v roce 2019, kdy o necelé 4 tisice predcil rok 2014.
Zatimco roky 2015, 2017 a 3. kvartal 2021 neptekrocili hranici 400 tisic. Tteba ze je tento
ukazatel pomérn€ proménlivy je zjevny rapidni narast primérné cilové castky, kdy ve 3.
kvartalu 2021 dosahovala primeérna cilova castka 940 tis. K¢, zatimco na pocatku
sledovaného obdobi dosahovala primérna cilova ¢astka pouze 336 tis. K¢ Kromé toho je
zjevny kazdoro¢ni mirny pokles poCtu uzavienych uvéri ze stavebniho spofeni a
preklenovacich avéra. Na pocatku sledovaného obdobi vyuzilo uvér ze stavebniho spofeni
vice nez 420 tis. klientd, dalsi roky poCty avert postupné klesali a jiz neptesahli hranici
400 tisic. V horizontu 8 let poCet vyuzitych uvért klesl témér o polovinu.

Z porovnani jednotlivych stavebnich spofitelen vychazi nejlépe stavebni spofitelna
Raiffeisen. V piipadé, kdy si klient sjedna Raiffeisen balicek nabizi spofitelny zhodnoceni
vkladu az 4,83 % rocné. Nejen ze nabizi nejvyssi zhodnoceni vlozenych prostredka, ale také
nabizi nejnizsi irokovou sazbu v ramci HYPO uvéru, kde jako jedina spofitelna nabizi urok
pod hranici 3 %.

Prvnim fiktivnim klientem je studentka stfedni skoly, ktera si stavebni spotfeni chce
zalozit za ucelem tvorby rezervy do budoucnosti. Naproti tomu druhy klient (muz) chce
vyuzit avér ze stavebniho spofeni pro ziskani finan¢niho zakladu pro potfeby hypotéky.
Studentce je doporuc¢ena Raiffeisen stavebni spofitelna, ktera v ramci Raiffeisen balicku
nabizi nejvyssi zhodnoceni. Po ukonCeni spotfeni bude studentce vyplacena celkova Castka
ve vysi 189 992 K¢. Muzi je také doporuCena Raiffeisen stavebni spofitelna, kterd v ramci
tarifni varianty HYPO nabizi nejnizsi iurokovou sazbu ve vysi 2,99 %. V tomto pripadé klient
na urocich preplati celkem pouze 3 885 K¢.

Stavebni spofeni je rozhodné uspokojivéjsi alternativou, nez kdyz by klienti

nechavali své uspory na béznych ti¢tech napospas inflaci. Primérna mira inflace za rok 2021
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je uvedena na strankach Ceské narodni banky a dosahla 3,8 %, coZ je nejvy#si od roku 2008.
Stavebni spofeni je snadno dostupné a muze si jej zalozit kazdy obCan s trvalym pobytem na
tizemi Ceské republiky.

V soucasné dobé stavebni spofeni pokryje celou vysi inflace, nicméné pro vySsi
vynos je lepsi variantou vyuzivat jiné alternativni spofeni s vys$§im zhodnocenim, jako jsou
napfiklad akcie ¢i ETF fondy. Jen index S&P 500 vzrostl za rok 2021 o 27 %. Piestoze u
akcii a ETF byva vétsi vynos a vysoka likvidnost, je zde ale 1 vysoké riziko, které se se

soucasnou Covidovou situaci zvySuje. Zde se jedna o otazku ,,Jistota nebo riziko?
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Priloha ¢. 1 Detailni vypocet nasporené castky u jednotlivych stavebnich sporitelen
(vlastni prace, 2022)
1.- CSOB Stavebni spofitelna

Vklad klienta 12 x 2000 x 7 168 000 K¢
Bonus 2 000 K¢
Stdmi podpora 7 x 2 000 14 000 K¢
Uroky 7 420 K&

l.rok — (12 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 2 000 (podpora) = 28 000 / 100 x 1 % = 280
2.rok — (24 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 4 000 (podpora) = 54 000 / 100 x 1 % = 540
3.rok — (36 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 6 000 (podpora) = 80 000/ 100 x 1 % = 800
4.rok — (48 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 8 000 (podpora) = 106 000/ 100 x 1 % =1 060
5.rok — (60 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 10 000 (podpora) = 132000/ 100 x 1 % =1 320
6.rok — (72 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 12 000 (podpora) = 158 000/ 100 x 1 % =1 580
7.rok — (84 x 2 000) + 2 000 (bonus) + 14 000 (podpora) = 184 000/ 100 x 1 % =1 840
Srazkova dan z urokii 1 113 K¢

Poplatek za vedent uctu 7 x 360 2 520 K¢

=168 000 + 2 000 + 14 000 + 7420 -1 113 -2 520

Celkova naspotena Castka 187 787 K¢

2.- Modra pyramida

Vklad klienta 12 x 2000 x 7 168 000 K¢
Stdmi podpora 7 x 2 000 14 000 K¢
Uroky 10 920 K¢&

l.rok — (12 x 2 000) + 2 000 (podpora) =26 000/ 100 x 1,5 % =390
2.rok — (24 x 2 000) + 4 000 (podpora) =52 000/ 100 x 1,5 % =780
3.rok — (36 x 2 000) + 6 000 (podpora) =78 000/ 100 x 1,5 % =1 170
4.rok — (48 x 2 000) + 8 000 (podpora) = 104 000/ 100 x 1,5 % =1 560
5.rok — (60 x 2 000) + 10 000 (podpora) = 130 000/ 100 x 1,5 % =1 950
6.rok — (72 x 2 000) + 12 000 (podpora) = 156 000/ 100 x 1,5 % = 2 340
7.rok — (84 x 2 000) + 14 000 (podpora) = 182 000/ 100 x 1,5 % =2 730
Srazkova dan z urokii 1 638 K¢
Poplatek za vedeni 1ctu 7 x 300 2 100 K¢
=168 000 + 14 000 + 10920 — 1 638 —2 100

Celkova nasporena Castka 189 182 K¢



3.- MONETA Stavebni spoftitelna

Vklad klienta 12 x 2000 x 7 168 000 K¢
Stdmi podpora 7 x 2 000 14 000 K¢&
Uroky 10 920 K¢&

l.rok — (12 x 2 000) + 2 000 (podpora) =26 000/ 100 x 1,5 % = 390
2.rok — (24 x 2 000) + 4 000 (podpora) =52 000/ 100 x 1,5 % = 780
3.rok — (36 x 2 000) + 6 000 (podpora) =78 000/ 100 x 1,5 % =1 170
4.rok — (48 x 2 000) + 8 000 (podpora) = 104 000/ 100 x 1,5 % =1 560
5.rok — (60 x 2 000) + 10 000 (podpora) = 130 000 / 100 x 1,5 % =1 950
6.rok — (72 x 2 000) + 12 000 (podpora) = 156 000 / 100 x 1,5 % = 2 340
7.rok — (84 x 2 000) + 14 000 (podpora) = 182 000/ 100 x 1,5 % =2 730
Srazkova dan z irokii 1 638 K¢
Poplatek za vedeni uctu 7 x 324 2268 K¢
=168 000 + 14 000 + 10920 — 1 638 — 2 268

Celkova nasporena ¢astka 189 014 K¢

4.- Raiffeisen stavebni spofitelna

Vklad klienta 12 x 2000 x 7 168 000 K¢
Bonus 1 000 K¢
Stdmi podpora 7 x 2 000 14 000 K¢&
Uroky 11 025 K¢&

l.rok — (12 x 2 000) + 1 000 (bonus)+ 2 000 (podpora) = 27 000 / 100 x 1,5 % = 405
2.rok — (24 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 4 000 (podpora) =53 000/ 100 x 1,5 % =795
3.rok — (36 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 6 000 (podpora) =79 000/ 100 x 1,5 % =1 185
4.rok — (48 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 8 000 (podpora) = 105 000/ 100 x 1,5 % =1 575
5.rok — (60 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 10 000 (podpora) = 131 000/ 100 x 1,5 % =1 965
6.rok — (72 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 12 000 (podpora) = 157 000/ 100 x 1,5 % =2 355
7.rok — (84 x 2 000) + 1 000 (bonus) + 14 000 (podpora) = 183 000/ 100 x 1,5 % =2 745
Srazkova dan z uroku 1 653,75 K¢

Poplatek za vedeni uctu 7 x 340 2 380K¢

=168 000 + 1 000 + 14 000 + 10 920 — 1 653,75 -2 380

Celkova nasporena ¢astka 189 992 K¢



5.- Bufinka stavebni spofitelna

Vklad klienta 12 x 2000 x 7 168 000 K¢
Stdmi podpora 7 x 2 000 14 000 K¢
Uroky 10 920 K¢&

l.rok — (12 x 2 000) + 2 000 (podpora) =26 000/ 100 x 1,5 % =390
2.rok — (24 x 2 000) + 4 000 (podpora) =52 000/ 100 x 1,5 % =780
3.rok — (36 x 2 000) + 6 000 (podpora) =78 000/ 100 x 1,5 % =1 170
4.rok — (48 x 2 000) + 8 000 (podpora) = 104 000 / 100 x 1,5 % =1 560
5.rok — (60 x 2 000) + 10 000 (podpora) = 130 000/ 100 x 1,5 % =1 950
6.rok — (72 x 2 000) + 12 000 (podpora) = 156 000/ 100 x 1,5 % =2 340
7.rok — (84 x 2 000) + 14 000 (podpora) = 182 000/ 100 x 1,5 % =2 730
Srazkova dan z urokii 1 638 K¢
Poplatek za vedent uctu 7 x 325 2275 K¢
=168 000 + 14 000 + 10 920 - 1 638 —2 275

Celkova nasporfena castka 189 007 K¢



Priloha ¢. 2 Detailni vypocet uvéru ze stavebniho sporeni u jednotlivych stavebnich

sporitelen pro fiktivniho klienta ¢. 2
(vlastni prace, 2022)

1.- NaUvér N2

Maximdlni vyse poskymutého wvéru
Potreba nasporit

Urok z vkladii

Vyse mésicniho vkladu

60 % z cilové Castky

80 000 K¢ (40 000 K¢ rocné)
2,49 %

3104 K¢

37250 K& + 2 000 K& (podpora) + 977,3 K& (Grok = 39 250 / 100 x 2,49) = 40 225 K&

37250/12=3104 K&

Nasporeno (vcetné uroku a statni podpory)
Vyse uveru 200 000 — 80 450
Urokova sazba

119 550 + 5,49 %
126 113 /4 /12

Celkem splatit
Vyse mésicni splatky

2.- NaUvér 72

Maximdlni vyse poskymutého wvéru
Potreba nasporit

Urok z vkladii

Vyse mésicniho vkladu

80 450 K¢
119 550 K¢
5,49 %

126 113 K¢
2 628 K¢

60 % z cilové Castky

80 000 K¢ (40 000 K¢ rocné)
1,49 %

3125 K¢

37 500 K& + 2 000 K& (podpora) + 588,55 K& (urok = 39 500 / 100 x 1,49) = 40 089 K&

37500/12=3 125 K¢

Nasporeno (véetné uroku a statni podpory)
Vyse uvéru 200 000 — 80 178
Urokova sazba

119 823 + 4,49 %
125203 /4 /12

Celkem splatit
Vyse mésicni splatky

80 177 K¢&
119 823 K¢
4,49 %
125203 K¢
2609 K¢



3.- REKO

Maximalni vyse poskytnutého wvéru
Potreba nasporit

Urok z vkladit

Vyse mésicniho vkladu

60 % z cilové Castky

80 000 K¢& (40 000 K¢& rogné)
0,1 %

3 167 K¢

38 000 K& + 2 000 K& (podpora) + 40 K& (arok = 40 000 / 100 x 0,1) = 40 040 K&

38000/12=3 167 K¢
Nasporeno (vcetné urokii a stdtni podpory)
Vyse uveru 200 000 — 80 080

Urokova sazba

Celkem splatit 119920 + 3,10 %
Vyse mésicni spldtky 123 638 /4 /12
4.- HYPO

Maximalni vyse poskytnutého wvéru
Potreba nasporit
Urok z vkladit

Vyse mésicniho vkladu

80 080 K¢
119 920 K¢
3,10 %

123 638 K¢
2576 K¢

65 % z cilové Castky

70 000 K& (35 000 K& rocné)
0,1 %

2 750 K¢

33 000 K& + 2 000 K& (podpora) + 35 K& (arok =35 000 / 100 x 0,1) =35 035 K&

33000/ 12=2750 K¢

Nasporeno (vcetné niroki a statni podpory)

Vyse wvéru 200 000 —70 070
Urokova sazba
Celkem splatit 129930 + 2,99 %

Vyse mésicni spldtky 133815 /4 /12

70 070 K¢
129 930 K¢
2,99 %

133 815 K¢
2 788 K¢



5.- Bufinka

Maximdlni vySe poskymutého ivéru
Potreba nasporit

Urok z vkladii

Vyse mésicniho vkladu

65 % z cilové Castky

70 000 K¢ (35 000 K¢ rocng)
1,5 %

2 708 K¢

32 500 K& + 2 000 K& (podpora) + 518 K& (urok = 34 500 / 100 x 1,5) =35 018 K&

32500/12=2 708 K¢&

Nasporeno (véetné uroku a statni podpory)
Vyse uvéru 200 000 — 70 036
Urokova sazba

Celkem splatit 129 964 + 4,5 %
Vyse mésicni splatky 135812 /4 /12

70 036 K¢
129 964 K¢
4,5 %
135812 K¢
2 830 K¢



