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Statisticka analyza vyvoje a popis soucasného stavu
stavebniho sporeni

Abstrakt

Bakalafskd prace se zabyva statistickou analyzou vyvoje stavebniho spofeni.
Teoreticka Cast bakalafské prace se zaobird problematikou stavebniho spofeni
a vysvétlenim zakladnich pojmt z této oblasti. Najdete zde popis stavebniho spoieni jako
bankovniho produktu a také jeho ukotveni v zakong. V casti praktické je provedena
statisticka analyza vyvoje stavebni spofeni na vybranych ukazatelich (pofet nové
uzavienych smluv, vySe cilové cCastky, vysSe statni podpory atd. v obdobi od roku
1997 do 2017. Veskera pouzita data o vybranych ukazatelich jsou z Ministerstva financi
Ceské republiky. Na zikladé vysledkil z této analyzy je vytvofena piedpovéd dalsiho
vyvoje. Z celkovych vysledki jsou vytvofena doporuceni pro zlepsSeni produktu stavebniho

spofeni a financovani vlastniho bydleni.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, stavebni spofitelna, financni trh, ¢asova tada, kratkodoba
pfedpovéd’, Gvér ze stavebniho spofeni, ptreklenovaci vér, statni podpora, bankovni

subjekt, smlouva



Development and condition of building savings

Abstract

Bachelor thesis deals with statistical analysis of the development of building
savings. There are explanations of building saving and basic concepts of this field in the
theoretical part. You will find here description of building saving as a banking product and
the descreption of law of building saving. In the practical part there is statistical analysis of
a development of building saving with selected indicators (number of new contracts, target
amount, state benefit etc. in the period 1997-2017). All data of selected indicators which
was used are from Czech Ministry of Finance. There is a prediction of next development
based on results from analysis. There are also reccommendations for improvement of

building saving as product and financing your own housing.

Keywords: Building saving, Building Society, Time series, Short — term prediction,
Financial market, Building savings loan, Bridging loan, State benefit, Banking entity,

Contract
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1 Uvod

Reseni vlastniho bydleni se dfive & pozdgji bude jednou tykat vétsiny z nas. Proto
je téma stavebniho spofeni a navazujicich bankovnich produkti stale aktudlni. Je tomu tak
kvuli vyvoji na trhu s nemovitostmi a ve stavebnictvi. Koupit byt ¢i dim nebo jejich
vlastni vystavba je drazSi a drazs$i. Neni tudiz snadné usSetfit nebo ziskat dostatecné

mnozstvi prostfedktl k uspokojeni nasich potieb. Kde tedy penize sehnat?

Prvni variantou je moznost si penize odklddat. To ale pro vétSinu lidi bude
problémem jednak kvuali vlastni nedisciplinovanosti, neschopnosti si penize Setfit
aneutracet a jednak i kvili ptili§ dlouhé dobé¢. Usetfit milionovou ¢astku z primérného
platu miize trvat desitky let a pofizeni vlastniho bydleni v diichodovém véku by tudiz

ztracelo smysl.

Variantou druhou je vyuzit sluzeb bankovnich instituci a pofidit vlastni bydleni
thned. Na ¢eském trhu jsou dvé mozZnosti. Prvni je tradi¢ni hypotéka. Zde je potieba n¢jaké
ruceni, bud’ rucit danou nemovitosti nebo ur¢enym rucitelem. Druhou variantou je moznost

navazujiciho Gvéru ze stavebniho spofeni. U této moznosti neni nutna zadna zastava.

Stavebni spofeni se vyskytuje na Ceském trhu od roku 1993 a je ¢im dal tim
oblibenéjsi formou financovani vlastniho bydleni. Pét Ceskych stavebnich spofitelen
pokryje celou skalu potieb klienti a kazdy si dokaze najit to, co mu vyhovuje nejvice.
Stavebni spofeni je velice zajimavym produktem nejen pro zajisténi prostiedki pro vlastni
bydleni, ale i pro ulozeni a investovani penéz. Dlouhodoba zkuSenost klientdi, nabizena
procenta Uroceni a moznost ziskéni stidtni podpory dela ze stavebniho spofeni velice

zajimavy produkt.
Obrazek 1 - Financovadni vlastniho bydleni

Zdroj: [20]

11



Cil prace a metodika

1.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakalaiské prace je popis vyvoje vybranych ukazateli z oblasti
poskytovani stavebniho spofeni ¢i hypotecnich uvérii pomoci vybranych metod statistické
analyzy. V teoretické ¢asti prace jsou uvedeny a charakterizovany vybrané ukazatele
z dané oblasti, jako naptiklad pocty uzavienych smluv stavebniho spofeni, vySe cilovych
castek, vyse poskytnutych uvért atd. V praktické Casti je provedena statistickd analyza a na
jejim zéklad¢ popsan uplynuly vyvoj sledovanych ukazatelii, zkonstruovana kratkodoba
ptedpovéd’ a predloZena nékterd doporuceni tykajici se financovani vlastniho bydleni. Pro
vlastni analyzu minulého vyvoje bylo vyuzito zejména zékladnich charakteristik casovych

fad.
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1.2 Metodika

Zdrojem pouzitych dat o fungovani jednotlivych stavebnich spofitelen na ¢eském

trhu je predev§im Cesky statisticky ufad a Ministerstvo financi CR. Shromazdéna data byla

nasledné analyzovana pomoci vhodnych statistickych metod, zejména s vyuzitim analyzy

casovych fad. Analyza je téz podpoiena grafy.

1.2.1 Analyza ¢asovych rad

Casova fada je soubor prostorové a vécné srovnatelnych dat (pozorovani). Tato data

jsou jednozna¢n¢ uspotfadana od minulosti do pfitomnosti. Casové fady je mozné Clenit

z né€kolika hledisek: [1]

1. Podle periodicity

a. Dlouhodobé — Jejich periodicita je jeden rok a vyssi.

b. Kratkodobé — Jejich periodicita je kratsi nez jeden rok. (napf. denni,

tydenni, Ctvrtletni atd.).

2. Podle délky méteni

a. Intervalové — Rada intervalovych ukazatelti (pf. poet vyrobenych

aut za rok v CR). U tohoto typu je nutné dodrzet stejnou délku
intervalu. Pokud to dodrZeno neni, je zapotiebi takové intervaly

pfepocitat na intervaly jednotkove.

b. Okamzikové — Rada okamzikovych ukazateldi (pf. podet uzavienych

smluv k 1.1.2018).

3. Podle pfitomnosti ndhody

a.

Deterministické — Neobsahuji prvek nahody. Lze je ptesné
rekonstruovat (ne predikovat) podle dané¢ho modelu.
Stochastické — Obsahuji prvek ndhody. VétSina jevli dé&jicich se

V realném svete.

4. Podle ¢asové vzdalenosti mezi jednotlivymi hodnotami

a.

Ekvidistantni — Casova fada s konstantnimi ¢asovymi vzdalenostmi
mezi jednotlivymi hodnotami.
Neekvidistantni — Casova fada s riznymi casovymi vzdalenostmi

mezi jednotlivymi hodnotami.
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5. Podle zmény aritmetického priméru sledovaného ukazatele
a. Stacionarni — Hodnoty aritmetického priméru jsou v celém prabehu
casové fady konstantni.
b. Nestacionarni — Hodnoty aritmetického praméru se v prub&hu

wrwe

rady.

U dlouhodobého vyvoje sledovanych ukazateld muzeme pozorovat dlouhodobou
tendenci neboli trend. Casova fada miiZze mit trendy riizné. Klesajici, rostouci, periodicky
¢i dokonce nemusime trend najit Zzadny. K popisu trendu se pouzivaji mimo jiné trendové
funkce. V této bakalarské praci byl k vypoctim a znazornéni sledovanych ukazatell
vV podobé grafli pouzit program Microsoft Excel. NiZze jsou uvedeny zdkladni trendové
funkce. Dané trendové funkce, ketré byly vyuzity v praktické ¢asti této bakalaiské prace

jsou uvedeny v kapitole Analyza neperiodickych ¢asovych tad.

1.2.2 Elementarni charakteristiky ¢asovych rad
V praktické ¢asti bakalaiské prace jsou pouzity ndsledujici charakteristiky ¢asovych
fad, které umoZiiuji popis dynamiky vyvoje ¢asové rady:

1. Prvni absolutni diference
o Prvni absolutni diference znazornuje priristek nebo ubytek
sledovaného ukazatele Vv nasledujicim obdobi oproti

predchazejicimu. Pocet prvnich absolutnich diferenci je n-1.

Rovnice 1 - Prvni absolutni diference

o Al=y, —y, ;t=2,3..n M
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2. Druha absolutni diference
o Druhd absolutni diference znazoriiuje rozdil mezi dvéma prvnimi
absolutnimi diferencemi. Druha absolutni diference charakterizuje,
jak vyvoj dvou sousednich prvnich absolutnich diferenci zrychluje

nebo zpomaluje v zavislosti na ¢ase ve sledované casové radeé.

Rovnice 2 - Druhd absolutni diference

s A2=Al—Al t=34.n @

4. Priumérna absolutni diference
o Pramérnd absolutni diference se spocita jako aritmeticky primér

vSech prvnich absolutnich diferenci.

Rovnice 3 - Priimérnd absolutni diference

E _ (y2—y1)+(y3—ya)+-+(¥Vn—Yn-1)

o 1 — , 3)
n—-1

5. Koeficient rustu (fetézovy index)

o Koeficient rastu charakterizuje relativni postupnou rychlost zmén
hodnot v casové fad¢. Pokud je koeficient ristu vyjadifen v
procentech, pak mluvime o tempu ristu, které udava o kolik procent
se zménila hodnota sledovaného ukazatele oproti hodnoté

Z minulého obdobi.

Rovnice 4 - Koeficient ristu

o k.= 4 , 4)
Yi—1
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6. Primérny koeficient riistu
o Primérny koeficient se netykd jen dvou po sobé jdoucich obdobi
Vv Casové¢ fade, ale Casové fady jako celku. Spocita se jednoduse, jako
geometricky pramér jednotlivych koeficientd. Pramérny koeficient
ristu je vSak pouzitelny pouze v piipad¢, ze ma Casova tada tzv.
monoténni priabeh. Pokud tedy vykazuje ve sledovaném obdobi bud’

rostouci nebo klesajici tendenci.

Rovnice 5 - Priimérny koeficient ristu

o k=""Vkik, ..k, ©)

7. Bazicky index
o Index sdanym zékladem. Pomoci bazického indexu je mozné
porovnat casové fady a analyzovat podrobné vyvojové trendy.
Porovnava se kazdé obdobi v ¢asové fadé s obdobim zakladnim,

tedy bazi. Typicky byva zédkladnim obdobim obdobi prvni.

Rovnice 6 - Bazicky index

o Iy = f ;Yo je zakladem, (6)
o
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1.2.3 Vyrovnani ¢asovych rad

Hlavnim ukolem zkouméni ¢asovych fad je nalézt jeji trend. Vyrovnanim se rozumi
zjisténi systematické slozky casové tady. Je vice moznosti, jak Casové fady vyrovnat.
V této bakalaiské praci je uzito analytického postupu vyrovnani Casové tady. Trend je
popsan vlastni trendovou funkci. Druhy jednotlivych trendovych funkei jsou uvedeny
V odstavci vySe. Pro vybér nejvhodnéjsi trendové funkce je pouzit index determinace.
Hodnoty indexu determinace jsou V intervalu nula aZ jedna. Nejlépe vystihujici trendovou

funkei je takova funkce, u které je index determinace maximalni (nejblize k jedné).

Rovnice 7 - Index determinace

2 = Ei—y.)>

— — o (7)
I(ye—y)?

1.2.4 Dekompozice ¢asovych rad
Dekompozice €asovych tad vychéazi zrozdéleni Casové fady na 4 slozky. Témi

jsou:

Trendové slozka T,
Sezonni slozka S,

Cyklicka slozka C,

> Wb

Nahodna slozka &,
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Trendova slozka

Tato systematicka slozka zachycuje dlouhodoby pokles nebo rist sledovaného

ukazatele. Vysledny trend 1ze popsat trendovou funkci.
Sezonni slozka

Sezénni slozka sleduje a zachycuje pravidelné se opakujici zmény ve vyvoji.
Zmény probihajici v urcitém casovém intervalu. Objevuje se v ¢asovych ftadach

s periodicitou kratsi nez 1 rok nebo rovnou 1 roku.
Cyklicka slozka

Podobné jako sezoénni slozka sleduje pravidelné se opakujici zmény ve vyvoji,
pficemz periodicita je vetSi nez 1 rok. U nékterych kratkych Casovych fad se nemusi
cyklicka slozka proto viibec projevit. Piikladem muize byt stiidani hospodatskych cykli u

ekonomickych ¢asovych fad.
Nahodna slozka

Tuto jedinou slozku nedokédzeme zadnym zptisobem popsat. Je tedy nesystematicka
a tvofi ji nadhodné jevy, které zpisobuji riizné velké vykyvy. Nastup téchto jevii a miru
ovlivnéni sledovanych ukazateli nedokaZeme pfedpokladat, a proto je nedokdZeme ani

systematicky popsat.
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1.2.5 Analyza neperiodickych ¢asovych rad

Dle toho, zda casova tfada obsahuje periodickou slozku (tedy sezonni nebo
cyklickou) je mozné rozdélit ¢asové rady na periodické a neperiodické. Hlavnim cilem
analyzy neperiodickych ¢asovych fad je vystizeni zékladni vyvojové tendence, tedy trendu.

Popis trendu je mozny nasledujicimi zptsoby:

1. Graficky
2. Mechanicky
3. Analyticky

Adl. Graficky popis dlouhodobé vyvojové tendence je jednim ze zakladnich
prostfedkli prezentace. NejCastéji grafy zachycuji pivodni hodnoty Casové fady, nebo
hodnoty kumulativni, jeZz vznikaji postupnym nacitanim (kumulovdnim) jednotlivych
hodnot. Pro popis vyvoje sledovaného ukazatele se nejcastéji pouzivaji grafy spojnicové.
Spojnicovy graf jedné ¢asové osy spociva v zakresleni jednotlivych hodnot casové fady do
soufadnych os, na kterych jsou vyznaceny pfislusné stupnice. Horizontdlni osa, kde se
vynasi ¢asova proménna a vertikdlni osa, kde nalezneme hodnoty casové fady nebo jeji

funkece.

Ad2. Metoda klouzavych pruméri je adaptivni metoda piistupu k modelovani
trendové slozky. Je zalozena na ptedpokladu, Ze casovou fadu mulzeme vyrovnat
v kratkych tsecich jednou matematickou kiivkou ovSem s rliznymi parametry. Metoda
klouzavych primérti je postavena na linearni kombinaci hodnot plvodni ¢asové fady.

Klouzavé praméry délime na jednoduché a vazené. [28]
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Ad3. Pro analyticky popis trendu ¢asovych fad se vyuziva trendovych funkci. Zde

jsou vypsany trendové funkce pouzité v bakalarské praci:
8. Linearni trendova funkce

Rovnice 8 — Linedrni trendovd funkce

Ti=pfot+ prt proe=1L2,...,n;

9. Kvadraticka trendova funkce

Rovnice 9 — Kvadratickad trendovd funkce

Ti=fot prt+ f2t> proe=1,2,...,n;

10. Exponencialni

Rovnice 10 — Exponencidlni trendovad funkce

Ti=pop1t kde p1>0, proe=1L2,...,n;
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2 Teoreticka vychodiska

2.1 Historie

Historie stavebniho spofeni se zafala psat uz v 18. stoleti, a to zejména
v soudasném Rakousku a Némecku. Uplné poprvé ale stavebni spofeni definovali v Anglii.
Vroce 1775 byla tehdy v Birminghamu zalozena historicky prvni stavebni spofitelna
s nazvem Building Society. Princip tehdejSiho stavebniho spofeni ale nebyl takovy, jaky
zname dnes. Stavebni spofitelny byly spiSe spolky. Spolky slucujici lidi, kteti chtéli
postavit dim, avsak neméli dostateéné finanéni prostiedky pro okamzitou stavbu. Clenové
ptispivali do spolecné kasy a jakmile byla dosazena ¢astka, za kterou mohla byt provedena
prvni vystavba, vylosoval se §tastny budouci majitel vlastniho domu. Mohlo to znamenat,
ze se dostanete na fadu velice brzy, stejn¢ tak ale, Ze budete Uplné posledni ¢len, ktery

dosahne na své uSetiené penize. [4] [14]

Ve zminéném Némecku byl prvnim zakladatelem stavebni spofitelny, tehdy zname
jako spoftitelny pro kazdého, pastor von Bondeschwingh. K jejimu zalozeni doslo v roce
1885 Bielefeldu. Prvni oficidlni stavebni spofitelné ovSem piedchézelo mnoho malych
spolkil jejichZ princip je popsan v odstavci vySe. Jejich rozvoj tieba az do dneSni podoby
v dobé po prvni svétové valce v letech 1924-1926, kdy se stal Georg Kropp tzv. otcem
stavebniho spofeni. [4] [14]

Pan Georg Kropp zaloZil SpoleCenstvi ptfatel ve Wiistenrotu, které mélo velky
uspéch a jiz po tfech letech spoleCenstvo pfidé€lilo prvni penize na vystavbu byt. Rok
1948 byl v historii vyvoje stavebniho spofeni vyznamnym milnikem. Ménova reforma
odstartovala obdobi tzv. hospodaiského zazraku, které mélo obrovsky vliv na dalsi
fakt, Ze v t¢ dob¢ chybélo na trhu témét 6 milonid bytd. Enormni nariist smluv zaznamenaly
spofitelny v letech 1948-1971. Oproti puvodnim 20 tisicim uzavienych smluv jich bylo
v roce 1971 ptes 12 milionu. [2] [14]

Pokles v poctu uzavienych smluv nastal po piijeti zdkona o stavebnim spofeni,
ktery vstoupil v platnost v roce 1973. Tento zakon vymezoval i moznosti podnikani v této

oblasti. Proto nebyla 80. I1éta tak isp€sna, jako ta ptedchozi.
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90. 1éta ovSem pftinesla spolu s velkymi politickymi a 1zemnimi zménami v Evropé
i vlnu nové uzavienych smluv stavebniho spofeni. Stavebni spofeni se zacalo v 1. poloving
90. let rozvijet i ve Vychodni Evrop&. Napf. v tehdejsim Ceskoslovensku a Madarsku.
Dobré zkusenosti s timto produktem vedly i k rozsifeni do dalSich stati. Dnes je hojné

rozsifeno i v Chorvatsku a Rumunsku. [1] [4] [14]

Ceska republika piijala v roce 1993 zékon &.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
a statni podpote stavebniho spoteni. Takto se dostalo stavebni spofeni oficidln€ na Cesky
trh. I kdyz je stavebni spoieni relativné mladym produktem, ma uz na ceském trhu

nezastupitelné misto. [1] [2] [5] [8] [14]

2.2 Ukotveni stavebniho spoieni v zikonech Ceské republiky a zakladni
pojmy — zakon ¢.96/1993 Sb.

Jelikoz stavebni spofeni bylo na ¢esky trh zavedeno az v roce 1993, patii mezi
relativné nové bankovni produkty. Hlavnim pravnim piedpisem, ktery upravuje pribéh
stavebniho spofeni je zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni a o doplnéni zdkona Ceské narodni rady ¢&. 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni zékona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. Vzhledem k tomu, Ze kazda
stavebni spofitelna je Castecné bankovnim Ustavem jsou proto i vklady v nich pojistény

dle zakona o bankach ¢. 21/1992 Sb. [6][3]

2.2.1 Zakon ¢. 96/1993

Tento zakon nabyl UCinnosti 1. dubna 1993. Od této doby byl jiz nckolikrat

novelizovan. Posledni novela je platna od 5.8. 2016 s G¢innosti od 1.12. 2016.

Zakon se zabyva stavebnim spofenim, ale i statni podporou a statnimi delikty
tykajicich se stavebniho spofeni. Také vymezuje zékladni pojem stavebni spofeni, které
popisuje jako spofeni ucelové spocivajici v prijimani vkladd, v poskytovani avérii nebo v
poskytovani piispévki fyzickym osobam. Dale specifikuje a upravuje pojmy provozovatel

stavebniho spofeni, ucastnik, smlouva o stavebnim spofeni nebo bytové potieby. [6]
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2.2.1.1 Bytové potieby

1. vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi

2. zména stavby na bytovy dum, rodinny dum, byt

3. koupé bytového domu, rodinného domu, nebo bytu véetné rozestavené stavby
téchto domt nebo byt

4. koup¢ pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, vcetné rozestavené¢ho bytového domu, rodinného domu nebo
bytu, nebo s feSenim jinych bytovych potieb

5. splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu pravnické osobé, jejimz je ucastnik Clenem
nebo spolecnikem, stane-li se ti€astnik ndjemcem bytu, popiipadé bude-li mit jiné
pravo uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této pravnické
osoby

6. zména stavby, udrzba stavby

7. vypotadani spoleéného jméni manzelii nebo vypotadani spoluvlastnikii, poptipadé
dédici

8. uhrada za ptevod Clenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo za pievod podilu
pravnické osobé

9. pfipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve vlastnictvi k
vefejnym sitim technického vybaveni, je-li ucastnik vlastnikem nebo
spoluvlastnikem pfipojené stavby

10. splaceni Gvéru nebo piijcky pouzité na financovani bytovych potieb s vyjimkou

pokut nebo jinych sankci. [3][6]

2.2.1.2 Provozovatel stavebniho spoteni

Provozovatelem stavebniho spofeni je stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna je
banka, kterda mlze vykonavat pouze Cinnosti, povolené v ji udélené bankovni licenci,

kterymi jsou stavebni spofeni a dalSi ¢innosti dané zdkonem €.96/1993 Sb.. [6]
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2.2.1.3 Utastnik stavebniho spofeni

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Statni podporu
ovSem miize ziskat pouze:
1. obcan Ceské republiky
2. obcan Evropské unie, kterému byl vydan prikaz nebo potvrzeni o pobytu
na tizemi Ceské republiky
3. fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a piidélenym
rodnym ¢islem [6]

2.2.1.4 Cilova c¢astka

Cilova castka je kone¢na hodnota uspofenych penéz a uroku ucastnika stavebniho
spofeni v souctu se statni podporou a poskytnutym uvérem ze stavebniho spofeni. Jinak
feceno celkova Castka pouzitelna k feSeni bytovych potieb.

Pozor na rozdil mezi cilovou a usporenou ¢astkou. Uspotena ¢astka je pouze soucet

vkladu, urokii z vkladi a uroki z pripsané statni podpory. [3][6]

2.2.1.5 Smrt Gi¢astnika stavebniho spofeni

Zavazek ze smlouvy o stavebnim spofeni zanikd smrti ucastnika. Soucasti
pozustalosti je i1 pohleddvka na vyplatu uspofené Castky, stejné tak pohleddvka na vyplatu
zaloh statni podpory. V roce umrti se vySe statni podpory vyplaci pouze za Cast, kdy

ucastnik zil. [6]
2.2.1.6 Smlouva o stavebnim spofeni a iveéru ze stavebniho spofeni

Utastnikem se stane osoba, ktera uzavie smlouvu o stavebnim spofeni se stavebni
spotitelnou. Stavebni spofitelna méa povinnost budoucimu ucastnikovi sdélit obsah
smlouvy, a to v dostate¢ném piedstihu pied podpisem. Soucasti smlouvy jsou vSeobecné
obchodni podminky (podléhaji schvaleni Ministerstvem financi), které se mizou lisit dle
zvolené spofitelny a také sdéleni, zda Gi€astnik Zada o pfiznani statni podpory.

Utastnik ma pravo na Uvér ze stavebniho spofeni po splnéni vsech podminek
danych zakonem &.96/1993 Sb. a podminek stanovenych stavebni spofitelnou. Uvér

ze stavebniho spofeni mize byt pouzit pouze na financovani bytovych potieb. [3][6]
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Muze byt uzit i na financovani osob blizkych. Osoba blizka je sourozenec, manzel
nebo partner (zdkon 0 registrovaném partnerstvi). Uvér miZe byt poskytnut nejdiive
24 mésicti od zacatku doby spofeni. Je tu ale vyjimka, €astnik mize zadat o preklenovaci
uvér, a to 1 prfed vyprSenim dané lhity 24 meésicti. Na preklenovaci uvér nema ovSem
ucastnik zaddny pravni narok a miize mu byt poskytnut az po splnéni vSech podminek
danych stavebni spofitelnou. [3][6]

Smlouva musi obsahovat trokovou sazbu z vkladl a stejné tak urokovou sazbu
uvéru ze stavebniho spofeni. Maximalni rozdil mezi témito irokovymi sazbami muze byt
3%. Urokovou sazbu zvkladd muZe spofitelna jednostranné zménit nejdiive 6 let
od uplynuti nabidky a jejiho nepfijeti ze strany ucastnika.

Povinnosti Gcastnika je spofiteln¢ sdélovat informace, které maji vliv na plnéni
podminek stanovenych zdkonem a vSeobecnymi obchodnimi podminkami stavebni
spofitelny. Ucastnik musi také dolozit jakym zptisobem Gvér vyuzil. Moznosti, jakymi
muze Gveér pouzit jsou popsany vyse. [3][6]

Doba spoteni zacina podpisem smlouvy o stavebnim spofeni a kon¢i dnem uzavieni
smlouvy o uvéru ze stavebniho spoteni.

Smlouva musi obsahovat vysi poplatku za vedeni uctu, kde se budou vklady a statni
podpora spofit. [3][6]

Zajimavosti je moznost sjedndni stavebniho spofeni pro nezletilého ucastnika.
V tomto piipadé nepotiebuje zdkonny zastupce souhlas soudu. Ukonceni smlouvy,
kde ucastnikem je nezletily, se povazuje za bézny tkon pii spravé jméni ditéte. Pokud
ale nesouhlasi jeden zakonny zastupce ucastnika s ukoncenim, musi rozhodnout soud.

[3]6]
2.2.1.7 Povinnosti stavebni spofitelny

Stavebni spofitelna je povinna kontrolovat, zda miiZze ucastnik stavebniho spofeni
nadale Cerpat statni podporu. Kontrolu provadi spofitelna zejména z dokladti dolozenych
ucastnikem. Pokud spofitelna zjisti, ze Gcastnik jiz nemd narok na statni podporu, musi
spofitelna zalohy statni podpory vratit, a to nejpozdéji do konce kalendainiho mésice,
ve kterém uplynou 2 mésice od zjisténi diivodli vraceni statni podpory.

Stavebni spofitelna stejné jako v pfedchozim ptipadé kontroluje i pouziti Gvéru ze
stavebniho spofeni. Pokud zjisti, ze G€astnik porusil podminky uziti Gvéru, je Gcastnik

povinen uver bez prodleni vratit.
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Stavebni spofitelna ma povinnost uchovavat po dobu 10 let veskeré dokumenty
tykajici se vyplaty statni podpory
Zasadni poruseni zdkona ¢€.96/1993 Sb. ze strany spofitelny nebo nékoho

vydavajiciho se za spofitelnu miiZze byt potrestano pokutou az do vyse 50 000 000,- KC.

[6]

2.2.2 Podminky pro ziskani Gvéru ze stavebniho sporeni

Pro ziskani financi na bytové potieby prostfednictvim uvéru ze stavebniho spofeni
¢i preklenovaciho uvéru je zapotiebi dodrzet urcité podminky. Podminky u jednotlivych
spotitelen se mohou samoziejmé liSit. Ze zasady se ale provéiuje bonita klienta a mozné

zajisténi uvéru. [18]

Ze zdkona vznikd narok na wuznani uvéru ze stavebniho spofeni nebo
pieklenovaciho uvéru 24 meésici po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Narok také
vznikd po naspofeni urCité Castky. BéZzné se jednd asi 40 % cilové Castky, konkrétni vysi

ale urcuje stavebni spofitelna. [19]

Bonita klienta znamena schopnost klienta splacet své dluhy. Provéruje se, jestli
mesicni piijmy budou stacit na pokryti zivotnich ndkladii a na vydeje spojené s uvéry.

U uvéri ze stavebniho spotfeni je moZno zlepsit schopnost splaceni klienta spoludluznikem.

Zajisténim se rozumi pokryti rizika nesplaceni. Jsou rlizné varianty zajiSté€ni. Prvni
moznosti je rucitel, to znamend, Ze existuje osoba, kterd ruci za splaceni klienta a v ptipadé
nesplaceni je povinnost splacet pfenesena na n¢j. Druhou variantou je zastavou nemovitosti
V osobnim vlastnictvi. V takovém piipad¢ je moznost ziskat uvér az do vyse 80 % hodnoty
zastavy. Posledni variantou je zéstava finan¢nich pohledavek. Ku ptikladu, pokud byste
méli uloZeno na terminovaném vkladu 500 000 K¢, tak je muizete zastavit a od stavebni

spofitelny si 500 000 K¢ vypujéit. Tato varianta je nejméné pouzivana. [18] [19]
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2.2.3 Statni podpora

Kvili pozitivnimu piinosu pro dostupnost bydleni v Ceské republice, se rozhodl
stat spofeni svych ob¢anti podpofit. Po zavedeni statni podpory byla sazba 25 % ovSem
z maximalng 18 000,- KC za rok, tedy 4 500,- KC. Doba, po kterou se klient zavaze spofit
a nenakladat s prostiedky byla vtomto ptipadé pétileta. Pokud by klient smlouvu
vypovedél, o statni podporu by pfisel a platil velké penale. Stavebnich spofeni mohl

uzaviit clovek nekolik, avSak pouze na jedno mu byla poskytnuta statni podpora.

Po novelizaci vznikl zakon ¢. 423/2003 Sb., ktery vesel v platnost v roce 2004.
Sazba statni podpory byla sniZena na 15 % z maximélné 20 000,- KC za rok. Novelizace
posunula minimalni vazanou dobu na 6 let a umoznila vyuzit statni podporu na vice
smlouvach stavebniho spofeni. Tyto podminky bohuzel platily jen pro Cerstvé zalozené

smlouvy.

V roce 2005 veSel v platnost novy zdkon, a to zdkon &. 292/2005. Novela
upravovala povinnosti stavebnich spofitelen. Nové musely uvadét do smluv o stavebnim
sporeni vysi poplatki nebo alespon jejich vypocet. Spotitelny musely také prichozi statni

podporu Urocit okamzité po jejim obdrzeni.

Snizeni sazby statni podpory na pouhych 10 % pfinesla novela zdkona ¢. 348/2010
Sb. To poznamenalo nejvice klienty stavebnich spofitelen. Maximalni ¢astka, ze které
se statni podpora vypoéitavala, byla 20 000,- KC. Novela navic pfinesla zruseni
osvobozeni vynost z urokt od srazkové dané. Pro rok 2010 byla zavedena jednorazova

dan se sazbou 50 % na statni podporu. Nejvyssi statni podpora mohla byt 1000,- KC.

%

Rok 2011 a zdkon ¢. 353/2011 Sb. odnesl jednordzovou srazkovou daii. Novy
obcansky zakonik podminil vznik zdkona €. 303/2013 Sb., ktery pfinesl spoustu zmén.
Hlavné novy postup pii umrti Gcastnika. Tento zakon také pozbyl nutnost feSit zrusSeni

nebo zménu smlouvy u nezletilého Gcastnika.

Pokud chce tcastnik zadat o statni podporu, musi to do ndvrhu smlouvy zietelné

oznacit. [2][6]

27



2.3 Faze stavebniho sporeni

Obradzek 2 - Faze stavebniho sporeni

i Spofeni
Uvér ze stavebniho
i sporeni
§ _ Preklenovaci avér
Uzavreni smlouvy T T Pridéleni cilové Castky
o stavebnim sporeni splaceni preklenovaciho uvéru

Poskytnuti
preklenovaciho uvéru

Zdroj: [21]

Jak je z obrazku ziejmé, existuje nékolik fazi stavebniho spofeni.

2.3.1 Sporici faze

4

Prvni fazi je faze spofici. Tato cast je na obrazku zndzornéna modrym
trojuhelnikem. Zacatkem této faze je podpis smlouvy o stavebnim spoteni. Touto fazi musi

projit kazdy bez ohledu na typ ukonceni.
Ukoncit prvni fazi 1ze dvojim zpisobem:
1. Vyplata naspotenych prostiedkd.

Piechod do dalsi faze — faze uvérova (Zisk cilové ¢astky) [2]
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2.3.2

Uvérova faze

Na zacatku této faze obdrzi uiCastnik stavebniho spofeni cilovou ¢astku. Na obrazku

vyse zobrazena Cervenym trojuhelnikem (fadny Gvér) a zelenym obdélnikem (pieklenovaci

uvér). Tato faze mize zasahovat i do faze spofeni, pokud se jedna o uvér pieklenovaci.

Uvér preklenovaci ma samoziejm¢ horSi podminky. Miuze byt ovSem poskytnut

| uCastnikim, kteti nespliiuji vSechny podminky pro uznani fadného Gvéru ze stavebniho

spofeni. V této fazi GiCastnik jiz splaci iveér v podobé splatek danych ve smlouvé. [2] [4]

2.4 Vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

Kazdy finan¢ni produkt mé svoje vyhody a nevyhody. O téch, které ma stavebni

spofeni se doctete nize.

24.1

NooabkownE

2.4.2

gl

Vyhody

10 % statni podpora

Vklady jsou jiStény statem

Zuroceni je garantované

Moznost ziskani avéru nebo preklenovaciho uvéru

Nizky trok u avéru ze stavebniho spoteni

Moznost mit vice smluv o stavebnim spofeni (ovSem statni podpora jen u jednoho)
VéEk ucastnika 0 az nekonec¢no. Stavebni spotfeni pouzivano jako produkt,

kde rodice Setii svym détem na budoucnost (studium, “néco na zacatek atd.) —
ucastnikem je dité. [3] [15]

Nevyhody

Statni podpora pouze na jednu smlouvu a klienta

15% zdanéni urokt z vkladi

Vyse statni podpory omezena na 2000,- KC na jednoho klienta a rok

Spofici fAze musi trvat minimaln¢ 6 let

Uvér je vétiinou drazsi nez hypotéka. Vyplati se jen u malych investic (oprava
koupelny, kuchyné atd.) bez zajisténi. Pfi nakupu nemovitosti je vyhodné&jsi
hypotéka. [3] [15]

29



2.5 Prehled stavebnich spoFitelen v CR

V Ceské republice je v sou¢asné dobé na trhu 5 stavebnich spofitelen. Viechny jsou
¢lenové Asociace Geskych stavebnich spofitelen, Ceské bankovni asociace a Evropského
sdruzeni stavebnich spofitelen. I kdyz se zda, Ze nabizi vSechny spofitelny vlastné to samé
za shodnych podminek, mize se vysledek vyrazné lisit. Je tedy dobré si kazdou detailné

prostudovat.

2.5.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Obrdzek 3 —logo CMSS

v .-/N\\
|
1 |
I
Zdroj: https://www.cmss.cz/images/cmss-
logo.png

Mozné nejzndméjsi ale zaruCen& nejvetsi stavebni spofitelna v Ceské republice je
Ceskomoravska stavebni spofitelna zndma zreklam jako “liska“. CMSS se napiiklad
chlubi 5,6 miliony uzavienych smluv o stavebnim spofeni. Nabizi rovnéz hustou sit’ svych

pobocek.

Vétsinovym vlastnikem této spoleénosti je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
S 55 % akcii. Druhym majitelem se zbytkem, tedy 45 % akcii je némecka Bausparkasse

Schwibisch Hall AG. Zakladni kapital této spole¢nosti je 1 500 milionu korun. [8] [9]
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2.5.2 Stavebni spoFitelna Ceské spoFitelny

Obrdzek 4 —logo SSCS

& STAVEBNI
SPORITELNA

Zdroj: [22]

Stavebni spofitelna Ceské republika pfisla na trh vroce 1994. Za dobu svého
fungovani se stala jednou ze spofitelen okupujicich piedni pficky na ¢eském trhu. Tato
sporitelna je zndma jako “Bufinka“. V souCasné dobé je soucasti evropské kapitalové

skupiny Erste Bank.

100% podil ma ve svych rukou Ceska spofitelna, a.s.. Zakladni kapital je ve vysi

750 mil. korun. [8] [10]

2.5.3 Modra pyramida

Obrdzek 5 — logo Modrd pyramida
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2

Modra pyramida

V4 rédce na finance
Zdroj: [23]

Spole¢nost Modra pyramida jiz neni jen stavebni spofitelnou, jak je vidét i ze
soucasného loga. Zamétuje se jak na spofeni a nasledné Gvéry, tak i na kompletni finan¢ni
poradenstvi. Na ¢esky trh vstoupila Modra pyramida jesté pod nazvem VSeobecna stavebni
spofitelna. Tehdy vlastnénd tfemi spole¢nostmi: Komer¢ni banka, BHW Holding AG, a
Ceskou pojistovnou. Po zméné ve vlastnictvi v roce 2004 a 2005 funguje az do soucasnosti

pod nazvem Modra pyramida.

Nyni je 100% vlastnikem Komer¢ni banka, a.s. a zdkladni kapitél ¢ini 500 miliont

korun. [8] [11]
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2.5.4 Raiffeisen stavebni sporitelna

Obrazek 6 — logo Raiffeisen stavebni sporitelna
x Raiffeisen .
STAVEBNI SPORITELNA

Zdroj: [24]

Raiffeisen stavebni spofitelna je prvni zaloZenou spofitelnou v Ceské republice,
tehdy pod nazvem AR stavebni spofitelna. Na trhu stavebnich spofitelen je tedy od roku
1993. V roce 1998 se stala soucasti silné finan¢ni skupiny Raiffeisen. Soucasti této skupiny
je 1 naptiklad Raiffeisenbank a pojistovna UNIQA. Rok 2008 byl velice vyznamnym
pro dalsi vyvoj spolecnosti. Doslo ke slouceni s HYPO stavebni spofitelnou a ke zméné

Vv podilech vlastniku.

Nyni ji vlastni z90 % spoleénost Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH

a z 10 % Raiffeisenbank a.s. Zakladni kapital je 650 milionti korun.

Raiffeisen spofitelna se v soucasné dobé nezajimd pouze o pohodli klienth
V oblasti stavebniho spotfeni ale podobné jako Modrd pyramida v oblasti kompletniho

finan¢niho poradenstvi. [8] [12]
2.5.5 Wiistenrot - stavebni sporitelna

Obrazek 7 — logo Wiistenrot

wiustenrot

Zdroj: [25]

O historii se mlZete docist v kapitole Historie na strané¢ 3. Wiistenrot — stavebni
spotitelna je soucasti velké skupiny Wiistenrot. Skupina Wiistenrot ma velky rozsah a
nabizi tak prostiednictvim svych organti(spolecnosti) mnoho produktd. V soucasné dobé
existuji dv€ spolecnosti skupiny Wiistenrot na ceském trhu, ato pravé Wiistenrot —
stavebni spofitelna a Wiistenrot hypotecni banka. Pied pfijetim strategického partnera
spolecnosti Allianz pojistovna vroce 2016 byly na trhu jest€¢ dva organy skupiny

Wiistenrot ( Wiistenrot — zivotni pojiStovna a Wiistenrot — pojistovna).

Jedinym akcionafem je spolecnost Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart.
Vyse zakladniho kapitalu je 1 070 364 160,- K¢. [8] [13]
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2.6 Spolecnosti zastit'ujici stavebni sporitelny
2.6.1 Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen

Obrdzek 8 —logo ACSS

ACSS 1

Zdroj: [26]

Asociace &eskych stavebnich spofitelen (ACSS) sdruzuje vsech 5 ¢&eskych
stavebnich spofitelen. Funguje od 29. ¢ervence roku 2000. Jejim ukolem je chranit a
pomahat stavebnim spofitelndm na Ceském trhu. Snazi se také o zvySovani divéry u
klientd a o co nejlepsi podminky stavebniho spofeni pro ob¢any. Soucasnym piedsedou

ACSS je Vladimir Stafiura. [16]
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2.6.2 [Evropské sdruzeni stavebnich sporitelen — EuBV (Européische
Bausparkassenvereinigung)

Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen je sdruzeni asociaci Evropské unie. Cilem
EuBYV je co nejvétsi sjednoceni legislativy oblasti stavebniho spoteni v ¢lenskych statech
EU. Toto sdruzeni dlouhodob¢ propaguje a podporuje myslenku vlastniho bydleni. Stejné
tak EuBV sleduje vylepseni podminek v ramci ¢lenskych asociaci a pokud se osveédci,

snazi se o plosné zavedeni. [17]

Stavebni spofitelna je banka, které je ud€lena bankovni licence dle zakona
¢. 21/1993 Sb., o bankéch, ve znéni pozd¢jsich predpist, povolujici pouze vykon Cinnosti,
kterymi jsou stavebni spofeni a dal§i ¢innosti upravené¢ zdkonem o stavebnim spofeni.
Princip fungovani stavebniho spofeni je u vSech spofitelen stejny, ale spofitelny se odliSuji

jinymi podminkami a nastavenimi. [7]

Obrdzek 9 — logo EuBV

Europadische Bausparkassenvereinigung

Zdroj: [27]
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3 Vlastni prace

3.1 Analyza vyvoje jednotlivych sledovanych ukazateli

Vybranymi zakladnimi ukazateli pro analyzu vyvoje v této ¢asti prace jsou: pocet
uzavienych smluv, vyse cilové ¢astky, pocet smluv ve fazi spofeni, celkova ptfiznana statni
podpora, primérna statni podpora na smlouvu a pocet uvért ze stavebniho spotfeni a avéri
preklenovacich. Analyza vyvoje sledovanych ukazatelii je provedena pomoci vhodnych
statistickych metod. K popisu dynamiky sledovanych ukazateli byly vyuzity zakladni

charakteristiky ¢asovych fad a indexni analyza.

Analyza byla provedena na datech ziskanych od Ministerstva financi Ceské

republiky a Asociace ceskych stavebnich spofitelen z let 1997 az 2016.

3.1.1 Pocet nové uzavirenych smluv o stavebnim spoieni

Tento ukazatel udava pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni v daném
roce. Na tomto ukazateli mizeme piimo sledovat zajem klientd stavebnich spofitelen
0 jejich produkt. V souctu za roky 1996 az 2017 uzaviely stavebni spofitelny se svymi
zakazniky 14 531 848 smluv. To je v praméru 691 993 smluv ro¢né. Data jsou uvedena

v ptiloze ¢.1.

Graf 1 - Pocet nové uzavrenych smluv o stavebnim sporeni

2 500,000
o
=
> 2 000,000
=
3
£
w
5 1500,000
=
j o
2
=
g
N 1 000,000
]
=
[=]
=
@ 500,000
bS]
o
(=8
0,000
M~ (=] [=)] (=] = [ m =T [Ta] o M~ (=] [=)] [==] — (] m =T a1 (=] M~
(=1 ] (=1 ] [=1] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] = o o = o = o =
(=] (=] (=] = = = = = = = = = = = = = = = = = =
— — — o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
Obdobi

Zdroj: MF CR, zpracovdni vlastni
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Na grafu ¢.1 je vidét nejvétsi pokles Vv poétu uzavienych smluv zroku 2003
na 2004. Dle vzorce pro absolutni diferenci (1) byla nejvétsi hodnota 1 782 688 smluv
vypoétena pro rok 2004. Tento vyrazny pokles o 85 %, byl zplsoben novelou zakona
¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni, kterd snizila
maximalni statni podporu stavebniho spofeni, a kterd nabyla Gcinnosti 1.1.2004. Tato
novela zpusobila nejvétsi pokles a stejné tak nejveétsi nartst. Nartst o 62,1 % (koeficient
rastu dle vzorce (4) pro rok 2003 je roven 1,621), tedy 803 448 smluv byl zapfi¢inén
snahou obdanti Ceské republiky o uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni pravé pied
ucinnosti vyse uvedené novely. Tato novela se podepsala i pod zménami jinych ukazatelii
napf. vyse cilové castky, ¢imz chtéli zakaznici docilit, co nejvyssi efektivnosti ulozenych

financ¢nich prostiredki.

3.1.2 Primérna cilova ¢astka u stavebniho sporeni

Cilova castka je kone¢na hodnota uspofenych penéz a uroku ucastnika stavebniho
spofeni v souctu se statni podporou a poskytnutym uvérem ze stavebniho spofeni. Jinak
feceno celkova ¢astka pouzitelnd k feSeni bytovych potieb. Vyvoj primérné cilové ¢astky
je zaznamenam v piiloze ¢.2.

Z této definice vyplyva dulezitost tohoto ukazatele. Stavebni spofitelny miizou totiz
predvidat kolik budou asi klienti pravidelné spofit a v jaké vysi bude jejich pieklenovaci ¢i
navazujici aver.

Z nize uvedeného grafu ¢.2 je vidét, ze vySe celkové ¢astky po roce 2001 az do
soucasnosti ma rostouci tendenci. Od zacatku sledovaného obdobi do roku 2002 je vyse
cilové Castky ptiblizné stejna a pohybuje se okolo 140 000 K¢&. Kromé dvou vyjimek roka
2010 a 2014 porad roste. Vibec nejvy$si hodnoty dosdhla priméré cilova castka

V poslednim sledovaném roce, kdy se pfiblizila hranici 400 000 tisicim korun.
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Graf 2 - Priimérnd cilova ¢dstka u smluv o stavebnim sporeni
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Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni

Z ptilohy ¢€.2 vyplyva, ze novela zdkona ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni
podpoie stavebniho spoteni, kterd snizila maximalni statni podporu stavebniho spofeni, a
ktera nabyla uc¢innosti 1.1.2004, ma velky dopad i na vysi primérné cilové ¢astky. Nejvetsi
hodnotu absolutni diference dle vzorce (1), konkrétné 53,8 tisic K¢, nabyva pravé v roce
2003, tedy posledni rok ptred G¢innosti vySe uvedené novely zdkona. Koeficient ristu
v roce 2003, dle vzorce (4) Cinil 1,3667. To znamena rist o 36,67 %. Tato zména o
necelych 37 % byla nejspiSe zapfic¢inéna snahou klientd o ziskani ptivodnich, tedy co
nejlepSich investi¢nich podminek Se zménami cilové Castky ovSem souvisi relativné
vysoké poplatky stavebnich spofitelen. Staré¢ smlouvy maji totiz vétSinou zaruceno vyssi
uroceni, a to se samoziejm¢ stavebnim spofitelnam nelibi. Pokud tedy pozaduje klient
zvySeni cilové Castky, miize narazit na odpor stavebnich spofitelen v podobé vysokych

poplatkd nebo zménou podminek.
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3.1.3 Pocet smluv ve fazi sporeni

Jednim z dalSich sledovanych ukazatelli zvefejiovanych Ministerstvem financi
Ceské republiky je pocet smluv ve fazi spofeni. Tento udaj mize byt ale lehce klamavy.
Pocet smluv ve fazi spofeni totiz neznamena pocet klientti. Vzhledem k tomu, Ze mnozstvi
smluv neni omezeno, mize to znamenat tieba i tii smlouvy na jednoho klienta. I pfesto se
tento ukazatel fadi mezi zakladni, a i podle né&j se predvida dalsi vyvoj a predpokladany
zajem klientd.

Graf 3 — Pocet smluv ve fazi sporeni
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Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni

I na pribéhu poctu smluv ve fazi spofeni miizeme vidét vyrazné zmény zpisobené
zménami zékona. Tou nejvyznamnégj$i zménou je jiz dvakrat zminovand novela zdkona
z roku 2003, ktera vesla v platnost 1.1.2004. Rostouci trend miizeme sledovat od zacatku
sledovaného obdobi az do roku 2003, kdy pocet smluv dosahl hodnoty 6 300 831 kusi.
| z hlediska absolutni diference je tento rok nejvyznamnéjsi. Narast dle vzorce (4) oproti
roku 2002 ¢inil 1 400 211 smluv. VSechny tyto hodnoty mizeme vidét v ptiloze ¢.3 a jsou
graficky zndzornény v grafu €.3. Od roku 2003 az do soucasnosti je trend uz klesajici.
Kdybychom zprimérovali absolutni diference dle vzorce (3) az od roku 2004, dostali
bychom ¢islo -229 904 smluv. Takovyto primér absolutni diference znac¢i jednoznacny

pokles z&4jmu o stavebni spofeni po vyraznych zménéch zakona v roce 2004.
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Po roce 2004 byl nejmensi zjistény pocet smluv vroce 2016 s hodnotou
3 312 077 kust. Meziro¢ni pokles €inil 5,46 %, coZ je v priméru zjist€éném po roce 2004.
Neustaly pokles poctu smluv ve fazi spofeni byl zptisobeny tim, Ze poc¢et noveé uzavienych
smluv nepokryl pocet ukoncenych smluv. Dal§i pfi¢inou mohl byt pfesun smluv
do avérové faze nebo prosté vybrani finanénich prostfedkti a nasledné klasické ukonceni

smlouvy.

3.1.4 Celkova priznana statni podpora

Pravé statni podpora je jedna z véci, ktera oddéluje produkt stavebni spoteni
od zbylych moznosti investovani. Statni podpora je bezesporu velkou motivaci pro klienty
uvazujici o vlozeni svych financ¢nich prostfedkii do stavebniho spofeni. Protoze statni
podpora vyznamné ovliviiuje finalni zuroceni, byla a je klicovym faktorem v méfeni
uspésnosti stavebniho spotfeni jako produktu. Novely tykajici se zmény statni podpory
vyznamné ovlivnily vyvoj stavebniho spofeni u vétSiny sledovanych ukazateli.

Graf 4 - Celkovd pfiznand stdatni podpora
18,000
16,000
14,000
12,000
10,000
8,000

6,000

Statni podpora v mid. K¢

4,000

2,000

0,000

1997
1998
1999
2000
2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2003
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Obdobi

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
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V ptiloze ¢.4 jsou uvedeny hodnoty celkové statni podpory na vSech smlouvach
dohromady. Stejné tak jsou v ptiloze vypocéteny elementarni charakteristiky ¢asové fady.
Na grafu ¢.4 vidime postupny nartist od roku 1997 do roku 2004, kdy se rostouci trend
zpomalil a v roce 2005 na hodnoté 16,086 miliard K¢ dokonce zastavil a dale uz jen klesal.
Vyznamnych rokem z hlediska meziro¢niho poklesu je rok 2011. Pokles mezi roky 2011 a
2012 ¢&inil 50,69 % (koef. rastu dle vzorce (4) roven 0,4931) v absolutnich hodnotach to
bylo 0 5,439 miliardy korun. V roce 2011 totiZ nabyla u¢innosti dalsi legislativni zména,
ktera upravila nejvyssi moznou statni podporu ze 3000 K¢ na 2000 K¢. Tato novela platila
I na smlouvy uzaviené pied timto rokem.

Dalsim divodem pozvolného klesani je velké mnozstvi smluv uzavienych pted
rokem 2004. Roky 2009 a 2010 byly roky, kdy hodné smluv konéilo z divodu minimalni
doby (6 let), na kterou se dalo stavebni spofeni uzaviit. Od roku 2012 je jiz klesajici trend
vyrovnany bez velkych vykyvil a v uvozovkach kopiruje kiivku poctu smluv o stavebnim
spofeni. V roce 2016 byla hodnota celkové statni podpory 4,280 miliardy. Pokud
pouzijeme vzorec (6) pro bazicky index s bazi v prvnim roce sledovéni, tak je hodnota

bazického indexu pro rok 2016 pouze 112 %.
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3.1.5 Prumérna statni podpora na smlouvu

Primérna statni podpora postupné rostla z hodnoty 2 975 K¢ v roce 1997 az na hodnotu
3256 K¢ vroce 2004. Od roku 2005 nabrala pozvolny klesajici trend z divodu jiz vyse
zminované novely zakona z roku 2004. Primérny pokles v letech 2007 az 2010 byl o 5 %.
V roce 2007 dosahla primérna statni podpora 3 090 K& Od té doby hodnota klesala
rychleji a strmy pad se zastavil az v roce 2011, kdy hodnota absolutni diference dle vzorce
(1) byla rovna -1 307 K¢ a hodnota koeficientu rastu dle vzorce (4) byla rovna 0,5032.

Vsechny uvedené vysledky jsou uvedeny v ptiloze ¢.5 v grafu ¢.5.
Graf 5 - Primérnda statni podpora na smlouvu v K¢
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Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
Jedinym pozitivnim momentem po roce 2004 je rok 2015, kdy se primérna statni
podpora na smlouvu zvysila o 12 K¢, koeficient rustu byl vtomto pfipadé 0,0091.
Znamena to rast o 0,91 %. Poté ale v poslednim roce sledovani zacala znovu klesat. U

grafu ¢.5 miZeme sledovat velkou podobnost s grafem ¢.4. Neni to ndhoda, tyto ukazatele

jsou na sobé€ zavislé. Primérna statni podpora vychazi totiz z celkové statni podpory.
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3.1.6 Pocty poskytnutych uvéri ze stavebniho sporeni a preklenovaci

Jednim z moznych cild stavebniho spofeni mize byt zddost a nasledné ziskani
uvéru pro financovani bytovych potifeb. Podminky pro ziskani Gvéru jsou popsany
V teoretické ¢asti této prace. V tabulce €.1 jsou uvedeny pocty uvért ze stavebniho spofeni

a uvéri preklenovacich.

Graf 6 - PocCet poskytnutych uvéri ze stavebniho sporeni a preklenovacich
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Zdroj: MF CR, zpracovdni vlastni

Celkovy pocet uvéri ze stavebniho spotfeni ve sledovaném obdobi je vyssi
0 3 085 065. Preklenovacich Givéri az na vyjimky v letech 1997 a 1998 bylo vzdy méné.
Pomér uvért ze stavebniho spoteni a pieklenovacich lze sledovat na grafu ¢.6. V ptiloze

¢.6 jsou uvedeny vysledky elementarnich charakteristik ¢asovych fad k tomuto tématu.
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Nejvétsi kladny rozdil v poctu Gvéra nastal mezi roky 2002 a 2003 a bylo to
0116 820 uvért. Bylo to z divodl zmény zdkona, kterd nabyla G¢innosti v roce 2004.
Vibec nejvyssiho poétu smluv jsme se dockali v roce 2010. Pokles po roce 2010 je
statni podpory ze 3000 K¢ na 2000 K¢ za rok. Nejvétsi pokles byl zaznamenam v roce
2013, kdy dosahl pocet uvéri hodnoty celkové 815 160 smluv. Ztoho 471 441 Gvéra
ze stavebniho spofeni (viz piiloha ¢.7) a 343 719 pieklenovacich uvéra (viz piiloha ¢.8).
Z hlediska celkového poctu uvérti to byl propad o 79 198 tvérd. Pomér uvéra ze

stavebniho spofeni a pteklenovacich je 64% a 39%.

Graf 7 - Pomér uvéru ze stavebniho sporeni a preklenovacich

m Preklenovaci tvéry

= Uvéry ze stavebniho spofeni

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
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3.2 Predikce — Ocekavany vyvoj stavebniho spoieni

Tato kapitola se vénuje predpovédi budouciho vyvoje jednotlivych ukazateli.
V pribéhu sledovaného obdobi 1997-2017 se udalo v oblasti stavebniho spofeni mnoho.
Jak z hlediska zmén zakonti v podobé novel, tak z hlediska ménici se obchodni strategie

stavenich spofitelen.

3.2.1 Predikce vyvoje poc¢tu nové uzavirenych smluv

Protoze v letech 2004 a 2008 doslo k velkym zménam v zakoné, které by zptisobily
velké zkresleni v pfedpovédi, bylo vyuzito pro predikci az obdobi 2008-2017. Z grafu ¢.8
je patrné, Ze se sledovany ukazatel ma klesajici tendenci a ta se piedpoklada i1 pro dalsi
vyvoj. Pro tento ukazatel byla zvolena linearni trendova funkce ve tvaru:

y =-29,01x + 633,05

Bylo vypocteno, ze v roce 2018 bude uzavieno 313 940 novych smluv o stavebnim
spofeni. Takovyto pocet smluv by znamenal pokles o 56 767 oproti roku 2017. Da se
ptedpokladat, Ze za soucasnych podminek bude pocet nové uzavienych smluv klesat i na

dale. Index determinace dle vzorce (7) je roven 0,70.

Graf 8 - Pocet nové uzavrenych smluv, predikce
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Zdroj: MF CR, zpracovdni vlastni
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3.2.2 Predikce vyvoje primérné cilové ¢astky

Druhym sledovanym ukazatelem je pramérna cilova ¢astka. S indexem determinace

rovnému 0,95 byla vybrana linedrni trendova funkce ve tvaru:
y = 14,83x + 99,29

S indexem korelace | = 0,97 se da povazovat trendova funkce za velmi dobie
vystihujici dany trend. Z pohledu na graf ¢.9 se da vycist, ze prumérna cilova ¢astka az na
par vyjimek ve sledovaném obdobi roste. Da predpokladat, ze se bude primérna cilova
Castka v roce 2018 pohybovat okolo 425 550 korun. Pokracujici zvySovani cilové ¢astky se
da vnimat z pohledu stavebni spofitelny, jako jeden z mala pozitivnich jevi.

Graf 9 - Priimérna cilova cdstka - predikce
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Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
3.2.3 Predikce poctu smluv ve fazi sporeni

Dalsim ze sledovanych ukazateld je pocet smluv ve fazi spofeni. Vzhledem
k velkym zménam v legislativé byla pro predikci dalSiho vyvoje poctu smluv ve fazi
spofeni vybrana data z obdobi aZ od roku 2003 do 2017 viz graf €.10. Bylo tak ucinéno
z ditvodu relevantnosti ptedpovédi. Pro vyrovnani byla vybrana kvadratickd trendova
funkce ve tvaru:
y =-0,75%? - 196,84x + 6 292,09
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Index determinace je pro tuto funkci roven 0,99. Vzhledem k vypoctu podle vzorce
uvedeného v teoretické Casti této bakalarské prace se da konstatovat, Ze trendova funkce
vystihuje z 99 % skute¢ny historicky vyvoj po¢tu smluv ve fazi spofeni. Podle vypoctu
bude pokles v roce 2018 oproti roku 2017 o 261 777 smluv, tedy 2 950 650 smluv ve fazi
spoteni v roce 2018.

Graf 10 - Pocet smluv ve fdzi sporeni v tis. K¢
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Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
3.2.4 Predikce celkové priznané statni podpory

Protoze se stavebni spofeni svou moznosti ziskat statni podporu vyrazné 1isi od
ostatnich investi¢nich produkti, je sledovani a mozné predvidani tohoto ukazatele velice
dilezité. Ministerstvo financi Ceské republiky bohuZel jeté nemélo v dobé vypodti k této
bakalarské praci zverejnéna data o statni podpofe za rok 2017. Kvili tomu je zde uZito dat
pouze do roku 2016. Predikce tohoto ukazatele na jiz uplynuly rok se mize proto zdat jako
zbyte¢nd prace. Na druhou stranu bude mozné ovéfit presnost predikce jiz v blizké dobé.
Stejné jako predchozi sledované ukazatele, 1 hodnotu celkové statni podpory ovlivnily
legislativni zmény. Z toho divodu jsou pro predikci na rok 2017 vyuzita data az od roku
2012. Na grafu ¢. 11 je vidét, ze hodnota pfiznané statni podpory ve vybraném obdobi
neustale klesa. Z divodu velké podobnosti vyvoje celkové statni podpory a primérné statni

podpory na smlouvu je vytvotfena predikce pouze pro celkovou statni podporu.
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Na zakladé nejvyssi zjisténé hodnoty indexu determinace 12 = 0,99 byla zvolena
linearni trendova funkce ve tvaru:
y =-0,24x + 5,49

Pro minuly rok 2017 tedy predpovidame hodnotu 4,05 miliardy korun. To znamena

meziro¢ni pokles hodnoty o 230 milionti korun.

Graf 11 — Celkova priznand statni podpora v mld. K¢ - predikce

6,000
y=-0,24x+5,49
R*=0,99
5,000 Q\—\,
0 \
p~4
= 4,000
£
>
o
© 3,000
=%
h=]
=]
=%
£ 2,000
(0
]
0
1,000
0,000
o~ m < N 0 P~
= = = = = =
o o o o o o
~ ~ ~ ~ ~ ~

Obdobi

=== Statni podpora (mld. K¢) = Linedrni trendova funkce
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3.2.5 Predikce poctu uvéri — ze stavebniho spofeni a preklenovacich

Pro predikci poctu uvérd bylo vyuzito dat ze sledovaného obdobi (2010-2017).
Vybranou trendovou funkei je funkce exponencialni ve tvaru:
y =1091,31e007
Index korelace je v tomto pifipadé roven 0,994 a index determinace je dle vzorce
roven 0,99. Pro soucasny rok 2018 je hodnota predikce 581 223 uvéri, coz je 0 31 759

méne, nez v roce 2017.
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Z grafu ¢.12 je patrné, ze i tento ukazatel byl poznamenan zménami v zdkonech a
nejvic novelou zékona z roku 2011 upravujici maximalni hodnotu statni podpory. Pokud
bychom pouzili pomér mezi Uvéry ze stavebniho spofeni a uvéry preklenovacimi (61%-
uvéry ze stavebniho spofeni, 39%-pieklenovaci avéry) bylo by z celkového mnozstvi pro

rok 2018 354 546 ze stavebniho spofeni a 226 677 picklenovacich.

Graf 12 - Pocet uvéri ze stavebniho sporeni a preklenovacich tisicich - predikce
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4 Navrhy a doporuceni

4.1 Navrhy a doporuceni pro zlepSeni produktu stavebniho sporeni

Stavebni spofeni jako bankovni investicni produkt ma dobrou povést a je
povazovan za produkt stabilni. Pokud ale se mé postaveni na trhu zlepSovat, je zapotiebi
tento investi¢ni nastroj zatraktivnit. Poznamenala ho spousta zmén v zdkonech, a to
vétSinou negativné. Pokud by se statni podpora zvysila a procento zisku by tim stouplo,
pravdépodobné by to znamenalo pfiliv novych klientd.

Od zacatku bylo stavebni spofeni vymysleno jako produkt pro zafinancovani
bytovych potieb. Soucasny trh s nemovitostmi je poznamenan nizkymi urokovymi sazbami
u hypote¢nich uvéri, a proto nemusi byt stavebni spofeni zrovna vyhodné pro koupi bytu,
domu ¢i vetsi rekonstrukce. I kdyz je pravdépodobné, ze uroky a tim i hodnota pencz
budou zase stoupat, neznamend to, ze se okamzit¢ po mirném zvySeni Urokli rozhodne
vétSina obani pro financovani svych bytovych potieb pomoci stavebniho spofeni
a mozného uveért. Spofitelny by tak mély pracovat na jiném zplsobu prosazeni. Mirn¢
muze pomoci stavebnimu spofeni zptfisnéni podminek pro ziskdni uvéru ¢i hypotéky.
Zptisnénim se rozumi vétsi kontrola bonity klienta a nutnost naspofit ur€itou ¢ast cilové
castky.

Pro néekteré klienty mize byt nekomfortni délka vazaci lhtty. Pokud by si klient
mohl bez vétSich poplatki vybrat finan¢ni prostfedky naptiklad po tfech letech, urcité
by oblibenost stoupla.

Lepsi marketing by stavebnimu spofeni neuskodil. Vzhledem k relativné nizké
finanéni gramotnosti u ob¢ani Ceské republiky by mohla pomoci vzdélavaci reklamni
kampai.

Stavebni spofitelny by se také mély zaméfit na rodi¢e. Model spofeni pro déti
klidné uz od narozeni funguje. Kdo by nechtél spofit pro lepsi budoucnost svych déti.
Vyuzitelnost naspotenych prostfedkd muze byt naptiklad na studium.

Moznosti pro zlepSeni je tedy spousty:

Zvyseni urokli od spoftitelen ve fazi spoteni
Zvyseni statni podpory

Zkraceni vazaci lhity bez poplatki a ztraty podpory
Lepsi marketing

Zaméfeni na rodice

orwdPE
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Pokud se stavebni spofitelny pokusi o zlepSeni zejména troktl z vkladi, vazaci
lhaty ¢i se pokusi o jednani se stitem o zvySeni statni podpory, mizou se teSit vetsi

oblibenosti produktu stavebniho spoteni.

4.2 Navrhy a doporuceni pro investujici

| kdyz stavebnimu spofeni podle vSech sledovanych ukazateld, az na zvySovani
cilové castky, klesd oblibenost, je to stale investicni produkt s moznym garantovanym
urokem az necelé 3 %. VySe 3 % v sobé zahrnuje statni pfispévek, tirok a mozné bonusy.
3% garantovany urok budete hledat téZce. Proto je stavebni spofeni stale jedna z nejlepsich
moznosti pro investovani bez rizika.

Pokud tedy klient nehodla vyuzit produktu s vys$simi vydélky a s ur€itym rizikem
(napf. opce, podilové fondy nebo akcie), je pro n¢j stavebni spofeni vyhodné pravé z vyse

uvedenych divoda.
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S5 Zavér

Produkt stavebniho spofeni je na ¢eském trhu jiz dlouhou dobu. Za tu dobu si
stavebni spofeni vyslouzilo povést stabilntho a nerizikového bankovni produktu
k investovani ¢i financovani vlastniho bydleni. Jeho oblibenost v pribéhu sledovaného
obdobi kolisala. Pocet nové uzavienych smluv je ukazatel, ktery mizeme vyuzit i jako
ukazatel oblibenosti. Prubéh kiivky poctu smluv ukazuje velky narast v 90. letech
s vrcholem kolem roku 2004. Velkym zasahem do dalSiho vyvoje oblibenosti byla zména
zékona pravé V roce 2004. Ta méla za nasledek snizeni statni podpory. Statni podpora je
faktor siln¢ ovliviiujici vyvoj stavebniho spofeni. D4 se konstatovat, ze pokud se sniZzovala
maximalni mozna statni podpora, snizovaly se i hodnoty ukazateld vypovidajicich o
oblibenosti stavebniho spofeni. Pouze vyse cilové ¢astky ma vzristajici tendenci.

K vyvoji poctu uvért ze stavebniho spotfeni nebo pteklenovacich se da fici, Ze maji
Vv poslednich letech klesajici trend. Divod pro¢ tomu tak je, mizeme najit ve velice
nizkych trokovych sazbach u hypote¢nich uvéri. Hypotéka se proto stdva moznosti ¢islo
jedna pro financovani vlastniho bydleni.

Diulezitym cilem této prace byla i predikce dal$iho vyvoje vybranych ukazateld.
Stavebni spofeni v soucasné dobé nejvice ohrozuji vysSe statni podpory a nizké trokové
sazby u hypoték. Pokud se tedy nezméni legislativa v oblasti stavebniho spofeni a nezméni
se vyznamn¢ ekonomicka situace, je predpokladan dalsi pokles zajmu o stavebni spofeni.

Nadéji na zlepSeni pfinesl zakon zprosince 2016 o uvérech, ktery zpfisnil
podminky pro ziskani uvéru. Pravé ndro¢nost ziskdni ivé€ru by mohla hrat ve prospéch
stavebnimu spofeni, kde je jiz model spofeni a nasledny zisk Gvéru od pocatku svého
vzniku. Skute¢ny vliv tohoto zédkona na ptichod novych klientl do stavebnich spoftitelen se
da ale jen tézko predvidat.

Vzhledem Kk vySe popsanym negativnim faktorim by bylo dobré, kdyby stavebni
sporitelny vice kladly diiraz na to, Ze stavebni spofeni je produkt stabilni a nerizikovy s

garantovanymi vysokymi procenty uroceni vloZenych financnich prosttedkd.
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6 Prilohy

Priloha 1 - Pocet nové uzavrenych smluv o stavebnim sporeni

obdobi ST a!osolutni dr.uhé abs. koefjceinet b.azick\’/
diference diference rlstu index
1997 530 176 X X X 100%
1998 638 232 108 056 X 1,2038 120%
1999 906 867 268 635 160 579 1,4209 171%
2000 1115926 209 059 -59 576 1,2305 210%
2001 1373 258 257 332 48 273 1,2306 259%
2002 1293 890 -79 368 -336 700 0,9422 244%
2003 2097 338 803 448 882 816 1,6210 396%
2004 314650| -1782688| -2586136 0,1500 59%
2005 430 233 115 583 1898 271 1,3673 81%
2006 516 385 86 152 -29431 1,2002 97%
2007 579 730 63 345 -22 807 1,1227 109%
2008 705 463 125 733 62 388 1,2169 133%
2009 575 292 -130171 -255 904 0,8155 109%
2010 532 765 -42 527 87 644 0,9261 100%
2011 410 461 -122 304 -79 777 0,7704 77%
2012 433 093 22 632 144 936 1,0551 82%
2013 449 588 16 495 -6 137 1,0381 85%
2014 481 439 31851 15 356 1,0708 91%
2015 373 096 -108 343 -140 194 0,7750 70%
2016 403 259 30163 138 506 1,0808 76%
2017 370 707 -32552 -62 715 0,9193 70%
SUMA/PRUMER 14 161 141,0 -6 679,8 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
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Priloha 2 - Primérnd cilovd Edstka u stavebniho sporeni

obiobl | Dbl | ol | dhundabe | KOst | gy nce
1997 143,2 X X X 100%
1998 145,3 2,1 X 1,0147 101%
1999 144,2 1,1 -3,2 0,9924 101%
2000 139,4 -4,8 -3,7 0,9667 97%
2001 136,9 2,5 2,3 0,9821 96%
2002 146,7 9,8 12,3 1,0716 102%
2003 200,5 53,8 44,0 1,3667 140%
2004 222,8 22,3 -31,5 1,1112 156%
2005 2279 5,1 -17,2 1,0229 159%
2006 235,8 7,9 2,8 1,0347 165%
2007 2849 49,1 41,2 1,2082 199%
2008 302,8 17,9 -31,2 1,0628 211%
2009 308,7 5,9 -12,0 1,0195 216%
2010 300,5 -8,2 -14,1 0,9734 210%
2011 346,2 45,7 53,9 1,1521 242%
2012 366,1 19,9 -25,8 1,0575 256%
2013 370,8 4,7 -15,2 1,0128 259%
2014 336,0 -34,8 -39,5 0,9061 235%
2015 371,1 35,1 69,9 1,1045 259%
2016 383,9 12,8 -22,3 1,0345 268%
2017 396,5 12,6 -0,2 1,0328 277%
2018

SUMA/PRUMER 5113,7 12,7 X 1,0533 X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
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Priloha 3 - Pocet smluv ve fazi sporeni

obdobi Pocet a!asolutni dr_uhé abs. Fe.tézovy' b.azickv
smluv diference | diference index index
1997 1967 849 X X X 100%
1998 2371816 403 967 x| 1,2053 121%
1999 2801389 429573 25606 1,1811 142%
2000 3424580 623191| 193618| 1,2225 174%
2001 4 196 408 771828| 148637 | 1,2254 213%
2002 4870620 674 212 -97616| 1,1607 248%
2003 6300831| 1430211| 755999| 1,2936 320%
2004 5899300| -401531|-1831742| 0,9363 300%
2005 5573 874 -325 426 76 105| 0,9448 283%
2006 5297 522 -276 352 49074| 0,9504 269%
2007 5132595| -164927| 111425| 0,9689| 261%
2008 5070510 -62085| 102842| 0,9879 258%
2009 4926 183 -144 327 -82242| 0,9715 250%
2010 4845319 -80 864 63463| 0,9836 246%
2011 4550468 -294851| -213987| 0,9391| 231%
2012 4316 999 -233 469 61382 10,9487 219%
2013 4 066 684 -250 315 -16846| 10,9420 207%
2014 3825367 -241 317 8998 | 0,9407 194%
2015 3503 349 -322 018 -80701| 0,9158 178%
2016 3312077 -191272| 130746| 0,9454 168%
2017 3212427 -99 650 91622 0,9699 163%
SUMA/PRUMER | 86 253 740 70 749 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni




Priloha 4 - Pfiznand stdtni podpora

Statni

oy | podparn | Seel | udon | bosidene | ot
(mid. K¢)
1997 3,817 X X X 100%
1998 5,068 1,251 X 1,3277 133%
1999 6,393 1,325 0,074 1,2614 167%
2000 7,719 1,326 0,001 1,2074 202%
2001 9,313 1,594 0,268 1,2065 244%
2002 11,059 1,746 0,152 1,1875 290%
2003 13,261 2,202 0,456 1,1991 347%
2004 15,337 2,076 -0,126 1,1565 402%
2005 16,086 0,749 -1,327 1,0488 421%
2006 15,772 -0,314 -1,063 0,9805 413%
2007 14,976 -0,796 -0,482 0,9495 392%
2008 14,220 -0,756 0,040 0,9495 373%
2009 13,262 -0,958 -0,202 0,9326 347%
2010 11,743 -1,519 -0,561 0,8855 308%
2011 10,729 -1,014 0,505 0,9137 281%
2012 5,290 -5,439 -4,425 0,4931 139%
2013 4,953 -0,337 5,102 0,9363 130%
2014 4,761 -0,192 0,145 0,9612 125%
2015 4,562 -0,199 -0,007 0,9582 120%
2016 4,280 -0,282 -0,083 0,9382 112%
SUMA/PRUMER 193 0,024 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni




Priloha 5 - Priimérnd stdtni podpora na smlouvu

li I;?(;:;t::: a!osolutni dr-uha’ abs. koe:‘icient b.azick\’/
smlouvu v K diference diference ristu index
1997 2795 X X X 100,0%
1998 2 803 8 X 1,0029 100,3%
1999 2795 -8 -16 0,9971 100,0%
2000 2 874 79 87 1,0283 102,8%
2001 2956 82 3 1,0285 105,8%
2002 3138 182 100 1,0616 112,3%
2003 3159 21 -161 1,0067 113,0%
2004 3256 97 76 1,0307 116,5%
2005 3242 -14 -111 0,9957 116,0%
2006 3173 -69 -55 0,9787 113,5%
2007 3090 -83 -14 0,9738 110,6%
2008 2927 -163 -80 0,9472 104,7%
2009 2776 -151 12 0,9484 99,3%
2010 2631 -145 6 0,9478 94,1%
2011 1324 -1307 -1162 0,5032 47,4%
2012 1312 -12 1295 0,9909 46,9%
2013 1316 4 16 1,0030 47,1%
2014 1315 -1 -5 0,9992 47,0%
2015 1327 12 13 1,0091 47,5%
2016 1292 -35 -47 0,9736 46,2%
SUMA/PRUMER 49 501 -79,1 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni




Priloha 6 - Pocty poskytnutych tvert — ze stavebniho sporeni a preklenovaci

obaoni | paterivirbcaiem | ol | Gubdne | Totor | bl
1997 81870 X X X 100%
1998 187 245 105 375 X 2,2871 229%
1999 286 942 99 697 -5678 1,5324 350%
2000 373 463 86521 -13176 1,3015 456%
2001 465 824 92 361 5840 1,2473 569%
2002 568 920 103 096 10 735 1,2213 695%
2003 685 740 116 820 13724 1,2053 838%
2004 786 483 100 743 -16 077 1,1469 961%
2005 857 875 71392 -29 351 1,0908 1048%
2006 900 653 42778 28614 1,0499 1100%
2007 942 944 42291 -487 1,0470 1152%
2008 971176 28 232 -14 059 1,0299 1186%
2009 988 353 17 177 -11 055 1,0177 1207%
2010 993 357 5 004 -12 173 1,0051 1213%
2011 956 659 -36 698 -41 702 0,9631 1169%
2012 894 358 -62 301 -25 603 0,9349 1092%
2013 815 160 -79 198 -16 897 0,9114 996%
2014 752 558 -62 602 16 596 0,9232 919%
2015 695 439 -57 119 5483 0,9241 849%
2016 650 214 -45 225 11 894 0,9350 794%
2017 612 982 -37 232 7993 0,9427 749%
SUMA/PRUMER 13 855 233 29913 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni




Priloha 7 - Pocty poskytnutych tvert — ze stavebniho sporeni a preklenovaci

obdobi PoEet’t’xvérﬁ zve ) a!osolutni dr.uhé abs. |"'e-tézovy'l b.azicky'l
stavebniho sporeni | diference | diference index index
1997 21554 X X X 100%
1998 70377 48 823 X 3,2651 327%
1999 167 687 97 310 48 487 2,3827 778%
2000 262 259 94572 -2738 1,5640 1217%
2001 346 145 83 886 -10 686 1,3199 1606%
2002 420929 74784 -9102 1,2160 1953%
2003 488 850 67921 -6 863 1,1614 2268%
2004 549 698 60 848 -7 073 1,1245 2550%
2005 582 867 33 169 -27 679 1,0603 2704%
2006 587 501 4634 -28 535 1,0080 2726%
2007 580 352 -7 149 -11 783 0,9878 2693%
2008 569 870 -10 482 -3333 0,9819 2644%
2009 565 485 -4 385 6 097 0,9923 2624%
2010 564 633 -852 3533 0,9985 2620%
2011 552 999 -11 634 -10 782 0,9794 2566%
2012 521312 -31687 20053 0,9427 2419%
2013 471441 -49 871 -18 184 0,9043 2187%
2014 425 508 -45 933 3938 0,9026 1974%
2015 380 873 -44 635 1298 0,8951 1767%
2016 339 809 -41 064 3571 0,8922 1577%
2017 307 668 -32141 8923 0,9054 1427%
SUMA/PRUMER 8 470 149 16 750 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni
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Priloha 8 - Pocty poskytnutych tvert — ze stavebniho sporeni a preklenovaci

chiohi | ek | Sl | Subiate | Ftioy | bl
uveru
1997 60 316 X X X 100%
1998 116 868 56 552 X 1,9376 194%
LSkeke) 119 255 2387 -54 165 1,0204 198%
2000 111 204 -8051 -10 438 0,9325 184%
2001 119 679 8475 16 526 1,0762 198%
2002 147 991 28312 19 837 1,2366 245%
2003 196 890 48 899 20587 1,3304 326%
2004 236 785 39 895 -9 004 1,2026 393%
2005 275 008 38223 -1672 1,1614 456%
2006 313 152 38144 -79 1,1387 519%
2007 362 592 49 440 11296 1,1579 601%
2008 401 306 38714 -10 726 1,1068 665%
2009 422 868 21562 -17 152 1,0537 701%
2010 428 724 5 856 -15 706 1,0138 711%
2011 403 660 -25 064 -30920 0,9415 669%
2012 373046 -30 614 -5 550 0,9242 618%
2013 343 719 -29 327 1287 0,9214 570%
2014 327 050 -16 669 12 658 0,9515 542%
2015 314 566 -12 484 4185 0,9618 522%
2016 310 405 -4 161 8323 0,9868 515%
2017 305 314 -5 091 -930 0,9836 506%
SUMA/PRUMER 5385 084 13 163 X X X

Zdroj: MF CR, zpracovdni viastni

11




