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ABSTRAKT

Predmétem bakaléaiské prace je rekonstrukce bytového domu a zména jeho
funkéniho vyuziti na apartmanovy resort. Nachazi se na kraji obce Velké Karlovice
v CHKO Beskydy. Stavajici objekt ma podobu dvou navzijem posunutych kvadri
se sedlovou stfechou s mirnym sklonem a odskoCenymi rohy. Ma tfi nadzemni podlazi.
V prvnim jsou garaze a sklepy, druhé a tfeti je obytné s osmi bytovymi jednotkami.

Zékladni ideou projektu bylo ponechat ptivodni objekt a zjednodusit jeho zakladni
tvar. Néco piidat a néco odebrat. Navrhované zmény dostavuji ¢tvrté podlazi se ¢tyfmi
dal§imi jednotkami. Nové tedy objekt ¢itd dvanact apartmant.. V piizemi je ziizena
kavéarna, wellness se saunou a vnitinim bazénem, technické mistnosti a sklepni koje.
Dispozice apartmant je 2kk, kazd4d obytna mistnost mé pfistup ven - na balkon nebo
lodzii.

Obvodové zdivo je kombinaci plivodnich cihel a nového keramického zdiva
Porotherm a je nov¢ zatepleno mineralni vatou. Monolitické Zelezobetonové stropni
konstrukce jsou pivodni ponechdvané, stejné jako schodisté. Z divodu nastavby

podkrovniho podlazi je vybudovan i novy dievény krov.

KLICOVA SLOVA

Apartmanovy resort, Velké Karlovice, Beskydy, rekonstrukce, bytovy diim, ubytovani,
kavérna, bazén, vnitini bazén, venkovni bazén, sauna, wellness, provétravana fasada,

drevéna fasada, venkovni zaluzie, krov



ABSTRACT

The subject of the bachelor’s thesis is a reconstruction of apartment house and
change of its functional utilisation to apartment resort. It is located on the outskirts of
Velké Karlovice in CHKO Beskydy. Current object is in the form of two mutually-
shifted blocks with slightly inclinated saddle roof. It is created from 3 above-ground
floors. In the ground floor are garages and cellars, in second and third are located the
apartments, more precisely 8 of them.

The main idea of the project was to keep the original object and simplify its
fundamental shape. Add and remove something. Proposed changes finishes the fourth
floor with four other apartments. Newly the object contains 12 apartments. On the
ground floor is cafe, wellness with sauna and inner pool, utility room and cellars.
Apartments contain an open plan, one bathroom and one bedroom, every residential
room has access to the outside - balcony or loggia.

Perimeter walls are combination of original bricks and new ceramic brickwork
Porotherm and it is newly insulated with mineral wool. Monolitic reinforced concrete
ceiling constructions are original, as well as staircase. New wooden roof truss has been

created because of extension of attic floor.

KEYWORDS

Apartment resort, Velké Karlovice, Beskydy, reconstruction, apartment house,
accommodation, cafe, pool, inner pool, outdoor pool, sauna, wellness, ventilated facade,

wooden facade, louvres, roof truss
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UvVoD

Pfedmétem této bakalatfské prace je rekonstrukce bytového domu a zména jeho
funkéniho vyuziti na apartméanovy resort a vypracovani projektové dokumentace
ve stupni pro stavebni povoleni a provedeni stavby. Reseny objekt se nachazi na kraji
obce Velké Karlovice v CHKO Beskydy. M4 podobu dvou navzijem posunutych
kvadr se sedlovou stiechou s mirnym sklonem a odskoCenymi rohy. Je ttipodlazni.
V prvnim jsou gardze a sklepy, druhé a tieti jsou obytna s osmi bytovymi jednotkami.
Zakladni ideou projektu bylo ponechat piivodni objekt a zjednodusit jeho zakladni tvar.
Neéco pridat a néco odebrat. Navrhované zmény dostavuji Ctvrté podlazi se Ctyfmi
dalsimi jednotkami. Nov¢ tedy objekt ¢ita dvanact apartmand. V pfizemi je zfizena
kavéarna, wellness se saunou a vnitinim bazénem, technické mistnosti a sklepni koje.
Dispozice apartmant je 2kk, kazda obytna mistnost mé piistup ven - na balkon nebo
lodzii.

Obvodové zdivo je kombinaci plivodnich cihel a nového keramického zdiva
Porotherm a je nové zatepleno mineralni vatou. Monolitické Zelezobetonové stropni
konstrukce jsou plvodni ponechdvané, stejné jako schodist€. Z divodu nastavby

podkrovniho podlazi je vybudovén i novy dievény krov.
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A PRUVODNI ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 UDAJE O STAVBE

a) Nazev stavby

Apartmanovy resort Velké Karlovice
b) Misto stavby

Velké Karlovice €.p. 840, 842, 844

Katastralni uzemi Velké Karlovice (779016)

Pozemek parc. ¢. 1906, 1907, 1908, 5585/7, 5585/19, 5585/20, 5585/18, 5585/17

¢) Predmét projektové dokumentace

Trvald zména dokoncené stavby (rekonstrukce bytového domu na apartméanovy resort)

A.1.2 UDAJE O ZADATELI
Borak Development, s. 1. 0.
Vli¢novska 2066

Uhersky Brod 688 01

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI
Zpracovatel:

Adéla Spackova

Uvoz 11

602 00 Brno
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A.2 CLENENI STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A

TECHNOLOGICKA ZARIZENI

Projekt je ¢lenén na stavebni objekty:

SO-01 Objekt A

SO-02 Zpevnéné plochy
SO-03 Nezpevnéné plochy
S0-04 Oploceni pozemku
S0-05 Vodovodni piipojka
SO-06 Splaskové kanalizace
SO-07 Destové kanalizace
SO-08 Retenéni nadrz

SO-09 Vsakovaci nadrz

SO-10 Ptipojka plynu

SO-11 Ptipojka vedeni nizkého napéti
SO-12 Piistiesek pro popelnice

A.3 SEZNAM VSTUPNiICH PODKLADU

* Prohlidka mista stavby

* Dokumentace souc¢asného stavu - ptidorysy, fezy, pohledy

+  Uzemni plan mésta Velké Karlovice

» Katastralni mapa

* Vyjadreni spravct inzenyrskych siti o existence siti v okoli pozemku
* Mapy povodiiového rizika

* Mapy radonového rizika

* Platné normy, vyhlasky a predpisy
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B SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 POPIS UZEMI STAVBY

a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi v obci Velké Karlovice, v zastavéném tzemi.

Jedna se o samostatné stojici budovu bytového domu, jenz je situovéana jithovychodné
od obce Velké Karlovice, nedaleko pily, obchodu, hospody a nékolika hotelt.

Budova se nachéazi v severovychodni ¢asti pozemku, ktery se mirné svazuje k severu.
Zéapadné od ni lezi vzhledové obdobnd budova, ktera ma polovi¢ni podlahovou plochu.
Podél severni strany pozemku je hlavni silnice. Zde jsou vedeny veskeré inzenyrské
sité, ke kterym je budova stavajiciho bytového domu pfipojena. Z jizni a severni strany

obklopuji objekt ¢tyii malé neudrzované dievéné boudy slouzici jako sklad a sklenik.

Ptevaznou cast pozemku tvofi travnaté plochy, podél komunikace na severu stoji
vysoké stromy, mezi feSenym objektem A a sousednim objektem B se nachazi malé

atrium s tijemi a okrasnymi rostlinami.
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Pted hlavnim vstupem do objektu (z vychodni strany) vede zpevnénd komunikace
z betonové¢ dlazby. Z vychodni strany se nachazi vchod ke sklepnim kojim.

Rozloha pozemku €ini 6 076 m2.

b) Udaje o souladu s vizemnim rozhodnutim nebo regulaénim plinem nebo
vefejnopravni smlouvou uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo uzemnim
souhlasem
Stavba je v souladu s Gzemnim rozhodnutim, regulacnim planem, vetejnopravni

smlouvou uzemni rozhodnuti nahrazujici 1 s izemnim souhlasem.

Pozemky jsou v tizemnim planu zapsany jako zastavéna plocha a nadvofi a ostatni
plocha. Stavba neni provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni piedpis zakazuje
nebo omezuje. Stavba neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo

s vefejnym zajmem chranénym zvlastnim pravnim predpisem.

¢) Udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, v pripadé stavebnich uprav
podminujicich zménu v uzivani stavby

Rekonstrukce je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkii
na vyuzivani uzemi

Nejsou vydana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky.

e) Informace o tom, zda a v jakych castech dokumentace jsou zohlednény
podminky zavaznych stanovisek dotcenych organi
Pro feSeny objekt nebyly vydany zadné podminky zavaznych stanovisek dotéenych

organtl.
f) Vycet a zavéry provedenych prizkumi a rozbori - geologicky prizkum,

hydrogeologicky prizkum, stavebné historicky pruzkum apod.

Objekt se nachazi na témét rovinném pozembku, ktery se mirné svazuje k severu.

18



Podle Ceskych geologickych map leZi pozemek na hranici nizkého radonového
indexu. Pokud vsak bude naméten vyssi radonovy index, bude nutné vybourat stavajici
podkladni beton a provést navic odvétrani podlozi pfipadné bude nutné kombinovat
protiradonovou izolaci s odvétravanou vrstvou. V pfipadé odvétrani podlozi bude
pod podkladnim betonem navrzZena navic Stérkova loze, ve které¢ bude vedeno drendzni
potrubi. To bude odvétrano pod dievénym fasadnim obkladem na stiechu.

Na pozemku nebyl proveden hydrogeologicky ani pidni prizkum. Podle geologické
mapy se zde nachdzi hlina pis¢itd s ulozenymi sedimenty z blizké feky. Pida ma

vysokou propustnost.

g) Ochrana tizemi podle jinych pravnich predpisi

Pro feSené parcely nejsou specifikovany zadné pravni piedpisy na ochranu tizemi.

h) Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi apod.
Pozemek se nenachazi v poddolovaném ani seismicky aktivnim uzemim.
Lezi v tzemi stoleté a dvacetileté vody, z tohoto diivodu nejsou v INP umistény

apartmany a podlazi bude dikladné zaizolovano (viz. nize).

i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
poméry v iizemi
Navrhovand rekonstrukce nebude mit negativni vliv na okolni stavby ani pozemky.
Od okolnich budov ma dostate¢né velky odstup, tudiz neni zapotiebi Zadna specialni
ochrana. Rekonstrukci stavby se odtokové poméry v tizemi nijak zasadné€ neméni.
Bé&hem stavebnich praci mize dojit k do€asnému zvySeni hlu¢nosti ¢i prasnosti. Pred
vyjezdem ze stavby budou vozidla fadné¢ ociSténa, aby nedoslo ke znecisténi piilehlé

komunikace II. tfidy. Dokonceny stavebni objekt nebude zdrojem hluku.
j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Malé boudy severn¢ a jizn€ od budovy budou, stejné jako sklenik, vybourany jesté

pfed zapocetim bouracich praci samotné¢ budovy. Taktéz budou okolo objekti A a B
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vykaceny naletové dieviny, tije a okrasné rostliny. Zachovany budou vzrostlé stromy
podél hlavni silnice a v jizni ¢asti pozemku.

Pted zapocetim zemnich praci pfistaveb a venkovnich bazént bude nejprve sejmuta
ornice, kterda bude uskladnéna na stavenis$ti a nasledné€ pouzita pro terénni upravy,
piipadné odvezena na skladku ornice.

V ramci stavebnich uprav budou provedeny zasahy dle vykresu bouracich praci.
Bouraci prace budou vykondvany shora dolii. Pfi bourani je nutno postupovat dle
stavebnich zasad. Vybourany material musi byt postupné odvazen tak, aby nedochazelo

k ptetézovani ponechdvanych konstrukci stavebni suti.

k) Pozadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského piidniho fondu
nebo pozemku urcenych k plnéni funkce lesa
Stavebni Upravy nevyzaduji doc¢asné ani trvalé zabory zemédélského piidniho fondu

nebo pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.

1) Uzemné technické podminky - zejména moZnost napojeni na stivajici dopravni
a technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu k navrhované
stavbé
Pozemek na severni hranici sousedi s hlavni komunikaci a nachézi se zde autobusova

tocna, ktera v projektu zlstavd zachovana. Nové vzniklé zpevnéné plochy budou

napojeny na to¢nu a nasledné vyjezdem na mistni komunikaci. Na pozemku bude
vybudovano samostatné parkovisté s 24 parkovacimi misty (v€. dvou pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu).

Stavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu, jako je jednotna
kanalizace, vodovod, plynovod a vedeni nizkého napéti. Napojeni bude provedeno
pomoci novych ptipojek na stavajici sité, které jsou vedeny v mistni komunikaci, jejim
okoli nebo skrz pozemek.

Destové vody budou svedeny do reten¢ni nadrze o objemu 20 000 1 a nasledné
se budou pomoci vsakovacich blokd vsakovat do okolni pidy. Pro objekt budou

vybudovany nové revizni Sachty. Splaskové vody budou svedeny do vetejného tadu
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jednotné kanalizace vedeného v jizni ¢asti pozemku. Do jednotné kanalizace bude ptes
odlucovac ropnych latek odvadéna voda z pojizdnych komunikaci a parkovacich stani.

Resort bude zasobovan pitnou vodou z nové piipojky vody z vetejného tadu
vedeného skrz pozemek a pod feSenym objektem. Na ptipojce bude ziizena vodomérna
Sachta.

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z distribuéni sité, kterou provozuje
E.ON a.s.. Bude zfizena nova pfipojka. Objekt bude dale napojen na plyn, musi byt
taktéz ziizena nova plynovodni piipojka. Na hranici pozemku bude osazen hlavni

uzaveér plynu.

m) Vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
Rekonstrukce neni podminéna zZadnymi ¢asovymi vazbami ani pro ni nejsou nutné
zadné dalsi podmifujici investice.
V prvni fazi je navrhnuto bourdni nevyhovujicich staveb na pozemku, samotna
rekonstrukce objektu, pfistupovych cest a nejbliz§iho okoli. Ve druhé fazi dojde

k revitalizaci zbytku pozemku.

n) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi
Parcelni ¢islo: 1906
Obec: Velké Karlovice
Katastralni tzemi: Velké Karlovice [779016]
Cislo LV: 2789
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Vlastnické pravo: YONATHAN,; s. 1. 0., VIn€ovské 2066, 68801 Uhersky Brod

Vymeéra: 234 m?
Parcelni ¢islo: 1907
Obec: Velké Karlovice

Katastralni izemi: Velké Karlovice [779016]
Cislo LV: 2789
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Druh pozemku:
Vlastnické pravo:

Vyme¢éra:

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Druh pozemku:
Vlastnické pravo:
Vymeéra:

Parcelni ¢&islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:
Druh pozemku:
Vlastnické pravo:

Vymeéra:

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni izemi:

Cislo LV:
Druh pozemku:
Vlastnické pravo:

Vyme¢éra:

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

zastavénd plocha a nadvoii

YONATHAN, s. 1. 0., VIn¢ovska 2066, 68801 Uhersky Brod

220 m?2

1908

Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]
2789

zastavénd plocha a nadvofti

YONATHAN, s. 1. 0., VIn¢ovska 2066, 68801 Uhersky Brod

239 m?

5585/7

Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]

10001

ostatni plocha

Obec Velké Karlovice, €. p. 1, 756 06 Velké Karlovice
4 630 m2

5585/17

Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]

10001

ostatni plocha

Obec Velké Karlovice, €. p. 1, 756 06 Velké Karlovice

14 m?

5585/18
Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]
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Cislo LV:

Druh pozemku:

Vlastnicke pravo:

Vymeéra:

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni izemi:

Cislo LV:

Druh pozemku:

Vlastnické pravo:

Vyméra:

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Druh pozemku:

Vlastnickeé pravo:

Vyme¢éra:

10001

ostatni plocha

Obec Velké Karlovice, €. p. 1, 756 06 Velké Karlovice
233 m?

5585/19

Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]

10001

ostatni plocha

Obec Velké Karlovice, €. p. 1, 756 06 Velké Karlovice
90 m?2

5585/20

Velké Karlovice

Velké Karlovice [779016]

10001

ostatni plocha

Obec Velké Karlovice, €. p. 1, 756 06 Velké Karlovice
418 m2

0) Seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné

nebo bezpecnostni pasmo

Na zaddném z pozemkil nevznikne ochranné ani bezpecnostni pasmo.

Plocha pozemku

Zastavéna plocha

Obestavény prostor

Podlahova plocha
Uzitné plocha

Plocha apartmanii

6 076 m?
479,22 m?2
6 004,86
1 400,51 m2
1 334,44 m?2
958,71 m?
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B.2 CELKOVY POPIS STAVBY

B.2.1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO
UZIVANI
a) Nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Jedna se o zménu dokoncené stavby.

V soucasnosti je stavba vyuzivana jako bytovy dim o 8 bytovych jednotkach. Noveé
z ni bude apartménovy resort o 12 jednotkach.

Stavajici bytovy dim je tiipodlazni s plechovou sedlovou stfechou. Konstrukéni
systém je podélny sténovy. Svislé nosné konstrukce se skladaji z cihel palenych plnych,
cihel palenych dérovanych, cihel metrického formatu a plynosilikatovych tvarnic a maji
rizné tloustky. Vodorovné nosné konstrukce jsou monolitické zelezobetonové
o tloust’ce 225 mm, vyztuzené ve dvou smérech.

Povrchy podlah tvoii PVC, dievéné vlysy, keramicka dlazba nebo cementovy potér.
Vnitini omitky na stropech a sténach jsou Stukové. Okna a kiidla dvefi jsou dievéna
s jednoduchym zasklenim, dvete maji ocelové zarubné.

Nebylo vypracovano statické posouzeni nosnych konstrukei, je v§ak uvazovano, ze

jsou v dobrém stavu.

b) Uéel uzivani stavby

Rekonstrukce stavajiciho bytového domu na dim s apartmany.

¢) Trvala nebo do¢asna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych
poZzadavkii na stavby a technickych poZadavki zabezpecujicich bezbariérové
uzivani stavby
Stavba je navrzena dle platnych norem a dle technickych pozadavkii na vystavbu

staveb pro docasné ubytovani. Navrh stavby je feSen v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009
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Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.
Projektova dokumentace stavby je provedena v souladu s vyhlaskou €. 268/2009 Sb.,
vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby, a v souladu s obecnymi pozadavky

na vystavbu dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.

e) Informace o tom, zda a v jakych castech dokumentace jsou zohlednény
podminky zavaznych stanovisek dotéenych organii
DotCenymi organy nebyly pro feSenou stavbu vydany zddné podminky zavaznych

stanovisek.

f) Ochrana stavby podle jinych pravnich predpisi - kulturni pamatka apod.
Stavba nevyzaduje zvlastni ochranu podle pravnich predpisi. Nejedna se o kulturni

pamatku.

g) Navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna
plocha, pocet funkc¢nich jednotek a jejich velikosti apod.
Objekt bude kompletné rekonstruovan a z byvalého bytového domu o tiech

podlazich (dvou obytnych) bude adaptovéana nasledujici funkce:

INP bude vyuzivano jako kavarna se zdzemim, bazén a sauna se zdzemim, technicka
mistnost, skleni koje a uklidova mistnost.
Ve 2., 3. a nové dostavéném 4. podlazi budou apartmany. Na kazdém podlazi jsou 4,

celkove 12.

Zakladni vyméry a kapacity:

Ugel uzivani stavby: Stavba pro piechodné ubytovani
Pocet nadzemnich podlazi: 4

Pocet podzemnich podlazi: 0

Pocet funkcnich jednotek: 12
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h) Zakladni bilance stavby - potieby a spotieby médii a hmot, hospodareni
s dest’ovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi, tfida
energetické naroc¢nosti budov apod.

Vypocet bilanci stavby neni pfedmétem PD.

i) Zakladni predpoklady vystavby - casové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni

na etapy

Predpokladané zahéjeni rekonstrukce: 03/2023
Ptedpokladané doba trvani rekonstrukce: 2 roky
Pocet etap: 2

j) Orientacni naklady tavby
Vzhledem k rozsdhlému charakteru rekonstrukce nutno podlozit podrobnéj$im
prizkumem, pfip. poloZkovym rozpoctem. Hruby odhad je stanoven na cca

52 000 000 K¢.

B.2.2 CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE
RESENi
a) Urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového reSeni

Navrzend rekonstrukce nebude mit zddny zasadni dopad na celkové urbanistické
reSeni Uzemi.

Z urbanistického hlediska nedochdzi navrhovanymi upravami k zdsadni zméng.
Navrhovany objekt je svymi prostorovymi naroky témeét totozny se stavajicim stavem.
Ze dvou stran je casteCn¢ dostavén, aby mél pravidelnéjsi tvar. Je pfistavéno nové
podkrovni podlazi, ¢imz se méni i sklon stfechy. Prostorové feseni se meéni zejména
upravou samotného pozemku, na némz budou vybudovany dvé nové komunikace
ze zatraviovaci dlazby, slouzici pro pfijezd k parkovacim stdnim. Pro pé&Si jsou
navrzeny cesty z lit¢tho Cesaného betonu nebo z velkych dievénych Slapakut, které
zamezuji vznikani zkratek v travé. Pozemek bude doplnén o novou =zelen

pro zachycovani prachu a vytvofeni pfiméfené¢ho stinu na travnatych plochach.
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Mezi objekty A a B (objekt B neni feSenim této PD) je situovano malé namésticko
se zeleni a posezenim. V jihozdpadni ¢asti pozemku je nové vysazen sad a
v jithovychodni ¢asti postaven grilovaci altan. V severni ¢asti pozemku bude vybudovan

ptistfesek pro popelnice (smésny odpad i tiidény).

b) Architektonické FeSeni - kompozice tvarového FeSeni, materialové a barevné
reSeni

Zakladni ideou projektu bylo ponechat a vyuzit pGvodni objekt, jeho tvar
zjednodusit, procistit a zpravidelnit. Zarovei néco z celkového tvaru ubrat a néco piidat.

Rekonstruovany objekt je po strandch dostavén tak, aby jejich zdkladni tvar byl co
nejcistsi. Vznikaji tak dva jednoduché domky se sedlovou stfechou piilepené k sobé. Ve
vSech obytnych mistnostech ve druhém a Ctvrtém podlazi jsou dostavény zastieSené
balkony, které pravidelny tvar rozbijeji. Ve tfetim podlazi jsou kryté lodzie. Vstupy jsou
betonovym zavétiim. Fasada objektu je nové oblozena opéalenymi, tepelné upravenymi
dfevénymi prkny. Balkony a lodzie jsou ocelové, pohledové betonové. Vznikd tak
kontrast mezi ucelenym ¢istym tvarem a nééim ptridanym, narusujici pravidelnost a
jednobarevnost. Okenni otvory maji venkovni Zaluzie, diky kterym si kazdy mulze
vnitini prostor uzpusobit dle svych predstav.

Povrchy v exteriéru jsou tvofeny ¢esanym betonem, piipadné jsou do travy umistény
drevéné Slapaky. Terasy jsou z palubek z lakovaného modiinového dieva. Cely aredl je
doplnén o nové vysazené stromy a okrasnou zeleti. Zachovavand autobusova tocna je
z asfaltu a nové vytvotrené komunikace a parkovaci stani ze zatraviiovaci dlazby.

Grilovaci altan je postaven z jednoduché ocelové konstrukce oblozené dievem, ¢im

bliZ kraji, tim je obklad fid$i. Z €elnich stran obklad chybi a jsou zde vstupy.

B.2.3 CELKOVE PROVOZNi RESENi, TECHNOLOGIE VYROBY

a) Urbanismus - izemni regulace, kompozice prostorového reseni
V objektu je kviili nastavbe posledniho podlazi nove ziizen vytah. V piizemi je nové

vybudovan vnitini bazén se Satnami, sauna se zchlazovacim bazénkem, kavarna
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se zazemim, 12 sklepnich koji (jedna pro kazdy apartman), dvé technické mistnosti a
uklidové mistnost.

Ve zbylych tfech podlazich je 12 apartmani 2+kk (o podlahové plose 75-85 m?2).
V kazdé obytné mistnosti kazdého apartmanu se nachazi balkon (ptip. lodzie).
Zpravidla to jsou dva balkony (lodZzie) na jeden apartman. Dale se ve vSech
apartmanech nachazi chodba, koupelna, loZnice, obyvaci pokoj spojeny s kuchyni a

jidelnou.

Dispozic¢ni feSeni v INP:

Ozn.  Nazev mistnosti m? 1.21 | Sklad, ptipravna 5,36
1.01 | vstupni prostor 6,58 1.22 | Kavérna 32,30
1.02 | Schodistovy prostor 16,27 1.23 | Chodba 8,82
1.03  Sklad luzkovin 14,56 1.24  WC zeny 3,87
1.04 | Chodba 7,56 1.25  WC muzi 3,87
1.05  Sklepni koje 2,99 1.26 | WC zaméstnanci 2,15
1.06  Sklepni koje 2,99 1.27 | Vstupni prostor 6,51
1.07 | Sklepni koje 2,99 1.28 | Schodistovy prostor 18,32
1.08 | Sklepni koje 2,67 1.29  Technické mistnost 23,86
1.09 | Sklepni koje 3,45 1.30 | Technicka mistnost 17,10
1.10 | Sklepni koje 3,51 1.31 | Vstupni prostor 4,70
1.11 Chodba 7,56 1.32  Satna, sprchy 24,06
1.12  Sklepni koje 3,76 1.33 | Prevlékaci kabina 1,62
1.13  Sklepni koje 3,78 1.34 | Prevlékaci kabina 1,62
1.14 | Sklepni koje 2,73 1.35 | Toaleta 1,44
1.15 | Sklepni koje 2,73 1.36 | Toaleta 1,44
1.16 | Sklepni koje 2,73 1.37  Rekrea¢ni mistnost, bazén 37,63
1.17 | Sklepni koje 2,84 1.38 | Rekrea¢ni mistnost 7,01
1.18 | Chodba 3,99 1.39 | Ochlazovaci mistnost 7,96
1.19 Satna pro zaméstnance 2,85 1.40 Sauna 5,73
1.20  Sklad 4,10 Celkem 1NP 316,01
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Dispozi¢ni feSeni ve 2NP:

Ozn.

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.11
2.12
2.13

Dispozi¢ni feSeni ve 3NP:

Ozn.

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09
3.10
3.11
3.12

Nazev mistnosti
Schodisté, chodba
Chodba

Loznice

Balkon
Koupelna
Obytna mistnost
Balkon

Chodba

Loznice

Balkon
Koupelna
Obytna mistnost

Balkon

Nazev mistnosti
Schodisté, chodba
Chodba

Loznice

Lodzie
Koupelna
Obytna mistnost
Lodzie

Chodba

Loznice

Lodzie
Koupelna

Obytné mistnost

m2
12,62
5,64
22,13
3,60
7,31
41,12
3,60
6,45
22,13
3,60
7,04
40,38
3,60

m2
12,62
5,64
18,35
5,84
7,31
35,52
5,79
6,45
17,39
5,67
7.04
35,03

2.14
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
2.21
2.22
2.23
2.24
2.25
2.26

3.13
3.14
3.15
3.18
3.19
3.20
3.21
3.22
3.23
3.24
3.25

Schodisté, chodba
Chodba

Loznice

Balkon
Koupelna
Obytna mistnost
Balkon

Chodba

Loznice

Balkon
Koupelna
Obytné mistnost
Balkon

Celkem 2NP

Lodzie
Schodisté, chodba
Chodba
Koupelna
Obytna mistnost
Lodzie

Chodba

Loznice

Lodzie
Koupelna
Obytna mistnost

Celkem 3NP

12,62
6,45
18,53
3,60
7,04
36,18
3,60
6,40
21,94
3,60
7,40
41,13
3,60
351,31

5,79
12,62
6,42
30,57
5,79
6,40
17,85
5,84
7,40
35,52
5,79
295,6
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Dispozi¢ni feSeni ve 4NP:

Ozn. | Nazev mistnosti m? 4.14 | Chodba 4,62
4.01 | Chodba 4,62 4.15 | Chodba 5,72
4.02 | Chodba 5,72 4.17 | Balkon 3,51
4.03  LozZnice 22,69 4.18 | Koupelna 5,22
4.04  Balkon 3,51 4.19 | Obytna mistnost 37,92
4.05 | Koupelna 7,10 4.20 | Balkon 3,51
4.06 | Obytna mistnost 43,12 421 | Chodba 5,72
4.07 | Balkon 3,51 422  Loznice 22,69
4.08 | Chodba 5,72 4.23 | Balkon 3,51
4.09 | Loznice 22,69 4.24 | Koupelna 7,13
4.10 | Balkon 3,51 4.25 | Obytna mistnost 43,12
4.11 | Koupelna 7,10 426 | Balkon 3,51
4.12 | Obytna mistnost 42,60 Celkem 4NP 321,58
4.13  Balkon 3,51

B.2.4 BEZBARIEROVE UZiVANI STAVBY

Navrhovany objekt spliiuje pozadavky wvyhlasky 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani stavby. Piistup do objektu
je feSen bezbariérove. Na pozemku se nachdzi dvé oznacena parkovaci stani pro osoby

s omezenou schopnosti pohybu. Do objektu je nové umistén vytah.

B.2.5 BEZPECNOST PRI UZiVANI STAVBY

Stavba je provede tak, aby pii jejim uzivani nedochédzelo k urazu uklouznutim,
padem, narazem, popalenim, zasahem -elektrickym proudem uvnitf objektu nebo
v blizkosti stavby.

V pribéhu uzivani bude stavba periodicky udrzovana a kontrolovana v cyklech
danych pfislusnymi vyhlaSkami a normami. Jednd se ptfedevSim o kontrolu rozvodi

elektro a hromosvodl, rozvodi kanalizace a vodovodu, hasi¢ského vybaveni,
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technologii na upravu vody a vzduchotechniku. V ptipadé problému bude problém
ihned odstranén.
Navrhovany objekt tudiz splituje pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych

pozadavcich na stavby § 15 Bezpecnost pii provadéni a uzivani staveb.

B.2.6 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

a) Stavebni FeSeni
Jedné se o rekonstrukei tfipodlazniho bytového domu na ctyfpodlazni apartménovy

resort.

Nové resort obsahuje:

e kavarnu s barem,

* pfipravnu kavarny s barem,

* zazemi zaméstnancu a toaleta,

» sklad potravin a nadobi,

* toalety pro vefejnost (1x panska a 1x damské - ob& pro imobilni),

* uklidovou mistnost,

e bazén,

* saunu,

» zazemi k bazénu a saun¢ (2x toaleta, 2x sprcha, 2x ptevlékaci kabina)
* 2x technickd mistnost (1x pro objekt, 1x pro bazén, saunu a ochlazovaci bazén),
* 12 sklepnich koé;ji

* 12 apartmant 2kk.

b) Konstruk¢ni a materialové reSeni

Spodni stavba

Objekt je zalozen na zdkladovych pasech z Zelezobetonu hlubokych 800 mm,
s vylozenim 300 mm, na 100 mm podkladni betonové vrstvé. Stavajici hydroizolace
bude nahrazena novou plosnou hydroizolaci - hydroizola¢nimi asfaltovymi pasy z SBS

modifikovaného asfaltu (Glastek 40 Special Mineral).
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Nové obvodové zdi budou zalozeny na zakladovych pasech z betonu C20/25, vyztuz
do zakladové desky bude zhotovena z oceli B500B. Zaikladova spara probéhne
v nezamrzné hloubce, a to minimaln¢ 800 mm pod terénem. Nové zakladové konstrukce

budou od stavajicich oddilatovany pomoci izolace z EPS tloustky 30 mm.

Nosné zdivo

Svislé obvodové konstrukce jsou ponechény ptivodni, tzn. kombinace cihel palenych
plnych, cihel palenych dérovanych, cihel metrického formétu a plynosilikatovych
tvarnic. Zazdivané otvory budou vyplnény brousenymi keramickymi cihelnymi bloky
Porotherm raznych tlousték. Vnitini nosné zdivo je feSeno obdobnym zpiisobem.

Dostavovana ¢ast v severnim a jiznim rohu objektu bude taktéz z keramickych blokt
Porotherm.

Nosna konstrukce vytahu je tvofena monolitickou Zelezobetonovou sténou o tloust’ce
250 mm. Sténa je zdvojend kviili podepteni stropni konstrukce a akustické izolaci, ktera
je vlozena uprostfed. Vnéjsi zdivo je z tvarovek Porotherm 25 AKU. Veskeré zdéni
bude provadéno na zdici pénu Porotherm Dryfix.

Nastavba podkrovniho podlazi (veskeré obvodové zdivo, schodistové stény a stény
dé€lici apartmanové jednotky) bude do vysky 1200 mm Zzelezobetonova z divodu

velkych pteruSeni véncti pod pozednicemi (nové balkony). Bude plnit ztuzujici funkci.

Nenosné zdivo

Stény mezi apartmany jsou tvofeny tvarovkami Porotherm 25 AKU.

Prickové zdivo je z keramickych tvarovek Porotherm 14 Profi Dryfix. Stejné zdivo
bude pouzito 1 na vytvofeni schranky instala¢nich Sachet. Zdéni bude probihat na zdici
pénu Porotherm Dryfix.

Instalacni predstény na toaletach a v koupelnach jsou tvoreny ze saddrokartonovych
desek Rigips s nosnymi tenkosténnymi ocelovymi prvky.

Pticky na toaletach a v prevlékacich kabinach u bazénu budou sanitarni z laminatu

bil¢ barvy.

32



Stropni konstrukce

Vsechny stropy jsou ponechdny ptivodni. Pied jakymikoliv zasahy je vSak nutné
zjistit jejich stav. U pfistavovanych ¢asti budou stropy tvofeny monolitickymi
zelezobetonovymi deskami (beton C25/30, ocel BS00B) o stejné tloustce jako stavajici
stropni konstrukce (225 mm). Nova rozdélovaci vyztuz bude na stdvajici napojena
pomoci chemické kotvy @6 po 150 mm do vyvrtanych otvort.

Do stropnich konstrukei jsou ve vSech podlazich vybourany dva nové otvory pro
vytahovou Sachtu. Ve tfetim podlazi je vybourdn strop nad schodisti kvili pfidani

nového schodisté vedouciho do ¢tvrtého podlazi.

Preklady

Pteklady jsou ve stavajicim nosném zdivu feSeny pomoci rizné dlouhych ocelovych
valcovanych I profili - 1140, 1160 - a néaslednou nadbetonavkou. Pieklad v prosklené
¢asti INP je feSen pomoci ocelového I svafence 1200.

Pteklady v novém zdivu (pfedevsim u pticek a ve 4NP) tvoii Porotherm KP 7 nebo

Porotherm KP 14,5 v délkach 1 250, 2 750 a 2 250 mm.

Schodisté

V apartmanovém domé¢ jsou dv€é monolitickd zZelezobetonova dvouramenna
schodisté, jejichZ nosna konstrukce zistdva zachovana. Vyménéna je pouze naSlapna
vrstva, ktera je nové z lit¢ho anhydridového potéru opatfeného ochrannym epoxidovym
natérem. Rozméry stupiiti pro schodistova ramena jsou: 18 x 166,7 x 265 mm.

Do posledniho podlazi je vybudovano nové zelezobetonové schodisté se stejnymi

rozmeéry, jako schodisté stavajici.

Sti‘eSni konstrukce

Stavajici krov je odstranén. Nova stfeSni konstrukce je navrZena jako sedlova bez
piesahu, tvofena dfevénym krovem s vrcholovou vaznici (prafez 220 x 140 mm) na
sloupcich (140 x 100 mm). Krokve (180 x 100 mm) jsou taZzeny dvojicemi dievénych

klestin (120 x 80 mm) a jsou ukonceny s pozednici (140 x 160 mm).
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ZastteSeni balkontl je z ocelového rostu svareného z ocelovych C a I profili (I 100, I
120, U 100 x 50 x 3 mm) napojené¢ho na dfevéné¢ vymeény krovu (trdm 180 x 100 mm)
pomoci ocelovych L profilti (L 140 x 100 x 4 mm).

Stfesni plast tvoii plechova falcovana krytina.

Zatepleni

Objekt je po obvodu zateplen fasddnimi deskami Isover Uni z minerdlni plsti
(soucinitel tepelné vodivosti A = 0,035 W/mK) o tloust’ce 180 mm, lepené¢ PU pénou na
obvodové zdivo a kotvené talifovymi hmozdinkami.

Cast stavby, ktera bude v kontaktu se zeminou (1 m od zemé& kvali vysokému snéhu
v zimnim obdobi), bude zateplena dvéma vrstvami fasaddnich desek z extrudovaného
polystyrenu XPS Fibran Etics GF I (soucinitel tepelné vodivosti A = 0,034 W/mK) se

stiidaveé kladenymi sparami, lepena polyuretanovym lepidlem.

Podlahy

Veskeré podlahy jsou vybourany po nosnou konstrukci stropu (podkladni beton) a
nahrazeny novymi.

V INP je podlaha opatfena hydroizolaci z SBS modifikovaného asfaltového pasu
(Glastek 40 Special Mineral) a tepelné€ izolovana pomoci dvou vrstev podlahovych
desek na bazi polyisokyanuratu (TI desky DekPIR Floor; soucinitel tepelné vodivosti
A= 0,022 W/mK) o tloust’ce 40 a 30 mm. Nasleduje srovnavaci lity anhydridovy potér
(Anhylevel 30) s ochrannym epoxidovym natérem (Polycol). V mistnostech s mokrym
provozem (bazén, ochlazovaci mistnost, rekreacni mistnost, Satna s toaletami a
sprchami) je podlahové vytapéni Heatflow a srovnavaci vrstva je z lit¢ho cementového
potéru Cemflow, chranéného epoxidovym natérem. V kavarn¢ je naSlapna vrstva
dubové laminatova.

V ostatnich podlazich jsou podlahy izolovany ptedevsim kviili krocejovému hluku a
to pomoci izola¢nich desek z mineralni vaty z ¢ediCovych vldken Rockwool Steprock

ND (soucinitel tepelné vodivosti A = 0,037 W/mK). V apartmanech je taktéz podlahové
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topeni Heatflow a naSlapné vrstvy z anhydridového potér a epoxidového natéru nebo
dubového laminatu.
Podlaha v lodziich a na balkonech je z velkoformatovych betonovych dlazdic.

Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukeci.

Omitky

Povrchova uprava stén a stropti je volena jako dvouvrstvd omitka. Na zdivo je
nejprve nanesena jadrovd omitka Cemix v tl. 20 mm a poté vnitini Stuk jemny Cemix
bilé barvy. V mistnostech s mokrym provozem je pouzito betonovych stérek Novalith
Mode do koupelen po celé vySce stény.

Vnéjsi omitky se vyskytuji pouze u zavétii, u konstrukcei balkonii a v lodziich. Jsou
tvofeny Novalith Mode betonovou stérkou do exteriéru. VétSina fasady je oblozena
opalovanymi hladce hoblovanymi prkny z finské borovice lesni, tepeln¢ a vlhkostné
upravovang.

Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukci.

Vyplné otvori
Okna v objektu budou zcela nova, tvofena tepelné-izolovanym posuvnym systémem

Schiico. Barva ramu je ¢erna RAL 9005 s trojitym zasklenim.

Truhlafské vyrobky
Truhlatské vyrobky jsou v interiéru navrzeny predevsim z dubového dieva.

Vice specifikaci viz. Vypis truhlafskych vyrobk.

Klempirské prvky
Klempifské vyrobky jsou navrzeny piedev§im z hliniku, oceli a plechu. Barva
RAL 9005.

Vice specifikaci viz. Vypis klempiiskych vyrobkii.
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Zamecnické prvky
Zéamecnické vyrobky jsou navrzeny piedevSim z hliniku, oceli a plechu. Barva
RAL 9005.

Vice specifikaci viz. Vypis zamec¢nickych vyrobka.

¢) Mechanicka odolnost a stabilita
Rekonstrukce je navrzena tak, aby nebyla narusena mechanicka odolnost a stabilita
stavajici budovy. Soucasné je navrzena v souladu s normovymi hodnotami. Po dobu

stavebnich praci a nasledné doby zivotnosti nehrozi jeji zficeni.

B.2.7 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA TECHNICKYCH A
TECHNOLOGICKYCH ZARIZENi{
a) Technické FeSeni

Stavba bude napojena na jednotnou kanalizaci, vodovod, elektrickou energii a
plynovod. InZenyrské sit¢ vedou v blizkosti mistni hlavni komunikace a nebo
na pozemku pod urovni terénu. Pfi budovani novych ptipojek je nutné dbat na ochranna
pasma.

Napojovaci mista technické infrastruktury zlistanou zachovana. V ptipadé¢ zjisténi
jejich Spatného stavu vymeénéna. Privedeny budou ze severni ¢asti pozemku (od hlavni
silnice) tak, aby bylo mozné jejich snadné dovedeni do vSech potfebnych mistnosti
pomoci instalacnich Sachet a ptedstén.

Kanalizace je v daném Uzemi vybudovana. Jedna se jednotny kanaliza¢ni tad
vedouci v jizni ¢asti pozemku. Na pozemku bude zfizena typova revizni Sachta DN 600.

Na pozemku stavebnika bude zfizena retencni nddrz o objemu 20 000 1 pro zpétné
vyuzivani destové vody. Reten¢ni nadrz bude napojena na vsakovaci bloky.

HUP je navrZen u severni hranice pozemku.

Dimenze jednotlivych potrubi v této fazi PD nejsou feSeny.

b) Vycet technickych a technologickych zafizeni

Vycet technickych a technologickych zatizeni neni pfedmétem PD.
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B.2.8 ZASADY POZARNE BEZPECNOSTNIHO RESENI

Pozarn¢ bezpecnostni feseni celé stavby bude feSit samostatnd piiloha zpracovana
odbornikem PBR - Pozarn€ bezpecnostni feSeni. V této PD vSak feSeni pozarni

bezpecnosti neni feseno.

B.2.9 USPORA ENERGIE A TEPELNA OCHRANA

Vsechny skladby konstrukci spliiuji hodnoty pro pasivni domy.
Viz. Vypis skladeb konstrukci a zhodnoceni skladeb z hlediska pozadavki tepelné
techniky.

B.2.10 HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY, POZADAVKY
NA PRACOVNI A KOMUNALNI PROSTREDI
Vsechny obytné mistnosti jsou v souladu s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych

pozadavcich na stavby, a zaroven spliiuji pozadavky na proslunéni dle normy CSN
73 4301. Denni osvétleni a proslunéni je zajiSt€éno prosklenymi plochami. Umélé
osvétleni bude zajisténo svitidly podle projektu elektroinstalaci.

Vétrani objektu je navrzeno jako prirozené okny. Odvétrani hygienickych mistnosti a
kuchynskych digestofi je feSeno pomoci vzduchotechnického potrubi vedeného
na fasadu, pfip. na stfechu objektu. Instalacni Sachty jsou odvétrany na stfechu pomoci
odvétravacich komink.

Tepelné-vlhkostni podminky budou budou stanovené a dodrzené v souladu
s nafizenim vlady ¢. 93/2012 Sb.

Vytapéni bytového domu je zajiSténo plynovym kotlem umisténém v technické
mistnosti. Jednotlivé apartmany jsou vytapény pomoci podlahového vytapéni.

V feSeném objektu neni instalovan Zadny podstatny zdroj vibraci a hluku, ktery by
mohl zhorsit soucasné hlukové poméry pro okoli.

Odpad vznikly pii stavebnich pracich bude tfidén a likvidovan podle zdkonu
&. 185/2001 Sb., o odpadech, a vyhlasky MZP & 383/2001 Sb., o podrobnostech

nakladani s odpady.
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B.2.11 ZASADY OCHRANY STAVBY PRED NEGATIVNIMI
UCINKY VNEJSIHO PROSTREDI

a) Ochrana pred pronikanim radonu z podlozi
Pozemek je zatfidén do kategorie nizkého radonového indexu, proto v této PD neni

ochrana feSena.

b) Ochrana pi'ed bludnymi proudy

Jedna se o stavbu, pro kterou neni nutné fesit ochranu pied hlubokymi proudy.

¢) Ochrana pied technickou seismicitou

V navrhované rekonstrukci neni predpoklad vyskytu technické seismicity.

d) Ochrana pred hlukem

Vzhledem k tloustce obvodovych zdi objektu se predpokladaji dobré akustické
vlastnosti. Jsou dodrzeny vSechny pozadavky na zvukovou izolaci dle CSN 73 0532
Akustika - Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych vlastnosti

stavebnich vyrobki.
e) Protipovodiiova opatieni
Pozemek se nachazi na uzemi dvacetileté a stolet¢ vody, z tohoto diivodu nejsou

do INP umistény obytné mistnosti a stavba je zaizolovana novou hydroizolaci.

f) Ostatni ucinky - vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.

Reseny objekt se nenachazi v poddolovaném tzemi, ani v izemi s vyskytem metanu.
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B.3 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

a) Napojeni mista technické infrastruktury

Reseny objekt bude napojen na jednotnou kanalizaci, pfivod vodovodu, zemniho
plynu a elektrické energie z hlavni silnice 1I/487. Na pozemku budou realizovany
revizni Sachty pro kanalizaci i vodovod. Odpadni vody jsou odvedeny na ustfedni

¢istirnu odpadnich vod.

b) Pripojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky

Bude provedeno podle projektové dokumentace TZB.

B.4 DOPRAVNI RESENI

a) Popis dopravniho feSeni vCetné bezbariérovych opatieni pro pristupnost a

uzivani stavby osobami se sniZenou schopnosti pohybu nebo orientace

Objekt je napojen pies nové vybudované komunikace na stavajici autobusovou
to¢nu, ktera je na severni ¢asti pozemku napojena na hlavni silnici.

Bude zde nové vybudované parkovisté pro navstévniky a zaméstnance,
v€. bezbariérovych stani, u stavajici silnicni komunikace. Vstup a pohyb na pozemku a

do objektu je feSen bezbariérove.

b) Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Pozemek je napojen na soucasnou dopravni infrastrukturu. Vjezd na pozemek bude

umoznén ze severni strany.

¢) Doprava v klidu
Parkovani je umoznéno na pozemku stavebnika na zpevnéné plose ze zatraviiovaci
dlazby. V ramci projektu je navrzeno 24 parkovacich mist a 2 pro osoby s omezenou

schopnosti pohybu, kterd jsou umisténa podél severni a zdpadni strany pozemku.
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d) Pé&Si a cyklistické stezky

Nejsou navrhovany.

B.5 RESENI VEGETACE A SOUVISEJiciCcH
TERENNICH UPRAV

a) Terénni upravy

Pted zapocCetim zemnich praci nové pfistavovanych ¢asti objektu a venkovnich
bazénli bude nejprve sejmuta ornice, ktera bude uskladnéna na staveniSti a nésledné
pouzita pro terénni Upravy. Dale probéhnou vykopové prace pro provedeni novych
zékladovych konstrukeci. Vytézend zemina bude pouZita pro terénni upravy pozemku,

piebytecna cast piipadné premisténa na nejblizsi skladku zeminy.

b) Pouzité vegeta¢ni prvky
Nezpevneéné plochy pozemku zlstanou zatravnény, v piipad¢ jejich zniceni budou
zatravnény dodatecng. V okoli pojizdnych a pochozich ploch budou vysézeny listnaté

stromy a okrasna zelen.
¢) Biotechnicka opatreni

Z4dna biotechnicka opatfeni nejsou navrhovana. Destova voda bude svadéna

do reten¢ni nadrze a nasledn¢ vsakovana pomoci zakopanych vsakovacich blokii.
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B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A
JEHO OCHRANA

a) Vliv na Zivotni prostiedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda
Plynné odpady plynové spaliny vypoustény do ovzdusi
komunalni svoz odpadkil, popelnice na hranici pozemku
Pevné odpady (nové navrzeny pfistiesek)
Kapalné odpady - destové vody svedené do retencni nadrze a nasledné
vsakovany do okolni ptidy
- splaskové vody odvedeny do vefejné kanalizace
Stavebni odpad stavebni sut’ bude odvezena na likvidaci; stavebni odpad

bude recyklovan

Vysledny objekt nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi. B¢hem realizace je
nutné dodrzovat zakon ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakond, vyhlasku ¢. 383/2001 Sb. o podrobnostech naklddani s odpady a vyhlasku
¢. 93/2016 Sb. o Katalogu odpad.

b) Vliv na prirodu a krajinu - ochrana drevin, ochrana pamatnych stromi,
ochrana rostlin a Zivocichii, zachovani ekologickych funkei a vazeb v krajiné
apod.

Stavba nebude mit negativni vliv na pfirodu nebo krajinu. V dosahu staveniste
se nenachazi Zadné pamatné stromy. Ekologické funkce a vazby v krajiné ani ochrana
rostlin a zivoCichli nesouvisi se stavebnim zamérem. Rekonstrukce bytového domu
nebude mit vyrazny vliv na mistni ekosystémy, nebude ohroZovat chranéné nebo

regionalné vyznamné druhy rostlin a Zivocicht.
¢) Vliv na soustavu chranénych izemi Natura 2000

V okoli objektu se nenachdzi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti

pod ochranou Natura 2000.
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d) Zpisob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru
na Zivotni prostredi, je-li podkladem
Pozemek se stavbou dle svého druhu nevyzaduje provedeni posouzeni vlivu na

Zivotni prostfedi.

e) V pripadé zaméri spadajicich do reZimu zakona o integrované prevenci
zakladni parametry zpusobu naplnéni zavéri o nejlepSich dostupnych
technikach nebo integrované povoleni, bylo-li vydano

Nefreseno.

f) Navrhovana ochranna a bezpe¢nostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich predpisi
Ochrann4 pasma jednotlivych inzenyrskych siti jsou dana CSN 73 6005 Prostorové

uspofadanti siti technického vybaveni. Zadna dalsi ochrannd pasma nevzniknou.

B.7 OCHRANA OBYVATELSTVA

Splnéni poZadavki z hlediska plnéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Po dobu rekonstrukce bude zajiSténa ochrana obyvatel omezenim piistupu osob
do prostoru stavenist¢ a vlastniho objektu. V dobé realizace stavebnich uprav z divodu
eventualni kolizni situace bude pfistup osob vyloucen. Po dokonceni rekonstrukce se

objekt nedotyka pozadavkl na ochranu obyvatelstva.

B.8 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a) Potieby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajiSténi
Potfeby a spotieby rozhodujicich médii a hmot a jejich zajisténi budou stanoveny

zhotovitelem stavby a vyrobky v ramci dodavatele.
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b) Odvodnéni stavenisté

Dest'ova voda se bude vsakovat na pozemku stavebnika.

¢) Napojeni staveniSté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
Napojeni staveni$té na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bude z mistni
komunikace pies stavajici autobusovou to¢nu na severu pozemku. Technicka

infrastruktura pro stavenisté bude zajisténa z budoucich ptipojek.

d) Vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

V prubéhu provadéni stavebnich praci na rekonstrukci apartmanového domu je nutno
brat zfetel na zajiSténi ochrany okolnich pozemkii, staveb a Zivotniho prostiedi. Jedn4 se
predev§im o ochranu proti nadmérnému hluku a ochranu proti nadmérné prasnosti.
Ochranu okolnich pozemkt pfed znecisténim a poskozenim ciziho majetku pii vjizdéni
a vyjizdéni vozidel stavby, manipulace s materidlem. Ddle je nutné udrZovat Cistotu
staveniSt¢ a okoli. Tzn., ze veSkeré¢ odpady je nutné likvidovat na piislusnych
skladkach.

Dohodnuty rozsah stavenisté bude dle nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o blizsich
minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich
vymezen mechanickymi zdbranami proti pfistupu nepovolanych osob, tzn. plotem
do vysky min. 1,8 m a vystraznymi oznac¢enimi. Provoz na stavbé bude probihat pouze

v dennich hodinach mezi 6:00 - 22:00.

e) Ochrana okoli staveniSté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kdceni
drevin
Pted zapocetim bouracich praci budou prvné z pozemku odstranény boudy a sklenik.
Demolice a kaceni dievin bude provadéno odborniky v z4jmu bezpecnosti pracovniki i

obyvatelstva.

f) Maximalni do¢asné a trvalé zabory pro stavenisté

Pro skladovani materiald, zafizeni stavenisté a ornice bude vyuzita plocha pozemku.
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g) Pozadavky na bezbariérové obchozi trasy

Z4dné pozadavky.

h) Maximalni produkovania mnoZstvi a druhy odpadi a emisi pfi vystavbé, jejich
likvidace
Nakladéani s odpady bude feSeno plvodcem odpadu v souladu se zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, o zméné nekterych dalSich zdkont, vyhlasku €. 383/2001
Sb. o podrobnostech nakladani s odpady a vyhlasku €. 93/2016 Sb. o Katalogu odpadd.

i) Bilance zemnich praci, poZadavKky na prisun nebo deponie zemin
Pred zapocetim praci musi byt z plochy pfistavovanych ¢asti sejmuta ornice, ktera
bude uloZena na pozemku stavebnika a po dokonceni stavby bude vyuzita k terénnim

upravam. Piebyte¢nd zemina bude ptipadné pievezena na nejblizsi skladku zeminy.

j) Ochrana Zivotniho prostiedi pri vystavbé

Rekonstrukce nebude negativné ovliviiovala okolni prostiedi.

k) Zasady bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i praci na stavenisti

Ptestavba bude kvili své narocnosti vykondvana firmou s odbornym dohledem
a bude ptitomny koordindtor bezpe¢nosti.

Je tfeba dbat vSech potfebnych ptedpist, napi: Zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik

v

prace, Zakon ¢. 309/2006 Sb., o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
Naftizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi
pii praci na pracovistich s nebezpe¢im padu z vysky nebo do hloubky, Natizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, Natfizeni
vlady €. 361/2007 Sb., o podminkach ochrany zdravi pii praci, Natizeni vlady c¢.
591/2006 Sb., o blizsich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi

praci na stavenistich, Vyhlaska Ceského ufadu bezpelnosti prace ¢. 48/1982 Sb., o

pozadavcich k zajisténi bezpe€nosti prace a technickych zatizeni, Vyhlaska ¢. 415/2003
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Sb., o zajiSténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a bezpecnosti provozu pii svislé

dopravée a chtizi, apod. Vcetné vSech pozdéjsich zmén, Gprav a predpisi.

1) Upravy pro bezbariérové uZivani vystavbou dotéenych staveb

Objekt neovlivituje bezbariérové uzivani okolnich staveb.

m) Zasady pro dopravni inZenyrska opatreni
Material bude skladovan na pevné a odvodnéné ploSe, na hlavni komunikaci bude

doc¢asné umisténo dopravni znaceni upozoriujici na vjezd a vyjezd ze staveniste.

n) Stanoveni specidlnich podminek pro provadéni stavby - provadéni stavby

wewr

Za provozu, opatireni proti u¢inkim vnéjSiho prostiedi pri vystavbé apod.

Pro rekonstrukci objektu se nestanovuji zadné specidlni podminky.

0) Postup vystavby, rozhodujici dil¢i terminy
Predpokladany zacatek vystavby: 03 /2023
Predpokladany konec vystavby: 05 /2025

B.9 CELKOVE VODOHOSPODARSKE RESENI

Nejedna se o vodohospodaiskou stavbu.
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C TECHNICKA ZPRAVA

C.1 UvVOoD

Téma bakalatské prace je rekonstrukce bytového domu a jeho preména
na apartmanovy resort. Dokumentace vychdzi z vypracované architektonické studie
v ramci piedmétu AG035 Ateliér architektonické tvorby - obytné stavby.

Objekt se nachazi na kraji obce Leskové, spadajici pod mésto Velké Karlovice
v CHKO Beskydy. Ma podobu dvou navzajem posunutych kvadra se sedlovou stfechou
s mirnym sklonem a odskocenymi rohy. Je tfipodlazni. V prvnim jsou garaze a sklepy,
druhé a tfeti jsou obytna s osmi bytovymi jednotkami.

Zakladni ideou projektu bylo ponechat pivodni objekt a zjednodusit jeho zékladni
tvar. Néco pridat a néco odebrat. Navrhované zmény dostavuji ¢tvrté podlazi se Ctyimi
dalSimi jednotkami. Nové tedy objekt Citd dvanact apartmant. V piizemi je zfizena
kavéarna, wellness se saunou a vnitinim bazénem, technické mistnosti a sklepni koje.
Dispozice apartmant je 2kk, kazd4d obytna mistnost mé pfistup ven - na balkon nebo
lodzii.

Obvodové zdivo je kombinaci plivodnich cihel a nového keramického zdiva
Porotherm a je nové zatepleno minerdlni vatou. Monolitické Zelezobetonové stropni
konstrukce jsou plvodni ponechdvané, stejné jako schodist€. Z divodu nastavby

podkrovniho podlazi je vybudovan i novy dievény krov.

C.2 PODKLADY

* Prohlidka mista stavby
* Dokumentace soucasného stavu - ptidorysy, fezy, pohledy
«  Uzemni plan mésta Velké Karlovice

» Katastralni mapa [779016]
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* Vyjadreni spravct inzenyrskych siti o existence siti v okoli pozemku
* Mapy povodiiového rizika

* Mapy radonového rizika

* Mapa snéhovych oblasti

* Platné normy, vyhlasky a ptedpisy

C.3 UCEL OBJEKTU

V soucasné dobé je objekt c¢astecné vyuzivan pro trvalé bydleni, Caste¢né je prazdny.

Po rekonstrukci bude slouzit pro pfechodné ubytovani.

C4 POPIS OBJEKTU

C.4.1 POPIS SOUCASNEHO STAVU

V soucasnosti je stavba vyuZzivana jako bytovy diim o 8 bytovych jednotkach. Nové
z ni bude apartmanovy resort o 12 jednotkach.

Stavajici bytovy dim je tfipodlazni s plechovou sedlovou stfechou. Konstrukéni
systém je podélny sténovy. Svislé nosné konstrukce se skladaji z cihel palenych plnych,
cihel palenych dérovanych, cihel metrického formatu a plynosilikdtovych tvarnic a maji
ruzné tloustky. Vodorovné nosné konstrukce jsou monolitické Zelezobetonové
o tloust’ce 225 mm, vyztuzené ve dvou smérech.

Povrchy podlah tvoti PVC, dievéné vlysy, keramickd dlazba nebo cementovy potér.
Vnitini omitky na stropech a sténach jsou Stukové. Okna a kiidla dveti jsou dfevéna

s jednoduchym zasklenim, dvete maji ocelové zarubné.
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C.4.2 ZASADY ARCHITEKTONICKEHO, FUNKCNIHO,
DISPOZICNIHO A VYTVARNEHO RESENiIi A RESENI
VEGETACNICH UPRAV OKOLIi OBJEKTU, RESENI PRISTUPU A
UZiVANI OBJEKTU OSOBAMI S OMEZENOU SCHOPNOSTI
POHYBU A ORIENTACE

Navrzend rekonstrukce nebude mit zddny zasadni dopad na celkové urbanistické
feSeni Gizemi.

Z urbanistického hlediska nedochdzi navrhovanymi upravami k zdsadni zméng.
Navrhovany objekt je svymi prostorovymi naroky téméf totoZzny se stavajicim stavem.
Ze dvou stran je casteCné dostaveén, aby mél pravidelnéjsi tvar. Je piistavéno nové
podkrovni podlazi, ¢imz se méni i sklon stfechy. Prostorové feseni se méni zejména
upravou samotného pozemku, na némz budou vybudovany dvé nové komunikace
ze zatraviiovaci dlazby, slouzici pro piijezd k parkovacim stanim. Pro pési jsou
navrzeny cesty z lit¢ho ¢esaného betonu nebo z velkych dfevénych Slapaki, které
zamezuji vznikani zkratek v travé. Pozemek bude doplnén o novou zelen
pro zachycovani prachu a vytvofeni pifiméfeného stinu na travnatych plochach.
Mezi objekty A a B (objekt B neni feSenim této PD) je situovano malé namésticko
se zeleni a posezenim. V jihozdpadni casti pozemku je nové vysazen sad a
v jihovychodni ¢asti postaven grilovaci altan.

Zékladni i1deou projektu bylo ponechat a vyuzit plGvodni objekt, jeho tvar
zjednodusit, procistit a zpravidelnit.

Rekonstruované objekty jsou po strandch dostavény tak, aby jejich zékladni tvar byl
Ve vSech obytnych mistnostech ve druhém a ¢tvrtém podlazi jsou dostavény zastieSené
balkony, které pravidelny tvar rozbijeji. Ve tfetim podlaZzi jsou kryté lodzie. Vstupy jsou
zvyraznény zaveétiim z ocelové konstrukce s pohledovym betonem. Fasada objektu je
noveé oblozena opalenymi, tepelné upravenymi dievénymi latémi. Balkony a lodzie jsou
ocelové, pohledoveé betonové. Vznikéd tak kontrast mezi ucelenym c¢istym tvarem a

nécim pridanym, naruSujici pravidelnost a jednobarevnost. Okenni otvory maji
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venkovni Zaluzie, diky kterym si kazdy mulzZe vnitini prostor uzpiisobit dle svych
predstav.

Povrchy v exteriéru jsou tvofeny ¢esanym betonem, piipadné jsou do travy umistény
drevéné Slapaky. Terasy jsou z palubek z lakovaného modiinového dieva. Cely aredl je
doplnén o nové vysazené stromy a okrasnou zeleti. Zachovavanéd autobusova tocna je
z asfaltu a nové vytvotrené komunikace a parkovaci stani ze zatraviiovaci dlazby.

Grilovaci altan je postaven z jednoduché ocelové konstrukce oblozené dievem, ¢im
bliz kraji, tim je obklad fidsi. Z Celnich stran obklad chybi a jsou zde vstupy.

V objektu je kviili nastavbe posledniho podlazi nove ziizen vytah. V ptizemi je nové
vybudovan vnitini bazén se Satnami, sauna se zchlazovacim bazénkem, kavéarna
se zazemim, 12 sklepnich koji (jedna pro kazdy apartman), dvé technické mistnosti a
uklidové mistnost.

Ve zbylych tfech podlazich je 12 apartmanti 2+kk (o podlahové plose 75-85 m2).
V kazdé obytné mistnosti kazdého apartmanu se nachazi balkon (ptip. lodzie).
Zpravidla to jsou dva balkony (lodzie) na jeden apartman. Dale se ve vSech
apartméanech nachdzi chodba, koupelna, loznice, obyvaci pokoj spojeny s kuchyni a
jidelnou.

Navrhovany objekt splnuje pozadavky vyhlasky 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani stavby. Pristup do objektu
je feSen bezbariérove. Na pozemku se nachédzi dvé oznacena parkovaci stani pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu. Do objektu je nové umistén vytah. VSechny ptistupy
jsou feSeny bezbariéroveé. V kavarné jsou dvé toalety pro osoby s omezenou schopnosti

pohybu a orientace (jedna pro muze, jedna pro Zeny).

C.5 TECHNICKE A KONSTRUKCNI RESENI OBJEKTU

C.5.1 BOURACI PRACE

V ramci stavebnich uprav budou provedeny zasahy dle vykresu bouracich praci.

Bouraci prace budou vykonavany shora dolii. Pfi bourani je nutno postupovat dle

50



stavebnich zasad. Vybourany material musi byt postupné odvazen tak, aby nedochazelo
k ptetézovani ponechavanych konstrukeci stavebni suti.

Pfevazna vétSina bouranych konstrukci jsou vnitini pticky. V obvodovych zdech
jsou vybourdny pouze nové otvory. Ve stropni desce jsou nové dva otvory
pro vytahovou Sachtu (rozmér 2300 x 1950 mm) a jeden pro komin (rozmér
300 x 300 mm). Vybourana je i Zelezobetonova stropni deska (tl. 75 mm, viz. vykres
tvaru nad 3NP) z diivodu néstavby obytného podkrovniho podlazi.

Odpad vznikly pfi bouracich pracich bude tfidény a likvidovany v souladu
se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, a v souladu s vyhlagkou MZP ¢&. 383/2001 Sb.,

o podrobnostech nakladani s odpady.

C.5.2 ZEMNI PRACE A VYKOPY

Objekt je zalozen na zékladovych pasech z Zelezobetonu hlubokych 800 mm,
s vyloZzenim 300 mm, na 100 mm podkladni betonové vrstvé. Stavajici hydroizolace
bude nahrazena novou plosnou hydroizolaci - hydroizola¢nimi asfaltovymi pasy z SBS
modifikovaného asfaltu (Glastek 40 Special Mineral).

Nové obvodové zdi budou zalozeny na zakladovych pasech z betonu C20/25, vyztuz
do zékladové desky bude zhotovena z oceli B500B. Zakladovd spéara probéhne
v nezamrzné hloubce, a to minimalné¢ 800 mm pod terénem. Nové zakladové konstrukce

budou od stavajicich oddilatovany pomoci izolace z EPS tloustky 30 mm.

C.5.3 SVISLE NOSNE A OBVODOVE KONSTRUKCE

Svislé obvodové konstrukce jsou ponechany ptivodni, tzn. kombinace cihel palenych
plnych, cihel palenych dérovanych, cihel metrického formatu a plynosilikatovych
tvarnic. Zazdivané otvory budou vyplnény brousenymi keramickymi cihelnymi bloky
Porotherm raznych tlousték. Vnitini nosné zdivo je feSeno obdobnym zpiisobem.

Dostavovana ¢ast v severnim a jiznim rohu objektu bude taktéz z keramickych blokt
Porotherm.

Nosna konstrukce vytahu je tvofena monolitickou zelezobetonovou sténou o tloustce

250 mm. Sténa je zdvojena kviili podepteni stropni konstrukce a akustické izolaci, ktera
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je vlozena uprostied. Vngjsi zdivo je z tvarovek Porotherm 25 AKU. Veskeré zdéni
bude provadéno na zdici pénu Porotherm Dryfix.

Nastavba podkrovniho podlazi (veskeré obvodové zdivo, schodistové stény a stény
délici apartmanové jednotky) bude do vysky 1200 mm zelezobetonova z davodu

velkych pteruSeni véncli pod pozednicemi (nové balkony). Bude plnit ztuzujici funkei.

C.5.4 SVISLE NENOSNE KONSTRUKCE

Stény mezi apartmany jsou tvofeny tvarovkami Porotherm 25 AKU.

Ptickové zdivo je z keramickych tvarovek Porotherm 14 Profi Dryfix. Stejné zdivo
bude pouzito i na vytvoreni schranky instala¢nich Sachet. Zdéni bude probihat na zdici
pénu Porotherm Dryfix.

Instalacni predstény na toaletich a v koupelnach jsou tvoieny ze sadrokartonovych
desek Rigips s nosnymi tenkosténnymi ocelovymi prvky.

Pricky na toaletach a v prevlékacich kabinach u bazénu budou sanitarni z laminéatu

bilé barvy.

C.5.5 STROPNI KONSTRUKCE

VSechny stropy jsou ponechdny piivodni. Pfed jakymikoliv zasahy je vSak nutné
zjistit jejich stav. U pfistavovanych ¢asti budou stropy tvofeny monolitickymi
zelezobetonovymi deskami (beton C25/30, ocel BS00B) o stejné tloust’ce jako stavajici
stropni konstrukce (225 mm). Novéa rozdé€lovaci vyztuz bude na stavajici napojena
pomoci chemické kotvy @6 po 150 mm do vyvrtanych otvort.

Do stropnich konstrukei jsou ve vSech podlazich vybourany dva nové otvory pro
vytahovou Sachtu (rozmér 2300 x 1950 mm) a jeden pro komin (rozmér 300 x 300 mm).
Ve tfetim podlazi je vybouran strop nad schodisti kvili pfidani nového schodisté

vedouciho do ¢tvrtého podlazi.
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C.5.6 PREKLADY

Preklady jsou ve stavajicim nosném zdivu feSeny pomoci rizné dlouhych ocelovych
valcovanych I profila - 1140, 160 - a naslednou nadbetonavkou. Pieklad v prosklené
¢asti INP je feSen pomoci ocelového I svaience 1200.

Pieklady v novém zdivu (pfedevs§im u pficek a ve 4NP) tvoii Porotherm KP 7 nebo

Porotherm KP 14,5 v délkach 1 250, 2 750 a 2 250 mm.

C.5.7 SCHODISTE

V apartmanovém domé¢ jsou dvé monolitickd Zelezobetonova dvouramenna
schodisté, jejichz nosna konstrukce zlstavad zachovana. Vyménéna je pouze naslapna
vrstva, kterd je nové z lit¢ho anhydridového potéru opatfeného ochrannym epoxidovym
natérem. Rozméry stupiiti pro schodistova ramena jsou: 18 x 166,7 x 265 mm.

Do posledniho podlazi je vybudovdno nové zelezobetonové schodisté se stejnymi

rozmeéry, jako schodisté stavajici.

C.5.8 STRESNI KONSTRUKCE

Stavajici krov je odstranén. Nova stfeSni konstrukce je navrzena jako sedlova
bez ptesahu, tvofena dfevénym krovem s vrcholovou vaznici (prufez 220 x 140 mm)
na sloupcich (140 x 100 mm). Krokve (180 x 100 mm) jsou tazeny dvojicemi
drevénych klestin (120 x 80 mm) a jsou ukonceny s pozednici (140 x 160 mm).

ZastteSeni balkont je z ocelového rostu svateného z ocelovych C a I profilt (I 100,
1120, U 100 x 50 x 3 mm) napojen¢ho na difevéné vymény krovu (tram 180 x 100 mm)
pomoci ocelovych L profilti (L 140 x 100 x 4 mm).

Stfesni plast tvoii plechova falcovana krytina.

Skladba stfechy je navrZena tak, aby spliiovala hodnotu pro pasivni domy,
tzn. 0,15-0,10 W/m2K.

Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukci.
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C.5.9 ZATEPLENI

Objekt je po obvodu zateplen fasddnimi deskami Isover Uni z minerdlni plsti
(soucinitel tepelné vodivosti A = 0,035 W/mK) o tloust’ce 180 mm, lepené PU pénou
na obvodové zdivo a kotvené talifovymi hmozdinkami.

Cast stavby, kterd bude v kontaktu se zeminou (1 m od zemé kviili vysokému snéhu
v zimnim obdobi), bude zateplena dvéma vrstvami fasadnich desek z extrudovaného
polystyrenu XPS Fibran Etics GF I (soucinitel tepelné¢ vodivosti A = 0,034 W/mK)
se stfidavé kladenymi sparami, lepena polyuretanovym lepidlem.

Vsechny skladby stén jsou navrhovany tak, aby spliiovaly hodnoty pro pasivni domy,
tzn. 0,18-0,12 W/m2K.

Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukci.

C.5.10 PODLAHY

Veskeré podlahy jsou vybourdny po nosnou konstrukci stropu (podkladni beton) a
nahrazeny novymi.

V INP je podlaha opatfena hydroizolaci z SBS modifikovaného asfaltového péasu
(Glastek 40 Special Mineral) a tepelné¢ izolovana pomoci dvou vrstev podlahovych
desek na bazi polyisokyanuratu (TI desky DekPIR Floor; soucinitel tepelné vodivosti
A = 0,022 W/mK) o tloust’ce 40 a 30 mm. Néasleduje srovnavaci lity anhydridovy potér
(Anhylevel 30) s ochrannym epoxidovym natérem (Polycol). V mistnostech s mokrym
provozem (bazén, ochlazovaci mistnost, rekreaéni mistnost, Satna s toaletami a
sprchami) je podlahové vytapéni Heatflow a srovnavaci vrstva je z lit¢tho cementového
potéru Cemflow, chranéného epoxidovym natérem. V kavarné je naslapnd vrstva
dubové laminatova.

V ostatnich podlazich jsou podlahy izolovany ptedevsim kvili kro¢ejovému hluku a
to pomoci izola¢nich desek z mineralni vaty z ¢edicovych vldken Rockwool Steprock
ND (soucinitel tepelné vodivosti A = 0,037 W/mK). V apartmanech je taktéz podlahové
topeni Heatflow a néaslapné vrstvy z anhydridového potér a epoxidového natéru nebo
dubového laminatu.

Podlaha v lodziich a na balkonech je z velkoformatovych betonovych dlazdic.
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VSechny skladby podlah na terénu, pfip. v kontaktu s venkovnim prostfedim, jsou
navrhovany tak, aby spliiovaly hodnoty pro pasivni domy, tzn. 0,22-0,15 W/m2K.
Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukci.

C.5.11 OMITKY

Povrchova uprava stén a strop je volena jako dvouvrstvd omitka. Na zdivo je
nejprve nanesena jadrova omitka Cemix v tl. 20 mm a poté vnitini Stuk jemny Cemix
bilé barvy. V mistnostech s mokrym provozem je pouzito betonovych stérek Novalith
Mode do koupelen po celé vysce stény.

Vnéjsi omitky se vyskytuji pouze u zavétii, u konstrukei balkoni a v lodziich. Jsou
tvofeny Novalith Mode betonovou stérkou do exteriéru. VétSina fasddy je oblozena
opalovanymi hladce hoblovanymi prkny z finské borovice lesni, tepelné a vlhkostné
upravované.

Vice specifikaci viz. Vypis skladeb konstrukeci.

C.5.12 VYPLNE OTVORU

Okna v objektu budou zcela nova, tvofena tepelné-izolovanym posuvnym systémem
Schiico. Barva ramu je ¢ernd RAL 9005 s trojitym zasklenim.

Vice specifikaci viz. Vypis zamec¢nickych vyrobki.

C.5.13 TRUHLARSKE VYROBKY

Truhlafské vyrobky jsou v interiéru navrzeny predevsim z dubového dreva.

Vice specifikaci viz. Vypis truhlafskych vyrobk.

C.5.14 KLEMPIRSKE VYROBKY
Klempiiské vyrobky jsou navrZzeny piedevSim z hliniku, oceli a plechu. Barva
RAL 9005.

Vice specifikaci viz. Vypis klempiiskych vyrobkd.
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C.5.15 ZAMECNICKE VYROBKY
Zamecnické vyrobky jsou navrzeny pifedev§im z hliniku, oceli a plechu. Barva
RAL 9005.

Vice specifikaci viz. Vypis zdmecénickych vyrobk.

C.5.16 KOMIN

Kominové téleso je tiislozkové znacky Schiedel (systém Uni Advanced). Je veden

kominovou tvarovkou a ukoncéen trubkou min. 650 mm nad hieben stfechy.

C6 TEPELNE-TECHNICKE VLASTNOSTI
STAVEBNICH KONSTRUKCI

VSsechny konstrukce jsou navrzeny tak, aby spliiovaly hodnoty pro pasivni domy
podle CSN 73 0540-2:2011.

Viz. vypis skladeb konstrukei.

C.7 VLIV OBJEKTU A JEHO UZIVANI NA ZIVOTNI
PROSTREDI A RESENI PRIPADNYCH NEGATIVNICH
UCINKU

Navrhovana rekonstrukce nebude mit negativni vliv na okolni stavby ani pozemky.
Od okolnich budov ma dostatecné velky odstup, tudiZ neni zapotiebi Zadna specialni
ochrana. Rekonstrukci stavby se odtokové poméry v uzemi nijak zasadné neméni.

Béhem stavebnich praci mize dojit k do¢asnému zvyseni hlucnosti ¢i prasnosti. Pied
vyjezdem ze stavby budou vozidla fadné ociSténa, aby nedoslo ke znecisténi prilehlé

komunikace II. tfidy. Dokonceny stavebni objekt nebude zdrojem hluku.
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C.8 DOPRAVNI RESENiI, UPRAVY KOMUNIKACI,
ZPEVNENE PLOCHY

Pozemek je napojen na soucasnou dopravni infrastrukturu pies stavajici autobusovou
to¢nu. Vjezd na pozemek bude umoZznén ze severni strany.

Bude zde nové vybudované parkovisté pro navstévniky a zaméstnance,
v€. bezbariérovych stani, u stavajici silnicni komunikace. Vstup a pohyb na pozemku a

do objektu je feSen bezbariérove.

C.9 OCHRANA OBJEKTU PRED SKODLIVYMI VLIVY

a) Ochrana pred pronikanim radonu z podlozi
Pozemek je zatfidén do kategorie nizkého radonového indexu, proto v této PD neni

ochrana feSena.

b) Ochrana pred bludnymi proudy

Jedna se o stavbu, pro kterou neni nutné fesit ochranu pted hlubokymi proudy.

¢) Ochrana pied technickou seismicitou

V navrhované rekonstrukci neni predpoklad vyskytu technické seismicity.

d) Ochrana pred hlukem

Vzhledem k tloustce obvodovych zdi objektu se predpokladaji dobré akustické
vlastnosti. Jsou dodrzeny vechny pozadavky na zvukovou izolaci dle CSN 73 0532
Akustika - Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych vlastnosti

stavebnich vyrobki.

57



e) Protipovodiiova opatieni
Pozemek se nachazi na uzemi dvacetileté¢ a stoleté vody, z tohoto diivodu nejsou

do INP umistény obytné mistnosti a stavba je zaizolovana novou hydroizolaci.

f) Ostatni ucinky - vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.

Reseny objekt se nenachazi v poddolovaném uzemi, ani v izemi s vyskytem metanu.
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ZAVER

Predmétem této bakalaiské prace byla rekonstrukce bytového domu a zména jeho
funkéniho vyuziti na apartméanovy resort a vypracovani projektové dokumentace
ve stupni pro stavebni povoleni a provedeni stavby. Objekt nyni splituje pozadavky
vychazejici z platnych vyhlasek, pfedpist a norem. Prace byla zpracovana na zakladé
nabytych znalosti ziskanych bakalafskym studiem.

Prace byla vytvofena v softwarovych programech AutoCAD 2021, SketchUp 2020,
Lumion 12, Adobe Photoshop 2020, Apple iWork (Pages, Keynote, Numbers).

Vysledkem je zpracovani architektonicko-stavebniho a stavebné-konstrukéniho

feSeni rekonstrukce objektu.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
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W/(m2.K)
A

Vysoké uceni technické
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Systém jednotné trigonometrické sité¢ katastralni
Bod pro vyrovnani

Katastralni tzemi
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Cislo popisné
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Metr krychlovy
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Soucinitel prostupu tepla
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Doporucené hodnoty soucinitele prostupu tepla
Watt na metr ¢tverecni kelvin

Tepelna vodivost
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HI
TI
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PVC

Tepelny odpor

Tepelny odpor konstrukce pfi prostupu tepla
Tepelny odpor pfi pfestupu tepla na vnitini strané konstrukce
Tepelny odpor pfi piestupu tepla na vnéjsi strané konstrukce
Soucinitel prostupu tepla zasklenim okna nebo dveti
Soucinitel prostupu tepla ramem okna nebo dvefii
Vzduchova nepriizvucnost laboratorni

Stupen
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Upraveny terén

Ptvodni terén

Jmenovita svétlost

Vzornik barev RAL

Nizké napéti

Nizkotlaky

Reten¢ni nadrz

Technické zatizeni budov

Odlucovac ropnych latek
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Minimalné
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Interiér

Exteriér

Hydroizolace

Tepelna izolace

Sadrokarton

Polyvinylchlorid

Zelezobeton
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EPS
XPS
PBR
C20/25

B500B

Expandovany polystyren
Extrudovany polystyren
Pozarné bezpecnostni feSeni
Trida betonu C - concrete (beton)
20 - charakteristicka valcova pevnost betonu v tlaku
25 - charakteristicka krychelna pevnost betonu v tlaku
Typ betonarské oceli B - betonarska ocel
500 - mez kluzu oceli v MPa

B - duktilita oceli
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